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Kaakkurinkankaan keskus

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Oulun Kaakkurin kaupunginosassa on tullut vireille asemakaavan muutos, joka tahtaa
Kaakkurinkankaan palvelukeskuksen taydennysrakentamiseen.
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Kuva: Alustava asemakaavan muutosalue (punainen viiva) ja sen lahiymparisto (smnien katkoviiva).
Lahiympariston kiinteistojen haltijoille [ahetetdan tieto kaavamuutoksen vireilletulosta.

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavahankkeesta, siihen liittyvasta vaikutusten arvioinnista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen
isdnnoitsijoiden tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kiinteistojen haltijoille
ja kayttdjille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteita sen nahtavilldoloaikana.
Ohje palautteen antamiseen on jaljempana.

Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla Oulun kaupungin verkkosivulla:
www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-hankkeet. Ne |0ytyvat kaavatunnuksella 564-2584.

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista sekda kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.
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Kaava-alue ja kaavamuutoksen tarkoitus

Etusivun kartalle on rajattu alustava asemakaavan muutosalue, joka kasittaa Kaakkurin (27.)
kaupunginosan korttelit 20-22 seka ymparoivia katu- ja puistoalueita. Kortteleiden osoitteita ovat
Sarasuontie 1, 3 ja 3b seka Valikankaantie 1.

Kaavamuutos perustuu yhdyskuntalautakunnan suunnitteluvarauspaatdkseen (9.5.2023 § 238) seka
Vestera Oy:n kaavamuutoshakemukseen (14.11.2023). Suunnitteluvarauspaatdksen mukaan kaava-
alueen  korttelijakoa muutetaan: Sarasuontien, Valikankaantien, Palokankaanpolun ja
Palokankaantien valiin muodostetaan uusi palveluasumisen tontti. Muodostettavalle tontille on
tarkoitus rakentaa noin 1050 k-m%n (kerrosalanelidmetrin) laajuinen kehitysvammaisten
palveluasumisen yksikko.

Alueen ja sen lahiympariston nykytilanne

Kaavamuutoksen kohteena olevat tontit rakennuksineen on esitetty alla olevassa taulukossa ja
seuraavalla sivulla olevalla kartalla. Korttelin 20 tontilla 2 (Sarasuontie 1) on 326 k-m%n laajuinen
myymalarakennus. Korttelissa 22 (Sarasuontie 3b) on pysakdintialue. Kortteleiden valissa on
kortteleihin johtavia jalankulun ja pyorailyn vaylia. Korttelin 20 tontti 3 (Sarasuontie 3) ja kortteli 21
(Valinkankaantie 1) ovat rakentamattomia.

Kortteleiden lansipuolella ristedvat kokoojakadut Sarasuontie ja Valinkankaantie. Sarasuontien
pohjoispaa liittyy Kaakkurin lapi kulkevaan padkatuun, Palokankaantiehen. Eteldssa ja lannessa
kaava-aluetta reunustavat Palokankaantien ali kulkeva Palokankaanpolku ja Sarasuonpolku, joka on
Oulun keskustasta Zeppeliniin seka Kontinkankaalta Kaakkuriin johtava pyordilyn paareitti.
Katualueiden ymparilla on pienia puistoalueita.

Kortteleiden rakentamattomat osat ja kortteleita ymparoivat puistot ovat suurelta osin mantyvaltaista
kangasmetsaa.

Oulun kaupunki omistaa kaava-alueen. Myymalarakennuksen tontti (20-2) on vuokrattu Kiinteistd Oy
Pikkukoskelle vuoden 2045 loppuun saakka.

Taulukko: Kaavamuutoksen kohteena olevat tontit ja rakennukset.

Kortteli Tontti Osoite Tontin pinta- Kaytto Rakennuksen
ala [m?] kerrosala [m?]
20 2 Sarasuontie 1 1562 Myymaldrakennus 326
3 Sarasuontie 3 1759 (Rakentamaton)
22 1 Sarasuontie 3b 952 Pysakaointi
21 1 Vilinkankaantie 1 1751 (Rakentamaton)
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Alueen kaavat ja muut suunnitelmat

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa (mkv 11.6.2018) Oulun seudun keskeinen taajamarakenne
on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A), jolla tulee kiinnittdd huomiota vaihtoehtoisten
aluekokonaisuuksien toiminnallis-taloudelliseen edullisuuteen, ympariston laatuun ja kevyen
liikenteen toimintaedellytyksiin seka edistdad muun muassa yhdyskuntarakenteen eheyttamista.

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa (kv 18.4.2016 § 25) asemakaava-alue on osoitettu
enimmakseen tiiviiksi pientalovaltaiseksi alueeksi (AP-t), jota sivuavat alueellinen paavayla
(Palokankaantie), tarked kokoojakatu (Sarasuontie), kevyen liikenteen paareitti (Sarasuonpolku) seka
keskustasta Kontinkankaan kautta Kaakkuriin suuntautuva kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava
(Sarasuontien kohdalla).

Padosassa kaava-aluetta on voimassa ymparistoministerion 7.3.1989 vahvistama asemakaava (564-
1222). Korttelin 20 kohdalla on voimassa kaupunginhallituksen 11.5.1992 hyvaksyma asemakaavan
muutos (564-1425). Kortteli 20 on liikerakennusten korttelialuetta, jolla on rakennusoikeutta
yhteensa 1 000 k-m?. Kortteli 21 on yleisten palveluiden korttelialuetta, jonka rakennusoikeus on 600
k-m?. Kortteli 22 on autopaikkojen korttelialuetta. Kortteleiden suurin sallittu kerrosluku on kaksi.
Katualueet ja puistot ympardivat kortteleita.

Oulun kaupunki on ryhtynyt laatimaan vanhoille pientalovaltaisille alueille taydennys- ja
tilvistamisrakentamiseen tahtaavaa selvitysta Oulun maankaytdn toteutusohjelman 2024-2028
tavoitteiden pohjalta. Kaakkurinkankaan alue on valittu hankkeen yhdeksi pilottikohteeksi. Hankkeen

$0ds, 000000000

Suunnittelutyon organisointi ja sopimusmenettelyt

Asemakaavan muutoksen valmistelee Oulun kaupunki. Hakija hankkii asemakaavan pohjaksi
tarvittavat selvitykset ja suunnitelmat, ja kaupunki ohjaa kaikkea suunnittelua.

Kaava-alueen toteuttamista koskeva sopimus neuvotellaan kaavaluonnoksen oltua nahtavilla.

4/6



YHDYSKUNTA- JA Kaavatunnus 564-2584
YMPARISTOPALVELUT Diaarinumero OUKA/11288/2023

30.4.2024

Vaikutusten selvittaminen ja arviointi

Kaavan tulee perustua vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin selvityksiin.
Selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman vaikutuksia kaava-
alueeseen ja sen ymparistoon. Vaikutukset voivat kohdistua esimerkiksi kaupunkikuvaan, maisemaan,
luonnonymparistoon, elinkeinoihin, palveluihin, asumiseen tai liikenteen jarjestelyihin. Vaikutukset
tullaan kuvaamaan asemakaavan selostuksessa.

Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan. Osallisia ovat muun muassa:

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e Pohjois-Pohjanmaan liitto

e Oulun seudun ymparistotoimi

e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

e Oulun Vesi, Oulun Energia Oy (kaukolamp®), Oulun Energia Sahkdverkko Oy, DNA Oy, Telia

Finland Qyj, Telia Towers Finland Oy, Elisa Oyj, Suomen Yhteisverkko Oy

e Oulun kaupungin alueellinen yhteisétoiminta

e Oulun polkupydrailijat ry

e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri

e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry

e Lahialueen kiinteistdjen omistajat, maanvuokralaiset ja kiinteistojen kayttajat

Osallistuminen

Suunnittelun edetessa julkaistaviin keskeisiin asiakirjoihin voi tutustua Oulun kaupungin internet-
sivuilla  https://www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-hankkeet. (Hankkeen 16ytdaa kirjoittamalla
hakukenttdan esimerkiksi kaavatunnuksen 564-2584.) Sahkoiseen kaava-aineistoon voi tutustua
myds Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kayntiosoite Torikatu 10). Tarvittaessa lisatietoja saa
Yhdyskunta- ja ymparistopalveluista. Yhteystiedot ovat viimeisella sivulla.

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset ~ asemakaavaehdotuksesta  toimitetaan  suunnitelman  nahtavillaoloaikana
postiosoitteeseen: Kirjaamo, PL 71 90015 OULUN KAUPUNKI, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai
siahkopostilla osoitteeseen: kirjaamo@ouka.fi. Palautteessa pyydetdaan mainitsemaan
kaavatunnus 564-2584.

Mielipiteen tai muistutuksen jattaneille annetaan vastine, mikali he ovat toimittaneet kirjaamoon
osoitteensa.
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Suunnittelun eteneminen ja tavoiteaikataulu

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavoituksen kaynnistymisesta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolosta
kuulutetaan lehti-ilmoituksella Kalevassa ja kaupungin verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.
Suunnittelualueen  l[ahiympariston  tontinhaltijoille  (isannditsijoille)  tiedotetaan  kirjeitse.
Viranomaisille ja yhteisoille tiedotetaan sahkopostitse. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
nahtavilla noin neljan viikon ajan, jolloin siité voi antaa mielipiteita.

Sarasuontien  asemakaavan  muuttamisesta  seka  Kaakkurinkankaan  tdydennys- ja
tilvistamisrakentamiseen tahtaavasta selvitystyosta jarjestetdan yhteinen kaynnistysvaiheen tiedotus-
ja keskustelutilaisuus.

Valmisteluvaihe

Kaavaluonnos valmistuu tavoiteaikataulun mukaan loppuvuodesta 2024 tai alkuvuodesta 2025,
jolloin se on nahtavilld noin neljan viikon ajan. Tarvittaessa jarjestetaan kuntalaisille suunnattu
keskustelutilaisuus. Osalliset ja muut kunnan jasenet voivat ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa
niihin  muutoksia. Nahtavilldolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella
Kalevassa. Viranomaisille ja yhteisoille tiedotetaan sahkopostitse.

Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus laaditaan, kun kaavaluonnos on ollut nahtavilla ja siitd on saatu mielipiteet.
Tavoitteena on, etta kaavaehdotus valmistuu vuoden 2025 alkupuolella. Ehdotus asetetaan nahtaville
vahintaan 30 paivan ajaksi.

Nahtavillaolosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivulla ja
lehti-ilmoituksella  Kalevassa. Nahtavilldaolosta ilmoitetaan  kirjeitse ~ kaavamuutosalueen
maanomistajille ja -haltijoille, joiden kotikuntana ei ole Oulu. Viranomaisille ja yhteiséille tiedotetaan
sahkopostitse.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksymisesta paattaa yhdyskuntalautakunta tai kaupunginvaltuusto.
Kaavan hyvaksymisesta lahetetaan tieto niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen
nahtavilldolon aikana (maankayttd- ja rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista koskevaan paatokseen saa
hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen (maankaytto- ja rakennuslaki 191 §). Kaavan
voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Yhteystiedot

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut

Kirjaamo, PL 71, 90015 OULUN KAUPUNKI Antti Maatta
(kayntiosoite: Solistinkatu 2, Oulu) kaavoitusarkkitehti
asiakaspalvelu: p. 050 316 6850 p. 044 703 2428
kirjaamo(at)ouka.fi, asemakaavoitus(at)ouka.fi antti.m.maatta(at)ouka.fi
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