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1. Perus ja tunnistetiedot

1.1  Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Valivainion kaupunginosan korttelia 22 seka
puisto- ja katualuetta. Asemakaavan muutoksella muodostuvat Oulun kaupungin Valivainion
kaupunginosan korttelin 22 tontit 2-8 seka puisto- ja katualuetta. Tonttijako hyvaksytaan asema-

kaavan yhteydessa.

Kaavan nimi:
Kaavatunnus:

Kaavan laatija:

Kaavan vireille tulosta
ilmoitettu:

Hyvaksyminen:

Paulaharjuntie 41
564-2330

Esko Harkdnen, kaavoitusarkkitehti

Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki
sahkoposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Vireille tulosta on ilmoitettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville asettamista koskeneessa lehti-ilmoituksessa 26.6.2020.

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan
muutoksen 28.2.2022 § 23.

Asemakaava on tullut voimaan 6.5.2024.

Asemakaavanmuutoksen tueksi teetetyt selvitykset ja suunnitelmat |6ytyvat kokonaisuudessaan
sahkdisessa muodossa projektikortilta osoitteessa:

https://www.oukapalvelut.fi/tekninen/Suunnitelmat/Projektikortti 2019.asp?ID=1313
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutoksen kohteena oleva alue sijaitsee Valivainion kaupunginosassa noin kah-
den kilometrin etaisyydella Oulun keskustasta koilliseen. Alueeseen kuuluu kortteli 22, siihen ra-
jautuva osa llvestieta seka llvestien luoteispuolella oleva ja korttelin lansipuolelle jatkuva puisto-
alue (llvespuisto). Kortteli 22 muodostaa yhden tontin. Aluetta rajaa idassa Castrenin polku, poh-
joisessa Castrenin puisto, luoteessa llvestie ja llvespuistoon rajautuvat pientalotontit seka ete-
lassa Paulaharjuntie. Suunnittelualueen luoteisosassa kulkee 110 kilovoltin sahkdlinja. Alueen
pinta-ala on noin 2,5 hehtaaria.
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Kartalle on kuvattu alue, jolle asemakaavan muuttamista suunnitellaan. Asemakaavan muutosalue on

rajattu yhtenaiselld punaisella viivalla. Arvioitu lahialue, jolle hankkeella saattaa olla vaikutuksia, on
rajattu punaisella katkoviivalla.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3. Tontinkayttosuunnitelmat havainnekuvineen (Luo Arkkitehdit Oy)

Liite 4. Valmisteluvaiheen tontinkdyttdsuunnitelmat havainnekuvineen (Luo Arkkitehdit Oy)
Liite 5. Valmisteluvaiheen vaihtoehtojen vertailutaulukko

Liite 6. Valmisteluvaiheen alustavat kaavaluonnokset
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Liite 7. Asemakaavakartta merkintdjen selityksineen

- tonttijako

14  Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaalista

— Liikenneselvitys 7.9.2020 (Sweco Ymparisto Oy)

— Liikenteen reitit 9.4.2021 (Sweco Infra & Rail Oy)

— Meluselvitys 17.10.2019 (Sweco Ymparistd Oy)

— Maisemaselvitys 8.8.2021 (Suunnittelutoimisto Juuri)

— Luontoselvitys (Entisen Valivainion puutarhan luontotyypit ja lehtopalsami) 27.7.2021
(Natans Oy)

— Hulevesitarkastelu ja hulevesisuunnitelma 25.3.2021, paivitetty valmisteluvaiheen jalkeen
(Sweco Ymparisto Oy)

— Pilaantuneisuustutkimus 5.1.2015 (Pdyry Finland Oy)
— Perustamistapalausunto 23.9.2020 (AFRY Finland Qy)
— Sulfaattimaalausunto 9.10.2020 (AFRY Finland Qy)

— Ohje suurjannitteisen 110 kV:n alueellisen jakeluverkon johtojen huomioon ottamiseen
Oulun Energia Siirto ja Jakelu Oy:n alueella 8.5.2016 (Oulun Energia Siirto ja Jakelu Oy)

2. Tiivistelma

2.1 Asemakaavan sisaltd

Asemakaavan muutoksessa korttelin kayttotarkoitus muutetaan asuinkdytén mahdollistavaksi.
Alueelle on suunniteltu 1 — 2 -kerroksisia kytkettyja pientaloja ja 2 — 5 -kerroksisia kerrostaloja.
Lahtokohtana on Uuden Oulun yleiskaava, jossa alue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalu-
eeksi. Yleiskaavassa alue varataan asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pienta-
loille, rivitaloille ja pienkerrostaloille.

Asemakaavan valmisteluaineistona on laadittu kaksi tontinkayttovaihtoehtoa Pienkerrostalot
puusta ja Monipuolinen, jotka ovat olleet ndhtavilla valmisteluaineiston yhteydessa. Asemakaa-
van muutosehdotus on laadittu vaihtoehdon Monipuolinen pohjalta.

2.2 Kaavaprosessin vaiheet
Kaavoitusty® on kaynnistetty yksityisen toimijan aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis -ja arvi-
ointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin kahdeksan mieli-
pidetta ja kaksi lausuntoa. Asemakaavan valmisteluaineisto on pidetty nahtavana kaupungin vi-
rallisella ilmoitustaululla Oulu 10 -palveluissa ja hankkeen projektikortilla kaupungin verkkosi-
vuilla. Valmisteluaineistosta esitettiin kuusi mielipidetta ja yksi lausunto. Valmisteluaineiston
nahtavilld olon aikana jarjestettiin tiedotus- ja keskustelutilaisuus. Asemakaavaehdotus on ollut
julkisesti nahtavilla kaupungin virallisella ilmoitustaululla ja hankkeen projektikortilla kaupungin
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verkkosivuilla. Muistutuksia esitettiin kaksi kappaletta. Myds ehdotusvaiheessa jarjestettiin tiedo-
tus- ja keskustelutilaisuus.

2.3 Asemakaavan toteutus

Kaavalla mahdollistettu rakentaminen toteutetaan kaavan astuttua voimaan.

3. Lahtokohdat

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalueella aiemmin sijainneen Valivainion puutarhan toiminta on loppunut. Osa ra-
kennuksista on purettu. Tontilla ja varsinkin sen reunoilla on paikoin runsasta puustoa. Alueen
luoteisreunan yli kulkee Oulun Energian 110 kilovoltin voimalinja.

Alueen luoteispuolella llvestien ja Ansatien varsilla on omakotitaloja ja kolmikerroksisia kerrosta-
loja. Pohjoispuolella on puistoa, palloiluhalli ja Yl&-Siirtolan séhkdasema. Alueen itapuolella on
Castrenin urheilukeskus. Alueen eteldpuolella kulkevan Paulaharjuntien eteldapuolella on liike- ja
toimistorakennuksia.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemarakenne

Kaavamuutosalue on paaosin rakennettua aluetta. Suurin osa alueesta on puoliavointa maisema-
tilaa, joka koostuu hoidetusta puustosta ja kaupunkiymparistosta. Alueen itareunalla on sulje-
tuksi maisematilaksi luokiteltava metsainen kaistale. Korttelin keskiosa on talla hetkella jasenty-
matonta, epamiellyttavaa tilaa. Sahkolinja aiheuttaa alueelle maisemavaurion.

Luonnonolot

Alueella on muutamia merkittavia maisemapuita tai puukujanteita. Osa puista ja puukujanteista
voi olla huonokuntoisia. Alueelta ei ole I6ytynyt uhanalaisia lajeja.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutosalue sijaitsee Valivainion olemassa olevan asuinalueen itdisimman osan vieressa.
Kaavamuutosalue tulee toteutuessaan olemaan koko asuinalueen itaisintd reunavydhyketta
Castrenin urheilukeskuksen suuntaan. Myos eteldpuolella oleva liike ja toimistorakennusten alue
eroaa toiminnoiltaan huomattavasti kaavamuutosalueesta.

Asuminen

Kaavamuutosalueen lahialueet kasittavat suurimmaksi osaksi pientalovaltaista asuinaluetta.
My®6s kerrostaloja on lahialueella.

Palvelut

Palveluiden osalta kaavamuutosalue tukeutuu enimmakseen Tuiran palveluihin. Kaupallisia pal-
veluita 16ytyy myos alueen eteldpuolelta seka lannesta, Kemintien lahistolta. Myos Puolivalinkan-
kaan palvelut moottoritien pohjoispuolella ovat kohtuullisen matkan paassa.
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Liikenne

Kaavamuutosaluetta rajaa etelassa paikallinen kokoojakatu, Paulaharjuntie. Paulaharjuntiehen
alueen lansipuolella liittyva Saukkotie ja siihen puolestaan liittyva llvestie ovat tonttikatuja. Pau-
laharjuntie liittyy liikkennevalo-ohjatussa risteyksessa Tullivaylaan, joka on paikallinen paavayla.
Alueen koillispuolella, noin 250 metrin paassa, on Pohjantie (valtatie 4). Moottoritien ja Kuusa-
montien liittyma on runsaan 800 metrin paassa kaakossa.

Kaavamuutosalue rajautuu idan puolella pohjois-eteldasuuntaiseen kevyen liikkenteen paareittiin.
Kevyelle liikenteelle on hyvat yhteydet myos alueen pohjoispuolen puistoalueen kautta lanteen,
Valivainion asuinalueen lapi, seka Paulaharjuntien reunaa pitkin aina Kemintielle asti.

3.1.4 Maanomistus

Alue on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1 Oulun kaupunkistrategia 2026

Oulun kaupungin strategisia painopistealueita ovat kasvu ja kansainvalistyminen, vetovoimai-
suus, luonto, kulttuuri seka korkea osaaminen. Tavoitteena on mm. edistaa yritysten menesty-
mista, tiivistaa kaupunkirakennetta, tukea ymparistoystavallista liikkkumista seka olla oppimisen ja
koulutuksen edellakavija. Palvelut jarjestetaan taloudellisesti, sosiaalisesti ja ymparistollisesti kes-
tavalla tavalla ja digitaalisuutta hyddynnetaan kaikessa toiminnassa.

3.2.2 Yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavassa kaavamuutosalue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi
(AP). Alue varataan asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille ja
pienkerrostaloille. Alueelle saa liséksi sijoittaa ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja
tyopaikkatoimintoja. Muutosalueen etelapuolella on tarkea kokoojakatu, Paulaharjuntie (yhte-
nainen harmaa viiva), ja itdpuolella kevyen liikenteen paareitti (harmaa pisteviiva). Sahkélinja (Z)
sijaitsee muutosalueella, sen luoteisreunassa.
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Ote Uuden Oulun yleiskaavasta, kaavakartta 2.
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3.2.3 Voimassa olevat asemakaavat

Kaavamuutosalueella on voimassa nelja eri asemakaavaa. Entisen puutarhan tontilla on voimassa
sisdasiainministerion 6.1.1975 vahvistama asemakaava (kaavatunnus 564-684). Tassa asemakaa-
vassa muutosalue on osoitettu voimansiirtoalueeksi (Vs) ja asunto- ja kasvitarharakennusten
korttelialueeksi (Av?), jolle saadaan rakentaa enintaan kaksi asuntoa kasittava yksikerroksinen
asuinrakennus seka puutarhan tarvitsemia kasvihuoneita ja muita tiloja tarpeen mukaan. Asuin-
rakennuksen pinta-ala ei saa ylittda 300 nelidmetria eika korkeus kuutta metria. Rakennusten
etaisyyden tontinrajoista on oltava vahintaan viisi metria, ja rakennusten valimatkan toisistaan
kuusi metria. Kaavakartassa tontin itdosaan on osoitettu avoviemari. Tonttitehokkuusluku
e=0.35. Tontin lansi- ja luoteispuolella olevilla puisto- ja katualueilla sekd kaavamuutosalueen
eteldlaidalla on voimassa sisdasiainministerion 14.10.1966 vahvistama asemakaava (kaavatunnus
564-431). Tassa asemakaavassa muutosalue on osoitettu voimansiirtoalueeksi (Vs), puistoalu-
eeksi (P) seka katualueeksi. Kaavamuutosalueen pohjoisosan puistoalueella ja itdosassa Castre-
nin polun alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 10.10.2011 hyvaksyma asemakaava (kaava-
tunnus 564-2102). Tassa asemakaavassa muutosalueelle kuuluvat osat on osoitettu puistoksi
(VP) seka jalankululle ja polkupyorailylle varatuksi kaduksi. Kaavamuutosalueen kaakkoisnurkassa
on voimassa kaupunginvaltuuston 18.6.2007 hyvaksyma asemakaava (kaavatunnus 564-1883).
Tassa asemakaavassa muutosalue on osoitettu katualueeksi.

Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

3.2.4 Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

3.2.5 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella. Korttelialueelle laadi-
taan tonttijako asemakaavan yhteydessa.

3.2.6 Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita 27.9.2021.
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3.2.7 Suojelupaatokset

Alueelle ei kohdistu suojelupaatoksia.

3.2.8 Maankayttosopimukset

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa. Alueelle ei kohdistu asemakaavahankkeeseen liitty-
via maankayttosopimuksia.

3.3 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

3.3.1 Liikenneselvitys 7.9.2020 (Sweco Ymparisto Oy)

Paulaharjuntie on melko vilkkaasti liikennoity katu, suunnittelualueen kohdalla keskimaarainen
arkivuorokausiliikenne (KAVL) on n. 7260 ajon/vrk ja viikonloput huomioiden (KVL) n. 6610
ajon/vrk.

Castrenin urheilukeskus on merkittava liikkenteen tuottaja, joskin sen lilkkennetuotokset ovat sa-
tunnaisia. KVL Castrenin urheilukeskuksen suuntaan on n. 530 ajon/vrk. Korjaamontiella KVL
Paulaharjuntien liittymassa on etelan suuntaan n. 650 ajon/vrk ja pohjoisen suuntaan n. 430
ajon/vrk. Arkisin Castrenin urheilukeskuksen liikennemaarat ovat n. 430 ajon/vrk. Korjaamontiella
arkivuorokausien liikkennemaarat ovat hieman KVL:aa suuremmat, n. 770 ajon/vrk ja 510 ajon/vrk.

Liilkennemaarien perusteella voidaan todeta, etta Paulaharjuntien lilkkenne on suurimmalta osin
lapiajoliikennetta.

Oulun kaupunki on tunnettu pydrailykaupunkina, joka nakyy myds Valivainion alueella hyvin.
Alueella risteilee jalankulun ja pyorailyn vaylia kattavasti ja vaylat ovat selkeasti jatkuvia ja opas-
tettuja.

Suunnittelualueen lahistolla liikenndidaan Oulun sisdisen liikkenteen linja-autoreittia 14, jonka
reitti kulkee Lintulasta Valivainiolle. Lahimmat linja-autopysakit ovat n. 500 m paassa suunnitte-
lualueesta.

Destia Oy:n yllapitaman iLiitu -jarjestelman tietojen mukaan vuosina 2013 — 2017 suunnittelualu-
een lahistolla on tapahtunut kuusi onnettomuutta. Kuolemaan johtaneita onnettomuuksia ei nai-
den tietojen mukaan ole ollut. Suunnittelualueen lahist6lla on tapahtunut vuosina 2018 ja 2019
kaksi onnettomuutta, joista kumpikaan ei ole johtanut henkilévahinkoon.

Tontinkayttoluonnoksessa esitettava uusi katuyhteys on havaittu tarpeelliseksi mm. lahialueiden
asukkailta tulleiden toiveiden seka suunnittelukohteena olevan korttelin 22 tonttiliittyméan pois-
tamisen perusteella. Paulaharjuntie on kokoojakatu, johon suoria tonttiliittymia pitaisi valttaa.
Uusi katuyhteys mahdollistaa suoran liikenteen llvestien ja Paulaharjuntien valille, joka voi pois-
taa llvestielta turhaa lapiajoliikennetta.

Matkatuotoslaskelman lopputulemana saatiin n. 165 ajon/vrk eli vuorokauden huipputuntina n.
15 - 20 ajon/h.

Liikenne-ennusteessa vuodelle 2040 arvioidaan, etta likennemaarat tulevat kasvamaan:
— Paulaharjuntielld KAVL n. 10500 ajon/vrk, KVL 9600 ajon/vrk
— Korjaamontielld KAVL eteldan 1200 ajon/vrk, pohjoiseen 740 ajon/vrk

— Korjaamontiella KVL 950 etelaan ajon/vrk, pohjoiseen 650 ajon/vrk
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— Castrenin urheilukentan kavijamaarien ei odoteta kasvavan yhta paljon kuin yleinen lii-
kenne-ennuste ilman uusia investointeja. Urheilukeskuksen suuntaan liikennemaarien ar-
vioidaan nousevan n. 550 ajoneuvoon vuorokaudessa.

Suositukset:
— Uusi katuyhteys llvestien ja Paulaharjuntien valille tontinkayttdluonnoksen mukaisesti
o Selkea yhteystarve
o Vahentaa tonttiliittymien maaraa Paulaharjuntieltd yhdella (kokoojakatu)

o Tulee tehda rinnakkainen jalankulun ja pyorailyn yhteys liikenneturvallisuuden yllapi-
tamiseksi ja pyoraily- ja jalankulkuverkon tason sailyttamiseksi

o Tonttikatumainen, suositeltu nopeusrajoitus 30 km/h
o Esteettdmyys huomioitava jatkosuunnittelussa

o Tonttikatu voi parantaa lilkenteen sujuvuutta Paulaharjuntielld, kun tontin liittyminen
siihen porrastuu Paulaharjuntie 20 kiinteiston tonttiliittyman kanssa.

— Tontilla varmistettava riittavan leveat kulkuvaylat huolto- ja pelastusliikennetta varten
— Piha-alueet tulee suunnitella esteettomyyden perustason mukaisesti

— Kiinteistoja lahinna olevat pysakointipaikat voisi olla normaalia leveammat esteettomyy-
den takaamiseksi. Inva-pysakoinnin tarve tulee harkita jatkosuunnittelun aikana.

— Jalankulun ja pyorailyn yhteys llvestielle/korttelilta pohjoisen suuntaan.

Liikenneselvitykseen liitetty vaikutusten arviointi 16ytyy kappaleesta 4.5.3 (Valittujen vaihtoehto-
jen vaikutusten selvittdaminen, arviointi ja vertailu).

3.3.2 Meluselvitys 17.10.2019 (Sweco Ymparistd Oy)

Meluselvityksessa on tarkasteltu kahta eri vaihtoehtoa, nykytilannetta seka ennustetilannetta
vuodelle 2030. Nykytilanteen lilkkennemaara on vuodelta 2016. Molemmissa likkennevaihtoeh-
doissa on tarkasteltu kaava-aluetta uusilla rakennuksilla.

Keskiaanitasojen merkittavyyden arviointi perustuu valtioneuvoston paatdokseen melutason oh-
jearvoista (993/1992). Asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taajamien
valittdmassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena, etta me-
lutaso ei saa ylittaa ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason paivaohjearvoa (klo 7-22) 55
dB eika yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla on melutason yéohjearvo kuitenkin 45 dB.
Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei kuitenkaan sovelleta ydohjearvoja. Asuin-, potilas- ja majoi-
tushuoneissa on ohjeena, etta ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso sisalla alittaa
melun A-painotetun ekvivalenttitason paivaohjearvon (klo 7-22) 35 dB ja y6ohjearvon (klo 22-7)
30 dB.

Melun paiva- ja yoajan ohjearvot ylittyvat kaikissa tarkasteluvaihtoehdoissa ulkoreunoilla olevien
asuinkiinteistdjen kohdalla. Kiinteiston piha-alueen melutasot ovat matalammat kuin melun
paiva- ja yoajan ohjearvot. Molemmissa vaihtoehdoissa uudet rakennukset suojaavat sisapiha-
aluetta hyvin melulta eika erillista meluntorjuntaa arvioida taman mallinnuksen perusteella tar-
peelliseksi. On suositeltavaa, etta jokaisessa asuinhuoneistossa on ikkuna tai muu tuuletusmah-
dollisuus sisapihan puolelle. Muiden kuin sisapihan puolelle tulevien parvekkeiden lasitusta suo-
sitellaan.
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Ennustetilanteen melumallinnus vuoden 2030 likennetiedoilla paivaajalle vaihtoehdolle
"Monipuolinen”. Kuva Sweco Ymparisto Oy.

3.3.3 Maisemaselvitys 8.8.2021 (Suunnittelutoimisto Juuri)

Maisemaselvityksessa on maaritetty avoin, suljettu ja puoliavoin maisematila, maiseman solmu-
kohdat ja maamerkit, merkittavat nakymat, maisemallisesti arvokkaat kohteet ja alueet seka mai-
seman hairidtekijat. Lisaksi selvitystydhon on sisdltynyt luonto- ja puustokartoitus.

Selvitysalueen merkittavin portti tai solmukohta muodostuu puutarhan pohjoispuolella sijaitse-
vaan polkujen risteyskohtaan. Selvitysalueelta [6ytyy myds puiden muodostamia solmukohtia.

Selvitysalueella avautuu muutamia merkittavia nakymia tai nakymalinjoja. Paulaharjuntien suun-
taisesti avautuvat alueen pisimmat nakymalinjat. Voimalinjan kohdalta avautuvat myds nakymat
voimalinjan suuntaisesti lounaaseen ja koilliseen.
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Alueella on muutamia merkittavia maisemapuita tai puukujanteita, joista osa tulisi sailyttaa, ja
huomioida omana merkintanaan kaavassa. Osa puista ja puukujanteista on merkittavia nykymai-
semassa, mutta ne voivat olla huonokuntoisia, lajiltaan vahempiarvoisia tai vanhoja, jolloin ne
eivat kesta rakentamisen aiheuttamia muutoksia.

Puutarhan tontilla on maisemallisesti merkittava puurivi: Paulaharjuntien suuntaiset pylvashaa-
vat. Tontilla on lisaksi kolme arvokasta, sailytettavaa yksittaispuuta. Puisto- ja katualueen saily-
tettavat, arvokkaat yksittaispuut ja puuryhmat ovat Castrenin puistossa olevat mannyt ja haa-
paryhmat. Tonttia rajaavan orapihlaja-aidan sailyttaminen on suositeltavaa.

Selvitysalueella on useita puukujanteita tai puuriveja. Merkittavin puukujanne on Paulaharjuntien
koivukujanne. My&s Castrenin polkua rajaa koivukujanne, joka on maisemallisesti merkittava.

Negatiivisena tekijana maisemassa on voimalinja, joka halkoo alueen. Puistoalueella maisema-
hairiona korostuvat ojissa kasvavat pajukot.

Selvitysalue on padosin puoliavointa maisematilaa. Suljettuja maisematiloja eli puistometsia ja
tiheikkdja 16ytyy muutamia. Avointa maisematilaa ovat hoidetut nurmialueet ja niityt.

Selvitysalueen luontoarvot kartoitettiin viranomaisrekistereista. Alueella ei ollut havaintoja uhan-
alaisista tai suojeltavista lajeista. Kevaalla 2021 kaupungille tuli palaute, jossa huomautettiin alu-
eella esiintyvan lehtopalsamia. Palautteen seurauksena paadyttiin laatimaan alueelta luontoselvi-
tys.

MERKINTOJEN SELITYKSET

asemakaavan muutosaiue

voimalinjan suoja-alue

MAISEMALLISESTI MERKITTAVA PUUSTO
@ arvokas, sailytettiva navupuu
©p  maisemassa/ymparistossa erottuva havupuu
@  oleva navupuy, ei maisemaiista merkitysta
@  arvokas, sdiytettava lentipuu
@  maisemassasymparistassa erottuva lehtipuu
©  oleva lentipuu, el majsemalista merkitysta
@mm—— arvokas, sallytettava puukujanne

—_— i, i dvi/uusittava

e merkittava reuna (metsin-, pensasaita)

MAISEMALLISESTI MERKITTAVAT KOHTEET
O malseman solmukonta

o Merkittivi nikymi tal nikymainja

MAISEMATILA

avoin maisematila
(niitty, noldettu nurmiaiue)

puoliavoin maisematila
(noldettu pulste, kaupunkiymparisto)

- suljettu maisematila
(metsa)

MAISEMAN NEGATIVISET TEKWAT

maisemavaurio (sankolinja)

tai Korjattava haitta)

Jasentymaton, epamlelyttiva tia

ey, Nikymien sulkeutuminen

Kosw/kyln Kortel/tia _ Tont/mnol
|Vallvainio 22
Kohde Pirustuksen csalto Mittakaava

il o
yzﬁa” 1 3 Paulaharjuntie 41 Malsemakuva 1:1500

90530 QuIy

4 o2

St Povaman
25.9.2020 141
Suunniteetutoimisfs Juur
Rafvasjante 3¢, 50140 Oulu
pun 040-7277700

Maisemaselvityksen kartta, Suunnittelutoimisto Juuri.
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3.34 Luontoselvitys (Entisen Valivainion puutarhan luontotyypit ja lehtopalsami)
27.7.2021 (Natans Oy)

Tama luontoselvitys on taydennys Suunnittelutoimisto Juuren maisemaselvitykseen, jossa luon-
totiedot kartoitettiin rekisterista, jonka mukaan alueella ei ole havaintoja uhanalaisista tai suojel-
tavista lajeista. Tiedotusvalineissa olleen jutun jalkeen suunnittelijat saivat yleisbpalautteen, jossa
todettiin, ettei tama pida paikkaansa, silla Paulaharjuntien lahella olevassa avo-ojassa kasvaa
rauhoitettua lehtopalsamia Impatiens noli-tangere. Tama pitaa paikkansa sikali, etta Valivainion
puutarhalla on esiintynyt itsekseen leviavaa lehtopalsamia, ja etta lehtopalsami on rauhoitettu
luonnonsuojeluasetuksen liitteessa 3¢ (Pohjois-Pohjanmaan, Kainuun ja Lapin maakunnissa rau-
hoitetut putkilokasvit (LSA 1997/160, liite 3c 17.6.2021 521).

Tama selvitys on tehty taman asian ja alueen mahdollisten muiden luontoarvojen selventa-
miseksi. Aluetta tutkittiin maastossa kahteen otteeseen, 30.6. ja 21.7.2021. Samoin tutkittiin
myds puutarhan ulkopuoliset ojat seka Paulaharjuntien etelapuolella etta pohjoispuolinen oja
moottoritiehen asti.

Lehtopalsamia

@l  puronvarsilehto

: =l Lehtolaikku

: | Niitty

= Istutuksia

............ | Orapihlaja-aidanne
] Ruderaatti

- Aluerajaus

0 25m

Luontoselvityksen kartta. Natans Oy.

Lehtopalsami ei ole Suomessa uhanalainen, mutta sen on katsottu tarvitsevan turvaa levinnei-
syytensa pohjoisrajalla. Siksi laji on Pohjois-Pohjanmaan, Kainuun ja Lapin maakunnissa rauhoi-
tettu (Luonnonsuojeluasetus 160/1997, liite 3 C (17.6.2021/521). Rauhoitus koskee kuitenkin vain
luonnonvaraisesti leviavia kasveja.

Korkein hallinto-oikeus on antanut lehtopalsamin toista rauhoitusasiaa koskevan paatoksen
8.1.2018. Paatoksessa rauhoitus purkautui, koska lehtopalsamiesiintyma ei todennakdisesti ollut
tullut luonnonvaraisesti kasvupaikalleen. Nain voi ajatella asian olevan myds Valivainion puutar-
halla, vaikka asiasta ei ole varmuutta.

Johtopaatokset maankaytdlle: Valivainion entisen puutarhan alueella ei ole havaittu uhanalaisia
luontotyyppeja eikad uhanalaisia lajeja. Puutarhan itdreunan purovarsilehdossa kasvaa kuitenkin
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lehtopalsamia (Impatiens noli-tangere), joka on luonnonsuojeluasetuksella rauhoitettu laji mm.
Pohjois-Pohjanmaalla. Rauhoitus kuitenkin koskee luonnonvaraisia populaatioita, ei viljeltyja eika
viljelykarkulaisia. Korkein hallinto-oikeus on tehnyt 2018 paatoksen aivan vastaavassa tapauk-
sessa. Siina rauhoitus raukesi, kun ei ollut perusteita katsoa, etta lehtopalsamiesiintyma olisi
luonnonvaraisesti levinnyt kyseiselle kasvupaikalle. Vaikka KHO:n paatosta soveltaen Valivainion
entisen puutarhan esiintymaa ei tule katsoa luonnonsuojeluasetuksella rauhoitetuksi, se voidaan
katsoa my0s harvinaisuutensa kautta arvokkaaksi monimuotoisuuskohteeksi, ja sailyttaa osana
rehevaa puronvarsilehtoa mahdollisuuksien mukaan. Entiseltéd puutarha-alueelta huomattiin hy-
vin niukasti ns. vieraslajeja eika puutarhan ulkopuolella havaittu juurikaan ymparistoon karan-
neita lajeja. Talla kertaa karkureita olivat vain lehtopalsami ja pensashanhikki.

3.3.5 Hulevesitarkastelu ja hulevesisuunnitelma 25.3.2021, (Sweco Ymparisto Oy)

Tarkastelualueen hulevedet johdetaan Paulaharjuntien eteldpuoliseen avo-ojaan. Purkureitti jat-
kuu Paulaharjuntieta pitkin avo-ojien, rumpujen ja hulevesiviemarien yhdistelmana kohti lantta,
Koskelantien ja Tervahovintien kautta Toppilansalmeen.

Tarkastelualueella muodostuvat hulevedet tulee viivyttaa alueella, koska nykyisen purkureitin ka-
pasiteetti on jo tdynna. Hulevesien purkusuunnat eivat tule muuttumaan merkittavasti nykyiseen
verrattuna. Suunnittelualueella muodostuvat hulevedet tullaan keraamaan ja johtamaan nykyi-
seen purkupisteeseen. Maankayttdluonnoksen mukainen rakennusten sijoitus Castrenin polun ja
Paulaharjutien varteen edellyttdaa ojan siirtamista ja ojan loppuosan putkittamista. Uutta ojaa pit-
kin tullaan johtamaan sama vesimaara kuin alkuperaisessa ojassa ja rummuissa. Maankayton
muutos ei tule muuttamaan merkittavasti alueelta muodostuvaa hulevesivirtaamaa. Alueelta ar-
vioidaan muodostuvan maankayttéluonnoksen mukaisessa tilanteessa noin 100 m3 hulevesi-
maara, jos kaikki alueelta muodostuvat hulevedet viivytetaan.

Maankdyton muutoksella ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta huleveden laatuun. Maan-
kayton muutoksen myéta liikenndidyn piha- ja pysakdintialueen maara kasvaa hieman nykyi-
sesta. Liikenndityjen piha- ja pysakdintialueiden hulevedet voivat sisaltaa kiintoaineen ja ravin-
teiden liséksi mm. dljyhiilivetyja. Oulun kaupungin hulevesiohjeistuksen mukaisesti liikenndityjen
piha- ja pysakdintialueiden hulevedet tulee kasitelld suodattavalla jarjestelmalla tai johtaa viher-
alueelle.

Alueen itareunan ojan linjaus suoristetaan olemassa olevan pyoratien ja rakennettavien asunto-
jen valiin. Ojaa pitkin tullaan johtamaan sama vesimaara kuin nykyista ojaa pitkin.

Hulevesitarkastelussa on esitetty kaksi vaihtoehtoista hulevesien hallintaratkaisua. Viivytys voi-
daan toteuttaa joko hajautettuna jarjestelmana (painanteet/sadepuutarhat tonteille tai kulku-
vaylien reunaan) tai rakentamalla keskitetty viivytysrakenne yhteispuutarhan yhteyteen. Ensim-
maisessa vaihtoehdossa hulevesien purku Castrenin polun viereiseen ojaan on mahdollista to-
teuttaa viettona. Toisessa vaihtoehdossa hulevesien kerdys ja johtaminen hulevesiviemarissa las-
kee viivytyksen niin matalalle, etta purku viivytyksesta on mahdollista toteuttaa vain pumppaa-
malla.

Hulevesien hallintaa koskevia maarayksia on lisatty asemakaavamaarayksiin.

3.3.6 Pilaantuneisuustutkimus 5.1.2015 (PSyry Finland Oy)

Tutkimuksen ldht6tietojen mukaan puutarha on perustettu vuonna 1958. Vuoteen 1978 asti kiin-
teiston lammitys on tapahtunut 6ljylla. Tata varten tontilla on ollut 15 kuutiometrin kokoinen
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maanalainen 6ljysailio seka pieni lammitysoljysailié asuinkiinteistéa varten. Maastotutkimuksissa
havaittiin 6ljyn hajua siina kohdassa, jossa maanalainen 6ljysailié on sijainnut.

Alueen luonnontilainen maapera on paaosin hienoa hiekkaa. Syvemmalla havaittiin osassa nayt-
teenottopisteita silttid. Pintakerroksena oli myds tayttokerroksia (murske, hiekka).

Pohjavesipinta oli mittausajankohtana (10.12.2014) 1,20-1,35 m syvyydella maanpinnasta eli ta-
solla +12,80...+12,99 m (N2000). Vesipintojen perusteella pohjaveden virtaussuunta on alueella
eteldan, itdosalla kaakkoon. Alue ei ole pohjavesialuetta eika alueen vetta hyddynneta.

Lahin pintavesikohde, oja, sijaitsee valittdmasti kohteen itapuolella. Etdisyys Oulujokeen (ete-
[3an) on noin 850 m.

Maanaytteiden tutkimuksissa 6ljyhiilivetyjen (C10-C40) kohdalla kynnysarvo ylittyi yhdessa nayt-
teenottopisteessa (lammitysoéljysailion alueella).

Pohjavesindytteiden osalta yhden naytteenottopisteen pH-arvo oli hieman alhainen suhteessa
talousveden laatusuosituksiin (STM 442/2014).

Mikali alueen kayttotarkoitus muuttuu tai aluetta ollaan uudisrakentamassa, tulee siina yhtey-
dessa tehda lammitysoljysailion alueella tarkentavaa naytteenottoa pilaantuneen alueen laajuu-
den ja pitoisuustason varmentamiseksi.
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Maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuustutkimus, tutkimuskartta, Poyry Finland Oy.

3.3.7 Perustamistapalausunto 23.9.2020 (AFRY Finland QOy)

Pohjatutkimusten perusteella Valivainion puutarhan alue on rakentamiseen kohtalaisesti sovel-
tuva alue. Maapohjassa on tiiveydeltaan vaihtelevia hiekkakerroksia seka pehmea silttikerros. Li-
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saksi maanpinnassa on epamaaraisia ja osin humuksisia tayttomaakerroksia seka osin turveker-
roksia, jotka on poistettava rakennettavalta alueelta.

Painumat syntyvat paaosin rakennusaikana ja normaalit maksimissaan nelja- ja viisikerroksiset
rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti. Raskaiden rakenteiden ja painumille herkkien ra-
kenteiden yhteydessa on tarkistettava tarve paaluille perustamiselle. Rakennukset ja rakenteet
voidaan perustaa tutkimuspaikalle maanvaraisesti anturaperustuksin.

Luonnonmaakerrokset tutkimusalueella ovat rakeisuusmaaritysten perusteella routivia. Raken-
nukset ja rakenteet on routaeristettava, ellei perustuksia vieda roudattomaan syvyyteen.

Perustusten ja rakenteiden kuivana pysyminen suositellaan varmistettavaksi salaojituksella. Sala-
ojat sijoitetaan vahintaan 0,1 m perustusten alapuolelle.

Sateilyturvakeskuksen radontutkimusten perusteella Oulun alueella radonpitoisuus alittaa asun-
noissa enimmaispitoisuuden (200 becquerelia kuutiometrissa) sadannénmukaisesti. Suunnitte-
lussa ja rakentamisessa on kuitenkin suositeltavaa tehda ainakin paksujen karkeiden alustaytto-
jen yhteydessa alapohjan liittyvat rakenteet (perusmuuri, lattia, lapiviennit) ilmatiiviiksi.

Perustamistapalausunto-asiakirja tarkistetaan sen jalkeen, kun rakennuksen lopullinen korkeus-
asema ja perustusten paikat seka kuormat ovat varmistuneet. Neli- ja viisikerroksisten rakennus-
ten osalta tarkistetaan kuormien ja rakennetyypin varmistuttua, onko rakennukset perustettava
paaluille.

3.3.8 Sulfaattimaalausunto 9.10.2020 (AFRY Finland Oy)

AFRY Finland Oy on maarittanyt sulfaattimaapotentiaalin Oulussa Vélivainion puutarharakennus-
hankkeen alueelta. Kartoituspaikka sijoittuu alueelle, jossa Geologian tutkimuskeskus (GTK) on
arvioinut sulfaattimaiden esiintymistodennakoisyyden olevan pieni.

Valivainion puutarharakennushankkeen alueelta on otettu yhteensa viisi sulfaattimaanaytetts,
kolmesta eri naytepisteesta: 11, 18 ja 19. Tutkimuspisteiden sijainti on esitetty perustamistapa-
lausunnon 23.9.2020 (AFRY Finland Oy) yhteydessa olevassa pohjatutkimuskartassa
1010115069/Geo-1. Maanaytteita otettiin viideltd naytesyvyydelta: Tm, 2 m, 25m, 4,5 mja5m.
Potentiaalista sulfaattimaata on havaittu 4,5-5 m syvyydessa pisteissa 18 ja 19. Kdytanndssa sul-
faattimaat eivat ole ongelma, koska ne sijaitsevat selvityksen mukaan niin syvalla.

Mahdolliset sulfidiset maat eivat estad rakentamista alueelle, mutta sulfidimaiden kasittelyyn on
kiinnitettava huomiota. Rakentamistdiden yhteydessa on havainnoitava ja tehtava tarpeellisia li-
samaarityksia mahdollisista sulfidimaakerroksista, jotta pystytdadn paremmin arvioimaan mahdol-
listen sulfidimaiden laajuus rakentamisalueella.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

471 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on kaynnistetty Rakennuskartio Oy:n 10.3.2017 paivatyn hakemuksen pe-
rusteella. Asemakaavan muutoksessa tavoitteena on kehittaa korttelia 22 asuinkaytt66n sopi-
vaksi. Kaavamuutos kasittaa myos puisto- ja katualuetta.

4.2  Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutos on kaynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella 16.6.2020 § 313.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty®

43.1 Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutus-
alueen alueen kiinteistonomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa asemakaavan muutos
koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten ja lausuntojen muodossa.
Osallisia kaavahankkeessa ovat:

— suunnittelualueen ja vaikutusalueen kiinteistonomistajat ja —haltijat

— asukkaat (kiinteistd- ja asunto-osakeyhtididen asukkaita kuullaan isannditsijan toimesta)

— Yhdyskuntalautakunta

— Rakennusvalvonta

— Oulun seudun ymparistétoimi

— Oulun Vesi

— Oulun Energia

— Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

— Pohjois-Pohjanmaan museo

— Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

— Valivainion alueen omakotiyhdistys ry

— Oulun kaupungin vammaisneuvosto

— Oulun kaupungin vanhusneuvosto

— Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri

— Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry

— Oulun polkupyoérailijat ry

— Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

— DNA Oyj
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— Elisa Oyj

— Telia Finland Oyj

— Telia Towers Finland Oy
— Digita Oy

— Fingrid Oyj

— Sateilyturvakeskus (STUK)

— Alueelliset lasten ja nuorten osallisuusryhmat
https://www.ouka.fi/oulu/nuoret/alueelliset-osallisuusryhmat

4.3.2 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa esitetylla tavalla.

Vireille tulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin
mielipiteiden esittamista varten nahtavilld 26.6.-17.8.2020. Mielipiteita esitettiin kahdeksan ja
lausuntoja kaksi.

Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 23.10.2020-
23.11.2020 MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla. Mielipiteita esitettiin kuusi ja
lausuntoja yksi.

Luonnosvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin 2.11.2020.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 2.11.-2.12.2021 MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA
27 § saadetylla tavalla. Muistutuksia esitettiin 2 kpl.

Ehdotusvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin 8.11.2021.

Tyota ohjaamaan on perustettu ohjausryhma, joka on kokoontunut kaavoitusprosessin aikana
oleellisissa vaiheissa. Ohjausryhmassa on ollut edustettuna Oulun kaupungilta asemakaavoitus,
maa ja mittaus, kadut ja liikenne, rakennusvalvonta ja ymparistétoimi, Oulun Energialta sahko-
verkko ja kaukolampd seka Lehto Asunnot Oy ja Luo Arkkitehdit Oy.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteistyo tapahtuu lahinna lausuntojen kautta. Viranomaisneuvotteluja ei ole katsottu
tarpeelliseksi jarjestaa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat / kaupungin asettamat tavoitteet

Suunnitelma tukee Oulun kaupunkistrategiaa, jossa on asetettu tavoitteiksi mm. kaupunkiraken-
teen tiivistaminen ja ymparistoystavallisen liikkumisen tukeminen. Ymparistoystavallinen liikku-
minen kaavamuutosalueelta kasin mahdollistuu mm. alueen itapuolelle yleiskaavassa merkityn
kevyen lilkenteen paareitin seka kokoojakaduksi merkityn Paulaharjuntien varren kevyen liiken-
teen reitin kautta. Suunnitelma noudattaa yleiskaavaa, jossa alue on varattu pientalovaltaiseksi
asuinalueeksi. Yleiskaavamerkinnan AP mukaan alue varataan asuinpientaloille, kuten erillispien-
taloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille.
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4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet / tavoitteiden tarkentuminen
Voimalinjan johtoalueen osalta Oulun Energian Siirto ja Jakelu Oy antoi seuraavat tarkennukset:

— Voimalinjan alle saa sijoittaa pensasaidan, jonka korkeus on enintdan kaksi metria. Suun-
nittelualueen omistaja/kayttdja on velvollinen yllapitémaan pensasta, jotta sen sallittu
korkeus ei ylittyisi. Mikali Oulun Energia Siirto ja Jakelu Oy:lla on tarvetta lilkkua johtoalu-
eella tydkoneilla (esimerkiksi vikatilanteessa), pensasaita voi vaurioitua. Pensasaitaa ei saa
istuttaa pylvasalalle.

— Lumenl3jityspaikka on mahdollista sijoittaa siten, ettd sen etaisyys voimajohdon keskilin-
jaan on vahintaan 13 metria. Lumenldjityskasan korkeus saa olla enintaan viisi metria.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavan muuttamista varten laadittiin kaksi vaihtoehtoista tontinkayttéluonnosta,
Pienkerrostalot puusta ja Monipuolinen. Vaihtoehdot on esitelty jaljempana rinnakkain pien-
ten kuvien avulla. Viitesuunnitelmat ovat kokonaisuudessaan selostuksen liitteina.

Vaihtoehto Pienkerrostalot puusta kasittaa kaksikerroksiset rakennusmassat, jotka on sijoitettu
korttelin reunoille siten, etta keskelle jaa suojaisa yhteispiha. Vaihtoehdossa Monipuolinen kort-
telin etela- ja itasivuille on sijoitettu nelikerroksisia kerrostaloja seka yksi viisikerroksinen talo
kaakkoiskulmaan. Korttelin keski- ja pohjoisosiin on sijoitettu yksi- ja kaksikerroksisia kytkettyja
pientaloja seka luhti- tai rivitalo.

Kummankin vaihtoehdon pysakointi on toteutettu voimalinjan johtoalueelle sijoitetun pysakdin-
tialueen avulla. Kummassakin vaihtoehdossa katuliittyma on mahdollista toteuttaa kahdella vaih-
toehtoisella tavalla, joko suoralla liittymalla Paulaharjuntielle tai uuden tonttikadun kautta.

Kerrosalaa vaihtoehdossa Pienkerrostalot puusta on noin 9 140 ja vaihtoehdossa Monipuolinen
noin 10 880 kerrosalaneliometria. Talous- ja huoltotilojen kerrosalaa on edellisessa noin 400 ja
jalkimmaisessa noin 600 kerrosalaneliometria.

Asuinkerrosalan ja talotyyppien perusteella arvioitu asuntojen maara vaihtoehdossa
Pienkerrostalot puusta on 121 kpl ja asukasmaara 181. Vaihtoehdossa Monipuolinen arvioitu
asuntojen maara on 144 kpl ja asukasmaara 228.

Kummastakin tontinkayttovaihtoehdosta laadittiin alustavat kaavaluonnokset, jotka on esitelty
jaljempana.
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Pienkerrostalot puusta, tontinkdyttéluonnos. Kuva: Luo Arkkitehdit Oy.
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Monipuolinen, tontinkayttdluonnos. Kuva: Luo Arkkitehdit Oy.
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Pienkerrostalot puusta, iimakuvaupotus, nakyma pohjoisesta eteldén pain. Mallinnus ja upotus: Luo
Arkkitehdit Oy. Viistoilmakuva 25.5.2018, copyright © 2018 Blom
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Monipuolinen, ilmakuvaupotus, nakyma pohjoisesta eteldan pain. Mallinnus ja upotus: Luo Arkkitehdit
Oy. Viistoilmakuva 25.5.2018, copyright © 2018 Blom
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Nakyma Paulaharjuntielta, vaihtoehdot Pienkerrostalot puusta (vasemmalla) ja Monipuolinen
(oikealla). Kuvat: Luo Arkkitehdit Oy.

Korttelin sisdantulondkyma, vaihtoehdot Pienkerrostalot puusta (vasemmalla) ja Monipuolinen
(oikealla). Kuvat: Luo Arkkitehdit Oy.

4.5.2 Alustavat kaavaluonnokset

Kummastakin tontinkayttovaihtoehdosta laadittiin alustavat kaavaluonnokset. Alustavat kaava-
luonnokset kaavamaarayksineen ovat selostuksen liitteina. Lopullinen asemakaavaehdotus valit-
tiin valmisteluaineiston nahtavillaolon jalkeen.

Kummassakin vaihtoehdossa voimajohdon johtoalueen raja jakaa korttelin kayttdtarkoituksiltaan
kahteen osaan: asuinrakentamiseen (A tai AK) seka pysakointiin (LPA). Pysakdinti sijoittuu johto-
alueelle ja asuinrakentaminen sen ulkopuolelle. Liittymakieltoaluetta ovat korttelin llvestiehen
rajoittuva reuna ja Paulaharjuntiehen rajoittuva reuna.

Kortteli on kummassakin vaihtoehdossa saman muotoinen. Nykytilanteeseen verrattuna kortte-
liin tulee lisaa aluetta pohjoisesta puisto- ja katualueelta. Korttelin koillisreuna pysyy nykyisen,
Castrenin puistossa kulkevan kavely- ja pyoratien lounaispuolella. Toisaalta korttelin koko piene-
nee idan puolelta, kun avo-ojalle varattava alue Castrenin polun varrella muutetaan puistoalu-
eeksi (VP). Kortteli pienenee my6s hiukan etelareunalta, kun katualuetta vasten oleva raja suoris-
tetaan.

Asuinrakentamista varten vaihtoehdossa Pienkerrostalot puusta kaytetaan merkintaa AK, asuin-
kerrostalojen korttelialue. Sallittujen kerrosten maara on kaksi. Vaihtoehdossa Monipuolinen

kaytetaan merkintaa A, asuinrakennusten korttelialue. Sallittu kerrosmaara korttelin etela- ja ita-
osissa on nelja, kaakkoiskulmassa viisi seka korttelin pohjois- ja keskiosissa yhdesta kahteen. Al-
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leviivattu merkinta varmistaa sen, etta kyseiselle rakennusalalle pitaa toteuttaa seka yksi- etta
kaksikerroksisia rakennuksia. Merkinta A on alustava merkinta.

Rakennusoikeutta vaihtoehdossa Pienkerrostalot puusta on 9 140 ja vaihtoehdossa Monipuoli-
nen 10 880 kerrosalaneliometria. Talous- ja huoltotilojen rakennusoikeutta on edellisessa 400 ja
jalkimmaisessa 600 kerrosalaneliometria.

Kaavamuutosalueeseen kuuluvat puistoalueet on esitetty merkinnalla VP, puisto. llvestien luo-
teispuolella olevan puistokaistaleen kadun puoleinen reuna on voimassa olevaan asemakaavaan
verrattaessa tasmaytetty kulkemaan olevan katualueen reunan mukaisesti. Korttelin lansipuolella
oleva llvespuiston osa sailyy kokonaisena puistoalueena, mikali asuinkorttelin liittymatyypiksi va-
litaan suora liittyma Paulaharjuntielle. Mikali liittyma jarjestetaan uuden, Paulaharjuntien ja llves-
tien yhdistavan tonttikadun kautta, niin silloin em. puistoalue jakaantuu kolmeen osaan. Tall6in
puistoalueen pinta-ala pienenee katualueiden verran. On kuitenkin otettava huomioon, etta
puiston mahdollisten istutusten sijoittumista ja korkeuksia talla kohdalla (johtoalueella) saatelee
Oulun Energia Siirto ja Jakelu Oy:n ohje.

Kumpikin alustava kaavaluonnosvaihtoehto on yleiskaavan mukainen.

Vaihtoehtojen arvioidut asunto- ja asukasmaarat on esitetty taulukoissa. Laskentaperusteena on
kaytetty taulukoissa esitettyja arvioituja keskimaaraisia asuntokohtaisia kerrosalaneliometrimaa-
ria ja henkilomaaria. Vaihtoehdon Monipuolinen kytkettyjen pientalojen osalta asuntokohtainen
kerrosalanelidmetrimaara on jatetty tyhjaksi, koska asuntojen lukumaara on laskettu viitesuunni-
telmasta.

Vaihtoehto Pienkerrostalot puusta

kayttotarkoitus | asuntomiira | k-m?/asunto | hlé/asunto | asukasméiré | tontteja kpl

AK 121 75 1,5 181

yhteensa 121 181

Vaihtoehto Monipuolinen

kayttotarkoitus | asuntomiira | k-m?/asunto | hlé/asunto | asukasméiré | tontteja kpl
AK 131 75 1,5 196

AP 13 2,5 32

yhteensa 144 228
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4.5.3 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Tontinkayttovaihtoehdoista Pienkerrostalot puusta ja Monipuolinen laadittiin vertailu, joka on
asemakaavaselostuksen liitteena. Vaihtoehtoja on vertailtu eri nakékulmista: kaupunkirakenne,
luonto, maisema, luonnonymparistd, liikenneverkko, joukkoliikenne, kunnallistekniikka, ymparis-
tovaikutukset, alueen identiteetti, viihtyisyys ja ekologisuus seka taloudelliset vaikutukset. Vertai-
lun tarkoituksena oli seka tuoda esiin vaihtoehtojen eroavaisuuksia etta arvioida kummankin
vaihtoehdon vaikutuksia.

Liikenneselvityksessa (Sweco Ymparisto Oy, 7.9.2020, kappale 3.3.1) on mukana vaikutusten arvi-
ointia, joka on liitetty kokonaisuudessaan tahan seuraavaksi:

Esitettyjen viitesuunnitelmien liilkennetuotoksessa ei havaittu eroavaisuutta, silla lahtotietojen

perusteella kerrosneliomaara tulee olemaan sama (10 000 k-m2) molemmissa vaihtoehdoissa.
Liikenteellisesti vaihtoehtojen valilla ei ole eroavaisuuksia, silla molemmissa vaihtoehdoissa on
esitetty vaihtoehtoiset tavat tonttiliittyman sijoittelulle (kuvat alla).

Uusi maankaytto ei lisdéd merkittévasti alueen lilkkennemaaria. Liikkennemaara tulee jakautumaan
aiempaa tasaisemmin koko vuorokaudelle, joskin huipputunti ajoittunee kello 15 ja 17 valille.
Talldin arvioidaan tontin matkatuotoksen olevan n. 20 ajon./h (saapuvaa tai lahtevaa).
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Kuva vasemmalla: Tontin liittyminen katuverkkoon uuden tonttikadun kautta. Sweco Ymparisto Oy.
Kuva oikealla: Tontin liittyminen katuverkkoon suoralla liittymalla Paulaharjuntielle. Sweco Ymparistd
Oy.

Kokoojakadulle ei ole suositeltavaa tehda uusia tonttiliittymia. Tontille kuitenkin on olemassa
oleva tonttiliittyma oikeanpuoleisen kuvan mukaisesti, jolloin nykytilanne ei muutu olennaisesti
vaikka suora tonttiliittyma Paulaharjuntielle toteutettaisiin. Talléin on kuitenkin varmistuttava
siita, etta mahdollinen lyhytaikainen jonoutuminen toteutuu tontilla ja tonttiliittyma on riittavan
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levea. Kulun tontille tulee onnistua, vaikka tontilta olisi ajoneuvo 1ahddssa ja odottaa liittymista
Paulaharjuntielle. Tama voidaan varmistaa esimerkiksi rajaamalla rakennusalueen rajaa.

Suunnitelmassa esitetty tonttikatu voi parantaa llvestien alueen liikenneverkkoa ja osaltaan hel-
pottaa liittymista Paulaharjuntielle, joka nyt tapahtuu yhden liittyman kautta Saukkotielta. Uusi
katuyhteys voi vahentaa Saukkotien liittyman kayttda ja Ansatien kerrostalojen aiheuttamaa lapi-
ajoa.

Suunnittelun kohteena olevan tontin kannalta yhteys llvestielle ei kuitenkaan ole merkittava, jo-
ten tonttikatu voidaan toteuttaa myos ilman yhteytta llvestielle. Nykyisen jalankulun ja pyorailyn
vaylan yhteys llvestielle tulee kuitenkin sailyttaa.

Paulaharjuntielle voi satunnaisesti aiheutua vahaisia ja lyhytaikaisia valityskykyongelmia tai vii-
vastyksia, jos tontille saapuva liikkenne tulee padosin Paulaharjuntieta lannesta.

Tonttiliittyman sijainnilla ei ole merkittavaa vaikutusta Paulaharjuntien lilkkenteen sujuvuuteen.

4.5.4 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Vaihtoehtoja vertailtaessa olennaisia eroja 16ytyi mm. kaupunkikuvassa ja ymparistoon liittymi-
sessd, asuinkerrosalassa ja sen perusteella arvioidussa asuntojen ja asukkaiden maarissa, pysa-
kdintiratkaisussa, jatehuollossa, hulevesien kasittelyssa, alueen identiteetissd, yhteisollisyydessa
ja yhteistiloissa, harrasteviljelyssa seka asuntorakentamisen kustannuksissa.

Koska kummassakin vaihtoehdossa rakennusten sijoittuminen noudattaa samaa perusratkaisua
(rakennukset laidoilla, yhteispiha keskelld, pysakointi voimalinjan johtoalueella), niin suurimmat
erot syntyvat talotyypeista ja rakennusten kerrosluvuista. Vaikutus kaupunkikuvaan ja ympéris-
téon on arvioitu ympardivan alueen nykytilanteen perusteella. Koska nykytilanteessa kaavamuu-
tosalueen ymparistdssa, 1ahinna etelan, kaakon ja idan puolella, on paljon kaupunkikuvallisesti
jasentymatonta tilaa, niin liittyminen Valivainion olemassa olevaan pientaloalueeseen korostuu.
Tama on tosin luonnollista myods toimintojen samankaltaisuuden (asuminen) kannalta.

Alueen identiteetti, viihtyisyys ja ekologisuus perustuu puolestaan enemmankin siihen, mita
kortteliin suunniteltu tontinkayttoratkaisu pitaa sisallaan. Tassa suhteessa kummankin vaihtoeh-
don osalta I6ytyi eroja, mutta ne eivat kuitenkaan ole merkittavia hyvan lopputuloksen saavutta-
misen kannalta.

Monessa vertailutaulukon kohdassa eroja ei havaittu. Tall6in arviointiteksti on kirjoitettu ainoas-
taan taulukon ensimmaisen vaihtoehdon kohdalle, ja toisen vaihtoehdon kohdalla on todettu,
ettd siihen patee sama teksti. Naissa tapauksissa arviointiteksti on ymmarrettavissa yleiseksi kaa-
vahankkeen vaikutusten arvioinniksi.

Liikenneratkaisujen osalta tontinkaytto- ja kaavaluonnoksissa on esitetty kaksi vaihtoehtoista ka-
tuliittymaratkaisua, jotka soveltuvat kumpaankin tontinkayttovaihtoehtoon (Pienkerrostalot
puusta ja Monipuolinen). Naiden osalta vaikutusten arviointi on luonnollisesti sama kummallekin
tontinkayttovaihtoehdolle.

Viheralueiden seka luonto- ja maisema-arvojen osalta kummankin tontinkayttévaihtoehdon vai-
kutukset ovat yhtenevat. Tassakin korostuu se, kumpi katuliittymaratkaisu valitaan. Luonnollisesti
llvespuiston kautta toteutettu katuyhteys vaikuttaa heikentdvammin naihin arvoihin. On myos
huomattava vertailussa mainittu seikka, etta maisemaselvityksessa maisemallisesti merkittavaksi
osoitetusta puustosta merkittava osa sijaitsee Oulun Energia Siirto ja Jakelu Oy:n voimalinjan
johtoaukealla. Johtoaukealle (voimajohdon keskilinjasta 13 m molemmille puolille) ei voida
osoittaa saastettavia puita tai pensaita. Johtoaukea raivataan saanndllisesti ja talloin sielta pois-
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tetaan kaikki kasvusto, joka saattaa vaikuttaa hairitsevasti johdon kaytt66n ja kunnossapitoon.
Poikkeuksena em. séanndsta voimalinjan alle saa sijoittaa pensasaidan, jonka korkeus on enin-
taan kaksi metria. Suunnittelualueen omistaja/kayttaja on velvollinen ylldpitémaan pensasta,
jotta sen sallittu korkeus ei ylittyisi. Mikali Oulun Energia Siirto ja Jakelu Oy:lla on tarvetta liikkua
johtoalueella tydkoneilla (esimerkiksi vikatilanteessa), pensasaita voi vaurioitua. Pensasaitaa ei
saa istuttaa pylvasalalle.

4.5.5 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Tontinkayttovaihtoehdot Pienkerrostalot puusta ja Monipuolinen asetettiin julkisesti nahtaville
asemakaavan muutoksen valmisteluaineistona. Jatkosuunnittelun ja asemakaavan muutosehdo-
tuksen pohjaksi valittiin vaihtoehto Monipuolinen. Luonnosvaihtoehdoissa esitetyista liittymarat-
kaisuista valittiin suora tonttiliittyma Paulaharjuntielle.

Kummankin tontinkayttévaihtoehdon tonttitehokkuudet n. 0,6-0,7 ovat tyypillisia tiiviille, yleis-
kaavassa AP-merkinnalld osoitettujen alueiden kortteleille. Kestavia liikkumismuotoja ja sijaintia
kaupunkirakenteessa ajatellen hieman tehokkaampi rakentaminen puoltaa paikkaansa. Tontin-
kayttovaihtoehdon Monipuolinen valintaa puolsi se, etta ratkaisu oli toista vaihtoehtoa mielen-
kiintoisempi ja monipuolisempi. Omapihaiset asunnot voivat houkutella kortteliin my&s perheita.
Kortteliin toivotaan monipuolista asuntojakaumaa, ja myds pistetaloihin isompia asuntoja syntyy
luontevasti talojen nurkkiin. Etaisyytta nelikerroksisista kerrostaloista lahimpiin omakotitaloihin
on n. 70 m. Kerrostalot eivat siten varjosta olevaa ymparistoa.

Suoran tonttiliittyman valintaa puolsi se, etta samalla paikalla on olemassa nykyinen tonttiliit-
tyma, kaavaprosessi on helpompi eika tontin lansipuolella oleva puisto pirstaloidu. Myds Paula-
harjuntien eteldapuolen mahdollisten tulevien hankkeiden kannalta téama liittymaratkaisu on
neutraalimpi.

4.5.6 Liikenteen reitit 9.4.2021 (Sweco Infra & Rail Oy)

Kaavamuutosalueen lilkkennesuunnitelmassa on esitetty pelastustiet, reitit saapuvalle ja poistu-
valle ajoneuvoliikenteelle seka jateautolle. Lisaksi on esitetty nostopaikat seka piha- etta katualu-
eella.
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Liikenteen reitit, Sweco Infra & Rail Oy. Pohjalla tontinkayttésuunnitelma, Luo Arkkitehdit Oy.

4.5.7 Hulevesisuunnitelma 25.3.2021 (Sweco Ymparistd Oy)

Hulevesisuunnitelma on osa hulevesiselvitysta. Tiivistelma I6ytyy kohdan 3.3 (Kaava-aluetta kos-
kevat selvitykset) alaotsikon 3.3.4 kohdalta.
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4.5.8 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Ennakkolausunnot ennen osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville asettamista

Ennen osallistumis- ja arviointisuunnitelman asettamista nahtaville pyydettiin Sateilyturvakes-
kukselta (STUK) ennakkolausunto. Sateilyturvakeskukselta pyydettiin lausuntoa suunnittelualu-
eella olevan 110 kilovoltin voimalinjan suojaetdisyydesta asuntorakentamiseen.

Ennakkolausunto, Sateilyturvakeskus:

Oulun kaupunki suunnittelee asemakaavan muutosta Valivainion kaupunginosan Paulaharjuntie
41:n kortteliin. Suunnitelman mukaan kortteliin rakennettaisiin 1-2-kerroksisia pientaloja ja 2-5-
kerroksisia kerrostaloja. Rakennusalueen luoteispuolella on 110 kV voimajohto. Oulun kaupunki
pyytaa lausuntoa voimajohdon magneettikentan vaikutuksesta kortteliin rakentamiseen. Sateily-
turvallisuuteen liittyvana lausuntonaan Sateilyturvakeskus (STUK) esittaa seuraavan:

Voimajohto aiheuttaa ymparilleen pientaajuisen sahkd- ja magneettikentan. Sosiaali- ja terveys-
ministerion asetuksessa (1045/2018) on vahvistettu vaeston altistuksen raja-arvot ja toimenpide-
tasot naille kentille. Asetusta ei sovelleta sahkoturvallisuuslain (1135/2016) vaatimusten mukais-
ten suurjannitteisten ilmajohtojen, mm. 110 kV voimajohtojen, aiheuttamaan altistukseen sahko-
kentalle. Magneettikentan toimenpidetaso 200 uT ei ylity voimajohdon allakaan, jossa on suu-
rimmat magneettikentat. Asetus ei siten rajoita asuintalojen rakentamista voimajohdon laheisyy-
teen.

Asetus ja sahkoturvallisuuslain vaatimukset suojaavat voimajohtojen sahko- ja magneettikentan
valittomilta haittavaikutuksilta. Voimajohtojen magneettikentalla epaillaan kuitenkin olevan hai-
tallisia pitkaaikaisvaikutuksia. Osa neljankymmenen viime vuoden aikana tehdyista vaestotutki-
muksista on antanut viitteita siita, ettd asumisesta voimajohtojen laheisyydessa saattaisi olla ter-
veydellista haittaa lapsille. Naissa tutkimuksissa on havaittu, etta voimajohtojen lahella asuvilla
lapsilla nayttaisi olleen hieman suurempi riski sairastua leukemiaan, kun lapset altistuivat pitkaai-
kaisesti magneettikentalle, jonka keskimaarainen vuontiheys oli suurempi kuin 0,4 uT. Solu- ja
eldinkokeista saadut tulokset eivat ole tukeneet tata havaintoa. Ei tunneta sellaista mekanismia,
jolla voimajohdon magneettikentta voisi aiheuttaa leukemiaa tai muita syopia. Vaestotutkimuk-
sissa ei ole voitu osoittaa, etta leukemia olisi seurausta altistuksesta magneettikentalle. Voima-
johtojen sahkokentalla ei ole todettu olevan haitallisia pitkaaikaisvaikutuksia.

Voimajohtojen magneettikentan pitkaaikaisvaikutuksiin liittyvan epavarmuuden vuoksi STUK
suosittelee valttamaan lasten pysyvaan oleskeluun tarkoitettujen uusien tilojen rakentamista si-
ten, ettd voimajohdon aiheuttama magneettivuon tiheys pitkaaikaisesti ylittaa niissa 0,4 uT, jos
se kohtuullisin toimenpitein on mahdollista.

Voimajohdon aiheuttama magneettikentta suunnittelualueella on laskettu Oulun Energia Siirto
ja Jakelu Oy:lta saatujen teknisten tietojen perusteella. Laskelmien mukaan 110 kV voimajohdon
aiheuttama magneettivuon tiheys on pienempi kuin 0,4 uT, kun etaisyys voimajohdon keskilin-
jasta on vahintaan 20 m. Siten olisi hyva valttaa korkeiden kerrostalojen rakentamista 20 m |a-
hemmaksi voimajohdon keskilinjaa. Velvoittavaa estetta [ahemmaksi rakentamiselle ei ole.

Vastine:

Lausunto ei vaikuta viitesuunnitelmiin, koska niissa on jo otettu huomioon Oulun Energia Siirto
ja Jakelu Oy:n vaatimus rakennuskieltoalueesta, joka ulottuu 23 metria voimajohdon keskilinjan
kummallekin puolelle.
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Ennakkolausunnot ennen ehdotuksen nahtavilla oloa

Ennen kaavaehdotuksen nahtavilld oloa pyydettiin lausunto Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta
(Tukes), koska Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee Kemira Chemicals Oy:n ja Taminco Finland
Oy:n Takalaanilan tehdasalue. Kaavamuutosalue kuuluu Tamincon 1,5 km konsultointivyéhyk-
keeseen.

Ennakkolausunto, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes):

Tukesilla ei ole lausuttavaa ym. kaavaehdotukseen. Selvitys Takalaanilan teollisuusalueen suur-
onnettomuusriskeista maankaytdn suunnittelua varten (Gaia Consulting Oy, 25.6.2018) osoittaa,
etta teollisuusalueen tunnistetuilla suuronnettomuusskenaarioilla ei ole vaikutuksia suunnitelta-
valle alueelle.

Vastine:

Lausunto ei vaikuta kaavaehdotukseen.

Palautteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 26.6.—
17.8.2020. Mielipiteita esitettiin kahdeksan ja lausuntoja kaksi. Mielipiteet ja lausunnot vastinei-
neen ovat tassa alla.

Mielipide 1:

Koska tavoitteena on kehittaa korttelia 22 asuinkdyttoon sopivaksi, se ei missaan nimessa sovellu
kerrostaloalueeksi, vaan mikali on tarkoitus alue ottaa asuinalueeksi, sopivampi vaihtoehto on
omakotirakentaminen. Kyseinen alue on omakotialuetta.

Kyseinen kortteli on liilan ahdas kerrostaloille, vieressa menee voimalinja, jonka viereen ei olisi
mahdollista rakentaa. Alueen vieressa on Castrenin urheilukeskus, jonka laajenemista voisi hy6-
dyntaa, vaikka koululaisten urheilualueeksi, esim. pesapallokentaksi, silla OPS:n palloiluhallin vie-
reinen urheilukentta on seuran kdytdssa. Taikka muuhun vapaa-ajan kayttoon.

Miksi ja kuka on tayttanyt ko korttelin ja kenen luvalla kaikenlaisella rakennusroinalla, jota il-
maantuu sinne jatkuvasti? Nythan ollaan vasta hakemassa muutosta asemakaavaan. Onko ra-
kennusliikkeelld oikeus ja lupa tahan? Eli haiskahtaa silta, etta asia on jo paatetty.

Tanne ei kaivata enaa kerrostaloja jo liikenteellisestakin syista. Alueella Sivakan kerrostalot ai-
heuttavat jo hairiota tarpeeksi, mm. autoja pysakdidaan Ansatiella vuorokauden ympari, vaikka
likennemerkin pitaisi rajoittaa pysakointia. Autoja seisotetaan omakotitalojen porttien kohdalla,
jolloin pihoista poistuminen on usein haasteellista. Ansatieta tieremontin yhteydessa kaiennet-
tiin, joten autojen pysakdinnin takia saattaa olla vain yksi kaista ajokdytdssa. Virheellista pysa-
kointia ei juurikaan valvota.

Vastine:

Uuden Oulun yleiskaavassa kaavamuutosalue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi, jo-
hon on mahdollista rakentaa asuinpientaloja, kuten erillispientaloja, kytkettyja pientaloja, rivita-
loja ja pienkerrostaloja. Kun otetaan huomioon voimalinjan rakennuskieltoalue, niin tontille jaa
vield riittavasti tilaa asuinrakennuksille, niiden talousrakennuksille seka piha-alueille.

Rakennusliike on hakenut rakennusvalvonnan kehotuksesta valiaikaista varastointilupaa, naapu-
rien kuulemiset ovat kaynnissa. Rakennusliikkeelld on tontin vuokraoikeuden omistus.
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Kaavamuutosalueen likkennesuunnittelussa pyritadn ottamaan huomioon olemassa olevan katu-
verkon tilanne. Ansatien pysakdinninvalvonnasta voi antaa palautetta kaupungin palautekanavan
kautta.

Mielipide ei aiheuta muutoksia osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisaltoon.
Mielipide 2:

Paulaharjuntie 41 eli Valivainion entisen puutarhan kohdalla on kaynnistetty asemakaavan muu-
tosprosessi (kaavatunnus 564-2330, Diaarinumero OUKA/2385/2017). Me vaikutusalueella muu-
tosalueen valittdmassa laheisyydessa asuvat omakotitaloasukkaat haluamme esittéa kannanoton
huomioitavaksi jatkosuunnitelmaa laadittaessa.

1. Valivainio ja osana sita sijaitseva llvestien, Saukkotien ja Ansatien muodostama alue on
kulttuurihistoriallinen pientalo-alue. Muutosalueen lahella sijaitsee perinteisia rintama-
miestaloja, pieni puistoalue ja Castrenin urheilukeskus. Edellytdmme, ettéd alueen luonne
huomioidaan entisen puutarhan aluetta suunniteltaessa.

2. Esitamme, etta kaupunki harkitsee talle omistamalleen tontille esimerkiksi Castrenin ur-
heilukeskuksen laajentamista, puistoalueen laajentamista ja/tai alueen luonteeseen sopi-
vaa omakotitaloasutusta.

3. Alue on yleiskaavassa osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Yleiskaavan vas-
taisesti ei saa kaavoittaa! [tekstin lihavointi mielipiteen esittdjan] Muutenkin on lahdet-
tava siita, etta tontin tehokkuusluku ei rakentamisvaihtoehdossa ylita ymparoivien tont-
tien tehokkuuslukua.

4. Kerrostalot ja luhtitalot eivat tayta edella kerrottuja kriteereita ja huomioi alueen luon-
netta. Lahtokohtana tulee olla, etta "pientaloalueelle ei tule rakentaa kerrostaloja, mutta
pientaloja voidaan rakentaa kerrostaloalueelle”. Ei voi olla niin, ettd Valivainion pientalo-
aluetta puristetaan joka kulmalta uusilla kerrostalohankkeilla. Jos kerrostaloja halutaan
rakentaa Valivainiolle lisaa, niin siihen on jo varattu alueet Valivainion lansiosasta (bule-
vardi). Kerrostaloalueet sopivat my6s paremmin Paulaharjuntien eteldpuolelle nauhana
K-supermarketista aina Tullivaylaan asti.

5. Toivomme, etta suunnittelussa huomioidaan myds muutos- ja vaikutusalueen luontoar-
vot. Alue on viheraluetta, jossa on paljon pensaita, puita seka pieneldaimia. Tata luotoar-
voa tulee vaalia mahdollisimman paljon.

6. Muutosalueeksi on merkitty myds Casterinpuisto. Lahtokohtana tulee olla vanha kaavoit-
tajan sanonta, etta "puistot ovat pyhaa aluetta eika niihin tule kajota." Emme halua, etta
tata puistoa pienennetaan tai muutetaan milldan tavoin. Emme tarvitse ja halua sita
kautta esimerkiksi uutta tieyhteytta. Tammainen tiehanke oli vireilla vuonna 2005, mutta
silloin yhdyskuntalautakunta teki asukkaita kuultuaan kaavoituksen osalta keskeyttamis-
paatoksen. Taman jalkeen Castrenin urheilukentan takaosaan ja nykyisen palloiluhallin
pihaan tehtiin uusi tieyhteys urheilukeskuksen vieresta. Kaupunki saasti samalla huomat-
tavan rahamaaran emmeka halua sitd veronmaksajina nytkaan tahan turhaan kayttaa.

7. Edellytamme, ettd muutosaluetta kaavoitetaan ja suunnitellaan sellaisella periaatteella,
joka ei loukkaa nykyisten lahiasukkaiden oikeusturvaa, ei aiheuta heikennyksia viihtyisyy-
teen ja rauhallisuuteen eika toisaalta myoskaan heikenna kiinteistdjemme arvoa.
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8. Koko muutosalue on pidettava erillisena Saukkotien, llvestien ja Ansatien muodostamalta
kokonaisuudelta eli tieyhteys on luotava edelleen suoraan Paulaharjuntieltd esimerkiksi
nykyisesta kohdasta.

Valivainion Puutarhan vuokraoikeutta on jatkettu vuonna 2009 30 vuotta eteenpain. Kun puutar-
han toiminta loppui vuonna 2017, on kohteen kayttooikeus siirtynyt Rakennuskartiolle. Raken-
nuskartio on nykyaan osa Rakennusliike Lehtoa Oyj:ta ja Lehto-Asunnot Oy.n aputoiminimi.
Onko kohde siirretty ja annettu kaupungin toimesta Rakennusliike Lehdolle ilman kilpailutusta,
vai onko entisella puutarhayrittdjalla ollut oikeus siirtaa eli myyda vuokraoikeus kolmannelle
osapuolelle? Onko tassa kaikkinensa toimittu avoimesti, tasapuolisesti ja veronmaksajien par-
haaksi? Ymmarramme, ettd vuokraoikeus voidaan siirtdaa sopimuksen niin salliessa kolmannelle
osapuolelle, mutta silloin kohteen kayttotarkoitus tulisi olla jatkossa sama. Ei voi olla niin, etta
entisen ja nykyisen maavuokrasopimuksen haltijan annetaan hakea arvonnousua kohteesta ra-
kennusoikeutta kasvattamalla ja jalostamalla. Tontti on kuitenkin kaupungin eli meidan kaupun-
kilaisten omistama.

Oulun kaupungilla on asiassa suuri mahdollisuus ja samalla vastuu. Uskomme, etta paattajat toi-
mivat tassa asiassa vastuullisesti ja pitkdjanteisesti oululaisten hyvaksi.

Vastine:

Ymparoivan alueen luonne pyritddn huomioimaan kaavamuutosaluetta suunniteltaessa (kohta
1).

Yleiskaava otetaan huomioon kaavaa laadittaessa. Yleiskaavassa kaavamuutosalue on osoitettu
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), johon on mahdollista rakentaa asuinpientaloja, kuten
erillispientaloja, kytkettyja pientaloja, rivitaloja ja pienkerrostaloja. Kaavamuutoksen kohteena
olevan tontin tehokkuusluku maaraytyy suunnittelun tarkentuessa. Mielipiteessa ehdotettu nau-
hamainen kerrostaloalue Paulaharjuntien etelapuolelle K-supermarketista aina Tullivaylaan asti ei
ole yleiskaavan mukaan mahdollinen. Yleiskaavassa kyseinen alue on kaavamuutosalueen koh-
dalta Tullivaylaan asti esitetty merkinnalla P-1. Taman merkinndn mukaan alue varataan hallin-
nolle ja yksityisille palveluille, kuten vahittaiskaupalle ja muille palveluille, toimistoille ja typai-
koille. Alueelle saa sijoittaa sellaisia erikoistavarakaupan suuryksikoita, jotka kaupan laatu huo-
mioon ottaen voivat perustellusta syysta sijoittua myos keskusta-alueen ulkopuolelle. Alueelle
saa sijoittaa pienimuotoisen muuhun palveluntarjontaan liittyvan paivittaistavarakaupan myyma-
lan. (kohdat 2,3, ja 4)

Suunnittelualueelle on tehty maisemaselvitys, johon on sisaltynyt luonto- ja puustokartoitus. Sel-
vityksen tuloksia huomioidaan jatkosuunnittelussa mahdollisuuksien mukaan. Maisemaselvityk-
sessa maisemallisesti merkittavaksi osoitetusta puustosta merkittava osa sijaitsee Oulun Energia
Siirto ja Jakelu Oy:n voimalinjan johtoaukealla. Johtoaukealle (voimajohdon keskilinjasta 13 m
molemmille puolille) ei voida osoittaa sadstettavia puita tai pensaita. Johtoaukea raivataan saan-
nollisesti ja talldin sieltd poistetaan kaikki kasvusto, joka saattaa vaikuttaa hairitsevasti johdon
kayttéon ja kunnossapitoon. Poikkeuksena em. saanndsta voimalinjan alle saa sijoittaa pensas-
aidan, jonka korkeus on enintaan kaksi metria. Suunnittelualueen omistaja/kayttaja on velvolli-
nen yllapitamaan pensasta, jotta sen sallittu korkeus ei ylittyisi. Mikali Oulun Energia Siirto ja Ja-
kelu Oy:lla on tarvetta lilkkua johtoalueella tydkoneilla (esimerkiksi vikatilanteessa), pensasaita
voi vaurioitua. Pensasaitaa ei saa istuttaa pylvasalalle. (kohta 5.)

Tontin rajoja joudutaan hieman tarkistamaan siten, etta tonttiin liitetaan osa Castrenin puistoa
tontin koillissivulla. Vastaavasti tonttia pienennetaan itasivulta, Castrenin polun viereiselta osalta.
Tama alue muuttuu puistoalueeksi. Lisaksi tonttia pienennetadan tontin etelasivulla suoristamalla
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Paulaharjuntien suuntainen tontin raja. Kaavamuutosalueen liikenteelliset ratkaisut tarkentuvat
suunnittelun edetessa. Annettu palaute pyritdaan huomioimaan. (kohdat 6 ja 8)

Kaavoitusprosessi etenee maankaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla (kohta 7).

Maanvuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti entisella puutarhayrittdjalla on ollut oikeus myyda
pitkaaikainen maanvuokraoikeus haluamalleen taholle kaupunkia kuulematta. Kaavoituksen
myo6ta mahdollisesti muodostuvasta asuinrakennusoikeuden lisdyksesta tuleva hyoty tulee 1&ht6-
kohtaisesti kaupungille maanomistajana. Vuokralainen eli rakennusliike maksaa kaupungille kaa-
van yhteydessa tehtavan toteuttamis- ja maanvuokrasopimuksen mukaisesti maanvuokraa seka
ennakkovuokraa, joten kaavoituksen hyoty tulee kdytanndssa kaupungille. Asemakaavoittaja
kaavoitusviranomaisena ohjaa kaavan sisaltoa.

Mielipide ei aiheuta muutoksia osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisaltoon.
Mielipide 3, Valivainion alueen omakotiyhdistys ry:

Olemme lausuneet Valivainion entisen koulun ja paivakodin alueen kaava-asiassa ja ndemme nyt
esilla olevan kaava-asian osana laajempaa kokonaisuutta.

Oulussa tulisi kaavoituksessa pyrkia samansuuntaiseen kehitykseen kuin suuremmissa kaupun-
geissa yleensa eli keskustan ja alakeskusten vahvistamiseen ja (kerrostalo)asutuksen sijoittami-
seen toimivan joukkoliikenteen piiriin ja sen mahdollistajaksi. Kaupungin keskustan ja Linnan-

maan valinen bulevardihanke tukee nahdaksemme taman suuntaista suunnittelua. Taman aja-
tuksen mukaisesti tontin kehittaminen asuinkayttoon sopivaksi ei voine tarkoittaa minkaan as-
teista kerrostalorakentamista.

Kaupunkikuvallisesti Valivainio nayttaytyy Tullivaylaltad Paulaharjuntielle tultaessa pientalovaltai-
sena ja puistomaisena kaupunginosana. Kaiken asteinen kerrostalorakentaminen Paulaharjuntie
41:een vaikuttaisi merkittavasti Valivainion pientaloalueen kaupunkikuvaan ja paikallisidentiteet-
tiin. Pientaloalueiden keskelle ja valittdmaan laheisyyteen vakisin sijoitetut pienkerrostalot ovat
rumia ja antavat kaupunkikuvallisesti huonon viestin. Tontin asumiskayton kehittamisen lahto-
kohtana tulisi olla yleiskaavan mukaisesti pientalot. Alueelle voisi sopia esimerkiksi hyvin suunni-
teltu pientaloryhma, joka olisi nykyisen kaavan mukaisesti korkeudeltaan rajoitettu ja rakennus-
tavaltaan ymparistoon sopiva.

Korkeampi rakentaminen Valivainiolla tulisi rajata Paulaharjuntien eteldpuolelle ja Kemintien var-
teen. Kerrostalot tulisi sijoittaa mahdollisimman lahelle joukkoliikennevaylia tai niiden rakenta-
misen tulisi mahdollistaa joukkoliikennevaylien syntyminen. Mainittu kehitys hyodyttaisi myds
pientaloasujia.

Paivittaistavarakaupan palvelut Valivainiolla ja sen lahella ovat sijoittuneet Kemintien varteen
(Lidl Tuira, K-Market Valivainio ja S-kauppa Puolivalinkangas). Tullivdylan varressa ei ole paivit-
taistavarakauppoja. Tiiviimpi rakentaminen tulisi sijoittaa siten, etta lahes paivittain tarvittavat
palvelut ovat liikenteellisesti jarkevasti saavutettavissa ja jos mahdollista jopa ilman autoa. Palve-
luiden sijoittuminen ei tue minkaan asteista kerrostalomaista rakentamista Paulaharjuntie
41:een.

Kaupungin taloudellisten intressien ei tulisi ohjata kaavoitusta. Tonttia koskevan vastikkeen pe-
rustuminen rakennusoikeuteen lienee varsin tavanomaista ja olemme kuulleet kaupunginvaltuu-
tettujen puheenvuoroja siita, kuinka kaupungin tulisi rahantarpeensa tyydyttamiseksi muuttaa
arvokkaimpien yleisten alueiden kayttotarkoituksia ja luovuttaa niita gryndereille. Kaupunkisuun-
nittelullisesti tallainen ajattelu johtaa huonoihin ratkaisuihin eika pitkassa juoksussa voine olla

33/61



564-2330 Asemakaavan muutos 8.10.2021, Paulaharjuntie 41

kaupungin taloudenpidon perusta. Kaupunginosan asukkaiden, rakentajan ja kaupungin edut
tulee olla tasapuolisesti huomioituna.

Vastine:

Kaupungin kaavoituksen suuntaviivat on kuvattu yleiskaavassa. Yleiskaavassa kaavamuutosalue
on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), johon on mahdollista rakentaa asuinpienta-
loja, kuten erillispientaloja, kytkettyja pientaloja, rivitaloja ja pienkerrostaloja.

Kaavoituksella ja kaupungin maapolitiikalla toteutetaan kaupunkistrategian ja kaupungin ympa-
ristdohjelman tavoitteita. Tdydennysrakentaminen on kaupunkistrategian keskeisia tavoitteita, ja
riittdvan tehokas maankayttdé mahdollistaa ymparistdohjelman mukaisen ehean kaupunkiraken-
teen, joka tukee kestavien lilkkkumismuotojen kayttoa ja olevaa palveluverkkoa.

Mielipide ei aiheuta muutoksia osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisaltéon.
Mielipide 4:

1. Paulaharjuntien likkenne on viime vuosina lisdantynyt ja tarkeaa olisi, ettd uudelle asuin-
alueelle tulisi oma liittyma. Toivomme tiejarjestelyd, mika ei lisaa liikennetta ahtaalla
Saukkotiella ja llvestiella.

2. Jos uuden asuinalueen liittyma suunnitellaan liittymaan alueella jo oleviin teihin niin
luonteva liitos olisi Ansatien itdpaasta, mika tarjoaisi Ansatien itapaan asukkaille suoran
reitin Paulaharjuntielle.

3. Toivomme, etta llvespuisto sailyisi edelleen viheralueena.
Vastine:

Kaavamuutosalueen liikenteelliset ratkaisut tarkentuvat suunnittelun edetessa. Annettu palaute
pyritdan huomioimaan.

Mielipide ei aiheuta muutoksia osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisaltéon.
Mielipide 5:

Haluan huomauttaa, etta alueen rakennusvaiheen lilkkennetta ei haluta kulkevan Saukkotien/ Il-
vestien/ Ansatien kautta. Turvallisuuden ja asumisviihtyvyyden kannalta naille teille ei haluta lisaa
liikennetta. Valmiin asuntoalueen liikenne tulee myos tapahtua suoraan Paulaharjuntielta.

Vastine:

Kaavamuutosalueen liikenteelliset ratkaisut tarkentuvat suunnittelun edetessa. Annettu palaute
pyritaan huomioimaan.

Mielipide ei aiheuta muutoksia osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisaltoon.
Mielipide 6 KOy Paulaharjuntie 20:

KOy Oulun Paulaharjuntie 20 esittaa huolensa Paulaharjuntien ruuhkautumisesta tonteille kaan-
tyvien tai tonteilta kaantyvien ajoneuvojen johdosta, mikali Paulaharjuntie 41 tuleva asemakaava
mahdollistaa tonttiliittyman rakentamisen suoraan Paulaharjuntielle. Asemakaavaa valmistelta-
essa olisi huomioitava muut vaihtoehdot tonttiliittyman sijoittamiselle.

Vastine:

Kaavamuutosalueen liikenteelliset ratkaisut tarkentuvat suunnittelun edetessa. Annettu palaute
pyritdan huomioimaan.
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Mielipide ei aiheuta muutoksia osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisaltoon.
Mielipide 7:

Kun suunnitellaan uudelle kerrostaloalueelle oma kulku Paulaharjuntieltd, niin huomioidaan se,
etteivat tulevan kerrostalon asukkaat kuormittaisi Iahialueen teitd. Ehdotamme, etta Saukkotie
suljettaisiin niin, ettd ainoastaan tonteille kulku olisi sallittua uuden liittyman kautta Paulaharjun-
tieltd, nain valtyttaisiin myds lapiajoliikenteelta.

Uuden liittyman kautta ajaminen Ansatiellekkin olisi turvallisempaa, silla Ansatielld on jo ole-
massa kevyen liikenteen vayla.

Perustelut: Saukkotie, Ansatie ja llvestie eivat kesta yhtaan enempaa ajoneuvokuormitusta teil-
leen. Alueen asukkaiden, vieraiden ja hoivapalvelun osalta paivittdinen henkil6aautoliikenne on
teilldmme muutenkin vilkasta, sen lisaksi teiden kayttda rasittavat yksityisfirmojen runsas ajoneu-
voliikenne. Se on kasvanut vuosien varrella yllattavan vilkkaaksi. Eri firmojen raskailla ajoneu-
voilla (mm. jatehuolto, kiinteistéhuolto, paperinkerdys yms.) ajetaan useita kertoja paivassa
Saukkotielld ja lujaa, vaikka nopeutta on rajoitettu aikanaan 30 kilometriin tunnissa ja hidastus-
korokkeelle silla nopeudella ei tulisi ajaa. Saukkotielld asuu kolmessa eri omakotitalossa pienia
lapsia ja elaimia, jotka joutuvat usein vaaratilanteisiin Saukkotien lilkkenteen vuoksi. Kevyenliiken-
teen vayla puuttuu kapeahkosta tiestamme kokonaan. Saukkotie on tallahetkella ainut liittymat
Paulaharjuntieltd Ansatielle ja llvestielle. Nyt on loistava tilaisuus aukaista tulevalle kerrostaloalu-
eelle uusi liittyma, joka kattaisi myds kevyen lilkenteen vaylan ja siina samalla suljettaisiin Sauk-
kotie.

Yksityiskohta, josta haluamme vield mainita, on se, etta talojemme kohdalle, Saukkotie 7 ja llves-
tie 1, tehtiin aikanaan hidastekoroke, johon ei hiljenna juuri kukaan mm. Lassila-Tikanojan ras-
kaat autot, jotka ajavat useita kertoja paivittain huoltotdihin Saukkotieta Ansatielle, eivat pyyn-
nodistani huolimatta huomioi hidasteeksi tarkoitettua koroketta. He aiheuttavat stessia valinpita-
mattomyydellaan. Isoissa autoissa on jousitus, korokkeen yliajo ei kuljettajien mukaan tunnu hei-
dan ajoneuvoissaan mitenkaan, mutta se tuntuu kotiemme sisélla tarinana jokainen kerta, kun
raskas ajoneuvo ajaa korokkeen yli hiljentamatta.

Ajoneuvoliikennetta ei kesta tulla yhtaan enempaa Saukkotielle, Ansatielle eika Ilvestielle, kiitos!
Vastine:

Kaavamuutosalueen liikenteelliset ratkaisut tarkentuvat suunnittelun edetessa. Annettu palaute
pyritdan huomioimaan.

Mielipide ei aiheuta muutoksia osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisaltoon.
Mielipide 8:
Oulussa on kaynnistetty asemakaavan muutosprosessi (kaavatunnus 564-2330, Diaarinumero

OUKA/2385/2017) koskien osoitetta Paulaharjuntie 41. Koska asun kyseisen asian muutosalu-
eella, haluaisin lausua asiasta kannanottoni.

En halua tulevaisuudessa kayvan niin onnettomasti, etta kaikki moottoroitu ajoneuvoliikenne
Paulaharjuntie 41:n ja Paulaharjuntien kulkisi Saukkotien kautta. Saukkotien kautta saattaisi kul-
kea myds jalankulku- ja polkupydraliikennettd Paulaharjuntie 41:een, mika sekaan ei olisi toivot-
tavaa.

Saukkotien kapeus on ongelma jo nyt. Kadun 30 km/h nopeusrajoitus on erityisen tarpeen tal-
vella. Kadulle muodostuu jainen kerros heti talven alussa. Vaikka jadkerros ajetaan pois pari ker-
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taa talvessa, Saukkotien kitkakerroin ei lumiseen aikaan ole korkea. Kadun reunoille keraantyva
lumi sy0 tilaa liikkenteelta ja luonnollisesti vaarantaa kevytta liikkennetta.

Jo nyt Saukkotien autoliikenteen suhteellisen suuren maaran huomaa. Liikenteen vilkastuminen
vaistamatta heikentaisi turvallisuutta.

Itse nakisin parhaana, etta Paulaharjuntie 41:n liikenteelle tehtaisiin uusi liittyma Paulaharjun-

tielle. Muutama puu jouduttaisiin kaatamaan elleivat nama jaisi jo suunniteltujen rakennusten

alle. Tarkoittamani uusi liittyma palvelisi niin moottoroitua ajoneuvoliikennetta kuin kevytta lii-
kennetta. Uusi liittyma ymmartaakseni toimisi hyvana jatkona Ansatien kevyen liikenteen vay-

lalle.

Vastine:

Kaavamuutosalueen liikenteelliset ratkaisut tarkentuvat suunnittelun edetessa. Annettu palaute
pyritdéan huomioimaan.

Mielipide ei aiheuta muutoksia osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisaltoon.
Lausunto 1, Fingrid Oyj:

Asemakaava-alueella ei ole Fingridin voimajohtoja tai muita toimintoja, joten meilla ei ole tar-
vetta ottaa kantaa kaavan sisaltoon.

Fingridin voimajohdot ovat maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 22 § tarkoittamia voimajoh-
toja. Tama lausunto koskee Fingrid Oyj:n voimajohtoja.

Pyydamme lahettamaan meille tietoa kaavan etenemisesta.

Vastine:

Lausunto ei aiheuta muutoksia osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisaltoon.
Lausunto 2, Telia Finland Oyj:

Telia Finland Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavan muutokseen.
Vastine:

Lausunto ei aiheuta muutoksia osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisaltoon.

Palautteet valmisteluaineistosta

Valmisteluaineisto pidettiin mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 23.10.-23.11.2020. Mielipi-
teita esitettiin kuusi ja lausuntoja yksi. Mielipiteet ja lausunnot vastineineen ovat tassa alla.

Mielipide 1 (1 allekirjoittaja):

Mielestani tulevat rakennukset tulee sopeutua luontevasti olemassa olevan pientaloalueen
kanssa. Kannatan valmisteluaineiston ehdotusta pienkerrostalot puusta.

Kannatan myos tontin liittymista katuverkkoon uuden tonttikadun kautta, jossa kulku llvestien ja
Paulaharjuntien valilla mahdollistuisi. Tama vahentaisi Saukkotien nykyista autoliikenteen pai-
netta.

Lisaksi haluan huomauttaa maisemoinnista, etta Paulaharjuntien varrella oleva puusto koivui-
neen ja pylvashaapoineen kuuluu olennaisesti alueen luonteeseen. Tama puusto tulisi ehdotto-
masti sailyttaa myos Paulaharjutie 41 kohdalla.
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Vastine:

Kumpikin valmisteluaineistossa esitellyista vaihtoehdoista ottaa hyvin huomioon olemassa ole-
van pientaloalueen. Kaavaehdotukseen valitussa vaihtoehdossa pienkerrostalot on sijoitettu ton-
tin etela- ja itéreunoille, kun taas yksi- ja kaksikerroksiset kytketyt erillistalot seka kaksikerroksi-
nen rivi- tai luhtitalo on sijoitettu lahemmas olemassa olevaa pientaloaluetta. Neli- ja viisikerrok-
siset pienkerrostalot muodostavat urbaanimpaa kaupunkikuvaa Paulaharjuntien ja Castrenin ur-
heilukeskuksen suuntaan. Ehdotuksessa on rakennusten korkeuksilla ja massoittelulla otettu
huomioon seka olemassa oleva pientaloalue ettd suuremman mittakaavan kaupunkirakenne
kaavamuutosalueen etela- ja itapuolella.

Uusi llvestien ja Paulaharjuntien yhdistava tonttikatu on jatetty pois kaavaehdotuksesta. Kaava-
muutosalueen liikkenne toteutetaan suoralla liittymalla Paulaharjuntielle. Nain ollen llvestien, An-
satien ja Saukkotien liikenneratkaisu sailyy nykyisellaan.

Pylvashaapakujanne ja kaavamuutosalueen kaakkoiskulman koivualue sijaitsevat suunnittelualu-
eella tontin sisalla. Suunnitellun rakentamisratkaisun puitteissa niiden sailyttaminen ei ole mah-
dollista. Paulaharjuntie 41:n kohdalla ajoradan ja jalankulkuvaylan valisella nurmikaistaleella ole-
vat koivut eivat ole kaavamuutosalueella. Nain ollen tama kaavaratkaisu ei ota kantaa niiden sai-
lymiseen.

Mielipide ei aiheuta muutoksia suunnitelmaan.
Mielipide 2 (18 allekirjoittajaa):

Paulaharjuntie 41 eli Valivainion entisen puutarhan kohdalla on kadynnistetty asemakaavan muu-
tosprosessi (kaavatunnus 564-2330, Diaarinumero OUKA/2385/2017). Me suunnittelualueen va-
littdmassa laheisyydessa asuvat omakotitaloasukkaat (= "RAJANAAPURIT") esitamme kannan-
oton huomioitavaksi asemakaavan muutoksen jatkovaiheissa. Olemme antaneet palautteemme
my6s hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa.

Kannanotot asemakaavaratkaisun vaihtoehtoihin
1. Kannanotto vaihtoehdolle "Monipuolinen”

Emme hyvaksy naapureina esitettya vaihtoehtoa "Monipuolinen”, joka sisaltdd mahdollisuuden
jopa neli- ja viisikerroksisiin taloihin.

— Kaava olisi yleiskaavan (AP) vastainen. Alue on varattu asuinpientaloille, jota suunnitellut
kerrostalot eivat edusta.

— Kerrostalot muuttaisivat alueen pientalovaltaista identiteettia, viihtyisyytta ja kulttuurihis-
toriallista asemaa.

— Kerrostalot heikentaisivat "naapurien” asumisen rauhallisuutta monella tapaa ja estaisivat
talvella jopa auringon nakymisen suunniteltujen kerrostalojen takaa.

— Kaavan tehokkuusluku (e=0,73) nousisi selvasti suuremmaksi, mita se on ollut aiemmin
kyseisella tontilla ja mita se on naapurustossa (e=0,13-0,16).

— Tama kaava ei ole Oulun kaupunkistrategian 2026 mukainen. Kaupunkirakenteen tiivista-
minen tulee tapahtua kerrostaloja rakentamalla lahtokohtaisesti keskustassa ja jo ole-
massa olevilla/uusilla kerrostaloalueilla — ei kuitenkaan pientalovaltaisilla alueilla. Tama
kaava ei myoskaan edustaisi strategian luonto- ja kulttuuritavoitteita eika tukisi ymparis-
toystavallista liikkumista.

2. Kannanotto vaihtoehdolle "Pienkerrostalot puusta”
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Pyydamme huomioimaan kaavoitusta jatkettaessa seuraavat seikat tassa vaihtoehdossa.

Noudattaisiko pelkastaan kaksikerroksisia pienkerrostaloja sisaltava kaava yleiskaavan
(AP) henkea ja tarkoitusta?

Suunniteltu tehokkuusluku (e=0,61) ja rakennusten massoittelu on liian suuri. Mieles-
tamme tehokkuus ei saa nousta tontin nykyisesta tehokkuusluvusta (e=0,35). Tall6in ton-
tille voisi kaavoittaa noin 5200 kerronelidmetria esitetyn 9140 kerrosnelidmetrin sijaan.
Talléinkin kaavan tehokkuus olisi selvasti korkeampi kuin naapurien asuintonttien kaavan
tehokkuus.

Tontilla tulisi olla enimmakseen ympardivan alueen ja yleiskaavan mukaisesti pientaloja.

Tama vaihtoehto tulisi muuttaa siten muotoon "Pientalot puusta”. Talldin kohteesta olisi
mahdollista saada myds arkkitehtoonisesti kunnianhimoisempi, johon Luo-Arkkitehdit

pystyvat.

3. Kannanotto liittymavaihtoehtoihin

Esitetyssa valmisteluaineistossa on esitetty kaksi vaihtoehtoista liittymaa suunnittelualu-
eelle — entinen puutarhan olemassa oleva liittyma (vaihtoehto 1) seka uusi liittyma suun-
nitellun uuden tonttikadun kautta (vaihtoehto 2).

Vastustamme vaihtoehtoa 2, koska:

o Se lisaisi lapikulkuliikennetta seka llvestielld etta Ansatiella huomattavasti, koska
nykyisen Saukko-, llves- ja Ansatien muodostaman asuimiston suurempi paino-
piste on tuon alueen lansipuolella.

o Emme nde mitdan perustelua laajentaa hanketta koskemaan myds entisen puu-
tarhatontin lansi- ja luoteispuolella olevilla puisto- ja katualueilla voimassaolevaa
sisdasiainministerion 14.10.1966 hyvaksymaa asemakaavaa.

o Uusi tonttikatu pilaisi nykyisen llvespuiston ja aiheuttaisi yhden ylimaaraisen ris-
teyskohdan Pohjantien pohjoispuolelta kaupunkiin kulkevan kevyenliikenteen yh-
teyden kanssa. Risteys olisi my0©s vaarallinen, koska kevyenliikenteentie viettaa
voimakkaasti alaspain risteyksen edessa ja pyorien vauhdit ovat risteyskohdassa
suuret.

o Uuden tonttikadun rakentaminen olisi kallis ja turha investointi kaupunkilaisille.
Tama katuhanke on jo kertaalleen hylatty kaupungin paatoselimissa v. 2005.

Tieyhteys on helposti toteutettavissa ilman ylimaaraisia kustannuksia hyddyntaen entisen
puutarhan liittymaa (vaihtoehto 1). Toinen vaihtoehto on hyddyntaa nykyista liittymaa
Castrenin urheilukeskukseen ja rakentaa sielta kasin liittyma suunnitellulle alueelle.

Liikenneselvityksen mukaan "Suunnittelun kohteena olevan tontin kannalta yhteys llves-
tielle ei kuitenkaan ole merkittava, joten tonttikatu voidaan toteuttaa myos ilman yh-
teytta llvestielle... Tonttiliittyman sijainnilla ei ole merkittavaa vaikutusta Paulaharjuntien
liikenteen sujuvuuteen.”

4. Muut huomioitavat asiat ja yhteenveto

Esitetty hanke on monessa mielessa ongelmallinen:

rajanaapureiden yksimielinen vastustus
yleiskaavan tosiasiallinen tai hengen vastaisuus
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ei ole Oulun kaupunkistrategian mukainen

liikenteellisesti ongelmallinen ja lahipalvelut puuttuvat

maaperan haasteet

voimalinjan aiheuttama mahdollinen haitta terveydelle

tuhotaan luontoarvoja ja merkittavaa puustoa

saattaa hankaloittaa Castrenin urheilukeskuksen mahdollisia kehittamisajatuksia

onko hankkeen synnyttaminen ja vuokratontin siirto Rakennusliike Lehdolle ollut avointa
ja kaupunkilaisten edunmukaista?

Molemmissa vaihtoehdoissa on ylikorostunut rakennusoikeuden maksimointi Maankayton ja ra-
kennuslain (MRL:n) inhimillisyys- ja viihtyisyyspaamaaran kustannuksella.

Maankayton ja rakennuslain keskeisimpia tavoitteita ovat:

Jarjestaa alueiden kaytto ja rakentaminen niin, etta ne luovat edellytykset hyvalle elinym-
paristolle.

Edistaa ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavaa kehitysta.

Turvata jokaisen osallistumismahdollisuus asioiden valmisteluun, suunnittelun laatu ja
vuorovaikutteisuus, asiantuntemuksen monipuolisuus ja avoin tiedottaminen, MRL 1 §

Yleiskaavassa osoitetaan alueiden kayton paapiirteet kunnassa. Asemakaavassa osoite-
taan kunnan osa-alueen kayton ja rakentamisen jarjestaminen. MRL 4 §

Alueiden kayton suunnittelun tavoitteet 5 §

1) Turvallisen, terveellisen, viihtyisan, sosiaalisesti toimivan ja eri vaestéryhmien, kuten
lasten, vanhusten ja vammaisten, tarpeet tyydyttavan elin- ja toimintaympariston luo-
minen.

2) Yhdyskuntarakenteen ja alueiden kayton taloudellisuus.

3) Rakennetun ympariston kauneuden ja kulttuuriarvojen vaaliminen.
4) Luonnon monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen sdilyminen.
5) Ymparistonsuojelu ja ymparistdhaittojen ehkaiseminen.

6) Luonnonvarojen saastelias kaytto.

7) Yhdyskuntien toimivuus ja hyva rakentaminen.

8) Yhdyskuntarakentamisen taloudellisuus.

9) Elinkeinoeldaman toimintaedellytykset ja toimivan kilpailun kehittyminen;
(6.3.2015/204)

10) Palvelujen saatavuus; seka

11) Liikenteen tarkoituksenmukainen jarjestaminen seka erityisesti joukkoliikenteen ja ke-
vyen liikenteen toimintaedellytykset.

Naiden pohjalta vaadimme, etta kaavaa tulisi kehittda seuraavat tekijat huomioiden:

Kaupunki ja konsultti tutkivat ja esittavat vaihtoehdon tontin kaytdsta noin 5200 m2 ra-
kennusoikeudella.
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Tontin asemakaavaan maaritelladn ymparistda peilaava kunnianhimoinen viherkerroin
elinympariston laadun varmistamiseksi, https://ilmastotyokalut.fi/vihrea-infrastruk-
tuuri/viherkerroinmenetelma/

Luonnosten arkkitehtoonisten ja viihtyisyysarvojen arvioimiseksi tehdaan kaavaluonnos-
ten varjoanalyysit.

Kaavassa maarataan asunnoiksi esim. 60-70% maantasokerroksen kerrostasoalasta (maa-
rayksella on tarkoitus estaa maanpaallisten kellarikerrosten suunnittelu).

Meluselvityksessa otetaan kantaa myds urheilukeskuksen ottelu- ja kilpailutoiminnan
melun vaikutuksiin.

Liitdamme taman lausunnon liitteeksi viela osallistumis- ja arviointimenettelyyn toimitetun lau-
suntomme padkohdat, koska lausunnossamme olemme ottaneet yleisesti kantaa koko hankkee-
seen ja nama kannanotot patevat myos tassa valmisteluvaiheessa. Katsomme, etta kommentte-
jamme ei ole aidosti ja asiallisesti huomioitu valmisteluvaiheen suunnittelussa.

OAS-vaiheen kannanottomme 2.7.2020:

A

Valivainio ja osana sita sijaitseva Ilvestien, Saukkotien ja Ansatien muodostama alue on
kulttuurihistoriallinen pientalo-alue. Muutosalueen lahella sijaitsee perinteisia rintama-
miestaloja, pieni puistoalue ja Castrenin urheilukeskus. Edellytdmme, ettéd alueen luonne
huomioidaan entisen puutarhan aluetta suunniteltaessa.

Esitamme, etta kaupunki harkitsee télle omistamalleen tontille esimerkiksi Castrenin ur-
heilukeskuksen laajentamista, puistoalueen laajentamista ja/tai alueen luonteeseen sopi-
vaa omakotitaloasutusta.

Alue on yleiskaavassa osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Yleiskaavan vas-
taisesti ei saa kaavoittaa! Muutenkin on lahdettava siita, etta tontin tehokkuusluku ei ra-
kentamisvaihtoehdossa ylita ymparoivien tonttien tehokkuuslukua.

Kerrostalot ja luhtitalot eivat tayta edella kerrottuja kriteereita ja huomioi alueen luon-
netta. Lahtokohtana tulee olla, etta "pientaloalueelle ei tule rakentaa kerrostaloja, mutta
pientaloja voidaan rakentaa kerrostaloalueelle”. Ei voi olla niin, ettd Valivainion pientalo-
aluetta puristetaan joka kulmalta uusilla kerrostalohankkeilla. Jos kerrostaloja halutaan
rakentaa Valivainiolle lisaa, niin siihen on jo varattu alueet Valivainion lansiosasta (bule-
vardi). Kerrostaloalueet sopivat my®s paremmin Paulaharjuntien eteldpuolelle nauhana
K-Supermarketista aina Tullivaylaan asti.

Toivomme, etta suunnittelussa huomioidaan myds muutos- ja vaikutusalueen luontoar-
vot. Alue on viheraluetta, jossa on paljon pensaita, puita seka pieneldimia. Tata luotoar-
voa tulee vaalia mahdollisimman paljon.

Muutosalueeksi on merkitty myds Ilvespuisto. Lahtokohtana tulee olla vanha kaavoittajan
sanonta, etta "puistot ovat pyhaa aluetta eika niihin tule kajota." Emme halua, etta tata
puistoa pienennetaan tai muutetaan milladn tavoin. Emme tarvitse ja halua sita kautta
esimerkiksi uutta tieyhteytta. Tammaoinen tiehanke oli vireilld vuonna 2005, mutta silloin
yhdyskuntalautakunta teki asukkaita kuultuaan kaavoituksen osalta keskeyttamispaatok-
sen. Taman jalkeen Castrenin urheilukentan takaosaan jo nykyisen palloiluhallin pihaan
tehtiin uusi tieyhteys urheilukeskuksen vieresta. Kaupunki saasti samalla huomattavan ra-
hamaaran emmeka halua sita veronmaksajina nytkaan tahan turhaan kayttaa.

40/61



564-2330 Asemakaavan muutos 8.10.2021, Paulaharjuntie 41

G. Edellytamme, ettd muutosoluetta kaavoitetaan jo suunnitellaan selloisella periaatteella,
joka ei loukkaa nykyisten lahiasukkaiden oikeusturvaa, ei aiheuta heikennyksia viihtyisyy-
teen ja rauhallisuuteen eika toisaalta myoskaan heikenna kiinteistdjemme arvoa.

H. Koko muutosalue on pidettava erillisena Saukkotien, llvestien ja Ansatien muodostamalta
kokonaisuudelta eli tieyhteys on luotava edelleen suoraan Paulaharjuntieltd esimerkiksi
nykyisesta kohdasta.

Valivainion Puutarhan vuokraoikeutta on jatkettu vuonna 2009 30 vuotta eteenpain. Kun puutar-
han toiminta loppui vuonna 2017, on kohteen kayttdoikeus siirtynyt Rakennuskartiolle. Raken-
nuskartio on nykyaan osa Rakennusliike Lehtoa Oyj:td ja Lehto-Asunnot Oy.n aputoiminimi.
Onko kohde siirretty ja annettu kaupungin toimesta Rakennusliike Lehdolle ilman kilpailutusta,
vai onko entisella puutarhayrittdjalla ollut oikeus siirtaa eli myyda vuokraoikeus kolmannelle
osapuolelle? Onko tassa kaikkinensa toimittu avoimesti, tasapuolisesti ja veronmaksajien par-
haaksi? Ymmarramme, etta vuokraoikeus voidaan siirtaa sopimuksen niin salliessa kolmannelle
osapuolelle, mutta silloin kohteen kayttotarkoitus tulisi olla jatkossa sama. Ei voi olla niin, etta
entisen ja nykyisen maavuokrasopimuksen haltijan annetaan hakea arvonnousua kohteesta ra-
kennusoikeutta kasvattamolla ja jalostamalla. Tontti on kuitenkin kaupungin eli meidan kaupun-
kilaisten omistama.

Oulun kaupungilla on asiassa suuri mahdollisuus ja samalla vastuu. Uskomme, etta paattajat toi-
mivat tassa asiassa vastuullisesti ja pitkdjanteisesti oululaisten hyvaksi.

Toivomme, etta tassa valmisteluvaiheessa ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa esit-
tamamme kannanotot otetaan mahdollisimman hyvin ja aidosti huomioon kaavoituksessa. Nain
teemme Oulusta edelleen hyvan ja Idhidemokratian huomioonottavan paikan asua. Kehitamme
mielelldamme meidan ylinymparistéamme myds tulevien naapureidemme iloksi.

"Ahneus ei saa nousta viihtyisyyden ja oikeudenmukaisuuden ylapuolelle!"
Vastine:
Kohta 1.

Uuden Oulun yleiskaavassa kaavamuutosalue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi
(AP), johon on mahdollista rakentaa asuinpientaloja, kuten erillispientaloja, kytkettyja pientaloja,
rivitaloja ja pienkerrostaloja. Tama yleiskaavamerkinta siis mahdollistaa my6s pienkerrostalojen
kaavoittamisen asemakaavatasolla. Koska em. yleiskaavamerkinnassa ei kuitenkaan oteta kantaa
pienkerrostalon maaritelmaan, niin asemakaavaa laadittaessa voidaan tapauskohtaisesti tulkita,
mita merkinta kussakin tilanteessa tarkoittaa. Tassa tapauksessa kaavamuutosalueen etela- ja
itdreunan neli- ja viisikerroksiset kerrostalot ovat hyvin perusteltavissa.

Kaavamuutosalueen ymparistossa on pientaloja ainoastaan lansi- ja luoteispuolella. Muissa il-
mansuunnissa on liike- ja toimistorakennuksia, laajoja urheilualueita katsomoineen ja pysakointi-
alueineen seka puistoalueen takana oleva jalkapallohalli. My6s nama ilmansuunnat pitaa ottaa
tarkastelussa huomioon, ei ainoastaan olemassa olevaa pientaloaluetta. Kaavamuutosalueen
eteld- ja itdsuunta vaativat kaupunkikuvalliseksi vastaparikseen selkeaa, tarpeeksi korkeilla ra-
kennusmassoilla muodostettua reuna-aluetta. Tassa tilanteessa ehdotetut nelikerroksiset pien-
kerrostalot ovat erittdin hyvin perusteltuja. Viisikerroksinen pienkerrostalo, joka sijoittuu kauim-
maksi olemassa olevasta pientaloalueesta, on perusteltu maamerkkinag, joka luo alueelle identi-
teettid. Kaavamuutosalueen kohdalla on kyse vaihettumisalueesta olemassa olevan pientaloalu-
een ja liike- ja toimitilarakennusten alueen seka Castrenin urheilualueen valilla. Tallaisen alueen
kaupunkikuvallisessa tarkastelussa ei voida ottaa huomioon pelkastaan yhta ilmansuuntaa. Li-
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saksi on otettava huomioon voimalinja, joka suoja-alueineen (johtoalue) luo joka tapauksessa
katkoksen ja estevaikutuksen olemassa olevan pientaloalueen ja sen ita- ja kaakkoispuolella ole-
van alueen vilille.

Ehdotuksen pienkerrostalot eivat muuta alueen pientalovaltaista identiteettia, koska sellainen
|6ytyy vain yhdesta ilmansuunnasta. Ehdotettu ratkaisu ei mydskaan heikenna alueen viihtyi-
syytta vaan painvastoin parantaa nykytilannetta huomattavasti. Ilvestien, Ansatien ja Saukkotien
pientaloalueen kulttuurihistoriallinen asema ja identiteetti ei heikkene vaan pikemminkin vahvis-
tuu, kun lahialueelle rakentuu uusi, laadukas asuinkortteli, joka edustaa uutta ajallista kaupunki-
kuvallista kerrostumaa. Lisaksi kaavaehdotuksessa on otettu huomioon se, etta lahimmaksi ole-
massa olevaa pientaloaluetta on sijoitettu yksi- ja kaksikerroksisia kytkettyja pientaloja, ja korke-
ammat rakennukset ovat kauimpana. Arvokkaita alueita Oulussa 2015 -selvityksen mukaan lahi-
alueella sijaitsee myds arvokas matalien puurakenteisten omakotitalojen alue, mutta se sijaitsee
noin 300 metrin paassa, luoteeseen kaavamuutosalueesta, Ansatien kolmikerroksisten kerrosta-
lojen takana. Em. arvokkaaksi luokiteltuun alueeseen kaavamuutosalueen rakentamisella ei nain
ollen ole mitaan vaikutusta.

Ei voida suoraan tehda sellaista johtopaatosta, etta kerrostalot (tassa tapauksessa pienkerrosta-
lot) oletusarvoisesti heikentaisivat olemassa olevan alueen asukkaiden asumisen rauhallisuutta.
Alueen rauhallisuuteen vaikuttavat monet muutkin tekijat kuin pelkka rakennustyyppi. My6s
pientaloalueella voi olla rauhatonta, ja aivan muista syista. Melun osalta suunnitellun rakentami-
sen voidaan ajatella vahentavan Castrenin urheilualueelta ja Paulaharjuntieltd kantautuvaa melua
olemassa olevan pientaloalueen suuntaan. Nain ollen melutasoja ei ole tarpeen tutkia enaa sen
tarkemmin kuin mita laaditussa meluselvityksessa on tehty. Mydskaan tarkempia varjostustut-
kielmia ei ole tarpeen tehda, koska lyhin etaisyys kaavamuutosalueella olevan pienkerrostalon ja
olemassa olevan pientalon valilla tulee olemaan noin 70 metria. Kun asuinkerrostalon kerroskor-
keus on 3 metria, niin nelikerroksisen talon korkeus maasta raystaaseen on noin 15 metria. Tal-
laisilla etdisyyksilla talojen varjostusvaikutus on hyvin pieni tai olematon, varsinkin, kun pisimmat
etaisyydet ovat noin 140 metria (viisikerroksiseen taloon). Lahinna talvella auringon nousun jal-
keen voi olla tilanne, etta aurinko ei heti ole nakyvissa nousun jalkeen, mutta suurempaa varjos-
tusvaikutusta olemassa olevalle pientaloalueelle ei pitaisi olla.

Kaavaehdotuksen korttelitehokkuus e=0,73 on laskettu siten, etta korttelin pinta-alaan kuuluu
seka asuinrakentamiseen tarkoitetut tontit etta kaikkien tonttien yhteinen pysakdintialue. Kysei-
nen korttelitehokkuus on luonnollisesti suurempi kuin mita se on aiemmin ollut talla tontilla
puutarhatoiminnan aikana. Onhan tassa kysymyksessa kuitenkin aivan erilainen rakentaminen
aikaisempaan verrattuna. Kaavamuutosalueen tehokkuuslukua ei voida mydskaan verrata ole-
massa olevan pientaloalueen tehokkuuksiin, jotka ovat noin e=0,13-0,16, koska nama ovat aivan
erityyppisia korttelialueita. Kaavamuutosalueen tehokkuuslukua e=0,73 pitaakin tarkastella sen
mukaan, minkalaisia tehokkuuksia yleensa on kaytetty tamantyyppisissa kortteleissa. Esimerkkina
voidaan pitaa Ansatien kolmikerroksisten talojen korttelia, jonka tehokkuus on e=0,54 kaikkien
kuuden talon ja niiden tonttien osalta. Mikali tarkastellaan ainoastaan neljaa Ansatien itdaosan
yhteen rakennettua kerrostaloa ja niiden tonttien yhteenlaskettua pinta-alaa, niin niiden tehok-
kuudeksi tulee e=0,59. Viela kun otetaan huomioon, etta kaavaehdotuksessa massoittelu ja mi-
toittaminen ymparistdon on huomattavasti pienimittakaavaisempaa kuin Ansatien lamellikerros-
taloissa, voidaan todeta kaavamuutosalueen tehokkuuden olevan hyvin linjassa yleisesti tallai-
sissa kohteissa kaytettyihin tehokkuuksiin.

Oulun kaupunkistrategiassa 2026 ei eritella tarkemmin, missa pain kaupunkia ja minka tyyppi-
sella rakentamisella kaupunkirakenteen tiivistamista on tarkoitus tehda. Strategiassa todetaan
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yksinkertaisesti, etta tiivistamme kaupunkirakennetta. Tama koskee koko kaupunkia riippumatta
siitd, ollaanko keskustassa, olevilla/uusilla kerrostaloalueilla tai pientalovaltaisilla alueilla. Strate-
gian luontotavoitteita on vaikea sovittaa kaavamuutosalueeseen, joka on paaosin jo rakennettua
aluetta. Kulttuurin osalta voidaan todeta, etta kaavamuutosalueen rakentaminen luo uusia asu-
mismahdollisuuksia ruumiinkulttuurin eli likunnan harrastajille lahelld Castrenin urheilualuetta.
Ymparistoystavallinen liikkkuminen toteutuu kaavamuutosalueen hyvalla sijainnilla kavely- ja pyo-
rareittien varrella. Linja-autopysakit Valivainiollakaan eivat ole liian kaukana. Kaavoituksella ja
kaupungin maapolitiikalla toteutetaan kaupunkistrategian ja kaupungin ymparistdohjelman ta-
voitteita. Tdydennysrakentaminen on kaupunkistrategian keskeisia tavoitteita, ja riittavan teho-
kas maankayttd mahdollistaa ymparistdohjelman mukaisen ehedn kaupunkirakenteen, joka tu-
kee kestavien liikkumismuotojen kayttda ja olevaa palveluverkkoa.

Kohta 2.

Kaavaehdotus on paatetty toteuttaa vaihtoehdon “Monipuolinen” pohjalta. Taten vaihtoehdon
"Pienkerrostalot puusta” kasittely tassa vastineessa ei ole tarpeen.

Kohta 3.

Uusi llvestien ja Paulaharjuntien yhdistava tonttikatu on jatetty pois kaavaehdotuksesta. Kaava-
muutosalueen liikkenne toteutetaan suoralla liittymalla Paulaharjuntielle. N&in ollen llvestien, An-
satien ja Saukkotien liikenneratkaisu sailyy nykyisellaan.

Kohta 4.
Yleiskaavan ja kaupunkistrategian osalta asiaa on kasitelty edelld, vastineen kohdassa 1.

Liikenteellisesti hanke ei ole mitenkaan erityisen ongelmallinen, varsinkin kun liittymavaihtoeh-
doksi valittiin suora liittyma Paulaharjuntielle. Lahipalveluiden osalta kaavamuutosalue tukeutuu
samoihin palveluihin kuin muukin Valivainio. Karttaa katsomalla voi todeta, etta kysymyksessa
on kuitenkin pinta-alaltaan varsin pieni osa Valivainiota, vaikkakin sen sijainti on kaupunginosan
itdisimmassa reunassa.

Kaavoituksen yhteydessa on selvitetty rakennuspaikan rakennettavuus ja todettu rakennuspai-
kan soveltuvan rakentamiseen. Taten maaperassa ei ole ylipadsemattomia haasteita.

Voimalinjan osalta kaavamuutoksessa otetaan huomioon Oulun Energia Siirto ja Jakelu Oy:n
madrittelemat voimalinjan suojaetaisyydet seka Sateilyturvakeskuksen (STUK) antama ennakko-
lausunto, joka 16ytyy taman selostuksen kappaleen 4.5.8 (Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon
ottaminen) alusta. STUK:in lausunnon mukaan olisi hyva valttaa korkeiden kerrostalojen rakenta-
mista 20 m lahemmaksi voimajohdon keskilinjaa. Velvoittavaa estettd lahemmaksi rakentamiselle
ei STUK:in mukaan kuitenkaan ole. Oulun Energia Siirto ja Jakelu Oy:n vaatimus rakennuskielto-
alueesta, joka ulottuu 23 metria voimajohdon keskilinjan kummallekin puolelle, on otettu huo-
mioon kaavakartassa. Taten STUK:in suositus tulee automaattisesti huomioon otetuksi.

Kaavoitusta varten tehdyssa maisemaselvityksessa on inventoitu mm. merkittavat, sailyttamisen
arvoiset puut ja puukujanteet. Kaikkea puustoa ei rakentamisen jarkevan sijoittelun takia kuiten-
kaan voida saastaa. Maisemaselvityksessa maisemallisesti merkittavaksi osoitetusta puustosta
merkittava osa sijaitsee Oulun Energia Siirto ja Jakelu Oy:n voimalinjan johtoaukealla. Johtoauke-
alle (voimajohdon keskilinjasta 13 m molemmille puolille) ei voida osoittaa saastettavia puita tai
pensaita. Johtoaukea raivataan saanndllisesti ja talldin sielta poistetaan kaikki kasvusto, joka
saattaa vaikuttaa hairitsevasti johdon kayttoéon ja kunnossapitoon. Maisemaselvityksessa tode-
taan, etta alueella ei ole havaintoja uhanalaisista tai suojeltavista lajeista. Selvitysalue on vahvasti
kulttuurivaikutteista, ainoastaan mantymetsikoista on |0ydettavissa kuivan metsakankaan kasvil-
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lisuustyypille ominaista lajistoa. Tontin pinta-alasta suuri osa oli rakennettua, tontilla oli laaja-
pinta-alaisia kasvihuoneita ja muita rakennuksia. Ei voida siis puhua kovin merkittavien luontoar-
vojen haviamisesta suunnitellun rakentamisen yhteydessa. Lisaksi viitesuunnitelmassa on esitetty
mahdollisimman paljon viheralueita ja kasvillisuutta kortteliin suunnitelman sallimissa rajoissa.

Castrenin urheilukeskus sijaitsee yleiskaavassa urheilu- ja virkistyspalveluille varatulla alueella
(VU). Kaavamuutosalue sen sijaan on yleiskaavassa merkitty AP-merkinnalla. Castrenin urheilu-
keskuksen mahdolliset kehittamisajatukset eivat voi hankaloitua, jos lahialuetta kaavoitetaan ja
kehitetaan yleiskaavan mukaisesti. Castrenin urheilukeskuksen ei mydskaan voida ajatella laaje-
nevan AP-merkitylle alueelle eli yleiskaavan vastaisesti.

Maanvuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti entisella puutarhayrittajalla on ollut oikeus myyda
pitkaaikainen maanvuokraoikeus haluamalleen taholle kaupunkia kuulematta. Kaavoituksen
my&ta mahdollisesti muodostuvasta asuinrakennusoikeuden lisdyksesta tuleva hyoty tulee 1aht6-
kohtaisesti kaupungille maanomistajana. Vuokralainen eli rakennusliike maksaa kaupungille kaa-
van yhteydessa tehtavan toteuttamis- ja maanvuokrasopimuksen mukaisesti maanvuokraa seka
ennakkovuokraa, joten kaavoituksen hyoty tulee kdytanndssa kaupungille. Asemakaavoittaja
kaavoitusviranomaisena ohjaa kaavan sisaltoa.

Maankaytto- ja rakennuslain keskeisimmista tavoitteista ei ole epaselvyytta. Naita kaikkia mieli-
piteessa lainattuja lain kohtia (MRL 1, 4 ja 5 §) kaavahankkeessa on pyritty huomioimaan mah-
dollisuuksien mukaan. Mielipiteessa esitetysta alueiden kaytdn suunnittelun tavoitteiden listasta
(5 §) on kuitenkin jaanyt pois laissa mainittu kaupungin strategian kannalta erittdin oleellinen
kohta 2 a), jonka mukaan tavoitteena on edistaa riittavan asuntotuotannon edellytyksia.

Vaatimus rakennusoikeuden puolittamisesta ei ole realistinen. Tdydennysrakentaminen olevan
kaupunkirakenteen sisalla ja riittavan asuntotuotannon edellytysten edistaminen on kaupungin
tavoitteiden mukaista. Erilaisten asuntotyyppien rakentaminen olevalle alueelle tarjoaa myds ny-
kyisille asukkaille tarvittaessa mahdollisuuden muuttaa alueen sisalla esimerkiksi pientalosta luo-
pumisen tullessa ajankohtaiseksi.

Kaavamuutoksen viitesuunnitelmien mukainen ehdotus tuottaa kortteliin monipuolisia asuntoja
erilaisiin tarpeisiin. Esitetty rakentamisen maara on sovitettu tonttia ymparoiviin erilaisiin miljoo-
tyyppeihin. Ei ole jarkevaa vahentaa rakentamisen maaraa olevaa infrastruktuuria hyédyntavilla
tonteilla silloin kun suurempikin rakennusoikeus muodostaa laadukasta ymparistoa kaikki nako-
kohdat huomioiden. Tall6inhan puuttumaan jadvat asunnot taytyisi suunnitella toisaalle, mah-
dollisesti alueelle, jolla olevaa hyddynnettavaa infrastruktuuria ei ole.

Oulun kaupungilla on viherkerrointydkalu kehitysvaiheessa. Tassa kaavassa ei ole viela tarkoituk-
senmukaista ottaa kayttoon keskeneraista tyokalua.

Varjoanalyysi ei ole tarpeen. Laajempi selitys [0ytyy taman saman vastineen kohdasta 1.

Kaupunkikuvallinen huoli maanpaallisista kellarikerroksista on ymmarrettava. Maanpaallisia kel-
larikerroksia on syntynyt erityisesti aikana, jolloin nama tilat sai rakentaa asemakaavassa maara-
tyn rakennusoikeuden lisaksi. Nykyisin Oulussa yleisesti kaytetyilla kaavamaarayksilla myos
maanpaalliset aputilat lasketaan (vaestonsuojaa ja teknista tilaa lukuun ottamatta) osaksi raken-
nusoikeudellista kerrosalaa. Toisin sanoen ne vahentavat myytavien nelididen maaraa. Nain ollen
rakennusliikkeen tavoite on yleensa toteuttaa maantasokerrokseenkin mahdollisimman paljon
asuntoja kellarin sijaan. Maanpaallisten kellarikerrosten toteuttamisen estava maarays lisataan
kuitenkin selkeyden vuoksi kaavamaarayksiin.
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Uusi maankaytto ei lisad melua viereiselld asuinalueella, vaan painvastoin rakennusmassa hei-
kentaa melua. Castrenin urheilukentalta. Nain ollen melutasoja ei ole tarpeen tutkia tarkemmin.
Kaavamuutoksen sallimat rakennusmassat luovat nédkoesteen Castrenin urheilukentalle ja hei-
kentavat melutasoa eli lisdavat pientaloalueen viihtyisyytta.

OAS-vaiheessa annettuun mielipiteeseen laadittu vastine ei sindllaan vaadi korjaamista vaan se
patee edelleen. Seuraavia tarkennuksia voidaan kuitenkin tehda, koska tahan valmisteluvaiheen
nahtavillaolon aikana annettuun mielipiteeseen on kopioitu OAS-vaiheen mielipide sellaisenaan.

Kohdat A-E: Naihin kohtiin [6ytyy OAS-vaiheen vastinetta laajempaa selitysta edella kirjoitetusta
tekstista

Kohdat F ja H: Valittu liikenneratkaisu (suora liittyma Paulaharjuntielle) jattaa llvespuiston taman
kaavahankkeen osalta nykytilaan. Samoin Saukkotien, llvestien ja Ansatien muodostama koko-
naisuus pysyy erillisena kaavamuutosalueesta samasta syysta.

Mielipiteen perusteella maanpaallisten kellarikerrosten toteuttamisen estava maarays lisataan
kaavamaarayksiin. Mielipide ei aiheuta muita muutoksia suunnitelmaan.

Mielipide 3 (10 allekirjoittajaa):

Kannatamme 564-2330 Asemakaava muutos 25.9.2020, Paulaharjuntie 41 sivulla 21/35 vasem-
malla olevan kuvan suunnitelmaa: "tontin liittyminen katuverkkoon uuden tonttikadun kautta.
Sweco Ymparistd Oy." Tie jatkuisi suoraan Ansatielta Ilvestieta pitkin Paulaharjuntielle.

Perustelut: liittyma jakaisi tasaisemmin raskasta liikennekuormitusta pois Saukkotielta. Turvalli-
suusnakokulmat tulisivat samalla kuntoon, silla jos Ansatiella sattuisi hatatilanne, esim. tulipalo,
niin halytysajoneuvot paasisivat kohteeseen myds toisen liittyman kautta.

Muutos toisi positiivisen ratkaisun vuosikymmenia vaikuttaneisiin ongelmiin vilkkaan ajoneuvo-
liikenteen kanssa kuormittuneille Saukkotien asukkaille. Kuormitus on vuosien mittaan vain kas-
vanut. Saukkotien kautta kulkee paivittain huomattava maara raskaita ajoneuvoja henkildautolii-
kenteen lisaksi. Kapealla Saukkotielld ei mydskaan ole turvallista kevyenliikenteenvaylaa. Saukko-
tien omakotitalot ovat lahella katua, sen vuoksi raskas lilkkenne tuntuu myds omakotitalojen si-
salla. Saukkotien ja llvestien risteyksessa oleva hidastekoroke tuo lisaksi paivittaiset haasteensa,
silla raskas liikenne ei hidasta vauhtiaan sen kohdalla ja se on tietysti iso ongelma talon perus-
tuksien kannalta.

Kannatamme tonttikatua sen kaytannollisyyden vuoksi. Tonttikatu on mahdollista toteuttaa suh-
teellisen pienellda muutoksella ja ymmartadgksemme myos edullisesti. Nakyvyys tulevasta tonttika-
tuliittymasta Paulaharjuntielle ja sen kevyenliikenteen vaylaan on huomattavasti laajempi ja sita
kautta turvallisempi kulkea kuin Saukkotielta.

Uudella tonttikadulla olisi kerrannaisvaikutukset alueen asukkaiden asumisviihtyvyyteen ja liikken-
neturvallisuuteen.

Muuta tarkeaa huomioitavaa:

Tulevan kerrostaloalueen tydmaaliikenne on ohjattava kokonaisuudessaan kulkemaan suoraan
tulevalle rakennusty®maalle ja suoraan sielta pois. Raskasta ajoneuvoliikennetta ei kesta tulla yh-
taan enempaa Saukkotielle, Ansatielle eika Ilvestielle, kiitos!
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Vastine:

Uusi llvestien ja Paulaharjuntien yhdistava tonttikatu on jatetty pois kaavaehdotuksesta. Kaava-
muutosalueen liikkenne toteutetaan suoralla liittymalla Paulaharjuntielle. N&in ollen llvestien, An-
satien ja Saukkotien liikenneratkaisu sailyy nykyisellaan.

Kaavamuutosalueen tuleva tydmaaliikenne hoidetaan Paulaharjuntien liittyman kautta. Kaava-
muutoksen hakijan alustavat toteutussuunnitelmat on laadittu siten, ettd minkaanlaiselle ty6-
maaliikenteelle ei ole tarvetta llvestien puolelta, eika sinne ole suunniteltu mitaan valiaikaista ra-
kennusaikaista liittymaa.

Mielipide ei aiheuta muutoksia suunnitelmaan.
Mielipide 4 (2 allekirjoittajaa):

Suunnitelma Valivainion puutarhan alueen uudesta kaytosta vaikuttaa meihin alueen lahinaapu-
reihin etenkin kulkuvaylien osalta. Tavoitteemme on, etta alueen liikenne- ja katusuunnitelma
vahentaisi alueemme lapiajoa.

llvestieta kaytetaan varsin yleisesti etenkin Ansatielle mentdessa. llvestien puolivaliin, kotimme ja
naapurimme portin valiin tehtiin parikymmenta vuotta sitten kokeiluluontoinen shikaanimainen

ajohidaste. Tavoite ei tayttynyt, koska hidaste ei hidasta, vaan vaikeuttaa ainakin neljan talon pi-
haan kulkua.

Toivomme ettad suunnitelma-alueella oleva llvestien kavennus poistetaan. Lapikulkuliikenne va-

henee ja ohjataan vaihtoehtoisille reiteille. Ajattelemme asiaa tietysti omasta vammaisten, jo ai-
kuisten lastemme hoivan nakdkulmasta. Inva-autolla on ahdas kadantya ylamaessa olevalle pihal-
lemme, kun pyodratuolimatkustaja pitaa saada turvallisesti pihaan.

Puutarhan alueen esilla olleet suunnitelmat jalostavat aluetta. Emme vastusta rakentamista ja
alueen kehittamista. Toivomme myotatuulta hankkeelle ja uutta kukoistusta rauhaisalle Valivai-
nion Korkeakankaan kantille.

Vastine:

Uusi llvestien ja Paulaharjuntien yhdistava tonttikatu on jatetty pois kaavaehdotuksesta. Kaava-
muutosalueen liikkenne toteutetaan suoralla liittymalla Paulaharjuntielle. N&in ollen llvestien, An-
satien ja Saukkotien liikenneratkaisu sailyy nykyisellaan.

Mainitun shikaanimaisen ajohidasteen poistamisesta voi tehda ehdotuksen kaupungin palaute-
kanavan kautta tai tekemalla kuntalaisaloitteen. Tassa tapauksessa palautekanava on suositelta-
vampi vaihtoehto, koska kuntalaisaloite on menettelyltaan raskaampi ja hitaampi. Vastausta voi
joutua odottamaan useita kuukausia ja joskus pitempaankin. Palautteeseen voi saada vastauksen
jopa samana paivana.

Mielipide ei aiheuta muutoksia suunnitelmaan.
Mielipide 5 (2 allekirjoittajaa):

Olemme tutustuneet Paulaharjuntie 41:std koskevaan asemakaavan valmisteluaineistoon. Palaut-
teenamme esitdmme seuraavan kannanoton aiemmin esittamiemme mielipiteiden lisaksi. [tassa
viitataan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annettuun mielipiteeseen nro 4]

Liittymavaihtoehdoista:

Valmisteluaineistossa esitetaan kaksi liittymavaihtoehtoa. Kantamme on, etta sivulla 21 kuvassa
vasemmalla esitetty vaihtoehto eli Paulaharjuntielta llvestien paahan yhdistetty uusi tonttikatu
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on parempi vaihtoehto. Perusteluna on, etta uusi tonttikatu tarjoaa Ansatien ja llvestien itapaan
asukkaille suoran reitin Paulaharjuntielle ja samalla vahentaa Ansatien liikkennetta llvestien ja
Saukkotien kautta Paulaharjuntielle. Lisaksi uusi tonttikatu parantaa llvestien ja Saukkotien var-
ressa asuvien asumisviihtyvyytta hiljenevan liikkenteen myota. Alueen asukkaat ovat jo vuosia toi-
voneet tamantyyppista tiejarjestelya ja nyt se nayttaa olevan edullisesti ja toiminnallisesti jarke-
vasti tehtavissa.

Vastine:

Uusi llvestien ja Paulaharjuntien yhdistava tonttikatu on jatetty pois kaavaehdotuksesta. Kaava-
muutosalueen liikkenne toteutetaan suoralla liittymalla Paulaharjuntielle. N&in ollen llvestien, An-
satien ja Saukkotien liikenneratkaisu sailyy nykyisellaan.

Mielipide ei aiheuta muutoksia suunnitelmaan.
Mielipide 6 (1 allekirjoittaja, saapunut myohassa):

Koska tavoitteena on kehittaa korttelia 22 asuinkayttoon sopivaksi, se ei missaan nimessa sovellu
kerrostaloalueeksi, vaan mikali on tarkoitus alue ottaa asuinalueeksi, sopivampi vaihtoehto on
omakotirakentaminen. Kyseinen alue on omakotialuetta.

Kyseinen kortteli on liilan ahdas kerrostaloille, vieressa menee voimalinja, jonka viereen ei olisi
mahdollista rakentaa. Alueen vieressa on Castrenin urheilukeskus, jonka laajenemista voisi hy6-
dyntaa, vaikka koululaisten urheilualueeksi, esim. pesapallokentaksi, silla OPS:n palloiluhallin vie-
reinen urheilukentta on seuran kdytdssa. Taikka muuhun vapaa-ajan kayttoon.

Miksi ja kuka on tayttanyt ko korttelin ja kenen luvalla kaikenlaisella rakennusroinalla, jota il-
maantuu sinne jatkuvasti? Nythan ollaan vasta hakemassa muutosta asemakaavaan. Onko ra-
kennusliikkeelld oikeus ja lupa tahan? Eli haiskahtaa silta, etta asia on jo paatetty.

Tanne ei kaivata enaa kerrostaloja jo liikenteellisestakin syista. Alueella Sivakan kerrostalot ai-
heuttavat jo hairiota tarpeeksi, mm. autoja pysakdidaan Ansatiella vuorokauden ympari, vaikka
liikennemerkin pitdisi rajoittaa pysakointia. Autoja seisotetaan omakotitalojen porttien kohdalla,
jolloin pihoista poistuminen on usein haasteellista. Ansatieta tieremontin yhteydessa kaiennet-
tiin, joten autojen pysakdinnin takia saattaa olla vain yksi kaista ajokaytdssa. Virheellista pysa-
kointia ei juurikaan valvota.

Vastine:

Uuden Oulun yleiskaavassa kaavamuutosalue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi, jo-
hon on mahdollista rakentaa asuinpientaloja, kuten erillispientaloja, kytkettyja pientaloja, rivita-
loja ja pienkerrostaloja. Kun otetaan huomioon voimalinjan rakennuskieltoalue, niin tontille jaa
viela riittavasti tilaa asuinrakennuksille, niiden talousrakennuksille seka piha-alueille.

Rakennusliike on hakenut rakennusvalvonnan kehotuksesta valiaikaista varastointilupaa, joka on
mydnnetty, tullut lainvoimaiseksi 29.12.2020 ja jonka voimassaolo paattyy 1.1.2020. Rakennus-
liikkeella on tontin vuokraoikeuden omistus.

Uusi llvestien ja Paulaharjuntien yhdistava tonttikatu on jatetty pois kaavaehdotuksesta. Kaava-
muutosalueen liikkenne toteutetaan suoralla liittymalla Paulaharjuntielle. Nain ollen Ilvestien, An-
satien ja Saukkotien liikenneratkaisu sailyy nykyisellaan.

Ansatien pysakoinninvalvonnasta voi antaa palautetta kaupungin palautekanavan kautta.

Mielipide ei aiheuta muutoksia suunnitelmaan.
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Lausunto 1, Pohjois-Pohjanmaan museo, annettu 14.5.2021:

Oulun kaupungissa on tullut nahtaville Valivainion kaupungin osassa osoitteessa Paulaharjuntie
41, korttelia 22 tonttia 1 koskeva asemakaava muutosluonnos. Tama lausunto koskee rakennet-
tua kulttuuriymparistda ja korvaa 23.11.2020 annetun lausunnon.

Korttelissa 22 aikaisemmin toiminut Valivainion puutarha on lopettanut toimintansa ja kortteliin
on suunniteltu yleiskaavan linjauksen mukaisesti tontin muuttamista asumistarkoitukseen. Viite-
suunnitelmissa on laadittu kaksi vaihtoehtoista mallia, ‘Pienkerrostalot puusta tai Monipuolinen.
Tama kortteli rajautuu erilleen Valivainion pientaloalueesta 110kv:n sahkélinjalla, sijoittuen sen
kaakkoispuolelle. Korttelin itdpuolella on Castrenin urheilukeskus ja puistoalueet. Paulaharjun-
tien eteldpuolelle sijoittuu liike- ja palvelurantamista. Yleiskaava mahdollista kortteliin 22 pienta-
lojen, rivitalojen seka pienkerrostalojen sijoittamisen. Pohjois-Pohjanmaan museon nakemyksen
mukaan alueen rajoittuminen pienimuotoisen, pientalovaltaisen asuinalueen laheisyyteen edel-
lyttaa kiinnittdmaan huomiota alueen rakeisuuteen ja pitaa parempana pidattaytya enintaan 2-
kerroksisten rakennusten sijoittamiseen muutosalueen kortteliin pohjoisosassa. Valivainion itai-
nen osa on arvokas, sdilyneisyydeltaan ehja pientaloalue [1] sijoittuu lahialueelle. Nelikerrokset
asuinrakennukset sijoittuvat paavaylan varteen. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta huo-
mautettavaa Paulaharjuntie 41 asemakaavamuutoksen luonnoksesta rakennetun kulttuuriympa-
riston osalta.”

1) Arvokkaita alueita Oulussa 2015, keskeinen kaupunkialue. (YYP)
Vastine:

Lahialueelle sijoittuva Arvokkaita alueita Oulussa 2015 -selvityksessa mainittu matalien puura-
kenteisten omakotitalojen alue jaa kaavamuutosalueen ndkodkulmasta Ansatien pohjoispuolen
harjanteen taakse noin 300 metrin paahan. Suoraa maisemallista nakdyhteytta nailla kahdella
alueella ei siten ole. Harjanteen lisdksi silla sijaitsevat kolmikerroksiset kerrostalot Ansatien poh-
joispuolella lisaavat nakemaestetta naiden kahden alueen valille. Voidaan myds todeta, etta
Castrenin jalkapallohalli on lahempana mainittua arvokasta aluetta kuin kaavamuutosalue. Ar-
vokkaaseen alueeseen kuuluvan Kuokkatien itdisimmasta osasta tarkasteltaessa jalkapallohallin
massiivinen hahmo on selvasti ndhtavissa puiden runkojen valeista.

Voidaan myds ajatella, etta kaavamuutosalueen halki kulkeva voimalinja ja sen suojavydhyke
(johtoalue) muodostaa em. mainittuun harjanteeseen verrattavan estevaikutuksen, vaikka este ei
olekaan lapinakymaton. Voimalinjan itdpuolinen osa jaa pakostakin erilleen olemassa olevasta
llvestien, Ansatien ja Saukkotien pientaloalueesta. Kaavamuutosalueen kohdalla on enemmankin
kyse vaihettumisalueesta olemassa olevan pientaloalueen ja liike- ja toimitilarakennusten alueen
seka Castrenin urheilualueen valilla. Paulaharjuntie, sen etelapuolen rakentaminen seka urheilu-
alueen katsomorakenteet ja avoin tila pysakdintialueineen vaativat vastaparikseen selkeas, tar-
peeksi korkeilla rakennusmassoilla muodostettua reuna-aluetta. Tassa tarkoituksessa valittu
vaihtoehto nelikerroksisine rakennusmassoineen Paulaharjuntien ja Castrenin polun varsilla toi-
mii paremmin kuin pelkastaan kaksikerroksinen massoittelu. Lisaksi viisikerroksinen pistetalo alu-
een kaakkoiskulmassa toimii selkeana, identiteettia luovana maamerkkina muuten kaupunkiku-
vallisesti jasentymattomalla alueella.

Valittu vaihtoehto on olemassa olevan pientaloalueen suuntaan pienirakeisempi ja toisaalta
itaan ja eteladn pain suurirakeisempi. Toteutuvana ymparistona valittu ratkaisu on kaupunkiku-
vallisesti monipuolisempi ja mielenkiintoisempi kuin koko korttelin kasittava pelkastaan kaksiker-
roksinen ratkaisu.

Lausunto ei aiheuta muutoksia suunnitelmaan.
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Tiedotus- ja keskustelutilaisuus

Valmisteluaineiston nahtavilla olon aikana jarjestettiin tiedotus- ja keskustelutilaisuus 2.11.2020.
Tilaisuus jarjestettiin etdyhteydella tietoverkossa. Osallistujia oli yhteensa 15. Tilaisuudessa kes-
kusteltiin mm. yleiskaavasta, pienkerrostalon maaritelmasta, tieliittyman sijainnista, rakentamisen
tehokkuusluvuista verrattuna viereiseen omakotialueeseen, asuntojakaumasta, arvioiduista asu-
kasmaarista ja suunnitelluista kerrosalaneliometrien maarista.

4.5.9 Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

Palautteet ehdotuksesta

Kaavaehdotus pidettiin palautteen esittamista varten nahtavilla 2.11.-2.12.2021. Muistutuksia
esitettiin kaksi kappaletta. Muistutukset vastineineen ovat tassa alla.

Muistutus 1 (1 allekirjoittaja (“Ansatien asukkaat”)):
Yhdyskuntalautakunnalle tiedoksi!

Koska tavoitteena on kehittaa korttelia 22 asuinkaytt6on sopivaksi, se ei missaan nimessa sovellu
kerrostaloalueeksi, vaan MIKALI on tarkoitus alue ottaa asuinalueeksi, sopivampi vaihtoehto on
omakotirakentaminen. Kyseinen alue on omakotialuetta. El MISSAAN NIMESSA kerrostaloja ah-
taasti rakennettaviksi. Alue soveltuu parhaiten lilkunta- ja ulkoilualueeksi, johon voisi kehittaa
kuntoiluvalineita lenkkeilijoiden ja koululaisten kayttoon seka liikuntaharrastuksiin jatkeeksi
Castrenin urheilukentalle.

Kyseinen kortteli on liilan ahdas kerrostaloille, vieressa menee 110 kilovoltin voimalinja, jonka
viereen kerrostaloasutusta ollaan suunnittelemassa. Voimalinjan keskelta lahimpaan rakennuk-
seen saa olla enintdan 40 metrid. Luonnoksissa on piirretty autojen parkkialue kyseisen voimalin-
jan alapuolelle, joka on vaarallinen magneettivalokaaren takia.

Miksi ja kuka on tayttanyt ko korttelin ja kenen luvalla kaikenlaisella rakennusromuilla, jota il-
maantuu sinne jatkuvasti? Nythan ollaan vasta hakemassa muutosta asemakaavaan. Kuuluuko
alue kaupungille vai joko rakennusliike on ostanut paikan vai onko entinen alueella toimija sopi-
nut tontin luovuttamisesta rakennusliikkeelle suoraan?

Onko rakennusliikkeella oikeus ja lupa itse maarata, mihin se rakentaa, onko kaupungilla asiaan
osaa tai arpaa, kuten on kaynyt "torihotellin" rakentamisen suhteen? Olemme puhutelleet kau-
punginvaltuuston jasenta asiasta, joka sanoi, etta asia on jo paatetty. Miten se on mahdollista,
onko edes laillista? Kuulemma on erittdin sekavaa toimintaa. Miksi alueen asukkailta viela kysel-
laan ja pyydetaan palautteita, jos asia on jo kirjoissa ja kansissa paatettyna??? Epailyttaa, onko
kyseessa "sulle mulle" jakomenettely kdynnissa!!!!

HUOMI! Korjaamontie 2:n kohdalla on tyhja tontti joutilaana, johon voi rakentaa tornitaloja mie-
lin maarin, miksi sita tonttia ei ole huomioitu? Mita ja keta se odottaa ja on odottanut jo kauan?

Olemme jyrkasti vastaan kerrostalorakentamiselle liikkenteellisestakin syista. Alueella Sivakan ker-
rostalot aiheuttavat jo hairiota tarpeeksi, mm. autoja pysakoidaan Ansatielld vuorokauden ym-
pari, vaikka lilkkennemerkin pitaisi rajoittaa pysakointia. Autoja seisotetaan omakotitalojen port-
tien kohdalla, jolloin pihoista poistuminen on usein haasteellista. Ansatieta tieremontin yhtey-
dessa kaiennettiin, joten autojen pysakdinnin takia saattaa olla vain yksi kaista ajokaytossa.

Virheellista pysakaointia ei juurikaan valvota. Hairitseva liikenne tulee liséantymaan rauhallisella
omakotialueella.
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Ystavallisin terveisin Ansatien asukkaat
Vastine:

Uuden Oulun yleiskaavassa kaavamuutosalue on osoitettu AP-merkinnélla pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi, johon on mahdollista rakentaa asuinpientaloja, kuten erillispientaloja, kytkettyja
pientaloja, rivitaloja ja pienkerrostaloja. Yleiskaavamerkinnan mukaan alue ei siis ole pelkastaan
omakotialuetta.

Kaavaehdotuksen mukaisesti rakennettaessa kerrostalot eivat sijoitu ahtaasti. Tontin suunnitte-
lussa on osoitettu riittavat etaisyydet rakennusten valille. Myds muut asumisen edellyttamat toi-
minnot on voitu sijoittaa tontille, jolloin riittava valjyys toteutuu.

Ajatus alueen ottamisesta liilkunta- ja ulkoilualueeksi on sindnsa hyva ja kannatettava, mutta ei
realistinen, koska kaavamuutosalue on yleiskaavassa merkitty asuinkayttoon.

Kun otetaan huomioon voimalinjan rakennuskieltoalue, niin tontille jaa viela riittavasti tilaa
asuinrakennuksille, niiden talousrakennuksille seka piha-alueille. Oulun Energia Siirto ja Jakelu
Oy on madritellyt, ettd kaavamuutosalueella rakennuskieltoalue ulottuu 23 metria voimalinjan
keskelta kummallekin puolelle. Sateilyturvakeskuksen (STUK) mukaan olisi hyva valttaa korkeiden
kerrostalojen rakentamista 20 m lahemmaksi voimajohdon keskilinjaa. Kaavaehdotuksessa on
noudatettu naita maarayksia ja suosituksia rakennusten sijoittelussa suhteessa voimalinjaan. Py-
sakointialueen sijoittaminen voimalinjan alapuolelle on Oulun Energia Siirto ja Jakelu Oy:n hy-
vaksyma ratkaisu.

Rakennusliike on hakenut rakennusvalvonnan kehotuksesta valiaikaista varastointilupaa, joka on
mydnnetty, tullut lainvoimaiseksi 29.12.2020 ja jonka voimassaolo paattyy 1.1.2022. Rakennus-
liike on hakenut jatkoa varastointiluvalle. Alue kuuluu Oulun kaupungille, mutta rakennusliik-
keella on tontin vuokraoikeuden omistus.

Maanvuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti entisella puutarhayrittdjalla on ollut oikeus myyda
pitkaaikainen maanvuokraoikeus haluamalleen taholle kaupunkia kuulematta. Rakennusliikkeella
tontin vuokraoikeuden omistajana on ollut oikeus hakea asemakaavamuutosta tontille. Kaava-
muutosta ei ole viela paatetty, vaan paatdksen tekee kaupunginvaltuusto kaupunginhallituksen
esityksesta. Kaavamuutosalueen naapureilta ja muilta osallisilta pyydetaan palautetta maan-
kaytto- ja rakennuslain seka maankaytto- ja rakennusasetuksen mukaisesti (MRL 62 ja 65 §, MRA
27 8).

Korjaamontie 2:n tontti ei ole kaupungin omistuksessa. Vain tontin omistajan tai sen vuokraoi-
keuden omistajan on mahdollista hakea omistamalleen tontille asemakaavamuutosta. Uuden
Oulun yleiskaavassa kyseinen tontti on osoitettu merkinnalla P-1 (palvelujen, hallinnon ja erikois-
tavarakaupan alue), joten siihen ei edes voitaisi kaavoittaa asuinrakentamista.

llvestien ja Paulaharjuntien yhdistava tonttikatu on jatetty pois kaavaehdotuksesta. Kaavamuu-
tosalueen lilkenne toteutetaan sen sijaan suoralla liittymalla Paulaharjuntielle. Nain ollen Ilves-
tien, Ansatien ja Saukkotien liikenneratkaisu sailyy nykyiselldan, eika kaavamuutos siten aiheuta
liikenteen lisaantymista nykyisella pientaloalueella.

Ansatien pysakdinninvalvonnasta voi antaa palautetta kaupungin palautekanavan kautta.
Muistutus ei aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.
Muistutus 2 (24 allekirjoittajaa):

Paulaharjuntie 41 eli Valivainion entisen puutarhan kohdalla on kadynnistetty asemakaavan muu-
tosprosessi (kaavatunnus 564-2330, Diaarinumero OUKA/2385/2017). Me suunnittelualueen va-
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littdmassa laheisyydessa asuvat omakotitaloasukkaat (= "RAJANAAPURIT") vastustamme asema-
kaavan muutosehdotusta, jossa lahtokohdaksi on otettu valmisteluvaiheesta vaihtoehto "Moni-
puolinen”. Perustelut alla:

1. Esitetty asemakaava on yleiskaavan (AP) vastainen.

Alue on varattu yleiskaavassa asuinpientaloille, jota suunnitellut neli- ja viisikerroksiset
kerrostalot eivat edusta. Kaavamerkinta AP mahdollistaa kohteen pientaloille, rivitaloille
ja pienkerrostaloille.

o Pientalorakentamisen erikoissivusto Rakentaja.fi madrittelee pienkerrostalon seu-
raavasti: "Pienkerrostalo - Kerrostalo, jossa ylimman huoneiston sisaankaynti on
korkeintaan toisessa kokonaan maan paalla olevassa kerroksessa." Siis korkein-
taan kaksikerroksisia kerrostaloja nimitetaan pienkerrostaloiksi.

Emme hyvaksy ja nde mitaan perustetta joustaa tuosta yleiskaavan maarayksesta. Muutosalueen
laheisyydessa ei ole yhtaan yli kolmikerroksista kerrostaloa. Muutosalueen vieressa on vain oma-
kotitaloja seka Paulaharjuntien toisella puolella kaksikerroksisia toimistorakennuksia. Muutoin
muutosalue rajoittuu puistoon ja urheilualueeseen.

2. Esitetty asemakaava on maankaytto- ja rakennuslain vastainen

Maankayton ja rakennuslain keskeisimpia tavoitteita ovat:

Jarjestaa alueiden kaytto ja rakentaminen niin, etta ne luovat edellytykset hyvalle elinym-
paristolle.

Edistaa ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavaa kehitysta.

Turvata jokaisen osallistumismahdollisuus asioiden valmisteluun, suunnittelun laatu ja
vuorovaikutteisuus, asiantuntemuksen monipuolisuus ja avoin tiedottaminen, MRL 1 §

Yleiskaavassa osoitetaan alueiden kayton paapiirteet kunnassa. Asemakaavassa osoite-
taan kunnan osa-alueen kayton ja rakentamisen jarjestaminen. MRL4 §

Alueiden kayton suunnittelun tavoitteet 5 §

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

Turvallisen, terveellisen, viihtyisan, sosiaalisesti toimivan ja eri vaestéryhmien, kuten
lasten, vanhusten ja vammaisten, tarpeet tyydyttavan elin- ja toimintaympariston luo-
minen.

Yhdyskuntarakenteen ja alueiden kayton taloudellisuus.
Rakennetun ympariston kauneuden ja kulttuuriarvojen vaaliminen.
Luonnon monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen sailyminen.
Ympadristonsuojelu ja ymparistohaittojen ehkdiseminen.
Luonnonvarojen saastelids kaytto.

Yhdyskuntien toimivuus ja hyva rakentaminen.
Yhdyskuntarakentamisen taloudellisuus.

Elinkeinoeldaman toimintaedellytykset ja toimivan kilpailun kehittyminen;
(6.3.2015/204)

10) Palvelujen saatavuus; seka
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11) Liikenteen tarkoituksenmukainen jarjestaminen seka erityisesti joukkoliikenteen ja ke-
vyen liikenteen toimintaedellytykset.

Esitetty kaava rikkoo monia lain kohtia. Olemme esittaneet kannanotot seka hankkeen osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa etta valmisteluvaiheessa. Olemme alusta asti vastustaneet
yleiskaavan vastaista kaavoitusta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheen seka valmistelu-
vaiheen valinen aika oli vain kaksi kuukautta. Tuona aikana oli syntynyt jo tdma lopullinen kaava-
ehdotus "Monipuolinen”. Naapureiden mielipidetta ei tosiasiallisesti ole huomioitu suunnitte-
lussa riittavasti ja koko osallistava kaavaprosessi on ollut muodollinen ja vuorovaikutus siten
heikko.

3. Muut huomioitavat asiat

Esitetty kaavahanke on monessa mielessa ongelmallinen:

Kerrostalot muuttaisivat alueen pientalovaltaista identiteettia, viihtyisyytta, rauhallisuutta
ja kulttuurihistoriallista asemaa.

— Kaavan tehokkuusluku (e=0,73) nousisi selvasti suuremmaksi, mita se on ollut aiemmin
kyseisella tontilla ja mita se on naapurustossa (e=0,13-0,16).

— Tama kaavaehdotus ei ole tosiasiallisesti Oulun kaupunkistrategian 2026 mukainen. Kau-
punkirakenteen tiivistaminen tulee tapahtua kerrostaloja rakentamalla lIahtokohtaisesti
keskustassa ja jo olemassa olevilla/uusilla kerrostaloalueilla - ei kuitenkaan pientaloval-
taisilla alueilla. Tama kaava ei myoskaan edustaisi strategian luonto- ja kulttuuritavoit-
teita eika tukisi ymparistoystavallista liikkumista.

— Rajanaapureiden yksimielinen vastustus.
— Maaperan haasteet.
— Voimalinjan aiheuttama mahdollinen haitta asukkaiden terveydelle.

— Kaavoitushankkeen jadrapainen eteneminen ja vuokratontin siirto ilman kilpailutusta Ra-
kennusliike Lehdolle ei ole ollut avointa eika veronmaksajien ja muiden toimijoiden edun
mukaista.

Hyva asia asemakaavaehdotuksessa oli, etta uutta tieyhteytta Paulaharjuntielta llvestielle ei muo-
dosteta.

Olemme esittaneet eri vaiheissa, etta tuo entinen puutarhatontti varataan esimerkiksi Castrenin
urheilualueen tulevaisuuden tarpeita varten tai puistoalueeksi tai omakotialueeksi. Olemme esit-
téaneet vaihtoehtoiseksi kerrostaloalueeksi laheisyydessa olevaa Korjaamotien idanpuoleista tyh-
jaa aluetta.

Nama tekijat huomioiden edellytamme, etta esitetty kaavaehdotus hylataan.

Toivomme, etta oikeudenmukaisuus voittaa Oulun kulttuurikaupungissa kaavaprosessin tassa
vaiheessa. Muutoin valitamme asiasta hallinto-oikeuteen ja asia laajemmin julkisuuteen valta-
kunnan tasolla.

Vastine:
Kohta 1.

Yleiskaavassa on esitetty alueiden paakayttotarkoitusmerkinnat. Muukin on mahdollista, mikali
se ei hairitse paakayttotarkoitusta. Kaavaehdotuksessa on huomioitu olemassa oleva erillispien-
taloalue kaavamuutosalueen lansi- ja luoteispuolella siten, etta kaavamuutosalueen keskelle, siis
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lahimmaksi olemassa olevaa pientaloaluetta, on sijoitettu yksi- ja kaksikerroksisia kytkettyja
pientaloja. Neli- ja viisikerroksiset talot on sijoitettu kauimmaksi olemassa olevasta pientaloalu-
eesta. Neli- ja viisikerroksiset talot ovat perusteltuja siksi, etta kaavamuutosalueen ymparisto ita-
ja etelapuolella on taysin erilaista kuin lansi- ja luoteispuolella. Ita- ja eteldpuolella on liike- ja
toimistorakennuksia seka laajoja urheilualueita katsomoineen ja pysakdintialueineen. Myds
nama ilmansuunnat pitda ottaa tarkastelussa huomioon, ei ainoastaan olemassa olevaa pientalo-
aluetta. Kaavamuutosalueen etela- ja itdsuunta vaativat kaupunkikuvalliseksi vastaparikseen sel-
keaa, tarpeeksi korkeilla rakennusmassoilla muodostettua reuna-aluetta. Tassa mielessa tapaus-
kohtainen jousto yleiskaavamerkinnasta AP on perusteltua.

Kohta 2.

Maankaytto- ja rakennuslain keskeisimmista tavoitteista ei ole epaselvyytta. Naita kaikkia mieli-
piteessa lainattuja lain kohtia (MRL 1, 4 ja 5 §) kaavahankkeessa on pyritty huomioimaan mah-
dollisuuksien mukaan. Kaavaehdotus ei ole maankaytto- ja rakennuslain eika yleiskaavan vastai-
nen.

Se, etta osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka valmisteluaineiston nahtavillaoloaikojen valia
oli vain noin kaksi kuukautta, ei tarkoita, etta viitesuunnitelmat olisivat valmistuneet tyhjasta
juuri tuon kahden kuukauden aikana. Tokihan viitesuunnitelmia oli kehitelty eteenpain jo aiem-
min, ja viimeisimmat versiot valmistuivat ennen valmisteluaineiston nahtavillaoloa. Viitesuunni-
telmia ei ollut kuitenkaan tarkoituksenmukaista laittaa nahtaville osallistumis- ja arviointisuunni-
telman kanssa.

Naapureiden antama palaute on otettu huomioon kaavoitusprosessissa siina laajuudessa kuin
on ollut mahdollista. Kaavaprosessissa taytyy ottaa huomioon kokonaisuus. Naapurien mielipi-
teet ovat vain yksi osa tata kokonaisuutta.

Kohta 3.

Kaavamuutosalueelle ehdotetut kerrostalot eivat muuta alueen pientalovaltaista identiteettia,
koska sellainen 16ytyy kaavamuutosalueen nakdkulmasta vain yhdesta ilmansuunnasta. Ehdo-
tettu ratkaisu ei myoskaan heikenna alueen viihtyisyytta vaan painvastoin parantaa nykytilan-
netta huomattavasti. llvestien, Ansatien ja Saukkotien pientaloalueen kulttuurihistoriallinen
asema ja identiteetti ei heikkene vaan pikemminkin vahvistuu, kun lahialueelle rakentuu uusi,
laadukas asuinkortteli, joka edustaa uutta ajallista kaupunkikuvallista kerrostumaa. Lisaksi kaava-
ehdotuksessa on otettu huomioon se, etta lahimmaksi olemassa olevaa pientaloaluetta on sijoi-
tettu yksi- ja kaksikerroksisia kytkettyja pientaloja, ja korkeammat rakennukset ovat kauimpana.
Arvokkaita alueita Oulussa 2015 -selvityksen mukaan ldhialueella sijaitsee myos arvokas matalien
puurakenteisten omakotitalojen alue, mutta se sijaitsee noin 300 metrin paassa, luoteeseen kaa-
vamuutosalueesta, Ansatien kolmikerroksisten kerrostalojen takana. Em. arvokkaaksi luokiteltuun
alueeseen kaavamuutosalueen rakentamisella ei ndin ollen ole mitaan vaikutusta.

Ei voida suoraan tehda sellaista johtopaatosta, etta kerrostalot oletusarvoisesti heikentaisivat
olemassa olevan alueen asukkaiden asumisen rauhallisuutta. Alueen rauhallisuuteen vaikuttavat
monet muutkin tekijat kuin pelkka rakennustyyppi. My6s pientaloalueella voi olla rauhatonta, ja
aivan muista syista. Melun osalta suunnitellun rakentamisen voidaan ajatella véhentavan Castre-
nin urheilualueelta ja Paulaharjuntielta kantautuvaa melua olemassa olevan pientaloalueen
suuntaan.

Kaavaehdotuksen korttelitehokkuus e=0,73 on laskettu siten, etta korttelin pinta-alaan kuuluu

seka asuinrakentamiseen tarkoitetut tontit etta kaikkien tonttien yhteinen pysakdintialue. Kysei-

nen korttelitehokkuus on luonnollisesti suurempi kuin mita se on aiemmin ollut talla tontilla
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puutarhatoiminnan aikana. Onhan tassa kysymyksessa kuitenkin aivan erilainen rakentaminen
aikaisempaan verrattuna. Kaavamuutosalueen tehokkuuslukua ei voida mydskaan verrata ole-
massa olevan pientaloalueen tehokkuuksiin, jotka ovat noin e=0,13-0,16, koska nama ovat aivan
erityyppisia korttelialueita. Kaavamuutosalueen tehokkuuslukua e=0,73 pitaakin tarkastella sen
mukaan, minkalaisia tehokkuuksia yleensa on kaytetty tamantyyppisissa kortteleissa. Esimerkkina
voidaan pitaa Ansatien kolmikerroksisten talojen korttelia, jonka tehokkuus on e=0,54 kaikkien
kuuden talon ja niiden tonttien osalta. Mikali tarkastellaan ainoastaan neljaa Ansatien itdosan
yhteen rakennettua kerrostaloa ja niiden tonttien yhteenlaskettua pinta-alaa, niin niiden tehok-
kuudeksi tulee e=0,59. Vield kun otetaan huomioon, ettd kaavaehdotuksessa massoittelu ja mi-
toittaminen ymparistdon on huomattavasti pienimittakaavaisempaa kuin Ansatien lamellikerros-
taloissa, voidaan todeta kaavamuutosalueen tehokkuuden olevan hyvin linjassa yleisesti tallai-
sissa kohteissa kaytettyihin tehokkuuksiin.

Oulun kaupunkistrategiassa 2026 ei eritelld tarkemmin, missa pain kaupunkia ja minka tyyppi-
sella rakentamisella kaupunkirakenteen tiivistamista on tarkoitus tehda. Strategiassa todetaan
yksinkertaisesti, etta tiivistamme kaupunkirakennetta. Tama koskee koko kaupunkia riippumatta
siitd, ollaanko keskustassa, olevilla/uusilla kerrostaloalueilla tai pientalovaltaisilla alueilla. Strate-
gian luontotavoitteita on vaikea sovittaa kaavamuutosalueeseen, joka on paaosin jo rakennettua
aluetta. Kulttuurin osalta voidaan todeta, etta kaavamuutosalueen rakentaminen luo uusia asu-
mismahdollisuuksia ruumiinkulttuurin eli likunnan harrastajille lahelld Castrenin urheilualuetta.
Ymparistoystavallinen liikkkuminen toteutuu kaavamuutosalueen hyvalla sijainnilla kavely- ja pyo-
rareittien varrella. Linja-autopysakit Valivainiollakaan eivat ole liian kaukana. Kaavoituksella ja
kaupungin maapolitiikalla toteutetaan kaupunkistrategian ja kaupungin ymparistdohjelman ta-
voitteita. Tdydennysrakentaminen on kaupunkistrategian keskeisia tavoitteita, ja riittdvan teho-
kas maankayttd mahdollistaa ymparistdohjelman mukaisen ehedn kaupunkirakenteen, joka tu-
kee kestavien liikkumismuotojen kayttda ja olevaa palveluverkkoa.

Kaavoituksen yhteydessa on selvitetty rakennuspaikan rakennettavuus ja todettu rakennuspai-
kan soveltuvan rakentamiseen. Taten maaperassa ei ole ylipadsemattomia haasteita.

Voimalinjan osalta kaavamuutoksessa otetaan huomioon Oulun Energia Siirto ja Jakelu Oy:n
maarittelemat voimalinjan suojaetdisyydet seka Sateilyturvakeskuksen (STUK) antama ennakko-
lausunto, joka 16ytyy taman selostuksen kappaleen 4.5.8 (Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon
ottaminen) alusta. STUK:in lausunnon mukaan olisi hyva valttaa korkeiden kerrostalojen rakenta-
mista 20 m lahemmaksi voimajohdon keskilinjaa. Velvoittavaa estetta [dhemmaksi rakentamiselle
ei STUK:in mukaan kuitenkaan ole. Oulun Energia Siirto ja Jakelu Oy:n vaatimus rakennuskielto-
alueesta, joka ulottuu 23 metria voimajohdon keskilinjan kummallekin puolelle, on otettu huo-
mioon kaavakartassa. Taten STUK:in suositus tulee automaattisesti huomioon otetuksi.

Maanvuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti entisella puutarhayrittdjalla on ollut oikeus myyda
pitkaaikainen maanvuokraoikeus haluamalleen taholle kaupunkia kuulematta. Kaavoituksen
myo&ta mahdollisesti muodostuvasta asuinrakennusoikeuden lisdyksesta tuleva hyoty tulee 1&ht6-
kohtaisesti kaupungille maanomistajana. Vuokralainen eli rakennusliike maksaa kaupungille kaa-
van yhteydessa tehtavan toteuttamis- ja maanvuokrasopimuksen mukaisesti maanvuokraa seka
ennakkovuokraa, joten kaavoituksen hyoty tulee kdytanndssa kaupungille. Asemakaavoittaja
kaavoitusviranomaisena ohjaa kaavan sisaltoa.

Castrenin urheilukeskus sijaitsee yleiskaavassa urheilu- ja virkistyspalveluille varatulla alueella
(VU). Kaavamuutosalue sen sijaan on yleiskaavassa merkitty AP-merkinnalla. Kaavamuutosalu-
etta ei siten voida ajatella varattavaksi Castrenin urheilualueen tulevaisuuden tarpeita varten
yleiskaavan vastaisesti.
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Uuden Oulun yleiskaavassa kaavamuutosalue on osoitettu AP-merkinnélla pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi, johon on mahdollista rakentaa asuinpientaloja, kuten erillispientaloja, kytkettyja
pientaloja, rivitaloja ja pienkerrostaloja. Yleiskaavamerkinnan mukaan alue ei siis ole pelkastaan
omakotialuetta. Toki se voitaisiin rakentaa pelkastaan omakotialueeksi, mutta se ei olisi kaupun-
kirakenteen tiivistamisen kannalta jarkevaa, kun yleiskaava salli tehokkaampaakin rakentamista.
Sama perustelu koskee muistutuksessa esitettya ehdotusta alueen varaamiseksi puistoalueeksi.

Korjaamontien itapuolella oleva tyhja alue ei ole kaupungin omistuksessa. Vain tontin omistajan
tai sen vuokraoikeuden omistajan on mahdollista hakea omistamalleen tontille asemakaavamuu-
tosta. Uuden Oulun yleiskaavassa kyseinen tontti on osoitettu merkinnalla P-1 (palvelujen, hal-
linnon ja erikoistavarakaupan alue), joten siihen ei edes voitaisi kaavoittaa asuinrakentamista.

Muistutus ei aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.

Tiedotus- ja keskustelutilaisuus

Ehdotuksen nahtavilla olon aikana jarjestettiin tiedotus- ja keskustelutilaisuus 8.11.2021. Tilai-
suus jarjestettiin Ymparistotalon Kahvila Leetassa, Solistinkatu 2 seka etayhteydell, tietover-
kossa. Osallistujia oli yhteensa 14 kpl. Tilaisuudessa keskusteltiin mm. pienkerrostalon maéaritel-
masta ja linja-autoreiteista.

4.5.10 Suunnitelmiin nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on paivitetty osallislistaa, arvioitua aikataulua seka yh-
teystietoja.

Asemakaavaehdotus on laadittu valmisteluaineiston nahtavilla olon jalkeen. Tarkempi kuvaus va-
litun ratkaisuvaihtoehdon perusteista |0ytyy kohdasta 4.5.5 Asemakaavaratkaisun valinta ja pe-
rusteet.

Asemakaavaehdotuksen karttaan on tehty muutamia tasmennyksia tontin- ja korttelinrajojen
osalta verrattuna valmisteluaineistossa esitettyihin alustaviin kaavaluonnoksiin. Kaavamuutosalu-
een itdosan puistoalue (VP) on muutettu katualueeksi yhdistamalla se olemassa olevaan jalanku-
lulle ja pyorailylle varattuun katuun. Muutos on tehty siksi, etta kysymyksessa ei ole aito kunnos-
sapidettava puistokaista. Lisaksi kaistalla kulkevan hulevesiojan mahdollinen mydhempi putkitta-
minen mahdollistuu ndin paremmin. LPA-4-korttelialueen llvestien vastaisen tontinrajan linjaus
on tasmaytetty siten, etta etdisyys kavely- ja pyoratien ja tontinrajan valilla on vahintaan kolme
metria riittavan lumitilan vuoksi. Tama rajalinjauksen muutos ei ndy tontinkdyttdsuunnitelmassa
eika lilkkennesuunnitelman pohjana olevassa tontinkdyttdsuunnitelmassa, jotka on tehty aiem-
min.

4.5.11 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta 16.6.2020 § 313.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa valmisteluaineiston 13.10.2020 § 467 mielipiteiden esitta-
mista varten nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa asemakaavaehdotuksen 19.10.2021 § 583 julkisesti nahta-
ville MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksessa korttelin kayttdtarkoitus muutetaan asuinkdyton mahdollistavaksi.
Korttelin paakayttotarkoitus liittaa sen olevaan Valivainion pientalovaltaiseen asuinalueeseen.

Voimajohdon johtoalueen raja jakaa korttelin kayttotarkoituksiltaan kahteen osaan: asuinraken-
tamiseen (A) ja pysakointiin (LPA-4). Pysakdinti sijoittuu johtoalueelle ja asuinrakentaminen sen
ulkopuolelle. Liittymakieltoaluetta ovat korttelin llvestiehen rajoittuva reuna ja Paulaharjuntiehen
rajoittuva reuna.

Nykytilanteeseen verrattuna kortteliin tulee lisaa aluetta pohjoisesta ja lannesta puisto- ja katu-
alueelta. Korttelin koillisreuna pysyy nykyisen, Castrenin puistossa kulkevan kavely- ja pyoratien
lounaispuolella. Toisaalta korttelin koko pienenee idan puolelta, kun avo-ojalle varattava alue
yhdistetaan katualueeksi olemassa olevaan jalankululle ja polkupyérailylle varattuun alueeseen.
Kortteli pienenee myds hiukan etelareunalta, kun katualuetta vasten oleva raja suoristetaan.

Asuinrakentamista varten kdytetaan merkintaa A, asuinrakennusten korttelialue. Sallittu kerros-
maara korttelin etela- ja itdosissa on nelja, kaakkoiskulmassa viisi seka korttelin pohjois- ja keski-
osissa yhdesta kahteen.

Rakennusoikeutta on 10 880 kerrosalaneliometria. Talous- ja huoltotilojen rakennusoikeutta on
1 300 kerrosalaneliometria.

Neli- ja viisikerroksisten asuinrakennusten rakennusaloille on kaavakartassa osoitettu harjakaton
suunnat. Paulaharjuntien varrelle sijoittuvat rakennukset seka niiden valeihin sijoittuvat talousra-
kennukset maarataan rakennettaviksi kiinni kadun puoleiseen rakennusalan rajaan. Korttelin
pohjoisosan kaksikerroksinen rakennus pitaa rakentaa yhtajaksoisena pihaa melulta suojaavana
rakenteena. Korttelin eteldiselle, itdiselle ja pohjoiselle reunalle sijoittuvat rakennukset pitaa to-
teuttaa ennen keskiosan pientaloja.

Kaavamuutosalueeseen kuuluvat puistoalueet on esitetty merkinnalla VP, puisto. llvestien luo-
teispuolella olevan puistokaistaleen kadun puoleinen reuna on voimassa olevaan asemakaavaan
verrattaessa tasmaytetty kulkemaan olevan katualueen reunan mukaisesti. Korttelin lansipuolella
oleva llvespuiston osa sailyy kokonaisena puistoalueena. Puiston mahdollisten istutusten sijoit-
tumista ja korkeuksia talla kohdalla (johtoalueella) saatelee Oulun Energia Siirto ja Jakelu Oy:n
ohje.

Asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Ajoyhteys korttelin eteldlaidan tonteille 3, 4, 5 ja 6 on jarjestetty kaavakartassa esitetylla ajoyh-
teysmerkinnalla ("ajo”) tontin 7 kautta. Ajoyhteys tontille 7 toteutuu LPA-4-korttelialueen kautta.
Tonttijako on laadittu siten, etta tontteja 3, 4, 5 ja 6 palveleva kulkuyhteys jarjestetadan asema-
kaavassa nimenomaisesti em. "ajo”-merkinndn mukaisesti (Maankaytto- ja rakennusasetus 37 § 3
momentti).

5.1.1 Mitoitus

Arvioidut asunto- ja asukasmaarat on esitetty taulukossa. Laskentaperusteena on kaytetty taulu-
kossa esitettya arvioitua keskimaaraista asuntokohtaista kerrosalaneliometrimaaraa ja henkilo-
maaraa. Kytkettyjen pientalojen (-l kerrosta) osalta asuntokohtainen kerrosalaneliometrimaara
on jatetty tyhjaksi, koska asuntojen lukumaara on laskettu viitesuunnitelmasta.
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kayttotarkoitus | asuntomiira | k-m?/asunto | hlé/asunto | asukasméiré | tontteja kpl
A (II-V kerrosta) | 131 75 1,5 196

A (-1l kerrosta) | 13 2,5 32

yhteensa 144 228

5.2 Ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan laatimisen tavoitteena on ollut viihtyisan, suojaisan ja moni-ilmeisen asuinkorttelin
luominen Valivainion itdisimman pientaloalueen jatkoksi. Suunnittelussa on otettu huomioon
ymparoiva kaupunkirakenne seka sen asettamat reunaehdot ja erityispiirteet.

5.3  Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet
Asuinrakennusten korttelialue (A)

Kaavamuutosalueen paaasiallinen kayttotarkoitus on asuinrakentaminen. Valjempi A-merkinta
mahdollistaa viitesuunnitelmassa esitetyt pienkerrostalot, rivitalot, luhtitalot ja kytketyt pientalot.

Autopaikkojen korttelialue (LPA-4)

Autojen pysakointi jarjestetaan omalle korttelialueelleen, jonne osoitetaan kaikkien kortteliin
muodostettavien tonttien pysakointipaikat lukuun ottamatta kytkettyjen pientalojen autopaik-
koja, jotka sijaitsevat asuntojen omissa autokatoksissa. Korttelialueen kayttotarkoitusmerkinta
mahdollistaa sen, etta korttelialueen kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen rajoittuville kortte-
lialueille.

5.3.2 Muut alueet

Puisto (VP)

Kaavamuutosalueen ymparille muodostuu puistoalueita.

Katualue

Kaavamuutosalueeseen kuuluu osa llvestieta. Kaavamuutosalueen itdareuna yhdistetaan olemassa
olevaan jalankululle ja polkupydrailylle varattuun katuun.

Johtoalue

Kaavamuutosalueen lansireunan halki kulkee voimalinja, jonka johtoalue ulottuu 23 metria voi-
malinjan keskiviivan kummallekin puolelle. Taman johtoalueen kayton osalta noudatetaan Oulun
Energia Siirto ja Jakelu Oy:n ohjeita.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset kaupunkirakenteeseen

Kaavamuutos noudattaa kaupungin strategiaa tehostamalla maankayttoa seka hyédyntamalla
olemassa olevaa infrastruktuuria ja palveluverkkoa. Sijainti joukkoliikennereitin laheisyydessa
(noin 0,5 km etaisyydelld) seka hyvien kevyen liikenteen yhteyksien varrella edistaa kaupunkistra-
tegiassa mainittua ymparistoystavallisen lilkkkumisen tavoitetta.
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5.4.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutosalue sijaitsee kaupunkikuvallisesti jasentymattomalla alueella kohdassa, jossa lan-
nen puolella on suhteellisen yhtendinen pientalovaltainen alue, pohjoisessa puistoalue, idassa
urheilualue pysakointialueineen ja eteldssa lilke- ja toimitilarakennusten alue. Lisaksi kulmittain
kaakossa on rakentamaton korttelialue. Kaupunkikuvan hajanaisuutta lisda alueen lansiosan voi-
malinja johtoalueineen.

Asemakaavan muutoksessa suunniteltu rakentaminen muodostaa yhtenaisen, selkeasti erottu-
van korttelialueen siihen murroskohtaan, jossa lannen pientaloalue vaihtuu ita- ja etelapuolen
rakeisuudeltaan suurempimittakaavaiseen ymparistdon. Kaavamuutosalue on eraanlainen reuna-
ja muutos- ja vaihettumisalue monesta suunnasta tarkasteltuna.

Kaavamuutoksessa esitetyt Paulaharjuntien varren pistetalot niiden valeihin sijoittuvine mataline
talousrakennuksineen rajaavat tehokkaasti katutilaa. Kaakkoiskulman viisikerroksinen pistetalo
toimii lahiympariston maamerkkina. Paulaharjuntien varteen sijoittuvien rakennusten korkeudet
ylittavat Paulaharjuntien eteldpuolen liikerakennusten korkeudet. Kaavamuutosalueen itdosan
rakennukset toimivat selkeimmin reuna-aluetta korostavana elementtina urheilualueen laajan ja
aukean alueen suuntaan.

Korttelin sisdosan kytketyt pientalot liittyvat korkeuksiensa ja rakeisuutensa puolesta olemassa
olevaan llvestien ja Ansatien pientalokantaan. Korttelin pohjoisosan kaksikerroksinen rakennus
muodostaa reunan puistoalueen suuntaan. Samalla se toimii korttelin sisdaluetta melulta suojaa-
vana rakennusmassana.

Kaavamuutosalueen lansiosan voimalinja johtoalueineen muodostaa selkedn rajavydhykkeen
lansipuolen pientalovaltaista aluetta kohti. Voimalinjan johtoalueelle sijoittuva pysakdintialue
korostaa tata vaikutusta. Kaavamaarayksissa edellytetty, pysakointialueen lansipuolelle istutet-
tava pensasaita kuitenkin maisemoi pysakdintialuetta lannen suuntaan ja katkaisee liian laajan
aukean alueen voimalinjan johtoalueella.

Lyhin etaisyys kaavamuutosalueen lantisimman nelikerroksisen rakennuksen ja lannen puolella
olevien omakaotitalojen valilla on noin 70 metria. Taten varjostusvaikutus on olematon tai se ra-
joittuu aikaan, jolloin aurinko on auringonnousun jalkeen matalalla.

5.4.3 Vaikutukset asumiseen ja elinymparistoon

Asemakaavan muutoksella ei ole suurta vaikutusta olemassa olevaan pienatalovaltaiseen asuin-
ymparistoon, joka sijoittuu kaavamuutosalueen lansipuolelle. Tama johtuu siita, ettad alueiden va-
liin jadvan voimalinjan johtoalueen leveyden vuoksi valiin jaa riittavasti tilaa. Koska kaavamuu-
tosalueen liikenneyhteys osoitetaan suoraan Paulaharjuntielle, niin liikkennekaan ei rasita ole-
massa olevaa llvestien, Ansatien ja Saukkotien muodostamaa lilkenneverkkoa.

5.4.4 Vaikutukset liikenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen

Liikenneselvityksen mukaan uusi maankaytto ei liséd merkittavasti alueen liilkennemaéaria. Liiken-
teen toimivuuden kannalta ei tule suurta muutosta nykytilanteeseen verrattuna, koska kaava-
muutosalueen tonttilittyma osoitetaan suunnilleen entiselle paikalle. Paulaharjuntielle voi satun-
naisesti aiheutua vahaisia ja lyhytaikaisia valityskykyongelmia tai viivastyksia, jos tontille saapuva
liikenne tulee padosin Paulaharjuntieta lannesta.
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Asemakaavaratkaisu liittyy sujuvasti yleiskaavassa esitettyihin jalankulun ja pyorailyn paareittei-
hin. Korttelin sisaisilta jalankulku- ja pyorailyvayliltéd on hyvat yhteydet korttelia ympardiville ole-
massa oleville vaylille kolmeen eri suuntaan.

Pysakointialue on jasennelty kolmeen osaan, joiden valiin jaa tilaa sailytettaville/uusille puille ja
istutuksille (pois lukien voimalinjan johtoaukea). Lisaksi jaa tilaa lumille ja hulevesien imeytyk-
seen. Pysakointia on myos autokatoksissa, kytkettyjen pientalojen valeissa. Tama ratkaisu lisaa
jonkin verran tontin sisalla tapahtuvaa liikkennettd, eli aiheuttaa melua ja pakokaasupaastdja (ei
koske sahkoautoja tai yleensakin paastottomia autoja).

5.4.5 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on

Verrattuna olemassa olevaan tilanteeseen nykyista tonttia on laajennettu pohjoiseen, olemassa
olevalle puistoalueelle. Osa tasta laajennoksesta sijaitsee kuitenkin voimajohdon johtoalueella,

joten silta osin suurta menetysta luontoarvoihin ei tule. Pohjoiseen laajentumisen vastapainoksi
tonttia on kavennettu itdiselta rajaltaan, jotta hulevesiojalle saadaan yhtendinen suora reitti ka-
vely- ja pyorailyreitin (Castrenin polku) varteen.

Koska kaavamuutosalue on jo tahankin asti ollut rakennettua aluetta, niin suurta muutosta luon-
toarvoihin ei ole tulossa suunnitellun rakentamisen seurauksena. Maisemaselvitysraportin mu-
kaan alueelta ei ole |6ytynyt uhanalaisia lajeja. Kaikkia maisemaselvityksessa sailytettavaksi eh-
dotettuja puita tai puukujanteita ei ole mahdollista sailyttaa.

Luontoselvityksen mukaan alueella kasvaa lehtopalsamia (Impatiens noli-tangere), joka ei ole
Suomessa uhanalainen, mutta sen on katsottu tarvitsevan turvaa levinneisyytensa pohjoisrajalla.
Siksi laji on Pohjois-Pohjanmaan, Kainuun ja Lapin maakunnissa rauhoitettu. Rauhoitus koskee
kuitenkin vain luonnonvaraisia populaatioita, ei viljeltyja eika viljelykarkulaisia. Luontoselvityksen
johtopaatdksissa todetaan, etta vaikka KHO:n paatosta (ks. kohta 3.3.4) soveltaen Valivainion en-
tisen puutarhan esiintymaa ei tule katsoa luonnonsuojeluasetuksella rauhoitetuksi, se voidaan
katsoa my0s harvinaisuutensa kautta arvokkaaksi monimuotoisuuskohteeksi, ja sailyttda osana
rehevaa puronvarsilehtoa mahdollisuuksien mukaan.

Asemakaavamuutos ei mahdollista alueen itdosassa olevan avo-ojan reunoilla kasvavan lehto-
palsamiesiintyman sailymista kokonaan eika valttamatta edes osittain. Osa ojasta kulkee silla alu-
eella, joka kaavamuutoksessa liitetdan nykyisesta tontista osaksi Castrenin polun jalankulku- ja
pyoratien katualuetta. Talla kohdalla lehtopalsamiesiintyman sailyttaminen voi olla mahdollista.
Mahdollisuus sailyttamiseen riippuu kuitenkin siitd, vaatiiko viereen kaavassa osoitettu kerrosta-
lon rakennusala valiaikaista tilaa katualueen puolelta rakennustydn aikana. Muu osa avo-ojasta
jaa kaavamuutoksessa esitetyn asuinrakentamiseen osoitetun korttelialueen alle. Mikali lehtopal-
samia on mahdollista siirtda uuteen kasvupaikkaan, niin se voisi olla mahdollista sitten, kun oja
on kokonaisuudessaan rakennettu uuteen sijaintiinsa Castrenin polun varrelle. Tama jarjestely
vaatisi luonnollisesti lehtopalsamiesiintymalle jonkin valivarastointipaikan. Pienempaa lehtopal-
samiesiintymaa lahella llvestieta ei luultavasti ole mahdollista sailyttaa ainakaan nykyisella pai-
kallaan, koska kyseinen alue on asemakaavan muutoksessa osoitettu pysakointialueeksi.

Rakentamisen seurauksena menetetaan osa maisemaselvityksessa maisemallisesti merkittavaksi
osoitetusta puustosta. Tasta puustosta merkittava osa sijaitsee kuitenkin Oulun Energia Siirto ja
Jakelu Oy:n voimalinjan johtoaukealla. Johtoaukealle (voimajohdon keskilinjasta 13 m molem-
mille puolille) ei voida osoittaa sadstettavia puita tai pensaita. Johtoaukea raivataan saannolli-
sesti ja talldin sieltd poistetaan kaikki kasvusto, joka saattaa vaikuttaa hairitsevasti johdon kayt-
téon ja kunnossapitoon. Poikkeuksena em. saanndsta voimalinjan alle saa sijoittaa pensasaidan,
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jonka korkeus on enintdan kaksi metria. Suunnittelualueen omistaja/kayttdja on velvollinen ylla-
pitdmaan pensasta, jotta sen sallittu korkeus ei ylittyisi. Mikali Oulun Energia Siirto ja Jakelu
Oy:lla on tarvetta liikkua johtoalueella tydkoneilla (esimerkiksi vikatilanteessa), pensasaita voi
vaurioitua. Pensasaitaa ei saa istuttaa pylvasalalle.

Rakentamisen seurauksena nykytilanteen maisemahairiot ja jasentymattomat tai epamiellytta-
viksi koetut maisematilat poistuvat.

5.4.6 Vaikutukset talouteen

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia, normaaleja kaavoitusratkaisuja suurempia vaiku-
tuksia kaupungin talouteen. Koska kysymyksessa on taydennysrakentaminen olemassa olevan
infrastruktuurin yhteyteen, ovat hankkeen taloudelliset vaikutukset kuitenkin huomattavasti pie-
nemmat verrattuna rakentamiseen neitseelliseen, uuteen ymparistoon.

5.4.7 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen seka ilmastonmuutokseen sopeutumi-
seen

Korttelin keskelle jaava yhteispiha on hyvin seka Paulaharjuntien ettd Pohjantien melulta suo-
jassa. Rakennukset ketjutetaan toisiinsa etelareunalla pihan suojaamiseksi liikennemelulta. Poh-
joisosan rakennus vaaditaan rakennettavaksi yhtajaksoisena.

Kaavamuutosalueen rakennukset véahentavat Castrenin urheilualueelta seka myds osittain Paula-
harjuntielta olemassa olevalle pientaloalueelle kantautuvaa melua.

Suhteellisen lyhyet etaisyydet (noin 0,5 km) Iahimmalle joukkoliikennepysakille ja Iahimpiin pal-
veluihin (noin 1 km) tukevat hyvin kavelya, pyorailya ja joukkoliikenteen kayttda. Kaavamuutos-
alue sijaitsee yleiskaavan mukaisen kevyen lilkkenteen paareitin vieressa. Nama tekijat tukevat
mahdollisuuksia terveytta edistavaan lilkkkumiseen. Ne myds osaltaan hillitsevat ilmastonmuu-
tosta vahentdessaan yksityisautoilua.

5.5 Ymparistdn hairidtekijat

Ympariston ainoa hairidtekija on liikenteen aiheuttama melu. Meluselvityksessa (kohta 3.3.2) to-
detaan nain: "“Melun paiva- ja ydajan ohjearvot ylittyvat kaikissa tarkasteluvaihtoehdoissa ulko-
reunoilla olevien asuinkiinteistdjen kohdalla. Kiinteiston piha-alueen melutasot ovat matalammat
kuin melun paiva- ja yoajan ohjearvot. Molemmissa vaihtoehdoissa uudet rakennukset suojaavat
sisapiha-aluetta hyvin melulta eika erillista meluntorjuntaa arvioida taman mallinnuksen perus-
teella tarpeelliseksi. On suositeltavaa, etta jokaisessa asuinhuoneistossa on ikkuna tai muu tuule-
tusmahdollisuus siséapihan puolelle. Muiden kuin siséapihan puolelle tulevien parvekkeiden lasi-
tusta suositellaan.”

5.6 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat noudattavat Oulun kaupungissa kaytettyja merkintoja. Asemakaavamaarayksia
taydentaa kolmiomerkintd, jossa on maarayksia mm. kulkuyhteyksistd, aitaamisesta, istutuksista,
lumitiloista, asuinrakennusten materiaaleista, kattomuodoista yms., piha-alueista, puustosta, kas-
villisuudesta, pysakdinnista, melun torjunnasta, hulevesista, muuntamosta ja jatehuollosta.

5.7 Nimistd

Kaavamuutosalueella ei ole tarvetta uusille katujen nimille.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Luo Arkkitehdit Oy on laatinut asemakaavan muutoshankkeeseen liittyvat tontinkayttosuunnitel-
mat havainnekuvineen. Sweco Ymparistd Oy on laatinut liikkennesuunnitelman ja hulevesisuunni-
telman. Viitesuunnitelmat ovat selostuksen liitteina.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kortteli rakennetaan vaiheittain asemakaavan tultua voimaan.

6.3 Toteutuksen seuranta

Rakentamisen aloituskokoukset pidetaan kunkin vaiheen tarkemman aikataulun mukaan.

Oulussa 8. paivana lokakuuta 2021

Kari Nykanen

asemakaavapaallikko

Esko Harkonen

kaavoitusarkkitehti
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Asemakaavan

Asemakaavan

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [hal

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

Aluevaraukset

[ha]

Yhteensa 2,6713
A yhteensa 1,1537
P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,6898
R yhteensa

L yhteensa 0,8278
E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
Maanalaiset tilat Pi“[;aa']a'a

Yhteensa

Rakennussuojelu
[Ikm]

Yhteensa

Alamerkinnat

seurantalomake LITE 1

perustiedot ja yhteenveto

564 Oulu Tayttamispvm 01.03.2022

nion kaupunginosan korttelia 22 seka puisto- ja katualueita
koskeva asemakaavan muutos

28.02.2022 Ehdotuspvm 08.10.2021
V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 26.06.2020
23 Kunnan kaavatunnus 564-2330
564V280222A22

2,6713 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,6713

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
100,0 12180 0,46 0,0000 6771

43,2 12180 1,06 -0,3916 6771

25,8 -0,1426

31,0 0,5342

Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[%] [k-m?2] [ha +/-] [k-m?2 +/-]

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

[k-m2] [lkm +/-1 [k-m2 +/-]



Aluevaraukset

Yhteensa

A yhteensa
AM-1

A

P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa

K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
VP

R yhteensa
L yhteensa

LPA-4

Kadut

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa
W yhteensa

[ha]

2,6713

1,1537

1,1537

0,6898
0,6898

0,8278
0,4275
0,4003

[%] [k-m?] [e]
100,0 12180 0,46
43,2 12180 1,06

100,0 12180 1,06

25,8
100,0

31,0
51,6
48,4

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut.

[ha +/-]
0,0000
-0,3916
-1,5453
1,1537

-0,1426
-0,1426

0,5342
0,4275
0,1067

Kerrosalan muut.

[k-m2 +/-]
6771
6771
-5409
12180
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Paulaharjuntie 41, osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Tiedoksi osallisille

Valivainion kaupunginosassa, osoitteessa Paulaharjuntie 41, on tullut vireille asemakaavan muutos.
Tavoitteena on kehittaa korttelia 22 asuinkayttoon sopivaksi. Asemakaavan muutos kasittaa myos

puisto- ja katualuetta. Valivainion puutarhan toiminta suunnittelualueella on loppunut, mika mah-

dollistaa tontin kayttotarkoituksen muuttamisen. Asemakaavan muutoksen on tarkoitus valmistua

vuoden 2021 aikana.
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Kuva 1. Kartalle on kuvattu alue, onIe asemakaavan muuttamista suunnitellaan. Asemakaavan

muutosalue on rajattu yhtendisella punaisella viivalla. Arvioitu lahialue, jolle hankkeella saattaa olla
vaikutuksia, on rajattu punaisella katkoviivalla.

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan kaava-
hankkeesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen isan-
noitsijoiden tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta asukkaille ja toimitilojen haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta on mahdollista esittaa mielipi-
teita nahtavillaoloaikana. Ohje palautteen antoon on sivulla 5.
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Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla verkkosivulla:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet

Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset I16ytyvat kaavatunnuksella 564-2330.

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan voimaan-
tulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset

Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutosalueena on Valivainion kaupunginosan kortteli 22, siihen rajautuva osa llves-
tietd, Ilvestien luoteispuolella oleva puistoalue seka kortteliin [annen puolella rajautuva puistoalue.
Kortteli 22 muodostaa yhden tontin. Suunnittelualueen luoteisosassa kulkee 110 kilovoltin
sahkolinja. Muutosalue sijaitsee noin kahden kilometrin etaisyydella keskustasta, Valivainion
kaupunginosassa osoitteessa Paulaharjuntie 41. Muutosaluetta rajaa idassa Castrenin polku,
pohjoisessa Castrenin puisto, luoteessa llvestie ja etelassa Paulaharjuntie. Alueen pinta-ala on noin
2,5 hehtaaria.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on kehittaa tonttia asuinkayttoon sopivaksi. Aloitteen asema-
kaavan muuttamisesta on tehnyt Rakennuskartio Oy, jolla on tontinhaltijan kanssa esisopimus alu-
eesta.

Suunnittelutyon organisointi

Asemakaava laaditaan yhdyskunta- ja ymparistopalvelujen kaavoituksessa. Asemakaavan muutok-
sen hakijat laativat korttelin viitesuunnitelman.

Selvitykset ja vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
kaavan muutosalueella ja sen lahiymparistdssa. Arvioitavana ovat mm. kaupunkikuvaan ja rakennet-
tuun ymparistdon, luontoon ja maisemaan, asumiseen seka likkenteen toimivuuteen ja turvallisuu-
teen kohdistuvat vaikutukset. Suunnittelualueelle laaditaan maisema-, hulevesi-, melu-, ja likkenne-
selvitys seka tarvittaessa muita selvityksia. Vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistyossa eri
asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetaan asemakaavan selostukseen.

Suunnittelun lahtokohdat

Maanomistus- ja sopimusmenettelyt

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa. Maankayttosopimusta ei laadita.

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat

Oulun kaupunkistrategia 2026

Oulun kaupungin strategisia painopistealueita ovat kasvu ja kansainvalistyminen, vetovoimaisuus,
luonto, kulttuuri seka korkea osaaminen. Tavoitteena on mm. edistaa yritysten menestymista, tiivis-
taa kaupunkirakennetta, tukea ymparistoystavallista liikkkumista seka olla oppimisen ja koulutuksen
edellakavija. Palvelut jarjestetaan taloudellisesti, sosiaalisesti ja ymparistollisesti kestavalla tavalla ja
digitaalisuutta hyddynnetaan kaikessa toiminnassa.
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Uuden Oulun yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavassa muutosalue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Alue
varataan asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille ja pienkerrosta-
loille. Alueelle saa liséksi sijoittaa ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimin-
toja. Muutosalueen eteldpuolella kulkee tarkea kokoojakatu, Paulaharjuntie (yhtendinen harmaa
viiva), ja itépuolella kevyen lilkenteen paareitti (harmaa pisteviiva). Sahkdlinja (Z) kulkee muutosalu-
eella, sen luoteisreunassa.
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Kuva 2. Ote Uuden Oulun yleiskaavasta, kaavakartta 2.

Voimassa oleva asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa nelja eri asemakaavaa. Entisen puutarhan tontilla on voimassa
sisdasiainministerion 6.1.1975 vahvistama asemakaava (kaavatunnus 564-684). Tassa asemakaa-
vassa muutosalue on osoitettu voimansiirtoalueeksi (Vs) ja asunto- ja kasvitarharakennusten kortte-
lialueeksi (Av2), jolle saadaan rakentaa enintaan kaksi asuntoa kasittava yksikerroksinen asuinraken-
nus seka puutarhan tarvitsemia kasvihuoneita ja muita tiloja tarpeen mukaan. Asuinrakennuksen
pinta-ala ei saa ylittaa 300 neliometria eika korkeus kuutta metrid. Rakennusten etdisyyden tontin-
rajoista on oltava vahintaan viisi metria, ja rakennusten valimatkan toisistaan kuusi metria. Kaava-
kartassa tontin itdosaan on osoitettu avoviemari. Tonttitehokkuusluku e=0.35. Tontin lansi- ja luo-
teispuolella olevilla puisto- ja katualueilla seka kaavamuutosalueen eteldlaidalla on voimassa sisa-
asiainministerion 14.10.1966 vahvistama asemakaava (kaavatunnus 564-431). Tassd asemakaavassa
muutosalue on osoitettu voimansiirtoalueeksi (Vs), puistoalueeksi (P) seka katualueeksi. Kaavamuu-
tosalueen pohjoisosan puistoalueella ja itdosassa Castrenin polun alueella on voimassa kaupungin-
valtuuston 10.10.2011 hyvaksyma asemakaava (kaavatunnus 564-2102). Tassa asemakaavassa muu-
tosalueelle kuuluvat osat on osoitettu puistoksi (VP) seka jalankululle ja polkupydrailylle varatuksi
kaduksi. Kaavamuutosalueen kaakkoisnurkassa on voimassa kaupunginvaltuuston 18.6.2007 hyvak-
syma asemakaava (kaavatunnus 564-1883). Tassa asemakaavassa muutosalue on osoitettu katualu-
eeksi.
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Kuva 3. Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

Suunnittelualueen nykytilanne

Suunnittelualueella aiemmin sijainneen Valivainion puutarhan toiminta on loppunut. Osa rakennuk-
sista on purettu. Tontilla ja varsinkin sen reunoilla on paikoin runsasta puustoa. Alueen luoteisreu-
nan yli kulkee Oulun Energian 110 kilovoltin voimalinja.

o RS =2 & ¥ e

Kuva 4. Viistoilmakuva 25.5.2018 (Copyright © 2018 Blom).
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Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: KIRJAAMO PL 71, 90015
OULUN KAUPUNKI, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/2385/2017.

Sahkoiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kdyntiosoite
Torikatu 10). Tarvittaessa lisatietoja saa hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan
viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet, suunnit-
telu etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman viimeisella sivulla on kuvattu kaavoituk-
sen eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Osalliset

Kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat, asukkaat ja yritykset. Viranomaisten ja yhteisdjen
osalta osallisia tassa hankkeessa ovat mm. seuraavat tahot:

¢ Yhdyskuntalautakunta

e Rakennusvalvonta

e Oulun seudun ymparistotoimi

e Oulun Vesi

e Oulun Energia

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e Pohjois-Pohjanmaan museo

e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

e Valivainion alueen omakotiyhdistys ry

e Oulun kaupungin vammaisneuvosto

e Oulun kaupungin vanhusneuvosto

e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri

e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry

e Oulun polkupydrailijat ry

e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e DNA Oyj

e Elisa Oyj

e Telia Finland Oyj

e Telia Towers Finland Oy

¢ Digita Oy

e Fingrid Oyj

e Sateilyturvakeskus (STUK)

e Alueelliset lasten ja nuorten osallisuusryhmat
https://www.ouka.fi/oulu/nuoret/alueelliset-osallisuusryhmat
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Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille yksityisen toimijan hakemuksesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatimistyd on kaynnistetty kaavan lahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla kahden viikon
ajan. Tana aikana osallisten on mahdollista esittaa mielipiteita. Nahtavillaolosta tiedotetaan osalli-
sille kirjeilla ja lehti-ilmoituksella seka verkkosivulla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla neljan viikon ajan syksylla 2020. Tana aikana osallis-
ten on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niihin muutoksia.

Kaava-asiakirjojen nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen esittamiseen kuulutetaan kau-
pungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Kun valmisteluaineisto on pidetty nahtavilla ja siitda on saatu mahdolliset mielipiteet, suunnittelu
etenee kaavaehdotuksen laatimiseen. Tavoitteena on, etta kaavaehdotus valmistuu vuoden 2021
loppupuolella, jolloin kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavilla olosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivulla ja
lehti-ilmoituksella Kalevassa. Niille kaavamuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille, joiden koti-
kuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavilla olosta kirjeelld. Viranomaisia ja yhteisoja tiedotetaan
sahkopostitse.

Muistutukset tulee toimittaa kirjallisina Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa ai-
kataulussa. Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan
nahtavilldoloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastine toimitetaan yhdys-
kuntalautakunnan kasittelyn jalkeen.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan maan-
kaytto- ja rakennusasetuksen 94 §:n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan hyvaksymispaatoksesta
saadetaan maankaytto ja rakennuslain 191 §:ssa. Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosi-
vuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Kaavoitusarkkitehti Esko Harkénen, puh. 040 668 2024

Kaavavalmistelija Anita Koivikko, puh. 044 499 3352

Kaavoituksen kadyntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu

Sahkopostit ovat muotoa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
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Aluesuunnitelma 1:1000
K-ala yht. n10880 + T-ala n1300
Autopaikat:

kerrostalot

9840 /120 = 82 ap

vieraspaikat 9840/1000= 10 kp!

yht 92 ap LPA-alueella

Le-paikat 3 ap sisaankayntien yhteydessa

kytketyt pientalot

vaade 15x13=20ap +1le

toteutuvat omissa katoksissa (13) ja pihakadun varressa (9), yht. 22
kaikki paikat voivat olla likuntaesteisille.

Pyorapaikat :

kerrostalot

1pp/40 kem = 246 pp, joista 123 lukitussa ja katetussa tilassa
kytketyt pientalot

autokatoksissa 3pp/talo, yht. 13x3=39pp

VSS 2% = noin 218mM?2
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Valivainion puutarha VE
Pienkerrostalot puusta

Tontinkayttoluonnos 1:1000

Tontin kaytettava kerrosala yhteensa n. 9 140 kem?
+ T-ala n. 400 kem?

Rakennukset tontilla 2-kerroksisia.
Pysakointivaade 9140/120= 76,16 ap
Vieraspaikat 9140/1000= 9,14 ap > 10 ap
Le-paikat 3 ap

yht 8916 ap

1pp/40 kem =229 pp, 115 lampimassa tilassa.

VSS 2% = noin 183m?

VAIN TOINEN LITTYMAVAIHTOEHDOISTA 1(PUNAINEN) JA 2
(SININEN) TOTEUTETAAN. OSALLISET VOIVAT OTTAA KANTAA
ESITETTYIHIN VAIHTOEHTOIHIN.
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K-ala yht. n10880 + T-ala n.600 :
Autopaikat:
kerrostalot i A\%‘; I
9840 /12Q = 82ap ‘{ﬁlﬁﬁ_/é\;\k = 2 ||TT$IL\JA'X\A/,I'3EI-E%A ' :
vieraspaikat 9840/1000= 10 kpl am & 58 : =
yht 92 ap LPA-alueella Y W 1
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Le-paikat 3 ap sisaankayntien yhteydessa ===

s
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kytketyt pientalot

vaade 15x13=20ap +1le

toteutuvat omissa katoksissa (13) ja pihakadun varressa (9), yht. 22
kaikki paikat voivat olla likuntaesteisille.

Pyorapaikat :

kerrostalot

1pp/40 kem = 246 pp, joista 123 lukitussa ja katetussa tilassa
kytketyt pientalot

autokatoksissa 3pp/talo, yht. 13x3=39pp

[vy]
wn

VSS 2% = noin 218mM?2

VAIN TOINEN LITTYMAVAIHTOEHDOISTA 1 (PUNAINEN) JA 2
(SININEN) TOTEUTETAAN. OSALLISET VOIVAT OTTAA KANTAA
ESITETTYIHIN VAIHTOEHTOIHIN.
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Paulaharjuntie 41 (564-2330), valmisteluaineiston vaihtoehtojen Pienkerrostalot puusta ja Monipuolinen vertailu 25.9.2020,

sivu 1(3)

1. Kaupunkirakenne

Pienkerrostalot puusta

Monipuolinen

kaupunkikuva ja liittyminen ymparisto6n

Vaihtoehdossa esitetty rakentaminen liittyy tiiviisti Paulaharjuntien varren
rakentamiseen. Rakennukset rajaavat tehokkaasti katutilaa. Rakennusten
korkeudet myd6tailevat Paulaharjuntien etelapuolen liikerakennusten korkeuksia.
Nurkista ja osittain pitkien sivujen keskeltd avoin umpikortteli joka suuntaan
saman korkuisine rakennusmassoineen luo yhtendisen ilmeen joka suunnasta
tarkasteltuna. Korttelirakenne muodostaa reuna-alueen itaan pain, Castrenin
urheilukeskuksen suuntaan seka pohjoisen puistoalueen suuntaan. Tassa
vaihtoehdossa ei ole maamerkkid, koska kaikki rakennukset ovat saman korkuisia
ja samankaltaisia.

Vaihtoehdossa esitetty rakentaminen liittyy tiiviisti Paulaharjuntien varren
rakentamiseen. Rakennukset rajaavat tehokkaasti katutilaa. Rakennusten
korkeudet ylittadvat Paulaharjuntien etelapuolen liikerakennusten korkeudet.
Korkein rakennusmassa sijoittuu korttelin kaakkoiskulmaan ja seuraavaksi
korkeimmat Paulaharjuntien ja Castrenin polun varsille. Korttelin sisdosan kytketyt
pientalot liittyvat korkeuksiensa puolesta olemassa olevaan llvestien ja Ansatien
pientalokantaan. Korttelirakenne muodostaa reuna-alueen itdan pain, Castrenin
urheilukeskuksen suuntaan seka pohjoisen puistoalueen suuntaan. Reuna-alue
itddn pain on tassa vaihtoehdossa korostuneempi suuremman kerrosmaaran
takia. Kaakkoiskulman viisikerroksinen kerrostalo toimii [ahiympariston
maamerkkina.

asuinkerrosala ja asuntojen maara

arviot on maaritelty seuraavasti:
e kerrostalot: 75 kerrosalanelidmetriad / asunto, 1,5 henkil6a / asunto
e kytketyt pientalot: asuntojen (talojen) maara on saatu
tontinkayttéluonnoksesta. 2,5 henkiléa / asunto

Asuinrakentamisen laajuus on 9 140 kerrosalanelidmetria. Kaikki rakennukset ovat
kerrostaloja. Asuntojen maaraksi on arvioitu 121 ja asukasmaaraksi 181.

Asuinrakentamisen laajuus on 10 880 kerrosalanelidmetria. Tasta kerrostaloissa
on 9 840 ja kytketyissa pientaloissa 1 040 kerrosalanelidmetria. Kerrosalasta 90 %
on kerrostaloissa ja 10 % kytketyissa pientaloissa. Asuntojen maaraksi
kerrostaloissa on arvioitu 131 ja kytketyissa pientaloissa 13, yhteensa 144
asuntoa. Asukasmaaraksi kerrostaloissa on arvioitu 196 ja kytketyissa pientaloissa
32, yhteensa 228 asukasta.

rakentamisen suhde viheralueisiin

Mikali valitaan liikkenneratkaisu, jossa Paulaharjuntie ja llvestie yhdistetdan uudella
katuyhteydelld, niin viheralue vahenee kaavamuutosalueen lansipuolella.
Voimalinjan johtoaukealla oleva viheralue vahenee pysakéintipaikkojen
rakentamisen seurauksena. Maisemaselvityksessa maisemallisesti merkittavaksi
osoitetusta puustosta merkittava osa sijaitsee Oulun Energia Siirto ja Jakelu Oy:n
voimalinjan johtoaukealla. Johtoaukealle (voimajohdon keskilinjasta 13 m
molemmille puolille) ei voida osoittaa sadstettavia puita tai pensaita. Johtoaukea
raivataan saanndllisesti ja talloin sieltd poistetaan kaikki kasvusto, joka saattaa
vaikuttaa hairitsevasti johdon kayttdon ja kunnossapitoon. Poikkeuksena em.
sdannodsta voimalinjan alle saa sijoittaa pensasaidan, jonka korkeus on enintdan
kaksi metria. Suunnittelualueen omistaja/kayttdja on velvollinen yllapitamaan
pensasta, jotta sen sallittu korkeus ei ylittyisi. Mikali Oulun Energia Siirto ja Jakelu
Oy:lla on tarvetta liikkua johtoalueella tydkoneilla (esimerkiksi vikatilanteessa),
pensasaita voi vaurioitua. Pensasaitaa ei saa istuttaa pylvasalalle.

(sama teksti kuin vieressa)

2. Luonto, maisema ja luonnonymparisto

Pienkerrostalot puusta

Monipuolinen

viheralueet

Mikali valitaan liikkenneratkaisu, jossa Paulaharjuntie ja llvestie yhdistetdan uudella
katuyhteydelld, niin viheralue kaavamuutosalueen lansipuolella jakautuu kolmeen
osaan. Tama vahentaa huomattavasti puiston pinta-alaa. Kummassakin
vaihtoehdossa nykyista tonttia on laajennettu pohjoiseen, olemassa olevalle
puistoalueelle. Osa tasta laajennoksesta sijaitsee kuitenkin voimajohdon
johtoalueella, joten siltd osin suurta menetysta luontoarvoihin ei tule. Pohjoiseen
laajentumisen vastapainoksi tonttia on kavennettu itdiselta rajaltaan, jotta
hulevesiojalle saadaan yhtenainen suora reitti kavely- ja pyorailyreitin (Castrenin
Polku) varteen.

(sama teksti kuin vieressa)

luontoarvot, luonnon monimuotoisuus

Koska kaavamuutosalue on jo tahankin asti ollut rakennettua aluetta, niin suurta
muutosta luontoarvoihin ei ole tulossa suunnitellun rakentamisen seurauksena.
Tassa suhteessa vaihtoehdot eivat eroa toisistaan. Maisemaselvitysraportin
mukaan alueella ei ole I6ytynyt uhanalaisia lajeja. Kaikkia maisemaselvityksessa
sailytettavaksi ehdotettuja puita tai puukujanteita ei ole mahdollista sailyttaa.

(sama teksti kuin vieressa)

maisema-arvot

Rakentamisen seurauksena menetetaan osa maisemaselvityksessa maisemallisesti
merkittavaksi osoitetusta puustosta. Tastd puustosta merkittava osa sijaitsee

(sama teksti kuin vieressa)
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kuitenkin Oulun Energia Siirto ja Jakelu Oy:n voimalinjan johtoaukealla
(johtoaukealla olevan kasvillisuuden osalta katso kohta 1,
kaupunkirakenne/rakentamisen suhde viheralueisiin). Rakentamisen seurauksena
nykytilanteen maisemahairiot ja jasentymattomat tai epamiellyttaviksi koetut
maisematilat poistuvat.

3. Liikenneverkko

Pienkerrostalot puusta

Monipuolinen

littyminen olemassa olevaan katuverkkoon

Mikali valitaan liikkenneratkaisu, jossa Paulaharjuntie ja llvestie yhdistetdan uudella
katuyhteydelld, niin talta lyhyeltad kadulta on selkea ja looginen ajoyhteys
kaavamuutosalueen autopaikkojen korttelialueelle (LPA). Uuden asuinkorttelin
ajoneuvoliikenteen ei voida suuressa maarin olettaa ohjautuvan llvestien tai
Ansatien kautta Saukkotielle ja sieltad edelleen Paulaharjuntielle, koska lyhyempi ja
nopeampi ajoyhteys suoraan Paulaharjuntielle on olemassa. Tama
liikenneratkaisu vaikuttaa enemmankin olemassa olevan asuinalueen asukkaiden
liikennekayttaytymiseen. Voidaan olettaa, etta Saukkotien liikkennemaarat
vahenevat, kun Ansatien ja llvestien itdisten osien asukkaat siirtyvat kayttamaan
uutta, [dhempana sijaitsevaa yhteytta Paulaharjuntielle. Mikali valitaan ratkaisu,
jossa kortteli liittyy Paulaharjuntiehen suoran, autopaikkojen korttelialueelle (LPA)
johtavan liittyman kautta, niin silloin ei tule liikenteellisia vaikutuksia llvestien,
Ansatien ja Saukkotien liikennemaariin. Paulaharjuntien liittyman ja sen
eteldpuolella olevan liikekiinteistdn liittyman laheisyys voi aiheuttaa haasteita
tarkemmalle liikennesuunnittelulle.

(sama teksti kuin vieressa)

kavely- ja pyorailyreitit

Kumpikin vaihtoehto liittyy sujuvasti yleiskaavassa esitettyihin jalankulun ja
pyorailyn paareitteihin.

(sama teksti kuin vieressa)

yhteydet ymparistoon

Korttelin sisaisilta jalankulku- ja pyorailyvaylilta on hyvat yhteydet korttelia
ympardiville olemassa oleville vaylille kolmeen eri suuntaan.

(sama teksti kuin vieressa)

pysakdintiratkaisu

Pysakdintialue on jasennelty kolmeen osaan, joiden valiin jaa tilaa
sailytettaville/uusille puille ja istutuksille (pois lukien voimalinjan johtoaukea).
Lisaksi jaa tilaa lumille ja hulevesien imeytykseen.

Pysakdintialue on jasennelty kolmeen osaan, joiden valiin jaa tilaa
sailytettaville/uusille puille ja istutuksille (pois lukien voimalinjan johtoaukea).
Lisaksi jaa tilaa lumille ja hulevesien imeytykseen. Tassa vaihtoehdossa on lisaksi
pysakdintia autokatoksissa, kytkettyjen pientalojen valeissa. Tama ratkaisu lisaa
jonkin verran tontin sisalla tapahtuvaa liikennetta, eli aiheuttaa enemman melua
ja pakokaasupaastoja (ei koske sahkdautoja).

4. Joukkoliikenne

Pienkerrostalot puusta

Monipuolinen

kavelyetdisyydet pysakeille

Uusi rakentaminen sijoittuu enimmillaan n. 500 m etaisyydelle joukkoliikenteen
reitista.

(sama teksti kuin vieressa)

5. Kunnallistekniikka

Pienkerrostalot puusta

Monipuolinen

sahkoverkosto

Sahkoverkon toteutuksessa tai rakentamiskustannuksissa vaihtoehtojen valilla ei
ole eroa.

(sama teksti kuin vieressa)

kaukoldmpdverkosto

Kaukolampdverkkoon liittymisen osalta vaihtoehtojen valilld ei ole eroa.

(sama teksti kuin vieressa)

uusiutuvan energian kayttdmahdollisuudet

Molemmissa vaihtoehdoissa on runsaasti kattopintaa, johon on mahdollista
suunnitella aurinkopaneeleja.

(sama teksti kuin vieressa)

vesijohto- ja jatevesiverkosto

Vesijohto- ja jatevesiverkoston osalta vaihtoehtojen valilla ei ole merkittavia eroja.

(sama teksti kuin vieressa)

"Monipuolinen”. Tama johtuu suuremmasta yhtenadisesta sisapiha-alueesta.

jatehuolto Jatepiste on hyvin sijoitettu tontille tulevan katuyhteyden lahelle. Jateauton ei Jatepisteen sijoitus on hieman huonompi kuin vaihtoehdossa "Pienkerrostalot
tarvitse kdyda sisapihalla. puusta”. Jateauton pitda joko kaantya sisdpihalla tai ajaa sisdpihan kiertava reitti
ympari.
hulevedet Hulevesien kasittelylle tontilla maantasossa on enemman tilaa kuin vaihtoehdossa | Hulevesien kasittely tontilla on haasteellisempaa kuin vaihtoehdossa

"Pienkerrostalot puusta”. Tama johtuu pienemmasta yhtenaisesta sisapiha-
alueesta.
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Ymparistovaikutukset

Pienkerrostalot puusta

Monipuolinen

maapera, sulfaattimaat, pilaantuneet maat

Kummankin vaihtoehdon rakentaminen sijoittuu paaosin samalle paikalle, joten
suuria eroja ei ole. Kummassakin vaihtoehdossa pitda noudattaa maaperan ja
pohjaveden pilaantuneisuustutkimuksessa annettuja ohjeita ja suosituksia
jatkotoimenpiteista.

(sama teksti kuin vieressa)

ymparistdmelun huomioon ottaminen

Korttelin keskelle jadva yhteispiha on hyvin seka Paulaharjuntien etta Pohjantien
melulta suojassa. Rakennukset ketjutetaan toisiinsa eteldareunalla pihan
suojaamiseksi likennemelulta.

(sama teksti kuin vieressa)

ymparivuotisuus ja talveen varautuminen

Korttelin sisapihalla sekd pysakdintialueiden ymparilla ja véleissa on hyvin
lumitilaa.

(sama teksti kuin vieressa)

ilmastonmuutoksen hillitseminen

Suhteellisen lyhyt etdisyys (noin 500 metrid) lahimmalle joukkoliikennepysakille ja
lahimpiin palveluihin (noin 1 km) tukevat hyvin kévelya, pyorailya ja
joukkoliikenteen kayttda, mitka ovat hyvia asioita ilmastonmuutoksen
hillitsemisen kannalta.

(sama teksti kuin vieressa)

ilmastonmuutokseen sopeutuminen

lImastonmuutos konkretisoituu talla alueella sateisuuden lisdantymisena ja
lumisateiden muuttumisena vesisateiksi. Tama edellyttaa hyvaa hulevesien
kasittelya. Vaihtoehto sopeutuu télta kannalta ilmastonmuutokseen. Tulvavesien
hallintaa voidaan tukea viherkatoilla ja vettalapaisevilld pinnoilla.

(sama teksti kuin vieressa)

Alueen identiteetti, viihtyisyys ja ekologisuus

Pienkerrostalot puusta

Monipuolinen

identiteetti

Suunnitteluratkaisu tuottaa viihtyisan ja ilmeikkaan asuinkorttelin, jolle
muodostuu selked oma identiteetti. Korttelin identiteetti perustuu yhtenaiseen
rakennustyyppiin, joka luo korttelista selkeasti tunnistettavan yksikon.

Suunnitteluratkaisu tuottaa viihtyisan ja moni-ilmeisen asuinkorttelin, jolle on
ominaista kontrasti kerrostalojen ja kytkettyjen pientalojen valilla. Korttelin
identiteetti kadulle pain on urbaanimpi kuin vaihtoehdossa "Pienkerrostalot
puusta”, mutta sisdpihan puolelta eloisampi rakennustyyppien moninaisuuden
luoman vaihtelun vuoksi.

yhteiséllisyys ja yhteistilat

Korttelilla on suojaisa, kookas sisdpiha, jonne on tarkemmassa suunnittelussa
mahdollista ideoida riittavasti yhteistoimintaan soveltuvia tiloja.

Korttelin sisapiha on suojaisa, mutta pienempi kuin vaihtoehdossa
"Pienkerrostalot puusta” Tarkemmassa suunnittelussa yhteistoimintaan
soveltuvien tilojen suunnittelu on siksi vaikeampaa, mutta ei kuitenkaan
mahdotonta.

harrasteviljely

Korttelissa on mahdollista varautua harrasteviljelyyn. Tassa vaihtoehdossa on
enemman tilaa sisapihalla tallaista toimintaa varten kuin vaihtoehdossa
"Monipuolinen”

Korttelissa on mahdollista varautua harrasteviljelyyn. Tassa vaihtoehdossa on
vahemman tilaa sisapihalla tallaista toimintaa varten kuin vaihtoehdossa
"Pienkerrostalot puusta”

Taloudelliset vaikutukset

Pienkerrostalot puusta

Monipuolinen

asuntorakentamisen kustannukset

Alueen asuntojen maaraksi on arvioitu 121. Asuntorakentamisen kustannukset
ovat hieman pienemmat kuin vaihtoehdossa "Monipuolinen”.

Alueen asuntojen maaraksi on arvioitu 144. Asuntorakentamisen kustannukset
ovat hieman suuremmat kuin vaihtoehdossa "Pienkerrostalot puusta”.

katurakentamisen kustannukset

Katurakentamiskustannusten maara riippuu valitusta liittymaratkaisusta.

(sama teksti kuin vieressa)
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564-2330, asemakaavan muutos, Paulaharjuntie 41, Oulu

Alustava kaavaluonnos, asemakaavamerkinnat
25.9.2020

Vaihtoehto ”Pienkerrostalot puusta”

Asuinkerrostalojen korttelialue.

AK

Puisto.
# '.II"|‘|'|'z .‘n‘,"..‘ Ty
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Autopaikkojen korttelialue.

LPA

Korttelin, koritelinosan ja alueen raja.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan
0004100 neliometreissa ja jalkimmainen luku sallitun talous- ja huoltotilojen kerrosalan
neliometreissa.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan

” suurimman sallitun kerrosluvun.
Rakennusala.
Johtoalue.
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Katualueen rajan osa, jonka kohdalta el saa janestaa ajoneuvalittymaa.
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564-2330, asemakaavan muutos, Paulaharjuntie 41, Oulu

Alustava kaavaluonnos, asemakaavamerkinnat
25.9.2020

Vaihtoehto "Monipuolinen”

Asuinrakennusten korttelialue.

A

Puisto.
— T e
s /P 4
A b

Autopaikkojen korttelialue.

LPA

Korttelin, koritelinosan ja alueen raja.

Lukusaria, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan
0004100 neliometreissa ja jalkimmainen luku sallitun talous- ja huoltotilojen kerrosalan
neliometreissa.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
” suurimman sallitun kerrosluvun.

Alleviivatiu roomalainen numero osoittaa paakayttolarkoituksen mukaisten
[ 1 [ H rakennusten tai rakennuksen pienimman sallitun ja jalkimmainen
roomalainen numero suunmman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Sivul/2
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Johtoalue.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta el saa janestaa ajoneuvalittymaa.
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Asemakaavamerkinnat ja -mé&araykset, 8.10.2021
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Asuinrakennusten korttelialue.

Puisto.

Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueen kautta saadaan jérjestéa ajoyhteys siihen rajoittuville

korttelialueljlle.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisapuolelta asemakaavamerkinnat

ja -maaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan nelibmetreissé ja
jalkimmainen luku sallitun talous- ja huoltotilojen kerrosalan nelimetreissa.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliometreissé ja.
jalkimmainen luku sallitun autosuojan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan nelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa jétteiden yhteiskerdysastioita.
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Ohjeellinen auton sailytyspaikan ja talousrakennuksen rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Rakennusalalla oleva nuoliviiva osoittaa milla valilla rakennus on rakennettava yhtdjaksoisena.

Ohjeellinen rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Katu.

Jalankululle ja polkupyoréilylle varattu katu.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Séahkdlinjaa varten varattu alueen osa.

Kaukolampdjohtoa varten varattu alueen osa.

Johtoalue.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Korttelialuetta varten on asemakaavassa osoitettu autopaikkoja korttelialueen ulkopuolelta.

Muuntaja.
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vale

val4-merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:

YLEISMAARAYKSET:
I- ja ll-kerroksisille rakennuksille varatun tontin I&pi tulee olla vahintéan kaksi kulkuyhteytta
ysakdintialueelta yhteispihalle. Tonttien vélisia rajoja el saa aidata. Pientalojen, rivitalojen ja
uhtitalojen asuntokohtaisten pihojen rajat saa kuitenkin aidata myds niilté osin, kun ne
rajautuvat tonttien valisiin rajoihin. LPA-4-korttelialueen puistoon rajautuvalle lansireunalle seka
livestien vastaiselle rajalle, kuitenkin vahintéén autojen pysékaintipaikkojen kohdalle, pitaa
istuttaa yhtenainen, pysékaintialuetta maisemoiva pensasaita. Voimalinjan alle saa sijoittaa
pensasaidan, jonka korkeus on enintaén 2 m. Lumenl&jityspaikka on mahdollista sijoittaa siten,
eﬁté sen eté'usgys voimajohdon keskilinjaan on vahintaan 13 m. Lumenlgjityskasan korkeus saa
olla enintdan 5 m.

ASUINRAKENNUKSET:

Asuinkerrostalojen padasiallinen julkisivumateriaali on poltettu savitiili. Paulaharjuntien
puoleisten parvekkeiden tulee olla siséénvedettyja tai nurkkaparvekkeita. Ranskalaiset
parvekkeet saavat ulottua enintdédn 0,9 m julkisivupinnan ulkopuolelle. Pistetalojen valisten
talousrakennusten pagasiallinen julkisivumateriaali on kuultokasitelty puuverhous.
Puuverhouksen savyn kaikissa talousrakennuksissa tulee olla yhtendinen Paulaharjuntien
suuntaan. IV- ja VV-Kerroksisten asuinkerrostalojen kattomuoto on harjakatto. Harjan alle
ullakkokerrokseen saa toteuttaa teknisia tiloja, iv-konehuoneita ja huoneistovarastoja. Ullakolle
sijoittuvat esteettdmat varastotilat eivat muodosta kerrosalaa. Rakennusten maantasokerrosten
kerrosalasta vahintaan 60 % pitaa toteuttaa asuntoina.

PIHA-ALUEET, PIHARAKENNUKSET, PUUSTO JA KASVILLISUUS:

Piha-alue piharakennuksineen toteutetaan yhtendisen pihasuunnitelman mukaan.
Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa viheralan ammattilaisen laatima pihajérLester—,
istutus- ja hulevesien kasittelysuunnitelma. Piha on kaikkien korttelin asuntojen kaytossa.
Yhteispihalla tulee olla moniEuoIisia yhteiskayttdisia toimintoja. Korttelipihan suunnittelussa
tulee huomioida eri-ikdisten kayttéjien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu huomioiden puita, Pensaita,
perennoja ja nurmikkoa. Pihan osat, joita ei kayteta valttdmattomina kulkuteing, leikki- tai
oleskelualueina ja/tai hyddynneta kaupunkivilielyyn, on istutettava. Tonteilla on puustoa
mahdollisuuksien mukaan pyrittéva sailyttamaan. Korttelin piha-alueelle on varattava riittévéasti
tilaa lumenkasittelyyn ja varastointiin. Piharakennukset tulee suunnitella koko korttelialueella
siten, etté& ne muodostavat arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja vareiltdan yhtenaisen
kokonaisuuden. Piharakennusten materiaali on puuta.

AUTOJEN PYSAKOINTI:

Asuntojen pysakdintipaikkojen mitoituksessa huomioidaan vain asuinrakennusten
asuinkerrosala, ei talousrakennuksia. Pysakdintipaikkoja on varattava seuraavasti:
- kerrostalot: 1 pysakaintipaikka 120 asuntokerrosalan kerrosalaneliometrié kohti
- rivitalot j l;}/tketyt pientalot: 1,5 pysakaintipaikkaa asuntoa kohti

- erillispientalot 2 pysakéintipaikkaa asuntoa kohti

Kerrostaloille, rivitaloille ja kytketyille pientaloille tulee varata yksi vieraspaikka alkavaa 1000
asuntokerrosalan kerrosalaneliometria kohti.

Velvoitepaikkamaaran lisaksi tulee toteuttaa kaksi esteetonté pysakointipaikkaa
Eysék('jintialueen 50 pyséakdintipaikkaa kohtiga sen jalkeen yksi esteettn pysakointipaikka

utakin alkavaa 50 pysékdintipaikkaa kohti. Pysakaintitiloissa ja -alueilla tulee varautua
saéhkoautojen latauspisteisiin.

Korttelialueen tilankéﬁn('j mitoitetaan tdméan pysakaintinormin mukaisesti. Toteutettavan kohteen
pysékaintinormin mukaisista velvoiteﬁaikoista voidaan tapauskohtaisesti erillisen
pysékaintiselvityksen perusteella harkita joustoja. Joustolaskelmat ja palvelun toimivuus
erityisesti toiminnallisuuteen perustuvissa joustoissa osoitetaan rakennuslupavaiheessa erillisilla
perustelluilla selvityksillé ja mahdollisilla sopimuksilla. Velvoiteautopaikkoja tulee toteuttaa
(tapauskohtaisten joustojen maksimiyhteisvaikutus) vuokratalokohteessa vahintééan 60 % ja
muissa kohteissa vahintaan 75 % perusnormista.

Tapauskohtaiset joustomahdollisuudet pysakéintinormiin (toteuttaja osoittaa laskelman erillisella
selvityksella ja/tai sopimuksilla):

- Pysyvasti vuokrataloksi osoitettava kohde: -20 %

- Laadukas pyorapysakointi (=esteeton ja lukittava sisétila) >75 % paikoista, loput pyorapaikat
runkolukittavissa telineissé: -5...10 % ) _ o _

- g(‘jrépysékt_jlntlpa_lkkqatoteutetaan enemman kuin normi edellyttaa; viisi pyorapaikkaa korvaa
yhden autopaikan (lisapaikkojen tulee sijaita esteettdméssa ja lukittavassa sisétilassa): -10 %

- Keskitetty pysakointialue, vahennys nimikoimattomiksi osoitettavasta paikkamaarasta:
nimikoimattomuus -10...20 % tai vuorottaispyséakdinti -20...30 %

- Yhteiskayttdautot: Yksi yhteiskayttdauto korvaa viisi autopaikkaa, jousto enintéén -10 %.
Lulgaa hakevan tulee osoittaa rakennusluvan yhteYdessé palvelun toimivuus ja pysyvyys
kohteessa. Yhteiskayttdautojen jarjestamisesta tulee olla maininta yhtigjarjestyksessa. Mikali
yhteiskayttOautojarjestelysta luovutaan osittain tai kokonaan, on puuttuvat velvoiteautopaikat
toteutettava tai jarjestettava muualta.

POLKUPYORIEN PYSAKOINTI:

Polkupyorien pysakaintipaikkoja on osoitettava vahintaan seuraavasti:

- kerrostalot: 1 pyorapaikka 40 asuntokerrosalan kerrosalaneliometrié kohti
- rivitalot ja kytketyt pientalot: 3 pydrépaikkaa asuntoa kohti

- erillispientalot: 4 pydrapaikkaa asuntoa kohti

Asuinkerrostaloissa osoitetaan vahintéan 50 % polkupyotrapaikoista lukittavaan ja katettuun
tilaan, joka on helposti saavutettavissa, ja jossa osa paikoista on runkolukittavia. Namé
p?/('jrépalkat eivét saa olla 2-kerrostelineissa tai seinatelineissé. Pyorépaikat tulee sijoittaa
ulko-oven Iéhels?/yteen. Mikali kaytetaan Rxsék('jmtlnormln joustotekijoitd, laadukkaita
pyorapaikkoja tulee olla véhintéan 75 %. Muut pyorapaikat voidaan osoittaa esimerkiksi
2-kerrostelineisiin tai seinatelineisiin kerrostalokohteissa. Kaikki ulkona olevat pyorapaikat tulee
varustaa runkolukittavilla telineill&.

Asuinkerrostalojen ulkoiluvélinevarastoissa tulee huomioida polkupyorén perévaunun ja
erikoispyorien sélalf_/tyksen_ vaatima tila yhdelle erikoispyorélle, peravaunulle tai muulle _
likkumisen apuvélineelle jokaista alkavaa 1000 asuntokerrosalan kerrosalanelidmetria kohti.
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MELUN TORJUNTA:

Muut kuin siséapihan puolelle tulevat parvekkeet tulee varustaa parvekelasituksin. Kadun varren
rakennusten talousrakennuksineen tulee muodostaa katkeamaton, pihaa melulta suojaava
rakenne lukuun ottamatta tarpeellisia kulkuaukkoja. Korttelin eteldiselle, itdiselle ja pohjoiselle
reunalle sijoittuvat rakennukset pitaa toteuttaa ennen keskiosan pientaloja.

HULEVEDET:

Alueen suunnittelussa tulee huomioida korttelin itdpuolella olevan Castrenin polun viereisen
ojan tulviminen. Castrenin polun vastaiselle rajalle on rakennettava aita, joka ei saa olla
pensasaita. Alueella syntyvié hulevesia tulee viivyttaé alueella siten, etta viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla vahintdan yksi kuutiometri vetta
lapaisemattdman pintamateriaalin 100 neliémetrid kohti. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 24
tunnin kuluessa tayttymisestd, ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Pysakéinti- ja
liikennealueiden hulevesista on poistettava kiintoainetta.

HAPPAMAT SULFAATTIMAAT:

Rakentamistdiden yhteydessa on havainnoitava ja tehtava tarpeellisia méaarityksia mahdollisista
sulfidimaakerroksista, jotta pystytdan arvioimaan mahdollisten sulfidimaiden laajuus
rakentamisalueella.

PILAANTUNEET MAAT:

Uudisrakentamisen yhteydessa tulee tontin 8 eteldosassa sijainneen poistetun 6ljysailién
alueella tehda tarkentavaa naytteenottoa pilaantuneen alueen laajuuden ja pitoisuustason
varmentamiseksi.

MUUNTAMO:

Alueelle on sijoitettava ?/ksi muuntamo asemakaavassa osoitetulle paikalle alueen
sahkdnjakeluverkon haltijan hyvéksymalla tavalla. Muuntamon seinépinnat tulee sovittaa yhteen
aludeen rakennusten julkisivumateriaalien ja varisavyjen kanssa tai niihin tulee toteuttaa
taideseinat.

JATEHUOLTO:
Jatehuolto tulee toteuttaa koko korttelissa keskitetysti.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

2. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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