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1. Perus ja tunnistetiedot

11.  Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Kaijonharjun kaupunginosan Nyyrikinpuistoa

koskevaan asemakaavan seka tonttijaon muutokseen (Raimontie 2). Tonttijako hyvaksytaan ase-

makaavan yhteydessa.

Kaavan nimi:
Kaavatunnus:

Kaavan laatija:

Kaavan vireille tulo:

Hyvaksyminen:

Tapionranta (Raimontie 2)
564-2359

Jonna Koivuranta (sij.) / Eini Vasu, Kaavoitusarkkitehti
Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut

Asemakaavoitus

Solistinkatu 2, PL 32, 90015 OULUN KAUPUNKI
email: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Asemakaava on tullut vireille 20.3.2018.

Vireille tulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koske-
vassa lehti-ilmoituksessa 6.4.2018.

Asemakaavanmuutoksen tueksi teetetyt selvitykset ja suunnitelmat |6ytyvat kokonaisuudessaan

sahkdisessa muodossa projektikortilta osoitteessa:

www.oukapalvelut.fi/tekninen/Suunnitelmat/Projektikortti.asp?ID=1106



mailto:etunimi.sukunimi@ouka.fi
file:///C:/Users/joelkoi18/Desktop/Tapionranta-/www.oukapalvelut.fi/tekninen/Suunnitelmat/Projektikortti.asp%3fID=1106
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1.2.

Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Kaijonharjun kaupunginosassa n. 5 kilometrin paassa Oulun keskus-

tasta Kuivasjarven ja Kaitovaylan valissa olevalla metsaisella alueella. Se sijoittuu Linnanmaan

kampuksen ja Kaijonharjun keskustan palveluiden valittomaan laheisyyteen.

1.3.
Liite 1.

Liite 2.

Liite 3.

Liite 4.

1.4.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 8.3.2018, paivitetty 10.9.2021

Viitesuunnitelmat

(Maankayton suunnitelmat 5.5.2021, paivitetty 7.9.2021, Karhulat Oy / Kaijonharjun
ympariston yleissuunnitelma, Nomaji maisema-arkkitehdit / Hulevesien hallinta-

suunnitelma, Ramboll)
Palautteet ja vastineet

Asemakaavakartta seka kaavamerkinnat ja maaraykset 10.9.2021

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaalista

Rakennushistoriallinen selvitys, Uutela - Meeri ja Raimo Metsanheimon taiteilijakoti,
7.5.2018, Konsultointi Karhulat Oy, Katriina Bendiksen

Luonto- ja maisemaselvitys 5.9.2018, Sitowise
Rakennettavuusselvitys, 15.10.2018, Geopudas Oy

Sulfaattimaa-analyysit ja tulosten vaikutus alueen kaavoitukseen seka rakentamiseen,
14.11.2018, Geopudas Oy

Puustomittaus 2018, Oulun kaupunki

Kaijonharjun ja Linnanmaan rakentamisen inventointi 2018, Oulun kaupunki
Linnusto- ja lepakko selvitykset, Linnanmaan ja Kaijonharjun alueet, Sitowise 7.1.2021
Lausunto sulfaattimaat, GTK 30.10.2020

Hulevesiselvitys, 18.8.2021 Ramboll

Liikenneselvitys, 16.8.2021 Sitowise

Pohjavedenpinnan pitkaaikaismittaus 1.7.2021 Geopudas Oy
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2. Tiivistelma

2.3. Asemakaavan sisaltd

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan alueen taydentaminen yleiskaavan mukaisesti. Ase-
makaavan muutoksessa on otettu huomioon Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarungon mukaiset
periaatteet maankaytdn suositusten osalta. Asemakaavanmuutos mahdollistaa alueen rakentu-

misen asuinkerrostalojen ja asuinpientalojen alueeksi. Rantaan alueet sailytetaan puistona.

Asemakaavanmuutoksessa Kaitovayla on rajattu 3-5 kerroksisella (I11-V) kerrostalorakentamisella
ja rakennuksien kerrosluvut laskevat Kaitovaylalta kohti rantaa, jossa kaksikerroksisten pientalo-
jen rivistd reunustaa aluetta. Alueen keskimmaisen korttelin (61-2) keskimmaisen rakennuksen
suurin sallittu kerrosluku kuusi (VI). Moottoriajoneuvojen paaliittyma sijoittuu kohdikkain Tapi-
ontien kanssa. Tapionranta-nimiselta kadulta liikenne syotetaan kortteleiden 61 ja 62 pysakointi-
alueille. Kuivasjarven rantaan on jatetty puistoalue, jonka lapi kulkee virkistysreitti. Rantareitin
yhteydessa sailytetdan luonnonmukaista metsaaluetta ja puistoa. Korttelialueiden 61 ja 62 valiin
on jatetty lahivirkistysalueeksi yhteys Kaitovaylalta rantaan. Kyseiselle alueelle voidaan jarjestaa
jatkosuunnittelussa julkista toimintaa kuten taidepuisto. Rakennusoikeutta alueella on kokonai-
suudessaan n. 25 780 kem2, asuntoja kaavalaskennallisesti n. 300 ja asukkaita n. 480 hl6a. Alu-

etta on suunniteltu erityisesti perheasumisen nakdkulmasta

2.4. Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitustyo on kadynnistetty kiinteiston omistajan aloitteesta. Asemakaava on tullut vireille
20.03.2018. Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella ja sanomalehti Kale-

vassa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma selostuksen liitteessa 1.

Suunnittelutydta on ohjannut ohjausryhma, joka esitellaan kohdassa 4.3.1. Konsultteina maan-
kaytdon suunnittelussa omistajan edustajana on toiminut arkkitehti Matti Karhula Karhulat Oy:sta

ja liikennesuunnittelun konsulttina on toiminut Sitowise Oy:n liikkenneinsinddri Hanna Kaurala.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin 3 mieli-pidetta ja
1 lausunto. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty nahtavilla 6.4.2018 - 7.5.2018 vali-

sena aikana.

Asemakaavan valmisteluaineisto on pidetty nahtavilla kaupungin virallisella ilmoitustaululla Oulu

10-palveluissa 21.12.2018-31.1.2019 valisen ajan. Muutosluonnoksesta esitettiin 5 mielipidetta.

Asemakaavaluonnoksen valmisteluaineisto laitetaan uudestaan nahtaville. Valmisteluaineiston
nahtavillaolon jalkeen on valmistunut Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarunkotyd ja alueelle on tee-

tetty selvityksia, joiden myo6ta alueen maankaytdn suunnitelmat ovat tarkentuneet.
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2.5. Asemakaavan toteutus

Kaavalla mahdollistettu rakentaminen toteutetaan kaavan saatua lainvoiman.
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3. Lahtokohdat

3.3.  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.3.1. Alueen yleiskuvaus

Alue sijoittuu Kaijonharjun pohjoisosaan Kuivasjarven rannalle seka Oulun yliopistokampuksen
valittdmaan laheisyyteen, noin 5 km Oulun kaupungin keskustasta pohjoiseen. Suunnittelualu-
een ymparistd muodostuu Kaijonharjun ja Linnanmaan kerrostalo-painotteisesta asuinrakenta-
misesta seka niiden valiin jaavista viheralueista. Liséksi alueen lansi-lounaispuolella on koulura-
kennuksien keskittyma. Alue rajoittuu eteldssa Kaitovaylaan, pohjoisessa Kuivasjarveen, idassa

asuinkortteliin ja lannessa puistoon.

Suunnittelualueen koko on n. 5ha ja se on ldhes kokonaan luonnontilaista metsaa. Alueen kes-

kella sijaitsee 50-luvulla rakennettu puurunkoinen omakotitalo piharakennuksineen. Rakennuk-

sen pihapiiriin on sijoitettu useita veistoksia.

Nyyrikin-
puisto

Qulun normaalikoulu
ja lukio

7
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3.3.2. Luonnonymparistd

Suunnittelualue on lahes taysin luonnontilaista metsaa. Pohjoispuolelta alue rajautuu Kui-vasjar-
veen. Nyyrikinpuiston, tila Rn:o 51:20 alue on havupuuvaltaista sekametsaa, etelapuo-lisko puo-
lukka-mustikkatyypin metsaa valtapuuna manty ja pohjoispuoli entista korpimaista, nykyisin
kosteaa mustikkatyypin metsaa jossa valtapuuna kuusi. Maapera on hienoa hiekkaa, notkopai-

koissa karkeaa hietaa, paalla vaihtelevan paksuinen humuskerros. Lounaiskulmalla ja
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rantametsan lansiosassa [0ytyy myds rahkaturvelaikkuja, sillda maa on ollut alavilla paikoilla ve-

den vaivaamaa. Maasto on tasainen, hieman Kuivasjarvelle pain viettava.

3.3.3. Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne

Kaijonharjun alue on 1970-80 -luvuilla rakennettu toiminnoiltaan sekoittunut asuin- ja liikketoimin-
tojen alue, jonka paédpainopiste on viereisen Linnanmaan yliopistokampuksessa. Kaijonharjun kes-
kusta palveluineen sijaitsee suunnittelualueesta katsoen eteldssa, n. 500m paassa. Suunnittelualu-
eella on yksi 1950-luvulla rakennettu omakotitalorakennus seka liséksi siihen kuuluvia apuraken-
nuksia. Lisaksi talon ymparistdssa puistoalueella on paljon veistoksia.

Suunnittelualueen pohjoispuoli rajautuu Kuivasjarveen, jonka ympari kiertaa lenkkipolkuja. Jarven
pohjoisosassa on lisaksi uimaranta, joka on saavutettavissa jarven ylittavalla sillalla. Viereisen Lin-
nanmaan kaupunginosan alueella, n. Tkm paassa suunnittelualueelta on liikuntahalli.
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Palvelut

Alue sijoittuu Kaijonharjun palvelukeskittyman laheisyyteen. Kaijonharjun keskuksen kaupan pal-
velut ja kirjasto sijaitsevat n. 500 m paassa etelaan suunnittelualueelta katsoen. Lisdksi alueen la-
heisyydessa sijaitsevat Oulun yliopisto, koulu- ja paivakotitoimintoja.

Liikenne

Alueella on hyvat liikenneyhteydet. Alue liittyy etelapuoleltaan Kaitovaylaan, joka on alueen paa-
kokoojakatu. Kevyenliikenteen osalta alue on monipuolisesti tavoitettavissa ja on Linnanmaa-kes-
kusta valinen pyorailybaanan lahelld. Alue sijoittuu joukkoliikenteen paalinjan valittémaan yhtey-
teen, joka kulkee Kaitovaylaa pitkin. Lahin pysakki sijaitsee kaavamuutosalueen eteldpuolella. Li-
saksi alue liittyy osaltaan pyorabaanaverkoston valittdmaan laheisyyteen Joukkoliikenteen osalta
linja-auto reitit 1,2, ja 2N kulkevat Kaitovaylaa pitkin, ja Iahimmat pysakit on heti suunnittelu alu-
een vieressa sijaitseva Tapiontie E ja Tapiontie P. Lisaksi 500 metrin paassa sijaitsella pysakilla
Yliopistokatu E ja Yliopistokatu P lahtevat vuorot 1, 2, 2N, 3, 8 seka 22.

Kunnallistekniikka

Kaavamuutosalueella ei nykyisellaan sijaitse kunnallista vesihuollon verkostoa eika hulevesiver-
kostoa. Muutosalueen sisélla sijaitseva nykyinen asuinrakennus on liitetty vesijohtoverkostoon Ka-
lervontien padssa sijaitsevan jakeluvesijohdon kautta.
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3.3.4. Maanomistus
Suunnittelualue on paaosin yksityi-

sessa omistuksessa, tila nr 564-401- e
551-2 (42313.72 m2). Suunnittelualu- st

eeseen kuuluu myods Kaitovdylan reu- — ;
nassa sijaitseva Oulun kaupungin e

omistama maa-alue 564-78-9903-12. [ Nyyrikinpuist= o0 Qo
Hankkeesta laaditaan yhteistoiminta- = | ) ;2

ja maankayttdsopimus.

Kuivasjarvi

Nyyrikinpdisté B

)y ~(&y[

M 7{' |‘*‘f“ ,;‘ T : ,:13'
3.4. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.4.1. Oulun kaupunkistrategia 2026

Oulun kaupungin strategisena tavoitteena on kehittaa kaupunkia kestavasti ja vastuullisesti. Kau-
punki-rakenteen tiivistdminen ja ymparistoystavallisen liikkkumisen edistaminen ovat keskeisessa

asemassa kaupungin tavoitteessa olla hiilineutraali kaupunki vuoteen 2040 mennessa. Oulu kas-

vaa ja kansainvalistyy, samalla mahdollistaen ihmisten kohtaamisen ja yhteiséllisen toiminnan.

Luonto ja alueen historia ovat jatkossakin vetovoimatekijoitamme.

3.4.2. Maakuntakaava
Maakuntakaavassa alue on merkitty asutetuksi taajamaksi. Alueen valittémassa laheisyydessa si-
jaitseva Oulun yliopiston kampusalue on kaavassa merkitty valtakunnalliseksi arvokkaaksi raken-

netuksi kulttuuriymparistoksi (km).

3.4.3. Yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaava

Kaavakartta 1: Uuden Oulun yleiskaavan kaavakartta 1:ssa suunnittelualue sijaitsee kaupunki-ke-
hittamisvyohyke 2 (punainen alue) ja kaupunkikehittamisvydhyke 3 (ruskea alue) rajalla, paikallis-
keskuksen (C3) pohjoispuolelle. Alue on tehokkaasti rakennettua aluetta, jota kehite-taan toi-
minnoiltaan monipuolisena, kaupunkikuvaltaan urbaanina, vehredna ja tiiviind seka korkealaatui-
seen kavely- ja pyoraily-ymparistoon ja joukkoliikenteeseen perustuvana kau-punkiymparistona.
Kaavakartta 2: Suunnittelualue on kerrostalovaltainen asuntoalue (AK). Alueelle saa sijoittaa
my®0s asuinpientaloja seka ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimin-toja.
Suunnittelualueen lansi- ja pohjoisreuna on varattu yleiseen virkistys- ja ulkoilukayt-toon (V).

Alueella on sallittua virkistysta ja ulkoilua palveleva rakentaminen. Maisemaa tai
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virkistyskayttomahdollisuuksia mahdollisesti vaarantavaan toimintaan on saatava MRL 128 §:n

mukainen maisematydlupa.

i HEEERE
(AURREEE RGN
AT“AdOMMNEERREN

Kuvat: Ote yleiskaavakartoista 1 ja 2

3.4.4. Voimassa olevat asemakaavat
i Suunnittelualueella voimassa olevilla asemakaa-
voilla 861 ja 863 on hyvaksymis- ja vahvistumis-

paivamaara sisaministeridssa 17.5.1979.

Asemakaavan paakayttotarkoitus on luonnonti-
lassa sailytettava ja kehitettava puistoalue (PL).
Alueen oikeaan reunaan pohjois-eteldasunnassa
on myo6s merkitty ohjeellinen vesialue (v). Alueen

lapi on katkoviivalla merkitty ohjeellinen polku.

Polku johtaa alueen lounaiskulmaan, johon voi-

massa olevassa asemakaavassa on merkitty katu-

alueen osa, jonka poikki jalankulku- ja polkupyd-

raliikenne saadaan johtaa eritasossa.

Kuva: Ote voimassa olevasta asemakaavasta

3.4.5. Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

3.4.6. Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.

Korttelialueille laaditaan tonttijako asemakaavan yhteydessa.
11
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3.4.7. Pohjakartta

Pohjakartta paivitetdaan seuraavissa kaavavaiheissa.

3.4.8. Maankayttosopimukset

Hankkeesta laaditaan yhteistoiminta- ja maankayttdsopimus.

3.4.9. Muut aluetta koskevat paatdkset, suunnitelmat ja ohjelmat, jotka ovat tulleet voi-
maan tai ovat suunnitteilla

Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarunko

Alueella on voimassa Uuden Oulun yleiskaava, johon asemakaavanmuutos ja suunniteltu maan-
kayttd pohjaavat. Yleiskaavaa on taman jalkeen tarkennettu Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarun-
golla asemakaavoituksen ohjaamiseksi. Kaavarunkotydssa on esitetty yleispiirteiset ratkaisut
maankayton taydennysrakentamiselle ja tiivistamiselle. Kaupunginhallitus on hyvaksynyt kaa-
varungon 26.8.2019.

3.5. Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Linnanmaa-Kaijonharjun Luonto ja maisemaselvitys 5.9.2018, Sitowise

Selvitysalueelle ei sijoitu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita. La-
hella sijaitseva Yliopiston kampusalue on valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympa-
ristd (RKY 2009). Maa-kunnallisesti merkittavina alueina on puolestaan esitetty Oulun yliopiston
kasvitieteellisen puutarhan alue, Oulun normaalikoulun ala-aste, Oulun normaalikoulun ylaaste
ja lukio seka Oulun yliopiston kasvitieteellinen puutarha. Selvitysalueelle ei sijoitu muinaisjaan-
noksia. Selvitysalueen kulttuurihistoriasta ja alueen rakennuksista on laadittu erillinen kattava

selvitys (Krogius & Roning, 2018).

Maisemaselvityksessa Kuivasjarvea reunustavat ranta-alueet ehdotetaan sailytettavan viheralu-
eina ja kehitettavan niiden virkistystoimintaa. Lisaksi selvityksessa ehdotetaan harkituista pai-
koista avattavan nakymia jarvelle. Kuivasjarvi olisi hyva tuoda ndakyvemmin esille osana alueen

identiteettia.
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Ote maisema- ja luontoselvityksesta, maankdyton suositukset

MAANKAYTON SUOSITUKSET

D Rakentamiseen soveltuva alue

- Suojavihervyshyke

[ suiyretraus 7 toteutettava vineralue
- Ei suositella rakentamista
U/ /) Alue vaatii issselvityksis

- Nykyinen rakennettu korttelialue

I:I Tie- |3 katualueet
- Vesialue

Rakentamiseen soveltuvat alueet

Selvitys pitaa Nyyrikinpuistoa hyvin rakentamiseen soveltuvana alueena. Rakentamiseen soveltu-
viksi alueiksi on suositeltu alueita, joilla ei ole erityisia luonto- tai maisema-arvoja. Rakentami-
seen soveltuvat alueet sijoittuvat olemassa olevien rakennettujen alueiden jatkeiksi. Alueiden jat-
kosuunnittelussa tulee myds huomioida luonnon ja maiseman erityispiirteet ja jattaa riittavasti
viheralueita rakennettavien alueiden valiin ja niiden lomaan, jotta alueen viheryhteydet sailyvat
yhtenadisina. Lisaksi viheralueet toimivat alueen ilmanlaatua parantavana tekijana seka osana hu-

levesien hallintaa.
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Kaytetyimmat virkistysalueet sijoittuvat Kuivasjarven ranta-alueiden lahiymparistoon. Alueen
kasvilajisto koostuu paaosin yleisista ja kasvupaikoille tavanomaisista lajeista. Alueelta on pari

havaintoa uhanalaisista kasvilajeista seka alueelle sijoittuu silmalla pidettavaa luontotyyppia.

Rauduskoivu on Qululle ja selvitysalueelle ominainen katupuu. Kaksiriviset, valittdmasti ajovaylan
reunaan sijoittuvat koivurivistot ovat alueen maisemakuvassa katupuiden osalta maisemaku-

vassa tarkeimpia.

Alueen jatkosuunnittelussa tulisi painottaa alueen viherverkoston ja kevyenliikenteen, erityisesti
pyorailyverkon kehittamista. Erityista huomiota tulee kiinnittaa, etta jarvet ovat osa alueen mai-

semakuvaa.

Kuva Kuivasjdrven rannalta / Maastokdynti 8.10.2018, Oulun kaupunki
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Kuva Uutelasta viljelypalstalle / Maastokdynti 8.10.2018, Oulun kaupunki

Rakennushistoriallinen selvitys — rakennuksen ominaispiirteiden kartoitus, Uutela - Meeri
ja Raimo Metsanheimon taiteilijakoti, 7.5.2018, Konsultointi Karhulat Oy, Katriina Bendik-

sen

Suunnittelualueella osoitteessa Raimontie 2 sijaitsee taiteilija Raimo Metsanheimon omistama,
rakentama ja asuttama asuinrakennus piharakennuksineen. Raimo Metsanheimo on oululainen
kuvanveistdja, taidemaalari ja taidegraafikko. Lisaksi han on tydskennellyt opettajana, kuvitta-
jana, kuvataidekriitikkona seka yliopisto-opettajana. Raimo Metsanheimo on saanut muun mu-
assa Oulun kaupungin tunnustuspalkinnon 1974, Oulun l3anin taidepalkinnon 1981, Pro Finlan-

dia -mitalin 1992 seka professorin arvonimen 2007.

Meeri ja Raimo Metsanheimon taitelijakoti valmistui 1950 - luvulla, jolloin koti nimettiin Uute-
laksi. Neljan hehtaarin suuruinen maa-alue on ostettu vuonna 1935 Ulea-yhti6lta Raimo Metsan-
heimon isan, Urho Metsanheimon toimesta. Urho ja Saimi Metsanheimo lahjoittivat Raimolan

metsapalstan pojalleen lahjakirjalla 29.12.1951.

Uutela edustaa toisen maailmansodan jalkeiselle ajalle tunnusomaista asuntorakentamista. Ra-
kennus on teetetty Maatalouseurojen keskusliiton tyyppipiirrustukseen As-tyyppi A13 1952 poh-
jautuen. Piirustuksiin tehtiin joitakin muutoksia, muun muassa ikkunat muutettiin eri tyyppisiksi.
Suurin muutos oli ateljeen rakentaminen tyyppitalon pirtin paikalle, jonka vuoksi valikatto jatet-

tiin rakentamatta ateljeen kohdalta.
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Kuva taiteilijakodista eteldistd katsoen

Katon pohjoislappeelle asennettiin kattoikkuna, koko n. 2 x 1,5 m. Ateljeen itaseinan keskelle
asennettiin vierekkain nelja valoaukoltaan 98 x 108 cm suuruista ikkunaa. Ateljeen pohjoissei-
nalle asennettiin kahden metrin korkuiset pariovet tyyppitalon ikkunan kohdalle. Ylakerran kaksi
vinttikamaria rakennettiin 1960-70-luvuilla. Ylaeteisen komeroita ei rakennettu eika matalaan va-

rastotilaan tehty lattiaa.

Rakennukseen on tehty korjaussuunnitelma Vanhustyon keskusliiton korjausneuvoja Tapio Kar-
hun toimesta 1.4.2010. Korjaussuunnitelmassa esitettiin ajankohtaiseksi katteen uusiminen, ikku-
noiden vaihto, ikkunan alusten ja seinien lisderistys seka lisdsahkdn saannin. Korjaussuunnitel-
man pohjalta kesalla 2011 on kattoon asennettu uusi peltikate seka samalla lisatty savupiippui-
hin uusi peltikate seka palotikkaat. Syksylla 2011 viimeisen sahk&tolpan ja talon valinen kaapeli
on kaivettu maahan, rakennukseen on asennettu uusi séhkdmittari ja kiinteat sahkdlammittimet
keittioon, olohuoneeseen ja eteiseen. Korjaussuunnitelman mukaiset lisderistykset seka ikkunoi-

den tiivistykset on jaanyt tekematta.
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Rakennettavuusselvitys, 15.10.2018, Geopudas Oy

Maastotutkimukset tehtiin syyskuussa 2018. Pohjatutkimukset tehtiin tilaajan tutkimusohjelman
mukaisesti kuudessa pisteessd. Rakennettavuusselvityksen tavoitteena oli alustavasti tutkia Nyy-
rikinpuiston alueen pohjaolosuhteet ja alueen soveltuvuus rakentamiseen seka antaa yleisohjeet

perustamisesta, kuivatuksesta, sulfaattimaiden esiintymisesta sekd maamassojen kasittelysta.

Maastotutkimuksina tutkimuskohteessa on tehty: tutkimuspisteiden paikalleen mittaus ja
vaaitus, painokairauksia yhteensa 6 tutkimuspisteessa, hairiintyneiden maanaytteiden otto yh-

teensa 2 tutkimuspisteesta, pohjavesihavainnointi 2 tutkimuspisteessa.

Pohjaveden virtaussuunta alueella on kohti Kuivasjarvea. Pohjavesipinnan taso on noin 0,8 -2,0

metrin syvyydessa eli likimain tasolla +13,3 - +13,6(N2000).
Tutkimuksen yhteydessa ei todettu merkkeja maaperan pilaantuneisuudesta.

Tutkimusten perusteella Nyyrikinpuiston alueella pinnassa olevat 16yhat hiekat ja sen alapuoliset
tiiviit hiekat ovat lievasti routivia/routimattomia. Tavanomaiseen rakentamiseen vaikuttavia, la-
hella maanpintaa olevia, pehmeita savi-/silttikerrostumia ei havaittu. Loyhaa sulfidisilttia tavattiin
tutkimuspisteissa pohjavesipinnan alapuolella, noin 5 - 7 metrin syvyydessa, kerroksen paksuus

on 0,5 - 1,5 metria. Kallion pinnasta ei saatu havaintoja.

Tutkimusalue on rakentamiseen kohtalaisesti/hyvin soveltuva alue. Kaikentyyppiset kevytraken-
teiset yksi- ja kaksikerroksiset asuinrakennukset ja matalat kerrostalot seka kevyet rakenteet voi-
daan kaava-alueella perustaa maanvaraisilla anturaperustuksilla tai maanvaraisilla anturaperus-

tuksilla matalan massanvaihdon varaan.

Lattiatasojen tulisi sijaita vahintaankin 0,5 m nykyisen maanpinnan ylapuolella. Kerrostalojen ja
muiden raskaiden rakenteiden seka painumille arkojen rakenteiden tapauksessa on perustamis-
tapa ja pohjanvahvistustoimenpiteiden tai mahdollinen paalutuksen tarve aina tarkistettava han-

kekohtaisilla pohjatutkimuksilla.

Maastollisia erottuvia rantakerrostumia ei alueella esiinny ja maasto viettaa loivasti Kuivasjarveen
pain. Rakennettavuusselvityksessa on annettu ohjeet perustamisesta ja pohjarakennustoimenpi-
teista seka erillisella raportilla sulfaattimaiden vaikutuksesta rakentamiseen. Tutkittavalle alueelle
oli ohjelmoitu vain 6 tutkimuspistetta harvalla pisteverkolla, mista syysta ohjeet tulee aina tarkis-

taa hankekohtaisesti.

Taydentavia pohjatutkimuksia tulee tehda hankekohtaisesti ennen rakennussuunnitteluvaihetta.
Tama selvitys on laadittu alueen rakennettavuuden arvioimiseksi seka alustavia perustamistapoja
varten Varsinkin kerrostalorakennushankkeissa tulee aina olla mukana pohjarakennussuunnitte-

lija.
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Sulfaattimaa-analyysit ja tulosten vaikutus alueen kaavoitukseen seka rakentamiseen,
14.11.2018, Geopudas Oy

Sulfaattipitoisuuksia maaritettiin kahdesta tutkimuspisteen yhdistelmanaytteesta. Naytteet toi-
mitettiin Eurofins Ahma Oy:n laboratorioon Oulun Kaijonharjussa, jossa suoritettiin sulfaattipitoi-
suusanalyysit. Naytteista maaritettiin hehkutushavio, kuiva-ainepitoisuus, rikkipitoisuus seka al-
kutilanteen pH (liite 1). Taman jalkeen pH-inkuboiduista, ilmastetuista naytteista maaritettiin pH

kahden viikon valein laboratorion sisdisella menetelmalla.

Happamien valumien ehkaiseminen tulisi alueella toteuttaa ensisijaisesti pitamalla pohjavesi-
pinta nykyiselld tasolla. Parhaiten tama voidaan toteuttaa valttamalla talonrakentamisessa maan-
pinnan alapuolista eli kellaritilojen rakentamista. Mikali talonrakentamisessa kaivantoja ulotetaan
pohjavesipinnan alapuolelle, tulisi kaivannot tayttad mahdollisimman nopeasti eli kdytanndssa
muutaman paivan sisalla. Hapettuminen ja rikkihapon muodostuminen kestavat yleensa muuta-
mia paivia. Putkikaivantojen kaivussa tulisi pohjavesipinnan alapuoliset massat kayttaa kaivanto-

jen tayttamiseen pohjavesipinnan alapuolelle.

Katurakentamisessa tulee valttaa rakenteiden kuivattamista eli perustaa kadut ja muut liikenne-
alueet tarpeeksi ylos. Kuivasjarven ranta-alueella infran rakentamista siten, etta pohjavesipintaa
alennetaan, tulisi valttaa. Mikali rannan laheisyyteen rakennetaan, tulee kuivatusvedet kasitella
hallitusti tai neutralisoida siten, etta vedet eivat ai-heuta happamoitumista. Mikali alueella suori-
tetaan massanvaihtoja pohjavesipinnan alapuolelle, tulisi sulfidi/sulfaattipitoiset maa-ainekset

kayttaa saman tien pohjavesipinnan alapuolisiin tayttoihin tai lajittaa massat erilliseen paikkaan.

Hulevesien kasittely tulee alueella suunnitella siten, etta vedet muiden kuivatusvesien kanssa oh-
jataan hallitusti yhteen paikkaan, jossa niiden mahdollinen analysointi ja kasittely voidaan to-

teuttaa helpoiten.

Tapionrannan kaava-alueella ei ole erotettavissa erilaisia sulfidi-/sulfaattimaa-alueita vaan tutki-
muspisteiden maalajit ovat hyvin samankaltaisia. Humusmaakerroksen alapuoliset maakerrokset
3-4 metrin syvyyteen ovat routimattomia tai lievasti routivia hiekkoja ja yli 6 metrin syvyydessa
esiintyy ohut sulfidisilttikerros. Rakentamisen kannalta merkityksellisissa hiekoissa ei ndytteen-
oton yhteydessa havaittu rikin hajua ja pohjavesipinnan alapuoliset maanaytteet olivat hyvin tyy-
pillisia Oulun seudun harmaita hiekkoja. Pohjavesipinnan yla-uoliset hiekat olivat hapettuneita ja

siita syysta variltaan ruskehtavia.
Pohjavedenpinnan pitkdaikaismittaus 1.7.2021 Geopudas Oy

Sulfaattimaa-analyysin ja rakennettavuusselvitysten taydennykseksi ja jatkosuunnittelun tueksi
alueelle teetettiin pohjavedenpinnan pitkaaikaismittaus. Mittaustulosten perusteella voidaan ar-

vioida sopiva rakentamisen taso ja menettelytapa, niin ettei rakentamisella paasta hapettamaan
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alueella esiintyvia potentiaalisia sulfaattimaita ja aiheuttamaan happamia valumia Kuivasjarveen.
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Linnusto- ja lepakko selvitykset, Linnanmaan ja Kaijonharjun alueet, Sitowise 7.1.2021

Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarunkotydn yhteydessa teetettya luonto- ja maisemaselvitysta tay-
dennettiin kaavamuutosalueen linnuston- ja lepakoiden esiintymisen osalta. Selvityksen mukaan
huomioiden nykyinen rannassa kulkeva polku ja rannan niukka kasvillisuus, mitaan vahvoja ra-
joitteita ei ole linnuston nakdkulmasta tarpeen esittaa. Alueella on tavanomaista monipuoli-
sempi metsien rakenne ja pystylahopuuta. Alue on kuitenkin alaltaan pieni ollakseen erityisen
merkittava linnustollisesti. Mikali mahdollista, linnuston kannalta lahopuun ja alueen sailyttami-
nen lisaa paikallisesti pienessa mittakaavassa alueen lajistoa. Lisaksi suositellaan rantarakentami-

sen minimoimista rantalinnuston pesimisen ja ravinnonhankinnan mahdollistamiseksi.

Tapionrannan asemakaava-alueella ei tehty yhtaan lepakkohavaintoa. Kaikilla kayntikerroilla
hyonteisia oli runsaasti lennossa, mika olisi mahdollistanut lepakoiden esiintymisen ravinnonha-
kua ajatellen hyvin. Metsien rakennepiirteiltaan alue saattaa olla lepakoille paikoin liian sulkeutu-

nutta, vaikka alueella todennakdisesti onkin ainakin joitakin pesimispaikoiksi sopivia kolopuita.

Hulevesien hallintasuunnitelma, 11.8.2021 Ramboll

Pohjaveden pinnankorkeus suunnittelualueella on noin 0,3-0,6 m maanpinnasta eli hyvin lahella
maanpintaa, mutta alue ei ole pohjavesialueella. Suunnittelualueen eteldpuolella kulkee 400
mmm betoninen hulevesiviemari lanteen Kaitovaylalla, jonka kapasiteetti on laskennallisesti, kar-

keasti arvioituna noin 200 |/s.

Suunnittelualue kuuluu Kuivasojan valuma-alueeseen. Alueen hulevedet laskevat Kuivasjarveen,
jonka tilaa on pyritty jo vuosia parantamaan, mutta se on edelleen valttava, joten hulevesien laa-
tuun tulee kiinnittaa erityista huomiota, ja laadullisen hallinnan tulee olla kaavarunkoselostuksen
mukaan vaatimuksena vahintaan liikkennoitaviltad alueilta. Lisdksi todetaan, ettd Linnanmaa-Kai-
jonharjun alueella tulee valttaa hulevesien johtamista suoraan viemariin, silla alueen hulevedet
purkavat joko herkkaan vesistoon tai jo olemassa olevaan verkostoon, jonka aikaisin rakentamis-

vuosi suunnittelualueen lahiymparistdssa on 1966. Alueella tulee suosia
suodatuspainanteita, lapaisevia paallysteita ja viherkattoja. Alueen tulvareitteja ei tule katkaista.

Kaijonharjun keskuksen ympariston yleissuunnitelmassa on esitetty suunnittelualueen lansipuo-
lella kulkevan osavaluma-alueen paapurkuputken 1000B poistamista kaytosta ja hulevesien oh-
jaamista Kuivasjarveen suunnittelualueen kautta; tonttien lansipuolelta seka Veistospuiston
kautta, mikd on huomioitu tassa hulevesien hallintasuunnitelmassa. Tapionpuisto on tulvaherk-
kaa aluetta; taman alueen tulvavesien ohjaaminen Kaitovaylan ali Kuivasjarveen on varmistet-
tava. Ympariston yleissuunnitelmassa selvitetty osavaluma-alueen hulevesien viivytystarve 1930

m3 suunnittelualueen ulkopuolelta.
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Suunnittelualueelta ei saa lisata kuormitusta viemariin, koska sen kapasiteetti on laskennallisesti
karkeasti arvioituna vain noin 200 |/s. Hulevesia ei saa johtaa my&skaan suoraan vesistdon, vaan
ne tulee ensin kasitelld laadullisesti. Taman johdosta suunnittelualueen hulevesiviemarginti to-

teutetaan Kuivasjarveen laadullisten ja maarallisten hallintarakenteiden kautta.

Asemakaava-alueen kiinteistdilla tulee suosia vetta lapaisevia pintoja, johtaa kattovesia sa-
depuutarhoihin ja sailyttaa viheralueita mahdollisimman paljon. My6s kiinteistokohtaisia painan-
teita tai vesiaiheita on syyta suosia. Hulevesia voi hajautetusti suodattaa ja viivyttaa alueella te-

hokkaimmin lapaisevia paallysteitd, sadepuutarhoja seka biosuodatuspainanteita kayttaen.

Maanalaisia viivytysratkaisuja ei suositella alueelle pohjavedenpinnan korkeuden vuoksi. Etenkin
liikenne- ja pysakodintialueiden hulevedet tulisi johtaa laadullisten hallintarakenteiden kuten vi-
herpainanteiden kautta. Liséksi tulee huomioida mahdollisten sulfidimaakerrosten esiintyminen

alueella kaikessa rakennussuunnittelussa ja -toteutuksessa; lisatutkimuksia sulfidimaiden osalta

suositellaan. Alueen hulevesia viivytetaan ja kasitellaan laadullisesti viivytyslampien tai kosteik-
kojen avulla ennen purkua Kuivasjarveen; on huomioitava myds ympariston yleissuunnitelmassa

selvitetty osavaluma-alueen hulevesien viivytystarve 1930 m3 suunnittelualueen ulkopuolelta.

Pohjavedenpinnan korkeuden vuoksi alueella tulee valttaa maanalaisia hulevesien hallintaratkai-

suja. Pohjavedenpintaa ei tule alentaa alueella olevien potentiaalisten sulfidimaiden vuoksi.
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Esitykset tonttikohtaisista hulevesien viivytysratkaisuista, alustavat sijoitusvaihtoehcot
Vetta lapaisevia pintamateriaaleja, viheralueita, painanteita
[ Vetta lapaiseva pintamateriaali

Maanpaallinen viivytysrakenne, esim. painanne, sadepuutarha Tulvavedet ohjataan maanpaallisia
koummalsaa remeja pitkin

- 3 a ja alueen k
pi tai ke 100 m”, alustava Kuwasjarveen Tulvareim
Tapuonrannan kadun viheralueille ulavaraus 340 mf Purku Kuivasjérveen. Huomioitava varmistetaan maanpinnan
t, joista jatkosuunnittelussa myés suunnittelualueen ulakopuolelta Kallistuksilla ja tarvittaessa
| ve 1930 m”.

yiwuoto hulevesiviemariin. iivyty

painanteilla.

Tonteilla tulee viivyttaa
hulevesia 1m® per 100 m?
vettd lapaisematonta
pintaa kohti

Ympaériston e
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mukaan poistuva |
hulevesiviemarin tdai]
purkureitti r

. Ympdristén -
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mukainen uusi
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Suositeltava kaavamaaradys asemakaavamuutosalueelle:

Tonteilla tulee viivyttad hulevesia vahintaan 1 m® jokaista 100 m? vetts
lapaisematonta pintaa kohti. Pysékaintialueiden pintarakenne tulee olle
joko vetta lapaisevaa materiaalia tai niilld tulee olla biosuodattavat
viheralueet. Liikenndidyilta kaduilta syntyvat hulevedet tulee johtaa
viivytyspainanteisiin.

Rakenteiden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa ja niilld tulee olla
suunniteltu salaojitus ja ylivuoto.

Alueella tulee suosia vettd kokonaan tai osittain lapaisevia paallysteita,
biosuodatus/viherpainanteita, sadepuutarhoja ja viherkattoja.
Viheralueita tulee sailyttda mahdollisimman paljon.

Pohjavedenpinnan korkeuden vuoksi alueella tulee valttda maanalaisia
hulevesien hallintaratkaisuja. Pohjavedenpintaa ei tule alentaa alueella
olevien potentiaalisten sulfidimaiden vuoksi.

Selitteet

[1 Suunnitteluaiue

1 Hulevesien hallintarakenne, tilavaraus
= Hulevesiviemari, rak.

—= Hulevesiviemari, suunn.

—=  Oja/ ojasto/ metsépuro, suunn.

| Tulvaherkka alue

—= Tulvareitti

[1 Mahdollisia lumenkasauspaikkoja

Kuva: Ote hulevesien hallintasuunnitelmasta
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Liikenneselvitys, xx.xx.2021 Sitowise

Liikenneselvityksessa kasitellaan suunnittelualueen liittyminen pyorailyn ja jalankulun verkkoon,
joukkoliikenteeseen ja autoilun verkkoon seka tontin sisdisia liikkenne- ja huoltojarjestelyja ja py-

sakdintipaikkojen maaraa.

Pyorailijaa palveleva vaylasto on kattava Linnanmaa - Kaijoharjun alueella. Paapyorareitti menee
Kaitovaylaa pitkin. Pyorailyn aluereitteja on niin alueen itd, lansi kuin pohjoispuolella. Vaylat ovat
yhdistettyja pyoratie ja jalkakaytavia, jotka yhdistyvat keskustaan johtavaan baanaan. Kaito-

vaylalla on suojatiesaareke seka perinteinen suojatie suunnittelualueen laheisyydessa.

Aluetta palveleva joukkoliikenne kulkee Katovaylaa pitkin. Alueen joukkoliikenteen palvelutaso
on hyva. Oulun seudun joukkoliikenteen palvelu-tasosuunnitelman 2018-2023 mukaan alueen
palvelutaso tulee kuulumaan luokkaan 1. (vuorovali < 15 min). Lahin pysakki (Tapiontie) sijaitsee

Kaitovaylalla ihan suunnittelualueen vieressa. Pysakilta alueen keskelle on noin 100 m.

Kaitovaylan KAVL oli vuonna 2018 suunnittelualueen kohdalla 2100 autoa. Kaitovaylan KAVL en-
nuste vuodelle 2040 on 3300 autoa. Alueelle on suunniteltu noin 26 000 kem2 uutta asuntora-
kentamista. Suunnittelualue on joukkoliikennevydhykkeelld, jossa kotiperaisista matkoista teh-
daan 53 % autolla. (Lilkennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa, Ymparistoministerio
2008) Alueen KAVL olisi noin 550 autoa.

Suunnittelukohteeseen muodostuu yksi uusi katu, Tapionranta. Uusi katuliittyma kohdistuu Tapi-

ontien liittymaan vastakkaiselle puolelle Kaitovaylaa. Muut alueen autoliikenteen yhteydet ovat

tonteilla.
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Kuva: Tapionranta-kadun poikkileikkaus. Sitowise 2021
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Kohde sijaitsee Oulun pysakoéintinormin mukaiselle Pysakointinormin “tiivistamis-vyohykkeen” ja

"Ydinkeskusta ja Linnanmaan kampusalue” -vydhykkeen rajalla.

Alueella kaytetaan tiivistamisvydhykkeen pysakointinormia ja sen mukaan autopaikkoja tulee va-
rata kerrostaloissa 1 ap/180 kem?2 ja pientaloissa 1 ap/asunto. Lisaksi kerrostaloissa, rivitaloissa
ja kytketyissa pientaloissa yksi vieraspaikka/1000 k-m2. Korttelia kohden oltava yksi vieraspaikka
alkavaa 1000 k-m2 kohden. Laskelmassa voidaan hyddyntaa katualueella olevat pysakointipai-
kat. Invapaikkojen maara tulee olla kaksi invapaikkaa pysakointialueen 50 autopaikkaa kohti, ja
sen jalkeen yksi invapaikka kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohti. Invapysakdintipaikat tulee to-

teuttaa pysakdintinormin mukaisen velvoitepaikkamaaran lisaksi.

Pyorailypysakointi ja sen laatu ovat alueella tarkeassa roolissa. Kerrostalokohteissa ja liiketiloissa
1 pp/30 k-m2 ja erillispientaloissa 4 pp/asunto min. 50 % lukittavassa, katetussa ja helpostisaa-

vutettavassa tilassa. Osa paikoista pitaa olla runkolukittavia. Muut pydrapaikat voidaan osoittaa

esimerkiksi 2-kerrostelineisiin tai seinatelineisiin kerrostalokohteissa. Kaikki ulkona olevat pyora-
paikat tulee varustaa runkolukittavilla telineilla. Kerrostaloissa tulee taman lisaksi varata 1 eri-

koispydranpaikka/ alkavaa 1000 k-m2 kohti.

Pysakointipaikkojen sijoittuminen tonteille tulee tarkistaa jatkosuunnittelussa.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.3. Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on kdynnistetty yksityisen maanomistajan hakemuksesta 27.12.2017

Asemakaavan muutoksessa suunnitellaan alueelle yleiskaavan mukaisesti uusia asuinkerros- ja

asuinpientaloja, muuten aluetta kehitetaan viher- ja lahivirkistysalueena.

4.4. Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Asemakaavan muutos on kdynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella 20.3.2018 § 139.

4.5. Osallistuminen ja yhteistyd

4.5.1. Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutus-
alueen alueen kiinteistdnomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa asemakaavan muutos

koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muo-

dossa.
Osallisia kaavahankkeessa ovat:

e suunnittelualueen ja vaikutusalueen kiinteistbnomistajat ja —haltijat
e asukkaat (kiinteistd- ja asunto-osakeyhtididen asukkaita kuullaan isanndéitsijan toimesta)

e Kaijonharjun suuralueen yhteistydryhma
e Kuivasjarven pienkiinteistoyhdistys

e POF, Pohjoisen Oulun Fiksut

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus/ alueidenkayttoyksikko
e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

e Oulun Vesi

e Oulun Energia/ kaukolampo

e Oulun Energia/ sahkonsiirto

¢ Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Oulun kaupungin vammaisneuvosto

e Oulun kaupungin vanhusneuvosto

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus / liikenne

e Pohjois-Pohjanmaan liitto
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e museovirasto
e Pohjois-Pohjanmaan museo
e sivistys ja kulttuuripalvelut: liikuntatoimi, nuorisotoimi, kulttuuriasiainkeskus, opetustoimi

e Fortum Oyj/ sahkonsiirto

e Fingrid Oyj
e DNA Oyj

e Telia Oyj

e Elisa Oyj

e Digita Oy

e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry

e Oulun polkupyédrailijat ry
e QOulun Taidemuseo

e Oulun Taiteilijaseura

4.5.2. Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty selostuksen liitteena olevan

osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeelld, jonka mukana lahetettiin 8.3.2018 paivatty osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipi-teiden esit-

tamista varten nahtavilla 6.4-7.5.2018. Palautteita saapui 4 kpl.

Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 21.12.2018 -
31.1.2019 MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla. Palautteita saapui 5 kpl.

Luonnosvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin 19.1.2019.

Tyota ohjaamaan on perustettu ohjausryhma, joka on kokoontunut kaavoitusprosessin aikana

oleellisissa vaiheissa.

Ohjausryhmaan ovat kuuluneet seuraavat henkil6t:

kaavoitus Anne Olsbo, asemakaava-arkkitehti, pj
Kari Nykdnen, asemakaavapaallikkd, pj (sij)
Sisko Repola, asemakaava-arkkitehti, pj
Eini Vasu, kaavoitusarkkitehti, projektipaallikko
Jonna Koivuranta, kaavoitusarkkitehti (sij.) projektipaallikko
Mika Uolamo, kaavoitusarkkitehti
Johanna Jylha, maisema-arkkitehti
Kadut- ja liikkenne Saija Raing, liikenneinsindori
Maa ja mittaus Kaija Puhakka, kaupungingeodeetti
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Simo Tuppurainen, tontti-insindori

Rakennusvalvonta Aila Asikainen, tarkastusarkkitehti
Janne Rajala, kaupungin arkkitehti (sij)

Ympaéristotoimi Riikka Vainik, sij. Maarit Kaakinen, ymparistotarkastaja
Hannu Salmi, ymparistotarkastaja

Oulun Vesi Jukka Heinonen, suunnitteluinsindori

Oulun Energia Jussi Kyrd, suunnitteluinsindori

Oulun Energia Siirto ja Jakelu Oy, Otto Honkasalo, yleissuunnittelija

Museo- ja tiedekeskus Luuppi Anita Yli-Suutala, rakennustutkija

Liikuntatoimi Satu Kiipeli, suunnittelija

maanomistajan edustajat Jarkko Metsanheimo

Katriina Bendiksen
Matti Karhula, konsultti

liikennesuunnittelun konsulttina on toiminut Sitowise Oy:n liikkenneinsindéri Hanna Kaurala ja Minna
Koukkula.

4.6. Asemakaavan tavoitteet

4.6.1. Lahtokohta-aineiston antamat / kaupungin asettamat tavoitteet

Tavoitteena on laatia alueelle yleiskaavan mukainen asemakaava, jossa on huomioitu Linnan-
maa-Kaijonharjun kaavarunkotydn aikana nostetut tavoitteet. Asemakaavanmuutos mahdollistaa
Kaitovaylan ja Kuivasjarven valiin sijoittuvalle alueelle asuinkerros- ja asuinpientaloalueen raken-

tumisen. Asemakaavanmuutoksella mahdollistetaan Kuivasjarven ympari kiertava virkistysreitti.

4.6.2. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Alueella on vahva kytkos taiteeseen ja luontoon. Alueella vaikuttavan taiteilija Metsanheimon

kunniaksi taidetta on pyritty kytkemaan
suunnitteluun. Asemakaavan muutosalu-
eelle on mm. jarjestetty kortteleiden valiin
nykyisen asuinrakennuksen kohdalle tila,
johon voidaan jatkosuunnittelussa luoda
veistospuisto. Asemakaavan muutoksen
suunnittelussa on kiinnitetty huomioita
alueen merkitykseen Kuivasjarven virkis-
tyskayton ja luonnon monimuotoisuuden
kannalta. Alueella on pyritty sailyttamaan
riittdvan laajat luonnonmukaiset viheralu-
eet rantavyohykkeelld. Lisaksi virkistysrei-

tistdjen saavutettavuutta ja yhteyksia on
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paranneltu. Asemakaavanmuutoksen yhteydessa on huomioitu Linnanmaa-Kaijonharjun kaa-

varunkotyon yhteydessa esitetyt hulevesiratkaisut tilavarauksin.

4.7.  Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.7.1. Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaava-alueesta laadittiin nelja eri ratkaisuvaihtoehtoja luonnosvaiheen valmisteluvai-
heessa. Hankkeen maankadytdnsuunnittelusta vastaa omistajan edustajana on toiminut arkkitehti
Matti Karhula Karhulat Oy:sta ja liikennesuunnittelun konsulttina on toiminut Sitowise Oy:n lii-
kenneinsind6ri Hanna Kaurala. Suunnitteluty6ta on ohjannut ohjausryhma, joka esitellaan koh-
dassa 4.3.1.

Neljan vaihtoehdon paateemat ja tavoitteet ovat samat. Suunnitelmat tukeutuvat ympardivaan
rakennettuun ymparistéon ja maisemaan, olemassa olevaan liikenneverkkoon seka yleiskaavan
mukaiseen suunnitteluun. Valmisteluaineiston yhteydessa vaihtoehdoista laadittiin arviointitau-

lukko, jossa vaihtoehtojen eri vaikutuksia vertailtiin.

VAIHTOEHTO A, "Maltillinen”

Vaihtoehdon A (Maltillinen) asumisen kokonaisrakennusoikeus on 25 100 k-m?2.

Kuivasjarvi

TAPIONRANTA
A.2 MALTILLINEN

B : :
= : ; 2
r g 0 10 20 30 40 S0
25100 k-m? ——t——
QULU 22.8.2018
Karhulat Oy
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Alue jakautuu rakenteellisesti kolmeen eri vyohykkeeseen, joissa kussakin eri tyyppinen mitta-
kaava ja tilallisuus. Veistospuisto (0,4 ha) jakaa alueen kahtia ulottuen rannalta aina Kaitovaylalle
saakka. Rakennuskanta muodostuu AK-kortteleista, joiden kerrosluvut rannan tuntumassa kolme
ja Kaitovaylaa lahestyttaessa 5-4 -kerrosta. Pysakdinti on suunniteltu maantasoon.

Kuivasjarven rantaa kiertavalle puistovydhykkeelle on varattu tilaa n. 40-50m ja se yhtyy alueen
lavistdmaan veistospuistoon. Rantaa kiertavassa puistossa vaihtelevat luonnontilainen metsg, is-
tutettu alue seka niittymainen avoin alue. Alue yhdistyy olemassa olevaan liikenneverkkoon Tapi-
ontien seka Tellervontien kohdalta. Tellervontien kohdalla yhteys itdpuolista osaa palvelevaan py-
sakointialueeseen.

VAIHTOEHTO B, “Itépuisto”

Vaihtoehdon B (itdpuisto) asumisen kokonaisrakennusoikeus on 30 040 k-m? .

Kuivasjarvi T I TAPIONRANTA
\[ B.2 ITAPUISTO
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Alue muodostuu kolmesta eri tyyppisesta rakennusalueesta. Lantinen vyéhyke tehokkaan raken-
tamisen aluetta, idassa Kaitovaylaa vasten 3-4 kerroksisia kerrostalokortteleita. Rannassa, Veistos-
puiston tuntumassa kaksikerroksisista rakennuksista koostuva pientalovaltainen alue. Lantisessa
alueessa tornitalot 8-kerroksisia ja nousevat puustorajan ylapuolelle.

Alueen koilliskulmaan on Veistospuistolle jatetty laaja viheralue (0,6 ha) joka yhdistyy rannan
poikki kulkevaan virkistysreittiin, joka muodostaa kokonaisuudessaan 1,7 ha viheralueen.

Idanpuolinen ajoneuvoyhteys Tapiontien kohdalta ja Tellervontien kohdalta yhteys LPA-alueelle.
Kortteleista osoitetaan yhteydet ympardivaan kevyenliikenteen verkostoon seka virkistysalueille.
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Lantisen tornitalokorttelin pysakdinnista 50% ohjataan kannen alle, lopun jadden maantasoon ka-
toksien alle. Muilta osin alueella maantasopysakainti.

VAIHTOEHTO C, "Vinokas”

Vaihtoehdon C (Vinokas) asumisen kokonaisrakennusoikeus on 27 780 k-m? .
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nahden koilliseen, luoden alueelle koordinaatiston kaannoksen.

Alue koostuu kolmen tyyppisen rakennuksen muodostamista korttelivariaatioista. Lannessa, ran-
nan tuntumassa sijaitseva pientaloalue mukailee olemassa olevaa koordinaatistoa muodostaen
erillisen osan veistospuiston ja paikalla sijaitsevan asuinrakennuksen yhteyteen. Itdpuolen tornita-
lot nouset kohti rantaa viisikerroksisista kahdeksan kerroksisiin.

Veistospuistoon suora yhteys Tapiontien vastaiselta kadulta. Kadun yhteydessa Kaitovaylalle ha-
vaittava aukio. Katuyhteys alueen itdosaan myos Tellervontien kohdalta. Kaitovaylan vastaiset
asuinkerrostalon muodostavat porrasteisen vaikutuksen katutilaan. Pysakdinti on alueella paaosin
maantasossa, luoteisessa korttelissa puolet autopaikoista rakenteellisia.
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VAIHTOEHTO D, "Jamakka”

Vaihtoehto D (Jdmakka) asumisen kokonaisasumisoikeus on 25 100 k-m?2.

Kuivasjarvi TAPIONRANTA
F.1 JAMAKKA
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Kerrostalot ryhmittyvat Kaitovaylaa vasten rajaten katutilaa. Alue on koostuu paaosin kerrotalo-
valtaisista asuinkorttteleista, yhdenasunnon kytkettyjen pientalojen rivistdjen reunustaen aluetta.
Veistospuisto on asuinkerrostalojen ympardima ja sijoittuu napakasti olemassa olevan asuintalon
yhteyteen. Alue mukailee olemassa olevaa rakenteellista koordinaatistoa. Alueelle on Kaitovaylalta
yksi katuyhteys, josta kulku asuinrakennuksiin seka Kuivasjarven rannalle. Alueen itdosassa ylei-
seen virkistyskayttoon osoitettu 25-30m levea viherkaistale, Veistospuistolla tassa vaihtoehdossa
pinta-alaa 0,2 ha. Pysakointi on kauttaaltaan maantasossa.

Vaihtoehtojen numeerinen vertailu:

VAIHTO- k-m? Aluetehok- | AK AO asuntomdira | asukasmaara Autopaikka
EHTO kuus (AK+AO) (AK+AO) - maara
A Maltillinen | 25100 | 0,5 25 - 334 501 209
100
B Itdpuisto 30040 | 0,6 28 1440 | 387 (381 + | 595 (571 + 24) | 252
600 6)
C Vinokas 27 780 | 0,55 26 1680 | 355 (348 + | 560 (532 + 28) | 234
100 7)
D Jamdakka 25100 | 0,5 21 3600 | 301 (286 + | 489 (429 + 60) | 214
500 15)
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Laskentaperusteet:

Alueen kokonaispinta-ala 50 155,47 m?

AK = Asuinkerrostalo. Keskimaarainen asunnon koko =75m?, Asukkaita/asunto = 1,5
AO = Erillispientalo. Keskimaarainen asunnon koko = 240m?, Asukkaita/asunto = 4

4.7.2. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Alueella on voimassa Uuden Oulun yleiskaava, johon asemakaavanmuutos ja suunniteltu maan-
kayttd pohjaavat. Yleiskaavaa on taman jalkeen tarkennettu Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarun-
golla asemakaavoituksen ohjaamiseksi. Asemakaavan valmisteluaineiston nahtavilldaolon
(21.12.2018-31.1.2019) jalkeen valmistui Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarunkotyd. Kaavarunko-
tydssa on esitetty yleispiirteiset ratkaisut maankayton tdydennysrakentamiselle ja tiivistamiselle.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt kaavarungon 26.8.2019.

Saapuneen palautteen ja tehtyjen selvitysten perusteella, seka suunnitelmien tarkentamiseksi
kaavarungon valmistumisen jalkeen valmisteluaineistona olleista neljasta vaihtoehdosta on luotu

asemakaavaratkaisu, joka asetetaan luonnoksena nahtaville.
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TAPIONRANTA
MAANKAYTONSUUNNITELMA 1:1000
Karhulat Oy 5.5.2021 korjattu 6.9.2021

//ku‘j"/ﬁw

Kuva: Ote luonnosvaiheen maankdytonsuunnitelmista, Karhulat Oy

Alue jakautuu kolmen korttelikokonaisuuden vydhykkeeseen. Lahivirkistysalueeksi osoitettu
"Veistospuisto” (n 0,4 ha) jakaa rakenteen kahteen ulottuen rannalta aina Kaitovaylalle saakka..

Rakennuskanta muodostuu asuinkerrostalojenkortteleista (AK, kerrosluvut 111-VI) ja pientalojen
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korttelialueista (AP, kerrosluvut Il). Pysakdinti on suunniteltu maantasoon. Asuinkerrostalot ryh-
mittyvat Kaitovaylaa vasten rajaten katutilaa. Rakentamisen korkeus ja mittakaava laskee kohti
rantaa. Asuinalueen pohjoispuolelle varataan tilaa virkistysreitille, joka toteutuessaan yhdistaa
Kuivasjarven ymparysreitin yhtenaiseksi kokonaisuudeksi. Rantakaistale sailyy rakentumatto-
mana. Rantaa kiertdvassa puistossa vaihtelevat luonnontilainen metsa, istutettu alue seka niitty-

mainen avoin alue.

Lopullisen asemakaavan osatekijat ja muoto paatetdan kaavaluonnoksen nahtavilla olon

jalkeen saadun palautteen ja keskustelun perusteella.

?\/T
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Kuva: Ote luonnosvaiheen maankdytonsuunnitelmista, alueleikkaus, Karhulat Oy

TAPIONRANTA 5.5.2021 ASUINKERROTALOT ASUINPIENTALOT |LUMITILA
LAAJUUSTIEDOT kerrosala [asuinala |autopaikat |ap/asuinala |kerrosala |asuinala m?
LANSIKORTTELI 7 700 7110 54 132 1920 1600 300
KESKUSKORTTELI 9100 8310 58+4 134 960 800 250
ITAKORTTELI 4900 4530 38 119 1200 1000 280
YHTEENSA 21700 19 950 154 130 4080 3400 830
Kerrosala yhteensa 25780 km?

4.7.3. Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 6.4-

7.5.2018. Mielipiteita esitettiin 3 kpl ja lausuntoja 1 kpl.

Valmisteluaineisto oli ndhtavilla 21.12.2018 - 31.1.2019. Palautteita saapui nahtavilldolon aikana
5 kpl.

4.7.4. Suunnitelmiin nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Saapuneen palautteen ja tehtyjen selvitysten perusteella, seka suunnitelmien tarkentamiseksi

kaavarungon valmistumisen jalkeen valmisteluaineistona olleista neljasta vaihtoehdosta on luotu
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yksi asemakaavaratkaisu, joka asetetaan luonnoksena nahtaville. Suunnitelman lahtékohtina ovat
olleet luonnonympariston ja erityisesti ranta-alueiden sailyttaminen, tiivis ja monipuolisia asun-
totyyppeja tarjoava asuntotarjonta, maanpaalliset pysakodintiratkaisut, seka virkistykselliset ele-
mentit. Toteutuessaan asemakaavan muutos toteuttaa yleiskaavan ja kaavarungon mukaista

maankayttoa.

4.7.5. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta 20.3.2018 §

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa valmisteluaineiston yhd.ltk. 11.12.2018 § 583 mielipiteiden
esittamista varten nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla.
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5. Asemakaavaluonnoksen kuvaus

5.3. Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksessa puistoalueeksi (P) merkitty Nyyrikinpuisto muutetaan asumisen kort-
telialueiksi (AK ja AP) seka puistoalueiksi (VP). Alue jakautuu kolmen korttelikokonaisuuden vy6-
hykkeeseen (korttelit 2, 61 ja 62), joita erottavat kaavamuutosalueen keskella Tapionranta-katu
ja idassa puistoksi (VP) merkitty viheralue. Kaitovaylaa rajaavat kolmesta viiteen kerroksiset har-
jakattoiset asuinkerrostalot. Alueen pohjoispuolella Iahempana rantaa asuinaluetta reunustavat
kaksikerroksiset pientalot (AP, Il). Alueen keskella olevan korttelin kerrosluku on kolmesta kuu-
teen (AK, 111-VI) ja asemakaavamaarayksissa mahdollistetaan Tapionranta-kadun varteen au-
kiomaista tilaa jonka yhteyteen voidaan tuoda koko korttelin yhteiseen kaytt66n toimintoja, ku-
ten taidetta ja asukastupa. Alue yhdistyy olemassa olevaan liikenneverkkoon Tapiontien seka
Tellervontien kohdalta. Tellervontien kohdalla yhteys itapuolista kortteliosaa palvelevaan pysa-
kdintialueeseen (LPA-4), jonka itdpuolelle jatetaan sailytettavien puiden alue. Tapionranta-ka-
dulta lilkenne ohjautuu molemmin puolin asuinkorttelialueille ja pysakdintialueille (LPA-4). Pysa-
kainti katokset on esitetty ohjeellisena. Kuivasjarven rantaa kiertavalle puistovyéhykkeelle on va-
rattu tilaa alueen pohjoispuolelle. Rannan puistoalue yhtyy alueen lavistamaan “veistospuistoon”
(VP) ja lannessa alueen lapi Kaitovaylalle asti. Puistovydhykkeen lapi on esitetty kaavakartalla

nyyrikinpolun yhdistamista olemassa olevaan virkistysreitistdon rannan my®otaisesti.

Rakentamisen tulee olla arkkitehtuuriltaan ja kaupunkikuvaltaan korkeatasoista. Asuinrakennuk-
sissa, piharakennuksissa, autokatoksissa ja muissa piharakenteissa on monipuolinen materiaali-
ja varimaailma. Rakennusten ensimmaisen kerroksen julkisivut eivat saa olla umpinaisia, vaan nii-
den tulee olla ikkunallisia ja ilmeeltaan avoimia. Korttelialueella 61 tontilla 2 Tapionranta-kadun
varressa voi olla katutasossa aukio tai vastaava luonteeltaan avoin tila, johon voidaan osoittaa
koko korttelia palvelevia yhteiskayttoisia toimintoja, kuten taidetta tai asukastupa. Alueen raken-
nukset muodostavat Kaitovaylan varteen katto- ja yleisilmeeltdan yhtenaisen kokonaisuuden.

Rakennusten katot toteutetaan pitkittais- tai poikittaissuuntaisina harjakattoina.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa viheralan ammattilaisen tekema tonttikohtainen piha-
suunnitelma ja viherkerroinlaskelma. Hulevedet tulee tonteilla ensisijaisesti imeyttaa, suosia
paallysteissa vettalapaisevia materiaaleja ja hyddyntaa vesi syntypaikalla. Pysakointi- ja lilkkenne-
alueiden osalta hulevedet tulee suodattaa tontilla ennen purkuvesisté6n/-verkostoon johta-
mista. Jatehuolto tulee sijoittaa keskitetysti helposti saavutettavalle ja huollettavalle paikalle.

Lumi tulee kasitella tonteilla.

Alueella on kaytossa Oulun kaupungin pysakointinormin tiivistamisvydhykkeen mukaiset maa-
raykset pysakadintipaikkojen ja niiden jarjestamisen osalta. autopaikkoja tulee varata kerrosta-
loissa 1 ap/180 kem2 ja pientaloissa 1 ap/asunto. Lisaksi kerrostaloissa, rivitaloissa ja kytketyissa

pientaloissa yksi vieraspaikka/1000 k-m2. Korttelia kohden oltava yksi vieraspaikka alkavaa 1000
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k-m2 kohden. Laskelmassa voidaan hyddyntaa katualueella olevat pysakdintipaikat. Invapaikko-
jen maara tulee olla kaksi invapaikkaa pysakointialueen 50 autopaikkaa kohti, ja sen jalkeen yksi
invapaikka kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohti. Invapysakointipaikat tulee toteuttaa pysakdin-

tinormin mukaisen velvoitepaikkamaaran lisaksi.

Asemakaava-alue on potentiaalisten sulfaattimaiden aluetta. Sulfaattimaiden haitallisten ympa-
ristdvaikutusten estamiseksi maa-ainesta ei saa paasta hapettumaan rakentamistoimenpiteilla.
Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden suunnittelussa, kaivutdissa, massanvaih-
dossa ja maa-aineksen l3jityksessa happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi. Rakennus-
suunnittelun yhteydessa tulee selvittaa happamien sulfaattimaiden ja potentiaalisesti happamien
sulfaattimaiden vaikutus suunnitelmaratkaisuihin. Rakentamistoimenpiteilld ei saa aiheuttaa hap-

pamia valumavesia Kuivasjarveen.
Mitoitus

Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on 50 155,47 m? ja koko alueen kokonaiskerrosalan
maara 25 780 k-m 2, josta 4080 k-m2 on osoitettu asuinpientaloille ja 21700 k-m2 asuinkerrosta-

loille.

Alueelle muodostuu kaavalaskennallisesti yhteensa noin 297 asuntoa noin 476 asukkaalle. Kaa-
valaskennallisena mitoitusperusteena on kaytetty uuden asuntorakentamisen paakayttotarkoi-
tuksen mukaista kerrosalan maaraa 23 350 k-m?, josta 3400 k-m2 asuinpientaloille ja 19 950 k-
m2 asuinkerrostaloille. Kerrostaloasunnon kokona kaavalaskennallisesti 75 k-m? ja asukasmaa-
rana 1,5 henkilda/asunto ja asuinpientaloissa asunnon kokona 110 k-m? ja asukasmaarana 1,9

henkil6a/asunto. Viite-suunnitelmassa alueelle asuinpientalojen kokona on ollut 240 k-

m2/asunto.

AK-kortteleissa asuinrakennusten korkeus vaihtelee kolmesta viiteen kerrosta. Asuinpientalot

ovat korkeintaan kaksi kerroksisia.

Autopaikkojen mitoitusperusteena kaytetaan pysakdintinormia soveltavaa autopaikkanormia.
Kerrostaloille autopaikkojen minimi vaatimus on 1ap/280 k-m2 ja rivitaloille 1 ap/asunto. Pyora-

paikkoja on varattava kerrostaloissa 1 pp / 30 kem2. Asuinpientaloissa ja -rivitaloissa 4pp/as.

kayttotarkoi- | asuntomaara | k-m%/asunto | hlé/asunto asukasmaara

tus

AK 266 75 1,5 399 5
AP 31 110 2,5 77 4
yhteensa 297 n. 476 9
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5.4. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.5. Aluevaraukset

5.5.1. Korttelialueet

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Korttelialueen paaasiallinen kayttotarkoitus on asuinrakentaminen. Kaavamerkinta mahdollistaa

asuinkerrostalojen rakentumisen korttelissa.
Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Korttelialueen paaasiallinen kayttotarkoitus on asuinpientalorakentaminen, joka voi tarkoittaa

erillispientaloja, kytkettyja pientaloja tai rivitaloja.

5.5.2. Muut alueet
Puisto (VP)

Muutosalueen ita ja pohjoisosaan seka kortteleiden 61 ja 2 valiin sijoittuu puistoalueeksi osoitet-
tua aluetta. Aluetta voidaan kehittaa yleisena puistoalueena parantaen virkistysreitteja, sailyttaen

olemassa olevaa puustoa ja tuoden julkisia toimintoja virkistysreitin yhteyteen.

5.6. Kaavan vaikutukset

Asemakaavan laatiminen perustuu kaavan vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sita varten tar-
vittaviin selvityksiin (MRL 9 §, MRA 1 §). Kaavan toteuttamisen vaikutuksia on arvioitu mm. alue-
ja yhdys-kuntarakenteeseen, liikenteeseen, kaupunkikuvaan, maisemaan ja luonnonymparistdon,
kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon, ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon seka
lasten elinoloihin ja toimintaymparistéon. Vaikutusten arvioinnin on tehnyt kaavoittaja yhteis-
tydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Lisaksi on arvioitu asemakaavatyota koskevien tavoitteiden

toteutumista.

Tyon kuluessa on arvioitu kaavamuutoksen toteuttamisen vaikutuksia:

« rakennettuun ymparistdon, puistoihin ja hulevesien hallintaan

« joukkoliikenteeseen, liikenteeseen, kavelyyn ja pyorailyyn (sujuvuus ja pysakainti)
* luontoon ja luonnonymparistoon

« ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon, terveyteen ja turvallisuuteen

5.6.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan muutoksessa suunnittelualue taydentaa Kaijonharjun ymparistoa kerrostaloval-
taiseksi asuinalueeksi. Muutos vaikuttaa huomattavasti Kaitovaylan varren rakennettuun ympa-
ristoon, kun lahes kokonaan luonnontilassa oleva alue rakennetaan. Kaitovaylan katutila muut-

tuu rajatuksi ja rakenteeltaan kaupunkimaiseksi, kun kerrostalorakenne tulee katualueeseen
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kiinni. Tapionranta-kadun yhteyteen kortteliin 61 esitetddn katualueen yhteyteen avointa, au-
kiomaista tilaa, jonka yhteyteen voidaan tuoda taidetta. Tilaa voidaan aktivoida tuomalla maan-
tasokerrokseen koko korttelia palvelevia yhteiskdyttoisia toimintoja kuten asukastupa. Asema-
kaavanmuutoksella mahdollistetaan yleisen veistospuiston muodostuminen kortteleiden 2 ja 61
valiin. Veistospuisto toteutuessaan antaa alueen rakennettuun ymparistéon vahvan vaikutuksen

ja identiteetin.

Alueen rakennuskanta on monimuotoista, pitden sisallaan kaksikerroksisia yhden asunnon pien-
taloja, sivu- ja keskikaytavataloja. Kerrostalojen korkeudet vaihtelevat kuudesta kahteen (VI-II),

rakenteen ollen Kaitovaylan varressa korkeampaa ja laskeutuen kohti rantavyohyketta.

5.6.2. Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Suunnittelualueen luonnontilainen metsa tulee muuttumaan paaosin rakennetuksi ymparistoksi.
Rantaan jatetaan koko suunnittelualueen matkalta laaja alue virkistyskayttoon. Osa alueesta jate-
taan luonnontilaiseksi ja nakymia jarvelle pyritdan aukaisemaan niille sopivissa jo harvemmissa
paikoissa. Suunnittelualueen suuria tai alueen identiteetille tarkeita puita pyritdan suunnitelmissa
sailyttamaan. Suunnittelualueen muutoksilla on suuret vaikutukset Kuivasjarven suurmaisemaan.

Suunnittelussa virkistysreitit seka puistot ovat nostettu keskeiseen asemaan.

Alueen rakentaminen tulee lisadmaan kovien pintojen maaraa ja syntyvien hulevesien maaraa.

Syntyvat hulevedet kasitellaan lahtokohtaisesti tonttikohtaisesti, ensisijaisesti imeyttamalla. Alu-
eella suositaan luonnonmukaisia hulevesien kasittelyratkaisuja. Kuivasjarven tilaa ei tule alueella
tehavilla toimenpiteilla huonontaa. Rakentamisesssa huomioidaan potentiaalisten sulfaattimaat,

eika niita paasteta hapettumaan.

5.6.3. Vaikutukset liikenteeseen

Alue tukeutuu vanhaan katuverkkoon, mutta suunnittelualueen sisaan suunnitellaan kokonaan
uusi katuverkko, joka liitetadn olemassa olevaan. Kuivasjarven rannassa kulkevaa virkistysreittia
taydennetaan kulkemaan suunnittelualueen lapi. Kaitovaylalta Kuivasjarven rantaan aukaistaan
ajoneuvo- ja kevyenliikenteen yhteys, joka palvelee niin alueen asukkaita kuin toimii yleisena
kulkuna Kuivasjarven rannan alueelle. Paakatuyhteys alueen moottoriajoneuvoille on vastakkain
Tapiontien kanssa, josta syottd LPA-alueille ja ajo asuinpientalojen korttelialueelle. Alue lisaa lii-
kennetta alueella, mutta liittyma Kaitovaylalle on turvallinen ja suunnittelussa on tutkittu riittavat

nakemaalueet.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Kuivasjarven rantaan yhtenainen koko jarven kier-

tava virkistys reitti. Lisaksi pydrailyn ja jalankulun yhteyksia parannetaan ja lisataan.

Asemakaava-alueelle varataan autopaikkoja véhintdan 1ap/180% k-m asuinkerrostaloissa ja 1
ap/asunto pientaloissa. Polkupyérien suhteen noudatetaan normia 1pp/30 k-m? ja pientaloissa
4pp/asunto.
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5.6.4. Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Kaavamuutosalueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsee monipuolisia liikunta- ja virkistysmah-
dollisuuksia. Asemaavanmuutoksella naita toimintoja pyritdéan myds osaltaan vahvistamaan pa-
rantamalla Kuivasjarven ranta-alueiden ja metsien virkistyskayttdd. Yhdistaminen jarven ympari

kiertavaan reittiin mahdollistetaan asemakaavan muutoksella.

5.6.5. Vaikutukset kunnallistekniikkaan
Alue tukeutuu olemassa olvaan rakenteeseen, mutta vaatii rakennettavaksi alueen sisalle uutta
kunnallistekniikkaa sahko-, kaukolampd-, vesi-, jatevesi- ja hulevesiverkon osalta. Jate-veden

viemarointi edellyttaa jateveden pumppaamon rakentamista alueen sisalle.

5.7. Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ja maaraykset asemakaavan selostuksen liitteessa 4.

5.8. Nimisto

Kaijonharjun oleva nimisto sisaltaa paaasiassa Kalevala -aiheisia kansallisromanttisen kauden ni-
mia. Lahialueella olevia kadunnimia ovat mm. Tapiontie, Tellervontie ja -kuja, Kimmontie, Tuuli-
kintie ja Kaitovayla. Alueella sailyvaa kaytdssa olevaa nimistda ovat: Nyyrikinpuisto, Nyyrikin-

polku, Raimontie.

Yhdyskuntajaoston paatéksen mukaan 15.11.2018 § 17 uutena nimistona alueella voidaan kayt-
taa teiden osalta Nyyrikinrantaa ja Tapionrantaa seka puiston nimena Veistospuistoa. Kadunni-
mien ranta-paatteet kertovat niiden sijainnista rannan laheisyydessa. Nimet perustuvat alueella
jo olevaan nimistoon tai kertovat kohteen kayttotarkoituksesta. Kalevalassa Nyyrikki on Tapion

poika, metsan haltija.
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6. Asemakaavan toteutus

6.3. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Maankayton viitesuunnitelmien suunnittelusta on vastannut arkkitehti Matti Karhula Karhulat
Oy:sta. Kaavamuutoksen valmisteluaineistoksi on laadittu kaavaluonnos kaupungin ohjauksessa.

Viitesuunnitelmat liitteessa 2.

6.4. Toteuttaminen ja ajoitus

Vahvistunut asemakaavanmuutos ohjaa tulevaa toteutusta.

Oulussa __. paivana kuuta 20__
Kari Nykdnen

asemakaavapaallikkd

Jonna Koivuranta

kaavoitusarkkitehti sij.
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Arvioitu ldhialue, jolle hankkeella saattaa olla vaikutuksia

Kiinteistdjen isdnnditsijoita pyydetadn tiedottamaan asukkaille ja toimitilojen haltijoille asemakaavan
vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillad olosta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan ldhtdkohdista voi esittad mielipiteita.
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O U LU Yhdyskunta- ja 2/5
ympdristépalvelut 8.3.2017
paivitetty 4.12.2018

Mika on osallistumis- ja arviointisuunnitelma?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla (OAS) tiedotetaan suunnittelun osallistumis- ja vuorovaikutus-
menettelyistd seka kaavan vaikutusten arvioinnista asemakaavoituksessa. Siind kerrotaan kaavan
ldhtokohdista, suunnittelun aikataulusta, siitd kuinka suunnitteluun voi osallistua ja miten suunnitelmasta voi
esittad mielipiteensa. Siind myods kuvaillaan, minkalaisia kaavan vaikutuksia suunnittelussa arvioidaan ja milla
tavalla vaikutusten arviointi tehdaan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydesta on mahdollista
jattaa kirjallinen mielipide.

Asemakaava-alue ja vaikutusalue

Etusivulla olevaan karttaan on rajattu alustava asemakaavan muutosalue seka alue, jolle hankkeella saattaa
olla vaikutuksia. Muutosalue sijaitsee Kaijonharjun kaupunginosassa Kuivasjarven ja Kaitovaylan valissa
olevalla metsaiselld alueella.

Mita alueelle suunnitellaan?

Suunnittelualue suunnitellaan muutettavaksi yleiskaavan mukaiseksi kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi ja
virkistysalueeksi. Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt maanomistaja.

Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on muuttaa asemakaavaa siten, ettd alueelle tulee kerrostalojen korttelialuetta. Alueelle voidaan
sijoittaa myds asuinpientaloja sekd ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.
Kuivasjarven rantaan tulee julkinen virkistysreitti.

Asemakaavan muutos laaditaan samanaikaisesti alueelle laadittavan Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarungon
564-2360 (yhdyskuntalautakunta kaynnisti 13.2.2018 §70) kanssa. Tassa asemakaavan muutoksessa otetaan
huomioon kaavarunkotydssa linjatut periaatteet.
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Suunnittelun lahtokohdat

Oulun kaupunkistrategia 2020

Oulun  kaupungin strategisena tavoitteena ovat mm.
elinvoimaisuuden vahvistaminen, kestavan kehityksen huomioon
ottaminen sekd ehedn, toimivan ja energiatehokkaan
yhdyskuntarakenteen toteuttaminen.

Uuden Oulun yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavan kaavakartta 1:ssd suunnittelualue
sijaitsee  kaupunkikehittdmisvydhyke 2 (punainen alue) ja
kaupunkikehittamisvyohyke 3 (ruskea alue) rajalla,
paikalliskeskuksen (C3) pohjoispuolelle. Alue on tehokkaasti
rakennettua  aluetta, jota kehitetddn  toiminnoiltaan
monipuolisena, kaupunkikuvaltaan urbaanina, vehredna ja
tiiviind seka korkealaatuiseen kavely- ja pyoraily-ympéristdoon ja
joukkoliikenteeseen perustuvana kaupunkiymparistona.

Puvkasiarcul
Uuden Oulun yleiskaavan kaavakartta 1

Kaavakartta 2: Suunnittelualue on kerrostalovaltainen
asuntoalue (AK). Alueelle saa sijoittaa my0s asuinpientaloja seka
ymparistohairioita aiheuttamattomia palvelu- ja
T tyopaikkatoimintoja. Suunnittelualueen lansi- ja pohjoisreuna on
' varattu yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttéon (V). Alueella on
sallittua virkistysta ja ulkoilua palveleva rakentaminen. Maisemaa
tai virkistyskayttomahdollisuuksia mahdollisesti vaarantavaan
toimintaan on saatava MRL 128 §:n mukainen maisematydlupa.

Uuden Oulun yleiskaavan kaavakartta 2 LIITE 1 - asemakaavan muutos 564-2359
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Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa olevilla asemakaavoilla
861 ja 863 on hyvaksymis- ja vahvistumispdivamaara
sisaministeriossa on 17.5.1979.

Asemakaavan paakayttotarkoitus on  luonnontilassa
sdilytettava ja kehitettdva puistoalue (PL). Alueen oikeaan
reunaan pohjois-eteldsuunnassa on myds merkitty
ohjeellinen vesialue (v). Alueen ldpi on katkoviivalla
merkitty ohjeellinen polku.

Suunnittelualueen nykytilanne

; A Suunnittelualueen koko on n. 5ha ja se on ldhes kokonaan
s 4?@“ A =, luonnontilaista metsda. Alueen keskella sijaitsee 50-luvulla
J"@ﬁ ' | rakennettu puurunkoinen omakotitalo piha-

s rakennuksineen. Rakennuksen pihapiiriin on sijoitettu
Voimassa oleva asemakaava . useita veistoksia.

NmmAAN

Maanomistus ja sopimusmenettelyt

Suunnittelualue on p&adosin yksityisessé omistuksessa.
Vain Kaitovayldn reunassa kaistale Oulun kaupungin
omistamaa maa-aluetta. Hankkeesta laaditaan
yhteistoiminta- ja maankayttdsopimus.

Suunnittelutyon organisointi

Asemakaava laaditaan yhdyskunta- ja ymparistopalvelujen
kaavoituksessa. Asemakaavan muutoksen hakijat ovat
palkanneet konsultin laatimaan korttelin
viitesuunnitelman.

Miten kaavan vaikutuksia selvitetaan ja arvioidaan?

Suunnittelutyén edetessd suunnittelualueesta laaditaan
tarvittavat selvitykset.

f e g v Asemakaavan toteuttamisen vélittomia ja valillisia
Ilmakuva nykytilanteesta S SaEe 5% TN vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessa
) I ' maankayttd- ja rakennuslain 9 § ja maankaytto- ja
rakennusasetuksen 1 § mukaisella tavalla.

Tyon kuluessa arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen
vaikutuksia mm:

- liikenteen  toimivuuteen ja  turvallisuuteen
(liikenteen maara ja toimivuus korttelin sisalla)

- kaupunkikuvaan ja rakennettuun ympaéristdon
(nakymat  Kaitotielle, mahdolliset poistuvat
rakennukset)

Arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistyOssa eri
asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetaan
asemakaavan selostukseen.

Kuivasjérvi

inpuisto

Nyyrikinpuisto 51:20

xggyynkmpwsto

Sto =l AR

Maanomistus [ - 7| /]
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Ketka ovat osallisia ja keille tiedotetaan erikseen?

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Osallisille ja kuntalaisille varataan mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia
seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta

Viranomaisten ja yhteistjen osalta osallisia ovat seuraavat tahot:

¢ yhdyskuntalautakunta

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus/ alueidenkayttdyksikko
e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

e Pohjois-Pohjanmaan museo

e Oulun Vesi

e Oulun Energia

e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Oulun kaupungin vammaisneuvosto

e  Oulun kaupungin vanhusneuvosto

e DNA Oyj

e TeliaSonera Finland Oyj
e Elisa Oyj

e Fingrid Oyj

e  Oulun kaupungin vammaisneuvosto

e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Kaijonharjun suuralueen yhteistydryhma

e Kuivasjarven pienkiinteistdyhdistys

e POF, Pohjoisen Oulun Fiksut

e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys
e  Oulun kaupungin vanhusneuvosto

e Oulun polkupydrailijat ry

e Oulun Taidemuseo

e Oulun Taiteilijaseura

Tiedottaminen suunnittelualueen ja lahiympariston kiinteistdnomistajille ja asukkaille

Suunnittelun vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta ilmoitetaan
kirjeelld, etusivulla olevan kartan rajauksen mukaisesti.

Valmisteluaineiston (kaavaluonnos) néahtaville asettamisesta tiedotetaan osallisille lehti-ilmoituksella
Kalevassa (kaavoituksen ilmoitukset julkaistaan tiistaisin ja perjantaisin) seka kaupungin verkkosivuilla.

Kaavaehdotuksen nahtdville asettamisesta lahetetdan kirjeet ulkopaikkakuntalaisille maanomistajille ja
haltijoille, seka niille, jotka ovat jattaneet mielipiteen valmisteluaineistosta sen nahtavilldolon aikana.

Kaavaehdotuksen nahtaville  asettamisesta kuulutetaan ~ Oulun kaupungin  verkkosivuilla
www.oulka.fi/kuulutukset ja sanomalehti Kalevassa.

Tiedottaminen viranomaisille ja yhteisdille

Kaavoituksen eri vaiheista tiedotetaan sahkopostitse

Nahtavillaoloaikana jarjestetadn tiedotus- ja keskustelutilaisuus, josta tiedotetaan lehti-ilmoituksella ja
kaupungin verkkosivuilla.

LIITE 1 - asemakaavan muutos 564-2359
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Missa kaava-asiakirjoihin voi tutustua?

Kuulutukset nidhtaville asettamisista julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa
www.ouka.fi/kuulutukset.

Asemakaavanmuutoshankkeen etenemistd on mahdollista seurata ja kaava-asiakirjoihin voi tutustua koko
asemakaavaprosessin ajan Oulun kaupungin verkkosivulla:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet

(Suunnitelman kortti, joka sisadltaa kaava-asiakirjat, on haettavissa kaavatunnuksella 564-2359).

Sahkoiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa tai paikallisissa Oulun
yhteispalvelupisteissa.

Asiakirjatulosteita voi tarvittaessa pyytdad nahtavilldolon aikana yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden
asiakaspalvelusta.

Miten kaavatyo etenee ja miten tyohon voi vaikuttaa?

Hankkeen kaynnistaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville neljéksi viikoksi, jona aikana vuorovaikutus- ja
arviointimenettelyjen riittdvyydestd on mahdollista jattda kirjallinen mielipide. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa suunnittelun kuluessa.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutosta koskeva valmisteluaineisto (asemakaavaluonnos) asetetaan nahtaville neljan viikon
ajaksi tavoiteaikataulun mukaan joulukuussa 2018 - tammikuussa 2019. Nahtavilladolosta ja
mahdollisuudesta mielipiteen esittimiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella
Kalevassa. Mielipiteen voi lahettda kirjaamoon. Vastine mielipiteisiin toimitetaan niille mielipiteen antajille,
jotka ovat toimittaneet osoitteensa.

Ehdotusvaihe

Suunnittelun edettya ehdotusvaiheeseen tavoiteaikataulun mukaan kevaalla 2019, asetetaan kaavaehdotus
nahtaville 30 paivan ajaksi. Nahtavilliolosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan
kaupungin verkkosivulla. Muistutukset tulee toimittaa kirjallisena kuulutuksessa mainittuun osoitteeseen.
Vastine muistutuksiin toimitetaan niille muistutuksen tehneille, jotka ovat toimittaneet osoitteensa.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan maankaytto- ja
rakennusasetuksen 94 §n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan hyvaksymispaatoksesta saddetaan MRL:n
191 §&:ssa. Kaavan voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Palautteen antaminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: KIRJAAMO PL 27 90015 OULUN KAUPUNKI tai
sahkopostilla osoitteeseen: kirjaamo@oukafi

Lisatietoja hankkeesta

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
kaavoitusarkkitehti Eini Vasu puh. 044 703 2402, etunimi.sukunimi(at)ouka.fi

kaavoitusassistentti Sirkka Moilanen puh. 044 703 2431, etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
Kaavoituksen asiakaspalvelu puh.: 050-3166 850, 050-3166 849 (kayntiosoite: Solistinkatu 2, Oulu)

LIITE 1 - asemakaavan muutos 564-2359
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LIITE 2 : Hulevesisuunnitelma,
Ramboll

Esitykset tonttikohtaisista hulevesien viivytysratkaisuista, alustavat sijoitusvaihtoehdot

[ | \Vetta lapaisevia pintamateriaaleja, viheralueita, painanteita
[ 1 Vetta lapaiseva pintamateriaali
Maanpaallinen viivytysrakenne, esim. painanne, sadepuutarha

Hulevesien viivytyslampi tai kosteikko 100 m®, alustava

X ‘mukaan poistuva l
huleveswlemarm
purkurelttl

« | Ympariston
erls§uunn|teIman i
nukainen uusi . \

— huleveswlemarm"'

Tulvavedet ohjataan maanpéaallisia
kourumaisia reitteja pitkin
Veistospuistosta ja alueen kaduilta
Kuivasjarveen. Tulvareitit

Tapionrannan kadun viheralueille tilavaraus 340 m’. Purku Kuivasjérveen. Huomioitava varmistetaan maanpinnan
hulevesien viivytyspainanteet, joista jatkosuunnittelussa myds suunnittelualueen ul3kopuolelta kallistuksilla ja tarvittaessa
ylivuoto hulevesiviemariin. tuleva osavaluma-alueen viivytystarve 1930 m®. painanteilla.
Tonteilla tulee viivyttada
hulevesia 1m? per 100 m?
vetta lapdisematonta
T L pmtaa kohti f=== W S ; ‘ = = ’
Qs A - N ¥ & P == & A N - = [ ]~
& - 2 Ymparlston — [ "}{“ ;;‘} LT\ I 5 e S e 2 . (B Y w d as - J
ylelssuunnltelman N ' . ' “ P /’“ X A*&» | ]

Yy {‘” Yy

| [ | 80P
\ I | | —

pUrkuplste ja vuvyttava
Y metsapuro/OJasto .
Jossa Iampla jal
.7 " painanteita. |
N | Osavaluma-alueen '
hNE I “} ‘a viivytystarve ||
suunmttelualueen f
——ulkopuolelta 1930 m3

paally;ste‘
T‘E? Salabjltu i

Suositeltava kaavaméaardys asemakaavamuutosalueelle:

Tonteilla tulee viivyttaa hulevesia vahintaan 1 m? jokaista 100 m? vetta
l&paisematonta pintaa kohti. Pysakéintialueiden pintarakenne tulee olla
joko vetta lapaisevaa materiaalia tai niilla tulee olla biosuodattavat
viheralueet. Liikenndidyiltd kaduilta syntyvat hulevedet tulee johtaa
viivytyspainanteisiin.

Rakenteiden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa ja niilla tulee olla
suunniteltu salaojitus ja ylivuoto.

Alueella tulee suosia vetta kokonaan tai osittain lapaisevia paallysteita,
biosuodatus/viherpainanteita, sadepuutarhoja ja viherkattoja.
Viheralueita tulee sailyttdd mahdollisimman paljon.

Pohjavedenpinnan korkeuden vuoksi alueella tulee valttdd maanalaisia
hulevesien hallintaratkaisuja. Pohjavedenpintaa ei tule alentaa alueella
olevien potentiaalisten sulfidimaiden vuoksi.

Selitteet
Suunnittelualue

Hulevesien hallintarakenne, tilavaraus

1
[
—=— Hulevesiviemari, rak.

—~_  Hulevesiviemari, suunn.

—~_  Ojal ojasto/ metsapuro, suunn.
[ 1 Tulvaherkka alue

— Tulvareitti

[1 Mahdollisia lumenkasauspaikkoja

mahd?lllsuuk&en mu‘kaah ‘ .

“4 Kuivasjérveen
i I j; gadepuutarhplhln

vérmlstettava esﬁn |
Kaltovaﬂllan%llttava"a ,1,
pytkltuksella tai kadun 0
T tasauksella

TAPIONRANTA =
 MAANKAYTONSUUNNITELMA 1: moa J2
Ka;hulat OyS.5. _12_021

Ympénston
‘rﬁdkalnen uusi, | Py \y

ylelssuunmtelman

eveSiwemarln purkuplste 51 | [

Koordinaattijérjestelma ETRS-GK26

Korkeusjarjestelma N2000

Rakennuskohteen nimi Mittakaava
Oulun kaupunki Hulevesien hallintasuunnitelma 1:1500

Tapionranta

Suunn.ala Tyonro Tiedosto
Ramboll
R A M B L L Kiviharjunlenkki 1A VHT

90220 OULU —
puh. 020 755 611 Piirustusnro Muutos
www.ramboll.fi 03

hyv. piir. suunn. pvm
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8.1 Kulvasjarven ranta

Rannan suuntainen jalankulku- ja pyorareitti, joka toimii virkitysyh-
teytend, kytkee jarven lansi- ja itdpuoliset reitit yhteen. Monimuo-
toinen rantametsa niittyineen luo vaihtelevia tunnelmia ja nakymia
jarvelle.

Tapionrannan kohdalla hulevesipainanne muodostaa kiinnosta-
van kohdan, jossa lintulava ja tutkimuspolku houkuttelevat pysah-
tymaan. Rakenteet tdydentavit paikan soveltuvuutta opetukseen ja
tutkimukseen. Tapionrannan lansireunassa olevat hulevesipainan-
teet muodostavat sarjan, joka seurailee reittid Kaitovaylalta jarvelle.
Hulevesipainanteiden sovittaminen olevaan metsidluontoon tehdaan
huolella pyrkien metsdlampimaiseen tunnelmaan. Puuston hoidos-
sa kiinnitetdan huomiota lajiston monimuotoisuuteen ja lahopuun li-
sddmiseen. Nama tukevat myos alueen soveltumista opetuskayttoon.

Kuva 23. Hulevesipainanne metsan reunalla. Kuva Mari Ariluoma

Kuva 24. Luonnon tutkimista pitkospuureitin varrella. Kuva Riikka Nousiainen

Kuva 25. Hulevesien viivytysrakenne metsaisessa ymparistdossa. Lahopuusto
lisdd monimuotoisuutta. Kuva Anni Jarvitalo

LITE 2 :ympariston
yleissuunnitelma, Nomaji

_)

OSA-ALUEEN IDENTITEETTI:

“oppiminen ja virkistys”

KONSEPTIN KEINOT:

luontokosketus ja
ymparistokasvatus; tutkimispolku
ja lintulava ja veden tutkiminen

virkistysreittien kytkeytyneisyys

vehrea kavely-ymparisto
levahdyspaikoilla, liikkkumaan
houkutteleva ja monelle sopiva

yhteys jarvelle, paasy jarven
rantaan

limittyvat toiminnot;
oppiminen, rentoutuminen,
liikkuminen, hulevesien hallinta,
monimuotoisuus

hulevesien laadullinen
luonnonmukainen hallinta

metsaisen tunnelman ja puuston
saastaminen, luonnonmukainen
metsaalueiden hoito

monimuotoisuuden lisaaminen;
niittykasvillisuus ja lahopuu

Kaijonharjun keskuksen ympariston yleissuunnitelma
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Sijaintikaavio

suunnittelualueen raja

tarkastelualueen raja

nakyma

puusto

tonttialueet

\ |

\

s A

niitty ja metsanpohjakasvillisuus

metsa

kivituhka

- puiset rakenteet
D

Kuva 26. Kuivasjarven ranta 1:1000 (myds sivu 18)

Kaijonharjun keskuksen ympariston yleissuunnitelma 19



Palautteet ja vastineet, LIITE 3

Palautteet ja vastineet, Nyyrikinpuisto (Raimontie 2)
VALMISTELUAINEISTO

Asemakaavan luonnoksen valmisteluaineiston nahtavilldoloaikana 21.12.2018-31.1.2019 saapui 5
palautetta, joista 3 lausuntoja ja 2 mielipidetta.

Palaute 1, mielipide, Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys

Tapionrannaksi muutettava osa Nyyrikinpuistoa on harvinaisen pitkaan kasittelematta
ollut osa rantametsavyohyketta, joka yltdaa Sampolan leikkipuiston lansirajalta
Normaalikoulun ja puutarhan taakse ja sielta edelleen Kuivasrannan puolelle.

Suunnittelualue on ldhes kokonaan luonnontilaista metsaa, kuten
kaavaselostuksessakin ansiokkaasti mainitaan. Koko kaavarunkoaluetta koskevassa
yleispiirteisessa luontoselvityksessa (Sitowise 5.9.2018) alueen luonnontilaisuus on sen
sijaan jaanyt huomiotta ja sen luontoarvojen selvittaminen jokseenkin kokonaan
tekematta. Nainpa alue onkin luokiteltu virheellisesti hyvin rakentamiseen
soveltuvaksi. Luokan tulisi olla ‘Suojavihervybhyke' tai ‘Ei suositella rakentamista
merkittavien luontoarvojen vuoksi'. Asemakaavaratkaisujen vaihtoehtoja on edelleen
luonnosteltu puutteellisten tietojen perusteella. Suunnittelussa ei esimerkiksi ole
otettu huomioon, miten alueen runsas lahopuusto ja kasvi- seka sienilajisto voitaisiin
sailyttaa. Vaihtoehto Vinokas vahentaa kenties vahiten lahopuustoa ja kasvi- ja
sienilajiston kasvupaikkoja.

Luonnontilainen metsa runsaine lahopuineen on aina merkki mahdollisesti
merkittavista luontoarvoista, minka vuoksi alueelle olisi tullut tehda erilliset
tarkemmat luontoselvitykset. Metsanheimon perhe on toimittanut kaavoittajalle tietoa
alueen kasvi- ja sienilajistosta. Katriina Bendiksenin laatimassa sieniluettelossa on 55
lajia ja kasvilajeja alueelta on kirjattu 120 kappaletta. Metsan poikkeuksellisen
monimuotoisuus sai vahvistusta marraskuussa 2018 oululaisen harrastajan toimesta
tehdyssa lahopuiden kaavakaskartoituksessa, jossa metsadalueelta 16ytyi 67 sellaista
sienilajia, joita ei ole aiemmassa luettelossa. Osaa naista kaavakkaista ei ollut aiemmin
havaittu Oulun alueella lainkaan. Alueelta tavattiin myds kaksi vanhan metsan
indikaattorilajia, mannynkaapa ja kultarypykka.

Alueen pesimalinnustosta ei ole kaytettavissa lainkaan tietoa. Kaapien ja muiden
sienten monimuotoisuus lisaa hyonteisten ja lintujen monimuotoisuutta: lahopuuta
tdynna oleva metsa on mieleinen ymparisto esimerkiksi hdmo- ja toyhtotiaiselle ja
muille vanhan metsan lintulajeille. On huomattava, etta juuri osa talla hetkella
uhanalaisista metsalajeista (noin 800 lajia) on riippuvaisia lahopuusta ja lahopuun
lisadminen onkin hyva keino turvata niiden olemassaolo.
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Elididen elinmahdollisuuksien suojelun lisdksi luonnon monimuotoisuus tukee
ihmisten henkista ja fyysista terveytta: alentaa verenpainetta ja vahentaa stressin
tuntemuksia. Luonnonmetsa on myds lapsille mieluisa ja kehittdava ymparisto,
tiedetdan myos, etta altistuminen erilaisille maaperan mikrobeille vahentaa allergioita
ja parantaa vastustuskykya. Kaupungissakaan elaman ei tarvitse eika pida olla steriilia.

Oulun kaupungin viheralueverkosto- ja luonnon monimuotoisuusselvityksessa
(VILMO 2014) selvitysalueen metsat on merkitty ilmastoa saateleviksi, hiilta
varastoiviksi ja eroosiota kontrolloiviksi alueiksi. Taajaman viheralueiden muistutetaan
myds olevan tarkeita virkistaytymisen, henkisen ja fyysisen terveyden alueita.
Yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden toimintasuunnitelman tavoitteiden mukaisesti
metsapinta-alan muutosta tulee seurata. Kaavaselostuksessa tulee esittaa
vaihtoehtojen vaikutus alueen metsdpinta-alaan ja siita johdettuna arvioitu vaikutus
hiilinieluihin.

Alueen historia on kaupunkimetsaksi varsin epatavallinen. Taiteilija Metsanheimon
tontti on ollut piikkilangan ymparéima 1930-luvulta asti, minka vuoksi alue on
onnistunut paitsi sailyttamaan luonnontilaisuutensa, myds pysynyt ympariston
asukkaiden mielissa varsin erikoisena ja salaperaisena paikkana. Alue on ollut suojassa
metsankasittelylta jo 60 ja paikoin jopa yli 80 vuotta: rannan laheisyydesta on
kaadettu tukkimittaisia kuusia viimeksi 1930-luvulla ja Kaitovaylan lahelta on otettu
mantypollia 1950-luvun lopulla. Taiteilija Metsanheimolle luonto ollut todella tarkea
innoituksen lahde, tiettyja puita ollut malleina taiteen teossa ja jopa joulukuusen otto
metsasta on perheen mukaan tuntunut taiteilijasta ikavalta. Erityisesti 30-luvulla
kaatamatta jatetyt isot vanhat kuuset (Rantakuusi ja Rajakuusi) ja pihapiirin
tuntumassa oleva iso manty ovat tarkeita perheelle.

Talla hetkella metsdssa on paljon isoja koivuja ja korkeita kuusia. Runsaan
lahopuuston ja jokseenkin kaiken ihmisvaikutuksen puuttumisen vuoksi metsdssa on
ihan kansallispuiston tunnelmaa ulkopuolelta kantautuvaa liikenteen aanta lukuun
ottamatta. Metsanheimon talon ja metsaalueen kiinnostavan ja ainutlaatuisen
historian vuoksi kaavoituksessa ja sita mahdollisesti seuraavassa rakentamisessa tulisi
mahdollisimman hyvin arvostaa ja sailyttaa paitsi taiteellisia arvoja myds metsan
luonnontilaisuutta.

Varovaisuusperiaatetta noudattaen Tapionrannan laajamittaisesta ja
suunnittelemattomasta rakentamisesta tulisi pidattaytya ennen kuin alueesta ja sen
ekologisesta merkityksesta on hankittu tarkempaa tietoa. Mikali maankayton
suunnittelua jatketaan puutteellisen tiedon perusteella, esitimme, etta ranta-alue
Metsanheimon talon korkeudelta Kuivasjarveen asti jatetaan rakentamisen ja muun
voimakkaan kasittelyn ulkopuolelle luonnon monimuotoisuuden turvaamiseksi ja
keskitetdan mahdollinen rakentaminen Kaitovaylan varteen. Monimuotoisuutta
voidaan turvata myos siirtamalla talta alueelta rakentamisen alle jadgvan metsan
lahopuut luonnontilaiseksi jaavalle tontinosalle. Mikali luonnonmetsassa olevia
lahoavia puita on tarvetta turvallisuussyista esimerkiksi polkujen varrelta poistaa, tulee
ne kaadon jalkeen jattaa paikalleen, missa niista on iloa monenlaisille metsan elidille.
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Kuivasjarven ympari kiertava pyoratie tulisi Tapionrannan ja Kalervontien kohdalla
olevan rantametsan kohdalla linjata asutuksen viereen tai korvata kevyemmalla
ratkaisulla (samoin kuin Pyykdsjarven luoteisrannalla). Kevyenliikenteenvayla voi
kulkea my0s nykyista reittia Kaitovaylan vierella.

Ranta-alueelle suunnitellut nakdalan avaukset altistavat rakennukset ja mahdolliset
puistopuut kylmille pohjoistuulille. Sen sijaan rannan mittainen luonnontilainen
metsavyohyke torjuu kovia tuulia ja suojaa jarvea kiintoainesvalumilta myos
lisadntyvien rankkasateiden aikana, mika osaltaan tukee pyrkimyksia parantaa
Kuivasjarven vedenlaatua. Mikali jarvelle halutaan avata nakymia, on nama helpointa
sijoittaa nykyisen pellon kohdalle.

Kaavoituksen vastine:

Asemakaavanmuutoksen yksi tavoitteista on sailyttaa alueella paljon luonnontilaista
metsaaluetta ja mahdollistaa koko Kaijonharjun alueen asukkaille esteetdon paasy Kuivasjarven
rannan metsa- ja rantareitille ja luontoon. Lisaksi luonnontilaisia metsaalueita on pyrkimys sailyttaa
alueen lapi kulkevien viheryhteyksien yhteydessa. Viheralueita saastetaan ja istuttaa niilla osuuksilla,
jotka eivat ole kulkureitteina tai niille sijoitu muuta toimintoa. Erityisid luontoarvoja voidaan katsoa
olevan erityisesti alueen pohjoisosassa rannan tuntumassa ja Kuivasjarven ranta-alueen osat
jatetaankin asemakaavanmuutoksessa rakentumatta. Mikali nakymia aukaistaan jarvelle, niiden
sijoittuminen selvitetdan jatkosuunnittelussa suositellusti olemassa olevaa metsaa sailyttaen ja
alueen identiteettia yllapitavalla tavalla.

Suunniteltu maankayttd pohjaa yleiskaavaan, kaavarunkoon ja tehtyihin luonto- ja
maisemaselvityksiin. Suositukset maankayttoon ja viheralueiden sailyttdamiseen on annettu
Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarunkotydn yhteydessa tehdyssa luonto — ja maisemaselvityksessa.
Asemakaavan muutostyon yhteydessa on tata tdydennetty selvitykselld, jossa tutkittu alueen
lajistoa linnuston ja lepakoiden osalta. Alueella ei olla todettu sellaisia merkittavia linnustollisia
arvoja, jonka voitaisiin katsoa estavan alueen kehittamisen asumisen alueeksi. Lepakoita ei alueella
selvityksen mukaan havaittu. Kuivasjarven ranta-alueilla on syyta huomioida mahdollinen pesinta.
Alueen kortteleiden jatkosuunnittelussa tulee kayttaa vihersuunnittelijaa ja teettaa
viherkerroinlaskelma. Hulevesien kasittelyssa suositaan luonnonmukaisia hulevesien
hallintaratkaisuja ja hulevedet tulee imeyttaa ja suodattaa. Nailla osaltaan varmistetaan, etta myds
rakentuneilla alueilla huomioidaan kestavat viherratkaisut, jotka tukevat tavoitteita Kuivasjarven
vedenlaadun osalta.
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Palaute 2, lausunto, Pohjois-Pohjanmaan museo/arkeologia

Oulun kaupungilla on tullut ndhtaville Kaijonharjun kaupunginosan Nyyrikinpuistoa
(Raimontie 2) koskeva asemakaavan ja tonttijaon muutosluonnos (Tapionranta kaava-
tunnus 564-2388). Tama lausunto koskee arkeologista kulttuuriperintoa.

Muutosalue sijaitsee Oulun keskustasta noin 5 km kilometria pohjoiseen Linnanmaan
kampusalueen koillispuolella Kuivasjarven etelarannan ja Kaitovaylan valissa. Alueella
on metsikdn ympardima 1950-luvulla rakennettu omakotitalo pihapiireineen. Kaava-
muutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueen tdydentaminen osaksi muuta
rakennettua ymparistoa kerrostalojen korttelialueena. Alueelle voidaan sijoittaa myos
asuinpientaloja seka palvelu- ja tydpaikkatoimintoja. Jarven rantaan tulee julkinen
virkistysreitti.

Alueella ei sijaitse tunnettuja muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia kiinteitd mui-
naisjaannoksia. Kaavahankkeella ei ole vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperintéon,
eika Pohjois-Pohjanmaan museolla talta osin ole huomautettavaa nyt nahtavilla
olevasta aineistosta eikd kaavahankkeesta yleensa.

Kaavoituksen vastine:

Saapunut palaute ei aiheuta toimenpiteita valmisteluaineistoon.

Palaute 3, lausunto, Museovirasto/kulttuuriperinto

Oulun kaupungissa on tullut nahtaville Kaijonharjun kaupunginosassa Nyyrikinpuistoa
koskeva asemakaavan ja tonttijaon muutoksen luonnos osoitteessa Raimontie 2
(kaava-tunnus 564-2359). Tavoitteena kaavamuutoksessa on mahdollistaa alueen
taydennysrakentaminen osaksi alueen kerrostalovaltaista aluetta, jonne saa sijoittaa
myds pientaloja, palvelu- ja tyopaikkatoimintoja. Hanke on kaynnistynyt kiinteiston
omistajan aloitteesta. Tama lausunto koskee rakennettua kulttuuriymparistoa.

Hanke-alue sijoittuu Kaijoharjun kerrostalovaltaisen alueen pohjoisosaan lahelle
Linnanmaan yliopistokampusta. Alue on rakentunut 1970-luvulta lahtien voimakkaasti
ja parhaillaan meneilldan oleva alueen kaavarunkotyo tulee ohjaamaan alueen
kaavoitusta ja muutosta metsaista luonteestaan edelleen rakennetummaksi
ymparistoksi. Nyyrikinpuisto on oleellinen osa alueen tdydentymista, sinne paasy on
ollut yksityisen pihan luonteen vuoksi rajoitettua. Yksityisessa omistuksessa ollut,
Nyyrikinpuistoksi merkitty alue on runsaspuustoinen tontti, jonka keskelle taiteilijakoti
sijoittuu. Rakennus on jalleenrakennuskauden tyyppitalon (Maatalousseuran
keskusliiton asutusvaliokunta, tyyppi A13) mitoituksella rakennettu ja se valmistui
v.1955. Rakennusta on mukailtu tyyppi 13:sta jonkin verran. Alun perin ikkunoiden
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jako poikkesi tyyppi 13 ilmeesta ja pirtti valikatto jatettiin tekemattd, se on korkea
ateljee tila. Kohde on verraten hyvin sdilynyt ja silla on taiteitijakotina kulttuuri-
historiallista arvoa. Myds idea patsaspuistosta taiteilijakodin pihaan/puistoon tulee
tukemaan kohteen kulttuurihistorian sailymista.

Suunnittelualueelle on laadittu nelja vaihtoehtoista rakentamisen
suunnitelmaluonnosta. Kortteli rajautuu Kaitovaylaan ja tonttiliittyma sijoitettu
vastakkaisen Tapiontien liittyméan kohdille. Kuivasjarven rantaan rajoittuva
rantavyohykkeelle on jatetty puistoksi, jossa kulkee virkistysreitin polku. Lisaksi
nykyinen kiinteiston asuinrakennus, taiteilja Raimo Metsanheimon koti
patsaspuistoineen on otettu huomioon kaikissa tdydennysrakentamis-
suunnitelmassa. Viitesuunnitelmavaihtoehdoissa kerrosluvut vaihtelevat kahdeksasta
yhteen ja kerrosala eri versioissa on maaritelty 25 000 — 30 000 kem?.

Vaihtoehdot on suunnittelija nimennyt luonteensa mukaan: A / Maltillinen, B /
Itapuisto, C / Vinokas, D / Jamakka. Pohjois-Pohjanmaan museon ndakemyksen
mukaan maastoon nahden luontevinta olisi sijoittaa korkeammat rakennusmassat
Kaitovaylan varteen, kerrosten madaltuessa jarvea kohden. Erikokoisten ja
asumismuodoiltaan monipuolinen rakenne (kerrostaloista ketju-/rivitaloihin)
puolustaa paikkaansa vaihettumisalueella; alue, joka rajautuu korkeisiin massoihin ja
toisaalta matalin pienimuotoiseen rakentamiseen (Vinokas). Kaitovaylan varren
kaupunkikuvallisesti mielenkiintoinen silhuetti, ehka alueen koordinaatistosta
poikkeava asettelu luovat rytmia ja vaihtelevuutta Kaitovaylan puistoka-
tumaisemaan (Vinokas). Havainnekuvissa nakyy hyvin massiiviset autokatosnau-
hat/paikoituskujat, jotka rajaavat korttelia omiksi pihoiksi mutta keskustan luonteista
maanalaista/2-kerroksista pysakdintia tule harkita tarkoin, vaikka ratkaisu jattaisi
enempi vapaata piha-aluetta. Olevan rakennuksen ja veistospuiston kannalta riittava
valjyys uusien rakennusmassojen valiin tulee jattaa, vaihtoehdoista Itapuisto ja
Vinokas nama on huomioitu, niissa myos alkuperdinen yhteys Kuivasjarveen ja
rantapuistoon sailyy.

Kaikissa esitetyissa vaihtoehdoissa rakentamisvolyymi on melko korkea ja esitettyja
kerroslukuja seka kerrosalojen tarkistuksen mydsta on mahdollista optimoida
taydennysrakentamisen mitoitus kohdalleen. Vahiten korjattavaa museon
nakemyksen mukaan 16ytyy vaihtoehdosta C/Vinokas. Siind Rantapuiston lahella,
rannassa kahta korkeaa pistetaloa on mahdollista madaltaa, silloin myds poistuisi
alueelle huonosti soveltuva maanalainen/kansipaikoitustarve ja yhteys Kuivasjarveen
toimisi paremmin myos etadmmalla rannasta. Viitesuunnitelmissa on esitetty
talotyyppeja, joilla rakentamista on tutkittu alueelle.

Niihin Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomauttamista, rakennusmassat tulevat
tarkentumaan jatkosuunnitelmissa.
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Kaavoituksen vastine:

Saapunut palaute ei aiheuta toimenpiteita valmisteluaineistoon.

Palaute 4, Fingrid Oyj

Kiitdamme lausuntopyynndstanne.

Alueella ei ole Fingridin voimajohtoja tai muita toimintoja, joten meilla ei ole tarvetta
ottaa kantaa kaavan sisaltoon. Fingridin voimajohdot ovat maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999) 22 § tarkoittamia voimajohtoja..

Kaavoituksen vastine:

Saapunut palaute ei aiheuta toimenpiteita valmisteluaineistoon.

Palaute 5, mielipide, Jarvi-Oulun Vasemmisto ry

Yksityisen kerrostalokaava puistoon nostaa asumisen hintaa Oulussa

Oulun kaupungin keskeinen tavoite on turvata kohtuuhintainen asuminen. Sitd on
toteutettu onnistuneesti maapolitiikalla, jonka keskeinen periaate on ollut kaavoittaa
vain kaupungin omistamaa maata ja "tuottaa” siten kohtuuhintaisia tontteja ja
asumista.

Nyt kaupunki suunnittelee yksityisen maanomistajan aloitteesta suurta 25.000 -
30.000 km2:n kerrostaloaluetta Kuivasjarven etelanrannan Nyyrikinpuistoon sen
omistamalle, piikkilangoilla ympardidylle noin viiden hehtaarin alueelle ns.
yhteistoiminta- ja maankayttosopimuksella; suomeksi kaupunki kaavoittaa yksityisen
maata.

Grynderit voivat ostaa kuinka kallista kaavoitettua maata tahansa, koska maanhinta on
niille vain lapikulkuera. Ne siirtavat tonttikustannukset lyhentamattémina asunnon
ostajien ja heidan vuokralaistensa maksettaviksi vastikkeissa ja vuokrina.

Kaupungin luovuttaessa tonttimaata sen ei tarvitse eika pida myyda tai vuokrata sita
mahdollisimman kalliilla eika siten nostaa maan ja asumisen hintaa. Nyyrikinpuiston
osan asuntorakentamiskaavan suunnittelussa on useita muitakin kysymyksia
herattavia piirteita. Kaupunki hankki jo 60-luvulla muut voimassa olevan kaavan
mukaiseen Nyyrikinpuistoon kuuluvat huvila- ja omakotitontit omistukseensa. Vain
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nyt kerrostalokaavaa puoleen Nyyrikinpuistoa suunnitteleva Metsanheimon suku ei
suostunut omaa tonttiaan myymaan.

Kaavamuutoshanke on kaynnistetty yksityisen maanomistajan aloitteesta - ei
kaupungin, vaikka virkamiehet vetoavat siihen, etta se toteuttaisi uuden Oulun
yleiskaavaa. Kaavamuutosalueelle on keksitty 'tydonimeksi' "Tapionranta” ilmeisena
tarkoituksena, etta ei havaittaisi, etta kyseessa olisi rakentaminen nykykaavan
mukaiseen puistoon. My6s Oulun kaupungin entisen asemakaavapaallikon
(Konsultointi Karhulat Oy) rooli kaavamuutosta hakevan yksityisen maanomistajan
konsulttina herattaa kysymyksen, milloin kaavamuutoksen/maankayttdésopimuksen
valmistelu on aloitettu. Menettely Nyyrikinpuistossa on erikoinen siksikin, ettd sen
kaavoitusta esiteltiin taannoin yleisétilaisuudessa irrallaan esitellyistd Linnanmaan-
Kaijonharjun poikkeuksellisen laajoista ja tarkeista tulevaisuuden
kaavarunkovaihtoehdoista.

Enimmillaan alueelle kaavaillaan 12 500 uutta asukasta. Lisaksi kampusalueelle on
siirtymassa 6 000 ammattikorkeakoulun opiskelijaa. Jo liikenteellisesti muutos vaativa.
Nyt jos koskaan pitaisi siirtya kestavampaan lahijunaliikenteeseen. Ratakin on vieressa.

Vasemmistoliiton valtuutetut tekivat 2017 aloitteen kohtuuhintaisesta asumista
tulevien 2025 asuntomessujen keskeiseksi tavoitteeksi. Sita ei ole viela
messutavoitteissa nakynyt. Mittava Linnanmaan-Kaijonharjun -hankekokonaisuus on
samanlainen naytdn paikka. Perinteinen maanhankinta ennen kaavoitusta on hyva
periaate, joka tulee pitda voimassa myos jatkossa. Silla rakennetaan kestavampaa
tulevaisuutta.

Kaavoituksen vastine:

Alueella on voimassa 2016 vahvistunut Uuden Oulun yleiskaava, johon
asemakaavanmuutos ja suunniteltu maankayttd pohjaavat. Uuden Oulun yleiskaavaa
on taman jalkeen tarkennettu Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarungolla
asemakaavoituksen ohjaamiseksi. Kaavarunkotydssa on esitetty yleispiirteiset ratkaisut
maankayton taydennysrakentamiselle ja tiivistamiselle. Kaupunginhallitus on
hyvaksynyt kaavarungon 26.8.2019. Oulun kaupunkistrategian 2026 tavoitteena on
olla hiilineutraali kaupunki vuoteen 2040 mennessa. Kaupunkirakennetta tiivistetaan
ja edistetaan ymparistoystavallista liilkkumista. Nyyrikinpuistoon sijoittuva
asemakaavanmuutos Raimontie 2, " Tapionranta”, osaltaan tukee naiden tavoitteiden
ja paatosten toteutumista. Alueella yhta aikaa kaynnissa olevien hankkeiden tiedotus-
ja keskustelutilaisuuksien yhdistamisen tavoitteena on ollut helpottaa tiedonvalitysta
selkeyttaa kokonaiskuvaa alueella.

Kaijonharjun oleva nimisto sisaltda paaasiassa Kalevala -aiheisia kansallisromanttisen
kauden nimia. Lahialueella olevia kadunnimia ovat mm. Tapiontie, Tellervontie ja -
kuja, Kimmontie, Tuulikintie ja Kaitovayla. Alueella sadilyvaa kaytossa olevaa nimistoa
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ovat: Nyyrikinpuisto, Nyyrikinpolku, Raimontie. Yhdyskuntajaoston paatoksen mukaan
15.11.2018 § 17 uutena nimistona alueella voidaan kayttaa teiden osalta
Nyyrikinrantaa ja Tapionrantaa sekd puiston nimena Veistospuistoa. Kadunnimien
ranta-paatteet kertovat niiden sijainnista rannan laheisyydessa. Nimet perustuvat
alueella jo olevaan nimistoon tai kertovat
kohteen kayttotarkoituksesta. Kalevalassa
Nyyrikki on Tapion poika, metsan haltija.
Asemakaavanmuutoksen tyonimeksi on nain
ikddn muodostunut "Tapionranta”.

Palautteet ja vastineet, Nyyrikinpuisto (Raimontie 2)
OAS

Asemakaavan luonnoksen nahtavilldoloaikana 6.4.2018- '
7.5.2018 saapui 6 palautetta. a1 Exdtsemme ottt

Mielipide 1, Oulun polkupyoérdilijat Ry

Tiivistelma mielipiteen sisallosta:

Vahvistuvan yliopistokampuksen vuoksi pohjoinen suunta
tarvitsee valttamatta kuitenkin myds toisen, yliopiston
itapuolelta kulkevan baanan. Tapionrannan asemakaava-alue
on itdisen pohjoisbaanan suhteen avainasemassa. Kaitovaylan
eteldpuolelta Tapionpuistosta on jaanyt jostain syysta
rakentamatta asemakaavassa osoitettu tarkea pyoratien osuus
noin 250 metrin matkalta. Taman puuttuvan osuuden
rakentaminen ja jatkuminen baanatasoisena asemakaava-
alueen kautta on tarkeata turvata tassa asemakaavassa.

[ —— Pyoratie

Asemakaavassa on kaavamerkinta alikulusta Kaitovaylan ali.
lImiselva ja pyodratieverkon yleissunnitelmiin kuulunut
pyoratieosuus on kaikesta paattaen jaanyt
rakentamatta kyseisen alikulun kustannusten vuoksi.
Alikulkua tahan onkin hankala rakentaa siten, Oupo:
etta alittavalle pyoratielle saataisiin luontevat paasyt
Kaitovaylan pydrateilta. Oupo

esittaakin risteamisratkaisuksi pyorailijoille etuoikeuttua ja
linja-autoliikenteen huomioonottavalla tavalla autoille
hidastettua tasoristeysta. Oupo pitaa tata pyoratieverkon
osuutta ehdottoman tarkeana ja toivoo siksi tulevansa lisatyksi
hankkeen osallisten joukkoon. Osallistumme mielellamme
keskusteluihin ja jatkosuunnitteluun esimerkiksi Kaitovaylan risteamisratkaisuiden osalta. Esitamme
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myds osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa rajatun vaikutusalueen
laajentamista Tapionpuistossa Kaijonraittiin saakka.

Kaavoituksen vastine:

Pyorailyn baanaverkkosuunnittelu on kdynnissa. Tapionranta ei katkaise yhteyksia
vaan mahdollistaa nykyisten yhteyksien kehittamisen.

Tapionrannan suunnitelmissa on huomioitu jo olemassa olevat kulkuyhteydet seka
mahdollistettu niiden sailyminen. Lisdksi parannetaan julkisia kulkuyhteyksia
lisadmalla suunnittelualueen rannanpuoleiselle osalle virkistystarkoitukseen
suunniteltu reitti, joka yhdistyy yhtendiseksi kokonaisuudeksi jo olemassa oleviin
rantareitistoihin.

Laajempi keskustelu pyorailyn reitistoistd on osa Linnanmaa-Kaijonharjun
kaavarunkotydta. Kaitovaylan ja Tapionpuiston eivat kuulu Tapionrannan
suunnittelualueeseen, vaan kasitelldaan myoskin kdynnissa olevan kaavarunkotydn
yhteydessa.

Palautteen antaja on lisatty osallisten luetteloon. Palautteessa esitetyt suunnittelua
ohjaavat seikat on otettu huomioon kaavaluonnosta suunniteltaessa

Oupo:

Mielipide 2, Suomen Yliopistokiinteistot Oy, 7.5.2018

Tiivistelma mielipiteen sisalldsta: Tapionrannan asemakaavan muutoshankkeen
tavoitteenasettelu on samansuuntainen kuin SYK Oy:n jattamassa asemakaavan
muutosanomuksessa kiinteistolle 78-1-19 silla erotuksella, ettd SYK Oy tavoittelee
alueelleen monipuolista kaupunkirakennetta. Hanke edistaa lahtokohdiltaan
my&nteista kehityssuuntaa Linnanmaan alueella. Asumisen tuominen lahelle
Yliopistokampusta tukee SYK Oy:n pitkan ajan tavoitteita ja edistaa alueen
elinvoimaisuuden kehittymista lisadamalla alueen palvelujen asiakaskuntaa.

Samanaikaisesti on kaynnissa Linnanmaan-Kaijonharjun taydennysrakentamisen
kaavarunkotyd (564-2360). Haluamme tiedustella, onko naiden kaavoitushankkeiden
etenemisjarjestys asetettujen tavoitteiden mukainen? Pitaisikd kaavarunkotyon olla
edistynyt pidemmalle, ennen kuin alueella aloitetaan tarkempia asemakaavan
muutoshankkeita vai onko jopa toivottavaa, etta (kaikkia) hankkeita edistetaan
samanaikaisesti?

Kaavoituksen vastine



Mielipide 3,

Vastine

Lausunto 1,

Palautteet ja vastineet, LIITE 3

Tapionrannan asemakaavaan muutosalue on selkeasti Oulun yleiskaavan tavoitteiden
mukainen ja liikenteen jarjestamisen kannalta alue on selkea. Tapionrannan hanketta
viedaan eteenpain Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarunkotyon rinnalla yhteisty6ssa ja
yhteisten tavoitteiden mukaisesti. Tapionrannan asemakaavatyssa huomioidaan
kaavarungossa linjatut periaatteet.

Palaute ei anna aihetta muuttaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa.

yksityishenkilo, 1.6.2018

Tiivistelma mielipiteen sisallosta: Miksi muutosalueelle on keksitty kaavoitusta varten
uusi nimi? Miksi yksityiselle maalle puistoon saa rakentaa? Ketka alueen omistavat ja
kuka on kaavamuutoksen valmistelija? Onko mahdollista toteuttaa nykyinen kaava,
joka ei ole toteutunut? Laaditaanko alueelle yhteistoiminta- ja maankayttosopimus ja
mita se pitaa sisallaan?

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on merkitty puistoalueeksi, jonka
nimi on Nyyrikinpuisto. Nyyrikinpuisto jaa edelleen osaksi Kuivasjarven rannan
puistoaluetta. Tapionranta on asemakaavan muutoksen tydnimi, eika nimistoa ole
virallisesti muutettu. Tapionrannan on katsottu kuvaavan tulevaa asuintarkoitukseen
suunniteltua aluetta tarkoituksenmukaisesti. Nimi juontaa juurensa alueella
tamanhetkisesti sijaitsevasta Tapiontiesta ja Tapionpuistosta, joiden paatteeksi
suunnittelualue sijoittuu.

Suunnittelualue on Uuden Oulun yleiskaavassa osoitettu kerrostalovaltaiseksi
asuntoalueeksi (AK) ja ranta-alue on varattu yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttéon (V).
Oulun kaupungin maapoliittisissa linjauksissa (16.6.2014 § 53) on tehty
maankayttésopimuksia koskeva linjaus, etta Oulu kayttda maankayttdsopimuksia
yleiskaavan toteuttamiseksi asemakaavamuutosalueilla. Asemakaavan muutos on
yleiskaavaan pohjaten kaynnistetty yksityisen maanomistajan aloitteesta.
Asemakaavan muutoksen yhteydessa laaditaan yhteistoiminta- ja maankayttdsopimus
suunnitelmien pohjalta ehdotusvaiheessa. Asemakaavan muutoksessa esitetdaan ranta-
alueelle yleinen puistoalue, joka muodostaa Kuivasjarven rantaan yhtenaisen
virkistysreitin. Kuivasjarven rannan yleisen puistoalueen ja Kaitovaylan valiin jaava alue
on osoitettu kerrostalovaltaiseksi asuinalueeksi, joka kaupunkikuvallisesti jatkaa
Kaitovaylan rakennettua ymparistda ja on lapi kuljettava rannan puistoalueelle.
Yksityinen maanomistaja omistaa suurimman osan suunnittelualueesta, Oulun
kaupunki omistaa kaitaleen Kaitovaylan varrelta

Palaute ei anna aihetta muuttaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa.

Fingrid Oyj, 3.4.2018

Asemakaava-alueella ei ole Fingridin voimajohtoja tai muita toimintoja.
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Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

Puisto.

Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueen kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen
rajoittuville korttelialueille.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien véalinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Suluissa oleva roomalainen nhumero osoittaa ohjeellisen kerrosluvun.
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Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Sailytettdvaa puustoa.

Katu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrilylle varattu alueen osa.

Ajoyhteys.

Merkinté osoittaa, kuinka monta asuntokerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi
autopaikka.

Merkinté osoittaa, kuinka monta asuntokerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi

polkupydrapaikka.

\k/i%rgsautopaikkoja on varattava 1 ap jokaista alkavaa tuhatta kerrosalaneliometria
ohden.

Merkintd osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

Merkint& osoittaa, kuinka monta polkupyoran sailytyspaikkaa asuntoa kohti on
rakennettava.

Korttelialuetta varten on asemakaavassa osoitettu autopaikkoja korttelialueen
ulkopuolelta.

Suluissa olevat numerot osoittavat sen korttelin ja tontin, jonka autopaikkoja alueelle saa
sijoittaa.

Ohjeellinen huleveden johtamiselle ja k&sittelylle varattu alueen osa.
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| |
190-118 | tr | Tulvareitti, jonka sijainti on ohjeellinen. _ _ _ _
_ | Vaylien ja alueiden pinnanmuodot tulee muotoilla kokonaisuutena siten, etta tulviva
- 0 hulevesi virtaa hallitusti painannetta pitkin. Reittié ei saa padota haitallisesti. Reittia
ymparoivat rakennukset tulee suunnitella siten, ettei tulvavesi vahingoita niita.
200-324 A kai2-merkinnalla varustelluilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:
kai2 RAKENNUKSET

Rakentamisen tulee olla arkkitehtuuriltaan ja kaupunkikuvaltaan korkeatasoista.
Asuinrakennuksissa, piharakennuksissa, autokatoksissa ja muissa piharakenteissa on
monipuolinen materiaali- ja varimaailma. Rakennusten ensimmaisen kerroksen julkisivut
eivat saa olla umpinaisia, vaan niiden tulee olla ikkunallisia ja iimeeltdan avoimia.
Korttelialueella 61 tontilla 2 Tapionranta-kadun varressa voi olla katutasossa aukio tai
vastaava luonteeltaan avoin tila, johon voidaan osoittaa koko korttelia palvelevia
yhteiskayttoisia toimintoja, kuten taidetta tai asukastupa.

Alueen rakennukset muodostavat Kaitovéy&lén varteen katto- ja yleisilmeeltdan
yhtendisen kokonaisuuden. Rakennusten katot toteutetaan pitkittais- tai
poikittaissuuntaisina harjakattoina. Kattokulma 1:3. Piharakennuksissa ja autokatoksissa
tulee olla viherkatto. Korkeita nakyvia sokkeleita ei sallita.

Sahkémuuntamot tulee integroida huomaamattomalla tavalla korttelialueen rakennuksiin
tai katoksiin alueen séhkdnjakeluverkonhaltijan hyvaksymalla tavalla.

PIHA-ALUEET

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittédé viheralan ammattilaisen tekema tonttikohtainen
pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskelma. Olemassa olevia viheralueita tulee sailyttaa
mahdollisimman paljon. Pihan alueet,+otka eivat ole kaytdssa kulkuvayling, leikki- tai
oleskelualueina tulee olla istutettuna. Tonteilla tulee suosia vetta lapaisevia ja imeyttavia
pintoja. Pientalojen yleista puistoaluetta vasten sijoittuvat piha-alueet tulee rajata aidalla.
Alueen toteutuksessa syntyvid puhtaita maamassoja tulee hyédyntéé alueen
viherrakentamisessa.

Jatehuolto tulee sijoittaa keskitetysti helposti saavutettavalle ja huollettavalle paikalle.
Lumi tulee kasitella tonteilla.

HULEVEDET

Hulevedet tulee tonteilla ensisijaisesti imeyttad, suosia paallysteissa vettalapaisevia
materiaaleja ja hyt‘)d&/ntéa vesi syntypaikalla. Pysakointi- ja likennealueiden osalta
hulevedet tulee suodattaa tontilla ennen purkuvesistodn/-verkostoon johtamista.
Tonteilla hulevesié tulee viivyttaé vahintdan 1 m3 jokaista 100 m2 vetté |apaisematonta
pintaa kohti. Pysékdintialueiden pintarakenne tulee olla joko |apaisevaa materiaalia tai
niilla tulee olla biosuodattavat viheralueet. Liikenndidyilta kaduilta syntyvéat hulevedet
tulee johtaa viivytyspainanteisiin.

Hulevesirakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa ja niilla tulee olla suunniteltu
salaojitus ja ylivuoto. Rakenne on varustettava ylivuotorakenteella, jota kautta vedet
ohjautuvat hulevesiviemaériin, jos suodattimen kapasiteetti ylitetaan.

Alueella tulee suosia vetta kokonaan tai osittain lapaisevia paallysteita, _
biosuodatus/viherpainanteita, sadepuutarhoja ja viherkattoja. Viheralueita tulee sailyttéa
mahdollisimman paljon.

Pohjavedenpinnan korkeuden vuoksi alueella tulee valttdd maanalaisia hulevesien
hallintaratkaisuja.

PYSAKOINTI JA AUTOPAIKAT

Asuinkerrostalojen autopyséakdinti jarjestetaan pysakaointiin varatuilla alueilla, paitsi
Korttelin 61 tontilla 2 yhteiskayttdisten autojen pysékéintié voidaan jarjestaa
maantasokerrokseen. Asuinpientaloissa ja rivitaloissa autopysakdinti jarjestetéaan tontilla
maantasoon.

Autopaikkoja on varattava seuraavasti:
-Kerrostaloissa 1 ap / 180kem2
-Asuinpientaloissa ja -rivitaloissa 1ap/asunto.

Kerrostaloasunnoilla, palveluasunnoilla ja yhtiomuotoisesti rakennettavilla pientaloilla ja
rivitaloilla tulee edella maarattyjen liséksi olla vahintaan yksi vieraspaikka alkavaa 1000
kerrosneliémetria kohti. Korttelia kohden oltava yksi vieraspaikka alkavaa 1000 k-m2
kohden. Invapaikkojen maara tulee olla kaksi invapaikkaa pysakointialueen 50
autopaikkaa kohti, ja sen jalkeen yksi invapaikka kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohti.
llny?(pysakéintipaikat tulee toteuttaa pysakointinormin mukaisen velvoitepaikkamaéran
isaksi.

Korttelialueen tilankaytté mitoitetaan asemakaavakartassa esitetyn pysakdintinormin
mukaisesti. Toteutettavan kohteen pysakodintinormin mukaisista velvoitepaikoista voidaan
erillisen pysakointiselvityksen perusteella harkita joustoja. Joustolaskelmat ja palvelun
toimivuus osoitetaan rakennusluvan yhteydessa erillisilla selvityksilla ja mahdollisilla
sopimuksilla. Velvoiteautopaikkoja tulee toteuttaa ylla mainitusta lukumaéarasta vahintaan
75 %, jos pysakdinnin jarjestamisessa kaytetddn joustotekijoita.



564-2359 LIITE 4 (6/6)
Asemakaavamerkinnat ja -méaaraykset, 10.9.2021

Tapauskohtaiset joustomahdollisuudet pyséakéintinormiin: o

- Pydrapysakointipaikkoja toteutetaan enemman kuin normi edellyttaa: viisi
polkupyorapaikkaa korvaa yhden autopaikan. Lisapyorapaikkojen tulee sijaita
esteettomassa ja lukittavassa sisatilassa. Jousto enintdan -10 %.

- Yksi yhteiskayttdauto korvaa viisi autopaikkaa. Jousto enintdén -10 %. Lupaa hakevan
tulee osoittaa rakennusluvan yhteydessa palvelun toimivuus ja pysyvyys kohteessa.
Yhteiskayttéautojen jarjestamisesté tulee olla maininta yhtiéjarjestyksessa.

PYORAPAIKAT _ _ _ o _ _
Pydrapaikkoja on varattava kerrostaloissa vahintaan 1 pp / 30 kem2 ja asuinpientaloissa ja
-rivitaloissa 4pp/as.

Asuntojen polkupyérapaikoista vahintédan 50 % on sijoitettava lukittavaan ja katettuun
tilaan, joka on helposti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on runkolukittavia. Muut
Eyt‘)rapaikat tulee varustaa runkolukittavilla telineilla. Naméa pyoréapaikat eivéat saa olla
aksikerrostelineissa tai seinatelineissa. Pydrapaikat tulee sijoittaa ulko-oven
laheisyyteen. Mikali kaytetdaan pysakoéintinormin joustotekij6ita, 50 % sijaan vahintdan 75 %
polkupydrapaikoista tulee toteuttaa edellda mainitulla tavalla. Muut polkupzdré aikat
voidaan osoittaa esimerkiksi kaksikerrostelineisiin tai seinatelineisiin. Kaikki ulkona olevat
pyorapaikat tulee varustaa runkolukittavilla telineilla.

Helposti saavutettava tila on lukittu ja katettu tila, johon p%t')ré voidaan taluttaa renkaillaan.

Tilan ovien tulee olla helposti avattavia ja mitoituksen mahdollistaa talutus ulkoa

p?/t')répysékbmnpwkalle. K?/nn ksen enimmaiskorkeus on 20 mm. Asuinkerrostalojen

ulkoiluvalinevarastoissa tulee liséksi varata tila yhdelle erikoispyorélle, polkupy6ran

Eerévaunulle tai muulle liikkumisen apuvélineelle alkavaa tuhatta asuntokerrosalan
errosalaneliometria kohti.

SULFAATTIMAAT

Asemakaava-alue on potentiaalisten sulfaattimaiden aluetta. Sulfaattimaiden haitallisten
ymparistovaikutusten estamiseksi maa-ainesta ei saa paasta hapettumaan
rakentamistoimenpiteilla. Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden
suunnittelussa, kaivutdissé, massanvaihdossa ja maa-aineksen lgjityksessa
halppamonumlshantOJen ennaltaehkéaisemiseksi. Rakennussuunnittelun yhteydessa tulee
selvittdd happamien sulfaattimaiden ja potentiaalisesti happamien sulfaattimaiden vaikutus
suunnitelmaratkaisuihin. Rakentamistoimenpiteilla ei saa aiheuttaa happamia valumavesia
Kuivasjarveen.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

1. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.




