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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Kaijonharjun kaupunginosassa n. 5 kilometrin padssa Oulun keskustas-

ta Kuivasjarven ja Kaitovaylan valissa olevalla metsdisella alueella. Se sijoittuu Linnanmaan kampuksen
valittdmaan laheisyyteen.

13 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 8.3.2018, paivitetty 4.12.2018
Liite 2. Viitesuunnitelmavaihtoehdot 4.12.2018

Liite 3. Rakennushistoriallinen selvitys, Uutela - Meeri ja Raimo Metsanheimon taiteilijakoti, 7.5.2018,
Konsultointi Karhulat Oy, Katriina Bendiksen

14 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

e Luonto- ja maisemaselvitys 5.9.2018, Sitowise
e Rakennettavuusselvitys, 15.10.2018, Geopudas Oy

e Sulfaattimaa-analyysit ja tulosten vaikutus alueen kaavoitukseen seka rakentamiseen, 14.11.2018,
Geopudas Oy

e  Puustomittaus 2018, Oulun kaupunki

e Kaijonharjun ja Linnanmaan rakentamisen inventointi 2018, Oulun kaupunki
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2. TIIVISTELMA

2.1 Asemakaavan sisilto

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan alueen taydentaminen osaksi muuta rakennettua ymparistdoa
kerrostalojen korttelialueena. Alueelle voidaan kerrostalojen lisdksi sijoittaa my6s asuinpientaloja seka
ymparistohairioita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja. Kuivasjarvenrantaan tulee julkinen
virkistysreitti. Asemakaavan muutos laaditaan samanaikaisesti alueelle laadittavan Linnanmaa-Kaijonharjun
kaavarungon 564-2360 (yhdyskuntalautakunta kaynnisti 13.2.2018 §70) kanssa. Tdssa asemakaavan muu-
toksessa otetaan huomioon kaavarunkoty®ssa linjatut periaatteet.

Valmisteluaineistossa esitelldan nelja erilaista rakentamisen vaihtoehtoa suunnittelualueelle. Kaikissa vaih-
toehdoissa Kaitovdyla on rajattu kerrostalorakentamisella ja alueen moottoriajoneuvojen paaliittyma sijoit-
tuu kohdikkain Tapiontien kanssa. Kaikissa vaihtoehdoissa Kuivasjarven rantaan on jatetty puistoalue,
jonka lapi kulkee virkistysreitti ja puiston yhteyteen sijoittuu veistospuisto. Rakentamisen kerrosluvut vaih-
toehdoissa vaihtelevat kahdeksasta yhteen kerrokseen (VIII-1). Kerrosalaa vaihtoehdoissa on noin 25 000-
30 000kem2, asuntoja n. 300-400 ja asukkaita n. 500-600hl6a. Eroavaisuuksia vaihtoehdoissa on talotypo-
logioilla ja niiden sijoittumisella alueelle, rakentamisen tehokkuudella, autopaikkojen sijoittumisella ja
sisaisilla lilkkenneyhteyksilla. Aluetta on suunniteltu erityisesti perheasumisen nakdkulmasta.

2.2 Kaavaprosessin vaiheet
Kaavoitustyd on kaynnistetty kiinteiston omistajan aloitteesta. Asemakaava on tullut vireille 20.03.2018.
Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeellad ja sanomalehti Kalevassa.

Suunnitteluty6ta on ohjannut ohjausryhma, joka esitellaan kohdassa 4.3.1. Konsultteina maankayton
suunnittelussa omistajan edustajana on toiminut arkkitehti Matti Karhula Karhulat Oy:sta ja liikennesuun-
nittelun konsulttina on toiminut Sitowise Oy:n liikkenneinsinddri Minna Koukkula.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis-ja arviointisuunni-
telman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin 3 mielipidettd ja 1 lausunto. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty nahtavilla 6.4.2018 - 7.5.2018 valisena aikana.

2.3 Asemakaavan toteutus

Asemakaava-alueen toteuttaminen alkaa kaavan saatua lainvoiman.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1  Alueen yleiskuvaus

Alue sijoittuu Kaijonharjun pohjoisosaan, Kuivasjarven rannalle
sekd Oulun yliopistokampuksen valittdmaan laheisyyteen, noin
5 km Oulun kaupungin keskustasta pohjoiseen. Suunnittelualu-
een ymparistd muodostuu Kaijonharjun ja Linnanmaan kerrosta-
lo-painotteisesta asuinrakentamisesta seka niiden valiin jadvistd
viheralueista. Lisdksi alueen lansi-lounaispuolella on koulura-
kennuksien keskittyma. Alue rajoittuu eteldssa Kaitovaylaan,
pohjoisessa Kuivasjarveen, idassa asuinkortteliin ja lannessa
puistoon.

Suunnittelualueen koko on n. 5ha ja se on ldhes kokonaan
luonnontilaista metsaa. Alueen keskelld sijaitsee 50-luvulla ra-
kennettu puurunkoinen omakotitalo piha-rakennuksineen. Ra-
kennuksen pihapiiriin on sijoitettu useita veistoksia.

3.1.2  Luonnonymparistd

Suunnittelualue on ldhes taysin luonnontilaista metsaa. Pohjois-
puolelta alue rajautuu Kuivasjarveen. Nyyrikinpuiston, tila Rn:o
51:20 alue on havupuuvaltaista sekametsaa, eteldpuolisko puo-
lukka-mustikkatyypin metsda valtapuuna ménty ja pohjoispuoli
entistd korpimaista, nykyisin kosteaa mustikkatyypin metsaa
jossa valtapuuna kuusi. Maaperd on hienoa hiekkaa, notkopai-
koissa karkeaa hietaa, paalla vaihtelevan paksuinen humusker-
ros. Lounaiskulmalla ja rantametsdn lansiosassa 10ytyy myds
rahkaturvelaikkuja, silld maa on ollut alavilla paikoilla veden
vaivaamaa. Maasto on tasainen, hieman Kuivasjarvelle pain viet-
tava.

3.1.3  Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Kaijonharjun alue on 1970-80 -luvuilla rakennettu toiminnoil-
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taan sekoittunut asuin- ja liiketoimintojen alue, jonka paapamoplste on viereisen Linnanmaan ylloplsto-
kampuksessa. Kaijonharjun keskusta palveluineen sijaitsee suunnittelualueesta katsoen eteldssa, n. 500m
paassa. Suunnittelualueella on yksi 1950-luvulla rakennettu omakotitalorakennus seka lisaksi siihen kuulu-
via apurakennuksia. Liséksi talon ymparistossa puistoalueella on paljon veistoksia.

Virkistys

Suunnittelualueen pohjoispuoli rajautuu Kuivasjarveen, jonka ympari kiertda lenkkipolkuja. Jarven pohjois-
osassa on lisdksi uimaranta, joka on saavutettavissa jarven ylittavalla sillalla. Viereisen Linnanmaan kau-
punginosan alueella, n. Tkm paassa suunnittelualueelta on liikkuntahalli.
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kuva 1: johtokartta ‘

-——- Jakelyjohto — Vesi
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Kunnallistekniikka

Kaavamuutosalueella ei nykyiselladn sijaitse kunnallista vesihuollon verkostoa eikd hulevesiverkostoa.
Muutosalueen sisalla sijaitseva nykyinen asuinrakennus on liitetty vesijohtoverkostoon Kalervontien paas-

sa sijaitsevan jakeluvesijohdon kautta.

Liikenne

Alue liittyy etelapuoleltaan Kaitovaylaan, joka on alu-
een paakokoojakatu. Kevyenliikenteen osalta alue on
monipuolisesti tavoitettavissa ja on Linnanmaa-
keskusta vélinen pyoréilybaanan lahella. Joukkoliiken-
teen osalta linja-auto reitit 1,2, ja 2N kulkevat Kaito-
vaylaa pitkin, ja 1ahimmat pysakit on heti suunnittelu
alueen vieressa sijaitseva Tapiontie E ja Tapiontie P.
Lisaksi 500 metrin paassa sijaitsella pysakilla Yliopisto-
katu E ja Yliopistokatu P lahtevat vuorot 1, 2, 2N, 3, 8
seka 22
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maanomistus Kuivasjarvi

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin yksityisessa omistuksessa, tila inpuisto
nr 564-401-551-2 (42313.72 m2). Suunnittelualueeseen ——_
kuuluu myds Kaitovaylan reunassa sijaitseva Oulun kau- =
pungin omistama maa-alue 564-78-9903-12 (xxx m2). Nyyrikinpuistesl 120 S
Hankkeesta laaditaan yhteistoiminta- ja maankayttdsopi- ‘ fn="\ 2
mus. N : =
I \ 4
‘;1
lﬂ\(l]yynkinpulsto “{ ,
3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatok- ol 7 NE | i Bl | o
set T G 1 T3
3.2.1  Maakuntakaava % Vieiskaava: i
] ) ) ) kaavakartta |1 , N £
Maakuntakaavassa alue on merkitty asutetuksi taajamaksi v u SR

(ruudukko). Alueen valittdmmassa laheisyydessa sijaitseva
Oulun yliopiston kampusalue on kaavassa merkitty valta-
kunnalliseksi arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparis-
toksi (km).

3.2.2 Yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaava

Kaavakartta 1: Uuden Oulun yleiskaavan kaavakartta 1:ssd
suunnittelualue sijaitsee kaupunkikehittamisvychyke 2
(punainen alue) ja kaupunkikehittamisvyohyke 3 (ruskea
alue) rajalla, paikalliskeskuksen (C3) pohjoispuolelle. Alue
on tehokkaasti rakennettua aluetta, jota kehitetdan toimin-
noiltaan monipuolisena, kaupunkikuvaltaan urbaanina,
vehredna ja tiiviina seka korkealaatuiseen kavely- ja pyorai-
ly-ympaéristdon ja joukkoliikenteeseen perustuvana kau-
punkiymparistdna.

Kaavakartta 2: Suunnittelualue on kerrostalovaltainen Yleiskaava:
asuntoalue (AK). Alueelle saa sijoittaa myos asuinpientalo- kaavakartta 2
ja seka ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja
tyopaikkatoimintoja. Suunnittelualueen lansi- ja pohjois-
reuna on varattu yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttéon (V).
Alueella on sallittua virkistysta ja ulkoilua palveleva raken-
taminen. Maisemaa tai virkistyskayttdmahdollisuuksia
mahdollisesti vaarantavaan toimintaan on saatava MRL
128 §:n mukainen maisematydlupa.
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3.24

Rakennusjarjestys

N TOINIA I AANT T[]

3.2.3 Voimassa olevat asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa olevilla asema-
kaavoilla 861 ja 863 on hyvaksymis- ja vahvis-
tumispaivamaara sisaministeriossa on
17.5.1979.

Asemakaavan paakayttotarkoitus on luonnonti-
lassa sailytettava ja kehitettava puistoalue (PL).
Alueen oikeaan reunaan pohjois-eteldsunnassa
on myds merkitty ohjeellinen vesialue (v). Alu-
een lapi on katkoviivalla merkitty ohjeellinen
polku. Polku johtaa alueen lounaiskulmaan,
johon voimassa olevassa asemakaavassa on
merkitty katualueen osa, jonka poikki jalankul-
ku- ja polkupyoraliikenne saadaan johtaa erita-
sossa.

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

3.25

Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitajand asemakaava-alueella.

Korttelialueelle laaditaan tonttijako asemakaavan yhteydessa.

3.2.6

3.2.7

Pohjakartta

Maankayttdsopimukset

Hankkeesta laaditaan yhteistoiminta- ja maankayttdsopimus.



564-2359 Asemakaavan muutos 4.12.2018, Tapionranta

3.3 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Linnanmaa-Kaijonharjun Luonto ja maisemaselvitys 5.9.2018, Sitowise

Selvitysalueelle ei sijoitu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita. Lahella sijait-
seva Yliopiston kampusalue on valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisté (RKY 2009).
Maa-kunnallisesti merkittavina alueina on puolestaan esitetty Oulun yliopiston kasvitieteellisen puutarhan
alue, Oulun normaalikoulun ala-aste, Oulun normaalikoulun ylaaste ja lukio sekd Oulun yliopiston kasvitie-
teellinen puutarha. Selvitysalueelle ei sijoitu muinaisjdannoksia. Selvitysalueen kulttuurihistoriasta ja alu-
een rakennuksista on laadittu erillinen kattava selvitys (Krogius & Réning, 2018).

Maisemaselvityksessa Kuivasjarvea reunustavat ranta-alueet ehdotetaan sailytettavan viheralueina ja kehi-
tettavan niiden virkistystoimintaa. Lisaksi selvityksessa ehdotetaan harkituista paikoista avattavan nakymia
jarvelle. Kuivasjarvi olisi hyva tuoda nakyvemmin esille osana alueen identiteettia.

MAANKAYTON SUDSITUKSET
Rakentamiseen soveltuva alue
Suojavihervyohyke
i e | ] Sdilytettdvd / toteutettava viheralue
S : S B ) '_1 Ei suositella rakentamista
o B V' /' / Alue vaati lissselvityksis

: B | Nykyinen rakennettu korttelialue

Tie- ja katualueet

I Vesialue

. / : /
/

Ote maisema- ja luontoselvityksesta, maankdyton suositukset

Rakentamiseen soveltuvat alueet

Selvitys pitdd Nyyrikinpuistoa hyvin rakentamiseen soveltuvana alueena. Rakentamiseen soveltuviksi alu-
eiksi on suositeltu alueita, joilla ei ole erityisid luonto- tai maisema-arvoja. Rakentamiseen soveltuvat alu-
eet sijoittuvat olemassa olevien rakennettujen alueiden jatkeiksi. Alueiden jatkosuunnittelussa tulee myo6s
huomioida luonnon ja maiseman erityispiirteet ja jattaa riittavasti viheralueita rakennettavien alueiden
valiin ja niiden lomaan, jotta alueen viheryhteydet sdilyvat yhtenaisina. Lisaksi viheralueet toimivat alueen
ilmanlaatua parantavana tekijana seka osana hulevesien hallintaa.

Kaytetyimmat virkistysalueet sijoittuvat Kuivasjarven ranta-alueiden ldhiymparistdon. Alueen kasvilajisto
koostuu paaosin yleisista ja kasvupaikoille tavanomaisista lajeista. Alueelta on pari havaintoa uhanalaisista
kasvilajeista seka alueelle sijoittuu silmalla pidettavaa luontotyyppia.

Rauduskoivu on Oululle ja selvitysalueelle ominainen katupuu. Kaksiriviset, valittdmasti ajovaylan reunaan
sijoittuvat koivurivistot ovat alueen maisemakuvassa katupuiden osalta maisemakuvassa tarkeimpia.

Alueen jatkosuunnittelussa tulisi painottaa alueen viherverkoston ja kevyenliikenteen, erityisesti pyoraily-
verkon kehittamista. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa, etta jarvet ovat osa alueen maisemakuvaa.
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Rakennushistoriallinen selvitys — rakennuksen ominaispiirtei-
den kartoitus, Uutela - Meeri ja Raimo Metsdnheimon taiteili-
jakoti, 7.5.2018, Konsultointi Karhulat Oy, Katriina Bendiksen

Suunnittelualueella osoitteessa Raimontie 2 sijaitsee taiteilija
Raimo Metsdnheimon omistama, rakentama ja asuttama
asuinrakennus piharakennuksineen. Raimo Metsdanheimo on
oululainen kuvanveistdjs, taidemaalari ja taidegraafikko. Li-
sdksi han on tydskennellyt opettajana, kuvittajana, kuvatai-
dekriitikkona seka yliopisto-opettajana. Raimo Metsdanheimo
on saanut muun muassa Oulun kaupungin tunnustuspalkin-
non 1974, Oulun |aanin taidepalkinnon 1981, Pro Finlandia -
mitalin 1992 seka professorin arvonimen 2007.

Meeri ja Raimo Metsdnheimon taitelijakoti valmistui 1950 -
luvulla, jolloin koti nimettiin Uutelaksi. Neljan hehtaarin suu-
ruinen maa-alue on ostettu vuonna 1935 Ulea-yhtiolta Rai-
mo Metsanheimon isan, Urho Metsdanheimon toimesta. Urho
ja Saimi Metsdanheimo lahjoittivat Raimolan metsapalstan
pojalleen lahjakirjalla 29.12.1951.

Uutela edustaa toisen maailmansodan jalkeiselle ajalle tun-
nusomaista asuntorakentamista. Rakennus on teetetty Maa-
talouseurojen keskusliiton tyyppipiirrustukseen As-tyyppi
A13 1952 pohjautuen. Piirustuksiin tehtiin joitakin muutoksia,
muun muassa ikkunat muutettiin eri tyyppisiksi. Suurin muu-
tos oli ateljeen rakentaminen tyyppitalon pirtin paikalle, jon-
ka vuoksi valikatto jatettiin rakentamatta ateljeen kohdalta.

Katon pohjoislappeelle asennettiin kattoikkuna, koko n. 2 x =
1,5 m. Ateljeen itdseindn keskelle asennettiin vierekkain nelja
valoaukoltaan 98 x 108 cm suuruista ikkunaa. Ateljeen poh-
joisseinalle asennettiin kahden metrin korkuiset pariovet
tyyppitalon ikkunan kohdalle. Ylakerran kaksi vinttikamaria
rakennettiin 1960-70-luvuilla. Ylaeteisen komeroita ei raken-
nettu eikd matalaan varastotilaan tehty lattiaa.

Rakennukseen on tehty korjaussuunnitelma Vanhustyon keskusliiton korjausneuvoja Tapio Karhun toimes-
ta 1.4.2010. Korjaussuunnitelmassa esitettiin ajankohtaiseksi katteen uusiminen, ikkunoiden vaihto, ikku-
nan alusten ja seinien lisderistys seka lisdsahkdn saannin. Korjaussuunnitelman pohjalta kesalla 2011 on
kattoon asennettu uusi peltikate seka samalla lisatty savupiippuihin uusi peltikate seka palotikkaat. Syksyl-
la 2011 viimeisen sahkotolpan ja talon vélinen kaapeli on kaivettu maahan, rakennukseen on asennettu
uusi sdhkomittari ja kiinteat sahkolammittimet keittioon, olohuoneeseen ja eteiseen. Korjaussuunnitelman
mukaiset lisderistykset seka ikkunoiden tiivistykset on jaanyt tekematta.

Piirustukset : Maatalousseurojen keskusliiton asutusvaliokunta tyyppipiirustus A13, 1952
Rakennuslupa my6nnetty: 28.5.1954
Rakennuksen kayttdonotto: 1955

Kayttotarkoitus: Asuinrakennus ja ateljeetila

Kaavatilanne: Voimassa olevat asemaavat 861 ja 863, vahvistettu 17.5.1979.
Kohteen koko: 156 k-m?

Suojelutilanne: Rakennusta ei ole suojeltu
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Kuva Uutelasta viljelypalstalle / Maastokaynti 8.10.2018
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Rakennettavuusselvitys, 15.10.2018, Geopudas Oy

Maastotutkimukset tehtiin syyskuussa 2018. Pohjatutkimukset tehtiin tilaajan tutkimusohjelman mukaises-
ti kuudessa pisteessa. Rakennettavuusselvityksen tavoitteena oli alustavasti tutkia Nyyrikinpuiston alueen
pohjaolosuhteet ja alueen soveltuvuus rakentamiseen sekd antaa yleisohjeet perustamisesta, kuivatukses-
ta, sulfaattimaiden esiintymisestd sekd maamassojen kasittelysta.

Maastotutkimuksina tutkimuskohteessa on tehty: tutkimuspisteiden paikalleen mittaus ja vaaitus, paino-
kairauksia yhteensa 6 tutkimuspisteessa, hairiintyneiden maanaytteiden otto yhteensa 2 tutkimuspisteesta,
pohjavesihavainnointi 2 tutkimuspisteessa.

Pohjaveden virtaussuunta alueella on kohti Kuivasjarvea. Pohjavesipinnan taso on noin 0,8 -2,0 metrin
syvyydessa eli likimain tasolla +13,3 - +13,6(N2000).

Tutkimuksen yhteydessa ei todettu merkkeja maaperdn pilaantuneisuudesta.

Tutkimusten perusteella Nyyrikinpuiston alueella pinnassa olevat 16yhat hiekat ja sen alapuoliset tiiviit
hiekat ovat lievasti routivia/routimattomia. Tavanomaiseen rakentamiseen vaikuttavia, lahelld maanpintaa
olevia, pehmeita savi-/silttikerrostumia ei havaittu. Loyhaa sulfidisilttia tavattiin tutkimuspisteissa pohjave-
sipinnan alapuolella, noin 5 - 7 metrin syvyydessa, kerroksen paksuus on 0,5 - 1,5 metria. Kallion pinnasta
ei saatu havaintoja.

Tutkimusalue on rakentamiseen kohtalaisesti/hyvin soveltuva alue. Kaikentyyppiset kevytrakenteiset yksi-
ja kaksikerroksiset asuinrakennukset ja matalat kerrostalot seka kevyet rakenteet voidaan kaava-alueella
perustaa maanvaraisilla anturaperustuksilla tai maanvaraisilla anturaperustuksilla matalan massanvaihdon
varaan.

Lattiatasojen tulisi sijaita vdhintdankin 0,5 m nykyisen maanpinnan ylapuolella. Kerrostalojen ja muiden
raskaiden rakenteiden sekd painumille arkojen rakenteiden tapauksessa on perustamistapa ja pohjanvah-
vistustoimenpiteiden tai mahdollinen paalutuksen tarve aina tarkistettava hankekohtaisilla pohjatutkimuk-
silla.

Maastollisia erottuvia rantakerrostumia ei alueella esiinny ja maasto viettaa loivasti Kuivasjarveen pain.
Rakennettavuusselvityksessa on annettu ohjeet perustamisesta ja pohjarakennustoimenpiteista seka erilli-
sella raportilla sulfaattimaiden vaikutuksesta rakentamiseen. Tutkittavalle alueelle oli ohjelmoitu vain 6
tutkimuspistetta harvalla pisteverkolla, mista syysta ohjeet tulee aina tarkistaa hankekohtaisesti.

Taydentdvida pohjatutkimuksia tulee tehdad hankekohtaisesti ennen rakennussuunnitteluvaihetta. Tama
selvitys on laadittu alueen rakennettavuuden arvioimiseksi seka alustavia perustamistapoja varten Varsin-
kin kerrostalorakennushankkeissa tulee aina olla mukana pohjarakennussuunnittelija.

Sulfaattimaa-analyysit ja tulosten vaikutus alueen kaavoitukseen seké rakentamiseen, 14.11.2018, Geopu-
das Oy

Sulfaattipitoisuuksia maaritettiin kahdesta tutkimuspisteen yhdistelmadndytteesta. Naytteet toimitettiin
Eurofins Ahma Oy:n laboratorioon Oulun Kaijonharjussa, jossa suoritettiin sulfaattipitoisuusanalyysit. Nayt-
teistéd maaritettiin hehkutushavio, kuiva-ainepitoisuus, rikkipitoisuus seka alkutilanteen pH (liite 1). Taman
jalkeen pH-inkuboiduista, ilmastetuista ndytteista maaritettiin pH kahden viikon vélein laboratorion
sisaisella menetelmalla.
Happamien valumien ehkaiseminen tulisi alueella toteuttaa ensisijaisesti pitamalla pohjavesipinta nyky-
isella tasolla. Parhaiten tdma voidaan toteuttaa valttamalla talonrakentamisessa maanpinnan alapuolista
eli kellaritilojen rakentamista. Mikali talonrakentamisessa kaivantoja ulotetaan pohjavesipinnan alapu-
olelle, tulisi kaivannot tayttaa mahdollisimman nopeasti eli kdytanndssd muutaman paivan sisalla.
Hapettuminen ja rikkihapon muodostuminen kestavat yleensa muutamia paivia. Putkikaivantojen kaivussa
tulisi pohjavesipinnan alapuoliset massat kayttaa kaivantojen tayttamiseen pohja-vesipinnan alapuolelle.
Katurakentamisessa tulee valttaa rakenteiden kuivattamista eli perustaa kadut ja muut liikennealueet
tarpeeksi ylds. Kuivasjarven ranta-alueella infran rakentamista siten, ettd pohjavesipintaa alennetaan, tulisi
valttaa. Mikali rannan laheisyyteen rakennetaan, tulee kuivatusvedet kasitella hallitusti tai neutralisoida
siten, etta vedet eivat ai-heuta happamoitumista. Mikali alueella suoritetaan massanvaihtoja
pohjavesipinnan alapuolelle, tulisi sulfidi/sulfaattipitoiset maa-ainekset kayttdaa saman tien
pohjavesipinnan alapuolisiin tayttoihin tai 1djittaa massat erilliseen paikkaan.
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Hulevesien kasittely tulee alueella suunnitella siten, ettd vedet muiden kuivatusvesien kanssa ohjataan
hallitusti yhteen paikkaan, jossa niiden mahdollinen analysointi ja kasittely voidaan toteuttaa helpoiten.
Tapionrannan kaava-alueella ei ole erotettavissa erilaisia sulfidi-/sulfaattimaa-alueita vaan tutkimuspistei-
den maalajit ovat hyvin samankaltaisia. Humusmaakerroksen alapuoliset maa-kerrokset 3-4 metrin syv-
yyteen ovat routimattomia tai lievasti routivia hiekkoja ja yli 6 metrin syvyydessa esiintyy ohut sul-
fidisilttikerros. Rakentamisen kannalta merkityksellisissa hiekoissa ei ndytteenoton yhteydessa havaittu
rikin hajua ja pohjavesipinnan alapuoliset maanaytteet olivat hyvin tyypillisia Oulun seudun harmaita hiek-
koja. Pohjavesipinnan yla-puoliset hiekat olivat hapettuneita ja siita syysta variltaan ruskehtavia.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on kaynnistetty yksityisen maanomistajan hakemuksesta 27.12.2017
Tavoitteena on suunnitella kerrostalovaltainen asuinalue, jonka pohjoisosassa Kuivasjarven rannalla kulkee
yleinen virkistysreitti.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutos on kdynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatokselld 20.3.2018 § 139
4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

43.1 Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalueen alu-
een kiinteistdnomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot joiden toimialaa asemakaavan muutos koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muodossa.

Osallisia kaavahankkeessa ovat:
e suunnittelualueen ja vaikutusalueen kiinteistdnomistajat ja —haltijat
e asukkaat (kiinteisto- ja asunto-osakeyhtididen asukkaita kuullaan isdnnditsijan toimesta)
¢ yhdyskuntalautakunta
e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus/ alueidenkayttdyksikkd
e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
e Pohjois-Pohjanmaan museo
e Oulun Vesi
e Oulun Energia
e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
e  Oulun kaupungin vammaisneuvosto
e  Oulun kaupungin vanhusneuvosto

e DNA Oyj

e TeliaSonera Finland Oyj
e Elisa Oyj

e Fingrid Oyj

e  Oulun kaupungin vammaisneuvosto

e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Kaijonharjun suuralueen yhteistydryhma

e Kuivasjarven pienkiinteistdyhdistys

e POF, Pohjoisen Oulun Fiksut

e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys
e  Oulun kaupungin vanhusneuvosto

e  Oulun polkupyorailijat ry

e Oulun Taidemuseo

e Oulun Taiteilijaseura

432 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeelld, jonka mukana lahetettiin 8.3.2018 paivatty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden esittamista varten nahta-
villd 6.4-7.5.2018. Mielipiteita esitettiin 4 kpl.
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Tyota ohjaamaan on perustettu ohjausryhma, joka on kokoontunut kaavoitusprosessin aikana oleellisissa
vaiheissa.

Ohjausryhmaan kuuluvat seuraavat henkil6t:

kaavoitus Anne Olsbo, asemakaava-arkkitehti, pj
Eini Vasu, kaavoitusarkkitehti, proj.paall.
Mika Uolamo, kaavoitusarkkitehti
Johanna Jylha, maisema-arkkitehti
Jonna Koivuranta, arkkitehtiharjoittelija

katu- ja viherpalvelut Saija R&in3, liikenneinsindori
Maa ja mittaus Kaija Puhakka, kaupungingeodeetti
Simo Tuppurainen, tontti-insindori
Rakennusvalvonta Aila Asikainen, tarkastusarkkitehti
Ymparistotoimi Hannila Riikka, Sijainen Maarit Kaakinen, Ymparistotarkastaja
Oulun Vesi Jukka Heinonen, suunnitteluinsindori
Oulun Energia Jussi Kyrd, suunnitteluinsindori
Oulun Energia Siirto ja Jakelu Oy, Otto Honkasalo, yleissuunnittelija
Museo- ja tiedekeskus Luuppi Anita Yli-Suutala, rakennustutkija
Liikuntatoimi Satu Kiipeli, suunnittelija
maanomistajan edustajat Jarkko Metsanheimo

Katriina Bendiksen
Matti Karhula, konsultti

liikennesuunnittelun konsulttina on toiminut Sitowise Oy:n liikkenneinsindéri Minna Koukkula.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

441 Lahtokohta-aineiston antamat / kaupungin asettamat tavoitteet

Tavoitteena on muuttaa asemakaavaa siten, ettd alueelle tulee kerrostalojen korttelialuetta. Alueelle voi-
daan sijoittaa my0s asuinpientaloja seka ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja tyopaikkatoimin-
toja. Kuivasjarven rantaan tulee julkinen virkistysreitti.

Asemakaavan muutos laaditaan samanaikaisesti alueelle laadittavan Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarungon
564-2360 (yhdyskuntalautakunta kadynnisti 13.2.2018 §70) kanssa. Tassa asemakaavan muutoksessa ote-
taan huomioon kaavarunkotydssa linjatut periaatteet

Valovoimainen Oulu, kaupunkistrategia 2026, 26.2.2018 § 18

Kuntalain ensimmaisen pykalan mukaan kunta edistda asukkaidensa hyvinvointia ja alueensa elinvoimaa
seka jarjestaa asukkailleen palvelut taloudellisesti, sosiaalisesti ja ymparistollisesti kestavalla tavalla.

Tiivistamme kaupunkirakennetta ja edistdamme ymparistdystavallista liikkumista. Tarjoamme asumisen
mahdollisuuksia urbaanissa ymparistdssa ja maaseudulla. Luonto on aina lahella.

Hyvinvointi kuuluu kaikille. Kannustamme aktiiviseen ja likkunnalliseen eldméntapaan ja I6ydamme mah-
dollisuuksia hyvinvointiaktiivisuudesta. Olemme turvallinen ja lapsiystavallinen kaupunki
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Olemme eldamanmittaisen oppimisen ja koulutuksen edellakavija. Oulun vetovoimaisuus korkeakoulukau-
punkina kasvaa. Linnanmaan ja Kontikankaan kampukset valjastetaan luomaan kilpailuetua.

442 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet / tavoitteiden tarkentuminen

Valmisteluaineistoa laadittaessa tavoitteita on haluttu tarkentaa esittamalla alueesta usempia vaihtoehto-
ja, jotka nayttavat kaupunkikuvallisia ja rakenteellisia eroja. Vaihtoehtojen ja niiden vertailun pohjalta [0y-
detdan parhaiten alueen toiminnallisia ja kaupunkikuvallisia tavoitteita toteuttavat piirteet. Vaihtoehtojen
pohjalta laaditaan ehdotusvaiheessa yksi asemkaavan muutos ehdotus, joka parhaiten kiteyttda alueen
tavoitteet eri ndkokulmista. Jo valmisteluaineiston kaikissa vaihtoehdoissa nakyy selkeasti tavoitteiden
suuret linjaukset kuten puistoalue veistospuistolla tdydennettyna ja virkistysreitit jatkumo Kuivasjarven
varressa. Myos tehokas kaupunkimainen rakenne toteutuu jokaisessa, kuten yksi turvallinen moottoriajo-
neuvo liittymd Kaitovaylalta alueelle. Rakennetun alueen |dpi on johdettu turvalliset kavelyn ja pyorailyn
yhteydet.
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443  Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden
esittamista varten nahtavilla 6.4-7.5.2018. Mielipiteita esitet-
tiin 3 kpl ja lausuntoja 1 kpl.

Mielipide 1, Oulun polkupyériilijat Ry

Tiivistelma mielipiteen sisallosta: Vahvistuvan yliopistokam-
puksen vuoksi pohjoinen suunta tarvitsee vdlttdmdttd kuiten-
kin myéds toisen, yliopiston itdpuolelta kulkevan baa-
nan. Tapionrannan asemakaava-alue on itdisen pohjoisbaa-
nan suhteen avainasemassa. Kaitovdylén eteldpuolelta Tapi-
onpuistosta on jddnyt jostain syystd rakentamatta asema-
kaavassa osoitettu tdrked pyérdtien osuus noin 250 metrin
matkalta. Tdmdn puuttuvan osuuden rakentaminen ja jat-
kuminen baanatasoisena asemakaava-alueen kautta on tér-
kedtd turvata tdssd asemakaavassa.

Asemakaavassa on kaavamerkintd alikulusta Kaitovdyldn ali.
Ilmiselvd ja pydrdtieverkon yleissunnitelmiin kuulunut pydrd-
tieosuus on kaikesta pddttden jddnyt rakentamatta kyseisen
alikulun kustannusten vuoksi. Alikulkua tédhdn onkin hankala
rakentaa siten, ettd alittavalle pyérditielle saataisiin luontevat
pddsyt Kaitovdyldn pyérditeiltd. Oupo esittddkin ristedmisrat-
kaisuksi  pyordilijoille etuoikeuttua ja linja-autoliikenteen
huomioonottavalla tavalla autoille hidastettua tasoristeys-
td. Oupo pitdd tétd pydrdtieverkon osuutta ehdottoman tér-
kednd ja toivoo siksi tulevansa lisdtyksi hankkeen osallisten
Jjoukkoon. Osallistumme mielellimme keskusteluihin ja jatko-
suunnitteluun esimerkiksi Kaitovdyldn ristedmisratkaisuiden
osalta. Esitimme myds osallistumis- ja arviointisuunnitelmas-
sa rajatun vaikutusalueen laajentamista Tapionpuistossa
Kaijonraittiin saakka.

Vastine

Pyorailyn baanaverkkosuunnittelu on kdynnissa. Tapionranta
ei katkaise yhteyksia vaan mahdollistaa nykyisten yhteyksien
kehittamisen.

Tapionrannan suunnitelmissa on huomioitu jo olemassa ole-
vat kulkuyhteydet sekd mahdollistettu niiden sailyminen.
Lisaksi parannetaan julkisia kulkuyhteyksia lisddmalla suunnit-
telualueen rannanpuoleiselle osalle virkistystarkoitukseen
suunniteltu reitti, joka yhdistyy yhtenaiseksi kokonaisuudeksi
jo olemassa oleviin rantareitistoihin.

Laajempi keskustelu pydrailyn reitistoista on osa Linnanmaa-
Kaijonharjun kaavarunkoty®ta. Kaitovaylan ja Tapionpuiston
eivat kuulu Tapionrannan suunnittelualueeseen, vaan kasitel-
[aan mydskin kdynnissa olevan kaavarunkotydn yhteydessa.

Palautteen antaja on lisatty osallisten luetteloon. Palautteessa
esitetyt suunnittelua ohjaavat seikat on otettu huomioon
kaavaluonnosta suunniteltaessa
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Mielipide 2, Suomen Yliopistokiinteistot Oy, 7.5.2018

Tiivistelma mielipiteen sisalldsta: Tapionrannan asemakaavan muutoshankkeen tavoitteenasettelu on sa-
mansuuntainen kuin SYK Oy:n jéttdmdssd asemakaavan muutosanomuksessa kiinteistdlle 78-1-19 silld
erotuksella, ettd SYK Oy tavoittelee alueelleen monipuolista kaupunkirakennetta. Hanke edistddé ldhtdkohdil-
taan myénteistd kehityssuuntaa Linnanmaan alueella. Asumisen tuominen ldhelle Yliopistokampusta tukee
SYK Oy:n pitkén ajan tavoitteita ja edistdd alueen elinvoimaisuuden kehittymistd lisGdmdlld alueen palvelu-
jen asiakaskuntaa.

Samanaikaisesti on kéynnissd Linnanmaan-Kaijonharjun tdydennysrakentamisen kaavarunkotyd (564-
2360). Haluamme tiedustella, onko ndiden kaavoitushankkeiden etenemisjdrjestys asetettujen tavoitteiden
mukainen? Pitdisiké kaavarunkotydn olla edistynyt pidemmidille, ennen kuin alueella aloitetaan tarkempia
asemakaavan muutoshankkeita vai onko jopa toivottavaa, ettd (kaikkia) hankkeita edistetddn samanaikai-
sesti?

Vastine

Tapionrannan asemakaavaan muutosalue on selkedsti Oulun yleiskaavan tavoitteiden mukainen ja liiken-
teen jarjestamisen kannalta alue on selked. Tapionrannan hanketta vieddaan eteenpain Linnanmaa-
Kaijonharjun kaavarunkotyon rinnalla yhteistyossa ja yhteisten tavoitteiden mukaisesti. Tapionrannan
asemakaavatydssad huomioidaan kaavarungossa linjatut periaatteet.

Palaute ei anna aihetta muuttaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa.

Mielipide 3, yksityishenkil6, 1.6.2018

Tiivistelma mielipiteen sisallosta: Miksi muutosalueelle on keksitty kaavoitusta varten uusi nimi? Miksi yksi-
tyiselle maalle puistoon saa rakentaa? Ketkd alueen omistavat ja kuka on kaavamuutoksen valmistelija?
Onko mahdollista toteuttaa nykyinen kaava, joka ei ole toteutunut? Laaditaanko alueelle yhteistoiminta- ja
maankdyttésopimus ja mitd se pitdd sisdlléadn?

Vastine

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on merkitty puistoalueeksi, jonka nimi on Nyyrikinpuis-
to. Nyyrikinpuisto jaa edelleen osaksi Kuivasjdrven rannan puistoaluetta. Tapionranta on asemakaavan
muutoksen tyonimi, eikd nimistda ole virallisesti muutettu. Tapionrannan on katsottu kuvaavan tulevaa
asuintarkoitukseen suunniteltua aluetta tarkoituksenmukaisesti. Nimi juontaa juurensa alueella tamanhet-
kisesti sijaitsevasta Tapiontiesta ja Tapionpuistosta, joiden paatteeksi suunnittelualue sijoittuu.

Suunnittelualue on Uuden Oulun yleiskaavassa osoitettu kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AK) ja ranta-
alue on varattu yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttéon (V). Oulun kaupungin maapoliittisissa linjauksissa
(16.6.2014 § 53) on tehty maankayttésopimuksia koskeva linjaus, ettd Oulu kadyttad maankayttdsopimuksia
yleiskaavan toteuttamiseksi asemakaavamuutosalueilla. Asemakaavan muutos on yleiskaavaan pohjaten
kdynnistetty yksityisen maanomistajan aloitteesta. Asemakaavan muutoksen yhteydessa laaditaan yhteis-
toiminta- ja maankayttdsopimus suunnitelmien pohjalta ehdotusvaiheessa. Asemakaavan muutoksessa
esitetaan ranta-alueelle yleinen puistoalue, joka muodostaa Kuivasjarven rantaan yhtenaisen virkistysreitin.
Kuivasjarven rannan yleisen puistoalueen ja Kaitovaylan valiin jadva alue on osoitettu kerrostalovaltaiseksi
asuinalueeksi, joka kaupunkikuvallisesti jatkaa Kaitovaylan rakennettua ymparistda ja on lapi kuljettava
rannan puistoalueelle. Yksityinen maanomistaja omistaa suurimman osan suunnittelualueesta, Oulun
kaupunki omistaa kaitaleen Kaitovaylan varrelta

Palaute ei anna aihetta muuttaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa.

Lausunto 1, Fingrid Oyj, 3.4.2018

Asemakaava-alueella ei ole Fingridin voimajohtoja tai muita toimintoja.
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444  Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen
4.4.5  Suunnitelmiin ndhtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

446 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunnalle paatti hankkeen kaynnistamisestd ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
20.3.2018 § 85.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa valmisteluaineiston _.__.20__ § __ mielipiteiden esittdmista varten
nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa asemakaavaehdotuksen _._ .20__ § _ julkisesti ndhtaville MRL 65 §
tar-koituksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Tapionrannan asemakaavan muutoksen valmisteluaineistona esitelladn nelja vaihtoehtoa ja niiden vertailu.
Vaihtoehdot ja vertailun on laatunut maanomistajien konsultti arkkitehti Matti Karhula Karhulat Oy:sta.
Neljan vaihtoehdon paadteemat ja tavoitteet ovat samat. Suunnitelmat tukeutuvat ympéardivaan rakennet-
tuun ymparistdon ja maisemaan, olemassa olevaan liikenneverkkoon seka yleiskaavan mukaiseen suunnit-
teluun.

451 Valmisteluaineiston vaihtoehtojen kuvaus

VAIHTOEHTO A, "Maltillinen”

Vaihtoehdon A (Maltillinen) asumisen kokonaisrakennusoikeus on 25 100 k-m?.

Kuivasjarvi

TAPIONRANTA
A.2 MALTILLINEN
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=1 e :
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25100 k-m? o
QULU 22.8.2018

Karhulat Oy

Alue jakautuu rakenteellisesti kolmeen eri vyohykkeeseen, joissa kussakin eri tyyppinen mittakaava ja tilal-
lisuus. Veistospuisto (0,4 ha) jakaa alueen kahtia ulottuen rannalta aina Kaitovéylalle saakka. Rakennuskan-
ta muodostuu AK-kortteleista, joiden kerrosluvut rannan tuntumassa kolme ja Kaitovdylaa lahestyttaessa
5-4 -kerrosta. Pysdkointi on suunniteltu maantasoon.

)

—
=

Kuivasjarven rantaa kiertavalle puistovyohykkeelle on varattu tilaa n. 40-50m ja se yhtyy alueen lavista-
maan veistospuistoon. Rantaa kiertdvassa puistossa vaihtelevat luonnontilainen mets3, istutettu alue seka
niittymainen avoin alue. Alue yhdistyy olemassa olevaan liikenneverkkoon Tapiontien seka Tellervontien
kohdalta. Tellervontien kohdalla yhteys itdpuolista osaa palvelevaan pysakointialueeseen.
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VAIHTOEHTO B, “Itdpuisto”

Vaihtoehdon B (itdpuisto) asumisen kokonaisrakennusoikeus on 30 040 k-m? .

Kuivasjarvi TAPIONRANTA
B.2 ITAPUISTO

W')\

Kaitovayla

N £ 1L Sy T 1] > :
” i 30040 k- H W m (B
OULU 22.8.2018

Karhulat Oy

1

Alue muodostuu kolmesta eri tyyppisesta rakennusalueesta. Lantinen vydhyke tehokkaan rakentamisen
aluetta, idassa Kaitovaylaa vasten 3-4 kerroksisia kerrostalokortteleita. Rannassa, Veistospuiston tuntu-
massa kaksikerroksisista rakennuksista koostuva pientalovaltainen alue. Lantisessa alueessa tornitalot 8-
kerroksisia ja nousevat puustorajan ylapuolelle.

Alueen koilliskulmaan on Veistospuistolle jatetty laaja viheralue (0,6 ha) joka yhdistyy rannan poikki kulke-
vaan virkistysreittiin, joka muodostaa kokonaisuudessaan 1,7 ha viheralueen.

Idanpuolinen ajoneuvoyhteys Tapiontien kohdalta ja Tellervontien kohdalta yhteys LPA-alueelle. Kortte-
leista osoitetaan yhteydet ympardivaan kevyenliikenteen verkostoon seka virkistysalueille.

Lantisen tornitalokorttelin pysakoinnista 50% ohjataan kannen alle, lopun jddden maantasoon katoksien
alle. Muilta osin alueella maantasopysakointi.
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VAIHTOEHTO C, "Vinokas”

Vaihtoehdon C (Vinokas) asumisen kokonaisrakennusoikeus on 27 780 k-m?.

Kuivasjarvi
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Karhulat Oy

Paakatu kaantyy Kaitovayladan nahden koilliseen, luoden alueelle koordinaatiston kaanndksen. Alue koos-
tuu kolmen tyyppisen rakennuksen muodostamista korttelivariaatioista. Lannessd, rannan tuntumassa
sijaitseva pientaloalue mukailee olemassa olevaa koordinaatistoa muodostaen erillisen osan veistospuis-
ton ja paikalla sijaitsevan asuinrakennuksen yhteyteen. Itdpuolen tornitalot nouset kohti rantaa viisikerrok-

sisista kahdeksan kerroksisiin.

Veistospuistoon suora yhteys Tapiontien vastaiselta kadulta. Kadun yhteydessa Kaitovayldlle havaittava
aukio. Katuyhteys alueen itdosaan myos Tellervontien kohdalta. Kaitovdyldan vastaiset asuinkerrostalon
muodostavat porrasteisen vaikutuksen katutilaan. Pysdkointi on alueella padosin maantasossa, luoteisessa

korttelissa puolet autopaikoista rakenteellisia.
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VAIHTOEHTO D, "Jaméakka”

Vaihtoehto D (Jamakka) asumisen kokonaisasumisoikeus on 25 100 k-m?2.

Kuivasjarvi
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Karhulat Oy

Kerrostalot ryhmittyvat Kaitovaylaa vasten rajaten katutilaa. Alue on koostuu padosin kerrotalovaltaisista
asuinkorttteleista, yhdenasunnon kytkettyjen pientalojen rivistdjen reunustaen aluetta. Veistospuisto on
on asuinkerrostalojen ympardima ja sijoittuu napakasti olemassa olevan asuintalon yhteyteen. Alue mu-

kailee olemassa olevaa rakenteellista koordinaatistoa.

Alueelle on Kaitovaylalta yksi katuyhteys josta kulku asuinrakennuksiin sekd Kuivasjarven rannalle. Alueen
itdosassa yleiseen virkistyskdyttoon osoitettu 25-30m leved viherkaistale, Veistospuistolla tdssa vaihtoeh-

dossa pinta-alaa 0,2 ha. Pysakdinti on kauttaaltaan maantasossa.
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Vaihtoehtojen vertailu ja vaikutukset,
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Vaihtoehtojen vertailusta on laadittu tekstimuotoinen taulukkovertailu, joka on asemakaavan selostuksen
litteena 2 viitesuunnitelmien alussa.

Vaihtoehtojen numeerinen vertailu:

VAIHTOEHTO | k-m? Aluetehok- | AK AO asuntomaara asukasmaara Autopaikka
kuus (AK+AO) (AK+AO) - maara

A Maltillinen 25100 0,5 25100 | - 334 501 209

B Itdpuisto 30 040 0,6 28 600 | 1440 387 (381 + 6) 595 (571 + 24) 252

C Vinokas 27 780 0,55 26 100 | 1680 355 (348 + 7) 560 (532 + 28) 234

D Jamdkkd 25100 0,5 21500 | 3600 301 (286 + 15) | 489 (429 + 60) 214

Laskentaperusteet:

Alueen kokonaispinta-ala 50 155,47 m?
AK = Asuinkerrostalo. Keskimaarainen asunnon koko =75m? Asukkaita/asunto = 1,5
AO = Erillispientalo. Keskimaardinen asunnon koko = 240m?, Asukkaita/asunto = 4

Vaihtoehtojen vaikutukset:

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan muutoksessa suunnittelualue tdydennetdan ympaéristda tdydentavaksi kerrostalovaltaiseksi
asuinalueeksi. Muutos vaikuttaa huomattavasti Kaitovayldn varren rakennettuun ympaéristédn, kun lahes
kokonaan luonnontilassa oleva alue rakennetaan. Kaitovaylan katutila muuttuu rajatuksi ja rakenteeltaan
kaupunkimaiseksi, kun kerrostalorakenne tulee katualueeseen kiinni.

Kokonaisuudessan alueen tuleva rakennuskanta on monimuotoista, pitden sisallaan kaksikerroksisia yhden
asunnon pientaloja, sivu- ja keskikdytavataloja seka yhdenportaan tornitaloja. Kerrostalojen korkeudet
vaihtelevat vaihtoehdoissa kahdeksasta kolmeen (VIII-III). Vaihtoehdoissa on keskenaan rakenteellisia ero-
ja, joilla on vaikutuksia alueen sisdisiin tiloihin, nakymiin ja kulkuun.

Uusi rakentaminen helpottaa kulkua Kuivasjarven rantaan. Kuivasjarven rantaan muodostuu yhtendinen
jalankulku- ja pyorailyverkosto, kun Nyyrikinpolku jatketaan rantaa pitkin lannesta aina itdpuolella kulke-
vaan Kylmaniemenpolkuun saakka. Nakymat Kuivasjarvelle parantuvat, kun rannan puustoa avataan.

Alueen rakennettuun ymparistédn vahvan vaikutuksen ja identiteetin tulee muodostamaan alueella jo
olevat veistokset, joista muodostetaan kaikille avoin veistospuisto. Olemassa oleva asuinrakennus on esi-
tetty osana veistospuistoa ilman rakennusoikeutta.

Kuivasjarven rannassa kulkevaa virkistysreittia tdydennetdan kulkemaan suunnittelualueen lapi. Kaito-
vaylaltd Kuivasjarven rantaan aukaistaan ajoneuvo- ja kevyenliikenteen yhteys, joka palvelee niin alueen
asukkaita kuin toimii yleisena kulkuna Kuivasjarven rannan alueelle. Rannalle kulkureittien riestedamiskoh-
taan on esitetty julkista uimaranta-aluetta. Uimarannan yhteydessa olisi mahdollisuus pysakainnille.

Vaikutukset katuihin ja liikenteeseen

Alue tukeutuu vanhaan katuverkkoon, mutta suunnittelualueen sisdan suunnitellaan kokonaan uusi katu-
verkko, joka liitetadn olemassa olevaan. Padkatuyhteys moottoriajoneuvoille on kaikissa vaihtoiehdossa
vastakkain Tapiontien kanssa, joissakin suunnitelmissa (A2, D2 ja B2) on kulku pysdkdintialueelle Kaito-
vaylalta vastakkain Tellervon tien kohdalta. Tapiontien vastaiselle katuosuudelle esitetdaan aukiota, jonka
ohessa kerrostalon katutasossa mahdollisuus myds pienimuotoiselle liiketilalle esimerkiksi ravintolalle.

Alue lisaa lilkennetta alueella, mutta liittyma Kaitovaylalle on turvallinen.
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Kavelyn ja pyorailyn reitteja on runsaasti kaikissa vaihtoehdoissa, joten kulkeminen alueen lapi on helppoa
ja turvallista, vaikutukset ovat alueelle postitiivisia. Rakennusten suunnittelussa on huomioitu uuden pysa-
kdintinormin mukainen pyérapaikkamitoitus.

Suunnitelmissa autopaikkatavoitteena on esitetty 1ap/120? k-m kerrostaloissa ja 2 ap/asunto pientaloissa.
Polkupyorien suhteen noudatetaan Oulun kaupungin maarittdamaa pysakdintiselvityksen (28.3.2018, §82)
normia 1pp/30 k-m? ja 4pp/pientalo. Asuinkerrostaloissa osoitetaan vahintdan 50% polkupydrapaikoista
lukittavaan lampimaan sisatilaan.

Vaikutuksen kunnallistekniikkaan

Alue tukeutuu olemassa olvaan rakenteeseen, mutta vaatii rakennettavaksi alueen sisalle uutta kunnallis-
tekniikkaa sahko-, kaukolampo-, vesi-, jatevesi- ja hulevesiverkon osalta. Jateveden viemardinti edellyttaa
jateveden pumppaamon rakentamista alueen sisalle.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

Suunnittelualueen luonnontilainen metsa tulee muuttumaan suurimmaksi osaksi rakennetuksi ymparistok-
si. Rantaan jatetaan koko suunnittelualueen matkalta puistoalue virkistyskayttoon. Osa alueesta jatetdan
luonnontilaiseksi ja osaan aukaistaan nakymia jarvelle.

Vaihtoehdoissa luonnontilaisen metsan ja hoidetun puistoalueen maara ja sijainti vaihtelee. Puiston reu-
nan maara vaihtelee vaihtoehdoissa. Suunnittelualueen suuria tai alueen identiteetille tarkeitd puita pyri-
taa suunnitelmissa sailyttamaan.

Suunnittelualueen muutoksilla on suuret vaikutukset Kuivasjarven suurmaisemaan. Vaihtoehtojen valilla
vaikutukset ovat erilaisia, vaihtoehdoissa B2 ja D2 VII- ja VllI-kerroksiset pistetalot ovat kiinni rannan puis-
tolinjassa. Vaihtoehdoissa A2 ja F1 rakentaminen rannan puiston vieressa on matalempaa Il-kerroksisia
pientaloja tai lll-kerroksista pienkerrostaloja.

Vaihtoehdoissa virkistysreitit seka puistot ovat nostettu keskeiseen asemaan.

Alueen rakentaminen tulee lisdédmaan kovien pintojen maaraa ja syntyvien hulevesien maaraa. Syntyvat
huleveset pyritdan kasittelemaan tonttikohtaisesti.

453  Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Lopullisen asemakaavan osatekijat ja muoto paatetaan valmisteluaineiston nahtavilla olon jalkeen saadun
palautteen ja keskustelun perusteella.

454  Nimisto

Kaijonharjun oleva nimistd sisaltaa padasiassa Kalevala -aiheisia kansallisromanttisen kauden nimia.
Lahialueella olevia kadunnimia ovat mm. Tapiontie, Tellervontie ja -kuja, Kimmontie, Tuulikintie ja Kai-
tovayla. Alueella sailyvaa kaytdssa olevaa nimistda ovat: Nyyrikinpuisto, Nyyrikinpolku, Raimontie.
Yhdyskuntajaoston paatoksen mukaan 15.11.2018 § 17 uutena nimistona alueella voidaan kayttaa teiden
osalta Nyyrikinrantaa ja Tapionrantaa seka puiston nimena Veistospuistoa. Kadunnimien ranta-paatteet
kertovat niiden sijainnista rannan laheisyydessa. Nimet perustuvat alueella jo olevaan nimist6on tai kerto-
vat kohteen kayttotarkoituksesta. Kalevalassa Nyyrikki on Tapion poika, metsan haltija.
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5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Projektin asemakaavan muutoksen viitesuunnitelmien arkkitehtisuunnittelusta on vastannut arkkitehti
Matti Karhula Karhulat Oy:sta. Kaavamuutoksen valmisteluaineistoksi on laadittu nelja vaihtoehtoa kau-
pungin ohjauksessa. Luonnokset ja vertailu 16ytyvat liitteesta 2. Vaihtoehtojen pohjalta laaditaan lopulli-
nen viitesuunnitelma asemakaavan muutosehdotuksen pohjaksi kevaalla 2019. Vahvistunut asemakaavan
muutos ohjaa tulevaa toteutusta.

Oulussa __. paivéna kuuta 2018
Kari Nykanen Eini Vasu
asemakaavapaallikko kaavoitusarkkitehti
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Tapionranta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Oulun kaupungin Kaijonharjun kaupunginosan Nyyrikinpuistoa koskeva asemakaavan ja
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: Asemakaavan muutosalue

Arvioitu ldhialue, jolle hankkeella saattaa olla vaikutuksia

Kiinteistdjen isdnnditsijoita pyydetadn tiedottamaan asukkaille ja toimitilojen haltijoille asemakaavan
vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillad olosta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan ldhtdkohdista voi esittad mielipiteita.

. o . Oulu Capital
Suunnittelun etenemistéa voi seurata www-sivulta: of Northern
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet Scandinavia

LIITE 1 - asemakaavan muutos 564-2359
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Mika on osallistumis- ja arviointisuunnitelma?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla (OAS) tiedotetaan suunnittelun osallistumis- ja vuorovaikutus-
menettelyistd seka kaavan vaikutusten arvioinnista asemakaavoituksessa. Siind kerrotaan kaavan
ldhtokohdista, suunnittelun aikataulusta, siitd kuinka suunnitteluun voi osallistua ja miten suunnitelmasta voi
esittad mielipiteensa. Siind myods kuvaillaan, minkalaisia kaavan vaikutuksia suunnittelussa arvioidaan ja milla
tavalla vaikutusten arviointi tehdaan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydesta on mahdollista
jattaa kirjallinen mielipide.

Asemakaava-alue ja vaikutusalue

Etusivulla olevaan karttaan on rajattu alustava asemakaavan muutosalue seka alue, jolle hankkeella saattaa
olla vaikutuksia. Muutosalue sijaitsee Kaijonharjun kaupunginosassa Kuivasjarven ja Kaitovaylan valissa
olevalla metsaiselld alueella.

Mita alueelle suunnitellaan?

Suunnittelualue suunnitellaan muutettavaksi yleiskaavan mukaiseksi kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi ja
virkistysalueeksi. Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt maanomistaja.

Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on muuttaa asemakaavaa siten, ettd alueelle tulee kerrostalojen korttelialuetta. Alueelle voidaan
sijoittaa myds asuinpientaloja sekd ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.
Kuivasjarven rantaan tulee julkinen virkistysreitti.

Asemakaavan muutos laaditaan samanaikaisesti alueelle laadittavan Linnanmaa-Kaijonharjun kaavarungon
564-2360 (yhdyskuntalautakunta kaynnisti 13.2.2018 §70) kanssa. Tassa asemakaavan muutoksessa otetaan
huomioon kaavarunkotydssa linjatut periaatteet.
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Suunnittelun lahtokohdat

Oulun kaupunkistrategia 2020

Oulun  kaupungin strategisena tavoitteena ovat mm.
elinvoimaisuuden vahvistaminen, kestavan kehityksen huomioon
ottaminen sekd ehedn, toimivan ja energiatehokkaan
yhdyskuntarakenteen toteuttaminen.

Uuden Oulun yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavan kaavakartta 1:ssd suunnittelualue
sijaitsee  kaupunkikehittdmisvydhyke 2 (punainen alue) ja
kaupunkikehittamisvyohyke 3 (ruskea alue) rajalla,
paikalliskeskuksen (C3) pohjoispuolelle. Alue on tehokkaasti
rakennettua  aluetta, jota kehitetddn  toiminnoiltaan
monipuolisena, kaupunkikuvaltaan urbaanina, vehredna ja
tiiviind seka korkealaatuiseen kavely- ja pyoraily-ympéristdoon ja
joukkoliikenteeseen perustuvana kaupunkiymparistona.

Puvkasiarcul
Uuden Oulun yleiskaavan kaavakartta 1

Kaavakartta 2: Suunnittelualue on kerrostalovaltainen
asuntoalue (AK). Alueelle saa sijoittaa my0s asuinpientaloja seka
ymparistohairioita aiheuttamattomia palvelu- ja
T tyopaikkatoimintoja. Suunnittelualueen lansi- ja pohjoisreuna on
' varattu yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttéon (V). Alueella on
sallittua virkistysta ja ulkoilua palveleva rakentaminen. Maisemaa
tai virkistyskayttomahdollisuuksia mahdollisesti vaarantavaan
toimintaan on saatava MRL 128 §:n mukainen maisematydlupa.

Uuden Oulun yleiskaavan kaavakartta 2 LIITE 1 - asemakaavan muutos 564-2359
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Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa olevilla asemakaavoilla
861 ja 863 on hyvaksymis- ja vahvistumispdivamaara
sisaministeriossa on 17.5.1979.

Asemakaavan paakayttotarkoitus on  luonnontilassa
sdilytettava ja kehitettdva puistoalue (PL). Alueen oikeaan
reunaan pohjois-eteldsuunnassa on myds merkitty
ohjeellinen vesialue (v). Alueen ldpi on katkoviivalla
merkitty ohjeellinen polku.

Suunnittelualueen nykytilanne

; A Suunnittelualueen koko on n. 5ha ja se on ldhes kokonaan
s 4?@“ A =, luonnontilaista metsda. Alueen keskella sijaitsee 50-luvulla
J"@ﬁ ' | rakennettu puurunkoinen omakotitalo piha-

s rakennuksineen. Rakennuksen pihapiiriin on sijoitettu
Voimassa oleva asemakaava . useita veistoksia.

NmmAAN

Maanomistus ja sopimusmenettelyt

Suunnittelualue on p&adosin yksityisessé omistuksessa.
Vain Kaitovayldn reunassa kaistale Oulun kaupungin
omistamaa maa-aluetta. Hankkeesta laaditaan
yhteistoiminta- ja maankayttdsopimus.

Suunnittelutyon organisointi

Asemakaava laaditaan yhdyskunta- ja ymparistopalvelujen
kaavoituksessa. Asemakaavan muutoksen hakijat ovat
palkanneet konsultin laatimaan korttelin
viitesuunnitelman.

Miten kaavan vaikutuksia selvitetaan ja arvioidaan?

Suunnittelutyén edetessd suunnittelualueesta laaditaan
tarvittavat selvitykset.

f e g v Asemakaavan toteuttamisen vélittomia ja valillisia
Ilmakuva nykytilanteesta S SaEe 5% TN vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessa
) I ' maankayttd- ja rakennuslain 9 § ja maankaytto- ja
rakennusasetuksen 1 § mukaisella tavalla.

Tyon kuluessa arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen
vaikutuksia mm:

- liikenteen  toimivuuteen ja  turvallisuuteen
(liikenteen maara ja toimivuus korttelin sisalla)

- kaupunkikuvaan ja rakennettuun ympaéristdon
(nakymat  Kaitotielle, mahdolliset poistuvat
rakennukset)

Arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistyOssa eri
asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetaan
asemakaavan selostukseen.

Kuivasjérvi

inpuisto

Nyyrikinpuisto 51:20

xggyynkmpwsto

Sto =l AR

Maanomistus [ - 7| /]
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Ketka ovat osallisia ja keille tiedotetaan erikseen?

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Osallisille ja kuntalaisille varataan mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia
seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta

Viranomaisten ja yhteistjen osalta osallisia ovat seuraavat tahot:

¢ yhdyskuntalautakunta

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus/ alueidenkayttdyksikko
e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

e Pohjois-Pohjanmaan museo

e Oulun Vesi

e Oulun Energia

e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Oulun kaupungin vammaisneuvosto

e  Oulun kaupungin vanhusneuvosto

e DNA Oyj

e TeliaSonera Finland Oyj
e Elisa Oyj

e Fingrid Oyj

e  Oulun kaupungin vammaisneuvosto

e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Kaijonharjun suuralueen yhteistydryhma

e Kuivasjarven pienkiinteistdyhdistys

e POF, Pohjoisen Oulun Fiksut

e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys
e  Oulun kaupungin vanhusneuvosto

e Oulun polkupydrailijat ry

e Oulun Taidemuseo

e Oulun Taiteilijaseura

Tiedottaminen suunnittelualueen ja lahiympariston kiinteistdnomistajille ja asukkaille

Suunnittelun vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta ilmoitetaan
kirjeelld, etusivulla olevan kartan rajauksen mukaisesti.

Valmisteluaineiston (kaavaluonnos) néahtaville asettamisesta tiedotetaan osallisille lehti-ilmoituksella
Kalevassa (kaavoituksen ilmoitukset julkaistaan tiistaisin ja perjantaisin) seka kaupungin verkkosivuilla.

Kaavaehdotuksen nahtdville asettamisesta lahetetdan kirjeet ulkopaikkakuntalaisille maanomistajille ja
haltijoille, seka niille, jotka ovat jattaneet mielipiteen valmisteluaineistosta sen nahtavilldolon aikana.

Kaavaehdotuksen nahtaville  asettamisesta kuulutetaan ~ Oulun kaupungin  verkkosivuilla
www.oulka.fi/kuulutukset ja sanomalehti Kalevassa.

Tiedottaminen viranomaisille ja yhteisdille

Kaavoituksen eri vaiheista tiedotetaan sahkopostitse

Nahtavillaoloaikana jarjestetadn tiedotus- ja keskustelutilaisuus, josta tiedotetaan lehti-ilmoituksella ja
kaupungin verkkosivuilla.
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Missa kaava-asiakirjoihin voi tutustua?

Kuulutukset nidhtaville asettamisista julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa
www.ouka.fi/kuulutukset.

Asemakaavanmuutoshankkeen etenemistd on mahdollista seurata ja kaava-asiakirjoihin voi tutustua koko
asemakaavaprosessin ajan Oulun kaupungin verkkosivulla:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet

(Suunnitelman kortti, joka sisadltaa kaava-asiakirjat, on haettavissa kaavatunnuksella 564-2359).

Sahkoiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa tai paikallisissa Oulun
yhteispalvelupisteissa.

Asiakirjatulosteita voi tarvittaessa pyytdad nahtavilldolon aikana yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden
asiakaspalvelusta.

Miten kaavatyo etenee ja miten tyohon voi vaikuttaa?

Hankkeen kaynnistaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville neljéksi viikoksi, jona aikana vuorovaikutus- ja
arviointimenettelyjen riittdvyydestd on mahdollista jattda kirjallinen mielipide. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa suunnittelun kuluessa.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutosta koskeva valmisteluaineisto (asemakaavaluonnos) asetetaan nahtaville neljan viikon
ajaksi tavoiteaikataulun mukaan joulukuussa 2018 - tammikuussa 2019. Nahtavilladolosta ja
mahdollisuudesta mielipiteen esittimiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella
Kalevassa. Mielipiteen voi lahettda kirjaamoon. Vastine mielipiteisiin toimitetaan niille mielipiteen antajille,
jotka ovat toimittaneet osoitteensa.

Ehdotusvaihe

Suunnittelun edettya ehdotusvaiheeseen tavoiteaikataulun mukaan kevaalla 2019, asetetaan kaavaehdotus
nahtaville 30 paivan ajaksi. Nahtavilliolosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan
kaupungin verkkosivulla. Muistutukset tulee toimittaa kirjallisena kuulutuksessa mainittuun osoitteeseen.
Vastine muistutuksiin toimitetaan niille muistutuksen tehneille, jotka ovat toimittaneet osoitteensa.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan maankaytto- ja
rakennusasetuksen 94 §n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan hyvaksymispaatoksesta saddetaan MRL:n
191 §&:ssa. Kaavan voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Palautteen antaminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: KIRJAAMO PL 27 90015 OULUN KAUPUNKI tai
sahkopostilla osoitteeseen: kirjaamo@oukafi

Lisatietoja hankkeesta

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
kaavoitusarkkitehti Eini Vasu puh. 044 703 2402, etunimi.sukunimi(at)ouka.fi

kaavoitusassistentti Sirkka Moilanen puh. 044 703 2431, etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
Kaavoituksen asiakaspalvelu puh.: 050-3166 850, 050-3166 849 (kayntiosoite: Solistinkatu 2, Oulu)
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VAIHTOEHTO A.

Maltillinen Kuivasjarvi
TAPIONRANTA
A.2 MALTILLINEN
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Kuivasjarvi TAPIONRANTA
B.2 ITAPUISTO
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VAIHTOEHTO F.
Jamakka Kuivasjarvi

14

/J =
L1 s 5. ( eistospui
il

\J

:

TAPIONRANTA
F.1 JAMAKKA :

¢
lF__

LIITE 2

L/

)

I

1

il
R e WO

- e T —

25100 k-m?

]
[ iilm—"te
[’_‘j . ¥ = Kaitovayla aE ot
f— 2/ i S B 1L
i I
|

_J./
4=t
=

= 13
T

48
8[|

0 1020 3

3/9




Asemakaavan muutos 564-2359, Tapionranta LIITE 2 4/9
Viitesuunnitelmavaihtoehdot 4.12.2018
Arkkitehtitoimisto Karhulat Oy

Jamakka




Asemakaavan muutos 564-2359, Tapionranta LIITE 2 5/9
Viitesuunnitelmavaihtoehdot 4.12.2018

Arkkitehtitoimisto Karhulat Oy

VAIHTOEHTO D.

Vinokas TAPIONRANTA

Kuivasjarvi D.2 VINOKAS
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TAPIONRANTA, SELOSTUS JA ANALYYSI

Karhulat Oy 14.9.2018

YLEENSA, YHTEISTA A.2 MALTILLINEN B.2 ITAPUISTO D.2 VINOKAS F.1 JAMAKKA
AP: yhden perheen 2- Kaitovayldn Léntinen kortteli: VIll,  [Ldntinen kortteli:  |Kaitovayldnvarren
kerroksinen asuintalo. kerrostalokorttelit: yht. 18500 km? - tornitalot V,VL,VII korttelit:
Autotalli-varastosiipi. ILILIV ja V yhteensd: Kaitovaylan varren - keskikaytavitalot - keskikaytdva-/
AK: 19800 km?. Kkortteli: ILI1LIV yhteensa 14300 km?. lamellitalot, Ill,
sivukdytavatalot Rantavyohykkeen yhteensd: 11900 km?. |Keskeinen: yhteensd 14400 km?
keskikdytavatalot nakoala-asunnot:  |Torin, veistonpuistonja_ |- keskikdytava/ Keskeinen alue torin.
- lamellitalot -sivukdytdvatalo |1l yht. [rannan rajaama alue: lamellitalot NLIV,V, VI [ymparilla:
Asinityytts | yhdenpartzan tomitalot 5600 km?* AP I, yth. 1440 km? yhteensd 11800 km? - keskikdytdva-/lamelli-
il anrus: katso viitesuunnitelmat. Pientaloalue: talot, 11L,IV,V,VI yhteensa
S Ulkotilojen heirarkia: - AP Il yht. 1680 km* 7100 km?*
- asuintalojen ulkotilat, pihat Kaupunkipientalot:
- tonttien tarkoituksenmukai- - Il yhteens& 3600 km?
sesti mitoitetut pihat
- tori
- puistot
- viheralueet
Sarja on katkeamaton ja
kokonaisuutta taydentdva.
Alueen paililkennekatu on ita{Yhteys Kaitovaylalle: Yhteys Kaitovaylalle: Katuyhteys Tapiontien ja |Katuyhteys Kaivovaylalle
Littymat lansisuuntainen Kaitovdyla. |- Tapiontien kohdalta - Tapiontien kohdalta Tellervontien kohdalta. |Tapiontien kohdalta
ymparivadn Kaijonharju-Linnanmaa- - Tellervontien kohdalta |- Tellervontien kohdalta
kakiverc alueen kehittyessd vaylan yhteys LPA-alueelle. yhteys LPA-alueelle.
liikennemaarat lisaantyvat
koon 2l
merkittavasti,
Kuivasjarvea kiertava Alueen keskeisen Kortteleista osoitetaan |ltdisen vdyldn ja kadun [Alueen keskeisen
ulkoilureitti/kevyen liikenteen|puistovydhykkeen yhteydet ymparéivaan |vdlille syntyy kevyen puistovydhykkeen
vayla jatkuu alueen kautta johdetaan yhteys |verkostoon ja liikenteen yhteys. kautta johdetaan yhteys
Ulkoilureitti/ rantavydhykkeen kautta. Kaitovaylaitd viheralueille, Kortteleista osoitetaan |Kaitovaylaita
kevytiiikenne Alueen itdosaan osoitetaan |veistospuiston kautta yhteydet ympargivaan |veistospuiston kautta
yhteys Kaitovayldltd rantaan. [jarven rantaan. verkostoon ja jdrven rantaan.
Kortteleista osoitetaan viheralueille, Kortteleista osoitetaan
yhteydet viheralueille ja yhteydet viheralueille ja
verkostoon verkostoon
Autopaikkatavoitteeksi AK-korttelit. Lantiset AK-kortteli: 50%|Luoteinen AK-kortteli:  [Kauttaaltaan
asetetaan: Maantasopysakainti autopaikoista rakenteellinen maantasopysakdinti.
-AK: 1ap/120 k-m? pihakannen alla pysakainti, 40+40.
pysakainti -ap: 2 ap/ asunto (80+80). Muilta o%in. Muilta osin B
AP-kortteleissa sailytys maantasopysakadinti. maantasopysakdinti.
talleissa tai autokatoksissa.
Maantasopysakdinti yleensa
katoksissa.
Polkupybrit Noudatetaan Oukan ohjeita;

1 pp/40 k-m?
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PINTA-ALAT
VAIHTOEHTO AK (k-m?) AP (k-m?) YHTEENSA (k-m?)
A2 25100 - 25 100
8.2 28 600 1440 30 040
D.2 26 100 1680 27 780
i § 21500 3 600 25 100
TAPIONRANTA, SELOSTUS JA ANALYYSI Karhulat Oy 14.9.2018
YLEENSA, YHTEISTA A.2 MALTILLINEN B.2 ITAPUISTO D.2 VINOKAS F.1 JAMAKKA
Toiminnalliset ja Jakaantuu kolmeen Lantinen vyohyke on Pddkatu kddntyy Kerrostalot ryhmittyvat
kaupunkikuvalliset elementit |vydhykkeeseen. tehokkaan ral nisen |koilliseen. L3 on |Kaitovdyldn varteen
ovat: Veistospuisto (0,4 ha)  |aluetta. Padkadun kerrostalovaltainen, seki torin ymparille.
- liikenneverkko ulottuu Kaitovaylalta itdpuolinen osa koostuu |samoin keskiosa. Veistopuiston on
Aluerakenne |- asuinkorttelit rannalle. asuinkorttelivariaatiosta | Pientaloalue sijaitsee asuinkortteleiden
-rakennustyypit ja laajasta erillisend koillisosassa. |ympardimd. Pientalot
-puistot veistospuistosta (0,6 Veistospuisto avautuu  |kehystavat aluetta
-rooli suurmaisemassa ha). jarvelle. pohjoiseen, koilliseen ja
luoteeseen.
Rantapuisto kattaa Rantapuisto on Koillisosassa sijatiseva  [Ranta-alue laajenee Alueen itdosaan
yleiskaavan mukaisesti kako |leveydeltidan 40-50m, |veistospuisto yhtyy alueen keskiosassa osoitetaan 25-30 m

ranta-alueen. Rantaan on yhtyy alueen lavistavaan |rantapuistoon. veistospuistoksi. levea viheralue.
ajoneuvoyhteys, sijoitetaan  |veistospuistoon. Tuloksena on lagja (1,7 |Pddkadun suuntaus Veistospuiston pinta-ala
venevalkama, uimaranta ja  |Rantapuistossa ha) ja monipuolinen hdoll on 0,2 ha. Puisto on
laituri. vaihtelevat viheralue, luoteissektorin saavutettavissa joka
Veistospuisto on avoin ja luonnontilainen metsd, osoittamisen osaksi suunnasta.
yleinen alue, jonka istutettu alue ja lagjaa viheraluetta (1,7
Piikto identiteetti rakentuu Raimo | niittymdinen, avoin alue. ha)
Metsanheimon veistoksista.
Veistokset sijoitetaan
maastoon polkujen varrelle.
Veistokset, n. 20 kpl,
valaistaan. Alueen
lansiosassa on
luonnontilaista viheraluetta
yleiskazavan linjausten
mukaisesti.
Oleellinen ndkymdsuunta on |Sovinnollinen, huomoita |Korkeat rakennukset Tornitale Toria rajaavat
pohjoisesta, Kuivasjarvelta, [herattamaton, nousevat puustorajan  [lansivyohykkeelld ovat  |rakennukset nousevat
Kysymys kuuluy: Kerrosmaard kasvaa yldpuolelle. Nakyvyys on|korkeimpia lihelld maamerkeiksi.
- maastoutuuko uusi maltillisesti Kaitovayldlle [taattu, Rantavyohyke  |rantaa. Nakyvyys Viheralueet ja pientalot
Rl s asuinalue ndkymattémiin ?  |pdin. Rantapuiston padkadun itdpuolella on [maisemassa ja maastouttavat alueen
itsemasa [ nouseeko alue tai senosa  |kasvillisuus ratkaistava. |puistoa ja on asetettu |ympdristoonsa.
maamerkiksi ? pientaloaluetta. Alue tavoitteeksi. Muilta osin
- mikd on kombinaatio ? sopeutuu hyvin veistospuisto ja
Kaitovaylan varsi on kaikissa ympdardivadn maastoon. | pientaloalue sitovat

vaihtoehdoissa tehokkaasti
rakennettu.

asuinalueen

ympdristdtnsd.
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konsultti

Konsultointi Karhulat Oy
Hallituskatu 13-17 C 20
90100 Oulu

puh. 044 777 5001
anne.karhula@karhulat.fi

tyon suoritusajankohta
2018
Kannen kuva: Tuntematon lehtikuvaaja 1960 luvun lopulla
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ESIPUHE

Oulun kaupungin Kaijonharjun kaupunginosassa sijaitsevaa Raimola
-nimista tilaa 564-401-551-21 ja Oulu kaupungin omistamaa osaa
Nyyrikinpuistosta, kiinteistotunnus  564-78-9903-12, koskeva
asemakaavan muutos on saatettu vireille 20.3.2018 (Yhdltk §139).

Kyseinen alue asemakaavoitetaan Uuden Oulun yleiskaavan
mukaisesti kerrostalovaltaiseksi asuinalueeksi (AK). Alueelle saa
sijoittaa myos

asuinpientaloja seka ymparistohairiota

aiheuttamattomia palvelu- ja ty6paikkatoimintoja.
Suunnittelualueen lansi- ja pohjoisreuna on varattu yleiseen

virkistys- ja ulkoilukayttéon (V).

Suunnittelualueella, osoitteessa Raimontie 2, sijaitsee taiteilija,
professori Raimo Metsdanheimon omistama, rakentama ja asuttama
asuinrakennus piharakennuksineen.

Kehittyva Oulun kaupunki tarvitsee Raimo Metsanheimon
omistaman tilan asuinkdyttoon. Muutos tarkoittaa metsatoita,
maastotdita ja rakentamista. Vanhasta ymparistosta jaa
uudisrakentamisen lomaan vain rippeita.

Asemakaavamuutoksen yhteydessd arvioidaan myds Raimo
Metsdanheimon rakentaman asuinrakennuksen kohtaloa. Tama, nyt
kasilla oleva rakennushistoriallinen selvitys on osa mainittua
arviointia.

LIITE 3 - asemakaavan muutos 564-2359

Tahan selvitykseen sisaltyvan Uutelan rakentamista koskevan
tarinan on kirjoittanut Katriina Bendiksen os. Metsanheimo.

Asemakaavoituksessa rakennuksen sadilyttdmiseen ei oteta kantaa,
ainoastaan mahdollistetaan rakennuksen sdilyminen.
Suunnittelutyéssd on tullut esille ajatus asuinrakennuksen
lahiympariston rakentamisesta veistospuistoksi, jonka teokset ovat
Metsanheimon kasialaa. Veistospuisto kuuluu yhtenda osana
maankaytonsuunnitteluun ja puistosuunnitteluun. Myo6s teosten
esillepanoon, valaistukseen ja jalustarakenteisiin otetaan kantaa.

Tahokko-nd-kukkia-veistos
.(Anne Karhula)

Veistospuiston teokset valitsee taiteilija Raimo Metsdanheimo
lastensa ja Oulun taidemuseon edustajien kanssa.



RAIMO METSANHEIMO

Raimo Metsdanheimo syntyi Helsingissa syyskuussa 1925. Puolisonsa
on Meeri, os. Pietila (1930-2017) ja lapset Katriina, Heikki, Pekka ja
Jarkko.

Raimo Metsanheimo on oululainen kuvanveistdja, taidemaalari ja
taidegraafikko. Lisdksi han on tyoskennellyt opettajana, kuvittajana,
toimittajana ja yliopisto-opettajana.

Koulutus: Vapaa Taidekoulu (1946-1947), Suomen Taideakatemian
koulu (1948-1951).

Metsdanheimon tunnetuimpia veistoksia ovat Rupikonna (1983)
Keskustan terveysasemalla, Tiedonjano (1987) Kaijonharjun
sivukirjaston edessd, Tilapainen (1987) Harjapuistossa,
Kahdeksantoistavuotias (1965) Pohjankartanossa.

Raimo Metsdanheimo on saanut muun muassa Oulun kaupungin
tunnustuspalkinnon 1974, Oulun l3anin taidepalkinnon 1981, Pro
Finlandia -mitalin 1992 seka professorin arvonimen 2007.
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Taiteilija Raimo Metsddnheimo taustanaan Kolme sulotarta
veistos



KOHDE

Meeri ja Raimo Metsanheimon taitelijakoti valmistui 1950 -luvulla.
Koti nimettiin Uutelaksi. Yldkerran vinttihuoneet valmistuivat

talviasuttaviksi 1970-luvulla.

Taiteilija Raimo Metsanheimon ateljee sijaitsee kodin paadyssa,
piirustuksissa tuvaksi nimetyssa tilassa.
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Uutela opaskartalla. Ouka Yhdyskunta- ja ympdristépalvelut
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Taitelijakoti sijaitsee osoitteessa Raimontie 2, 90570 Oulu.
Pohjoisessa Raimolan tontti rajoittuu Kuivasjarveen, lannessa
kevyenliikenteenvayldaan ja Normaalikouluun, idassa
asuinkerrostaloalueeseen.

Koti kasvimaineen on Nyyrinkinpuistossa. Perheen kasvimaassa on
viljelty perunaa, juureksia ja muita hyotykasveja. Kotipuutarhassa on
runsaasti marjapensaita.

Uutela Nyyrikinpuistossa ilmakuvassa. Ouka Yhdyskunta- ja
ympdristépalvelut



PERUSTIEDOT

Kohteen nimi Uutela, Raimontie 2, 90580 Oulu

Meeri ja Raimo Metsdanheimon taiteilijakoti
Piirustukset Maatalousseurojen  keskusliiton  asutusvaliokunta
tyyppipiirustus A13, 1952
Rakentajat Raimo ja Meeri Metsdnheimo
Edvard Heinonen poikineen, rakenteet
Lauri Pietild, muuraukset
Eero Hapuoja, kirvesmiestyot

Rakennuslupa myénnetty
28.5.1954

Rakennuksen kdyttéénotonajankohta
1955

Alkuperdinen kayttotarkoitus
Meeri ja Raimo Metsdanheimon perheen koti
ja taiteilija Raimo Metsdanheimon ateljeetila

Nykyinen kayttotarkoitus
Raimo ja Heikki Metsanheimon koti

Kaavatilanne Voimassa olevat asemaavat 861 ja 863, vahvistettu

17.5.1979.

Kohteen koko 156 k-m?

Suojelutilanne Rakennusta ei ole suojeltu
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SODAN JALKEINEN RAKENTAMINEN

Talvisodan ja jatkosodan paatyttya valtiovalta saati pikaisesti
poikkeuslait, joilla helpotettiin karjalaisen siirtovden maanhnkintaa
ja my6hemmin siirtolaisten, rintamamiesten, sotainvalidein, -leskien
ja —orpojen maanhankintaa. Lait madarittelivdit mm. pientalojen
minimi- ja maksimipinta-alat, huoneluvun ja varustetason.

Maatalousseurojen keskusliitto oli perustettu vuonna 1906
maaviljelys- ja talousseurojen kattojarjestoksi.

keskusliitto teetatti
helpottaakseen sodan jdlkeistd asuntorakentamista. Erikokoisten

Maatalouseurojen tyyppipiirustuksia

asuinrakennusten tyyppipiirustuksia oli kaikenkaikkiaan 24.

Tyyppitalomallit oli suunniteltu viranomaisten vaatimusten
mukaisesti ja rakentajille oli varminta valita ratkaisu, joka tiedettiin
varmasti tayttavan vaatimukset.

Sodan jalkeisessa rakennustoiminnassa olosuhteet olivat vaikeita.
Kaikista materiaaleista oli pula. Jotta sodan jalkeen saatiin asuntoja
rakennettua, perustuise paljolti puuhun ja talkootyohon. Puutavara
saatiin usein omasta metsasta.



Katriina Bendiksen:

RAIMOLAN METSAPALSTAN VAIHEITA 1935 — 1954

Raimon isa, Urho Metsdanheimo, osti vuonna 1935 Ulea-yhticlta
(sittemmin Oulu-yhtié) neljan hehtaarin suuruisen, juuri hakatun
metsdalueen Kuivasjarven eteldrannalta, llolanojan itdpuolelta.

Suuret tukkipuukuuset oli kaadettu niin, ettd vain kaksi suurta kuusta
jai, rantakuusi ja rajakuusi.

Aluetta suunniteltiin alunperin Raimon didinisan, Heikki Koistisen
laidunmaaksi. Hanen pientilansa, Aunela-Onnela, oli samalla rannalla
n. 400 m itdan uudesta, Raimolaksi nimetystd metsapalstasta.

Raimolan palstan itdapaahan rakennettiin pieni hirsimokki
Metsanheimojen kesdpaikaksi vuonna 1939. Raimon a&iti, Saimi
Metsanheimo, piirsi yhtena iltana rakennuksen pohjapiirroksen.

Rakennushirret tuotiin Nivalan kunnan Nivalan kyldstd, vanhasta
kesanavetasta. Kesakuussa 1939 kaksi miestd, Paakkola ja Kulluvaara
Sieppijarvelta, rakensivat ensin piharakennuksen, Pikku-Ténén ja
sitten itse mokin, TOnonN.

Kuistin pylvaat tehtiin Torniojokivarren mukuraméannyistd. Tono
valmistui juhannuksen jalkeen. Alueen ympdrille tehtiin
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ensimmadinen kaksilankainen piikkilanka-aita samana kesana.
Rajalinjalta  kaadettiin  puut ja niista saatiin  aitatolpat.
Kuivasjarveldinen August Riipinen oli aitaa tekemadssa ja Raimo
apuna.

Jatkosodan aikana saksalaiset pitivat sotaharjoituksia aivan Raimolan
aidan takana. Juoksuhaudat, joita kaivettiin n. 5 — 10 metrin paahan
aidan eteldpuolelle, ovat yli seitsemankymmenen vuoden kuluessa
havinneet lahes nakymattomiin.

Raimo asui opiskeluajan jalkeen, 1950-luvun alussa, Kuivasjarvelle
muutettuaan pitempidkin jaksoja T6nossa. TOnoon oli vedetty sahkot
vuonna 1951. Urho ja Saimi Metsanheimo lahjoittivat Raimolan
metsapalstan pojalleen lahjakirjalla 29.12.1951.



MEERI JA RAIMO METSANHEIMON
TAITEILIJAKODIN, UUTELAN, VAIHEITA

UUTELAN RAKENTAMINEN

Kevaan 1954 aikana ryhdyttiin suunnittelemaan talon rakentamista
Raimolan palstalle (Rn:o0 51%).

Lopulta paadyttiin puurakennukseen, joka pdaatettiin rakentaa
maatilan paarakennuksen As-tyyppi A13 1952 mukaan (rakennusala
112 m?).

Piirustukset on  laadittu = maatalousseurojen  keskusliiton
asutusvaliokunnassa. Piirustuksiin tehtiin joitakin muutoksia, muun
muassa ikkunat muutettiin eri tyyppisiksi. Suurin muutos oli ateljeen
rakentaminen tyyppitalon pirtin paikalle. Valikatto jatettiin
rakentamatta ateljeen kohdalle.

LIITE 3 - asemakaavan muutos 564-2359
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Julkisivupiirustukset (OKA)
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Ateljeen lisdksi tehtiin seuraavat muutokset:

Kellarikerros — vain pieni talouskellari talon keskikohdalla toteutettiin
(siihen tahtoi kevaalla nousta vesi, silla alueen pohjavesi oli
korkealla).

1. kerros

Kuistin katto rakennettiin suorana lappeena.

Pitkien seinien, eteld- ja pohjoisseinan, ikkunat ovat kaikki samaa
mallia kuin tyyppitalon keittion ikkuna. Jarvenpuoleiseen, luoteiseen
makuuhuoneeseen asennettiin kaksi ikkunaa, jotka sijoitettiin
huoneen luoteiskulmaan.

Tyyppitalon pienen wc:n tilalle rakennettiin vdahan isompi
kylpyhuone, johon mahtui kylpyamme. Tila otettiin keittiosta, josta
tuli L-kirjaimen muotoinen.

Makuuhuoneiden vilisia kaappeja ei rakennettu, vain pieni kaappi
luoteispuolen huoneen koillisnurkkaan. Makuuhuoneiden vilille
muurattiin yhteinen kakluuni, jota lammitettiin luoteispuolen
huoneen (kulmakamarin) puolelta.

Tyyppitalon tuvan (pirtin) paikalle rakennettiin ateljee. Valikatto
jatettiin rakentamatta, ja etela- ja pohjoisseinan vilille, lahelle katon
rajaa, asennettiin kaksi seinan lapi menevda metallitankoa kahden
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metrin pdahan toisistaan estamaan seinien leviamistda. Katon
pohjoislappeelle asennettiin kattoikkuna, koko n. 2 x 1,5 m (joka
tahtoi vuotaa, ja jonka puitteita tervattiin moneen otteeseen).
Ateljeen itaseinan keskelle asennettiin vierekkadin nelja valoaukoltaan
98 x 108 cm suuruista ikkunaa. Ateljeen pohjoisseindlle asennettiin
kahden metrin korkuiset pariovet tyyppitalon ikkunan kohdalle.

Ateljeen kattoikkuna (Katriina Bendiksen)

Keittion ja ateljeen seinad rakennettiin suoraksi huoneiden valiseen
oveen asti. Leivinuuni ja takka ovat kokonaan ateljeen puolella.
Eteisen ja ateljeen valiseen seinddn ei asennettu ovea.
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2. kerros

Kaksi vinttikamaria rakennettiin vasta 1960-70-luvuilla. Huoneiden
valillda on komeron sijaan kapea ovi. Yldeteisen komeroita ei
rakennettu eikd matalaa varastotilaan tehty lattiaa.

Haukiputaan rakennuslautakunta antoi rakennusluvan N:o 65
28.5.1954. Tama saatettiin tiedoksi hakijalle 10.6.1954.

Meerin veli, Ville Pietild, oli katsonut rakennuksen paikan, ettei siina
ollut isompia vesisuonia. Raimon isda, Urho Metsanheimo rahoitti
rakentamista Karsamaen metsapalstan, Puolitaipale Rn:o 20!, puiden
myynnilla.

Talon ylakertaan oli tarkoitus rakentaa eldkepaivien asunto Raimon
vanhemmille, Saimi ja Urho Metsanheimolle. Talon nimeksi valittiin
Uutela.

Rakentaminen alkoi toukokuussa 1954. Raimo kaatoi talon paikalta
puut ja kaivoi kuntan pois hiekan paalta. Saadut tukit kaytettiin talon
lattian alle niskoiksi. Edvard Heinonen Rovaniemeltd ja héanen
poikansa Matti ja Martti, seka vanhin poika Eino vahan aikaa, olivat
taloa rakentamassa.

Talon perustusten sisdan jaava alue taytettiin hiekalla ja paalle
valettiin betonikakku, joka piettiin. Pakosen Jussi ajoi Pakosen mailta
tai Padkkosen niittysarkojen laidoilta kivia talon alle betonin sekaan
pantavaksi, betonin sdadstamiseksi. Niilo Alatalo kaivoi viemariojan
rantaan. Han kaatoi ensin ojalinjalta puut, silla talon ja rannan valilla
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oli sakea metsa. Kirveen iskut vain kuuluivat, kun tyota tehtiin, mutta
tyomiesta ei nakynyt.

Meeri, o.s. Pietila ja Raimo vihittiin avioliittoon Oulussa, Tuiran
kirkossa 18.8.1954. He asuivat avioliittonsa ensi ajat Tonossa,
palstan, itdpdaahan, rakennetussa pienessa hirsimokissd, joka oli

valmistunut Metsdanheimojen kesadpaikaksi kesalla 1939.

Pikkuténé. (Katriina Bendiksen)
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Uutelan uudirakennus saatiin syksyksi ulkopuolelta valmiiksi,
Alakerran sisdseinat saatiin raakalautavaiheeseen. Meeri 6ljysi talon
vernissalla syksylla 1954.

Syksyn toita oli myos rakennuspuiden taaplaus, joka oli iso urakka.
Jatepuista rakennettiin vield tilapdinen puunsuoja, kolmiseindinen
liiteri, talon kaakkoispuolelle.

Ensimmainen talvi vietettiin Raimon vanhempien luona, Helsingissa.

Uutela syksy 1954 (Urho Metsdnheimo)
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Raimo jai syksylla joksikin aikaa Kuivasjarvelle lammittamaan
Uutelan uuneja talon kuivaamiseksi. Meerin veli Lauri Pietild,
ammatiltaan muurari, oli muurannut uunit (kakluunit). Kesa oli ollut
hyvin sateinen ja uunien tiiliskivet olivat kastuneet, eivatka uunit
tahtoneet vetad, vaan savuuttivat pahasti. Raimo pyyhki joka paiva
kaikki ikkunat, joihin vesi tiivistyi, ja vettd tuli aina puolisen
amparillista.

Talon rakennus jatkui heindkuussa 1955. (Esikoinen, Katriina oli
syntynyt Helsingissa kesdkuussa). Uutelassa kaikki oli viela kovin
keskenerdista. Ensimmaisend valmistui eteldapuolen kamari
(perdakamari) asuttavaan kuntoon. Sen lattia saatiin umpeen ja
hoylatyksi heindkuun puolivaliin mennessa.

Syksylla Uutelassa riitti tyota vintin lattian taytdssa kutterinlastuilla
ja sanomalehdilld, joita pantiin kutterinlastujen alle. Seinat olivat
edelleen raakalautapintaisia, eikd sdhkoja ollut. Valonldhteena
kadytettiin enimmaékseen o6ljylamppuja ja lisdksi Urho Metsanheimon
luultavasti Ruotsista tuomaa Aladdin-lamppua (polttoaineena
petroli), jossa lampun sisalla oleva sukka hehkui valkoisena.
Keittioon saatiin alkusyksysta puuhella, jossa oli lamminvesisailio.
Taloon oli vedetty myds vesijohdot talon luoteisnurkalla olevasta
kaivosta, jonka vesi oli ruosteista. Pyykinpesu oli alkuaikoina
hankalaa kasipelilla ja ruosteisella vedelld. Vesijohdot jaatyivat heti
ensimmadisena talvena, joka oli kova pakkastalvi. Taman jdlkeen
siirryttiin  kdyttdmaan Tonon kaivon vettd, joka oli laadultaan
parempaa.
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UUTELAN KALUSTAMINEN

Alkuaikojen huonekaluja Uutelassa olivat Raimon huoneessa
Helsingissa olleet kaksi penkkia ja vihrea poyta, jossa poytalevyn alla
oli kaksi laatikkoa. Nama huonekalut olivat valilla olleet Ton6ssa.

Sankyind olivat 2-osainen Heteka-sanky (hetekka) ja Katin
pinnasanky. Muita huonekaluja olivat topattu nojatuoli, pyorea
poytda ja piironki (palvelian huoneesta Helsingissd), lasiovinen
koivuinen kirjahylly (Raimon huoneesta Helsingissd) seka Pietarista
aikoinaan hankittu venaldinen kirjoituspoyta ja poltettu tuoli. Piano
saatiin Helsingista Kuivasjarvelle junarahtina syksylla 1955. Pian
saatiin myos Eero Hapuojan tekemat kirjahyllyt, joissa oli lakatut
hyllytasot, ja niiden paissa kolmionmuotoiset mustat metallilevyt.
Hyllyt kiinnitettiin seindan ruuvattuihin rei’itettyihin rimoihin.
Jouluksi 1956 ostettiin Askosta vuodesohva.

RAKENTAMISEN LOPPUUN SAATTAMINEN

Kesa 1956 oli tyotelias, silld talon alakerta yritettiin saada valmiiksi.
Meeri pudotteli muhia seiniin. Eero Hapuoja oli toissa Uutelassa
iltaisin. Lattiat nostettiin ja lankut lyotiin tihedmpaan, niitd meni
kaksi enemman kuin aikaisemmin. Keittion seiniin saatiin Oulu-pahvi,
joka maalattiin ja kamareiden seiniin naulattiin insuliittilevyt.
Kamarien seinat tapetoitiin. Isd-Raimo naulasi kamarien halteks-
kattolevyt paikoilleen ennen sahkdjen vetamista syksylla 1956.
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Uutela maalattiin loppukesasta 1958 valkoiseksi.

Nuori, nelihenkiseksi kasvanut perhe oli taloudellisesti ahtaalla,
mutta taloa yritettiin kuitenkin rakentaa valmiimmaksi. 25.11.1958
Raimo kirjoittaa Helsinkiin:"Meeri on auttanut tekemalld tilaa
ateljeehen, laittanut lattialankkuja paikalleen ja kantanut muhia
vinttiin, niin ettd enda puuttuu kylpyhuoneen paaltad.” Ateljeen
lattian alkuperdiset 2 x 4” lankut vaihdettiin vahitellen vuodesta 1959
lahtien paksumpiin 3 x 9” lankkuihin, silla suunnitelmissa oli ryhtya
hakkaamaan siella isoja kiviveistoksia.

Vuonna 1961 ateljeehen hankittiin syvdpainoprassi grafiikan
vedosten ottamista varten.

Uusi liiteri rakennettiin vuosina 1960 — 63. Hapuojan Eero rakensi

liiterin rungon ja isa vahitellen katon ja seinat.

Liiteri. (Anne Karhula)
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Vuonna 1961, loppusyksysta Raimo rupesi rakentamaan vintin
ulosvetokamarin (pohjoisen vinttikamarin) lattiaa. Tyo edistyi
hitaasti. Aiemmin syksylla oli laitettu kattolautoja paikoilleen.
Vuonna 1965 pohjoinen vinttikamari valmistui siihen kuntoon, etta
vanhimmat lapset, Katriina ja Heikki asuivat siella kesdajan. Taiteilija
Aatto Hukkanen laittoi viimeiset lattialankut paikoilleen kerran sina
kesdna vieraillessaan.

Kesalld 1969 talo maalattiin kartanonkeltaiseksi, minka varinen se on
ollut siita pitaen.

Kartanonkeltainen talo. (Anne Karhula)
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Syyskuussa 1971 Raimo rupesi korottamaan ateljeen ovia 3 m kor-
keiksi ja naulaamaan keskeneradisiin sisdseiniin paneelia raakalautai-
sen vinolaudoituksen paille.

1970-luvun alussa purettiin keittion ja nurkkakamarin komerot ja
kamarien ulkoseiniin naulattiin sisdpuolelle lastulevyt eteldseinaa
lukuunottamatta.

Lansipaadyn vinttikamari valmistui talven 1973/74 aikana. Yldkerta
jai kuitenkin keskenerdiseksi. Ylaeteisen matalaan sivutilaan ei
koskaan saatu lattiaa ja sen seindt ovat edelleen raakalautapintaiset.

Vuoden 1976 toukokuussa hankittiin pihalle, pihlajarivin taakse,
jalaksilla oleva tynnyrisauna. Lannenpuoleiseen vinttikamariin
vedettiin samana vuonna sahkot.

UUTELAN SUURREMONTTI 1983 — 1984

Vuoden 1983 loppukesalla ryhdyttiin isompiin, valttamattomiksi
kdyneisiin korjaustdihin. Elokuussa Heikki purki kamarien valisen,
kovan lammityksen vuoksi huonokuntoiseksi kdayneen kakluunin.
Muurari Onni Jdmsa Haukiputaalta muurasi tilalle uuden punatiilisen
uunin, joka tuli kokonaan eteldpuolisen kamarin puolelle (kakluunia
oli aikaisemmin lammitetty nurkkakamarin puolelta, joka oli
makuuhuoneena).
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Syksylla aukaistiin keittion lahoksi havaittu lattia. Lattian alla vanha
viemadriputki oli vuotanut ja aiheuttanut vahitellen lahon, koska
keittion lattia oli peitetty muovimatolla 1960- ja 1970-lukujen
taitteessa. Lahon aiheuttaja, kellarisieni, oli levinnyt myo0s
nurkkakamarin puolelle. Lattialankut nostettiin pois ja vietiin ulos
saunan uunissa poltettaviksi. Lattian tdytteena ollut kutterinpuru
karrattiin talon itdpaahan. Putkimies Erkki Laurila uusi viemariputket
ja teki muut putkityot. Keittion ja kylpyhuoneen lattia uusittiin pohjia
myoten lokakuussa 1983 ja nurkkakamarin lattia kesalla 1984. Uudet
lattiat rakensi Jorma Radisanen Haukiputaalta. Keitti6ta jouduttiin
pitdamdan pari viikkoa kylmassa porstuassa. Myods kylpyhuone
remontoitiin kokonaan, koska senkin lattia piti purkaa viemaritdiden
takia. Kylpyamme poistettiin ja entisen vessanrinkan paikalle tuli
suihku. Kylpyhuoneen koillisnurkasta lohkaistiin lisatilaa keittion
puolelle. Raimon Eva-tadille vuonna 1978 rakennettua, ateljeesta
erotettua huonetta pienennettiin ja sinne tehtiin vessa. Aluksi
vessana toimi kompostikdymala pari vuotta, koska entisenlaista
vesivessaa ei voinut uusien maardysten takia enda asentaa, kun
emme liittyneet kaupungin viemariverkkoon. Mychemmin hankittiin
matalahuuhteluinen vessanrinkka, jonka jatteet ja vedet menevat
suljettuun lasikuitutankkiin. Tankki kaivettiin maahan entisen
kasvimaan paikalle, kaakkoispuolen mannyn ja kiipeilykoivun valille.
Pyykinpesu helpottui, kun vesijohdon saannin jalkeen hankittiin
ensimmainen automaattipesukone.

Talon uusi ulkomaalaus oli vuorossa kesalla 1986.
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Tynnyrisaunan taakse rakennettiin kaksiseindinen pieni liiteri
saunapuiden sadilytysta varten. Maataloustydkalujen sdilytyspaikaksi
ja pottujen syksyistd kuivausta varten Heikki suunnitteli ja rakensi
saunan liiterin taakse pienen, isojen kivien varaan tehdyn
varastorakennuksen, joka tunnetaan Képpina. Képin runko ja seinat
valmistuivat syksylla 1993. Katto peitettiin aluksi pressulla. Kopin

rakennusta jatkettiin seuraavina vuosina.

Képpi (Katriina Bendiksen)
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Vanhojen talojen, Uutelan ja sita viela paljon vanhemman Ténon
kunnossapidossa ja korjauksessa riitti tyomaata. Elokuussa 1994
Raimo rakensi eristetyn kotelon ateljeen suurten kaksoisovien
ulkopuolelle, jotta ateljee pysyisi paremmin lampimana talvella.
Saunan lattia uusittiin ja toisen tukipuun (jalaksen) lahonneet osat
korvattiin terveelld puulla samana kesana. Heikki muurasi T6no6n
uuden piipun, jota ei ollut helppoa saada vetamaan.

Talonmaalausurakka aloitettiin  jalleen kuistin  maalauksella
loppukesasta 1994. Maalausta jatkettiin seind seinaltd ja saatiin
paatokseen kesadlla 1996. Loppukesdsta 1996 lisderistettiin myods
pohjoisen vinttikamarin katto (puhallettavalla selluvillalla) ja
sisdseinat, jotka sitten tapetoitiin uudestaan. Heikki vaihtoi vintin
ulosvedon lahot raystaslaudat uusiin Meerin avustuksella, kun

Raimosta ei huonon polvensa vuoksi ollut katolla ramuajaksi.
Samana syksyna uusittiin myos vintin ulosvedon kattopahvit.

Ténén kuistin uusimista. (Katriina Bendiksen)

Raimo uusi Tonon kuistin lattian kesalla 1999. Suurempia urakoita oli
my0s pleksilasin laitto ateljeen kattoikkunan peitoksi, ulkoportaiden
uusiminen ja Tonon katon korjaus ja uuden kattopahvin laitto.

18



UUTELAN ASUINOLOJEN PARANTAMINEN 2000-
LUVULLA

Uutelan asuinoloja ruvettiin hiljalleen parantamaan, ja ensimmai-
sena uudistuksena asennettiin ilmanlampépumppu syksylla 2008.

Korjausneuvoja Tapio Karhu Vanhustyon keskusliitosta kavi 1.4.2010
tarkastamassa paikkoja Uutelassa ja tekemadssa alustavan
korjaussuunnitelman. Tarkeimmaksi katsottiin katon (katteen)
uusiminen, ikkunoiden vaihto, pahimpien seindkohtien (ikkunoiden
aluset) eristys seka lisdsahkon saanti.

Ensimmainen toteutettu parannus oli kaidepuiden saanti vintin
portaikkoon loppukesalla 2010. Tatd varten paneloitiin ensin
porraskdytavan seinat, tyon teki Timo Kotisaari.

Tonossa syttyi tulipalo lauantai-iltana 23.10.2010. Ohikulkijat olivat
huomanneet palon ja halyttaneet palokunnan, ennen kuin Uutelan
pahaa aavistamattomat, saunassa kdyneet asukkaat huomasivat
mitadn. Tono ehti palaa niin pahoin, etta se paatettiin purkaa ennen
talven tuloa. Heikille tuli kova lisatyd Tonon tyhjentamisestd ja
purkutyon johdosta ja organisoinnista. Jarkko hommasi urakoitsijan
nostamaan hirret alas koneellisesti ja suku kokoontui purkutalkoisiin.
Tonon lautoja ja hirsida sahattiin seuraavaan syksyyn saakka. Osa
tavaroista laitettiin sdilytykseen hirsikehikon sisdlle, pressujen alle
Tonontien varteen marraskuussa 2011.
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Kesalla ja syksylla 2011 Uutelaan tehtiin suuria parannuksia, kun Kari
Pakkila oli ensin kdynyt tarkastamassa, ettd kattorakenteet olivat
kuivat. Seppo Savelan johdolla hdanen yrityksensa remonttimiehet
laittoivat Uutelaan alkukesdllda uuden tummanharmaan peltikaton
raystaslautoineen seka palotikkaat. Myos piiput saivat uuden
peltikuoren. Raystaskourut ja rannit tulivat Vesivekilta.

Syksylla tehtiin sahkotoitd; viimeisen sahkotolpan ja talon valinen
kaapeli kaivettiin maahan, asennettiin uusi sahkdomittari ja kiinteat

sahkolammittimet keittiéon, olohuoneeseen ja eteiseen.

Ikkunoiden vaihto ja seinien lisderistys jdivat tekematta.
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Uutelan sisakuvia (Katriina Bendiksen):

Eteinen . .
Vintin portaikko
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Kuvia keittiostd

21



LIITE 3 - asemakaavan muutos 564-2359

Kuvia olohuoneesta

[0
U ML. ¢ A
I \1! | I

%&m 3
T

22



LIITE 3 - asemakaavan muutos 564-2359

Kuvia Uutelan pihamaalta

Uutelan jdlkikasvu perunannostossa 29.8.1995. (Katriina Bendiksen)

Uutela kasvimaalta pdin (Anne Karhula)
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LAHTEET

Painamattomat lahteet

Oulun kaupunginarkisto
Rakenuslupapiirustukset

Oulun kaupunki, Kartat ja paikkatieto
ilmakuvat
peruskartta

Kuvat
Valokuvat Katriina Bendiksen ja Anne Karhula

Kartat ja ilmakuvat Oulun kaupunki Yhdyskunta- ja
ymparistdpalvelut

Uutelan vieraita rannassa (Katriina Bendiksen)
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