Opas pientalon toimivuuden
varmistamiseen

tehtdvdit, tarkastukset ja mittaukset

versio 14.6.2019

Pientalo on RokRonaisuus, jossa RaikRRi Romponentit vaikuttavat toisiin-
sa. YhdenRin osan heikRko toiminta voi aiheuttaa ongelmia toisaalla.
Kaiken ldhtokRohtana on osaavien suunnittelijoiden palkRaaminen.
Suunnittelijat tulee ottaa mukaan valvontaan ja Rayttoonottoon. Myos
hankintojen valmistelussa ja tarjousten vertailussa suunnittelijat voi-
vat olla apuna. Suunnitteluun Rannattaa panostaa. Rakennushankkee-
seen ryhtyvdlld eli tilaajalla on Ruitenkin viime Rddessd pddtdsvalta ja
vastuu suunnitteluratkaisuista.
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Opas pientalon toimivuuden varmistamiseen

tehtdvdit, tarkastukset ja mittaukset

Tdssd ohjeRortissa esitetddn tdrkeimmdt toimenpiteet rakennuksen toimivuuden var-
mistamiseksi hankkeen eri vaiheissa. On tdrkedd tiedostaa, ettd toimivuuden Rannalta
tdrkedt tarkistuRset ja —mittaukset tehdddn juuri silloin Run on vield mahdollista Ror-
jata havaitut puutteet. Perustavoite on, ettd tarvittavat suunnitelmat on tehty ja raken-

nus toimii, Ruten on suunniteltu.

¢ Toimivuuden varmistuksen
suunnittelu
e Hankesuunnittelu

e Rakennussuunnittelu

¢ Rakennuksen laadun varmistus
¢ Rakentamisen olosuhteet
e Rakentamisen laatu

Rakenta-
minen

e Laadun varmistuksen
todentaminen
Toimivuus

Kaytto ja
yllapito .
* Huolto ja kunnossapito

Kayttoonottovaiheessa tarkistetaan kootusti, etta
tarvittavat toimenpiteet on tehty ja dokumenteista
tehdaan tietopaketti talon kayttd- ja huolto-
ohjeeseen.

Olosuhteiden muuttuminen, energiamaarays-
ten kiristyminen ja uusien energialdhteiden
kayttdonotto ovat tuoneet uusia haasteita kos-
teudenhallintaan, talotekniikan toimivuuteen ja
rakennusten turvallisuuteen. On rakennushank-
keen kaikkien osapuolien yhteinen etu, etta kay-
tettyjen ratkaisujen toimivuus varmistetaan va-
kioidulla konseptilla ja mittaukset ja tarkastuk-
set dokumentoidaan.

Laadittavat dokumentit toimivat hyvana pohja-
tietona talon kayton aikana tehtaville yllapito- ja
huoltotoimenpiteille. Entista monimutkaisem-
man uuden tekniikan yllapito vaatii uudenlaista
0Ssaamista, jolle perusteelliset suunnittelun ja
toteutuksen asiakirjat antavat hyvan perustan.

Tarkastukset tehdaan tyovaiheiden edetessa ja
dokumentoidaan valittémasti kun se on mah-
dollista. Oikeat tyojarjestykset ja edellisten tyo-
vaiheiden tarkastaminen ennen toiden jatka-
mista luovat edellytykset lopputuloksen hyvalle
laadulle. Huonoa tydsuoritusta ei pida peittaa.

Suunnittelu ja valvonta maksavat vahdn verrattuna virheiden Rorjaamiseen
— Kdytd siis suunnittelussa ammattilaisia

Terveellisyys - Turvallisuus - Taloudellisuus

OU I_U ’ Rakennusvalvonta



Opas pientalon toimivuuden varmistamiseen
tehtdvdit, tarkastukset ja mittaukset

Tontti, ymparisto ja vaippa

Rakennuksen terveellisyyden ja energiatehok-
kuuden suunnittelu alkaa rakennuksen sijoitta-
misesta tontille. Rakennuksen perustuksen pitaa
olla riittavan korkealla pohjaveden pintaan nah-
den ja sadevedet on voitava johtaa pois raken-
nuksen vierustoilta. lmansuunnilla on merkitys-
ta luonnonvalon hyddyntamiseen, auringon sa-
teilyn aiheuttaman ylildmmon ehkaisyssa ja tal-
vella auringon suoran sateilyn hyddyntamisessa
lammityksessa.

Rakennuksen muoto vaikuttaa Ilmavuotoriskeihin
ja kylmasiltojen syntyyn, jotka puolestaan lisaavat
energiankulutusta aiheuttaen jopa kosteusriskeja.
Tiivis vaippa, hyvat ikkunat ja toimiva ilmanvaihto
luovat asumisviihtyvyytta ja antavat hyvan lahto-
kohdan energiatehokkaalle ja kestavalle raken-
nukselle.

Laatu piilee liitoksissa

Suunnittelun perusteita
TONTTI JA YMPARISTO

¢ Rakennuksen korkeusasema paatetaan huo-
mioiden maaperan laatu, pohjaveden pinta,
naapuritontit ja katuliittyma. Sadevesia ei saa
johtaa naapuritonteille. Kapillaarikatkojen,
salaojien ja pihan kallistusten seka sadevesi-
kaivojen sijoittelun suunnittelu ovat tarkeim-
pia suunnittelutehtavia heti rakennushank-
keen alussa arkkitehtonisen pohjaratkaisun
lisaksi.

¢ Ikkunoiden suuntaamisella voidaan hyddyn-
taa luonnonvaloa ja kylmana vuodenaikana
auringon lammittavaa vaikutusta. Toisaalta
nykypaivana on kiinnitettava huomiota myos
lampokuormiin, joten esimerkiksi katetut te-
rassit tai pitkat raystaat ikkunoiden kohdalla
ovat suositeltavia.

PIENTALON VAIPPA JA SEN RAKENTEET

¢ Yksinkertainen muoto rakennuksen vesika-
tossa luo hyvan lahtoékohdan pitkaikaiselle ja
kosteusturvalliselle rakennukselle. Vaikeasti
toteutettavat yksityiskohdat saattavat aiheut-
taa tyovirheita ja vesivuotoja uusiinkin raken-
nuksiin. Ne saattavat aiheuttaa myds pian
kayttoéonoton jalkeen korjaus- ja huoltotar-
peita, vaikka ne toteutettaisiinkin huolellises-
ti. Liitokset ratkaisevat usein rakenteiden kes-
tavyyden ja toimivuuden, siksi suunnittelude-
taljien tarkastus on tarkeaa.

¢ Ulkoseinien lammoneristavyytta on viime
vuosina lisatty. Taman vuoksi ulkoverhouk-
sen saankestolle on syntynyt uusia haasteita,
koska niiden ulkopinnan lampdtila on aiem-
paa alhaisempi lisaantyneen seinan lam-
moneristyksen vuoksi.. Lisdantyneet sateet,
tuuli ja ulkoilman kosteus synnyttavat myos
entista enemman kosteusrasitusta. Suunnit-
telussa on siten kiinnitettava entista enem-
man huomiota rakenteiden tiiveyteen ja ulko-
pinnan tuuletusratkaisuihin. Myos vesi- ja
myrskypeltien toteutus on tehtava ammatti-
taidolla ja huolellisesti.

» Tiiveysmittaus suoritetaan, kun vaipan raken-
nustyot ovat valmiit, mutta listoitukset teke-
matta. Tiiveysmittauksella saadaan varmuus
vaipan tiiveysluvusta, jolla on vaikutus raken-
nuksen energiatehokkuuteen. Tiiveysmittauk-
sen yhteydessa voidaan merkkisavuilla tai
lampdkuvauksella (talviaikaan) selvittaa
mahdolliset ilmanvuotokohdat. Erityista huo-
lellisuutta vaaditaan ulko- ja valiseinien liitok-
Sissa, ala- valipohja- ja ylapohjaliitoksissa, ovi-
ja ikkunaliitoksissa seka talotekniikan lapime-
noissa ja hormiliitoksissa.
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Opas pientalon toimivuuden varmistamiseen
tehtdvdit, tarkastukset ja mittaukset

TyoOnaikaiset asennustapatarkastukset ja mittauspoytakirjat

Kaivutoiden jalkeen vaaituksella varmistetaan, etta riittavat kapillaarikatkot ja pihan rakennekerrok-
set seka pihan, salaojien, sadevesikaivojen viemareiden kallistukset voidaan toteuttaa. Myos tyova-
rat on otettava huomioon.

] Maapohjan tiivistyspdytakirja

[ Kellarin seinien vedeneristeet, routa- ja lammaneristys, patolevyt — valokuvaus, kellarin
seinien [@pimenojen tiivistys

Kapillaarikatkon maa-ainestodistukset
Pystysalaojat - maa-ainestodistus
Salaojien ja sadevesijarjestelman toiminnan aistinvarainen tarkastus, tai

Salaojien ja sadevesijarjestelman videokuvaus

N I T IO R

Vesikaton, raystaiden (lumipyry) tuuletus ja vesikaton lapimenojen (tuenta ja kaulukset)
aistinvarainen tarkastus

]

Piiloon jaavien asennusten valokuvaus; hoyrynsulut, tuulensuojat, lAmmaoneristeet,
ikkuna-ja ovikarmien seka lapimenojen tiivistys

Sertifioitu tiiveysmittaus ja lampokuvaus

Savuhormin liitoksen ilmatiiveys ja palosuojaus

Palo-osastot, palo-ovet ja —ikkunat seka palokatkot ja -tiivistykset

Alapohjan tiiveys, sokkelin ja lapimenojen tiivistykset

Ylapohjan lammaoneristeen paksuus, puhallusvillan painuman esto vinosauvojen alla

Vesikatteen kiinnitykset, kattoturvatuotteiden tuennat, kiinnikkeet ja liitokset

Y Y B A By

Huolto- ja tarkastusluukkujen riittavyys

MARKATILAT

L] Betonirakenteiden kosteus-/pinnoitettavuusmittaukset (vesieristeet, muovimatot, laa-
toitukset, parketit yms.)

[] Markatilojen lattiakallistusten tarkastus, betonin kosteusmittaus ja vesieristyksen nayte
[] Markatilan vedeneristajan tydkohdepdytakirja

[] Markatilatoiden tarkastuspoytakirja
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Opas pientalon toimivuuden varmistamiseen

tehtdvdit, tarkastukset ja mittaukset

Lammitys ja lammonjako seka vesi- ja viemari-asetukset

Lammonjakotavalla vaikutetaan seka rakennuk-
sen energiatehokkuuteen etta lampdviihtyvyy-
teen. Perinteisten radiaattoreiden kaytto on
helppo suunnitella ja silla saadaan varmatoimi-
nen ratkaisu aikaan. Lattialammitys on kylmana
vuodenaikana mukava, mutta esimerkiksi ke-
vaalla, kun ulkolampatilat vaihtelevat suuresti ja
aurinko saattaa lammittaa voimakkaasti osaa
rakennuksesta, sen suunnittelu ja saataminen
vaatii erityistd osaamista. Kun vaipparakenteet
ovat energiatehokkaita, saadaan myds ilmalam-
mityksella riittava lammitysteho, jolloin raken-
nuskustannuksissa on mahdollista saastaa.

Uusiutuvan energian kaytté ldmmon tai sahkén
tuotannossa on suositeltavaa. Niiden hyddynta-
minen on erityisen vaativa suunnittelutehtava.
Eri jarjestelmien yhteensopivuus on suunnitelta-
va ja niiden yhteistoiminta varmistettava raken-
nuksen kayttoonoton yhteydessa.

Yksinkertainen ja helppokayttdinen lammitys voi
saastaa enemman kuin energiankayton mini-
mointiin tahtadva teoreettinen suunnitelma.

Nykyiset talot kuluttavat entista vahemman
energiaa. Kun talossa on hyvat lammoneristeet
ja ilmanvaihdossa tehokas lammaontalteenotto,
pysyy talo lampimana hyvin vahaisella lammi-
tyksella. Sahkolaitteista ja ihmisista syntyva
lampokuorma seka ikkunoista saatava aurin-
koenergia riittavat suurimman osan vuodesta
ldammaonlahteiksi. Kuitenkin aina tarvitaan lam-
minta kayttovetta, jonka energiatarve on noin
1000 kWh henkiloa kohti vuodessa. Jos taloon
on saatavilla kaukolamp®, niin se hoitaa lGmmi-
tystarpeet vaivattomasti ja taloudellisesti.

Kaukolampoverkon ulkopuolella esimerkiksi
lampopumpuilla, aurinkoenergialla tai tulisijoilla
saadaan paaosa energiatarpeesta uusiutuvista
energialahteista. Maalampo on sita edullisempi

Lammityksen suunnittelussa pitaa olla jaita hatussa

mita suuremmasta talosta on kyse. Pienemmissa

Vesiputkisto

taloissa ilma-vesilampopumput ja poistoilma
lampopumput sopivat hyvin paalammonlahteek-
si. Niiden lisaksi olisi suositeltavaa rakentaa
my0s varaava tulisija. Varaava tulisija yhdistetty-
na ilmalampopumppuun, toimii silloin kun tila-
jarjestely suosii ilmalampoépumpun hyddynta-
mista. Aurinkoenergiaa voi hyédyntaa Suomessa
noin 8 kuukautta hyvin, mutta talvikuukausien
lammontarpeeseen siita ei juurikaan ole hyotya.

LE,
TTHI

|
L1

Maalampo

Lampokaivo
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Opas pientalon toimivuuden varmistamiseen
tehtdvdit, tarkastukset ja mittaukset

TyoOnaikaiset asennustapatarkastukset ja mittauspoytakirjat

Energiatehokkuus ja lampoviihtyvyys varmistetaan sill3, etta kaikki energiajarjestelmat toimivat kuten on
suunniteltu ja etta niiden yhteistoiminta on saumatonta.

Kaukolammon kayttoonottotarkastuksessa mitataan jaadhtyma. Verkoston oikean toiminnan kannal-
ta jaahtymamittaus on tarpeen, koska liian pieni jaahtyma voi lisata energialaskua. Liian kuuman ve-
den paasy lammitysjarjestelmaan voi aiheuttaa toimintahairidita (jopa jaatyminen on mahdollista,
jos termostaatit eivat toimi ja lampotila-asetukset saatokayran maksimin ylapuolella).

] Kayttovesijarjestelman painekoe
L] Lammitysjarjestelman painekoe, lattialammitysputkien painekoe ennen betonointia

] Ilmanvaihdon esildmmitys- ja jaahdytyspiirin saatd ja kayttoonottotarkastus, jarjestelman
ilmaus ja liuoksen pakkasenkeston todentaminen

Lammonvaihtimen lampotila-asetusten saato (Lattialdmmitys/patterit/korjauskohde)
Kaukolammon kayttoéonottotarkastus ja tilausvesivirran tarkistaminen seka jaahtymamittaus

Lammonjakojarjestelman perussaatd seka lammaonjakolaitteiden mittaus ja saatd

N I IO B

Maalampojarjestelman tarkastus ja painekoe. Varmistetaan, etta maapiiri toimii kuten suun-
niteltu. Laaditaan porausraportti, josta selviaa myos kaytetty liuos

Muun energiajarjestelman kayttéonottotarkastus
[] Putkijohtojen ldmmaon- ja kondenssieristykset

[] Usean lammaon lahteen yhteistoiminnan tarkastaminen eri kayttétilanteissa

Ldmmityksessd
yksinkertainen on

kaunista
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Opas pientalon toimivuuden varmistamiseen
tehtdvdit, tarkastukset ja mittaukset

Ilmanvaihto ja sisailmasto

Ilmanvaihdon tavoitteita ovat puhtaan sisailman
aikaansaanti, sisailman epapuhtauksien siirtami-
nen ulos seka miellyttavan lampaotilan ja sopivan
ilman kosteuden aikaan saaminen. Lisaksi oi-
kein toimiva ilmanvaihto vahentaa kosteus- ja

mikrobivaurioiden riskia ja on merkittava osate-
kija energiatehokkaan rakennuksen tavoittelus-
sa. Hyva sisailma luo terveelliset olosuhteet se-
ka ihnmisille etta rakennuksille.

Hyvaa ilmanvaihtoa ei huomaa

Uudet asetukset edellyttavat tulo- ja poistoilma-
virtojen tasapainoa, mika tarkoittaa vanhan ali-
paineisuusnyrkkisaannon heittamista romukop-
paan. Samalla kun rakennuksista tehdaan entista
tiiviimpia, kohdataan ilmanvaihdon suunnittelus-
sa ja toteutuksessa uudenlaisia haasteita.

Ilmanvaihdon suunnittelussa pyritaan maarays-
ten mukaisen ilmavirran synnyttamiseen. Raitis
ilma ohjataan puhtaisiin tiloihin ja ilmaa poiste-
taan "likaisista” tiloista kuten keittidsta, WC:sta ja
pesutiloista.

Sopivat ja energiatehokkaat ilmavirrat saadaan
aikaan oikein mitoitetulla IV-koneella, kanavien
koon valinnoilla ja venttiilien saadolla.

Liian voimakas alipaine saattaa aiheuttaa epa-
puhtauksien imeytymisen maaperastg, raken-

teista tai vedon tunnetta lattian rajasta ja muista
mahdollisista vuotokohteista. Suuri ylipaine ai-
heuttaa vaipparakenteisiin ylimaaraista kosteus-
rasitusta. Erityisesti ylipaine ilmavuotokohdissa
aiheuttaa ilman kosteuden tiivistymista raken-
teeseen kylmana vuodenaikana, mika pahimmil-
laan synnyttaa mikrobeille otolliset kasvuolo-
suhteet.

Uudet asetukset edellyttavat tulo- ja poistoilma-
virtojen tasapainoa, mika tarkoittaa vanhan ali-
paineisuusnyrkkisaannon heittamista romukop-
paan. Samalla kun rakennuksista tehdaan entista
tiiviimpia, kohdataan ilmanvaihdon suunnittelus-
Ssa ja toteutuksessa uudenlaisia haasteita.

Tulisijoille ja keskuspolynimurille seka liesituu-
lettimille on suunniteltava korvausilmareitit.

Nykyaikaisilla ilmanvaihtokoneilla paastaan hy-
vaan lammaontalteenoton hyotysuhteeseen.

Tuloilman lampiaminen vahentaa myos vedon-
tunnetta ja lisaa lampoviihtyvyytta.
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Opas pientalon toimivuuden varmistamiseen
tehtdvdit, tarkastukset ja mittaukset

TyoOnaikaiset asennustapatarkastukset ja mittauspoytakirjat

Koneellisessa ilmanvaihdossa suositeltava paine-ero ulkovaipan yli on noin +/- 3 Pa . Mittaus tulisi
tehda eri vuodenaikoina. Piilloon jaavat asennukset tarkastetaan ennen peittamista. Mittaukset tehdaan,
kun loppusiivous on tehty ja ilmanvaihto on mahdollista kytkea paalle.

] Piiloon jaavien asennusten valokuvaus, kokonais- ja tilakohtaiset ilmavirrat
] lapimenokaulukset
L] kanavaeristeet, palo-, lamp0o- & kondenssieristys
L] palo-osastojen lapimenot
] Painesuhteiden mittaus ja saatd sisa- ja ulkoilman valilla eri olosuhteissa ja kayttotilanteissa.

] Korvausilman saannin varmistaminen tulisijoille, liesituulettimelle ja keskuspdlynimurille

]

Ilmavirtojen saato ja mittaus eri kayttotapauksissa, (ruoan laitto, saunominen, pyykin kuivaus,
tulisijojen lammittaminen)

Kosteus- ja CO2- ilmaisimien toiminta ja sijainti
Ilmanvaihdon kayttéoénotto- ja mittauspoytakirja
Lamman talteenoton hyodtysuhteen mittaus / tarkastus

Ilmanvaihdon mittauspoytakirjojen katselmus, tarvittaessa pistokokeita

O O O 0O O

Kayttdohjeiden katselmus, toimintaselostuksen tarkastaminen

— 4\

Huippuimuri
Ilmanvaihtokone, uipp

lémméntalteeaotto
\ ey
= i .
& Ulkoilma

MAKUUHUONE ) KYLPY-
HUONE

Takkakytkin Liesi-
kupu

OLOHUONE KEITTIO

Siirtoilma 9 Poistoilma
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Opas pientalon toimivuuden varmistamiseen
tehtdvdit, tarkastukset ja mittaukset

Sahkoasennukset ja valaistus

Katse kaannetaan sahkotehon hallintaan

Sahkon kayton merkitys asumismukavuuteen ja energiatehokkuuteen korostuu, kun energiatehok-
kuuden vaatimukset tiukkenevat. Sahkdn kayton suhteellinen merkitys kasvaa, koska rakennusten
vaipoista on saatu entista tiiviimpia ja energiaa saastavia. Sahkolaitteiden kuluttama energia muut-
tuu rakennuksessa paaasiassa lammaoksi, joka vahentaa talviaikana lammitystarvetta, mutta lisaa
kesaaikaan jaahdytystarvetta.

Energiayhtiot ovat siirtymassa tehopohjaiseen hinnoitteluun tulevaisuudessa, mika korostaa sahkén
saaston merkitysta talven huippupakkasilla. Esimerkiksi ilmalampoépumppujen taloudellinen kan-
nattavuus saattaa heikentya uusilla sahkén hinnoitteluperiaatteilla.

Suunnittelun perusteita — suunnittelun muistilistaa

KAYTTOSAHKO PALOVAROITINJARJESTELMA
« Sahkoteho, kuorman ohjaus * Palovaroittimet
kuormitushuippujen tasaaminen e Paloilmaisinten maaran ja sijainnin tarkistus,
(kiuas, lammin vesi, lammitys...), sijainti vaikuttaa toimivuuteen
e Liittyman koko yleensa enintaan 3x25A e Hakavaroittimista ei viela ole virallisia ohjeita,
« Aurinkopaneelien hyddyntaminen, valmistajan ohjeet kaytossa
vaiheistukset HALYTYS- JA TURVALLISUUS-
¢ Matalajannitejarjestelmat JARJESTELMAT

¢ Kulutusseuranta
¢ Sahkdautojen lataaminen
e Valaistus, valaistuksen ohjaus

e Murtohalytin,
¢ valvontakamerat,
e liiketunnistimet
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Opas pientalon toimivuuden varmistamiseen
tehtdvdit, tarkastukset ja mittaukset

TyoOnaikaiset asennustapatarkastukset ja mittauspoytakirjat

] Piiloon jaavien asennusten tarkastus, lampd/jaahtyminen, varaukset
jalkiasennuksille, muuntojoustavuus

] Sahkorasioiden ja —putkitusten ilmatiiveys

L] Lapimenojen ilmatiiveys, kaapelireittien palosuojaukset, palo-osastojen lapiviennit,
vedeneristysten ja hoyrynsulkujen lapiviennit

(] Moottorien pyorimissuunnat

] Valaisimien sijainnin yhteensopivuus ilmanvaihdon paate-elimiin ja muuhun
talotekniikkaan seka valaisimien ripustusten kestavyys

Sulanapitojarjestelmien ohjaus ja testaus, kayttoohjeet

]

Halytys- ja turvallisuusjarjestelmien toimintakokeet: murtohalytin, valvontakamerat,
liiketunnistimet, hakavaroittimet

Hybridilammitysjarjestelmien ja kuorman ohjauksen toimivuuden testaus
Loppupiirustukset, asennusreitit
Palovaroittimien kayttoonottopdytakirja

Sahkodasennusten kayttoonottotarkastuspoytakirja (ST 51.21.05 / ST51.21.06)

N I I B B A

Urakoitsijan mittauspoytakirjat
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Opas pientalon toimivuuden varmistamiseen
tehtdvdit, tarkastukset ja mittaukset

Taloautomaatio

Teknisten jarjestelmien maara kasvaa nykyrakentamisessa. Jarjestelmien hallittu yhteis-toiminta
vaatii nilden ohjauksen suunnittelua ja ohjausjarjestelman toimivuuden tarkastamista.

Taloautomaatio voidaan suunnitella siten, etta jokaisella teknisella jarjestelmalla on oma ohjauk-
sensa tai eri jarjestelmien ohjaus voidaan integroida eli yhdistaa yhteen ohjausjarjestelmaan. Kun
ohjausjarjestelmat integroidaan, puhutaan taloautomaatiosta.

Rakennuksissa tarkeimmat ohjattavat asiat ovat lampoéviihtyvyys ja ilman laatu. Lampdviihtyvyyteen
vaikuttaa lampotilan lisaksi ilmavirtojen nopeus (veto) ja tilojen pinnoista tuleva lampdsateily.

Energiatehokkuus, hyva sisdilma ja kosteuden hallinta voivat olla kilpailevia tavoitteita, mutta hyval-
L& suunnittelulla, toteutuksella ja valvonnalla voidaan varmistaa seka viihtyisa ja terveellinen sisaym-
paristo etta energiatehokkuus ja rakennuksen pitkaaikaiskestavyys.

Suunnittelussa yksinkertainen on kaunista. Sokea luottamus tekniikkaan saattaa johtaa ikaviin ylla-
tyksiin. Kayton aikana tarvitaan jatkuvaa jarjestelmien toimivuuden seurantaa.

Taloautomaatiolla ohjataan laitteita ja
yllapidetaan hyvia sisaolosuhteita

Suunnittelun paaasiallisena tavoitteena on saada aikaan hyva sisailmasto taloudellisesti eli energiaa
saastaen. Siina tarvitaan toimivaa ilmanvaihtoa ja lammityksen ohjausta. Hyva sisailmasto tarkoittaa
riittdvan puhdasta sisailmaa ja viihtyisaa lampotilaa seka hairidtekijdiden eliminointia kuten vedon ja
laiteaanien minimointia. Automatiikalla on myds mahdollista saada aikaan tuntuvia kustannussaasto-
ja. Erityisia suunnittelukysymyksia ovat: Sisaolosuhteiden seuranta (lampotila, ilman kosteus, hiilidi-
oksidi, haka, palo, paine-erot), myos ullakot ja rossipohjat.

» Jarjestelmien ohjaus ja valvonta; keskitetyt jarjestelmat / jarjestelma tai laitekohtainen ohjaus
* Yhteys keskitettyyn valvontaan
e Termostaattien, antureiden ja sensoreiden sijoittelu
e Painesuhteen hallinta ulkovaipan yli seka tilojen ja kerrosten valilla
* Tuloilman keskeytyminen pakkasella LTO kennojen sulatuksen yhteydessa

* Ilmanvaihdon saato ja tarkastus eri vuodenaikoina ja eri kayttotilanteissa (saunominen, ruu-
anlaitto,...)

* Liesituuletinten, tulisijojen ja keskuspoélynimurin korvausilman hallinta
e Ikkunoiden huurtuminen on yleensa merkki painesuhteiden epatasapainosta.

Ilmanvaihdon hyva lammityksen ja jaahdytyksen yhteistoiminta antaa valtavasti mahdollisuuksia
energian ja rahan saastoon. Talotekniikan ohjauksen merkitys lampoviihtyvyyteen ja rakenteiden
kestavyyteen on ratkaiseva.

OU LU ‘ Rakennusvalvonta 2



Opas pientalon toimivuuden varmistamiseen
tehtdvdit, tarkastukset ja mittaukset

TyoOnaikaiset asennustapatarkastukset ja mittauspoytakirjat

] Sensoreiden ja anturien sijainti ja toimivuus (mittausarvojen oikeellisuus) seka
kytkenta oikeaan ohjaukseen

Huoneisto- ja etaohjauksien testaus
Lampatilan sadtdarvot lammityksessa ja jaahdytyksessa (huojunnan estaminen)
Toimintaselostuksen mukaiset kayttotilanteet, tarvittaessa toimintaselostuksen paivitys

Perusvesipumppaamon halytykset

O O O 0O o

Lammityksen, ilmastoinnin ja ilmanvaihdon ja muiden jarjestelmien ohjaus
[l Termostaatit, lampotila- ja hiilidioksidianturit
[l Aikaohjaukset, liilketunnistimet ja hamarakytkimet

[l Lammityksen, saunan kiukaan ja lBmpiman kayttdveden kuormituksen ohjaus

] Kaytto- ja huolto-ohjeet laitteille, jarjestelmille ja rakennukselle

| O m @

WY
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Opas pientalon toimivuuden varmistamiseen
tehtdvdit, tarkastukset ja mittaukset

Kayttoonotto ja huoltokirja

Kayttoonoton suunnittelussa "kaikki kunnossa”-periaate

Kayttoonottovaiheen vastaanottotarkastuksessa varmistetaan, etta tydsuoritus on tehty sopimusten
ja suunnitelmien mukaisesti. Rakennusvalvonnan lopullisessa loppukatselmuksessa tarkistetaan,
etta tyot on tehty rakennusluvan mukaisesti, maaraysten mukaiset tarkastukset on pidetty ja etta
rakennusta on turvallista kayttad. Rakennuksen ja jarjestelmien kayttdohjeet on oltava valmiina ja
kayttajille on jarjestettava koulutus. Vastaanottohetken tavoitteena on siis, etta kaikki on kunnossa ja
koulutuksella varmistetaan, etta kaikki pysyy myds kunnossa kayton aikana.

Kayttoonoton suunnittelun tehtavia
e Jarjestelmien toimintakokeiden suunnittelu (tehtavat, vastuuhenkilot, aikataulu)

¢ Kayton opastuksen suunnittelu; kiinteistoéhuolto ja asukkaat

e Asumisoppaiden laadinta ja talokansioiden kokoaminen

Kayttoonoton ja vastaanottotarkastuksen edellytykset

Loppusiivous tehty

Terve-talo tuuletus (1kk) tehty
Rakennusvalvonnan kayttoonottotarkastus pidetty
Tiiveysmittaus tehty

Lammityksen tai jaahdytyksen ja ilmanvaihdon yhteistoiminnan varmistaminen

O OO -Ogo-d ™

Sensoreiden ja anturien kunto ja mittausarvojen oikeellisuus

LUOVUTUSAINEISTO
TyOnaikaiset asennustapatarkastusten poytakirjat, esitetty sivuilla 5-13
Toimintakokeiden mittaus- ja tarkastuspoytakirjat, esitetty sivuilla 5-13

Urakoitsijoiden tekemien tai tilaamien mittausten poytakirjat

Jarjestelmien ja laitteiden kayttd- ja huolto-ohjeet

0
0
U
[] Rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeet seka huolto-ohjelma (huoltokirja)
U
[] Paivitetyt loppupiirustukset

U

Rakennuslupa ja tarkastusasiakirja
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Opas pientalon toimivuuden varmistamiseen
tehtdvdit, tarkastukset ja mittaukset

Vastaanottotarkastus

L] Puutelistat ja niiden korjaukset
Suunnittelijoiden tarkastukset
Kayttokoulutus

Vastaanottokokous

0 I R 0 R

Luovutusaineisto

Huolto-ohjelma

] Vesikattojen kunnon tarkastus vuosittain

. Vesieristeet

. Lumiesteet, kattopollarit, huoltoluukut

. Talotekniikan lapimenot ja niiden tuenta
. Sadevesijarjestelma

Ulkoseinien silmamaarainen tarkastus, vesipellit

Tulo- ja poistoilmaventtiilien puhdistaminen

Suodatinten vaihtaminen

Hamarakytkinten ja liikketunnistimien toimivuuden tarkastus
Kiertovesipumppujen ja niiden asetusten tarkastaminen
Lammityksen saatokayran tarkastaminen syksyisin ja kevaisin

Kaukolammon jaahtymamittaus

O O 0O 0o o -0 0o O™

Lammitystehon mittaus kylmana vuodenaikana (nollakelit ja pakkaset erikseen)
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Oulu Capital
of Northern
Scandinavia

Pientalon yllapidon vuosikello—esimerkki

PENSAIDEN JA PERUSVESI-

PUTKIEN ROUTASUOJAUS
HIEKOITUSHIEKAT

PALOVAROITINTEN JA VUOTOVAHTIEN

TARKASTUS

IV-KONEEN SUODATTIMIEN IV-KONEEN

VAIHTO \ SUODATTIMIEN
PUHDISTUS

VESIKOURUJEN PUHDISTUS

Pientalon
Maaliskuu

SADEVESIKAIVOJEN SADEVESIKAIVOJEN
PUHDISTUS PUHDISTUS
KELLARIN ILP

IV-KONE, LAMMON- —— Huhtikuu KESAASETUS (21 °C)
TALTEENOTTO PAALLE vuosikello IV-KONE, LAMMON-
TALTEENOTTO POIS

KELLARIN ILP TALVIASETUS
(16 °C)

IV-KONEEN
SUODATTIMIEN VAIHTO

PALOVAROITINTEN JA
VUOTOVAHTIEN TARKASTUS

Toukokuu

POLTTOOLIYN
MAARAN TARKASTUS

IV-KONEEN
SUODATTIMIEN OLIYKATTILAN
PUHDISTUS PUHDISTUS

A1

* Ilmaldmp6pumpun suodattimien imurointi

Muista myo6s kuukausittain:

+ keskuspoélynimurin tyhjennys

ja nuohous vuosittain

@ (‘ Northern Periphery and AR EUROPEAN UNION
enghthOuseeU AI'CtIC Programme ’** . ’: Investing in your future

European Regional Development Fund
TOWARDS ENERGY EFFICIENT COMMUNITIES

O U I_U ‘ Rakennusvalvonta www.ouka.fi/rakennusvalvonta



