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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

Asemakaava koskee Vanhan Hiukkavaaran kaupunginosan asemakaavoittamatonta aluetta (Vanhan
Hiukkavaaran keskus, Hiukanmutka, Hiukanpiha, Hiukanpolku, Hiukanpisto, Hiukanreitti). Asema-
kaavalla muodostuvat Vanhan Hiukkavaaran kaupunginosan korttelit 2041 seka puisto-, vesi- ja
katualuetta. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 48,6 hehtaaria. Alueelle laaditaan ja hyvaksytaan
tonttijako asemakaavan yhteydessa.

Asemakaava-alueeseen sisaltyvat kiinteistot 23:36, 23:49 ja 56:1 seka osat kiinteistoista 12:518, 13:2,
15:277, 15:278, 15:280 ja 137:0.

Kaavan nimi: Vanhan Hiukkavaaran keskus
Kaavatunnus: 564-2400
Kaavan laatija: Jere Klami, kaavoitusarkkitehti

Anna Kupila, kaavoitusarkkitehti

Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki
sahkoposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta
ilmoitettu: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella
15.6.2022.

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella
28.6.2022.

Hyvaksyminen:

1.2. Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Vanhan Hiukkavaaran kaupunginosassa osoitteissa Hiukanmutka, Hiu-
kanpiha, Hiukanpolku, Hiukanpisto ja Hiukanreitti. Alue sijaitsee noin viiden kilometrin paassa Ou-
lun kaupungin keskustasta koilliseen. Alue on asemakaavoittamaton.

Asemakaava-alueeseen sisaltyvat kiinteistot 23:36, 23:49 ja 56:1 seka osat kiinteistoista 12:518, 13:2,
15:277,15:278, 15:280 ja 137:0.
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Kuva 1. Asemakaava-alueen sijainti.

1.3. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3. Asemakaavasta jatetyt mielipiteet ja lausunnot vastineineen
Liite 4. Viitesuunnitelmat

Liite 5. Likkennesuunnitelmat

Liite 6. Ymparistosuunnitelmat

Liite 7. Hulevesien kasittelyn yleissuunnitelma

Liite 8. Vesihuollon yleissuunnitelma

Liite 9. Kaukolampaoverkon yleissuunnitelma

Liite 10. Puustokartoitus

Liite 11. Asemakaavakartta merkintdjen selityksineen

1.4. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista
ja lahdemateriaalista

Taman asemakaavan laatimisen yhteydessa tehdyt selvitykset:

- Hulevesiselvitys

- Luontoselvityksen paivitykset; pesimalinnusto- ja lepakkoselvitys, liito-orava- ja viitasammakkosel-
vitys, tdydentava viitasammakkoselvitys, viitasammakkoseuranta

- Puustokartoitus

- Perustamistapa/maaperaselvitys

- Happamien sulfaattimaiden selvitys

- Pilaantuneiden maiden selvityksen laajennus (KOy Hiukan Pihan alue)

- Kooste pilaantuneiden maiden tutkimuksista (Senaatti-kiinteistot)

Vanhan Hiukkavaaran aluetta koskevat aiemmin tehdyt selvitykset:
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- Vaalantien kehittaminen Oulun Hiukkavaaran kaavarungon vaikutusalueella, toimenpidesuunni-
telma, 2008, Plaana Oy

- Oulun seudun pyorailyn paareittisuunnitelma 2030, 21.2.2017

- Maanaytteiden hapontuottotutkimukset, 21.6.2017, Ahma ymparistd Oy

- Rakennettavuusselvitys 24.5.2017, Sito Oy

- Maaperan likaantuneisuusselvitys 5.12.2006

- Phase | and Il Environmental Due Diligence Assessment, 2.6.2006, Jaakko Poyry Infra

- Rakennettavuusselvitys 6.2.2007

- Myllyojan pienvesistdselvitys, raportti, 14.10.2011, Ramboll Oy

- Myllyojan tulvaniitty, 14.11.2014, PAyry Finland Oy

- Myllyojan yleissuunnitelma 29.3.2017

- Oulun Hiukkavaaran kaavarunkoalueen rakennussuojeluselvitys — Hiukkavaaran kasarmi, 2006, SR
Mattila Palviainen

- Vanha Hiukkavaara, Linnustoselvitys, 4.7.2016, Plaana Oy, Natans Oy

- Hiukkavaaran luonto- ja maisemaselvitys 2001, Arkkitehtiasema Oy, 10.2001

- Vanha Hiukkavaara, Luonto- ja maisemaselvitys, 16.9.2015, Plaana Oy, Natans Oy

- Ympariston nykytila — raporttiote, Destia Oy

- Vanha Hiukkavaara, maisemalliset ja ymparistdlliset lahtokohdat, Destia

- Vanhan hiukkavaaran liito-orava ja viitasammakkoselvitys, 26.6.2019, Oulun Kaupunki, Ramboll
Finland Oy

- Valuma-alueselvitys 23.10.2006

- Selvitys raskaiden aseiden ja rdjahteiden melusta Hiukkavaarassa 2.4.2014

- Hiukkavaaran ampumarata, Oulu, meluselvitys, Ramboll 23.8.2011

- Hiukkavaaran ampumaradan meluselvitys, melumittaukset 3.10.2007

- Ampumaratameluselvitys mallinnuksella 22.2.2007

- Hiukkavaaran ampumaradan meluselvitys, SCC Viatek 21.5.2003

- Vaalantie Melusuojaukset, 23.9.2013, Ramboll Oy

- Vaalantie Melusuojaukset, paivitys, 26.11.2013, Ramboll Oy

- Raitotie, Keskiaanitasot, 8.12.2014, Ramboll Oy

- Vaalantie, Meluselvitys MT8300 (Vaalantie), Liittymajarjestelyt Yrjo Saarelan tien ja Soittokunnan-
tien kohdalla, Ramboll Oy

- Raitotie, Keskiaanitasot, 8.4.2015, Ramboll Oy

- Raitotie, Melusuojaukset, 8.4. ja 15.4.2015, Ramboll Oy

- Meluselvitys Vanha Hiukkavaara, 18.11.2016, Ramboll Oy

- Oulun kaupungin meluselvitys 2017

- Oulun kaupungin meluntorjuntasuunnitelma 2018-2023

- Voimajohtojarjestelyt, Hiukkavaara - Saarela - Maikkula — Poikkimaantie. Oulun kaupunki
12.4.2010

- Hiukkavaaran kaupallisten tarpeiden selvitys 8.5.2007, Konsulttitoimisto Martti Ronkainen Oy

- Oulun Hiukkavaaran keskusalueen arkeologinen tarkastus, Pohjois-Pohjanmaan museo 4.8.2010
- Hiukkavaaran suunnittelualueen muinaisjaanndsten kartoitus 27.2.2002, Oulun yliopisto, arkeolo-
gian laitos

- Kaupunkikulttuurin toimenpideohjelma, kaupunginhallitus 8.12.2014 § 562, Elamysten kaava

- Oulun kaupungin leikkipuistot, leikkipuistojen kehittamissuunnitelma, Hiukkavaaran suuralue

- Oulun kaupungin koirapalvelut, Koirapalvelujen kehittdmissuunnitelma, Hiukkavaaran suuralue

Muita Hiukkavaaraan liittyvia selvityksia ja lahtotietoja 16ytyy verkkosivulta
https://www.ouka.fi/oulu/hiukkavaara/selvitykset (linkki)
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Hiukkavaaran keskus — Kestava pohjoinen talvikaupunki- Integroivan kaupunkikehittdamisen elinkaa-
rimalli- INURDECO -hankkeen loppuraportti verkkosivulla

https://www.ouka.fi/oulu/hiukkavaara/integroiva-kaupunkikehittaminen-inurdeco (linkki)

2. Tiivistelma

2.1. Asemakaavan sisalto

Asemakaava-alueena on Vanhan Hiukkavaaran kaupunginosan asemakaavoittamaton alue (Vanhan
Hiukkavaaran keskus, Hiukanmutka, Hiukanpiha, Hiukanpolku, Hiukanpisto, Hiukanreitti). Suunnit-
telualueen pinta-ala on noin 48,6 hehtaaria. Alueelle laaditaan tonttijako asemakaavan yhteydessa.

Vanhan Hiukkavaaran keskus on tarkea osa koko Hiukkavaaran alueen identiteettia. Alue liittyy kiin-
teasti Hiukkavaaran keskukseen ja sen palveluihin seka Jaakarinkankaan asuntoalueeseen. Tavoit-

teena on ollut luoda Vanhan Hiukkavaaran keskuksesta vahvan identiteetin omaava, persoonallinen
ja omaleimainen seka moderni ja kestavan kehityksen mukainen kulttuurin, palveluiden, tyépaikko-
jen ja asumisen alue. Suunnittelussa on otettu huomioon kasarmialueen kulttuurihistorialliset arvot.

Asemakaavassa on osoitettu Vanhan Hiukkavaaran keskuksen alue padosin keskustatoimintojen
korttelialueeksi (C) seka asuinrakennusten alueeksi (A) katuyhteyksineen, aukioineen ja puistoineen
(VP). Lisaksi alueella on erillispientalojen korttelialuetta (AO ja AO-7), yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue (ET), Myllyojan vesialuetta (W) seka autopaikkojen
korttelialuetta (LPA-4). Kasarmialueen arvokkaat rakennukset on osoitettu sailytettaviksi suojelu-
merkinnalla sr-20.

Asemakaava-alueelle on osoitettu uutta rakennusoikeutta 54 590 kerrosalaneliometria, johon sisal-
tyy 500 kerrosalaneliometria yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten kort-
telialue, seka lisaksi 20 200 kerrosalanelidmetria autosuojille ja talous- seka huoltotiloille. Alueelle
arvellaan sijoittuvan noin 645 asuntoa noin 1100 asukkaalle. Alueella sdilyvien rakennusten raken-
nusoikeus on yhteensa 36 410 kerrosalaneliometria. Alueen kokonaiskerrosalaksi muodostuu

111 200 kerrosalanelidmetria.

2.2. Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitustyo on kdynnistetty alueen maanomistajien aloitteesta. Senaatti-kiinteistot on jattanyt ha-
kemuksen 17.11.2021 seka KOy Hiukan Piha 26.5.2020.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin nelja lausuntoa ja yksi
mielipide.

2.3. Asemakaavan toteutus

Alue rakennetaan vaiheittain asemakaavan tultua voimaan. Kaava-alueen toteutusaikataulu tarken-
tuu valmisteilla olevassa maankayton toteuttamisohjelmassa (MATO vuosille 2024-2028).

Osassa Senaatti-kiinteistdjen alueella sijaitsevista rakennuksista on arvioitu olevan valtion toimin-
toja vuosiin 2025-26 asti, minka jalkeen rakennusten muuttamista muuhun kayttdon voidaan tar-
kastella.
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3. Lahtokohdat

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen kuvaus

Maankaytto

Asemakaava-alueena on Vanhan Hiukkavaaran kaupunginosan asemakaavoittamaton alue (Vanhan
Hiukkavaaran keskus, Hiukanmutka, Hiukanpiha, Hiukanpolku, Hiukanpisto, Hiukanreitti). Suunnit-
telualueen pinta-ala on noin 48,6 hehtaaria. Alueelle laaditaan tonttijako asemakaavan yhteydessa.

Vanhan Hiukkavaaran keskuksen suunnittelualue jakautuu toiminnallisuudeltaan ja maisemakuval-
taan rakennettuun ymparistoon ja metsdymparistoon. Asemakaavan laatimisalueelle on rakennettu
Hiukkavaaran kasarmialue, joka rakennettiin padasiassa vuosina 1957-1972. Hiukkavaaran kasarmi
luetaan niin sanottuihin korpivaruskuntiin, joita on Suomessa useita. Seudullisesti ja paikallisesti
Hiukkavaaran kasarmialueella on merkitysta sen kulttuurihistorian perusteella. Hiukkavaaran alue
jakautuu alkuperadisen toiminnan perusteella osa-alueisiin, kolmeen ymparistokokonaisuuteen:
asuinalueeseen, kasarmialueeseen ja varasto- ja huoltorakennusten alueeseen. Naista asuinalue ei
sisally taman asemakaavan alueeseen. Hiukkavaaran kasarmialue on kuvattu tarkemmin selostuksen
kappaleessa 3.3.1 Rakennussuojeluselvitys.

Alueen rakennukset ovat nykytilanteessa paaosin tyopaikka- ja harrastustilakaytossa seka valtion
toimintojen kaytossa (mm. poliisi). Lisaksi alueella on varastotiloja.

Liikenne

Suunnittelualue sijoittuu kahden paakatutason vaylan, Vaalantien ja Raitotien, valiselle alueelle. Se
on rakennettua entista kasarmialuetta, joka liittyy edelld mainituille vaylille. Vaalantiella on liikenne-
valo-ohjattu liittyma ja Raitotiella on kanavoitu liittyma. Suunnittelualueella on ajoyhteyksia ja laa-
joja liikkkumiseen kaytettyja alueita.

Vaalantiella likennemaara nykyaan on noin 7500 - 8200 ajoneuvoa vuorokaudessa (KVL 2021, Vay-
lavirasto). Raitotiella likennemaéara on noin 2500 ajoneuvoa vuorokaudessa (Oulun seudun liiken-
nemalli).

Suunnittelualueella ei ole erillisia jalankulku- ja pyorateita, vaan kulkijat kayttavat moottoriajoneu-
voliikenteen kanssa yhteisia alueita. Lahimmat jalankulku- ja pyoratiet ovat Vaalantien eteldpuolella
(pyoraliikenteen aluereitti) ja Raitotien itdpuolella (pyoralilkkenteen paareitti). Vuonna 2022 Raito-
tielle on valmistunut jalankulun ja pyoraliikenteen alikulku suunnittelualueen pohjoispuolelle osana
Jaakarinkankaan katuverkon rakentamista.

Suunnittelualueen lounaisosasta paasee kuntoreitille. Alueella on my&s yleinen pysakdintialue, joka
palvelee kuntoreitille menij6ita. Kuntoreitti jatkuu Haapalehdon ja Jaakarikankaan kautta seudulli-
selle Hiukkavaara-Auranmaja -kuntoreitille. Reitti toimii talvisin hiihtolatuna.

Lahimmat joukkoliikenteen reitit ja pysakit ovat Vaalantielld ja Raitotiella. Lahin pysakkipari (Hiukka-
vaara E ja P) on Vaalantien alikulun yhteydessa noin puolen kilometrin paassa suunnittelualueen
keskiosasta. Vaalantien joukkoliikenteen reitit suuntautuvat keskustaan / keskustasta ja vuoroja ar-
kipaivisin on kolmesta neljaan tunnissa. Raitotien linja ajaa kehamaista yhteytta Pateniemen ja Ki-
vikkokankaan valilla noin tunnin valein.
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Kuva 2. Viistoilmakuva Vanhan Hiukkavaaran alueesta 2016. Kuva: © Blom.

3.1.2. Luonnonymparisto

Vanhan Hiukkavaaran alueelle on laadittu perusselvityksena luonto- ja maisemaselvitys 16.9.2015
seka Vanhan Hiukkavaaran keskuksen alueelle puustokartoitus 20.10.2022. Ne on kuvattu tarkem-
min selostuksen kappaleissa 3.3.3. ja 3.3.5. Puustokartoitus on selostuksen liitteena.

Alue jakautuu maisemakuvaltaan ja toiminnallisuudeltaan rakennettuun kasarmiymparistoon ja
metsdiseen ymparistoon. Rakennetun ymparistdn osia ovat lansireunan asuntoalue (asemakaavan
laatimisalueen ukopuolella), keskella sijaitseva kasarmialue ja itdreunalle sijoittuva valjemmin raken-
nettu huolto- ja varastoalue. Myllyoja lahiymparistdineen muodostaa keskeisen viheryhteyden ker-
rostalo- ja kasarmialueen valissa.

Maiseman solmukohtana toimii kasarmiajoilta oleva keskusaukio, jota rakennukset ja puustoiset vi-
heri6t rajaavat. Kasarmin rakennukset eivat muodosta julkisivultaan hierarkkisia pisteita alueelle,
silla niiden arkkitehtuuri on kauttaaltaan varsin yhtenaista.

Kasarmialueen puistomaisessa ymparistdssa on useita suurehkoja mantyja, jotka erottuvat yksittai-
sind maisemapuina lahimaisemassa. Suuret mannyt nakyvat vahvasti kasarmialueen maisemaku-
vassa ja luovat alueelle identiteettia korpivaruskuntana.

3.1.3. Virkistys

Alueen merkitys lahiympariston seka ymparoivien kaupunginosien virkistys- ja ulkoilualueena on
merkittava laajan yhtendisen metsaalueen vuoksi, johon kaavoitettava alue liittyy. Suunnittelualu-
een laheisyydessa on Myllyojan laaksoalue.

3.1.4. Maanomistus

Kasarmialueen maanomistajina ovat Senaatti-kiinteistot seka KOy Hiukan Piha. Osa suunnittelualu-
eesta rakentamattomalla alueella on Oulun kaupungin omistuksessa.
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3.2. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1. Maakuntakaava

Hiukkavaara on osoitettu Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa Oulun aluekeskuksen
keskustatoimintojen alueeksi (C-3). Merkinnalla osoitetaan Oulun kaupungin suuralueen tai useam-
man kaupunginosan keskusalue, johon sijoittuu keskustahakuisia palveluja seka asumista. Kohde-
merkinnalla osoitetun keskustatoimintojen alueen sijainti ja laajuus on maariteltava yksityiskohtai-
semmassa kaavoituksessa siten, ettd alue muodostaa toiminnallisesti yhtendisen keskustahakuisiin
toimintoihin painottuvan kokonaisuuden.

3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016 ja sai lainvoiman 2.2.2017.
Siind Hiukkavaaran kasarmialue on merkitty maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriym-
paristoksi.

.
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Kuva 3. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavasta, yhaistelmékartta 28.1.2022.

3.2.2. Yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaava sai lainvoiman 23.5.2019. Yleiskaavassa Hiukkavaara on kaupungin tarkein
yhdyskuntarakenteen laajentumisalue ja pientalovaltaisen asuntotuotannon aluekohde tulevina
vuosikymmenina. Alueen kehittdminen tapahtuu kaavarungon ja asemakaavojen mukaisesti vaiheit-
tain pitkan aikavalin kuluessa. Kasarmialue on yleiskaavassa merkitty tydpaikka-alueeksi (TP) seka
rakennusperinnon, kulttuuriympariston ja kaupunkikuvan kannalta paikallisesti arvokkaaksi alueeksi.
Kasarmialueen ymparille on osoitettu asuinkerrostalojen vyéhyke (AK). Muut alueet keskustaa lu-
kuun ottamatta ovat tiivista pientalovaltaista asuntoaluetta (AP-t). Hiukkavaaran keskuksessa tulee
varautua erittain pitkalla aikavalilla raitioliikenteeseen. Seudullisten ja alueellisten palvelujen alue-
keskuksina on yleiskaavassa osoitettu Ritaharju, Kaakkuri ja Hiukkavaara. Aluekeskuksiin saa sijoit-
taa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoéita. Hiukkavaarassa keskustatoimintojen
alue on osoitettu ulottumaan Vaalantien varteen.
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Kuvat 4 ja 5. Ote yleiskaavasta (vasemmalla) ja ote asemakaavasta (oikealla). Asemakaava-alue on
rajattu asemakaavakartalle punaisella.

3.2.3. Hiukkavaaran kaavarunko

Hiukkavaaran kaavarungossa (2008) on esitetty periaatteellisella tasolla alueen toiminnot, mitoitus,
luonne, liikkenteen, katujen, ympariston, liikkunnan seka energia- ja vesihuollon perusratkaisut.

Hiukkavaaran kaavarungon suunnittelu kaynnistettiin Oulun yleiskaavan 2020 pohjalta, ja se valmis-
tui 2008. Hiukkavaaran kaavarungossa on esitetty yleispiirteisella tasolla asunto- ja muiden aluei-
den laajuus ja sijainti seka lilkenteen, katujen, ymparisto ja kunnallistekniikan yleissuunnitelmat.
Kaavarunkoalueen laajuus on 1 462 ha.

Hiukkavaara on Oulun kaupungin merkittavin tulevaisuuden rakentamisen ja investoinnin kohde,
jonne suunnitellaan ymparistoltaan ja talotyyppijakaumaltaan monipuolinen, kestavan kehityksen
mukainen kaupunkimaisten pientalojen kaupunginosa n. 20 000 asukkaalle, n. 9 800 asunnolle ja n.
1 800 tydpaikalle. Hiukkavaaraan suunnitellaan Oulun kaupungin kolmas aluekeskus, jonne tulee
kattavat ja hyvat palvelut.

Hiukkavaaran kaavarunko koostuu seitsemasta osa-alueesta, joista taman suunnittelutydn alueena
on osa Vanha Hiukkavaaran aluetta. Koko Vanhaan Hiukkavaaraan on Hiukkavaaran kaavarungossa
(2008) osoitettu n. 2 000 asukasta, n. 1 000 asuntoa ja tyopaikkoja.

Hiukkavaaran kaavarungon suunnittelun lahtékohtana ovat olleet hyvat joukkoliikenteen ja ajoneu-

voliikenteen yhteydet alueen sisélla seka olevaan ja suunniteltuun kaupunkirakenteeseen. Hiukka-

vaaran alueen viheralueverkoston suunnittelun tavoitteena on ollut taata luonnon ja maiseman

merkittdvien ominaispiirteiden sailyminen seka tarjota Hiukkavaaran tuleville asukkaille hyvat virkis-

tys- ja ulkoilumahdollisuudet, ulkoilureittien ja liikuntapaikkojen hyva saavutettavuus, kattavuus ja
10
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monipuolisuus. Hiukkavaaran kaavarungon yhteydessa on tutkittu hulevesien luonnonmukaisen ka-
sittelyn periaatteet, joita noudatetaan jatkosuunnittelussa.
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Merkinnat:

ketrostalovaitainen asuntociue

kosammiciueen ovokas jola jo

osuin- like- ja toimistorakennus

kosamiciueen arvokas ympdristd, jolia tutkitaon asuin / tyopaikkakaytod
pientalovaitainen asuntoalue

koulu, paivakoti, monitoimitalo

terveysasema

kifkko ja seurakuntatiia

yksityinen tai kunnaliinen IGhi i i, ninen)

skus; urh i rakennukset
monitoimikeskus; urheillu- jo virkistyspolvelujen clue

vilkistysolue

likerakennus (IGhikauppa)
foimitiiarakennusten clue

huolicosema

energichuotio, schkdasema
sahislinia

puolustusvoimien clue
pysakointiciue
padkatuverkko

koavarunkoalueen oja

Kuva 6. Hiukkavaaran kaavarunko 2008.

3.2.4. Vanhan Hiukkavaaran kaavarungon paivitys

Hiukkavaaran kaavarungon lahtdkohtia on tarkistettu Vanhan Hiukkavaaran ja sen lahiympariston
osalta vuonna 2022. Vanhan Hiukkavaaran kaavarungon paivityksessa (kaavatunnus 564-2277) Van-
han Hiukkavaaran keskus on osoitettu merkinnéilla C (keskustatoimintojen korttelialue) ja A (asuin-
rakennusten korttelialue). Lisaksi alueelle on osoitettu aukio, kulttuuriraitti, likenneyhteydet seka
viheraluetta. Yhdyskuntalautakunta paatti 24.5.2022, ettd Vanhan Hiukkavaaran kaavarungon tarkis-
taminen ja rakennemalli seka liikenteen, katujen, ympariston, liikkunnan, vesi-, energia- ja jatehuol-
lon suunnittelun vireilldolo paatetaan. Syyna paattamiselle oli, ettd hankkeen nahtavilldolo ei tuo
lisdarvoa alueen asemakaavojen laadinnalle. Vanhan Hiukkavaaran asemakaavojen laadinnassa voi-
daan noudattaa Uuden Oulun yleiskaavaa ja Hiukkavaaran kaavarunkoa 2008 seka ohjeellisena
2022 laadittua kaavarungon tarkistamista.

Kaavarungon pdivityksen aineistoa 16ytyy verkko-osoitteesta https://www.ouka.fi/oulu/hiukka-
vaara/vanha-hiukkavaara-kaavarunko (linkki).
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Kuva 7. Vanhan Hiukkavaaran kaavarungon paivitys 2022.

Tarkeita kaavarungon tarkistuksessa korostettuja lahtokohtia ovat esimerkiksi kasarmin ja Hiukka-
vaaran keskuksen valinen luonteva yhteys, jonka varrelle voi sijoittua kasarmin kulttuuritoimintaa
tukevia toimintoja. C-merkinta kasarmialueella mahdollistaa kulttuuritoimintojen sailymisen. Alueen
lapi on esitetty tehokkaan joukkoliikenteen katuyhteys Vaalantieltd Hiukkavaaran keskukseen. Katu-
verkon osalta on huomioitu luonteva liittyminen Jaakarinkankaaseen. Lisaksi on kiinnitetty huo-
miota tarpeettoman lapiajoliikenteen estamiseen Raitotielta Vaalantielle. Viheryhteys pohjoisosan
virkistysalueilta keskukseen nahtiin tarkeana eteldosan kehittyessa enemman rakennettuna. Viher-
yhteyteen on luontevaa sijoittaa sujuva pyorailyn aluereitti. Pyorailyn aluereitteja on esitetty myos
pohjois-eteldasuunnassa Vanhan Hiukkavaaran kasarmialueen keskivaiheille, seka voimajohtoalueen
yhteyteen. Myds Oulun keskustaan suuntautuvalle Hiukkabaanalle on jatetty varaus Vanhan hiukka-
vaaran keskuksen valittémaan laheisyyteen, viherkdytavaan sen etelapuolelle. Tehokkain rakentami-
nen sijoittuu Raitotien varteen ja kasarmialueen ymparistdon, jolloin raitotien varsi rajautuu selke-
asti ja suojaa taaempia alueita melulta. Naiden valin jadvat alueet ovat suurelta osin asuinpientalo-
jen ja erillispientalojen korttelialueita.
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Kaavarunkokartalla esitetyt toiminnot kuvaavat tavoitetasoa ja tarkempi toimintojen sijoittelu ta-
pahtuu asemakaavoituksen yhteydessa. Merkinnalla C on kuvattu Raitotien varressa olevia Hiukka-
vaaran keskukseen liittyvia kortteleita, seka kasarmialueen keskeisia alueita. C-merkintaan on paa-
dytty, jotta mahdollistetaan asemakaavoituksen yhteydessa monipuolisten toimintojen, kuten kult-
tuuritoimintojen, erimuotoisen asumisen seka palveluiden sijoittuminen alueelle. Ruskealla merkin-
nalla A on osoitettu asuinpainotteiset alueet, joille voi sijoittua kerros-, rivi-, pien- ja omakotitaloja.
Myds pienimuotoiset asumista tukevat palvelut, kuten paivakoti, on mahdollista sijoittua aluemer-
kinnalle A. Tarkemmassa suunnittelussa voidaan tutkia myos ymparistoa hairitsemattdman piente-
ollisuuden sijoittumista merkinnalle A. Mahdollisia sijainteja pienteollisuudelle voisi 6ytya esimer-
kiksi Raitotien varren kortteleista. AO-merkinnalla on kuvattu tavoitetta alueelle sijoittuvista oma-
kotitaloista. Omakotitonttien lopullinen sijainti tarkentuu asemakaavoituksen yhteydessa. Alueelle
on lisaksi varattu yksi tontti energiahuollon tarpeisiin.

3.2.5. Voimassa olevat asemakaavat

Suunnittelualue on asemakaavoittamaton.

Vanhan Hiukkavaaran alueen pohjoisosasta on irrotettu erilliseksi kaavahankkeeksi asemakaavan
564-2435, Jaakarinkangas (Vanha Hiukkavaara — pohjoinen) laadinta. Tama Jaakarinkankaan asema-
kaava on saanut lainvoiman 7.7.2021.

Suunnittelualueen itapuolella sijaitsee Vanhan Hiukkavaaran keskus, jonka asemakaava (kaavatun-
nus 564-2077) on saanut lainvoiman 18.12.2015. Asemakaavan tavoitteena on ollut muodostaa
Hiukkavaaran keskustaan aluekeskus yhdessa kerrostalo- ja kaupunkipientaloalueen kanssa, joka
noudattaa kestavan kehityksen periaatteita. Keskeisina lahtokohtina ovat olleet tehokas maan-
kaytto, korttelialueiden selkea rajautuminen, hyvat liikenteelliset yhteydet olevaan ja tulevaan kau-
punkirakenteeseen sekda monipuolinen asuntotuotanto ja kaupunkimainen asuminen. Asemakaava-
alueelle sijoittuu kaikkiaan noin 2050 asuntoa ja noin 3900 asukasta seka laajat palvelut.

3.2.6. Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

3.2.7. Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Alue koskee valtion yllapitamaa kiinteistorekisteria.

Korttelialueelle laaditaan tonttijako asemakaavan yhteydessa.

3.2.8. Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita

3.2.9. Suojelupaatokset

Alueella ei ole suojelupaatoksia.

3.2.10. Maankayttosopimukset

Asemakaavan laatimisen yhteydessa laaditaan maankayttosopimus maanomistajien kanssa.
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3.2.11. Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat, jotka ovat tulleet
voimaan tai ovat suunnitteilla

Oulun kaupunginvaltuusto hyvaksyi 3.4.2017 arkkitehtuuriohjelman. Arkkitehtuuriohjelman visio:
Oulu on pohjoinen arkkitehtuurikaupunki. Arkkitehtuuriohjelmassa on esitetty tahtotila vetovoimai-
sesta, monimuotoisesta, yhteisesta ja laadukkaasta Oulusta seka toimenpiteet tahtotilan saavutta-
miseksi.

Asemakaavan valmistelussa on otettu huomioon ja pyritty mahdollistamaan jatkosuunnittelussa
esimerkiksi seuraavia Arkkitehtuuriohjelman mukaisia asioita:

Edellytyksia elinkeinoelamalle: Luodaan monimuotoinen ja elava kaupunki mahdollistamalla asumi-
sen ja tydpaikkojen limittyminen kaupunkirakenteessa.

Tapahtumia ja taidetta: Tuodaan taide, tapahtumat ja elamykset mukaan kaavoitukseen, rakentami-
seen ja yllapitoon. Kehitetaan kaupunkitilaa: aukioita, puistoja, katuja seka julkisia sisatiloja kaikkien
kaupunkilaisten kdytdssa olevana ymparivuotisena tapahtumaymparisténa. Tuodaan taidetta julki-
siin sisa- ja ulkotiloihin, jatketaan mm. prosenttitaideperiaatetta.

Kulttuuriymparistd kunniaan: Tunnistetaan kulttuuriympariston arvot ajantasaisin inventoinnein ja
rakennushistoriaselvityksin. Edellytetdaan suunnittelun ja paatdksenteon pohjaksi ajantasaista kult-
tuuriympariston arvottamista. Turvataan kulttuuriympariston arvot nostamalla ne etusijalle kaavoi-
tuksessa, kayttotarkoituksen muutoksissa, korjauksissa ja kunnossapidossa seka vastuullisessa kiin-
teistojen omistamisessa ja myynnissa. Hyddynnetdan alueidentiteetin lahtokohtana alueiden histo-
riaa ja tarinoita.

3.3. Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Tassa kappaleessa on kuvattu asemakaavan laatimisen yhteydessa laaditut perusselvitykset seka
keskeisimmat alueen suunnitteluun liittyvat aiemmin laaditut selvitykset.

Lisatietoja Hiukkavaaran alueen suunnittelun yhteydessa laadituista selvityksista [0ytyy verkkosi-
vulta https://www.ouka.fi/oulu/hiukkavaara/selvitykset (linkki)

3.3.1. Oulun Hiukkavaaran kaavarunkoalueen rakennussuojeluselvitys — Hiukkavaaran
kasarmi

SR Mattila Palviainen on laatinut selvityksen vuonna 2006.

Joukkojen sijoitustoimikunta teki paatoksen uuden kasarmin rakentamisesta Ouluun vuonna 1952.
Kasarmi sijoitettiin Hiukkavaaraan, saksalaisten toisen maailmasodan aikana tekeman ampumara-
dan laheisyyteen. Ensimmaisena Hiukkavaaraan muuttivat vuonna 1957 aliupseerikoulu ja pionee-
rikomppania, vuonna 1959 esikunta, esikuntakomppania ja viestikomppania, vuonna 1962 Il patal-
joona ja vuonna 1963 lopulta my6s kranaatinheitinkomppania ja panssarintorjuntakomppania.
Vuonna 1963 1.1.1957 perustettu Pohjan Prikaati toimi kokonaisuudessaan Hiukkavaarassa.

Hiukkavaaran asemakaavan laati puolustusministeriossa arkkitehti Vilho Noko. Ensimmainen kasar-
meista valmistui vuonna 1956. Vuonna 1958 valmistuivat toinen kasarmi ja kahdeksan varastoa.
Vuonna 1959 valmistuivat miehistdkasarmi, yhdistetty esikunta- ja sotilaskotirakennus seka yhdek-
san varastoa. Kaksi viimeista kasarmia valmistuivat 1962. Kasarmirakennusten kanssa samanaikai-
sesti rakennettiin kantahenkilokunnalle tarkoitettu asuntoalue kasarmialueen koillispuolelle (ks.
kuva 8). Asuntoalueelle sijoittui kaikkiaan kuusi asuintaloa, joista viimeinen valmistui vuonna 1965.
Poliklinikkarakennus valmistui vuonna 1972. Apurakennusten ja varastojen rakentaminen jatkui aina
1980-luvulle, ja rakennuksia laajennettiin 1990-luvulla.
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Kuva 8. Rakennussuojeluselvitys, suojelu- ja kayttosuositukset.
Asemakaavan suunnittelualueelle sijoittuvat rakennukset seka niiden suunnitteluvuodet:

K1, kasarmi, 1954-55

K2, kasarmi, 1958-59

K3, kasarmi, 1974-76

K4, kasarmi1960-62

K5, kasarmi, 1960-62

H1, esikunta, 1967-64
H2, ruokala, 1958-59

H7, varasto, 196-62

H11, hevostalli, 1960-62
H13, poliklinikka, 1967-71

Rakennussuojeluselvityksessa suositukset perustuvat kahdella tapaa tehtyihin johtopaatoksiin. Yk-
sittdiset rakennukset on pisteytetty. Yksittaisten rakennusten pisteytyksen ohella on huomioitu ra-
kennusten keskinaiset suhteet seka ymparistokokonaisuudet. Yksittaisten rakennusten pisteytyksen
pohjalta on voitu nostaa esille arvokkaimmat rakennukset. Suojelusuosituksissa on sen sijaan huo-
mioitu kokonaistarkastelu, silla kasarmialueen erityislaadun katsottiin selvityksessa muodostuvan
ensisijaisesti rakennustenvalisista suhteista, eika yksittaisten arvokkaiden rakennusten varaan.

15



564-2400 Asemakaava 20.1.2023, Vanhan Hiukkavaaran keskus

Loppupaatelmissa todetaan Hiukkavaaran kasarmin lukeutuvan niin sanottuihin korpivaruskuntiin,
joita Suomesta I6ytyy useita. Useiden korpivaruskuntien ennakoidaan vapautuvan jatkossa muuhun
kayttoon. Oletuksena on, ettei Hiukkavaaran alueella ole niin ainutlaatuista asemaa korpivaruskun-
tien joukossa, etta silla olisi valtakunnallista suojeluarvoa. Sen sijaa seudullisesti ja paikallisesti Hiuk-
kavaaran alueella on kulttuurihistoriallista merkitysta.

Kuva 9. Kuvassa kasarmiaukio, jota kasarmi K3 rajaa. Ote rakennussuojeluselvityksesta (SR Mattila
Palviainen 2006; kuva Kari Kuivamaki, 1983).

Kuvat 10 ja 11. Vasemmalla alueen ensimmaisen kasarmin K3 paatyjulkisivupiirros vuodelta 1955.
Oikealla muistomerkki, joka sijaitsee Kasarmiaukion toisella puolella vastapaata rakennusta K3.
Kuva: SR Mattila Palviainen.
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Hiukkavaaran alue on jaoteltu kolmeen osa-alueeseen alkuperaisen toiminnan perusteella. Nama
ovat asuinalue, kasarmialue seka varasto- ja huoltorakennusten alue. Suojelusuosituksen perus-
teena ovat ymparistokokonaisuudet. Nain ollen suojelusuositukset kohdistuvat rakennusten ohella
my0s keskusaukiota, asuintalojen piha-alueita seka keskusaukion laidalla sijaitsevaa muistomerkkia.

Rakennuksien kohdalla suojelusuositusten aste vaihtelee. Arvokkaimpien rakennusten osalta kes-
keista on sailyttaa julkisivut ilman muutoksia ja lisdyksia. Myos korjaukset tulee tehda kulttuurihis-
torialliset arvot huomioiden. Tallaisia kohteita ovat ensimmaiseksi rakennettu kasarmi, hevostalli ja
sen pihapiirin muodostavat varastokatokset seka poliklinikkarakennus. Muilta osin suojelusuosituk-
sen saaneiden rakennusten suojeluperuste on ensisijaisesti niiden osuus ymparikokonaisuuksissa.
Noille kohteille on selvityksessa esitetty lievempaa tai rajattua suojeluastetta. Selvityksessa esitetylla
tavalla Hiukkavaaran kasarmialueen suojeleminen jattaa nakyviin kasarmitoiminnan oleelliset raken-
netut jaljet seka tuo esiin rakennusten osalta esiin kaikki rakennetut ajalliset kerrostumat.

3.3.2. Rakennushistoriaselvitys

Suunnittelualueen rakennuksista K1 (kasarmi), H1 (esikunta), H11 (hevostalli ja katokset) seka H13
(Soittola/poliklinikka) on tekeilla tarkentava rakennushistoriaselvitys. Rakennusten sijainnit on esi-
tetty kuvassa 8. Selvitys valmistuu kevaalla 2023. Selvityksen tulokset ja vaikutukset suunnitelmiin
taydennetaan asemakaavaselostukseen kaavaehdotusvaiheessa.

3.3.3. Vanha Hiukkavaara, luonto- ja maisemaselvitys

Vanha Hiukkavaaran luonto- ja maisemaselvityksen 16.9.2015 ovat laatineen Plaana Oy ja Natans
Oy.

Vanhan Hiukkavaaran alueen topografia on tasaista ja loivapiirteista. Alueen hallitseva maalaji on
karkea hieta. Maasto viettaa tasaisesti ita-lansisuunnassa kohti lannessa sijaitsevaa Oulujokea.
Suunnittelualueen korkeimman kohdan muodostaa kasarmialueen kaakkoisosassa oleva linkkimas-
ton alue (+26,5 m mpy), joka on syntynyt ihmisen toiminnasta. Korkeusasemaltaan matalin alue on
Myllyojan uoma ymparistdineen (+19,65 m mpy). Maanpinnan korkeus vaihtelee selvitysalueella
valilla +19-37 m mpy.

Alue jakautuu maisemakuvaltaan ja toiminnallisuudeltaan rakennettuun kasarmiymparistoon ja
metsaiseen ymparistoon. Rakennetun ympariston osia ovat lansireunan asuntoalue, keskella sijait-
seva kasarmialue ja itareunalle sijoittuva valjemmin rakennettu huolto- ja varastoalue. Myllyoja la-
hiymparistdineen muodostaa keskeisen viheryhteyden kerrostalo- ja kasarmialueen valissa.

Maiseman solmukohtana toimii kasarmiajoilta oleva keskusaukio, jota rakennukset ja puustoiset vi-
heriot rajaavat. Kasarmin rakennukset eivat muodosta julkisivultaan hierarkkisia pisteita alueelle,
silld niiden arkkitehtuuri on kauttaaltaan varsin yhtenaista.

Kasarmialueen puistomaisessa ymparistdssa on useita suurehkoja mantyja, jotka erottuvat yksittai-
sind maisemapuina lahimaisemassa. Suuret mannyt nakyvat vahvasti kasarmialueen maisemaku-
vassa ja luovat alueelle identiteettia korpivaruskuntana.

Alueen metsat ovat talousmetsia tai varuskunnan kaytossa olleita alueita. Maisemallisesti metsat
vaihtelevat padosin puoliavoimesta nakymiltaan suljettuun, alueen itdreunalla on liséksi pienialai-
nen avosuo, tulvaniitty. Virkistyskaytoltaan merkittavaa metsaa on Myllyojan pohjoispuolella, kasar-
mialueen ja Yla-Haapalehdon asuinalueen valisellad alueella seka kasarmialueen eteldapuolella.
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Kuva 12. Luonto- ja maisemaselvitys. Maisemakuva, nykyinen kdyttd, maisemahairiot ja -arvot 2015.

Kuva: Plaana Oy.
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Kasarmialueen itapuolella on liséksi suurehko siirtolohkare. Muita alueen viheryhteyksia ovat voi-
malinjan alla kulkeva pohjois- etelasuuntainen avoin viheryhteys, joka jatkuu Vaalantien suuntai-
sesti, seka kasarmialuetta rajaavat ita-lansisuuntaiset viheryhteydet.

Alueen tarkeimmat ekosysteemipalvelut ovat arvokkaat elinymparistot, ulkoilu, liikkunta, veden pida-
tys seka marjastus ja sienestys.

Kuvat 13 ja 14. Vasemmalla kuva kasarmiaukiosta. Oikealla pusikoitunutta kasarmialuetta. (Plaana
Oy, Natans Oy, 2015)

Alueella on myds maisemallisina hairidina tulkittavia elementteja. Niina voidaan pitaa alueen lansi-
osaa reunustavaa laajaa voimalinja-aluetta, joka muodostaa levedn ja pitkdn avoimen maisematilan,
jossa pylvaat nakyvat maaston tasaisuuden vuoksi hyvin kauaksi. Avoin maasto on myos helposti
hyvin tuulinen erityisesti talvella. Suunnittelualueella on lisaksi toinen pitka pohjois-etelasuuntainen
maastokaytava, vanha, vesakoituva voimalinja-alue. Kasarmin ymparistdssa on jonkin verran hoita-
mattomia, vesakoituvia alueita.

Suunnittelualueella ei ole luonnontilaisia tai liki luonnontilaisia metsia. Tuoreilla kankailla (VMT) on

yleisesti soistumia, joissa suovarvut, erityisesti suopursu, korvaavat metsavarvut. Kangasmetsan pai-
nanteisiin on syntynyt ohutturpeisia rameita ja aivan paikallisesti ojien varteen vaatimattomia pusi-

kon luonteisia korpia. Paitsi suot, myds tuoreet metsat on ojitettu melkein kokonaan.

Suunnittelualueen etela- ja itareunassa on entisia metsittyneitd peltoja. Niille kehittyy ruohoisia
seka- tai lehtimetsia. Kuivahkoja kangasmetsia on vain Nykasenkankaalla ja hiukan rakennetun
Vanhan Hiukkavaaran pohjoispuolella. Karukkokankaita ei alueella ole.

Manty on hiekkaisten maiden yleisin puu. Mantya esiintyy myds tuoreissa metsissa mustikan seura-
laisena. Alueelta 16ytyy lisaksi kuusikoita, sekametsia ja pienialaisia lehtimetsia.

Alueelta ei ole havaittu luonnonsuojelu- tai vesilain tarkoittamia suojeltavia luontotyyppeja, ei
uhanalaisia luontotyyppeja eika uhanalaisia eliita. Alueen itarajalla on metsalakikohde eli metsa-
lain tarkoittama erityisen arvokas elinymparistd, vahapuustoinen, luhtainen suo. Se on luonnontilai-
sen kaltainen ja kokonaispinta-alaltaan alle kaksi hehtaaria. Epdavarmaksi taman selvityksen yhtey-
dessa jaa, voisiko suon pohjoispuolinen, hyvin marka, soistunut niitty olla vanha paisuntaniitty, jol-
loin se voitaisiin luokitella niittytalouden perinnebiotoopiksi.
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Kuva 15. Ote Vanhan Hiukkavaaran luonto- ja maisemaselvityksesta. Maisemakuva, nykyinen kaytto
ja maisemahairiot. Kuva: Plaana Oy.
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3.3.4. Luontoselvityksen padivitykset

- Luontoselvityksen paivitykset; pesimalinnusto- ja lepakkoselvitys, liito-orava- ja viitasammakkosel-
vitys, tdydentava viitasammakkoselvitys, viitasammakkoseuranta.

[__] Osa-alueet (kohde 1-6)
< Havaintopaikka, aanihavainto

Kuva 16. Ote Viitasammakoiden seurantaraportista (2022). Kuvassa 9.5.-13.5.22 tehdyt viitasam-
makkohavainnot selvitysalueella.

Viitasammakot

Ramboll Oy on tehnyt 20.12.2022 seurantatutkimuksen, jossa tarkastellaan, onko viitasammakoiden
maarassa ja elinymparistdssa tapahtunut muutoksia aikaisemmin alueelta tehtyihin selvityksiin ver-
raten. Aikaisemmin alueella on tehty Vanhan Hiukkavaaran liito-orava- ja viitasammakkoselvitys
vuonna (Ramboll Oy, 26.6.2019), Vanhan Hiukkavaaran taydentava viitasammakkoselvitys (Ramboll
Oy, 2019), Hiukkavaaran viitasammakkoselvitys (Ramboll Oy, 2020) seka Valkiaisjarventien alueen
hulevesialtaan vaikutukset viitasammakoihin — selvitys (Ramboll Oy, 2019).

Aikaisemmissa selvityksissa on havaittu aantelevien viitasammakkokoiraiden maaran laskeneen. Ke-
vaasta 2020 havaittiin 47 yksilda ja 2021 kevaalla 23 yksiloa. Selkeasti viitasammakon kuduksi maa-
riteltyja kutupalloja 16ydettiin 125 kappaletta kevaalla 2020 ja kevaalla 2022 puolestaan 71 kappa-
letta. Populaatioiden sailymiseen vaikuttavat alueella mm. elinymparistén laadun sailyminen ja li-
saantymisen onnistuminen.

Viitasammakon elinympariston katsotaan olevan heikentynyt alueella Raitiotien ja kevyen liikenteen
vaylan rakentumisen myota. Ne ovat pienentaneet viitasammakon elinaluetta ja jakaneet elinympa-
ristdn useampaan osaan. Lisaksi niiden reunaojien arvioidaan kuivattavan viitasammakoiden
elinympariston vesitaloutta, mika voi johtaa kosteikon kuivumiseen ja pensoittumiseen. Nama
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prosessit arvioidaan viitasammakon elinymparistda entisestaan heikentaviksi. Jos suo kuivuu ja li-
saantymisvesistot katoavat, viitasammakoita ja niiden elinymparistdja menetetaan.

Seurantatutkimuksen vuoden 2022 maastokaynnilla havaittiin vitasammakkokosteikon kuivuneen
edelleen. Se ilmeni lampareiden umpeen kasvuna, suoalueiden taimikoitumisena seka pensoittumi-
sena.

Linnusto

Sitowise on laatinut alueelta pesimalinnusto- ja lepakkoselvityksen 30.9.2021. Selvityksessa alue on
linnuston osalta jaettu kolmeen luonteeltaan erilaiseen alueeseen: rakennettuymparistd, myllyojan
varsi seka metsaalueet. Myllyojan ympariston metsa on kohtalaisen luonnontilainen, mutta my6s
ihmisen aiheuttamalle hairidlle altis. Metsan pesimalajistoon kuuluvat mm. tiltaltti, puukiipija, lehto-
kurppa, hippidinen, rantasipi, laulurastas, punakylkirastas, pajulintu, metsakirveinen. lehtokurppa ja
peippo. Aikaisemmassa selvityksessa (Oulun kaupunki, 2021) alueella havaittiin myds erittain uhan-
alainen homaotiainen, mutta taman selvityksen yhteydessa sita ei havaittu.

Rakennetun alueen lajistoon kuuluvat mm. tervapaasky, rakattirastas, mustarastas, vastarakki, kivi-
tasku, sinitiainen ja talitiainen. Lintulajisto on tyypillista rakennetun ympariston lajistoa.

Selvitysalueen eteld- ja itdosien mantyvaltaisessa talousmetsassa linnusto oli vaatimatonta koos-
tuen metsakirvisesta, peiposta ja rakattirastaasta.

Selvitysalueelle ei kuulu linnustollisesti arvokkaita alueita. Myllyojan varren metsikkd on hieman
muuta ymparistéa monimuotoisempi linnuston osalta. Havaitut lajit ovat kuitenkin tavanomaista
sekametsien lajistoa.

Lepakot

Sitowise on laatinut alueelta pesimalinnusto- ja lepakkoselvityksen 30.9.2021. Lepakoiden osalta
elokuun kartoituksessa havaittiin yksi ohi lentava pohjanlepakko, joka ei saalistanut alueella vaan
lensi johtoaluetta mydten. Alueella sijaitsee potentiaalisia paivapiiloiksi soveltuvia rakennuksia. Ha-
vaintojen puuttuminen kuitenkin osoittaa, ettei alueella ole lepakkoyhdyskuntia. Kartoituksen tulok-
set vastaava aiemmin tehdyn lepakkokartoituksen tuloksia. Silloin alueella havaittiin satunaisesti
kolme pohjanlepakkoa.

Selvitysalue oli padasiassa rakennettua ymparistda ja sen reunaosilla mantyvaltaisia kankaita, jotka
eivat ole lepakoille ominaisimpia ravinnonhankintaymparist6ja. Alueella ei tulosten perusteella ole
luokkien I-1Il mukaisia lepakkoalueita, eika alueen elinymparistot ole potentiaalisia lepakoiden
esiintymiselle.
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Lepakkohavainnot

O 2018
@ 2021
=1 Selvitysalue

Kuva 17. Ote pohjanlepakkohavainnoista selvitysalueella (Sitowise 30.9.21). Vuoden 2018 havainnot
perustuvat aikaisempaan selvitykseen (PSyry), joka kattoi osat selvitysalueesta.

Liito-oravat

Ramboll Oy on laatinut Vanhan Hiukkavaaran liito-orava- ja viitasammakkoselvityksen 26.6.2019.
Liito-oravien osalta selvityksesta ei I6ytynyt merkkeja lajin esiintymisesta alueella. Selvitysalueen
etelapuoliskon varttuneet kuusimetsaalueet ja pohjoisemmaksi sijoittuvat kuusimetsaalueet taytta-
vat puuston suhteen koostumukseltaan ja ikdrakenteeltaan liito-oravan elinymparistévaatimuksen.

Suurin osa kuusimetsia ymparoivista alueista ovat kuitenkin nuorempaa tai suureksi osaksi man-
tyista talousmetsaa, joka erottaa liito-oravalle suotuisat metsaalueet toisistaan. Liito-otavan puuttu-
minen alueella voi johtua alueen mahdollisten elinympéristdjen pirstaleisuudesta.

3.3.5. Puustokartoitus

Carmenia Oy on tehnyt kartoituksen 20.10.2022. Siina on esitetty kaava-alueen maisematilat jaotte-
lulla avoin alue: nurmipintainen, puoliavoin alue: nurmi-, heina tai varpu, seka suljettu alue: metsa
tai puustoinen alue, jossa pajukkoa. Kartoituksessa on esitetty olevat mannyt, kuuset ja koivut kes-
keisilta alueilta. Osaa alueesta ei ole voitu kartoittaa johtuen valtiokdytdsta. Kartoituksessa on esi-
tetty maisemallisesti merkittavat puuryhmat ja yksittaispuut seka valokuvia alueelta. Puustokartoi-
tus on selostuksen liitteena.
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Kasarmialuetta ympardiva alue on padosin metsadista ja metsittynytta, voimalinjan alue puoliavointa.
Kasarmialueella on avoimia, puoliavoimia ja suljettuja maisemia. Maisemallisesti merkittavia puita ja
puuryhmia on merkitty lahinna Hiukanmutkan varrelle, metsaisille alueille keskusaukion pohjois- ja
etelapuolella seka esikuntarakennuksen pohjoispuolella.

PUUSTOKARTOITUS 1:2000

Kurs . ety shet, o onthe ksl Mkoretn.
sopaniies.

SR e WP 22087

N Taskta g w002

Kuva 18. Puustokartoitus. Kuva: Carmenia Oy.

3.3.6. Viheralueiden toiminnot

Oulun kaupungin leikkipuistojen kehittamissuunnitelmassa on esitetty tavoitteet Hiukkavaaran
suuralueen leikkipuistojen toteuttamisen suhteen. Suunnitelmassa on Vanhan Hiukkavaaran alu-
eelle esitetty kaksi rakennettavaa leikkipaikkaa, Heinikorpi/ Aittaniityn leikkipaikka ja Vanhan Hiuk-
kavaaran leikkipaikka. Naista jalkimmainen on esitetty asemakaavassa toteuttavaksi Esikunnanpuis-
ton puistoalueelle. Tarvearvio perustuu Oulun maankayton toteuttamisohjelmaan MATO 2014-
2023.

Hiukkavaaran suuralueella on laadittu koirapalvelujen kehittamissuunnitelma. Suuralueella on en-
nustettu olevan 1072 koiraa vuoteen 2030 mennessa. Vanhan Hiukkavaaran alueelle on suunnitel-
massa esitetty sijoitettavaksi koirankoulutuskentta. Sen tarkempaa sijoitusta tutkitaan tarkemmin
myShemmassa vaiheessa. Hiukkavaaran suuralueelle on suunniteltu yksi koira-aitaus, joten talle
asemakaavoitettavalle alueelle ei ole nahty tarvetta varaukselle.

3.3.7. Hulevesiselvitys

AFRY Finland Oy on laatinut selvityksen 3.10.2022. Kaava-alue on nykyiselladn vanhaa kasarmialu-
etta. Alue on rakennettu valjasti ja koostuu kasarmirakennuksista, henkildkunnan asunnoista, asfalt-
tipintaisista teista, metsasta ja Myllyojan tulvaniitysta. Ainoastaan vanhojen kasarmirakennusten
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alue on hulevesiviemardity. Muilta alueilta sadevedet imeytyvat maaperaan tai paatyvat pintavalun-
tana ymparistdon ja reunaojiin. Kasarmialueen hulevesiviemareiden materiaali ja kokotiedot puut-
tuvat. Nain ollen kasarmialueen hulevesiviemareiden kapasiteetteja ei voitu arvioida. Korkotiedot
ovat paaosin tiedossa. Nykyiset purkuviemarit ovat kapasiteetiltaan riittamattomia.

Hulevesitulvat syntyvat, kun hulevesiverkosto ei pysty kasittelemaan rankkasateen aiheuttamaa ve-
simaaraa tai avo-ojat eivat pysty kuljettamaan vetta tarpeeksi tehokkaasti. Nykytilanteessa hulevesi-
tulvan aikaan veden pinta nousee Myllyojassa ja kaavoitettavan alueen pohjoisosassa sijaitsevan
tulvaniityn alueella. Myds rakennetulla kasarmialueella on useita kohtia, jonne muodostuu 5...15
mm syvia lammikoita. Kasarmialueen lammikoista vedet virtaavat pienen padotuksen jalkeen Mylly-
ojaan. Tulvatilanteessa vedet kulkevat padosin kaavoitettavan alueen keskelta reunoille pain, Mylly-
ojaan, Turusenojaan ja Raitotien vieressa kulkevaan avo-ojaan.

Karttaselite
@ Purkupisteet_kaavaraja

Kuva 19. Ote Hulevesiselvityksesta. Kuvassa valuma-alueiden nykytila Vanhan hiukkavaaran alueella.
Kuva: AFRY Finland Oy.

Myllyoja, joka halkaisee selvitysalueen, tulee huomioida jatkosuunnittelussa tarkeana viheryhtey-
tend, monimuotoisuuden lisadjana ja virkistysarvoltaan kehitettavana kohteena. Myllyojan maise-
mointiin, veden laatuun ja veden variin on syyta kiinnittda huomioita jatkosuunnittelussa.

Alueella on tavattu viitasammakoita. Kuivatuksen osalta tulee huomioida, ettei viitasammakon
elinymparistd entisestaan kuivu ojituksen tai muun kuivatuksen johdosta. Vanhalla kasarmialueella
on useita komeita mantyja, ja suurempia puuryhmia (mantyja ja koivuja), joita tulisi mahdollisuuk-
sien mukaan sailyttaa.
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Alueen maankayton tiivistymisen mydta lapaisemattdman pinnan osuus kasvaa, vetta kayttavan
kasvillisuuden osuus vahenee ja luontaiset painanteet vahenevat. Lisaksi ilmastonmuutoksesta joh-
tuen rankkasateiden intensiteetit kasvavat tulevaisuudessa. Naista tekijoista johtuen virtaamat alu-
een hulevesijarjestelmien purkupisteissa kasvavat, mikali hulevesien hallintaan ei kiinnitetd huo-
miota. Nykyiselldaan hulevesia johdetaan myds paljon suoraan maastoon seka teiden pinnoilta etta
kattopinnoilta. Alueen tiivistyessa rakennetaan myds uutta kunnallistekniikkaa ja voidaan olettaa,
etta hulevesijarjestelmia rakennetaan tihedammin. Talloin alueen kuivatus tehostuu ja kasitelta-
vaa/johdettavaa hulevetta on enemman. Nykyisen ja tulevan maankayton perusteella on tehty arvio
virtaaman kasvusta eri osavaluma-alueille.

Maankaytolla on suora vaikutus muodostuvaan huleveden laatuun. Maankayton muutoksen vaiku-
tuksia huleveden laadulle kaava-alueella on arvioitu StormTac-ohjelmiston avulla. StormTac on
massataseeseen perustuva huleveden laadun arviointityokalu. Tyokalussa on maaritelty eri maan-
kayttotyyppeihin perustuen pitoisuudet kullekin haitta-aineelle. Pitoisuudet perustuvat jatkuvasti
paivittyviin tieteellisiin tutkimustuloksiin.

Alueelle tulee lisaa kerros- ja rivitaloasumista seka katuja ja metsapinta-ala vahenee nykyisesta.
Asutus tulee liséamaan mikrobien ja ladkejaamien maaraa hulevesissa nykyisesta (mm. lemmikkien
jatokset). Asutuksen myota myos viheralueet lisdantyvat, jolloin hulevesiin voi paatya enemman ra-
vinteita lannoitteiden mukana seka torjunta-aineita. Alueella lisdantyva liikenne lisdad myos huleve-
dessa esiintyvien raskasmetallien, hiilivetyjen ja suolan maaraa. Nykyiseen ja tulevaan maankayt-
téon seka eri maankayttomuodoille perustuvien ominaiskuormitusarvojen perusteella etenkin ra-
vinteiden (fosforin ja typen), lyijyn ja kromin kuormituksen odotetaan kasvavan alueen kehittyessa.

Asemakaavoituksessa tulee varata riittavasti tilaa hulevesien luonnonmukaisille hallintarakenteille ja
lumelle. Lumi tulisi 1djittda paikallisesti mahdollisimman lahella sen kertymispaikkaa.

Kaava-alueen hulevesien hallinnassa noudatetaan periaatetta, ettd hulevedet pidetaan erillaan jate-
vesista, likaiset hulevedet pidetaan erilladn puhtaaksi katsottavista hulevesista ja likaiset hulevedet
kasitellaan ennen niiden johtamista purkupisteelle. Hulevesien hallintamenetelmien valinnassa nou-
datetaan Oulun kaupungin hulevesien hallinnan prioriteettijarjestysta. Mikali ensisijaista hallintame-
netelmaa ei voida hyodyntaa tietylla alueella, valitaan jarjestyksessa seuraava hallintamenetelma.

Vanhan Hiukkavaaran alueelle soveltuviksi hallintamenetelmiksi katsotaan ainakin seuraavat (su-
luissa prioriteettijarjestyksen hallintakeino):

1. Vesistotulva-alueiden pitaminen vapaana rakentamiselta (1)

Myllyoja suojavydhykkeineen ja Myllyojan tulvaniitty pidetadan vapaana rakentamiselta, jotta valte-
taan kiinteistoille aiheutuvat haitat.

2. Hulevesitulvareittien pitaminen vapaana rakentamiselta (1)

Suunnitellut tulvareitit (olivat ne kadulla, hulevesiviemarissa, rummussa, ojassa tai muussa avonai-
sessa jarjestelmassa) tulee pitaa vapaana virtausesteista ja suunnitella tulvamitoitukselle (1/100v).
Tulvareittisuunnittelu ja tulvareittien kunnossapito varmistavat, etta kiinteistdille kohdistuvat tulva-
haitat ovat minimaaliset.

3. Lapaisevien paallysteiden kayttd parkkipaikoilla, kevyen liikenteen vaylilla ja pihoilla (2)

Kaytetaan asfaltin sijaan vetta lapaisevia paallysteitd, kuten nurmi- ja reikakivia, kivituhkaa, soraa tai
vettd lapaisevaa asfalttia.

4. Kattojen paallystaminen viherkatoilla (2)

Ainakin auto- ja jatekatosten katot ja muut kuin asuinkdytdssa olevat rakennukset.
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5. Puhtaaksi katsottavien hulevesien imeyttaminen maaperaan imeytyspainanteen, imeytyskaivon
tai biosuodatuksen avulla (2)

6. Liilkennealueiden vesien kasittely biosuodatuksella (3)

Likaisten hulevesien laadullinen kasittely heti syntypaikalla teiden varsille tehtavilla biosuodatusalu-
eilla. Lisaksi puhdistetun veden imeytyminen maaperaan.

7. Korttelikohtaiset yleisten alueiden viivytyspainanteet (3)

Yleisilla alueilla syntyvien hulevesien viivyttaminen syntypaikallaan hajautetusti. Tuodaan hulevedet
nakyville ja osaksi kaupunkialueen siniviherverkkoa.

8. Tonttikohtaiset viivytysjarjestelmat (4)
Tonteille asetetaan viivytysvaatimus kaavamaarayksissa.
9. Keskitetyt viivytys- ja kasittelyjarjestelmat ennen valuma-alueen purkupistetta (5)

Kosteikoilla voidaan parantaa huleveden laatua. Kosteikko tarvitsee kuitenkin toimiakseen vahin-
taan noin 10 ha valuma-alueen (Kuntaliitto, 2012). Keskitetylla hulevesien viivytysaltaalla voidaan
laskeuttaa kiintoainesta ja tasata virtaamahuippuja.

Suositeltavat jatkotoimenpiteet:

« Padvedenjakajat ja mahdollisuuksien mukaan my6s osavaluma-alueiden rajat tulisi sailyttad mah-
dollisimman lahelld nykytilaa Myllyojan ja Turusenojan vesitaseen muutosten minimoimiseksi.

» Myllyoja, joka halkaisee selvitysalueen, tulee huomioida jatkosuunnittelussa tarkeana viheryhtey-
tena, monimuotoisuuden lisddjana ja virkistysarvoltaan kehitettavana kohteena. Myllyojan maise-
mointiin, veden laatuun ja veden variin on syyta kiinnittdd huomioita jatkosuunnittelussa.

* Nykyiset hulevesiviemarit poistetaan kasarmialueelta ja tilalle suunnitellaan ja rakennetaan uudet.

» Maankayton suunnittelussa ja hulevesien hallinnan suunnittelussa huomioidaan viitasammakkojen
elinympariston ja vesitaseen sailyminen.

Lisaksi selvityksessa on esitetty suositukset kaavamaarayksiksi.
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Kuva 20. Ote vedenlapaisevaisyyskartasta. Kuva: AFRY Finland Oy.

3.3.8. Arkeologia

Alueelta, jolle asemakaava laaditaan, ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita
muinaisjaanndksia tai muita arkeologisen kulttuuriperinnén kohteita. Lahin kiinted muinaisjaannos
sijaitsee noin 750 metria suunnittelualueesta kaakkoon (Hirsikangas, muinaisjaannéstunnus
564010056). Alue on kuulunut viimeksi arkeologisen inventoinnin piiriin vuonna 2001 (Oulu Hiukka-
vaara Suunnittelualueen inventointi 2001 / Ylimaunu).

Pohjois-Pohjanmaan museo kavi tarkastamassa suunnittelualueen lansiosassa sijaitsevan kankaan
vinovalovarjosteaineistossa havaittujen anomalioiden takia. Tarkastuksessa havaittiin, ettda anoma-
liat ovat moderneja, jyrkkareunaisia kuopanteita, joissa ei ole lainkaan huuhtoumakerrosta. Pohjois-
Pohjanmaan museo arvioi, ettd alueen arkeologisen tiedon tilanne on ajan tasalla.

3.3.9. Happamien sulfaattimaiden selvitys

Ramboll Finland Oy on tehnyt asemakaava-alueelle sulfaattimaiden selvityksen 9.6.2022. Selvityk-
sen yhteydessa on asennettu pohjavesiputkia. Happamilla sulfaattimailla tarkoitetaan maaperassa
luontaisesti esiintyvia rikkipitoisia sedimentteja, joista vapautuu hapettumisen seurauksena
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haitallisia maaria happamuutta maaperaan ja vesistoihin. Hapettuminen tapahtuu, kun maapera
paasee kosketuksiin ilman hapen kanssa.

Alueen sulfaattimaanaytteet luokittuivat padosin koheesiomaalajiksi. Koheesiomaalajit luokitellaan
happamiksi sulfaattimaiksi, mikali niiden rikkipitoisuus on 2000mg/kg ka. Yhdessa nadytteessa tuo
arvo ylittyi, mutta silla ei katsota olevan merkitysta, kun huomioidaan naytekerroksen paksuus ja
alueen mahdollisesti vahainen kaivuuntarve. Kitkamaalajindytteet eivat ylittaneet raja-arvoa
(600mg/kg) ka. Tulosten perusteella ndytteet eivat siis luokitu happamiksi sulfaattimaiksi, mika ai-
heuttaisi jatkotoimia suunnittelun tai rakentamisen osalta.

Pohjavesiselvityksen osalta pohjavesiputkessa PVP1uusi toukokuun ndytteenoton yhteydessa ha-
vaittiin ymparistélaatunormin ylittava arseenipitoisuus. Heinakuun naytteenoton yhteydessa puo-
lestaan ei havaittu kohonneita arvoja ko. putken osalta, mutta kromin pitoisuudet ylittivat ymparis-
tolaatunormin. Yksittdiset arseeni- ja kromipitoisuudet eivat ylittaneet kuitenkaan talousveden laa-
tuvaatimuksia.

Kohonneita metallipitoisuuksia ei havaittu tutkituissa maanaytteissa, eika Oulun alue sijoitu arseeni-
/metalliprovinssin alueelle. Koholla olevien arseenin tai kromin lahdetta ei tunnistettu tehtyjen teh-
dyissa tutkimuksissa tai historiatietojen pohjalta. Kyse voi olla luonnollisesta pitoisuudesta tai ih-
mistoiminnan seurauksena tapahtuneesta paastosta, jota ei voitu havaita tehtyjen tutkimuksien yh-
teydessa.

Putkessa PVP3 todettiin matala alfa-pieenin pitoisuus, mutta se ei aiheuta tarvetta jatkotoimenpi-
teille.
N

. S pTIPWVE
20 3
Hikanpug
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™
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P5/PVRZ

i P4 / PVP1uusi

Kuva 21. Happamien sulfaattimaiden selvityksen tutkimuspistekartta. Kuva: Ramboll Finland Oy.
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3.3.10. Pilaantuneiden maiden selvitykset
Kooste pilaantuneiden maiden tutkimuksista (Senaatti-kiinteistot)

Puolustuskiinteistot (Senaatti) ovat laatineet 9.4.2021 koosteen, jossa on yhteenveto alueella teh-
dyista pilaantuneisuustutkimuksista ja -kunnostuksista. Koosteessa on huomioitu seuraavat tutki-
mukset ja kunnostukset:

- PSV Maa ja Vesi Oy, 10.12.199, Varuskunta-alueiden ymparistoselvitys

- Pohjoisen maanpuolustus Esikunta, ymparistdvalvonta, 6.9.2001, Hiukkavaaran alueen ym-
paristoselvitys

- Jaakko Poyry Infra, 2.6.2006, Phase | and Il Environmental due Diligence Assessment

- Poyry Environment Oy, 14.1.2008, Hiukkavaaran lampdokeskuksen raskasoljysailididen purku
- Poyry Environment Oy, 25.2.2009, Hiukkavaaran huoltoalueen pilaantuneisuustutkimus

- Pilaantuneiden maa-alueiden kunnostus 2004

- Oulun Hiukkavaaran varuskunnan polttonesteiden jakelupisteiden purkutyot

e -
] -

e Y
o N

2‘;.

Kuva 22. Karttaote pilaantuneiden maiden selvityksen koosteesta.

Koosteessa olevasta karttakuvasta (kuva 22) selvidga 2006 vuonna havaitut pintamaan pilaantumiset
maanalaisen 6ljysailion (C1:metallit), maanpaallisen 6ljysailion (C2:metallit, 6ljyt) ja autojen korjaus-
pihan (C3:metallit, 6ljyt) alueilla. Samassa kuvassa nakyy myds vuonna 2009 havaittu kunnostus-
kohde 2, jossa on betonilaatan alle jaanytta pilaantumaa vanhan polttoaineenjakelupisteen
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kohdalla. Maaperankunnostuksia on tehty 6ljynvaihtoalueella ja varaston edustalla kohdissa 1a: 6l-
jyhiilivedyt seka 1b: oljyhiilivedyt.

Selvityksessa on verrattu tutkittuja naytteita Valtioneuvoston asetukseen maaperan pilaantuneisuu-
den ja kunnostustarpeen arvioinnista (Vna 21472007). Ensisijaisesti pitoisuuksia verrattiin kynnysar-
voihin. Mikali arvot alittavat kynnysarvot, ei maaperan haitta-aineista synny lahtokohtaisesti riskia
tai rasitetta. Alueelta tehdyissa tutkimuksissa ja kunnostuksissa kynnysarvot ylittavia pitoisuuksia on
havaittu vain kdytosta poistuneen polttoaineenjakopaikan maaperassa. Siella betonilaatan alle on
jaanyt oljyjen keskitisleillad pilaantunutta maata. Tama on havaittu myds alueen pohjavesi ndytteissa.
Lisaksi 6ljyn erottimen laheisyydessa on todettu maaperassa kohonnut 6ljypitoisuus (keskitisleet).

Koosteessa todetaan, etta maankaytdn muuttuessa huoltoalueen maaperan pilaantuneet maa-alu-
eet on tarkoitus kunnostaa. Muilta osin alueelta ei tunnistettu mahdollisesti pilaantunutta maape-
raa, jonka kunnostustarvetta pitaisi arvioida. Koska alueella on pitka kayttohistoria, voi siella kuiten-
kin olla tunnistamattomia pilaantuneita maa-alueita. Historiaselvitykseen nojaten alueiden ja raken-
nusten kayttotarkoitukset ovat muuttuneet ajansaatossa, jo ennen vuosituhanteen vaihdetta, jolloin
maaperan pilaantuneisuuteen on alettu kiinnittdmaan enemman huomiota. Nain ollen mahdolliset
pilaantumiset ovat todennakoisesti kohdistuneet vain pintamaahan ja ovat hyvin pienialaisia. Koos-
teen perusteella varsinaisille jatkotutkimukselle ei nahda tarvetta. Kaivutdiden aikana tulee kuiten-
kin aistinvaraisesti tarkkailla maaperan pilaantuneisuutta, erityisesti alueen itdosissa, jonne aiemmat
huoltotoiminnat ovat keskittyneet.

Phase | and Il Environmental Due Diligence Assessment

Jaakko Poyry Infra on tehnyt selvityksen alueen ymparistoriskeista (Phase | and Il Environmental
Due Diligence Assessment) 2.6.2006.Toimeksiannon avulla arvioitiin saatujen tietojen perusteella
alueen ymparistorikeja. Tarkastus suoritettiin 17.5.2006.

Selvityksessa nousi esille seuraavia asioita:

Raskasmetallien (lyijy, kromi,sinkki) pitoisuuksia 16ytyi maanpinnasta maanalaisen 6ljytankin alu-
eelta. Myds mineraalidljypitoisuuksia 16ytyi maanalaisen Oljyvaraston ja entisen ajoneuvokorjauslai-
toksen laheisyydesta. Tutkimuksien perusteella saastuneen maaperan maaran arvioitiin olevan

2 400 tonnia. Alustava arvio on, etta kunnostuksien kustannus on 240 000 euron suuruusluokkaa.
Kohteen kunnostustoita suositellaan, mikali alue otetaan asuinkayttoon.

Tydmaalla on yksi maanpaallinen ja yksi maanalainen 6ljysailio. Kumpikin ovat tyhjilladn ja kaytta-
mattdmana. Ne sijaitsevat sementista valetuista altaissa. Sailididen mahdollisen myéhemman pois-
ton yhteydessa tulee niiden alla oleva maapera tutkia.

Ruokalarakennuksen eteldapuolelle sijoittuu kaksi rasvasailiota. Niita huolletaan ja valvotaan selvi-
tyksen teko hetkelld asianmukaisesti. Lisaksi entisen autokorjaamon laheisyydessa on yksi kaytta-
maton sementtirenkaista koostuva, halytysjarjestelmalla varustettu 6ljysailié. Mahdollisen myéhem-
man poiston yhteydessa maapera 6ljysailion ymparilla tulisi tutkia.

Saatujen tietojen perusteella akryylikumia on putkilinjojen eristeissa, varastorakennuksen katoissa ja
joissakin lattiapinnoissa. Asbestipitoiset materiaalit vaativat erityisia purkutoimenpiteita ja nain ra-
kennuksien uusiminen oletetaan olevan kustannuksiltaan kalliimpaa. ACM poistokustannusten arvi-
oimiseksi tarvitaan asbestikartoitus.

Rakennusten ian perusteella on mahdollista, etta sementtirakenteiden tiivisteissa on polyklooribi-
fenyyleita. Lisaksi piha-alueelle sijoittuu muuntaja, jossa voi olla piirilevyilla varustettuja sahkolait-
teita. Polyklooribifenyylin tai lyijyn esiintymista paikalla pidetdaan todennakoisena.
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Kaapeli Oy:n omistamia jaahdytyslaitteita, jadkaappeja sekd muita kloorifluorihiilivetyjasisaltavia ai-
neita ei ole. Lahiliha Oy:n alueella on useita jaahdytysyksikoita ja suuria jaakaappeja, jotka ovat hei-
dan vastuullaan. Ne on asennettu 1990-luvun lopulla, joten on mahdollista, etteivat ne sisalla kloo-
rifluorihiilivety-yhdisteita. Kirpputorilla ja muilla pienen toiminnan vuokralaisilla on myds joitakin
jaakaappeja. Tulevaisuudessa otsonikerrosta heikentavien aineiden korvaaminen on omistajan vas-
tuulla.

3.3.11. Ymparistomeluselvitys

Ramboll Finland Oy on laatiunut Vanhan Hiukkavaaran meluselvityksen 12.11.2016. Meluldhteena
laskennoissa huomioitiin Raitotien ja Vaalantien ajoneuvoliikenne. Liikennemaarat on arvioitu
Hiukkavaaran keskuksen kaavoituksen yhteydessa ja liikkennemaarien paivitys on tehty viimeksi
vuonna 2013. Mallin pohjana kaytettiin Hiukkavaaran keskuksen kaavoitusta varten laadittua melu-
mallia, mita taydennettiin tarvittavalta osin Oulun kaupungin kantakartta- ja maastomalliaineistolla.

Asemakaava-alueella sovelletaan seuraavia Valtioneuvoston paatoksen mukaisia melutason yleisia
ohjearvoja:

Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa ja niiden valittdmassa laheisyydessa seka
hoito- tai oppilaitoksia palvelevat alueet: Melun A-painotettu keskidanitaso (ekvivalenttitaso), LAeq,
paivalla (klo 7-22) enintdan 55 dB seka yolla (klo 22-7) enintaan 45 dB.

Suunnitelmien mukaan koko rakentamiselle osoitettu alue on vuoden 2016 meluselvityksessa yolla
alueella, jolle aiheutuu melua alle 45 dB. Paivalla osa alueesta sen lansireunalla on alueella, jolle ai-
heutuu melua 45-50 dB, suurimmalle osalle alueesta melua aiheutuu alle 45 dB. Ks. kuvat 23 ja 24.

VANHA HIUKKAVAARA

Paivaaikainen keskiaanitaso Lagq 07-22
Tielikennemaaraennuste v. 2030
Nykyinen maankaytto +

t
Laskentakorkeus mp+2m

MP 16.11.2016

RAMBOLL

0__50 100 200 300 400

— — e

Kuva 23. Meluselvitys 2016, paivaaikainen keskiaanitaso. Kuva: Ramboll Fiinland Oy.
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Kuva 24. Meluselvitys 2016, ydaikainen keskiddnitaso. Kuva: Ramboll Fiinland Oy.

Oulun kaupungin alueelle on laadittu EU- ja kansallinen meluselvitys vuonna 2022. Suunnitelmien
mukaan rakentamiselle osoitettu alue on vuoden 2022 meluselvityksessa paivalla padosin alueella,
jolle aiheutuu melua enintaan 50 dB ja paaosin enintaan 45 dB. Pienelld osalla aluetta sen lansi-
paassa aiheutuu melua 50-55 dB. Y6lla hyvin pieni osa alueesta sen lounaisreunalla (ET-korttelialu-
een osa) on alueella, jolle aiheutuu melua 45-50 dB, lahes koko alueella melua aiheutuu alle 45 dB.
Ks. kuvat 25 ja 26. Kuvissa on esitetty yhdistelmamelu (tie- ja raideliikenne) seka kaava-alueen ra-
jaus. Rakentaminen ei ulotu kaava-alueen rajoille asti.

Meluselvitysten 2016 ja 2022 perusteella on arvioitu, ettéd Vanhan Hiukkavaaran keskuksen alueelle
ei aiheudu sellaista ymparistdmelua, joka aiheuttaisi melun huomioon ottamista asemakaavassa.
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Kuva 26. Meluselvitys 2022, ybaikainen yhdistelmamelu. Kaava-alue on rajattu sinisella viivalla.
Kuva: WSP Finland Oy.

3.3.12. Ampumameluselvitys

Hiukkavaaran ampumaradalla on tehty melumittauksia ja sen melumalli on paivitetty 18.10.2018.

34



564-2400 Asemakaava 20.1.2023, Vanhan Hiukkavaaran keskus

Hiukkavaaran ampumaradalle on mydnnetty ymparistdlupa vuonna 2014. Melumittausten tuloksia
on verrattu Hiukkavaaran ampumaradalle mydnnetyssa ymparistdluvassa annettuihin raja-arvoihin,
jotka ovat A-painotettuna enimmaistasona impulssiaikavakiolla (LAImax) maaritettyna 65 dB asumi-
seen kaytettavilla alueilla ja 60 dB loma-asumiseen kaytettavilla alueilla.

Kaikkien selvityksen kohteena olleiden ampumaratojen enimmaisaanitasojen LAImax keskiarvot
alittavat ymparistéluvan mukaiset raja-arvot kaikissa mittauspisteissa mittausepavarmuudet huomi-
oituina.

2018 melumallin paivityksessa on laadittu haulikkoratoja (skeetradat 1 ja 2 seka traprata) seka pis-
toolirataa 3A koskeva melumallinnus, jossa on huomioitu rata-alueille rakennettu meluntorjunta.
Melumallinnus on tehty paivittamalla aiemmin laadittu melumalli.

Kuvassa 27 on esitetty Hiukkavaaran kaikkien ratojen meluvyohykkeiden yhdistelma. Yhdistelmassa
on mukana aiemmin mallinnetut radat raportin 23.8.2011 perusteella. Mallinnuksen perusteella
Hiukkavaaran ampumaradan melu ei ylitd ymparistolupapaatoksessa annettuja raja-arvoja asutuk-
sessa ja loma-asutuksessa. Kuvasta 27 nahdaan myos, ettd ampumaradat eivat aiheuta raja-arvot
ylittavaa melua Vanhan Hiukkavaaran suunnittelualueelle.
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Kuva 27. Hiukkavaaran ampumamelu, meluvyéhykkeiden yhdistelma. Kuva: Ramboll Finland Oy.

3.3.13. Vanhan Hiukkavaaran rakennettavuusselvitys

Kaavarungon tarkistustydn aikana on suunnittelualueelle laadittu paivitetty rakennettavuusselvitys
24.5.2017, joka tukee alueelle rakennettavien rakennusten ja liikennevaylien suunnittelua. Alueelle
tehtiin vuosien 2016-2017 aikana painokairauksia taydentavana tutkimuksena (99 kpl) ja hairiinty-
neitd maanaytteita otettiin 36 tutkimuspisteesta. Naytteista tutkittiin vesipitoisuus, maalaji seka ra-
keisuus. Myds sulfaattimaahan liittyvia ominaisuuksia tutkittiin. Rakentamattomat alueet ovat paa-
asiassa ojitettua aluetta, jossa on havu- ja sekametsaa. Alueella on soistumia ja vanhoja niittyja.
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Selvityksen perusteella suunnittelualue voidaan jakaa kahteen rakennettavuusluokaltaan erilaiseen
alueeseen.

Alue 1: helposti rakennettava (Keltaiset alueet kuvassa)

- Kantavat kitkamaat ja moreenialueet, joilla lohkareita ja kallioita véhan

- Maanpinnan kaltevuus alle 5 %

- Helposti kaivettava

- Perustamistapa: Anturat, maanvarainen laatta

Alue 2: Normaalisti rakennettava (Siniset alueet kuvassa)

- Suhteellisen loivapiirteiset kallioalueet

- Vaihtelevat moreenimaastot, jossa kalliota ja lohkareita seka vahaisia soistuneita painanteita
- Siltti ja savialueet, joilla kantava maakerros enintdan 2,5 m syvyydessa

- Maanpinnan kaltevuus 5-15 %

- Normaalisti kuivatettava

- Perustamistapa: Anturat, maanvarainen laatta

- Siltti- ja savialueet, joilla kevyiden rakenteiden perustamien kuivakuorikerroksen varaan

Radontutkimuksia ei ole tehty, eika tutkimusalue ei ole maaperaolosuhteidensa vuoksi radonkaasun
esiintymiselle herkkaa aluetta. Rakennuksen karkearakeisista taytoista voi kuitenkin vapautua oh-
jearvot ylittdva maara radonkaasua, joten rakentamisessa suositellaan yleisen suosituksen mukaan
radonsuojaus otettavaksi huomioon RT81-10791 ohjekortin mukaisesti.

Alueella taytyy tehda yksityiskohtaisia pohjatutkimuksia perustamisolosuhteiden varmista-
miseksi ja pohjarakennussuunnittelun lahtotietojen taydentamiseksi. Tarkentavat painauma- ja kan-
tavuuslaskelmat tulee tehda, kun alueen tasaus ja rakennusten seka rakenteiden alustavat kuormat
ovat tiedossa. Esikuormituksesta tulee laatia yksityiskohtainen rakennussuunnitelma, jonka lahtotie-
toina ovat suunniteltujen rakenteiden mitat ja kuormat.

36



564-2400 Asemakaava 20.1.2023, Vanhan Hiukkavaaran keskus

Rakennettavuusluokka | Rakennettavuusluokan kuvaus

1 Helposti -Kantavat kitkamaat ja moreenialueet, joilla lohkareita ja kallioita vahan
rakennettava -Maanpinnan kaltevuus alle 5 %

-Helposti kaivettava

-Perustamistapa: Anturat, maanvarainen laatta

2 Normaalisti -Suhteellisen loivapiirteiset kallioalueet

rakennettava -Vaihtelevat moreenimaastot, jossa kalliota ja lohkareita seké vahaisia
soistuneita painanteita

-Siltti ja savialueet, joilla kantava maakerros enintaan 2,5 m syvyydessa
-Maanpinnan kaltevuus 5...15 %

-Normaalisti kuivatettava

-Perustamistapa: Anturat, maanvarainen laatta

-Siltti- ja savialueet, joilla kevyiden rakenteiden perustaminen
kuivakuorikerroksen varaan.

3 Vaikeasti a) Siltti- savi- ja soistuneet alueet, jolla kantava maakerros 2,5-4,5 m
rakennettava syvyydessa
-Vaikeasti kaivettava
P istapa: Pilari- ja anturap tus tai lyhyet paalut
b) Jyrkkapiirteiset kalli ja louhikko pii ) 15..30 ¢
4 Paalutusta -Laaksomaiset savialueet, joilla kantava maakerros 4,5...13 m syvyydessa
edellyttavat f i Paalup t
alueet
5 Erittdin vaikeasti a) Savialueet, joillla kant: 0s 13...25 m syvyydessa
rakennettavat -P istapa: P p
alueet b) Kallio- ja moreenialueet, joilla maanpinnan kaltevuus on yli 30 %
6 Erittain heikosti -Vesialueet ja alavat perhmeidt ranta-alueet seké savialueet,
rakentamiseen joilla kantava maakerros on yli 25 m syvyydessa

soveltuvat alueet

Alue 1 rakennettavuusluokka 1

Alue 2 rakennettavuusluokka 2

) 200 300 00 500m

Kuva 28. Vanhan Hiukkavaaran kaavarungon tarkistusvaihe, rakennettavuusselvitys, rakennetta-
vuuskartta. Kuva: Sito Oy.

3.3.14. Vanhan Hiukkavaaran 3D-suunnittelupelisovellus

Osana 6Aika -hanketta Vanhan Hiukkavaaran alueen suunnittelua varten tilattiin 3D-suunnittelupeli,
jota kaytettiin verkkosivujen kautta seka ryhmatdiden apuvalineena tydpajoissa. Pelissa voi kokeilla,
minkalaista rakentamista alueella voisi olla. Pelisovellus luo alueista 3D-mallit saman tien pelin ai-
kana. Valmiin suunnitelman voi jakaa ja muiden suunnitelmia voi kommentoida. 3D-korttelimallit
ovat symbolisia ja kuvaavat muutamaa vaihtoehtoa alueen rakenteesta. Sovelluksen toteutti
Playsign Oy.

Sovelluksen tarkoitus on tutustuttaa osallisia entista paremmin kaupunkisuunnitteluun, parantaa
vaikutusmahdollisuuksia, koota osallisten toiveita alueen suunnitteluun seka kokeilla uusia osallista-
misen tapoja.
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Kuva 29. Vanhan Hiukkavaaran 3D-suunnittelupelisovellus, toteutus: Playsign Oy.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Kasarmialueen maanomistajina ovat Senaatti-kiinteistot seka KOy Hiukan Piha, jotka ovat tehneet
aloitteen asemakaavan laatimisesta. Osa suunnittelualueesta on Oulun kaupungin omistuksessa.

Vanhan Hiukkavaaran keskus on tarkea osa koko Hiukkavaaran alueen identiteettia. Alue liittyy kiin-
teasti Hiukkavaaran keskukseen ja sen palveluihin. Tavoitteena on luoda Vanhan Hiukkavaaran kes-
kuksesta vahvan identiteetin omaava, persoonallinen ja omaleimainen seka moderni ja kestavan ke-
hityksen mukainen kulttuurin, palveluiden, tydpaikkojen ja asumisen alue. Suunnittelussa otetaan
huomioon kasarmialueen kulttuurihistorialliset arvot.

Koko Hiukkavaaran alueen suunnittelutydlle on vuoden 2008 kaavarungon laatimisvaiheessa ase-
tettu seuraavia ymparistollisia tavoitteita: Turvataan hyvat virkistys- ja ulkoilumahdollisuudet, mai-
seman ja luonnon kannalta merkittavat alueet jatetdan rakentamisen ulkopuolelle, maisemalliset ja
ymparistolliset ongelma-alueet kunnostetaan, metsaalueita hoidetaan virkistyskayton ndkékulmasta
seka Hiukkavaaran alueelle sijoitetaan yksi keskusleikkipuisto ja osa-alueille pienemmat leikkipuis-
tot.

Viheralueverkoston suunnittelun tavoitteeksi on myds asetettu luonnon ja maiseman merkittavien
ominaispiirteiden sailyminen seka hyvien virkistys- ja liikuntamahdollisuuksien tarjoaminen tuleville
asukkaille, naiden hyva saavutettavuus, kattavuus ja monipuolisuus. Liikkuntapaikkojen ja ulkoilureit-
tien tulee olla Iahelld asutusta, kouluja, paivakoteja ja aluekeskuksia. Hiukkavaaran ulkoiluverkosto
palvelee kaytanndssa kaikkien koillisten kaupunginosien virkistys- ja ulkoilupalveluja.

Nama tavoitteet tarkennettuna Vanhan Hiukkavaaran alueelle on esitetty Vanhan Hiukkavaaran
kaavarungon tarkistamisen raportissa 2022 seuraavalla tavalla:

e Paavirkistys- ja ulkoiluyhteydet sijoittuvat suunnittelualueen lansireunaan, Myllyojan varteen
seka ita-lansisuuntaisille ja pohjois-eteldasuuntaisille viheralueille. Alueella on myos virkistys-
kayttdoon soveltuvia metsaalueita, jotka tarkentuvat suunnittelun edetessa.
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e Merkittavimmat rakentamisen ulkopuolelle jatettavat maisema- ja luonnonalueet ovat Myl-
lyojan laakso ja puronvarsilehto seka suunnittelualueen itarajan avosuo. Suoalueiden saily-
misen edellytykset tarkentuvat suunnittelun edetessa.

e maisemallisiksi ongelma-alueiksi voidaan luonnehtia vesakoituvia alueita seka entisia etta
nykyisia voimalinjakaytavia

e metsaalueiden hoidon tavoitteet ja toimenpiteet tarkentuvat suunnittelutydn edetessa
e suunnittelualueelle sijoitetaan yksi leikkipaikka Vanhan Hiukkavaaran keskukseen.
Lisaksi suunnittelun tavoitteita on kuvattu kaavarungon tarkistamisen raportissa 2022 nain:

Vanha Hiukkavaara on tarkea osa koko Hiukkavaaran kaupunginosan identiteettia. Luonnon, maise-
man ja kaupunkikuvan kannalta merkittavimpia ominaispiirteitd edustavat Myllyoja, arvokkaat suo-
alueet seka kasarmialueen ymparistd. Kasarmialueen erityispiirteita ja miljoota tulee soveltuvin osin
sailyttaa myos alueen tuleville asukkaille ja kayttajille.

Toteutettavassa maisema- ja ymparistorakentamisessa voi korostaa alueen historiaa ja sotilaallista

ilmetta, mutta myos rikkoa suoraviivaisia muotoja pehmentavin elementein, esimerkiksi maaston-

muotoilulla ja istutuksilla seka detaljiratkaisuilla. Aukiot voivat sdilya avoimina tiloina, mutta niiden
kayttotarkoitus muuttuu kaupunkirakenteen tarpeiden mukaan. Alueen historia voi tuottaa tilallisia
ja toiminnallisia elamyksia tuleville kayttajille.

Kaupunkikuvallisesti merkittavat solmukohdat toimivat alueina, joissa tuodaan esille Hiukkavaaran
omaleimaista talvikaupunki- ja kasarmihistorian identiteettia. Alueet muokkautuvat tapahtuma-alu-
eiksi Hiukkavaaran asukkaille. Tapahtumien tarvitsema tekniikka huomioidaan jo suunnitteluvai-
heessa.

Metsaalueilla sailytetadan mahdollisimman monipuolisesti metsakasvillisuutta ja pyritaan hoidon
avulla kehittamaan metsista moni-ikaista, -lajista ja -kerroksellista, luonnontilaisen kaltaista virkis-
tysmetsaa. Alueelle jatetadn myds yksittaisia maapuita lahoamaan.

Liikennealueiden, kuntoreittien ja -polkujen ldheisyydessa oleva puusto hoidetaan turvallisuuden ja
viihtyisyyden lahtokohdista. Hallitsematon eroosio metsaalueilla pyritaan estamaan ohjaamalla kul-
kua polulle. Myllyojan lahiymparist6 sailytetaan mahdollisimman luonnontilaisena. Myllyojan var-
rella kasvava metsa seka elava metsanpohja viivyttaa alueen pintavesia. Kenttakerroskasvillisuus si-
too pintavesien mukana kulkeutuvia haitta-aineita ja vahentda niiden johtumista Myllyojaan. Tul-
vaniityn kasvillisuuden umpeenkasvu estetdaan hoitamalla aluetta esim. vesakonraivauksella. Alu-
eelle voidaan rakentaa pitkospuista lyhyt, esteetdn polkureitti. Veden tulviessa pitkospuut voivat
paikoin jaada veden alle.

Vesi elementtind on kutsuva ja opettava. Tulvaniityn pitkospuureitille toteutetaan luonnosta, ve-
desta ja eldaimista kertovat infotaulut, jotka lisaavat ihmisten tietoisuutta lahiluonnosta. Alueella kul-
keminen voidaan estaa kevaalla vitasammakkojen kutuaikaan poistamalla osa pitkospuista reitin
alku- ja loppupaasta ja ilmoittamalla asukkaille, miksi alueen kayttda ei suositella kutuaikana.

Kulttuuriraittiyhteys jatkuu Raitotien yli kohti Hiukkavaaran monitoimitaloa ja yhdistaa alueet toi-
siinsa. Kulttuuriraitin katutila on tarkoitettu kaupunkitilaksi, jossa korostetaan alueen identiteettia.

Kulttuuriraitilla tulee olla tapahtumia mahdollistava tekniikka, mutta myds kerroksellista, viihtyi-
syytta tuovaa katuvihreda. Kulttuuriraitille luodaan erilaisia tiloja, joissa asukkaat voivat viettaa aikaa
tai jarjestaa erilaisia tapahtumia. Kulttuuriraitille voisi esimerkiksi kesaaikana rakentaa pop up -tyyp-
pisia ruokaterasseja tai kahviloita erilaisten tapahtumien yhteydessa.
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Keskusaukiolle ja muille soveltuville kaupunkitiloille voidaan sijoittaa viljelylaatikoita, jotka on tar-
koitettu asukkaiden omatoimiseen viljelyyn. Kaupunkiviljelytoiminnan edistamiseen ja yleiseen toi-
mintaan voidaan nimeta vastuutahoksi esimerkiksi aiheesta kiinnostunut yhteiso tai erillinen yrit-
taja.

Asukkaiden lisaksi Vanhan Hiukkavaaran alueella on paljon muitakin toimijoita, kuten yhdistyksia ja
taiteilijoita. Erikoisvalaistuksella saadaan helposti muunneltavissa oleva, talvikaupungin identiteettia
korostava tai alueen historiasta kertova valaistus. Erikoisvalaistusta voidaan myds suunnitella yh-
teistydssa alueen kayttajien kanssa. Hiukkavaaran keskuksen monitoimitaloon ja sen ympaérille jo
valmistunutta valotaideteoksen linjaa on mahdollista jatkaa kulttuuriraittia pitkin keskusaukiolle.

Tavoitteita on tarkistettu laadittaessa asemakaavaa kaavarungon pohjalta. Ymparistosuunnittelun
tavoitteena Vanhan Hiukkavaaran keskuksen alueella on taata metsaisen luonnonympariston saily-
minen, korostaen mm. Myllyojan ymparistda, seka alueen erityislaatuisen kulttuuriympariston esiin
nosto. Hiukkavaaran keskuksen halkaisevat ekologisena kaytavana toimivat katu- ja puistoalueet.
Katualueille tulee merkittdva maara uutta puustoa. Ymparistésuunnittelua on kuvattu tarkemmin
kappaleessa 5.3.3.

* oleva metsikko ympaérdi aluetta

eva metsa

RAMBGLL

Kuva 30. Alueen siniviherverkosto nykytilassa. Kuva: Ramboll Finland Oy.

40



564-2400 Asemakaava 20.1.2023, Vanhan Hiukkavaaran keskus

* Sinvinerver

vikittaisyhteydet alueen

Kittaissuunnassa

halki, kuten m:

va puusto kortteleissa

RAMBOLL

Kuva 31. Alueen siniviherverkosto tulevaisuudessa, lahtokohtia ideasuunnitelman pohjalta. Kuva:
Ramboll Finland Oy.

Virkistys- ja ulkoilualueet painottuvat itse rakennettujen asuinkortteleiden ulkopuolelle ja mm. Myl-
lyojan ymparistoon. Ulkoiluverkko jatkuu pohjoiseen Jaakarinkankaalle ja eteldan Hiukkavaaran
muille asuinalueille. Keskukseen on esitetty uusi leikkipaikka, ja alueen paivakodin pihaan tulee
myds leikkimahdollisuuksia. Suunnittelualueen lounaisosasta paasee kuntoreitille. Alueella on myds
yleinen pysakdintialue, joka palvelee kuntoreitille menij6ita. Kuntoreitti jatkuu Haapalehdon ja Jaa-
karikankaan kautta seudulliselle Hiukkavaara-Auranmaja -kuntoreitille. Reitti toimii talvisin hiihtola-
tuna.

4.2. Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Asemakaava on kdynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella 14.06.2022 § 383.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1. Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalu-
een alueen kiinteistdnomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa asemakaava koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muodossa.
Asemakaavan valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 9.12.2022.

Osallisia kaavahankkeessa ovat:

e Yhdyskuntalautakunta
e Oulun seudun ymparistotoimi
e Sivistys- ja kulttuuripalvelut
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e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
e Oulun kaupungin vammaisneuvosto
e Oulun kaupungin vanhusneuvosto

e DNA Oyj
e Elisa Oyj
e Fingrid Oyj

e Telia Finland Oyj

¢ Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Pohjois-Pohjanmaan museo

e Oulun Vesi

e Oulun Energia

e Business Oulu

e Telia Towers Finland Oy

¢ Digita Oy

e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri
e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry

e Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys (PPLY)
e Myllyojan suuralueen yhteistydéryhma

e Korvensuoran kiinteistoyhdistys ry

e Haapalehdon Omakotiyhdistys ry.

e Saarelan asukasyhdistys ry.

e Hintta-Parkkisenkankaan pky.ry

e Oulun nuorisovaltuusto ONE

e QOiVa, Oulujoen nuoret vaikuttajat

e Museovirasto

4.3.2. Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmassa esitetylla tavalla.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipi-
teiden esittamista varten nahtavilla 28.6. - 31.8.2022. Asiasta esitettiin nelja lausuntoa ja yksi mieli-
pide.

Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla

Luonnosvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtavilla

Ty6té ohjaamaan on perustettu ohjausryhma, joka on kokoontunut kaavoitusprosessin aikana
oleellisissa vaiheissa. Ohjausryhmassa on ollut edustettuna seuraavat tahot: kaavoitus, kadut ja lii-
kenne, maa ja mittaus, rakennusvalvonta, sivistys- ja kulttuuripalvelut, Oulun seudun ymparisto-
toimi, Oulun Energia, Oulun Vesi, Oulun Infra, Kiertokaari Oy, POhjois-Pohjanmaan museo, Se-
naatti-kiinteistot seka KOy Hiukan Piha.
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4.3.3. Viranomaisyhteistyo

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muodossa.
Asemakaavan valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 9.12.2022. Siina sovittiin, etta en-
nen asemakaavaehdotuksen kasittelya jarjestetdaan toinen viranomaisneuvottelu.

4.4. Asemakaavan tavoitteet
4.4.1. Lahtokohta-aineiston antamat / kaupungin asettamat tavoitteet

4.4.2. Oulun kaupunkistrategian 2030 tavoitteet

Oulun kaupungin strategisia tavoitteita ovat mm. Mahdollistamme kestavan kasvun tiivistyvalla
kaupunkirakenteella. Tarjoamme asumisen mahdollisuuksia urbaanissa ymparistdssa ja maaseu-
dulla. Tuemme kestavalla kaupunkirakenteella kavelya, pyoraliikennetta ja joukkoliikenteen kayttoa
arjen matkoilla.

4.4.3. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet / tavoitteiden tarkentuminen

4.5. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Tulevan kehittamisen pohjaksi on laadittu vaihtoehtoisia ideasuunnitelmia, joilla haettiin tuoreita
ideoita ja ratkaisuja alueen maankayton, liikkenteen ja ympariston jarjestelyista asemakaavatyon
pohjaksi. Lisaksi arvioitiin alueelle sopivaa rakentamisen maaraa, korttelirakennetta seka lilkkenne- ja
pysakointijarjestelyja. Arvioinnissa kiinnitettiin huomiota mm. rakentamisen soveltumiseen arvok-
kaaseen ymparistoon, kaupunkikuvaan ja arkkitehtuurin laatuun, kokonaisuuden toteutettavuuteen
ja taloudellisuuteen, liikenteelliseen toimivuuteen ja kestavien kulkumuotojen edistamiseen, viher-
alueiden ja aukioiden viihtyisyyteen seka liittymiseen rakennettuun ymparistoon.

Tilaajina toimivat Senaatti-kiinteistot, KOy Hiukan Piha seka Oulun kaupunki kukin erikseen. Idea-
suunnitelmat laativat Luo arkkitehdit Oy, Lukkaroinen Arkkitehdit Oy ja Sitowise Oy seka Arkkitehdit
MY Oy. Suunnittelu kdynnistyi 7.4.2021. Tilaajien ja konsulttien yhteinen tavoitekeskustelu jarjestet-
tiin 14.4.2021 klo 14-17. Suunnitelmat palautettiin anonyymeina sahkoisesti 31.5.2021.

Lahtokohtana suunnittelussa oli, etta Vanhan Hiukkavaaran keskusta kehitetadan ottaen huomioon
kasarmialueen kulttuurihistorialliset arvot. Olevista rakennuksista tuli esittaa suunnitelmassa saily-
tettaviksi rakennussuojeluselvityksessa arvokkaiksi merkityt rakennukset. Tavoitteena oli alueen
kulttuuritoimintojen sailyminen ja vahvistaminen seka uusien palveluiden ja asumisen lisaéaminen
alueelle. Ideasuunnitelmia hyddynnetdan alueen asemakaavoittamisessa.

Alueen vehreytta ja metsaista ilmetta tuli vaalia. Tdydennysrakentaminen sijoitetaan ja sopeutetaan
olemassa olevaan rakenteeseen siten, etta alueen luonne ja keskeiset ominaispiirteet sailyvat.

Vanhan Hiukkavaaran yhdistaminen Hiukkavaaran keskukseen oli keskeinen lahtékohta. Vanhan
Hiukkavaaran keskus on koko alueen toiminnallinen solmupiste, jolla tulee olla hyva visuaalinen ja
toiminnallinen yhteys Hiukkavaaran keskukseen.

Ideasuunnitelmassa ohjeistettiin tutkimaan alueelle tdydennysrakentamista noin 50-65 000 kerros-
alaneliometrin verran siten, ettd asuntorakentamisesta kerrostaloasumista olisi noin 30 000 kerros-
alanelidmetria ja loput pientaloasumista.
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Taydennysrakentamisen tuli mittakaavaltaan sopia yhteen kasarmialueen olemassa olevien raken-
nusten kanssa. Alue ei sovellu korkeaan rakentamiseen. Taydennysrakentaminen on asuntovaltaista
painottuen pientaloihin ja kerrostaloihin. Rakentamisen tulee olla kaupunkimaista. Tavoitteena on
monipuolinen asuntotypologia, johon sisaltyy esimerkiksi kaupunkipientaloja ja kytkettyja pienta-
loja.

Vanhan Hiukkavaaran keskuksessa keskeisilla ja helposti saavutettavilla paikoilla erityisesti maanta-
sossa varaudutaan lisaksi palveluihin ja kulttuuritoimintoihin. Suunnitelmissa varaudutaan 2000 ker-
rosalaneliometrin palvelurakennukseen, jossa voisi toimia esimerkiksi 8-10- ryhmainen paivakoti
150-200 lapsen tarpeisiin. Uudet innovatiiviset rakennustyypit ja asuntotyypit katsottiin eduksi.

Ideasuunnitelmissa korostetaan alueen identiteettia tukevia innovatiivisia ratkaisuja, jotka kehittavat
alueen kaupunkikuvaa ja aluerakennetta positiivisella tavalla ja alueen luonteeseen soveltuen.
Suunnittelussa toivottiin korostettavan kokonaisotetta, ei yksityiskohtien virheettomyytta.

Arviointiryhma arvioi parhaaksi LUO arkkitehdit Oy:n laatiman ideasuunnitelman (nimimerkki Rento
ruutukaava), joka perustuu joustavaan ruutukaavaideaan. Lisatietoja ideasuunnitelmista seka arvi-
ointipoytakirja 16ytyy verkko-osoitteesta www.ouka.fi/oulu/hiukkavaara/vanhan-hiukkavaaran-kes-

kus (linkki).

Kuvat 32-34. Ideasuunnitelmien aluesuunnitelmat. Vasemmalla "Rento ruutukaava", keskella "Trifo-
lia" seka oikealla "Asento ja lepo".

Kuvat 35-37. Ideasuunnitelmien havainnekuvat. Vasemmalla "Rento ruutukaava", keskelld "Trifolia"
seka oikealla "Asento ja lepo".

Ideasuunnitelmien yleisarvostelu

Kaikki suunnitelmat tayttivat tyolle asetetut minimivaatimukset ja olivat toteutukseltaan toisistaan
poikkeavia. Mikaan suunnitelmista ei yksiselitteisesti ratkaissut kaikkia ideasuunnitelmille asetettuja
tavoitteita. Jokaisesta suunnitelmasta 16ytyi kuitenkin osa-alueita, joissa oli onnistuttu ratkaisemaan
ideasuunnitelmien yksittaisia tavoitteita kiitettavasti. Uudisrakentamisen maara vaihteli suunnitel-
missa 52 850 ja 71 600 kerrosneliometrin valilla.
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Kaikki suunnitelmat yhdistyivat ympardiville alueille viheralueiden kautta. Kaikissa suunnitelmissa
yhteys uuteen Hiukkavaaran keskukseen oli esitetty, mutta asiaan ei kiinnitetty arvostelussa erityista
huomiota, koska yhteys kulkee osin tarkastelualueen lapi. Suunnitelmien suhtautumisessa olemassa
oleviin kasarmirakennuksiin oli myds vaihtelua. Nimimerkit "Asento ja lepo” seka "Trifolia” olivat jat-
taneet kasarmirakennusten muodostaman keskeisen avoimen kaupunkitilan lahes kokonaan uudis-
rakentamisen ulkopuolelle, kun taas nimimerkin “Rento ruutukaava” suunnitelmassa uudisrakenta-
mista oli esitetty rohkeammin kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kasarmialueen laheisyyteen.

Kaupunkirakenteellisesti suunnitelmat tarjosivat toivottua vaihtelua. “Asento ja lepo” -suunnitelman
maltillinen rakentaminen muodostaa vehreaa ja valjaa l1ahiomaista ymparistda, “"Rento ruutukaava”
-suunnitelman esittdessa toisen aaripaan urbaaneista kortteleista muodostuvana kaupunkiraken-
teen kudelmana. Valimuotona suunnitelma “Trifolia” synnyttaa uudisrakentamisella vaihtelevaa
kaupunkimaista ymparistda, jattden kuitenkin laajoja viherkaytavia korttelirakenteen valeihin. Ra-
kentamisen mittakaava oli kaikissa suunnitelmissa maltillista, mika vastasi asetettuja tavoitteita.

Kaikki suunnitelmat muodostuvat selkeista kortteleista. Kaikkien osalta rakentamisen vaiheistus on
melko luontevasti toteutettavissa. Vaiheistuksen osalta suunnitelma "Trifolia” oli kolmiosaisella so-
lurakenteellaan esittanyt selkeimmin muodostuvat rakentamisen vaiheistuksen aluekokonaisuudet.
Olemassa olevan rakennuskannan toimintaedellytysten vahvistaminen kaupunkirakenteellisin kei-
noin jai kaikissa vaihtoehdoissa osin ratkaisematta. Suunnitelma “"Rento ruutukaava” esitti kuitenkin
rohkealla ratkaisullaan selkeimpia suuntaviivoja olemassa olevan rakennuskannan kaupunkiraken-
teelliseen aktivoimiseen ja toimintaedellytysten parantamiseen.

Paakatujen yhteydet oli ratkaistu kaikissa vaihtoehdoissa melko hyvin. Katualueiden mitoituksen
eroavaisuudet ja ratkaisuista johtuvat tielinjojen muutokset olivat kaikkien vaihtoehtojen kohdalla
suunnitelmien yleisilmetta tukevia. Liikenteelliset ratkaisut olivat perusratkaisuiltaan toimivia, vaik-
kakin joidenkin katuyhteyksien pois jattaminen herattikin kysymyksia. Liikenteelliset yhteydet Hiuk-
kavaaran uuteen keskukseen olivat kaikissa suunnitelmissa katuyhteyksiltaan varsin luontevat.

Alueen viherverkoston toteuttamisessa oli suunnitelmien valilla vaihtelua. "Asento ja lepo” ja "Trifo-
lia” ehdottivat alueelle yhtendisen viherverkoston, joka sisalsi myds keskeisen harjoitusaukiota si-

vuavan pohjois-eteld -suuntaisen viheryhteyden. Suunnitelma “Rento ruutukaava” esitti viherver-

kostoratkaisuna aluetta kiertdvaa viherkaistaletta, kun taas alueen sisdiset viheryhteydet tukeutuivat
voimakkaasti korttelien sisdapihoihin seka kadunvarsien puustoon ja viherkaistoihin. Julkisten tilojen
mitoitus vaihteli suunnitelmien luonteen mukaan valjasta lahiomaisesta selkedaan urbaaniin julkisen
tilan muodostukseen. Suunnitelmissa oli my&s osa-alueellisia eroja julkisten tilojen laadun suhteen.

Kokonaisuutena yksikdan suunnitelma ei pystynyt tarjoamaan yksiselitteisen valmista ratkaisua ase-
makaavoituksen ja kaavarungon tarkistamisen viimeistelyn lahtokohdaksi. Suunnitelmista erottui
kuitenkin edukseen lahtokohdiltaan selkea ja joustavuudeltaan kehityskelpoinen ratkaisu. Lisaksi
kaikista vaihtoehdoista |0ytyi hankkeen tueksi uudenlaisia ideoita.

Arvio, nimimerkki “"Rento ruutukaava”

Suunnitelmassa on hahmoteltu karkealla tasolla rakentamisen kytkeytymista ymparéivaan kaupun-
kirakenteeseen. Perusratkaisuna sotilaallinen ruutukaava, joka “hajoaa” reuna-alueilta osaksi laajaa
viheraluetta, muodostaa selkean kokonaisuuden, joka yhdistyy ympardiviin alueisiin paaosin viher-
alueen valityksella. Rakentamisen kytkeytyminen ymparoiviin alueisiin on esitetty katu- ja viheryh-

teyksien seka tarkastelualueelle sijoittuvien viitteellisten kortteleiden valityksella.

Rakentaminen on esitetty suhteellisen lahelle olevia rakennuksia. Tavoiteltu urbaani yleisilme on

onnistuttu saavuttamaan intensiivisella asumisen, uusien toimintojen ja sailyvien kasarmirakennus-

ten toimintojen sekoittamisella. Esitetty uudisrakentaminen on paaosin kaksikerroksista, joten rat-

kaisu sailyttaa olevien rakennusten kaupunkikuvallisen roolin. Rakennusten H2 ja H7 yhteyteen on
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esitetty viisikerroksista rakentamista. Uuden ja vanhan rohkea yhdistaminen luo kiinnostavan lahto-
kohdan alueen suunnittelulle. Erityisesti nakymakuva Harjoitusaukiolta esittda mahdollista kehityk-
sen tavoiteltavaa suuntaa.

Sotilaallista ruutukaavaa on sovellettu varioimalla erilaisia talotyyppeja. Sekoittunut rakennusja-
kauma on mielenkiintoinen ja luo erilaisia tiloja muodostaen uniikin kokonaisuuden. Harjoitusau-
kiota on rajattu rakentamisella tilaltaan pienemmaksi ja inhimillisemmaksi. Korkeimmat viisikerrok-
siset rakennukset on esitetty alueen reunalle tai aukioiden varteen, missa ne voivat tukea alueen
orientoitavuutta. Uuden urbaanin ruutukaavan rohkea sekoittaminen olemassa olevaan rakennet-
tuun ymparistoon luo vaihtelevaa, monipuolista ja mielenkiintoista kaupunkikuvaa, jonka toteutu-
misessa tulee kuitenkin kiinnittaa erityista huomiota ensimmaisen kerroksen kasittelyyn etenkin
keskeisilla alueilla. Vahva ruutukaavaan perustuva ratkaisu on hyvin jatkokehityskelpoinen.

Kuva 38. Ideasuunnitelma, nimimerkki “Rento ruutukaava”, nakyma Harjoitusaukiolta. Kuva: LUO
arkkitehdit Oy.

46



564-2400 Asemakaava 20.1.2023, Vanhan Hiukkavaaran keskus

Suunnitelma muodostuu selkeista kortteleista, jotka mahdollistavat luontevasti vaiheittaisen toteu-
tuksen. Pienkerrostalojen osuus kerrostaloista on suuri ja voi aiheuttaa haasteita toteutuksen kan-
nalta. Suunnitelman korttelirakenne ja mitoitus mahdollistaa joustavasti kortteleiden toteuttamisen
erilaisilla asumistyypeilld ja rakennusjakauma mahdollistaa my&s esimerkiksi puun monipuolisen
kayton rakentamisessa. Sekoittunut ja tiivis rakenne seka uuden rakentamisen vahva linkittyminen
olemassa oleviin rakennuksiin voi tukea olevien rakennusten kehittamista.

Kuva 39. Ideasuunnitelma, nimimerkki “Rento ruutukaava”, havainnekuva. Kuva: LUO arkkitehdit Oy

Perusratkaisun urbaani ja tiivis lahikatuverkko on hieman sekava, mutta toisaalta pienimuotoinen
katuverkosto luo mielenkiintoista ja turvallista jalankulkuymparistda. Paikoitellen katutilojen mitoi-
tus tuntuu turhankin tiukalta. Esitetyt katuaukiot toimivat lumitiloina ja tuovat vaihtelua katutiloihin,
mutta katuaukioiden toiminta ja kaytettavyys etenkin lumettomina aikoina vaatii jatkokehittelya.
Hiukanreitin osoittaminen vain kevyelle liikenteelle tukee kavelyn ja pyorailyn sujuvuutta, mutta voi
aiheuttaa haasteita liikenteelle etenkin kantahenkilokunnan alueen saavutettavuuden nakokul-
masta. Jalankulun ja pyorailyn yhteydet alueen lapi ovat hieman sekavat. Hiukkabaanan linjaaminen
alueen eteldlaidan viheralueen lapi on sujuva, mutta jaako linjaus lilan etaalle alueen keskeisilta alu-
eilta? Lapiajoliikenne ohjautuu Raitotielle mieluummin, kuin alueen sisélle, mutta toisaalta pysa-
kdintikadut mahdollistavat keskeisten alueiden saavutettavuuden helposti myds ajoneuvoliiken-
teella. Paakatuverkosto mahdollistaa joukkoliikenneyhteyden alueen lapi.

Ehdotuksessa ei ole esitetty tavoitteeksi asetettua viheryhteytta Vanhan Hiukkavaaran keskuksen
kautta. Alueen sisdiset viheralueet on paaosin esitetty yksityisille korttelipihoille, mika toisaalta hel-
pottaa yllapitoa, mutta toisaalta vahentaa alueen julkisten tilojen vehreaa luonnetta. Aukiotilojen
selkea rajaaminen rakennuksilla ja kaupunkitilojen mitoitus on suunnitelmassa onnistunut ja tulok-
sena on mielenkiintoinen kaupunkitilojen sarja. Suunnitelmassa on esitetty eri vuodenaikojen toi-
minnot keskusaukiolle, mika on katsottu lisdansioksi. Myllyojan laakson huomioiminen ja sen
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linkittdaminen osaksi keskeisia alueita on onnistunut ja toimiva idea. Laajojen pysakointikatujen si-
joittelu on keskeisten alueiden saavutettavuuden nakékulmasta onnistunut, mutta toisaalta ne ovat
haasteellisia kaupunkikuvan ja jalankulkuympariston nakodkulmasta. Pysakointikadut on kuitenkin
mahdollista jatkokehittaa kaupunkitilan ja jalankulkijoiden nakdkulmasta toimivammaksi kokonai-
suudeksi.

Suunnitelman perusidea on vahva ja joustava. Uuden rakentamisen rohkea liittaminen osaksi van-
hoja alueita on ehdottomasti suunnitelman vahvuus. Ensi silmayksella hieman sekavan oloinen ko-
konaisuus osoittautui tarkemman tarkastelun myota raikkaaksi ja mielenkiintoiseksi ratkaisuksi, joka
voi synnyttaa haluttua asuin- ja toimintaymparistoa.

4.5.2. Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Asemakaavaa on valmisteltu yleiskaavan ja kaavarungon seka kappaleessa 4.5.1 kuvatuista idea-
suunnitelmista parhaaksi arvioidun ideasuunnitelman "Rento ruutukaava” pohjalta. Ideasuunnitel-
mien arvioinnissa esitettiin seuraavat jatkokehitystavoitteet:

e Alueen sisaisia viheryhteyksia tulee kehittdaa Vanhan Hiukkavaaran luonto- ja maisemaselvi-
tyksen seka Oulun kaupungin viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus, VILMO-suun-
nitelman huomioon ottavalla tavalla.

e Ajoyhteys lannen puolella olevalle kantahenkilokunnan alueelle tulee mahdollistaa jatkossa-
kin Hiukanmutkan kautta. Jatkosuunnittelussa Myllyojan laakson ja vanhan Hiukkavaaran
keskeisten kaupunkitilojen valissa kulkeva katuyhteys tulee suunnitella siten, ettd ajoneuvo-
liikenne Hiukanmutkan kautta mahdollistuu.

e Jatkosuunnittelun yhteydessa esitetty asuntojakauma tulee tarkistaa ja suunnitella toteutuk-
sen ja kaupungin tavoitteiden nakokulmasta realistisesti. Tama vaatii korttelikohtaista tar-
kastelua ja realistisen asuntojakaumatavoitteen sovittamista osaksi suunnitelmaa.

e Rakentamisen maaran tarkentaminen tasapainoisen ja toteuttamiskelpoisen ratkaisun var-
mistamiseksi.

o Katutilojen mitoitus tulee tarkistaa jatkosuunnittelun yhteydessa. Tarvittavat tilavaraukset on
huomioitava ja suunnitelmaan on tehtava tarvittavat korjaukset. Katujen suunnittelu tulee
kuitenkin toteuttaa siten, etta suunnitelmassa esitetty alueen urbaani luonne ei karsi koh-
tuuttomasti lilkennevaylien tilavarausten kasvaessa. Paakatujen mitoituksen lahtokohtana
hyédynnetaan Vanhan Hiukkavaaran kaavarungon tarkistamisen ja Jadkarinkankaan asema-
kaavoituksen yhteydessa tehtyja liikkennesuunnitelmia.

e Kaupunkirakenteen liittyminen uuteen Hiukkavaaran keskukseen tulee jatkokehittaa kaa-
varungon mukaiseksi ja keskusten yhteytta tukevaksi.

o Liikenneyhteydet suunnittelualueen keskeisille alueille tulee jatkotydn yhteydessa kehittaa
sujuvammiksi.

e Pysakdintikatujen luonnetta ja mitoitusta on jatkotydskentelyn yhteydessa kehitettava ur-
baanille alueelle sopivalla tavalla.

Maankayton suunnitelmia on jatkokehitetty yhdessa katujen, liikkenteen, ympariston, hulevesien
seka energia- ja vesihuollon yleissuunnittelun yhteydessa. Jatkosuunnittelussa on kehitetty viher-
alueita ja -yhteyksia, varauduttu ajoyhteyteen kantahenkilékunnan asuntoalueelle ja kehitetty muita
likenneyhteyksia, tarkennettu asuntojakaumaa ja rakentamisen maaraa, tarkennettu katualueiden
mitoituksia ottaen huomioon lumitilat seka tarkennettu pysakdintialueiden ratkaisuja. Kaavoituksen
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nakemyksen mukaan ideasuunnitelman jatkosuunnitteluohjeet on otettu huomioon. Kappaleessa
4.5.3 on kuvattu tarkemmin jatkosuunnittelua asemakaavaratkaisun pohjaksi.

4.5.3. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kappaleessa 4.5.1 kuvatut vaihtoehtoiset ideasuunnitelmat ovat toimineet vaihtoehtotarkasteluna,
jonka pohjalta on valittu alueen luonnetta parhaalla tavalla tukeva ja kehittava viitesuunnitelma
asemakaavaratkaisun pohjaksi yhteistydssa kaupungin seka maanomistajien kesken.

Asemakaavan maankayttd perustuu kevaalla 2021 laadittuun ja jatkokehitykseen valittuun idea-
suunnitelmaan "Rento Ruutukaava” seka Vanhan Hiukkavaaran kaavarunkoon. Tavoitteena on ollut
luoda Vanhasta Hiukkavaarasta vahvan identiteetin omaava, persoonallinen ja omaleimainen seka
moderni ja kestavan kehityksen mukainen kulttuurin, palveluiden, tyopaikkojen ja asumisen alue.

Vanhan Hiukkavaaran keskuksen tdydennysrakentaminen toteutetaan vanhojen kasarmirakennus-

ten suuntausta noudattavalla ruutukaavarakenteella. Maankaytossa tavoitellaan joustavuutta, ja ra-
kentamista voidaan toteuttaa kortteleissa kerrostalojen lisaksi esimerkiksi pienkerrostaloina, rivita-
loina tai kytkettyina paritaloina.

Suunnittelussa on otettu huomioon kasarmialueen kulttuurihistorialliset arvot. Alueella sailytetaan
kasarmirakennuksia suojelusuositusten mukaan seka sailytetaan avoin harjoitusaukio (Esikunnanau-
kio) alueen keskeisena julkisena tilana.

Kortteleiden kerrosluku on paaosin kaksi. Korkeampaa kerrostalorakennetta on sijoitettu keskeisiin
risteyskohtiin seka alueen sydamen, Harjoitusaukion vierelle. Historiallinen aukio sailytetaan avoi-
mena tilana, mutta sen rajausta tiivistetaan korttelirakentamisella seka uusitulla puukujalla. Vanhat
sailytettavat kasarmirakennukset padosin integroituvat uusien ruutukaavakortteleiden osaksi.

Kulttuuritoiminnan rooli Vanhan Hiukkavaaran keskuksessa sailyy, ja sitd vahvistetaan pohjois-ete-
lasuuntaisella Kulttuuriraitilla, joka on saanut nimen Prikaatinpolku. Se on kasarmit Hiukkabaanaan
(Paallystonpolku) yhdistava pyorailyn ja jalankulun vayld, jonka yhteyteen voidaan sijoittaa pysyvia
ja vaihtuvia kulttuurisisaltoja.

Harjoitusaukion etelapuolelle jaa metsainen puistoalue (Esikunnanpuisto) ja lasten leikkipaikka.
Harjoitusaukio ja sen koilliskulmasta avautuva Hiukan Pihan aukio (sisaltyy Prikaatinpolkuun) muo-
dostavat julkisten tilojen sarjan. Maantasoon sijoittuu liiketiloja seka pieni paivittaistavarakauppa.

Kaksikerroksinen asuntorakentaminen rajaa kaava-aluetta luoteessa, jossa nykyinen autotie Hiukan-
reitti muutetaan Myllyojan vartta myotailevaksi jalankulun ja pydrailyn reitiksi (Pataljoonanpolku).

Kaikki Vanhan Hiukkavaaran keskeiset korttelit on merkitty kaavamerkinnalla C, ja niihin voi sijoittua
my&s palvelurakentamista, kuten esimerkiksi paivakotitoimintaa. Paivakotitonttia varten ensisijai-
sesti ajateltu alue C-korttelialueella korttelissa 40 on sijoitettu keskeiselle paikalle kokoojakadun
(Prikaatintie) ja Kulttuuriraitin (Prikaatinpolku) varrelle.

Kaavoitettavan alueen lounaiskulmaan on sijoitettu ET-merkinnalla aluevaraus energiahuoltoa, ku-
ten lampdlaitoksen toteutusta varten. Alue on osin voimalinjojen vaikutusalueella, ja soveltuu pa-
remmin yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien laitosten alueeksi kuin esimerkiksi asumiseen.

Asuinkortteleiden rajatuille ja suojaisille sisapihoille sijoitetaan asukaspysakadinti, pydrapysakainti
seka leikki- ja oleskelualueet. Sisapihoilla sailytetdan olevaa mantyvaltaista puustoa mahdollisim-
man paljon.

Omakotitalotontteja on sijoitettu alueen reunoille: Hiukkabaanan (Paallystonpolku) varrelle seka
alueen koillisosaan.
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Kuva 40. Viitesuunnitelmat, maankayttokaavio. Kuva: LUO arkkitehdit Oy.

4.5.4. Esitetyt mielipiteet ja nilden huomioon ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin nelja lausuntoa ja yksi mielipide, jotka ovat vasti-
neineen selostuksen liitteend. Lausunnon perusteella on osoitettu asemakaavaluonnoksessa alu-
eella nykyisin sijaitsevan maston ja laitetilan toiminnoille uusi sijoituspaikka asemakaavamerkin-
nalla. Lausunnot ja mielipide eivat antaneet muilta osin aihetta muuttaa asemakaavaa.

4.5.5. Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen
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4.5.6. Suunnitelmiin nahtavilldolon jilkeen tehdyt muutokset

4.5.7. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja padtokset

Yhdyskuntalautakunta paatti 14.06.2022 § 383 hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa valmisteluaineiston mielipiteiden esittamista var-
ten nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa asemakaavaehdotuksen julkisesti nahtaville MRL
65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla.

5. Asemakaavan kuvaus

5.1. Kaavan rakenne

Vanhan Hiukkavaaran keskus on tarkea osa koko Hiukkavaaran alueen identiteettia. Alue liittyy kiin-
teasti Hiukkavaaran keskukseen ja sen palveluihin seka Jaakarinkankaan asuntoalueeseen. Tavoit-

teena on ollut luoda Vanhan Hiukkavaaran keskuksesta vahvan identiteetin omaava, persoonallinen
ja omaleimainen seka moderni ja kestavan kehityksen mukainen kulttuurin, palveluiden, tyépaikko-
jen ja asumisen alue. Suunnittelussa on otettu huomioon kasarmialueen kulttuurihistorialliset arvot.

Vanhan Hiukkavaaran keskuksen alue on osoitettu asemakaavassa paaosin keskustatoimintojen
korttelialueeksi (C) seka asuinrakennusten alueeksi (A) katuyhteyksineen, aukioineen ja puistoineen
(VP). Maiseman, ympariston ja virkistyksen kannalta merkittavimmat luonto- ja maisema-alueet on
jatetty rakennettavan alueen ulkopuolelle. Lisdksi alueella on erillispientalojen korttelialuetta (AO ja
AO-7), yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue (ET), Myllyojan
vesialuetta (W) seka autopaikkojen korttelialuetta (LPA-4). Tonttijaot on osoitettu kaavaluonnok-
sessa ohjeellisena, ja tonttijakoja tarkennetaan jatkosuunnittelussa.

Alueen nykyisen rakennuskannan korkeudet vaihtelevat yhdesta kolmeen kerrokseen. Taydennysra-
kentamisen suurimmat sallitut korkeudet vaihtelevat yhdesta kuuteen kerrokseen siten, etta korke-
ampaa kerrostalorakentamista on osoitettu kortteliin 28 (enintaan kuusi kerrosta Esikunnanaukion
varrella) seka kortteleihin 34 ja 37 (enintaan viisi kerrosta Rykmentintien varrella). Taydennysraken-
taminen on paaosin enintaan kaksikerroksista.

Keskeisilla alueilla on katujen varsilla osoitettu rakennusalan sivut, joiden pituudesta on rakennet-
tava vahintaan prosenttiluvun osoittama maara (40-60 %) kiinni rakennusalan rajaan. Keskeisilla
alueilla on myds osoitettu ehdottomasti kaytettava kerrosluku, kaksi kerrosta, kaupunkikuvan ehey-
den ja yhtendisyyden saavuttamiseksi.

Asemakaava-alueelle on osoitettu uutta rakennusoikeutta 54 590 kerrosalaneliometria, johon sisal-
tyy 500 kerrosalaneliometria yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten kort-
telialue, seka lisaksi 20 200 kerrosalaneliometria autosuojille ja talous- seka huoltotiloille. Alueelle
arvellaan sijoittuvan noin 645 asuntoa noin 1100 asukkaalle. Alueella sailyvien rakennusten raken-
nusoikeus on yhteensa 36 410 kerrosalaneliometria. Alueen kokonaiskerrosalaksi muodostuu

111 200 kerrosalaneliometria.

Kasarmialueen arvokkaat rakennukset on osoitettu sailytettaviksi suojelumerkinnalla sr-20, suojel-
tava rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostoiden yhteydessa korjattava sen kulttuurihistorialli-
set ja rakennustaiteelliset arvot sailyttaen. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niita
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vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia muutoksia. Korjaus- ja muu-
tostoimenpiteista tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto.

Prikaatintie ja Rykmentintie ovat alueen kokoojakadut, joiden lisaksi alueelle on suunniteltu tontti-
katuja. Alueen keskeinen aukio, Esikunnanaukio, on osoitettu katuaukioksi/toriksi. Sen etelapuolella
sijaitseva metsdinen alue on osoitettu puistoksi (Esikunnanpuisto, VP). Esikunnanpuiston pohjois-
puolelle sijoittuu kavely- ja pyoraily-yhteys Everstinpolku seka itapuolelle pohjois-etelasuuntainen
ns. "kulttuuriraitti”, Prikaatinpolku. Sen leveys vaihtelee ja porrastuu, mika mahdollistaa pienempia
aukiotiloja Esikunnanaukion oheen.

Pysakaintia on osoitettu rakentamiselle varattujen korttelialueiden lisaksi autopaikkojen korttelialu-
eille, joiden kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys niihin ajoittuville korttelialueille (kaavamerkinta LPA-
4). Lisaksi kaava-alueelle on varattu yleista pysakointia Prikaatintien laheisyyteen seka Esikun-
nanaukion laheisyyteen.

Asemakaava-alueelle on osoitettu merkinnat muuntamoille (kaavamerkinta vm), mastolle ja tuki-
asematiloille (kaavamerkintd vmt) seka alueen lansireunassa johtoalueelle (kaavamerkinta joh).
Luuntantintielle on osoitettu merkinta hj, Ohjeellinen hyotyjatteiden kerailypistetta varten varattu
alueen osa, joka on aidalla tai istutuksilla erotettava muusta alueesta. Osa Pajulanpellonpuistosta
on osoitettu tulva-alttiiksi alueeksi (kaavamerkinta tu).

Hulevesien kasittelyalueet on osoitettu kaavakartalle sijainneiltaan ohjeellisilla merkinndilla hule
(ohjeellinen huleveden johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen osa), hule-2 (istutettava alue, jolle
on muodostettava painanteita viivyttdmaan ja suodattamaan kadun hulevesia) seka hule-3 (huleve-
sien hallintaan varattu istutettava kadun osa).

Asemakaavan yhteydessa on laadittu kaavamaarayksia tarkentava kolmiomerkinta hiu/5, joka tay-
dentyy kaavaehdotusvaiheessa. Kolmiomerkinta sisaltda kaupunkikuvaan, rakentamiseen, toimintoi-
hin, pysakaintiin, jatteiden yhteiskerdykseen, energian tuotantoon, piha-alueisiin ja hulevesien ka-
sittelyyn seka maaperan puhdistamiseen liittyvia maarayksia.

Kuva 41. Havainnekuva suunnittelualueelta. Kuva: LUO arkkitehdit Oy.
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Mitoitus

Alueelle on arvioitu muodostuvan yhteensa noin 645 asuntoa noin 1100 asukkaalle. Asemakaavassa
on maaritelty asumista paaasiassa korttelialueille C (keskustatoimintojen alue) seka A (asuinraken-
nusten korttelialue). Nailla alueilla asumista voidaan toteuttaa joustavasti erilaisilla rakennus- ja
asuntotyypeilld, mista johtuen asuntojakauma ja asuntotyypit voivat elaa jatkosuunnittelussa.

Viitesuunnitelmissa on esitetty alueelle muodostuvan noin 190 kerrostaloasuntoa, noin 160 pien-
kerrostaloasuntoa seka noin 270 pientaloasuntoa, joista noin 95 asuntoa kytketyissa pientaloissa.
Alueelle on lisaksi osoitettu vahaisessa maarin omakotiasumista (AO) seka erillispientaloja, jotka tu-
lee toteuttaa yhtenadisen korttelisuunnitelman mukaan (AO-7), yhteensa 24 asunnon verran.

Asuntorakentamiselle on osoitettu viitesuunnitelmissa rakennusoikeutta 51 230 kerrosalaneliomet-
ria, josta osaan sijoittunee asumisen ohella palvelutilaa. Lisaksi on mahdollista, etta alueella sailyviin
rakennuksiin voisi sijoittua jatkossa osittain asumista.

Taulukossa on esitetty suuntaa antavat arviot, miten rakennus- ja asuntotyypit jakautuisivat viite-
suunnitelmien mukaan.

kayttotarkoitus asunto- | k- hlé/asunto | asukas- tontteja kpl
maara m?/asunto maara

kerrostalot (kaavamerkinta | 190 75 1,5 285

C A

pienkerrostalot 160 90 1,9 304

pientalot (kaavamerkinta 175 90 1,5 262

C A

kytketyt pientalot (kaava- | 95 90 1,5 142

merkinta A)

AO 13 110-250 4 52 13

AO-7 11 150 4 44 11

yhteensa 644 1089

Alueen rakentamisen tehokkuudeksi muodostuu korttelialueiden osalta e = 0,55 seka koko asema-
kaava-alueen tehokkuudeksi e = 0,23.

5.1.1. Palvelut

Alueelle on suunniteltu ensisijaisesti paivakodille ajateltu tontti palvelurakentamiselle kortteliin 40.
Se sijoittuu keskustatoimintojen alueelle (kaavamerkinta C). Palveluita on mahdollista sijoittaa seka
oleviin rakennuksiin ettad tdydennysrakennuksen osalta erityisesti C-merkinnan alueella. Liiketilaa
tulee toteuttaa ainakin Esikunnanaukion pohjoispuoleiseen kortteliin 28. Palveluiden mitoitus suun-
nittelualueella tarkentuu kaavaehdotusvaiheessa.
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5.2. Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavassa on otettu huomioon kaavarungossa, maisemaselvityksessa ja puustokartoituksessa
esiin tuodut lahtdokohdat ja tavoitteet alueen ymparistésuunnittelulle. Ymparistésuunnitelman peri-
aatteita on kuvattu kappaleessa 5.3.3. Alue jakautuu maisemakuvaltaan ja toiminnallisuudeltaan ra-
kennettuun kasarmiymparistéon ja metsdiseen ymparistodn. Taydennysrakentaminen keskittyy ka-
sarmiymparistoon. Myllyojan varsi on merkittava viher- ja vesialue, ja se on lahiymparistdineen ja-
tetty rakentamisen ulkopuolelle. Koillisen suunnalla sijaitseva ns. Pajulan peltojen alue on osoitettu
asemakaavassa tulvimisherkaksi alueeksi. Sen sailyminen luonnonmukaisena on tarkeda maiseman
ja luonnon, esimerkiksi asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevan viitasammakoiden elinpiirin sai-
lymisen kannalta.

5.3. Aluevaraukset

5.3.1. Korttelialueet

Asemakaavassa on osoitettu Vanhan Hiukkavaaran keskuksen alue paaosin keskustatoimintojen
korttelialueeksi (C) seka asuinrakennusten alueeksi (A) katuyhteyksineen, aukioineen ja puistoineen
(VP). Lisaksi alueella on erillispientalojen korttelialuetta (AO ja AO-7), yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue (ET), Myllyojan vesialuetta (W) seka autopaikkojen
korttelialuetta (LPA-4).

5.3.2. Kadut ja liikenne

Suunnittelualueen katuverkko toteutetaan Oulun kaupungin periaatteiden mukaisesti. Alueen si-

salla on kaksi kokoojakatua: Prikaatintie ita-lansisunnassa ja Rykmentintie etela-pohjoissuunnassa.
Niiden pituus on yhteensa noin 1,6 kilometria. Lisaksi kaava-alueelle rakennetaan tonttikatuja, yh-
teensa noin 1,7 kilometrid. Kokoojakaduilla mitoitusnopeusrajoitus on 40 ja tonttikaduilla 30 km/h.

Alue liittyy Vaalantiehen parannettavan liilkennevalo-ohjatun Prikaatintien liittyman kautta. Katuyh-
teys (Rykmentintie) rakennetaan myds pohjoiseen Jaakarinkankaalle, josta on yhteys edelleen Rai-
totielle. Raitotielld on Hiukkavaaran keskuksen kohdalla kaksi kiertoliittymaa, joihin on tarkoitus to-
teuttaa katuyhteydet suunnittelualueelta Hiukkavaaran kaavarungon mukaisesti. Ratkaisu tarkentuu
my&hemmin kyseisen alueen asemakaavoituksen yhteydessa.

Suunnittelualueen eteldareunaan on esitetty pydraliikenteen paareitti, ns. Hiukkabaana. Siita on
aiemmin tehty yleissuunnitelma (v. 2021). Baana rakentuu Oulun keskustan ja Hiukkavaaran keskuk-
sen valille. Kaava-alueen sisdlle on esitetty kolme pohjois-etelasuuntaista pyoraliikenteen aluereit-
tia, jotka jatkuvat naapurialueiden puolella. Lisaksi ité-lansisuuntainen aluereitti sijoittuu Prikaatin-
tien varteen. Alueelle rakennetaan myos pydraliikenteen paikallisreitteja katujen varsille.

Harjoitusaukiolta Hiukkavaaran keskukseen suuntautuva vayla (Prikaatinpolku) on maaritelty “kult-
tuuriraitiksi”. Prikaatinpolku. Se on kasarmit Hiukkabaanaan (Paallysténpolku) yhdistava pyorailyn ja
jalankulun vayla, jonka yhteyteen voidaan sijoittaa pysyvia ja vaihtuvia kulttuurisisaltoja. Vayla tai
osittain aukiomainen ymparistd on tarkoitettu erityyppiselle toiminnalle, jossa liikutaan jalan tai
pyoraillen.
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Paatie tai -katu
Kokoojakatu
Tonttikatu

Vanhan Hiukkavaaran keskus,
asemakaavoitus

LAHIALUEEN LIIKENNEVERKKO
Luonnos 20.1.2023

Ramboll / ESar Jalankulun ja pyéréliikenteen paareitti

= Jalankulun ja pyéréliikenteen paareitti, baana
——— Jalankulun ja pyéraliikenteen aluereitti
———— Jalankulun ja pyéréaliikenteen paikallisreitti
Kuntoreitti
[0 Eritasoratkaisu
e  Bussipysakki

HIUKKAVAARA

KIRKKOKAN

Kuva 42. Liikennekaavio, liittyminen lahialueen lilkkenneverkkoon. Kuva: Ramboll Finland Oy.

Uusien rakennusten yhteyteen toteutetaan autojen ja polkupydrien pysakdintipaikat kaupungin py-
sakadintinormin mukaisesti. Sailyviin kasarmirakennuksiin liittyvan pysakdinnin maara on arvoitu ny-
kyisen kaltaisen kayton perusteella. Nykyinen kuntoreitin pysakdintialue sahkélinjan vieressa saily-

tetdan ja mahdollisuuksien mukaan kehitetaan tarpeen mukaan. Yleisia pysakointipaikkoja on kun-
toreitin alueen lisaksi Esikunnantien varressa.

Prikaatintiellda on varauduttu tehokkaaseen joukkoliikenteeseen, joka témanhetkisen nakemyksen
mukaan on joko raitiovaunu- tai superbussiliikennetta. Katualue on leveg, ja tarvittaessa siihen voi
rakentaa lisakaistat tehokasta joukkoliikennetta varten. Kokoojakadut on mitoitettu tavanomaista
joukkoliikennetta varten, ja yhdet linja-autopysakit on esitetty molemmille kokoojakaduille. Ryk-
mentintielld pysakit ovat ns. ajoratapysakkeja, Prikaatintiella pysakeilla on pysakkisyvennykset.

Kuntoreitti on esitetty kiertdamaan suunnittelualuetta ja alueen luoteispuolella olevaa kerrostaloalu-
etta. Reitti kulkee osin kaava-alueen ulkopuolella ja tarkentuu seuraavissa kaavahankkeissa. Tavoit-
teena on, etta esitetty kuntoreitti voidaan yhdistaa Hiukkavaaran keskuksen reitistoon.
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Hiukkabaana
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Kuva 43. Katusuunnitelmaluonnos. Kuva: Ramboll Finland Oy.

5.3.3. Yleiset alueet, puistot ja pihat

Hiukkavaaran keskukseen on esitetty uusi pohjois-eteldasuunnassa kulkeva kavelyaukio (Prikaatin-
polku), joka liittyy sailytettaviin kasarmirakennuksiin. Kavelyaukiolle on ajateltu laadukasta kaupun-
kiymparistoa, jossa on korkealaatuiset pinnoite-, kaluste- ja varusteratkaisut. Alueen muotokielessa
on pyritty noudattamaan alueen sotilaallisen historian pohjalta selkeitad suoria linjoja ja minimaali-
suutta.

Tarkein keskipiste toiminnallisesti alueella on Esikunnanaukio, jossa on mahdollista jarjestad mm.
ulkoilmatapahtumia. Alue jaa historiansa mukaisesti lapaisevaksi sora- tai kivituhkapinnaksi. Alueen
arvoa korostaa alueelle siirrettavat muistomerkit. Hiukan aukion etelapuolella on laaja metsaalue,

johon sijoittuu uusi leikkipaikka. Leikkipaikalla on laadukkaat valineet ja metsaymparistdon sopivat
materiaalivalinnat.

Vanhan Hiukkavaaran puistoalueilla tulee sailyttda nykyista kasvillisuutta ja pyrkia korostamaan sen
tuomaa luonnon monimuotoisuutta. Myllyojan varren alue ja alueen muut tulevat puistoalueet voi-
vat parantaa tai vahentaa Vanhan Hiukkavaaran melu-, poly- ja mm. valosaasteen maaraa.
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Kuva 44. Alueen toimintojen periaatteita ideasuunnitelman pohjalta. Kuva: Ramboll Finland Oy.
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Kuva 45. Prikipuisto Oulun Toppilansaaressa on taidokas nayte luonnon monimuotoisuuden saasta-
misesta tiiviilla kaupunkialueella. Kuva: © Wikimedia.

Kortteleiden piha-alueilla pyritdan sailyttamaan nykyista puustoa mahdollisuuksien mukaan. Piha-
alueet ovat suljettuja korttelikokonaisuuksia, joiden sisaan jaa tilaa istutuksille ja toiminnoille. Piha-
alueiden kasvillisuudessa on hyva noudattaa paikallisten kasvien kayttda ja tutkia mm. niittyjen

mahdollisuuksia. Piha-alueiden toimintojen suunnittelussa on hyva ottaa huomioon lumen kasaus
ja hulevedet.
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Kuvat 46 ja 47. Katualueiden luonteessa on huomattava ero, kun suunnittelussa otetaan huomioon
huleveden ja ymparistosuunnittelun lahtokohdat. Kuvat: Ramboll Finland Oy.

Hiukkavaaran keskuksen katualueet ovat leveat ja tilavat. Alueelle tulee merkittava maara uusia ka-
tupuuistutuksia. Hiukanmutkan risteysalueelle on esitetty kaupunkimainen katuaukiotila, jossa on
laadukkaat pinnoite- ja istuinratkaisut. Porrastuvalla aukiolla on maaportaat, joilla voidaan oleskella
ja jarjestaa pienimuotoisia tapahtumia. Katualueiden suunnittelussa on huomioitu my&s katuvih-
rean osalta huleveden sijaitseminen jalankulku- ja pydrateiden ja ajovaylan valissa olevilla valialu-
eilla.

5.3.4. Hulevesien kasittely

Hulevesisuunnitelma pohjautuu tehtyyn hulevesiselvitykseen ja siina esitettyihin suositeltaviin kaa-
vamaarayksiin, prioriteettijarjestykseen ja jatkosuunnittelussa huomioitaviin toimenpiteisiin. Suunni-
telman lahtotietona on toiminut maankayton viitesuunnitelma (versio 8.11.2022) ja olemassa olevat
maanpinnankorot (Maanmittauslaitos 2 x 2 m, keilattu vuonna 2019). Tulevien katujen pituusprofii-
leja tai korkoasemaa ei ole ollut kaytdssa, vaan on oletettu, etta alueen korkomaailma pysyy nykyi-
sen kaltaisena. Hulevesisuunnitelmaa tulee tarkentaa jatkosuunnittelussa ja yhteensovittaa tasaus-
suunnittelun kanssa. Alue on hyvin tasainen ja vaatii nykyisen korkotason nostamista ainakin osassa
kaava-aluetta, jotta hulevedet saadaan hallittua painovoimaisesti. Etenkin alueen eteldiset osat,
joista vedet johdetaan Turusenojan suuntaan on korkeuseroiltaan ongelmallinen hulevesien hallin-
nan kannalta. Koska osa nykyisista rakennuksista jaa kayttoon, teiden tasausta ei voi kaikkialla
muuttaa.

Hulevesien laadullista hallintaa tulee esittaa ainakin kokoojakatujen yhteyteen. Viemareiden ja rum-
pujen mitoituksissa noudatetaan Oulun hulevesiohjetta. Alueen nykyiset hulevesiviemarit kaivoi-
neen puretaan tai tulpataan mukaan lukien mahdolliset katualueiden salaojat. Minimiputkikokona
suunnitelmassa on kaytetty DN 300, minimikaltevuutena 3 promillea ja hulevesiviemarin minimipei-
tesyvyytena 70 cm.

Erillisia yleisten alueiden viivytysrakenteita ei tarvita, vaan viivytystd saadaan tehtya riittévasti tontti-
kohtaisilla viivytyksilla ja katualueille sijoittuvilla biosuodatuksilla.

Biosuodatuksessa puhdistettu vesi kerataan hulevesijarjestelmaan salaojan kautta. Rankemmilla sa-
teilla biosuodatusalueen lammikoitumisalue tayttyy ja lopulta osa vedesta menee kupukaivon
kautta ylivuotona hulevesiviemariin. Hulevesien hallinnan yleissuunnitelmassa on esitetty biosuoda-
tuspainanteet kokoojakatujen varsille, katualueilla muodostuvien hulevesien hallintaan. Rakenteita
esitetaan mitoitettavaksi kerran vuodessa toistuvalla rankkasateelle Oulun hulevesiohjeen mukai-
sesti. Alueen tasaisuudesta johtuen biosuodatusrakenteiden suositeltavista kerrospaksuuksista
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voidaan joutua tinkimaan. Biosuodatuksen ylapuolelle varataan lammikoitumistilaa noin 150 mm.
Lammikoituneen veden tulisi imeytya rakenteeseen noin 24-48 tunnin kuluessa.

Kuva 48. Periaatekuva biosuodatuksesta. Kuva: AFRY Finland Oy.

Biosuodatusalueilla ja muissa avoimissa hulevesien hallintarakenteissa suositaan mahdollisuuksien

mukaan monimuotoista kasvillisuutta, joka haihduttaa vetta ja hyodyntaa painanteeseen huuhtou-

tuvia ravinteita. Nurmipeitteisilla hulevesien hallintarakenteita sisaltavilla alueilla viheralueen alempi
hoitoluokka voi my6s edistaa hulevesien hallintaa, mikali nurmen annetaan kasvaa pidemmaksi.

Pohjavesi alueella on rautapitoista. Tasta johtuen kiinteistdilta hulevesiverkostoon johdettavat rau-
tapitoiset salaojavedet olisi hyva saada hapetettua ja hapetuksen mydta sakkautunut rauta las-
keutettua ennen vesien purkamista Myllyojaan. Suunnitelmassa on esitetty rautasakan laskeutusta
kaikille hulevesien purkupisteille ennen purkua vesistoon. Paikoissa, joissa rautasakan laskeutukselle
ei voida osoittaa tilaa maanpinnalla, rautasakan hapetus ja laskeutus voidaan toteuttaa maan alla
nk. laskeutusputkissa.

Alueen tulvareitit on suunniteltu kulkemaan katualueita pitkin. Kaava-alueen halkaiseva Hiukan-
mutka toimii alueen vedenjakajana.

5.3.5. Sahkoverkko

Oulun Energia Sahkodverkko Oy (jaljempana OES) on suunnittelualueen sahkonjakeluverkon haltija
ja vastaa sahkonjakeluverkon suunnittelusta, rakennuttamisesta, yllapidosta ja kaytosta.

Suunnittelualueen lansiosassa kulkee OES:n ja Fingridin suurjannitevoimalinjoja. Keskijannitekaapeli
kulkee paaosin nykyisen Hiukanmutka -kadulla. Suunnittelualueen pien- ja keskijannitekaapelit ovat
rakennettu paaosin 2000-luvulla. Lisaksi suunnittelualueella sijaitsee kaksi puistomuuntamoa. Kuva
1.1 esittaa nykyiset suurjannitevoimalinjat, keskijannitekaapelit ja muuntamot.
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Kuva 49. Sahkdverkon nykyiset suurjannitevoimalinjat, keskijannitekaapelit ja muuntamot.

Suunnittelualueen uusi sahkdverkko sisaltdaa 14 uutta muuntamoa ja yhden olemassa olevan muun-
tamon. Muuntamoiden alustavat sijainnit ovat esitetty kuvassa 50.

Puistomuuntamot pyritaan sijoittamaan viheralueille tai muille yleisille alueille. Peltirakenteinen
puistomuuntamo vaatii kahdeksan metrin suojaetéisyyden palaviin rakenteisiin ja huoltomahdolli-
suuden kaikilta sivuilta. Peltirakenteisen puistomuuntamon aluevaraus asemakaavassa on 21 x 21
metrid. Palomaardaysten tms. niin vaatiessa kaytetaan betonirakenteista puistomuuntamoa, joka ei
vaadi suojaetdisyytta palaviin rakenteisiin. Betonirakenteisen puistomuuntamon ovien puoleiselle
seinalle on jatettava vahintaan kolme metria huoltotilaa.

Tiheasti rakennetuilla alueilla muuntamot sijoitetaan rakennuksiin ja ovat rasitteina tonteilla. Muun-
tamot on mahdollista integroida pyorakatoksiin, jatekatoksiin tai huoltorakennuksiin.

Suunnittelualueen nykyinen keskijannitekaapeli pyritdan mahdollisuuksien mukaan sailyttamaan.
Uudet pien- ja keskijannitekaapelit asennetaan katujen rakentamisen yhteydessa
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yhteisjohtokartoissa tarkemmin sovittaviin paikkoihin. Jakokaapit sijoitetaan tonttialueiden ulko-
puolelle paasaantdisesti tonttien valisten rajojen kohdalle.
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Kuva 50. Muun

.
5.3.6. Kaukolampoverkko

Alueella on vanha kaukolampéverkko, joka on elinkaarensa paassa. Alueen olevat rakennukset ovat
kaukolammitteisia. Alueelle pyritaan tekemaan kaikki korttelit kattava uusi kaukolampoéverkko. Sai-
lytettavat rakennukset liitetdan uuteen verkkoon. Uusi kaukolampdverkko rakennetaan Vaalantien
varressa olevasta runkolinjasta, tulevan ET-tontin kautta.

ET-tontille ei tule polttoon perustuvaa lammdntuotantoa. Tontille varaudutaan tekemaan sahkdista
lammdntuotantoa ja mahdollisesti aurinkopaneeleita.

5.3.7. Vesihuoltoverkko

Suunnittelualueella on nykyisia rakennuksia, jotka ovat liittyneet kunnalliseen vesijohto- ja jateve-
siviemariverkostoon alueen sisdisen verkoston kautta. Kunnalliset vesijohto- ja jatevesiviemariver-
kostot tulevat alueelle Yla-Haapalehdon suunnalta Laiduntieltd seka toinen vesijohtoyhteys Korpi-
tien suunnalta. Asemakaavoituksen myota alue laajenee kokonaisuudessaan vesihuoltolaitoksen

toiminta-alueeksi ja alueelle tullaan rakentamaan uusi vesijohto- ja jatevesiviemariverkosto muun
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kunnallistekniikan rakentamisen yhteydessa. Uudet verkostot tulevat sijoittumaan katualueille ja
puistoihin rakennettavien kulkuvaylien yhteyteen. Alueella jatevedet kootaan viettoviemardinnilla
kolmeen jatevesipumppaamon, joista jatevedet pumpataan nykyiseen suunnittelualueelle tulevaan
jatevesiviemariin. Nykyinen jatevesiviemari tullaan uusimaan tarvittavilta osin Laiduntien ja suunnit-
telualueen valilta.

Alueen vesijohtoverkosto liitetaan nykyiseen vesijohtoverkostoon kolmesta kohdasta. Idassa liity-
taan nykyiseen suunnittelualueelle tulevaan vesijohtoon, joka tullaan uusimaan tarvittavilta osin.
Alueen lounaisreunalla liitytaan Vaalantien varrella sijaitsevaan nykyiseen vesijohtoon seka suunnit-
telualueen pohjoisosassa liitytadan Jaakarinkankaan rakentamisen yhteydessa toteutettuun vesijoh-
tovaraukseen. Korpitien suunnalta tuleva nykyinen vesijohto tullaan poistamaan kaytosta. Vesihuol-
lon yleissuunnittelussa huomioidaan ohjeellisena noudatettavaksi laadittu Vanhan Hiukkavaraan
kaavarunko ja sen myota tulevat uudet alueet. Mydhemmissa vaiheessa vesijohtoverkosto tulee liit-
tymaan Raitotien varteen rakennettuun vesijohtoon. Vesihuollon suunnitelmat tarkentuvat asema-
kaavoituksen edetessa.

5.3.8. Jatehuolto

Jatehuolto jarjestetaan paaasiassa tonttikohtaisesti. Rakentaminen on paaosin yhtiomuotoista, mika
mahdollistaa luontevasti tonttikohtaisesti keskitetyn jatehuollon asunnoille.

Suunnitelmassa ja asemakaavamaarayksissa on esitetty myos varaus yhteiskerdyspisteena toteutet-
tavalle keraykselle omakotitontteja varten sijainniltaan ohjeellisella merkinnalla tonttikadun (Luut-
nantintie) paahan. Kaavamerkinta hj: ohjeellinen hyotyjatteiden kerailypistetta varten varattu alueen
0sa, joka on aidalla tai istutuksilla erotettava muusta alueesta). Yhteiskerdysastioiden toteuttami-
sesta tulee sopia kaupungin kanssa. Jatepiste tulee toteuttaa joko aidattuna ja lukittuna alueena tai
syvakeraysjarjestelmana. Jateastioiden sijoittamisessa tulee huolehtia paloturvallisuudesta.

Yhteiskerdyspiste voi vahentaa alueen huoltoliikenteen maaraa seka parantaa jatehuollon palvelu-
tasoa alueella.

5.3.9. Muut alueet

Asemakaava-alueelle on esitetty varaus yhdyskuntatekniselle huollolle (kaavamerkinta ET) ensisijai-
sesti alueen energiantuotannon tarpeisiin. Alustavasti sitd on ajateltu hyodynnettavan esimerkiksi
aurinkopaneelikenttana. Kaavamerkinta mahdollistaa korttelin kdytt6a myos muita alueen teknisia
tarpeita varten edellyttden, etta toiminta ei aiheuta hairidita laheiselle asumiselle ja muille toimin-
noille.

5.4. Kaavan vaikutukset

5.4.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon seka kulttuurihistoriallisiin arvoihin

Suunnittelun lahtokohtana on ollut rakennussuojeluselvityksessa osoitetut suositukset kasarmialu-
een olevien rakennusten sailyttamisesta. Kasarmialueen rakennukset, joille oli selvityksessa esitetty
suojelusuosituksia, on esitetty sailytettaviksi ja niille on osoitettu suojelumerkinnat sr-20. Lisaksi va-
estonsuojarakennus sailyy alueella. Varastoalueen rakennukset, joille ei ole esitetty suojelusuosituk-
sia, on laadittavan asemakaavan mukaan mahdollista purkaa alueen taydennysrakentamisen myota.
Sailyvat kasarmirakennukset on osoitettu kaavamerkinnalla C, keskustatoimintojen korttelialue,
mika mahdollistaa monipuolisesti rakennusten uusia kayttotarkoituksia.
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Suunnittelualueen rakennuksista K1 (kasarmi), H1 (esikunta), H11 (hevostalli ja katokset) seka H13
(Soittola/poliklinikka) on tekeilla tarkentava rakennushistoriaselvitys. Selvitys valmistuu kevaalla
2023. Selvityksen tulokset taydennetaan asemakaavaselostukseen kaavaehdotusvaiheessa.

Alueelle on suunniteltu 2-6-kerroksista tdydennysrakentamista, joka toteutetaan monipuolisesti
kerrostalo-, pientalo-, omakotitalo- seka palvelurakentamisena. Rakentaminen on paaosin kaksiker-
roksista. Kerrostalorakentamista on suunniteltu Esikannanaukion pohjoisreunaan seka paakokooja-
katujen Prikaatintien ja Rykmentintien varteen. Oleva ja tdydentava rakentaminen on suunniteltu
siten, etta uusi ja vanha kohtaavat rohkeasti ja muodostavat urbaania, pienimittakaavaista ymparis-
toa. Tavoitteena on kuitenkin, ettd rakentaminen muodostaa harmonisen kokonaisuuden, jossa ar-
vokkaat kasarmirakennukset, keskeinen Esikunnanaukio seka niiden lahiympariston viheralueet sai-
lyttavat keskeisen kaupunkikuvallisen aseman. Alueen olevan rakennuskannan korkeus vaihtelee
yhdesta kolmeen kerrokseen, mika sopeutuu hyvin pientalovaltaiseen taydennysrakentamiseen.

Alueella sijaitseva muistomerkki on tavoitteena sailyttaa nykyisella paikallaan Esikunnanaukion lan-
sipaassa, mutta jatkosuunnittelussa on mahdollista, etta sita olisi tarpeen hieman siirtaa, kuitenkin
mahdollisimman lahelle nykyista sijaintia aukion ymparistdssa. Muistomerkin vieressa oleva tykki on
mahdollista tarvittaessa siirtad uuteen paikkaan lahiymparistossa. Ratkaisu tarkentuu kaavaehdo-

tusvaiheessa.

Kuva 51. Viitesuunrﬁtelma, katunakyma‘Rykmer‘\tintielté. Kuva: LUO arkkitehdit Oy.

5.4.2. Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisto6n

Asemakaavan suunnittelussa on otettu huomioon kaavarungon pohjalta keskeisena lahtokohtana
keskusaukion etelapuolella sijaitseva metsainen alue, joka on osoitettu puistoksi (Esikunnanpuisto).
Myds muualla alueella on pyritty sdilyttamaan maisemaselvityksen ja puustokartoituksen pohjalta
alueelle ominaista puustoa. Myllyojan laakso, joka on merkittava virkistyksen, luonnon ja maiseman
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kannalta, on jatetty rakentamisen ulkopuolelle. Rakennettavan alueen koillispuolella sijaitseva osa
puistoaluetta on osoitettu kaavamerkinnalla tulvaherkka alue. Alueen sailyminen luonnontilassa on
tarkeaa alueen luonnon ja erityisesti vitasammakoiden elinolosuhteiden kannalta.

Hiukkavaaran keskuksen suunnitelmat muuttavat merkittavasti alueen kaupunki- ja maisemakuvaa.
Alue muuttuu nykyisesta puustoisesta laajasta kasarmialueesta tiiviisti rakennetuksi suljettujen kort-
teleiden kaupunkialueeksi. Alueen tarkein maisemakuvallisesti ehja kokonaisuus on Myllyojan ym-
paristd. Myllyojan alue ei kuitenkaan koe merkittdvaa muutosta yleissuunnitelmassa. Myllyojan ny-
kyisen puuston sdilyminen korostaa alueen erityisluonteisuutta, kun muu alue ymparistssa raken-
tuu.

Maisemakuvallisesti alueella korostuvat tulevaisuudessa nyt sailytettavat puut. Alueen maisemalli-
sesti tarkeista puista on tehty erillinen puustokartoitus. Katualueiden mittavat puustoistutukset ja
hulevesialueet tekevat uuden Hiukkavaaran keskuksen alueesta varsin vehrean maisemakuvaltaan.

5.4.3. Vaikutukset liikenteeseen

Maankayton kasvu lisaa myos liikennettd. Kaavarunkovaiheessa on laadittu liikennemallitarkasteluja
vuonna 2021. Sen perusteella alustavan arvion mukaan tassa esitetyn maankayton toteuduttua Pri-
kaatintiella arkivuorokauden lilkkennemaara on noin 3000 ajoneuvoa vuorokaudessa kadun lansi-
padssa seka Prikaatintien pohjoisosassa, suunnittelualueen ja Jaakarinkankaan valilla, noin 800 ajo-
neuvoa. Suunnittelualueen ja Raitotien valisen maankaytdn myohemmista ratkaisuista riippuu,
kuinka paljon edelld mainitut liikennemaarat kasvavat. Kasvu on todennakdinen Prikaatintiella. Sa-
moin Raitotielle suuntautuvan Komppaniantien ja Prikaatintien eteldosan liikennemaarat riippuvat
merkittavasti myohemmin laadittavasta asemakaavasta. Todennakdisesti katujen liikennemaarat
ovat lahellad Raitotieta suuruusluokkaa 2000 -3000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa.

Kokoojakaduille edella kuvatut liikkennemaarat ovat tyypillisia, eika niistad aiheudu ongelmia litken-
teen sujuvuudelle. Liikenneturvallisuus pyritadn varmistamaan alhaisilla nopeusrajoituksilla ja niita
tukevilla ratkaisuilla, kuten tiukahkoilla mutkilla. Vilkkaimmille kaduille rakennetaan suojatiesaarek-
keet.

Pyoraliikenteen maarat ovat suurimmillaan baanalla Kontinkankaan ja Hiukkavaaran keskuksen
suuntiin. Liikennemaarat ovat noin 1000-1300 pydrailijaa arkivuorokaudessa. Jalankulun osalta
suunnat ovat samat, joskin maarat ovat muutamia satoja. On huomattava, etta liikennemalli ei ky-
kene huomioimaan kotoa ldhtevia ja sinne paatyvia lenkkimatkoja, joten maarat ovat todellisuu-
dessa isompia.

Kaavarunkovaiheessa laaditun liikennemallitarkastelun mukaan alueen kotiperaisista matkoista 30-
40% tehdaan kestavilla kulkumuodoilla, eli jalan, pyoraillen tai bussilla. Suunnittelualueen lapi kul-
kevien henkildautojen maaraan vaikuttaa mallitarkastelun mukaan kokoojakatujen nopeusrajoitus:
mita pienempi rajoitus on, sitd enemman autoilijat kdyttavat Vaalantieta ja Raitotietd, eivatka aja
alueen lapi.

5.4.4. Vaikutukset talouteen

Alueen toteuttamisesta tulee kustannuksia infrastruktuurin ja ympariston rakentamisen suhteen.
Jatkossa alueen kunnallistekniikan huolto seka viher- ja virkistysalueiden hoito aiheuttavat yllapito-
kustannuksia. Alueen rakentamisella on tyollistava vaikutus. Kaupunki saa tuloja kiinteistverosta
seka valillisia tuloja uudesta rakennustoiminnasta ja asukkaiden ostokayttaytymisen kautta yhteiso-
verotuottona.

64



564-2400 Asemakaava 20.1.2023, Vanhan Hiukkavaaran keskus

5.4.5. Vaikutukset terveyteen, turvallisuuteen ja sosiaalisiin oloihin

Alueella ja sen lahiymparistossa on hyvat kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneyhteydet. Alueelle on
suunniteltu asumista tukevia palveluita, kuten kaupallisia palveluita ja palvelutontti esimerkiksi pai-
vakodille. Nama tekijat tukevat mahdollisuuksia terveytta edistavaan liikkkumiseen. Hiukkavaaran
laaja ja monipuolinen ulkoilualue on suunnittelualueen lahella ja sille on hyvat kulkuyhteydet.
Suunnitelma tukee kaupungin strategian mukaista liikunnallisen ja terveen elamantavan vahvistu-
mista ja alue tarjoaa erinomaiset arkiliikkunnan mahdollisuudet.

Monipuolinen asuntotuotanto tarjoaa alueelle sekoittuneen vaestorakenteen, mika osaltaan tukee
alueellista kestavyytta. Alueella on nykytilanteessa paaosin tyopaikkoja seka harrastustiloja. Alueen
taydennysrakentaminen ja toimintojen monipuolistuminen mahdollistavat asumisen palveluiden
aarella, elavoittavat aluetta seka tukevat sen identiteetin kehittymista.

Suunnittelualueella ei ole arvioitu esiintyvan happamia sulfaattimaita. Suunnittelualueelle ei ole ar-
vioitu aiheutuvan ymparistomelua, joka aiheuttaisi haittaa asumiselle tai muille toiminnoille. Suun-
nittelualueella on havaittu selvityksissa muutamassa kohdassa kynnysarvon ylittavia haitta-ainepi-
toisuuksia, jotka puhdistetaan viimeistaan alueen toteuttamisen yhteydessa ja joista on laadittu asi-
anmukaiset asemakaavamerkinnat.

5.4.6. Vaikutukset palveluihin

Suunnitelmissa on varauduttu kaupallisiin ja kunnallisiin palveluihin tarvittavassa laajuudessa ja
mahdollistettu palvelutilojen rakentamista alueelle. Alueella on tarvetta paivittaistavarakaupalle ja
muille kaupallisille tiloille seka esimerkiksi paivakotitiloille. Koulupalveluissa alue tukeutuu Hiukka-
vaaran alueen monitoimitaloihin. Alueen rakentamisen alkuvaiheessa se tukeutuu lahiseudun kau-
pallisiin palveluihin. Lahin paivittaistavarakauppa sijaitsee alle kilometrin paassa Hiukkavaaran kes-
kuksessa. Vanhan Hiukkavaaran keskuksen alueella on nykytilanteessa palveluita, kuten yritys- ja
harrastustiloja.

5.4.7. Vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen
llmastonmuutoksen hillitseminen

Kaavoituksella voidaan vaikuttaa kasvihuonekaasupaastoihin, jotka syntyvat mm. rakennusten lam-
mitysenergian kulutuksesta seka ajoneuvoliikenteesta. Yleiskaavoitusvaiheessa seka kaavarungon
yhteydessa on suunniteltu asuntojen, tydpaikkojen ja palvelujen keskindista sijaintia, joilla vaikute-
taan suoraan lilkkennemaariin ja niiden aiheuttamiin paastdihin. Asemakaava-alueen mitoituksen
seka asumisen sijoittumisen paalinjat on maaritelty Oulun yleiskaavassa, ja niitd on tarkennettu kaa-
varungossa.

Asemakaavoitusvaiheessa ilmastovaikutuksiin vaikuttavia tekijoita ovat maaperan rakennettavuus,

rakennustyyppi, asumisvaljyys, rakennusten sijainti ja saavutettavuus suhteessa palveluihin ja ty6-

paikkoihin seka joustavuus energiantuotantotavan valinnassa. Asemakaavoituksessa luodaan edel-
lytyksia vahapaastdisen suunnitteluratkaisun toteuttamiselle.

Alueelle rakennetaan kerrostaloja ja pientaloja. Merkittava osa alueella sijaitsevista rakennuksista
sailytetaan ja osa niistd muuttuu tulevaisuudessa uuteen kayttoon.

Alue tukeutuu hyvan ilmastopolitiikan mukaisesti olemassa olevaan kunnallistekniikan, liikenteen
seka palvelujen verkostoon. Alueen rakentuminen tukee Hiukkavaaran suuralueen rakentamista.
Alueen perusrakenne tukee kavelya ja pyorailya liikkkumismuotoina. Suunnitellut kavely- ja pyoraily-
yhteydet ovat sujuvat seka alueen sisalla etta seudullisesti. Joukkoliikenneyhteyksia parannetaan
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hankkeen toteuttamisen yhteydessa. Katutilojen mitoittaminen lumitiloille poistaa tarpeen kuljettaa
lunta pois alueelta, mika edistaa kestavaa kehitysta.

Asemakaavaratkaisussa ja kaavamaarayksissa on otettu ilmastovaikutuksia huomioon mm. suunnit-
telemalla ymparistomelulta suojattuja korttelipihoja, mahdollistamalla uusiutuvan energian kayttoa
seka varaamalla riittavasti tilaa hulevesien viivytykselle ja imeytykselle.

limastonmuutokseen sopeutuminen

[lImaston muutosennusteiden mukaan Oulun seudulla sateisuus ja kovemmat sateet lisdantyvat.
Tama on otettu huomioon alueen hulevesien hallinnan suunnittelussa.

Oulun kaupunki on ottanut kayttéon viherkerrointydkalun. Viherkerroinmenetelmadssa tontille ase-
tetaan viherkerrointavoitetaso, joka voidaan tayttaa kayttamalla erilaisia viherelementteja, kuten
sadilytettavaa ja istutettavaa kasvillisuutta, hulevesirakenteita ja erilaisia lapaisevia pinnoitteita. Ta-
voitteena on luoda vihreita ja viihtyisia tontteja, mika tulee myos ekologisia tavoitteita ja sopeutu-
mista ilmastonmuutokseen. Alueen tontinluovutuksessa on tarkoitus kadyttaa jatkossa viherker-
rointa.

5.4.8. Kestavien liikkumismuotojen edistaminen

Alueelle on suunniteltu kattavat ja sujuvat polkupyodra- ja kavely-yhteydet seka joukkoliikennereitti.
Laadukas polkupyodrapysakainti on otettu huomioon asemakaavamaarayksissa. Suunnitelma tukee
mahdollisuuksia kayttaa lahialueen palveluita kestavilla kulkumuodoilla alueen muuttuessa jatkossa
toiminnoiltaan monipuoliseksi alueeksi asuntoineen. Kaavarunkovaiheessa laaditun liikennemallitar-
kastelun mukaan alueen kotiperaisista matkoista 30-40% tehdaan kestavilla kulkumuodoilla, eli ja-
lan, pyoraillen tai bussilla.

5.5. Ympadriston hairiotekijat

Suunnittelualueella ei ole arvioitu esiintyvan happamia sulfaattimaita selvityksen perusteella. Suun-
nittelualueelle ei ole arvioitu meluselvitysten 2016 ja 2022 perusteella aiheutuvan ymparistdmelua,
joka aiheuttaisi haittaa asumiselle tai muille toiminnoille. Meluselvitys on kuvattu kappaleessa
3.3.11. Ampumaradat eivat aiheuta raja-arvot ylittdvaa melua Vanhan Hiukkavaaran suunnittelualu-
eelle. Ampumameluselvitys on kuvattu kappaleessa 3.3.12. Suunnittelualueella on havaittu selvityk-
sissa muutamassa kohdassa kynnysarvon ylittavia haitta-ainepitoisuuksia, jotka puhdistetaan vii-
meistaan alueen toteuttamisen yhteydessa ja joista on laadittu asianmukaiset asemakaavamerkin-
nat.

5.6. Kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavan yhteydessa on laadittu asemakaavamaarayksia tadydentava ns. kolmiomerkinta, joka
tarkentaa asemakaavamaarayksia. Muilta osin suunnitelmissa on kaytetty Oulun kaupungissa kay-
tdssa olevia asemakaavamerkintdja ja -maarayksia.

5.7. Nimisto

Oulun kaupungin nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 22.5.2008 § 12, ettd Vanhan Hiukkavaa-
ran alueella kdytetdan alustavana nimistdaiheena armeijaa, ja etta nimistdaiheet tarkentuvat suun-
nittelun edetessa. Yhdyskuntajaosto kokouksessaan 16.2.2017 (§ 2) tarkensi nimistdaihetta seuraa-
vasti: “Nimistdaiheena kaytetaan armeijaan ja tarkemmin Hiukkavaaran kasarmin historiaan, yksik-
koihin, sotilasarvoihin ja -tehtaviin seka kasarmirakennuksiin liittyvaa nimistoa.”
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Taman jalkeen on Vanhan Hiukkavaaran pohjoisosaan laadittu Jadkarinkankaan asemakaava (564-
2435), jonka nimistoaiheena kaytettiin miehistoon liittyvia armeijan sotilasarvoja ja -tehtavia (yhdys-
kuntajaosto 14.5.2020 § 13).

Yhdyskuntajaosto on paattanyt kaava-alueen katujen ja puistojen nimista kokouksessaan 2.12.2022
§ 18. Esitys Vanhan Hiukkavaaran keskuksen nimistdaiheeksi: ylemmat sotilasarvot, kasarmin histo-
ria, yksikot ja kasarmirakennukset. Perustelu: Hiukkavaaran esikunta ja kasarmirakennukset eli varsi-
nainen kasarmialue sijaitsi Vanhan Hiukkavaaran keskuksen asemakaavan alueella. Nain nimisto
saadaan liitettya tiukasti alueen historiaan, josta pystytaan helposti ammentamaan riittdva maara
nimia asemakaavaan.

Esitys kaava-alueen osa-aluenimeksi: Vanhan Hiukkavaaran keskus. Perustelu: Alue toimii kaupun-
ginosansa keskuksena. Nimeamistapa on looginen ja edesauttaa orientoituvuutta.

Esitys asemakaavan nimistoksi:

Kadut: Esikunnantie (entisen esikunnan aluetta), Komppaniantie, Pataljoonantie, Prikaatintie (sisaan-
tulovayla ja paakatu), Rykmentintie, Hevostallintie (entisten hevostallien aluetta), Soittolantie (enti-
sen Soittolan alue), Komentajatie, Kenraalintie, Everstintie, Majurintie, Luutnantintie, Vaapelintie
seka Jaakarinkankaantie (oleva nimi, joka saattaa jatkua alueelle pohjoisen suunnasta). Kadunnimi
voi vaihtoehtoisesti olla myds kuja-perusosalla.

Jalankulku- ja pyoratiet: Everstinpolku, Kersantinpolku, Komppanianpolku, Pataljoonanpolku, Pri-
kaatinpolku, Paallysténpolku seka Pajulanpellonpolku (oleva nimi, joka jatkuu pohjoisen suunnasta
alueelle).

Puistot ja aukiot: Esikunnanaukio (entinen harjoitusaukio), Esikunnanpuisto (entisen esikunnan
alue), Komppanianpuisto, Prikaatinpuisto, Sotilaskodinpuisto (entisen sotilaskodin alue), Jaakarin-
kankaanpuisto (oleva nimi) seka Pajulanpellopuisto (oleva nimi).

Lahde: Sampo Puoskarin Hiukkavaaran kasarmialuetta koskeva esitys yhdyskuntajaostossa
15.12.2016.

6. Asemakaavan toteutus

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan yhteydessa LUO arkkitehdit Oy on laatinut maankayton viitesuunnitelmat, Ramboll
Finland Oy liikkenne- ja ymparistdsuunnitelmat seka AFRY Finland Oy hulevesien kasittelyn yleis-
suunnitelman ja vesihuollon yleissuunnitelman. Oulun Energia on laatinut sahko- ja kaukolampo-
verkon yleissuunnitelmat.

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alue rakennetaan vaiheittain asemakaavan tultua voimaan. Kaava-alueen toteutusaikataulu tarken-
tuu valmisteilla olevassa maankayton toteuttamisohjelmassa (MATO vuosille 2024-2028).

Osassa Senaatti-kiinteistojen alueella sijaitsevista rakennuksista on arvioitu olevan valtion toimin-
toja vuosiin 2025-26 asti, minka jalkeen rakennusten muuttamista muuhun kayttdon voidaan tar-
kastella.

6.3. Toteutuksen seuranta

Alue rakennetaan vaiheittain asemakaavan tultua voimaan. Rakentamisen aloituskokoukset jarjeste-
taan hankekohtaisesti.

67



564-2400 Asemakaava 20.1.2023, Vanhan Hiukkavaaran keskus

Oulussa 20. paivana tammikuuta 2023

Kari Nykanen

asemakaavapaallikko

Jere Klami

kaavoitusarkkitehti
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3.6.2022

Paivitetty 20.1.2023

Vanhan Hiukkavaaran keskus

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Vanhan Hiukkavaaran kaupunginosan asemakaavoittamattomalla alueella (Vanhan Hiukkavaaran
keskus, Hiukanmutka, Hiukanpiha, Hiukanpolku, Hiukanpisto, Hiukanreitti) on aloitettu asemakaavan
laatiminen. Tavoitteena on luoda Vanhan Hiukkavaaran keskuksesta vahvan identiteetin omaava
kulttuurin, palveluiden, tyopaikkojen ja asumisen alue. Asemakaavan on tarkoitus valmistua vuoden
2023 aikana.
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Kuva 1. Kartalle on rajattu alue, jolle suunnitellaan asemakaavan laatimista seka katkoviivalla alue, jolle
hankkeella arvioidaan olevan vaikutuksia.

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavahankkeesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen
isdnnoitsijoiden tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja toimitilojen
haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteita nahtavillaoloaikana.
Ohje palautteen antoon on sivulla 4.

Kaavaa koskevat aineistot ovat esilld verkkosivulla:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset 16ytyvat kaavatunnuksella 564-2400.

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen néhtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.
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Suunnittelualue ja asemakaavan tavoitteet

Asemakaava-alueena on Vanhan Hiukkavaaran kaupunginosan asemakaavoittamaton alue (Vanhan
Hiukkavaaran keskus, Hiukanmutka, Hiukanpiha, Hiukanpolku, Hiukanpisto, Hiukanreitti).
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 48,6 hehtaaria. Alueelle laaditaan tonttijako asemakaavan
yhteydessa.

Vanhan Hiukkavaaran keskus on tarkeda osa koko Hiukkavaaran alueen identiteettia. Alue liittyy kiintedsti
Hiukkavaaran keskukseen ja sen palveluihin. Tavoitteena on luoda Vanhan Hiukkavaaran keskuksesta
vahvan identiteetin omaava, persoonallinen ja omaleimainen sekd moderni ja kestavan kehityksen
mukainen kulttuurin, palveluiden, tydpaikkojen ja asumisen alue. Suunnittelussa otetaan huomioon
kasarmialueen kulttuurihistorialliset arvot.

Tulevan kehittamisen pohjaksi on laadittu vaihtoehtoisia ideasuunnitelmia, joilla haettiin tuoreita ideoita
ja ratkaisuja alueen maankayton, liikkenteen ja ympariston jarjestelyista asemakaavatyon pohjaksi. Lisaksi
arvioitiin alueelle sopivaa rakentamisen maaraa, korttelirakennetta seka liikkenne- ja
pysakointijarjestelyja. Arvioinnissa kiinnitettiin huomiota mm. rakentamisen soveltumiseen
arvokkaaseen ymparistoon, kaupunkikuvaan ja arkkitehtuurin laatuun, kokonaisuuden
toteutettavuuteen ja taloudellisuuteen, liikenteelliseen toimivuuteen ja kestavien kulkumuotojen
edistamiseen, viheralueiden ja aukioiden viihtyisyyteen seka liittymiseen rakennettuun ymparistoon.
Arviointiryhma arvioi parhaaksi LUO arkkitehdit Oy:n laatiman ideasuunnitelman (nimimerkki Rento
ruutukaava), joka perustuu joustavaan ruutukaavaideaan. Lisatietoja ideasuunnitelmista |0ytyy verkko-
osoitteesta www.ouka.fi/oulu/hiukkavaara/vanhan-hiukkavaaran-keskus.

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
asemakaava-alueella ja sen lahiymparistossa. Arvioitavana on mm. kaupunkikuvaan ja rakennettuun
ymparistoon, kulttuurihistoriallisiin arvoihin, luontoon ja maisemaan, asumiseen, liikkenteen
turvallisuuteen seka kestavien liikennemuotojen edistamiseen kohdistuvat vaikutukset.
Suunnittelualueelle laaditaan maankayton, liikenteen, ymparistdn ja hulevesien suunnitelmat seka
perusselvityksia, kuten luontoselvitys, hulevesiselvitys ja maaperan happamien sulfaattimaiden selvitys.
Vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa hakijatahon konsulttien ja eri asiantuntijoiden
kanssa. Arviot vaikutuksista liitetadn asemakaavan selostukseen.

Suunnittelun lahtokohdat

Kasarmialueen maanomistajina ovat Senaatti-kiinteistot seka KOy Hiukan Piha, jotka ovat tehneet
aloitteen asemakaavan laatimisesta. Osa suunnittelualueesta on Oulun kaupungin omistuksessa.
Hankkeesta laaditaan maankayttdsopimus.

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat
Oulun kaupunkistrategia 2030

Oulun kaupungin strategisia tavoitteita ovat mm. Mahdollistamme kestavan kasvun tiivistyvalla
kaupunkirakenteella. Tarjoamme asumisen mahdollisuuksia urbaanissa ymparistdssa ja maaseudulla.
Tuemme kestavalla kaupunkirakenteella kavelya, pyoraliikennetta ja joukkoliikenteen kayttda arjen
matkoilla.
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Kaavatilanne

Suunnittelualue on asemakaavoittamaton.

Uuden Oulun yleiskaava sai lainvoiman 23.5.2019. Yleiskaavassa Hiukkavaara on kaupungin tarkein
yhdyskuntarakenteen laajentumisalue ja pientalovaltaisen asuntotuotannon aluekohde tulevina
vuosikymmenina. Alueen kehittdminen tapahtuu kaavarungon ja asemakaavojen mukaisesti vaiheittain
pitkan aikavalin kuluessa. Kasarmialue on yleiskaavassa merkitty tydpaikka-alueeksi (TP) seka
rakennusperinnon, kulttuuriymparistdn ja kaupunkikuvan kannalta paikallisesti arvokkaaksi alueeksi.
Kasarmialueen ymparille on osoitettu asuinkerrostalojen vyohyke (AK). Muut alueet keskustaa lukuun
ottamatta ovat tiivista pientalovaltaista asuntoaluetta (AP-t). Hiukkavaaran keskuksessa tulee varautua
erittain pitkalla aikavalilla raitioliikenteeseen. Seudullisten ja alueellisten palvelujen aluekeskuksina on
yleiskaavassa osoitettu Ritaharju, Kaakkuri ja Hiukkavaara. Aluekeskuksiin saa sijoittaa merkitykseltaan
seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita. Hiukkavaarassa keskustatoimintojen alue on osoitettu
ulottumaan Vaalantien varteen.
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Kuva 2. Asemakaavaote, kaava-alue rajattu punaisella. Kuva 3. Yleiskaavaote.

Hiukkavaara on osoitettu Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa Oulun aluekeskuksen
keskustatoimintojen alueeksi (C-3). Merkinnalla osoitetaan Oulun kaupungin suuralueen tai useamman
kaupunginosan keskusalue, johon sijoittuu keskustahakuisia palveluja seka asumista. Kohdemerkinnalla
osoitetun keskustatoimintojen alueen sijainti ja laajuus on maariteltava yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa siten, etta alue muodostaa toiminnallisesti yhtenaisen keskustahakuisiin toimintoihin
painottuvan kokonaisuuden.

2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016 ja sai lainvoiman 2.2.2017. Siina
Hiukkavaaran kasarmialue on merkitty maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.
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Hiukkavaaran kaavarungossa (2008) on esitetty periaatteellisella tasolla alueen toiminnot, mitoitus,
luonne, liikkenteen, katujen, ympariston, liikunnan seka energia- ja vesihuollon

perusratkaisut. Hiukkavaaran kaavarungon lahtokohtia on tarkistettu Vanhan Hiukkavaaran ja sen
lahiympariston osalta vuonna 2022. Vanhan Hiukkavaaran kaavarungon paivityksessa (kaavatunnus
564-2277) Vanhan Hiukkavaaran keskus on osoitettu merkinnaéilla C (keskustatoimintojen korttelialue) ja
A (asuinrakennusten korttelialue). Lisaksi alueelle on osoitettu aukio, kulttuuriraitti, likenneyhteydet
seka viheraluetta. Yhdyskuntalautakunta paatti 24.5.2022, etta Vanhan Hiukkavaaran kaavarungon
tarkistaminen ja rakennemalli seka liikenteen, katujen, ympariston, liikkunnan, vesi-, energia- ja
jatehuollon suunnittelun vireilldolo paatetaan. Syyna paattamiselle oli, etta hankkeen nahtavillaolo ei
tuo lisdarvoa alueen asemakaavojen laadinnalle. Vanhan Hiukkavaaran asemakaavojen laadinnassa
voidaan noudattaa Uuden Oulun yleiskaavaa ja Hiukkavaaran kaavarunkoa 2008 seka ohjeellisena 2022
laadittua kaavarungon tarkistamista.

Kaavarungon paivityksen aineistoa 16ytyy verkko-osoitteesta
https://www.ouka.fi/oulu/hiukkavaara/vanha-hiukkavaara-kaavarunko.

Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Kirjaamo PL 71 90015 Oulun
kaupunki, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkopostilla osoitteeseen: kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatdksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/216/2019.

Sahkodiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 -asiakaspalvelupisteessa (kdyntiosoite Torikatu
10). Tarvittaessa lisatietoja saa hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet, suunnittelu
etenee ehdotuksen laatimiseen. Tassa suunnitelmassa on kuvattu kaavoituksen eteneminen ja
vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Osalliset

Kaavan osallisia ovat lIdhialueen maanomistajat, asukkaat ja yritykset. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta
osallisia tassa hankkeessa ovat mm. seuraavat tahot:

e Yhdyskuntalautakunta e Museovirasto

e Oulun seudun ymparistotoimi e Oulun Vesi

e Sivistys- ja kulttuuripalvelut e Oulun Energia

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus e Business Oulu

e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos e Telia Towers Finland Oy

e Oulun kaupungin vammaisneuvosto e Digita Oy

e Oulun kaupungin vanhusneuvosto e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-
e DNAOyj Pohjanmaan piiri

e Elisa Oyj e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun
e Fingrid Oyj yhdistys ry

e Telia Finland Oyj e Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen
e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry yhdistys (PPLY)

e Pohjois-Pohjanmaan museo e Myllyojan suuralueen yhteistyoryhma
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e Korvensuoran kiinteistoyhdistys ry.
e Haapalehdon Omakotiyhdistys ry.
e Saarelan asukasyhdistys ry.

Hintta-Parkkisenkankaan pky.ry
Oulun nuorisovaltuusto ONE
OiVa, Oulujoen nuoret vaikuttajat

Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille maanomistajan hakemuksesta kesakuussa 2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatiminen on kdynnistetty lahtokohtien selvittamisella seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetdan nahtavilla neljan
viikon ajan. Tana aikana osallisten on mahdollista esittaa mielipiteita. Nahtavilldolosta ilmoitetaan
kirjeilla, lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla neljan viikon ajan kevaalla 2023. Tana aikana
osallisten on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niista mielipiteensa.

Kaava-asiakirjojen nahtavillaolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella
Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus valmistuu syksylla 2023, jolloin kaavaehdotus asetetaan
nahtaville 30 paivan ajaksi. Nahtavillaolosta ja mahdollisuudesta muistutuksen tekemiseen
kuulutetaan kaupungin verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Kaava-alueen maanomistajille
ja —haltijoille, joiden kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeella. Viranomaisia ja
yhteisoja tiedotetaan sahkdpostitse.

Toimita muistutus kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.
Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan
nahtavilldaoloaikana pyytédneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastineet toimitetaan sen
jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta lahetetaan tieto niille, jotka
ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana (maankaytto- ja
rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla
hallinto-oikeuteen (maankaytto- ja rakennuslaki 191 §). Hallinto-oikeuden paatdkseen saa hakea
muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan.

Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Kaavoitusarkkitehti Jere Klami, p. 044 703 2412

Kaavoitusarkkitehti Anna Kupila, p. 040 679 5100

Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu
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Sahkdpostit ovat muodossa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
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Kuva 4, vasemmalla: viistoilmakuva Vanhan Hiukkavaaran alueesta 2016. Kuva: © Blom.
Kuva 5, oikealla: ote kaavarungon paivityksesta.

Kuva 6. Ideasuunnitelma, havainnekuva, LUO arkkitehdit Oy.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin nahtavilldoloaikana nelja lausuntoa ja yksi
mielipide.

Fingrid Oyj, Mika Penttild, kirjoittaa 30.8.2022:

Kiitdmme lausuntopyynnosta. Asemakaava-alueelle sijoittuvat Fingridin voimajohdoista Levasuo-
Nuottasaari (2509), Levasuo-Pikkarala (1968) ja Pyhakoski - Levasuo (1036). Lisaksi johtoalueella on
Oulun Energian 110 kV voimajohtoja.

10 Y
12| 911 — 400 kV, FINGRID
- 220 kV, FINGRID

= 110 kV, FINGRID

. Muiden omistajien
; voimajohto

l 129Y
12
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x| A / Finarid Ovi

Kuva 1. Fingridin voimajohdot asemakaava-alueella.

Voimajohtoja varten on lunastettu kiinteiston kayttdoikeuden supistus padosin 90,5 metria levealle
johtoalueelle (kuva 2). Voimajohtojen johtoalue muodostuu 70,5 metrid leveasta johtoaukeasta ja
johtoaukean molemmin puolin olevista 10 metria leveista reunavydhykkeista, joilla puuston kasvua
on rajoitettu. Rakennusrajoitusta merkitseva rakennusraja ulottuu nykyisin 25 metrin etaisyydelle
Fingridin 110 kV voimajohtojen Levasuo-Pikkarala ja Pyhdkoski - Levasuo keskilinjasta (itapuoli).

Teidan tulee kysya Oulun Energialta heidan johtojaan koskevat johtoalueen tiedot (ainakin
Puntarinkankaantien eteldpuolinen osuus puuttuu Fingridin poikkileikkauskuvasta kuvassa 2).

HUOM! Valitettavasti joissain aiemmissa Hiukkavaaran aluetta koskevan kaavoituksen aineistoissa
ja my0s Fingridin lausunnossa on esiintynyt virheellinen poikkileikkaustieto rakennusrajan osalta
(mm. asemakaava 564-2435, jossa kuitenkin lopullisessa aineistossa johtoalue on merkitty oikein
kaavakartalle).
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Kuva 2. Poikkileikkaus asemakaava-alueen voimajohdoista.

Muistutamme asemakaavoituksen lahtokohdaksi seuraavista asioista, jotka on otettava huomioon
suunnittelussa ja rakentamisessa voimajohdon laheisyydessa:

« Voimajohtoalueella tai sen ldheisyydessa tapahtuva toiminta ei saa ristiriidassa
sahkdturvallisuuden kanssa eika toiminta voi aiheuttaa vaaraa voimajohdon kaytolle ja kunnossa
pysymiselle.

+ Voimajohtoalueelle ei voida sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia ilman erityista lupaa. Em.
rakenteet tai laitteet eivat paasaantoisesti saa olla yli kaksi metria korkeita. Rakennusrajoitusalue
koskee maanpaallisia ja maanalaisia rakennuksia.

« Suunnittelussa on otettava huomioon voimajohdon korkeus- ja etaisyysvaatimukset erilaisiin
rakenteisiin.

» Voimajohtoalueella ja sen laheisyydessa on rajoitettu maanmuokkausta ja 13jittamista
turvallisuussyista.

* Pysakointialueet on osoitettava ensisijaisesti johtoalueen ulkopuolelle mahdollisuuksien mukaan.
Pysakdintialueen sijoittamiseen voimajohtoalueelle tulee pyytaa Fingridin lupa. Mikali Fingrid
toteaa alueen pysakointiin soveltuvaksi, toiminnan harjoittajan tulee tehda pysakdintialueesta
Fingridin kanssa yksityisoikeudellinen sopimus.

* Voimajohtoalue ei sovellu varastointiin eika lastaukseen.

 Voimajohtoaukealle voidaan istuttaa ainoastaan puita tai pensaita, joiden luontainen
kasvukorkeus ei ylitd 4 metria. My6s reunavydhykkeilla puuston kasvua rajoitetaan.

« Johtoalueen maapohja ja puusto ovat maanomistajien omaisuutta. Johdon omistajalla on oikeus
pitaa voimajohtonsa kyseisella alueella ja oikeus yllapitaa ja huoltaa sita.

« Teiden ja katujen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, mita Liikenneviraston ohjeessa "Sahko- ja
telejohdot ja maantiet" (2018) esitetaan.



« Voimajohdon rajoituksia maankaytolle kasitellaan Fingridin julkaisemassa oppaassa Ohje
voimajohtojen huomioon ottamiseen yleis- ja asemakaavoituksessa sekda maakayton suunnittelussa,
joka on ladattavissa Fingridin Internet-sivuilta https://www.fingrid.fi/kantaverkko/maankaytto-ja-
ymparisto/voimajohtoalueidenhyodyntaminen/ohjeita-kaavoittajalle. Oppaasta saa lisatietoa
asemakaavamerkinndista ja edella kasitellyista suunnittelukysymyksista.

« Voimajohtoalueelle tai sen laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa Fingridista
erillinen ristedmalausunto. Ristedama voi olla myds esimerkiksi tie, katu, maanmuokkaustoimenpide,
rakennelma tai rakennus, joka sijoittuu voimajohdon laheisyyteen. Risteamalausunto tulee pyytaa,
vaikka suunnitelma olisi osoitettu kaavassa. Lausuntopyynndn voi lahettdaa osoitteeseen Fingrid Oyj,
Ristedmalausunnot, PL 530, 00101 Helsinki tai sahkdpostilla risteamalausunnot@fingrid.fi.

Pyydamme lahettamaan meille tietoa kaavan etenemisesta. Tata kaavoitusasiaa Fingrid Oyj:ssa
hoitaa Mika Penttila puh. 030 395 5230.

Yleis- ja asemakaavat, joissa on Fingrid Oyj:n voimajohtoja tai muita toimintoja, pyydamme
lahettamaan lausunnolle mieluiten sahkdisena osoitteeseen kirjaamo@fingrid.fi tai kirjallisena
osoitteella Fingrid Oyj, Maankaytto ja ymparisto, PL 530, 00101 HELSINKI.

Kaavoitus:

Asemakaavaluonnoksessa esitetty rakentaminen tai muut uudet toiminnot eivat sijoitu
kaavoituksen nakemyksen mukaan voimajohtoalueelle tai sen laheisyyteen siten, etta aiheutuisi
vaaraa voimajohdon kaytdlle ja kunnossa pysymiselle.

Asemakaavaluonnoksessa on osoitettu voimajohtojen alueet asemakaava-alueelle samaan tapaan
kuin kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsevalla Jadkarinkankaan alueella, jonka asemakaava tuli
voimaan 7.7.2021.

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
Telia Towers Finland Oy, Pekka Niemi, kirjoittaa 30.8.2022:

Telia Towers Finland Oy:n matkaviestintukiasema Hiukkavaara sijaitsee osoitteessa Hiukanmutka 57,
90650 Oulu. Tama 78 metrinen harustettu masto ja laitetilarakennus sijaitsevat suunnitellulla
uudella asemakaava-alueella vanhan Hiukkavaaran kaupunginosan alueella. Telia Towers Finland
Oy pyytaa Oulun kaupunkia huomioimaan uuden asemakaavan suunnittelussa tukiaseman,
kulkureitin tukiasemille seka tukiasemalle tulevat kaapelit. Asemakaavoitusta alueelle
suunniteltaessa, matkaviestintukiaseman alueelle olisi toivottavaa saada ET-alue tai sita vastaava.

Kantakarttakuva, jossa vihredlla nakyy suunnitteilla oleva uusi asemakaava-alue. Kuvassa nakyy
kohde Hiukkavaara. Eli harustettu masto seka laitetila (maston itapuolella sijaitseva pienempi
rakennus).



Alueella sijaitsee myds toinen Telia Towers Finland Oy:n toinen matkaviestintukiasema,
Hiukkavaara_op, (36 metrinen pylvas, osoitteessa Korpitie 35, 90650 Oulu). Telia Towers Finland Oy
tulkitsee, ettd se jaa ulos uudelta suunniteltulta asemakaava-alueelta.
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Edelld mainitut matkaviestintukiasemat Hiukkavaara (masto) ja Hiukkavaara_op (pylvas) luovat
peittoa lahialueille (varsinkin uuden asemakaavan suunnittelualueelle) seka tarjoaa myds
tulevaisuudessa alueelle hyvat ja nopeat tele- ja datapalvelut.



Tukiasemalla on tarkea tehtava alueen toimivan tele- ja dataliikenteen kannalta. Hyvat puhelin- ja
datayhteydet mahdollistavat nykyaikaiset palvelut, esim. etatyot kotoa kasin, seka nopeat
datayhteydet yrityksille ja alueen liikennevaylilla kulkeville. Toimivat puhelin- ja datayhteydet ovat
myds tarkea turvallisuustekija.

Kaavoitus:

Lausunnon perusteella on suunniteltu asemakaava-alueelle tukiaseman sijoituspaikka, jonne
voidaan tulevaisuudessa osoittaa osoitteessa Hiukanmutka 57 sijaitsevan maston ja laitetilan
korvaavat toiminnot. Varaus on osoitettu kaavamerkinnalla emt, rakennusala, jolle saa sijoittaa
maston ja siihen liittyvia tukiasematiloja. Varaus sijoittuu Prikaatinpuiston alueelle
asemakaavoitettavan alueen eteldreunaan, ja sille on kulkumahdollisuus kavelyreitin kautta.

Osoitteessa Korpitie 35 sijaitseva matkaviestintukiasema jaa kaava-alueen ulkopuolelle.
Lausunto ei muilta osin anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
Museo- ja tiedekeskus Luuppi, Pasi Kovalainen ja Karoliina Kikuchi, kirjoittavat 30.8.2022:

Oulun kaupunki on pyytanyt Pohjois-Pohjanmaan museolta lausuntoa Vanhan Hiukkavaaran
kaupunginosan asemakaavoittamattoman alueen asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta. Tama lausunto koskee rakennettua kulttuuriymparistoa.

Asemakaava-alueena on Vanhan Hiukkavaaran kaupunginosan asemakaavoittamaton alue (Vanhan
Hiukkavaaran keskus, Hiukanmutka, Hiukanpiha, Hiukanpolku, Hiukanpisto, Hiukanreitti).
Kasarmialueen maanomistajina ovat Senaatti-kiinteistot seka KOy Hiukan Piha, jotka ovat tehneet
aloitteen kaavan muuttamisesta. Osa suunnittelualueesta on Oulun kaupungin omistuksessa.

Vanhan Hiukkavaaran keskuksen alueesta on muotoutunut elava kulttuuritoimintojen keskus.
Alueen kehittamista kulttuurikasarmina jatketaan olevia kulttuuritoimintoja tukien ja vahvistaen
taydennysrakentamisella, johon sisaltyy uusia palveluita seka asumista. Alueesta luodaan
yleiskaavan seka kaavarungon pohjalta vahvan identiteetin omaava kulttuurin, palveluiden,
tydpaikkojen ja asumisen alue. Tulevan kehittamisen pohjaksi on laadittu vaihtoehtoisia
ideasuunnitelmia. Olevista rakennuksista tuli esittaa suunnitelmassa sailytettaviksi
rakennussuojeluselvityksessa arvokkaiksi merkityt rakennukset. Arviointiryhma arvioi parhaaksi LUO
arkkitehdit Oy:n laatiman ideasuunnitelman (nimimerkki Rento ruutukaava), joka perustuu
joustavaan ruutukaavaideaan.

Kaavoituksessa tulee ottaa huomioon kasarmialueen kulttuurihistorialliset arvot ja arvokkaiksi
merkityt rakennukset. Uuden Oulun yleiskaavassa (2019) kasarmialue on merkitty
rakennusperinnén, kulttuuriympariston ja kaupunkikuvan kannalta paikallisesti arvokkaaksi alueeksi.
2. vaihemaakuntakaavassa kasarmialue on merkitty maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi
kulttuuriymparistoksi. Alueen rakennetun ympariston arvoihin ei sovellu korkea rakentaminen ja
uudisrakentamisen tulee olla kaupunkimaista. Nailla huomioin kehittamisen pohjaksi valittu
ideasuunnitelma on museon nakemyksen mukaan alueen arvoihin soveltuva. Pohjois-Pohjanmaan
museolla ei ole muuta huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta rakennetun
kulttuuriympariston osalta.

Kaavoitus:

Rakennussuojeluselvityksessa arvokkaiksi osoitetut rakennukset on osoitettu
asemakaavaluonnoksessa sailytettaviksi ja niille on osoitettu suojelumerkinnat. Aluetta on
suunniteltu lausunnossa mainitun ideasuunnitelman pohjalta. Alueelle ei ole suunniteltu korkeaa
rakentamista. Kaavoituksen nakemyksen mukaan suunniteltu rakentaminen taydentaa aluetta



kaupunkimaisella, alueen mittakaavaan soveltuvalla tavalla ja ottaa huomioon alueen arvot seka
ominaispiirteet.

Lausunto ei muilta osin anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
Museo- ja tiedekeskus Luuppi Pasi Kovalainen ja Marika Hyttinen, kirjoittavat 30.8.2022:

Oulun kaupungilla on tullut nahtaville Vanhan Hiukkavaaran keskuksen asemakaavan osallistumis-
ja arviointisuunnitelma. Asemakaava koskee Vanhan Hiukkavaaran kaupunginosan
asemaavoittamatonta aluetta (48,6 ha). Alueelle laaditaan tonttijako asemakaavan yhteydessa.
Tama Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto koskee arkeologista kulttuuriperintoa.

Hankealueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia tai
muita arkeologisen kulttuuriperinnén kohteita. Lahin kiintea muinaisjaannos sijaitsee noin 750
metria suunnittelualueesta kaakkoon (Hirsikangas, muinaisjaanndstunnus 564010056). Alue on
kuulunut viimeksi arkeologisen inventoinnin piiriin vuonna 2001 (Oulu Hiukkavaara
Suunnittelualueen inventointi 2001 / Ylimaunu).

Pohjois-Pohjanmaan museo kavi tarkastamassa suunnittelualueen lansiosassa sijaitsevan kankaan
vinovalovarjosteaineistossa havaittujen anomalioiden takia. Tarkastuksessa havaittiin, etta
anomaliat ovat moderneja, jyrkkareunaisia kuopanteita, joissa ei ole lainkaan huuhtoumakerrosta.
Pohjois-Pohjanmaan museo arvioi, etta alueen arkeologisen tiedon tilanne on ajan tasalla.
Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta riittaa sen tilanteen toteaminen Museoviraston yllapitamaan
muinaisjaanndsrekisteriin viitaten.

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa hankkeen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Kaavoitus:

Lausunnossa mainittu kiinted muinaisjaannds jaa nyt laadittavan asemakaavan suunnittelualueen
ulkopuolelle, ja on otettu huomioon Soittajankankaan ja Vaskikankaan alueelle laaditussa
asemakaavassa vuonna 2014.

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
Mielipide 1, 4.8.2022
Tassa muutama ajatus/ehdotus/idea vanhan Hiukkavaaran suunnitteluun asukkaan nakdkulmasta:

1) Vanhan Hiukkavaaran asuinalueen tie kuntoon mahdollisimman pian. Tiessa on massiivista
routavaurion ja kulutuksen jalkia

2) Tuleeko hiihtolatu -ja pururata, vanha Hiukkavaara - Auranmaja reitti sailymaan?
3) Miten voimalinjan sateilya estetaan, kun kodit ovat voimalinjasta alle 500m

4) toivottavaa, ettd metsaalueita jatetaan mahdollisimman paljon, jotta retkeilijat, paivakodin ja
koulun lapset paasevat mahdollisimman paljon retkelle I1ahimetsaan. Ja lintujen pesimen olisi
mahdollista

5) Metsa-alueille nuotiopaikkoja ja riippumatoille telineet, ettei puut vaurioidu, seka talvella
mahdollisuus talviretkeilyyn (esim. Lumikammin rakentaminen ja siina ydpyminen), pyorareitit
talvipyorailyyn, lumikenkareitteja



6) Koulun ja paivakodin rakentamisessa huomioidaan luonto, ei karsita vanhaa puustoa, vaan se
jatetaan ns leikkialueeksi (majan rakennus mahdollisuus, piiloleikit yms pihaleikit). Puusto suojaa
myds kesaisin paahtavalta auringon paisteelta.

7) koulun ja paivakodin piha-alue rakennuksen pohjoispuolelle. Rakennus antaa suojan aamu- ja
iltapaiva ulkoiluun. Pihalle jatetdan vanhaa metsikkoa.

8) kuntoilupuisto, padel, tennis ja koripallokentta kesaksi ja luistelukentta talveksi. Koulun
yhteyteen yleisurheilukentta.

9) Uudis- ja korjauskohteissa aurinkosahkd ja maalampd.

10) Uimahalli jonka yhteydessa kuntosali, sahko- ja infrapunasauna, maauimala ja kylma allas
talviuimareille, joka on kaytdssa myo6s kesaisin. Veden lammitykseen maalampd, joka kiertaa katon
kautta ja sahkd mahdollisuuksien mukaan aurinkosahkélla.

11) Vanha Hiukkavaara kulttuurilahio: edullisia ateljee tiloja, nayttelytilat, prosenttitaidetta,
kansalaisopiston opetusta, kulttuuriin ja luontoon erillaisia ulkoilutapahtumia ja esim. Katettu katos,
jossa voi esiintya bandit ja jossa voi pitaa koululaisten ja paivakodin ulkotapahtumia ja -juhlia

12) Vanha Hiukkavaaran keskus olisi autoton. Vain julkiselle lilkenteelle. Keskuksessa ravintoloita,
lavatanssipaikka, vesilahde, livemusiikille esiintymislava, pieni hotelli/motelli

Kaavoitus:

Toive Vanhan Hiukkavaaran asuinalueen ajoyhteyden kunnostamisesta on valitetty kadut ja liikenne
-yksikolle. Se sijoittuu padosin nyt laadittavan asemakaavan suunnittelualueen ulkopuolelle. Nyt
laadittavan asemakaavan alueella sijaitsevien katujen rakentamisen aikataulu maaritelldan
tarkemmin myéhemmin hankkeen edetessa.

Hiihtolatu ja kuntoreitti Vanhasta Hiukkavaarasta Auran majalle sailyy.

Asemakaavan muutoksessa on otettu huomioon suunnittelualueella ja sen laheisyydessa sijaitsevat
Fingridin ja Oulun Energian voimalinjat suojaetaisyyksineen.

Tarkeimmat metsaalueet on otettu suunnitelmissa huomioon ja jatetty rakentamisen ulkopuolelle
luonto- ja maisemaselvitysten mukaan. Mielipiteessa esitettyja ideoita metsaalueiden
kehittamisesta voidaan harkita jatkosuunnittelussa. Alueen kehittaminen erityisesti talviaikaiseen
virkistyskayttdon on toivottavaa.

Vanhan Hiukkavaaran keskuksen alueelle ei ole suunnitteilla koulua, koska lahistolla ovat tarjolla
Hiukkavaaran ja Jaakarinkankaan monitoimikeskusten koulupalvelut. Alueelle on suunnitteilla
paivakoti, jonka tarkempi sijainti ja piha-alueiden ratkaisut tarkentuvat jatkossa. Vanhan
Hiukkavaaran keskuksen alueelle ei ole suunnitteilla uimahallia. Hiukkavaaran keskukseen
suunnittelualueen laheisyyteen on rakennettu padelhalli.

Alueen toteuttamisessa on mahdollista hyddyntda uusiutuvaa energiaa, kuten aurinkoenergiaa ja
maalampoa. Rakennuskohtaiset ratkaisut tarkentuvat jatkossa tarkemmassa suunnittelussa
asemakaavan saatua lainvoiman.

Kehittamisideat kulttuurilahiosta ja alueelle toivotuista toiminnoista on valitetty alueen
maanomistajille. Vanhan Hiukkavaaran keskuksen alueella on jo nykytilanteessa ateljeetiloja,
taidetta seka tapahtumia. Vanhan Hiukkavaaran keskuksen taydennysrakentaminen tukee naita
toimintoja ja elavoittaa aluetta tulevaisuudessa.



Alueella noudatetaan kaupunginhallituksen 26.3.2018 § 82 hyvaksymia pysakointinormeja.
Autotonta alueesta ei ole mahdollista suunnitella. Alueelle on suunniteltu kattavat kavely-, pyoraily-
seka joukkoliikenneyhteydet.

Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
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Vanhan Hiukkavaaran keskus akm - Suunnitelman laajuustiedot

Kortteli Rak.oik. Asunnot Asukkaat Autop. (vaade) Autop. (suunnitelma) Vieraspaikat
Kasarmikortteli K2 VANHAN HIUKKAVAARAN KESKUS
K2.1 450 6 9 3 1/150 5 1/100 1
K2.2 1000 13 20 7 1/150 10 1/100 1
K2.3 1000 13 20 7 1/150 10 1/100 1 ) .
K2.4 450 6 9 3 1/150 5 1/100 1 La ajuustie dot
YHT 2900 39 58 19 30 4
Kasarmikortteli K3
K3.1 1120 15 22 7 1/150 12 1/100 1
K3.2 870 12 17 6 1/150 9 1/100 1
YHT 1990 27 40 13 21 2
Hiukan Piha H2 Asumkorttgllen mitoitus: )
H2.1 1200 16 24 8 1/150 10 1/120 1 Kerros- ja pienkerrostalot: 75 k-m2/asunto ja 1,5 asukasta/asunto
H2.2 1180 16 24 8 1/150 10 1/120 1 Pientalot: 100 k-m2/asunto ja 2,5 asukasta/asunto )
H2.3 3250 43 65 22 1/150 27 1/120 4 Pienkerrostalot B2 Pienkerrostalot E1 fitketpronatyt
. el s ps . 1200 k-m?, 16 as. 940 kerr?, 13 a5 880 k-m?, 11 as
YHT 5630 75 113 38 47 6 Autojen pysakaintinormi I Ptk Yoo dup
o e Kerrostalot 1 ap / 150 k-m2 {T5) /75)
aestonsuojakortteli "
H7.1 4000 53 80 27 1/150 27 1/150 4 Pientalot 1,3 ap //as
H7.2 1000 13 20 7 1/150 12 1/85 1 pidnidrrosfaiot B1 pigrkerostelt E2
H7.3 800 8 20 10 1,3ap/as 10 13ap/as 1 1200 k-, 16 as pE L LT
H7.4 3600 48 72 24 1/150 24 1/150 4 tespas vp 75) e
YHT 9400 123 192 68 73 10 4irs) Bpreve
H13.2 1700 23 34 11 1/150 22 1/75 2 Omakotitalot AOS
800 k-m?, 5 as
Pienkerrostalot A p;;gkif;:’f‘fg’;? e
Al 1120 15 22 7 1/150 15 1/75 1 10.ap 1 vp Kytketyt pientalot (2
A2 600 8 12 4 1/150 8 1/75 1 (180) T 8 e
YHT 1720 23 34 11 23 2 =
1180 k-m?, 16 as
Pienkerrostalot B 0 85’12’01) VP
B1 1200 16 24 8 1/150 30 1/75 15 e e [Eokericsiaioy ¢
B2 1200 16 24 8 1/150 30 1/75 15 e = Kytketyt pientalot K1
YHT 2400 32 48 16 60 3 7ap«1vp 1/100 76k, 10/as
(1100) ( ) Bap+1vp
?fnkermsmlm ¢ 700 9 14 5 1/150 7 1/100 1 22 pgnkpmesalolCa
1200 k-m2, 16 as 700 k-m?, 9 as  Pienkerrostalot C3
c2 700 9 14 5 1/150 7 1/100 1 10ap+1vp 7jap+ivp 700 km?/9as
c3 700 9 14 5 1/150 7 1/100 1 Ai30) = (1/100) 7 \?%;)vp Kytketyt pientalot K2
ca 700 9 14 5 1/150 7 1/100 1 o 400 e Lot
YHT 2800 37 56 19 28 4 3250 km?, 432 | 9 ap (1/45) il il
27 ap + 4 vp (1/120) LPA-alueella
Pienkerrostalot D 780 10 16 5 1/150 10 1/80 1 T
LPA-alueella Kytketyt pientalot 1
Pienkerrostalot E K31 7B 10 o IO
E1 940 13 19 6 1/150 13 1/75 1 OIS g o =i T v
E2 820 11 16 5 1/150 11 1/75 1 e on 100)
YHT 1760 23 35 12 24 2 10 (B
15 ap + 1vp K32
Kortteli F Pienkerrostalot A2 /75) 870 k-m?, 12 as
600 (8 as) 9ap+1yp Kytketyt pientalot 12
F1 1010 13 20 7 1/150 9 1/120 1 8ap+1vp o Beo krazaled
F2 900 12 18 6 1/150 8 1/120 1 7s) Bap+2vp Kjkes plenlge Iy
F3 920 12 18 6 1/150 8 1/120 1 B opevp
F4 3600 48 72 24 1/150 30 1/120 4
YHT 6430 86 129 43 55 7
" H7.2
Pienkerrostalo G 450 "_Ql 5 1000 k-m2, 13 as
G1 940 13 19 6 1/150 11 1/120 1 s P2 2 ap+1vp
G2 780 10 16 5 1/150 9 1/120 1 (17100) 1000 ke, 13 25 (1/85)
YHT 1720 23 34 11 20 2 10ap-1vp W71
(17100) 4000 k-m2, 53 as
Pientalot H Zpe: oy
(1/150)
H 800 8 12 16 1,3ap/as 16 2ap/as 1 K22 K23
YHT 800 8 12 16 16 1 T o2 1000 ke, 13 05
10 ap +1vp
. WAEEs) (17100) H73
Kytketyt pientalot | 800 k-m2, 8 as
11 780 10 25 13 1,3ap/as 13 1,3ap/as 1 10ap +1vp
12 960 14 35 18 1,3ap/as 18 1,3ap/as 2 (13ap/as)
YHT 1740 24 60 31,2 31 3 131
18 ap
Kytketyt pientalot J 17Kor(teh H132
00 k-m?, 23 H7.4
n 780 10 25 13 13ap/as 13 13ap/as 1 e ) Tl ..
J2 980 12 30 16 1,3ap/as 16 1,3ap/as 1 1/75) Pienkerrostalot F1 Kerrostalol F4 24ap + 4 vp
YHT 1760 22 55 28,6 29 2 Omakotitalot AO1 P10 ke Bs [ R0 kon M1 (/150)
) ap + vp 30 ap + 4vp
Kytketyt pientalot K Ppem?, 5 g ok (11120) (1/120)
10 ap Paivakoti
K1 760 10 25 13 1,3ap/as 13 1,3ap/as 1 2000 Pichkelrostdiot GT
K2 660 8 20 10 1,3ap/as 10 1,3ap/as 1 Bep = 940 k-m?, 13 as
n +1
Vs 320 & &5 234 29 2 Pientalot H 900 k-m?, 12 as Pienkerrostalot F3 ?Eas)vp
800 k-m?, 8 as 8.ap « 1vpy 920 k-m?, 12 as
Kytketyt pientalot L 16 ap +1vp (1120) 8ap + vp P‘e“ke”"sz'a“" G2
L1 800 10 25 13 13ap/as 13 13ap/as 1 @ ap/as) (1/120) [
L2 760 8 20 10 1,3ap/as 11 1,3ap/as 1 (1/85)
YHT 1560 18 45 234 24 2
Kytketyt pientalot M O{;éagoklii‘flsﬁz Omakotitalot AO3
960 k-m2, 6 as
M1 880 11 28 14 1,3ap/as 14 1,3ap/as 1 16 ap 12 ap Omakotitalot AO4
YHT 880 11 28 14 14 1 ARO[ 3 ot
6 ap
Omakotitalot
AO1 800 5 13 10 2ap/as 10 2ap/as 0
AO2 800 5 13 10 2ap/as 10 2ap/as 0
AO3 960 [ 15 12 2ap/as 12 2ap/as 0
AO4 480 3 8 6 2ap/as 6 2ap/as 0
AO5 800 5 13 10 2ap/as 10 2ap/as 0
YHT 3840 24 60 48 48 0
Muu kuin asuminen
Piivakoti 2000 0 0 - - 43 - 0
H2 liiketilat 800 0 0 15 (1/50) 18 (1/45) 0
200 o 0 5 o s o 0 LUOARKKITEHDIT
Kaikki YHT 54030 645 1093 467 659 56
Asumisen osuus 51230



7, Oleva raken Autopaikat
o 8
/ H2 50
/ K1 52
/ K2 38
/ K3 28
/ K4 45
/ K5 45
/ H11 48
% H13 18
YHT 412
Hiukan Pihan 206

Yleinen pysakointi Autopaikat
Latuparkki 53

iukanpolun varsi 10
aupan pysakointialue 31
HT 94

7/ iiketilojen pysakointi Autopaikat
% Kaupan pysakointialue 18
YHT 18

Kaikki YHT 524

VANHAN HIUKKAVAARAN KESKUS ‘ /7]

ClAU

Pysakointikaavio, muu kuin asuminen

S
]
< 7

HE =9

LUOARKKITEHDIT
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Keskusaukio
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Keskusaukio + lansireunalla asumista 1:1250

LUOARKKITEHDIT
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Metsipuisto

VANHAN HIUKKAVAARAN KESKUS

Keskusaukio + lansireunalla asumista

Harjoitusaukion linsilaidalla asumista

Leikkipaikka

Hiukan Pihan tiydennysrakentaminen,
+ kivijalkakauppa 1-kerroksisessa osassa

Harjoitusaukio tapahtumille, esiintymislava

Kulttuuriraitti




VANHAN HIUKKAVAARAN KESKUS

Keskusaukio + lansireunalla paivakoti 1:1250
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Keskusaukio + lansireunalla p&aivakoti

Metsipuisto
Hiukan Pihan tiydennysrakentaminen,
+ kivijalkakauppa 1-kerroksisessa osassa
Harjoitusaukion linsilaidalla piivikoti
Leikkipaikka
Harjoitusaukio tapahtumille, esiintymislava
L]
L] L]

L] L ] [ ]
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L] L] L]
. . c o Kulttuuriraitti
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N&akymia keskusaukiolta

Nikymi Kulttuuriraitilta Hiukan Pihan suuntaan
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Nikymi Hiukan Pihalta Kulttuuriraitin suuntaan
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Korttelityypit
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Yleinen pysakainti

T

Pysakainti K2 & K

VANHAN HIUKKAVAARAN KESKUS

- -
Loy

Pienkerrostalokorttelit,
K2 & K3 tdydennysrakentaminen

Korttelimuodostuksen tavoitteena ruutukaavamainen

uuriraittj| |

1
]

Sailytettava
puu

Kult

. =T
I

ilme
Asuinrakentamisen kerrosluku IT --
Asuinkorttelissa yhteinen pysikéintialue ja yhteinen E
piha-alue, johon sijoittuu leikkipiha, sauna, polku- e
5
=
=
<

pyorivarastoja, jne.

Ajatuksia tonttijaosta:

Kasarmirakennukset omalla tontillaan
Kasarmien pysikointi korttelien vilissi LPA-alueilla
Asumisen jakaminen rakennusoikeudeltaan alle 1200
ma2 tonteille = ei viestonsuojan rakentamisvelvoitetta

Korttelin keskelld pysikointialue ja yhteispiha

Hiukanmytieg

— Hiukanmytieg

LUOARKKITEHDIT



VANHAN HIUKKAVAARAN KESKUS

Ilakuva korttelirakenteesta (uva: Oulun kaupunki)

Pienkerrostalokorttelit,
K2 & K3 taydennysrakentaminen

Referenssind Puu-Linnanmaan alue Oulussa

*  Puukaupunki-ilme
*  Pienkerrostalomainen rakentaminen
*  Pysikointi korttelien keskelld

4 ||. '\-___ ia~::'.-"l,3 i} _ _ ' — g s o
s OO = g OOS =G>
. ‘, RO e =60 BUULINNANKATU __  — —
4 4 G R ot :
T S e s MR A ' .
Asemakaava (Kuva: Oulun kaupunki) Nikymi korttelin sisdiseltd kujalta (Kuva: Hanna Kosunen / Luo Arkkitehdit)

LUOARKKITEHDIT
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Kytketyt pientalot

Korttelimuodostuksen tavoitteena ruutukaavamainen
ilme

Pientalot yhtidmuotoisia

Korttelien vileissi “kotikadut”, joille sijoittuu yhtei-
sid toimintoja kuten jitehuolto, leikkiafue, lumitilaa,
jne.

Pysikointi korttelialueen keskelld, ajo pysikointiin
kotikadun kautta

Ajatuksia tonttijaosta

Kotikadut korttelialuetta, ei katualuetta
Pysikdintialueet omana LPA-korttelialueenaan,
mahdollistaa yhteiskdyton siihen rajautuvien tonttien
kesken

Korttelin yhteinen leikkialue asumiseen varatulla
korttelialueella

Asumisen jakaminen alle 1200 m2 tonteille = ei vies-
tonsuojan rakentamisvelvoitetta.

LUOARKKITEHDIT

ulevesi/|
mitila ,
,

\
ulevesi/ |
imitila,

Kytketyt pientalot I1
<-m?, 10 as

e
tketyt pientalot J1
780

k-mZ2, 10 as




Nikymi kotikadulta (Kuva: Kuvatoimisto Kuvio Oy)

VANHAN HIUKKAVAARAN KESKUS

Kytketyt pientalot
Referenssind Myllypuron puinen kaupunkikyla

*  Pientalot rajautuvat “kotikatuun”, joka on osa
korttelialuetta

*  Kotikadut kaavamerkinnilld yh-p: "Korttelialueen
sisdiselle liikenteelle varattu alueen osa, joka tulee rakentaa
pihakatumaiseksi”.

il il

“F_!é ;-_Il]h

—

LUOARKKITEHDIT

Asemakaava (Kuva: Helsmglﬁ kaupunkl)



L W TN N A N/ : f [
 Vanhan Hiukkavaaran keskus, AN AN P ) ' ' m |@nﬂ‘q
| asemakaavoitus v N7 N Kadut
LAHIALUEEN LIIKENNEVERKKO
Luonnos 20.1.2023

Ramboll / ESar

Paatie tai -katu
Kokoojakatu
Tonttikatu

[0 Eritasoratkaisu
Bussipysakki

. Kartalla ndk

Opaskartt




V4
_ Vanhan Hiukkavaaran keskus, /Z/
7 asemakaavoitus
LAHIALUEEN LIIKENNEVERKKO
Luonnos 20.1.2023
Ramboll / ESar

Ala-Haapalehto——

.

N7

\/ 4%. '
PARKKISEN/ )
KANGAS \
\\_, y

\ \

\\ A \Z‘
Ranta-\g@h |

\%
\NO

\
\ \
- "\
7 \
\ \
\ \
\
\

%
|
- \' \‘
. - \
Ty \
¥

", KIRKKOKANGAS

hli \
X \
Kastelli \ \

\ 1 \
."\ " \
\ \ \ \

ﬂn @ N

Jalankulku- ja pyoraliikenteen
reitit

Jalankulun ja pyoraliikenteen paareitti

= Jalankulun ja pyoraliikenteen paareitti, baana
Jalankulun ja pyoraliikenteen aluereitti
Jalankulun ja pyoraliikenteen paikallisreitti
Kuntoreitti

[0 Eritasoratkaisu

e Bussipysakki

“\\ 4 0 50 100 500 m
an) -

— A
":_\‘ —— —— ——
~ e ——
vaihtoehtoinen alikulku ja reitti - —
pohjoisemmalle reitille ‘\
HIUKKAVAARA \

/

Kartalla nak



Vanhan Hiukkavaaran keskus, asemakaavoitus
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VANHA HIUKKAVAARA
POIKKILEIKKAUS A - A
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Asuinrakennusten korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

AO-7 korttelialueelle saa rakentaa yksiasuntoisia erillisia tai kytkettyja pientaloja. Pihoille
paasya varten tulee jokaisen asunnon kohdalle jattda kulkuaukko. Korttelialue on
toteutettava yhtendisen korttelisuunnitelman mukaan.

Keskustatoimintojen korttelialue.

Puisto.

Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueen kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen
rajoittuville korttelialueille.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohijeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliometreissé ja =
jalkimmainen luku sallitun autosuojan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan neliometreina.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Alleviivattu roomalainen numero osoittaa padkayttotarkoituksen mukaisten rakennusten
tai rakennuksen pienimman sallitun ja jalkimmaéainen roomalainen numero suurimman
sallitun kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen
korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa maston ja siihen liittyvia tukiasematiloja.

Ohjeellinen rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, jonka pituudesta on rakennettava vahintaan
prosenttiluvun osoittama maara kiinni rakennusalan rajaan.

Katu.

Katuaukio/tori.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

Ohjeellinen pyséakdimispaikka.

Johtoalue.

Suojeltava rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostdiden yhteydesséa korjattava sen
kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttaen. Julkisivukorjauksissa tulee
kayttaa alkuperdisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa voidaan tehdé toiminnan
?/aatimia muutoksia. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytdd museoviranomaisen
ausunto.

Muuntaja.

Ohjeellinen muuntajan vaara-alue.

Tulva-altis alue.

Ohjeellinen hyotyjatteiden kerdilypistetté varten varattu alueen osa, joka on aidalla tai
istutuksilla erotettava muusta alueesta.

Ohjeellinen huleveden johtamiselle ja k&sittelylle varattu alueen osa.
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190-119 loo hule2 d Istutettava alue, jolle on muodostettava painanteita viivyttimééan ja suodattamaan kadun
L hulevesia. Painanteiden sijainti on ohjeellinen.
r— — "

190-120 |oo hule3 d Hulevesien hallintaan varattu istutettava kadun osa. Hulevesien hallintarakenteiden
L sijainti on ohjeellinen.

200-358 A hiu/5- merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:

hiu/5 Rakennukset, toiminnot ja aidat:

Rakennusten julkisivuissa tulee kayttaa vareja. Asuin-, liike- ja palvelurakennusten
julkisivujen paavarin tulee olla muu kuin valkoinen. Rakennuksissa tulee kayttaa
useampia vareja siten, ettd jokaisessa korttelissa kaytetaan useampaa eri paavaria.
Merkinnalla sr-20 osoitettujen rakennusten paavarien tulee olla savyltdan vaaleita.

Rakennusten ensimmaisen kerroksen julkisivujen tulee olla ainakin katujen suunnilla
ikkunallisia ja ilmeeltdan avoimia.

Asuntojen parvekkeet on toteutettava ainakin katujen suunnilla julkisivunomaisina
arvekekenttina tai sisennettyina parvekkeina. Kaikki asuntojen parvekkeet on
asitettava.

Rakennusten suunnittelussa ja suuntaamisessa tulee ottaa huomioon mahdollinen
aurinkoenergian hyédyntaminen. Katoille tai julkisivuihin suunniteltavat aurinkoenergian
kerddmiseen liittyvat laitteet tulee suunnitella osaksi rakennuksen arkkitehtuuria.

Rakentamiseen liittyvat kaupunkikuvalliset [ahtokohdat tarkentuvat )
kaavaehdotusvaiheessa. Rakennusten tulee sopeutua kaupunkikuvallisesti
suojelumerkinnalla sr-20 osoitettujen rakennuksen ilmeeseen.

Asuinrakennusten korttelialueilla saa 10 % kerrosalasta olla ymparistda hairitsematonta
ty6-, toimisto- tai liiketilaa.

Kortteliin 28 tulee rakentaa liiketilaa. Prikaatintien ja Rykmentintien varrelle sijoittuvilla
rakennusaloilla tulee toteuttaa osa korttelin rakennusoikeudesta katualueen suuntaan
avautuvana yhteistilana, ty6tilana ja/tai liiketilana. Asia tarkentuu
kaavaehdotusvaiheessa.

A- l|'(a C-korttelialueille voidaan sijoittaa erityisasumiseen tarkoitettuja tiloja, joiden sijainti
tarkentuu kaavaehdotusvaiheessa.

Korttelien ja tonttien aitaamisen laht6kohdat tarkentuvat kaavaehdotusvaiheessa.
Pysakainti:

Asuntojen pysakaointipaikkojen mitoituksessa huomioidaan vain asuinrakennusten
paakayttotarkoituksen mukainen asuinkerrosala, ei talousrakennuksia tai yhteistiloja.
Asumista palveleviin tiloihin, esim. kiinteistonhoidon tiloihin, teknisiin tiloihin,
viherhuoneisiin, autonsailytys-, harraste- ja vaestdnsuojatiloihin ei kohdistu
autopaikkavelvoitetta.

Autojen pP/sékbintipaiKkoja on varattava seuraavasti: ] ) )

- kerrostalot: 1 pysakointipaikka 150 asuntokerrosalan kerrosalaneliémetria kohti

- palveluasunnot: 1 pysékointipaikka 160 asuntokerrosalan kerrosalaneliémetria kohti
- tehostettu palveluasuminen: 1 pysakointipaikka 300 asuntokerrosalan
kerrosalaneliémetria kohti

- rivitalot ja kytketyt pientalot: 1,5 pysakdintipaikkaa asuntoa kohti

- erillispientalot: 2 pysékdintipaikkaa asuntoa kohti

- paivékoti: 1 pysékointipaikka 100 kerrosalaneliémetria kohti

- toimistotila: 1 pysakéintipaikka 50 kerrosalaneliometria kohti

- liiketila: 1 pysakdintipaikka 50 kerrosalaneliometria kohti.

Korttelialueen tilankaytté mitoitetaan tdman pysakointinormin mukaisesti. Toteutettavan
kohteen pyséakadintinormin mukaisista velvoitepaikoista voidaan erillisen
pysakaintiselvityksen perusteella harkita jloustoja. Joustolaskelmat ja palvelun toimivuus
osoitetaan rakennusluvan yhteydessa erillisilla selvityksilla ja mahdollisilla sopimuksilla.
Velvoiteautopaikkoja tulee toteuttaa yll& mainitusta lukumaarasta pysyvasti pelkastaan
vuokrataloksi osoitettaville rakennuksille vahintaan 60 % ja muille rakennuksille
vahintdén 75 %, jos pysakoinnin jarjestamisessa kaytetaan joustotekijoita.

Tapauskohtaiset joustomahdollisuudet ﬁysakbintinormiin:

- Pysyvasti vuokrataloksi osoitettava kohde: jousto -20 %.

- Pyorapysakdintipaikkoja toteutetaan enemman kuin normi edellyttaa: viisi
polkupyorapysakointipaikkaa korvaa yhden autopaikan. Liséapyodrapaikkojen tulee sijaita
esteettomassa ja lukittavassa siséatilassa. Jousto enintdén -10 %.

- Keskitetty pysakdintilaitos, vahennys nimikoimattomiksi osoitettavasta paikkamaarasta:
nimikoimattomuus -10...20 % tai vuorottaispysakainti -20...30 %.

- Yhteiskayttdautot: yksi yhteiskayttéauto korvaa viisi autopaikkaa, jousto enintdan -10
%. Lupaa hakevan tulee osoittaa rakennusluvan yhteydessa palvelun toimivuus ja
p%/s,y\_/yys kohteessa. Yhteiskayttbautojen jarjestamisestd tulee olla maininta
yhtiojarjestyksessa.
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Polkupyérien pysakointipaikkoja on varattava seuraavasti:_ ) )

- Kerrostalosunnot: yksi polkupyodrépaikka 40 kerrosalaneliometria kohti

- Rivitalot ja kytketyt pientalot: kolme pydrapaikkaa asuntoa kohti

- Erillispientalot: nelja pyorapaikkaa asuntoa kohti ] ) )
- Toimistotila, paivakoti jJa muut palvelut: yksi pYbrépa|kka 80 kerrosalaneliometrid kohti
- Lahikauppa: yksi pyorapaikka 40 kerrosalaneliometria kohti ) )

- Muu péivittéistavarakauppa: yksi pyorapaikka 50 kerrosalaneliometrid kohti.

Asuinkerrostaloissa osoitetaan vahintaan 50 % polkupyo6rapaikoista lukittavaan tilaan,
joka on esteettdmasti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on runkolukittavia.

Asuntojen polkupyérapaikat on sijoitettava kokonaan katoksiin tai sisatiloihin ja

toteutettava ainakin osittain runkolukitusmahdollisuudella varustettuina tai muutoin

lukittavissa tiloissa. Polkupy®drien séiglt?/stilaan ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

Asunnoille tulee liséksi varata tila yhdelle erikoispydrélle, polkupyéran peréavaunulle tai

rknuhu_lle liikkumisen apuvdlineelle alkavaa 1 000 asuntokerrosalan kerrosalaneliometria
ohti.

Jatteiden yhteiskerays:

Tonttien jatteiden yhteiskerdysastian saa sijoittaa sille osoitettuun paikkaan yleiselle
alueelle %kaavamerkinté hj: ohjeellinen hyotyjatteiden keréilypistetta varten varattu alueen
0sa, joka on aidalla tai istutuksilla erotettava muusta alueesta). Yhteiskeraysastioiden
toteuttamisesta tulee sopia kaupungin kanssa. Jatepiste tulee toteuttaa joko aidattuna ja
lukittuna alueena tai syvéakeraysjarjestelmana. Jateastioiden sijoittamisessa tulee
huolehtia paloturvallisuudesta.

Tekniset tilat ja energiantuotanto:

SiLoitettaessa ilmanvaihtokonehuoneita, energiatuotantotiloja ja muita teknisia tiloja
rakennuksen ﬁlimmén kerroksen ylapuolelle ne on keskitettava ja sopeutettava
rakennuksen kokonaishahmoon ja julkisivuarkkitehtuuriin. Laajat yhtendiset tilat tulee
sijoittaa vesikaton alle. Teknisiin tiloihin ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

Tonttien rakennusalalle voidaan rakentaa asuntojen ja palvelujen tarpeisiin
rakennusoikeuden liséksi ymparistda hairitsemattdmia energiantuotantotiloja, jotka
mahdollistavat alueen uusiutuvan/vahapaastoisen alueellisen energiantuotannon.
Energiantuotantotilat eivat lisdé korttelin autopaikkavelvoitetta.

Korttelikohtainen séhkémuuntamo on sijoitettava asemakaavassa osoitetuille alueille
kortteleissa 27 ja 28 alueen sdhkdnjakeluverkon haltijan hyvaksymalla tavalla
integroimalla se rakennukseen tai piharakenteiden, kuten autokatoksen, yhteyteen.
Muuntamo ja sen liikuntakaapelireltit on voitava rakentaa ennen tontin muuta
rakentamista.

Piha-alueet ja hulevedet:

Rakennusluvassa tulee esittéda vihersuunnittelun asiantuntijan laatima pihajarjestely-,
istutus- ja hulevesien kasittelysuunnitelma. Piha-alueilla on varattava riittavasti tilaa
lumenkasittelyyn ja varastointiin. Olevia puita tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.
Ennen rakennusluvan mydntamistéa tulee esittda koko tonttia koskeva kayttdsuunnitelma.
Rakentamatta jadneet korttelin osat tulee hoitaa puistomaisessa kunnossa. Lattia- ja
pihakorot tulee sovittaa katujen ja yleisten alueiden tasauksiin tarvittaessa tukimuureja ja
Istutuksia kayttaen.

Suunnittelussa noudatetaan vihertehokkuutta, ratkaisu tarkentuu
kaavaehdotusvaiheessa.

Hulevedet on maaperaolosuhteiden niin salliessa imeytettava kiinteistolla. Hulevesia
tulee viivyttaa tonteilla yksi kuutiometri tontin jokaista sataa neliometria lapaisematonta

inta-alaa kohden. Hulevesia tulee viivyttaa kiinteistokohtaisilla ratkaisuilla.

apaisemattoman pinta-alan maaraa voidaan vahentaa suosimalla vetta lapaisevia
pintamateriaaleja ja minimoimalla rakentamispinta-alaa. Viivytysrakenteiden tulee
tyhjentya viimeistadn 12—-24 tunnin kuluessa tayttymisesta ja niisséa tulee olla suunniteltu
ylilvuokto.kUusien rakennusten lattiatason maarityksessa tulee huomioida Myllyojan
tulvakorkeus.

Hulevesia tulee liséksi viivyttaa yleisilla alueilla siten, ettei virtaama 1/10 vuoden

toistuvuudella valuma-alueen purkupisteella kasva nykyisesta. MyII?/ojaan johdettavan

huleveden laatu tulee olla hyvaa. Liikennealueilla muodostuvat hulevedet tulee késitella

ennen niiden johtamista edelleen. Hulevedet kasitellaédn ensisijaisesti syntypaikallaan

ESimelr(killl(Si biosuodatuspainanteissa ja toissijaisesti kootusti laskeutusaltaalla tai
osteikolla.

Paikoitusalueilla tulee mahdollisuuksien mukaan suosia vetta lapaisevia
pintamateriaaleja, kuten nurmikived, soraa tai kivituhkaa. Kavely- ja pyorailyreiteilla tulee
mahdollisuuksien mukaan suosia vetta l&dpaisevia pintamateriaaleja, kuten kivituhkaa tai
vetta |apaisevaa asfalttia.

Mikali tulvareitti ei muodostu pintaa tai katua pitkin, tulee tulvareitti mitoittaa 1/100
vuoden toistuvuudelle. Prikaatintien, Rykmentintien ja Pataljoonanpolun alittaviin
hulevesiputkiin/-rumpuihin tulee suunnitella riittdva tulvareittimitoitus. Myllyoja ja sen
suojavyohyke tulee jattda rakentamisen ulkopuolelle. Myllyojan virtaamaa ei tule
kasvattaa nykyisesta.
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Maaperéan pilaantuneisuus:

Kortteleissa 28, 31 ja 32 on havaittu kynnysarvon ylittdvid maaperan haitta-aineiden
pitoisuuksia. Maaperan puhtaus tulee varmistaa ja mahdollinen pilaantunut maaperé on
tarvittaessa puhdistettava ennen rakentamiseen ryhtymista ymparistéviranomaisen
ohjeistuksen mukaan. Kynnysarvotason ylittavid maita ei voida siirtd& tontin ulkopuolelle
hyodynnettavéaksi ilman tarkempaa riskitarkastelua. Alueella tulee tarkkailla
maarakennustdiden yhteydessa maaperan laatua ja tarvittaessa tehda tarkentavia
tuhkimqksia. Pilaantunut maaperé on tarvittaessa puhdistettava ennen rakentamiseen
ryhtymista.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

2. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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