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Kuva 1 Maankayton havainnekuva (Oulun kaupunki, 23.11.2023)
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1. Perus ja tunnistetiedot

11.  Tunnistetiedot

Asemakaava koskee Oulun kaupungin Hiukkavaaran (71) ja Haukkasuon (49) kaupunginosien
kiinteistoa 12:518. Asemakaavan muutos koskee Hiukkavaaran kaupunginosan puisto-, vesi- ja

katualuetta ja Haukkasuon kaupunginosan puisto- ja vesialuetta.

Asemakaavalla muodostuvat Oulun kaupungin Hiukkavaaran kaupunginosan korttelit 106-129
tontteineen seka Hiukkavaaran kaupunginosan puisto-, lahivirkistys-, vesi- ja katualuetta ja
Haukkasuon kaupunginosan lahivirkistys- ja vesialuetta. Sitova tonttijako hyvaksytaan asema-

kaavan yhteydessa. Asemakaavan hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Kaavan nimi: Sarvikangas
Kaavatunnus: 564-2351
Kaavan laatija: Suvi Korpinen, kaavoitusarkkitehti

Oulun kaupunki
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki

sahkdposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi
Kaavan vireille tulo: Vireille tulosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla 21.11.2018
Vireille tulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella 23.11.2018

Hyvaksyminen: Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan ja

asemakaavan muutoksen 18.3.2024 § 26.

Asemakaava on tullut voimaan . .2024 §

1.2.  Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Hiukkavaaran keskuspuiston idanpuoleisena paatteena, jo asemakaa-
voitettujen alueiden rajalla. Suunnittelualue on n. 77 ha:n suuruinen, ja se on Oulun kaupungin

omistuksessa.

1.3.  Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake (23.11.2023)
Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (23.11.2023)
Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute ja vastineet (29.3.2023)
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Liite 4. Kaavarunkoaineisto ja vertailut sekd asemakaavan luonnosaineisto ja vaikutusten
arviointi (INARO Oy, 14.4.2023)

Liite 5. Yleissuunnitelmat

Liite 6. Asemakaavan luonnoskartta merkintdjen selityksineen (INARO Oy, 14.4.2023)

Liite 7. Luonnoksesta saatu palaute ja vastineet (16.10.2023) ja yleisotilaisuuden muistio
(22.5.2023)

Liite 8. Asemakaavan ehdotuskartta merkintojen selityksineen ja voimassa oleva asema-

kaava (23.11.2023)
Liite 9. Maankayton havainnekuva (23.11.2023)
Liite 10. Maankayton viistonakymakuva (23.11.2023)
Liite 11. Vaikutusten arviointi (23.11.2023)
Liite 12. Ehdotuksesta saatu palaute ja vastineet (15.2.2024)

Liite 13. Tonttijakokartat (23.11.2023)

1.4. Luettelo kaavatydssa laadituista selvityksista

e Toimintahistoriaselvitys/ Maaperan pilaantuneisuuden historia- ja perustietoselvitys
(Oulu, 19.2.2019)

e Sarvikangas, rakennettavuusselvitys (Ramboll Finland Oy, 27.3.2019)

e Sarvikangas, sulfidimaaselvitys (Ramboll Finland Oy, 29.3.2019)

e Sarvikangas, viitasammakko-, pesimalinnusto-, lepakko- ja liito-oravaselvitys (Ram-
boll Finland Oy, 10.9.2019)

e Sarvikankaan kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys (Ramboll Finland Oy, 8.11.2022)

e Sarvikankaan asemakaava, hulevesien hallintasuunnitelma (Ramboll Finland Oy,
10.10.2023)

e Sarvikankaan asemakaava-alue, rautaisten pohjavesien hallinta (Ramboll Finland
Oy, 13.10.2023)
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2. Tiivistelma

Asemakaava-alue sijaitsee Hiukkavaaran (71) ja Haukkasuon kaupunginosissa (49). Suunnittelulla
taydennetaan aluerakennetta jo asemakaavoitettujen alueiden rajalla. Tavoitteena on mahdollis-
taa uuden, ymparistdonsa sopivan seka ymparistonsa toiminnot ja arvot huomioon ottavan
pientalovaltaisen asuinalueen toteuttaminen Hiukkavaaran keskuksen jatkeeksi. Alueen suunnit-
telu sisaltyy maankayton toteuttamisohjelmaan (MATO 2022-2026). Asemakaavatydn yhteydessa
alueelle laaditaan liikenteen, liikunnan, ympariston, hulevesien, vesihuollon, sahkéhuollon ja
energiahuollon yleissuunnitelmat. Suunnittelualue on n. 77 ha:n suuruinen ja se on Oulun kau-

pungin omistuksessa.

Asemakaavalla muodostuvat Oulun kaupungin Hiukkavaaran kaupunginosan korttelit 106-129
tontteineen (A, AO, AL, PA-2) seka Hiukkavaaran kaupunginosan puisto- (VP), lahivirkistys- (VL,
VL-1, VL-4), vesi- (W) ja katualueita ja Haukkasuon kaupunginosan lahivirkistys- (VL-4) ja vesialu-
eita (W). Asemakaavassa alueelle on osoitettu tontteja yhteensa 121 kpl. Rakennusoikeutta on
osoitettu alueelle yhteensa 62 960 k-m?. Alueelle on tulossa arviolta 312-342 asuntoa ja 861-981

asukasta.

Alueelle on osoitettu yksi asuin-, liikke- ja toimistorakennusten tontti (AL), seitseman pienkerros-
talojen, rivitalojen tai kytkettyjen pientalojen tonttia (A) ja 110 kpl erillispientalotonttia (AO). Li-
saksi kaksi alueen tehostetulle palveluasumiselle varattua tonttia (PA-2; korttelin 116 tontti 1 ja
korttelin 126 tontti 1) voidaan toteuttaa vaihtoehtoisesti tavalliselle yhtiomuotoiselle asuinraken-
tamiselle. Alueelle on osoitettu yksi tontti varhaiskasvatukselle (PA-2; korttelin 106 tontti 1). Alu-
een kokonaisrakennusoikeudesta n. 45 % on osoitettu erillispientalorakentamiselle, n. 42 % on
osoitettu yhtiomuotoiselle asuinrakentamiselle, n. 10 % on osoitettu palveluasumiselle ja n. 3 %

on osoitettu paivakotirakentamiselle.

Erillispientalotontit ovat 510-1 159 m%n suuruisia. Erillispientalotonteista 80 kpl on tarkoitettu
yhdelle asunnolle (1as); 23 kpl tonteista saa rakentaa paritalon tai sivuasunnon (1-2as). Lisaksi
tonteista 7 kpl on tarkoitettu asumisen lisdksi ymparistohairiota aiheuttamattomalle pienyritys-
toiminnalle. Vaestonsuoja tulee rakentaa kaikille yhtiomuotoisten asuinrakennusten tonteille.
Yhteistiloja voi toteuttaa kaikille yhtiomuotoisen asumisen tonteille. Katuaukioilla voi olla yhtei-

sollista toimintaa jatteiden yhteiskerdyspisteen lisaksi.

Lisaksi alueelle on esitetty mm. katuverkko, katualueille sijoittuvat erillispientalotonttien vieras-
autopaikat ja jatteiden yhteiskerdyspisteet/ katuaukiot, tulevaisuuden kokoojakatuvaraus pohjoi-
seen, muuntamot (vm), paikka telemastolle (emt), paikat vesihuollon rakenteille (et), hulevesi-
uoma (hule), kavelyn ja pyorailyn yhteydet (pp), seudulliseen reitistéon yhdistyva kuntorata (ur),
leikkipaikka (le), vaihtoehtoiset koirapuiston paikat (kp), puistoalue (VP), lahivirkistysalueet (VL,

VL-1, VL-4). arkeologinen kulttuuriperintoé (sm-5, HK), puronvarsimetsa (luo-1) ja vesialue (W).
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Rakennustoimenpiteissa tulee ottaa huomioon pohjavesikorkeus lahella maanpintaa erityisesti
alueen pohjoisosassa, riski rautasakan muodostumiselle ja mahdolliset laikuttaiset happaman
sulfaattimaan esiintymat. Alueelta muodostuvia maamassoja voi ldjittaa toiminnalliselle viheralu-
eelle (VL-1) erikseen laadittavan suunnitelman mukaisesti. Maastonmuotojen vuoksi tontteja ja
katualuetta tulee korottaa ja luiskata, ja tarvittaessa rakentaa tukimuureja. Kokoojakatujen puo-

leisille tontinrajoille tulee toteuttaa meluaidat.

Sitova tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa. Asemakaavan hyvaksymisesta paattaa

kaupunginvaltuusto.

3. Lahtokohdat

3.1, Suunnittelualue ja lahiymparisto

Suunnittelualue on n. 77 ha:n suuruinen, josta asuinrakentamiseen soveltuvaa aluetta on n. 37
ha. Alue on Oulun kaupungin omistuksessa. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Myllyojaan ja
Puolustusvoimien harjoitusalueeseen, lounaassa Vaskikankaan asuinalueeseen, ja eteldssa Kivik-
kokankaan asuinalueeseen ja Aallikkokankaan lilkkuntamaahan. Suunnittelualue liittyy kiinteasti

lansipuolella sijaitsevaan Hiukkavaaran keskukseen ja luo sille idanpuoleisen paatteen.

Suunnittelualue on paaosin kangasmetsaa, jolla on ulkoilu- ja marjastuskayttda. Luonto- ja mai-
sema-arvoiltaan tarkeimmat alueet sijaitsevat korkeusasemien aaripaissa, Myllyojan muodosta-
massa laaksossa seka Sarvikankaan selanteella. Alueen pohjoisosaan sijoittuva Myllyojan uoma
ymparistdineen on paikallisesti arvokas, luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea elinympa-
ristd, ja Sarvikankaan rinteilla sijaitsevat laajat rakkakivikot kuuluvat Oulun merkittavimpiin.
Suunnittelualueen halkaisee lounais-koillissuuntainen Valkiaisjarventie, joka johtaa Niilesjarvelle
ja Valkiaisjarvelle, jossa on kaupungin yleinen EU-direktiivin mukainen uimaranta, koirien uitto-
paikka ja vapaa-ajan asuntoja. Tien varressa, suunnittelualueen lounaisosassa, on laajahkot hiek-

kakentat, joilta on puhdistettu pilaantuneita maita.

Hiukkavaaran keskus on yksi Oulun kaupungin aluekeskuksista, ja palvelutarjonta lisaantyy alu-
een rakentuessa. Alueella on Hiukkavaaran monitoimitalo ala- ja yldkoulutiloineen, varhaiskasva-
tustiloineen, nuorisotiloineen, harrastetiloineen ja kirjastoineen, liikuntahalli seka Hiukkavaaran
keskuspuisto peli- ja jaakenttineen. Hiukkavaaran keskuksessa on my6s lahikauppa, posti- ja pa-
kettipalvelu, ravintoloita, kampaamo-parturi, seurakuntatila, harrastetiloja, hoivakoteja, paivako-
teja ja leikkipuistoja. Suunnittelualueelle tai sen Iahistolle on tarkoitus rakentaa koira-aitaus
(Hiukkavaara). Lahimmat bussireitit ja -pysakit sijoittuvat Hiukkavaarankadulle. Suunnittelualu-
eella ja sen 13histolla on seudulliseen verkostoon kuuluva valaistu kuntorata ja hiihtolatu; Iahin
moottorikelkkareitti sijoittuu n. 2,5 km:n etaisyydelle Niilesjarven itapuolelle. Suunnittelualueen
pohjoispuolella sijaitsevalle Hiukkavaaran ampumaradalle on etaisyytta n. 1,5 km. Hiukkavaaran

monitoimitalolle on etaisyyttd n. 600 m ja Oulun kaupungin keskustaan n. 7 km.
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Kuva 2 Ote opaskartasta (Oulu 2024). Suunnittelualueen I|k|maara|nen sijainti on merkitty kart-
taan punaisella viivalla. Kuntoradat/ valaistut hiihtoladut on merkitty paksulla vihrealla viivalla ja
moottorikelkkareitit magentalla viivalla. Ampumarata-alue on merkitty kellertavalla varilla suun-

nittelualueen pohjoispuolelle.

Kuva 3 Ote ortoilmakuvasta (Oulu 2017). Kuvaan on rajattu punaisella viivalla asemakaavan liki-

maarainen suunnittelualue ja sen sisapuolelle oranssilla viivalla likimaarainen asuinrakentami-

seen soveltuva alue.
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3.2.  Suunnittelun lahtotiedot

Asemakaavan laatimisessa on otettu huomioon suunnittelualuetta koskevat paatokset, strate-

giat, ohjelmat, kaavat, selvitykset ja suunnitelmat.

3.2.1 Kaupunkistrategia

Voimassa olevan Oulun kaupunkistrategian 2030, Kulttuuri-ilmastonmuutos nyt! (kh 24.1.2022
§17) tavoitteita ovat mm. tarjota asumisen mahdollisuuksia urbaanissa ymparistdssa ja maaseu-
dulla, kasvaa kestavasti tiivistyvalla kaupunkirakenteella, luoda edellytykset hiilineutraaliuden
saavuttamiseksi kestavalla maankdyton suunnittelulla ja kestavalla rakentamisella, tukea kesta-
valla kaupunkirakenteella kavelya, pyoraliikennetta ja joukkoliikenteen kayttoa arjen matkoilla,
ottaa maankayton suunnittelussa huomioon luonnon monimuotoisuuden sailyttaminen ja riitta-
vat viheralueet, edistaa luonnon, viheralueiden ja -reitistdjen houkuttelevuutta ja saavutetta-
vuutta, tarjota turvallinen elinymparisto kaikille oululaisille, huomioida rakennetun ympariston
suunnittelussa ja toteuttamisessa hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen nakokulma seka olla hii-

lineutraali kaupunki vuonna 2035.

3.2.2 Maankayton toteuttamisohjelma

Oulun maankayton toteuttamisohjelmassa (MATO 2022-2026, kv 28.2.2022 §15) omakotitaloja

on tarkastelujaksolla ohjelmoitu valmistuvaksi Sarvikankaalle 37 kpl.

Maankayton toteuttamisohjelma paivitetdaan kahden vuoden valein, ja valmistelussa olevassa
maankayton toteuttamisohjelmassa (MATO 2024-2028) Sarvikankaalle on tarkastelujaksolla oh-

jelmoitu valmistuvaksi omakotitaloja 30 kpl ja kerrostaloasuntoja 65 kpl.

3.2.3 Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa (Pohjois-Pohjanmaan liitto, yhdistelmakartta 18.1.2022)
Hiukkavaaran alue kuuluu Oulun kaupunkiseudun kaupunkikehittéamisen kohdealueeseen (kk-1).
Hiukkavaara on merkitty taajamatoimintojen alueeksi (A), jossa sijaitsee myos Oulun kaupunki-

seudun aluekeskuksen keskustatoimintojen alue (C-3). Hiukkavaaran alueelle on merkitty myos

virkistysaluetta (V), puolustusvoimien alue (ep), puolustusvoimien alue/ suojavydhyke (sv-1) seka
muinaismuistokohteita. Hiukkavaarassa on kaupunkiseutuja yhdistava viheryhteystarve seka seu-
dullisesti merkittavia, viheralueverkoston kannalta tarkeita retkeily-, ulkoilu-, urheilu- ja virkistys-

alueita, joihin tulee kiinnittda suunnittelussa huomiota.

3.24 Yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavan (kv 18.4.2016 §25, lainv. 23.5.2019) kaavakartalla 2 suunnittelualue on
merkitty padosin pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), joka varataan asuinpientaloille, kuten
erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille. Alueelle saa lisaksi sijoit-

taa ymparistohairioita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja. Alueelle on merkitty
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my®ds virkistysaluetta (V), alueellinen paavayla/ yhdystie, tarkea kokoojakatu, kevyen liikenteen

padreitti sekd muinaismuistokohde. Myllyoja on merkitty vesialueeksi (W).

Keskeisella kaupunkialueella kaavakartta 1 on voimassa kaupunkikehittamisvyohykkeita koske-
vien merkintdjen ja maarayksien osalta. Kaavakartalla 1 suunnittelualue sijoittuu kaupunkikehit-
tamisen laajentumisvyohykkeelle (Kake-4), joka muodostuu alhaisen tehokkuuden maankaytto-
muodoista. Vyohyketta kehitetdan alueellisesti toiminnoiltaan sekoittuneena, erityisesti mm. tyo-
paikkatoimintojen seka pientalovaltaisen asumisen kaupunkiymparistona. Yhdyskuntarakenteen
laajentaminen tulee toteuttaa asemakaavoilla pitkdjanteisesti ja taloudellisesti kestavasti seka
vaiheistaa yhdyskuntarakenteen laajentaminen mahdollisimman kestavalla tavalla. Erityista huo-
miota tulee kiinnittaa keskusten kaupunkikuvan parantamiseen, maankdyton tehostamiseen
joukkoliikenteen pyséakkien ja keskusten laheisyydessa seka yhtendiseen viher- ja virkistys-
alueverkkoon. Vyohyketta tulee kehittaa alueen erityispiirteita vaalien seka vesistdjen laheisyytta
hyddyntden ja rantojen yleista kayttoa kehittaen. Vyohykkeella edistetaan erityisesti pyorailya ja
joukkoliikennetta seka sujuvia matkaketjuja. Yhdyskuntarakennetta tulee laajentaa pitkdjantei-
sesti, harkitusti ja taloudellisesti seka kestavalla tavalla vaiheistaen. Vydhykkeen uusien asuinalu-
eiden ohjeellinen tiiveys on n. 15-30 asukasta hehtaarilla ja ohjeellinen aluetehokkuus n. 0,1-
0,13. Tiiveimmat alueet tulee pyrkia sijoittamaan keskustan ja aluekeskusten seka joukkoliiken-
teen runkoreittien pysakkien laheisyyteen. Suunnittelualueen pohjoispuolelle on merkitty puo-

lustusvoimien kayttdon tarkoitettu alue, jolla on ampumarata (ep).

Yleisten kaavamaaraysten mukaan yleiskaava-alueella ei saa rakentaa niin, etta vaikeutetaan
yleiskaavan toteuttamista (MRL 43 § 1 mom.). Pienvesien luonto- ja virkistysarvot tulee turvata
tarkemmassa suunnittelussa. Riittavasta melun- ja tarindntorjunnasta tulee huolehtia erityisesti
paateiden ja -ratojen, ampumaratojen seka muiden merkittavien melua aiheuttavien kohteiden
ymparistossa. Rakentamiseen varatut alueet toteutetaan asemakaavojen perusteella. Asemakaa-
voituksella tulee edistaa kaupunkirakenteen tiivistamista ja tdydennysrakentamista kullekin alu-
eelle luonteenomaisella tavalla. Asemakaava-alueilla tulee huolehtia hulevesien riittavasta viipy-
masta kaupunkitulvien valttamiseksi seka niiden kasittelysta ennen niiden johtamista vesistoon.
Yksityiskohtaisemmassa maankadyton suunnittelussa ja maa- ja kallioperan muokkausta edellyt-
tavien toimenpiteiden ja rakentamisen suunnittelussa tulee selvittaa happamien sulfaattimaiden
ja mustaliuskeiden mahdolliset esiintymat seka tarvittaessa esittda toimenpiteet niista johtuvien

haittojen ehkaisemiseksi. Uusiutuvia energianlahteita tulee hyddyntaa mahdollisuuksien mukaan.

3.2.5 Voimassa oleva asemakaava
Suunnittelualue on paaosin asemakaavoittamatonta. Suunnittelualueen lansiosassa on voimassa
Hiukkavaaran keskuksen asemakaava (564-2077, kv 9.11.2015), jossa alue on merkitty puistoksi

(VP), vesialueeksi (W) ja katualueeksi. Lisdksi alueelle on merkitty ohjeelliset jalankulun ja
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pyorailyn reitit (pp), ulkoilupolku (up), koirien ulkoilutusalue (kp) ja muuntaja (vm). Suunnittelu-

alue rajautuu lansi- ja eteldosastaan Kivikkokankaan asemakaava-alueeseen (AAM1998, kv
11.4.2011).

Kuva 4 Vasemmalla ote Uuden Oulun yleiskaavan kaavakartasta 1, koko kaupunki 2050 ja oike-

alla ote Uuden Oulun yleiskaavan kaavakartasta 2, keskeinen kaupunkialue 2030 (Oulu 2016)
K 4

R

el h . : demi@l 7 B SSANEN
Kuva 5 Vasemmalla ote maakuntakaavan yhdistelmakartasta (Pohjois-Pohjanmaan liitto 2022) ja

oikealla ote asemakaavayhdistelmasta (Oulu 2023)

3.2.6 Hiukkavaaran kaavarunko

Oulun kaupunginvaltuusto on 24.1.2008 hyvaksynyt Hiukkavaaran kaavarungon alueen asema-
kaavoituksessa ohjeellisena noudatettavaksi. Hiukkavaaran lahiympariston virkistys- ja ulkoilu-
mahdollisuudet ovat hyvat. Tavoitteena on luoda Hiukkavaarasta kaupunkimaisen pientaloasu-
tuksen alue, joka tarjoaa asukkailleen hyvat ja monipuoliset aluekeskustason palvelut. Pientalo-
valtainen ymparistd on tarkoitus suunnitella ja toteuttaa viihtyiséna ja vaihtelevana. Alueen
suunnittelussa tullaan kiinnittdamaan erityista huomiota ekologiseen kaupunkisuunnitteluun seka
hulevesien kokonaisvaltaiseen kasittelyyn. Alueelta jarjestetaan hyvat kevyen liikenteen reitit ja

sujuvat joukkoliikenneyhteydet Oulun keskustaan.
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Hiukkavaaran kaavarungossa suunnittelualue on merkitty keskeiseksi osaksi Hiukkavaaran kes-
kustaa. Suunnittelualueelle on merkitty pientalovaltaista asuinaluetta (AP) paakatuverkon mo-
lemmin puolin seka lahipalvelualue (PL). Rakentamisen ulkopuolelle jaava alue on merkitty virkis-
tysalueeksi. Kaavarungossa on esitetty mm. lahtétiedot Hiukkavaaran alueen asuin- ja palvelura-
kentamiseen, liikenteeseen ja reitistoihin, teknisen huollon jarjestelyihin seka hulevesien, ympa-
ristdn ja virkistyskayton suunnitteluun. Kaavarunkotyon yhteydessa on tehty myos liikenteen, ka-

tujen, ympariston, vesihuollon ja energiahuollon yleissuunnittelua.
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Kuva 6 Ote Hiukkavaaran kaavarungosta (Oulu 2008)

3.2.7 VILMO

Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus -suunnitelmaan (VILMO, Oulu 2014) on
koottu maiseman ja luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavat tekijat, ja nilden pohjalta

tavoitteet viheralueverkostolle seka viher- ja ekosysteemipalveluille.

Sarvikangasta sivuavat nykyisin virkistysyhteydet Korvensuoran, Oulujoen ja Sanginjoen suuntiin.
Tuleva virkistysyhteystarve on Valkiaisjarventien varressa. Ekologisia vesistoyhteystarpeita ovat
Myllyjoki, Niilesjarvi ja Valkiaisjarvi. Myllyojan varsi on merkittava virkistysyhteys ja merkittava

ekologinen yhteys.

Ekosysteemin kulttuuripalveluissa luonnon monimuotoisuuskeskittymaksi on osoitettu Myllyoja-
Valkiaisjarvi-Kdysikangas -kokonaisuus (kartassa violetti vari). Hiihtolatuyhteys on osoitettu sini-

selld katkoviivalla.

Sarvikankaan alue sijoittuu sisaviherkehan ja ulkoviherkehan valiselle vyohykkeelle. Luonnon ja

maiseman suosituksina maankaytolle on Hiukkavaaran-Sanginjoen-Kalimenojan alueella (kartan
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kohde 7) luonnon monimuotoisuuden ja merkittédvan ja monipuolisen virkistyskayttdpotentiaalin
huomioiminen. Tavoitteiksi on myds asetettu herkkyyskohteiden osoittaminen ja suojaaminen,

kulutus- ja kayttdpaineen ohjaaminen ja riittavan leveiden ja laadukkaiden viheryhteyksien sai-

lyttaminen alueen sisalla ja alueelta toiselle.

Selitteet
== Oleva virkistysyhteys viheralueella sees Vesistd ekologisena yhteytend Suojaviheralue (EV) (2)
wess Virkistysyhteyden tarve viheralueella % Uhanalaiskeskittyma (4) 0 Rakennettu alue (3)
ws \iheryhteyden tarve rakennetulia alueella W Monimuotoisuuskeskittyma (4) | Rakentamiseen varattu alue* (2)
I Keskuspuisto (keskeinen virkistysalue) S Suojelualue (3)
I Virkistysalue (V.VU) (lahdeviittaus 2) [ Natura-alue (1)
Maa- ja metsatalousvaltainen alue (M.MA MU.MY) (2)
| Hautausmaa-alue (EH) (2)

Loma- ja matkailualue (RA,RM.RP) (2)

Selitteet

11111 Térkes vineralueverkeston osa S Suojelusiue (hdeviittaus 4)
A:numm‘w [INatura-alue (2)
‘ devhersioe W Monimuotolsuuskeskittyma (6)
¢ - Kaupunginojan varren viherkila W Uhanalaiskeskittyma (6)
- Oukyoen rantopen viherula I Virkistysalue (V,VU) (5)
< « Pyykosjarven - Kalimencjen viherksla Maa- ja metsataiousvaltainen alue (M,MA MU MY) (5)
X i tarkes osa Loma- ja matkailuaiue (RARM.RP) (5)
% | Awset ovat 05 ukokehdd ' Hautausmaa-alue (EH) (5)
o Sucjaviheralue (EV) (5)
ey € ¥ —Tie (1)
LA B o= P ST = 2 €D Padvinerkaytava <o Rautatie (1)
S WAL, =.. =~ # T o, A [ Rakennettu alue (4)

Kuva 7 Ylinna: Ote kanta-Oulun viheralueverkostosta, kartta 2.1. Alhaalla vasemmalla: Ote kanta-
Oulun ekosysteemin kulttuuripalveluista, kartta 2.4. Alhaalla oikealla: Ote luonnon ja maiseman
suosituksista maankaytolle, kartta 2.5. (VILMO, Oulu 2014)
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3.2.8 Arkeologinen kulttuuriperinto

Valtaosa Hiukkavaaran alueesta sijoittuu 20 m:n ja 45 m:n korkeuskayrien valiin, joka Oulun ym-
paristda varten laaditun rannansiirtymiskdyran mukaan merkitsee kivikauden lopun ja varhaisen
rautakauden valilla (2000-300 eaa.) meresta vapautunutta maa-aluetta. Asuinpaikkojen lisaksi
aikakaudelle tyypillisia muinaisjadannoksia ovat muinaisessa jokisuussa sijaitsevat keittokuoppa-
kohteet seka kiviroykkiot, jotka ovat Pohjois-Suomessa harvinaisia; suunnittelualueen lahistolta
on l6ydetty nelja asuinpaikka-/ keittokuoppakohdetta. Kiinteat muinaisjaannokset ovat kasvilli-
suuden tai luontokohteiden veroisia resursseja, jotka vahvistavat alueellista identiteettia, rikas-
tuttavat kulttuurimaisemaa ja ovat voimavarana edistdmassa maankdyton monimuotoisuutta.
Muinaisjaannokset, jotka jaavat asutuksen valittomaan laheisyyteen tai virkistysalueille, ovat tu-
houtumisvaarassa. (Oulu, Hiukkavaaran suunnittelualueen muinaisjaanndsten kartoitus syksylla
2001, Qulun yliopisto, Arkeologian osasto 64, 4.3.2002)

Sarvikankaalta 16ytyy lohkokivia ja rakennuskivien ottoa varten kiviin tehtyja porareikia. Sarvikan-
kaan laella ja etenkin Sarvikankaan lansiosassa on suhteellisen laajoja maa-aineksen ja/tai ki-
venottoalueita. Maastossa on kuitenkin lukuisia jalkia Puolustusvoimien harjoitusaluekayton jal-
jilta; leiripaikat, ampumasuojat ja ajourat keskittyvat alueille, joista useimmat olisivat olleet po-
tentiaalisia muinaisjaanndsten kannalta. (Oulun Hiukkavaaran keskusalueen arkeologinen tarkas-

tus, Pohjois-Pohjanmaan museo, 4.8.2010)

Suunnittelualueella on tehty arkeologinen inventointi (Maanala Oy 2023). Lisaksi alueella on

tehty tarkastus Pohjois-Pohjanmaan museon toimesta kesalla 2023.

Suunnittelualueelta I6ydettiin aiemmin tuntematon réykkiokohde, Sarvikangas 3 (muinaisjaan-
néstunnus 1000048247), vuonna 2023 tehdyn inventoinnin yhteydessa (Oulu, Kulttuuriympéris-
ton teemayleiskaavan arkeologinen inventointi, Osa 2 — Muuttuvan maankayton alueet, Maanala
Oy, 2023). Ajoittamattomalla muinaisjaanndsalueella on ainakin kaksi matalaa kivirdykkiota ja
kolme kuoppaa, joiden ajallinen liittyminen toisiinsa ei ole tiedossa. Sarvikangas 3 on muinais-

jaannosrekisterissa muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamana kiintedna muinaisjaannoksena.

Struven ketju on vuosina 1815-1855 Mustanmeren ja Pohjoisen jaameren valille rakennettu, n.
2 820 km:n pituinen kolmiomittaustornien ketju, jonka avulla on selvitetty maapallon kokoa ja
muotoa. Sarvikankaan korkeimmalla kohdalla sijaitsevan Struven kolmiomittausketjun pisteen,
Sarvikangas 2 (muinaisjaanndstunnus 1000016455), oli todettu tuhoutuneen (Maanmittauslai-
toksen julkaisemattomat tydaineistot, Pekka Tatila 2002-2009). Vuonna 2023 tehdyn inventoin-
nin yhteydessa (Oulu, Kulttuuriympariston teemayleiskaavan arkeologinen inventointi, Osa 1 -
Keskeisen kaupunkialueen vanhastaan tunnetut kohteet, Maanala Oy, 2023) [6ytyi kuitenkin
kymmenkunta metria alkuperaiselta sijaltaan siirtynyt kookas kivi, jossa on korkeusmerkinta ja

kolmiohakkaus. Sarvikankaan piste on historiallinen merkkipaikka ja osa laajaa
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kolmiomittauspisteiden sarjaa, mutta se ei ole osa UNESCO:n maailmanperintékohdetta. Sarvi-

kangas 2 on muinaisjaanndsrekisterissa muuna kulttuuriperintékohteena.

Sarvikankaalla on sijainnut kookkaaseen siirtolohkareeseen tehty ajoittamaton maalauskuvio,
Sarvikangas (muinaisjaannostunnus 1000006061). Maalaus on ollut n. 2,5 x 3,5 m:n suuruisen
lohkareen jakalattomana sailyneessa tasaisessa, alas sisaan viistossa luoteissyrjassa. Mustalla ja
punaisella varilla maalatun kuvion korkeus on ollut n. 20 x 20 cm; erikoista kuviossa on ollut, etta
se on koostunut paaosin mustista viivoista. Pohjois-Pohjanmaan museon arkeologi on todennut
muinaisjaanndskohteen kokonaan tuhoutuneeksi tarkistuskaynnillaan syksylla 2022, eika sita ole
enaa syyta tai tarvetta merkita kaavaan. Sarvikangas on muinaisjaanndsrekisterissa poistettuna

kiintedna muinaisjaannoksena (ei rauhoitettu).

S S

% -
i

Kuva 8 Vasemmalla siirtolohkareessa ollut ajoittamaton maalauskuvio luoteesta, lahikuva (Sarvi-

kangas, Pohjois-Pohjanmaan museon kuva-arkisto, di 6965:2, 14.8.2006). Keskellad alkuperaiselta
paikaltaan siirtynyt Struven ketjun pisteen merkkikivi (Sarvikangas 2, Antti Purmanen, Maanala
Oy, 2023). Oikealla roykkiokohteen suurempi roykkio (Sarvikangas 3, Taneli Leinonen, Maanala
Oy, 2023).

3.29 Melu
>40.0 dB > >45.0 dB
>45.0dB T~ > 50048
B> s0.0d8 R >55.0 dB
>55.0 dB Prf— >60.0 dB
>60.0 dB HIUKKAVAARA .~ >65.0dB
>650d8 ~ B>700d —
- l>70048 - >750a8
B> 75048 A
KIVIKKOKANGAS KIVIKKOKANGAS

sanh AT

Kuva 9 Vasemmalla ote opaskartasta, ydajan yhteismelu 2022 ja oikealla ote opaskartasta, paiva-

ajan yhteismelu 2022 (Oulu 2023)
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Oulun meluselvityksessa (Oulun kaupungin kansallinen meluselvitys 2022) tuloksia on kasitelty
kansallisilla melutasojen tunnusluvuilla (paiva- ja yoaikaiset keskidanitasot, LAeq7-22 ja LAeq22-
7, laskentakorkeus 2 m). Melun laskennalliset tarkastelut on tehty vuoden 2019 maantieliikenne-
maarilla ja vuoden 2021 katuliikennemaarilla ja asukastiedoilla. Selvityksen mukaan tieliikenne
aiheuttaa suurimman melualtistumisen Oulussa. Meluselvityksen tuloksia voidaan kayttaa mm.

maankdyton suunnittelussa ja kaavoituksessa.

Péividajan Y&ajan (klo
(klo 7 -22)(22 - 7)
keskiddni- keskiddni-
taso Laeq | taso
7.22 LAeq 22.7
Ulkona
Asumiseen kdytettavit alueet,
virkistysalueet taajamissa ja
niiden valittdmassa
lsheisyydessd sekd hoito- ja [ 55 dB 45-50dB "
oppilaitoksia palvelevat alueet 2
Loma-asumiseen  kaytettavat
alueet, Ie\rlnra_aluger, 45 dB 40 dB P
virkistysalueet taajamien
ulkopuolella ja -
luonnonsuojelualueet Alueen kdyttotarkoitus Melun A-painotettu
enimmaistaso
Sisalla " * Kiolla L,
imp Almax
Asuin-, potilas- ja| 35dB 30dB Asumiseen kdytettavat alueet 65dB
majoitushuoneet Oppilaitoksia palvelevat alueet 65 dB
Opetus- ja kokoustilat 35 dB N Virkistysalueet taajamissa ja niiden | 60 dB
Tk e 5 a6 valittémassa laheisyydessd
like- ja taimistohuoneet Hoitolaitoksia palvelevat alueet | 60 dB
1. Uusilla alueilla melutason yoohjearvo on 45 dB. Loma-asumiseen kéiy‘cett.'a’vét 60 dB
2. Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yoohjearvoa. alueet
3. Yoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleensa "
Luonnonsuojelualueet 60 dB

kayteta oleskeluun tai luonnon havainnointiin yolla,

Kuva 10 Vasemmalla Valtioneuvoston paatoksen mukaiset melutason ohjearvot (Valtioneuvosto
1992) ja oikealla Valtioneuvoston paatdksen mukaiset ampumaratojen melutason ohjearvot

(Valtioneuvosto 1997)

Valtioneuvoston paatdksessa (993/1992) on annettu maankayton ja liikenteen suunnittelussa ja
rakentamisen lupamenettelyssa sovellettavat melutason ohjearvot, joita sovelletaan myds ympa-
ristdlupaharkinnassa ja -paatoksissa. Melutason ohjearvot on annettu erikseen paivaaikaiselle
keskiaanitasolle (klo 7-22) ja yoaikaiselle keskidanitasolle (klo 22-7). Asumiseen kaytettavilla alu-
eilla ja taajamien virkistysalueilla ohjearvot ulkona ovat paivalla enintaan 55 dB (klo 7-22, A-pai-
notettu keskidaanitaso LAeq). Ohjearvot ulkona ovat y6lla enintaan 50 dB (klo 22-7, A-painotettu
keskiaanitaso LAeq), uusilla alueilla yolla enintdan 45 dB (A-painotettu keskidanitaso LAeq).
Asuinhuoneissa ohjearvot sisalla ovat paivalla enintaan 35 dB (klo 7-22, A-painotettu keskiaani-
taso LAeq) ja yolla enintaan 30 dB (klo 22-7, A-painotettu keskiddnitaso LAeq). Oulun kaupungin
kansallisen meluselvityksen mukaiset paiva- tai y6ajan yhteismelukayrat eivat ulotu suunnittelu-

alueelle.

Ampumaratojen aiheuttamalle ymparistomelulle on annettu ohjearvot valtioneuvoston paatok-
sessa 53/1997. Paatos koskee pienikaliiberisten aseiden aiheuttamaa melua. Ampumaratojen ai-
heuttamalle ymparistomelulle annetut ohjearvotasot on annettu A-painotettuna enimmaista-

sona impulssiaikavakiolla (LAImax).
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Hiukkavaaran ampumarata, Oulu

MELUSELVITYS
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Kuva 11 Hiukkavaaran ampumaradan meluselvityksen meluvyéhykkeiden yhdistelméakartta
(Ramboll Finland Oy 2018)

Hiukkavaaran ampumaradan meluselvityksessa (Ramboll Finland Oy, 18.10.2018) on tehty melu-
mittauksia seka paivitetty melun laskentamallia. Ampumaradan meluntorjuntaa on parannettu
ymparistoluvan vaatimalla tavalla. Melumittausten tuloksia on verrattu Hiukkavaaran ampumara-
dalle mydnnetyssa ymparistdluvassa annettuihin raja-arvoihin, jotka ovat A-painotettuna enim-
maistasona impulssiaikavakiolla (LAlmax) maaritettyna 65 dB asumiseen kaytettavilla alueilla ja
60 dB loma-asumiseen kaytettavilla alueilla. Seka melumittauksen etta melumallinnuksen tulos-
ten perusteella ampumatoiminnan aiheuttamat enimmaisaanitasot (LAImax) eivat ylita ymparis-
téluvan mukaisia raja-arvoja. Hiukkavaaran ampumaradan meluselvityksen meluvyhykkeiden

yhdistelmakartan mukaan melukayrat eivat ulotu suunnittelualueelle.

3.2.10 Rakennusjarjestys

Oulun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Oulun kaupungin rakennusjarjestyksen 10.10.2016 §85
ja muutokset rakennusjarjestyksen 54 pykalaan 6.2.2023 §8. Tarkistettu Oulun kaupungin raken-

nusjarjestys on tullut voimaan 23.3.2023.

3.2.11 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Korttelialueille laaditaan sitova tonttijako asemakaavan yhteydessa. Oulun kaupunki toimii kiin-

teistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.
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3.2.12 Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytt6- ja rakennuslain 54a §:n mukainen ja vastaa olosuhteita 31.8.202.

3.2.13 Muut suunnittelualuetta koskevat lahtotiedot

Listaus muista suunnitteluty6ta koskevista lahtotiedoista:

e Oulun kaupunki, ymparistdohjelma 2026, asteen verran ymparistdystavallisempi (Oulu
2023)

e Oulun kaupungin kestavan energian ja ilmaston toimintasuunnitelma (SECAP, Oulu 2018)

e Integroivan kaupunkikehittamisen elinkaarimalli, INURDECO (2015)

e Talvikaupunkistrategia, Hiukkavaaran keskus — kestava pohjoinen talvikaupunki (2014)

e Nakokulmia talvikaupungin suunnitteluun - esimerkkikohteena Hiukkavaaran keskus
(2015)

e Oulun kaupungin meluntorjuntasuunnitelma 2018-2023 (WSP Finland Oy 2018)

e Hiukkavaaran ampumaradan ymparistolupapaatos (Nro 116/2014/1, Dnro
PSAVI/157/04.08/2011, 10.11.2014) ja Pohjois-Suomen AVI:n paatds maaraaikojen piden-
nyshakemukseen (Nro 55/2014/1, 22.5.2015)

e Pysakointinormit Oulun kaupungin alueelle (Oulu 2018)

e Oulun kestavan kaupunkiliikkumisen suunnitelma (SUMP, Oulu 2021)

e Hiukkavaara, luonto- ja maisemaselvitys (Arkkitehtiasema Oy 2001)

e Hiukkavaaran kaavarunko, luontoselvitys (Poyry Environment Oy 2006)

e Hiukkavaaran keskus luonto- ja maisemaselvitys (Plaana, Péyry Finland Oy ja Nakyma Oy
2010)

e Vanha Hiukkavaara, luonto- ja maisemaselvitys (2015)

e Vanha Hiukkavaara, linnustoselvitys (2016)

e Hiukkavaaran asemakaava, luonto- ja maisemaselvityksen laajennus (Plaana Oy ja Natans
Oy 2017)

e Myllyojan pienvesistdselvitys (Ramboll Finland Oy 2011)

e Myllyojan pienvesistdselvitys (2014)

e Myllyojan yleissuunnitelma (Poyry Finland Oy 2017)

e Oulun kaupungin hulevesien hallinnan suunnitteluohje (Ramboll Finland Oy 2019)

e Oulun hulevesiohjelma (Oulu 2021)

e Happamien sulfaattimaiden esiselvitys Oulussa (GTK 2015)

e Oulun kaupungin kiertotalouden tiekartta 2030 (Oulu 2021)

e Oulun kaupungin leikkipuistojen kehittaminen 2014-2032 (Oulu 2014)

e Oulun kaupungin koirapalvelujen kehittaminen 2014-2039 (Oulu 2014)
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3.3.  Suunnittelualuetta koskevat selvitykset

Asemakaavan ja siihen liittyvien yleissuunnitelmien laatimista varten on tehty tarvittavat, ole-

massa olevaa lahtotietoa tarkentavat selvitykset ja suunnitelmat suunnittelutyon aikana.
Listaus suunnittelutyon aikana laadituista selvityksista:

e Toimintahistoriaselvitys/ Maaperan pilaantuneisuuden historia- ja perustietoselvitys
(Oulu, 19.2.2019)

e Sarvikangas, rakennettavuusselvitys (Ramboll Finland Oy, 27.3.2019)

e Sarvikangas, sulfidimaaselvitys (Ramboll Finland Oy, 29.3.2019)

e Sarvikangas, viitasammakko-, pesimalinnusto-, lepakko- ja liito-oravaselvitys (Ramboll
Finland Oy, 10.9.2019)

e Sarvikankaan kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys (Ramboll Finland Oy, 8.11.2022)

e Sarvikankaan asemakaava, hulevesien hallintasuunnitelma (Ramboll Finland Oy,
10.10.2023)

e Sarvikankaan asemakaava-alue, rautaisten pohjavesien hallinta (Ramboll Finland Oy,
13.10.2023)

3.3.1 Kasvillisuus ja luontotyypit
Sarvikankaan kasvillisuus- ja luontotyyppiselvityksen (Ramboll Finland Oy, 8.11.2022) mukaan

selvitysalueen eteldosassa sijaitsee varsinainen Sarvikangas-niminen harju, joka on paaosin man-
tyvaltaista varttunutta talousmetsaa. Metsatyypeista Sarvikankaalla esiintyvat karukkokankaat
(erittdin uhanalainen, EN), kuivat kankaat (EN), kuivahkot kankaat (EN), tuoreet kankaat (vaaran-
tunut, VU), kangasrameet (EN) ja kangaskorvet (aarimmaisen uhanalainen, CR). Metsatyyppien

luonnontila ja edustavuus ovat jossain maarin heikentyneita.

Varsinaisen Sarvikankaan ita- ja pohjoispuolella on tasanne, joka on suureksi osin soistunut kan-
gasrameeksi tai kangaskorveksi. Kangasrameista ja -korvista suurin osa on ojitettu ja aluskasvilli-

suudeltaan eriasteisesti muuttunut.

Selvitysalueen lavitse virtaa ita-luoteissuuntaisesti Myllyoja. Myllyoja on suureksi osaksi luonnon-
tilaisen kaltainen puro, jonka ranta-alueella esiintyy osin luonnontilaisen kaltaista metsakorte-
korpea (EN), kangaskorpea (CR) ja tuoretta kangasta (VU). Osia Myllyojan rantametsista on mer-
kattu Metsakeskuksen rekisteriin (2022) metsalailla (10 §) suojelluiksi erityisen tarkeiksi elinym-

paristoiksi (pienvesistdjen valittomat 1ahiymparistot).

Sarvikankaan selvitysalueella ei havaittu vesilailla (11 §) tai luonnonsuojelulailla (29 §) suojeltuja
luontotyyppeja. Alueella ei ole Lajitietokeskuksen rekisteritietoihin merkittyja eika maastokayn-
nilld havaittuja uhanalaisten, suojeltujen tai luontodirektiivin liitteeseen 1V(b) kuuluvien kasvila-

jien esiintymia. Selvitysalueen koillisosassa havaittiin esiintyma Suomen kansainvalisiin
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vastuulajeihin kuuluvasta pallopaarahkasammaleesta. Valkiaisjarventien varrella sijaitsevalla puu-

tavaran varastointialueella esiintyvat vieraslaji jattipalsamin kasvustot suositellaan havitettavan.

> [ selvitysalueen rajaus

voimakkaasti kasitelty metsa| &, — MyIIyo;:a
(harvennettu, ojitettu) ==~ Myllyojan vanha uoma
.| Luontotyyppien uhanalaisluokat (arvioitu)

r [ téysin kulttuurivaikutteinen

tuoreet kankaat, voimakkaasti kdsitelty metsa

kangaskorvet, 1 . S .

els FoRakarvel ' melko voimakkaasti Iiaytelty metsa
varttunut talousmetsa

RXJ luonnontilaisen kaltainen metsé tai kosteikko

Kasvupaikka 2019 (Luonnonvarakeskus)

M ichtomainen kangas

M tuore kangas

A M kuivahko kangas

* kuiva kangas
karukkokangas (kivikot)

KgK: kangaskorpi

KgR: kangasrame

VMT: tuore kangas

tuoreet kankaat ja
kangaskorvet
-

ST (‘:G%fﬁi\‘\
P>\ N
B N . \\‘)\‘\\\

[ selvitysalueen rajaus

| = Myllyoja

=== Myllyojan vanha uoma
Luontotyyppien luonnontilaisuus- ja uhanalaisuusluokat
varttunut talousmetsa (VU, EN)

BX3 luonnontilaisen kaltainen metsa tai kosteikko (VU, EN, CR)
! | Il metsilailla 10§ suojelleet luontokohteet
maastohavainnot, kasvilajit
@ palleropairahkasammal

Kuva 13 Alueen suunnittelussa huomioon otettavat luontotyypit. (Ramboll Finland Oy 2022)
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Myllyojan rantametsien suojelemiseen suositellaan puron ranta-alueelle perustettavan vaihtele-

van levyinen suojavyohyke, joka noudattaisi vahintdaan luontoarvoiltaan tarkeiden metsakuvioi-

den leveytta. Suojavydhykkeen tarkoitus olisi suojella puroluontoa, luonnontilaisen kaltaisten

uhanalaisten rantametsatyyppien luonnontilaa seka toimia ekologisena kaytavana metsalajeille.

Aitaniitty

[ Selvitysalueen rajaus
Myllyoja

Myllyojan vanha uoma
Myllyojan suojavyohyke ja ekologinen kaytava
! vaihtoehto 1
i vaihtoehto 2
A
/\

7 !
L~ [
\

-/ // . - . /\\

| N7 Sarvikangas / <
J “ B /
| 1 l .//‘ — 3 - <
7 &
A

100 200 m

——

Kuva 14 Myllyojan rantavydhykkeelle suositellun suojavydhykkeen suppeampi vaihtoehto 2 ja

laajempi vaihtoehto 1. (Ramboll Finland Oy 2022)

3.3.2 Linnusto ja muu eldimisto

Sarvikankaan viitasammakko-, pesimalinnusto-, lepakko- ja liito-oravaselvityksen (Ramboll Fin-

land Oy, 10.9.2019) mukaan selvitysalueella ei havaittu merkkeja liito-oravan esiintymisesta, mika

johtuu todenndkdisesti alueen puuston lajisto- ja ikdarakenteesta. Alueella on vahan liito-oravalle

sopivia metsakuvioita ja olemassa olevat sopivat metsakuviot ovat suhteellisen pienialaisia ja

eristyksessa toisistaan.

Selvitysalueella ei havaittu viitasammakoita eika lajille sopivia lisdaantymispaikkoja. Lahin vii-

tasammakon lisdantymispaikka on maastoselvityksen perusteella Myllyojan alkupaan ja Niilesjar-

ven soistuneet ranta-alueet.

Lepakkoselvitykset tehtiin Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen ohjeistuksen (SLTY 2012) mu-

kaisesti kolmen kayntikerran kartoituksena. Lepakkoselvityksissa ei havaittu lepakoita selvitysalu-

eella.
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Linnustoselvitys tehtiin kolmen kayntikerran selvitykseng, jolloin saatiin kattava tieto alueella
esiintyvista lintulajeista. Linnustoselvityksessa havaittiin pesivana uhanalaisuusluokitukseltaan
silmallapidettava (NT) vastarakki ja kansainvalisiin vastuulajeihin (EVA) kuuluva leppalintu. Suoje-
lullisesti merkittavien lintulajien vahaisen maaran perusteella Sarvikankaan selvitysalueen linnus-

tollinen arvo on korkeintaan paikallisesti keskimaaraisella tasolla.

Linnuston tai muun eldimiston osalta alueella ei ole maankaytdn suunnittelua rajoittavia teki-

joita.

3.3.3 Maisema

Toimintahistoriaselvityksessa (Oulu, 19.2.2019) todetaan, ettd suunnittelualue on vanhojen pe-
ruskarttojen (MML) mukaan luonnontilaista metsaaluetta aina 1960-luvun vaihteeseen. Vuoden
1965 kartassa Sarvikankaan moreenikumpareen korkeimmalle kohdalle on muodostunut maa-
ainesten ottoalue. Metsaalueiden laajemmat ojitukset ajoittuvat samoihin aikoihin. Vuoden 1981
peruskartassa nakyy maa-ainesten ottoalueen lisaksi puolustusvoimien varastokentat Valkiaisjar-
ventien varressa. Vuoden 1993-1999 yhdistelmailmakuvassa nakyy varastokentalle rakennettu

varastorakennus tai —halli. Vuoden 2004 ilmakuvassa kyseista rakennusta ei enaa ole.

Suunnittelualueella olevat halkaisijaltaan yli 1,5 metrin suuruiset kivet on kadyty mittaamassa
pohjakartalle kesalla 2023. Suurimmat ja merkittdvimmat siirtolohkareet sijoittuvat Sarvikankaan

lakialueelle Valkiaisjarventien eteldapuolelle.

Maisemaa koskevia lahtotietoja on esitetty myds ympariston yleissuunnitelmaa koskevassa se-

lostuksen kohdassa.

3.3.4 Pohjavesi

Sarvikankaan rautaisten pohjavesien hallinnan selvityksen (Ramboll Finland Oy, 13.10.2023) mu-
kaan Myllyojan valuma-alueella tai sen laheisyydessa ei ole luokiteltuja pohjavesialueita. Lahin
pohjavesialue (Pilpakangas) sijaitsee yli 4 kilometrin etdisyydelld Myllyojan valuma-alueelta. Poh-
javedenpinnan etdisyys maanpinnasta vaihtelee Sarvikankaan asemakaava-alueella kymmenista

senttimetreista useisiin metreihin riippuen maanpinnan korkeusvaihteluista ja maaperasta.

Sarvikankaan rakennettavuusselvityksen (Ramboll Finland Oy, 27.3.2019) mukaan pohjaveden-
pinta on havaittu alueen pohjoisosassa 0...0,2 m syvyydessa maanpinnasta, tasolla +24,8...+25,0;
alueen lansiosassa 3,6...3,8 m syvyydessa maanpinnasta, tasolla +24,1...+24,3; alueen lounais-
osassa 2,3...2,5 m syvyydessa maanpinnasta, tasolla +26,2...+26,4; alueen lounaisosassa 1,6...2,3
m syvyydessa maanpinnasta, tasolla +28,6...+29,3 ja alueen keskelld 0,7...2,5 m syvyydessa

maanpinnasta, tasolla +23,6...+25,34.

Sarvikankaan rautaisten pohjavesien hallinnan selvityksen (Ramboll Finland Oy, 13.10.2023) mu-
kaan maaperan korkea rautapitoisuus voi tyypillisesti johtaa korkeaan rautapitoisuuteen pohja-

vesissa ja vesistoissa. Rautapitoinen vesi on yleensa variltdan punertavaa tai ruskeaa
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hapettuneen ferrisen raudan ja sitoutuneen orgaanisen aineksen takia. Sarvikankaan asema-
kaava-alueen laheisyydessa virtaavassa Myllyojassa on esiintynyt ajoittain runsaasti rautasakkaa
ja sameutta. Pohjaveden liukoinen rauta sakkautuu helposti hapettuessaan ja etenkin pienilla vir-
tausnopeuksilla sakka painuu uoman pohjalle ja tarttuu uoman reunoille, rakenteisiin ja kasvilli-
suuteen. Rauta ei ole terveydelle vaarallista, mutta punaruskeat sakkautumat ovat esteettinen

haitta. Lisaksi rautasakka tukkii helposti kuivatusrakenteita, salaojia ja suodattimia.

Sarvikankaan alueella pohjavesien ja Myllyojan veden pH-taso on ldhella neutraalia, minka
vuoksi rauta sakkautuu nopeasti hapen lasnaollessa. Sarvikankaan pohjavesien rautapitoisuu-
della on odotettavissa sakkautuista mahdollisesti rakennettaviin salaojajarjestelmiin. Hapettumi-
sen aiheuttamasta sakkautumisesta seuraa mahdollisesti aikaa myoten myds putkea ymparodivan
salaojituskerroksen sakkautuminen, jolloin koko jarjestelman (esim. rakennus tai katurakenne)

toiminta vaarantuu.

Myllyojan alueen pohjaveden ja maaperan suuri rautapitoisuus on syyta huomioida alueen suun-
nittelussa seka rakentamisen aikana. Rakentamisen aikaiseen vesienkasittelyyn olisi kiinnitettava
erityistd huomiota ja mietittava mahdollisia ratkaisuja raudan poistamiseksi kuivatusvesista en-
nen Myllyojaan johtamista. Osa alueen luoteisosan kaduista saattaa jadda sen verran alas, etta
riski pohjavesimuutoksille on mahdollista. Taman vuoksi esitetaan ratkaisua, jossa ko. alueella
hulevesiverkosto ja salaojaverkosto erotetaan toisistaan ja hulevedet johdetaan ja kasitellaan hu-
levesisuunnitelman mukaisesti, mutta salaojat kasitelldan erikseen raudan poistamiseksi. Tama
menettely ei esta salaojajarjestelman mahdollista nopeaa tukkeutumista vaan ko. alueella joudu-

taan varautumaan salaojien normaalia tihedmpaan huuhteluun.

Lisaksi vesihuoltokaivantojen osalta tulee varautua toteuttamaan virtauskatkoja, jotta kaivannot

ja niiden tayttomateriaalit eivat laske ympardivan alueen pohjavetta.

Alueella tulee huomioida, etta hulevesia imeytetaan edelleen maaperaan, mutta tulee suosia
imeytysrakenteita, joissa vesia imeytetaan rakennettujen rakennekerrosten lapi, eikd luontaisten
maakerrosten lapi. Lisaksi ojaratkaisuissa on hyva suosia suotopatoja, joiden avulla saadaan

mahdollisesti vesissa esiintyvaa rautaa poistettua mekaanisesti.

3.3.5 Hulevedet

Sarvikankaan hulevesien hallintasuunnitelman (Ramboll Finland Oy, 10.10.2023) mukaan suun-
nittelualueen paauoma on Myllyoja, joka laskee suunnittelualueen pohjoisosan halki Niilesjar-
vesta Oulujokeen. Suunnittelualueella ei nykyisin ole erityisia hulevesirakenteita, mutta alueen
alavimmat osat on metsaojitettu. Sarvikankaan selanne on alueen luontainen vedenjakaja. Suun-

nittelualueen kaikkien osavaluma-alueiden (4 kpl) purkupiste on Myllyojassa.

Myllyojan alaosalla on nykyisin eroosiovauriota, jonka vuoksi Myllyojan virtaamaa ei voida kas-

vattaa ja hulevesien laatuun tullaan kiinnittamaan huomiota, jotta Myllyojan vedenlaatu ei
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heikkene nykyisesta. Myllyojan pienvesistoselvityksessa (2011) tehtyjen tutkimuksien mukaan ve-
den kiintoainespitoisuus, sameus, typpipitoisuus, rautapitoisuus ja variluku lisdantyvat jonkin
verran alavirtaan pain mentdessa. Vesinaytteiden perusteella hulevesikuormituksen paastolah-
teena ovat lilkkennepaastot eli lahinna pakokaasut ja paallysteiden kuluminen, koska teollisuutta
alueella ei ole. Metalleista nakyvat maantiepaastdissa yleensa juuri kadmium, kupari, lyijy ja

sinkki. Rauta kulkeutuu veteen rautapitoisen pohjaveden mukana.

Hulevesien hallinnalla pyritdan sopeutumaan ilmastonmuutoksen tuomiin haasteisiin ja varautu-
maan ilmastonmuutoksen aiheuttamiin aarevoityneisiin saailmidihin. Hulevesien hallintasuunni-
telman lahtokohtana on, ettei Myllyojan virtaama lisaantyisi alueen rakentamisen seurauksena,
vaan lisaantynyt hulevesivirtaama viivytetdan ennen sen johtamista Myllyojaan. Samoin my&s
alueen hulevesista aiheutuvaa haitta-ainekuormaa pyritdan vahentamaan. Hiukkavaaran keskuk-

sen rakentamisen yhteydessa on toteutettu Crusellinpuistoon hulevesien viivytysallas, jonka mi-

toituksessa on huomioitu Sarvikankaan suunnasta tulevat hulevedet ja niiden viivytys.

SELITTEET

Asemakaavan muutosalue
Valuma-alueen raja
Myllyoja

\  ——> Huleveden pintavalunta

mitoittava tekija
Valuma-A Ppinta-ala (kerran 5 v Qmit
alue [ha] toistuvuus) [1/s]
VAL 187 lumen sulanta 731
VA2 34 lumen sulanta 150
VA3 55 30 min sade 251
VA4 62 2 h sade 337

~ ~\

3.3.6 Maapera

Toimintahistoriaselvityksessa (Oulu, 19.2.2019) todetaan, etta GTK:n Maankamara-tietopalvelun
mukaan suunnittelualue on kallioperaltaan graniittia. Geomorfologialtaan suunnittelualue on

paaosin hiekkamoreenista muodostunutta moreenikumpua, jota ymparéi lajittuneempi hiekka.
Suunnittelualueen pohjoisosissa maaperan pintakerroksissa esiintyy myds rahkaturvetta. Sarvi-
kankaan moreenikumpareen alue on hyvin kivikkoista ja alueelle sijoittuu myds muutama suu-

rempi siirtolohkare.

23



564-2351, Asemakaava ja asemakaavan muutos 23.11.2023, paivitetty 15.2.2024, Sarvikangas

Sarvikankaan rakennettavuusselvityksen (Ramboll Finland Oy, 27.3.2019) mukaan suunnittelualu-
eella maanpinnan korkeus vaihtelee valilla +24,1...+45,0. Moreenialueella pohjamaa on paaosin
kantavaa hiekkamoreenia (HkMr), paikoin silttista hiekkamoreenia (SiHkMr). Hiekkamoreeni on
padosin routivaa. Maapera on paaosin tiiviissa tilassa ja se on kantavaa. Paikoin esiintyy ohut
(alle 1,0 m) I6yha pintamaakerros. Alueella ei esiinny merkittavia kokoonpuristuvia maakerroksia.
Hiekka-alueella maanpinnassa on 0,8...2,8 m |0yhassa tilassa olevaa hiekkaa (Hk) ja hienoa hiek-
kaa (HHk), jonka alapuolella on keskitiivista...tiivista hiekkaa ja moreenia. Maakerrokset ovat paa-
osin routivia, osin valikerroksissa esiintyva hiekka on lievasti routivaa tai routimatonta. Silttialu-
eella maanpinnassa on 1,0..4,8 m paksu |6yha maakerros. Maapera on paaosin silttia (Si), hiek-
kaista silttia (HkSi) ja silttista hiekkaa (SiHk) seka savista silttia (SaSi). Alueella esiintyy pohja-

maana myos hiekkaa ja moreenia. Maapera on routivaa.

Sarvikankaan sulfidimaaselvityksen (Ramboll Finland Oy, 29.3.2019) mukaan maa-aineksen vesi-
pitoisuus vaihteli valilla 9,3...29 %. Suurimmat vesipitoisuudet havaittiin pisteessa 799, joka sijait-

see selvitysalueen keskiosassa alueella, jolla pintamaana esiintyy ohut turvekerros.

3.3.7 Happamat sulfaattimaat
Sarvikankaan sulfidimaaselvityksen (Ramboll Finland Oy, 29.3.2019) mukaan tutkitulla Sarvikan-

kaan selvitysalueella ei havaittu todellisia tai potentiaalisia happamia sulfaattimaita. Sulfidimaa-
selvityksen perusteella alueella ei ole tarvetta happaman valunnan aiheuttamille riskintorjunta-
toimenpiteille tai muille erityisille jatkotoimenpiteille. Rakennettavuusselvityksessa tunnistetuilla
silttialueilla esiintyy maa-aineksia, joilla on alhainen hapontuottokapasiteetti. Hapontuotto on
arvioitu kuitenkin niin vahaiseksi, etta silla ei arvioida olevan haitallisia rakentamisen aikaisia vai-

kutuksia.

Kaavatyon edetessa on kaynyt ilmi, etta Hiukkavaaran keskuksen alueella seka Niilesjarven alu-
eella on happamia sulfaattimaita. Happamat sulfaattimaat saattavat esiintya pienehkoina laik-
kuina, ja Sarvikankaan sulfidimaaselvityksessa naytteenottopisteet ovat hyvin harvassa. Taman
vuoksi asemakaavaan on paadytty laittamaan sanallinen maardys happamien sulfaattimaiden

esiintymisen selvittamisesta ja riskienhallintatoimenpiteiden esittamisesta.

3.3.8 Rakennettavuus

Sarvikankaan rakennettavuusselvityksen (Ramboll Finland Oy, 27.3.2019) mukaan moreenialueet
soveltuvat hyvin rakentamiseen. Moreenialueilla rakennusten maanvarainen matalaperustus ja
kunnallistekniikan rakentaminen on mahdollista ilman erityisia pohjanvahvistustoimenpiteita.
Hiekka-alue soveltuu hyvin rakentamiseen. Rakennukset voidaan perustaa paasaantoisesti
maanvaraisesti. Pinnassa olevat 16yhat hiekkakerrokset tulee tiivistaa tai korvata hyvin tiivistetta-
valla kitkamaataytolla. Tarvittaessa voidaan esirakennustoimenpiteind huomioida massanvaihto
ja esikuormitus. Silttialue soveltuu kohtuullisen hyvin rakentamiseen. Rakennukset on perustet-

tava esirakennus- ja pohjanvahvistustoimenpiteiden avulla, jolloin kysymykseen tulevat
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perustuksilta pohjamaalle aiheutuvista kuormista riippuen massanvaihto, esikuormitus ja paalu-

tus. Kevyet rakennukset, joille sallitaan painumia, voidaan perustaa maanvaraisesti.

Paasaantoisesti rakennusten perustukset on aina salaojitettava. Katurakenteet kuivatetaan sala-
ojituksella tai avo-ojin. Katurakenteiden salaojitus, pintavesien sadevesiviemardinti ja viemari-
kaivantojen rakentaminen yleensakin alentaa pohjavedenpinnan tasoa alueella ja parantaa ra-
kentamisolosuhteita. Kaikki routimattoman perustamissyvyyden ylapuoliset rakenteet tulee rou-
tasuojata. Putkijohdot perustetaan roudattomaan syvyyteen tai kdytetaan routaeristeita. Luon-
nollisen pohjavesipinnan ollessa suhteellisen ylhaalla, ei kellareiden rakentamista pideta suositel-

tavana. Moreenialueella kellaritilojen rakentaminen tulee tarkastella tapauskohtaisesti.

Hiekka- ja silttialueilla kunnallistekniikan rakentaminen on yleensa mahdollista ilman erityisia
pohjanvahvistustoimenpiteita. Hiekka- ja silttialueilla katu- ja piha-alueiden taytot aiheuttavat
painumia ja tdma tulee huomioida alueen korkotasoja suunniteltaessa. Kaivumassat eivat sovellu
kaytettavaksi katujen, pihojen tai rakennusten routimattomissa taytoissa. Kaivumassoja voi kayt-

taa kuivana luiskatayttoihin (hiekkaiset massat) tai maastonmuotoiluun.

Rakennussuunnitteluvaiheessa alustavaa rakennettavuusselvitysta tulee tarkentaa ja pohjatutki-

muksia taydentaa.

Kuva 16 Alueen maaperaolosuhteet ja rakennettavuus (Ramboll Finland Oy 2019). Kartassa mo-

reenialueet on merkitty punaruskealla, hiekka-alueet keltaisenruskealla ja silttialueet sinivihrealla.
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3.3.9 Maaperan kayttorajoitteet

Toimintahistoriaselvityksen (Oulu, 19.2.2019) mukaan suunnittelualueelle on sijoittunut toimin-
taa, joka voi potentiaalisesti pilata maaperaa. Valkiaisjarventien alkupaahan on sijoittunut vanha,
jo kunnostettu kaatopaikka. Tielaitos on kunnostanut 6ljysora-aseman ympariston vuonna 2001,
ja kunnostuksen jaannospitoisuudet ovat alittaneet VNa 214/2007 mukaiset kynnysarvot. Alu-

eella ei timan mukaan ole maa-ainesten kayttorajoitetta.

Sarvikankaan suunnittelualueelle sijoittuu myos yksi puolustusvoimien linnoitusalue. Alue on toi-
minut taisteluharjoitusalueena mm. pikalinnoittautumisessa, joka kasittaa esim. suojapoteroiden
kaivamista. Mahdollisesti sielld on sijainnut myos epdsuoran tulen rdjahdysainekentta. Alueet on
rajaytysten jalkeen tarkastettu huolella mahdollisten rajahtamattémien panosten varalta. Tulen-
kuvauskentan rajaytyksista on voinut paatya rajahdysainejaamia pintamaakerrokseen. Mikali alu-
eella suoritetaan rakennettavuusselvityksia, olisi ko. selvityksen yhteydessa hyva selvittaa myos

maaperan haitta-ainepitoisuudet muutamista naytepisteista.

Oulun seudun ymparistétoimi on suunnittelutydn aikana linjannut, etta Toimintahistoriaselvityk-
sessa edellytettya rajahdysainejaamia koskevaa maaperaselvitysta ei tarvitse tehda, silla toden-
nakdisimmin maaperasta voisi [0ytya jossain maarin kohonneita typpipitoisuuksia, milla ei ole

kaavoituksen kannalta merkitysta.

3.4.  Suunnittelualueen yleissuunnittelun lahtotietoja

Asemakaavan ja siihen liittyvien yleissuunnitelmien laatimista varten laadittujen selvitysten lisaksi
suunnittelussa tarvittavia lahtotietoja on tarkasteltu yleissuunnitelmien laatimisen yhteydessa.
Kaavatyon yhteydessa alueelle on laadittu yleissuunnitelmat liikenteen, liikunnan, ympariston,

hulevesien, vesihuollon, sahkdéhuollon ja energiahuollon osalta.

3.4.1 Liikenne

Sarvikankaan kaava-alueella ainoa varsinainen lilkkennevayla on vanha Valkiaisjarventie (yksityis-
tie), joka johtaa nykyisin Hiukkavaaran kaava-alueelta Valkiaisjarvelle. Kaava-alueen itdosassa
Valkiaisjarventieltd menee tieyhteys Aalikkokankaan maanldjitysalueelle. Kaava-alueen lansireu-
naan ulottuu uusi Sarvikankaantie Raitotien suunnasta. Lahimmat joukkoliikenteen reitit kulkevat
Hiukkavaaran keskuksessa ja Vaskikankaalla (tilanne alkuvuonna 2023). Pysakit ovat noin 500 —
900 metrin paassa suunnittelualueelta. Kaava-alueella on lisaksi metsatiemainen yhteys Hiukka-
vaaran pallokentan laheisyydesta Valkiaisjarventielle, jota on kaytetty rakentamisen aikaiseen

maanajoon.

Selvitysaluetta lahimmat pyoraliikenteen paavaylat ovat Raitotien varressa ja Hiukkavaaran kes-
kuksessa. Pyoraliikenteen laatukaytavasta, eli Hiukkabaanasta, on laadittu yleissuunnitelma
vuonna 2022. Baana johtaa Hiukkavaaran ytimesta kahta reittia Oulun ydinkeskustaan. Alueen

lansi- ja eteldpuolella on jalankulku- ja pydrateitd, joiden paat ulottuvat lahelle kaava-aluetta.
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Hiukkavaaran keskuksen ytimen suunnasta on rakennettu myos kuntoreitti pallokenttien poh-
joispuolella lahelle kaava-alueen reunaa. Alueen itareunalla kulkee Kivikkokangas-Kiulukangas -
kuntoreitti. Lisdksi alueella on rakentamattomia polkuja, jotka ovat syntyneet kavelyn ja maasto-

pyorailyn seurauksena.

Nykyisella Valkiaisjarventielld Hiukkavaarankadun liittymasta pohjoiseen ei ole poliisin tietoihin

rekisterodityja onnettomuuksia vuosien 2018 - 2022 valisena aikana.

Valkiaisjarventien liikkennemaaraa on laskettu syyskuussa 2023 (Oulun kaupunki ja Riksroad Oy).
Laskentakoje on rekisterdinyt autoilijat ja pyorailijat, mutta ei jalankulkijoita. Laskentapaikka on
ollut yksityistiejaksolla Sarvikankaan maen eteldapuolella niin, etta laskentapisteen ohi ovat men-
neet niin Aalikkokankaan l3jitysalueelle kulkevat ajoneuvot kuin kuntoreitille tai Valkiaisjarvelle
kulkeneet pyorailijatkin. Laskennan perusteella Valkiaisjarventien keskimaarainen liikennemaara
on 313 ajoneuvoa arkivuorokaudessa. Raskaan liikenteen osuus on noin 11 % (34 ajoneuvoa).
Hellepaivina liikennemaara on moninkertainen, suuruusluokaltaan 1 200 — 1 500 ajoneuvoa. Las-
kentajaksolla on havaittu keskimaarin noin 10 pyorailijaa vuorokaudessa. Kesaaikana maara on

huomattavasti suurempi ja hellepdivana moninkertainen. Voidaan arvioida, etta vilkkaimpina pai-

vina pyorailijoita on muutamia satoja.
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Kuva 17 Liikenneverkon lahtékohtia (Ramboll Finland Oy 2023)

3.4.2 Liikunta ja virkistyskaytto
Suunnittelualueen valittdmasta laheisyydesta Hiukkavaaran keskustassa 16ytyy kolme jalkapallo-

ja jaaurheilukenttaa. Kenttien eteldpuolella on liikuntahalli.
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Alueen ymparilla kiertaa myos hiihtolatuna palveleva kuntoreitti, joka liittyy laajempaan alueelli-

seen verkostoon.

Lahin uimaranta I6ytyy Valkiaisjarven rannasta, jossa on kaupungin yleinen EU-direktiivin mukai-

nen uimaranta.

Valkiaisyar

HIUKKAVAARA ™

Niilesyarvi

urheilukentat
NIILES

-

@ likuntahalli
KIVIKKOKANGAS
o

J,, uimaranta
X<

Kuva 18 Liikuntamahdollisuuksien lahtokohtia (Ramboll Finland Oy 2023)

== kuntoreitti/ hiihtolatu

VILMO:n (Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus -suunnitelma, Oulu 2014) mu-

kaan Valkiaisjarventien mukaisesti kulkee virkistysyhteyden tarve. Itdpuolelle on osoitettu moni-
muotoisuuskeskittyma. Suunnittelualueella sijaitsee virkistyskaytoltaan merkittavaa metsaa, joka
on VILMO:ssa osoitettu kehitettavaksi tarkeaksi viheralueverkoston osaksi. Lisaksi VILMO:ssa on

linjattu alueen halki paaviherkaytava Kempeleenlahdelta Sanginjoelle.

Suunnittelualueen ympariston kulutus- ja kdyttdpaineen ohjaamiseen on kiinnitettava erityista

huomiota mm. laadukkaan ja tarkoituksenmukaisen reittiverkoston keinoin.

Vanhan Hiukkavaaran lepa
o

Hiukkavaaran KLP

fankaan lepa

@ Muuraojan lepa
\\‘
\ X
yraspuiston lepa

o
Hiukkavaaran kesKuksen eteldosan lepa

o "
sralaniankaan Yaoa @ Rakkakivenpuiston lepa

Kuva 19 Vasemmalla: Oulun kaupungin leikkipuistot, Hiukkavaaran suuralue (Oulun kaupungin
leikkipuistojen kehittaminen 2014-2032, Oulu 2014). Oikealla: Oulun kaupungin koirapalvelut,
Hiukkavaaran suuralue (Oulun kaupungin koirapalvelujen kehittaminen 2014-2039, Oulu 2014)
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Oulun kaupungin leikkipuistojen kehittamissuunnitelmassa on esitetty tavoitteet Hiukkavaaran
suuralueen leikkipuistojen toteuttamisen suhteen. Kehittamissuunnitelmassa on Sarvikankaan
alueelle esitetty sijoitettavaksi leikki- ja kuntoilupaikka. Tarvearvio perustuu lisdantyvaan asukas-
lukuun alueella. Suunnitelmassa on Vanhan Hiukkavaaran alueelle esitetty kaksi rakennettavaa

leikkipaikkaa, Heinikorpi/ Aittaniityn leikkipaikka ja Vanhan Hiukkavaaran leikkipaikka.

Hiukkavaaran suuralueella on laadittu koirapalvelujen kehittamissuunnitelma. Suuralueella on
ennustettu olevan 1 072 koiraa vuoteen 2030 mennessa. Sarvikankaalle on esitetty sijoitettavaksi

koira-aitaus.

3.4.3 Maisema

Maiseman perusrunko Hiukkavaaran alueella muodostuu Sarvikankaan ja Hirsikankaan luode-
kaakko -suuntaisista harjanteista ja Myllyojan laaksosta. Suunnittelualueen luonto- ja maisema-

arvoiltaan tarkeimmat alueet sijaitsevat korkeusasemien aaripaissa.

Suunnittelualue on pohjoisosastaan tasaista ja loivapiirteistd, ja maasto viettaa tasaisesti lanteen.
Keskimaarainen korkeustaso alueella on noin 23 metria merenpinnan ylapuolella. Sarvikankaan
selanne hallitsee suunnittelualueen eteldosaa. Sarvikangas on tasaisesta maastosta erottuva
hiekkamoreenikumpu, jota ymparoivat hiekka- ja rahkaturpeen peittamat hiekka- ja hietamaat.
Jadkauden muovaamat rantavallit erottuvat maaperakartassa kampaviivoina. Alueen korkein
kohta, Sarvikankaan laki, ulottuu noin 45 metriin merenpinnan ylapuolelle. Korkeusvaihtelu on

Oulun alueen maisemaan suhteutettuna nakyvaa, erityisesti Sarvikankaan selanne.

’
Hada
{

-
o

Kuva 20 Vasemmalla: Maaston korkeusvaihtelu rinnevarjostuksen avulla korostettuna Sarvikan-
kaan ymparistossa. Sarvikankaan lisaksi maastosta erottuvat loivapiirteiset harjanteet. Kiinteisto-
rajat on merkitty punaisella. Ote MML:n karttapaikasta. Oikealla: Ote GTK:n maaperakartasta.
(Destia Oy 2023)

Hiukkavaaran keskuksen luonto- ja maisemaselvityksen (Plaana, Péyry Finland Oy ja Nakyma Oy

2010) maisemarakennekartassa Sarvikankaan lakialue on rajattu siniselld katkoviivalla
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paikallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi. My6s dyynit Sarvikankaan etelapuolella ovat tarkea
osa maisema-aluetta. Myllyojan laakso muodostaa maisemarakenteen toisen aaripaan, alavan ja
paikoin hyvin rehevakasvuisen purolaakson, joka ulottuu osin myos kaava-alueen keskelle.
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Kuva 21 Maisemarakenne. (Plaana, Poyry Finland Oy ja Nakyma Oy 2010)

Sarvikankaan maiseman aarialueet muodostavat Sarvikankaan lakialue mannikéineen ja Mylly-

ojan reheva purolaakso. Maisemakuvallisesti Sarvikankaan ja sen ymparistdn maisema vaihtelee
tiheakasvuisesta, suljetusta metsamaisemasta puoliavoimeen metsaan. Avoimet alueet ovat pie-
nialaisia soistumia. Virkistyksen kannalta kulutuskestavyydeltaan luontaisesti parhaimmat maas-

tot alueella ovat tuoreita ja kuivia kangasmetsia.

Sarvikankaan seldanne on maisemallisesti merkittava puoliavoin kangasmetsaselanne. Sarvikan-
kaan rinteilla sijaitsevat laajat rakkakivikot, jotka kuuluvat Oulun merkittavimpiin. Sarvikankaalla
sijaitsee myOos karukkoalueita, jotka luonnontilaisen kaltaisina kuuluvat metsalain (1093/1996, §

10) mukaisiin suojeltaviin luontotyyppeihin.

Maisemallisesti arvokkaimpia alueen osia ovat Myllyojan varren komeat saniaiskorvet ja Sarvi-
kankaan karu lakialue. Sarvikankaan itareunalla, hakkuualueen vieressa on tiheada kuusivaltaista
metsad. Maisemakuvan kannalta alueen vahaarvoisimmat osat ovat Valkiaisjarventien varren pa-

jukot, maisemavaurioalueet seka tihedkasvuiset, lapipaasemattdomat soistuneet metsikot.

Puolustusvoimat on kayttanyt Sarvikangasta harjoitusalueena; sielld on toiminut varastokentta

seka linnoitusalue. Sarvikankaan selanteen luoteisnurkalla on sdilynyt kaivettuja taisteluasemia.
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Valkiaisjarventien varressa, suunnittelualueen lounaisosissa, on laajahkot hiekkakentat, joilta on
puhdistettu pilaantuneita maita. Valkiaisjarventien reunassa, maisemavaurioalueiden kohdalla,
kasvaa useita yksittaisia, suurehkoja mantyja, jotka erottuvat yksittaisind maisemapuina lahimai-

semassa, ja jotka tulee ensisijaisesti sdilyttaa.

Hiukkavaaran keskuksen luonto- ja maisemaselvityksen (Plaana, Péyry Finland Oy ja Nakyma Oy
2010) maisemakuva- ja virkistyskayttokartassa Oulun alueen merkittavimmat rakkakivikot on
merkitty mustalla katkoviivalla. Ongelma-alueiksi on luokiteltu hiekkakentat (kartassa punainen
vinoviivoitus) ja kaivetut taisteluasemat (kartassa punainen soikea alue). Struven ketjun piste on

merkitty karttaan numerolla 4. Numerolla 3 merkitty ajoittamaton kalliomaalaus siirtolohka-

reessa on sittemmin tuhoutunut.

Kuva 22 Maisemakuva ja virkistyskaytto seka maiseman arvo- ja ongelmakohteet. (Plaana, Poyry
Finland Oy ja Nakyma Oy 2010)

Kuva 23 Vasemmalla: Sarvikankaan lakimannikkda. Oikealla: Myllyojan purolaaksoa. (Kuvat: Des-
tia Oy, Laura Soosalu 2018)
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Kuva 24 Vasemmalla: Sarvikankaan lakialueen maasto on kivistad, mika korostuu kulutuksen li-
saantyessa. Maastossa valitaan kivikkoisuuden vuoksi helppokulkuisempi reitti, joka entisestaan
levittaa kulku-uria, ja lisaa kenttékerroksen kulumista. Oikealla: Sarvikankaan itareunan tiheaa

kuusikkoa Myllyojan tuntumassa hakkuualueen vieressa. (Kuvat: Destia Oy, Laura Soosalu 2018)

Kuva 25 Vasemmalla: Hiekkakenttaa entisen betoniaseman kohdalla Valkiaisjarventien etelapuo-
lella (Kuva: Destia Oy, Laura Soosalu 2018). Oikealla: Alustavan tydohjelman rajaus rakennetta-
vaksi soveltuvista alueista. Sarvikankaan arvokas lakialue rajautuu rakentamisen ulkopuolelle.
(Destia Oy 2023)

Kuva 26 Vasemmalla: Nykyisen Valkiaisjarventien reunassa kasvavat yksittdismannyt on tavoit-

teena sailyttad maisemapuina (Kuva: Destia Oy, Sanna Sunnari 2022), Oikealla: Valkiaisjarventie
itdan (Kuva: INARO Oy, Ville Mellin).

32



564-2351, Asemakaava ja asemakaavan muutos 23.11.2023, paivitetty 15.2.2024, Sarvikangas

344 Luonto

Sarvikankaan alueella tai valittdmassa laheisyydessa ei ole luonnonsuojelualueita, Natura 2000-
verkoston kohteita, arvokkaiksi luokiteltuja lintualueita (FININBA- ja IBA-alueet) arvokkaita mai-
sema-alueita tai perinnemaisemakohteita. (Hiukkavaaran keskuksen luonto- ja maisemaselvitys,

Plaana, Poyry Finland Oy ja Nakyma Oy 2010).

Suunnittelualue on paaosin kangasmetsaa ja turvekangasta. Sarvikankaan ja sen lahialueen kas-
villisuus koostuu paaosin havu- ja sekapuustoisista talousmetsista. Lisaksi on pienialaisia tuoreita
mustikkatyypin kangasmetsid, soistumia ja soita. Kosteikoissa on sekad luonnonmukaisina saily-

neita osuuksia etta ojituksen vuoksi muuntuneita uomia ymparistoineen.

Alueen pohjoisosia halkova Myllyojan uoma ymparistdineen (+24-27 m mpy) muodostaa keskei-
sen viheryhteyden. Myllyoja on paikallisesti arvokas, ja silla on luonto-, maisema- ja virkistysar-
voja. Myllyojan varren luonnontilaiset osat on luokiteltu metsalain mukaisiksi monimuotoisuu-
den kannalta tarkeiksi elinymparistoiksi (1093/1996, § 10). Myllyojan luontaisen uoman liséksi on
tulvien vuoksi kaivettu sen etelapuolelle toinen lasku-uoma. Ojituksesta huolimatta on maapera

Myllyojan liepeilla paikoitellen hyvin kosteaa.

Suunnittelualueen ominaispiirteet ja luonnonolosuhteet luovat melko tiukat rajat rakentamiseen
soveltuville alueille. Pohjoisessa etaisyys Myllyojaan on pidettava riittadvana johtuen ojan ympa-
riston luonto-, maisema- ja virkistysarvoista seka voimakkaasta tulvimisesta. Alueen eteldosassa
taas Sarvikankaan kangasmetsan rakkakivikot ja karukkoalueet eivat ole suotuisaa rakentamis-
aluetta, ja siksi nykyinen Valkiaisjarventie toimii melko luontevana rakentamisen rajana. Alueella
on huolehdittava riittavan leveista seka laadukkaista viheryhteyksista alueen sisélla ja alueelta

toiselle.

Luontoa koskevia lahtotietoja on esitetty myds suunnittelualuetta koskevien selvitysten kasvilli-

suutta ja luontotyyppeja seka linnustoa ja muuta eldimistda koskevissa selostuksen kohdissa.

Kuva 27 Vasemmalla: Metsaalueilla on suuria maakivia ja lohkareita. Oikealla: Suunnittelualueen

lansiosassa sijaitsevaa mantyvaltaista metsaa. (Kuvat: Destia Oy, Sanna Sunnari 2022)
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Kuva 28 Vasemmalla: Suunnittelualueen itdosan talousmetsaa nykyisen Valkiaisjarventien poh-

joispuolella. Maastossa nakyy paikoin kulutuksen jalkia. Oikealla: Myllyojan suojavythykkeen

kasvillisuutta vanhan, pohjoisen uoman kohdalta. Kasvillisuus on monimuotoista ja kerroksellista.
(Kuvat: Destia Oy, Sanna Sunnari 2022)
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Kuva 29 Vasemmalla: Metsatyyppi Sarvikankaalla vaihtelee tuoreista kankaista korkeimman laen
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karukkokankaisiin. Sarvikangasta ympardivat alueet, jotka ovat pdaosin turvekangasta ja jonkin

verran ramemuuttumaa ja korpea. (Plaana, Pdyry Finland Oy ja Nakymé& Oy 2010). Oikealla: Laa-
jennusalueella vaihtelevat suotyypit. Eteldisin osa on hakattua korpea. (Plaana Oy ja Natans Oy

2017).

3.4.5 Hulevedet

Hulevesien yleissuunnitelman (Ramboll Finland Oy 2023) mukaan hulevesien hallinnan tavoitteet

suunnittelualueella ovat Oulun kaupungin suunnitteluohjeiden mukaiset eli ensisijaisesti
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hulevesia tulee pyrkia imeyttamaan syntypaikalla. Lisaksi hulevesia tulee viivyttaa ilmastonmuu-
tos huomioiden ja liikennealueiden vesien laatua parantaa. Asemakaavan seurauksena vetta la-
paisevan pinnan maara alueella vahenee, hulevesivirtaamat kasvavat ja hulevesien virtausreitit

vaihtuvat metsaojista hulevesiviemareiksi.

Alueelle esitetdan hajautettua hulevesien hallintaa. Suunnitelman mukaan asuinalueen hulevedet
johdetaan hulevesiviemareissa Myllyojaan tai jo rakennetun Hiukkavaaran alueen lapi Crusellin-
puiston hulevesialtaan kautta Myllyojaan. Yleisille alueille esitetdaan toteutettavaksi alueen lansi-
laidalle hulevesioja, jossa on tulvalevennyksia. Kokoojakatujen viherkaistalle toteutetaan bio-
suodatusrakenteet hulevesien kasittelyyn, tonttikaduilla tavanomaiset painanteet. Aukioiden pin-
tamateriaalien tulee olla vetts lapaisevia. Korttelialuille suositellaan hulevesien 1 m? viivytysts jo-
kaista 100 m? vettd lapaiseméatdn pintaa kohden. Lisiksi korttelialueilla liikennealueiden huleve-
sid tulee kasitella laadullisesti. Pientalotonteilla suositellaan olevan vahintaan 50 % pinta-alasta

vettdlapaisevaa.

3.4.6 Vesihuolto
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Kuva 30 Hiukkavaaran keskustan vesihuolto, yleissuunnitelmakartta (P6yry Finland Oy 2015)
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Suunnittelualueella ei ole rakennettuja vesihuoltolinjoja. Suunnittelualueen ulkopuolella vesi-
huoltolinjoja on Hiukkavaaran keskuksen alueella ja Soittajan- ja Vaskikankaan seka Kivikkokan-

kaan alueilla.

Vesijohto, jatevesi ja hulevesiviemarit sijoitetaan paaasiassa kulkuvaylien alle, jolloin erillista
aluevarausta niille ei tarvita. Suunnittelussa olevan kaava-alueen ulkopuolelle tulevat varaukset

tarkentuvat kaavavalmistelun edetessa.

Vesijohtoverkoston liittyma kaava-alueelle otetaan Hiukkavaaran keskuksen ja Hiukkavaaran
keskuksen 2. vaiheen kaava-alueiden vesijohdoista. Jatevesiviemardinti tukeutuu suunniteltuihin
Hiukkavaaran keskuksen ja Hiukkavaaran keskuksen 2. vaiheen viemardintiratkaisuihin. Huleve-
det putkiviemarissa johdetaan Hiukkavaaran keskuksen kautta Muura- ja Myllyojan suuntaan.
Hiukkavaaran keskuksen yleissuunnitelmassa on esitetty Myllyojan yhteyteen toteutettavat rat-

kaisut.

3.4.7 Sahkohuolto

Oulun Energia Sahkoverkko Oy on asemakaava-alueen sahkdnjakeluverkon haltija ja vastaa sah-

kdnjakeluverkon suunnittelusta, rakennuttamisesta, yllapidosta ja kdytosta. Valkiaisjarventiella

sijaitsee keskijanniteilmajohto ja pylvdsmuuntamo.

Kuva 31 Alueen nykyinen keskijanniteverkko, tilanne maaliskuussa 2023. (Oulun Energia Sahko-

verkko Oy 2023)
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3.4.8 Energiahuolto

Kaukolammon runkojohto on rakennettu suunnittelualueen lansiosaan saakka vuoden 2021 ka-

turakennustoiden yhteydessa.

- ;;:: = /«‘A‘ \/‘«5)\)\; AP Py
Kuva 32 Su

PR

unnittelualueen laht6tietojen yhdistelma- ja analyysikartta (INARO Oy 14.4.2023)

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

471,  Suunnittelun tarve

Asemakaavaty® on kaynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta. Kaavaty®o sisaltyy Oulun kaupungin
maankayton toteuttamisohjelmaan (MATO 2022-2026). Suunnittelualue on tarkoitus toteuttaa

pientalovaltaisena asuinalueena.

4.2. Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavaty0 sisaltyy Oulun kaupungin maankayton toteuttamisohjelmaan (MATO 2022-
2026). Tarkoituksena on varmistaa riittava omakotitalotonttitarjonta Oulun kaupungin maankay-
ton toteuttamisohjelman mukaisesti. Suunnittelu perustuu Oulun kaupungin ilmasto- ja hiilidiok-
sidipaastotavoitteisiin. Suunnittelun tavoitteena on toteuttaa Oulun kaupunkistrategiaa, Pohjois-
Pohjanmaan maakuntakaavaa ja Uuden Oulun yleiskaavaa seka Hiukkavaaran kaavarunkoa ja
Hiukkavaaran alueelle asetettuja kestavan kehityksen arvoja. Tavoitteena on taydentaa aluera-
kennetta ymparistdonsa sopivalla, ymparistdnsa toiminnot ja arvot huomioon ottavalla, laaduk-
kaalla ja kestavan kehityksen mukaisella rakentamisella jo asemakaavoitettujen alueiden rajalla.

Erityista huomiota on tarkoitus kiinnittaa joukkoliikenteen, pydrailyn ja jalankulun edistamiseen.

Suunnittelussa otetaan huomioon alueen sijainti Hiukkavaaran keskuksen idanpuoleisena paat-

teena seka sijainti suhteessa Soittajankankaaseen, Vaskikankaaseen, Kivikkokankaaseen,
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Myllyojaan, Aallikkokankaan liikkuntamaahan, Sarvikankaan rakkakivialueeseen, arvokkaaseen
maisemalliseen ja luonnonmukaiseen ymparistoon, kevyen liikenteen reitistoon seka Niilesjar-
veen ja Valkiaisjarveen. Suunnittelussa on tarkoitus jattad mahdollisuuksia lahialueen asemakaa-

vasuunnitteluun tulevaisuudessa.

Alueelle on tarkoitus toteuttaa erillispientaloja, paritaloja tai sivuasuntoja, kytkettyja pientaloja

tai rivitaloja seka etatyo- ja pienyritystiloja. Alueelle on tarkoitus varata tontit myos paivakodille,
kerrostaloille ja tehostetulle palveluasumiselle. Alueelle on tarkoitus esittaa leikkipaikka ja koira-
puisto. Alueelle on tarkoitus esittaa kuntorata ja latuyhteydet ympardivaan reitistoon. Autopaik-

kojen toteutuksessa on tarkoitus varautua sahkoautojen latausmahdollisuuksiin.
Suunnittelussa erityisesti huomioitavaa:

e alueen kokonaisratkaisun toimivuus ja suhde tulevaan kaupunkirakenteeseen seka luon-
nonoloihin

e alueen identiteetti, kaupunkirakenteellinen kokonaisidea ja omaleimaisuus

e kestavan kehityksen mukainen kaupunkisuunnittelu

e toimintojen monipuolisuus, sekoittuminen ja saavutettavuus

e tilojen elamyksellisyys, korttelimiljo6t, katutilat, viherverkosto, puistot ja aukiot

e kevyenliikenteen ja ulkoilureittien toimivuus ja hyva saavutettavuus

e maisema- ja ymparistdsuunnittelu

e ratkaisun kehittamiskelpoisuus ja palveluiden vaiheittainen toteutettavuus

e liikenteellinen toimivuus, esteettdmyys, turvallisuus ja taloudellisuus

e joukkoliikenteen toimivuus ja saavutettavuus

HIUKKAVAARA
Ihmisen kokoinen, kestéivi ja edellé kulkeva pohjoinen talvikaupunki
Yhdessé toimiva Palvelut léhelld
Living Lab -kehitysympdiristo
Matala kynnys
Ikdiriippumaton Rohkea kokeilija ja
uudistaja
Itseléihtéinen
Vélittévé Vuoder-mikojen
{‘, synergia
Jﬁf
Energiatehokas
Lumikaupungin
arkkitehtuuri
Luontoa kunnioittava
Pohjoisen Pohjoisen luonnon
pallonpuoliskon f monimuotoisuus
esikuva A

Kuva 33 Hiukkavaaran alueidentiteetti. (Visiokehitys 2011)
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4.2.1. Liikenteelliset tavoitteet

Alueen liikenneverkko mahdollistaa turvallisen ja sujuvan liikkkumisen kaikilla liikkumismuodoilla.
Erityisesti varmistetaan kestavan liikkkumisen edellytykset. Jalankulun ja pydraliikenteen reitit
kohti Hiukkavaaran keskuksen palveluja ja lahialueen bussipysakkeja on oltava erityisen jouhe-

via. Varmistetaan joukkoliikenteen toimintaedellytykset.

4.2.2. Ymparistosuunnittelun tavoitteet ja periaatteet

Hiukkavaaran kaavarunkoraportissa 24.1.2008 on mainittu luonnon kannalta merkittavat kohteet
ja lisaselvitystarpeina mm. luonto- ja maisemaselvitysten saattaminen ajan tasalle. Suunnittelu-

tyolle on v. 2008 kaavarunkoty®ssa asetettu seuraavat ymparistolliset tavoitteet:

e turvataan hyvat virkistys- ja ulkoilumahdollisuudet

e maiseman ja luonnon kannalta merkittavat alueet jatetaan rakentamisen ulkopuolelle

e maisemalliset ja ymparistolliset ongelma-alueet kunnostetaan

e metsaalueita hoidetaan virkistyskayton nakodkulmasta

e Hiukkavaaran alueelle sijoitetaan yksi keskusleikkipuisto ja osa-alueille pienemmat leikki-

puistot

Viheralueverkoston suunnittelun tavoitteeksi on myos asetettu luonnon ja maiseman merkitta-

vien ominaispiirteiden sailyminen seka hyvien virkistys- ja liikuntamahdollisuuksien tarjoaminen
tuleville asukkaille, ndiden hyva saavutettavuus, kattavuus ja monipuolisuus. Liikuntapaikkojen ja
ulkoilureittien tulee olla lahella asutusta, kouluja, paivakoteja ja aluekeskuksia. Hiukkavaaran ul-
koiluverkosto palvelee kdytannossa kaikkien koillisten kaupunginosien virkistys- ja ulkoilupalve-

luja.
Nama tavoitteet tarkennettuna Sarvikankaan alueelle ovat seuraavat:

e Viheralueiden kehittamisen tavoitteena ovat kestavat ja vahahiiliset ymparistérakentami-
sen ratkaisut seka haitallisten ilmastovaikutusten lieventaminen ja ilmastonmuutokseen
sopeutuminen

o Vaalitaan vehreytta kaupunkiymparistdssa Sarvikankaalla rakentamisen rinnalla

o Sailytetaan olevaa puustoa ja kasvillisuutta, mika on ympariston kannalta kesta-
vampi vaihtoehto kuin uuden istuttaminen (hiilinielu, taloudellisuus, trendikkyys)

o Linkitetdan ymparoiva metsaluonto osaksi uutta kaupunkirakennetta

o Suositaan aina lapaisevia pintoja, kun mahdollista

o Suojellaan maaperaa 1) jatetaan koskematta, jos mahdollista 2) reitit + hulevedet
+ huoltoyhteydet samoille linjoille

o Nurmen sijaan kylvetaan niittya, jota hoidetaan korkeatasoisemmin valittémasti

yhteyksien varrella.
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e Paavirkistys- ja ulkoiluyhteydet sijoittuvat suunnittelualueen lansireunaan Hiukkavaaran
keskuksen ja Sarvikankaan asemakaava-alueen vilille ja Sarvikankaan metsaiselle lakialu-
eelle

e Myllyojan laakso jaa rakentamisen ulkopuolelle, Myllyojalle varataan riittava suojavyo-
hyke

e Alueen identiteettitekijan, Sarvikankaan laen virkistysalueen maisema- ja luontoarvot sai-
lyvat, vaikka alueen kulutus lisaantyy

e Maisemallinen ongelma-alue, hiekkakentat, rakennetaan

e Metsaalueiden hoidon tavoitteet ja toimenpiteet tarkentuvat suunnittelutydn edetessa

e Suunnittelualueelle sijoitetaan 1 leikkipaikka ja 1 kuntoilupaikka

Suosituksena viheralueen tulisi sijaita enintdadn 300 metrin tai 5 minuutin kavelymatkan paassa
kodista, erityisen tarkeda tama on lasten ja lilkuntarajoitteisten kannalta. Lahivirkistysalueen mi-

nimikokona voidaan pitaa 1,5 hehtaaria

Sarvikankaan ympariston kehittamisen lahtokohtana ovat seka alueen maiseman- ja luonnon-
piirteet ja maankayton asettamat toiminnalliset tarpeet. Suunnittelutydn periaatteena on hyvien
virkistys- ja liikuntamahdollisuuksien tarjoaminen tuleville asukkaille, ja viheralueiden hyva saa-
vutettavuus, kattavuus ja monipuolisuus. Sarvikankaan alueen asukkaita palvelee Hiukkavaaran
keskuspuisto, joka sijaitsee suunnittelualueen lansipuolella. Sarvikankaan alueelta on hyvat yh-

teydet liikuntapaikoille seka ulkoilureiteille.

Sarvikankaan pohjoisosassa sijaitsee Myllyojan laakso ja eteldosassa Sarvikankaan lakialue. Ra-
kentaminen sijoitetaan naiden alueiden valille vaihtelevaan rinnemaastoon. Rakennettava infra

sijoitetaan maastoon niin, etta se sulautuu mahdollisimman luontevasti osaksi maisemaa.

Valkiaisjarventien etelapuolella sijaitsevat maisemavauriokohdat hyddynnetaan virkistysalueena,

alueelle sijoitetaan leikkipaikka, maenlaskupaikka seka kuntoreitti.

Korttelialueita ymparoivia metsaalueita kehitetadan metsaisina ja luonnonmukaisina virkistysalu-
eina. Sarvikankaan ja Hiukkavaaran keskuksen valilla sdilytettdvan metsaalueen leveys vaihtelee.
Kapeimmillaan viheralue on n. 50 metrid, johon sisdltyvat toimintojen ja asutuksen valisen saily-
tettavan metsakasvillisuuden lisaksi myos kavely- ja pyorailyreitti seka kuntoreitti. Sarvikankaan

ita- ja etelapuolella on myds hoidettavia metsaalueita.

Myllyojan suojavyohyke suojaa vesistoa liialta kuormitukselta ja rakentaminen sijoitetaan paa-
osin suoja-alueen ulkopuolelle. Myllyojan vesisté6 muodostaa merkittavan ekologisen yhteyden

Sarvikankaan pohjoispuolella, jonne rakentaminen ei ulotu.
Hulevesia kasitellagan mahdollisuuksien mukaan luonnonmukaisesti.

Sarvikankaantien ja Sarvikankaan lakialueen valista viherkadytavaa kehitetdan puoliavoimena vi-
heryhteytena, alueen lapi kulkee puistoreitti. Tavoitteena on sailyttda maaperaa, metsan
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kenttakerrosta ja puustoa. Tarpeetonta puuston poistamista ja maaperan tiivistymista valtetaan
sijoittamalla tydmaatiet lopullisen tielinjan kohtaan maastossa. Maisemallisesti edustavat yksit-
taispuut ja puuryhmat, joilla on edellytys sailya ja vahvistua, suojataan. Osa avoimista viheralu-

eista nurmetetaan kuivan niityn kukkivalla kasvillisuudella.

Alueen suunnittelussa toimitaan kestavan kehityksen periaatteiden mukaisesti mm. hyédynta-
malla poistettavaa maaperaa alueen kasvualustoina, jolloin saadaan samalla hyédynnettya maa-
peran siemenpankkia ja maamikrobistoa. Rakentamisen alle jadvat lohkareet ja suuret maakivet
sijoitetaan uusille sopiville alueille, poistettavia puita kdytetaan viheralueilla maapuina, hakkeena
istutusalueilla tai leikkipaikan turva-hakealueilla. Nailla toimenpiteilla voidaan pienentaa rakenta-
misen hiilijalanjalkea.

Alueiden suunnittelussa hyddynnetaan myds luonnon monimuotoisuutta lisdavan eldinavustei-
sen suunnittelun (ADD) periaatteita. Tata voidaan toteuttaa pienissa yksityiskohdissa, esimerkiksi
valitsemalla varpusen suosima orapihlaja aukiopuuksi tai jattamalla paljasta maata lintujen hiek-

kakylpyihin.

Vihertehokkuus on huomioitava jatkosuunnittelussa tontin kayttéonottosuunnitelmaa laaditta-

€ssa.

4.3.  Suunnittelun organisointi

Yhdyskuntajohtaja teki paatoksen asemakaavatyon ohjausryhman perustamisesta 11.9.2019
§108 ja ohjausryhman kokoonpanon muuttamisesta 20.5.2022 §66. Ohjausryhmassa on ollut
edustajat kaavoituksesta, kadut- ja lilkenne -yksikdsta, maa ja mittaus- yksikosta, rakennusval-
vonnasta, Oulun seudun ymparistétoimesta, Sivistys- ja kulttuuripalveluista (likunta), Oulun Vesi
— liikelaitoksesta, Oulun Energia Sahkoverkko Oy:sta ja Oulun Energia Oy:n lampdpalveluista. Eri

alojen asiantuntijoista koostunut ohjausryhma on kokoontunut saanndllisesti kaavatyon aikana.

Suunnittelu on tehty paaosin konsulttityéna. Maankaytdn suunnittelun teki luonnosvaiheeseen
asti INARO Oy; kaavaehdotus on tehty kaavoituksen omana tyona. Liikenteen ja katujen, liikkun-
nan (kuntoreitit), hulevesien ja vesihuollon yleissuunnittelun on tehnyt Ramboll Finland Oy ja
ympariston yleissuunnittelun Destia Oy. Sahkéhuollon yleissuunnittelun on tehnyt Oulun Energia

Sahkoverkko Oy ja energiahuollon yleissuunnittelun Oulun Energia Oy:n lampd&palvelut.

Suunnitelmien nahtaville asettamisista mielipiteiden ja muistutusten jattamista varten on paatta-

nyt yhdyskuntalautakunta. Asemakaavan hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

4.4. Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty kaavatyon aikana selostuksen liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Viranomaisten valinen vuorovaikutus on ta-

pahtunut padasiassa kokouksissa ja saatuina lausuntoina.
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4.4.1. Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka vi-
ranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla ja kuntalaisilla on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjalli-

sesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Osallisia Sarvikankaan kaavatydssa ovat olleet:

e suunnittelualueen ja vaikutusalueen kiinteistonomistajat ja —haltijat seka asukkaat

e Oulun seudun ymparistotoimi

e Sivistys- ja kulttuuripalvelut

e Oulun Vesi

e Oulun Energia Sahkéverkko Oy

e Oulun Energia Oy, lampopalvelut

e Kiertokaari Oy

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e Pohjois-Pohjanmaan museo

e Puolustusvoimat

e Maanpuolustuskoulutusyhdistys

e Suomen Turvallisuusverkko Oy

e Oulu-Koillismaan pelastuslaitos

e DNAOyj

e Elisa Oyj

e Telia Finland QOyj

e (Caruna Oy

e OQOulunseudun Laajakaista

e Digita Oy

e Konsernipalvelut / yhteis6toiminta

e Korvensuoran asukasyhdistys ry

e Haapalehdon Omakotiyhdistys ry

e Hintan-Parkkisenkankaan Pienkiinteistoyhdistys ry

e Saarelan Asukasyhdistys ry

e Sanginsuu-Lapinkangas-Sanginjoki kylayhdistys ry

e Nuorten osallisuusryhma OiVa (Myllyoja, Laanila, Hintta, Hiukkavaara, Sanginsuu, Oulu-
joki, Talvikangas, Honttamaki)

e Oulun kaupungin vanhusneuvosto

e Oulun kaupungin vammaisneuvosto

e Suomen luonnonsuojeluliiton Pohjois-Pohjanmaan piiri ry
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e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry
e Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys ry
e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Oulun polkupyorailijat ry

e Valkiaisjarventien yksityistien tiekunta

e Niilesjarven yksityistien tiekunta

e Valkeisenkankaan yksityistien tiekunta

e Pro Valkiais- ja Niilesjarvi ry

4.5.  Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti suunnittelualueen asemakaavoituksen kaynnistamisesta seka osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman asettamisesta nahtaville mielipiteiden esittamista varten
13.11.2018 §516.

Kaavatyo keskeytettiin vuonna 2019 ja sita jatkettiin vuonna 2022. Tarkoituksena on varmistaa
riittdva omakotitalotonttitarjonta Oulun kaupungin maankayton toteuttamisohjelman (MATO
2022-2026) mukaisesti.

Yhdyskuntalautakunta paatti hyvaksya asemakaavoituksen laatimat vastineet osallistumis- ja ar-

viointisuunnitelmasta saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin seka asettaa asemakaavan valmiste-
luaineiston MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla nahtaville mielipiteiden esitta-
mista varten 25.4.2023 §229.

Yhdyskuntalautakunta paatti hyvaksya asemakaavoituksen laatimat vastineet valmisteluvaiheen
lausuntoihin ja mielipiteisiin seka asettaa asemakaavaehdotuksen ja tonttijaon MRL 65 § tarkoi-
tuksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla julkisesti nahtaville 12.12.2023 §608.

Yhdyskuntalautakunta paatti hyvaksya __._ 2023 paivatyn asemakaavan ja __._ 2023 paivatyn

tonttijaon 2023& .

Oulun kaupunginhallitus paatti hyvaksya _._ .2023 paivatyn asemakaavan ja __._ .2023 paivatyn
tonttijaon __._ .2023 §__.

Oulun kaupunginvaltuusto paatti hyvaksya 2023 paivatyn asemakaavan ja __._ .2023 paiva-

tyn tonttijaon _._ 2023 §__ .

Asemakaava on tullut voimaan __._ .2024.

4.6. Suunnittelun kaynnistaminen

4.6.1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavatyon osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 23.11.-27.12.2018.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistettiin mm. lahtdtietojen, tavoitteiden, osallisten, yh-
teyshenkildiden ja kaavatyon tavoiteaikataulun osalta, ja laitettiin nahtaville yhta aikaa kaavatyon

valmisteluaineiston kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistettiin viela mm. suunnittelualueen ja vaikutusalueen
rajauksen, kaupungin verkkosivujen osoitteen, kulttuuriperinndn, voimassa olevan asemakaavan,
osallisten ja kaavatydn tavoiteaikataulun osalta, ja laitettiin nahtaville yhta aikaa kaavaehdotuk-

sen kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kaavaselostuksen liitteena.

4.6.2. Saadut lausunnot ja mielipiteet ja nilden huomioon ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolon aikana saatiin yksi lausunto Puolustusvoi-
milta. Lausunto koski Hiukkavaaran ampumaradan melualueen huomioon ottamista asumisen ja
virkistyskayton suunnittelussa, Valkiaisjarventien lilkkennejarjestelyja ja kaytettavyytta raskaalle
liikenteelle, lausuntopyyntdjen ldhettamista myds Suomen Turvallisuusverkko Oy:lle, puolustus-
voimien kaapelilinjoja seka tuulivoimakohteiden lausuntopyyntétarpeen kirjaamista kunnalliseen

rakennusjarjestykseen ja yleiskaavoihin.

Saadun palautteen perusteella Suomen Turvallisuusverkko Oy lisattiin kaavatyon osallisiin. Lau-
sunto ei aiheuttanut muita muutoksia osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa eika alueen kaava-

suunnittelussa.

Kaavatyohon nimetty ohjausryhma on osaltaan hyvaksynyt osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta saatuun palautteeseen laaditun vastineen kokouksessaan 6.4.2023. Saatu palaute ja pa-

lautteeseen laadittu vastine ovat kaavaselostuksen liitteena.

47. Asemakaavan valmistelu

4.7.1. Kaavarunkovaihtoehdot ja alustavat yleissuunnitelmat

Suunnittelualueelle paatettiin laatia kolme katuverkoltaan seka alue- ja viherrakenteeltaan eri-
laista kaavarunkosuunnitelmaa. INARO Oy:n laatimissa suunnitelmissa esitettiin karkealla tasolla
mm. alustavat liikennejarjestelyt, toiminnot, korttelialueet ja tonttijaot, kerrosluvut ja rakennusoi-

keudet, viherymparistd, leikkipaikka ja kuntoilupiste seka autopaikkatarpeet.

Vaihtoehtovaiheessa laadittiin konsulttitdina myods alustavat liikkenteen, katujen, ympariston, hu-

levesien, vesihuollon ja sahkéhuollon yleissuunnitelmaluonnokset.

Vaihtoehtovaiheen suunnitelmat ovat kaavaselostuksen liitteena.
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Kuva 34 Kaavarunkovaihtoehtojen pelkistetyt rakennemallit. Vasemmalla vaihtoehto1 "Nikamat”,
keskelld vaihtoehto 2 "Taskut” ja oikealla vaihtoehto 3 "Vayla” (INARO Oy, 7.5.2019)

4.7.2. Vaihtoehtojen vaikutusten arvioinnit ja vertailut
Kaavarunkovaihtoehtojen toteutuksen vaikutuksia on arvioitu ja vaihtoehtoja vertailtu mm.
maankayton, liikenteen, lilkkunnan, viherymparistdn, hulevesien, vesihuollon, kaukolampdverkon,

sahkdverkon seka Myllyojan osalta.

INARO QOy:n koostamien arviointien mukaan suurimmat poikkeamat vaihtoehdoissa nakyvat
maankayton kannalta viheralueissa. Kaikissa vaihtoehdoissa on kuitenkin hyvat yhteydet Hiukka-
vaaran viheralueille. Jalankulun ja pyorailyn osalta kaikki vaihtoehdot ovat hyvia, eika isompia

eroja esiintynyt talla suunnittelun tarkkuudella.

Nikamat-konseptissa nahtiin puutteita alueen sisaisissa viheryhteyksissa. Vesi- ja viemariputkien
metrimaara oli vaihtoehdossa suurin johtuen katujen umpiperista. Putkien kaivaminen puiston
puolelle aiheuttaa johtorasitteita ja sen myo6ta puustoa ei voi nailla aluilla kasvattaa pitkalla tah-
taimelld. Nikamissa aluerakenne tydntyy eniten Myllyojan nykyisille tulva-alueille, jolloin vaadi-
taan kompensaatiotilaa. Valkiaisjarventien osalle suunniteltu mutka koettiin positiivisena, vaikka
se laheneekin herkkaa lakialuetta. Muutos linjauksessa antaa kevyenliikenteen reitilla kulkevalle
viestin reitin muuttumisesta sekaliikenteeksi. Nikamissa on isommat hulevesien viivytysalueet
muihin vaihtoehtoihin verrattuna. Jatteiden yhteiskerayspisteet sijaitsevat tonttikatujen alku-
paassa.

Tasku-konsepti nahtiin liikenneverkon osalta liilan mutkaisena. Lenkkikadut helpottavat kunnal-
listekniikan vetamista alueelle ja ne ovat toimivammat liikenteen kannalta. Pienemmat huleve-
sien viivytysalueet ovat toimivampi ratkaisu Taskussa ja Vaylassa. Taskussa nykyisen puuston sai-
lyminen rakenteen sisalla nahtiin hyvasta tavoitteesta huolimatta mahdottomaksi. Huoltotiet vi-

heralueille olisi jatkossa huomioitava paremmin.

Vayla-konseptissa paakokoojakatu tekee tiukan mutkan. Lenkkikadut ovat hyva ratkaisu. Vayla
on vesi- ja viemariverkoston osalta edullisin vaihtoehto, mutta siina ei juurikaan ole eroa Tas-
kuun verrattuna. Johtorasitteita tulee puiston lapi. Viheralueet ovat vaihtoehdoista suurimmat.

Metsan keskellad olevat kerrostaloalueet nahtiin miellyttavana ratkaisuna. Pysakointilaitokset ovat
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potentiaalinen ongelma, mikali kerrostalotontit eivat lahde rakentumaan. Vaylassa on n. 1 km

vahemman tiemetreja muihin verrattuna.

INARO Oy:n koostama vaihtoehtovaiheen vaikutusten arviointi ja vertailut on esitetty kokonai-

suudessaan kaavaselostuksen liitteena.

4.7.3. Kaavarunko ja yleissuunnitelmat

Kaavatyon ohjausryhma oli paattanyt jatkaa asemakaavasuunnittelua kaavarunkovaihtoehdon 2
"Taskut” pohjalta, johon oli valinnan jalkeen viela lisatty kerrostalorakentamista. Kaavatyo kes-
keytettiin vuonna 2019 ja sita jatkettiin vuonna 2022. Kaavatyon ohjausryhma paatti jatkaa ase-
makaavasuunnittelua kaavarunkovaihtoehdon 1 "Nikamat” pohjalta, sillda omakotitalotontti-tar-
jontaa taytyy olla tarjolla Oulun maankayton toteuttamisohjelman (MATO 2022-2026) mukai-

sesti.

Ohjausryhman ohjeistuksen pohjalta INARO Oy:ssa tarkennettuun kaavarunkoon laadittiin liiken-

teen, katujen, ympariston, hulevesien, liikkunnan seka vesi- ja séhkdhuollon yleissuunnitelmaluon-

nokset. Kaavarunkosuunnitelma on kaavaselostuksen liitteena.

==r kokoojakatu

— virkistysyhteys

S My(\yoia{n's'ubiavyijhyke

14000 =4 N / /,\ 22,
Kuva 35 Kaavarunko (INARO Oy, 14.4.2023)

4.7.4. Asemakaavaluonnos ja vaikutusten arviointi

Asemakaavaluonnos ja luonnosvaiheen vaikutusten arviointi tehtiin konsulttitydna INARO

Oy:ssa. Kaavatyon valmisteluaineisto oli nahtavilla 5.5.-26.5.2023.
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Asemakaavaluonnoksessa suunnittelualueelle esitettiin korttelit 106-132 tontteineen (A, AK, AP,
AP-x, AO, PA-2) seka puisto- (VP), lahivirkistys- (VL) ja katualuetta. Alueelle esitettiin tontteja yh-

teensé 136 kpl. Rakennusoikeutta osoitettiin alueen tonteille yhteensa 46 680 k-m?,

Alueelle osoitettiin yksi asuinkerrostalojen tontti (AK), 9 kpl yhtiomuotoisten asuinrakennusten
tonttia (A, AP) ja 123 kpl erillispientalotonttia (AO). Vaestonsuojan rakentamisvelvoite oli 6 kpl
yhtidmuotoisista asuinpientalotonteista. Lisaksi alueelle osoitettiin yksi tontti yhdeksaa minitaloa
tai siirtolapuutarhamokkia varten (AP-X). Alueen rakennusoikeudesta n. 39 % osoitettiin yhtio-
muotoiselle asuinrakentamiselle. Alueen rakennusoikeudesta n. 52 % osoitettiin erillispientalora-

kentamiselle. Alueen rakennusoikeudesta 9 % osoitettiin palvelurakentamiselle.

Lisaksi alueelle oli esitetty mm. puistoalue (VP, Hiukkavaaran keskuspuisto, Sarvikankaanpuisto),
lahivirkistysalueita (VL, Struvenpuisto), katuverkko, katualueille sijoittuvat erillispientalotonttien
vieraspaikat ja jatteiden yhteiskerdyspisteet/ katuaukiot, tulevaisuuden kokoojakatuvaraus poh-
joiseen, muuntamot (vm), pumppaamo (et), hulevesien kasittelylle varattu alue (hule), kavelyn ja
pyorailyn yhteydet (pp), seudulliseen reitistdon yhdistyva kuntorata (ur), leikki- ja kuntoilupaikka
(u+le) seka koirapuisto (kp).

Kaavaluonnos ja luonnosvaiheen vaikutusten arviointi ovat kaavaselostuksen liitteena.

e
28] z5) o9
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4.7.5. Tiedotus- ja keskustelutilaisuus

Luonnosvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin 22.5.2023 Ymparistotalolla (Solistin-
katu 2). Yleisotilaisuuteen osallistui 10 henkil®a ja kuusi kaupungin edustajaa. Tilaisuudessa ko-
rostuivat samat asiat kuin luonnosvaiheen kirjallisessa palautteessa: Valkiaisjarventien liikkenne,

Sarvikankaan rinnealueelle esitetty rakentaminen ja virkistysreitit.

Tilaisuudessa annettu suullinen palaute on kirjattu muistioon, ja se on otettu mahdollisuuksien
mukaan huomioon kaavaehdotuksen laatimisessa. Muistio on esitetty kaavaselostuksen liitteena

olevassa luonnosvaiheen palautteessa.

4.7.6. Saadut lausunnot ja mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Luonnosvaiheen nahtavilldolon aikana saatiin kolme lausuntoa ja kaksitoista mielipidettd, ja nah-
tavillaolon jalkeen saatiin vield yksi mielipide. Lausunnot saatiin Pohjois-Pohjanmaan pelastuslai-
tokselta seka Pohjois-Pohjanmaan museolta erikseen rakennetun kulttuuriymparistodn ja arkeolo-
gisen kulttuuriperinnén osalta. Mielipiteet saatiin Suomen Erillisverkot Oy:lta, Oulun Metsastys-
ja Ampumaseura ry:lta, Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry:lta, Valkiaisjarven yksi-

tyistien tiekunnalta ja lahialueen yksityishenkililta.

Saatu palaute koski mm. kaupunkirakenteen hajautumista, yleiskaavan aluevarauksia, Valkiaisjar-
ventien eteldapuolen rakentamista, arkeologisen kulttuuriperinnén kohteita, luontoarvojen huo-
mioon ottamista, arvokkaimpien luontokohteiden merkitsemista asemakaavassa, Sarvikankaan
rinteen rakkakivikon ja siirtolohkareen sailyttamista virkistyskaytossa, metsaalueen kasittelematta
jattamista, Valkiaisjarventien varren puuston ja metsanpohjan sailyttamista, virkistys- ja ulkoi-
luarvojen huomioon ottamista, nykyisten ulkoilureittien huomioon ottamista, kuntoradan paikoi-
tusalueen tarvetta, Sarvikankaan rinteelle suunnitellun ulkoilureitin ja hiihtoladun toteuttamista,
hiihtoladun paikallisen rengasreitin toteuttamista, yhdysladun toteuttamista Kivikkokangas-
Kiulukangas —reitille, viheryhteyden ja luontoarvojen huomioon ottamista uuden kokoojatien lin-
jauksessa, Valkiaisjarventien liikkennetta, kuntoa, valityskykya ja turvallisuutta, kaavatyon liiken-
teeseen, virkistystoimintaan ja vapaa-ajan asutukseen liittyvaa vaikutusten arviointia, Valirameen
maankaatopaikan ymparistolupahakemusta, entisen asfalttiaseman alueen puhdistamista, Hiuk-
kavaaran ampumaradan aanien kuulumista, palopostiverkostoa, pelastautumista, kaavatyon

osallisia seka kaavaselostuksen laajuutta.

Saadun palautteen perusteella kaavatyon osallisiksi on lisatty Valkiaisjarven ja Niilesjarven yksi-
tyisteiden tiekunnat seka Pro Valkiais- ja Niilesjarvi ry. Vesihuollon yleissuunnitelmaan on lisatty
palovesiasemat. Tarkennetut tiedot suunnittelualueen kulttuuriperinnén kohteista on lisatty ai-
neistoon Pohjois-Pohjanmaan museon antamien tietojen mukaisesti. Suunnittelutyén edetessa
uuden jalankulun ja pyorailyn yhteyden (Valkiaisjarvenpolku) kanssa asemakaavaluonnoksessa
ristennyt katuyhteys (Sarvikankaanrinne) on todettu liikkenneturvallisuuden nakokulmasta haas-
teelliseksi, ja nykyisen Valkiaisjarventien eteldpuolella on todettu olevan luonto- ja maisema-
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arvoja seka arkeologisen kulttuuriperinndn arvoja, joiden vuoksi asemakaavaluonnoksessa alu-
eelle esitetty asuinalue on asemakaavaehdotukseen poistettu ja Sarvikankaan lakialue on mer-
kitty viheralueeksi; tama tukee myos lahiympariston asukkaiden toivetta. Kaava-aineiston lahto-
tieto- ja suunnitelmaraporttiin on lisatty maininta Valkiaisjarven EU-direktiivin mukaisesta uima-

rannasta.

Luonnosvaiheen kirjalliseen palautteeseen on laadittu kirjalliset vastineet. Kaavatyohon nimetty
ohjausryhma on osaltaan hyvaksynyt valmisteluaineistosta saatuun palautteeseen laaditut vasti-
neet kokouksessaan 18.10.2023. Saatu palaute ja palautteeseen laaditut vastineet ovat kaava-

selostuksen liitteena.

4.8. Suunnittelualuetta koskevat yleissuunnitelmat

Kaavatyon yhteydessa alueelle on laadittu yleissuunnitelmat liikkenteen, liikkunnan, ympariston,
hulevesien, vesihuollon, sahkdhuollon ja energiahuollon osalta. Yleissuunnitelmat ovat kaava-

selostuksen liitteena.
Listaus kaavatyon aikana laadituista yleissuunnitelmista:
e Liikenteen ja liikunnan yleissuunnitelma (Ramboll Finland Oy 2023)
e Ympariston yleissuunnitelma (Destia Oy 2023)
e Hulevesien yleissuunnitelma (Ramboll Finland Oy 2023)
e Vesihuollon yleissuunnitelma (Ramboll Finland Oy 2023)
e Sdhkohuollon yleissuunnitelma (Oulun Energia Sahkoverkko Oy 2023)

e Energiahuollon yleissuunnitelma, kaukoldampd (Oulun Energia Oy, lampdpalvelut 2023)

4.8.1. Liikenteen ja lilkkunnan yleissuunnitelma

Liikenteen yleissuunnitelmassa (Ramboll Finland Oy 2023) alueellisten kokoojakatujen yhteispi-

tuus on noin 1 300 m ja tonttikatujen yhteispituus on noin 2 300 m.

Autoliikenteen verkko tukeutuu Sarvikankaantiehen, joka on alueellinen kokoojakatu ja joka joh-
taa liilkenteen Hiukkavaaran keskuksen ja kiertoliittyman kautta Raitotielle. Itapadssaan Sarvikan-
kaantie liittyy nykyiseen Valkiaisjarventiehen. Sarvikankaantiesta erkanee kokoojakatuyhteys
pohjoiseen pain, mika on tarpeen, mikali maankaytto laajenee Myllyojan pohjoispuolelle. Kokoo-
jakatujen keskinaiseen risteykseen rakennetaan kiertoliittyma. Se tehdaan heti alkuvaiheessa,
vaikkei pohjoiseen suuntautuvaa katua rakennetakaan. Ympyra on tarpeen autoilijoiden ajono-

peuksien hillitsemiseksi.

Uuden maankayton autoliikenteen liikkennetuotos on arviolta 1 200 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Jos siihen lisataan Valkiaisjarven suunnan liikenne, on alueen kokoojakadun liikennemaara edel-
leen asuinalueille tyypillinen. Valkiaisjarven yksityistien kapasiteetti riittda nykymuodossaan
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tamanhetkista keskimaaraista suuremmallekin lilkenteelle; todennakdisesti liilkenne yksityistie-
osuudella kasvaa kuitenkin asemakaavan toteutuessa keskimaarin vain muutamilla autoilla vuo-
rokaudessa. Jalankulku ja pyoraliikenteen maara sen sijaan varmasti kasvaa, silla jatkossa on

enemman asukkaita pyoramatkan paassa Valkiaisjarvesta.

Sarvikankaantiehen liittyy tonttikatulenkkeja. Tonttikadut ovat tavanomaisia asuinalueiden ka-
tuja. Niiden varsille on osoitettu muutamia henkildautojen pysakointipaikkoja, jotka on tarkoi-

tettu lyhytaikaiseen vieraspysakaintiin. Muutoin katujen varsilla kielletdan autojen pysakainti.

Kaikki kadut valaistaan ja kestopaallystetaan. Ajoratojen pientareet ovat ns. avoimia eli niihin ei

rakenneta reunatukia, kuin vain poikkeuskohdissa, kuten linja-autopysakkien kohdilla.

Sarvikankaantielld varaudutaan joukkoliikenteen reittiin. Alueelle toteutetaan yksi pysakkipari,
joka sijoittuu alueen keskelle kiertoliittyman lansipuolelle, keskeisesti alueella Iahelle tiiveinta
asutusta. Pisin matka asuintontilta pysakille on noin 300 m. Busseille tehdaan kaantépaikka alu-

een itdosaan.

Jalankulku- ja pyoratiet kulkevat kokoojakatujen varsilla ja puistoissa. Kaava-alueen lansireunalla
vaylat liittyvat olemassa oleviin vayliin. Nykyisen Valkiaisjarventien eteldosa muuttuu jalankulku-
ja pyoratieksi.

Jalkakaytavat ja pyoratiet ovat lahtokohtaisesti yhdistettyja vaylia, koska kaava-alueelle liittyvat
vaylat ovat sellaisia. Tosin Valkiaisjarvenpolun vaylan leveydessa varaudutaan erotteluun, silla jos
maankayttd pohjoispuolen alueilla tulevaisuudessa lisdéntyy, jalankulun ja pyoraliikenteen erot-
telu voi olla tarpeen. Valkiaisjarvenpolku on maaritelty pyoraliikenteen aluevaylaksi ja muut ovat

paikallisvaylia. Niiden leveydet ovat 3,5 ja 3,0 metria.

Jalankulun ja pyoraliikenteen vaylat sijoittuvat kokoojakatujen varsille, puistoihin ja paikoin tont-
tikatujen valille. Puistoihin sijoittuvista erillisvaylista osa sijoittuu olemassa olevalle kaava-alu-

eelle, joten niiden rakentaminen on tarpeen kaavan toteuttamisen yhteydessa.

Muutamissa maankayttdalueiden kulmissa on kaavassa osoitettu jalankululle ja polkupyérailylle
varattu katu, pp-merkinta, vaikka niille ei ole suunniteltu vaylaa. Kyseiset alueet ovat tarpeen,
jotta kaduilta voi kdvella ympardivaan metsaan. Paikoin ne ovat myods tarpeen muun muassa inf-
ran rakentamista tai hulevesitulviin varautumista varten. lltasoitto-kadun koillismutkassa on
huoltotievaraus pumppaamoa ja muuntamoa varten, silld pohjoiseen suuntautuvaa kokoojaka-
tua ei rakenneta alueen kayttdonottovaiheessa. Huoltoyhteys Iltasoitonpihan jatkeella tarvitsee
kestopaallysteen. Hulevesialtaan vieressa olevat kavelyn ja pyorailyn vayla ja kuntorata toimivat

huoltoyhteytena.

Osalla tonttikaduista ja jalankulku- ja pyoraliikenteen vaylista on oululaisittain jyrkkia pituuskal-
tevuuksia. Jyrkimmat pituuskaltevuudet ovat yli 6 %, mika johtuu maastonmuodoista ja siita, etta

ei haluta suuria maaleikkauksia tai -pengerryksia. Katualueiden osalta on arvioitu
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katurakentamiseen liittyvien maaleikkausten ja -pengerrysten maarista. Leikkausmassoja kertyy
noin 38 000 m? ja pengerrysta noin 4 000 m°. Leikkausmassoja ei voi sijoittaa alueelle tavan-

omaisena ldjityksend, esimerkiksi meluvalleina tai maisemakumpuina.

Valkiaisjarventielta johtaa nykyinen ajoyhteys Aallikkokankaan tulevalle liikuntamaalle. Aikoinaan
Kivikkokankaan asemakaavoituksen yhteydessa ajoyhteyden itdpaahan on suunniteltu pysakoin-
tialue, joka palvelisi liikkuntamaan ja kuntoradan kayttajia. Tassa yhteydessa ajoyhteyden lansi-
padhan on esitetty koirapuisto, ja sen yhteyteen pysakointialue, joka voi palvella myds kuntora-

dan kayttajia.

Yleissuunnitelma on kaavaselostuksen liitteena.

4.8.2. Ympariston yleissuunnitelma

Ympariston yleissuunnitelmassa (Destia Oy 2023) on esitetty aluevaraus ja alustava mitoitus leik-
kipaikalle Valkiaisjarvenpolun etelapuolelle sijoittuvalla hiekkakentalla. Leikkipaikan luonne on
metsainen. Tarkemmassa suunnitteluvaiheessa kartoitetaan alueen reunojen merkittdva puusto
ja sijoitetaan toiminnot ja valineet siten, ettd puustoa sailyy mahdollisimman paljon. Toista, lan-
sipuolella sijaitsevaa hiekkakenttda reunustavat suuret maakivirdykkiot. Alueelle esitetaan raken-
nettavaksi maastonmuotoilun avulla maenlaskupaikka. Kivikkoja jarjestellaan tarpeen mukaan
niin, etta kivet eivat paase liikkumaan niilla kiipeiltaessa. Molempia alueita maisemoidaan metsa-

taimi-istutuksin. Maaperan muokkausta pyritaan tekemaan mahdollisimman vahan.

Leikkipaikan luonnetta voidaan halutessa korostaa esimerkiksi toiminnallisen kiipeiltavan taide-
teoksen avulla, joka tuo esille Sarvikankaan metsaista luontoa ja historiaa. Mahdolliset betonira-
kenteet toteutetaan ns. vihredlla betonilla, joka on normaalia betonia vahahiilisempaa. Leikkipai-
kalle suunnitellaan valineita, jotka ovat kaikkien kayttajaryhmien saavutettavissa. Leikkipuiston
yhteyteen voi valikoida valineita niin, etta niissa onnistuu myos kuntoilu. Leikkipaikan materiaa-
leina kaytetaan lahtokohtaisesti uusiutuvia materiaaleja, ja pyritadn valttamaan materiaaleja, joi-
den ainesosat voivat kulkeutua vesistdihin, kuten mikromuovit. Leikkialueella voidaan kayttaa
my&s maapuina alueelta poistettavaa puustoa. Ymparistotaideteosten suunnittelun lahtékohta

on maamerkking toimimisen lisaksi liikkunnallisuuden mahdollistaminen.

Sarvikankaan asemakaava-alueen lapi kulkee pohjoisetelasuuntainen 31 m levyinen vihersormi.
Vihersormen alueella sailytetaan puusto- ja metsanpohjasaarekkeita. Oleva maapera ja siemen-
pankki hyédynnetaan taydennysistutuksissa. Istutettava kasvillisuus toteutetaan mahdollisimman

monilajisena kotimaisia puu- ja pensaskasvillisuutta kayttaen.

Kasvillisuussaarekkeita yhdistavat muutamat avoimet niittyalueet. Niittyalueelle kylvetdan kuivan
niityn kukkivia kasvilajeja. Alueen niitty- ja nurmialueet hoidetaan niin, etta kuivan niityn kasvilli-
suudella on kasvuedellytykset. Niitty niitetadn seka asuinrakennusten etta jalankulku- ja pyorai-

lytien laheisyydesta ja keskiosan niitty jatetaan kukkimaan ja kasvamaan.
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Myllyojanpolku kulkee Myllyojan laheisyydessa. Polun linjauksessa on hyédynnettava olevia
puuston aukkopaikkoja ja alueella jo kulkevia polkuverkostoja. Myllyojanpolun tulee olla pieni-
piirteinen, mielenkiintoinen, luoden yllatyksellisia, vaihtuvia nakymia kulkijalle. Myllyojanpolun
varren pienimuotoisissa kalusteissa ja varusteissa voidaan kayttaa corten-terasta, joka sopii
Hiukkavaaran alueen ruostepuisto-teemaan. Ritilarakenteita voidaan kayttaa niilla kohdin, jossa
halutaan sailyttaa luonnontilaista kasvillisuutta, esimerkiksi Myllyojan uoman ylityskohdissa.
Mahdollisen valaistuksen tulee olla savyltaan lammin, tunnelmallinen seka turvallisuuden tun-

netta tuova.

Koira-aitaus on sijoitettu kaava-alueen itareunalle Sarvikankaantien kaantdpaikan laheisyyteen.
Isoille ja pienille koirille jaettavan aitauksen kokonaispinta-ala on noin 5 000 m?. Toinen, alustava

varaus koirapuistolle, on sijoitettu Hiukkavaaran keskustan pelikenttdalueen itareunalle.

Aukioiden tehtavana on elavoittaa kaupunkikuvaa, tuottaa tarvittavia toiminnallisia palveluja
korttelialueilla seka mahdollistaa asukkaiden virkistystoimintaa ja oleskelua. Aukioilla huomioi-
daan toiminnallisuuden tarpeet, kuten esimerkiksi jatehuollon sujuvuus. Viherrakenteilla suoja-
taan ja rajataan tiloja, seka tuotetaan elamyksia monilajisilla ja -ilmeisilla istutuksilla. Lajivalin-
noissa huomioidaan aukion riittava lapinakyvyys ja siita syntyva turvallisuuden tunne. Lajit vali-
taan kotimaisista, luontaisista ja kestaviksi todetuista kasveista. Tarkemmassa suunnittelussa ar-
vioidaan, onko aukiolla mahdollisuus sailyttaa olevia puita, jotka luovat jo itsessaan aukiolle tilal-
lista luonnetta ja identiteettid, seka edistavat kestavaa ymparistda. Myds materiaalivalinnoilla
edistetdan kestavia ratkaisuja, ja vastataan ilmastotavoitteisiin. Suositaan mahdollisuuksien mu-
kaan lapaisevia pintoja samalla huomioiden aukion kaytto ja kunnossapito. Aukioiden perusrat-
kaisu on yhtendinen, mutta tilasommittelulla, polkujen linjauksella, kalusteilla ja kasvillisuuden
sijoittelulla voidaan luoda niille omaleimaisuutta. Kortteliaukiolle voidaan sijoittaa kaupunkivilje-
lylaatikkoja esimerkiksi kukkien kasvattamiseksi seka sadeveden kerdyspiste. Sadevetta kayte-
taan viljelylaatikkojen kasteluun. Puiden valinnassa suositaan polyttajille hyodyllisia lajeja kuten
raitoja ja pihlajia. Pensaiden valinnassa suositaan esimerkiksi pajuja. Asukkaat voivat halutessaan
sijoittaa alueen puihin linnunpdnttdja tai hydnteishotelleja. Aukioille voidaan suunnitella tunnel-
mallinen, esimerkiksi alueen yksityiskohtaa korostava valaistus. Tallainen yksityiskohta voi olla
esimerkiksi alueelle uudelleen sijoitettu lohkarekivi tai istutettu kasviryhma. Tunnelmallinen, him-
mea aukiovalaistus taydentaa katuvalaistusta. Aukioiden tilallisessa jasentelyssa huomioidaan
myds lumitilan tarve ja jatehuollon auton sujuva paasy aukiolle. Syvakeraysastioiden etdisyys ka-
tualueen rajasta ja tontin rajasta on min 4 metria, tarkempi astiatyyppi maaritellaan jatkosuun-

nittelun yhteydessa. Kaupunkiviljely sijoitetaan mahdollisimman etdalle syvakeraysastiasta.

Alueen paakatu, Sarvikankaantie on vihred, ajoradan molemmin puolin leveille viherkaistoille is-
tutetaan katupuita n. 10 metrin valein. Valikaistan kasvillisuus valitaan biorakenteiden toimintaa
tukevalla kasvillisuudella. Valikaistalla kaytetaan kotoperaisia lajeja. Paikoin valikaistalla voidaan
kayttaa myos alueelta kuorittua ja siirrettya metsanpohjaa. Katuymparistoon on esitetty
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istutettavaksi katupuita. Puulajivalinnalla voidaan korostaa alueen omaleimaista ilmettd, ja istu-

tuksissa suositaan kotoperaisia puulajeja kuten metsamantya tai rauduskoivua.

Valkiaisjarventien reunassa kasvavat puut pyritdan ensisijaisesti sailyttdmaan Valkiaisjarvenpolun
jalankulku- ja pyoratien vieressa. Olemassa olevat puut ovat tulevan asuinalueen kasvillisuuden

selkarankaa, seka toimivat suojapuustona asutuksen ja jalankulku- ja pydratien valissa.

Sarvikankaantien pohjoiseen pistoon varaudutaan osoittamalla pohjoisen piston pientalojen reu-
nalle rakenteellinen meluaita. Meluaidan suunnittelussa tarkastellaan kasvillisuuden sijoittamista
osaksi meluaidan rakennetta. Vaihtoehtoisesti meluaita maisemoidaan puu- ja/tai pensasistutuk-

silla.

Sarvikankaantien liikenneympyra suunnitellaan mahdollisimman monilajisena ja vehredna liiken-
neturvallisuuden sallimissa puitteissa. Kiertoliittymaan istutetaan puita esimerkiksi mantya, kata-

jaa, orapihlajaa, niittykasvillisuutta tai maanpeitekasveja.

Sarvikankaalla on runsaasti siirtolohkareita, ja niita on kartoitettu maastossa. Rakentamisen alle
jaavat suuret, kauniit lohkareet kertovat metsaista tarinaa. Lohkareet voidaan siirtaa esimerkiksi
aukioille tai liikenneympyran keskelle kuvastamaan elonkiertoa. Lohkareita voidaan hyédyntaa
monin tavoin myds viheralueilla, esimerkiksi hulevesiuoman ymparistdssa ja ryhmiksi reittien

varrelle kooten.

Metsaisten viheralueiden suunnittelun lIdhtékohtana on niiden virkistys- ja maisema-arvon sailyt-
taminen seka luonnon monimuotoisuuden turvaaminen. Metsakuviot pyritaan sailyttamaan
pinta-alaltaan riittdvan suurina ja yhtendisina. Kulun hallittu ohjaaminen on ensiarvoisen tarkeaa
kenttakerroksen sailymiseksi ja puiden juuristoalueen kulumisen hillitsemiseksi. Metsaisilla alu-
eilla sallitaan my&s luonnon monimuotoisuuden vuoksi lahopuiden jattaminen maastoon niille
paikoille, jossa se ei haittaa kulkua. Sarvikankaan keskella sijaitseva vihersormi sailytetaan osit-
tain metsaisend, mutta alueen leveys huomioiden sen muuntuminen jossain maarin on todenna-
koista. Alueella sailytetdan mahdollisimman paljon suurikokoisia runkopuita, mutta myos nuorta

taimikkoa, joka sopeutuu paremmin muuttuviin olosuhteisiin.

Suunnittelualueen lansireunaan Hiukkavaaran keskuspuistoon sijoittuu hulevesiuoma. Uoma ra-
kennetaan niin, etta sen ja asutuksen valiin jaa riittavasti suojapuustoa. Uoman ymparistdssa py-
ritdaan sailyttamaan mahdollisimman paljon olevaa metsapuustoa ja maisemallisesti arvokkaita
puita seka kasvillisuussaarekkeita uoman keskella. Hulevesiuomaan tehdaan levennyksia, jotka
lisadvat hulevesiuoman monimuotoisuutta ja puhdistavat vetta. Levennykset sijoitetaan maas-
tossa olemassa oleviin aukkopaikkoihin. Hulevesiuoman maisemoinnissa kdytetaan metsaiseen
luontoon sopivia kotoperdisia kasvilajeja seka erikokoisia luonnonkivia. Hulevesiuoman reuna-
alueille sijoitetaan maapuita. Polkuverkostot suunnitellaan niin, etta niita voivat kayttaa seka ra-

kentajat ettd kunnossapitdjat, ja maastoa ja kasvillisuutta saastyy
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Viheralueiden kunnossapitoluokitus RAMS korvaa aikaisemman Viheralueiden ABC-hoitoluoki-
tuksen. Viheralueiden kunnossapitoluokitus on sisalloltaan hoitoluokitusta laajempi kokonaisuus.
RAMS 2020 -julkaisussa esitelladn viheralueiden kunnossapitoluokat, niiden keskeiset ominai-
suudet seka luokkien valiset erot ja yhtalaisyydet. Viheralueiden kunnossapitoluokkaan R Raken-
netut viheralueet sisaltyvat R2 Toimintaviheralueet ja R3 Kayttoviheralueet, ja R4 Suoja- ja vai-
hettumisviheralueet. Toimintaviheralueisiin (R2) sisaltyvat jalankulun ja pyorailyn reittiyhteyksiin
seka liikuntaan, leikkiin ja erityistoimintoihin varatut viheralueiden osat. Kayttoviheralueisiin (R3)
sisaltyvat oleskeluun, viihtymiseen ja virkistaytymiseen tarkoitetut kaupunkiviheralueet, joissa on
monipuolista kasvillisuutta ja rakenteita, mm. kaupunkiaukiot ja katupuuistutukset. Suoja- ja vai-
hettumisviheralueisiin (R4) sisaltyvat rakennetun ja luonnonympariston vaihettumisalueet, esim.
kosteikot ja hulevesien luonnonmukaiset kasittelyalueet. Kunnossapitoluokkaan R2 sisaltyvat
Sarvikankaan etelareunalla sijaitseva leikkipaikka ja koirapuisto. Kunnossapitoluokkaan R3 sisal-
tyvat katupuuistutukset, pohjoiseteldsuuntainen viheralue seka aukiot. Kunnossapitoluokkaan R4
kaava-alueen itareunalle rakennettava hulevesiuoma seka Valkiaisjarvenpolun reunametsat. M
Metsiin (ent. C, Taajamametsat) sijoittuvat M1 Arvometsat ja M2 Lahimetsat. M1 Metsat ovat eri-
tyisen arvokasta maisemaa, kulttuuriperinnettd, luonnon monimuotoisuusarvoja tai muita maan-
omistajan maarittelemia erityisominaispiirteita edustavia metsdalueita tai niiden osia taajamassa
tai sen ulkopuolella. M1 arvometsiin sisaltyy Myllyojan ymparistd. Lahimetsat (M2) ovat oleske-
luun, leikkiin, kauttakulkuun, ulkoiluun, liikuntaan ja sosiaaliseen kanssakdymiseen varattuja
asuinalueiden valittomassa laheisyydessa sijaitsevia metsid, joiden kayttd on paivittaista. Padosa

Sarvikankaan kaava-alueen lahimetsista kuuluu kunnossapitoluokkaan M2.

Paaluokkia taydentavat lisaksi E Erityisalueet, S Suojelualueet ja R Maankadytdn muutosalueet.
Sarvikankaan lakialue on M3 ulkoilu- ja virkistysmetsaa. M3 metsat on tarkoitettu mm. ulkoiluun,
retkeilyyn, liikkuntaan ja virkistaytymiseen. S Suojelualueet ovat laissa, asetuksessa tai valtioneu-
voston, ministerion, elinkeino-, likkenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-keskus) tai muun viran-
omaisen paatdksessa maarattyja alueita, joilla on suojeltuja luontokohteita. Suojelualueena pide-
taan myds aluetta, jolla on muinaismuistolain nojalla suojeltuja rakennelmia tai niiden jaanndksia
seka rauhoitetut kiintedat muinaisjaannokset, jos niita voidaan pitaa aluemaisina kohteina. Sarvi-

kankaalla kunnossapitoluokkaan S kuuluu muinaisjaanndsalue.

Hiukkavaaran kaavarunkoty@ssa v. 2008 asetetut tavoitteet tavoitteiden arvioidaan toteutuvan
seuraavasti: metsaisena sailyvat paavirkistysalueet ja niista laajemmille virkistysalueille johtavat
yhteydet sijoittuvat kaava-alueen ymparille. Vihersormi kulkee Sarvikankaan lapi sen keskella.
Myllyojan varsi ja siihen liittyvat tulva-alueet sailyvat riittavan laajana mahdollistaen luonnonmu-
kaisen tulvavesien hallinnan ja luonnonarvojen sailyttamisen. Virkistysreitit sijoittuvat niin, etta
viheralueet ovat hyvin saavutettavissa koko kaava-alueella. Reitit vaihtelevat luonteeltaan raken-
netuista luonnonlaheisiin. Maisemallisesti ongelmalliseksi luonnehdittu aluetta hyddynnetaan

kehittamalla sita virkistys- ja leikkialueena. Metsaalueiden hoitotavoitteet on esitetty
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kunnossapitoluokituksessa, ja ne tarkentuvat jatkosuunnittelussa. Virkistysalueiden saavutetta-
vuustavoite 300 metrid tai 5 minuutin kavelymatka kodista toteutuu paaosin. Hiukkavaaran ja
Sarvikankaan imagotekijéiden huomioon ottaminen, luonnon ja maiseman ominaispiirteiden

seka kestavan ymparistdrakentamisen periaatteet ovat tarkea osa jatkosuunnittelua.

Viherrakentamisen osalta alustava kustannusarvio on n. 2,1 milj.€ (alv 0 %). Katunurmetukset ja

aukioiden paallysteet sisaltyvat katualueiden kustannusarvioon.

Yleissuunnitelma on kaavaselostuksen liitteena.

4.8.3. Hulevesien yleissuunnitelma

Laaditussa hulevesien hallintasuunnitelmassa (Ramboll Finland Oy 2023) alueelle esitetdan ha-
jautettua hulevesien hallintaa. Suunnitelman mukaan asuinalueen hulevedet johdetaan huleve-
siviemareissa Myllyojaan tai jo rakennetun Hiukkavaaran alueen lapi Crusellinpuiston hulevesial-
taan kautta Myllyojaan. Yleisille alueille esitetdan toteutettavaksi alueen lansilaidalle hulevesi-
uoma, jossa on tulvalevennyksia. Lisaksi yleisille alueille on esitetty kahta ylisuurta putkea viivy-
tysrakenteeksi ennen hulevesien johtamista jo rakennetulle alueelle. Kokoojakatujen viherkais-
toille toteutetaan biosuodatusrakenteet hulevesien kasittelyyn, tonttikaduilla on tavanomaiset

painanteet. Aukioiden pintamateriaalien tulee olla vetta lapaisevia.

Korttelialuille suositellaan hulevesien 1 m3 viivytysta jokaista 100 m2 vetta lapdisematdn pintaa
kohden. Lisaksi korttelialueilla liikennealueiden hulevesia tulee kasitella laadullisesti. Pientaloton-

teilla suositellaan olevan vahintaan 50 % pinta-alasta vettalapaisevaa.

Sarvikankaan alueen rakentaminen voi lisata rautakuormituksen riskia Myllyojaan, mikali asiaa ei
oteta huomioon suunnittelussa. Alueen rakentamistaso voidaan nostaa niin korkealle, ettei katu-
jen ja rakennusten salaojat tai muut kuivatusrakenteet laske pohjavesipintaa. Tallin pohjavesi ei
paase hapettumaan ja rautakuormituksen riski vahenee. Alueen massatasapainon, hiilipaastojen
ja kustannusten valossa tasausten nosto ei ole kaikkialla mahdollista. Osa alueen luoteisosan ka-
duista saattaa jaada sen verran alas, etta riski pohjavesimuutoksille on mahdollista. Taman
vuoksi esitetdan ratkaisua, jossa ko. alueella hulevesiverkosto ja salaojaverkosto erotetaan toisis-
taan ja hulevedet johdetaan ja kasitellaan hulevesisuunnitelman mukaisesti, mutta salaojavedet
kasitellaan erikseen raudan poistamiseksi. Salaojavesien kasittelyn alueella salaojavedet pumpa-
taan ja ilmastetaan paineviemarin purun yhteydessa. Taman jalkeen laskeutetaan muodostunut
rautasakka ja lopuksi salaojavedet suodatetaan hiekkasuotimen lapi ennen niiden purkua Mylly-

ojaan.

Yleissuunnitelma on kaavaselostuksen liitteena.

4.8.4. Vesihuollon yleissuunnitelma

Vesihuollon yleissuunnitelman (Ramboll Finland Oy 2023) mukaan vesihuoltoverkon runkolinjat

sijoittuvat Sarvikankaantielle. Suunnitelmassa esitetaan palovesiasemat. Vesihuollon osalta on
55



564-2351, Asemakaava ja asemakaavan muutos 23.11.2023, paivitetty 15.2.2024, Sarvikangas

kaksi liitospaikkaa: toinen alueen lansiosassa Sarvikankaantiella ja toinen alueen luoteisosassa
Ohimarssipolulla, jolloin suunnittelualueen vesihuolto voidaan varmistaa kahdesta suunnasta.
Koko alueella on jatevesille viettoviemari. Suurimmaksi osaksi vesihuolto sijoitetaan katualueille
ja muutamassa kohdassa vesihuolto sijoitetaan viheralueelle. Korkeusaseman ja pumpaamon
tarpeen valttamiseksi paivakotitontin pohjoispuolelle on sijoitettava vesihuoltolinjoja. Sarvikan-
kaantien kiertoliittyman eteldpuolelle sijoittuvan viheralueen halki sijoitetaan vesihuollon linjoja,
jotta saadaan varmistettua vesijohto kahdesta suunnasta jokaiselle alueelle. Sarvikankaantien

eteldpuolelle saatetaan tarvita pieni paineenkorottamo.

Yleissuunnitelma on kaavaselostuksen liitteena.

4.8.5. Sahkohuollon yleissuunnitelma

Sahkodhuollon yleissuunnitelman (Oulun Energia Sahkdverkko Oy 2023) mukaan nykyisen sahko-
verkon ilmajohdot korvataan maakaapeleilla, ja nykyinen pylvdsmuuntamo korvataan puisto-
muuntamolla. Asemakaava-alueelle on tarve sijoittaa kahdeksan pinta-alaltaan n. 3 x 2 metrin
suuruista ja n. 2,5 metrin korkuista puistomuuntamoa. Muuntamot sijoitetaan asemakaavassa

merkattuihin paikkoihin.

Puistomuuntamot pyritaan sijoittamaan viherkaistaleille tai muille yleisille alueille. Peltirakentei-
nen puistomuuntamo vaatii kahdeksan metrin suojaetaisyyden palaviin rakenteisiin ja huolto-
mahdollisuuden kaikilta sivuilta. Peltirakenteisen puistomuuntamon aluevaraukseksi asemakaa-

vassa on esitetty 21 x 21 metria.

Betonirakenteinen puistomuuntamo sijoitetaan paikkoihin, joissa ei ole tilaa kahdeksan metrin
suojaetaisyydelle palaviin rakenteisiin. Betonirakenteisen puistomuuntamon ovien puoleiselle

seinalle on varattava vahintaan kolme metria huoltotilaa.

Uudet pien- ja keskijannitekaapelit asennetaan katujen rakentamisen yhteydessa yhteisjohtokar-
toissa tarkemmin sovittaviin paikkoihin. Jakokaapit sijoitetaan tonttialueiden ulkopuolelle paa-

saantoisesti tonttien valisten rajojen kohdalle.

Yleissuunnitelma on kaavaselostuksen liitteena.

4.8.6. Energiahuollon yleissuunnitelma, kaukolampo

Kaukolammon yleissuunnitelman (Oulun Energia Oy, kaukolamp6 2023) mukaan kaukolampo-
verkkoa laajennetaan Sarvikankaantien kokoojakadun ja Sarvikankaanrinteen katualueilla siten,
etta kaukolampo voidaan tarjota lammitysmuodoksi varhaiskasvatuksen ja palveluasumisen ton-
teilla seka kaikilla suunnittelualueen yhtiomuotoisen asuinrakentamisen tonteilla. Kaukolammaon
kysynta rakentamisajankohtana vaikuttaa paatokseen laajentaa kaukolampdverkkoa ja tarjota

kaukolampda lammitysmuodoksi asuinpientalotonteilla.

Yleissuunnitelma on kaavaselostuksen liitteena.
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49. Asemakaavaehdotus

Asemakaavaehdotus on tehty kaavoituksen omana tyéna. Kaavaehdotus oli nahtavilla
22.12.2023 — 22.1.2024.

4.9.1. Luonnosvaiheen nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset
Muutoksia ja tarkennuksia kaavakarttaan on tehty kauttaaltaan. Ylimaaraisia merkint6ja on pois-
tettu ja tarpeellisia kaavamerkint®ja lisatty. Kaavakartan piirtotapa on muutettu Oulun kaupun-

gilla kdytetyn mukaiseksi.

Suunnittelualuetta on supistettu pohjois- ja itdosien viheralueiden osalta, ja Hiukkavaaran kes-
kuspuiston viheralue on otettu kaavamuutosalueena mukaan reitistojen jatkuvuuden, huleve-
siratkaisujen ja vaihtoehtoisen koirapuiston sijainnin vuoksi. Sarvikankaantien katualue on rajattu
paattymaan kaantdpaikkaan, ja Valkiaisjarventien yksityistieksi jadva osuus on rajattu suunnitte-

lualueen ulkopuolelle.

Mitoitus on tarkistettu koko suunnittelualueelta: mm. katuleveydet on tarkistettu liikenteen yleis-
suunnitelman mukaisiksi ja tontinrajat tasa- tai puolimetreille. Katualueiden viisteet, liittymakiel-
lot ja vierasautopaikkojen sijainnit on tarkistettu. Jatehuollon yhteiskerdyspisteiden paikat, koot
ja alustavat syvakerdysastioiden sijainnit on tarkistettu Kiertokaaren kanssa. Jalankulun ja pyorai-
lyn vaylien merkinnat on tarkistettu ja pinnoitettavaksi tarkoitetut reitit on merkitty pp-merkin-

nalla. Hiukkavaaran keskuksen puolelle merkittya Myllyojanpolkua on jatkettu Myllyojan varteen.

Minitalojen/ siirtolapuutarhamdkkien korttelialue on poistettu, ja kerrostalot on sijoitettu kes-
kuspuiston nakymapaatteeksi. Alueelle on lisatty toinen mahdollinen tontti tehostetulle palvelu-
asumiselle. Tonttikokoja on varioitu mahdollisuuksien mukaan ja rakennusoikeudet on maari-
tetty tasapuolisesti tonttikoon mukaan laskennallista tehokkuuslukua apuna kayttaen. Kerroslu-
vut on tarkistettu tontin rakennusoikeuden ja tonttikoon mukaan. Paritalo tai sivuasunto salli-
taan niille tonteille, joissa AO-tontin laskennallinen tehokkuusluku mahdollistaa kaksi asuntoa.
Suunnittelualueen koillisosan AO-tonttien, joille saa toteuttaa ymparistohairiota aiheuttamatto-
man tyotilan, lukumaaraa on lisatty ja tontille mahdollistetaan aiempaa monipuolisemmin joko
asunnon ja tyétilan rakentaminen tai pelkka asuinrakentaminen. AO-tonteille on merkitty saily-
tettavat puustoalueet kokoojakatujen puolelle. Valkiaisjarvenpolun etelapuolelle sijoittunut

asuinalue on poistettu.

Viheralueiden kayttotarkoitusmerkinnat on tarkistettu ja huollon kannalta hankalat viherkiilat on
poistettu. Kortteleiden valiin sijoittuvat, ympardiville viheralueille paasyn mahdollistavat kulkuau-
kot on mitoitettu riittavan leveiksi. Valkiaisjarvenpolun ja asuinkortteleiden valiin on merkitty sai-
lytettdavaa tai istutettavaa puustoaluetta. Sarvikankaan lakialue on merkitty luonnontilaisena sai-
lytettavaksi lahivirkistysalueeksi, jolle ei saa rakentaa polkuja. Lakialueelle on lisatty tarkennetut

tiedot suunnittelualueella sijaitsevista kulttuuriperinndn kohteista. Valkaisijarventien varteen
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sijoittuvien hiekkakenttien ymparille on merkitty viheralue, jolle saa lgjittaa suunnittelualueella
muodostuvaa ylijadmamaata ja kasata suunnittelualueelta siirrettavia isoja kivia. Kuntoilualue on
jatetty suunnittelualueelta pois, koska lahistolla sijaitsevalle Aallikkokankaan lilkkuntamaan alu-
eelle on tulossa mm. kuntoilualue. Myllyojan varteen sijoittuva metsalain 108:n mukainen puron-

varsimetsa on merkitty kaavakartalle.

Vesihuollon et-merkinnat on tarkistettu ja kaavakarttaan on lisatty paikka telemastolle.

Lisaksi kolmiomaardysta on tarkennettu ja on laadittu erillinen katu- ja viheralueita koskeva
yleismaarays.

Erillisen lahtotieto- ja suunnitelmaraportin tekemisesta luovuttiin, ja tarvittavat tiedot sisallytet-
tiin asemakaavaselostukseen ja selostuksen liitteisiin.

4.9.2. Saadut lausunnot ja muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

Kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana saatiin nelja lausuntoa ja yksi muistutus. Lausunnot saa-
tiin Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitokselta, Rejlers Finland Oy:ltd/ Caruna Oy:lta seka Pohjois-
Pohjanmaan museolta erikseen rakennetun kulttuuriympariston ja arkeologisen kulttuuriperin-

non osalta. Muistutus saatiin lahialueen yksityishenkilGilta.

Saatu palaute koski mm. palopostiverkostoa, pelastautumista, tehokkaan pelastustoiminnan
mahdollistamista, sahkdverkkoa, arkeologista kulttuuriperintéa seka Sarvikankaanpuiston le-
veytta. Saadun palautteen perusteella kaavaselostusta on tarkistettu arkeologista kulttuuriperin-
toa koskevan lausunnon mukaisesti. Saatu palaute ei aiheuttanut muita muutostarpeita kaava-

aineistossa.

Ehdotusvaiheen kirjalliseen palautteeseen on laadittu kirjalliset vastineet. Kaavatydhdn nimetty
ohjausryhma on osaltaan hyvaksynyt ehdotusvaiheessa saatuun palautteeseen laaditut vastineet
sahkopostitse 2.2.2024. Saatu palaute ja palautteeseen laaditut vastineet ovat kaavaselostuksen

liitteena.

4.9.3. Ehdotusvaiheen nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Kaavaselostuksen arkeologista kulttuuriperintéa koskevat asiakohdat on tarkistettu Pohjois-Poh-
janmaan museon lausunnon mukaisesti. Lisaksi kaavaselostukseen on lisatty ehdotusvaihetta
koskevat asiakohdat ja liitteet, tdsmennetty lahtotietoja ja vaikutusten arviointia seka korjattu si-

vunumerointi ja otsikkonumerointi.
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5. Asemakaavan kuvaus
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Kuva 37 Ote asemakaavaehdotuksesta (23.11.2023)

5.1. Rakenne

Asemakaavassa osoitetaan Oulun kaupungin Hiukkavaaran kaupunginosan korttelit 106-129
tontteineen (A, AO, AL, PA-2) seka Hiukkavaaran kaupunginosan puisto- (VP), lahivirkistys- (VL,
VL-1, VL-4), vesi- (W) ja katualueita ja Haukkasuon kaupunginosan lahivirkistys- (VL-4) ja vesialu-
eita (W).

Aluerakenne muodostuu neljasta asumisen osa-alueesta, joiden tonttikadut ovat lenkkimaisia.
Aluerakenteen halkaisee itd-lansi -suunnassa Sarvikankaantien kokoojakatu, joka jatkuu Valkiais-
jarventien yksityistiena itdan pain, ja pohjois-eteld -suunnassa viherkaytava; kokoojakatuvaraus

pohjoiseen pdin on tulevaisuuden varaus.

Kerrostalot on sijoitettu Hiukkavaaran keskuspuiston nakymapaatteeksi. Tehokkaampi yhtio-
muotoinen rakentaminen ja palvelurakentaminen sijaitsevat Sarvikankaantien kokoojakadun var-
ressa, paaosin alueen lansiosassa, Hiukkavaaran keskuksen puolella. Tiiviisti sijoitettua aluera-
kennetta ymparoi laajat, yhtenaiset viheralueet. Jokaiselta asumisen osa-alueelta paasee virkis-

tysreiteille ja viheralueille.

Asemakaavassa alueelle on osoitettu tontteja yhteensa 121 kpl. Rakennusoikeutta on osoitettu

alueelle yhteensa 62 960 k-m?.
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5.1.1. Asuminen

Asumiseen tarkoitettuja tontteja on osoitettu alueelle yhteensa 118 kpl. Rakennusoikeutta on
osoitettu asumiseen tarkoitetuille tonteille yhteensa 54 850 k-m?. Alueelle on tulossa arviolta
312-342 asuntoa ja 861-981 asukasta. Alueen rakennusoikeudesta n. 87 % on osoitettu asumi-

selle.

Alueelle on osoitettu yksi asuin-, liike- ja toimistorakennusten tontti (AL), seitseman pienkerros-
talojen, rivitalojen tai kytkettyjen pientalojen tonttia (A) ja 110 kpl erillispientalotonttia (AO). Li-
saksi kaksi alueen tehostetulle palveluasumiselle varattua tonttia (PA-2; korttelin 116 tontti 1 ja
korttelin 126 tontti 1) voidaan toteuttaa vaihtoehtoisesti tavalliselle yhtiomuotoiselle asuinraken-

tamiselle.

Yhtidmuotoiselle asuinrakentamiselle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 26 290 k-m?. Ker-
rostalotontti (AL) on 7 200 m%n suuruinen ja tontille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa

9 180 k-m?. Muut yhtidmuotoisen asuinrakennusten tontit (A) ovat 3 309-6 272 m?%n suuruisia ja
tonteille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensé 17 110 k-m? Vaesténsuoja tulee rakentaa kai-

kille yhtiomuotoisten asuinrakennusten tonteille. Alueen rakennusoikeudesta n. 42 % on osoi-

tettu yhtiomuotoiselle asuinrakentamiselle.

Erillispientalotonteista 80 kpl on tarkoitettu yhdelle asunnolle (1as); 23 kpl tonteista saa rakentaa
paritalon tai sivuasunnon (1-2as). Lisaksi tonteista 7 kpl on tarkoitettu asumisen lisaksi ymparis-
tohairiota aiheuttamattomalle pienyritystoiminnalle (korttelin 108 tontit 1-3 ja korttelin 109 ton-
tit 7-10). Erillispientalotontit ovat 510-1 159 m2:n suuruisia ja tonteille on osoitettu rakennusoi-
keutta yhteensa 28 560 k-m?. Alueen kokonaisrakennusoikeudesta n. 45 % on osoitettu erillis-

pientalorakentamiselle.

kayttotar- asuinrakenta- | talousraken- | k-m?/ asunto- | hlo/ asukas- | tont-
koitus misen raken- | tamisen ra- asunto maara asunto | maara teja,
nusoikeus, kennusoi- kpl
k-m? keus/
k-m?
A 12 860 4 250 110 117 2,5 293 7
AL 7 650 1530 90 85 1,5 128 1
AO (1as) 13 200 5360 140-180 | 80 4 320 80
AO 4 980 2 300 200-250 | 23-46 4 92-184 | 23
(1-2as),
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paritalo tai

sivuasunto

AO 2 020 700 280-300 | 7-14 4 28-56 |7
(1-2as),
asunto ja

tyotila

yhteensa 40 710 14 140 312- 861- 118
342 981

Taulukko 1 Arvio suunnittelualueen asunto- ja asukasmaaristd, kun PA-2 -tontit toteutuvat te-
hostetulle palveluasumiselle. Tehostetun palveluasumisen asunto- ja asukasmaaria ei ole arvioitu

taulukkoon.

5.1.2. Palvelut ja toiminnot

Alueelle on osoitettu kaksi tonttia tehostetulle palveluasumiselle (PA-2; korttelin 116 tontti 1 ja
korttelin 126 tontti 1), joille on mahdollista toteuttaa yhteiso- ja harrastetiloja. Tontit voidaan to-
teuttaa vaihtoehtoisesti tavalliselle yhtiomuotoiselle asuinrakentamiselle. Palveluasumisen tontit
ovat 4 978-6 390 m%n suuruisia ja tonteille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensd 6 110 k-m?.

Alueen kokonaisrakennusoikeudesta n. 10 % on osoitettu palveluasumiselle.

Alueelle on osoitettu yksi tontti varhaiskasvatukselle (PA-2; korttelin 106 tontti 1). Pdivakotitontti
on 5 964 m*n suuruinen ja tontille on osoitettu rakennusoikeutta 2 000 k-m?. Alueen kokonais-

rakennusoikeudesta n. 3 % on osoitettu paivakotirakentamiselle.

Alueelle on merkitty virkistysreitit (pp) ja alueen lansiosaan kuntorata/ latu (ur). Alueen itdosaan
on merkitty nykyinen ajoyhteys (ajo) ja kuntorata/ latu (ur) Aallikkokankaan lilkkuntamaan suun-
taan. Lisaksi alueelle on merkitty leikkipaikka (le) Valkiaisjarvenpolun varteen ja kaksi vaihtoeh-
toista koirapuiston paikkaa (kp). Alueen itdosaan merkityn koirapuiston ja kuntoradan kayttajien
yhteinen paikoitusalue toteutettaisiin Sarvikankaantien kokoojakadun kaantdpaikan eteldpuo-
lelle. Alueen lansiosaan merkityn koirapuiston kayttajat voisivat kdyttaa Hiukkavaaran keskus-

puiston urheilualueen paikoitusaluetta.

Omakotitonttien vierasautopaikoitus ja muu lyhytaikainen pysakéinti on merkitty tonttikatujen
alueille. Yhtiomuotoisen asumisen ja palveluasumisen vierasautopaikoitus ja muu lyhytaikainen

pysakdinti on ajateltu toteutettavaksi omalle tontille.
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5.1.3. Viher- ja vesialueet

Alueen lansiosan viheralueet on merkitty puistoalueeksi (VP). Muut viheralueet on merkitty eri-
laisiksi lahivirkistysalueiksi (VL). Valkiaisjarvenpolun etelapuolelle, hiekkakenttien alueelle, on
osoitettu lahivirkistysalue, jota voidaan kayttaa kaava-alueelta muodostuvien maamassojen 13jit-
tamiseen (VL-1). Myllyojan ymparistd on osoitettu lahivirkistysalueeksi, jolla on ymparisto- ja
maisema-arvoja (VL-4); suojavydhykkeen tarkoituksena on kasvillisuus- ja luontotyyppiselvityk-
sen (Ramboll Finland Oy, 2022) mukaisesti suojella puron luontoa ja puron varrella esiintyvia
luontotyyppeja seka toimia ekologisena kaytavana metsalajeille. Alueen koillisosassa sijaitseva
Sarvikankaan lakialue on osoitettu luonnonmukaisena sailytettavaksi lahivirkistysalueeksi (VL/Is).
Sailytettavalle metsaalueelle ei saa rakentaa polkuja tai reitteja, mutta kayton myota muodostu-

nut polkuverkosto saa alueella olla.
Myllyoja on merkitty vesialueeksi (W).

Myllyojan varressa sijaitseva metsalain 108:n mukainen puronvarsimetsa on osoitettu luonnon

monimuotoisuuden kannalta tarkeaksi alueeksi (luo-1).

5.1.4. Arkeologinen kulttuuriperint6

Alueelle on merkitty Sarvikankaan lakialueelle sijoittuvat arkeologisen kulttuuriperinnén kohteet.
Roykkidalue (Sarvikangas 3, muinaisjagannéstunnus 1000048247) on osoitettu muinaismuisto-
lailla rauhoitetuksi kiinteaksi muinaisjaanndokseksi (sm-5). Struven ketjun piste (Sarvikangas 2,

muinaisjaanndstunnus 1000016455) on merkitty historialliseksi kulttuuriperintékohteeksi (HK).

5.1.5. Maanlgjitys

Kaava-alueelta muodostuvia maamassoja saa sijoittaa lahivirkistysalueelle (VL-1). Lajittamisessa
tulee ottaa huomioon mahdolliset happamat sulfaattimaat. Alueelle saa sijoittaa myds kaava-
alueelta rakentamisen vuoksi siirrettavia siirtolohkareita ja halkaisijaltaan yli 1,5 metria suuruisia

kivid. Alueen kaytdsta tulee laatia erillinen suunnitelma.

5.1.6. Kunnallistekniikka ja tekniset ratkaisut

Sarvikankaantien kokoojakatua on jatkettu alueen itdosan kaantdpaikalle asti; kaantdpaikasta
itdan pain ajoyhteys jatkuu kaava-alueen ulkopuolella Valkiaisjarventien yksityistiena. Alueraken-
teen asumisen osa-alueiden yhtymakohtaan on mitoitettu tilaa kiertoliittymalle. Kokoojakatu
pohjoiseen padin on tulevaisuuden varaus, jota ei rakenneta pitkaan aikaan, ja alueelle toteutetta-
van kiertoliittyman on ajateltu toimivan ajoneuvoliikenteen hidasteena. Tonttikaduista lltasoitto
ja Sarvikankaanrinne on mitoitettu ajoradasta erotetulle jalankulun ja pyorailyn vaylalle. Muut

tonttikadut ovat sekavaylia.

Hiukkavaaran keskuksen asemakaavaan merkityn Valkiaisjarvenpolun jatkeena oleva Valkiaisjar-

ventie muutetaan kaava-alueella jalankulun ja pyorailyn vaylaksi. Hiukkavaaran keskuksen
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asemakaavaan merkitty pohjois-etela -suuntainen Struvenpolku katkeaa asemakaavamuutoksen
ratkaisujen myota; jo rakennettu pohjoisosa nimetdan Leikarinpoluksi ja Paraatireitin etelapuo-

lelta, hulevesialtaalta etelddn pain Struvenpoluksi.

Omakotitonttien jatehuoltoa varten on kullekin aluerakenteen asumisen osa-alueelle osoitettu
katuaukio, jolle on merkitty mahdollisuus toteuttaa jatteiden yhteiskerdyspiste. Aukioita voi kayt-
taa myos katualueiden lumen l3jitykseen tai asukkaiden yhteisolliseen toimintaan. Yhtiomuotoi-
sen asuinrakentamisen, palveluasumisen ja paivakodin jatehuolto on ajateltu toteutettavaksi

omalle tontille.

Alueelle on merkitty kahdeksan uutta puistomuuntamoa (vm). Lisaksi on merkitty Leikarinpolun

varressa jo oleva muuntamo (vm).

[ltasoitonpihan jatkeelle on merkitty paikka rautaisten salaojavesien kasittelyrakenteille ja pump-
paamolle (et). Mahdolliselle vesijohtoverkon paineenkorottamolle (et) on merkitty vaihtoehtoiset
paikat alueen lansiosaan Sarvikankaantien varteen ja alueen keskivaiheille Sarvikankaantien kier-

toliittyman etelapuoliselle viheralueelle.

Telemastolle ja siihen liittyvalle laitetilalle on merkitty paikka (emt) alueen lansiosaan Sarvikan-
kaantien varren pohjoispuoleiselle viheralueelle; alueelle tullee 42 metrin korkuinen putkimasto

ja 8,7 m%n suuruinen laitetila.

Kaikille Sarvikankaantien kokoojakatuun rajautuville tonteille tulee rakentaa meluaita. Sarvikan-
kaantien kiertoliittymasta pohjoiseen osoitettuun kokoojakatuvaraukseen rajautuvilla tonteilla

tulee varautua meluaidan rakentamiseen kokoojakadun toteuttamisen yhteydessa.

Hiukkavaaran keskuspuistoon on merkitty hulevesiallas (hule).

5.2. Vaikutukset ja tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavalla toteutetaan maankayton toteuttamisohjelman, kaupunkistrategian, maakunta-
kaavan, yleiskaavan, Hiukkavaaran kaavarungon ja Sarvikankaan asemakaavatyon tavoitteita
seka Hiukkavaaran alueen kestavan kehityksen arvoja. Asemakaavan mukaisen toteutuksen vai-
kutuksia on arvioitu mm. maankayton, liikenteen, luonnon ja maiseman, teknisten ratkaisujen,

hairiotekijoiden, ihmisten ja lasten elinolojen ja elinympariston seka ilmaston osalta.

Toteuttaminen laajentaa asemakaava-aluetta nykyisen infrastruktuurin laheisyydessa. Alue koos-
tuu selkeasti rajatusta rakennetusta alueesta ja sitd ymparoivista viheralueista virkistysreitistoi-
neen. Tiiviin asuinalueen ymparille sijoittuvat laajat metsdiset ja puustoiset viheralueet. Alue tu-

keutuu kavely- ja pyorailyetaisyydelld olevan Hiukkavaaran keskuksen palveluihin.

Alueen rakennettu ymparistd on suhteellisen matalaa. Alueella on monipuolisesti erilaista asuin-
rakentamista; tarjonta painottuu erillispientalotontteihin. Kaupunkirakenteellinen painopiste on

Sarvikankaantien kokoojakadun varressa alueen lansiosassa, jonne sijoittuu paivakoti ja paaosa
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yhtidmuotoisesta asuinrakentamisesta. Yhtiomuotoisen asuinrakentamisen ja palveluasumisen
tonteille saa toteuttaa erilaisia yhteistiloja. Pienimittakaavaisemmat pientalotontit kiertyvat kes-
keisen alueen ymparille. Erillispientalotonteille saa toteuttaa ymparistohairioita aiheuttamatonta
tydtilaa. Kerrostalot sijoittuvat kaupunkikuvallisesti keskeiselle paikalle urheilualueakselin naky-
mapaatteeksi. Katutiloista tavoitellaan selkeammin rajautuvia aitauksella ja rakennusten sijoitta-
misella lahelle katualuetta. Kokoojakatujen puoleisille tontin rajoille edellytetdgan rakentamaan

likennemelulta suojaavat meluaidat.

Katuverkko on sujuva ja kapasiteetti riittaa hyvin ennustetulle likennemaaralle. Lilkkennemuoto-
jen erottaminen lisaa liikenneturvallisuutta alueen vilkasliikenteisemmilla osuuksilla. Kokoojaka-
tuvarauksen alue on pitkaan viheralueena. Sarvikankaantien kokoojakadulle rakennetaan kierto-
liittyma, jolloin se toimii hidasteena ja lisaa alueen liikenneturvallisuutta. Alueella on muutama
jyrkka tonttikatu. Korkomaailma on haasteellisinta etenkin tonttien rakentamisen, ei niinkaan ka-
tujen rakentamisen kannalta. Maastonmuotojen vuoksi alueen tontteja joudutaan luiskaamaan ja
korottamaan hallitusti. Kaupunkikuvan vuoksi alueelle tarvittavat tukimuurit tulee toteuttaa halli-

tusti.

Alueen yleisilme on vehrea. Alueen viher- ja virkistysyhteydet ovat kattavat ja jatkuvat luonte-
vasti kaava-alueen ulkopuolelle. Maisemakuvan kannalta merkittdvin muutos syntyy alueen ra-
kentamisen aiheuttamasta laajasta puuston poiston tarpeesta. Metsaa ja puustoa pyritaan kui-
tenkin sailyttamaan mahdollisimman paljon ja istuttamaan tarvittaessa runsaasti uusia puita.
Myds alueelle luonteenomaisia siirtolohkareita ja isoja kivia pyritaan sailyttamaan, ja ne voi tar-
vittaessa siirtaa alueella toiseen paikkaan. Suurimmat ja merkittavimmat siirtolohkareet sijoittu-
vat Sarvikankaan lakialueelle, ja ne saastyvat nykyisella paikallaan. Sarvikankaan lakialue isoine
mantyineen, rakkakivikkoineen, kookkaine siirtolohkareineen, arkeologisine kohteineen ja polku-
verkostoineen sailytetadn luonnontilaisena virkistysalueena, eika sinne saa rakentaa uusia pol-
kuja tai reitteja. Valkiaisjarvenpolun varteen kaivettujen hiekka-alueiden maisemointi ja kaytto
leikki- ja maenlaskupaikoiksi parantaa alueen viihtyisyytta ja maisemakuvaa. Hiekka-alueen vie-
raslajiesiintymat tulee poistaa. Sarvikankaan ja Hiukkavaaran keskuksen valissa sailyy Oulun vi-
heralueverkoston, VILMO:n mukainen yhteys. Myllyojan maisema- ja luontoarvot sailyvat nykyi-
sellaan. Myllyojan varteen jaa levea suojavydhyke ja Myllyojan varressa oleva metsalain 10 §:n

mukainen kosteikko on huomioitu suunnittelualueen rajauksissa.

Rakentaminen lisaa lapaisemattdman pinnan maaraa alueella, minka vuoksi hulevesien pintava-
lunnan maara kasvaa. Nykyisia avo-ojia jaa asuntorakentamisen alle, ja hulevesien johtumisreitit
vaihtuvat avo-ojista hulevesiviemareihin. Ensisijaisesti hulevedet pyritaan imeyttamaan syntypai-
kalla. Toteutussuunnitteluvaiheessa edellytetaan selvittamaan happamien sulfaattimaiden esiin-
tyminen ja riskienhallintatoimenpiteet tontilla ja yleisilla alueilla [&hialueilla olevien happamien
sulfaattimaiden vuoksi. Alueen rakentaminen lisda rautakuormituksen riskia Myllyojaan. Iltasoi-
tonpihan jatkeella on paikka rautaisten salaojavesien kasittelyrakenteille ja pumppaamolle.
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Alueen vesihuolto varmistetaan kahdesta suunnasta. Alueelle on tulossa viettoviemari, eika
pumppaamoja tarvita. Nykyisen sahkodverkon ilmajohdot korvataan maakaapeleilla. Nykyinen
pylvdsmuuntamo korvataan puistomuuntamolla. Uusia puistomuuntamoita rakennetaan kah-
deksan. Puistomuuntamoihin on mahdollista toteuttaa taidetta, mika lisaa alueen viihtyisyytta ja
jolla voidaan my®&s luoda alueellista identiteettid. Kaukolampdverkkoa laajennetaan siten, etta
kaukolampo voidaan tarjota lammitysmuodoksi varhaiskasvatuksen ja palveluasumisen tonteilla
seka kaikilla suunnittelualueen yhtidmuotoisen asuinrakentamisen tonteilla. Telemaston paikka
on sijoitettu radioteknisesti sopivalle paikalle Sarvikankaantien kokoojakadun laheisyyteen, jol-
loin rakentaminen ja huolto on helppo toteuttaa. Paikka on n. 150 metrin etaisyydella 1ahim-
mista jo rakennetuista asuintonteista. Alueella oleva kaytosta poistettu maakaapeli tulee poistaa
rakentamistoimenpiteiden yhteydessa. Katuaukioita voi kdyttaa katualueiden lumen ldjitykseen,

jatteiden yhteiskeraykseen tai asukkaiden yhteisélliseen toimintaan.

Alueen kauimmaisilta tonteilta on etdisyytta Sarvikankaantien kokoojakadun keskivaiheilla sijait-
seville bussipysakeille n. 300 m. Alueen jalankulku- ja pyoraliikenteen verkko on kattava, ja alu-
eella on hyvat edellytykset ulkoliikunnan harrastamiseen. Paivakodille seka leikki- ja maenlasku-
paikoille padsee turvallisesti kavelyn ja pyorailyn yhteyksia pitkin; paivakoti sijoittuu myo6s jouk-
koliikenneyhteyden varrelle. Lahella olevat Hiukkavaaran keskuksen pallokentat mahdollistavat
eri liikkkumismuotoja. Kavelyn ja pyorailyn yhteydet Hiukkavaaran keskuksen palveluille ovat su-
juvat ja turvalliset, samoin yhteydet kohti Oulun ydinkeskustaa. Valkiaisjarvenpolun toteuttami-
nen lisaa lilkkenneturvallisuutta myds kaava-alueen ulkopuolella. Alueelle toteutetaan kuntoilun
rengasreitti seka hyvat yhteydet laajemmille kuntoratayhteyksille. Etdisyydet asuintonteilta kun-
toreiteille jaavat alle 400 metrin. Suunnittelualueen itdpuolelle on suunniteltu Aallikkokankaan
likuntamaa kuntoilupaikkoineen. Sarvikankaan luonnontilaisena sailytettavalla metsaalueella on

laaja polkuverkosto mm. lenkkeilyyn ja koirien ulkoiluttamiseen.

Rakentamisessa tulee suosia hiilta sitovien seka hiilijalanjaljeltaan ymparistoystavallisten ja kier-
totaloutta edistavien rakennusmateriaalien kayttéa. Autosuojissa ja talousrakennuksissa tulee
suosia kasvikaton rakentamista. Piha-alueilla tulee kayttda mahdollisimman paljon vetta lapaise-
via pintoja. Alueella varaudutaan sahkodautojen latauspisteiden toteuttamiseen. Kaduille ja ton-
teille varataan riittavan suuruiset lumitilat, jolloin valtytaan lumen kuljettamiselta lumenkaatopai-
kalle. Alueen ylijagamamaita on mahdollista lgjittaa Valkiaisjarvenpolun eteldpuoliselle toiminnal-
liselle virkistysalueelle erikseen laadittavan suunnitelman mukaisesti. Lajittamisessa tulee ottaa

huomioon mahdolliset happamat sulfaattimaat.

Asemakaavan mukaisen toteutuksen vaikutusten arviointi on esitetty kokonaisuudessaan kaava-

selostuksen liitteena.
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5.3.  Nimistd

Nimistotoimikunta paatti Hiukkavaaran keskuksen nimistdaiheeksi sotilasmusiikin kokoukses-
saan 22.5.2008 (§12). Yhdyskuntajaosto (ent. nimistotoimikunta) paatti eri osa-alueiden nimisto-
aiheet kokouksessaan 16.5.2013 (§ 24); osa-alueen nro 6 eli Sarvikankaan nimistdaiheeksi paa-

tettiin seremoniat.

Nimistotoimikunta (ent. yhdyskuntajaosto) paatti asemakaava-alueen nimistosta kokouksessaan
10.2.2023 (§81). Alueen osa-aluenimeksi paatettiin Sarvikangas. Nimistotoimikunta paatti myos
asemakaavassa kaytettavat katujen, jalankulun ja pyorailyn reittien seka viheralueiden ja puisto-

jen nimet.

Nimet on laitettu kaavaluonnoskartalle, ja niistd on voinut antaa palautetta kaavaluonnoksen
nahtavilldolon aikana. Nimia on taydennetty kaavaehdotusvaiheessa, ja niistd on voinut antaa
palautetta kaavaehdotuksen nahtavilldolon aikana. Nimet hyvaksytaan asemakaavan hyvaksy-

miskasittelyssa.

Kaava-alueen katujen nimet ovat Sarvikankaantie, lltasoitto, lltasoitonpiha, Aamusoitto, Aamu-
soitonpiha, Lippulaulu, Lippulaulunpiha, Sarvikankaanrinne, Fanfaaripiha, Fanfaaririnne, Hymni-

piha ja Hymnirinne.

Asemakaavaan osoitettua kokoojakatuvarausta pohjoiseen pain ei nimeta Sarvikankaan kaava-
tyon yhteydessa. Kokoojakatuvarauksen alue jaa Sarvikankaan asemakaava-alueen toteutuksen
yhteydessa viheralueeksi. Kokoojakadun rakentaminen riippuu maanomistusolosuhteista ja edel-
lyttaisi Oulun kaupungin tarvetta laajentaa aluerakennetta Talvikankaan suuntaan. Mikali poh-
joispuolelle paadyttaisiin laatimaan asemakaava, liitettaisiin kokoojakatuvarauksen alue kiertoliit-

tymasta pohjoiseen silloiseen kaavatydhon asemakaavamuutosalueena ja nimettaisiin.

Kaava-alueen jalankulun ja pyorailyn vaylien nimet ovat Valkiaisjarvenpolku, Ohimarssinpolku,
Paraatireitti, Struvenpolku ja Leikarinpolku. Lisaksi Myllyojan varteen merkityn reitin nimi on Myl-

lyojanpolku.

Hiukkavaaran keskuksen voimassa olevan asemakaavan mukainen Sarvikankaanpoluksi nimetty
jalankulun ja pyorailyn reitti katkeaa asemakaavamuutoksen myo6ta. Reitin pohjoisosa on asema-

kaavaehdotuksessa nimetty Leikarinpoluksi.

Kaava-alueen viheralueiden nimet ovat Hiukkavaaran keskuspuisto, Sarvikankaanpuisto ja Stru-

venpuisto.

6. Asemakaavan toteutus

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alueelle laaditaan rakennustapaohjeet, jotka on tarkoitus hyvaksya rakennuslautakunnassa ke-

vaalla 2024.
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6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Suunnittelualueen toteuttamisen ajankohtiin vaikuttavat alueen infrastruktuurin tarkempi suun-
nittelu ja rakentaminen ja tontinluovutuksen ajankohta. Katujen rakennussuunnitteluun ja raken-
tamiseen tullee varata noin vuosi. Alueen ensimmaiset tontit saataneen luovutettua kevaalla
2025.

6.3. Toteutuksen seuranta

Katu- ja ymparistosuunnittelun aloituskokous on pidetty 7.11.2023.

Oulussa 23. paivana marraskuuta 2023 ja 15. padivana helmikuuta 2024

Kari Nykanen Suvi Korpinen

kaavoitusjohtaja kaavoitusarkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

564 Oulu

Tayttamispvm 21.03.2024

Hiukkavaaran ja Haukkasuon kaupunginosien kiinteistda 12:518 koskeva
asemakaava seka Hiukkavaaran kaupunginosan puisto-, vesi- ja katualuetta
ja Haukkasuon kaupunginosan puisto- ja vesialuetta koskevaan
asemakaavan muutos

Hyvaksymispvm 18.03.2024
Hyvéksyja V-kunnanvaltuusto
Hyvaksymispykala 26

Generoitu kaavatunnus 564V180324A26
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 77,7344

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Ehdotuspvm 23.11.2023
Vireilletulosta ilm. pvm 23.11.2018
Kunnan kaavatunnus 564-2351
Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 69,0862

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 8,6482

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]

Yhteensa 77,7344 100,0 62960 0,08 69,0862 62960

A yhteensa 12,6423 16,3 54850 0,43 12,6423 54850

P yhteensa 1,7331 2,2 8110 0,47 1,7331 8110

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 54,0665 69,6 0 45,7463 0

R yhteensa

L yhteensa 8,5732 11,0 0 8,3746 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa 0,7193 0,9 0 0,5899 0

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?]

[Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]

Yhteensa 77,7344 100,0 62960 0,08 69,0862 62960

A yhteensa 12,6423 16,3 54850 0,43 12,6423 54850

A 3,2829 26,0 17110 0,52 3,2829 17110

AO 8,6395 68,3 28560 0,33 8,6395 28560

AL 0,7199 57 9180 1,28 0,7199 9180

P yhteensa 1,7331 2,2 8110 0,47 1,7331 8110

PA-2 1,7331 100,0 8110 0,47 1,7331 8110

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 54,0665 69,6 0 45,7463 0

VL-1 2,6977 5,0 0 2,6977 0

VL-4 7,3774 13,6 0 7,3774 0

VL/Is 21,5040 39,8 0 21,5040 0

VP 8,7244 16,1 0 0,4042 0

VL 13,7630 25,5 0 13,7630 0

R yhteensa

L yhteensa 8,5732 11,0 0 8,3746 0

Kadut 7,8145 91,2 0 7,6159 0

Katuauk./torit 0,3063 3,6 0 0,3063 0

Kev.liik.kadut 0,4524 5,3 0 0,4524 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa 0,7193 0,9 0,5899

W 0,7193 100,0 0,5899
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Sarvikangas

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Hiukkavaaran (71) ja Haukkasuon (49) kaupunginosissa on kdynnistynyt asemakaavan seka yhta
aikaa kaavatyon kanssa tehtavien liikenteen, katujen, ympariston, hulevesien, liikkunnan seka vesi-,
sahkd- ja energiahuollon yleissuunnitelmien laatiminen. Tavoitteena on mahdollistaa uuden,
ymparistddnsa sopivan sekd ymparistonsa toiminnot ja arvot huomioon ottavan pientalovaltaisen
asuinalueen toteuttaminen Hiukkavaaran keskuksen jatkeeksi. Alueen suunnittelu sisaltyy
maankayton toteuttamisohjelmaan (MATO 2022-2026). Tonttijako laaditaan sitovana. Asemakaavan
on tarkoitus valmistua kevaalla 2024.

{
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Kuva 1 Opaskartalle (Oulu 2023) on rajattu punaisella viivalla asemakaavan likimddrdinen suunnittelualue
sekd punaisella katkoviivalla alue, jonka asukkaita ja toimijoita tiedotetaan erikseen suunnittelutyén
kdynnistymisestd

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavatyOsta, siihen liittyvasta vaikutusten arvioinnista ja vuorovaikutuksesta. Paivitetty osallistumis-
ja arviointisuunnitelma laitetaan nahtaville kaavaehdotuksen kanssa. Kiinteistojen isannditsijoiden
tulee tiedottaa asukkaita ja toimitilojen haltijoita osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteensa nahtavillaoloaikana.
Ohjeet palautteen antamiseen on kerrottu taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman sivuilla 5-6.

Kaavatoita koskevat aineistot ovat esilla kaupungin verkkosivulla osoitteessa:
www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-hankkeet. Tahan kaavatyohon liittyvat kartat ja selostukset
|8ytyvat kaavatunnuksella 564-2351.

Kuulutukset kaavatydn kaynnistymisesta, osallistumis- ja arviointisuunnitelman, valmisteluaineiston
ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka asemakaavan voimaantulosta julkaistaan
kaupungin verkkosivulla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.
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Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualue ja lahiymparisto

Suunnittelualue sijaitsee Hiukkavaaran ja Haukkasuon kaupunginosissa, n. 7 kilometrin etaisyydella
Oulun kaupungin keskustasta itdan. Suunnittelualueen pinta-ala on n. 77 hehtaaria, josta
asuinrakentamiseen soveltuvaa aluetta on n. 37 hehtaaria. Alue on Oulun kaupungin omistuksessa.

Asemakaavoitettava alue liittyy kiinteasti Hiukkavaaran keskukseen ja luo sille paatteen. Pohjoisessa
suunnittelualue rajautuu Myllyojaan ja Puolustusvoimien harjoitusalueeseen, lounaassa
Vaskikankaaseen, ja etelassa Kivikkokankaaseen ja Aallikkokankaan liilkkuntamaahan.

| 4 3 N ug. v‘.‘\\\t;
Kuva 2. Ote ortoilmakuvasta (Oulu 2017). Kuvaan on rajattu punaisella viivalla asemakaavan likimddrdinen
suunnittelualue ja sen siséipuolelle oranssilla viivalla likimddrdinen asuinrakentamiseen soveltuva alue.

Suunnittelualueen halkaisee keskivaiheille sijoittuva lounais-koillissuuntainen Valkiaisjarventie, joka
johtaa Niilesjarvelle ja Valkiaisjarvelle. Yksityistien varressa, suunnittelualueen lounaisosassa, on
laajahkot hiekkakentat, joilta on puhdistettu pilaantuneita maita. Suunnittelualueen itareunaan
sijoittuu pohjois-eteld -suuntainen valaistu virkistysreitti.

Suunnittelualue on paaosin kangasmetsag, jolla on ulkoilu- ja marjastuskayttéa. Luonto- ja
maisema-arvoiltaan tarkeimmat alueet sijaitsevat korkeusasemien aaripaissa, Myllyojan
muodostamassa laaksossa seka Sarvikankaan selanteella. Alueen pohjoisosia halkova Myllyojan
uoma ymparistdineen on paikallisesti arvokas, luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea
elinymparistd, ja Sarvikankaan rinteilla sijaitsevat laajat rakkakivikot kuuluvat Oulun
merkittavimpiin. Sarvikankaalla sijaitsevat kulttuuriperintddn kuuluvat roykkiokohde ja Struven
kolmiomittausketjun piste; siirtolohkareessa ollut ajoittamaton maalaus on todettu tuhoutuneeksi.
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Suunnitteluun vaikuttavat ldhtotiedot ja laadittavat selvitykset

Kaavatydssa otetaan huomioon suunnittelualuetta koskevat strategiat, paatdkset, kaavat, selvitykset
ja suunnitelmat. Lisaksi kaavaty6ta varten tehdaan tarvittavat selvitykset ja suunnitelmat
suunnittelun edetessa. Kaavatydn yhteydessa suunnittelualueelle tehdadan mm. luontoselvitys (mm.
luontotyypit, kasvillisuus, linnusto, muu eldimist®), hulevesiselvitys, maaperaselvitys (mm.
rakennettavuus, happamat sulfaattimaat) ja toimintahistoriaselvitys (mm. pilantuneet maat).

Kaupunkistrategia

Oulun kaupunkistrategian 2030, Kulttuuri-ilmastonmuutos nyt! tavoitteita ovat mm. tarjota
asumisen mahdollisuuksia urbaanissa ymparistossa ja maaseudulla, kasvaa kestavasti tiivistyvalla
kaupunkirakenteella, luoda edellytykset hiilineutraaliuden saavuttamiseksi kestavalla maankayton
suunnittelulla ja kestavalla rakentamisella, tukea kestavalla kaupunkirakenteella kavelya,
pyoraliikennetta ja joukkoliikenteen kayttoa arjen matkoilla, ottaa maankayton suunnittelussa
huomioon luonnon monimuotoisuuden sailyttaminen ja riittavat viheralueet, edistaa luonnon,
viheralueiden ja -reitistdjen houkuttelevuutta ja saavutettavuutta, tarjota turvallinen elinymparisto
kaikille oululaisille, huomioida rakennetun ympariston suunnittelussa ja toteuttamisessa
hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen nakokulma seka olla hiilineutraali kaupunki vuonna 2035.

Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa Hiukkavaaran alue kuuluu Oulun kaupunkiseudun
kaupunkikehittamisen kohdealueeseen (kk-1). Hiukkavaara on merkitty taajamatoimintojen alueeksi
(A), jossa sijaitsee myos Oulun kaupunkiseudun aluekeskuksen keskustatoimintojen alue (C-3).
Alueelle on merkitty myds virkistysaluetta (V) , puolustusvoimien alue (ep), puolustusvoimien alue/
suojavyohyke (sv-1) sekd muinaismuistokohteita. Alueella on kaupunkiseutuja yhdistava
viheryhteystarve seka seudullisesti merkittavia, viheralueverkoston kannalta tarkeita retkeily-,
ulkoilu-, urheilu- ja virkistysalueita, joihin tulee kiinnittda suunnittelussa huomiota.

Yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty paaosin pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi
(AP), joka varataan asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille ja
pienkerrostaloille. Alueelle on merkitty myos virkistysaluetta (V), alueellinen paavayla/ yhdystie,
tarkea kokoojakatu, kevyen liikenteen paareitti seka muinaismuistokohde. Myllyoja on merkitty
vesialueeksi (W).

MU

Kuva 3. Vasemmalla ote maakuntakaavan yhdistelmdkartasta (Pohjois-Pohjanmaan liitto 2022) ja oikealla ote
Uuden Oulun yleiskaavan kaavakartasta 2 (Oulu 2016)
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Hiukkavaaran kaavarunko

Hiukkavaaran kaavarungossa (Oulu 2008) suunnittelualue on merkitty keskeiseksi osaksi
Hiukkavaaran keskustaa. Suunnittelualueelle on merkitty pientalovaltaista asuinaluetta (AP)
padkatuverkon molemmin puolin seka lahipalvelualue (PL). Rakentamisen ulkopuolelle jaava alue
on merkitty virkistysalueeksi. Kaavarungossa on esitetty mm. lahtétiedot suunnittelualueen
rakentamiseen, likkenteeseen ja reitistoihin seka hulevesien ja ymparistdn suunnitteluun.

Asemakaava

Suunnittelualue on paaosin asemakaavoittamatonta. Suunnittelualueen lansiosan viheralueella on
voimassa Hiukkavaaran keskuksen asemakaava (564-2077, kv 9.11.2015). Suunnittelualue rajautuu
lansi- ja eteldosastaan Kivikkokankaan asemakaava-alueeseen (AAM1998, kv 11.4.2011).

Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavatyo sisaltyy Oulun kaupungin maankayton toteuttamisohjelmaan (MATO 2022-2026).
Suunnittelu perustuu Oulun kaupungin ilmasto- ja hiilidioksidipaastotavoitteisiin. Suunnittelun
tavoitteena on toteuttaa maakuntakaavaa ja yleiskaavaa, ja tdydentaa aluerakennetta
ymparistdonsa sopivalla, ymparisténsa toiminnot ja arvot huomioon ottavalla, laadukkaalla ja
kestavan kehityksen mukaisella rakentamisella jo asemakaavoitettujen alueiden rajalla. Erityista
huomiota on tarkoitus kiinnittaa joukkoliikenteen, pyorailyn ja jalankulun edistamiseen.

Suunnittelussa otetaan huomioon alueen sijainti Hiukkavaaran keskuksen paatteena seka sijainti
suhteessa Soittajankankaaseen, Vaskikankaaseen, Kivikkokankaaseen, Myllyojaan, Aallikkokankaan
likuntamaahan, Sarvikankaan rakkakivialueeseen, arvokkaaseen maisemalliseen ja
luonnonmukaiseen ymparistdon, kevyen liikenteen reitistéon, tulevaisuuden kaavoitettaviin
alueisiin seka Niilesjarveen ja Valkiaisjarveen.

Vaikutusten arviointi

Kaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan mukainen toteuttaminen voi
aiheuttaa suunnittelualueella ja sen lahiymparistdssa. Suunnittelutydn aikana arvioidaan vaikutuksia
mm. kaupunkirakenteeseen, rakennettuun ymparistoon ja kaupunkikuvaan, luontoon, maisemaan
ja kulttuuriperintdon, liikenteeseen, kestavaan kehitykseen ja energiatehokkuuteen, yhdyskunta- ja
energiatalouteen seka asumiseen, toimintoihin ja elinymparistdéon. Vaikutusten arvioinnin tekee
kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetadn asemakaavan
selostukseen.

Osallistuminen

Kaavatyota ohjaa tyota varten perustettu ohjausryhma, jossa on edustajat kaavoituksesta, kadut ja
likenne -yksikdsta, maa ja mittaus -yksikosta, rakennusvalvonnasta, Oulun Seudun Ymparistotoimi
-liikelaitoksesta, Sivistys- ja kulttuuripalveluista (liikunta), Oulun Energia Sahkoverkko Oy:sta, Oulun
Energia Oy:n lampd&palveluista ja Oulun Vesi -liikelaitoksesta. Suunnitteluun liittyva konsulttityo
tehdaan Ramboll Finland Oy:ssa ja Destia Oy:ssg; lisaksi luonnosvaiheeseen saakka tydta on tehty
INARO Oy:ssa.

Osalliset

Maankayttd- ja rakennuslain 62 §:n mukaan kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla ja kuntalaisilla on
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mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti
tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Viranomaisten ja yhteisojen osalta osallisia téssa kaavatyossa ovat mm.:

e Oulun seudun ymparistotoimi e Hintan-Parkkisenkankaan

e Sivistys- ja kulttuuripalvelut Pienkiinteistdyhdistys ry

e Oulun Vesi e Saarelan Asukasyhdistys ry

e Oulun Energia Sahkoverkko Oy e Sanginsuu-Lapinkangas-Sanginjoki

e Oulun Energia Oy, lampdpalvelut kylayhdistys ry

* Kiertokaari Oy e Nuorten osallisuusryhma OiVa

* Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus e Oulun kaupungin vanhusneuvosto

» Pohjois-Pohjanmaan museo e Oulun kaupungin vammaisneuvosto

* Puolustusvoimat e Suomen luonnonsuojeluliiton Pohjois-
e Maanpuolustuskoulutusyhdistys Pohjanmaan piiri ry

¢ Suomen Turvallisuusverkko Oy e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun

e Oulu-Koillismaan pelastuslaitos yhdistys ry

» DNA Oyj e Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen
e Elisa Oyj yhdistys ry

e Telia Finland Oyj e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Caruna Oy e Oulun polkupydrdilijat ry

e Oulunseudun Laajakaista o Valkiaisjarventien yksityistien tiekunta
e Digita Oy o Niilesjarven yksityistien tiekunta

e Konsernipalvelut / yhteisétoiminta e Valkeisenkankaan yksityistien tiekunta
e Korvensuoran asukasyhdistys ry e Pro Valkiais- ja Niilesjarvi ry

e Haapalehdon Omakotiyhdistys ry

Vuorovaikutus
Kaavatyon eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet tyon eri vaiheissa on kuvattu taman
osallistumis- ja arviointisuunnitelman sivulla 6.

Sahkdiseen kaava-aineistoon voi tutustua kaupungin verkkosivun lisaksi myds Oulu10-
asiakaspalvelupisteessa (kayntiosoite: Torikatu 10). Tarvittaessa lisatietoja saa kaavamuutostydn
yhteyshenkilGilta, joiden yhteystiedot on kerrottu taman sivun alalaidassa.

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka asemakaavan
valmisteluaineistosta ja kirjalliset muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postitse
osoitteeseen: Kirjaamo, PL 71, 90015 Oulun kaupunki (kdyntiosoite: Kansankatu 55 A) tai
sahkopostitse osoitteeseen: kirjaamo@ouka.fi. Palautteessa on mainittava taman kaavatyon
diaarinumero: OUKA/8518/2017.

Palautteeseen annetut vastineet ja tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta hyvaksya
palautteeseen annetut vastineet toimitetaan niille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa kirjallisen
mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa.

Lisdtietoja
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus (kdyntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, Oulu)
Asemakaava-arkkitehti Leena Kallioniemi, puh. 044 703 2425, leena.k.kallioniemi(at)ouka.fi

Kaavoitusarkkitehti Suvi Korpinen, puh. 050 379 3437, suvi.korpinen(at)ouka.fi
Kaavoitusassistentti Outi Colliander, puh. 040 664 2838, outi.colliander(at)ouka.fi
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, Hiukkavaara - Sarvikangas, 23.11.2023
Asemakaava ja yleissuunnittelu, Kaavatunnus 564-2351, Diaarinumero OUKA/8518/2017

Kaavatyon vaiheet ja osallistumismahdollisuudet

Kaynnistysvaihe

Kaupungin omistamalle alueelle on kadynnistetty asemakaavan seka yleissuunnitelmien laatiminen vuonna
2018. Kaavatyo on kaynnistetty lahtokohtien selvittamisella seka selvitysten, kaavarunkosuunnitelman seka
siihen liittyvien yleissuunnitelmaluonnosten laatimisella. Kaavatyon alkuvaiheessa on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, jota tarvittaessa tdydennetaan suunnittelutydn aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty nahtavilla neljan viikon ajan loppuvuodesta 2018. Tydn
kaynnistymisestd, nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen esittdamiseen on tiedotettu kaupungin
verkkosivulla, lehti-ilmoituksella Kalevassa ja kirjeilld. Viranomaisia ja yhteisoja on tiedotettu sdhkopostitse.

Osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kirjallinen mielipiteensa nahtavillaoloaikana.

Valmisteluvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute otetaan huomioon kaavarunkosuunnitelmassa ja
edelleen asemakaavaluonnoksessa. Suunnittelutyd etenee kaavaluonnoksen ja yleissuunnitelmien
laatimiseen, jotka tehdaan kaavarunkosuunnitelman ja yleissuunnitelmaluonnosten pohjalta.
Kaynnistysvaiheessa saatuun palautteeseen annetut vastineet toimitetaan valmisteluvaiheessa niille, jotka
ovat ilmoittaneet osoitteensa kaynnistysvaiheen mielipiteen esittdamisen yhteydessa. Vastineet toimitetaan
sen jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvéaksynyt.

Kaavan valmisteluaineisto on pidetty nahtavilla kolmen viikon ajan kevaalla 2023. Nahtavilldolosta ja
mahdollisuudesta mielipiteen esittamiseen on tiedotettu kaupungin verkkosivulla, lehti-ilmoituksella
Kalevassa ja kirjeilld. Viranomaisia ja yhteisoja on tiedotettu sahkopostitse.

Kaavatyota koskeva tiedotus- ja keskustelutilaisuus on jarjestetty kaavaluonnoksen nahtavillaoloaikana.
Osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kirjallinen mielipiteensa nahtavilldoloaikana.

Ehdotusvaihe

Suunnittelutyo etenee kaavaehdotuksen laatimiseen, jossa valmisteluvaiheessa saatu palaute otetaan
huomioon. Yleissuunnitelmat viimeistellaan. Valmisteluvaiheessa saatuun palautteeseen annetut vastineet
toimitetaan ehdotusvaiheessa niille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa valmisteluvaiheen mielipiteen
esittamisen yhteydessa. Vastineet toimitetaan sen jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi vuodenvaihteessa 2023-2024.
Nahtavillaolosta ja mahdollisuudesta muistutuksen esittdamiseen tiedotetaan kaupungin verkkosivulla ja lehti-
ilmoituksella Kalevassa. Lisaksi nahtavillaolosta tiedotetaan kirjeilld niita kaavamuutosalueen maanomistajia ja
—haltijoita, joiden kotikunta ei ole Oulu. Viranomaisia ja yhteis¢ja tiedotetaan sahkdpostitse.

Osallisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen muistutuksensa nahtavillaoloaikana.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaava viimeistelladan, ja siind otetaan huomioon ehdotusvaiheessa saatu palaute. Ehdotusvaiheessa
saatuun palautteeseen annetut vastineet toimitetaan hyvaksymisvaiheessa niille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa muistutuksen esittdmisen yhteydessa. Vastineet toimitetaan sen jalkeen, kun
yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Tavoitteena on, ettd asemakaava hyvaksytaan kaupunginvaltuustossa kevaalla 2024. Asemakaavan
hyvaksymisesta lahetetaan tieto niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen
nahtavillaoloaikana (maankayttd- ja rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista koskevasta paatoksesta voi valittaa
hallinto-oikeuteen (maankaytto- ja rakennuslaki 191 §). Hallinto-oikeuden paatoksesta voi valittaa, mikali
korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan.

Asemakaavan voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivulla valitusajan paatyttya.
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Hiukkavaara - Sarvikangas

Asemakaava seka liikenteen, katujen, ympariston, hulevesien, liikunnan, vesi-, sahko-
ja energiahuollon yleissuunnittelu

Kaavatunnus 564-2351, Diaarinumero OUKA/8518/2017

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palaute ja vastineet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 23.11.2018 — 27.12.2018. Nahtavillaolon aikana
saatiin yksi lausunto. Puolustusvoimien lausunto koski Hiukkavaaran ampumaradan melualueen
huomioon ottamista asumisen ja virkistyskayton suunnittelussa, Valkiaisjarventien
likennejarjestelyja ja kaytettavyytta raskaalle liikenteelle, lausuntopyyntdjen lahettamista myos
Suomen Turvallisuusverkko Oy:lle, puolustusvoimien kaapelilinjoja seka tuulivoimakohteiden
lausuntopyyntotarpeen kirjaamista kunnalliseen rakennusjarjestykseen ja yleiskaavoihin. Suomen
Turvallisuusverkko Oy lisataan kaavatyon osallisiin. Lausunto ei aiheuta muita muutoksia
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa eika alueen kaavasuunnittelussa.

Kaavatyohon nimetty ohjausryhma on osaltaan hyvaksynyt osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
saatuun palautteeseen laaditut vastineet kokouksessaan 6.4.2023.

Lausunnot
1. Puolustusvoimat (21.12.2018):
1. Puolustusvoimien lausunto

Puolustusvoimat on tutustunut 1. viiteasiakirjan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman materiaaliin ja lausuu seuraavaa:

- Puolustusvoimat on osallinen ja lausuu toimintansa osalta
kaavoituksen eri vaiheissa

- Puolustusvoimat katsoo, ettd lahtbkohtaisesti alue on rajattu
Hiukkavaaran kéyton ja Puolustusvoimien aikaisempien suunnitelmien
sekd maakuntakaavassa olevan suoja-alueen/ampumaradan
melualueen rajoitukset huomioiden. Asiakokonaisuus on tuotu esille
Oulun kaupungin edustajille aikaisempien vuosien vastaavissa
kaavoitusasioissa.

- Maakuntakaavassa (oikeusvaikutteinen) on suoja-alue merkitty, jota
laadittavan asemakaavan on noudatettava

- Ampumaradalle on tehty melumittaukset ja melumallinnuksen pé&ivitys
Jja siité on lahetetty raportti ympéristéviranomaisille (26.11.2018,
B0O18269). Raportin perusteella Hiukkavaaran ampumaradan melu ei
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ylitéd ympéristblupapéétbksessé annettuja raja-arvoja nykyisessé
asutuksessa ja loma-asutuksessa.

Puolustusvoimien toimintaedellytykset on turvattava ja harjoituksista ja
ammunnoista syntyvélle melualueelle ei saa rakentaa ja siité on
melumallinnuksen ja suoritettujen melututkimusten tulokset. Muistettava
on, etté reservildisten ampumaharrastus tukee puolustusvoimien
toimintaa ja reservildisten kdytettévyyttéa télté osin po-joukoissa.

- kaupunki on laajentamassa pientaloaluetta kohti ampuma-, taistelu-
ampuma- ja harjoitusaluetta kohden, ja sen toteuttamisen yhteydesséa
on alueen reunoille ja sisélle jaatévéa sellaiset puustolliset alueet jotka
estavat ampumamelun héiritsemisen kaikissa sééoloissa asukkaita.

- Valkiaisjérven tien ké&ytettdvyys raskaalle liikenteelle on turvattava
Puolustusvoimien valmiudellisista syistd kaikissa tilanteissa.
Valkiasjéarven tien kdyttd on turvattava helposti kdytettdvéksi suurimmille
Ja painavimmille sallituille ajoneuvoyhdistelmille seké
liikennejarjestelyissd (ml kddnnokset) on oltava laajat alueet.
Liikennejérjestelyjen on turvattava raskaiden kuljetusten toteutus
varsinaisen pientaloasutuksen ohi ja sijainti irti varsinaisista
pientaloryppéisté.

- alueen luoteis-, pohjois-, koillis- ja itdsuunnissa sijaitseville
puolustusvoimien k&ytéssé oleville alueille virkistysk&ayttéa ei tule
suunnitella ja liikkumista kyseisiin suuntiin ei tule jarjestda. Kéytédnnén
rajana on nykyinen hiihto- ja kuntoilurata. Kyseisen rajan ylittdminen
johtaa Oulussa olevat asukkaat/kansalaiset turhaan varaan
harjoitusjoukkojen sekaan ja suuntautumaan ampuma-,
taisteluharjoitus- ja taisteluampuma-alueille. Asia koskettaa koko muuta
Haukkasuon aluetta.

Oulun kaupunkia pyydetdén huomioimaan vastaavat asiat myds
kaikessa muiden lahialueiden kehittédmiseen liittyvdssé suunnittelussa.

- Kaavoitukseen ja maankéayttéén liittyen on pyydettévé lausunnot
puolustusvoimien liséksi myds Suomen Turvallisuusverkko Oy: Ité,
osoitteesta: asiakaspalvelu.stuve@erillisverkot.fi.

2. Jatkotyo

Rakennus- ym. téité tehdessé tulee huomioida alueella ja ldheisyydessé
mahdollisesti kulkevat puolustusvoimien kaapelilinjat. Mahdollisten
kaapelilinjojen sijainti tulee selvittéé hyvissé ajoin, vahintdédn kymmenen
(10) tybpéivaé ennen aiottua rakentamista. Puolustusvoimien
kaapelinéytét tilataan Johtotieto Oy:lta, Seutulantie 3-5 B, 0410
Jarvenpéa, p. 080012600, sdhkdposti: info@johtotieto.fi
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Kaavoituksesta mahdollisesti aiheutuvien olemassa olevien
kaapelireittien siirtojen, kaapeleiden rakentamisenaikaisten suojaamisen
tai muiden muutosten osalta kustannukset on kohdennettava
muutoksen aiheuttajalle.

Koska kuntakaavoilla ja rakennus-/ toimenpideluvilla voidaan joskus
ratkaista yksittaisia tuulivoimalakohteita, Puolustusvoimat esittéé, etta
Oulun kaupunki liséisi laadittavaan kunnalliseen rakennusjarjestykseen
Ja tarvittavilta osin muihin yleiskaavoihin seuraavat lauseet:

"Yli 50 metria (kokonaiskorkeus maanpinnasta) korkeista
tuulivoimaloista tulee aina pyytéa erillinen lausunto Pédéesikunnalta koko
kunnan alueella.

Myés alle 50 metrié (kokonaiskorkeus maanpinnasta) korkeista
pientuulivoimaloista tulee pyytaa Pédesikunnan lausunto, mikéali
kiinteisté mille voimala rakennetaan, rajoittuu Puolustusvoimien
kédytbssé olevaan alueeseen’.

Kaavoituksen vastine:

Sarvikankaan asuinalueen suunnittelu toteuttaa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavaa
ja Uuden Oulun yleiskaavaa. Sarvikankaan uusi asuinrakentaminen tulee sijoittumaan
Myllyojan uoman etelapuolelle, ja siten vuoden 2018 melumallinnoksen 60 dB:n ja 65
dB:n melukayrien seka niita etelammaksi ulottuvan puolustusvoimien kaytdssa olevan
alueen ulkopuolelle; vuoden 2018 meluselvityksen mukaiset melukayrat ovat
lahimmillaankin n. 1 km:n etaisyydella Myllyojan koillispuolella.

Nykyinen Hiukkavaarantiehen yhdistyva Valkiaisjarventien lounaispaa on tarkoitus
muuttaa jalankulun ja pyorailyn yhteydeksi, jollaiseksi se on jo voimassa olevassa
Hiukkavaaran keskuksen asemakaavassa (564-2077) merkittykin (pp,
Valkiaisjarvenpolku). Hiukkavaaran keskuksen pohjoisosassa sijaitsevaa
Sarvikankaantieta on tarkoitus jatkaa suunnittelualueen halki kokoojakatuna, jonka on
tarkoitus yhdistya nykyiseen Valkiaisjarventiehen suunnittelualueen itdosassa.
Korttelialueiden, tonttien ja eri rakennustyyppien sijainnit ratkaistaan suunnittelutyén
edetessa. Suunnittelualueella sijaitsevat kaapelilinjat otetaan huomioon alueen
suunnittelussa ja toteutuksessa.

Suomen Turvallisuusverkko Oy lisatdan kaavatyon osallisiin. Lausunto ei aiheuta muita
muutoksia osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa eika alueen kaavasuunnittelussa.
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7.1 Maankayton vaihtoehdot

Suunnitteluprosessin alussa luotiin kolme erilaista maankayton konseptia.

Analyysissa mainittujen ominaispiirteiden ja luonnonolojen melko tiukasti
rajaamalle alueelle haettiin vaihtoehtoisia kaupunkirakennemalleja, jotka
tuottavat suurin piirtein saman asukasmaaran.

Konseptit erosivat toisistaan etenkin rakentamisen painopisteiden,
toimintojen sijoittumisen sekd ymparistdn viheralueisiin liittymisessa.

Kolmen konseptin ja rakennemallin pohjalta luotiin vaihtoehtoiset
maankayton viitesuunnitelmat.
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Konsepti A, "Nikamat”

» Selked rakentamattoman ja rakennetun
ympariston raja

» Kaavallisesti yksinkertainen ratkaisu
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» Korttelikokonaisuuksilla kokoavat pienoisaukiot, joissa
esimerkiksi yhteistiloja ja kierratyspisteet
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Asuinalue muodostaa selkedn rakentamattoman ja rakennetun ymparistén
rajan. Korttelialueiden valeistda on mahdollista johtaa hyvat yhteydet
nykyiseen ja kehitettdvaan ulkoilureitistéon. Vaikka suunnitelma on
kaavaratkaisuna yksinkertainen, rakennuskannasta ja ympéristosta tehdaan
rikasta. Korttelikokonaisuuksilla on kokoavat pienoisaukiot, joilla on
esimerkiksi yhteistilaa ja jatehuolto. Aukioille on mahdollista jarjestda myds
laajemmat lumitilat. Kerrostalokorttelit rajaavat ja rytmittavat katutilaa
kokoojakadun varressa. Lansireunalla on alueen keskuspuisto, jonka
yhteyteen voi sijoittaa palveluja ja toimintoja. Valkiaisjdrventien linjausta
on muutettu. Nain sen ja kokoojakadun valiin on saatu paremmin tilaa
korttelialueille.
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- Kerrostaloalue
Pientaloalue
Erillispientaloalue
Aukio

- Virkistysalue, puisto

- Virkistysalue, metsé

' Linja-autopysékki

[ Kokoojakatu

T Tonttikatu

I Jalankulun ja/ tai py6érailyn
yhteys/ yhteystarve
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Havainnekuva "Nikamat”
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Konsepti B, "Taskut”

* Tiiviimpi ja tehokkaampi rakentamisen alue

suunnittelualueen keskella

=

=

» Viljemmat rakentamisen alueet liittyvét tiiviimpaan
alueeseen jattaen raja-alueelle suojaisia
kangasmetsasaarekkeita

* Tiiviin rakentamisen keskelld kompakti aukioymparistd
palveluineen
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Kerrostalorakentamisen alue rajaa kokoojakatujen risteysalueen viereen
aukiotilan, jonne on mahdollisuus sijoittaa palveluja. Keskusalue kytkeytyy
Sarvikankaaseen metsaisen viheryhteyden kautta. Valjemman rakentamisen
alueiden ja tehokkaampien alueiden véliin jaa suojaisia metsaalueita.
Yhtiomuotoiset pientalokorttelit ovat on sijoitettu reuna-alueille.
Erillispientalot ovat niiden ja keskiosan kerrostalokortteleiden valissa.
Mutkitteleva kokoojakatu laskee luonnostaan ajonopeuksia.
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- Kerrostaloalue
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Havainnekuva "Taskut”
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1:5000 AK AP AO yhteensi
Kerrosala (k-m2) 30500 25600 9400 65500
Asukasmaara 610 512 188 1310
Autopaikat 264 257 94 615
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Konsepti C, "Vayla"

» Kangasmetsaalue jakaa rakentamisen alueen kahteen
osaan.
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» Kokoojakatujen risteysalueella rakentamisalueet
toisiinsa kytkeva luonnonldheinen aukioympéristo
palveluineen.

Kerrostalorakentaminen painottuu Hiukkavaaran keskustan
suuntaan olevaan rinteeseen. Alueen pysakdinti perustuu kahteen
pysékdintilaitokseen. Alueen halkaisee pohjois- eteldsuunnassa leved
viherkaista, jonka yhteydessa alueen palvelut tarjoava luonnonldheinen
keskus. Alueen lansiosassa on leved viheryhteys Hiukkavaaran keskuksen
« Rakentamisalueet jakautuvat selkeisiin ja suuntaan. Muodostuville korttelikokonaisuuksille luodaan toisistaan
yksinkertaisiin osakokonaisuuksiin. tunnistettavat luonteet. Alueiden sisdinen liikkenne perustuu yksinkertaisiin
lenkkikatuihin

- Kerrostaloalue

Pientaloalue

Erillispientaloalue

. Aukio

- Virkistysalue, puisto
- Virkistysalue, metsé
. Linja-autopysékki
[ Kokoojakatu

T Tonttikatu

I Jalankulun ja/ tai py6érailyn
yhteys/ yhteystarve
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Havainnekuva "Vayla"

Sarvikangas | Oulun kaupunki

Kerrosala (k-m?)
Asukasmaara

Autopaikat

AO

AK AP yhteensa
34400 18500 12400 65300
688 370 248 1306
288 232 124 644
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9. Vaihtoehtojen vertailut



Suurimmat poikkeamat vaihtoehdoissa ndkyvat maankayton kannalta
viheralueissa. Kaikissa vaihtoehdoissa on kuitenkin Hiukkavaaran
viheralueille hyvat yhteydet. Jalankulun ja pyorailyn osalta kaikki
vaihtoehdot ovat hyvig, eikd isompia eroja esiintynyt talld suunnittelun
tarkkuudella.

Nikamat-konseptissa ndhtiin puutteita alueen sisdisissa viheryhteyksissa,
joiden osalta olisieniten jatkokehitettavaa. Vesi- ja viemariputkien
metrima3ra oli tdssad vaihtoehdossa suurin johtuen katujen umpiperista.
Putkien kaivaminen puiston puolelle aiheuttaa johtorasitteita ja sen
myd&ta puustoa ei voi nailla aluilla kasvattaa pitkalla tahtaimella. Nikamat
tyontyy eniten Myllyojan nykyisille tulva-alueille, jolloin vaaditaan
kompensaatiotilaa. Valkiaisjarventien osalle suunniteltu mutka koettiin
positiivisena, vaikka se laheneekin herkkaa lakialuetta. Muutos linjauksessa
antaa kevyenliikenteen reitilld kulkevalle viestin reitin muuttumisesta
sekaliikenteeksi. Nikamassa on isommat hulevesien viivytysalueet
muihin verrattuna. Jatteiden yhteiskeradyspisteet sijaitsevat tonttikatujen
alkupaéassa.

Tasku-konsepti nahtiin lilkkenneverkon osalta lilan mutkaisena. Lenkkikadut
helpottavat kunnallistekniikan vetdmista alueelle ja ne ovat toimivammat
liikkenteen kannalta. Pienemmat hulevesien viivytysalueet ovat toimivampi
ratkaisu Taskussa ja Vaylassa. Taskuissa nykyisen puuston sailyminen
rakenteen sisdlla ndhtiin hyvasta tavoitteesta huolimatta mahdottomaksi.
Huoltotiet viheralueille olisi jatkossa huomioitava paremmin.

Vayla-konseptissa padkokoojakatu tekee tiukan mutkan. Lenkkikadut
ovat hyva ratkaisu. Konsepti on vesi- ja viemariverkoston osalta edullisin
vaihtoehto, mutta ei juurikaan eroa Taskuun. Johtorasitteita tulee puiston
l&pi. Viheralueet ovat vaihtoehdoista suurimmat. Metsdn keskelld olevat
kerrostaloalueet ndhtiin miellyttavana ratkaisuna. Pysdkdintilaitokset ovat
potentiaalinen ongelma, mikali kerrostalotontit eivat lahde rakentumaan.
Vayldssa on noin 1km vdhemman tiemetrejd muihin verrattuna.

Luonnoskohtaiset suunnittelun eri osa-alueiden laajemmat arviot on esitetty
liitteessa 1.

"NIKAMAT"

"TASKUT"

"\VAYLA"
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Kaupunkirakenne

Kaupunkirakenne sijoittuu yhtenéisené ja jatkuvana Myllyojan,
Hiukkavaaran keskustan itapuolisen viheralueen ja linjaukseltaan
muokatun Valkiaisjarventien rajaamalle alueelle. Rakenteen ainoat
mainittavat katkot muodostuvat kokoojakaduista. Ymparoivien alueiden
rakentuneista ja rakentuvista kortteleista poikkeavat suoraan
koordinaatistoon perustuvat korttelikokonaisuudet jattavat padosin riittdvan
etaisyyden Myllyojan ymparistdon. Kaupunkirakenteen painopiste on
Hiukkavaaran keskukseen johtavan kokoojakadun varrella, jonne on
sijoitettu kerrostalorakentamista. Alueella ei ole varsinaista keskusta,
mutta korttelikokonaisuuksilla on vaihtoehtoisia toimintoja kokoavia
yhteisdllisia pisteita.

Kaupunkirakenne sijoittuu Myllyojan, Hiukkavaaran keskustan itdpuolisen
viheralueen ja Valkiaisjarventien rajaamalle alueelle. Hiukkavaaran
keskukseen johtavan kokoojakadun etelapuolella Sarvikankaalle johtava
viheryhteys jakaa rakenteen kahteen osaan. Kokoojakadun pohjoispuolella
rakennetta jakaa vain pohjoiseen suuntautuva kokoojakatu.
Kokoojakatujen risteysalueen ympérille muodostuu AK- kortteleiden
rajaama aukiotila ja alueen tehokkaampi ydin. Korttelirakenteen ulkoreuna
on AP- kortteleita ja niiden seka AK-kortteleiden valiin jaa AO- kortteleiden
alueita. Kaupunkirakenteen lomassa on rakentamisen rajaamia ja osin
ymparoiviin virkistysalueisiin liittyvid metsésaarekkeita. Korttelit jattavat
pagosin riittavan etaisyyden Myllyojan ymparistoon eivétka ylita
Valkiaisjarventietd Sarvikankaan puolelle.

Viheryhteyksien osa-alueisiin jakama kaupunkirakenne sijoittuu Myllyojan,
Hiukkavaaran keskustan itdpuolisen viheralueen ja Valkiaisjarventien
rajaamalle alueelle. Voimakkaimmin kaupunkirakenteen jakaa kahteen
osaan pohjoinen- eteld- suuntainen levea viheryhteys. Lisaksi alueen
l&nsireunan rakennetta jakaa Hiukkavaaran keskustan suuntaan johtava
viheryhteys. Lounaisreunan rinteessa on oman kokonaisuutensa
muodostava AK-alue. Muilla osa-alueilla kaupunkirakenteen reunalla on
virkistysalueisiin rajautuvia AO- alueita. AP- alueet jadvat
kaupunkirakenteen sisdosaan ja rajaavat katutilaa. Rakentamisen
painopiste on lounaiskulman kerrostaloalueella seka kokoojakatujen
varsilla. Alueen toiminnallinen keskus muodostuu kokoojakatujen
risteysalueen ja viherakselin yhteyteen.

Liittyminen ympéristoon

Korttelirakenne rajautuu selkeasti Hiukkavaaran keskuksen itapuocleiseen
viheralueeseen ja liittyy sen kautta osaksi eri asuinalueiden kokonaisuutta.
Tonttikatujen paistad on mahdollista luoda yhteydet ympéristdn olevaan ja
kehitettdvaan reitistdon Myllyojan ja Sarvikankaan suunnalla. Korttelialueet
eivat liity suoraan rakenteilla olevien alueiden korttelirakenteeseen.

Alue liittyy likenteellisesti Hiukkavaaran keskuksen pohjoisosaan
rakentuvaan uuteen Valkiaisjarventien kokoojakatuun. Pohjoiseen luodaan
varaus kokoojakadulle tulevaisuuden yhteyksia varten. Nykyinen
Valkiaisjarventie tulee toimimaan merkittavan kevyen likenteen yhteytena
Hiukkavaaran keskuksen seka Vaski- ja Soittajankankaan suuntaan.

Korttelirakenne rajautuu selkeasti Hiukkavaaran keskuksen itapuoleiseen
viheralueeseen ja liittyy sen kautta osaksi eri alueiden kokonaisuutta.
Alueen keskuksesta on suora yhteys Sarvikankaan suuntaan viheralueen
kautta. Tonttikaduilta ja korttelirakenteen sisaan tydntyvien
metsasaarekkeiden kautta on yhteys ympéristdn olevaan ja kehitettavaan
reitistdon Myllyojan suunnalla. Korttelialueet eivét liity suoraan rakenteilla
olevien alueiden korttelirakenteeseen.

Alue liittyy likenteellisesti Hiukkavaaran keskuksen pohjoisosaan
rakentuvaan uuteen Valkiaisjarventien kokoojakatuun. Pohjoiseen luodaan
varaus kokoojakadulle tulevaisuuden yhteyksia varten. Nykyinen
Valkiaisjarventie tulee toimimaan merkittavan kevyen liikenteen yhteytena
Hiukkavaaran keskuksen seka Vaski- ja Soittajankankaan suuntaan.

Korttelirakenne rajautuu selkeasti Hiukkavaaran keskuksen itapuocleiseen
viheralueeseen ja liittyy sen kautta osaksi eri alueiden kokonaisuutta.
Alueella on hyvat yhteydet ympéristdn virkistysalueille joko suoraan
korttelialueelta tai alueen siséisten viheryhteyksien kautta. Korttelialueet
eivét liity suoraan rakenteilla olevien alueiden korttelirakenteeseen, mutta
lansirinteessé oleva kerrostaloalue hahmottuu Hiukkavaaran keskustasta
urheilukentiltéd avautuvan nakyman paatteena.

Alue liittyy liikenteellisesti Hiukkavaaran keskuksen pohjoisosaan
rakentuvaan uuteen Valkiaisjarventien kokoojakatuun. Pohjoiseen luodaan
varaus kokoojakadulle tulevaisuuden yhteyksia varten. Nykyinen
Valkiaisjarventie tulee toimimaan merkittavan kevyen liikenteen yhteytena
Hiukkavaaran keskuksen seka Vaski- ja Soittajankankaan suuntaan.
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Kaupunkikuva

Alue poikkeaa kaupunkikuvallisesti ja -rakenteellisesti ymparoivista
alueista. Kokoojakadun vartta rajaavat ja rytmittdvat molemmin puolin AK-
korttelit seka niiden valiin jadvat AO- ja AP- alueet. AO- ja AP- kortteleiden
kohdalla rakentamisen sijoittumista tonteilla voidaan haluttaessa ohjata
kaavalla, jotta katutila rajautuu paremmin. Kerrostalokortteleiden takana
sijaitsevat pienoisaukiot taas rytmittavat vehreitd konttikatuja.

Suorakulmainen korttelijérjestelma ja siihen liittyva katuverkko tekevét
kaupunkirakenteen hahmottamisesta helppoa. Eri kortteleiden
tunnistettavuutta voidaan kehittda luomalla rakennuskannasta rikasta.

Alueen I&pi kulkee Hiukkavaaran keskuksen suunnasta tuleva polveileva
kokoojakatu. Alueen keskelld kerrostalot rajaavat katutilaa reuna-alueita
tiukemmin. AP- ja AO- alueiden kohdalla kokoojakadut rajautuvat
rakentamisella vaihtelevasti korttelista riippuen. Katutilaa rytmittavat myos
metsasaarekkeet.

Kokoojakatujen risteysalueella on kaupunkimainen aukio, josta nousee
suora viheryhteys Sarvikankaalle. Metsasaarekkeet luovat lyhyita katkoja
rakentamisen alueiden lomaan.

Sarvikankaan alueen ulkokeha on AP- aluetta. Taten alueen ulkoreunalle
saadaan muodostettua yhtenéinen ilme virkistysalueiden suuntaan.

Hiukkavaaran keskuksen suunnasta tuleva kokoojakatu rajautuu AP-
alueiden kytketyilla asuinrakennuksilla. Kokoojakadulle muodostuvan
pitkdhkon suoran ympériston luonne muuttuu viheryhteyden keskella
olevan luonnonlaheisen aukion kohdalla.

Kerrostaloalue muodostaa oman kaupunkikuvallisen kokonaisuutensa
rennosti sommiteltuna puustoisena metsal&hiéna, jossa autot ovat
pysakointikenttien sijasta laitoksessa. Rinteeseen sijoitettu kerrostaloalue
muodostaa laajemmassa maisemassa nakyméan paatteen Hiukkavaaran
keskuksen suunnasta.

Alueen korttelirakenne muistuttaa osittain ymparoivia rakentuneita ja
rakentumassa olevia alueita. AO- alueet on sijoitettu ulkoreunalle ja ne
muodostavat monimuotoista reuna-aluetta Sarvikankaalle.

Toiminnat ja niiden sijoittuminen

Sarvikankaan alueelle ei ole kaavailtu merkittavia palveluja mahdollista
paivakotia lukuun ottamatta.

Tarvittavat ja muodostuvat toiminnot sijoittuvat korttelikokonaisuuksien
kokoaville pienoisaukioille seké l&nsireunan puistoon. Lisaksi
Hiukkavaaran keskukseen liittyvan viheralueen yhteyteen on osoitettu
pienviljelyalueita.

Sarvikankaan alueelle ei ole kaavailtu merkittavia palveluja mahdollista
paivakotia lukuun ottamatta.

Tarvittavat ja muodostuvat toiminnot sijoittuvat alueen keskelld olevan
aukion ja kerrostalokortteleiden yhteyteen. Valkiaisjarventien etelépuolella
olevalle maastovaurioalueelle on osoitettu rakennettavaksi hissillinen
pulkka- ja harjoittelumaki.

Sarvikankaan alueelle ei ole kaavailtu merkittavia palveluja mahdollista
paivakotia lukuun ottamatta.

Tarvittavat ja muodostuvat toiminnot sijoittuvat alueen keskella olevan
viheryhteyden ja kokoojakatujen risteysalueella olevan aukiotilan
yhteyteen. Valkiaisjérventien etelapuolella olevalle maastovaurioalueelle
on osoitettu rakennettavaksi BMX- rata, joka voi tarvittaessa hyodyntaa
laheisia pysakdintilaitoksia.

Julkiset tilat

Alueen lansireunassa on puisto, jonne on osoitettu mahdollisen paivakodin
tai esimerkiksi kylatalon paikka seka tilavaraus leikki- ja kuntoilualueelle.
Jokaisen korttelikokonaisuuden yhteydessa on pienoisaukio, jonka
yhteydessa on kierratyspiste sek& mahdollisuus sijoittaa yhteistiloja ja
toimintoja.

Alueen keskella on kompakti kerrostalokortteleiden rajaama aukio, jonka
yhteyteen on mahdollista sijoittaa paivakoti tai esimerkiksi kylatalo.

Kerrostalojen kivijalkoihin on tarvittaessa mahdollista luoda tilaa palveluille.

Aukion etelapuolella Sarvikankaalle nousevan viherkaistan yhteyteen on
osoitettu leikki- ja kuntoilualue. Korttelirakenteeseen liittyvat
metsasaarekkeet toimivat linkkina laajemmille virkistysalueille.

Alueen halkaisee pohjois- etela- suuntainen viheryhteys. Levean
viherkaistan yhteyteen on osoitettu leikki- ja kuntoilualue. Kokoojakatujen
risteysalueella viheralueen yhteyteen on osoitettu luonnonlaheinen
aukiotila, jonka yhteydessa on paikka paivakodille tai esimerkiksi
kylatalolle.

Asuntotyyppien jakauma ja sijoittuminen

Kerrostalokorttelit sijoittuvat ita-lansi- suuntaisen kokoojakadun molemmin
puolin rajautuen aina katuun. AP- ja AO- alueet vuorottelevat
kortteliriveissé seka kokoojakatujen varressa, etté alueen ulkoreunoilla.

Maankayttoratkaisu mahdollistaa asuntotyyppien sijoituksen ja jakauman
muuntelun tarvittaessa. Yhtiomuotoinen rakentaminen on esitetty kahden
tai useamman kytketyn asunnon yksikéissa. Omakotitonttien kerrosala on
muokattavissa tarpeen vaatiessa. Kerrostalokorttelit muodostuvat
yksinkertaisista toteutusyksikoista.

Kerrostalokorttelit sijoittuvat alueen keskelle muodostaen tiivimman
ydinalueen. AP- alueet on sijoitettu alueen reunoille, jolloin reuna-alueella
on mahdollista saavuttaa yhtendinen iime ja selkeé rajaus rakennetun ja
rakentamattoman alueen rajalle. Omakotitontit sijoittuvat AK- ja AP-
alueiden valiin.

Maankayttoratkaisu mahdollistaa asuntotyyppien sijoituksen ja jakauman
muuntelun tarvittaessa. Yhtiomuotoinen rakentaminen on esitetty
useamman kytketyn asunnon yksikéissa, erillistaloina seka erilaisina
rinneratkaisuina. Omakotitonttien kerrosala on muokattavissa tarpeen
vaatiessa. Kerrostalokorttelit muodostuvat yksinkertaisista
toteutusyksikaista.

Kerrostalokorttelit sijoittuvat itsendisené kokonaisuutenaan alueen
lounaiskulmaan rinnealueelle. AP- alueet sijoittuvat kokoojakatujen
varteen. Kytketyt asunnot rajaavat katutilaa ja suojaavat samalla pihapiiria.
AO- alueet on sijoitettu alueen reunoille.

Maankayttoratkaisu mahdollistaa asuntotyyppien sijoituksen ja jakauman
muuntelun tarvittaessa. Yhtiomuotoinen rakentaminen on esitetty kahden
tai useamman kytketyn asunnon yksikdissa. Omakotitonttien kerrosala on
muokattavissa tarpeen vaatiessa. Kerrostalokorttelit muodostuvat
yksinkertaisista toteutusyksikoista.

Hairiotekijat

Nykyisen Valkiaisjarventien on m&éra muuttua kevyen likenteen vaylaksi
Hiukkavaaran keskustan puoleisen viheralueen ja tulevan kokoojakadun
risteyksen valilla. Mikali nykyinen likenne séilyy jonkin aikaa viela
Sarvikankaan alueen rakentumisen aikana, aiheutuu etenkin tukkiajosta
melua. Lisaksi tulevilta tonttikaduilta voi olla houkutus ajaa
Valkiaisjarventielle kavely-yhteyden kautta.

Nykyisen Valkiaisjarventien on maara muuttua kevyen liikenteen vaylaksi
Hiukkavaaran keskustan puoleisen viheralueen ja tulevan kokoojakadun
risteyksen valilld. Mikali nykyinen likenne sailyy jonkin aikaa vield
Sarvikankaan alueen rakentumisen aikana, aiheutuu etenkin tukkiajosta
melua.

Nykyisen Valkiaisjarventien on m&éra muuttua kevyen likenteen vaylaksi
Hiukkavaaran keskustan puoleisen viheralueen ja tulevan kokoojakadun
risteyksen valilla. Mikali nykyinen liikenne sailyy jonkin aikaa viela
Sarvikankaan alueen rakentumisen aikana, aiheutuu etenkin tukkiajosta
melua.

Rakentamisen méaara ja asukasmaara

AO 70 8%
AP 201 23%
AK 595 69%
asunnot 866 kpl

asukkaat 1462 hloa

AO 47 6%
AP 166 20%
AK 615 4%
asunnot 828 kpl

asukkaat 1310 hléa

AO 62 %
AP 151 17%
AK 695 7%
asunnot 908 kpl

asukkaat 1306 hléa
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LITKENNE

Kavely ja pyoraily

Pyoréilyn tarkeimmét vaylat (aluevaylia) kulkevat vanhaa
Valkiaisjarventieté pitkin ja Hiukkavaaran keskuksen kenttien
pohjoispuolitse uudelle Valkaisjarventielle, keskelle uutta maankéayttoa.
Liséksi on varauduttu yhteyteen, joka kulkee pohjoisen suunnan
kokoojakadun varresta vanhalla Valkiaisjarventielle. Pyéraily- ja
jalankulkuyhteydet ovat riittavat ja loogisesti suuntautuvia. Jatkossa on
tarkennettava yhteyksié pohjoisen suuntaan ja varmistettava, etta uuden
Valkiaisjarventien etelapuolella AO-korttelien valissé olevien katujen péista
paasee suojaan kokoojakadun vaylalle.

Pydréilyn tarkeimmét vaylat (aluevaylia) kulkevat vanhaa
Valkiaisjarventieté pitkin ja Hiukkavaaran keskuksen kenttien
pohjoispuolitse uudelle Valkaisjarventielle, keskelle uutta maankayttoa.
Lisaksi on varauduttu yhteyteen, joka kulkee pohjoisen suunnan
kokoojakadun varresta vanhalla Valkiaisjarventielle. Se on helppo
toteuttaa viheralueen kautta. Pyoraily- ja jalankulkuyhteydet ovat riittavat ja
loogisesti suuntautuvia. Jatkosuunnittelussa olisi hyva varmistaa, etté
puistosaarekkeisiin padsee kahdesta eri suunnasta, jolloin niiden kéytté on
helpompaa ja sosiaalinen kontrolli toimii paremmin.

Pyéréilyn tarkeimmét vaylat (aluevaylia) kulkevat vanhaa
Valkiaisjarventieté pitkin ja Hiukkavaaran keskuksen kenttien
pohjoispuolitse puiston I&pi uudelle Valkaisjarventielle, keskelle uutta
maankayttda. Liséksi on varauduttu yhteyteen, joka kulkee pohjoisen
suunnan kokoojakadun varresta vanhalla Valkiaisjarventielle. Se on helppo
toteuttaa viheralueen kautta. Pyoraily- ja jalankulkuyhteydet ovat riittavéat ja
loogisesti suuntautuvia.

Moottoriajoneuvoliikenne

Uusi Valkiaisjarventie halkaisee alueen ja tonttikadut liittyvat siihen.
Pohjoiseen suuntautuu uusi kokoojakatu, jolla erityisesti varaudutaan
maankayton laajenemiseen Myllyojan pohjoispuolelle. Sita on
rakennettava tdmén alueen yhteydessé sen verran, etta tonttikatuliittymat
voidaan toteuttaa. Jatkosuunnittelussa on tarkennettava uuden
Valkiaisjarventien ja tonttikadun liittyman paikkaa siten, ettei se ole
kokoojakadun sisékaarteessa. Vilkkaimmat tonttikadut ovat ns.
lenkkikatuja, mik& on varsinkin huoltoliikenteen kannalta hyvé.
Umpiperaiset tonttikadut ovat niin pitkia, etta péihin on tehtava
kaantopaikat. Omakaotitalojen tonttiliittymat ovat padosin vahaliikenteisilla
kaduilla. Pohjoiseen suuntautuvan kokoojakadun l&nsipuolella on
omakotitalotontteja, jotka ovat ns. kirvesvarsitontteja. Tontille johtava
ajovayla on varsin pitka ja mm. kunnossapidosta ja lumitiloista voi tulla
haasteita naapuritontin kanssa. Kokoojakatujen pituudet ovat yhteensa
noin 1,1 km ja tonttikatujen noin 2,3 km

Uusi Valkiaisjarventie halkaisee alueen ja tonttikadut liittyvat siihen.
Kokoojakadun linjaus on ehka liiankin mutkikas. Pohjoiseen suuntautuu
uusi kokoojakatu, jolla erityisesti varaudutaan maankaytén laajenemiseen
Myllyojan pohjoispuolelle. Sité on rakennettava tdmén alueen yhteydessa
sen verran, etta tonttikatuliittymat voidaan toteuttaa. Tonttikatujen liittymia
kokoojakadulle on varsin paljon. Tonttikadut ovat ns. lenkkikatuja, miké on
varsinkin huoltoliikenteen kannalta hyva. Toisaalta tonttikatuverkko on
varsin moninainen. Osa omakotitalojen littymisté on kohtuullisen vilkkailla
tonttikaduilla. Sarvikankaan harjoitteluméelle ei ole selke&a ajoyhteytta,
eika pysakointialueelle selkeaa paikkaa, mista voi aiheutua epatietoisuutta.
Kokoojakatujen pituudet ovat yhteensa noin 1,1 km ja tonttikatujen noin
2,4 km

Uusi Valkiaisjarventie halkaisee alueen ja tonttikadut liittyvat siihen.
Kokoojakadulle syntyy liian pitki& suoria. Pohjoiseen suuntautuu uusi
kokoojakatu, jolla erityisesti varaudutaan maankayton laajenemiseen
Myllyojan pohjoispuclelle. Sité on rakennettava tdman alueen yhteydessé
sen verran, etta tonttikatuliittyméat voidaan toteuttaa. Tonttikadut ovat ns.
lenkkikatuja, mika on varsinkin huoltoliikenteen kannalta hyva. Tonttikatuja
on vaihtoehdoista lyhiten. Sarvikankaan harjoittelumaelle on
jarjestettavissa ajoyhteys ja pysakainti voi olla pysakdintilaitoksessakin.
Kokoojakatujen pituudet ovat yhteensa noin 1,2 km ja tonttikatujen noin
1,6 km.

Joukkoliikenne

Joukkoliikenne likkuu kokoojakatuja pitkin. Pysékit ovat kokoojakatujen
littymén yhteydessé ja maankayttdalueen lansiosassa, varsinkin, jos sinne
sijoittuu paivakoti tai muu vastaava palvelulaitos. Yhteydet pysakeille on
helppo jarjestaa ja matkat ovat maksimissaan noin 380 m.

Joukkoliikenne liikkuu kokoojakatuja pitkin. Pysakit ovat kokoojakatujen
littyman yhteydessa. Koska em. littymén I&heisyydessé on tiivein asutus
ja palvelutontti, voisi alueelle riittaa yksi pysakkipari. Silloin pisimmét
etaisyydet asunnoilta pysakille ovat hiukan yli 400 m.

Joukkoliikenne likkuu kokoojakatuja pitkin. Pysékit ovat kokoojakatujen
liittymén yhteydessa ja maank&yttéalueen lansiosassa. Toinen vaihtoehto
on tehda yksi pysakkipari kerrostaloalueen kohdalle. Yhteydet pysakeille
on helppo jarjestaa. Matkat ovat maksimissaan ekavaihtoehdossa noin
400 m kerrostaloalueelta ja tokavaihtoehdossa itdosasta noin 500 m mutta
siind pysakit olisivat tiiveimman asutuksen kohdalla.

Kuntoreitit Nykyinen kuntoreitti kulkee Myllyojan pohjoispuolella ja koukkaa Nykyinen kuntoreitti kulkee Myllyojan pohjoispuolella ja koukkaa Nykyinen kuntoreitti kulkee Myllyojan pohjoispuolella ja koukkaa
[ahimmilladn noin 250 metrin paahaan uuden alueen itdreunasta. Uusia [ahimmillaan noin 250 metrin paahaan uuden alueen itdreunasta. Uusia [&himmilladn noin 250 metrin paéhaan uuden alueen itareunasta. Uusia
reitteja on kaavailtu Sarvikankaan maelle ja uuden maankayton reitteja on kaavailtu Sarvikankaan maelle ja uuden maankayton reitteja on kaavailtu Sarvikankaan maelle ja uuden maankayton
etelapuolelle, uuden ja aiemmin kaavoitetun alueen valiin. Uuden reitinon | etelapuolelle, uuden ja aiemmin kaavoitetun alueen valiin. Uuden reitinon | etelapuolelle, uuden ja aiemmin kaavoitetun alueen valiin. Uuden reitin on
tarkoitus liittya nykyiseen reittin keskuksen pallokenttien vieressa. Suurin | tarkoitus liittyé nykyiseen reittiin keskuksen pallokenttien vieressa. Suurin | tarkoitus liittyd nykyiseen reittiin keskuksen pallokenttien vieressa. Suurin
osa uudesta maankéytdsta on alle 400 metrin etdisyydelld ajatelluista osa uudesta maankéytdsta on alle 400 metrin etdisyydelld ajatelluista osa uudesta maank&ytdsta on alle 400 metrin etdisyydelld ajatelluista
kuntoreiteistd (kymmenkunta taloa on 400-500 metrin etdisyydelld). kuntoreiteistd (kymmenkunta taloa on 400-500 metrin etdisyydelld). kuntoreiteistd (kymmenkunta taloa on 400-500 metrin etdisyydelld).

YMPARISTO

Maisemarakenne

Alue sijoittuu Sarvikankaan louhikkoisen ja kulutukselle herkan lakialueen
ja Myllyojan laakson valiselle lansi- ja pohjoisrinteelle. Sijainti on
maisemarakenteen kannalta luonteva. Kaava-alue ulottuu vaihtoehdoista
lahimméksi Myllyojaa. Korttelit ovat iimeeltaan vaihtelevia ja
mittakaavaltaan miellyttavia. Kokonaisuus on mattomaisesti maastoa
peittdva, mutta ei erityisesti huomioi maisemarakennetta. Osa AO- ja AP-
tonteista sijoittuu pohjoisrinteeseen.

Alue sijoittuu Sarvikankaan louhikkoisen ja kulutukselle herkén lakialueen
ja Myllyojan laakson valiselle 1&nsi- ja pohjoisrinteelle. Sijainti on
maisemarakenteen kannalta luonteva. Vaylat, vihersormi ja pienet
puistoalueet jasentavat aluetta erityyppisiksi korttelikokonaisuuksiksi. Osa
AO- ja AP-tonteista sijoittuu pohjoisrinteeseen.

Alue sijoittuu Sarvikankaan louhikkoisen ja kulutukselle herkan lakialueen
ja Myllyojan laakson valiselle |ansi- ja pohjoisrinteelle. Sijainti on
maisemarakenteen kannalta luonteva. Korttelikokonaisuudet ovat muutoin
saman tyyppisia ja selkeitd, mutta eteldosan AK-alue erottuu
vapaamuotoisena. Osa AO- ja AP-tonteista sijoittuu pohjoisrinteeseen.

Viherrakenne,
luonne

viheryhteydet

ja viheralueiden

Hiukkavaaran keskuspuisto laajoine viherpalveluineen sijoittuu alueen
lansipuolelle, Myllyojan varsi pohjoispuolelle ja Sarvikangas
kaakkoispuolelle. Valkiaisjarventien linjauksen muutos laajentaa AP-
alueita hieman Sarvikankaan virkistysalueen puolelle, mutta vastaavasti
pohjoisrinteen jyrkin osa padkokoojakadun varressa on sailytetty

Hiukkavaaran keskuspuisto laajoine viherpalveluineen sijoittuu alueen
lansipuolelle, Myllyojan varsi pohjoispuolelle ja Sarvikangas
kaakkoispuolelle.

Sarvikankaan suunnasta ty6ntyy viherakseli alueen keskustaan ja liittyy

Hiukkavaaran keskuspuisto laajoine viherpalveluineen sijoittuu alueen
lansipuolelle, Myllyojan varsi pohjoispuolelle ja Sarvikangas
kaakkoispuolelle.

Alueen I8pi kulkee selked pohjois- eteldsuuntainen viherakseli, joka
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metsaalueena.

Alueen sisaiset vineryhteydet ovat kokoojakatujen katuvihredn varassa.
Alueen lansireunalle on sijoitettu palveluja ja toiminnallinen viheralue.
Kylamaisten, omaleimaisten kortteleiden vihred koostuu tonteilla
mahdollisesti sdilyvisté puista. Rakennetut pienoisaukiot toimivat alueen
yhteising ulkotiloina.

Valkiaisjarventien ja kaava-alueen valiin on varattu vihervyohyke.
Valkiasijarventie toimii kaava-alueen eteldosan kavely- ja pyoraily-
yhteytena ja mahdollisena hiihtoyhteytend Myllyojan pohjoispuolen
virkistysalueille, Liikkuntamaahan ja Sankivaaraan. Valkiaisjarventien
linjauksen muutos tuo vaihtelua reitin varrelle.

Sarvikankaan viher- ja lakialueen kavely-, pyoraily- ja hiihtoreitiston
tarkemmassa suunnittelussa ja liittymisessa Sarvikankaan kaava-
alueeseen tulee huomioida alueen herkkyys ja kulutuskestavyys. Reitit
pyritdan sovittamaan mahdollisimman hyvin maisemaan ja
luonnonymparistodn nykyisia reitteja hyodyntamalla, kaikista herkimpia
alueita valttdmalla ja linjausten suunnittelulla paikan paalla maastossa.
Myllyojan varteen on todennékéisesti tarpeen linjata myds ulkoilupolku,
jolle etsitddn maastossa luonteva reitti.

Ymparistdvaurioalue ennallistetaan alkuvaiheessa luonnonmukaiseksi
niitty- ja metsaalueeksi.

kokoojakatujen katuviheralueisiin ja rakennettuun keskusaukioon.
Viherakseliin littyvaa ympéristdvaurioaluetta voidaan hyédyntaa
Sarvikankaan lakialueen toiminnallisena puskurina. Kortteleiden sisalle
jaavista vihertaskuista pienimmat toteutetaan rakennettuina ja
suuremmissa voidaan pyrkia sailyttdmaan metsapuustoa. Puuston
sailymista edistavat ajoissa kaynnistetty metsédnvalmennus ja puuston
huomioiva kortteleiden rakennusjarjestys.

Valkiaisjarventie toimii vastaavana yhteytena Liikuntamaahan ja
Sankivaaraan kuin vaihtoehto 1. Kaava-alue on Sarvikankaan ja Myllyojan
reitistéjen sijoittamisen suhteen vastaava kuin vaihtoehto 1.

Ymparistovaurioalue ennallistetaan alkuvaiheessa luonnonmukaiseksi
niitty- ja metsaalueeksi.

jalostuu rakennetuksi aukiotilaksi kokoojakatujen risteyksessa. Vihersormi
yhdistda Hiukkavaaran keskuspuiston alueen ytimeen. Viheralueiden
mitoitus mahdollistaa metséisen ilmeen séilyttdmisen. Myds AK-alueen
massojen sijoittelu mahdollistaa laadukkaan luonnonpuustoa saastavan
asuinympariston sailyttdmisen.

Valkiaisjarventie toimii vastaavana yhteytend Liikkuntamaahan ja
Sankivaaraan kuin vaihtoehdot 1 ja 2. Kaava-alue on Sarvikankaan ja
Myllyojan reitistdjen sijoittamisen suhteen vastaava kuin vaihtoehdot 1 ja
2.

Ympéristévaurioalue ennallistetaan alkuvaiheessa luonnonmukaiseksi
niitty- ja metsaalueeksi.

Suojelualueet ja —kohteet

Myllyojan laakso on merkittdva ekologinen kaytava. Myllyojan laakson
uomiin ja tulva-alueisiin varataan riittava suoja-alue. Vaihtoehdossa 1
rakentaminen sijoittuu l8himmaksi Myllyojan laaksoa. Myllyojan
metsalakikohde, luonnontilainen uoma ja saniaislaikku/ metsakortekorpi
sijoittuvat alueen koillispuolelle ja niiden sailyminen ei ole vaarassa.
Sarvikankaan lakialue on kulutukselle herkkaa, louhikkoista maastoa ja
kuivaa kangasmetsaa. Rakentaminen ulottuu Valkiasjarventien itapuolelle.

Myllyojan laakso on merkittava ekologinen kaytava. Myllyojan laakson
uomiin ja tulva-alueisiin varataan riittdva suoja-alue. Myllyojan
metsélakikohde, luonnontilainen uoma ja saniaislaikku/ metsékortekorpi
sijoittuvat alueen koillispuolelle ja niiden sailyminen ei ole vaarassa.
Sarvikankaan lakialue on kulutukselle herkkaa, louhikkoista maastoa ja
kuivaa kangasmetsaa.

Myllyojan laakso on merkittdva ekologinen kaytava. Myllyojan laakson
uomiin ja tulva-alueisiin varataan riittdva suoja-alue. Myllyojan
metsélakikohde, luonnontilainen uoma ja saniaislaikku/ metsékortekorpi
sijoittuvat alueen koillispuolelle ja niiden sailyminen ei ole vaarassa.
Sarvikankaan lakialue on kulutukselle herkkaa, louhikkoista maastoa ja
kuivaa kangasmetséa.

Toiminnot

Alueelle varataan yksi leikkipaikka, joka tulisi sijoittaa mahdollisimman
keskelle aluetta, mieluiten kokoojakadun pohjoispuolelle, jotta se on hyvin
saavutettavissa mahdollisen, Myllyojan pohjoispuolelle sijoittuvan
asutuksen suunnasta. Toinen mahdollinen sijaintipaikka on kaava-alueen
lansireunan viheralue.

Kaupunkiviljelya, esimerkiksi laatikkoviljelyné voidaan sijoittaa vanhalle
ymparistvaurioalueelle. Alue voi palvella I&hialueen asukkaita esimerkiksi
pienten lasten talvileikkipaikkana ja omaehtoisen harrastuksen alueena
(kaupunki ohjeistaa toiminnan rajat) tai BMX-harjoittelualueena.
Laajemmat toiminnalliset viherpalvelut sijoittuvat Hiukkavaaran
keskuspuistoon ja Aallikkokankaan likuntamaahan. Alue on myds sopiva
reservialue myéhemmin tarvittaville yhteistoiminta-, kuntoilu- ja
likuntapalveluille. Huoltoliikenteen yhteydet tulee ratkaista.

Alueelle varataan yksi leikkipaikka, joka esitetaan sijoitettavaksi
keskeiseen viherakseliin, jolloin se on parhaiten saavutettavissa.

Muiden toimintojen sijoittamisen osalta vastaava kuin vaihtoehto 1. Kaava-
alueen keskeinen viherakseli kytkeytyy toiminnallisesti kunnostettavaan
ymparistovaurioalueeseen.

Alueelle varataan yksi leikkipaikka, joka esitetaan sijoitettavaksi
viherakselin ja keskusaukion yhteyteen (esim. urbaani leikkipaikka).

Muiden toimintojen sijoittamisen osalta vastaava kuin vaihtoehdot 1 ja 2.

MYLLYOJA

Osa pohjoisimmista kortteleista sijoittuu Myllyojan tulva-alueelle, jossa
suositus alimmasta rakentamiskorkeudesta tulisi olla tasolla n. +26.1.
Talléin tulee nykyiseen Myllyojaan tai vanhaan uomaan 16ytaa lisaa
tulvatilavuutta. Myllyojan nykyinen kapasiteetti ei riita tulevalle
hulevesivirtaamalle, joten Myllyojan vanha uomaa tulee ké&yttoon
tulvakapasiteetiksi. Kaava-alueen lansipuolelle jatkuva Myllyoja tulee
suojata eroosiota vastaan. Nykyista Myllyojaa pystytdan mukavasti

Muutama pohjoisista tonteista sijoittuu Myllyojan tulva-alueelle, jossa
suositus alimmasta rakentamiskorkeudesta tulisi olla tasolla +25.45.
Uuden tulvatilavuuden |6ytyminen Myllyojan yhteydesté helppoa. Myllyojan
nykyinen kapasiteetti ei riita tulevalle hulevesivirtaamalle. Myllyojan
nykyinen kapasiteetti ei riita tulevalle hulevesivirtaamalle, joten Myllyojan
vanha uomaa tulee kayttéon tulvakapasiteetiksi. Kaava-alueen
lansipuolelle jatkuva Myllyoja tulee suojata eroosiota vastaan.

Muutama pohjoisista tonteista sijoittuu Myllyojan tulva-alueelle, jossa
suositus alimmasta rakentamiskorkeudesta tulisi olla tasolla +25.45.
Uuden tulvatilavuuden I6ytyminen Myllyojan yhteydesté helppoa. Myllyojan
nykyista uomaa tulee siirtaa tonttien l&heisyydesté pois. Myllyojan
nykyinen kapasiteetti ei riita tulevalle hulevesivirtaamalle. Myllyojan
nykyinen kapasiteetti i riita tulevalle hulevesivirtaamalle, joten Myllyojan
vanha uomaa tulee kayttéon tulvakapasiteetiksi. Kaava-alueen
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kehittdmaan viihtyisaksi lahiymparistoksi. lansipuolelle jatkuva Myllyoja tulee suojata eroosiota vastaan.
HULEVESI
Kaavavaihtoehdossa on vahan viheraluetta ja osa virtausreiteistd menee Vaihtoehdossa on hyvin viheralueita, ja etenkin korttelikohtaiset Vaihtoehdossa on runsaasti viheralueita, jotka vahentavéat hulevesien
umpiperaisten katujen kortteleiden 1&pi. Pohjoisessa hyvin Myllyojan viheralueet toimivat hyvin hulevesien hallinnan nékékulmasta. Muutkin muodostumista, ja joissa I6ytyy tilaa hyvin hulevesien hallinnalle.
suuntaan menevat kadut, jotka toimivat virtausreitteind. Aukioiden hulevesien hallintarakenteet pystytaan toteuttamaan muualla kuin Keskimmaisen korttelin hulevesien hallintarakenteille haastava |6ytaa hyva
yhteyteen voidaan saada mukavasti hulevesien hallintarakenteita. Tassé Myllyojan tulva-alueella. Nykyiselta Valkeisjarventielta pohjoiseen sijainti, tulee sijoittumaan Myllyojan tulva-alueelle. Luoteessa katu- ja
vaihtoehdossa hulevesien viivytyksen tarve suurin. Hulevesien avautuva viheralue vahentaa luonnollisesti hulevesivirtaamaa alueelta. tonttirakenteet tulee lahelle nykyista Myllyojaa, joten uomaa jouduttaneen
hallintarakenteet toteutettava alueen reunoille. Pohjoisessa hulevesien Myllyojan nykyisen uoman kehittamiselle mukavasti tilaa tasséa siitdmaan. Samalla voidaan kuitenkin nykyistd uomaa muotoilemaan
hallinta-alue sijoittuu Myllyojan tulva-alueella, jolloin hulevesien laadullisen | kaavavaihtoehdossa. Alueen etelapuolelta Jaakarinmarssin suunnasta uudelleen ymparistdon soveltuvaksi. Etelésta pohjoiseen ulottuva
hallinnan jarjestaminen haastavaa. Alueen etelépuolelta Ja&karinmarssin tuleva avo-oja on helposti huomioitavissa lantiselld viheralueella. viheralue mahdollistaa monipuolisen ja nayttdvan hulevesien
suunnasta tuleva avo-oja on helposti huomioitavissa lantisella hallintarakenteen. Voisi soveltua esimerkiksi kosteikkomaiseen
viheralueella. rakenteeseen, jossa voidaan hallita myds pohjavesista aiheutuvan
rautasakan haittojen eteenpéin Myllyojassa etenemista. Alueen
eteldpuolelta Jadkarinmarssin suunnasta tuleva avo-oja on helposti
huomioitavissa lantiselld viheralueella.
VESIHUOLTO
Vesihuoltoverkosto on hyvin toteutettavissa. Jatevesiviemari voidaan Vesihuoltoverkosto on hyvin toteutettavissa. Jatevesiviemari voidaan Vesihuoltoverkosto on hyvin toteutettavissa. Jatevesiviemari voidaan
toteuttaa viettoviemarina. Jateveden verkostoalueet jakautuvat padosin toteuttaa viettoviemarina. Jateveden verkostoalueet jakautuvat padosin toteuttaa viettoviemarina. Jateveden verkostoalueet jakautuvat padosin
kahdeksi alueeksi suunnittelualueen korkeuserojen myota, kahdeksi alueeksi suunnittelualueen korkeuserojen my6ta, kahdeksi alueeksi suunnittelualueen korkeuserojen my6ta,
Valkiaisjarventien etela- ja pohjoispuolen alueiksi. Purkusuunta Valkiaisjarventien etela- ja pohjoispuolen alueiksi. Purkusuunta Valkiaisjarventien etela- ja pohjoispuolen alueiksi. Purkusuunta
pohjoisesta Hiukkavaaran keskukseen ja etelan puolelta Hiukkavaaran pohjoisesta Hiukkavaaran keskukseen ja etelén puolelta Hiukkavaaran pohjoisesta Hiukkavaaran keskukseen ja eteldn puolelta Hiukkavaaran
keskuksen 2. vaiheen runkoviemariin. keskuksen 2. vaiheen runkoviemariin. keskuksen 2. vaiheen runkoviemariin.
Useampia umpiperakatuja muodostuu, joiden my6ta vesijohtoa joudutaan | Umpiperakatuja ei juuri muodostu ja vesijohtoverkosto saadaan hyvin Umpiperakatuja ei juuri muodostu ja vesijohtoverkosto saadaan hyvin
kiertdmaan tonttien takaa, jotta verkosto saadaan yhtenaiseksi. kierrolle ilman ylimaaraisia linjaosuuksia. Vaihtoehdossa TASKUT ei juuri kierrolle ilman ylimaaraisi linjaosuuksia. Vaihtoehdossa VAYLA ei juuri
Vaihtoehdossa NIKAMAT eniten putkimetreja. Vesijohtoa n. 4200 m. eroa putkimetrimaarissa vaihtoehtoon VAYLA. Vesijohtoa n. 3400 m. eroa putkimetrimaarissé vaihtoehtoon TASKUT. Vesijohtoa n. 3200 m.
Jatevesiviemaria n. 3400 m. Jatevesiviemaria n. 3000 m. Jatevesiviemaria n. 2900 m.
Tarkat liittymissuunnat seka vesijohdolle, etta viemardinnille tarkentuvat Tarkat liittymissuunnat seké vesijohdolle, etta viemaroinnille tarkentuvat | Tarkat liittymissuunnat seké vesijohdolle, etta viemaroinnille tarkentuvat
jatkosuunnittelussa. jatkosuunnittelussa. jatkosuunnittelussa.
LAMPO

Yleista Kaukolampoverkosta

Kaukolampdverkon investointipaatokset uusille kaava-
alueille ovat talla hetkell&d ongelmallisia, koska
suunnittelu ja rakentamisvaiheessa ei voida tietaa
mitka kiinteistot liittyvat kaukolampoon. Tasta johtuen
runkoverkoston mitoitus alueelle ei ole tarkka ja eika
myoskaén energia- ja kustannustehokas.

Sarvikankaan kaava-alueelle laajennettavan
kaukolampdverkon investointipaatds on haastava.
Lahtokohtana on kuitenkin, ettd alueelle suunnitellaan
koko alueen kattava kaukoldmpdverkko, jos kaavamalli
sen mahdollistaa.

Kaavamalli mahdollistaa hyvat edellytykset energiatehokkaalle
kaukolampdverkolle.

Lahtokohtaisesti alueen kaikki AP ja AK korttelit voidaan liittaa
kaukolampdverkon piiriin.

Malli mahdollistaa, ettd kaukoldmpéé voidaan tarjota laajasti myds AO-
kortteleihin.

Kaavamalli on ongelmallinen kaukolampdverkon nakdkulmasta.

Lahtokohtaisesti kaikki AK korttelit voidaan liittaa kaukolampdverkon piiriin.
AP korttelien valjat rakentamisalueet ja korttelien muodot eivat ole
optimaalisia kaukolampoverkon nakokulmasta, osa AP kortteleista jaisi
helposti kaukolampdverkon ulkopuolelle.

Malli mahdollistaa, etta kaukolampéé voidaan tarjota laajasti myds AO-
kortteleihin.

Kaavamalli on erittdin ongelmallinen kaukoldmpdverkon nékékulmasta.

Lahtokohtaisesti kaukolampda ei voida valttdmétta tarjota kaikille AK-, AP
ja AO tonteille.
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Kaukolampdverkoston investointipaétosta ei tehda
kaavoitusvaiheessa, koska nyt ei voida tietéda, miké
tilanne energiamarkkinoilla on silloin, kun alue alkaa
toteutua.

SAHKO

Sahkdverkon toteutuksessa tai rakentamiskustannuksissa ei ole
merkittdvaa eroa vaihtoehtojen valilla.

Sahkoverkon toteutuksessa tai rakentamiskustannuksissa ei ole
merkittdvaa eroa vaihtoehtojen valilla.

Sahkoverkon toteutuksessa tai rakentamiskustannuksissa ei ole
merkittavag eroa vaihtoehtojen vélilla.

LITKUNTA

Leikkipuisto ja kuntoilupiste sijoittuvat lahelle olemassa olevaa
likuntakeskittymaa, jota paivakoti voi mahdollisesti hyddyntaa.
Saavutettavuus alueen itisemmasta osasta ei ole niin hyvéa kuin
vaihtoehdoissa B ja C, joissa toiminnot ovat keskella aluetta.

Leikkipuisto ja kuntoilupiste on sijoitettu keskelle aluetta, joten
saavutettavuus on kaikille asukkaille tasapuolinen.

Leikkipuisto ja kuntoilupiste on sijoitettu keskelle aluetta, joten
saavutettavuus on kaikille asukkaille tasapuolinen. Keskelle sijoitettu
viherkaytéava toimii hyvin syéttoreittind kuntoreiteille.




7.2 Kaavarunko

Kaavarungon jatkokehityksen pohjaksi valittiin vaihtoehto "Nikamat".
Jatkokehitykseen tuotiin mukaan myds liikennejarjestelmaan ja
viherverkostoon liittyvia elementteja vaihtoehdosta "Taskut".

Alueen liikennejarjestelmaa tuli kehittaa siten, ettd Hiukkavaaran
keskustaan johtava kokoojakatu mutkittelee vahemman ja
ajoneuvoliittymien maaraa vdhennetddn. Lisdksi alueen itdreunaan
esitetdan linja-auton paatepysakki ja kaantopaikka.

Viitesuunnitelmaluonnoksen talotyyppijakaumaa tuli muokata enemman
erillistalopainotteiseksi. Kerrostaloja koettiin olevan liikaa ja niiden maaraa
on vdhennetty merkittavasti.

Jatkokehitetyssa viitesuunnitelmassa on kullakin osa-alueella pieni
kyldaukio, jossa on kierratyspiste ja mahdollisuus yhteisétoiminnoille kuten
pienviljelylle.

=ln|

"NIKAMAT"

H
il

"TASKUT"



Viitesuunnitelman padperiaatteet

Etaisyys Myllyojaan

Korttelirakenne painottuu Sarvikankaan lakea kohti kohoavalle
rinnealueelle. Pohjoisosassa pitdydytaan riittavalla etdisyydella
Myllyojan vaikutuspiirist3, joka ei vaikeiden vesiolosuhteiden
lisdksi ole yhta hyvaa rakennusmaata kuin korkeammalla
sijaitsevat rakentamisen alueet.

Tehokkaamman rakentamisen

keskittaminen

Sarvikankaan tehokkaamman rakentamisen yhtiémuotoiset
korttelit sijoitetaan kokoojakadun valittémaan laheisyyteen.
Alueelle muodustuu pientalopainotteisia kortteleita urbaanimpi
ilme. Joukkoliikenneyhteys ja reitit keskustan suuntaan ovat
helposti saavutettavissa.

Alueen kaksi palvelurakentamisen tonttia sijoitetaan niin
ikdan kokoojakadun varteen. Lantinen pdivakotitontti on
keskustaan suuntautuvien tydmatkojen varrella helpottaen
saattoliikennetta.

Yhtidmuotoisissa kortteleissa ohjataan ratkaisemaan pysakaginti
mahdollisimman keskitetysti. Ndin sddstetdadn merkittavasti
enemman nykyista luonnonympéristéa ja muodostuu
katettavyydeltddn parempia seka turvallisempia piha-alueita.

Liittyminen Hiukkavaaran

keskustaan

Sarvikankaan ja Hiukkavaaran keskustan valissa on
Srvikankaanpuisto seka Hiukkavaaran keskuspuisto.

Uuden alueen lansireunan korttelit erottuvat Hiukkavaaran
keskustasta vahvimmin urheilupuiston suunnalta. Nakyman
paatteeksi mahdollistetaan korkeamman rakentamisen kortteli
luomaan alueiden vilille selkea visuaalinen linkki.
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Laajuustiedot

Korttelialue A AK AP AP-X AO PA-2 yhteensa
|pinta-ala | 30100 4500 5500 4500 104300 12000 160900
|kerrosala | 12400 3600 2200 450 24030 4000 46680
ei sis. piharakennukset 27% 8% 5% 1% 51% 9%

lasukasmaira | 218 180 38 24 496 956 |
|[tonttimaara | 7 1 2 9 124 2 145|
lasuntoja | 87 72 15 9 124 307|
A, AK 2.5 hlg/ as

AP-X 2 hlg/ as

AO
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10. Asemakaava



Asemakaava koostuu virkistys- ja katualueiden erottamasta viidesta
osakokonaisuudesta mikd mahdollistaa sujuvan vaiheittain toteuttamisen.
. Kokoojakatu Sarvikankaantien pohjoispuolelle on asuinrakennusten
Taeri ispientalojen korttelialueiden lisaksi sijoitettu kaksi palvelu- ja
R usten korttelia. Naméa mahdollistavat esimerkiksi paivakodin ja

Sen tuomisen alueelle.
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Asemakaavamaaraykset

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinrakennusten korttelialue.

sar

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue

Asuinpientalojen korttelialue.
Alueelle saadaan rakentaa erillsié pientaloja jaltai siirtolapuutarhamakkej.

Erillispientalojen korttelialue.

Palvelu- ja asuinrakennusten korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa yksityisid ja julkisia palveluja, palveluasumista, ymparivuorokautista hoivaa,
harrastus- ja kokoontumistiloja seka asuntoja.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

3 m kaava-alueen ulkopuolella oleva raja.
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Korttelin, i ja alueen raja.

Tontin raja

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan nelismetreissa ja
jalkimmainen luku sallitun autosuojan jaltai talous- ja huoltotilojen jaltai varastorakennuksen
kerrosalan nelismetreina.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan nefismetreissa j
jalkimméinen luku sallitun autosuojan ja/tai talous- ja huoltotilojen jatai ympérists
4 tydilaa ¢ .

Roomalainen numero osoittaa tai sen osan sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.
Ohjeellinen rakennusala.
Ohijeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa autosuojan ja/ tai talous- ja huoltotiloja.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa autosuojan jaltai talous- ja huoltotiojen jaltai
i i tyotilaa i

Onhijeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa autosuojan jaltai talous- ja huoltotilojen ja/tai

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Ohjeellinen alue, jolla on séilytettava puustoa tai jolle on istutettava puita.

Ohjeellinen leikkialue.

Ohjeellinen ulkokuntoilu ja leikkialue.

Onhjeellinen hystyjétteiden kerailypistetts varten varattu alueen osa, joka on aidalla tai

istutuksilla erotettava muusta alueesta.

Ohjeellinen lumitila

Ohjeellinen hulevesien johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen osa.

Katuaukio.

Jalankululle ja pybréilylle varattu tie.

Onhjeellinen jalankululle ja pydrailylle varattu alueen osa

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Onhijeellinen pysaksimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjesta4 ajoneuvoliittyméa.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennusten ulkoseinien seké
ja muiden istavyys i vastaan on oltava
vahintaan xx dBA.

Alueelle on rakennettava melusuojaus. Merkint osoittaa suojauksen likimaaraisen sijainnin

Muuntaja. Muuntajaa ei saa sijoittaa alle 8 metrin pa&héin rakentamisalueen rajasta.

Y istd huoltoa palveleva tai laitos.

sar- on seuraavia
madrayksia:

A-, AK- JAAP- KORTTLIALUEELLA

Ensimmaisen toteutuksen yhteydessa laadittava koko tontin kattava
yleissuunnitelma

tulee olla ji ja
voi olla mybs pulpetti- ai kasvirkatto.

tulee olla
tulee kayttaa monipuoisesti eri varejé
AO KORTTELIALUEILLA
i tulee olla isi jissa ja
voi olla myds pulpetti- tai kasvikatto.
i tulee olla
tulee kaytt#& monipuoisesti eri véreja.
tulee kéyttaa monipuoisesti eri varejé
Tontille, jolle osoitettu asui i i 200 tai 250

saa rakentaa paritalon.

PIHA- ALUEET
Kaikki tonttien kadunpuoleiset reunat on aidattava.

Piha-alueilla on varattava riittavasti tilaa lumenkasittelyyn ja varastointiin seké
hulevesien viivytykselle ja imeytykselle.

Pihoilla kéytetazin ensisijaisesti vettélipsisevia pintoja.

maaston voimakas
muokkaaminen ja tonttien tasaaminen on kielletty.

HULEVEDET

Hulevesi tulee viivytta tonteilla ennen johtamista sadevesijéirjestelméan.
(TARKENNETAAN OHJAUSRYHMAN JALKEEN)

JATTEIDEN YHTEISKERAYS

AO- tonttien jatteiden iat sijoitetaan

kylaaukioille. Jatepisteet voidaan toteuttaa syvakeréysjariestelména tai
aidattuna katoksena. Jateastioiden ja tontin valin tulee jatt&a istutusvydhyke.

AUTOPAIKAT
Autopaikkoja on varattava vahintian seuraavasti:
- Kerrostalot: 1 ap/ 150 kem2
- AP:1,3 ap/ asunto
- AP-X tontit: 1ap/ asunto
- AO tontit: 2 ap/ asunto

Yhtiémuotoisilla kortteleilla tulee liséksi olla vahintaan yksi vieraspaikka alkavaa
1000 kerrosneliometria kohden.

Ajoyhteys autosuojaan tulee jéirjestia tontin puolelta.

POLKUPYORIEN SAILYTYS:
AK- korttelialueella: 1/ 30m2
A-ja AP- korttelialueilla: 3pp/ asunto

A-, AK- ja AP- tonteille ien asuntojen puolet on
sijoitettava tai toteutettava saaita suojattuna tilana. Tonteille saa rakentaa
i liséiksi fen sail j madran.
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11. Vaikutusten arviointi



Tehokkaamman asuinrakentamisen painopiste on Sarvikankaantien
varressa alueen lansiosassa. Yhtiomuotoinen rakentaminen muodostaa
tdnne reuna-alueita urbaanimman keskittyman. Erillispientalotontit
asemakaava-alueen reunoilla keventévét rakennetun ja rakentamattoman
alueen rajaa.

Alueen eteldosassa rinnealueella on paremmat mahdollisuudet sailyttaa
nykyista puustoa ja metsdnpohjaa ohjaamalla rakentamista tontti-

ja korttelitasolla ldhelle tonttikatuja tai vaihtoehtoisesti lahemmas
viheralueiden reunoja. Pohjoisosassa tontteja joudutaan nostamaan
nykyisestd maanpinnan tasosta ja olemassa olevan kasvillisuuden
sdilyttdminen ei onnistu. Tonttien maisemointiin Myllyojan suuntaan on
kiinnitettava erityistd huomiota korotustarpeesta johtuen.

Sarvikankaan uusi asuinalue erottuu Hiukkavaaran keskustan suunnasta
ainakin urheilupuiston kohdalla pitkdn ndkyman paatteena. Alueen
eteldosan rinnetontit voivat myds ndkyma Sarvikankaanpuiston yli lanteen.

Alueelle ei sijoitu merkittavid toimintoja. Paivakoti on esitetty sijoitettavaksi
lansiosaan, jolloin saattamisesta aiheutuu vdhemman edestakaista
liikennetta.

Uusi maankaytto tuottaa noin 1200 ajoneuvon lisdyksen Sarvikankaantien
lansiosaan. Suunnittelu- ja l&hialueen katuverkko on sujuva ja sen
kapasiteetti riittad hyvin ennustetulle lilkkennemaaralle. Lahtdolettama

on, ettd Sarvikankaantielle tulee bussireitti. Joukkoliikennetarjontaa
taydentavat Vaskikankaalla liikkuvat linjat. Jalankulun ja py6réilyn verkosto
on kattava seka turvallinen. Yhteydet ldnteen Hiukkavaaran keskustan
suuntaan kuin myos kaupungin keskustan suuntaan ovat hyvat. Uusi
kuntoreitti tdydentaa alueen reitistda ja saavutettavuus asuintonteilta on
hyva.

Myllyojan laakso ja Sarvikankaan lakialue tulevat sdilymaan
virkistyskaytdssa ja rakentamisen ulkopuolella. Merkittava
maisemakuvallinen muutos aiheutuu laajasta puuston poiston

tarpeesta. Sarvikankaan ja Hiukkavaaran keskuksen vélissa sailyy Oulun
viheralueverkoston, VILMOn mukainen yhteys, jonne sijoittuu kavely-

ja pyoratie ja kuontoilureitteja sekad hulevesiuoma. Puustoa pyritdan
sdilyttdmadn mahdollisimman paljon. Alueen (3pi kulkevan viherakselin
pohjoinen osa muuttuu mahdollisesti myohemmassa vaiheessa
kokoojakaduksi ja katuviheralueeksi. Alueen viher- ja virkistysyhteydet ovat
kattavat ja jatkuvat luontevasti kaava-alueen ulkopuolelle. Viheralueiden
toiminnot koostuvat vihersormen paatteena olevista leikkipaikasta ja
kuntoilupaikasta. Sarvikankaalta on hyvat yhteydet Hiukkavaaran keskustan
liikkuntapalveluihin.

Hiukkavaaran keskuksen rakentuessa on mm. Cruselinpuistoon toteutettu
hulevesiallas, jonka mitoituksessa on varaudutta Sarvikankaan hulevesien
johtamiseen ja viivyttamiseen.

Alueen rakentaminen lisda rautakuormituksen riskia Myllyojaan.

Osittain alueen rakentamistaso nostetaan niin korkealle, ettei katujen ja
rakennusten salaojat tai muut kuivatusrakenteet laske pohjavesipintaa. Osa
alueen luoteisosan kaduista jaa niin alas, etta riski pohjavesimuutoksille

on mahdollista. Taman vuoksi ko. alueella hulevesiverkosto ja
salaojaverkosto erotetaan toisistaan ja hulevedet johdetaan ja kasitelldan
hulevesisuunnitelman mukaisesti, mutta salaojavedet kasitellaan erikseen
raudan poistamiseksi puhdistusrakenteissa.

Suunnittelun eri osa-alueiden laajemmat arviot on esitetty liitteessa 2.



Vaikutusten arviointi

Asemakaavaluonnos 14.4.2023 Sarvikangas
Maankaytto
Kaupunkirakenne Pientalovaltainen kaupunkirakenne jakautuu viideksi korttelikokonaisuudeksi. Alueita jakaa ita- lansi suunnassa kokoojakatu

Sarvikankaantie ja pohjois- etela suunnassa viheralue, jonka pohjoinen osa voi tulevaisuudessa muuttua katualueeksi. Kaupunkirakenne
rajautuu eri luonteisiin metsaalueisiin pohjois-, ita- ja eteldsuunnassa. Lansireuna rajautuu Hiukkavaaran keskustaan kytkeytyvaan
virkistysalueeseen. Tehokkaamman yhtiomuotoisen rakentamisen painopiste on alueen lansipuolella kokoojakadun molemmin puolin.
Naiden kortteleiden ulkopuolella rakentaminen on valjempaa omakotirakentamista. Tonteilla rakentaminen on lahtékohtaisesti ohjattu
lahelle katualueen reunaa. Ndin on parannettu puuston seka metsaluonnon sdilymisen mahdollisuuksia tonteilla ja katutila rajautuu
selkeammin. Alueelle on sijoitettu kaksi palvelurakentamisen tonttia kokoojakadun varteen. Mikali paivakoti alueen lansiosassa tai
palveluasuminen itdreunalla eivat toteudu, ovat alueet myohemmin hyédynnettavissa asuinrakentamiseen.

Liittyminen ymparistoon Sarvikankaan asuinalue kytkeytyy Hiukkavaaran keskustan itdreunan virkistysalueisiin ja urheilupuistoon. Uuden alueen eteldinen osa
sijoittuu paikallisesti poikkeavalle rinnealueelle ja etenkin yksittaiset korkeammat rakennukset voivat erottua maisemassa varsinkin
urheilukenttien suuntaan. Muilla suunnilla rakentamisen alueet rajautuvat metsaalueisiin ja rajapintoihin on kiinnitettava huomiota
muun muassa sailytettavan puuston ja istutusten keinoin. Eteldiset osat liittyvat Sarvikankaan karukkokankaaseen, kun taas pohjoisosat
ovat Myllyojan |laheisyydessa. Pohjoisosassa tontti- ja katualueita on korotettava nykyisesta maanpinnasta ja rajapinnat viheralueisiin on
toteutettava huolellisesti.

Kaupunkikuva Yhtiomuotoisen rakentamisen korttelit kokoojakadun varressa seka paivakoti Sarvikankaan lansiosassa erottuvat selkedana urbaanimpana
kokonaisuutena pientalovaltaisella alueella. Rakennukset on, niin kokooja- kuin tonttikatujenkin varressa, sijoitettu tasaisella jaolla.
Katukuvasta muodostuu selkea ja ryhdikas. Kokoojakadun eteldapuoleinen alue nayttaytyy paikallisesti omaleimaisena alueena
korkeuserojen ja maltillisen rinnerakentamisen johdosta. Lansirinteen rakentaminen nakyy paikoin kaukomaisemassa Hiukkavaaran
keskustan suuntaan. Metsaalueisiin rajautuvilla tonteilla ja korttelialueiden sisdaosissa yleisilme on luonnonlaheinen.

Toiminnot ja niiden sijoittumien Asuinalue on pientalovaltainen. Ita- ja lansiosiin on osoitettu tontit esimerkiksi paiva- ja hoivakodeille. Paivakotitontti on sijoitettu
lansiosaan lahelle yhtiomuotoista rakentamista seka joukkoliikenneyhteyksia hyvien jalankulun ja py6railyn reittien varrelle.

Julkiset tilat Korttelikokonaisuuksien kylaaukioilla on tilat keskitetylle jatekerdykselle, lumenkasaukselle, korttelimuuntamoille, istutuksille,
pienviljelylle ja ymparistotaiteelle. Aukiot ovat hyvin saavutettavissa kaikilla liikkumismuodoilla ja niiltd on jouhevat yhteydet ymparoiville
alueille.



Asuntotyyppien jakauma ja sijoittamuminen Yhtiomuotoisen rakentamisen korttelialueet — A, AP — sijoittuvat pdaosin Sarvikankaantien varteen. Kokoojakatujen varren AO-tonteille
rakennetaan tarvittaessa meluaita. Pientalovaltaiset korttelit rajautuvat asuinalueen ulkoreunoilla viheralueisiin. Alueen lansireunaan on
mahdollista toteuttaa minitalojen alue.

Rakentamisen maard ja asukasmaara
Korttelialue A AK AP AP-X AO PA-2 yhteensa

[pinta-ala [ 30100 4500 5500 4500 104300 12000 160900

[kerrosala | 12400 3600 2200 450 24030 4000 46680|
ei sis. piharakennukset 27% 8% 5% 1% 51% 9%

[asukasmaara | 218 180 38 24 496 956

[tonttimaara | 7 1 2 9 124 2 145|

[asuntoja | 87 72 15 9 124 307|

A, AK 2.5 hld/ as
AP-X 2 hlg/ as
AO 4 hlo/ as

Liikenne

ajoneuvoliikenne Uusi maankaytto aiheuttaa noin 1200 auton (vuorokauden keskimaarainen liikkennemaara, KVL) lisdyksen Sarvikankaantien lansiosaan.
Kadun liikennemaara on jatkossakin tyypillinen kokoojakadulle. Maankdaytén mahdollisesta laajentumisesta Sarvikankaan pohjois- ja
koillispuolelle ei ole niin tarkkoja luonnoksia, etta sen tuottamaa liikennemaaraa voisi arvioida. Suunnittelu- ja lahialueen katuverkko on
sujuva ja sen kapasiteetti riittaa hyvin ennustetulle liikennemaaralle. Se mahdollistaa vahvan kulkumuoto-osuuden henkiléautolle.
Kulkumuotojakaumaa on arvioitu Oulun seudun liikennemallilla. Sen mukaan Sarvikankaalta kuljetaan Hiukkavaaran ydinalueen
palveluille padosin kavellen tai pyoraillen. Etaammalle mentdessa henkildautolla kulkeminen korostuu. Siita syysta Sarvikankaan kestavien
liikennemuotojen kulkumuoto-osuus on hiukan pienempi kuin Oulussa keskimaarin. Nykyisenkaltaisella henkil6autokannalla
sarvikankaalaisten kotoperaisista matkoista aiheutuvat hiilidioksidipdastot ovat noin 1000 g/vrk ennusteliikennemaarilla v. 2040.

Joukkoliikenne Arvioinnin lahtoolettama on, ettad Sarvikankaantielld on bussireitti. Tarkkaa arviota vuorovalista ei vield ole, mutta todennakoisesti se on
puolituntia. Joukkoliikenteen tarjontaa taydentaa Vaskikankaalla liikkuvat linjat. Etdisyydet asuintonteilta bussipysakille ovat paaosin alle
300 metria, mika on tavoitteen mukainen.

Kavely ja pyoraily Jalankulku- ja pyoraliikenteen verkko on kattava. Yhteydet Hiukkavaaran ydinalueen palveluille ovat sujuvat ja turvalliset, samoin
yhteydet kohti Oulun ydinkeskustaa varsinkin, kun Hiukkabaana toteutuu. Etaisyys ydinkeskustaan on noin seitseman ja tarkealle
tyopaikka-alueelle Kontinkankaalle noin viisi kilometrid, mitka ovat sopivia pyorailyetaisyyksia.

Kuntoreitit Olemassa oleva 1.-luokan kuntoreitti kulkee alueen itapuolella, noin puolen kilometrin etdisyydella kaava-alueen ytimesta. Uusi reitti on
esitetty alueen lansi- ja eteldapuolelle, mika taydentada olemassa olevaa reitistda siten, etta niistd muodostuu sopiva kuntoilulenkki. Myds
etaisyydet asuintonteilta kuntoreiteille jadvat alle 400 metrin.



Pysakaointi

Ymparisto
Maisemarakenne

Viherrakenne, viheryhteydet ja viheralueiden luonne

Suojelualueet ja - kohteet

Toiminnot

Alueella sovelletaan kaupungin pysakoéintinormia, ja lahtékohtana on, etta pysakointi on tonteilla. Asuinpientalokortteleiden
|laheisyyteen osoitetaan muutamia kadunvarsipysakdintipaikkoja, jotka on tarkoitettu lyhytaikaiseen pysakaointiin.

Sarvikankaan alueen topografia on oululaisittain vaihtelevaa. Maisemarakenteen darialueet ovat Myllyojan laakso ja Sarvikankaan
lakialue, jotka sailyvat virkistyskaytossa ja rakentamisen ulkopuolella. Uudisrakentaminen sijoittuu ndiden alueiden valille, vaihtelevaan
rinnemaastoon. Maisemakuvan kannalta merkittavin muutos syntyy laajasta puuston poiston tarpeesta.

Sarvikankaan ja Hiukkavaaran keskuksen valissa sailyy Oulun viheralueverkoston, VILMOn mukainen yhteys, jonne sijoittuu kavely- ja
pyoratie ja kuontoilureitteja seka hulevesiuoma. Puustoa pyritdaan sdilyttamaan mahdollisimman paljon. Sarvikankaan lapi kulkee pohjois-
eteldasuuntaisesti vihersormi, joka muuttuu mahdollisesti myohemmassa vaiheessa katuviheralueeksi Sarvikankaantien pohjoispuoleisella
osuudella. Vihersormi on kapea puoliavoin tai metsdinen viheralue, jonka lapi kulkee puistoreitti. Toiminnallinen viheralue sijoittuu
vihersormen eteldosaan reitin paatteeksi. Toimintoja ovat leikkipaikka ja kuntoilupaikka. Myllyojan varrella sailyy riittava suojavydhyke.
Myllyojan varteen muodostunee reittiyhteys alueen rakentuessa.

Alueen viher- ja virkistysyhteydet ovat kattavat ja jatkuvat luontevasti kaava-alueen ulkopuolelle. Kaikista asunnoista on kohtuulliset tai
hyvat yhteydet viheralueille.

Myllyojan maisema- ja luontoarvot sailyvat nykyisellaan. Sarvikangas on maisemakuvallisesti arvokas ja sinne sijoittuu Struven ketjun
piste. Myllyoja toimii ekologisena kaytavana metsalajeille seka viheryhteytena. Sarvikankaan alueella tai sen valittoémassa laheisyydessa ei
ole luonnonsuojelualueita, Natura 2000-verkoston kohtieta, arvokkaita lintualueita, maisema-alueita tai perinnemaisemakohteita.
Alueella ei ole havaittu vesilailla (11 §) tai luonnonsuojelulailla (29 §) suojeltuja luontotyyppeja. Osa Myllyojan varresta on luonnontilaisen
kaltaista metsaa tai kosteikkoa tai metsalain 10 § mukaista kosteikkoa, jotka on huomioitu suunnittelualueen rajauksissa. Linnuston tai
muun eldimistdn osalta alueelle ei ole maankadyton suunnittelua rajoittavia tekijoita.

Viheralueen toiminnot koostuvat vihersormen paatteena olevista leikkipaikasta ja kuntoilupaikasta. Sarvikankaalta on hyvat yhteydet
Hiukkavaaran keskustan liikuntapalveluihin.



Liikunta

Myllyoja

Hulevedet

Vesihuolto
Kaukolampoverkko
Sahko

Hairiotekijat

Eldimet ja linnut

Sarvikankaan vihersormen eteldapaassa on kuntoilupaikka. Sarvikankaalta on hyvat yhteydet Hiukkavaaran keskustan liikuntapalveluihin
ja laajemmille viher- ja virkistysalueille.

Suunnittelualueen pohjoisosan halki kulkee Myllyoja, jonne alueen vedet laskevat. Suunnittelualueella ei nykyisin ole erityisia
hulevesirakenteita, mutta alueen alavimmat osat on metsaojitettu.

Myllyojan alaosalla on nykyisin eroosiovauriota, jonka vuoksi Myllyojan virtaamaa ei voida kasvattaa ja hulevesien laatuun tullaan
kiinnittamaan huomiota, jotta Myllyojan vedenlaatu ei heikkene nykyisesta. Myllyojan pienvesistoselvityksessa (2011) tehtyjen
tutkimuksien mukaan veden kiintoainespitoisuus, sameus, typpipitoisuus, rautapitoisuus ja variluku lisdantyvat jonkin verran
alavirtaanpadin mentdessa. Vesinadytteiden perusteella hulevesikuormituksen paastélahteena ovat liikennepaastot eli ldhinna pakokaasut
ja paallysteiden kuluminen, koska teollisuutta alueella ei ole. Metalleista ndakyvat maantiepaastoissa yleensa juuri kadmium, kupari, lyijy
ja sinkki. Rauta kulkeutuu veteen rautapitoisen pohjaveden mukana.

Hulevedet hallitaan suunnittelualueella Oulun kaupungin suunnitteluohjeiden mukaisesti eli ensisijaisesti hulevedet pyritdaan
imeyttdamaan syntypaikalla. Poisjohdettavia hulevesia viivytetaan ilmastonmuutos huomioiden. Vilkkaimpien liikennealueiden hulevesien
laatua parannetaan ennen eteenpadin johtamista. Hiukkavaaran keskuksen rakentuessa on mm. Cruselinpuistoon toteutettu hulevesiallas,
jonka mitoituksessa on varaudutta Sarvikankaan hulevesien johtamiseen ja viivyttamiseen.

Alueen rakentaminen lisaa rautakuormituksen riskia Myllyojaan. Osittain alueen rakentamistaso nostetaan niin korkealle, ettei katujen ja
rakennusten salaojat tai muut kuivatusrakenteet laske pohjavesipintaa. Talloin pohjavesi ei padase hapettumaan ja rautakuormituksen
riski vahenee. Osa alueen luoteisosan kaduista jaa niin alas, etta riski pohjavesimuutoksille on mahdollista. Taman vuoksi ko. alueella
hulevesiverkosto ja salaojaverkosto erotetaan toisistaan ja hulevedet johdetaan ja kasitelldan hulevesisuunnitelman mukaisesti, mutta
salaojavedet kasitellaan erikseen raudan poistamiseksi puhdistusrakenteissa.

Arvio on tekeilla ja raportin kohta taydentyy myéhemmin
Arvio on tekeilld ja raportin kohta taydentyy myéhemmin

Sahkoverkolla ei ole merkittavaa vaikutusta ymparistdon tai muihin suunnitelman osa-alueisiin.

Alueelle laadittujen eri vaiheissa tehtyjen luontoselvitysten pohjalta linnuston tai muun elamiston osalta ei ole tiedossa maankayton
suunnittelua rajoittavia tekijoita. Alueen linnusto koostuu padosin havu- ja sekametsien yleislajeista, osin kulttuurivaikutteisten
avomaiden lajeista ja soiden tyyppilinnuista.
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Ympariston yleissuunnitelma, Sarvikangas (21.11.2023, Destia Oy)
|deakuvat ja alustava kustannusarvio

Leikkipaikka

356 T, o S

. .l
- ’ v

Periaatekuva paaosin puumateriaalilla
toteutetusta liikunnallisesta teoksesta

metsaisessa ymparistossa.
https://www.nytimes.com/2020/05/04/sports/
vitaparcours-parcourses-switzerland-
coronavirus.html

Esimerkki veistoksellisesta teoksesta, joka on
myds kiipeiltava.


https://www.nytimes.com/2020/05/04/sports/vitaparcours-parcourses-switzerland-coronavirus.html
https://www.nytimes.com/2020/05/04/sports/vitaparcours-parcourses-switzerland-coronavirus.html
https://www.nytimes.com/2020/05/04/sports/vitaparcours-parcourses-switzerland-coronavirus.html

Leikkipaikan luonnonmateriaalein toteutetut

U valineet voivat olla my&s arkkitehtonisia.
Leikkivalineissd hyddynnetaan alueelta https://fi.pinterest.com/pin/46450414907721
poistettavaa puustoa. 8688/

https://fi.pinterest.com/pin/29547842556448
9835/?mt=login

7 = e TN 0 e
Leikkipaikalle sijoitetaan metsaiseen luontoon Metsdiseen ymparistoon sopivia puisia
sopivia leikkivalineita. leikkivalineita.
https://retkipaikka.fi/suonenjoen- https://fi.pinterest.com/pin/11064782021783
metsamansikka-on-metsaretken-ja- 75706/
leikkipuiston-hyvat-puolet-samassa-
paketissa/

Myllyojanpolku

Esimerkki ritilarakenteella toteutetusta reitista
kasvillisuuden saastamiseksi.
https://www.gneegarden.com/product/corten
-steel-stair-grille-style-steps/



https://fi.pinterest.com/pin/295478425564489835/?mt=login
https://fi.pinterest.com/pin/295478425564489835/?mt=login
https://retkipaikka.fi/suonenjoen-metsamansikka-on-metsaretken-ja-leikkipuiston-hyvat-puolet-samassa-paketissa/
https://retkipaikka.fi/suonenjoen-metsamansikka-on-metsaretken-ja-leikkipuiston-hyvat-puolet-samassa-paketissa/
https://retkipaikka.fi/suonenjoen-metsamansikka-on-metsaretken-ja-leikkipuiston-hyvat-puolet-samassa-paketissa/
https://retkipaikka.fi/suonenjoen-metsamansikka-on-metsaretken-ja-leikkipuiston-hyvat-puolet-samassa-paketissa/
https://www.gneegarden.com/product/corten-steel-stair-grille-style-steps/
https://www.gneegarden.com/product/corten-steel-stair-grille-style-steps/
https://fi.pinterest.com/pin/464504149077218688/
https://fi.pinterest.com/pin/464504149077218688/
https://fi.pinterest.com/pin/1106478202178375706/
https://fi.pinterest.com/pin/1106478202178375706/

Aukiot

ILTASOITONPIHA 1:500 AAMUSOITOITONPIHA 1:500

@ —

SARVIKANKAANRINNE 1 1:500 SARVIKANKAANRINNE 2 1:500 LIPPULAULUNPIHA 1:500
N

p

Esimerkkeja aukioiden toiminnallisesta jasentelysta, kasvillisuuden kaytdsta ja pintamateriaaleista (ei
mittakaavassa).

Katuviheralueet

P O 2k
Esimerkki kestavasta katuymparistosta, jossa
huomioidaan my6s toiminnalliset tarpeet.
https://www.sla.dk/cases/sankt-kjelds-square-
and-bryggervangen/

Esimerkkikuva kasvitetusta meluaidasta.

Kasvimeluaita lisaa alueen vehreytta.
https://www.facebook.com/VegTech



https://www.facebook.com/VegTech
https://www.sla.dk/cases/sankt-kjelds-square-and-bryggervangen/
https://www.sla.dk/cases/sankt-kjelds-square-and-bryggervangen/

Hulevedet

~
Q ~:°

Esimerkkikuva Imatran mutkittelevasta
kaupunkipurosta. Puron reunoilla kasvaa
luonnonmukaista kasvillisuutta ja pensaita.
https://taimenkartta.fi/kohteet/ylisyoksy-
imatra-suomi-imatran-kaupunkipuro/

—lg

Hulevesiuoman periaate. Ei mittakaavassa.

Alustava kustannusarvio

Rakennetut viheralueet, katuvihred, lahimetsat Maara Yksikko Yksikkohinta Yhteensa
Lahimetsien reuna-alueiden hoito ja siistiminen 5-20 m etdisyydelle reunoista 90000 m?* 1,5 135000
Nurmetukset viheralueilla 6200 m? 15 93000
Niityt 11000 m? 7 77000
Leikkipaikka 1 kpl 50000 90000
Méenlaskupaikka 1 kpl 50000 50000
Biosuodatuskaistojen istutukset 4000 m? 60 240000
Kukkaniityt 6500 m? 15 97500
Yksittdipuut 400 kpl 400 160000
Katupuut 255 kpl 1200 306000
Metsitys 8700 m? 3 26100
Aukio sis. paillysteet , arvio 6 kpl 15000 90000
Koira-aitaus 1 kpl 70000 70000
Kalusteet ja varusteet rakennetuille aukioille, keskiarvo, arvio 6 kpl 20000 120000
Hulevesiaiheen istutukset 1000 m? 50 50000
Kivipaallysteet, arvio 450 m? 90 40500
Rakenteellisen meluaidan kasvillisuus 260 jm 120 31200
Suunnittelu- ja yleiskustannukset 20 % 335260
Yhteensa arvio, alv 0 % 2011560

Rakennetut viheralueet, katuviheralueet ja lahimetsat, kustannusarvio.


https://taimenkartta.fi/kohteet/ylisyoksy-imatra-suomi-imatran-kaupunkipuro/
https://taimenkartta.fi/kohteet/ylisyoksy-imatra-suomi-imatran-kaupunkipuro/

Myllyojan vanhan uoman
kapasiteetti(arvio)

0,5 m®/s Vedet ohjataan uoman/painanteen
kautta Myllyojaan. Verkoston
purkun sijainti tarkennetaan
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“Ivalkiaijarven kaukolamps-
runkojohto on rakennettu
2021 katurakennustdiden
yhteydessa
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Oulun Energia kaukolampd, Yleissuunnitelma

Jussi Kyré 29.11.2023

Kaukolampoverkko laajenee koskemaan kaikki AK, AP, AR
tontteja. AO tonttien osalta verkon laajenemispdatokseen
vaikuttaa kaukolammaon kysynta rakentamisajankohtana.

Verkoston tarkempi sijoittelusuunnittelu tehddan

katusuunnitelmien laadinnan yhteydessa.
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Ote asemakaavasta korttelit 106-132, 14.4.2023
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Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset, 14.4.2023

A

AK

AP

AP-X

ILTASOITTO

2000

Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.
Alueelle saadaan rakentaa erillisia pientaloja ja/tai siirtolapuutarhamokkeja.

Erillispientalojen korttelialue.

Palvelu- ja asuinrakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa yksityisia ja julkisia palveluja, palveluasumista, ympéarivuorokautista hoivaa,

harrastus- ja kokoontumistiloja seka asuntoja.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

3 m kaava-alueen ulkopuolella oleva raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Tontin raja

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
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Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset, 14.4.2023
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Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan nelidmetreissa ja
jalkimmainen luku sallitun autosuojan ja/tai talous- ja huoltotilojen ja/tai varastorakennuksen
kerrosalan nelidmetreina.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan nelidmetreissa ja
jalkimmainen luku sallitun autosuojan ja/tai talous- ja huoltotilojen ja/tai ymparistoa
hairitsemé&tonta tyétilaa kerrosalan nelimetreiné.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa autosuojan ja/ tai talous- ja huoltotiloja.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa autosuojan ja/tai talous- ja huoltotilojen ja/tai
ymparistda hairitsematdnta tyoétilaa kerrosalan nelibmetreina.

Onhjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa autosuojan ja/tai talous- ja huoltotilojen ja/tai
varastorakennuksen kerrosalan nelimetreina.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Ohjeellinen alue, jolla on sailytettava puustoa tai jolle on istutettava puita.

Ohijeellinen leikkialue.

Ohjeellinen ulkokuntoilu ja leikkialue.

Ohjeellinen hyotyjatteiden kerailypistettéd varten varattu alueen osa, joka on aidalla tai

istutuksilla erotettava muusta alueesta.

Ohijeellinen lumitila
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| hule | Ohjeellinen hulevesien johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen osa.
—_— ———_——_— J

Katuaukio.
[TTTT pp []]]]]  Jalankululle ja pyérailylle varattu tie.

I|:| [DE| ]I[ |] Ohjeellinen jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa

ur Ohijeellinen ulkoilureitti.

| P | Ohjeellinen pysakdimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

xx dBA

NSNS Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennusten ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava
vahintdan xx dBA.

Alueelle on rakennettava melusuojaus. Merkintd osoittaa suojauksen likimaaraisen sijainnin.

m Muuntaja. Muuntajaa ei saa sijoittaa alle 8 metrin paahan rakentamisalueen rajasta.

t Yhdyskuntateknistd huoltoa palveleva rakennelma tai laitos.

A sar- merkinnallad varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia

maarayksia:

A-, AK- JA AP- KORTTLIALUEELLA

Ensimmaisen toteutuksen yhteydessa laadittava koko tontin kattava
yleissuunnitelma.

Asuinrakennusten tulee olla harjakattoisia. Autosuojissa ja piharakennuksissa
voi olla myés pulpetti- tai kasvirkatto.



564-2351 LIITE 6 6/6
Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset, 14.4.2023

Rakennusten julkisivumateriaalin tulee olla puuverhoilu.

Rakennuksissa tulee kayttdd monipuoisesti eri vareja.

AO KORTTELIALUEILLA

Asuinrakennusten tulee olla harjakattoisia. Autosuojissa ja piharakennuksissa
voi olla myds pulpetti- tai kasvikatto.

Rakennusten julkisivumateriaalin tulee olla puuverhoilu.
Rakennuksissa tulee kayttdd monipuoisesti eri vareja.
Rakennuksissa tulee kayttdd monipuoisesti eri vareja.

Tontille, jolle osoitettu asuinrakennusoikeudeksi 200 tai 250 kerrosnelidmetrid
saa rakentaa paritalon.

PIHA- ALUEET
Kaikki tonttien kadunpuoleiset reunat on aidattava.

Piha-alueilla on varattava riittdvasti tilaa lumenkasittelyyn ja varastointiin sek&
hulevesien viivytykselle ja imeytykselle.

Pihoilla kaytetédén ensisijaisesti vettalapéisevia pintoja.

Sarvikankaantien etelapuoleisilla korttelialueilla maaston voimakas
muokkaaminen ja tonttien tasaaminen on kielletty.

HULEVEDET

Hulevesia tulee viivyttaa tonteilla ennen johtamista sadevesijarjestelméaén.
(TARKENNETAAN OHJAUSRYHMAN JALKEEN)

JATTEIDEN YHTEISKERAYS

AO- tonttien jatteiden yhteiskerdysastiat sijoitetaan asemakaavan osoittamille
kyldaukioille. Jatepisteet voidaan toteuttaa syvakerdysjarjestelmana tai
aidattuna katoksena. Jateastioiden ja tontin valiin tulee jattaa istutusvybdhyke.

AUTOPAIKAT
Autopaikkoja on varattava vahintddn seuraavasti:
- Kerrostalot: 1 ap/ 150 kem2
- AP: 1,3 ap/ asunto
- AP-X tontit: 1ap/ asunto
- AO tontit: 2 ap/ asunto

Yhtidbmuotoisilla kortteleilla tulee lisdksi olla vahintdan yksi vieraspaikka alkavaa
1000 kerrosnelidmetria kohden.

Ajoyhteys autosuojaan tulee jarjestaa tontin puolelta.

POLKUPYORIEN SAILYTYS:
AK- korttelialueella: 1/ 30m2
A- ja AP- korttelialueilla: 3pp/ asunto

A-, AK- ja AP- tonteille akennettavien asuntojen polkupydrapaikoista puolet on
sijoitettava tai toteutettava saalté suojattuna tilana. Tonteille saa rakentaa
rakennusoikeuden lisdksi polkupydrien sailytystiloja tarpeellisen maaran.
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Hiukkavaara, Sarvikangas, asemakaava

Kaavatunnus 564-2351, Diaarinumero OUKA/8518/2017

Valmisteluaineiston palaute ja vastineet

Valmisteluaineisto (luonnos) oli nahtavilla 5.-26.5.2023 kirjallisen palautteen antamista varten.
Valmisteluaineiston nahtavilldolon aikana kaavatydn osallisiin lisatyille Valkiaisjarven yksityistien
tiekunnalle ja Niilesjarven yksityistien tiekunnalle annettiin aikaa palautteen antamiseen 20.6.2023
saakka. Valmisteluvaiheen nahtavillaolon jalkeen kaavatydn osallisiin lisatylle Pro Valkiais- ja
Niilesjarvi ry:lle annettin aikaa palautteen antamiseen 1.9.2023 saakka.

Nahtavillaolon aikana saatiin kolme lausuntoa ja kaksitoista mielipidetta. Nahtavillaolon jalkeen
saatiin yksi mielipide, joka on kasitelty samalla tavalla kuin nahtavillaolon aikana saatu palaute.

Lausunnot saatiin Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitokselta seka Pohjois-Pohjanmaan museolta
erikseen rakennetun kulttuuriympariston ja arkeologisen kulttuuriperinndn osalta. Mielipiteet
saatiin Suomen Erillisverkot Oy:Itd, Oulun Metsastys- ja Ampumaseura ry:ltd, Suomen
luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry:Ita, Valkiaisjarven yksityistien tiekunnalta ja lahialueen
yksityishenkil®ilta.

Saatu palaute koski mm. kaupunkirakenteen hajautumista, yleiskaavan aluevarauksia,
Valkiaisjarventien eteldapuolen rakentamista, arkeologisen kulttuuriperinnén kohteita, luontoarvojen
huomioon ottamista, arvokkaimpien luontokohteiden merkitsemista asemakaavassa, Sarvikankaan
rinteen rakkakivikon ja siirtolohkareen sailyttamista virkistyskaytossa, metsaalueen kasittelematta
jattamista, Valkiaisjarventien varren puuston ja metsanpohjan sailyttamista, virkistys- ja
ulkoiluarvojen huomioon ottamista, nykyisten ulkoilureittien huomioon ottamista, kuntoradan
paikoitusalueen tarvetta, Sarvikankaan rinteelle suunnitellun ulkoilureitin ja hiihtoladun
toteuttamista, hiihtoladun paikallisen rengasreitin toteuttamista, yhdysladun toteuttamista
Kivikkokangas-Kiulukangas —reitille, viheryhteyden ja luontoarvojen huomioon ottamista uuden
kokoojatien linjauksessa, Valkiaisjarventien liikennettd, kuntoa, valityskykya ja turvallisuutta,
kaavatyon liikenteeseen, virkistystoimintaan ja vapaa-ajan asutukseen liittyvaa vaikutusten
arviointia, Valirameen maankaatopaikan ymparistdlupahakemusta, entisen asfalttiaseman alueen
puhdistamista, Hiukkavaaran ampumaradan aanien kuulumista, palopostiverkostoa,
pelastautumista, kaavatyon osallisia seka kaavaselostuksen laajuutta.

Saadun palautteen perusteella kaavatyon osallisiksi on lisatty Valkiaisjarven ja Niilesjarven
yksityisteiden tiekunnat seka Pro Valkiais- ja Niilesjarvi ry. Vesihuollon yleissuunnitelmaan on lisatty
palovesiasemat. Tarkennetut tiedot suunnittelualueen arkeologisesta kulttuuriperinndn kohteista
on lisatty aineistoon Pohjois-Pohjanmaan museon antamien tietojen mukaisesti. Suunnittelutyon
edetessa uuden jalankulun ja pyorailyn yhteyden (Valkiaisjarvenpolku) kanssa
asemakaavaluonnoksessa ristennyt katuyhteys (Sarvikankaanrinne) on todettu
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liikenneturvallisuuden nakodkulmasta haasteelliseksi, ja nykyisen Valkiaisjarventien etelapuolella on
todettu olevan luonto- ja maisema-arvoja seka arkeologisen kulttuuriperinndn arvoja, joiden vuoksi
asemakaavaluonnoksessa alueelle esitetty asuinalue on asemakaavaehdotukseen poistettu ja
Sarvikankaan lakialue on merkitty viheralueeksi; tama tukee myds lahiympariston asukkaiden
toivetta. Kaava-aineiston lahtotieto- ja suunnitelmaraporttiin on lisatty maininta Valkiaisjarven EU-
direktiivin mukaisesta uimarannasta.

Kaavatyohon nimetty ohjausryhma on osaltaan hyvaksynyt valmisteluaineistosta saatuun
palautteeseen laaditut vastineet kokouksessaan 18.10.2023.

Lausunnot
1. Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos (16.5.2023):

Asemakaava koskee Oulun kaupungin Hiukkavaaran (71) ja Haukkasuon (49)
kaupunginosien kiinteistod 12:518. Asemakaava-alue sijaitsee Hiukkavaaran keskuksen
asemakaavoitetun alueen pddtteend, jo asemakaavoitettujen alueiden rajalla.
Suunnittelualue on n. 102 ha:n suuruinen.

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos on tutustunut ndhtdavilla olevaan valmisteluvaiheen
aineistoon, joka on ndhtdavilld Oulun kaupungin internetsivuilla.

1) Alueella tulee olla riittdvd mddrd soveltuvia vedenottopaikkoja (palopostiverkosto)
tai palovesiasemia, jos alueen vesijohtoverkosto tdmdn mahdollistaa.

2) Yli kaksikerroksisten asuinrakennusten varatiejdrjestelyt tulee huomioida siten, ettd
niistd olisi ensisijaisesti mahdollisuus omatoimiseen pelastautumiseen. Jos joudutaan
tukeutumaan pelastuslaitoksen toimenpitein pelastamiseen, rakennusten ldheisyyteen
tulee suunnitella pelastustie nostopaikkoineen. Enintddn kaksikerroksisten rakennusten
pelastautuminen aina omatoimisesti.

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitoksella asemakaavan valmisteluaineistosta muuta
kommentoitavaa.

Kaavoituksen ja Oulun Vesi -liikelaitoksen vastine:

Asemakaavoitettavan alueen vedenjakelu tukeutuu Sarvikankaantielle rakennettuun
200 mm halkaisijaltaan olevaan vesijohtoon, jonka on suunniteltu jatkuvan
Sarvikankaantien mukaisesti suunnittelualueen halki. Alueen palovesiasemat/
palopostit tulevat sijoittumaan talle johto-osuudelle. Alueelle suunnitellaan
palovesiasemia/ paloposteja riittdvasti sammutusvesisuunnitelman mukaisesti ja
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suunnitelmien tarkentuessa tullaan pelastuslaitokselta pyytamaan lausunto niiden
sijoittumisesta ja maarasta alueella.

Tarvittavat rakennuksista pelastautumiset ja varatiejarjestelyt varmistetaan tarkemman
toteutussuunnittelun ja rakentamisen lupamenettelyjen yhteydessa.

2. Pohjois-Pohjanmaan museo, rakennettu kulttuuriymparisto (24.5.2023):

Oulun kaupunki on pyytdnyt Pohjois-Pohjanmaan museolta lausuntoa Hiukkavaaraan
Jja Haukkasuon kaupunginosien alueille suunnitteilla olevan Sarvikankaan
asemakaavan valmisteluaineistoon. Asemakaavatyd on aloitettu Oulun kaupungin
aloitteesta. Tdmd lausunto koskee rakennettua kulttuuriympdristoa.

Suunnittelualue sijaitsee Hiukkavaaran keskuksen asemakaavoitetun alueen pdcdtteend
rajautuen pohjoisessa Myllyojaan ja Puolustusvoimien harjoitusalueeseen, lounaassa
Vaskikankaan asuinalueeseen sekd eteldssd Kivikkokankaan asuinalueeseen ja
Aallikkokankaan litkuntamaahan. Suuruudeltaan suunnittelualue on noin 102
hehtaaria, josta asuinrakentamiseen soveltuvaa aluetta on noin 37 hehtaaria. Uuden
Oulun yleiskaavan kaavakartalla 2 suunnittelualue on merkitty pddosin
pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP), joka varataan asuinpientaloille, kuten
erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille. Alueelle saa
lisdksi sijoittaa ympdiristohdirioitd atheuttamattomia palvelu- ja tyopaikkatoimintoja.
Tdtd aluetta ympdréi yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttédn varattu virkistysalue (V), jolle
on sallittu kyseisid toimintoja palveleva rakentaminen.

Asemakaavalla muodostuisivat Hiukkavaaran kaupunginosan korttelit 106-132
tontteineen sekd Hiukkavaaran kaupunginosan puisto-, ldhivirkistys- ja katualue sekd
Haukkasuon léhivirkistysalue. Alueelle on tarkoitus toteuttaa erillispientaloja, paritaloja
tai sivuasuntoja, kytkettyjd pientaloja tai rivitaloja sekd etdtyd- ja pienyritystiloja.
Alueelle on tarkoitus varata tontit myos kerrostaloille, miniasunnoille tai
siirtolapuutarhamokeille, pdivékodille ja tehostetulle palveluasumiselle.

Suunnittelualue on rakentamatonta, pddasiassa metsdistd aluetta eikd se pidd sisdllddn
arvokkaaksi luokiteltua rakennettua kulttuuriympdiristdd. Ldhin arvokkaaksi luokiteltu
rakennettu kulttuuriympdristd on maakunnallisesti arvokas Hiukkavaaran kasarmialue.
Metsdvaltaisella suunnittelualueella on tunnistettuja luontoarvoja.

Asemakaavaselostuksen ja -viitesuunnitelman luonnoksissa on huomioitu riittévdsti
suunnitellun kaava-alueen suhde rakennettuun kulttuuriympdristéon,
uudisrakennuksista koostuvan Hiukkavaaran keskuksen jatkeena. Suunnittelussa
pyritddn mydos huomioimaan mahdollisimman hyvin alueen luonto- ja maisema-
arvojen sdilyminen varaamalla suunnittelualueelle riittévdsti rakentamatonta
ympdristod ja suojavydhykkeitd, etenkin luontoarvoltaan tédrkeimpien alueiden kohdalla
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sekd sdilyttdmddn puustoa mahdollisuuksien mukaan myds rakennettavalla alueella.
Riittavalld, alueelle luonteenomaisen kangasmetsdmaaston ja -puuston sdilyttdmiselld
asutuksen lomassa, on mahdollista linkittdG asemakaava-aluetta historialliseen,
metsdldhiomdiseen Hiukkavaaran korpivaruskunta-alueeseen. Pohjois-Pohjanmaan
museolla ei ole huomautettavaa Hiukkavaaran Sarvikankaan asemakaavaluonnoksesta
rakennetun kulttuuriympdriston osalta.

Kaavoituksen vastine:

Saatu palaute ei aiheuta muutostarvetta alueen suunnittelussa.

3. Pohjois-Pohjanmaan museo, arkeologinen kulttuuriymparisto (24.5.2023):

Oulun kaupungilla on tullut ndhtéville asiakohdassa mainittu asemakaavan luonnos
(564-2351). Kaavatyon tavoite on mahdollistaa pientalovaltainen asuinalue. Tdmd
Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto koskee arkeologista kulttuuriperintda.

Suunnittelualue (noin 102 ha) sijaitsee Oulun tuomiokirkosta noin 6,5 km itddn
Oulujoen ja sen koillispuolisen Niilesjérven puolimaissa. Sarvikangas on
kivikkolouhuinen mdki, joka kohoaa noin 42,5 metrin korkeuteen nykyisestd
merenpinnasta. Kangasta ympdroivdt kaartomaisten hiekkakankaiden rikkomat ojitetut
suometsdt noin 25 — 30 metrin korkeudella. Sarvikangas on etenkin lakiosaltaan
kiviaineksen oton muokkaamaa, hiekkakaarrot ovat kuluneita ja niilld on runsaasti
erilaisia kuoppia ja kaivantoja muistona alueen kdytdstd Hiukkavaaran varuskunnan
harjoitusmaastona.

Suunnittelualue sisdltyy vuonna 2001 tehtyyn Hiukkavaaran suunnittelualueen
muinaisjGdnnosten kartoitukseen (Oulun yliopisto/arkeologian laboratorio). Kattavassa
kartoituksessa ei nyt kyseessd olevalta suunnittelualueelta [bydetty muinaismuistolain
tarkoittamia kiinteitd muinaisjddnnéksid. Nyt kyseessd olevaa suunnittelualuetta
sivuttiin myds Oulun Hiukkavaaran keskusalueen arkeologisessa tarkastuksessa vuonna
2010 (Pohjois-Pohjanmaan museo). Uusia kohteita ei tuolloinkaan lbydetty. Vuonna
2006 tarkastettiin yleisdilmoituksen perusteella lohkareessa oleva luonteeltaan ja
gjoitukseltaan epdmddrdinen maalauskuvio (Sarvikangas, 1000006061), joka on
myo6hemmin todettu tuhoutuneeksi/hévinneeksi niin, ettd sitd ei edellytetd kaavassa
huomioitavan.

Vuosina 2002-2009 tehdyssd Struven ketjun kartoituksessa Sarvikankaalle paikantui
yksi ketjun mittauspisteistd (Sarvikangas 2, 1000016455). Struven ketju on
kolmiomittausketju, joka ulottuu Jddmereltd Mustalle merelle. Sen avulla mddiritettiin
maapallon kokoa ja muotoa vuosia 1816-1855. Ketju on Unescon
maailmanperintékohde, jossa Suomea edustaa kuusi mittauspistettd. Kaikkiaan
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Suomessa on 83 pistettd. Sdilyneet pisteet ovat kiinteitd muinaisjddnndksid. Vuoden
2002-2009 kartoituksessa Sarvikankaan pistettd ei lbydetty, ja sen todettiin
tuhoutuneen. My6hemmin on saatu toistaiseksi tarkistamattomia tietoja, joiden
perusteella kankaan laella oleva mittauspiste olisi mahdollisesti scilynyt.. Pohjois-
Pohjanmaan museo tulee tarkastamaan kohteen kesdlld 2023. Mikdli kohteen status
muuttuu nykyisestd (Poistettu kiinted muinaisjddnnds, ei rauhoitettu) kiintedksi
muinaisjédnnokseksi tulee kohde merkittdvéksi kaavaan. Tdmdnhetkisten tietojen
perusteella merkintdd ei edellytetd, eikd kohdetta ole luonnokseen merkittykddn.

Tiedot alueen arkeologisen kulttuuriperinnon kohteista on todettu sekd pdivitetyssd
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ettd kaavaselostuksen kohdassa 2.4.6.
Kulttuuriperintd. Museo suosittaa, ettd selostuksessa avattaisiin hieman laagjemmin
Struven ketjua ja sen merkitysta.

Kaavoituksen vastine:

Tiedot suunnittelualueella olevasta arkeologisesta kulttuuriperinndsta ja sen
huomioon ottamisesta alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on kirjattu suunnitelma-
asiakirjoihin asemakaavan valmisteluaineiston laatimisen ajankohtana tiedossa olleen
mukaisesti. Mahdollinen uusi tai tarkennettu tieto alueen arkeologisesta
kulttuuriperinndsta otetaan huomioon asemakaavan ehdotusvaiheen aineistossa
yhteistydssa Pohjois-Pohjanmaan museon arkeologin kanssa.

Varsinaista asemakaavaselostusta on pyritty tiivistamaan luettavuuden parantamiseksi.
Mm. suunnittelualueen arkeologisesta kulttuuriperinndsta on kirjoitettu tarkemmin
asemakaavan selostuksen liitteena olevaan lahtdtieto- ja suunnitelmaraporttiin.

Mielipiteet
1. Yksityishenkil6 (8.5.2023):

Asumme osoitteessa ... kaupungin ostotontilla. Pyydimme kaupunkia pitdytymddn
suunnitelmassa, joka oli voimassa tontin ostohetkelld ja jonka perusteella tonttikaupat
tehtiin. Kyseisessd suunnitelmassa puistoalue oli rajattu selvdsti kauemmaksi ...,
kdsitykseni mukaan mden pddille, jossa puupinot ovat. Nykyisen ja silloisen
suunnitelman ero on kaavoituksen kannalta pieni, mutta meille ... asukkaille silld on iso
merkitys. Jossain vaiheessa oli suunnitelmissa hiihtolatu, ja pyyddnkin teitd tekemddn
suunnitelman myés ladun osalta valmiiksi. Oheisessa kuvassa ... Tdstdkin saa
kdsityksen. ettd uusi asuinalue on kauempana nykyiseen suunnitelmaan verrattuna
ladun sijoittelun perusteella.
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Suunnitelma hiihtoladun sijoittelulle

Valkiaisjdrventien rekka- ja moottoripyordliikenne on vaaraksi erityisesti lapsille, joten
onneksi suunnitelmat eteneviit.

Kaavoituksen vastine:

Maankayton suunnittelu perustuu maankaytto- ja rakennuslakiin (MRL).
Kaavoituksessa on kolme virallista tasoa: maakuntakaava, yleiskaava ja asemakaava,
joiden avulla suunnittelu etenee yleispiirteisemmasta kohti yksityiskohtaisempaa.
Kaavarunko on epavirallinen suunnitelma, jolla tarkennetaan yleiskaavaa asemakaavan
laatimisen pohjaksi.

Sarvikankaan asemakaavatason suunnittelu on vasta kdynnissa. Suunnittelualueella
voimassa oleva Uuden Oulun yleiskaava on ohjeellinen aluevarauskaava, jossa
esitettyjen toimintojen ja kulkuyhteyksien paikat ja laajuudet tarkentuvat tarkemmassa
suunnittelussa. Suunnittelualue on ohjelmoitu omakotitontinluovutuksen osalta
merkittavaksi maankadyton toteuttamisohjelmassa (MATO 2022-2026; kv 28.2.2022
§15).

Valkiaisjarventien alueen katu- ja ymparistosuunnitelmat seka ulkoilureittien
suunnitelmat hyvaksyttiin 19.5.2020 (kaupungininsindori, §150), ja uudelleen
hyvaksyttavat suunnitelmat 6.11.2020 (kaupungininsind6ri §408). Sarvikankaalle
linjattu latureitti paatettiin jattaa toteuttamatta maisema-arvojen vuoksi ja suunnitella
Sarvikankaan asemakaavatyon yhteydessa.
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Suunnittelutydn edetessa nykyisen Valkiaisjarventien etelapuolella on todettu olevan
luonto- ja maisema-arvoja seka arkeologisen kulttuuriperinndn arvoja, joiden vuoksi
Sarvikankaan lakialue tullaan merkitsemaan asemakaavaehdotuksessa viheralueeksi.
Lisaksi jalankulun ja pyorailyn yhteyden (Valkiaisjarvenpolku) kanssa risteava
katuyhteys (Sarvikankaanrinne) on todettu liikenneturvallisuuden nakékulmasta
haasteelliseksi. Suunnittelualueelle sijoittuvat jalankulun ja pyorailyn seka kuntoilun ja
hiihdon reitit tullaan merkitsemaan asemakaavaan ohjeellisina Sarvikankaan
asemakaavan kanssa yhta aikaa laadittavien liikenteen ja liikkunnan yleissuunnitelmien
mukaisesti. Oulun kaupungin tontinluovutusta varten tarvittavia omakotitontteja
pyritdéan mahdollisuuksien mukaan joko lisédmaan suunnittelualueella
Valkiaisjarvenpolun pohjoispuolelle tai suunnittelemaan ne muille asemakaava-
alueille.

2. Yksityishenkilot (10.5.2023):

Kaupungilla on esilld asemakaava Sarvikangas 564-2351, diaarinumero
ouka/8518/2017. Muutoksessa Valkeisjérventie muuttuu pydrdtieksi pidemmdille
matkalle. Mydskin Vaskikangas 2 kohdalla.

Toivoisimme, ettd Valkeisjérventienvarren puusto ja metsépohja sdilytettdisiin
ennallaan (tien ja tonttien vdlinen alue). Eritoten tarkoitamme nykyisten tonttien
kohtaa molemmin puolin tietd Vaskikangas 2 kohdalla, mutta uskomme myds uuden
alueen asukkaiden arvostavan metsdd korkammalle, kuin ruohokaistaletta ja pienid
(stutettuja puita. Meille asukkaille metsdkaistaleet ovat térkeitd monessa mielessd;
esimerkiksi ndkdesteend tielle ja luonnon monimuotoisuuden kannalta.

Lisdksi toivoisimme yhdyslatua olemassa olevalle latupohjalle Vaskikangas 2:lle
(Kivikkokangas-Kiulukangas reitille). Yhdysladun voisi ulottaa Vaskikangas 2 rajalle.
Tdmd mahdollistaisi hithtdmddn ldhtemisen ilman autoa. Sarvikangas harjun yli tulee
vanha tervahiihtoladun pohja valmiina, esimerkiksi sitd voisi hyédyntdd. Riittdisi kun
uran ajaa talvella tampparilla.

Huomasimme iloksemme, ettd olitte huomioineet Sarvikankaan harjun ja sen
ldhiympdristdn luonto- ja ulkoiluarvon ldhialueen asukkaille.

Kaavoituksen vastine:

Suunnittelualueelle sijoittuvat jalankulun ja pyorailyn seka kuntoilun ja hiihdon reitit
tullaan merkitsemaan asemakaavaan ohjeellisina Sarvikankaan asemakaavan kanssa
yhta aikaa laadittavien liikenteen ja lilkkunnan yleissuunnitelmien mukaisesti.
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Hiukkavaarankadun ja Sarvikankaan asemakaavoitettavan alueen valiin jadva osuus

Valkiaisjarventiesta on merkitty ohjeelliseksi yleiselle jalankululle ja polkupy

orailylle

varatuksi alueen osaksi (pp/ Valkiaisjarvenpolku) jo voimassa olevassa Hiukkavaaran
keskuksen asemakaavassa (564-2077, kv 9.11.2015). Suunnittelualueelle sijoittuva

Sarvikankaantien kokoojakatuun yhdistyva osuus nykyisesta Valkiaisjarventi
tullaan merkitsemaan jo kaavoitetun Valkiaisjarvenpolun jatkeeksi (pp).

esta

Hiukkavaaran keskuksen asemakaavaan liittyvassa ympariston yleissuunnitelmassa
rakennetut viheralueet, kuten Valkiaisjarvenpolku, on merkitty paaosin kaytto- ja

suojaviheralueiksi. Aktiivisessa virkistyskaytossa olevat metsaalueet, kuten
Valkiaisjarvenpolun lahiymparistd, on merkitty hoidettavaksi lahimetsina.

Yhta aikaa Sarvikankaan asemakaavan laatimisen kanssa koko suunnittelual

ueelle

tehdaan ympariston yleissuunnitelma, jossa maaritetdadn mm. viheralueiden nykyinen

ja tavoiteltava kasvillisuus ja puusto, sailytettavat tai merkittavat kohteet tai

alueet

seka viheralueiden hoitoluokat. Ympariston yleissuunnitelma tarkentuu viela
suunnittelun edetessa, mutta valmisteluvaiheessa ympariston yleissuunnitelmassa
Valkiaisjarvenpolun varteen on merkitty niittya, olevaa metsan reunaa, nykyisia havu-
ja lehtipuita ja sailytettavia maisemapuita seka istutettavia puistopuita ja metsitettavaa
aluetta. Ymparistosuunnitelman viheralueiden kunnossapitoluokitusta (RAMS)
havainnollistavassa kartassa Valkiaisjarvenpolun varsi on merkitty rakennetuksi suoja-
ja vaihettumisvyohykkeeksi (R4) leikkipaikka- ja kuntoilualueiden ymparistoa lukuun

ottamatta, joka on merkitty rakennetuksi toimintaviheralueeksi (R2).

3. Suomen FErillisverkot Oy, Verkko-operaattoripalvelut (12.5.2023):

Viitaten lausuntopyyntdénne 4.5.2023 koskien Hiukkavaara ja Haukkasuo, Sarvikangas
asemakaavaa. Hankkeella ei ole vaikutusta Suomen Erillisverkot Oy:n Verkko-

operaattoripalvelut liiketoimintaan.

Kaavoituksen vastine:

Saatu palaute ei aiheuta muutostarvetta alueen suunnittelussa.

4. Yksityishenkil6 (24.5.2023):

Haluan antaa kommentteja Sarvikankaan asemakaavaan OUKA/8518/2017. Ehdotus
on, ettd Valkiaisjérventien itd-/eteldpuolella oleva alue jétetddn rakentamatta kolmesta

syysta:
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1) Valkiaisjdrven itdpuoli on oululaisittain poikkeuksellisen hienoa aluetta. Siiné on
luonnollista kohoumaa ja mdntymetsdd joka eroaa muusta alueesta, joka on
pddosin suonpohjaa ja maisemallisesti samanlaista. Ei tuhota tdtd hienoa aluetta.

2) Nyt ehdotetulle kuvassa korostetulla alueella on kivikkoa ja suuri siirtolohkare, joka
on todella uniikki. Se on hieno retkeilypaikka, jonka identiteetti tuhoutuu, jos
ndkéetdisyydelld on toisten ihmisten takapihat / ikkunat. Ehdotan, ettd kdytte
kévelemdissa tdlla alueella. Siirtolohkareelle olisi hyvd jdttéd joka tapauksessa
ndkoetdisyyden kokoinen suoja-alue.

3) Alueen ldpi kulkee suosittuja ulkoilureittejd. jotka jdisivdt asutuksen alle.

Ehdotus on, ettd ndmd kerrosneliometrit mahdutettaisiin Valkiaisjérventien
pohjois/ldnsipuolelle, jolla ei ole vastaavaa maisemallista arvoa, kulkureittejd tai
siirtolohkaretta.

Ehdotus: jatetaan tama alue
rakentamatta ja mahdutetaan

siirtyvat kerrosnelidmetrit
Valkiaisiarventien pohjoispuoclelis

Kaavoituksen vastine:

Suunnittelualueelle kohdistuvat maastokaynnit ovat yksi maankaytén suunnittelun
tyypillisista toimintatavoista, joilla suunnittelijat saavat tietoa suunnittelualueen
lahtokohdista; tallakin suunnittelualueella eri suunnittelijat ovat kdyneet useampaan
kertaan suunnitteluty6n aikana. Suunnittelutydn edetessa nykyisen Valkiaisjarventien
etelapuolella on todettu olevan luontoarvoja seka arkeologisen kulttuuriperinnén
arvoja, joiden vuoksi Sarvikankaan lakialue tullaan merkitsemaan
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asemakaavaehdotuksessa viheralueeksi. Lisaksi jalankulun ja pyorailyn yhteyden
(Valkiaisjarvenpolku) kanssa ristedava katuyhteys (Sarvikankaanrinne) on todettu
liikenneturvallisuuden nakdkulmasta haasteelliseksi. Suunnittelualueelle sijoittuvat
jalankulun ja pyorailyn seka kuntoilun ja hiihdon reitit tullaan merkitsemaan
asemakaavaan ohjeellisina Sarvikankaan asemakaavan kanssa yhta aikaa laadittavien

liikenteen ja lilkkunnan yleissuunnitelmien mukaisesti. Oulun kaupungin

tontinluovutusta varten tarvittavia omakotitontteja pyritdan mahdollisuuksien mukaan

joko lisaamaan suunnittelualueella Valkiaisjarvenpolun pohjoispuolelle tai
suunnittelemaan ne muille asemakaava-alueille.

5. Yksityishenkil6 (24.5.2023):
1. Yleistd

Kiinnitén tdssd palautteessa erityisesti huomiota valmisteluaineiston arviointeihin

litkenteestd, virkistystoiminnasta ja vaikutuksista vapaa-ajanasutukseen.

Palautteessani viittaan lainauksin kuulutukseen siséltyvddn asiakirjaan Inaro:
Sarvikangas, Asemakaavan viitesuunnitelma, 14.4.2023, ellen erikseen toisin mainitse.

Totean, ettd suunnitelma on pddllekkdinen kaupungin ympdristélupahakemuksen
kanssa, joka on AVissa vireilld (Dnro PSAVI/7608/2022). Molemmat kaupungin
Yhdyskunta- ja ympdristopalvelujen hankkeet lisddviit litkkennettd katuverkostolle ja

erityisesti Valkiaisjérventielle.

Kdsittelemdni seikat eivdt pddosin sisdlly itse suunnittelualueeseen, mutta kuitenkin
vuodelta 2018 olevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedotusalueeseen (s. 14),
Jolla omistan vapaa-ajanasuntokiinteistén ... . Tdlld perusteella olen asianosainen

hankkeessa.

Asemakaavalla on merkittdvéd vaikutusta koko tdlle alueelle ja vapaa-ajankiinteistoni

kéyttéon.

Myénteisesti merkillepantavaa on se, ettd kohdassa 3.10 Vesihuolto, s. 23 olevassa
piirustuksessa on merkintd "Varaukset Valkiaisjédrventien jatkorakentamiselle”.

Mybhemmin esittdmilldni perusteilla vaadin kaavaluonnoksen uutta tarkastelua. Tdmd
palaute tdsmentdd niitd seikkoja, joita esitin tdnddn 22.5.2023 Ympdristétalossa

pidetyssd kaavan esittelytilaisuudessa.

2. Valkiaisjérventien tilanne

Valkiaisjdrventien nykyinen n. 1,2 km osuus Hiukkavaarankadusta Aallikkokankaan
maankaatopaikalle menevdn tien liittymddn muuttuisi kevyen liikenteen vayldaksi.
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Asemakaavan laatimisprosessin yhteydessd yksityisen tien muuttuminen yleiseksi
kulkuvdyldksi lienee laillinen menettely.

Tdltd osin asianosaisena on kuitenkin Valkiaisjéirven yksityistien tiekunta (000-2006-
K36105), jonka kiinteistdrekisterissd oleva tiealue on n. 3,5 km Hiukkavaarankadusta
Valkiaisjdrven pohjoispuolelle Hiukanreitin risteykseen.

Tiekuntaa ei ole kuultu eikd se ole hankkeessa mukana olevien tahojen luettelossa
(kaavaselostus s. 14-15). Valkiaisjdrven vapaa-ajanasukkaana olen tiekunnan osakas.
Kaikki 40 vapaa-ajankiinteistod Niilesjdrven ja Valkiaisjérven rannalla sekd yksi
metsditila Niilesjdrven rannalla ovat tieosakkaita. Heille tie on ainoa laillinen kulkuvdyld
kiinteistolleen.

Tilaisuudessa ldsnd ollut litkenneasioiden asiantuntija ilmoitti korjaavansa asian.

Kaupungin ohella yksityisessd omistuksessa olevilla kiinteistdillé on yhteensd yli puolet
tieyksikoistd. Tdtd ei voi sivuuttaa suunnittelussa, joka vaikuttaa merkittévdsti
yksityistien kdyttoon.

Kysymyksessd on niin oleellinen muutos tien alueeseen ja tieoikeuksiin, ettd se
edellyttdd ymmadrtddksent yksityistielain (560/2018) mukaista yksityistietoimitusta.

3. Litkenneolosuhteet

Suunnitelmassa on yleisluontoisesti todettu Valkiaisjérventien olemassaolo, mutta el ole
arviotu sen kuntoa, kestdvyyttd, liikkenteen vilityskykyd eikd litkkenneturvallisuutta
erityisesti kevyen liikkenteen kannalta. Tie on kapea eikd siind ole kulkukelpoista
piennarta, joten kaikki litkenne kdyttéd ajorataa.

s. 14: "Valkiaisjdrventien liikennemddrdstd el ole tarkkoja laskentoja. Koko vuoden ajalta
arvioituna litkkennemdciré on keskimddrin vuorokaudessa suuruusluokkaa 100-200 ajoneuvoa.
Kesdilld vilkkaimpaan aikaan liikkennemdcéird on keskimdidirdiseen verrattuna moninkertainen,
silla sitd kasvattaa Valkiaisjirvelld oleva kaupungin yleinen uimaranta ja kesimékkialue. Tietd
kdytetddn myos lenkkeily- ja virkistysreittind, koska se ristedd kuntoreitin ja Hiukkavaaran
pohjoispuolen polkujen kanssa.”

Arviolle ei ole esitetty perusteita. Tielld tulisi suorittaa litkennelaskentaa, jotta arviolle
olisi faktaperusteet.

Esitén laskentaa kesd-syyskuun ajan neljéssé pisteessd: 1. tien alussa
Hiukkavaarankadun liittymdn lédhelld, 2. Aallikkokankaan maankaatopaikan ja
kuntoreitin liittymdn jéilkeen, 3. Niilesjdrven tien risteyksen jdlkeen vihén ennen
uimarannan liittymdd ja 4. tien pddllysteosuuden pddssd. Néin saadaan tietoa tien eri
osien kuormituksesta.
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Litkennettd kasvattaa erityisesti uimarannan kéyttd ja muu kesdajan virkistyskdytto.
Suunnitelmassa ei ole arvioitu kasvavaa litkennettd Sanginjoen luonnonsuojelualueelle.
Kesdmokkialueille liikkennettd on ympdiri vuoden. Osa vapaa-ajanasunnoista on
varustettu ympdrivuotiseen kdyttoon. Mokkien kesdkdytto el oleellisesti liscid
litkkennemdidirdd.

Alakylén, Tirinkyldn, Haipuskyldn ja Hanhiperdn osayleiskaavassa, jonka
kaupunginvaltuusto on hyviksynyt 12.12.2022, liikkenneolosuhteiden tarkastelu on
varsin erilaista. Esim. Alakyldssd on kyldaulue, jonne johtava Honkasentie voi katketa
tulvan aikana. Ks. Selostuksen liitekartta, liite 13: Tulvauhanalainen alue (Keskimddirin
kerran sadassa vuodessa toistuvan tulvan mallinnus, SYKE, POPELY 14.5.2019).

Kaavaselostuksen mukaan niilld kyldalueilla, jotka jadvdt tulvan aikana saarroksiin, ei
pddsddntoisesti myénnetd lupia uusille asuinrakennuksille tai loma-asuntojen
kdyttétarkoituksen muutoksille (s. 37). Ainakin ELY-keskus on lausunnoissaan
kiinnittdnyt huomiota tulvauhanalaisten alueiden ja tulvan vuoksi katkeavan
tieyhteyden huomioon ottamisesta (s. 6). Mahdollisesti Pelastuslaitos on kiinnittényt
samaan astaan huomiota.

Keskimdidirin kerran sadassa vuodessa tulvan katkaiseman tien vuoksi lisdrakentaminen
siis estetddin.

Tdssd sen sijaan suunnitellaan lisGrakentamista, joka kuormittaa merkittdvdsti lisdd
Valkiaisjdrventietd. On paljon todenndkéisempdd kuin Honkasentien tulva, ettd timd
tie tukkeutuu ja siten katkeaa lisédntyvdn litkenteen vuoksi jo ldhiaikoina ja useaan
kertaan. Pelastuslaitoksen pddsy alueelle vaarantuu oleellisesti.

Sivulla 14 on todettu:"Kaava-alueella ei ole rekisteréity poliisin tietoon tulleita
onnettomuuksia viiden viimeisen vuoden aikana.”

Tdmd on puutteellisesti arvioitu, koska kaava-alueella ei ole kuin reilun kilometrin
matkalla Valkiaisjdrventietd. Poliisilta on pyydettdvi tieto kaikista tiedotusalueella ja
erityisesti Valkiaisjdrventielld rekisteroidyistd onnettomuuksista.

Ainakin kesdisen ruuhkan aikana heindkuun alussa 2021 uimarannan liittymdn
kohdalla oli onnettomuus, jossa henkildéauto oli ajanut vasemmalle ojaan katkaisten
Uimaranta-litkenneviitan (ks. liite 2, kuva 6.7.2021).

Huomioon on otettava vield Puolustusvoimien osallistumis- ja arviontisuunnitelmaan
antamassaan lausunnossa 21.12.2018 esittdmd ndkemys (asemakaavan selostus s. 32):
“Valkiaisjdrven tien kdytettdvyys raskaalle liikenteelle on turvattava Puolustusvoimien
valmiudellisista syistd kaikissa tilanteissa. Valkiasjdrven tien kdytté on turvattava helposti
kdytettdvdiksi suurimmille ja painavimmille sallituille ajoneuvoyhdistelmille sekd
litkennejdrjestelyissd (ml kddnndkset) on oltava laajat alueet. Liikennejdrjestelyjen on turvattava
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raskaiden kuljetusten toteutus varsinaisen pientaloasutuksen ohi ja sijainti irti varsinaisista
pientaloryppdista.”

Litkennevaikutusten arviointi on puutteellista. Asiaan tulee pyytdd poliisin uusi ja
pelastuslaitoksen lausunto.

4. Virkistustoiminta ja litkunta

Aineistossa on monipuolisesti kdsitelty virkistystoimintaa ja olemassa olevia
mahdollisuuksia.

Uimaranta on mainittu neljé kertaa (korotukset tdssd):

- yleisesittelyssd s. 6:"Suunnittelualueen halkaisee lounais-koillissuuntainen Valkiaisjdrventie,
Jjoka johtaa Niilesjdrvelle ja Valkiaisjdrvelle, jossa on yleinen uimaranta, koirien uittopaikka ja
vapaa-ajan asuntoja.”

- Léhtotietojen osiossa litkennettd ja katuja koskevassa jaksossa 3.5. s 14 (ks. lainaus
edelld jakso 3) ja

- jaksossa 3.6 Litkunta, s. 15:"Lédhin uimaranta [6ytyy Valkiaisjdrven rannasta”, jossa se on
myos karttaan merkittynd

sekd

- Yleissuunnitelmien osiossa 8.2 Liikunta, s. 60:"Alueella on hyviit edellytykset ulkoliikunnan

1

harrastamiseen. Metsid ja metscipolkuja on jo nyt runsaasti, Valkiaisjdrven uimaranta on ldhelld

Suunnitteluasiakirjoissa ei ole mainittu, ettd uimaranta on yksi Oulun kaupungin
kuudesta EU-direktiivin mukaisesta uimarannasta.

Uimarannan vesi on useana vuonna todettu ndytteiden perusteella erinomaiseksi.
Uimaranta on tdmd vuoksi erittdin suosittu (ks. Kalevan artikkeli 30.6.2022, liite 1).
Suunniteltu 956 asukkaan lisdys (Asemakaavan selostus s. 20) lisGd uimarannan
kdyttdd merkittdvdsti.

Sivulla 37 todetaan:"Vilmon mukaan Valkiaisjdrventien mukaisesti kulkee virkistysyhteyden
tarve.” (Vilmo = Viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus —selvitys, 28.10.2014)

Edelleen s. 20:"Sarvikangasta sivuavat nykyisin virkistysyhteydet Korvensuoran, Oulujoen ja
Sanginjoen suuntiin. Tuleva virkistysyhteystarve on Valkiaisjirventien varressa. Ekologisia
vesistdyhteystarpeita ovat Myllyjoki, Niilesjdrvi ja Valkiaisjdrvi. Ekosysteemin kulttuuripalveluissa
(kuva 19) luonnon monimuotoisuuskeskittymdksi on osoitettu Myllyoja-Valkiaisjcirvi-
Koysikangas -kokonaisuus (kartassa violetti véri)”

Mainitussa kuvassa “monimuotoisuuskeskittymd” kattaa Valkiaisjdrventien varren
uuden kaava-alueen rajalta itddn Niiles- ja Valkiaisjdrven vdliselle kankaalle ja
Valkiaisjdrven uimarannalle asti.
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Virkistystoiminta ja ulkoilumahdollisuudet ovat térkeitd. Suunnitelmassa tulisi olla
arvioita siitd, miten ndiden virkistysyhteyksien ja monimuotoisuuskeskittymien
kapasiteetti kestdd ja mitd kehittdmiseksi pitdisi tehdd, eikd tyytyd vain toteamaan
olemassa oleva tilanne.

5. Vaikutukset vapaa-ajanasutukseen

Hankkeen vaikutuksia olemassa olevaan vapaa-ajanasutukseen, joita on 40 vapaa-
ajanasuntokiinteistod sekd kaupungin vuokralaisena puolustusvoimien ja Oulun
Seudun Rauhanturvaajat ry:n vapaa-ajanviettopaikka, ei ole arvioitu lainkaan. Osa
vapaa-ajanasunnoista on Niilesjdrven ja osa Valkiaisjérven rannalla.

Kaikille vapaa-ajanasuntokiinteistoille kulku on Valkiaisjérventietd.

Tdstd on vain kaksi mainintaa viitesuunnitelma-asiakirjassa (korostus tdssd):

- 5. 6: "Suunnittelualueen halkaisee lounais-koillissuuntainen Valkiaisjdrventie, joka johtaa
Niilesjdrvelle ja Valkiaisjdrvelle, jossa on yleinen uimaranta, koirien uittopaikka ja vapaa-ajan
asuntoja.”

- 5. 14:"Kesdlld vilkkaimpaan aikaan liikkennemddrd on keskimddrdiseen verrattuna
moninkertainen, silld sitd kasvattaa Valkiaisjdrvelld oleva kaupungin yleinen uimaranta ja
kesdmokkialue.”

Pysyvd jo 1940-luvun lopulla alkanut tuolloinen kesdmdkkialue on nykyddn voimassa
olevan yleiskaavan mukainen RA-alue eli loma-asuntoalue. Rakennuskanta on 2000-
luvulla kehittynyt voimakkaasti ja alueella on jo useita ympdrivuotiseen kdyttodn
soveltuvia vapaa-ajanasuntoja.

Vapaa-ajanasukkaat haluavat pitdd alueen ja jdrvet ympdristoltddn hyvéikuntoisina ja
muilta olosuhteiltaan mahdollisimman toimivina kaikkien kaupunkilaisten yhteisend
ulkoilun ja litkkunnan olohuoneena.

Aloitteestamme Valkiaisjérvelld on vesiympdriston suojelemiseksi kielletty
moottoriajoneuvoliikenne Traficomin pddtokselld vesialueella ja ELY-keskuksen
pdadtokselld jadpeitteiselld jérvella.

Pro Valkiais- ja Niilesjérvi ry on hyvdssd yhteistydssd kaupungin kanssa ja ELY-
keskuksen myontdmdn valtionavustuksen turvin tehnyt ja tekee edelleen
vesiensuojelutoimenpiteitd. Yhdistystd ei ole merkitty osalliseksi (kaavaselostus 3.1, s.
14-15).

Nidiitd seikkoja olisi tarkemmin selvitettdvd ja arvioitava kaavasuunnitelmassa, koska
kaavoituksen mukaisella asutuksella ja sen tuomalla litkkennoinnillé on vaikutusta

tahdn.
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6. Liittymd ympdristolupahakemukseen

AVissa on tdlld hetkelld vireilld Oulun kaupungin ympdiristélupahakemus
maankaatopaikan sijoittamiseksi Valkiaisjérven pohjoispuolelle Vilirdmeen alueelle
(Dnro PSAVI/7608/2022).

Hakemuksessa on esitetty kulkureitiksi maankaatopaikalle Valkiaisjdrventietd ja
toiminnan vaikutusajaksi 10-20 vuotta. Kuljetusmdidrd olisi arkipdivisin klo 6-18
keskimddrin 60 kuljetuskertaa eli yhteensé 120 kuorma-auton ajoa eri suuntiin.

Asuinalueen kaavoittaminen ldhes tuhannelle uudelle asukkaalle liséd sekd kevyttd ettd
ajoneuvoliikennettd Valkiaisjérventielld. Sankivaarantien valmistuttua 2015 kuorma-
autoliikenne siirtyy sille.

Nditd kahta hanketta, nykyistd liikennettd, Puolustusvoimien tarvetta ja vapaa-
ajanasukkaiden laillista kulkuoikeutta ei ole yhteensovitettu liikennevaikutusten
kannalta.

Ndiden hankkeiden yhteinen vaikutus Valkiaisjérventien litkenteeseen johtaa
mahdottomaan tilanteeseen sekd yleisesti ettd yksityisten tieosakkaiden kannalta.
Tdmd on verrattavissa Alakyldssd huomioon otettuun tulvariskiin, mutta erittdin
todenndkdisempi ja useammin toistuva.

Kaupungin vastineessa 5.5.2023 AVI:lle on lausuttu mm seuraavaa (s. 2-3):
Sarvikankaan alueen ldpi kulkevan tien rakentaminen alkaa vuonna 2024 ja tie
on valmis suunnitelmien mukaan vuonna 2025. Vilirdmeen sijoitusalueelle
suuntautuvat kuljetukset tulevat kulkemaan Sarvikankaantietd tien
valmistumisen jélkeen (ks. Kuva 1) ja siirtyviit téten pois Hiukkavaaran
pddkadulta. Sarvikankaantien varrella asutuksen luonne on erilaista, eikd tien
varrelle sijoitu herkkié kohteita. Sarvikankaantien varrella on erillinen
kevyenliikenteen vdyld ja vihemmdin tien ylityksid alikulkujen vuoksi parantaen
kevyenliikenteen litkenneturvallisuutta.

Kaava-alueen pdditie, joka sivuaa mm. pdivékodin ja toisen palvelurakennusten
korttelin, tulee olemaan 20 vuotta kuorma-autoliikenteen vdyld. Tdtd ei ole informoitu
tuleville asukkaille suunnitteluasiakirjoissa.

On myos kysyttévd, missé alikulut ovat? Kaavaluonnoskartassa sellaisia
Sarvikankaantielle ei ole merkitty.

Vaikka tdmd kaavoitus ja ympdristolupahakemus ovat eri asioita, ne ovat kumpikin
kaupungin Yhdyskunta- ja ympdristopalvelut -yksikon hankkeita. Ndilld on edelld
lainaamani vastineen lausuman perusteella ja muutenkin niin paljon yhtymdkohtia,
ettd molemmissa hankkeissa on toinen otettava huomioon.
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Vaikka ympdristolupa-asian pddtosvalta on AVIl:ssa, kaupunki voi hakijana ja
yhdyskuntalautakunta pddtoksentekijénd tehdd sellaisia ratkaisuja, joilla néiden
hankkeiden pddllekkdisyys poistetaan.

YORSTAINA 30 KESAXUUTA 2022 KALyyy

Liite 1 Sanomalehti Kalevan artikkeli 30.6.2022
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Liite 2, Kuva 6.7.2021 klo 18:16
Auto ojassa tien vasemmalla puolella, katkaissut uimarannan liittymdn kohdalla olevan
Uimaranta-viitan.

Kaavoituksen seka kadut ja liikenne -yksikon vastine:

Valkiaisjarven ja Niilesjarven yksityisteiden tiekunnat seka Pro Valkiais- ja Niilesjarvi ry
on lisatty kaavatyon osallisiin ja heille on annettu palautteenantomahdollisuus
valmisteluaineistosta.

Kaava-aineiston laht6tieto- ja suunnitelmaraporttiin lisdtaan maininta Valkiaisjarven
EU-direktiivin mukaisesta uimarannasta. Virkistystoiminta ja ulkoilu lisdantyvat
lahialueilla asuinrakentamisen myo6ta, ja asemakaavan mukaisen toteutumisen
vaikutuksia luontoon, ymparistdon ja virkistystoimintaan arvioidaan kaavaty©ssa siten,
kuin se on olemassa olevilla tiedoilla mahdollista. Suunnittelualueelle sijoittuvat
jalankulun ja pyorailyn seka kuntoilun ja hiihdon reitit tullaan merkitsemaan
asemakaavaan ohjeellisina Sarvikankaan asemakaavan kanssa yhta aikaa laadittavien
likenteen ja liilkunnan yleissuunnitelmien mukaisesti.

Valkiaisjarventien eteldosa on kaavaluonnoksessa esitetty muutettavaksi jalankulku- ja
pyoratieksi  (Valkiaisjarvenpolku).  Moottoriajoneuvoliikenne  siirtyy  kadulle
(Sarvikankaantie), jonka alkuosa on jo rakennettu Hiukkavaaran keskuksen
ydinkeskustan alueella, ja jatko rakennetaan nyt kasittelyssa olevan asemakaavan
toteutumisen myaota.
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Katujen rakennustdiden valmistuttua kadut otetaan kadunpitopaatdkselld kaupungin
kaduiksi ja kunnossapidettaviksi, jolloin katujen kunnossapito on kaupungin vastuulla.
Kadunpitopaatoksessa maarataan, mitka tienosat lakkaavat.

Tien tai kadun liikennemaara ilmoitetaan yleensa vuorokauden keskimaardisena
liikennemaarana (KVL) tai arkivuorokauden keskimaaraisena likennemaarana (KAVL).
Niitéa kaytetdan kadun tai tien mitoituksen perusteena. Valkiaisjarventien (yksityistien)
likennemaaraa on laskettu syyskuussa 2023 koneellisesti (Oulun kaupunki ja Riksroad
Oy). Laskentakoje on rekisterdinyt myo6s pyorailijat, mutta ei jalankulkijoita.
Laskentapaikka on ollut yksityistiejaksolla Sarvikankaan maen etelapuolella niin, etta
laskentapisteen ohi ovat menneet niin Aalikkokankaan lajitysalueelle kulkevat
ajoneuvot kuin kuntoreitille tai Valkiaisjarvelle kulkeneet pyodrailijatkin. Mittalaite
rekister6i myds autojen ajonopeudet.

Koska laskenta on tehty tietylla ajanjaksolla, tulos muutetaan vastaamaan koko vuoden
keskiarvoa kausivaihtelukertoimella. Kerroin saadaan valtakunnallista laskennoista,
joissa otoksia on erittdin runsaasti, ja osa valtakunnallista laskennoista on lisaksi
jatkuvatoimisia ts. ne laskevat liikkennetta koko ajan. Kausivaihtelukertoimet huomioivat
asumisen tai vapaa-ajan asumisen matkat ja niiden vaihtelut, mutta ne eivat pysty
huomioimaan tarkasti yksittaisia tapahtumia tai poikkeuksellisia liikennehuippuja, joiksi
tassa tapauksessa voidaan huomioida uimarannan hellepaivan likkenne.

Laskennan  perusteella  Valkiaisjarventien  arkivuorokauden  keskimaarainen
likennemaara on 313 ajoneuvoa vuorokaudessa. Raskaan liikenteen osuus on noin 11%
(34 ajoneuvoa). Hellepaivina liikennemaara on moninkertainen, suuruusluokaltaan
1 200-1 500 ajoneuvoa. Arvio perustuu kesaajan havaintoihin pysakdityjen autojen
maarasta.

Laskentajaksolla on havaittu keskimaarin noin 10 pyorailijaa vuorokaudessa. Kesaaikana
maara on huomattavasti suurempi ja hellepdivand moninkertainen. Voidaan arvioida,
etta vilkkaimpina paivina pydrailijoitd on muutamia satoja.

Liikennejarjestelmaa ei mitoiteta vilkkaimman likkennetilanteen mukaan, vaan nykyaan
hyvaksytaan ajoittainen ruuhkaisuus.

Kaavaluonnoksen perusteella on arvioitu, ettd uuden maankaytdn autoliikenteen
likennetuotos olisi 1 200 ajoneuvoa vuorokaudessa. Jos siihen lisataan Valkiaisjarven
suunnan liikenne, on alueen kokoojakadun liikennemaara edelleen asuinalueille
tyypillinen.

Valkiaisjarven yksityistien autoliikenteen maara ei yksioikoisesti kasva Sarvikankaan
asemakaavan toteutuksen mydta. Voidaan ajatella, ettd alueen tulevista asukkaista osa
kdy jo nykyaankin uimassa Valkiaisjarvelld tai lenkkeilemassa sen ymparistdssa.
Todennakoisesti liikenne yksityistieosuudella kasvaa keskimaarin vain muutamilla
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autoilla vuorokaudessa kasiteltdvan asemakaavan toteutuessa. Jalankulku ja
pyoraliikenteen maara sen sijaan varmasti kasvaa, silla jatkossa on enemman asukkaita

pyoramatkan paassa Valkiaisjarvesta.

Kaava-alueelta nopein reitti Sanginjoen luonnonsuojelualueen reittien lahtopaikalle

Loppulaan on autolla Vaalantien ja Sangijoentien kautta, vaikka lyhin

reitti onkin

Valkiaisjarventien ja Koysikankaantien kautta. Sen sijaan pyoraillen Valkiaisjarven kautta

meneva reitti lienee mieluisin. Luonnonsuojelualueen vuosittaisen kavijae

nnusteen ja

Hiukkavaaran  tulevan asukasmdaran perusteella voidaan arvioida, etta
Valkiaisjarventien kautta kulkee keskimaarin enintddn muutamia autoja vuorokaudessa
luonnonsuojelualueelle. Maaralla ei ole merkitysta Valkiaisjarventien liikenteeseen.

Valkiaisjarven yksityistien kapasiteetti riittdd nykymuodossaan tdamanhetkista
keskimaaraista suuremmallekin liikenteelle. Hellepaivien liikenteellisina huippuhetkina

tielld on niin runsaasti autoja seka jalankulku- ja pyoraliikennetta, etta autoll

ijat joutuvat

hidastamaan ja vaistamaan muita liikkujia. Tama on kuitenkin hyvin lyhytaikainen

tapahtuma, eika vaikeuta kohtuuttomasti liikkkumista eikd esta
pelastusliikennetta.

palo- ja

Valkiaisjarvelle  on  vaihtoehtoisina  liikenneyhteyksind  poikkeustilanteessa

Kalimenvaarantien ja Puolustusvoimilla Hiukanreitin kautta, joskaan ne ei
nopeita yhteyksia kuin Valkiaisjarventie.

Valkaisjarventien rakenteen kuntoa ei ole arvoitu tassa yhteydessa. Yksityisti

vat ole niin

ekunnan on

syyta tarkkailla kestopaallysteen muutoksia. On syytd huomata, ettd kaupunki on

yksityistien osakas ja tieyksikdinnissa on tarpeen arvioida jatkossa tarkastim

uun muassa

uimarannan aiheuttama liikenne. Lisdksi mahdollinen raskas liikenne rasittaa

huomattavasti enemman tien rakennetta kuin henkil6autoliikenne.

Maaseutuolosuhteissa, joksi yksityistieosuus voidaan lukea, tielle rakennetaan yleensa
erillinen jalankulku- ja pyoratie, kun autoliikenteen keskimaarainen vuorokausimaara on
selkeasti yli 1000 ajoneuvoa ja tien varressa on asutusta. Esimerkiksi Oulussa

suunnitellaan erillisia vaylia Kuivasjarventien pohjoisosaan (KVL on

noin 2 700

ajoneuvoa) ja Koitelinkoskentielle (KVL noin 1200). Lisdksi molemmilla teilld on
koululaisliikennetta. Uuden Pyoéréliikenteen suunnitteluohjeen (Vaylavirasto 2022)
perusteella ns. sekaliikennevayla, eli missa kaikki liikennemuodot kayttdva samaa
ajorataa, on nailla Valkiaisjarven yksityistien liikennemaarilla tyypillinen ratkaisu.

Uudelle katujaksolle toteutetaan jalankulku- ja pyoratiet. Vaikka maankaytto laajenisi
tulevaisuudessa  Valkiaisjarventien suunnassa, tallaisissa lilkkenneymparistoissa
(rakennettu ymparistd, nopeusrajoitus 40 km/h) kaytetaan suojatieta eika alikulkuja
tarvita. Yksityistieksi jaavalle tieosuudelle ei ole kaavahankkeessa esitetty muutoksia.
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Tieliikenteen onnettomuusanalyyseissa, kuten tassakin, kaytetaan poliisin tietoihin
tulleita onnettomuuksia, koska aineistossa on mukana onnettomuuden paikkatieto
tarkasti ja onnettomuus on tilastoistu yhdenmukaisesti. Selvitysten perusteella on
tiedossa, etta kaikki onnettomuudet eivat rekisterdidy poliisin tietoihin, koska poliisi ei
kdy aina  onnettomuuspaikalla.  Onnettomuuksista  kuolemaan  johtaneet
onnettomuudet rekisterdidaan tarkasti, loukkaantumiseen johtaneista onnettomuuksia
noin kaksi kolmasosaa on mukana, mutta omaisuusvahinkoon johtaneista
onnettomuuksista vain noin kolmasosa kirjautuu poliisin rekistereihin. Tarkennuksena
todettakoon, etta nykyisella Valkiaisjarventielld Hiukkavaarankadun liittymasta
pohjoiseen ei ole poliisin tietoihin rekisterdityja onnettomuuksia vuosien 2018 - 2022
valisena aikana. Tien tai kadun turvallisuutta ei voida siksi arvioida pelkastaan
onnettomuuksien avulla, vaan siind kdytetadan myos muita mahdollisia aineistoja, kuten
tien ja liikenteen ominaistietoja ja asiantuntija-arvioita.

Syyskuun 2023 liikennelaskennan yhteydessa on mitattu autojen ajonopeudet.
Autoilijoista 75% on ajanut alle 60 km/h -nopeudella. Mittauspisteen kohdalla
nopeusrajoituksena on 40 km/h.

Valkiaisjarven yksityistieosuutta, kuten katujakin, seurataan liikenneturvallisuuden
nakokulmasta.  Tarvittaessa  turvallisuutta voidaan lisdétd muun  muassa
nopeusrajoituksilla ja hidasteilla. Tassa vaiheessa ei ndhda tarpeelliseksi rakentaa
hidasteita.

Kaupunki on laatimassa AVI:lle vastinetta, joka koskee ymparistdlupahakemuksen
lisakysymyksia Valirameen ylijgamamaiden vastaanottopaikasta. Yhtena kohtana
vastineessa on alueelle suuntaavan liikenteen ajoreitti. Kaupungin tavoitteena on
asukkaille aiheutuvan likkennehaitan minimointi. Vastine tulee antaa 3.11.2023
mennessa.

Yksityishenkilo (24.5.2023):

Olemme pohtineet suunnitelmaa yhdessd naapurien ja alueella asuvien tuttujen kanssa.

Pyyddmme jéttdmddn rakentamatta tulevan Valkiaisjdrvenpolun eteldpuolisen alueen,
Jjossa luonnostellut Mittautorni- ja Tornirinne-kadut sijaitsevat. Tdnddn
kuulemistilaisuudessa saimme tietdd, ettd kaupungilla on kyseiselle alueelle olemassa
myos vaihtoehtoinen puisto tai ulkoilu- ja virkistyskdytté suunnitelma. Tdssd
vaihtoehdossa on paljon potentiaalia, tervetuloa paikanpddille tutustumaan!

Aluetta leikkaa kaksi erittdin aktiivisesti kdytettyd polkua, jotka ovat kovassa kéytdssé
myos talvella. Oheisessa ilmakuvassa nékyy alueella olevat aukot, joihin kaupunki
kerdd haketettavaa puuta. Aukkojen ympdirilld avautuu todella hieno metsdimaisema.
Ldntisen aukon eteldpuolella on iso siirtolohkare, jossa mm. Hiukkavaaran koulun
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opiskelijaryhmdt vierailevat vuosittain. Molempien aukkojen reunamilla on
maisemallisesti tyylikkditd kivid.

Vasemmalla Mittaustorni- Ja Tornirinne-katujen muodostama alue ja oikealla Google
Maps ilmakuva alueesta

Toivomme, ettd ainakin ldntinen aukko jdisi rakentamatta. Perusteluna kannallemme

on:

- Nykyisten erittdin suosittujen ulkoilureittien sdilyttiminen

- Ison siirtolohkareen ja rakkakivialueen suojelu

- Aukkoja ympdrdivin poikkeuksellisen hienon metsimaiseman hyddyntidminen
virkistysalueena

- Yleiskaavassa on maininta, ettd Valkiaisjdrventien eteldpuolelle ei kaavoiteta

Léntisen aukon eteldpuolella sijaitseva iso siirtolohkare

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus | Postiosoite: PL 71, 90015 Oulun kaupunki O U LU
Kayntiosoite: Solistinkatu 2, Oulu | Puhelin: 08 558 410

Verkkolaskuoperaattori: CGl Suomi Oy | Operaattoritunnus: 003703575029 | Y-tunnus: 0187690-1
Verkkolaskuosoite: 0037018769011106 | www.ouka.fi



YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT

Palaute ja vastineet- valmisteluaineisto (luonnosvaihe), 16.10.2023, 22 (42)
OUKA/8518/2017, kaavatunnus 564-2351, Hiukkavaara, Sarvikangas

Toivomme, ettd alueella keskenerdiseksi jédneet kevyenliikenteen vdyldt toteutetaan
kuten my®ds alueelle suunniteltu hiihtolatu. Olisi hienoa saada suunnitteluryhma sekd
ladun suunnittelija tutustumaan alueeseen ténne paikan pddille.

Kaavoituksen vastine:

Maankayton suunnittelu perustuu maankaytto- ja rakennuslakiin (MRL).
Kaavoituksessa on kolme virallista tasoa: maakuntakaava, yleiskaava ja asemakaava,
joiden avulla suunnittelu etenee yleispiirteisemmasta kohti yksityiskohtaisempaa.
Kaavarunko on epavirallinen suunnitelma, jolla tarkennetaan yleiskaavaa asemakaavan
laatimisen pohjaksi. Sarvikankaan asemakaavatason suunnittelu on vasta kaynnissa.
Suunnittelualueella voimassa oleva Uuden Oulun yleiskaava on ohjeellinen
aluevarauskaava, jossa esitettyjen toimintojen ja kulkuyhteyksien paikat ja laajuudet
tarkentuvat tarkemmassa suunnittelussa. Suunnittelualue on ohjelmoitu
omakotitontinluovutuksen osalta merkittavaksi maankayton toteuttamisohjelmassa
(MATO 2022-2026; kv 28.2.2022 §15).

Suunnittelualueelle kohdistuvat maastokaynnit ovat yksi maankaytdn suunnittelun
tyypillisisté toimintatavoista, joilla suunnittelijat saavat tietoa suunnittelualueen
lahtdkohdista; tallakin suunnittelualueella eri suunnittelijat ovat kdyneet useampaan
kertaan suunnittelutydn aikana. Suunnittelutyon edetessa nykyisen Valkiaisjarventien
etelapuolella on todettu olevan luonto- ja maisema-arvoja seka arkeologisen
kulttuuriperinndn arvoja, joiden vuoksi Sarvikankaan lakialue tullaan merkitsemaan
asemakaavaehdotuksessa viheralueeksi. Lisaksi jalankulun ja pyorailyn yhteyden
(Valkiaisjarvenpolku) kanssa risteava katuyhteys (Sarvikankaanrinne) on todettu
liikenneturvallisuuden nakdkulmasta haasteelliseksi. Suunnittelualueelle sijoittuvat
jalankulun ja pyorailyn seka kuntoilun ja hiihdon reitit tullaan merkitsemaan
asemakaavaan ohjeellisina Sarvikankaan asemakaavan kanssa yhta aikaa laadittavien
likenteen ja liilkunnan yleissuunnitelmien mukaisesti. Oulun kaupungin
tontinluovutusta varten tarvittavia omakotitontteja pyritdan mahdollisuuksien mukaan
joko lisdamaan suunnittelualueella Valkaisijarvenpolun pohjoispuolelle tai
suunnittelemaan ne muille asemakaava-alueille.

7. Oulun Metsastys- ja ampumaseura ry (25.5.2023):

Oulun Metsdstys- ja Ampumaseura ry (=OMAS) pyytdd kaavoittajaa ja tonttien
luovuttajaa Oulun Kaupunkia huomioimaa seuraavaa.

Suunnitellun asuntoalueen ldhimmdit tontit sijaitsevat n. Tkm pdédssé Oulun
Hiukkavaaran ampumaradasta. Ampumarata alueella harjoitetaan Puolustusvoimien ja
patkallisten ampumaseurojen harjoittelu- ja kilpailutoimintaa aktiivisest:.
Ampumatoiminnalla on toistaiseksi voimassa oleva ympdiristolupa. (Hiukkavaaran
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ampumaradan ympdristdlupapddtos (Nro 116/2014/1, Dnro PSAVI/157/04.08/2011,
10.11.2014) ja Pohjois-Suomen AVI pddtos mddrdaikojen pidennyshakemukseen (Nro
55/2014/1, 22.5.2015)).

Suunniteltu Sarvikankaan/Haukkasuon asuntoalue ei kuulu ampumaradan ns.
melualueeseen ja melu alittaa viranomaisten asettamat normit, mikd on todettu
melumallinnuksella ja kenttdmittauksilla. Tdmd ei tarkoita sitd, ettei ampuradan dénet
kuulu alueelle.

OMAS ehdottaa, ettd Oulun Kaupunki huolehtii asianmukaisella ja luotettavalla tavalla,
ettd asianosaiset saavat tiedon ampumaradan vdlittdomdistd lGheisyydestd naapurissa.
Luotettava tapa edellyttdd asianosaisen kuittauksellaan vastaanottaneen tiedon em.
asiasta. Tonttien sijoittamisessa viittamme myds kiinteistolain (Laki erdistd
naapuruussuhteista 28§ 3mom) ilmaisemaan lainkdyton periaatteeseen. Lisdksi
ehdotamme, ettd Oulun Kaupunki jdrjestédd mahdollisuuden etukdteen maasto- ja
tonttikatselmukseen, jossa asianosaiset voivat omin aistein todeta ampumaddnet, kun
ampumarata-alueella harjoitetaan ammuntaa.

OMAS katsoo, ettd Oulun kaupunki tai alueelle muuttavat eivdt saa jatkossa vedota
asianmukaisesti ympdristoluvitetusta ampumaradasta kokemaansa meluhaittaan vaan
asianosaisten on katsottava hyvéksyvin ampumaradan. OMAS korostaa, ettd
ampumarata on ollut alueella hyvin pitkddn ennen nykyistd kaavoitusta ja kyse on
luvallisesta sekd hyvdiksyttdvdstd toiminnasta.

Kaavoituksen, maa ja mittaus -yksikon seka Oulun seudun ymparistotoimi
-liikelaitoksen vastine:

Sarvikankaan asemakaavoitettava alue sijoittuu ampumaradan etelapuolelle,
ampumaradan meluselvityksen (Ramboll Finland Oy, 2018) meluvythykkeiden
ulkopuolelle, n. 500 m etadisyydelle selvitykseen mallinnetusta uloimmasta 55-60 dB:n
melukayrasta. Suunnittelualue ei sijoitu juurikaan Idhemmaksi Hiukkavaaran
ampumarata-aluetta kuin Hiukkavaaran alueelle aikaisemmin kaavoitetut alueet.
Suunnittelualue sijoittuu melun leviamisen kannalta painvastaiseen suuntaan. Melun
leviamiseen vaikuttaa mm. ampumaradan meluesteet ja kasvillisuus, joissa voi ajan
myota tapahtua muutoksia, kuten myds ampumaradan toiminnassa. Voimassa oleva
Hiukkavaaran ampumaradan ymparistdlupa kuitenkin rajaa ampumaradan nykyista
toimintaa. Kaavatyossa ei katsota, ettd meluselvityksen perusteella Valtioneuvoston
paatokselld (53/1997) ampumaratojen aiheuttamalle ymparistomelulle annettu
asumiseen kaytettavien alueiden ohjearvo 65 dB (LAlmax), ylittyisi suunnittelualueella.

Asukkaiden olisi aina hyva olla tietoisia lahialueensa toiminnoista. Oulun kaupungin
tontinluovutuksessa voidaan pohtia keinoja ampumaradasta tiedottamiseen
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tonttihaun yhteydessa. Tietoa ei talla keinolla kuitenkaan saada annettua
yhtidmuotoisten asuntojen ostajille tai vuokraajille, vaan rakennusliikkeen,
kiinteistovalittajan tai taloyhtion isannditsijan pitaisi huolehtia ampumaradasta
tiedottamisesta. Ajan myota kaikki asukkaat joka tapauksessa vaihtuvat alkuperaisista.

Valtioneuvoston paatdsten ja asetusten noudattamisesta tai tiedottamisesta
huolimatta ampuradan melu saattaa vahentaa asumisviihtyisyytta joidenkin
asukkaiden kohdalla. Asukkailla on kuitenkin oikeus valittaa kokemastaan melusta
jatkossakin. Mahdollisten valitusasioiden kasittelyssa ampumaratatoimijoilla on
selkdanojanaan ymparistolupa ja tehty meluselvitys.

Yksityishenkilot (26.5.2023):

Pyyddmme jéttdmddn rakentamatta tulevan Valkiaisjdrvenpolun eteldpuolisen alueen,
Jjonne asemakaavaluonnokseen on merkitty Mittaustorni- ja Tornirinne- kadut (Kuva 1).
Tdmdn asuinalueen rakentamisessa tuhoutuisi erittdin suosittuja ulkoilureittejd ja
tdrkeitd lapsiperheiden kdytossd olevia ulkoilualueita. Alueen reunoilla olevat
kiviroykkiét ja iso siirtolohkare sijaitsisivat aivan tulevien tonttien [Ghistolld, eivdtkd olisi
endd kuntalaisten yhteisessd kdytdssd.

Alueen eteld-kaakkoispuoleinen metsikkd on maisema-arvoiltaan erittdin arvokasta ja
tulisi mielestimme kuulua kuntalaisten yhteiseen virkistyskdyttéon, ei yksityisten
henkiloiden takapihan jatkeeksi. Kuvan 1 alueeseen kuuluvat kaksi aukkoa (mm.
entisen asfalttiaseman aukko), jotka tulisi maisemoida ja ottaa kuntalaisten yhteiseen
kdyttdéon. Ehdotamme, ettd aukot otettaisiin asutuksen sijaan ulkoilukdyttdon.
Esimerkiksi lounaan puoleiselle aukolle, [dhemmcdiksi olemassa olevaa asutusta, sopisi
leikkipuisto ja ulkokuntosali, joka rajautuisi alueen eteldipuoleiseen hienoon metsddin.
Tdmad loisi Oulun mittakaavassa poikkeuksellisen hienon koko perheen
ulkoilukokonaisuuden, joka palvelisi kéyttdjid laajalla Oulujoen pohjoispuoliselta
asukasalueelta.

Myéds kuntoradan rakentamisessa voisi suosia nditd aukkoja. Koillisen puoleiselle
aukolle sopisi nuotiopaikka, kuntorataa ja kuntoradan parkkipaikka. Parkkipaikka olisi
erittdin tarpeellinen, sillé kivikkokankaan parkkipaikka on aivan liian ruuhkainen
asukasmddrddn ndhden. Ruuhkaisuus aiheuttaa tilanteita, jossa kuntoradalle tuleva
auto joutuu peruuttamaan noin 200 metrin matkan, koska tdydelld parkkipaikalla ei
sovi edes kddntdmddn autoa. Idkkdille ihmisille 200 metrin peruuttaminen ei ole
lainkaan helposti tehtdvd asia. Kuntoilu kuuluu kaiken ikdisille ja siksi kuntoradan
parkkipaikan tulisi olla esteetén ja kaiken ikdisten kuntalaisten kdytettdvissa.

Aukkoja hyddyntdville kuntoradalle tulee néyttdivit maisemat ja kuntoradalle sopivaa
korkeuseroa, kun se hyddyntdisi aukkojen avaria kohtia. Téssd olisi my6s oiva
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mahdollisuus tehdd Oulussa harvinainen mutta erittdin tarpeellinen kymmenen
kilometrin yhtendinen lenkki (Kuva 2). Tdmdn voisi toteuttaa suurimmaksi osaksi jo
rakennettuja kuntoratoja hyodyntden.

Potentiaalisten kdyttdjien mdcdird lasketaan useissa tuhansissa henkil6issd, jotka
painottuvat alueella asuviin lapsiperheisiin. Hiukkavaaran suuralue on tdllé hetkelld
Suomen lapsirikkainta aluetta. Olisi suotavaa, ettd tdmd erittéin harvinainen titteli
ohjaisi alueiden kdyttdd lapsiperheitd ja ulkoilua suosivaan suuntaan. Panostukset
lapsiperheiden ulkoiluun ja suomalaiseen kulttuuriin olisi mahdollista hyddyntéd Oulun
yleisessd kulttuuriviestinndssd. Lapsiperheiden ulkoiluun tehdyt panostukset olisivat
tdssdkin tapauksessa vdhdiisid verrattuna Oulun kulttuuripddkaupunki 2026 hankkeen
kokonaiskustannuksiin. Ja mikd parasta, tdstd alueesta olisi ehdotetun kaltaisilla
toimilla mahdollista rakentaa pienilld kustannuksilla Oulun
kulttuuripddkaupunkihanketta tukeva kohde. Kohde esittelisi pohjoismaista mallia
lapsiperheiden ulkoilun ja suomalaisen perhekulttuurin edistdmiseen, mihin
parhaimmillaan kuuluvat puhdas kaunis luonto, ulkoilu ja kuntoilu. Tdmdn kaltaisia
kohteita ei tdlld hetkelld rakenteilla olevilla alueilla yksinkertaisesti ole ja siksi alue
tulisi ottaa taitavalla suunnitelulla kuntalaisten ja kaupungin yhteisié etuja edistdvédn
kayttoon.

Esitimme myds, ettei suunnitellun Mittaustornin ja olemassa olevan Puhaltajantien
vélistd metsdaluetta kdsitelld (Kuva 1). Alue on kapea ja nykyisessd tiheydessédn
suojaava. Metsdn kdsittelytoimet tekevdit alueesta helposti liian ldpindkyvin, eikd siten
edistd asumisviihtyvyyttd olemassa olevalla asutuksella.

KIVIKKOKAN

o . \

Vasemmalla Kuva 1. Asukkaiden ja kaupungin kannalta ei toivottavaa
harvinaislaatuisen maa-alueen kdyttéd ja oikealla Kuva 2. Kuvassa punaisella (vapaalla
kddelld kuvaan hahmoteltu) mahdollinen uusi kuntorata, joka tdydentdisi olemassa
olevat kuntoradat lenkiksi yksittéisten pistojen sijaan.

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus | Postiosoite: PL 71, 90015 Oulun kaupunki O U LU
Kayntiosoite: Solistinkatu 2, Oulu | Puhelin: 08 558 410

Verkkolaskuoperaattori: CGl Suomi Oy | Operaattoritunnus: 003703575029 | Y-tunnus: 0187690-1
Verkkolaskuosoite: 0037018769011106 | www.ouka.fi



YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT

Palaute ja vastineet- valmisteluaineisto (luonnosvaihe), 16.10.2023, 26 (42)
OUKA/8518/2017, kaavatunnus 564-2351, Hiukkavaara, Sarvikangas

Kaavoituksen vastine:

Suunnittelutydn edetessa nykyisen Valkiaisjarventien etelapuolella on todettu olevan
luonto- ja maisema-arvoja seka arkeologisen kulttuuriperinndn arvoja, joiden vuoksi
Sarvikankaan lakialue tullaan merkitsemaan asemakaavaehdotuksessa viheralueeksi.
Lisaksi jalankulun ja pyorailyn yhteyden (Valkiaisjarvenpolku) kanssa ristedva
katuyhteys (Sarvikankaanrinne) on todettu lilkkenneturvallisuuden nakodkulmasta
haasteelliseksi. Oulun kaupungin tontinluovutusta varten tarvittavia omakotitontteja
pyritadn mahdollisuuksien mukaan joko lisédmaan suunnittelualueella
Valkiaisjarvenpolun pohjoispuolelle tai suunnittelemaan ne muille asemakaava-
alueille.

Suunnittelualueelle sijoittuvat jalankulun ja pydrailyn seka kuntoilun ja hiihdon reitit
tullaan merkitsemaan asemakaavaan ohjeellisina Sarvikankaan asemakaavan kanssa
yhta aikaa laadittavien liikenteen ja liikkunnan yleissuunnitelmien mukaisesti;
yleissuunnitelmassa on tarkoitus esittda myos paikoitusalue kuntoradan ja
koirapuiston kayttajille.

Sarvikankaan asemakaavoitettavan alueen ja sen lounaispuolelle sijoittuvien
asuinalueiden valiin jaava viherkaytava on merkitty puistoksi (VP) voimassa olevassa
Hiukkavaaran keskuksen asemakaavassa (564-2077, kv 9.11.2015). Hiukkavaaran
keskuksen asemakaavaan liittyvassa ympariston yleissuunnitelmassa aktiivisessa
virkistyskaytossa olevat metsaalueet, kuten Sarvikankaan ja sen lansipuolelle
sijoittuvien asuinalueiden valinen viherkaytava, on merkitty hoidettavaksi lahimetsana.

Yhta aikaa Sarvikankaan asemakaavan laatimisen kanssa koko suunnittelualueelle
tehdaan ympariston yleissuunnitelma, jossa maaritetadn mm. viheralueiden nykyinen
ja tavoiteltava kasvillisuus ja puusto, sailytettavat tai merkittavat kohteet tai alueet
seka viheralueiden hoitoluokat. Ympariston yleissuunnitelma tarkentuu viela
suunnittelun edetessa. Suunnittelualueelle sijoittuvat leikkipaikka ja kuntoilualue
tullaan merkitsemaan asemakaavaan ohjeellisina Sarvikankaan asemakaavan kanssa
yhta aikaa laadittavan ymparistdn yleissuunnitelman mukaisesti.

9. Yksityishenkil6t (26.5.2023):

Voimassa olevassa Oulun yleiskaavassa nykyisen Valkiaisjédrventien eteldpuoli on
kaavoitettu virkistysalueeksi. Aluetta ei ole kaavoitettu asuntoalueeksi. MRL 42 §:n
mukaisesti yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa. Uuden
Oulun yleiskaava on oikeusvaikutteinen. Nyt Sarvikankaan kaavoitustyén jatkuessa
valmisteluvaiheen kaavakarttaluonnokseen on yleiskaavasta poiketen suunnitteilla
asuntorakentamista nykyisen Valkiaisjdrventien eteldpuolelle.
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Ostimme ... tontin Oulun kaupungin jdrjestdmdn tonttitarjouskilpailun kautta vuonna
2019. Talloin ..., Sarvikankaan kaavoitustyd oli keskeytyksessd, mutta yleiskaava oli
voimassa. Yksi térked peruste meiddn ostotontin hankintaan oli juuri se, ettd tontti
rajoittuu metsddn, eikd pelkdstdcn pieneen metsdkaistaleeseen, joita alueen
vuokratonttitarjonnassa olisi ollut edullisemmin saatavilla. Kaupungin virkamiehiltd
tiedusteltaessa Valkiaisjdrventien eteldpuolen kaavoituksesta sekd rakentamisesta,
meille vakuutettiin, ettd nykyisen Valkiaisjdrventien eteldpuolelle ei kaavoiteta
asuntorakentamista. Valkiaisjdrventien eteldpuolen luonto on pddosin kaunista
kangasmetsdd korkeuseroineen sekd suosittu alue luonnossa likkkumiseen eri tavoin.

Meitd ihmetyttdd myds, ettd alueelle on suunniteltu ulkoilureitti, josta on olemassa jo
valmiit suunnitelmat. Tdmda ulkoilureitti yhdistéd kuntoreitin Hiukkavaaran keskuksesta
nykyiselle Kivikkokankaan kuntoilureitille, piir.nro:t LYK 2020_001-1 - LYK 2020_001-7,
pvm. 10.2.2020. Ndmd suunnitelmat sisdltyvdt Valkiaisjdrventien alueen katu- ja
ympdristosuunnitelmiin, jotka on hyvdksytty 6.11.2020.

Vaikuttaa siltd, ettd tdtd suunnitelmaa ei ole huomioitu kaavaluonnoksessa lainkaan.
Jos suunniteltu kuntoilureitti toteutetaan, ei mielestimme nykyisen Valkiaisjérventien
eteldpuolen rakentamista voi toteuttaa kaavaluonnoksen mukaisesti.

Toivomme, ettd huomioisitte suunnittelussa tdmdn jo valmiin suunnitelman
kuntoreitistd/hiihtoladusta, jota olemme jo taloamme rakentaessa kovasti odotelleet.
Tdmd tukisi entisestddn ajatusta Hiukkavaarasta talvikaupunginosana ja mahdollistaisi
monen koululaisen koulumatkan jopa hiihtéden, mikd olisi isossa kaupungissa
erityislaatuista. Tamdn ladun vaikutuspiirissé uusien tonttien myétd olisi paljon
asukkaita. Uskomme ettd tdmd alue vetdd luokseen luonnossa litkkkumisesta ja talvisista
harrastuksista pitdvid ihmisid. Toivomme ettd vilkaisette myos millainen nykyinen
Oulun latuverkosto on Hiukkavaarassa asuvien nékokulmasta. Latuverkosto on pitkd,
mikd on erittdin hieno asia, mutta Kiekon lenkiltd ldhtiessd aina Auranmajalle tai
Jadliin hiihtdessd kulkee yksi suora “janareitti”. Eli rengasreittejd ei juurikaan ole. Tdlld
melko lyhyelld ladunpdtkdlld (noin 2 km) Kivikkokankaalta Hiukkavaaran koulun
kulmille, Oulun alueen latuverkosto rikastuisi paljon kun saisimme arviolta noin 5-6
km:n rengasreitin. Tdmd olisi jo hyvdnpituinen lenkki edestakaisin hithdon rinnalle ja
olisi hyvin hiihdettdvisséd Hiukkavaaran koululaisiltakin esim. likkuntatunnilla.

Pyyddmme, ettd Sarvikankaan asemakaavaluonnokseen lisdtddn edelld mainittu
ulkoilureitti sekd kaavaluonnoksesta poistetaan nykyisen Valkiaisjérventien eteldpuolen
maastovauriolueelle esitetty asuinalue. Esitimme, ettd Valkiaisjdrventien eteldpuolen
kehitettdvd maastovaurioalue kunnostettaisiin metsdalueeksi.
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Kaavoituksen seka kadut ja liikenne -yksikon vastine:

Maankayton suunnittelu perustuu maankaytto- ja rakennuslakiin (MRL).

Kaavoituksessa on kolme virallista tasoa: maakuntakaava, yleiskaava ja asemakaava,

joiden avulla suunnittelu etenee yleispiirteisemmasta kohti yksityiskohtaise
Kaavarunko on epadvirallinen suunnitelma, jolla tarkennetaan yleiskaavaa as

mpaa.
emakaavan

laatimisen pohjaksi. Sarvikankaan asemakaavatason suunnittelu on vasta kdynnissa.

Suunnittelualueella voimassa oleva Uuden Oulun yleiskaava on ohjeellinen

aluevarauskaava, jossa esitettyjen toimintojen ja kulkuyhteyksien paikat ja laajuudet

tarkentuvat tarkemmassa suunnittelussa. Suunnittelualue on ohjelmoitu

omakotitontinluovutuksen osalta merkittavaksi maankdyton toteuttamisohjelmassa

(MATO 2022-2026; kv 28.2.2022 §15).

Valkiaisjarventien alueen katu- ja ymparistésuunnitelmat seka ulkoilureittie
suunnitelmat hyvaksyttiin 19.5.2020 (kaupungininsinddri, §150), ja uudellee

n
n

hyvéksyttavat suunnitelmat 6.11.2020 (kaupungininsindéri §408). Sarvikankaalle
linjattu latureitti paatettiin jattaa toteuttamatta maisema-arvojen vuoksi ja suunnitella

Sarvikankaan asemakaavatyon yhteydessa.

Suunnittelutydn edetessa nykyisen Valkiaisjarventien etelapuolella on todettu olevan
luonto- ja maisema-arvoja seka arkeologisen kulttuuriperinndn arvoja, joiden vuoksi
Sarvikankaan lakialue tullaan merkitsemaéan asemakaavaehdotuksessa viheralueeksi.
Lisaksi jalankulun ja pyorailyn yhteyden (Valkiaisjarvenpolku) kanssa risteava
katuyhteys (Sarvikankaanrinne) on todettu lilkenneturvallisuuden nakékulmasta

haasteelliseksi. Suunnittelualueelle sijoittuvat jalankulun ja pyorailyn seka k

untoilun ja

hiihdon reitit tullaan merkitsemaan asemakaavaan ohjeellisina Sarvikankaan
asemakaavan kanssa yhta aikaa laadittavien liikenteen ja liikkunnan yleissuunnitelmien

mukaisesti.

Oulun kaupungin tontinluovutusta varten tarvittavia omakotitontteja pyritaan
mahdollisuuksien mukaan joko lisadmaan suunnittelualueella Valkiaisjarvenpolun

pohjoispuolelle tai suunnittelemaan ne muille asemakaava-alueille.

Yhta aikaa Sarvikankaan asemakaavan laatimisen kanssa suunnittelualueelle tehdaan
ympariston yleissuunnitelma, jossa maaritetadn mm. viheralueiden nykyinen ja

tavoiteltava kasvillisuus ja puusto, sailytettavat tai merkittavat kohteet tai a

lueet seka

viheralueiden hoitoluokat. Ymparistdn yleissuunnitelma tarkentuu vield suunnittelun

edetessa.

10. Yksityishenkil6t (26.5.2023):

Voimassa olevassa yleiskaavassa Valkiaisjérventien eteldpuoli on kaavoitettu

virkistysalueeksi. Aluetta ei ole kaavoitettu asuntoalueeksi.
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MRL 42 $:n mukaisesti yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa
asemakaavaa. Tdtd ovat tukeneet myds aiemmin tehdyt suunnitelmakonseptit
(Nikamat, Taskut, Vayldt) alueen kéytdstd erindisind virkistysalueina.

Lisciksi ennen tontin ostoa saimme myds kaupungilta vahvistuksen, ettd suunnitelmat
pitdvét mikd kdytdnndssd mddiritti meiddn tontin oston sekd reippaan korotuksen
lahtohintaan (... metsddn pdin olevat tontit ovat olleet huutokauppatontteja) sillé suora
metsdndkymd isoilla ikkunoilla oli ehdoton lidhtékohta omakotitalomme rakentamiselle.

P4 M-ep
AP-t

Y~ v/ [\ ‘,:

Vasemmalla ote Uuden Oulun yleiskaavan kaavakariasta 2, keskeinen‘ kauunkialue
2030 (Oulu 2016) ja oikealla Mittaustorni- ja Tornirinne-katujen muodostama alue

)

Nyt kaikesta aiemmasta téysin poiketen Sarvikankaan kaavoituksen viimeisimmdssd
valmisteluvaiheessa kaavaluonnoskarttaan on esitetty asuntoaluetta nykyisen
Valkiaisjdrventien eteldpuolelle. Tdmdn aiheuttaisi kiinteistémme arvon alenemista silld
talot tulisivat selvdsti ndkymddn ikkunaoistamme silld suunnitellut tontit on sijoitettu
rinteeseen mikd lisdd niiden nékyvyyttd merkittdvdsti muun kasvuston yldpuolelle (ko.
Alueella olevat puupinot ndkyviit selvdsti paitsi kesdlld noin 4kk ajan kun koivussa on
lehdet). Lisciksi ko. metsdalueelle on suunniteltu pydrdtie sekd kuntorata, joten
tonttiemme vdlinen puusto jdisi ldhes olemattomaksi mikd ei vastaa huutokaupalla
myytyjen tonttien arvoa eikd ole linjassa ostopdcdtosté varten annettujen tietojen
kanssa.

Nykyinen suunnitelma on myds ristiriidassa asetettujen ympdristosuunnittelun
tavoitteiden kanssa.
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Ymparistosuunnittelun tavoitteet

Hiukkavaaran kaavarunkoraportissa 24.1.2008 on mainittu luonnon
kannalta merkittavat kohteet ja lisdselvitystarpeina mm. luonto- ja
maisemaselvitysten saattaminen ajan tasalle. Suunnittelutydlle on v. 2008
kaavarunkotydssd asetettu seuraavat ymparistolliset tavoitteet:

* turvataan hyvét virkistys- ja ulkoilumahdollisuudet

* maiseman ja luonnon kannalta merkittavat alueet jatetdadn rakentamisen
ulkopuolelle

* maisemalliset ja ymparistlliset ongelma-alueet kunnostetaan
+ metsaalueita hoidetaan virkistyskadytdn ndkdkulmasta

* Hiukkavaaran alueelle sijoitetaan yksi keskusleikkipuisto ja osa-alueille
pienemmat leikkipuistot

Viheralueverkoston suunnittelun tavoitteeksi on myds asetettu luonnon

ja maiseman merkittdvien ominaispiirteiden sdilyminen seka hyvien
virkistys- ja liikuntamahdollisuuksien tarjopaminen tuleville asukkaille,
ndiden hyva saavutettavuus, kattavuus ja monipuolisuus. Liikuntapaikkojen
ja ulkoilureittien tulee olla ldhelld asutusta, kouluja, pdivakoteja ja
aluekeskuksia. Hiukkavaaran ulkoiluverkosto palvelee kaytdnndssa kaikkien
koillisten kaupunginosien virkistys- ja ulkoilupalveluja.

Ote projektikortin liitteestd

Suunniteltua aluetta leikkaa kaksi polkua, jotka ovat erittédin aktiivisesti kévelijéiden ja
pyordilijéiden kdytdssd myos talvella, kéyttdjid erityisesti kesdisin on kymmenié per
pdivd. Oheisessa ilmakuvassa néikyvien maisemavaurioalueiden ympdirillé avautuu
todella hieno kivivallit sekd metsémaisema suojeltuine rakkakivineen, mitd ei muualta
Oulusta loydy. Heti ldntisen aukon eteldpuolella on liscksi iso siirtolohkare
(Hiukkavaaran suurimpia), jossa retkeilevdt alueen lapsiperheiden lisdksi myds alueen
koulut ja pdivdkodit ldhes viikoittain. Kyseisen siirtolohkareen likimddrdinen paikka on

merkitty rastilla ilmakuvaan ja sitd sivuavat useat aktiivisessa kdytéssd olevat polut.

\S

Alueella olevat kehitettdvdt maisemavaurioalueet, siirtolohkare merkitty rastilla
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Léntisen aukon eteldpuolella sijaitseva iso siirtolohkare ja taustalla néikyvd vaurioalue
+ kapeammat polut

Siirtolohkareelle menevd pddpolku ja ympdirdivd metsdémaisema luonnontilaisena.
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Vasemmalla ndkymad siirtolohkareelta vaurioalueen suuntaan, suunnitelmassa asutus
tulisi todella ldhelle vieden luonnontilallisuuden. Oikealla molempien maastovaurioiden
reunamilla olevat kivivallit, poistettaisiin tonttien alta.

Valkiaisjdrventien eteldpuolelle suunniteltu asuinalue tuhoaisi olemassa olevat
laadukkaat ulkoilupolut, suositut leikkipaikat seké suurimman osan kivivalleista ettd
veisi mahdollisuuden nauttia alueen (sekéd Oulun) luonnon monimuotoisuudesta kun
aiemmin mainitut alueet sivuaisivat tonttien takapihoja tai jéttdisivdt ne alleen. Mikddn
esittelytilaisuudessa esitetty perustelu ei mielestimme korvaa tai perustele riittdvdisti ko.
luonnon ja virkistysalueiden menetystd ja tonttien arvonalenemista mitd nykyisen
suunnitelman pohjalta oltaisiin toteuttamassa.

Yhteinen kantamme on, ettd kyseessd olevat kehitettdvdt maastovaurioalueet sdilyisi
rakentamattomana. Perusteluna kannallemme on:

Annetut esitiedot tontteja ostaessa ja kiinteistdjen arvon aleneminen.
Nykyisten ulkoilureittien sdilyttdminen.

Oulun ainoan rakkakivialueen suojelu ja luonnontilainen hyédyntdminen
virkistysalueena.

Siirtolohkareen alueen suojelu ja luonnontilainen hyédyntdminen
virkistysalueena.

Maisemavaurioalueita ympdréivéin poikkeuksellisen kauniin metsdémaiseman
hyddyntdminen virkistysalueena.

Kuntoradan puuttuminen suunnitelmasta, joka vaatii myds oman tilan ko.
alueella.

Sdilyttad Hiukkavaaran alueen markkinoitu luonnonléheisyys sielld missé luonto
sitd eniten tarjoaa alueen asukkaille.

Tukea kaupungin rakenteilla olevaa metsdpydrdiily-/juoksureitistod
poikkeuksellisilla maisemilla sekd korkeuseroilla ilman suuria liséinvestointeja.
Valkiaisjdrventien suuntaan rakennettavan pydrdtien séilyminen turvallisena.
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Ehdotamme kehitettdvien maastovaurioalueiden hyddyntdmistd yleiseen ulkoilu- ja
virkistyskdyttoon, joka laajentuu luonnollisesti saumattomana jatkumona olemassa

olevien polkujen kautta ympdréivédn luontoon. Ehdotuksia ldntisen aukon
hyddyntdmiselle:

- Ulkoilmakuntosali

- Leikkipuisto

- Nuotiopaikka

- Pohjana suunnitellulle kuntoradalle, jolle l6ytyy myds aiemmasta kdytostd
syntyneitd kulkuneuvojen reitistojd hyddynnettéviksi mikd véhentdisi puuston

poistoa.

Kaavoituksen vastine:

Maankayton suunnittelu perustuu maankaytto- ja rakennuslakiin (MRL).

Kaavoituksessa on kolme virallista tasoa: maakuntakaava, yleiskaava ja asemakaava,
joiden avulla suunnittelu etenee yleispiirteisemmasta kohti yksityiskohtaisempaa.
Kaavarunko on epavirallinen suunnitelma, jolla tarkennetaan yleiskaavaa asemakaavan
laatimisen pohjaksi. Sarvikankaan asemakaavatason suunnittelu on vasta kdynnissa.

Suunnittelualueella voimassa oleva Uuden Oulun yleiskaava on ohjeellinen

aluevarauskaava, jossa esitettyjen toimintojen ja kulkuyhteyksien paikat ja laajuudet

tarkentuvat tarkemmassa suunnittelussa. Suunnittelualue on ohjelmoitu

omakotitontinluovutuksen osalta merkittavaksi maankdyton toteuttamisohjelmassa

(MATO 2022-2026; kv 28.2.2022 §15).

Suunnittelutydn edetessa nykyisen Valkiaisjarventien etelapuolella on todettu olevan
luonto- ja maisema-arvoja seka arkeologisen kulttuuriperinndn arvoja, joiden vuoksi

Sarvikankaan lakialue tullaan merkitsemaan asemakaavaehdotuksessa vihe

ralueeksi.

Lisaksi jalankulun ja pyorailyn yhteyden (Valkiaisjarvenpolku) kanssa risteava
katuyhteys (Sarvikankaanrinne) on todettu liikenneturvallisuuden nakékulmasta
haasteelliseksi. Oulun kaupungin tontinluovutusta varten tarvittavia omakotitontteja

pyritadn mahdollisuuksien mukaan joko lisaamaan suunnittelualueella

Valkiaisjarvenpolun pohjoispuolelle tai suunnittelemaan ne muille asemakaava-

alueille.

Sarvikankaan ja sen lansipuolelle sijoittuvien asuinkortteleiden valissa oleva nykyinen
luoteis-kaakkoissuuntainen kulkureitti on merkitty ohjeelliseksi yleiselle jalankululle ja
polkupydrailylle varatuksi alueen osaksi (pp) Hiukkavaaran keskuksen asemakaavassa
(564-2077, kv 9.11.2015). Suunnittelualueelle sijoittuvat jalankulun ja py6railyn seka

kuntoilun ja hiihdon reitit tullaan merkitsemaan asemakaavaan ohjeellisina

Sarvikankaan asemakaavan kanssa yhta aikaa laadittavien liikenteen ja liilkunnan

yleissuunnitelmien mukaisesti.
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Yhta aikaa Sarvikankaan asemakaavan laatimisen kanssa suunnittelualueelle tehdaan
ympariston yleissuunnitelma, jossa maaritetadan mm. viheralueiden nykyinen ja
tavoiteltava kasvillisuus ja puusto, sailytettavat tai merkittavat kohteet tai alueet seka
viheralueiden hoitoluokat. Myés mm. suunnittelualueelle sijoittuvat leikkipaikka ja
kuntoilualue tullaan merkitsemaan asemakaavaan ohjeellisina Sarvikankaan
asemakaavan kanssa yhta aikaa laadittavan ympariston yleissuunnitelman mukaisesti.
Ympariston yleissuunnitelma tarkentuu vield suunnittelun edetessa.

11. Yksityishenkil6 (26.5.2023):

Valituksemme koskee aluetta joka on ympyroity alla olevassa kuvassa.
R e (S5

Iz ; &4 Vv

| A

.“—.—.‘............Q.. -

Pyytdisimme teitd huomioimaan seuraavat asiat Sarvikankaan tonttijaossa.

1. Valkiaisjdrventien vieressd sijainneen asfalttiaseman vanhat ympdristésaasteet ja
niiden asianmukainen poistaminen, mitd mielestimme ei voi jéttdd tehtdvdksi
rakentajille yksitellen ja ilman asianmukaista valvontaa.

Mielestimme alue tulisi puhdistaa sekd tarkastaa perinpohjaisesti kaupungin
toimesta, kaikki tamd tulisi tapahtua keskitetysti ympdristd- sekd terveysvaikutusten
minimoinniksi. Alue on merkitty keltaiselld nelikulmiolla (salmiakilla) ylldolevaan
karttaan.

Meilld on myos syyté olettaa, ettd maastonkohdan muodon vuoksi osa saasteista
vaulisi kohti meiddn tonttejamme, niinden sijaitsessa mden pddlld, Tdémd johtaisi
my0s materiaalin kasautumiseen harjanteen juurelle, luoden potentiaalisesti
suuremmat keskittymdt vaarallisia aineita.

Paras vaihtoehto olisi jéttdd alue luonnonmukaiseksi puistoalueeksi, koska iso osa
Jjdtemaasta on hautautunut jo syvemmdlld ja on osittain erittdin syvilld suurten
kivilohkareiden vilisissd onkaloissa.
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2. Pddosin Sarvikankaan tonttialue on Valkeisjdrventien pohjoispuolella, téistd johtuen

esitdmme epdilyn, ettd alueen laajentaminen tien eteldpuolelle ei ole
kustannustehokasta kunnallispalveluiden sekd muun infran kannalta.

Aluetta ei voi endd laajenta mydhemmin kaakkoon tai itddn pdin, koska alueella
sijaitsee muinaismuistolain mukaisesti suojeltu sekd kulttuuriantropologisesti tdrked

muistomerkki.

Muistomerkki on merkitty ylldolevaan karttaan punaisella tédhdelld, sekd koko

aluetta esittdvédn oikeanpuoleiseen karttaan mustalla ympyrdillé

Huomioitavaa oikeanpuoleisesta kartasta on musta neli6 joka on osassa kartoista,
mutta puuttuu myés monista. Ko. merkki on tdssé tapauksessa muinaismuiston

merkki. (

Myés ndiden huomioiden vuoksi ehdotamme alueen jdttdmistd luonnontilaiseksi

puistoalueeksi.

3. Karttaan on myds merkitty Kdyrdtorven sekd Puyhaltajantie “pddtytontit”, joista
moni on ostettu olettamuksella ettd oikeanpuoleisen kartan suunnitelma pitdisi
suurinplirtein paikkaansa. Nden ettd eritoten Kdyrdtorventien tonttien ostajat ovat
hyvdssd uskossa hankkineet tontit olettaen, ettei Valkeisjdrventien eteldpuolelle
rakenneta. Tdstd johtuen tonteista oltiin valmiita maksamaan huomattavasti

enemmdn kuin asuinalueiden keskelld sijaitsevista.

Mielestimme tdmd johtaa tonttien arvon kohtuuttomaan alenemiseen.

4. Merkitty alue sijaitsisi alueen ainoan selvemmdn harjanteen rinteelld, rikkoin sen

yhtendiisyyden.

Mikdli alue kuitenkin rakennetaan, niin mielestimme tdmdn vuoksi alueelle
voitaisiin suunnitella jotain yleisé palveluja kuten vaikkapa ulkoilmakuntosalia tai

vaikkapa vierestd kulkevan ledun palveluita?

Meiddn ehdotuksemme onkin ettd kyseessdolevalle alueelle ei rakenneta mitéddn miké
vaatii maatoéitd tai muuta pintamateriaalin muokkausta. Kéytdnndssd tdma tarkoittaisi

alueen jéttdmista siihen tilaan missd se nyt on. Toinen vaihtoehto on siirtdd

Vakiaisjérventien eteldpuolen rakennettava alue lGhemmds Valkiaijérved jolloin sen

laajentaminen on mahdollista tuhoamatta ylldmainittua muinaismuitoa.

Kaavoituksen vastine:

Maankayton suunnittelu perustuu maankaytto- ja rakennuslakiin (MRL).

Kaavoituksessa on kolme virallista tasoa: maakuntakaava, yleiskaava ja asemakaava,
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joiden avulla suunnittelu etenee yleispiirteisemmasta kohti yksityiskohtaisempaa.
Kaavarunko on epavirallinen suunnitelma, jolla tarkennetaan yleiskaavaa asemakaavan
laatimisen pohjaksi. Sarvikankaan asemakaavatason suunnittelu on vasta kdynnissa.
Suunnittelualueella voimassa oleva Uuden Oulun yleiskaava on ohjeellinen
aluevarauskaava, jossa esitettyjen toimintojen ja kulkuyhteyksien paikat ja laajuudet
tarkentuvat tarkemmassa suunnittelussa. Suunnittelualue on ohjelmoitu
omakotitontinluovutuksen osalta merkittavaksi maankdyton toteuttamisohjelmassa
(MATO 2022-2026; kv 28.2.2022 §15).

Valkiaisjarventien varressa on ollut Tielaitoksen 6ljysora-asema ja 6ljysoravarastoja.
Alue on kunnostettu vuonna 2001, jonka jalkeen jaannospitoisuudet alittivat selkeasti
kynnysarvon 300 mg/kg (PSV Maa ja Vesi 2001).

Tiedot suunnittelualueella olevasta arkeologisesta kulttuuriperinndsta ja sen
huomioon ottamisesta alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on kirjattu suunnitelma-
asiakirjoihin asemakaavan valmisteluaineiston laatimisen ajankohtana tiedossa olleen
mukaisesti yhteistydssa Pohjois-Pohjanmaan museon arkeologin kanssa. Mahdollinen
uusi tai tarkennettu tieto alueen arkeologisesta kulttuuriperinndsta otetaan huomioon
asemakaavan ehdotusvaiheen aineistossa yhteistydssa Pohjois-Pohjanmaan museon
arkeologin kanssa.

Suunnittelutydn edetessa nykyisen Valkiaisjarventien etelapuolella on todettu olevan
luonto- ja maisema-arvoja seka arkeologisen kulttuuriperinndn arvoja, joiden vuoksi
Sarvikankaan lakialue tullaan merkitsem&an asemakaavaehdotuksessa viheralueeksi.
Lisaksi jalankulun ja pyorailyn yhteyden (Valkiaisjarvenpolku) kanssa risteava
katuyhteys (Sarvikankaanrinne) on todettu lilkkenneturvallisuuden nakékulmasta
haasteelliseksi. Oulun kaupungin tontinluovutusta varten tarvittavia omakotitontteja
pyritadn mahdollisuuksien mukaan joko lisédmaan suunnittelualueella
Valkiaisjarvenpolun pohjoispuolelle tai suunnittelemaan ne muille asemakaava-
alueille.

Yhta aikaa Sarvikankaan asemakaavan laatimisen kanssa suunnittelualueelle tehdaan
ympariston yleissuunnitelma, jossa maaritetadan mm. viheralueiden nykyinen ja
tavoiteltava kasvillisuus ja puusto, sdilytettavat tai merkittavat kohteet tai alueet seka
viheralueiden hoitoluokat. My6s mm. suunnittelualueelle sijoittuvat leikkipaikka ja
kuntoilualue tullaan merkitsemaan asemakaavaan ohjeellisina Sarvikankaan
asemakaavan kanssa yhta aikaa laadittavan ympariston yleissuunnitelman mukaisesti.
Suunnittelualueelle sijoittuvat jalankulun ja pyorailyn seka kuntoilun ja hiihdon reitit
tullaan merkitsemaan asemakaavaan ohjeellisina Sarvikankaan asemakaavan kanssa
yhta aikaa laadittavien liikenteen ja liikkunnan yleissuunnitelmien mukaisesti.
Ympariston, liikkenteen ja liikunnan yleissuunnitelmat tarkentuvat viela suunnittelun
edetessa.

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus | Postiosoite: PL 71, 90015 Oulun kaupunki O U LU
Kayntiosoite: Solistinkatu 2, Oulu | Puhelin: 08 558 410

Verkkolaskuoperaattori: CGl Suomi Oy | Operaattoritunnus: 003703575029 | Y-tunnus: 0187690-1
Verkkolaskuosoite: 0037018769011106 | www.ouka.fi



YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT

Palaute ja vastineet- valmisteluaineisto (luonnosvaihe), 16.10.2023, 37 (42)
OUKA/8518/2017, kaavatunnus 564-2351, Hiukkavaara, Sarvikangas

12. Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry (29.5.2023):

Asemakaava-alue sijaitsee Hiukkavaaran ja Haukkasuon kaupunginosissa, ja koskee
kiinteistod12:518. Suunnittelulla tdydennetddn aluerakennetta jo asemakaavoitettujen
alueiden rajalla. Tavoitteena on mahdollistaa uuden, ympdiristoénsd sopivan sekd
ympdristonsd toiminnot ja arvot huomioon ottavan pientalovaltaisen asuinalueen
toteuttaminen Hiukkavaaran keskuksen jatkeeksi. Suunnittelualue on n. 102 ha:n
suuruinen ja se on Oulun kaupungin omistuksessa.

Yleisend huomiona esitimme, ettd kaava ldhtokohtaisesti edistdd kaupunkirakenteen
turhaa hajautumista ja sen negatiivisia vaikutuksia mm. litkenteeseen ja pysyvddn
luontoalueiden vihenemiseen. Oulu pyrkii strategiassaan kestdvddn kasvuun
titvistyvilld kaupunkirakenteella, sama tavoite on mm. parhaillaan laadittavassa
keskeisten alueiden yleiskaavassa. Kaupungin lagjentaminen metsddn lisdé turhaa
luonnonvarojen kdyttdd, lisad kaupunkilaisten riippuvuutta henkilbautoista, mikd taas
lisad padstdjd. Hajaantunut yhdyskuntarakenne on kaupungille kallis, koska joudutaan
rakentamaan ja huoltamaan uutta infrastruktuuria, mm. teitd, putkia, kouluja — tdstd
muodostuu jatkuvasti kustannuksia kaupungille. Lisdksi se johtaa siihen, ettd
asukkaiden palvelut, mm. koulut karkaavat yhd kauemmas. Hajauttamalla
yhdyskuntarakennetta syntyy myos riskejd, ettd vanhat jo rakennetut asuinalueet
tyhjenevit, mikd voi johtaa ndiden alueiden palvelutarjonnan huonontumiseen. Siksi
mielestdmme olisi jarkevdmpdd tiivistdd kaupunkirakennetta, mikd on ympdristén,
talouden ja ihmisten kannalta parempi vaihtoehto.

Ehdotamme, ettd ainakin tausta-aineistossa tunnistetut arvokkaimmat luontokohteet
Myllyojan varsi sekd Sarvikankaan laki esitettdisiin kaavassa luonnontilaisena
sdilytettdviksi alueiksi, joilla kiellettdisiin mm. kaikki metsdnhoitotoimenpiteet. Paras
kaavamerkintd ndille alueille olisi SL- luonnonsuojelulain nojalla perustettavaksi
tarkoitettu suojelualue. Toiseksi parhaaksi merkinndksi ndemme alueiden rajaaminen
luo-alueiksi.

Kaavaluonnoksessa on esitetty uusi tieyhteys Talvikankaan suuntaan. Ilmeisesti sen
taustalla on Hiukkavaaran alueen laajeneminen edelleen. Jos uusi tieyhteys
Talvikankaan suuntaan on vilttdmdton, tulee siind huomioida Myllyojan ylitys
mahdollisimman véhdn luontoarvoja sisdltdvdsséd paikassa, ja myds kaava-alueen
ulkopuolelle jatkuvan tielinjan alle jddvda luonto. Kaavaluonnoksessa ylityspaikka
sijoittuu ojan kaivetulle osuudelle, minkd ndemme parhaaksi vaihtoehdoksi. Sillan
suunnittelussa on kuitenkin huomioitava Myllyojan varren viheryhteys, jonka silta
katkaisee.
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Kaavoituksen vastine:

Sarvikankaan asemakaavatyolla toteutetaan suunnittelualueella voimassa olevaa
Uuden Oulun yleiskaavaa (kv 18.4.2016 §25, KHO 23.5.2019) seka Oulun kaupungin
maankayton toteuttamisohjelmaa (MATO 2022-2026; kv 28.2.2022 §15), jossa
suunnittelualue on ohjelmoitu omakotitontinluovutuksen osalta merkittavaksi.

Yhta aikaa Sarvikankaan asemakaavan laatimisen kanssa suunnittelualueelle tehdaan
ympariston yleissuunnitelma, jossa maaritetddn mm. viheralueiden nykyinen ja
tavoiteltava kasvillisuus ja puusto, sailytettavat tai merkittavat kohteet tai alueet seka
viheralueiden hoitoluokat. Ehdotusvaiheen asemakaavakartan merkinnat ja
maaraykset laaditaan yhteistydssa hankkeen ymparistésuunnittelusta vastaavan
henkilon kanssa.

Maakaytdn suunnittelussa tulee varautua epavarmoihinkin, mutta mahdollisiin pitkan
aikavalin tarpeisiin. Aluerakenteen laajentamisen ja siihen liittyvien katuyhteyksien
mahdollistaminen on jo pitkaan ollut kdytantona Oulun kaupungilla.
Sarvikankaantiesta pohjoiseen erkaneva katuyhteys on tulevaisuuden
kokoojakatuvaraus, jonka alue tullee pitkdan olemaan viherkaytavana.

13. Valkiaisjarven yksityistien tiekunta (20.6.2023):

Kaavaluonnoksen mukaan Valkiaisjérventien nykyinen n. 1,2 km osuus
Hiukkavaarankadusta Aallikkokankaan maankaatopaikalle menevdn tien liittymddn
muuttuisi kevyen litkenteen vdayldksi.

Tieosuus kuuluu tdlld hetkelld kiinteistorekisterin mukaan Valkiaisjdrven yksityistien
tiekunnan (000-2006-K36105) tienpitovelvollisuuden piiriin vaikka tiekunnan ja
kaupungin vililld on erikseen sovittu osuuden kunnossapidosta kaupungin toimesta.

Yksityistien muuttaminen kevyen liikenteen vdéyldksi ja muun kulkuyhteyden
Jdrjestdminen perustuu yksityistielain (560/2018) 2 luvun 13 $:ddn ja tdssd palautteessa
totean, ettd tiekunta on nyt saanut lain tarkoittamaa tietoa maankdyton
toteuttamistilanteesta ja sen vaikutuksista yksityistien asemaan.

Valkiaisjdrven yksityistien tieoikeus on 51 kiinteistélld, joista Oulun kaupunki omistaa 4,
Metsdhallitus yhden sekd Niilesjérven ja Valkiaisjdrven rannan yksityiset vapaa-
ajanasukkaat 45 sekd yksityinen maanomistaja yhden metsdtilan Niilesjdrven rannalla.

Kaupungin ja Metsdhallituksen liséiksi tieosakkaina on 40 yksityistd omistajatahoa.

Vuonna 2018 tiekunnan kokouksessa vahvistetussa tienpidon osittelussa
tieyksikkomddrdksi on vahvistettu 64018,8, joita kaupungin omistamilla kiinteistoilld on
31824,6, Metsdhallituksella 141,17 ja yksityisilld kiinteistoilld yhteensd 32053, 1.
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Kaavaluonnoksen tuoma asukasmdidrdn liséys lisdd liikkennettd loppuosalla yksityistiend
sdilyvad Valkiaisjdrventietd, suositun uimarannan, ulkoilu- ja virkistysalueiden vuoksi.

Luonnoksessa ei ole arvioitu tien kuntoa, kestdvyyttd, liikkenteen valityskykyd
litkenneturvallisuutta erityisesti kevyen litkenteen kannalta.

eikd

Tie on kapea eikd siind ole kulkukelpoista piennarta, joten kaikki litkenne kdéyttdd

ajorataa.

Litkennemddrdn arvioimiseksi olisi paikallaan suorittaa litkennelaskentaa siten, ettd

saadaan tietoa tien eri osien kdytostd.

Samanaikaisesti AVlssa on vireilld kaupungin ympdristélupahakemus

maankaatopaikan perustamiseksi Vilirdmeelle Valkiaisjdrven pohjoispuolella (Dnro
PSAVI/7608/2022). Hakemuksen mukaan kuorma-autoliikenne kaatopaikalle kdyttdisi

Valkiaisjdrventieta.
Tiekunta on antanut tuosta asiasta muistutuksen AVI:lle.

Molemmat kaupungin Yhdyskunta- ja ympdristopalvelujen hankkeet lisédvd
merkittavdsti litkennettd Valkiaisjdrventielld.

t

Kaavaluonnoksessa ei ole arvioitu ndiden kahden oleellisesti toisiinsa liittyvdn

hankkeen yhteisid vaikutuksia Valkiaisjérven yksityistiehen.

Tdmd arviointi olisi vdlttdmdtdn, vaikka muu osa tiestd ei kuulukaan itse kaava-
alueeseen. Muu tiealue tulevan Sarvikankaan- ja Valkiaisjdrventien risteyksestd

yksityistien pddhdn Hiukanreitin risteykseen kuuluu kuitenkin kaavan
vaikutusalueeseen.

Kaavaluonnoksessa on monissa kohdissa virkistystd ja liikkuntaa kdsiteltdessd mainittu

kulkureittind Valkiaisjérventie. Tdmdnkin vuoksi arviointi olisi vélttdmdaton.

Ndmdé hankkeet yhdessé muuttavat tiealuetta ja tien kéyttod niin oleellisesti, ettd asia
kokonaisuudessaan tulisi ratkaista yksityistielain (560/2018) 11 $:n perusteella

yksityistietoimituksessa.

Kaavoituksen seka kadut ja liikenne -yksikon vastine:

Valkiaisjarventien eteldosa on kaavaluonnoksessa esitetty muutettavaksi ja

lankulku- ja

pyoratieksi  (Valkiaisjarvenpolku). ~ Moottoriajoneuvoliikenne  siirtyy  kadulle

(Sarvikankaantie), jonka alkuosa on jo rakennettu Hiukkavaaran

keskuksen

ydinkeskustan alueella, ja jatko rakennetaan nyt kasittelyssa olevan asemakaavan

toteutumisen myota.
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Katujen rakennustdiden valmistuttua kadut otetaan kadunpitopaatdkselld kaupungin
kaduiksi ja kunnossapidettaviksi, jolloin katujen kunnossapito on kaupungin vastuulla.
Kadunpitopaatoksessa maarataan, mitka tienosat lakkaavat.

Tien tai kadun liikennemaara ilmoitetaan yleensa vuorokauden keskimaardisena
liikennemaarana (KVL) tai arkivuorokauden keskimaaraisena likennemaarana (KAVL).
Niita kaytetdan kadun tai tien mitoituksen perusteena. Valkiaisjarventien (yksityistien)
likennemaaraa on laskettu syyskuussa 2023 koneellisesti (Oulun kaupunki ja Riksroad
Oy). Laskentakoje on rekisterdinyt myo6s pyorailijat, mutta ei jalankulkijoita.
Laskentapaikka on ollut yksityistiejaksolla Sarvikankaan maen etelapuolella niin, etta
laskentapisteen ohi ovat menneet niin Aalikkokankaan lajitysalueelle kulkevat
ajoneuvot kuin kuntoreitille tai Valkiaisjarvelle kulkeneet pyodrailijatkin. Mittalaite
rekister6i myds autojen ajonopeudet.

Koska laskenta on tehty tietylla ajanjaksolla, tulos muutetaan vastaamaan koko vuoden
keskiarvoa kausivaihtelukertoimella. Kerroin saadaan valtakunnallista laskennoista,
joissa otoksia on erittdin runsaasti, ja osa valtakunnallista laskennoista on lisaksi
jatkuvatoimisia ts. ne laskevat liikkennetta koko ajan. Kausivaihtelukertoimet huomioivat
asumisen tai vapaa-ajan asumisen matkat ja niiden vaihtelut, mutta ne eivat pysty
huomioimaan tarkasti yksittaisia tapahtumia tai poikkeuksellisia liikennehuippuja, joiksi
tassa tapauksessa voidaan huomioida uimarannan hellepaivan liikkenne.

Laskennan  perusteella  Valkiaisjarventien  arkivuorokauden  keskimaarainen
likennemaara on 313 ajoneuvoa vuorokaudessa. Raskaan liikenteen osuus on noin 11%
(34 ajoneuvoa). Hellepaivina liikennemaara on moninkertainen, suuruusluokaltaan
1 200-1 500 ajoneuvoa. Arvio perustuu kesaajan havaintoihin pysakdityjen autojen
maarasta.

Laskentajaksolla on havaittu keskimaarin noin 10 pyorailijaa vuorokaudessa. Kesaaikana
maara on huomattavasti suurempi ja hellepdivanad moninkertainen. Voidaan arvioida,
etta vilkkaimpina paivina pydrailijoitd on muutamia satoja.

Liikennejarjestelmaa ei mitoiteta vilkkaimman likkennetilanteen mukaan, vaan nykyaan
hyvaksytaan ajoittainen ruuhkaisuus.

Kaavaluonnoksen perusteella on arvioitu, ettd uuden maankaytdn autoliikenteen
likennetuotos olisi 1 200 ajoneuvoa vuorokaudessa. Jos siihen lisataan Valkiaisjarven
suunnan liikenne, on alueen kokoojakadun liikennemaara edelleen asuinalueille
tyypillinen.

Valkiaisjarven yksityistien autoliikenteen maara ei yksioikoisesti kasva Sarvikankaan
asemakaavan toteutuksen mydta. Voidaan ajatella, ettd alueen tulevista asukkaista osa
kdy jo nykyaankin uimassa Valkiaisjarvelld tai lenkkeilemassa sen ymparistdssa.
Todennakoisesti lilkenne yksityistieosuudella kasvaa keskimaarin vain muutamilla
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autoilla vuorokaudessa kasiteltdvan asemakaavan toteutuessa. Jalankulku ja
pyoraliikenteen maara sen sijaan varmasti kasvaa, silla jatkossa on enemman asukkaita

pyoramatkan paassa Valkiaisjarvesta.

Kaava-alueelta nopein reitti Sanginjoen luonnonsuojelualueen reittien lahtopaikalle

Loppulaan on autolla Vaalantien ja Sangijoentien kautta, vaikka lyhin

reitti onkin

Valkiaisjarventien ja Koysikankaantien kautta. Sen sijaan pyoraillen Valkiaisjarven kautta

meneva reitti lienee mieluisin. Luonnonsuojelualueen vuosittaisen kavijae

nnusteen ja

Hiukkavaaran  tulevan asukasmdaran perusteella voidaan arvioida, etta
Valkiaisjarventien kautta kulkee keskimaarin enintddn muutamia autoja vuorokaudessa
luonnonsuojelualueelle. Maaralla ei ole merkitysta Valkiaisjarventien liikkenteeseen.

Valkiaisjarven yksityistien kapasiteetti riittdd nykymuodossaan tdamanhetkista
keskimaaraista suuremmallekin liikenteelle. Hellepaivien liikenteellisina huippuhetkina

tielld on niin runsaasti autoja seka jalankulku- ja pyoraliikennetta, etta autoll

ijat joutuvat

hidastamaan ja vaistamaan muita liikkujia. Tama on kuitenkin hyvin lyhytaikainen

tapahtuma, eika vaikeuta kohtuuttomasti liikkkumista eikd esta
pelastusliikennetta.

palo- ja

Valkiaisjarvelle  on  vaihtoehtoisina  liikenneyhteyksind  poikkeustilanteessa

Kalimenvaarantien ja Puolustusvoimilla Hiukanreitin kautta, joskaan ne ei
nopeita yhteyksia kuin Valkiaisjarventie.

Valkaisjarventien rakenteen kuntoa ei ole arvoitu tassa yhteydessa. Yksityisti

vat ole niin

ekunnan on

syyta tarkkailla kestopaallysteen muutoksia. On syytd huomata, ettd kaupunki on

yksityistien osakas ja tieyksikdinnissa on tarpeen arvioida jatkossa tarkastim

uun muassa

uimarannan aiheuttama liikenne. Lisdksi mahdollinen raskas liikenne rasittaa

huomattavasti enemman tien rakennetta kuin henkil6autoliikenne.

Maaseutuolosuhteissa, joksi yksityistieosuus voidaan lukea, tielle rakennetaan yleensa
erillinen jalankulku- ja pyoratie, kun autoliikenteen keskimaarainen vuorokausimaara on
selkeasti yli 1000 ajoneuvoa ja tien varressa on asutusta. Esimerkiksi Oulussa

suunnitellaan erillisia vaylia Kuivasjarventien pohjoisosaan (KVL on

noin 2 700

ajoneuvoa) ja Koitelinkoskentielle (KVL noin 1200). Lisdksi molemmilla teilld on
koululaisliikennetta. Uuden Pyoréliikenteen suunnitteluohjeen (Vaylavirasto 2022)
perusteella ns. sekaliikennevayla, eli missa kaikki liikennemuodot kayttdva samaa
ajorataa, on nailla Valkiaisjarven yksityistien liikennemaarilla tyypillinen ratkaisu.

Uudelle katujaksolle toteutetaan jalankulku- ja pyoratiet. Vaikka maankaytto laajenisi
tulevaisuudessa  Valkiaisjarventien  suunnassa, tallaisissa  liikenneymparistoissa
(rakennettu ymparistd, nopeusrajoitus 40 km/h) kaytetaan suojatieta eika alikulkuja
tarvita. Yksityistieksi jaavalle tieosuudelle ei ole kaavahankkeessa esitetty muutoksia.
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Tieliikenteen onnettomuusanalyyseissa, kuten tassakin, kaytetaan poliisin tietoihin

tulleita onnettomuuksia, koska aineistossa on mukana onnettomuuden

paikkatieto

tarkasti ja onnettomuus on tilastoistu yhdenmukaisesti. Selvitysten perusteella on
tiedossa, etta kaikki onnettomuudet eivat rekisterdidy poliisin tietoihin, koska poliisi ei

kdy aina  onnettomuuspaikalla.  Onnettomuuksista  kuolemaan

johtaneet

onnettomuudet rekisterdidaan tarkasti, loukkaantumiseen johtaneista onnettomuuksia

noin kaksi kolmasosaa on mukana, mutta omaisuusvahinkoon
onnettomuuksista vain noin kolmasosa kirjautuu poliisin rekistereihin. Tar
todettakoon, etta nykyisella Valkiaisjarventiellda Hiukkavaarankadun

johtaneista
kennuksena
littymasta

pohjoiseen ei ole poliisin tietoihin rekisterdityja onnettomuuksia vuosien 2018 - 2022

valisend aikana. Tien tai kadun turvallisuutta ei voida siksi arvioida

pelkastaan

onnettomuuksien avulla, vaan siind kaytetadan myos muita mahdollisia aineistoja, kuten

tien ja liilkenteen ominaistietoja ja asiantuntija-arvioita.

Syyskuun 2023 liikennelaskennan yhteydessa on mitattu autojen ajonopeudet.
Autoilijoista 75% on ajanut alle 60 km/h -nopeudella. Mittauspisteen kohdalla

nopeusrajoituksena on 40 km/h.

Valkiaisjarven yksityistieosuutta, kuten katujakin, seurataan liikenneturvallisuuden
nakokulmasta.  Tarvittaessa  turvallisuutta voidaan lisdétd muun  muassa
nopeusrajoituksilla ja hidasteilla. Tassa vaiheessa ei nahda tarpeelliseksi rakentaa

hidasteita.

Kaupunki on laatimassa AVI:lle vastinetta, joka koskee ymparistdlupahakemuksen
lisakysymyksia Valirameen ylijgamamaiden vastaanottopaikasta. Yhtena kohtana
vastineessa on alueelle suuntaavan liikenteen ajoreitti. Kaupungin tavoitteena on
asukkaille aiheutuvan likkennehaitan minimointi. Vastine tulee antaa 3.11.2023

mennessa.
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MUISTIO
Tiedotus- ja keskustelutilaisuus, valmisteluvaihe
Hiukkavaara, Sarvikangas

Asemakaava
seka liikenteen, katujen, ympariston, hulevesien, liikunnan seka vesi-, sahko- ja
energiahuollon yleissuunnittelu

Kaavatunnus 564-2351, Diaarinumero OUKA/8518/2017

Aika maanantai 22.5.2023, klo 17:02-18:28

Paikka Oulun kaupunki, Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut
Ymparistotalo, Solistinkatu 2
Kahvila Leeta, 1. krs

Kutsutut ~ Tormi Jani / yhdyskuntalautakunta (puheenjohtaja)
Korpinen Suvi / Kaavoitus, kaavoitusarkkitehti (projektipaallikk®)
Uusimaki Mervi / Kaavoitus, vuorovaikutussuunnittelija
Kianto Sirkku / Kaavoitus, vuorovaikutussuunnittelija
Raina Saija / Kadut ja liikenne, lilkkennepaallikkd
Talvitie Merja / Kadut ja liikenne, hulevesi-insinéori

Osallistujia 10

1. Tilaisuuden avaus

Tormi toimi tilaisuuden puheenjohtajana ja avasi tilaisuuden klo 17:02. Oulun
kaupungin edustajat esittaytyivat.

2. Suunnitelmien esittely

Korpinen esitteli asemakaavatyon. Korpinen kertoi suunnittelualueesta ja
lahiymparistdsta, suunnittelun tavoitteista, 1ahtotiedoista ja tydta varten laadituista
selvityksista, suunnitteluprosessista, kaavan hyvaksymiskasittelysta seka kaavan ja
rakentamisen tavoiteaikataulusta, ja esitteli asemakaavaluonnoskartan. Kaavaty6ta

koskeva aineisto on tarkasteltavissa kaupungin verkkosivuilla olevalta projektikortilta
https://www.oukapalvelut.fi/tekninen/Suunnitelmat/Projektikortti 2019.asp?ID=1491.

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus | Postiosoite: PL 71, 90015 Oulun kaupunki O U LU
Kayntiosoite: Solistinkatu 2, Oulu | Puhelin: 08 558 410

Verkkolaskuoperaattori: CGl Suomi Oy | Operaattoritunnus: 003703575029 | Y-tunnus: 0187690-1
Verkkolaskuosoite: 0037018769011106 | www.ouka.fi


https://www.oukapalvelut.fi/tekninen/Suunnitelmat/Projektikortti_2019.asp?ID=1491

YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT

Muistio, yleisotilaisuus, 22.5.2023 2 (5)
Hiukkavaara, Sarvikangas, Asemakaava ja yleissuunnittelu
Kaavatunnus 564-2351, Diaarinumero OUKA/8518/2017

Asemakaavan valmisteluaineisto (luonnos) on nahtavilla 5.5. — 26.5.2023, jolloin
aineistosta voi antaa palautetta. Korpinen kertoi, etta tiedotus- ja
keskustelutilaisuudessa esitetyt kysymykset ja kommentit kirjataan muistiin, ja niihin
annetaan suulliset vastaukset tilaisuudessa. Suullinen palaute otetaan
mahdollisuuksien mukaan huomioon kaavatyon edetessa. Kirjaamon kautta saatuun
valmisteluvaiheen kirjalliseen palautteeseen laaditaan kirjalliset vastineet, jotka
hyvaksytaan yhdyskuntalautakunnassa kaavatyon ehdotusvaiheessa.

3. Kysymykset ja keskustelu

1. Valkiaisjarventie on koko pituudeltaan yksityistie, jolla toimii virallinen
tiekunta. Valkiaisjarventien yksityistien tiekunta puuttuu kaavan osallisista ja
tieto yksityistiesta puuttuu kaava-aineistosta. Miten tiekunta otetaan mukaan
tahan kaavatyohon?

2. Milloin Valkiaisjarventien lansipaa katkaistaan? Valkiaisjarventie on turvaton
jatkuvan, tiella kovaa ajavan rekkarallin vuoksi. Lapset ylittavat
Valkiaisjarventien asuinalueiden valilla kulkiessaan ja koululle oikaistessaan,
mika on suuri riski onnettomuudelle; kohdassa ei ole virallista kevyen
liikenteen vaylaa tai suojatieta. Lasten turvallisuus on paaasia, ja halpoja
keinoja liikenneturvallisuuden lisadmiseksi on olemassa. Voisiko tielle lisata
kovaa ajamisen estavia toyssyja? Voisiko nakyvyytta estavia tienvarren
pusikoita raivata? Voisiko kesken jaaneet liittymat tehda valmiiksi?

3. Valkiaisjarventie on ruuhkainen kesalla, kun ajetaan polkupydrilla ja autoilla
uimarannalle. Suunnitelman myd6ta kaytto vain lisdantyy. Miten todella vilkas
liikenne jatkossa hoidetaan, kun rekkojen ja nykyisen liikkenteen lisaksi
Valkiaisjarventielle tulee uuden asuinalueen liikenne?

4. Onko tehty arvioita siita, minkalaisen kayttajamaaran Valkiaisjarvi kestaa?
Onko uimarannan kayttajamaaraa laskettu? Uusi asuinalue lisaa liikkennetta ja
kayttajia uimarannalle runsaasti. Vaikutus nakynee n. 10 vuoden viiveella, silla
jarvi on syva, eika siella voi kdyda aivan pienten lasten kanssa.

5. Valkiaisjarventielta ei ole tehty liikennelaskentaa. Kaupungin tulisi tehda
liikennelaskenta Valkiaisjarventielle koko kesan ajalta, eli kesa-, heina- ja
elokuulta, kaikkiaan neljasta eri pisteesta: 1. Hiukkavaarankadun risteyksesta,
2. uudesta Sarvikankaantien yhdyskohdasta, 3. uimarannan kohdalta ja 4.
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pohjoisempaa Valkiaisjarventielta, jotta saataisiin selvyys todellisesta kaytdsta
tien eri osilla (vrt. INARO:n raportti, s. 14).

6. Miksi tietoon tulleet liikenneonnettomuudet on kerrottu vain kaava-alueelta?
Valkiaisjarventielta on tiedossa onnettomuuksia viimeisen viiden vuoden
ajalta (vrt. INARO:n raportti, s. 14).

7. Mita rakentamiseen varattuja rasteroituja alueita VILMO:ssa on suunniteltu
Valkiaisjarventien varteen Niilesjarven lansipuolella (vrt. INARO:n raportti, s.
20)?

8. Miten kauan Aallikkokankaalle ldjitetaan maamassoja? Milloin tila loppuu?
Maisemoidaanko l3jitysalue tayttamisen loputtua? Onko alueelle tehty
tarkempaa lilkunta-alueen toteutussuunnitelmaa? Milloin Aalikkokankaasta
saadaan turvallinen ulkoilupaikka mm. maenlaskuun?

9. Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut on jattanyt Aluehallintovirastoon
ymparistolupahakemuksen uudesta, Valkiaisjarven pohjoispuolelle tulevasta
maanl3djitysalueesta. Uuden maankaatopaikan rekkaliikenne ei voi kulkea
Sarvikankaan alueen lapi mm. paivakodin tontin ohi ja Valkiaisjarventieta
pitkin.

10. Miksi yleiskaavasta poiketaan Valkiaisjarventien etelapuolella? Toiveena on,
ettei Valkiaisjarventien eteldpuolta rakennettaisi. Vaskikankaalla
Puhaltajantien koillispuolen tontit ovat omistustontteja, joista on maksettu
paljon. Puhaltajantien omistustonttien kohdalla viheralue on kapeampi kuin
Jaakarimarssin tai Juoksumarssin kohdalla. Tontteja ostettaessa on luvattu,
ettei vastapaata olevalle Sarvikankaalle ole tulossa tontteja. Puhaltajantien
talot on suunniteltu siten, etta ikkunoista nakyy metsaa. Uudet talot
nakyisivat hyvin maen paalta. Alueella on koivikkoa, joka peittaa nakymia
kesallg; talvella Puhaltajantien asunnoista nakee sorakentille puunrunkojen
lomasta. Toiveena on, etta koivikkoa ja metsaa ei rakennettaisi, ja
luonnonlaheisyys sailyisi. Kaavarunkovaihtoehdoissa Valkiaisjarventien
etelapuolella on metsa-, leikkipuisto- tai liikunta-aluetta — miksei alue voisi
toteutua sellaisena? Rakennettua aluetta voisi puskea pohjoisemmaksi
Valkiaisjarventieta, jossa on arvotonta pusikkoa.

11. Sarvikankaan alue on paaosin suonpohjaa ja pusikkoa. Alueella hienoa ovat
Sarvikankaan rinteet, jotka ovat kokonaisuutena harvinaista maastonmuotoa
ja mantymetsaa. Hiukkavaaran aluetta mainostetaan hyvilla ulkoilu- ja
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virkistysolosuhteilla, mutta uuden asutuksen myo6ta asukkailta viedaan
olemassa olevat mahdollisuudet pois. Voisiko Sarvikankaan hienon alueen
saastaa luonnonmukaisena puistona ja ulkoilualueena? Onko
puistosuunnittelu osana tata prosessia vai suunnitellaanko puistot erikseen?

12. Puhaltajantien ja sorakenttien valinen alue on hyvaa virkistysaluetta;
viheralueella on siirtolohkareita ja rakkakivikkoa. Siirtolohkareet ovat
harvinaisia, ja lasten kiipeilypaikkoja, eivatka ne voi olla kovin lahella
tontinrajaa, koska silloin ne tuntuvat yksityisilta. Kaikkien suunnittelijoiden
tulisi kdyda maastossa.

13. Puhaltajantien alueelta puuttuu leikkipuisto ja kevyen liikenteen vayla on
jaanyt kesken. Hiihtolatukin on ollut suunnitteilla. Olisi tarkeata tehda
Vaskikankaan reuna-alue valmiiksi. Jaahan Puhaltajantien ja Sarvikankaan
valiin viela puustoa kaikkien vaylien rakentamisen jalkeen? Voisiko vaylien
linjauksia viela miettid, etta ei tuhottaisi lilkaa alueen kauneinta luontoa?

14. Alueella olevat kavely- ja pyorailyreitit ja metsaan muodostuneet polut ovat
kovalla kaytolla, ja pysyvat talvellakin auki. Virkistysalueena nama paikat ovat
viihtyisia ja laadukkaita kavelijdille, juoksijoille, pydrailijoille ja hiihtajille.
Toivottavaa olisi, etta saataisiin latuyhteys Kivikkokankaan ladulta
Hiukkavaaran koululle. Se tukisi myds ajatusta Hiukkavaarasta
talvikaupunkina ja mahdollistaisi lasten hiihtamisen kouluun. Alueella olisi
hyva olla lyhyt ympyralenkki koululaisille tai pidempikin alueellinen
rengaslenkki muille hiihtajille.

15. Ovatko entisen 6ljysora-aseman alueet nyt riittavan puhtaita, etta niihin voi
turvallisesti tehda asuintontteja? Onko sora-alueet vain pintapuhdistettu?
Alueita voisi viela siistia, koska siella on mm. asfaltinpaloja.

16. Mika tie on rakennettu Hiukkavaaran keskuspuistosta Sarvikankaan
metsaalueen lapi Valkiaisjarventielle? Se ei nayta liittyvan nyt esiteltyihin
suunnitelmiin.

17. Myllyojan laakso on monessa kohtaa todettu tarkeaksi suojeltavaksi alueeksi.
Miksi taytyy rakentaa niin lahelle Myllyojaa? Tekstissakin on mainintoja mm.
pengertamisesta.
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18. Miksi on paadytty rakentamaan Sarvikankaalle? Voisiko asutusta toteuttaa
kauemmas muille alueille? Aikataulun mukaan Mustikkakangas ja
Puolukkakangas piti toteuttaa ensin.

19. Hiukkavaaran koulu on tdynna, mutta uusi toki rakennetaan. Sarvikankaan
suunnittelun myota koulut ja paivakodit olisivat taynna. Onko koulujen ja
paivakotien riittavyytta otettu huomioon suunnitelman toteuttamisen
jalkeen? Hiukkavaaran kehitys noudattaa Ritaharjussa ja Metsokankaalla
aiemmin tehtyja virheita, ja kouluja jo puretaankin tarpeettomina. Kaupunkia
tulisi rakentaa tasaisemmin ja tarjota tontteja useammilta alueilta, ei rakentaa
aina vain yhta aluetta.

4. Tilaisuuden paattaminen

Tormi kiitti osallistujia kommenteista ja keskustelusta, ja paatti tilaisuuden klo 18:28.

Muistion laati
Oulussa 30.5.2023

Suvi Korpinen
kaavoitusarkkitehti
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Asuinrakennusten korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Palvelu- ja asuinrakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa yksityisia ja julkisia
palveluita, palveluasumista, ymparivuorokautista hoivaa, harrastus- ja kokoontumistiloja
seka asuntoja.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue.

Aluetta voidaan kayttaa ylijgdméamassojen lajittamiseen. Lajittamisesta tulee |laatia
ohjeellinen suunnitelma, jossa otetaan kantaa tulevaan virkistyskayttéén, maisemointiin
ja mahdollisiin vesiaiheisiin.

Lahivirkistysalue. =~ ) o )
Alueella on ymparist0- ja maisema-arvoja, jotka tulee ottaa huomioon alueen
tarkemmassa suunnittelussa, toteutuksessa ja hoitamisessa.

Luonnonmukaisena sailytettava virkistysalue. Alue varataan yleiseen virkistys- ja
ulkoilukayttéon sekad opetuskayttoon.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
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Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliometreissa ja
jalkimmainen luku sallitun autosuojan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan neliometreina.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun kerrosalan neliometreissa ja .
jalkimmainen luku sallitun autosuojan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan neliometreina.

Merkint& osoittaa rakennusalalle sallittujen asuntojen lukumaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Alleviivattu roomalainen numero osoittaa padkayttotarkoituksen mukaisten rakennusten
tai rakennuksen pienimman sallitun ja jalkimmé&inen roomalainen numero suurimman
sallitun kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen
korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa maston ja siihen liittyvia tukiasematiloja.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, jonka pituudesta on rakennettava vahintaan

prosenttiluvun osoittama maara kiinni rakennusalan rajaan.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Ohjeellinen alue, jolla on sdilytettavaa ja tdydennettavaa puustoa.

Katu.

Katuaukio/tori.

Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydréilylle varattu alueen osa.

Jalankululle ja polkupyoréilylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu.
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Ohjeellinen ajoyhteys.
Ohjeellinen pyséakdimispaikka.
Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueelle on rakennettava melusuojaus. Merkinté osoittaa suojauksen likimaaraisen
sijainnin.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue, jolla sijaitsee metsalain 108 mukainen
puronvarsimetsa.

Historiallinen kulttuuriperintokohde. Kohdetta koskevista toimenpiteisté ja suunnitelmista
on kuultava museoviranomaista.

Alueen osa, jolla siH'aitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted )
muinaisjaannds. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu
siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen
liittyvistd suunnitelmista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

Muuntaja.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palveleva rakennelma tai laitos.
Ohjeellinen muuntajan vaara-alue.
Ohjeellinen koirien ulkoilutusalueeksi varattu alueen osa.

Ohjeellinen hyotyjatteiden kerdilypistetté varten varattu alueen osa, joka on aidalla tai
istutuksilla erotettava muusta alueesta.

Ohjeellinen huleveden johtamiselle ja k&sittelylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen ulkoilureitti.
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sar-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:
RAKENNUKSET JA TOIMINNOT:
Rakennuksissa tulee kayttdad monipuolisesti vareja.

Rakentamisessa tulee suosia hiilté sitovien seka hiilijalanjaljeltdéan ymparistoystavallisten
ja kiertotaloutta edistavien rakennusmateriaalien kayttoa.

Autosuojissa ja talousrakennuksissa tulee suosia kasvikaton rakentamista.

Rakennustoimenpiteisséa tulee ottaa huomioon alueen pohjavesipinnan korkeus lahella
maanpintaa erityisesti Sarvikankaantien pohjoispuolella.

Kellareiden rakentaminen ei ole sallittua Sarvikankaantien pohjoispuolella.
Sarvikankaantien etelépuolella kellaritilojen rakentamisen mahdollisuus tulee tarkastella
rakennussuunnittelun yhteydessa.

Rautasakan muodostumisen estéamiseksi rakennusten kuivatusrakenteet tulee
suunnitella siten, ettei nykyista pohjavesipintaa tarpeettomasti lasketa. Mikali _
pohjavesipintaa joudutaan laskemaan, tulee varautua raudan poistoon salaojavesista.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava selvitys happamien sulfaattimaiden )
esAlntymlsesta ja riskeista tontilla seké riskienhallintatoimenpiteet ennen rakentamiseen
ryhtymista.

Aurinkoenergian mahdollinen passiivinen ja aktiivinen hyédyntadminen tulee ottaa
huomioon rakennusten suunnittelussa ja suuntaamisessa. Katolle tai julkisivuihin
suunniteltavat aurinkoenergian kerddmiseen liittyvat laitteet tulee suunnitella osaksi
rakennuksen arkkitehtuuria.

Lémpb‘pumﬁpujen ja muiden jalkikateen lisattavien koneiden toteuttamiseen tulee
varautua rakennusvaiheessa. LampOpumput ja koneet tulee sovittaa rakennuksen
arkkitehtuuriin ja sijoittaa ymparistoa tai kaupunkikuvaa hairitsemattomalle paikalle.
!_alilznpdpllljmppua tal muita koneita ei saa sijoittaa rakennuksen kadun puoleiselle
julkisivulle.

Tontin rakennusalalle voidaan rakentaa asuntojen ja palvelujen tarpeisiin tontin
rakennusoikeuden liséksi ymparistda hairitsemattdmia energiantuotantotiloja, jotka
mahdollistavat uusiutuvan tai vahapaastoisen alueellisen energiantuotannon.

Korttelin 123 AO-tonttien 1-9 ja korttelin 124 AO-tonttien 1-3 suunnittelun ja toteutuksen
tulee olla kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti erityisen laadukasta.

Korttelin 108 AO-tonteilla 1-3 ja korttelin 109 AO-tonteilla 7-10 saa asuntokerrosalasta
enintéén 100 k-m2 olla ympéaristohairititd aiheuttamatonta ty6tilaa. Muilla AO-tonteilla
saa 10 % tontin asuntokerrosalasta olla ymparistohairiditd alheuttamatonta tydtilaa.

A-, AL- ja PA-2 -korttelialueiden rakentamisen tulee muodostaa kaupunkikuvallisesti ja
arkkitehtonisesti laadukas kokonaisuus. Tekniset tilat on sovitettava rakennuksen
kokonaishahmoon ja julkisivuarkkitehtuuriin. Valttamattomat vesikatolle tulevat tekniset
laitteet tulee sijoittaa keskitetysti ja varustaa yhtendisella suojarakenteella.
Kokoojakatujen puolelle sijoittuvat asuntojen parvekkeet on lasitettava.

A-korttelialueilla 107 ja 122, PA-2 -korttelialueella 116, korttelin 126 AL- ja PA-2
-korttelialueilla seka korttelin 127 A-korttelialueella saa tontin rakennusalalle rakentaa
tontin asuntorakennusoikeuden lisdksi asumista palvelevia tiloja, kuten etatyo-,
harraste-, yhteiskaytto- ja kiinteistonhoidon tiloja enintdédn 50 k-m2/1000 k-m2.

Korttelialueilla, joilla edellytetdan rakentamaan kahteen tai useampaan kerrokseen,
saavat talousrakennukset kuten kasvihuoneet, polkupydrén tai auton sdilytystilat,
varastotilat, etatyotilat, harrastetilat, tekniset tilat, energiantuotantotilat ja
kiinteistonhuollon tilat olla yksikerroksisia.

AL-korttelialueen rakennusten tontille sijoittamisessa tulee ottaa huomioon kerrostalojen
kaupunkikuvallinen merkitys Hiukkavaaran keskuspuiston ndkyméapaatteena.

Kerrostalojen porrashuoneiden tulee olla viihtyisié ja porrashuoneen kaikilla kerrostasoilla
tulee olla ikkuna.

PA-2 -korttelialueella 116 ja korttelin 126 PA-2 -korttelialueella saa tontin rakennusalalle
rakentaa tontin rakennusoikeuteen siséltyvia, asumista palvelevia hoiva-, ateria-, huolto-,
yms. ymparistda hairitsemattomia tukipalvelutiloja, jotka mahdollistavat myds tuetun
asumisen jarjestamisen. Tontille saa rakentaa myos erityisryhmien asuntoja.

MAAPERA, MAASTONMUODOT, TUKIMUURIT JA AIDAT:

Rakentamisen |lahtokohtana tulee olla nykiinen maanpinnan taso. Tonttien luiskaaminen
tulee tehda tontilla ja sovittaa ympéariston, katujen ja muiden yleisten alueiden seka
viereisten tonttien korkoon. Kortteleiden 108, 110-111 ja 114-115 pihakorot tulee sovittaa
[&hivirkistysalueen (VL) korkotasoon tukimuuria kayttden. Muilla korttelialueilla tarve
Eihakorkojen sovittamiseksi katujen ja muiden yleisten alueiden tasauksiin tukimuureja

ayttéen tulee tarkastella suunnittelun yhteydessa. Tukimuurin yldpinnan korkeuden tulee
olla vierekkaisilla tonteilla sama. Rakennusten lattiatasot tulee Sovittaa luontevasti ja
esteettdmasti ympardiviin korkoihin.
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Tontit tulee aidata. Aita on perustettava seka sovitettava ilmeeltéaéan, pintamateriaaliltaan
ja varitykseltdan rakennuksen arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan. Aitapiirustus tulee
esittaé rakennusluvan yhteydessé ja siiné tulee esittda perustamistapa
routasuojauksineen.

Kokoojakatuihin rajautuvat tontit tulee aidata 1,5 metrin korkuisella meluaidalla. Aita on
rakennettava yhtenaisena kytkettyna rakenteena koko tontin rajan osalla. A-, AL- ja PA-2
-korttelialueilla kokoojakatuun rajautuvien rakennusten valinen osa toteutetaan
meluaitana, jonka tulee liittyd osaksi rakennuksen julkisivua samassa pinnan tasossa.
Kortteleissa 107, 111-112 ja 114 tulee varautua toteuttamaan meluaita
Sarvikankaantiesta pohjoiseen osoitetun kokoojakadun puoleiselle tontin rajalle
kokoojakadun toteuttamisen yhteydessa.

Paivakodin piha-alue on aidattava véahintaan 1,4 metrin korkuisella aidalla, jonka
vahimmaiskorkeudessa on otettava huomioon lumenl&jityksen vaikutus
lapsiturvallisuuteen.

Muut tonttien rajat yleisten alueiden puolella on aidattava 1,2 metrin korkuisella aidalla.
Tonttien vélisille rajoille voi istuttaa pensasaidan.

PIHA-ALUEET JA HULEVEDET:

Tonttien pihasuunnittelussa tulee noudattaa Oulun vihertehokkuuden
vahimmaiskertoimia. Piha-alueiden tulee olla vehreitd, suojaisia ja viihtyisia. Tontilla
olevaa metsaaluetta ja puustoa tulee sdilyttdd mahdollisimman paljon. Tontilla olevat
siirtolohkareet ja halkaisHaItaan yli 1,5 metrin suuruiset isot kivet tulee mahdollisuuksien
mukaan sailyttaa nykyisilla paikoillaan. Rakentamatta jadneet korttelin ja tontin osat tulee
sdilyttdd puustoisena ja hoitaa puistomaisessa kunnossa.

Tonttien viherrakentaminen on liitettava teknisesti ja toiminnallisesti hulevesien
hallintaan. Tonteille on varattava riittdvan laajat Iumitilat,goiden sijainnissa on otettava
huomioon piha-alueen aurattavuus ja hulevesiratkaisut. Piha-alueilla tulee kayttaa
mahdollisimman paljon vetta lapéisevia pintoja, ajoreiteilla on sallittu muutkin materiaalit.
Pyséakointialueilla tulee mahdollisuuksien mukaan suosia vetta lapéaisevia
pintamateriaaleja kuten nurmikived, soraa tai kivituhkaa.

AO-tonteilla vahintdan 50 % tontin pinta-alasta tulee olla vetta |apaisevaa.

Mikali AO-tontin pinta-alasta vahintaan 50 % ei pystyta toteuttamaan vetté lapaisevana,
tulee tontilla syntyvia hulevesia viivyttaa ja/tai imeP/ttaa alueella siten, ettd painanteiden,
-altaiden tai -sailioiden mitoitustilavuuden tulee olla vahintddn 1 m3/100 m2 vettéa
Iéfaisemétdnta pintamateriaalia kohden. Hallintarakenteiden tulee tyhjentya viimeistaan
12-24 tunnin kuluessa taytt?/misestéén, pois lukien kastelukayttéon tarkoitetut vetta
kerdavat sailiot, ja niissé tulee olla suunniteltu ylivuoto. Rakenteen tulee kuitenkin olla
viivyttava siten, ettd rakenne ei tyhjene alle puolessa tunnissa tayttymisestaan.

A-, AL- ja PA-2 -korttelialueiden tonteilla on rakennusluvan yhteydessa esitettava
vihersuunnittelun asiantuntijan laatima koko tonttia koskeva pihajarjestely-, istutus- ja
hulevesien johtamissuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen yhteydessa. Lumen
kertyminen ja poisto sekd putoamisen estdminen katoilta tulee ottaa suunnittelussa
huomioon osana yleisten alueiden ja pihojen kayttdturvallisuutta.

A-, AL- ja PA-2 -korttelialueiden tonteilla syntyvid hulevesia tulee viivyttaa ja/tai imeyttaa
alueella siten, ettd painanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla
vahintddn 1 m3/100 m2 vetta lapaisematdnta pintamateriaalia kohden.
Hallintarakenteiden tulee tyhjentya viimeistadan 12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan,
pois lukien kastelukayttéon tarkoitetut vettd kerddvat sailiot, ja niissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto. Rakenteen tulee kuitenkin olla viivyttava siten, etta rakenne ei
tyhjene alle puolessa tunnissa tayttymisestaan. Liikenne- ja pysékdintialueiden
hulevedet on kasiteltdva puhdistavan rakenteen kautta ennen purkamista
hulevesijarjestelmaan.

PA-2 -korttelialueella 106 paivakodin leikki- ja ulkoilupihaa tulee toteuttaa vahintaan 16
m2/|af)si. Suunnitteluratkaisuissa tulee ottaa huomioon piha-alueen valvottavuus,
turvallisuus, kaytettavyys, esteettémyys ja viihtyisyys. Lumitiloja ei saa sijoittaa
paivakodin pihan aitojen laheisyyteen lapsiturvallisuuden varmistamiseksi. Erityisesti
Paivakodin_ tontin hulevesiratkaisuissa tulee ottaa huomioon piha-alueen
apsiturvallisuus. Paivakodin aidatun piha-alueen sisédpuolella tulee sailyttdd oma
pihametsa lapsille.

POLKUPYORAPAIKAT:

Polkupyorapaikkoja on varattava vahintdan seuraavasti:
- Asuinkerrostalot 1 pp / 40 k-m2

- Rivitalot ja kytketyt pientalot 3 pp / asunto

- Erillispientalot 4 pp / asunto

- Palveluasuminen 1 pp / 50 k-m2

- Paivékoti 1 pp / 80 k-m2

Asumista palveleviin tiloihin kuten kuisteihin, viherhuoneisiin, kasvihuoneisiin,
polkupyéran tai auton sailytystiloihin, varastotiloihin, etétyétiloihin, harrastetiloihin,
teknisiin tiloihin, energiantuotantotiloihin, kiinteistonhuollon tiloihin ja vaesténsuojatiloihin
ei kohdistu polkupydrapaikkavelvoitetta.
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A-korttelialueiden 107 ja 122, PA-2 -korttelialueen 116, korttelin 126 AL- ja PA-2
-korttelialueiden sekéa korttelin 127 A-korttelialueen tonteilla tulee edella mainittuljen
lisaksi varata erikoispydrille, pyéraperavaunuille ja muille likkumisen apuvélineille yksi
paikka kutakin alkavaa asuntokerrosalan 1 000 k-m2 kohti. Asuntojen ja
palvelurakennusten polkupyodrapaikoista vahintdan 50 % on sijoitettava lukittavaan
tilaan, joka on esteettémasti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on runkolukittavia.
Nama pyorapaikat eivat saa olla kaksikerros- tai seinatelineissa. Muut polkupyorapaikat
tulee varustaa vahintaan runkolukittavilla telineilléa. Polkupy6réapaikat on sijoitettava
esteettomasti saavutettaviksi rakennuksen sisdankaynnin laheisyyteen. Tehostetun
palveluasumisen osalta polkupyérapaikat tulee rakentaa vain tyontekij6ita ja vierailijoita
varten.

PA-2 -korttelialueella 106 paivéakodin saattoliikenteen polkupyorapaikoista katettuja tulee
olla vahintdan 30 % ja henkildkunnan polkupyérapaikoista vahintadn 50 %. Osa
saattoliikenteen pyorapaikoista tulee toteuttaa erikoispyorille ja pyoraperavaunuille
soveltuvina paikkoina. Kaikkien polkupyo6répaikkojen tulee olfa runkolukittavia.
Saattoliikenteen pyodrapaikoissa tulee ottaa huomioon pydraperavaunun lukittava
sdilytysmahdollisuus. Polkupydrapaikat tulee sijoittaa esteettémasti saavutettaviksi ja
rakennuksen sisdédnkayntien laheisyyteen.

AUTOPAIKOITUS:

Autopaikkoja on varattava vahintdan seuraavasti:
- Asuinkerrostalot 1 ap / 150 k-m2

- Rivitalot ja kytketyt pientalot 1,3 ap / asunto

- Erillispientalot 2 ap / asunto

- Tehostettu palveluasuminen 1 ap / 350 k-m2

- Palveluasuminen 1 ap / 180 k-m2

- Paivékoti 1 ap / 80 k-m2

Asumista palveleviin tiloihin kuten kuisteihin, vinerhuoneisiin, kasvihuoneisiin,
polkupyoran tai auton sailytystiloihin, varastotiloihin, etatyétiloihin, harrastetiloihin,
teknisiin tiloihin, energiantuotantotiloihin, kiinteistonhuollon tiloihin ja vaesténsuojatiloihin
ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

Asuinrakentamiselle tarkoitetuilla korttelialueilla saa rakentaa autopaikkoja vain henkil6-
ja pakettiautoja varten. Tontilla autosuojan edessa kulkusuunnassa tulee olla vahintdan 5
metrin pituinen vapaa tila. Autopaikkoja rakennettaessa tulee varautua séhkdautojen
latausmahdollisuuden toteuttamiseen.

A-korttelialueiden 107 ja 122, PA-2 -korttelialueen 116, korttelin 126 AL- ja PA-2
-korttelialueiden seka korttelin 127 A-korttelialueen tonteilla tulee edella maarattyjen
lisdksi olla vahintéaan yksi vieraspaikka kutakin alkavaa 1 000 k-m2 kohti. Edella
méérét_tly(/'en liséksi liikuntaesteisten autopaikkoja tulee olla kaksi pysakdéintialueen 50
autopaikkaa kohti, ja sen jalkeen yksi LE-paikka kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohti.
Lisaksi tonteilla tulee rakentaa vahintaan yksi kotihoitoa ja lyhytaikaista huoltopysakdintia
palveleva autopaikka. LE-autopaikan seka kotihoitoa ja lyhytaikaista huoltopysakagintia
palvelevan autopaikan saa sijoittaa mahdollisimman lahelle sisdankayntia helposti
saavutettavalle paikalle. Piha-alueelle sijoitettavat pysakdintipaikat tulee toteuttaa
nurmikiveyksella tai muulla vetta lapéisevalla pintamateriaalilla. Tonttien autopaikoista
vahintdan 50 % tulee olla katettuja. Pyséakdintialueet tulee jasentdaa pienemmiksi
kokonaisuuksiksi puuistutuksin.

PA-2 -korttelialueella 106 péaivakodin saattoliikenteen autopaikan leveyden tulee olla
vahintdan 2,8 m. Saattoliikenteen autopaikat ja LE-autopaikat tulee sijoittaa
mahdollisimman lahelle sisdankaynteja helposti saavutettavalle paikalle.
Pysékointialueet tulee jasentad pienemmiksi kokonaisuuksiksi puuistutuksin.

300-26 Sarvikankaan asemakaavan katu- ja viheralueilla on noudatettava seuraavia
maarayksia:

KASVILLISUUS, PUUSTO JA SIIRTOLOHKAREET:

Katu- ja viheralueilla tulee suosia alueelle tyypillisté ja monipuolista kasvillisuutta ja
puustoa. Nykyistd metsdaluetta ja puustoa tulee sailyttdd mahdollisimman paljon.

Asemakaava-alueella olevat siirtolohkareet ja halkaisijaltaan yli 1,5 metrin suuruiset kivet
tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttda nykyisilla paikoillaan.

Polkujen tai reittien rakentaminen luonnonmukaisena sailytettavalle lahivirkistysalueelle
(VL/Iss on kielletty.

MAASTONMUODOT JA LAJITYS:

Rakentamisen lahtokohtana tulee olla nykyinen maanpinnan taso. Katualueiden korkoja
saa hallitusti nostaa Myllyojan l&heisyydessa pohjavesimuutosten ehkéisemiseksi ja
Myllyojan rautakuormituksen riskin vahentamiseksi. Muilla katualueilla tarve korkojen
hallittuun muokkaamiseen tulee tarkastella suunnittelun yhteydessa.

Asemakaava-alueen rakentamisessa syntyvia ylijgdmamaita seké alueelta rakentamisen
vuoksi siirrettavia siirtolohkareita ja halkaisijaltaan yli 1,5 metrin suuruisia kivia saa
sijoittaa lahivirkistysalueelle (VL-1) erikseen laadittavan suunnitelman mukaisesti.
Suunnitelmassa on otettava kantaa potentiaalisen happaman sulfaattimaan lgjittdmiseen
ja riskienhallintatoimenpiteisiin, alueen luonto- ja maisema-arvoihin sekd tulevaan
virkistyskayttdon ja maisemointiin. Happamien sulfaattimaiden lgjittdminen edellyttaa
ymparistolupaa. Muiden maamassojen osalta lupatarve on selvitettéavéa erikseen ennen
toimenpiteisiin ryhtymista.
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AUTOPAIKOITUS:

AO-korttelialueiden vierasautopaikoitus sijoitetaan katualueelle, niille varatuille paikoille.
Vierasautopaikkojen rakentamisessa tulee suosia vetta lapdisevia pintamateriaaleja.

KATUAUKIOT JA JATTEIDEN YHTEISKERAYS:

Katuaukio tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti laadukkaasti.
Suunnitteluratkaisussa tulee ottaa huomioon aukion turvallisuus, esteettémyys,
ké?/t_et_té\_/yys ja viihtyisyys. Katuaukioon liittyvien rakennelmien, varusteiden tai
valaisimien s_liontelulla ei saa heikentaa liilkenneturvallisuutta tai rajoittaa nakyvyytta
nakemaalueilla. Katuaukion pintamateriaalien tulee olla vetta lapdisevia valttamattémia
teknisen huollon alueita lukuun ottamatta. Katuaukion pintamateriaaleissa tulee ottaa
huomioon ajomahdollisuus jatteiden yhteiskerdysastioiden laheisyyteen. Katuaukiota saa
kayttaa lumen varastointiin.

Jatteiden yhteiskerdysastiat saa sijoittaa katuaukioille. Jatepiste voidaan toteuttaa
syvakeraysjarjestelména. Jateastioiden etdisyyden viereisen tontin rakennusalan rajasta
tulee olla vahintddn 8 m ja katualueen rajasta vahintdan 4 m. Jateastioiden ja tontin valiin
tulee jattaa istutusvythyke. Jateastioihin on mahdollista toteuttaa taidetta alueen
jatehuollosta vastaavan erikseen hyvaksymalla tavalla.

HULEVEDET:

Kaduilta ja yleisilté alueilta syntyvét hulevedet tulee ohjata viivytys- tai )
suodatusrakenteiden kautta ennen johtamista hulevesijarjestelmaan. Viivytysrakenteiden
tulee tyhjentya 24 tunnin kuluessa ja niilla tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Kokoojakatualueiden hulevedet tulee késitella laadullisesti ohjaamalla ne
biosuodatusalueille tai viherpainanteisiin ennen johtamista hulevesijarjestelmaan.

Tonttikatualueille tulee toteuttaa hulevesien viivyttamisen ja imeyttdémisen mahdollistavia
viherpainanteita.

lltasoitto- ja lltasoitonpiha-kadulla salaojavedet ja hulevedet tulee eriyttédd. Salaojavedet
tulee kasitella laadullisesti raudan poistamiseksi salaojavesistéa ennen niiden purkua
Myllyojaan.

Rakennustoimenpiteisséa tulee ottaa huomioon alueen pohjavesipinnan korkeus lahella
maanpintaa erityisesti Sarvikankaantien pohjoispuolella.

Rautasakan muodostumisen estamiseksi katujen kuivatusrakenteet tulee suunnitella
siten, ettei nykyista pohjavesipintaa tarpeettomasti lasketa. Mikéli pohjavesipintaa
joudutaan laskemaan, tulee varautua raudan poistoon salaojavesista.

Ennen k_atujeng
haﬁpam|en sul
riski

a muiden yleisten alueiden rakentamiseen ryhtymisté on selvitettéava
r aattimaiden esiintyminen ja riskit alueella seka esitettava
enhallintatoimenpiteet.

Kavelyn ja pyorailyn reiteilla tulee suosia vetté lapaisevia pintamateriaaleja kuten
kivituhkaa tal vetta lapaisevaa asfalttia.

TEKNISET LAITTEET:

Puistomuuntamon etéisyyden viereisen tontin rakennusalan rajasta tai pumppaamosta
tulee olla vahintéan 8 m. Puistomuuntamoon on mahdollista toteuttaa taidemaalaus
alueen sahkonjakeluverkon haltijan erikseen hyvaksymalla tavalla.

Pumppaamon etaisyyden viereisen tontin rakennusalan rajasta tai muuntamosta tulee
olla vahintdan 8 m. Pumppaamo tulee maisemoida ymparistdon sopivaksi.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

2. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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Maankaytto

Kaupunki- ja yhdyskuntarakenne

Alueen kaavan mukainen toteuttaminen laajentaa nykyista kaupunki- ja yhdyskuntarakennetta asemakaavoitettujen alueiden rajalla ja valmiin infrastruktuurin
laheisyydessa. Alue kytkeytyy Hiukkavaaran keskuksen itareunan virkistys- ja urheilualueisiin. Alue tukeutuu kavely- ja pyorailyetaisyydella olevan Hiukkavaaran
keskuksen palveluihin.

Kaava-alueen rakenne muodostuu neljasta asuinrakentamisen osa-alueesta ja niita ita-lansi -suunnassa jakavasta Sarvikankaantien kokoojakadusta ja pohjois-
eteld -suunnassa jakavasta leveasta viherkdytavasta. Pientalovaltaisen asumisen neljan osa-alueen yhtymakohdassa on Sarvikankaantien kokoojakadun
kiertoliittyma; josta pohjoiseen erkaneva kokoojakatuvaraus toteutetaan tarpeen mukaan myéhemmin tulevaisuudessa. Asumisen osa-alueiden tonttikadut
ovat lenkkimaisia. Tiiviin asuinalueen ympaérille sijoittuvat laajat metsdiset ja puustoiset viheralueet. Alueen pohjois- ja koillispuolella sijaitsevan Myllyojan
varteen jaa levea suojavyohyke.

Kaupunkirakenteellinen painopiste on Sarvikankaantien kokoojakadun varressa alueen lansiosassa, jonne sijoittuu paivakoti ja padosa yhtiomuotoisesta
asuinrakentamisesta. Pienimittakaavaisemmat pientalotontit kiertyvat keskeisen alueen ymparille sen pohjois-, ita- ja etelapuolilla.

Rakennettu ymparistd ja kaupunkikuva

Alue koostuu selkeasti rajatusta rakennetusta alueesta ja sitd ymparoivista viheralueista virkistysreitistdineen. Sarvikankaan kokoojakadun eteldpuolinen alue
nayttaytyy paikallisesti omaleimaisena maaston korkeuserojen johdosta. Kerrostalot sijoittuvat kaupunkikuvallisesti keskeiselle paikalle Hiukkavaaran
keskuspuiston ja sen urheilualueakselin nakymapaatteeksi.

Rakentaminen sijoittuu nykyiselle metsaalueelle. Alueen yleisilme on vehred. Nykyistd metsaa ja puustoa pyritdan sailyttamaan mahdollisimman paljon.
Paivakotitontilla tulee sailyttaa oma pihametsa lapsille. Tonttien valisille rajoille saa istuttaa pensasaidan.

Rakentamisen ldhtékohtana on nykyinen maanpinnan taso. Tontit luiskataan tontin puolella ja sovitetaan ymparoiviin korkoihin. Rajapinnat ympardiviin katu-
ja viheralueisiin seka naapuritontteihin on toteutettava huolellisesti. Tontteja tulee korottaa ainakin alueen pohjoisosassa, jolloin Myllyojan puolelle on tarvetta
rakentaa tukimuuri. Hallitun kaupunkikuvan vuoksi tukimuurin ylapinnan tulee olla vierekkaisilla tonteilla sama.

Alueen rakennettu ymparistd on suhteellisen matalaa. Korkein rakentaminen, viisikerroksiset kerrostalot, sijoittuvat keskuspuiston paatteeksi. Kokoojakatuihin
rajautuvat yhtiomuotoisen asumisen tontit voidaan toteuttaa kolmikerroksisina. Muu rakentaminen on paaosin kaksikerroksista.

Alueen lansiosassa kokoojakatuun rajautuvat tontit tulee rakentaa kahden metrin etaisyydelle katualueen rajasta. Myds muihin katualueisiin rajautuvat tontit
voi rakentaa kahden metrin etaisyydelle katualueen rajasta. Lisaksi katujen puoleiset tontin rajat tulee aidata. Talla tavoitellaan selkedmmin rajautuvaa
katutilaa.

Korttelialueiden valiset aukkopaikat tarvitaan ymparoiville viheralueille ja virkistysreiteille paasemiseksi, pumppaamon ja muuntamon huoltoajolle ja hulevesien
tulvareiteiksi ja my0s siksi, etta vesihuoltoverkko saataisiin toteutettua ilman pumppaamoja.

YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT
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Rakentamisen maara ja asukasmaara, Alueella on tontteja yhteensa 121 kpl ja rakennusoikeutta yhteensa 62 960 k-m?. Alueelle on tulossa arviolta 312-342 asuntoa ja 861-981 asukasta.
rakennustyyppijakauma

Alueen rakennusoikeudesta n. 45% erillispientalorakentamiselle (AO), n. 42 % on yhtiomuotoiselle asuinrakentamiselle (AL, A), n. 10% palveluasumiselle (PA-2,
voidaan toteuttaa myos tavanomaiselle yhtiomuotoiselle asuinrakentamiselle) ja n. 3% paivakotirakentamiselle (PA-2).

Liikenne

Kulkumuotojakauma Kulkumuotojakaumaa on arvioitu Oulun seudun liikennemallilla. Sen mukaan Sarvikankaalta kuljetaan Hiukkavaaran ydinalueen palveluille paaosin kavellen tai
pyoraillen. Etdadmmalle mentdessa henkildautolla kulkeminen korostuu.

Ajoneuvoliikenne Alueen kokoojakatujen yhteispituus on noin 1 300 m ja tonttikatujen yhteispituus on noin 2 300 m. Alueen katuverkko on suunniteltu kaupungin mitoituksen
mukaisesti. Suunnittelu- ja lahialueen katuverkko on sujuva ja sen kapasiteetti riittaa hyvin ennustetulle liikennemaaralle, mika mahdollistaa vahvan
kulkumuoto-osuuden henkildautolle.

Uusi maankaytto aiheuttaa noin 1 200 auton (vuorokauden keskimaaradinen liikkennemaara, KVL) lisdyksen Sarvikankaantien kokoojakadun lansiosaan. Kadun
likennemaara on jatkossakin tyypillinen kokoojakadulle. Maankayton mahdollisen kaava-alueen pohjois- ja koillispuolelle sijoittuvan laajentumisen
aiheuttamaa lilkkennemaaraa ei pystyta arvioimaan.

Ajoradasta erotettu kavelyn ja pyorailyn vayla on Sarvikankaantien kokoojakadulla, kokoojakatuvarauksen alueella, Valkiaisjarvenpolulle johtavalla
Sarvikankaanrinteella ja paivakodin lahella lltasoiton alkupaassa. Muut alueen tonttikadut ovat sekaliikennevaylia. Liikennemuotojen erottaminen lisaa
likenneturvallisuutta alueen vilkasliikenteisemmilla osuuksilla.

Sarvikankaantien kiertoliittyman kohdalle tehtéaneen valiaikainen ratkaisu ennen kuin kokoojakatuyhteys pohjoiseen rakennetaan; katujen
rakennussuunnittelun yhteydessa on ajateltu, etta kiertoliittyma toteutetaan aluksi ilman pohjoista haaraa, jolloin se toimii hidasteena ja lisaa alueen
liikenneturvallisuutta. Kokoojakatuvarauksen alue on pitkaan viheralueena.

Joukkoliikenne Oletuksena on, etta Sarvikankaantien kokoojakatu toimii joukkoliikennereittind. Sarvikankaantielle, kaava-alueen keskivaiheille, on esitetty pysakkipari ja kadun
paatteeseen kaantopaikka ja odotustilaa linja-autolle. Alueen kauimmaisilta tonteilta on etaisyytta bussipyséakeille n. 300 m, mika on tavoitteen mukainen.

Tarkkaa arviota linja-autoliikenteen vuorovalista ei viela ole; vuorovali tulee todennakoisesti olemaan puoli tuntia. Joukkoliikenteen tarjontaa taydentavat
Vaskikankaalla liikkennoivat linjat.

Kavely ja pyoraily Alueen jalankulku- ja pyoraliikenteen verkko on kattava. Yhteydet Hiukkavaaran keskuksen palveluille ovat sujuvat ja turvalliset, samoin yhteydet kohti Oulun
ydinkeskustaa varsinkin, kun Oulun pydréabaanaverkostoon kuuluva Hiukkabaana toteutuu. Etaisyys ydinkeskustaan on noin seitseman ja tarkealle tyopaikka-
alueelle Kontinkankaalle noin viisi kilometria, mitka ovat sopivia pyorailyetaisyyksia.

Hiukkavaaran keskuksen asemakaavaan merkityn kavelyn ja pyorailyn vaylan jatkeena oleva, kaava-alueelle sijoittuva osuus Valkiaisjarventiesta on merkitty
Valkiaisjarvenpoluksi, joka on merkittava, leveahké aluevayla. Asemakaavojen mukainen Valkiaisjarvenpolun toteuttaminen lisaa liikkenneturvallisuutta myds
kaava-alueen ulkopuolella, Hiukkavaaran keskuksen ja Vaskikankaan Hiukkavaarankadun lansipuoleisilla osilla.
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Kuntoreitit Olemassa oleva 1.-luokan valaistu kuntoreitti sijoittuu alueen itdosaan, noin puolen kilometrin etdisyydelle kaava-alueen ytimesta. Uusi kuntoreitti on esitetty
alueen lansi- ja eteldosaan, mika taydentaa nykyista reitistoa siten, etta niista muodostuu lenkki. Etaisyydet asuintonteilta kuntoreiteille jaavat alle 400 metrin.
Pysakointi Alueen polkupydra- ja autoliikenteen pysakointiratkaisut perustuvat kaupungin pysakdintinormiin. Lahtokohtana on, etta pysakdinti sijoitetaan tonteille.

Kullakin aluerakenteen asumisen osa-alueella on asuinpientalokortteleiden laheisyydessa muutamia kadunvarsipaikkoja, jotka on tarkoitettu omakotitalojen
vierasautopaikoiksi ja muuhun lyhytaikaiseen pysakadintiin.

Koirapuistoon ja hiihtamaan tultaneen autolla my&s kauempaa. Alueen itdosan vaihtoehtoiselle koirapuistolle ja kuntoreitin kayttdjille on esitetty yhteinen
pysakodintialue Sarvikankaantien kokoojakadun kaantdpaikan eteldpuolelle. Alueen lansiosan vaihtoehtoisen koirapuiston kayttajien on ajateltu kayttavan
urheilupuiston paikoitusaluetta.

Luonto ja maisema

Maisemarakenne ja maisemakuva

Sarvikankaan alueen topografia on oululaisittain vaihtelevaa. Maisemarakenteen aarialueet ovat Myllyojan laakso ja Sarvikankaan lakialue, jotka sailyvat
virkistyskaytossa ja rakentamisen ulkopuolella. Uudisrakentaminen sijoittuu ndiden alueiden valille, vaihtelevaan rinnemaastoon.

Alueen maisema on metsdinen. Alueella on runsaasti siirtolohkareita ja halkaisijaltaan yli 1,5 metrin suuruisia kivia, Maisemakuvan kannalta merkittavin muutos
syntyy laajasta puuston poiston tarpeesta. Olevaa metsaa ja puustoa pyritaan kuitenkin sailyttamaan mahdollisimman paljon ja istuttamaan tarvittaessa
runsaasti uusia puita. Siirtolohkareita ja isoja kivia pyritaan sailyttamaan, ja ne voi tarvittaessa siirtaa rakentamisen tielta osaksi hulevesiuomaa tai
toiminnalliselle viheralueelle erikseen laadittavan suunnitelman mukaisesti. Suurimmat ja merkittdvimmat siirtolohkareet sijoittuvat Sarvikankaan lakialueelle
Valkiaisjarvenpolun eteldpuolella, ja ne saastyvat nykyisella paikallaan.

Viherrakenne, viheryhteydet ja viheralueiden luonne

Sarvikankaan ja Hiukkavaaran keskuksen valissa sailyy Oulun viheralueverkoston, VILMO:n mukainen yhteys, jonne sijoittuu kavely- ja pyoratie ja
kuntoilureitteja seka hulevesiuoma. Sarvikankaan lapi kulkee pohjois-eteldasuuntaisesti vihersormi, joka muuttuu mahdollisesti myéhemmassa vaiheessa
katuviheralueeksi Sarvikankaantien pohjoispuoleisella osuudella. Vihersormi on kapea puoliavoin tai metsdinen viheralue, jonka lapi kulkee puistoreitti.

Alueen viher- ja virkistysyhteydet ovat kattavat ja jatkuvat luontevasti kaava-alueen ulkopuolelle. Kaikista asunnoista on kohtuulliset tai hyvat yhteydet
viheralueille.

Toiminnallinen viheralue sijoittuu Valkiaisjarvenpolun varteen alueen lansiosassa. Toimintoja ovat leikkipaikka ja maenlaskupaikka.

Suojelualueet ja -kohteet, kulttuuriperintd

Alueella tai sen valittémassa laheisyydessa ei ole luonnonsuojelualueita, Natura 2000-verkoston kohteita, arvokkaita lintualueita, maisema-alueita tai
perinnemaisemakohteita. Alueella ei ole havaittu vesilailla (11 §) tai luonnonsuojelulailla (29 §) suojeltuja luontotyyppeja.

Alueelle laadittujen eri vaiheissa tehtyjen luontoselvitysten pohjalta linnuston tai muun eldaimistdn osalta ei ole tiedossa maankaytdn suunnittelua rajoittavia
tekijoita. Alueen linnusto koostuu paaosin havu- ja sekametsien yleislajeista, osin kulttuurivaikutteisten avomaiden lajeista ja soiden tyyppilinnuista.

Myllyojan maisema- ja luontoarvot sailyvat nykyisellaan. Myllyojan varrella sailyy riittdva suojavydhyke. Osa Myllyojan varresta on luonnontilaisen kaltaista
metsaa tai kosteikkoa tai metsalain 10 §:n mukaista kosteikkoa, jotka on huomioitu suunnittelualueen rajauksissa. Myllyoja toimii ekologisena kaytavana
metsalajeille seka viheryhteytena. Myllyojan varteen muodostunee reittiyhteys alueen rakentuessa.
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Sarvikangas on maisemakuvallisesti arvokas. Sarvikankaan lakialueella on isoja mantyja, rakkakivikkoa, kookkaita siirtolohkareita ja arkeologisia kohteita seka
alueen virkistyskaytosta muodostunut polkuverkosto. Sarvikankaan lakialue sailytetdan luonnontilaisena, eika sinne saa rakentaa uusia polkuja tai reitteja.

Tekniset ratkaisut

Hulevesiratkaisut

Kaavan mukaisen rakentamisen seurauksena alueen hydrologia muuttuu. Rakentaminen lisaa lapaisemattdman pinnan maaraa alueella, minka vuoksi
hulevesien pintavalunnan maara kasvaa. Nykyisia avo-ojia jaa asuntorakentamisen alle, ja hulevesien johtumisreitit vaihtuvat avo-ojista hulevesiviemareihin.

Hulevedet hallitaan suunnittelualueella Oulun kaupungin suunnitteluohjeiden mukaisesti eli ensisijaisesti hulevedet pyritaan imeyttamaan syntypaikalla.
Poisjohdettavia hulevesia viivytetaan ilmastonmuutos huomioiden. Hiukkavaaran keskuspuistoon toteutetaan hulevesiallas. Viivytys tehdaan katualueilla
paaosin ajoradan viheralueilla. Vilkkaimpien liikennealueiden hulevesien laatua parannetaan ennen eteenpain johtamista. Tulvareitit purkautuvat joko katuja tai
korttelialueiden valissa olevia aukkopaikkoja pitkin Myllyojan suuntaan. Hiukkavaaran keskuksen rakentuessa on Crusellinpuistoon toteutettu hulevesiallas,
jonka mitoituksessa on varaudutta mm. Sarvikankaan hulevesien johtamiseen ja viivyttamiseen.

Alueen rakentaminen lisda rautakuormituksen riskia Myllyojaan. Osittain alueen rakentamistaso nostetaan niin korkealle, ettei katujen ja rakennusten salaojat
tai muut kuivatusrakenteet laske pohjavesipintaa. Talldin pohjavesi ei padse hapettumaan ja rautakuormituksen riski vdhenee. Osa alueen luoteisosan kaduista
jaa niin alas, etta riski pohjavesimuutoksille on mahdollista. Taman vuoksi ko. alueella hulevesiverkosto ja salaojaverkosto erotetaan toisistaan ja hulevedet
johdetaan ja kasitellaan hulevesisuunnitelman mukaisesti, mutta salaojavedet kasitellaan erikseen raudan poistamiseksi puhdistusrakenteissa.

Vesihuolto

Vesihuoltoverkko on rakennettu suunnittelualueen lansiosaan saakka. Liitokset nykyiseen verkostoon tehdaan kahdesta paikasta suunnittelualueen vesihuollon
varmistamiseksi: kaava-alueen lansiosassa Sarvikankaantielta ja luoteisosassa Ohimarssipolulta. Kaava-alueen vesijohto- ja viemariverkko toteutetaan padosin
katualueille katujen rakentamisen yhteydessa. Muutamassa kohdassa vesihuollon linjoja sijoitetaan viheralueille, jotta valtytaan pumppaamon rakentamisen
tarpeesta tai saadaan varmistettua kierto alueiden valille ja vesihuolto kahdesta suunnasta jokaiselle asumisen osa-alueelle. Alueelle on tulossa viettoviemari,
eika pumppaamoja tarvita.

Sarvikankaantien eteldapuolella on kuitenkin mahdollisesti tarve pienelle vesijohtoverkon paineenkorottamolle, jolle on merkitty kaksi vaihtoehtoista paikkaa.

lltasoitonpihan jatkeella on paikka rautaisten salaojavesien kasittelyrakenteille ja pumppaamolle.

Sahkohuolto

Nykyisen sahkoverkon ilmajohdot korvataan maakaapeleilla. Uudet pien- ja keskijannitekaapelit toteutetaan katualueille katujen rakentamisen yhteydessa.
Jakokaapit sijoitetaan tonttialueiden ulkopuolelle paasaantdisesti tonttien valisten rajojen kohdalle.

Nykyinen pylvdsmuuntamo korvataan puistomuuntamolla. Kaava-alueelle on tarve sijoittaa kahdeksan kpl pinta-alaltaan n. 3 x 2 metrin suuruista ja n. 2,5
metrin korkuista puistomuuntamoa joko viherkaistaleille tai muille yleisille alueille. Suojaetaisyysvaatimus palaviin rakenteisiin (8 metrid) tayttyy kaavaan
merkityilla paikoilla, jolloin alueelle voidaan toteuttaa betonirakenteisia puistomuuntamoita edullisemmat peltirakenteiset puistomuuntamot.

Energiahuolto, kaukolampd

Kaukolammon runkojohto on rakennettu suunnittelualueen lansiosaan saakka vuoden 2021 katurakennustoiden yhteydessa. Kaukolampdverkkoa laajennetaan
Sarvikankaantien kokoojakadun ja Sarvikankaanrinteen katualueilla siten, ettd kaukoldampd voidaan tarjota lammitysmuodoksi varhaiskasvatuksen ja
palveluasumisen tonteilla seka kaikilla suunnittelualueen yhtidmuotoisen asuinrakentamisen tonteilla.
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Kaukolammon kysynta rakentamisajankohtana vaikuttaa paatokseen laajentaa kaukolampoverkkoa ja tarjota kaukolampda lammitysmuodoksi
asuinpientalotonteilla.

Jatehuolto Omakotitonttien jatehuoltoa varten on kullekin aluerakenteen asumisen osa-alueelle osoitettu katuaukio, jolle on merkitty mahdollisuus toteuttaa jatteiden
yhteiskerdyspiste.

Yhtiomuotoisen asuinrakentamisen, palveluasumisen ja paivakodin jatehuolto on ajateltu toteutettavaksi omalle tontille; kaavamaarayksista ei kuitenkaan
aiheudu estetta toteuttaa katuaukioiden yhteyteen jatehuollon yhteiskeraysta myds yhtiomuotoiselle asumiselle.

Telemasto Alueelle on tarve rakentaa telemasto, koska mm. suunnittelualueen toteuttaminen aiheuttaa runsaasti uutta kapasiteettitarvetta mobiiliverkolle. Alueelle on
tarkoitus toteuttaa 42 metrin korkuinen putkimasto 8,7 m?n laitetiloineen. Telemaston paikka on sijoitettu radioteknisesti sopivalle paikalle Sarvikankaantien
kokoojakadun laheisyyteen, jolloin rakentaminen ja huolto on helppo toteuttaa.

Alueelta on tarve kaataa puustoa telemaston rakentamisen vuoksi. Telemaston kaavan mukainen paikka on n. 150 metrin etdisyydella Iahimmista jo
rakennetuista asuintonteista Leikarintiella ja Juoksumarssilla.

Hairitekijat

Maastovauriot, haitalliset vieraslajit Valkiaisjarvenpolun varteen kaivettujen hiekka-alueiden maisemointi ja kaytto leikki- ja maenlaskupaikoiksi parantaa alueen viihtyisyytta ja maisemakuvaa.
Hiekka-alueilla olevat vieraslajiesiintymat tulee poistaa.

Maastokorot Alueella on muutama jyrkka tonttikatu, joilla suurin pituuskaltevuus on n. 6 %. Korkomaailma on haasteellisinta etenkin tonttien rakentamisen kannalta, mika
johtuu maastonmuodoista ja siita, etta alueella ei haluta suuria maaleikkauksia tai pengerryksia. Alueen tontteja joudutaan kuitenkin korottamaan ja
luiskaamaan. Luoteisosan tontteja joudutaan nostamaan n. 0,5-1,2 m. Sarvikankaantien kokoojakadun sivukaltevuus on tarkistettu, ja mahdolliset leikkaukset
tai pengerrykset mahtuvat katualueelle.

Korottamiseen ja luiskaamiseen liittyvia toimenpiteita suunniteltaessa ja toteutettaessa tulee olla erityisen huolellinen tonttien ja teknisten ratkaisujen
toimivuuden turvaamiseksi ja hallitun kaupunkikuvan aikaansaamiseksi.

Happamat sulfaattimaat Alueen lahistolla, Hiukkavaaran keskuksen ja Niilesjarven alueilla, esiintyy happamia sulfaattimaita. Happamat sulfaattimaat saattavat esiintya laikkuina, minka
vuoksi toteutussuunnitteluvaiheessa edellytetaan selvittdamaan happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja esittdamaan riskienhallintatoimenpiteet tontilla ja
yleisilla alueilla. Happamat sulfaattimaat tulee ottaa huomioon myds alueen ylijgamamaiden lgjittamisessa Valkiaisjarvenpolun varren toiminnalliselle
viheralueelle.

Pohjavesi ja rautasakka Suunnittelualueen eteldosa on maell3, jossa pohjavesipinta on melko syvalla. Suunnittelualueen pohjoisosassa ja etenkin luoteisosassa pohjavesi on kuitenkin
lahelld maanpintaa, ja riski maaperan raudan sakkautumiselle on olemassa. Rakennusten ja katujen kuivatusrakenteet tulee suunnitella siten, ettei nykyista
pohjavesipintaa tarpeettomasti lasketa. Mikali pohjavesipintaa joudutaan laskemaan, tulee varautua raudan poistoon salaojavesista. lltasoiton salaojavesia ei
johdeta hulevesiviemariin kuten normaalisti vaan erilliseen jarjestelmaan. Pumppaamolle ja rautaisten salaojavesien kasittelyrakenteille on paikka
kokoojakatuvarauksen vieressa. Tavoitteena on saada rautaa pois jarkevasti ja tehokkaasti, jolloin uutta rautasakkaa ei paatyisi Myllyojaan.
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Kaytosta poistettu maakaapeli Alueella oleva kaytosta poistettu maakaapeli tulee poistaa rakentamistoimenpiteiden yhteydessa.

Melu Ampumaradan melukayrat eivat ulotu alueelle.

Kokoojakatujen puoleisille tontin rajoille edellytetdan rakentamaan liikennemelulta suojaavat meluaidat. Kokoojakatuvarauksen puoleisilla tontinrajoilla tulee
varautua meluaidan rakentamiseen kokoojakatuvarauksen toteuttamisen yhteydessa.

Elinolot ja elinymparisto (ihmiset, lapset)

Asuminen Alueelle tarjotaan monipuolisesti erilaista asuinrakentamista kerrostaloissa, pienkerrostaloissa, rivitaloissa, kytketyissa pientaloissa, paritaloissa ja
omakotitaloissa seka palvelurakennuksissa. Palveluasumiselle tarkoitetut tontit voidaan tarvittaessa toteuttaa tavanomaiselle yhtiomuotoiselle
asuinrakentamiselle.

Alueen tonttitarjonta painottuu erillispientalotontteihin MATO:n mukaisesti. Alueella on eri kokoisia erillispientalotontteja; suurimmille saa rakentaa paritalon
tai sivuasunnon. Osalle tonteista on mahdollista toteuttaa 100 k-m?%n suuruisen ymparistéhairiéta aiheuttamattoman tyétilan. Muilla tonteilla
ymparistohairidita aiheuttamatonta tydtilaa saa olla 10 % tontin asuntokerrosalasta.

Alue on vehreg, ja olevaa metsaa ja puustoa sailytetdan mahdollisimman paljon. My6s alueelle luonteenomaisia siirtolohkareita tai muita suuria kivia
sdilytetaan mahdollisimman paljon. Asumisviihtyisyys pyritaan turvaamaan Valkiaisjarvenpolun ja sen pohjoispuolelle osoitettujen tonttien valisella
viherkaistaleella nykyistd puustoa sailyttamalla tai uutta puustoa istuttamalla.

Alueella on mahdollisuus keskitettyyn jatehuoltoon katuaukioilla.

Liikenne Alueella on hyvat kavely- ja pyoraily-yhteydet seka katuyhteydet Hiukkavaaran keskuksen ja Oulun keskustan suuntaan.

Hiukkavaaran keskuksen palvelut ovat kavely- ja pyorailyetaisyydella. Kontinkankaan tydpaikka-alue on pydrailyetdisyydella. Alueelta on mahdollista kulkea
jalan tai pyoralla mm. paivakotiin, kouluun ja kirjastoon seka Hiukkavaaran keskuksen urheilukentille. Reitit ovat turvallisia myds lapsille.

Sarvikankaantien kokoojakadulla on varauduttu joukkoliikenteen reittiin ja bussipysakkipari sijoittuu keskeisesti lahelle tiiveinta asutusta. Linja-autolla tai
autolla paasee Oulun keskustaan.

Paivakotitontti sijaitsee alueen lansiosassa, jonne paaosa alueen kulkemisesta suuntautuu. Paivakoti sijoittuu joukkoliikenneyhteyden seka hyvien jalankulun ja
pyorailyn reittien varrelle.

Koirapuisto on alueelta hyvin saavutettavissa.

Virkistys ja liikunta Alueella on kattavasti reitistja liikuntaan ja luonnossa virkistadytymiseen. Alueen asunnoista on hyvat yhteydet Hiukkavaaran keskustan liikkuntapalveluihin ja
laajemmille viher- ja virkistysalueille. Alueelle toteutetaan kuntoilun rengasreitti seka hyvat yhteydet laajemmille kuntoratayhteyksille.
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Sarvikankaan luonnontilaisena sailytettavalla metsaalueella on laaja polkuverkosto mm. lenkkeilyyn ja koirien ulkoiluttamiseen. Valkiaisjarventieta pitkin paasee
uimarannalle ja koirien uittopaikalle. Alueelle on esitetty kaksi vaihtoehtoista koirapuiston paikkaa; alueen itdosaan esitetty koirapuiston paikka on
palveluverkon nakdkulmasta syrjainen.

Valkiaisjarvenpolun varteen sijoittuu leikkipaikka ja maenlaskupaikka. Leikkipaikalle ja maenlaskupaikalle paasee turvallisesti kavelyn ja pyorailyn yhteyksia
pitkin.

Yhtiomuotoisen asuinrakentamisen ja palveluasumisen tonteille saa toteuttaa erilaisia yhteistiloja. Katuaukioita voi kdyttaa jatteiden yhteiskeraykseen tai
asukkaiden yhteisolliseen toimintaan. Puistomuuntamoihin on mahdollista toteuttaa taidetta, mika lisaa alueen viihtyisyytta ja jolla voidaan my6s luoda
alueellista identiteettia.

limasto

Rakentaminen

Nykyista aluerakennetta laajennetaan valmiin infrastruktuurin ldheisyydessa. Rakentamisen vuoksi alueelta joudutaan kaatamaan puustoa ja metsien pinta-ala
vahenee. Alueella kuitenkin pyritaan sailyttamaan mahdollisimman paljon nykyista metsaa ja puustoa seka viheralueilla etta tonteilla, ja istuttamaan lisaa
puustoa. Alueen yleisilme on vehrea.

Rakentamisessa tulee suosia hiilta sitovien seka hiilijalanjaljeltadn ymparistoystavallisten ja kiertotaloutta edistavien rakennusmateriaalien kayttoa.
Aurinkoenergian hyédyntaminen tulee ottaa huomioon rakennusten suunnittelussa ja suuntaamisessa. Autosuojissa ja talousrakennuksissa tulee suosia
kasvikaton rakentamista.

Tonttien pihasuunnittelussa tulee noudattaa Oulun vihertehokkuuden vahimmaiskertoimia. Piha-alueiden tulee olla vehreita, suojaisia ja viihtyisia. Tontilla
olevaa metsdaluetta ja puustoa tulee sailyttad mahdollisimman paljon. Tontilla olevat siirtolohkareet ja halkaisijaltaan yli 1,5 metrin suuruiset isot kivet tulee
mahdollisuuksien mukaan sailyttaa nykyisilla paikoillaan.

Tonteille on varattava riittavan laajat lumitilat, jolloin lunta ei tarvitse kuljettaa lumenkaatopaikalle. Piha-alueilla tulee kdyttaa mahdollisimman paljon vetta
lapaisevia pintoja. Pihojen kasvillisuuden kastelukayttda varten voi olla vetta keraavat sailiot.

Alueelle on mahdollista toteuttaa keskitetty jatehuolto.

Liikenne

Katutilat on mitoitettu siten, etta lunta ei tarvitse kuljettaa lumenkaatopaikalle. Katuaukioita voi kayttaa katualueiden lumen l3jitykseen.

Alueella varaudutaan joukkoliikennereitin toteuttamiseen.

Koska etadammas kuljettaessa henkildautolla kulkeminen korostuu, on Sarvikankaan kestavien liikkennemuotojen kulkumuoto-osuus hiukan pienempi kuin
Oulussa keskimaarin. Nykyisenkaltaisella henkildautokannalla sarvikankaalaisten kotoperaisista matkoista aiheutuvat hiilidioksidipaastot ovat noin 1 000 g/vrk
ennusteliikennemaarilla v. 2040.

Alueella varaudutaan sahkdautojen latauspisteiden toteuttamiseen.
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Hiukkavaara - Sarvikangas, asemakaavan vaikutusten arviointi, 23.11.2023

Asemakaava seka liikenteen, katujen, ympariston, hulevesien, liikunnan, vesihuollon, séhkéhuollon ja energiahuollon yleissuunnittelu

diaarinumero OUKA/8518/2017, kaavatunnus 564-2351

Kiertotalous, massatasapaino Katurakentamisessa liittyvia maaleikkausmassoja kertyy arviolta noin 38 000 m? ja maapengerrysta noin 4 000 m3. Leikkausmassoja ei voi sijoittaa alueelle
tavanomaisena lajityksena, esimerkiksi meluvalleina tai maisemakumpuina.

Alueen ylijaamamaita on mahdollista 13jittaa Valkiaisjarvenpolun eteldpuoliselle toiminnalliselle virkistysalueelle erikseen laadittavan suunnitelman mukaisesti.
Lajittamisessa tulee ottaa huomioon mahdolliset happamat sulfaattimaat.

Hulevedet, pohjavesi, maapera Hulevesiratkaisujen mitoituksessa on otettu huomioon ilmastonmuutos.

Alueen toteutuksessa otetaan huomioon pohjavesiominaisuudet, maaperan rautasakkariski ja happamien sulfaattimaiden aiheuttamat riskit.
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Hiukkavaara, Sarvikangas, asemakaava

Kaavatunnus 564-2351, Diaarinumero OUKA/8518/2017

Ehdotusvaiheen palaute ja vastineet

Kaavaehdotus oli nahtavilla 22.12.2023 — 22.1.2024 kirjallisen palautteen antamista varten.
Nahtavillaolon aikana saatiin nelja lausuntoa ja yksi muistutus.

Lausunnot saatiin Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitokselta, Rejlers Finland Oy:lta/ Caruna Oy:lta
seka Pohjois-Pohjanmaan museolta erikseen rakennetun kulttuuriympariston ja arkeologisen
kulttuuriperinndn osalta. Muistutus saatiin lahialueen yksityishenkililta.

Saatu palaute koski mm. palopostiverkostoa, pelastautumista, tehokkaan pelastustoiminnan
mahdollistamista, sahkoverkkoa, arkeologista kulttuuriperintda seka Sarvikankaanpuiston leveytta.
Saadun palautteen perusteella kaavaselostusta on tarkistettu arkeologista kulttuuriperintda
koskevan lausunnon mukaisesti. Saatu palaute ei aiheuttanut muita muutostarpeita kaava-
aineistossa.

Kaavatyohon nimetty ohjausryhma on osaltaan hyvaksynyt kaavaehdotuksesta saatuun
palautteeseen laaditut vastineet sahkdpostitse 2.2.2024.

Lausunnot
1. Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos (5.1.2024):

Asemakaava koskee Oulun kaupungin Hiukkavaaran (71) ja Haukkasuon (49)
kaupunginosien kiinteistod 12:518. Asemakaavan muutos koskee Hiukkavaaran
kaupunginosan puisto-, vesi- ja katualuetta ja Haukkasuon kaupunginosan puisto- ja
vesialuetta. Suunnittelualue on n. 77 ha:n suuruinen, ja se on Oulun kaupungin
omistuksessa.

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos on tutustunut esilld oleviin asemakaavan
ehdotusvaiheen aineistoihin.

Pelastuslaitos on antanut lausunnon asemakaavan valmisteluaineistosta 05/2023,
Jjonka jélkeen kaava-alueen pinta-ala on hieman muuttunut. Tuolloin pelastuslaitos on
lausunut seuraavaa:

1) Alueella tulee olla riittdvd mddrd soveltuvia vedenottopaikkoja (palopostiverkosto)
tai palovesiasemia, jos alueen vesijohtoverkosto tdmdn mahdollistaa.
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2) Yli kaksikerroksisten asuinrakennusten varatiejdrjestelyt tulee huomioida siten, ettd
niistd olisi ensisijaisesti mahdollisuus omatoimiseen pelastautumiseen. Jos joudutaan
tukeutumaan pelastuslaitoksen toimenpitein pelastamiseen, rakennusten ldheisyyteen
tulee suunnitella pelastustie nostopaikkoineen. Enintddn kaksikerroksisten rakennusten
pelastautuminen aina omatoimisesti.

Liséksi asemakaavan ehdotusvaiheen aineistoihin:

Tiivis rakentaminen edellyttdd, ettd tehokkaan pelastustoiminnan vaatimukset otetaan
kaavoituksessa huomioon. Pelastuslain (379/2011) 11 §:n mukaan hdlytysajoneuvoille
tarkoitetut tiet ja muut kulkuyhteydet on pidettdvd ajokelpoisina ja esteettomind. Lisdksi
teiden tulee mahdollistaa pelastustoimen tehtdvien hoito. Liikennejdrjestelyiden tulee
mahdollistaa kaava-alueella olevien kohteiden mahdollisimman hyvd saavutettavuus
myos pelastuslaitoksen raskailla ajoneuvoilla. Tdmd tulee erityisesti ottaa huomioon
suunniteltaessa katuja ja ajoteitd, joilla ei ole ldpiajoa.

Kaavoituksen ja kadut ja liikenne -yksikon vastine:

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitokselta valmisteluvaiheessa (luonnos) saatuun
lausuntoon on annettu seuraava kaavoituksessa ja Oulun Vesi -liikelaitoksessa laadittu
ja yhdyskuntalautakunnassa hyvaksytty vastine:

Asemakaavoitettavan alueen vedenjakelu tukeutuu Sarvikankaantielle rakennettuun
200 mm halkaisijaltaan olevaan vesijohtoon, jonka on suunniteltu jatkuvan
Sarvikankaantien mukaisesti suunnittelualueen halki. Alueen palovesiasemat/
palopostit tulevat sijoittumaan talle johto-osuudelle. Alueelle suunnitellaan
palovesiasemia/ paloposteja riittavasti sammutusvesisuunnitelman mukaisesti ja
suunnitelmien tarkentuessa tullaan pelastuslaitokselta pyytamaan lausunto niiden
sijoittumisesta ja maarasta alueella.

Tarvittavat rakennuksista pelastautumiset ja varatiejarjestelyt varmistetaan tarkemman
toteutussuunnittelun ja rakentamisen lupamenettelyjen yhteydessa.

Sarvikankaan aluerakenne perustuu lenkkimaisiin, ympari kierrettaviin tonttikatuihin, ja
jokaiselle tontille on hyva saavutettavuus katuverkolta. Sarvikankaan alueen
katuverkko on suunniteltu ja mitoitettu Oulun kaupungin ohjeiden mukaan.
Asemakaavan mukainen mitoitus mahdollistaa pelastustoiminnan, ja katuverkon
mitoituksessa on huomioitu pelastusajoneuvojen kaantdsateet. Pysakointi katualueella
on kielletty lukuun ottamatta tonttikatujen pysakointitaskuja. Sarvikankaantien
kunnossapitoluokka on 2 ja tonttikatujen 3. Katualueille on varattu lumitilat. Lisaksi
lumien kasaus on mahdollista katuaukioilla.

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus | Postiosoite: PL 71, 90015 Oulun kaupunki O U LU
Kayntiosoite: Solistinkatu 2, Oulu | Puhelin: 08 558 410

Verkkolaskuoperaattori: CGl Suomi Oy | Operaattoritunnus: 003703575029 | Y-tunnus: 0187690-1
Verkkolaskuosoite: 0037018769011106 | www.ouka.fi



YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT

Palaute ja vastineet — ehdotusvaihe, LIITE 12, 15.2.2024, 3 (6)
OUKA/8518/2017, kaavatunnus 564-2351, Hiukkavaara, Sarvikangas

2. Rejlers Finland Oy/ Caruna Oy (9.1.2024):

Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sédhkoverkkoa.

Kaavoituksen vastine:

Saatu palaute ei aiheuta muutostarvetta kaava-aineistossa.

3. Pohjois-Pohjanmaan museo, arkeologinen kulttuuriymparisto (18.1.2024):

Oulun kaupungilla on tullut ndhtdville asiakohdassa mainittu asemakaavan ehdotus
(564-2351). Kaavatydn tavoite on mahdollistaa pientalovaltainen asuinalue. Tdmd
Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto koskee arkeologista kulttuuriperintda.

Suunnittelualue (noin 77 ha) sijaitsee Hiukkavaaran ja Haukkasuon kaupunginosissa.
Suunnittelulla tdydennetddn aluerakennetta jo asemakaavoitettujen alueiden rajalla.
Tavoitteena on mahdollistaa uuden, ympdristodnsd sopivan sekd ympdristonsd
toiminnot ja arvot huomioon ottavan pientalovaltaisen asuinalueen toteuttaminen
Hiukkavaaran keskuksen jatkeeks..

Suunnittelualueella on tehty vuonna 2023 arkeologinen inventointi liittyen Oulun
Kulttuuriympdristén teemayleiskaavaan ja Oulun keskeisen kaupunkialueen
yleiskaavaan (Maanala Oy). Lisdksi alueella on tehty tarkastus Pohjois-Pohjanmaan
museon toimesta kesdlld 2023. Tarkastusten jélkeen alueelta tunnetaan yksi
muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiinted muinaisjGdnnos Sarvikangas 3
(muinaisjadnndostunnus 1000048247, kivirakenteet, maarakenteet) ja yksi muu
kulttuuriperintokohde Sarvikangas 2 (1000016455, taide, muistomerkit). Lisdksi alueella
sijaitsee poistettu kiinted muinaisjadnnos (el rauhoitettu) Sarvikangas (1000006061).

Kiinted muinaisjGdnnds Sarvikangas 3 on merkitty kaavakartalle sm-5 osa-
aluerajauksena. Muu kulttuuriperintékohde Sarvikangas 2 on merkitty kaavakartalle
kohdemerkinndilla HK. Kohteisiin liitetyt merkinndt ja kaavamddrdykset ovat
asianmukaiset.

Alueen arkeologista kulttuuriperintdd on kdsitelty kaavaselostuksen luvussa 1.4.6
Kulttuuriperinté. Luvun otsikoksi suositellaan kuitenkin muutettavan Arkeologinen
kulttuuriperintd. Lukuun on myds hyvi lisétd arkeologisten kohteiden nimien yhteyteen
niiden muinaisjddnndsrekisterin mukaiset muinaisjddnndstunnukset. Siten kohteet on
edelleen mahdollista yksildidd, vaikka muinaisjGdnnosrekisterissé kohteiden nimiin
tehtdisiin jostain syystd muutoksia. Lisdksi luvussa viitataan siirtolohkareeseen tehtyyn
maalaukseen Sarvikangas 1. Kohteen nimi tulee kuitenkin muuttaa
muinaisjédnnosrekisterin mukaiseksi (Sarvikangas).
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Kaavaan merkittyd arkeologista kulttuuriperintdd on kdsitelty kaavaselostuksen luvussa
5.1.4 Kulttuuriperintd. Myods tdssd yhteydessd otsikkoa suositellaan tdsmennettdvdn
arkeologiseksi kulttuuriperinnéksi. Luvussa on myds syytd mainita kaavaan merkittyjen
kohteiden sm-5 ja HK nimet ja muinaisjGdnnostunnukset, etenkin kun niitd ei ole
mainittu kaavamddrdyksissd. Néin kohteiden nimid ja tunnuksia el tarvitse etsié muista
kaavaselostuksen luvuista tai muinaisjadnndsrekisteristd.

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta huomautettavaa hankkeen
kaavaehdotuksesta.

Kaavoituksen vastine:

Kaavaselostusta tarkistetaan saadun palautteen mukaisesti.

4. Pohjois-Pohjanmaan museo, rakennettu kulttuuriymparisto (18.1.2024):

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomauttamista asiaan liittyen rakennetun
kulttuuriympdristén tai maiseman osalta.

Kaavoituksen vastine:

Saatu palaute ei aiheuta muutostarvetta kaava-aineistossa.

Muistutus
1. Yksityishenkilot, kaksi allekirjoittajaa (22.1.2024):
Haluaisimme palautteen koskien Sarvikankaan kaavaehdotusta pvm 23.11.2023.

Huomasimme, ettd Jddkdrimarssi kadun puoleista puistoaluetta ndyttdisi olevan
kavennettu entisestddn verrattuna edelliseen kaavaluonnokseen pvm 14.4.2023 (uudet
tontit on tuotu kaavarajaan kiinni) vaikka puistoaluetta olisi syytd pdinvastoin hieman
leventdd. Tdmd perustuu sithen, ettd kapealle kaistaleelle on tarkoitus rakentaa myds
sekd kevyen liikenteen vdyld ettd kuntoreitti, joiden molempien rakennustdiden edestd
Jjoudutaan poistamaan mittava mddrd puustoa. Erittdin kapeaksi jddvdt yksittdiset
kaistaleet eivdt endd muodosta puistomaista aluetta ja on erittéin todenndkdistd etté
maanrakennustoiltd sadstyvistd puistakin iso osa kaatuu ldhivuosina myrskytuulien
Jjohdosta (tdtd samaa ilmidtd tapahtui myds edellisessé rakennusvaiheessa).

Kaikki pddtytontit rajoittuvat kyseiseen puistokaistaleeseen ja tonttien ostovaiheessa
niistd on maksettu iso hinta. Kaikki kyseisen rivin talot on suunniteltu siten, ettd puisto
ndkymd pddsisi mahdollisimman hyvin oikeuksiinsa ja mikdli suunnitelmaa ei pdivitetd
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niin maisema menee pilalle ja on sanomattakin selvéad ettd tdlld on huomattava
vaikutus myds kiinteistojen arvoon. Tontin ostovaiheessa annettiin ymmdrtdd ettd
puistoaluetta sdilytetddn reilusti, koska toiseen suuntaan on kylld tilaa rakentaa.

Miksi puistokaistale on jétetty néin kapeaksi? Eiké koko Sarvikankaan aluetta olisi
mahdollista siirtdd kauemmaksi?

Ndin mahdollistettaisiin puistomaiseman sdilyminen myos “kaistaleiden” osalta, joka
olisi varmasti myds Sarvikankaan alueelta tontteja hakevien mieleen. Vaikutusten
arvioinnissakin todetaan seuraavaa: "Olevaa metsdd ja puustoa pyritddn kuitenkin
sdilyttdmddn mahdollisimman paljon”. Tdmd tavoite ei kylld nykyiselld suunniitelmalla
toteudu.

Kaavoituksen ja kadut ja lilkenne -yksikon vastine:

Maankayton suunnittelu perustuu maankaytto- ja rakennuslakiin (MRL).
Suunnittelualueella voimassa oleva Uuden Oulun yleiskaava (kv 18.4.2016 §25, lainv.
23.5.2019) on ohjeellinen aluevarauskaava, jossa esitettyjen toimintojen ja
kulkuyhteyksien paikat ja laajuudet tarkentuvat tarkemmassa suunnittelussa.
Yleiskaavassa Sarvikankaalle on esitetty uusi asuinalue, mutta asuinalueen sijaintia ja
muotoa tai Hiukkavaaran keskuspuiston ja Sarvikankaanpuiston viherkaistaleen
leveytta ei ole yleiskaavassa viela tarkemmin suunniteltu; se on tehty aluetta
koskevissa asemakaavatoissa: Hiukkavaaran keskuksen asemakaavassa (564-2077, kv
9.11.2015) seka kaynnissa olevassa Sarvikankaan asemakaavaty6ssa ja sen yhteydessa
laadituissa yleissuunnitelmissa.

Suunnittelualue on ohjelmoitu omakotitontinluovutuksen osalta merkittavaksi
maankayton toteuttamisohjelmassa (MATO 2022-2026; kv 28.2.2022 §15).
Sarvikankaan alue on suunniteltu maankaytoltaan ja infrasturktuuriltaan tehokkaaksi,
ja sen sijainnissa ja rajautumisessa on otettu huomioon mm. ympardivat
maastonmuodot ja korot, luonto- ja maisema-arvot, reittitarpeet ja asutus.
Asemakaavaehdotuksen mukaisen toteutuksen jalkeen suunnittelualueen ymparille jaa
laajat, yhtendiset viheralueet.

Suunnittelualueen lansiosan viheralueella on voimassa Hiukkavaaran keskuksen
asemakaava. Jaakarimarssin varren tonttien koillispuolelle jo kaavoitetun
Sarvikankaanpuiston kohdalla viheralueen leveys on noin 100 — 125 metria.
Sarvikankaanpuisto on ajateltu luonteeltaan toiminnalliseksi. Hiukkavaaran keskuksen
asemakaavassa Sarvikankaanpuiston alueelle on jo merkitty ohjeellinen kavelyn ja
pyorailyn yhteys (pp) seka ohjeellinen kuntorata (up), joka on linjattu jatkuvaksi
Sarvikankaan lakialueen suuntaan. Suunnittelutyon edetessa nykyisen
Valkiaisjarventien etelapuolella on kuitenkin todettu olevan luonto- ja maisema-arvoja
seka arkeologisen kulttuuriperinnn arvoja, joiden vuoksi Sarvikankaan lakialue on
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merkitty asemakaavaehdotuksessa viheralueeksi. Kuntorata tulee siten toteuttaa
Sarvikankaanpuiston alueelle jalankulun ja pyorailyn vaylan suuntaisesti.

Kaavatyon yhteydessa laadittujen liikkenteen ja ympariston yleissuunnitelmien mukaan
reitit on tarkoitus toteuttaa siten, ettd mahdollisimman paljon nykyista puustoa
sadilytetaan. Sarvikankaanpuiston reilun sadan metrin levyinen alue on nykyisin
puustoinen. Kaavan valmistelussa ja Sarvikankaanpuiston tilavarauksissa on ollut
lahtokohtana, etta Sarvikankaanpuiston puustoisuus tulee sdilymaan jatkossakin.

Voimassa olevaan Hiukkavaaran keskuksen asemakaavaan merkittyyn ohjeelliseen
jalankulun ja pydrailyn reittiin on sen lansipuolelle sijoittuvien Jaakarimarssin tonttien
rajalta etdisyytta kapeimmillaan noin 50 metria; ohjeellinen kuntorata sijoittuu
jalankulun ja pydrailyn reitin itapuolelle. Sarvikankaan kaavaehdotuksessa tonttien ja
ohjeellisen jalankulun ja pydrailyn reitin valille jaava puustoinen alue olisi
pohjoisosastaan jopa aiempaa leveampi. Reittien sijainnit ratkaistaan kuitenkin vasta
tarkemmassa katu- ja ymparistdsuunnittelussa. Katu- ja ymparistésuunnitelmat tulevat
paatoksentekoprosessiin ja nahtaville kevaan 2024 aikana.
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TONTTIJAKO 1:500 ouLy KOORDINAATTILUETTELO
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TINRO 5647090 N:0 X Y
2351 EDELLINEN TONTTIJAKO 1 7212607.182  481965.923
2 7212606.876 481986.221
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POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI 23.11.2023 KAUP. OSA 71 g ;gigggg'gég jggggi'gég
Hiukkavaara 6 7212584.701 482050.895
LASKI ALK KIINTEISTOINSINOORIN MAARAYKSESTA KORTTELI 117 ; ;giggggé? jgggig'ggf
PIIRSI JS PAIKKATIETOINSINOORI TONTIT 1-3 9 7212577.879 481985.785
TARK__PM pnneLisa Kyatie | muutT_TonTT 10 7212576404 481946.269
HYVAKSYTTY
VOIMAANTULO
MUODOSTUMINEN
TONTTI P-ALA OSAP-ALA KIINTEISTO M-ALA
071 0117 0001 940 940 404 0012 0518
071 0117 0002 943 943 404 0012 0518
071 0117 0003 882 882 404 0012 0518
> >
zv S
[te] o
S (o]
o o
7212650 |— T T T 1 7212650
1
3 112
2
12:518
Sarvikankaantie
2 3
20.30 32.50 24.70
=
3
3 2 2 883 2 | 3
2 o m 3 >
é 943 m? o 2 a
=
é % 12:518
j 37.50 3250 2470
10 9 8
< op | |
% Lippulaulunpiha
Z L o 1 4
=
-4+ £ + + A
[
< E —
= ]
2 S
=]
% o
a 12:518
4 ? =
2 121 2 120 ;

7212525 L

0v618Y

Oulu Maa ja mittaus
Kartta-arkisto

I 7090 Sail. F:17

090Z8¥

— 7212525



TONTTIJAKO 1:500 OuULU
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TINRO 5647091
2351 EDELLINEN TONTTIJAKO

KOORDINAATTILUETTELO
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TONTTIJAKO 1:500 OULU
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TINRO 5647092
2351

EDELLINEN TONTTIJAKO

POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI 23.11.2023 KAUP. OSA 71
Hiukkavaara
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TONTTIJAKO 1:500 ouLy KOORDINAATTILUETTELO
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TINRO 5647093 N:0 X Y
2351 T 1 7212565.745 481994.603
2 7212565.264 482026.599
3 7212564.798 482057.596
- 4 7212544.800 482057.295
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TONTTIJAKO 1:1000 OULU
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TINRO 5647094
2351 EDELLINEN TONTTIJAKO

POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI

23.11.2023

KAUP. OSA 71
Hiukkavaara
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TONTTIJAKO 1:1000 OULU
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TINRO 5647095
2351 EDELLINEN TONTTIJAKO
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Hiukkavaara
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TONTTIJAKO 1:500 ouLU KOORDINAATTILUETTELO
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TINRO 5647096 N:o X Y
2351 1 7212532.751 481794.584
EDELLINEN TONTTIJAKO 2 7212532450  481814.582
3 7212532.149 481834.579
- 4 7212531.848 481854.577
POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI 23.11.2023 KAUP. OSA 71 5 7912531.623 481869.576
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TONTTIJAKO 1:500 OuULU
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TINRO 5647097
2351 EDELLINEN TONTTIJAKO TI’
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Hiukkavaara 5
. - o } 6
LASKI ALK KIINTEISTOINSINOORIN MAARAYKSESTA KORTTELI 124 7
PIIRSI JS PAIKKATIETOINSINOORI TONTIT 1-4 8
9
TARK PM Anna-Liisa Kylatie MUUTT. TONTIT 10
HYVAKSYTTY 11
VOIMAANTULO
MUODOSTUMINEN
TONTTI P-ALA OSAP-ALA  KIINTEISTO M-ALA
071 0124 0001 528 528 404 0012 0518
071 0124 0002 540 540 404 0012 0518
071 0124 0003 540 540 404 0012 0518
2 071 0124 0004 945 945 404 0012 0518
®
&
7212555 T T Ya
+ 122 2+ g
12:518 %
Hymnipiha PP =
1
4 22.00 EQ
A
11¢
1 &
- 528 m? sk
S Q %
w
3 A =
27.
10r{ z — 53
123 o
< B 2 g
Q. : o
.2 S 540 m?2 S
g 1Y
-+ 3 + g
T
6 9 27.00 %
5 { =4
o 3
g ) s 12:518
540 m SE
. 8l 27.00 ;S
Hymnirinne S
12:518 =
o 4 Struvenpuisto
S 2 o %
1 :2 ES [te) 945 m S
o bel 7o)
2 = "
1 -
-+ + -
7J 27.00 T
e 6

WYV W W YW W W W W W e MWW YR

Oulu Maa ja mittaus
Kartta-arkisto

I 7097 Sail. F:17

_-3006-K—36105-1

1

:
<
<
1
A
:
;
<

KOORDINAATTILUETTELO

X Y
7212533.246 481894.603
7212532.915 481916.600
7212512.917 481916.299
7212492.920 481915.999
7212472.922 481915.698
7212437.926 481915.171
7212438.332 481888.174
7212473.328 481888.701
7212493.326 481889.002
7212513.324 481889.302
7212528.322 481889.528

g)
©
(o)}
n
N T - 7212555
é —|‘ 1 ‘|
= 2
2 3
= 4
WOIW W W W

- 7212425

G96L8Y



TONTTIJAKO 1:500 ouLU
KOORDINAATTILUETTELO
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TINRO °647098 No X v
2351 :
EDELLINEN TONTTIJAKO 1 7212466.942 481781.392
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3 7212466.269 481826.087
POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI 23.11.2023 KAUP. OSA 71 4 7212465.878 481852.084
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TONTTIJAKO 1:1000 OULU
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TINRO 5647099 KOORDINAATTILUETTELO
2351 EDELLINEN TONTTIJAKO NO X v
1 7212613.127 481570.768
- 2 7212611.923 481650.759
POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI 23.11.2023 KAUP. OSA 71 3 7912610.431 481749.948
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) o o ) 5 7212550.321 481756.844
LASKI ALK KIINTEISTOINSINOORIN MAARAYKSESTA KORTTELI 126 6 7912528.123 481756.510
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KOORDINAATTILUETTELO

TONTTIJAKO 1:1000 OuLU
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTYNVAHVISTETTU TINRO 5647100 o
2351 EDELLINEN TONTTIJAKO 1
2
3
POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI 23.11.2023 KAUP. OSA 71 4
Hiukkavaara 2
LASKI ALK KIINTEISTOINSINOORIN MAARAYKSESTA KORTTELI 127 7
PIIRSI JS PAIKKATIETOINSINOORI TONTIT 1-10 g
TARK PM Anna-Liisa Kylatie MUUTT. TONTIT 10
. 11
HYVAKSYTTY 12
VOIMAANTULO 13
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