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Pikisaarentie 5-7

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Pikisaaren kaupunginosassa (50) on kadynnistynyt asemakaavan muutostyd osoitteessa Pikisaarentie 5-7.
Tavoitteena on tdydentaa korttelin 6 tontin 19 vuokra-asuntotarjontaa ymparistodnsa sopivalla
asuinrakentamisella nykyisen kunnallistekniikan ja keskustan palvelujen laheisyydessa. Tontille on tarkoitus
toteuttaa myos asukkaiden yhteiskayttotiloja. Suunnittelutydssa on tarkoitus tutkia mahdollisuuksia
kestavan energiankayton ja liikkkumisen ratkaisujen tukemiseksi. Alueella olevien vanhojen rakennusten
suojelumerkinnat on tarkoitus paivittaa. Kaavatyd tehdaan Oulun kaupungin kaavoituksessa
kaavamuutoksen hakijan konsultin laatimien viitesuunnitelmien pohjalta. Kaavamuutosta ohjaa kaavatyota
varten perustettu ohjausryhma. Hankkeesta laaditaan toteuttamissopimus. Asemakaavan on tarkoitus
valmistua syksyllé 2022.
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Kuva 1 Opaskartalle on rajattu punaisella viivalla asemakaavan muutoksen suunnlttelualue seka punalsella katkovnvalla
alue, jonka asukkaita ja toimijoita tiedotetaan erikseen suunnittelutyon kaynnistymisesta.

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavamuutostydsta, siihen liittyvasta vaikutusten arvioinnista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen
isdnnoitsijoiden tulee tiedottaa asukkaita ja toimitilojen haltijoita osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteensa nahtavilldoloaikana. Ohjeet
palautteen antamiseen on kerrottu taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman sivuilla 5-6.

Kaavatoita koskevat aineistot ovat esilla kaupungin verkkosivulla osoitteessa:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet. Tahan kaavamuutostyohon liittyvat
kartat ja selostukset 16ytyvat kaavatunnuksella 564-2480.

Kuulutukset kaavamuutostydn kaynnistymisesta seka kaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman, valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka asemakaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivulla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.

1/6



http://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
http://www.ouka.fi/kuulutukset

O U I_U Yhdyskunta- ja Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
ympdristopalvelut kaavatunnus 564-2480, diaarinumero OUKA/6177/2020

Pikisaarentie 5-7 20.8.2021

Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualue ja lahiymparisto

Asemakaavan muutoksen suunnittelualueena on korttelin 6 tontti 19. Suunnittelualuetta rajaavat Pikikatu,
Pikisaarentie ja kapea Valimokatu. Tontilla on nelja vanhaa asuinrakennusta, joista yhdessa on kaytossa
oleva liiketila, vanhojen talousrakennusten rivi seka kaksi uudehkoa piharakennusta. Rakennukset ovat
sahkolammitteisia. Suunnittelualue on n. 0,5 ha:n suuruinen ja se on Oulun kaupungin omistuksessa.

Suunnittelualueen lounaispuolella on vanhaan emalitehtaaseen toteutettu asuinrakennus, uudehko
asuinrakennus ja autokatos seka rantaan sijoittuva reitti ympardivine viheralueineen. Pikisaarentien
pohjoispuolella on tontin 19 kohdalla uudehkoja asuinrakennuksia. Pikisaaresta paasee siltaa pitkin kavellen
ja pyoralla n. 700 m:n etaisyydella sijaitsevaan Oulun kaupungin keskustaan seka Hietasaareen ja
Raatinsaareen. Autolla Pikisaareen paasee Raatinsaaren kautta.
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Kuva 2 Ortoilmakuva (Oulu 2020). Suunnittelualueen likimaarainen rajaus on lisatty kuvaan punaisella viivalla.

Suunnitteluun vaikuttavat lahtotiedot ja laadittavat selvitykset

Kaavamuutostydssa otetaan huomioon suunnittelualuetta koskevat strategiat, paatdkset, kaavat, selvitykset
ja suunnitelmat. Lisaksi kaavamuutosty6ta varten tehdaan tarvittavat selvitykset ja suunnitelmat suunnittelun
edetessa. Kaavamuutostyon yhteydessa tontille 19 tehdaan mm. rakennushistoriaselvitys, arkeologinen
koekaivaus, maisemaselvitys, luontoselvitys, maaperaselvitys (mm. sulfidimaat, pima), hulevesiselvitys,
likenneselvitys, viitesuunnitelmat, viherkerrointarkastelu ja lumitilatarkastelu.

Voimassa olevassa asemakaavassa (AAM1077, kv 12.11.1984, YM 14.5.1985) tontti 19 on osoitettu
asuinpientalojen korttelialueeksi (AP), jolla ymparisto sailytetaan (/s); kaavassa ei ole tarkempia rakennusten
suojelua koskevia merkint®ja. Tontin vanhoille rakennuksille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 1 090
k-m?. Lisaksi toteuttamattomalle asuntolarakennukselle on osoitettu rakennusoikeutta 2 200 k-m?. Tontin
rakentaminen saa rakennusalasta riippuen olla enintdan yksi- tai kaksikerroksista. Tontin autopaikkamaarays
koskee vain asuntolarakentamista; pyorapysakointia ei ole otettu asemakaavassa huomioon.

Uuden Oulun yleiskaavassa 2030 (kv 18.4.2016 §25, lainvoimainen 23.5.2019) tontti 19 on merkitty osaksi
pientalovaltaista asuntoaluetta (AP), joka varataan asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille
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pientaloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille. Alueelle saa lisaksi sijoittaa ymparistohairioita aiheuttamattomia
palvelu- ja tydpaikkatoimintoja. Pikisaarentie on merkitty osaksi kevyen liikenteen paareittia. Suunnittelualue
kuuluu kulttuuriympariston vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tarkedan alueeseen (Oulujoen
suistoalueen historiallinen kokonaisuus) seka rakennusperinnon, kulttuuriympariston ja kaupunkikuvan
kannalta paikallisesti arvokkaaseen alueeseen (Oulujoen suisto). Lisaksi suunnittelualueeseen kohdistuu
Oulujoen suiston kaupunkipuisto -merkinta. Alueen suunnittelussa ja kdytdssa on turvattava alueen
ominaisluonteen ja erityispiirteiden seka kulttuuriperintd- ja maisema-arvojen sailyminen. Alueella oleva
rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta on tarkoitus sailyttaa.

Kuva 3 Vasemmalla ote asemakaavayhdistelmasta. Oikealla ylinna ote yleiskaavakartasta 1 ja alinna ote
yleiskaavakartasta 2. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on lisatty karttaotteisiin punaisella viivalla tai keltaisella

ympyralla.

Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus -selvityksessa (VILMO, Oulu 2014) Pikisaari on
merkitty osaksi ydinviheraluetta ja keskuspuistoa. Saaren pohjoisosa on merkitty virkistysalueeksi ja eteldosa
rakennetuksi alueeksi. Saaren halki on merkitty oleva virkistysyhteys viheralueella. Oulujoen ja suiston alue
on mm. maisemallisesti ja kulttuurisesti arvokas, merkittava ja monipuolinen virkistysalue, joka toimii
visuaalisena ja maisemarakenteellisena solmukohtana. Suistoalueen vesistd toimii ekologisena yhteytena.
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Kuva 4 Vasemmalla ote Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus -selvityksen viheralueverkostosta ja
oikealla ote luonnon ja maiseman suosituksista maankaytolle (VILMO, kartat 2.1 ja 2.5, Oulu 2014)
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Oulun suistoalueen keskeiset luontoarvot -koosteraportissa (Ramboll Finland Oy 2018) alueen todetaan
olevan maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta, jonka merkitys sekd kaupunkikuvan etta
kaupunkirakenteen kannalta on huomattava. Luonnoltaan monipuolisena suisto muodostaa Oulun
viheraluejarjestelman ydinalueen, ja keskeisen sijaintinsa vuoksi alueella on erityisen suuri merkitys
kaupunkilaisten virkistys- ja ulkoilukohteena. Suistoalueen monipuolisuuden sailyttaminen edellyttaa
rakennettujen ja hoidettujen seka luonnonmukaisten ja luonnontilaisten ranta-alueiden vaihtelua.
Suistoalueen maankayton kehittaminen edellyttaa yksityiskohtaisempien luontoselvitysten laadintaa;
kehittamisessa on huomioitava erityisesti Natura-alueet ja lietetattaren kasvuymparistot.

Suistokaupunkivisio (Oulu 2019) on strateginen suunnitelma, jonka periaatteilla ohjataan suistoalueen
maankayttda ja kehittymista. Strategisten paatavoitteiden mukaisten kehittdamisen painopistealueiden
perusteella mm. suiston monipuoliset arvot sovitetaan yhteen ja uutta kaupunkia luodaan kestavilla
ratkaisuilla, kaikelta kaupunkikehittamiselta edellytetdan korkeaa laatua, rakennettua arvokasta
kulttuuriymparistda seka uniikkia maisema- ja kaupunkikuvaa kunnioitetaan, vesipeilien ja luontoarvojen
sailymista edistetaan ja rantoja kehitetaan esteettomina kokoontumisen ja virkistaytymisen paikkoina.

Oulun suiston vot Maankayton suositukset
y per Oulun suistoalueelie
D Suunnittelualue E Suunnittelualue
Oulujoen suiston Natura-alue Alue jatettava kokonaan

Linnustorikas alue rakentamisen ulkopuolelle
(Natura-alue)

Alueelle ei suositella
rakentamista alueella
Luonnontilainen ranta v sijaitsevien ja tiedossa
Luonnontilaisen kaltainen alue o olevien suurimpien
lietetataresiintymien
vuoksi.

Alueen erityiset
luontoarvot asettavat
rajoituksia maankayton
suunnittelulle ja maan-
9 . kayttdmuodoille

Suurimmat lietetataresiintymat
* (yli 100 kpl, v. 2010-)

[ Kaaparikas alue
Luonnontilainen alue

Kulttuurivaikutteinen alue
« Uhanalaishavainnot (2010-)
=* Kalatie

A
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Kuva 5 Vasemmalla ote Oulun suiston keskeisista luontoarvoista ja oikealla ote maankayton suosituksista Oulun
suistoalueelle (Oulun suistoalueen keskeiset luontoarvot -koosteraportti, liitteet 1 ja 2, Ramboll Finland Oy 2018)

Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavan muutostyd osoitteessa Pikisaarentie 5-7 on kaynnistynyt tontin 19 vuokraoikeuden haltijan
hakemuksesta. Hakijana toimivan Sivakka-yhtyma Oy:n tavoitteena on Pikisaaren vuokra-asuntotarjonnan
kehittaminen, rakennusten kaukolampdverkkoon liittaminen seka vuokralaisten yhteistilojen ja
lammaonjakokeskuksen toteuttaminen. Tavoitteena on kayttaa toteuttamattomaksi ja Koulutuskuntayhtyma
OSAO:n Pikisaaren yksikdn toiminnan lopettamisen myo6ta tarpeettomaksi jadneen asuntolarakennuksen
rakennusoikeutta uuteen vuokra-asumiseen.

Vaikutusten arviointi

Kaavamuutoksen laatimisen yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavamuutoksen mukainen
toteuttaminen voi aiheuttaa suunnittelualueella ja sen [ahiymparistdssa. Suunnittelutydn aikana arvioidaan
vaikutuksia mm. alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistdon ja kaupunkikuvaan,
maisemaan ja kulttuuriperintddn, luontoon, liikkenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen, kestavaan
kehitykseen ja energiatehokkuuteen, seka ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon. Vaikutusten arvioinnin
tekee kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetdan asemakaavan
selostukseen.
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Osallistuminen

Kaavatyota ohjaa tyota varten perustettu ohjausryhma, jossa on edustajat kaavoituksesta, kadut ja liikenne
-yksikostd, maa ja mittaus -yksikdstd, rakennusvalvonnasta, Oulun Seudun Ymparistétoimi -liikelaitoksesta,
Pohjois-Pohjanmaan museosta, Oulun Energia Siirto ja Jakelu Oy:sta seka Oulun Energia Oy:n
lampopalveluista. Ohjausryhmassa on edustaja myos Sivakka-yhtyma Oy:sta. Hakija laadituttaa
asemapiirustuksen ja muuta viitesuunnitelma-aineistoa asemakaavan muutosta varten.

Osalliset

Kaavatyon osallisia ovat alueen maanomistajat, asukkaat ja yritykset. Viranomaisten ja yhteisojen osalta
osallisia tassa kaavatydssa ovat mm.:

e Oulun seudun ympaéristotoimi e Vanha Pikisaari ry

e Oulun Vesi e  Kulttuurisaari ry

e Oulun Energia Siirto ja Jakelu Oy e Oulun Urban Culture ry

e Oulun Energia Oy, lampdpalvelut e Tuiran asukasyhdistys

e Kiertokaari Oy e Hietasaaren-Toppilansaaren asukasyhdistys

e Pohjois-Pohjanmaan museo e  Oulun nuorisovaltuusto ONE

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus e Nuorten osallisuusryhma OKeVa

e Oulu-Koillismaan pelastuslaitos e Oulun kaupungin vanhusneuvosto

e DNA Oyj e  Oulun kaupungin vammaisneuvosto

e Elisa Oyj e Suomen luonnonsuojeluliiton Pohjois-

e Telia Finland Oyj Pohjanmaan piiri ry

e Oulunseudun Laajakaista e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry

e Digita Oy e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Konsernipalvelut / yhteis6toiminta e Oulun polkupydrailijat ry
Vuorovaikutus

Kaavatyon eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet tyon eri vaiheissa on kuvattu taman osallistumis- ja
arviointisuunnitelman sivulla 6.

Sahkdiseen kaava-aineistoon voi tutustua kaupungin verkkosivun lisaksi myds Oulu10-asiakaspalvelupisteessa
(kayntiosoite: Saaristonkatu 8). Tarvittaessa lisatietoja saa kaavamuutostyon yhteyshenkil6ilta, joiden
yhteystiedot on kerrottu taman sivun alalaidassa.

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka asemakaavan valmisteluaineistosta ja
kirjalliset muistutukset kaavaehdotuksesta toimitetaan postitse osoitteeseen: Kirjaamo, PL 71, 90015 Oulun
kaupunki (kdyntiosoite: Kansankatu 55 A) tai sahkopostitse osoitteeseen: kirjaamo@ouka.fi. Palautteessa
on mainittava taman kaavatyon diaarinumero: OUKA/6177/2020.

Palautteeseen annetut vastineet ja tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta hyvaksya palautteeseen annetut
vastineet toimitetaan niille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa kirjallisen mielipiteen tai muistutuksen
esittamisen yhteydessa.

Lisatietoja:
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus (kdyntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, Oulu)

Kaavoitusarkkitehti Suvi Korpinen, puh. 050 379 3437, sahkdposti muotoa: etunimi.sukunimi@ouka.fi
Kaavoitusassistentti Outi Colliander, puh. 040 664 2838, sahkdposti muotoa: etunimi.sukunimi@ouka.fi
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Kaavatyon vaiheet ja osallistumismahdollisuudet

Kaynnistysvaihe

Kaupungin omistaman tontin 19 vuokraoikeuden haltija on jattanyt asemakaavan muuttamista koskevan
hakemuksen kesalla 2020. Kaavaty® on kaynnistetty lahtokohtien selvittamisella ja selvitysten laatimisella.
Kaavatyon alkuvaiheessa on laadittu tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jota tarvittaessa taydennetaan
suunnittelutyon aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetdaan nahtavilla neljan viikon ajan. Tyén kaynnistymisesta,
nahtavillaolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen esittamiseen tiedotetaan kaupungin verkkosivulla, lehti-
ilmoituksella Kalevassa ja kirjeilla. Viranomaisia ja yhteisoja tiedotetaan sahkopostitse.

Osallisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen mielipiteensa nahtavillaoloaikana.

Valmisteluvaihe

Suunnittelutyd etenee kaavaluonnoksen laatimiseen, jossa kaynnistysvaiheessa saatu palaute otetaan
huomioon. Kaavaluonnos valmistellaan hakijan konsultin laatimien viitesuunnitelmien pohjalta.
Kaynnistysvaiheessa saatuun palautteeseen annetut vastineet toimitetaan valmisteluvaiheessa niille, jotka ovat
ilmoittaneet osoitteensa kaynnistysvaiheen mielipiteen esittamisen yhteydessa. Vastineet toimitetaan sen
jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Tavoitteena on, ettd kaavamuutoksen valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla neljan viikon ajan alkuvuodesta
2022. Nahtavillaolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen esittamiseen tiedotetaan kaupungin verkkosivulla, lehti-
ilmoituksella Kalevassa ja kirjeilla. Viranomaisia ja yhteisoja tiedotetaan sahkopostitse.

Kaavatyota koskeva tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestetdan kaavaluonnoksen nahtavillaoloaikana. Osallisilla
on mahdollisuus antaa kirjallinen mielipiteensa nahtavillaoloaikana.

Ehdotusvaihe

Suunnittelutyd etenee kaavaehdotuksen laatimiseen, jossa valmisteluvaiheessa saatu palaute otetaan
huomioon. Valmisteluvaiheessa saatuun palautteeseen annetut vastineet toimitetaan ehdotusvaiheessa niille,
jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa valmisteluvaiheen mielipiteen esittamisen yhteydessa. Vastineet toimitetaan
sen jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi kevaalla 2022. Nahtavillaolosta ja
mahdollisuudesta muistutuksen esittamiseen tiedotetaan kaupungin verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella
Kalevassa. Lisaksi nahtavillaolosta tiedotetaan kirjeilla niita kaavamuutosalueen maanomistajia ja —haltijoita,
joiden kotikunta ei ole Oulu. Viranomaisia ja yhteis¢ja tiedotetaan sahkopostitse.

Osallisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen muistutuksensa nahtavillaoloaikana.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaava viimeistelldan, ja siind otetaan huomioon ehdotusvaiheessa saatu palaute. Ehdotusvaiheessa
saatuun palautteeseen annetut vastineet toimitetaan hyvaksymisvaiheessa niille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa muistutuksen esittamisen yhteydessa. Vastineet toimitetaan sen jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta
on ne hyvaksynyt.

Tavoitteena on, etta asemakaava hyvaksytaan kaupunginvaltuustossa syksyllad 2022. Asemakaavan
hyvaksymisesta lahetetaan tieto niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen
nahtavilldoloaikana (maankaytto- ja rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista koskevasta paatoksesta voi valittaa
hallinto-oikeuteen (maankaytto- ja rakennuslaki 191 §). Hallinto-oikeuden paatoksesta voi valittaa, mikali
korkein hallinto-oikeus mydntaa valitusluvan.

Asemakaavan voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivulla valitusajan paatyttya.
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