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Paivitetty 11.5.2023

Virpiniemen Meriniemi ja Kellonlahti

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kellon kaupunginosassa, Virpiniemessa, on tullut vireille asemakaavan muutos. Tavoitteena on
mahdollistaa loma-asunnon kayttétarkoituksen muutos pysyvaksi asunnoksi maanomistajan /
maanvuokraajan oman tarpeen mukaan. Tavoite koskee niita tontteja, joiden maanomistajat tai-
haltijat ovat hakeneet muutosta. Samalla kaikkien tonttien kaavamerkinnat ja -maaraykset
paivitetadan nykymaaraysten mukaisiksi ja vanhentuneet merkinnat/maaraykset poistetaan.

Asemakaavan on tarkoitus valmistua vuoden 2023 aikana.
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Kuva 1 Kartalle on rajattu punaisella yhtendisella viivalla alueet, joille suunnitellaan asemakaavan
muuttamista. Punaisella katkoviivalla on esitetty alue, jonka asukkaita ja toimijoita tiedotetaan erikseen

suunnittelutydn kaynnistymisesta.

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavahankkeesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen
isdnnoitsijoiden tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja

toimitilojen haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteita nahtavillaoloaikana.
Ohje palautteen antoon on sivulla 5.

Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla verkkosivulla:

www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset 16ytyvat kaavatunnuksella 564-2531

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.
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Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutosalueena on Kellon kaupunginosan korttelit 1405-1407, 1409-1437, 1439-
1441, 1445-1449, 1451-1454 ja 1458-1472. Korttelit on asemakaavoitettu loma-asuntojen ja
matkailua palvelevien rakennusten korttelialueiksi. Koko alueella on 207 tonttia, joista 160 tonttiin
ovat yksityiset maanomistajat/-haltijat hakeneet asemakaavan muutosta. Kaupungin omistamia
rakentamattomia tontteja on alueella 24.

Asemakaavan muutoksen paatavoitteena on sallia ja mahdollistaa pysyva asuminen niiden tonttien
osalta, joiden maanomistajat tai -haltijat ovat hakeneet kaavamuutosta. Kaikkien tonttien
kaavamaaraykset ja -merkinnat paivitetddan nykymaaraysten ja Oulun kaupungissa yleisesti kdytossa
olevien kaavamerkintdjen ja -maaraysten mukaisiksi. Vanhentuneet kaavamerkinnat/-maaraykset
poistetaan.

Vaikutusten arviointi ja selvitykset

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
kaavan muutosalueella ja sen [ahiymparistdssa. Arvioitavana on mm. kaupunkikuvaan ja
rakennettuun ymparistoon, luontoon ja maisemaan, liikenteeseen ja asumiseen kohdistuvat
vaikutukset seka sosiaaliset vaikutukset.

Lisaksi kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutuksia, joita kaavan toteuttaminen voi
aiheuttaa muutosaluetta ja sen lahiymparistoa laajemmin:

- yhdyskuntarakenteeseen

- kunnallisten palvelujen tarpeeseen

- Kellon alueen tonttitarjontaan ja asuntorakentamiseen

- liikenteeseen ja liikkkumiseen

- Virpiniemen matkailu- ja liilkuntapalveluiden kehittamiseen
- seudullisesti merkittavaan virkistysalueeseen

- seka taloudelliset vaikutukset

Vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja yhteisty0ssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot
vaikutuksista liitetadn asemakaavan selostukseen.

Suunnittelutydta varten on teetetty selvitys huomionarvoisista luontotyyppikuvioista ja
upossarpiosta, kevyt maisemaselvitys, luontoselvitys, hulevesiselvitys, meluselvitys seka
luontovaikutustenarviointi (luontotyypit ja niille leimallinen kasvillisuus).

Suunnittelun lahtokohdat

Useat maanomistajat ja -haltijat ovat hakeneet asemakaavan muutosta Meriniemen ja Kellonlahden
alueilla sijaitseville tonteille. Alueella on myds kaupungin omistamia tontteja. Suurin osa tonteista
on rakennettu. Tontteja ymparoivat katu— ja virkistysalueet ovat Oulun kaupungin omistuksessa.

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat

Voimassa olevassa asemakaavassa, jota on tarkoitus muuttaa, iso osa kortteleista on osoitettu
loma-asuntojen korttelialueiksi (RA), ensisijaisesti yhtiomuotoisten loma-asuntojen korttelialueiksi
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(RA-1) seka eldinurheilua ja muuta vapaa-ajan harrastustoimintoja tukevan loma-asumisen
korttelialueiksi (RA-2). Meriniemessa on liséksi muutama kortteli osoitettu matkailua palvelevien
rakennusten korttelialueiksi (RM-4 ja RM-1).

Kuva 3 Ote voimassa olevasta asemakaavasta Kellonlahden alueelta.

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla Make-3
(tummanvihred), monikayttdinen luonto seka vapaa-ajan asumisen vyohyke. Monikayttoisen
luonnon vydhyke muodostuu kaupunkikehittamisvydhykkeiden laheisista maaseutu-, virkistys- ja
luonnonymparistosta. Vyohyketta kehitetdadn osana, Oulun seudun virkistys- ja vapaa-ajan
verkostoa. Vapaa-ajan asumisen vyohyke (keltainen katkoviiva) merkinnalla on osoitettu
kaupunkikehittamisvyohykkeiden laheiset rantavyohykkeet, joilla on erityista merkitysta loma-
asumisen alueina. Vyohykkeilla edistetdaan vapaa-ajanasumisen lisaksi rantojen ja vesistdjen
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virkistyskayttomahdollisuuksia. Meriniemen itdosassa osa suunnittelualueesta sijaitsee
Merenrannikon ja meren saarten rantayleiskaavan lahivirkistysalueeksi (VL) osoitetulla alueella.

—

|
|
|
|
|
|
|
P

Kuva 4 Ote Oulun yleiskaavojen yhdelmakartasta.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa suunnittelualue kuuluu matkailun vetovoima-alue/matkailun ja
virkistyksen kehittdmisen kohdealue- rajauksen (mv-4) sisdan. Liminganlahti-Hailuoto-Oulu alueen
kehittdminen perustuu maankohoamisrannikon luonnon ja kulttuuriymparistojen erityisiin arvoihin seka
maaseudun ja kaupunkikulttuurin vuorovaikutukseen. Virpiniemi on osoitettu seudullisesti merkittavaksi,
virkistysverkoston kannalta tarkeaksi retkeily-, ulkoilu-, urheilu- ja virkistysalueeksi.
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Kuva 5 Ote maakuntakaavojen yhdelmakartasta.
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Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Kirjaamo PL 71 90015
Oulun kaupunki, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sihkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/5140/2021.

Sahkdiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kayntiosoite
Torikatu 10). Tarvittaessa lisatietoja saa hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan
viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet,
suunnittelu etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman viimeisella sivulla on kuvattu
kaavoituksen eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tassa hankkeessa ovat mm.
seuraavat tahot:

e Oulun seudun ymparistotoimi e Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen
e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus yhdistys (PPLY)
e Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos e Oulun polkupyérailijat
e Oulun kaupungin vammaisneuvosto e Kellon suuralueen asukasyhdistys ry
e Oulun kaupungin vanhusneuvosto e Kellon kylayhdistys ry
e Oulun kaupungin liikkuntapalvelut e HaVa, Haukiputaan vaikuttajat
e DNA Oyj e BusinessOulu
e Elisa Oyj e Virpiniemen liikuntaopisto,
e Telia Finland Oyj koulutuskuntayhtyma OSAO
e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry e Virpiniemen Golf Oy
e Pohjois-Pohjanmaan museo e ABC Ratsastajat ry
e Oulun Vesi e Virpiniemen Hevosystavat ry
e Oulun Energia e Virpiniemen Greyhoundurheilijat ry
e Haukiputaan sahkdosuuskunta e Oulun Seudun Vinttikoiraharrastajat ry
e Telia Towers Finland Oy e SF Caravan Rantasarka
e Digita Oy e Oulun Frisbeeseura ry
e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois- e Virpiniemen SYKE
Pohjanmaan piiri e Ravintola Spoon
e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun e PikePadel
yhdistys ry
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Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille maanomistajien hakemuksista toukokuussa 2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatiminen on kaynnistetty lahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla neljan
viikon ajan. Tana aikana osallisten on mahdollista esittaa mielipiteita. Nahtavilldolosta ilmoitetaan
kirjeilla, lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla 4 viikon ajan alkuvuodesta 2023. Tana aikana
jarjestetaan tiedotus- ja keskustelutilaisuus ja osallisten on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin
ja esittaa niista mielipiteensa.

Kaava-asiakirjojen nahtavillaolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella
Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus valmistuu kesalla 2023, jolloin kaavaehdotus asetetaan
nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin
verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille,
joiden kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeelld. Viranomaisia ja yhteis6ja
tiedotetaan sahkopostitse.

Toimita muistutus kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.
Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan
nahtavillaoloaikana pyytédneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastineet toimitetaan sen
jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta lahetetaan tieto
niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana (maankaytto- ja
rakennusasetus 94 8§). Hyvaksymista koskevaan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla
hallinto-oikeuteen (maankaytto- ja rakennuslaki 191 §). Hallinto-oikeuden paatdkseen saa hakea
muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan.

Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Kaavoitusarkkitehti Hanna Pdytakangas, puh. 050 430 4143
Kaavavalmistelija Anita Koivikko, puh. 044 499 3352

Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu
Sahkopostit ovat muodossa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
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