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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1.  Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Raksilan kaupunginosan kortteleita 3 ja 29-34,
niihin rajautuvia katualueita Puutarhakadulla, Karjakadulla, Puistikkokadulla, Teuvo Pakkalan ka-
dulla ja Jaapalloilijanpolulla seka Urheilijanpuiston puistoaluetta. Asemakaavan muutoksella
muodostuu Oulun kaupungin Raksilan kaupunginosan korttelin 3 tontti nro 3. Tonttijako hyvak-
sytaan asemakaavan muutoksen yhteydessa.

Kaavan nimi: Puu-Raksila
Kaavatunnus: 564-2425
Kaavan laatija: Jere Klami

Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki
sahkoposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta

ilmoitettu: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella
23.8.2019.
Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella
27.8.2019.

Hyvaksyminen: Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan

muutoksen 22.5.2023 § 49.

Asemakaavan muutos on tullut voimaan 5.7.2023

1.2. Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Raksilan kaupunginosassa. Siihen sisaltyvat korttelit 3 ja 29-
34 seka niihin rajautuvat katualueet Puutarhakadulla, Karjakadulla, Puistikkokadulla ja Teuvo
Pakkalan kadulla ja Jaapalloilijanpolulla seka osa Urheilijanpuiston puistoaluetta. Asemakaavan
muutosalueen pinta-ala on noin 10,91 hehtaaria.

1.2.  Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3. Tiedotus- ja keskustelutilaisuuksien 25.11.2020, 9.6.2021, 25.8.2022 seka 2.2.2023 muistiot
Liite 4. Yhteenveto asukaskyselyn 2019 tuloksista

Liite 5. Asemakaavan muutoksesta jatetyt mielipiteet, muistutukset ja lausunnot vastineineen
Liite 6. Maisemaselvitys, Sitowise Oy

Liite 7. Linnustoselvitys, Kosteikkomaailma

Liite 8. Hulevesien hallintasuunnitelma, Ramboll Finland Oy

Liite 9. Liikenneselvitys ja Teuvo Pakkalan kadun toimivuustarkastelu, Ramboll Finland Oy
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Liite 10. Meluselvitys, Ramboll Finland Oy

Liite 11. Raksilan visiosuunnitelmat

Liite 12. Asemakaavakartta merkintdjen selityksineen

Tonttijako

Erillisliite: Puu-Raksilan korjaus- ja rakentamistapaohje 14.4.2023

1.3.  Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaalista

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY)

Teuvo Pakkalan koulun rakennushistoriaselvitys (2019)

Puu-Raksilan rakennushistoriaselvitys (2022)

Puu-Raksilan maisemaselvitys (2021)

Historiallisen kaupunkimiljoén suojeluatlas: Oulun Raksila (2017)

Raksilan perusparannusohje, Oulun kaupunki, kiinteistovirasto, asuntoasiainosasto (1986)
Raksilan ymparistoohjelmat 1996 seka 2007-2009 (2006)

Puu-Raksila seka Teuvo Pakkalan koulu, hulevesiselvitykset ja hulevesien hallintasuunnitelmat
(2022)

Liikenneselvitys (2022)

Teuvo Pakkalan kadun toimivuustarkastelu (2022)

Linnustoselvitys (2022)

Ymparistomeluselvitys (2022)

Liikennetdrinan mittaukset, Teuvo Pakkalan katu 8 ja 14 (2012 ja 2018)

Oulun kaupunkistrategia 2030

Oulun arkkitehtuuriohjelma (2017)

Happamien sulfaattimaiden esiselvitys Oulussa, GTK (2015)

Teuvo Pakkalan koulun sulfaattimaaselvitys (2023)

Oulun kaupungin leikkipuistojen kehittaminen 2014-2032 (2014)

Hankeselvitys Teuvo Pakkalan koulun peruskorjauksesta (2019)

2. Tiivistelma

2.1.  Asemakaavan sisaltd

Asemakaavan muutoksella osoitetaan Puu-Raksilan asuinkorttelit nro 29-34 asuinrakennusten
korttelialueeksi (A). Paarakennusten kerrosluku vaihtelee valilla I-11 1/2 kerrosta. Asemakaavan
muutos mahdollistaa talousrakennuksien rakentamista asuintonteille. Rakennusoikeutta on osoi-
tettu asuinkorttelien alueelle yhteensa 27490 kerrosalaneliometria seka lisaksi 5735 kerros-
alaneliometria talousrakennuksiin sijoitettaville auton sailytyspaikoille, talous-, huolto- ja tyoti-
loille. Talousrakennuksiin on mahdollista sijoittaa pienia asuntoja.

Teuvo Pakkalan koulun korttelialue korttelissa 3 osoitetaan opetustoimintaa palvelevien raken-
nusten korttelialueeksi (YO). Tontille on osoitettu rakennusalat yksi-, kaksi- ja kolmekerroksisille
rakennusaloille seka katokselle. Tontin rakennusoikeus on 4200 nelidmetria. Asemakaavan muu-
tos mahdollistaa koulun perusparannuksen yhteydessa suunnitellun eteisen toteuttamisen sisa-
pihan puolelle. Koulun tonttia laajennetaan puistoalueelle, jotta valituntipihaa voidaan kehittaa.
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Asemakaavassa on osoitettu suojelumerkinnat Puu-Raksilan asuntoalueen alkuperaisille raken-
nuksille ja Teuvo Pakkalan koululle seka valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston mer-
kinta alueelle Museoviraston inventoinnin mukaisesti.

Osa Puistikkokadun katualueesta valilla Syrjakatu-Puutarhakatu on osoitettu puistoalueeksi. Alu-
een kaduille on osoitettu sailytettavat ja taydennettavat puurivit seka ohjeellisilla merkinnailla
kadunvarsipysakainti, istutusalueet, hulevesien kasittelyalueet seka varaus jatteiden yhteiske-
rayspisteelle.

2.2. Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitusty® on kadynnistetty Raksilan asukasyhdistys ry:n aloitteesta. Oulun Tilapalvelut on jatta-
nyt 12.11.2021 asemakaavan muutoshakemuksen kortteliin 3 (Teuvo Pakkalan koulu) liittyen.
Kortteli 3 sisaltyy tahan asemakaavan muutokseen.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin nelja lausuntoa
ja kaksi mielipidetta. Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtavana kaupungin virallisella
ilmoitustaululla Oulu 10-palveluissa. Muutosluonnoksesta esitettiin 28 mielipidetta ja kolme lau-
suntoa. Asemakaavan muutosehdotus on pidetty nahtavana kaupungin virallisella ilmoitustau-
lulla Oulu 10-palveluissa. Muutosehdotuksesta esitettiin seitseman muistutusta ja yksi lausunto.
Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi asemakaavan muutoksen 25.4.2023 § 230.

2.3. Asemakaavan toteutus

Alueen toteuttaminen koostuu lahinna rakennusten korjaamisesta seka talousrakennusten ra-
kentamisesta. Yleisten alueiden suunnitelmien toteuttamista ei ole aikataulutettu. Teuvo Pakka-
lan koulu peruskorjataan vuosina 2023-2024.

3. Lahtokohdat

3.1.  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1.  Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueella sijaitsee valtakunnallisesti arvokas kulttuuriymparistd, 1920-luvulta lahtien ja
paaosin 1930- ja 1940-luvuilla rakennettu Puu-Raksilan asuntoalue, johon sisaltyy vuonna 1950
valmistunut Teuvo Pakkalan koulu. Suunnittelualuetta rajaa koillisessa 1970-luvulla rakennettu
Raksilan market-alue. Kaakossa suunnittelualue rajautuu Teuvo Pakkalan kadun varren palvelura-
kentamisen kokonaisuuteen, johon kuuluvat palolaitos, hatakeskus, Oulun Energia Areena, Pal-
velualan opisto seka Merikosken lukio. Suunnittelualue rajautuu luoteessa Raksilan kaupungin-
osan kortteleihin 25-28 seka Puistikkokatuun, Eeminpuistoon ja Topinpuistoon. Niiden vieressa
rautatiealueen varressa sijaitsee kehittyva Asemakeskuksen alue linja-autoasemineen seka oi-
keus- ja poliisitaloineen.

Suunnittelualueen lahiymparistdssa on kaynnissa asemakaavan muutoksia ja kehittamishank-
keita, jotka on kuvattu selostuksen kappaleessa 4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat / kaupungin
asettamat tavoitteet.

Suunnittelualueen eteldn ja lounaan puolella sijaitsee valtakunnallisesti arvokas Karjasillan jal-
leenrakennuskauden asuntoalue, jolla on kadynnissa kulttuuriympariston arvojen sailyttamiseen
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liittyva asemakaavan muutos (kaavatunnus 564-2227). Se on asemakaavan muutosluonnoksen
valmisteluvaiheessa.

3.1.2. Luonnonymparisto

Maiseman padelementteja ovat puutalokorttelit ja niitd reunustavat lounas-koillissuuntaiset ka-
dunvarren koivurivit (Karjakatu, Puutarhakatu ja Syrjakadun kaakkoispuoli) seka leveiden katuti-
lojen luode-kaakkosuuntaiset lehmuskujanteet (Puistikkokatu). Tehtaankadun puurivit seka
Teuvo Pakkalan kadun molemmin puolin ja Syrjakadun luoteispuolella myos tonttien kasvillisuus
muodostuu merkittavaksi katumaisemassa. Suunnittelualueen ldheisyydessa lounaan puolella
sijaitsee Kaupunginojan varren puistoalue. Luonnonymparistda on kuvattu tarkemmin kappa-
leessa 3.3.3 maisemaselvitys.

B
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3.1.3. Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee valtakunnallisesti arvokas kulttuuriymparistd, 1920-luvulta lahtien ja
padosin 1930- ja 1940-luvuilla rakennettu Puu-Raksilan asuntoalue, johon sisaltyy vuonna 1950
valmistunut Teuvo Pakkalan koulu. Puu-Raksilan alueen valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparistd on kuvattu kappaleessa 3.3.1 seka rakennushistoriaselvitys kappaleessa 3.3.2.

Alueen kokoojakatuverkoston muodostavat alueen pohjoisosassa Tehtaankatu seka Teuvo Pak-
kalan katu ja Syrjakatu, jotka liittyvat alueen etelareunalla olevaan Kainuuntiehen. Alueen sisalla
katuverkoston muodostavat Puutarhakatu, Karjakatu seka Puistikkokatu. Puistikkokadun lansi-
padssa on puistoalue.

Pyoraliikenteen paareitit sijaitsevat Kajaanintien eteldapuolella, Ratakadun kaakkoispuolella seka-
Kainuuntien pohjoispuolella, johon on rakennettu vuonna 2021 Maikkulan baana. Pyoraily on
sallittua Tehtaankadun markettien puoleisella vaylalla ja Teuvo Pakkalan kadun idan puoleisella
vaylalla seka Puistikkokadun suuntaisilla vaylilla. Muutoin pyoraily alueella tapahtuu ajoradalla.

3.1.4. Maanomistus

Asemakaavan muutosalue on Oulun kaupungin omistuksessa.

3.2. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston vuonna 2000 hyvaksymien ja vuonna 2008 tarkistettujen alueidenkayttotavoit-
teiden mukaan alueiden kaytossa on varmistettava mm. se, etta valtakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinndn arvot sailyvat. Viranomaisten laatimat valtakunnalliset
inventoinnit tulee ottaa huomioon alueidenkaytdn suunnittelun lahtokohtina. Yksi tallainen in-
ventointi on Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY), joihin Puu-Rak-
sila kuuluu. RKY-alueilla tavoitteena on kulttuuriymparistdjen rakenteen, kyla- ja kaupunkikuvan,
alueilla jo olevien rakennusten ja ympariston sdilymisen turvaaminen seka mahdollisen tayden-
nysrakentamisen ja muiden muutosten sopeuttaminen kulttuuriympariston ominaisluonteeseen
ja erityispiirteisiin. Puu-Raksilan RKY-alue on kuvattu kappaleessa 3.3.1.

3.2.2. Maakuntakaava

1. vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla C1, Oulun keskustatoiminto
jen alue. Merkinnalla osoitetaan Oulun kaupunkikeskustan palvelutoimintojen alue, johon sijoit-
tuu keskustahakuisia hallinto-, kauppa-, hyvinvointi- ja vapaa-ajan palveluja seka asumista. Alu-
eella olevat valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot ja -kohteet (RKY 2009)
on esitetty naiden maakuntakaavamerkintdjen ja -maaraysten lopussa. Suunnittelumaaraykset:
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaavoituksessa tulee luoda edellytyksia kansainvalisen,
kaupallisesti vetovoimaisen ja viihtyisan kaupunkikeskustan kehittymiselle varaamalla alueita tii-
vista kaupunkirakentamista ja monipuolisia palveluja varten seka maarittelemalla korkeatasoisen
kaupunkikuvan kehittamisen periaatteet. A-1 8 Alueiden kayton suunnittelussa ja rakentamisessa
on varmistettava, etta alueella sijaitsevien kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta
tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat. Alueelle saa sijoittaa merkityksel-
téaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa keskusta-
toimintojen alueen sijainti ja laajuus on maariteltava siten, etta alue muodostaa toiminnallisesti
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yhtenaisen keskustahakuisiin toimintoihin painottuvan kokonaisuuden. Oulun keskustatoiminto-
jen aluetta tulee kehittaa Pohjois-Suomen kaupallisena padkeskuksena ja alueen yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota kaupan toiminta- ja kehitysedelly-
tysten ja palveluiden saavutettavuuden kehittamiseen.

2. vaihemaakuntakaavan selostuksessa todetaan: Useissa kaupunki- ja kuntakeskuksissa on ar-
vokkaita rakennettuja kulttuuriymparistdja, joiden merkinnat eivat ndy maakuntakaavakartalla
keskustatoimintojen merkinnan alta. Sen vuoksi maakuntakaavan C-1, C-2 ja C-alueiden merkin-
nan kuvauksissa viitataan kaavaselostuksen luetteloon, joka sisaltaa valtakunnallisesti merkittavat
(RKY 2009) ja maakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistdt. Puu-Raksila kuuluu
valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistoihin.

3.2.3. Yleiskaava

Yleiskaava on tullut voimaan Oulun kaupunginhallituksen paatoksella 20.6.2016. Yleiskaa-
vassa Puu-Raksilan alue on osoitettu merkinnalla AP, pientalovaltainen asuntoalue. Alue vara-
taan asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille ja pienkerrosta-
loille. Alueelle saa lisaksi sijoittaa ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja tyopaikkatoi-
mintoja.

Teuvo Pakkalan koulun alue on osoitettu yleiskaavassa merkinnalla PY, julkisten palvelujen alue.
Alue varataan luonteeltaan julkisille palveluille. Lisaksi alueelle saa sijoittaa palvelujen yhteyteen
soveltuvia tyOpaikkatoimintoja ja vahaisessa maarin myds asumista.

Suunnittelualue on yleiskaavassa kulttuuriympariston vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tar-
kea kohdetta tai aluetta. Merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti merkittavat rakennetun kult-
tuuriympariston kohteet (RKY 2009) ja valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet. Alueen
suunnittelussa ja kaytossa tulee edistaa kulttuuriperinto- ja maisema-arvojen turvaamista siten,
etta rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta sailytetaan. Suunni-
teltaessa alueelle muutoksia on turvattava alueen ominaisluonteen ja erityispiirteiden sailyminen.
Rakennettuun kulttuuriymparistoon vaikuttavista hankkeista on pyydettava lausunto museovi-
ranomaiselta.

Puu-Raksilan koillispuolelle on osoitettu kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava (oranssi katko-
viiva). Merkinnalld on osoitettu tavoitteellisen kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava, jonka var-
rella maankayttda tulee tiivistaa ja monipuolistaa niin, etta tuetaan kaupunkiraitiotien toteutta-
mismahdollisuuksia. Kaupunkiraitiotien linjaus on ohjeellinen ja se tarkentuu jatkosuunnittelussa.
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Kuvat 2 ja 3. Ote voimassa olevasta eriskaavasta jé VO

3.2.4. Voimassa olevat asemakaavat

Puu-Raksilan alueelle on laadittu asemakaava (kaavatunnus 564-379), joka on vahvistettu
2.3.1965 ja on voimassa suurella osalla aluetta. Siina korttelit 29-34 on maaritelty padosin asun-
tokerrostalojen korttelialueiksi (AK) seka osalla aluetta Puistikkokadun varrella ja laheisyydessa
yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialueiksi (Aw). Suurin sallittu kerrosluku vaihtelee
valilla I-1l. Rakentamisen maara on suurimmalla osalla aluetta esitetty kerroslukuna ja rakennus-
alan rajana. My6hemmin laadituissa asemakaavan muutoksissa rakennusoikeus paarakennuksille
ja talousrakennuksille on ilmoitettu rakennusalalle osoitettuina lukuina. Myéhemmin laadituissa
asemakaavan muutoksissa on myos lisatty aaneneristysvaatimuksia Teuvo Pakkalan kadun var-
rella sijaitseville tonteille kadun varteen: merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden lilkkenneme-
lua vastaan on oltava vahintaan 35 dBA.

Puu-Raksilan alueen asuinkortteleissa on tehty useita yksittaisia tontteja koskevia asemakaavan
muutoksia vuosina 1980-2006.

Teuvo Pakkalan koulu korttelissa 3 on 10.12.1997 voimaan tulleessa asemakaavassa opetustoi-
mintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YO). Korttelialueelle on osoitettu rakennusalat 1-,
2- ja 3-kerroksiselle rakentamiselle. Rakennusoikeus on 4100 kerrosalaneliometria. Tonttia varten
on rakennettava 11 autopaikkaa. Istutusalueet on osoitettu ohjeellisella merkinnalla. Koulun ton-
tin lounaispuolella on jalankululle ja pyorailylle varattu katu Jadpalloilijanpolku seka sen jatkeena
puistoalue (kaavamerkinta VP).

Asemakaavan muutosalueella on voimassa yhteenséa 31 eri asemakaavaa. Alueella voimassa ole-
vat asemakaavat, kaavatunnus ja suluissa vahvistumis- tai hyvaksymispaivamaara: 379 (2.3.1965),
946 (5.9.1981), 1012 (3.3.1983), 1033 (17.10.1983), 1092 (25.2.1985), 1103 (22.4.1980), 1114
(26.8.1985), 1127 (30.3.1987), 1143 (13.1.1986), 1157 (12.5.1986), 1218 (12.10.1987), 1223
(12.10.1987), 1258 (13.6.1988), 1286 (19.12.1988), 1333 (18.9.1989), 1393 (11.2.1992), 1493
(31.1.1995), 1503 (2.5.1995), 1545 (10.12.1997), 1583 (13.1.1998), 1593 (21.4.1998), 1646
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(14.3.2000), 1647 (14.3.2000), 1675 (28.11.2000), 1687 (19.3.2001), 1751 (13.8.2002), 1760
(19.11.2002), 1813 (27.1.2004), 1886 (14.6.2005) seka 1903 (6.6.2006).

3.2.5. Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

3.2.6. Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella. Suunnittelualueella on
voimassa oleva tonttijako. Asemakaavan muutoksen yhteydessa tonttijako muuttuu korttelissa 3
sijaitsevan Teuvo Pakkalan koulun osalta.

3.2.7. Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita 6.9.2022.

3.2.8. Suojelupaatokset

Alueelle ei sisally suojelupaatoksia.

3.2.9. Maankayttosopimukset

Asemakaavan muutokseen ei liity maankayttdsopimuksia. Puu-Raksilan asuntokorttelien tontit
ovat kaupungin vuokratontteja, joille on laadittu vuokrasopimukset.

3.3. Kaava-aluetta koskevat selvitykset

3.3.1. Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY)

Valtakunnallisen RKY-inventoinnin kohteet antavat alueellisesti, ajallisesti ja kohdetyypeittain
monipuolisen kokonaiskuvan maamme rakennetun ympariston historiasta ja kehityksesta.

RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston paatokselld otettu maan-
kaytto- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi
inventoinniksi rakennetun kulttuuriympariston osalta 1.1.2010 alkaen.

Valtioneuvoston valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita koskeva 14.12.2017 tehty paatos tuli
voimaan 1.4.2018. Paatos edellyttas, etta valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja
luonnonperinnén arvot, kohteiden alueellinen monimuotoisuus ja ajallinen kerroksisuus turva-
taan maakuntien suunnittelussa ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toimin-
nassa. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaan suomalaisen kulttuuriympariston
kokonaisuus perustuu viranomaisten laatimiin valtakunnallisiin inventointeihin, jotka koskevat
valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita, valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuu-
riymparistoja (RKY) ja valtakunnallisesti merkittavia arkeologisia kohteita.
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Kuva 4. Kaavamuutosalueen ja lahiymparistdn valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuu-
riymparistot. Kuva: Museovirasto.

Asemakaavan muutosalue on lahes kokonaisuudessaan RKY-aluetta Raksilan puutaloalue. RKY-
kohteen kuvauksessa todetaan: Puu-Raksila on rakentunut 1920-luvulta lahtien ja alueen suun-
nitteluperiaatteena on ollut yhtendinen kaupunkikuva. Kuusi suurta ruutukaavakorttelia muodos-
tava Raksila on puutaloalue, josta saanndllinen rakennustapa luo yhtendisen esikaupungin. Ra-
kentaminen ajoittuu paaosin 1930-1940 -luvuille. Asuinrakennukset edustavat aikansa suh-
teikasta klassistishenkista puutaloarkkitehtuuria. Joissakin kerrostaloissa on funktionalismin piir-
teitad. Rakennuksissa on useita asuntoja, joita on ajan myo6ta osin yhdistetty suuremmiksi. Aluetta
leimaa yksinkertainen mutta eloisa yhtenaisyys ja santillinen katukuva. Pihat ovat lehtevia ja pi-
han peralla on aina pienehko ulkorakennus. Tontit ovat kaupungin vuokratontteja. Keskeista
Puistikkokatua, jonka varrella on vanhoja liikerakennuksia ja kaksinkertaiset puuistutukset, hallit-
see kadun paatesommitelmana 1950 valmistunut Teuvo Pakkalan koulu.

Asemakaavan muutosalueen laheisyydessa sijaitsevat RKY-alueet Intion hautausmaa, Oulun rau-
tatieasema, Kaupunginojan varren puistovydhyke seka Karjasillan jdlleenrakennuskauden asunto-
alue.

3.3.2. Rakennushistoriaan liittyvat selvitykset
Puu-Raksilan rakennushistoriaselvitys

Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy on laatinut rakennushistoriaselvityksen Puu-Raksilan alu-
eesta 31.1.2022. Rakennushistoriaselvitysta voidaan hyddyntaa paitsi asemakaavatydssa, myos
yksittaisten rakennusten muutos- ja korjaustoiden lahtoaineistona ja alueen tulevaisuutta koske-
vassa paatoksenteossa. Selvitystydssa on kayty lapi mm. koko alkuperdisen Puu-Raksilan mittava
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rakennuslupa-aineisto 1920-luvulta alkaen. Katutilat ja rakennukset on valokuvattu ja alue inven-
toitu touko-kesakuussa 2021.

Selvitys 16ytyy verkkosivulta www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/rakennushistoriaselvitykset.

Oulun Puu-Raksilan alue kaavoitettiin 1920-luvun alussa kaupungin uudeksi laajentumissuun-
naksi ja helpottamaan vallitsevaa asuntopulaa. Se on rakentunut paaosin 1930-1940-luvuilla.
Alueen suunnitteluperiaatteena on ollut yhtendinen kaupunkikuva. Kuusi suurta ruutukaavakort-
telia muodostava Raksila on puutaloalue, josta saanndllinen rakennustapa luo yhtenaisen esi-
kaupungin.

Radan takaisten kortteleiden asemakaava laadittiin Oulun kaupungin rakennuskonttorissa. Kau-
pungininsinoori Alpo Aution 3.4.1924 allekirjoittama asemakaava vahvistettiin valtioneuvostossa
4.8.1924. Sen laatimisessa sovellettiin vuoden 1882 Oulun asemakaavaa. Paakatujen paikat tuli-
vat suoraan vanhemmasta suunnitelmasta, mutta tonteista tehtiin pienempia ja katujen maara
pyrittiin minimoimaan yllapitokustannusten karsimiseksi.

Alue on jaettu kuuteen kortteliin, joiden keskelta kulkee ité—lansisuuntainen bulevardimainen
Puistikkokatu. Kadun paatteeksi sommiteltiin julkinen rakennus, joksi vuonna 1950 valmistui
Teuvo Pakkalan koulu. Kaavassa, rakennusjarjestyksessa ja tontin vuokrasopimuksissa oli raken-
tamista ohjaavia velvoitteita, joiden myota alueesta tuli yhtendinen.

Puu-Raksilan alue on rakentunut asemakaavan mukaisesti vuosien 1928-1956 valilla. Rakentami-
nen alkoi 1920-luvun lopun ja 1930-luvun alun taitteessa, jolloin valmistuivat ensimmaiset 1920-
luvun klassisimia edustavat asuintalot. 1930-luvun jalkimmainen puolisko oli Raksilan voimak-
kaan rakentamisen aikaa.

Kuva 5. Vuoden 1964 ilmakuvassa alue nakyy kokonaan rakentuneena, ennen Siltakadun varren
tonttien purkamista. Kuva: Suomen ilmakuva.

- o - . LN e,
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Puu-Raksilaan rakennettiin aikanaan asuintaloja, joista joidenkin ensimmaisessa kerroksessa oli
liiketiloja. Tyypillisia palveluita olivat maito-, leipa-, liha-, sekatavara- ja siirtomaatavarakaupat,
yleinen sauna, mankeli, kampaamo, ajurit tai autonkuljettajat seka leipomot. Aina 1960-luvun
loppupuolelle asti palveluiden maara alueella kasvoi, mutta sen jalkeen liiketiloja on muutettu
asunnoiksi enenevissa maarin. Alueen rakennukset ovat edelleen paapiirteittain alkuperaisen
mukaisessa kaytossa eli asuntoina, mutta paikoitellen kayttotarkoituksia on muutettu etenkin lii-
kehuoneistoista asunnoiksi tai pain vastoin.

Puu-Raksilan alkuperainen rakennuskanta voidaan jakaa pientaloihin, pienkerrostaloihin ja ta-
lousrakennuksiin. Pienkerrostaloista voidaan viela erikseen erottaa noppamaiset pienkerrostalot.
Nama rakennusryhmat noudattavat keskenaan yhtenevaisia rakennusperiaatteita, mika on ollut
ratkaisevaa Puu-Raksilan yhtendisen katukuvan ja rakeisuuden syntymiselle. Kaava ja rakennus-
jarjestys ovat maaranneet rakennusten sijoittumisen ja koon. Ajalle tyypilliset asumisen vaati-
mukset puolestaan asuntojen koon ja huonemaaran. Pientaloissa asuntoja oli yleensa nelja ja
pienkerrostaloissa 8-12.

RAKENNUSLUPIEN MYONTAMISVUODET
(Kaaviossa esitetty vuosiluku on rakennusluvan
mydntamisvuosi.)

= ) u\ri 1 ¢ —
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1931 - 1937
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1940 - 1944

1945 - 1949
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1960 - 1969
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Teuvo Pakkalan Katu

2000 - 2009

2010 - 2020

Sv(r]aka’tu

}nuuime’.,/—-

Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy ~ 28.10.2021

Kuva 6. Rakennuslupien mydntamisvuodet. Kuva: Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy.

Raksilan rakennuskanta on hyvin homogeenista. Rakennukset ovat paria poikkeusta lukuun otta-
matta joko hirsi- tai rankorakenteisia asuintaloja ja ne ovat vanhenneet rakenteiltaan likipitaen
samaa tahtia. Talot ovat myds kohdanneet asumisen vaatimuksiin kohdistuneet kulttuuriset
muutokset ja yhteiskunnalliset mullistukset yhtaaikaisesti.

Puu-Raksilassa voidaan selvasti hahmottaa eri aikakausille tyypillisia muutoksia, jotka liittyvat
ajan ilmidihin, tekniikan kehittymiseen, asumisen muuttumiseen ja rakenteiden vanhenemiseen.
Nama yhteiskunnan kehitysta heijastavat muutokset alkoivat jo 1930-luvulla, jolloin
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talousrakennuksiin lisattiin saunoja. Sotavuodet ja jalleenrakennusaika ilmenivat Raksilassa run-
saana ullakkohuoneiden rakentamisena. Sotien jalkeen alkoi myds olevien asuntojen parantami-
nen, joko mukavuuksilla kuten sisavessoilla, parvekkeilla tai laajentamalla asuntoa esimerkiksi ul-

lakolle.

1980-luvulla Puu-Raksilan asema vakiintui, kun se paasi valtion perusparannuslainoituksen ko-
keilualueeksi. My6s vuokrasopimukset uusittiin, mika loi uskoa alueen tulevaisuuteen. 1980—
1990-luvuille tyypillisia muutoksia ovat asuntojen yhdistamiset paritaloiksi tai omakotitaloiksi,
rakennusten lisalammaoneristaminen ja kellareiden ja ullakoiden kayttoonotot. Myo6s kuisteja
muutettiin Ildmpimiksi asuintiloiksi. Ikkunoiden ja ulko-ovien vaihtaminen paremmin lampdaeris-
taviin oli suosittua. Ullakoiden asuintiloiksi muuttamisen myo6ta lisdantyivat Raksilan maisemassa
kattolyhdyt ja lapeikkunat. Myds huonokuntoisia piharakennuksia uusittiin, mika muutti toisi-
naan pihan toimintoja.
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Kuva 7. Rakennusten tyylit. Kuva: Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy.

2000-luvun puolella tilamuutoksissa alkoivat korostua mukavuuksien ja harrastetilojen lisaanty-
minen. Asuntoja yhdistettiin edelleen, mutta myds jaettiin pienemmiksi. Ensimmaiset
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sisdilmakorjaukset ilmestyivat rakennuslupiin vuosituhannen vaihteessa. Salaojituksia ja sokkelei-
den vahvistuksia toteutettiin. Rakennusten lammaneristeita uusittiin, ei pelkastaan lisatty. Kohti
2020-lukua mentdessa asuntojen yhdistaminen ja laajentaminen vahenivat. Rakennuksia korjat-
tiin ja tehtiin olevien tilojen muutoksia. Vesikattoja korjattiin ja alueelle asennettiin ensimmaiset
aurinkopaneelit.

Puu-Raksilaa ympardivat alueet ovat muuttuneet radikaalisti noin 80 vuoden aikana, minka ajan
suurin osa nykyista Puu-Raksilaa on ollut olemassa. Itse puutalokorttelien kokonaisuus on sen
sijaan sailynyt yllattavan alkuperaisend, vaikka lahes kaikkia yksittaisia rakennuksia onkin vuosien
aikana muutettu ja korjattu. Merkittavin alueen sisdinen muutos on ollut 1960-luvun lopulla ta-
pahtunut 10 tontin rakennusten purkaminen Kainuuntien alta.

Raksilasta ei kuitenkaan [0ydy yhtakaan tonttikokonaisuutta, jossa seka paarakennus ja pihara-
kennus olisivat taysin alkuperaisia. Edes kokonaisuutta, jossa molemmat rakennukset olisivat ul-
koisesti sailyneet taysin alkuperaisinal ei [0ydy. Lahes alkuperdisena tai alkuperdisen kaltaisena
sailyneita tonttikokonaisuuksia on sdilynyt joitakin. Pientaloa, jossa seka julkisivut etta tilajako
olisivat sailyneet ei liene enda olemassa.

Ulkoisesti Iahes alkuperaisessa asussa sailyneita paarakennuksia on useita. Myos tilajako on sai-
lynyt osassa rakennuksia, mutta usein naissa on esimerkiksi ikkunat vaihdettu 1980-luvun raskas-
tekoisiin puuikkunoihin. Yksittaisia alkuperaisia tai lahes alkuperaisia piharakennuksia on sen si-
jaan sailynyt.

Katujulkisivut ovat paaosin sailyneet erinomaisesti. Naihin on tehty hyvin véhan muutoksia ver-
rattuna 1960-luvun tilanteeseen, jolloin Ahti Paulaharju on valokuvannut aluetta laajasti. Isoim-
mat toistuvat muutokset ovat ikkunoiden uusimisia perinteisista puuikkunoista raskaspuitteisiin
1980-luvun puuikkunoihin. Ullakolle valoa tuovat lapeikkunat tai yksittdistapauksissa kattolyhdyt,
ovat myds nakyva lisd, kuten myds joihinkin rakennuksiin tehdyt lisdlammaoneristykset, jotka ovat
jattaneet ikkunat syvennyksiin. Rakennuksissa, joissa on ollut liiketiloja, on julkisivuissa tapahtu-
nut suurempia muutoksia kayton muuttuessa asumiseksi. Talldin ovat kadun puolen sisaankayn-
nit poistuneet ja ikkunat pienentyneet.

Pihojen puolella muutokset rakennuksissa ovat suurempia. Joissakin tapauksissa alkuperaista
suunnitelmaa ei enaa tunnista tai muutokset poikkeavat tyyliltddn muusta rakennuksesta. Osalla
tontteja muutokset on onnistuttu tekemaan siten, kuin ne olisivat osa alkuperaista suunnitelmaa.

Piha-alueet ovat olleet avoimia yhteispihoja, joiden peralla on usein ollut kasvimaa ja marjapen-
saat. Yhteinen talousrakennus on ollut jommassa kummassa tontin perdanurkassa. Tilallisesti ja
toiminnallisesti iso osa pihoista vastaa edelleen taysin alkuperaista, mutta osa pihoista on jaettu
aidoin, jolloin pihan luonne on merkittavasti muuttunut. Jonkin verran pihan luonnetta muuttaa
my®ds, jos tontille on rakennettu useita piharakennuksia.

Suurinta osaa tontteja reunustaa vastaava matala puusaleaita, kuin 1960-luvun valokuvissa.
Useilla pihoilla puu- tai pensasistutukset myds reunustavat tontteja, kuten ensimmaiset alueen
istutukset tapasivat olla. Suurin osa pihoista on edelleen keskelta avointa jakamatonta aluetta
pihan peralla olevine kasvimaineen ja marjapensaineen. Toki istutuksia ja pintoja on uusittu ja
muokattu kaikilla pihoilla.

Puu-Raksilan katutilat ovat paaosin sailyneet sellaisina, miksi ne alkujaan suunniteltiin. Lehtevan
katutilan kehittyminen vei vuosikymmenia, joten kadut eivat ole enaa niin avoimia kuin ennen.
Mydskaan paallysteita ei kaduilla ollut Syrjakatua lukuun ottamatta. Suurin alueen sisdinen
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muutos on Puistikkokadun alkupaan muuttaminen kokonaan puistoksi. Muutosta alkuperaiseen
on myos kadunvarsipysakainti, jota ei 1920-luvulla ollut huomioitu. Raksilaa ympardivien katujen
katutilat ovat kaikki merkittavasti muuttuneet ympardivien alueiden kehittymisen myaota.

Teuvo Pakkalan koulun rakennushistoriaselvitys

Ozlem Ozer-Kemppainen on laatinut Teuvo Pakkalan koulun rakennushistoriaselvityksen 2019.
Selvityksen tarkoituksena oli tunnistaa koulurakennuksen ominaispiirteet, sailyneisyys ja nykytila.

Selvitys |0ytyy verkkosivulta https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/rakennushistoria-
selvitykset.

Arkkitehti Martti Heikuran suunnitteleman koulun rakentaminen aloitettiin jo vuonna 1947,
mutta rakennustarvikkeiden puutteen vuoksi ty6t jouduttiin keskeyttamaan useita kertoja. Teuvo
Pakkalan kansakouluksi nimetty kansakoulurakennus valmistui syksylla 1950. Peruskoulu-uudis-
tuksessa 1970-luvulla koulun nimi muutettiin Teuvo Pakkalan kouluksi. Vuosina 1951-1960 kou-
lun kellarikerroksessa toimi Oulun kaupunginkirjaston ensimmainen sivukirjasto, Karjasillan sivu-
kirjasto.

Teuvo Pakkalan koulu kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan Raksilan puutaloalueeseen (RKY
2009). Rakennus kuuluu myds Pohjois-Pohjanmaan rakennetun kulttuuriympariston luetteloon
(MRKY 2015) ja se on arvotettu rakennushistoriallisesti, historiallisesti ja maisemallisesti arvok-
kaaksi seka sailyneisyytensa vuoksi merkittavaksi. Vuonna 1950 valmistunut koulurakennus sijait-
see Raksilan keskiakselin muodostavan Puistikkokadun paatteena. Se on kaupunkikuvallisesti ar-
vokas. Viereisten koulurakennusten kanssa rakennus muodostaa koulurintaman Teuvo Pakkalan
kadun varrella. Koulurintaman takana avautuu laaja liikuntakeskittyma, jonka muodostavat Ou-
lun jaahalli, Raksilan pesapallostadion, Ouluhalli ja Oulun uimahalli.
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Kuva 8. Teuvo Pakkalan koulun asemapiirros seka julkisivut luoteeseen ja kaakkoon 1947. Kuvat:
Oulun kaupungin tilakeskuksen arkisto.

Koululla on kulttuurihistoriallista arvoa, silla Oulun kaupungin ensimmaisen kaupunginarkkiteh-
din Martti Heikuran suunnittelema tiilirakenteinen, rapattu kolmikerroksinen koulurakennus
edustaa jalleenrakennusaikakauden kansakouluarkkitehtuuria parhaimmillaan. Koulu on ensim-
mainen Heikuran suunnittelema muutamaa luokkahuonetta suurempi koulurakennus. Valmistu-
essaan koulu oli oppilasmaaraltaan suurin Oulun kaupungissa.
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Koulun arkkitehtoninen arvo ilmenee massoittelussa ja rapatuissa julkisivuissa. Niissa on 50-lu-
vun detaljeja kuten katujulkisivussa sijaitseva eteishallin pyorea ikkuna ja porrashuonetornin pik-
kuparveke seka paikoitellen koristeena puhtaaksimuurattua tiilta. Koulurakennuksen sisaankayn-
tien lennokkaat lipat ovat tunnusomaisia. Koulun tiiliaumakatto poikkeaa arkkitehdin myohem-
min 50-luvulla suunnittelemista koulurakennuksista.

Rakennus koostuu kahdesta siivestd, joista toisessa on juhla-/liikuntasali aputiloineen ja toisessa
luokkahuoneet levean keskikaytavan molemmin puolin. Korkeamman, Teuvo Pakkalan kadun
myotaisen luokkasiiven kaytavien molemmissa paadyissa on suuret ruutuikkunat, joiden ansi-
oista kaytavat ovat hyvin valoisat. Luokkasiivessa luokkahuoneet sijaitsevat kolmessa kerroksessa
ja saman siiven kellarissa on ruokala ja keittio. Juhlasalisiipi on matalampi massa, joka jakaa pi-
han siten, etta opettajien sisaankayntipiha ja valituntipiha erottuvat omiksi alueikseen. Pihalla on
betonirunkoinen sadekatos.

Rakennuksen luokkasiiven ja juhlasalisiiven yhtyméakohdassa sijaitsevan paaporrashuoneen
kaakko- ja luodejulkisivuissa seka luokkasiiven pihanpuoleisessa eteldisessa porrashuoneessa
nousevat korkeat ruutuikkunat ovat tunnusomaisia. Luokkahuoneiden ikkunat ovat julkisivussa
tasavalein. Juhla-/liikuntasalin aukotus on niukempi. Sisdaankayntien ylla on terasbetonirakentei-
set lennokkaat lipat.

Rakennuksen kokonaishahmo ja ulkoarkkitehtuuri on sailynyt hyvin alkuperdisena. 1980-luvulla
tehtyjen korjauksien yhteydessa juhlasalisiiven koilliseen julkisivuun lisatty uusi sisdankaynti seka
kaakon puoleiseen julkisivuun lisatyt koulukeittion huolto-ovi ja portaat sopeutuvat kouluraken-
nuksen alkuperaiseen tyyliin. 2000-luvulla vaihdetut luokkasiiven ikkunat ja juhlasalisiiven 1. ker-
roksen ikkunat myotailevat alkuperaista ikkunamallia ja varia, joten tama muutos ei ole vaikutta-
nut merkittavasti rakennuksen ulkoasuun.

Porrashuoneiden koko porrashuoneen korkuisiksi nousevat ikkunat ovat sailyneet alkuperaisina.
Porrashuoneiden liséksi juhlasali parvineen on hyvin autenttisessa tilassa. Luokkasiiven keskikay-
tavissa tilan luonne on sailynyt hyvin materiaalimuutoksista huolimatta.

Sisatiloissa merkittavia tilallisia muutoksia on tapahtunut kellarikerroksessa ja juhlasalisiiven 1.
kerroksessa. Luokkakerroksissa varsinaiset tilalliset muutokset on tehty maltillisesti.

Koulurakennuksen kellarikerrokseen ja juhlasalisiiven 1. kerrokseen on tehty paljon tila- ja mate-
riaalimuutoksia ajan saatossa. Koulun tulevissa muutos-, korjaus- ja laajennussuunnitelmissa nai-
hin tiloihin voi tehda suurempiakin muutoksia, kunhan huomioidaan ruokasalin tilallinen luonne
seka kellarissa sijaitsevan tyttdjen wc-tiloihin johtavan porrashuoneen autenttisuus.

Rakennuksen kokonaishahmo ja julkisivut seka naiden tunnusomaiset alkuperaisosat kuten por-
rashuoneiden korkeat ikkunat, sisddnkayntien lennokkaat lipat ja eteishallin pydrea ikkuna on
syyta sailyttaa.

Porrashuoneiden autenttinen materiaali seka tilallinen eheys ovat koulurakennuksen arvokkaim-
pia kohteita.

Tulevina vuosina, mahdollisten esteettomyyskorjauksien yhteydessa on otettava erityisesti huo-
mioon porrashuoneiden eheys ja autenttisuus. Porrashuoneiden lisaksi vaalimisen arvoisia koh-
teita ovat keskikaytavat, joilla on avara ja valoisa luonne seka selkea rytmi ja eheys. Myds luokka-
huoneet, jotka ovat sailyttaneet alkuperaisen suorakulmamuotonsa ja luonteensa ovat vaalimi-
sen arvoisia kohteita. Tilallisesti ja materiaaliltaan autenttisina sdilyneet juhlasali ja parvi ovat
koulurakennuksen kulttuurihistoriallisen ja arkkitehtonisen arvon sailyttamisen kannalta tarkeita
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tiloja. Tarvittaessa koulupihan laajennusalueeksi voi harkita ja tutkia koulupihan vieressa sijaitse-
vaa Urheilijanpuistoa.

Historiallisen kaupunkiympariston suojeluatlas — Oulun Raksila

Suojeluatlas on arkkitehtuurin historian ja korjaussuunnittelun aineryhman syventavaan kurssiin
Rakennussuojelu ja rakennetun ympariston hoito (RakSu) liittyva harjoitustyd, joka on laadittu
vuonna 2017. Harjoitustyon tavoitteena oli selvittaa yhteiséllisyyden, toiminnallisten tekijoiden ja
rakennetun ymparistdn vuorovaikutusta seka arvottaa kohdealueen arkkitehtuuria, kulttuurihis-
toriallisia arvoja, taajama- ja maisemakuvaa seka rakennusten historiaa ja nykyvaiheita. Oulun
Raksilan osalta tutkittiin alueen identiteettia vahvistavia tekijoita ja niiden kayttamista alueen
suunnittelussa.

Kohdekayntien yhteydessa ja eri lahteista keratyn analyysiaineiston perusteella laadittiin suojelu-
atlas. Raportissa kuvataan paikan identiteetin keskeiset osatekijat, osoitetaan alueen vahvuudet,
sen tarjoamat mahdollisuudet seka ratkaistaan esille tulleita ongelmia. Suojeluatlas jakaantuu
ryhmatoina tehtyihin selvityksiin seka yksilotehtavina laadittuihin toimenpide-ehdotuksiin, jotka
koskevat mm. taydennysrakentamista. Kurssin aikana suoritettiin myds laserkeilaus Raksilan ka-
tunakymista.

Suojeluatlas 16ytyy verkkosivulta https://issuu.com/raksila/docs/2017 raksila suojeluatlas

Ny

["_‘F OULUN YLIOPISTO | ARKKITEHTUURIN TIEDEKUNTA | ARKKITEHTUURIN HISTORIA JA KORJAUSSUUNNITTELU | RAKENNUSSUOJELU JA RAKENNETUN YMPARISTON HOITO | 2017
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HISTORIALLISEN KAUPUNKIMILJOON SUOJELUATLAS: OULUN RAKSILA

OQULUN YLIOPISTO | ARKKITEHTUURIN TIEDEKUNTA | ARKKITEHTUURIN HISTORIA JA KORJAUSSUUNNITTELU
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Kuva 9. Historiallisen kaupunkiympariston suojeluatlas — Oulun Raksila. Kuva: Oulun yliopisto,
arkkitehtuurin tiedekunta, arkkitehtuurin historia ja korjaussuunnittelu.
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3.3.3. Maisemaselvitys

Sitowise Oy on laatinut maisemaselvityksen 17.5.2021. Maisemaselvitys on selostuksen liitteena.
Selvityksen mukaan nykyisen maiseman paaelementteja ovat itse puutalokorttelit ja niita reunus-
tavat lounas-koillissuuntaiset kadunvarren koivurivit (Karjakatu, Puutarhakatu ja Syrjakadun
kaakkoispuoli) seka leveiden katutilojen luode-kaakkosuuntaiset lehmuskujanteet (Puistikko-
katu). Tehtaankadun puurivit seka Teuvo Pakkalan kadun molemmin puolin ja Syrjakadun luo-
teispuolella myos tonttien kasvillisuus muodostuu merkittavaksi katumaisemassa. Etenkin kaveli-
jan nakokulmasta myos puutalokorttelin viehattavat porttikongit kasvustoineen ovat merkityk-
sellisia.

Maiseman hairiokohtina voi todeta Tehtaankadun ja Teuvo Pakkalan kadun liittymasta kaakkoon
avautuva jaahallin avoin paikoitusalue, Syrjakadulta lanteen avautuvat muutamat avoimet ker-
rostalopihat seka Tehtaankadulta pohjoiseen markettien takapihoille avautuvat nakymat.

Jarventauksenpuisto Teuvo Pakkalan puisto
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Kuva 10. Maisemaselvitys ja puuston hoitosuositukset. Kuva: Sitowise Oy.

Tarkeimman ja arvokkaimman kokonaisuuden muodostaa alueen keskella sijaitseva Puistikko-
katu monimuotoisine lehmuskujanteineen, joiden puut ovat niin yksiléina ja kuin historialtaankin
merkittavia. Puuyksildissa on monen eri lehmuslajin piirteita. Oletetaan, etta alkuperaiset sie-
menkylvoista kasvatetut lehmusten taimet on istutettu 1938. Lisaksi merkittavan ja alueelle tar-
kean kasvillisuuden muodostavat Tehtaankadun poppelikujanteet, Karjakadun, Puutarhakadun ja
Syrjakadun koivurivit seka etelareunan liikkennealueen valikaistojen, pihapiirien porttikongien ja
pihanperien monilajiset havu- ja lehtipuuistutukset.
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Tehtaankadun kujanteet ovat kasvultaan epatasaisia, puuyksildt osin huonokuntoisia ja paikoin
valeista puuttuu puita. Kasvun puolesta ne eivat ole kujanteina edustavia. Puukorttelin koivurivit
ovat yleisilmeeltadn edustavampia. Osassa koivuista ndkyy runkovaurioita tai ovat muutoin huo-
nokuntoisia. Siella taalla on paikoitellen uudistettu yksittaisia koivuja joko istuttamalla poistetun
paikalle tai rivissa tyhjaan valiin. Kokonaisuutena koivurivit nayttavat maisemassa hyvilta, eivatka
pienet kasvulliset epatasaisuudet hairitse. Monilajinen tonttipuusto on enemmankin kasvultaan
epatasaista ja puuyksilot paikoin hyvin huonokuntoisia ja/tai vanhoja.

Alueen merkittavin, arvokkain ja suojelun arvoinen kohde on monimuotoisuutensa ja osin hyvin-
kin iakkaiden puuyksildiden takia Puistikkokadun katuympariston lehmuskujanteet. Kujanteita
taydentamalla ja itdpaan nakymaakseleita avaamalla Puistikkokadun merkittavyys kasvaa enti-
sestaan.

3.3.4. Hulevesiselvitys ja hulevesien hallintasuunnitelma
Puu-Raksilan hulevesiselvitys ja hulevesien hallintasuunnitelma

Ramboll Finland Oy on laatinut Puu-Raksilan alueen hulevesiselvityksen ja hulevesien hallinta-
suunnitelman 25.5.2022.

Nykytilassa Puu-Raksilan hulevesien hallinta perustuu paaosin pintavaluntaan ja rakennettuun
hulevesiverkostoon, joka tosin on puutteellinen. Kaikille alueen kiinteistdille ei ole tarjolla liitty-
mismahdollisuutta hulevesiviemariin. Alueella ei ole tiettavasti rakennettuja hulevesien hallinta-
rakenteita. Alue on rakentunut ennen hulevesia koskevia kaavamaarayksia, joten alueella ei ole
tonttikohtaista hulevesien hallintaa. Alueen hulevesiviemarit purkavat Kaupunginojaan ja siita
edelleen mereen.

Juurus- ja Kaupunginojan tutkimusraportissa (Oulun kaupunki/Envineer Oy 2020) on todettu,
etta vedenlaatu uomassa on heikko johtuen paaosin Kaupunginojan kaakkoispuolella sijaitse-
vasta ja Kaupunginojaan laskevasta Juurusojasta ja sen valuma-alueelta tulevasta ravinne-, hu-
mus- ja kiintoainekuormasta. Puu-Raksilan kohdalla vedenlaatua huonontavat patorakenteista
johtuva hidas virtaus, veden suuri viipyma ja taajama-alueen hulevesien uomaan tuomat kuormi-
tuspiikit. Tutkimuksessa todettiin, ettd Kaupunginojaan laskevat hulevedet ovat voimakkaan
kuormitteisia. Tasta huolimatta Kaupunginojan vedenlaatu ei hulevesien vaikutuksesta huoli-
matta muutu huonompaan, koska hulevesien merkitys kokonaisvirtaaman kannalta on pieni. Hu-
levesikuormituksesta voi kuitenkin aiheutua pidempiaikaisia vaikutuksia Kaupunginojaan haitalli-
sia aineita sisaltavan kiintoaineksen sedimentoituessa hitaasti virtaaviin paikkoihin. Parhaiten hu-
levesien aiheuttamaa kuormitusta Kaupunginojassa voidaan pienentaa kasittelemalla hulevesia
niiden syntypaikalla, jolloin voidaan virtaamapiikkien lisaksi pyrkia pidattamaan kiintoainesta.
Kaupunginojassa sijaitsee Leevi Madetojan kadun ja Ratakadun yhdistavan sillan kohdalla pato.
Vedenpinnankorkeus Kaupunginojassa vaikuttaa Puu-Raksilan alueelta uomaan purkavien hule-
vesiviemareiden toimintaan, etenkin vesipinnan ollessa normaalitilannetta korkeammalla.

Suunnittelualueella sijaitsee jonkun verran maastonmuotojen mukaan muodostuneita painan-
teita, joista osa osuu tonttien alueelle. Vesi keraantyy alaviin kohtiin luonnostaan. Puistoalueilla
maastonpainanteita on mahdollista hyddyntaa hulevesien hallinnassa.
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Kuva 11. Hulevesisuunnitelma. Kuva: Ramboll Finland Oy.
Tyon alussa maaritettiin seuraavia periaatteita ja huomioita suunnittelulle:

- Kaupunginojaan laskettavien vesien maaraa ei tule rankkasateilla lisata

- Kaupunginojan vedenlaatua ei tule heikentaa

- Alueen hulevesiverkosto on osittain kapasiteetiltaan pieni ja laajuudeltaan puutteellinen
- Alueella on paljon suunnittelua rajoittavia tekijoita ja olevia rakenteita, mutta myds tarve
parantaa hulevesien hallintaa

- Ensisijainen tavoite on kiinteistdjen suojelu kastumiselta seka tulvavahingoilta

- Alueella pyritdan yhdistamaan liikenteelliset tarpeet ja hulevesien hallinnan tarpeet.

Ratkaisut vaihtelevat uusien hulevesiviemareiden rakentamisesta, olemassa olevan hulevesiver-
koston putkikokojen suurentamisesta ja viivytystilavuuden rakentamisesta, viivytyspainanteiden
ja lapaisevien pintamateriaalien lisaamiseen yleisille alueille. Hulevesienhallintatoimenpiteet on
esitetty kuvassa 11.

Hulevesisuunnitelmassa tutkittiin mahdollisuutta sijoittaa alueelle kuvassa 12 esitettyja monitoi-
minnallisia sinivihertaskuja. Nama ovat osittain ajoradalle, osittain viherkaistalla olevia
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biosuodatusrakenteita, joihin ohjataan vetta ajoradalta kasiteltavaksi. Sinivihertaskujen avulla
voidaan kasitella hulevesien laatua seka viivyttaa pienempien sateiden virtaamapiikkeja. Lisaksi
sinivihertaskut tuovat ymparistdon nykyista monipuolisempaa kerroksellista kasvillisuutta. Sinivi-
hertaskulla on my®&s liikenteellisia vaikutuksia, kun ajorataa kavennetaan taskun kohdalla. Sen
avulla saadaan vahennettya lapiajoliikennetta ja ajonopeuksia seka ohjattua kadunvarsipysakoin-
tia. Sinivihertaskujen sijaitessa lahella kellarillisia kiinteistdja tulee niiden pohjalle asentaa vetta
lapaisematon rakenne, esim. bentoniittimatto.

IDEAKUVA SINIVIHERTASKUSTA
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Kuva 12. Esimerkkikuva sinivihertaskusta. Kuva: Ramboll Finland Oy.

Puutarhakadun eteldpaassa sijaitseva nykyinen 300B hulevesiviemari suositellaan saneerattavaksi
kokoon DN80O ja samalla lisaten hulevesikaivojen maaraa tai vaihtamalla ne kitakaivoiksi. Nain
ratkaistaan tulvimisongelmaa Puutarhakadun eteldpaassa ja samalla osittain viivytetaan yleisien
alueiden hulevesia. Sen lisaksi yleisten alueiden hulevesien viivytykselle on esitetty maanalaista
viivytysrakennetta, tilavuudeltaan noin 45 kuutiometrid, ja Puutarhakadulle ylisuuri putki. Lisaksi
Puutarhakadun ja Karjakadun pohjoispaahan suositellaan hulevesiviemarin rakentamista kool-
taan DN315.

Teuvo Pakkalan kadun osalta hulevesiviemarin kapasiteetti on nykyisellaan pieni, joten sen sa-
neeraaminen suuremmaksi tulee toteuttaa tulevaisuudessa muun kunnallistekniikan saneerauk-
sen yhteydessa. Nykyisella katumitoituksella Teuvo Pakkalan kadulla hulevesien hallintaa voi-
daan toteuttaa lahinna vetta lapaisevilla pintarakenteilla, kuten nurmikivilla. Mikali jatkossa
Teuvo Pakkalan katua tullaan kehittamaan likkenneteknisista nakdkulmista, tulee samassa yhtey-
dessa tarkastella katutilan osoittamista myos viher- ja hulevesikayttoon.

Asumiseen tarkoitettujen kiinteistjen hulevesien hallinta tulee huomioida tulevaisuudessa. Mi-
kali kiinteistdjen salaoja- ja hulevedet johdetaan jatevesiviemariin, tulee niista liitoksista luopua
ja niiden tulee liittya hulevesiviemariin. Lisaksi kiinteistoilla tulee toteuttaa tarkoituksen mukaista
hulevesien hallintaa esimerkiksi sadepuutarhojen ja vetta lapaisevien pintojen avulla, jotka sopi-
vat rakennettuun ymparistoon.

Sadepuutarhan toiminta perustuu siihen, etta kattojen ja pihojen hulevedet johdetaan istutusten
kayttoon erilaisten painanteiden/kourumaisten rakenteiden avulla (kuva 13). Hulevedet ovat tal-
|6in osa pihojen toiminnallisuutta.
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Kuva 13. Ideakuva sadepuutarhasta. Kuva: Ramboll Finland Oy.

Selvityksessa on esitetty suositukset asemakaavamaarayksille hulevesista. Ne on otettu huomi-
oon asemakaavan valmistelussa.

Suurin hulevesista aiheutuva laadullinen kuormitus tulee rakennustdiden aikana, jolloin paljas-
maapera on alttiina eroosiolle ja siten kiintoaineen huuhtoutumiselle. Rakentamisen aikaisten
hulevesien kasittelyyn tulee kiinnittaa erityista huomiota. Tydmaa-aikaiset vedet tulee kasitella
Oulun kaupungin Tydmaavesiohjeen mukaisesti puhdistavissa rakenteissa ennen hulevesiverkos-
toon johtamista.

Teuvo Pakkalan koulun alueen hulevesiselvitys ja hulevesien hallintasuunnitelma

Ramboll Finland Oy on laatinut Teuvo Pakkalan koulun alueen hulevesiselvityksen ja hulevesien
hallintasuunnitelman 22.11.2022. Tavoitteena oli laatia selvitys nykytilanteesta seka hulevesien
hallintasuunnitelma. Hallintasuunnitelmassa esitetaan tontin viivytystarve, yleispiirteisesti huleve-
sien hallintarakenteiden mitoitus, sijainnit ja tyyppikuvat seka ehdotus kaavamaarayksista ja -
merkinndista.

Hallintarakenteiksi ehdotetaan maanpaallisia ratkaisuja: sadepuutarhaa ja viherpainannetta. Hal-
lintarakenteet on sijoitettu tontin lansi- ja lounaisosaan, koska sielld on mahdollista helposti ke-
rata lapaisemattomien pintojen vesia. Vaihtoehtoisesti voidaan harkita biosuodatusta, jos parkki-
paikalta tulevia haitta-aineita halutaan puhdistaa tehokkaammin. Sadepuutarha on ehdotettu
koulurakennuksen ja Teuvo Pakkalan kadun valiselle viherkaistalle kadun suuntaisesti. Muualla
tontilla vesia tulisi ohjata pintojen kallistuksilla viheralueille pain (imeytys, viivytys, haihdunta) tai
tontin hulevesiviemareihin. Huleveden laadun parantamiseksi voidaan hallintajarjestelmaan
asentaa suodatinrakenteita. Tallaisia ovat tyypillisesti sora- ja hiekkasuodattimet seka biosuoda-
tin.

Tulvareitit tulee suunnitella tilanteita varten, joissa normaalit hallintaratkaisut eivat ole riittavia ja
vetta alkaa kertymaan pinnoille hallitsemattomasti. Koulun tontille Urheilukadulta virtaava
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hulevesi ohjataan katua pitkin jompaankumpaan suuntaan, ettei vesi virtaisi kadulta tontille. Es-
teena voidaan kayttaa esimerkiksi korkeaa reunakivea tai matalaa tukimuuria.

Selvityksen perusteella on laadittu Teuvo Pakkalan koulun korttelialuetta koskeva asemakaava-
merkinta rak5, joka sisaltdaa maaraykset hulevesien kasittelysta.

Jatkotoimenpiteet: Jatkosuunnittelun aikana on kiinnitettava huomiota siihen, etta rakenteet vai-
kuttavat veden laatuun ja mahdollistavat imeytysta silta osin, missa maapera on lapaiseva. Viher-
alueille ehdotettujen rakenteiden suunnittelussa kiinnitetaan erityista huomiota rakenteiden yh-

teensovittamiseen muiden toimintojen ja reittien kanssa. Viivytysvelvollisuus on syyta tarkentaa,

kun pihan suunnitelma on valmis. Jatkosuunnittelussa on huomioitava alueen happamat sulfaat-
timaat.

3.3.5. Liikenneselvitys

Ramboll Finland Oy on laatinut 3.6.2022 liikenneselvityksen, jossa on kuvattu alueen liikenteen ja
kadunvarsipysakoinnin nykytilanne seka tarkasteltu liikenteen kehittamisen vaihtoehtoja. Liiken-
nesuunnittelun johtopaatokset on kuvattu selostuksen kappaleessa 5.1.2. Liikenneselvitys seka
Teuvo Pakkalan kadun toimivuustarkastelu ovat kaavaselostuksen liitteena.

Alueen liikenteen ja kadunvarsipysakoinnin nykytilanne

Puu-Raksilaa ymparoivat Tehtaankatu, Teuvo Pakkalan katu ja Syrjakatu. Etelapuolella kulkee
Kainuuntie, joka on Valtatien 22 jatke Oulun keskustaan. Alueen sisalla katuverkoston muodos-
tavat Puutarhakatu, Karjakatu ja Puistikkokatu. Puutarhakatu ja Karjakatu liittyvat pohjoisessa
Tehtaankatuun ja Puistikkokatu iddssa Teuvo Pakkalan katuun.

Kainuuntien ja Puu-Raksilan valissa kulkee pyoraliikenteen paareitti, baana, jonka yhteydessa on
myds jalkakaytava. Puutarhakadun ja Karjakadun eteldpaista on yhteydet baanalle. Teuvo Pakka-
lan kadulla on jalkakadytava lansireunalla seka yhdistetty jalkakdytava ja pyoratie kadun itareu-
nalla. Tehtaankadulla jalkakdytava on kadun etelareunalla ja yhdistetty vayla pohjoisreunalla.
Syrjakadulla on jalkakaytavat. Alueen sisalla Puistikkokadun molemmilla reunoilla on yhdistetty
jalkakaytavaksi ja pyoratie.

Lahimmat joukkoliikenteen pysakit ovat Kainuuntiella ja Tehtaankadulla, jolla kulkee citybussi.
Linja-auto- ja rautatieasemat ovat noin puolen kilometrin paassa.

Liilkennemaaria on laskettu Teuvo Pakkalan kadun ja Tehtaankadun liikennevalolaitteiden avulla.
Teuvo Pakkalan kadulla on Kajanintien suunnasta saapuvia noin autoja noin 3400 ja Kainuuntien
suunnasta noin 2900 kappaletta vuorokaudessa. Tehtaankadun suunnasta liittymaan saapuu
noin 600 ajoneuvoa.

Nykytilanteessa pysakointi on kiellettya Syrjakadun, Puutarhakadun ja Karjakadun itareunoilla
seka Puistikkokadun etelareunalla. Tehtaankadulla pysakointi on kielletty kadun eteldreunalla.
Teuvo Pakkalan kadulla pysakdinti on kielletty molemmilla puolilla.

Puutarhakadulla, Karjakadulla ja Puistikkokadulla on voimassa 30 km/h nopeusrajoitus. Muilla
lahialueen kaduilla voimassa on nopeusrajoitus 40 km/h, paitsi Kainuuntielld rajoitus on 50 km/h
Puu-Raksilan kohdalla.

Puistikkokadun ajoradan leveys on noin 7,5 metria. Kadun suuntaiset jalankulku- ja pyoraily-
vaylat ovat noin kolme metria leveita. Karjakadulla ja Puutarhakadulla leveys on noin kuusi met-
ria.
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Vaihtoehtotarkastelu

Liikenneverkon osalta tutkittiin vaihtoehtoina katujen liittymisisa ympardivaan katuverkkoon.
Kainuuntielle liittymia ei voida toteuttaa, koska se on paakatu ja valissa on baana. Syrjakadun
suuntaan ei haluta rakentaa katua, vaikka voimassa oleva asemakaava sen mahdollistaisikin,
koska Puistikkokadun lansipaa on toteutunut ja sailyy puistomaisena alueena. Ratkaisulla ei saa-
vutettaisi liikenteellista etua nykyjarjestelyyn verrattuna, ja nykyinen puusto seka leikkipaikka
jouduttaisiin poistamaan. Puistikkokadun liittyman katkaiseminen Teuvo Pakkalan kadulta pois-
taisi alueen lapiajomahdollisuuden ja rahoittaisi Teuvo Pakkalan kadun liikennetta jonkin verran
koulujen lahistolla, mutta lisdisi samalla liikennetta Tehtaankadun suunnassa. Tehtaankadulle
johtavien liittymien katkaiseminen puolestaan rauhoittaa alueen pohjoisosaa, mutta lisaa jonkin
verran liikennetta Puistikkokadun ja Teuvo Pakkalan kadun liittymassa.

Toinen vaihtoehtotarkastelu koski autojen pysakointia yleisilla alueilla. Katujen varsilla pysakai-
daan runsaasti silloin, kun Raksilan alueella on tapahtumia. llmainen ja rajoittamaton pysakdinti
houkuttaa myds lahialueella tydskentelevid, pitkdn matkan joukkoliikenteen matkustajia ja kes-
kustassa vierailevia pysakdimaan katujen varsille. Erillisten pienten pysakointialueiden toteutta-
minen ei katsottu olevan jarkevaa, silla se vahentaisi viheralueita ja puustoa.

Vaihtoehtotarkastelun pohjalta paadyttiin esittamaan, etta yleisten alueiden kadunvarsipysakain-
tia kehitetaan nykytilanteen kaltaisena, ottaen huomioon alueen istutusalueet, puusto seka hule-
vesien kasittelya varten suunnitellut sinivihertaskut.

Teuvo Pakkalan kadun toimivuustarkastelu

Ramboll Finland Oy on laatinut 28.11.2022 selvityksen. Siina on tarkasteltu likennemaaria 11.-
14.10.2022 kahdessa laskentapaikassa: Karjakadun pohjoispaassa seka Puistikkokadulla lahella
Teuvo Pakkalan kadun risteysta. Toimivuustarkastelu on tehty simulointiohjelmistolla. Tavoit-
teena oli tarkastella liikenteellisia vaikutuksia tilanteessa, jossa Karjakatu, Puutarhakatu ja Syrja-
katu katkaistaan henkildautoliikenteeltd, ja liikenne ohjautuisi Puistikkokadun kautta Teuvo Pak-
kalan kadulle. Toimivuustarkastelu tehtiin iltapaivan huipputunnin liikennemaarilla nykytilan-
teessa (VE 0) seka tilanteessa, jossa liittymat on katkaistu (VE1). Jalankulkijoiden ja pydrailijoiden
maarat arvioitiin asiantuntija-arviona Oulun seudun liikennemallia ja laskentoja hyédyntaen.

Toimivuustarkastelun tulokset:
Nykytilanteessa (VEO) molempien liittymien palvelutaso on erittdin hyva (luokka A).

Karjakadun ja Puutarhakadun katkaisu (VE1) ei vaikuta kummankaan liittyman kokonaispalvelu-
tasoon. Viiveet kasvavat hieman, mutta palvelutaso on edelleen erittdin hyva (luokka A).

Liikenteen maara Puistikkokadulla kaksinkertaistuu noin 50:sté sataan ajoneuvoon tunnissa ilta-
paivan huipputunnin aikana. Puistikkokadun haaran keskimaarainen viive kasvaa 13,3 sekunnista
14,8 sekuntiin. Koko liittyman keskimaarainen viive kasvaa 0,8 sekunnista 1,7 sekuntiin. Puistik-
kokadun haaran palvelutaso on molemmissa vaihtoehdoissa hyva (luokka B).

Urheilukadun lilkenteen maaraan ei arvioitu muuttuvan, mutta Teuvo Pakkalan kadulla liikenne
kasvaa noin 20 ajoneuvolla, mika vaikuttaa Urheilukadun viiveisiin. Urheilukadun haaran keski-
maarainen viive kasvaa 16,1 sekunnista 16,4 sekuntiin.

Koko liittyman keskimaarainen viive ei muutu 1,5 sekunnista.

Urheilukadun haaran palvelutaso on molemmissa vaihtoehdoissa tyydyttava (luokka C).
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VEO Nykytilanne VE1 Puutarhakatu ja Karjakatu katkaistu

Eri suuntiin
kulkevien
autojen maara

Lilkennemaara

1 molempiin suuntiin
tunnissa

Kuva 14. Teuvo Pakkalan kadun toimivuustarkastelu, likennemaarat nykytilanteessa ja liittymien
katkaisun jalkeen. Kuva: Ramboll Finland Oy.

3.3.6. Ymparistomeluselvitys

Ramboll Finland Oy on laatinut 1.6.2022 meluselvityksen, jonka tavoitteena oli selvittaa tieliiken-
teesta aiheutuvat melutasot alueella ja arvioida tarvittavat, kaavaan sisallytettavat meluntorjun-
tavaatimukset. Meluselvitys on selostuksen liitteena.

Meluldhteena laskennoissa huomioitiin katuverkon ajoneuvoliikenne. Lilkkennemaaraarviot saatiin
alueelle laadittavan liikenneselvityksen aineistosta. Arvioinnissa kaytettiin liikennemallin lilkenne-
virtoja, joita tarvittavilta osin korjattiin liikennevalolaskennasta saaduilla liikennemaaratiedoilla
nykyliikenteen osalta. Liikenteen paiva-/ydjakaumaksi arvioitiin 90 % / 10 %.

Melutaso Kainuuntieta lahimmilla tonteilla ylittaa ohjearvotason, mika aiheuttaa melusuojaustar-
peen. Vaikka tonttien Kainuuntien puoleiselle rajalle jo toteutettu meluaita parantaa melutilan-
netta tonteilla, se ei ole korkeudeltaan riittava, vaan ohjearvotaso ylittyy tonteilla merkittavassa
maarin. Meluselvityksessa esitetaan meluaidan korkeudeksi korttelin 30 kohdalla kolme metria
seka korttelien 31 ja 34 kohdalla 2,5 metria.

Alueen asuinrakennuksiin laskettiin seindpintaan kohdistuvat melutasot nyky- ja ennustetilan-
teessa. Ulkovaipalle asetettava danitasoerovaatimus ylittaa 30 dB, ja kaavamerkinta on tarpeen
vain yhden rakennuksen kohdalla. Taman lahinna Kainuuntieta Plaanaojanpolun varressa olevan
rakennuksen seindpintaan kohdistuva paivaaikainen keskidanitaso on nyky- ja ennusteliikenne-
maarilla tasolla 65...70 dB, eli 4anitasoerovaatimus on vahintaan 35 dB.

3.3.7. Liikennetarinan mittaus, Teuvo Pakkalan katu 8 ja 14

Oulun kaupunki on tilannut liikennetérinan mittauksen Teuvo Pakkalan kadulla. Ensimmainen
mittaus on tehty 1.6.-8.6.2012 osoitteessa Teuvo Pakkalan katu 14. Mittauksen teki Geobotnia
Oy. Mittauksen jalkeen katu on asfaltoitu.

Toisen liikkennetarindn mittauksen on tehnyt VTT 15.2.-2.3.2018. Tutkimus kasitti tieliikenteen ra-
kennuksen eri osiin aiheuttaman tarinan mittauksen. Tulosten perusteella on arvioitu
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tarinahaitan merkittavyytta ottaen huomioon raja-arvot ja suositukset. Mittauskohteet olivat
Teuvo Pakkalan katu 8 ja 14.

Mittausaikana katu oli hyvakuntoinen ja tasainen. Siina ei esiintynyt epatasaista lunta tai jaapo-
lannetta. Auraukseen tai lumenpoistoon liittyvaa kalusto ei taman takia lilkkunut kadulla, joten
mittausjakso todennakdisesti oli tavanomaista talviolosuhdetta tarinattdmampi. Mittaukset an-
toivat viitetta siita, etta jalkakaytavaa tai sen reunakivea kuormittava ty6 (esim. lumenkuormaus)
voi aiheuttaa merkittavaa rakennuksen tarinda. Palokunnan raskaiden yksikoiden halytyslahtoja
oli mittausjakson aikana n 30 kpl ja niista aiheutui joitakin havaittavia tarinatapahtumia, ei kui-
tenkaan erityisen voimakkaita.

Madritetyt varahtelyn tehollisarvoon perustuvat tunnusluvut vw,95 ovat 0,13 mm/s ja 0,16 mm/s.
Arvot eivat ylita vanhoille kaava-alueille asuinmukavuuteen perustuvaa suositusarvoa 0,6 mm/s.
Rakennuksen perustuksista maaritetyt suurimmat varahtelyn tunnusluvut vmax,95 ovat 0,23
mm/s ja 0,47 mm/s. Arvot ovat selvasti pienempia kuin raja-arvot. Edelliseen mittaukseen verrat-
tuna suurin varahtelynopeuden huippuarvoon perustuva tunnusluku oli Teuvo Pakkalan katu
14:n kellarin seindssa samaa suuruusluokkaa kuin aikaisemmin. Sen sijaan ylakerrassa saatiin
huomattavasti pienempia arvoja.

Vallinneissa olosuhteissa liikennetarina ei mitatuissa kohteissa aiheuta asuinmukavuushaittaa
eikd myoskaan rakenteiden vaurioitumisvaaraa. Toisissa olosuhteissa tarina olisi kadulla kuiten-
kin todenndkdisesti selvasti suurempaa.

3.3.8. Oulun kaupungin leikkipuistojen kehittaminen 2014-2032

Oulun kaupungin leikkipuistojen kehittamissuunnitelman tarkoituksena on aikaansaada tasapuo-
lisesti palveleva ja laadukas leikkipuistoverkosto. Kehittamissuunnitelmassa leikkipuistoverkoston
rakentamisen kustannusten budjetointia on tarkasteltu siten, etta leikkipuistojen elinkaareksi
muodostuu keskimaarin 15 vuotta. Nykyisilla resursseilla leikkipuistojen kokonaismaaraksi saa-
daan noin 150 leikkipuistoa. Lukuun sisaltyy peruskorjattavat, uudet rakennettavat ja uusille
kaava-alueille tulevat leikkipuistot. Kehittamissuunnitelma on hyvaksytty Oulun kaupungin yh-
dyskuntalautakunnassa 18.2.2014 § 110.

Puu-Raksilan alueelle sijoittuu Puistikkokadun leikkipaikka, joka on rakennettu vuonna 1995 ja
peruskorjattu vuonna 2014.

3.3.9. Linnustoselvitys

Kosteikkomaailma on laatinut linnustoselvityksen 2.6.2022. Selvitys on selostuksen liitteena.

Linnustokartoitukset tehtiin kahdella pesimalinnuston laskentakerralla. Ensimmainen laskenta
tehtiin 15.5.2022 klo 6.35-7.50 ja toinen 29.5.2022 klo 6.50-8.35. Pesimalinnuston laskenta-ajan-
kohdat olivat sopivat linnuston parimaarien arvioinnin kannalta.

Selvitysalueella havaittiin 13 lintulajia ja 45 lintuparia. Havaintopaikat on merkitty kuvaan 14.
Neljalla lajilla on suojelullinen asema.

Varpunen, erittdin uhanalainen (EN): Teuvo Pakkalan koulun neljassa kulmassa lauloi varpuskoi-
raat. Laji pesii kattotiilien alle jadvissa onkaloissa. Lisaksi yksi yksild havaittiin Puistikkokadulla.

Vastarakki, silmallapidettava (NT): Koiras oli Syrjakadun ja Puistikkokadun risteyksen tuntumassa.
Lajille sopivia pesimapaikkoja on runsaasti tarjolla Raksilan kaltaisella alueella.
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Harakka, silmallapidettava (NT): Arvion mukaan Raksilassa pesii ainakin kolme paria. Yksiloita ta-
vattiin sielld, missa on isohkoja ja tiheita puita tai ainakin yksi iso tihea lehtipuu, jossa silla voi
olla pesa hyvin piilossa, kun puuhun tulee lehdet. Laji menestyy hyvin Raksilassa niin kauan kuin
siella esiintyy em. kaltaisia puita.

Leppalintu, Suomen kansainvalinen vastuulaji: Laji pesii Raksilassa melko varmasti ja todennakoi-
sesti ihmisen laittamassa linnunpontdssa.

(¢4 Mustavaris
A Talitiainen
D Pikkuvarpunen
& Harakka .
Kirjosieppo
Sinitiainen
A Sinitiainen
Pikkuvarpunen
4 «-Riékittirastas Kirjosieppo
Vistarakki X : :
> Vastarakki
Sinitiainen
Peippo
Kirjosleppo Rékattirastas
- Kirjosieppo
y Varpunen Peippo
« Harakka “Rakattirastas Talitiainen
Y Rékittirastas 7 = Pikkuvarpunen
» Hernekerttu A -
’ Leppalintu Rakattirastas o A
— ) 4 Sinitiainen o/,
~ Pajulintu Kirjosieppo

Rakattirastas
Pikkuvarpunen

Sinitiainen
Haifia Varpunen
Kirjosieppo Pikkuvarpunen Varpunen
: Varpunen
Sinitiainen = A
Talitiainen Kisesigppo Varpunen
Pajulintu Sinitiainen
»

;v' Hernekerttu
! !} )

Kuva 15. Selvitysalueen pesivat lintulajit 2022. Kuva: Kosteikkomaailma.

Raksilan selvitysalue on linnuston kannalta padosin tavanomainen alue. Erittdin uhanalaiseksi
luokiteltu varpunen alueelta 16ytyy, mutta se on riippuvainen rakennuksista, linnunpdntoista tai
puiden koloista, joissa on sopivia pesimapaikkoja. Nykyaikaiset rakennukset eivat kuitenkaan tar-
joa lajille sopivia pesimapaikkoja.

Muu eldinlajisto: Alueella havaittiin ainakin kaksi eri oravaa.
Toimenpidesuositukset:

Puuston, pensaikkojen ja pienten aukioiden vuorottelu luo elinymparistdja. Linnuston kannalta
olisi eduksi, jos alueella ei kaadettaisi puita kuin “pakon edessa”. Ne pihapiirit, joilla on puiden,
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pensaikkojen ja pienten aukioiden (esim. nurmikot) muodostamaa mosaiikkia, ovat myds enem-
man lintujen suosiossa kuin monotonisemmat pensaikkopihapiirit. Jos pihalla on vain rakennuk-
sia ja nurmikkoa, ne eivat ole kovin paljoa lintujen kaytossa.

On myds huomioitava vuodenaikojen vaihtelun luomat vaatimukset. Talvella etenkin isot havu-
puut ovat hyvid suojapuita ja tiaisille ravinnon katkdpaikkoja. Samalla ne elavoittavat lahimaise-
maa. Kesalla isot lehtipuut ovat sopivia pesima- ja ravintopuita monelle lajille. Tiaiset katkevat
talvella ravintoa mm. havupuiden oksistoon ja runkoon.

Puuston ja pensaikkojen kerroksellisuus luo vaihtelua. Kaikenlainen puiden ja pensaiden “siisti-
minen”, eli alikasvoksen poistaminen tai harventaminen, sairaiden ja kuolleiden puiden poisto ja
puuston harventaminen ovat linnuille haitaksi. On ymmarrettavaa, etta isot lahoavat puut ai-
heuttavat ennen pitkaa vaaratilanteita ja ne halutaan poistaa. Sen sijaan parin-kolmen metrin
mittaiset pokkel6t ja maapuut eivat aiheuta vaaroja, joten ne voisi antaa olla pihojen reunoilla.
Lahopuusta hyodtyvat myds monet selkdarangattomat ja ne taas ovat lintujen ravintoa.

Linnunpontot tarjoavat kolopesijoille pesimapaikkoja. Raksila muodostaa viidelle kolopesijalajille
sopivan pesimaalueen. Perdti puolet Raksilassa havaitusta kokonaisparimaarasta on kolo-
pesijoita. Ne hyotyvat suuresti ihmisen asettamista linnunpontdista eivatka todennakdisesti voisi
pesia Raksilassa ilman niitd. Sen vuoksi on suositeltavaa laittaa linnunponttoja ja pitaa ne kun-
nossa. Yleensa kolopesijoiden asema luonnossamme on tukala, koska kolopuita on vain vahan
tarjolla metsanhoitotoimien vuoksi.

Raksilan alue voi toimia polyttajahyonteisille sopivana alueena keskella kaupunkiymparistoa.

3.3.10. Teuvo Pakkalan koulun sulfaattimaaselvitys

Afry Finland Oy on laatinut selvityksen 9.2.2023. Teuvo Pakkalan koulun alueelta on otettu kah-
deksan sulfaattimaanaytettd, kahdesta naytepisteesta. Kaikista naytteista mitattiin alku-pH, ja
kaksi naytetta (NP1/3 m ja NP2/4 m) lahetettiin laboratorioon, jossa naytteista maaritettiin koko-
naisrikkipitoisuus, hapontuottoriski NAG-testilla sekd sahkonjohtavuus.

Silmamaaraisesti tarkasteltuna kummassakaan laboratorioon lahetetyssa naytteessa ei havaittu
tummaa ainesta, joka viittaisi mahdollisesti sulfidiseen materiaaliin. Kummankaan naytteen ko-
konaisrikkipitoisuus ei ollut yli 0,2 %, eli maanaytteita ei sen perusteella luokitella potentiaalisesti
happamaksi sulfaattimaaksi. Mydskaan kummankaan naytteen NAG-testin pH ei ollut selvasti
hapan, eikd nettohapontuoton maara ollut selvasti koholla. Naiden tulosten perusteella pisteissa
NP1/3 m ja NP2/4 m maalla on pieni hapontuottopotentiaali. Molempien naytteiden sahkonjoh-
tavuudet olivat myds matalat. Nyt tarkastelluista ndytepisteista pisteiden NP1/3 m ja NP2/4 m
maa-ainesten arvioidaan aiheuttavan enintaan pienta happamoitumista. NAG-testin tulosten pe-
rusteella happamuushaittaa voidaan pitaa pienend, samoin kuin naytteiden rikkipitoisuuksien
perusteella.

Jatkotoimenpiteet:

Jos rakentamisen aikana kaivujen yhteydessa havaitaan sulfidisia maita, taytyy alueella tehda li-
satutkimuksia happamoitumisriskin selvittamiseksi.

Mahdolliset sulfidiset maat eivat esta rakentamista alueelle, mutta sulfidimaiden kasittelyyn on
kiinnitettava huomiota. Paras keino hallita happamuuden syntymista on estaa potentiaalisten
happamien sulfaattimaiden altistuminen ilmakehan hapelle. Hapan valunta voi syntyd, mikali
maaperaa kuivatetaan sulfidikerrokseen asti tai mikali maapera paasee hapettumaan esimerkiksi
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putkikaivantojen yhteydessa. Talléin mahdollisten happamien kuivatusvesien kasittelyyn ja joh-
tamiseen ymparistoon on kiinnitettava huomiota. Mikali maaperaa joudutaan kuivattamaan sul-
fidikerrokseen asti, tulisi kuivatusvesien pH:ta seurata ja neutraloida, mikali kuivatusvesien pH
laskee alhaiseksi.

Maapera voi paasta myods hapettumaan, mikali sulfidisia maita joudutaan vaihtamaan rakennus-
paikalla. Talloin sulfidisten maiden lgjitykseen on kiinnitettava huomiota, jotta happamia valun-
toja ei paasisi valumaan ymparistoon. Yksinkertaisimmillaan poiskaivettujen sulfidisten massojen
hapettuminen voidaan estaa l3jittamalla maamassat vedella kyllastyneeseen tilaan, mikali tallai-
seen l3jitykseen sopiva kohde on tiedossa. Ldjitettdessa sulfidisia maita kuivalle maalle tulee sul-
fidimaat peittaa ja eristaa, jotta ilmakehan happi ei padse hapettamaan sulfidia. Tarvittaessa kai-
vumaat on kasiteltava esimerkiksi kalkilla.

Lajitettdessa kuivalle maalle valumavesien pH:n seuranta on suositeltavaa, jotta tiedetaan, toi-
miiko peittorakenne vai kulkeutuuko 13jityksen seurauksena happamia vesia ymparistoon. Hap-
pamien valuntojen liséksi potentiaalisesti happamat sulfaattimaat voivat sisaltaa metalleja, jotka
voivat kulkeutuvat happamien valuntojen mukana ymparistoon.

3.3.11. Puu-Raksilan korjaus- ja rakentamistapaohje

Asemakaavan muutoksen valmisteluaineiston yhteydessa on laadittu Puu-Raksilan korjaus- ja
rakentamistapaohje, joka on kaavaselostuksen erillisliitteena.

Korjaus- ja rakentamistapaohje hyvaksytaan rakennuslautakunnassa sen valmistuttua.
Korjaus- ja rakentamistapaohjeen tavoitteet:

e alueen ja rakennuskannan valtakunnallisesti merkittavien arvojen ja ominaispiirteiden
vaaliminen

e alueen asumismukavuuden kasvaminen

e olevan rakennusperinnon jarkeva kaytto.

Korjaus- ja rakentamistapaohje tukee ja tdsmentda asemakaavan muutoksessa esitettavia ase-
makaavamaarayksia seka ohjaa alueen rakennusten korjaamista ja talousrakennusten rakenta-
mista asemakaavan toteutumisen nakokulmasta. Ohjetta on laadittu yhteistydssa kaavoituksen,
rakennusvalvonnan ja Pohjois-Pohjanmaan museon kesken. Raportin on laatinut kaavoituksen
arkkitehtiharjoittelija Jasmin Koistinen.

Ohjeessa tuodaan esiin Puu-Raksilassa esiintyvia arkkitehtuurisuuntauksia, alueen syntyhistoriaa
seka arvoja alueesta tehdyn rakennushistoriaselvityksen pohjalta. Ohjeessa kuvataan tyyleille
ominaisia yksityiskohtia ja annetaan ohjeita korjaamiseen seka mahdollisiin palauttaviin toimen-
piteisiin. Ohjeen taustalla on vuonna 1986 laadittu Raksilan perusparannusohje. Kaikkien arkki-
tehtuurityylien ominaisuudet ovat alueen arvojen sadilymisen ja kestavan rakennuskulttuurin ke-
hityksen kannalta yhta tarkeita. Tavoitteena on, etta Puu-Raksila sailyy tunnistettavana ja merkit-
tavana osana valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriperintoa.

Puu-Raksilan korjaus- ja rakentamistapaohje sisaltaa ohjekortteja, joita voi tulostaa erikseen. Oh-
jekortit koostuvat alueelle tyypillisia ratkaisuja kuvailevasta tekstista seka tiivistetysta ohjelistasta.
Ohjeet keraavat yhteen maankayttd- ja rakennuslaissa seka Oulun kaupungin rakennusjarjestyk-
sessa annettuja rakentamisen saantoja. Ohjeissa myos eritelldan luvanvaraiset toimenpiteet.

Korjaus- ja rakentamistapaohjetta on paivitetty 14.4.2023 vastaamaan korjatun asemakaavan
muutoksen merkintdja. Puu-Raksilan aluetta koskevassa kolmiomaarayksessa rak4 tarkennettiin
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kattoja koskevaa kappaletta. Tarkennettu kohta: "Mikali peltikaton kattomateriaali uusitaan, tu-
lee kayttaa konesaumattua peltia. Rakennukseen, jossa on peltikatto, on korjaustdiden yhtey-
dessa mahdollista asentaa peltikaton tilalle kolmiorimahuopakate, mikali se ei vaaranna raken-
nuksen ja alueen kulttuurihistoriallisia arvoja.” Tama on tarkennettu korjaus- ja rakentamistapa-
ohjeen kappaleeseen 6.7 Vesikatteen muutokset ja korjaukset.

Kuvat 16 ja 17. Korjaus- ja rakentamistapaohje, esimerkki talousrakennuksen asuinkadyttéon
muuttamisesta. Ylempi kuva: rakennus ennen muutostoita. Alempi kuva: rakennus muutostdiden
jalkeen. Kuvat: Jasmin Koistinen.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

471 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on kaynnistetty Raksilan asukasyhdistys ry:n aloitteesta, joka on allekirjoi-
tettu 13.10.2017. Raksilan asukasyhdistys esitti, ettd kaupunki kdynnistaa Puu-Raksilan asema-
kaavan tarkistamisen ajan tasalle. Asemakaavan muutosalueeksi esitettiin Syrjakadun, Tehtaan-
kadun, Teuvo Pakkalan kadun ja Kainuuntien rajaamaa aluetta.

Hakemuksessa esitetyt perustelut: Asemakaava on vuodelta 1965 ja monelta osin vanhentunut.
Asemakaava on ollut usein rakennusten peruskorjausten esteeng, ja kiinteistdjen omistajat ovat
joutuneet teettdamaan jo kolmekymmenta tonttikohtaista asemakaavan muutosta. Tonttikohtai-
sia muutoksia jarkevampaa ja tasapuolisempaa olisi kasitella aluetta yhdelld koko alueen katta-
valla asemakaavamuutoksella. Asemakaavan laatimisen jdlkeen asemakaavan peruslahtokohdat
ovat oleellisesti muuttuneet. Puu-Raksila on nyt osa valtakunnallisesti arvokkaasta rakennettua
ymparistoa (RKY). Asukasyhdistys katsoo, ettd nykyiset asemakaavat eivat turvaa alueen valta-
kunnallisen arvon sailymista. Niilla tonteilla, joilla on voimassa vuoden 1965 asemakaava, ei ole
asemakaavaan merkittya rakennusoikeutta. Vuoden 1965 asemakaava ei anna mahdollisuutta
oikeudenmukaiseen vuokran maardaytymiseen. Osalle tonteista rakennusala on piirretty tarkasti
ulkoseinien myotaisesti, osalle taas hyvin suuripiirteisesti, mika tuottaa naille tonteille ylisuu-
riavuokraperusteita tontin tosiasiallisiin rakennusmahdollisuuksiin nahden. Osalla aluetta on
merkittavia ulkopuolisen lilkenteen aiheuttamia haittoja. Osa haittojen ratkaisukeinoista saattaa
edellyttaa asemakaavan muutoksia.

Hakemuksessa esitetyt asemakaavan muutokselle asetettavat tavoitteet:

1. Asemakaavaan lisataan suojelumerkinnat, jotka turvaavat alueen sailymisen valtakunnallisesti
arvokkaana rakennettuna ymparistona.

2. Tonttien rakennusoikeudet kdydaan lapi tontin omistajien kanssa ja merkitaan asemakaavaan
niin, etta rakennusoikeus kullakin tontilla on realistinen ja arvokasta ymparistoa vaarantamaton.
Tassa yhteydessa tulee selvittad myos halukkuus ja mahdollisuudet piharakennusten kayttami-
seen asuntoina tai tyétiloina.

3. Asemakaavan muutostyon rinnalla kdynnistetaan alueen liikkenne- ja lilkkenneturvallisuussuun-
nitelman laatiminen ja asemakaavaan tehdaan tarvittaessa suunnitelman toteuttamisen edellyt-
tamat merkinnat.

Tyon tavoitteena on tukea Puu-Raksilan valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston saily-
mista ja kehittymista. Tyon ohessa tarkastellaan asemakaavan ajanmukaisuutta my6s muilta osin.

Oulun Tilapalvelut on jattanyt 12.11.2021 asemakaavan muutoshakemuksen kortteliin 3 (Teuvo
Pakkalan koulu) liittyen. Kaupunginhallituksen paatoksen § 47/2020, Teuvo Pakkalan koulun pe-
ruskorjauksen hankeselvitys, mukaan koulun peruskorjauksen yhteydessa koulun ahdasta vali-
tuntipihaa laajennetaan liittamalla osa viereisesta puistoalueesta koulutonttiin asemakaavan
muutoksella. Kortteli 3 sisaltyy tahan asemakaavan muutokseen.

4.2.  Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutos on kaynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella 13.8.2019 § 413.
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4.3. Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1. Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutus-
alueen alueen kiinteistonomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa asemakaavan muutos
koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muo-
dossa. Viranomaisneuvottelu jarjestetaan tarvittaessa asemakaavan muutosluonnoksen nahtavil-
laolon jalkeen.

Osallisia kaavahankkeessa ovat:

e yhdyskuntalautakunta

e Oulun seudun ymparistotoimi

e Sivistys- ja kulttuuripalvelut

e OQOulun Tilapalvelut -liikelaitos

e OQulun Vesi

e Oulun Energia

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e Pohjois-Pohjanmaan museo

e Museovirasto

e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

e DNA Oyj

e TeliaSonera Finland Oyj
e Elisa Oyj

e Fingrid Oyj

¢ Digita Oy

e Oulun kaupungin vammaisneuvosto

e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Raksilan asukasyhdistys ry

e Oulun luonnonsuojeluyhdistys ry

e Oulun kaupungin vanhusneuvosto

¢ Nuorten osallisuusryhmat: Nuorisovaltuusto ONE, VeTo, Vaikuttaa eteldssa, Toimia
Oulussa

4.3.2. Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa esitetylla tavalla.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mie-
lipiteiden esittamista varten nahtavilla 27.8.-15.10.2019. Asiasta esitettiin nelja lausuntoa seka
kaksi mielipidettd, jotka ovat vastineineen selostuksen liitteena.

Asemakaavan muutoksesta on jarjestetty tiedotus- ja keskustelutilaisuudet 25.11.2020 (asukas-
kyselyn tulosten esittely, yhdessa Raksilan paloaseman asemakaavan muutoksen esittelyn

33



564-2425 Asemakaavan muutos 2.12.2022, korjattu 14.4.2023, Puu-Raksila

kanssa) seka 9.6.2021 (kaavamuutoksen perusselvitysten esittely). Molemmissa tilaisuuksissa esi-
teltiin my&s Raksilan alueen muiden hankkeiden suunnittelutilannetta. Tilaisuuksien muistiot
ovat selostuksen liitteina.

Asemakaavan muutoksen valmistelun yhteydessa on jarjestetty kaksi asukaskyselya verkossa, en-
simmainen osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolon yhteydessa syys-lokakuussa
2019 seka toinen rakennushistoriaselvityksen valmisteluvaiheessa touko-kesakuussa 2021. Laa-
jemman asukaskyselyn 2019 vastausten yhteenveto on selostuksen liitteena.

Asemakaavan muutosluonnos on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 1.7.-2.9.2022
MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla. Asiasta esitettiin 28 mielipidetta ja kolme
lausuntoa, jotka ovat vastineineen selostuksen liitteena.

Asemakaavan muutosluonnosvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin 25.8.2022. Ti-
laisuuden muistio on selostuksen liitteena.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 27.1.-27.2.2023 MRL 65 § tarkoituk-
sessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla. Asiasta esitettiin seitseman muistutusta ja yksi lausunto.

Asemakaavan muutosehdotusvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin 2.2.2023. Tilai-
suuden muistio on selostuksen liitteena.

Tyota ohjaamaan on perustettu ohjausryhmd, joka on kokoontunut kaavoitusprosessin aikana
oleellisissa vaiheissa. Ohjausryhmassa on ollut edustettuna kaavoitus, kadut ja liikenne, maa ja
mittaus, rakennusvalvonta seka Pohjois-Pohjanmaan museo.

4.3.3. Viranomaisyhteistyo

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muo-
dossa. Viranomaisneuvottelu on jarjestetty asemakaavan muutosluonnoksen nahtavilldolon jal-
keen 30.9.2022. Neuvottelussa todettiin, etta asemakaavan muutos on valmisteltu ottaen huomi-
oon alueen valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriarvot.

4.4. Asemakaavan tavoitteet

4.4.1. Lahtokohta-aineiston antamat / kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavan muutos on kdynnistetty Raksilan asukasyhdistys ry:n aloitteesta, joka on allekirjoi-
tettu 13.10.2017. Raksilan asukasyhdistys esitti, ettd kaupunki kdynnistdaa Puu-Raksilan asema-
kaavan tarkistamisen ajan tasalle. Asemakaavan muutosalueeksi esitettiin Syrjakadun, Tehtaan-
kadun, Teuvo Pakkalan kadun ja Kainuuntien rajaamaa aluetta. Hakemuksessa esitetyt perustelut
on esitelty tarkemmin selostuksen kappaleessa 4.1, asemakaavan suunnittelun tarve.

Oulun Tilapalvelut on jattanyt 12.11.2021 asemakaavan muutoshakemuksen kortteliin 3 (Teuvo
Pakkalan koulu) liittyen. Kaupunginhallituksen paatoksen § 47/2020, Teuvo Pakkalan koulun pe-
ruskorjauksen hankeselvitys, mukaan koulun peruskorjauksen yhteydessa koulun ahdasta vali-
tuntipihaa laajennetaan liittamalla osa viereisesta puistoalueesta koulutonttiin asemakaavan
muutoksella. Kortteli 3 sisaltyy tdhan asemakaavan muutokseen.

Oulun kaupunkistrategian 2030 mukaan Oulun kaupungin strategisena tavoitteita ovat mm. Tar-
joamme asumisen mahdollisuuksia urbaanissa ymparistossa ja maaseudulla. Luomme edellytyk-
set hiilineutraalisuuden saavuttamiseksi kestavalla maankayton suunnittelulla ja kestavalla
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rakentamisella. Tuemme kestavalla kaupunkirakenteella kavelya, pyoraliikennetta ja joukkoliiken-
teen kayttoa arjen matkoilla.

Oulun kaupunginhallituksen 3.4.2017 hyvaksymassa Arkkitehtuuriohjelmassa on esitetty tahtotila
vetovoimaisesta, monimuotoisesta, yhteisesta ja laadukkaasta Oulusta seka toimenpiteet tahtoti-
lan saavuttamiseksi. Ohjelmassa mainittuja kulttuuriymparistda koskevia toimenpiteita ovat kult-
tuuriympariston arvojen tunnistaminen ajankohtaisin inventoinnein ja selvityksin. Lisaksi suunnit-
telun ja paatoksenteon pohjaksi edellytetaan ajantasaista kulttuuriymparistén arvottamista. Ou-
lulaisista rakennuksista ja ymparistdista huolehditaan niin, etta ne sailyttavat arvonsa ja ominai-
suutensa. Rakennusten yllapito ja korjaaminen on suunnitelmallista ja perustuu riittaviin selvityk-
siin seka tutkimuksiin.

Asemakaavan muutosalueen laheisyydessa on kdynnissa ja valmisteilla useita asemakaavan
muutoksia ja kehittamishankkeita, jotka on esitelty ohessa.
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Kuva 18. Raksilan alueen ajankohtaiset kaavahankkeet opaskaﬁalla tilanne 2.12.2022.
Asemakeskus

Asemakaavan muutos on kdynnistetty maanomistajan (Senaatin Asema-alueet Oy, Senaatti-kiin-
teistot) hakemuksesta. Asemakaavan muutos koskee Il kaupunginosan korttelia 37, korttelin 42
tonttia nro 3, Hallituskadun katualuetta, Rata-aukiota ja rautatiealuetta seka lisaksi Kainuuntien
ja Ratakadun katualueiden osia, jotka sijaitsevat osittain Il kaupunginosassa ja osittain Raksilan
kaupunginosassa.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on korttelin 37 kayttotarkoituksen muuttaminen Asema-
keskukseksi, jossa sijaitsee monipuolisia keskustamaisia toimintoja, muun muassa
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keskusliikenneasema, liike- ja toimistotiloja, hotelli seka asumista. Suunnittelun aikana voidaan
tutkia myds muiden toimintojen sijoittumiseen alueelle. Suunnittelun yhteydessa tutkitaan alu-
een liittyminen ympardivaan kaupunkirakenteeseen, liikenteeseen, joukkoliikenteeseen, katuihin
ja sujuvaan yhteyteen keskustasta Raksilaan rautatiealueen alitse. Rautatieasema ja asemaraken-
nus on tavoitteena sailyttaa ja paivittaa niiden suojelumerkinnat, rakennusoikeudet seka pysa-
kdintiratkaisut.

Vaylaviraston tavoitteena on mahdollistaa laadittavan raideliikenteen suunnitelman toteuttami-
nen seka auto-junalastauslaiturin siirto uuteen paikkaan.

Asemakaavan muutosluonnos on ollut nahtavilla 25.3.-25.4.2022. Senaatin Asema-alueet Oy jar-
jestaa alueesta suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailut, minka jélkeen laaditaan asemakaavan
muutosehdotus. Asemakaavan muutoksen on tavoitteena tulla voimaan vuonna 2023.

Hallituskadun suunnitelmia on tavoitteena paivittaa siten, etta mahdollistetaan radan alittavan
alikulkuyhteyden toteuttaminen leveampana. Tavoitteena on myds mahdollistaa ja osoittaa ase-
makaavassa tulevaisuuden varaukset joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn yhteyksille radan
alitse. Hallituskadun, vali Makelininkatu-Rautatienkatu, ja Rautatienkadun, vali Pakkahuoneen-
katu-Asemakatu, katu- ja ymparistosuunnitelmat ovat olleet nahtavilla 25.3. - 8.4.2022, ja ne on
hyvaksytty yhdyskuntalautakunnassa 7.6.2022.

Kortteli 36, poliisi- ja oikeustalo

Oulun kaupunki paatti kesakuussa 2020 kaynnistaa asemakaavan muutosalueen luoteispuolella
sijaitsevaa poliisi- ja oikeustalon korttelia 36 koskevan hankesuunnitelman. Tehtavana oli selvit-
taa, voitaisiinko tontille rakentaa areena. Toinen tutkittava vaihtoehto oli areenan sijoittuminen
Raksilan urheilupuiston alueelle. Hankesuunnitelmassa on tarkoitus myds maaritelld areenan
tekninen toteutusmalli, kustannukset ja mahdollisten sijoittajien mukaantulo. Tarkoitus on han-
kesuunnitelman ja selvityksen jalkeen tehda paatés jommankumman paikkavaihtoehdon valilla
vuoden 2022 aikana.

Kaupunginhallituksen paatoksen 14.3.2022 § 56 mukaan Senaatti-kiinteistot myy Oulun oikeus-
ja poliisitalon kiinteiston korttelissa 36 Oulun kaupungille osana asema-alueen kokonaisjarjeste-
lyja.

Oulun kaupungin nakdkulmasta Areena-hankkeen keskeisin tavoite on kaupunkistrategian mu-
kaisesti vahvistaa kaupungin veto- ja pitovoimaa Euroopan kulttuuripaakaupunkivuoden 2026
myotavaikutuksella. Areenaa kehitetdan kaupungin nakdkulmasta vetovoiman, eldvan ja moni-
muotoisen kaupunkikulttuurin seka lilkkunnan tarpeisiin. Areena-hankkeen sijoittumisesta on laa-
dittu selvitys vaihtoehdosta VE-1, Areenan sijoittuminen oikeus- ja poliisitalon tontille ja han-
keselvitys vaihtoehdosta VE-2, Areenan sijoittuminen Raksilan urheilupuistoon.

Tapahtuma- ja elamysareenasta on laadittu konsulttityona selvitys vaihtoehdosta VE-1, Areenan
sijoittuminen oikeus- ja poliisitalon tontille, verrokkikohteina kansalliset areenahankkeet. Kau-
punginhallitus paatti 16.5.2022 § 147 merkita selvityksen tiedoksi ja valtuuttaa aloittamaan ta-
pahtuma- ja elamysareenan markkinavuoropuhelun, jolla selvitetadn hankkeen toteutusedelly-
tyksia Toiminnallinen ja taloudellinen selvitys 7.4.2022 -asiakirjan pohjalta. Asemakeskuksen pro-
jektitoimisto valtuutetaan hoitamaan tilaajatehtavia ja hankkimaan markkinavuoropuhelua var-
ten ulkopuolisen asiantuntijaryhman, joka hoitaa Areena-selvitystydn operatiivisen markkinavuo-
ropuhelun johtopaatdsten raportointiin asti. Ulkopuoliseen asiantuntijaryhmaan hankitaan vahva
kompetenssi rahoituksen, areenaliiketoiminnan seka konseptin, ettd rakennuttamisen osaamista.
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Hankkeelle perustetaan ohjausryhma VE-1 ja VE-2 vertailuun asti. Markkinavuoropuhelu on
kaynnissa Puu-Raksilan asemakaavan muutosta laadittaessa.

Raksilan market-alue

Raksilan market-alueella korttelissa 35 lahiymparistdineen on ollut kdynnissa asemakaavan muu-
tos (kaavatunnus 564-2179), jossa on tutkittu kaupan alueen kehittamista seka asuntoalueen si-
joittamista market-alueelle. Asemakaavan muutosluonnos on ollut nahtavilla 28.1.-6.3.2020. Ase-
makaavan muutosluonnoksessa kortteliin 35 tontti esitettiin liikerakennusten korttelialueeksi,
jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon (kaavamerkinta KM). Suurin sallittu kerrosluku on
l. Korttelialueelle voidaan toteuttaa maanalaista pysakdintia kahteen maanalaiseen kerrokseen.
Kortteliin on osoitettu tontti asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle (AL). Tontin
suurin sallittu kerrosluku vaihtelee 111-VI. Suunnittelualueen lounaisnurkkaan on osoitettu katu-
aukio/tori. Alueen rakennusoikeus on yhteensa 46 500 m?, jonka lisaksi on osoitettu 12 500 m?
talous- ja huoltotilojen rakennusoikeutta.

Asemakaavan muutos on ollut keskeytettyna, koska Oulun yliopisto, Osuuskauppa Arina ja
Kesko ovat jattaneet Oulun kaupungille hakemuksen suunnitteluvarauksen myontamisesta Ou-
lun yliopistolle, milla mahdollistetaan yliopiston liittdminen alueen suunnitteluun.

Kaupunginhallitus on 26.10.2020 § 460 myontanyt Oulun yliopistolle suunnitteluvarauksen Rak-
silan kaupunginosassa sijaitsevien korttelin 35 tonttien 2, 3, 4, 5 ja tonttiin rajoittuvan puistoalu-
een osalle. Paatoksen mukaan alueen kaavoitusta jatketaan siten, etta myds Oulun yliopistolle
mydnnetaan suunnitteluvaraus kaavoituksen kohteena olevalle alueelle. Yhteista suunnitteluai-
kaa varataan 31.12.2021 saakka, johon mennessa kaupungin ja suunnitteluvarausten saajien tu-
lee osaltaan tehda sitovat ratkaisut omien investointiensa eteenpain viemisen osalta. Keskusta-
kampuksen hankesuunnitelman tulee tuottaa 31.3.2021 mennessa riittavat tiedot mm. siirtyvista
toiminnoista niiden vaatimine logistiikkatarpeineen ja se tulee yhteensovittaa kaupan vastaavien
tilallisten ja toiminnallisten ratkaisujen kanssa. Suunnittelukustannusten jaosta tulee sopia erik-
seen laadittavassa yhteistoimintasopimuksessa. Yhteistoimintasopimus tulee hyvaksya yhdys-
kuntalautakunnassa 31.3.2021 mennessa. Suunnitteluvarauksen kohteena olevien tonttien maan-
vuokrasopimusten jatko tuodaan erillisena asiana yhdyskuntalautakunnan paatettavaksi
31.12.2020 mennessa.

Oulun yliopisto, Osuuskauppa Arina ja Kesko ovat esitelleet Oulun kaupungille Raksilan marke-
taluetta koskevan suunnitteluvarausselvityksen huhtikuussa 2021. Selvityksessa on tarkasteltu
maankayttda, toimintojen sijoittelua tontille ja liikennejarjestelyja. Selvityksessa esitettiin, etta
yliopistorakennus, kauppojen rakennukset ja pysakdinti sijoitetaan alueelle. Aluetta voidaan ke-
hittaa kaupungin keskustavision seka maakunta- ja yleiskaavan mukaisesti.

Kaupunginhallitus paatti § 19.4.2022 122, etta Oulun yliopiston suunnitteluvarausta tonteille
564-12-35-2, 564-12-35-3, 564-12- 35-4, 564-12-35-5 ja tontteihin rajoittuvalle puistoalueelle
564-12- 35-0 ei jatketa. Kaupunginvaltuusto on 28.2.2022 §16 kéaynyt keskustelun Oulun yliopis-
ton hankesuunnitelmasta ja hyvaksynyt aanestyksen jalkeen asiasta ponnen. Kaupunki tukee jat-
kossa yliopiston vision ja kiinteistdstrategian valmistelua seka toteuttamista muilla alueilla. Val-
misteluun tulee varata riittavasti aikaa.

Raksilan market-alueen asemakaavan muutoksen valmistelua jatketaan. Asemakaavan muutos-
ehdotuksen on tavoitteena valmistua vuonna 2023.

Raksilan visiosuunnitelmat
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Raksilan alueella on kaynnissa tai kaynnistymassa useita kaava- ja suunnitteluhankkeita, jotka
ovat mitoitukseltaan suuria, rakennushankkeina laajoja seka kayttotarkoituksiltaan osittain alu-
eella uusia. Alueella ovat kaynnissa Asemakeskus, market -alue, Puu-Raksilan asemakaavan
muutos seka areenaselvitykset, joissa tutkitaan tapahtuma- ja elamysareenan sijoittumista po-
liisi- ja oikeustalon paikalle seka vaihtoehtoisesti Raksilan urheilualueelle.

Suunnitteluhankkeiden ja niiden toimintojen yhteensovittamiseksi kaavoituksessa on laadittu
vaihtoehtoisia Raksilan maankayton visioluonnoksia, joiden avulla on tutkittu toimintojen sijoit-
tumista, korttelien massoittelua, kaupunkikuvallista ilmettd, toteuttamisen vaiheistamista, liikken-
teen ja paikoituksen jarjestelyja seka niiden liittymista ymparoivaan kaupunkirakenteeseen.
Maankayton vaihtoehtoja on tarkasteltu paaasiallisesti tapahtuma- ja elamysareenan sijaintivaih-
toehdoista seka Raksilan urheilualueen maankaytén tehostamisesta seka monipuolistamisesta.
Kaava- ja suunnitteluhankkeita on pyritty sovittamaan yhteen siten, etta niiden tekninen toteut-
taminen olisi mahdollista erilaisilla aikajanteilla ilman merkittavaa keskinaista riippuvuutta.

Raksilan maankayton tehostuminen ja monipuolistuminen vaikuttaa merkittavasti alueen liiken-
teellisiin jarjestelyihin. Visiotyon yhteydessa on liitetty vaihtoehtoihin liikenneverkon, yhteystar-
peiden, tilanvarausten, kulkumuotojen seka pysakdintiratkaisujen periaatteellinen tarkastelu.
Tehtaankatu on kaikissa vaihtoehdoissa esitetty kehitettavaksi kestavan liikkkumisen kaytavana
keskustan suunnasta Raksilan urheilualueen lapi ja edelleen Kontinkantaan suuntaan. Teuvo Pak-
kalan kadun autoliikennetta on vaihtoehdoissa tutkittu rajoitettavaksi ja esitetty uusi liittyma Kai-
nuuntielle urheilualueen saavuttamiseksi.

Vaihtoehdoissa Asemakeskuksen korttelit ovat asemakaavan muutosluonnoksen viitesuunnitel-
man mukaisia, ja myos market-korttelin maankayttd vastaa yliopiston ja kaupan toimijoiden ta-
man hetkista viitesuunnitelmaa korttelin maankaytdsta massoitteluineen seka liikennejarjestelyi-
neen. Vaihtoehdossa 1 tapahtuma- ja elamysareena sijoittuu Asemakeskuksen paikalle, ja urhei-
lualuetta on kehitetty julkisten ja yksityisten urheilupalveluiden alueena. Vaihtoehdossa 2 areena
sijoittuu urheilualueelle muiden liikuntapalveluiden joukkoon ja vastaavasti poliisi- ja oikeustalon
paikkaa on kehitetty tydpaikkojen alueena, hallinnon, toimistojen ja liiketilarakentamisen suh-
teen.

Raksilan maankayton visiot eivat ole maankaytto- ja rakennuslain tarkoittamia oikeusvaikutteisia
asemakaavoja tai suunnitelmia, eika niita ole hyvaksytetty ohjeellisena luottamuselimissa. Raken-
nusten seka toimintojen sijainteja on tarkasteltu periaatteellisina tilanvarauksina, eika niiden
poistamista, siirtamista tai toteuttamista koskevia paatoksia ole valttamatta olemassa. Visiosuun-
nitelmat ovat selostuksen liitteena.
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4.5. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on alueen valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriarvojen
sailyminen. Alueelle ei ole tarkoitus rakentaa uusia paarakennuksia. Alueen rakentaminen rajoit-
tuu lahinna paarakennusten korjausrakentamiseen, talousrakennusten laajentamiseen seka uu-
siin talousrakennuksiin. Tasta syysta asemakaavan muutoksen yhteydessa ei ole ollut tarvetta
laatia erilaisia maankayton vaihtoehtoja.

Katujarjestelyista on laadittu erilaisia vaihtoehtoja, jotka on kuvattu selostuksen kappaleessa
3.3.5 liikenneselvitys. Vaihtoehtojen pohjalta paadyttiin ratkaisuun, jossa alueen liikenneverkko
sailyy paaosin muutoin ennallaan, paitsi Puutarhakadun ja Karjakadun liittymat Tehtaankadulle
esitetaan katkaistavaksi Tehtaankadulta. Katuliittymien katkaiseminen Tehtaankadulta poistaa
alueen lapiajomahdollisuuden seka rauhoittaa alueen liikennetta.

4.5.1. Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin ndhtavilldaoloaikana nelja lausuntoa seka kaksi
mielipidettd, jotka ovat vastineineen selostuksen liitteena.

Lausunnot eivat antaneet aihetta muuttaa asemakaavaa. Mielipiteista toinen sisalsi lahtotietoky-
selyn vastauksen, jonka tiedot on syotetty verkossa jarjestetyn kyselyn vastauksiin. Yhteenveto
kyselyn tuloksista on selostuksen liitteend. Mielipiteista toisen jatti Raksilan Asukasyhdistys ry.
Raksilan Asukasyhdistys ry:n mielipiteen perusteella on laadittu siina esitettyja perusselvityksia
seka laajennettu asemakaavan muutosaluetta. Mielipiteelld ei ole muilta osin vaikutusta asema-
kaavaan.

Asemakaavan muutosluonnoksesta esitettiin nahtavillaoloaikana 28 mielipidetta ja kolme lau-
suntoa, jotka ovat vastineineen selostuksen liitteena. Asemakaavan muutokseen asemakaavan
muutosluonnoksen nahtavillaolon jalkeen tehdyt tarkennukset on kuvattu kappaleessa 4.5.3.

4.5.2. Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

Asemakaavan muutosehdotuksesta esitettiin seitseman muistutusta ja yksi lausunto, jotka ovat
vastineineen selostuksen liitteena. Muistutusten perusteella osoitettiin alueelle muodostuvalle
puistoalueelle uusi nimi, Paavo Rintalan puisto, tarkennettiin kattojen korjaamista koskevaa kaa-
vamaaraysta seka tarkennettiin tontin nro 216 paarakennuksen rakennusoikeutta. Muilta osin
lausunnolla ja muistutuksilla ei ollut vaikutusta asemakaavaan. Asemakaavan muutokseen ase-
makaavan muutosehdotuksen nahtavillaolon jalkeen tehdyt tarkennukset on kuvattu kappa-
leessa 4.5.3.

4.5.3. Suunnitelmiin nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavan muutosluonnoksen nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavan muutosluonnoksen nahtavilldolon jalkeen on tehty seuraavat kaavakartalle ja kaa-
vamaarayksiin seuraavat muutokset:

Asemakaavan muutosaluetta on laajennettu Puistikkokadun lansipaan alueelle valilla Ratakatu—
Syrjakatu. Kun osa Puistikkokadusta on osoitettu puistoalueeksi, on tullut tarve nimeta Puistikko-
kadun lansipaa valilla Ratakatu—Syrjakatu uudelleen. Sen nimeksi on osoitettu Syrjakuja. Alueelle
ei tullut muita muutoksia kuin uusi nimi.

Puistikkokadulle muodostuvalle puistoalueelle on osoitettu uusi nimi Raksilanpuistikko.
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Puistoalueelle seka Teuvo Pakkalan koulun tontille kortteliin 3 on lisatty muuntamomerkinnat
oleville muuntamoille.

Korttelissa 3 on tarkennettu koulurakennuksen sisapihan puolelle rakennettavalle eteiselle varat-
tavan yksikerroksisen rakennusalan rajaa.

Korttelin 29 tontin nro 202 paarakennuksen rakennusoikeudeksi on osoitettu 340 kerros-
alaneliometria.

Korttelin 29 tontin nro 203 kerrosluvuksi on osoitettu 1 2/3.

Korttelin 29 tontilla nro 205 paarakennuksen rakennusoikeudeksi on osoitettu 545 kerros-
alaneliometria.

Korttelin 30 tontilla nro 206 on tarkennettu rakennusalan rajaa siten, etta rakennuksen paadyssa
on voimassa olevassa asemakaavassa esitetty laajennusmahdollisuus. Talousrakennuksen raken-
nusalan rajaa on talta kohdin pienennetty. Paarakennuksen rakennusoikeudeksi on osoitettu 745
kerrosalaneliometria.

Korttelin 31 tontilla nro 1 paarakennuksen rakennusoikeudeksi on osoitettu 325 kerros-
alaneliometria.

Korttelin 31 tontilla nro 220 on tarkennettu paarakennuksen rakennusalaa olevan rakennuksen
sekd verannan osalta ja osoitettu osa rakennusalasta (veranta) I-kerroksiseksi. Muilta osin raken-
nusalan kerrosluku on ll-kerroksinen.

Korttelin 31 tontin nro 225 paarakennuksen rakennusoikeudeksi on osoitettu 325 kerros-
alaneliometria.

Korttelin 32 tontilla nro 241 paarakennuksen rakennusoikeudeksi on osoitettu 280 kerros-
alaneliometria.

Korttelin 32 tontilla nro 244 paarakennuksen rakennusoikeudeksi on osoitettu 280
kerrosalaneliometria ja tarkennettu rakennusalaa rakennuksessa olevan kuistin osalta.
Korttelin 32 tontilla 245 on tarkennettu talousrakennuksen rakennusalaa.

Korttelin 32 tontilla nro 247 paarakennuksen rakennusoikeudeksi on osoitettu 360 ja kerroslu-
vuksi 1 2/3.

Korttelin 32 tontilla nro 248 paarakennuksen rakennusoikeudeksi on osoitettu 275 kerros-
alaneliometria.

Korttelin 33 tontilla nro 255 paarakennuksen rakennusoikeudeksi on osoitettu 325 kerros-
alaneliometria.

Korttelin 34 tontilla nro 276 paarakennuksen kerrosluvuksi on osoitettu | seka rakennusoikeu-
deksi 150 kerrosalanelidmetria.

Korttelin 34 tontilla nro 278 on lisatty paarakennuksen suojelumerkinta (kaavamerkinta sr-20)
seka lisatty kuistit mukaan rakennusalaan. Paarakennuksen kerrosalaksi on osoitettu 290 kerros-
alaneliometria ja kerrosluvuksi 1 2/3.

Paarakennusten rakennusalaa on tarkennettu poistamalla kuistien valinen osuus pihan puolella
seuraavilla tonteilla: korttelin 29 tontit nro 201, 202 ja 204, korttelin 30 tontti nro 214 seka kort-
telin 32 tontit nro 238, 246 ja 248.
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Tehtaankadun varteen osoitetut liittymakiellot on poistettu, ja liittymakieltojen tulevaisuuden
tarve on kuvattu kolmiomaarayksessa.

Puu-Raksilan aluetta koskevaan kolmiomaaraykseen rak4 on tehty seuraavat tarkennukset:

Kohtaan piha-alueet on lisatty kappale: Korttelin 29 tonteilta nro 194 ja 205, korttelin 32 ton-
teilta nro 236 ja 249 seka korttelin 33 tonteilta nro 250 ja 263 tulee poistaa tonttiliittymat Teh-
taankadun suunnasta, mikali Tehtaankadulle kaavoitetaan ja toteutetaan tehokkaan joukkolii-
kenteen yhteys, joka sitd edellyttaa. Tassa tapauksessa tonttiliittymat tulee toteuttaa korttelin 29
tontilta nro 194 Syrjakadulle, korttelin 29 tontilta nro 205 ja korttelin 32 tontilta nro 236 Puutar-
hakadulle, korttelin 32 tontilta nro 249 ja korttelin 33 tontilta nro 250 Karjakadulle seka korttelin
33 tontilta nro 263 Teuvo Pakkalan kadulle. Mikali Tehtaankadulle toteutetaan tehokkaan jouk-
koliikenteen yhteys, kaupunki on hyvissa ajoin yhteydessa naiden tonttien vuokralaisiin piha-alu-
eiden muutosten suunnittelua ja toteuttamista varten. Kaupunki vastaa tassa tapauksessa piha-
alueiden muutostoiden kohtuullisista kustannuksista.

Lampodpumppuja koskeva kappale kohdassa rakennussuojelu ja kaupunkikuva on muutettu
muotoon: Lampdpumppujen ulkoyksikot tulee ensisijaisesti sijoittaa pihan puoleisille julkisivuille.
Mikali ulkoyksikkd on valttamatonta sijoittaa rakennuksen paatyyn, se tulee sijoittaa kadulta kat-
soen mahdollisimman vahan nakyvalle paikalle seka tarvittaessa rakentaa ulkoyksikdn kohdalle
aita kadunvarteen. Ulkoyksikdille tulee tarvittaessa rakentaa rakennuksen tyyliin ja julkisivuihin
soveltuva kevyt suoja/ndkdeste. Lammitystekniikan aiheuttamaan meluun tulee kiinnittaa huo-
miota.

Teuvo Pakkalan koulun korttelialueelle on lisatty kolmiomaardys rak5, joka sisaltdaa maarayksia
hulevesien kasittelysta.

Tarkennusten myota Puu-Raksilan alueen kortteleissa 29-34 tonttien padrakennusten rakennus-
oikeus lisddntyi 75 kerrosalaneliometria kaavaluonnosvaiheeseen ndahden. Talousrakennusten ra-
kennusoikeuksiin ei tullut muutoksia.

Korjaus- ja rakentamistapaohjetta on tarkennettu asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheessa.
Keskeiset tarkennukset: Alueen arvojen kuvausta on tarkennettu. Julkisivujen tyylikortteja on tii-
vistetty ja yhdistetty niité koskevia ohjeita, mm. julkisivujen viitteelliset varisavyt. On lisatty ohje
paaty- ja kattoikkunoiden lisdamisesta seka tyylikohtaiset ikkunamallit. On jasennelty uudelleen
talousrakennuksia koskeva luku, erilliset ohjeet suojelluille ja uusille talousrakennuksille. On li-
satty ohje talousrakennuksen asuinrakennukseksi muuttamisesta. On taydennetty jatehuollon
ohjetta yhteisjatekerdyksen osalta. On lisatty luku palomaarayksista seka lisatty keskeisia ter-
meja. Ohjetta on selkeytetty leipatekstista poimituilla ohjelaatikoilla.

Asemakaavan muutosehdotuksen nahtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavan muutosehdotuksen nahtavillaolon jalkeen asemakaavakarttaan ja -maarayksiin
tehtiin korjauspaivamaaralla 14.4.2023 seuraavat tarkennukset, jotka katsottiin vahaisiksi, eivatka
ne aiheuttaneet tarvetta asettaa asemakaavan muutosehdotusta uudelleen nahtaville:

Teuvo Pakkalan koulun tontilla korttelissa 3 on siirretty muuntamoa koskeva kaavamerkinta kou-
lurakennuksen kohdalta tontin piha-alueelle Urheilukadun varteen ja osoitettu sille vaara-alue.

Osalle Puistikkokadun katualuetta muodostuvan puistoalueen nimeksi on vaihdettu Raksilan-
puistikon tilalle Raksilan asukasyhdistyksen ehdotuksesta Paavo Rintalan puisto.
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Tontilla nro 216 on muutettu paarakennuksen rakennusalan rakennusoikeudeksi 440 tilalle 475
kerrosalaneliometria. Tontilla nro 230 on muutettu paarakennuksen rakennusalan rakennusoi-

keudeksi 280 tilalle 260 kerrosalaneliometria. Tontilla nro 255 on muutettu paarakennuksen ra-
kennusalan rakennusoikeudeksi 325 tilalle 310 kerrosalaneliometria. Asemakaavan muutosalu-
een kokonaiskerrosalaan ei tullut muutoksia.

Puu-Raksilan aluetta koskevassa kolmiomaarayksessa rak4 on tarkennettu kattoja koskevaa kap-
paletta. Tarkennettu kohta: "Mikali peltikaton kattomateriaali uusitaan, tulee kayttaa konesau-
mattua peltid. Rakennukseen, jossa on peltikatto, on korjaustdiden yhteydessa mahdollista asen-
taa peltikaton tilalle kolmiorimahuopakate, mikali se ei vaaranna rakennuksen ja alueen kulttuu-
rihistoriallisia arvoja.”

Teuvo Pakkalan koulun korttelialuetta koskevaan kolmiomaaraykseen rak5 on taydennetty
kohta: "Asemakaava-alueella esiintyy todennakdisesti happamia sulfaattimaita. Rakennussuunni-
telman yhteydessa tulee selvittda happamien sulfaattimaiden ja potentiaalisesti happamien sul-
faattimaiden esiintyminen ja niiden vaikutus suunnitelmaratkaisuihin. Happamoitumisriski on
otettava huomioon rakenteiden suunnittelussa, kaivutdissa, massanvaihdoissa ja maa-aineksen
l3jityksessa happamoitumishaittojen ennaltaehkdisemiseksi.”

4.5.4. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta 13.8.2019 § 413.

Yhdyskuntalautakunta paatti 14.6.2022 § 388 asettaa asemakaavan muutosluonnoksen nahtaville
mielipiteiden esittamista varten MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta paatti 17.1.2023 § 12 asettaa asemakaavan muutosehdotuksen julkisesti
nahtaville MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi asemakaavan muutoksen 25.4.2023 § 230.

5. Asemakaavan kuvaus

5.1.  Kaavan rakenne

Korttelit 29-34 on osoitettu asemakaavan muutoksessa asuinrakennusten korttelialueeksi (A).
Asemakaavakartalla ei ole eritelty kerrostaloja ja pientaloja. Kerrosluvut vaihtelevat valilla I-11 1/2.
Kerrosluvut I, | 1/4 seka 1l 1/2 on esitetty ainoastaan yksittaisille tonteille, muilta osin kerrosluku
on valilla 1 1/2-ll.

Tonttien rakennusaloja ja asemakaavassa osoitettuja kerroslukuja on tarkistettu siten, ettad ne
vastaavat mahdollisimman hyvin olevia rakennuksia. Tonttien rakennusoikeuksia on tarkistettu
siten, etta rakennusala vastaa mahdollisimman hyvin olevia rakennuksia, mutta mahdollistaa ra-
kennuksen ylimmassa kerroksessa olevan katon alla sijaitsevan tilan kayttéonoton [ampimana
tilana. Kellareihin ei ole paasaantoisesti sijoitettu paakayttotarkoituksen mukaisia kerrosaloja,
mutta kellareita voidaan kayttaa esimerkiksi asumisen aputiloina. Pihoille on merkitty rakennus-
oikeuksineen rakennusalat, joille saa sijoittaa auton sailytyspaikan, talous-, huolto- ja tyétiloja
(kaavamerkinta a, th). Kortteleissa 29-34 ei ole tehty muutoksia tonttijakoon.

Kortteleissa 29-34 sijaitsevat alkuperaiset paarakennukset ja talousrakennukset on osoitettu suo-
jelumerkinnalla sr-20, suojeltava rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostdiden yhteydessa
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korjattava sen kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttaen. Julkisivukorjauksissa
tulee kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa voidaan tehda toiminnan
vaatimia muutoksia. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytaa museoviranomaisen lau-
sunto.

Asemakaavamaaraysten yhteydessa on laadittu kolmiomerkinta rak4, joka kohdistuu kortteleihin
29-34. Se sisaltaa maarayksia rakennussuojelusta, kaupunkikuvasta, talousrakennuksista, piha-
alueista, pysakoinnistd, ymparistomelusta seka happamista sulfaattimaista. Asemakaavamerkin-
tojen yhteydessa laaditussa kolmiomaarayksessa on mahdollistettu osoittaa Puu-Raksilan ton-
teille enintaan 15 % sallitusta rakennusoikeudesta, mukaan lukien talousrakennus, ymparistohai-
ridita aiheuttamattomia liike-, toimisto-, harrastus- ja tyotiloja varten. Talousrakennusten yhtey-
teen on mahdollistettu sivuasuntoja, joiden enimmaiskoko on 45 kerrosalaneliometria.

Tonttikatujen katkaisemiseen autoliikenteelta Tehtaankadun suunnasta on varauduttu asema-
kaavassa esittamalla sijainniltaan ohjeelliset kaantopaikat Puutarhakadun ja Karjakadun koillis-
paihin. Tonttikatujen katkaisu estaisi Puu-Raksilan alueen lapiajoliikennetta ja rauhoittaisi liiken-
netta.

Kolmiomerkinndssa on maaratty kortteleiden 29, 32 ja 33 koillispaadyn liittymien Tehtaankadun
suunnasta poistamisesta. Talla varaudutaan market-alueen asemakaavoituksen yhteydessa kaa-
voitettavan Tehtaankadun alueelle yleiskaavassa osoitettuun tehokkaan joukkoliikenteen varauk-
seen. Ote kaavamadrayksesta: "Korttelin 29 tonteilta nro 194 ja 205, korttelin 32 tonteilta nro 236
ja 249 seka korttelin 33 tonteilta nro 250 ja 263 tulee poistaa tonttiliittymat Tehtaankadun suun-
nasta, mikali Tehtaankadulle kaavoitetaan ja toteutetaan tehokkaan joukkoliikenteen yhteys, joka
sita edellyttaa. Tassa tapauksessa tonttiliittymat tulee toteuttaa korttelin 29 tontilta nro 194 Syr-
jakadulle, korttelin 29 tontilta nro 205 ja korttelin 32 tontilta nro 236 Puutarhakadulle, korttelin
32 tontilta nro 249 ja korttelin 33 tontilta nro 250 Karjakadulle seka korttelin 33 tontilta nro 263
Teuvo Pakkalan kadulle. Mikali Tehtaankadulle toteutetaan tehokkaan joukkoliikenteen yhteys,
kaupunki on hyvissa ajoin yhteydessa naiden tonttien vuokralaisiin piha-alueiden muutosten
suunnittelua ja toteuttamista varten. Kaupunki vastaa tassa tapauksessa piha-alueiden muutos-
toiden kohtuullisista kustannuksista.”

Korttelien 30, 31 ja 34 Kainuuntien puoleiseen paatyyn on osoitettu merkinta umpinaisesta na-
kdsuoja-aidasta, joka toimii myds melusuojarakenteena. Korttelin 31 etelapaassa Plaanaojanpol-
kuun rajautuvan tontin Kainuuntien puoleiselle rakennusalan rajalle on osoitettu danitasoerovaa-
timus 35 dB(A).

Teuvo Pakkalan koulun tontti korttelissa 3 on osoitettu opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (YO). Tontille on osoitettu rakennusalat yksi-, kaksi- ja kolmekerroksisille raken-
nusaloille seka katokselle. Tontin rakennusoikeus on 4200 neliédmetria. Korttelialuetta varten tu-
lee osoittaa 20 autopaikkaa. Asemakaavan muutos mahdollistaa koulun perusparannuksen yh-
teydessa pienimuotoisen laajennusvarauksen eteistiloille sisdpihan puolelle. Tonttia on kasva-
tettu Jaapalloilijanpolun varressa osalle Urheilijanpuiston puistoaluetta, jotta koulun valituntipi-
haa voidaan laajentaa. Korttelialueelle on osoitettu sijainniltaan ohjeelliset istutusalueet. Tontin
kaakkoisreunalle on osoitettu istutettava puurivi. Tontista muodostuu asemakaavan muutoksen
yhteydessa tontti nro 3.

Teuvo Pakkalan koulun kaksi- ja kolmekerroksiset rakennusalat on osoitettu merkinnalla sr-20,
suojeltava rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostdiden yhteydessa korjattava sen kulttuuri-
historialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttaen. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa
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alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia muu-
toksia. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto.

Asemakaavamaardysten yhteydessa on laadittu kolmiomerkinta rak5, joka kohdistuu kortteliin 3
ja sisaltaa maarayksia hulevesien kasittelysta seka happamista sulfaattimaista.

Puistikkokadulla oleva puistomainen alue, jolla sijaitsee leikkipaikka, seka Jaakonpuisto, Arvin-
puisto ja livarinpuisto asemakaavan muutosalueen lounaisreunassa on osoitettu puistoalueeksi
(VP). Puistikkokadun yhteydessa olevan puistoalueen nimeksi on osoitettu Paavo Rintalan puisto.

Puistikkokadun lansipaan valilla Ratakatu—Syrjakatu nimeksi on osoitettu Syrjakuja. Alueelle ei
ole tehty asemakaavassa muita muutoksia kuin uusi nimi.

Katualueille on osoitettu sijainniltaan ohjeellisilla merkinnadilla katualueen rajat kadunvarsi-
pysakdinteineen seka hulevesien kasittelyalueet. Katualueille on osoitettu sailytettavat ja tayden-
nettavat puurivit.

Puistoalueelle (Paavo Rintalan puisto) seka Teuvo Pakkalan koulun tontille kortteliin 3 on osoi-
tettu kaavamerkinnat muuntamoille vaara-alueineen.

Kaavamerkinta hule, huleveden johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen osa, sijoittuu Karjaka-
dun eteldpaan lahelle Arvinpuistoon. Puutarhakadun ja Karjakadun varteen on osoitettu kaava-
merkintaa hule2, istutettava alue, jolle on muodostettava painanteita viivyttamaan ja suodatta-
maan kadun hulevesia. Painanteiden sijainti on ohjeellinen. Puutarhakadun, Puistikkokadun seka
Karjakadun yleisille alueille on osoitettu kaavamerkinta hule4: Yleisten alueiden hulevesien hal-
lintarakenteiden tulee tyhjentya viimeistaan 12 tunnin kuluessa sateen paattymisesta. Raken-
teissa on oltava suunniteltu ylivuoto. Liikenndityjen alueiden pintavedet ohjataan mahdollisuuk-
sien mukaan biosuodatusrakenteisiin huleveden laadullista kasittelya varten.

Puistikkokadun varteen on osoitettu varaus jatteiden yhteiskeraykselle, kaavamaarays hj: Ohjeel-
linen hyotyjatteiden kerailypistetta varten varattu alueen osa, joka on aidalla tai istutuksilla ero-
tettava muusta alueesta.

Asemakaavan muutosalueelle on osoitettu Museoviraston RKY 2009 -inventoinnin mukaan seu-
raava asemakaavamerkinta: Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd, jonka
arvot tulee sailyttaa. RKY on Museoviraston laatima valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
tarkoittama inventointi (valtioneuvoston paatos 22.12.2009)

Mitoitus

Puu-Raksilan asuinkorttelien 29-34 rakennusoikeudet on osoitettu asemakaavakartalla erikseen
paarakennuksille seka talousrakennuksille. Rakennusoikeutta on osoitettu asuinkorttelien alu-
eelle yhteensa 27490 kerrosalaneliometria seka lisaksi 5735 kerrosalaneliometria talousraken-
nuksiin sijoitettaville auton sailytyspaikoille, talous-, huolto- ja tyétiloille. Talousrakennusten ra-
kennusoikeutta on paasaantdisesti osoitettu 75 kerrosalaneliometria tonttia kohden.

Voimassa olevassa asemakaavassa paarakennusten rakennusoikeus on yhteensa 27487 kerros-
alaneliometria seka autotallien ja talousrakennusten kerrosala yhteensa 3329 kerrosalaneliomet-
ria.

Puu-Raksilan asuinkortteleissa on nykytilanteessa 364 asuntoa, joista 260 sijaitsee kerrostaloissa

ja loput yhden, kahden tai useamman asunnon pientaloissa. Muutamalla tontilla on asuntoja pi-
harakennuksissa. Alueella on nykytilanteessa 481 asukasta.
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Asemakaavan muutoksen myo6ta alueen paarakennusten rakennusoikeus lisdantyy kolmella ker-
rosalaneliometrilla seka talousrakennusten rakennusoikeus 2406 kerrosalaneliometrilla. Paara-
kennusten kayttamaton kerrosala on paaasiassa nykyisten asuinrakennusten olevan rakennus-
rungon sisalla tapahtuvaa laajentamista varten, joten silla ei arvioida olevan vaikutusta alueen
asunto- ja asukasmaaraan. Kerrosalat ovat tonttikohtaisesti joko pienentyneet tai kasvaneet, kun
rakennusalojen rajoja on paivitetty vastaamaan tarkemmin rakennuksia ja toisaalta mahdollis-
tettu asuintilan laajentamista, paasaantoisesti olevan rakennusrungon sisalla. Talousrakennusten
yhteyteen on mahdollistettu sivuasuntoja, mika saattaa pitemmalla aikavalilla lisata hieman alu-
een asuntojen ja asukkaiden maaraa.

Korttelin 3, Teuvo Pakkalan koulun, rakennusoikeus on 4200 kerrosalaneliometria. Se lisaantyy
sadalla kerrosalaneliometrilld voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna.

Puu-Raksilan asuinkortteleiden rakentamisen tehokkuudeksi muodostuu noin 0,53. Koko asema-
kaavan muutosalueen rakentamisen tehokkuudeksi muodostuu noin 0,34.

5.1.1. Palvelut

Asemakaavan muutosalueella sijaitsevista palveluista merkittavin on Teuvo Pakkalan koulu. Puu-
Raksilan alueella on joitakin yksittaisia palveluita. Asemakaavan muutos mahdollistaa liike-, toi-
misto-, harrastus- ja tyotilan sijoittamista Puu-Raksilan alueelle asumisen yhteyteen, joten palve-
luiden maaraa alueella on mahdollista kasvattaa. Asemakaavan muutosalueen valittomassa la-
heisyydessa sijaitsee runsaasti kaupallisia ja kunnallisia palveluita, joihin sisaltyvat mm. Merikos-
ken lukio, Palvelualan opisto, palolaitos, pesapallostadion, uimahalli, Ouluhalli, tekojaakentts,
Raksilan liikuntapuisto, Oulun Energia Areena jadhalleineen seka Raksilan market-alue. Lisaksi
rautatiealueen ja Ratakadun valilla on suunnitteilla Asemakeskuksen alue, jolle tulee laajasti pal-
veluita, kuten liike- ja toimistotilaa.

5.1.2. Kadut ja liikenne

Kappaleessa 3.3.5 kuvattujen vaihtoehtojen tarkastelun pohjalta on paadytty ratkaisuun, jossa
alueen liikkenneverkko sailyy muutoin paaosin ennallaan, mutta Puutarhakadun ja Karjakadun liit-
tymat Tehtaankadulle esitetaan katkaistavaksi Tehtaankadulta. Katkaistavien katujen paihin ra-
kennetaan pienet kaantopaikat, joilta on jalankulku- ja pyoratiet Tehtaankadulle. Ne voivat tar-
vittaessa toimia myos palo- ja pelastusajoneuvojen hyokkaysteina. Puistikkokadun pohjoisreu-
naan on suunniteltu vieraspysakadintiin tarkoitettu alue, joka paallystetaan vetta lapaisevalla ma-
teriaalilla, jolloin pysakointiin tarkoitettu kadun osa on nykyista selkeammin esilla. Puistikkoka-
dun katuliittymiin tehdaan pieni laajennus, jotta auto on tarvittaessa helpompi kdantaa. Puutar-
hakadulle ja Karjakadulle voidaan osoittaa kadunvarsipysakaintia. Naille kaduille on suunniteltu
hulevesien kasittelya parantavia sinivihertaskuja, joiden kohdalla katu on kapeampi ja jotka hi-
dastavat ajonopeuksia. Autojen pysakainnin rajoittamista ei ratkaista asemakaavassa, vaan se on
likennemerkkiasia.
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Kuva 21. Esitys liikenneratkaisuista. Kuva: Ramboll Finland Oy.

Tehtaankadulla olevat tonttiliittymat kuudelle tontille saattaa olla tarvetta siirtda tonttikaduille
tulevaisuudessa, mikali Tehtaankadulle kaavoitetaan ja toteutetaan tehokkaan joukkoliikenteen
yhteys, joka sitd edellyttda. Tama on otettu huomioon asemakaavamerkinndissa (kolmiomerkinta
rak4).

Kappaleessa 4.4.1 tarkemmin kuvatuissa Raksilan maankaytén pitemman aikavalin visiosuunni-
telmissa on ideoitu ratkaisua, jossa Teuvo Pakkalan kadun autoliikennetta olisi mahdollista ra-
joittaa toteuttamalla uusi liittyma Kainuuntielle urheilualueen saavuttamiseksi. Tama voisi rau-
hoittaa Puu-Raksilan alueen liikennetta merkittavasti. Taman asemakaavan muutoksen yhtey-
dessa asiaa ei ole ollut mahdollista tarkastella pitemmalle.

5.1.3. Ymparisto seka hulevesien kasittely

Puu-Raksilan alueelle on laadittu hulevesiselvitys, jossa tutkittiin alueen hydrologinen ja laadulli-
nen nykytila. Alueen hulevesien hallinta perustuu nykytilassa pitkalti rakennetulle hulevesiver-
kostolle, eika alueella ole rakennettuja hulevesienhallintarakenteita. Suunnitelmassa esitetaan
yleisille alueille hallintarakenteita, joiden avulla virtaamapiikkeja saadaan tasattua ja hulevesia
viivytettya alueella ennen niiden johtamista Kaupunginojaan. Lisaksi osalle liikkenndidyista
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katualueista esitettiin rakennettavaksi biosuodatusrakenteita, ns. sinivihertaskuja, jotka vaikutta-
vat liikenndidyilla alueilla muodostuvien hulevesien laatuun parantavasti. Sinivihertaskujen avulla
voidaan kasitella hulevesien laatua seka viivyttaa pienempien sateiden virtaamapiikkeja. Lisaksi
sinivihertaskut tuovat ymparistdon nykyista monipuolisempaa kerroksellista kasvillisuutta. Bio-
suodatusrakenne koostuu tyypillisesti kasvualustakerroksesta, suodatinkerroksesta, siitymaker-
roksesta tai suodatinkankaasta ja kuivatuskerroksesta. Sinivihertaskulla on my6s liikenteellisia
vaikutuksia, kun ajorataa kavennetaan taskun kohdalla. Sen avulla saadaan vahennettya lapiajo-
liikennetta ja ajonopeuksia seka ohjattua kadunvarsipysakaintia. Sinivihertaskujen sijaitessa la-
hella kellarillisia kiinteistoja tulee niiden pohjalle asentaa vetta lapaisematon rakenne. Vastuu
hulevesirakenteista ja niiden kunnossapidosta on kadunpitdjalla. Sinivihertaskujen sijainnit ovat
asemakaavakartalla ohjeellisia ja tarkentuvat jatkossa. Asemakaavan muutos mahdollistaa raken-
teet. Asia tarkentuu jatkosuunnittelussa asemakaavan muutoksen voimaantulon jalkeen katu-
suunnitteluvaiheessa, jolloin alueen asukkaat voivat ottaa kantaa tarkemmin esimerkiksi ratkai-
sujen sijainteihin. Hulevesirakenteiden kunnossapito-ohjeet laaditaan rakennussuunnitteluvai-
heessa.

Suunnitelmakartalla merkittyihin kohtiin suositellaan nykyisen hulevesiverkoston koon kasvatta-
mista, uusien hulevesiverkosto-osuuksien ja viivytysrakenteiden rakentamista. Teuvo Pakkalan
koulun korttelialueelle on laadittu hulevesiselvitys seka hulevesien hallintasuunnitelma, jossa on
otettu huomioon hulevesien kasittelyn periaatteet seka tulvareitit.

Hulevesiselvitykset seka hulevesien hallintasuunnitelmat on kuvattu tarkemmin kappaleessa
3.3.4. Suunnitelmissa esitetyt suositukset on otettu huomioon asemakaavan muutosta valmistel-
taessa seka kaavamerkinndissa.

5.2.  Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan muutoksen paatavoitteena on alueen arvojen sailyminen. Alueen rakennetun ym-
pariston arvojen ja laatutason sailymisen tukemiseksi asemakaavan muutoksen yhteydessa on
laadittu kaavamerkintgja tarkentava kolmiomaarays seka korjaus- ja rakentamistapaohje, joka
tarkentaa kaavamaarayksia. Kaavamaarayksiin seka korjaus- ja rakentamistapaohjeeseen sisaltyy
piha-alueita koskevia maarayksia ja suosituksia. Tonttikaduille on suunniteltu hulevesien kasitte-
lyd parantavia ns. sinivihertaskuja, joiden kohdalla katuviheralue on leveampi. Alueen kaduille on
osoitettu asemakaavassa taydennettavat ja sailytettavat puurivit.

5.3. Kaavan vaikutukset

5.3.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon seka kulttuurihistoriallisiin arvoihin

Asemakaavan muutosalue on ldhes kokonaisuudessaan valtakunnallisesti merkittavaa rakennet-
tua kulttuuriymparistdéa (RKY) Raksilan puutaloalue. RKY-alue on osoitettu asemakaavamerkin-
nalla.

Asemakaavan muutosalueella sijaitseville alkuperaisille asuinrakennuksille seka talousrakennuk-
sille on osoitettu asemakaavakartalla suojelumerkinnat. Asemakaavamerkintdja taydentavassa
kolmiomaarayksessa on tarkennettu suojeluarvoihin liittyvia yksityiskohtia, jotka tukevat alueen
arvojen sailymista. Asemakaavan muutos mahdollistaa paarakennusten rakennusrungon sisalla
olevan kattopinnan alapuolella olevan tilan, kuten ylimman kerroksen kylmien tilojen, kayttami-
sen [ampimana tilana. Asemakaavan muutoksessa ei ole esitetty laajennusvarauksia paaraken-
nuksille, ainoastaan tontilla nro 220 on sailytetty jo vuonna 1965 laaditussa asemakaavassa
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osoitettu paadyn laajennusvaraus. Kaikille alueen asuintonteille on varattu mahdollisuus talous-
rakennusten rakentamiseen. Ne sijaitsevat tonteilla sisemmalla ja ovat paarakennuksille alisteisia.

Teuvo Pakkalan koulun peruskorjaus on suunnitteilla. Asemakaavan muutoksessa on varattu
koulun sisapihan puoleiseen nurkkaan pienimuotoinen laajennusvaraus eteistiloille. Rakennuk-
selle on osoitettu asemakaavassa suojelumerkinta seka paivitetty asemakaavan rakennusalat
vastaamaan rakennusta. Sisaankayntien uudistukset vaikuttavat rakennuksen ulkoasuun sisapi-
han puolella. Ne ovat perusteltuja rakennuksen esteettémyyden parantamisen takia, eivatka vaa-
ranna rakennuksen kulttuurihistoriallisia arvoja.

RKY-alueen kuvauksessa korostuvat alueen suunnitteluperiaatteena ollut yhtendinen kaupunki-
kuva, saanndllinen rakennustapa, eloisa yhtenaisyys ja santillinen katukuva.
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Kuva 22. Karjakatu Tehtaankadulta kuvattuna. Raksilan katutilat ja katujulkisivut ovat hyvin saily-
neet. Kuva: Riitta Kosonen.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa laadittu korjaus- ja rakentamistapaohje tarkentaa asema-
kaavaa seka tukee osaltaan asuinrakennusten, talousrakennusten ja piharatkaisujen kehittamista
asemakaavan seka alueen arvojen mukaisesti. Korjaus- ja rakentamistapaohjeessa on esitetty
kaavamaarayksia tarkemmin esimerkiksi rakennusten tyylin vaalimista, talousrakennusten raken-
tamista seka korjaamiseen liittyvia yksityiskohtia.

i
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Kuva 23. Puistikkokatu valilla Syrjakatu-Puutarhakatu on puistoa. Kaksikerroksiset pienkerrosta-
lot reunustavat puisto- ja katualuetta. (Kuva: Riitta Kosonen.
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5.3.2. Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Asemakaavan muutoksella osoitetaan Puistikkokadun valilla Syrjakatu-Puutarhakatu sijaitseva
voimassa olevassa asemakaavassa katualueena oleva alue puistoalueeksi, mika tukee alueen sai-
lymista nykyisessa kaytossaan vehreana alueena leikkipaikkoineen. Puistikkokadun leikkipaikka
on rakennettu vuonna 1995 ja peruskorjattu vuonna 2014.

Puu-Raksilan tonttikaduille on suunniteltu toteutettavaksi ns. sinivihertaskuja, jotka tukevat hule-
vesien hallintaa, lisadavat vehreytta katualueilla seka rauhoittavat ajonopeuksia.

Kadunvarsien puut on osoitettu sdilytettaviksi ja taydennettaviksi puuriveiksi.

Asemakaavamerkinndissa seka korjaus- ja rakentamistapaohjeessa on annettu maarayksia seka
suosituksia piha-alueiden kehittamiseen viherymparistoa tukevalla seka hulevesien kasittelya pa-
rantavalla tavalla. Linnustoselvityksessa on esitetty suosituksia alueen pihojen kasvillisuuteen.

Tehtaankadun varressa sijaitsevilla tonteilla (korttelin 29 tontit nro 194 ja 205, korttelin 32 tontit
nro 236 ja 249 seka korttelin 33 tontit nro 250 ja 263) voi tulla tulevaisuudessa tarvetta siirtaa
tonttiliittymat tonttikaduille, mikali Tehtaankadun tehokkaan joukkoliikenteen ratkaisu sita edel-
lyttaa. Tama aiheuttaa muutostarpeita piha-alueissa pysakoinnin jarjestamisen seka istutusten
suhteen. Kaavamaarayksen mukaan mikali Tehtaankadulle toteutetaan tehokkaan joukkoliiken-
teen yhteys, kaupunki on hyvissa ajoin yhteydessa naiden tonttien vuokralaisiin piha-alueiden
muutosten suunnittelua ja toteuttamista varten. Kaupunki vastaa tassa tapauksessa piha-aluei-
den muutostdiden kohtuullisista kustannuksista.

5.3.3. Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

GTK:n esiselvityksen mukaan happamien sulfaattimaiden todennakdisyys asemakaavan muutos-
alueella on suuri. Teuvo Pakkalan koulun korttelialueelle on tehty sulfaattimaaselvitys. Selvitys
jatkosuosituksineen on kuvattu selostuksen kappaleessa 3.3.10. Jos rakentamisen aikana kaivu-
jen yhteydessa havaitaan sulfidisia maita, taytyy alueella tehda lisatutkimuksia happamoitumis-
riskin selvittamiseksi. Mahdolliset sulfidiset maat eivat esta rakentamista alueelle, mutta sulfidi-
maiden kasittelyyn on kiinnitettava huomiota. Asemakaavamaardysten mukaan happamoitumis-
riski on otettava huomioon rakenteiden suunnittelussa, kaivutdissa, massanvaihdoissa ja maa-
aineksen lajityksessa.

Ympadristomelu on otettu huomioon asemakaavamaarayksissa ja kuvattu tarkemmin selostuksen
kappaleessa 5.4. Yhdelle rakennukselle on osoitettu aanitasoerovaatimus seka alueen etela-
paassa osoitettu melunsuojaustarve Kainuuntien suunnalla pihamelusta johtuen. Alueelle toteu-
tetut nakdsuoja- ja meluaidat eivat ole riittavia, vaan niita tulisi melun torjumiseksi korottaa. Me-
luselvityksessa esitetadn meluaidan korkeudeksi korttelin 30 kohdalla kolme metria seka kortte-
lien 31 ja 34 kohdalla 2,5 metria.

Alueella on laadittu Teuvo Pakkalan katua koskeneita tarinamittauksia viimeksi helmi-maalis-
kuussa 2018. Mittaustulosten mukaan vallinneissa olosuhteissa liikennetarina ei mitatuissa koh-
teissa aiheuta asuinmukavuushaittaa eikd mydskaan rakenteiden vaurioitumisvaaraa. Toisissa
olosuhteissa, aurauksen tai lumenpoiston yhteydessa, tarina olisi kadulla kuitenkin todennakaéi-
sesti selvasti suurempaa.

Puu-Raksila on tiiviisti rakennettu puutaloalue, mika tulee ottaa paloturvallisuuden nakdkul-
masta huomioon rakenteissa seka rakennusten valisissa etaisyyksissa aina, kun suunnitellaan ra-
kennusten peruskorjausta, talousrakennuksien rakentamista seka jatehuoltoratkaisuja.
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Liikennesuunnittelun yhteydessa on harkittu Teuvo Pakkalan kadun nopeusrajoituksen alenta-
mista, esitetty tonttikatujen ajoliikenteen katkaisemista Tehtaankadulta seka suunniteltu tontti-
kaduille hulevesien kasittelya parantavia ja katutilaa kaventavia sinivihertaskuja. Nama ratkaisut
voivat parantaa liikenneturvallisuutta.

5.3.4. Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Asemakaavan muutos tukee Puu-Raksilan alueen kehittymista viihtyisana asuntovaltaisena alu-
eena. Asemakaavan muutos mahdollistaa ymparistohairioita aiheuttamattomia liike-, toimisto-,
tyo- seka harrastetiloja alueen rakennuksiin, mika tulee alueen elavyytta. Teuvo Pakkalan koulun
piha-alueen laajentaminen parantaa koulun pihan toimintamahdollisuuksia.

5.3.5. Vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen
liImastonmuutoksen hillitseminen

Kaavoituksella voidaan vaikuttaa kasvihuonekaasupaastoihin, jotka syntyvat mm. rakennusten
lammitysenergian kulutuksesta seka ajoneuvoliikenteestd. Asemakaavoitusvaiheessa ilmastovai-
kutuksiin vaikuttavia tekijoita ovat esimerkiksi maaperan rakennettavuus, rakennustyyppi, asu-
misvaljyys, rakennusten sijainti ja saavutettavuus suhteessa palveluihin ja tyopaikkoihin seka
joustavuus energiantuotantotavan valinnassa. Asemakaavoituksessa luodaan edellytyksia vaha-
paastoisen suunnitteluratkaisun toteuttamiselle. Alue tukeutuu hyvan ilmastopolitiikan mukai-
sesti olemassa olevaan kunnallistekniikan, liikenteen seka palvelujen verkostoon. Alue on paa-
piirteissaan valmiiksi rakentunut. Alueen sijainti tukee joukkoliikennetta, kavelya ja pyorailya liik-
kumismuotoina. Alueen kavely- ja pyoraily-yhteydet ovat sujuvat seka kattavat. Asemakaavarat-
kaisussa ja kaavamaarayksissa on otettu ilmastovaikutuksia huomioon mm. varaamalla tilaa hu-
levesien kasittelylle. Korjaus- ja rakentamistapaohje pyrkii ohjaamaan rakennusten peruskorjaa-
mista ja pihojen kasittelya siten, ettd otetaan huomioon ilmastovaikutuksia.

liImastonmuutokseen sopeutuminen

[lImaston muutosennusteiden mukaan Oulun seudulla sateisuus ja kovemmat sateet lisdantyvat.
Tama on otettu huomioon alueen hulevesien hallinnan suunnittelussa. Suunnitelmassa esitetaan
yleisille alueille hallintarakenteita, joiden avulla virtaamapiikkeja saadaan tasattua ja hulevesia
viivytettya alueella ennen niiden johtamista Kaupunginojaan.

5.3.6. Vaikutukset liikenteeseen

Suunnitelmissa on varauduttu katuliittymien katkaisemiseen Tehtaankadulta, mika poistaa alu-
een lapiajomahdollisuuden. Se rauhoittaa alueen autoliikennetta, mutta vaikeuttaa hieman alu-
een huoltoliikennetta. Liittymien vahentaminen Tehtaankadulta parantaa kadun tavoitetta te-
hokkaan joukkoliikenteen vaylana ja pyoraliikenteen paareittind. Lapiajomahdollisuuden poistu-
minen vahentaa alueen houkuttelevuutta autojen pysakdintiin. Muutosten mydta ajoradalla py6-
raily on aiempaa turvallisempaa. Puistikkokadun varteen varauksena esitetty keskitetty jatteiden
yhteiskerdyspiste voi toteutuessaan vahentaa merkittavasti jatekuljetuksia tonttikaduilla. Vieras-
pysakointiin tarkoitettujen kadunvarsiautopaikkojen maara vahenee suunnitelmien myo6ta 84:sta
noin viiteenkymmeneen, kun alueelle toteutetaan kaantdpaikat seka hulevesien kasittelya paran-
tavat sinivihertaskut.

Autoliikenne lisaantyy vahan Puistikkokadun ja Teuvo Pakkalan kadun liittyman laheisyydessa.
Alueen lapiajomahdollisuuden poistuminen seka ymparistosta alueelle kohdistuvan pysakéinnin
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houkuttelevuuden vaheneminen kompensoi Tehtaankadun liittymien katkaisusta aiheutuvaa lii-
kenteen lisddntymista Puistikkokadun ja Teuvo Pakkalan kadun liittymassa.

Asemakaavassa ei maaritella autojen pysakdinnin rajoittamista tai alueen nopeusrajoituksia.
Puu-Raksilan alueella, mukaan lukien Teuvo Pakkalan katu, on nopeusrajoitus 30 kilometria tun-
nissa.

Kappaleessa 4.4.1 tarkemmin kuvatuissa Raksilan maankayton pitemman aikavalin visiosuunni-
telmissa on ideoitu ratkaisua, jossa Teuvo Pakkalan kadun autoliikennetta olisi mahdollista ra-
joittaa toteuttamalla uusi liittyma Kainuuntielle urheilualueen saavuttamiseksi. Tama voisi rau-
hoittaa Puu-Raksilan alueen liikennetta merkittavasti. Taman asemakaavan muutoksen yhtey-
dessa asiaa ei ole ollut mahdollista tarkastella pitemmalle.

5.3.7. Kestavien liikkkumismuotojen edistaminen

Kestavia liikkkumismuotoja edistetaan mm. joukkoliikenteen palveluja parantamalla ja joukkolii-
kenteen kayttajien matkaketjuja ja kulkureitteja kehittamalla (Puu-Raksilan Iahella sijaitsevan
Asemakeskuksen asemakaavan muutoksen yhteydessad) seka pyorailyn olosuhteita kehittamalla
(baanat ja muut korkealuokkaiset pyoraily-yhteydet). Puu-Raksilan alueella on jo lahtétilanteessa
hyvat kavely-, pyoraily- seka joukkoliikenneolosuhteet. Asemakaavamaarayksissa on otettu huo-
mioon polkupydrien pysakoinnin jarjestaminen. Kainuuntien ja Puu-Raksilan valissa kulkee pyo-
ralilkkenteen paareitti, baana.

5.4. Ympariston hairidtekijat

GTK:n esiselvityksen mukaan happamien sulfaattimaiden todennakdisyys asemakaavan muutos-
alueella on suuri. Potentiaalisten happamien sulfaattimaiden selvittdminen ennakolta kaavavai-
heessa on vaikeaa, koska tontit ovat asuinkaytdssa, eika etukateen tiedetd, milla kohdin mahdol-
lisia kaivuita tullaan tulevaisuudessa tekemaan. Kaavamuutosalue on myos melko suuri, eika
naytteenottoa voida tehda kattavasti Puu-Raksilan rakennetulla alueella. Teuvo Pakkalan koulun
alueelle on laadittu sulfaattimaaselvitys, jonka yhteydessa otettujen naytteiden maa-ainesten ar-
vioidaan aiheuttavan enintdan pienta happamoitumista. Asemakaavamerkintoihin sisaltyvissa
kolmiomaarayksissa seka Puu-Raksilan tontteja ettd Teuvo Pakkalan koulun korttelialuetta kos-
kee seuraava kaavamaarays:

Asemakaava-alueella esiintyy todennakoisesti happamia sulfaattimaita. Rakennussuunnitelman
yhteydessa tulee selvittdaa happamien sulfaattimaiden ja potentiaalisesti happamien sulfaattimai-
den esiintyminen ja niiden vaikutus suunnitelmaratkaisuihin. Happamoitumisriski on otettava
huomioon rakenteiden suunnittelussa, kaivutdissa, massanvaihdoissa ja maa-aineksen |djityk-
sessa happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu ymparistdmeluselvitys, jonka perusteella ase-
makaavamaarayksissa on esitetty maardys: Asemakaavakartalle on osoitettu merkinnat, joiden
osoittamalle paikalle on tehtéava umpinainen nakdsuoja-aita. Taman asemakaavamerkinnan koh-
dalla aidan tulee toimia myds melusuojarakenteena. Nakdsuoja-aitamerkinta on sijoitettu kortte-
lien 30, 31 ja 34 Kainuuntien puoleiseen paatyyn. Kyseiset aidat on jo rakennettu. Vaikka tonttien
rajalle jo toteutettu meluaita parantaa melutilannetta tonteilla, meluselvityksen mukaan se ei ole
korkeudeltaan riittava, vaan ohjearvotaso ylittyy tonteilla merkittavassa maarin. Nykyiset aidat
ovat korkeudeltaan noin 1,5-1,85 metria korkeita. Meluselvityksessa esitetaan meluaidan kor-
keudeksi korttelin 30 kohdalla kolme metria seka korttelien 31 ja 34 kohdalla 2,5 metria.
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Lisaksi korttelin 31 eteldpaassa Plaanaojanpolkuun rajautuvan tontin Kainuuntien puoleiselle ra-
kennusalan rajalle on osoitettu aanitasoerovaatimus 35 dB(A).

Alueella on laadittu Teuvo Pakkalan katua koskeneita tarinamittauksia viimeksi helmi-maalis-
kuussa 2018. Mittaustulosten mukaan vallinneissa olosuhteissa likkennetarina ei mitatuissa koh-
teissa aiheuta asuinmukavuushaittaa eikd mydskaan rakenteiden vaurioitumisvaaraa. Toisissa
olosuhteissa, aurauksen tai lumenpoiston yhteydessa, tarina olisi kadulla kuitenkin todennakoi-
sesti selvasti suurempaa.

5.5. Kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavan muutoksessa on kaytetty Oulun kaupungin kaytossa olevia asemakaavamerkintoja
ja -madrayksia seka laadittu niita tarkentavat kolmiomaaraykset rak4 ja rak5.

Asemakaavan muutosta varten on laadittu uusi kaavamerkinta hulevesien kasittelysta yleisilla
alueilla, hule4: Yleisten alueiden hulevesien hallintarakenteiden tulee tyhjentya viimeistaan 12
tunnin kuluessa sateen paattymisesta. Rakenteissa on oltava suunniteltu ylivuoto. Liikenndityjen
alueiden pintavedet ohjataan mahdollisuuksien mukaan biosuodatusrakenteisiin huleveden laa-
dullista kasittelya varten.

5.6. Nimisto

Nimistotoimikunta on paattanyt kaava-alueen nimista asemakaavan muutosehdotuksen valmis-
telun yhteydessa 2.9.2022. Paatosta tarkennettiin puistoalueen nimen osalta 24.3.2023.

Asemakaavan laatimisen yhteydessa muodostuu uusi puistoalue Puistikkokadulle Syrjakadun ita-
puolelle. Sen nimeksi osoitettiin Raksilanpuistikko. Puistoalue jakaa Puistikkokadun kahteen
osaan, jolloin myds toiselle katuosuudelle tarvitaan uusi nimi. Puistikkokadulla on yksi osoite
(Puistikkokatu 11). Osoitteellisen katuosuuden nimi sailyy Puistikkokatu-nimena, ja puiston luo-
teispuolella sijaitsevalle osoitteettomalle katuosuudelle esitetdan uusi nimi. Puistikkokadun lansi-
paan uusi nimi valilla Ratakatu-Syrjakatu on Syrjakuja.

Ote paatoksesta 29.2.2022 § 12, perustelut nimille:

Raksilanpuistikko kuvaa puistoalueen pienta kokoa, nimessa sailyy edelleen muistuma sen histo-
riasta osana Puistikkokatua. Samalla nimi helpottaa orientoituvuutta. Syrjakuja erkanee Syrjaka-
dusta, ja siten uusi nimi liittyy paikkaan ja helpottaa orientoituvuutta.

Asemakaavan muutosehdotuksen nahtavilldolon jalkeen asemakaavan muutosalueelle osoitetun
puiston nimeksi on osoitettu Raksilan asukasyhdistyksen esityksesta Paavo Rintalan puisto Raksi-
lanpuistikon tilalle. Nimistotoimikunta on kasitellyt asiaa 24.3.2023 § 10. Ote paatoksesta:

Raksilassa on vahva kirjallisuuden kulttuuriympariston leima. Viipurissa vuonna 1930 syntynyt
Paavo Rintala muutti sotaleskeksi jadneen aitinsa kanssa Ouluun vuonna 1940. Raksilassa lap-
suutensa viettanyt Rintala valmistui ylioppilaaksi Oulun lyseosta vuonna 1951. Helsingin yliopis-
tossa aloitetut teologian opinnot saivat vaistya kirjailijan uran tieltd. Vapaana kirjailijana vuo-
desta 1955 |ahtien toimineen Rintalan kenties tunnetuin Oulua kuvaava teos Pojat julkaistiin
vuonna 1958. Lapsuutensa Raksilaa kuvaava teos kuvattiin elokuvaksi vuonna 1962. Tama Mikko
Niskasen ohjaama elokuva on kuvattu autenttisessa ymparistossa Raksilassa. Vuonna 2022 Pojat
-elokuvan valmistumisesta tuli kuluneeksi 60 vuotta. Raksilan asukasyhdistys muisti tapahtumaa
jarjestamalla elokuvandytoksen seka maalauttamalla po. puistossa sijaitsevan muuntamon aihee-
naan Pojat -elokuva. Toteutuksesta jarjestettiin koululaisille suunnittelukilpailu. Paavo Rintalaa
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on Raksilassa huomioitu muistolaatalla, joka on kiinnitetty Raksilan Karjakadulla sijaitsevan Rin-
talan kotitalon seinaan.

Paavo Rintalan perillisten kanta puiston nimeamisesta tarkistettiin. Perilliset kannattavat puiston
nimeamista Paavo Rintalan puistoksi. My6s Oulun kirjailijaseura on asian kannalla.

Toinen Oulussa asunut ja Oulua kirjoissaan kuvannut kirjailija on Teuvo Pakkala. Hanen mu-
kaansa on nimetty Teuvo Pakkalan koulu seka Teuvo Pakkalan katu, molemmat Raksilassa.

Puu-Raksilan alueella on useita puistoksi osoitettuja alueita. Puistot on nimetty muistonimina
mm. alueella vaikuttaneiden rakentajien mukaan.

Edelld esitetyn perusteella nimistdtoimikunta esittda, ettd asemakaavassa puistoksi osoitettu
alue nimetaan Paavo Rintalan puistoksi.

6. Asemakaavan toteutus

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu asemakaavamerkintdja tarkentavat kolmiomaa-
raykset rak4 ja rak5 seka korjaus- ja rakentamistapaohje, joka tarkentaa asemakaavamaarayksia.
Korjaus- ja rakentamistapaohjeessa on esitetty esimerkkeja yksityiskohdista, kuten varisavyista,
ikkunoista ja ovista, seka toteutusta havainnollistavia suunnitelmapiirustuksia esimerkiksi talous-
rakennusten muuttamisesta asuinkdyttoon ja jatehuollosta.

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen koostuu lahinna rakennusten korjaamisesta seka talousrakennusten ra-
kentamisesta. Toteutus on vaiheittaista, ja sen aikataulu riippuu alueen tontinvuokralaisten tar-
peista. Yleisten alueiden suunnitelmien toteuttamista ei ole aikataulutettu. Teuvo Pakkalan koulu
peruskorjataan vuosina 2023-2024.

6.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteuttaminen koostuu lahinna rakennusten korjaamisesta seka talousrakennusten ra-
kentamisesta. Yksittaisten kohteiden rakentamisen aloituskokoukset jarjestetaan rakentamisaika-
taulujen mukaisesti.

Oulussa 2. paivana joulukuuta 2022

Kari Nykanen

asemakaavapaallikko

Jere Klami

kaavoitusarkkitehti
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Oulussa 14. paivana huhtikuuta 2023

Kari Nykanen

asemakaavapaallikko

Jere Klami

kaavoitusarkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm
Hyvéksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [Ikm]

564 Oulu Tayttamispvm 19.02.2024
Raksilan kaupunginosan kortteleita 3 tontti 1 ja 29-34 koskeva asemakaavan
muutos
22.05.2023 Ehdotuspvm 14.04.2023
V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 27.08.2019
49 Kunnan kaavatunnus 564-2425
564V220523A49
10,9130 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 10,9130

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 10,9130 100,0 37425 0,34 0,0000 2508

A yhteensa 6,3232 57,9 33225 0,53 0,0000 2408

P yhteensa

Y yhteensa 0,7977 7,3 4200 0,53 0,1703 100

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,4231 3,9 0 0,0287 0

R yhteensa

L yhteensa 3,3690 30,9 0 -0,1990 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa

110 27600

110

27600




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 10,9130 100,0 37425 0,34 0,0000 2508

A yhteensa 6,3232 57,9 33225 0,53 0,0000 2408

A 6,3232 100,0 33225 0,53 6,3232 33225

ALK 0,0000 0 -0,2546 -1606

AK 0,0000 0 -6,0686 -29211

P yhteensa

Y yhteensa 0,7977 7,3 4200 0,53 0,1703 100

YO 0,7977 100,0 4200 0,53 0,1703 100

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,4231 3,9 0,0287

VP 0,4231 100,0 0,0287

R yhteensa

L yhteensa 3,3690 30,9 -0,1990

Kadut 3,2152 95,4 -0,2997

Kev.liik.kadut 0,1538 4,6 0,1007

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 110 27600 110 27600
Asemakaava 110 27600 110 27600
Ei-asemakaava 0 0 0 0
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Raksilan kaupunginosan korttelit 3, 29-34 seka katu- ja puistoalueet

(Puu-Raksila)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Tiedoksi osallisille

Alueellanne on aloitettu asemakaavan laatiminen. Kaavan alkuvaiheessa on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, josta kiinteistjen isannditsijoiden tulee tiedottaa asukkaita ja toimitilojen
haltijoita.

Tyon tavoitteena on tukea Puu-Raksilan valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston sailymista
ja kehittymista. Asemakaavan on tarkoitus valmistua vuonna 2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteita nahtavilldaoloaikana. Ohje
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Suunnittelualueen rajaus opaskartalla. Suunnlttelualue on raJattu punaisella viivalla ja tiedotusalue
punaisella katkoviivalla.

Hanketta voit seurata osoitteessa:

www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet

Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset I6ytyvat kaavatunnuksella 564-2425.


http://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
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Suunnittelun ldhtokohdat
Suunnittelualue ja sen nykytila

Etusivulla olevaan karttaan on rajattu alustava asemakaavan muutosalue seka alue, jolle hankkeesta
tiedotetaan. Suunnittelualue kasittaa Raksilan kaupunginosan korttelit 3 ja 29-34, niihin rajautuvia
katualueita Puutarhakadulla, Karjakadulla, Puistikkokadulla, Teuvo Pakkalan kadulla ja
Jaapalloilijanpolulla, seka Urheilijanpuiston puistoaluetta. Suunnittelualue rajautuu koillisessa
Tehtaankatuun, kaakossa Raksilan kaupunginosan kortteleihin 2, 4 ja 5 seka Urheilukatuun, lounaassa
Plaanaojanpolkuun ja luoteessa Raksilan kaupunginosan kortteleihin 25-28 seka Puistikkokatuun,
Eeminpuistoon ja Topinpuistoon. Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 10,91 hehtaaria.

Maanomistus
Suunnittelualue on Oulun kaupungin omistuksessa.
Nykyinen maankaytto

Suunnittelualueella sijaitsee valtakunnallisesti arvokas 1920-luvulta lahtien ja padosin 1930- ja 1940-
luvuilla rakennettu Puu-Raksilan asuntoalue. Suunnittelualuetta rajaa koillisessa 1970-luvulla
rakennettu Raksilan market-alue. Kaakossa suunnittelualue rajautuu Teuvo Pakkalan kadun varren
palvelurakentamisen kokonaisuuteen, johon kuuluvat palolaitos, hatakeskus, Oulun Energia Areena,
Palvelualan opisto, Teuvo Pakkalan koulu seka Merikosken lukio. Suunnittelualue rajautuu luoteessa
Syrjakadun varren kerrostalokortteleihin, joiden vieressa rautatiealueen varressa sijaitsee kehittyva
Asemakeskuksen alue linja-autoasemineen seka oikeus- ja poliisitaloineen. Suunnittelualueen
lahiymparistdssa on kdynnissa useampi asemakaavan muutos, joihin kuuluvat market-alue
(kaavatunnus 564-2179) seka Asemakeskus radan varressa (kaavatunnus 564-2484). Suunnittelualueen
etelan ja lounaan puolella sijaitsee valtakunnallisesti arvokas Karjasillan jalleenrakennuskauden
asuntoalue, jolla on kdynnissa kulttuuriympariston arvojen sailyttamiseen liittyva asemakaavan muutos
(kaavatunnus 564-2227).

Taustalla vaikuttavat suunnitelmat ja kaavat
Oulun kaupunkistrategia 2030

Oulun kaupunkistrategian 2030 mukaan Oulun kaupungin strategisena tavoitteita ovat mm.
Tarjoamme asumisen mahdollisuuksia urbaanissa ymparistdssa ja maaseudulla. Luomme edellytykset
hiilineutraalisuuden saavuttamiseksi kestavalla maankaytdn suunnittelulla ja kestavalla rakentamisella.
Tuemme kestavalla kaupunkirakenteella kavelya, pyoraliikennetta ja joukkoliikenteen kayttoa arjen
matkoilla.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston vuonna 2000 hyvaksymien ja vuonna 2008 tarkistettujen alueidenkayttétavoitteiden
mukaan alueiden kaytdssa on varmistettava mm. se, etta valtakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvot sailyvat. Viranomaisten laatimat valtakunnalliset
inventoinnit tulee ottaa huomioon alueidenkdytdn suunnittelun ldhtdkohtina. Yksi tallainen inventointi
on Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét (RKY), joihin Puu-Raksila kuuluu. RKY-
alueilla tavoitteena on kulttuuriymparistdjen rakenteen, kyla- ja kaupunkikuvan, alueilla jo olevien
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rakennusten ja ympariston sailymisen turvaaminen seka mahdollisen taydennysrakentamisen ja
muiden muutosten sopeuttaminen kulttuuriympariston ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin.

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY)

Puu-Raksilan RKY-kohteen kuvauksessa todetaan: Puu-Raksila on rakentunut 1920-luvulta lahtien ja
alueen suunnitteluperiaatteena on ollut yhtendinen kaupunkikuva. Kuusi suurta ruutukaavakorttelia
muodostava Raksila on puutaloalue, josta saanndllinen rakennustapa luo yhtenaisen esikaupungin.
Rakentaminen ajoittuu padosin 1930-1940 -luvuille. Asuinrakennukset edustavat aikansa suhteikasta
klassistishenkista puutaloarkkitehtuuria. Joissakin kerrostaloissa on funktionalismin piirteita.
Rakennuksissa on useita asuntoja, joita on ajan myota osin yhdistetty suuremmiksi. Aluetta leimaa
yksinkertainen mutta eloisa yhtenaisyys ja santillinen katukuva. Pihat ovat lehtevia ja pihan peralla on
aina pienehko ulkorakennus. Tontit ovat kaupungin vuokratontteja. Keskeista Puistikkokatua, jonka
varrella on vanhoja liikerakennuksia ja kaksinkertaiset puuistutukset, hallitsee kadun
paatesommitelmana 1950 valmistunut Teuvo Pakkalan koulu.

Maakuntakaava

1. vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla C1, Oulun keskustatoimintojen
alue. Merkinnalla osoitetaan Oulun kaupunkikeskustan palvelutoimintojen alue, johon sijoittuu
keskustahakuisia hallinto-, kauppa-, hyvinvointi- ja vapaa-ajan palveluja seka asumista. Alueella olevat
valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot ja -kohteet (RKY 2009) on esitetty ndiden
maakuntakaavamerkintdjen ja -maaraysten lopussa. Suunnittelumaaradykset: Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa ja kaavoituksessa tulee luoda edellytyksia kansainvalisen, kaupallisesti vetovoimaisen ja
viihtyisan kaupunkikeskustan kehittymiselle varaamalla alueita tiivistéa kaupunkirakentamista ja
monipuolisia palveluja varten sekd maarittelemalla korkeatasoisen kaupunkikuvan kehittamisen
periaatteet. A-1 8 Alueiden kaytdn suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta alueella
sijaitsevien kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja
luonnonperintdarvot sadilyvat. Alueelle saa sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan
suuryksikoita. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa keskustatoimintojen alueen sijainti ja laajuus on
maariteltava siten, ettd alue muodostaa toiminnallisesti yhtendisen keskustahakuisiin toimintoihin
painottuvan kokonaisuuden. Oulun keskustatoimintojen aluetta tulee kehittda Pohjois-Suomen
kaupallisena paakeskuksena ja alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota kaupan toiminta- ja kehitysedellytysten ja palveluiden saavutettavuuden kehittamiseen.

2. vaihemaakuntakaavan selostuksessa todetaan: Useissa kaupunki- ja kuntakeskuksissa on arvokkaita
rakennettuja kulttuuriymparist6ja, joiden merkinnat eivat ndy maakuntakaavakartalla
keskustatoimintojen merkinnan alta. Sen vuoksi maakuntakaavan C-1, C-2 ja C-alueiden merkinnan
kuvauksissa viitataan kaavaselostuksen luetteloon, joka sisaltaa valtakunnallisesti merkittavat (RKY
2009) ja maakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét. Puu-Raksila kuuluu
valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistéihin.

Voimassa oleva yleiskaava

Yleiskaava on tullut voimaan Oulun kaupunginhallituksen paatoksella 20.6.2016. Yleiskaavassa Puu-
Raksilan alue on osoitettu merkinnalld AP, pientalovaltainen asuntoalue. Alue varataan
asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille.
Alueelle saa lisaksi sijoittaa ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.
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Teuvo Pakkalan koulun alue on osoitettu yleiskaavassa merkinnalla PY, julkisten palvelujen alue. Alue
varataan luonteeltaan julkisille palveluille. Lisaksi alueelle saa sijoittaa palvelujen yhteyteen soveltuvia
tyopaikkatoimintoja ja vahaisessa maarin myds asumista.

Suunnittelualue on yleiskaavassa myds kulttuuriympariston vaalimisen kannalta valtakunnallisesti
tarkea kohdetta tai aluetta. Merkinnalld on osoitettu valtakunnallisesti merkittavat rakennetun
kulttuuriympariston kohteet (RKY 2009) ja valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet. Alueen
suunnittelussa ja kaytossa tulee edistaa kulttuuriperinto- ja maisema-arvojen turvaamista siten, etta
rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta sailytetdan. Suunniteltaessa
alueelle muutoksia on turvattava alueen ominaisluonteen ja erityispiirteiden sailyminen. Rakennettuun
kulttuuriymparistodn vaikuttavista hankkeista on pyydettava lausunto museoviranomaiselta.

Puu-Raksilan koillispuolelle on osoitettu kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava. Merkinnalla on
osoitettu tavoitteellisen kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava, jonka varrella maankayttoa tulee
tiivistaa ja monipuolistaa niin, etta tuetaan kaupunkiraitiotien toteuttamismahdollisuuksia.
Kaupunkiraitiotien linjaus on ohjeellinen ja se tarkentuu jatkosuunnittelussa.

o

) b -
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voimassa olevasta yleiskaavasta ja voimassa ole

Kuvat: Ote

Voimassa olevat asemakaavat

Puu-Raksilan alueelle on laadittu asemakaava (kaavatunnus 564-379), joka on vahvistettu 2.3.1965.
Siina korttelit on maaritelty padosin asuntokerrostalojen korttelialueiksi (AK) seka osalla aluetta
Puistikkokadun varrella yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialueiksi (ALK). Suurin sallittu
kerrosluku vaihtelee valilla I-1l. Alueelle on tehty yksittaisia tontteja koskevia asemakaavan muutoksia
vuosina 1981-2006.

Teuvo Pakkalan koulu korttelissa 3 on 10.12.1997 voimaan tulleessa asemakaavassa opetustoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialuetta (YO). Korttelialueelle on osoitettu rakennusalat 1-, 2- ja 3-
kerroksiselle rakentamiselle. Rakennusoikeus on 4100 kerrosalaneliometria. Tonttia varten on
rakennettava 11 autopaikkaa. Istutusalueet on osoitettu ohjeellisella merkinnalla. Koulun tontin
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lounaispuolella on jalankululle ja pyorailylle varattu katu Jaapalloilijanpolku seka sen jatkeena
puistoalue (kaavamerkinta VP).

Suunnittelun toteutus
Suunnittelun tavoitteet

Tyon tavoitteena on tukea Puu-Raksilan valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston sailymista
ja kehittymista. Tyon ohessa tarkastellaan asemakaavan ajanmukaisuutta myds muilta osin.

Aloite ja sopimusmenettelyt

Vireille tullut asemakaavan muutos on kadynnistetty Raksilan asukasyhdistys ry:n aloitteesta. Oulun
Tilapalvelut on jattanyt 12.11.2021 asemakaavan muutoshakemuksen kortteliin 3 (Teuvo Pakkalan
koulu) liittyen.

Suunnittelutyon organisointi

Asemakaava laaditaan yhdyskunta- ja ymparistopalvelujen kaavoituksessa. Kaupunki tilaa tarvittavat
selvitykset ja suunnitelmat, jotka laaditaan kaupungin ohjauksessa. Asemakaavahanketta varten on
perustettu ohjausryhma.

Miten kaavan vaikutuksia selvitetdan ja arvioidaan?

Kaava perustuu kaavan vaikutukset arvoivaan suunnitteluun ja sita varten laadittaviin selvityksiin. (MRL
9 §, MRAT §) Suunnittelutyon aikana laaditaan tarvittavat selvitykset, kuten rakennushistoriaselvitys,
maisemaselvitys, hulevesiselvitys seka ymparistomeluselvitys.

Tyon kuluessa arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen vaikutuksia asumiseen ja kaupunkikuvaan,
valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston arvojen sailymiseen, lilkkenteen
toimivuuteen ja turvallisuuteen seka kestavien liilkuntamuotojen edistamiseen. Arvioinnin tekee
kaavoittaja yhteistyossa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetdan asemakaavan
selostukseen.

Vuorovaikutuksen jarjestaminen
Ketka ovat osallisia suunnitteluhankkeessa?

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelladn. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tdssa hankkeessa ovat seuraavat
tahot:

e yhdyskuntalautakunta e DNA Oyj

e Oulun seudun ymparistotoimi e TeliaSonera Finland Oyj

e Sivistys- ja kulttuuripalvelut e Elisa Oyj

e Oulun Tilapalvelut -liikelaitos e Fingrid Oyj

e Oulun Vesi e Digita Oy

e Oulun Energia e Oulun kaupungin vammaisneuvosto
e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Pohjois-Pohjanmaan museo e Raksilan asukasyhdistys ry

e Museovirasto e Oulun luonnonsuojeluyhdistys ry

e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos e Oulun kaupungin vanhusneuvosto
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¢ Nuorten osallisuusryhmat:
Nuorisovaltuusto ONE, VeTo, Vaikuttaa
etelassa, Toimia Oulussa
Asemakaavan muutoksen alkuvaiheessa on jarjestetty suunnittelualueen asukkaille lahtotietokysely.
Yhteenveto kyselyn tuloksista seka muuta tietoa asemakaavan muutoksesta 16ytyy verkko-
osoitteesta https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/puu-raksila.

Missa kaava-asiakirjoihin voi tutustua?

Kaavahankkeesta jarjestetaan osallisille tiedotus- ja keskustelutilaisuus hankkeen alkuvaiheessa,
valmisteluaineiston nahtavilldaolon aikana ja lisaksi tarvittaessa asemakaavan muutosehdotuksen
nahtavilldaolon aikana. Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista
seka kaavan voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa
www.ouka.fi/kuulutukset.

Suunnitteluaineistot tulevat esille https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-
hankkeet verkkosivulle hankkeen edetessa. Loydatte hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset
kirjoittamalla hakukenttaan kaavatunnuksen 564-2425.

Sahkoiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kdyntiosoite
Torikatu 10). Lisaksi voi tarvittaessa pyytaa asiakirjatulosteita nahtavilla olon aikana yhdyskunta- ja
ymparistopalveluiden asiakaspalvelusta.

Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo
Kaavan muuttaminen on tullut vireille kesalla 2019.

Kaynnistysvaihe

Kaavoituksen kdynnistymisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kuulutetaan kaupungin
verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Suunnittelualueen lahiympariston
kiinteistonomistajille ja asukkaille ilmoitetaan kirjeella. Viranomaisia ja yhteisdja tiedotetaan
sahkdpostitse. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla neljan viikon ajan, jona
aikana osallisten on mahdollista ottaa kantaa esitettyihin vuorovaikutus- ja arviointimenettelyihin.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetdan tarvittaessa suunnittelun kuluessa.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan valmisteluaineisto (asemakaavan muutosluonnos) pidetdaan nahtavilla
tavoiteaikataulun mukaan neljan viikon ajan kesalla 2022. Tana aikana osallisten on mahdollista
ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niihin muutoksia. Kaava-asiakirjojen nahtavillaolosta ja
mahdollisuudesta mielipiteen esittamiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-
ilmoituksella Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Kun asemakaavan muutosluonnoksesta on saatu mielipiteet, suunnittelu etenee kaavaehdotuksen
laatimiseen. Tavoitteena on, ettad kaavaehdotus valmistuu loppuvuodesta 2022, jolloin
kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi. Nahtavilldolosta ja oikeudesta muistutuksen
tekemiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Niille kaavan


https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/puu-raksila
http://www.ouka.fi/kuulutukset
https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
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asemakaavan muutosalueen maanomistajille ja -haltijoille, joiden kotikuntana ei ole Oulu,
ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeella. Muistutukset tulee toimittaa kirjallisena Oulun kaupungin
kijaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan
maankaytto- ja rakennusasetuksen 94 §:n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan
hyvaksymispaatoksesta saadetaan MRL:n 191 §:ssa. Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin
verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Miten voin antaa palautetta suunnitelmista?

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: KIRJAAMO PL 71 90015
OULUN KAUPUNKI, kayntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkdpostilla osoitteeseen: kijaamo@ouka.fi.
Tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

kaavoitusarkkitehti Jere Klami | puh. 044 703 2412 | etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
kaavoitusassistentti Outi Colliander | puh. 040 6642838 | etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
Kaavoituksen kdyntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu
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Raksilan paloasema (564-2415) ja Puu-Raksila (564-2425)

TIEDOTUS- JA KESKUSTELUTILAISUUS

Aika
Paikka

Osallistujat

Kasitellyt asiat
1.

Torstai 19.11.2020 klo 17.00-18.15

Etatilaisuus, Microsoft Teams

Martti Korhonen puheenjohtaja yhdyskuntalautakunta

Kari Nykdnen, asemakaavapaadllikkd  Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut
Jere Klami, kaavoitusarkkitehti Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut
Antti Maatta, kaavoitusarkkitehti Yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut
Saija Radina, liikkennesuunnittelija Yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut
Eero Keranen, projektipaallikké Oulun Tilapalvelut

Mika Haverinen, pelastuspaallikk® Oulu-Koillismaan pelastuslaitos
Simo Karjalainen, kehityspaallikkd Hemsd Suomi Oy

Petri Kontukoski, toimitusjohtaja Arkkitehdit Kontukoski Oy

+noin 50 muuta osallistujaa

Tilaisuuden avaus
Korhonen avasi tilaisuuden ja toivotti lasnaolijat tervetulleiksi.
Raksilan ajankohtaiset suunnitteluhankkeet

Nykanen kertoi Raksilan ajankohtaisista suunnitteluhankkeista. Raksilassa on
kaynnissé huomattava maara erilaisia hankkeita, joita pyritdaan edistdmaan.
Hankkeet etenevat eri aikatauluissa ja vaiheittain.

Asemakeskuksen asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on nahtavilld 18.12.2020 asti. Asiasta tullaan jarjestémaan erillinen tiedostus-
ja keskustelutilaisuus 3.12.2020.

Raksilan paloaseman esittely

Karjalainen esitteli Raksilan uuden paloaseman hankkeen. Uusi paapaloasema
rakennetaan Linnanmaalle, jonne merkittdva osa toiminnoista siirtyy. Raksilaan
toteutetaan nykyista pienempi yksikkd, jossa on vain kaksi raskasta ajoneuvoa.
Nykyinen ambulanssimdara sailyy. Hatakeskus jatkaa nykyisissa tiloissaan.

Maatta kertoi paloasemaa varten valmisteltavasta kaavamuutoksesta. Kaava-
muutosta tarvitaan tontin liittyman siirtédmiseksi hiukan nykyista pohjoisem-
maksi. Alueesta on laadittu kaksi vaihtoehtoista suunnitelmaa. Voimassa olevan
asemakaavan mukaan laaditussa vaihtoehdossa nahdaan toiminnallisia, liiken-
teellisia ja kaupunkikuvallisia heikkouksia.

Puu-Raksilan asukaskyselyn tulosten esittely

Klami esitteli 2019 jarjestetyn asukaskyselyn tulokset. Vastaajia oli |dhes sata
ja vastaajien jakauma alueella oli tasainen. Kyselyssa selvitettiin asukkaiden
ndkemyksia alueen viihtyisyydesta, kehittamistarpeista ja toivotuista osallistu-
misen tavoista. Vastauksissa korostuivat halu sadilyttaa alueen arvot seka pysa-
kdinnin ja liikenteen aiheuttamat hairiét. Esityksessa kaytiin [api asemakaavan
muutoksen jatkotoimenpiteita. Esitys 16ytyy verkkosivuilta
https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/puu-raksila.
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5. Keskustelu

Osallistujat esittivat mm. seuraavaa:

Raksila on ylipaataan vaara paikka paloasemalle. Paloasema tulisi sijoittaa
Huuhkajapuistoon. Paloaseman sijoitusta tulisi yha harkita uudestaan.
Purettavan paloaseman liikunta- ja ampumaurheilutilat ovat olleet tarkei-
ta. Tilojen toivotaan sailyvan.

Halytysajoneuvot nostavat poélyd, mika vaikuttaa ilman laatuun Raksilas-
sa. Polyamista seka pdlyamisen vahentamisen keinoja on syyta selvittaa.
Teuvo Pakkalan kadun paloautojen adnet aiheuttavat hairiota. Myés am-
bulanssilahdodistd aiheutuu hairiéta. (Kysyttiin myds ambulanssilahtdjen
maaraa.) Halytysajoneuvojen aani tulisi olla mukana vaikutusten arvioin-
nissa.

Paloaseman letkutornissa on Dna:n tukiasema, jolle toivotaan korvaavaa
ratkaisua.

Raksilan hulevesijarjestelyiden toiminta on syyta selvittaa. Kevaisin katu-
alueilta tulee veden lisaksi soraa ja hiekkaa. Kaivojen tukkeutuminen ai-
heuttaa tulvimista varsinkin ukkossateella. Rakennusten kivijalkojen ei pi-
taisi kastua.

Puu-Raksilan on hyva alue tallaisenaan, ja aluetta on hoidettu kunnialla,
Aluetta ei saa tuhota tonttivuokrien kohtuuttomilla korotuksilla, jotka es-
tavat talojen kunnossapidon.

Paikalla olleet asiantuntijat totesivat mm. seuraavaa:

Kaavamuutos pohjautuu kaupunginhallituksen hankepaatdkseen
(11.6.2018 § 170).

Kaavamuutoksen vaikutukset selvitetaan.

Raksilan ambulanssitehtavien maaraksi arvioidaan 20 000 vuodessa. (Kii-
reellisten hadlytysten madardksi arvioidaan 6000-8000 vuodessa. Arvio si-
saltaa tehtavat, jotka tulevat suoraan ambulanssille muualla kuin palo-
asemalla. Naita ei ole tilastoitu erikseen, mutta osuudeksi arvioidaan 20-
30 %.)

Kaavamuutoksen avulla ei pyrita rajoittamaan harrastetilojen toteuttamis-
ta esimerkiksi kellariin. Tilat eivat kuitenkaan sisally kaupunginhallituksen
hankepadtdkseen. Olemassa olevia tiloja ei ole mahdollista sailyttaa ilman
mittavia uusia jarjestelyja, jolloin aiheutuvat kustannukset vastaavat uu-
disrakentamisen kustannuksia. Sailyttamista ei ole huomioitu uudisraken-
nuksen toteutuksen suunnittelussa, vaan vaistétilat on tarkoitus sijoittaa
purettavan liikuntasalin paikalle.

Tukiaseman sijoitusta selvitetaan.

Teknisten jarjestelmien toiminnasta voi antaa palautetta sdhkdisen palau-
tekanavan kautta: https://e-kartta.ouka.fi/efeedback.

6. Yhteenveto

Korhonen ja Nykdnen esittivat yhteenvedon keskustelusta. Puu-Raksila on val-
takunnallisesti arvokas alue eikd sen arvojen sadilymista saa vaarantaa. Muutok-
set ja hairioét pyritdan sovittamaan alueen arvoihin. Osallistujat ovat esittaneet
useita erittdin hyvia ja perusteltuja nakdkohtia. Kaavoituksen avulla pyritdan
sovittamaan yhteen alueella kdynnissa olevien useiden hankkeiden erilaisia ta-
voitteita.
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Puu-Raksila, asemakaavan muutos (kaavatunnus 564-2425)
tiedotus- ja keskustelutilaisuus

Aika keskiviikko 9.6.2021 klo 17-19

Paikka Etatilaisuus, Microsoft Teams, lisaksi ennakkoilmoittautuneita osallistujia Teuvo Pak-
kalan koululla

Osallistujat 30 henkiloa

1. Tilaisuuden avaus
Martti Korhonen, yhdyskuntalautakunnan puheenjohtaja, avasi tilaisuuden. Jere Klami toimii sihteerina.
2. Raksilan ajankohtaiset suunnitteluhankkeet, tilannekatsaus

Kaavoitusarkkitehti Jere Klami, yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, esitteli opaskartalle merkityt Puu-
Raksilan lahiseudun hankkeet lyhyesti ja kavi lapi Puu-Raksilan asemakaavan muutoksen vaiheita. Ke-
salla 2021 laaditaan perusselvityksia, ja tavoiteaikataulun mukaan asemakaavan muutoksen valmiste-
luaineisto / asemakaavan muutosluonnos valmistuu loppusyksysta 2021. Asemakaavan muutosehdo-
tus valmistuu vuonna 2022. Tiedotus- ja keskustelutilaisuudet jarjestetdan asemakaavan muutosluon-
noksen seka muutosehdotuksen nahtavillaoloaikoina. Tarvittaessa liséksi asukastydpaja syksylla 2021.
Toinen kaavamuutokseen liittyva asukaskysely jarjestettiin 18.5.-2.6.2021.

3. Puu-Raksilan rakennushistorian selvitysty6
Riitta Kosonen, arkkitehti SAFA, Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy:

Tekeilld oleva rakennushistoriaselvitys tarkentaa suojeluatlasta, mutta ei ole yhta tarkka kuin yksittdisen
rakennuksen historiaselvitys. Rakennuslupa-aineisto on kayty lapi ja yksittdiset rakennukset seka katu-
tilat on valokuvattu. Raporttiin tulee alkuperaiset rakennuslupapiirustukset seka alueen synty-, kaytto-
ja kaavahistoria. Touko-kesakuun 2021 asukaskyselyssa saatiin arvokasta tietoa yksittaisista rakennuk-
sista.

Puu-Raksila syntyi 1920-luvun asuntopulan aikaan. Kaupunki laajeni saman aikaisesti my&s noin kym-
menen vuotta aiemmin kaavoitettuihin Tuiraan ja Alalaanilaan. Nykyisen Puu-Raksilan ensimmainen
asemakaava hyvaksyttiin 1924. Radanvarren ruutukaavakorttelit nakyvat jo vuoden 1902 Oulun ase-
makaavakartassa. Aluetta varten lunastettiin lahjoitusmaata. Tontit olivat kooltaan 1175 nelidmetria ja
paarakennukset 275-300 neliometria. Puistikkokadun tuli soveltua lasten leikkikentaksi. Rakennuksia
on siirretty muualta Ouluun ja myds Raksilaan. Lahistolla olivat siirtolapuutarha, konepaja ja varikko-
alue. 1939 ilmakuvassa nakyy alueen rakentuminen hirsikehikkoineen, tuolloin suurin osa alueen ra-
kennusluvista oli mydnnetty. 1969 ilmakuvassa nakyy alue valmiina, Teuvo Pakkalan koulu valmistui
1950. Etelareunan tontit ovat poistuneet ja talot purettu Kainuuntien alta. Seurakuntakoti on purettu
1961 jalkeen ja teollisuustontin rakennukset purettu markettien alueelta. 1960- ja 70-luvuilla nykyisen
Puu-Raksilan alueelle rakennettiin vain piharakennuksia.

Alueella on ollut paljon suunnittelijoita. Oulun kaupungin rakennuskonttorissa tyoskennellyt Kyosti
Kunnas on suunnitellut 40 tontin rakennukset ja useita muutos- / laajennussuunnitelmia. Rakennutta-
jista on jonkin verran tietoa. Rakennusten typologiat: pientalo, noppamainen pienkerrostalo, pienker-
rostalo, kerrostalo ja piharakennukset. Rakennuksissa nakyy 1920-luvun klassismin tyylipiirteita ja
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lisaksi etenkin Puistikkokadun ja Syrjakadun varrella funktionalismin piirteitda. My6s muualla pienta-
loissa on funktionalismiin viittaavia yksityiskohtia. Etenkin pientalot ovat keskenaan samankaltaisia.
Yleisimmassa toistuvassa mallissa on nelja huoneistoa ja kaksi kuistia. Pienkerrostaloja on tehty kay-
tanndssa samoilla piirustuksilla.

Tyypillisia muutoksia ovat olleet ullakkohuoneet, asuntojen yhdistaminen, autotallit, lisdlammaoneristys,
sisailmakorjaukset seka ullakon ja kellarin muuttaminen lampimaksi tilaksi.

Veli-Pekka Huhmo, arkkitehti, Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy:

Alueella on ollut paljon palveluita, joita on merkitty Raksilan asukaslehdessa (2016) vuoden 1938 kar-
talle. Liikehuoneistoja ja palveluita on ollut todennakdisesti enemmankin. Tyypillisia palveluita ovat
olleet kaupat, leipomot, suutarit, kampaamot, kahvilat ja yleinen sauna. Raksilassa asui paljon rauta-
tieldisia ja tata yhteytta on tutkittu. Raksila ei ole tyypillinen asemakyla tai -kaupunginosa, joita syntyi
lahinna risteysasemille. Oulun junaliikenteessa ja viereisella varikolla tydskennelleet ihmiset rakensivat
padosin itse omat asuntonsa. Varikko muutti 1950-luvulla Nokelaan. Raksilan rakentamiseen liittyy
1920- ja 30-luvun ilmid, jossa Terijoelta siirrettiin rautateitse yli 3000 Suomen valtion lunastamaa ja
huutokauppaamaa hirsirakennusta. Puu-Raksilan kiinnostaviin persooniin lukeutuvat lukuisat kansan-
edustajat, menestyneet urheilijat ja taiteilijat. Alue tunnetaan my&s Paavo Rintalan Pojat-romaanista ja
elokuvasta.

4. Puu-Raksilan hulevesiselvitys
Sari Suvanto, hulevesiyksikon yksikonpaallikkd, Ramboll Finland Oy:

Hulevesiselvityksessa on mietitty, miten sade- ja sulamisvesia hallitaan. Valuma-alue on noin 29 heh-
taaria. Hulevedet purkautuvat Kaupunginojaan Kainuuntien alitse. Muutamassa kohdassa, kuten Puu-
tarhakadun etelapaassa, on tulvaherkkia alueita. Suurin osa on pienempia ja paikallisia. Hulevesiver-
kosto on melko kattava, Karjakadun ja Puutarhankadun markettien paadysta puuttuu osa huleve-
siviemaria. Alueen hulevesiverkoston kapasiteetti on pieni. Kaupunginojaan laskettavien vesien maaraa
ei pyrita lisddmaan ollenkaan. Kaupunginojan veden laatua tulisi parantaa. Alueelle ei olla tekemassa
lahiaikoina kokonaisvaltaista katusaneerausta. Ensisijainen tavoite on suojella kiinteistot kastumiselta
ja muilta haitoilta.

Maanalaisen hulevesien viivytyksen mahdollisuuksia alueella tarkastellaan. Liikenteen ja hulevesien tar-
peita pyritaan ratkaisemaan samalla kertaa. Karjakadulla, Puutarhakadulla ja Syrjakadulla pyritaan li-
saamaan hulevesiviemaroinnit. Kaduille on tarkoitus lisata ritilakantisia kaivoja. Katujen varsille on tar-
kasteltu sinivihertaskuja, joissa ideana on ajoradan kavennus seka isompi viheralue, jolla vedet voidaan
johtaa painanteeseen suotautumaan. Rakenne on vesieristetty, eika kastele rakennuksia.

5. Puu-Raksilan pysdkoinnin nykytilanne seka katujen ja pysdkoinnin jarjestamisen alustavat
vaihtoehdot
Saija Raina, liikenneinsindori, yhdyskunta- ja ymparistopalvelut:

Liikenteesta, kaduista ja pysakoinnista tehdaan selvitysta. Tarkoitus on tutkia, millaisilla ratkaisuilla voi-
daan edeta ja myos I6ytaa hyvia kaytantoja, joita voidaan monistaa muualle Ouluun. Viela ei ole val-
miita ratkaisua, nyt esitelldan alustavia ajatuksia ja vaihtoehtoja.

Erkki Sarjanoja, projektipaallikkd, Ramboll Finland Oy:

Liikenneselvityksessa on kayty lapi suunnittelun lahtdkohtia. Alueella on selkea katuverkko. Teuvo Pak-
kalan kadun ja Tehtaankadun liikkennemaarat olivat 2020 etelastd 3400 ajoneuvoa ja Tehtaankadulta
600. Lahialueella on useita lilkennettd aiheuttavia toimintoja. Puu-Raksilan kadut ovat vehreits,
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varsinkin 37 metria levea Puistikkokatu. Puu-Raksilassa nopeusrajoitus on 30 km/h ja lahialueella 40-
50 km/h. Pysakdintia on rajoitettu jollakin tavalla melkein kaikilla kaduilla, Teuvo Pakkalan kadulla kiel-
letty molemmin puolin. Polkupydrareittiverkko on kattava ja baanaa rakennetaan parhaillaan alueen
etelareunalla. Joukkoliikenteen palvelutaso on loistava. Asukaskyselyssa 2019 suurin osa vastaajista
koki, etta likkenne ja pysakointi aiheuttaa haittaa.

On tutkittu alustavia vaihtoehtoja. VE 0: vuoropysakainti parillisina ja parittomina paivina eri puolilla
katua. VE 1: ajoyhteys Tehtaankadulle katkaistaan, mika voi véahentaa lapikulkua. Ei muutoksia pysa-
kointiin. VE 2: Puistikkokadun itapaan liittyma katkaistaan, milla saadaan lapiajo ja oikaisu pois. VE 3:
uusi katuyhteys Syrjakadulta Puistikkokadulle. Ratkaisu aiheuttaisi merkittavia muutoksia Puistikkoka-
dun ilmeeseen ja koko alueen luonteeseen seka leikkipaikan siirtamistarpeen keskemmalle Puistikko-
katua, mista syysta tama vaihtoehto on hylatty.

Teuvo Pakkalan kadulle esitetaan nopeusrajoitukseksi 30 km/h. Lumitilat riittavat alueella laskennalli-
sesti hyvin. Pysakointikieltoja tulee viela harkita. Vieraspysakadintia voisi olla muutama paikka, mutta
sen jarjestelyt saattavat aiheuttaa puiden kaatamista. Hulevesiselvityksen yhteydessa esitellyilla sinivi-
hertaskuilla voidaan hidastaa ajonopeuksia ja rajoittaa kadunvarsipysakaintia.

6. Puu-Raksilan puustokartoitus seka asukaskyselyn palautteet asemakaavan muutokseen

Klami: Sitowise Oy:n laatimassa selvityksessa on tarkasteltu alueen maiseman historiaa, maisemakuvaa,
maiseman arvoja ja merkittavia kohteita, nakymia seka puuston kuntoa. Nykyisen maiseman paaele-
mentteja ovat itse puutalokorttelit ja niitd reunustavat lounas-koillissuuntaiset kadunvarren koivurivit
(Karjakatu, Puutarhakatu ja Syrjakadun kaakkoispuoli) seka leveiden katutilojen luode-kaakkosuuntai-
set lehmuskujanteet (Puistikkokatu). Tehtaankadun puurivit seka Teuvo Pakkalan kadun molemmin
puolin ja Syrjakadun luoteispuolella myds tonttien kasvillisuus muodostuu merkittavaksi katumaise-
massa. Etenkin kavelijan nakokulmasta myds puutalokorttelin viehattavat porttikongit kasvustoineen
ovat merkityksellisia.

Maiseman hairiokohtina voi todeta Tehtaankadun ja Teuvo Pakkalan kadun liittymasta kaakkoon avau-
tuva jaahallin avoin paikoitusalue, Syrjakadulta lanteen avautuvat muutamat avoimet kerrostalopihat
sekd Tehtaankadulta pohjoiseen markettien takapihoille avautuvat nakymat.

Puu-Raksilan alueella puusto muodostaa merkittavan ja arvokkaan maiseman elementin kaikkina vuo-
denaikoina. Alueen puuston kunto ja edustavuus vaihtelevat riippuen iasta ja paikasta.

Seka maisemallisesti etta kaupunkikuvallisesti tarkeimman ja arvokkaimman kokonaisuuden muodos-
taa alueen keskella sijaitseva Puistikkokatu monimuotoisine lehmuskujanteineen, joiden puut ovat niin
yksildina ja kuin historialtaankin merkittavia. Puuyksildissa on monen eri lehmuslajin piirteita. Olete-
taan, etta alkuperaiset siemenkylvdista kasvatetut lehmusten taimet on istutettu 1938. Lisaksi merkit-
téavan ja alueelle tarkean kasvillisuuden muodostavat Tehtaankadun poppelikujanteet, Karjakadun,
Puutarhakadun ja Syrjakadun koivurivit seka eteldreunan liikkennealueen valikaistojen, pihapiirien port-
tikongien ja pihanperien monilajiset havu- ja lehtipuuistutukset.

Tehtaankadun kujanteet ovat kasvultaan epatasaisia, puuyksildt osin huonokuntoisia ja paikoin valeista
puuttuu puita. Kasvun puolesta ne eivat ole kujanteina edustavia.

Puukorttelin koivurivit ovat yleisiimeeltaan edustavampia. Osassa koivuista nakyy runkovaurioita tai
ovat muutoin huonokuntoisia. Siella taalla on paikoitellen uudistettu yksittaisia koivuja joko istutta-
malla poistetun paikalle tai rivissa tyhjaan valiin. Kokonaisuutena koivurivit nayttavat maisemassa hy-
viltd, eivatka pienet kasvulliset epatasaisuudet hairitse. Monilajinen tonttipuusto on enemmankin kas-
vultaan epatasaista ja puuyksilét paikoin hyvin huonokuntoisia ja/tai vanhoja.
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Alueen merkittavin, arvokkain ja suojelun arvoinen kohde on monimuotoisuutensa ja osin hyvinkin
iakkaiden puuyksildiden takia Puistikkokadun katuympariston lehmuskujanteet. Kujanteita taydenta-
malla ja itdpaan nakymaakseleita avaamalla Puistikkokadun merkittavyys kasvaa entisestaan.

Asukaskysely Puu-Raksilan rakennushistoriasta ja asemakaavan kehittamisesta jarjestettiin verkkoky-
selyna 19.5.-2.6.2021. Vastaajia oli 27. Vajaa puolet vastaajista oli sitéd mieltd, ettd asemakaavaa on
tarpeellista muuttaa. Tonttien rakennusoikeutta haluttiin seka lisata, vahentaa etta pitaa ennallaan.
Muita kehittamistoiveita olivat laajennusvarat, liiketoiminnan mahdollistaminen, kaavan sailyminen en-
tisellaan, autopaikat, talousrakennukset, katokset, lisaa rakennusoikeutta puutaloidyllin puitteissa, ole-
vien rakennusten rakennusoikeuden tarkistaminen ja merkitseminen kerrosalaneliometreina.

7. Keskustelu

Kommentti 1: Lumitilanne on ollut ajoittain kova, kaukana helposta. Ehka lumi ei jakaudu tasaisesti
alueella.

Sarjanoja: Lumitiloja on tarkasteltu lumitilalaskurilla, joka ottaa huomioon keskimaaraisen lumitilan-
teen. Joinakin vuosina lumimaara on isompi. Lumen lahisiirrot alueella vaikuttavat tilanteeseen.

Kommentti 2: limeisin ratkaisu pysakdintiin olisi aikarajoitus paivisin ja asukaspysakointi seka siirtoke-
hotus maarapaivina. Siirtokehotus estaisi esimerkiksi perakarryjen pitkan sailytyksen kaduilla.

Kommentti 3: Karjakadulla hulevesi on kaatosateella puolessa tunnissa kivijalassa, jos lehtiroska peittaa
ritildkaivon. Kaivo vetad, ellei ole roskia. Pitda varmistaa, ettda ambulanssit ja paloautot paasevat alu-
eelle. Vuorottaispysakdinti on vaikea: parittomia ja parillisia viikkoja on hankala hahmottaa. Alueelle
voisi suunnitella Kokkolan Neristanin ja Espoon tyylista asukaspysakointia. Vieraspaikkoja tulee olla.
Kiitos hyvista esityksista. Puu-Raksilan viereen ei tulisi tulla korkeaa rakentamista.

Kommentti 3: Olemme selvittdneet syntymakotini tontin hulevesia ja pihaa olisi tarvetta remontoida.
Mista saisimme lisdtietoa hulevesien suunnitteluun? Mika on alueen arvo, kun yliopisto tulee viereiselle
alueelle, potkaistaanko asukkaat pois jossain vaiheessa?

Klami: Toimitamme kommentoijan yhteystiedot kaupungin hulevesi-insinoorille. Puu-Raksila on valta-
kunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd, joka tulee sailymaan, ja sen suojeluarvot kay-
daan lapi asemakaavan muutoksessa.

Kommentti 4: Onko rakennukset tarkoitus suojella? Suojelluille rakennuksille voi hakea korjausavus-
tuksia. Otetaan huomioon, etta rakennusten kivijalat ovat huonossa kunnossa.

Klami: Rakennusten arvottamista kdaydaan lapi museon kanssa rakennushistoriaselvityksen perusteella.
Arvokkaiden rakennusten suojeleminen asemakaavamerkinnéilla on luonteva lahtokohta.

Kommentti 5. Mielenkiintoisia esityksia. 30 km/h nopeusrajoitus olisi hyva, Teuvo Pakkalan kadulla on
ongelmia: autot ajavat lujaa. Teuvo Pakkalan kadun ja Puistikkokadun risteys on vaarallinen lapsille.
Jalankulkijoiden maarat lisdantyvat lukion tullessa alueelle. Liikennevalot toisivat turvaa kadun ylityk-
selle ja vahentaisi lapikulkuliikennettd. Ratakadulla on useammat liikennevalot.

Kommentti 6: Nopeusrajoituksia ei noudateta. Ajaessa puhutaan kannykkaan. Saisiko alueelle sakko-
kameroita?

Korhonen: Poliisin kanssa keskustellaan aktiivisesti nopeusrajoituksista ja pysakdinnista.

8. Tilaisuuden paittaminen ja yhteenveto
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Martti Korhonen kiitti osallistujia. Asukkaat ovat sitoutuneita alueeseen ja se koetaan hyvana. Aluetta
tulee kehittaa eteenpain ja se on kaikkien etu. Kokous paatettiin klo 18.50.

Muistio 15.6.2021 / Klami
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Puu-Raksilan asemakaavan muutos 564-2425, asemakaavan muutosluonnos
Tiedotus- ja keskustelutilaisuus 25.8.2022 klo 17-18.50

Paikka: Ymparistotalon kahvio Leeta seka Teams
Osallistujat: 58 kpl

1. Tilaisuuden avaus

Yhdyskuntalautakunnan jasen Joni Merildinen avasi tilaisuuden ja toivotti osallistujat tervetulleiksi.

2. Raksilan alueen ajankohtaiset maankayton suunnitelmat

Kaavoitusarkkitehti Jere Klami esitteli kartalla lahiseudun maankayton suunnitelmia. Puu-Raksilan
laheisyydessa on kdynnissa asemakeskuksen alueen asemakaavan muutos. Market-alueen
asemakaavan muutosta jatketaan. Oikeus- ja poliisitalon alueella alkaa kaupunginhallituksen
paatdsen mukaan tapahtuma- ja elamysareenan markkinavuoropuhelu.

3. Liikenneselvitys seka katu- ja lilkennesuunnitelmat

Erkki Sarjanoja Ramboll Finland Oy:lta esitteli asiaa. Helmikuussa 2020 Teuvo Pakkalan kadulla oli
liikennetta markettien suunnasta 3400, etelasta 2900 ja Tehtaankadulta 600 ajoneuvoa/vuorokausi.
Alueen ympiarille suunniteltavat maankayton muutokset vaikuttavat liikenneolosuhteisiin ja -
jarjestelyihin alueen ulkopuolella tulevaisuudessa. Alueella on hyvat pyoraliikenteen yhteydet.
Kainuuntien varteen on valmistunut dskettain baanayhteys. Kajaanintielld ja Ratakadulla on
pyorailyn paareitit. Alueella pyoraily on paaosin ajoradalla. Alueen joukkoliikenneyhteydet ovat
erinomaiset. Viimeisen viiden vuoden aikana alueella on ollut yksi omaisuusvahinko-onnettomuus
sekd Teuvo Pakkalan kadulla muutamia auto- seka polkupydraonnettomuuksia, joista on
aiheutunut loukkaantumisia. Alueen haasteina on todettu erityisesti pysakointi varsinkin
tapahtumien aikaan, lapiajo Tehtaankadun ja Teuvo Pakkalan kadun valilla seka Teuvo Pakkalan
kadun liikenneturvallisuus, melu ja tarina.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on esitetty, etta Karjakadun ja Puutarhakadun liittymat
Tehtaankadulta katkaistaan moottoriajoneuvoilta ja toteutetaan kaantopaikat. Katujen katkaisu
poistaa lapiajoliikenteen. Nykyiselldan asemakaavassa katuna oleva Puistikkokadun lansipaa
osoitetaan puistoksi. Puistikkokadulla on nykyaan sallittu pysakointi toisella puolella katua.
Pysakointia selkeytetaan ja rakennetaan pysakointipaikat vetta lapaisevalla paallysteella.
Puistikkokadun varteen on osoitettu myos varaus jatteiden kimppakerayspisteelle. Liittymiin on
ajateltu pienia jateauton kaantymista helpottavia eri materiaalilla tehtavia tarkennuksia. Teuvo
Pakkalan kadun ajonopeus on laskettu 30 kilometriin tunnissa. Lumitilat ovat katualueilla riittavat.
Sinivihertaskuilla voidaan hillita ajonopeuksia seka rajoittaa kadunvarsipysakaintia.

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut | Postiosoite: PL 1, 90015 Oulun kaupunki
Kayntiosoite: Solistinkatu 2, Oulu | Puhelin: 08 558 410 O U LU
Verkkolaskuoperaattori: Basware Oyj | Operaattoritunnus: BAWCF122 | Y-tunnus: 0187690-1

Verkkolaskuosoite: 0037018769011106 | www.ouka.fi



YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT

Puu-Raksilan asemakaavan muutos 564-2425 muistio 1.9.2022
sivu 2(9)

Kommentti 1: Syrjakadulla on jakeluautojen lapikulkua, jakeluautot oikaisevat siita ja valttavat
liikennevaloja.

Sarjanoja: Syrjakadulta on suuntaisliittyma Kainuuntielle, idasta tullessa voi kaantya Syrjakadulle ja
Syrjakadulta Kainuuntielle keskustan suuntaan. Tama hieman rajoittaa liikennetta. Katuliittyman
katkaisusta on keskusteltu baanaa suunniteltaessa, mutta Kainuuntien lahellad olevien palveluiden
takia sita ei esitetty.

Kysymys 1: Onko liikennetutkimuksessa huomioitu halytysajoneuvojen halytysaanet melumittauksissa?

Saija Raina: Puu-Raksilan yhteydessa ei ole tehty melumittauksia halytysajoneuvojen aanista.
Meluselvitys perustui melumallinnuksiin. Paloaseman kaavamuutoksen yhteydessa tehdyssa
meluselvityksessa on otettu huomioon halytysajoneuvojen halytysaanet.

Kysymys 2: Mista haytysajoneuvot paasevat kulkemaan, jos Karjakatu ja Puutarhakatu katkaistaan?

Sarjanoja: Halytysajoneuvot kulkevat ensisijaisesti Puistikkokadun kautta, mutta jalankulku- ja
pyoratiet ovat sen verran leveitd, etta myos talviaikaan pelastustoimi paasee myds Tehtaankadun
suunnasta.

4. Puu-Raksilan asemakaavan muutosluonnos ja laaditut perusselvitykset
Klami esitteli hankkeen taustaa, laadittuja selvityksia seka kaavaluonnosta.

Asemakaavan muutos on kdynnistetty Raksilan asukasyhdistys ry:n aloitteesta. Oulun Tilapalvelut
on jattanyt kaavamuutoshakemuksen korttelista 3 (Teuvo Pakkalan koulu), joka sisaltyy tahan
asemakaavan muutokseen. Asemakaavan muutosluonnos on nahtavilla 2.9.2022 asti. Asemakaavan
muutosehdotus on tavoitteena asettaa nahtaville tana syksyna. Asemakaavan muutoksen hyvaksyy
kaupunginvaltuusto.

Kaytiin lapi keskeiset asiat maisemaselvityksestd, rakennushistoriaselvityksesta,
ymparistomeluselvityksestd, tarindselvityksistd, linnustoselvityksesta seka hulevesiselvityksesta ja
hulevesien hallintasuunnitelmasta. Lisaksi on laadittu Historiallisen kaupunkiympariston suojeluatlas
— Oulun Raksila. Selvitykset on kuvattu tarkemmin kaavaselostuksessa.

Hulevesisuunnitelmassa tutkittiin sinivihertaskuja. Ne ovat osittain ajoradalla ja osittain
viherkaistalla olevia biosuodatusrakenteita, joihin ohjataan vetta ajoradalta kasiteltavaksi.
Sinivihertaskujen avulla voidaan kasitella hulevesien laatua seka viivyttaa pienempien sateiden
virtaamapiikkeja. Lisaksi sinivihertaskut tuovat ymparistéon nykyista monipuolisempaa
kerroksellista kasvillisuutta. Sinivihertaskulla saadaan myds vahennettya lapiajoliikennetta ja
ajonopeuksia seka ohjattua kadunvarsipysakointia. Sinivihertaskujen sijaitessa lahella kellarillisia
kiinteistoja niiden pohjalle asennetaan vetta lapaisematon rakenne.

Kaytiin 1api asemakaavan muutosluonnoksen keskeiset asiat kaavamaarayksineen seka avattiin
periaatteita asuintonteilla seka kerrosalan laskemisen periaatetta. Kerrosluvut vaihtelevat valilla |
1/4-11 1/2. Niité on pydristetty yldspain murtolukuina. Paarakennuksille seka talousrakennuksille on
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osoitettu rakennusalat ja rakennusoikeudet. Rakennusoikeuksia on tarkistettu verrattuna voimassa
olevaan asemakaavaan. Kaavaluonnoksen mukaan paarakennusten rakennusoikeus lisaantyy 216
kerrosalaneliometrilla seka talousrakennusten rakennusoikeus 2556 kerrosalaneliometrilla.
Alkuperaisille asuin- ja talousrakennuksille on osoitettu suojelumerkinnat. Asuinrakennuksille ei ole
esitetty laajennusmahdollisuuksia rakennusrungon ulkopuolelle. Rakennusrungon sisdapuolella on
mahdollista ottaa kayttddn mahdollisia kylmia tiloja. Rakennusoikeudet on esitetty siten, etta
mitaan tiloja ei tarvitse purkaa. Asemakaavakarttaa ja -maarayksia tarkentavat ns. kolmiomaarays
seka korjaus- ja rakentamistapaohje.

Kysymys 3: Piharakennus on huonokuntoinen, ja siihen on tehty aiemmin kaksi autotallia.
Haluttaisiin rakentaa vanhan muotoinen julkisivu ja sisdankaynti. Onko tama mahdollista?

Klami: Piharakennuksia on monen kuntoisia. Kaavoituksen yhteydessa ei ole voitu niita tutkia
tarkemmin. Asiasta voi antaa palautetta. Suojelumerkintd mahdollistaa korjaamista.

Kysymys 4: Mita sinivihertasku tarkoittaa? Kuka vastaa, etta vetta eristava rakenne kestaa
esimerkiksi 50 tai sata vuotta, eivatka kellarit kastu? Mikaan materiaali ei kesta ikuisesti.
Asuntomme kohdalla olevaa hulevesikaivoa tulee vahtia sateella, kun roskia kerdantyy, ettei vesi
mene kellareihin.

Klami: Hulevesien hallintasuunnitelmassa esitetyt sinivihertaskut tdydentavat muuta hulevesien
hallintaa. Niiden vedeneristavyys varmistetaan vetta lapaisemattomalla rakenteella, kuten
bentoniittimatolla. Rakenne toteutetaan ja sité huolletaan Oulun hulevesiohjelman seka hulevesien
suunnittelohjeen mukaan. Huoltaminen on tarpeen jossakin vaiheessa. Otamme asian huomioon
jatkossa.

Kysymys 5: Rakennusoikeudet poikkeavat toisistaan tonttikohtaisesti. Miten kaupunki suhtautuu
perustuslailliseen omaisuuden suojaan, kun rakennusoikeudet pienenevat toisilla ja kasvavat
toisilla? Nyt 16ytyy asiakirjoista ristiriitaista tietoa rakennusoikeuksista. Asia liittyy maanvuokriin.

Klami: Rakennusoikeuksia on katsottu suojelun nakdkulmasta ja tarkennettu rakennusalojen rajoja.
Tasta on seurannut muutoksia tonttikohtaisiin rakennusoikeuksiin. Aiemmissa kaavoissa
rakennusalat ovat olleet suurpiirteisempid, eivatka ole kaikilta osin vastanneet olevia rakennuksia.
Tontinvuokra maaraytyy asemakaavan rakennusoikeuden mukaan.

Kysymys 6: Tuleeko talousrakennuksesta maksaa vuokraa?
Kysymys 7: Vaikuttaako talousrakennukseen osoitettu sivuasunnon mahdollisuus tonttivuokraan?

Minna Kaunisvaara: Kaupungin yleinen periaate on, ettd asemakaavan asuinrakennusoikeuden
perusteella lasketaan maanvuokra. Talousrakennusoikeus ei vaikuta vuokraan. Talousrakennusten
rakennusalalle asemakaavan muutosluonnoksessa varattujen asuntojen osalta asiaa harkitaan ja
tarkistetaan viela.
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Kysymys 8: Yksikerroksiselle omakotitalolle on ehdotettu lisaa rakennusoikeutta ullakolle, miten
paljon vaikuttaa tontinvuokraan? Talon harja on naapureita matalammalla, ja ylakerrassa on vain
175 cm tilaa.

Klami: Kannattaa olla tarkemmin kaavoitukseen yhteydessa, voidaan katsoa tilannetta.
5. Puu-Raksilan korjaus- ja rakentamistapaohjeen luonnos

Kaavoituksen arkkitehtiharjoittelija Jasmin Koistinen esitteli ohjetta. Tavoitteena on turvata
valtakunnallisesti merkittavan alueen arvoja. Ohje tukee ja tasmentaa asemakaavamaarayksia. Ohje
perustuu Raksilan perusparannusohjeeseen 1986, rakennushistoriaselvitykseen 2022, Raksilan
ymparistdohjelmaan 1996, Raksilan suojeluatlakseen 2017, Oulun kaupungin rakennusjarjestykseen
seka maankaytto- ja rakennuslakiin. Ohjetta on tehty yhteistydssa kaavoituksen, rakennusvalvonnan
ja Pohjois-Pohjanmaan museon kanssa.

Ohjeen tavoitteita ovat alueen ja rakennuskannan valtakunnallisten arvojen ja ominaispiirteiden
vaaliminen, alueen asumismukavuuden kasvaminen seka olevan rakennusperinndn jarkeva kaytto.

Ohjeessa tuodaan esiin Puu-Raksilassa esiintyvia arkkitehtuurisuuntauksia, alueen syntyhistoriaa ja
arvoja. Tuodaan myos esille tyyleille ominaisia yksityiskohtia ja annetaan ohjeita korjaamiseen seka
mahdollisiin palauttaviin toimenpiteisiin.

6. Keskustelu

Kommentti 2: Hulevesista: Jadhallin parkkipaikalla on vain yksi sadevesikaivo. Se on kuin purje joka
kerda vedet ja kaataa ne Teuvo Pakkalan kadulle sateella. Parkkipaikan vieressa olevalla
viheralueella on kolme sadevesikaivon kantta mutta ne ovat korkeammalla eivatka vedet nouse
niihin. Kannet ovat osittain ruohoon peitossa. Tarinaselvitys 2012 on asukkaiden tekema. Siina vain
paivan pienimuotoisesti kartoitettiin liikenteen aiheuttamaa tarinaa ja sitd onko tarinaan aiheellista
puuttua. Maksajina siis talon varrella olevat kiinteistot.

Klami: Jdahalli ei kuulu suunnittelualueeseen, hulevesitarkasteluita tehdaan hankekohtaisesti. Asia
otetaan esiin. Teuvo Pakkalan koulun alueesta on tulossa hulevesiselvitys tdman asemakaavan
muutoksen ehdotusvaiheeseen.

Kysymys 9: Saako siis jokaiselle tontille rakentaa piharakennukseen asunnon? Saisiko taman
viimeisimman esityksen saada pk liitteeksi tai muutoin jakoon?

Klami: Asemakaavan muutosluonnoksessa on esitetty mahdollisuus sijoittaa pienet asunnot kaikilla
tonteilla talousrakennuksiin. Olemme kuulolla, millaista palautetta asiasta saadaan. Saavutettava versio
kaavoituksen esityksestd voidaan laittaa kaavahankkeen verkkosivuille.

Kysymys 10: Vaatiiko talousrakennuksen asunto autopaikan? Katualueiden lumitilat mietityttavat
esimerkiksi sinivihertaskujen toteuttamisen myo6ta. Bentoniittimatto ei kesta koivunjuuria.

Klami: Asemakaavan muutosluonnoksessa on esitetty autopaikkavelvoitteet, asia riippuu siitd, onko
kyseessa kerrostalo vai pientalo. Kerrostaloissa tarvitaan vahintaan yksi pysakdintipaikka 180
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asuntokerrosalan nelidmetria kohti seka pientaloissa vahintaan yksi pysakointipaikka asuntoa kohti.
Lumitilamitoituksessa on varauduttu sinivihertaskuihin. Tarkistetaan hulevesiasiaa.

Kysymys 11: Minka pykalan nojalla kaupunki voi avata vuokrasopimuksen perusteet uuden kaavan
mukaiseksi, ja milla pykalalla vuokralainen voi vaatia vuokran alennusta?

Kaunisvaara: Kaupunki tarkastelee maanvuokria ja tekee asiasta erillisen paatdksen, kun
asemakaavan muutos on saanut lainvoiman.

Kysymys 12: Vaikuttaako kellarin korkeus kerrosalan laskennassa?

Klami: Kellarin korkeudella ei liene asunnoissa vaikutusta. Asiaa voi tiedustella tarkemmin
rakennusvalvonnasta.

Kommentti 3: On hyva, ettd rakentamisen “villi 1ansi” saadaan hallintaan, mutta tulee oikeudellisia
kysymyksia, kun suurella osalla aluetta tonttivuokrat tulevat nousemaan asemakaavan muutoksen
myo6ta. Kaavaluonnoksen nahtavilldoloajan paattymiseen mennessa ei voida oikeudellisia asioita ratkoa.

Klami: Kaavaluonnoksen jalkeen valmistellaan asemakaavan muutosehdotus, jossa harkitaan
mielipiteista ja lausunnoista esiin tulevia tarkennustarpeita. Asemakaavan muutosehdotus tulee
nahtaville neljan viikon ajaksi muistutuksia varten.

Kysymys 13: Kadunvarsipysakointi on iso asia, johon oli otettu vain lyhyesti kantaa. Odottelen kauhulla,
kun talvi tulee. Pitkaaikaispysakointi hairitsee lumen aurausta. Miten kadunvarsipysakointia aiotaan
rajoittaa?

Klami: Kadunvarsipysakoinnin tilannetta on pyritty helpottamaan vahentamalla paikkoja esim.
sinivihertaskujen kohdilta seka rauhoittamalla aluetta lapiajoja katkaisemalla, mika vahentaa alueen
ulkopuolelta tulijoiden aiheuttaman kadunvarsipysakdinnin houkuttelevuutta. Kadunvarsipysakdintia ei
ole esitetty kiellettavaksi kokonaan. Siina tapauksessa vieraspysakointikaan kaduilla ei olisi mahdollista,
mika ei saane kaikilta asukkailta kannatusta. Talle alueelle ei ole suunnitteilla asukaspysakdintia, jota
kaytetaan Oulussa vain erittdin poikkeuksellisissa tapauksissa joissakin yksittaisissa keskustan
kiinteistoissa.

Kommentti 4: Talousrakennukset ovat perinteisesti tonttien rajalla. Olisi hyva, ettd kaava mahdollistaisi
sen jatkossakin palomuurit huomioiden, koska tontit ovat tosi pienia. Keskipihalle jaisi enemman tilaa
oleilulle.

Klami: Talousrakennusten sijoitteluun tonteilla vaikuttavat olevat, osin suojeltavaksi esitetyt,
talousrakennukset. Paloturvallisuus tulee ottaa huomioon, ja rajalle tai rajan lahelle rakentaminen on
hankalaa. Tonttien takarajoilla on otettu huomioon myos talousrakennusten vedenpoisto omalle tontille
ja jatetty paaosin noin kaksi metria tilaa rakennusalasta tontin takarajaan. Tonttien sivurajoilla
talousrakennuksia on osin esitetty tontinrajoihin kiinni. My0s etdisyys paarakennukseen voi rajoittaa
sijoittelua paloteknisesti.

Kysymys 14: Piharakennuksille on osoitettu suojelumerkintja joillakin tonteilla. Mitka ovat suojelun
perusteet? Kaikki eivat ole valttamatta alkuperaisia. Tontit ovat eriarvoisessa asemassa sivuasuntojen
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suhteen, suojelluissa rakennuksissa edellytykset ovat erilaiset. Huonokuntoinen talousrakennus ei
valttamatta mahdollista asunnon rakentamista.

Klami: Lahtokohtana on ollut alueen alkuperaisten rakennusten sailyttaminen ja korjaaminen.
Korjaamisesta voi keskustella tarkemmin rakennusvalvonnan kanssa, ja suojeltavien rakennusten
korjaamisesta tulee lisaksi pyytdaa museon lausunto.

Kommentti 5: Kadunvarsipysakaintiin kannattaa paneutua. Kokkolan Neristanissa on asukaspysakointi.
Pitkassa juoksussa tama tulee olemaan laajan alueen ilmainen pysakointialue. Raksilaan ei nyt paase
ambulanssilla ja paloautolla kaikissa tilanteissa. Toivon, ettd hulevesitaskusta tehdaan
riskienhallintaselvitys. Kellaritulvia ei saa tulla. Karjakatu ja Puutarhakatu ovat taynna roskia, jotka
sillautuvat rankkasateella hulevesikaivoon, ja tulva alkaa nousemaan. Miksei hulevesi voi menna putkia
pitkin kaupunginojaan ja vesi puhdistaa nykyaikaisella tekniikalla?

Klami: Sinivihertaskujen sijainnit ovat ohjeellisia. Kiymme |api riskeja. Hulevesien kasittelyn keskeinen
periaate on, ettd Kaupunginojan vesimaaria ei saa kasvattaa. Siita aiheutuisi tulvariskeja muille alueille.
Hulevesien luonnonmukaista kasittelya silla alueella, milla hulevedet syntyvat, suositaan ekologisista
syista.

Kysymys 15: Miten kellarin muut tilat (kuin sauna ja pesuhuone) vaikuttavat kerrosalaan/
rakennusoikeuteen? Esim. apukeittio.

Klami: Ei pitaisi asunnoissa vaikuttaa kerrosalaan, jos rakennuksessa on pesuhuone muissa kerroksissa
kuin kellarissa. Vain paakayttotarkoituksen mukaiset tilat lasketaan, eli asunnoissa asuntotilat. Muuta
tilaa voivat olla esim. sailytys-, varasto-, harrastus-, askartelu- seka yhteistila.

Kysymys 16: llmastonmuutokseen reagoiminen Raksilassa: Toiveena on etta Puu-Raksilasta
mahdollistetaan visio ymparistoystavallisena alueena eli suositaan maalampda ja aurinkopaneeleita
my&s kadun puolelle.

Klami: Alueen suojeluarvojen ja katumiljoon sailymisen takia asemakaavamaarayksissa on esitetty, etta
kadun puolelle ei sijoitettaisi aurinkopaneeleita.

Kysymys 17: Jokin vuoroparkkeeraus jossa on pakko vaihtaa puolta esim viikottain auttaisi siihen ettei
autoja hylata tanne kuukausiksi. Lumen aurausmahdollisuus ja parkkeeraus tulisi miettia. Ja miten ne
vihertaskut vaikuttaa lumen auraukseen.

Réina: Vuoropysakointia on ollut kaytossa siten, ettd puolta pitaa vaihtaa paivittain tai puoliviikoittain.
Puu-Raksilassa haasteena olisivat runsaat tonttiliittymat. Huoltoliikenteen tulee toimia tonteille.
Vjuoropysakdinnissa annetaan paljon vastuuta autoilijalle riittéavan tilan arvioinnissa. Jos suunnitellaan
sinivihertaskut, silloin kaupunki katsoo soveltuvat kadunvarsipaikat. Niiden lisaksi on liikuntaesteisia ja
tulevaisuudessa myos kotihoitajia, joilla on oikeus pysakoida pysakaintikiellon kohdalle. Talla alueella
osoitetut kadunvarsipaikat olisivat selkein ratkaisu.

Kysymys 18: Onko suunnitellulla kaavalla tarkoitus rajoittaa vain julkisivuun ja piharakentamiseen liittyvia
muutoksia. Ottaako suunniteltu kaava kantaa sisapuolisiin muutostdihin kuten esim. asuntojen
yhdistamiseen, kerrostaso-oviin tms.?
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Klami: Asemakaavamerkinndissa on otettu ottaa kantaa ulkoasuun, ei sisatiloihin. Korjaus- ja
muutostodista pyydetaan rakennusluvan yhteydessa kuitenkin museon lausunto.

Kysymys 19: Miksi asukaspysakodintia vierastetaan? Se on yleisesti kaytdssa muissa kaupungeissa, ja
tuottaa rahaa kaupungille. Vuoropysakointi ratkaisisi pitkaaikaispysakdinnin, mutta ei padongelmaa,
joka on kaupungissa tydssa kayvien pysakaointi alueella.

Réina: Asukaspysakoinnille on maaritelty ehdot lautakuntatasolla. Asukaspysakdintitunnus on kaytossa
sellaisissa vanhoissa kiinteistdissa, joissa ei ole osoitettu ollenkaan pysakoéintivelvoitetta asemakaavoissa.
Naita on muutama. Asukaspysakdinnin laajentamisesta ei ole ollut keskustelua. Se ei sovellu Puu-
Raksilan alueelle, jolla on tilaa autopaikoille tonteilla. Asukaspysakdinti ei tarkoita sitd, etta kaikki muu
pysakointi kielletaan, eika oikeuta katuja pelkastaan alueen asukkaiden kaytt6on. Kadut ovat kaikkia
varten.

Kommentti 6: Piharakennusten paloasiat ovat ratkaistavissa. Metrikin riittaa siihen, etta vedet saadaan
hoidettua omalla alueella. Tallin takana olevalla tilalla ei tee mitaan, se tayttyy romulla. Piha-asunnoille
ei tulisi varata autopaikkoja, voidaan liikkua polkupyorilla nain keskeisella alueella.

Kysymys 20: Mita Karjakadun ja Puutarhakadun sulkemisella Tehtaankadulta voitetaan? Ei tulisi ajautua
siellda sumppuun autoilun kanssa, yhteys on kateva ja paljon kaytetty.

Réina: Kaupungille on tullut paljon palautetta siitd, miten liikenne aiheuttaa vaaratilanteita ja
kadunvarsipysakointi haittaa alueella. Asiaa on katsottu laajemmalla alueella yhdessa muiden
hankkeiden kanssa. Liikenne tulee tulevaisuudessa lisaantymaan Raksilassa. Puu-Raksilaa on haluttu
rauhoittaa katkaisemalla katuyhteyksia siten, ettd Puu-Raksilan liikenne olisi jatkossa paaosin alueen
asukkaiden itse tuottamaa seka alueen omaa huoltoliikennetta. Lisaksi voidaan rajoittaa
kadunvarsipysakointia sinivihertaskuin ja/tai aikarajoituksin. Nailla tahdataan liikkenneturvallisuuden
parantamiseen ja alueen rauhoittamiseen, mika on ollut asukkaiden toiveena.

Kysymys 21: Mita tarkoittivat hulevesisuunnitelmissa siniset pisteet tonteilla? Milla perusteella lasketaan
kerrosalat verotuksessa, perusteet vaihtelevat? Kellareita on laskettu verotettavaan pinta-alaan. Mista
kerrosaloja voi tarkistaa?

Klami: Asiaa ei voida tarkistaa kokouksen kuluessa, mahdollisilla merkinnéilla tonteille lienee tarkoitettu
pihan kunnostusten yhteydessa tehtavia hulevesiratkaisuja. Tilaisuuden jalkeen on tarkistettu, etta
suunnitelmissa ei ollut esitetty mitaan tonteille. Kaavoitus ei voi vaikuttaa verotukseen, asiasta kannattaa
olla yhteydessa verotoimistoon ja pyrkia selvittdmaan oman tontin verotuksen perusteena oleva
kerrosala.

Koistinen: Ymparistdopas 72 kannattaa lukea. Siihen on koottu kerrosalan laskemisen perusteet.

Kysymys 22: Jossain on mainittu, etta Puistikkokadulla lisattaisiin pysakdintid, miten sinne mahtuu? On
hyva, ettd se sdilyy vehredna. Jos kerran on paatetty, ettei asukaspysakdintia laajenneta, asian voi ottaa
uudelleen esiin. Mitkdan paatokset eivat ole ikuisia. Tassa on tullut esille hyvia ajatuksia, miten alueen
haasteellista pysakdintia voidaan kehittaa.
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Klami: Puistikkokadun varren pysakointipaikkamaarat eivat ole lisdéantymassa nykytilanteesta,
enemmankin ajatuksena on merkitd ne selvemmin. Lukumaara vahentyy suunnitelmien mukaan.

Kysymys 23: Jatteiden kimppakerayksessa olisi ideaa, se vahentaisi jateautojen liikkumista alueella.
Miten se toteutetaan ja maksetaan?

Kiertokaaren kanssa on puhuttu asiasta, ja siihen on suhtauduttu positiivisesti. Kimppajatepisteelle on
tehty varaus asemakaavaluonnoksessa Puistikkokadun varteen. Hiukkavaarassa Soittajankankaalla on
toteutettu pilotti, jossa pientaloilla ei ole ollenkaan omia jatepisteita, vaan kaikki tuodaan
korttelikohtaisiin kimppapisteisiin. Kayttajat ovat olleet tyytyvaisia ratkaisuun. Taustalla on kierratyksen
parantaminen seka myo6s ekologisuus, voidaan vahentaa jateautojen liikennetta. Toteutusta ei ole viela
linjattu tarkemmin, mahdollisuutta on avattu kaavamaarayksissa. Toteutuminen edellyttaisi riittavan
maaran alueen asukkaista osallistumista seka asiasta sopimista kaupungin kanssa.

Kysymys 24: Kiitos Teuvo Pakkalan kadun nopeusrajoituksen alentamisesta 30 kilometriin tunnissa.
Lukion tulo alueelle on liséannyt liikennetta. Liikenneselvityksessa oli lukuja ennen koronaa 2020. Onko
mahdollista selvittaa, mitka ovat liikennemaarat nyt? Alueelle tuodaan jatkuvasti oppilaita. Aamuisin
joutuu odottamaan jopa kymmenen minuuttia, ettd paasee peruuttamaan tontilta. Jossain vaiheessa on
nakynyt kuva, ettd Tehtaankatu katkaistaisiin ja uusi liittyma tulisi lukion ja pesapallostadionin valista. Se
olisi hirvean hyva ja ratkaisisi paljon Teuvo Pakkalan kadun liikennetta. Karjakadun ja Puutarhakadun
katkaisu lisda Teuvo Pakkalan kadun liikennetta, mutta se ei haittaisi niin paljon, jos lapiajo suljettaisiin.
Yolla ajaa autoja, joissa on rikkindiset pakoputket, mihin nopeusrajoitus ei auta. Voidaanko saada
lapiajokielto ydaikaan?

Réina: Alueen liikennesimuloinneissa on tutkittu mahdollista pitkan aikavalin ratkaisua, jossa
Kainuuntielta tulisi uusi yhteys. Pitkan aikavalin suunnitelmilla varmistetaan, etta investoinneissa tehdaan
oikean suuntaisia ratkaisuja. Teuvo Pakkalan kadun katkaisu Tehtaankadun kohdalta saattaisi olla hyvin
pitkan aikavalin ratkaisu. Raksilan marketeille on asetettu yhteystydssa kaupan toimijoiden kanssa
yoaikainen moottoriajoneuvolla ajokielto kauppojen sulkeutumisen jalkeen pois lukien huoltoliikenne.

Kommentti 7: Toivon, ettd huomioidaan lumimaarat. Talvella on vaikea paasta tontilta. Lisaksi alueella
on usein remontteja, eivatka remontteihin liittyvat autot meinaa mahtua alueelle.

Ré&ina: Lumimitoituksia on tarkasteltu siten, etta katualueiden lumet voidaan hallita talla alueella, eika
niita tarvitse kuljettaa pois. Pienid lumen siirtoja alueella voidaan joutua jatkossakin tekemaan.

Kysymys 25: Onko tutkittu, miten paljon liikenne lisdantyy Teuvo Pakkalan kadun ja Puistikkokadun
risteyksessd, kun tonttikadut suljetaan pohjoispaasta?

Klami: Risteyksen liikennemaaraa ei ole tassa vaiheessa arvioitu tarkemmin.

Kommentti 8: Teuvo Pakkalan kadun ja Puistikkokadun risteyksessa on jo nyt hurja lilkkenne aamuisin,
kun koululaisia saatetaan ja koululaiset kdvelevat kouluun samaan aikaan, kun Puu-Raksilasta lahdetaan
toihin. Liikenneturvallisuutta kannattaa miettia.
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Kysymys 26: Onko otettu huomioon Syrjakadun lisdantyva lapiliikenne, kun Puutarha- ja Karjakatu
suljetaan? Pitaisiko Syrjakatukin sulkea paistd, jotta sekin rauhoittuisi.

Klami: Ei ole haluttu hankaloittaa Syrjakadulla olevien palveluiden, kuten kahvilan, saavutettavuutta.

Kysymys 27. Millainen aikataulutavoite télle kaavamuutokselle on asetettu. Milloin sen on tarkoitus tulla
voimaan? Onko aikatauluarviota?

Klami: Aikataulu tarkentuu, kun on saatu kaavaluonnoksen palautteet. Katsotaan rauhassa niiden
vaikutus suunnitelmiin. Tavoitteena on edeta asemakaavan muutosehdotusvaiheeseen tana syksyna.

7. Tilaisuuden paatos

Klami: Kiitos aktiivisesta keskustelusta. Puhuimme paljon liikenteesta ja pysakdinnista. Niiden
kehittamiseksi on tehty kaavaluonnoksen suunnitelmissa ehdotuksia. Puu-Raksilan
kaavamuutoksella ei voida ratkaista laajemmin Raksilan alueen liikennettd, eika ole syyta jaada
odottamaan ympariston hankkeiden etenemista. Raksilan asukkaat tuntevat alueen hyvin ja
varmasti osallistuvat aktiivisesti muihinkin alueen hankkeisiin jatkossa. Osa pitkan aikavalin visioista,
kuten tehokkaan joukkoliikenteen yhteys, voivat toteutua pitemman ajan paasta. Olemme
puhuneet rakennussuojelusta, rakennusoikeuksista ja rakennusten korjaamisesta. Suojeluesityksia
on tehty valtakunnallisten arvojen pohjalta. Nain suuria suojelukaavoja tehdaan harvoin, joten
kyseessa on mielenkiintoinen, mutta vaativa kaavamuutos. Kaavamuutoksen ehdotusvaiheessa
jarjestetaan tiedotus- ja keskustelutilaisuus. Kevaalle suunniteltua tyopajaa ei voitu jarjestaa
kokoontumisrajoitusten vuoksi.

Merildinen: Kiitos osallistujille hyvasta vuorovaikutuksesta. Hyva, etta tilaisuus voitiin jarjestaa
Teamsin ohella my6s livena. Olkaa aktiivisesti yhteydessa kaavoitukseen seka meihin paattajiin.
Yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden henkilokunta tekee toita loistavalla ammattitaidolla. Toivotaan
ymmarrysta aikatauluihin, kaavoituksessa on vuosittain vireilla reilusti toistasataa kaavahanketta.
Kiitos ja hyvaa viikon jatkoa.

Puheenjohtaja paatti tilaisuuden klo 18.50.

Muistio 1.9.2022 / Klami
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Asemakaavan muutos 564-2425 (Puu-Raksila)

Tiedotus- ja keskustelutilaisuus 2.2.2023 Ymparistotalon kahvio Leetassa klo 17.00-
18.08

Osallistujat: 30 henkiléa mukaan lukien puheenjohtaja, esittelijat ja sihteeri

Muistio
1. Tilaisuuden avaus

Yhdyskuntalautakunnan puheenjohtaja Jani Térmi avasi tilaisuuden. Kaavoitusarkkitehti Jere Klami

toimii sihteerina.

2. Raksilan alueen ajankohtaiset maankayton suunnitelmat, kaavamuutoksen
vuorovaikutus

Klami esitteli Iahialueen maankayton suunnitelmien tilannetta. Puu-Raksilan asemakaavan
muutoksesta on jarjestetty tiedotus- ja keskustelutilaisuudet 25.11.2020 (asukaskyselyn tulosten
esittely, yhdessa Raksilan paloaseman asemakaavan muutoksen esittelyn kanssa), 9.6.2021
(kaavamuutoksen perusselvitysten esittely) seka 25.8.2022 (asemakaavan muutosluonnos).
Valmistelun yhteydessa on jarjestetty kaksi asukaskyselya verkossa, osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavillaolon yhteydessa syys-lokakuussa 2019 seka
rakennushistoriaselvityksen valmisteluvaiheessa touko-kesakuussa 2021. Asukaskyselyn 2019
vastausten yhteenveto on selostuksen liitteena. Asemakaavan muutosluonnoksesta esitettiin kolme
lausuntoa seka 28 mielipidettd, jotka ovat vastineineen selostuksen liitteend. Mielipiteiden
perusteella on laadittu Teuvo Pakkalan kadun toimivuustarkastelu seka tehty seuraavalla sivulla
kuvatut tarkennukset. Mielipiteet koskivat padasiassa asuinrakennusten rakennusoikeuksia ja
kerrosaloja, talousrakennusten suojelua seka pysakointi- ja liikenneratkaisuja.

3. Teuvo Pakkalan kadun toimivuustarkastelu

Liikennepaallikkod Saija Raina esitteli laaditun selvityksen, jossa on tutkittu Karjakadun ja
Puutarhakadun Tehtaankadun liittymien katkaisun vaikutusta Teuvo Pakkalan kadun ja
Puistikkokadun risteykseen. On laskettu Tehtaankadun ja Puutarhakadun seka Karjakadun risteysten
likennemaarat. Polkupydrat ja moottoriajoneuvoluokat on eroteltu toisistaan. Viiveet ovat nyt
palveluatasoltaan parasta eli A-luokkaa, eika katkaisu laske liittyman luokkaa. Jonoutumista on
tiettyina aikoina. Lilkennemaaran ennustetaan tuplaantuvan 50 ajoneuvosta sataan huipputunnin
aikana. Liikennemaarat ovat edelleen pienia, eivatko aiheuta ruuhkautumista.

4. Asemakaavan muutosehdotus

Klami esitteli kaavamuutokseen ehdotusvaiheessa tehdyt tarkennukset.
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Kaavamuutosaluetta on laajennettu Puistikkokadun lansipaan alueelle valilla Ratakatu—Syrjakatu.
Kun osa Puistikkokadusta on osoitettu puistoalueeksi, on tullut tarve nimeta Puistikkokadun
lansipaa valilla Ratakatu-Syrjakatu uudelleen. Sen nimeksi on osoitettu Syrjakuja. Puistikkokadulle
muodostuvalle puistoalueelle on osoitettu uusi nimi Raksilanpuistikko. Puistoalueelle
(Raksilanpuistikko) seka Teuvo Pakkalan koulun tontille kortteliin 3 on lisatty muuntamomerkinnat
oleville muuntamoille. Korttelissa 3 on tarkennettu koulurakennuksen sisapihan eteisen
rakentamiselle varattavan yksikerroksisen rakennusalan rajaa. Teuvo Pakkalan koulun
korttelialueelle on lisatty kolmiomaarays rak5, joka sisdltad maarayksia hulevesien kasittelysta.

Muutoksia Puu-Raksilan paarakennusten rakennusoikeuksissa ja/tai kerrosluvuissa kortteleissa 29-
34 yhteensa 13:lla tontilla seka tarkennuksia rakennusaloihin 12:lla tontilla. Tarkennusten mydéta
Puu-Raksilan alueen rakennusoikeus lisdantyi yhteensa 75 kerrosalaneliometria
kaavaluonnosvaiheesta. Korttelin 34 tontilla nro 278 on lisatty paarakennuksen suojelumerkinta
(kaavamerkinta sr-20). Tehtaankadun varteen osoitetut liittymakiellot on poistettu ja korvattu
kolmiomerkintaan rak4 tehdylla taydennykselld, keskeinen sisaltd: “Tonttiliittymat Tehtaankadun
suunnasta tulee poistaa, mikali Tehtaankadulle kaavoitetaan ja toteutetaan tehokkaan
joukkoliikenteen yhteys, joka sita edellyttaa. Tassa tapauksessa tonttiliittymat tulevat tonttikaduille.
Mikali Tehtaankadulle toteutetaan tehokkaan joukkoliikenteen yhteys, kaupunki on hyvissa ajoin
yhteydessa naiden tonttien vuokralaisiin piha-alueiden muutosten suunnittelua ja toteuttamista
varten. Kaupunki vastaa tassa tapauksessa piha-alueiden muutostdiden kohtuullisista
kustannuksista.”

Puu-Raksilan aluetta koskevaan kolmiomaaraykseen rak4 on lisaksi tehty tarkennuksia siten, etta
lampépumppujen ulkoyksikot paatyseinilla ovat mahdollisia.

5. Puu-Raksilan korjaus- ja rakentamistapaohje
Arkkitehtiharjoittelija Jasmin Koistinen esitteli korjaus- ja rakentamistapaohjetta.

Ohjeeseen kaavaluonnosvaiheen jalkeen tehdyt keskeiset tarkennukset: Alueen arvojen kuvausta on
tarkennettu. Julkisivujen tyylikortteja on tiivistetty ja yhdistetty niita koskevia ohjeita, mm.
julkisivujen viitteelliset varisavyt. On lisatty ohje paaty- ja kattoikkunoiden lisadmisesta seka
tyylikohtaiset ikkunamallit. On jasennelty uudelleen talousrakennuksia koskeva luku, erilliset ohjeet
suojelluille ja uusille talousrakennuksille. On lisatty ohje talousrakennuksen asuinrakennukseksi
muuttamisesta. Jatehuollon ohjetta on taydennetty yhteisjatekerdyksen osalta. On lisatty luku
palomaarayksista seka lisatty keskeisia termeja. Ohjetta on selkeytetty leipatekstista poimituilla
ohjelaatikoilla.

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus | Postiosoite: PL 71, 90015 Oulun kaupunki O U LU
Kayntiosoite: Solistinkatu 2, Oulu | Puhelin: 08 558 410

Verkkolaskuoperaattori: CGl Suomi Oy | Operaattoritunnus: 003703575029 | Y-tunnus: 0187690-1
Verkkolaskuosoite: 0037018769011106 | www.ouka.fi



YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT

Muistio sivu 3(6)
Puu-Raksila 9.2.2023

6. Keskustelu

Kommentti 1: Karjakadun ja Tehtaankadun risteykseen on suunniteltu kaantdpaikkaa. Voiko
kaantopaikkaa siirtaa? Mita tarkoittaa kohtuulliset kustannukset piha-alueiden muutostdista?

Kommentti 2: Tonttimme ajoliittyman voisi katsoa toiselle puolelle taloa, jos liittyma joudutaan
siirtamaan Tehtaankadulta. Liittyma tontin kapealta kohdalta on vaikea.

Klami: Kaantopaikkojen sijainnit ovat asemakaavassa ohjeellisia, ja liittymien tarkempia paikkoja
voidaan katsoa jatkosuunnittelussa, jos liittymat joudutaan siirtdmaan Tehtaankadulta
tonttikaduille. Kustannuksista ajatus on, etta tonttiliittyman siirrosta aiheutuvat kustannukset pihalla
otetaan huomioon, mutta mahdollinen muu pihan laatutason nosto ei sisally tahan.
Ennakkotapausta téllaisesta ei ole tiedossa, ja asia tarkentuu jatkossa.

Kommentti 3: Hulevesien kasittelyyn on esitetty sinivihertaskuja bentoniittieristyksineen. Mita se
tarkoittaa kaytannossa? Mika on rakenteen tekninen ika ja kuka vastaa, jos tasta tulee ongelmia
kellareihin? Vaarana on, etta tasta joudutaan vaantamaan kaupungin kanssa. Hulevesitilanne nyt ei
ole hyva: ritilakaivot ovat rankkasateella tukossa. Kaavan valtuustopaatdsta varten tulee valttamatta
olla sinivihertaskujen huoltosuunnitelma. Hulevesiselvityksen tekija voisi tata tarkentaa. Tama
koskee ainakin neljdatoista taloa ja rasittaa taloja.

Klami: Taustalla on ekologiset tavoitteet: hulevesia kasitellaan syntypaikoilla sen sijaan, etta ne
johdettaisiin ainoastaan viemareihin. Sita varten on tutkittu sinivihertaskuja. Kaupunki omistaa ja
rakentaa hulevesirakenteet seka korjaa niita tarvittaessa. Bentoniittia kaytetaan myos esimerkiksi
vaativissa siltarakenteissa. Huolehditaan, ettei vesi mene kellareihin, ja siksi tarvitaan vedeneristetta.
Sijainnit ovat ohjeellisia, tarkempia suunnitelmia ei ole viela tehty. Sinivihertaskujen kohdalla
tonttikatu kapenee, ja alue on osa viherymparistda. Hulevesien kasittely helpottaa tulvatilanteita.
Selvitetadn huoltosuunnitelma.

Kommentti 4: Asukasyhdistyksen esittaman mielipiteen vastineessa ei ollut vastattu konkreettisiin
muutosehdotuksiin kuin ymparipyoreasti. Haluaisin nostaa niista esille talousrakennusten
rakennusalojen ulottamisen tonttirajoihin kiinni, esityksen Syrjakadun pohjoispaan sulkemisesta,
aurinkopaneelien rakentamisen mahdollisuuden katujen varsilla seka autopaikkanormin
lieventamisen pienten talojen kohdalla. Hyva, etta ilmalampdpumput sallittiin paatyseinilla. Teuvo
Pakkalan kadun varrella olisi ilmansuuntien kannalta jarkevaa tehda aurinkopaneeleita.

Klami: Kaikkiin palautteisiin on vastattu. Rakennsuvalvonta on nahnyt, ettei ole syyta lisata toisiinsa
kiinni tai tonttien rajoille rakennettavia talousrakennuksia. Rakennusaloihin on vaikuttanut
paloturvallisuus. Lisdksi tulee osoittaa riittavat kallistukset rakennuksista poispain omalla tontilla ja
mahdollistaa rakennuksen huolto, kuten maalaus, omalta tontilta. Syrjakadun katkaisua ei ole nahty
likenteen toimivuuden kannalta jarkevana, mahdollistetaan lahialueen muuta kehittymista. Alue on
valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparsitoa. Alueen arvoja on katsottu
kaavamuutosta seka korjaus- ja rakentamistapaohjetta laadittaessa Pohjois-Pohjanmaan museon ja
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rakennusvalvonnan kanssa. On nahty, etta katujulkisivuihin paneelit eivat sovellu. ELY-keskuksen
kanssa on pidetty viranomaisneuvottelu, jossa on pidetty kaavaluonnoksessa esitettyja
kaavamaarayksia seka ohjeen linjauksia hyvina ja tarkeina. Hankkeessa on noudatettu
kaupunginhallituksen hyvaksymia pysakdintinormeja. Asemakaavan muutoksen voimaantulo ei
johda automaattisesti lisapaikkojen jarjestamisen tarpeeseen, vaan asiaa tarkastellaan mahdollisissa
tulevissa rakennusluvissa. Ei voida tehda johtopaatoksia, etta alue olisi erityisen autoton.

Koistinen: Asiaa on tutkittu. On helpompaa sijoittaa talousrakennukset irti toisistaan. Tontin rajaan
kiinni rakentamisesta voisi aiheutua paloturvallisuustoimenpiteita naapureille. Vastuu tulee olla sill3,
joka rakentaa. Korjaus- ja rakentamistapaohjeeseen on paivitetty osio paloturvallisuudesta, ja siina
on kaytetty pientalon palokorttia.

Kommentti 5: Aurinkopaneelitekniikka kehittyy. Voisiko kaavaa ja ohjetta paivittda ottaen
huomioon se, jos paneelit ovat jatkossa huomaamattomia? Tietyissa kohdin pihan puoli nakyy
ymparistdon kadun puolta enemman. Nykyinen autokatoksemme on 90 asteen kulmassa vanhaan
nahden. Ennallistaminen uuden rakentamisen yhteydessa ei onnistu, mikali rakennusala ei ole
tontin rajassa kiinni.

Klami: Ohje on tehty paneelien nykytiedon mukaan. Sita voi olla mahdollista tallaisessa tilanteessa
paivittaa tulevaisuudessa, jos paneelit kehittyvat hyvin huomaamattomiksi.

Kommentti 6: Katujen puolella on jo aurinkopaneeleita. Jos iilmaldamp&pumppua suunnittelee, milla
tavalla keskustellaan sijoittelusta?

Klami: Kannattaa olla suunniteltaessa yhteydessa rakennusvalvontaan, niin varmistetaan kaavan
mukainen sijoittelu paatyseinalla, mikali sijoittaminen pihan puolelle ei ole mahdollista.

Kommentti 7: Onko mahdollista yhdistaa talousrakennusta vanhaan, kun pihalle tulee lisaa
rakennusoikeutta ja tontilla on suojeltu talousrakennus?

Koistinen: Korjaus- ja rakentamistapaohje ei vastaa tahan detaljitasolla, joten on hyva laatia
suunnitelmia ja olla yhteydessa rakennusvalvontaan seka Pohjois-Pohjanmaan museoon.
Asemakaava ei edellyta rakentamaan uutta talousrakennusta kiinni olevaan, voidaan toteuttaa
erikseen.

Klami: Uuden ja vanhan yhdistaminen on periaatteessa mahdollista. Kannattaa miettia erilaisia
vaihtoehtoja suunnittelijan kanssa ja olla yhteydessa rakennusvalvontaan.

Kommentti 8: Korjaus- ja rakentamistapaohje on tervetullut. Karjakadulla ja Puutarhakadulla on
siirretty sahkopadkeskuksia keskelle katuviheralueita irti taloista. Voiko ohjeeseen sisallyttaa myos
yleiset alueet ja varmistaa, etta ne sailyvat mukavan nakoisina?

Klami: Kaavoitus on yhteydessa Oulun Energiaan sahkdpaakeskusten siirtojen osalta.
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Kommentti 9: Likkennevalot ohjaavat nyt oikaisemaan Syrjakadun kautta, jotta valtetaan
likennevalot. Miksi katkaisua ei suosita? Mielesténi katkaisu ei esta liiketoimintaa alueella.
Vaikuttaako tapahtuma-areena jatkossa, kun liikkenne moninkertaistuu?

Raina: Syrjakatu on nahty tarpeelliseksi pitda auki koko Raksilan alueen liikennevisioiden takia. Puu-
Raksilan Iahelld on menossa isoja kaavamuutoksia, ja likkennetta tarkastellaan kokonaisuutena. On
nahty tarpeelliseksi pitéaa lapiajo ainakin tassa vaiheessa mahdollisena. Ei haluta myoskaan
heikentaa yritystoimintaa Syrjakadulla. Voi olla, ettd osa Syrjakadun varren asukkaista ja toimijoista
vastustaisi kadun katkaisua. Liikenneturvallisuus on tarkeaa. Alueelle kuulumatonta liikkennetta ei
tulisi ohjata alueelle. Markettien kaavaratkaisun mukaan ei jatkossa enaa ole huoltoyhteytta
Tehtaankadun kautta, eli se ei lisda liikkennepainetta Syrjakadulle.

Kommentti 10: Miksi Syrjakatu on mukana kaavamuutosalueessa? Voiko rekkojen lapiajon kieltaa ja
laittaa kadulle nopeusrajoituksen 30 km/h? Syrjakadun katkaisu ei vaikuttaisi kahvilan toimintaan
mitenkaan.

Klami: Tama kaavamuutos ei esta Syrjakadun katkaisua, jos se tulevaisuudessa osoittautuu
tarpeelliseksi. Lahiseudun kaavoissa menee pitempi aika, joten talla asemakaavan muutoksella ei
kannata jaada niitd odottamaan. Syrjakadun alueelle osoitetaan. Syrjakatu on mukana, jotta sille on
voitu osoittaa kaavamerkinta valtakunnallisesti merkittadvasta rakennetusta kulttuuriymparistosta.

Raina: Syrjakadulla on jo nopeusrajoitus 30 km/h. Lapiajon kieltavien liikennemerkkien valvonta on
poliisin varassa, ja tahan on niukat resurssit. Liikennemerkkien valvottavuutta harkitaan, ettei
poliisilta pyydeta kohtuuttomia. Markettien kaavan valmistumista toivotaan, jotta tilanne
Syrjakadulla rauhoittuisi.

Kommentti 11: 30 km/h nopeusrajoitus Teuvo Pakkalan kadulla ja kuorma-autojen lapiajokielto
ovat olleet hyvia ratkaisuja. Yritykset ovat reagoineet siihen, ja kunnioittavat kieltoa. Esimerkiksi
linja-autojen reitteja on muutettu. Toiveena on, ettd samanlainen ratkaisu saadaan Syrjakadulle.
Koskeeko lapiajokielto Teuvo Pakkalan kadulla linja-autoja ja saako siihen painorajoituksen? Teuvo
Pakkalan kadulta tulee taloille tarinaa. Kaukolampdremontin yhteydessa todettiin, etta talojen
kivijalat ovat heikossa kunnossa.

Raina: Tutkitaan lapiajokiellon mahdollisuus Syrjakadulle.

Kommentti 12: Vaikuttaako lisarakennusoikeus tontinvuokriin? Osalla vuokrasopimus on paivittynyt
askettain, paivitetaankd ne uudestaan kaavan myota?

Klami: Asemakaavan asuinrakennusoikeuden perusteella lasketaan maanvuokra.Maa ja mittaus
paivittaa sopimuksia asemakaavan muutoksen tultua voimaan. Talousrakennusoikeus ei vaikuta
vuokraan.

Kommentti 13: Onko mahdollista kdyda neuvonpito, jotta saataisiin paatds vuokrien
tarkistamisesta? Kaupungilla on sopimusten mukaan oikeus nostaa vuokria, mutta asukkailla ei ole
oikeutta vaatia vuokran alennusta, jos kerrosala pienenee.
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Klami: Voitte olla tasta yhteydessa maa ja mittaukseen.
Kommentti 14: Tilaisuus olisi toivottu jarjestettavan myds etayhteydella.

Kommentti 15: Kiitos esittelysta ja kaava-asiakirjojen nahtavillaolosta paikan paalla kesalla.
Pysakointi alueella on ongelma. Mihinkaan ymparistdssa ei saa pysakoida saamatta sakkoa.
Muualle menijat tuovat autonsa Puu-Raksilan kaduille. Kaikilla ei ole tilaa pysakéida omalla pihalla.
Toivoisin asukaspysakdintia, jollainen on kaytossa Kokkolassa ja Pietarsaaressa.

Raina: Katujen pysakointi on ollut paljon esilla kaavamuutosta valmisteltaessa.
Yhdyskuntalautakunta on tehnyt paatoksen, etta asukaspysakointitunnuksia kdytetaan ainoastaan
niilla keskustan tonteilla, joille ei ole asemakaavassa velvoitettu yhtaan autopaikkaa. Naita on vain
muutama. Ehdot eivat tayty talla alueella. Keskustassa nama paikat ovat yleisessa kaytdssa, eivat
nimikoituja. Naissa on kiekonayttévelvollisuus ja maksullisuus. Suunnitelmissa on esitty useita
keinoja liikkenteen rauhoittamiseksi ja pysakdinnin rajoittamiseksi, kuten sinivihertaskut,
tonttikatujen katkaisut ja kiekonkayttévelvollisuus.

Kommentti 16: Kahden tunnin rajoitus pysakointiin osalla Syrjakatua on hyva. Se osa katua on
helppo huoltaa talvella.

Raina: Tama ratkaisu mahdollistaa myos kotihoidon pysakointia.

Kommentti 17: Alue on siisti ja kaunis. Kaupungin tulisi jattaa hulevesilaskut laittamatta kahdeksi tai
kolmeksi vuodeksi, kun tulee uusia jarjestelyja ja tonttivuokra on iso.

Tormi: Kirjataan asia ylos, mutta varmasti muiltakin alueilta oltaisiin vailla samaa.
7. Tilaisuuden paatos

Tormi paatti tilaisuuden klo 18.08.

Muistio 9.2.2023/Klami
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Perustelut viihtyisyydelle, 1/2

Perustelut viihtyisyydelle, 1/2

Silmidhiveleva arkkitehtuuri - Kyla, jossa ihmiset tuntevat toisensa ja kantavat vastuuta ymparistostaan ja naapureistaan

Alue hyvin viihtyisa ja kollektiivinen. TEuvo pakkalan kadulla ajetaan usein varsinkin yo/ilta-aikaan liian kovaa.

Alue on hiljainen, mutta keskustan valittomassa laheisyydessa. Puurakennukset, puistomainen ymparisto ja vihreat pihat luovat kulttuurihistoriallisesti merkkittavan
alueen.

Alue on kappale Suomen historiaa,ldasnd on menneisyys josta on tarkeaa sailyttda muistutus nykyisille ja tuleville sukupolvillemme..

Arvostan vanhaa rakennuskantaa ja puustoa, joten viihdyn oikein hyvin Raksilassa. Liikenne tosin on valilla erittdin pelottavaa, kun seuraan ikkunasta 1- ja 2-
luokkalaisten lasten koulumatkaa ja autojen suhteettoman kovaa vauhtia Teuvo Pakkalan kadulla (koskee toki myos muita Raksilan alueen katuja mutta lapiajokatuna
korostuu TP-kadulla.)

Asuinalue on erittdin kodikas, tunnelmallinen ja rauhallinen. Naapurusto on muihin aikaisempiin kaupunkinaapurustoihini (Kaakkuri, Tuira, Kaijonharju, Kasarmi)
verrattuna erityinen - taalla ihmiset tuntevat toisensa ja naapurusto muistuttaa tunnelmaltaan laheista kylayhteisoa. Pidan siita erityisen positiivisena asiana, mista
myos kyldilevat ystavani nauttivat.

Asun maalla keskelld kaupunkia.

Asunnot ovat padsaantoisesti hyvakuntoisia, eika alueella ndy irtoroskia juurikaan.

Hoidettu puutaloalue. Jokainen talo omanlaisensa. Asukkaat tekevat remontteja ja hoitavat omaa taloaan ja tonttiaan. Lyhyt matka palveluihin - pyéramatkan takana
tarvittavat palvelut.

Idyllinen, ldmmin ja viihtyisd asuinalue. Auttavaisia naapureita, keskustan palvelut ja koulu ldhella.

itse arvostan vaatimatonta, yhteisollista asumista. Siihen on hyvat mahdollisuudet rauhallisessa,vanhaa aikaa henkivassa Puu-Raksilassa, jossa naapureista viela
valitetdaan ja huolehditaan.

Kauniit puutalot, puistoa ja puita. Kyla keskella kaupunkia.

Kauniit, vanhat talot, viihtyisat, kodikkaat ja perinteiset pihapiirit

Kaunis, rauhallinen ymparistd; monipuolinen asujamisto, kaiken ikdisia ja kaikenlaisia taustoja; yhteiset talkoot ja juhlat; kaikki lahella.

Kesaisin on vihreaa, talvisin parhaimmillaan valkoista ja yleensa aina rauhallista. Raksilassa on paljon pitkaaikaisia asukkaita, joten on kehittynyt yhteisollisyytta.

Liikenteen melu ja tarina hairitsevia Teuvo Pakkalan kadulla.

Lapikulkuaja Teuvo Pakkalankadulla on vilkas ja hdiritsee. Esim ambulanssit

Marketeilla jyskyttavaa bassoa lukuunottamatta todella rauhallinen asuinalue, vaikka varsin vilkkaan Teuvo Pakkalan tien varressa.

Markettialueen laheisyydessa on jonkin verran metelia, joka johtuu isojen paivattdistavarakauppojen logistiikasta sekd yollisesta nuorison autorallista. Sale-kaupan
ymparivuorokautinen aukiolo on tuonut jonkin verran levottomuutta markettirakennusten taakse ja ymparistoon. Se ndkyy myos selvasti lisdédntyneena epasiisteytena.

Oulussa harvinaisena/ainoana(?) historiallisena puutarhakaupunginosana Raksila on pienuudestaan huolimatta merkittava.
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Perustelut viihtyisyydelle, 2/2

Perusteltu viihtyisyydelle, 2/2

Pidan Raksilassa historian tunnusta; talot ja piha-alueet kantavat arvokkaasti omaa historiaansa.

Puistomainen ja rauhallinen ympadristd, keidas keskelld kaupunkia, jossa vanhojen aikojen havinaa. Lapsi tai ikdihminen tai eldin: kaikille yhta ystavallinen ymparistd. Kaikkien
palveluiden ldhelld, kulkuyhteydetkin kdvelymatkan padssa.

Puistomainen, perinteinen, isoja puita, suojaa melulta,

Puistomainen, rauhallinen ja lahelld kaikkia toimintoja!

Puistomaisuus, rauhallinen, yhteiséllinen.

Puu-Raksilaan muutettuaan ei sieltd halua muuttaa pois.

Puutalot, puistomaisuus ja vehreys tekevat alueesta viihtyisan.

Puutarhamainen ymparisto keskelld kaupunkia

Raksila on vihred ja idyllinen kaupunginosa keskustan kupeessa. Raksilassa on hyvin yhteiséllinen tunnelma, ihmiset tuntevat naapurinsa, kuin asuisivat pienessd maalaiskyldssa.

Raksila on vihred. Vanhat puutalot ovat kauniita. Periaatteessa hyvin rauhallinen ja turvallinen alue asua. Palvelujen |aheisyys lisda viihtyvyyttd. Vahemman viihtyisaksi Raksilan
tekee kuitenkin jokaviikonloppuinen autoilevan nuorison bassonjumputus marketien parkkipaikalta, joka resonoi makuuhuoneen ikkunoihin ja on vaikea nukkua.

Raksilan puistomaisuus ja alueen talojen kadunpuoleinen yhtenainen julkisivu tekee alueesta erittdin viihtyisan. Taloista ja pihapiireistd on padsaantoisesti pidetty hyvaa huolta.
Pihanpuoleiset eroavaisuudet taloissa tuovat mukavaa lisad alueeseen. Viime vuosina lisddantyneet liikkennemaarat ja alueella lisddntynyt pysakointi heikentaa huomattavasti
alueen viihtyisyytta ja niiden aiheuttamat haitat tulisi ratkaista pikimmiten.

Rauhallinen alue keskustan laheisyydessa. Yhteisollinen ilmapiiri.

Rauhallinenja idyllinen alue keskella kaupunkia.

Rauhallinen, lahella keskustaa.

Rauhallinen, yhtendinen puukaupunginosa, jossa alueen ilme ja tunnelma on ihmislaheinen. Rakennukset terveellisid ja valjid. Pihat luovat omaa rauhaansa. Toivottavasti taalta
ei tarvitsisi muuttaa koskaan muualle.

Rauhalliset, samanhenkiset asukkaat alueella, ei turhaa liikennetta (paitsi Karppapelien aikaan), mika luo turvallisuutta alueelle.

Syntymakoti, ei kokemusta muualta

Taloyhtiomme on raskaasti liikenndidyn Teuvo Pakkalan kadun varressa. Liikenteen tdrind ja melu vaurioittavat kadun varressa olevaa rakwnnusta. Lisdksi alueella on ilkivaltaa
ja pihallamme on tapahtunut varkauksia.

Taloyhtiomme on raskaasti liilkkenndidyn Teuvo Pakkalan kadun varressa. Liikenteen tarina ja melu vaurioittavat kadun varressa olevaa rakwnnusta. Lisdksi alueella on ilkivaltaa
ja pihallamme on tapahtunut varkauksia.

Vanhaa perinnetta, hieno alue omakotitalo-tyyppinen asumismuotona mahdollistuu keskustan kupeessa.

Vehrea, rauhallinen, hyva mittakaava, palvelut lahelld

Vehreat pihapiirit ja siisti puistoalue

Viihtyisa, lukuunottamatta koiranjatoksia ja jadkiekkofaneja.

Viihtyisa, [ahelld palveluita, rauhallinen

Yhtenainen, historiallinen, viihtyisa, ihmisen mittainen alue.




Kaupunkikuvalliset tekijat viihtyisyyden takana

Rakennustyylin aikakausi, 30 - 40 -luku, Rakennusten
mittakaava, Katunakymat

Kaikki rakennuksiin liittyvat kohdat yhdessa: talojen tulisi
sdilyd mahdollisimman pitkalle alkuperdisen nakoising,
Katundkymat, Vehreat piha-alueet

Historia, Rakennusten yhtenaisyys, Vehreat piha-alueet

vanha arkkitehtuuri, Katundkymat, Vehreat piha-alueet

Jokin muu, mika?

Puu pintamateriaalina
Rakennusten varit
Rakennusten yksityiskohdat
Rakennusten mittakaava
Rakennusten yhtendisyys
Katupuusto

Katunakymat

Vehredt piha-alueet

Puistot

Vanhat talot, Katunakymat, Vehredt piha-alueet

Vehredt pihat ja katunakymat., Rakennusten yhtenaisyys,
Katunakymat

Katupuusto, puupintaisine rakennuksineen on
ehdottoman arvokasta. Rakennusten ulkondké pitaisi
sdilyttaa alkuperdisen kaltaisena, ei hienosahattua
seindlautaa, ei poikkeavia ikkunarakenteita, ja paljon
muuta, Rakennusten varit, Rakennusten yksityiskohdat

32 36 38 40 42 44 46 48 50 52 54 56

Jokin muu, mika?
Puu pintamateriaalina

Rakennusten varit

takennusten yksityiskohdat
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Rakennusten mittakaava 1 &

Rakennusten yhtendisyys

Katupuusto
Katunaloymat

//////

Vehrest piha-aluest

Puistot

S
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Jollakin muulla tavalla. Milla?

Laatimalla alueelle informatiiviset rakentamisohjest

Laatimalla alueelle tiukka asemakaava

Estamalla kaikkien tonteilla sijaitsevien rakennusten purkaminen
Estamalld katujen varsilla sijaitsevien vanhojen rakennusten purkaminen
Mahdollistamalla lisarakentaminen tonteille

Sailyttamalla rakennusten perinteinen sijoittumistapa tonteilla
Sailyttamalla kadunvarsien yhtenainen ilme

Asukkaat sailyttavat ndma arvot, jos haluavat

of Northern
Scandinavia
Alueen arvojen sailyttaminen

Jollakin muulla tavalla. Millaz
Laatimalla alueelle informatiiviset rakentamischjeet

Laatimalla alueelle tiukka asemakaava

Estamalla kaikkien tonteilla sijaitsevien rakennusten purkaminen

Estamalla katujen varsilla sijaitsevien vanhojen rakennusten purkaminen

Mahdollistamalla lisarakentaminen tonteille

Sailyttamalla rakennusten perinteinen sijoittumistapa tonteilla

Sailyttamalla kadunvarsien yhtenainen ilme

Asukkaat sailyttavat nama arvot, jos haluavat

2 0 2 4 6
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Puistojen kehittaminen, 1/2

Puistojen kehittaminen, 1/2

-puistoissa olisi hyva olla roskakoreja -poistettujen puiden tilalle tulisi istuttaa uusia -monet kaupunkilaiset ulkoiluttavat koiriaan Raksilassa. Ulkoiluttajat antavat koiriensa tehda tarpeensa talojen kivijalkoihin -
mitenkdhan olisi viisasta toimia, ettd koirien ulosteet niin kiinteat kuin nestemaisetkin pdatyisivat puistojen lannoitukseen eikd saunan ikkunaan?

Ainakin pitaisi siivota ja pitda kunnossa nykyista paljon useammin! Kaupungin alueiden puut ovat osa tosi huonossa kunnossa ja risuoksia tippuu paljon, toisinaan suurempiakin oksia. Muutama tosi huono puu on jo
kaatunut. Koivut ovat kauniita, mutta suuri osa jo aikansa eldneita. Kadunvarren nurmialueita kaupunki ei taida pitda kunnossa lainkaan - ainakin meild on jaanyt omalle kontulle. Osa ei pidad kaupungin aluetta
kunnossa itse ja se vaikuttaa yleisilmeeseen :(

Alueen vanhat puut tulisi korvata uusilla, puuulajistoa tulisi monipuolistaa. Myos jalkakaytaville lisdd viherrakenteita ja kasveja kasvilaatikoissa. Mahdollisuus kaupunkipuutarhoihin ja hyotykasveihin.

Alueen vanhat puut tulisi korvata uusilla, puuulajistoa tulisi monipuolistaa. My0s jalkakdytaville lisda viherrakenteita ja kasveja kasvilaatikoissa. Mahdollisuus kaupunkipuutarhoihin ja hyotykasveihin.

Antaa olla sellaisenaan kasvamassa.

Autotiet reunoille ja yhtendinen puistoalue Teuvo Pakkalankadun ja Syrjakadun vélille

Enemman houkuttelemaan oleskelemaan puistoissa, suojaisia istuskeluryhmid, edistamalla esim lasten pallopelimahdollisuuksia. Mikéli puistoissa oleskeltaisiin enemman niin samalla se poistaisi epasuotavien ( esim
huumeiden kayttdjien) henkildiden oleskelun alueella.

Enemman penkkeja.

Hoitamalla niitd asianmukaisesti seka lisdamallad istutusten madaraa nykyisesta.

istutuksia taydentaen, liikuntavalineita lisaten

Istutuksia voisi olla monipuolisemmin / enemman.

Kaupungin tilisi pitdd puistot siistissa kunnossa ja hoitaa hellalla kadella vanhaa puustoa ja kasvustoa.

kioskeja, talvikdyttoad, piknikkipaikkoja

Koirille oma rajattu "kakkapuisto". Nykyaan koiran ulkoiluttajat inhottavasti kdyttavat asukkaiden nurmikkoaluetta siihen.

Koivukujat voisi vaihtaa tulevaisuudessa mantykujiksi, koivujen juuret tukkivat sala-ojaputket ja aiheuttavat merkittavaa roskaamista. Jakeluautot ja taksit oikaisevat usein Puu-Raksilan lapi kdyttden liian kovaa
tilannenopeutta. Erityisesti Karjakadulle tarvittaisiin timan vuoksi hidasteet.

Lapsille uusia leikkipaikkoja, hoitaa nurmialueita saannollisesti, sekd huolehtia vanhoista koivuista etta ne kestavat myrskyt jatkossa.

liikuntavélineita aikuisille

Lisda kasvillisuutta, aktiviteetteja lapsille.

Lisaamalla muutakin oleskelualuetta kuin leikkipuisto.

Penkkeja ja muutamia pensaita ja kukkaistutuksia

Picnic alue. Suihkuldhde. Valot pimedan alkuiltaan.

Pitamalla kasvusto kunnossa ja siistinad

Pitamalla kasvusto kunnossa ja siistind

Pitamalla ne edelleen hyvin hoidettuina, istutuksia kunnioittaen. Lasten leikkipaikan ja koiravessojen yllapitdaminen.

Pitda ne vehreina ja kaiken ikdisille sopivina.

Pitaa puistot vehreina ja lapsiystavallisina.

OULU | imptrisispatvetut
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Puistojen kehittaminen, 2/2

Puistojen kehittaminen, 2/2

Puistikkokadun puisto on aika hyva, kiinteitd penkkeja saisi olla enemman. Pienille lapsille tarkoitetetun leikkipuiston sdilyminen ja kunnossapito on erittdin tarkeda.

Puistikkokadun puisto on Raksilan sydan. Valaistus on huono Syrjdkadun paassa vilkkaiden kevyen liikenteen reittien risteyksessda. Oulussa ainutlaatuisen hienon nelirivisen lehmuskujan sailymisesta tulee huolehtia
(edellisessa puistoremontissa osa puista poistettiin eika tilalle istutettu yhtda monta uutta). Kuumenevina kesina varjoisten paikkojen merkitys ja tarve lisaantyy.

Puistikkokadun seutu on rauhallista. Lasten leikkipuisto on siisti ja hyvinhoidettu. Vanha puusto on kaunista. Asukasyhdistyksen hoytykasvilaatikot ja yhteisélliset puistojuhlat ovat kivoja ideoita. Impolan kauppaan
olisi kiva saada kahvila ja kesaterassi. Viikonloppubrunsseille olisi varmasti kdvijoita.

Puistikkokadusta yhtendinen kavelykatu. Pysakointikielto ulkopuolisille.

puistikkokatu on hyva, kehitetaan ja pidetdadn muutkin kadut puustoisina ja pienina.

Puistikkokatu tulisi muuttaa koko mitalta puistoksi. Ajo tonteille Karjakadun ja Puutarhakadun kautta.

Puistikkokatu voisi olla kokonaan puistoa ilman katuosuutta. Poistaisin puistosta pensaat ja jattdisin vain lehmusrivistot ja Syrjakadulle syreenit ja perenna-alueen.Katujen varsien viheralueet voisivat vastaavasti
tdyttya pensaista ja perennoista.

Puistoalueet ovat jo viihtyisia. Leikkipuistoa toki voi aina kehittda. Mutta toivoisin, ettd esimerkiksi puistikkokadun lehmukset saisivat olla ja kasvaa rauhassa.

Puistoalueiden hoitoa voisi kehittda: esimerkiksi nyt Puistikkokadun varren viheralueet karsivat pysyvasti talven aurausjaljista eikd nurmikkoa hoideta riittavasti. Puistikkokadun puistoon voisi kehittda yhteisollisyytta
tukevaa toimintaa, esim. pysyva esiintymispaviljonki joka toimisi myés istumis/kokoontumispaikkana, lisdd istumispaikkoja muutenkin, kasvilaatikot kesalla, mahdollisuus asukasyhdistykselle tai muille vastaaville
tahoille ottaa helposti séhko kdyttoon tapahtumiin jne.

Puistoihin tulisi saada enemman toiminnallisuutta, jotta niita voisi kdayttdaa paremmin. Nyt on jo leikkipuistoa kehitetty, mutta vield enemman puistoihin voisi tulla oleskelutilaa, jossa voisi nauttia ulkoilmasta isollakin
porukalla. Lisdksi puistoissa olisi hyva voida jarjestaa erilaisia tilaisuuksia.

Puistoissa tulisi mahdollistaa pienimuotoinen omaehtoinen tapahtumajdrjestaminen. Puistot sopivat talld hetkelld hyvin ymparistdon. Leikkipuistoa voi kehittaa.

Puistoja? Eihdn taalla ole kuin yksi puisto. enemman kukkia kesalla ja talvellakin olisi ihana jos olisi enemman tunnelmaa esim valot suuressa kuusessa. Puistossa voisi olla myos enemman tilaa piknikin viettoon

Puistojen ja kadunvarsien puuston kunto tulisi kartoittaa ja tarvittaessa vanhat riskialttiit puut uusia. Samalla olisi hyva jos pihoilla sijaitseville puille tehtdisiin asiantuntija-arvio ja toimenpidesuositus. Puiston
viihtyvyyden lisdamiseksi kohtuullisen kokoinen katos olisi hyva lisd, esim. asukasyhdistyksen jarjestamien tilaisuuksien hel pottamiseksi.

Puistot kaikkien raksilalaisten ja muiden kaupunkilaisten yhteisiksi olohuoneiksi. Penkkeja/oleskeluryhmia. Slisteys on kaiken A ja O. Asfalttia ei minnekdan puistoissa.

Puistot ovat nykytilassaan hyvalla mallilla, mutta leikkipuiston lisdksi ulkokuntoilupaikka aikuisille olisi hyva lisa

Puuston kuntotutkimukset my6s kadunvarsipuuston osalta ja lisdistutukset, jotta alueen ilme sailyy puistomaisena ja vehrednd. Tapahtumia varten puistoon olisi hyva saada sahk&tolppa, josta esim. esiintyjat saa
sahkoa. Avaimen lainaus esim. ymparistotalolta. Uusittu leikkipuisto on kiva ja sielld on tekemissa usean ikaisille. Puistikkokadun nurmialueet ovat huonossa kunnossa, johtuu paljolti koneilla tehtavasta harjauksesta,
joka vie ne mullalle. Nurmialueet pitdisi uusia ja hoitaa paremmin.

Puuston sailyttaminen ja tarvittaessa uusiminen. Nykyinen leikkipuisto mahdollistaa myos asukkaita kokoavien juhlien jarjesta misen. - Sdhkopistorasia mahdollistaisi musiikin, jouluvalojen ym. Sahkoa tarvitsevien ja
asukkaiden viihtyvyytta lisddvien palvelujen kdyton puistossa. Pistorasia/t tulisi olla vuokrattavia ja esim ymparistotalolta voisi avainta varata ja vuokrata. Penkkeja lisda. Ja lisdksi muutama poytaryhma asukkaiden
piknikkeja varten. - roskakoreja

Sahkot puistoon mahdollisia yleisétapahtumia varten. Parempi puistojen kunnosta huolehtiminen. Puistojen suunnittelu siten, ettei pultsareille jaa notkumispaikkoja.

Sailyttamalla ne puistoina,

Sailyttamalla puusto, pitdmaan puistot hyvadssa kunnossa ja siisteind. Valaistusta hyodyntamalla.

Toimintaa/aktiviteeetteja lisdd. Puut ja viheralueet olisi hoidettava paljon nykyistd paremmin. Alueelle pitdisi saada kukkaistutuksia viihtyvyyden lisaamiseksi.

Uusi moderni viher- ja valaistussuunnitelma perinteita kunnioittaen kasvillisuudessa.

Vain asukaspysakéinnin sallimalla eli autot pois puiston lahelts, istutusten vaaliminen

Vanhan puukannan sailyttaminen (tarpeen mukaan uudistaminen), kadunvarsien siisteys ja nurmialueiden kunnostus, leikkipuisto ja asukkaiden olohuone

Vanhat liian korkeat koivut tulisi korvata pienemmilla puilla. Puistoista puuttuu yhtendisyys ja mahdollisuus rentoon oleskeluun.

Vanhojen koivujen harkittua uusimista

Ylldpitaa vahintdan nykyisellddn




Asuntokunnan autojen

Autojen maara asuntokunnissa
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maara ja pysakainti

Omien autojen pysakaointi
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Pysakointijarjestelyt

Pysakointijarjestelyjen toimivuus Raksilassa
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Parantamisehdotuksia on esitetty seuraavalla sivulla
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Télla hetkelld kadun varret toimivat esim matkoille l&htevien muualla asuvien autojen pitkdaikaisena séilytyspaikkana. Tdhan autojen pysakaintiin tulisi puuttua jollain tavalla esim. aikarajoituksiilla

Syrjakatu talvikunnossapito takkuaa, kun kadunvarsion tdynné autoja.

Vain asukaspysdkointi kadun varrella sallituksi

Katujen talvikunnossapito karsii. Katujen varsien pysakdinnin jaksottaminen talvisin

Ei julkiseen kayttdén kadunvarsia

Etenkin jaékiekko-otteluiden aikaan on lihes mahdotonta saada autoa parkkiin. Kadunvarsiparkkivain asukkaille / heidén vierailleen?

Kérppapelien aikaan pysakdinnin valvonta tai opastus/rajoitus.

Kaduilla tulisi olla vuoropysakéinti talvi aurauksen vuoksi.

Talvisin tienvarsille pysdkaéinti haittaa katujen lumitéita

Raksila ei ole Oulun Energia Areenan parkkipaikka

Kadunvarsipaikat pelkdstaan raksilalaisten kdyttton etté tilaa riittéa niille joilla pakko olla 2 autoa. Myds talvella sddnndllinen katujen auraus ettd autot mahtuvat paremmin.

Vain vieraspysakaintisallittu

Toivoisin, etteivat kadunvarret tayttyisi ulkopuolisten autoista.

Estaa ei-Raksilalaisten jatkuva pysakdinti ja sitd kautta tarpeessa olevien paikkojen tdyttyminen.

Auraus ja kunnossapito eivit toteudu, etukéteisinformointi!

Talvisin katujen auraus mahdotonta pysakdityjen autojen vuoksi erityisesti pdivasaikaan &gt; kadut jadvat todella kapeiksi ja esim. hilytysajoneuvojen lilkenndinti télléin mahdotonta

autottomuutta pitdisi edistaa, yhteisautokokeilu?. Autopaikkamitoitus pihoilla mahdollisimman alas.

Esim uusien markettien alle halli

Asukaspysakdintia tulisi kehittia ja alueella asumattomien ihmisten pitkdaikaispysékéintia rajoittaa.

Pitkdaikaispysakointi aiheuttaa ongelmia erityisesti talvisin. Asukaspysdkointi kadun varressa tulisi mahdollistaa, ja muiden pysakointi tulisi olla aikarajoitettua.

Maksullinen pysadkdinti valttamaton.

Pysakointi kauttaaltaan maksulliseksi. Asukkaille mahdollisuus lunastaa asukaspysakointitunnuksia. Vahintadin kuukausittain tulisi kaduilla olla lisaksi siirtokehoituspéiva, jolloin kaupunki pystyy auraamaan kokonaan ja
tonttien haltijat siivoamaan my&ssen katusivun, jolla pysdksinti on sallittu.

Muuten ovat toimivat, paitsi massatapahtumien aikaan seka joskus, kun kaupungissa toissa kadyvat parkeeraavat autonsa epdhuomiossa niin, etteivét talon asukkaat pdése ajamaan omalle pihalleen.
pitkdaikainen pysékointi haittaa katujen siivousta ja tuottaa talvella lumiesteen esim. Halytysajoneuvoja ajatellen

Esimerkiksi Karppaotteluiden aikaan Raksilaan kohdistuu tosi kova pyséakéintipaine. Oikein pysdkdivat eivat hairitse, mutta monet autot pysakaéivat risteysalueelle (esim. Puistikkokadun ja Karjakadun risteys), jolloin
muiden autoilijoiden mahdollisuus ndhdé suojatietd kulkevia pienid lapsia on liki olematon. Lisdksi valilla jotkut ajavat pyorateita pitkin. Pelien yms. tapahtumien aikaan tulisi valvontaa ja ohjausta ehdottomasti tehostaa
(poliisi, Kdrpat)

Kaikkien katujen varsille vain asukaspysakointi

aikarajoituksia, vuoropysakaintia

Maksuttomuus pois kadunvarsipaikoituksesta

aikarajoitus kadunvarsilla

Asukkaille etusija kadun varteen (asukaspysakainti jarjestelma)

Karppa otteluiden aikana kadunvarret ja puistoalueet ovat aivan tdynnd autoja - Ipysakdintia tulisi jotenkin rajoittaa

Asukaspysadkaintiluvat tienvarsipysikaéintiin, muille aikarajoitus.

Katujen varrelle pysakaintiin aikarajoitus.

Autoja on kauheasti tien varressa, varsinkin Raksilan urheilualueen tapahtumien aikana. Vieraat pysakbivat ilmaisille tienvarsipaikoille joskus paivaokausiksi. Katuja on vaikea pitda puhtaana, eikd parkkipaikkoja aina riita
Puu-Raksilan asukkaille.

Maksuton rajoitukseton pysdkointi liséd ulkopuolisten pysékdijien méarda. Pysakointioikeidun rajoitus ja maksullisuus parantaisi tilannetta

Kaduille pysdkaimists pitdd rajoittaa, koska nyt keskustassa tydssakayvat pysakoivat koko paivaksi kadut tayteen. Lisdksi junille matkustavat jattavat autonsa viikosta jopa kuukaudeksi parkkiin alueelle. Myds
markettien kauppaedustajat tuovat autonsa jo ennen aamu kuutta parkkiin kadulle vaikka heidan tyonsa tapahtuu marketeilla.

talvella pysakdinti estda lumen luonnin voisi olla vuoropysakdinti kadun eri puolilla

Pitk&aikaispysékointi ja varsinkin autojen kausisailytys pitéisi saada kuriin. Itse ehdottaisin jonkinlaista vuoro- ja asukaspysakdinnin yhdistelmaa.

Jadkiekkovieraat ovat riesa.

Rajoittamattoman pysakdinnin voisi kyseenalaistaa.

Kadunvarsiin vuoropysakainti aurauksen mahdollistamiseksi talvisin. Pihasta ajoin vaikeuksia p4ésta pois autolla kadunvarsiparkeerauksen vuoksi.

Pitkaaikaispysdkainti pitaa kieltaa!

mahdollisuus pysékéida parkkihalliin I3hietdisyydelle

Alueella on nykyisin paljon yleistd pysakointia. Alue pitdisi saada vain asukkaiden pysakdintikdyttéon. Kadunvarsipysakainti hankaloittaa myos katujen aurausta ja harjausta.
Pysakointi vain asukkaille ja vieraille. Alueella lilkaa autoja.

katu liian kapea, ilmainen pyséké&inti kadun varressa poistaa tai ainakin vuoroin toinen puoli vapaaksi. Ei ole vuosikausiin lakaisukone tai lumiaura hoitanut meidén puolta kadusta kun on pitk&aikaispysakdinnissa
matkalle lihtiejdiden autoja 1-2 viikkoa
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Pysakoinnin haittoja on esitetty seuraavalla sivulla
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Pitkdaikaisessa pysdkodinnissa esim juuri portin eteen ( vastapdatd) pysakointi hankaloittaa esim tontilta ajoa. Tdma korostuu varsinkin talvella jolloin kadut ovat kapeammat . Halytysajoneuvojen ja esim jatehuollon
autojen on joskus mahdotonta paasta perille.

Karppdpelien aikaan kadun varret aivan tdynna autoja, jopa osittain porttien edessd. Lumisena aikana pihalle tai sieltd poispdasy erittdin hankalaa, koska autot kadulla niin Idhelld parkissa.

Lumity6t ja kadun siivous estyvat kun katu on kaupungin ilmainen parkkipaikka. Jokin auto saattaa olla talon edessa viikkotolkulla.

Karppapelien aikaan kadut ovat tukossa

Ylimaaraista liikennetta

Autoja jatetadn pitkaaikaispysakointiin kadun varteen. Pitdisi olla aikarajoitus

Teitten kunnossapito ei toteudu toivotulla tavalla runsaan kadunvarsipysakoinnin vuoksi.

Autoja pysakoidaan vaarin kadulle, ja tastd aiheutuu vaaratilanteita

Katuja ei pystyta siistimaan, jalankulku autojen seassa( erit. lapset), koska jalkakaytavia ei ole.

Ei-Raksilalaiset tukkivat kadut aika-ajoin ja paikoin.

Ajoittaista ruuhkaa esim. Karppa-otteluun aikana, jolloin katu kaytannossa yksikaistainen

Erityisesti talvella katujen varsilla olevat autot ovat niin lahella sisddankdyntiramppeja, jolloin auton pihaan ajo on miltei mahdotonta
autot vievat tilaa pihalta

Autot vievat tilaa ihmisiltd, sama kaikkialla.

Jonkin verran mm. jadkiekko-otteluiden aikaan. Inmiset parkkeeraavat pihaan ajot tukkoon / kukkapenkkeihin / kivetyksille
Pitkaaikaispysakointi hankaloittaa katujen aurausta ja kadut ovat talvella paikoin huonossa kunnossa.

Talvikunnossapito hankaloituu, talvisin osa kaduista saattaa olla hyvin huonossa kunnossa.

Liittymassa usein pysakoityna autoja niin ettei pihaan paase esim pelastusajoneuvot, roskiksen tyhjentdjat ym muu huoltoliikenne, oman talon vieraat tai edes lastenvaunut tai rollaattori.

Tontille paasy estyy ajoittain kun liittyman kohdallekin pysakoidaan. Tavaran tuonti ja vieraiden pysakointi on hankalaa kun koko katu on joskus taynna autoja. Katualueen siivous on hankalaa kun aina on joku auto
tontin kohdalla. Vesi seisoo kadulla, kun kaupunki ei pysty auraamaan sita kadun puolta, jolla pysakointi on sallittu.

kts. edellinen vastaus (massatapahtumien aikaan seka joskus, kun kaupungissa toissa kdyvat parkeeraavat autonsa epahuomiossa niin, etteivat talon asukkaat padse ajamaan omalle pihalleen.)

Pitkdaikainen pysakéinti/ autojen sailytys

Juuri em. mainitsemani vaaratilanteet. Kun tietaa etta on peli, tulee kylla varoiteltua lapsia kaahaajista ja siitd, etteivat autoilijat nde lapsia pysakéityjen autojen takaa.

Kun autot valtaavat pihan Raksilan omaleimaisuus ja puistomaisuus haviaa

ruuhkaa, ahdasta,

yleensa talvisin portin edusta kdy ahtaaksi kun vastapaata tien kohdalla on auto parkissa on auto

Talvella pitkaaikaisparkissa olevat autot teiden varsilla hankaloittavat katujen aurausta seka hankaloittavat pihoille ajoa kun kadut kapenevat lumikuormassa

pitkdaikaista pysakointia

Joskus vaikea saada omalle autolle parkkipaikkaa kiinteiston lahelta

pihaan kaantyminen kadulta kuin my6s pihasta ajaminen pois vaikeutuu silloin kun kaikki kadunvarret ovat tdynna autoja. Taksit odottavat Karjakadulla asiakkaitaan ja pitavat autonsa kdynnissa odotuksen ajan.
Odotus saattaa kestda tunninkin ja taksia tyhjakadytetaan koko tuon ajan.

risteysalueilla usein vaarinpysakaityja autoja. Talvella pdivaksi pysakoidyt autot haittaavat lumenpoistoa.

Tontille ajo usein todella hankalaa, Talvella katujen kunnossapito onnettoman heikkoa parkissa olevien autojen vuoksi.

Kapeat tiet tukkeutuvat, eika niitd voi puhdistaa. Erityisesti talvella on hankalaa, kun auraamaan pystyy vain toisen puolen kadusta. Kadulla eivdt autot mahdu kohtaamaan. Toivomme vain, ettd emme tarvitse
pikaisesti paloautoa tai ambulanssia - niilld ei olisi mitdan mahdollisuuksia paasta perille vahingoittamatta rakennuksia tai pysakoityja autoja!

Erityisesti lahialueella jarjestettavien tapahtumien aikana kaikki alueen kadut ovat taynna. Aluetta kdytetdan myos pitkaaikaispysakointiin. Molemmat vaikeuttavat huolto- ja kunnossapitotéita (jatteiden kerays,
puhdistus ja auraus) ja my6s asukkaiden omaa liikkumista koteihinsa/kodeistansa

Parkkipaikat aina varattuna ulkopuolisille ja metelGinti alkaa jo ennen kuutta kts.edellinen kohta. (Kaduille pysakoimista pitaa rajoittaa, koska nyt keskustassa tyossakdyvat pysakoivat koko pdiivaksi kadut tayteen.
Lisaksi junille matkustavat jattavat autonsa viikosta jopa kuukaudeksi parkkiin alueelle. Myds markettien kauppaedustajat tuovat autonsa jo ennen aamu kuutta parkkiin kadulle vaikka heidan tyénsa tapahtuu
marketeilla.)

Autoja, jopa vieraita matkailu- ja kuorma-autoja pysakoidaan viikoiksi, jopa kuukausiksi. Talvisin tama aiheuttaa todella pahoja ongelmia, silld katuja ei voi aurata kunnolla, vaan ne kapenevat niin, etta niita voi hadin
tuskin ajaa. Aura- ja jateautot joutuvat koukkaileman nurmikon puolelle, jolloin reunakiveys usein vaurioituu.

Jaakiekkovieraat

Lisaa liikennetta alueen sisalla.

Kts yst edelld. (Kadunvarsiin vuoropysakointi aurauksen mahdollistamiseksi talvisin. Pihasta ajoin vaikeuksia paasta pois autolla kadunvarsiparkeerauksen vuoksi.)

Nyt autot, jopa asunto- ja kuorma-autot makaavat parkissa katujen varsilla jopa kuukausia. Katuja on talvisin mahdotonta aurata kunnolla.

pihoilla liikaa autoja, massatapahtumat tukkii katujenvarret, ei padse pihasta ulos

Kaduilla vaikea ajaa varsinkin talviaikaan, kun niita ei pystytd auraamaan kadunvarsipysdkdinti takia. Vahentaa alueen viihtyisyytta.

Autolle vaikea I6ytaa pysakointipaikkaa, jos joskus tarvetta. Heikentda viihtyisyyttd huomattavasti.

hankala kaantya omaan kapeaa porttikdytavaan 3 m, kun autot reunustavat koko kadun
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Lilkenne

Aiheutuuko liikenteesta haittaa asumiselle?

Liikenteen haittoja on esitetty seuraavalla sivulla
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Muualla asuvat ja Raksilassa pysdkoijat eivat noudata alueen nopeusrajoituksia. Korostuu esim aamuisin jolloin lapset ldhtevat kouluun ja pdivaksi pysakointiin tulevat tulevat kiireella kadulle.

Kovaa ajavat lapikulkijat

Ei meidan kadulla mutta Teuvo Pakkalan kadulla kylla

Isojen tapahtumien aikaan liikenne ruuhkaantuu ja ilma pilaantuu.

Vaubhti vaarallisia tilanteita

Syrjakatu on lapikulkutie, jossa esimerkiksi huoltoautot ajavat marketeille. Nopeudet ovat valilla suuria ja liikenteesta on etenkin yolla meluhaittaa.

Jakeluautot ja taksit oikaisevat usein Puu-Raksilan lapi kdyttaen lilan kovaa tilannenopeutta. Erityisesti Karjakadulle tarvittaisiin taman vuoksi hidasteet.

Ajonopeudet ovat joskus todella suuret joista kuuluu melua ja aiheuttaa vaara tilanteita

Teuvo Pakkalan kadulla 6inen liikenne, ja raskas liikenne on meluhaitta, ja haitaksi myos rakennuksien perustuksille

Valilla pihatielld ajetaan suurilla nopeuksilla. Hidasteet auttaisivat asiaan.

Jalankulkijat ahtaalla, koska ei jalkakdytavia

Satunnaisia vaaratilanteita kun ei osata ajaa alueen vaatimalla hitaudella.

Ks. ylld (Ajoittaista ruuhkaa esim. Karppa-otteluun aikana, jolloin katu kdytannossa yksikaistainen)

Teuvo Pakkalan katu on vilkas, ja halytysajoneuvot ajavat monta kertaa paivassa halyt paalla ikkunan takaa

markettien tavaraliikenne joskus hairitsee

Lapiajo liikenne, teuvopakkalan katu

Taksien, halytysajoneuvojen kova tilannenopeus. Markettien yollinen ralli nykydan myos markettien takapuolella.

Basson jytke

Ainekas ydautoilu marketeilla seki Tehtaankadulla voisi menna kieltoon. Poliisiaseman siirtyminen muualle on vahentinyt hilytysajoneuvojen liikennetts.

Padsaantoisesti liikenteesta ei ole hairiotd, mutta korotetut suojatiet rajoittaisivat satunnaisia kaahaajia.

Suurimmaksi osaksi lilkenne on alueella rauhallista. Alueella liikkuu kuitenkin paljon lapsia, ja esimerkiksi Puutarhakadulla ja Karjakadulla ei ole erillisia jalkakaytavia, mista johtuen autojen nopeuksia tulisi hidastaa
korotetuilla suojateilla tai muilla korokkeilla.

Ei niinkdaan Raksilan keskella, mutta esim. Teuvo Pakkalankadun varressa asuville raskaasta liikenteestd on melu- ja tarindhaittaa.

Joskus autot kiertavat liilkennevaloja ja ajavat suurella nopeudella

Teuvo Pakkalan kadulla asuvana liikenteen dani on jatkuvaa. Toki siihen on tottunutkin, mutta pitemmassa juoksussa kaavaa kannattaa ehdottomasti muuttaa niin, etta lapiajoliikenne Raksilan lapi ohjataan esim.
jatkettua Urheilukatua pitkin, ei enda Teuvo Pakkalan katua. Adnien lisdksi liikenneturvallisuus mietityttda kovasti, koska 40 km/h on tosi kova tilannenopeus, etenkin lasten ollessa liikenteessa. Silmamaaraisesti
arvioituna tuo nopeus viela silloin tall6in joillain autoilijoilla ylittyy, mika lisaa riskeja siita, etta jotain vakavaa tapahtuu

Teuvo Pakkalan kadun halytysneuvot ja liian suuret liikennevirrat vaurioittavat taloja ja melu ylittaa sallitut ohjearvot.

Teuvo Pakkalan kadun vilkas liikenne kantautuu selkedsti sisalle

Ruuhkia, ahdasta

Taksit ajavat usein aika kovaa. Keskitetty jatehuolto vahentaisi jateautojen maaraa kaduilla. Nyt samana paivana kay kadulla 4-5 eri firman jateautoa.

Marketeilta kuuluva meteli

Jonkin verran meluhaittaa, mutta se on valintakysymys jos haluaa asua keskella kaupunkia

Karjakatua kadytetaan kiertotiena liikennevaloille

Markettien parkkipaikan nuorisoautoilu viikonloppudind on meluisaa

TeuvoPakkalan kadulta kddntyminen Puistikkokadulle on vaarallista ja vaikeaselkoinen, kun Puistikkokatul5 eteen on pysakoity autoja aivan risteysalueelle.

Ei varsinaisesti liikenteesta, mutta markettien parkkipaikka on autoilevan nuorison kohtaamispaikka viikonloppuisin. Basso soi niin kovaa, etta ikkunat ja patterit resonoivat ainakin Puu-Raksilan markettien puoleisessa
padssa ja on vaikea nukkua.

Satunnaiset torkeat ylinopeudet, piittaamattomuus muista, tehokkaiden autostereoiden ja niihin liitettyjen sub-woofereiden melu (my6s nyk. markettien parkkipaikalta)

Tehtaankadulla ajetaan ylinopeutta jatkuvasti vaikka nopeusrajoitus on 30km/h. Jakeluautojen ajelu disin 22-06 valisena aikana. Nuorten bassojumputus héiritsee koko aluetta eika poliisi puutu asiaan mitenkaan.
Alueen kaytto lapiajossa sotkee alueen talojen maalipintoja ja kattoja.

Teuvo Pakkalan katu on vilkas ja raskaat ajoneuvot rasittavat asuntojen perustuksia. Kadulla ajetaan usein ylinopeutta eteenkin yé/ilta-aikaan.

Puutarha- ja Karjakadun Puistikkokadun risteyksissa ei ole suojateitd, joten autot saavat parkkeerata jalkakdytavaan asti. Jalkakaytavaa kulkee pienia lapsia kouluun ja urheilualueelle. Raksilalaiset ovat varovaisia,
mutta ulkopuoliset eivdt ongelmaa tunne, vaan kaahaavat menemaan. Paha onnettomuus on vain ajan kysymys. - Monet raksilalaiset pitavat Karppa-peleja ongelmina, minua ne eivat haittaa.

Jaakiekko

Teuvo Pakkalan kadulla ajetaan kovaa vauhtia. Koulun suojatien ja asuntojen melusuojauksen takia nopeuksia tulisi pudottaa. Risteyksessa voisi olla myds hidastetdyssyt ja/tai liikennevalo-ohjaus.

Jalankulkijoiden on vaarallista kulkea talvella huonokuntoisilla, kapeilla kaduilla. Autoja vaistdessa joutuu joskus hyppaamaan hankeen. Alueella liikkuu paljon pienid lapsia. Siihen ndhden alueen lilkennejarjestelyt
ovat turvattomat.
melu ja tarind haittaavat asuinmukavuutta ja talojen rakenteet vaurioituvat

Melu, taring, poly. Etenkin Teuvo Pakkalan kadulla. Liikenne aiheuttaa my6s vaaraa lapsille liikennemaarien ja ylinopeuksien seka raskaiden ajoneuvojen lapiajoliikenteen vuoksi.
Melu, tarind, vaaratilanteet lapsille.

kaikki jaahallissa ja lahipaikoissa kddntavat auton ja rannien jatkona olevat sadevesikourut painuvat nurmen alle ja vesi seisoo
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Pysakdinnin haittakokemukset

Omien autojen pysakdinti ja pysakdinnin haittakokemukset

Missa tama muualla pysakaéinti tapahtuu? - _—c
Kylla.
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Rakennusoikeuden maara
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Haluan kehittaa
asumistani
Raksilassa

Kehittamistoimet asumiselleni Raksilassa

Muulla tavalla, miten?
Rakentamalla tontille jonkin muun uuden rakennuksen. Minka? .
Muuttamalla ulkorakennuksen kayttotarkoitusta. Millaiseksi? l
Rakentamalla uuden ulkorakennuksen

Laajentamalla ulkorakennusta. Mita tiloja?
Korjaamalla ulkorakennusta -
Rakentamalla uuden asuinrakennuksen .
Laajentamalla asuinrakennusta. Mita tiloja?

Korjaamalla asuinrakennusta

Muuttamalla piha-aluetta viihtyisammabksi ja kayttokelpoisemmaksi,
Korjaamalla asuinrakennusta

Uloskaynti myds suoraan pihalle nykyisen lisaksi
Teuvo Pakkalankadun toisen pdan sulkemalla autoilta

Rakentamalla ulkorakennuksen, jota tontillamme ei nyt viela ole,
Korjaamalla asuinrakennusta

Lisata takan, Rakentamalla tontille jonkin muun uuden rakennuksen.
Minka? Varasto/pyo6rakatos, Laajentamalla asuinrakennusta. Mita
tiloja? Ullakkotilaa voisi ottaa asuinkdyttoon, Korjaamalla
asuinrakennusta

ostamalla tontin taloyhtiolle, Rakentamalla uuden ulkorakennuksen
Ostamalla tontin taloyhtidlle., Rakentamalla uuden ulkorakennuksen
Ei tarvetta

Kadun viereinen viheralue olisi hyva olla asukkaiden hoitovastuulla.
Erilaiset viheriot vahvistaisivat Raksilan puutarhakaupunkiluonnetta.

Ulkorakennukseen mahtuisi yhden varaston tilalle sauna, Korjaamalla
asuinrakennusta

Remontoimme ldhitulevaisuudessa nykydankin asuttuna olevan vintin,
mutta otamme lisdksi kylman vinttikomeron asuinkayttoon ja
muutamme huonejdrjestysta ko. kerroksessa., Korjaamalla
asuinrakennusta

piha pitaa kauniina, Korjaamalla asuinrakennusta

Olisi hienoa jos kadunvarren puolelle voisi rakentaa roska-
astiakatoksen, Rakentamalla uuden ulkorakennuksen

Nykyista ulkorakennusta on korjattu aikoinaan vaarin, joten se
jouduttaisiin rakentamaan uudestaan., Muuttamalla ulkorakennuksen
kayttotarkoitusta. Millaiseksi? Toimisto- ja/tai asumiskayttoon.,
Rakentamalla uuden ulkorakennuksen, Korjaamalla asuinrakennusta

lilan suuret koivut pois, koska ne varjostavat eika tule valoa sisalle.
Postilaatikot tien varressa, hengenvaarallista hakea postia, kun vain
toinen puoli kadusta on vapaana autojen pysakoinnin takia ja siindkin
on kaksipuolinen liikenne. Jonkinlaiset jalkakaytavat tulisi olla.,
Rakentamalla tontille jonkin muun uuden rakennuksen. Minka?
autokatos tai talli, Muuttamalla ulkorakennuksen kayttotarkoitusta.
Millaiseksi? autotalli, Rakentamalla uuden ulkorakennuksen,
Korjaamalla asuinrakennusta

O 2 4 6 & 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30 32 34 36 38 40 42 44 46 48 50 52 54 56 58 60
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Miten haluaisin osallistua Raksilan kehittamiseen?

Jotenkin muuten. Miten?

Haluaisin osallistua suunnittelutydpajoihin

Toivon, ettd kaavaan liittyen pidetaan tiedotus- ja keskustelutilaisuuksia

Haluan, ettd asukasyhdistys edustaa asukkaita kaavatydssa

Mahdollisuus antaa palautetta ndhtavillaolojen (2 kpl) yhteydessa riittad minulle

En ole kiinnostunut osallistumisesta

o 2 4 & 8 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30 32 34 36 38 40 42 44 46 48 50 52 54 56 58

Kyselyt ovat helppo tapa osallistua kaavatyohon. Myos nahtavilldolojen aikana palautetta olisi helppo antaa kyselyn
muodossa.

Olen Raksilan asukasyhdistyksen liikenne- ja kaavatyoryhman pj ja laatinut kaikki liikennetta koskevat kannanotot. Olen
osallistunut myos kaavoitusvalmisteluun, Haluaisin osallistua suunnittelutyopajoihin, Toivon, etta kaavaan liittyen
pidetaan tiedotus- ja keskustelutilaisuuksia

OULU | imptrisispatvetut
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Asukasyhdistys ei edusta kaikkia raksilalaisia

asukasyhdistys nykymuodossaan ei edusta kaikkia alueen asukkaita

Asuminen Puu-Raksilassa on polarisoitunutta. Teuvo Pakkalan kadun varrella on kaikki rasitteet, paloautot, valvomaton raskas liikenne, melu ja tarina,
pysakdinti massatapahtumien aikan, varkaudet. Toisilla kaduilla ei ole |dpiajoliikennetta eivatka Teuvo Pakkalan kadun talotkaan sita kesta. Katu tulisi
sulkea lapikulkuliikenteelta jos talot halutaan sailyttaa suojelun mukaisesti. Suojelumaaraykset menevat asemakaavan ohi ja se olisi hyva myos arkkitehtien
huomioida.

Asumme pienkerrostalossa, jossa tonttivuokran nousu vaikuttaa hyvin paljon asumiskustannuksiin. Tallaisissa taloyhtidissa se vaikuttaa paljon talouteen,
mista syysta tulevia remontteja taytyy harkita entista tarkemmin. Mielestani tonttivuokria pitdisi voida kohtuullistaa, tai tonttien osto pitaisi mahdollistaa.
Lisaksi toivoisin julkisivusuojelua alueen taloille, jotta yhtendinen historiallinen ilme saadaan sdilytettya silta osin, kuin se on vield mahdollista.

Hienoa etta asiaa vieddan eteenpain.

Hienoa kun ajatte tarkeaa asiaa eteenpain! On ehdottoman tarkeaa ettd Raksilan historiallisestikin tarkea puutaloalue tulee suojeluksen piiriin ja myos
jatkossa tulevat sukupolvet saavat nauttia puutaloasumisesta ihan keskustan tuntumassa. Tallaisia asuinalueita kuten Raksila, ei enda ole montaa
Suomessa. Toivotaan, ettd asian tarkeys priorisoidaan!

Ihanaa kun tama vihdoin etenee!!

Kaupungin on varattava jatkossa Puu-Raksilan jokaiselle tontille ja rakennkselle esim. 1000 euroa vuodessa peruskunnossapitoon, jotta alueen ilme ja
kunto sdilyvat. Rahat maksetaan kuitteja vastaan! Ruohikoiden leikkaus on yhtékkia siirretty asukkaille, EI MITAAN tietoa siitd, ettd kolme
metrid(rakennuksen seindsta kadulle pain) kaupungin ruohoa on asukkaiden itse leikattava. Kaupunki jattd oman osansa ldhes hoitamatta samasta
nurmikosta, siis yritetaan vyorytta koko leikkaus asukkaille.

Kiitos kyselysta! Minulle lapiajoliikenteen rauhoittuminen ja ohjaaminen toisaalle seka viheralueiden kehittdminen paremmin yhteisollisyytta tukevaan
suuntaan ovat tarkeimpien asioiden joukossa. Puu-Raksilaan vaikuttaa myos esim. marketalueen ja asema-alueen uudistukset: emme ole irrallinen saareke.
Pelkona on ettd Oulun korkean rakentamisen hype levida ja korottaa Kivi-Raksilaa entisestdan. Huokaisen kauhusta kun katson Rautatienkadun
uudisrakennuksia: arkkitehtuuria joka vanhenee silmissa.

Koiranulkoiluttajille pitdisi jarjestaa kakkapusseja, kuten esimerkiksi Karjasilla ndytta olevan tehty. Puutarhakadulla kulkee paivittdin 100+ koiraa, joista
kaikki eivat huolehdi koiriensa jatoksista.

Liikenteellisten asioiden selkeyttaminen ja parantaminen ovat asioita, jotka eivat saa unohtua. Pysakoinnin rajoittaminen ja maksullisuus voisivat
rauhoittaa tilannetta, pihakatumahdollisuus pitdisi selvittaa ja selkedammat merkinnat tulovaylille esim. raskaanliikenteen rajoituksista

Nousevat tonttivuokrat tulevat vaikeuttamaan pienkerrostalojen taloyhtididen taloustilannetta. Vanhat rakennukset vaativat sdannéllista korjausta ja
vuokrien noustessa taloyhtiot joutuvat saastamaan mm. kiinteistéhuollosta ja yllapidosta. Siitd seuraa ongelmia kulttuurihistoriallisesti merkittavalla
alueella. Osalla taloyhtidistd on edessa myds suuria remontteja piha-alueilla kuten salaojitus, jotka olisi mielekkdampaa toteuttaa jos tontin voisi lunastaa
omaksi.

OULU | imptrisispatvetut
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Nousevat tonttivuokrat tulevat vaikeuttamaan pienkerrostalojen taloyhtididen taloustilannetta. Vanhat rakennukset vaativat sdannoéllista korjausta ja
vuokrien noustessa taloyhtiot joutuvat sdastamaan mm. kiinteistéhuollosta ja yllapidosta. Siitd seuraa ongelmia kulttuurihistoriallisesti merkittavalla
alueella. Osalla taloyhtidistd on edessa myds suuria remontteja piha-alueilla kuten salaojitus, jotka olisi mielekkdampaa toteuttaa jos tontin voisi lunastaa
omaksi.

Olemme asuneet Raksilassa 15 vuotta ja sina aikana liikennemaarat alueella on kasvaneet huomattavasti. Toivomme, etta Puu-Raksilan reuna-alueiden
laajojen uudistustoiden ja kaavoitusten yhteydessa mietitddan myos liikennevirrat kokonaisuudessa. Teuvo Pakkalan kadun koulun kohdalla olevat suojatiet
on vaarallisia lapsille, koska kadulla ajetaan ylinopeutta, autoilijoiden huomio kiinnittyy Puistikkokadun risteykseen ja liikennemaarat ovat etenkin aamun ja
iltapdivan tydmatka-ahon aikana suuret.

Olisi hyva, jos Raksilaa kehitettaisiin sen alkuperaisista, viehattavista lahtokohdista: puutalot korjattaisiin puutaloina, varit sdilytettdisiin ennallaan, pihoilla
kasvatettaisiin Raksilan alueelle tyypillisa puita ja pensaita ja ulkorakennukset tehtaisiin paarakennusten tyyliin sopiviksi.

Puu-Raksilalle on laadittava museoviraston vaatima hoitosuunnitelma. RKY -maardykset menevat asemakaavan edelle. Lahialuetta ja Rky-suojeltua aluetta
on kehitettava siten ettd molempien intressit otetaan huomioon. Nykyiselld palastelu- suunnittelulla ei synny hyvaa lopputulosta.

Raksila on hieno asuinalue, toivon etta Raksila jatkossakin erottuu omana asuinalueenaan. Raksilan kulttuuriperinta on syyta vaalia, koska se tuo
monimuotoisuutta Oulun keskusta-alueelle.

Talojen historiallisuudesta pitaisi olla informaatiota esim seinadlaatoilla joista kavisi ilmi rakennusvuosi

Talomme kohdalla olevaan viemariritiladn kertyy sateella puolen Karjakadun roskat ja ritila tukkeutuu ja vesi nousee kivijalkaan asti. Jos olemme matkaoilla,
niin sadevahti pitaa olla. - toivomme kaupungilta karsivallisyyttd, kun taloa korjataan, niin kadun puolella voi olla tavaraa jonkin aikaa. Tavallisesti itse
piddmme kadunpuoleisen viheralueen haravoituna ja siistina seka katuosuuden kohdaltamme roskista puhtaana. - kiitos tasta kyselysta. Raksila tulee
sdilyttaa puukaupunginosana.

Teuvo Pakkalan kadulle tulisi asettaa lapiajokielto, ja sita tulisi valvoa kameroin. Raskas liikenne marketeille tulisi ohjata muuta kautta

Teuvo Pakkalan kadun rauhoittaminen lapiajoliikenteelta ta tarkeda koululaisten liikkenneturvallisuuden ja alueen viihtyisyyden seka kiinteistdjen
rakenteiden vuoksi.

Todella tarpeellinen kaavan tarkistus, tehdadan siita yhdessa hyva!

Toivoisin ohjeistusta ilmalampdpumppujen ulkoyksikoiden sijoittamisesta. Mielestdni ne eivat kuulu kadun varren seinalle. Puiden kaatoja on tehty
mielestani jopa lilkaa -koivut kuitenkin huolehtivat alueen vesitasosta ja viilentavat/puhdistavatilmaa. Voisko asukkailla olla joku lupalappu
kadunvarsipysakointiin ja muutoin esim. 2 tunnin paikat? Kadun talvikunnossapito ontuu, kun tienvarren on taynna autoja ja siten tieta ei voida aurata
koko leveydeltdan.

Toivon, ettei lilkenne kasva alueella eika sita eikd ympdristoa rakenneta tdyteen. Ihmiset tarvitsevat tilaa ja valjyyttd ja vehreytta.

Ymmartadkseni Puu-Raksilan asemakaava liittyy osana koko alueen uutta asemakaavaa (marketit + urheilualue). Lopullisen asemakaavan tulee tukea Puu-
Raksilan valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston sdilymista ja kehittymistd. Kaavan valillisten tai valittdmien vaikutusten arviointi etukateen on
todella tarkeda. Vain siten voidaan ehkaista haitallisia vaikutuksia, tai ainakin mahdollisimman paljon vahentaa niita.




Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden esittamista varten nahtavilla
27.8.-15.10.2019. Asiasta esitettiin nelja lausuntoa seka kaksi mielipidetta.

Elisa Oyj, Mika Bjorkqvist, kirjoittaa 26.8.2019:
Elisa Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavan muutosehdotukseen.

Alueella on Elisa Oyj:n tietoliikennekaapeleita joiden olemassaolo tarvitsee alueella toimijoiden
tiedostaa ja huolehtia sen riittavasta suojauksesta.

Mikali kaapelia/kaapeleita joudutaan siirtamaan pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin yhteydessa
Elisaan ja tilata ao. siirto.

Siirrot ovat maksullisia (Maankaytto- ja Rakennuslaki 898).

Lisatietoja asiasta antaa Urpo Koikkalainen, s-posti: urpo.koikkalainen@elisa.fi

Kaavoitus:

Elisa Oyj:n tietoliikennekaapelit otetaan huomioon yleisilla alueilla tapahtuvissa toimenpiteissa.
Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Raksilan asukasyhdistys ry, Merja Haukipuro, kirjoittaa 10.9.2019:

Raksilan asukasyhdistys haluaa kiittaa Oulun kaupunkia siita, etta yhdistyksen aloite on johtanut
asemakaavan muutoksen kaynnistamiseen. Yhdistys haluaa kaavatyon aikanakin tuoda oman
panoksensa sellaisen asemakaavan aikaansaamiseksi, joka turvaa valtakunnallisesti arvokkaan
miljoon sailymisen seka Raksilan asuinympariston kehittymisen entista paremmaksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tarked asemakaavan tydsuunnitelma, joka luo pohjan
menestykselliselle kaavaprosessille. Yhdistys on kaynyt lapi kaupungin suunnitelman ja haluaa esittaa
siihen jaljempana esitettavia taydennyksia.

Suunnittelualue ja sen nykytila

Rakennettua kulttuuriymparistoa ovat paitsi rakennukset ja rakennetut alueet, myos niita yhdistavat
likennevaylat ja energiaverkot. Esitdmme, ettd asemakaavan muutoksen aluerajaukseen otetaan
ainakin tydn selvitys- ja luonnosvaiheessa vahintaan koko RKY-rajauksen alue, siis my®s Teuvo
Pakkalan koulun tontti ja Syrjakadun, Tehtaankadun ja Teuvo Pakkalan kadun katualueet. Nain
kulttuurihistorialliset arvot tulevat selvitetyksi koko RKY-rajauksen osalta. Asemakaavan muutoksen
lopullinen rajaus voi olla muukin, jos se prosessin aikana tarkoituksenmukaiseksi havaitaan.

Suunnittelun toteutus: Suunnittelutydn organisointi

Vaikutusten arvioinnin tehtavana on ohjata suunnittelua siten, etta kielteiset vaikutukset valtetaan tai
ne ovat mahdollisimman vahaisia. Suunnittelualuetta koskevien osallisten kasityksista ja arvioista
saadaan suunnitteluun arvokasta lisdtietoa. Raksilan asukasyhdistyksen tulee olla tydprosessissa
aktiivinen toimija.

Esitamme, etta tyon ohjausryhmaan osallistuu asukasyhdistyksen edustajana Timo Takala.

Kaavan vaikutusten selvittaminen ja arvioiminen


mailto:urpo.koikkalainen@elisa.fi

Jotta suunnittelu perustuisi MRL 98:n mukaisesti tarpeellisiin tutkimuksiin ja selvityksiin esitimme
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan erikseen kirjattavaksi seuraavat laadittavat tutkimukset ja
selvitykset:

Selvitys ja vaikutusarvio valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriymparistén arvojen
sailymiseen

RKY-alueella perusteellinen kulttuuriymparistoselvitys ja siihen kuuluva arvottaminen on valttamaton.
Selvityksen tulee kattaa rakennukset, puistot ja kadut.

Oulun yliopiston opiskelijatyd muodostaa hyvan pohjamateriaalin selvitykselle. Selvitystyohon tulee
sisdltya myds asemakaavamuutoksen vaikutusten arvioinnit asemakaavan eri kasittelyvaiheissa.

Kulttuuriymparistdn asiantuntijatydn osana esitamme laadittavaksi myds Puu-Raksilan
kulttuuriympariston hoitosuunnitelman seka rakentamisohjeet asemakaavan toteuttamisen valineiksi.

Uusissa rakentamisohjeissa on tarkeata paneutua alueen energiaratkaisuihihin. Ohjeita tarvitaan
esimerkiksi maalammon kayttémahdollisuuksista seka aurinkopaneelien ja ilmaldampdpumppujen
sijoittamisesta. Jatteiden yha tarkempi lajittelu asettaa myds haasteita ja kaipaisi ohjeistusta.

Selvitys ja vaikutusarvio lisarakentamismahdollisuuksista

Asukasyhdistys nakee alueellamme mahdollisuuksia kohtuulliseen lisarakentamiseenkin, joka voisi
edistaa alueen elinvoiman kohottamista kulttuurihistoriallisia arvoja vaarantamatta. Pihojen perdosat
muodostavat potentiaalisimman lisarakentamismahdollisuuden. Asemakaavatydssa tuleekin tutkia
mahdollisuuksia laajentaa piharakennuksia tai rakentaa uusia myds tydtila- ja asuntokayttoon.

Selvitys ja vaikutusarvio liikenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen

Liikenne on Raksilan asumisviihtyisyyden ja turvallisuuden kannalta keskeisin ongelmakohta.
Ongelmia ovat erityisesti kadunvarsipysakdinti ja Teuvo Pakkalan kadun liikenne. Naita ongelmia ei
pystyta ratkomaan ilman perusteellista tutkimusta ja tutkimustietoon pohjautuvia
vaihtoehtotarkasteluja.

Pysakointiongelman ratkominen edellyttda tiedon hankkimista siita, ketka alueella pysakoivat ja
minka pituisia aikoja. Tarkempaa tietoa tarvitaan myds Teuvo Pakkalan kadun lapi ajavan
likenteenkayttdjista ja kayttaytymisesta.

Esitamme, etta yleisen kdytanndn mukaisesti asemakaavatydn rinnalla laaditaan koko Raksilan
kasittava liikkenteen ja katujen yleissuunnitelma. Tassa tydssa tulee selvittaa myos
lahiymparistossamme vireilld olevien kaavahankkeiden vaikutukset alueeseemme.
Tyodkokonaisuuteen sisaltyvat luonnollisesti my6s vaikutusarviot asemakaavan eri kasittelyvaiheissa.

Liikenteen ja katujen yleissuunnitelmassa tutkittavia asioita

Keskeisin selvitys- ja ideointitehtava Raksilan asukasyhdistyksen ndakokulmasta on, miten Teuvo
Pakkalan katu saataisiin muutetuksi nykyisesta melu- térina- ja turvallisuusongelmasta takaisin
viihtyisaksi asuntokaduksi, jonka ylittdaminen olisi turvallista koululaisille.

Toinen tarkea tehtava on [6ytaa kaupunginosan arvoa kunnioittavat pysakéintiratkaisut, joilla
Syrjakatu, Puutarhakatu ja Karjakatu palautetaan asuntokaduiksi nykyisesta roolistaan Oulun
keskustaa, rautatie- ja linja-autoasemaa seka urheilu- ja koulualueita palvelevina ilmaisina
pysakodintialueina.



Raksilan kadut alkavat olla rakenteiltaan jo elinkaarensa paassa. Katujen yleissuunnitelmassa tuleekin
luoda linjaukset siita, millaisiksi kadut ja niihin liittyvat kuivatus- ja hulevesijarjestelmat rakennetaan
edessa olevassa peruskorjauksessa.

Ymparistoselvitykset ja -vaikutusarviot

Melu, tarina ja poly ovat vakaviakin ongelmia tietyilla osilla Raksilaa. Niiden osalta asemakaavan
pohjaksi tarvitaan erityisesti paikan paalla tehtaviin mittauksiin perustuvaa tietdamysta. Melun ja pélyn
suhteen tiedossamme ei ole tutkittua tietoa. Tarinan osalta emme pida tahan asti tehtyja selvityksia
vield riittavina. Selvitystoihin tulee sisallyttaa myos asemakaavan ymparistovaikutusten arviot.

Selvitys ja vaikutusarvio koskien viheralueita, kasvillisuutta ja virkistyspalveluja

Puistikkokatu ja katupuusto seka katuviheriot muodostavat asemakaavan muutosalueen julkiset
viheralueet. Nain ollen katujen ja puistojen ympariston arvottaminen ja puiden kunnon tutkiminen
tassa yhteydessa olisi aiheellista ja tarpeellista materiaalia asemakaavankin ratkaisujen pohjaksi,
mutta myos viheralueiden pitkdjanteisen hoidon pohjaksi.

Selvitys ja vaikutusarvio taloudellisista vaikutuksista

Asemakaava ei saa asettaa kiinteistdjen omistajille sellaisia taloudellisia rasitteita, jotka heikentaisivat
heidan mahdollisuuksiaan pitaa alueen rakennuskantaa alueen arvon mukaisessa kunnossa.

Vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistuminen suunnitteluprosessiin, vuorovaikutus ja yhteisty® suunnittelun eri vaiheissa ovat
mahdollisia vain, mikali osalliset saavat riittavasti tietoa hankkeesta ja sen vaikutuksista. Tehtya
lahtotietokyselya asukasyhdistys pitda hyvana.

Jatkossa esitetty vuorovaikutus perustuu kuitenkin tiedotus- ja keskustelutilaisuuden jarjestamiseen
kolmessa vaiheessa seka valmistelu- ja suunnitteluaineiston nahtavilla oloon. Tallainen vuorovaikutus
ei parhaalla tavalla hyddynna asukkaiden asiantuntemusta alueestaan. Esitammekin tyon
alkuvaiheeseen lisattavaksi yhteisia ideariihia vaihtoehtoisten ja ennakkoluulottomienkin
kehittamisratkaisujen 16ytamiseksi.

Asukasyhdistys pyrkii omalta osaltaan avustamaan kaupunkia asukastilaisuuksien jarjestamisessa ja
tiedottamisessa. Asioiden ymmartamisen kannalta on havainnollinen esittamistapa tarkeaa.
Kulttuuriymparistoon liittyvien arvojen esittaminen seka vaihtoehtojen merkityksen ja vaikutusten
kuvaaminen havainnollisesti on erityisen tarkeaa.

Kaavatyon aikataulu
Valmisteluvaihe

Valmisteluvaihe on kaavatyon tarkein ja keskeisin tydvaihe, jossa tiedotuksen tulee tavoittaa kaikki
asianosaiset. Yhdistys pitadkin valttamattomana, etta taman vaiheen tilaisuuksista ja luonnosten
nahtavilla olosta tiedotetaan jokaiseen kotiin ja kiinteistoille jaettavilla tiedotteilla.

Valmisteluvaiheelle esitettya ajankohtaa alkuvuodesta 2020 pidamme optimistisena siihen nahden,
ettd valmistelun ja vaihtoehtotarkasteluiden tulee pohjautua ennen ty6hdn ryhtymista
valmistuneisiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Nyt laadittavan asemakaavan tulisi mielellaan kestaa
kaytossa koko tuleva vuokrakausi, neljakymmenta vuotta, joten tutkimusten ja suunnittelun tasosta
ei pida tinkia liialla kiirehtimisella.



Kaavoitus:

Asemakaavan muutosluonnokseen on sisallytetty Teuvo Pakkalan koulun tontti seka Syrjakadun seka
Teuvo Pakkalan kadun katualueet Puu-Raksilan kortteleiden lahiymparistdssa. Valtakunnallisesti
merkittava rakennettu kulttuuriymparistd (RKY) on osoitettu asemakaavan muutosalueelle
asemakaavamerkinndissa. Tehtaankadun katualue Puu-Raksilan vieressa on katsottu jarkevimmaksi
kaavoittaa market-alueen asemakaavan muutoksen yhteydessa. Perusselvitykset, kuten
maisemaselvitys, on laadittu siten, ettd myds Tehtaankatu on otettu huomioon.

Asemakaavan muutosta valmisteltaessa on laadittu rakennushistoriaselvitys. Asemakaavan
muutosluonnoksen yhteydessa on valmisteltu korjaus- ja rakentamistapaohjetta, joka tdydentaa
asemakaavamaarayksia. Korjaus- ja rakentamistapaohjeeseen seka asemakaavamaarayksiin sisaltyy
ohjeistus uusiutuvan energian ratkaisuista, kuten aurinkoenergia.

Puu-Raksilan alueelta on tehty liikenne- ja pysakdintiselvitys seka niiden pohjalta
likennesuunnitelmat, jotka ovat selostuksen liitteend. Alueen ymparistdssa on kaynnissa muita
asemakaavan muutoshankkeita, joilla on vaikutuksia likkenteeseen.

Lisaksi selostuksen liitteena ovat Raksilan visiot. Raksilan suunnitteluhankkeiden ja niiden toimintojen
yhteensovittamiseksi kaavoituksessa on laadittu vaihtoehtoisia Raksilan maankayton visioluonnoksia,
joiden avulla on tutkittu alueen toimintojen sijoittumista, korttelialueiden massoittelua,
kaupunkikuvallista ilmetta, toimintojen toteuttamisen vaiheistamista, liilkenteen ja paikoituksen
jarjestelyja seka niiden liittymista ympardivaan kaupunkirakenteeseen. Raksilan maankayton
tehostuminen ja monipuolistuminen vaikuttaa merkittavasti alueen liikenteellisiin jarjestelyihin.
Visiotydn yhteydessa on liitetty vaihtoehtoihin liikenneverkon, yhteystarpeiden, tilanvarausten,
kulkumuotojen seka pysakointiratkaisujen periaatteellinen tarkastelu. Tehtaankatu on kaikissa
vaihtoehdoissa esitetty kehitettavaksi kestavan liikkkumisen kaytavana keskustan suunnasta Raksilan
urheilualueen lapi ja edelleen Kontinkantaan suuntaan. Teuvo Pakkalan kadun autoliikennetta on
vaihtoehdoissa tutkittu rajoitettavaksi ja esitetty uusi liittyma Kainuuntielle urheilualueen
saavuttamiseksi.

Asemakaavan muutosluonnoksen valmistelun yhteydessa on suunniteltu Puu-Raksilan katualueille
ns. sinivihertaskuja, jotka parantavat hulevesien kasittelya seka rauhoittavat ajonopeuksia.
Kadunvarsipysakdinnille on osoitettu sijainneiltaan ohjeellisia varauksia tonttikaduille. Suunnittelun
yhteydessa on varauduttu Puutarhakadun ja Syrjakadun katkaisemiseen autoliikenteelta
pohjoispaadssa, jotta voidaan varautua tulevaisuudessa market-alueen yhteydessa tarkemmin
suunniteltavaan Tehtaankadun tehokkaaseen joukkoliikenteeseen. Tonttikatujen katkaisu estaisi Puu-
Raksilan lapiajoliikennettd, joten ratkaisun arvioidaan rauhoittavan alueen kadunvarsipysakointia
paremmin alueen omaan tarpeeseen.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu ymparistdmeluselvitys, jonka perusteella on
osoitettu kaavamerkinnat ymparistdmelun huomioon ottamisesta. Polyselvitysta ei ole laadittu.
Tarinaselvitys on laadittu vuonna 2018. Sen perusteella vallinneissa olosuhteissa liikennetéarina ei
mitatuissa kohteissa aiheuta asuinmukavuushaittaa eika myoskaan rakenteiden vaurioitumisvaaraa.
Mittausaikana katu oli hyvakuntoinen ja tasainen. Siina ei esiintynyt epatasaista lunta tai
jaapolannetta. Auraukseen tai lumenpoistoon liittyvaa kalusto ei tdman takia liikkunut kadulla, joten
mittausjakso todenndkoisesti oli tavanomaista talviolosuhdetta tarinattdomampi. Mittaukset antoivat

viitetta siita, etta jalkakdytavaa tai sen reunakivea kuormittava tyd (esim. lumenkuormaus) voi



aiheuttaa merkittavaa rakennuksen tarinaa. Palokunnan raskaiden yksikoiden halytyslahtoja oli
mittausjakson aikana n 30 kpl, ja niista aiheutui joitakin havaittavia tarinatapahtumia, ei kuitenkaan

erityisen voimakkaita.

Alueelta on tehty maisemaselvitys, joka on taustatietona puuston hoidolle yleisilla alueilla.
Asemakaavan muutosluonnoksessa on esitetty kaduille sailytettavat ja tdydennettavat puurivit.

Taloudellisista vaikutuksista rakennuskannan kunnossa pitamisesta ei ole laadittu selvitysta.
Rakennusten kunnostamiseen vaikuttavat monet tekijat, jotka ovat olosuhteista riippuvaisia ja osin
rakennusten omistajien linjattavissa, joten asian selvittamista yleisella tasolla ei ole katsottu
mahdolliseksi.

Asemakaavan muutosta on valmisteltu yhteistydssa asukasyhdistyksen kanssa. Asemakaavan
muutoksesta on jarjestetty tiedotus ja keskustelutilaisuudet 25.11.2020 (asukaskyselyn tulosten
esittely, yhdessa Raksilan paloaseman hankkeen esittelyn kanssa) seka 9.6.2021 (kaavamuutoksen
perusselvitysten esittely). Molemmissa tilaisuuksissa esiteltiin myos Raksilan alueen muiden
hankkeiden suunnittelutilannetta. Tilaisuuksien muistiot ovat selostuksen liitteina.

Asemakaavan muutoksen valmistelun yhteydessa on jarjestetty kaksi asukaskyselya verkossa,
ensimmainen osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldaolon yhteydessa syys-lokakuussa 2019
seka toinen rakennushistoriaselvityksen valmisteluvaiheessa touko-kesakuussa 2021. Laajemman
asukaskyselyn 2019 vastausten yhteenveto on selostuksen liitteena.

Pandemiasta johtuvat kokoontumisrajoitukset ovat estdneet valmisteluvaiheeseen toivotun
asukastyOpajan jarjestamisen. Asemakaavan muutoksen valmistelun yhteydessa on pidetty
tyOpalavereita asukasyhdistyksen kanssa. Asukasyhdistys on ollut aktiivisesti mukana tiedotus- ja
keskustelutilaisuuksien jarjestamisessa seka niista ja kyselyista tiedottamisessa. Lisaksi kaavoitus
osallistui 14.8.2021 paneelikeskustelutilaisuuteen alueen kehittamishankkeista Raksilan
asukasyhdistyksen kesajuhlassa.

Mielipiteen perusteella on laadittu esitettyja perusselvityksia seka laajennettu asemakaavan
muutosaluetta. Mielipiteella ei ole muilta osin vaikutusta asemakaavaan.

Fingrid Oyj, Mika Penttila, kirjoittaa 17.9.2019:
Kiitamme lausuntopyynndstanne.

Asemakaava-alueella ei ole Fingridin voimajohtoja tai muita toimintoja, joten meilla ei ole tarvetta
ottaa kantaa kaavan sisaltéon.

Fingridin voimajohdot ovat maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 22 § tarkoittamia voimajohtoja.
Tama lausunto koskee Fingrid Oyj:n voimajohtoja.

Pyydamme lahettamaan meille tietoa kaavan etenemisesta. Tata kaavoitusasiaa Fingrid Oyj:ssa hoitaa
Mika Penttila puh. 030 395 5230.

Yleis- ja asemakaavat, joissa on Fingrid Oyj:n voimajohtoja tai muita toimintoja, pyydamme
lahettamaan lausunnolle mieluiten sahkdisena osoitteeseen kirjaamo@fingrid.fi tai kirjallisena
osoitteella Fingrid Oyj, Maankaytto ja ymparisto, PL 530, 00101 HELSINKI.

Kaavoitus:

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.



Museovirasto, Petri Halinen ja Satu Taivaskallio, kirjoittavat 24.9.2019:

Oulun kaupunki/Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut on pyytanyt Museoviraston lausunnon Raksilan
kaupunginosaa koskevan asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Museoviraston ja Pohjois-Pohjanmaan museon yhteistydsopimuksen mukaisesti alueellisena
kulttuuriymparistdviranomaisena ja lausunnon antajana toimii Pohjois-Pohjanmaan museo.

Kaavoitus:

Pohjois-Pohjanmaan museo on antanut lausunnon osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Pohjois-
Pohjanmaan museo on edustettuna asemakaavan muutoksen ohjausryhmassa. Lausunto ei anna
aihetta muuttaa asemakaavaa.

Pohjois-Pohjanmaan museo, Pasi Kovalainen ja Anita Yli-Suutala, kirjoittavat 26.9.2019:

Oulun kaupungilla on tullut nahtaville Raksilan kaupungin osassa, kortteleita 29 — 34, Puu-Raksilaan
koskeva asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, (kaavatunnus 564-2425).
Kaavatyon tavoitteena on tukea Puu-Raksilan valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston
sdilymista ja kehittymista. Tama lausunto koskee rakennettua kulttuuriymparistoa.

Kaavamuutosalue kasittaa Raksilan korttelit 29 — 34 ja niihin rajautuvia katualueita (Puistikkokatu,
Puutarhakatu ja Karjakatu). Alueen koillispuolella on Tehtaankatu ja Raksilan marketit, luoteessa
Syrjakatu ja Raksilan kerrostalokorttelit seka kaakossa Teuvo Pakkalan katu, Raksilan koulukorttelit ja
likunta-alueet paikoituskortteleineen seka palo- ja pelastustoimeen. Lounaassa kaavamuutosalue
rajoittuu Kainuuntien pohjoispuolen puistoalueeseen ja kevyenliikenteen raittiin. Alueen voimassa
oleva vanhin kaava on vuodelta 1965 ja sen jalkeen (v.1981 — 2006) on tonttikohtaisesti laadittu ns.
‘postimerkkikaavoja’ kolmatta kymmenta.

Puu-Raksilan korttelit ovat valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisté (rky-2009), johon
kuuluu my6s Teuvo Pakkalan koulu kaakkoispuolella kaava-aluetta. Alue on rakentunut 1920-luvulta
lahtein, padosan kiinteistot on rakennettu 1930- ja 1940-luvuilla kookkaille puutarhatonteille.
Alkujaan alueen suunnitteluperiaatteena on ollut yhtendisen kaupunkikuvan luominen, joka on varsin
hyvin sailyttanyt alkuperdisen luonteensa ja ilmeensa. Rakennukset ovat alun perin olleet monen
perheen muodostamia yksikoita, joita mydhemmin on muutettu asuntoja yhdistaen suuremiksi
asunnoiksi. Muutoksia on tehty runsaasti ajan kuluessa, mutta alueen henki on pyritty sailyttamaan.

Puu-Raksilan alueesta on laadittu Oulun yliopiston Arkkitehtuurin historian ja korjausrakentamisen
laitoksen toimesta Historiallisen kaupunkimiljéén suojeluatlas: Oulun Raksila, joka on osa
selvitysaineistoa ja sita voidaan kayttaa apuna alueen suojelukysymysten pohdinnassa ja kohteiden
arvottamisessa. Kaava-alueen yksittdisista rakennuksista ei ole nykyisellaan osoitettu
suojelumerkinnalla. Suojelukysymysten ajankohtaisuus on ilmeinen lahialueiden lukuisten
kaynnistyvien kaavamuutosten myota myds Puu-Raksilassa, joka on ainut ehjana sailynyt
puutalokokonaisuus Oulussa.

Kaavamuutos alue on rajattu tiukasti koskevaan puutalokortteleita, eika aluetta ymparéivat kadut,
Teuvo Pakkalan katu, Teollisuuskatu eika Syrjakatu kuulu kaavamuutosalueeseen. Muutosalueen
laajentamiselle em. kaduille ei museo nae tarpeelliseksi liittaa tahan yhteyteen, museo pitaa tiukkaa
rajausta perusteltuna. Katujen liikennejarjestelyt ja niiden muutostarpeet tulisi kuitenkin tarkastella
laajemmassa mittakaavassa omana kokonaisuutena. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta
huomauttamista Puu-Raksilan asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
rakennetun kulttuuriympariston osalta.



Kaavoitus:

Asemakaavan muutosluonnokseen on sisallytetty Teuvo Pakkalan koulun tontti seka Syrjakadun seka
Teuvo Pakkalan kadun katualueet Puu-Raksilan kortteleiden lahiymparistdssa. Tehtaankadun
katualue Puu-Raksilan vieressa on katsottu jarkevimmaksi kaavoittaa market-alueen asemakaavan
muutoksen yhteydessa. Perusselvitykset, kuten maisemaselvitys, on laadittu siten, etta myos
Tehtaankatu on otettu huomioon.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu liikennesuunnitelmat, joissa on otettu huomioon
alueen liittyminen ymparistoon.

Asemakaavan muutosluonnoksen valmistelun yhteydessa on laadittu rakennushistoriaselvitys, joka
taydentaa ja tarkentaa suojeluatlaksen tietoja. Asemakaavan muutosluonnoksessa on esitetty
suojelumerkintdja alkuperaisille rakennuksille. Asemakaavamaaraykset tarkentavat alueen arvojen
suojeluun liittyvia seikkoja. Lisdksi on laadittu korjaus- ja rakentamistapaohje. Valtakunnallisesti
merkittava rakennettu kulttuuriymparistd (RKY) on osoitettu asemakaavan muutosalueelle
asemakaavamerkinndissa.

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
Mielipide 1, 28.9.2019:

Asemakaavan muutoksen aluksi jarjestettiin Puu-Raksilan alueen asukkaille seka kiinteistjen
omistajille kohdennettu kysely, joka auttaa hankkeen lahtokohtien ja tavoitteiden maarittelyssa.
Mielipide sisalsi asukkaiden vastauksen lahtotietokyselyyn.

Kaavoitus:

Mielipiteen sisdltaman lahtotietokyselyn vastauksen tiedot on syotetty verkossa jarjestetyn kyselyn
vastauksiin. Yhteenveto vastauksista on selostuksen liitteena.

Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Asemakaavan muutosluonnos oli ndhtavilla 1.7.-2.9.2022. Asiasta esitettiin kolme lausuntoa ja
28 mielipidetta.

Telia Finland Oyj, Teemu Mustonen, kirjoittaa 11.7.2022:
Hei,

Telia Finland Oyj:lla ei ole huomauttamista Raksilan kaupunginosan kortteleita 3 seka 29-34
koskevaan asemakaavan muutokseen.

Kaavoitus:

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
Mielipide 1, 28.8.2022:

Asia: Tontin 203 rakennusoikeuden (kerrosluku) muutos.

Voimassa olevassa kaavassa tonttimme (osoite: Puutarhakatu 6) rakennusoikeuden kerrosluku on 1
2/3. Uudessa kaavaehdotuksessa se on 1 2. Asuinrakennus on rakennettu nykyista kerroslukua



vastaavaksi eika se vastaa ehdotettua 1 V2 rakennustapaa. Pyydamme muuttamaan kerrosluvun
nykyista vastaavaksi 1 2/3.

Kaavoitus:

Asemakaavan muutosehdotuksessa on muutettu Puutarhakatu 6:n paarakennuksen rakennusalan
kerrosluvuksi 1 2/3, mika vastaa toteutunutta rakennusta.

Mielipide ei anna muilta osin aihetta muuttaa asemakaavaa.
Mielipide 2, As. Oy Oulun Puutarhakatu 25 kirjoittaa 29.8.2022:

AsOy Oulun Puutarhakatu 25 (kiinteistonro 564-12-31-225) esittdd muutosehdotuksia
kaavaehdotukseen:

1. Ulkorakennuksen suojelumerkinta on perusteeton johtuen ulkorakennuksen todella huonosta
kunnosta. Rakennuksessa on silminnahtavia kosteus- ja laho-ongelmia seka rakenteellisia puutteita.
Lisaksi rakennuksessa ei ole huomioitu asunto-osakeyhtidlain yhdenvertaisuusperiaatetta: varastossa
ei ole kaikille osakkaille varastotilaa. Edelld mainittujen puutteiden korjaaminen on mahdotonta
ilman rakennuksen purkamista ja puuttumista rakennuksen ulkonakddn esim. lisdaamalla oviaukkoja.
Ulkorakennus ei ole my6skaan sailynyt alkuperaisen tallirakennuksen muotoisena, vaan siihen on
luultavasti 1970-luvulla tehty ylimaarainen uloke autotalleja varten.

2. Kaavassa asuinrakennukseen on merkitty 335 kerrosalaneliometrid. Tassa luvussa on 60
kerrosalaneliota ylimaaraista tilaa, jota ei ole olemassa. Huoneistojen yhteenlaskettu pinta-ala on 191
m2, ullakolla on rakentamatonta tilaa 84 m2, yht. 275.

Kellarissa ei ole kerrosalanelidihin laskettavaa tilaa. Siella joskus sijainneet sauna- ja pesutilat ovat
purettu pois vuosia sitten.

Ehdotamme, etta ulkorakennuksen suojelumerkinta poistetaan seka ylimaaraiset 60 kerrosalaneliota
poistetaan kaavasta tonttimme osalta.

Kaavoitus:

Talousrakennukset ovat merkittava osa Puu-Raksilan valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston kokonaisuutta. Alkuperaisia talousrakennuksia on 37 kappaletta, eli puolella
alueen tonteista. Suojelumerkintéjen poistaminen asemakaavasta johtaisi merkittavaan muutokseen
alueen kulttuurihistoriallisissa arvoissa ja sailyneisyydessa. Asemakaavan muutosluonnoksen
nahtavillaolon jalkeen on pidetty viranomaisneuvottelu Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen ja
Pohjois-Pohjanmaan museon kanssa. Viranomaisneuvottelussa on todettu, etta esitetyt
suojelumaaraykset ovat tarpeellisia alueen valtakunnallisten arvojen sailymiseksi.

Korjaus- ja rakentamistapaohjeeseen on taydennetty suojeltujen talousrakennusten korjattavuutta
seka asunnoksi muuttamisen periaatteita. Asia on kuvattu ohjeen kappaleissa 7.1 Suojeltujen
talousrakennusten korjausohje seka 7.3 Talousrakennuksen muuttaminen asuinkayttéén. Ohjeessa
on myds esitetty viitekuvana esimerkki talousrakennuksen asuinkdyttéon muuttamisesta. Kappaleen
7.1 mukaan: Mikali kantavien rakenteiden kunto on heikentynyt tai ne eivat ole riittavan kantavia ja
vakaita rakennuksen kayttoturvallisuuden takaamiseksi, on rakenteita mahdollista uusia joko
tukemalla olemassa olevaa rakennetta tai korvaamalla ne uusilla rakenteilla.

Paarakennuksen rakennusoikeudeksi on tarkennettu mielipiteen perusteella 325
kerrosalaneliometria.



Mielipide ei anna muilta osin aihetta muuttaa asemakaavaa.
Mielipide 3, 29.8.2022:

Muutospyynto koskien tonttia 247 Raksilan kaupunginosan kortteleita 29-34 koskevassa
asemakaavan muutoksessa (Puu-Raksila)

Piharakennuksen kunto:

Piharakennus on ollut purkukuntoinen ja ostaessamme kiinteiston vuonna 1999. Siella on sailytetty
padrakennuksessa kaytettyja rakennustarvikkeita. Ne on pitéanyt havittda homesienen ja hajun takia
Katto on vuotanut lappeen takaosasta tietamattamme ylarakenteeseen kymmenia vuosia ja se
aiheutti alakaton romahtamisen pari vuotta sitten. Rakenteet ja laudoitus on kasvanut sienta ja ne
ovat isolta osata lahonneet. Rakennus on maapohjainen ja sita ei ole perustettu. Julkisivuun on tehty
kaksi autotallin ovea 70 ja 80 luvulla. Autotalli on sisustettu asbestilevyilla.

Haluamme purkaa terveydelle vaarallisen rakennuksen ja rakentaa uuden vanhaa kunnioittavan
piharakennuksen.

Haluamme luonnoksesta poistettavan kaavamerkinnan sr-20 piharakennuksen osalta.
Liitteena luonnos uudesta piharakennuksesta ja valokuvia vallitsevasta tilanteesta.
Rakennusoikeuden pienentaminen:

Tontin rakennusoikeutta haluamme pienentda 1 3/4:sta 1 2/3 osaan - 380:sta 360:een, koska
nykyisen kuorn sisélle ei saa rakennettua enempaa.

Kaavoitus:

Talousrakennukset ovat merkittava osa Puu-Raksilan valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston kokonaisuutta. Alkuperaisia talousrakennuksia on 37 kappaletta, eli puolella
alueen tonteista. Suojelumerkint6jen poistaminen asemakaavasta johtaisi merkittavaan muutokseen
alueen kulttuurihistoriallisissa arvoissa ja sdilyneisyydessa. Asemakaavan muutosluonnoksen
nahtavillaolon jalkeen on pidetty viranomaisneuvottelu Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen ja
Pohjois-Pohjanmaan museon kanssa. Viranomaisneuvottelussa on todettu, etta esitetyt
suojelumaaraykset ovat tarpeellisia alueen valtakunnallisten arvojen sailymiseksi.

Korjaus- ja rakentamistapaohjeeseen on taydennetty suojeltujen talousrakennusten korjattavuutta
seka asunnoksi muuttamisen periaatteita. Asia on kuvattu ohjeen kappaleissa 7.1 Suojeltujen
talousrakennusten korjausohje seka 7.3 Talousrakennuksen muuttaminen asuinkayttéon. Ohjeessa
on myds esitetty viitekuvana esimerkki talousrakennuksen asuinkdytt6édn muuttamisesta. Kappaleen
7.1 mukaan: Mikali kantavien rakenteiden kunto on heikentynyt tai ne eivat ole riittavan kantavia ja
vakaita rakennuksen kayttoturvallisuuden takaamiseksi, on rakenteita mahdollista uusia joko
tukemalla olemassa olevaa rakennetta tai korvaamalla ne uusilla rakenteilla.

Tontin paarakennuksen kerrosalaksi on osoitettu mielipiteen perusteella 360 kerrosalaneliometria ja
kerrosluvuksi 1 2/3.

Mielipide ei anna muilta osin aihetta muuttaa asemakaavaa.
Mielipide 4, As Oy Oulun Syrjakatu 13 kirjoittaa 31.8.2022:

As Oy Oulun Syrjakatu 13:n rakennusoikeutta ollaan vahentamassa nahtavilla olevassa
asemakaavaluonnoksessa huomattavan paljon. Kiinteistorekisterin mukaan rakennusoikeutta on



kaytetty 626 m2, ja kdyttamatonta rakennusoikeutta on jaljella 304 m2. Asemakaavaluonnoksessa
tontin rakennusoikeudeksi on kirjattu 600 m2, eli tontin rakennusoikeus olisi véahentyméassa noin
kolmanneksella.

Voimassa olevassa asemakaavassa rakennusoikeuden maaraa ei ole ilmoitettu lukuna. Voimassa
olevassa asemakaavassa asuinrakennuksella on laajenemisvara rakennuksen kaakkoispaadyssa;
rakennusalueen raja sijaitsee 5,4 metria olevan asuinrakennuksen paadyn ulkoseinalinjasta.

Yksi As Oy Oulun Syrjakatu 13:n porrashuoneista sijoittuu suoraan kyseessa olevalle ulkoseinalle. As
Oy Oulun Syrjdkatu 13 on rakennettu kahdessa osassa 30- ja 40-luvuilla, ja toisen vaiheen
rakennusaikana 40-luvulla on porrashuoneen sijoituksella varauduttu rakennuksen laajentamiseen
viela kerran. Nykyisen voimassa olevan asemakaavan rakennusalueen rajaan asti rakentamalla on
mahdollista toteuttaa esimerkiksi 1 asunto/kerrostaso nykyisen porrashuoneen yhteyteen.

Asemakaavan laajenemisvara ja jaljella oleva rakennusoikeus ovat Syrjakatu 13:n asukasperheille
tarkea muuntojoustavuustekija, mahdollistaen asuntojen laajentamisen perheiden kasvaessa.
Mahdollisuus piharakennukseen toteutettavaan enintaan 45 m2:n asuntoon ei tarjoa helpotusta
lapsiperheiden tilanahtauteen. Oulun keskustassa on hyvin vahan suuria, lapsiperheille soveltuvia
asuntoja.

Syrjakatu 13 on rakennettu kahdessa osassa vuosina 1935 ja 1947. Eri aikoina rakennettuja osia ei
erota toisistaan, vaan ne muodostavat saumattomasti yhtenaisen kokonaisuuden. Samalla
periaatteella on mahdollista jatkaa rakennusta nykyisen asemakaavan rakennusalueen rajaan saakka
niin, ettd rakennuksen tai Raksilan alueen kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot eivat
vaarannu. As Oy Oulun Syrjakatu 13 voi tarvittaessa laatia viitesuunnitelman rakennuksen
laajentamisesta nykyisen asemakaavan rakennusalueen rajan mukaisesti.

As Oy Oulun Syrjakatu 13 on kiinnostunut myds ullakkotilan muuntamisesta asuinkayttoon.
Asemakaavaluonnoksen kaavaselostuksen mukaan "Kaksikerroksisia rakennuksia ei ole
palomaaraysten takia mahdollista korottaa, vaikka osassa saattaisi olla hyddynnettavaa ullakkotilaa”.
Kuitenkin kaksikerroksisiin puurakennuksiin on palomaaraysten puitteissa mahdollista rakentaa
paakayttotarkoituksen mukaista tilaa kayttamalla paloluokkaa PO, eli suunnittelemalla rakennus
oleellisilta osin tai kokonaan kayttaen oletettuun palonkehitykseen perustuvaa menettelya, tai
varustamalla rakennus tarkoitukseen sopivalla automaattisella sammutuslaitteistolla, tai jos alle 14
metria korkeassa rakennuksessa kaikki kerrokset kuuluvat samaan asuntoon. Palomaaraykset voivat
myds muuttua, joten asemakaavan ei ole syyta estaa rakentamista taman paivan tulkintojen takia.
Vesikaton alle rakennettu paakayttotarkoituksen mukainen laajennus ullakolle ei muuta rakennuksen
ulkoasua, ja on siten oivallinen tapa lisata muuntojoustavuutta siten, etta rakennuksen historiallinen
ja arkkitehtoninen arvo seka kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy.

Taloyhti6 voi laatia viitesuunnitelman kayttamattoman rakennusoikeuden kayttomahdollisuuksista
tontilla, kasittaen laajennusosan Puistikkokadun puiston varrella, ullakon muuttamisen asuinkayttoon
seka suuremman piharakennuksen rakentamisen asemakaavaluonnoksen mukaiseen
rakennuspaikkaan. Esitdmme, ettéd piharakennukseen mahdollistetaan asuntorakentamisen
toteuttaminen tdysimaaraisesti (75 m2), jotta jaljelld olevasta rakennusoikeudesta mahdollisimman
suuri osa voidaan kayttaa.

Rakennusoikeuden maaran vahennys on kohtuuttoman suuri ja vaikuttaa seka tontin arvoon, etta
muuntojoustoon asukasperheiden asumistarpeiden muutoksissa. Laajennusvara ja kayttamaton
rakennusoikeus ovat olleet Syrjakatu 13:n asukkaille olennaisia seikkoja kiinteistdéa hankittaessa, niin
muuntojoustavuuden kuin kauppahinnankin nakékulmasta. Esitimme, etta rakennusalueen raja



pidetaan voimassa olevan asemakaavan mukaisena, ja ettd tontin rakennusoikeutta ei pienenneta.
Rakennusoikeuden vahentaminen ei ole hyvaksyttavissa.

Toivomme, ettad Syrjakadun liikennejarjestelyja tarkastellaan viela jatkosuunnittelussa. Kainuuntielta
Syrjakadulle johtava suuntaisliittyma tulee poistaa lapiajon estamiseksi. Marketeille meneva
jakeluautoliikenne (jopa yhdistelmaajoneuvot) kayttavat Syrjakatua paivittain, erityisesti aamulla
jolloin sadat koululaiset ja opiskelijat ylittavat Syrjakatua. Lisaksi Syrjakadun suuntaisliittymasta
oiotaan yleisesti Ratakadun ja Kainuuntien liikennevaloristeyksen valttamiseksi.

Kaavoitus seka kadut ja liikenne:

Asemakaavan muutosluonnoksessa on osoitettu rakennusoikeudet painottaen valtakunnallisesti
merkittavan alueen kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista. Asemakaavan muutosluonnoksen
nahtavillaolon jalkeen on pidetty viranomaisneuvottelu Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen ja
Pohjois-Pohjanmaan museon kanssa. Viranomaisneuvottelussa on todettu, etta esitetyt
suojelumaaraykset ovat tarpeellisia alueen valtakunnallisten arvojen sailymiseksi.

Syrjakatu 13:n padrakennuksen laajennusmahdollisuus on osoitettu vuoden 1965 asemakaavassa.
Rakennukseen 1940-luvulla tehty laajennus on toteutettu porrashuoneen sijoitteluineen silla
ajatuksella, etta rakennusta on luontevaa laajentaa. Asemakaavan muutosehdotuksessa on
tarkennettu asemakaavaa siten, etta laajennusmahdollisuus rakennuksen paadyssa on mahdollista
kayttaa. Vastaavasti talousrakennuksen rakennusalaa on tarkennettu siten, etta rakennusalojen valille
jaa tilaa.

Talousrakennuksiin sijoitettaville asunnoille on katsottu enimmaiskooksi 45 kerrosalaneliometria.

Laajemmassa Raksilan tavoitesuunnitelmassa seka Asemakeskus-hankkeessa on tarkasteltu koko
liikenneverkon kehittamista. Tarkastelujen perusteella yhteys Tehtaankatu-Syrjakatu on syyta
sailyttaa. Market-alueen maankaytén kehittyminen muuttaa jakeluliikenteen reitteja tulevaisuudessa.
Tavoitteena on, etta tulevaisuudessa liikenne market-alueelle kayttaa Teuvo Pakkalan kadun
pohjoisosaa seka Ratakatua.

Tontin paarakennuksen kerrosalaksi on osoitettu mielipiteen perusteella 745 kerrosalaneliometria.
Kerroslukuun ei ole tehty muutoksia. Toisen kerroksen ylapuolella sijaitsevien tilojen kayttoon
ottamisesta aiheutuisi koko rakennuksen muuttaminen P2-paloluokkaan. Tasta aiheutuisi paljon
muutoksia rakennukseen, joten rakennusvalvonta ei suosittele tallaista ratkaisua. Kaavoituksen
nakemyksen mukaan asemakaava ei esta rakennuksen ullakkotilan ottamista kayttdon parvena,
mikali noudatetaan palomaarayksia seka asemakaavan kerrosalaa, eika ullakkotila tayta
asuinhuoneen vaatimuksia.

Mielipide ei anna muilta osin aihetta muuttaa asemakaavaa.
Mielipide 5, 1.9.2022:

Pitkaaikaisina Raksilan asukkaina kannatamme laaditun asemakaavaluonnoksen pyrkimyksia
valtakunnallisesti arvokkaan alueemme ominaispiirteiden sailyttamiseen.

Oman talomme osalta voimassa oleva asemakaava ja sita tukeva rakennustapaohje ovat toimineet
padosin moitteettomasti. Asemakaava ja ohje eivat ole estdaneet kuluneiden yli neljan
vuosikymmenen kuluessa talon asuttavuutta parantavia muutoksia.

Vuodesta 2021 alkaen asemakaavasta, tai oikeammin sen tulkintatavasta on kuitenkin tullut meille
ylimaaraista kustannusrasitetta. Vuokrasopimuksemme uusimisen yhteydessa omaksuttu vuokran



perustaminen tontin pinta-alan sijasta rakennusoikeuteen ja siind yhteydessa omaksuttu
rakennusoikeuden laskentatapa, rakennusala kerrottuna kerrosluvulla, on tuottanut meille ylisuuren
rakennusoikeuden, jota tontillamme ei pysty jarkevasti ja alueen suojeluarvoja kunnioittaen
hyddyntamaan. Kohta kaksi vuotta olemme joutuneet maksamaan jo ylisuurta tonttivuokraa.

Otammekin vastaan tyydytyksella asemakaavaluonnoksen periaatteen rakennusoikeuden
tarkistamisesta nykyista maksuperustetta alhaisemmaksi, tietysti edellyttaen, ettd vuokrasopimusten
tarkistamisesta taman asemakaavan rakennusoikeuteen perustuviksi jo kuluvalla vuokrakaudella
paatetaan ennen ehdotuksen nahtavillepanoa.

Rakennuksemme ulkomittojen sisélla on viela n. 20 k-m?:n verran mahdollista laajennusvaraa.
Ullakolla on n. 7 k-m%n verran kayttamatonta yli 160 cm korkeata tilaa. Kuistin kokonaan
lasittaminen on ollut myos tavoitteenamme. Se parantaisi talon ulkonakéa ja lampdotaloutta.
Lasituksen tdydentaminen tuottaisi lisda kerrosalaa n. 13 k-m? Taméan mahdollistamiseksi esitaimme
rakennusalan laajentamista kuistin ja katoksen ulkoreunojen mukaiseksi. Osa jo nykyisin kerrosalaan
kuuluvasta lasikuististakin on asemakaavaluonnoksessa rakennusalan ulkopuolella. Mikali vuokrien
alentamisesta saadaan paatds, esitimme tonttimme rakennusoikeudeksi 280 k-m?,

Kaavoitus sekda maa ja mittaus:

Tontin paarakennuksen rakennusoikeutta on tarkennettu mielipiteen perusteella 280
kerrosalaneliometriin.

Maanvuokrasopimusten ehdot ja vuokran maara eivat ole asemakaavan muutoksessa ratkaistavia
asioita. Puu-Raksilan alueella on hyvinkin eri vaiheissa olevia ja eri aikaan alkaneita
maanvuokrasopimuksia, minka vuoksi myds vuokraehdoissa on eroja. Mahdolliset muutokset
vuokrasopimuksiin ja niihin liittyvat paatdkset tehdaan vasta asemakaavan muutoksen
lainvoimaistuttua.

Mielipide ei anna muilta osin aihetta muuttaa asemakaavaa.
Mielipide 6, As Oy Teuvo Pakkalankatu 18, 1.9.2022:

Asemakaavaluonnoksessa on Asunto Oy Teuvo Pakkalankatu 18:n kohdalla jatetty kaavan
ulkopuolelle kaksi eteisrakennusta. Asuntoyhtion hallitus pyytaa, etta eteisrakennukset sisallytetaan
asuinrakennukseen kaavalla, koska molemmista eteisrakennuksista on osa muutettu asuntojen
yhteyteen lampimiksi tiloiksi. Eteisien tiloilla on tarvetta korvata mm. yla- ja alakertaan vievien
turvallisten portaikkojen viemaa asuintilaa.

Kaavoitus:

Asemakaavan muutosehdotuksessa on muutettu Puutarhakatu 6:n paarakennuksen rakennusalan
kerrosluvuksi 1 2/3, mika vastaa toteutunutta rakennusta. Paarakennuksen rakennusalan rajaa on
tarkennettu siten, etta eteistilat sisaltyvat rakennusalaan. Paarakennuksen rakennusoikeudeksi on
osoitettu 290 kerrosalaneliometria.

Paarakennus on osoitettu suojelumerkinnalla sr-20.
Mielipide ei anna muilta osin aihetta muuttaa asemakaavaa.
Mielipide 7, As Oy Syrjakatu 11, 1.9.2022:

Koskien rakennusta Kortteli 29, tontti 199. Asunto-oy Syrjakatu 11.



Taloyhtion hallituksen puolesta ilmaisen mielipiteendmme tarpeen uudelleen arvioida
piharakennuksen suojeluluokitus, joka on talla hetkellla SR20. Toiveemme on, etta piharakennusta ei
sitoisi SR20, jotta tulevaisuudessa voitaisiin muuttaa piharakennus asuinkayttoon. Talla tavalla
taloyhtio voisi rahoittaa taloyhtion korjauksia.

Pyydamme vastausta sahkdpostitse.
Kaavoitus:

Talousrakennukset ovat merkittava osa Puu-Raksilan valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston kokonaisuutta. Alkuperaisia talousrakennuksia on 37 kappaletta, eli puolella
alueen tonteista. Suojelumerkintdjen poistaminen asemakaavasta johtaisi merkittavaan muutokseen
alueen kulttuurihistoriallisissa arvoissa ja sailyneisyydessa. Asemakaavan muutosluonnoksen
nahtavillaolon jalkeen on pidetty viranomaisneuvottelu Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen ja
Pohjois-Pohjanmaan museon kanssa. Viranomaisneuvottelussa on todettu, etta esitetyt
suojelumaaraykset ovat tarpeellisia alueen valtakunnallisten arvojen sailymiseksi.

Korjaus- ja rakentamistapaohjeeseen on taydennetty suojeltujen talousrakennusten korjattavuutta
seka asunnoksi muuttamisen periaatteita. Asia on kuvattu ohjeen kappaleissa 7.1 Suojeltujen
talousrakennusten korjausohje seka 7.3 Talousrakennuksen muuttaminen asuinkayttéon. Ohjeessa
on myds esitetty viitekuvana esimerkki talousrakennuksen asuinkdytt6é6n muuttamisesta. Kappaleen
7.1 mukaan: Mikali kantavien rakenteiden kunto on heikentynyt tai ne eivat ole riittavan kantavia ja
vakaita rakennuksen kayttoturvallisuuden takaamiseksi, on rakenteita mahdollista uusia joko
tukemalla olemassa olevaa rakennetta tai korvaamalla ne uusilla rakenteilla.

Mielipide ei anna muilta osin aihetta muuttaa asemakaavaa.
Mielipide 8, 1.9.2022:
Yleista

llokseni on todettava, etta kesalla 2019 kaynnistynyt Puu-Raksilan alueen asemakaavan muutos
vihdoin etenee ja tavoitellut asiat valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston
sailymiseksi ja kehittymiseksi ovat lahempana toteutumista. Alueen sailyminen idyllisena
puutaloalueena ja eritoten nain lahella kaupunkikeskustaa on koko maan mittakaavassakin
harvinaista ja siksi tata on vastaisuudessakin tarkeaa vaalia. Asemakaavan muutos taman vuoksi on
erittain toivottu asia.

Liikennejarjestelyt

Erinomaisena asiana mainittakoon Puutarhakadun ja Karjakadun pohjoispaatyjen sulkemiset
ajoneuvoliikenteelta. Toivoisin kuitenkin myds Syrjakadun pohjoispaadyn sulkemista vastaavalla
tavalla. Tama katujen pohjoispaan sulkeminen nyt toteutettavan asemakaavoituksen yhteydessa
tukee my6s 2019 lainvoimaiseksi tullutta Uuden Oulun Yleiskaavan tavoitetta, jossa Tehtaankatu on
esitetty kaupunkiraitiotien kehittamiskaytavana. Mahdollisen kaupunkiraitiotien tai muun vastaavan
julkisen lilkenteen reitin suunnitteluty6ta helpottaisi varmasti, jos mainitut kolme kadun paata,
Syrjakatu, Puutarhakatu ja Karjakatu, olisivat suljettu ajoneuvoliikenteelta. Sen sijaan ajoyhteys
Kainuuntielta Syrjakadulle on liiketilojen vuoksi perusteltua sailyttaa, kuten kaavaluonnoksessa on
esitettykin.

Jatteiden yhteiskerayspiste Puistikkokadulle on loistava asia kaavaluonnoksessa. Tarkentaisin tata
siten, etta kaavassa mahdollistettaisiin myos kotitalouden sekajatteiden yhteiskerdys. Nyt



luonnoksessa oli osoitettu hyotyjatteiden yhteiskerays, joka itsessaan on toki jo hyva asia, mutta ei
vahenna oleellisesti jateautoliikennetta alueella, jos sekajatteet kerataan edelleen tonttiliittymista.
Kun kotitalouden seka- ja hydtyjatteet mahdollistetaan kerattavaksi keskitetysti Puistikkokadulle
esitetysta paikasta, vahennetaan merkittavasti eri palvelutuottajien eri viikon ja vuorokauden aikoina
toteutuvaa kuorma-autoliikennetta alueella. Tama parantaa liikenneturvallisuutta, vahentaa paastoja,
vahentda melusaastetta ja on varmasti jarjestelman asiakkaille, kotitalouksille, kokonaistaloudellisesti
jarkevin ratkaisu.

Liikenneasioissa kolmantena pointtina nostaisin Puistikkokadun ja Teuvo Pakkalan kadun liittyman.
Lukion ja ala-asteen oppilasliikenne tulee tulevaisuudessa pysymaan Raksilassa ja jopa kasvamaan.
Samanaikaisesti esitetyt Puutarhakadun ja Karjakadun pohjoispaatyjen sulkemiset tuovat hieman
lisdd kuormitusta mainittuun liittymaan. Taman johdosta nakisin tarkeana, etta liittymaa kehitettaisiin
valo-ohjauksen mahdollistavaksi ja kun siihen maararahat aikanaan [0ytyvat, se toteutettaisiin osana
alueen liikkenneturvallisuuden oleellista parantamista.

Talousrakennukset

Pidan erinomaisena asiana, etta asemakaavaluonnoksessa on mahdollistettu talousrakennuksen
toteuttaminen tonttien peralle, yhdenmukaisesti koko alueella. My&s asunnon toteuttaminen
talousrakennukseen on hyva asia, joskin rajaaminen 45 kerrosneliometriin voisi olla suurempi,
kunhan alisteisuus paarakennuksen massalle toteutuu.

Kaavaluonnoksessa tulisi ehdottomasti muuttaa talousrakennusten suunniteltuja sijainteja siten, etta
mahdollistettaisiin myds rajaan kiinni rakentaminen. Tallaisia toteutuksia on Puu-Raksilassa useampia
ja jos rajanaapurit keskenaan sopivat tallaisesta jarjestelysta, tulisi asemakaavankin mahdollistaa
sellainen. Nyt esitetyssa luonnoksessa talousrakennusten taakse jaa 3-4 metrin tila, joka on kaikki
pois muutenkin pienien tonttien sisa-/oleskelupihoilta. Parannusehdotuksena esitan, etta
rakennusalueen rajat venytetdan rajaan tai lahes rajaan saakka kiinni.

Talousrakennusten kattomuodoiksi on esitetty rakennustapaohjeissa aumakattoa. Se on alueen
arkkitehtuuriin hyvin soveltuva, mutta pelkastaan taman seikan vuoksi talousrakennusten
rakennusalueen rajojen jattaminen 3-4 metrin paahan rajasta ei ole perusteltua. Aumakaton voi
varsin hyvin toteuttaa jopa yhden metrin paahan rajasta ja talldin saa vielad kattovedet hallittua oman
tontin puolella. Aumakaton voi myds toteuttaa kolmesivuisena, jossa takaosa nousee palomuurina
hieman yli kattolinjan ollen vaikka rajassa kiinni ja aumakaton ulkonaké sailytetaan silti pihalle pain.
Myds pulpettikattoinen talousrakennus sopii alueen ymparistoon ja sellaisia on myds Puu-Raksilaan
toteutettu. Talldinkin tarkeaa on muistaa selkea alisteisuus suhteessa paarakennukseen.

Paikoitus

Autopaikoituksen sijaan puhuisin Puu-Raksilassa, rautatie- ja linja-autoaseman vieressa mieluummin
polkupydrapaikoituksesta. Nyt toteutettavassa asemakaavoituksessa on korkea aika kaupungilla
nayttaa esimerkkia ymparistotietoisuudesta ja olla vaatimatta merkittavaa maaraa autopaikoituksia
tonteille.

Mielestani Puu-Raksilassa voitaisiin lahtea yksinkertaisesta, keskustan alueellakin kdytdssa olevasta
autopaikkanormista 1/210. Talousrakennukseen mahdollisesti tulevasta asunnosta ei kannata
erikseen vaatia autopaikkaa, silla todenndkoisesti sivuasuntona toimivassa asunnossa asukkaalla ei
edes ole autoa. Talla autopaikkavaatimuksen héllentamisellda mahdollistetaan vihreampia ja
vehreampia pihoja eika suuri osa pihasta ole kovapintaisia autopaikkoja.



Rakennusoikeudet

Kaavaluonnoksessa harmillinen ja ehdottomasti korjattava asia on rakennusoikeudet. Luonnoksessa
ehdotus on tehty yksipuolisesti, kuulematta kiinteiston omistajien ajatuksia. Endotus ei mydskaan ole
tasapuolinen, silla valtaosalla tonteista rakennusoikeus kasvaa. Tama on syrjivaa niita tontteja
kohtaan, joilla rakennusoikeus vahenee.

Kaupunki harjoittaa maapolitiikkaa itsehallinnon ja kaavoitusmonopolin nojalla. Kaupunkien ja
kuntien itsehallinnon perusta on ankkuroitu perustuslakiin, ja kaavoittaminen on maankaytto- ja
rakennuslaissa sadannelty kunnan tehtavaksi. Maapolitiikkaa harjoittaessa kaupunki kayttaa julkista
valtaa. Kaupunki toteuttaa oikeusvaikutteista maapolitiikkaa yksityiskohtaisemmin laatimalla
asemakaavan. Maanomistajien oikeuksia maapolitiikassa turvaavat erityisesti hallinto-oikeudelliset
oikeusperiaatteet, kuten yhdenvertaisuusperiaate. Myds kuntalain ja hallintolain kunnallishallinnolle
asetetut velvoitteet rajoittavat kunnan paatdksentekoa ja paatdksenteon menettelya.

Omaisuudensuoja on yksi perusoikeuksista, jotka on taattu perustuslaissa. Omaisuudensuojalla on
merkittava asema maankayttd- ja rakennuslain kaavoitusjarjestelmassa, koska kaavoituksella luodaan
oikeuksia kayttaa maa-alueita, joihin liittyy usein huomattaviakin varallisuusarvoja. Kaavoituksella
voidaan vaikuttaa myos negatiivisella tavalla varallisuusarvoihin. Kaavoitus vaikuttaa maanomistajan
asemaan esimerkiksi rakentamisoikeuden lisadamisella tai vahentamisella. Kaavoituksella on
tulevaisuuteen suuntautunut nakodkulma, joten kaupungin on kaavoitusta laatiessaan huomioitava
monenlaisia intresseja ja sovitettava niita yhteen. Omaisuudensuoja ilmenee tassa yhteydessa myos
siten, etta kaupunki ei voi viranomaisena tehda liian pitkalle ulottuvia omaisuudensuojan rajoituksia
maanomistajille. Oikeusvaltioperiaatteen mukaisesti julkisen vallan kaytdn on perustuttava lakiin ja
kaikessa julkisessa toiminnassa on noudatettava tarkoin lakia.

Maa-alueet ovat huomattava varallisuusera. Taman vuoksi kaavoituksella voidaan saada aikaan
suuria muutoksia maa-alueiden arvossa, joko arvoa kasvattavasti tai arvoa alentavasti.

Perustuslain (PL, 731/1999) 15.1 §:ssa saadetaan, etta jokaisen omaisuus on turvattu.
Rakennusoikeuden pienentaminen on aina kiinteiston arvoa laskeva tekija, jonka vuoksi
viranomainen ei voi sita yksipuolisesti ilman kiinteistdn omistajan lupaa tehda. Myo6s
rakennusoikeuden kasvattaminen ilman kiinteiston omistajan lupaa on mielestani vaarin.
Rakennusoikeuden kasvattaminen tapauksessa, jossa viranomainen on aikaisempien toimien
seurauksena myontanyt rakennusluvan suuremmalle rakennukselle kuin voimassa olevassa
asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus mahdollistaisi, on toki perusteltua.

Viranomaisen on suoritettava kaavoitustyo siten, ettei se toimillaan riko yhdenvertaisuuslakia.
Viranomaisen on myos kohdeltava asianosaisia tasapuolisesti ja toimien on oltava puolueettomia ja
oikeassa suhteessa tavoiteltuun paamaaraan nahden (Hallintolaki 68).

Puu-Raksilassa tonttikohtaisissa rakennusoikeuksissa on valtavasti epaselvyytta. Kaupungin
karttapalvelussa, virallisessa asemakaavassa ja tonttikohtaisissa maanvuokrasopimuksissa on lahes
poikkeuksetta esitetty eri rakennusoikeuslukemat. Esimerkkina mainittakoon oman tonttini
maanvuokrasopimus, jossa vuokran perustaksi on ilmoitettu rakennusoikeus 396 krsmz2. ja
kaupungin karttapalvelussa tontilleni on ilmoitettu rakennusoikeus 450 krsm2. Nyt esitetyssa
asemakaavaluonnoksessa rakennusoikeutta on esitetty 310 krsm2 ja talousrakennukselle 75 krsm2.
Asuinrakennukselle varattu maara on 140 krsm2 vdahemman kuin kaupungin karttapalvelussa
esitetysta ja 86 krsm2 vahemman kuin vuokrasopimuksessa esitetysta.



Teettamieni asiantuntijoiden, kuten kiinteistonvalittajien ja kiinteistoarvioitsijoiden, arvioiden mukaan
Puu-Raksilassa kayttamattoman rakennusoikeuden arvo liikkkuu useissa sadoissa euroissa
rakennusoikeusneliolta, siita huolimatta, etta kysymyksessa on vuokratontti. Tama arvopotentiaali
havitetaan nyt ehdotetussa kaavaluonnoksessa kuulematta lainkaan kiinteisténomistajaa. Tassa
rikotaan selvasti perustuslain tarkoittamaa omaisuudensuojaa.

Pidan hyvana asemakaavoituksen suojelullista tavoitetta, mutta mielestani se toteutetaan rikkomalla
omaisuudensuojaa ja liséksi toteuttamalla se rikkomalla yhdenvertaisuusperiaatetta. Toisilla tonteilla
kasvaa rakennusoikeus, toisilla laskee. Rakennusoikeus nain keskeisella sijainnilla on yksi tarkea tekija
kiinteiston arvonmaarityksessa. Nyt kaupunki koskee tahan arvotekijaan kaavoitusmonopolia ja
julkista valtaa kayttaen. Tassa vallankaytdssa on kuitenkin noudatettava ylla mainitsemiani
yhdenvertaisuuslakia ja perustuslaillista oikeutta omaisuudensuojaan. Asiaa mutkistaa se seikka, etta
osassa maanvuokrasopimuksia vuokramies on antanut vuokranantajalle oikeuden tarkistaa vuokraa
alueen kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa seikassa
tapahtuvan muutoksen johdosta ja osassa tata oikeutta ei ole kirjattu. Tama itsessaan on jo rikkonut
yhdenvertaisuusperiaatetta.

Yhtena ratkaisuvaihtoehtona asiaan voisi olla se, ettd rakennusoikeudet pidetaan ennallaan, mutta
suojelumerkinnalla olevia paarakennuksia ei saa laajentaa. Sen sijaan jaljella olevan
rakennusoikeuden saisi tallaisissa tapauksissa kayttaa esimerkiksi talousrakennuksen yhteyteen
toteutettavaan asuntoon sen estamatta, mitd maarays 45 krsm2 asunnosta sanoo. Nain tulisi
kohdeltua tasapuolisesti niita kiinteistonomistajia, joilla rakennusoikeutta on kayttamatta suhteessa
niihin, joille sita nyt toteutettavassa muutoksessa tulee lisaa johtuen jo rakennettujen rakennusten
suuremmista kerrosaloista.

Edelleen, vaikka rakennusoikeutta kaytettaisiin enemman talousrakennukseen, tulisi
talousrakennuksen sailya rakennusmassaltaan selkeasti alisteisena paarakennukselle.

Muistutan myos, etta vaikka tonttivuokrat ja niiden perusteet eivat ole asemakaavoituksen asia,
liittyvat ne rakennusoikeuksien kautta erottamattomasti téhan asemakaavaprosessiin.
Vuokraoikeuksien ja vuokrasopimusten oikeudelliset kysymykset ja omaisuudensuoja on ratkaistava
ennen kuin asemakaavaprosessi viedaan loppuun.

Kaavoitus, kadut ja liikenne sekd maa ja mittaus:

Asemakaavan muutosluonnoksessa on osoitettu rakennusoikeudet painottaen valtakunnallisesti
merkittavan alueen kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista. Sellaisilla tonteilla, joilla voimassa
olevan asemakaavan rakennusala on esitetty suurpiirteisesti, eika vastaa olevaa rakennusta, on
katsottu tarkoituksenmukaiseksi paivittaa rakennusalaa seka rakennusoikeutta vastaamaan
padrakennusten toteutunutta tilannetta. Muussa tapauksessa rakennusalan taysimaarainen
hyodyntaminen johtaisi rakennuksen arvojen menettamiseen. Kaikilla alueen tonteilla ei ole esitetty
rakennusoikeutta asemakaavassa lukuna, jolloin rakennusoikeus maaraytyy kertomalla rakennusalan
pinta-ala asemakaavassa osoitetulla suurimmalla sallitulla kerrosluvulla.

Laajemmassa Raksilan tavoitesuunnitelmassa seka Asemakeskus-hankkeessa on tarkasteltu koko
likenneverkon kehittamista. Tarkastelujen perusteella yhteys Tehtaankatu-Syrjakatu on syyta
sailyttaa.

Mielipiteen perusteella on laadittu Teuvo Pakkalan kadun toimivuustarkastelu, Ramboll Finland Oy,
28.11.2022. Tarkastelu on selostuksen liitteena. Siina on tarkasteltu liikkennemaéaria 11.-14.10.2022
kahdessa laskentapaikassa: Karjakadun pohjoispaassa seka Puistikkokadulla lahelld Teuvo Pakkalan



kadun risteysta. Tavoitteena oli tarkastella liikenteellisia vaikutuksia tilanteessa, jossa Karjakatu,
Puutarhakatu ja Syrjakatu katkaistaan henkildautoliikenteelts, ja liikkenne ohjautuisi Puistikkokadun
kautta Teuvo Pakkalan kadulle. Toimivuustarkastelu tehtiin Puistikkokadulla seka Karjakadulla
iltapaivan huipputunnin liikennemaarilla nykytilanteessa (VE 0) seka tilanteessa, jossa liittymat on
katkaistu (VE1). Karjakadun ja Puutarhakadun katkaisu (VE1) ei vaikuta Teuvo Pakkalan kadun eika
Karjakadun liittymien kokonaispalvelutasoon. Liikenteen maara Puistikkokadulla kaksinkertaistuu
noin 50:sta sataan ajoneuvoon tunnissa iltapaivan huipputunnin aikana. Puistikkokadun haaran ja
koko liittyman keskimaarainen viive kasvaa vain noin 1,5 sekuntia. Puistikkokadun haaran palvelutaso
on molemmissa vaihtoehdoissa hyva.

Jatteiden yhteiskerdyspiste on osoitettu asemakaavassa varauksena, ja sen toteutuminen edellyttaa
asiasta sopimista Oulun kaupungin kanssa. Jatteiden kerdys nykyisella tavalla on siis edelleen
mahdollista. Korjaus- ja rakentamistapaohjeessa on esitetty periaatteita kiinteistokohtaisen jatteiden
kerdyksen jarjestamisesta. Jatekimppa on mahdollista toteuttaa myos tonttien yhteising, ja on
kyseessa jo silloin, kun kaksi kiinteistoa keraavat jatteensa samaan astiaan. Kimpasta tulee tehda
ilmoitus jatehuoltoviranomaiselle. Jatekimpan voi tehda my6s suuremmallakin porukalla, jolloin
jateastioiden mitoitus on laskettava tarkkaan. Talla hetkella kerattavia jatelajeja ovat mm.
polttokelpoinen jate, biojate, lasi, metalli, kartonki, pahvi ja muovi, joiden kerdysvelvoite ja taajuus
|oytyvat jatehuoltomaarayksista.

Mielipiteen perusteella on tarkennettu paarakennuksen rakennusalaa olevan rakennuksen seka
verannan osalta siten, ettad verantaan on mahdollista toteuttaa pieni laajennus, ja osoitettu osa
rakennusalasta (veranta) |-kerroksiseksi. Muilta osin rakennusalan kerrosluku on IlI-kerroksinen.

Talousrakennusten rakennusalojen rajoissa on otettu huomioon alueen valtakunnallisesti merkittavat
kulttuurihistorialliset arvot seka paloturvallisuus. Korjaus- ja rakentamistapaohjetta on taydennetty
paloturvallisuuden kannalta, ks. kappale 12.7 Paloturvallisuus. Nykytilanteessa tonttien rajalle
rakennetut talousrakennukset on otettu asemakaavassa huomioon, mutta uusien rakennusalojen
osalta on paadsaantdisesti jatetty vahintaan kahden metrin etaisyys tontinrajan ja talousrakennuksen
rakennusalan valiin. Tama helpottaa paloturvallisuusratkaisuja, rakennuksen kosteusteknista hallintaa
(esimerkiksi vierustan pintakallistusten jarjestaminen) seka huollettavuutta (esimerkiksi julkisivun
maalaaminen ja muu huoltaminen oman tontin puolelta). Rakennusvalvonta ei suosittele
talousrakennusten sijoittamista alle neljan metrin etaisyydelle toisistaan. Oulun rakennusjarjestyksen
36 §:n mukaan: Mikali talousrakennus tai rakennelma halutaan sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle,
tulee siihen saada naapurin suostumus. Kaavoituksen nakemyksen mukaan Puu-Raksilan alueella
tulee kuitenkin kiinnittaa talousrakennuksia suunniteltaessa erityista huomiota asemakaavassa
osoitettuihin rakennusalojen rajoihin.

Talousrakennuksille on edellytetty asemakaavamaarayksissa seka korjaus- ja rakentamistapaohjeessa
harjakatto, joka on alueelle tyypillinen kattomuoto. Tama ratkaisu sopeuttaa seka olevat seka uudet
talousrakennukset alueen ilmeeseen sen valtakunnallisesti merkittavien kulttuurihistoriallisten
arvojen kannalta.

Asemakaavan muutoksessa noudatetaan kaupunginhallituksen paatosta pysakdintinormeista
26.3.2018 § 82. Sen mukaan pysakointivelvoitteet on osoitettu erikseen kerrostaloille ja pientaloille.
Velvoiteautopaikkojen maara perustuu asumistapaan ja sijaintiin. Pysakéintinormin poistaminen
siirtaisi pysakointia pihoilta kaduille, mika ei ole kaupungin tavoitteiden mukaista.

Maanvuokrasopimusten ehdot ja vuokran maara eivat ole asemakaavan muutoksessa ratkaistavia
asioita. Puu-Raksilan alueella on hyvinkin eri vaiheissa olevia ja eri aikaan alkaneita



maanvuokrasopimuksia, minka vuoksi myds vuokraehdoissa on eroja. Mahdolliset muutokset
vuokrasopimuksiin ja niihin liittyvat paatokset tehdaan vasta asemakaavan muutoksen
lainvoimaistuttua.

Mielipide ei anna muilta osin aihetta muuttaa asemakaavaa.
Mielipide 9, 1.9.2022:
Huomiot kohtaan 3.3.5. Liikenneselvitys:

Puutarhakadun, Karjakadun ja Puistikkokadun ongelmat kulminoituvat alueen asukkaan
nakokulmasta hallitsemattomaan pysakadintiin alueella. Etenkin talvella omasta pihasta poistuminen
on usein haasteellista lumen kaventaman kadun ja liittyméan kohdalle pysakdityjen autojen vuoksi.
Pysakointi on jatkuvaa, mika vuoksi tiet muistuttavat osin yksikaistaista katua. Tie on siis tukossa mm.
jateautojen kulkiessa. Vanhan rakennuskannan vuoksi alueen rakennuksissa on jatkuvasti kdynnissa
mittavia korjaustoita. Kookkaampien autojen paasy pihaan estyy toistuvasti kadun varteen
pysakoityjen autojen vuoksi.

Puutarhakadulla lépiajoliikenne ei ole suurin ongelma.

Kaavailu Puutarhakadun ja Karjakadun sulkemisesta Tehtaankadun paadysta johtaisi vaikeuksiin
poistua Puuraksilasta ainoan "autosisadankaynnin” sijaitessa Teuvo Pakkalan Kadun ja Puistikkokadun
muutoinkin vilkkaassa risteyksessa oppilaitosten valittdmassa laheisyydessa. Vastustamme
Puutarhakadun ja Karjakadun sulkemista Tehtaankadun paadysta.

Ehdotamme seuraavia toimia liikenne- ja pysakointiongelmien ratkaisemiseksi Puutarhakadulla ja
Karjakadulla:

1) Tonteille ajo sallittu -liikennemerkit Puistikkokadun ja Teuvo Pakkalan kadun risteykseen ja
Tehtaankadun ja Karjakadun ja Puutarhakadun risteyksiin.

2) Pysakoinnin rajoittaminen kiekolla 4 tuntiin, asukaspysakdinti sallittu.
Nopeusrajoitus on syyta sailyttaa puu-Raksilassa korkeintaan 30 km/h:ssa.
Huomiot kohtaan 3.3.10. Puu-Raksilan korjaus- ja rakentamistapaohje
Huomiot kaavaluonnokseen koskien tonttia 240 (Puutarhakatu 9):

Kaavaluonnoksessa paarakennuksen kuistien valia ei ole merkitty rakennukseen kuuluvaksi.
Ehdotamme, etta kuistien valinen ala kirjataan rakennusalaksi. Alueella on jo rakennettu parveke ja
katos.

Huomiot kaavaluonnokseen:

Ehdotamme kaavaluonnokseen rak 4, Rakennussuojelu ja kaupunkikuva -kohtaan seuraavaa:
"Rakennusten kattokaltevuudet tulee sailyttda." lause muutettaisiin muotoon "Rakennusten
kattokaltevuudet tulee ensisijaisesti sailyttaa." ja edelleen lause "Perustellusta syysta katon
korkeusasemaa on mahdollista nostaa hieman peruskorjauksen yhteydessa edellyttaen, ettd muutos
ei vaaranna rakennuksen ja kaupunkikuvan arvoja." muotoon "Perustellusta syysta katon kaltevuutta
ja korkeusasemaa on mahdollista muuttaa hieman peruskorjauksen yhteydessa edellyttaen, etta
muutos ei vaaranna rakennuksen ja kaupunkikuvan arvoja."

Lauseessa " Talousrakennusten katoille on mahdollista sijoittaa aurinkopaneeleita ja aurinkokerdimia
padrakennusten kaikille kattolappeille kattolappeen suuntaisesti.” on ilmeinen virhe. Pitaisiko olla



"Talousrakennusten katoille on mahdollista sijoittaa aurinkopaneeleita ja aurinkokerdimia
talousrakennusten kaikille kattolappeille kattolappeen suuntaisesti."?

Lause "Lampépumppujen ulkoyksikéiden sijoittaminen kadun puoleisille julkisivuille tai kadulle
nakyviin rakennuksen paatyihin ei ole sallittua." ehdotetaan muutettavaksi esimerkiksi muotoon
"Lampopumppujen ulkoyksikdiden sijoittaminen kadun puoleisille julkisivuille ei ole sallittua. Kadulle
nakyviin rakennuksen paatyihin ulkoyksikko voidaan sijoittaa koteloituna rakennuksen tyylin
mukaisesti.

Huomattava on, ettd useiden rakennusten sisdpihan puoleiselle julkisivulle lampdpumpun
ulkoyksikdn sijoittaminen on mahdotonta kuistien ja rikkonaisuuden vuoksi. Energiakriisin vuoksi
lampdpumppujen asennusmahdollisuus on sahkdlammitteisiin taloihin taattava asumisen
mahdollistamiseksi.

Ehdotamme, etta tontin 240 talousrakennuksen rakennusala ulottuisi tontin pohjoisreunaan asti
(vastaten tontin 241 talousrakennusten rakennusalaa).

Useat talousrakennukset alueella ovat huonokuntoisia. Mikali talousrakennukseen paadyttaisiin
rakentamaan asuintilaa, tulisi huonokuntoinen rakennus todennakdisesti kokonaan purkaa ja tilalle
rakentaa uusi tyylillisesti alueelle sopiva rakennus.

Kaavoitus seka kadut ja liikenne:

Asukaspysakadintitunnus on kaytdssa keskustassa sellaisissa kiinteistdissa, joissa ei ole asemakaavassa
lainkaan velvoiteautopaikkoja eika pysakointia ole jarjestetty keskitetyssa pysakodintilaitoksessa. Puu-
Raksilassa pysakdinti on mahdollista tonteilla. Kadut ovat yleista aluetta, jossa pysakainti on sallittu
likennemerkkien osoittamalla tavalla. Puu-Raksilan alueella pysakointia tullaan rajoittamaan
aikarajoituksella ja pysakointi osoittamaan pysakointitaskuihin. Asukaspysakointiluvan ehdot eivat

tayty.
Puu-Raksilassa on voimassa alueellinen nopeusrajoitus 30 kilometria tunnissa.

Mielipiteen perusteella on laadittu Teuvo Pakkalan kadun toimivuustarkastelu, Ramboll Finland Oy,
28.11.2022. Tarkastelu on selostuksen liitteena. Siina on tarkasteltu liikkennemaaria 11.-14.10.2022
kahdessa laskentapaikassa: Karjakadun pohjoispaassa seka Puistikkokadulla lahella Teuvo Pakkalan
kadun risteysta. Tavoitteena oli tarkastella liikenteellisia vaikutuksia tilanteessa, jossa Karjakatu,
Puutarhakatu ja Syrjakatu katkaistaan henkildautoliikenteeltd, ja liikkenne ohjautuisi Puistikkokadun
kautta Teuvo Pakkalan kadulle. Toimivuustarkastelu tehtiin Puistikkokadulla seka Karjakadulla
iltapaivan huipputunnin liikennemaarilla nykytilanteessa (VE 0) seka tilanteessa, jossa liittymat on
katkaistu (VE1). Karjakadun ja Puutarhakadun katkaisu (VE1) ei vaikuta Teuvo Pakkalan kadun eika
Karjakadun liittymien kokonaispalvelutasoon. Liikenteen maara Puistikkokadulla kaksinkertaistuu
noin 50:sta sataan ajoneuvoon tunnissa iltapaivan huipputunnin aikana. Puistikkokadun haaran ja
koko liittyman keskimaarainen viive kasvaa vain noin 1,5 sekuntia. Puistikkokadun haaran palvelutaso
on molemmissa vaihtoehdoissa hyva.

Asemakaavan muutosluonnoksessa oli esitetty liittymakiellot Tehtaankadulta korttelin 29 tonteilta
nro 194 ja 205, korttelin 32 tonteilta nro 236 ja 249 seka korttelin 33 tonteilta nro 250 ja 263. Talla
varaudutaan Tehtaankadun alueelle yleiskaavassa osoitettuun tehokkaan joukkoliikenteen
varaukseen. Tehtaankadun katualueelle Puu-Raksilan kohdalla laaditaan asemakaavan muutos
Raksilan market-alueen yhteydessa (kaavatunnus 564-2179). Market-alueen asemakaavan



muutosehdotuksen on tavoitteena valmistua vuonna 2023. Tehtaankadun toimenpiteiden tarve ja
aikataulu tarkentuvat muiden suunnitelmien edetessa tulevaisuudessa.

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa kaavakarttaa ja -maarayksia on tarkennettu siten, etta
littymakieltomerkinnat on poistettu kaavakartalta. Asemakaavamaarayksia tarkentavaan
kolmiomaaraykseen on lisatty seuraava kohta: "Korttelin 29 tonteilta nro 194 ja 205, korttelin 32
tonteilta nro 236 ja 249 seka korttelin 33 tonteilta nro 250 ja 263 tulee poistaa tonttiliittymat
Tehtaankadun suunnasta, mikali Tehtaankadulle kaavoitetaan ja toteutetaan tehokkaan
joukkoliikenteen yhteys, joka sitd edellyttaa. Tassa tapauksessa tonttiliittymat tulee toteuttaa
korttelin 29 tontilta nro 194 Syrjakadulle, korttelin 29 tontilta nro 205 ja korttelin 32 tontilta nro 236
Puutarhakadulle, korttelin 32 tontilta nro 249 ja korttelin 33 tontilta nro 250 Karjakadulle seka
korttelin 33 tontilta nro 263 Teuvo Pakkalan kadulle. Mikali Tehtaankadulle toteutetaan tehokkaan
joukkoliikenteen yhteys, kaupunki on hyvissa ajoin yhteydessa naiden tonttien vuokralaisiin piha-
alueiden muutosten suunnittelua ja toteuttamista varten. Kaupunki vastaa tassa tapauksessa piha-
alueiden muutostoiden kohtuullisista kustannuksista.”

Kuistien valista tilaa ei ole osoitettu rakennusalaksi, eika toteutettu parveke ja katos sita edellyta.

Katon kaltevuuden muuttamisen on nahty vaarantavan alueen valtakunnallisesti merkittavia arvoja
seka yhtenaista kaupunkikuvaa, vaikkakin tallaisia muutoksia on aiemmin tehty. Esitettyd muutosta
kattojen kaltevuuksiin ei pideta perusteltuna.

Asemakaavan muutoksen kaavamerkintdja tdydentavaan kolmiomaaraykseen on tarkennettu
lampdpumppujen ulkoyksikdita koskevaa kohtaa. Uusi maaraysteksti on “Lampdpumppujen
ulkoyksikot tulee ensisijaisesti sijoittaa pihan puoleisille julkisivuille. Mikali ulkoyksikk® on
valttamatonta sijoittaa rakennuksen paatyyn, se tulee sijoittaa kadulta katsoen mahdollisimman
vahan nakyvalle paikalle seka tarvittaessa rakentaa ulkoyksikdn kohdalle aita kadunvarteen.
Ulkoyksikdille tulee tarvittaessa rakentaa rakennuksen tyyliin ja julkisivuihin soveltuva kevyt
suoja/nakoeste.”

Talousrakennusten rakennusalojen rajoissa on otettu huomioon alueen valtakunnallisesti merkittavat
kulttuurihistorialliset arvot seka paloturvallisuus. Korjaus- ja rakentamistapaohjetta on taydennetty
paloturvallisuuden kannalta, ks. kappale 12.7 Paloturvallisuus. Nykytilanteessa tonttien rajalle
rakennetut talousrakennukset on otettu asemakaavassa huomioon, mutta uusien rakennusalojen
osalta on paadsaantdisesti jatetty vahintaan kahden metrin etaisyys tontinrajan ja talousrakennuksen
rakennusalan valiin. Tama helpottaa paloturvallisuusratkaisuja, rakennuksen kosteusteknista hallintaa
(esimerkiksi vierustan pintakallistusten jarjestaminen) seka huollettavuutta (esimerkiksi julkisivun
maalaaminen ja muu huoltaminen oman tontin puolelta). Rakennusvalvonta ei suosittele
talousrakennusten sijoittamista alle neljan metrin etaisyydelle toisistaan. Oulun rakennusjarjestyksen
36 §:n mukaan: Mikali talousrakennus tai rakennelma halutaan sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle,
tulee siihen saada naapurin suostumus. Kaavoituksen nakemyksen mukaan Puu-Raksilan alueella
tulee kuitenkin kiinnittaa talousrakennuksia suunniteltaessa erityistd huomiota asemakaavassa
osoitettuihin rakennusalojen rajoihin.

Puu-Raksilan alueen alkuperaiset talousrakennukset on esitetty suojeltaviksi asemakaavassa. Tontilla
nro 240 sijaitseva talousrakennus on todennakdisesti uusittu 1980-luvulla, ja se on asemakaavan
mukaan mahdollista purkaa, mikali tontille rakennetaan uusi talousrakennus.

Mielipide ei anna muilta osin aihetta muuttaa asemakaavaa.



Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, Taina Tormikoski, kirjoittaa 1.9.2022:
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus toteaa lausuntonaan seuraavaa.

Suunnittelualue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY 2009).
Uuden Oulun yleiskaavassa alue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuinalueeksi merkinnalla AP ja
lisdksi Teuvo Pakkalan koulun alue on osoitettu julkisten palvelujen alueeksi merkinnalla PY. Puu-
Raksilan alueella on suurelta osin voimassa vuoden 1965 asemakaava, johon on tehty useita
yksittaisia kortteleita koskevia asemakaavamuutoksia vuosina 1980 - 2006.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on alueen valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriarvojen
sailyminen ja suojelumerkintdjen osoittaminen alueen arvokkaille rakennuksille. Lisdksi tavoitteena
on tarkistaa alueella voimassa oleva asemakaava ajan tasalle mm. rakennusoikeuksien ja
liikennejarjestelyjen osalta. Puu-Raksilan yhtendinen kaupunkikuva halutaan sailyttaa
rakennushistoriaselvityksen mukaisesti.

ELY-keskus toteaa, etta kaavoituksessa on otettu huomioon alueen valtakunnallisesti merkittavat
arvot. Kaavoituksen pohjaksi on laadittu rakennushistoriaselvitys ja kaavoituksen vaikutuksia on
arvioitu kaavaselostuksessa. Suunnittelualue on osoitettu kaavamerkinnalla: Valtakunnallisesti
merkittava rakennettu kulttuuriymparistd, jonka arvot tulee sailyttaa. Kaava-alueen alkuperaisille
arvokkaille paarakennuksille ja talousrakennuksille on osoitettu kaavaluonnoksessa suojelumerkinnat.
Kaavaluonnoksessa on onnistuneesti sailytetty Puu-Raksilan yhtendinen ilme. Lisdrakennusoikeutta
on osoitettu maltillisesti ja rakennusten kerroskorkeudet on sailytetty nykytasolla. Uusien asuin- ja
tydtilojen osoittaminen paarakennusten ullakkokerroksiin ja talousrakennuksiin liséa joustavuutta ja
monipuolistaa tonttien kayttdmahdollisuuksia. Asemakaavamaardysten kolmiomerkinta rak4 sisaltaa
kattavalla tavalla maaraykset rakennussuojelusta, kaupunkikuvasta, talousrakennuksista, piha-
alueista, pysakoinnista, ymparistomelusta seka happamista sulfaattimaista. Yksi alueen arvoista ovat
katujulkisivut, jotka ovat padosin sdilyneet lahes alkuperdisessa asussaan. Kaavoituksella tulee
varmistaa, ettd nama ominaispiirteet sailyvat myos jatkossa.

Kaavoituksen tueksi on laadittu erillinen Puu-Raksilan korjaus- ja rakentamistapaohjeen luonnos
3.6.2022. ELY-keskus pitaa hyvana, etta korjaus- ja rakentamistapaohje on laadittu yhteistydssa
kaavoituksen, rakennusvalvonnan ja Pohjois-Pohjanmaan museon kesken.

Kaupunkiasutukseen liittyvat pihat ja puutarhat ja puistot, mukaan lukien puistopuut, ovat merkittava
osa miljoota. Pienillakin vihreilla alueilla on merkitysta, silla ne toimivat eri lajien elinymparistdina.
Nykyisessa luontokato- ja ilmastonmuutostilanteissa varsinkin kaupunkiympariston puilla on
erityisen suuri arvo. Vihredn ilmeen sailyttaminen osana Puu-Raksilan ominaispiirteitd vahvistaa
alueen kulttuuriymparistdarvoja. ELY-keskus pitaa hyvana, ettd alueen kaduille on osoitettu kaavassa
taydennettavat ja sailytettavat puurivit.

Alueen hulevesien hallinta pohjaa paaosin pintavaluntaan ja osittain puutteelliseen
hulevesiverkostoon. ELY-keskus toteaa, ettd alueen hulevesitilanne on tunnistettu
kaavaluonnoksessa. Hulevesien hallintaan on haettu erilaisia ratkaisumalleja kuten yleisten alueiden
hallintarakenteita, joiden avulla hulevesia voidaan viivyttaa alueella seka biosuodatusrakenteita ns.
sinivihertaskuja ja sadepuutarhoja. ELY-keskus korostaa, ettd saan aari-ilmiot ja kaupunkitulvat
tulevat lisaédntymaan. Puu-Raksilan alueen hulevesien hallintaan tulee kiinnittaa erityista huomiota
kaikkien rakennushankkeiden toteuttamisen yhteydessa yhteistydssa alueen asukkaiden kanssa.

Kaavaselostuksessa on arvioitu kaavoituksen vaikutuksia ilmastonmuutoksen hillintaan ja siihen
sopeutumiseen, mita ELY-keskus pitaa erittain tarkedna. Kaavoituksessa on mukana keskeisia



ilmastotavoitteita edistavia tekijoita. Kaava-alue on osa Oulun ydinkeskustan lahialueen
kaupunkirakennetta ja se tukeutuu olemassa olevaan liikenne- ja palveluverkostoon. Alueen
lisarakentaminen perustuu taydennys- ja korjausrakentamiseen. Kaavaluonnos tukee osaltaan
kestavan likkkumisen tavoitteita. lImastonmuutokseen sopeutumisessa on hulevesien onnistunut
hallinta keskeisessa roolissa.

Jatkotoimenpiteet

ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavan muutos sijoittuu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistdon, minka vuoksi kaavahankkeesta tulee jarjestaa MRL 66 §:n tarkoittama
viranomaisneuvottelu ennen kaavaehdotuksen asettamista nahtaville.

Kaavoitus:

Hulevesien hallintaan on kiinnitetty huomiota asemakaavamaarayksissa seka korjaus- ja
rakentamistapaohjeessa, joissa on esitetty maarayksia ja ohjeita seka yleisille alueille etta
tonttikohtaisiin ratkaisuihin.

Viranomaisneuvottelu on jarjestetty asemakaavan muutosluonnoksen nahtavillaolon jalkeen
30.9.2022.

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
Mielipide 10, 2.9.2022:

Asumme Raksilassa osoitteessa Teuvo Pakkalan katu 22 (kortteli 34). Rakennetun asuinkerroksen
pinta-ala on 150 m2 ja se on rakennettu yhteen kerrokseen. Muutosluonnoksessa asuintaloomme on
lisdtty rakennusoikeutta 75 m2. Mittauksiemme mukaan ylakertaan, joka on nyt kylma ullakkotila,

mahtuu kuitenkin vain 37,5 m2. Ullakolle mahdollisesti rakennettava huone olisi 14 m pitka ja 2,8 m
levea seka korkeimmalta kohdaltaan 2 m korkea. Katonharjan kulma on loivempi kuin naapuritaloissa
eika normaalin korkuinen huone mahdu ullakkotilaan, huone olisi siis kapea ja matala.

Rakennusoikeus uuteen piharakennukseen on tervetullut. Toivoisimme, etta voisimme rakentaa
autokatoksen saman suuntaisesti kuin naapurimme eli poikittain asuintaloon ndhden. Tata jarjestysta
puoltaa se, ettd uuden kaavoituksen mukaisesti sijoitettu rakennus tuhoaisi sireeni "aitamme” joka on
istutettu pihaamme jo 40-luvulla. Sireenit ovat my0s tarkea suoja varpusille, jotka pesivat
pihassamme.

Sr merkinnan saaneessa ulkorakennuksessa on kylman varastotilan lisdksi pihasauna. Ulkorakennus
on aika huonossa kunnossa ja toivoisimme, etta sille ei annettaisi sellaista suojelumerkintaa, joka
estaisi rakennuksen taloudellisesti jarkevan remontoinnin.

Haluamme pitaa talostamme ja pihastamme huolta. Piddmme ylla talon alkuperaista luonnetta.
Raksilassa talot ja pihat ovat yksil6llisia ja vahan erilaisia ja se on alueen rikkaus.

Ehdotamme, ettd asuinnelioita ei lisata ja ulkorakennuksen suojelumerkinté poistetaan. Lisaksi
toivomme, etta pihapiiri voidaan pitaa vanhana ja ulkorakennus rakentaa toisin kuin
muutosluonnokseen on merkitty.

Toivomme teilta viisaita ja kaiken huomioon ottavia paatoksia.



Kaavoitus:

Paarakennuksen ullakon korkeus ei mahdollista tilan muuttamista asuntotilaksi. Tontin
padrakennuksen kerrosluvuksi on osoitettu | seka rakennusoikeudeksi 150 kerrosalaneliometria.

Talousrakennukset ovat merkittava osa Puu-Raksilan valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston kokonaisuutta. Alkuperaisia talousrakennuksia on 37 kappaletta, eli puolella
alueen tonteista. Suojelumerkint6jen poistaminen asemakaavasta johtaisi merkittavaan muutokseen
alueen kulttuurihistoriallisissa arvoissa ja sadilyneisyydessa. Asemakaavan muutosluonnoksen
nahtavillaolon jalkeen on pidetty viranomaisneuvottelu Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen ja
Pohjois-Pohjanmaan museon kanssa. Viranomaisneuvottelussa on todettu, etta esitetyt
suojelumaadraykset ovat tarpeellisia alueen valtakunnallisten arvojen sailymiseksi.

Korjaus- ja rakentamistapaohjeeseen on taydennetty suojeltujen talousrakennusten korjattavuutta
seka asunnoksi muuttamisen periaatteita. Asia on kuvattu ohjeen kappaleissa 7.1 Suojeltujen
talousrakennusten korjausohje seka 7.3 Talousrakennuksen muuttaminen asuinkaytté6n. Ohjeessa
on myds esitetty viitekuvana esimerkki talousrakennuksen asuinkdytt6é6n muuttamisesta. Kappaleen
7.1 mukaan: Mikali kantavien rakenteiden kunto on heikentynyt tai ne eivat ole riittavan kantavia ja
vakaita rakennuksen kayttoturvallisuuden takaamiseksi, on rakenteita mahdollista uusia joko
tukemalla olemassa olevaa rakennetta tai korvaamalla ne uusilla rakenteilla.

Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
Mielipide 11, 2.9.2022:
Muutosehdotus:

Korjaus- ja rakennustapaohjeen kohdassa 12.3 Uusiutuva energia kasitellaan ilmalampdpumppuja ja
aurinkosahkopaneeleja. "llmavesilampdpumppujen ja aurinkopaneelien sijoittaminen ei olesallittua
kadun puoleiselle julkisivulle tai kadulle nakyvaan rakennuksen paatyyn.
lImalampopumpunsijoituspaikan on oltava suojainen.”

Tama muotoilu ei tunnusta tosiasioita:

Monet Raksilan puutalot ovat kdytanndssa ja yhtidjarjestyksen mukaan rivitaloja, joissa kuitenkin
jokaisessa asunnossa on erillinen lammitysjarjestelma pattereineen ja tulisijoineen, monesti
paaldammitysmuodon ollessa suorasahkdlammitys. Kun halutaan tehda siirtymaa kohti uusiutuvaa

energiaa, ilmalampoépumppuja tulisi suosia ja niiden sijoittaminen myds talon paatyihin sallia. Jos
paatyihin sijoittaminen kielletaan, neljan asunnon rivitaloyhtidissa karsijoita ovat paatyasunnot, joilla
muutenkin on korkein lammityskuorma ison julkisivupinta-alan takia, ja kdytanndssa
ilmalampopumppujen hankkiminen mahdollistuu vain taloyhtion keskimmaisille asunnoille. Tallainen
tilanne on omassa taloyhtidssani Teuvo Pakkalan katu 18:ssa, jossa minulla ei ole asunnossani yhtaan
ilmalampopumpulle riittdvan isoa ulkoseindpinta-alaa muualla kuin talon paadyssa.

Parempi muotoilu Korjaus- ja rakennustapaohjeen kohtaan 12.3:

""llmavesilampOopumppujen ja aurinkopaneelien sijoittaminen ei ole sallittua kadun puoleiselle
julkisivulle. Uusiutuvan energian lammitysjarjestelman ja limavesilampdpumppujen sijoittaminen
kadulle nakyvaan rakennuksen paatyyn on mahdollista."”



Kaavoitus:

Asemakaavan muutoksen kaavamerkintdja taydentavaan kolmiomaardykseen on tarkennettu
lampdpumppujen ulkoyksikoita koskevaa kohtaa. Uusi maardysteksti on "Lampdpumppujen
ulkoyksikot tulee ensisijaisesti sijoittaa pihan puoleisille julkisivuille. Mikali ulkoyksikk® on
valttamatonta sijoittaa rakennuksen paatyyn, se tulee sijoittaa kadulta katsoen mahdollisimman
vahan nakyvalle paikalle seka tarvittaessa rakentaa ulkoyksikdn kohdalle aita kadunvarteen.
Ulkoyksikdille tulee tarvittaessa rakentaa rakennuksen tyyliin ja julkisivuihin soveltuva kevyt
suoja/nakoeste.”

Mielipide ei anna muilta osin aihetta muuttaa asemakaavaa.
Mielipide 12, Asunto-Oy Oulun Karjakatu 11, 2.9.2022:

Kiinteiston 564-12-33-255 osalta huomautamme asemakaavaluonnoksesta seuraavia asioita.
Kiinteiston padrakennukseen on suunnitteilla asuinkdytdn jatkamisen mahdollistava peruskorjaus,
joka tulisi ottaa asemakaavassa huomioon.

Asemakaavan kolmiomerkinndssa mainitaan, etta ullakolle rakennettavia tiloja voidaan kayttaa asuin-
tai tydhuoneina, “mikali tiloissa on ennestaan riittavan suuria ikkunoita tai niitd voidaan luontevasti
jarjestaa rakennuksen paatyyn ja/tai kattolappeeseen pihan puolella.”

Toisaalta kolmiomaarayksessa myds todetaan, etta olevat ikkuna-aukot tulee sailyttaa: “Korjaus- ja
muutostdiden yhteydessa tulee ensisijaisesti sdilyttaa ovi- ja ikkuna-aukot, nilden muoto ja jaotus,
kattamistapa ja julkisivulaudoitus, yksittaiset rakennelmat, savupiiput ja vesirannit, sokkelit seka muut
rakennukselle luonteenomaiset yksityiskohdat.”

Huoneistojen kayttdmahdollisuuksien lisdamiseksi ullakkohuoneet tulisi pystya jakamaan kahdeksi
erilliseksi tilaksi, jolloin luonnonvalon saaminen molempiin tiloihin edellyttda nykyisten ullakon
paatyikkunoiden muuttamista kahdeksi erilliseksi ikkunaksi. Pyyddmme huomioimaan tallaisten
toiminnallisista syista tehtavien vahaisten julkisivumuutosten mahdollisuudet paatyjulkisivuilla ja
sisapihan puolella.

Pyydamme tarkistamaan asemakaavaluonnokseen esitettya paarakennuksen rakennusoikeuden
maaraa 320 m2 hieman ylospain, jolloin rakennusoikeuden maaraksi muodostuisi 325 m2. Alustavien
tarkemittausten perusteella mahdollinen kerrosalan maara on 323,5 m2, joka saattaa viela hieman
kasvaa tai pienentya suunnitelmien ja lahtotietojen tarkentuessa.

Pyydamme myds tarkistamaan asemakaavaluonnoksessa esitettya kerroslukua 1 %2 hieman yldspain
tai lisaamaan kaavamerkintadan maininnan siihen liittyvasta tulkinnasta (ullakon kayttéénotto
nykyisen vesikaton ja julkisivun sisapuolella). Alustavien tarkemittausten perusteella
paadrakennuksessa on mahdollista ottaa kayttdon noin 52% ullakon alasta. Tama johtaisi ullakon
kerrosluvun V2 vahaiseen ylittymiseen, mutta on silti kaavan tavoitteiden mukainen muutos.
Toivomme, ettd tuo vahainen ylitys ei esta ullakon kayttéonottoa taysimaaraisesti.

Kaavoitus:

Kaavoituksen nakemyksen mukaan ikkunoita koskeva asemakaavamaarays on riittava ja kattaa
mahdollisuuden esimerkiksi laajentaa paatyikkunaa tarvittaessa. Korjaus- ja rakentamistapaohjetta
on tarkennettu ovi- ja ikkuna-aukkojen osalta seka lisatty kappale uusista paaty- ja kattoikkunoista.

Paarakennuksen rakennusoikeudeksi on muutettu mielipiteen perusteella 325 kerrosalaneliometria.



Mielipide ei anna muilta osin aihetta muuttaa asemakaavaa.
Mielipide 13, Asunto Oy Oulun Karjakatu 9 ja Asunto-Oy Oulun Karjakatu 11, 2.9.2022:

Kiinteistdjen 564-12-33-254 (Asunto Oy Oulun Karjakatu 9) ja 564-12-33-255 (Asunto-Oy Oulun
Karjakatu 11) osalta huomautamme asemakaavaluonnoksesta seuraavia asioita koskien
talousrakennuksia ja niihin liittyvia sr-20 merkint®ja. Kummallakin kiinteistolla sijaitsee yksi
talousrakennus, jotka sijaitsevat tonttien valista rajaa vasten kiinni toisissaan. Kumpaankin
talousrakennukseen liittyy huolia ja aistinvaraisia havaintoja rakennusten huonosta kunnosta ja
korjattavuudesta. Kumpaankaan rakennukseen ei ole tehty kuntoarviota tai -tutkimusta, mutta se on
ajankohtaista joidenkin vuosien kuluttua. Molemmissa rakennuksissa on matala, lahes olematon
sokkelikorkeus seka aistittavissa voimakasta, pistavaa hajua.

Talousrakennuksessa tontilla 254 on vanha, alkuperdisessa kunnossa oleva talousrakennus.
Rakennuksessa jokaisella osakkaalla oma pihavarasto, seka yksi taloyhtion yhteinen varasto jonka
seina on yhteinen naapurin kanssa (Asunto-Oy Karjakatu 11). Taloyhtion varastossa on jaljella
ulkokdymaldiden rungot, jotka poistettu toki kaytdsta jo vuosikymmenia sitten. Rakennuksessa on
pistava haju, eika siella voi sailyttaa esimerkiksi mitaan tekstiileja. Sokkeli on painunut osittain maan
alle. Huopakatto on viela ehja, tuuletusta on vuosien aikana parannettu, mutta rakennus on kaikin
puolin elinkaarensa paassa ja vaatii lahivuosina merkittavia korjaustoimenpiteita.

Talousrakennuksessa 564-12-33-255-2 on maanvaraisessa alapohjassa muovimatto, ja rakennus on
ollut ajoittain kylmillaan. Rakennuksen julkisivuun on tehty tyyliin vaikuttavia muutoksia.
Rakennuksen toiminnot eivat ole enaa alkuperaisia. Rakennuksessa sijaitsee talla hetkelld sauna ja
oleskelutilaa, jossa ei voi rakennuksen kunnon vuoksi oleskella lainkaan tai kayttaa sitd edes
varastotilana.

Pyydamme huomioimaan rakennusten tilanteen suojelumerkintda asettaessanne. Mikali rakennusten
kunto osoittautuu niin huonoksi, etta niiden korjaaminen ei ole jarkevaa, olisi viisaampaa rakentaa
tilalle uudet, alueen rakennetta ja identiteettia kunnioittavat uudisrakennukset.

Kaavoitus:

Talousrakennukset ovat merkittava osa Puu-Raksilan valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston kokonaisuutta. Alkuperaisia talousrakennuksia on 37 kappaletta, eli puolella
alueen tonteista. Suojelumerkintdjen poistaminen asemakaavasta johtaisi merkittavaan muutokseen
alueen kulttuurihistoriallisissa arvoissa ja sadilyneisyydessa. Asemakaavan muutosluonnoksen
nahtavillaolon jalkeen on pidetty viranomaisneuvottelu Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen ja
Pohjois-Pohjanmaan museon kanssa. Viranomaisneuvottelussa on todettu, etta esitetyt
suojelumadraykset ovat tarpeellisia alueen valtakunnallisten arvojen sailymiseksi.

Korjaus- ja rakentamistapaohjeeseen on taydennetty suojeltujen talousrakennusten korjattavuutta
seka asunnoksi muuttamisen periaatteita. Asia on kuvattu ohjeen kappaleissa 7.1 Suojeltujen
talousrakennusten korjausohje seka 7.3 Talousrakennuksen muuttaminen asuinkayttéén. Ohjeessa
on myos esitetty viitekuvana esimerkki talousrakennuksen asuinkaytt66n muuttamisesta. Kappaleen
7.1 mukaan: Mikali kantavien rakenteiden kunto on heikentynyt tai ne eivat ole riittavan kantavia ja
vakaita rakennuksen kayttoturvallisuuden takaamiseksi, on rakenteita mahdollista uusia joko
tukemalla olemassa olevaa rakennetta tai korvaamalla ne uusilla rakenteilla.

Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.



Mielipide 14, As Oy Puutarhakatu 2, 2.9.2022:
As Oy Puutarhakatu 2n mielipiteet Raksilan asemakaavamuutoksesta

1. Asunto-osakeyhtiomme haluaa varata mahdollisuuden tarkistaa rakennusoikeusneliomme kaavan
astuttua voimaan. Nykyinen rakennusoikeus on 525 neliota.

2. Haluamme esittdaa huolemme suunnitelmista tukkia pihaan ajo mahdollisuus Tehtaankadulta
asunto-osakeyhtiomme pihaan. Meille se tarkoittaisi mittavia muutoksia nykyiseen pihaamme.
Suunnitelma siirtaa pihaan ajo Puutarhakadun puolelta tarkoittaisi muun muassa sita, etta puut, jotka
kaavassa oli merkitty erityissailytettavaksi Puutarhakatu 2n ja 4n vailla, pitaisi kaataa, jotta autolla ajo
pihalle onnistuisi. Talla olisi vaikutus myds nykyiseen linnustoon tontillamme. Sen lisdksi joutuisimme
vaihtaa parkkipaikan paikkaa ja perustaa nurmikkoalueet ja istutukset uudestaan. Myos ajovayla
pihaan Puutarhakadun puolta aiheuttaisi kohtuutonta meluhaittaa sen kohdalla olevalle asunnolle ja
sen asukkaille. Naista muutoksista aiheutuisi mittavat kustannukset, joihin emme ole varautuneet. Jos
olemme pakotettuja naihin muutoksiin, kaupungin tulisi korvata niista johtuvat kustannukset.

3. Puutarhakadun sulkemisen yhteydessa on suunniteltu kaantopaikkaa taloyhtiomme kohdalle,
josta varmaankin aiheutuu meluhaittaa asukkaille, joiden asuntojen ikkunat ovat siind kohdalla.

4. Mielestamme nama liikkennejarjestelyt voitaisiin ihan hyvin hoitaa liikennemerkein tai
asukaspysakointijarjestelylla.

5. Yleinen kommentti: kaavan tarkoitus on olla suojelukaava, jos joudumme tekemaan
liikennejarjestelyista johtuvat muutokset tontillamme, ne tuhoavat alkuperaisin pihamiljddmme,
jonka olemme tahan asti onnistuneet sailyttamaan. Mielestamme tama on ristiriidassa alkuperaisen
kaavamuutoksen tarkoituksen kanssa.

Kaavoitus seka kadut ja liikenne:

Mielipiteen perusteella tontin paarakennuksen rakennusoikeudeksi on osoitettu 545
kerrosalaneliometria.

Asukaspysakaintitunnus on kaytossa keskustassa sellaisissa kiinteistdissa, joissa ei ole asemakaavassa
lainkaan velvoiteautopaikkoja eika pysakointia ole jarjestetty keskitetyssa pysakointilaitoksessa. Puu-
Raksilassa pysakointi on mahdollista tonteilla. Kadut ovat yleista aluetta, jossa pysakainti on sallittu
likennemerkkien osoittamalla tavalla. Puu-Raksilan alueella pysakoéintia tullaan rajoittamaan
aikarajoituksella ja pysakointi osoittamaan pysakointitaskuihin. Asukaspysakodintiluvan ehdot eivat

tayty.

Kaantopaikasta ei arvioida aiheutuvan nykytilanteesta poikkeavaa liikennemelua asunnoille, koska
ajonopeudet ovat alueella alhaisia.

Asemakaavan muutosluonnoksessa oli esitetty liittymakiellot Tehtaankadulta korttelin 29 tonteilta
nro 194 ja 205, korttelin 32 tonteilta nro 236 ja 249 seka korttelin 33 tonteilta nro 250 ja 263. Talla
varaudutaan Tehtaankadun alueelle yleiskaavassa osoitettuun tehokkaan joukkoliikenteen
varaukseen. Tehtaankadun katualueelle Puu-Raksilan kohdalla laaditaan asemakaavan muutos
Raksilan market-alueen yhteydessa (kaavatunnus 564-2179). Market-alueen asemakaavan
muutosehdotuksen on tavoitteena valmistua vuonna 2023. Tehtaankadun toimenpiteiden tarve ja
aikataulu tarkentuvat muiden suunnitelmien edetessa tulevaisuudessa.

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa kaavakarttaa ja -maarayksia on tarkennettu siten, etta
liittymakieltomerkinnat on poistettu kaavakartalta. Asemakaavamaarayksia tarkentavaan



kolmiomaaraykseen on lisatty seuraava kohta: "Korttelin 29 tonteilta nro 194 ja 205, korttelin 32
tonteilta nro 236 ja 249 seka korttelin 33 tonteilta nro 250 ja 263 tulee poistaa tonttiliittymat
Tehtaankadun suunnasta, mikali Tehtaankadulle kaavoitetaan ja toteutetaan tehokkaan
joukkoliikenteen yhteys, joka sitd edellyttad. Tassa tapauksessa tonttiliittymat tulee toteuttaa
korttelin 29 tontilta nro 194 Syrjakadulle, korttelin 29 tontilta nro 205 ja korttelin 32 tontilta nro 236
Puutarhakadulle, korttelin 32 tontilta nro 249 ja korttelin 33 tontilta nro 250 Karjakadulle seka
korttelin 33 tontilta nro 263 Teuvo Pakkalan kadulle. Mikali Tehtaankadulle toteutetaan tehokkaan
joukkoliikenteen yhteys, kaupunki on hyvissa ajoin yhteydessa naiden tonttien vuokralaisiin piha-
alueiden muutosten suunnittelua ja toteuttamista varten. Kaupunki vastaa tdssa tapauksessa piha-
alueiden muutostdiden kohtuullisista kustannuksista.”

Mielipide ei anna muilta osin aihetta muuttaa asemakaavaa.

Mielipide 15, 2.9.2022:

Syrjakatu toimii talla hetkellad runsaasti jakeluautojen ja raskaiden rekkojen lapikulkutiena market-
alueen takaosaan Tehtaankadulle ja siita eteenpain. Koska tulevaisuudessa Tehtaankadun luonne
muuttuu, tulisi kaikki raskas/jakeluliikenne kieltaa Syrjakadun lapi. Raskasta rekka-ajoneuvoa kulkee
paivassa kymmenittain Kainuuntieltd Syrjakadun lapi. Nama tulisi suojelukaavassa ohjata pois
Ratakadun puolelle, minne ko. ajoneuvot kuuluvat. Niita ei voi jatkossa sallia suojelukaavan lapi
kulkevana liikenteena, jolla on merkittavia haittoja koko Syrjakadun suojeltavan puolen kiinteistoihin
tarina- ja meluvaikutuksin.

Aikaisemmissa alkukaavailussa Syrjakadun sulkeminen on ollut esilld, mutta sitad on perusteltu
liiketoiminnallisin seikoin. Mydskaan Syrjakatu ei aluksi kuulunut kaavaan, mutta se on nyt lisatty
siihen. Talla tulee olla suojelukaavassa merkitysta. Kun market-alueen jakeluliikenne kulkee jatkossa
Ratakadun kautta ja Tehtaankadun luonne muuttuu joukkoliikenteelliseksi, eika ndin mahdollista
edes jatkossa autoliikennettd, ei ole perusteita pitaa Syrjakadun paata avoimena Karjakadun ja
Puutarhakadun tapaan. Kainuuntien puoleinen paa pysyisi edelleen avoimena ja pohjoispuolelle ei
ole enaa tarvetta pitaa yhteytta Tehtaankadulle. Liiketoimintaa ei ole Syrjakadun loppupaassa ja
tonteille ajo on edelleen mahdollista. Katu tulee siis sulkea samalla tapaa suojelukaavan sisalla, mika
antaa sille kuuluvan ja kaivatun asuntokadun luonteen. Syrjakatua tulee kohdella kaavassa samalla
arvostuksella kuin muutettavia Karja- ja Puutarhakatuja. Syrjakadun pohjoispaan sulkemisella olisi
koko alueeseen ja kaavaan vain positiivisia vaikutuksia. Miksi kaikki muut Raksilan kadut olisivat
suljettuna Tehtaankadulle, paitsi Syrjakatu? Tahan ei ole perusteita.

Esitan lisaksi, ettd mikali Tehtaankatu muuttuu joukkoliikennekaduksi, liittymat Tehtaankadun
puolelta Syrjakatu 1 tontille ja muillekin Tehtaankadun puolen tonteille voidaan pitaa ja vain tontille
ajo sallittaisiin Tehtaankatua pitkin. Mikali tonttiliittyma taytyy siirtaa, tulisi Oulun kaupungin tontin
omistajana toteuttaa se omin kustannuksin. Liittyman siirto ei voi kaatua vuokraajan vastuulle.
Liittyman siirrosta aiheutuu pihoihin merkittavia haittoja, eika niiden muuttaminen ole kaavan
hengen mukainen. Pihojen muutosty6t autopaikkoineen ja postilaatikoiden siirtémisineen tulisi
tehda tontin omistajan toteuttamana.

Mikali Karjakatua ja Puutarhakatua ei katkaista pohjoispaasta, voidaan Syrjakatu jattaa myos auki.
Muussa tapauksessa katuja tulisi kohdella tasa-arvoisesti.

Lisaksi tulee huomauttaa, etta Tehtaankadun nopeusrajoituksia Raksilan lapi molempiin suuntiin ei
noudateta, mika aiheuttaa huomattavia tarinavaikutuksia Syrjakatu 1:n kiinteistoon. Vahankaan
raskaamman ajoneuvon ohittaessa vauhdilla kiinteiston, kohdistuu siihen huomattavaa tarinaa ja
metelid. Vuonna 1929 rakennettua kiinteistda ei ole suunniteltu noin voimakkaalle liikenteelle.



Kaavassa tulee kiinteistda suojella sen vaatimalla arvolla. Tehtaankadun lapiajoa tulisi siis
merkittavasti vahentaa ja muutos kaiken autoilun kieltavaksi on positiivinen ja sita tulisi vauhdittaa
seka lisata kevyen liikenteen vaylia, kuitenkin niin, etta tontille ajo on sallittua.

Kaavoitus seka kadut ja liikenne:

Laajemmassa Raksilan tavoitesuunnitelmassa seka Asemakeskus-hankkeessa on tarkasteltu koko
likenneverkon kehittamista. Tarkastelujen perusteella yhteys Tehtaankatu-Syrjakatu on syyta
sailyttaa. Market-alueen maankayton kehittyminen muuttaa jakeluliikenteen reitteja tulevaisuudessa.
Tavoitteena on, etta tulevaisuudessa liikenne market-alueelle kdyttaa Teuvo Pakkalan kadun
pohjoisosaa seka Ratakatua.

Kaavaselostuksen liitteena ovat Raksilan visiot. Raksilan suunnitteluhankkeiden ja niiden toimintojen
yhteensovittamiseksi kaavoituksessa on laadittu vaihtoehtoisia Raksilan maankaytdn visioluonnoksia,
joiden avulla on tutkittu alueen toimintojen sijoittumista, korttelialueiden massoittelua,
kaupunkikuvallista ilmetta, toimintojen toteuttamisen vaiheistamista, liilkenteen ja paikoituksen
jarjestelyja seka niiden liittymista ympardivaan kaupunkirakenteeseen. Raksilan maankayton
tehostuminen ja monipuolistuminen vaikuttaa merkittavasti alueen liikenteellisiin jarjestelyihin.
Visiotyon yhteydessa on liitetty vaihtoehtoihin liikenneverkon, yhteystarpeiden, tilanvarausten,
kulkumuotojen seka pysakointiratkaisujen periaatteellinen tarkastelu. Teuvo Pakkalan kadun
autoliikennettad on vaihtoehdoissa tutkittu rajoitettavaksi ja esitetty uusi liittyma Kainuuntielle
urheilualueen saavuttamiseksi. Tasta ei ole tarkempia suunnitelmia eika paatoksia, eika siten ole
mydskaan tiedossa toteuttamisen aikataulua, mikali uusi yhteys osoittautuisi tulevaisuudessa
mahdolliseksi toteuttaa.

Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
Mielipide 16, 2.9.2022:

Hulevesisailion sijoittamista tontille ja sinivihertaskun sijoittaminen katualueelle tonttiliittymien
kohdalle ei tarvita( Ramboll Oy:n suunnitelman mukaan) seuraavista syista:

- kapea katu tonttiliittyman kohdalla estaa halytysajoneuvojen paasyn pihalle
- kadunvarsipysakadinti kaventaa kdantymaaluetta tontille entisestaan

- rakennuksemme kellarikerroksessa ei ole ollut rankkasateista johtuvaa tulvimis ongelmaa ja kellari
on kuiva

-perustukset on salaojitettu ja varustettu 8 kpl tarkastuskaivoja

- rakennuksen kattovedet on johdettu rannikaivoihin 10 kpl

- piha-alueella on 7 kpl sadevesikaivoja, joihin viettaa tontin maanpinnan kallistukset
- kaivot on liitetty perusvesikaivoon pumppaamon kautta

- Rambol Oy:n alustavassa suunnitelmassa luoteisnurkkaan merkitty hulevesisailid ei ole tarpeen,
koska pohjavesi on alhaalla ja maaperan nurmikkoon imeytyy sadevedet ja ko. tonnti on
naapuritontteja ylempana

- kaavaaan merkittyyn uuteen rakennusalaan tulisi lisata mahdollisuus kellarikerroksen
rakentamiseen (M)



- uusi rakennusalue tulisi ulottua tontin pohjois-sivulta nykyiseen talousrakennukseen eika limittya
talousrakennuksen paalle, joka on merkitty suojeltavaksi (SR-20)

- kyseisen talousrakennuksen suojelumaaraysta tulee lieventaa koska: Hiljattain naapuri Syrjakatu
19 tontin maanpintaa on nostettu piha- ja pysakodintialueen rakentamisen yhteydessa n. 30 cm.
Sokkeli on Syrjakadun puolella maanpinnan noston jalkeen 8 cm maanpinnasta ja omalla puolella
sokkelikorkeus on 30 cm. Tasta on aiheutunut pysyvat kosteus- ja lahovauriot Syrjakadun puoleiseen
paatyseinadan, joten alkuperaista rakennetta ja niita vastaavia materiaaleja ei voi kayttaa vaurion
uusiutumisen vuoksi (riskirakentaminen)

- asemakaavassa piha-alueiden kunnostusohjeissa tulee kieltda hulevesien johtaminen
naapuritontille/rakennuksiin maan pintaa nostamalla. Pihasuunnitelmiin toimenpidelupa ja naapurin
suostumus ja koko asemakaava-alueelle raja-aitojen tyyppimallit.

Kaavoitus seka kadut ja liikenne:

Alueen hulevesiviemarit purkavat Kaupunginojaan ja siita edelleen mereen. Hulevesien suunnittelun
keskeisena periaatteena on, ettd Kaupunginojaan laskettavien vesien maaraa ei tule rankkasateilla
lisata, eika Kaupunginojan veden laatua tule heikentda. Hulevesien hallinnan tarkoitus on estaa
vesien aiheuttamat haitat kiinteistdille ja ymparistolle. Parhaiten hulevesien aiheuttamaa kuormitusta
Kaupunginojassa voidaan pienentaa kasittelemalla hulevesia niiden syntypaikalla, jolloin voidaan
virtaamapiikkien lisaksi pyrkia pidattamaan kiintoainesta. Hulevesien hallintaan kdytetaan ensi sijassa
luonnonmukaisia menetelmia.

Asemakaavan muutokseen liittyvassa hulevesien hallinnan yleissuunnitelmassa on esitetty ns.
sinivihertaskuja, joilla varaudutaan ilmastonmuutokseen tulevaisuutta silmalla pitaen. Sinivihertaskut
ovat osittain ajoradalle, osittain viherkaistalla olevia biosuodatusrakenteita, joihin ohjataan vetta
ajoradalta kasiteltavaksi. Ne eivat sijoitu tonteille. Sinivihertaskujen avulla voidaan kasitella
hulevesien laatua seka viivyttaa pienempien sateiden virtaamapiikkeja. Lisaksi sinivihertaskut tuovat
ymparistdon nykyista monipuolisempaa kerroksellista kasvillisuutta. Sinivihertaskulla on myos
liikenteellisia vaikutuksia, kun ajorataa kavennetaan taskun kohdalla. Sen avulla saadaan vahennettya
lapiajoliikennetta ja ajonopeuksia seka ohjattua kadunvarsipysakoéintia. Sinivihertaskujen sijaitessa
lahella kellarillisia kiinteistdja tulee niiden pohjalle asentaa vetta lapaisematon rakenne. Hulevesien
kasittelyyn liittyvat rakenteet suunnitellaan ja toteutetaan ammattitaidolla ohjeiden mukaan. Vastuu
hulevesirakenteista ja niiden kunnossapidosta on kadunpitdjalla. Yleisten alueiden
puhtaanapitovastuu menee lain mukaisesti. Sinivihertaskujen sijainnit ovat asemakaavakartalla
ohjeellisia ja tarkentuvat jatkossa.

Kunnossapitolain mukaan katualueen kunnossapidosta ja puhtaanpidosta tulee vastuita seka
kaupungille etta tontinhaltijoille. Lisatietoja |6ytyy verkko-osoitteesta
https://www.ouka.fi/oulu/kadut-kartat-ja-liikenne/yllapito. Sinivihertaskujen kunnossapito kuuluu
kaupungille. Tontinhaltijan vastuulla on enintdaan kolmen metrin etdisyydelle tontin rajasta ulottuvan
viherkaistan alueella roskien poistaminen, muu puhtaanapito ja kasvillisuuden (mukaan lukien
nurmetus) siistina pitaminen. Mikali sinivihertasku ulottuu osin télle alueelle, kyseisen osan
puhtaanapito on tontinhaltijan vastuulla. Kaupungin ndkemyksen mukaan puhtaanapito ei
kaytanndssa eroa nurmialueen puhtaanapidosta.

Paarakennuksille on mahdollista asemakaavan estamatta toteuttaa kellaritilaa, ottaen kuitenkin
huomioon rakennusten suojelumerkinnat ja suojeluarvot.


https://www.ouka.fi/oulu/kadut-kartat-ja-liikenne/yllapito

Talousrakennusten rakennusalojen rajoissa on otettu huomioon alueen valtakunnallisesti merkittavat
kulttuurihistorialliset arvot seka paloturvallisuus. Korjaus- ja rakentamistapaohjetta on taydennetty
paloturvallisuuden kannalta, ks. kappale 12.7 Paloturvallisuus. Nykytilanteessa tonttien rajalle
rakennetut talousrakennukset on otettu asemakaavassa huomioon, mutta uusien rakennusalojen
osalta on padsaantdisesti jatetty vahintdaan kahden metrin etaisyys tontinrajan ja talousrakennuksen
rakennusalan valiin. Tama helpottaa paloturvallisuusratkaisuja, rakennuksen kosteusteknista hallintaa
(esimerkiksi vierustan pintakallistusten jarjestaminen) seka huollettavuutta (esimerkiksi julkisivun
maalaaminen ja muu huoltaminen oman tontin puolelta). Rakennusvalvonta ei suosittele
talousrakennusten sijoittamista alle neljan metrin etaisyydelle toisistaan. Oulun rakennusjarjestyksen
36 §:n mukaan: Mikali talousrakennus tai rakennelma halutaan sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle,
tulee siihen saada naapurin suostumus. Kaavoituksen nakemyksen mukaan Puu-Raksilan alueella
tulee kuitenkin kiinnittaa talousrakennuksia suunniteltaessa erityista huomiota asemakaavassa
osoitettuihin rakennusalojen rajoihin.

Talousrakennukset ovat merkittava osa Puu-Raksilan valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston kokonaisuutta. Alkuperaisia talousrakennuksia on 37 kappaletta, eli puolella
alueen tonteista. Suojelumerkintéjen poistaminen asemakaavasta johtaisi merkittavaan muutokseen
alueen kulttuurihistoriallisissa arvoissa ja sadilyneisyydessa. Asemakaavan muutosluonnoksen
nahtavillaolon jalkeen on pidetty viranomaisneuvottelu Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen ja
Pohjois-Pohjanmaan museon kanssa. Viranomaisneuvottelussa on todettu, etta esitetyt
suojelumaaraykset ovat tarpeellisia alueen valtakunnallisten arvojen sailymiseksi. Korjaus- ja
rakentamistapaohjeeseen on taydennetty suojeltujen talousrakennusten korjattavuutta seka
asunnoksi muuttamisen periaatteita. Asia on kuvattu ohjeen kappaleissa 7.1 Suojeltujen
talousrakennusten korjausohje seka 7.3 Talousrakennuksen muuttaminen asuinkaytté6n. Ohjeessa
on myds esitetty viitekuvana esimerkki talousrakennuksen asuinkdyttédn muuttamisesta. Kappaleen
7.1 mukaan: Mikali kantavien rakenteiden kunto on heikentynyt tai ne eivat ole riittavan kantavia ja
vakaita rakennuksen kayttoturvallisuuden takaamiseksi, on rakenteita mahdollista uusia joko
tukemalla olemassa olevaa rakennetta tai korvaamalla ne uusilla rakenteilla.

Asemakaavamaaraysten mukaan tontit on aidattava yhtenaisilla alueen kaupunkikuvaan soveltuvilla
maalatuilla puuaidoilla. Pystylaudoitus on alueen aidoille tyypillista. Aitojen tyyppimalleja ei ole
laadittu, mutta korjaus- ja rakentamistapaohjeen kappaleessa 9.2 Aidat ja portit on ohjeistettu
tarkemmin aitojen rakentamisesta.

Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
Mielipide 17, 2.9.2022:
Liikennejarjestelyt ja pysakointi: yleista

Kaavaluonnoksessa on kiitettavasti pyritty ottamaan huomioon Puu-Raksilan luonne seka alue osana
asemanseudun ja koko Raksilan kehittamissuunnitelmia. Myds asukkaiden danta on kuunneltu seka
tiedotus- ja keskustelutilaisuuksien etta muiden vaikutuskanavien kautta. Useat rakentamista ja
korjausta koskevat suunnitelmat ovat erinomaisia.

Kuitenkin erityisesti alueen lilkennetta ja pysakointia koskevat suunnitelmat ovat vield epamaaraisia
ja niitd on syyta tasmentaa. Erityisen olennaista on selvittdd mahdollisimman tarkoin ratkaisujen
seurannaisvaikutuksia. Liikenne- ja pysakointijarjestelyt ovat olleet pitkaan asukkaiden
huolenaiheena. Nyt suunnitelmassa todetaan, etta tilannetta kehitetaan erilaisin “liikennejarjestelyin
ja liikennemerkein”.



Lapiajoliikenne

Suunnitelmissa on vahentaa Puu-Raksilan lapiajoliikennetta mm. kieltdamalla ajo Tehtaankadulta
Puutarhakadulle ja Karjakadulle. Mikali nain tapahtuu, olisi ensinnakin huolehdittava siita, etta
nykyiset ajoneuvoliittymat Tehtaankadulta katujen paatytonttien pihoille jadvat ennalleen. Muutoin
tonteille ajosta tulee kohtuuttoman hankalaa ja niiden piharakennetta joudutaan mahdollisesti
muuttamaan olennaisesti.

Toiseksi on pohdittava niita mahdollisia haasteita, joita mahdollisesti ainoaksi Puu-Raksilan
sisdanajovaylaksi jaava Teuvo Pakkalan kadun ja Puistikkokadun risteys aiheuttaa. Alue on
huomattavan vilkasliikenteinen mm. halytysajoneuvoliikenteen ja koulujen liikenteen vuoksi ja
alueelle/alueelta ajaminen tiettyina aikoina voi hankaloitua huomattavasti.

Tuntuu lisdksi melko todennakdiseltd, ettd Puu-Raksilan alueelle ajon rajaaminen tuohon risteykseen
ei poista alueelle tapahtuvaa ulkopuolisten pysakaintia (pysakdinnista, ks. tarkemmin alla).

Jatepisteet

Suunnitelmissa on mahdollisesti asukkaiden yhteisen jatekerdyspisteen laatiminen. Luonnoksen
perusteella ei ole selvaa, millaisena tama on tarkoitus toteuttaa ja poistuisiko mahdollisuus
jatehuoltoon omalta tontilta. Vaikka ajatus on periaatteessa myonteinen, tuntuisi esimerkiksi
biojatteiden kuljettaminen omalta tontilta keruupisteelle haasteelliselta.

Ajonopeus

Pidamme tarkeana ajonopeuden rajoittamista 30 km/t (tai jopa 20 km/t) koko alueella, mukaan
lukien myds Syrjakatu.

Pysakainti

Puu-Raksilan alueen pysakointijarjestelyt ovat olleet asukkaiden huolenaiheena jo pitkaan.
Asukkaiden toiveena on sailyttaa hyvat mahdollisuudet heidan itsensa ja vieraidensa pysakaintiin.

llmainen pysakointi Puu-Raksilan kaduilla on houkutellut lyhytaikaiseen pysakdintiin etenkin jaahallin
pelien aikana ja siten haitannut seka asukkaiden pysakointia etta satunnaisesti myds likkennointia
omille tonteilleen. Viela hankalampi ongelma on ollut rautatieaseman ja linja-autoaseman
asiakkaiden pitkaaikainen — jopa viikkoja kestava pysakointi oman matkan ajaksi. Etenkin talvisaikaan
haasteena ovat kaduille jatetyt autot, jotka peittyvat lumeen ja estavat tehokkaan aurauksen.

Piddamme tarkeana, etta Puu-Raksilan vakituisilla asukkailla — samoin kuin heidan vieraillaan - tulee
olla hyva mahdollisuudet pysakointiin. Osalla taloista on autopaikat omalla tontillaan. Kuitenkaan
kaikissa talouksissa tama ei ole mahdollista — tai on mahdollista vain suurten muutosten kautta. Puu-
Raksilan korjaus- ja rakentamisohjeen yhtena olennaisena tavoitteena on alueen luonteen — mm.
puuston ja kasvillisuuden sailyttdaminen. Tama on tarkeaa myds alueen linnuston kannalta.

Vaikka Raksilassa on viime vuosikymmenten aikana - autoistumisen lisdéntyessa - rakennettu
runsaasti autotalleja ja -paikkoja tonteille, tama ei ole ollut kaikilla tonteilla mahdollista. Nain on
esimerkiksi laita niissa rakennuksissa, joissa on useampia asuntoja — ja samalla mahdollisesti useita
ajoneuvoja.

Samoin ajoneuvon pysakdiminen pihoille on joillain tonteilla ongelmallista tonttiliittymien ahtauden
vuoksi. Tama koskee esimerkiksi omaa tonttiamme (Puutarhakatu 4), jolle ajaminen olisi hyvinkin
ahdasta viereisen asuinrakennuksen laheisyyden vuoksi ja jolta joutuisimme kaatamaan kaytannossa



lahes kaikki pihamme puut ja pensaat, jotka ovat tdhan asti toimineet myods suojapuustona
naapuritaloon pain. Tama tuntuisi olevan vastoin suunnitelmissa julkilausuttuja tavoitteita, etta puita
tulisi kaataa alueelta “vain pakon edessa”.

Siksi pidamme tervetulleena, etta luonnoksessa ei kielleta joissain aiemmissa suunnitelmissa
mainittua kadunvarsipysakdintia. Toivomme, etta asukkaiden ja heidan vieraidensa
pysakdintimahdollisuus katujen varsilla sailyisi edelleenkin.

Pysakoinnin suhteen on esitetty erilaisia ratkaisuehdotuksia, joita toivoisimme tasmennettavan
muutosehdotuksessa. Kadunvarsipysakoinnin aikarajoitukset saattavat parantaa asukkaiden
tilannetta, mutta myds huonontaa sita. Mikali pysakointiaika kadunvarsilla rajataan muutamiin
tunteihin, se vdahentaa alueen “ulkopuolisten” pysakdintia, mutta samalla aiheuttaa hankaluuksia
asukkaiden ja heidan vieraidensa pysakdinnille. Samoin mahdollisesti kdy, mikali aikarajoitukset
koskevat vuorokautta tai vuorokausia.

Vuoropysakointi jossa pysakointia rajoitetaan vuorokausittain kadun eri puolille poistaa pitkaaikaisen
pysakoinnin mahdollisuuden, mutta koskee seka ulkopuolisia etta asukkaita. Raksilalaisten
keskusteluissa on tuotu esiin myds puomit, joiden avulla rajoitettaisiin alueelle ajoa. Sinivihertaskut,
jotka suunnitelmissa mainitaan, rajoittavat alueelle pysakdintia, mutta etenkin niiden sijainnissa tulee
ottaa huomioon myds se, etta alueen puustoa ei jouduttaisi kaatamaan.

Asukaspysakoinnin mahdollisuus on erityisesti niiden asukkaiden toiveissa, joiden on erittdin
haasteellista jarjestaa pysakointia omalla tontillaan. Jarjestettyjen tiedotustilaisuuksien keskusteluissa
siihen on kuitenkin suhtauduttu kaupungin likkennesuunnittelun taholta jokseenkin kielteisesti. Selvia
perusteita ei kuitenkaan ole esitetty. Asukaspysakdinti ja mahdolliset erilliset vierasluvat takaisivat
alueelle selkeimman mahdollisuuden poistaa kasittaaksemme kaikki yllamainitut ulkopuolisen
pysakdinnin ongelmat. Asukaspysakdinti on ollut kaytdssa useissa kaupungeissa, joissa se on
osoittautunut toimivaksi ratkaisuksi. Asukaspysakdinti on toki asukkaalle maksullinen ratkaisu, mutta
mikali se lisdd asumismukavuutta ja liikenteen joustavuutta, se on paikallaan.

Esitamme, ettd muutosluonnoksessa tasmennettaisiin liikennesuunnitelmia ja osoitettaisiin tarkasti
millaiset - esimerkiksi pihakatu- tai shared space - ratkaisut ovat tavoitteena, ja miten
moottoriajoneuvot, kevytliikenne ja jalankulku toimisivat mahdollisimman joustavasti. Asukkaiden
toiveissa on sailyttaa Puu-Raksila alueen ja kaupungin viihtyisyytta lisddvana, vihreana ja toimivana, ja
silti ajanmukaisena, kokonaisuutena.

Toivomme, ettd muutosehdotusta laadittaessa pohditaan huolellisesti eri mahdollisuuksia taata
sujuva liikenne ja mietitaan millaisia vaikutuksia yllamainituilla seikoilla on seka koko alueen etta
Puu-Raksilan lilkenteeseen.

Kaavoitus seka kadut ja liikenne:

Asemakaavan muutosluonnoksessa oli esitetty liittymakiellot Tehtaankadulta korttelin 29 tonteilta
nro 194 ja 205, korttelin 32 tonteilta nro 236 ja 249 seka korttelin 33 tonteilta nro 250 ja 263. Talla
varaudutaan Tehtaankadun alueelle yleiskaavassa osoitettuun tehokkaan joukkoliikenteen
varaukseen. Tehtaankadun katualueelle Puu-Raksilan kohdalla laaditaan asemakaavan muutos
Raksilan market-alueen yhteydessa (kaavatunnus 564-2179). Market-alueen asemakaavan
muutosehdotuksen on tavoitteena valmistua vuonna 2023. Tehtaankadun toimenpiteiden tarve ja
aikataulu tarkentuvat muiden suunnitelmien edetessa tulevaisuudessa.



Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa kaavakarttaa ja -maarayksia on tarkennettu siten, etta
littymakieltomerkinnat on poistettu kaavakartalta. Asemakaavamaarayksia tarkentavaan
kolmiomaaraykseen on lisatty seuraava kohta: "Korttelin 29 tonteilta nro 194 ja 205, korttelin 32
tonteilta nro 236 ja 249 seka korttelin 33 tonteilta nro 250 ja 263 tulee poistaa tonttiliittymat
Tehtaankadun suunnasta, mikali Tehtaankadulle kaavoitetaan ja toteutetaan tehokkaan
joukkoliikenteen yhteys, joka sitd edellyttad. Tassa tapauksessa tonttiliittymat tulee toteuttaa
korttelin 29 tontilta nro 194 Syrjakadulle, korttelin 29 tontilta nro 205 ja korttelin 32 tontilta nro 236
Puutarhakadulle, korttelin 32 tontilta nro 249 ja korttelin 33 tontilta nro 250 Karjakadulle seka
korttelin 33 tontilta nro 263 Teuvo Pakkalan kadulle. Mikali Tehtaankadulle toteutetaan tehokkaan
joukkoliikenteen yhteys, kaupunki on hyvissa ajoin yhteydessa naiden tonttien vuokralaisiin piha-
alueiden muutosten suunnittelua ja toteuttamista varten. Kaupunki vastaa tdssa tapauksessa piha-
alueiden muutostoiden kohtuullisista kustannuksista.”

Mielipiteen perusteella on laadittu Teuvo Pakkalan kadun toimivuustarkastelu, Ramboll Finland Oy,
28.11.2022. Tarkastelu on selostuksen liitteena. Siina on tarkasteltu liikkennemaaria 11.-14.10.2022
kahdessa laskentapaikassa: Karjakadun pohjoispaassa seka Puistikkokadulla lahella Teuvo Pakkalan
kadun risteysta. Tavoitteena oli tarkastella liikenteellisia vaikutuksia tilanteessa, jossa Karjakatu,
Puutarhakatu ja Syrjakatu katkaistaan henkildautoliikenteelt, ja liikkenne ohjautuisi Puistikkokadun
kautta Teuvo Pakkalan kadulle. Toimivuustarkastelu tehtiin Puistikkokadulla seka Karjakadulla
iltapaivan huipputunnin liikennemaarilla nykytilanteessa (VE 0) seka tilanteessa, jossa liittymat on
katkaistu (VE1). Karjakadun ja Puutarhakadun katkaisu (VE1) ei vaikuta Teuvo Pakkalan kadun eika
Karjakadun liittymien kokonaispalvelutasoon. Liikenteen maara Puistikkokadulla kaksinkertaistuu
noin 50:sta sataan ajoneuvoon tunnissa iltapaivan huipputunnin aikana. Puistikkokadun haaran ja
koko liittyman keskimaarainen viive kasvaa vain noin 1,5 sekuntia. Puistikkokadun haaran palvelutaso
on molemmissa vaihtoehdoissa hyva.

Asukaspysakadintitunnus on kaytdssa keskustassa sellaisissa kiinteistdissa, joissa ei ole asemakaavassa
lainkaan velvoiteautopaikkoja eika pysakointia ole jarjestetty keskitetyssa pysakodintilaitoksessa. Puu-
Raksilassa pysakainti on mahdollista tonteilla. Kadut ovat yleista aluetta, jossa pysakainti on sallittu
likennemerkkien osoittamalla tavalla. Puu-Raksilan alueella pysakoéintia tullaan rajoittamaan
aikarajoituksella ja pysakointi osoittamaan pysakointitaskuihin. Asukaspysakointiluvan ehdot eivat

tayty.
Puu-Raksilassa on voimassa alueellinen nopeusrajoitus 30 kilometria tunnissa.

Kaavaselostuksen liitteena ovat Raksilan visiot. Raksilan suunnitteluhankkeiden ja niiden toimintojen
yhteensovittamiseksi kaavoituksessa on laadittu vaihtoehtoisia Raksilan maankayton visioluonnoksia,
joiden avulla on tutkittu alueen toimintojen sijoittumista, korttelialueiden massoittelua,
kaupunkikuvallista ilmettd, toimintojen toteuttamisen vaiheistamista, liikenteen ja paikoituksen
jarjestelyja seka niiden liittymista ymparoivaan kaupunkirakenteeseen. Raksilan maankayton
tehostuminen ja monipuolistuminen vaikuttaa merkittavasti alueen liikenteellisiin jarjestelyihin.
Visiotyon yhteydessa on liitetty vaihtoehtoihin liikenneverkon, yhteystarpeiden, tilanvarausten,
kulkumuotojen seka pysakointiratkaisujen periaatteellinen tarkastelu. Teuvo Pakkalan kadun
autoliikennettd on vaihtoehdoissa tutkittu rajoitettavaksi ja esitetty uusi liittyma Kainuuntielle
urheilualueen saavuttamiseksi. Tasta ei ole tarkempia suunnitelmia eika paatoksia, eika siten ole
mydskaan tiedossa toteuttamisen aikataulua, mikali uusi yhteys osoittautuisi tulevaisuudessa
mahdolliseksi toteuttaa.

Puu-Raksilassa on voimassa alueellinen nopeusrajoitus 30 kilometria tunnissa.



Hulevesien kasittelyyn liittyvien sinivihertaskujen sijainti on asemakaavassa ohjeellinen, joten niiden
jatkosuunnittelussa voidaan ottaa huomioon olevaa puustoa.

Jatteiden yhteiskerayspiste on osoitettu asemakaavassa varauksena, ja sen toteutuminen edellyttaa
asiasta sopimista Oulun kaupungin kanssa. Jatteiden kerdys nykyisella tavalla on siis edelleen
mahdollista. Korjaus- ja rakentamistapaohjeessa on esitetty periaatteita kiinteistokohtaisen jatteiden
kerdyksen jarjestamisesta. Jatekimppa on mahdollista toteuttaa myos tonttien yhteising, ja on
kyseessa jo silloin, kun kaksi kiinteistoa keraavat jatteensa samaan astiaan. Kimpasta tulee tehda
ilmoitus jatehuoltoviranomaiselle. Jatekimpan voi tehda my6s suuremmallakin porukalla, jolloin
jateastioiden mitoitus on laskettava tarkkaan. Talla hetkella kerattavia jatelajeja ovat mm.
polttokelpoinen jate, biojate, lasi, metalli, kartonki, pahvi ja muovi, joiden kerdysvelvoite ja taajuus
|oytyvat jatehuoltomaaradyksista.

Mielipide ei anna aihetta muilta osin muuttaa asemakaavaa.
Mielipide 18, Kiinteiston Teuvo Pakkalan katu 20 omistajat, 2.9.2022:

Kiinteiston Teuvo Pakkalan katu 20 omistajina ndemme Puu-Raksilaa koskevan suojelukaavan ja
siihen liittyvan asemakaavan muutosluonnoksen erittdin positiivisena asiana.

Esitamme, ettd kaavaluonnosta kuitenkin muutetaan tontin 277 osalta seuraavilta osin:

« Tontille suunniteltu 75 m2 suuruinen talousrakennus on mahdollista sijoittaa vaadittava paloseina
huomioiden tontille alla olevan kuvan 1 mukaisesti siten, etta rakennuksen pohjoispaaty voidaan
sijoittaa tontin 278 rajalle.

« Tama mahdollistaisi tulevaisuudessa tontilla nykyisin olevan asunnon 1 autokatoksen purkamisen ja
uuden autotalli/talousrakennuksen rakentamisen Puu-Raksilan alkuperadista katundakymaa mukaillen.
Tama muutos ennallistaisi nakymaa Teuvo Pakkalan kadulta pihan suuntaan, kun uusi rakennus
rakennettaisiin siten, etta rakennuksen harjan suunta olisi pohjois-eteld -suuntainen nykyisen ita-
lansi -suuntaisen autokatoksen sijaan.

« Paikalla on sijainnut aiemmin piharakennus, joka on ollut sijoitettuna samalla tavalla kuin tontilla
266 eli pohjoispaadyn osalta sijoitettuna tontin 278 rajaan kiinni.

« Sijoittelu helpottaa auton ajamista tontille, talon pohjoispaadyn erittain kapealta kulkuvaylalta.
Tama muutos toisi myos lisatilaa keskipihan oleskelualueeseen Raksilan pienimmilla tonteilla ja olisi
tasta syysta tilankaytollisesti paras ratkaisu.

* Rajatun 75m2 suuruisen talousrakennuksen syvyyden tulee kapeimmasta kohdasta mitattuna olla
sellainen, etta siihen on mahdollista sijoittaa nykyautojen kokostandardin vaatima autotalli.
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I I Rakennusalueen laajentaminen tontin 278 rajaan
-

saakka

Kuva 1. 75m talousrakennuksen rakennusalueen laajentaminen tontin 278 rajaan saakka, joka vastaa
alkuperaisen ulkorakennuksen sijoittelua.

Kuva 2. Kuvakaappaus Puu-Raksilan rakennushistoriaselvityksestd, jossa nakyy alkuperdisen
ulkorakennuksen sijainti tontin 278 rajalla.

Taman lisaksi haluamme tuoda esiin Teuvo Pakkalan kadun liikennemaarat, jotka ovat lisdantyneet
erityisesti saattoliikenteen seka pyoraillen ja kavellen saapuvien opiskelijoiden osalta Raksilan lukion
aloitettua toiminnan.

Teuvo Pakkalan kadulle tulleesta 30 km/h nopeusrajoituksesta huolimatta kadulla ajonopeudet ovat
huomattavasti korkeampia. Samoin raskas lilkkenne kayttaa katua lapikulkuliikenteeseen vaikka se on
likennemerkein kielletty. Tasta syysta esitdamme, ettad Puistikkokadun ja Teuvo Pakkalan kadun
risteyksesta tehdaan liikennevalo-ohjattu risteys, joka parantaa liilkenneturvallisuutta, pienentaa
ajonopeuksia ja vahentda turhaa lapikulkuliikennettd, jolloin myos Teuvo Pakkalan kadun varressa
olevilta tonteilta auton peruuttaminen ja tielle padseminen helpottuu. Nykyisellaan vilkkaimpina
aamuina joudumme odottamaan jopa 10 minuuttia, ennen kuin autolla on mahdollista paasta pois



tontilta. Ensisijaisesti paras vaihtoehto olisi lapiajoliikenteen ohjaaminen muille reiteille ja Teuvo
Pakkalan kadun sulkeminen lapiajoliikenteelta Tehtaankadun puoleisesta paasta.

Kaavoitus seka kadut ja liikenne:

Talousrakennusten rakennusalojen rajoissa on otettu huomioon alueen valtakunnallisesti merkittavat
kulttuurihistorialliset arvot seka paloturvallisuus. Korjaus- ja rakentamistapaohjetta on taydennetty
paloturvallisuuden kannalta, ks. kappale 12.7 Paloturvallisuus. Nykytilanteessa tonttien rajalle
rakennetut talousrakennukset on otettu asemakaavassa huomioon, mutta uusien rakennusalojen
osalta on padsaantdisesti jatetty vahintdaan kahden metrin etaisyys tontinrajan ja talousrakennuksen
rakennusalan valiin. Tama helpottaa paloturvallisuusratkaisuja, rakennuksen kosteusteknista hallintaa
(esimerkiksi vierustan pintakallistusten jarjestaminen) seka huollettavuutta (esimerkiksi julkisivun
maalaaminen ja muu huoltaminen oman tontin puolelta). Rakennusvalvonta ei suosittele
talousrakennusten sijoittamista alle neljan metrin etaisyydelle toisistaan. Oulun rakennusjarjestyksen
36 §:n mukaan: Mikali talousrakennus tai rakennelma halutaan sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle,
tulee siihen saada naapurin suostumus. Kaavoituksen nakemyksen mukaan Puu-Raksilan alueella
tulee kuitenkin kiinnittaa talousrakennuksia suunniteltaessa erityista huomiota asemakaavassa
osoitettuihin rakennusalojen rajoihin.

Kaavaselostuksen liitteena ovat Raksilan visiot. Raksilan suunnitteluhankkeiden ja niiden toimintojen
yhteensovittamiseksi kaavoituksessa on laadittu vaihtoehtoisia Raksilan maankayton visioluonnoksia,
joiden avulla on tutkittu alueen toimintojen sijoittumista, korttelialueiden massoittelua,
kaupunkikuvallista ilmettd, toimintojen toteuttamisen vaiheistamista, liilkenteen ja paikoituksen
jarjestelyja seka niiden liittymista ympardivaan kaupunkirakenteeseen. Raksilan maankayton
tehostuminen ja monipuolistuminen vaikuttaa merkittavasti alueen liikenteellisiin jarjestelyihin.
Visiotydn yhteydessa on liitetty vaihtoehtoihin liikenneverkon, yhteystarpeiden, tilanvarausten,
kulkumuotojen seka pysakointiratkaisujen periaatteellinen tarkastelu. Teuvo Pakkalan kadun
autoliikennetta on vaihtoehdoissa tutkittu rajoitettavaksi ja esitetty uusi liittyma Kainuuntielle
urheilualueen saavuttamiseksi. Tasta ei ole tarkempia suunnitelmia eika paatoksia, eika siten ole
myd&skaan tiedossa toteuttamisen aikataulua, mikali uusi yhteys osoittautuisi tulevaisuudessa
mahdolliseksi toteuttaa.

Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
Mielipide 19, Asunto Oy Karjakatu 17, 2.9.2022:
Pyydamme viela tarkistamaan Karjatie 17 rakennusoikeuden.

Nykyiseen, tonttivuokran perusteena olevaan rakennusoikeuteen (231) kasvaa rakennusoikeus aika
paljon (275).

Kaavoitus:

Asemakaavan muutoksessa on varauduttu ylemman kerroksen muuttamiseen paakayttétarkoituksen
mukaiseksi tilaksi. Tontin suurin sallittu kerrosala on 1 1/2, kuten voimassa olevassa asemakaavassa.

Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
Mielipide 20, 2.9.2022:

Tontti 564-12-31-1 osoite Puutarhakatu 27, 90130 Oulu



Meille on ehdotettu piharakennusta suojeltavaksi. Samalla on ehdotettu, ettd piharakennuksen
rakennusoikeus kasvaisi 75 kerrosalanelioon. Raksilassa olisi ehdotuksen mukaan mahdollisuus
tulevaisuudessa rakentaa asuinrakennus piharakennukseen. Asunnon rakentamismahdollisuus ja
rakennusoikeuden kasvua pidan erinomaisena asiana.

Asuinrakennus edellyttaa ikkunoita ja suojelumerkinta taas estad muutosten tekemisen rakennusten
ulkoasuun. Nykyisessa rakennuksessa ei ole ikkunoita.

Nama asiat ovat nyt ristiriidassa keskenaan. On eriarvoista jos osalla tonteilla on mahdollista
rakentaa ja osalla ei (suojelumerkinnasta johtuen).

Pyydamme ensisijaisesti suojelumerkinnan poistamista ja vahintadnkin on turvattava mahdollisuus
asuinrakennuksen tekemiseen piharakennukseen.

Haluan myds tuoda esille etta rakennus on hyvin huonokuntoinen, pahimmat ongelmat korjattiin
pari v sitten pintapuolisesti (katto ja ylimpia lautoja vaihdettiin). Talon laudoitus "kuhisi elamaa”,
laudat ovat lahoja ja kosteita, lattia samoin, perustukset ovat olemattomat ja sisdailma on huono.
Rakennus on voitava korjata ja se ei onnistu ilman purkamista ja ulkoasuun puuttumista tietyilta osin.

Lisaksi haluan tuoda esille ettd meilld on nykyiseen paarakennukseen myonnetty rakennuslupa jonka
mukaan rakennus on rakennettu, on jonkin verran yli 320 neli6ta, valitettavasti lupa ei ole minulla nyt
tassa jotta voisin neliét tahan kirjoittaa. Minusta nyt ehdolla olevan 320 pitdisi korjata eli nostaa
siihen mita rakennusluvassa on meille mydnnetty.

Kaavoitus:

Talousrakennukset ovat merkittdva osa Puu-Raksilan valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston kokonaisuutta. Alkuperaisia talousrakennuksia on 37 kappaletta, eli puolella
alueen tonteista. Suojelumerkintéjen poistaminen asemakaavasta johtaisi merkittavaan muutokseen
alueen kulttuurihistoriallisissa arvoissa ja sadilyneisyydessa. Asemakaavan muutosluonnoksen
nahtavillaolon jalkeen on pidetty viranomaisneuvottelu Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen ja
Pohjois-Pohjanmaan museon kanssa. Viranomaisneuvottelussa on todettu, etta esitetyt
suojelumaaraykset ovat tarpeellisia alueen valtakunnallisten arvojen sailymiseksi.

Korjaus- ja rakentamistapaohjeeseen on taydennetty suojeltujen talousrakennusten korjattavuutta
seka asunnoksi muuttamisen periaatteita. Asia on kuvattu ohjeen kappaleissa 7.1 Suojeltujen
talousrakennusten korjausohje seka 7.3 Talousrakennuksen muuttaminen asuinkaytté6n. Ohjeessa
on myds esitetty viitekuvana esimerkki talousrakennuksen asuinkdytt6édn muuttamisesta. Kappaleen
7.1 mukaan: Mikali kantavien rakenteiden kunto on heikentynyt tai ne eivat ole riittavan kantavia ja
vakaita rakennuksen kayttoturvallisuuden takaamiseksi, on rakenteita mahdollista uusia joko
tukemalla olemassa olevaa rakennetta tai korvaamalla ne uusilla rakenteilla.

Rakennushistoriaselvityksen mukaan piharakennus on pitkalti alkuperdisen mukainen, mutta sen
toinen paaty on muutettu autotalliksi. Mikali rakennusta suunnitellaan muutettavan asuinkayttoon,
olisi hyva selvittaa, millainen autotalliksi muutettu kohta on ollut aiemmin. Lisaksi oviaukkoja on
tarkennetun korjaus- ja rakentamistapaohjeen mukaan mahdollista osoittaa ikkunoiksi.

Paarakennuksen rakennusoikeudeksi on tarkennettu asemakaavan muutosehdotuksessa 325
kerrosalaneliometria.

Mielipide ei anna muilta osin aihetta muuttaa asemakaavaa.



Mielipide 21, 2.9.2022:

Raksilan kaupunginosan osaa koskevassa asemakaavan muutosluonnos ja tonttijako ehdotuksessa
lapiajo Karjakadulta ja Puutarhakadulta estettdisiin Tehtaankadulle. Samalla rakennettaisiin
kaantymispaikat katujen pohjoispaatyihin. Lapiajo Tehtaankadulle on sallittava EHDOTTAMASTI
edelleen silla liikenne Puistikkokadulta Teuvo Pakkalan kadulle ruuhkautuu aamuisin, kun kaikki
Raksilan autot lahtevat suunnilleen samanaikaisesti liikenteeseen aamuisin ja kouluille tapahtuva
ajoneuvoliikenne kohtaavat katujen risteyksessa.

Jos lapiajoliikenne suljetaan, niin kadntymispaikka on siirrettava lahemmas Tehtaankatua, silla
nykyisessa suunnitelmassa alue ulottuisi tonttien 248, 249, 250 ja 251 sisaan ajovaylille, mika
vaikeuttaisi ainakin meidan Karjakatu 4 as 1:n ainoan tontille ajovaylan kayttoa

Karjakadun pohjoispaassa lahempana Tehtaankatua ei ole tonttiliittymia.
Kaavoitus seka kadut ja liikenne:

Mielipiteen perusteella on laadittu Teuvo Pakkalan kadun toimivuustarkastelu, Ramboll Finland Oy,
28.11.2022. Tarkastelu on selostuksen liitteena. Siina on tarkasteltu likennemaaria 11.-14.10.2022
kahdessa laskentapaikassa: Karjakadun pohjoispaassa seka Puistikkokadulla lahella Teuvo Pakkalan
kadun risteysta. Tavoitteena oli tarkastella liikenteellisia vaikutuksia tilanteessa, jossa Karjakatu,
Puutarhakatu ja Syrjakatu katkaistaan henkildautoliikenteelts, ja liikkenne ohjautuisi Puistikkokadun
kautta Teuvo Pakkalan kadulle. Toimivuustarkastelu tehtiin Puistikkokadulla seka Karjakadulla
iltapaivan huipputunnin liikkennemaarilla nykytilanteessa (VE 0) seka tilanteessa, jossa liittymat on
katkaistu (VET). Karjakadun ja Puutarhakadun katkaisu (VE1) ei vaikuta Teuvo Pakkalan kadun eika
Karjakadun liittymien kokonaispalvelutasoon. Liikenteen maara Puistikkokadulla kaksinkertaistuu
noin 50:sta sataan ajoneuvoon tunnissa iltapaivan huipputunnin aikana. Puistikkokadun haaran ja
koko liittyman keskimaarainen viive kasvaa vain noin 1,5 sekuntia. Puistikkokadun haaran palvelutaso
on molemmissa vaihtoehdoissa hyva.

Kaantymispaikka on osoitettu asemakaavan muutoksessa sijainniltaan ohjeellisena eika sille ole tehty
viela tarkempia suunnitelmia, Kdantymispaikan tarkempaa sijaintia ja suunnitteluratkaisua on
mahdollista tarkastella myéhemmin katusuunnittelun yhteydessa.

Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
Mielipide 22, As Oy Oulun Pirtti, 2.9.2022:

Haluamme esittaa eriavan mielipiteemme suunnitelmista sulkea Karjakatu ja Puutarhakatu
ajoneuvoliikenteelta Tehtaankadun paassa. Se toisi ruuhkautumista naille kaduille, jotka eivat
nykyisellaan ole kovin vilkasliikenteisid/lapiajokatuja juuri siitd syysta, etta niista padsee ulos niin
Teuvo Pakkalan kadun liittymasta kuin Tehtaankadun paasta ja ovat jo toisesta paasta (Saaristonkatu)
suljettuja. Puistikkokadun puistomaisuus karsisi suuresti mikali kaikki ajoneuvoliikenne kohdentuisi
sen kautta kulkemiseen ja etenkin Teuvo Pakkalan kadun liittyma ruuhkautuisi tiettyina aikoina ihan
mahdottomaksi kulkea ja lisdisi myds vaarallisuutta lasten kouluun kulkemiselle. Tehtaankadun
muuttaminen kokonaan kevyenliikenteen bulevardiksi estaisi tonteille kulkemisen ja se vaatisi
tonttien sisddnkayntien muuttamisen Syrja,- Karja,- Puutarha, - ja Teuvo Pakkalan kaduille katujen
paissa, jotka tulisivat ahtaiksi kulkea, eivatka olisi tonteilla olevien rakennusten sijainnin kannalta
jarkevia. Tonteille ajomahdollisuus tulisi sailyttaa.

Liikennejarjestelyt puu-Raksilassa voisi hoitaa liikennemerkein (lapiajo kielletty/tonteille ajo sallittu),
jotka voisivat olla esim. kellonaikarajoitteisia. Tama on toiminut hyvin mm. Karjasillalla.



Samoin voitaisiin kokeilla asukaspysakdintia, josta on muissa kaupungeissa hyvia kokemuksia
vastaavanlaisilla asuinalueilla. Sen, ettei tallaista ole talla hetkelld Oulussa missaan kaytossa ei pitaisi
olla esteena kokeilemiselle/uuden kayttoonotolle. Kaupunginosat kun ovat joka tapauksessa
keskenaan erilaisia ja niilla on erilaisia tarpeita. Tama poistaisi niin jaakiekkomatsien aikaista
hairitsevaa pysakointia kuin myds muuta ulkopuolista pitkaaikaista pysakdintia.

Vihertaskut hulevesien imeyttamista varten kuulostavat hyvilta sikali kun ne eivat vaadi isojen puiden
poistoa ja kavenna katua niin, etta liikkkuminen ja pysakointikin huononee.

Vaatimus pihan ottamisesta parkkeerauskayttoon tarkoittaisi puutarhan ja mahdollisesti puiden
poistamista tontiltamme. Pihamiljo6 on haluttu pitda asukkaiden viihtyisana oleskelupaikkana ja
pihassa on pyritty sailyttamaan vanhoja, alkuperaisia perennoja ja siella on myos linnustoa ja
pienelidstoa.

Sikali kun aiemmin purettu piharakennus rakennettaisiin uudelleen entiselle paikalleen, parkkitilan
jarjestamiselle piha-alueelle olisi viela vahemman mahdollisuutta.

Katsomme, ettd pihamiljoot ja niiden sailyttaminen, sikali kun eivat ole muuttuneet taysin
parkkipaikoiksi/tyyliin sopimattomiksi, tulee ottaa suojelukaavassa huomioon.

Kaavoitus seka kadut ja liikenne:

Mielipiteen perusteella on laadittu Teuvo Pakkalan kadun toimivuustarkastelu, Ramboll Finland Oy,
28.11.2022. Tarkastelu on selostuksen liitteena. Siina on tarkasteltu likennemaaria 11.-14.10.2022
kahdessa laskentapaikassa: Karjakadun pohjoispaassa seka Puistikkokadulla lahella Teuvo Pakkalan
kadun risteysta. Tavoitteena oli tarkastella liikenteellisia vaikutuksia tilanteessa, jossa Karjakatu,
Puutarhakatu ja Syrjakatu katkaistaan henkildautoliikenteelts, ja liikkenne ohjautuisi Puistikkokadun
kautta Teuvo Pakkalan kadulle. Toimivuustarkastelu tehtiin Puistikkokadulla seka Karjakadulla
iltapaivan huipputunnin liikkennemaarilla nykytilanteessa (VE 0) seka tilanteessa, jossa liittymat on
katkaistu (VE1). Karjakadun ja Puutarhakadun katkaisu (VE1) ei vaikuta Teuvo Pakkalan kadun eika
Karjakadun liittymien kokonaispalvelutasoon. Liikenteen maara Puistikkokadulla kaksinkertaistuu
noin 50:sta sataan ajoneuvoon tunnissa iltapaivan huipputunnin aikana. Puistikkokadun haaran ja
koko liittyman keskimaarainen viive kasvaa vain noin 1,5 sekuntia. Puistikkokadun haaran palvelutaso
on molemmissa vaihtoehdoissa hyva.

Asukaspysakadintitunnus on kaytossa keskustassa sellaisissa kiinteistdissa, joissa ei ole asemakaavassa
lainkaan velvoiteautopaikkoja eika pysakointia ole jarjestetty keskitetyssa pysakointilaitoksessa. Puu-
Raksilassa pysakdinti on mahdollista tonteilla. Kadut ovat yleista aluetta, jossa pysakainti on sallittu
likennemerkkien osoittamalla tavalla. Puu-Raksilan alueella pysakoéintia tullaan rajoittamaan
aikarajoituksella ja pysakointi osoittamaan pysakointitaskuihin. Asukaspysakointiluvan ehdot eivat

tayty.

Asemakaavan muutosluonnoksessa oli esitetty liittymakiellot Tehtaankadulta korttelin 29 tonteilta
nro 194 ja 205, korttelin 32 tonteilta nro 236 ja 249 seka korttelin 33 tonteilta nro 250 ja 263. Talla
varaudutaan Tehtaankadun alueelle yleiskaavassa osoitettuun tehokkaan joukkoliikenteen
varaukseen. Tehtaankadun katualueelle Puu-Raksilan kohdalla laaditaan asemakaavan muutos
Raksilan market-alueen yhteydessa (kaavatunnus 564-2179). Market-alueen asemakaavan
muutosehdotuksen on tavoitteena valmistua vuonna 2023. Tehtaankadun toimenpiteiden tarve ja
aikataulu tarkentuvat muiden suunnitelmien edetessa tulevaisuudessa.



Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa kaavakarttaa ja -maarayksia on tarkennettu siten, etta
littymakieltomerkinnat on poistettu kaavakartalta. Asemakaavamaarayksia tarkentavaan
kolmiomaaraykseen on lisatty seuraava kohta: “Korttelin 29 tonteilta nro 194 ja 205, korttelin 32
tonteilta nro 236 ja 249 seka korttelin 33 tonteilta nro 250 ja 263 tulee poistaa tonttiliittymat
Tehtaankadun suunnasta, mikali Tehtaankadulle kaavoitetaan ja toteutetaan tehokkaan
joukkoliikenteen yhteys, joka sitd edellyttaa. Tassa tapauksessa tonttiliittymat tulee toteuttaa
korttelin 29 tontilta nro 194 Syrjakadulle, korttelin 29 tontilta nro 205 ja korttelin 32 tontilta nro 236
Puutarhakadulle, korttelin 32 tontilta nro 249 ja korttelin 33 tontilta nro 250 Karjakadulle seka
korttelin 33 tontilta nro 263 Teuvo Pakkalan kadulle. Mikali Tehtaankadulle toteutetaan tehokkaan
joukkoliikenteen yhteys, kaupunki on hyvissa ajoin yhteydessa naiden tonttien vuokralaisiin piha-
alueiden muutosten suunnittelua ja toteuttamista varten. Kaupunki vastaa tdssa tapauksessa piha-
alueiden muutostoiden kohtuullisista kustannuksista.”

Mielipide ei anna muilta osin aihetta muuttaa asemakaavaa.
Mielipide 23, As Oy Oulun Karjakatu 7, 2.9.2022:

Asemakaavan selostus -asiakirjassa tuodaan kohdassa 3.3.4 esille tehty hulevesiselvitys seka
ehdotuksia hulevesien kasittelyyn. Selvityksen mukaan tutkittiin mahdollisuutta sijoittaa Raksilan
alueelle 12 sinivihertaskua.

Talomme kohdalle on suunniteltu rakennettavan sinivihertasku.

Selvityksen mukaan taskujen sijaitessa lahella kellarillisia kiinteistdja, tulee niiden pohjalle asentaa
vetta lapaisematon eriste, esim. betoniittimatto.

Tama lahes kiinteiston seinan vierustan lahelle rakennettava vesieristyksen tarvitsema vesitasku
herattaa huolikysymyksia suhteessa kiinteiston kuivana pysymiseen.

Koska kaikilla eristeilla on toimivuuden kannalta tekninen ik, niin esityksesta puuttuu taskun
huoltosuunnitelma ja mika taho vastaa siita, etta taskusta ei tule riskitekijaa kiinteistolle.

Mikali tasku paatetdaan talomme, Karjakatu 7, kohdalle esityksen mukaisena rakentaa, niin
vaadimme, etta koska vesitasku muodostaa rasitteen kiinteistdlle, niin rasite kirjataan
mmmaanvuokrasopimukseen ja muodostaa samlla allennusperusteen maanvuokraan.

rakentaa, niin se muodostaa rasitteen ja rasite on kirjattava maanvuokrasopimukseen ja samalla
rasite muodostaa alennusperusteen perittavaan maanvuokraan.

Maanvuokrasopimukseen tulee myds kirjata sinivihertaskun tarkistus- ja huoltotoimenpiteitten
toteuttamissuunnitelma sekéa eristematon vaihtovali.

Mikali taskun vesi aiheuttaa kiinteistolle vahinkoa, niin kaupungin tulee vahinko korvata.

Nama kirjaukset ja suunnitelmat taytyy tehda vastuusuhteiden vuoksi, koska mikali niité ei tehda, niin
ajan myota asioiden selvittdaminen on vaikeampaa ja jopa mahdotonta.

Onko vaihtoehtona mahdollisuus suurentaa hulevesiputket vastaamaan tarvetta?

Asiakirjassa tuodaan esille huoli kaupungin ojan veden laadusta, tdma huoli ei poistu yksinomaan
Raksilan alueen hulevesien sinivihertasku -kasittelylla.

Kaupungin ojan veden puhdistus vaatii kokonaisvaltaista suunnitelmaa.



Kaavoitus seka kadut ja liikenne:

Alueen hulevesiviemarit purkavat Kaupunginojaan ja siita edelleen mereen. Hulevesien suunnittelun
keskeisena periaatteena on, ettd Kaupunginojaan laskettavien vesien maaraa ei tule rankkasateilla
lisata, eika Kaupunginojan veden laatua tule heikentaa. Hulevesien hallinnan tarkoitus on estaa
vesien aiheuttamat haitat kiinteistdille ja ymparistolle. Parhaiten hulevesien aiheuttamaa kuormitusta
Kaupunginojassa voidaan pienentaa kasittelemalla hulevesia niiden syntypaikalla, jolloin voidaan
virtaamapiikkien lisdksi pyrkia pidattamaan kiintoainesta. Hulevesien hallintaan kaytetaan ensi sijassa
luonnonmukaisia menetelmia.

Asemakaavan muutokseen liittyvassa hulevesien hallinnan yleissuunnitelmassa on esitetty ns.
sinivihertaskuja, joilla varaudutaan ilmastonmuutokseen tulevaisuutta silmalla pitaen. Sinivihertaskut
ovat osittain ajoradalle, osittain viherkaistalla olevia biosuodatusrakenteita, joihin ohjataan vetta
ajoradalta kasiteltavaksi. Ne eivat sijoitu tonteille. Sinivihertaskujen avulla voidaan kasitella
hulevesien laatua seka viivyttaa pienempien sateiden virtaamapiikkeja. Lisaksi sinivihertaskut tuovat
ymparistdon nykyista monipuolisempaa kerroksellista kasvillisuutta. Sinivihertaskulla on myds
likenteellisia vaikutuksia, kun ajorataa kavennetaan taskun kohdalla. Sen avulla saadaan vahennettya
lapiajoliikennetta ja ajonopeuksia seka ohjattua kadunvarsipysakaintia. Sinivihertaskujen sijaitessa
lahella kellarillisia kiinteistdja tulee niiden pohjalle asentaa vetta lapaisematdn rakenne. Hulevesien
kasittelyyn liittyvat rakenteet suunnitellaan ja toteutetaan ammattitaidolla ohjeiden mukaan. Vastuu
hulevesirakenteista ja niiden kunnossapidosta on kadunpitdjalla. Yleisten alueiden
puhtaanapitovastuu menee lain mukaisesti. Sinivihertaskujen sijainnit ovat asemakaavakartalla
ohjeellisia ja tarkentuvat jatkossa.

Kunnossapitolain mukaan katualueen kunnossapidosta ja puhtaanpidosta tulee vastuita seka
kaupungille etta tontinhaltijoille. Lisatietoja [6ytyy verkko-osoitteesta
https://www.ouka.fi/oulu/kadut-kartat-ja-liikenne/yllapito. Sinivihertaskujen kunnossapito kuuluu
kaupungille. Tontinhaltijan vastuulla on enintaan kolmen metrin etaisyydelle tontin rajasta ulottuvan
viherkaistan alueella roskien poistaminen, muu puhtaanapito ja kasvillisuuden (mukaan lukien
nurmetus) siistina pitaminen. Mikali sinivihertasku ulottuu osin talle alueelle, kyseisen osan
puhtaanapito on tontinhaltijan vastuulla. Kaupungin nakemyksen mukaan puhtaanapito ei
kaytanndssa eroa nurmialueen puhtaanapidosta.

Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
Mielipide 24, 2.9.2022:

Asemakaavan selostus -asiakirjassa tuodaan kohdassa 3.3.4 esille tehty hulevesiselvitys seka
ehdotuksia hulevesien kasittelyyn. Selvityksen mukaan tutkittiin mahdollisuutta sijoittaa Raksilan
alueelle 12 sinivihertaskua.

Talomme kohdalle on suunniteltu rakennettavan sinivihertasku.

Selvityksen mukaan taskujen sijaitessa lahella kellarillisia kiinteistdja, tulee niiden pohjalle asentaa
vetta lapaisematon eriste, esim. betoniittimatto.

Tama lahes kiinteiston seinan vierustan lahelle rakennettava vesieristyksen tarvitsema vesitasku
herattaa huolikysymyksia suhteessa kiinteiston kuivana pysymiseen.

Koska kaikilla eristeilla on toimivuuden kannalta tekninen ik, niin esityksesta puuttuu taskun
huoltosuunnitelma ja mika taho vastaa siita, etta taskusta ei tule riskitekijaa kiinteistolle.
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Mikali tasku paatetaan talomme, Karjakatu 7, kohdalle esityksen mukaisena rakentaa, niin
vaadimme, etta koska vesitasku muodostaa rasitteen kiinteistolle, niin rasite kirjataan
mmmaanvuokrasopimukseen ja muodostaa samlla allennusperusteen maanvuokraan.

Kaavoitus seka kadut ja liikenne:

Alueen hulevesiviemarit purkavat Kaupunginojaan ja siita edelleen mereen. Hulevesien suunnittelun
keskeisena periaatteena on, etta Kaupunginojaan laskettavien vesien maaraa ei tule rankkasateilla
lisata, eika Kaupunginojan veden laatua tule heikentaa. Hulevesien hallinnan tarkoitus on estaa
vesien aiheuttamat haitat kiinteistdille ja ymparistolle. Parhaiten hulevesien aiheuttamaa kuormitusta
Kaupunginojassa voidaan pienentaa kasittelemalla hulevesia niiden syntypaikalla, jolloin voidaan
virtaamapiikkien lisaksi pyrkia pidattamaan kiintoainesta. Hulevesien hallintaan kdytetaan ensi sijassa
luonnonmukaisia menetelmia.

Asemakaavan muutokseen liittyvassa hulevesien hallinnan yleissuunnitelmassa on esitetty ns.
sinivihertaskuja, joilla varaudutaan ilmastonmuutokseen tulevaisuutta silmalla pitaen. Sinivihertaskut
ovat osittain ajoradalle, osittain viherkaistalla olevia biosuodatusrakenteita, joihin ohjataan vetta
ajoradalta kasiteltavaksi. Ne eivat sijoitu tonteille. Sinivihertaskujen avulla voidaan kasitella
hulevesien laatua seka viivyttaa pienempien sateiden virtaamapiikkeja. Lisaksi sinivihertaskut tuovat
ymparistoon nykyista monipuolisempaa kerroksellista kasvillisuutta. Sinivihertaskulla on myos
likenteellisia vaikutuksia, kun ajorataa kavennetaan taskun kohdalla. Sen avulla saadaan vahennettya
lapiajoliikennetta ja ajonopeuksia seka ohjattua kadunvarsipysakoéintia. Sinivihertaskujen sijaitessa
lahella kellarillisia kiinteistdja tulee niiden pohjalle asentaa vetta lapaisematon rakenne. Hulevesien
kasittelyyn liittyvat rakenteet suunnitellaan ja toteutetaan ammattitaidolla ohjeiden mukaan. Vastuu
hulevesirakenteista ja niiden kunnossapidosta on kadunpitdjalla. Yleisten alueiden
puhtaanapitovastuu menee lain mukaisesti. Sinivihertaskujen sijainnit ovat asemakaavakartalla
ohjeellisia ja tarkentuvat jatkossa.

Kunnossapitolain mukaan katualueen kunnossapidosta ja puhtaanpidosta tulee vastuita seka
kaupungille etta tontinhaltijoille. Lisatietoja |6ytyy verkko-osoitteesta
https://www.ouka.fi/oulu/kadut-kartat-ja-liikenne/yllapito. Sinivihertaskujen kunnossapito kuuluu
kaupungille. Tontinhaltijan vastuulla on enintdan kolmen metrin etdisyydelle tontin rajasta ulottuvan
viherkaistan alueella roskien poistaminen, muu puhtaanapito ja kasvillisuuden (mukaan lukien
nurmetus) siistind pitaminen. Mikali sinivihertasku ulottuu osin talle alueelle, kyseisen osan
puhtaanapito on tontinhaltijan vastuulla. Kaupungin nakemyksen mukaan puhtaanapito ei
kaytanndssa eroa nurmialueen puhtaanapidosta.

Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
Mielipide 25, Raksilan Asukasyhdistys, 2.9.2022:

Raksilan asukasyhdistys toteaa tyydytykselld Puu-Raksilan asemakaavan edenneen
luonnosvaiheeseen. Asemakaava perustuu huolellisiin selvityksiin ja vastaa perusperiaatteiltaan
asukasyhdistyksen asemakaavalle asettamia toiveita.

Suojelumaaraykset

Suojelumaaraykset ovat paasaantoisesti toimivia ja kohtuullisia. Kiitoksen arvoista on, etta
suojelumaaraykset kohtelevat kiinteistdja tasapuolisesti.

Oulun hiilineutraalisuustavoitteen kannalta toivoisimme kuitenkin joidenkin kovin yksityiskohtaisten
maardysten ja kieltojen siirtamista asemakaavasta rakennustapaohjeisiin. Tuotteiden kehittyessa
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niiden ymparistddmme soveltuvuus voi parantua. Esimerkiksi aurinkopaneeleja kehitetaan jo
kattomateriaaleihin integroituviksi.

Paarakennusten rakennusalat ja rakennusoikeudet

Rakennusalojen tarkistus noudattamaan tarkemmin rakennusten ulkoista muotoa seka
rakennusoikeuden maarittely lahemmas jo rakennettuja kerrosaloja on oikea lahtoasetelma tassa
luonnosvaiheessa. Toivomme, etta tonttien haltijoiden nakemykset kunkin talon mahdollisista
jarkevista ja alueelle soveltuvista laajennusmahdollisuuksista otetaan huomioon kaavan
viimeistelyssa.

Voimassa olevan asemakaavan usein suuripiirteisesti piirretyista rakennusaloista johtuen noin
puolella kiinteistoista luonnokseen merkitty rakennusoikeus on pienempi kuin mika on nykyisen
tonttivuokran laskentaperusteena oleva rakennusoikeus. Monissa tapauksissa tonttivuokran
perustana olevaa rakennusoikeutta on mahdotontakin hyddyntaa alueen arvoa vaarantamatta.
Rakennusoikeuksien alentamiseen suhtaudutaankin alueella ymmartavaisesti edellyttaen, etta
vuokrien tarkistamisesta my0s alaspdin on olemassa sitova paatds ennen asemakaavaehdotuksen
nahtaville panoa.

Talousrakennusten rakennusalat ja rakennusoikeudet

Asukasyhdistys pitaa talousrakennusten maarayslinjaa hyvana ja tasapuolisena. Nykyiset
talousrakennukset ovat nykytarpeisiin usein lilan pienia ja kapearunkoisia, joten niiden
laajennusmahdollisuus tulee tarpeeseen. Asuntojen rakentamisen mahdollistaminen kaikkiin
talousrakennuksiin on hyva periaate. Se turvaa muutaman olemassa olevien asunnon sdilymisen seka
ehka muutaman entisen asunnon palauttamisen asumiskayttéon. On hyva, ettad piha-asunto-optio
annetaan tasapuolisesti kaikille. Arvioimme, etta uusia asuntoja ei naihin kuitenkaan kovin nopeasti
synny. Siksi esitammekin, etta tata asunto-optiota ei oteta huomioon vuokrien perustana olevaa
rakennusoikeutta laskettaessa eika naita oteta huomioon autopaikkatarpeen maarittelyssa.

Piharakennusten laajentamismahdollisuus tasapuolisesti 75 kerrosalaneliometriin asti on hyva
uudistus. Luonnoksessa talousrakennuksia on esitetty laajennettavaksi [ahinna pituussuuntaan. Piha-
alueen saastamiseksi ja rakennusten kayttokelpoisuuden kannalta pitdisimme usein luontevampana
laajentamista leveyssuunnassa. Esitammekin leveyssuunnassa laajentamisen mahdollistamista
rajaamalla rakennusalat tonttien takarajaan asti. Tama tekisi mahdolliseksi sopia rajanaapurin kanssa
piha-aluetta saastavasta rakennusten selakkain yhteen rakentamisesta.

On toistaiseksi epaselvaa, miten esitetty hyva periaate voidaan panna kadytantoon suojelumerkinnalla
varustettujen piharakennusten osalta. Ellei tata selvitetd, se johtaa kiinteistdnomistajien epatasa-
arvoiseen kohteluun.

Liikenneratkaisut

Asukasyhdistys pitaa oikeana asemakaavassa ohjeellisilla merkinndilla julkilausuttua ajatusta
katkaista Karjakatu ja Puutarhakatu moottoriajoneuvoliikenteeltd myos Tehtaankadun puoleisessa
paassa. Ajatuksen takana on Tehtaankadun rauhoittaminen joukkoliikenteelle, kavelylle ja pyorailylle,
mihin suhtaudumme myds mydnteisesti. Syrjakatu on myds monen Puu-Raksilassa asuvan kotikatu.
Se nayttaa jaaneen toistaiseksi vaille parannusehdotuksia. Asemakaavaluonnos nayttaisi jaadyttavan
kadun nykyasuun ikavahkona asfalttipitoisena lapikulkukatuna. Esitammekin, etta Syrjakatu
kasitelldadn samaan tapaan kuin Puutarha- ja Karjakadut, eli suljetaan pohjoispaasta ja lisataan
puustoa ja hulevesitaskuja kadun ankealle lansireunalle.



Raksilan asukasyhdistyksen toimialue kattaa myds Ratakadun ja Syrjakadun valiset korttelit.
Uskommekin, ettd myds niissa kortteleissa kadun katkaisu otettaisiin mielihyvin vastaan. Syrjakadun
pohjoispaassa ei ole liikkeitakaan, jotka hairiytyisivat kadun katkaisemisesta. Olettaisimme kadun
sulkemisen helpottavan huomattavasti myos Tehtaankadun suunnittelua toimivaksi ja viihtyisaksi
esplanadiksi koko matkaltaan.

Tehtaankadun varrella olevia kiinteistoja huolettaa kadun reunassa lapimeneva liittymakielto.
Kuudesta katuun rajoittuvasta kiinteistosta viidella on nykyisin liittyma Tehtaankatuun. Nykyisten
rakennusten asento ja sijainti on sellainen, etta liittymien siirtdaminen poikkikaduille johtaisi
kohtuuttoman pitkiin, kapeisiin ja vaikeahoitoisiin kujiin ja tuhoaisi tonttien valilla kasvavan
suojapuuston. Koska kyseessa on suojelukaava, uudisrakentamisesta ei ole pitkallakaan tahtaimella
ratkaisuksi. Epavarmuuden halventamiseksi esitimme, ettda asemakaavan liittymakielto katkaistaan
nykyisten tonttiliittymien kohdalla. Muutamalle tontille ajon salliminen ei oleellisesti hairitse
rakennettavan joukkoliikennekadun liikennetta. Esitimme myds asemakaavan rajan siirtamista
Tehtaankadun katualueelle RKY-alueen rajausta noudattaen. Nain koko Raksilan RKY-alue tulisi
suojelluksi talla yhdella asemakaavalla.

Teuvo Pakkalan kadun asukkaita huolettaa Puutarha- ja Karjakadun katkaisun aiheuttama liikenteen
lisadntyminen Teuvo Pakkalan kadulla. Muutoksen aiheuttama liikenne Teuvo Pakkalan kadun
liikenteeseen ei ole suurta. Puistikkokadulta ja -kadulle kaantyvaa liikennetta katkaisu liséa kuitenkin
tuntuvammin. Kaantyvan liikkenteen lisaantyminen lisaa entisestaan koulumatkojen riskeja
risteysalueella. Asukasyhdistys toivookin, etta viimeistaan katujen katkaisun yhteydessa liittyma
varustetaan liikennevaloin.

Eniten asuntokatujen katkaisusta karsinee jatehuoltoliikenne. Yhteisen jatehuoltopisteen varausta
Puistikkokadulle pidammekin hyvana lisdyksena asemakaavaan.

Asukasyhdistys ei ole esitettyja katujen katkaisuja vastaan ja ehdottaa myos Syrjakadulle samaa
ratkaisua. Asukasyhdistys toivoo, etta katujen katkaisut toteutettaisiin vasta silloin, kun Raksilan muut
liikenneratkaisut on paatetty. Erityisesti olisi toivottavaa, etta Teuvo Pakkalan katu olisi tuolloin
asuinkatu, ei yleinen paaliikenne- ja kauttakulkuvayla esimerkiksi marketalueelle.

Autopaikkanormit

Nykyisessa asemakaavassa ei ole ollut lainkaan autopaikkamaarayksia, milla on ollut oma
vaikutuksensa alueen miljoon sailymiseen. Kiinteistot ovat voineet mitoittaa autopaikkansa todellisen
tarpeen mukaan ja pihojen tarpeettomalta paallystamiselta on valtytty. Korona-aikana voihinkin
nahda, etta kaduillamme oli hyvin valjaa. Valtaosa asukkaiden autoista on ilman maaraystakin
|6ytanyt paikan tonteilta ja hyvin harvalukuinen osa asukkaista joutuu sailyttamaan autoaan kadulla.

Kerrostaloille esitetty autopaikkavaatimus on kohtuullinen ja useilla kerrostaloyhtiilld on jo nyt
hieman normia enemman autopaikkoja. Pientalojen joukossa asuntokoon vaihtelu on huomattavaa.
Samankokoisissa taloissa voi olla yhdesta kuuteen asuntoa. Raksilan perinteiselle neljan asunnon
rivitalolle pienimmilla tonteillamme nelja autopaikkaa johtaa jo lahes koko pihan paallystamiseen.
Osalla pihoista nain on jo kaynytkin, mutta se ei saa olla tavoitteena. Ellei normista kokonaan
luovuta, esitammekin, etta kerrostalojen normi ulotetaan koskemaan tasapuolisesti koko
asuinrakennuskantaa.

Maarays, etta jokaisella tontilla saa 15% rakennusoikeudesta kayttaa liike-, toimisto- ja tyétiloja
varten on erittdin kannatettava. Se mahdollistaa esimerkiksi yhden asunnon kayttamisen talossa jo
asuvan tyohuoneena. Taman mydta alueen asukkaat hyotyisivat monista uusista palveluista alueella.



Liike-, toimisto- ja tyétiloilta vaadittava lisdautopaikka nousisi usein kuitenkin esteeksi idean
toteuttamiselle. Kyseinen vaatimus tuleekin poistaa, jotta tama toivottu asumis- ja tydskentelymuoto
voisi toteutua.

"Puistikkopuisto”

Syrjakadun ja Puutarhakadun vélisen katuosan muuttaminen toteutuneen jarjestelyn mukaisesti
puistoalueeksi on hyva asia. Luonnoksessa ei puistoa ole viela nimetty. Puistikkokadun katkeaminen
johtanee myos Ratakadun ja Syrjakadun valisen katuosan uudelleen nimeamiseen. Raksilan
asukasyhdistys ja Raksilan perinneyhdistys voivat auttaa puiston ja katuosan nimeamisessa.

Asukasyhdistys on aiemmin toivonut puistoon varausta esiintymislavalle. Asemakaavassa voisi ken-
ties jo osoittaa sille rakennusalan. Yhdistys keskustelee mielellaan lavan sijoittamisesta puistoon.

Kaavoitus, kadut ja liikenne sekd maa ja mittaus:

Aurinkopaneelit on mahdollistettu pihan puolilla paarakennuksia sekda molemmilla puolilla
talousrakennuksia kattolappeen suuntaisesti. Alueen valtakunnallisten kulttuurihistoriallisten arvojen
varjelemisen takia niita ei ole mahdollistettu paarakennusten kadun puoleisille kattolappeille.

Maanvuokrasopimusten ehdot ja vuokran maara eivat ole asemakaavan muutoksessa ratkaistavia
asioita. Puu-Raksilan alueella on hyvinkin eri vaiheissa olevia ja eri aikaan alkaneita
maanvuokrasopimuksia, minka vuoksi myds vuokraehdoissa on eroja. Mahdolliset muutokset
vuokrasopimuksiin ja niihin liittyvat paatokset tehdaan vasta asemakaavan muutoksen
lainvoimaistuttua.

Talousrakennukset ovat merkittdva osa Puu-Raksilan valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston kokonaisuutta. Alkuperaisia talousrakennuksia on 37 kappaletta, eli puolella
alueen tonteista. Suojelumerkintéjen poistaminen asemakaavasta johtaisi merkittavaan muutokseen
alueen kulttuurihistoriallisissa arvoissa ja sadilyneisyydessa. Asemakaavan muutosluonnoksen
nahtavillaolon jalkeen on pidetty viranomaisneuvottelu Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen ja
Pohjois-Pohjanmaan museon kanssa. Viranomaisneuvottelussa on todettu, etta esitetyt
suojelumaaraykset ovat tarpeellisia alueen valtakunnallisten arvojen sailymiseksi.

Korjaus- ja rakentamistapaohjeeseen on taydennetty suojeltujen talousrakennusten korjattavuutta
seka asunnoksi muuttamisen periaatteita. Asia on kuvattu ohjeen kappaleissa 7.1 Suojeltujen
talousrakennusten korjausohje seka 7.3 Talousrakennuksen muuttaminen asuinkaytté6n. Ohjeessa
on myds esitetty viitekuvana esimerkki talousrakennuksen asuinkdytt6éon muuttamisesta. Kappaleen
7.1 mukaan: Mikali kantavien rakenteiden kunto on heikentynyt tai ne eivat ole riittavan kantavia ja
vakaita rakennuksen kayttoturvallisuuden takaamiseksi, on rakenteita mahdollista uusia joko
tukemalla olemassa olevaa rakennetta tai korvaamalla ne uusilla rakenteilla.

Mielipiteen perusteella on laadittu Teuvo Pakkalan kadun toimivuustarkastelu, Ramboll Finland Oy,
28.11.2022. Tarkastelu on selostuksen liitteena. Siind on tarkasteltu liikennemaaria 11.-14.10.2022
kahdessa laskentapaikassa: Karjakadun pohjoispadssa seka Puistikkokadulla lahelld Teuvo Pakkalan
kadun risteysta. Tavoitteena oli tarkastella liikkenteellisia vaikutuksia tilanteessa, jossa Karjakatu,
Puutarhakatu ja Syrjakatu katkaistaan henkildautoliikenteeltd, ja liikenne ohjautuisi Puistikkokadun
kautta Teuvo Pakkalan kadulle. Toimivuustarkastelu tehtiin Puistikkokadulla seka Karjakadulla
iltapaivan huipputunnin liikennemaarilla nykytilanteessa (VE 0) seka tilanteessa, jossa liittymat on
katkaistu (VET). Karjakadun ja Puutarhakadun katkaisu (VE1) ei vaikuta Teuvo Pakkalan kadun eika
Karjakadun liittymien kokonaispalvelutasoon. Liikenteen maara Puistikkokadulla kaksinkertaistuu



noin 50:std sataan ajoneuvoon tunnissa iltapaivan huipputunnin aikana. Puistikkokadun haaran ja
koko liittyman keskimaarainen viive kasvaa vain noin 1,5 sekuntia. Puistikkokadun haaran palvelutaso
on molemmissa vaihtoehdoissa hyva.

Laajemmassa Raksilan tavoitesuunnitelmassa seka Asemakeskus-hankkeessa on tarkasteltu koko
likenneverkon kehittamista. Tarkastelujen perusteella yhteys Tehtaankatu-Syrjakatu on syyta
sailyttaa. Market-alueen maankayton kehittyminen muuttaa jakeluliikenteen reitteja tulevaisuudessa.
Tavoitteena on, etta tulevaisuudessa liikenne market-alueelle kdyttaa Teuvo Pakkalan kadun
pohjoisosaa seka Ratakatua.

Asemakaavan muutosluonnoksessa oli esitetty liittymakiellot Tehtaankadulta korttelin 29 tonteilta
nro 194 ja 205, korttelin 32 tonteilta nro 236 ja 249 seka korttelin 33 tonteilta nro 250 ja 263. Talla
varaudutaan Tehtaankadun alueelle yleiskaavassa osoitettuun tehokkaan joukkoliikenteen
varaukseen. Tehtaankadun katualueelle Puu-Raksilan kohdalla laaditaan asemakaavan muutos
Raksilan market-alueen yhteydessa (kaavatunnus 564-2179). Market-alueen asemakaavan
muutosehdotuksen on tavoitteena valmistua vuonna 2023. Tehtaankadun toimenpiteiden tarve ja
aikataulu tarkentuvat muiden suunnitelmien edetessa tulevaisuudessa.

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa kaavakarttaa ja -maarayksia on tarkennettu siten, etta
littymakieltomerkinnat on poistettu kaavakartalta. Asemakaavamaarayksia tarkentavaan
kolmiomaaraykseen on lisatty seuraava kohta: "Korttelin 29 tonteilta nro 194 ja 205, korttelin 32
tonteilta nro 236 ja 249 seka korttelin 33 tonteilta nro 250 ja 263 tulee poistaa tonttiliittymat
Tehtaankadun suunnasta, mikali Tehtaankadulle kaavoitetaan ja toteutetaan tehokkaan
joukkoliikenteen yhteys, joka sitd edellyttaa. Tassa tapauksessa tonttiliittymat tulee toteuttaa
korttelin 29 tontilta nro 194 Syrjakadulle, korttelin 29 tontilta nro 205 ja korttelin 32 tontilta nro 236
Puutarhakadulle, korttelin 32 tontilta nro 249 ja korttelin 33 tontilta nro 250 Karjakadulle seka
korttelin 33 tontilta nro 263 Teuvo Pakkalan kadulle. Mikali Tehtaankadulle toteutetaan tehokkaan
joukkoliikenteen yhteys, kaupunki on hyvissa ajoin yhteydessa naiden tonttien vuokralaisiin piha-
alueiden muutosten suunnittelua ja toteuttamista varten. Kaupunki vastaa tassa tapauksessa piha-
alueiden muutostoiden kohtuullisista kustannuksista.”

Asemakaavan muutoksessa noudatetaan kaupunginhallituksen paatosta pysakdintinormeista
26.3.2018 § 82. Sen mukaan pysakointivelvoitteet on osoitettu erikseen kerrostaloille ja pientaloille.
Velvoiteautopaikkojen maara perustuu asumistapaan ja sijaintiin. Pysakointinormin lieventaminen
pientaloilla kerrostaloja vastaavaksi siirtdisi pysakdintia pihoilta kaduille, mika ei ole kaupungin
tavoitteiden mukaista.

Nimistotoimikunta on paattanyt kaava-alueen nimista asemakaavan muutosehdotuksen valmistelun
yhteydessa 2.9.2022. Asemakaavan laatimisen yhteydessa muodostuu uusi puistoalue

Puistikkokadulle Syrjakadun itapuolelle. Sen nimeksi tulee Raksilanpuistikko.

Mielipide ei anna muilta osin aihetta muuttaa asemakaavaa.
Mielipide 26, 2.9.2022:
Hei,

Asun Karjakatu 5 paritalossa. Viimeisimman tiedotus/keskustelutilaisuuden jalkeen olen viela
pohdiskellut katujarjestelyja.

Mielipide on kehittynyt siihen suuntaan, etta olisi parasta sailyttaa Karjakatu ja Puutarhakatu lapi
ajettavina, ts. ei sulkea niita Tehtaankadun paasta. Tama estaisi jatkossakin lilkkenteen liiallisen



keskittymisen Puistikkokadun ja Teuvo Pakkalan kadun risteykseen. Viime vuosina ainakin Karjakadun
lapiajoliikenne on ollut vahaista ja kaahaamista ei ole juurikaan esiintynyt.

Raksilan puutaloalueen rakennusten kadun puoleinen ulkoasu on melko tarkasti suojeltu. Saman
voisi ulottaa soveltuvin osin my6s katujen ulkonakdon. Suunnitellut vihertaskut ehka muuttavat
liiaksi perinteista katunakymaa ja kaventavat (varsinkin talvella) ajorataa. Toki kunnallistekniikan
(esim. hulevesien poisto) pitaa toimia hyvin, mutta ratkaisut varmaankin voivat olla
huomaamattomia.

Kaavoitus seka kadut ja liikenne:

Mielipiteen perusteella on laadittu Teuvo Pakkalan kadun toimivuustarkastelu, Ramboll Finland Oy,
28.11.2022. Tarkastelu on selostuksen liitteena. Siind on tarkasteltu likennemaaria 11.-14.10.2022
kahdessa laskentapaikassa: Karjakadun pohjoispadssa seka Puistikkokadulla lahelld Teuvo Pakkalan
kadun risteysta. Tavoitteena oli tarkastella liikenteellisid vaikutuksia tilanteessa, jossa Karjakatu,
Puutarhakatu ja Syrjakatu katkaistaan henkildautoliikenteelts, ja liikkenne ohjautuisi Puistikkokadun
kautta Teuvo Pakkalan kadulle. Toimivuustarkastelu tehtiin Puistikkokadulla seka Karjakadulla
iltapaivan huipputunnin liikkennemaarilla nykytilanteessa (VE 0) seka tilanteessa, jossa liittymat on
katkaistu (VET). Karjakadun ja Puutarhakadun katkaisu (VE1) ei vaikuta Teuvo Pakkalan kadun eika
Karjakadun liittymien kokonaispalvelutasoon. Liikenteen maara Puistikkokadulla kaksinkertaistuu
noin 50:sta sataan ajoneuvoon tunnissa iltapaivan huipputunnin aikana. Puistikkokadun haaran ja
koko liittyman keskimaarainen viive kasvaa vain noin 1,5 sekuntia. Puistikkokadun haaran palvelutaso
on molemmissa vaihtoehdoissa hyva.

Kaupungin ndkemyksen mukaan sinivihertaskut eivat heikenna katukuvaa. Niiden avulla vehreys
lisdantyy. Rakenteet on tavoitteena suunnitella ja sijoittaa siten, ettei puita tarvitse kaataa. Ajoradan
kaventuminen sinivihertaskun kohdalla rauhoittaa lisaksi ajonopeuksia alueella.

Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Mielipide 27, 2.9.2022:

Pidamme Puu-Raksilan suojelukaavan laadintaa tarkeana ja erittain kannatettavana.
Hyvaksymme osaltamme vuokratontillemme esitetyt suojelumerkinnat ja rakennusoikeuden.

Pidamme erittdin kannatettavana Puistikkokadun puiston merkitsemista puistoalueeksi
asemakaavassa. Toivomme, etta viheralueita ei pienenneta kaava-alueella miltaan osin.

Kannatamme jatteiden yhteiskerdyspisteen sijoittamista Puistikkokadun varteen. Yhteiskerdyspisteen
ja sen kaytdn suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida alueen liikenneturvallisuus.

Kannatamme viivyttavien hulevesirakenteiden kayttda, mutta rakenteet tulee suunnitella hyvin
huolellisesti ja niissa kaytettavat materiaalit tulee valita huolellisesti ja sijaintipaikan erityispiirteet
huomioiden. Liséksi rakenteiden toiminnan mahdollisiin ongelmatilanteisiin tulee varautua ennakolta
ja rakenteiden rakennuttajan ja yllapitdjan tulee vastata kaikista ongelmatilanteista aiheutuneista
kustannuksista.

Kaavoitus seka kadut ja liikenne:

Asemakaavan muutokseen liittyvassa hulevesien hallinnan yleissuunnitelmassa on esitetty ns.
sinivihertaskuja, joilla varaudutaan ilmastonmuutokseen tulevaisuutta silmalla pitden. Sinivihertaskut
ovat osittain ajoradalle, osittain viherkaistalla olevia biosuodatusrakenteita, joihin ohjataan vetta



ajoradalta kasiteltavaksi. Ne eivat sijoitu tonteille. Sinivihertaskujen avulla voidaan kasitella
hulevesien laatua seka viivyttaa pienempien sateiden virtaamapiikkeja. Lisaksi sinivihertaskut tuovat
ymparistdon nykyistd monipuolisempaa kerroksellista kasvillisuutta. Sinivihertaskulla on my6s
liikenteellisia vaikutuksia, kun ajorataa kavennetaan taskun kohdalla. Sen avulla saadaan vahennettya
lapiajoliikennetta ja ajonopeuksia seka ohjattua kadunvarsipysakointia. Sinivihertaskujen sijaitessa
lahella kellarillisia kiinteistdja tulee niiden pohjalle asentaa vetta lapaisematon rakenne. Hulevesien
kasittelyyn liittyvat rakenteet suunnitellaan ja toteutetaan ammattitaidolla ohjeiden mukaan. Vastuu
hulevesirakenteista ja niiden kunnossapidosta on kadunpitdjalla. Yleisten alueiden
puhtaanapitovastuu menee lain mukaisesti. Sinivihertaskujen sijainnit ovat asemakaavakartalla
ohjeellisia ja tarkentuvat jatkossa.

Kunnossapitolain mukaan katualueen kunnossapidosta ja puhtaanpidosta tulee vastuita seka
kaupungille ettad tontinhaltijoille. Lisatietoja [0ytyy verkko-osoitteesta
https://www.ouka.fi/oulu/kadut-kartat-ja-liikenne/yllapito. Sinivihertaskujen kunnossapito kuuluu
kaupungille. Tontinhaltijan vastuulla on enintddn kolmen metrin etdisyydelle tontin rajasta ulottuvan
viherkaistan alueella roskien poistaminen, muu puhtaanapito ja kasvillisuuden (mukaan lukien
nurmetus) siistind pitaminen. Mikali sinivihertasku ulottuu osin talle alueelle, kyseisen osan
puhtaanapito on tontinhaltijan vastuulla. Kaupungin nakemyksen mukaan puhtaanapito ei
kaytanndssa eroa nurmialueen puhtaanapidosta.

Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
Mielipide 28, 2.9.2022:

Historiaselvityksessa tontin 241 piharakennuksen sailyneisyys on arvioitu vaarin. Piharakennusta on
laajennettu ja siihen on rakennettu kahden auton autotalli 1990-luvulla. Piharakennuksen toisessa
paadyssa sijaitsee alkuperdinen pihasauna. Rakennuksesta 2/3 on uudelleenrakennettu 1990-luvulla
ja 1/3 on sailynyt alkuperaisessa asussaan.

Talousrakennusten suojelumerkinta

Talousrakennusten sailyttaminen osana rakennusten pihapiiria ja Raksilan katunakymaa, on alueen
viihtyisyydelle ja sailyneisyydelle merkittava tekija. Talousrakennuksia koskeva sr-20-merkinta asettaa
kuitenkin kiinteistdnomistajat eriarvoiseen asemaan talousrakennukseen sallittavan asunnon
rakentamisen suhteen. Asunnon sijoittamisella talousrakennukseen on kiinteiston arvolle merkittava
korottava vaikutus. Alkuperdisten tai alkuperaisten kaltaisten piharakennusten kayttétavan
muuttaminen asunnoiksi on kaytanndssa mahdotonta ilman erittain perusteellista korjausta tai
rakennuksen purkamista. Ndemme ristiriitaa kaavassa ehdotetun talousrakennuksen
suojelumerkinnan ja kaavassa sallitun talousrakennuksen kayttotavan muutoksen valilla. Miljéon
yhtenaisyyden sailymisen ja hallitun kerroksellisuuden kannalta tulisi pitaa huoli riittavista
rakennustapaohjeista tai maarayksista uudisrakentamisen osalta.

Liikenne ja pysakointi

Rajoittamaton pysakointi katualueella aiheuttaa Raksilassa etenkin talviaikaan vaikeuksia
tonttiliittymille ajossa, huoltoliikenteen operoinnille seka katujen puhtaanapidolle. Toivomme
pysakdinnin rajoittamista Puutarhakadulla ja Karjakadulla, jotta pitkaaikaista pysakdintia katuvarsilla
saadaan rajoitettua. Naiden katujen sulkemisella Tehtaankadun suuntaan ei ratkaista koko
pysakdintiongelmaa.


https://www.ouka.fi/oulu/kadut-kartat-ja-liikenne/yllapito

Liikennejarjestelyiden tulevaisuuden nakymana nakisimme mielellddan uuden mm. urheilutoimintoja,
kouluja ja pelastusajoneuvoja palvelevan liittyman rakentamisen Kainuuntielta. Talla varmistettaisiin
Raksilan alueen yhtenaisyyden ja suojellun, valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston alueen
ja rakennuskannan sdilyminen viihtyisana ja elinvoimaisena ilman kasvavan liikenteen rasitusta.

Kaavoitus seka kadut ja liikenne:

Talousrakennukset ovat merkittava osa Puu-Raksilan valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston kokonaisuutta. Alkuperaisia talousrakennuksia on 37 kappaletta, eli puolella
alueen tonteista. Suojelumerkintdjen poistaminen asemakaavasta johtaisi merkittavaan muutokseen
alueen kulttuurihistoriallisissa arvoissa ja sailyneisyydessa. Asemakaavan muutosluonnoksen
nahtavillaolon jalkeen on pidetty viranomaisneuvottelu Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen ja
Pohjois-Pohjanmaan museon kanssa. Viranomaisneuvottelussa on todettu, etta esitetyt
suojelumaaraykset ovat tarpeellisia alueen valtakunnallisten arvojen sailymiseksi.

Korjaus- ja rakentamistapaohjeeseen on taydennetty suojeltujen talousrakennusten korjattavuutta
seka asunnoksi muuttamisen periaatteita. Asia on kuvattu ohjeen kappaleissa 7.1 Suojeltujen
talousrakennusten korjausohje seka 7.3 Talousrakennuksen muuttaminen asuinkayttéon. Ohjeessa
on myds esitetty viitekuvana esimerkki talousrakennuksen asuinkaytt6éon muuttamisesta. Kappaleen
7.1 mukaan: Mikali kantavien rakenteiden kunto on heikentynyt tai ne eivat ole riittavan kantavia ja
vakaita rakennuksen kayttoturvallisuuden takaamiseksi, on rakenteita mahdollista uusia joko
tukemalla olemassa olevaa rakennetta tai korvaamalla ne uusilla rakenteilla.

Puutarhakadulle ja Karjakadulle on suunniteltu sijainniltaan ohjeellisia sinivihertaskuja. Nama ovat
osittain ajoradalle, osittain viherkaistalla olevia biosuodatusrakenteita, joihin ohjataan vetta
ajoradalta kasiteltavaksi. Sinivihertaskulla on my®6s liikenteellisia vaikutuksia, kun ajorataa
kavennetaan taskun kohdalla. Sen avulla saadaan vahennettya lapiajoliikennetta ja ajonopeuksia seka
ohjattua kadunvarsipysakaintia. Pysakointipaikkojen maara Puutarhakadulla ja Karjakadulla vahenisi
hieman tdman ratkaisun myota.

Kaavaselostuksen liitteena ovat Raksilan visiot. Raksilan suunnitteluhankkeiden ja niiden toimintojen
yhteensovittamiseksi kaavoituksessa on laadittu vaihtoehtoisia Raksilan maankaytdn visioluonnoksia,
joiden avulla on tutkittu alueen toimintojen sijoittumista, korttelialueiden massoittelua,
kaupunkikuvallista ilmetta, toimintojen toteuttamisen vaiheistamista, liilkenteen ja paikoituksen
jarjestelyja seka niiden liittymista ymparoivaan kaupunkirakenteeseen. Raksilan maankayton
tehostuminen ja monipuolistuminen vaikuttaa merkittavasti alueen liikenteellisiin jarjestelyihin.
Visiotydn yhteydessa on liitetty vaihtoehtoihin liikenneverkon, yhteystarpeiden, tilanvarausten,
kulkumuotojen seka pysakointiratkaisujen periaatteellinen tarkastelu. Teuvo Pakkalan kadun
autoliikennettd on vaihtoehdoissa tutkittu rajoitettavaksi ja esitetty uusi liittyma Kainuuntielle
urheilualueen saavuttamiseksi. Tasta ei ole tarkempia suunnitelmia eika paatoksia, eika siten ole
myo&skaan tiedossa toteuttamisen aikataulua, mikali uusi yhteys osoittautuisi tulevaisuudessa
mahdolliseksi toteuttaa.

Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
Pohjois-Pohjanmaan museo, Pasi Kovalainen ja Karoliina Kikuchi, kirjoittavat 2.9.2022:

Oulun kaupunki on pyytanyt Pohjois-Pohjanmaan museon lausuntoa asiasta Raksilan
kaupunginosan kortteleita 29-34 koskeva asemakaavan muutos (Puu-Raksila). Kaavaluonnos ja -
selostus paivatty 3.6.2022. Kaavatyon tavoitteena on tukea Puu-Raksilan valtakunnallisesti



merkittavan kulttuuriympariston sailymista ja kehittymista. Tama lausunto koskee rakennettua
kulttuuriymparistoa.

Puu-Raksilan korttelit ovat valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto (rky-2009), johon
kuuluu myds Teuvo Pakkalan koulu kaakkoispuolella kaava-aluetta. Uuden Oulun yleiskaavassa alue
on pientalovaltaista asuinaluetta AP. Alkujaan alueen suunnitteluperiaatteena on ollut yhtenaisen
kaupunkikuvan luominen, joka on varsin hyvin sdilyttanyt alkuperdisen luonteensa ja ilmeensa.
Muutoksia on tehty runsaasti ajan kuluessa, mutta alueen henki on pyritty sailyttamaan. Se on ainut
ehjana sailynyt puutalokokonaisuus Oulussa. Kaavamuutos alue on rajattu tiukasti koskemaan
puutalokortteleita. Puu-Raksilasta on tehty kaavoituksen tueksi rakennushistoriaselvitys ja erillinen
korjaus- ja rakentamistapaohje (luonnos) 3.6.2022. Museo on osallistunut niita koskevaan
viranomaistyohon ohjaavasti.

Suunnittelualueen kulttuuriymparistda koskevat kaavamerkinnat, valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparisto rky2009, suojeltava rakennus sr ja kolmiomerkinta rak4:
Rakennussuojelu ja kaupunkikuva, ovat riittavat. Kolmiomaaraykselld ohjataan selkeasti rakentamista
niin, etta keskeiset suojeluarvot sailyvat, mutta alueeseen pystyy syntymaan uutta arvokasta
kerroksellisuutta. Muun muassa kerroskorkeudet on sailytetty nykytasolla ja osoitetut
lisarakennusoikeudet ovat maltillisia. Museon nakemyksen mukaan uusien asuin- ja tyétilojen
osoittaminen paarakennusten ullakkokerroksiin ja talousrakennuksiin lisaa asuinviihtyvyytta ja
kaytettavyytta ja sita kautta asukkaiden pysyvyytta. Rakennusten kayttd on niiden parasta suojelua.

Ainut esimerkiksi viranomaisneuvottelussa pohdittavaksi nouseva asia voisi olla kolmiomaarayksen
ikkunoita ja ovi- ja ikkuna-aukkojen muotoa koskeva osio. Maaraykseen on kirjattu, etta mikali
ikkunoita voidaan luontevasti jarjestaa, voidaan ne sallia rakennuksen paatyyn ja/tai kattolappeeseen
pihan puolella. Hyva olisi varautua ja kirjata auki millaisin ehdoin esim. ylakerran paatyikkunat
sallitaan tai ovatko esim. laajennetut ikkunat mahdollisia. Ylakerran ikkunoilla mahdollistettaisiin
tilojen viihtyisyytta ja siten pidempiaikaista kayttda, joten tahan olisi hyva olla reunaehdot tai esim.
muutamia suunta-antavia malleja/esimerkkeja.

Museon mielesta on hyva asia, etta kaava huomioi myds puistot, puuston ja miljoon, koska ne ovat
my0s osa kulttuuriympariston arvoja. Kaava osallistuu ilmastonmuutoksen hillintaan edistaen myos
kestavaa kehitysta ja ekologista ajattelua. Se kannustaa esim. rakennusmateriaalin sailyttamiseen ja
kierrattamiseen ja mahdollistaa mm. aurinkopaneelit. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta
huomautettavaa Puu-Raksilan asemakaavamuutoksen luonnoksesta rakennetun kulttuuriympariston
osalta.

Kaavoitus:

Kaavoituksen nakemyksen mukaan ikkunoita koskeva asemakaavamaarays on riittava ja kattaa
mahdollisuuden esimerkiksi laajentaa paatyikkunaa tarvittaessa. Korjaus- ja rakentamistapaohjetta
on tarkennettu ovi- ja ikkuna-aukkojen osalta seka lisatty kappale uusista paaty- ja kattoikkunoista.
Asemakaavan muutosta seka korjaus- ja rakentamistapaohjetta on valmisteltu yhteistydssa Pohjois-
Pohjanmaan museon kanssa.

Lausunto ei anna muilta osin aihetta muuttaa asemakaavaa.



Asemakaavan muutosehdotus pidettiin nahtavilla 27.1.-27.2.2023. Asiasta esitettiin seitseman
muistutusta ja yksi lausunto.

Muistutus 1, 17.2.2023:
Haluaisin antaa palautetta asemakaavan muutoksessa esitettavien katon vaatimusten osalta.

Meilla on talossa alkuperainen peltikatto, joka on todella huonossa kunnossa. Vuoden sisalla on ollut
jo useampi vuoto, joita on kayty paikkailemassa. Paras ja kestavin ratkaisu olisi koko katon uusiminen.
Kaavassa on esitetty, etta katon pitaisi olla aina konesaumattu peltikatto. Konesaumakatto tekee
tallaisen projektin rahoituksen mahdottomaksi normaali tuloisille ihmisille. Lahtokohtaisesti kaikki
tarjoukset yrityksilta ovat lukkosaumakattoja. Konesaumatun katon hinta olisi heti ainakin
kolminkertainen. Pankit eivat myonna lainaa taloyhtidlle, joissa on alle 5 osakasta, joten remontin
rahoitus jaa taysin osakkaiden henkilokohtaiselle vastuulle useassa Puu-Raksilan rivitalossa (meidan
mukaan luettuna). Konesaumakaton hintojen kohdalla tama ei ole realistista normaali tuloisille
henkildille. Talldin vaihtoehdoksi jaa alkuperaisen lahon katon loputon tekohengitys, joka johtaa
vaajaamatta kosteusvaurioihin ja mahdollisiin muihin rakenteellisiin vaurioihin, koska jokaista vuotoa
on mahdoton saada ajoissa kiinni.

Puu-Raksilassa on kasittadkseni jo useampi talo, joissa on lukkosaumakatto, eivatka ne hyppaa
mitenkdaan merkittavasti silmille alueen ilmeessa. Toivoisin siis, etta kattojen asennukseen tulisi
enemman joustoa, esimerkiksi lukkosaumakattojen osalta.

Kaavoitus:

Asemakaavamerkinnat mahdollistavat peltikaton korjaamisen. Asemakaavamerkinndn mukaan “Kattoja
korjattaessa tulee ensisijaisesti kayttaa alkuperaista materiaalia. Alkuperdinen palapeltikatto on
mahdollista korjaustdiden yhteydessa pinnoittaa. Mikali kattomateriaali uusitaan, tulee kayttaa
konesaumattua peltid. Kolmiorimahuopakate tulee korjata tai uusia vastaavalla
kolmiorimarakenteella.”

Asemakaavamerkintdja on tarkennettu mielipiteen perusteella siten, ettd rakennukseen, jossa on
peltikatto, on korjaustdiden yhteydessa mahdollista asentaa kolmiorimahuopakate, mikali se ei
vaaranna rakennuksen ja alueen kulttuurihistoriallisia arvoja. Muistutus ei anna muilta osin aihetta
muuttaa asemakaavaa.

Muistutus 2, As Oy Oulun Karjakatu 7 kirjoittaa 23.2.2023:

Asemakaavan selostus -asiakirjassa tuodaan kohdassa 3.3.4 esille tehty hulevesiselvitys seka
ehdotuksia hulevesien kasittelyyn. Selvityksen mukaan ensisijainen tavoite on kiinteistdjen suojelu
kastumiselta ja tulvavahingoilta.

Selvityksen mukaan tutkittiin mahdollisuutta sijoittaa Raksilan alueelle 12 sinivihertaskua.

Edelleen selvityksen mukaan taskujen sijaitessa lahella kellarillisia kiinteistoja, tulee niiden pohjalle
asentaa vetta lapaisematon eriste, esim. bentoniittimatto.

Selvityksessa kappaleessa 5.3.5. tuodaan esille se, etta ilmaston muutosennusteiden mukaan Oulun
seudulla sateisuus ja kovemmat sateet lisaantyvat. Edelleen tuodaan esille, ettd tdma on otettu
huomioon hulevesien hallinnan suunnittelussa.

[lImaston muutos etenee, se on otettava vakavasti ja huomioitava tarkemmin hulevesien
hallintasuunnitelmassa. Veden kanssa ei ole leikkiminen.



Sateet ovat voimakkaasti lisaantyneet, se koettiin viime kesana useaan otteeseen, mm. Oulun Energian
kaukolampotoiden aikana. Talomme kohdalla oleva hulevesikaivon ritilda menee rankkasateella
muutamassa minuutissa tielta tulevista roskista tukkoon ja vesi nousee nopeasti talon leveydelta
kivijalkaan saakka. On mentava nopeasti puhdistustdihin, jos on itse kotona tai jos on pois, niin aina
on hommattava sateiden varalle ritilanpuhdistustuuraaja.

Kysymys onkin, miksi suunnitelmassa on vain esitys, etta sinivihertaskut tuodaan kiinteistojen seinien
vierustoille? Miksi Raksilan keskuspuistoa ei ole otettu sinivihertaskujen sijoituspaikaksi? Miksi
kaupungin ojan Raksilan puoleista viheraluetta ei ole hyddynnetty hulevesien kasittelyalueena,
sinivihertaskualueena?

Nama vaihtoehdot tulee viela selvittaa ja tutkia.
Talomme, Karjakatu 7, kohdalle on suunniteltu rakennettavaksi sinivihertasku.

Tama lahes kiinteiston seinan vierustan lahelle rakennettava vesieristyksen tarvitsema vesitasku
herattaa useita huolikysymyksia suhteessa kiinteiston kuivana pysymiseen.

Kaikilla eristeilld on toimivuuden kannalta tekninen ika. Selvityksesta puuttuu kyseisen
bentoniittimaton tekninen ika, puuttuu taskun toimivuuden ja turvallisuuden seurantasuunnitelma ja
seurannasta vastaava taho, puuttuu huoltosuunnitelma ja puuttuu taho, joka vastaa siita ettei taskusta
tule riskitekijaa kiinteistolle.

Mikali sinivihertasku paatetaan talomme, Karjakatu 7, kohdalle esityksen mukaisena rakentaa, niin se
muodostaa rasitteen kiinteistdlle ja rasite on kirjattava maanvuokrasopimukseen. Rasite muodostaa
alennusperusteen perittavaan maanvuokraan.

Maanvuokrasopimukseen tulee myds kirjata sinivihertaskujen seuranta-, tarkistus- ja
huoltosuunnitelma seka eristeen vaihtovali, koska eristeelld on tekninen ika. Myds kaikki muut naihin
asioihin liittyvat on kirjattava.

Mikali taskun vesi aiheuttaa kiinteistdlle vahinkoa, niin kaupungin tulee vahinko taysimaaraisesti
korvata.

Nama kirjaukset taytyy tehda oikeusturvan nimissa, jotta vastuusuhteet ovat selvat. Mikali ei kirjata,
niin ajan myota asioiden selvittdminen on vaikeampaa ja jopa mahdotonta..

Kaavoitus:

Alueen hulevesiviemarit purkavat Kaupunginojaan ja siita edelleen mereen. Hulevesien suunnittelun
keskeisena periaatteena on, etta Kaupunginojaan laskettavien vesien maaraa ei tule rankkasateilla
lisata, eika Kaupunginojan veden laatua tule heikentda. Hulevesien hallinnan ensisijaien tavoite on
estaa vesien aiheuttamat haitat kiinteistoille ja ymparistolle. Parhaiten hulevesien aiheuttamaa
kuormitusta Kaupunginojassa voidaan pienentaa kasittelemalla hulevesia niiden syntypaikalla, jolloin
voidaan virtaamapiikkien lisaksi pyrkia pidattamaan kiintoainesta. Hulevesien hallintaan kaytetaan ensi
sijassa luonnonmukaisia menetelmia.

Asemakaavan muutokseen liittyvassa hulevesien hallinnan yleissuunnitelmassa on esitetty ns.
sinivihertaskuja. Ne ovat biosuodatusrakenteita, joilla varaudutaan ilmastonmuutokseen tulevaisuutta
silmalla pitaen. Sinivihertaskut ovat osittain ajoradalle, osittain viherkaistalla olevia
biosuodatusrakenteita, joihin ohjataan vetta ajoradalta kasiteltavaksi. Ne eivat sijoitu tonteille.
Sinivihertaskujen avulla voidaan kasitella hulevesien laatua seka viivyttaa pienempien sateiden
virtaamapiikkeja. Lisaksi sinivihertaskut tuovat ymparistoon nykyista monipuolisempaa kerroksellista
kasvillisuutta. Biosuodatusrakenne koostuu tyypillisesti kasvualustakerroksesta, suodatinkerroksesta,



siirtymakerroksesta tai suodatinkankaasta ja kuivatuskerroksesta. Sinivihertaskulla on myos
likenteellisia vaikutuksia, kun ajorataa kavennetaan taskun kohdalla. Sen avulla saadaan vahennettya
lapiajoliikennetta ja ajonopeuksia seka ohjattua kadunvarsipysakaintia. Sinivihertaskujen sijaitessa
lahella kellarillisia kiinteistdja tulee niiden pohjalle asentaa vetta lapaisematon rakenne. Hulevesien
kasittelyyn liittyvat rakenteet suunnitellaan ja toteutetaan ammattitaidolla ohjeiden mukaan. Vastuu
hulevesirakenteista ja niiden kunnossapidosta on kadunpitdjalla. Yleisten alueiden puhtaanapitovastuu
menee lain mukaisesti.

Sinivihertaskujen sijainnit ovat asemakaavakartalla ohjeellisia ja tarkentuvat jatkossa. Asemakaavan
muutos mahdollistaa ndma rakenteet. Asia tarkentuu jatkosuunnittelussa asemakaavan muutoksen
voimaantulon jalkeen katusuunnitteluvaiheessa, jolloin alueen asukkaat voivat ottaa kantaa tarkemmin
esimerkiksi ratkaisujen sijainteihin. Hulevesirakenteiden kunnossapito-ohjeet laaditaan
rakennussuunnitteluvaiheessa.

Kunnossapitolain mukaan katualueen kunnossapidosta ja puhtaanpidosta tulee vastuita seka
kaupungille etta tontinhaltijoille. Lisatietoja |0ytyy verkko-osoitteesta https://www.ouka.fi/oulu/kadut-
kartat-ja-liikenne/yllapito. Sinivihertaskujen kunnossapito kuuluu kaupungille. Tontinhaltijan vastuulla
on enintaan kolmen metrin etdisyydelle tontin rajasta ulottuvan viherkaistan alueella roskien
poistaminen, muu puhtaanapito ja kasvillisuuden (mukaan lukien nurmetus) siistina pitaminen. Mikali
sinivihertasku ulottuu osin talle alueelle, kyseisen osan puhtaanapito on tontinhaltijan vastuulla.
Kaupungin ndkemyksen mukaan puhtaanapito ei kdytanndssa eroa nurmialueen puhtaanapidosta.

Muistutus ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
Muistutus 3, As. Oy Oulun Karjakatu 2 kirjoittaa 24.2.2023:

Ehdotuksessa aiotaan kieltda Tehtaankadun varrella olevien tonttien tonttiliittymat Tehtaankadun
suuntaan, mikali Tehtaankadulle kaavoitetaan ja toteutetaan tehokkaan joukkoliikenteen yhteys.
Toteutuessaan ehdotus rajoittaisi merkittavasti meidan Karjakatu 2:n asukkaiden oikeutta kayttaa
vuokraamaamme tonttia (n:0 249) parhaalla mahdollisella tavalla. Se on merkittava haitta ja on hyvin
vaikea ymmartaa, miksi se olisi valttamatonta. Naiden muutaman Tehtaankadun varren pientalojen
vahainen liikenne ei voi ratkaisevasti haitata sujuvaa joukkoliikennetta. Niin vilkkaan joukkoliikenteen
ohjaaminen Tehtaankadulle, ettd naiden talojen pihaanajot sita haittaisivat, on ristiriidassa Raksilan
kulttuuriympariston suojelutavoitteen kanssa.

Ennen ndin merkittavaa tonttien kayttomahdollisuuksien rajoittamista, tulisi ensin selvittaa
luotettavasti mittauksella ndiden tonttien vahaisen pihaanajoliikenteen aiheuttamaa haittaa
suunnitellulle joukkoliikenteelle.

Jos Tehtaankadulle aletaan suunnittelemaan ehdotuksessa mainittua sujuvaa joukkoliikennettd, niin
siind vaiheessa todennakoisesti jarjestelldaan myds Raksilan markettien aluetta uudelleen, ja
uskoisimme, etta on |loydettavissa myos liikenteellinen ratkaisu, jolla meidan pihajarjestelyihimme ei
tarvitse kajota (yhtena esimerkkina riittavan levea pihakatu nykyisen jalkakaytavan paikalle).

Jos ehdotuksen kohta: “Korttelin 29 tonteilta ... tulee poistaa tonttiliittymat Tehtaankadun suunnasta,
mikali Tehtaankadulle kaavoitetaan ja toteutetaan tehokkaan joukkoliikenteen yhteys, joka sita
edellyttaa”, aiotaan palautteestamme huolimatta sailyttaa, niin ehdotamme sita tdydennettavaksi siten,
ettd selvasanaisesti edellytetadan muiden liikenteellisten ratkaisujen perusteellista selvittamista, ennen
kuin Tehtaankadun tonttiliittymat vaaditaan poistettaviksi.

Mikali tonttilittymamme Tehtaankadulle kaikesta huolimatta kuitenkin aiotaan kieltaa, niin ainoa
kayttokelpoinen vaihtoehtoinen ajoliittyma voidaan tehda talon Tehtaankadun puoleisesta paadysta
Karjakadulle. Taman pyydamme kohteliaimmin ottamaan huomioon nyt suunniteltavassa Raksilan


https://www.ouka.fi/oulu/kadut-kartat-ja-liikenne/yllapito

asemakaavassa. Karjakadun paa tulee siltd kohdin sailyttaa riittavan leveana, etta tarvittaessa kuorma-
auto voi kaantya pihaan, eika kaventaa liikaa vihertaskulla tai muulla jarjestelylla. On myos kohtuullista
edellyttaa, etta kaupunki vastaa kaikista liittyman siirron vaatimista kuluista.

Talon eteldpuolella oleva (tontin n:o 248 puoleinen) pitka ja kapea nurmikkovayla ei sovellu
ajoliittymaksi, ja jos siita yritetaan vakisin sellainen tehda, niin se tulee hyvin kalliiksi.

Vayla on kapea, eika sovellu ajovaylaksi eika pelastustieksi. Sen leveys on n. 2,8 m. Kattotikkaat
kaventavat sita vield 0,4 m ja asunto 3:n paloturvatikkaat 0,18 m. Paloturvatikkaita ei voi siirtaa. Vayla
on nurmikkoaluetta ja sen maapohjaa tuskin on suunniteltu kantamaan ajoneuvoliikennetta.
Kaukolampoputket kulkevat vaylan alla. Maapohjan vahvistaminen tulisi vaatimaan kalliita
maansiirtotdita. Kun joudutaan ajamaan lahes kiinni seindssa, niin kasvavan maapaineen vuoksi myds
perustuksia voidaan joutua vahvistamaan. Jos pihan kaadot muuttuvat tien rakentamisen mydota
huonommiksi, perustuksiin taytyy tehda patolevytys. Paloturvallisuudenkaan kannalta ei ole jarkevaa
tehda pitkaa kapeata ajovaylaa talon seinaan kiinni.

Taman nurmikkovayldn paassa olevaa tontin lansinurkkaa, joka on pihan rauhallisin ja suojatuin osa,
on kaytetty oleskelunurmikkona ja sielld on marjapensaita, omenapuu ja muita istutuksia.
Oleskelunurmikon ja nurmikkovaylan laidalla, lahes koko naapuritontin (n:o 248) vastaisen aidan
matkalla on syreenipensaat tuomassa nakdsuojaa ja rauhaa seka pihaan etta asuntoihin 3 ja 4.
Pysakointi on ollut jarjestettyna tontin Tehtaankadun puoleiselle osalle.

Jos ajoliittyma pakotetaan rakentamaan talle talon eteldpuoleiselle nurmikkovaylalle, niin edella
mainittujen tiepohjan tekemiseen liittyvien toiden lisaksi:

- Syreenipensaat joudutaan poistamaan, jolloin asuntojen 3 ja 4 asumisviihtyvyys huononee
merkittavasti.

- Oleskelunurmikko joudutaan muuttamaan ajovaylaksi ja kaantotilaksi. Sité varten sen maapohja
joudutaan vahvistamaan.

- Koko nurmikkoalue, omenapuu, marjapensaat ja muut istutukset taytyy siirtda tontin toiseen laitaan
Tehtaankadun puoleiselle osuudelle. Ja koska se on pihan rauhattomampi osa - varsinkin jos
Tehtaankadulle ohjataan vilkas joukkoliikenne - niin myds syreeneita taytyy siirtda Tehtaankadun
varteen suojaksi.

- Katolle johtavat tikkaat taytyy siirtda pois ajovaylalta toiselle puolen taloa ja niiden mukana myds
katolla olevat nuohoustikkaat.

- Jateastioiden tyhjennys tulee vaikemmaksi jarjestdd, kun ne eivat mahdu sisaanajovaylan viereen
kuten nykyisin, vaan taytyy sijoittaa pihan peralle.

- Se pinta-ala, jolta lumi taytyy talvisin poistaa ainakin kaksinkertaistuu, mika lisaa vuosittaisia
hoitokuluja.

Nama muutostyot tulisivat hyvin kalliiksi.

Siis kuten olemme jo aiemmin tassa palautteessa todenneet, ainoa kayttokelpoinen vaihtoehtoinen
ajoliittyma voidaan tehda talon pohjoispuolelta Tehtaankadun puoleisesta paadysta Karjakadulle,
jolloin selvitdan huomattavasti vahaisemmilla muutostéilla, eika istutuksiin tai nurmikkoalueeseen
tarvitse kajota.

Kummassakin tapauksessa katsomme, etta kaupungin tulee korvata muutostoiden kustannukset
taysimaaraisesti.



Jos taman kaavan tavoitteena on kulttuuriympariston suojelu, niin siitd olemassaolevasta, mika on
hyvaa ja toimivaa, pitaisi pyrkia sailyttamaan mahdollisimman paljon.

Kaavoitus seka kadut ja liikenne:

Ote Tehtaankadun ajoliittymia koskevasta asemakaavamaarayksesta: "Korttelin 29 tonteilta nro 194 ja
205, korttelin 32 tonteilta nro 236 ja 249 seka korttelin 33 tonteilta nro 250 ja 263 tulee poistaa
tonttilittymat Tehtaankadun suunnasta, mikali Tehtaankadulle kaavoitetaan ja toteutetaan tehokkaan
joukkoliikenteen yhteys, joka sita edellyttaa. Tassa tapauksessa tonttiliittymat tulee toteuttaa korttelin
29 tontilta nro 194 Syrjakadulle, korttelin 29 tontilta nro 205 ja korttelin 32 tontilta nro 236
Puutarhakadulle, korttelin 32 tontilta nro 249 ja korttelin 33 tontilta nro 250 Karjakadulle seka korttelin
33 tontilta nro 263 Teuvo Pakkalan kadulle. Mikali Tehtaankadulle toteutetaan tehokkaan
joukkoliikenteen yhteys, kaupunki on hyvissa ajoin yhteydessa ndiden tonttien vuokralaisiin piha-
alueiden muutosten suunnittelua ja toteuttamista varten. Kaupunki vastaa tassa tapauksessa piha-
alueiden muutostoiden kohtuullisista kustannuksista.”

Talla varaudutaan Tehtaankadun alueelle yleiskaavassa osoitettuun tehokkaan joukkoliikenteen
varaukseen. Tehtaankadun katualueelle Puu-Raksilan kohdalla laaditaan asemakaavan muutos
Raksilan market-alueen yhteydessa (kaavatunnus 564-2179). Market-alueen asemakaavan
muutosehdotuksen on tavoitteena valmistua vuonna 2023. Tehtaankadun toimenpiteiden tarve ja
aikataulu tarkentuvat muiden suunnitelmien edetessa tulevaisuudessa. Tehokkaan joukkoliikenteen
yhteyden toteuttamisesta ei ole paatoksia, eika se valttamatta toteudu. Mahdollisissa
jatkosuunnitelmissa selvitetaan, edellyttaako joukkoliikenneratkaisu tonttiliittymien siirtdmistd, mutta
siihen joudutaan tassa vaiheessa varautumaan asemakaavan muutoksessa.

Tehokas joukkoliikenne, kuten raitiotie tai superbussit, on suurikapasiteettista joukkoliikennetta. Se
eroaa perinteisesta bussiliikenteesta seka kaluston etta infrastruktuurin osalta. Tehokas joukkoliikenne
vaatii oman katutilan tai kaistat, jotta sen sujuvuus voidaan varmistaa. Tehokas joukkoliikenne
erotetaan siis muusta lilkenteesta. Tama vaatii tonttiliittymien katkaisua tehokkaan joukkoliikenteen
reitilta.

Tehokkaan joukkoliikenteen yhteydesta ei ole paatoksia eika ole tehty suunnitelmia, joten
muistutuksessa esitettya mittausta tonttien pihoille ajoliikenteen vaikutuksesta ei ole tdssa vaiheessa
ollut mahdollista tehda.

Muistutuksessa esitettiin ajoliittyman siirtdmista talon Tehtaankadun puoleisesta paadysta
Karjakadulle, mikali ajoliittyma Tehtaankadulta joudutaan tulevaisuudessa poistamaan. Kaavoitus on
tutustunut tonttiin muistutuksen jattajan edustajan kanssa paikan paalla. Ajoliittyma on mahdollista
tarkastella paarakennuksen Tehtaankadun puolelta Karjakadulle. Tassa ajoliittyman sijainnissa
aiheutuisi vahemman muutoksia pihan pysakointialueelle, jatehuoltoratkaisulle, pihan toiminnoille
seka pihan istutuksille, joten ratkaisulla voidaan nahda etuja verrattuna ajoyhteyden jarjestamiseen
paarakennuksen eteldpuolelta Karjakadulle. Ratkaisu tarkentuu jatkosuunnittelussa. Asemakaavan
muutoksessa on esitetty Karjakadun paahan suunniteltu kaantopaikka sijainniltaan ohjeellisella
merkinnalld, joten varautuminen ajoliittymaan ei aiheuta tarvetta muuttaa asemakaavaa.

Pihan muutostdiden korvaaminen taysimaaraisesti ei ole valttamatta mahdollista, joten
asemakaavamaarayksessa on esitetty, ettd kaupunki vastaa muutostdiden kohtuullisista
kustannuksista.

Kaupunki on hyvissa ajoin yhteydessa vuokralaisiin ajoyhteyksien ja piha-alueiden muiden muutosten
suunnittelua varten, mikali tallainen tarve jatkossa ilmenee. Tallaisessa tapauksessa neuvotellaan piha-



alueen muutostarpeista seka kustannusten korvaamisesta ennen tarkempien suunnitelmien laatimista.
Pihan istutukset ja laitteet otetaan huomioon neuvotteluissa ja suunnitelmissa.

Mahdollinen ajoliittymien siirto esitetaan jatkossa alueelle laadittavissa katusuunnitelmissa, mikali
tehokkaan joukkoliikenteen ratkaisusta paatetaan. Katusuunnitelman osallisia ovat
suunnittelualueeseen rajautuvien kiinteistdjen omistajat ja asukkaat seka kiinteistoissa toimivat
yritykset ja muut, joiden toimintaan ratkaisut vaikuttavat. Osallisia ovat myds viranomaiset seka
yhdistykset ja yhteisot, joiden toimialaa rakentaminen koskee. Osalliset voivat tutustua
katusuunnitelmaan ja esittaa siihen liittyvia mielipiteitaan koko suunnittelun ajan ottamalla yhteytta
suunnittelijoihin. Katusuunnitelmien osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan tiedoksi osallisille.
Oulun kaupungin yhdyskuntalautakunta asettaa katusuunnitelmat nahtaville. Katusuunnitelmien
suunnitteluaikataulu ei ole viela tiedossa, eika suunnittelusta ole paatoksia.

Muistutus ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
Muistutus 4, 27.2.2023:

Korttelissa 30 sijaitsevalla tontilla 216 voimassa olevan kaavan mukainen rakennusoikeus on 470,0 k-
m2. Kaavaehdotuksessa uusi rakennusoikeus on 440,0 k-m2. As Oy Puutarhakatu 20 ensimmaisen
kerroksen huoneistojen A1, A2, A3, A4 ja A5 pesutilat yht. 30m2 ja niihin johtavat kulkutiet 20m2
sijaitsevat kellarikerroksessa.

Kellarissa kerrosalaan lasketaan peseytymistila, mikali se on asunnon ainoa peseytymistila.
Peseytymistilaan vieva kulkutie lasketaan kerrosalaan.

1.krs:n rakennettu kerrosala 237,6m2

2.krs:n rakennettu kerrosala 185,5m2

Kell.krs pesutilojen kerrosala 50,0m2
Yhteensa 473,1m2

Talléin uudessa kaavaehdotuksessa asuinrakennuksen rakennnusoikeus on liian pieni, joka tulee
korjata rakennetun kerrosalan mukaiseksi. Rakennus on maaritetty pienkerrostaloksi.

Kaavoitus:

Muistutuksen perusteella on tarkennettu tontin 216 paarakennuksen kerrosalaksi 475
kerrosalaneliometria. Muistus ei anna muilta osin aihetta muuttaa asemakaavaa.

Muistutus 5, 27.2.2023:

Syrjakadun varrelle sijoittuvien taloyhtididen huolena on, etta Syrjadkadun huomioiminen
suunnitelmissa (lapikulkuliikenne, pysakdintiratkaisut) on nyt jadmassa kokonaan tekematta.

Puu-Raksilan kaavaselostuksessa kaavoituksen vastine mielipiteisiin koskien Syrjakadun toimimista
lapikulkutiena Tehtaankadulle ja Ratakadulle seka pysakdintiratkaisuja, joilla Syrjakatu, Puutarhakatuja
Karjakatu palautetaan asuntokaduiksi nykyisesta roolistaan Oulun keskustaa, rautatie- ja linja-
autoasemaa seka urheilu- ja koulualueita palvelevina ilmaisina pysakdintialueina on seuraavanlainen:

"Laajemmassa Raksilan tavoitesuunnitelmassa seka Asemakeskus-hankkeessa on tarkasteltu koko
likenneverkon kehittamista. Tarkastelujen perusteella yhteys Tehtaankatu-Syrjakatu on syyta
sailyttaa."

Mutta



Asemakeskuksen (Kaavatunnus 564-2484) selostuksessa Puu-Raksilan katujen osalta on todettu
seuraavaa:

"Puu-Raksilan asemakaavan muutoksessa laaditaan erilliset katu- ja liikkennesuunnitelmat. Syrjakadun,
Puutarhakadun ja Karja kadun suunnitelmia tarkastellaan siina yhteydessa, eivatka ne kuulu
Asemakeskuksen asemakaavan muutoksen suunnittelualueeseen.”

Puu-Raksilan asemakaavan esittelytilaisuudessa puolestaan todettiin, etta Syrjakatu kasitellaan muissa
kaavaehdotuksissa.

Nain ollen Syrjakatua ei ole huomioitu kummassakaan kaavamuutoksessa (Asemakeskus ja Puu-
Raksila) vaan molemmissa viitataan ristiin toistensa kesken siten etta Syrjakatua ei huomioida ko.
kaavamuutoksessa vaan se huomioidaan toisessa.

Syrjakadun lapikulkuliikenteesta ja pysakdinnista on niin asukasyhdistyksen, raksilalaisten kuin
syrjakatulaisten puolesta jatetty useampi palaute ja kommentti aiheesta, joten kysyisin: Minka
kaavaehdotuksen yhteydessa Syrjakatu kasitellaan?

Kaavoitus seka kadut ja lilkenne:

Syrjakadun liittyma Kainuuntielle on nahty tarpeelliseksi sailyttaa koko Raksilan alueen
liikennevisioiden ja liikenteen toimivuuden takia. Suunnitteluhankkeiden ja niiden toimintojen
yhteensovittamiseksi kaavoituksessa on laadittu vaihtoehtoisia Raksilan maankayton visioluonnoksia,
joiden avulla on tutkittu toimintojen sijoittumista, korttelien massoittelua, kaupunkikuvallista ilmetta,
toteuttamisen vaiheistamista, liikenteen ja paikoituksen jarjestelyja seka niiden liittymista ymparoivaan
kaupunkirakenteeseen. Raksilan maankayton visiot ovat asemakaavan muutoksen selostuksen liitteend
11.

Syrjakadun liittyman katkaisua Kainuuntielta ei ole esitetty asemakaavassa, mutta asemakaava ei
mydskaan esta liittyman katkaisun tarkastelua tarvittaessa myohemmassa vaiheessa.

Laajemmassa Raksilan tavoitesuunnitelmassa seka Asemakeskus-hankkeessa on tarkasteltu koko
liikenneverkon kehittamista. Tarkastelujen perusteella yhteys Syrjakadulta Kainuuntielle on syyta
sailyttad. Market-alueen maankaytdn kehittyminen muuttaa jakeluliikenteen reitteja tulevaisuudessa.
Tavoitteena on, ettd tulevaisuudessa liikenne market-alueelle kdyttaa Teuvo Pakkalan kadun
pohjoisosaa seka Ratakatua, joten Syrjakadun kautta ei olisi jatkossa suoraa autoliikenteen yhteytta
market-alueen ja Kainuuntien valilla. Asia tarkentuu kdynnissa olevan market-alueen asemakaavan
muutoksen yhteydessa. Myds tehokkaan joukkoliikenteen varaus saattaa vaikuttaa Syrjakadun
littymaan Tehtaankadulla.

Asemakeskuksen asemakaavan muutoksen valmistelijoille on toimitettu tieto, etta asemakaavan
muutoksen selostusta on tarpeellista tarkentaa Syrjakadun osalta asemakaavan
muutosehdotusvaiheessa.

Muistutus ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
Muistutus 6, Raksilan asukasyhdistys kirjoittaa 27.2.2023:

Raksilan asukasyhdistys toteaa tyydytyksella Puu-Raksilan asemakaavan edenneen ehdotusvaiheeseen.
Asukasyhdistys kiittaa Oulun kaupunkia hyvasta yhteistydsta yhdistyksemme kanssa ja kiitettavasta
vuorovaikutuksesta alueemme asukkaiden kanssa kaavaprosessin aikana.

Asukasyhdistys on paaosin tyytyvainen asemakaavan ehdotuksessa saamaan muotoon. Asemakaava
korjaus- ja rakennustapaohjeineen turvaa hyvin alueemme kulttuurihistoriallisen milj66n sailymisen,
mika oli tavoitteenamme, kun yhdistys teki aloitteen asemakaavan uudistamisesta.



Esitamme ehdotuksen lopulliseen versioon kuitenkin viela muutamia vahaisia tarkennuksia ja
muutoksia.

Paavo Rintalan puisto

Toivoimme luonnosvaiheessa, etta asukasyhdistysta kuultaisin alueen uusia nimia valittaessa. Kun ndin
ei ole tehty, esitimme tassa yhteydessa Raksilanpuiston nimen muuttamista Paavo Rintalan puistoksi.
Paavo Rintala on modernin ajan tunnetuin oululainen kirjailija, joka on ansainnut asemansa Oulun
nimistossa. Lisaksi hanen kotitalonsa I6ytyy Puu-Raksilasta Karjakadulta. Raksilan kaikkien puistojen
nimet ovat henkilonimia, joten henkilénimi sopisi siinakin mielessa Raksilanpuistoa paremmin alueen
nimistoon.

Asukasyhdistys on luonnosvaiheessa esittanyt puistoon varausta yhteisétilalle, jota voitaisiin kayttaa
my®0s esiintymislavana tapahtumien yhteydessa. Esitamme edelleen, ettd asemakaavaan lisattaisiin
ohjeellinen rakennusala esiintymislavalle. Yhdistys keskustelee mielellaan lavan sijoittamisesta
puistoon.

Talousrakennusten rakennusalat

Tasapuolisuuden vuoksi esitamme, etta talousrakennusten rakennusaloja laajennetaan niin, etta
talousrakennusten rakentaminen Raksilan tyyppiratkaisun mukaisesti toisesta paadysta naapuritontin
talousrakennukseen kiinni sallittaisiin kaikille tonteille, myds niille, joilta alkuperainen talousrakennus
on joskus purettu tai ei ole koskaan rakennettu. Lisaksi esitamme rakennusalojen laajentamista niin,
etta talousrakennusten rakentaminen myds seldkkain tontin takarajaan kiinni sallittaisiin tontin
haltijoiden keskendan niin sopiessa. Nailla muutoksilla sdastettaisiin piha-aluetta niissa tapauksissa,
joissa ollaan kadyttamassa koko asemakaavassa annettu rakennusoikeus.

Suojelumaaraykset

Oulun hiilineutraaliustavoitteen saavuttaminen edellyttaa kaikkien keinojen kayttoonottoa.
Aurinkopaneelit ovat parhaillaan voimakkaan kehityksen alaisena, niiden hinnat laskevat ja
energiatehokkuus paranee. Tarjolle tulee ulkoasun suhteen monipuolisempi valikoima, muun muassa
kattomateriaaleihin integroituja paneeleja.

Esitamme suojelumaarayksiin nykyista lievempaa ilmaisua aurinkopaneeleiden asentamisen suhteen.
Syrjakatu

Raksilan RKY-alueeseen kuuluva Syrjakatu on jaanyt vaille sitd huomiota, jota on kohdistettu
vahaliikenteisempiin Puutarha- ja Karjakatuun. Syrjakadulle ei ole esitetty ensimmaistakaan
parannustoimenpidettd. Asukasyhdistys on aiemmassa muistutuksessa esittanyt Syrjakadun kasittelya
Puutarhakadun ja Karjakadun tapaan eli myds Syrjakadun katkaisemista pohjoispaasta seka
hulevesitaskujen ja puuston lisadmista kadun ankealle lansireunalle.

Esitammekin, etta ennen ehdotuksen hyvaksymista asemakaavassa esitetaan ohjeellisin merkinnéin
Syrjakadullekin toimia, joilla se rauhoitetaan lapikulkevalta liikenteelta ja muutetaan paremmin
valtakunnallisesti arvokasta kulttuurihistoriallista ymparistdéamme tukevaksi.

Teuvo Pakkalan katu

Teuvo Pakkalan kadun liikenne rasittaa edelleen liikaa aluettamme ja alentaa nykytilassaan alueen
kulttuurihistoriallista arvoa. Katsommekin, ettd kadun rauhoittamistoimia on vield huomattavasti
tehostettava.



Asemakaavaprosessin aikana Teuvo Pakkalan kadun nopeusrajoitus laskettiin 40 kilometrista tunnissa
30 kilometriin tunnissa. Olemme kiitollisia tasta ensimmaisesta askeleesta. Muutoksen vaikutus on
jaanyt kuitenkin aika pieneksi. Teuvo Pakkalan koulun liséksi kadun varressa on kaavaprosessin aikana
aloittanut toimintansa uusi 900:n oppilaan suurlukio.

Laadittu toimivuustarkastelu osoittaa, ettd Puutarhakadun ja Karjakadun liittymien katkaisu
kaksinkertaistaisi Teuvo Pakkalan kadulta Puistikkokadulle kaantyvan liikenteen, mika lisaisi riskeja
koululaisliikenteelle.

Asukasyhdistys esittaa, etta viimeistaan Karjakadun ja Puutarhakadun katkaisujen yhteydessa Teuvo
Pakkalan kadun ja Puistikkokadun liittyma varustetaan liikkennevaloin.

Vuokrien tarkistukset

Raksilan tonttivuokria jatkettaessa asukasyhdistys toi painokkaasti esiin epaoikeudenmukaisuudet,
joita syntyi, kun Oulun kaupunki maaritteli uusien vuokrien perustana olevat rakennusoikeudet
kayttaen perustana vanhentuneen asemakaavan summittaisesti piirrettyja rakennusaloja ja
kerroslukuja. Asukasyhdistys kertoi laskutavan aiheuttavan useille kiinteistoille ylisuuria
rakennusoikeuksia, joita olisi mahdotonta toteuttaa alueen arvoa vaarantamatta.

Asemakaavaehdotus on nyt nayttanyt asukasyhdistyksen kritiikin aiheelliseksi. Rakennusoikeuksia on
ehdotuksessa laskettu tietojemme mukaan 37 kiinteistolla yhteensa vajaalla tuhannella
kerrosneliometrilla. Kymmenella kiinteistolla rakennusoikeutta on laskettu yli kymmenellad prosentilla ja
kahdella kiinteistolla yli kahdellakymmenella prosentilla. Nama kiinteistdt ovat jo joutuneet
maksamaan muutamalta vuodelta taman verran lilan korkeaa vuokraa kaupungille.

Rakennusoikeuksista on kaavatyon yhteydessa kuultu kiitettavasti kiinteistdja, minka tuloksena
rakennusoikeuksien tarkistukset ylos- ja alaspain ovat ehdotuksessa lahes samansuuruiset. Alueen
vuokratuotto sailyisi siis ennallaan, mikali vuokrat tarkistetaan vastaamaan voimaan tulleen
asemakaavan rakennusoikeuksia. Asukasyhdistys pitaa valttamattomana, ettd ennen kuin asemakaava
viedaan valtuuston hyvaksyttavaksi, yhdyskuntalautakunta tekee paatoksen kaikkien tonttivuokrien
tarkistamisesta asemakaavan rakennusoikeuksiin perustuviksi. Vuokrasopimukset eivat anna
kiinteistoille mahdollisuutta vaatia vuokran alennusta asemakaavamuutoksen perustella, mutta ainakin
osassa sopimuksista kaupunki on varannut tallaisen mahdollisuuden itselleen. liman kiinteistotoimesta
vastaavan luottamuselimen paatosta viranhaltijapaatoksella voitaisiin siis tarkistaa vuokria vain niille,
joilla rakennusoikeus nousee. Tama kohtelisi alueen kiinteistdja hyvin epatasapuolisesti, mika
vaikeuttaisi huomattavasti vastaavia kaavan uudistusprosesseja muilla alueilla.

Asukasyhdistys esittaa, etta rakennusoikeusmuutosten vaikutukset tonttivuokriin selvitetdan ja
tiedotetaan ennen kaavan lopullista hyvaksyntaa.

Yleisten alueiden ohjeistus

Asukasyhdistys toivoo, etta alueelle laaditaan myds yleisten alueiden ohjeistus. Alueen
kulttuurihistoriallinen arvo muodostuu yhtenaisesta sdilyneesta rakennuskannasta ja yhtenaisesta
katukuvasta. Yleisten alueiden ohjeistuksen puuttuessa muun muassa kiinteistdjen sahkdkaappeja on
jo siirretty katujen koivukuijille.

Hulevedet, sinivihertaskut ja muu yhteiskuntatekniikka

Esityksessa on tuotu esiin biosuodatusalueiden rakentamista Karja- ja Puutarhakaduille, osittain
liikenteen rajoittamiseksi ja osittain hulevesien kasittelyn parantamiseksi. Esitamme, etta
hulevesijarjestelmien rakentamisen yhteydessa toteutetaan myos monilta osin ikddntyneen muun
kunnallistekniikan vaatimat huolto- ja korjaustyot.



Kaavoitus, rakennusvalvonta, kadut ja liikenne seka Oulun Energia:

Ehdotus asemakaavassa muodostuvan puistoalueen nimeamiseksi Paavo Rintalan puistoksi on hyva.
Nimistétoimikunta on kasitellyt nimen 24.3.2023, ja puistoalueen nimi on muutettu
hyvaksymiskasittelyyn etenevassa asemakaavan muutoksessa Paavo Rintalan puistoksi.

Talousrakennusten rakennusalojen rajoissa on otettu huomioon alueen valtakunnallisesti merkittavat
kulttuurihistorialliset arvot, paloturvallisuus seka rakennusten kosteustekninen hallinta ja
huollettavuus. Puu-Raksila on tiiviisti rakennettu puutaloalue, mika tulee ottaa paloturvallisuuden
nakdkulmasta huomioon rakenteissa seka rakennusten valisissa etaisyyksissa aina, kun suunnitellaan
rakennusten peruskorjausta tai talousrakennuksien rakentamista. Korjaus- ja rakentamistapaohjeeseen
sisaltyy paloturvallisuutta kasitteleva kappale 12.7. Nykytilanteessa tonttien rajalle rakennetut
talousrakennukset on otettu asemakaavassa huomioon, mutta uusien rakennusalojen osalta on
padsaantoisesti jatetty vahintaan kahden metrin etdisyys tontin rajan ja talousrakennuksen
rakennusalan valiin. Tama helpottaa paloturvallisuusratkaisuja, rakennuksen kosteusteknista hallintaa
(esimerkiksi vierustan pintakallistusten jarjestaminen ja hulevesien johtaminen katolta) seka
huollettavuutta (esimerkiksi julkisivun maalaaminen ja muu huoltaminen oman tontin puolelta).

Kahden metrin etaisyytta tonttien rajoista pidetdan palo-osastoinnin toteutuksen suhteen
kohtuullisimpana ratkaisuna. Mikali rakennusala ulotettaisiin asemakaavassa kiinni tontin rajaan tai
|ahelle sitd, vaatisi se palomuurin rakentamisen tai vahintaankin aiheuttaisi tiukemman palo-
osastointivaatimuksen, myos viereiselle tontille.

Rakennettaessa molemmille tonteille uusia talousrakennuksia (tai toisella tontilla ei vastaavalla
kohdalla ole rakennusta), rakennusalan sijaitessa kahden metrin etdisyydella tontin rajasta jaa eri
tonteilla sijaitsevien talousrakennusten valiin nelja metria, jolloin palosuojaukseksi riittaa Pientalon
palokortin mukainen El 30-palosuojausrakenne (TOPTEN-rakennusvalvontojen yhtenaiset kdytannot
2018, tunniste 117 b 01, kohta 2.2). Tassa tilanteessa kummankin tontin rakentamista koskevat samat
vaatimukset, eika naapuritontin rakentaminen aiheuta muita toimenpiteita tai palo-osastointitarvetta
viereisella tontilla.

Jos toiselle tontille rakennetaan uusi talousrakennus ja toisella tontilla on olemassa oleva rakennus, on
osastoinnit tehtava Pientalon palokortin kohdan 2.3 mukaisesti, jolloin olemassa olevan rakennuksen
mahdolliset osastoinnit voi ottaa huomioon. Jos osastointeja ei ole, silloin uudisrakennuksen
osastoinnit maaraytyvat rakennusten valisen etdisyyden perusteella kohdan 2.3 mukaan.

Rakennettaessa lahelle naapuritontin rajaa on rakennuksen suunnittelussa ja sijoituksessa huomioitava
paloturvallisuus voimassa olevien palomaaraysten mukaisesti. Rakennusten valinen alle neljan metrin
etaisyys olisi my6s kosteusteknisesti ja rakennusten huollon kannalta haasteellinen varsinkin, jos
rakennusten lappeet viettavat tahan valiin.

Rakennusvalvonta ei suosittele talousrakennusten sijoittamista alle neljan metrin etaisyydelle
toisistaan. Oulun rakennusjarjestyksen 36 §:n mukaan: Mikali talousrakennus tai rakennelma halutaan
sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle, tulee sithen saada naapurin suostumus.

Aurinkopaneelit on mahdollistettu pihan puolilla paarakennuksia seka molemmilla puolilla
talousrakennuksia kattolappeen suuntaisesti. Alueen valtakunnallisten kulttuurihistoriallisten arvojen
varjelemisen takia niita ei ole mahdollistettu paarakennusten kadun puoleisille kattolappeille.

Syrjakadun liittyma Kainuuntielle on nahty tarpeelliseksi sailyttaa koko Raksilan alueen
liikennevisioiden ja liikenteen toimivuuden takia. Suunnitteluhankkeiden ja niiden toimintojen
yhteensovittamiseksi kaavoituksessa on laadittu vaihtoehtoisia Raksilan maankaytdn visioluonnoksia,
joiden avulla on tutkittu toimintojen sijoittumista, korttelien massoittelua, kaupunkikuvallista ilmetta,



toteuttamisen vaiheistamista, liikenteen ja paikoituksen jarjestelyja seka niiden liittymistd ympardivaan
kaupunkirakenteeseen. Raksilan maankayton visiot ovat asemakaavan muutoksen selostuksen liitteena
11.

Syrjakadun liittyman katkaisua Kainuuntielta ei ole esitetty asemakaavassa, mutta asemakaava ei
mydskaan esta liittyman katkaisun tarkastelua tarvittaessa myohemmassa vaiheessa.

Laajemmassa Raksilan tavoitesuunnitelmassa seka Asemakeskus-hankkeessa on tarkasteltu koko
likenneverkon kehittamista. Tarkastelujen perusteella yhteys Syrjakadulta Kainuuntielle on syyta
sailyttaa. Market-alueen maankayton kehittyminen muuttaa jakeluliikenteen reitteja tulevaisuudessa.
Tavoitteena on, etta tulevaisuudessa liilkenne market-alueelle kayttaa Teuvo Pakkalan kadun
pohjoisosaa seka Ratakatua, joten Syrjakadun kautta ei olisi jatkossa suoraa autoliikenteen yhteytta
market-alueen ja Kainuuntien valilla. Asia tarkentuu kdynnissa olevan market-alueen asemakaavan
muutoksen yhteydessa. Myos tehokkaan joukkoliikenteen varaus saattaa vaikuttaa Syrjakadun
littymaan Tehtaankadulla.

Asemakeskuksen asemakaavan muutoksen valmistelijoille on toimitettu tieto, etta asemakaavan
muutoksen selostusta on tarpeellista tarkentaa Syrjakadun osalta asemakaavan
muutosehdotusvaiheessa.

Teuvo Pakkalan kadun ja Puistikkokadun liittyman liikennevaloista on annettu valtuustoaloitevastaus
vuonna 2022 (yhdyskuntalautakunnan paatos 15.3.2022 §142). Vastauksessa todetaan, ettd kadun
likennemaaran ja liikennejarjestelyiden perusteella liikennevalojen asettamiselle ei ole perusteita.

Puu-Raksilan asemakaavan muutoksen yhteydessa laaditussa Teuvo Pakkalan kadun
toimivuustarkastelussa (Ramboll Finland Oy 28.11.2022) on todettu Teuvo Pakkalan kadun ja
Puistikkokadun risteyksen liikennemaaran kasvun olevan pieni ja koostuvan paaosin Puu-Raksilan
asukkaista. Risteyksen liikenteellinen palvelutaso on edelleen hyva, vaikka Karjakatu, Puutarhakatu ja
Syrjakatu katkaistaan henkildautoliikenteelta. Pienen liikennemaaran kasvun perusteella
liikennevalojen rakentamiselle ei ole tarvetta.

Maanvuokrasopimusten ehdot ja vuokran maara eivat ole asemakaavan muutoksessa ratkaistavia
asioita. Puu-Raksilan alueella on hyvinkin eri vaiheissa olevia ja eri aikaan alkaneita
maanvuokrasopimuksia, minka vuoksi myds vuokraehdoissa on eroja. Mahdolliset muutokset
maanvuokrasopimuksiin ja niihin liittyvat paatokset tehdaan vasta asemakaavan muutoksen
lainvoimaistuttua. Rakennusoikeuksien muutoksilla on jatkossa vaikutusta tonttivuokriin pois lukien
talousrakennusten rakennusoikeudet. Maanvuokrat tarkistetaan asemakaavan muutosprosessista
erillisend yhdenmukaisuusperiaatetta noudattaen. Asemakaavan muutosta valmisteltaessa alueen
tonttivuokralaisilla on ollut mahdollisuus vaikuttaa oman tonttinsa rakennusoikeuteen. Kaupunki on
vuokralaisiin yhteydessa maanvuokrasopimusten paivittamisesta.

Puu-Raksilan alueella (Karjakatu 2, Karjakatu 14, Puutarhakatu 8 ja Puutarhakatu 12) on saneerattu
nelja vanhaa jakokaappia 2023. Vanhat jakokaapit korvattiin uusilla jakokaapeilla, koska ne olivat
vanhoja ja huonossa kunnossa. Vanhat jakokaapit olivat talojen seinien vieressa. Uudet jakokaapit
pyrittiin sijoittamaan ldhemmaksi katua, jotta ne eivat olisi rakennusten mahdollisten
julkisivukorjausten tielld. Jakokaappien paikat ja séhkdkaapelien kaivureitit on katselmoitu Oulun
Energia Sahkoverkko Oy:n ja Oulun kaupungin edustajien kanssa. Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut on
myontanyt jakokaapeille sijoitusluvan. Mikali jakokaappien sijoituksista tai kaivuutdista nousee
kysymyksia, kannattaa ottaa yhteytta Oulun Energia Sahkoverkko Oy:n asiakaspalveluun
(www.oulunenergia.fi).



http://www.oulunenergia.fi/

Kaavoituksen ndkemyksen mukaan laadittu korjaus- ja rakentamistapaohje on hyvin kattava, eika sita
ole syyta tdydentaa yleisten alueiden osalta. Jakokaappien siirrot ovat olleet perusteltuja rakennusten
korjattavuuden kannalta, eika niilla voi katsoa olevan merkittavaa vaikutusta kaupunkikuvaan.

Kunnallistekniikan huolto- ja korjaustdiden ajankohta maaritelldan tulevaisuudessa sen mukaan, mita
tarpeita korjaustdille on muun muassa katujen rakenteen kunnon ja katujen alla olevan
kunnallistekniikan kunnon perusteella. Puu-Raksilan alueen katujen tai kunnallistekniikan
peruskorjausta ei ole aikataulutettu.

Muistutuksen perusteella on osoitettu puistoalueelle uusi nimi. Muistutus ei anna muilta osin aihetta
muuttaa asemakaavaa.

Muistutus 7, Kiinteiston Teuvo Pakkalan katu 20 omistajat kirjoittavat 27.2.2023:

Kiinteiston Teuvo Pakkalan katu 20 omistajina ndemme Puu-Raksilaa koskevan suojelukaavan ja siihen
liittyvan asemakaavan muutosluonnoksen erittdin positiivisena asiana.

Esitamme, etta kaavaluonnosta kuitenkin muutetaan tontin 277 osalta seuraavilta osin:

« Tontille suunniteltu 75 m2 suuruinen talousrakennus on mahdollista sijoittaa vaadittava paloseina
huomioiden tontille alla olevan kuvan 1 mukaisesti siten, etta rakennuksen pohjoispaaty voidaan
sijoittaa tontin 278 rajalle.

« Tama mahdollistaisi tulevaisuudessa tontilla nykyisin olevan asunnon 1 autokatoksen purkamisen ja
uuden autotalli/talousrakennuksen rakentamisen Puu-Raksilan alkuperaista katunakymaa mukaillen.
Tama muutos ennallistaisi nakymaa Teuvo Pakkalan kadulta pihan suuntaan, kun uusi rakennus
rakennettaisiin siten, etta rakennuksen harjan suunta olisi pohjois-eteld -suuntainen nykyisen ita-lansi
-suuntaisen autokatoksen sijaan.

« Paikalla on sijainnut aiemmin piharakennus, joka on ollut sijoitettuna samalla tavalla kuin tontilla 266
eli pohjoispaadyn osalta sijoitettuna tontin 278 rajaan kiinni.

« Sijoittelu helpottaa auton ajamista tontille, talon pohjoispaadyn erittain kapealta kulkuvaylalta. Tama
muutos toisi my0s lisatilaa keskipihan oleskelualueeseen Raksilan pienimmilla tonteilla ja olisi tasta
syysta tilankaytollisesti paras ratkaisu.

« Rajatun 75m2 suuruisen talousrakennuksen syvyyden tulee kapeimmasta kohdasta mitattuna olla
sellainen, etta siihen on mahdollista sijoittaa nykyautojen kokostandardin vaatima autotalli.
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Kuva 1. 75m talousrakennuksen rakennusalueen laajentaminen tontin 278 rajaan saakka, joka vastaa
alkuperaisen ulkorakennuksen sijoittelua.



illakolle. lkkunat ovat Puu-Raksillan ylei

Kuva 2. Kuvakaappaus Puu-Raksilan rakennushistoriaselvityksestd, jossa nakyy alkuperdisen
ulkorakennuksen sijainti tontin 278 rajalla.

Taman lisaksi haluamme tuoda esiin Teuvo Pakkalan kadun liikennemaarat, jotka ovat lisadantyneet
erityisesti saattoliikenteen seka pyoraillen ja kavellen saapuvien opiskelijoiden osalta Raksilan lukion
aloitettua toiminnan.

Teuvo Pakkalan kadulle tulleesta 30 km/h nopeusrajoituksesta huolimatta kadulla ajonopeudet ovat
huomattavasti korkeampia. Samoin raskas liikkenne kayttaa katua lapikulkuliikenteeseen vaikka se on
likennemerkein kielletty. Tasta syysta esitamme, etta Puistikkokadun ja Teuvo Pakkalan kadun
risteyksesta tehdaan lilkkennevalo-ohjattu risteys, joka parantaa liikenneturvallisuutta, pienentaa
ajonopeuksia ja vahentaa turhaa lapikulkuliikennettd, jolloin myos Teuvo Pakkalan kadun varressa
olevilta tonteilta auton peruuttaminen ja tielle padaseminen helpottuu. Nykyisellaan vilkkaimpina
aamuina joudumme odottamaan jopa 10 minuuttia, ennen kuin autolla on mahdollista paasta pois
tontilta. Ensisijaisesti paras vaihtoehto olisi lapiajoliikenteen ohjaaminen muille reiteille ja Teuvo
Pakkalan kadun sulkeminen lapiajoliikenteeltd Tehtaankadun puoleisesta paasta.

Kaavoitus, rakennusvalvonta seka kadut ja liikenne:

Talousrakennusten rakennusalojen rajoissa on otettu huomioon alueen valtakunnallisesti merkittavat
kulttuurihistorialliset arvot, paloturvallisuus seka rakennusten kosteustekninen hallinta ja
huollettavuus. Puu-Raksila on tiiviisti rakennettu puutaloalue, mika tulee ottaa paloturvallisuuden
nakdkulmasta huomioon rakenteissa seka rakennusten valisissa etaisyyksissa aina, kun suunnitellaan
rakennusten peruskorjausta tai talousrakennuksien rakentamista. Korjaus- ja rakentamistapaohjeeseen
sisaltyy paloturvallisuutta kasitteleva kappale 12.7. Nykytilanteessa tonttien rajalle rakennetut
talousrakennukset on otettu asemakaavassa huomioon, mutta uusien rakennusalojen osalta on
paasaantoisesti jatetty vahintaan kahden metrin etdisyys tontin rajan ja talousrakennuksen
rakennusalan valiin. Tama helpottaa paloturvallisuusratkaisuja, rakennuksen kosteusteknista hallintaa
(esimerkiksi vierustan pintakallistusten jarjestaminen ja hulevesien johtaminen katolta) seka
huollettavuutta (esimerkiksi julkisivun maalaaminen ja muu huoltaminen oman tontin puolelta).

Kahden metrin etdisyytta tonttien rajoista pidetdan palo-osastoinnin toteutuksen suhteen
kohtuullisimpana ratkaisuna. Mikali rakennusala ulotettaisiin asemakaavassa kiinni tontin rajaan tai



lahelle sitd, vaatisi se palomuurin rakentamisen tai vahintaankin aiheuttaisi tiukemman palo-
osastointivaatimuksen, myos viereiselle tontille.

Rakennettaessa molemmille tonteille uusia talousrakennuksia (tai toisella tontilla ei vastaavalla
kohdalla ole rakennusta), rakennusalan sijaitessa kahden metrin etaisyydella tontin rajasta jaa eri
tonteilla sijaitsevien talousrakennusten valiin nelja metria, jolloin palosuojaukseksi riittaa Pientalon
palokortin mukainen EI 30-palosuojausrakenne (TOPTEN-rakennusvalvontojen yhtenaiset kdytannot
2018, tunniste 117 b 01, kohta 2.2). Tassa tilanteessa kummankin tontin rakentamista koskevat samat
vaatimukset, eika naapuritontin rakentaminen aiheuta muita toimenpiteita tai palo-osastointitarvetta
viereisella tontilla.

Jos toiselle tontille rakennetaan uusi talousrakennus ja toisella tontilla on olemassa oleva rakennus, on
osastoinnit tehtava Pientalon palokortin kohdan 2.3 mukaisesti, jolloin olemassa olevan rakennuksen
mahdolliset osastoinnit voi ottaa huomioon. Jos osastointeja ei ole, silloin uudisrakennuksen
osastoinnit maaraytyvat rakennusten valisen etaisyyden perusteella kohdan 2.3 mukaan.

Rakennettaessa lahelle naapuritontin rajaa on rakennuksen suunnittelussa ja sijoituksessa huomioitava
paloturvallisuus voimassa olevien palomaaraysten mukaisesti. Rakennusten valinen alle neljan metrin
etaisyys olisi myos kosteusteknisesti ja rakennusten huollon kannalta haasteellinen varsinkin, jos
rakennusten lappeet viettavat tahan valiin.

Rakennusvalvonta ei suosittele talousrakennusten sijoittamista alle neljan metrin etaisyydelle
toisistaan. Oulun rakennusjarjestyksen 36 §:n mukaan: Mikali talousrakennus tai rakennelma halutaan
sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle, tulee siihen saada naapurin suostumus.

Teuvo Pakkalan kadun ja Puistikkokadun liittyman lilkennevaloista on annettu valtuustoaloitevastaus
vuonna 2022 (yhdyskuntalautakunnan paatos 15.3.2022 §142). Vastauksessa todetaan, etta kadun
likennemaaran ja liikennejarjestelyiden perusteella liikennevalojen asettamiselle ei ole perusteita.

Puu-Raksilan asemakaavan muutoksen yhteydessa laaditussa Teuvo Pakkalan kadun
toimivuustarkastelussa (Ramboll Finland Oy 28.11.2022) on todettu Teuvo Pakkalan kadun ja
Puistikkokadun risteyksen liikennemaaran kasvun olevan pieni ja koostuvan paaosin Puu-Raksilan
asukkaista. Risteyksen liikenteellinen palvelutaso on edelleen hyva, vaikka Karjakatu, Puutarhakatu ja
Syrjakatu katkaistaan henkildautoliikenteelta. Pienen liikkennemaaran kasvun perusteella
liikennevalojen rakentamiselle ei ole tarvetta.

Kaavaselostuksen liitteena ovat Raksilan visiot. Raksilan suunnitteluhankkeiden ja niiden toimintojen
yhteensovittamiseksi kaavoituksessa on laadittu vaihtoehtoisia Raksilan maankaytdn visioluonnoksia,
joiden avulla on tutkittu alueen toimintojen sijoittumista, korttelialueiden massoittelua,
kaupunkikuvallista ilmettd, toimintojen toteuttamisen vaiheistamista, liikenteen ja paikoituksen
jarjestelyja seka niiden liittymista ympardivaan kaupunkirakenteeseen. Raksilan maankaytén
tehostuminen ja monipuolistuminen vaikuttaa merkittavasti alueen liikenteellisiin jarjestelyihin.
Visiotydn yhteydessa on liitetty vaihtoehtoihin liikenneverkon, yhteystarpeiden, tilanvarausten,
kulkumuotojen seka pysakointiratkaisujen periaatteellinen tarkastelu. Teuvo Pakkalan kadun
autoliikennetta on vaihtoehdoissa tutkittu rajoitettavaksi ja esitetty uusi liittyma Kainuuntielle
urheilualueen saavuttamiseksi. Tasta ei ole tarkempia suunnitelmia eika paatoksia, eika siten ole
myo&skaan tiedossa toteuttamisen aikataulua, mikali uusi yhteys osoittautuisi tulevaisuudessa
mahdolliseksi toteuttaa.

Muistutus ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.



Pohjois-Pohjanmaan museo, Anna-Riikka Hirvonen ja Juhani Turpeinen, kirjoittavat 28.2.2023:

Oulun kaupunki on pyytanyt Pohjois-Pohjanmaan museon lausuntoa Raksilan kaupunginosan
kortteleita 3 seka 29-34 koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta (Puu-Raksila ja Teuvo Pakkalan
koulu). Kaavatyon tavoitteena on tukea Puu-Raksilan valtakunnallisesti merkittavan
kulttuuriympariston sailymista ja kehittymista. Tama museon lausunto koskee rakennettua
kulttuuriymparistoa.

Puu-Raksilan korttelit ovat valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto (rky-2009), johon
kuuluu myds Teuvo Pakkalan koulu kaakkoispuolella kaava-aluetta. Uuden Oulun yleiskaavassa alue
on pientalovaltaista asuinaluetta AP. Alkujaan alueen suunnitteluperiaatteena on ollut yhtenaisen
kaupunkikuvan luominen, joka on varsin hyvin sailyttanyt alkuperaisen luonteensa ja ilmeensa.
Kaavamuutos alue on rajattu tiukasti koskemaan puutalokortteleita. Puu-Raksilasta on tehty
kaavoituksen tueksi rakennushistoriaselvitys ja erillinen korjaus- ja rakentamistapaohje.

Raksilan kaupunginosan kortteleita 3 seka 29-34 koskevassa asemakaavan muutosehdotuksessa on
huomioitu Pohjois-Pohjanmaan museon 2.9.2022 luonnosvaiheessa antamassa lausunnossa esitetyt
seikat. Asemakaavaehdotuksessa on osoitettu riittavin suojelumerkinndin, suojelumaarayksin ja
kolmiomerkinndin suunnittelualueella sijaitsevat kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet. Myos
alueen arvo valtakunnallisesti merkittavana rakennettuna kulttuuriymparisténa on huomioitu.

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa Raksilan kaupunginosan kortteleita 3 seka 29-34
koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta rakennetun kulttuuriympariston osalta.

Kaavoitus:

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
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Johdanto

Raksilan kevyt maisemaselvitys on laadittu lahtoaineistoksi liittyen Puu-Raksilan
asemakaavan muutostyohon.

Tassa maisemaselvityksessa on tarkasteltu alueen maiseman historiaa, maise-
makuvaa, maiseman arvoja ja merkittavia kohteita, ndkymia seké puuston kun-
toa.

Taméa maisemaselvitys on laadittu konsulttitydna Sitowise Oy:ssa Oulun kau-
pungin toimeksiannosta. Oulun kaupungilla ty6ta on ohjannut maisema-arkki-
tehti Johanna Jylha.

Selvityksen ovat laatineet Sitowise Oy:ssa:
Anna Maaninen, FK (maantiede), hortonomi AMK
projektin hallinta, maisemaselvitys, raportointi
Ainikki Lompolojarvi, maisemasuunnittelija AMK
aineistokasittely, kartat, tekninen avustus
Anna Pakanen, suunnitteluassistentti
webmap-aineiston kasittely, tekninen avustus
Saara-Kaisa Konttori, FM (maantiede), maisemasuunnittelija AMK

laadun varmistus

Kuva 1. Selvitysalueen rajaus opaskartalla.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Alueen arvot ja historia

Puu-Raksilan alue on valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympa-
ristd (RKY 2009 -kohde). Alue sisdltyy myo6s Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihisto-
riallisesti merkittaviin kohteisiin ja on luetteloitu yhdeksi Oulun arvokkaita alu-
eita.

Alueen rakentaminen alkoi 1920-luvulla ajoittuen p&&osin 1930-1940 -lu-
vuille ja tavoitteena oli yhtenainen kaupunkikuva. Kuusi ruutukaavakort-
telia muodosti puutaloalueen, jonka saannéllinen klassistishenkinen puu-
taloarkkitehtuuri ja rakennustapa loivat yhtenéisen esikaupungin. Katu-
kuva on yhtendisesti rakentunut paaosin keltaisen/sinisen/vihrean vaa-
leissa sdvyissa. Pihoilla kasvaa vaihtelevasti havu- ja lehtipuita ja piho-
jen peralla on ulkorakennus. Tontit ovat kaupungin vuokratontteja. Alu-
een jakaa kahteen osaan luode-kaakko -suunnassa bulevardimainen Puis-
tikkokatu, jota rajaavat molemmin puolin 2-kerroksiset puutalot ja ka-
tundkyman péaattaa kaakossa 1950 valmistunut Teuvo Pakkalan koulu.

Maiseman arvot perustuvat alueen historiaan ja nykyiseen maisemalliseen il-
meeseen. Alueen kujanteet ja koivurivit muodostavat merkittdvan katumaise-
man, minka sailyminen ja elinvoimaisuus tulee varmistaa jatkosuunnittelun yh-
teydesséa. Lisdksi hienoa maisemaa taydentavéat alueen asukkaiden miellyttavat
pihapiirit ”porttikongeineen” (porttikongilla tarkoitetaan tassa selvityksessa ka-
dulta pihalle johtavaa usein kapeahkoa kaytavaa rajautuen talon seindan ja/tai
aitaan, aidanteeseen, puuriviin tms.).

Kuva 2. RKY 2009 -rajaus.
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3.1

Maisema

Alueen nykytila ja liittyminen ymparistoon

Kohdealue on paaosin voimassa olevassa asemakaavassa matalaa asuinkerros-
talojen (AK) aluetta muutamine kivijalkaliikkeineen (ALK). Alue rajautuu koilli-
sessa marketalueen takapihoja vasten Tehtaankadun myo6taiseen puistoketjuun,
jossa lansipaassa on Ferruminpuisto, keskella Jarventauksenpuisto ja itdpaassa
seka sen varrella olevat koulurakennukset ja jaahalliympéaristé. Lounaassa alue
rajautuu pienten puistojen ketjuun (Jaakonpuisto, Arvinpuisto ja livarinpuisto)
Plaanaojan polun liikennealuetta vasten. Luoteeseen Syrjdkadun varrella aluetta
rajaa korkeiden kerrostalojen korttelialue pihapiireineen.

Keskelld Puu-Raksilaa kulkeva bulevardimainen Puistikkokatu muodostaa ni-
mensa mukaisesti vehredn puistomaisen katutilan kaksinkertaisine lehmusku-
janteineen. Syrjdkadun ja Puutarhakadun vali on suljettu autoliikenteelta, ja ka-
tutilaan on rakentunut pieni leikkialue suojaavine pensasistutuksineen.

Puu-Raksilasta on hyvat yhteydet itdan viereisille Raksilan urheilualueille. Alu-
een lahituntumassa, sen eteldpuolella kulkee Oulun viheralueverkosto ja luon-
non monimuotoisuus, VILMO-suunnitelmassa arvotettu itd-lansisuuntainen vir-
kistysyhteys viheralueella seka virtaa Kaupunginoja (vesistd ekologisena yhtey-
tend) ja sitd molemmin puolin reunustava Karjasillan puisto (keskuspuistona
keskeinen virkistysalue).

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Kuva 4. llmakuvat vuosilta 1939, 1980 ja 2018.

|
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Selittest
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Man- o messalniouavaliamen glus (MMA, MUY (20
1 Hatausman-akia (EH]) (2)
Lerma- ja methailuakio |24, AR (2)

Kuva 5. Liittyminen VILMO -verkostoon.

Maiseman muutos ja nykyinen maisema

Tama selvitys laadittiin paaosin talviaikaan ja maastokaynnit (8.3. ja
26.3.) toteutettiin lumipeitteisena aikana, jolloin havukasvustoja lukuun
ottamatta muu kasvillisuus nayttaytyi paljaana ja matalammat peittyivat
lumen alle. Ajoituksen vuoksi maiseman muutostarkastelussa on paino-
piste ollut ilmakuvatarkasteluilla. Taman selvitystyon aikana alueen ete-
lareunalla aktivoitui baanatydmaa, jonka mahdolliset vaikutukset etela-
reunan puustoon tarkistettiin maastossa 12.5.

Vuoden 1939 ilmakuva nayttaa, kuinka Puu-Raksila alkoi rakentumaan
paaradan itapuolelle korttelimaisesti laajentuneen keskusta-alueen jat-
keeksi avoimeen viljelymaisemaan. Tuolloin alueen puusto koostui piho-
jen yksittaisista pihapuista. 1980 ilmakuvassa erottuvat jo hyvin Puistik-
kokadun leveaan katutilaan istutetut kaksinkertaiset lehmuskujanteet
seka Syrjdkadun kaakkoisreunalle ja Puutarhakadun molemmin puolin is-
tutetut koivurivit. Tuolloin Karjakadun varrella ei nay viela koivuriveja.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Sen sijaan muutamissa porttikaytavissa ja etenkin talorivien keskella ole-
villa "pihanperilla” nakyy runsaasti puustoa piha-alueiden rajamailla ja
alueen etelapuolelle oli rakentunut ita-lansisuuntainen paavayla keski-
kaistaistutuksineen. Sittemmin Tehtaankadun varrelle sen molemmin
puolin on istutettu poppelirivit sekd markettien puoleiset viheralueet ovat
rakentuneet ja niin ikdan Puu-Raksilan pihapiirit ovat vehreytyneet enti-
sestddn. Syrjakadun luoteisreunan kerrostalotontit ovat saaneet katualu-
eeseen rajautuvia puuistutuksia, samoin kuin etelapuolen paavaylalla va-
likaistojen puuistutukset ovat lisdadntyneet. 2020 alun ilmakuvassa alu-
een vihreda maisema kujanteineen ja pihapuineen on hyvin sailynytta ol-
len itsessddn merkittava tekija koko kohdealueen maisemakuvassa.

Nykyisen maiseman paaelementtejé ovat itse puutalokorttelit ja niita
reunustavat lounas-koillissuuntaiset kadunvarren koivurivit (Karjakatu,
Puutarhakatu ja Syrjakadun kaakkoispuoli) sekéa leveiden katutilojen
luode-kaakkosuuntaiset lehmuskujanteet (Puistikkokatu). Tehtaankadun
puurivit seka Teuvo Pakkalan kadun molemmin puolin ja Syrjakadun luo-
teispuolella myds tonttien kasvillisuus muodostuu merkittavaksi katumai-
semassa. Etenkin k&velijdn ndkdkulmasta myo6s puutalokorttelin viehatta-
vat porttikongit kasvustoineen ovat merkityksellisia.

Kuva 6. Puistikkokatu ndhtyna Syrjakadulta. Lehmuskujanteiden takaa haamot-
taa kadun paatteena Teuvo Pakkalan koulu. Kesdaikaan nakyman katkaisevat
osittain puiston molemmissa paadyissa kasvavat pensasaidanteet.

== Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Kuva 7. Harmoninen koivurivien reunustama nakyma Karjakadulta kohti kadun
paassa erottuvia Karjasillan kerrostaloja.

Kuva 8. Syrjakatua nahtyna kohti etelaa ja kadun jatkeen haamottad Karjasillan
puiston talviasuiset puut. Yhten&inen koivurivi on istutettu vain Puu-Raksilan
puolen valikaistalle, mutta kadun lounaisreunan tonteilla oleva puusto tuo mer-
kittavan lisdaarvon katumaisemaan.

i Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Kuva 9. Puu-Raksilan etelapaassa olevan Arvinpuiston puut yhdessa tonttipuus-
ton kanssa tuovat merkittavan "kehyksen” alueelle.

Kuva 10. Puutarhakadulla miellyttava porttikongi, jonka puusto nakyy miellytta-
vasti myds katunakymassa etenkin kavelijan ndkokulmasta.

i
Ll
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Kuva 11. Puutarhakadulla porttikongi, jonka yli nakyy etaammalla kasvava
puusto miellyttavasti myos katunakymassé etenkin kavelijan nakékulmasta.

Maiseman hairiokohtina voi todeta Tehtaankadun ja Teuvo Pakkalan kadun liit-
tymastéa kaakkoon avautuva jadhallin avoin paikoitusalue, Syrjakadulta lanteen
avautuvat muutamat avoimet kerrostalopihat sekad Tehtaankadulta pohjoiseen
markettien takapihoille avautuvat nakymat.

Kuva 12. Tehtaankadun ja Teuvo Pakkalan kadun liittymaalue ikdan kuin ”le-
vahtaa” jasentymattomasti Jadhallin avoimelle paikoitusalueelle.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahko6posti etunimi.sukunimi@sitowise.com



11721

SiToOwise Puu-Raksilan maisemaselvitys ja puuston

3.3

J

|

hoitosuositukset

Nakymaéat

Koska nakymié tarkasteltiin talviaikaan, niin havupuita lukuun ottamatta
paljaiden latvustojen lapi muodostui paikoin pitkidkin mielenkiintoisia na-
kymia. Toisaalta nimenomaan lehdettémyys toi esille epamiellyttavia na-
kymi&, jotka korostuivat talvisessa paljaudessa.

Puu-Raksilan alueella voi erottaa eritasoisia tarkeitd nakymiéa. Auto-/pyoravauh-
dilla liikuttaessa tarkeita ovat etenkin pitkat katunakymat, joilla merkittavyys
syntyy joko puuston ja rakennusten muodostamasta harmonisesta katuympa-
ristosta (esim. Puutarha- ja Karjakatuja pitkin molempiin suuntiin) ja/tai naky-
man paassa olevasta elementisté (esim. Oulun Rautatieasema Tehtaankadun
lansipaassa ja Intion vanha vesitorni Syrjakadun pohjoispaassé). Kavelyvauh-
dilla liikuttaessa edellisten lisaksi tarkeiksi muodostuvat nk. ”porttikongi” -naky-
mat, joissa kulkija ehtii havainnoimaan myd6s porteista avautuvat kodikkaat pi-
hapiirit.

Kuva 13. Teuvo Pakkalan kadun liittyméasta pitkin Tehtaankatua, jonka paassa
nakyy Oulun rautatieaseman paarakennus. Puusto kehystaa talviasussaankin
miellyttavasti katundkymaa. Poppelikujanne on huonokuntoinen ja siind on pai-
koin aukkoja.
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Kuva 14. Teuvo Pakkalan katunakymaa entisen ammattikorkeakoulu- rakennuk-
sen kohdalta kohti koillista. Tonteilla oleva puusto tuo merkittavan lisdarvon ka-
tumaisemaan. Kadun jatkeena erottuu Teuvo Pakkalan puiston ja Pikkukankaan

puiston puustoa.

Kuva 15. Teuvo Pakkalan kadun liittymasta lounaaseen avautuu miellyttava na-
kymé& Kainuuntien ja Kaupunginojan takaiselle Karjasillalle. Kohti keskustaa joh-
tavan kavely- ja pyoratie rajautuu seka tonttien etta livarinpuiston ja liilkenne-

alueen istutuksiin.
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Kuva 16. Puu-Raksilan etelapaassa avautuu miellyttava nakyma pitkin kavely-

tietéd/jalkakaytavaa kohti Teuvo Pakkalan kadun takana olevaa entistd ammatti-
korkeakoulurakennusta.

Kuva 17. Nakyma Syrjakadun etelapaasta kohti marketteja. Yhtendinen koivu-
rivi on istutettu vain Puu-Raksilan puolen vélikaistalle, mutta kadun lounaisreu-

nan tonteilla oleva puusto tuo merkittavan lisdarvon katumaisemaan. Talviai-
kana kadun paassa kaukana haamottaa Intion vanha vesitorni.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Kuva 18. Nakymaéa Karjakadun eteldpéaasta kohti marketteja. Koivurivistot muo-
dostavat tarkeéan elementin katumaisemassa.

Kuva 19. Nakyma kohti Teuvo Pakkalan koulua pitkin Puistikkokadun rakennus-
ten ja reunimmaisen lehmusrivin vélissé olevaa kulkuvaylaa pitkin.

‘ﬂ!k Sitowise Oy
—T

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo

Sahko6posti etunimi.sukunimi@sitowise.com



15/ 21
sSiTowISe

Puu-Raksilan maisemaselvitys ja puuston
hoitosuositukset

Kuva 20. Puistikkokadulla molemmin puolin tuplakujanteita rakennusten ja reu-

nimmaisen lehmusrivin valiin muodostuu pienimittakaavaiset miellyttavat naky-
mat kapeita kulkuvaylia pitkin molempiin suuntiin.

Kuva 21. Nakyma Karjakatua eteldéan, jossa molemmin puolin katua rakennus-

ten vierella kasvavat koivurivit muodostuvat miellyttavan pienimittakaavaisen
katuympariston.
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Kuva 22. Nakyma Puutarhakatua eteldan, jossa molemmin puolin katua raken-

nusten vierelld kasvavat koivurivit muodostuvat miellyttdvan pienimittakaavai-
sen katuympariston.

Kuva 23. Nadkyma Puistikkokatua itdan, jossa molemmin puolin katua lehmus-

kujanteet muodostavat miellyttdvan maisematilan, jonka tasapainoisena paat-
teena nakyy Teuvo Pakkalan koulu.

Lisaksi tarkeitda nakymia syntyy kohdealueen sisalta ulospéin esimerkiksi Syrja-,
Puutarha-, Karja- ja Teuvo Pakkalan katujen paista eteladan kohden Karjasillan

puistoa. Samoin alueen lansikulmasta avautuu puistondkymia pohjoiseen Teuvo
Pakkalan katua pitkin.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Alueen puusto

Puuston nykytila

Puu-Raksilan alueella puusto muodostaa merkittavan ja arvokkaan maiseman
elementin kaikkina vuodenaikoina. Etenkin talvella huurreasuinen latvusto ik&an
kuin "piirtda” alueen rajat maisemassa. Alueen puuston kunto ja edustavuus
vaihtelevat riippuen iasta ja paikasta.

Seka maisemallisesti ettd kaupunkikuvallisesti tarkeimmaéan ja arvokkaimman
kokonaisuuden muodostaa alueen keskella sijaitseva Puistikkokatu monimuotoi-
sine lehmuskujanteineen, joiden puut ovat niin yksildina ja kuin historialtaankin
merkittavia. Liitteessa 1 olevalla inventointikartalla on havainnollistettu, kuinka
monen eri lehmuslajin piirteita kadun puuyksildisséd on. Aiempien selvitysten
pohjalta oletetaan, etta alkuperaiset siemenkylvoista kasvatetut lehmusten tai-
met on istutettu 1938 ja juuri siemenkylvdjen vuoksi lopputuloksena on kasva-
nut monimuotoisia yksiloita. Osa lehmuksista on kasvultaan kookkaita. Kujan-
teita on sittemmin taydennetty 1960. Juuri monimuotoisuutensa ja eri-ikaisyy-
tensa takia Puistikkokadun kujanteet saattavat vaikuttaa kasvultaan epatasai-
silta ja osa puuyksildistd on vaurioiden takia huonokuntoisia seka paikoin va-
leistd puuttuu puita.

Lisdksi merkittavan ja alueelle tarkeéan, eri aikakausina istutetun kasvillisuuden
muodostavat alueen pohjoisreunalla Tehtaankadun poppelikujanteet, Karjaka-
dun ja Puutarhakadun varrella molemminpuoliset seka Syrjakadun kaakkoisreu-
nan koivurivit, etelareunan liikennealueen valikaistojen seka pihapiirien portti-
kongien ja pihanperien monilajiset havu- ja lehtipuuistutukset. Puu-Raksilan
alueen paapuulaji on koivu.

Tehtaankadun kujanteet ovat kasvultaan epatasaisia, puuyksilét osin huono-
kuntoisia ja paikoin valeista puuttuu puita. Kasvun puolesta ne eivat ole kujan-
teina edustavia.

Puukorttelin koivurivit ovat yleisilmeeltadn edustavampia. Osassa koivuista na-
kyy runkovaurioita tai ovat muutoin huonokuntoisia. Siella taalla on paikoitellen
uudistettu yksittaisid koivuja joko istuttamalla poistetun paikalle tai rivissa tyh-
jaan valiin. Kokonaisuutena koivurivit nayttavat maisemassa hyvilta eika pienet
kasvulliset epatasaisuudet héiritse.

Monilajinen tonttipuusto on enemmankin kasvultaan epéatasaista ja puuyksilot
paikoin hyvin huonokuntoisia ja/tai vanhoja.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Kuva 24. Vaurioitunut lehmus Puistikkokadun kujanteen Teuvo Pakkalan kadun
puoleisessa paassa.

pelirivistoa.
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Kuva 26. Vaurioitunut koivu Karjakadulla.

4.2 Hoitosuositukset

Puu-Raksilan puusto tarkeana maiseman elementtina sindllaan esitetaan saily-
tettavaksi uudistamalla paasaantoisesti nykylaajuudessaan ja nykyilmeessaan.
Puuston hoitosuosituksiksi esitetaan seuraavaa:

I. Puistikkokadun tuplakujanteissa olevien aukkojen taydentaminen mahdolli-
simman suurikokoisilla joko puistolehmuksen tai monimuotoisuuden yllapi-
tamiseksi valikoidun lehmuslajin taimilla. Puuyksildita esitetaan uusitta-
viksi jatkossa siina vaiheessa, kun kujannepuiden yleinen kunto sita edel-
lyttad (nykyiselldan osassa puista on vaurioita).

Il. Tehtaankadun huonokuntoisen poppelikujanteen uusiminen jatkosuunnit-
telun yhteydessa joko séailyttaen laji poppelina tai vaihtaen esim. lehmuk-
seen. Edeltaen kujanteen kokonaisvaltaista uudistamista voidaan kujan-
teen aukkoja taydentd& samalla poppelilajilla.

I11. Alueen koivuriveja esitetadn uudistettaviksi paikoitellen ja tarpeen mukaan
vaiheittain. Ensivaiheessa on selvityskartalla merkitty uudistettavaksi van-
himmat ja huonokuntoisimmat koivut joko nykyisille sijoilleen tai vierei-
seen tyhjaan valiin. Seuraavat uudistuskierrokset esitetaan tehtavaksi n.
10 vuoden vélein tai tarpeen mukaan.

IV. Puu-Raksilan eteldpuolella olevilla pienilla puistokaistoilla oleva puusto esi-
tetdan uudistettavaksi vahitellen istuttamalla viereen/lahialueelle uudis-
puustoa ja poistamalla vanhimmat/huonokuntoisimmat puut.

‘_ Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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V. Seka ympardivien etta alueen sisalla olevien tonttien iakk&ampaé ja huo-
nokuntoista puustoa suositellaan uudistettavaksi koko ajan siten, etta ny-
kyisen kaltaiset puustoiset "porttikongi”-ilmeet sailyvat. Uudistaminen suo-
sitetaan toteutettavaksi siten, ettd véahitellen mahdollisuuksien mukaan is-
tutetaan ensin uutta puustoa ja sitten poistetaan vanhaa.

Johtopaatokset

Puut ovat olennainen ja merkityksellinen ja siten sailyttamisen arvoinen osa
Puu-Raksilan ilmetté kaikkina vuodenaikoina.

Alueen merkittavin, arvokkain ja suojelun arvoinen kohde on monimuotoisuu-
tensa ja osin hyvinkin iakkaiden puuyksildiden takia Puistikkokadun katuympa-
riston lehmuskujanteet. Kujanteita taydentamalla ja itdpdan nadkymaéakseleita
avaamalla Puistikkokadun merkittavyys kasvaa entisestaan.

Samoin Puu-Raksilaa rajaavissa katuymparistoissa etenkin Tehtaankadun mo-
lemmin puoliset lehtipuukujanteet ovat tarkeita leveahkossa katutilassa.

Lisdksi merkittavia ja arvokkaita sailyttamisen arvoisia elementteja ovat Karja-
kadun ja Puutarhakadun katuympaéristot, joissa ympéaroivat vanhat puuraken-
nukset porttikongeineen yhdesséa katuvarsien puurivien kanssa muodostavat
harmoniset ja miellyttavat pienimittakaavaiset katumaisematilat eri pituisine
nakymaakseleineen.

Puu-Raksilaa rajaavissa katuymparistdissa (Teuvo Pakkalan katu idassa ja Syr-
jakatu lannessd) on seka katuviheralueilla etta tonteilla vaihtelevasti erilajista
ja vaihtelevan kuntoista puustoa, joka tuo toivottavaa ilmetté ja viihtyisyyttéa
katutilaan ollen siten merkityksellista.

Lahtotiedot

Arvokkaita alueita Oulussa, | osa. Oulun kaupunkisuunnittelu, 1999. Sarja A
134.

Historiallisen kaupunkimiljoon suojeluatlas. Oulun yliopisto, 2017.

Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet, 1. Pohjois-Poh-
janmaan seutukaavaliitto, 1993.

Puistikkokadun lehmuskuja, Inventointi, Timo Takala 20.8.2020

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistdot RKY. Museo-
virasto 2009.
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LIITE 1. Puistikkokadun lehmuskuja, Inventointi, Timo Takala 20.8.2020
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JOHDANTO

Oulun Raksilan linnustoselvitys on tehty kaavoituksen taustaselvitykseksi Oulun kaupungin
toimeksiannosta. Selvityksen on laatinut Juha Siekkinen, Kosteikkomaailma. Kartta-aineistot
perustuvat Maanmittauslaitoksen aineistoon.

YLEISKUVAUS

Selvitysalue sijaitsee Oulun Raksilassa. Selvitysalueen laajuus on 10 hehtaaria ja se rajoittuu
pohjoisreunasta Tehtaankatuun, itdreunasta p&adosin Teuvo Pakkalan katuun, eteldosasta
Kainuuntiehen ja lansireunasta Syrjakatuun (kuva 1).

Kuva 1. Selvitysalueen sijainti kartta-aineistoissa. Selvitysalue on rajattu punaisella viivalla.



ARVIOINTIMENETELMAT

Linnustokartoitukset tehtiin kahdella pesimalinnuston laskentakerralla. Ensimmainen laskenta
tehtiin 15.5.2022 klo 6.35—7.50 ja toinen 29.5.2022 klo 6.50-8.35. Pesiméalinnuston laskenta-
ajankohdat olivat sopivat linnuston parimaérien arvioinnin kannalta.

LINNUSTO JA MUU ELAIMISTO

Selvitysalueen linnusto on kartoitettu kahden laskentakerran perusteella ja tulokset ovat
taulukossa 1.

EU dir UHEX KV
Vastarakki NT
Leppalintu ®
Rékattirastas
Kirjosieppo
Hernekerttu
Pajulintu
Sinitiainen
Talitiainen
Harakka NT
Mustavaris
Varpunen EN
Pikkuvarpunen
Peippo
Yhteensa 13 lajia 46 paria
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Taulukko 1. Oulun Raksilan selvitysalueen linnusto vuonna 2022.

EU dir = Euroopan Unionin lintudirektiivin liitteen | laji

UHEX = Uhanalaiset lajit, Suomen punaisen kirjan 2019 lintulajit:
EN = uhanalainen laji, luokka erittdin uhanalainen
VU = uhanalainen laji, luokka vaarantunut
NT = uhanalainen laji, luokka silmallapidettava.

KV = Suomen kansainvélinen vastuulaji

Selvitysalueella havaittiin 13 lintulajia ja 45 lintuparia. Havaintopaikat on merkitty seuraavan sivun
kuvaan 2. Neljalla lajilla on suojelullinen asema.
Varpunen, erittdin uhanalainen (EN): Teuvo Pakkalan koulun neljassd kulmassa lauloi
varpuskoiraat. Laji pesii kattotiilien alle jaavissd onkaloissa. Liséksi yksi yksild havaittiin
Puistikkokadulla.
Vastarakki, silmallapidettava (NT): Koiras oli Syrjakadun ja Puistikkokadun risteyksen
tuntumassa. Lajille sopivia pesimapaikkoja on runsaasti tarjolla Raksilan kaltaisella alueella.
Harakka, silmallapidettavd (NT): Arvion mukaan Raksilassa pesii ainakin kolme paria.
Yksiloita tavattiin siell&, missa on isohkoja ja tiheita puita tai ainakin yksi iso tihea lehtipuu, jossa
silla voi olla pesa hyvin piilossa, kun puuhun tulee lehdet. Laji menestyy hyvin Raksilassa niin
kauan kuin siella esiintyy em. kaltaisia puita.
Leppélintu, Suomen kansainvalinen vastuulaji: Laji pesii Raksilassa melko varmasti ja
todennékdisesti ihmisen laittamassa linnunpdntossa.

Havaitut lajit on merkitty karttaan, joka on kuvassa 2. Kahden laskentakerran perusteella tehdyt
havainnot on tulkittu pesiviksi pareiksi.
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Kuva 2. Raksilan selvitysalueen pesivat lajit v. 2022.



Yhteenveto linnustoselvityksesta

Raksilan selvitysalue on linnuston kannalta paaosin tavanomainen alue. Erittdin uhanalaiseksi
luokiteltu varpunen alueelta toki I6ytyy, mutta se on riippuvainen rakennuksista, linnunpontdista
tai puiden koloista, joissa on sopivia pesimapaikkoja. Nykyaikaiset rakennukset eivat kuitenkaan
tarjoa lajille sopivia pesimapaikkoja.

Raksilassa pesii viisi kolopesijaa, jotka pesivat tyypillisesti myos pikkulinnunpéntéissa: leppalintu,
kirjosieppo, sinitiainen, talitiainen ja pikkuvarpunen. Naiden parimdara on perati 23 paria kaikista
havaituista 46 parista. Lisaksi myos varpunen voi pesia pontdissa ja toisaalta pikkuvarpunen voi
pesia rakennusten koloissa ja vastaavissa paikoissa. Tdmé osoittaa, ettd kolopesijat voivat
hyotya ihmisten luonnonsuojelutoimista, kun ympari Raksilan aluetta voi havaita pesimaponttdja
katujen varsilla ja pihapiireissa. Esimerkiksi sinitiaisia pesii alueella ainakin seitseman paria, Niita
voi olla enemmankin, silla sinitiaisen reviirin koko on noin yhden hehtaarin luokkaa, kun
selvitysalueen laajuus on 10 hehtaaria. On mahdollista, ettd joku kolopesija voi pesia
luonnonkolossa, mutta lahopuut, joissa pesakoloja ovat luonnon ymparistdissa, lienee siivottu
pois tontinomistajien toimesta.

Muut havaitut lajit ovat tavanomaisia kulttuuriymparistdjen lajeja, joille voi kelvata melko pienetkin
puustoiset alueet elinymparistoiksi. Niiden pesiméapaikaksi jopa soveltua yksittdinen puu tai
pensas talojen, pensaiden ja puiden muodostamassa puoliavoimessa ympéaristossa.
Rakattirastas pesii tyypillisesti muutaman parin l6yhassa koloniassa ja lajille sellainen
elinymparistd pesimapaikkoineen on Puistikkokadun puistossa ja sen vieressa olevien
Puutarhakadun ja Karjakadun isoissa koivurivistdissa. Jalkimmaisina mainittujen katujen
koivuista lahella Puistikkokatua oli rékattirastaita hautomassa 29.5.2022. Ravintonsa yksil6t
hakevat lahipihapiirien ja Puistikkokadun nurmialueilta.

Hernekerttu lauloi Raksilassa kahdella alueella, jossa on isohkoja tiheitd pensaita ja
pensasmaisia puita. Laji voi pesia aivan ihmisen rakennusten tuntumassa. Pajulintu ja peippo
pesivat myds Raksilassa, vaikka puuston méaara on hyvin vahaista verrattuna esimerkiksi niiden
tyypillisiin pesimaymparistdihin metsissa.

Raksilan linnusto on tavanomaista kulttuuribiotooppien linnustoa, jossa on myds joitakin
metsiemme yleislajeja. Havaitut lajit esiintyivat melko tasaisesti koko alueelle. Raksilan alueen
ekologinen yhteys on lahinn& lapikulkuyhteys.
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Kuva 3. Raksilan Puistikkokadulla pesii muutaman rakéattirastasparin kolonia.

Muu eldinlajisto
Alueella havaittiin kahdessa eri paikassa orava 29.5.2022.
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Puuston, pensaikkojen ja pienten aukioiden vuorottelu luo elinymparistoja.
Linnuston kannalta olisi eduksi, jos alueella ei kaadettaisi puita kuin "pakon edessa”. Ne
pihapiirit, joilla on puiden, pensaikkojen ja pienten aukioiden, kuten nurmikoiden muodostamaa
mosaiikkia, ovat myds enemmaén lintujen suosiossa kuin monotonisemmat, vain vahan
kasvillisuutta sisaltavat pihapiirit. Jos pihalla on vain rakennuksia ja nurmikkoa, ne eivét ole

Kuva 4. Pienet aukiot, puuryhmét ja tiheat pensaikot ovat ruokailu-, pesima- ja suojaymparistoja.
Ylakuvassa pihapiiri, alakuvassa Puistikkokatua ja sen pohjoispuolella olevaa pihapiiria.

Kuva 5. Puistikkokatu puustoineen luo pienen luonnonympériston kaltaisen alueen Raksilaan.



On my6s huomioitava vuodenaikojen vaihtelun luomat vaatimukset. Talvella etenkin isot
havupuut ovat hyvid suojapuita ja tiaisille ravinnon katkopaikkoja. Tiaiset katkevat talvella
ravintoa mm. havupuiden oksistoon ja runkoon. Samalla ne elavdittavat lahimaisemaa. Kesalla
isot lehtipuut ovat sopivia pesiméa- ja ravintopuita monelle lajille.

Kuva 6. Yksittdiset isot puut ja puuryhmat luovat lukuisia mikrohabitaatteja hyonteisille, mista
hy6tyvat eléainravintoa kayttavat linnut, kuten tiaiset. Ne tarjoavat myds pesiméapaikkoja mm.
rastaille ja harakalle. Alakuvassa Puutarhakatu 9:n kohdalla olevassa koivussa pesi v. 2022
rakattirastas.



Puuston ja pensaikkojen kerroksellisuus luo vaihtelua.
Kaikenlainen puiden ja pensaiden ’siistiminen”, eli alikasvoksen poistaminen tai
harventaminen, sairaiden ja kuolleiden puiden poisto ja puuston harventaminen ovat linnuille
haitaksi. On ymmarrettavaa, etta isot lahoavat puut aiheuttavat ennen pitkaa vaaratilanteita ja
ne halutaan poistaa. Sen sijaan parin-kolmen metrin mittaiset pokkelot ja maapuut eivat
aiheuta vaaroja, joten ne voisi antaa olla pihojen reunoilla. Lahopuusta hyotyvat myds monet
selkdrangattomat ja ne taas ovat lintujen ravintoa.
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Kuva 7. Lehti- ja havupuiden ja pensaiden muodostama kerroksellisuus luo monimuotoisuutta.

Linnunp6ntot tarjoavat kolopesijoille pesimapaikkoja.
Raksila muodostaa viidelle kolopesijélajille sopivan pesimaalueen. Perati puolet Raksilassa
havaitusta kokonaisparimaérasta on kolopesijoitd. Ne hyotyvét suuresti ihmisen asettamista
linnunpontoista eivatka todenndkdisesti voisi pesid Raksilassa ilman niitd. Sen vuoksi on
suositeltavaa laittaa linnunponttéjd ja pitdd ne kunnossa. Yleensa kolopesijoiden asema
luonnossamme on tukala, koska kolopuita on vain vahan tarjolla metsanhoitotoimien vuoksi.
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Kuva 8. Karjakadun ja Puutarhakadun koivurivistét muodostuvat isoista koivuista. Molemman
kadun varteen asukkaat ovat laittaneet linnunponttéja ja niissa pesii lintuja. Pontt6ja voisi laittaa
lisdakin ndiden katujen varsille, esim. 30 m vélein on sopiva.



Kaupunkipuilla on merkitysta polyttajahyonteisille.
Luonnonvarakeskuksessa on alkanut v. 2022 PoélyMix-hanke, jossa tehtavalla tutkimuksella
pyritdén selvittdmaan, voidaanko kaupunkipuilla tarjota polyttajille lisda ravintoa. Hankkeen
nettisivut ovat osoitteessa https://www.luke.fi/fi/blogit/kaupunkipuista-ravintoa-polyttajille.

Luonnonvarakeskuksen PolyMix-hankkeen nettisivuilla todetaan mm: “Kaupunkipuiden
merkitystd polyttdjien ravinnonldhteend ei ole Suomessa aiemmin tutkittu. Puilla on suuri
mahdollisuus tarjota ravintoa pélyttajahyonteisille, silla kukkia syntyy valtava maaré pinta-alaa
kohti. Tuttujen kirsikka- ja omenapuiden liséaksi hydnteispdlytteisid ovat mm. pajut, vaahterat,
pihlajat ja lehmukset. Aikaisin kukkiva raita ja muut pajut ovat ravinnonléahteina tarkeita, koska
ruohovartisten kukintaa on niiden kukinta-aikaan viela hyvin vahan.”

Raksilan alue voi toimia tallaisena polyttajahyonteisille sopivana alueena keskella
kaupunkiymparistda, silla sen pihapiirit ovat melko monimuotoisia kasvillisuudeltaan ja siella on
myo6s puita, jotka soveltuvat polyttajahyonteisille. Suosituksena on, ettd jos Raksilassa
kaadetaan puita, niiden tilalle istutetaan em. polyttajahyonteisille merkittavia puulajeja.

it ol B
i 1
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Kuva 9. Puistikkokadun kaksinkertainen puurivistd muodostuu isoista lehmuksista, jotka ovat
polyttajahyonteisille tarkeita. Niissa pesii myds rakattirastaita.

Kuva 10. Vasemman kuvan tapaiset Raksilan isot pihlajat ovat nayttavia, mutta myos
polyttajahyonteisille sopivia puita. Raksilan vaahteroiden kukinnot ovat polyttdjahyonteisten
ohella myo6s oraville kelpaavaa ravintoa. Kuvan orava ruokaili Puutarhakadun pihapiirin
vaahterassa 29.5.2022.
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JOHDANTO

Oulun kaupunki laatii asemakaavan muutosta Puu-Raksilan alueelle. Sen paapaino on olemassa
olevan rakennuskannan seka ympariston maisemallisen ja kulttuurihistoriallisen arvon sailyttami-
sessa.

Asemakaavamuutosta varten on ollut tarpeen laatia liikenneselvitys, jossa muun muassa selvite-
taan nykytilanne ja maaritetdan asemakaavan liikkenneratkaisut ja -vaikutukset.

Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus keltaisella (ilmakuva Oulun karttapalvelu).

NYKYTILA

Puu-Raksila sijaitsee noin puolen kilometrin paassa Oulun keskustasta kaakkoon. Aluetta rajaa
pohjoisessa Tehtaankatu, idéassa Teuvo Pakkalan katu, eteléssa Kainuuntie ja lannessa Syriakatu.
Suunnittelualue on kooltaan noin 10 hehtaaria. Alue on pientalovaltaista asuinaluetta, joka on ra-
kentunut padosin 1930-40 -luvuilla.

Lahialueella on liikenteellisesti merkittavia kohteita. Linja-auto- ja rautatieasema ovat noin puoli
kilometria alueelta lanteen. Market-alue on valittdmasti Tehtaankadun pohjoispuolella. Teuvo Pak-
kalan kadun itapuolella on Raksilan liikuntapuisto, jossa sijaitsevat muun muassa jaahalli, uimahalli
ja Ouluhalli. Teuvo Pakkalan kadun varressa on peruskoulu, lukio ja palvelualan opisto. Alueen
koillispuolella on paloasema, joka on muuttunut keskuspaloasemasta pienemmaksi paloasemaksi
vuonna 2021.

Suunnittelualueen sisalla katuverkoston muodostavat pohjois-eteldsuuntaiset Puutarhakatu ja Kar-
jakatu seka ité-lansisuuntainen Puistikkokatu. Kaksi ensin mainittua katua liittyvat pohjoisessa
Tehtaankatuun ja Puistikkokatu idassa Teuvo Pakkalan katuun.

Kainuuntien ja Puu-Raksilan valissa kulkee pyoéraliikenteen paareitti, baana, jonka yhteydessa on
myds jalkakaytava. Se on rakennettu vuonna 2021. Teuvo Pakkalan kadulla on jalkakaytava lan-
sireunalla ja yhdistetty jalkakdytava ja pyoratie kadun itéreunalla. Tehtaankadulla vastaavasti



jalkakaytava on kadun etelareunalla ja yhdistetty vayla pohjoisreunalla, joka on pyéraliikenteen
paareitti. Syrjakadulla on jalkakaytavat. Alueen sisélla Puistikkokadun molemmilla reunoilla on
kaytavat, jotka on merkitty yhdistetyksi jalkakaytavdksi ja pyoratieksi. Puutarhakadun ja Karja-
kadun etelapaista on yhteydet baanalle.
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Kuva 2. Joukkoliikenteen reitit ja pysdkit ldhialueella (Oulun karttapalvelu).

Lahimmat joukkoliikenteen pysdkit ovat Kainuuntiella ja Tehtaankadulla, jolla liikkuu citybussi.
Kajaanintielld pohjoisessa ja Ratakadulla suunnittelualueen lansipuolella on myds pysdakit noin
200-600 metrin paassa. Linja-auto- ja rautatieasemat ovat noin puolen kilometrin paassa.

Lilkkennemaaria on laskettu Teuvo Pakkalan kadun ja Tehtaankadun liittymassa liikennevalolaittei-
den avulla vuonna 2021. Teuvo Pakkalan kadulla on Kajanintien suunnasta saapuvia noin autoja
noin 3400 ja Kainuuntien suunnasta noin 2900 kappaletta vuorokaudessa. Tehtaankadun suun-
nasta liittymaan saapuu noin 600 ajoneuvoa.
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Kuva 3. Tieliikenneonnettomuudet vuosina 2017-2021 (Ramboll Finland Oy).



Nykytilanteessa pysakdinti on kiellettya Syrjakadun, Puutarhakadun ja Karjakadun itareunoilla
seka Puistikkokadun eteldreunalla. Tehtaankadulla pysakdéinti on kielletty kadun etelareunalla.
Teuvo Pakkalan kadulla pysakdinti on kielletty molemmilla puolilla. Katujen varsilla pysakoéidaan
runsaasti silloin, kun Raksilan alueella on tapahtumia. Ilmainen ja rajoittamaton pysakdinti hou-
kuttaa myds lahialueella tydskentelevia, pitkan matkan joukkoliikenteen matkustajia ja keskus-
tassa vierailevia pysdkéimaan katujen varsille.

Puutarhakadulla, Karjakadulla ja Puistikkokadulla voimassa on 30 km/h nopeusrajoitus. Muilla Ia-
hialueen kaduilla voimassa on nopeusrajoitus 40 km/h, paitsi Kainuuntiella rajoitus on 50 km/h
Puu-Raksilan kohdalla.

Puistikkokadun ajoradan leveys on noin 7,5 metria. Kadun suuntaiset jalankulku- ja pyoraily-
vadylat ovat noin kolme metria leveita. Karjakadulla ja Puutarhakadulla ajoradan leveys on noin
kuusi metria. Alueen sisalla liittymat ovat tasa-arvoisia. Tehtaankatuun ja Teuvo Pakkalan katuun
liittyvilla kaduilla vaistamisvelvollisuus on osoitettu liikennemerkein.

Puu-Raksilan alueen sisdlla on vain yksi omaisuusvahinkoon johtanut onnettomuus viimeisen vii-
den vuoden aikana. Teuvo Pakkalan kadulla on tapahtunut muutamia loukkaantumiseen johta-
neita onnettomuuksia.

Syksylla 2019 kaavahankeen kaynnistyessa alueen asukkaille tehtiin asukaskysely. Kyselyyn tuli
useita kymmenia vastauksia. Liikenteen osalta vastauksissa otettiin erityisesti kantaa autojen py-
sakointiin. Vastaajista suurempi osa koki, etta lilkkenteesta on haittaa asumiselle. Esille nousivat
muun muassa lapiajoliikenteestd ja kadunvarsipysakdinnista seka Teuvo Pakkalan kadun raskaasta
liikenteesta aiheutuvat haitat.

LIIKENTEELLISET VAIHTOEHTOTARKASTELUT

Lilkkenneverkon osalta tutkittiin vaihtoehtoina katujen liittymista ympardivaan katuverkkoon. Kai-
nuuntielle liittymia ei voi toteuttaa, koska se on paakatu ja valissa on baana. Syrjakadun suun-
taan ei haluta myo6skaan katua rakentaa vanhan katuratkaisun mukaisesti, vaikka voimassa oleva
asemakaava sen mahdollistaisikin. Ratkaisulla ei saavutettaisi mitaan liikenteellista etua nykyjar-
jestelyyn verrattuna ja nykyinen puusto ja leikkialue jouduttaisiin poistamaan.

Puistikkokadun liittyman katkaiseminen Teuvo Pakkalan kadulta poistaisi alueen lapiajomahdolli-
suuden ja rauhoittaisi Teuvo Pakkalan kadun liikennettd jonkin verran koulujen lahistélld, mutta
lisaisi samalla liikkennetta Tehtaankadun suunnassa.

Tehtaankadulle johtavien liittymien katkaiseminen puolestaan rauhoittaa alueen pohjoisosaa,
mutta lisda jonkin verran liikennetta Puistikkokadun ja Teuvo Pakkalan kadun liittymassa.

Toinen tarkastelu koski autojen pysakaéintia alueella. Erillisten pienten pysakdintialueiden toteut-
tamisen ei katsottu olevan jarkevaa, silla se vahentaisi viheralueita ja puustoa.

Paadyttiin ratkaisuun, jossa tonttikatujen liittymat Tehtaankadulle esitetédan katkaistavaksi. Yleis-
ten alueiden kadunvarsipysdkdintia kehitetdan nykytilanteen kaltaisena, ottaen huomioon alueen
istutusalueet, puusto seka hulevesien kasittelya varten suunnitellut sinivihertaskut.

LIIKENNE-ESITYS JA VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Alueen liikenneverkko sailyy paaosin muutoin ennallaan, paitsi Puutarhakadun ja Karjakadun liit-
tymat Tehtaankadulle esitetdan katkaistavaksi. Katkaistavien katujen paihin rakennetaan pienet
kaantopaikat, joilta on tarvittavat tonttiliittymat. Katujen paista on jalankulku- ja pyoératiet Teh-
taankadulle. Ne voivat tarvittaessa toimia myds palo- ja pelastusajoneuvojen hydkkaysteina.

Puistikkokadun pohjoisreunaan autojen pysakdintiin tarkoitettu alue paallystetdan vetta lapaise-
valla materiaalilla, jolloin pysakdintiin tarkoitettu kadun osa on nykyista selkedmmin esilla. Puis-



tikkokadun katuliittymiin tehdaan pienet laajennukset, jotta auto on tarvittaessa helpompi kaan-
taa. Autojen kadunvarsipysdkéinnin rajoittamista ei ratkaista asemakaavassa, vaan se on liiken-
nemerkkiasia.
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Kuva 4. Esitys liikenneratkaisuista.

A nykyinentonttiliittym

Puutarhakadulle ja Karjakadulle rakennetaan muutama ns. sinivihertasku, joiden paaasiallinen
tarkoitus on hulevesien hallinnassa. Niiden kohdalla ajorataa kavennetaan, joten ne hidastavat
autojen ajonopeuksia ja vahentavat pysakointimahdollisuuksia.
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Kuva 5. Sinivihertaskun periaate.

Katuliittymien katkaiseminen Tehtaankadulta poistaa alueen lapiajomahdollisuuden. Se rauhoit-
taa alueen liikennettd, mutta vaikeuttaa vahan alueen huoltoliikennetta. Mahdollinen keskitetty
jatteiden kimppakerayspiste vahentdaa merkittavasti jatekuljetuksia pohjois-eteldsuuntaisilla tont-
tikaduilla. Liittymien vahentaminen Tehtaankadulta parantaa ko. kadun tavoitetta tehokkaan
joukkoliikenteen vaylana ja pyoraliikenteen paareittina. Lapiajomahdollisuuden poistuminen va-
hentaa alueen houkuttelevuutta autojen pysakdintiin. Muutosten my6ta ajoradalla pyoéraily on
aiempaa turvallisempaa.

Autoliikenne lisaantyy Puistikkokadun ja Teuvo Pakkalan kadun liittyman laheisyydessa vahan.
Alueen lapiajomahdollisuuden poistuminen ja pysakdéinnin houkuttelevuuden vaheneminen kom-
pensoi Tehtaankadun liittymien katkaisusta aiheutuvaa liikenteen lisaantymista.

Kestdvia liikkumismuotoja edistetdaan mm. joukkoliikenteen palveluja parantamalla ja joukkolii-
kenteen kayttajien matkaketjuja ja kulkureitteja kehittdmalla (Puu-Raksilan lahelld sijaitsevan
Asemakeskuksen asemakaavan muutoksen yhteydessad) seka pyorailyn olosuhteita kehittamalla
(baanat ja muut korkealuokkaiset pyoraily-yhteydet). Puu-Raksilan alueella on jo lahtétilanteessa
hyvat kavely-, pyoraily- seka joukkoliikenneolosuhteet. Rautatie- ja linja-autoasemat ovat la-
helld, noin puolen kilometrin paassa ja Ratakadulla ja Kajaanintiellda on erinomainen joukkoliiken-
netarjonta. Kainuuntien ja Puu-Raksilan valissa kulkee pyoralilkkenteen paareitti, baana. Toinen
pyoraliikenteen paareitti kulkee Tehtaankadulla. Asemakaavamaarayksissa on otettu huomioon
polkupydrien pysakdinnin jarjestaminen. Kavelyetdisyyksien paassa on muun muassa keskustan
palvelut.

Asemakaavassa ei maaritelld autojen pysakdinnin rajoittamista tai alueen nopeusrajoituksia,
mutta Teuvo Pakkalan kadun liikkenneturvallisuuden lisdamisen yksi mahdollisuus on osoittaa ka-
dulle 30 km/h -nopeusrajoitus. Esitetyt liikkenneratkaisut vahentavat autojen mahdollisia kadun-
varsipaikkoja nykyisesta noin 40%.
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Laskenta

» Laskennat aloitettu 11.10.2022 klo 10
« Laskentalaitteet noudettu maastosta 14.10.2022 klo 15
« Kokonaisia laskentapaivia kaksi (ke 12.10. ja to 13.10.)
« Karppien kotipeli keskiviikkona 12.10.
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Laskentapaikka 1, Puistikkokatu

Ajoneuvojen maara keskiviikkona 12.10.2022
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Laskentapaikka 2, Karjakatu ~

Ajoneuvojen maara keskiviikkona 12.10.2022
120 110

12.10.2022 Kaksipyordiset = Henkildéauto Pakettiauto Kuorma-auto Rekka Yhteensa 100 99
0.00 - 9.00 29 16 1 1 1 48 80
60
6.00 - 20.00 186 116 19 9 4 334 i = Poistuva (Citymarket)
15.00 - 19.00 82 47 10 3 3 145 20 8 = = Saapuva (Karjakaty)
.00 - 19. 2 5 3
0 | |- I- —l
19.00 - 0.00 26 16 4 1 0 47 .0@‘3@ (i\\"é ”b&o ‘0’0&0 Q@l}'b
D o & oS
0.00 - 0.00 209 128 22 10 4 373 & & e
{_?)
90 80
Ajoneuvojen maaré torstaina 13.10.2022 80 75
70 63
13.10.2022  Kaksipyoraiset  Henkildauto Pakettiauto Kuorma-auto Rekka Yhteensa 60 >0
0.00 - 9.00 22 21 2 1 0 46 >0
40
m Poistuva (Citymarket)
6.00 - 20.00 137 107 19 6 1 270 30 )
20 17 W Saapuva (Karjakatu)
15.00 - 19.00 48 44 10 2 0 104 10 6 10
n: HH !
0 —
19.00 - 0.00 25 17 7 1 0 50 & & © © »
.-O'A‘) ) {@\‘" ;a‘> QQQ @
0.00 - 0.00 155 122 27 7 1 312 S & &
S @\ﬁ +o° <

Ramboll



Keskimaarainen
arkivuorokausiliikenne
Torstain 13.10. liikennemaarat
lilkennevalolaskennoista ja

erillisista liilkennelaskennoista
vhteen suuntaan.

Urheilukadun liikennemé&é&réd on arvio muiden
alueen liikennelaskentojen perusteella.

Simuloitavat liittyméat on ympyroity.
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Laskentadatan tuonti laitteelta
epdonnistunut.

Koneelta pystytty lukemaan, etta
liikennemééra vastaa Karjakadun
liikennemd&éaréaa.

Tarkasteluissa oletettu vastaamaan
Karjakadun tilannetta.
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Toimivuustarkastelu

« Toimivuustarkastelu tehtiin Synchro 9 -simulointi-
ohjelmistolla.

* Ohjelmaan mallinnettiin Teuvo Pakkalan katu noin
200 metrin matkalta ja siihen liittyva Puistikkokatu
ja Urheilukatu noin 100 metrin matkalta (kuvassa).

« Toimivuustarkastelu tehtiin iltapaivan huipputunnin
liilkennemaarilla nykytilanteessa (VEO) seka
tilanteessa, jossa Puutarhakadun ja Karjakadun
liittymat on katkaistu (VE1).

« Tarkasteltavien vaihtoehtojen liikennemaarat
perustuvat edella esitettyihin laskentoihin.
Urheilukadun liikennemaara on arvioitu laskentojen
perusteella.

« Jalankulkijoiden ja pydrailijdiden maarat arvioitiin
asiantuntija-arviona Oulun seudun liikennemallia ja
laskentoja hyddyntaen.

Ramboll
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Liilkennemaarat

VEO Nykytilanne

Ramboll

Eri suuntiin
kulkevien
autojen maara

Liikennemaara
molempiin suuntiin
tunnissa

VE1 Puutarhakatu ja Karjakatu katkaistu
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o
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Toimivuustarkastelun tulokset

* Nykytilanteessa (VEO) * Puistikkokatu * Urheilukatu
molempien liittymien palvelutaso « Liilkenteen maara kadulla « Urheilukadun liikenteen
on erittain hyva (A). kaksinkertaistuu noin 50:sté ma&araan ei arvioitu muuttuvan,
« Karjakadun ja Puutarhakadun 100:aan ajoneuvoon tunnissa mutta Teuvo Pakkalan kadulla
katkaisu (VE1) ei vaikuta iltapaivan huipputunnin aikana. liilkenne kasvaa noin 20
kummankaan liittyman « Puistikkokadun haaran ajoneuvolla, mika vaikuttaa
kokonaispalvelutasoon. Viiveet keskimairiinen viive kasvaa Urheilukadun viiveisiin.
ka‘lsvalveé\t hlemanc,l '??Utta . 13,3 sekunnista 14,8 sekuntiin. « Urheilukadun haaran
alvelutaso on edelleen erittain T r
Eyvé (A) « Koko liittymé&n keskim&arainen keskimadrainen viive kasvaa
) viive kasvaa 0,8 sekunnista 1,7 16,1 sekunnista 16,4 sekuntiin.
sekuntiin. » Koko liittyman keskimaarainen
« Puistikkokadun haaran viive ei muutu 1,5 sekunnista.
palvelutaso on molemmissa » Urheilukadun haaran
vaihtoehdoissa hyva (B). palvelutaso on molemmissa

vaihtoehdoissa tyydyttava (C).

Ramboll 14
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1. JOHDANTO

Tama meluselvitys on laadittu taustatiedoksi Oulun kaupungin Puu-Raksilan alueen suojelukaa-
van laatimista varten. Selvityksen tavoitteena oli selvittaa tieliikenteesta aiheutuvat melutasot
alueella ja arvioida tarvittavat, kaavaan siséallytettavat meluntorjuntavaatimukset.

2. LAHTOTIEDOT

2.1 Liikenne
Melulahteena laskennoissa huomioitiin katuverkon ajoneuvoliikenne.

Liikennemaéaraarviot saatiin alueelle laadittavan liikenneselvityksen yhteydessa tuotettavasta ai-
neistosta. Arvioinnissa kaytettiin likennemallin liikennevirtoja, joita tarvittavilta osin korjattiin lii-
kennevalolaskennasta saaduilla liikennemaaratiedoilla nykyliikenteen osalta.

Liikenteen paiva-/ydjakaumaksi arvioitiin 90 % / 10 %. Raskaan liikenteen osuudeksi arvioitiin
katuverkolle tyypillinen 2 %, mita tuki myds Kajaanintien maantieosuudelta saatava Vaylaviras-
ton liikkennemaarétieto.

Suunnittelualueen kohdalla Kainuuntien ja Kajaanintien nopeusrajoitus on 40/50 km/h, Rataka-
dulla ja Teuvo Pakkalan kadulla 40 km/h ja tonttikaduilla 30 km/h. Ennustetilanteessa Teuvo
Pakkalan kadun nopeusrajoitus alennettiin suunnitelman mukaisesti 30 km/h:iin.

Mallinnuksessa kaytetyt liikennemaarat on esitetty melukartoilla.
2.2 Maastoaineisto ja rakennukset

Alueelle laadittiin kolmiulotteinen maastomalli Maanmittauslaitoksen laserkeilauspistepilven
avulla. Nykyiset rakennukset mallinnettiin kolmiulotteisina objekteina maaston pinnalle, raken-
nusten korkeus arvioitiin kerroslukumaaran perusteella. Alueella sijaitsevat nykyiset meluseinat
mallinnettiin maan pinnalle paikan paalla mitattujen korkeustietojen perusteella. Kovat asfaltti- ja
vesipinnat mallinettiin heijastavina pintoina.

2.3 Melulaskentaohjelmisto
Melulaskenta tehtiin 3D-maastomalliin perustuvalla SoundPlan-melulaskentaohjelmalla (versio
8.2), Pohjoismaisen tieliikennemelun laskentamallin mukaisesti.

3. SOVELLETTAVAT OHJEARVOT

Asemakaava-alueella sovelletaan Valtioneuvoston padatdksen mukaisia melutason yleisia ohjear-
voja, jotka on esitetty taulukossa 1 seka Valviran maarittamia sisatilojen toimenpiderajoja, jotka
on esitetty taulukossa 2.

Nykyisen asumiseen tarkoitetun alueen pihalla A-painotetun melun keskidanitason péaivaaikainen
ohjearvotaso on <55 dB ja y6aikainen <50 dB. Ohjearvotason ylittyessa on tarpeen esittda vaati-
mus meluntorjuntatoimenpiteelle esimerkiksi meluesteen rakentamiselle. Melusuojauksen tar-
peen arvioinnissa kiinnitetaan erityisesti huomiota tontin oleskeluun tarkoitettuun piha-aluee-
seen.

Sisétiloissa asuinhuoneissa ja oleskelutiloissa toimenpideraja on paivaaikaan <35 dB ja y6aikaan
<30 dB. Ulkovaipan aanitasoero tulee olla riittava, ettd ndma rajat eivat sisatiloissa ylity. Tata

Puu-Raksilan suojelukaava / meluselvitys
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arvioidaan mallintamalla rakennuksen ulkoseindan kohdistuva melutaso, eli ns. fasadimelutaso,
ja tarvittava aanitasoero on vahintaan fasadimelutason ja toimenpiderajan erotus. Tavanomaisilla
hyvalaatuisilla rakennusmateriaaleilla ja -menetelmilla tavoitetaan 30 dB &anitasoero, joten vaa-
timus merkitddn kaavamaarayksiin siind vaiheessa, kun se ylittda tuon 30 dB.

Ajoneuvoliikenteen paiva-/ydjakauman ollessa tyypillinen 90 % / 10 % péivaaikainen ohjearvo ja

toimenpideraja toimivat mitoittavana.

Taulukko 1. Melutason yleiset ohjearvot ulkona ja sisalla (VNp 993/92)

Melun A-painotettu kes-
kidanitaso™, Laeq, €nin-

taan

Paivalla Yolla

klo 7-22 klo 22-7
ULKONA
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistys-
q_lue_et taajarf_nssa_J_a n|_|den v_allttqm_assa_ 55 dB 50dBY 2
l&heisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia
palvelevat alueet
Loma-asumiseen kaytettavat alueet?, lei-
rintdalueet, virkistysalueet taajamien ulko- 45 dB 40 dB®
puolella ja luonnonsuojelualueet
SISALLA
Asuin-, potilas- ja majoitus- 35 dB 30 dB
huoneet
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

1)Uusilla alueilla melutason yo6aikainen ohjearvo on 45 dB.

2)Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta ybaikaista ohjearvoa.
3)Yobaikaista ohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kayteta oleske-

luun tai luonnon havainnointiin yolla.

4) Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan soveltaa asumiseen kaytettavien aluei-

den ohjearvoja

*) A-painotuksella &&nen taajuusjakauma painotetaan siten, etta se vastaa mahdollisimman hyvin ih-
misen kuulon herkkyytta, keskidaanitasolla tarkoitetaan &anitason keskiarvoa

Taulukko 2. Melutason toimenpiderajat asunnoissa ja muissa oleskelutiloissa (Asumisterveys-

asetuksen soveltamisohje osa 11, Valvira)

Melun A-painotettu
keskiaanitaso, Laeq

Paivalla Yolla
klo 7-22 klo 22-7
Asuinhuoneistot, palvelutalot, vanhain-
kodit, lasten paivahoitopaikat ja vas-
taavat tilat
asuinhuoneet ja oleskelutilat 35dB 30 dB
muut tilat ja keittio 40 dB 40 dB
Kokoontumis- ja opetushuoneistot
huonetila, jossa edellytetadn yleison
saavan hyvin puheesta selvan ilman 35 dB -
danenvahvistuslaitteiden kayttéa
muut kokoontumistilat 40 dB -
Tyohuoneistot (asiakkaiden kannalta)
asiakkaiden vastaanottotilat ja toimis- 45 dB _

tohuoneet

Puu-Raksilan suojelukaava / meluselvitys
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MELULASKENTOJEN TULOKSET

Alueelle laskettiin ulkotilan melutasot 2 metrin korkeudella maanpinnasta 10x10m ruudukolla,
mistd muodostettiin liitekuvissa esitetyt meluvydhykealueet. Liitteind olevissa kuvissa 1 ja 2 on
esitetty paiva- ja ybaikaiset A-painotetut keskidanitasot nykyliikennemaarilla ilman melusuojaus-
toimenpiteitad. Kuvissa 3 ja 4 on esitetty paiva- ja ydaikaiset A-painotetut keskidanitasot ennuste-
liikennemaarilla ilman melusuojaustoimenpiteita. Kuvien perusteella havaitaan, etta melutaso
Kainuuntieta lahimmilla tonteilla ylittda ohjearvotason, mika aiheuttaa melusuojaustarpeen.
Tarve on merkitty karttakuviin.

Teuvo Pakkalan kadun nopeusrajoitus tullaan laskemaan 40 km/h:sta 30 km/h:iin ja liikenne-
maara tulee vahenemaan merkittavasti. Nykytilanteessa kadun varrella yksittaisessa kohteessa
melutaso piha-alueella ylittda ohjearvotason merkittavissa méaarin, mutta ennustetilanteessa me-
lutilanne on huomattavasti parempi. Tontin kohdalle ei ole valttamatonta lisdtd melusuojausmer-
kintda, koska tilanteeseen on tulossa ldhiaikoina nopeusrajoituksen myo6té parannus.

Kuvissa 5...8 on esitetty péiva- ja ybaikaiset keskidanitasot nyky- ja ennusteliikennemaarilla ny-
kyisella melusuojauksella. Vaikka meluseind parantaa melutilannetta tonteilla se ei ole korkeudel-
taan riittava, vaan ohjearvotaso ylittyy tonteilla merkittavassa maarin. Mitoituslaskelmilla arvioi-
tiin, mika on riittava meluseinan korkeus, ettd ohjearvotaso ennusteliikennemaarilla toteutuu.
Paiva- ja yobaikaiset keskidanitasot ennusteliikennemaarilla ja ehdotetulla meluseinakorkeudella
on esitetty kuvissa 9 ja 10.

Alueen asuinrakennuksiin laskettiin seindpintaan kohdistuvat melutasot eli ns. fasadimelutasot
nyky- ja ennustetilanteessa, ndma on esitetty liitteena olevissa kuvissa 11...14. Kuviin on mer-
kitty ulkovaipalle asetettava aanitasoerovaatimus niilta osin, kun se ylittdd 30 dB. Tama vaatimus
on tarpeen vain yhden rakennuksen kohdalla. Ldhinna Kainuuntieté olevan rakennuksen seina-
pintaan kohdistuva paivaaikainen keskidanitaso on nyky- ja ennusteliikennemaarilla tasolla
65...70 dB, eli aanitasoerovaatimus on vahintaan 35 dB.

JOHTOPAATOKSET

Tonttien Kainuuntien puoleiselle laidalle on syyta lisata melusuojausvaatimus ja yhdelle asuinra-
kennukselle ulkovaipan danitasoerovaatimus 35 dB.

LIITTEET

Liite 1. Paivaaikaiset keskidanitasot Laeq (07-22) nykyliikenneméaarat

Liite 2. Yoaikaiset keskidénitasot Laeq (22-07) nykyliikennemaarat

Liite 3. Paivaaikaiset keskiaanitasot Laeq (07-22) ennusteliikenneméaéarat 2040

Liite 4. Yoaikaiset keskidanitasot Laeq (22-07) ennusteliikennemaéarat 2040

Liite 5. Paivaaikaiset keskidaéanitasot Laeq (07-22) nykyliikennemaaréat, nykyinen melusuojaus

Liite 6. Yoaikaiset keskidénitasot Laeq (22-07) nykyliikennemaaréat, nykyinen melusuojaus

Liite 7. Paivaaikaiset keskidaanitasot Laeq (07-22) ennusteliikenneméaarat 2040, nykyinen melusuojaus
Liite 8. Yoaikaiset keskidanitasot Laeq (22-07) ennusteliikennemaéarat 2040, nykyinen melusuojaus
Liite 9. Paivaaikaiset keskidénitasot Laeq (07-22) ennusteliikennemaarat 2040, esitetty melusuojaus

Liite 10. Yoaikaiset keskidénitasot Laeq (22-07) ennusteliikenneméaarat 2040, esitetty melusuojaus

Liite 11. Paivaaikaiset seindpintaan kohdistuvat keskidanitasot Laeq (07-22) nykyliikenneméaarat

Liite 12. Yobaikaiset seindpintaan kohdistuvat keskidanitasot Laeq (22-07) nykyliikennemaarat

Liite 13. Paivaaikaiset seindpintaan kohdistuvat keskidanitasot Laeq (07-22) ennusteliikennemaarat 2040
Liite 14. Yoaikaiset seindpintaan kohdistuvat keskiddnitasot Laeq (22-07) ennusteliikennemaarat 2040
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Meluselvitys

Seindpintaan kohdistuvat melutasot ennusteliikennemaarilla 2040
Ulkovaipan &anitasoerovaatimus merkitty, mikali vahintaan 35dB
Paivaaikainen keskidanitaso (Laeqo7-22)

lIman melusuojauksia

1.6.2022 M. Pussinen

Aénitaso
Ld
in dB(A)
Mittakaava (A3) 1:1200 700 <
0510 20 30 40 50 65,0< <= 100
R 60,0 < <= 65,0
55,0 < <= 60,0
50,0 <M <= 550
450 < <= 50,0
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Puu-Raksilan suojelukaava Ln
in dB(A)

Meluselvitys .
Seinapintaan kohdistuvat melutasot ennusteliikennemarilla 2040 Mittakaava (A3) 1:1200 ég’g :l < 700
Ulkovaipan aanitasoerovaatimus merkitty, mikali vahintaan 35dB o >0, 60,0 <M <= 65,0
Yoaikainen keskiaanitaso (Laeqor-22) 55,0 < <= 60,0
lIman melusuojauksia 50,0 <[ <= 55,0
1.6.2022 M. Pussinen 450< jfj%
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Asemakaavamerkinnat ja -madaraykset, 2.12.2022, korjattu 14.4.2023
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Asuinrakennusten korttelialue.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Puisto.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi, joka ei vahvistu.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lukumaaraltaan
mainittujen kerrosten ylapuolella olevasta tilasta kerrosluvun estamatta kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa auton sdilytyspaikan, talous-, huolto- ja tyétiloja.

Maanalainen tila.

Merkintd osoittaa alueen tai rakennusalan, jolla rakennusten aanitasoerovaatimus
on 35 dB(A).
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Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.
Istutettava puurivi.

Séilytettava ja tdydennettava puurivi.
Katu.

Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu.

Merkintd osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

Merkintd osoittaa, kuinka monta autopaikkaa tonttia varten on rakennettava.

Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisto, jonka arvot tulee
sdilyttdd. RKY on Museoviraston laatima valtakunnallisten
alueidenkayttdtavoitteiden tarkoittama inventointi (valtioneuvoston paatos
22.12.2009%.

Suojeltava rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostdiden yhteydessa
korjattava sen kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttaen.
Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja.
Sisétiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia muutoksia. Korjaus- ja
muutostoimenpiteista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

Muuntajan vaara-alue.
Muuntaja.

Merkintd, jonka osoittamalle paikalle on tehtava umpinainen nakdsuoja-aita.

Ohjeellinen hyotyjatteiden kerailypistetta varten varattu alueen osa, joka on aidalla
tai Istutuksilla erotettava muusta alueesta.

Huleveden johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen osa.

Istutettava alue, jolle on muodostettava painanteita viivyttamaan ja suodattamaan
kadun hulevesia. Painanteiden sijainti on ohjeellinen.

Yleisten alueiden hulevesien hallintarakenteiden tulee tyhjentya viimeistaan 12
tunnin kuluessa sateen paattymisestad. Rakenteissa on oltava suunniteltu ylivuoto.
Liikenndityjen alueiden pintavedet ohjataan mahdollisuuksien mukaan
biosuodatusrakenteisiin huleveden laadullista kasittelya varten.
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200-346 A rak4 -merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia
maarayksia:
rak4 . . .
Rakennussuojelu ja kaupunkikuva

Alue on valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéa. Korjaus- ja
muutostoiden seké kayttotarkoitusten muutosten tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen historiallinen ja arkkitehtoninen arvo seka kaupunkikuvan kannalta
merkittdva luonne sdilyy.

Rakennuksia korjattaessa on huolehdittava, etta niiden kulttuurihistorialliset arvot
ja tyypilliset ominaisgiirteet sailyvat mm. julkisivuissa, vesikatossa ja ikkunoissa.
ikal rakennuksen historiallinen asu on vaaristetty sopimattomilla muutoksilla,
tulee korjaus- ja muutostdiden yhteydessa rakennuksen asua joko palauttaa
entistden tai korjata muulla rakennukseen ja ymparistdon soveltuvalla tavalla.

Rakennusten kattokaltevuudet tulee sailyttdd. Katon korkeusasema tulee
ensisijaisesti sdilyttda. Perustellusta syysta katon korkeusasemaa on mahdollista
nostaa hieman peruskorjauksen yhteydessa edellyttden, ettd muutos ei vaaranna
rakennuksen ja kaupunkikuvan arvoja. Kattoja korjattaessa tulee ensisijaisesti
kayttaa alkuperaista materiaalia. Alkuperdinen palapeltikatto on mahdollista
korjaustéiden yhteydessé pinnoittaa. Mikali peltikaton kattomateriaali uusitaan,
tulee kayttaa konesaumattua peltid. Rakennukseen, jossa on peltikatto, on
korjaustoiden yhteydessa mahdollista asentaa peltikaton tilalle
kolmiorimahuopakate, mikéli se ei vaaranna rakennuksen ja alueen
kulttuurihistoriallisia arvoja. Kolmiorimahuopakate tulee korjata tai uusia
vastaavalla kolmiorimarakenteella.

Paéarakennusten vesikatoille on mahdollista siﬂ'oittaa aurinkopaneeleita ja
aurinkokeraimia paarakennusten pihan puolelle kattoa kattolappeen suuntaisesti.
Talousrakennusten katoille on mahdollista sijoittaa aurinkopaneeleita ja
aurinkokeraimia kaikille kattolappeille kattolappeen suuntaisesti. Aurinkopaneelit,
aurinkokeraimet sek& muut tekniset varusteet ja laitteet on sijoitettava ja
suunniteltava hallituksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa ja arkkitehtuuria.

Lampodpumppujen ulkoyksikot tulee ensisijaisesti sijoittaa pihan puoleisille

julkisivuille. Mikali ulkoyksikkd on valttdmatodnta sijoittaa rakennuksen paatyyn, se

tulee sijoittaa kadulta katsoen mahdollisimman vahan nakyvélle paikalle seka

tarvittaessa rakentaa ulkoyksikdn kohdalle aita kadunvarteen. Ulkoyksikdille tulee

tarvittaessa rakentaa rakennuksen tyyliin ja julkisivuihin soveltuva kevyt

ﬁuoja/_nékdeste. Lammitystekniikan aiheuttamaan meluun tulee kiinnittaa
uomiota.

Asuinrakennusten asemakaavassa murtolukuna esitettyihin ylimpiin kerroksiin
voidaan rakentaa kerrosalaan laskettavaa tilaa olevan katon alapuolelle. N&ita
tiloja voidaan kayttaa asuin- tai tybhuoneina, mikali tiloissa on ennestaan riittavan
suuria ikkunoita tai niitd voidaan luontevasti jarjestdd rakennuksen paatyyn ja/tai
kattolappeeseen pihan puolella. Mahdolliset uudet ikkuna-aukot pihan puoleiseen
kattolappeeseen tulee sopeuttaa rakennuksen arkkitehtuuriin. Kadun puoleisille
kattolappeille ei sallita kattoikkunoiden rakentamista.

Korjaus- ja muutostdiden yhteydessa tulee ensisijaisesti sdilyttda ovi- ja
ikkuna-aukot, niiden muoto ja jaotus, kattamistapa ja julkisivulaudoitus, yksittéaiset
rakennelmat, saquiiput ja vesirannit, sokkelit seka muut rakennukselle
luonteenomaiset yksityiskohdat.

Vanha rakennusmateriaali tulee ensisijaisesti sailyttaa ja kayttaa uudelleen.
Uudistettaessa ja tdydennettdessa taytyy uuden materiaalin luonteen, laadun ja
ominaisuuksien vastata vanhaa materiaalia. Korjaustdiden yhteydessa
kaytettavien materiaalien on oltava sellaisia, ettei rakennusosan fysikaalinen
toiminta muutu.

Tonteilla saa kayttaa enintaén 15 % sallitusta rakennusoikeudesta, mukaan lukien
talousrakennuksen rakennusoikeus, ymparistohairidita aiheuttamattomia liike-,
toimisto-, harrastus- ja tydétiloja varten.

Talousrakennukset

Talousrakennusten tulee sopeutua mittakaavaltaan, julkisivuiltaan,
materiaaleiltaan ja kattomuodoiltaan ymparisté6n ja oleviin asuinrakennuksiin.
Talousrakennusten tulee olla asuinrakennuksia matalampia. Talousrakennuksiin
on mahdollista sijoittaa tonttia kohden enintédan yksi asunto, jonka kerrosala voi
olla enint&én 45 kerrosalaneliémetria.

Piha-alueet

Asemakaava-alueella kaytettavien pihapaallysteiden on oltava alueen luonteeseen
sopivia. Tonteilla on oltava vetta lapaisevaa pinta-alaa vahintaan 50 % tontin
pinta-alasta hulevesien hallinnan ja etenkin hulevesien imeyttamisen
edistamiseksi. Hulevesilla tarkoitetaan kiinteiston sade- ja sulamisvesia seka
salaojavesid. Suositeltavaa on toteuttaa pihaan esim. sadepuutarha vesien
hallinnan parantamiseksi. Mikali vetta |apaisevaa pinta-alaa vahintdan 50 % ei
pystyté toteuttamaan, on viivytettava yksi kuutiometri hulevesié jokaista sataa
neliometria piha-alueen paallystettya pintaa kohden. Hallintarakenteiden tulee
tyhjentya viimeistdan 12 tunnin kuluessa sateen paattymisesta. Rakenteissa on
oltava suunniteltu ylivuoto. Hulevesia ei saa johtaa jatevesiviemariin.
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Tontit on aidattava yhtenaisilla alueen kaupunkikuvaan soveltuvilla maalatuilla
puuaidoilla.

Korttelin 29 tonteilta nro 194 ja 205, korttelin 32 tonteilta nro 236 ja 249 seka
korttelin 33 tonteilta nro 250 ja 263 tulee poistaa tonttiliittyméat Tehtaankadun
suunnasta, mikéli Tehtaankadulle kaavoitetaan ja toteutetaan tehokkaan
joukkoliikenteen yhteys, joka sita edellyttdd. Tassa tapauksessa tonttiliittymat tulee
toteuttaa korttelin 29 tontilta nro 194 Syrjakadulle, korttelin 29 tontilta nro 205 ja
korttelin 32 tontilta nro 236 Puutarhakadulle, korttelin 32 tontilta nro 249 ja korttelin
33 tontilta nro 250 Karjakadulle sek& korttelin 33 tontilta nro 263 Teuvo Pakkalan
kadulle. Mikali Tehtaankadulle toteutetaan tehokkaan joukkoliikenteen yhteys,
kaupunki on hyvissé ajoin yhteydessa naiden tonttien vuokralaisiin piha-alueiden
muutosten suunnittelua ja toteuttamista varten. Kaupunki vastaa tassa
tapauksessa piha-alueiden muutostdiden kohtuullisista kustannuksista.

Jatteiden yhteiskerays

Tonttien jatteiden zhteiskeraysastiat saa si{'oittaa sille osoitettuun paikkoihin
yleiselle alueelle (kaavamerkinta hj: ohjeellinen hyotyjatteiden kerailypistetta
varten varattu alueen osa, joka on aidalla tai istutuksilla erotettava muusta
alueesta). Yhteiskerdysastioiden toteuttamisesta tulee sopia kaupungin kanssa.
Jatepiste tulee toteuttaa syvékeraysjarjestelméana. Jateastioiden sijoittamisessa
tulee huolehtia paloturvallisuudesta.

Pysakainti

Pyséakaintipaikkoja on varattava kerrostaloissa vahintaan yksi pysakaointipaikka
jokaista 180 asuntokerrosalan neliometria kohti seké pientaloissa vahintaan yksi
pysakointipaikka asuntoa kohti. Liike-, toimisto- ja ty6tiloja varten on varattava
vahintdéan yksi autopaikka jokaista 75 liiketilan kerrosalaneliometria kohti seka
yksi autopaikka jokaista 100 toimisto- ja ty6tilan kerrosalaneliometrid kohti.

Polkupytrien pysakdintipaikkoja on varattava kerrostaloissa vahintaan yksi
polkupydrien p%sakbintipaikka jokaista 30 asuntokerrosalan neliometria kohti seka
pientaloissa vahintadan kolme polkupyorien pysékdintipaikka asuntoa kohti. Liike-,
toimisto- ja tyotiloja varten on varattava vahintaan yksi polkupyorien
pysakdintipaikka jokaista 40 liiketilan kerrosalaneliometria kohti seka Iyksi

Eolhkupyérien pysakointipaikka jokaista 50 toimisto- ja ty6tilan kerrosalaneliometria
ohti.

Asuinkerrostaloissa osoitetaan vahintaan 50 % polkupyoérapaikoista lukittavaan ja
katettuun tiIaan,F!oka on helposti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on
runkolukittavia. Pyorapaikat tulee sijoittaa ulko-oven laheisyyteen. Kaikki
asuinkerrostalojen ulkona olevat pyorapaikat tulee varustaa runkolukittavilla
telineilla. Asuinkerrostaloille tulee [liséksi varata tila vahintaan yhdelle
erikoispyordlle, perdvaunulle tai muulle liikkumisen apuvdlineelle jokaista alkavaa
tuhatta asuntokerrosalan kerrosalaneliometria kohden.

Ymparistémelun torjunta

Asemakaavakartalle on osoitettu merkinnét, joiden osoittamalle paikalle on
tehtdva umpinainen nakdsuoja-aita. Taman asemakaavamerkinnan kohdalla aidan
tulee toimia myds melusuojarakenteena.

Happamat sulfaattimaat

Asemakaava-alueella esiintyy todennakoisesti hapﬂamia sulfaattimaita.
Rakennussuunnitelman yhteydessa tulee selvittda happamien sulfaattimaiden ja
potentiaalisesti happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja niiden vaikutus
suunnitelmaratkaisuihin. Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden
suunnittelussa, kaivutdissé, massanvaihdoissa ja maa-aineksen lgjityksesséa
happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi.

200-355 A rak5 -merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia

maarayksia:
rak5
Vahintdan 60 % korttelialueen pihapinta-alasta tulee olla viheraluetta ja/tai tulee
Einnoittaa vetta lapaisevalla pinnoitteella. Hulevedet tulee imeyttaé ja haihduttaa
ayttden korkeaa puuvartista kasvillisuutta siltd osin, kun se on mahdollista.

Verkostoon johdettavia hulevesia tulee viivyttdd vahintdan 14 kuutiometria.
Tulvareitit korttelialueelta tulee suunnata Teuvo Pakkalan kadulle.

Asemakaava-alueella esiintyy todennéakdisesti hapﬁamia sulfaattimaita.
Rakennussuunnitelman yhteydessa tulee selvittda happamien sulfaattimaiden ja
potentiaalisesti happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja niiden vaikutus
suunnitelmaratkaisuihin. Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden
suunnittelussa, kaivutdissa, massanvaihdoissa ja maa-aineksen lajityksessa
happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

3. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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