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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

Asemakaavan muutosalueena on VI kaupunginosan (Myllytulli) korttelin 22 tontti nro 3, korttelin
23 tontit nro 2-5, kortteli 29, Nahkurintorin aukio seka osa Kasarmintien ja Nahkurinpolun katu-
alueista osoitteissa Nahkatehtaankatu 5-6, Kasarmintie 9 seka Makasiinikatu 9 ja 11. Asemakaa-
van muutoksella muodostuu korttelit 23 tontti nro 8. Tonttijako hyvaksytaan asemakaavan muu-
toksen yhteydessa.

Kaavan nimi: Museo- ja tiedekeskuksen laajennus
Kaavatunnus: 564-2532
Kaavan laatija: Jere Klami

Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki
sahkodposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta
ilmoitettu: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella
21.4.2022.

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella 29.4.2022.

Hyvaksyminen: Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan
muutoksen

Asemakaavan muutos on tullut voimaan

1.2. Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Oulun kaupungin VI kaupunginosassa (Myllytulli). Asemakaavan muu-
tosalueeseen sisaltyvat korttelin 22 tontti nro 3, korttelin 23 tontit nro 2-5, kortteli 29, Nahkurin-
torin aukio seka osa Kasarmintien ja Nahkurinpolun katualueista osoitteissa Nahkatehtaankatu
4-6, Kasarmintie 9 ja Makasiinikatu 9. Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on 20 597 ne-
liometria.
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Kuva 1. Asemakaavan muutosalueen sijainti opaskartalla.

1.3. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3. Asemakaavan muutoksesta jatetyt mielipiteet ja lausunnot vastineineen

Liite 4. Viitesuunnitelma 9.5.2023, Arkkitehtitoimisto OPUS Oy:n seka Simon Mahringer
Liite 4 sisaltaa ymparistosuunnitelman, Loci Maisema-arkkitehdit Oy

Liite 5. Maisemaselvitys 9.5.2022

Liite 6. Hulevesien kasittelyn yleissuunnitelma 28.4.2023, AFRY Finland Oy

Liite 7. Asemakaavakartta merkintdjen selityksineen

1.4. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityk-
sista ja lahdemateriaalista

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét RKY 2009 -inventointi

Oulun keskustavisio 2040

Myllytullin taydennysrakentamisen visio

Luupin hankeselvitys, tydryhman loppuraportti 2021

Oulun museo- ja tiedekeskuksen arkkitehtuurikilpailu, kilpailuohjelma ja arvostelupdytakirja
2022

Taidemuseon ja Tietomaan rakennushistoriaselvitykset

Luontoselvitys
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Maisemaselvitys

Hulevesiselvitys

Liikenne- ja pysakointiselvitys

Maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuustutkimus
Tietomaan kuntoarviot ja -tutkimukset
Ymparistomeluselvitys

Lumitilamitoitus

Merikosken voimalaitoksen vahingonvaaraselvitys

2. Tiivistelma

2.1. Asemakaavan sisalto

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 23 tontti nro 8, jolle sijoittuu museo- ja tiede-
keskuksen rakennus seka aukio-, piha- ja pysakdintialuetta. Tontti nro 8 on osoitettu asemakaa-
vassa kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YY). Tontille nro 8 sijoittuu Tie-
tomaan nykyinen rakennus, johon sisaltyvat kaksi- ja neljakerroksiset osat seka vesitorni. Tieto-
maan nykyisen rakennuksen rakennusoikeus on 4000 kerrosalaneliometria. Rakennuksen kult-
tuurihistoriallisesti merkittavat rakennusosat (torni seka suurin osa neljakerroksisesta rakennus-
alasta) on osoitettu suojelumerkinnalla sr-20, suojeltava rakennus.

Tontille nro 8 sijoittuu Tietomaan rakennuksen uudisosa, jonka rakennusala liittyy pohjoisreunal-
taan Tietomaan nykyisen rakennuksen rakennusalaan. Uudisosa on osittain kaksi- ja osittain kol-
mekerroksinen. Uudisosan rakennusoikeus on 6000 kerrosalanelidmetria. Suunnitellun uudis-
osan itéapuolelle on osoitettu rakennusalaa mahdollista pitemman aikavalin tulevaisuuden laa-
jentamista varten. Laajennusvaran alueelle on osoitettu myds tulevaisuuden varauksena mer-
kinté maanalaista pysakdintia varten (ma-p). Rakennuksen kaakkoispuolelle sijoittuu pysakointi-
alue, joka on osoitettu sijainniltaan ohjeellisella merkinnalla. Piha-alueelle on osoitettu merkinta
muuntamoa varten.

Luoteen puolelle olevan ja uuden rakennuksen liitoskohtaa on osoitettu katuaukio/tori. Tonttia
on laajennettu Nahkurintorin suuntaan, jotta museo- ja tiedekeskuksen toimintoja palveleva ul-
konayttelylle varattava alue on voitu osoittaa korttelialueelle. Osa Nahkurintorin alueesta Nahka-
tehtaankadun varressa on osoitettu katualueeksi siten, ettd museo- ja tiedekeskukselle saapu-
mista palveleva bussisaatto voidaan jarjestaa ajoradan ulkopuolelta, ja kavely- seka pyoraily-yh-
teys Nahkatehtaankadun varressa toteuttaa aukion varteen.

Nahkurintori on osoitettu merkinnalla katuaukio/tori. Asemakaavakartalla on osoitettu sailytetta-
vid ja taydennettavia puuriveja Nahkurintorin alueelle.

Korttelin 23 tontti nro 4 on osoitettu asemakaavassa asuin-, liikke- ja toimistorakennusten kortte-
lialueeksi (AL). Kerrosluku on 1I-1V ja rakennusoikeus 2500 kerrosalaneliometria seka 100 ne-
liometria talousrakennuksille. Asuntokerrosalan véhimmaisosuus on 30 % rakennusoikeudesta.
Autopaikkavelvoite on yksi autopaikka 85 liike- ja toimistokerrosnelidmetria seka yksi autopaikka
210 asuntokerrosneliometria kohti. Tontilta on osoitettu autopaikkoja kortteliin 23. Polkupyora-
paikkavelvoite on yksi pyorapaikka 30 lilke- ja asuinkerrosneliometria seka yksi autopaikka 50
toimistotilan kerrosneliometria kohti. Tontilla nro 4 asemakaavan sisalté on muuttunut nykyi-
sesta ainoastaan pysakointipaikkavelvoitteiden osalta.

Kortteli 29, jossa sijaitsee Oulun taidemuseo, on osoitettu asemakaavassa museorakennusten

korttelialueeksi (YM). Kerrosluku on I, rakennusoikeus 3700 kerrosalaneliometria ja autopaikka-

velvoite 50 autopaikkaa. Polkupydrapaikkoja tulee rakentaa yksi jokaista 50 kerrosalaneliometria
5
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kohti. Autopaikat on osoitettu kortteliin 23. Rakennuksen suojelumerkinnaksi on paivitetty sr-20,
suojeltava rakennus.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu (kaavamerkinta pp), Nahkurinpolku, jakautuu asema-
kaavan muutoksen myo6ta kahteen erilliseen osaan. Asemakaavan muutosalueeseen sisaltyva
lannen puoleinen osa Nahkurinpolusta saa asemakaavan muutoksen mydta uuden nimen Nah-
kurinraitti.

Suurimmalle osalle asemakaavan muutosaluetta, pois lukien osa tontin nro 8 kaakkois- ja etela-
paadysta, on osoitettu merkinta RKY2009, Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriym-
paristd, jonka arvot tulee sailyttad. RKY on Museoviraston laatima valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden tarkoittama inventointi (valtioneuvoston paatds 22.12.2009).

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu asemakaavamerkint6ja taydentava kolmiomaa-
rays, joka sisaltaa maarayksia kaupunkikuvasta ja rakentamisesta, piha-alueista ja hulevesista,
teknisista laitteista ja tiloista, happamista sulfaattimaista seka pilaantuneiden maiden puhdista-
misesta.

2.2. Kaavaprosessin vaiheet
Kaavoitusty® on kaynnistetty Oulun Tilapalveluiden aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin yksi mielipide.
Asemakaavan valmisteluaineisto, asemakaavan muutosluonnos, on pidetty nahtavana kaupungin
virallisella ilmoitustaululla Oulu 10-palveluissa.

2.3. Asemakaavan toteutus

Asemakaavan muutoksen mahdollistama Luupin lisarakennus toteutetaan asemakaavan muu-
toksen saatua lainvoiman. Kohteen rakentaminen sijoittuu vuosille 2024-2026 siten, etta uudet
tilat voidaan avata yleisolle 2026, kun Oulu on Euroopan kulttuuripadkaupunki. Pohjois-Pohjan-
maan museon toiminnot siirtyvat hankkeen yhteydessa nykyisista Ainolan tiloista uudisosaan.

3. Lahtokohdat

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Myllytullin kaupunginosa on vanhaa teollisuusaluetta. Myllytullin kaavoittamaton alue jaettiin
tehdastonteiksi vuoden 1907 kaavassa. Alueella sijaitsee lukuisia arkkitehtuurillisesti ja kulttuuri-
historiallisesti arvokkaita rakennuksia. Alueella on vuosien saatossa ollut lohestusta, tervan kulje-
tusta, ensimmainen sahkdlaitos, nahkatehdas ja sotien aikainen sairaala.

Hupisaarten ja rautatien valissa sijainnut Weljekset Astréomin nahkatehdas vuokrasi suurimman
osan alueen tonteista. Weljekset Astrémin tehdas toimi vuosina 1863-1974, ja se oli aikansa
Pohjois-Euroopan suurin nahkatehdas. Tehdasalueen lapi kulki rautatien yksi haara Kasarmin-
tielle asti, joka otettiin kayttéén vuonna 1886. Alueella sijaitsee myds Astréminpuisto ja sen vie-
ressa Villa Rauhala, jonka Astrémin suku rakennutti 1800-luvun lopussa. Teollisen toiminnan jal-
keen Astrémin rakennuksissa on toiminut esimerkiksi arkkitehtitoimisto seka Oulun Yliopis- ton
kasvitieteen laitos ja kirjasto. Tehtaiden viereen rakennettiin vuonna 1885 Oulun laaninvankila.

6
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Vuonna 1901 rakennettiin Oulun tyttdlyseo Myllytullin alueen lounaisosaan. Nykyisin rakennuk-
sessa toimii Myllytullin koulu.

Hupisaarten puistoalue on ollut 1800-luvun lopulta asti suosittu kavely- ja huviretkikohde pavil-
jonkeineen, uimalaitoksineen, kavelyteineen ja valkoisine puusiltoineen. Aluetta on kutsuttukin
valkoisten siltojen saaristoksi ja Oulujoen suiston helmeksi.

> ¥
b4

Kuva 2. Viistokuva suunnittelualueelta. Kuva © Blom.

Myllytullin kaupunginosasta tuli Oulun ensimmainen taydennysrakennuskohde 1980- luvulla.
Perinteisen teollisuusalueesta oli tarkoitus rakentaa viihtyisa ja omaleimainen keskustamaisen
asumisen alue. Myllytulliin rakennettiin tuhannelle asukkaalle liki 600 asuntoa 1980- ja 1990-|u-
vun vaihteessa. Alueella sailytettiin osa vanhoista rakennuksista, jotka saivat uusia kayttotarkoi-
tuksia muun muassa lilkkehuoneistoina ja asuntoina. Samalla alueelta purettiin tehdasalueen lapi
kulkeneet kiskot. Talla hetkella Myllytulli on nykyaikainen asuinalue, jossa on kuitenkin sailytetty
paljon vanhaa rakennuskantaa. Vanhasta rakennuskannasta osa on suojeltuja ja kulttuurihistori-
allisesti arvokkaita. Naitd rakennuksia ovat muun muassa Kruununmakasiini, osa Astrémin nah-
katehtaan ja Lasaretinsaaren rakennuksista seka Rauhala. Alueella on palveluita, joista moni si-
jaitsee vanhoissa rakennuksissa.

Tiedekeskus Tietomaa toimii entisen Astrémin nahkatehtaan voima-aseman ja vesitornin tiloissa.
Vesitorni oli valmistuessaan vuonna 1921 Oulun ensimmainen vesitorni, ja siita ldhtien se on ol-
lut tunnistettava osa Oulun kaupungin siluettia. Voima-asema valmistui vuonna 1923. Molem-
mat kohteet on suunnitellut arkkitehti Birger Federley. Tiedekeskus Tietomaa aloitti toimintansa
Suomen ensimmaisena tiedekeskuksena voima-aseman ja vesitornin tiloissa vuonna 1988, jolloin
viereen rakennettiin myds sillalla yhdistetty jattielokuvateatteri. Oulun taidemuseo toimii alun
perin liimatehtaana toimineessa vuonna 1921 valmistuneessa rakennuksessa.

Myllytullintorin laidalla sijaitsee vuonna 1995 valmistunut viisikerroksinen asuinkerrostalo.
Suurin osa asemakaavan muutosalueesta on valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuu-

riymparistda (RKY 2009), joka on kuvattu selostuksen kappaleessa 3.3.1.
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Tietomaan ja taidemuseon rakennushistoriaselvitykset on kuvattu selostuksen kappaleessa 3.3.4.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu maisemaselvitys, jossa ymparistda on kuvattu
tarkemmin. Selvitysta on kuvattu kappaleessa 3.3.6.

Kuvat 3 ja 4. Oulun taidemuseo ja Tietomaa. Kuvat: rakennushistoriaselvitykset.

3.1.2. Liikenne

Kasarmintie on alueen merkittavin alueellinen kokoojakatu. Tulevaisuudessa tavoitteena on rau-
hoittaa liikenneymparistda hidaskatumaiseksi ja vahentaa Kasarmintien autoliikennetta ohjaa-
malla sitd enemman Tullivaylalle. Nain saadaan enemman tilaa kavelylle, pyorailylle ja joukkolii-
kenteelle. Lilkkenne museo- ja tiedekeskukselle kulkee Kasarmintieltd Makasiinikadun ja asema-
kaavan LPA-4-alueen kautta.

Kasarmintielld liikkennoi yksi joukkoliikennelinja 30 minuutin vuorovalilla arkisin. Heikinkadulla
pohjoisen alikulun vieressa on joukkoliikennepysakki, missa on useita linjoja ja tihedmpi vuoro-
vali. Cityliikenne ajaa Nahkatehtaankadulta Intion kasarmialueelle 30 minuutin vuorovalilla. Vuo-
den 2023 alusta alkaen linja siirtyy kulkemaan Myllytullin lapi reittia Myllytullinkatu — Myllytullin-
tori — Puusepankatu.

Oulun pyorailyverkkoa koskevassa baanaverkkosuunnitelmassa on osoitettu alueelle polkupy®-
rabaanat "Haabaana” Kasarmintielle seka "Kaijobaana” Hupisaarten lapi. Baanaratkaisuja tarken-
netaan tulevina vuosina. Alue on hyvin saavutettavissa kavellen ja pyoralla.

Kasarmintieta pitkin kulkee paikallisliikenteen reitti, jossa vuorovali on arkisin puoli tuntia. Tieto-
maata lahin pysakkipari on taidemuseon vieressa, josta kavelyetdisyys Tietomaan sisdankaynnille
on noin 200 metrid. Lahibussireitti siirtyi vuoden 2023 alussa hiukan aiempaa lahemmas Tieto-
maata. Lahin pysakkipari on nykyisin Puusepankadulla, josta kavelymatkaa sisaankaynnille on
noin 200 metrid. Lahibussi kulkee ydinkeskustasta ja vuorovali on puoli tuntia arkisin ja viikon-
loppuisin.

Tilausliikenteen linja-autot pysahtyvat ja pysakaoivatkin sallitusti Nahkatehtaankadun etelareu-
nalle Kasarmintien ja Salmelantien liittymien valilla. Kadun varressa ei ole erillista pysakki— tai py-
sakointitaskua, vaan linja-autot pysahtyvat ajoradan reunakiven reunaan ja matkustajat purkau-
tuvat jalankulku- ja pyoratielle tai odottavat siind. Kadun varteen mahtuu noin kuusi, seitseman
linja-autoa.
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Kuva 5. Lahialueen liikennejarjestelyja. Kuva: Ramboll Finland Oy.

3.1.3. Maanomistus

Asemakaavan muutosalue on Oulun kaupungin omistuksessa.

3.2. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1. Valtakunnalliset alueidenkiyttotavoitteet

Valtioneuvoston vuonna 2000 hyvaksymien ja vuonna 2008 tarkistettujen alueidenkayttotavoit-
teiden mukaan alueiden kaytdssa on varmistettava mm. se, etta valtakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinndn arvot sailyvat. Viranomaisten laatimat valtakunnalliset
inventoinnit tulee ottaa huomioon alueidenkdytdn suunnittelun ldhtékohtina. Yksi tallainen in-
ventointi on Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY), johon osa suun-
nittelualueesta kuuluu. RKY-alueilla tavoitteena on kulttuuriymparistdjen rakenteen, kyla- ja kau-
punkikuvan, alueilla jo olevien rakennusten ja ymparistdn sailymisen turvaaminen sekd mahdolli-
sen taydennysrakentamisen ja muiden muutosten sopeuttaminen kulttuuriymparistén ominais-
luonteeseen ja erityispiirteisiin. RKY-alue Oulujoen suistoalueen historiallinen kokonaisuus on ku-
vattu kappaleessa 3.3.1.

3.2.2. Maakuntakaava

Maakuntakaavassa alue on osoitettu merkinnalla C-1, Oulun keskustatoimintojen alue. Yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa ja kaavoituksessa tulee luoda edellytyksia kansainvalisen,
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kaupallisesti vetovoimaisen ja viihtyisan kaupunkikeskustan kehittymiselle varaamalla alueita tii-
vista kaupunkirakentamista ja monipuolisia palveluja varten sekd maarittelemalla korkeatasoisen
kaupunkikuvan kehittamisen periaatteet. Alueiden kayton suunnittelussa ja rakentamisessa on
varmistettava, etta alueella sijaitsevien kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta
tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat. Alueelle saa sijoittaa merkityksel-
taan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikdita. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa keskusta-
toimintojen alueen sijainti ja laajuus on maariteltava siten, etta alue muodostaa toiminnallisesti
yhtenaisen keskustahakuisiin toimintoihin painottuvan kokonaisuuden. Oulun keskustatoiminto-
jen aluetta tulee kehittaa Pohjois-Suomen kaupallisena paakeskuksena ja alueen yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota kaupan toiminta- ja kehitysedelly-
tysten ja palveluiden saavutettavuuden kehittamiseen.

Oulujoen suistoalueen historiallinen kokonaisuus on Oulun historiallisesti merkittavimpia alueita.
Hupisaarten-Plaatansaaren puistoalue on maakunnallisesti arvokasta aluetta.

3.2.3. Yleiskaava

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla C: paa-
keskus, keskustatoimintojen alue. Alue varataan Oulun kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta
palveleville keskustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille, hallinnolle,
keskustaan soveltuvalle asumiselle ja ymparistohairioita aiheuttamattomille tydpaikkatoimin-
noille. Keskustoimintojen alueelle saa sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suur-
yksikdita.

Suurin osa asemakaavan muutosalueesta on yleiskaavassa kulttuuriympariston vaalimisen kan-
nalta valtakunnallisesti tarkeda kohdetta tai aluetta. Merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti
merkittavat rakennetun kulttuuriympariston kohteet (RKY 2009) ja valtakunnallisesti arvokkaat
maisema-alueet. Alueen suunnittelussa ja kaytossa tulee edistaa kulttuuriperintd- ja maisema-
arvojen turvaamista siten, ettd rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus-
kanta sailytetaan. Suunniteltaessa alueelle muutoksia on turvattava alueen ominaisluonteen ja
erityispiirteiden sdilyminen. Rakennettuun kulttuuriymparistoon vaikuttavista hankkeista on pyy-
dettava lausunto museoviranomaiselta.

Muu osa asemakaavan muutosalueesta sen kaakkoisnurkassa on yleiskaavassa rakennusperin-
non, kulttuuriymparistdn ja kaupunkikuvan kannalta paikallisesti arvokasta aluetta. Merkinnalla
on osoitettu Oulun keskeisen alueen arvokkaat alueet. Rakennusperintda vaalitaan pitamalla
aluetarkoituksenmukaisessa kaytossa. Alueella oleva rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistorialli-
sesti arvokas rakennuskanta sailytetaan. Alueelle rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin muu-
tettaessa huolehditaan sen erityisten arvojen sailymisesta.

Kasarmintien luoteispuolelle on osoitettu merkintd Oulujoen suiston kaupunkipuisto. Merkin-
nalla on osoitettu suistoalue, jolla on erityisid maisema-, historia-, kaupunkikuva-, luonto- ja vir-
kistysarvoja. Aluetta tulee hoitaa ja kehittda niin, etta sen erityisarvot sailyvat.
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Kuvat 6 ja 7. Otteet voimassa olevasta yleiskaavasta ja asemakaavasta.

3.2.4. Voimassa olevat asemakaavat

Asemakaavan muutosalueella on voimassa 31.3.1989 vahvistettu asemakaava (kaavatunnus
1275).

Tietomaan rakennukset sisaltavat tontit (korttelin 22 tontti nro 3 ja korttelin 23 tontti nro 2) on
osoitettu kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueiksi (YY). Tietomaan alueella ker-
rosluku vaihtelee valilla 1-1V. Rakennusoikeus on 5750 kerrosalaneliometria ja autopaikkavelvoite
70 autopaikkaa. Autopaikat on osoitettu kortteliin 23.

Taidemuseo korttelissa 29 on osoitettu museorakennusten korttelialueeksi (YM). Kerrosluku on
11, rakennusoikeus 3500 kerrosalaneliometria ja autopaikkavelvoite 50 autopaikkaa. Autopaikat
on osoitettu kortteliin 23.

Tietomaan paarakennus (voima-asema) ja vesitorni seka taidemuseo on osoitettu merkinnalla

sr3, suojeltava rakennus tai sen osa, joka on pyrittava sailyttamaan. Rakennuksessa tehtavat kor-
jaus- ja muutostyot seka lisa- ja uudisrakentaminen on pyrittava suorittamaan siten, etta raken-
nuksen rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas luonne sai-

lyy.
Korttelin 23 tontti nro 3 on yleisten rakennusten korttelialuetta (Y). Kerrosluku on lll, rakennusoi-
keus 2500 kerrosalaneliometria ja autopaikkavelvoite yksi autopaikkaa 80 neliometria kohti.

Korttelin 23 tontti nro 4 on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL). Kerrosluku
on II-1V ja rakennusoikeus 2500 kerrosalaneliometria seka 100 nelidmetria talousrakennuksille.
Asuntokerrosalan vahimmaisosuus on 30 %. Autopaikkavelvoite on yksi autopaikka 50 liike- ja
toimistokerrosneliometria seka yksi autopaikka 85 asuntokerrosneliometria kohti. Autopaikat on
sijoitettu kortteliin 23.

Korttelin 23 tontti nro 5 on autopaikkojen korttelialuetta (LPA-4). Korttelialueen kautta saadaan
jarjestaa ajoyhteys siihen rajoittuville korttelialueille.

Nahkurintori on asemakaavassa katuaukio/tori. Asemakaavan muutosalueeseen siséltyy osa
Nahkurinpolkua, joka on jalankululle ja py&railylle varattu katu, seka osa Kasarmintien katualu-
etta.
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3.2.5. Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

3.2.6. Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.

Asemakaavan muutosalueelle laaditaan tonttijako asemakaavan muutoksen yhteydessa.

3.2.7. Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita

3.2.8. Suojelupdatokset

Asemakaavan muutosalueen rakennuksiin ei kohdistu rakennussuojelulain tai -asetuksen mukai-
sia suojelupaatoksia. Osa suunnittelualueesta sisaltyy valtakunnallisesti merkittavaan rakennet-
tuun kulttuuriymparistoon Oulujoen suistoalueen historiallinen kokonaisuus, joka on kuvattu kap-
paleessa 3.3.1. Asemakaavassa on osoitettu suojelumerkinnat Tietomaan paarakennukselle
(voima-asema) ja vesitornille seka taidemuseon rakennukselle.

3.2.9. Maankayttosopimukset

Asemakaavan muutoksen yhteydessa ei laadita maankayttosopimuksia.

3.3. Kaava-aluetta koskevat selvitykset

3.3.1. Valtakunnallisesti merkittivat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY 2009)

Osa suunnittelualueesta sisaltyy valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparis-
toon Oulujoen suistoalueen historiallinen kokonaisuus (RKY 2009-inventointi).

Ote kohteen kuvauksesta:

Oulujoen ja meren yhtymakohtaan sisaltyy Oulun kaupungin historiallisesti merkittavimpia alu-
eita. Oulujoen suun alue on laaja ja sita leimaavat monimuotoinen teollisuuteen liittyva raken-

nuskanta, vesivoimalaitos seka joenrantojen puistovydhyke. Oulujoen suiston saarirakenne on

syntynyt maankohoamisen myota.

Oulujoen suistoalueen puistovydhyke koostuu useasta kapeiden vesiuomien toisistaan erotta-
masta saaresta. Hupisaarten edustalla on jaanteita lohipadoista ja ohituskanavaksi pengerretysta
tervaveneiden vetovaylasta. Hupisaaret ovat 1800-luvun lopulta ldhtien olleet kaupunkilaisten
virkistysalueena. Arkkitehti Oiva Kallion suunnittelemassa Ainola-rakennuksessa vuodelta 1931
on Pohjois-Pohjanmaan museo. Hupisaarten puistovythykkeeseen liittyvat lisaksi Myllytullin
vanhan teollisuusalueen Astromin nahkatehtaan rakennukset. Entisessé Astromin liimatehtaassa
sijaitsee nykyaan Oulun taidemuseo ja tehtaan voimalaitoksessa tiedekeskus Tietomaa. Teolli-
seen historiaan limittyvat myos Astrémin puisto ja sen reunalla sijaitseva, Astrémin suvun 1890-
luvulla rakennuttama, Villa Rauhala. Astrémin puistoa reunustaa arkkitehti Jac. Ahrenbergin
suunnittelema entinen Oulun tyttdlyseo (1901).
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Ote suunnittelualuetta koskevasta historiasta:

1860-luvulla toimintansa aloittaneen Veljekset Astrom Oy:n nahkatehtaan 1907 valmistuneen
tehdasrakennuksen suunnitteli arkkitehti Karl Sandelin. Vesitorni ja voimalaitos valmistuivat
1921-1923 arkkitehti Birger Federleyn suunnittelemina. Tehdas lopetti tuotantonsa 1960.
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Kuva 8. Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot rajattuna siniselld vaakavii-
voituksella. Kuva: Museovirasto.

3.3.2. Oulun keskustavisio 2040

Keskustavisio 2040 on strateginen suunnitelma, jonka tehtdvana on ohjata Oulun kaupunkikes-
kustan kehittamista. Suunnitelmassa maaritellaan, millaisista tekijoista tulevaisuuden elinvoimai-
nen ja omaleimainen kaupunkikeskusta rakentuu. Lisaksi esitetdaan lahivuosien toimenpiteet, joi-
den avulla tata tulevaisuudenkuvaa on mahdollista toteuttaa. Keskustavisio on hyvaksytty kau-
punginhallituksessa 3.4.2017. Keskustavision paavisiolauseeksi on valittu eldvd monimuotoinen
kohtaamispaikka.

Keskustavisiossa todetaan Myllytullista: Keskustavision suunnittelualue kattaa ruutukaavakeskus-
tan lahialueineen. Keskustaa ymparoivista lahialueista erityisesti Myllytulli ja myds Hupisaarten
puistokokonaisuus liittyvat seka rakenteellisesti etta toiminnallisesti Oulun keskustaan.

Myllytulliin on laadittu keskustavision kanssa samanaikaisesti taydennysrakentamisen visio. Vi-
siosuunnitelmassa Myllytullin keskustamaisuus vahvistuu, korttelirakenne selkeytyy ja asukas-
maara kasvaa noin 1500-1900 uudella asukkaalla. Taydennysrakentamisella vahvistetaan edel-
leen Myllytullin toiminnallista monipuolisuutta sijoittamalla alimpiin kerroksiin esimerkiksi palve-
luja ja tydpaikkoja seka toteuttamalla monipuolisia hybridikortteleita ja -rakennuksia. Myllytulli
nivoutuu vision mukaan myo6s yha tiivimmin Hupisaarten puistokokonaisuuteen, kun Myllytullin
alueen lapaisevat vihersormet muodostavat uusia yhteyksia Hupisaarten suuntaan.

Myllytullin taydennysrakentaminen toteuttaa keskustavision paatavoitteita. Omaleimainen ja toi-
minnoiltaan monipuolinen Myllytulli on tulevaisuudessa yha tiivimmin osa Oulun keskustaa.
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3.3.3. Myllytullin taydennysrakentamisen visio

Kaavoitus tilasi Serum arkkitehdit Oy:ltd tdydennysrakentamisen vision, joka tarjoaa ratkaisumal-
leja Myllytullin osa-alueille seka tydkaluja maankaytdn suunnittelulle. Myllytullin suunnittelu lin-
kittyy Oulun keskustavisioon 2040. Visio valmistui kevaalla 2017. Luonnosvaiheen strategisista
konsepteista kaksi, toimijoiden kaupunki ja kasvien kaupunki, toimivat lahtokohtina lopulliselle
tyolle. Vision tarkea osa ovat tyokalut, joita voi soveltaa tulevaisuudessa maankayton muuttu-
vissa tilanteissa. Myllytullin kehittamista arvioidaan jatkossa naiden tydkalujen avulla. Tyokalut
jakautuvat kolmeen kategoriaan: selkea korttelirakenne, reittiverkoston uudistaminen ja kaupun-
kivihrea seka toiminnallisuuden tukeminen. Naita tydkaluja on hyddynnetty visiotyon alue- ja
korttelikohtaisissa suunnitelmissa.

Visiotydssa Myllytulliin esitetaan noin 110 000 kerrosalanelidmetria uutta rakentamista asumi-
selle, toimitiloille ja muille palveluille. Suunnitelmat mahdollistaisivat uusia asuntoja noin 1600
asukkaalle. Vuoden 2017 alussa Myllytullissa oli 2200 asukasta.

Asemakaavan muutosaluetta sivuttiin visiossa konseptin Toimijoiden kortteli yhteydessa. Siina
padpaino oli Oulun Energian tontilla (kortteli 5, Valuri) Makasiinikadun lounaispuolella. Tieto-
maan alueelle ideoitiin visiossa Luupin nayttelykeskusta (Tietomaan laajennus) seka robottipark-
kia, jossa olisi nelja maanpaallista ja kaksi maanalaista kerrosta. Se voisi olla asukkaiden, toimijoi-
den ja vierailijoiden kaytossa.

Myllytullin tdydennysrakentamisen visio 16ytyy verkkosivulta https://www.ouka.fi/oulu/kaupunki-
suunnittelu/myllytulli (linkki).

aa (kattopiha)
nti kannen alla yhdessa kerroksessa)

Toimijoiden kortteli

Hajanainen pysakointikenttien leimaama alue kootaan uudella toimi-
joiden korttelilla. Vanhoja kortteleita taydennetaan pienimuotoisella
asuinrakentamisella.

Toimijoiden kerrosten ylapuolella on asumista pistetaloissa. Pihat on
sijoitettu viherkansille pys in paalle ja osittain toimij herka
tolle. Asuntoihin voi tehda kerrosalan ulkopuolelle isohkon vih

Toimijoiden kortteli hahmottuu kaksikerroksisesta liiketilavyohykkeesta.
Monitoimitila on rakennettu joustavalla r arjestelmalla. Edulliset
toimitilat houkuttelevat lisaa tarjontaa Myllytullin palveluihin.

Oulun Energian rakennuksen ymprille muo basaarialue, johon
ks ; 3 0s korvaa nykyiset maantasopaikat. KORTTELI: PYSAKOINTI:
yhteys H rist maan la Yhteiskaytolla pysakointinormia voidaan tehda kevyemmaksi. S 3 Asoinent”  A1banTRBDNLS
varrella uusi identiteetiltaan v: - Bpniioiy 0 :
nus voidaan tarvittaessa korvata taydennysrakentamisella toimijoiden Kaytettyja tyokaluja: 1B, 1C, 24, 2B, 2C, 34, 38, 3C 3 dotitiat 1008p. . i
korttelin perusajatuksen mukaan. a 0Imisto: 20 ap (1750 k-m*)
Pyl P-laitos 4500 k-m? Robottiparkki ylijaama: 190 ap
Yhteensa 28 600 k-m? Yhteensa: 454 ap

Kuva 9. Myllytullin visio, ote Toimijoiden kortteli -konseptista. Kuva: Serum arkkitehdit Oy.
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Kuva 10. Myllytullin visio, havainnekuva. Kuva: Serum arkkitehdit Oy.

3.3.4. Rakennushistoriaselvitykset

Tietomaa

Arkkitehtitoimisto Saila Palviainen on laatinut Tietomaan rakennushistoriaselvityksen 2004.
Arkkitehti Birger Federley — alkuperaisten rakennusten suunnittelun lahtokohdat

Birger Federley (s.1874-k.1935) oli aikansa johtavia tamperelaisia arkkitehteja ja yhteiskunnalli-
sesti aktiivinen, toimien mm. kaupunginvaltuutettuna, jarjestdissa ja seuroissa. Han valmistui ark-
kitehdiksi 1896, aloitti tyot yhteistydssa Lars Sonckin kanssa 1898 ja perusti jo samana vuonna
oman "arkkitehtuuriatelierin” Tampereelle. Tyo Tampereella jatkui vuoteen 1934, jolloin han
muutti Helsinkiin.

Teollisuusrakentaminen tarvitsi uusia rakenteita ja materiaaleja: terasta, betonia ja ulkoseiniin
kaytannollista, puhtaaksimuurattua, poltettua savitiilta. Teollisuuslaitoksissa tarvittiin suuria yhte-
naisia tiloja teollisiin prosesseihin. Federley oli kansainvalisesti suuntautunut ja seurasi arkkiteh-
tuurin virtauksia. Oululaisissa rakennuksissa nakyvat saman suuntaiset arkkitehtuuripiirteet kuin
Tampereella: terasbetonirakenteet, kaytannollisesta lahtokohdasta syntyvat uudenlaiset tilat ja
tilasarjat, punatiiliset klassiset ja pelkistetyt julkisivut ja yksityiskohdat, kuten ikkunoita ymparoi-
vat koristemuuraukset seka voimakas, vaakasuuntainen kattolista. Rakennukset ovat muodoltaan
ja tiloiltaan keskendaan omanlaisiaan -erot rakennusten valilld ja niiden keskindinen hierarkkinen
jasentely syntyvat kayttotarkoituksesta. Yrityskuvalla oli osansa Tampereen tehdasarkkitehtuurin
muotoutumisessa, ja samaa voinee olettaa oululaisistakin rakennuksista. Erityisesti vesitornilla oli
myo®s symboliarvoa.

Kuntoarvio ja ohjeet tulevasta kaytosta 1981

Tohtori Anna-Maija Ylimaulan ja DI Kari Pakkilan VTT:ssa 1981 tekemaan “"Myllytullin virastokes-
kus” -selvitykseen sisaltyy dokumentointi, kuntoarvio ja kuvaus arkkitehtuuriarvoista. Vesitorni ja
voima-asema ovat edustavaa Birger Federleyn arkkitehtuuria ja vuosisadan alun tehdasarkkiteh-
tuuria. Voima-asemaa liittyy teollisuusrakennusten kokonaisuuteen sailyttamisen arvoisena,
mutta siina nahdaan lisaksi omanlaisiaan arvokkaita piirteita: sille luonteenomaista ovat selked,
harkkomainen kokonaishahmo, voimakkaat pystysuuntaiset ikkunanauhat, joita seinien tiiliprofi-
loinnit korostavat, seka voimakas vaakasuuntainen kattolinja. Tutkijat suosittavat rakennusten
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sailyttamista ja antavat ohjeet kayttotarkoitukseen. Ohjeet perustuvat kuntoarvioon ja arkkiteh-
tuurin arvokkaisiin ominaisuuksiin; kuntoarviot tukevat sailyttamista.
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Kuva 11. Vesitornin leikkaus, portaat ja vesikaton rakenteet. Birger Federley, 1920. Kuvat: Oulun
kaupungin tilapalveluiden arkisto.

Vesitorni

Vesitorni rakennettiin nahan valmistusta varten. Siita tuli pian symbolinen tehtaan ja kaupungin
tunnus. Alun perin vesitornissa oli kdaytanndlliset sailidtilaan johtavat portaat, sailittila ja tasanne
huipulla. Nakoalatasanteen rakentaminen kertoo siitd, etta jo toteutusvaiheessa torniin liitettiin
kayttotarkoitustaan monipuolisempi kaytdn ja ndytdn tavoite, jonka tornin korkeus tarjosi. Vesi-
torniin johtivat koillis- ja kaakkoissivujen puiset pariovet. Rakennuksella on suuri kaupunkikuval-
linen arvo, joka perustuu osin sen korkeuteen. Torni on perustettu 3,2 metrin syvyyteen, terasbe-
tonisten perustusten varaan. Ulkopuolelta sokkeli on verhottu kahdella luonnonkivi kerroksella.
Ulkoseinat ovat massiivisia 3-kiven tiiliseinia, paksuus 85 cm. Vesikate on kuparinauloilla kiinni-
tettya kuparipeltid. Vesikaton rakenteet ovat puuta. Kuntoarviossa vesitorni todetaan perustuk-
siltaan, rakenteiltaan ja rakennusosiltaan hyvakuntoiseksi. Sen julkisivut tulisi sailyttaa entisel-
[3an, eika tornin erillddn seisovaa luonnetta saa tuhota lisarakentamisella.

Voima-asema

Voima-asema rakennettiin tornin valittdmaan laheisyyteen. Hoyryvoima tuotettiin kolmella katti-
lalla, joissa kaytettiin polttoaineena tehtaan jatetta ja turvetta. Sahko tuotettiin saksalaisvalmis-
teisella turbiinilla. Poltettu punainen tiili on ulkoseinien kantava rakenne ja pintamateriaali. Pe-
rustusten syvyys n. 2 m. Pohjoispadssa perustussyvyys n. 3 m. 2-kiven seinien paksuus on noin
60 cm, aukkojen reunoilla seindn paksuus on ohennettu 45 senttiin. Rakennuksessa on tasakatto.
Alkuperainen katto rakentui betonialustan paalle valuasfaltista ja huovasta. Raystailla on koriste-
rappaus. Paahallissa on terasbetoninen pilari-palkkijarjestelma. Se muodostaa rakennuksen tilal-
lisen ytimen, siella sijaitsivat hoyrypannut. Niiden kayttaminen edellytti lattianpinnan korkeu-
dessa vaihtelua: halli oli porrastettu, sille nousi portaat savukanaaliin johtavalta tasolta ja silta
lahti portaat konehuoneeseen. Korkea hallimainen tila on juhlava ja siina korostuu erityisesti
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konehuoneeseen vieva porras. Porrasta, sen kaidetta ja viereista seinaa kuvaavat kaksi alkupe-
raista detaljipiirustusta. Portaan kaide on huolellisesti harkittu ja seiniin on alun perin liittynyt
maalattuja koristeaiheita. Voima-aseman sisatilat olivat ainakin osittain tasoitetut ja pinnoitetut.
Sisalle kaytiin kauniisti rakennetun paasisaankaynnin kautta. Tornin ja voima-aseman ikkunat oli-
vat kaksinkertaisia ja puurakenteisia.

Kuva 12. Voimalaitoksen rakennuslupakuvat 1924, Birger Federley. Kuva: Anna-Maija Putkonen,
Kari Pakkila, Myllytullin virastokeskus, Valtion teknillisen tutkimuskeskuksen Rakennuslaborato-
rion julkaisu, Oulu

Voima-asema on lahes yhta hyvakuntoinen kuin vesitorni. Sen tiili poikkeaa varinsa puolesta hie-
man tornissa kadytetysta tiilesta. Variero kertoo tiilen materiaalissa olevasta erosta ja se paljastaa,
etta rakennukset ovat eri-ikdisia, vaikka rakentamistapa on samankaltainen. Koristerappauksissa
oli rikkoutumia ja vesikatolla oli joitakin vuotokohtia. Voima-aseman hahmo sietda pienia muu-
toksia, mm. sisdankdyntien muutokset tai lisdrakennuksen liittdamisen. Tulevan kayton kannalta
ongelmalliseksi nahdaan yhtenaiset, pystysuuntaiset ikkunanauhat, koska ne estavat tarvittavan
aaneneristyksen saavuttamisen kerrosten valilla. Adnen eristystarve perustuu oletukseen, jonka
mukaan rakennus kunnostettaisiin toimistokdytt6on. Ratkaisuksi ehdotetaan ikkunanauhojen
katkaisemista vain sisdpuolelta, jolloin ulkondké voitaisiin uusista valipohjista huolimatta sailyt-
taa. Uusien valipohjien kannattaminen edellyttaa uusia kantavia rakenteita siten, etta vanhojen
runkorakenteiden varaan jaisi vain ylapohja.

Keskeiset muutokset

Muutokset ennen Tietomaata olivat vahaisia. Vesitorniin lisattiin kuumavesisailié 1945, jolloin sii-
hen rakennettiin uusi betonitaso. Tehtaan lopetettua 1960-luvulla voima-asema jai kylmilleen,
varastoksi. Sen piippu kaadettiin, koska karjen rapautuminen oli turvallisuusuhka. Rakennus ku-
lui, mutta kaytto ei vaatinut suuria muutoksia. Vesitorni oli kdytdssa vield tehtaan toiminnan lop-
pumisen jalkeen, 1970-luvulle asti. 1972 varastotoimintaa hallinnoinut Pohjolan Kaapeli Oy esitti
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valitasoa kaakkoissivun ulokkeeseen. Tornin ikkunalasit korjattiin 1979 ja vesikaton tukirakenteet
kunnostettiin kestopuurakenteilla 1980-luvun alussa. Rakennukset olivat vuonna 1981 lahes al-
kuperaisessa tilassa.

Keskeisin muutos oli kayttotarkoituksen muutos 1987, jolloin rakennukset muodostivat Tieto-
maan. Tiedekeskus suunniteltiin rapistuneisiin, 1ahes alkuperaisiin rakennuksiin. Suunnittelija: In-
sindoritoimisto Voho Oy, arkkitehtina Jukka Piispanen. Tietomaan ensimmainen toimitusjohtaja
Timo Patja kirjoitti Oulun kaupunginhallitukselle 3.3.1987 seuraavasti: "Tietotekniikan havain-
nointikeskus; voidaan sijoittaa entiseen voima-asemaan, jos halliin rakennetaan kaksi parveke-
maista kerrosta jolloin 12 m korkea tila voidaan hyddyntaa ja entiset ikkuna-aukot sailyttaa. Nain
my&s rakennuksen ulkonakd sailyy entisellaan. Vesitorni muodostaisi avaruusosan havainnointi-
keskuksesta.” Suhtautuminen rakennuksiin oli siis samansuuntainen kuin Ylimaulan ja Pakkilan.
Rakennusta korjattiin oleellisilta osin ohjeiden mukaan. Suurin muutos oli vesitornia ja voima-
asemaa yhdistavan valiosa. Siihen on toteutettu porras, teknista tilaa ja hissi. Vesitornin sailiot
purettiin [ahes taysin ja portaat uusittiin. Ulkonadn kannalta my®s maisemabhissi on suuri muu-
tos. Hissi sijoittuu rakennuksen lahestymissuunnan kannalta edullisesti; se ja liitososa jaavat tor-
nin taakse.

Voima-asemassa muutokset olivat voimakkaampia. Suuri yhtendinen sisatila jaettiin kerroksiin,
joiden keskelle jaa hallitila. Hallitilasta ei voi enda nahda alkuperaisia terasbetoni kattorakenteita,
koska kolmas valipohjataso peittaa nakyvyyden rakenteisiin. Yhtenaiset pystysuuntaiset ikkuna-
nauhat katkaistiin. Osassa ikkunanauhoja ikkunalasi on korvattu julkisivulasilla. Muutos johti sii-
hen, etta loputkin ikkunoista on uusittu. Rakennuksen alapohjan tasovaihteluita ei hyddynnetty
ja alapohja rakennettiin perustasolle kokonaan uudelleen. Rakennuksen yhtenaisin tila on kol-
men kerroksen korkuinen nayttelyhalli. Uusi paasisaankaynti ja laajennusrakennukseen johtava
kaytava olivat suuria muutoksia. Samalla alkuperainen paasisaankdynti muuttui huoltosisaan-
kaynniksi. Tietomaan aikana, keskeisesti vuosien 2000 ja 2004 valilla, sisatiloissa on tehty sisus-
tuksellisia ja osin rakenteellisia muutoksia. Osa niista perustuu Arkkitehtitoimisto Uki Arkkitehdit
Oy: n suunnitelmiin, mutta osa on tehty ilman kokoavia suunnitelmia. Sisustukselliset muutokset
nakyvat asiakastiloissa, rakenteelliset muutokset sosiaali- ja tyotiloissa. Muutokset on esitetty in-
ventoinnissa.

Kuva 13. Yksityiskohtapiirustukset portaista seka pariovista. Kuvat: Anna-Maija Putkonen, Kari
Pakkila, Myllytullin virastokeskus, Valtion teknillisen tutkimuskeskuksen Rakennuslaboratorion
julkaisu, Oulu

Kulttuurihistorialliset arvot

Astromin tehtailla on kiistaton asema oululaisen elinkeinoeldméan historiassa. Molemmat raken-
nukset ovat keskeisen suomalaisen teollisuusrakennusten suunnittelijan toita: sellaisina ne ovat
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edustava nayte arkkitehtuurista, jonka teollisuusrakentamisen tavoitteet uudella tavalla mahdol-
listivat.

Rakennushistorialliset arvot

Rakennukset rakennettiin kaytannollisiin tarpeisiin. Vesitornissa kaytannollinen muoto loi naytta-
van rakennushahmon, jolla on merkittava kaupunkikuvallinen nakyvyys. Nakyvyytta voitaisiin
vahvistaa avaamalla nakdalatasanne yleisolle turvallisesti, vaalien alkuperaisia rakenteita, raken-
nusosia ja yksityiskohtia. Myds keskeisen materiaalin, punaisen, poltetun savitiilen kayton [ahto-
kohta on kaytanndllinen. Sita oli 1920-luvulla halpa hankkia ja kdyttaa rakentamiseen. Nykyaan
kasitydna muuratut, kantavat tiilirakenteet ovat harvinaisia. Kasityon kallistuminen on tehnyt ra-
kenteesta kalliin ja poikkeuksellisen ja siksi taystiilirakenteet ovat rakennushistoriallisesti arvok-
kaita. Tiilelld luotiin julkisivuihin yksityiskohtia: ikkunoita ympardivat syvennykset, koristeaiheet ja
voimakkaan vaakasuuntainen raystaslinja. Keskeisia materiaalia ilmaisevia yksityiskohtia tulisi
vaalia kiinnittamalla huomiota niiden detaljeihin ja tadydentaviin materiaaleihin, erityisesti pelli-
tyksiin ja niiden maalaus- tai pinnoituskasittelyihin. Tornin alkuperaisten kuparipellitysten rikkou-
tumat tulee korjata alkuperdisen mukaisesti ja voima-aseman mydhemmin toteutetut pellitykset
tulee korvata alkuperaisen kaltaisilla materiaaleilla ja ratkaisuilla. Julkisivupinnassa nakyvat pur-
kujaljet kertovat historiasta ja ne tulee sailyttaa. Alkuperaisia puuikkunoita ja -ovia on jaljella vain
tornissa. Ne tulee kunnostaa puusepan tyona ja tutkia mahdollisuutta poistaa ikkunoiden paalle
asetettuja levyja seka tornin oven kayttoon ottamista. Tornin nakdalatasanteen (sisatila) ikkunat
ja voima-aseman ikkunat on vaihdettu. Voima-aseman uudet ikkunat jaljittelevat alkuperaisia.
Niiden runsaat jaot on toteutettu vain uloimpaan lasiin. Voima-aseman uudet valipohjat katkai-
sevat pystysuuntaiset ikkunanauhat julkisivulasilla. Ratkaisun muuttaminen on vaikeata ilman
suuria muutoksia. Tornin uudet siledt ikkunat tulisi palauttaa alkuperaisen kaltaisiksi. Vaihdettuja
ikkunoita voitaisiin myds kehittaa siten, etta niiden laatutaso vastaisi alkuperaisten ikkunoiden
laatutasoa.

Rakennuksiin tehdyt muutokset ovat suuria: uusi tuulikaappi ja porrashuone, toiseen kerroksen
Tiedeteatteriin johtava yhdyskaytava, voima-aseman ja tornin valiosa, jossa on porras ja hissi,
tornin kylkeen on rakennettu hissi. Uusi sisddankayntiosa on tehty selkeasti materiaaliltaan alku-
peraisesta poikkeavaksi ja siksi se erottuu heti uudeksi. Sisddankaynnin katos on kulunut ja siihen
liittyvat asennukset ja opastekyltit ovat epamaaraisia; sen yksityiskohtia tulisi kunnostaa ja kehit-
taa.

Valiosakin on toteutettu punatiilesta, mutta nykyaikaisella rakentamistavalla, jossa ulkopuolen ja
sisdpuolen tiilimuureja ei ole kytketty yhteen limityksella. Tiilien ladonta on tavanomainen ja ny-
kyaikainen. Kaytetty tiili on alkuperaisia tiilia selvasti vaaleampaa ja korkeampaa. Liian suuri ero
muurauksessa ja materiaalissa, koko rakentamistavassa, ei johda hienovaraiseen erottumiseen
valiosan ja sitd ymparoivien rakennusten valilla vaan syntyy vaikutelma yksinkertaisesta jaljittele-
misesta. Alkuperaisia rakennuksia jaljitteleva valiosa sulattaa rakennuksia toisiinsa. Valiosaan to-
teutettu, alkuperaisia sokkeleita jaljitteleva, valesokkeli ei paranna tilannetta. Tornin kylkeen ra-
kennettu maisemahissi on nakyva muutos julkisivussa. Hissin sijoittaminen voima-aseman puo-
lelle kuitenkin katkee sen tulosuunnasta. Inventointien pohjalta on laadittu seuraavat sailynei-
syyskaaviot.

Rakennusten sisatiloja on muutettu. Alun perin voima-asemassa oli vain kolme keskeista tilaa:
laitehalli, konehuone ja sen alapuolella konekellari. Uudessa kayttotarkoituksessa hallitila on ja-
ettu neljaan nayttelytiloja sisaltavaan kerrokseen; konehuoneessa on korkea nayttelytila ja kellari
on purettu. Alkuperadisen tilan korkeus ja avaruus ovat edelleen nahtavissa: nayttelykerrokset
avautuvat keskusaulaan. Tilaan toteutettu lapinakyva kaideratkaisu mahdollistaa avaran tilan ais-
timisen, mutta neljas kerros jaa keskusaulan ulkopuolelle valipohjan estdessa nakyman
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alkuperaisiin rakenteisiin. Alkuperaisten pilarirakenteiden erottamista tilassa vaikeuttaa se, etta
valipohjia kannattavat uudet pilarit on liitetty alkuperaisiin. Rakennuksen parhaiten sailynyt ja
arvokkain tila on konehuoneeseen rakennettu korkea nayttelytila. Myonteista on, etta sen kautta
kuljetaan maisemahissille ja torniin, jolloin tila tulee reitilta hyvin havaituksi. Tilan alkuperaiset
rakenteet ovat koristeellisempia kuin muiden tilojen rakenteet. Konehuone suunniteltiin tyoti-
laksi ihmisille, ehka siksi sen sisustus oli erityisen huolellinen. Tilassa on alkuperdinen parvi ja ko-
neita kattoon ripustettuna. Yleisolla ei ole paasya parvelle. Tila rakenteineen on maalattu Tieto-
maan rakentamisen aikana. Varitys on ajankohdalle tyypillisesti vaaleisiin paavareihin perustuva,
mutta siind on viitteita alkuperaiseen varitykseen. Alkuperaisia yksityiskohtia: tornin julkisivun
osia, on sailynyt rakennusten valiin toteutetussa valiosassa, sen molemmissa kerroksissa. Koska
ne on maalattu seindn varein, jaavat ne helposti havaitsematta. Vesitornin alimmat kerrokset
muodostavat yhtenadisen, korkean nayttelytilan. Alkuperdinen tiiliseina toimii hyvin nykyisessa
kayttotarkoituksessaan. Tornin ylimmassa kerroksessa on sailynyt osa alkuperdisesta kierrepor-
taasta. Voima-aseman ja tornin sisustus rakenteineen ja materiaaleineen on kirjavaa. Tornissa on
erilaisia portaita, kaiteita ja lukuisia lattiapinnoitteita. Yleinen tunnelma on sekava. sisdankayntia
joudutaan ohjaamaan kyltein, vaatesailytystiloja on aulan yhteydessa useammassa paikassa, sa-
niteettitilat avautuvat suoraan kahvilaan ja valiosassa yleisoliikenne ajautuu ensimmaisen kerrok-
sen huoltotiloihin.
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Kuva 14. Sailyneisyyskaaviot. Kuva: rakennushistoriaselvitys.
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kahvilaan ja valiosassa yleisoliikenne ajautuu ensimmaisen kerroksen huoltotiloihin.

Rakennusten keskeinen arvo on toteutunut, kun molemmat rakennukset, uudessa kaytossaan,
ovat ihmisten koettavissa. Rakennushistoriaselvityksessa esitetyt uutosehdotukset:

¢ Yleisolle avoimien tilojen toiminnallisuutta tulisi selkeyttaa
e Voima-aseman ja torniin liittavan valiosan tiloissa on toiminnallista epaselkeytta
¢ Yleisolle avoimien tilojen sisustuksia tulisi selkeyttaa.

e Alkuperainen tila ja rakenteet nakyisivat paremmin, mikali neljas kerros avattaisiin kes-
kusaulan yhteyteen.

e opastekylttien ja valaistusratkaisujen uusiminen ja yhtenaistaminen kehittaisi julkisivuja
e Nakoalatasanteen yhteys ulkotilaan tulisi palauttaa
e Tornin ylimpien kerrosten maalatut seinat tulisi palauttaa alaosan tapaisesti alkuperaisiksi
punatiiliseiniksi.
e Konehuonetta tulisi olla mahdollista katsella parvelta tai muista kerroksista.
e Vesikaton rakenteessa on toissijaisten palkkien muodostama kylmasillan korjaaminen
e Valiosan tulisi korostaa alkuperaisten rakennusten erillisyytta.
e Seindpinnan ja yksityiskohtien paljastaminen maalin alta valiosassa
Oulun taidemuseo
Arkkitehtitoimisto Kari Huotari Oy on laatinut taidemuseon rakennushistoriaselvityksen 2006.

Alun perin rakennus oli Weljekset Astrém Oy:n liimatehdasrakennus. Vuonna 1922 valmistuneen
rakennuksen suunnitteli tamperelainen arkkitehti Birger Federley. Rakennuksen tyyli edustaa
tehdasrakennuksissa ajalle hyvin tyypillisesti kaytettya, punatiilirakenteista 1920-luvun klassismia
rapattuine julkisivuosineen. Vastaavanlaisia ajalle tyypillisia rakennuksia ovat esim. Tampereen
tehdasrakennukset. Ikkunoissa voi ndhda uusgoottilaisia piirteitakin. Punatiili oli paljon kaytetty
rakennusmateriaali rakennuksissa Euroopassa esim. Pohjois-Saksassa. Federley suoritti 1910-
1920-luvuilla useita matkoja Eurooppaan, jonne hanen sukujuurensakin pohjautuivat.
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Kuva 15. Rakennuksen alkuperaiset piirustukset 1921. Kuva: rakennushistoriaselvitys.

Rakennuksen ulkoinen ilmiasu sailyi hyvin vuosien saatossa, vaikka sisatiloissa tehtiin joitakin

kayttomuutoksista johtuneita muutostdita. Toisen maailmansodan (1939-1945) aikana pommi-

tuksissa vaurioituneet julkisivuosat korjattiin sodan jalkeen muuraamalla. Vuonna 1956 vesika-

tolle rakennettiin nurkkahuone kahviotilaksi. Vuonna 1961 rakennuksen tasakatto muutettiin
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loivaksi aumakatoksi. Molemmat muutosty6t toteutettiin hienovaraisesti, eivatka ne muuttaneet
merkittavasti rakennuksen ulkoista ilmiasua.

Vuosina 1989-1990 rakennuksessa suoritettiin Oulun kaupungin toimesta mittavat korjaus-,
muutos- ja laajennusty6t. Rakennuksen kayttotarkoitus muuttui ja rakennuksesta tuli Oulun tai-
demuseo. Rakennuksen arkkitehtisuunnittelusta vastasi Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Ky.

Muutostoiden yhteydessa rakennuksen sisatiloissa suoritettiin mittavat purkuty6t rakenteiden
osalta. Rakennus riisuttiin perusrakenteilleen ja nykyinen sisatilojen ilmiasu rakennettiin uudisra-
kentamisen keinoin. Sisatiloissa alkuperaisina ovat sailyneet padosin kantavat rakenteet seka jot-
kin huonetiloja leveytensa ja pituutensa osalta, mutta varsinaisia alkuperaisia tilakokonaisuuksia
alkuperaisine pintamateriaaleineen on sadilynyt niukasti. Niitd on oikeastaan vain pohjoispaadyn
porrashuonetila. Joitakin sisdosien peiliovia on sailynyt kunnostettuina.
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Kuva 16. Sailyneisyyskaaviot, kellari ja kerrokset 1-3. Kuva: rakennushistoriaselvitys.

Parhaiten v. 1989-1990 muutostdissa sailyi Oulun taidemuseon vanhan rakennusosan ulkoinen
ilmiasu, vaikkakin laajennusosat peittavat alkuperaista rakennuskokonaisuutta varsinkin puiston
puoleisilta osilta. Vanhan rakennuksen tiilijulkisivut, ensimmaisen kerroksen vaakauritetut rap-
pauspintaiset julkisivut, ikkuna-aukotukset (vaikkakin osa umpeen muurattuina valeikkunoina),
sdilyneet oviaukot alkuperaisine ulko-ovineen, julkisivujen vaakakoristeulokkeet seka nakyvissa
oleva sailytetty ulkoinen vaippa kertovat rakennuksen laajennusosien lomasta rakennuskokonai-
suuden rakennushistorialliset kerrostumat alkuperaisine toteutuksineen.
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Vuosien 1989-1990 muutostodissa rakennettujen laajennusrakennusosien seka sisatilojen tyylilli-
nen toteutuskokonaisuus henkii ajalle tyypillista klassisismiin vivahtavaa postmodernismia. Laa-
jennusosien seka sisatilojen toteutuskokonaisuus on huolellisesti tutkittu, suunniteltu ja toteu-
tettu edustaen siten erinomaisesti oman aikansa rakennushistoriallista tyylikerrostumaa.

Oulun taidemuseon vuosina 1989-1990 valmistunutta rakennuskokonaisuutta tulee varjella ul-
koisen ja sisdisen ilmiasunsa seka rakennushistoriallisten ja tyylillisten kerrostumiensa osalta ajan
myota tulevissa peruskorjaus-, muutostyd- ja laajennustoissa.
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Kuva 17. Sailyneisyyskaaviot, ullakko, leikkaus ja julkisivut. Kuva: rakennushistoriaselvitys.

3.3.5. Maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuustutkimus

AFRY Finland Oy on laatinut selvityksen 3.12.2020. Vesindytteet otettiin ja pohjavesipinnat mitat-
tiin 4.11.2020. Pilaantuneisuustutkimuksen naytteet otettiin 28.-29.10.2020. Tutkimukset tehtiin
aikaisemman teollisen toiminnan mahdollisesti aiheuttaman pilaantuneisuuden selvittamiseksi.

Kesakuussa 1999 tehdyn uudisrakennuksen rakennuspohjan kaivutydn yhteydessa alueella maa-
perdssa havaittiin entisen nahkatehtaan toimintoihin liittyneita rakenteita. Pintakerroksen ala-
puolella noin 0,5 metrin syvyydelld havaittiin puisia pyoreita ja suorakaiteen muotoisia nahkan-
parkkauksessa kaytettyja sammioita. Sammiot sijaitsivat vieri vieressa, ja niita havaittiin olevan
lahes koko puretun rakennuksen alalla seka rakennuksen Nahkatehtaankadun puoleisella parkki-
paikalla. Tietomaan puoleisella alueella on tehty tutkimuksia vuosina 1999 ja 2000. Kunnostuksia
ei tiettavasti ole tehty. Alueella on olemassa olevan tiedon perusteella yha sammioita maassa.
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Vuoden 2000 maanaytteiden tutkimustuloksia on verrattu nykyisin kdytdssa oleviin valtioneu-
voston asetuksen 214/2007 mukaisiin vertailuarvoihin.

Maaperassa oljyhiilivetyjen Cs-Cao pitoisuudet olivat kynnysarvotasot alittavia. Yksittaisista haih-
tuvissa Oljyhiilivedyista esiintyvista yhdisteista tolueenin pitoisuus ylitti pisteessa NP7 alemman
ohjearvotason. PAH-yhdisteita havaittiin sammioalueella (PP9, 1-2 m) ja rakentamattoman tontin
eteldosassa (NP4, 1,5-2 m) alemman ohjearvon ylittavat pitoisuudet. Pitoisuus koostui paaosin
fenantreenista, fluoranteenista ja pyreenista. Metalleista kromia, kuparia ja sinkkia havaittiin
ylemman ohjearvon ylittava pitoisuus. Arseenin ja lyijyn pitoisuus ylitti alemman ohjearvon. Kor-
keimmat pitoisuudet havaittiin sammioalueella ja sen lahialueella 0,5-3 metrin syvyydella. Lisaksi
havaittiin kynnysarvotason ylityksia elohopean ja vanadiinin osalta.

Pohjavedessa havaittiin vuoden 2020 naytteissa merkkeja oljyhiilivedyista pysakdintialueelle si-
joittuvassa pisteessa PVP6. Vuoden 2000 tutkimuksissa sammioalueen vesinadytteissa PP9 ja PP3
Oljyhiilivetypitoisuudet olivat selvasti suurempia. Merkkeja metalleista havaittiin kaikissa pohja-
vesindytteissa. Selvimmin koholla olivat sinkin ja arseenin ja kuparin pitoisuudet. Vuonna 2000
pohjavedessa havaittiin myos merkkeja lyijysta.

Tutkimusalueella havaituista haitta-ainepitoisuuksista ei nykytilanteessa aiheudu vaikutuksia ih-
misen terveydelle tai ymparistolle. Pilaantuneeksi todetun alueen maapera tulee kunnostaa en-
nen alueen mahdollista rakentamista. Nykyisessa pysakdintialuekdytdssa haitta-aineet eivat ai-
heuta ymparisto- tai terveysriskid. Ennen kunnostusta tulee laatia maaperan kunnostussuunni-
telma. Kunnostussuunnitelman mukaisille toimille haetaan hyvaksynta Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskukselta (Pima-ilmoitus).

3.3.6. Maisemaselvitys

Miia Gullsten kaavoituksesta on laatinut maisemaselvityksen 9.5.2022. Selvitys on selostuksen
liitteena.

Tietomaan alueen ympariston nykytilanne:

Tietomaa sijaitsee Nahkurintorin laidalla. Nahkurintori on kivipintainen aukio, jonka kiveyksessa
on kaytetty useita erilaisia kivia. Tama tekee pinnasta elavan. Itareunalla on kaunis pylvashaapa-
rivi, joiden alla kasvaa erilaisia pensaita. Joukossa on myos haitalliseksi vieraslajiksi luokiteltu vii-
tapihlaja-angervo. Nahkatehtaankadun puolella on hieno lehmuspuistikko. Tasmallisissa riveissa
kasvavien lehmusten valiin on varattu tila pyorien pysakointiin. Lehmuksia kasvaa myds torin
Nahkurinpolun puoleisella laidalla. Nailla jokaisella on oma rajattu, kiveyksen ymparéima ja sora-
katteinen istutusalueensa. Tietomaan sisdankaynnin molemmin puolin on pensas- ja perennais-
tuksia. Talon kulmauksessa kasvaa hieno vaahtera ja rivi syreenipensaita.

Tietomaan torni nakyy maisemassa kauas. Sen edessa on hieno yksittdinen vaahtera seka syree-
nipensas. Tornin kupeessa on kiikkeran oloisella matalalla puuaidalla rajattu terassialue. Seindssa
oleva kahvilan mainos kiinnittad huomion. Tietomaan Nahkurinpolun puoleisen seinan vieressa
kasvaa kolme isohkoa vaahteraa. Vaahterat kasvavat tilan puutteen vuoksi hieman toispuolei-
sina, mutta maisemallisesti tuntuvat kuuluvan ikkunoiden valiin. Rakennuksen takaosan ja vierei-
sen tontin autopaikoituksen rima-aidan vélissa on hieman huonokuntoinen asfalttivayla. Tieto-
maan laajennusosan vieressa, paikoitusalueen laidalla, kasvaa komeita vaahteroita. Sen italaidalla
on pylvashaaparivistd ja pensasistutus.

Taidemuseon alueen ympariston nykytilanne:

Taidemuseo sijaitsee kohdassa, jossa Kasarmintie kaartuu. Sen katososa ulottuu miltei ajo-
vaylaan. Kun taidemuseota lahestyy keskustan suunnasta, katos nakyy jo kauempaa ja muu osa
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rakennusta jaa varsinkin kesaisin puiden lehvaston taakse. Koillisesta lahestyttaessa nayttaa, kuin
tie paattyisi taidemuseoon. Taidemuseo on Nahkurinpolun paatenakyma, joka nakyy jo Tieto-
maan kulmalta.

Taidemuseon edessa, tarkastellun alueen itdkulmassa on betoninen kehikko. Sen keskella kasvaa
lehmus, jonka muoto ei paase siina oikeuksiinsa. Vieressa on henkilokunnan autopaikkoja, jotka
eivat tunnu istuvan ympardivaan maisemaan. Rakennuksen seinustalla on pensasalue. Talon ita-
puolella kasvaa pari isohkoa koivua, suuri toispuoleinen kuusi, pihlajia sekd muutamia pensaita.
Etelaseinustalla kasvaa vaijeritukia pitkin villiviini. Naiden edessa on komeat pylvashaavat. Lasa-
retinvaylan ja taidemuseon valissa on istutusaltain rajattu kivetty alue. Istutusaltaissa kasvaa nor-
janangervoa ja niihin on integroitu penkit. Naita on tohritty spraymaalilla. Kiveysalue on hieman
sammaloitunut seka kulunut ja kaipaisi huoltoa.

Nahkurinpolun nykytilanne:

Nahkurinpolku Makasiinikatu 9:n kohdalta Tietomaan kohdalle on paallystetty betonikivella. Siita
eteenpain Kasarmintielle asti se muutamaa sisaankayntien edustaa lukuunottamatta asfalttia.
Nahkurinpolun asfalttipeitteisen pinnan vierella oleva graniittikivinen rajaus antaa huolitellun
vaikutelman, jota seinien vierella olevat seulanpaakiveykset ja kaivojen noppakivirajaukset vah-
vistavat. Nahkurinpolkua Tietomaan ja taidemuseon valissa reunustavat pensasalueet molemmin
puolin kulkuvaylaa. Pensasalueilla on useampia lajeja, mm. kuusamaa, lamoherukkaa, taiki-
namarjaa, angervoa ja ruusua. Astrémin rakennuksen seinustalla kasvaa hienot villiviinit. Niita
vastapaata kasvaa pylvaspihlajien rivisto juurellaan lamoherukkaa. Tietomaan ylikulkukaytavan
mainostaulu erottuu maisemassa selkeasti.

Makasiinikatu 9:n ymparisto:

Makasiininkatu 9:n piha paikoitusalueen itdapuolella on pieni ja sen kaksi suurta koivua erottuu
maisemassa. Pihan leikkipaikkaa kiertda pensasistutukset. Pihan puolen pysakdintialue katoksi-
neen on pieni ja sen laidalla on hieman pensasistutuksia. Nahkurintorin puolella, talon edessa,
on pensasistutuksia ja muutamia pihlajia. Nahkurinpolun varrella on kaunis pylvaspihlajarivisto,
joka rajaa jalankulun- ja pyo6railyn vaylan sorapintaisesta pysakointialueesta.

Iso pysakdintialue Makasiinikadun varrella hallitsee maisemaa alueen etelareunalla. Pysakdinti-
aluetta rajaavat koivurivistot etela- ja lansipuolella. Koivut kasvavat hieman kuluneella nurmipin-
nalla. Pysakdintialueella on muutamia pensassaarekkeita, joissa kasvaa pensasangervoja. Asfaltti-
pintaisen pysakdintialueen laidalla, Tietomaan lisdosan kaakkoispuolella, on liséksi kaksi pienem-
paa sorapintaista paikoitusaluetta. Sorapintaiset alueet ovat ilmeeltaan hieman epasiisteja ja ku-
luneita. Pinnassa on suuria kuoppia ja ymparilla olevat nurmialueet ovat kuluneita ja sammaloi-
tuneita. Tietomaan eteldpuolella olevaa henkilokunnan paikoitusta reunustaa lansipuolella pihla-
jarivistd, jonka alla kasvaa valtoimenaan idanvirpiangervoa. Istutusalueen kaarrokkeessa kasvaa
kaksi suurta koivua, joiden alla on syreeni- ruusupensaita. Istutusalueeseen tuntuu miltei kuulu-
van naapurin puolen suuret koivut.

Suositukset jatkosuunnitteluun:

Suunnittelualueella ja sen ymparistdssa on rakennuksia, joilla on pitka historia ja joiden merkitys
maisemaan on oleellinen. Historian huomioiminen jatkosuunnittelussa on tarkeaa. Nahkurinto-
rilla olevat lehmukset seka pylvashaaparivistd ovat sailyttamisen arvoisia. Ndiden alla olevaa kas-
villisuutta voisi kehittdd monimuotoisemmaksi. Tietomaan vierella olevat vaahterat tuntuvat kuu-
luvan sijoilleen molempien rakennusten vieressa.

Taidemuseon eteldseinustan pylvashaavat tulisi sdilyttaa. Itapuolella olevan lehmuksen ja kehi-
kon paikalla olisi jatkossakin syyta olla jonkinlainen kasvillisuusalue. Joko kehikkoa tai lehmusta
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voisi uudistaa siten, etta se sopisivat paremmin yhteen. Paikoitusalueen sijaintia tassa yhtey-
dessa tulee tarkastella myds maiseman kannalta.

Taman alueen pintamateriaaleihin tulee jatkossakin kiinnittaa huomioita siten, etta ne sopivat
historialliseen ymparistéonsa. Makasiinikadun varrella olevan pysakointialueen reunoilla tulisi
jatkossakin olla puita tai muita istutuksia rajaamassa sita katutilasta. Koivut voi tarvittaessa kor-
vata jollain muulla puulajilla. Sorapintaiset pysakdintialueet ovat huonossa kunnossa ja niiden
alue tulisi uudistaa. Puuriviston sailyttaminen Nahkurinpolun varrella rajaisi jalankulkua ja pyorai-
lyd muista toiminnoista.
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Kuva 18. Maisemaselvitys, yhteenvetokartta. Kuva: kaavoitus.

3.3.7. Luontoselvitys

Plaana Oy, Natans Oy ja Aallokas Oy ovat laatineet luontoselvityksen 30.8.2022. Luontoselvitys
kasittaa kasvillisuusinventoinnin seka haitallisten vieraslajien tarkastelun. Luontoselvityksessa
kartoitettiin maastossa alueen luontotyypit seka kasvillisuus seka mahdolliset huomioitavat alu-
eet ja lajit sisaltden rannan vesikasvillisuuden. Eldimistoselvityksessa alueelle laadittiin linnusto-
selvitys, joka sisaltaa pesimalinnustokartoituksen. Lisaksi alueelta selvitettiin liito-oravien, vii-
tasammakoiden ja lepakoiden esiintymista kadyttden apuna vakiintuneita menetelmia. Luonto- ja
elaimistoselvityksen selvitystyd on tehty kesa-syyskuussa 2022.

Oulun tietomaan ja taidemuseon alueelta selvitettiin linnusto kahden kayntikerran kartoituslas-
kennalla. Uhanalaisista lintulajeista alueella esiintyy varpusia ja tervapaaskyja, jotka pesivat ra-
kennusten koloissa. Kolopesijoiden pesintdamahdollisuudet suositellaan sailytettavan.

Luontoselvityksessa uhanalaisia kasveja ei 16ytynyt. Uhanalaistiedot tarkistettiin myds Laji.fi-tie-
tokannasta. Alueen istutukset ovat hoidettuja ja niissa rikkakasvina havaittiin vieraslajistrategian
(VN 2012) lajeja: rusoamerikanhorsmaa ja vaalea-amerikanhorsmaa (Epilobium adenocaulon ja
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E. ciliatum. Tarkastelualueen rajalla Oulun energian tontilla havaittiin viitapihlaja-angervo (Sorba-
ria sorbifolia.

Alueella ei ole liito-oravalle eika viitasammakolle soveltuvia elinymparistgja.
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Kuva 19. Lepakkojen havaintopaikat. Kuva: luontoselvitys, Natans Oy.

Selvitysalueella on vanhoja rakennuksia, jotka saattavat olla sopivia lepakoiden lisdantymis- ja
levahdyspaikoiksi tai jopa talvehtimispaikoiksi. Lepakkoselvityksessa ei saatu havaintoja pelkalla
aktiiviseurannalla. Passiiviseurannalla lepakkodetektoreiden aanityksista kaikki tarkemmin analy-
soidut aanet kuuluivat pohjanlepakolle. Lepakoita liikkuu alueella ja ne on syytd huomioida kaa-
voituksessa.

Tervapadsky

. Varpunen

50 100 m

Kuva 20. Uhanalaisten lintujen havaintopaikat. Kuva: luontoselvitys, Natans Oy.
27



564-2532 Asemakaavan muutos 12.5.2023, Nahkatehtaankatu 5-6, Museo- ja tiedekeskuksen laajennus

3.3.8. Hulevesiselvitys

AFRY Finland Oy on laatinut hulevesiselvityksen ja hulevesien hallinnan yleissuunnitelman
28.4.2023. Yleissuunnitelma on selostuksen liitteena.

Selvitysalue kuuluu Lasaretinvaylan valuma-alueeseen. Selvitysalue kaataa tasaisesti lounaaseen
ja lanteen pain kohti Lasaretinvaylaa. Selvitysalue ei kuulu pohjavesialueeseen. Pohjamaan ve-
denlapaisevyyden arviointi tehtiin Oulun kaupungin palvelusta saatujen pohjatutkimusten ja nii-
den sisaltamien rakeisuuskayrien perusteella. Taidemuseon pohjoispuoli on rakeisuuksien mu-
kaan huonosti vetta lapaisevaa. Tiedekeskus Tietomaan laheisyyteen tehtyjen tutkimusten mu-
kaan tiedekeskuksen lahiymparistd on kohtalaisesti vetta lapaisevaa. Vaikka pohjamaa on tutki-
musalueella hiekkaista, niin kohtalaisen suuri silttipitoisuus heikentaa sen vedenlapaisykykya.

Selvitysalueella sijaitsee vuosina 1990-1995 rakennettu hulevesijarjestelma. Selvitysalueen hule-
vedet johdetaan kolmeen eri hulevesiputkistoon, joista jokainen purkaa Lasaretinvaylaan. Tieto-
maan kohdalta hulevedet kulkeutuvat vuonna 1995 rakennetuista (225B) hulevesiputkista
vuonna 1972 rakennettuun Nahkatehtaankadun mukaisesti kulkevaan runkoverkkoon (400B),
josta vedet purkautuvat Lasaretinvadylaan. Taidemuseon itapuolen ja Nahkurinpolun lansipuolen
vedet kulkeutuvat vuonna 1991 rakennetusta hulevesiputkistosta (300B) vuonna 1995 rakennet-
tuun runkoverkkoon (300B), josta vedet purkautuvat Lasaretinvaylaan. Selvitysalueen kaakkois-
osan vedet kulkeutuvat vuonna 1990 rakennetusta hulevesiputkistosta (225B) samana vuonna
rakennettuun Makasiinikadun vierelld kulkevaan runkoverkkoon (400B), josta vedet purkautuvat
Lasaretinvaylaan.

Selvitysalueella voi esiintya ainoastaan hulevesitulvia. Hulevesitulvat syntyvat kun hulevesiver-
kosto ei pysty kasittelemaan rankkasateen aiheuttamaa vesimaaraa tai avo-ojat eivat poista vetta
tarpeeksi tehokkaasti. Hulevesitulvien tarkastelussa kaytetaan harvinaista tulvaa, eli 1/100 vuo-
dessa toistuvaa sadetta. Selvitysalueen lapi kulkee tulvareitti, jota pitkin pinnoilla kulkevat tulva-
vedet kulkeutuvat Nahkurinpolkua pitkin Kasarmintien suuntaan.

Nahkurinpolkua pitkin kulkeva tulvareitti keraa vesia yhteensa noin 1,05 ha kokoiselta alueelta.
Tulvatilanteessa vesia voi kertya Nahkurinpolun seka Nahkurintorin reunoille. Vedet kulkeutuvat
Nahkurinpolkua pitkin kohti Kasarmintietd, josta ne jatkavat matkaansa luoteeseen ja purkautu-
vat lopulta Astréminpuiston lapi Lasaretinvdylaan. Oulun taidemuseon itdpuolelle voi tulvatilan-
teessa lammikoitua vetta. Vedet kerdantyvat noin 4000 m2 alueelta lahinna Kasarmintien reuna-
alueilta. Padotuksen jalkeen vedet purkautuvat Taidemuseon koillispuolelta lyhyella virtausreitilla
Lasaretinvaylaan.

Luupin kaavamuutosalueen hulevesiviemarin valuma-alueeksi arvioitiin n. 1,9 ha. Selvitysalueelle
maaritettiin hulevesivirtaamat kerran 2 vuodessa toistuvalle tavanomaiselle sateelle, kerran 5
vuodessa toistuvalle rankkasateelle seka kerran 100 vuodessa toistuvalle erittain harvinaiselle
tulvasateelle. Selvitysalue on nykytilassa taysin rakennettua aluetta. Alueella on paljon katto-
pinta-alaa, asfalttipintaisia teita ja pihoja. Lisaksi alueella on sorapintaista alaa. Pihojen ja teiden
valialueet ovat viherpintaisia alueita.

Asfaltoidun pinnan osuus ja alueen keskimaarainen pintavaluntakerroin tulee kasvamaan suun-
nitellun rakentamisen myéta. Ottamalla huomioon ilmastonmuutoksen my6ta mahdollisesti
rankkenevat sadetapahtumat, tontin pintavalunnan arvioidaan kasvavan nykytilanteesta noin 32
%.

Liityttavien hulevesiviemareiden kapasiteettien riittavyytta arvioitiin laskemalla hulevesiviemarin
osille maksimikapasiteetti, eli virtaama, jonka hulevesiviemari pystyy kuljettamaan taydella put-
kella. Putken maksimikapasiteetin laskemisen jalkeen hulevesiviemarille maaritettiin valuma-alue,
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joka jaettiin valittuihin liitospisteisiin kohdistuviin osavaluma-alueisiin. Osavaluma-alueittain las-
kettiin alueella nykytilanteessa muodostuva virtaama, jota verrattiin putken maksimikapasiteet-
tiin.

Kattopinta -
Asfalti [
Kivetys [:]
Sorapinta \_[
Nurmiala

Kuva 21. Hulevesilaskennassa kaytettyjen pintojen sijoittuminen selvitysalueella nykytilanteessa
(vasemmalla) seka rakentamisen jalkeen (oikealla). Kuva: AFRY Finland Oy.

Selvitysalueen hulevesiviemarin valuma-alueeksi arvioitiin n. 16,5 hehtaaria. Kuntaliiton huleve-
sioppaan taulukoiden perusteella mitoitussateen kestoksi maaritettiin 15 minuuttia ja sateen in-
tensiteetiksi 146 I/s*ha, ilmastonmuutoslisa +20 % huomioituna. Taman lisdksi laskennassa otet-
tiin huomioon osavaluma-aluekohtainen hidastumiskerroin (0,72-0,98), joka laajaa viemaristoa
mitoitettaessa ottaa huomioon sen, etta koko valuma-alueella muodostuva hulevesi ei kulkeudu
valittdmasti tarkasteltavaan liitospisteeseen. Alle hehtaarin kokoisissa valuma-alueissa hidastu-
miskerrointa ei huomioitu. Lisaksi alueelle maaritettiin ns. viemarin viivytyskerroin (0,7), joka ot-
taa huomioon sen, etta kaikki vesi ei paase kerralla verkostoon, vaan osa hulevesista pidattyy
kaivoihin ja ritilakansien paalle ja tdma entisestaan viivyttaa hulevesien kulkeutumista tarkastel-
tavaan liitospisteeseen. Liityttavan hulevesiviemarin kapasiteetti ylittyy useammissa liitospis-
teissa.

Suunnitellussa rakentamisessa tulee huomioida tulvareitti, joka kulkee nykyisten, osoitteissa Ma-
kasiinikatu 5 ja Nahkatehtaankatu 4, sijaitsevien rakennusten valista kohti Nahkurinpolkua (kuvat
9 ja 10). Tulvareitti tulee huomioida jatkosuunnittelussa siten, etta koillisen ja kaakon suunnasta
Nahkurintorille pain kulkeutuvat tulvavedet eivat paase vahingoittamaan nykyisia eika uusia ra-
kennuksia. Tulvavedet voisi ohjata kulkemaan esim. pysakdintialueen kautta.

Selvityksen mukaan suositeltavat jatkotoimenpiteet:

e Rakentamisen yhteydessa on varmistettava, etta rakentamisella ei esteta tulvavesien liikkeita
eika lisata viereisten rakennusten riskia altistua hulevesista aiheutuville vahingoille.

e Tulvatilanteita ajatellen on tarkeda huomioida Nahkurinpolkua pitkin nykyisin kulkeva tulva-
reitti. Jos tulvareitti katkeaa suunnitellun rakentamisen myota, on sille osoitettava uusi reitti.

e Pohjamaan vedenlapaisevyytta ja hulevesien imeyttamisen mahdollisuutta on hyva tutkia
tarkemmin tontille tehtavien pohjatutkimusten yhteydessa.
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Kuva 22. Ehdotus koillisen ja kaakon suunnasta Nahkurintorille pain kulkeutuvien tulvivien hule-
vesien poisjohtamissuunnasta. Kuva: AFRY Finland Oy.

Selvityksen mukaan suositeltavat kaavamaaradykset:

e Hulevedet on maaperaolosuhteiden niin salliessa imeytettava kiinteistolla (Rakennusjarjestys
238).

e Hulevesia tulee viivyttaa tonteilla Tm3/200m2 lapaisematonta pintaa kohden. Viivyttaminen
tehdaan kiinteistokohtaisilla ratkaisuilla, jotka edistavat huleveden hyotykayttoa ja hidastavat
huleveden virtausta, kuten kattovesisailidin, viherkatoin, viherpainantein tai sadepuutarhoin.
Lapaisemattdman pinta-alan maaraa voidaan vahentaa suosimalla vetta lapaisevia pintama-
teriaaleja ja minimoimalla rakentamispinta-alaa. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya viimeis-
tédan 12...24 tunnin kuluessa tayttymisestd, rakenteen tulee kuitenkin olla viivyttava siten, etta
se ei tyhjene alle tunnissa tayttymisestaan. Viivytysrakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.
Liikennealueilla muodostuvista hulevesista tulee poistaa haitta-aineita ennen niiden johta-
mista edelleen.

Asemakaavamerkintdihin ja -maarayksiin sisaltyy hulevesien kasittelya koskevat asemakaava-
maaraykset ns. kolmiomerkinnassa.
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3.3.9. Liikenneselvitys
Ramboll Finland Oy on laatinut liikenneselvityksen 28.4.2023.
Alueen liikenteen laht6tietoja on kuvattu myds selostuksen kappaleessa 3.1.3. seka kuvassa 5.

Tietomaassa on vieraillut viime vuosien aikana noin 60 000 — 70 000 asiakasta vuodessa. Asiak-
kaat saapuvat paikalle padosin henkildautoilla tai tilausliikenteen linja-autoilla. Vahaisissa maarin
Tietomaahan saavutaan kavellen, pyoraillen, 1ahibussilla tai paikallisliikenteen bussilla.

Nahkatehtaankadun 6:n tontilla on nykyisin Tietomaan rakennukset. Alueen kaakkoisnurkalla on
pysakodintialue (LPA-4), joka palvelee paaosin Tietomaan asiakkaita, mutta jolle on maaritelty
myds naapurikiinteiston ja Taidemuseon velvoiteautopaikkoja. Pysakointia on myds viereisissa
rakentamattomissa Y-kortteleissa. Liittymat pysakdintialueelle ovat Makasiinikadulta. Pysakdinti-
alue on jaettu useaan lohkoon. Niissa on yhteensa noin 180 autopaikkaa. Osan lohkojen reu-
noista on jasentymattomia, eikd autopaikkoja ole erikseen merkitty, joten alueella mahtuvien au-
tojen maara voi vaihdella vuodenajasta riippuen.

Muita kohtuullisen lahella olevia autojen pysakdintimahdollisuuksia ovat Salmelantie, kadunvar-
sipysakaointi, kavelyetdisyys noin 300 metrid, seka Puusepankatu, osa paikoista aikarajoitettu, 54
autopaikkaa, kavelyetdisyys noin 200 metria.

Tarkastelualueen koillisnurkassa on Nahkurintori, joka on Tietomaan piha-aluetta ja jolla on
muun muassa polkupyorien pysakointipaikkoja. Telinepaikkoja on noin 40 pyéralle. Osin alue
toimii my0s saattopihana, jolle liittyma on Nahkatehtaankadulta. Tietomaan keittion huoltolii-
kenne ja jatehuolto kulkee padosin Tietomaan rakennuksen lansipuolitse. Huoltoliikennetta on
enintdan muutama auto paivittain.

Taidemuseon eteldpuolella on pysadkdintialue, jossa on aikarajoitettuja paikkoja 19 ja kavelyetai-
syys Tietomaahan on noin 200 m. Taidemuseon sisaankaynnin vieressa on polkupydratelineet,
joissa paikkoja on 10-20 kpl. Ainolan vieressa on noin 10 autopaikkaa tyontekijoille ja lilkuntaes-
teisille. Kesaisin polkupyoratelineissa on kymmenen paikkaa.

Kokonaisuuteen sijoittuu jatkossa myos Pohjois-Pohjanmaan museon toiminta Ainolasta, joten
toiminta laajenee ja monipuolistuu Tietomaan alueella. Kavijamaaran ennakoidaan lisdantyvan
jopa kolminkertaiseksi nykyiseen Tietomaan kavijamaaraan verrattuna. Rakennuksiin on jatkossa
kaksi asiakassisadankayntia: nykyinen sisaankaynti ja toinen rakennuksen lansipuolella Nahkurin-
polun paassa.

Liikennejarjestelyt
Uudisrakentaminen katkaisee nykyisen Nahkurinpolun jalankulku- ja pyoraliikkenteen yhteyden.

Se on alueen sisdinen yhteys, ja korvaavat yhteydet ovat olemassa Nahkurintorin, Nahkatehtaan-
kadun ja Makasiinikadun kautta.

Polkupyorien pysakointiin varataan tilaa rakennusten ita- ja lansipuolille sisddankayntien yhtey-
teen. Saapuminen katuverkkoa pitkin eri suunnista sailyy nykyisenkaltaisena.

Matkustajien jattoa ja noutamista varten Nahkatehtaankadun varteen rakennetaan pysakkimai-
nen alue, jossa turvallinen ja selkea liikkuminen niin ohi kulkevan jalankulku- ja pydraliikenteen-
kuin asiakkaiden osalta on mahdollista.

Nykyisen pysakdintialueen (LPA-4) paikalle rakennetaan uusi pysakdintialue, johon asemakaavan
viitesuunnitelmien perusteella mahtuu 95-100 autopaikkaa, mika sisaltaa vahintaan kolme liikku-
misesteisten autopaikkaa.
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Taksien ja muilla autoilla tehtava saattoliikenne ohjataan ensisijaisesti pysakdintialueelle, mutta
Nahkurintorille ja paasisaankaynnin edustalle paasee jatkossakin tarvittaessa autolla. Esteetto-
mat autopaikat osoitetaan pysakointialueelle paikkaan, mista on lyhyin ja selkein reitti paa-
sisaankaynneille.

Kaikki alueen sisaiset jalankulkureitit ovat vahintaan esteettomyyden perustason mukaisia.

Keittion huolto sailyy nykyisenkaltaisesti Tietomaan vanhan rakennuksen lansipuolella. Satunnai-
nen muu huolto hoidetaan autojen pysakointialueen suunnasta.

Palo- ja pelastusliikenne on mahdollista joka puolella rakennuskokonaisuutta.
Pysdkointinormit

Voimassa olevassa asemakaavassa velvoitepaikat on mitoitettu seuraavasti:

- Tietomaa (kortteli 22 tontti 3 ja kortteli 23 tontti 2) 40+30 ap, osoitettu kortteliin 23 (LPA-4)
- Tietomaan viereinen rakentamaton Y-tontti korttelissa 23, normi on 1 ap/80 m2

- Sivakan asuinrakennus (kortteli 23 tontti 4) 27 ap, osoitettu kortteliin 23 (LPA-4)

- Taidemuseo (kortteli 29, tontti 1) 50 ap, osoitettu kortteliin 23 (LPA-4)

Asemakaavan pysakoin- Pysakointipaikat ilma- Kavijamaara vuosittain
tinormi kuvista (lkm)

Tiedemuseo Arktikum, Ro- 80 ap noin 150 Yli 100 000

vaniemi

Heureka, Vantaa Autopaikka maaritetaan 420 ap + 8 linja-auto- 300 000
rakennusluvan yhtey- paikkaa

dessa, paikkojen tulee
olla yhteiskaytossa

Jyvaskylan yliopiston tie- YO-kortteli: 1 ap / 200 19 lahipaikkaa Seminaa- 35 000 (v. 2022)
demuseo (2 sijaintia YO- ja kam?2 rinmaki S, Luontokeskuk-
ET-kortteleissa) ET-kortteli: 1 ap / 100 sessa 25 ap, lisaksi lhan-
yleistenrak. kem? ja tolantien kadunvarsipai-
1 ap/60 liiketilan kem?2 kat n. 18 ap ja 2 linja-au-
topaikkaa.
Museokeskus Vapriikki, 1ap/ 250 m? 56 erikoisluvallista ap:aa 180 000 (v. 2022)
Tampere Vapriikin edessa. Lisaksi
lahella kolme pysakointi-
taloa:

- P-Koskenparkki 358 ap
(etdisyys n. 360 m)

- P-Pellavanparkki 369
ap (etdisyys n. 150 m)

- Massun parkki (etdisyys
noin 300 m)

Kuva 23. Liikkenneselvitys, pysakointinormeja ja autopaikkamaaria vertailukohteissa.

Selvityskohde kuuluu Oulun pysakdintinormin mukaiseen pysakdintinormin tiivistamisvydhyk-
keeseen ja Ydinkeskustan vyohykkeeseen E, asumisen keskusta. Pysakointinormistossa ei ole
suoraan taman tyyppiseen toimintaan sopivaa normia, ja siksi velvoitepaikkamaara mitoitetaan
tapauskohtaisesti.

Autopaikkamaaran arviointia varten selvitettiin kotimaisten vastaavien kohteiden pysakointi-
normeja ja kaytdssa olevia autopaikkamaaria. Normi ja autopaikkamaarat vaihtelevat hyvin
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paljon eri kohteissa. Jyvaskylan ja Tampereen keskustakohteissa varsinaisen toiminnon vieressa
on vahan paikkoja ja asiakaspysakdinti tukeutuu lahialueen pysakdintilaitoksiin. Valjemmissa ym-
paristoissa olevissa kohteissa autopaikkoja on enemman. Autopaikkojen kayttdasteista ei ole tie-
toa.

Hankkeessa esitetaan, etta Tietomaan yhteyteen varataan 95 autopaikkaa, jotka palvelevat Luu-
pin kokonaisuutta ja viereisen Sivakan asuinrakennuksen kayttajia. Luupin asiakkaiden kaytetta-
vissa on myds Taidemuseon viereinen pieni pysakdintialue ja lisaksi muut julkiset paikat. Keskus-
tan pysakdintilaitokset ovat kavelyetaisyyden paassa, joskin velvoitepaikkojen kannalta liian
etaalla, silla pysakointinormissa maaritelty etdisyys on maksimissaan 400 metria.

Polkupydrien pysakointinormiksi ei 16ydy selkeda maarittelya tamantyyppisiin kohteisiin kaupun-
gin pysakointinormista, mutta julkisille palveluille on maaritetty normiksi 1 pyorapaikka / 50 k-
m2. Maaraan on syyta pyrkia. Normissa on maaritelty myds pyorapysakoinnin laatuvaatimukset.
Ulkona olevat telineet on oltava runkolukittavia. Hankkeessa sovelletaan pyorapaikkojen katta-
misen osalta palveluille maariteltya ehtoa, eli vahintaan 30 % pyorapaikoista tulee olla katettuja.
Erikoispyorille, kuten rahtipyorille tai kuljetusvaunullisille pyorille on myds syyta varata tilaa va-
hintaan viidelle pyoralle. Tydmatkapyorailyn edellyttamien sosiaalitilojen riittdvyys varmistetaan
rakennusten jatkosuunnittelussa.

Suunnitelmien vaikutuksia liikenteeseen on kuvattu selostuksen kappaleessa 5.3.3.

3.3.10. Ymparistomeluselvitys

Ramboll Finland Oy on laatinut ymparistomeluselvityksen 8.5.2023. Tydssa selvitettiin laskennal-

lisesti mallintamalla suunnittelukohteeseen kohdistuva tieliikenteen melu. Meluldhteend huomi-

oitiin Kasarmintie, Nahkatehtaankatu ja Makasiinikatu nykytilanteen liikkennemaérilla ja maankay-
tolla ja vuoden 2050 suunnitellulla maankaytolla ja likennemaarilla ennusteliikennemaarilla.

Melulaskennat on tehty siten, etta tuloksia voidaan verrata valtioneuvoston paatoksen mukaisiin
paiva- (klo 07-22) ja ydajan (klo 22-07) ohjearvoihin. Melun A-painotettu keskidanitaso (ekviva-
lentti-taso), LAeq. Ulkona melutason ohjearvoina ovat asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistys-
alueilla taajamissa ja niiden valittdmassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla
alueilla paivalla klo 7-22 55 dB seka yo6lla 50 dB ns. vanhoilla alueilla, jollaiseksi tdma on tulkittu.
Kohteen oleskelualu-eilla ja parvekkeilla liikenteesta aiheutuva A-painotettu keskidanitaso ei saa
talloin ylittaa paiva-aikana 55 dB eika ydaikana 50 dB.

Museo- ja tiedekeskus tulkitaan meluselvityksen kannalta kokoontumistilaksi, jolloin melun oh-
jearvo on paivalla klo 7-22 35 dB, yOajalle ei ole maaritetty ohjearvoa.

Virkistysalueet:

Paivaajan ohjearvo 55 dB ylittyy keltaisesta varivyohykkeesta alkaen ja ydohjearvo 50 dB ylittyy
tummanvihreasta varivydhykkeesta alkaen (ks. kuva 24). Suurimmat meluhaitat suunnittelualu-
eelle aiheuttaa Nahkatehtaankatu. Laskentojen perusteella ennustetilanteessa 2050 Nahkateh-
taankadulta aiheutuva paivamelutaso 55 dB levida 20-25 metria ja 60 dB melutaso leviaa noin

10-20 metria. Yotilanteessa 50 dB melutaso leviaad Nahkatehtaankadulta noin 20 metria, 55 dB
melutaso leviaa noin 5 metria. Makasiinikadun puolella melutasot alittuvat suunnittelualueella

niin paiva- kuin ydtilanteessa.

Rakennukset:

Rakennusten julkisivuille aiheutuu enintdan 51 dB keskidanitaso Nahkatehtaantien suuntaan ja
enintdan 51 dB keskidanitaso Makasiinikadun suuntaan. Molemmilla puolilla melutasot jaavat
alle ohjearvojen.
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OULUN TILAPALVELUT,
Tietomaan meluselvitys
Meluselvitys

Paivaajan keskiaanitaso LAeq 07-22

Ennustetilanne
suunnitellulla maankaytélla v.2050

KUVA 3

Aanitaso, dB

Selitteet

Likimaarainen AK-alueen raja
Muu rakennus
[ suunniteltu rakennus
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Mittakaava (A4) 1:1000
o s 1w 20 )
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LIIKENNETIEDOT

Kasarmintie Ohjelma: SoundPLAN 8.2

KVL 3000-6400, rs2%, 40km/h Menetelma: RTN:1996, NMT:1996
Nahkatehtaankatu Laskentakorkeus: maanpinta + 2m

KVL 4800-10100, rs2%, 40km/h Laskentaruutu: 5m x 5m

Makasiinikatu
KVL 600, rs2%, 40 km/h

GUETANS  10.4.2023 LAuPI

Kuva 24. Pdivaajan keskiaanitasot, liikenne-ennuste suunnitellulla maankaytélla 2050. Kuva:
Ramboll Finland Oy.

OULUN TILAPALVELUT,
Tietomaan meluselvitys
Meluselvitys

Yo6ajan keskiaanitaso LAeq 22-07

Ennustetilanne
suunnitellulla maankaytolla v.2050
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LIIKENNETIEDOT

Kasarmintie Ohjelma: SoundPLAN 8.2

KVL 3000-6400, rs2%, 40km/h Menetelma: RTN:1996, NMT:1996
Nahkatehtaankatu Laskentakorkeus: maanpinta + 2m

KVL 4800-10100, rs2%, 40km/h Laskentaruutu: 5m x 5m

Makasiinikatu
KVL 600, rs2%, 40 km/h

RAMBOLL EETREIEIFILH

Kuva 25. Y6ajan keskidanitasot, likenne-ennuste suunnitellulla maankaytélla 2050. Kuva: Ram-
boll Finland Oy.
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3.3.11. Maaperin ja pohjaveden pilaantuneisuustutkimus

AFRY Finland Oy on laatinut selvityksen 3.12.2020. Kohteessa tehtiin maaperan ja pohjaveden
pilaantuneisuustutkimus 28.-29.10.2020. Vesinaytteet otettiin ja pohjavesipinnat mitattiin
4.11.2020. Tutkimukset tehtiin, koska alueen aikaisempi toiminta on saattanut aiheuttaa maape-
ran tai pohjaveden pilaantumista.

Tutkimusalue ja sen ymparistd on entista teollisuusaluetta, jossa on toiminut nahkatehdas 1800-
luvun lopulta 1950-luvulle. Osa alueen teollisuuskiinteistdista on viela jaljelld, mutta ne on sa-
neerattu muuhun kayttéon. Tutkimusalueella sijaitsee tiedekeskus Tietomaa, sen pysakdintialue
ja vuonna 2000 tutkittu rakentamaton tontti (564-6-23-3). Kesakuussa 1999 tehdyn uudisraken-
nuksen rakennuspohjan kaivutyon yhteydessa alueella maaperassa havaittiin entisen nahkateh-
taan toimintoihin liittyneita rakenteita. Pintakerroksen alapuolella noin 0,5 metrin syvyydella ha-
vaittiin puisia pyOreita ja suorakaiteen muotoisia nahkanparkkauksessa kaytettyja sammioita.
Sammiot sijaitsivat vieri vieressa, ja niita havaittiin olevan lahes koko puretun rakennuksen alalla
seka rakennuksen Nahkatehtaankadun puoleisella parkkipaikalla. Tietomaan puoleisella alueella
on tehty tutkimuksia vuosina 1999 ja 2000. Kunnostuksia ei tiettavasti ole tehty. Alueella on ole-
massa olevan tiedon perusteella yhd sammioita maassa.

PSV-Maa ja Vesi Oy on tehnyt Tietomaan auditorion viereiselld rakentamattomalla tontilla maa-
peran pilaantuneisuusselvityksen Oulun kaupungin toimeksiannosta 3.-4.10.2000. Tassa rapor-
tissa vuoden 2000 maanaytteiden tutkimustuloksia on verrattu nykyisin kaytdssa oleviin valtio-
neuvoston asetuksen 214/2007 mukaisiin vertailuarvoihin.

Maapera: Kiinteistolle 23-5 sijoittuva pysakointialue on asfaltoitu. Pysakdintialueen laidalle sijoit-
tuvan piste NP6 alueella pinnassa on ohut 0,1 multakerros. Asfaltin alapuolella on mursketta 0,4-
1,3 m. Murskeen alapuolella on hiekkaa (syvemmalla paikoin HkMr) 1,6-5 metrin syvyydelle. Pis-
teessa NP3 hiekan seassa oli tasolla 1-3,2 m tiilenpalasia ja pisteessa NP1 puuta/turvetta syvyys-
valilla 2,4-2,7 m. Rakentamattoman tontin alueella pintakerroksena on paaosin 0,5-3,2 m murs-
ketta. Pisteessa NP8 murskeen paalla on 0,2 m multaa. Murskeen alapuolella on hiekkaa (tai pai-
koin syvemmalla hiekkamoreenia) padosin 3-4,5 metrin syvyydelle. Pisteessa NP9 on syvyysvalilla
1,6-3 m savea. Pisteessa NP8 murskeen seassa esiintyi tiiliad ja puuta. Pisteessa NP9 hiekka-
taytdssa oli seassa puuta. Tietomaan auditoriorakennuksen seinan vierustalla (NP12-NP13) pin-
takerros on multaa 0,2 m, jonka alapuolella on hiekkaa 2,6-3,2 m ja pohjamaa on hiekkamoree-
nia. Pisteessa NP14 kivetyksen alapuolella on hiekkaa tasolle 0,2 m ja sen alapuolella mursketta
tasolle 0,8 m. Murskeen alapuolella on hiekkaa 2,2-2,6 m syvyydelle ja pohjamaa on kairauksen
paattymissyvyydelle (3-4,5 m) hiekkamoreenia, joka on pisteessa NP3 harmaata.

Pohjavesi oli mittausajankohtana (4.11.2020) putkissa 1,03...2,8 metrin syvyydelld maanpinnasta
eli tasolla +7,83...9,40. Karttatarkastelun ja tutkimusten perusteella pohjavesivirtaus suuntautuu
todennakdisesti luoteeseen kohti Oulujoen suistoaluetta. Kohde ei sijaitse pohjavesialueella. La-
himmat pohjavesialueet ovat noin kymmenen kilometrin etaisyydelld kohteesta.

Maaperassa 6ljyhiilivetyjen C5-C40 pitoisuudet olivat kynnysarvotasot alittavia. Yksittaisista haih-
tuvissa Oljyhiilivedyista esiintyvista yhdisteista tolueenin pitoisuus ylitti pisteessa NP7 alemman
ohjearvotason (Vna 214/2007).

PAH-yhdisteita havaittiin sammioalueella (PP9, 1-2 m) ja rakentamattoman tontin eteldosassa
(NP4, 1,5-2 m) alemman ohjearvon ylittavat pitoisuudet. Pitoisuus koostui padosin fenant-
reenista, fluoranteenista ja pyreenista.

Metalleista kromia, kuparia ja sinkkia havaittiin ylemman ohjearvon ylittava pitoisuus. Arseenin ja
lyijyn pitoisuus ylitti alemman ohjearvon. Korkeimmat pitoisuudet havaittiin sammioalueella ja
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sen lahialueella 0,5-3 metrin syvyydella. Lisaksi havaittiin kynnysarvotason ylityksia elohopean ja
vanadiinin osalta.

Pohjavedessa havaittiin vuoden 2020 naytteissa merkkeja oljyhiilivedyista pysakdintialueelle si-
joittuvassa pisteessa PVP6. Vuoden 2000 tutkimuksissa sammioalueen vesindytteissa PP9 ja PP3
Oljyhiilivetypitoisuudet olivat selvasti suurempia. Merkkeja metalleista havaittiin kaikissa pohja-
vesindytteissa. Selvimmin koholla olivat sinkin ja arseenin ja kuparin pitoisuudet. Vuonna 2000
pohjavedessa havaittiin myos merkkeja lyijysta.

Nahkatehdastoiminnan jaljilta kohteen maaperassa on puisia rakenteita ja maaperassa metallien
ja PAH-yhdisteiden aiheuttamaa pilaantuneisuutta. Pilaantuneeksi todetun alueen maapera tulee
kunnostaa ennen alueen mahdollista rakentamista. Nykyisessa pysakointialuekdytdssa haitta-
aineet eivat aiheuta ymparist6- tai terveysriskia. Ennen kunnostusta tulee laatia maaperan kun-
nostussuunnitelma. Kunnostussuunnitelman mukaisille toimille haetaan hyvaksynta Pohjois-Poh-
janmaan ELY-keskukselta (Pima-ilmoitus).

Analyysitulokset, vuoden 2000 tutkimukset Analyysituioksat oliyhilivayt, PAM
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Kuva 26. Tutkimuskartta, maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuustutkimus. Kuva: AFRY Finland
Oy.
Selvityksessa mainittu kunnostussuunnitelma on laadittu 22.2.2023 (AFRY Finland Oy).

3.3.12. Happamat sulfaattimaat

AFRY Finland Oy on laatinut selvityksen 11.4.2023. Geologian tutkimuskeskuksen tekema happa-
mien sulfaattimaiden ennakkotulkinta ei kata Tietomaan hankkeen aluetta. Kuitenkin hankealu-
een lahellad on alueita, jossa GTK on arvioinut sulfaattimaiden esiintymistodennakdisyyden ole-
van hyvin pieni tai pieni. Ennakkotulkinta ei kuitenkaan sovellu yksittaisen hankekohteen happa-
moitumisriskin maarittamiseen.
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Tietomaan hankkeen alueelta on otettu yhteensa kolme sulfaattimaandytetta, kolmesta nayte-
pisteesta. Naytteenottosuunnitelman mukaisesti naytteet olisi pitanyt ottaa 3-5 metrin syvyy-
deltd, koska alueella tiedettiin olevan tayttomaita pintakerroksissa. Naytteet saatiin otettua kai-
kista kolmesta pisteesta vain 2—-3 metrin syvyydeltd, koska kairaus ei onnistunut syvemmalle tii-
viin maa-aineksen takia.

Silmamaaraisesti tarkasteltuna missaan naytteessa ei havaittu tummaa ainesta, joka viittaisi mah-
dollisesti sulfidiseen materiaaliin. Maanaytteiden hapontuottopotentiaaliriski on arvioitu karke-
asti NAG:n, NAG-pH:n ja kokonaisrikkipitoisuuden perusteella. Naytteen kokonaisrikkipitoisuus
ei ollut yli 0,2 %, eli maanaytetta ei sen perusteella luokitella potentiaalisesti happamaksi sulfaat-
timaaksi. Naytteen NAG-testin pH ei laskenut happamaksi, ja nettohapontuoton maara ei ollut
koholla. Naiden tulosten perusteella yhdessa pisteessa (syvyys 2—3 m) maalla on pieni hapon-
tuottopotentiaali. Nyt tarkastellusta ndytepisteesta maa-aineksen ei arvioida aiheuttavan happa-
moitumista.

Yhdelle naytteelle (syvyys 2—3 m) tehtiin laboratorioanalyysien lisdksi pH-inkubaatio. Naytteen
annettiin hapettua huoneilmassa 8 viikkoa 9.2.-6.4.2023 valisena aikana. Naytteen pH oli inku-
baation alussa 6,7. Kahdeksan viikon hapettumisen aikana naytteen pH pysyi hyvin tasaisena,
eika se laskenut happamaksi. Inkuboinnin jalkeen naytteen pH oli 6,9. NAG-testin tulosten ja ko-
konaisrikkipitoisuuden perusteella todettiin, etta naytteellda on pieni hapontuottopotentiaali. pH-
inkubaation tulokset vahvistivat, etta naytetta ei luokitella potentiaalisesti happamaksi sulfaatti-
maaksi.

Selvityksessa esitetyt jatkotoimenpiteet:

Jos rakentamisen aikana kaivujen yhteydessa havaitaan sulfidisia maita, taytyy alueella tehda li-
satutkimuksia happamoitumisriskin selvittamiseksi. Mahdolliset sulfidiset maat eivat esta raken-
tamista alueelle, mutta sulfidimaiden kasittelyyn on kiinnitettava huomiota. Paras keino hallita
happamuuden syntymista on estaa potentiaalisten happamien sulfaattimaiden altistuminen il-
makehan hapelle. Hapan valunta voi syntya, mikali maaperaa kuivatetaan sulfidikerrokseen asti
tai mikali maapera paasee hapettumaan esimerkiksi putkikaivantojen yhteydessa. Talléin mah-
dollisten happamien kuivatusvesien kasittelyyn ja johtamiseen ymparistdon on kiinnitettava
huomiota. Mikali maaperaa joudutaan kuivattamaan sulfidikerrokseen asti, tulisi kuivatusvesien
pH:ta seurata ja neutraloida, mikali kuivatusvesien pH laskee alhaiseksi.

Maapera voi paasta myos hapettumaan, mikali sulfidisia maita joudutaan vaihtamaan rakennus-
paikalla. Talloin sulfidisten maiden lgjitykseen on kiinnitettava huomiota, jotta happamia valun-
toja ei paasisi valumaan ymparistoon. Yksinkertaisimmillaan poiskaivettujen sulfidisten massojen
hapettuminen voidaan estaa lajittamallda maamassat vedella kyllastyneeseen tilaan, mikali tallai-
seen lgjitykseen sopiva kohde on tiedossa. Ldjitettaessa sulfidisia maita kuivalle maalle tulee sul-
fidimaat peittaa ja eristaa, jotta ilmakehan happi ei paase hapettamaan sulfidia. Tarvittaessa kai-
vumaat on kasiteltava esimerkiksi kalkilla.

Lajitettdessa kuivalle maalle valumavesien pH:n seuranta on suositeltavaa, jotta tiedetaan, toi-
miiko peittorakenne vai kulkeutuuko l3jityksen seurauksena happamia vesia ymparistoon. Hap-
pamien valuntojen lisdksi potentiaalisesti happamat sulfaattimaat voivat sisadltaa metalleja, jotka
voivat kulkeutuvat happamien valuntojen mukana ymparistoon.

Taman lausunnon tulokset perustuvat otettuihin naytteisiin ja tehtyihin testeihin. On huomioita-
vaa, ettd potentiaalisesti happamat sulfaattimaat esiintyvat usein laikuittaisina/linssimaisina alu-
eina. Rakentamistoiden yhteydessa maa-ainesta on havainnoitava ja tarpeen mukaan tehtava li-
samaarityksia mahdollisista sulfidimaakerroksista, jotta mahdollisten sulfidimaiden laajuus ra-
kentamisalueella pystytaan paremmin arvioimaan.
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Asemakaavamaarayksissa on esitetty mahdollisia happamia sulfaattimaita sisaltdva maarays,
koska tutkimuksissa ei paasty tutkimaan naytteita 3-5 metrin syvyydelta.

3.3.13. Lumitilamitoitus

Museo- ja tiedekeskuksen alueen lumitilamitoitus on esitetty viitesuunnitelmiin sisaltyvassa ase-
mapiirroksessa. Lumitilat on suunniteltu Oulun kaupungin suunnitteluohjeen mukaisesti ja sijoi-
teltu niin, etta ne eivat haittaa alueen kayttoa tai sijoitu rakennusten seinustoille.

Suunnitteluohjeen mukaan alueelle tarvitaan yhteensa 520 kuutiometria tilaa lumenlajitykseen.
Museo- ja tiedekeskuksen alueelle voidaan sijoittaa noin 300 kuutiometria. Noin 220 kuutiomet-
ria kuljetetaan pois alueelta.

3.3.14. Merikosken voimalaitoksen vahingonvaaraselvitys

Insindoritoimisto Pekka Leiviska on laatinut selvityksen 6.4.2010. Kevaan 2010 paivityksessa on
tarkasteltu vain Etelarannan maapadon patomurtumatapausta ja sen alueella vaikuttavan kaava-
muutoksen (Lasaretinvayld, asemakaavan muutos tullut voimaan 8.10.2013) seurauksia. Ty0ssa
tarkasteltiin Lasaretinvaylan vanhan voimalaitoksen oikean rannan puoleisen penkereen madal-
tamisen vaikutusta alueen virtaamiin ja vedenkorkeuksiin Eteldrannan maapadon murtumata-
pauksessa.

Alue kuuluu vuonna 2004 laaditun vahingonvaaraselvityksen alueeseen. Tarkennukset Merikos-
ken voimalaitoksen vahingonvaaraselvitykseen on laatinut Insinddritoimisto Pekka Leiviska
(16.2.2010). Tarkennukset koskevat uuden kaavaluonnoksen ja vanhan voimalaitoksen patopen-
kereen madaltamisen vaikutuksia alueen virtaamiin ja vedenkorkeuksiin Etelarannan maapadon
murtumatapauksessa kriisitilanteessa (mahdollisuus kerran 10000 vuodessa). Tarkastelussa ole-
tetaan etta vanha patopenkereen madaltaminen toteutetaan nykykorkeudesta (n. NN+7,60-7,90)
2/3 matkalta tasoon NN+6,50 m. Tama mahdollistaa veden runsaamman virtauksen Kiikkusaa-
ren suuntaan, missa vahingot jaavat suhteellisen vahaisiksi (lastentarhan piharakennus jaisi kui-
ville, Pohjois-Pohjanmaan museon kellari kastuisi). Kun suunnittelualueen maanpintaa korote-
taan nykytasostaan vesialueen puolella korkeustasoon NN+8,00-8,20, ei alueen lapi enaa virtaa
vetta Kasarmintien suuntaan. Toisena tarkasteluna selvitettiin mille tasolle mainittu penger olisi
madallettava, jotta virtaamavaikutukset olisivat vastaavat kuin edelld mainitussa 2/3 madalluk-
sessa tasolle NN+6,50. Jos pengerta madallettaisiin koko matkalta, tulisi madallus suorittaa noin
korkeustasoon NN+6,80 m. Selvityksen mukaan kaavaan tulisi merkita ehdottomina edelld mai-
nitut vahimmais- ja enimmaiskorot.

Selvityksen perusteella vahingot alueella eivat lisdanny kaavan toteuttamisen seurauksena, mikali
penkereen alennus ja kerrostalojen pihan korkeuden nosto toteutuvat. Samoin Merikosken voi-
malaitoksen Etelarannan maapadon luokitus voitaisiin pitaa ennallaan.

Selvityksessa esitetty Lasaretinvaylan vanhan patopenkereen korkeusaseman laskeminen on to-
teutettu alueen rakentamisen yhteydessa siten, etta se liittyy luontevasti Hupisaarten muuhun
maantason korkoon.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on kaynnistetty Oulun Tilapalveluiden aloitteesta.
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Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa Tietomaan rakennuksen lisarakentaminen
kaupunginhallituksen paatoksen 21.2.2022 § 52, Hankeselvitys Oulun museo- ja tiedekeskus
Luuppi, mukaan. Paatdksessa todetaan, etta hankeselvityksen mukaisesti nykyinen tiedeteatteri
puretaan ja korvataan uudisosalla. Asemakaavassa suojeltu Tietomaan osa peruskorjataan. Han-
keselvityksen mukainen uudisosan ratkaisu edellyttaa asemakaavan muutosta.

Oulun taidemuseon seka Sivakka-yhtyman hallinnoiman asuinkerrostalon rakennuksiin ei ole tu-
lossa muutoksia. Ne ovat mukana asemakaavan muutosalueessa ldhinna pysakdintivelvoitteiden
jarjestelyjen osalta. Lisaksi Oulun taidemuseon asemakaavassa olevaa suojelumerkintaa on tar-
koitus ajantasaistaa.

Luupin uudisosan suunnittelusta on jarjestetty arkkitehtuurikilpailu, jonka tavoitteet ja tulokset
on kuvattu selostuksen kappaleessa 4.5.1. Kilpailun voittaneen ehdotuksen pohjalta on laadittu
Tietomaan rakennuksen laajennuksen viitesuunnitelmat ja niihin perustuva asemakaavan muu-
tos. Viitesuunnittelun yhteydessa on laadittu likkenne- ja ymparistdsuunnitelmat.

4.2. Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutos on kaynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella 12.4.2022 § 241. Ase-
makaavan muutos perustuu kaupunginhallituksen paatokseen 21.2.2022 § 52, Hankeselvitys Ou-
lun museo- ja tiedekeskus Luuppi.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1. Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutus-
alueen alueen kiinteistonomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa asemakaavan muutos
koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa lausuntojen muodossa.
Osallisia kaavahankkeessa ovat:

e suunnittelualueen ja vaikutusalueen kiinteistonomistajat ja —haltijat
e asukkaat (kiinteistd- ja asunto-osakeyhtididen asukkaita kuullaan isannditsijan toimesta)
e Oulun seudun ymparistotoimi

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

e Oulun kaupungin vammaisneuvosto

e Oulun kaupungin vanhusneuvosto

e DNA Oyj

e Elisa Oyj

e Telia Finland Oyj

e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Pohjois-Pohjanmaan museo

e Oulun Vesi

e Oulun Energia

e Telia Towers Finland Oy

e Digita Oy

e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri

e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry

39



564-2532 Asemakaavan muutos 12.5.2023, Nahkatehtaankatu 5-6, Museo- ja tiedekeskuksen laajennus

e Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys (PPLY)
e Oulun ydinkeskustan asukasyhdistys ry
e Oulun keskustan alueen Vaikuttajat / lasten ja nuorten alueellinen osallisuusryhma

4.3.2. Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa esitetylla tavalla.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mie-
lipiteiden esittamista varten nahtavilla 29.4.-30.5.2022. Mielipiteita esitettiin yksi kappale, joka
jatettiin nahtavillaolon paatyttya. Se on vastineineen selostuksen liitteena. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaa on paivitetty 12.5.2023 lisaamalla mielipiteen perusteella kantakartta tonttinu-
meroineen. Mielipide ei antanut muilta osin aihetta muuttaa asemakaavaa.

Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla
MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla. Mielipiteita

Luonnosvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla MRL 65 § tarkoituksessa
ja MRA 27 § saadetylla tavalla. Muistutuksia

Tyota ohjaamaan on perustettu ohjausryhma, joka on kokoontunut kaavoitusprosessin aikana
oleellisissa vaiheissa. Ohjausryhmassa on ollut edustettuna kaavoitus, kadut ja liikenne, raken-
nusvalvonta, Museo- ja tiedekeskus Luupipi, Pohjois-Pohjanmaan museo, Tilapalvelut, Oulun
Energia, Oulun Vesi seka Oulun seudun ymparistotoimi.

4.3.3. Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteisty® on jarjestetty padasiassa lausuntojen kautta. Pohjois-Pohjanmaan museon
edustaja on osallistunut asemakaavan muutoksen ohjausryhman tydskentelyyn.

4.4. Asemakaavan tavoitteet

4.4.1. Lahtokohta-aineiston sekd kaupungin asettamat tavoitteet

Hankeselvitysryhma selvitti Luupin toimintojen sijoittumista Ainolan, Tietomaan ja Taidemuseon
rakennuksiin. Ainolan peruskorjaaminen nykyiset vaatimukset tayttavaan museokayttdon nahtiin
hankeselvityksessa haasteelliseksi. Hankeselvitysryhma esitti, ettd Luupin tilojen perusparannuk-
set toteutetaan vaihtoehdon 2 mukaisesti, eli Tietomaan vanha osa peruskorjataan ja nykyinen
tiedeteatteri korvataan uudisrakennuksella. Pohjois-Pohjanmaan museon toiminnalle rakenne-
taan tilat Tietomaan uudisosan yhteyteen. Ainolan museorakennus siirretaan kiinteistokehityk-
seen. Kaupunginhallitus hyvaksyi 21.2.2022 § 52 Oulun museo- ja tiedekeskus Luupin hankeselvi-
tyksen vaihtoehdon 2 mukaisesti. Kaupunginhallituksen p&atoksen 21.2.2022 § 52 mukaan yh-
dyskunta- ja ymparistopalvelut laativat tarvittavat asemakaavamuutokset paatoksentekoa varten
ja yhdyskuntalautakunta paattaa Ainolan museorakennuksen myynnista ja tonttimaan vuokrauk-
sesta.

Luupin hankeselvityksen tydryhman loppuraportti on kuvattu tarkemmin kappaleessa 4.5.1.
Oulun kaupunkistrategia 2030
Oulun kaupunkistrategian 2030 asettamia tavoitteita: Kulttuuri-ilmastonmuutos tuo mukanaan

enemman kaupunkia, kulttuuri-infrastruktuurin parantamista, kulttuuritapahtumia seka
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kansallisia ja kansainvalisia vieraita ja yhteistydmahdollisuuksia. Kehitamme kaupunkikeskustaa
ja parannamme keskustassa ja lahialueilla kohtaamispaikkoja ja edellytyksia yritysten uusien toi-
mitilojen kysynnalle, esim. kulttuuritilat ja -paikat (mm. Luuppi, paakirjasto, Pikisaari).

Arkkitehtuuriohjelma

Oulun kaupunginhallituksen 4.3.2017 hyvaksymassa Arkkitehtuuriohjelmassa on esitetty tahtotila
vetovoimaisesta, monimuotoisesta, yhteisesta ja laadukkaasta Oulusta seka toimenpiteet tahtoti-
lan saavuttamiseksi. Ohjelmassa mainittuja kulttuuriymparistda koskevia toimenpiteita ovat kult-
tuuriympariston arvojen tunnistaminen ajankohtaisin inventoinnein ja selvityksin. Lisaksi suunnit-
telun ja paatoksenteon pohjaksi edellytetaan ajantasaista kulttuuriymparistén arvottamista. Ou-
lulaisista rakennuksista ja ymparistdista huolehditaan niin, etta ne sailyttavat arvonsa ja ominai-
suutensa. Rakennusten yllapito ja korjaaminen on suunnitelmallista ja perustuu riittaviin selvityk-
siin ja tutkimuksiin. Hyvan suunnittelun evaina arkkitehtuuriohjelmassa todetaan: Jarjestetaan
suunnittelukilpailuja mm. merkittavista julkisista rakennuksista, asumisesta ja tdydennysrakenta-
misesta raikkaiden ideoiden ja vaihtoehtoisten ratkaisumallien esiin tuomiseksi.

4.4.2. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet / tavoitteiden tarkentuminen

4.5. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
Luupin hankeselvitys, tyoryhman loppuraportti

Kaupunginjohtaja Paivi Laajala asetti 28.2.2019 tyéryhman laatimaan hankeselvityksen Luupin
tilaratkaisusta. Tehtava sisalsi Tietomaan, Pohjois-Pohjanmaan museon ja Taidemuseon tilarat-
kaisujen tarkastelun. Tarkasteluissa on selvitettava myds nykyisten tilojen seka Paakirjaston kay-
tettavyys kyseisiin toimintoihin. Mikali tydryhma esittaa joistakin tiloista luopumista, siita oli teh-
tava toimenpide-esitys. Kaupunginjohtaja tdasmensi 10.9.2019 tydryhman sisaltda siten, etta toi-
meksianto ei sisdlla uudisrakennusvaihtoehtoa, jolla olisi korvattu Tietomaan, Pohjois-Pohjan-
maan museon ja Taidemuseon rakennukset.

Hankeselvitystyoryhman tehtdvana oli laatia esitys Luupin tilaratkaisusta. Tehtava sisalsi Tieto-
maan, Pohjois-Pohjanmaan museon ja Taidemuseon tilaratkaisujen tarkastelun. Tarkasteluissa
tuli selvittaa myds nykyisten tilojen seka Paakirjaston kaytettavyys kyseisiin toimintoihin. Mikali
tyoryhma esittaisi joistakin tiloista luopumista, siita tulisi tehda toimenpide-esitys. Tydryhman
tuli selvittaa Tietomaan, Pohjois-Pohjanmaan Museon, Taidemuseon ja Paakirjaston peruskor-
jausten ja muutostdiden tarve ja kustannukset. Tydryhman viitesuunnittelijoina toimivat Riikka
Kuittinen, Miia Makinen ja Virve Vaisanen (LUO Arkkitehdit Oy). Hankeselvitystyéryhman loppu-
raportti on laadittu 20.12.2021.

Tyoryhma tarkasteli kahta vaihtoehtoista toimintamallia. VE1: Luupin Myllytullin yksikét Pohjois-
Pohjanmaan museo, Tietomaa ja taidemuseo jatkavat nykyisessa kolmen toimipisteen mallissa.
Ainolan museo ja Tietomaan vanha osa peruskorjataan. Nykyinen tiedeteatteri korvataan uudis-
rakennuksella. VE2: Pohjois-Pohjanmaan museon toiminnalle rakennetaan tilat Tietomaan uudis-
osan yhteyteen. Ainolan museorakennus siirretaan kiinteistokehitykseen. Tietomaan vanha osa
peruskorjataan.

Vaihtoehdon 2 etuina todetaan raportissa: Pohjois-Pohjanmaan museon toiminnan siirtdminen

Ainolan museorakennuksesta Tietomaan uudisrakennukseen olisi huomattavasti edullisempi rat-

kaisu seka investointina etta tulevien vuosien kayttétalousmenona. Ainolan museorakennuksen
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peruskorjaaminen museotoimintaan on kalliimpaa ja haastavampaa sen sijaan, etta Tietomaan
yhteyteen rakennetaan tarvittava maara enemman nayttelynelidita, joka mahdollistaa Pohjois-
Pohjanmaan museon toiminnan liittdmisen osaksi Tietomaata. Mikali Ainolan museorakennus
myydaan, saastaa kaupunki noin 9ME€ peruskorjauskustannukset. Kayttotalousmenot antaisivat
kahden yksikdn mallissa mahdollisuuden satsata Tietomaan ja taidemuseon nadyttelyihin nykyista
enemman, mika lisdisi kohteiden vetovoimaa ja kavijoita. Nayttelyiden laadulla on aluetaloudelli-
sia vaikutuksia. Yksikdiden aukioloaikoja voitaisiin laajentaa klo 20 saakka, koska esimerkiksi
asiakaspalvelupisteita olisi yksi vahemman.

Tietomaan uudisosan
valnilclmva nikyma I(olllisesta

Tietomaan uudisosan
havainnekuva - nikyma Iuom:ta

Kuvat 27 ja 28. Luupin hankesuunnitelma 2021, Tietomaan uudisosan havainnekuvat. Kuvat: LUO
arkkitehdit Oy.
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Hankeselvitysryhma esitti, etta Luupin tilojen perusparannukset toteutetaan vaihtoehdon 2 mu-
kaisesti, eli Tietomaan vanha osa peruskorjataan ja nykyinen tiedeteatteri korvataan uudisraken-
nuksella. Pohjois-Pohjanmaan museon toiminnalle rakennetaan tilat Tietomaan uudisosan yh-
teyteen. Ainolan museorakennus siirretaan kiinteistokehitykseen. Investoinnit toteutetaan vai-
heittain kaupungin omana erillisinvestointina siten, ettd Tietomaan rakennussuunnittelu tehdaan
vuosina 2022-2023 ja rakentaminen toteutetaan vuosina 2024-2026 siten, etta uudet tilat voi-
daan avata yleisolle kesalla 2026. VE2 toteutetaan, mikali nykyisesta Ainolan museorakennuk-
sesta pystytaan luopumaan.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 21.2.2022 § 52 Oulun museo- ja tiedekeskus Luupin hankeselvityksen
vaihtoehdon 2 mukaisesti. Kaupunginhallituksen paatdksen 21.2.2022 § 52 mukaan yhdyskunta-
ja ymparistopalvelut laativat tarvittavat asemakaavamuutokset paatoksentekoa varten ja yhdys-

kuntalautakunta paattaa Ainolan museorakennuksen myynnista ja tonttimaan vuokrauksesta.

Pohjois-Pohjanmaan museon rakennus, Ainolanpolku 1, poikkeamispaatos

Pohjois-Pohjanmaan museo toimii vuonna 1931 valmistuneessa arkkitehti Oiva Kallion suunnit-

telemassa rakennuksessa, osoite Ainolanpolku 1, asemakaavan muutosalueen laheisyydessa. Ra-
kennus on rakennettu alun perin arkisto-, kirjasto- ja museorakennukseksi. Rakennus toimi alku-
perdisessa kayttotarkoituksessaan vuoteen 1983 asti, jolloin rakennus peruskorjattiin pelkastaan
museon kayttoon. Rakennuksessa toimii Pohjois-Pohjanmaan museo.

Alueella on voimassa 11.1.1982 vahvistettu asemakaava (kaavatunnus 975), jonka mukaan
korttelialue on museoiden ja niihin verrattavien rakennusten aluetta (YM2). Korttelin sallittu
kerrosluku on Il ja kerrosala 2850 neliometrid. Rakennusta koskee merkinta ark:
"Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen rakennusala. Tassa
tontin osassa olevaa rakennusta ei saa purkaa eika siinad saa suorittaa sellaisia lisdrakentamis- ja
muutostoitd, jotka tarvelevat julkisivujen, vesikaton tai sisatilojen rakennustaiteellista tai
kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylid.”

Konsernijaosto paatti kokouksessaan 13.9.2021 asettaa Ainolan museorakennuksen myyntiin.
Kilpailutus toteutettiin huutokauppa.com -kanavan kautta. Parhaan ostotarjouksen jatti Cor
Group Oy. Cor Group Oy on ostanut kiinteiston (rakennus ja tontin vuokraoikeus) Oulun
kaupungilta huutokaupalla kevaalla 2022. Hakijan tarkoituksena on muuttaa rakennus padosin
toimistokayttdon siten, ettda ensimmaisessa kerroksessa on puolijulkista asiakaspalvelu-/esittely-
/kokoontumistilaa.

Cor Group Oy on hakenut poikkeamista kayttdtarkoituksen muutosta varten, jossa paakayttotar-
koitus muuttuu museorakennuksesta toimistorakennukseksi. Asemakaavasta poikkeamiset:

Suunnitelmissa poiketaan asemakaavassa osoitetusta rakennuksen kayttotarkoituksesta, joka on
museoiden ja niihin verrattavien rakennusten alue. Suunnitelmissa rakennus osoitetaan paaosin
toimistokayttdon siten, ettad vahintdan noin puolet ensimmaisesta kerroksesta osoitetaan
kokoontumistilaksi, joka mahdollistaa esimerkiksi nayttelyiden jarjestamisen. Rakennuksen suu-
rin sallittu kerrosluku on asemakaavassa Ill. Asemakaavassa ei ole osoitettu kellarikerrosta. Kella-
riin sijoittuu alkuperadisessa laajuudessa rakennuksen paakayttotarkoituksen mukaista tilaa. Ase-
makaavassa sallittu rakennusoikeus on 2800 kerrosneliometria. Rakennuksen myynti-ilmoituk-
sessa ilmoitettu tarkemittaamaton kaytetty rakennusoikeus ylittda asemakaavan rakennusoikeu-
den 85 kerrosalaneliometrilla.

Asiasta on valmisteltu poikkeamispaatos 22.12.2022. Kaavoitus suostui poikkeamiseen
edellyttaen, etta:
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o Korttelin kayttotarkoituksen muutos kasitelladn jatkossa asemakaavan muutoksella, jota
tulee hakea kahden vuoden kuluessa poikkeamisluvan myontamispaivamaarasta.
Asemakaavan muutoksessa kasitellaan korttelin kayttotarkoitus, suojelumerkinnat,
likenne- ja pysakdintiratkaisut seka tarkistetaan asemakaavaa muilta tarpeellisilta osin.

e Ennen asemakaavan muutoksen hyvaksymista laadittavista suunnitelmista ja haettavista
rakennusluvista on kuultava museoviranomaisia.

e Rakennuksen ensimmaisesta kerroksesta vahintaan puolet tulee suunnitella ja toteuttaa
kayttotavaltaan kokoontumistilaksi, joka mahdollistaa esimerkiksi nayttelyiden
jarjestamisen. Tilan ollessa nayttelykaytossa se on nayttelyn aukioloehtojen, mahdollisten
sisaanpaasymaksujen seka kokoelmarajoitusten puitteissa yleisolle avointa tilaa.

e Rakennuksen ulkoasu, rakennusrunko, keskeiset sisatilat ja kiintea sisustus on sailytettava
alkuperaisten osien osalta ja muutosten osalta pyrittava ennallistamaan.

e Korjaamisen lahtokohtana on suojeltujen alkuperaisten rakenteiden, rakennusosien,
materiaalien ja pintojen sadilyminen. Korjauskelvottomat rakennusosat voidaan uusia
alkuperaisia ja alkuperaista toteutusta vastaten. Mikali rakennusosia on aiemmin uusittu
tasta poiketen, on ne viimeistaan elinkaarensa paassa uusittava rakennuksen
ominaispiirteisiin soveltuvalla tavalla.

e Rakennus- ja talotekniset seka kayttotarkoituksen edellyttamat muutokset on sovitettava
rakennusten arkkitehtuuriin ja muihin ominaispiirteisiin.

e Alueelle voidaan sijoittaa asemaavan mukaisesti enintaan nelja autojen
pysakodintipaikkaa, joista kahden tulee olla esteettomia. Toimistokadyttéon osoitettavalle
rakennuksen osalle tulee osoittaa rakennusluvan yhteydessa lisaksi vahintaan kymmenen
autopaikkaa, jotka sijaitsevat enintadan 400 metrin etdisyydelta tontista.

e Rakennusta varten tulee toteuttaa vahintaan 56 polkupyorien pysakointipaikkaa, joista
vahintaan 25 on aidatussa ja lukitussa tilassa.

e Suunnitelmissa tulee ottaa huomioon mahdollinen lamellipadon murtumisen aiheuttama
tulvimisvaara.

Ainolan rakennuksesta, tontista ja ymparoivasta puistoalueesta on tehty rakennussuojelulain
mukaisia suojeluesityksid. Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksessa on vireilld Rakennusperinnon
suojelemisesta annetun lain (498/2010) mukainen rakennussuojeluasia, jonka kasittely on
kesken.

Oulun museo- ja tiedekeskuksen arkkitehtuurikilpailu

Oulun kaupunki jarjesti yleisen arkkitehtuurikilpailun Oulun uuden museo- ja tiedekeskusraken-
nuksen suunnittelusta. Tavoitteena on rakentaa Museo- ja tiedekeskus Luupin kayttéon arkkiteh-
tonisesti korkeatasoinen, vetovoimainen ja nykyaikaisen toiminnan vaatimukset tayttava museo-
ja tiedekeskusrakennus, joka laadullaan nostaa myos sijaintialueensa arvoa ja viihtyisyytta. Kil-
pailu jarjestettiin yhteistydssa Suomen Arkkitehtiliiton kanssa ja liiton kilpailusaantojen mukai-
sesti. Kilpailu alkoi 15.6.2022 ja paattyi 17.10.2022. Ehdotukset olivat naytteilla verkkosivuilla
3.11.-27.11.2022 ja yleisdlla oli mahdollisuus kommentoida ehdotuksia verkossa.

Tuomaristoon kuuluivat Oulun kaupungin nimeamina:

Puheenjohtaja Mirja Vehkapera, kaupunginhallituksen puheenjohtaja
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Kari Nykanen, asemakaavapaallikké (nyk. kaavoitusjohtaja), arkkitehti / Yhdyskunta- ja ymparis-
topalvelut

Jere Klami, kaavoitusarkkitehti, arkkitehti / Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut

Janne Rajala, kaupunginarkkitehti, arkkitehti / Rakennusvalvonta

Ville Laitinen, rakennuttamispaallikko, arkkitehti / Tilapalvelut

Sanna Paakkonen, hankepaallikko, arkkitehti / Tilapalvelut

Jonna Tamminen, Museo- ja tiedekeskuksen johtaja / Sivistys- ja kulttuuripalvelut

Pasi Kovalainen, kulttuuriperintotydnjohtaja / Sivistys- ja kulttuuripalvelut

Tuomaristoon kuuluivat Suomen Arkkitehtiliitto SAFA:n nimeamina Marko Kivistd, arkkitehti
SAFA seka Hannele Cederstrom, arkkitehti SAFA. Kilpailun vaitiolovelvollisena sihteerina toimi
Antti Pirhonen, arkkitehti SAFA, Planest Oy.

Tuomaristo painotti arvostelussaan arkkitehtonista laatua ja kokonaisotetta, kaupunkikuvallista
ratkaisua ja liittymista historialliseen ymparistoon, kestavyyskriteerien ja ymparistovastuullisuu-
den huomioon ottamista, rakennuksen muuntojoustavuutta ja ehdotuksen kehityskelpoisuutta,
sisatilojen toimivuutta ja tehokkuutta, ulkotilojen toimivuutta ja viihtyisyyttd, seka teknistalou-

dellisen ratkaisun onnistuneisuutta. Kokonaisratkaisun ansioita pidettiin tarkeampina kuin osa-
ratkaisujen tai yksityiskohtien virheettomyytta.

Kilpailuun saapui yhteensa 95 arviointiin hyvaksyttya ehdotusta. Kilpailun lahtokohdat arvokkaan
ympariston korkeatasoisesta taydentamisestd, toiminnallisten tavoitteiden tayttamisesta, seka
suuren pysakointipaikkamaaran sovittamisesta olivat haastavat. Ehdotusten runsas maara vaati-
vuuteen nahden oli ilahduttava. Perinpohjaisesti suunnittelutehtavaan paneutuneita, laadukkaita
ratkaisuja 16ytyi useita. Ehdotukset tarjosivat monipuolisen valikoiman erilaisia kaupunkikuvalli-
sia, arkkitehtonisia ja toiminnallisia [ahestymistapoja.

Ensimmaisen palkinnon kilpailussa sai ehdotus nimimerkilla “Loggia”. Ehdotuksen laatijat olivat
Matias Kotilainen, Simon Mahringer, Tuomas Martinsaari ja Paul Thynell seka avustaja
Jere Paakkonen, Arkkitehtitoimisto OPUS Oy & Simon Mahringer Dipl. Arch. ETH.

Ote kilpailuehdotuksen “"Loggia” selostuksesta:

Uuden rakennuskokonaisuuden arkkitehtuurin lahtékohtana toimii julkinen tila ja kaupunki. Ra-
kennuksen ensisijainen tehtdva on toimia palvelijana ja mahdollistajana julkiselle tilalle, kaupun-
gille ja kaupunkikulttuurille. Uusi kulttuurikeskus ei pyri ymparistdssaan autonomisena teoksena
seisovaksi instituutioksi, vaan kaupunkirakennetta jasentavaksi erillisten osien summaksi. Uusi
rakennuskokonaisuus ei ole tontillaan piste, vaan ymparilleen mielekkaitd, mittakaavaltaan vaih-
televia julkisia ulkotiloja muodostava rakennusvolyymien sarja. Arkkitehtuurillaan uudisrakennus
pyrkii luomaan koherentin suhteen olemassa olevaan entiseen voimalaitokseen ja laajemmin
paikan historiaan.

Suhde uuden ja vanhan valilla ei ole terava. Arkkitehtuuri ei pyri rakentamaan vastakkainasette-
lua vanhan ja uuden, menneisyyden ja tulevaisuuden valille. Menneisyys ei ole jotain staattista ja
museoitavaa, vaan elinvoimaista, muuntautumiskykyista seka nykyhetkelle ja tulevaisuudelle re-
levanttia. Uusi on uutta vain hetken ja pian menneisyytta sekin. Vanhan ja uuden suhteen tulee
olla pehmea ja vanhaa kunnioittava. Arkkitehtuuri ei kuitenkaan haikale paluuta johonkin kuvit-
teelliseen, menetetyksi koettuun historian hetkeen, vaan pyrkii rakentamaan polkua menneen,
nykyhetken ja tulevan valille.
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Kuva 29. Kilpailuehdotus "Loggia”, havainnekuva Taidemuseon suunnasta. Kuva: Arkkitehtitoi-
misto OPUS Oy & Simon Mahringer Dipl. Arch. ETH.

Kuva 30. Kilpailuehdotus "Loggia”, sisandkyma uudisosan ensimmaisesta kerroksesta. Kuva: Ark-
kitehtitoimisto OPUS Oy & Simon Mahringer Dipl. Arch. ETH.

Ehdotusta “Loggia” kuvataan arvostelupdytakirjassa seuraavasti:

Nimimerkin mukainen tyylikas ja arvokas pylvaskaytava liittda voima-aseman ja sen mittakaa-
vaan tarkkaan harkitut uudisrakennusosat toisiinsa. Loggia-aihe sijoittuu taidemuseon lahesty-
missuunnalle muodostaen taipuilevalla rakennusmassoittelulla uuden mittakaavallisesti miellyt-
tévan museoaukion rakennuskokonaisuuden lansipuolelle. Toiminnat aukion ympaérilla on taita-
vasti sijoitettu. Ravintola ulkotiloineen sijoittuu optimaaliselle paikalle luoden viihtyisan
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ilmansuunnallisesti harkitun paikan aukion laidalle. Pysakadinti ja ajoneuvoliikenne sijoittuvat toi-
saalle rauhoittaen museoaukion puolen. Rakennus ei ole viereisiin rakennuksiin jannitteisessa
suhteessa. Pysakainti ja huoltoliikenne on eleettdmasti ratkaistu.

Syntyvaa kokonaisuutta leimaa vahaeleisyys ja rauhallisuus — tyyneys. Yksityiskohtien tinkimatto-
malla toteutuksella ja suunnittelulla uusi syntyva kokonaisuus on vakaa ja vaikuttava rakennus-
taiteellinen teos, jonka voimavara ei ole poikkeuksellinen muodonanto vaan poikkeuksellisen
taitava kaupunkikuvallisen tilanteen tulkinta. Ulko- ja sisatilat muodostavat yhtenaisen ja kiin-
nostavan tilasarjan. Nayttelytilat on suunniteltu selkeiksi toimintaa palveleviksi alueiksi. Aulat
umpinaisten nayttelytilojen rinnalla tarjoavat luonnonvaloa ja nakymia rakennuksesta ymparis-
toon ja aukiolle. Selostuksen uudisosien arkkitehtuurin modernin ilmeen tavoittelun nakokul-
masta raystasaiheen jatkaminen ei tunnu valttamattomalta.

Rakennus on toiminnallisesti kdytanndssa virheeton. Nayttelykierto on erittdin toimiva ja huolel-
lisesti tutkittu. Aula kokoaa liikenteen kolmesta suunnasta jakaen toimintoja voima-aseman ra-
kennusosaa ja uudisrakennukseen. Nykyiselle kavely- ja pyoraily-yhteydelle sijoittuva lapikuljet-
tava aula on luonnollinen paikka uusille sisaankaynneille. Uuteen nayttelytorniin sijoitettu obser-
vatorio on hieno toiminnallinen lisa.

Ehdotuksen kokonaisote on ehja ja taidokas. Suunnitelma on hyvin huolellisesti tutkittu ja nayt-
tavasti esitetty. Selostustekstin lupauksen mukaisessa valittamisen tehtavassa tyd onnistuu mo-
nella tasolla. Tassa syvassa tulkinnassa on ehdotuksen poikkeuksellinen vahvuus.
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Kuva 31. Kilpailuehdotus “"Loggia”, asemapiirros. Kuva: Arkkitehtitoimisto OPUS Oy & Simon
Mahringer Dipl. Arch. ETH.
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Lisatietoja arkkitehtuurikilpailusta, kuten kilpailun arvostelupdytakirja, 16ytyy verkkosivuilta
https://www.ouka.fi/oulu/tilapalvelut/museo-jatiedekeskus seka https://cc.tietoa.fi/oulu/museo-
ja-tiedekeskus#tulokset (linkki).

4.5.2. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Yleinen arkkitehtuurikilpailu, joka on kuvattu selostuksen kappaleessa 4.5.1., toimi vaihtoehtojen
vertailuna. Kilpailun voittajaty®, nimimerkki “Loggia“, valittiin asemakaavaratkaisun ja rakennuk-
sen suunnittelun pohjaksi.

Museo- ja tiedekeskuksen uudisosan arkkitehtuuria on jatkosuunnittelussa kehitetty huomioiden
arkkitehtuurikilpailun arvostelupdytakirjan kehitysohjeet seka yhteensovitettu ratkaisuja ympa-
ristdsuunnittelun tavoitteiden ja reunaehtojen kanssa. Uudisosan idanpuoleisia julkisivuja on ke-
hitetty elavdaisempaan suuntaan julkisivumuurauksen jasentelya hyddyntaen. Julkisivuaihe luo
yhteyden rakennuksen lansijulkisivujen tiilipilaristoon, eika ratkaisu nain jaa irralliseksi eleeksi ko-
konaisuudessa. Kolmiulotteinen julkisivukasittely myos elavoittaa kokemusta uudesta museora-
kennuksesta uudella jalankulku- ja pyorailyreitilla Makasiinikadulta Nahkurintorille. Sisaankaynti-
katos museo- ja tiedekeskuksen aulatiloihin luo helposti eri suunnista hahmotettavan paasisaan-
kaynnin paikan kokonaisuudessa. Uudisosan ulkoarkkitehtuurin jatkosuunnittelussa on myos ke-
hitetty rakennuksen raystasaihetta pelkistetympaan ja vahaeleisempaan suuntaan, istuttaen rat-
kaisun paremmin osaksi uudisrakennuksen rauhallista ja tyynta yleisilmetta. Ratkaisuita on myos
yhteisesti kayty lavitse rakennuksen tulevien kayttdjatahojen kanssa, jotta ulkoarkkitehtuuri pal-
velee parhaalla mahdollisella tavalla my&s rakennuksen toiminnallisia tarpeita. Jatkosuunnitte-
lussa on lisaksi sailytetty kilpailuehdotuksen arvostelupdytakirjassa kiitellyt ulkoarkkitehtoniset ja
kaupunkikuvalliset ansiot. Ulkoarkkitehtuurin ja rakennuksen massoittelun jatkosuunnittelussa
ratkaisuita on myos yhteensovitettu ympariston ulkoalueiden suunnittelun kanssa, huomioiden
ulkoalueiden toiminnalliset ja maisema-arkkitehtoniset tekijat.

nonnmr o mmmmmr

Julkisivuote kaakkoon Julkisivuote kaakkoon, Julkisivuote koilliseen, Julkisivuote luoteeseen,
sisaankaynti aulatiloihin ulkonayttelytilan suuntaan museoaukion suuntaan

Tiili, betoni, metalli Tiili, betoni, metalli, lasi (kirkas) Tiili, betoni, metalli, lasi (kirkas) Tiili, betoni, metall, lasi (kirkas)

Kuva 32. Viitesuunitelma 9.5.2023, julkisivuotteita. Kuva: Arkkitehtitoimisto OPUS Oy seka Simon
Mahringer Dipl. Arch. ETH.
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Kuva 33. Viitesuunitelma 9.5.2023, aluejulkisivu kaakkoon. Kuva: Arkkitehtitoimisto OPUS Oy
seka Simon Mahringer Dipl. Arch. ETH.
4.5.3. Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin nahtavilldaoloaikana
yksi mielipide, joka on vastineineen selostuksen liitteena. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
on paivitetty 12.5.2023 lisaamalla mielipiteen perusteella kantakartta tonttinumeroineen. Mieli-
pide ei antanut muilta osin aihetta muuttaa asemakaavaa.

Asemakaavan muutosluonnoksesta jatettiin nahtavillaoloaikana

4.5.4. Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

Asemakaavan muutosluonnoksesta jatettiin nahtavillaoloaikana

4.5.5. Suunnitelmiin nahtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty 12.5.2023 lisaamalla mielipiteen perusteella
kantakartta tonttinumeroineen.

4.5.6. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta 12.4.2022 § 241.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa valmisteluaineiston (asemakaavan muutosluon-
noksen) mielipiteiden esittamista varten nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § sadade-
tylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa asemakaavaehdotuksen julkisesti nahtaville
MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § sdadetylla tavalla.

5. Asemakaavan kuvaus

5.1. Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 23 tontti nro 8, jolle sijoittuu museo- ja tiede-
keskuksen rakennus seka aukio-, piha- ja pysakointialuetta.

Tontti nro 8 on osoitettu asemakaavassa kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialu-
eeksi (YY). Tontille nro 8 sijoittuu Tietomaan nykyinen rakennus, johon sisaltyvat kaksi- ja nelja-
kerroksiset osat seka vesitorni. Tietomaan nykyisen rakennuksen rakennusoikeus on 4000
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kerrosalaneliometrid. Rakennuksen kulttuurihistoriallisesti merkittavat rakennusosat (torni seka
suurin osa neljakerroksisesta rakennusalasta) on osoitettu suojelumerkinnalla sr-20, suojeltava
rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostdiden yhteydessa korjattava sen kulttuurihistorialliset
ja rakennustaiteelliset arvot sailyttaen. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niita
vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia muutoksia. Korjaus- ja
muutostoimenpiteista tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto.

Tontille nro 8 sijoittuu Tietomaan rakennuksen uudisosa, jonka rakennusala liittyy pohjoisreunal-
taan Tietomaan nykyisen rakennuksen rakennusalaan. Uudisosa on osittain kaksi- ja osittain kol-
mekerroksinen. Uudisosan rakennusoikeus on 6000 kerrosalaneliometria. Suunnitellun uudis-
osan itapuolelle on osoitettu rakennusalaa mahdollista pitemman aikavalin tulevaisuuden laa-
jentamista varten. Yksi mahdollisuus laajentamiselle pitkalla aikavalilla saattaisi olla pysakointira-
kennus. Uudisosalle osoitettu rakennusoikeus mahdollistaisi myos paakayttotarkoituksen mu-
kaista laajentamista noin 650 kerrosalaneliometrin verran verrattuna viitesuunnitelmissa esitet-
tyyn uudisosaan. Laajennusvaran alueelle on osoitettu myos tulevaisuuden varauksena merkinta
maanalaista pysakointia varten (ma-p). Uudisrakennuksen suunniteltu rakennusmassa on esitetty
asemakaavassa ohjeellisella merkinnalla. Sen kaakkoispuolelle sijoittuu pysakointialue, joka on
osoitettu sijainniltaan ohjeellisella merkinnalla. Piha-alueelle on osoitettu merkintd muuntamoa
varten.

Tonttia nro 8 varten on osoitettu 21 autopaikkaa. Tontin nro 8 pysakdintialueelle sijoittuu lisaksi
27 kappaletta viereisen korttelin nro 4 autopaikkoja.

Tontin nro 8 kautta on osoitettu sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys tontille nro 4.

Luoteen puolelle olevan ja uuden rakennuksen liitoskohtaa on osoitettu katuaukio/tori seka Ma-
kasiinikadulle ulottuva maanalaista johtoa varten varattu alueen osa tontin rajalle. Tontin nro 8
piha-alueille on osoitettu sijainniltaan ohjeellisia istutettavia alueita.

Tonttia on laajennettu Nahkurintorin suuntaan, jotta museo- ja tiedekeskuksen toimintoja palve-
leva ulkonayttelylle varattava alue on voitu osoittaa korttelialueelle. Osa Nahkurintorin alueesta
Nahkatehtaankadun varressa on osoitettu katualueeksi siten, ettd museo- ja tiedekeskukselle
saapumista palveleva bussisaatto voidaan jarjestaa ajoradan ulkopuolelta, ja kavely- seka pyo-
rdily-yhteys Nahkatehtaankadun varressa toteuttaa aukion varteen.

Nahkurintori on osoitettu merkinnalla katuaukio/tori. Asemakaavakartalla on osoitettu sailytetta-
via ja tdydennettavia puuriveja Nahkurintorin alueelle. Nahkatehtaankadulle on osoitettu istutet-
tava puurivi seka liittymakielto korttelin 6 ja katualueen rajalle. Nama merkinnat eivat muutu voi-
massa olevasta asemakaavasta.

Korttelin 23 tontti nro 4 on osoitettu asemakaavassa asuin-, liikke- ja toimistorakennusten kortte-
lialueeksi (AL). Kerrosluku on 1I-1V ja rakennusoikeus 2500 kerrosalaneliometria seka 100 ne-
liometria talousrakennuksille. Asuntokerrosalan vahimmaisosuus on 30 % rakennusoikeudesta.
Autopaikkavelvoite on yksi autopaikka 85 liike- ja toimistokerrosneliometria seka yksi autopaikka
210 asuntokerrosnelidmetria kohti. Tontilta on osoitettu autopaikkoja kortteliin 23. Polkupydra-
paikkavelvoite on yksi pyorapaikka 30 lilke- ja asuinkerrosneliometria seka yksi autopaikka 50
toimistotilan kerrosneliometria kohti. Tontilla nro 4 asemakaavan sisalté on muuttunut nykyi-
sesta ainoastaan pysakointipaikkavelvoitteiden osalta.

Kortteli 29, jossa sijaitsee Oulun taidemuseo, on osoitettu asemakaavassa museorakennusten

korttelialueeksi (YM). Kerrosluku on lI, rakennusoikeus 3700 kerrosalaneliometria ja autopaikka-
velvoite 50 autopaikkaa. Polkupydrapaikkoja tulee rakentaa yksi jokaista 50 kerrosalaneliometria
kohti. Autopaikat on osoitettu kortteliin 23. Rakennuksen suojelumerkinnaksi on paivitetty sr-20,
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suojeltava rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostdiden yhteydessa korjattava sen kulttuuri-
historialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttaen. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperai-
sia tai niita vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia muutoksia. Kor-
jaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto. Korttelissa nro 29 ase-
makaavan sisaltd on muuttunut nykyisesta ainoastaan rakennusoikeuden paivittamisen myota
toteutuneen kerrosalan perusteella, paivitetyn suojelumerkinnan seka lisatyn polkupydrapaikka-
velvoitteen osalta.

Jalankululle ja polkupy®érailylle varattu katu (kaavamerkinta pp), Nahkurinpolku, jakautuu asema-
kaavan muutoksen myo6ta kahteen erilliseen osaan. Asemakaavan muutosalueeseen sisaltyva
lannen puoleinen osa Nahkurinpolusta saa asemakaavan muutoksen mydta uuden nimen Nah-
kurinraitti.

Suurimmalle osalle asemakaavan muutosaluetta, pois lukien osa tontin nro 8 kaakkois- ja etela-
paadysta, on osoitettu merkinta RKY2009, Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriym-
paristd, jonka arvot tulee sailyttad. RKY on Museoviraston laatima valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden tarkoittama inventointi (valtioneuvoston paatds 22.12.2009).

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu asemakaavamerkintdja taydentava kolmiomaa-
rays myl6, joka sisaltaa maarayksia kaupunkikuvasta ja rakentamisesta, piha-alueista ja huleve-
sistd, teknisista laitteista ja tiloista, happamista sulfaattimaista seka pilaantuneiden maiden puh-
distamisesta.

Asemakaavan muutosalueen rakentamisen tehokkuudeksi muodostuu 0,83.

Taide- v
museo /

Museo- ja
Tiedekeskus

Kuva 34. Asemakaavan muutoksen viitesuunnitelmat, asemapiirros 9.5.2023. Kuva: Arkkitehtitoi-
misto OPUS Oy seka Simon Mahringer Dipl. Arch. ETH., Loci Maisema-arkkitehdit Oy.
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5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Oulun kaupunki jarjesti yleisen arkkitehtuurikilpailun Oulun uuden museo- ja tiedekeskusraken-
nuksen suunnittelusta. Asemakaavan muutos perustuu arkkitehtuurikilpailun voittajatyohon,
jonka perusteella on laadittu viitesuunnitelmat. Museo- ja tiedekeskuksen alueesta on laadittu
ymparistosuunnitelmat seka hulevesiselvitys. Maisemaselvityksen perusteella on otettu suunnit-
telussa huomioon alueen maisemallisesti arvokkaita puita. Ymparistdsuunnitelmassa on osoi-
tettu taydentavia viheralueita seka istutuksia piha-alueelle. Asemakaavan muutoksen yhteydessa
on laadittu asemakaavamerkint6ja taydentava kolmiomaarays, jossa on kiinnitetty huomiota
kaupunkikuvan, rakentamisen seka piha-alueiden suunnittelun ja toteutuksen laatuun.

T |||||M|T||||m|

Kuva 35. Viitesuunitelma 9.5.2023, havainnekuva lahestyttaessa koillisesta Nahkatehtaankadulta.
Kuva: Arkkitehtitoimisto OPUS Oy seka Simon Mahringer Dipl. Arch. ETH.

5.3. Kaavan vaikutukset

5.3.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon seka kulttuurihistoriallisiin arvoihin

Asemakaavan muutos mahdollistaa Museo- ja tiedekeskus Luupin uudisrakennuksen rakentami-
sen Tietomaan yhteyteen. Tietomaan rakennuksen kulttuurihistoriallisesti merkittavat rakennus-
osat on suojeltu asemakaavassa. Asemakaavan muutoksen myota Tietomaan rakennukseen liit-

tyva vuonna 1988 rakennettu Tiedeteatteri yhdyskaytavineen puretaan. Silla ei ole katsottu ole-

van kulttuurihistoriallisia arvoja.

Luupin uudisrakennus on suunniteltu arkkitehtuurikilpailun voittaneen ehdotuksen pohjalta yhta
korkeana kuin Tietomaan nykyinen rakennus. Uudisrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on ra-
kennusalan pohjoisosassa kaksi ja etelaosassa kolme kerrosta, kuitenkin siten, etta rakennuksen
katto on suunniteltu samalle korkeudelle, ja ratkaisu mahdollistaa kerroskorkeuksia varioimalla
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osalle rakennusalaa kolmannen kerroksen. Uudisosan julkisivujen paamateriaalina on paikalla
muurattu tiili, mika soveltuu Tietomaan rakennuksen ilmeeseen.

Asemakaavan muutosalueen osa, jolle museo- ja tiedekeskuksen laajennusta suunnitellaan, sisal-
tyy valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon Oulujoen suistoalueen his-
toriallinen kokonaisuus (RKY 2009-inventointi). Kohteen kuvauksen mukaan Hupisaarten puisto-

vybhykkeeseen liittyvat lisaksi Myllytullin vanhan teollisuusalueen Astrémin nahkatehtaan raken-
nukset. Entisessa Astrémin liimatehtaassa sijaitsee nykyaan Oulun taidemuseo ja tehtaan voima-
laitoksessa tiedekeskus Tietomaa.

Astrémin tehtailla on kiistaton asema oululaisen elinkeinoeldméan historiassa. ne ovat edustava
nayte arkkitehtuurista, jonka teollisuusrakentamisen tavoitteet uudella tavalla mahdollistivat.

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta Oulun taidemuseon rakennukseen. Sen osalta ase-
makaavan suojelumerkintaa on paivitetty seka paivitetty asemakaavassa osoitettu rakennusoi-
keus vastaamaan toteutunutta rakennusta.

Museo- ja tiedekeskuksen laajennus sijoittuu padosin nykytilanteessa rakentamattomalle auto-
paikkojen korttelialueelle seka purettavan Tiedeteatterin alueelle. Museo- ja tiedekeskuksen toi-
mintoja palveleva pysakdintialue seka pihat sijoittuvat paaosin nykytilanteessa rakentamatto-
malle yleisten alueiden korttelialueelle, autopaikkojen korttelialueelle seka Tietomaan lahiympa-
ristdon. Tonttia on laajennettu Nahkurintorin suuntaan, jotta museo- ja tiedekeskuksen toimin-
toja palveleva ulkonayttelylle varattava alue on voitu osoittaa korttelialueelle.

Kuva 36. Aluejulkisivu koilliseen. Kuva: Arkkitehtitoim
Arch. ETH.

]

isto OPUS Oy seka Simon Mahringer Dipl.

Kaavoituksen nakemyksen mukaan asemakaavan muutoksen mahdollistama museo- ja tiedekes-
kuksen laajennus taydentaa ja eheyttaa alueen kaupunkikuvaa seka luo siihen hyvin soveltuvan
oman kerrostumansa. Uudisrakennus sopii mittakaavaltaan, materiaaleiltaan, toiminnoiltaan seka
piharatkaisuiltaan Tietomaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen yhteyteen. Uudisra-
kennuksen myo6ta pysakointikaytdssa ollut alue saadaan osaksi Myllytullin rakennettua aluetta ja
palveluita. Rakennuksen ymparistéon muodostuvat aukiotilat tuovat vaihtelevuutta kaupunkiku-
vaan ja muodostavat miellyttavia ulkotiloja. Uudisrakennus muodostaa nakyman paatteen Oulun
taidemuseon suunnasta seka rajaa nykytilannetta paremmin Nahkurintoria. Kaavoituksen nake-
myksen mukaan suunnitelma ei vaaranna alueen valtakunnallisesti merkittavia kulttuurihistorial-
lisia arvoja, vaan taydentaa aluetta ottaen huomioon sen teollisen historian. Myllytullin aluetta
on kehitetty ja taydennetty samoilla periaatteilla muissa asemakaavan muutoksissa siten, etta
alueen toiminnot ja rakennuskanta ovat monipuolistuneet samalla, kun arvokkaita rakennuksia
on suojeltu ja osoitettu uusiin kayttotarkoituksiin.
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Asemakaavan muutoksessa on osoitettu nyt suunniteltavan museo- ja tiedekeskuksen laajen-
nuksen lisaksi rakennusalaa mahdollista pitemman aikavalin tulevaisuuden laajentamista varten.
Yksi mahdollisuus laajentamiselle pitkalla aikavalilla saattaisi olla pysakdintirakennus. Uudisosalle
osoitettu rakennusoikeus mahdollistaisi myds paakayttotarkoituksen mukaista laajentamista pie-
nessa mittakaavassa. Mahdollinen laajennus on ajateltu enintdan nyt suunniteltavan rakennuk-
sen korkuisena, ja se on vedetty sisdan Nahkurinpolun suunnassa siten, etta laajennuksen mah-
dollisesti toteutuessa Nahkurintorin ja Nahkurinpolun lahiymparistossa sailyy tiettya tilallista val-
jyytta, eika laheisten asuntojen ikkunankdymiin tulisi merkittavia vaikutuksia.

5.3.2. Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Museo- ja tiedekeskuksen alueesta on laadittu ymparistosuunnitelmat seka hulevesiselvitys.
Maisemaselvityksen perusteella on otettu suunnittelussa huomioon alueen maisemallisesti ar-
vokkaita puita. Ymparistdsuunnitelmassa on osoitettu taydentavia viheralueita seka istutuksia
piha-alueelle. Muutokset kohdistuvat tontille nro 8, jolle on suunniteltu museo- ja tiedekeskuk-
sen uudisrakennusta, seka Nahkurintorin alueelle.

Museokeskuksen ulkotilat muodostuvat rakennuskokonaisuuden ympaérille sijoittuvista erikokoi-
sista ulkotiloista, jotka muodostavat tunnistettavan ja toiminnallisesti korkeatasoisen kokonai-
suuden ja toivottavat kavijan tervetulleeksi museoon. Pihan padalueet ovat Museoaukio, Nahku-
rintori, Ulkonayttelyalue ja Itdinen sisaankayntiaukio Nahkurinpolun paassa. Suunnittelun lahto-
kohtana on ollut sailyttaa nykyista kasvillisuutta mahdollisimman paljon. Uusilla istutuksilla enti-
sestadn lisataan alueen vehreyttd, yhdessa sailytettavan kasvillisuuden kanssa. Ulkotilat on jasen-
nelty pintojen ja kasvillisuuden alueisiin. Suunnitelma tayttaa vihertehokkuuden tavoitteet ja vi-
herkerroinluvun 0,6. Tontti on hyvin tasainen ja tulvareitit on jarjestetty alueen sisalla alas laske-
tuille aukiopinnoille, joilla on tilavuutta vastaanottaa hulevesia tulvatilanteessa. Lahtokohtaisesti
hulevesia pyritaan ohjaamaan kasvillisuuden kayttoon.

Maisemaselvityksessa arvokkaaksi esitetyt puut on tavoitteena padosin sailyttaa, ja suurin osa
niista on osoitettu asemakaavassa merkinnalla sailytettava ja taydennettava puurivi. Tietomaan
padrakennuksen seka purettavan tiedeteatterin lounaispuolella on kummassakin kolmen vaahte-
ran ryhma, joita ei voida sailyttaa, kun aluetta rakennetaan.

Luontoselvityksen mukaan alueella esiintyy uhanalaisista lintulajeista varpusia ja tervapaasky;ja,
jotka pesivat rakennusten koloissa. Kolopesijoiden pesintamahdollisuudet suositellaan sailytetta-
van. Suunnittelualueen rakennuskanta sailyy lukuun ottamatta tiedeteatteria. Asemakaavan
muutoksella ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta pesintamahdollisuuksiin. Luontoselvityk-
seen kuuluneen passiiviseurannan mukaan alueella liikkuu pohjanlepakoita, ja ne on syyta huo-
mioida kaavoituksessa. Lepakoiden liikkumisreitteihin ei arvioida aiheutuvan merkittavia vaiku-
tuksia.

5.3.3. Vaikutukset liikenteeseen

Kevaalla 2023 kaynnistyvan Kasarmintien yleissuunnittelun yhteydessa ratkaistaan kadun rooli
pyoraliikenteen ja autoliikenteen verkkojen osana. Mikali katujakso Nahkatehtaankadun liitty-
masta eteldan pain muuttuu hidas- tai pyodrakaduksi, sen rooli pyoraliikenteen valittajana koros-
tuu ja autoliikenteen rooli pienenee. Muutos nostaa Nahkatehtaankadun roolia ja siirtaa autolii-
kennetta Kasarmintieltd Nahkatehtaankadulle.

Tilausliikenteen pysakkijarjestelyjen rakentaminen Nahkatehtaankadulle lisaa liikkkumisen turvalli-
suutta, vaikka seka Nahkatehtaankadun auto- ja pyoraliikenne etta tilausliikenne kasvavat.
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Autopaikkojen kokonaismaara vahenee Tietomaan yhteydessa. Maara suunnilleen puolittuu. Au-
topaikoista aiheutuva liikkennemaara Makasiinikadulla ei puolitu, silld nykypaikosta vain osa on
ollut tosiasiallisesti Tietomaan kavijoiden kaytdssa ja osa on kaytanndssa ollut tydmatka- tai asu-
kaspysakointia. Kun arvioidaan, etta asiakkaiden viipyma museo- ja tiedekeskuksessa on noin 3-
4 tuntia, niin vilkkaimpina aikoina Tietomaan pysakdintipaikkojen kierto tehostuu nykytilantee-
seen verrattuna, ja Tietomaan tuottama lilkkenne Makasiinikadulla sailyy suunnilleen nykyisen kal-
taisena autopaikkamaaran vahenemisesta huolimatta. On syytda huomata, etta viereisesta kortte-
lista 5 on purettu Oulun Energian vanhat rakennukset, ja sen alueen uudistumisella on my6s
merkitysta kadun liikkenteeseen.

Kun huomioidaan Sivakan asuinrakennuksen velvoitepaikat Tietomaan yhteydessa olevalla pysa-
kdintialueella, autopaikkoja Luupin asiakkaille jaa aikaisempaa vahemman. Toisaalta pysakointi-
paikkojen hallinta on mahdollista tehda aiempaa tarkemmin, eli kaikki paikat ovat vain Luupin
asiakkaiden kaytdssa, eika alueella pysakdi ulkopuolisia. Koska Luupin asiakkaat viipyvat alueella
muutaman tunnin, samaa autopaikkaa voi kayttaa usea vierailija paivan aikana.

5.3.4. Kestavien liikkumismuotojen edistaminen

Kohde on hyvin saavutettavissa pyoralla ja kavellen. Oulun pyérailyverkkoa koskevassa baana-
verkkosuunnitelmassa on osoitettu alueelle polkupydrabaanat "Haabaana” Kasarmintielle seka
"Kaijobaana” Hupisaarten lapi. Baanaratkaisuja tarkennetaan jatkossa.

Asemakaavamerkinnoissa on otettu huomioon laadukas pydrapysakointi. Lahibussin pysakit
Puusepankaduilla on sopivan kavelyetaisyyden padssa, mika lisda bussin kayttdmahdollisuutta
erityisesti ydinkeskustasta. Linja-autopysakit ovat myos lahella.

5.3.5. Vaikutukset talouteen

Asemakaavan muutoksen toteuttamisesta aiheutuu kustannuksia Tietomaan tiedeteatterin pur-

kamisesta, uudisosan rakentamisesta seka Tietomaan suojellun osan korjaamisesta. Rakentami-

sella on tyodllistava vaikutus. Nama toimenpiteet mahdollistavat uudenaikaisen museo- ja tiede-

keskuksen toteuttamisen, milla on merkittava vaikutus Myllytullin alueen, Oulun kaupungin seka
laajemmin koko seudun vetovoimaan.

5.3.6. Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Asemakaavan muutos mahdollistaa museo- ja tiedekeskuksen laajentamisen, mika tukee Mylly-
tullin alueen toiminnallista kehittamista seka parantaa alueen viihtyisyytta ja sosiaalista aktiivi-
suutta. Alueen elinvoimaisuuden lisdantyessa sen vetovoima lisdantyy ja alueesta tulee entista
aktiivisempi osa kaupunginosan elamaa. Museo- ja tiedekeskuksen arvioidaan kehittavan myos
koko Oulun kaupungin vetovoimaa.

5.3.7. Vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen
llimastonmuutoksen hillitseminen

Kaavoituksella voidaan vaikuttaa kasvihuonekaasupaastoihin, jotka syntyvat mm. rakennusten
lammitysenergian kulutuksesta seka ajoneuvoliikenteesta. Asemakaavoitusvaiheessa ilmastovai-
kutuksiin vaikuttavia tekijoita ovat esimerkiksi maaperan rakennettavuus, rakennustyyppi, asu-
misvaljyys, rakennusten sijainti ja saavutettavuus suhteessa palveluihin ja tydpaikkoihin seka
joustavuus energiantuotantotavan valinnassa. Asemakaavoituksessa luodaan edellytyksia vaha-
paastoisen suunnitteluratkaisun toteuttamiselle. Alue tukeutuu hyvan ilmastopolitiikkan mukai-
sesti olemassa olevaan kunnallistekniikan, liikenteen seka palvelujen verkostoon. Alue on
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paapiirteissaan valmiiksi rakentunut. Alueen sijainti tukee joukkoliikennettd, kavelya ja pyorailya
likkumismuotoina. Alueen kavely- ja pyoraily-yhteydet ovat sujuvat seka kattavat. Asemakaava-
ratkaisussa ja kaavamaarayksissa on otettu ilmastovaikutuksia huomioon mm. varaamalla tilaa
hulevesien kasittelylle.

llmastonmuutokseen sopeutuminen

[lImaston muutosennusteiden mukaan Oulun seudulla sateisuus ja kovemmat sateet lisaantyvat.
Tama on otettu huomioon alueen hulevesien hallinnan suunnittelussa. Suunnitelmassa esitetaan
hallintarakenteita, joiden avulla virtaamapiikkeja saadaan tasattua ja hulevesia viivytettya alu-
eella.

5.4. Ympariston hairiotekijat

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu kappaleessa 3.3.10 kuvattu ymparistomelusel-
vitys, jonka mukaan osalla Nahkurintorin aukion aluetta Nahkatehtaankadun varressa ylittyy en-
nustetilanteessa 2050 paivamelun ohjearvotaso. Rakennusten kohdalla melutaso jaa alle ohjear-
vojen, eika aiheuta vaatimuksia asemakaavaan.

Alueelta, jolle museo- ja tiedekeskuksen laajennusta suunnitellaan, on 16ytynyt selvityksissa maa-
peran pilaantumista, josta on laadittu kunnostussuunnitelma. Selvitys ja suunnitelma on kuvattu
kappaleessa 3.3.11. Pilaantunut maapera tullaan poistamaan alueelta jatkossa.

Kappaleessa 3.3.12 kuvatussa happamien sulfaattimaiden selvityksessa ei I0ydetty viitteita hap-
pamista sulfaattimaista. Asemakaavamaarayksissa on esitetty mahdollisia happamia sulfaatti-
maita sisaltava maardys, koska tutkimuksissa ei paasty tutkimaan naytteita 3-5 metrin syvyy-
delta.

5.5. Kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu asemakaavamerkint6ja taydentava kolmiomaa-
rays myl6, joka sisaltad maarayksia kaupunkikuvasta ja rakentamisesta, piha-alueista ja huleve-
sistd, teknisista laitteista ja tiloista, happamista sulfaattimaista seka pilaantuneiden maiden puh-
distamisesta. Muilta osin asemakaavamerkinnat ja -maardykset noudattavat Oulun kaupungissa
kaytossa olevia merkintdja ja -maarayksia.

5.6. Nimisto

Nahkurinpolku jakautuu asemakaavan muutoksen myota kahteen erilliseen osaan. Asemakaavan
muutosalueeseen sisaltyva lannen puoleinen osa Nahkurinpolusta saa asemakaavan muutoksen
myo6ta uuden nimen Nahkurinraitti. Nimen muutos ei edellyta nimistotoimikunnan kasittelya.

6. Asemakaavan toteutus

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan muutos perustuu Arkkitehtitoimisto OPUS Oy:n seka Simon Mahringerin arkkiteh-
tuurikilpailun voittajatyén pohjalta laatimiin viitesuunnitelmiin. Loci Maisema-arkkitehdit Oy on
laatinut ymparistdsuunnitelmat, Ramboll Finland Oy liikennesuunnitelmat seka AFRY Finland Oy
hulevesien hallinnan yleissuunnitelman.
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6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan muutoksen mahdollistama Luupin lisarakennus toteutetaan asemakaavan muu-
toksen saatua lainvoiman. Kohteen rakentaminen sijoittuu vuosille 2024-2026 siten, etta uudet
tilat voidaan avata yleisolle 2026, kun Oulu on Euroopan kulttuuripaakaupunki. Pohjois-Pohjan-
maan museon toiminnot siirtyvat hankkeen yhteydessa nykyisista Ainolan tiloista uudisosaan.

6.3. Toteutuksen seuranta

Rakentamisen aloituskokous pidetaan asemakaavan muutoksen saatua lainvoiman.

Oulussa 12. paivana toukokuuta 2023

Kari Nykanen

asemakaavapaallikko

Jere Klami

kaavoitusarkkitehti
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Nahkatehtaankatu 6, Museo- ja tiedekeskus Luuppi

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

IV kaupunginosassa (Myllytulli) osoitteissa Nahkatehtaankatu 5-6, Kasarmintie 9 seka Makasiinikatu 9
ja 11 on tullut vireille asemakaavan muutos. Tavoitteena on Tietomaan rakennuksen
lisarakentaminen. Asemakaavan muutoksen on tarkoitus valmistua vuodenvaihteessa 2023-2024.
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Kuva 1. Kartalle on rajattu alue, jolle suunnitellaan asemakaavan muuttamista seka katkoviivalla alue,
jolle hankkeella saattaa olla vaikutuksia.

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavahankkeesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen
isannoitsijoiden tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja
toimitilojen haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteita nahtavilldoloaikana.
Ohje palautteen antoon on sivulla 5.

Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla verkkosivulla:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset |6ytyvat kaavatunnuksella 564-2532

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.
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Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutosalueena on VI kaupunginosan (Myllytulli) korttelin 22 tontti nro 3, korttelin 23
tontit nro 2-5, kortteli 29, Nahkurintorin aukio seka osa Kasarmintien ja Nahkurinpolun katualueista
osoitteissa Nahkatehtaankatu 5-6, Kasarmintie 9, Makasiinikatu 9 ja 11. Asemakaavan muutosalueen
pinta-ala on noin kaksi hehtaaria. Asemakaavan muutosalue on Oulun kaupungin omistuksessa.

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee vuosina 1921-24 valmistunut Astrémin nahkatehtaan voima-
asema- ja vesitornirakennus. Rakennuksessa toimii Museo- ja tiedekeskus Luupin Tiedekeskus
Tietomaa alkaen vuodesta 1988, jolloin rakennusta laajennettiin tiedeteatterilla. Asemakaavan
muutosalueella sijaitsevat myos alun perin liimatehtaana toiminut vuonna 1921 valmistunut
rakennus, jossa on toiminut Oulun taidemuseo alkaen vuodesta 1990. Rakennusta on laajennettu
vuonna 1989. Myllytullintorin laidalla sijaitsee vuonna 1995 valmistunut viisikerroksinen
asuinkerrostalo, jota hallinnoi kaupungin omistama Sivakka-yhtyma Oy.

Kaava-alueen ymparistdssa on Myllytullin vanhaa teollisuusaluetta, jota on taydennysrakennettu
2000-luvun aikana. Lahialueella sijaitsee useita vuoden 2015 jalkeen rakennettuja rakennuksia.
Teollisuusrakennuksia on muutettu asuin-, liike- ja toimistokayttéon. Kaavamuutosalueen
etelapuolella sijaitsee vuonna 1961 valmistunut Oulun kansainvalisen koulun rakennus, joka yhdessa
viereisten 2000-luvulla valmistuneiden uudisrakennusten kanssa muodostaa yhtendisen
koulukokonaisuuden.

Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt Oulun Tilapalvelut. Asemakaavan muutoksen
tavoitteena on mahdollistaa Tietomaan rakennuksen lisdrakentaminen kaupunginhallituksen
paatoksen 21.2.2022 § 52, Hankeselvitys Oulun museo- ja tiedekeskus Luuppi, mukaan. Paatoksessa
todetaan, ettd hankeselvityksen mukaisesti nykyinen tiedeteatteri puretaan ja korvataan uudisosalla.
Asemakaavassa suojeltu Tietomaan osa peruskorjataan. Hankeselvityksen mukainen uudisosan
ratkaisu edellyttaa asemakaavan muutosta.

Oulun taidemuseon seka Sivakka-yhtyman hallinnoiman asuinkerrostalon rakennuksiin ei ole tulossa
muutoksia. Ne ovat mukana asemakaavan muutosalueessa lahinna pysakdintivelvoitteiden
jarjestelyjen osalta. Lisdksi Oulun taidemuseon asemakaavassa olevaa suojelumerkintaa on tarkoitus
ajantasaistaa.

Luupin uudisosan suunnittelusta jarjestetaan arkkitehtuurikilpailu.

Asemakaavan muutoksen lounaispuolella on kdynnissa asemakaavan muutos, kaavatunnus 564-
2482. Siina on tavoitteena mahdollistaa osoitteessa Kasarmintie 6 sijaitsevan tontin kehittdminen
toimitilarakentamisen kayttoon.

Kuvat 2 ja 3. Luupin uudisosan havainnekuvat, hankeselwtystyoryhman loppuraportti. Kuvat: LUO
arkkitehdit Oy.
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Oulun kaupunkistrategia 2030

Oulun kaupunkistrategian 2030 asettamia tavoitteita: Kulttuuri-ilmastonmuutos tuo mukanaan
enemman kaupunkia, kulttuuri-infrastruktuurin parantamista, kulttuuritapahtumia seka kansallisia ja
kansainvalisia vieraita ja yhteistydémahdollisuuksia. Kehitamme kaupunkikeskustaa ja parannamme
keskustassa ja lahialueilla kohtaamispaikkoja ja edellytyksia yritysten uusien toimitilojen kysynnalle,
esim. kulttuuritilat ja -paikat (mm. Luuppi, paakirjasto, Pikisaari).

Arkkitehtuuriohjelma

Oulun kaupunginhallituksen 4.3.2017 hyvaksymassa Arkkitehtuuriohjelmassa on esitetty tahtotila
vetovoimaisesta, monimuotoisesta, yhteisesta ja laadukkaasta Oulusta seka toimenpiteet tahtotilan
saavuttamiseksi. Ohjelmassa mainittuja kulttuuriymparistda koskevia toimenpiteita ovat
kulttuuriympariston arvojen tunnistaminen ajankohtaisin inventoinnein ja selvityksin. Lisaksi
suunnittelun ja paatoksenteon pohjaksi edellytetdaan ajantasaista kulttuuriympariston arvottamista.
Oululaisista rakennuksista ja ymparistoista huolehditaan niin, etta ne sailyttavat arvonsa ja
ominaisuutensa. Rakennusten yllapito ja korjaaminen on suunnitelmallista ja perustuu riittaviin
selvityksiin ja tutkimuksiin.

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
asemakaavan muutosalueella ja sen lahiymparistossa. Arvioitavana ovat mm. kaupunkikuvaan ja
rakennettuun ymparistoon, kulttuurihistoriallisiin arvoihin, luontoon ja maisemaan, asumiseen,
liikenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen seka kestavien liikkkumismuotojen edistamiseen
kohdistuvat vaikutukset. Suunnittelualueelle on laadittu rakennushistoriaselvitykset seka laaditaan
luontoselvitys, maisemaselvitys, hulevesiselvitys seka tarvittaessa muita selvityksia. Vaikutusten
arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetaan
asemakaavan selostukseen.

Suunnittelun lahtokohdat

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat
Valtakunnallisesti merkittdavat rakennetut kulttuuriymparistot

Osa asemakaavan muutosalueesta sisaltyy valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun ymparistéon
Oulujoen suistoalueen historiallinen kokonaisuus (RKY 2009 -inventointi), joka valtioneuvoston
22.12.2009 tekeman paatdksen mukaan tulee huomioida alueidenkdytén suunnittelun lahtokohtana.
Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden (14.12.2017) mukaan valtakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparistot tulee alueidenkaytdssa ottaa huomioon siten, etta niiden arvot turvataan.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

Maakuntakaavassa alue on osoitettu merkinnalla C-1, Oulun keskustatoimintojen alue.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaavoituksessa tulee luoda edellytyksia kansainvalisen,
kaupallisesti vetovoimaisen ja viihtyisan kaupunkikeskustan kehittymiselle varaamalla alueita tiivista
kaupunkirakentamista ja monipuolisia palveluja varten seka maarittelemalla korkeatasoisen
kaupunkikuvan kehittamisen periaatteet. Alueiden kadytdn suunnittelussa ja rakentamisessa on
varmistettava, etta alueella sijaitsevien kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta
tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat. Alueelle saa sijoittaa merkitykseltaan
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seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa
keskustatoimintojen alueen sijainti ja laajuus on maariteltava siten, ettd alue muodostaa
toiminnallisesti yhtendisen keskustahakuisiin toimintoihin painottuvan kokonaisuuden. Oulun
keskustatoimintojen aluetta tulee kehittaa Pohjois-Suomen kaupallisena paakeskuksena ja alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota kaupan toiminta- ja
kehitysedellytysten ja palveluiden saavutettavuuden kehittamiseen.

Oulujoen suistoalueen historiallinen kokonaisuus on Oulun historiallisesti merkittavimpia alueita.
Hupisaarten-Plaatansaaren puistoalue on maakunnallisesti arvokasta aluetta.
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Kuvat 4 ja 5. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta ja asemakaavasta.

Yleiskaava

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla C:
paakeskus, keskustatoimintojen alue. Alue varataan Oulun kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta
palveleville keskustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille, hallinnolle,
keskustaan soveltuvalle asumiselle ja ymparistohairidita aiheuttamattomille tydpaikkatoiminnoille.
Keskustoimintojen alueelle saa sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikdita.

Suurin osa asemakaavan muutosalueesta on yleiskaavassa kulttuuriympariston vaalimisen kannalta
valtakunnallisesti tarkeda kohdetta tai aluetta. Merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti merkittavat
rakennetun kulttuuriympariston kohteet (RKY 2009) ja valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet.
Alueen suunnittelussa ja kaytossa tulee edistaa kulttuuriperintd- ja maisema-arvojen turvaamista
siten, etta rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta sailytetaan.
Suunniteltaessa alueelle muutoksia on turvattava alueen ominaisluonteen ja erityispiirteiden
sdilyminen. Rakennettuun kulttuuriymparistoon vaikuttavista hankkeista on pyydettava lausunto
museoviranomaiselta.

Muu osa asemakaavan muutosalueesta sen kaakkoisnurkassa on yleiskaavassa rakennusperinnén,
kulttuuriympariston ja kaupunkikuvan kannalta paikallisesti arvokasta aluetta. Merkinnalla on
osoitettu Oulun keskeisen alueen arvokkaat alueet. Rakennusperintda vaalitaan pitamalla
aluetarkoituksenmukaisessa kaytossa. Alueella oleva rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti
arvokas rakennuskanta sailytetaan. Alueelle rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin muutettaessa
huolehditaan sen erityisten arvojen sailymisesta.
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Kasarmintien luoteispuolelle on osoitettu merkinta Oulujoen suiston kaupunkipuisto. Merkinnalla on
osoitettu suistoalue, jolla on erityisia maisema-, historia-, kaupunkikuva-, luonto- ja virkistysarvoja.
Aluetta tulee hoitaa ja kehittaa niin, etta sen erityisarvot sailyvat.

Asemakaava

Asemakaavan muutosalueella on voimassa 31.3.1989 vahvistettu asemakaava (kaavatunnus 1275).

Tietomaan rakennukset sisaltavat tontit (korttelin 22 tontti nro 3 ja korttelin 23 tontti nro 2) on
osoitettu kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueiksi (YY). Tietomaan alueella
kerrosluku vaihtelee valilla I-1V. Rakennusoikeus on 5750 kerrosalaneliometria ja autopaikkavelvoite
70 autopaikkaa. Autopaikat on osoitettu kortteliin 23.

Taidemuseo korttelissa 29 on osoitettu museorakennusten korttelialueeksi (YM). Kerrosluku on I,
rakennusoikeus 3500 kerrosalaneliometria ja autopaikkavelvoite 50 autopaikkaa. Autopaikat on
osoitettu kortteliin 23.

Tietomaan paarakennus (voima-asema) ja torni seka taidemuseo on osoitettu merkinnalla sr3,
suojeltava rakennus tai sen osa, joka on pyrittava sailyttamaan. Rakennuksessa tehtavat korjaus- ja
muutostyot seka lisa- ja uudisrakentaminen on pyrittava suorittamaan siten, etta rakennuksen
rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas luonne sailyy.

Korttelin 23 tontti nro 3 on yleisten rakennusten korttelialuetta (Y). Kerrosluku on Ill, rakennusoikeus
2500 kerrosalaneliometria ja autopaikkavelvoite yksi autopaikkaa 80 nelidmetria kohti.

Korttelin 23 tontti nro 4 on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL). Kerrosluku on Il-
IV ja rakennusoikeus 2500 kerrosalaneliometria seka 100 neliometria talousrakennuksille.
Asuntokerrosalan vahimmaisosuus on 30 %. Autopaikkavelvoite on yksi autopaikka 50 liike- ja
toimistokerrosneliometria seka yksi autopaikka 85 asuntokerrosneliometria kohti. Autopaikat on
sijoitettu kortteliin 23.

Korttelin 23 tontti nro 5 on autopaikkojen korttelialuetta (LPA-4). Korttelialueen kautta saadaan
jarjestaa ajoyhteys siihen rajoittuville korttelialueille.

Nahkurintori on asemakaavassa katuaukio/tori. Asemakaavan muutosalueeseen sisaltyy osa
Nahkurinpolkua, joka on jalankululle ja pyorailylle varattu katu, seka osa Kasarmintien katualuetta.

Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Kirjaamo PL 71 90015 Oulun
kaupunki, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkopostilla osoitteeseen: kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatdksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/3095/2019.

Sahkoiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kdyntiosoite
Torikatu 10). Tarvittaessa lisatietoja saa hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan
viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet, suunnittelu
etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman viimeisella sivulla on kuvattu kaavoituksen
eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.
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Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavan osallisia ovat ldhialueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tassa hankkeessa ovat mm.
seuraavat tahot:

e Oulun seudun ymparistotoimi e Telia Towers Finland Oy

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus e Digita Oy

e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-
e Oulun kaupungin vammaisneuvosto Pohjanmaan piiri

e Oulun kaupungin vanhusneuvosto e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun

e DNA Oyj yhdistys ry

e Elisa Oyj e Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen

e Telia Finland Oyj yhdistys (PPLY)

e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry e Oulun ydinkeskustan asukasyhdistys ry
e Pohjois-Pohjanmaan museo e Oulun keskustan alueen Vaikuttajat / lasten
e Oulun Vesi ja nuorten alueellinen osallisuusryhma

e Oulun Energia

Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille maanomistajan hakemuksesta huhtikuussa 2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatiminen on kaynnistetty lahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla neljan
viikon ajan. Tana aikana osallisten on mahdollista esittaa mielipiteita. Nahtavilldaolosta ilmoitetaan
kirjeilla, lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla neljan viikon kevaalla 2023. Téna aikana osallisten on
mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittda niista mielipiteensa.

Kaava-asiakirjojen nahtavilldolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella
Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus valmistuu syksylla 2023, jolloin kaavaehdotus asetetaan
nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavillaolosta ja mahdollisuudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin
verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille,
joiden kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeelld. Viranomaisia ja yhteisgja
tiedotetaan sahkopostitse.
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Toimita muistutus kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.
Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan
nahtavillaoloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastineet toimitetaan sen
jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Tavoitteena on, ettd asemakaavan muutos
hyvaksytaan vuodenvaihteessa 2023-2024. Kaavan hyvaksymisesta lahetetaan tieto niille, jotka ovat
sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana (maankaytt6- ja rakennusasetus
94 §). Hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen
(maankaytto- ja rakennuslaki 191 §). Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta
valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus myodntaa valitusluvan.

Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Kaavoitusarkkitehti Jere Klami, puh. 044 703 2412

Kaavoitusassistentti Outi Colliander, puh. 040 664 2838
Kaavoituksen kdyntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu

Sahkopostit ovat muodossa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi

i - JaWP ol MR
Kuva 6. Viistokuva asemakaavan muutosalueelta. © Blom
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden esittamista varten
nahtavilla 29.4.-30.5.2022. Asiasta esitettiin yksi mielipide, joka on jaitetty
nahtavillaoloajan jilkeen.

Mielipide 1, 1.6.2022:

Luupin asemakaavanmuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) puutteena pidan, etta
materiaalista puuttuvat tiedot tonttien numeroista, joihin kuitenkin tekstissa viitataan useasti
OAS:in sivulla 5, kohdassa Asemakaava. Pohjakartta tontin numeroineen selventaisi lukijalle
muutoin hamaraksi jaavia tietoja korttelin 23 rakennuksista seka toimintojen ja autopaikkojen
sijoittumisesta.

Kaavoituksen vastaus:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty 12.5.2023 siten, etta suunnitelmaan on lisatty
kantakartta tonttinumeroineen. Mielipide ei anna muilta osin aihetta muuttaa asemakaavaa.



Nahkurin-
puisto

hulevesi-
painanne

UUSI 0SA

@_. .
~._ Asemapiirros
N

Kaavaluorfnbksen viitesuunnitelma
9.5:2023




Naapurikiinteisto, Uudisosa ja ulkonayttelytile Voir Vesitorni Naapurikiinteist6, pysékointikansi
asuinrakennus

Aluejulkisivu koilliseen

0 p u s + Simon Mahringer Kaavaluonnoksen viitesuunnitelma
© Arkkitehtitoimisto OPUS Oy & Simon Mahringer 9.5.2023



Makasiinikatu Pysékéintialue Siséankaynti aulaan Voima-asema ja ulkondyttelytila Nahkurintori Nahkatehtaankatu

Aluejulkisivu kaakkoon

0 p u s + Simon Mahringer Kaavaluonnoksen viitesuunnitelma
© Arkkitehtitoimisto OPUS Oy & Simon Mahringer 9.5.2023



Naapurikiinteist, Kulku Museoaukiolle Uudisosa Pysékointialue Naapurikiinteisto,
asuinrakennus asuinrakennus

Aluejulkisivu lounaaseen

0 p u s + Simon Mahringer Kaavaluonnoksen viitesuunnitelma
© Arkkitehtitoimisto OPUS Oy & Simon Mahringer 9.5.2023



|
- O
e |

Nahkatehtaankatu Vesitorni Voima-asema

Jalankulku- ja pyoréily-yhteys Museoaukion ja Makasiinikadun vélilla Makasiinikatu

Aluejulkisivu luoteeseen

0 p u s + Simon Mahringer Kaavaluonnoksen viitesuunnitelma
© Arkkitehtitoimisto OPUS Oy & Simon Mahringer 9.5.2023



Julkisivuote kaakkoon

Tiili, betoni, metalli

0 p u s + Simon Mahringer
© Arkkitehtitoimisto OPUS Oy & Simon Mahringer

il &

Julkisivuote kaakkoon, Julkisivuote koilliseen,
sisaankaynti aulatiloihin ulkonayttelytilan suuntaan
Tiili, betoni, metalli, lasi (kirkas) Tiili, betoni, metalli, lasi (kirkas)

Kaavaluonnoksen viitesuunnitelma
9.5.2023

Julkisivuote luoteeseen,
museoaukion suuntaan

Tiili, betoni, metalli, lasi (kirkas)



Nakymékuva kilpailuehdotuksesta. Lahestyttdessa luoteesta Taidemuseon suunnasta.

0 p u s + Simon Mahringer Kaavaluonnoksen viitesuunnitelma
© Arkkitehtitoimisto OPUS Oy & Simon Mahringer 9.5.2023



Nakymakuva kilpailuehdotuksesta. Sisanakyma uudisosan ensimmaisesta kerroksesta.

0 p u s + Simon Mahringer Kaavaluonnoksen viitesuunnitelma
© Arkkitehtitoimisto OPUS Oy & Simon Mahringer 9.5.2023



-

Nakymékuva. Lahestyttaessa koillisesta Nahkatehtaankadulta.

0 p u s + Simon Mahringer Kaavaluonnoksen viitesuunnitelma
© Arkkitehtitoimisto OPUS Oy & Simon Mahringer 9.5.2023



NAHKATEHTAANKATU 6 MUSEO- JA TIEDEKESKUS LUUPPI

KEVYT MAISEMASELVITYS 2022

SUAINTIJA NYKYTILANNE

Asemakaavan muutosalueena on VI kaupunginosan, Myllytullin,
korttelin 22 tontti nro 3, korttelin 23 tontit nro 2-5, kortteli 29,
Nahkurintorin aukio sekd osa Kasarmintien ja Nahkurinpolun ka-
tualueista osoitteissa Nahkatehtaankatu 4-6, Kasarmintie 9 ja Ma-
kasiinikatu 9. Alue sijaitsee Oulun keskustan tuntumassa. Lansipuo-
lella, taidemuseon takana, on vehred Hupisaarten kaupunginpuisto.
Alueen lapi kulkee pienelld matkalla Kasarmintie. Nahkurinpolku
halkoo aluetta luode-kaakko- suuntaisesti. Eteldpuolella on Maka-
siinikatu, pohjoispuolella Nahkatehtaankatu. Itdpuolella sijaitsee
Myllytullintori ja Nahkatehtaankatu 10:n kerrostalo.
Kaavamuutosalueen ympéristd on Myllytullin vanhaa teollisuusalu-
etta, jota on tdydennysrakennettu 2000-luvun aikana. Muutosalu-
eella sijaitsee vuosina 1920-luvulla valmistunut Astrémin nahka-
tehtaan voima-asema- ja vesitornirakennus, jossa toimii Museo- ja
tiedekeskus Luupin Tiedekeskus, ja alun perin liimatehtaana toimi-
nut vuonna 1921 valmistunut rakennus, jossa toimii Oulun taide-
museo. Molemmat rakennukset ovat kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaita. Myllytullintorin laidalla sijaitsee vuonna 1995 valmistunut
viisikerroksinen asuinkerrostalo.

Astromin:
puisto

Kartalla yhtendiselld punaisella viivalla merkittynd asemakaavan muutos-
alue ja katkoviivalla alue, jolle hankkeella saattaa olla vaikutuksia.

VOIMASSA OLEVA ASEMAKAAVA

Suunnittelualue rajattu punaisella katkoviivalla.

VILMO

Viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuusraportin (VILMO)
mukaan suunnittelualueen pohjoispuolella, Ainolan puistossa, on
viheralueverkoston keskeisia yhteyksia ja alue kuuluu laajempaan
uhanalaiskeskittyméan alueeseen. Muutoin VILMO-merkint&ja suun-
nittelualueella ei ole.
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4%, Wheralueverkosto kesheinen Oulu
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VILMO - merkinndt vuoden 2020 ilmakuvan pddilld. Suunnittelualue on
rajattu keltaisella. Merkintdjen selitteet taulukossa.

ALUEEN HISTORIALLINEN TARKASTELU KARTOIN

Vuoden 1953 karttakuvassa alueen eteldpuolella nédkyy sivuraide
rautatien paareitiltd nahkatehtaalle. Eteldpuolella on varastoalueita
ja peltotilkkuja.

Vuoden 1965 kartassa ei ndy enda peltoalueita. Rautatie on viela
merkittyna.

Vuoteen 1989 mennessa seka etela- ettd pohjoispuolelle on rakentu-
nut lisaa taloja ja rautatie on purettu. Vankila alueen ulkopuolella on
kaikissa kartoissa samalla paikalla kuin vield vuonna 2022.

Q lrx;‘r::s - a‘\ 2] ' . '.

)

. .
bdsaar o i
o I
il
A AL
.f.\mm.@ W

f'-
o

),

Kartta vuodelta 1953.
Suunnittelualue on sinisen ympyrén sisdlld. Karttoihin on merkittynd taide-
museo ja Tietomaa.
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ALUEEN HISTORIALLINEN TARKASTELU ILMAKUVIN

llmakuva vuodelta 1939. Suunnittelualue rajattuna punaisella katkoviivalla.

Vuoden 1939 ilmakuvassa suunnittelualueella ja sen ldheisyydessa
on nakyvissd rakennuksia, jotka ovat edelleen olemassa. Alueen
etelapuolella nékyy peltomaisema heindseipdineen. Taidemuseon
koillispuolella kasvaa isohkoja puita ja Kasarmintien varrella taide-
museon lansipuolella voisi olla istutusalue Idhes samalla kohden
kuin nykyinen lehmus kehikossaan. Kasarmintien linjaus erottuu
selkedna.

Vuoden 1947 kuvassa yhdeltd rakennukselta nayttdisi puuttuvan
katto. Eteldpuolen peltoalue on suurelta osin muuttunut varasto-
alueeksi. Suunnittelualueen sisdpuolelle ndyttaa kertyneen lisaa
varastoitavaa.

_

llmakuva vuodelta 1947, Suunnittelualue rajattuna punaisella katkoviivalla.
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Ilmakuva vuodelta 1961. Suunnittelualue rajattuna punaisella katkoviivalla.
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Vuoteen 1961 mennessa alueen eteldpuolen pellot ovat korvau-
tuneet rakennuksilla. Nahkatehtaankadun varrelta yksi rakennus
on pois ja sisemmélle aluetta on ilmestynyt pieni rakennus kahden
isomman kainaloon. Seka suunnittelualueella etta sen valittdmas-
sé laheisyydessa vuoden 1947 kuvassa nakyneet tavarakasat ovat
vdhentyneet reilusti. Taidemuseon ympaéristdssa ei ndy muutoksia.
Kasarmintieta reunustavat puurivistét erottuvat jo kuvassa.

1980 otetussa ilmakuvassa alueen pohjoispuolelle on noussut lisda
rakennuksia ja suunnittelualueen sisalta niitéd on poistunut. Ympa-
ristdssa ei ndy enda pelto- tai nurmialueita vaan se alkaa olla raken-
tunutta.

Ilmakuva vuodelta 1980. Suunnittelualue rajattuna punaisella katkoviivalla.

Ilmakuva vuodelta 1999. Suunnittelualue rajattuna punaisella katkoviivalla.

Vuoteen 1999 mennessa suunnittelualueen koilliskulmaan on
rakentunut kerrostalo ja laaja pysakdintialue. Tietomaan edustalle
on rakennettu Nahkurintorin puistoalue ja Tietomaa on laajentu-
nut Lasaretin vaylaa kohti ja puustoalue museon koilliskulmassa on
pienentynyt. Alueen ulkopuolella Tietomaan pohjoispuolella ollut
rakennus on purettu ja Nahkurintorin viereen on rakennettu kerros-
talokortteli. My&s Myllytullintorin ympéristd on rakentunut.

2017 mennessa Kasarmintien varteen on rakentunut lisaa raken-
nuksia ja kasvillisuuden maara tien varrella on vdhentynyt. Suun-
nittelualueen sisélla olevan Nahkurintorin kasvillisuus, samoin kuin
muun ldhialueen, on kasvanut ja erottuu ilmakuvassa jo selkeasti.
Taidemuseon lansipuolella erottuu edelleen istutusalue lehmuksi-
neen.

Ilmakuva vuodelta 2017. Suunnittelualue }ajauna punaisella katkoviivalla.




ALUEEN NYKYTILA

Taidemuseon ympéristé

a  Kuva 1. Nédkymd taidemuseosta Ka-
sarmintien varrella. Pylviikké ulottuu
ldhes ajoradan reunaan ja ihmiset
kulkevat usein katoksen alta.

Taidemuseon alue yhteenvetokartalla.

Taidemuseo sijaitsee kohdassa, jossa Kasarmintie kaartuu. Sen ka-
tososa ulottuu miltei ajovaylaan.Kun taidemuseoa ldhestyy keskus-
tan suunnasta, katos nakyy jo kauempaa ja muu osa rakennusta jaa
varsinkin kesaisin puiden lehvaston taakse. Koillisesta lahestyttdessa
nayttaa, kuin tie paattyisi taidemuseoon. Taidemuseo on Nahkurinpo-
lun paatendkymd, joka nakyy jo Tietomaan kulmalta.

Taidemuseon edessa, tarkastellun alueen itdkulmassa on betoninen
kehikko. Sen keskelld kasvaa lehmus, jonka muoto ei paase siina
oikeuksiinsa. Vieressa on henkilokunnan autopaikkoja, jotka eivat
tunnu istuvan ympéaroivaan maisemaan. Rakennuksen seinustalla on
pensasalue. Talon itdpuolella kasvaa pari isohkoa koivua, suuri tois-
puoleinen kuusi, pihlajia sekd muutamia pensaita.

Etelaseinustalla kasvaa vaijeritukia pitkin villiviini. Naiden edessa on
komeat pylvéshaavat. Lasaretinvdylan ja taidemuseon valissa on istu-
tusaltain rajattu kivetty alue. Istutusaltaissa kasvaa norjanangervoa ja
niihin on integroitu penkit. Naita on tohritty spraymaalilla. Kiveysalue

on hieman sammaloitunut sekd kulunut ja kaipaisi huoltoa.

Kuva 3. Lehmus kehikossaan taide
museon itdkulmassa. Puu eikd kehys
pddse yhdessd oikeuksiinsa. Raken-
nuksen vierelld on pensasistutus seké
henkilékunnan pysdkdintipaikkoja.
Autot eivit sovi arvokkaan rakennuk-
sen julkisivun vilittémddn ldheisyy-
teen.

Kuva 2. Nédkymd taidemuseon ta- -
kaa. Rakennuksen pdddyssé komeat
pylvéishaavat ja etualalla istutusal-

taaseen integroidut istuimet

Tietomaan ymparisto

Kuva 4. Tietomaa Nahkatehtaankadulta pdin. Tietomaan torni erottuu ]
maisemassa ja nékyy kauas.

Tietomaan alue yhteenvetokartalla

Tietomaa sijaitsee Nahkurintorin laidalla. Nahkurintori on kivipintai-
nen aukio, jonka kiveyksessd on kaytetty useita erilaisia kivid. Tama
tekee pinnasta elavan. Itdreunalla on kaunis pylvashaaparivi, joiden
alla kasvaa erilaisia pensaita. Joukossa on my6s haitalliseksi vierasla-
jiksi luokiteltu viitapihlaja-angervo. Nahkatehtaankadun puolella on
hieno lehmuspuistikko. Tasmallisissa riveissa kasvavien lehmusten
véliin on varattu tila py6rien pysakaintiin.

Lehmuksia kasvaa myds torin Nahkurinpolun puoleisella laidalla.
Nailla jokaisella on oma rajattu, kiveyksen ympardima ja sorakattei-
nen istutusalueensa. Tietomaan sisdankdynnin molemmin puolin on
pensas- ja perennaistuksia. Talon kulmauksessa kasvaa hieno vaahte-
ra ja rivi syreenipensaita.

Tietomaan torni nakyy maisemassa kauas. Sen edessa on hieno
yksittainen vaahtera sekd syreenipensas. Tornin kupeessa on kiikke-
ran oloisella matalalla puuaidalla rajattu terassialue. Seindssa oleva
kahvilan mainos kiinnittdd huomion.

Kuva 5. Hieno lehmuspuistikko Nahkurintorin laidalla. Oikealla itdosan
komea pylvishaaparivisto. Useiden pddillystemateriaalien vaihteleva kdyttoé
tekee kiveyksestd eldvdn ja mielenkiintoisen.

Tietomaan Nahkurinpolun puoleisen seindn vieressa kasvaa kolme
isohkoa vaahteraa. Vaahterat kasvavat tilan puutteen vuoksi hieman
toispuoleisina, mutta maisemallisesti tuntuvat kuuluvan ikkunoiden
valiin.

Rakennuksen takaosan ja viereisen tontin autopaikoituksen rima-ai-
dan valissd on hieman huonokuntoinen asfalttivayla.

Tietomaan laajennusosan vieressa, paikoitusalueen laidalla, kasvaa

Kuvat 6 ja 7. Vaahterat tietomaan pdcdrakennuksen ja lisGosan péddyissd.

komeita vaahteroita. Sen italaidalla on pylvashaaparivistd ja pensa-
sistutus.




Nahkurinpolku

Nahkurinpolun ldnsipddty yhteenvetokartalla.

Nahkurinpolku Makasiinikatu 9:n kohdalta Tietomaan kohdalle
on paallystetty betonikivella. Siita eteenpain Kasarmintielle asti se
muutamaa sisdankayntien edustaa lukuunottamatta asfalttia. Nah-
kurinpolun asfalttipeitteisen pinnan vierelld oleva graniittikivinen
rajaus antaa huolitellun vaikutelman, jota seinien vierelld olevat
seulanpaakiveykset ja kaivojen noppakivirajaukset vahvistavat.
Nahkurinpolkua Tietomaan ja taidemuseon valissa reunustavat
pensasalueet molemmin puolin kulkuvaylaa. Pensasalueilla on
useampia lajeja, mm. kuusamaa, lamoherukkaa, taikinamarjaa, an-
gervoa ja ruusua. Astrémin rakennuksen seinustalla kasvaa hienot
villiviinit. Niité vastapaata kasvaa pylvaspihlajien rivisto juurellaan
lamoherukkaa. Tietomaan ylikulkukaytavan mainostaulu erottuu
maisemassa selkeasti.

o e
Kuva 9. Nahkurinpolku Kasarmin-
tien risteyksestd Tietomaata kohti.
Tietomaan mainos erottuu sinise-
nd maisemassa selkedsti. Oikella
pylvispihlajarivisté ja vasemmalla
seinustalla komea villiviini.
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Kuva 8. Nahkurinpolun pddtend-
kymdnd on taidemuseon rakennus.
Tdtd varjoista kadunosaa reunustavat
pensasistuksen molemmin puoli. Talld
osalla pddllyste on pddosin asfalttia.

Makasiinikadun paikoitusalue

Makasiinikadun paikoitusalue, Makasiinikatu 9:n ympdrist6 ja Nahkurinpo-
lun itdpddty yhteenvetokartalla.

Iso pysakdintialue Makasiinikadun varrella hallitsee maisemaa
alueen eteldreunalla. Pysakointialuetta rajaavat koivurivistot eteld-
ja lansipuolella. Koivut kasvavat hieman kuluneella nurmipinnalla.
Pysédkointialueella on muutamia pensassaarekkeita, joissa kasvaa
pensasangervoja. Asfalttipintaisen pysakointialueen laidalla, Tieto-
maan lisdosan kaakkoispuolella, on lisdksi kaksi pienempéaa sorapin-
taista paikoitusaluetta. Sorapintaiset alueet ovat ilmeeltdén hieman
epasiisteja ja kuluneita. Pinnassa on suuria kuoppia ja ymparilla
olevat nurmialueet ovat kuluneita ja sammaloituneita.

Tietomaan eteldpuolella olevaa henkildkunnan paikoitusta reu-
nustaa lansipuolella pihlajarivistd, jonka alla kasvaa valtoimenaan
idanvirpiangervoa. Istutusalueen kaarrokkeessa kasvaa kaksi suurta
koivua, joiden alla on syreeni- ruusupensaita. Istutusalueeseen tun-
tuu miltei kuuluvan naapurin puolen suuret koivut.

i pi

Kuva 10. Suuret koivut rajaavat avaraa
paikoitusaluetta hyvin. Pensaat tuovat
ripauksen vehreyttd.

Kuva 11. Sorapintainen paikoitus-
alue on epdsiisti ja jasentymditon.
Taustalla oleva pylvispihlajarivis-
to rajaa alueen Nahkurinpolusta.

Makasiinikatu 9:n ymparisto

Makasiininkatu 9:n piha paikoitusalueen itdpuolella on pieni ja sen
kaksi suurta koivua erottuu maisemassa. Pihan leikkipaikkaa kiertaa
pensasistutukset. Pihan puolen pysdkdintialue katoksineen on pieni
ja sen laidalla on hieman pensasistutuksia.

Nahkurintorin puolella, talon edessa, on pensasistutuksia ja muuta-
mia pihlajia.

Nahkurinpolun varrella on kaunis pylvaspihlajarivistd, joka rajaa
jalankulun- ja py6railyn vaylan sorapintaisesta pysakdintialueesta.
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Kuva 12. Nédkymdé Makasiinikatu 9:n pi-

halta. Etualalla suuret koivut. Leikkialuet-
ta reunustavat pensasistutukset.

Kuva 13. Ndkymd Makasiini-
katu 9:n kohdalta Nahkurin-
polulta. Pddllysteen ladonta
vaihtuu tdlld kohtaa kaarevista
muodoista kantikkaanpaan
betonikiveen. Vasemmalla
nékyvissd pylvéshaaparivisto
paikoitusaluetta rajaamassa.




SUOSITUKSET JATKOON

Suunnittelualueella ja sen ymparistssa on rakennuksia, joilla on
pitka historia ja joiden merkitys maisemaan on oleellinen. Historian
huomioiminen jatkosuunnittelussa on tarkeaa.

Nahkurintorilla olevat lehmukset seké pylvashaaparivistd ovat séi-
lyttdmisen arvoisia. Naiden alla olevaa kasvillisuutta voisi kehittaa
monimuotoisemmaksi. Tietomaan vierella olevat vaahterat tuntuvat A
kuuluvan sijoilleen molempien rakennusten vieressa.

Taidemuseon eteldseinustan pylvashaavat tulisi sdilyttaa. Itapuo-
lella olevan lehmuksen ja kehikon paikalla olisi jatkossakin syyta
olla jonkinlainen kasvillisuusalue. Joko kehikkoa tai lehmusta voisi
uudistaa siten, ettd se sopisivat paremmin yhteen. Paikoitusalueen
sijaintia tassa yhteydessa tulee tarkastella myds maiseman kannalta.
Taman alueen pintamateriaaleihin tulee jatkossakin kiinnittda huo-
mioita siten, ettd ne sopivat historialliseen ymparistddnsd. Makasii-

nikadun varrella olevan pysakdintialueen reunoilla tulisi jatkossakin i
olla puita tai muita istutuksia rajaamassa sitd katutilasta. Koivut voi R .
tarvittaessa korvata jollain muulla puulajilla. Sorapintaiset pysa- Viistoilmakuva vuodelta 2018

@Blom

kdintialueet ovat huonossa kunnossa ja niiden alue tulisi uudistaa.
Puuriviston sailyttdaminen Nahkurinpolun varrella rajaisi jalankulkua
ja pyorailyd muista toiminnoista.

Maastokaynti alueelle on tehty 21.4.2022. Kasvillisuuden sijainti on
merkitty ilmakuvien ja maastokaynnin perusteella silmdmaaraisesti.

Tietomaan torni

Vanha ilmakuva alueelta. Valokuvausvuosi ei ole tiedossa.

Pohjois-Pohjanmaan museo, Uuno Laukan kuva-arkisto
Lahteet:
Trimble Locus Cloud.
https://webmap.ouka.fi/LocusCloud/
Maanmittauslaitos
http://vanhatpainetutkartat. maanmittauslaitos.fi/
Paikkatietoikkuna

https://kartta.paikkatietoikkuna.fi/
0 YHDYSKUNTA- JA Pohjois-Pohjanmaan museo, Uuno Laukan kuva-arkisto
Taidemuseo. U LU - . YMPARISTOPALVELUT http://oulu.ouka.fi/ppm/laukka/kuvat/2/1644.jpg

Luuppi OAS luonnos




YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT

NAHKATEHTAANKATU 6
MUSEO- JA TIEDEKESKUS LUUPPI
YHTEENVETOKARTTA

KINTOJEN SELITTEET

" MER

Lehmus . 4 Suunnittelu-
i 7’ alueen raja
Pylvashaapa
Sailytettava
Vaahtera

kasvillisuus tai elementti

Pylvéspihlaja @ Rajaava puurivisto néillé @ A
) tai muilla puilla P
Pihlaja

O Haitta
Koivu maisemassa

Kuvan numero, otto-
paikka ja suunta

) € 2 X X B0

Kuusi @V

0 Pensasalue . 7 !
Koynnos 7 T R fo N /N, > ; F o’ ) ' =4
: Kasvillisuuden sijainti on merkitty ilmakuvien ja silmamaéaréist i ’ g & . / Mittakaava  1:1000
A 4 7

7 45 30m

2 859

© Oulun kaupunki, yhdyskunta- ja ymparistopalvelut




| R EEEEE————————————

[

Lapéi ien pi iaalien osalla ia hulevesi vilvyttaa.

Piha-alueilla tulee suosia vetta lapaisevia pinnoitte ien mukaan

Kattopinnoilla muodostuvia hulevesia tulee viivyllaa. Viivytysvaade koskee vain kovia
Katlopintoja.

raé voidaan vahentéa rakentamalla viherkatloja

Erilaisia kiveyksia

voidaan o 188 piha-al " ista |

Viherkaltoja voidaan suositella anlymmh kaloksiin. Viherkatolta poistuva vesi suosilellaan
vuoksi.

Kovilla innoil pyritaan ensisijaisesti ialtaisii

Syoksytorven sijaitessa lahella hulevesiallasta, vedet voidaan j altaaseen esim. kouruilla.

Kourun sijoittuessa kulkuvéylalle, kourun tulee olla kaletlu ja sulanapidetidva (sdhkosaatio).
sijailessa vesi voidaan johtaa allaaseen

isella putkella, SN8 putkilla
minimipeitlosyvyys I],3 m, SN16 pu!kila 02 m tMaxR‘fL), Puﬂml varustetaan séhkosaatolla

il 6 it d ;altaisiin maan
alaisilla putkilla. Se, miten kaukaa vesid tuodaan, vaikutlaa altaan pohjan tasoon. Maksimissaan
n. 45 m etaisyydella luolaessa allaan pohjan syvyys olisi n. +9,60..+9,90. Jos kaikki kattojen
yhdistetaan altaaseen, altaan pohja Iasksuiusnasolla n.+9,30. Hulevesialtaan
piha-aluetta al

estetlava kalbsellulalﬂa!la Korkoeroa voidaan I\Alvgmﬂa mlavmaeﬂa&iasmsmlmlavnlu
Kaikki usila

toiminnallisuutia. HuTavesumeeseen voidaan yhdistaa erlaua vedemohlxrusen rakantem!
veden
johtaa my6s vvemslen Kattopintojen hulevesia.

ilta pi i mukaan ohjata syoksytorvet
viereisille 1ai johtaa lai: pehjan sijaitessa selvasti
-pihalla voidaan ohjata hualveeialheemn. joka
sisiltdd sekd ettd i
hulevesiaihe voidaan i ida osaksi lisaten alueen i on tassa suunni

hulevedet. Myos altaiden li i vk
tehdyn mukaan i

heremar Museo- ja
- aeissen) Tio de keskus
: 4

P
Pysakdintialueella muodostuvia hulevesia tulee viivyltaa ja hulevedesta lulee poistaa
haitta-aineita ennen sen johtamista eteenpain .

Vaihtoehto 1

P i velta i asfaltiia sekd 0 Tallgin

i il tulee olla avoin eli roikkuva rakei-
jolla tulee hyvin velta lapaiseva, nope-

asli kuivuva ja markanakin hyvin kanlavuulensa silytiava (ks. InfraRYLMaal

lapi ja
| vesi voidaan kerata ja ohjata

P
salaojilla. tulee clla mm. tahitulvia ja 4
kevaan ukalslas.llamlsulanraﬂavam
Vaihloshlo 2
Hulevedet ohjataan kaivojen kautta iseen vivyty .-'_” wrsvsde(
Iapi ja imeytyvat pohj P vesi mwnn

salaojiin ja ohjataan eteenpain. Viivytysrakenteen lulee olla sellainen, efta vesi paasee

poistumaan siila alaspdin (kasetl tai rer'itetty putki). Kassmwwmmm peittosyvyys vah. 800 mm.

Tassa suunnilteluvaiheesa lehdyn alustavan tarkastelun mukaan kasettivi

puhdmushanxam lapi wodmspasanalapmlmn hl.lavestenlearﬁysvomolla ‘mahdollinen
kaytetyt

Kaikilla vetta lapai illa pi jia hulevesi tulee viivyttaa 1 m%/200 m’.

Tamén lisaksi likenne- a pysakointialue ista hulevesisté tulee poistaa

(Oulun kaupunki, hulevesien hallinnan suunnitteluohje)
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6 AL Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

17 YY Kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

18 Y M Museorakennusten Korttelialue.

82 . 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

82-1 3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisapuolelta

asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

84 Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

8-1 Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

86-1 Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.
91-2 | V Kaupunginosan numero.

92-2 M Y L L Kaupunginosan nimi, joka ei vahvistu.

93 29 Korttelin numero.

93-1 NA H K U Korttelin nimi, joka ei vahvistu.

95 KASARMIN Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

96 3700 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

96-19 as > 30% Merkint& osoittaa asuntokerrosalan vahimmaisosuuden rakennusoikeudesta.

100 I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman

sallitun kerrosluvun.

112 \V/ Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettédvan rakennusoikeuden,
- rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.
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113

113-101

117

122-2

126-1

127

133-101

134

134-101

135-1

135-5

136

137

137-1

140-1

147-101

150

r— — "
| le |
L
0 O O
O O O
PP
ajo

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Maanalainen pysakointipaikka.

Rakennusalalla oleva nuoliviiva osoittaa milla valilla rakennus on rakennettava
yhtéjaksoisena.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Sailytettava ja tdydennettava puurivi.

Katu.

Katuaukio/tori.

Toriaukiona yleiseen kayttéon varattu alueen osa.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
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151-101

154-1

159

163-1

163-3

163-15

163-16

163-17

163-18

164-1

165-2

165-3

169-9

171-23

174-2

190-81

lap/85 I,to m2

lap/210 as m2

1pp/50m2

1pp/30 as m2

1pp/30 1 M2

1pp/50 to m2

21 ap

a 100%

a (23)

sr-20 '

Ohjeellinen pyséakdimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Merkinté osoittaa, kuinka monta liike- ja toimistokerrosalaneliometrié kohti on
rakennettava yksi autopaikka.

Merkinta osoittaa, kuinka monta asuntokerrosalaneliometrié kohti on rakennettava
yksi autopaikka.

Merkinté osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi
polkupydrapaikka.

Merkinta osoittaa, kuinka monta asuntokerrosalaneliometrié kohti on rakennettava
yksi polkupydrapaikka.

Merkinté osoittaa, kuinka monta liikekerrosalaneliometrié kohti on rakennettava
yksi polkupydrapaikka.

Merkint& osoittaa, kuinka monta toimistokerrosalaneliometria kohti on
rakennettava yksi polkupyotrapaikka.

Merkintd osoittaa, kuinka monta autopaikkaa tonttia varten on rakennettava.

Korttelialuetta varten vaadituista autopaikoista on korttelialueen ulkopuolelle
osoitettu prosenttiluvun ilmoittama osa.

Suluissa autopaikkaméaarayksen yhteydesséa oleva merkinta osoittaa korttelin,
johon alueen autopaikkoja on osoitettu.

Valtakunnallisesti merkittavéa rakennettu kulttuuriympaéristo, jonka arvot tulee
sailyttad. RKY on Museoviraston laatima valtakunnallisten
alueidenkayttdtavoitteiden tarkoittama inventointi (valtioneuvoston paatos
22.12.2009).

Suojeltava rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostdiden yhteydessa
korjattava sen kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttaen.
Julkisivukorjauksissa tulee kayttda alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja.
Sisétiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia muutoksia. Korjaus- ja
muutostoimenpiteista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

Muuntaja.

Korttelialueen rajalla oleva seing, joka on kasiteltava julkisivumaisesti ja johon
saadaan sijoittaa ikkunoita.
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200-366 A myl6-merkinnélla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia
maarayksia:

myl6 . . .

Kaupunkikuva ja rakentaminen

Rakentamisen tulee muodostaa arkkitehtonisesti laadukas kokonaisuus.
Rakennusten julkisivujen paamateriaalina tulee olla paikalla muurattu poltettu tiili.
Suunnittelussa tulee Kiinnittaa erityistd huomiota sr-20-merkinnalla osoitettujen
rakennuksen osien ja muun rakentamisen yhteensovittamiseen.

Piha-alueet ja hulevedet

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava vihersuunnittelun asiantuntijan laatima
pihajarjestely-, istutus- ja hulevesien kasittelysuunnitelma, joka on toteutettava
rakentamisen yhteydessa. Piha-alueilla on varattava riittavasti tilaa
lumenkasittelyyn ja varastointiin.

Hulevesia tulee maaperaolosuhteiden niin salliessa imeyttaa kiinteistolla.
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla
vahintaan yksi kuutiometri jokaista kahtasataa neliometria vetta lapaisematonta
pintamateriaalia kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya viimeistaan 12-24
tunnin kuluessa tayttymisestdéan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.
Liikennealueilla muodostuvista hulevesista tulee poistaa haitta-aineita ennen
niiden johtamista edelleen.

Korttelialueen ulkotilat tulee sovittaa yleisten alueiden (Nahkurintori) kanssa
korkeusasemiltaan ja pintamateriaaleiltaan mahdollisimman yhtenaiseksi
kokonaisuudeksi. Korttelin piha-aluetta on mahdollista aidata pa&osin
lapinakyvalla aidalla Nahkurintorin suunnalla nayttelyalueen jarjestdmisen niin
edellyttaessa.

Polkupyorapysakointipaikkoja tulee rakentaa yksi jokaista 50 kerrosalaneliémetria
kohti. Polkupyodrapysakadintipaikat tulee varustaa runkolukittavilla telineilla.
Vahintdan 30 % polkupydrapaikoista tulee olla katettuja.
Asemakaavamerkinndissa osoitettujen poIkur)ydrépysakbintipaikkojen liséksi tulee
toteuttaa viisi pysakdintipaikkaa erikoispyoralle, peravaunulle tai muulle
liikkumisen apuvdlineelle.

Tekniset laitteet ja tilat

Valttamattomat tekniset laitteet vesikaton ylapuolella on sovitettava rakennuksen
kokonaishahmoon ja julkisivuarkkitehtuuriin. Rakennukseen voidaan rakentaa
ilmanvaihtokonehuoneita, joiden tulee olla siséanvedettyja rakennuksen
seindlinjasta. Muuntamo tulee integroida rakennukseen tai sijoittaa korttelin
piha-alueelle alueen sahkdnjakeluverkon haltijan hyvaksymalla tavalla.

Happamat sulfaattimaat

Asemakaava-alueella esiintyy mahdollisesti happamia sulfaattimaita.
Rakennussuunnitelman yhteydessa tulee selvittad happamien sulfaattimaiden ja
potentiaalisesti happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja niiden vaikutus
suunnitelmaratkaisuihin. Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden
suunnittelussa, kaivutdissé, massanvaihdoissa ja maa-aineksen lgjityksesséa
happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi.

Pilaantuneet maat

Alueella esiintyy maaneran pilaantuneisuutta. Maarakentamisen ja muun
rakentamisen yhteydessa on oltava yhteydessa ymparistoviranomaiseen.
Maaperén puhtaus tulee varmistaa ja pilaantunut maapera on tarvittaessa
puhdistettava ennen rakentamiseen ryhtymista. Kynnysarvotason ylittavid maita
ei voida siirtda tontin ulkopuolelle hyddynnettavaksi ilman tarkempaa
riskitarkastelua.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

8. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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