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1. Perus ja tunnistetiedot

1.1  Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Kontinkankaan kaupunginosan korttelin 4 tonttia
8 seka yleisia alueita Kontinkankaan ja Kaukovainion kaupunginosassa. Kaavamuutoksen avulla
muodostuvat korttelin 4 tontti 19 seka kaava-alueen yleiset alueet. Muodostuvan tontin kohdalle
esitetaan sitova tonttijako.

Kaavan nimi: Kontinkankaantie
Kaavatunnus: 564-2526
Kaavan laatija: Antti Maatta

Oulun kaupunki
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Kaavan vireilletulo: Kaavan vireilletulosta on tiedotettu lehti-ilmoituksella sanomalehti Kale-
vassa 2.5.2023.

Hyvaksyminen: Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan muutoksen 29.1.2024

§4.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee padasiassa Kontinkankaan kaupunginosassa, noin kaksi kilometria Ou-
lun keskustasta itaan.

1.3 Asemakaavan tarkoitus

Kaavamuutos perustuu Oulun kaupungin aloitteeseen ja se tahtaa uuden kadun toteuttamiseen
Professorintien ja Kiviharjuntien valille.

1.4 Selostuksen liiteasiakirjat

- Asemakaavan seurantalomake 25.10.2023

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka valmisteluaineiston palaute ja kaavoituksen
vastine

- Kaavaehdotuksen palaute ja kaavoituksen vastineet

- Asemakaavakartta seka siihen liittyvat merkinnat selityksineen 25.10.2023

- Tonttijako 25.10.2023

1.5 Muita asiakirjoja, taustaselvityksia ja lahteita

- Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (valtioneuvosto 14.12.2017)

- Pohjois-Pohjanmaan maankuntakaava (mkv 11.6.2018)

- Uuden Oulun yleiskaava (kv 18.4.2016 § 25)

- Oulun kaupungin asemakaavat 564-2263 (kv 12.11.2018), 564-2146 (kv 26.1.2015)
- Oulun kaupunkistrategia 2030 (kv 31.1.2022)
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Kaupunginhallituksen paatos 26.3.2018 § 82 Oulussa noudatettavista pysakointi-
normeista (Pysakdintinormit Oulun kaupungin alueelle. Oulun kaupunki, Sitowise Oy
28.3.2018)

Kontinkankaan liikenneverkko- ja ymparistoselvitys 3.10.2011, paivitetty 24.1.2013 (Oulun
kaupunki)

Kontinkangas: Rakennuskannan ja viheralueiden inventointi 2013-2014 (Oulun kaupunki
2014)

Huuhkajapuiston maisemakuvaa, maisemarakennetta, puustoa ja arvoja koskevat selvi-
tykset 2014 (Oulun kaupunki, Ramboll Finland Oy)

Medipoliksen maisemaselvitys 1.11.2017 (Technopolis Kiinteistot Oulu Oy, Ramboll Fin-
land Oy)

Oulun yliopistollisen sairaalan tontin maisemakuvaselvitys 6.2.2018 (PPSHP, Ramboll Fin-
land Oy)

Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparisté 2015: Oulu (Pohjois-Pohjanmaan
liitto 2016)

Arvokkaita alueita Oulussa 2015: keskeinen kaupunkialue (Oulun kaupunki, kh 27.4.2015
§ 185)

Tulevaisuuden sairaala 2030, Master Plan -yleissuunnitelma (PPSHP 2014, 2016)

Oulun pyorailyn baanaverkko 2030 (yhdyskuntalautakunta 10.12.2019 § 657)
Kiviharjuntien—Professorintien linnustoselvitys (Oulun kaupunki, Plaana Oy, Aallokas Oy
30.9.2022)

Kiviharjuntien selvitysalueen kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys (Oulun kaupunki, Ram-
boll Finland Oy 4.11.2022)

Hulevesiselvitys Kiviharjuntie-Professorintie (Oulun kaupunki, Afry Finland 31.10.2023)
Kiviharjuntie-Professorintie -katuyhteyden asemakaavamuutoksen liikkenneselvitys (Oulun
kaupunki, Plaana Oy 18.9.2023)

Kiviharjuntie-Professorintie, yleissuunnitelma (Oulun kaupunki, Plaana Oy 18.9.2023)
Nimistotoimikunnan paatds 10.2.2023 § 3 kaava-alueen nimistosta



564-2526 Asemakaavan muutos, Kontinkankaantie

2. Lahtokohdat

2.1 Kaava-alue ja sen lahiymparisto

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Kontinkankaan ja Kaukovainion kaupunginosissa, valtatien 4
laheisyydessa, noin kaksi kilometria Oulun keskustasta itaan. Muutosalue kasittdaa Kontinkankaan
korttelin 4 tontin 8 seka yleisia alueita. Yleiset alueet sisaltavat Kontinkankaan kaupunginosassa
Kontinkankaanpuiston, osan Poll6puistosta, osan Huuhkajapuistosta, osan Plaanaojan vesialu-
eesta, osan Professorintiestd, osan Kiviharjuntiestd ja osan Plaanaojanpolkua seka Kaukovainion
kaupunginosassa osan valtatien likkennealueesta.

Kontinkangas on Pohjois-Suomen kannalta tarkea terveydenhuollon, oppilaitosten ja tyépaikko-
jen keskittyma. Alueella sijaitsevia toimintoja ovat muun muassa Oulun yliopistollinen sairaala
(OYS), Oulun yliopiston laaketieteellinen tiedekunta seka biokemian ja molekyyliladketieteen tie-
dekunta, Oulun ammattikorkeakoulun Professorintien kampus, Kontinkankaan hyvinvointikeskus
seka Kastellin monitoimitalo. Kaupunginosassa kdy huomattava maara tyontekijoita, terveyden-
huollon asiakkaita ja opiskelijoita. Vakituisia asukkaita on alle 700.

Korttelin 4 tontin 8 (Professorintie 7) omistaa Oulun Rauhanyhdistys ry. Tontilla on vuonna 1982
valmistunut kokoontumisrakennus (4 600 k-m?) ja pysékoéintialueita noin 246 henkildautoa varten.
Tontilta on ajoyhteyksia Professorintielle ja viereisille tonteille. Viereiselld Pohjois-Pohjanmaan hy-
vinvointialueen (Pohde) omistamalla tontilla 18 (Kiviharjuntie 14) on vuonna 2020 valmistunut py-
sakodintirakennus, josta on ajoyhteys Kiviharjuntielle seka tontin 8 kautta Professorintielle. Ndiden
pohjoispuolella on Koulutuskuntayhtyma OSAQO:n oppilaitostontti (tontti 15) ja Otokyla ry:n asun-
tolakiinteisto (tontti 17). Korttelin 2 tontilla 28 (Kiviharjuntie 11) on Medipoliksen kiinteisto, jonka
kautta kulkee Kontinkankaan sisaisia jalankulku- ja pyorailyreitteja. Pohde, Rauhanyhdistys ja
OSAO ovat sopineet keskenaan pysakointialueiden yhteiskaytodsta. Pohde ja Rauhanyhdistys ovat
sopineet myos yhdistyksen velvoiteautopaikkojen sijoittamisesta pysakointilaitokseen ja pysa-
kdintirasitteen perustamisesta tata varten.

Kiviharjuntie on Kontinkankaan keskeinen kokoojakatu, joka liittyy luoteessa Professorintiehen ja
kaakossa Sairaalanrinteen kautta Oulunsuuntiehen. Kadulta on liittymia ympardiville kiinteistoille.
Muun muassa Oulun yliopistollisen sairaalan avohoitotalon autoliikenne seka sairaalan huoltolii-
kenne kulkevat Kiviharjuntien kautta.

Kaava-aluetta ymparoivista lilkkennevaylista vilkkaimpia ovat Pohjantie (valtatie 4), jolla liilkkuu kes-
kimaarin reilu 40 000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa (Oulun seudun lilkkennemalli 2018), seka Kai-
nuuntie (valtatie 22), jolla liikkuu reilu 20 000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa. Valtateihin liittyy Kon-
tinkankaan sisainen katu, Professorintie, jonka arkivuorokausiliikenne on reilu 6 000 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Professorintielta lanteen, Raksilan kaupunginosaan, johtaa valtatien alittava Ou-
luhallintie.

Kontinkankaan eteldosassa kulkee keskustan ja Maikkulan vélinen kavelyn ja pyorailyn paareitti,
Plaanaojanpolku, joka on parannettu niin kutsutuksi baanaksi vuonna 2021. Kaupunginojaa si-
vuava reitti alittaa kaava-alueen reunalla Professorintien ja valtatien ramppeineen. Korttelialuei-
den ja Plaanaojanpolun valissa on Kontinkankaanpuisto.
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A e I RPN 2 < W \ N U ¢
Kuva: Ote kantakartasta. (Ei mittakaavassa.)

2.2 Kaava-aluetta koskevat aiemmat suunnitelmat, selvitykset ja paa-
tokset

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017. Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet koskevat toimivia yhdyskuntia ja kestavaa liikkumista; tehokasta liiken-
nejarjestelmaa; terveellista ja turvallista elinymparistda; elinvoimaista luonto- ja kulttuuriymparis-
t64; luonnonvaroja seka uusiutumiskykyista energiahuoltoa. Tavoitteet velvoittavat muun muassa
luomaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen; vahvistamaan yhdyskuntarakenteen eheyttd; edista-
maan palveluiden, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta seka edistamaan
kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta.

2.2.2 Kaavat

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa (mkv 11.6.2018) Oulun seudun keskeinen taajamara-
kenne on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A), jolla tulee kiinnittdd huomiota vaihtoehtois-
ten aluekokonaisuuksien toiminnallis-taloudelliseen edullisuuteen, ympariston laatuun ja kevyen
likenteen toimintaedellytyksiin sekd edistdad muun muassa yhdyskuntarakenteen eheyttamista.
Asemakaavan muutosaluetta sivuava entinen Oulun sairaanhoitajaopisto asuntoloineen on maa-
kunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto.

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa (kv 18.4.2016 § 25) valtaosa Kontinkankaasta on
osoitettu sekoittuneeksi palvelujen ja tydpaikkojen alueeksi seka innovaatiokeskittymaksi (PY/TP).
Maéaraysten mukaan alueelle voi sijoittua monipuolisia julkisia ja yksityisia palveluita seka niiden
yhteyteen sopivaa yritystoimintaa. Asemakaavoituksella tulee edistdaa hyvan kaupunkikuvan ja
viihtyisan ympariston muodostumista. Koko Kontinkankaan rakennettu alue ja Kaupunginojan
varsi ovat rakennusperinnon, kulttuuriympariston ja kaupunkikuvan kannalta arvokasta aluetta.
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Kaupunginojan varsi on osoitettu virkistysalueeksi, jonka pohjoisreunassa kulkee kevyen liiken-
teen paareitti. Kaupungin tarkeimpiin viheryhteyksiin lukeutuva virkistysalue ulottuu Kaakkurin lii-
kuntamaalta Hiirosen ulkoilualueen kautta keskustaan. Ojan etelareunassa kulkee ohjeellinen ul-
koilun paareitti. Lisaksi Kontinkankaan alueen poikki kulkee Linnanmaalta keskustan kautta Kaak-
kuriin ulottuva kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava.

s e A 7 ) ‘
va: Ote Uuden Oulun yleiskaavasta. (Ei mittakaavassa.)

Ku

Kontinkankaan korttelin 4 tonttien 8 ja 18, Kontinkankaanpuiston, Kiviharjuntien ja Plaanaojanpo-
lun kohdalla on voimassa kaupunginvaltuuston 12.11.2018 hyvaksyma asemakaava (564-2263),
jossa korttelin 4 tontti 8 on osoitettu kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten kortteli-
alueeksi ja tontti 18 on osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi. Valtatien liikennealueen kohdalla
on voimassa kaupunginvaltuuston 26.1.2015 hyvaksyma asemakaava (564-2146), jossa valtatie on
yleisen tien aluetta. Sairaalaan ja sen ymparistdon on vireilla kaavamuutos 564-2433. Korttelin 4
tontille 17 (Kiviharjuntie 10) on vireilla kaavamuutos 564-2080.
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Kuva: Ote ajantasa-asemakaavayhdelmasta. (Ei mittakaavassa.)

2.2.3  Oulun kaupunkistrategia 2030

Kaupunkistrategian (kv 31.1.2022 § 3) mukaan Oulu kasvaa kestavasti. Kaupunkirakennetta tiivis-
tetaan, ja kaupunkirakenteen avulla tuetaan ymparistoystavallista liikkumista. Ilmastomuutosta
hillitaan, ja kestavien kulkutapojen osuutta vahvistetaan.

2.2.4 Kulttuuriymparistda ja maisemaa koskevat selvitykset

Kontinkankaan kulttuuriymparistda, viherymparistda ja maisemaa on kuvattu muun muassa Kon-
tinkankaan rakennuskannan ja viheralueiden inventoinnissa 2013-2014 seka Arvokkaita alueita
Oulussa 2015 -selvityksessa. Oulun yliopistollisen sairaalan rakennukset ja laaja avoin vihervyo-
hyke niiden etelapuolella muodostavat vaikuttavan kokonaisuuden. Sairaalan ymparistdssa on
useita merkittavia viheralueita. Lisaksi sairaalan ja Medipoliksen lansipuolella kulkee Oulujoelta
Peltolan kautta Kaupunginojalle johtava viherkaytava.

Sairaalan runsaiden uudisrakennushankkeiden maisemaselvitykset on paivitetty vuonna 2018. Sel-
vityksen mukaan maisemallisesti merkittavia kokonaisuuksia on yha muun muassa Kaupunginojan
varressa, Kaupunginojalta Oulujoelle johtavan (Oulun yleiskaavassa 2020 osoitetun) viherkaytavan
varressa seka Aapistien pohjoispaassa. Arvokkaiden kokonaisuuksien vaheneminen korostaa vii-
meisten puiden, puuryhmien, avoimien viheralueiden ja viheryhteyksien sailyttamisen tarkeytta.

Technopolis Kiinteistot Oulu Oy on teettanyt Medipoliksen alueesta maisemaselvityksen (2017).
Selvityksen mukaan Medipoliksen rakennus on merkittava maamerkki ja rakennuksen ymparilla
sijaitsevat avoimet alueet ovat merkittava osa alueen ominaista maisemakuvaa. Avointa maisema-
tilaa tontilla ja sen laheisyydessa rytmittavat nayttavat yksilajiset puuryhmat.
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KONTINKANKAAN RAKENNUSKANNAN MERKITTAVAT RAKENNUKSET
Arvotettu ennen 1990-lukua rakennetut rakennukset

[ ERITTAIN MERKITTAVA

I MERKITTAVA

| OSITTAIN MERKITTAVA

- MAAMERKKIRAKENNUS TAI -JULKISIVU

E! MERKITTAVIA ARVOJA

I: ARVOTETTU RAKENNUS (rakennettu ennen 1990-iukua)
:] ARVOTTAMATTOMAT RAKENNUKSET

(rakennettu 1990-luvulla ja sen jalkeen)

tilapéinen rakennus (vaisto- tai lisarakennus)

51:3 Y i oleva

KOHTEET JA RAKENNUKSET

A. Kontinkankaan vanha sairaala ja Oulun seudun kuntoutussairaala
B. Kastellin koulukeskus

C. Kontinkankaan tyokeskus

D. Professorintien kampus ja Otokyl4 ry:n asuinkerrostalot

E. Oulun yliopistollinen sairaala ja Medipolis

F. Laaketieteellisen tiedekunnan kampus

G. rostalot
S ket (
pi

My

H. Rauhanyhdistys ry.n toimitalo
4, Kivihar] bk

)

ja Kaupt

1990-luvun jalkeen valmistuneet rakennukset

K. Rehapolis, Rehaparkki ja Medipolis GMP

L. Technopolis

M. Kastellin tutkimuskeskus

N. Toimi Rauhanyhdistyk usyhdistys, Fysiop

Ty i olevat
0. Myymalarakennus S-market ja Hesburger (tydmaavaiheessa)
P. Kastellin itoimi (tyo ih

g%w%fw it KONTINKANKAAN VIHERALUEIDEN ARVOT 2013-2014
ZH LR b . Yleiset viheralueet ja pihat
Al 7
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K2 5/ ) =i AN

==mmx Arvokkaat alueet Oulussa |
Kontinkangas
Kaupunginojan maisema

wsmss  Arvokkaat alueet Oulussa Il

Qulun yliopistollinen sairaala ja ymparistd
Kulttuuriset arvot

1. Qulun yliopistollisen sairaalan sisapihat ja

sisaanajoramppi

2. Kontinkankaan sairaalan piha-alue
Maisemallisesti merkittavat vineralueet

Paikallisidentiteetin kannalta merkittavat viheralueet

/4
/4

Kayttéarvon kannalta merkittavat viheralueet

Suoja- tai reunametsa
Sailynyt mantymetsikkojen varvikko

Viherkaytava Qulujoelta Kaupunginojalle

Oulun yleiskaava 2020, Viher- ja virkistysaluesuunni-
telma

Selanteen lakialue

Kevyen liikenteen paavayla

Toiminnallisesti ja paikallisidentiteetin kannalta
merkittava piha-alue

AxA RSN

Paalahestymissuunnat

Kuvat: Otteita Kontriinkankaan Kontinkankaan rakennuskannan ja viheralueiden inventoinnista 2013-2014
(Oulun kaupunki 2014).
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METSIKKO
NURMI
PERANNAISTUTUS
MAISEMATILAT
AVOIN
PUOLIAVOIN
SULIETTU

MAISEMALLISESTI ARVOKKAAT
KOHTEETJA ALUEET

YKSITTAINEN MAISEMAPUU TAL
TIIVIS PUU RYHMA

PUURYHMA JA MERKITTAVA REUNA

MERKITTAVA KOKONAISUUS

A) Kolvu- fa méntyryhma
B) Mantyryhma
C) Mantyryhms
D) Puisto, Koivu- ja mantyryhma
E) Mantyryhm3.
F) Avoin viheralue ja liittyminen olevaan metsikkisn
G) Merkittava avointila maisemassa
(Medipoliksen maisemaselvitys 3.11.17)

LAAJA PORTTIAIHE / ALUEELLE
SAAPUMINEN

OULUN YLEISKAAVA 2020, VIHER- JA
VIRKISTYS- ALUESUUNNITELMA: Viherkdytava
Oulujoelta Peltolan kautta Kaupunginojalle

T

@©0® VESISTO EKOLOGISENA YHTEYTENA
(Oulun viheralueverkosto ja luonnon
monimuotoisuus, VILMO-suunnitelma 28,10.2014)

VIRKISTYSYHTEYDEN TARVE VIHER-
ALUEELLA (Oulun viheralveverkosto ja
fuonnon monimuotoisuus, VILMO-suunniteima
28.10.2014)

KESKUSPUISTO

(Oulun viheralueverkosto §a kuonnon
monimuotoisuus, VILMO-suunniteima 28.10.2014)
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MAISEMAHAIRIO
TAIDETEOKSET
PATSAS

Oulun Lastensairaalan edusta
Sanna Koivisto: Pieni auttaja

T 7l MEDIPOLIKSEN MAISEMASELVITYS
(3.11.2017)

L
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Kuva: Ote paivitetystd maisemakuvaselvityksesta (PPSHP, Ramboll Finland oy 2018).

2.2.5 Tulevaisuuden sairaala -uudistamisohjelma

Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialueen Tulevaisuuden sairaala 2030 -uudistamisohjelman tavoit-
teena on uudistaa sairaalan toimintamalleja ja rakenteita, parantaa toiminnan tuottavuutta ja ke-
hittaa hoidon laatua seka peruskorjata tai uudistaa ikaantyneet kiinteistot.

Master Plan -yleissuunnitelman (Sairaanhoitopiirin valtuuston 15.12.2014, 8.6.2015, 6.6.2016) mu-
kaan sairaalan rakennuskanta uudistetaan nykyisella paikallaan. Sairaala rakennetaan vaiheittain
uudestaan, entista kompaktimmin. Samalla valtaosa olemassa olevasta 1970-luvun rakennuskan-
nasta puretaan. Potilasliikennetta keskitetadan voimakkaasti tontin pohjoisosiin, kun taas logis-
tiikka- ja tukitoimintojen on ajateltu sijoittuvan erityisesti sairaalan etelapaahan, mika korostaa
huoltoliikenteen jarjestamistarvetta Kontinkankaan eteldosissa.

2.2.6 Liikennetta koskevat selvitykset

Kontinkankaan kaupunginosan kehittamiseksi on laadittu Kontinkankaan liikkenneverkko- ja ym-
paristoselvitys (3.10.2011, paivitetty 24.1.2013). Selvityksessa on esitetty kaupunginosan
10
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keskeisimmat ymparistdarvot seka pitkan aikavalin maankayton ja likkenneverkon kehittamistar-
peet. Myds Professorintien ja Kiviharjuntien valisen kadun linjausvaihtoehtoja on tarkasteltu. Sel-
vitysta on tarkoitus hyddyntaa pohjana tulevissa asemakaavoja ja kiinteistdja koskevissa hank-
keita.

olemassa oleva rakennus
asemakaavan mukamen
uusi rakennus g~
mahdollinen uudrsrakenp s‘

maantie / katu Bl
ajoyhteys & g
kevyen Iukenteerf,yﬁyh »‘
tdydentava vaylar €%
pysakk| (bussi / cxtybusst)’

Kuva: Ote Kontmkankaan I||kenneverkko Ja ymparlstoselwtyksesta (Oulun kaupunkl Ramboll Finland Oy
3.10.2011, paivitetty 24.1.2013.) Selvityksessa esitetaan liilkenneverkkoa koskevat tavoitteet.
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Kaupunginvaltuuston 12.11.2018 hyvaksyman asemakaavan (564-2263) valmistelun yhteydessa
on laadittu suunnitelmavaihtoehto Kiviharjuntien eteldosan liittamiseksi valo-ohjatun liittyman
kautta Professorintiehen (Oulun kaupunki, Ramboll Finland Oy 2017) seka Kontinkankaan liiken-
nesimulointi (Oulun kaupunki, Ramboll Finland Oy 2018). Suunnitelmavaihtoehdossa on esitetty
korttelialueen poikki kulkeva uusi katuyhteys. Katuyhteytta ei ole osoitettu asemakaavassa eika
sita ole toteutettu. Liilkennesimuloinnin mukaan liikkenneverkko toimii huonosti ilman uutta katu-
yhteyttd. Suunniteltu maankayttd ruuhkauttaa Professorintien aluetta merkittavasti.

ovs
Avoihoitotalo

Rauhanyhdistys
Novirvsd 383 op

Kuva: Kiviharjuntien toteutumaton suunnitelmavaihtoehto. (Oulun kaupunki, Ramboll Finland Oy 2017. Ei
mittakaavassa.)

Oulun py6railyn baanaverkkosuunnitelmassa 2030 (yhdyskuntalautakunta 10.12.2019 § 657) baa-
noja on esitetty muun muassa Plaanaojanpolun kohdalle ja Professorintien varteen. Maikkulan
baanayhteys on toteutettu katusuunnitelmien (Oulun kaupunki, Ramboll Finland Oy 2019, 2020)
mukaan.
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2.2.7 Pysakointinormit

Kaupunginhallitus on paattanyt 26.3.2018 Oulussa noudatettavista pysakointinormeista. Kaupun-
ginhallituksen paatos koskee seka autojen etta pyorien pysakaintia, ja se pohjautuu muun muassa
Oulun yleiskaavan kaupunkirakenteen tiivistamistavoitteeseen, Oulun keskustavisioon 2040, kau-
pungin tulevaisuuden liikkumistarpeisiin seka globaaleihin ymparistotavoitteisiin. Paatdksen mu-
kaan Kontinkankaalla tarvitaan toimistoja varten 1 autopaikka / 100 k-m? seka toimistoja ja julkisia
palveluita varten 1 pyorapaikka / 50 k-m?, ja pydrapaikoista 30 % katetaan. Muiden kuin kaupal-
listen palveluiden autopaikkatarvetta ei ole maaritetty.

2.2.8 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 10.10.2016 § 85.

2.2.9 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.

2.2.10 Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita 26.6.2023.
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3. Asemakaavan suunnittelu

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kdynnistamista
koskevat paatokset

Kaavamuutos perustuu Oulun kaupungin aloitteeseen ja se tahtaa uuden kadun toteuttamiseen
Professorintien ja Kiviharjuntien valille. Kiviharjuntien liikkennemaara on kasvanut viime vuosina ja
sen arvioidaan yha kasvavan tulevaisuudessa. Kiviharjuntien luoteisosan nykyinen liittyma Profes-
sorintielle on kuormitettu, ja muun muassa uudistettavan Oulun yliopistollisen sairaalan purkutdi-
den raskasta liikennetta pyritdaan suuntaamaan Professorintielle uuden kadun kautta.

Yhdyskuntalautakunta paatti 18.4.2023 § 212 kaavamuutoksen (564-2526 Kiviharjuntie) kaynnis-
tamisesta.

Quluhalii OSAO?Kontin- pesuia Wil o > 'Wisy:
o ankadnyksiis,, = espaNysls e
O AVI oito- LTKn5
2 talo laitokse
OUIUh ) :\ -----
allintie N e H

Medipoli Lastent, (am

sto > Center ? kl?r?itﬁ?a laito

R
% S § A
C RO @ B
2'6;. @.@w : ) PG
) . £ Kastellin monitoimitalo
& 'ox @né ‘*% & Kactallin lukin

Kuva: Kaynnistyspaatoksessa sekd kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on kuvattu alustava ase-
makaava-alue seka yhteystarve.

3.2 Suunnittelutyon organisointi ja sopimusmenettelyt

Asemakaavan valmistelee Oulun kaupungin yhdyskunta- ja ymparistopalvelut. Asemakaavan poh-
jaksi hankitaan tarvittavat selvitykset ja suunnitelmat. Kaupunki ohjaa selvitysten ja suunnitelmien
laatimista seka laatii kaava-asiakirjat. Kaavamuutoksen toteuttamiseksi tarvittavasta maakaupasta
on neuvoteltu esisopimus Oulun Rauhanyhdistys ry:n kanssa.

3.3 Osallistuminen ja yhteistyo

3.3.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnit-
telussa kasitellaan. Osallisia ovat muun muassa:

- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus (alueidenkaytto seka liikenne)

- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Oulun seudun ymparistotoimi

- Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

- Johtojen ja laitteiden haltijat: Oulun Vesi, Oulun Energia Oy (kaukolamp®), Oulun Energia

Sahkoverkko Oy, DNA Qyj, Telia Finland Oyj, Elisa Oyj

14



564-2526 Asemakaavan muutos, Kontinkankaantie

- Oulun kaupungin alueellinen yhteisétoiminta

- Lasten ja nuorten alueellinen osallisuusryhma

- Oulun kaupungin Sivistys- ja kulttuuripalvelut, Kastellin monitoimitalo
- Kaava-alueen seka naapurikiinteistojen tontinhaltijat

3.3.2 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa esitetylla tavalla. Kaavan vireilletulosta ilmoitettiin lehti-ilmoituksella sanomalehti
Kalevassa 2.5.2023. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto (yhdys-
kuntalautakunta 18.4.2023 § 212) olivat nahtavilla 2.5. — 5.6.2023. Niista saatiin yhteensa kaksi
lausuntoa tai mielipidetta. Palaute ja kaavoituksen vastine ovat selostuksen liitteena.

Kaavaehdotus (25.10.2022, yhdyskuntalautakunta 8.11.2023 § 516) oli nahtavilla 21.11. -
21.12.2023, jolloin saatiin kaksi palautetta. Palaute ja kaavoituksen vastineet ovat liitteena. Kaavaa
ei ole muutettu nahtavillaolon jalkeen.

3.4 Asemakaavan tavoitteet

Kaavahankkeen kokouksissa suunnittelun tavoitteista on todettu muun muassa seuraavaa:

- Kaavamuutos tahtaa Kiviharjuntien ja Professorintien valisen uuden kadun rakentami-
seen. Kadun ajankohtainen tarve perustuu osittain Oulun kaupungin ja Pohjois-Pohjan-
maan hyvinvointialueen (Pohde, ent. Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiiri PPSHP) kes-
kusteluun Tulevaisuuden sairaala -hankkeen toteuttamisesta. Kiviharjuntien asiakaslii-
kenne seka purku- ja rakennustoista aiheutuva raskas liikkenne tulevat lisadantymaan olen-
naisesti. Uusi ajoyhteys Kiviharjuntielta Professorintielle on nahty jo aiemmin valttamat-
tomaksi, mutta sita ei ole kiirehditty ennen sairaalan uuden pysakointitalon kayttéonot-
toa. Nyt pysakointitalo on otettu kayttoon, ja kadun suunnittelu on voitu kaynnistaa.

- Sairaalan uudisrakentaminen tulee siirtdmaan Kontinkankaan lilkenteen painopistetta
voimakkaasti Kiviharjuntien suuntaan. Avohoitotalon pohjoispuolelle pystytettavan F-ta-
lon arvioitu laajuus on kasvanut, ja talon kohdalla tehddan valmistelevia t6ita. Sairaalan
logistinen liikkenne seka osa pysakointiliikenteesta on siirtynyt jo aiemmin Kiviharjuntielle.
Sairaalan raskas liikenne vilkastuu, kun purkuty6t kaynnistyvat C-talon kohdalla. Myds
Otokyla ry:n uusi kaavahanke on kaynnistynyt. Kastellin koululaisten liikenneturvallisuus
on tarkeaa; raskasta liikkennetta ei voida johtaa koulun suuntaan.

- Liikennesuunnittelua varten kootaan tietoa alueen toiminnasta, liikenteesta ja pysakaointi-
tarpeesta. Sairaalan kokonaisuudesta tarvitaan tietoa, jotta muutoksiin osataan varautua
ennakolta ja lilkenteen ratkaisut osataan suunnitella oikeanlaisiksi. Tarvitaan myds tietoja
rakentamisesta, puruista ja muusta toiminnasta aiheutuvasta liikenteesta seka raskaan
likenteen laadusta (kdytettavien rekkojen koosta). Professorintie toimii erikoiskuljetusten
reittind. Oulun Rauhanyhdistys ry huomioi rakennuksensa tavoitteellisen paivakayton.

- Kadun linjausvaihtoehtoja on tarkasteltu muun muassa Kontinkankaan liikenneverkko- ja
ymparistoselvityksessa (2011, paivitetty v. 2013). Kiviharjuntietd ei voida liittda Professo-
rintiehen Huuhkajapuiston kautta (Ouluhallintien liittyman etelapuolelta), koska valtion
nakokulmasta valo-ohjattu liittyma tulisi liian lahelle Kainuuntieta.

- Suunnittelussa huomioidaan autoilun, kavelyn, pyorailyn seka joukkoliikenteen nykyti-
lanne ja kehittamistarpeet. Kiviharjuntien ja Professorintien uuden liittyman tulee olla
valo-ohjattu, ja sen paras paikka on Ouluhallin nykyisen liittyméan kohdalla.
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- OQOuluhallintiehen liittyvasta Kiviharjuntien jatkeesta laadittiin yleissuunnitelma sairaalan
edellistd kaavamuutosta (2018) varten, mutta katua ei osoitettu asemakaavassa.

- Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiiri (PPSHP, nyk. Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialue,
Pohde) ja Oulun Rauhanyhdistys ry ovat aiemmin sopineet keskenaan pysakointia koske-
vasta jarjestelysta. Osa yhdistyksen tontin velvoitepaikoista on Rauhaparkin pysakdintilai-
toksessa.

- Kaavassa tullaan maarittelemaan Rauhanyhdistyksen tontille pysakdintinormi (velvoiteau-
topaikkamaara). Velvoitepaikkojen maaraa voitaneen vahentaa nykyisesta, ja samalla ase-
tetaan pyorien pysakointiin kohdistuvia vaatimuksia. Toiminnasta aiheutuva pysakointi-
tarve voi poiketa kaavan normista. Olennaista on, ettd yhdistys arvioi pysakdintitarvet-
taan ja sen toteutumista. Kaupunki edistaa vuorottaispysakdintia ja tontinhaltijoiden kes-
kindista sopimista. Vuorottaiskayton avulla riittava pysakointikapasiteetti voi olla mahdol-
lista turvata uuden vaylan pohjoispuolella. (Myds OSAO on sopinut vuorottaispysakdin-
nista.)

- Kontinkankaanpuisto on maisemallisesti tarkea osa Kaupunginojan laaksoa. Kaavoitus
toivoo, ettei uuden kadun eteldpuolelle toteuteta pysakointialuetta. Maanomistajana Ou-
lun kaupunki kuitenkin katsoo, etta pysakointialue kannattaa toteuttaa, jos se on mah-
dollinen. Rauhanyhdistyksen nakékulmasta kadun etelapuolelle sijoittuvien pysakainti-
paikkojen kulkuyhteys voi olla turvaton.

- Aiemmin laaditut maisemaselvitykset eivat valttamatta kata koko suunnittelualuetta.
Hankkeessa tulee huomioida maisema, virkistys ja viheryhteydet, jotta alueella on helppo
ja viihtyisa kulkea myds kavellen tai pyoraillen.

- Hulevesia lienee aiemmin tarkasteltu 1dhinna korttelialueilla. Alueella on paljon kovaa
pintaa ja tulvareitteja, joiden sailymisesta tai korvaamisesta on syyta huolehtia. Hulevesia
on syyta viivyttaa kaupunginojan huippuvirtaamisen leikkaamiseksi. Vedenlaadun paran-
tamiseksi tarvitaan myds laadullista hallintaa. Vesienhallinnan parantamiseksi ja viihtyi-
syyden lisaamiseksi pysakdintialueiden laajuutta on syyta rajoittaa.

- Alueella olevat johdot (mm. kaukolamp®-, séhko- ja vesijohdot) seka laitteet (mm. muun-
tamot) otetaan huomioon suunnittelussa. Johdot ovat suurelta osin uusia, ja toivotaan
ettei niita tarvitse siirtaa. Tarvittaessa muutostdista aiheutuvat kustannukset korvataan
johtojen haltijoille.

3.5 Nimisto

Nimistotoimikunta on paattanyt 10.2.2023 § 3, etta Kiviharjuntien ja Professorintien valinen uusi
katu voidaan nimeta Kontinkankaantieksi.

3.6 Kontinkankaantien liikenneselvitys ja yleissuunnitelma

Oulun kaupunki on teettanyt uudesta Kiviharjuntien ja Professorintien valisesta kadusta liikenne-
selvityksen ja yleissuunnitelman (Plaana Oy 18.9.2023).

Yleissuunnitelman mukaan Oulun Rauhanyhdistys ry:n tontin (564-19-4-18) lapi johdetaan uusi
katu, jonka lansipaa liitetaan Professorintiehen Ouluhallintien valo-ohjatun liittyman kautta. Ka-
dun itapaa kytketdan Kiviharjuntiehen kolmihaaraisen liittyman kautta. Professorintien varressa
varaudutaan kavely- ja pyorailyvaylan parantamiseen baanaksi. Oulun Rauhanyhdistys ry:n omis-
tamalta alueelta poistuu autopaikkoja, ja kokoontumisrakennuksen eteldpuolella olevat pysakain-
tipaikat ajoyhteyksineen jarjestellaan uudelleen.
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Kuvat: Ote Kontinkankaantien erissunniteImasta. (Oulun kaupunki, Plaana Oy 18.9.2023. Ei
mittakaavassa.)

3.7 Asemakaavan muutosta varten hankitut muut selvitykset

Oulun kaupunki on hankkinut kaavamuutosta varten linnustoselvityksen (Plaana Oy, Aallokas Oy
30.9.2022), kasvillisuus- ja luontotyyppiselvityksen (Ramboll Finland Oy 4.11.2022) seka huleve-
siselvityksen (Afry Finland Oy 31.10.2023).

Linnustoselvitys pohjautuu kahteen maastokayntiin. Selvityksen mukaan korttelin 4 tonttien 8 ja
18 seka ymparoivien yleisten alueiden linnusto on vahaista. Selvitysalueen maankayton suunnit-
telua ei tarvitse rajoittaa linnuston vuoksi.

Kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys pohjautuu muun muassa Suomen Lajitietokeskuksen tietoihin
(2022), maastokartta- ja ilmakuvatulkintaan, maastoselvitykseen (29.6.2022) seka asiantuntija-ar-
vioihin. Korttelin 4 tonttien 8 ja 18 tai ymparoivien yleisten alueiden kohdalla ei havaittu luonnon-
tilaisia, uhanalaisia tai lailla suojeltuja luontotyyppeja tai kasvilajeja eikd muuta maankaytén suun-
nittelussa huomioitavaa lajistoa. Alueella ei arvioida esiintyvan EU:n luontodirektiivin liitteen 1V(a)
lajeja. Yleisella alueella havaitut haittalajit suositellaan havitettavan.

Hulevesiselvityksessa on kuvattu kaava-alueen ja sen valittdman lahiympariston maapera, pohja-
vesi, topografia, nykyiset hulevesijarjestelmat, hulevesitulva-alueet, tulvareitit seka rakentamisen
vaikutukset hulevesiin ja suositellut hulevesien hallinnan menetelmat. Selvitysalue on nykytilas-
saan suurelta osin paallystettya ja vettalapaisematonta aluetta. Suunnitellun rakentamisen myo6ta
vettdlapaisemattoman pinnan maara kasvaa, jolloin myds pintavalunta tulee kasvamaan. Pohja-
maan vedenlapaisevyys on kohtalainen tai huono. Kaava-alueella sulfaattimaiden esiintymisen to-
denndkdisyys on hyvin suuri. Selvitysalueen lapi kulkee tulvareitteja, jotka tulee huomioida

17



564-2526 Asemakaavan muutos, Kontinkankaantie

jatkosuunnittelussa. Hulevesiviemarin, johon selvitysalueen hulevedet liitetdan, kapasiteetti ylittyy
laskennallisesti jo nykytilanteessa rankimpien sateiden aikana. Selvityksessa suositellaan maaral-
lista hallintaa koko kaava-alueella muodostuville hulevesille ja taman lisaksi laadullista hallintaa
pysakointi- ja liikennealueella muodostuville hulevesille.

3.8 Toteuttamista koskevat sopimusneuvottelut

Kaavamuutoksen ja uuden kadun toteuttaminen edellyttad maakauppaa: Oulun kaupunki hankkii
3245 m?n laajuisen maardalan Oulun Rauhanyhdistys ry:n omistamasta tontista (564-19-4-8).
Kauppakirjasta on neuvoteltu esisopimus, jossa huomioidaan yhdistyksen autopaikkojen vahene-
minen. (Yhdyskuntalautakunta 8.11.2023 § 521.) Sopimus on allekirjoitettu 19.12.2023.

Korvaavia pysakointipaikkoja on tarkoitus jarjestaa seuraavasti:

- Osa Huuhkajapuiston lansiosassa olevasta pysakointialueesta varataan Rauhanyhdistyk-
sen kayttoon siten, etta muodostuva tontti 19 saa pysyvan rasiteoikeuden 60 autopaikan
sijoittamiseksi kiinteistolle 564-19-9903-0. Samaa aluetta koskee Pohjois-Pohjanmaan
hyvinvointialueen (Pohde) kanssa aiemmin solmittu vuokrasopimus, jota muutetaan.

- Pohde ja Rauhanyhdistys sopivat keskendan paikkojen vuorottaiskaytosta. Yhdistys voi
hyodyntaa iltaisin ja viikonloppuisin muun muassa tontilla 18 olevaa Pohteen omistamaa
pysakodintitaloa (noin 800 autopaikkaa) seka Huuhkajapuiston lansiosassa olevia pysa-
kointipaikkoja (yli 400 autopaikkaa). Pohde puolestaan kayttaa paivisin yhdistyksen auto-
paikkoja.

)

Kuva: Alustava esitys 60 autopaikan rasiteoikeuden muodostamisesta Huuhkajapuiston lansiosaan. (Ei mit-
takaavassa.)
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavakartta maarayksineen

Asemakaavan muutos on valmisteltu Kontinkankaantien yleissuunnitelman ja kaavaa varten han-
kittujen selvitysten pohjalta. Kaavamuutoksen avulla mahdollistetaan uuden kadun toteuttaminen.
Kaavamuutoksen avulla muodostuu korttelin 4 tontti 19 seka yleista aluetta. Muodostuvalle ton-
tille esitetaan sitova tonttijako.

Tontti 19 osoitetaan yksi- tai kaksikerroksisten kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten
korttelialueeksi, jonka rakennusoikeus on 4 500 k-m? (kerrosalanelidmetrid). Kayttotarkoitus, ker-
rosluku ja rakennusoikeus vastaavat poistuvan tontin 8 kayttotarkoitusta, kerroslukua ja raken-
nusoikeutta.

Kirkkoja ja muita seurakunnallisia rakennuksia varten tarvitaan vahintdan 1 autopaikka jokaista
100 kerrosalaneliometria kohti ja 1 pydrapaikka jokaista 50 kerrosalaneliometria kohti. Pyora-
pysakointi jarjestetdan korkealaatuisesti. Kaikki kaavan mukaiset velvoiteautopaikat mahtuvat ton-
tille.

Alueet muotoillaan siten, etteivat hulevedet aiheuta haittaa rakenteille tai ymparistolle. Tontille
suositellaan toteuttavaksi mahdollisimman laajoja pintoja, joiden avulla hulevesia viivytetaan tai
imeytetaan: esimerkiksi istutettuja alueita, vettalapaisevia kiveyksia tai viherkattoja. Suoraan hule-
vesiverkostoon johdettavia hulevesia viivytetaan. Pysakointi- ja liikkennealueiden hulevedet puh-
distetaan.

Tontin 19 lansiosaan osoitetaan johtoalue muun muassa vesi- ja viemarijohtoja varten.

Pohjantie sdilyy lilkkennealueena. Muut muodostuvat yleiset alueet ovat katualueita. Uusi Profes-
sorintielta Kiviharjuntielle johtava katu nimetaan Kontinkankaantieksi. Plaanaojanpolku sailyy ja-
lankulun ja pyorailyn kaytdssa.

5.2 Kaavan vaikutukset

5.2.1 Vaikutukset palveluihin, kaupunkirakenteeseen ja maankayttoon

Asemakaavan muutos toteuttaa Uuden Oulun yleiskaavaa ja Oulun kaupunkistrategiaa. Se mah-
dollistaa Kontinkankaan kehittamisen julkisten ja yksityisten palveluiden ja yritystoiminnan alu-
eena. Kaupunginojan varsi sdilyy virkistyksen ja ulkoilun alueena.

Kaavamuutos tukee valillisesti Pohjois-Suomen terveydenhuollon kehittdmista, Oulun yliopistolli-
sen sairaalan uudistamista ja Tulevaisuuden sairaala -hankkeen toteuttamista. Muutos parantaa
Kontinkankaan logistiikkaa ja toimintojen saavutettavuutta seka vahentaa sairaalan vanhojen
osien purkutoista aiheutuvia haittoja.

Toteutettava uusi katu vahvistaa Professorintien ja Sairaalanrinteen valisia yhteyksia seka Kontin-
kankaan eteldosan hyoddyntamista pysakointiin, huoltoon ja lisdrakentamiseen. Se liittda Kontin-
kankaan eri osat yha tiivimmin toisiinsa.

5.2.2 Vaikutukset lilkenteeseen, pysakointiin ja huoltoon

Liikenneverkon taydentaminen luo puitteet Kontinkankaan liikenteen turvallisuuden ja toimivuu-
den kehittamiselle. Uusi Professorintien valo-ohjattu liittyma ja Kontinkankaantie tukevat sairaalan
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huolto- ja pysakointiliikenteen jarjestamista. Sairaalan tukipalveluiden saavutettavuus paranee.
Huoltovarmuus paranee ja toimintaan liittyvat riskit pienenevat. Henkilékunnan pysakéinnin olo-
suhteet paranevat ja pysakdintiliikkenteen ruuhkautuminen voi vahentya.

Kastellin monitoimitalon oppilaiden turvallisuuden arvioidaan paranevan, jos liikenne vahenee
Sairaalanrinteelld. Uusi autoliikenteen yhteys ei kuitenkaan poistane aivan kaikkea Kastellin moni-
toimitalon ohi sairaalaan suuntautuvaa liikkennetta.

Autoliikenteen hyvat yhteydet lisdavat henkildautoilun kilpailukykya ja vetovoimaa. Kontinkan-
kaan autoliikenteen kasvua voidaan vahentdad muun muassa tukemalla joukkoliikennetta ja pyo-
railya; lisaamalla etatydomahdollisuuksia, liukuvaa tyoajan kayttdéa ja poliklinikoiden iltakdyttoa
seka rajoittamalla pysakdintitarvetta esimerkiksi hinnoittelun avulla.

Rakentamisen vaiheistusta suunniteltaessa tulee varmistaa jalankulku- ja pyoraily-yhteyksien jat-
kuva toimivuus.

Asemakaavan toteuttamiseksi osa muodostuvan tontin 19 pysakdintialueesta ajoyhteyksineen jar-
jestelladn uudelleen. Yleissuunnitelman mukaan Oulun Rauhanyhdistys ry:n omistamalla alueella
(nyk. tontti 8) olevien autopaikkojen maara vahenee 246 paikasta 175 paikkaan. Alueelta poistuu
siten yhteensa noin 71 autopaikkaa. Asemakaavan mukaiset velvoiteautopaikat mahtuvat muo-
dostuvalle tontille. Kaavan toteuttamiseen tahtaavan sopimuksen avulla yhdistyksen kdytto6n va-
rataan pysakointipaikkoja myds Huuhkajapuistosta. Yhdistys ja Pohde sopivat keskenaan muun
muassa Rauhaparkin pysakdintitalon kaytosta.

5.2.3 Vaikutukset maisemaan, luontoon ja virkistykseen

Uuden kadun rakentaminen vaikuttaa alueen maisemaan. Ajoneuvoliikenne lisdantyy Kaupungin-
ojan varressa, ojan laakso muuttuu yha rakennetummaksi ymparistoksi ja laakson vihervydhyke
kapenee. Laaditun maisemakuvaselvityksen ja viranomaispalautteen perusteella arvokkaiden ko-
konaisuuksien vaheneminen korostaa viimeisten puiden, puuryhmien, avoimien viheralueiden ja
viheryhteyksien sailyttamisen tarkeytta. Kaupunginojan varressa pyritdan sailyttamaan alueen
maisemallisia arvoja eikd maantasopysakointia olla laajentamassa.

Kaavan vaikutukset luontoon ovat vahaiset. Kaupunginojaa reunustava luonnontilainen kasvilli-
suus sailyy paapiirteissaan, vaikka vihervydhyke kapenee.

Virkistyksen ja ulkoilun olosuhteet sailyvat padosin. Kaavan toteuttaminen ei ainakaan valittomasti
vaikuta Kaupunginojan eteldapuolella olevaan virkistysalueeseen tai ulkoilureittiin. Kaavamuutos ei
vaikuta myoskaan Kaupunginojan uomaan. Autoliikenteen kasvu Kaupunginojan varressa lisaa
jonkin verran liikkenteen melua ojan laaksossa, mika voi vahentda ulkoiluun kaytettavien alueiden
ja reittien viihtyisyytta. Padosa melusta tullee kuitenkin jatkossakin kaupunginosaa ympardoivilta
vaylilta.

5.2.4 Hulevesien hallinta

Alueen katujen ja tonttien hulevedet johdetaan Kaupunginojaan laskeviin hulevesiviemareihin.
Paallystetyn pinta-alan kasvu voi lisatd Kaupunginojan kuormitusta. Sulfaattimaiden esiintymisen
todennakdisyys on hyvin suuri. Rakentamisen vaikutuksia hulevesiin on arvioitu, ja hulevesien vii-
vyttamiseksi suositellaan toimenpiteita. Kaavassa maarataan korttelialueen hulevesien viivyttami-
sesta.
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5.2.5 Taloudelliset vaikutukset

Asemakaavan pohjaksi laaditun liikenneselvityksen (Oulun kaupunki, Plaana Oy 18.9.2023) mu-
kaan kadun rakentamisen kustannusarvio yleiskustannuksineen on 2,1 M€. Kustannuksiin sisaltyy
Oulun Rauhanyhdistys ry:n olemassa olevan pysakdintialueen uusiminen kokoontumisrakennuk-
sen ja Kontinkankaantien valissa. Kustannusarvioon ei sisally maanhankintaa (noin 0,1 M€), laite-
siirtoja, suunnittelua, rakennuttamista, pohjatutkimuksia eikd maastomittauksia.

Oulun kaupunki rakentaa uuden kadun siihen liittyvine jarjestelyineen ja vastaa yksin kustannuk-
sista. Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiiri (PPSHP) on korvannut vuonna 2019 yhdyskuntaraken-
tamisesta aiheutuvia kustannuksia kaupunginvaltuuston 12.11.2018 hyvaksymaan asemakaavaan
564-2263 liittyneen maankayttdsopimuksen nojalla.
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6. Asemakaavan toteutus
Kontinkankaantien toteuttamisesta on neuvoteltu kauppakirjan esisopimus Oulun Rauhanyhdistys
ry:n kanssa. (Yhdyskuntalautakunta 8.11.2023 § 521.)

19.12.2023 allekirjoitetun sopimuksen mukaan Oulun kaupunki hankkii omistukseensa katualuee-
seen liitettdvan maardalan Kontinkankaan kaupunginosan korttelin 4 tontista 8, rakentaa uudel-
leen osan yhdistyksen kaytdssa olevasta pysakointialueesta sekd korvaa poistuvia autopaikkoja
perustamalla pysakointirasitteen Huuhkajapuiston lansiosaan.

Oulussa 25. paivana lokakuuta 2023 (selostus paivitetty 10.1.2024)

Kari Nykanen Antti Maatta
kaavoitusjohtaja kaavoitusarkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm
Hyvéksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [Ikm]

564 Oulu

Tayttamispvm 01.02.2024

Kontinkankaan kaupunginosan kortteli 4 tontti 8 seka katu- ja puistoalueet.
Kaukovainion kaupunginosan liikennealue.

29.01.2024 Ehdotuspvm
V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 02.05.2023
4 Kunnan kaavatunnus 564-2526
564V290124A4
4,5618 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 4,5618

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Tehokkuus
[e]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

4,5618

100,0

4500 0,10 0,0000 0

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

1,5455

33,9

4500 0,29 -0,3242 0

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

-0,2956

R yhteensa

L yhteensa

3,0163

66,1

0,6198

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-ala
[%]

Pinta-ala
[ha]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 4,5618 100,0 4500 0,10 0,0000 0

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa 1,5455 33,9 4500 0,29 -0,3242

YK 1,5455 100,0 4500 0,29 -0,3242

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa -0,2956

VP -0,2956

R yhteensa

L yhteensa 3,0163 66,1 0,6198

Kadut 2,3968 79,5 0,6198

LT 0,6195 20,5 0,0000

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




Liite: Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka valmisteluaineiston palaute ja kaavoituksen vastine

Osallistumis- ja arviointisuunni-
telman seka valmisteluaineiston
palaute ja kaavoituksen vastine

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
seka valmisteluaineisto (yhdyskuntalauta-
kunta 18.4.2023 § 212) olivat ndhtavillad 2.5. —
5.6.2023. Niista saatiin yhteensa kaksi lausun-
toa tai mielipidetta.

Telia Finland Oyj 28.4.2023

Telia Finland Oyj:lla ei ole huomauttamista
564-2526 Kontinkankaan kaupunginosan
korttelin 4 tontteja 8 ja 18 sekd katu,- puistoja
vesialuetta koskeva asemakaavan muutos (Ki-
viharjuntie) muutokseen.

Alueella on Telia Finland Oyj:n tietoliikenne-
kaapeleita, joiden olemassaolo tarvitsee alu-
eella toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden
riittdvéstd suojauksesta. Mikdli kaapeleita
Jjoudutaan siirtdmddn pitdd siirron tarvitsijan
olla hyvissé ajoin yhteydessd Teliaan ja tilata
ao. siirto. Siirrot ovat maksullisia (Maan-
kdytto- ja Rakennuslaki 898).

Lisétietoja asiasta antaa [...]

Pohjois-Pohjanmaan  ELY-keskus

2.6.2023

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa
uusi katuyhteys Professorintien ja Kiviharjun-
tien vilille. Uuden Oulun yleiskaavassa suun-
nittelualue on osoitettu sekoittuneeksi palve-
lujen ja tydpaikkojen alueeksi sekd innovaa-
tiokeskittymdksi (PY/TP). Kiviharjuntien lii-
kennemddird on kasvanut viime vuosina ja sen
arvioidaan yhé kasvavan tulevaisuudessa ja
nykyiset liittymdjdrjestelyt ovat kuormitettuja.
Professorintien ja kiviharjuntien vdlisen kadun
linjausvaihtoehtoja on tarkasteltu Kontinkan-
kaan litkenneverkko- ja ympdristdselvityk-
sessd vuosina 2011 ja 2013. Vuonna 2018 hy-
viksytyn asemakaavan valmistelun yhtey-
dessd on laadittu suunnitelmavaihtoehto Kivi-
harjuntien  eteldosan liittdmiseksi valo-

ohjatun liittymdn kautta Professorintiehen.
Yhteyttd ei kuitenkaan ole osoitettu asema-
kaavassa eikd sitd ole toteutettu Oulun kau-
punki on teettdnyt uudesta kadusta yleissuun-
nitelmaluonnoksen 17.1.2023.

Laaditut luontoselvitykset ovat hyvdit ja riittd-
vit eikd ELY-keskuksen luonnonsuojeluryh-
mdllé ole niistd kommentoitavaa.

ELY-keskuksen litkenne -vastuualueella ei ole
kaavaluonnoksesta kommentoitavaa.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen mielestd
kaavahanke on erittdin tdrked ja ajankohtai-
nen. ELY-keskuksella ei ole kaavaluonnok-
sesta huomautettavaa.

Kaavoituksen vastine (molempiin
palautteisiin)

Telia Finland Oyj:lla tai Pohjois-Pohjanmaan
ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa val-
misteluaineistosta. Johdot huomioidaan kaa-
vaa toteutettaessa.



Liite: Kaavaehdotuksen palaute ja kaavoituksen vastine

Kaavaehdotuksen palaute ja
kaavoituksen vastine

Kaavaehdotus (yhdyskuntalautakunta
8.11.2023 & 516) oli nahtavilla 21.11. -
21.12.2023. Siita saatiin kaksi lausuntoa tai
muistutusta.

Telia Finland Oyj 20.11.2023

Telia Finland Oyj:lla ei ole huomauttamista
564-2526 Kontinkankaan kaupunginosan
korttelin 4 tontteja 8 ja 18 sekd katu,- puistoja
vesialuetta koskeva asemakaavan muutos
(Kontinkankaantie) muutokseen.

Alueella on Telia Finland Oyj:n tietolitkenne-
kaapeleita, joiden olemassaolo tarvitsee alu-
eella toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden
riittdvéstd suojauksesta. Mikdli kaapeleita
Jjoudutaan siirtdmddn pitdd siirron tarvitsijan
olla hyvissd ajoin yhteydessd Teliaan ja tilata
ao. siirto. Siirrot ovat maksullisia (Maan-
kdyttd- ja Rakennuslaki 898).

Lisdtietoja asiasta antaa |[...]

Telian kaapelikartat ja kaapelienndytdt maas-
toon voi tilata osoitteesta |[...]

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos
22.11.2023

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupun-
gin Kontinkankaan kaupunginosan korttelin 4
tonttia 8 sekd yleisid alueita Kontinkankaan ja
Kaukovainion kaupunginosassa. Kaavamuu-
toksen avulla muodostuvat korttelin 4 tontti
19 sekd kaava-alueen yleiset alueet. Kaava-
muutos perustuu Oulun kaupungin aloittee-
seen ja se tdhtdd uuden kadun toteuttamiseen
Professorintien ja Kiviharjuntien valille.

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos on tutus-
tunut esilld oleviin asemakaavan muutos-
luonnoksen aineistoihin.

Uuden kadun rakentaminen Professorintien ja
Kiviharjuntien vilille helpottaa Oulun yliopis-
tollisen sairaalan eteldosan saavutettavuutta

pelastustoimen ndkékulmasta oleellisesti.
Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitoksella ei ole
asemakaavan  muutosluonnoksesta  huo-
mautettavaa.

Kaavoituksen vastine (molempiin
palautteisiin)

Telia Finland Oyj:lla tai Pohjois-Pohjanmaan
pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa
kaavaehdotuksesta. Johdot huomioidaan
kaavaa toteutettaessa.



(1/4)

564-2526

Ote voimassa olevasta asemakaavasta 1:3000, 25.10.2023

UHKAJAPUISTO

X

O e ams

)
*0
5

,/) y

P

O
b\ &,

\ALAW?\

PUISTO- -

—~ KONTINKA}

A

A
iy

N

i

V= A SA




564-2526 (2/4)
Ote asemakaavan muutoksesta ja tonttijaosta 1:2000, 25.10.2023
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Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset 25.10.2023

19

46

82

82-1

83-1

84

85-1

86-1

91-1

92-1

93

95

96

98-1

100

113

117

134

136

140-1

140-2

YK

KIVIHAR

4500

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue.

Maantien alue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkint& osoittaa rakennusalalle sallittujen asuntojen lukumaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyérdilylle varattu alueen osa.
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Asemakaavamerkinnat ja -madaraykset 25.10.2023

r— — — "
151-101 | p | Ohjeellinen pysékosimispaikka.
I |
154 —O— Johtoa varten varattu alueen osa.
155 e Eritasoristeys.
156-1 Lan, Kadun alitus.
159 —t Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaé ajoneuvoliittymaa.
163 lap/100m2 Merkint& osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi

autopaikka.

M~ _
174-1 - @ : Muuntajan vaara-alue.
L= _

r— — /"
190-104 | w | Ohijeellinen vesialue.
I |
200-367 A kond—merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:
kon4 MAISEMA JA KAUPUNKIKUVA

Alueen maiseman, kaupunkikuvan, kulttuuriympariston arvoja vaalitaan.
Uudisrakennukset ymparistéineen suunnitellaan siten, ettd muodostuu korkealaatuinen ja
yhtendinen korttelikokonaisuus. Julkisivujen tulee olla paésaéntoéisesti poltettua
punatiiltd. Suunnittelussa otetaan huomioon alueen liittyminen Kaupunginojan laaksoon
Ja muihin yleisiin alueisiin.

ULKOALUEET

Ulko-alueiden suunnittelussa otetaan huomioon rakennukset, puusto, istutukset,
jalankulku- ja pyoraily-yhteydet, ajo- ja huoltoyhteydet, pelastusreitit, autojen ja pyorien
pysakointi, oleskelu- ja levahdysalueet sekd lumen ja hulevesien hallinta. Tarvittaessa
sovitaan tonttien yhteisista jarjestelyista.

Korttelialueille tulee toteuttaa runsaasti kasvillisuuden peittamia alueita, ja olemassa
oleva puusto pyritdan sailyttdmaan. Rakennusluvan yhteydessa on esitettava
viherrakentamisen asiantuntijan laatima pihajarjestely- ja istutussuunnitelma. Toiminnot
sijoitetaan selkeésti. Pihojen kaytettavyys ja viihtyisyys seka istutusten kasvuedellytykset
ja istutusalustojen riittdvyys varmistetaan.

LIIKENNE- JA PYSAKOINTIJARJESTELYT

Tonteille luodaan jalankulkua ja pyorailya tukevat korkeatasoiset reitit ja paikat.
Rakennuksien sisadnkaynneilta, pyorapysakdintipaikoilta ja ulkoalueilta jarjestetaéan
sujuvat, selkedt, viihtyisat ja turvalliset jalankulku- ja pyoraily-yhteydet kaikkialle
ymparistoon.

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueelle toteutetaan vahintaén
1 polkupydréapaikka jokaista 50 kerrosalaneliémetria kohti. Vahintaan 30 %
velvoitepyorapaikoista katetaan. P¥6répaikat sijoitetaan ulko-oven laheisyyteen ja
varustetaan runkolukittavilla telineilla. Katettuja paikkoja voidaan sijoittaa harkitusti
kaavassa osoitetun rakennusalan ulkopuolelle.

Autojen pysakointia pyritéan rajoittamaan. Varmistetaan, ettei muodostu tarpeetonta
jalankulun tai py6railyn olosuhteita heikentavaa liikennetta.

HULEVESIEN VIIVYTTAMINEN

Tasaukset suunnitellaan siten, ettei hulevesien tulviminen tai vesien poisjohtaminen
aiheuta haittaa rakenteille tai ymparistéolle. Korttelialueelle toteutetaan mahdollisimman
laajoja alueita, joiden avulla hulevesia viivytetdan tai imeytetaan: esimerkiksi
kasvipeitteisia alueita tai vettalapaisevia kiveyksia. Katoksiin suositellaan viherkattoa.

Viemariin johdettavia hulevesia viivytetaan. Viivytystilavuutta tarvitaan vahintaan yksi

kuutiometri jokaista vettélapaisematontéa 100 pinta-alaneliometria kohti.

Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyd 2—24 tunnin kuluessa ja niissa tulee olla suunniteltu

%I_ivuoto. Pysékainti- 1’a liikennealueiden hulevesista tulee poistaa kiintoaineista esim.
iosuodatuksen avulla.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

19. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.




TONTTIJAON MUUTOS 1:1000 OuULU

ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TINRO 5647057

2526 EDELLINEN TONTTIJAKO
14.09.1981

POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI 25.10.2023 KAUP. OSA 19

Kontinkangas

LASKI ALK KIINTEISTOINSINOORIN MAARAYKSESTA KORTTELI 4

PIIRSI JS PAIKKATIETOINSINOORI TONTIT 19

TARK PM Anna-Liisa Kylatie MUUTT. TONTIT 8
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MUODOSTUMINEN

TONTTI P-ALA OSAP-ALA
019 0004 0019 15455 15455
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Kaukovainio )(\

Oulu Maa ja mittaus
Kartta-arkisto

I 7057

Sail. F:17

KIINTEISTO M-ALA
019 0004 0008

19
15455 m?

42 25

KOORDINAATTILUETTELO

N:o
7
42
56
120
121
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123
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X
7212117.868
7212300.226
7212225.240
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7212212.320
7212198.566
7212151.415
7212137.217
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Y
476920.768
476890.438
476959.071
476812.302
476818.731
476828.471
476846.953
476886.750
476902.956

7212320

—I 0004y

7212060

0004LY L



	Asemakaavan seurantalomake
	Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto 
	Alamerkinnät

	sivu 4
	sivu 2
	sivu 3
	sivu 2
	sivu 1
	sivu 3
	sivu 4
	2526 seurantalomake.pdf
	Asemakaavan seurantalomake
	Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto 
	Alamerkinnät



