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001 ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET:

24-8 Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vähittäiskaupan suuryksikön.
Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja sekä ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomia
työtiloja.
Vähittäiskaupan osalta alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan liiketiloja
sekä sellaisia muita erikoistavaran kaupan liiketiloja, jotka tilantarpeestaan ja toimialan
luonteesta johtuen soveltuvat keskustan ulkopuoliselle alueelle. Paljon tilaa vaativalla
erikoistavaran kaupalla tarkoitetaan rauta- ja rakennustarvikkeiden, kodinkoneiden,
huonekalujen, puutarha-alan, veneiden, moottoriajoneuvojen sekä muiden vastaavien
paljon tilaa vaativien erikoistavaroiden vähittäiskauppaa.

26-1 Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa liike- ja toimistorakennuksia sekä
ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomia teollisuusrakennuksia.

27 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

34 Lähivirkistysalue.

59-1 Yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.

82 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

82-1 3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisäpuolelta
asemakaavamerkinnät ja -määräykset poistetaan.

84 Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

85-1 Eri asemakaavamääräysten alaisten alueenosien välinen raja.

86-1 Ohjeellinen eri asemakaavamääräysten alaisten alueenosien välinen raja.

91-1 Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

92-1 Kaupunginosan nimi.

93 Korttelin numero.

YRITYSRI95 Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

40% r97-1 Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta saa käyttää rakentamiseen.

m20%(50%)99-6 Merkinnän ensimmäinen luku osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan käyttää tontin pääkäyttötarkoitukseen liittyviä myymälätiloja
varten. Suluissa oleva prosenttiluku ilmoittaa toteutetusta kerrosalasta sallitun
myymälätilojen määrän, joka ei kuitenkaan saa ylittää ensimmäisen luvun osoittamaa
kerrosalaa.

IV100 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

e = 0.45105-1 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

113 Rakennusala.

ASEMAKAAVAN MUUTOS:

VÄLIKYLÄN KAUPUNGINOSA
KORTTELI 101 TONTIT 3-7,
KORTTELI 104 TONTIT 5 JA 6,
KORTTELI 106 TONTIT 11 JA 12,
KORTTELIT 112, 126, 127 JA 128
SEKÄ KATU- JA LÄHIVIRKISTYSALUEET

ASEMAKAAVA:
VÄLIKYLÄN KAUPUNGINOSAN OSA

KORTTELIN 101 TONTEILLA 3-5 JA KORTTELIN 104 TONTEILLA 5 JA 6
ON VOIMASSA SITOVA TONTTIJAKO.

OSALLE KORTTELEITA 101 JA 106, KORTTELIIN 112
SEKÄ KORTTELEIHIN 126-128 LAADITAAN ERILLISET TONTTIJAOT.

ALUEELLA ON VOIMASSA 9.6.2008 (255-Ak2008/2) JA 14.5.2018 (2197)
HYVÄKSYTYT ASEMAKAAVAT.

16.11.2022
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YHDYSKUNTA- JA YMPÄRISTÖPALVELUT

POHJAKARTTA ON MAANKÄYTTÖ- JA RAKENNUSLAIN 54a§ MUKAINEN
JA VASTAA OLOSUHTEITA

MITTAKAAVA

ASEMAKAAVOITUS

0

LAATIMIS-
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VOIMAANTULO-
PÄIVÄMÄÄRÄ

EHDOTUS

pj118-101 Ohjeellinen polttoaineen jakeluaseman rakennusala.

ei pm130-1 Merkintä osoittaa korttelialueen, johon ei saa sijoittaa päivittäistavaramyymälää.

pm(500)130-4 Korttelialueelle sallitusta kerrosalasta saa käyttää päivittäistavaran myyntitilana enintään
suluissa olevan neliömetrimäärän verran.

134 Istutettava alueen osa.

135-1 Istutettava puurivi.

136 Katu.

154-1 Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

l154-6 Kaukolämpöjohtoa varten varattu alueen osa.

z154-8 Maanalaista sähköjohtoa varten varattu alueen osa.

K154-104 Ohjeellinen kuivatusta varten varattu alueen osa.

159 Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää.

1ap/3 ty164-2 Merkintä osoittaa, kuinka monta tontilla samanaikaisesti työskentelevää henkilöä kohti on
rakennettava yksi autopaikka.

vm174-1 Muuntajan vaara-alue.

vm174-2 Muuntaja.

hule2 (100) 12190-47 Korttelialue, jolla uusilta tai uudistettavilta vettä läpäisemättömiltä pinnoilta tulevia
hulevesiä viivytetään. Suluissa oleva luku ilmoittaa neliömetreinä vettä läpäisemättömän
pinta-alan, jota kohti tarvitaan yksi kuutiometri mitoitustilavuutta viivytyspainanteissa,
-altaissa tai säiliöissä. Jälkimmäinen luku osoittaa tunteina ajan, jonka kuluessa
viivytysrakenteen tulee tyhjentyä täyttymisestään. Viivytysrakenteessa tulee olla
suunniteltu ylivuoto. Pysäköinti- ja liikennealueiden hulevesistä on poistettava
kiintoainesta, ravinteita ja haitta-aineita.

hule190-113 Ohjeellinen huleveden johtamiselle ja käsittelylle varattu alueen osa.

hule4190-127 Yleisten alueiden hulevesien hallintarakenteiden tulee tyhjentyä viimeistään 12 tunnin
kuluessa sateen päättymisestä. Rakenteissa on oltava suunniteltu ylivuoto. Liikennöityjen
alueiden pintavedet ohjataan mahdollisuuksien mukaan biosuodatusrakenteisiin
huleveden laadullista käsittelyä varten.

200-359 väli1–merkinnällä varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia määräyksiä:

AUTOPAIKKAVELVOITTEET

- paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan 1 ap /50 k-m²
- muut vähittäiskaupan tilat 1 ap/ 25 k-m²
- muut liiketilat 1 ap/50 k-m²
- toimistot 1 ap/50 k-m²
- tuotantotilat ja muut vastaavat tilat 1 ap/100 k-m²

Korttelialueilla tulee olla myös LE-autopaikkojen määrä kaksi liikuntaesteisen esteetöntä
autopaikka (LE-autopaikka) 50 autopaikkaa kohden. Ja sen jälkeen yksi LE-autopaikka
kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohti.

PYÖRÄPAIKKAVELVOITTEET

- liiketilat 1 pp /150 k-m²
- toimistotilat 1 pp /80 k-m²

Toimitila- ja liikerakentamisen korttelialueilla pyöräpaikoista tulee olla katettuja vähintään
30 %.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Rakennusluvan yhteydessä on esitettävä hulevesien käsittelysuunnitelma ja
lumitilalaskelma, pihajärjestely- ja istutussuunnitelma sekä viherkerroinlaskelma.
Rakennusten arkkitehtuurin, julkisivujen näkyvyyden liikenneväylille ja piha-alueen viher-
ja ympäristörakentamisen tulee olla kaupunkikuvallisesti korkealuokkaista.
Rakennuksien julkisivujen tulee olla kadun puoleiselle rajalla yhtenäisellä värityksellä
kortteleittain sokkelista räystääseen. Liikerakennuksissa olevat lasipinnat tulee olla
ikkunoita, ei umpinaisia teipattuja lasipintoja.
Ilmastointikonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee integroida rakennuksen
arkkitehtuuriin.
Huolto- ja lastausalueet tulee olla aidattuja ja sijoittaa niin, että ne eivät avaudu suoraan
katualueille. Lastausalueet tulee integroida osaksi rakennusta.
Pysäköintialueet, jalankulkualueet ja huoltoliikenne tulee jäsennellä eri pintamateriaalein,
istutuksin tai rakennelmin, siten että alueet erottuvat toisistaan.
Korttelialueen osat, joita ei käytetä ajoteinä, huoltopihana tai pysäköintiin, on hoidettava
puistomaisessa kunnossa.
Tontit tulee aidata viheralueiden puoleisilta korttelinrajoilta.
Kellareiden rakentaminen on kielletty.
Kortteliin saa sijoittaa mainospylonin, jonka korkeus saa olla enintään 40 metriä ja leveys
enintään 7 metriä. Mainospyloniin saa laittaa mainoksia halutessaan myös muut alueen
toimijat.

RAKENTAMISEN AIKAISTEN HULEVESIEN HALLINTA

Rakentamisen aikaisten hulevesien käsittelyyn tulee kiinnittää erityistä huomiota.
Työmaa-aikaiset vedet tulee käsitellä Oulun kaupungin ”Työmaavesi-ohjeen” mukaisesti
puhdistavissa rakenteissa ennen hulevesiverkostoon johtamista.

200-360 väli2–merkinnällä varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia määräyksiä:

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Ilmastointikonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee integroida rakennuksen
arkkitehtuuriin.
Rakennusluvan yhteydessä on esitettävä hulevesien käsittelysuunnitelma ja
lumitilalaskelma.
Huolto- ja lastausalueet tulee olla aidattuja ja sijoittaa niin, että ne eivät avaudu suoraan
katualueille. Lastausalueet tulee integroida osaksi rakennusta.
Tontit tulee aidata viheralueiden puoleisilta korttelinrajoilta.
Kellareiden rakentaminen on kielletty.

RAKENTAMISEN AIKAISTEN HULEVESIEN HALLINTA

Rakentamisen aikaisten hulevesien käsittelyyn tulee kiinnittää erityistä huomiota.
Työmaa-aikaiset vedet tulee käsitellä Oulun kaupungin ”Työmaavesi-ohjeen” mukaisesti
puhdistavissa rakenteissa ennen hulevesiverkostoon johtamista.


