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Kuva 1 Asemakaavan muutosalueen sijainti opaskartalla.
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1. Perus ja tunnistetiedot

1.1.  Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin kaupunginosan 47 korttelin 15 tontteja 1-5.
Asemakaavan muutoksella muodostuvat Oulun Kaupungin Kivikkokankaan kaupunginosan
korttelit 62—-65 tontteineen seka puisto- ja katualuetta. Alueen pinta-ala on noin 2,59 hehtaaria.
Alueen maat omistaa Oulun kaupunki. Alueelle laaditaan ja hyvaksytaan tonttijako asemakaava
muutoksen yhteydessa.

Kaavan nimi: Kivikkokangas kortteli 15
Kaavatunnus: 564-2478
Kaavan laatija: Anna Kupila, kaavoitusarkkitehti

Oulun kaupunki
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki
sahkoposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireilletulosta
ilmoitettu: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella
26.8.2021

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella
31.8.2021

Hyvaksyminen:

1.2.  Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Kivikkokankaan kaupunginosassa korttelissa 15 tonteilla 1-5
osoitteessa Rakkakiventie 13-23. Alue on keskeinen Kivikkokankaan alueella. Suunnittelualue
sijaitsee noin kuuden kilometrin paassa Oulun keskustasta.
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Kuva 2 Ote opaskartasta (Oulu 2022), suunnittelualueen likimaarainen sijainti on merkitty

karttaan punaisella ympyralla.

1.3.  Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake (19.1.2024)

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (paivitetty 19.1.2024)

Liite 3. Asemakaavan muutoksesta jatetyt mielipiteet ja lausunnot vastineineen
Liite 4. Maankayton viitesuunnitelmat paivitetty 10.1.2024

Liite 5. Liikenteen tarkastelut ja laskelmat kooste 2.10.2023

Liite 6. Hulevesien hallintasuunnitelma 2.10.2023

Liite 7. Vesihuollon yleissuunnitelma 2.10.2023

Liite 8. Kaukolammon yleissuunnitelma 2.10.2023

Liite 9. Asemakaavakartta merkintojen selityksineen

Liite 10. Tonttijako
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1.4.

Taman

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
ldhdemateriaalista

asemakaavan muutoksen laatimisen yhteydessa tehdyt selvitykset:

Hulevesiselvitys (27.2.2023), AFRY Finland Oy

Luonto- ja maisemaselvitys maankayttosuosituksineen, Plaana Oy, Aallokas, Natans Oy
(20.10.2021)

Rakennettavuus ja sulfaattimaaselvitys (2021), AFRY Finland Oy

Kivikkokangas kortteli 15-23. Meluselvitys, Ramboll Finland (15.7.2020)

Kivikkokankaan korttelin 15 aluetta koskevat aiemmin tehdyt oleelliset selvitykset ja
suunnitelmat:

Listaus

Hiukkavaaran kaavarunko, tavoitteellinen viheralue/-verkkomalli, 2006
Rakennettavuusselvitys, 2008, Ramboll

Liikennemeluselvitys ennusteliikennemaarilla 2035, 2009, Ramboll
Liikenneverkon ja katujen yleissuunnitelma 2009, Ramboll
Kivikkokankaan asemakaavan (564—-1998), 20.5.2011
Rakentamistapaohje, 2012, Oulun kaupunki, Linja Arkkitehdit Oy

muista suunnittelutyota koskevista lahtotiedoista:

Oulun kaupunkistrategia 2026, Valovoimainen Oulu (Oulu 2018)

Oulun kaupungin ymparistdohjelma 2026, kohti hiilineutraalia Oulua (Oulu 2019)
Oulun kaupungin kestavan energian ja ilmaston toimintasuunnitelma (SECAP, Oulu 2018)
Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

Happamien sulfaattimaiden esiselvitys Oulussa (GTK 2015)

Oulun kaupungin kiertotalouden tiekartta 2030 (Oulu 2021)

Oulun kaupungin hulevesien hallinnan suunnitteluohje (Ramboll Finland Oy, 2019)
Oulun hulevesiohjelma (Oulu 2021)

Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus, VILMO-suunnitelma (Oulu 2014)
Oulun kaupungin meluntorjuntasuunnitelma 2018-2023 (WSP Finland Oy 2018)
Pysakaintinormit Oulun kaupungin alueelle (Oulu 2018)

Oulun kestavan kaupunkiliikkkumisen suunnitelma (SUMP, Oulu 2021)

Meluselvitys (2020), Oulun kaupunki
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2. Tiivistelma

2.1  Asemakaavan sisaltd

Asemakaavan muutosalue koskee Kivikkokankaan kaupunginosan korttelia 15. Asemakaavan
muutos korvaa osaltaan 20.5.2011 voimaan tulleen Kivikkokankaan asemakaavan (564—1998),
joka ei ole lahtenyt rakentumaan. Asemakaavan muutoksella muodostuvat Oulun Kaupungin
Kivikkokankaan kaupunginosan korttelit 62-65 tontteineen seka puisto- ja katualuetta.
Asemakaavan muutosalueen kokonaispinta-ala on noin 2,59 hehtaaria. Alueelle laaditaan
tonttijako asemakaavan muutoksen yhteydessa.

Asemakaavan muutoksella paivitetdaan kaavamerkinnat ja -maaraykset, joilla mahdollisestaan
korttelialueen rakentuminen. Tavoitteena on kehittaa korttelin alue vastaamaan kysyntaa muun
muassa asuinrakentamisen seka palvelu- ja liikerakentamisen maaran osalta. Tavoitteena on
myds sovittaa rakentaminen ympardivaan kaupunkirakenteeseen ja tuoda esiin korttelin
keskeista asemaa kaupunkirakenteellisesti ja arkkitehtonisesti. Alueelle Rakkakiventienvarteen
sijoittuva katuaukio pyritaan rakentamaan laadukkaaksi julkiseksi kaupunkitilaksi, jonka
yhteyteen sijoittuu pienimuotoista palvelutoimintaa.

Asemakaavan muutoksessa alue varataan paaasiassa asumiselle. Alueelle sijoittuu
asuinrakennusten korttelialueet (A), jossa kerrosluku on kaksi, seka asuinkerrostalojen kortteli
(AK), jossa kerrosluku on viisi. Kaavamuutosalueelle sijoittuu myds palvelu- ja asuinrakennusten
korttelialue (PA-2), jonne saa sijoittaa yksityisia ja julkisia palveluita, palveluasumista,
ymparivuorokautista hoivaa, harrastus- ja kokoontumistiloja sekad asumista. Merkinta
mahdollistaa niin asumisen, kuin esimerkiksi paivakotitoiminnan, joita viitesuunnitelmassa on
tutkittu kyseiselle alueelle. Kerrosluku PA-2 tontilla on kaksi.

Alueelle sijoittuu my®os Liikerakennusten korttelialue (KL), johon on mahdollista sijoittaa kioski-
tai muuta pienimuotoista palvelutoimintaa palveleman lahialueen asukkaita. Kerrosluku KL-
tontilla on yksi.

Alueen autopysakdinti toteutetaan osin tonteilla ja osin LPA-alueella maantasoon. Asemakaavan
muutoksessa Rakkakiventien varteen sijoittuva LPA-alue on paaasiassa voimassa olevan
asemakaavan mukainen. Valmiiksi pohjatulle alueelle sijoittuu asemakaavan muutoksessa lisaksi
toriaukio. Lisaksi alueelle sijoittuu puistoalueita (VP) ja katualuetta.

Alueen yhteenlaskettu rakennusoikeus on 13 320 k-m?, johon sisaltyy autosuojille, talous- ja
huoltotiloille varattu rakennusoikeus. Asuinrakennuksien korttelialueille (A) on osoitettu
paakayttotarkoituksen rakennusoikeutta 3600 kerrosalaneliometria seka lisaksi autosuojille,
talous- ja huoltotiloille 1840 kerrosalaneliometrid. Asuinkerrostalo korttelialueelle (AK) on
paakayttotarkoitukselle rakennusoikeutta osoitettu 4 500 kerrosalaneliometria ja autosuojille,
talous- seka huoltotiloille 1460 kerrosalaneliometria. Palvelu- ja asuinrakennusten
korttelialueelle (PA-2) rakennusoikeutta on paakayttotarkoitukselle osoitettu 1 200
kerrosalaneliometria ja autosuojille, talous- seka huoltotiloille 570 kerrosalaneliometria.
Liikerakennusten korttelialueelle on osoitettu 150 kerrosalanelidmetria. Tama sisaltaa talous- ja
huoltotiloille varatun rakennusoikeuden.

Asemakaavan muutoksella alueelle muodostuu arviolta 104 asuntoa 146 asukkaalle PA-2-tontti
mahdollistaa tasta noin 12 asuntoa 25 asukkaalle, mikali siihen sijoittuisi asumista. Alueelle on
osoitettava pysakdintipaikkoja autoille ja polkupyérille Oulun kaupungin pysakdintinormin
mukaisesti.
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Autojen pysakointipaikkoja on varattava vahintaan seuraavasti:

- kerrostalot: 1 pysakdintipaikka 120 asuntokerrosalan kerrosalaneliometria kohti
- rivitalot, kytketyt pientalot ja pientalot: 1,5 pysakdintipaikkaa asuntoa kohti

- paivakoti: 1 pysakdintipaikka 80 kerrosalaneliometria kohti

- liikke- ja toimistotila: 1 pysakdintipaikka 50 kerrosalaneliometria kohti

- tehostettu palveluasuminen: 1 pysakointipaikka 300 kerrosalaneliometria kohti
- palveluasuminen: 1 pysakointipaikka 160 kerrosalaneliometria kohti

Polkupyorien pysakodintipaikkoja on varattava seuraavasti:

- Kerrostaloasunnot: yksi polkupyorapaikka 40 kerrosalaneliometria kohti

- Rivitalot, kytketyt pientalot ja pientalot: kolme polkupyoérapaikkaa asuntoa kohti

- Toimistotila, paivakoti ja muut palvelut: yksi pyorapaikka 80 kerrosalaneliometria kohti
- palveluasuminen: yksi polkupydrapaikka 50 kerrosalaneliometria kohti

Asemakaavan muutosta varten on laadittu kolmiomaarays (hiu/6), jolla osoitetaan tarkentavia
maarayksia rakennuksiin, toimintoihin ja aitoihin, pysakdintiin, teknisiin tiloihin, laitteisiin ja
energian tuotantoon, piha-alueisiin, hulevesiin seka happamiin sulfaattimaihin liittyen.

2.2. Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitustyo on kadynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta. Kaupunki omistaa korttelin ja sita
ympardivien alueiden maat.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti. Yhdyskuntalautakunta paatti OASin nahtaville
laittamisesta 24.8.2021 8427 ja asetti sen nahtaville 31.8.-14.9.2021 valiseksi ajaksi. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta esitettiin 1 mielipide. Mielipide ja vastaus kokonaisuudessaan on
selostuksen liitteena 3.

Asemakaavan muutoksen kerrostalotontille (AK) jarjestettiin loppuvuonna 2021
rakennuttajahaku Oulun kaupungin (Maa ja mittaus) toimesta. Kilpailutus ratkesi alkuvuonna
2022 ja kerrostalotontin rakennuttajaksi valittiin Pajala yhtiot. Heidan arkkitehtikonsulttina on
toiminut Arkkijussi Oy.

Asemakaavan valmisteluaineisto on pidetty ndahtavana kaupungin hankkeen projektikortilla
netissa osoitteessa:

https://www.oukapalvelut.fi/tekninen/Suunnitelmat/Projektikortti 2019.asp?ID=1372 .
Kaavamuutosluonnoksesta esitettiin 2 lausuntoa.

2.3. Asemakaavan toteutus

Alue on tarkoitus rakentaa asemakaavan muutoksen saatua lainvoiman.


https://www.oukapalvelut.fi/tekninen/Suunnitelmat/Projektikortti_2019.asp?ID=1372
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3. Lahtokohdat

3.1.  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen kuvaus
Maankaytto ja maanomistus

Alueella on voimassa Kivikkokankaan asemakaava (564-1998). Asemakaavan muutosalue ja sen
lahiymparistd ovat Oulun kaupungin omistuksessa.

Asemakaavan muutosalue on rakentumaton lukuun ottamatta eteldaosan pohjattuja aukiota ja
LPA-aluetta, joille on my6s rakennettu kunnallistekniikkaa. Alue sijoittuu Rakkakiventien varteen,
joka on muilta osin pitkalti rakentunutta voimassa olevan asemakaavan mukaisesti.

Alue on paaasiassa puoliavointa hoidettua talousmetsaa (Rakkakivenpuisto), joka sijoittuu
ymparille rakentuneiden pientaloalueiden keskelle. Puistoalueelta on yhteys koko
Kivikkokankaan aluetta pohjoisesta ja idasta reunustaviin laajoihin metsaalueisiin.

Asemakaavan muutosalueella ei ole ollut aikaisempaa asutusta. Suunnittelualueen ympaérille
sijoittuu voimassa olevan asemakaavan mukaan rakentuneita alueita, jotka koostuvat
erillispientalojen (AO), Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten (AR) seka
asuinpientalojen korttelialueista (AP-2, AP-3). Nama alueet ovat massoittelultaan ja
mittakaavaltaan pienipiirteistd, padasiassa yksi- ja kaksikerroksista. Asemakaavan muutosalueen
kohdalla, Rakkakiventienvarren toisella puolella, rakennuskanta on varimaailmaltaan paaasiassa
vaalean ja harmaan savyista. Olemassa oleva rakennuskanta rajaa melko tiukasti Rakkakiventien
katutilaa etelapuolelta.
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Kuva 3 limakuvaote. Asemakaavan muutosalueen raja on merkitty mustalla.

Kuva 4 Asemakaavan muutosalueen eteldosaan sijoittuu kivituhkapaallysteinen valmiiksi
pohjattu aukio ja paikoituskentta. Taustalla ndkyy suunnittelualuetta vastapaata Rakkakiventien
toisella puolella olevaa rakennuskantaa.
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Kuva 5 Asemakaavan muutosalueen lounaisosassa sijaitsee muuntamo (oikealla) seka
operaattorin laitetila (vasemmalla).

Palvelut

Asemakaavan muutosalueelle ei sijoitu olemassa olevia palveluita. Alueen lahiymparistéon
sijoittuu paaasiassa vain yksittaisia pienyrityksia ja palveluntarjoajia. Lahin paivittaistavarakauppa
ja palvelukeskittyma sijaitsee Hiukkavaaran keskuksessa.

Liikenne

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Rakkakiventien varrella. Katuverkko on jo rakennettu. Lisaksi
alueella sijaitsee pysakoinnille varattu Rakkakiventien parkkipaikka. Alueen ympaérilla kulkee
kattavasti jalankululle ja pydrailylle varattuja reitteja. Rakkakiventiella sijaitsee nykyisin linja-
autopysakit, jotka palvelevat Oulun paikallisliikennetta.

10
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Kuva 6 ja 7. Vasemmalla opaskartta ote ja olemassa olevat liikenneyhteydet. Kortteli 15
kaavamuutosalue viivoitettu punaisella. Vasemmalla (kuva 7) Asemakaavan muutosalueelle
Rakkakiventienvarteen sijoittuu olemassa olevat bussipysakit.

3.1.2. Luonnonympadristo

Korttelin 15 alueelle on laadittu asemakaavan muutostydn yhteydessa luonto- ja
maisemaselvitys maankayttosuosituksineen (20.10.2021). Selvityksen sisaltda ja maankayton
suosituksia avataan lisaa selostuksen kappaleessa 3.4.1. Alueelle on tehty maisema- ja
luontoselvitys aiemmin myds voimassa olevan asemakaavan laadinnan yhteydessa v. 2006.
Alue rajautuu etelassa ja idassa Rakkakiventiehen, lannessa kevyenliikenteen vaylaan ja
pohjoisessa luonnontilaiseen puistoalueeseen. Asemakaavan muutosalueen pohjoispuolelle jaa
myds olemassa oleva Rakkakiven leikkipaikka. Korttelia 15 ymparoivat asuinalueet ovat
rakentuneet vaiheittain vuodesta 2012 alkaen. Suunnittelualue on aiemmin ollut
puolustusvoimien harjoittelualueena, josta kertovat maastossa nakyvat kuopat.

Maisematilat alueella vaihtelevat. Laajemmat avoimet alueet sijoittuvat sen etela osiin, jonne
sijoittuu olemassa oleva kivituhkapinnattu paikoituskentta. Alueen sisalle sijoittuu pienia
soistuneita avoimia alueita. Alue on suurelta osin puoliavointa hoidettua talousmetsaa. Pohjois-
ja lansiosiin sijoittuu suljettua tihedmpaa metsaa, joista pohjoisosan metsat ovat kosteaa
rameikkda. Itdosan metsa on vanhempaa. Alueen lansireunalla on nuorempaa puustoa ja
louhikkoista aluetta. Siella on my&s yksittaisia isoja kivia.

Metsassa kulkee polkuja ja siella on lasten rakentamia majapaikkoja harjoittelukuoppien
yhteydessa, mika kertoo sen kaytdsta. Maasto metsdssa on osin kulunut kaytossa. Lisaksi

alueelle sijoittuu laajemmin rikkoutunut alue, hiekanottopaikka. Lisaksi pysakointikentan
11
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rakentaminen on aiheuttanut eroosioherkan hiekkaluiskan metsanreunaan. Maisemallisena
vahvuutena alueella on hyvin hoidettu metsaalue, joka on nykyisin virkistyskaytossa. Sielta
erottuu kaksi kookkaampaa mantya polun varrelta.

Asemakaavan muutosalueen koillisosaan sijoittuu vaarautunut Isovarpurame, joka jatkuu myos
kaavamuutosalueen ulkopuolelle. Alueen korkeimmalle kohdalle sijoittuu puoliavoin kuivahko
kangas. Lakialueella kasvaa kaksi yksittaista kookasta mantya muun puuston seassa.

Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus suunnitelmassa (VILMO) selvitysalueen
pohjoispuolinen Rakkakivenpuiston alue kuuluu merkittavaan viheralueeseen, ulkokehan
viheralueeseen.

Kuva 8 lImakuvaote. Asemakaavan muutosalue kuuluu osin kehitettavaan tarkeaan
viheralueverkostoon (VILMO). Kaavamuutosalueen raja on merkitty mustalla. © Oulun kaupunki
ja ©MML

3.2.3. Virkistys

Asemakaavan muutosalue sijoittuu metsaiselle alueelle, joka yhdistyy ymparoiviin laajempiin
viher- ja virkistysalueisiin. Alueella ei ole kuntoratoja. Lahin kuntorata (Rannanpera-
Kivikkokangas) lahtee alueelta kaakkoon noin puolenkilometrin paasta. Alueella ei kulje
mydskaan hiihtolatuja, l1ahin hiihtolatu sijaitsee Rannanperan-Kivikkokankaan kuntoradan
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yhteydessa. Alueella ei ole moottorikelkkareitteja. Asemakaavan muutosalueen pohjoispuolelle
sijoittuu Rakkakivenpuiston leikkipaikka.

3.3. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.3.1. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto teki paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Tuolla
paatoksella korvattiin valtioneuvoston aiemmat vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman
paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista.

Alueidenkayttotavitteet on laadittu taittamaan yhdyskuntien ja liikenteen paast6ja, turvaamaan
luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston arvoja seka parantamaan elinkeinojen
uudistumismahdollisuuksia. Niiden avulla my&s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja
saan aari-ilmidihin. Keskeiset kuntaa koskevat ratkaisut on tehty jo yleiskaavassa, ja tavoitteet
valittyvat asemakaavoitukseen paaosin yleiskaavan ohjausvaikutuksen kautta.

3.3.2. Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

k-5 IR
A = A\ |.

«l et
i - - - " e N

Kuva 9. Ote Pohjois—Pohjanma_an maakuntakaavojen yhdistelmakartasta, yhdisfelmékartta
28.1.2022. Suunnittelualueen sijainti on merkitty keltaisella.

Suunnittelualue on merkitty Pohjois-Pohjanmaan 1. maakuntakaavassa taajamatoiminnan
alueeksi (A). Merkinnalla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-
alueiden ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita. Yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa tulee edistaa yhdyskuntarakenteen eheyttamista hajanaisesti ja vajaasti
rakennetuilla alueilla seka taajaman ydinalueen kehittamista toiminnallisesti ja
taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi. Maankayttoratkaisuissa tulee pyrkia
hyvaan energiatalouteen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritella kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen
kannalta edulliset vyohykkeet taajamarakenteen kehittamisen perustaksi.
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Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisallyttaa periaatteet uudisrakentamisen sopeuttamisesta
rakennettuun ymparistéon. Alueiden kaytdn suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava,
etta alueella sijaitsevien kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden
kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintoarvot sailyvat.

3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016 ja sai lainvoiman
2.2.2017.

3.3.3. Yleiskaava

Kuva 10 Ote voimassa olevasta yleiskaavasta. Punaisella suunnittelualue.

Oikeusvaikutteisessa Uuden Oulun yleiskaavassa (kaavakartta 2: keskeinen kaupunkialue 2030)
kaavamuutosalue on tiivista pientalovaltaista asuntoaluetta (AP-t). Alue varataan
kaupunkimaiselle pientaloasumiselle kuten yhtidmuotoisille ja kytketyille pientaloille, rivitaloille
ja pienkerrostaloille. Alueelle saa lisaksi sijoittaa ymparistohairioita aiheuttamattomia palvelu- ja
tydpaikkatoimintoja. Asemakaavoituksella tulee edistda kaupunkimaista pientalorakentamista,
viihtyisyytta ja asuinympariston laatua.

Yleiskaavassa suunnittelualue sijoittuu padosin jo rakennetulle asuntoalueelle, jonka
taydentaminen eheyttaa yhdyskuntarakennetta. Alue sisaltaa asumiselle tarpeelliset palvelut,
alueen sisdiset liikennevaylat, pysakodinti — ja virkistysalueet. Lisarakentamisen tulee perustua
yksityiskohtaiseen oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan tai asemakaavaan.
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3.3.4. Voimassa olevat asemakaavat

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 11.4.2011 § 41 hyvaksyma asemakaava (kaavatunnus
564-1998).
£y

°
{

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueella on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK),
asuin-, liike. ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL), lahipalvelurakennusten korttelialuetta
(PL) seka kaksi autopaikkojen korttelialuetta (LPA). Lisaksi alueelle sijoittuu katuaukio/tori seka
puistoaluetta (VP).

PL-alueen suurin sallittu kerroskorkeus on kaksi. AL- ja AK-alueiden suurin sallittu kerroskorkeus
on nelja. Rakennusoikeutta voimassa olevassa kaavassa on 11 900 kerrosneliometrig, joka pitaa
sisallaan talous- ja huoltotilat.

Voimassa olevassa asemakaavassa on asuinkerrostalojen korttelialueen tontille (AK)
rakennusoikeutta osoitettu 4 710 kerrosalaneliometri, joka pitaa sisallaan autosuojille, talous- ja
huoltotiloille osoitetun kerrosalan. Kerrosluku on AK-tontilla nelja, joka on alleviivaamalla
osoitettu ehdottomasti kaytettavaksi korkeudeksi. Asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueen tontille (AL) rakennusoikeutta osoitettu 4 010 kerrosalaneliometria, joka pitaa
sisallaan autosuojille, talous- ja huoltotiloille osoitetun kerrosalan. AL-tontilla kerrosluku on
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osalla tonttia kaksi ja osalla nelja, jotka on alleviivaamalla osoitettu ehdottomasti kaytettavaksi
korkeudeksi. Lahipalvelurakennusten korttelialueelle (PL) rakennusoikeutta osoitettu 3100
kerrosalaneliometria, joka pitaa sisallaan autosuojille, talous- ja huoltotiloille osoitetun
kerrosalan. Kerroskorkeus PL-tontilla on kaksi.

3.3.5. Rakennusjiarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 10.10.2016 § 85, ja se on tullut voimaan
1.9.2017.

3.3.6. Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.

Korttelialueelle laaditaan tonttijako asemakaavan yhteydessa.

3.3.7. Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita 13.11.2023.

3.3.8. Suojelupaitokset

Suunnittelualueella ei ole suojelupaatoksia.

3.3.9. Maankayttosopimukset

Kaupunki on valinnut Pajala Yhtiot Oy:n kerrostalorakentamisen yhteistydkumppaniksi
yhdyskuntalautakunnan paatokselld 8.2.2022 § 69 ja varannut yhtidlle toteutettavaksi
suunnitellun kerrostalotontin. Tontti vuokrataan Pajala Yhtiot Oy:lle kaavan lainvoimaistumisen
jalkeen.

Suunnittelualueelle laaditaan luovutuskirja alueen ollessa luovutuskelpoinen.

3.4. Kaavamuutosaluetta koskevat selvitykset

Tassa kappaleessa on kuvattu asemakaavan muutoksen yhteydessa laaditut perusselvitykset
seka keskeisimmat alueen suunnitteluun liittyvat aiemmin laaditut selvitykset. Lisatietoa
selvityksista |0ytyy verkkosivulta hankkeen nettisivuilta https://www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-
hankkeet/kivikkokangas-kortteli-15 .

3.4.1 Luonto- ja maisemaselvitys

Rakkakiventien korttelin 15 luonto- ja maisemaselvityksen (20.10.2021) ovat laatineet Plaana Oy,
Aallokas ja Natans Oy.

Selvitysalueen luontotyypit on inventoitu 3.8. ja 9.10.2021. Kaytettyna menetelmana oli
maastotyot. Asemakaavoitettava alue inventointiin padasiassa 3.8.2021. Lokakuun
maastokaynnilla kaytiin rajaamassa kartalle kaavoitettavan alueen rajan yli ulottuva
isovarpurame seka lyhytkorsirame. Suoaluetta kartoittaessa 9.10.2021 havaittiin kaavoitusalueen
ulkopuolella my&s potentiaalinen viitasammakon elinymparisto, vetinen saraikko. Paikalla kaytiin
vield 19.10.2021 tutkimassa minne asti isovarpurame ja lyhytkorsirame ulottuvat Rakkakiventien
SE-puolella.

Maastotdissa merkkeja viitasammakoista etsittiin 17.5.2021 aikaisin aamulla tutkimalla
viitasammakoille potentiaaliset pienialaiset kosteikot tarkasti kiertaen. Kuuntelun liséksi kaikki
selvitysalueen latakot ja vetiset ojat kuljettiin rantoja mydten viitasammakoita ja niiden
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kutupalloja etsien. Viitasammakoiden osalta tilanne kuvastaa siis kevaan 2021 tilannetta.
Viitasammakot voivat esiintya |atakoissa jonain vuosina ja toisina taas ei. Rakkakiventien alue ei
kuitenkaan vaikuttanut potentiaaliselta viitasammakkopaikalta, koska ymparilla on asutusta ja
vahaisesti muita kosteikkoja.

17.5.2021 inventoinnit teki FT Esa Aalto ja 3.8. seka 9.10.2021 luontotyypit inventoi Lassi
Kalleinen.

Selvityksen mukaan maisemallisena vahvuus alueella on virkistyskaytossa oleva metsaalue, josta
erottuu myds kookkaampia yksittadisia mantyja. Heikkouksiin alueella lukeutuvat eroosiovauriot
seka hoitamattomat alueet kivituhkapintaisen pysakdintialueen ymparistossa.

Koska alueella ei ole ollut aiempaa asutusta sielta ei I6ydy kasvillisuuden osalta
kulttuurikerrostumia. Mydskaan vieraslajeja tai direktiivilajeille suotuisia potentiaalisia
lisdantymis- ja levahdysalueita ei 16ydy alueelta.

Alueelle sijoittuu uhanalainen isovarpurame. Maisemaselvityksessa varsinaisen selvitysalueen
lisdksi rajattiin vaarantuneet suoalueet laajemmin seka tarkasteltiin myds Mustikkakankaan
suoalueet. Selvitysalueen pohjoisimpaan osaan, isovarpurameen sisalle, jaa avoimempi
suoyhdistelmatyyppi: lyhytkorsirame. Luontotyyppi voi olla kuivumassa (rahkoittumassa).

NSELITTEET

selvitysalueen rajo
walokuvan ottosuunta
Soistunut alue
Louhikke

Suuri kivi

Hoidettu katuvineralue

RN,
e

§ 2

MAISEMATILAT

AVOIN VIHERALUE
PUDLIAVOIN VIHERALUE
SULJETTU VIHERALUE

b

%
b3

NYEYINEN KAYTTO
fetsapolku
fVietsdleikkkdytossd olevat puolustusvoirnien entiset harjoittelukuopat

ARVOKOHTEET/ IMAISENMAN VAHVULDET

Kookas manty

Seldnteen lakiclue

Iviglyttava ndkyma

Isovarpurdme VU (VU-EM), vaaraontunut
Lyhytkorsirdme VU (VU-EN), vaaraantunut
tahdellinen vitasammakon elinympdristd

Tarked viheralueverkoston osa, ulkokehd (VIO 2014)

ONGELVA-ALUEETS IWAISEMAN HEIKKOUDET
Hoitamaton viheralue

Tarkaitukseton, lagja kivituhkakentta
Hiekanottopaikka

Korkealle perustettu laitefila

Eroosioluiska

Epamiellyttava ndkyma

Kuva 12 Ote maisema- ja luontoselvityksen kartasta. © Plaana Oy, Aallokas ja Natans Oy.
20.10.2020.

Lyhytkorsirameet ovat laheisia kalvakkarameille ja myds niiden uhanalaisuus on vaarautunut (VU,
Eteld-Suomi 2018). Viimeisimmissa VMI-inventoinneissa kalvakkarameet ovat sisaltyneet
lyhytkorsirameisiin. Kalvakkarameet ja lyhytkorsirdmeet ovat ns. LuTu-luontotyyppeja.
Kalvakkarameille tunnusomaista kalvakkarahkasammalta ei havaittu valipinnan valtalajina, mutta
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ei oikein mitadn muutakaan. Lyhytkortisuuden osoittajaksi jai tupasluikka, jota oli runsaasti
valipinnoilla. Saroja ei ollut havaittavissa, mutta yksi juurtosara havaittiin. Luontotyypiksi
maariteltiin keskustavaikutteinen, oligotrofinen lyhytkorsirame.

Selvityksessa todetaan, ettei alueella ole direktiivilajeille (viitasammakot, lepakot, liito-oravat)
suotuisia lisaantymis- ja levahdysalueita. Selvitysalueen ulkopuolelle sijoittuu potentiaalinen
viitasammakoiden elinymparistd, havaintoja niista ei kuitenkaan tehty.

Maisema- ja luontoselvityksessa maankayton suosituksiin on kirjattu alueen vaihtelevien
luontotyyppien olevan erinomaisia virkistysymparistoja. Lisaksi seldnteen lakialueet suositellaan
jattamaan rakentamisen ulkopuolelle ja sinne sijoittuvat kookkaat mannyt suositellaan
sailyttamaan. Selanteen maisema-arvojen huomioiminen on tuotu esille jo aiemmassa
maisemaselvityksessa (Plaana Oy ja Nakyma, 2006).

Alueelle sijoittuvan uhanalaisen isovarpurameen turvaamiseksi alueen kosteusolosuhteiden tulee
sailya ennallaan, esimerkiksi hulevesiratkaisuilla. Harkittavaksi esitetaan vaarautuneiden
luontotyyppien vesitalouden palauttamista ennalleen. Kummankaan luontotyypin ei katsota
olevan romahtanut. Suot ovat kuivunet hitaasti. Ojitus ei ole ollut valttamaton, sen kohdistuessa
puuntuotannolliseen kitumaahan. Lahes luonnontilaiset suoalueet uudella asuinalueella ovat
harvinaisia ja ndin myds maisemallisesti arvokkaampia kuin taimikot.

Selvitysalueella ei pesi sellaisia lintulajeja, jotka pitaisi erityisesti huomioida suunnittelussa.
Havaituista lajeista talitiainen, vastarakki ja kivitasku viihtyvat rakennetussa ymparistossa.
Pajulintu ja peippo ovat metsien yleislajeja. Keltavastarakki on uusimman
uhanalaisuustarkastelun mukaan nostettu Pohjois-Pohjanmaalla alueellisesti uhanalaisesta
elinvoimaiseksi. Pesivaa ja lapimuuttavaa linnustoa voidaan huomioida saastamalla
luonnontilaisen kaltaista rametta mahdollisimman paljon. Se tarjoaa linnuille ja myds muulle
elaimistolle lisaéantymispaikkoja seka ravintoa.

3.4.2 Rakennettavuus ja sulfaattimaaselvitys

Rakkakiventien korttelin 15 Rakennettavuus ja sulfaattimaaselvityksen on laatinut AFRY Finland
Oy 30.9.2021.

Sulfaattimaaselvitys

Selvityksen mukaan Kivikkokankaan korttelin 15 alueelle sulfaattimaiden
esiintymistodenndkdisyys on pieni tai kohtalainen (GTK, kuva 13). Silla ei kuitenkaan voida
maarittaa yksittaisen hankekohteen happamoitumisriskia.
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Ennakkotulkinta 1:250 000

Esiintymisen todennakéisyys

I suuri 1
Kohtalainen
Pieni

N Hyvin pieni

L gVl

Sarvisuo

Kuva 13 GTK:n ennakkotulkinta happamien sulfaattimaiden esiintymisen todenndkoisyydesta
Oulun alueella. Kaavamuutoshankkeen alue sijoittuu mustan pisteen kohdalle. (© geologian
tutkimuskeskus, 2020)

Silmamaaraisesti alueelta ei havaittu ainesta, joka viittaisi sulfidiseen materiaaliin. Mikali
rakentamisen tai tonttikohtaisen tutkimisen yhteydessa havaitaan sulfidisia maita, on tehtava
lisatutkimuksia.

Sulfidimaat ei ole este rakentamiselle alueella, mutta niiden kasittelyyn tulee kiinnittda huomiota.
Happamuuden syntymista voidaan hallita estamalla potentiaalisten happamien sulfaattimaiden
altistuminen ilmakehan hapelle. Hapan valunta voi syntya, mikali maaperaa kaivetaan
sulfidikerrokseen asti tai mikali maapera paasee hapettumaan esim. putkikaivantojen
yhteydessa. Tassa tapauksessa mahdollisten happamien kuivatusvesien kasittelyyn ja
johtamiseen on kiinnitettdva huomiota. Jos maaperaa joudutaan kuivaamaan sulfidikerrokseen
asti, tulee kuivatusvesien pH:ta seurata ja neutralisoida, jos kuivatusvesien pH laskee alhaiseksi.

Maapera voi hapettua my®ds, jos sulfidisia maita joudutaan vaihtamaan rakennuspaikalla. Siina
tapauksessa sulfidisten maiden lgjitykseen tulee kiinnittdaa huomiota, jotta valtytadan happamien
valuntojen paasemiseltd ymparistoon.

Selvityksen tulokset perustuvat otettuihin ndytteisiin ja on huomioitava, etta happamat
sulfaattimaat esiintyvat usein laikuittaisina. Rakentamisen aikana on havainnoitava maa-ainesta
ja tarvittaessa tehtava lisamaarityksia mahdollisista sulfidimaakerroksista.

Ymparistoolosuhteet

Maanpinta selvitysalueella on pohjois- ja koillisosassa tasovalilla +29...+29.7. Maanpinta laskee
etela- ja lounaisosalla noin tasolle +26. Tutkimusta tehtdessa (13.9.-23.9.2021) pohjavesi oli
tasovalilla +24,6...+28,8. Ramealueella pohjavesi oli liki maanpinnassa 0,3...0,5 m syvyydessa.
Muualla selvitysalueella pohjavesi oli 2...3,5 m syvyydella. Pohjaveden virtaussuunta on tehtyjen
pohjavesihavaintojen perusteella eteldsta lounaaseen. Sadannan ja vuodenajan mukaan
pohjavedenpinta vaihtelee yleensa +- 0,3...0,5 m.
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Pohjasuhteet

Maankerrosjako selvitysalueella on yleispiirteissaan pintamaiden osalta: koillisosassa turve
0,3...0,8 m, lounaisosassa rakennetut paallysrakenteet ja muualla humus. Muuten tiivis, routiva
silttinen hiekka, silttinen hiekkamoreeni ja hiekkamoreeni. Selvitysalueen pohjoisosassa on
turvekerroksen alla paikallisesti keskitiivis/tiivis, routimaton ja hyvin vetta johtava hiekka- ja
sorakerrostuma, joka ulottuu paksuimmillaan 2,5 m syvyydelle maanpinnasta.

Selvitysalueella pohjamaa on yleisesti tiiviydeltaan tiivista ja rakeisuudeltaan routivaa
hienojakoista hiekkaa ja hiekkamoreenia. Rakeisuuden perusteella arvioituna hienojakoinen
pohjamaa on huonosti vettaldpaisevaa. Pohjaosan paikallisen karkeamman
hiekka/sorakerrostuman vedenlapaisevyys on hyvin vetta lapaisevaa.

Hienoainepitoinen pohjamaa hairiintyy erittdin helposti markana, tarinasta seka veden
virtauksesta.

Selvitysalueella ei ole varmistettu porakonekairauksella kalliopinnan tasoa.

Painokairaukset paattyivat tiiviseen maakerrokseen tai tiiviissa maakerroksessa olevaan kiveen
3,7...5,2 m maanpinnasta. Hairiintyneiden maanaytteidenotto on ulottunut 4 metria
maarasyvyyteen maanpinnasta.

Rakennettavuus

Selvityksessa todetaan, ettei tehtyjen pohjatutkimuksien perusteella alueella ole rajoituksia
rakennettavuuden suhteen. Se on yleisesti rakentumiseen hyvin soveltuvaa hiekka- ja
moreenialuetta. Pohjamaa pintamaakerrosten alla on yleisesti tiivista kantavaa ja routivaa.

Alueen koillisosan soistuneella alueella maanpinnassa on paksumpi turvekerrostuma. Sen alla
pohjoisosalla on 0,5...2 metrin paksuinen keskitiivis ja tiivis, routimaton seka hyvin vetta johtava
hiekka/sorakerrostuma. Turvealueella rakentaminen vaatii eloperdisen maa-aineksen poiston
rakennettavalta alueelta.

Maanalaisten tilojen rakentaminen edellyttaa pysyvaa pohjaveden alentamista. Pohjamaa on
huonosti vettaldpaisevaa (lukuun ottamatta pohjoisosan hiekka/soraesiintymaa), joten
pohjaveden alentamisessa pumpattavat vesimaarat jaavat kohtuullisen pieniksi ja alentamisen
vaikutus ei ulotu kovin laajalle.

Yleisesti rakennuksen ja rakenteet voidaan perustaa maanvaraisesti anturaperustuksin.
Rakennukset ja rakenteet voi perustaa maanvaraisesti anturaperustuksilla tiiviin pohjamaan
varaan. Kentta-, katu-, piha-, yms. rakenteille taytyy tehda kantavuus ja routanousumitoitus.
Alueen koillisosan turvekerrokset kaivetaan pois ja rakennukset perustetaan joko
keskitiiviin/tiiviin hiekan varaan tai paalle tehdyn tiivistetyn massavaihtotayton varaan.

Korkeammilla ja raskaammilla rakennuksilla tulee erikseen tutkia massavaihdon tarve, jos
taydentavissa tutkimuksissa esiintyy maanpinnassa I6yhia maakerroksia tai pohjamaassa on
rakennusten kohdalla l6yhia valikerroksia.

Pintamaakerrokset ja kaikki orgaaninen maa-aines on poistettava rakennuskaytt6on
osoitettavilta alueilta. Leikkauspohijilla esiintyvia maakerroksia voidaan yleisesti pitaa routivina,
joten perustukset on routaeristettava matalaperustamista kaytettaessa.

Rakennuksien salaojituksentarve riippuu perustamistasosta. Kaikkien maanalaisten tilojen
kuivana pysyminen varmistetaan salaojituksella.

Pohjarakentamisen yleisohjeet

20



564-2478 Asemakaavan muutos 19.1.2024, Rakkakiventie 13-23

Selvityksessa on annettu yleisohjeita pohjarakentamisen osalta koskien rakennusten
perustamista, routasuojausta, massanvaihtoa, salaojitusta, radonia, piha- ja liikennealueita,
putkijohtoja, seka kuivatusta.

Rakennusten perustamisen osalta todetaan, etta rakennukset ja niihin liittyvat rakenteet voidaan
perustaa selvitysalueella maanvaraisesti anturaperustuksin. rakennusten alapohjat voidaan tehda
maanvaraisena rakenteena tai tuulettuvana kantavana rakenteena. Tarkemmat euronormien
maaparametrit on esitetty selvityksessa.

Jatkotoimet

Rakennettavuuden osalta lopullisen perustamistavan, sallitun pohjarasituksen, yms. maaritetaan
kussakin hankkeessa hankekohtaisesti tehtavien taydentavien pohjatutkimustulosten perusteella.
Valinnan tekee aina ao. hankkeen pohjarakennussuunnittelija.

3.4.3 Hulevesiselvitys

Rakkakiventien korttelin 15 hulevesiselvityksen on laatinut AFRY Finland Oy 19.9.2022. Selvitysta
on paivitetty hulevesienhallinnan osalta 27.2.2023.

Pohjavedenlapaisevyys vaihtelee alueella (ks. Kuva 14). Rakeisuuden perusteella selvityksessa on
arvioitu pohjoisosan kerrostuman olevan hyvin vettalapaisevaa, Itdosassa vedenlapaisevyyden
on arvioitu olevan hyvin tai kohtalaisesti vettalapaisevaa. Eteldaosan hienojakoisen pohjamaan on
arvioitu olevan huonosti vettalapaisevaa.

Sadevedet viipyvat epatasaisella aluskasvillisuuden peittamalla metsapohjalla, lammikoituvat ja
lopulta imeytyvat pohjamaahan seka kasvien kayttoéon. Maastonmuotojen perusteella maahan
imeytymattomat vedet jatkaisivat matkaa pintavaluntana lounaaseen pain.

Rakentamisen jalkeisessa tilanteessa selvitysalueen vedet tullaan johtamaan Rakkakiventien
kohdalla kulkevaan vuonna 2012 rakennettuun betoniseen hulevesiviemariin.

Selvityksessa on tuotu esille suositukset jatkosuunnittelua ja kaavoitusta varten. Selvityksen
mukaan Rakkakiventien hulevesiviemarien kapasiteetti ei nykyisellaan riita kuljettamaan valuma-
alueilla syntyvia hulevesia ilman tontti- ja korttelikohtaisia viivytyksia. Tama tulee huomioida
myds kaavamuutoksessa sisallyttamalla kaikille tonteille viivytysvaade. Valmiiksi pohjatulle LPA-
alueelle seka tulevalle katuaukiolle ei suositella kaavamuutoksia hulevesimaaraysten suhteen.

. HYVA

KOHTALAINEN

. HUONO
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kuva 14 Ote hulevesiselvityksesta: pohjamaan vedenlapaisevyys selvitysalueella.

Kuva 15 Ote hulevesiselvityksesta. Selvitysalueen hulevesiverkko (Oulun kaupunki).
Selvitysalueen tonteille rakennetut liittymat esitetty punaisella.

Selvitysalueella on ensisijaisesti keskityttdava hulevesien muodostumisen ehkaisyyn minimoimalla
vetta lapisemattomat pinnat. Pinnoiksi tulee valita vetta lapaisevia pinnoitteita ja rakentaa
mahdollisimman paljon kasvillisuuspeitteisia alueita. Kattopinnoilta muodostuvat hulevedet
tulee imeyttaa tai viivyttaa tontilla. Paallystetyilta liikenne- ja pysakdintialueilta muodostuvia
hulevesia tulee poistaa kiintoaineista ja epapuhtauksia ennen hulevesiverkostoon liittamista.

Suodatus- ja imeytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista
kahtasataa vetta lapaisematonta neliometria kohden. Viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden
tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapaisematonta neliometria kohden. Kattojen
kallistussuuntaa ohjaavilla kaavamaarayksilla voidaan edesauttaa hulevesien hallintarakenteiden
toteuttamista.

Kattojen kallistussuuntaa ohjaavilla kaavamaarayksilla voidaan edistaa luonnonmukaisten
hulevesien hallintarakenteiden toteutumista.

Rakennussuunnittelua ja mahdollisia imeytysrakenteita ajatellen pohjamaan vedenlapaisykykya
olisi hyva arvioida useammasta pisteesta ja n. 1...2 m syvyydella. Nain voidaan arvioida
mahdllisten imeytysrakenteiden toteuttamismahdollisuuden tarkemmin.

Menetelmat hyvin vetta lapaisevalla pohjamaalla:

- Kattovedet johdetaan suoraan imeytykseen (voidaan myos kerata kasteluvedeksi
sailidihin)

- Liikenne- ja pysakointialueilla muodostuvat hulevedet johdetaan suodatuksen kautta
imeytykseen.

- Kaikista rakenteista on osoitettava ylivuoto kunnan hulevesiviemariin.

- Pohjavesipinnan tulee sijaita vah. 1 m imeyttavan rakenteen alapuolella. Jos
pohjavesipinnan ja imeyttavan rakenteen valiin jaa alle 1 m, suunnitellaan rakenne
vastaavasti kuin kohtalaisesti vetta lapaisevalla maapohjalla.

Menetelmat kohtalaisesti vetta lapaisevalla pohjamaalla:

- Kattovedet johdetaan imeytykseen. Imeytysrakenne varustetaan salaojalla, joka keraa ja
kuljettaa maahan imeytymattomat hulevedet hulevesiviemariin.

22



564-2478 Asemakaavan muutos 19.1.2024, Rakkakiventie 13-23

- Liikenne- ja pysakointialueilla muodostuvat hulevedet johdetaan suodatuksen kautta
imeytykseen. Imeytysrakenne varustetaan salaojalla, joka keraa ja kuljettaa maahan
imeytymattémat hulevedet hulevesiviemariin.

- Kaikista rakenteista on osoitettava ylivuoto kunnan hulevesiviemariin.
Menetelmat huonosti vetta lapaisevalla pohjamaalla:

- Kattovedet johdetaan viivytykseen, josta hallittu purku hulevesiviemariin.
Viivytysrakenteesta voidaan sallia vesien imeytyminen pohjamaahan.

- Liikenne- ja pysakointialueilla muodostuvista hulevesista poistetaan haitta-aineita ja
vesien poistumista tontilta viivytetaan. Viivytysrakenteesta voidaan sallia vesien
imeytyminen pohjamaahan.

- Kaikista rakenteista on osoitettava ylivuoto kunnan hulevesiviemariin.

Selvityksessa on kayty kappaleessa 6. tarkemmin lapi hulevesiperiaatteita piha-alueiden
pinnoitteiden, Liikenne- ja pysakointialueilta muodostuvien hulevesien kasittelyn, kattopinnoilta
syntyvien hulevesien ja tulvareittien osalta.

3.4.4 Meluselvitys

Kaavamuutosalueelle on laadittu Liikkennemelu selvitys (15.7.2020) Kivikkokankaan kortteli 15-23
kaavamuutosta varten. Selvityksen on laatinut Ramboll Finland Oy.

Tuossa selvityksessa huomioitiin Vaalantien (mt8300) ja Rakkakiventien ajoneuvoliikenne.
Liikkennemaarat selvitykseen saatiin Oulun kaupungin liikkennemallista.

Melumallin pohjana kaytettiin alueen kaavoituksen yhteydessa 2009 laadittua melumallia, jota
taydennettiin alueelle rakentuneella rakennuskannalla. Suunnittelualueelle mallinnettiin
kaavaluonnoksen Vel mukainen maankayttd. Vel on meluntorjunnan kannalta epaedullisin
vaihtoehto. Selvityksen johtopaatoksena oli, ettd melualue rajautuu paiva- ja ydaikaan korttelin
piha-alueen ulkopuolelle, joten melusuojaukselle ei ole tarvetta.
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Litkennemiirin (KAVL:
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Kuva 17 Ote meluselvityksesta. Yoaikaiset meluvyohykkeet ennustusliikenteelld 2040.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.3. Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemakaavan muutos on kdynnistetty maanomistajan, Oulun kaupungin, aloitteesta.
Suunnittelualue ei ole lahtenyt rakentumaan olemassa olevan asemakaavan mukaisesti, joten
asemakaavamuutoksella pyritadn paivittamaan alue vastaamaan kysyntaa mm. palvelu- ja
liikerakentamisen seka asumisenmaaran osalta, jotta alue lahtisi rakentumaan. Tavoitteena on
myds sovittaa rakentaminen ympardivaan kaupunkirakenteeseen ja tuoda esiin korttelin
keskeista asemaa kaupunkirakenteellisesti ja arkkitehtonisesti. Alueen luoteisosan
Rakkakiventien varteen osoitettu, voimassa olevan kaavan mukainen, katuaukio pyritaan
rakentamaan laadukkaaksi julkiseksi kaupunkitilaksi. Sen yhteyteen osoitetaan pienimuotoista
likerakentamista. My&s korttelin pysakdintiratkaisut tutkitaan vastaamaan muuttuvaa tilannetta.

4.4. Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paattkset
Asemakaavan muutos on kadynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella 24.8.2021 § 427.

4.4.1. Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla ja kuntalaisilla on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Osallisia kaavahankkeessa ovat:

o Oulun seudun ymparistotoimi
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
Oulun kaupungin vammaisneuvosto
Oulun kaupungin vanhusneuvosto
DNA Oyj
Elisa Oyj
Telia Finland Oyj;j
Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
Pohjois-Pohjanmaan museo
Oulun Vesi
Oulun Energia
Telia Towers Finland Oy
Digita Oy
Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri
Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry
Myllyojan suuralueen yhteistydryhma
Oulun nuorisovaltuusto ONE
Oulun Polkupyorailijat Ry

0O 0O 0O 00 OO0 0O O o0 O o0 O o0 o o o0 o

4.4.2. Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Yhdyskuntalautakunta paatti vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville
laittamisesta 24.8.2021 §427 ja asetti sen nahtaville 31.8.-14.9.2021 valiseksi ajaksi.
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Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
koskevassa lehti-ilmoituksessa. Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana
jarjestetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetylla tavalla. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta jatettiin yksi mielipide.

Valmisteluaineiston laadinnan yhteydessa Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty
(8.9.2023) yhteystietojen, aikataulun seka osallisten kuvauksen osalta.

Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 24.10.-
23.11.2023 MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla. Valmisteluaineistosta jatettiin
kaksi lausuntoa.

Luonnosvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin 7.11.2023 etatilaisuutena.

Ehdotusvaiheessa Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty (19.1.2024) asemakaavan
muutosalueen rajauksen ja aikataulun osalta.

Tyota ohjaamaan on perustettu ohjausryhma, joka on kokoontunut kaavoitusprosessin aikana
oleellisissa vaiheissa.

Ohjausryhmaan ovat osallistuneet seuraavat henkilot:

Oulun kaupunki, kaavoitus Leena Kallioniemi (pj), Eemeli Nurmi
(projektipaallikko, sihteeri 31.12.2021 asti)
Panu-Petteri Kujala (projektipaallikko,
sihteeri 4.12.22 asti), Anna Kupila
(projektipaallikko, sihteeri 10.10.22
alkaen), Johanna Jylha (maisema,
30.6.2023 asti), Veera Sanaksenaho
1.7.2023 alkaen)

Oulun kaupunki, maa ja mittaus Minna Kaunisvaara, Jukka Kokkinen
(varajasen)

Oulun kaupunki, Kadut ja liikenne Merja Talvitie (hulevesi-insindori)

Oulun kaupunki, rakennusvalvonta Kari Kdmarainen

Oulun seudun ymparistotoimi Maarit Kaakinen (30.6.2023 asti), Katja
Polojarvi (1.7.2023 alkaen)

Oulun energia, sahkon jakelu Otto Honkasalo

Oulun energia, kaukolampo Jussi Kyro

Oulun Vesi Hanna Sandqvist

4.4.3. Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteisty® tapahtuu paaasiassa lausuntojen muodossa.
4.5. Asemakaavan tavoitteet

4.5.1. Lahtokohta-aineiston antamat / kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa korttelin 15 alueet vastaamaan kysyntaa
muun muassa palvelu- ja liikerakentamisen seka asuinrakentamisen maaran osalta ja ndin
mahdollistaa alueen rakentuminen.
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4.5.2. Oulun kaupunkistrategian 2030 tavoitteet

Oulun kaupunkistrategian tavoitteita ovat mm. mahdollistaa kestava kasvu tiivistyvalla
kaupunkirakenteella, tarjota asumisen mahdollisuuksia urbaanissa ymparistossa ja maaseudulla
seka tukea kestavalla kaupunkirakenteella kavelya, pyoraliikennetta ja joukkoliikenteen kayttoa
arjen matkoilla.

Asemakaavan muutoksella edistetdaan kaupungin strategisia linjauksia ympariston kestavyydesta
ja yhdyskuntarakenteen eheydesta.

4.5.3. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet / tavoitteiden tarkentuminen

Kaavaehdotusvaiheessa tavoitteet tarkentuivat kerrostalotontin osalta siten, etta siihen
mahdollistetaan my6s kohde, jossa asukkaille voidaan tarjota asumisen laatua parantavia
valiaikaisia tukipalveluja. Esimerkiksi ikdantyneet ihmiset voivat asua omissa asunnoissaan ja
palveluntuottaja tarjoaa asukkaille koteihinsa vaihtuvia, valiaikaisia palveluita — mys kyseisen
korttelialueen ulkopuolelle.

Lisaksi alueelle on tarve sijoittaa toinen muuntamo olemassa olevan lisaksi.
4.6. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.6.1. Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavan muutostyd pohjautuu alueen olemassa oleviin lahtokohtiin seka hankkeelle
asetettuihin tavoitteisiin. Alueella on voimassa oleva asemakaava vuodelta 2011 ja koska alueen
rakentuminen ei ole vastannut kysyntaa, on kaynnistetty asemakaavan muutos.

Asemakaavan muutostyon pohjalle on laadittu useita vaihtoehtoisia alustavia viitesuunnitelmia
(kuvat 18-22), joilla on tarkasteltu aluetta ja tutkittu ratkaisuja maankayton, ympariston ja
liikenteen jarjestelyista. Alustavissa viitesuunnitelmissa on tarkasteltu suunnittelualueelle
soveltuvaa rakentamisen maaraa, toimintoja ja laatua. Keskeista on ollut tutkia, millainen
rakentamisen volyymi alueelle soveltuu, jotta alue lahtee kaavamuutoksen myota rakentumaan.

Viitesuunnitelmat on laadittu Oulun kaupungin kaavoituksen sisdisena tyona.
Viitesuunnitelmavaihtoehtoja laadittaessa on konsultoitu laajasti asiantuntijoita mm. liikkenteen,
maiseman, vesi- ja energianhuollon ja hulevesien osalta.

Lahtokohtana on ollut alueen kehittaminen siten, etta se sopii ymparilla olevaan
kaupunkirakenteeseen. Korttelin keskeista asemaa haluttiin tuoda esiin kaupunkirakenteellisesti
ja arkkitehtonisesti. Rakkakiventien varteen sijoittuva, valmiiksi pohjattu, katuaukion
toteutuminen korkea korkeatasoisena julkisena kaupunkitilana on ollut yksi tavoite
viitesuunnitelmia laadittaessa.

Lisaksi alueelle haluttiin mahdollistaa eri toiminnot kysynnan myo6ta. PA-2-merkitty palvelu- ja
asuinrakennusten kortteli alue mahdollistaa alueelle yksityisia ja julkisia palveluita,
palveluasumista, ymparivuorokautista hoivaa, harrastus- ja kokoontumistiloja sekad asumista.
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Maankayton viitesuunnitelman alustavat vaihtoehdot

Kuva 20 ja 21. Alustavien viitesuunnitelmien versiot 3 ja 4a.
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Kuva 22. Alustavien viitesuunnitelmien versio 4b.
Tontinluovutuskilpailu

Oulun kaupungin Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut jarjesti kaavoituksen yhteistydkuppanihaun
1.10.2021 - 29.10.2021 valisena aikana. Yhteistydkumppanihaussa etsittiin Kivikkokankaan
korttelin 15 asemakaavamuutoksen kerrostalorakentamisen osuudelle rakennusliikekumppania,
jonka kanssa yhteistydssa-suunniteltiin korttelin kerrostalorakentamisen tontti. Tuleva
kerrostalotontti varataan yhteistydkumppaniksi valitulle rakennusliikkeelle toteutettavaksi.

Hakuaikana nelja rakennusliiketta jatti hakemuksen. Kaikissa hakemuksissa oli esitetty
hakuohjeiden mukaisesti toteuttamiskonsepti, yleissuunnitelma korttelin toteuttamisesta seka
yrityksen tiedot ja referenssit.

Hakemuksia arvioimaan perustettiin arviointitydryhma, jonka jasenet koostuvat maa- ja
mittauksen sekad asemakaavoituksen henkildstosta. Kilpailuehdotuksen vastaavuutta kilpailun
tarkoitukseen ja tavoitteisiin arvioitiin seuraavien perusteiden kautta:

- Konseptin sopivuus alueelle

- Kaupunkikuvallinen laatu ja ympariston huomioon ottaminen

- Ehdotuksen toteutuskelpoisuus ja -varmuus

Yhdyskuntalautakunta valitsi 8.2.2022 yhteistydkumppaniksi Pajala Yhtiot Oy:n. Heidan
suunnitelmansa sopi hyvin alueella ja vastasi maankayttovaihtoehtoa 1. Esitetty rakentamisen
maara ja kerrosala 4 500 k-m? vastasi parhaiten maankayttdvaihtoehdoissa esitettya kerrosalaa.
Suunnitelmassa on esitetty rakennettavan 54 asuntoa, paaosin kaksioita ja kolmioita. Esitetyssa
suunnitelmassa on huomioitu ymparisto ja ymparoiva rakentaminen, suunnitelma on
toteutuskelpoinen ja uskottava.
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Kuva 23 Ote kerrostalotontista Pajala yhtiot Oy:n ehdotuksesta kivikkokankaan korttelin 15
tontinluovutuskilpailuun.

4.6.2. Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittiminen, arviointi ja vertailu

Asemakaavan muutosta on valmisteltu voimassa olevan asemakaan, hankkeelle asetettujen
tavoitteiden seka hankkeen yhteydessa laadittujen selvityksien pohjalta.
Viitesuunnitelmaluonnoksia arvioitaessa muovaantui jatkosuunnittelulle seuraavat tavoitteet:

- Alueen sisaiset viheryhteydet tulee kehittdad Oulun kaupungin viheralueverkosto ja
luonnon monimuotoisuus, VILMO-suunnitelman huomioiden. Katualueet ja kavelylle
seka pyorailylle varatut reitit tulee mitoittaa siten, etta niiden yhteyteen on mahdollista
sijoittaa puurivistdja

- Valmiiksi pohjattu LPA-alue tulee sailyttaa ja sen laidalla olevat muuntamo ja laitetila

- Liittyminen tonteille tulee ratkaista yhden tonttikadun kautta.

- Katuaukiota ja LPA-aluetta reunustaviin rakennuksiin halutaan luoda erillispientalomaista
vaikutelmaa, jatkosuunnittelussa asuntopihoille halutaan jarjestaa asuntokohtaiset
yhteydet katuaukiolta/ kavely- ja pyoratielta.

- LPA-alueen jarjestelyt tulee jatkosuunnittelussa ratkaista siten, etta paikoitusalueesta
muodostuu toimiva ja tehokas kokonaisuus.

Edelld mainitut Iahtokohtien ja suunnittelutydn yhteydessa esille nousseiden tavoitteiden myota
kappaleessa 4.6.1 esitettyjen alustavien viitesuunnitelmien pohjalta on laadittu viitesuunnitelma,
joka on laadittu asemakaavan muutostydn pohjaksi.

Maankayton viitesuunnitelmaa ja asemakaavan muutos luonnosta on kehitetty edelleen yhdessa
katujen, lilkenteen, hulevesien seka energia- ja vesihuollon yleissuunnittelun kanssa.
Viitesuunnittelutyon edetessa on kehitetty viher- ja katualueita seka tarkennettu mitoituksia.
Kappaleessa 4.6.3. on esitetty tarkemmin asemakaavan muutosluonnoksen mukainen
maankayton viitesuunnitelma ratkaisuineen.
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4.6.3. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Maankayton tavoitteena on ollut suunnitella alue vastaamaan kysyntda mm. asumisen ja
palvelujen osalta, jotta se voi rakentua tulevaisuudessa valmiiksi.

Kappaleessa 4.6.1 on kuvattu alustavat maankayton viitesuunnitelma luonnokset, joiden pohjalta
valikoitui alueelle parhaiten soveltuva viitesuunnitelma kaavamuutoksen pohjaksi. Valittua
viitesuunnitelmaa on tydstetty eteenpain asemakaavan muutoksen valmisteluaineiston
laadinnan yhteydessa.

Kerrosluku alueen asemakaavan muutosluonnoksessa (2.10.2023) on asuinrakentamiselle
padasiassa kaksi. Kerrostalotontin tarkemmasta suunnittelusta on vastannut Pajala Yhtiot Oy ja
heidan arkkitehtikonsulttina on toiminut Arkkijussi Oy. Rakkakiventien varteen sijoittuvalle
kerrostalotontille voidaan rakentaa viisikerroksinen kerrostalo. Kerrostalon isommalla
mittakaavalla halutaan luoda alueelle yllatyksellinen elementti, joka tekee alueesta
tunnistettavan. Sen massaa on kuitenkin rikottu pienipiirteisemmaksi julkisivumateriaalien seka
parveketornien avulla, jotta se sointuu yhteen myos alueen matalamman rakennuskannan
kanssa.

Valmisteluaineiston suunnittelussa on huomioitu alueen maisemalliset ja luonnonymparistén
arvot, jonka vuoksi rakentamiselle varattua aluetta on supistettu koillisesta voimassa olevaan
asemakaavan verrattuna. Rakennusmassat on sijoitettu tonteilla rajaamaan tilaa tehokkaasti
Rakkakiventienpuolelta. Tonttien autopaikat sijoittuvat paadasiassa autokatoksiin tai talleihin,
jotka rajaavat tontteja jalankulun- ja pydrailyn reittien suuntiin. Tonttien piha-alueilla on varattu
riittavasti tilaa oleskeluun, pysakointiin, lumienldjitykseen seka hulevesien kasittelyyn ja
imeytykseen. Alueelta on laadittu lumitila tarkastelu (24.2.2023), jonka mukaan lumenlgjitykselle
on varattu riittavasti tilaa. Lisaksi on laadittu ajoura tarkastelut (12.12.2022) jonka mukaisesti
ajourien mitoitukset ovat riittavat alueella. Lisaksi alueelle on varattu riittavasti tilaa puurivistoille
seka vehreille kavelyn- ja pyorailyn reiteille.

~ Aurattavat alueet
Lumitila

Aurattava-ala
n. 755 M2

Aurattava-ala
n. 405 M2

Aurattava-ala
n. 1195 M2

Aurattava-ala

n. 840 M2 Aurattava-ala

n. 1955 M2

Aurattava-ala

n. 755 M2 Aurattava-ala

n. 1320 M2
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Kuva 24. Lumitilalaskelma viitesuunnitelma, Plaana 24.2.2023.

Rakkakiventien varteen sijoittuu LPA-alue, joka palvelee alueen asukkaita. Rakkakiventien
varteen sijoittuu korkeatasoinen toriaukio, joka toimii alueella viihtyisana julkisena
kaupunkitilana. Sen yhteyteen on kaavamuutoksessa varattu KL-alue, jolle on mahdollista
sijoittaa pienimuotoista palvelutoimintaa, kuten kioski tai grilli.

Ajoneuvoliikenne kulkee kaikille asumiselle varatuille tonteille yhden uuden tonttikadun,
Rakkakujan, kautta. Rakkakujan paaty halutaan toteuttaa laadukkaana katuaukiomaisena tilana.
Tilan luonne tarkentuu tarkemmassa suunnittelussa.

Asemakaavan muutosluonnoksen pohjalle laaditussa viitesuunnitelmassa pohjoisinta tonttia on
tarkasteltu seka asumiseen, etta paivakotirakentamisen osalta. Asemakaavan
muutosluonnoksessa kyseinen tontti on merkitty PA-2-merkinnalld, joka mahdollistaa palvelu- ja
asuinrakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa yksityisia ja julkisia palveluita,
palveluasumista, ymparivuorokautista hoivaa, harrastus- ja kokoontumistiloja seka asuntoja.
Rakennusoikeus on molemmissa vaihtoehdoissa sama.

>?*
— Ve 4b rajaus ja
sijoittuminen alueella

Kuva 25 Asemakaavan muutoksen pohjaksi laadittu maankaytdn viitesuunnitelma versio 4a
(8.9.2023). Yhdelle tonteista on tutkittu toteutettavaksi paivakotia seka vaihtoehtoisesti asumista
versio 4b:ssa (8.9.2023).
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Kuva 26 Ote maankaytdn viitesuunnitelmasta Ve4b (8.9.2023).

- 8000 -

T
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Kuva 28 Havainnekuva kerrostalosta. Kuva: Arkkijussi Oy. (28.2.2023)
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Olemassa oleva jalankulun
ja pyoréilyn reitti

Rakkakiventie

Toriaukio Liittyma Rakkakujalle

-

Kuva 29 Aluejulkisivut Rakkakiventielta. Ylla aluejulkisivu Rakkakiventielta LPA-alueen ja
toriaukion suuntaan. Alla aluejulkisivu kerrostalokorttelin suuntaan. Kuvat: Oulun kaupunki,
kerrostalotontti Pajala yhtiot Oy & Arkkijussi Oy (8.9.2023).

Kuva 30 Lintuperspektiivinakyma alueelle Rakkakiventien mutkasta pohjoiseen 8.9.2023
paivatysta suunnitelmasta. Etualalla toriaukio. Kuva: Oulun kaupunki, kerrostalotontin malli
Pajala yhtiot Oy ja Arkkijussi Oy.

Valmisteluaineiston nahtavilla olon jalkeen suunnitelmiin on asemakaavan muutoksen
ehdotusvaiheessa tehty pienia muutoksia ja tarkennuksia. Tonteilla 63-65 on autopaikkojen
maaraa hieman lisatty ja lisatty autopaikoille varattua rakennusoikeutta. Tontilla 64
paakayttotarkoitukselle osoitettua rakennusoikeutta on hieman vahennetty.

Suunnittelualuetta on laajennettu hieman puistoalueelle (VP) koillisen suuntaan, jotta alueelle on
saatu sijoitettua uusi muuntamo.

Ehdotusvaiheessa asemakaavan muutosaineistoihin tehdyt muutokset on kuvattu tarkemmin
kappaleessa 4.6.6. Maankdyton paivitetyt viitesuunnitelma-aineistot 10ytyvat liitteesta 4.. Liitteet
5-8 suunnitelmat ovat luonnosvaiheen aikaisia, koska katsottiin ettei ehdotusvaiheessa tehdyt
paivitykset ole luonteeltaan sellaisia, etta niista aiheutuisi paivittamistarvetta liitteiden
materiaaleille. Asiat tulevat esille aikanaan rakennussuunnitteluvaiheessa.
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QW 20N A NN A AN AN
Kuva 31. Asemakaavan muutosluonnoksen pohjalta paivitetty maankayton viitesuunnitelma
(10.1.2024). Yhdelle tonteista on tutkittu toteutettavaksi paivakotia seka vaihtoehtoisesti
asumista versio 4b:ssa (10.1.2024).

— @y 2

AN O
ehdotusvaiheessa paivitetysta
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Olemassa oleva jalankulun
ja pybrailyn reitti. Rakkakiventie

Liittyma Rakkakujalle

kuva 33. Paivitetyn maankadyton viitesuunnitelman aluejulkisivut Rakkakiventieltad (10.1.2024). Ylla
aluejulkisivu Rakkakiventielta LPA-alueen ja toriaukion suuntaan. Alla aluejulkisivu
kerrostalokorttelin suuntaan. Kuvat: Oulun kaupunki, kerrostalotontti Pajala yhtiot Oy &
Arkkijussi Oy.

Kuva 34. Lintuperspektiivinakyma alueelle Rakkakiventien mutkasta 10.1.2024 paivatysta
suunnitelmasta. Etualalla toriaukio. Kuva: Oulun kaupunki, kerrostalotontin malli Pajala yhtiot Oy
ja Arkkijussi Oy.

4.6.4. Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin yksi mielipide, joka on esitetty liitteessa 3
vastineineen. Mielipiteessa suhtauduttiin huolestuneesti alueen rakentamiseen. Siina aluetta
pidetaan tarkeana virkistysalueena sen asukkaille ja huolehdittiin, etta jatkosuunnittelussa
huomioidaan uudenrakentamisen tuomat meluasiat, vaikutukset maisemaan seka
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turvallisuusnakdkulma liikkennejarjestelyjen osalta. Mielipiteessa esitettyja asioita on tarkasteltu
kaavamuutoksen laadinnan yhteydessa. Koska alueella on jo voimassa rakentamisen
mahdollistava asemakaava, ei nyt laadittava kaavamuutos sen osalta vaikuta alueen
rakenteeseen.

Pohjois-pohjanmaan museo totesi, ettei annan OAS-vaiheessa lausuntoa rakennetun
kulttuuriympariston osalta ja ettei alueella ole KY:n arvokohteita.

Pohjois-Pohjanmaan museo jatti lausunnon kaavaluonnoksesta. He toivat esille, ettd Uuden
Oulun yleiskaavassa muutosalue on osoitettu tiiviiksi pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP-t).
Muutosalueelle tai sen vaikutusalueelle ei sijoitu rakennettua kulttuuriymparistéa. Lahimmat
rakennetut kulttuuriymparistot ovat valtakunnallisesti arvokas Oulujoen kirkko (RKY 2009) ja
maakunnallisesti arvokas Hiukkavaaran kasarmialue noin 2 km etaisyydella. Kaavamuutosalue
sijoittuu maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen, Oulujoen suun kulttuurimaiseman viereen,
jaaden kuitenkin maisema-aluerajauksen ulkopuolelle.

Pohjois-Pohjanmaan museo katsoi lausunnossaan, ettei asemakaavan muutosluonnoksella ole
vaikutusta rakennettuun kulttuuriymparistéon ja arvokkaisiin maisema-alueisiin. Museo
kuitenkin muistuttaa huomioimaan mahdollisimman hyvin alueen luonteenomaisen maaston
mantypuustoineen tulevassa asemakaavamuutoksen suunnittelussa. Pohjois-Pohjanmaan
lausunto ei aiheuttanut muutostarpeita.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus jatti kaavaluonnoksesta lausunnon. Lausunnossa huomautettiin
korjaamaan ajantasaiset aineistot koskien valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita. Lisaksi
pyydettiin tarkentamaan mita PA-2 asemakaavamerkinta kaytanndssa tarkoittaa. Lausunnossa
pyydetiin tarkennuksia maisema- ja luontoselvityksen tietoihin: mm. tiedot menetelmista,
maastossa kartoitetuista alueista, kartoitusajankohdasta seka kartoituksen tekijoista. Lisaksi
pyydettiin tarkentamaan vaikutustenarviointia mm. alueelle sijoittuvan suokokonaisuuden
sailymisen osalta. Lausunnon perusteella kaavaselostukseen on paivitetty ajantasaiset tiedot
kappaleeseen 3.3.1. koskien valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita, tarkennettu maisema- ja
luontoselvityksen tekijaa ja tekotapoja kappaleessa 3.4.1. seka tarkennettu vaikutusten arviointia
kappaleessa 5.4.

Lausunnon perusteella kaavaselostukseen on korjattu kappaleeseen 3.3.1. valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden paivamaaria. Lisaksi selostuksen maisema- ja luontoselvityksen
kuvauksen osalta on tdsmennetty luontoselvityksen raportointitapaa seka tekijoita kappaleessa
34.1.

Lausunnon perusteella on tarkennettu kaavaselostuksen vaikutustenarviointiosiota 5.4.

hulevesien ja alueelle sijoittuvat suokokonaisuuden sailymisen osalta.

4.6.5. Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

4.6.6. Suunnitelmiin nahtavilldolon jilkeen tehdyt muutokset

Asemakaavan muutosluonnoksen nahtavillaolon jalkeen on tehty seuraavat muutokset
kaavakartalle ja kaavamaarayksiin:

- korttelin 64 paakayttotarkoitukselle osoitettua rakennusoikeutta on vahennetty yhteensa
150 k-m?. Autopaikoille osoitettua rakennusoikeutta on lisatty hieman: korttelissa 63
260kem, korttelissa 64 180kem ja korttelissa 65 PA-2-korttelin osalla 170 kem. Nama
muutoksen on tehty, jotta kaikki autopaikat on mahdollista rakentaa myds talleina.
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4.6.7.

A-korttelialueille on tarkistettu autopaikkanorminmukaista autopaikkamaaraa ja lisatty,
kortteliin 64 5kpl ja kortteliin 63 3kpl autopaikkoja. Kortteleissa 63 ja 64 rakennusalojen
rajoja on hieman viilattu lisattyjen autopaikkojen vuoksi.

A-kortteleissa asuntomaarat on laskettu 110kem/asunto. Paikoitusnormi on laskettu
tdman mukaisesti.

A-korttelialueilla autopaikkoja koskeva at-merkinta on korvattu a-1 merkinnalla: auton
sailytyspaikan rakennusala. Autopaikat on toteutettava pihaa rajaavina katoksina tai
talleina

uusi muuntamo (vm) on sijoitettu kerrostalokorttelin itdpuolelle Rakkakiventien varteen.
Muuntamon lisdyksen vuoksi asemakaavan muutosaluetta on laajennettu hieman
muuntamon sijainnin kohdalta. Olemassa olevalle muuntamolle on lisatty suojaetaisyys.

PA-2 tontilla rakennusalan raja on siirretty kauemmas tontin rajasta, kahdesta metrista
neljaan metriin.

Kolmiomaaraykseen on lisatty vaestdonsuojan rakentamisen mahdollistava tdsmennys.

lisdksi on tehty tarkentavia kaavateknisia korjauksia kaavakartalle ja maarayksiin

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti 24.8.2021 § 427 hankkeen kadynnistamisesta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta. Yhdyskuntalautakunta paatti 10.10.2023 § 458 asettaa
valmisteluaineiston mielipiteiden esittamista varten nahtaville MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA
30 § saadetylla tavalla.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1. Kaavamuutoksen rakenne

Alla on kuvattu kaavan perusrakenne, toimintojen keskindiset suhteet seka liittyminen
yhdyskuntarakenteeseen.

5.1.1. Asuminen

Alueelle on muodostumassa yhteensa noin 104 asuntoa noin 146 asukkaalle. Asemakaavan
muutoksessa asumista on maaritelty korttelialueille A (asuinrakennusten korttelialue), AK
(asuinkerrostalojen korttelialue) ja PA-2 (Palvelu- ja asuinrakennusten korttelialue. Alueelle saa
sijoittaa yksityisia ja julkisia palveluita, palveluasumista, ymparivuorokautista hoivaa, harrastus- ja
kokoontumistiloja seka asuntoja). PA-2 Korttelialue mahdollistaa siis vaihtoehtona asumiselle
esimerkiksi paivakodin rakentumisen alueelle.

Viitesuunnitelmassa on esitetty A- ja AK- kortteleille muodostuvan noin 60 kerrostaloasuntoa,
noin 12 asuntoa kytketyissa pientaloissa ja noin 17 asuntoa rivitaloissa. Naille
kaavamuutosluonnoksessa on ndille tonteille osoitettu asuntokerrosalaa 8 100 k-m2.

Lisaksi Palvelu- ja asuinrakennusten korttelialueelle (PA-2) on tutkittu vaihtoehtoisesti kahta
ratkaisua, joista toinen mahdollistaa paivakotitoiminnan ja toinen asumisen. Molemmissa
vaihtoehdoissa paakayttotarkoitukselle on osoitettu rakennusoikeutta 1200 k-m2.
Viitesuunnitelmassa asumisen mahdollistava ratkaisu muodostaa noin 12 asuntoa kytketyissa
pientaloissa.

Taulukossa on esitetty suuntaa antavat arviot, miten rakennus- ja asuntotyypit jakautuvat
viitesuunnitelmien mukaan.

kayttotarkoitus asuntoméaara | k-m?/asunto | hlé/asunto asukasmaara | tontteja
kpl

kerrostalot (AK) 60 75 1,5 90 1

asuinrakennukset | 32 110 1,9 61 2

(A)

asuinrakennukset | 12 90 1,9 25 1

(PA-2)

yhteensa 104 146 4

Alueen rakentamisen tehokkuudeksi muodostuu korttelialueiden osalta e=0,69 ja koko
asemakaavan muutosalueen tehokkuudeksi e=0,51.

5.1.2. Palvelut

Alueelle on suunniteltu liikerakennusten korttelialue (KL), johon on mahdollista sijoittaa kioski-
tai muuta pienimuotoista alueen asukkaita palvelevaa toimintaa. Viitesuunnitelmassa
likerakennusten korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta 100+t50 kerrosnelimetria.

Alueelle sijoittuu Palvelu- ja asuinrakennusten korttelialue, jonne saa sijoittaa yksittaisia ja
julkisia palveluita, palveluasumista, ymparivuorokautista hoivaa, harrastus- ja kokoontumistiloja
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seka asuntoja (PA-2). Kyseiselle korttelin osalle on tutkittu viite suunnitelmassa vaihtoehtoisesti
kahta ratkaisua, joista toinen mahdollistaa asumisen ja toinen paivakotitoiminnan. Asemakaavan
muutosluonnoksessa PA-2-tontille on osoitettu 1200+a570 kerrosnelidmetria.

AK- ja A-korttelialueilla saa enintadn 10 % kerrosalasta olla ymparistéa hairitsematonta tyo-,
toimisto- tai liiketilaa.

AK-korttelialueelle voidaan rakentaa hoiva-, ateria-, huolto-, yms. ymparistda hairitsemattomia
tukipalvelutiloja, jotka mahdollistavat my&s tuetun asumisen jarjestamisen. Mahdolliset
tukipalvelutilat sisaltyvat kokonaisrakennusoikeuteen.

5.1.3. Muut alueet

Alueelle sijoittuu autopaikkojen korttelialue (LPA), jonka koko on noin 0,12 hehtaaria. Taman
lisdksi kaavamuutosalueelle sijoittuu katualuetta, puistoaluetta, katuaukio/tori seka jalankululle
ja pyorailylle varattu katualue.

5.2. Ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan muutoksessa on huomioitu laadittujen selvityksien lahtokohdat ja tavoitteet.
Tarkempi ymparistdsuunnitelma tulee laatia rakentumisen yhteydessa. Alueelle muodostuu
rakennettuja alueita, joiden lomaan jaa vehreita kavelyn ja pyorailyn reitteja. Katualueet on
mitoitettu niin, etta niihin on mahdollista sijoittaa puukujanteita.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu kolmiomerkinta, joka pitaa sisalladan mm.
rakentamisen laatuun ja ymparistoon liittyvia maarityksia toteutussuunnittelulle.
Kolmiomaarayksella huolehditaan, etta asemakaavan muutos toteutuu korkeatasoisena ja
muodostaa viihtyisda ymparistoa.

5.3. Aluevaraukset

5.3.1. Korttelialueet

Asemakaavan muutoksessa alue on osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi (A),
Asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) ja Palvelu- ja asuinrakennusten korttelialueeksi (PA-2)
katuyhteyksineen, aukioineen ja puistoineen (VP). Lisaksi alueelle on osoitettu
liikerakennustenkorttelialue (KL) seka autopaikkojen korttelialue (LPA).

5.3.2. Kadut ja liikenne

Alueelle tuleva kokoojakatu on suunniteltu 6 metria leveaksi. Ajoradan molemmin puolin on
viheraluetta 3-6 metria. Kokoojakadun viereen on mahdollista rakentaa jalankulun ja pydrailyn
vayla (3 m). Vayla on tarpeen eteenkin, jos alueelle rakennetaan paivakoti. Muut alueelle
suunnittelut jalankulun ja pyorailyn vaylat ovat 3 m leveita.

Alueen nopeusrajoitus on 30 km/h ja alueella tulee olemaan pysakointikieltoaluetta. Kadulle ei
ole suunniteltu kadunvarsipysakointitaskuja.

Katualueen lumitilat on mitoitettu Oulun kaupungin lumitilaochjeen mukaisesti.

Rakennusten yhteyteen toteutetaan autojen ja polkupydrien pysakdintipaikat kaupungin
pysakdintinormin mukaisesti. A-kortteleissa osa autojen pysakdinnista tulee toteuttaa pihaa
rajaavina katoksina tai talleina.
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5.3.3. Ymparisto (Yleiset alueet, puistot ja pihat)

Korttelin 15 asemakaavan muutosalueelle on esitetty muodostuvan katuaukio Rakkakiventien
kulmaukseen, joka toimii julkisena kaupunkitilana alueella. Katuaukion on tarkoitus toteuttaa
tarkemmassa suunnittelussa korkeatasoisena pinnoite-, kaluste- ja varusteratkaisuiltaan.

Katuaukiolta on kaynti asemakaavan muutoksen A-tontin rivitaloasuntojen pihoille. Kunkin
asunnon pihalle on oma sisaankaynti, jolla muodostetaan erillispientalomaista vaikutelmaa.
Tama sama periaate on kaytdssa myos viereiselld A-tontilla, jossa asuntopihoille on omat
kulkuyhteydet jalankululle ja pydrailylle varatulta katualueelta.

Suunnittelualueelle muodostuu yksi uusi tonttikatu, Rakkakuja, jonka paahan sijoittuu
kaantopaikka. Tuo kaantdpaikka on tarkoitus toteuttaa viihtyisana katuaukiomaisena tilana.
Katualueeseen kuuluvan aukion ratkaisut tarkentuvat tarkemmassa suunnittelussa. Keskeista on
muodostaa turvalliset kulkuyhteydet PA-2 tontille, eteenkin mikali sinne rakentuu paivakoti.

Jalankululle ja pyorailylle varattujen reittien seka tonttikadun mitoitus on ratkaistu siten, etta
niiden yhteyteen on mahdollista sijoittaa puurivistoja. Nain alueelle muodostuu vehreaa ja
viihtyisaa ymparistoa.

Rakentamiselle varattuja korttelialueita on supistettu alueen koillisosasta verraten voimassa
olevaan kaavaan ja osoitettu sinne puistoaluetta. Luonto- ja maisemaselvityksessa alueen
koillisosaan sijoittuu vaarantunut isovarpurame, joka jatkuu myos kaavamuutosalueen
ulkopuolelle. Supistamalla kaavassa rakentamiselle varattua aluetta on pyritty jattamaan
laajempi alue isovarpurameelle, vaikka osin sen paalle yha sijoittuukin rakentamista.

Asuintonttien piha-alueille on varattu tilaa istutuksille ja toiminnoille. Piha-alueiden
kasvillisuudessa tulee pyrkia noudattamaan paikallisten kasvien kayttoa. Piha-alueiden
suunnittelussa tulee ottaa huomioon lumenlajitys ja hulevedet.

Mahdollisuuksien mukaan alueella tulee pyrkia sailyttamaan olevaa hyvakuntoista puustoa.

5.3.4. Hulevesien kasittely

Rakentamattomassa nykytilanteessa satavat vedet viipyilevat epatasaisella aluskasvillisuuden
peittamalla metsapohjalla, lammikoituvat ja lopulta imeytyvat pohjamaahan seka kasvien
kayttoon. Alueen maastonmuotojen perusteella maahan imeytymattémat vedet jatkaisivat
matkaa pintavaluntana lounaaseen pain.

Suunnittelualueella voi esiintya ainoastaan hulevesitulvia. Hulevesitulvat syntyvat, kun
hulevesiverkosto ei pysty kasittelemaan rankkasateen aikana muodostuvaa vesimaaraa.
Kaupunkialueilla reunakivilla rajatut kadut toimivat usein tulvareitteina tulviville hulevesille.

1/100 vuodessa toistuvan sateen aikana nykytilanteessa harvinaisen rankan sateen aikana
pintavalunta kulkee nykytilanteessa kaavoitettavan korttelialueen pohjoisosan lapi. Vesien
kulkusuunta on koillisesta lounaaseen. Tama painanne keraa vesia n. 7 ha alueelta.

Rakentamisen jalkeisessa tilanteessa selvitysalueen vedet tullaan johtamaa Rakkakiventien
kohdalla kulkevaan vuonna 2012 rakennettuun betoniseen hulevesiviemariin. Sen kapasiteetti on
kokonaisuudessaan kaytossa jo nykytilanteessa.

Rakkakiventieltd vedet johtuvat Kuntolenkin ja Sykelenkin kautta etelaan Kivikkokankaanpuiston
laitamille. Tassa kohdassa viemarista on myds ylivuoto Mustikkakankaan viivytysaltaiden
eteldosaan. Hulevesiviemari kuljettaa hulevesia edelleen Valaantien alitse ja kohti Markkuuntiets,
jonka varrella hulevedet purkavat avo-ojaan. Avo-ojassa vedet johdetaan Oulujokeen hieman
Kerhotien lansipuolella.
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Rakentamisen jalkeen kerran viidessa vuodessa toistuvan mitoitussateen aika kertyy vetta 81m3
ja kerran sadassa vuodessa tulevan rankkasateen aikana 153m3 enemman kuin nykytilassa.

Tulevan rakentamisen kuivatussyvyys on hyvin lahella nykyisen pohjaveden pinnan havaintoja
kaava-alueen pohjoisosassa. Pohjavesiputkista on havaintoja vuosilta 2021-2023.

Kaava-alueen pohjoisreunaan tulevan tulvapainanteen pohja on ylapaasta (itapaa) n. 30 cm
nykyisen maanpinnan alapuolella ja syvimmillaankin (jk+pp:n alitus) alle 70 cm maanpinnasta.

Rakentamisen pohjoisreunaan tulevan tulvapainanteen pohjoispuolen luiskan ylareunan
maanpintaa nostetaan nykyisestd, jotta suoalueelta muuten tuleva pintavesivalunta ei paase
kuivattamaan suota. Nosto on kuitenkin niin maltillinen, etta tulvareitit toimivat oikeaan
suuntaan.

Alueen eteldpuolta kohti mentdessa nykyinen pohjavedenpinta laskee voimakkaasti (useita
metrejd) maastonmuotoja mukaillen. Rakentamisen yhteydessa ei juuri vaikuteta
lisarakentamisella alueen nykyiseen pohjavedenpintaan. Alueen eteldosan kuivatussyvyys
vastaan melko tarkasti nykyista pohjavedenpintaa/nykyisen rakentamisen kuivatussyvyytta.

Yleisesti ottaen alueen kivennaismaan vedenldpadisevyys on huono, joten muutokset eivat ulotu
kovin pitkan vaakaetaisyyden paahan.

5.3.5. Sahkoverkko

Oulun Energia Sahkoéverkko Oy on suunnittelualueen sahkdnjakeluverkon haltija ja vastaa
sahkonjakeluverkon suunnittelusta, rakennuttamisesta, yllapidosta ja kaytdsta. Suunnittelualueen
nykyinen keskijanniteverkko on esitetty kuvassa 1. Suunnittelualueen lansiosassa sijaitsee
olemassa oleva peltirakenteinen puistomuuntamo, joka tulee sailyttaa nykyisella paikalla.
Rakkakiventiella kulkee useampia keskijannitekaapeleita.

Suunnittelualueelle on tarve sijoittaa toinen peltirakenteinen muuntamo. Peltirakenteinen
puistomuuntamo vaatii kahdeksan metrin suojaetaisyyden palaviin rakenteisiin ja
huoltomahdollisuuden kaikilta sivuilta. Uusi muuntamo sijoittuu AK tontin koillispuolelle
Rakkakiventienvarteen VP-alueelle.
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Kuva 35 Suunnittelualueen nykyinen keskijanniteverkko (tilanne 3/2023).

5.3.6. Kaukolampoverkko

Rakkakiventielld kulkee olemassa oleva v. 2012 rakennettu kaukolammon runkolinja. Kortteli 15
korttelijohdot sijoittuvat uudelle tonttikadulle seka A-tonttien valiin kaavassa osoitetulle
jalankululle ja pyorailylle varatulle kadulle.

5.3.7. Vesihuoltoverkko

Asemakaavan muutosalueen katualueelle rakennetaan vesihuollon linjat, jotka liittyvat olemassa
oleviin verkostoon kaavamuutosalueen kaakkoispuolella sijaitsevalla Rakkakiventiella.
Tonttijohtojen sijoituksen suunnittelu tehdaan rakentamissuunnitteluvaiheessa. KL-tontille
toteutetaan vesihuollon liittymat ensisijaisesti kaavamuutosalueen lounaispuolelta rakennetuista
vesihuollon liittymista.

5.4. Kaavamuutoksen vaikutukset

Asemakaava perustuu vaikutuksia arvoivaan suunnitteluun ja sita varten laadittaviin selvityksiin
(MRL 9 §, MRAT §).

5.4.1. Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan muutoksella paivitetdan alue vastaamaan paremmin nykyhetken tarpeita. Sen
seurauksena olemassa oleva asuinalue taydentyy ja monipuolistuu. Alueen rakentaminen
eheyttaa Kivikkokankaan kaupunginosaa.

Alueen rakentuminen tiivistaa ja rajaa Rakkakiventien vartta muodostaen Rakkakiventiesta
kaupunkikuvallisesti kokonaisuuden. Alueelle suunniteltu katuaukio yhdessa KL-tontin toiminnan
myota myos elavoittavat katutilaa ja parantaa aluetta ympardivienkin asuinalueiden viihtyisyytta.

Rivitalojen omat sisadankaynnit asuntokohtaisten pihojen puolelta luovat vaikutelman
erillispientalomaisesta alueesta, joka on kuitenkin tyypillista erillispientaloaluetta tiiviimpaa ja
kaupunkimaisempaa.

Kortteli muodostaa paikallaan erottuvan omaleimaisen kokonaisuuden, joka istuu maltillisesti
sitd ympardivaan olemassa olevaan rakennuskantaan. Kerrostalon poikkeaa mittakaavallisesti
alueen muusta rakennuskannasta ja toimii ndin maamerkkimaisena elementtina lisaten alueen
tunnistettavuutta. Materiaali- ja parvekeratkaisut kuitenkin jasentavat kerrosluvultaan
korkeampaa kerrostalomassaa ja sovittavat sen yhteen olemassa olevan rakennuskannan seka
kaavamuutosalueelle osoitetun uuden matalamman rakentamisen kanssa.

Rakentamiselle varattu alue supistuu hieman alueen koillisosasta.

5.4.2. Vaikutukset asumiseen

Asemakaavan muutos tdydentaa olemassa olevaa asuinaluetta ja tuo sinne lisaa asukkaita.
Asemakaavan muutos mahdollistaa monipuolisesti kytkettyja pientaloja, rivitaloja seka
kerrostaloasuntoja, jotka tarjoavat monipuolisia vaihtoehtoja asumiselle.

Asumisen volyymi korttelin alueella on maltillinen, eikd nain aiheuta haittaa sitéd ymparoiville
asuinkortteleille. Asumisen kerrosalaneliomaara kasvaa voimassa olevasta, mikali PA-2 tontti
toteutuu asumiselle: voimassa olevassa kaavassa asuinrakentamisen mahdollistavaa kerrosalaa
on 8 300 k-m? ja kaavamuutosluonnoksessa puhtaasti asumiselle esitetty rakennusoikeus on
8 100 k-m? Tuon lisaksi PA-2-korttelinosaan on osoitettu paakayttotarkoitukselle 1200 k-m?
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rakennusoikeutta. PA-2 korttelinosaan saa sijoittaa yksityisia ja julkisia palveluita,
palveluasumista, ymparivuorokautista hoivaa, harrastus- ja kokoontumistiloja seka asuntoja.

5.4.3. Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Asemakaavan muutosalue on nykyiselladn rakentumaton lukuun ottamatta eteldosan pohjattua
autopaikkojen korttelialuetta (LPA) ja siihen liittyvia teknisia rakennelmia. Alueelle sijoittuu
nykyiselldan varautunut isovarpurame, joka tulee osin haviamaan rakentamisen myota.
Asemakaavan muutosluonnoksessa rakentamiselle varattua alueen osaa on kuitenkin
pienennetty alueen koillisosasta, jotta metsadista aluetta ja isovarpurametta sailyy paremmin kuin
voimassa olevan kaavan mukaisesti. Talla tuetaan alueen ulkopuolelle sijoittuvan vaarantuneen
isovarpurameen mahdollisuuksia sailya paremmin myds jatkossa kaavamuutosalueen
rakentuessa.

Tonttikadun seka pyorailylle ja jalankululle varattujen reittien varsille on mitoitettu tilaa
puurivistdille, mika mahdollistaa vehreiden maisematilojen syntymisen rakennuskannan lomaan.
Suunnittelualueelta on hyvat yhteyden ymparoéivaan luontoon.

Osa suosta jaa nykyisen rakentamisen alle. Jaljelle jaava ja sailyvaksi toivottu suoalueen osa
sijaitsee kaavamuutosalueen pohjoispuolella. Jaljelle jadavan suon valuma-alueeseen ei tehda
muutoksia eika suolle johdeta lisdvetta. Yksi pohjavedenhavaintoputki voidaan jattaa
rakentamisalueen reunaan, rakentamisen ja suon valiin. Sen avulla voidaan havainnoida suon
vesitilanteen sailymista.

Tulevan rakentamisen kuivatussyvyys on hyvin lahella nykyisen pohjaveden pinnan havaintoja
kaava-alueen pohjoisosassa. Pohjavesiputkista on havaintoja vuosilta 2021-2023.

Kaava-alueen pohjoisreunaan tulevan tulvapainanteen pohja on ylapaasta (itapaa) n. 30cm
nykyisen maanpinnan alapuolella ja syvimmilladnkin (Jk+pp:n alitus) alle 70cm maanpinnasta.

Rakentamisen pohjoisreunaan tulevan tulvapainanteen pohjoispuolen luiskan ylareunan
maanpintaa nostetaan nykyisestd, jotta suoalueelta muuten tuleva pintavesivalunta ei paase
kuivattamaan suota. Nosto on kuitenkin niin maltillinen, etta tulvareitit toimivat oikeaan
suuntaan.

Alueen eteldpuolta kohti mentdessa nykyinen pohjavedenpinta laskee voimakkaasti (useita
metrejd) maastonmuotoja mukaillen. Rakentamisen yhteydessa ei juuri vaikuteta
lisarakentamisella alueen nykyiseen pohjavedenpintaan. Alueen eteldosan kuivatussyvyys
vastaan melko tarkasti nykyista pohjavedenpintaa/nykyisen rakentamisen kuivatussyvyytta.

Yleisesti ottaen alueen kivenndismaan vedenladpaisevyys on huono, joten muutokset eivat ulotu
kovin pitkan vaakaetaisyyden paahan.

5.4.4. Vaikutukset talouteen

Alueen rakentamiselle on tyollistava vaikutus. Alueen toteutuminen tulee lisaamaan
kustannuksia infrastruktuurin ja ympariston rakentumisen osalta. Jatkossa alueen
kunnallistekniikan huolto seka viher- ja virkistysalueiden hoito tulevat aiheuttaa
yllapitokustannuksia. Kaupunki saa tuloja kiinteistdverosta seka-tuloja uudesta
rakennustoiminnasta.

5.4.5. Vaikutukset palveluihin

Palvelu- ja asuinrakennusten korttelialue (PA-2) mahdollistaa monipuolisen kayton, joka tukee
koko Kivikkokankaan alueen palveluntarjontaa ja saavutettavuutta seka liséa myos tyopaikkoja
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alueella. PA-2-tontille on mahdollista mahdollistaa palvelu- ja asuinrakennusten korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa yksityisia ja julkisia palveluita, palveluasumista, ymparivuorokautista hoivaa,
harrastus- ja kokoontumistiloja seka asuntoja.

AK-korttelialueelle voidaan rakentaa hoiva-, ateria-, huolto-, yms. ymparistda hairitsemattomia
tukipalvelutiloja, jotka mahdollistavat my&s tuetun asumisen jarjestamisen. Tukipalvelutilat
sisaltyvat kokonaisrakennusoikeuteen. Tukipalvelut ovat luonteeltaan valiaikaisia ja vaihtuvia.

Liikerakennustenkorttelialue (KL) mahdollistaa pienimuotoisen palvelutoiminnan, esimerkiksi
kioskin tai grillin muodossa. Varsinaisen palvelukeskittyman sijaitessa Hiukkavaaran keskuksessa
KL-tontti tuo palvelut lahemmas myos Kivikkokankaan asukkaita. Lisaksi KL-tontti kasvattaa
hieman alueen tyopaikkamaaraa.

Alueelle tulevat uudet asukkaat puolestaan lisaavat lahialueiden palvelujen kysyntaa.

5.4.6. Vaikutukset terveyteen, turvallisuuteen ja sosiaalisiin oloihin

Alueella ja sen lahiymparistdssa on monipuoliset kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneyhteydet.
Lahialueelta [6ytyy myds kattavat kuntoreitit ja hiihtolatuyhteydet seudulliseenkin verkostoon.
Alue sijaitsee metsdisen puistoalueen vieressa, joka yhdistaa alueen Kivikkokangasta ympardiviin
laajoihin viher- ja virkistysalueisiin. Nama tekijat tukevat arkiliikunnan mahdollisuuksia alueella ja
kannustavat ndin terveytta edistavaan lilkkuntaan. Toriaukio edistada myds asukkaiden ja
liikuntarajoitteisten mahdollisuuksia viettaa aikaa ulkotiloissa alueella.

Alueelle on suunniteltu monipuolista rakennuskantaa, joka monipuolistaa alueen
vaestorakennetta ja vahvistaa nain alueellista kestavyytta. Monipuolinen rakennuskanta
mahdollistaa eri-ikdisten asukkaiden asumisen alueella. Alueen rakentuminen lisaa sosiaalista
valvontaa ja kanssakaymista.

5.4.7. Vaikutukset liikenteeseen, pysakointiin ja huoltoon

Alueella on olemassa oleva valmiiksi pohjattu pysakdintikentta, jonka kohdalle asemakaavan
muutoksessa osoitetaan autopaikkojen korttelialue (LPA). Liittyma rakkakiventieltd LPA-alueelle
sijoittuu olemassa olevan liittyman kohdalle. Alue on yleisessa kaytdssa ja se mahdollistaa
alueen valiaikaista pysakointia esim. vieraspysakointiin.

Alueelle muodostuu yksi uusi tonttikatu Rakkakuja, jonka kautta ajoneuvoliikenne kulkee
tonteille. Kaavamuutosalueelle rakentuu kattavat jalankulun- ja pyorailyn reitit, jotka yhdistyvat
olemassa oleviin, aluetta ympardiviin reitteihin.

Laskennallinen kokonaismaara sailyy suunnilleen samana voimassa olevaan kaavan kanssa.
Alueelta tulevasta moottoriajoneuvoliikenteesta suurin osa suuntautuu Vaalantielle.
Rakkakiventien ja Vaalantien nykyisiin liikennejarjestelyihin ei tarvitse tehda muutoksia.

5.4.8. Vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen

Asemakaavoitusvaiheessa ilmastovaikutuksiin vaikuttavia tekijoita ovat maaperan
rakennettavuus, rakennustyyppi, asumisvaljyys, rakennusten sijainti ja saavutettavuus suhteessa
palveluihin ja tydpaikkoihin seka joustavuus energiantuotantotavan valinnassa.
Asemakaavoituksessa luodaan edellytyksia vahapaastoisen suunnitteluratkaisun toteuttamiselle.

Asemakaavan muutoksella tdydennetaan sen ymparilla olemassa olevaa rakennuskantaa ja se
tukeutuu hyvan ilmastopolitiikan mukaisesti olemassa olevaan kunnallistekniikan, liikenteen seka
palvelujen verkostoon. Suunnitellut kavely- ja pyoraily-yhteydet sujuvat lilkkkumista alueen
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sisalla, etta seudullisesti. Katutilojen mitoittaminen lumitiloille poistaa tarpeen kuljettaa lunta
pois alueelta, mika edistaa kestavaa kehitysta.

Kaavamaarayksissa sallitaan tonteilla asuntojen ja palvelujen tarpeisiin rakennusoikeuden lisaksi
ymparistoa hairitsemattdmia energiantuotantotiloja, jotka mahdollistavat alueen
uusiutuvan/vahapaastoisen alueellisen energiantuotannon.

[lImaston muutosennusteiden mukaan Oulun seudulla sateisuus ja kovemmat sateet lisdantyvat.
Tama on otettu huomioon alueen hulevesien hallinnan suunnittelussa. Hulevesien
imeytyskenttia voidaan kayttaa virkistysalueina ja vaikuttaa samalla suotuisasti suunnittelualueen
pienilmastoon.

5.5.  Ymparistdn hairidtekijat

Alueelle ei ole suunnitteilla erityistd ymparistohairiota aiheuttavia toimintoja. Meluselvityksessa
(kappale 3.4.4.) kasvavat liikennemaarat eivat synnyta raja-arvoja ylittavaa melua, eivatka nain
aiheuta meluesteiden rakentamista alueelle.

Sulfaattimaa selvityksen (kappale 3.4.2.) mukaan Kivikkokankaan korttelin 15 alueelle
sulfaattimaiden esiintymistodennakdisyys on pieni tai kohtalainen. Silmdmaaraisesti alueelta ei
havaittu ainesta, joka viittaisi sulfidiseen materiaaliin. Mikali rakentamisen tai tonttikohtaisen
tutkimisen yhteydessa havaitaan sulfidisia maita, on tehtava lisatutkimuksia. Sulfidimaat ei ole
este rakentamiselle alueella, mutta niiden kasittelyyn tulee kiinnittda huomiota. Selvityksen
tulokset perustuvat otettuihin naytteisiin ja on huomioitava, ettd happamat sulfaattimaat
esiintyvat usein laikuittaisina. Rakentamisen aikana on havainnoitava maa-ainesta ja tarvittaessa
tehtava lisamaarityksia mahdollisista sulfidimaakerroksista.

5.6. Kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu asemakaavamaarayksia taydentava ns.
kolmiomerkinta. Muilta osin suunnitelmissa on kaytetty Oulun kaupungissa kaytdssa olevia
asemakaavamerkint®ja ja -maarayksia.

5.7. Nimistd

Yhdyskuntajaosto on paattanyt kaava-alueen uuden kadun nimesta kokouksessaan 10.2.2023 §2.
Uuden tonttikadun nimeksi paatettiin Rakkakuja.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan muutosluonnoksen yhteydessa on laadittu maankayton viitesuunnitelmat
paaasiassa Oulun kaupungin sisdisena tyona. Kerrostalotontin suunnittelutyon on tehnyt Pajala
yhtiot Oy ja Arkkijussi Oy. Liikenteen osalta laaditut tarkastelut on tehnyt A-Insindorit.
Hulevesienhallintasuunnitelman on laatinut AFRY Finland. Oulun energia on laatinut
kaukolampoverkon yleissuunnitelmat. Oulun vesi on laatinut vesihuollon yleissuunnitelman.

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alue rakennetaan asemakaavan tultua voimaan.

6.3. Toteutuksen seuranta

Rakentamisen aloituskokoukset jarjestetaan hankekohtaisesti.

Oulussa __. paivana kuuta 2024

Kari Nykanen

Kaavoitusjohtaja

Anna Kupila

kaavoitusarkkitehti
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Liite 1

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyvaksymispvm
Hyvéksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

564 Oulu

Tayttamispvm

15.01.2024

Kivikkokankaan kaupunginosa kortteli 15 tontti 1-5 seka katu- ja
puistoalueet

2,5900

Omarantaiset
Omarantaiset

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

19.01.2024
31.08.2021
564-2478

2,5900

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/]

Yhteensa 2,5900 100,0 13220 0,51 0,0000 1320

A yhteensa 1,3314 51,4 11300 0,85 0,4170 2500

P yhteensa 0,4105 15,8 1770 0,43 -0,2298 -1330

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,0336 1,3 150 0,45 0,0336 150

T yhteensa

V yhteensa 0,1752 6,8 0 -0,0991 0

R yhteensa

L yhteensa 0,6393 24,7 0 -0,1217 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]



Kupila Anna
Kirjoituskone
Liite 1


Yhteensa

Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]

Yhteensa 2,5900 100,0 13220 0,51 0,0000 1320
A yhteensa 1,3314 51,4 11300 0,85 0,4170 2500
A 0,8340 62,6 5340 0,64 0,8340 5340
AK 0,4974 37,4 5960 1,20 -0,0304 1170
AL 0,0000 0 -0,3866 -4010
P yhteensa 0,4105 15,8 1770 0,43 -0,2298 -1330
PA-2 0,4105 100,0 1770 0,43 0,4105 1770
PL 0,0000 0 -0,6403 -3100
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 0,0336 1,3 150 0,45 0,0336 150
KL 0,0336 100,0 150 0,45 0,0336 150
T yhteensa
V yhteensa 0,1752 6,8 0 -0,0991 0
VP 0,1752 100,0 0 -0,0991 0
R yhteensa
L yhteensa 0,6393 24,7 0 -0,1217 0
Kadut 0,1748 27,3 0 0,1748 0
Katuauk./torit 0,1015 15,9 0 -0,0295 0
Kev.liik.kadut 0,2140 33,5 0 0,2140 0
LPA 0,1490 23,3 0 -0,4810 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa




Liite 2

| Yhdyskunta- ja Kaavatunnus 564-2478
OU LU | ympdristépalvelut Diaarinumero
OUKA/5774/10.02.03/2020
13.8.2021

Paivitetty 19.1.2024

Kivikkokangas kortteli 15

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kivikkokankaan kaupunginosassa korttelissa 15, osoitteessa Rakkakiventie 13-23, on tullut vireille
asemakaavan muutos. Tavoitteena on muuttaa korttelin 15 alueet vastaamaan kysyntaa muun
muassa palvelu- ja liikerakentamisen seka asuinrakentamisen maarén osalta, ja nain mahdollistaa
korttelin rakentuminen. Asemakaavan on tarkoitus valmistua alkuvuodesta 2024 aikana.
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Kuva 1 Kartalle on rajattu alue, jolle suunnitellaan asemakaavan muuttamista ja tiedotusalue katkoviivalla.

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavahankkeesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen
isdnnoitsijoiden tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja
toimitilojen haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittdaa mielipiteita nahtavillaoloaikana.
Ohje palautteen antoon on sivulla 5.

Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla verkkosivulla:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset I6ytyvat kaavatunnuksella 564-2478

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.
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Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutosalueena on Kivikkokankaan kaupunginosan kortteli 15 ja osa ympardivaa
puistoaluetta. Kaakossa ja lounaassa kortteli rajautuu Rakkakiventiehen, koillisessa ja luoteessa
puistoalueeseen. Ymparoivat puistoalueet ovat osa Hiukkavaaran laajempaa viheralueverkostoa.

Kortteli on rakentumaton lukuun ottamatta lounaiskulman pohjattuja aukiota ja LPA-aluetta, joille
on myds rakennettu kunnallistekniikkaa. LPA-alueen laidalla on myds jo rakennettu muuntamo ja
laitetila. Rakentumattomat alueet ovat metsaisia.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa korttelin 15 alueet vastaamaan kysyntaa muun
muassa palvelu- ja liikkerakentamisen seka asuinrakentamisen maaran osalta ja nain mahdollistaa
alueen rakentuminen.

Tavoitteena on my0s sovittaa rakentaminen ympardivaan kaupunkirakenteeseen ja tuoda esiin
korttelin keskeista asemaa kaupunkirakenteellisesti ja arkkitehtonisesti. Korttelin 15 lounaassa
olevan aukio pyritaan rakentamaan laadukkaaksi julkiseksi kaupunkitilaksi, jonka yhteydessa on
pienimuotoista liikerakentamista.

Myos korttelin pysakointiratkaisut tutkitaan vastaamaan muuttuvaa tilannetta.
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Kuva 2 Viistoilmakuva suunnittelualueelta © Blom
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Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
kaavan muutosalueella ja sen lahiymparistdssa. Arvioitavana on mm. kaupunkikuvaan ja
rakennettuun ymparistoon, luontoon ja maisemaan, asumiseen seka liikenteen turvallisuuteen
kohdistuvat vaikutukset. Suunnittelualueelle laaditaan luonto- ja maisemaselvitys,
sulfaattimaaselvitys, hulevesiselvitys, likennemeluselvitys seka tarvittaessa muita selvityksia.
Vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistyossa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot
vaikutuksista liitetdan asemakaavan selostukseen.

Suunnittelun lahtokohdat

Maanomistus

Oulun kaupunki omistaa asemakaavan muutosalueen maat.

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat

Voimassa olevassa asemakaavassa, jota on tarkoitus muuttaa, kortteliin 15 on osoitettu
luoteisosaan lahipalvelurakennusten korttelialue (PL), koillisosaan asuinkerrostalojen korttelialue
(AK) ja etelaosaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL), jolle tulee sijoittaa
paakayttotarkoitusta hairitsematontd myymala-, toimisto-, harrastus- tai tyotilaa
maantasokerrokseen vahintaan 400 neliometria.

Pysakointi on sijoitettu korttelin keskelle LPA-alueelle. Lisaksi korttelin lounaisosassa on toinen
LPA-alue asiakaspysakointia varten seka aukioksi varattu alue. Rakennusoikeutta kaavassa on 11
300 kerrosnelidmetria enintaan neljakerroksisia rakennuksia varten.

Kuva 3 asemakaavan muutosalue rajattuna asemakaavakartalle.
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Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla AP-t, tiivis
pientalovaltainen asuntoalue. Alue varataan kaupunkimaiselle pientaloasumiselle kuten
yhtiomuotoisille ja kytketyille pientaloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille. Alueelle saa lisaksi sijoittaa
ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja. Asemakaavoituksella tulee
edistda kaupunkimaista pientalorakentamista, viihtyisyytta ja asuinympariston laatua.

Kuva 4 ote Uuden Oulun yleiskaavan kaavakartasta 2

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A):

Merkinnalla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-alueiden ym.

taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.
- _ : ‘,v.

KAZ

Kuva 5 ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavasta.

Oulun kaupunkistrategia 2026

Oulun kaupungin strategisena tavoitteena ovat mm. kasvaa kestavasti, tiivistaen
kaupunkirakennetta ja edistden ymparistoystavallista liikkumista, ollen hiilineutraali kaupunki
vuonna 2040. Tarjota asumisen mahdollisuuksia urbaanissa ymparistdssa ja maaseudulla. Luonto
on aina lahella.
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Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Kirjaamo PL 71 90015
Oulun kaupunki, kdyntiosoite: Kansankatu 55 A tai sahkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/5774/10.02.03/2020

Sahkdiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kayntiosoite
Torikatu 10). Tarvittaessa lisatietoja saa hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan
viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet,
suunnittelu etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman viimeisella sivulla on kuvattu
kaavoituksen eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tassa hankkeessa ovat mm.
seuraavat tahot:

*  Oulun seudun ymparistotoimi * Oulun Energia

* Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus » Telia Towers Finland Oy

*  Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos + Digita Oy

*  Oulun kaupungin vammaisneuvosto * Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-

«  Oulun kaupungin vanhusneuvosto Pohjanmaan piiri

- DNAOyj . Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun
yhdistys ry

» Elisa Oyj : L .
* Myllyojan suuralueen yhteistydryhma

e Telia Finland Oyj
Y ¢ Oulun nuorisovaltuusto ONE

* Yhdyskuntasuunnittelun seura ry N
* Oulun Polkupyorailijat Ry
* Pohjois-Pohjanmaan museo

¢ Oulun Vesi
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Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille Oulun kaupungin aloitteesta kevaalla 2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatiminen on kaynnistetty lahtdkohtien selvittamisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla kahden
viikon ajan. Tana aikana osallisten on mahdollista esittaa mielipiteita. Nahtavillaolosta ilmoitetaan
kirjeilld, lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla 4 viikon ajan syksylla 2023. Tana aikana osallisten on
mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niista mielipiteensa. Kaava-asiakirjojen
nahtavilldolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus valmistuu alkuvuodesta 2024, jolloin kaavaehdotus asetetaan
nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavillaolosta ja mahdollisuudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin
verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille,
joiden kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavilldolosta kirjeelld. Viranomaisia ja yhteis6ja
tiedotetaan sahkopostitse.

Toimita muistutus kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.
Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan
nahtavilldaoloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastineet toimitetaan sen
jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta lahetetaan tieto
niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana (maankaytto- ja
rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla
hallinto-oikeuteen (maankaytto- ja rakennuslaki 191 §). Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea
muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan.

Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Kaavoitusarkkitehti Anna Kupila, puh. 040 619 4479, anna.kupila@oukafi
Asemakaava-arkkitehti Leena Kallioniemi, puh. 044 703 2425, leena.k.kallioniemi@ouka.fi
Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu
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564-2478 Kivikkokangas kortteli 15 OAS Mielipiteet ja lausunnot
Mielipide 1:
Hei,

haluan antaa palautetta yhdyskuntalautakunnalle koskien Kivikkokangas kaupunginosan
asemakaavan muutosta (Rakkakiventie 13-23).

Alue on talla hetkella hyvin viihtyisa, kun luontoa ja metsaa on jatetty sinne tanne.
Lapsiperheidenkin suosiossa oleva Kivikkokangas tarjoaa talla hetkella lapsille my&s lahella
olevaa metsaa, jonne on helppo menna leikkimaan. Lisaksi metsa tuo olon, etta ollaan
luontoa lahelld, rauhassa, hieman etaalla kaupungin sykkeesta.

Kyseiseen kaavaan on suunniteltu toimitiloja/kauppaa ja asuinkerrostaloja. Toiveena olisi,
etta kaavassa ja tulevaisuuden rakentamisessa otettaisiin huomioon edelleen asuinalueen
viihtyisyys arvo, jossa luonnolla ja metsalla on suuri rooli; huomioitaisiin lahiasukkaiden,
joihin itsekin perheeni kanssa kuulun, viihtyisyys melun ja maiseman kannalta seka
turvallisuusnakdkulma. Melun lisddntyminen pitaisi saada minimoitua oli sitten arki tai
viikkonloppu, jotta jo olemassa olevien kiinteistdjen asukkaat pystyisivat viettamaan aikaa
rauhassa sisalla ja ulkona. Lisaksi liikenteen maaran lisddntyessa huolen aiheena on
erityisesti lapsien kulkeminen alueella. Parkkipaikkojen sijoittelussa tulisi siis ottaa
huomioon autojen kulkuvaylien sijoittaminen mm. tasta nakokulmasta. Ehdotuksena
olisikin (melun ja turvallisuuden kannalta), etta molemmille parkkipaikoille kulku tapahtuisi
yhden vaylan kautta, joka olisi kaavassa nakyvan pienemman LPA:n kautta.

Kaavoituksen vastine 1:

Alueella voimassa oleva, jo hyvaksytty, asemakaava synnyttdisi rakentuessaan alueelle enemman
liikennettd, kuin nyt esitetyn kaavaluonnoksen mukainen rakentuminen. Nain ollen tasta
nakokulmasta tilanne parantuu kaavallisesti alueella.

Kaavamuutosalueelle on laadittu Liikkennemelu selvitys (Ramboll Finland Oy, 15.7.2020), joten
meluolosuhteet on huomioitu kaavatyon aikana. Kaavaluonnoksen mukaiset rakennusmassat
suojaavat sisapihoja melulta. Ympardivien alueiden melua ajatellen, kuten edelld mainittiin, nyt
nahtavilla olevan kaavaluonnoksen mukainen ratkaisu vahentaa liilkenteen maaraa verraten
voimassa olevaan kaavaan.

Kaiken liikenteen vieminen LPA-alueen kautta syd tontin tehokasta kayttdalaa. Nyt esitetty
paaliittyma sijoittuu voimassa olevan asemakaavan mukaiselle kohdalle.

Yhdyskunta- ja ympaéristopalvelut
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Alueella on kattavat jalankulun ja pyorailyn yhteydet. Liikkujien turvallisuuteen on kiinnitetty ja
kiinnitettaan jatkossakin tarkasti huomiota. Tama on suunnittelun lahtékohta, kun alueelle on ehka
toteutumassa paivakoti.

Nyt nahtavilla olevasta asemakaavan muutoksessa ja sen pohjaksi laaditussa viitesuunnittelussa on
rakentamiselle varatut korttelin osat supistuvat pohjoisesta verraten voimassa olevaan kaavaan,
joten myds luonnonolot sadilyvat sen myota paremmin. Kaavan mitoituksessa on huomioitu
riittavasti tilaa puurivistoille kulkureittien varsille, jotta rakentuessaan alueesta muodostuu vehred ja
viihtyisa kortteli.

Korttelin rakentuminen tdydentaa muutoin jo rakentunutta Kivikkokankaan aluetta.
Kaupunkirakenteen tiivistaminen ja taydennysrakentaminen on osa Oulun kaupunkistrategian
tavoitetta olla hiilineutraali vuoteen 2035 mennessa.

Pohjois-Pohjanmaan museo:

Pohjois-Pohjanmaan museo ei anna lausuntoa rakennetun kulttuuriympariston osalta
hankkeen OAS-vaiheessa. Alueella ei ole rakennetun KY:n arvokohteita.

564-2478 Kivikkokangas kortteli 15

Valmisteluaineiston palaute ja vastineet

Lausunto 1: Pohjois-Pohjanmaan museo (17.11.2023)

Oulun kaupunki on pyytanyt Pohjois-Pohjanmaan museolta lausuntoa Kivikkokankaan
Rakkakiventie 13-23 asemakaavan muutosluonnoksesta. Tama lausunto koskee rakennettua
kulttuuriymparistoa.

Asemakaavan muutosalue koskee Kivikkokankaan kaupunginosan korttelia 15. Asemakaavan
muutoksella muodostuvat Oulun Kaupungin Kivikkokankaan kaupunginosan korttelit 62-65
tontteineen seka puisto- ja katualuetta. Asemakaavan muutosalueen kokonaispinta-ala on noin 2,5
ha. Asemakaavan muutoksella paivitetaan kaavamerkinnat ja -maaraykset, joilla mahdollisestaan
korttelialueen rakentuminen.

Asemakaavan muutoksessa alue varataan paaasiassa asumiselle. Alueelle sijoittuu asuinrakennusten
korttelialueet (A), jossa kerrosluku on kaksi, seka asuinkerrostalojen kortteli (AK), jossa kerrosluku
on viisi. Kaavamuutosalueelle sijoittuu myds palvelu- ja asuinrakennusten korttelialue (PA-2), jossa
kerrosluku on kaksi.

Uuden Oulun yleiskaavassa muutosalue on osoitettu tiiviiksi pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP-
t). Muutosalueelle tai sen vaikutusalueelle ei sijoitu rakennettua kulttuuriymparistéa. Lahimmat
rakennetut kulttuuriymparistot ovat valtakunnallisesti arvokas Oulujoen kirkko (RKY 2009) ja
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maakunnallisesti arvokas Hiukkavaaran kasarmialue noin 2 km etaisyydella. Kaavamuutosalue
sijoittuu maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen, Oulujoen suun kulttuurimaiseman viereen,
jaaden kuitenkin maisema-aluerajauksen ulkopuolelle. Pohjois-Pohjanmaan museo katsoo, ettei
asemakaavan muutosluonnoksella ole vaikutusta rakennettuun kulttuuriymparistdoon ja arvokkaisiin
maisema-alueisiin. Museo kuitenkin muistuttaa huomioimaan mahdollisimman hyvin alueen
luonteenomaisen maaston mantypuustoineen tulevassa asemakaavamuutoksen suunnittelussa.

Kaavoituksen vastine:

Saatu palaute ei aiheuta muutosta alueen kaavasuunnittelussa.

Lausunto 2: Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus (23.11.2023)

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus toteaa lausuntonaan seuraavaa.

Asemakaavan tavoitteena on kehittaa rakentumaton korttelialue vastaamaan kysyntaa muun
muassa asuinrakentamisen seka palvelu- ja liikerakentamisen maaran osalta. Tavoitteena on
sovittaa rakentaminen ymparoivaan kaupunkirakenteeseen ja tuoda esiin korttelin keskeista
asemaa kaupunkirakenteellisesti ja arkkitehtonisesti. Korttelialueen suunniteltu rakennusoikeus on
yhteensa 12 660 k-m2. Asemakaavan muutos korvaa osaltaan 20.5.2011 voimaan tulleen
Kivikkokankaan asemakaavan. Rakennusoikeutta voimassa olevassa kaavassa on 11 900 k-m2.

Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on tiivista pientalovaltaista asuntoaluetta (AP-t), jossa
alue varataan kaupunkimaiselle pientaloasumiselle kuten yhtiomuotoisille ja kytketyille pientaloille,
rivitaloille ja pienkerrostaloille. Suunnittelualue sijoittuu paaosin jo rakennetulle asuntoalueelle,
jonka taydentaminen eheyttad yhdyskuntarakennetta. Oulun viheralueverkosto ja luonnon
monimuotoisuus suunnitelmassa (VILMO) suunnittelualueen pohjoispuolinen Rakkakivenpuiston
alue kuuluu merkittavaan viheralueeseen, ulkokehén viheralueeseen.

ELY-keskus huomauttaa selostusluonnokseen korjattavaksi, etta valtioneuvosto on korvannut
30.11.2000 tekemén paatoksen ja 13.11.2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017 antamallaan julkipanolla ja jotka tulivat voimaan 1.4.2018.

Kaavaselostuksessa on tuotu esille, etta palvelu- ja asuinrakennusten korttelialue (PA-2) voi
toteutua joko palvelurakentamisena tai kokonaan asuinrakentamisena kysynnan mukaan.
Selostusta ja vaikutusten arviointia tulisi tdydentaa siten, etta siitd ilmenee, mita se konkreettisesti
tarkoittaa. Onko asuinalueella todellinen tarve esimerkiksi uudelle paivakodille vai voidaanko
korttelialue toteuttaa heti muuhun rakentamiseen? Kaavamuutoksella lahipalveluille osoitettu
rakennusoikeus vahenee 3000 k-m2:sta 1200 k-m2:n.

ELY-keskus pitaa hyvana, etta kaavassa on tunnistettu ja arvioitu joitakin kaavan
ilmastovaikutuksia. Vaikutusten arvioinnissa on todettu, ettd asemakaavan muutoksella
taydennetaan sen ymparilla olemassa olevaa rakennuskantaa ja se tukeutuu hyvan
ilmastopolitiikan mukaisesti olemassa olevaan kunnallistekniikan, liikenteen seka palvelujen
verkostoon. Kaavaratkaisussa ja -maarayksissa on huomioitu kiertotalous seka mahdollistettu
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vahapaastoinen energiatuotanto. Ilmastonmuutokseen sopeutuminen on pyritty huomioimaan
alueen hulevesien hallinnan suunnittelussa. Toisaalta kaavan vaikutusten arvioinnissa ei ole
huomioitu alueen suokokonaisuutta hulevesien hallinnassa, kun rakentamaton metsa- ja
suoymparistd otetaan rakentamisen piiriin. Kaavatyon edetessa voisi kiinnittdd enemman
huomioita rakentamisen seka maankayton muutosten ilmastovaikutuksiin ja niiden lieventamiseen.

Kaava-alueelle on tehty luontoselvitys, jota koskeva raportti on paivatty 20.10.2021.
Raportointitapa on havainnollinen, mutta ELY-keskuksen nakemyksen mukaan siita puuttuvat
asianmukaisuuden ja riittdvyyden arvioinnin kannalta olennaiset tiedot. Raportointiin tulee aina
vahintaan sisallyttaa tiedot menetelmistd, maastossa kartoitetuista alueista, kartoitusajankohdasta
ja kartoituksen tekijoista. Kaava-alueen lahelld on potentiaaliseksi vitasammakon elinymparistoksi
arvioitu alue, mutta selvityksesta ei ilmene, miten ja milloin viitasammakon esiintymista on
havainnoitu. Menetelmatietojen ollessa puutteelliset selvityksen perusteella ei siten pysty pois
sulkemaan sitd mahdollisuutta, ettd suunnittelualueen laheisyydessa on luonnonsuojelulain 78
§:ssa tarkoitettu lisdantymis- ja levahdyspaikka, jonka havittamis- ja heikentamiskielto on otettava
huomioon my®6s lahialueella toimittaessa.

On hyva, etta raporttiin sisaltyy tietoja my6s kaavoitettavaan alueeseen rajautuvista alueista, koska
ne sisaltyvat samaan hydrologiseen suokokonaisuuteen. Toisaalta ELY-keskus ndkee luonnon
monimuotoisuuden huomioon ottamisen kannalta ongelmallisena sen, ettd hydrologisia
kokonaisuuksia ei oteta riittavasti huomioon kaavasuunnittelussa. Suoaltaat vetta pidattavina
luontaisina rakenteina ovat tarkeita paitsi luonnon monimuotoisuudelle myds ilmastonmuutoksen
vaikutuksiin sopeutumiselle. Vaikutusarvioinnissa ei ole varsinaisesti arvioitu tosiasiallista
mahdollisuutta rakennettavan alueen ulkopuolisen suokokonaisuuden sailyttamiseen.

Kaavoituksen vastine:

Selostukseen on korjattu ajantasaiset tiedot Valtioneuvoston paatos valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017.

PA-2-merkityn korttelialueen taustalla on kunnallisten seka yksityisten paivakotitarpeen merkittava
kasvaminen, jonka taustalla on Valtioneuvoston asetusvarhaiskasvatuksesta annetun
valtioneuvoston asetuksen 1 §:n muuttamisesta vuodelta 2019. Oulun kaupungin kaavoitus on
ottanut kayttoon kaytannon, jolla varataan erilaisia alueita paivakodeille ja hoitokodeille ynna
muulle vastaavalle toiminnalle. Mikali kyseiset toiminnot eivat toteudu muutaman vuoden sisalla
voidaan niille toteuttaa asumista. Tata varten Oulun kaupunki on ottanut kayttoon PA-2
kaavamerkinnan. Kyseista merkintaa on kaytetty ensimmaisen kerran Hintan kaupunginosan
korttelin 37 tonttia 1 koskevassa asemakaavan muutoksessa (564-2453) 2.5.2023 ja sita tullaan
kayttamaan myos jatkossa. Oulun kaupungin maa ja mittaus on tuonut esille, etta tarve tallaisille
tonteille on kasvanut merkittavasti.

Vaikutusten arviointia on taydennetty hulevesien ja suokokonaisuuden sdilymisen osalta
selostukseen. Osa suosta jaa nykyisen rakentamisen alle. Jaljelle jaava ja sailyvaksi toivottu
suoalueen osa sijaitsee kaavamuutosalueen pohjoispuolella. Jaljelle jadvan suon valuma-alueeseen
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ei tehda muutoksia eika suolle johdeta lisdavetta. Yksi pohjavedenhavaintoputki voidaan jattaa
rakentamisalueen reunaan, rakentamisen ja suon valiin. Sen avulla voidaan havainnoida suon
vesitilanteen sailymista.

Tulevan rakentamisen kuivatussyvyys on hyvin lahella nykyisen pohjaveden pinnan havaintoja
kaava-alueen pohjoisosassa. Pohjavesiputkista on havaintoja vuosilta 2021-2023.

Kaava-alueen pohjoisreunaan tulevan tulvapainanteen pohja on ylapaasta (itapaa) n. 30 cm
nykyisen maanpinnan alapuolella ja syvimmilladnkin (jk+pp:n alitus) alle 70 cm maanpinnasta.

Rakentamisen pohjoisreunaan tulevan tulvapainanteen pohjoispuolen luiskan ylareunan
maanpintaa nostetaan nykyisestd, jotta suoalueelta muuten tuleva pintavesivalunta ei paase
kuivattamaan suota. Nosto on kuitenkin niin maltillinen, etta tulvareitit toimivat oikeaan suuntaan.

Alueen eteldpuolta kohti mentdessa nykyinen pohjavedenpinta laskee voimakkaasti (useita metreja)
maastonmuotoja mukaillen. Rakentamisen yhteydessa ei juuri vaikuteta lisarakentamisella alueen
nykyiseen pohjavedenpintaan. Alueen eteldosan kuivatussyvyys vastaan melko tarkasti nykyista
pohjavedenpintaa/nykyisen rakentamisen kuivatussyvyytta.

Yleisesti ottaen alueen kivennadismaan vedenladpaisevyys on huono, joten muutokset eivat ulotu
kovin pitkan vaakaetaisyyden paahan.

Luontoselvityksen osalta kaavaselostukseen on tasmennetty luontoselvityksen raportointitapaa.
Merkkeja viitasammakoista etsittiin 15.5.2021 aikaisin aamulla tutkimalla viitasammakoille
potentiaaliset pienialaiset kosteikot tarkasti kiertden. Kuuntelun lisaksi kaikki selvitysalueen latakot
ja vetiset ojat kuljettiin rantoja my6ten viitasammakoita ja niiden kutupalloja etsien.
Viitasammakoiden osalta tilanne kuvastaa siis kevaan 2021 tilannetta. Viitasammakot voivat esiintya
latakdissa joinain vuosina ja toisina taas ei. Rakkakiventien alue ei kuitenkaan vaikuttanut
potentiaaliselta vitasammakkopaikalta, koska ymparilld on asutusta ja véhaisesti muita kosteikkoja.
Luontoselvityksessa todettiin, etta selvitysalueen ulkopuolelle sijoittui potentiaalinen
viitasammakoiden elinymparistd, mutta havaintoja viitasammakoista ei tehty. Luontotyypit on
inventoitu 3.8. ja 9.10.2021. Kaytettyna menetelmana oli maastoty6t. Asemakaavoitettava alue
inventointiin padasiassa 3.8.2021. Lokakuun maastokaynnilla kaytiin rajaamassa kartalle
kaavoitettavan alueen rajan yli ulottuva isovarpurame seka lyhytkorsirame. Suoaluetta kartoittaessa
9.10.2021 havaittiin kaavoitusalueen ulkopuolella my&s potentiaalinen viitasammakon
elinymparisto, vetinen saraikko. Paikalla kaytiin vield 19.10.2021 tutkimassa minne asti
isovarpurame ja lyhytkorsirame ulottuvat Rakkakiventien SE-puolella.

17.5.2021 inventoinnit teki FT Esa Aalto ja 3.8. sekd 9.10.2021 luontotyypit inventoivat Lassi
Kalleinen.
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Liite 6

Kova kattopinta

Vetta lapaisematon paallyste (asf., kiveys)

Vettd lapaiseva paallyste (esim. nurmikivi, hulekivi)
Viherkatto (auto- ja jatekatokset)

Hulevesia imeyttavalviivyttava painanne

Hulevesien varastointi hyotykayttoon

SHEN

Biosuodatuspainanne katualueen hulevesille

0

Rakennettu
korttelin osa
(ei muutoksia)

NN

Vetts
N

Kattov utuskaistalle

i A}
Vetta lapaisematon pinta (asfaltti+kiveys) 960 m?
Vaadittu viivytystilavuus 9,6 m®
/7 Imeytys/viivytys keskialueen viherpainantee§ia

) 160 m?
3

\\— L

Katualue (asfaltti) 1650 m?
adittu viivytystilavuus 16,5 m®
Imeytys/viivytys
biosuodatuspainanteissa

Rakennettu
korttelin osa
(ei muutoksia)

i

Vetts lapaisematon pinta (asfaltti+kiveys) 1052 m?
Vaadittu viivytystilavuus 10,5 m*
Imeytys/viivytys keskialueen viherpainanteessa

!

I’

Vetta lapaisematon pinta (asfaltti+kiveys) 850 m?
Vaadittu viivytystilavuus 8,5 m*
Imeytys/viivytys viherpainanteissa

HULEVESIEN HALLINTA LAHIPALVELURAKENNUSTEN KORTTELIALUEELLA (PL)

Vetts lapadiseméaton pinta (asfaltii
Vaadittu viivytystilavuus 2,9
Suodatus/imeytys/viivytys mz

!

N

L2 PR

Vetta |apaisematon pinta (asfaltti+kiveys) 510 m?

Vaadittu viivytystilavuus 5,1 m*
Imeytys/viivytys viherpainanteissa »”

} |

Osa kattovesista johdetaan
maanpaallisiin tai maanalaisiin sailidihin,
josta vesia voidaan ottaa hyotykayttoon
leikkeihin tai kasteluvedeksi. Sailiosta
ylivuoto hulevesiviemariin.

/

/

7

kts. Liite 3

_

4ttovesien pintajohtamismenetelmia voi paivékodin pihalla
soveltaa monin eri tavoin, esim. avoimia/kannellisia kouruja
tai toiminnallisia painanteita apuna kayttaen.

Nakyvilld kulkeva ja kosketeltavissa oleva hulevesi
mahdollistaa lapselle hallitun seké helposti saatavilla olevan
keinon leikkia vedellad seka tutustua sen ominaisuuksiin ja
kayttaytymiseen. Kourua pitkin kasvien kayttéon kulkeva
hulevesi auttaa my®ds ymmartdmaan veden kiertokulkua.

Hulevesien hallinnan periaatteet tontilla:

-Vihreiden pintojen (nurmi, istutusalueet, viherkatot ym.) osuus tontista
maksimoidaan. Jéljelle jaavilla vetta lapaisemattdmilla pinnoilla muodostuvat
hulevedet imeytetaan/viivytetdan tontilla.

-Kattopinnoilla muodostuvia hulevesia keratdan asuntokohtaisesti sailidihin, josta
vettd voidaan hyddyntaa kastelu- ja pesuvedeksi. Kerdyssailidsta ylivuoto
hulevesien imeytysrakenteeksi suunniteltuun istutuskaistaleeseen tai
hulevesiviemariin.

-Jate-, py6ra-, auto- ja sisddnkayntikatokset suositellaan toteutettavan
viherkattoina, jolloin katolle satava vesi hyddynnetaéan suoraan kasvien kayttéon.
Viherkattojen ylivuoto ohjataan viereisille viheralueille (ylivuotovesien
ravinnepitoisuus). Jos katokset toteutetaan kovalla pinnalla, on katolla
muodostuville hulevesille osoitettava viivytys joko painanteissa tai maan alla.
-Kattamattomat autopaikat paallystetaan vetta lapaisevalla pinnoitteella (esim.
vetta lapaiseva betonikivi tai nurmi-/sepelisaumattukivi)

-Asfalttipaallysteisilla piha-alueilla muodostuvat hulevedet ohjataan pinnan
kallistuksilla tontin viheralueille rakennettaviin hulevesipainanteisiin. Painanteista
ylivuoto kaivon kautta hulevesiviemariin.

Hulevesien hallinnan periaatteet katualueilla:

-Katualueilla muodostuvat hulevedet suositellaan johdettaviksi tienvierelle
rakennettaviin biosuodatuspainanteisiin. Painanteista ylivuoto esim. kupukannellisen
kaivon kautta hulevesiviemariin.

Rakennettavuusselvityksen yhteydessa tehtyjen maaperanaytteiden
rakeisuusmaaritysten perusteella talla korttelin osalla maaperan vedenjohtokyky
vaihtelee hyvéastd huonoon. Maaperan vedenlapaisevyys ja pohjaveden pinnan
sijainti tulee tutkia tarkemmin jatkosuunnittelun yhteydessa.

Hyvin vettd 1&péisevalld pohjamaalla hulevedet voidaan imeyttdd maaperaan
painanteesta tai maanalaisesta kasetista/putkesta/tunnelista. Pohjavesipinnan
tulee sijaita vah. 1 m imeyttavan rakenteen alapuolella. Jos pohjavesipinnan ja
imeyttévan rakenteen véliin jaa alle 1 m, suunnitellaan rakenne vastaavasti kuin
kohtalaisesti vetta lapaisevalla maapohjalla.

Kohtalaisesti vettd I&paisevalld maapohjalla hulevesia voidaan ohjata imeyttdvaéan
painanteeseen, mutta painanteen toiminta on hyva turvata rakennekerrosten
alaosaan asennettavalla salaojalla, joka kuljettaa maahan imeytyméattémat vedet
hulevesiverkostoon. Maan alaisia viivytysjarjestelmisté voidaan sallia veden
imeytyminen pohjamaahan, mutta viivytysjérjestelmasta tulee olla osoitettu
poistoyhde, joka kuljettaa maahan imeytymattéméat vedet hulevesiverkostoon.
Huonosti vetta |apaisevalla maapohjalla hulevesia voidaan viivyttda painanteissa.
Painanteiden suunnittelussa tulee huomioida etta vesi ei pdase imeytymaan
maaperaan.

Hulevesia imeyttavat/viivyttavat painanteet muotoillaan siten, ettéd vaadittu
viivytystilavuus mahtuu painanteen lammikoitumistilaan. Piha-alueella sijaitseva
painanne saa turvallisuussyista olla enintdan 300 mm syva. Syoéttékohdissa, joista
hulevedet ohjataan painanteeseen, on hyva huomioida virtaavan veden
eroosiovaikutus ja eroosiosuojaus esim. kiviaineksella. Sy6ttékohdat tulee myos
saattaa kiinteiston kunnossapidon tietoon, jotta kuivatuksen kannalta kriittiset
kohdat tiedetaan pitda auki. Hulevesipainanteeseen istutettavan kasvillisuuden
tulee kestaa pitkiad kuivia kausia seka ajoittain seisovaa vetta. Kasvualusta esim.
heindoppaan mukaan. Hulevesipainanteisiin suositellaan nurmikon sijasta matalaa
maanpeitto- tai ketokasvillisuutta. Nain valtytdan tarpeesta ajaa painanteessa
koneilla ja ehkaistdan kasvualustan tiivistymista.

Kohde

Oulun kaupunki
Hulevesiselvitys

Piirustuksen sisalté Mittakaavat

Hulevesien hallinnan yleissuunnitelma 1:500
Hulevesien hallinnan periaatteet

AFRY

AF POYRY

Kivikkokangas

Kortteli 15-2

Suunnittelija Tarkastaja Paivays Tasokoordinaatisto / Korkeusjarjestelma

E. Toivonen J.Arstio 27.02.2023 | ETRS-GK26 / N2000
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il \r‘\leﬂnrnn Palra
Aidan yhteyteen rakennettavan Istutusaltaan ei tarvitse olla korkea ja reuna
voidaan esim. valaa betonista tai latoa muurikivista, aidan tyypista riippuen.

Tontinraja

Vesien johtaminen ylivuodon
kautta sailiosta eteenpéain

Vesien kerdys s&iliodn suoraan
rannisyoksysts, tilavuus n. 0,15...0,2 m®

Hulevesipainanne, leveys vah. 0,6 m, useita toteutustapoja.
Ideakuvien avulla esitetty muutamia vaihtoehtoja

Aidan viereen rakennettava istutusalue rakennetaan
ymparéivaa pihan tasoa alemmas (toisin kuin kuvassa)

Pienella pihalla oleskeluterassin ulkopuolelle jaava alue voi
toimia kokonaisuudessaan hulevesien késittelyalueena.

Kohde

Oulun kaupunki
Hulevesiselvitys

Piirustuksen sisaltd Mittakaavat

Hulevesien hallinnan yleissuunnitelma 1:100
Asuntokohtainen kattovesien hallinta

AFRY Finland Oy
Elektroniikkatie 13

A F R Y 90590 OULU

AF PBYRY Puh. 010 3311
etunimi.sukunimi@afry.com
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Kova kattopinta

Vetta lapaisematon paallyste (asf., kiveys)
Viherkatto

Hulevesia imeyttava/viivyttava painanne

Hulevesien imeytys/viivytys maan alla

Hulevesien hallintaa kohdistetaan vain vetta lapaisemattémilta pinnoilta (kova
kattopinta, asfaltti, kiveys) muodostuville hulevesille. Viherpintaiset alueet eivat
kasvata viivytystilavuusvaadetta.

Hulevesien hallinnan periaatteet tontilla:

-Vihreiden pintojen (nurmi, istutusalueet, viherkatot ym.) osuus tontista
maksimoidaan. Jaljelle jaavilla vetta lapaisemattomilla pinnoilla muodostuvat
hulevedet imeytetaan/viivytetaan tontilla.

-Kattopinnoilla muodostuvat hulevedet voidaan imeyttaa/johtaa viivytyksen kautta
suoraan hulevesiviemariin. Pysakdinti- ja likennealueilla muodostuvista hulevesista
tulee poistaa haitta-aineita ennen imeyttamista/johtamista viivytyksen kautta
hulevesiviemariin, esim. suodattamalla hulevedet maakerrosten |&pi.

-Jate- ja pydrékatos suositellaan toteutettavan viherkattona, jolloin katolle
satava vesi hyédynnetéan suoraan kasvien kayttéon. Viherkattojen ylivuoto
ohjataan viereisille istutusalueille (ylivuotovesien ravinnepitoisuus). Jos katokset
toteutetaan kovalla pinnalla, on katolla muodostuville hulevesille osoitettava
viivytys joko painanteissa tai maan alla.

Rakennettavuusselvityksen yhteydessa tehtyjen maaperanaytteiden
rakeisuusmadaritysten perusteella talla korttelin osalla maaperé on kohtalaisesti
vetta l1&paisevaa (1 piste tontin lounaiskulmassa). Maaperan vedenlapaisevyyttd ja
pohjaveden pinnan sijaintia on hyva tutkia tarkemmin jatkosuunnittelun yhteydessa.
Hyvin vettd |8pédisevélld pohjamaalla hulevedet voidaan imeyttdd maaperéan
painanteesta tai maanalaisesta kasetista/putkesta/tunnelista. Pohjavesipinnan
tulee sijaita vah. 1 m imeyttavan rakenteen alapuolella. Jos pohjavesipinnan ja
imeyttdvan rakenteen valiin jaa alle 1 m, suunnitellaan rakenne vastaavasti kuin
kohtalaisesti vetta lapaisevalla maapohjalla..

Kohtalaisesti vettd I&pdisevalld maapohjalla hulevesié voidaan ohjata imeyttavaan
painanteeseen, mutta painanteen toiminta on hyva turvata rakennekerrosten
alaosaan asennettavalla salaojalla, joka kuljettaa maahan imeytymattémat vedet
hulevesiverkostoon. Maan alaisia viivytysjarjestelmista voidaan sallia veden
imeytyminen pohjamaahan, mutta viivytysjarjestelmasta tulee olla osoitettu
poistoyhde, joka kuljettaa maahan imeytyméattémat vedet hulevesiverkostoon.

Hulevesid imeyttavat/viivyttédvat painanteet muotoillaan siten, ettéd vaadittu
viivytystilavuus mahtuu painanteen lammikoitumistilaan. Painanne saa olla enintdan
300 mm syva. Syéttdkohdissa, joista hulevedet ohjataan painanteeseen, on hyva
huomioida virtaavan veden eroosiovaikutus ja eroosiosuojaus esim. Kiviaineksella.
Hulevesipainanteeseen istutettavan kasvillisuuden tulee kestéa pitkia kuivia kausia,
seka ajoittain seisovaa vettd. Kasvualusta esim. heindoppaan mukaan.
Hulevesipainanteisiin suositellaan nurmikon sijasta matalaa maanpeitto- tai
ketokasvillisuutta. N&in valtytaan tarpeesta ajaa painanteessa koneilla ja
ehkaistdan kasvualustan tiivistymista.

Kohde

Oulun kaupunki
Hulevesiselvitys

Piirustuksen sisaltd Mittakaavat

Hulevesien hallinnan yleissuunnitelma 1:250
Asuinkerrostalo tontti
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Vesihuollon vyleissuunnittelma Rakkakiventie
Mittakaava 1:17000
Matias Pyhajarvi, Oulun Vesi
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Ote asemakaavan muutoksesta ja tonttijaosta 1:2000, 19.1.2024
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Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset, 19.1.2024

9-8

23

33

57

82

82-1

84

85-1

86-1

91-1

92-1

93

95

96

96-1

96-6

100

112

A

RAKKAKUJA
230

850+t150

1200+a570

V

Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Palvelu- ja asuinrakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa yksityisia ja julkisia

palveluita, palveluasumista, ympérivuorokautista hoivaa, harrastus- ja kokoontumistiloja

sek& asuntoja.

Liikerakennusten korttelialue.

Puisto.

Autopaikkojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan nelicmetreissa ja
jalkimmainen luku sallitun talous- ja huoltotilojen kerrosalan nelidmetreissa.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun kerrosalan nelidmetreissa ja
jalkimmainen luku sallitun autosuojan kerrosalan neliémetreissa.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen
korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.
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Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa jatteiden yhteiskeraysastioita.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa jatteiden yhteiskeraysastioita.

Auton sdilytyspaikan rakennusala.

AL_Jto?I séilytyspaikan rakennusala. Autopaikat on toteutettava pihaa rajaavina katoksina
tai talleina.

Rakennusalalla oleva nuoliviiva osoittaa milla valilla rakennus on rakennettava
yhtéjaksoisena.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, jonka pituudesta on rakennettava vahintaan
prosenttiluvun osoittama maara kiinni rakennusalan rajaan.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Katu.

Katuaukio/tori.

Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrdilylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen pyséakdimispaikka.
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159 S e s e e ) Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
165 (62) Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
165-1 a Korttelialuetta varten on asemakaavassa osoitettu autopaikkoja korttelialueen
ulkopuolelta.
174-2 @ Muuntaja.
174-3 Yhdyskuntateknista huoltoa palveleva rakennelma tai laitos.
r— —— "
174-101 | @ | Ohjeellinen muuntajan vaara-alue.
L —
r— — — "
190-25 | hj | Ohjeellinen hyotyjatteiden kerdailypistetta varten varattu alueen osa, joka on aidalla tai
L istutuksilla erotettava muusta alueesta.
r— — "
190-120 |loo hule3 d Hulevesien hallintaan varattu istutettava kadun osa. Hulevesien hallintarakenteiden
L sijainti on ohjeellinen.
200-377 A hiu/6-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:
hiu/6 Rakennukset, toiminnot ja aidat

A-korttelialueella asuinrakennusten tulee olla pulpettikattoisia tai tonttirajojen suuntaisia
harjakattoja.

Mikali kaytetdan elementtirakennetta, tulee kiinnittaa erityista huomiota julkisivujen )
Elntakésntel n, saumojen suunnitteluun, sommitteluun, sijaintiin ja detaljeihin. AK-tontin

errostalorakennuksen Rakkakiventien puoleinen julkisivu tulee toteuttaa
pielnimittakaavaisuutta korostaen, esimerkiksi parveketorneina rytmitettyind. Parvekkeet
on lasitettava.

AK- ja A-tonttien pihoille saa rakentaa rakennusoikeuden lisdksi asumista palvelevia
tiloja, esim. etétyo-, harraste-, yhteis-, vaestonsuoja-, varasto- ja kiinteistohoidon tiloja
enintdan 50 kerrosalaneliometria jokaista 1000 kerrosalaneliometrid kohti. Naihin tiloihin
ei kohdistu autopaikkavelvoitetta. AK- ja A-korttelialueilla saa enintdan 10 % kerrosalasta
olla ymparist6a hairitsematonta tyo-, toimisto- tai liiketilaa.

AK-korttelialueelle voidaan rakentaa hoiva-, ateria-, huolto-, yms. ymparist6a
hairitsemattomia tukipalvelutiloja, jotka mahdollistavat my6s tuetun asumisen
jarjestamisen. Tukipalvelutilat sisaltyvat kokonaisrakennusoikeuteen.

AK-, A- ja PA-2 tontit tulee aidata. Aidat tulee perustaa seké sovittaa ilmeeltaan ja
vareiltaan osaksi rakennusten arkkitehtuuria. Aitapiirustus tulee esittaa rakennusluvan
yhteydessa ja siina tulee esittdd perustamistapa routasuojuksineen.

K-tontille sijoittuvan rakennuksen julkisivun materiaalina tulee osin kayttaa lasia
toriaukion sek& LPA-alueen suuntaan.

Ennen rakennusluvan mydntamistéa tulee esittdé koko tonttia koskeva kayttdsuunnitelma.
Autopaikoitus

Autojen pP/sékbintipaiKkoja on varattava vahintaén seuraavasti: ] ) )
- kerrostalot: 1 pysakdintipaikka 120 asuntokerrosalan kerrosalaneliometria kohti
- rivitalot, kytketyt E|entalot ja pientalot: 1,5 pysakdintipaikkaa asuntoa kohti

- P_éivékoti:_l pyséakointipaikka 80 kerrosalaneliometria kohti ]

- liikke- ja toimistotila: 1 pysakointipaikka 50 kerrosalaneliometria kohti

- tehostettu palveluasuminen: 1 pysékointipaikka 300 kerrosalaneliometria kohti
- palveluasuminen: 1 pysakdintipaikka 160 kerrosalaneliometria kohti

Esteettomien autopaikkojen méaara tulee olla kaksi esteetontd paikkaa pysakointialueen
50 autopaikkaa kohti ja sen jalkeen yksi esteetdnpaikka kutakin alkavaa 50 autopaikkaa
kohti. Esteettomat pysakointipaikat tulee toteuttaa pysékoéintinormin mukaisen
velvoitepaikkamaaran lisaksi.

A-, AK-, ja PA-2-tonteilla tulee edella maarattyjen liséksi olla vahintaéan yksi vieraspaikka
alkavaa 1000 kerrosneliometria kohti. Asuintonteilla autopaikoista véhintdan 50% tulee
olla katettuja. Asuinrakennusten korttelialueilla saa rakentaa autopaikkoja vain henkilo- ja
pakettiautoja varten.
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Asumista palveleviin tiloihin esimerkiksi kuisteihin, vinerhuoneisiin, teknisiintiloihin, auton
séilytystiloihin, kiinteistonhuollontiloihin ja vaestdnsuojatiloihin ei kohdistu
autopaikkavelvoitetta.

Polkupydrat

Polkupyorien pysakointipaikkoja on varattava seuraavasti: ) )

- kerrostaloasunnot: yksi polkupyéréapaikka 40 kerrosalaneliometria kohti _

- rivitalot, kytketyt pientalot ja pientalot: kolme polkup)&o'répalkkaa asuntoa kohti )
- toimistotila, paivakoti ja muut palvelut: yksi pyorapaikka 80 kerrosalaneliometrié kohti
- palveluasuminen: yksi polkupydrapaikka 50 kerrosalaneliometria kohti

Asuinkerrostaloissa osoitetaan vahintaan 50 % polkupyorapaikoista lukittavaan ja
katettuun tilaan, joka on helposti saavutettavissa ja jossa osa paikoistaon
runkolukittavia. Naméa pyoréapaikat eivat saa olla 2-kerrostelineissa tai seinatelineissa.
Pyorapaikat tulee sijoittaa ulko-oven laheisyyteen. Mikali kaytetaan pysakaointinormin
joustotekijoita, laadukkaita pyorapaikkoja tulee olla vahintaan 75%.

Muut pyOrapaikat voidaan osoittaa esimerkiksi 2-kerrostelineisiin tai seinatelineisiin
kerrostalokohteissa. kaikki ulkona olevat pyoréapaikat tulee varustaa runkolukittavilla
telineilla. Asuinkerrostalojen ulkoiluvélinevarastossa tulee huomioida polkupyéran
perdvaunun ja erikoispyorien sailytyksen vaatima tila 1 erikoispyora (tai perdvaunu tai
muu liikkumisen apuvaline) jokaista alkavaa 1 000 k-m2 kohti.

Toimitila-, palvelu- ja liikerakentamisessa seké oppilaitoksissa ja paiviakodeissa katettuun
tilaan osoitetaan vahintaan 30% paikoista. Pydrapaikat on sijoitettava esteettomasti
saavutettaviksi ja mahdollisuuksien mukaan rakennuksen sisaankaynnin tuntumaan.
Ulkona olevat telineet oltava runkolukittavia. Osa pydrapaikoista tulee soveltua
laatikkopydrille sekéa pyoraperavaunuille. Yli 600 k-m2 tyopaikoissa osoitetaan
tydmatkapyorailyn suihku-, kuivatus- ja sailytystilat.

Yli 55-vuotiaille tarkoitetuille senioriasuntokohteissa pyorépaikkavaatimus on sama kuin
muissa kerrostaloissa. Jos on kyse tehostetusta palveluasumisesta. vaaditaan
osoitettavaksi pyorapaikat vain tyéntekijoita ja vierailijoita varten.

Polkupydrien sailytystilaan ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.
Huoltoliikenne

Paivakodin huolto- ja saattoliikenne tulee erottaa toisistaan. Huoltolilkenteen alue tulee
erotella aidalla.

Tekniset tilat, laitteet ja energiantuotanto

Sijoitettaessa ilmanvaihtokonehuoneita, energiatuotantotiloja ja muita teknisia tiloja
rakennuksen ylimman kerroksen ylapuolelle on ne keskitettava ja sopeutettava
rakennuksen kokonaishahmoon ja julkisivuarkkitehtuuriin. Laajat yhtenaiset tilat tulee
S|H0|ttaa vesikaton alle. Piiput ja muut mahdolliset kattopinnan ylapuolelle sijoittuvat
elementit tulee ryhmitell& ja sijoittaa kokonaisuuteen soveltuvasti. Teknisiin tiloihin ei
kohdistu autopaikkavelvoitetta.

Lampdpumput ja muut jalkikateen lisattavat koneet tulee sovittaa rakennuksen
arkkitehtuuriin ja niiden sijoittamiseen tulee varautua rakennusvaiheessa.

Tonttien rakennusalalle voidaan rakentaa asuntojen ja palvelujen tarpeisiin.
rakennusoikeuden lisaksi ymparistoa hairitsemattdmia energiantuotantotiloja, jotka
mahdollistavat alueen uusiutuvan/vahapéastoisen alueellisen energiantuotannon.
Energiantuotantotilat eivét lisaa korttelin autopaikkavelvoitetta. ) B
Mahdolliset katoille tai julkisivuihin suunniteltavat aurinkoenergian kerdamiseen liittyvat
laitteet tulee suunnitella osaksi rakennuksen arkkitehtuuria.

Piha- ja yleiset alueet

Alueelle tulee laatia rakennusluvan yhteydessa viheralan ammattilaisen laatima

pihajarjestely-, istutus- ja hulevesien kasittelysuunnitelma. Piha-alueilla on varattava

riittévasti tilaa lumenkasittelyyn ja varastointiin. Piha-alueiden suunnittelussa tulee

kayttaa vettalapaisevia pintoja, ajoreiteilla on sallittu muut materiaalit. Lattia- ja pihakorot

It(ulee sovittaa katujen ja yleisten alueiden tasauksiin tarvittaessa tukimuureja Ja istutuksia
ayttaen.

Olevia puita tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.
LPA-alue tulee jasentaa istutuksin.
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Hulevedet

Hulevedet on ensisijaisesti imeytettava, mikali maapera sallii. Jos vesia ei voida
imeyttaa, tulee kertyvat hulevedet viivyttaa alueella ennen johtamista
sadevesijarjestelmaan. Suodatus- ja imeytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla
yksi kuutiometri jokaista kahtasataa vetta lapaisematonta nelimetria kohden.

Viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vetta

lapaisematdnta neliometria kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séilididen tulee

tyhjentya 12 tunnin kuluessa té?(ttymisestéén ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.
ysakointialueilla tulee mahdollisuuksien mukaan suosia vetta lapéaisevia )

ﬁlntamatenaaleja, kuten nurmikived, soraa, tai kivituhkaa. Pysakointialueelta kertyvista
ulevesista on poistettava kiintoainesta, ravinteita ja haitta-aineita.

Yleiset alueet: Kavely- ja pydréilyreiteilla tulee mahdollisuuksien mukaan suosia vetta
lapéisevia pintamateriaaleja, kuten kivituhkaa tai vetta lapaisevad asfalttia. Vetta
lapdisemattomilta pinnoilta kertyvid vesia tulee viivyttdd ennen johtamista
hulevesiverkostoon.

Maaperéan pilaantuneisuus ja rakennettavuus

Happamien sulfaattimaiden esiintyminen korttelin 15 alueella on kohtalainen tai pieni.
Alueella tulee tarkkailla maarakennustdiden yhteydessa maaperéan laatua ja tarvittaessa
tehda tarkentavia tutkimuksia. Pilaantunut maapera on tarvittaessa puhdistettava ennen
rakentamiseen ryhtymista. Happamoitumisriski tulee ottaa huomioon rakenteiden
suunnittelussa, kaivuutdissa, massanvaihdoissa, maa-aineksen lajityksessa seka
kuivatussyvyydesséa E(a_happamlen kuivatusvesien kasittelyssa happamoitumishaittojen
ennaltaehkaisemiseksi.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

2. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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