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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Myllytullin (VI) kaupunginosan korttelia 31, Lasaretti-
kortteli, osoitteessa Kasarmintie 13, seka Lasaretinsaaren puistoaluetta.

Kaavan nimi: Lasaretti-kortteli
Kaavatunnus: 564-2332
Kaavan laatija; Jere Klami

Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ymparistpalvelut

kaavoitus

Solistinkatu 2, PL 32, 90015 OULUN KAUPUNKI
E-mail: etunimi.sukunimi(a)ouka.fi

Kaavan vireille tulo: Asemakaava on tullut vireille 9.5.2017.
Vireille tulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevas-

sa lehti-ilmoituksessa 19.5.2017.

Hyvaksyminen:;

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Myllytullin kaupunginosassa osoitteessa Kasarmintie 13. Suunnitteluale rajautuu
eteldssa Lasaretinsillan katualueeseen, pohjoisessa Lassinkallionsiltaan liittyvien teollisuusrakennusten ja -
laitosten alueeseen ja muissa suunnissa Lasaretinsaaren puistoalueeseen.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3. Korttelin viitesuunnitelmat (maankayton suunnitelmat ja ymparistdsuunnitelmat)
Liite 4. Arkkitehtuurikutsukilpailun arvostelupoytékirja ja kuvia kilpailutoista

Liite 5. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatetyt mielipiteet, lausunnot ja vastineet
Liite 6. Asemakaavakartta merkintdjen selityksineen

14 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

Oulun keskustavisio 2040

Myllytullin tdydennysrakentamisen visio, Serum arkkitehdit Oy
Maisemaselvitys, Sitowise Oy

Hulevesiselvitys, Plaana Oy

Liilkenneselvitys, Plaana OY

Rakennushistoriaselvitys, Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy
Maaperéa- ja pilaantuneisuusselvitys, Poyry Finland Oy
Arkkitehtikutsukilpailu, kilpailuohjelma ja arviointipoytékirja
Alueanalyysi, kaavoitus




564-2332 Asemakaavan muutos 28.5.2018, Lasaretti-kortteli

Merikosken
voimalaitos

," 15

5 als
W7

¥ Ammat_g
/ & aikui

sKUS

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti.

2. THVISTELMA

Asemakaavan sisaltd

Lasaretti-kortteli on osoitettu asemakaavan muutoksessa palvelurakennusten korttelialueeksi (P). Merkinta
Sallitusta kerrosalasta 49 % saadaan kayttdd asuinhuoneistoja varten. Korttelialueen rakennusoikeus on
yhteensa 24 715 m2. Alueelle on arvioitu muodostuvan noin 160 asuntoa 240 asukkaalle.

Korttelin eteld- ja lansireunaan on osoitettu 1V-VIII —kerroksista tdydennysrakentamista, jolle tulee sijoittaa
myymala- tai liiketilaa vahintdan 400 m2. Liiteri-rakennukselle on osoitettu laajentamismahdollisuus ran-
nan puolella lll-kerroksiseksi. Muilta osin olevien rakennusten rakennusoikeuksiin ja rakennusaloihin ei
tule muutoksia. Alueen olevat rakennukset lukuun ottamatta Liiterid on osoitettu asemakaavassa suojelu-
merkinnalla. Pysakointi sijoittuu maantasoon. Korttelialuetta on laajennettu puistoalueelle korttelin itéreu-
nalla, jotta alueelle voidaan osoittaa alueella tytskentelevien pysakdintid. Vastaavasti korttelialuetta on
pienennetty korttelialueen lansireunalla suojellun Kapula-rakennuksen edustalla siten, ettd Lasaretinsaaren
puistoalue laajenee ja puistoalueen pinta-ala kokonaisuudessaan kasvaa hieman.

Kaavaprosessin vaiheet
Kaavoitusty® on kaynnistetty maanomistajan Hengitysliitto ry:n aloitteesta. Rakennusteho Group Oy on
tehnyt maanomistajan kanssa esisopimuksen alueesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteend olevan osallistumis- ja arviointisuunni-
telman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin yksi mielipide ja nelja lausuntoa.
Asemakaavan valmisteluaineisto on pidetty néhtévana kaupungin virallisella ilmoitustaululla Oulu 10-
palveluissa.

Kaavoitustydn aikana jarjestettiin arkkitehtuurikutsukilpailu, joka on kuvattu tarkemmin kappaleessa 3.3.
3
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Asemakaavan toteutus

Alue toteutetaan vaiheittain.

Kuva 2. limakuva suunnittelualueelta. © Blom Oy

3. LAHTOKOHDAT
31 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue on yleisten rakennusten aluetta, jolla sijaitsee kulttuurihistoriallisesti merkittavia raken-
nuksia. Korttelialueen l&hiympéristd on arvokasta puisto- ja virkistysaluetta. Korttelialue I&hiymparistoi-
neen on valtakunnallisesti arvokas. Korttelialue liittyy Myllytulliin, joka on toiminnoiltaan monipuolinen ja
monessa vaiheessa rakentunut, kerrostalovaltainen asumisen, palveluiden ja tydpaikkojen alue Oulun kes-
kustassa.
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3.12 Luonnonymparistd

1600-luvulla alue on tunnettu Rysédnsaaren nimella ja tuolloin saari oli Rysan suvun viljelymaata. Sittemmin
nimi muutettiin Polttimosaareksi sinne rakennettua kruununpolttimoa mukaillen. Johan Fredrik Carpelan,
Oulun laanin kolmas maaherra muutti Polttimosaaren paarakennuksen virka- ja asuintalokseen 1791. Sen
yhteyteen lounaispuolelle perustettiin ajalle tyypillinen ja tieteellisten puutarhojen ruutupuutarhamallia
noudattava aidattu muotopuutarha. Maaherransaaren geometrinen puutarha oli suuri ja hyvin tuottava.
Puutarha oli kooltaan noin 10000 m2 riippuen ympardivan joen veden korkeudesta. Hupisaarten puisto-
alueeseen nykyisin liittyva Sairaalasaari on ollut nimensd mukaan sairaalakaytdssa 1830 -luvulta lahtien,
kun Laaninlasaretti muutti Maaherransaareen 1834 entisen kruununpolttimon rakennuksiin. Paikan katsot-
tiin olevan potilaille ihanteellinen. Alueen viihtyisyytta lisési maaherrojen hyvin hoidettu puutarha ja istute-
tut puut. Sotilaskaytossa vuoteen 1999 olleen sairaalasaaren rakennuskanta on paosin 1800-luvulta. Soti-
lassairaalan paarakennus on 1800 -luvun puolivélista, ns. Kilstupa 1800 -luvun alkupuolelta, tiilinen esikun-
tarakennus vuodelta 1922 sek& entinen mielisairasosasto vuodelta 1879.

Lasaretinsaaren alue valittiin 2005 Vuoden Ymparistorakenteeksi suunnittelijoina Arkkitehtitoimisto Jorma
Teppo Oy ja Maisema-arkkitehtitoimisto T. Kurttila Ky. Hupisaaret on valittu Suomen kotiseutuliiton kilpai-
lussa Vuoden kaupunginosaksi 2005.

Alueen puistomaisen kehityksen yksi merkittavia alulle panijoita oli 1880-luvun alussa Oulussa vaikuttanut
innokas puistoaatteen kannattaja, Oulun 4. tarkka-ampujapataljoonan ensimmainen komentaja eversti
Saladin Werwing, jonka toimesta on ilmeisesti istutettu Kapula-rakennuksen takana edelleenkin kasvava
mahtava euroopanlehtikuusi.

Luonnonymparisto on kuvattu tarkemmin kappaleen 3.3 kohdassa maisemaselvitys.

Kuva 3. Valokuva Tuiran rannalta. Kuva: Bertta Roning/kaavoitus. N

3.1.3 Rakennettu ymparistd

Lasaretinsaaressa on ollut Oululle térkeité rakennuksia 1600-luvulta l&htien. Alueella on ollut mm. valtion
viljamakasiini ja viinanpolttimo. Nykyisin korttelissa sijaitsee nelja suojelurakennusta ja hotellirakennus.
Kapula on kaksikerroksinen vuonna 1879 mielisairaiden vastaanottolaitokseksi valmistunut tiilirakennus,
jota on korotettu 1920-luvulla siipiosiltaan kolmikerroksiseksi. Lasaretti on kaksikerroksisen sairaalaraken-

5



564-2332 Asemakaavan muutos 28.5.2018, Lasaretti-kortteli

nus, jonka vanhin osa on vuodelta 1849 ja jota on laajennettu 1901. Rakennus on saneerattu Pohjan soti-
lassairaalan kaytt6on 1960-luvulla, jolloin siihen rakennettiin my®s joensuuntaiset siipiosat. Esikunta on
Laaninsairaalan talousrakennukseksi 1920-luvulla rakennettu kolmikerroksinen tiilirakennus, jota on sa-
neerattu vuonna 1947. Kilstupa on yksikerroksinen, sen vanhin osa, tiilinen saunarakennus, on rakennettu
1830-luvulla. Rakennusta on laajennettu myhemmin ja se on muutettu eri vaiheiden jalkeen kokoustiloik-
si. Piha-alueen luoteisnurkassa oleva 1960-luvulla rakennettu osittain maanpaallinen véesténsuoja on
pyritty sopeuttamaan ympéaristoon nurmetetuilla pengerryksilla. Rakennettu ympaéristd on kuvattu tar-
kemmin kappaleen 3.3 kohdassa rakennushistoriaselvitys.

3.14 Maanomistus

Hengitysliitto ry on maanomistaja korttelissa 31. Sitd ympardivat alueet ovat kaupungin omistuksessa.
3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.21 Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuustossa 20.6.2016 hyvéksytyssa yleiskaavassa julkisten palveluiden aluetta (PY).
Kaavamadarayksen mukaan alue on varattu padasiassa luonteeltaan julkisille palveluille, joiden liséksi alu-
eelle saa sijoittaa palvelujen yhteyteen soveltuvia tyopaikkatoimintoja ja vahaisessa méaarin myds asumista.
Alue kuuluu kulttuuriympariston vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tarkedén alueeseen. Merkinnélla on
osoitettu valtakunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriympériston kohteet (RKY 2009) ja valtakunnal-
lisesti arvokkaat maisema-alueet. Alueen suunnittelussa ja kaytossa tulee edistéa kulttuuriperint6- ja mai-
sema-arvojen turvaamista siten, ettd rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskan-
ta sdilytetaan. Suunniteltaessa alueelle muutoksia on turvattava alueen ominaisluonteen ja erityispiirteiden
sailyminen. Rakennettuun kulttuuriymparistdon vaikuttavista hankkeista on pyydettava lausunto museovi-
ranomaiselta. Alue kuuluu Oulujoen suiston kaupunkipuistoon (kp).

3.2.2 Voimassa oleva asemakaava

Korttelialueella on voimassa kaupunginvaltuuston 24.1.2000 vahvistama asemakaava (kaavatunnus 1641).
Alue on yleisten rakennusten korttelialuetta, jolla ymparisto séilytetdan (Y/s). Kokonaisrakennusoikeus on
13470 m2 ja suurin sallittu kerrosluku I-Ill. Tonttia varten on rakennettava 120 autopaikkaa. Osa rakennuk-
sista on suojeltu merkinnalla sr-1: suojeltava rakennus tai sen osa, jota ei saa purkaa. Rakennukseen tai
sen lahiymparistdon ei saa tehda sen rakennustaiteellista, kulttuurihistoriallista tai kaupunkikuvallista ar-
voa alentavia muutoksia. Mikali rakennuksessa tai sen lahiymparistdssa on téllaisia aikaisemmin suoritettu,
on ne rakennusten korjaus- ja muutostdiden yhteydessa korjattava entistden tai muulla rakennukseen ja
lahiymparistdon sopivalla tavalla. Lisé- ja uudisrakentamisesta sekd muutoksista tulee pyytdad museolauta-
kunnan lausunto.

3.23 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 10.10.2016 § 85 ja se on tullut voimaan 1.9.2017.

3.24  Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella. Tonttijako laaditaan asemakaavan
muutoksen yhteydessa.

3.25 Rakennuskiellot

Alue ei ole rakennuskiellossa.

3.26 Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytt6- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita
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3.27  Yhteistoimintasopimus ja maankayttosopimus

Hankkeen yhteydessa on laadittu yhteistoimintasopimus Hengitysliitto ry:n ja kaupungin kesken (yhdys-
kuntalautakunta 16.5.2017 § 354). Hankkeesta laaditaan maankayttdsopimus asemakaavan muutosehdo-
tuksen yhteydessa.

3.3 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Oulun keskustavisio 2040

Keskustavisio 2040 on strateginen suunnitelma, jonka tehtdvana on ohjata Oulun kaupunkikeskustan ke-
hittdmistad. Suunnitelmassa maaritellaan, millaisista tekijoista tulevaisuuden elinvoimainen ja omaleimainen
kaupunkikeskusta rakentuu. Lisaksi esitetédan lahivuosien toimenpiteet, joiden avulla taté tulevaisuudenku-
vaa on mahdollista toteuttaa. Keskustavisio on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 3.4.2017. Keskustavision
paavisiolauseeksi on valittu eldvéd monimuotoinen kohtaamispaikka.

Keskustavisiossa todetaan Myllytullista: Keskustavision suunnittelualue kattaa ruutukaavakeskustan lahi-
alueineen. Keskustaa ymparoivista lahialueista erityisesti Myllytulli ja myds Hupisaarten puistokokonaisuus
liittyvat seka rakenteellisesti etta toiminnallisesti Oulun keskustaan.

Myllytulliin on laadittu keskustavision kanssa samanaikaisesti tdydennysrakentamisen visio. Visiosuunni-
telmassa Myllytullin keskustamaisuus vahvistuu, korttelirakenne selkeytyy ja asukasmaard kasvaa noin
1500-1900 uudella asukkaalla. Taydennysrakentamisella vahvistetaan edelleen Myllytullin toiminnallista
monipuolisuutta sijoittamalla alimpiin kerroksiin esimerkiksi palveluja ja tydpaikkoja seké toteuttamalla
monipuolisia hybridikortteleita ja -rakennuksia. Myllytulli nivoutuu vision mukaan myé6s yha tiiviimmin
Hupisaarten puistokokonaisuuteen, kun Myllytullin alueen lapéisevat vihersormet muodostavat uusia yh-
teyksia Hupisaarten suuntaan.

Myllytullin tdydennysrakentaminen toteuttaa keskustavision péaatavoitteita. Omaleimainen ja toiminnoil-
taan monipuolinen Myllytulli on tulevaisuudessa yha tiiviimmin osa Oulun keskustaa.

Myllytullin tdydennysrakentamisen visio

Kaavoitus tilasi Serum arkkitehdit Oy:Ita taydennysrakentamisen vision, joka tarjoaa ratkaisumalleja Mylly-
tullin osa-alueille seka tyokaluja maankaytdn suunnittelulle. Myllytullin suunnittelu linkittyy Oulun keskus-
tavisioon 2040. Visio valmistui kevéalla 2017.

Luonnosvaiheen strategisista konsepteista kaksi, toimijoiden kaupunki ja kasvien kaupunki, toimivat lahto-
kohtina lopulliselle tyolle. Vision tarkea osa ovat tydkalut, joita voi soveltaa tulevaisuudessa maankaytén
muuttuvissa tilanteissa. Myllytullin kehittdmisté arvioidaan jatkossa naiden tyokalujen avulla. Tydkalut
jakautuvat kolmeen kategoriaan: selked korttelirakenne, reittiverkoston uudistaminen ja kaupunkivihrea
sekd toiminnallisuuden tukeminen. Naita tytkaluja on hyddynnetty visiotyon alue- ja korttelikohtaisissa
suunnitelmissa.

Visiotydssa Myllytulliin esitetddn noin 110 000 kerrosalaneliometrid uutta rakentamista asumiselle, toimiti-
loille ja muille palveluille. Suunnitelmat mahdollistaisivat uusia asuntoja noin 1600 asukkaalle. Vuoden
2017 alussa Myllytullissa oli 2200 asukasta.

Lasaretti-korttelia ja kanavanrantaa Kasarmintien varrella on tutkittu visiossa. Korttelialueelle on esitetty
6900 kemz2 korttelin etelé- ja lansireunalle.

Raportissa todetaan alueesta: Kanavan varteen syntyy uusi rakennetumpi miljoéd. Rantareitti tekee kanavan
etelaisimmaésta reunasta selkeasti julkisen ja jatkaa luontevasti Astrdminrannan uutta reittia. Reitti luo Hu-
pisaarten laidalle uuden paikan, jossa on mahdollista kulkea mielenkiintoista reittia veden &arella tai py-
séhtya oleskelemaan laiturialueelle ja alueen palvelujen pariin. Esimerkiksi residenssi- ja huoneistohotelli-
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kayttdon soveltuvien uudisrakennusten mittakaava ja arkkitehtuuri on tdmén péivan tulkinta RKY-alueen
historiallisista rakennuksista ja tdydentaa olemassa olevaa.

Lasaretin korttelin eteldreuna rajautuu uudisrakennuksilla. Pihan pysékdinti on sijoitettu kaksikerroksisen
pysakointikannen alle. Vuorottaispysakoinnilla paikkojen kokonaismaaraé voidaan rajoittaa. Kanavamaka-
siineihin sijoittuu p&aosin liike- ja ty6tiloja, mutta niissd voi olla my6s pienia artesaaniasuntoja. Ohikulki-
joilla on mahdollisuus tutustua tyétilojen tarjontaan ja tehdé ikkunaostoksia. Tarvittavat pysakointipaikat
ovat Kasarmintien varressa kadunvarsipysékointind. Ylemmas kanavan varteen on sijoitettu Patopaviljonki
ja terassi, jonka toiminnot voivat tdydent&é Lasaretin nykyisté ja tulevaa tarjontaa tai vaihtoehtoisesti itse-
naisesti erityislaatuisessa ymparistossé.

>

%
- .
Lasaretti
Kanavan varteen syntyy uusi rakennetumpi miljoo. Rantareitti tekes tua tyGtilojen tarjontaan ja tehda ikkunaostoksia. Tarvittavat pysakainti- 1. Pihakansi {pysakointi kahdessa kerroksessa)
kanavan eteldisimmasts reunasta salkeasti julkisen ja jatkaa luontevasti  paikat ovat Kasarmintien varressa kadunvarsipysakaintin 2. Huoneistohotslli ja/tai residenssit
Astréminrannan uutta reittia. Reitti luo Hupisaarten laidalle uuden pai- 3. Patopaviljonki ja terassi
kan, jossa on mahdollista kulkea mielenkiintoista reittia veden aarellatal  ylemmas kanavan vartesn on sijoitettu Patopaviljonki ja terassi, jonka 4. Uusi rantareitti
pysahtya oleskelsmaan laiturialueslls ja alueen palvelujen pariin. toiminnot voivat tAydentad Lasaretin nykyisté ja tulevaa tarjontaa tai vaih- &. Muotopuutarha
3 " " toehtoisesti itsenaisesti erityislaatuisessa ymparistossa. 6. Uusi siltayhteys puutarhaan
Esimerkiksi residenssi- ja huoneistohotellikayttoon seveltuvien uudis- 7. Kanavamakasiinit (liike- ja toimitilaa)
rakennusten mittakaava ja arkkitshtuuri on timén péivan tulkinta Kaytettyjé tyskaluja: 18, 1C, 2C, 3A
RKY-alueen historiallisista rakennuksista ja taydentaa olemassa olevaa.
Lasaretin korttelin etelareuna rajautuu uudisrakennuksilla. Pihan pysa-
kaéinti on sijoitettu kaksikerroksisen pysé@kdintikannen alle. Vuorottaispy- KORTTELI PYSAKOINTI:
sakeinnilla paikkojen kokonaismaaraa voidaan rajaittaa Liiketilat 1900 k-m? Liiketilat 17ap
Heotelli ja residenssit 14 600 k-m? Hotelli jaresidenssit: 100 ap
Kanavamakasiingihin sijoittuu pdaosin liike- ja tybtiloja, mutta niissi voi Yhteensa: 16 500 k-m*? Muut toiminnot: 32ap
olla my6s pienia artesaaniasuntoja. Ohikulkijoilla on mahdollisuus tutus- Yhteensa: 148 ap

Kuva 4. Myllytullin visio, Lasaretti. Kuva: Serum arkkitehdit Oy.

Maisemaselvitys

Devecon Group Oy ja Sito Oy ovat laatineet maisemaselvityksen 15.12.2017. Selvityksessa on tarkasteltu
laajemmalta vaikutusalueelta alueen maisemarakennetta, maisemakuvaa, maiseman tilallisia elementteja,
arvoja ja maisemavaurioita. Suppeammalla korttelialueella tarkasteltiin kasvillisuuden inventointi ja arvot-
taminen. Selvitysten pohjalta on esitetty maiseman ja kasvillisuuden kannalta arvokkaat kohteet, jotka
tulisi ottaa huomioon alueen suunnittelussa. Kasvillisuuden késittelylle tulevaisuudessa on tehty toimenpi-
de-esityksié.

Maankéayttosuositukset maiseman osalta:

Lasaretinsaaren ja sen lahiympariston maankayton jatkosuunnittelussa tulee huomioida erityisesti alueen
sisdltyminen kahteen valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriympéristdon. Alue on merkit-
téva historiallinen kokonaisuus, jonka muodostavat yhdesséd alueen rakennuskanta sekd monimuotoiset
puisto- ja vesialueet. Alueelle mahdollisesti rakennettavat uudet rakennukset tulee suunnitella siten, etta
ne kunnioittavat historiallista rakennuskantaa sek& mittakaavaltaan ettéd luonteeltaan.
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Lasaretinsaaren ranta-alueiden kasvillisuus on nykytilanteessa péassyt kasvamaan liian tihedksi ja saari
rakennuksineen on jaényt kasvillisuuden saartamaksi. Alue ei tule esiin maisemassa arvonsa mukaisesti ja
sen alkuperainen luonne avoimena sairaala-alueena on peittynyt kasvillisuuden taakse. Hupisaarten yleis-
ilme on vehred ja puistomainen ja sellaisena sen tulee sailya jatkossakin. Lasaretinsaari ei kuitenkaan ole
varsinaista Hupisaarten puistoaluetta vaan vanha historiallinen rakennettu kulttuuriymparisto, jossa harki-
tusti sijoitettu kasvillisuus on osa kokonaisuutta. Lasaretinsaaren ranta-alueiden kasvillisuutta tulisikin
jatkossa raivata ja tuoda alueen historialliset rakennukset paremmin esiin maisemassa molemmista suun-
nista tarkasteltaessa eli pohjoisesta Tuiran ranta-alueilta katsottuna sekd myds kaupungin sisaéntulo-
vaylalta, Kasarmintielté aluetta lahestyttéessa.

X lehtipuu tai pensasryhmi/i tu alue TARKASTELUALUEEN TAIDETEOKSET JA MUISTOMERKIT
simam Tarkasteluslue 5
B Tihed pienpuusto O Shilytettava havu-/lshtinuu tai pensasryhma/istutettu alue T Amppeli, 2002; Reijo Hukkanen, Oulu

KASVILLISUUS T2 Suomen sodan muistomerkki, 2002; Lauri Karppinen, Utajdrvi

I:] Bengasishiies Toimenpideharkinta; havu-/lehtipuu fai pensasryhmasistutettu alue
b Suuri havu-/lehtipuy O T suunnitellaan i tarkemmassa
' suunnittelussa. PUUSTON MITTAUS
ﬁ—\—} Keskikokoinen havu-/lehtipuu FRTATAITIEATY - Uudistaminen 97201 JA 8/2017, Mitta Oy
X - Harventaminen
o Pieni lehtipuu [ ] i - Poistaminen
Siilytettvin puun juuriston suoja-alue [ sottursitonaton pilyste

KASVILLISUUDEN SELITTEET
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Pi ce Pinus cembra Sembramanty
Absi Abies sibirica Siperianpinta
Saal Salix alba var. sericea 'Sibirica’ Hopeasalava
Sy jo Syringa josikaes Unkarinsyreen
Sy vu Syringa vulgaris Pihasyreeni
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S SITO

Anna Maaninen 15.12.2017

Kuva 5. Maisema-analyysi ja puustokartoitus, Sito Oy.

Maankayttosuositukset kasvillisuuden osalta;

Tonttialueen kartassa on esitetty kasvillisuuden arvottaminen seké toimenpidesuositukset. Tontin arvok-
kain sekd merkittavin ja siten lahiymparistdineen sailytettava ja suojeltava puu on vanha euroopanlehti-
kuusi Kapula -rakennuksen takana. Myds tontin muu havupuusto on hyvakuntoista ja sdilyttdmisen arvois-
ta. Poikkeuksena on heti sillan jalkeen oikealla olevan sisédpihan reunassa oleva kauttaaltaan harsuuntunut
sembramanty, joka suositetaan poistettavaksi.

Tontilla olevista suurista vanhoista koivuista pieni osa suositetaan poistettavaksi. Suurin osa koivuista on
esitetty toimenpideharkinnan alaisiksi ja niiden kuntoa on syytd seurata saannéllisesti. Naiden koivujen
kohdalla tulee jatkossa harkittavaksi joko puiden uusiminen lahisijoilleen tai kokonaan poistaminen.

Hotelli- ja Lasaretti -rakennusten seinustoilla on osittain huonokuntoisia pensas- ja perennaistutuksia,
jotka on esitetty toimenpideharkinnan alaisiksi. Suosituksena on uudistaminen tai vahintadnkin kunnosta-
minen sijoilleen.
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Keskipihan alueella ja paikoitusalueella on uudehkoja istutuksia, joista etenkin laatoituksella olevat pihlajat
ovat osin heikkokasvuisia. Istutukset on esitetty toimenpideharkinnan alaisiksi joko uudistettaviksi tai kun-
nostettaviksi. Ikdnsa ja kuntonsa puolesta niilla ei ole erityista sailyttamisen perustetta.

Keskipihan eteldreunalla olevat kaksi tuohituomiryhmaa ovat mielenkiintoinen yksityiskohta pihaymparis-
tossa ja sinallaan sailyttamisen arvoisia elementteja, jotka voivat sdilya sellaisenaan nykysijoillaan tai voivat
samanlaisina ryhmina sijaita myds siirrettyna jollekin muulle sopivaksi katsotulle tontin osalle.

Tontilla olevat erilaiset pensasryhmat lukuun ottamatta sillan jalkeen ensimmaisella sisdpihalla olevia istu-
tuksia on esitetty toimenpideharkinnan alaisiksi joko uudistettaviksi tai kunnostettaviksi tai poistettaviksi.
Sijaintinsa tai lajikkeistonsa puolesta niillé ei ole erityista sailyttamisen perustetta.

Tontin koko eteldreuna Lasaretinvaylédn varressa sekd joen varren puusto-/pensasvythyke suositetaan
maisemallisesta ja historiallisesta nakokulmista voimakkaasti harvennettavaksi siten, etta itse Lasaretinsaari
rakennuksineen ja suurine puuyksildineen tulee maisemassa esille vuosisadan alun tyyliin. Harvennusta
edeltden on syyta valita maastossa ne muutamat sailytettavat hyvékuntoiset ja menestymiskelpoiset seka
lajit ettd yksilot, joiden halutaan korostavan rantaviivaa ja sen sijaintia. Muutoin seké tihea aluskasvusto
ettd muu sekalainen puusto suositetaan poistettavaksi.

Kapula- ja Liiteri -rakennusten takana on komea sinallaan sailyttamisen arvoinen kiviaitaelementti, joka voi
sdilya sellaisenaan nykysijoillaan tai voi samanlaisena sijaita myos siirrettyna jollekin muulle sopivaksi kat-
sotulle tontin osalle.
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Kuva 6. Analyysikartta, alueanalyysi. Kuva: kaavoitus.

Alueanalyysi

Kaavoitus on laatinut 24.11.2016 alueanalyysin, jossa on kuvattu alueen historiaa, kaavatilannetta ja nyky-
tilannetta. Aluetta on analysoitu ndkymien ja arvokkaiden ominaispiirteiden kautta sekd pohdittu mahdol-
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lisia rakentamisen paikkoja. Analyysiin pohjalta on esitetty nelja luonnosta, joissa tdydennysrakentamisen
maara on noin 5600-7300 kem?2.

VERSIO 1

KERROSALA
7297 k-m?

VERSIO 2

KERROSALA
6 449 k-m?

YHTEENSA 7297 k-m? YHTEENSA 7297 k-m

Autopaikat.
180 ap (pysakointkentan pinta-ala /30 )

Autopaikat:
180 ap (pysakointkentan pinta-ala / 30 )

VERSIO 3 VERSIO 4
KERROSALA KERROSALA
5621k-m? 7027 k-m?
», VERSIO 3 », VERSIO 4
- N 4 Kerrosalat: e o Kerrosalat:

Autopaikat:
180 ap (pysakoinukentan pinta-ala / 30 m)

Autopaikat
180 ap (pysakointikentan pinta-ala / 30 m)

=4

e PN L wee g, AN

Kuva 7. Luonnosvaihtoehdot, alueanalyysi. Kuva: kaavoitus.

Hulevesiselvitys

Plaana Oy on laatinut hulevesiselvityksen 8.5.2018. Lasaretin alueella on kolme valuma-aluetta, joista hule-
vedet puretaan Lasaretinvayldan. Lasaretinvaylaan purettavat vedet virtaavat parhaillaan kunnostettavan
Hupisaaren puroihin. Kunnostuksen yhteydessa vesistda kunnostetaan myos vaelluskaloille ja kalojen tal-
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vehtimiseen soveliaaksi. Kiinteistdistd syntyvien hulevesien laatu ja maara ovat hallittava, jotta purojen
tilanne ei heikentyisi nykyisesta. Erityisesti laadullinen hallinta on tarke&a, eikd hulevesia saa suoraan las-
kea Lasaretinvaylaan. Selvitysalueella hulevesia syntyy piha-alueelta, rakennusten katoilta seka rakennus-
ten sisdisista toiminnoista. Piha-alueelta ja rakennusten katoilta kerattaviin hulevesiin kertyy epapuhtauk-
sia mm. ilmasta ja liikenteesta. Epdpuhtauksien paasya vesistéon voidaan véahentdd erottamalla kiintoai-
neita hulevedesta seka viivyttamalla hulevetta.

Taydennysrakentamisessa esitetdan kaytettavaksi vettaladpdaisevia pintoja viheralueina seka liikennealueilla.
Merkittdva osa parkkialueiden pintamateriaaleista on esitetty osittain vettd lapaisevina pintoina eli nu-
pu/noppakivi vinersaumalla. Kiveykset ja viheralueet viivyttavat ja suodattavat hulevesia paastamalla sen
rakennekerrosten lapi kuivatusjarjestelmaan. Hulevedet viivytetaan tontilla ennen kuin ne puretaan Lasa-
retinvayldan. Hulevesien viivyttamisté varten tarvitaan maanalaista viivytysta joko hulevesisailioilla tai hu-
levesikaseteilla.

Liikenneselvitys

Plaana Oy on laatinut lilkkenneselvityksen 8.5.2018. Liikenneselvityksessa on tutkittu suunnitelmien vaiku-
tuksia lilkenteeseen ja pysakointiin seka tarkasteltu alueen kulkuyhteyksien katupoikkileikkauksia. Selvityk-
sen mukaan Lasaretinsaaren alueelta on hyvat jalankulun ja pyo6réilyn yhteydet niin keskustaan kuin Tuiran
ja Kasarminrannan suuntaan. Kohteen ohi kulkevat Oulun joukkoliikenteen linjat 21 (Kellon Kiviniemi-
OSAO) ja 22 (Asemakyld-Haukipudas-Oulu-OSAO).

Nykyisin alueella olevat n. 120 pysakdintipaikkaa eivat ole aina riittdneet alueella toimijoille ja tapahtuma-
kayttéon. Uuden suunnitelman mukaan néita paikkoja tulisi 160. Naista 160 pysakointipaikasta 110 tulisi
toimijoiden kayttdon, loput 50 paikkaa menisi lyhytaikaiseen pysakdintiin. Asukkaille normien mukaan
vaaditaan 61 pysakointipaikkaa. Kohteessa hyddynnetdan joustoa -25%, jolloin autopaikkavaatimus asuk-
kaille on 47. Esimerkiksi kohteessa jouston perusteet voidaan toteuttaa yhteiskayttdautoilla, vuorottais-
pysakoinnilld ja laadukkaalla pydrapysakainnilla. Asuntojen vieraspaikat hyddyntavéat toimijoille osoitettuja
paikkoja vuorottaispysakoinnin tavoin. Yhteensa alueelle tarvitaan vahintédan 207 pysakointipaikkaa.

On tutkittu myds vaihtoehtoa, jossa pysakointia olisi maanalaisena. Maanalainen pysakointi edellyttéisi
kallion louhintaa ymparistssa, jossa on suojeltuja rakennuksia aivan louhinnan tuntumassa. Maanalainen
pysakointi tulisi nykyisen pohjaveden pinnan alapuolelle, mika aiheuttaa vakavia teknisid haasteita. Kallion
louhinnan ja pohjaveden hallinnan my6tad maanalaisen pysakoinnin kustannukset kohoaisivat kriittisiksi
hankkeen toteuttamiseksi.

Suunnittelukohteen liikennetuotos asemakaavan muutoksen jalkeen lisdantyy 107 autoa/vrk. Yhteenlas-
kettu liikennetuotos on 274 autoa vuorokaudessa. Lilkkennetuotoksen muutos on suuri verrattuna nykyi-
seen, mutta kaytdnnossa ei merkittava, eika vaadi muutoksia liitttymaéan.

Tulevan maankaytdn suunnittelulla ajoneuvoille tarkoitettu vayla kapenee, mika hidastaa nopeuksia. Lisék-
si korotettu jalankulku ja pydratie lisdavat turvallisuutta. Shared space- tilassa, jossa eri tienkayttajat kayt-
tévat samaa tilaa, kuljetaan jalankulun ja pyoréilyn ehdoilla jolloin nopeudet ovat alhaiset. Maankaytdn
suunnittelulla saadaan parannettua turvallisuutta alueella.

Rakennushistoriaselvitys

Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy on laatinut rakennushistoriaselvityksen 12.4.2018. Se on toiminut alu-
een arvokkaiden rakennusten suojelumerkintdjen paivittdémisen lahtétietona.

Museovirasto on luokitellut Lasaretinsaaren valtakunnallisesti markittéavéksi rakennetuksi kulttuuriympéris-
toksi ja se kuuluu osana Oulujoen suistoalueen historialliseen kokonaisuuteen (RKY 2009). Lasaretinsaari
ympaéristdineen kuuluu Oulujoen suistoon ja Oulujoen suun kulttuurimaisemaan, joka on luokiteltu maa-
kunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi (Pohjois-Pohjanmaan arvokkaat maisema-alueet 1997 / péivi-
tysinventointi 2014). Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavassa Lasaretinsaari on merkitty maakun-
nallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi ja valtakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistok-
si (7.12.2016).
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Lasaretinsaari Hupisaarten ylimpéana saarena Oulujoen suistossa on rakentunut nykyiseen muotoonsa
1600-luvulta lahtien. Saaren vaiheista kertovat sen eri aikoina kaytdssa olleet nimet: Rysansaari 1600-1776,
Polttimosaari 1776-1791, Maaherransaari 1791-1834 ja Lasaretinsaari Ladninsairaalan alueena 1834-1945,
sotilassairaala-alueena 1939/1945-1999 ja Merikosken kuntoutus- ja tutkimuskeskuksen alueena 1999-.

Saaressa tapahtuneet toiminnat, asuminen ja vierailijat liittavat sen merkittdvana ymparistona Oulun histo-
riaan. Kahdeksan maaherraa pitivat residenssidan saaressa ja heidan aikanaan siella kavivat vierailuilla mm.
Ruotsin kuningas Kustaa IV Aadolf puolisoineen, tutkimusmatkailija Giuseppe Acerbi, muusikko Erik Tu-
lindberg, kansallisrunoilija J.L.Runeberg ja Venajan keisari Aleksanteri I. My®s kaksi presidenttia on asunut
Lasaretinsaaressa, Kaarlo Juho Stahlberg ja Martti Ahtisaari.

ESIKUNTA

1922-23, arkkitehti E.A Kranck
2001, muutos hotelliksi ja laajennus,
Niwvel-osa

Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy
Hotelli- ja kokoustiloja

Kerrosala 2833 kem*

1883

2001, Ardkitehtitoimisto Kari Harmainen Oy
Ravintola, keittid, kokous- ja kuntoutustiloja,
uima-allis ja saunaosasto

Kerrosala 2456 kem?

kuntoutus- ja toimistotiloja
1314 kem”

SR~ YASARETTI

nnus Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy

sto-, tiimi- ja kokoustiloja p = - a keittibtilat
sala 1471 kem! y a™ 191 kem?

- -

Kuva 8. Alueen rakennukset. Kuva: Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy.

Vajaat kaksisataa viimeista vuotta on saaressa hoidettu terveytta ja kuntoutusta. Kun Hengitysliitto ry (sil-
loinen Keuhkovammaliitto ry) hankki Lasaretinsaaren kiinteiston Puolustusvoimilta vuonna 1998 raken-
nuskanta koostui sairaalakayttéon rakennetuista kivirakennuksista. Vanhin niistd on Kilstupa, jonka en-
simmainen vaihe on rakennettu 1828 suunnittelijana Carl Ludvig Engel (Jouko Vahtolan mukaan).

Varsinaiseksi sairaalaksi toteutettiin vuonna 1849 E.B.Lohrmanin suunnittelema kaksikerroksinen kivira-
kennus, jota on mybhemmin kaksi kertaa laajennettu vuosina 1901 ja 1969. Mielisairaiden vastaanottora-
kennus valmistui vuonna 1883 suunnittelijoina arkkitehdit A.H.Dahlstrom ja Georg Wilenius. Rakennusta
on korjattu ja laajennettu 1920-luvulla arkkitehti E.A Kranckin suunnitelmien mukaan. H&n myos suunnitte-
li sairaalan kolmikerroksisen talousrakennuksen, joka valmistui vuosina 1922-23.

Hengitysliitto ry ryhtyi néita neljad rakennusta korjaamaan vuosina 2000-2002. Korjausten tavoitteena oli
saada Merikosken kuntoutus- ja tutkimuskeskukselle sopivat toimitilat Lasaretinsaareen. Korjattavien ra-
kennusten lisaksi toteutettiin uusi keskusrakennus Liiteri, johon sijoitettiin ravintola keittidtiloineen, ko-
koustiloja, kuntoutus- ja laboratoriotiloja sekd uima-allas- ja saunaosasto. Sielld my6s sijaitsee hotelliksi
muutetun entisen talousrakennuksen vastaanottotilat. Korjausten lahtokohdan muodosti kunkin raken-
nuksen ominaispiirteet. Julkisivut pyrittiin sdilyttamaan, mutta sisdankayntialueille tehtiin muutoksia kulku-
yhteyksien selkeyttamiseksi ja esteettomyyden parantamiseksi. Kapulaan tehtiin laajennuksena hissin sisél-
tdvd uusi keskusaula ja rakennuksen keskikohtaa korotettiin. Korjattu hotelli (entinen talousraken-
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nus/Esikuntarakennus) liitettiin kokoustiloja sisaltavalla Nivelosalla Lasarettiin. Kapulan, Liiterin ja hotellin
valille rakennettiin sisédyhteydet lasisten siltojen avulla. Rakennusten sisatilat uudistettiin pintarakenteiden
osalta kauttaaltaan. Rakennuksista purettiin mydhemmin tehtyja keveita véliseinia ja huonetiloja palautet-
tiin alkuperaisiin kokoihinsa.

Pohjois-Pohjanmaan kulttuuriympéristétoimikunta on vuonna 2003 myontanyt Lasaretinsaarelle Viisikan-
ta-palkinnon rakennusten perinteitd kunnioittavasta kayttétarkoituksen muutoksesta. Saaren viihtyvyytta
ja saavutettavuutta parannettiin huolellisella vihersuunnittelulla sek& kaupungin toteuttamana Lasaretinsil-
lan ja Merikosken kalaportaan rakentamisella vuosina 2000-2001. Lasaretinsaaren kulttuurihistoriallisesti
arvokas ja taysin kunnostettu alue palkittiin tunnustuksena korkeatasoisesta ja monipuolisesta ympériston
suunnittelusta ja rakentamisesta vuonna 2005 Vuoden ympéristdrakenne -palkinnolla. Palkinnon mydnsi-
vat Puutarhaliitto ry, Rakennusteollisuus ry ja Tuoteteollisuusjaosto.

Perustettavuus- ja pilaantuneisuusselvitys

Poyry Finland Oy on laatinut perustettavuusselvityksen 2.1.2018. Tehtyjen pohjatutkimusten perusteella
alueella ei ole merkittéavia rajoituksia rakennettavuuden suhteen. Poistettavan paksun sekalaisen tayttoker-
roksen alapuolella pohjamaa, hiekkamoreeni, on yleisesti tiivista, kantavaa ja routivaa. Pohjavesiolosuhtei-
den ja viereisten vesikanavien puolesta maanalaisten tilojen rakentaminen edellyttdd pysyvaa pohjaveden
alentamista. Rakennukset ja rakenteet voidaan perustaa maanvaraisesti anturaperustuksilla tiiviin moree-
nin tai ehjan kallion varaan. Viimeistaan rakennussuunnitteluvaiheessa on tehtéava téydentavat pohjatutki-
muksen hankekohtaisesti.

Kohteen pilaantuneisuustutkimuksissa ei havaittu kohonneita haitta-aineiden pitoisuuksia. Mikali raken-
tamisen aikana havaitaan silmamaaraisesti tai aistinvaraisesti pilaantuneisuutta, tulee pilaantuneisuuden
taso varmistaa esimerkiksi pikatestein tai laboratorioanalyysein ja olla yhteydessa ympéristéviranomai-
seen.

Arkkitehtikutsukilpailu 3.5-3.7.2017

Oulun kaupunki, Hengitysliitto Ry ja Rakennusteho Group Oy jarjestivat yhdessa suunnittelukilpailun kort-
telin 31 tontista nro 1. Kilpailun tarkoituksena oli I16ytd& asemakaavan muutoksen ja toteutuksen pohjaksi
kaupunkikuvallisesti, arkkitehtonisesti, toiminnallisesti seké asuttavuudeltaan korkeatasoinen kokonaisrat-
kaisu. Ratkaisun tuli huomioida ympariston lahtdkohdat ja ominaispiirteet seka tdydentaa ja kehittaa alu-
een asemakaavallista rakennetta ja kaupunkikuvaa. Kerrosalan kokonaistavoite oli yhteensa noin 13 000
kemz, Kilpailun arvostelupdytékirja ja kuvia kilpailutdista on selostuksen liitteena.

Kilpailuun kutsuttiin kolme osallistujaa: UKI Arkkitehdit Oy, Arkkitehtuuritoimisto Seppo Valjus Oy sekéa
Ark-house arkkitehdit Oy.

Asemakaavallista ja arkkitehtonista kokonaisratkaisua ja sen kehityskelpoisuutta seka soveltuvuutta kau-
punkikuvaan ja ymparistdon pidettiin tarkedmpéana kuin osaratkaisujen tai yksityiskohtien virheettomyytta.
Arvostelussa kiinnitettiin huomiota seuraaviin seikkoihin:

« kilpailuohjelman tavoitteiden saavuttaminen

« asemakaavallinen ja arkkitehtoninen kokonaisratkaisu

« maiseman, kaupunkikuvan ja ymparistén huomioiminen

« tontin ominaispiirteiden hyddyntaminen

« asuntojen, yhteistilojen ja piha-alueiden toimivuus, viihtyisyys ja valoisuus

« rakennusten arkkitehtuuri

« toteutuskelpoisuus

« vaiheittainen rakentaminen (rakennuskokonaisuudet, tonttien muodostuminen)

Palkintolautakunta paatti yksimielisesti valita kilpailuehdotuksen “Iso Hali” kilpailun voittajaksi. Palkinto-
lautakunta suositteli jatkosuunnittelutehtdvan antamista "Iso Hali” ehdotuksen tekijalle seka kyseisen Kil-
pailuehdotuksen kayttamistéd asemakaavan muutoksen pohjana. Kilpailuehdotuksen laati Ark-house arkki-
tehdit Oy.
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Palkintolautakunta paatti myods antaa muutamia suosituksia jatkosuunnittelun toimenpiteiksi: Jatkosuun-
nittelussa tulee ratkaista voimalinjat suoja-alueen ylittyminen toteutettavalla tavalla tai vaihtoehtoisesti
muuttaa suunnitelmaa niin, ettei suoja-alue ylity. Lisaksi suunnitelman korkeat osat vaativat jatkotyostoa.
Keskusraitin varren aluetta aktivoivaa ja elavoittavaa toimintaa on myds syyta jatkokehittaa.

Kuva 9. Havainnekuva idésta ja asemapiirros, kilpailuty6 ”Iso Hali”. Kuva: Ark-house arkkitehdit Oy.

Kilpailuehdotusta "iso Hali” kuvataan arviointipdytékirjassa:

Ehdotus perustuu voimakkaaseen arkkitehtoniseen kokonaisndkemykseen, joka luo alueelle raikkaan uu-
den kerrostuman. Uuden ja vanhan vuoropuhelu on onnistunutta. Vaikka rakennuksen korkeat paadyt
muodostavat voimakasta kontrastia oleviin rakennuksiin, valittu muotokieli ja materiaalit sopivat olemassa
olevaan rakennuskantaan, ratkaisu huomioi kauniisti korttelin nykyisen rakeisuuden seké olemassa olevan
koordinaatiston. Kaukomaisemassa uusi polveileva rakennusmassa muodostaa &ariviivan alueelle, vanhat
rakennukset piirtyvat vaaleata maltillisesti aukotettua julkisivua vasten. Puiston suuntaan rakennukset
muodostavat korttelia eheyttavan kehyksen vaiheittain toteutetuille, hajanaisesti sijoittuneille rakennuksil-
le.

Puistoon muodostuu uusi nayttava julkisivu, jossa Kapulan historiallinen rakennus saa arvoisensa merki-
tyksen. Rakennettu kanavanranta viitoittaa alueen mahdollista kehityssuuntaa ja luo viihtyisyytta jalankul-
kumiljodseen. Avatut rannat kiinnittavat alueen kiintedmmin osaksi Myllytullin kaupunginosaa. Polveileva
rakennusmassa nousee keskeisesti sijaitsevalta Kapulan rakennukselta asteittain tontin reunoja kohden
saavuttaen huipennuksen molemmissa paadyissa tornimaisina aiheina. Punainen tiilipinta kulkee aaltoile-
vana nauhana kattoja pitkin laskeutuen paadyissa alas seindpinnalle. Alueen siséédnkaynnissa korkea, ka-
pea tiiliseind muodostaa Astrémin nahkatehtaan tornille symbolisen vastaparin ja liittda néin uudisraken-
tamisen historian jatkumoon. Rakentamisen volyymi on paikassa perusteltavissa. Alueen pohjoisreunalla,
jossa rakennus kiertyy lohiportaan vierelle, 9-kerroksista paatyseinaé pidettiin paikkaan turhan korkeana ja
sen madaltamista olisi syyta tutkia.

Kilpailuehdotus tayttéda rakennusoikeudelliset lahtokohdat, kokonaisnelioméaara on sovitettu alueelle on-
nistuneesti. Luoteisnurkassa rakennusmassat yltavat osittain kilpailualueen ulkopuolelle ja maanalaisen
sahkojohtolinjauksen péalle, mutta pysyvat kuitenkin tontilla. Arvioinnissa katsottiin, ettd virhe ei ole niin
kohtalokas, ettéd kilpailuehdotuksen ratkaisu tai kokonaislaatu karsisivat linjauksen ja rakennusmassojen
yhteensovittamisesta.

Katutason liiketilat elavoittavat ja tukevat saaren aktiivista toimintaa, mikd on Myllytullin tdydennysraken-
tamisen vision mukainen ratkaisu. Rakennusten sijoittelun ansiosta katutila ja aukioiden reunat taydenty-
vat ja tilojen suhteet selkiytyvat. Paikoitusratkaisu rajaa liikenteen selkedsti paavaylalle. Rakennusoikeuden
tuottaman pysékointitarpeen sijoittaminen on ratkaistu toteuttamiskelpoisella tavalla. Pysakdinti on osoi-
tettu kahteen paikoitushalliin, joista toinen on pihakannen alla, toinen kellaritiloissa. Ajo halleihin on kes-
kusraitilta, jolloin korttelin sisdosat on voitu rauhoittaa jalankululle. Aukion reunalle esitetyt autopaikat
jattavat tilaa aukiolle ja ovat tarpeen hotellitoimintaa ajatellen.
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Ratkaisu luo puitteet vetovoimaisille asuinratkaisuille. Rakennusten onnistuneen sijoittelun ja suuntausten
ansiosta kaytannossa kaikista asunnoista voidaan avata ulkotiloja ja ndkymia edullisiin ilmansuuntiin, joko
maisemaan tai puiston suuntaan. Kapea rakennusrunko antaa asunnoille vaihtoehtoisia ratkaisumalleja.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on kaynnistetty Hengitysliitto Ry:n aloitteesta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on laadittu 28.4.2017. Hakijan tavoitteena on kestavan kehityksen periaatteiden mukaisesti alueen luon-
teen ja toiminnan vahvistaminen, olevien rakenteiden ja palvelujen tehokkaampi hyddyntdminen seka
alueen kaupunkikuvan parantaminen ja kaupunkirakenteen tiivistdminen. Hakijan tavoitteet on esitetty
tarkemmin selostuksen kappaleessa 4.4.2.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sité koskevat paattkset
Asemakaavan muutos on kaynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella 9.5.2017 § 305.

Yhdyskuntajohtaja péaatti kaupungin osallistumisesta arkkitehtikutsukilpailun kustannuksiin 29.6.2017 § 89.
4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

431 Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalueen alu-
een kiinteistbnomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot joiden toimialaa asemakaavan muutos koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu péaasiassa lausuntojen muodossa.

Osallisia kaavahankkeessa ovat viranomaisten ja yhteiséjen osalta:
yhdyskuntalautakunta
Oulun seudun ymparistotoimi
Oulun Vesi
Oulun Energia
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
Pohjois-Pohjanmaan liitto
Museovirasto
Pohjois-Pohjanmaan museo
Oulun seutukunta
Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
DNA Oyj
TeliaSonera Finland Oyj
Elisa Oyj
Fingrid Oyj
Oulun kaupungin vammaisneuvosto
Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
Oulun ydinkeskustan asukasyhdistys ry
keskustan suuralueen yhteistydryhma
Oulun luonnonsuojeluyhdistys ry
Oulun kaupungin vanhusneuvosto

432 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty selostuksen liitteen& olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.
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Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeelld, jonka mukana lahetettiin 28.4.2017 paivatty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden esittdmista varten nahtéa-
villa 19.5.-19.6.2017. Asiasta jatettiin yksi mielipide ja nelja lausuntoa. Ne ovat vastineineen selostuksen
liitteena.

Tyota ohjaamaan on perustettu ohjausryhmd, joka on kokoontunut kaavoitusprosessin aikana oleellisissa
vaiheissa.

Ohjausryhméan kuuluvat seuraavat henkil6t:

kaavoitus Uki Lahtinen (pj.), Kari Nykénen (2/2018 alkaen), Jere Klami
(projektipaallikko, siht.), Paula Paajanen

rakennusvalvonta Jari Heikkila

maa ja mittaus Kaija Puhakka, Jukka Kangas

katu- ja viherpalvelut Saija Raing, Veera Sanaksenaho

Oulun seudun ymparistotoimi Juha Parviainen (4/2018 asti), Matti Tynjala (4/2018 alkaen)

Pohjois-Pohjanmaan museo Pasi Kovalainen

Oulun Energia / kaukolampd Aleksi Kangas

Oulun Energia / séhkdverkko Otto Honkasalo

Oulun Vesi Veli-Matti Hyyrynen

Hengitysliitto Ry Markku Hyttinen

Ammattiopisto Luovi Petri Petajajarvi

Rakennusteho Group Oy Jaakko Moilanen, Ari Tuutti (aiemmin Devecon Group Oy)

Digikaava-kehityshanke

Oulun kaupungin kaavoitus osallistuu kehityshankkeeseen Digikaava, jonka tavoitteena on uusia kaytanto-
ja ja digitaalisia ratkaisuja kaavoitukseen. FCG Suunnittelu ja tekniikan Digikaavoitus-hanke on osa KIRA-
digi —-rahoituksen saanutta hanketta Rakennetun ympadriston ja rakentamisen digitalisaatio. Hankkeessa
syntyy tietokantapohjainen kaava sek& julkaisukanava FCG Digikaava. Lasaretti-korttelin asemakaavan
muutos on Digikaava-hankkeen pilottikohteena. Asemakaavan muutokseen liittyvét aineistot julkaistaan
asemakaavan muutosluonnoksen yhteydessa virallisen nahtavilldolon lisaksi MAPGETS 3D-alustalla, missa
niitd on mahdollista kommentoida. Lisatietoja kehityshankkeesta: http://digikaava.fi

433 Viranomaisyhteisty®

Viranomaisyhteystyohon kuuluu sekd neuvotteluja ettd lausuntoja. Ensimmainen viranomaisneuvottelu
jarjestetaan sen jalkeen, kun asemakaavan muutosluonnoksesta on annettu lausunnot ja niille on laadittu
vastineet.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

441 Lahtokohta-aineiston antamat / kaupungin asettamat tavoitteet

Oulun kaupunkistrategian tavoitteet: Kaavatydssa edistetddn kaupungin strategisia linjauksia ympériston
kestavyydesta ja yhdyskuntarakenteen eheydestd. Elava ja vetovoimainen kaupunkikeskusta sekd moni-
ilmeiset alueet tukevat eheytyvaa yhdyskuntarakennetta.

Aluetta koskeneen arkkitehtuurikutsukilpailun tavoitteet on kuvattu tarkemmin kappaleessa 3.3.
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442 Hakijan asettamat tavoitteet

Aloitteen tekijan tavoitteena on kestévan kehityksen periaatteiden mukaisesti alueen luonteen ja toimin-
nan vahvistaminen, olevien rakenteiden ja palvelujen tehokkaampi hyddyntaminen seké alueen kaupunki-
kuvan parantaminen ja kaupunkirakenteen tiivistdiminen. Hakemuksessa todetaan:

"Lasaretinsaari on nykyisellddn keskustan reuna-alueen viihtyisa hotelli-, kokous- ja tyopaikka-alue. Alue
sijaitsee Kasarmintien varrella, likkenteellisesti hyvin tavoitettavasti, ja on kiintedsti yhteydessa myds kau-
pungin julkisen ja kevyen liikenteen verkostoihin. Keskusta-alueen palvelut ovat jalankulkuetéisyydella ja
Hupisaari seka koko jokisuiston puistoalue tarjoaa erinomaiset mahdollisuudet virkistaytymiseen, liikkun-
taan ja muihin harrastuksiin. Asuntorakentaminen saareen tiivistdd kaupunkirakennetta, muodostaa erin-
omaista asumisymparistoa ja tukee alueella olevien palvelujen ja tydpaikkojen sailymisté ja kehittymista -
on niille jopa elinehto.

Kaupunkikuvan kannalta jatkorakentaminen tarjoaa mahdollisuuden eheyttda ja kehittdd Kasarmintien—
Myllytullin maisemakuvaa, ymparistorakentamista ja kaupunkirakennetta. Lisdrakentamisen edellyttdmaét
pysakointi- ja muut tontinkayttotarpeet ovat toteutettavissa kansi- ja pysakointilaitosten avulla viihtyisalla
ja korkeatasoisella tavalla.

Hengitysliitto ry:n tavoitteena on kehittédd Lasaretinsaarta edelleen korkeatasoisena, viihtyisana, keskus-
taan tukeutuvana asunto— ja tydpaikka-alueena. Alueen kehittdminen on jarjeston toiminnan ja palvelu-
jen kehittamisen kannalta valtakunnallisestikin tarkasteltuna ensiarvoisen tarke&a, ja arviomme mukaan
korttelin onnistuneelle jatkokehittdmiselle on erinomaiset mahdollisuudet.

Asemakaavatyon suunnittelun pohjaksi haetaan ideoita arkkitehtuurikutsukilpailulla.”

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

451 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavan muutostydn alkuvaiheessa 2016 kaupunki laati alueanalyysin, jossa on analysoitu nakymien
ja arvokkaiden ominaispiirteiden kautta sek& pohdittu mahdollisia rakentamisen paikkoja. Myllytullin tay-
dennysrakentamisen visiossa 2017 korttelin eteld- ja lansireunalle tutkittiin tdydennysrakentamista. Suun-
nitelma tarkensi alueanalyysin periaatteita.

Alueen kehittdmisen pohjaksi Hengitysliitto ry, Oulun kaupunki ja Rakennusteho Group Oy jarjestivat ark-
kitehtikutsukilpailun. Analyysi, Myllytullin visio ja arkkitehtikutsukilpailun tulokset on kuvattu tarkemmin
kappaleessa 3.3. Kilpailutyo toimi jatkosuunnittelun pohjana.

452 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Arkkitehtikutsukilpailun voittajatyd, jonka laati Ark-house arkkitehdit Oy, toimi jatkosuunnittelun pohjana.
Kilpailun arvostelupdytakirjassa todetut kehittdmistarpeet otettiin huomioon jatkosuunnittelussa siten,
ettd suunnitelman korkeita osia madallettiin molemmissa paadyissa. Etelapaadyssa rakennus voi olla enin-
téan 8-kerroksinen ja pohjoispaadyssa 7-kerroksinen. Keskusraitin varren aluetta aktivoivaa ja elavoittavaa
toimintaa lisattiin ja sen pohjalta asemakaavaan esitettiin vaatimus toteuttaa tdydennysrakentamiseen
vahintdédn 400 m2 myymala- tai liiketilaa. Tontin lansireunassa sijaitsevalle voimalinjalle suunniteltiin uusi
reitti, mik& mahdollistaa tontin lansireunan taydennysrakentamista.

Kilpailuvaiheessa pysakdintia oli esitetty osittain maan alle. Alueen rakennettavuutta tarkastellessa kéavi
ilmi, ettd maanalainen pysakdinti edellyttéisi kallion louhintaa ymparistdssé, jossa on suojeltuja rakennuk-
sia aivan louhinnan tuntumassa. Tastd syystd paadyttiin tutkimaan ratkaisua, jossa pysakéinti on maan
paalla, keskiosassa korttelia pihakannella ja kansipihalla suojattuna, osittain autokatoksissa. Korttelia esi-
tettiin laajennettavaksi puiston suuntaan koillisen puolella ja vastaavasti lounaan puolella liitettéavaksi pin-
ta-alaltaan tata hieman suurempi osa korttelialuetta kaupungin puistoalueeseen.
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VSU Maisema-arkkitehdit Oy on laatinut asemakaavan muutokseen liittyvat ymparistésuunnitelmat, jotka
on esitelty kappaleessa 5.2.

453 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin yksi mielipide ja nelja lausuntoa, jotka eivat antaneet ai-
hetta muuttaa asemakaavaa. Ne ovat vastineineen selostuksen liitteena.

456  Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistdmisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
9.5.2017 § 305.

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeeseen liittyvasta yhteistoimintasopimuksesta 16.5.2017 § 354.

Yhdyskuntajohtaja paatti kaupungin osallistumisesta arkkitehtikutsukilpailun kustannuksiin 29.6.2017 § 89.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

51 Kaavan rakenne

Lasaretti-korttelista muodostuu asemakaavan muutoksen my6té korttelin 31 tontti nro 2. Lasaretti-kortteli
on osoitettu asemakaavan muutoksessa palvelurakennusten korttelialueeksi (P). Merkinté Sallitusta ker-
rosalasta 49 % saadaan kayttéda asuinhuoneistoja varten.

Korttelin etelareunaan on osoitettu rakennusala V-VIII —kerroksiselle tdydennysrakentamiselle. Rakennus-
osia yhdistaa I-kerroksinen rakennusosa, johon sijoittuu paaosin pysakointia ja jonka katto toimii asuinra-
kennusten kansipihana. Rakennukseen saa sijoittaa paakayttotarkoitusta hairitseméatonta myymala- tai
liiketilaa maantasokerrokseen, véhimmaiskerrosala on 400 m2. Korttelin etelareunaan on osoitettu raken-
nusala 1V-Vll-kerroksiselle tdydennysrakentamiselle, jonka etelapuolelle on osoitettu oleskelualueena toi-
miva istutettava alue.

lI-kerroksiselle Liiterille on osoitettu laajentamismahdollisuus rannan puolella lll-kerroksiseksi. Muilta osin
olevien rakennusten rakennusoikeuksiin ja rakennusaloihin ei tule muutoksia. Alueen olevat rakennukset
lukuun ottamatta Liiterida on osoitettu asemakaavassa suojelumerkinnélla sr-20, suojeltava rakennus. Ra-
kennus on korjaus- ja muutostdiden yhteydessa korjattava sen kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset
arvot sailyttden. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperdisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Sisétiloissa
voidaan tehd& toiminnan vaatimia muutoksia. Korjaus- ja muutostoimenpiteistéd tulee pyytdd maakunta-
museon / museoviraston lausunto.

Ajoyhteys kortteliin on Lasaretinsillan kautta. Korttelialueelle on osoitettu sijainniltaan ohjeellinen yleiselle
jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa, joka johtaa Lasaretinsillalta Lassinkallionsillan suuntaan.
Piha-alueille on osoitettu istutettavat alueen osat. Korttelialueen keskelle Kapula- ja Liiteri-rakennusten
edustalle on osoitettu katuaukio/tori. Korttelialueelle on osoitettu varaus muuntamolle.
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Pysakointi sijoittuu maantasoon. Hankkeen yhteydessd on selvitetty mahdollisuuksia vahentaa
autopaikkatarvetta vuorottaiskaytélla, nimikoimattomilla autopaikoilla ja yhteiskayttdautoilla. Pysakdinti-
normit joustotekijoineen on esitetty asemakaavan kolmiomaarayksessa kayttotarkoituksittain.

Maanalaiselle johdolle varattu alue on osoitettu tdydennysrakennettavan osan kohdalla korvaavalle paikal-
le puistoalueella (VP). Muilta osin johtoalue séilyy nykyisend. Korttelin koillispuolelle rantavallin alueelle on

osoitettu jalankululle ja polkupydrdilylle varattu alueen osa. Asemakaavan muutosalueen etela-
paéassa on vesialuetta (W).

Korttelialuetta on laajennettu puistoalueelle korttelin itdreunalla, jotta alueelle voidaan osoittaa alueella
tyoskentelevien pysakdintid. Vastaavasti korttelialuetta on pienennetty korttelialueen lansireunalla suojel-
lun Kapula-rakennuksen edustalla siten, etta Lasaretinsaaren puistoalue laajenee ja puistoalueen pinta-ala
kokonaisuudessaan kasvaa hieman.
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Kuva 10. Asemapiirros, ymparistdsuunnitelma. Kuvaan on merkitty violetilla vérilla esitys maanvaihdoista.
Kuva: VSU Maisema-arkkitehdit Oy.

Asemakaavaa varten on laadittu kolmiomerkinta myl2. Merkinnalla varustetulla korttelialueella on nouda-
tettava seuraavia maarayksia:

Kaupunkikuva ja rakentaminen:

Uusien rakennusten julkisivujen materiaalina tulee muilta osin kayttda paikalla muurattua poltettua tiiltd, mutta ker-
rostalojen VIlI-kerroksisissa paadyissa kattomateriaali voi jatkua yhtendisesti rakennuksen julkisivussa. Parvekkeiden
tausta- ja sivuseinét voivat olla muuta materiaalia. Rakennuksen julkisivujen varisdvyt tulee sovittaa alueen ilmeeseen
siten, etta varit muodostavat harmonisen kokonaisuuden.

Korttelin suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittda erityistd huomiota jalankulkijan nékékulmaan ja varmistaa,
ettd rakennusten maantasokerros muodostaa miellyttdvaa kaupunkikuvaa korttelin sisélle sekd ympardivan puistoalu-
een suuntaan. Keskusraitin suuntaisesta uuden rakentamisen julkisivusta vahintaan 1/3 tulee olla ikkunapintaa. Raken-
nukset kansipiha-alueineen tulee suunnitella ja toteuttaa esteettomyysmaaraykset tayttaviksi.

Kerrostalojen vesikatot tulee toteuttaa yhtendiseksi kokonaisuudeksi siten, ettd katon lappeet nousevat ja laskevat
kaavassa esitettyjen kerroslukujen mukaisesti ja ratkaisu keventda rakennusten péaéatyja. Kerrostalojen kattojen tulee
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olla vériltdén ja materiaaliltaan yhtenaiset koko korttelialueella. Uusille piharakennuksille ja -katoksille tulee rakentaa
viherkatto.

Kerrostalojen porrashuoneet tulee varustaa ikkunoin kaikilla kerrostasoilla tai kattoikkunoin.

Piha-alueille voidaan rakentaa rakennusoikeuden sallimia talous- ja huoltorakennuksia seka katoksia esimerkiksi ulkoi-
lu- ja kiinteistonhuoltovalineille, jatehuollolle ja polkupyorasdilytykseen. Niiden mittakaava, julkisivumateriaalit ja
varisavyt tulee sovittaa alueen arkkitehtuuriin. Apurakennukset tulee sijoittaa siten, ettd ne ovat asuinkerrostalojen
pihatilojen yhteydessé eivatka avaudu korttelin julkisille alueille.

Parvekkeet:

Kerrostalojen parvekkeet on toteutettava ulokeparvekkeina, sisédnvedettyina ja/tai ranskalaisina parvekkeina. Parvek-
keissa ei saa olla maahan ulottuvia tukirakenteita. Parvekkeiden sommittelun tulee sopeutua arkkitehtuurin kokonai-
silmeeseen. Asuntojen parvekkeet on lasitettava. Ranskalaisia parvekkeita ei tarvitse lasittaa.

Rakennussuojelu:

Sr-20 -merkinnalld osoitettujen rakennusten korjaus- ja muutostdissa tulee vaalia niiden alkuperdista tyylia. Julkisivu-
korjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja.

Piha-alueet ja hulevedet:

Asemakaavassa osoitettu torialue tulee suunnitella kokonaisuutena ja toteuttaa laadukkailla materiaaleilla, jotka sovi-
tetaan piha-alueen muihin materiaaleihin ja vareihin. Aukion viereinen pysakointitilan seina tulee toteuttaa viherjulki-
sivuna tai kdynnosseindnd. Aukion kiveykselle toteutetaan kuvioaihe betoni- ja graniittikivelld. Aukion pinnoitteena ei
kayteta asfalttia. Piha-alueille toteuttavat pysakointialueet tulee erotella selkeasti kavely- ja pyorailyalueista materiaa-
lein, istutuksin tai muilla ymparistérakentamisen keinoilla. Pysékointi- ja liikkennealueet suojelurakennusten laheisyy-

Kansipihalla tulee varmistaa istutusten kasvuedellytykset riittdvan paksuilla istutusalustoilla. Istutettaviksi jadvista alu-
eista vahintdan puolet on oltava paksua kasvualustaa, paksuus vahintdan 0,5-0,9 m, johon voidaan istuttaa erikokoisia
pensaita ja pienia puita. Istutusalustojen korkeudet voivat vaihdella luonnonmukaisen lopputuloksen aikaansaamisek-
si. Kasvillisuuden, kasvualustan ja kastelu- ja kuivatusjarjestelmien paino ja tilantarve tulee ottaa huomioon rakentei-
den mitoituksessa. Istutukset tulee toteuttaa siten, etteivat ne tarpeettomasti korota pihan korkoa tai rakennuksia.
Lattia- ja pihakorkeudet tulee korttelialueen reunoilla sovittaa puistoalueiden korkeusasemiin siten, etteivat ne tar-
peettomasti korota rakennuksia.

Korttelin reunoja ei saa aidata. Pihatilojen rajaamiseen voidaan kayttaa kasvillisuutta, matalia muureja (korkeus enin-
tédan 60 cm) ja muita matalia piharakenteita. Korotettu kansipiha tulee aidata, aidan korkeus mitoitetaan putoamiskor-
keuden mukaan.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettdva vihersuunnittelun asiantuntijan laatima koko korttelialuetta koskeva pihajar-
jestely-, istutus- ja hulevesien kasittelysuunnitelma, jonka mukaisesti alue on toteutettava rakentamisen yhteydessa.

Piha-alueilla on varattava riittavasti tilaa lumenkasittelyyn ja varastointiin seka hulevesien viivytykselle. Vetta lapaise-
mattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa tontilla asiantuntijan laatimien suunnitelmien mukaan. Viivytysra-
kenteiden mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista 100 vetta lapaisematdnta nelimetria kohden.

Pysakointi:

Asuntojen pysakdintipaikkojen mitoituksessa huomioidaan vain asuinrakennusten asuinkerrosala, ei talousrakennuksia
tai yhteistiloja. Pysékointipaikkoja on varattava seuraavasti:

- kerrostalot: 1 pysékointipaikka / 210 as-m?2

- palveluasunnot: 1 pysakointipaikka / 270 as-m?2

- liike-, palvelu- ja toimistotila: 1 pysakdintipaikka / 85 m2

Toteutettavan kohteen pyséakoéintinormin mukaisista velvoitepaikoista voidaan erillisen pysakdintiselvityksen perus-
teella harkita joustoja. Joustolaskelmat ja palvelun toimivuus osoitetaan rakennusluvan yhteydessa erillisilla selvityksil-
14 ja mahdollisilla sopimuksilla. Velvoiteautopaikkoja tulee toteuttaa ylla mainitusta lukumaarasta vahintaan 75 %.

Tapauskohtaiset joustomahdollisuudet pysakéintinormiin:

Pyorapysakaointipaikoista vahintdan 75 % sijaitsee esteettémassa ja lukittavassa sisatilassa, loput pyodrapaikat runkolu-
kittavissa telineissé: jousto enintaan -10 %.
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Pyorapysakdintipaikkoja toteutetaan enemman kuin normi edellyttaa: viisi polkupyodrapaikkaa korvaa yhden autopai-
kan. Lisapyorapaikkojen tulee sijaita esteettémassa ja lukittavassa sisatilassa. Jousto enintdan -10 %.

Yhteiskayttdautot: yksi yhteiskayttdauto korvaa viisi autopaikkaa, jousto enintdéan -10 %. Lupaa hakevan tulee osoittaa
rakennusluvan yhteydessa palvelun toimivuus ja pysyvyys kohteessa. Yhteiskayttdautojen jarjestamisesta tulee olla
maininta yhtidjarjestyksessa.

Pysékointitiloissa ja -alueilla tulee varautua sdhkdautojen latauspisteisiin.

Polkupyorien sailytys:

Alueelle on osoitettava polkupy6rapaikkoja seuraavasti:
- asuintilat: 1 pp / 30 as-m2

- liiketilat: 1 pp / 50 m2

- toimisto- ja muut palvelutilat: 1 pp / 85 m2

Asuntojen polkupydrapaikoista vahintaan 50 % on sijoitettava lukittavaan lampimaaén sisatilaan, joka on esteettomasti
saavutettavissa ja jossa osa paikoista on runkolukittavia. Muut py6rapaikat tulee varustaa vahintdan runkolukittavilla
telineilla. Polkupyorien sailytystilaan ei kohdistu autopaikkavelvoitetta. Toimitila- ja liikerakentamisessa katettuun
tilaan osoitetaan vahintdan 30 % polkupyodrapaikoista. Pyorapaikat on sijoitettava esteettémasti saavutettaviksi ja
pyrittava sijoittamaan rakennuksen sisdédnkaynnin laheisyyteen. Ulkona olevien telineiden tulee olla runkolukittavia.

Tekniset laitteet ja tilat:

Teknisia tiloja ei saa sijoittaa kerrostalojen vesikattojen ylapuolelle. Valttaméattémat tekniset laitteet vesikaton ylapuo-
lella on sovitettava rakennusten kokonaishahmoon ja julkisivuarkkitehtuuriin. Sr-20 -merkinnalla osoitettujen raken-
nusten vesikaton ylapuolelle sijoitettavat valttdmattomat tekniset laitteet tulee keskittda katon harjalle ja sopeuttaa
rakennuksen arkkitehtuuriin. Kerroksissa oleviin teknisiin tiloihin ei kohdistu autopaikkavelvoitetta. llmanvaihto- ja
jadhdytystekniikan aiheuttaman melun vaimennukseen on kiinnitettéva erityistd huomiota. limanvaihtotekniikan ai-
heuttama melu asuntojen seindlla ei saa ylittda 45 dBA.

Alueelle on sijoitettava sahkdmuuntamo asemakaavassa osoitetulle alueelle Oulun Energia Siirto ja Jakelu Oy:n hyvak-
symalla tavalla. Korttelimuuntamo on voitava toteuttaa ensimmaisen rakennusvaiheen yhteydessa. Muuntamo tulee
integroida pihavarastoon tai —katokseen. Mikali muuntamon seinédpinnat nakyvat ympaéristéon, ne tulee sovittaa yh-
teen alueen rakennusten julkisivumateriaaleihin ja varisavyihin tai toteuttaa niihin taideseinat.

Jatehuolto:

Jatehuoltotilat tulee sijoittaa joko rakennuksiin, piha-alueelle rakennettaviin talousrakennuksiin, katoksiin, syvake-
raysastioina tai maan alle. Jatehuoltotilat tulee jakaa useampaan pienempaén rakennusmassaan tai katokseen, mikali
ne toteutetaan piha-alueille.

Véestbnsuoja:
Véestonsuojatilat toteutetaan rakennusten kellarikerroksiin.

5.11 Mitoitus

Korttelialueen rakennusoikeus on yhteensa 24 715 m2. Asumisen osuus on enintddn 49 % eli 12 110 m2
Alueelle on arvioitu muodostuvan noin 160 asuntoa 240 asukkaalle. Mitoitusperusteena on kaytetty asun-
non keskikokoa 75 kem? ja asukasmaaraa 1,5 henkil6d/asunto.

512 Palvelut

Alue tukeutuu lahiseudun palveluihin ja tdydentéa palvelutarjontaa tdydennysrakentamiseen liittyvan liike-
ja palvelutilan osalta.
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Kuva 11. Korttelin viitesuunnitelma, havainnekuva luoteesta. Kuva: Ark-house arkkitehdit Oy.

5.2 Ympériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alue on merkittava historiallinen kokonaisuus, jonka muodostavat yhdessa alueen rakennuskanta seka
monimuotoiset puisto- ja vesialueet. Suunnitelmissa on otettu huomioon maisemaselvityksessé esiin nos-
tetut arvot. Lasaretinsaaren ranta-alueiden liian tiheda kasvillisuutta on esitetty poistettavaksi siten, etta
kortteli tulee esiin maisemassa arvonsa mukaisesti ja sen alkuperdinen luonne avoimena sairaala-alueena
korostuu. Tontin arvokkain sekd merkittavin ja siten lahiympéaristdineen sdilytettéava ja suojeltava puu on
vanha euroopanlehtikuusi Kapula -rakennuksen takana. Myds tontin muu havupuusto on p&aaosin hyva-
kuntoista ja séilyttdmisen arvoista. Hupisaarten vehred ja puistomainen yleisilme séilyy jatkossakin. Vaiku-
tuksia luonnonympéristdon on kuvattu tarkemmin kappaleessa 5.3.2.

VSU Maisema-arkkitehdit Oy:n laatimissa suunnitelmissa on esitetty Kapula- ja Liiterirakennusten rajaa-
malle aukiolle erivarisilla Kiveyksilla toteutettava Hupisaarten uomien ja saarten muodostama
kuvio, joka nakyy alueen rakennuksista. Kuviointi muistuttaa Hupisaarten kesateatterin alueen pinnoitetta.
Kuvioinnin muotoaiheet jatkuvat aukioon rajautuvan kansipihan alueella. Aukion varteen on suunniteltu
aukiota rajaava viherseind. Aukiolla sijaitsevaa Reijo Hukkasen veistosta on tarpeen siirtdd taydennysra-
kentamisen myota uuteen paikkaan, joka suunnitellaan jatkossa tarkemmin. Korttelin l&nsireunan uuden
rakennuksen ja Liiteri-rakennuksen véliin on ideoitu taidekuja katutaideseinineen. Pysakdinti- ja liikkenne-
alueet suojelurakennusten laheisyydessa toteutetaan nupu- tai betonikivilld, johon tulee vihersauma. Kort-
telialueen lapi kulkeva kavely- ja pyoréily-yhteys toteutetaan pohjoispaéssé hidaskatuna/shared space -
alueena ja keskiraitin viihtyisyytta parannetaan puurivilla.
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Kuva 12. Korttelin viitesuunnitelma, havainnekuva Lassinkallionsillalta. Kuva: Ark-house arkkitehdit Oy.

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Olemassa olevien rakennusten sdilyminen kaytdssa ja suojelumerkintdjen pdaivittdminen tukee valtakun-
nallisesti arvokkaan alueen luonteen sdilymistd, vaikkakin tdydennysrakentaminen muuttaa alueen ilmetté
merkittavasti. Korttelialueen itdosan rakennuskanta sailyy ennallaan.

Taydennysrakentamisen suunnitelma perustuu Ark-house arkkitehdit Oy:n laatimaan kutsukilpailun voitta-
jatyéhon, jota on jatkosuunnittelussa kehitetty entistd paremmin alueen mittakaavaan ja luonteeseen so-
veltuvaksi, kuitenkin kilpailutyon keskeiset ideat sdilyttden. Taydennysrakentamisen periaatteet hakevat
inspiraationsa olemassa olevan, historiallisesti merkittavén rakennuskannan arkkitehtuurista. Suunnitelman
tavoitteena on Lasaretin korttelin ominaisluonteen ja erityispiirteiden sailyttdminen ja vahvistaminen niita
uudelleen tulkitsemalla.

Maankayttdsuunnitelmaa kuvataan arkkitehtikilpailun selostuksessa: "Arkkitehtuuri saa keskeisen identi-
teettinséd jatkuvan paanutiilipinnan nauhamaisesta polveilusta. Nauha kaantyy paikoitellen pystysuun-
taiseksi julkisivupinnaksi. Kaukomaisemassa uusi silhuetti synnyttaé alueelle kiinnostavan ja helposti tun-
nistettavan ilmeen. Uusi rakennuskanta asettuu kehystdméaan korttelia ja muodostaa nykyista selkedmpéna
piirtyvan rakentamisen reunaviivan Ainolan puiston ja Hupisaarten puistoalueen suuntaan. Nykyista tar-
kemmin maaritelty reuna vahvistaa Lasaretin korttelin itsendistd, omintakeista luonnetta ja muodostaa
kontrastin puiston luonnonmukaisuudelle. Uusien rakennusten koordinaatisto kunnioittaa historiallisen
sommitteluperiaatteen yhdensuuntaisuutta ja kasvun logiikkaa.”

Rakennusten aaltoileva kattomuoto on arkkitehtuurin kantava idea, jonka avulla rakentaminen pyrkii ot-
tamaan huomioon kerrosluvun vaihtelun modernilla, mutta ympéristdon sopivalla tavalla. Rakennusten
julkisivuvaritys ja materiaalit on soviteltu alueen ilmeeseen sopiviksi. Tdydennysrakentamisesta suurin osa
on suunniteltu asunnoiksi, mikd monipuolistaa korttelin kaytt6a, vaikkakin yli puolet rakennuksista on
palvelukaytdssa.

Suunniteltu tdydennysrakentaminen muuttaa alueen kaupunkikuvaa ja muodostaa siihen uuden oman
aikakautensa kerrostuman. Suunnitelman mukainen rakentaminen rajaa selkedmmin korttelialueen reuno-
ja Lasaretinvaylan ja Lasaretinsaaren puistoalueen suunnassa aiemmin rakentamattomilla korttelin osilla,
jotka ovat lahtotilanteessa padosin pysakdinti- ja huoltokayttssa. Eteldosan rakennus on porrastettu suo-
jelurakennusten koordinaatistossa siten, ettd massan kupeeseen muodostuu istutettavia pihatiloja, jotka
avautuvat Lasaretinvdyldn suuntaan seka rantareitti puistoalueelle. Taydennysrakentamisen polveileva
massa madaltuu asteittain kohti Ill-kerroksista Kapula-rakennusta ja on korkeimmillaan sielld, missa etéi-
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syyttd olevista rakennuksista on enemman. siséédnkaynnin kohdalla kerrostalon paaty muodostaa Nahka-
tehtaan tornille vastaparin kilpailematta kuitenkaan sen korkeuden ja kaupunkikuvallisen aseman kanssa.

Nakymia lahiymparistéon ja kaukomaisemaan on tutkittu havainnekuvilla ja valokuvaupotuksilla. Suunni-
telma muuttaa nakymia alueelle ympéristosta varsinkin korttelin eteléd- ja lansireunalla. Myds Lassinkallion-
sillalta kortteliin avautuva ndkyma muuttuu lansireunan taydennysrakentamisen myota. Oulujoen pohjois-
puolelta Tuiran uimarannan suunnasta katsoen tdydennysrakentaminen muodostaa oman kerrostumansa
siluettiin, oleva rakennuskanta erottuu erillisend. Korttelialueen etelakérki vastaa korkeudeltaan vastapaata
Kasarmintie 12:n kohdalla parhaillaan rakenteilla olevaa Astrémin puistoa.

Kuva 13. Korttelin viitesuunnitelma, havainnekuva Oulujoen pohjoisrannalta. Kuva: Ark-house arkkitehdit
Oy, valokuva: Eeva Huuhtanen.

5.32 Vaikutukset luontoon, maisemaan ja luonnonympaéristoon

Tarked tavoite on, etteivat suunnitelmat aiheuta haittaa Lasaretinsaaren ja laajemmin Hupisaarten alueen
luonnolle, maisemalle ja virkistyskaytolle. Erityisesti parhaillaan kunnostettavien Hupisaaren purojen veden
laatu on tarkeda sailyttda ja siihen on kiinnitetty huomiota hulevesisuunnitelmassa. Kalatien toimintaan
asemakaavan muutoksella ei arvella olevan vaikutuksia, mutta jatkosuunnittelussa tulee kiinnittéd huomio-
ta puiden sdilymiseen sen varrella, jotta kalojen likkkuminen kalatiell& ei hairiinny.

5.33 Vaikutukset asumiseen ja elinoloihin

Suunnitelmilla on vaikutusta lahiympariston asuinrakennuksiin siten, etta suunniteltu rakentaminen nékyy
l[ahiymparistdn asunnoista. Suunnitelma mahdollistaa lisdd asukkaita ja palveluiden kayttéjia alueelle, milla
on merkitysté palveluiden kehittymiselle.

5.34  Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Alueella on nykytilanteessa palveluita, joiden séilyvyytté ja kehittdmismahdollisuuksia alueen tédydennysra-
kentaminen tukee. Liséksi keskustan ja muiden lahialueiden palvelu- ja tydpaikkatoiminnot seké virkistys-
alueet sijaitsevat lahelld ja hyvien kulkuyhteyksien &arelld, mik& tukee alueen asukkaiden ja toimijoiden
mahdollisuuksia kestévien kulkumuotojen kéyttadmiseen.
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Kuva 14. Ympéristosuunnitelma, nédkyma aukiolta. Kuva: VSU Maisema-arkkitehdit Oy.

5.35 Vaikutukset lilkenteeseen

Alueen ajoyhteys sdilyy nykyisella paikallaan. Suunnittelukohteen liilkennetuotos asemakaavan muutoksen
jalkeen lisdantyy 107 autoa/vrk ja yhteenlaskettu liikennetuotos on 274 autoa vuorokaudessa. Liikenne-
tuotoksen muutos on suuri verrattuna nykyiseen, mutta kaytannossa ei merkittava, eik& vaadi muutoksia
littymaéan. Korttelialueen l&pi on osoitettu kavely- ja pyOrailyreitti, jonka turvallisuutta parannetaan hank-
keen yhteydessé toteuttamalla sen pohjoispda hidaskatuna / shared space -ratkaisuna. Pyorailyn paareitti
kulkee korttelialueen ulkopuolella joten korttelin 1&pi pydrailyn lisdantyminen ei ole tavoiteltavaa.

54 Ympariston hairiotekijat

Lasaretti-korttelia ympar6i Oulujoen rannalla patovalli, jonka turvallisuutta on varmistettu suunnitelmien
yhteydessé. Valli asettaa rajoitteita maakerrosten kaivamiseen sen laheisyydessa. Asemakaavan muutos-
alueelle ei kohdistu erityisia ympariston hairidtekijoita.

55 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavaa varten on laadittu kaavamerkintdja tdydentava kolmiomaarays.

5.6 Nimistod

Alueelle ei ole esitetty uusia nimié.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ark-house arkkitehdit Oy on laatinut korttelisuunnitelmat ja VSU Maisema-Arkkitehdit Oy ympéristdsuun-
nitelmat. Viitesuunnitelmat ovat selostuksen liitteena.
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6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alue toteutetaan vaiheittain useamman vuoden aikana asemakaavan muutoksen saatua lainvoiman.
6.3 Toteutuksen seuranta

Rakentamisen aloituskokous sovitaan asemakaavan muutoksen saatua lainvoiman.

Oulussa 28. paivana toukokuuta 2018

Kari Nykanen Jere Klami
asemakaavapaallikk® kaavoitusarkkitehti
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arviointisuunnitelman nahtavilla olosta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan lahtokohdista voi esittéd mielipiteita.

. . . . . of Northern
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet scandinavia

Suunnittelun etenemista voi seurata www-sivulta: Oulu Capital o
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Miké on osallistumis- ja arviointisuunnitelma?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla (OAS) tiedotetaan suunnittelun osallistumis- ja vuorovaikutus-
menettelyistd sekd asemakaavan vaikutusten arvioinnista asemakaavoituksessa. Siind kerrotaan asemakaavan
lahtokohdista, suunnittelun aikataulusta, siitd kuinka suunnitteluun voi osallistua, ja miten suunnitelmasta voi
esittdd mielipiteensa. Siind myds kuvaillaan, minkélaisia asemakaavan vaikutuksia suunnittelussa arvioidaan ja
milla tavalla vaikutusten arviointi tehdaan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydestd on mahdollista
jattaa kirjallinen mielipide.

Suunnittelualue

Etusivulla olevaan karttaan on rajattu alustava asemakaavan muutosalue seké alue, jolle hankkeella saattaa olla
vaikutuksia. Suunnittelualue sijaitsee Myllytullin kaupunginosassa osoitteessa Kasarmintie 13. Suunnitteluale
rajautuu eteldssa Lasaretinsillan katualueeseen, pohjoisessa Lassinkallionsiltaan liittyvien teollisuusrakennusten ja
-laitosten alueeseen ja muissa suunnissa Lasaretinsaaren puistoalueeseen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin
kaksi hehtaaria.

Mita alueelle suunnitellaan?

Alueelle suunnitellaan tdydennysrakentamista pddosin asuinkdytt6on. Nykyiset toiminnot alueella séilyvét.
Maankayton suunnitteluratkaisun lI6ytamiseksi jarjestetéddn arkkitehtuurikutsukilpailu.

Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt alueen maanomistaja Hengitysliitto ry. Rakennusteho Group
Oy on tehnyt maanomistajan kanssa esisopimuksen alueesta. Hakijan tavoitteena on kehittaa aluetta
korkeatasoisena ja viihtyisdna keskustaan tukeutuvana asunto- ja tyOpaikka-alueena. Tavoitteena on myos
hyddyntaa tehokkaammin olevia rakenteita ja palveluita, vahvistaa alueen luonnetta ja toimintaa, parantaa
alueen kaupunkikuvaa seka tiivistaa kaupunkirakennetta.

Suunnittelun lahtdkohdat

Oulun kaupunkistrategia 2020

Kaavatyossa edistetadn Oulun kaupungin strategisia tavoitteita eheéstd, toimivasta ja energiatehokkaasta
yhdyskuntarakenteesta. Eldvd ja vetovoimainen kaupunkikeskusta sekd& moni-ilmeiset alueet tukevat
asukaslahtoisia asumisen muotoja ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta.

Uuden Oulun yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuustossa 20.6.2016 hyvéksytyssa yleiskaavassa julkisten palveluiden aluetta (PY).
Kaavamaarayksen mukaan alue on varattu paaasiassa luonteeltaan julkisille palveluille, joiden liséksi alueelle saa
sijoittaa palvelujen yhteyteen soveltuvia tyGpaikkatoimintoja ja véhaisessa maarin myds asumista. Alue kuuluu
kulttuuriympériston vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tarkeddn alueeseen. Merkinndlla on osoitettu
valtakunnallisesti merkittéavat rakennetun kulttuuriympaéristén kohteet (RKY 2009) ja valtakunnallisesti arvokkaat
maisema-alueet. Alueen suunnittelussa ja kaytossa tulee edistdd kulttuuriperintdé- ja maisema-arvojen
turvaamista siten, ettd rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta sailytetaan.
Suunniteltaessa alueelle muutoksia on turvattava alueen ominaisluonteen ja erityispiirteiden sailyminen.
Rakennettuun kulttuuriymparistdon vaikuttavista hankkeista on pyydettéva lausunto museoviranomaiselta. Alue
kuuluu Oulujoen suiston kaupunkipuistoon (kp).

Voimassa oleva asemakaava
Korttelialueella on voimassa kaupunginvaltuuston 24.1.2000 vahvistama asemakaava (kaavatunnus 1641). Alue
on yleisten rakennusten korttelialuetta, jolla ymparistd sailytetaan (Y/s). Kokonaisrakennusoikeus on 13470 m? ja
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suurin sallittu kerrosluku I-1ll. Tonttia varten on rakennettava 120 autopaikkaa. Osa rakennuksista on suojeltu
merkinnall& sr-1: suojeltava rakennus tai sen 0sa, jota ei saa purkaa. Rakennukseen tai sen lahiymparistdon ei saa
tehd& sen rakennustaiteellista, kulttuurihistoriallista tai kaupunkikuvallista arvoa alentavia muutoksia. Mikali
rakennuksessa tai sen lahiympéristossa on téllaisia aikaisemmin suoritettu, on ne rakennusten korjaus- ja
muutostdiden yhteydessa korjattava entistéden tai muulla rakennukseen ja lahiymparist6on sopivalla tavalla. Lisa-
ja uudisrakentamisesta sekd muutoksista tulee pyytdd museolautakunnan lausunto.

Suunnittelualueen nykytilanne

Kaavamuutosalue lahiympédristdineen on puisto- ja virkistysaluetta, jolla sijaitsee kulttuurihistoriallisesti
merkittdvia vanhoja rakennuksia. Lasaretinsaaressa on ollut Oululle térkeitd rakennuksia 1600-luvulta l&htien.
Alueella on ollut mm. valtion viljamakasiini ja viinanpolttimo. Nykyisin korttelissa sijaitsee nelja
suojelurakennusta ja hotellirakennus. Kapula on kaksikerroksinen vuonna 1879 mielisairaiden
vastaanottolaitokseksi valmistunut tiilirakennus, jota on korotettu 1920-luvulla siipiosiltaan kolmikerroksiseksi.
Lasaretti on kaksikerroksisen sairaalarakennus, jonka vanhin osa on vuodelta 1849 ja jota on laajennettu 1901.
Rakennus on saneerattu Pohjan sotilassairaalan kayttéon 1960-luvulla, jolloin siihen rakennettiin myds
joensuuntaiset siipiosat. Esikunta on Laaninsairaalan talousrakennukseksi 1920-luvulla rakennettu
kolmikerroksinen tiilirakennus, jota on saneerattu vuonna 1947. Kilstupa on yksikerroksinen, sen vanhin osa,
tillinen saunarakennus, on rakennettu 1830-luvulla. Rakennusta on laajennettu mybhemmin ja se on muutettu
eri vaiheiden jalkeen kokoustiloiksi. Piha-alueen luoteisnurkassa oleva 1960-luvulla rakennettu osittain
maanpaallinen vaestdnsuoja on pyritty sopeuttamaan ympéristoon nurmetetuilla pengerryksilla.
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Maanomistus ja sopimusmenettelyt
Suunnittelualue on Hengitysliitto Ry:n omistuksessa. Hankkeesta laaditaan maank&yttésopimus.

Suunnittelutydn organisointi

Asemakaavan muutos laaditaan yhdyskunta- ja ymparistopalvelujen kaavoituksessa. Asemakaavan muutostyon
pohjaksi jarjestetadn arkkitehtuurikutsukilpailu, jonka perusteella laaditaan korttelin viitesuunnitelmat.
Suunnittelua ohjaa asemakaavan muutoksen ohjausryhma.
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Miten kaavan vaikutuksia selvitetaan ja arvioidaan?

Suunnittelutydn edetessd suunnittelualueesta laaditaan tarvittavat selvitykset, esimerkiksi maisemaselvitys ja
rakennushistoriaselvitys. Asemakaavan toteuttamisen valittomia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan suunnittelun
yhteydessd maankaytt6- ja rakennuslain 9 § ja maankaytt6- ja rakennusasetuksen 1 § mukaisella tavalla.

Tyon kuluessa arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen vaikutuksia ainakin seuraaviin asioihin:
kaupunkikuvaan, kulttuuriperintoén ja rakennettuun ympadristodn (kulttuurihistorialliset arvot,
taydennysrakentaminen, katunakymat)
asumiseen (vaikutukset lahinaapureihin) seka palveluihin
liikenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen

Arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetddn asemakaavan
muutoksen selostukseen.

Ketk& ovat osallisia ja keille tiedotetaan erikseen?

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seké ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osallisille
ja kuntalaisille varataan mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia seka lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia ovat seuraavat tahot:

yhdyskuntalautakunta - DNAOyj

Oulun seudun ympdristotoimi - TeliaSonera Finland Oyj

Oulun Vesi - Elisa Oyj

Oulun Energia - Fingrid Oyj

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus . Oulun kaupungin vammaisneuvosto
Pohjois-Pohjanmaan liitto - Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
Museovirasto - Oulun ydinkeskustan asukasyhdistys ry
Pohjois-Pohjanmaan museo - keskustan suuralueen yhteistydéryhma
Oulun seutukunta - Oulun luonnonsuojeluyhdistys ry
Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos - Oulun kaupungin vanhusneuvosto

Tiedottaminen suunnittelualueen ja lahiympaéristdn Kiinteisténomistajille ja asukkaille

Suunnittelun vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta ilmoitetaan
kirjeella etusivulla olevan kartan rajauksen mukaisesti.

Valmisteluaineiston (kaavaluonnos) nahtaville asettamisesta tiedotetaan osallisille lehti-ilmoituksella Kalevassa
(kaavoituksen ilmoitukset julkaistaan tiistaisin ja perjantaisin) seka kaupungin verkkosivuilla.

Nahtavillaoloaikana jarjestetaan tiedotus- ja keskustelutilaisuus.
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Missa kaava-asiakirjoihin voi tutustua?

Kuulutukset nahtaville asettamisista julkaistaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla Oulu 10-palveluissa,
(Torikatu 10), jossa myds kaavakarttaan ja selostukseen voi tutustua nahtévillaoloaikoina. Asiakirjatulosteita voi
tarvittaessa pyytaa kyseisenda aikana asemakaavoituksen asiakaspalvelusta.

Asemakaavan muutoshankkeen etenemistd on mahdollista seurata ja kaava-asiakirjoihin voi tutustua koko
asemakaavaprosessin ajan Oulun kaupungin verkkosivulla;
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet

Suunnitelman kortti, joka sisaltaa kaava-asiakirjat, on haettavissa kaavatunnuksella 564-2332.

Miten kaavaty0 etenee ja miten ty6hon voi vaikuttaa?

Hankkeen kdynnistdminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan néhtéville neljéksi viikoksi, jona aikana vuorovaikutus- ja
arviointimenettelyjen riittdvyydestd on mahdollista jattéa kirjallinen mielipide. Lisdksi osallisilla on oikeus esittaa
Pohjois-Pohjanmaan elinkeino- liikenne ja ympaéristokeskukselle neuvottelun kaymista osallistumis- ja
arviointisuunnitelman riittdvyydestd ennen kaavaehdotuksen asettamista nahtaville. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa tdydennetéan tarvittaessa suunnittelun kuluessa.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutosta koskeva valmisteluaineisto (asemakaavan muutosluonnos) asetetaan nahtéaville neljan
viilkon ajaksi tavoiteaikataulun mukaan kesallda 2017. Nahtavillaolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen
esittamiseen kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla, Torikatu 10, lehti-ilmoituksella Kalevassa
ja kaupungin verkkosivulla. Mielipiteensd voi ilmoittaa kuulutuksessa mainittuun osoitteeseen. Vastine
mielipiteisiin toimitetaan niille mielipiteen antajille, jotka ovat toimittaneet osoitteensa.

Ehdotusvaihe

Suunnittelun edettyd ehdotusvaiheeseen tavoiteaikataulun mukaan syksyllda 2018 asetetaan asemakaavan
muutosehdotus nahtaville 30 péivan ajaksi. Nahtavillaolosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen
kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla, Torikatu 10, kaupungin verkkosivulla seka lehti-
ilmoituksella Kalevassa. Muistutukset tulee toimittaa kirjallisena kuulutuksessa mainittuun osoitteeseen.
Vastine muistutuksiin toimitetaan niille muistutuksen tehneille, jotka ovat toimittaneet osoitteensa.

Hyvéksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvéaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymispé&atoksesta ilmoitetaan maankaytto- ja
rakennusasetuksen 94 §n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan hyvaksymispaattksesta saadetdan MRL:n 191
§:ssd. Kaavan voimaantulosta kuulutetaan Kalevassa valitusajan paatyttya.

Palautteen antaminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: KIRIAAMO PL 27 90015 OULUN KAUPUNKI tai
sahkopostilla osoitteeseen: kirjaamo@ouka. fi

Oulu Capital
of Northern
Scandinavia



O U I_U \y(rr#gfisﬁgt%fc;lfelut

6/6
28.4.2017
paivitetty 28.5.2018

limakuva alueelta © Pictometry, Blom Oy, 2009

Lisatietoja hankkeesta

Yhdyskunta- ja ympéristdpalvelut

PL 32, 90015 OULUN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Solistinkatu 2, Oulu)
asiakaspalvelu: 050-3166 850, 050-3166 849

Kaavoitus

Jere Klami
kaavoitusarkkitehti

044 703 2412
etunimi.sukunimi@ouka.fi
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UUDET RAKENNUKSET
H-RAKENNUS 4315 k-m?

- - F-RAKENNUS 7194 k-m?

Katok@ N ESIKUNTA NIVEL 3000 k-m? (josta like-/ tydtilaa 125 k-m2)
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2. PYSAKOINTIALUE
Maantasossa 48 ap

6. SISAPIHAPAIKAT AUTOPAIKKALASKELMA
Maantasossa 19 ap
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H-talo .o
ulkona 36 pﬁ

A-talo 7
katoksessa. 10 pp
ulkona 22 pp

'S
Nimeamattomia.
paikkoja 13 pp

G-talo
ulkona 11 pp

Katoksessa
tilavaraus

(2,1m x 3,35m)
Oulun energian

Taydennysosa
n.295 k-m?2

F-talo
ulkona 59
+1 pp ylimaarainen

(Ravintola)
n. 225 k-

“Pysékaihti
. Yht. 48/ap,

B-talo
ulkona

OULUN LASARETIN ALUE

' Tilavacaus
jateautolle

40 pp
katoksessa 21 pp
+ 1 pp ylimaarainen

C-talo

O

G93
Ty Liketilaa

ulkona
katoksessa 18pp

42 pp

D-talo

ulkona 65 pp
+ 1pp ylimaarainen,
katoksissa  28pp

E-talo
ulkona 8 pp

26 pp

POLKUPYORAPAIKKALASKELMA 1:750 (A3)

ALUSTAVA LUONNOS
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POLKUPYORAPAIKKATARVELASKELMA

UUDISRAKENNUKSET

F-TALO

ASUINTILAT 7076 k-m?

1pp/30 asuin k-m? = 236 pp

- EST. SISATILAPAIKAT 75% 177 pp
- ULKOPAIKAT 25% 59 pp
LIKETILAT 118 k-m?

1pp/50 liike k-m? = 3 pp

- EST. SISATILAPAIKAT 75% 3 pp

- ULKOPAIKAT 25% 0 pp

G-TALO

ASUINTILAT 1372 k-m?

1pp/30 asuin k-m? = 46 pp

- EST. SISATILAPAIKAT 75% 35 pp
- ULKOPAIKAT 25% 11 pp
LIIKETILAT 108 k-m?

1pp/50 like k-m? =3 pp

- EST. SISATILAPAIKAT 75% 3 pp
- ULKOPAIKAT 25% 0 pp

H-TALO
ASUINTILAT 4315 k-m?
1pp/30 k-m? =144 pp

- EST.SISATILAP. 75% 108 pp
- ULKOPAIKAT 25% 36 pp
UUDISRAKENNUKSET PP YHT.

EST. SISATILAPAIKAT 326 pp
ULKOPAIKAT 106 pp
OLEVAT RAKENNUKSET

A-TALO

TOIMITILAT 1600 k-m?

1pp/50 k-m? =32 pp

- KATOKSESSA 30% 10 pp

- ULKONA 70% 22 pp

B-TALO MAHD. LAAJENNUKSINEEN
TOIMITILAT 3020 k-m?
1pp/50 k-m? =61 pp

- KATOKSESSA 30% 19 pp
- ULKONA 70% 42 pp
C-TALO

TOIMITILAT 3000 k-m?
1pp/50 k-m? =60 pp

- KATOKSESSA 30% 18 pp
- ULKONA 70% 42 pp
D-TALO

TOIMITILAT 4650 k-m?

1pp/50 k-m? =93 pp

- KATOKSESSA 30% 28 pp
- ULKONA 70% 65 pp

E-TALO (KILSTUPA)

ASUINTILAT 220 k-m?

1pp/30 k-m? =8 pp

- EST. SISATILAPAIKAT EI MAHDOLLISIA
RAKENNUKSESSA

- ULKONA 100% 8 pp

OLEVAT RAKENNUKSET TARVE YHT.
KATETUT PAIKAT 75 pp
ULKOPAIKAT 179 pp
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MERKINTOJEN SELITYKSIA

)84 tontinrajat

B2 olevat korot

4030 suunnitellut korot

‘. olevat, séilytettavat puut

. istutettava lehtipuu

‘ istutettava havupuu

tukimuuri h= max. 600 mm

nurmi, hoitoluokka A2

moderni muotopuutarha;
perinnekasvit / nurmi

ruohovartiset kosteikkokasvit/
niitty Lasaretinvaylan reunassa

varjopuutarha: heinat, saniaiset,
pensaat

betonikivi graniittidetaljeilla

nurmikivi/ nupukivi vihersaumalla
(kulkureitit bk)

asfaltti musta/punainen

| — 7 ehdotus maanvaihdosta

N
Ac pl Acer platanoides metsavaahtera
Ac ne Acer negungo saarnivaahtera
Al gl Alnus glutinosa tervaleppa
Alinfla Alnus incana f. laciniata sulkaharmaaleppa
Be ut Betula utilis himalajankoivu
Be pe f.cr  Betula pendula f. crispa loimaankoivu
Frpe Fraxinus pennsylvanica punasaarni
Ma pu Malus purpurea 'Wabiskaw'
Ma x ro Malus x robusta venédjanomenapuu
Pi sy Pinus sylvestris, metsamanty
Prpa'Col' Prunus padus 'Colorata' purppuratuomi
Quro Quercus robur metsatammi
Saca Salic caprea raita
Sape Salix pentandra halava

SaxRu Salix x rubens 'Lasipalatsi isoriippasalava
SoauEd  Sorbus aucuparia 'Edulis’ makeapihlaja
Tixvu Tilia x vulgaris 'Siivonen’

Ulgl Ulmus glabra vuorijalava

Vs

VSU MAISEMA-ARKKITEHDIT OY

UUSIKATU 24 G 72, 90100 OULU
TAHTITORNINKATU 22 E 97, 00140 HELSINKI

Lasaretti viheralueet
Yleissuunnitelmaluonnos 1:1000

Ehdotus maanvaihdosta
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Sa pe
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Tixvu

Ul gl

tontinrajat
sailyvat/poistuvat korot
suunnitellut korot

olevat, sailytettavat puut

istutettava lehtipuu
istutettava havupuu

pikkupuut varjoon:
mongolianvaahtera, mukuraharmaaleppa, pihlajat/
sembraménty/kuusen pikkumuodot/japaninmarjakuusi

tukimuuri h= max. 600 mm
nurmi, hoitoluokka A2

moderni muotopuutarha;
perinnekasvit / nurmi

ruohovartiset kosteikkokasvit
Lasaretinvaylan reunassa

varjopuutarha: heinat,
saniaiset, pensaat

betonikivi graniittidetaljeilla

nurmikivi/ nupukivi vinersaumalla
(kulkureitit bk)

asfaltti musta/punainen

ehdotus maanvaihdosta

viherkatto

lumitila, véliaikainen kasaus,
viedaan pois

Acer platanoides metsavaahtera

Acer negungo saarnivaahtera

Alnus glutinosa tervaleppa

Alnus incana f. laciniata sulkaharmaaleppa
Betula utilis himalajankoivu

Betula pendula f. crispa loimaankoivu
Fraxinus pennsylvanica punasaarni
Malus purpurea 'Wabiskaw'

Malus x robusta venajanomenapuu
Prunus padus 'Colorata’ purppuratuomi
Quercus robur metsatammi

Salic caprea raita

Salix pentandra halava

Salix x rubens ‘'Lasipalatsi isoriippasalava
Sorbus aucuparia 'Edulis' makeapihlaja
Tilia x vulgaris 'Siivonen'

Ulmus glabra vuorijalava
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Hupisaarten vanhan kartan pelkistys kiveyskuvion pohjaksi

Pysakaintiruutujen merkitseminen
valkealla kivella

Pikselimainen kuvio harmaalla ja mustalla betonikivelld/ mustalla graniitilla
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Aukion kiveyskuvio 1:500
UUSIKATU 24 G 72, 90100 OULU

Hupisaarten uomien ja saarten muodostama abstrakti TAHTITORNINKATU 22 E 97, 00140 HELSINKI
kuvio néakyy korkeista rakennuksista. — . . -
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1. KUTSUKILPAILU

1.1 Kilpailun luonne ja tarkoitus

Oulun kaupunki, Hengitysliitto Ry ja Rakennusteho Group Oy (viitataan myéhemmin nimelld toimijat)
jarjestivat yhdessa suunnittelukilpailun koskien Lasaretinsaaren korttelin 31 tonttia nro 1. Toimijoiden
tavoitteena on kehittda Lasaretinsaarta monipuoliseen kayttoon siten, ettd alueen kulttuurihistorialliset
arvot ja nykyiset toiminnot sdilyvat ja suurin osa tdydennysrakentamisesta tulee asuinkayttoon.

Kutsukilpailun tehtavana oli 16ytda asemakaavan muutoksen ja toteutuksen pohjaksi kaupunkikuvallisesti,
arkkitehtonisesti, toiminnallisesti sekd asuttavuudeltaan korkeatasoinen kokonaisratkaisu kortteliin 31
tontille 1. Ratkaisun tulee huomioida ympariston ldhtékohdat ja ominaispiirteet seka tdydentaa ja kehittaa
alueen asemakaavallista rakennetta ja kaupunkikuvaa.

Kilpailu toteutettiin SAFA:n kilpailusaantdjen mukaisesti.

1.3 Kilpailuun kutsutut

Kilpailuun kutsuttiin osallistumaan seuraavat kolme osallistujaa:
e UKI Arkkitehdit Oy
e Arkkitehtuuritoimisto Seppo Valjus Oy
e Ark-house arkkitehdit Oy

1.4 Kutsukilpailun osanottajapalkkiot

Kullekin hyvaksytyn ehdotuksen jattdaneelle maksetaan kiintea palkkio. Palkkioiden kokonaisarvo jarjestdjalle
kilpailijaa kohti on 12 000 euroa + alv 24 %. Tama sisaltad Suomen Arkkitehtiliiton pidattdman osuuden, joka
on jokaiselta kutsutulta 10 % kutsukilpailupalkkiosta kilpailijoiden nimedaman arkkitehtituomarin palkkioita ja
muita kuluja varten. Palkkio maksetaan hyvaksytyn kilpailuehdotuksen jattaneille Suomen Arkkitehtiliiton
kautta.

1.5 Palkintolautakunta
Kilpailuehdotusten arvioinnin on suorittanut palkintolautakunta, johon kuuluvat:
- Puheenjohtaja Matti Matinheikki, yhdyskuntajohtaja, Oulun kaupunki
- Uki Lahtinen, kaavoitusarkkitehti, Oulun kaupunki
- Jere Klami, kaavoitusarkkitehti, Oulun kaupunki
- Pasi Kovalainen, Pohjois-Pohjanmaan museo
- Markku Hyttinen, toiminnanjohtaja, Hengitysliitto Ry
- Petri Petdjajarvi, kiinteistopaallikkd, Ammattiopisto Luovi
- Jaakko Moilanen, toimitusjohtaja, Rakennusteho Group Oy
- Ari Tuutti, toimitusjohtaja, Devecon Group Oy
- Seka kilpailijoiden valitsema, Kirsi Korhonen, arkkitehti SAFA

Palkintolautakunnan sihteerind on toiminut Noora Haverinen, projektipaallikkd Devecon Group Oy:sta.
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1.6 Kilpailuohjelman hyvaksyminen
Kilpailuohjelma on jarjestajien, palkintolautakunnan ja Suomen Arkkitehtiliitto SAFA:n hyvaksyma.

1.7 Kilpailun aikataulu
Kilpailu kaynnistyi 3.5.2017 ja paattyi 3.7.2017.

2 KILPAILUTEHTAVA

2.1 Kilpailutehtavan tausta

Toimija esittdda tontin asemakaavaa muutettavaksi siten, ettd se mahdollistaa korkeatasoisen
kerrostalorakentamisen alueelle. Rakennusteho Group Oy, Hengitysliitto Ry seka Oulun kaupunki ovat
asettaneet yhteiseksi tavoitteeksi koko korttelia koskevan kokonaisratkaisun, joka mahdollistaa korttelin
kehittdmisen monipuolisena ja tdydennysrakentamisen osalta kerrostalovaltaisena alueena rakennusvaiheet
huomioon ottaen kilpailurajauksessa esitetylla alueella.

Tarkoituksena on |6ytaa korkeatasoinen ja toteutuskelpoinen ratkaisu, jossa kaupunkikuvalliset,
toiminnalliset, esteettiset, tekniset ja taloudelliset vaatimukset on ratkaistu.

2.2 Kilpailualue

Kilpailualue sijaitsee Myllytullin kaupunginosassa sijaitseva Lasaretinsaarella (korttelissa 31 tontilla 1).
Lasaretinsaarta rajoittaa Oulujoki ja lohipadot, Ainolanpuisto ja Hupisaaret seka Lasaretinvayld. Kilpailualue
on kaksiosainen alla olevan kuvan (kuva 1) mukaisesti. Kilpailualueen suurempi osa (osa 1) sijoittuu saaren
eteldiseen osaan ja rajautuu Lasaretinvdyldan, Lasaretinsaaren keskivayldadn ja puistoalueeseen.
Kilpailualueen osassa 1 sijaitsee tdlla hetkelld parkkialue ja 2 piharakennusta, jotka voidaan purkaa.
Kilpailualueen pienempi osa (osa 2) sijaitsee Lasaretinsaaren luoteisosassa ja sitd rajaavat olemassa oleva
Verven rakennus, tontin raja ja voimalinjan suoja-alueen raja. Osa 2 on padosin nurmi- ja huoltoaluetta talla

hetkella. B
-

i

VMY

\ \

Kuva 1: Kilpailualue
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Lasaretin alue on rakennushistoriallisesti merkittdva miljo6. Sen historialliset rakennukset ja
maisemakokonaisuus luovat alueelle omaleimaisen ilmeen.

........

Kuva 2: llmakuva, Lasaretin saari

Alun perin Lasaretinsaari on kuulunut Ruotsilta saatuihin lahjoitusmaihin, jotka luovutettiin kaupungille
vuonna 1610. Lasaretin alueella on sijainnut historian aikana muun muassa kruunun viinanpolttimo (1776-
1791), maaherran virkatalo (1791-1834), laaninsairaala (sisdtautien ja synnytyksen osastot, mielisairaiden
vastaanottolaitos ja veneeristen tautien osasto 1834-1939) seka toisen maailman sodan jaljilta sotilassairaala
(1939-1999). Nimensa Lasaretinsaari sai sen jalkeen, kun lddninsairaala muutti alueelle.

Hengitysliitto ry osti Lasaretinsaaren puolustusvoimilta vuonna 1998. Saaren vanha rakennuskanta korjattiin
vuosina 1999-2002 arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy:n suunnitelmien mukaan Verven sekd Hotelli-
ravintola Lasaretin toimintaa varten. Alueella toimii myos lukuisia pienyrityksia. Alue on palkittu vuonna 2005
Vuoden ymparistorakenne -palkinnolla, jonka myoénsivat Puutarhaliitto ry, Rakennusteollisuus ry ja
Tuoteteollisuusjaosto.

2.3 Kilpailun tavoitteet ja suunnitteluohjeet

Kilpailun tavoitteena oli 16ytaa kilpailualueelle kaupunkikuvallisesti, arkkitehtonisesti, toiminnallisesti seka
asuttavuudeltaan korkeatasoinen, ndkyma- ja ilmansuunnat huomioiva seka taloudellisesti toteutettavissa
oleva kokonaisratkaisu asemakaavan muutoksen ja alueen toteutuksen pohjaksi. Kilpailijoiden tehtavana oli
kehittda alueelle soveltuva korttelityyppi ja rakennusten sijoitteluperiaate naapurikiinteistéjen
asumisolosuhteet huomioiden. Rakennuskorkeudet tuli sovittaa ympaéristéon ja kaupunkikuvaan sita
taydentavalld ja rikastuttavalla tavalla. Kerrostaloasumisen kehittdminen oli tarked osa tehtdvanantoa ja
toiveena oli 16ytaa ideoita uudentyyppisista asuntoratkaisuista.

Kokonaisrakennusoikeus koko kilpailualueelle (osa 1 ja osa 2) sisdltden paivakodin oli asetettu
kilpailuohjelmassa olevan yhteensd noin 13 000 kem?2. Taman lisdksi pysdkointiratkaisu tuli sovittaa
suunnitelmaan.

Alueelle toivottiin esitettdvdn vetovoimaisia sekd paikkaan sopivia asuinrakennustyyppeja seka
tilasuunnittelultaan selkeita ja valoisia asuntoja. Suunnittelussa tuli ottaa huomioon alueen sijainti, nakyma-
ja ilmansuunnat, ympdaroivan alueen maankayttd, nykyiset toiminnot ja tulevat tarpeet (mm.
naapurikiinteistdjen nakymat, viihtyisyys ja liittyma- seka autopaikkatarpeet). Suunnitteluratkaisuissa tuli
huomioida periaatteellisella tasolla myos esteettémyyden seka energiatehokkuuden vaatimukset.
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Korttelista oli tavoitteena suunnitella yhtendinen ja toimiva kokonaisuus, joka kuitenkin mahdollistaa
toteutuksen vaiheistuksen. Nykyisessa kaytossaan sailyva ymparoiva alue tulee synkronoida suunniteltavaan
korttelikokonaisuuteen mahdollisimman luontevalla tavalla liittyvaksi.

Ainakin maantasokerroksissa tulee olla my6s muita toimintoja kuin asumista ja sen tulee aktivoida aluetta
asukkaille seka alueella tyoskenteleville ja vieraileville. Maankayttovaihtoehdoissa tuli ottaa huomioon
rakentamisjarjestys ja mm. pysakointitilojen osalta sisdan- ja uloskulkujarjestelyt. Tavoitteena oli, etta
valtaosa huoneistoista on 2-3h+k.

Autopaikkanormina korttelissa kaytettiin 1 ap / 100 asunto-kem?2. Tdman lisdksi vieraspaikkoja tuli suunnitella
vahintdan 1 ap / 1000 kem?. Paivakodille ja muille palveluille tuli varata 1 ap / 50 kem?. Lisdksi kilpailijoille
annettiin mahdollisuus tutkia ja esittdda yhteiskdytto- ja vuorottaispysadkointida. Vuorottaispysdkdinnin
sisdltdma enimmaismaara oli 40 autopaikkaa.

Piha-alueet oli suunniteltava viihtyisiksi ja toimiviksi. Kilpailutehtdvaan kuului pihajarjestelyjen esittdminen
paapiirteissadan (mm. oleskelupiha, leikkipiha, viher- ja yhteisalueet).

2.4 Kilpailuehdotusten arvosteluperusteet
Kilpailuehdotuksia arvioitiin suhteessa asetettuihin tavoitteisiin.

Asemakaavallista ja arkkitehtonista kokonaisratkaisua ja sen kehityskelpoisuutta sekd soveltuvuutta
kaupunkikuvaan ja ymparistoon pidettiin tarkedmpana kuin osaratkaisujen tai yksityiskohtien
virheettomyytta. Arvostelussa kiinnitettiin huomiota seuraaviin seikkoihin:

¢ kilpailuohjelman tavoitteiden saavuttaminen

¢ asemakaavallinen ja arkkitehtoninen kokonaisratkaisu

* maiseman, kaupunkikuvan ja ympariston huomioiminen

e tontin ominaispiirteiden hyédyntaminen

¢ asuntojen, yhteistilojen ja piha-alueiden toimivuus, viihtyisyys ja valoisuus

e rakennusten arkkitehtuuri

¢ toteutuskelpoisuus

e vaiheittainen rakentaminen (rakennuskokonaisuudet, tonttien muodostuminen)

3 YLEISARVOSTELU JA EHDOTUSTEN VERTAILU

3.1 Kaupunkikuva ja arkkitehtuuri

Kilpailu tuotti kolme erilaista lahestymistapaa alueen kehittamiseen, historiallista ymparistda hienovaraisesti
tdydentdvan (Heijastus), uudisrakentamisella aluetta kokoavan ja ymparistoa kehittavan (ISO HALI) seka
ratkaisun, jossa padhuomio on kohdistettu suurmaisematilaan (Cosmopolitian).

Ehdotuksessa ”Cosmopolitian” alueen keskustaan on muodostettu hallitseva torniaihe, joka nakyy
voimakkaasti kaikkiin suuntiin ymparoivassa maisematilassa. “Heijastuksessa” kerrosluku nousee asteittain
alueen keskustaa kohden vinojen kattopintojen tukiessa kokonaissommittelua, siluetti taydentyy
hienovaraisesti. ”ISO HALIn” kattomuodoltaan polveileva rakennusmassa nousee tontin reunoja kohden
saavuttaen huipennuksen molemmissa pdadyissadn tornimaisina aiheina, kaukomaisemassa rakennukset
muodostavat uuden &aariviivan alueelle. Ehdotukset, joissa rakentamisen nykyinen rakeisuus on pohjana
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ratkaisulle (Heijastus, I1ISO HALI) pidettiin parhaiten soveltuviksi jatkotyoskentelyn pohjaksi, ymparistoa
hallitsevaa torniaihetta pidettiin vieraana ja massiivisena.

Ainolan puisto on osa Oulun kaupungin suurempaa keskuspuistoa, jonka tuntumassa sijaitsee merkittavia
kulttuurirakennuksia, alue on myds suosittu virkistyskaytossa asukkaiden keskuudessa. Lasaretin julkisivu
puistoon pdin saa ndin huomattavan merkityksen osana kulttuurimaisemaa, mika oli tarkea tekija
kilpailutoita arvioitaessa. Ehdotuksissa esiintyi erilaisia painotuksia, parhaimmillaan kokonaisjulkisivua on
eheytetty lisdrakentamisella (“Heijastus”) tai rajapintaan on muodostettu uusi alueen julkisivua kokoava
kerrostuma (ISO HALI). Kanavanrantaan ehdotettuja parannuksia pidettiin onnistuneina. Rakennettu
rantaviiva luo viihtyisyytta ja laatua jalankulkumiljodseen (ISO HALI). Aluetta rajaamaan esitetty rivi asuntoja
muodostaa mielenkiintoisen muurirakennuksen veden aarelle (Cosmopolitian).

3.2 Katutila ja pysakaointi

Maantasokerroksiin toivottiin aluetta aktivoivaa ja elavoittavaa toimintaa sekd asukkaille etta alueella
tyoskenteleville ja vieraileville. Ehdotuksissa on katutilaa tdydennetty ja aukioiden suhdetta mietitty.
Keskusraitin varteen on sijoitettu liiketiloja ja asukkaiden yhteistiloja (ISO HALI), jalankulkijoita aktivoivia
ulko- ja sisatiloja (Heijastus), ehdotuksessa ”Cosmopolitian” aktiviteetit on sijoitettu tornin kattokerrokseen
kadunvarren sijaan, jolloin pohjakerroksesta muodostuu suhteellisen umpinainen.

Pysakointiratkaisut ja liikenteelle osoitetut alueet madarittelivat julkisten tilojen luonnetta. Kaikissa
ehdotuksissa paikoitus perustuu paaosin kannen alaisiin ratkaisuihin, eroja syntyi siina, miten kattavana tama
on pystytty toteuttamaan. Parhaimmillaan ajo halleihin jarjestyi suoraan keskusraitilta (ISO HALI), jolloin
rakennusten valiin ja aukiolle jaa jalankululle ja oleskelulle autoilta vapaata aluetta.

3.3 Asumisen laatu

Paikan erityisluonnetta on hyoddynnetty ehdotuksissa. Historiallinen rakennuskanta luo ymparistoa
rikastuttavia kerrostumia, olemassa olevien rakennusten mittakaava ja rakentamisen rakeisuus synnyttavat
miellyttavid ulkotiloja. Ndkymat ymparistoon ja sijainti veden ja puiston &arelld ovat tuottaneet
mielenkiintoisia asuntoratkaisuja. Vinoja kattopintoja on hyédynnetty asuntojen sisatiloissa (Heijastus, 1SO
HALI), veden &arelle on tuotu pienimuotoisempaa asumista (Cosmopolitian, Heijastus), ilmansuunnat ja
nakymat tukevat asuntoratkaisuja (1ISO HALI).

3.4 Teknistaloudellinen toteutettavuus

Myllytullin tdydennysrakentamisen visio oli otettu huomioon kilpailutdissa vaihtelevasti. Visio ei sellaisenaan
soveltunut kilpailun ratkaisun lahtokohdaksi johtuen ohjelmallisten tavoitteiden ja aluetehokkuuden
uudelleen arvioinnista. Asuinrakentamisen katsotaan tuovan alueelle lisda vetovoimaa ja kaivattua elamaa.
Taloudellinen toteutettavuus ja palveluiden elinvoima edellyttavat riittavaa volyymia. Liiketilan kehittamisen
mahdollisuus on edellytys kokonaisuuden taloudelliselle kannattavuudelle.

Kerrosala ja siitd seuraava autopaikkojen maara on ratkaistu ohjelman mukaisesti ehdotuksissa
"Cosmopolitian” ja ”"ISO HALI”. Ehdotuksessa ”Heijastus” asuinrakentamiselle osoitettu kerrosala jaa
huomattavasti tavoitteesta.
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4 EHDOTUSKOHTAINEN ARVOSTELU

4.1 Ehdotus ”1SO HALI”

Ehdotus perustuu voimakkaaseen arkkitehtoniseen kokonaisndkemykseen, joka luo alueelle raikkaan uuden
kerrostuman. Uuden ja vanhan vuoropuhelu on onnistunutta. Vaikka rakennuksen korkeat paadyt
muodostavat voimakasta kontrastia oleviin rakennuksiin, valittu muotokieli ja materiaalit sopivat olemassa
olevaan rakennuskantaan, ratkaisu huomioi kauniisti korttelin nykyisen rakeisuuden seka olemassa olevan
koordinaatiston. Kaukomaisemassa uusi polveileva rakennusmassa muodostaa aariviivan alueelle, vanhat
rakennukset piirtyvat vaaleata maltillisesti aukotettua julkisivua vasten. Puiston suuntaan rakennukset
muodostavat korttelia eheyttavan kehyksen vaiheittain toteutetuille, hajanaisesti sijoittuneille rakennuksille.
Puistoon muodostuu uusi nayttava julkisivu, jossa Kapulan historiallinen rakennus saa arvoisensa
merkityksen. Rakennettu kanavanranta viitoittaa alueen mahdollista kehityssuuntaa ja luo viihtyisyytta
jalankulkumilj66seen. Avatut rannat kiinnittavat alueen kiintedmmin osaksi Myllytullin kaupunginosaa.

Polveileva rakennusmassa nousee keskeisesti sijaitsevalta Kapulan rakennukselta asteittain tontin reunoja
kohden saavuttaen huipennuksen molemmissa padadyissa tornimaisina aiheina. Punainen tiilipinta kulkee
aaltoilevana nauhana kattoja pitkin laskeutuen paadyissa alas seindpinnalle. Alueen sisdankaynnissa korkea,
kapea tiiliseind muodostaa Astrémin nahkatehtaan tornille symbolisen vastaparin ja liittdd nain
uudisrakentamisen historian jatkumoon. Rakentamisen volyymi on paikassa perusteltavissa. Alueen
pohjoisreunalla, jossa rakennus kiertyy lohiportaan vierelle, 9-kerroksista paatyseinda pidettiin paikkaan
turhan korkeana ja sen madaltamista olisi syyta tutkia.

Kilpailuehdotus tdyttdad rakennusoikeudelliset lahtokohdat, kokonaisneliom&dard on sovitettu alueelle
onnistuneesti. Luoteisnurkassa rakennusmassat yltavat osittain kilpailualueen ulkopuolelle ja maanalaisen
sahkojohtolinjauksen paalle, mutta pysyvat kuitenkin tontilla. Arvioinnissa katsottiin, ettad virhe ei ole niin
kohtalokas, etta kilpailuehdotuksen ratkaisu tai kokonaislaatu karsisivat linjauksen ja rakennusmassojen
yhteensovittamisesta.

Katutason liiketilat eldvoittavat ja tukevat saaren aktiivista toimintaa, mikd on Myllytullin
tdydennysrakentamisen vision mukainen ratkaisu. Rakennusten sijoittelun ansiosta katutila ja aukioiden
reunat taydentyvat ja tilojen suhteet selkiytyvat. Paikoitusratkaisu rajaa liikenteen selkedsti paavaylalle.
Rakennusoikeuden tuottaman pysakdintitarpeen sijoittaminen on ratkaistu toteuttamiskelpoisella tavalla.
Pysakointi on osoitettu kahteen paikoitushalliin, joista toinen on pihakannen alla, toinen kellaritiloissa. Ajo
halleihin on keskusraitilta, jolloin korttelin sisdosat on voitu rauhoittaa jalankululle. Aukion reunalle esitetyt
autopaikat jattavat tilaa aukiolle ja ovat tarpeen hotellitoimintaa ajatellen.

Ratkaisu luo puitteet vetovoimaisille asuinratkaisuille. Rakennusten onnistuneen sijoittelun ja suuntausten
ansiosta kaytannossa kaikista asunnoista voidaan avata ulkotiloja ja nakymia edullisiin ilmansuuntiin, joko
maisemaan tai puiston suuntaan. Kapea rakennusrunko antaa asunnoille vaihtoehtoisia ratkaisumalleja.

4.2 Ehdotus "Heijastus”

Ehdotus on ratkaistu olemassa olevaa rakennuskantaa ja ymparistéa kunnioittaen. Rakennukset on
porrastettu siten, ettd ne ovat matalimmillaan alueen reunoilla kerrosluvun noustessa asteittain alueen
keskustaa kohden vinojen kattopintojen suuntien ja viistouksien tukiessa kokonaismassoittelua.
Arkkitehtuuri varikkdine rapattuine julkisivuineen ottaa vaikutteita olevista rakennuksista, rauhallinen
aukotus on linjassa historiallisten rakennusten julkisivujen kanssa. Puiston suuntaan alueen julkisivua on
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tdydennetty mittakaavallisesti Kapulan hahmoon sovittaen. Maisemassa rakennusryhma piirtyy rauhallisena
ja harmonisena. Myllytullin tdydennysrakentamisen visio toteutuu rakennuskorkeuksien ja rakennusten
sijoittelun suhteen.

Rakentamisen rakeisuus jatkaa olemassa olevan rakennuskannan mittakaavaa, mutta ei onnistu ottamaan
vanhan rakennuskannan suurista linjoista kiinni. Ratkaisu pyrkii sovittamaan uuden ja vanhan
rakennuskannan jopa siind maarin, ettd lopputulos on hieman yllatykseton, yleisvaikutelma jaa vaisuksi ja
korttelirakenteeltaan hajanaiseksi.

Kilpailuohjelman kerrosalatavoite ei toteudu, vaan kerrosalaan on laskettu asuinkerrosalan lisaksi autohallien
ja yhteistilojen pinta-alat, jolloin on paasty ohjelmassa esitettyyn lukuun 13 000 kem?, asuinkerrosalan
jaddessa ehdotuksessa 8500 kem?. J&3 epéaselvdksi miten ratkaisu kestad pyydetyn rakennusoikeuden,
ehdotusta on vaikea arvioida yhteismitallisena muiden kilpailuehdotusten kanssa.

Rakennusten massoittelussa tekija on pyrkinyt yksinkertaisiin, selkeisiin perusmuotoihin, tassa kuitenkaan
tdysin onnistumatta.  Alueen sisddntuloa hallitsee massiivisen ensivaikutelman antava rakennus,
todellisuudessa kapearunkoisen rakennuksen mittasuhteet hamartyvat rungon taitoksen ja katon
kdantyilevien pulpettipintojen johdosta. Nurkan keventdaminen sisdpihalle johtavan aukon avulla ei kykene
pelastamaan tilannetta.

Keskusraitti toimii tilallisesti ja raitin varteen saadaan jonkin verran liiketiloja. Kapulan edustalla aukio on
tdydennetty toiselta reunaltaan, asetelma tukee hyvin Kapulan symmetrista julkisivua. Suhde Lasaretin
sisdpihan aukioon muodostuu kuitenkin turhan valjaksi, tilaa olisi keskusraitin varressa voinut rajata
voimakkaammin.

Paikoitus on ratkaistu pihakansien alle paikoitushalleihin, ulottuen myds rakennusten alle ilman etta
ylapuolisia rakenteita on otettu kaikin osin huomioon. Pihakansia on kevennetty miellyttavasti ymparistoon
ja puistoon kasin viherkansin, portaikoin ja istutuksin. Kapulan edusaukio on padosin uhrattu autoille.
Jalankulku ja autoliikenne sekoittuvat paikoitushallin sijoittuessa alueen daarimmaiseen nurkkaan.

Asuntoratkaisut ovat monipuolisia ja paikan erityisluonne on pystytty hyddyntdmaan monin paikoin, vinojen
kattojen muoto nakyy ylimpien kerrosten sisatiloissa, puiston ja lohiportaan reunassa viherkanteen liittyy
matalaa rivitaloasumista. Asuntoihin on esitetty viherhuoneita. Alueen keskella ei kaikin osin padsta samaan
laatuun kuin reunoilla rakennusten sijaitessa tarpeettoman ahtaasti toisiinsa nahden.

4.3 Ehdotus “Cosmopolitian”

Ratkaisun ldhtokohdaksi on otettu kaupunkikuvallisesti voimakkaan dominantin tuominen alueelle, jota on
perusteltu kaupungin kokonaissiluetin laajemmalla analyysilla sekd taman hetken korkean rakentamisen
trendilla. Tarkasteltaessa esitettya torniratkaisua huomio kiinnittyy rakennuksen mittasuhteisiin, siluettiin ja
materiaaleihin, joille on vaikea I6ytaa yhtymakohtia olevaan rakennuskantaan tai tekijan esittdmaan muuhun
rakentamiseen ja sen laatuun. Itse torniaihe kaipaa hienovaraisempaa, historiallisen miljoén huomioivaa
lahestymistapaa, mikdli se ylipdatdan on sovitettavissa alueelle. Tornin ymparille on esitetty paikan
mittakaavaan ja muotokieleen sovitettuja arkkitehtuuriltaan onnistuneita rakennuksia, joissa rakeisuus,
materiaalit ja kattomuodot huomioivat nykyisen rakennuskannan. Tornin kasittelyyn kaipaisi samaa
hienovaraisuutta. Hahmon tulisi olla hoikempi, julkisivun graafinen betonipinta ei taytd historiallisen
ympariston edellyttamia laadullisia vaatimuksia, tasakattoratkaisu oudoksuttaa kun ympdrilla olevat
matalammat rakennukset ovat saaneet ylleen sympaattiset vinot harjakatot.
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Keskusraitti toimii tilallisesti, mutta katutasossa kaivattaisiin aktiivista toimintaa tukevia liiketiloja
paikoitushallin umpinaisten seinien eteen. Kanavanrannan puolella autohallia rajaamaan on esitetty rivi
asuntoja, jotka muodostavat mielenkiintoisen muurirakennuksen veden aarelle. Puiston suuntaan on otettu
varovasti kantaa tdydennysrakentamisella, mutta hotellin huoltopihan kohdalla tilanne on jatetty ennalleen.
Suhteessa puistoon olisi kaivattu voimakkaampaa, ymparistdd kohentavaa ja yhtenaistavaa
kokonaisratkaisua.

Kilpailuehdotus tayttaa rakennusoikeudelliset Iahtokohdat, myds autopaikkoja on riittavasti. Paikoitusta on
kahdessa kerroksessa pihakannen alla. Autohalliin ajetaan Kapulan edusaukion kautta, joka toimii myos
paikoituskenttdana. Kaikki vapaa maantaso on kdytdnndssa osoitettu autoille. Jalankululle rauhoitettuja
alueita ei pihakantta lukuun ottamatta synny. Kansipihalle toivoisi luontevaa yhteyttd ymparoivaan
miljooseen.

Ehdotus poikkeaa Myllytullin tdydennysrakentamisen visiosta korkean rakentamisen ja maantason niukan
aktivoinnin takia.

Tornia ymparoivien asuinrakennusten mittakaava on miellyttava, joskin niiden keskindiset etdisyydet jaavat
paikoin niukoiksi ja pihatilat ahtaiksi. Asuntoratkaisut ovat kuitenkin pdaosin onnistuneita, huoneistoissa on
paljon ulkoseinada, jolloin pimeiltd syviltd asuintiloilta valtytdan. Porrashuoneratkaisut ulos avautuvine
ndakymineen ovat miellyttavat. Asuntojen mitoitus on onnistuttu sovittamaan tornin syvaan runkoon, kaikki
huoneistot my6s avautuvat kahteen suuntaan. Kanavanrannassa paikan erityisluonne on hyddynnetty
hienosti.

5 KILPAILUN RATKAISU JA SUOSITUS JATKOTOIMENPITEIKSI

Palkintolautakunta p&atti yksimielisesti valita kilpailuehdotuksen ”Iso Hali” kilpailun voittajaksi.
Palkintolautakunta suosittelee jatkosuunnittelutehtdavan antamista ”Iso Hali” ehdotuksen tekijdlle seka
kyseisen kilpailuehdotuksen kayttadmistd asemakaavan muutoksen pohjana. Palkintolautakunta paatti myos
antaa muutamia suosituksia jatkosuunnittelun toimenpiteiksi:

Jatkosuunnittelussa tulee ratkaista voimalinjat suoja-alueen ylittyminen toteutettavalla tavalla tai
vaihtoehtoisesti muuttaa suunnitelmaa niin, ettei suoja-alue ylity. Lisdksi suunnitelman korkeat osat vaativat
jatkotyostoa. Keskusraitin varren aluetta aktivoivaa ja eldvoittavaa toimintaa on myds syyta jatkokehittaa.
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LITTEET: KILPAILUEHDOTUSTEN PIENENNOKSET JA SELOSTUKSET

Liite 1: Iso Hali
Liite 2: Heijastus

Liite 3: Cosmopolitian



Nakymakuva iddsta

“ISO HALI”

Ehdotuksessa Lasaretin kortielin tiydennysrakentamisen perizatteet hakevat
inspiraationsa olemassa olevan,

ista. i i on Lasaretin korttelin
ominaisluonteen ja erityispiirteiden siilyttiminen ja vahvistaminen niitd uu-
delleen tulkitsemalla.

Kilpailuohjelman mukaisen, varsin mittavan Kerrosalan sovittamiseksi
historialliseen ympiristoonsi uusien rakennusten massoittelu, rytmiikka ja
erityisesti kattopintojen muotoilu tavoittelevat olemassa olevien rakcnnuslen
visuaalista ilmettd ja Samalla tulokkaat alueelle

Tuiran kaupunginosan suuntaan, on korostettu. Vayl palvelee seki kevyen
liikenteen pairaittina etté huoltoviylind. Toimintojen sekoittumisen muka-
naan tuoma mahdollinen vaara varioitumi-
sena sekii hidastein etti pollarein.

Autopaikat on hajautettu alueelle seki kannenalaisiin ettd maanpiillisiin

RAKENNUSTAPA JA-TYYPIT

P perus on i
rakennusmassat tarjoavat runsaasti nurkistaan vahintiin kahteen suuntaan
aukeaviaasuntotyyppe. Niiden painopiste on ohjelman mukaisesti 2-3h +kin

osiin. Autohalleista on osoitettu suorat yhteydet asuntojen porrashuoneisiin.
Asunnoista pelastautuminen tapahtuu aina kahteen suuntaan. Pelastusreitit
objataan keskusraitin Kautta sisipihan puoleislle julkisivun osille. Etcliisen
jokivarren uusi ympiri

kuitenkin selvini erottuvan, uuden a]alllsen ja
jonka katse on i saa keskeisen i
jatkuvan paanutiilipinnan nauhamaisesta polveilusta. Nauha Kiintyy paikoi-

tellen . K uusi silhuetti
synnyttad alueelle kiinnostavan ja helposu tunnistettavan ilmeen.

Uusi asettuu Lonlelm ja ds ny-
kyistd i piirtyvin Ainolan puiston ja

Hupisaarten puistoalueen suuntaan. Nykyist tarkemmin miiritelty reuna

kulun ja k Pohjoxsen, puistoon rajautuvan rzkennusmasszn par-

mutta joustavana voidaan sii-
tad melko vapaasti markkinatilanteen mukaan. Maltilliset runkusyvvyde(
yvin ja ja tehokkaan
Pohjoisen rakennusmassan pohjapiirroksissa on esitetty erillisen viherhuo-
neen littimisti parvekkeen ja olohuoncen vilitijaksi. Rakennusten clivi

vekkeiden toinen dyld esitetadn par
hiitipoistumisluukkujen kautta jotta puiston luonnonarvoja ei tarvitse tuho-
ta i li kat torniosan porras-
huone on halkaistu kahteen rinnakkaiseen poistumisviylin.

PIHAJARJESTELYT

ylimpien asuntojen mielenkiintoisina tiloina ja
vaihtelevina parviratkaisuina.

Rakennusten materiaalivalinnat ovat ajattomia ja Kauniisti vanhenevia.

llinen julkisivu- ja k li on tiili eri muod Arkki-

tehtuurin ylcis:ssé hengcssa on mudcrmsunuja kalkuja suumalaisen asunto-

yleinen vanmamlma pemslu\l vanleld:n ja muurauLsessa horisontaalisuutta

vahvistaa Lasaretin korttelin itsendistd, luonnetta ja K on Jasenneuy uudella pil i ny- e "
kontrastin puiston_ Uusien kyistd kuitenkin niin etti aukiotilojen visuaalinen ]mkuvlllls %“‘“?-_

tisto I i aatteen i ja  siilyy nykyisti ija tilasarjana. Paivik

Kasvun logiikkaa. jittoliikenne ohjataan keskusaukean sivuitse. Reijo Hukkasen veistos voidaan

Rakennusten korkeudet kasvavat asteittain kohti korttelin ulkonurkkia,
matalimmillaan ne liittyvit erityisesti Kapulan hzrjakorkeuksun Uusi
har]alm)a nousee

muuripintojen ja p yi
reunoihin liittyy viisteitd jotka
ilmeen eri suunnista nahtyina.

teknisesti jattid paikalleen mutta ehdotamme kuitenkin sen siirtamista Esi-
kunnan )a Lasaretin viliselle aukiolle.

ja
kevyen liikenteen sillan  viereen pormmkennukseksi chdotetussa

varrelle on sijoitettu ulospiin avautuvia tys- ja liiketilo-
]a mmn vartta elavoittamaan. Tormoaan jalustaan voisi luontevasti sijoittua

Rakennusten runko on joko paikalla valettua tai elementtirakenteista beto-
nia ja julkisivut paikalla muurattuja.
VAIHEITTAIN RAKENTAMINEN

Suunnitelma Jakaamuu luontevasti kolmeen vaiheeseen. Nikemyksemme on
etti 1. valmiiksi myos pihakansi, joskin se voi-

kymmenkerroksisessa torniosassa. Lasaretin saaren sisi i, sen wila- tai Eteliiselle Kapulan ja uu-
uutena porttina, hallitsee pelkistetty tiilinen paityjulkisivu. Se luo pohjoisen siiven viliin, sijoitetaan suun-
vastinparin | lle Astromin nahkatehtaan vanhalle,  tautuva i portaikko joka yhdistii eri tasot luontevasti
Birger Federleyn i itornil dulla ja voi toisiinsa.

viltoittaa tieti Korkean Myllytullin Lasaretin vesiviylin vartta on aktivoitu yleiseksi jalankulkuvayliksi. Hy-
Kaupunginosassa viiin ilmansuuntaan avautuvana se voi toimia alueen asukkaita houkuttelevana

LIIKENNEJARJESTELYT JA PYSAKOINTI

Piasiallisena kulkuyhteytend Lasaretin saarele tomii edelleen olemassa ole-
va siltayhteys jonka jatketta i ini pohjoiseen

oleskelualueena Ramavuvnn huolittelu smhaz mm. veteen laskeutuvia istus-
mpér ja mal:naa]:]a Rak:nnus(en

daan toteuttaa vasta vaiheessa 2.

LAAJUUSTIEDOT

polveileva sopivan kokoisia,
suojaisia limpotaskuja rakennusten edustoille. Namé puolijulkiset pihatilat
toimivat valittavina vyshykkeend yksityisten ja julkisten tilojen valilla.

1. rakennusvaihe 37 ap 5150 kem? 6250 brm*
2. rakennusvaihe 12 ap 2550 kem? 3100 brm?
3. 37ap 5350 kem? 6500 brm?
Yhteensa 86 ap + 40 ap (vp) 13 050 kem? 15 850 brm?
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KAUPUNKIKUVA

L insaari erottuu ikuvallisesti alueen muusta i Saari on issa vain siltojen kautta. Qulujoelta pain

katsottuna alue on ehes, maisemasta irrallinen kokonaisuus, joks on myds meidan ehdotuk lahtokohta. Kulttuurihis i

avoka: i taydennysr inen tehd3in vanhoja rakennuksia kunnioittaen ja niille tilaa antaen.

Alueen i on 1 Suuret vaak i ineiset kappalemai kennuk

rationaalinen ikkuna-aukotus ja rapatut tai punatiiliset pinnat ovat vanhan, eft3 tulevan

halkaisevan vaylan varren rakennuksen alakertaa on elavaitetty istiloilla, ja ayttoisen Sky Baarin sisdankayntiti Myos

sisadntuloa on valjennetty rakennuksen alakulman lohkaisulla, josta on kaynti ja ndkyma asuintalojen sisapihalle. Tamé Qulujoen pintaan _J

o inen kokonaisuus tydentyy uusil " halli s FRETERE
RENEERA

Ehdotuksemme kerrosala on mahdollista nostaa haluttuun 13 000 kerrosnelioén saakka, mutta aukioiden puistomainen luonne karsisi

R - 2 wuds ; ST e i sublsessa ympérivin rakennksiin. Prsikbinis

olisi mahdolli o ] alle. Ehdotuk l i meneee vain 1,2 metrid maan pinnan -

alapuolelle, jolloin pohjaveden hallinta on paljon helpompaa. Hieman alle halutun kerrosalan ratkaisulla turvataan alueen arvokkuus ja
valjyys. Keskusaukion puistomaisen luonteen sailyminen lisaa asukasvihtyisyyttd, kun sitd ei ole ofettu kokonaan autojen pysakoinnin

kaytgon. Taideteos pysyy entiseld pakallaan. ALUEJULKISIVU ETELARN 1:500
¥MPARKTG
Ipailualue raj een ja vehreaan julkiseen k | ymparistd ja p toisiinsa
asteittain. illisuus nousee puistosta viherkansille ja asuntojen viherh isiin. Pysakbinnin sisddnsd kitkevit vinerkannet nostavat ja
samalla erottavat yksityisemmat piha-alueet ympariivdstd puistosta. Uudet pihat toistavat olemassa olevien muotopihojen selkedd
jelt3. Vaihtelevat pi e -~ S — ikoihin pierine e raejap
elavbittavit kansia ja tarjoavat erilaisia mahdollisuuksia sakkiviljelysts kasvihuoneisiin. Pihat kokoavat asukkaita oleskelutiloihi ille ja
pergoloihin. Viherkansien hulevesien poiste tapahtuu hallitusti kerddmdlld pintavedet materiaalien litoskohtin asennettujen
injakuh jen avulla iviemdreihin. Kanavan varsi muotoillaan osaksi suurempaa puistoa, j2 uusi hiekkapintainen
33 uuden ymparistan ja puiston [i Uusi jalankulkusilta kanavan yli lagjentaa ja yhdistaa
asukkaiden piha-aluetta puiston suuntaan. Huoliteftu rapumajan ympdristén kaupunkivifielyalue tulee olemaan paremmin myds
i c R S ; tesikaa voi Keytts3 jatkosss huolto-ja X
ASUNNOT JA YHTEISTILAT

Rakennusten sijoittelussa on huomioitu niistd avautuvat nakymat ymparistéan. Asuntojen korkeat ja pystysuuntaiset ikkunat avautuvat
moneen suuntaan ja tarjoavat nakymia joelle, puistoon ja sisapihoille. Asuntojen indi iherh: rungon sisalla laajentavat
puistoa rakennusten sisdlle ja tuovat avariin ja valoisiin asuntolhin uuden Gy s alld

ylakerrosten asuntoja saadaan asunnoista tanvittaessa suurempia. Osa ylempien kerrosten asunnoista on myds kaksikerroksisia.
Lansikorttelin townhouse tarjoaa loft-tyylisia asuntoja, joiden pehja on muokattavissa asukkaan toiveiden mukaan, vain vesipisteiden paikat

ALUEJULKISIVU ITAAN 1:500

hdolli iksi asunnaiksi

Ensimmaisten kerrosten monipuoliset yhteistilat sijaitsevat sisapihojen ympérilla. Kanavan varteen rakennettava julkinen sauna palvelee
rmyos alueen ulkopuolisia kavijoitd ja jokimaisemaa voi nousta thailemaan korkeammalta Sky Barista. Namd palvelut yhdessa yhteistilojen

kanssa
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden esittAmista varten nahtavilla 19.5-19.6.2017. Asiasta
jatettiin yksi mielipide ja nelja lausuntoa.

TeliaSonera Finland Oyj kirjoittaa 23.5.2017:

Hei,
Ohessa Telian kaapeleitten sijaintikartta. Kaapeli sijaitsee asemakaavassa sdhkojohdolle varatulla alueella.
Alueen suunnittelussa huomioitava mahdolliset kaapelisiirrot kustannusten ja aikataulujen osalta.

-~ % 2 ”
\ -~ i /\ 1

Kaavoitus:

Tiedot kaapeleiden sijainnista on toimitettu hankkeesta vastaavalle otettavaksi huomioon hankkeen suunnittelussa
ja kustannuksissa. Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Fingrid Oyj kirjoittaa 9.6.2017:

Kiitamme lausuntopyynndstéanne. Asemakaava-alueella ei ole Fingridin voimajohtoja tai muita toimintoja, joten
meilld ei ole tarvetta ottaa kantaa kaavan siséltéon. Tama lausunto koskee vain Fingrid Oyj:n voimajohtoja. Tata
kaavoitusasiaa Fingrid Oyj:ssa hoitaa Mika Penttila puh. 030 395 5230.

Kaavoitus:

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Museovirasto, Kulttuuriymparistopalvelut, Mikko Malkki, kirjoittaa 19.6.2017:

Tervehdys

Oulun kaupunki on ilmoittanut, etta VI kaupunginosan (Myllytulli) osaa koskevan asemakaavan muutoksen
(Lasaretti-kortteli, Kasarmintie 13) osallistumis-ja arviontisuunnitelma on nahtavilla 19.5. - 19.6.2017.



Museovirastolla ja Pohjois-Pohjanmaan museolla on yhteistydsopimus, jonka mukaisesti Pohjois-Pohjanmaan
museo on osallinen viranomainen valtaosassa kulttuuriymparistdd koskevissa kysymyksissa Oulun kaupungin
alueella. Pohjois-Pohjanmaan museon liséksi myds Museovirasto ottaa kantaa ja antaa lausuntoja tarvittaessa.
Erityisesti Museovirasto ottaa kantaa valtakunnallisesti merkittévissa seka erityislaeilla suojeltuihin kohteisiin
liittyvissa kysymyksissa.

Kuten osallistumis-ja arviointisuunnitelmassa on todettu, kaavoitettava alue kuuluu kulttuuriympaéristdén vaalimisen
kannalta valtakunnallisesti térkedén kokonaisuuteen. Alue on osa valtakunnallisesti merkittdvéd rakennettua
kulttuuriymparistéa (RKY 2009) "Oulujoen suistoalueen historiallinen kokonaisuus”. RKY-alueen suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee vaalia kohteiden kulttuurihistoriallisia, maisemallisia ja kaupunkikuvallisia arvoja, ja uusi
rakentaminen tulee sopeuttaa alueen ominaispiirteisiin siten, ett alueen ominaisluonne ja erityispiirteet sailyvat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa todetaan asianmukaisesti, ettd alueelta laaditaan maisemaselvitys ja
rakennushistoriaselvitys ja ettd tyon kuluessa arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen vaikutukset mm.
kaupunkikuvaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ympadristoon. Riittdvan varhaisessa vaiheessa tehtavét
selvitykset historiallisesti merkittavista rakennuksista, rakennuskokonaisuuksista ja maisemasta mahdollistavat sen,
etta suunniteltavan alueen sdilytettévista arvoista voidaan muodostaa suunnittelua hyddyttava kokonaiskasitys.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa todetaan, ettd asemakaavan muutostydn pohjaksi jarjestetdan
arkkitehtuurikutsukilpailu ja ettd suunnittelua ohjaa asemakaavan muutoksen ohjausryhma. Museovirasto esittaa,
ettd Pohjois-Pohjanmaan museon edustaja pyritdédn saamaan mukaan arkkitehtuurikilpailun tuomaristoon ja tyon
ohjausryhméaan. Museon edustajan osallistuminen néihin auttaa osaltaan eri tavoitteiden yhteensovittamisessa
alueen suunnittelun ja kaavan laadinnan aikana.

Kaavoitus:

Maisemaselvitys on laadittu asemakaavan muutosluonnoksen valmisteluvaiheessa. Lasaretinsaaren rakentamisen
vaiheita on koottu kirjaan Tyon jéljet, Lasaretinsaaren vaiheita 1600-2000, tekijat: Paso & Ramd. Arkkitehtitoimisto
Jorma Teppo Oy on laatinut asemakaavan muutoshankkeen yhteydessa rakennushistoriaselvityksen, jossa on
mukana vuoden 2000 jalkeen tehdyt korjaustydt. Alueen arvokas rakennuskanta sdilyy kokonaisuudessaan.
Kaavoituksen ndkemyksen mukaan suunnittelussa on otettu huomioon RKY-alueen arvot, vaikka alueen ilme
muuttuukin  tdydennysrakentamisen my6td.  Pohjois-Pohjanmaan museon edustaja on osallistunut
arkkitehtikilpailun tuomaristoon sek& asemakaavan muutoshankkeen ohjausryhmaan.

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
Pohjois-Pohjanmaan museo, Anita Yli-Suutala ja Mika Sarkkinen, kirjoittavat 16.6.2017:

Oulun kaupungilla on tullut néhtéville Myllytullin kaupunginosan Lasaretti-korttelin 31 koskevan asemakaavan
muutoksen (Kasarmintie 13) osallistumis- ja arviointisuunnitelma (kaavatunnus 564-2332). Pohjois-Pohjanmaan
museo antaa lausuntonsa rakennetun kulttuuriympariston ja arkeologisen kulttuuriperinndn osalta.

Myllytullissa Lasaretin saaressa olevalle Y/s, (yleisten rakennusten korttelialueelle, jonka alue on sailytettava),
suunnitellaan tdydennysrakentamista paaosin asuinkayttéon. Saari on valtakunnallisesti arvokas miljéo ja kuuluu
Oulujoen suiston historialliseen kokonaisuuteen, (RKY 2009 -alue). Nykyiset toiminnot tulevat sailymaan alueella.
Maankéaytdn suunnitteluratkaisun [6ytymiseksi jarjestetaan arkkitehtuurikutsukilpailu. Maan omistaa Hengitysliitto
ry, joka on Rakennusteho Group Oy:n kanssa tehnyt esisopimuksen alueen kehittdmisestad. Hakijalla on tavoitteena
kehittaa aluetta korkeatasoisena ja viihtyisdna alueena, jonka asuminen ja tyopaikat tukeutuisivat keskustaan.
Tavoitteena on my6s hyddyntéd tehokkaammin olemassa olevia rakenteita ja palveluita seké vahvistaa alueen
luonnetta ja toimintaa mutta myds parantaa alueen kaupunkikuvaa tiivistamalla rakennetta.

Arvokkaat maisema-alueet ja rakennettu kulttuuriympéristo



Lasaretin saaren historia ulottuu 1600-luvulle, jolla on ajan kuluessa ollut monta nimea. Alkujaan nimi on ollut
Rysansaari omistajansa mukaan nimettynd. Polttimosaareksi se nimettiin  1770-luvulla Ruotsi-Suomen
pohjoisimman kruununpolttimon mukaan. Edelleen v.1791 se muuttui maaherran residenssin sijainnin mukaan
Maaherransaareksi. Laanisairaalan muuttaessa v.1834 saarelle sité alettiin kutsua Lasaretinsaareksi, jolla se nykyisin
tunnetaan. Sairaalan siirtyessa pois v.1939 saaren omistus siirtyi puolustusvoimille, jonka hallinnassa se oli v.1998
asti. Keuhkovammaliitto osti saaren, k@ynnisti ja toteutti kunnostuksen 1999-2001 Merikosken kuntoutus- ja
tutkimuskeskuksen kayttoon. Kayttdtarkoituksen ja kunnostuksesta on myonnetty Viiskanta -palkinto v.2003.
Nykyinen vanha rakennuskanta on asemakaavassa sr-1 suojeltuja, joita ovat Kilstupa (rv.1828), Lasaretti (ent. Oulun
ldéninsairaala, rv.1849), Kapula (ent. Oulun ld8ninsairaalan mielisairaala, rv.1883) ja talousrakennus eli esikunta
(rv.1923). Suojelurakennusten liséksi saarella on uudempi hotellirakennus.

Lasaretin rakennettu miljoo liittyy oleellisena osana Hupisaaren puiston vihervythykkeeseen saariryhméaa
erottavine vesielementteineen, puroineen. Osana Oulujoen suistoa on alueen tdydennysrakentamisessa otettava
huomioon arvokas julkinen miljod sekd Y-/yleisen korttelin olemassa olevat toiminnot. Taydennyksen
osoittaminen asumiseen ja sen mittakaava ja sijoittaminen valjadn miljo6seen on harkittava erityisesti.
Jarjestettavalla arkkitehtuurikilpailulla on mahdollista punnita alueelle asetettuja tavoitteita uudelleen. Alueen
miljodn kannalta olisi syytd tarkastella myds hillitympad taydentédmisvaihtoehtoa, jolla Oulujoen suiston
historiallinen kokonaisuus, puistovydhyke ja laajemmalti Myllytullin alue tulisi huomioida kokonaisuutena
monipuolisesti. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta huomauttamista Kasarmintie 13:n osallistumis- ja
arviointisuunnitelmista rakennetun kulttuuriympériston osalta.

Arkeologinen kulttuuriperinto

Suunnittelualueella on ollut rakennuskantaa viimeistaan 1700-luvun lopulla. Varhaisimmat rakennukset keskittyvéat
alueelle, joka on 1820-luvulta alkaen toteutetun mydhemman rakentamisen muokkaamaa ja tuhoamaa. Alueelta
ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia kiinteitd muinaisjaannoksid. Pohjois-Pohjanmaan museolla
ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta arkeologisen kulttuuriperinndn osalta.

Kaavoitus:

Pohjois-Pohjanmaan museon edustaja on osallistunut arkkitehtikilpailun tuomaristoon sekd asemakaavan
muutoshankkeen ohjausryhméan. Kaavoituksen nakemyksen mukaan suunnitelma on sovitettu alueen arvoja
téaydentavalla tavalla ja muodostaa siihen oman kerrostumansa, vaikka tdydennysrakentaminen muuttaakin alueen
kaupunkikuvaa.

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
Asunto Oy Koskenparske, isannoitsija kirjoittaa 19.6.2017:

Historiallisesti arvokkaaseen ymparistddn ei sovi asuinrakentaminen eikd varsinkaan kerrostalot. Jos
Lasaretinsaareen rakennetaan, sen tulee olla pienimuotoista ja ymparistdon sopivaa. Puistossa liikkumista tulee
parantaa ja kevyen liikenteen vaylat tulee sailyttda kaikkien kaytdssd. On hyva, ettd Ainolan puiston aluetta
kehitettaan ja saman tyylinen kehittdminen yhtendisend puistoalueena sopii myos Lasaretinsaareen.

Arkkitehtuurikilpailun tulokset tulee olla julkisia ja asukkaiden kommentoitavissa.
Kaavoitus:

Suunnittelualue on korttelialuetta, joka rajautuu puistoalueeseen. Kaavoituksen nakemyksen mukaan aluetta on
mahdollista tdydennysrakentaa. Asemakaavan muutoksen hakijan tavoitteena on kehittaé korttelia monipuolisena
myds asumisen mahdollistavana alueena. Kaavoituksen nédkemyksen mukaan suunnitelma on sovitettu alueen
arvoja tdydentavalla tavalla ja muodostaa siihen oman kerrostumansa, vaikka tdydennysrakentaminen muuttaakin
alueen kaupunkikuvaa. Asumisen osuus toiminnoista voi olla enintddn 49 %. Kaikki alueella olevat



suojelurakennukset sdilyvat. Suunnitelma ei estd Hupisaarten puistoalueen kehittdmistd korttelialueen
ymparistossa. Korttelin suunnittelussa on esitetty maanvaihtoa Hengitysliiton ja kaupungin kesken siten, etta osa
korttelista suojellun Kapula-rakennuksen edustalla korttelin lounaisnurkassa liitetddn puistoalueeseen ja
puistoalueen kokonaispinta-ala lisddntyy hieman. Esitetty ratkaisu parantaa Hupisaarten puistoalueen
kaytettavyyttd. Arkkitehtikilpailun arviointipoytékirja on selostuksen liitteena.

Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
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LASAR

LASARETI
3020

as 49%

VII

Palvelurakennusten korttelialue.

Puisto.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta asemakaavamerkinnat
ja -maaraykset poistetaan.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi, joka ei vahvistu.

Korttelin numero.

Korttelin nimi, joka ei vahvistu.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan
kayttaa asuinhuoneistoja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

(3/6)
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Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa paakayttdtarkoitusta hairitsematonta myymala- tai liiketilaa
ma;antasokerrokseen. Suluissa oleva [uku ilmoittaa rakennusalalla sallitun vahimmaiskerrosalan
nelidmetreina.

Kellarikerros, johon saadaan sijoittaa kerrosalaan laskettavaa tilaa. Suluissa oleva luku ilmoittaa
siina sallitun kerrosalan nelibmetreina.

Ullakkokerros, johon saadaan sijoittaa kerrosalaan laskettavaa tilaa. Suluissa oleva luku
ilmoittaa siina sallitun kerrosalan nelidmetreina.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Toriaukiona yleiseen kayttéon varattu alueen osa.

Jalankululle ja polkupy®érailylle varattu katu.

Ohijeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyo6railylle varattu alueen osa.

Silta.

Pysakdimispaikka.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Maanalaista séhkojohtoa varten varattu alueen osa.

Suojeltava rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostéiden yhteydessé korjattava sen
kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttden. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa
alkuperaisia tai niité vastaavia materiaaleja. Sisétiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia
|muutol:sia. Korjaus- ja muutostoimenpiteisté tulee pyytdd maakuntamuseon/museoviraston
ausunto.

Muuntaja.

(4/6)
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200-266 A myl2-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:
myl2 Kaupunkikuva ja rakentaminen:

Uusien rakennusten julkisivujen materiaalina tulee muilta osin kayttda paikalla muurattua
poltettua tiiltd, mutta kerrostalojen VllI-kerroksisissa paadyissa kattomateriaali void'atkua
yhtenaisesti rakennuksen julkisivussa. Parvekkeiden tausta- ja sivuseinat voivat olla muuta
materiaalia. Rakennuksen julkisivujen varisavyt tulee sovittaa alueen iimeeseen siten, etta varit

muodostavat harmonisen kokonaisuuden.

Korttelin suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittéa erityistd huomiota jalankulkijan
nakokulmaan ja varmistaa, etta rakennusten maantasokerros muodostaa miellyttadvaa
kaupunkikuvaa korttelin sisalle seka ﬁmpéréivén puistoalueen suuntaan. Keskusraitin
suuntaisesta uuden rakentamisen julkisivusta vahintaan 1/3 tulee olla ikkunapintaa.
thaI;tqnnkul.(set kansipiha-alueineen tulee suunnitella ja toteuttaa esteettémyysmaaraykset
ayttaviksi.

Kerrostalojen vesikatot tulee toteuttaa yhtenéiseksi kokonaisuudeksi siten, etta katon lappeet
nousevat ja laskevat kaavassa esitettyjen kerroslukujen mukaisesti ja ratkaisu keventaa
rakennusten paatyja. Kerrostalojen kattojen tulee olla variltdan ja materiaaliltaan yhtenaiset
koko korttelialueella. Uusille piharakennuksille ja -katoksille tulee rakentaa viherkatto.

Kerrostalojen porrashuoneet tulee varustaa ikkunoin kaikilla kerrostasoilla tai kattoikkunoin.

Piha-alueille voidaan rakentaa rakennusoikeuden sallimia talous- ja huoltorakennuksia seka
katoksia esimerkiksi ulkoilu- ja kiinteistonhuoltovalineille, jatehuollolle ja
polkupﬁéréséilytykseen. Niiden mittakaava, julkisivumateriaalit ja varisavyt tulee sovittaa alueen
arkkitehtuuriin. Aﬁgrakennukset tulee sijoittaa siten, etté ne ovat asuinkerrostalojen pihatilojen
yhteydessa eivatka avaudu korttelin julkisille alueille.

Parvekkeet:

Kerrostalojen parvekkeet on toteutettava ulokeparvekkeina, sisdanvedettyiné ja/tai ranskalaisina
parvekkeina. Parvekkeissa ei saa olla maahan ulottuvia tukirakenteita. Parvekkeiden
sommittelun tulee sopeutua arkkitehtuurin kokonaisilmeeseen. Asuntojen parvekkeet on
lasitettava. Ranskalaisia parvekkeita ei tarvitse lasittaa.

Rakennussuojelu: L

Sr-20 -merkinnalla osoitettujen rakennusten korjaus- ja muutostoissé tulee vaalia niiden
alkuperaista tyylia. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niité vastaavia
materiaaleja.

Piha-alueet ja hulevedet:

Asemakaavassa osoitettu torialue tulee suunnitella kokonaisuutena ja toteuttaa laadukkailla
materiaaleilla, jotka sovitetaan piha-alueen muihin materiaaleihin ja vareihin. Aukion viereinen
pysékaintitilan seina tulee toteuttaa viherjulkisivuna tai kdynnésseinana. Aukion kiveykselle
toteutetaan kuvioaihe betoni- ja graniittikivella. Aukion pinnoitteena ei kayteta asfalttia.
Piha-alueille toteuttavat pys&kdintialueet tulee erotella selkeésti kavely- ja pyoréilyalueista

materiaalein, istutuksin tai muilla ympéristérakentamisen keinoilla. Pysékainti- ja likennealueet

suojelurakennusten laheisyydessa tulee toteuttaa nupu- tai betonikivilld, johon tulee
vihersauma.

Kansipihalla tulee varmistaa istutusten kasvuedellytykset riittdvan paksuilla istutusalustoilla.
Istutettaviksi jaavista alueista vahintdan puolet on oltava paksua kasvualustaa, paksuus
vahintaan 0,5-0,9 m, johon voidaan istuttaa erikokoisia pensaita ja pienia puita. Istutusalustojen
korkeudet voivat vaihdella luonnonmukaisen lopputuloksen aikaansaamiseksi. Kasvillisuuden,
kasvualustan ja kastelu- ja kuivatusjérgestelmien paino ja tilantarve tulee ottaa huomioon
rakenteiden mitoituksessa. Istutukset fulee toteuttaa siten, etteivat ne tarpeettomasti korota
pihan korkoa tai rakennuksia. Lattia- ja pihakorkeudet tulee korttelialueen reunoilla sovittaa
puistoalueiden korkeusasemiin siten, etteivat ne tarpeettomasti korota rakennuksia.

Korttelin reunoja ei saa aidata. Pihatilojen rajaamiseen voidaan kayttaa kasvillisuutta, matalia
muureja (korkeus enintdan 60 cm) ja muita matalia piharakenteita. Korotettu kansipiha tulee
aidata, aidan korkeus mitoitetaan putoamiskorkeuden mukaan.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava vihersuunnittelun asiantuntijan laatima koko
korttelialuetta koskeva pihajarjestely-, istutus- ja hulevesien kasittelysuunnitelma, jonka
mukaisesti alue on toteutettava rakentamisen yhteydessa.

Piha-alueilla on varattava riittavasti tilaa Iumenkésittelh/yn ja varastointiin seka hulevesien
viivytykselle. Vettd |apaiseméttdmilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttd4 tontilla
asiantuntijan laatimien suunnitelmien mukaan. Viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla
yksi kuutiometri jokaista 100 vettd lapaisematonta nelidmetria kohden.
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Pysakointi:

Asuntojen pysakaintipaikkojen mitoituksessa huomioidaan vain asuinrakennusten
asuinkerrosala, ei talousrakennuksia tai yhteistiloja. Pysékdintipaikkoja on varattava
seuraavasti:

- kerrostalot: 1 pysakointipaikka / 210 as-m?

- palveluasunnot: 1 pysakdintipaikka / 270 as-m?

- liike-, palvelu- ja toimistotila: 1 pysakdintipaikka / 85 m?

Toteutettavan kohteen pysakoéintinormin mukaisista velvoitepaikoista voidaan erillisen
pysakaintiselvityksen perusteella harkita joustoja. Joustolaskelmat ja palvelun toimivuus
osoitetaan rakennusluvan yhteydessé erillisilla selvityksilld ja mahdollisilla sopimuksilla.
Velvoiteautopaikkoja tulee toteuttaa ylla mainitusta lukumaarasta vahintaan 75 %.

Tapauskohtaiset joustomahdollisuudet p)/sék('jintinormiin:

Pyoérapysakdintipaikoista vahintdan 75 % sijaitsee esteettémassa La lukittavassa sisétilassa,
loput pydrapaikat runkolukittavissa telineissa: jousto enintaan -10 %.

Pydrapysakointipaikkoja toteutetaan enemman kuin normi edellyttaa: viisi polkupydrapaikkaa
korvaa yhden autopaikan. Liségyérépaikkojen tulee sijaita esteettomassa ja lukittavassa
sisatilassa. Jousto enintaan -10 %.

Yhteiskayttoautot: yksi yhteiskayttdauto korvaa viisi autopaikkaa, jousto enintédén -10 %. Lupaa
hakevan tulee osoittaa rakennusluvan yhteydessé palvelun toimivuus ja pysyvyys kohteessa.
Yhteiskayttdautojen jarjestamisesta tulee olla maininta yhtidjarjestyksessa.

Pysakointitiloissa ja -alueilla tulee varautua sahkoautojen latauspisteisiin.

Polkupydrien sailytys:

Alueelle on osoitettava polkupyorapaikkoja seuraavasti:
- asuintilat: 1 pp / 30 as-m?

- liiketilat: 1 pp / 50 m?

- toimisto- ja muut palvelutilat: 1 pp / 85 m?

Asuntojen polkupydrapaikoista vahintdan 50 % on sijoitettava lukittavaan lampiméaan sisétilaan,
joka on esteettdmasti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on runkolukittavia. Muut
Eyérépaikat tulee varustaa vahintadan runkolukittavilla telineilla. Polkupyérien sailytystilaan ei

ohdistu autopaikkavelvoitetta. Toimitila- ja liikerakentamisessa katettuun tilaan osoitetaan
vahintaén 30 % polkupydrapaikoista. Pyorapaikat on sijoitettava esteettomaésti saavutettaviksi ja
p Irittéiv'alé siijoki%amaan rakennuksen sisdankaynnin laheisyyteen. Ulkona olevien telineiden tulee
olla runkolukittavia.

Tekniset laitteet ja tilat:

Teknisia tiloia ei saa sijoittaa kerrostalojen vesikattojen ylapuolelle. Valttamattomat tekniset
laitteet vesikaton ylapuolella on sovitettava rakennusten kokonaishahmoon ja
julkisivuarkkitehtuuriin. Sr-20 -merkinnalla osoitettujen rakennusten vesikaton ylapuolelle
sijoitettavat valttamattomat tekniset laitteet tulee keskittda katon harjalle ja sopeuttaa
rakennuksen arkkitehtuuriin. Kerroksissa oleviin teknisiin tiloihin ei kohdistu
autopaikkavelvoitetta. llmanvaihto- ja jadhdytystekniikan aiheuttaman melun vaimennukseen on
k:itr;pi}ejtsé\éaégrityisté huomiota. llmanvaihtotekniikan aiheuttama melu asuntojen seinélla ei saa
ylittaa .

Alueelle on sijoitettava sahkdmuuntamo asemakaavassa osoitetulle alueelle Oulun Energia
Siirto ja Jakelu Oy:n hyvaksymalla tavalla. Korttelimuuntamo on voitava toteuttaa ensimmaisen
rakennusvaiheen yhteydessa. Muuntamo tulee integroida pihavarastoon tai —katokseen. Mikali
muuntamon seindpinnat ndkyvat ymparistdon, ne tulee sovittaa yhteen alueen rakennusten
julkisivumateriaaleihin ja varisavyihin tai toteuttaa niihin taideseinat.

Jatehuolto:

Jatehuoltotilat tulee sijoittaa joko rakennuksiin, piha-alueelle rakennettaviin talousrakennuksiin,
katoksiin, syvékeré%/sastioina tai maan alle. Jatehuoltotilat tulee jakaa useampaan pienempaan
rakennusmassaan fai katokseen, mikali ne toteutetaan piha-alueille.

Véestonsuoja:
Vaestonsuojatilat toteutetaan rakennusten kellarikerroksiin.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

2. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.




