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1. Perus ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Oulunsuun (22.) kaupunginosan korttelin 30 tont-
tia 2 seka katualuetta. Kaavamuutoksen avulla muodostuvat korttelin 30 tontit 6 ja 7. Kaavassa
osoitetaan sitova tonttijako.

Kaavan nimi Onnelantie 6
Kaavatunnus 564-2428
Kaavan laatija Antti Maatta

Oulun kaupunki
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Kaavan vireilletulo Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella
sanomalehti Kalevassa 20.3.2020.

Hyvaksyminen Yhdyskuntalautakunta on hyvaksynyt asemakaavan muutoksen
16.1.2024 § 9.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Oulunsuun kaupunginosassa, reilu kolme kilometria itdan Oulun kes-
kustasta.

1.3 Asemakaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen avulla mahdollistetaan kaava-alueen asuinrakentaminen ja maankayton
tilvistaminen. Kaavamuutos perustuu Oulun kaupungin aloitteeseen.

1.4 Selostuksen liitteet

- Asemakaavan seurantalomake 21.9.2023

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palaute ja kaavoituksen vastineet
- Kaavaluonnoksen palaute ja kaavoituksen vastineet

- Tiedotus- ja keskustelutilaisuuden 16.2.2022 muistio

- Kaavaehdotuksen palaute ja kaavoituksen vastineet

- Asemakaavakartta seka siihen liittyvat merkinnat selityksineen 21.9.2023
- Tonttijako 21.9.2023

1.5 Muita asiakirjoja, taustaselvityksia ja ldhteita

- Pohjois-Pohjanmaan maankuntakaava (mkv 11.6.2018)

- Uuden Oulun yleiskaava (kv 18.4.2016 § 25)

- Oulun kaupungin asemakaava 564-1076 (YM 25.10.1985)

- Kaupunginhallituksen paatds 26.3.2018 § 82 Oulussa noudatettavista pysakointi-
normeista (Pysakointinormit Oulun kaupungin alueelle. Oulun kaupunki, Sitowise Oy
28.3.2018)

- Yhdyskuntalautakunnan paatds 27.10.2020 § 507 pyorapysakdintinormin soveltamisoh-
jeesta
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Asemakaavan muutoshakemukset (13.6.2019, 21.10.2019)

Rakennushistoriaselvitys: Mannisto, Onnelantie 2 (Yksityinen hakija 2020)

Rakennuksen ominaispiirteiden selvitys: Onnelan lastenkoti (Oulun kaupunki 2020)
Rakennuksen ominaispiirteiden selvitys: Onnelan lastenkoti (Oulun kaupunki 2020)
Maisemaselvitys: Onnelantie 2—4 (Oulun kaupunki 2019)

Maisemaselvitys: Onnelantie 6 (Oulun kaupunki 2020)

Viitesuunnitelma ja havainnekuva (Oulun kaupunki ja yksityinen hakija, Sitowise Oy 2021)
Hulevesiselvitys, Onnelantie 2, 4 ja 6, luonnos (Oulun kaupunki, Sitowise 2021)

Onnelan lastenkoti: Ymparistotekninen tutkimusraportti (Oulun kaupunki, WSP Finland
Oy 2022)
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2. Lahtokohdat

2.1 Kaava-alue ja sen lahiymparisto

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Oulunsuun kaupunginosassa, reilu kolme kilometria itaan Ou-
lun keskustasta. Alue kasittaa korttelin 30 tontin 2, osoitteessa Onnelantie 6, seka Kajaanintien ja
Tarhurintien katualuetta. Kaupungin omistama rakentamaton tontti rajautuu koillisessa Onne-
lantiehen, kaakossa Tarhurintiehen ja lounaassa Kajaanintiehen. Tontin pinta-ala on 4 926 m?.
Tontilta on purettu syksylla 2021 entinen lastenkotirakennus (1968). Kaava-alueen luoteispuolella
ovat yksityiset naapuritontit 5 ja 4 seka Onnelanpuisto, josta on Mannisténpuiston ja Tarhurinran-
nan kautta viheryhteys Oulujoelle.

Oulun seudun lilkkennemallin pohjalta Kajaanintiella arvioidaan kulkevan yli 7 000 ajoneuvoa vuo-
rokaudessa, ja autoliikenteen melua kantautuu ympardiviin kortteleihin. Nopeusrajoitus on las-
kettu kesasta 2021 alkaen 40 km:iin tunnissa, mika on vahentanyt liikenteen melua ja parantanut
liikenteen turvallisuutta.

Onnelantie on tonttikatu, jossa kavelijat, pyorailijat ja moottorikayttdiset ajoneuvot kulkevat sa-
massa tilassa (sekaliikennevayld). Moottorikayttdinen ajoneuvoliikenne on péadasiassa alueen
asukkaiden tuottamaa. Kadun nopeusrajoitus on 30 km/h. Jalankulku- ja pyoraily-yhteys jatkuu
luoteeseen Onnelanpolkua pitkin Tollintielle ja edelleen Kastellin liikekeskuksen ohi Kajaanintien
varteen. Sama yhteys jatkuu kaakkoon Kerolanpolun ja Kerolankujan kautta Poikkimaantien alit-
tavalle Kartanonpolulle.
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Kuva: Ilmakuva kaava-alueesta ja sen ympdristostd vuonna 2020. (Ei mittakaavassa.)
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Pdiviajan keskiddnitaso,
LAeq07-22 [dB]

> 45.04dB
> 50.0dB
> 55.0dB
> 60.0 dB
> 65.0dB
> 70.0dB
n s p > 75.0 dB
Kuva: Ote kaupungin meluselvityksestd; tieliikenteen meluvydhykkeet. (Oulun kaupunki, WSP Finland Oy
2017)

2.2 Kaava-aluetta koskevat aiemmat suunnitelmat, paatokset ja selvi-
tykset

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista 14.12.2017, jotka koskevat toi-
mivia yhdyskuntia ja kestavaa liikkumista; tehokasta liikennejarjestelmaa; terveellista ja turvallista
elinymparistdg; elinvoimaista luonto- ja kulttuuriymparistda; luonnonvaroja seka uusiutumisky-
kyista energiahuoltoa.

2.2.2 Kaavat

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa (mkv 11.6.2018) asemakaava-alue ja Oulun seudun kes-
keinen taajamarakenne on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A).

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa (kv 18.4.2016 § 25) asemakaava-alue on osoitettu
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Onnelanpuisto ja Mannisténpuisto ovat Kajaanintielta Ou-
lujoelle johtavaa virkistysaluetta (V). Kajaanintie on kulttuurihistoriallisesti merkittava tie. Lisaksi
laaja Oulujokivarren ymparistd Kajaanintien pohjoispuolella on kulttuuriymparistén vaalimisen
kannalta tarkeaa aluetta. (Kulttuuriympariston vaalimisen kannalta tarkea alue perustuu kumot-
tuun maakuntakaavamerkintaan.)

Ymparistoministerion 25.10.1975 vahvistamassa asemakaavassa (564-1076) tontti 2 on osoitettu
sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YS), jonka rakennus-
oikeus on 800 k-m?. Suurin sallittu kerrosluku on I. Naapuritontit 4 ja 5 on osoitettu erilllispienta-
lojen korttelialueeksi (AO), jolle saadaan rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja. Pientalojen
suurin sallittu kerrosluku on I 3/5.
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2.2.3 Pysakointinormit

Kaupunginhallitus on paattanyt 26.3.2018 Oulussa noudatettavista pysakdintinormeista, ja yhdys-
kuntalautakunta on paattanyt 27.10.2020 pydrapysakointinormin soveltamisohjeesta. Kaupungin-
hallituksen paatos koskee seka autojen etta pydrien pysakdintia, ja se pohjautuu mm. Oulun yleis-
kaavan kaupunkirakenteen tiivistamistavoitteeseen, Oulun keskustavisioon 2040, kaupungin tule-
vaisuuden liikkkumistarpeisiin seka globaaleihin ymparistotavoitteisiin.

2.2.4 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 10.10.2016 § 85.

2.2.5 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.

2.2.6 Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54 a § mukainen ja vastaa olosuhteita 29.6.2023.
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3. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kdynnistamista
koskevat paatokset

Oulun kaupunki (Yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden maa ja mittaus -yksikkd) haki tonttia 2 kos-
kevaa kaavamuutosta 13.6.2019. Tonttien 4 ja 5 yksityinen omistaja puolestaan haki kaavamuu-
tosta 21.10.2019. Seka kaupunki etta yksityinen tavoittelivat asuinrakentamista ja maankayton tii-
vistamista.

Yhdyskuntalautakunta paatti 10.3.2020 § 125 koko korttelia koskevan kaavamuutoksen kaynnis-
tamisesta.

Yksityinen hakija peruutti hakemuksensa 31.3.2023. (Ks. selostuksen kohta 3.9, sivu 13.)

3.2 Suunnittelutyon organisointi ja sopimusmenettelyt

Asemakaavan on valmistellut Oulun kaupungin yhdyskunta- ja ymparistopalvelut. Yksityinen ha-
kija on osallistunut suunnittelun ohjaukseen kaavaluonnoksen valmistumiseen saakka.

3.3 Osallistuminen ja yhteistyo

3.3.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnit-
telussa kasitellaan. Viranomaisista ja yhteisoista osallisia voivat olla muun muassa:

- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

- Pohjois-Pohjanmaan museo

- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Oulun seudun ymparistotoimi

- Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

- Oulun Vesi, Oulun Energia Oy (kaukolamp®), Oulun Energia Sahkoverkko Oy ja muut joh-

tojen haltijat
- Oulun kaupungin alueellinen yhteistoiminta
- Lasten ja nuorten alueellinen osallisuusryhma

3.3.2 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan vireilletulosta ilmoitettiin lehti-ilmoituksella sanomalehti Kalevassa 20.3.2020. Kaavan
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (yhdyskuntalautakunta 10.3.2020 § 125) oli nahtavilla 20.3. -
20.4.2020, jolloin siita saatiin yhteensa 2 lausuntoa tai mielipidetta. Lisaksi nahtavillaolon jalkeen
2.12.2021 saatiin 42 henkilon allekirjoittama adressi. Lausunnot, mielipiteet ja kaavoituksen vasti-
neet ovat selostuksen liitteena.

Koko korttelia koskeva kaavaluonnos (yhdyskuntalautakunta 18.1.2022 § 20) oli nahtavilla 1.2. -
3.3.2022, jolloin siita saatiin yhteensa 5 lausuntoa tai kirjallista mielipidetta. Lisaksi kaavaluonnosta
esiteltiin tiedotus- ja keskustelutilaisuudessa 16.2.2022. Lausunnot, mielipiteet ja kaavoituksen
vastineet seka tilaisuuden muistio ovat selostuksen liitteena.

Oulun kaupungin omistamaa tonttia koskeva asemakaavaehdotus (yhdyskuntalautakunta
10.10.2023 § 460) oli nahtavilla 24.10. — 23.11.2023, jolloin siita saatiin 4 lausuntoa tai muistutusta.
Kannanotot ja kaavoituksen vastineet ovat liitteena.

8
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3.4 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteista on kaavaprosessin aikana keskusteltu mm. seuraavaa:

- Lastenkodin toiminta on paattynyt, eika lastenkotirakennukselle ole ollut kayttoa. Kau-
pungin omistamalle alueelle tavoitellaan asuinrakentamisen sallivaa kaavaa, minka jal-
keen muodostuvat tontit myydaan.

- Korttelissa ei tavoitella tehokasta kerrostalorakentamista. Onnelantien vartta tdydenne-
taan pienimuotoisen rakentamisen avulla.

- Olemassa olevalla puustolla on maisemallista merkitysta.

- Tontinhaltija vastaa rakennettavuudesta ja maaperan puhtaudesta.

- Kortteli on osa laajaa valuma-aluetta, jonka hulevedet ohjautuvat Vartén pumppaamon
kautta Oulujokeen. Hulevesien hallinta suunnitellaan ja hulevesia viivytetaan.

- Korttelin poikki kulkee kaukolampgjohto. Johdot huomioidaan suunnittelussa.

3.5 Asemakaavan muutosta varten laaditut selvitykset

Asemakaavan muutoksen pohjaksi on laadittu seuraavat selvitykset:
- Maisemaselvitys (Oulun kaupunki 2019)
- Rakennuksen ominaispiirteiden selvitys: Onnelan lastenkoti (Oulun kaupunki 2020)
- Hulevesiselvitys, luonnos (Oulun kaupunki, Sitowise 2021)
- Onnelan lastenkoti: Ymparistotekninen tutkimusraportti (Oulun kaupunki, WSP Finland
Oy 2022)

Maisemaselvityksen mukaan tonttia reunustavat mannyt ovat merkittavia maisemassa ja ne rajaa-
vat katundakymaa etenkin Kajaanintien varressa. Mantyjen sailyttamista suositellaan.

Rakennuksen ominaispiirteiden selvityksessa on dokumentoitu vuonna 2021 purettu Onnelan las-
tenkoti (1968).
: L N \,\ Aluerajaus

S5

Mantyjen sailyttaminen
katualueella.
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Kuva: Kajaanintien varren ménnikkéd ja Onnelantien lastenkoti ennen purkua vuonna 2020.

Hulevesiselvityksen mukaan kaava-alue-alue kuuluu Merikosken 3. jakovaiheen valuma-aluee-
seen. Pohjoisten tonttien hulevedet purkautuvat luoteeseen, Mannistonpuiston viemariin, ja ete-
laisimman tontin vedet purkautuvat kaakkoon, Tarhurintien viemariin. Hulevesiviemarit yhdistyvat
Tarhurinkujan luoteispaassa, ja vedet purkautuvat lopulta Vartén pumppaamon kautta Oulujo-
keen. Kiinteistdjen tulvareitit ohjautuvat Onnelantieta reunustavan ajo-ojan suuntaisesti kohti jo-
keen viettavaa puistoaluetta, ja Onnelantielld voi esiintya lievaa lammikoitumista. Kajaanintielta
voi kulkeutua haitallista pintavaluntaa kiinteistdille. Hulevesien tarveperusteiseksi viivytysmaa-
raykseksi suositellaan noin 0,9 m?/ 100 m? lapaisematdnts pintaa, jotta rakentuvalla alueella muo-
dostuvien hulevesien maara vastaa luonnontilassa muodostuvien hulevesien maaraa. Jatkosuun-
nittelussa tulee kiinnittda huomioita tonttien tasauksiin siten, etta tulvareiteista muodostuu jatku-
via eika Kajaanintien hulevesia kulkeudu tonteille.

Ymparistoteknista tutkimusraporttia varten on otettu nadytteitda kymmenesta pisteestad. Kahdessa
pisteessa maaperassa esiintyi rakennusjatetta. Pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnin
perustella maapera ei ole pilaantunutta eika kaava-alueen maaperaa tarvitse kunnostaa. Kauko-
lampdjohdon lahelld on betonilaatta, jossa on PAH-yhdisteita ja asbestia. Laattaa ei kuitenkaan
voida poistaa kajoamatta kaukoldampdjohtoon, minka vuoksi poistaminen tullee ajankohtaiseksi
vasta myohemmin. Jos rakennustdiden yhteydessa havaitaan maaperan pilaantuneisuutta, tulee
tyot keskeyttaa, ja havainnoista tulee ilmoittaa ymparistonsuojeluviranomaiselle.

3.6 Asemakaavaluonnosta varten laaditut suunnitelmavaihtoehdot

Oulun kaupunki ja yksityinen hakija teettivat koko korttelia koskevan kaavaluonnoksen pohjaksi
viitesuunnitelmavaihtoehtoja (Sitowise Oy 2021), joissa Onnelantien varteen esitettiin kaksikerrok-
sisia paritaloja ja Kajaanintien varteen kaksikerroksisia rivitaloja tai pienkerrostaloja. Toinen vaih-
toehdoista on havainnollistettu perspektiivisen esityksen avulla. Vaihtoehtoihin liittyvan laskelman
mukaan kortteliin voidaan toteuttaa yhteensa noin 2 800 k-m? (kerrosalanelidmetrid) asuinraken-
nuksia. Asuntoja voi muodostua yhteensa reilu 30. Autopaikat sijoitetaan katetuille pysakéintialu-
eille. Molemmissa vaihtoehdoissa padaosa mannyista on mahdollista sailyttaa.
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Kuvat: Kaavaluonnoksen pohjana olevat viitesuunnitelmavaihtoehdot 1 ja 2. (Oulun kaupunki, yksityinen
hakija, Sitowise Oy 2021. Ei mittakaavassa.)
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Kuva: Ensimmidistd suunnitelmavaihtoehtoa havainnollistava perspektiivinen esitys. Muodostuva kortteli ku-
vataan tdssd yldviistosta pohjoisesta. Onnelantie on korttelin edessd, ja Kajaanintie nékyy uudisrakennusten
ja havupuiden takana. (Oulun kaupunki, yksityinen hakija, Sitowise Oy 2021.)

12
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3.8 Asemakaavan luonnos

Viitesuunnitelmavaihtoehtojen pohjalta laaditussa kaavaluonnoksessa (yhdyskuntalautakunta
18.1.2022 § 20) koko kortteli oli osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi.
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Ote koko korttelia koskeneesta kaavaluonnoksesta (Onnelantie 2, 4 ja 6).

3.9 Asemakaavaehdotusta varten laaditut suunnitelmavaihtoehdot

Kaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen yksityinen hakija vetaytyi kaavamuutoksesta. Oulun kau-
punki jatkoi kaavan valmistelua ja laati uusia viitesuunnitelmavaihtoehtoja (2023), jotka kasittivat
vain korttelin kaakkoisosan, kaupungin omistaman tontin 2, osoitteessa Onnelantie 6.

Uusissa vaihtoehdoissa Onnelantien varteen esitettiin yha kaksikerroksisia paritaloja. Kajaanintien
varteen esitettiin kaksikerroksisia rivitaloja tai pienkerrostaloja. Laskelman mukaan tontille voidaan
toteuttaa yhteensd noin 1 500 k-m? (kerrosalaneliémetrid) asuinrakennuksia, joissa voi olla yh-
teensa noin 20 asuntoa. Suurin osa mannyista on mahdollista sdilyttaa. Molemmat viitesuunnitel-
mavaihtoehdot on havainnollistettu perspektiivisten kuvien avulla.

Ensimmaisessa viitesuunnitelmavaihtoehdossa muodostuu yksi tontti, ja kaava-alueen kaikilla
asunnoilla on yksi yhteinen nauhamainen piha-alue. Autopaikat sijoitetaan paaasiassa katoksiin.
Paritalojen pitkat julkisivut rajaavat Onnelantieta.

Jalkimmaisessa vaihtoehdossa muodostuu kaksi tonttia erillisine piha-alueineen, ja pysakointika-
tokset sijoittuvat oleskelupihojen valiin. Paritalojen paadyt rajaavat Onnelantieta.

Asemakaavaehdotuksen pohjaksi valittiin jalkimmainen viitesuunnitelmavaihtoehto, jonka katsot-
tiin sopivan parhaimmin Onnelantien ymparistoon.
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(Oulun kaupunki 2023. Ei mittakaavassa.)
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Kuva: Viitesuunnitelmavaihtoehtoja havainnollistavia perspektiivisii esityksid. Kaava-alue kuvataan tdssé
yléviistosta iddstd. Onnelantie on uudisrakennusten edessd, ja Kajaanintie ndkyy uudisrakennusten ja havu-

puiden takana. (Oulun kaupunki 2023.)

3.10 Asemakaavaehdotus

Asemakaavaehdotus (yhdyskuntalautakunta 10.10.2023 § 460) ja siihen liittyva tonttijako laadittiin
kaavan pohjaksi valitun jalkimmaisen viitesuunnitelmavaihtoehdon pohjalta. Kaava-alue kasittaa
kaupungin omistaman tontin 2 ja siihen liittyvaa katualuetta. Yksityiset tontit 4 ja 5 eivat enda
sisally kaavaan.
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1 Kaavakartta maarayksineen

Kaavamuutoksen avulla mahdollistetaan Oulunsuun kaupunginosan korttelin 30 kaakkoisosan
asuinrakentaminen sekd maankayton tiivistaminen. Tontista 2 muodostetaan tontit 6 ja 7. Tonttien
alue osoitetaan asuinrakennusten korttelialueeksi, jonka suurin sallittu kerrosluku on kaksi (I1). Ra-
kennettavat asuinrakennukset voivat olla pienkerrostaloja, rivitaloja tai pientaloja.

Kajaanintien varteen osoitetaan asuinrakennuksia varten kaksi erillistéa rakennusalaa, joista kum-
mankin rakennusoikeus on 420 k-m? (kerrosalaneliémetria). Onnelantien varteen puolestaan o0soi-
tetaan asuinrakennuksia varten kolme erillista rakennusalaa, joista kunkin rakennusoikeus on 220
k-m?. Tonttien yhteisen ajoliittyman varrelle osoitetaan autosuojien ja talousrakennusten raken-
nusalaa. Muodostuville tonteille osoitetaan myds ohjeelliset leikki- ja oleskelualueet. Kajaanintieta
reunustava puusto osoitetaan sailytettavaksi.

Taulukko: Muodostuvat tontit pinta-aloineen ja asuinrakennusoikeuksineen.

30-6 2900 860 0,30
30-7 2 025 640 0,32

*) Tehokkuusluku (e) = rakennusoikeus / pinta-ala. Tehokkuusluku kasittaa tassa vain asuinrakennusoikeu-
den. Tonteille saa lisdksi rakentaa talousrakennuksia ja autosuojia.

Kaavamaaraysten mukaan kaikkien asuinrakennusten tulee olla kaksikerroksisia. Rakennusten ker-
rosala, asuinhuoneistojen lukumaara ja huoneistotyypit suunnitellaan siten, etta kaikki autopaikat
mahtuvat autonsailytyspaikan rakennusaloille. Korttelin ja sen ymparistén puusto otetaan huomi-
oon mm. rakennusten, katosten, terassien, parvekkeiden, sisdankayntien, pysakdintialueiden ja
kulkureittien sijoittelussa. Rakenteet sijoitetaan riittavan etaalle sdilytettavista puista. Julkisivujen
paaasiallisena materiaalina kaytetdan puuta tai punatiilta.

Oleskelu- ja leikkipihat suojataan melulta rakennusten avulla. Asuinhuoneiden avattavat ikkunat
suunnataan pois melunldhteista. Jos asuinhuone voidaan avata vain melun suuntaan, varmistetaan
esimerkiksi varjostuksen ja / tai ilmastoinnin avulla laskennallisesti, ettei tuuletusta tarvita ylilam-
mon poistamiseksi. Melun suuntaan avautuvat parvekkeet ja terassit suojataan kaiteiden ja suljet-
tavien lasien avulla. Tarvittaessa suojaukset tiivistetdaan ja suojattavassa tilassa kdytetaan aanta
vaimentavia pintoja.

Asuinkerrostaloja varten toteutetaan vahintadn 1 autopaikka jokaista 120 asuntokerros-
alaneliometria kohti seka vahintaan 1 polkupydrapaikka jokaista 40 asuntokerrosalaneliometria
kohti. Muita asuintaloja varten toteutetaan vahintaan 1,5 autopaikkaa jokaista asuntoa kohti seka
vahintdan 3 polkupydrapaikkaa asuntoa kohti. Edellisten lisaksi kaikkia asuintaloja varten toteute-
taan vahintaan 1 vierasautopaikka jokaista alkavaa 1000 asuntokerrosalaneliometria kohti seka
asuinkerrostaloja varten vahintaan 2 esteetonta autopaikkaa. Vierasautopaikat ja esteettomat au-
topaikat voivat olla tonttien yhteisia.

Pyorapysakointi jarjestetaan korkealaatuisesti, ja pyorapaikat sijoitetaan ulko-oven laheisyyteen.
Kaikki ulkona olevat py6rapaikat varustetaan runkolukittavilla telineilla. Asuinkerrostaloissa vaadi-
taan my0s sisatilaa pyoria ja ulkoiluvalineita varten:
- Vahintaan puolet asuinkerrostalojen pyorapaikoista sijoitetaan lukittavaan ja katettuun
tilaan, joka on helposti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on runkolukittavia. Nama
pyorapaikat eivat saa olla 2-kerrostelineissa tai seinatelineissa.
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- Asuinkerrostalojen ulkoiluvalinevarastoon jarjestetaan tila 1 erikoispyoralle, peravaunulle
tai muulle liikkkumisen apuvalineelle jokaista alkavaa 1 000 asuntokerrosalaneliometria
kohti.

Tonttialueet muotoillaan siten, etteivat hulevedet johdu ymparistoon. Tonteille suositellaan to-
teuttavaksi mahdollisimman laajoja pintoja, joiden avulla hulevesia viivytetaan tai imeytetaan: esi-
merkiksi istutettuja alueita, vettalapaisevia kiveyksia tai viherkattoja. Suoraan hulevesiverkostoon
johdettavia hulevesia viivytetadn. Maanpinta muotoillaan siten, etta tulviva hulevesi virtaa halli-
tusti painanteita pitkin. Pois johdettavat tulvavedet eivat saa aiheuttaa vaaraa ymparistolle. Erityi-
sesti Kajaanintien varressa olevan tulvareitin toiminta tulee varmistaa.

4.2 Kaavan keskeiset vaikutukset

4.2.1 Vaikutukset kaupunkirakenteeseen ja maankayton tehokkuuteen

Kaavamuutos toteuttaa Uuden Oulun yleiskaavaa ja Oulun kaupunkistrategiaa: olemassa olevaa
kaupunkirakennetta tiivistetaan ja taydennetdan. Yhdyskuntarakenteen eheyttaminen, tiivistami-
nen ja tdydentaminen esiintyvat tavoitteina ja keinoina mm. alueidenkdytdn suunnittelua ohjaa-
vissa valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteisissa, Oulun seudun ilmastostrategiassa, Oulun il-
masto-ohjelmassa seka Oulun ymparistdohjelmassa. Rakennetun alueen maankaytén tehostami-
nen hyddyntaa olemassa olevaa infrastruktuuria ja palveluverkkoa seka edistaa ymparistoystaval-
lista liikkumista.

4.2.2 Vaikutukset asumiseen

Kaavan asuinrakennusoikeus (1 500 k-m?) vastaa noin 20 asuntoa, joihin voi muuttaa noin 35 asu-
kasta. Uusi yhtidmuotoinen asuntotarjonta tasapainottaa Oulunsuun pientalovaltaista asuntokan-
taa. Monipuolinen, eri hallintamuotoja sisaltdva asuntotarjonta edistaa asuntomarkkinoiden toi-
mivuutta ja mahdollistaa mm. nykyisen ikadntyvan vaeston muuton alueen sisalla.

Kortteliin esitetdan hyvin matillista rakennusoikeutta ja kerroslukua: samalle etaisyydelle Oulun
keskustasta rakennetaan yleisesti paljon tiiviimpia kortteleita ja korkeampia asuintaloja. Korttelin
tehokkuus ei poikkea olennaisesti pientalovaltaisen asuinalueen korttelitehokkuuksista. Korttelin
kerrosluku sopeutuu pientalovaltaiseen ymparistdon, jossa on ennestaan yksi- tai kaksikerroksisia
asuinrakennuksia.

Olemassa olevien asuinpaikkojen olosuhteet eivdat muutu olennaisesti. Vahaiset vaikutukset rajau-
tuvat lahiymparistoon.

Kajaanintien ja Ranta-Kastellin tien nykyinen liikenne aiheuttaa melua. Valtioneuvoston paatoksen
993/92 mukaiset melutason ohjearvot toteutuvat uusilla asuinpihoilla ja parvekkeilla, kun oles-
kelu- ja leikkipihat suojataan rakennusten avulla, ja Kajaanintielle avautuvat parvekkeet lasitetaan.
Kajaanintien nopeusrajoitus on laskettu kesasta 2021 alkaen, mika on vahentanyt liikenteen ai-
heuttamaa melua. Kaava-muutos ei lisaa liilkenteen melua.

4.2.3 Vaikutukset kulttuuriymparistoon, kaupunkikuvaan ja maisemaan

Kulttuurihistoriallisesti merkittavan Kajaanintien varren maisema tiivistyy ja taydentyy. Katua reu-
nustavat mannyt sailyvat paaosin.

Onnelantien varsi tdydentyy pienimuotoisilla asuinrakennuksilla seka viheralueilla, joille istutetaan
puita.

Uudisrakentaminen ei vaikuta olennaisesti Oulujokivarren maisemaan tai ymparistoon.
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4.2.4 Vaikutukset liikenteeseen, pysakointiin ja huoltoon

Kaavamuutoksen mukainen vahdinen lisarakentaminen ei vaikuta olennaisesti liikenteeseen: On-
nelantielld tulee kulkemaan keskimaarin muutamia kymmenia autoja vuorokaudessa. (Yksi asukas
tuottaa keskimaarin noin yhden henkildautomatkan vuorokaudessa.) Liikenne ei lisddnny havait-
tavasti Kajaanintielld, jolla kulkee nykyaan tuhansia autoja vuorokaudessa.

Liikennejarjestelyt ovat riittdvat maankayton tiivistyessa. Liikenteen turvallisuus on parantunut,
kun Kajaanintien nopeusrajoitusta on alennettu vuonna 2021.

Kaavamuutos noudattaa kaupunginhallituksen paatosta 26.3.2018 pysakdintinormeista. Tarvitta-
vat pysakdintipaikat sijoitetaan tonteille. Autosuojien rakennusalat ovat kohtuullisen niukkoja,
mika rajoittaa pysakdintipaikkojen lukumaaraa ja muodostuvaa autoliikennetta.

Kaupunki kadunpitdjana paattaa katujen pysakointijarjestelyista ja voi tarvittaessa rajoittaa pysa-
kointia lilkkenneturvallisuuden, liikenteen sujuvuuden tai kunnossapidon perusteella.

Tonteille satava lumi on hallittava tonteilla. Viitesuunnitelmassa korttelialueen sisaan on esitetty
runsaasti rakentamisesta vapaita alueita, jotka soveltuvat lumen sailyttamiseen.

4.2.5 Vaikutukset energiankayttoon ja hiilidioksidipaastoihin

Uudisrakentaminen ja materiaalien valmistus kuluttavat energiaa ja aiheuttavat merkittavia hiilidi-
oksidipaastoja. Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen tdydentaminen ja olemassa olevan infra-
struktuurin hyddyntaminen aiheuttaa kuitenkin vdahemman paastdja kuin kaukana keskustasta si-
jaitsevien uudisalueiden rakentaminen. Lisaksi kaupunkialueen tdydennysrakentaminen kasvattaa
yleisesti ymparistoystavallisen liikkumisen potentiaalia.

Uudisrakentaminen lisaa koko olemassa olevan rakennuskannan energiankulutusta. Uudisraken-
nukset eristavat kuitenkin hyvin lampda, minka vuoksi ne kuluttavat lammitysenergiaa vahemman
kuin vanhat rakennukset. Lammityksen merkitys tulee vahentymaan kaukolammaontuotannon
muuttuessa lahitulevaisuudessa vahapaastoiseksi. Padastovaikutusten diskonttaus nykyhetkeen va-
hentaa sekin lammitysenergian kulutuksen merkitysta.

4.2.6 Tekninen huolto ja hulevesien hallinta

Kaava-alueella tai sen valittdémassa laheisyydessa tarvitaan kunnallisteknisia toimenpiteita. Johto-
ja laitesiirroista sovitaan erikseen johtojen ja laitteiden haltijoiden kanssa.

Alueen hulevedet valuvat Vartossa sijaitsevan Erkkolan pumppaamon kautta Oulujokeen. Huleve-
siverkoston kapasiteetti on ylitetty, ja verkoston kapasiteetti on heikko. Verkoston kuormitus ei
kasva olennaisesti nykyisesta, silla kaavassa annetaan tarpeelliset maaraykset hulevesien viivytta-
miseksi tai imeyttamiseksi.

Mataliin asuinrakennuksiin tuskin rakennetaan kellareita. Geologisen tutkimuskeskuksen kartta-
palvelun (http://gtkdata.gtk.fi/Hasu/index.html) perusteella happamien sulfaattimaiden esiintymi-
sen todennakdisyys on pieni.

4.2.7 Taloudelliset vaikutukset
Kaupunki hyotyy maanarvonnoususta tontinluovutuksen kautta.

Korttelialueet toteutetaan yksityisena investointina.
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5. Asemakaavan toteutus

Kaavassa osoitetaan sitova tonttijako.
Oulun kaupunki paattaa tonttien luovutuksesta.

Liittymien ja johtojen siirroista sovitaan erikseen.

Oulussa 21. paivana syyskuuta 2023 (selostus paivitetty 5.12.2023)

Kari Nykanen Antti Maatta
kaavoitusjohtaja kaavoitusarkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 564 Oulu Tayttamispvm 17.01.2024

Oulunsuun kaupunginosan korttelin 30 tonttia 2 seka katualuetta
koskeva asemakaavan muutos

Hyvaksymispvm 16.01.2024 Ehdotuspvm 21.09.2023
Hyvaksyja L-lautakunta  Vireilletulosta ilm. pvm 20.03.2020
Hyvaksymispykala 9 Kunnan kaavatunnus 564-2428
Generoitu kaavatunnus 564L.160124A9

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,6188 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,6188

Kaavan nimi

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

Aluevaraukset [ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 0,6188 100,0 2160 0,35 0,0000 1360

A yhteensa 0,4925 79,6 2160 0,44 0,4925 2160

P yhteensa

Y yhteensa -0,4925 -800

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,1263 20,4 0,0000

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [K-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?* +/-]

Yhteensa 0,6188 100,0 2160 0,35 0,0000 1360

A yhteensa 0,4925 79,6 2160 0,44 0,4925 2160

AO 0,4925 100,0 2160 0,44 0,4925 2160

P yhteensa

Y yhteensa -0,4925 -800

YS -0,4925 -800

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,1263 20,4 0,0000

Kadut 0,1263 100,0 0,0000

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




Liite: Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palaute ja kaavoituksen vastineet

Osallistumis- ja arviointisuunni-
telman palaute ja kaavoituksen
vastineet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (yhdys-
kuntalautakunta 10.3.2020 § 125) oli nahta-
villa 20.3. — 20.4.2020, jolloin siitd saatiin yh-
teensa 2 lausuntoa tai mielipidetta. Lisaksi
nahtavilldaolon jalkeen 2.12.2021 saatiin
usean henkilon allekirjoittama adressi.

Lausunto 8.4.2020 / Pohjois-Pohjan-
maan museo

Oulun kaupungissa on tullut ndhtéville Ou-
lunsuun kaupunginosassa, Onnelatie 2, 4 ja 6
(kortteli 30, tontit 2,3 ja 5) koskeva asemakaa-
van muutoksen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma (kaavatunnus 564-2428). Kaavamuu-
toksen tavoitteena on muuttaa alue kokonai-
suudessaan asumiskdyttoon sekd mahdollis-
taa tdydennysrakentaminen. Tdmd lausunto
koskee rakennettua kulttuuriympdristod.

Oulunsuun alue kuuluu Uuden Oulun yleis-
kaavassa kaupunkikehittdmisvybhyke 3:ksi
(kake-3), jossa tavoite on tiivistdd keskustaa
ympdroivdan alueen maankdyttéd. Alue on
matalaa pientalovaltaista asuinaluetta, jossa
rakennuskanta on pddosin rakennettu 1990-
luvulta 2000-luvun alkuun. Omakotialueen
kulmassa, Onnelantie 6:ssa on toiminut On-
nelan lastenkotia edeltényt Orpokotiyhdistyk-
sen rakentama ‘Sylvia-koti' v.1922 léhtien, jol-
loin Sylvia-niminen tila lohkottiin Isterin ti-
lasta. Nykyiset Onnelan rakennukset on vuo-
silta 1968, 1979 ja 2003. Lasten laitoshoidon
lakkauttamisesta tehtiin pddtos 2015 ja ra-
kennukset jdivdt tyhjilleen; rakennuksille on
myonnetty purkulupa. Onnelantie 2 ja 4 (tyhjé
tontti) ovat alkujaan myds kuuluneet Isterin
tilaan, nykyinen rakennuskanta on v.1914
halkomisen jélkeen, tarkka ajankohta ei ole
tiedossa. Molemmista kiinteistoistd on laa-
dittu selvityksen,; rakennushistoriasta (RHS) tai
rakennuksen ominaispiirteistd (ROS)

kohteiden arvottamisen pohjaksi sekd doku-
mentoinnin vuoksL.

Voimassa olevassa asemakaavassa (v.1984)
Onnelantie 6 on merkitty YS-toimintaan, ra-
kennusoikeus 800kem?. Onnelantie 2 ja 4 on
tiivis kahden rakennuksen tontti. Molemmilla
tonteilla on kaksi 200kem? pientaloa, lisdksi
molemmilla talousrakennus/autotallit  80.
Onnelantie 2 oleva omakotitalo on sdilynyt
kohtuullisesti, muutoksia sekd laajennuksia
on tehty tarpeen vaatiessa. Rakennuksen
hahmo on verraten hyvin sdilyttédnyt ilmeensd
etenkin Kajaanintien puolelle. Kaavamuutok-
sessa rakennuksen sdilyminen nykyiselld pai-
kallaan museo ndkee sen mahdollisena ja val-
miin miljéén kannalta toivottavana. Tontille
tehtdvd tdydennysrakentaminen on mahdol-
lista toteuttaa oleva rakennus huomioiden.

Kaavamuutosalueen eteldreuna rajoittuu Ka-
Jjaanintiehen, joka kulkee vanhaa Oulu-Kajaa-
nin tielinjausta pitkin, tie tunnetaan valtakun-
nallisesti arvokkaana Keisarintiend. Keisarin-
tien paikka perustuu 1610-luvulla rakennet-
tuun ja 1680-luvulla levennettyyn tiehen yh-
distimddn Oulun ja Kajaanin linnat. Tielin-
Jjauksen sdilyminen nykyisellddn piirteensd
sdilyttavind tiend on kulttuurihistoriallisesti
sekd maisemallisesti tdrkedd. Suurten mdnty-
Jjen reunustama tiemaisema tulee huomioida
my0s kaavamuutoksessa arvokkaana miljo6-
tekijéind. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole
muuta huomauttamista Onnelantie 2,4 ja 6
asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta rakennetun kulttuuriym-
pdriston osalta.

Kaavoituksen vastine 7.1.2022

Kaavaluonnoksen mukaan olemassa oleva
asuinrakennus voidaan sailyttaa tai korvata
uudisrakennuksella, mutta asuinrakennusta
ei saa purkaa rakentamatta sen tilalle uutta
asuinrakennusta.

Kajaanintieta reunustava puusto seka asuin-
rakennuksen pihalla oleva puusto osoitetaan
sailytettaviksi.
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Mielipide 8.4.2020 / 2 yksityishenkil6a

Annamme palautteen asemakaavan muutok-
seen, jonka olemme saaneet tietoomme kuu-
lutuksella 13.3.2020.

Haluamme kiinnittdd huomiota asemakaa-
van muutosalueella sijaitsevan puuston huo-
mioon ottamaiseen kaavan valmistelussa.
Kaava-alueella sijaitsee vanhoja petdjid. Arvi-
oisin puiden olevan 100 — 200 vuotta vanhoja.
Niitd on muutamia kymmenid. Puut kasvavat
pddosin Kajaanintien puoleisella tonttialueen
laidalla.

Esitdmme, ettd kaavamuutoksessa ndmd iki-
petdjdt otetaan erityisesti huomioon. Arvelen,
ettd puusto on mahdollista sdilyttdd, vaikka
tonttien tehokkuutta nykyisestd kasvatetaan
huolellisella kaavoitustyolld. Ikipetdjdt ovat jo
tkdnsd puolesta sdilytettdvid, mutta ne myos
siiviléivdt ja vaimentavat litkenteen melua ja
polyid sekd tarjoavat alueen elinkunnalle otol-
liset olosuhteet. Myds ilmaston muutoksen
ndkdkulmasta puita ei ole syytéd kaataa.

Jos puita el riittavdsti suojella, ndkevdt raken-
nusliikkeet ne vain tydmaan haittatekijéind ja
haluavat poistaa oitis puut.

Arvelen tonteille aikanaan asettuvien uusien
naapureidemme ikipetdjié arvostavan, kun-
han ikipetdjdt selvidvdt kaavamuutoksesta ja
rakennusajasta.

Kaavoituksen vastine 7.1.2022

Kajaanintieta reunustava puusto seka asuin-
rakennuksen pihalla oleva puusto osoitetaan
sailytettaviksi.

Myohassa saapunut mielipide
2.12.2021 / 42 yksityishenkil6a

Onnelantien, Tarhurintien ja Tarhurinkujan
asukkaat haluavat jo kaavahankkeen tdssd
vaiheessa esittdd kirjallisen kannanoton kaa-
vamuutokseen. Saamamme tiedon mukaan
alueelle kaavoitetaan omakotitalo- ja rivitalo-
asumista siten, ettd tonttien tehokkuus vastaa
pddpiirteittdin ldhialueen nykyistd tehokkuus-
lukua.

On hyvad, ettei tonttien uusi kaava mahdollista
pienkerrostalojen rakentamisen. Ne eivit so-
pisikaan pientaloalueelle, missd asumisen
muoto on rakentunut omakotitaloista. Myés
Onnelantie on liikenteellisesti umpikuja, mi-
hin ei ole mahdollista tuoda suurta uutta au-
tolitkennettd, koska katu on edelleen vilkas
kevyen liikenteen kulkuvdyld huolimatta ran-
tareitistd.

Tonteilla ja Kajanintien laidan viheralueella
kasvaa useita ikipetdjid, jotka tulisi sdilyttaad.
Ne muodostavat vihervyohykkeen vilkkaan
maantien ja asuntojen vdliin. Jos ikipetdjid ei
ote kaavamuutoksessa ja sopimuksissa huo-
mioon, tulisi rakennusliike kaatamaan ne oi-
kopdadtd. Kajantien laidan lkipetdjien suojele-
miseksi esitimme, ettd tonttijakoa tulisi kaava
muutoksessa muuttaa niin, ettd puustoisin
osa siirretddn puistoalueeksi Oulun kaupun-
gin omistukseen.

Kaavoituksen vastine 7.1.2022

Kaavaluonnos sallii monipuolista asuntora-
kentamista. Kaavan viitesuunnitelman poh-
jalta arvioidaan, etta alueelle voidaan toteut-
taa noin 32-34 asuntoa, joihin voi muuttaa
noin 60 asukasta. Monipuolinen, eri hallinta-
muotoja sisaltdva asuntotarjonta edistaa
asuntomarkkinoiden toimivuutta ja mahdol-
listaa mm. nykyisen ikaantyvan vaestdon muu-
ton alueen sisalla.

Rakennusten kerrosala, asuinhuoneistojen
lukumaara ja huoneistotyypit suunnitellaan
siten, etta kaikki autopaikat mahtuvat auton-
sailytyspaikan rakennusaloille. Autosuojien
rakennusalat rajoittavat pysakointipaikkojen
lukumaaraa ja muodostuvaa autoliikennetta.
Kaavamuutoksen mukainen vahainen lisara-
kentaminen ei vaikuta olennaisesti liikentee-
seen: Onnelantiellda tulee kulkemaan keski-
maarin muutamia kymmenia autoja vuoro-
kaudessa.

Kajaanintieta reunustava puusto seka asuin-
rakennuksen pihalla oleva puusto osoitetaan
sailytettaviksi.
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Kaavaluonnoksen palaute ja
kaavoituksen vastineet

Kaavaluonnos (yhdyskuntalautakunta
18.1.2022 § 20) oli nahtavilla 1.2. — 3.3.2022,
jolloin siita saatiin yhteensa 5 lausuntoa tai
kirjallista mielipidetta. (Lisaksi kaavaluon-
nosta esiteltiin tiedotus- ja keskustelutilai-
suudessa 16.2.2022. Tilaisuuden muistio on
erillisena liitteena.)

Lausunto 3.3.2022 / Pohjois-Pohjan-
maan museo

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Oulun-
suun kaupunginosassa, noin 5 kilometrid
kaakkoon Oulun keskustasta. Alue kdsittdd
korttelin 30 tontit 4, 5 ja 2 osoitteissa Onne-
lantie 2, 4 ja 6. Kortteli rajautuu koillisessa
Onnelantiehen, kaakossa Tarhurintiehen, lou-
naassa Kajaanintiehen ja luoteessa Onne-
lanpuistoon, josta on Mdnnisténpuiston ja
Tarhurinrannan kautta viheryhteys Oulujo-
elle. Korttelin kokonaispinta-ala on 9 827 m?
Kaavamuutoksen avulla mahdollistetaan
korttelin asuinrakentaminen ja maankdyton
tiivistdminen. Kaavamuutos perustuu maan-
omistajien (Oulun kaupunki ja yksityinen
maanomistaja) hakemuksiin. Kaavassa osoi-
tetaan sitova tonttijako. Muutosta varten on
laadittu muun muassa: Rakennushistoria-
selvitys, Mdnnistd, Onnelantie 2 ([Yksityinen
hakija] 2020) ja Rakennuksen ominaispiirtei-
den selvitys, Onnelan lastenkoti (Oulun kau-
punki 2020). Myo6s maisemaselvityksid on
laadittu. Kaavakartta ja -selostus on pdivditty
7.1.2022. Tdmdé lausunto koskee rakennettua
kulttuuriympdristéa.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa
(mkv 11.6.2018, mkh 5.11.2018) asemakaava-
alue ja Oulun seudun keskeinen taajamara-
kenne on osoitettu taajamatoimintojen alu-
eeksi (A). Voimassa olevassa Uuden Oulun
yleiskaavassa (kv 184.2016 § 25) asema-
kaava-alue on osoitettu pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi (AP). Kajaanintie on kulttuuri-
historiallisesti merkittdvd tie. Lisdksi laaja

Oulujokivarren ympdristé Kajaanintien poh-
Joispuolella on kulttuuriympdristén vaalimi-
sen kannalta térkedd aluetta. Ympdiristomi-
nisterién 25.10.1975 vahvistamassa asema-
kaavassa (564-1076) tontit 4 ja 5 on osoitettu
erillispientalojen korttelialueeksi, jolle saa-
daan rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia pien-
taloja. Tonttien yhteenlaskettu asuinraken-
nusoikeus on 800 k-m? ja talousrakennusoi-
keus on 160 k-m? Tonteille saa rakentaa yh-
teensd enintddn viisi asuntoa. Suurin sallittu
kerrosluku on I 3/5. Tontti 2 on osolitettu sosi-
aalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien ra-
kennusten korttelialueeksi, jonka rakennusoi-
keus on 800 k-m?.

Museo on lausunut hankkeen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta 8.4.2020. Tuolloin on
todettu, ettd kaavamuutoksessa osoitteessa
Onnelantie 2, tontti 4, olevan vanhan jugen-
drakennuksen sdilyminen nykyiselld paikal-
laan olisi mahdollista ja valmiin miljéén kan-
nalta toivottavaa, mutta sen suojelua ei ndhty
tuolloin toistaiseksi tarpeelliseksi. Todettiin
myeos, ettd tontille tehtdvd tdydennysrakenta-
minen on mahdollista toteuttaa oleva raken-
nus huomioiden ja, ettd suurten mdntyjen
reunustama tiemaisema tulisi huomioida
my0ds arvokkaana miljéotekijand. Vastineessa
todettiin, ettd kaavaluonnoksen mukaan ole-
massa oleva asuinrakennus (rakennettu
1910-luvulla) osoitteessa Onnelantie 2, tontti
4, voidaan sdilyttdd tai korvata uudisraken-
nuksella, mutta asuinrakennusta ei saa pur-
kaa rakentamatta sen tilalle uutta asuinra-
kennusta. Kajaanintietd reunustava puusto
sekd asuinrakennuksen pihalla oleva puusto
osoitetaan sdilytettdviksi.

Osoitteesta Onnelantie 6, tontti 2, on purettu
syksylld 2021 entinen lastenkotirakennus
(1968). Kohde on dokumentoitu ennen pur-
kua. Oulun kaupunki ja yksityinen maanomis-
taja ovat teettdneet kaavaluonnoksen poh-
Jaksi viitesuunnitelmavaihtoehtoja (Sitowise
Oy 2021), joissa Onnelantien varteen esite-
tadn kaksikerroksisia paritaloja ja Kajaanin-
tien varteen kaksikerroksisia rivitaloja tai
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pienkerrostaloja. Ensimmdiisessd vaihtoeh-
dossa olemassa oleva asuinrakennus korva-
taan uudella rivitalolla. Toisessa vaihtoeh-
dossa puolestaan vanha jugendrakennus sdii-
lyy, mitd museo pitdd suositeltavana.

Kaavaluonnoksessa Oulunsuun kaupungin-
osan kortteli 30 osoitetaan asuinrakennusten
korttelialueeksi, jonka suurin sallittu kerros-
luku on kaksi (l). Rakennettavat asuinraken-
nukset voivat olla pienkerrostaloja, rivitaloja
tai pientaloja. Kajaanintien varteen osoite-
taan nelja erillistd rakennusalaa kaksikerrok-
sisia asuinrakennuksia varten. Rakennusalo-
Jjen rakennusoikeudet ovat 420, 420, 320 ja
320 k-m? Onnelantien varteen osoitetaan
kuusi erillistd rakennusalaa, joista kunkin ra-
kennusoikeus on 220 k-m? Kohde on osoitettu
kolmiomerkinndlld os-4: Maisema, kaupunki-
kuva ja rakennusperintd. Mddrdyksessd on
otettu huomioon muun muassa, ettd alue on
paikallisesti arvokasta kulttuurimaisemaa.
Suunnittelussa tulee vaalia ympdristén, mai-
seman, kaupunkikuvan ja kulttuuriympdriston
arvoja. Uudisrakennukset suunnitellaan siten,
ettd ne muodostavat olemassa olevien raken-
nusten kanssa yhtendisen kokonaisuuden.
Uudisrakennusten muodot, mittasuhteet, ma-
teriaalit, vdrit ja aukotukset sopeutetaan ym-
pdristoon. Julkisivujen pddasiallisena materi-
aalina kdytetddn puuta tai punatiiltd. Myos
Kajaanintien arvokas luonne tulee ottaa huo-
mioon. Mddrdys tukee alueen arvojen sdily-
mistd ja on riittdvd. Pohjois-Pohjanmaan mu-
seolla ei ole huomautettavaa rakennetun
kulttuuriympdriston osalta.

Kaavoituksen vastine 21.9.2023

Lausunnon perusteella kulttuuriympariston
arvot on huomioitu kaavassa riittavasti.

Luonnoksen nahtavilldolon jalkeen kaava-
alueen rajausta on muutettu: asemakaavaeh-
dotus kasittda vain kaupungin omistaman
alueen.

Mielipide 17.2.2022 / 1 yksityishenkilo

1. Kuulemistilaisuudessa 16.2.2022 esitettiin
asukkaiden huoli Tarhurinkujan  ja

Kajaanintien liittymdstd asukasmddrdn li-
sddntyessd. Tilaisuuden vetdja Antti Mdditté
oli sitd mieltd, ettd Onnelantie on hiljainen tie,
Jjossa on vain kymmenkunta taloa.

Onko litkennesuunnittelussa otettu huomioon
sitd, ettd kyseistd liiittymdd kdyttdvét Onne-
lantien asukkaiden lisdksi myo6s Tarhurinku-
Jan ja Tarhurintien asukkaat? Liittymé on ndi-
den kolmen tien asukkaille ainoa liittymd Ka-
Jaanintielle. Taloja on yhteensd 44 ja talla het-
kelld tyhjdt ja rakenteilla olevat tontit huomi-
oiden taloja on tulevaisuudessa 50. Kun nyt
kaavoitettavana olevan alueen talot laske-
taan mukaan, liittymdd kdyttad siis tulevai-
suudessa yhteensd 80 perhettd!

Kyseinen Tarhurinkujan liittymd nousee Ka-
Jjaanintielle yldmdkeen ja ndkyvyys vasem-
malle on erittdin huono mm. bussipysdkin ja
mutkan vuoksi. Talvella liittymdsta tielle pdd-
seminen on erittdin vaikeaa lumen ja liukkau-
den vuoksi. Miten timd asia on huomioitu
asemakaavamuutoksessa? Tdlld hetkelld el
mitenkddn.

2. Mybs kysymys vieraspysékoinnistd nousi
esille kuulemistilaisuudessa. Antti Mddtdn
mukaan Onnelantien varteen mahtuu kylld
pysékoimddn tien ollessa 7 metrin levyinen.
Tuleville pihoille on kaavoitettu 1 vieras-
paikka/talo. Kdvin mittaamassa tien leveyden
nyt talviolosuhteissa ja leveys on 4,3 metrid —
el siis 7 metrid. Jatekuljetuksen autoilla on jo
nyt hankaluuksia kddntyd pihaan/pihasta
erittdin kapealla tielld, entd sitten kun tielle on
pysdkoity autoja? Rakennusaikana tien kdytto
tulee myds olemaan erittdin hankalaa Onne-
lantien asukkaille. Onnelantie on tdlld het-
kelld erittdin huonossa kunnossa ja rakennus-
toiden jéilkeen tien kunnostus on vdlttdmd-
téntd.

3. Lumensdilytykselle ei ole asemakaavassa
varattu tilaa tulevalle rivi- ja kerrostaloalu-
eelle. Ihmettelen kovasti Mddtdn kdsitystd
siitd, ettd lumensdilytykselle ei ole pihoilla tar-
vetta. Voitte kdydd itse katsomassa tilanteen
Onnelantie 3:n pihamaalla (ennen jokatal-
vista lumen poiskuljetusta). Pihoilla on
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valtavat, talon korkuiset lumikasat! Miten lu-
mensdiilytys on otettu huomioon asemakaa-
vassa? Talla hetkella ei mitenkdcdin.

Pyyddn ottamaan huomioon Onnelantie 2,4
ja 6 asemakaavamuutoksessa edelld kerrotut
seikat.

Kaavoituksen vastine 21.9.2023

Tiedotus- ja keskustelutilaisuuden muistio
(16.2.2022) on selostuksen liitteena. Tilaisuu-
den puheenjohtajana toimi yhdyskuntalauta-
kunnan puheenjohtaja Jani Térmi.

Kaavoitus oikaisee mielipiteessa esitetyt vait-
tamat:

- Tilaisuudessa ei vaitetty, ettd Onne-
lantielle mahtuu pysakéimaan. Sen sijaan
todettiin, ettd katualue ei ole erityisen
kapea, ja asuntojen vieraspysakointipai-
kat jarjestetaan tonteille.

- Laadittavan kaavan vieraspysakdintivaa-
timus ei ole 1 vieraspaikka / talo vaan
kaavassa edellytetdan 1 vierasautopaikka
jokaista alkavaa 1000 k-m2 kohti. Mitoi-
tus noudattaa Oulun kaupunginhallituk-
sen paatosta pysakointinormeista.

- Tilaisuudessa ei vaitetty, ettei lumensai-
lytykselle ole tarvetta. Sen sijaan todet-
tiin, etta kaavan viitesuunnitelmassa pi-
hoille on esitetty runsaasti rakentami-
sesta vapaita alueita, jotka soveltuvat lu-
men sailyttamiseen. Koska soveltuvia
alueita on runsaasti, ei lumensailytyksen
alueita ole esitetty erikseen kaavassa
eika niita ollut esitetty kaavan pohjana
olevassa suunnitelmassa.

Kajaanintien ja Tarhurintien liikkennejarjeste-
lyt ovat riittavat nykytilanteessa ja maankay-
ton tiivistyessa. Kajaanintien ja Tarhurintien
littyman likkenneturvallisuus on parantunut,
kun Kajaanintien nopeusrajoitusta on alen-
nettu vuonna 2021.

Kaupunki kadunpitajana paattaa katujen py-
sakointijarjestelyista ja voi tarvittaessa rajoit-
taa pysakaintia lilkkenneturvallisuuden, liiken-
teen sujuvuuden tai kunnossapidon perus-
teella.

Tonteille satava lumi on hallittava tonteilla.
Kotitaloudet tai taloyhtiot eivat saa kasata
lunta yleiselle alueelle.

Luonnoksen nahtavilldaolon jalkeen kaava-
alueen rajausta on muutettu: asemakaavaeh-
dotus kasittda vain kaupungin omistaman
alueen.

Mielipide 3.3.2022 / 1 yksityishenkilo

Infotilaisuudessa 16.2.2022 keskusteltiin asi-
asta ja siitd kirjattiin muistioon seuraavasti:

- Onnelantielld on nykyddn paljon jalankulki-
Joita ja pyérdilijoita.

- Tarhurintien ja Kajaanintien risteys koetaan
vaaralliseksi. Toivotaan ettd Onnelanpolkua

pitkin voidaan sallia ldpiajolitkennettd Onne-
lantieltd Rengintielle.

Perusteluni miksi Onnelanpolku kannattaa
muuttaa myds autoliikenteelle:

1. Infotilaisuudessa viitattu Kajaanintielle liit-
tymd on Rengintielté oleellisesti turvallisempi
kuin Tarhurintieltd.

Liittymd on myds ongelmallinen, kun ollaan
kddntymdssd Kajaanintieltd Tarhurintielle.
Kajaanintie on niin kapea varsinkin talvella, ja
Jos joutuu odottamaan vastaantulevaa litken-
nettd takaa tulevat autot eivit pddse ohitse
vaan joutuvat odottamaan kddntyvén takana.
Kesdlld useat ajavat asfaltin ulkopuolelle
pddstdkseen ohi.

Rengintien risteysalueelle voisi helposti tehdd
levikealuetta, jolloin ei kddntymisongelmia
olisi!

2. Kokouksessa puhuttiin mahdollisesta ldpi-
gjoriskistd Rengintie — Tarhurintie.

Tdssd asiassa vertaan tilannetta nykyiselld
Téllintielld vdlilld Rengintie — Linnakekuja,
Joista ovat asemakaavan mukaiset liittymdt
Kajaanintielle. Lisdksi asemakaavaan mer-
kitty pp -risteys "Pirtintien” kohdalla on liitty-
mdnd Kajaanintielle joka on selvdsti normaali
agjotie kdytdssd ja joka kannattaa muuttaa
asemakaavaan nykyisen kéytdnnén mu-
kaiseksi. Kdytdnndssa litttymid on siis kolme,
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joita ihmiset kdyttdvdt varmasti “lyhimmdn
reitin” -periaatteella ja ndin nimenomaan vd-
hentdd ldpiajotarvetta. Asiassa on myds ym-
pdristondkdkohta, kun kdytetddn lyhintd reit-
tid, fossiilia polttoainetta kuluu luonnollisesti
vdhemmdn. Ja varsinkin nyt kun alkoi tdmd
sotatila Ukrainassa ja joka toivottavasti ei laa-
Jjene Suomeen! Oli miten oli polttoaineiden
hinnat kipuavat vauhdilla ylés ja turhat kilo-
metrit joka tapauksessa tulee olemaan turha
kustannus!

Kokonaisuudessaan Tarhurintien ainoasta yh-
teydestd Kajaanintielle on kyseessd asioista,
Jjoilla tuhlataan polttoainetta ja kuormitetaan
ympdiristod sekd litkenneturvallisuus on heik-
koa. Omalta osaltani tulee ylimddrdistd mat-
kaa n. 600 m jokaisella kaupunkiin suuntau-
tuneella kdynnilla verrattuna Rengintien liit-
tymddn. Mikdli Onnelanpolku sallittaisiin ajo-
neuvokdyttdon vaikka “Pihoille /pihoilta ajo
sallittu” -statuksella niin aika paljon litkenne
tulisi sujuvammaksi ja turvallisemmaksi!

Kaavoituksen vastine 21.9.2023

Onnelantie on tonttikatu, jossa kavely, pyo-
raily ja moottorikayttdinen ajoneuvoliikenne
ovat samassa tilassa, eli kyseessa on sekalii-
kennevayla. Onnelantiellda nopeusrajoitus on
asuinalueelle tyypillinen 30 km/h, ja mootto-
rikdyttdinen ajoneuvoliikenne on paaasiassa
alueen asukkaiden tuottamaa.

Kajaanintien ja Tarhurintien liikennejarjeste-
lyt ovat riittavat nykytilanteessa ja maankay-
ton tiivistyessa. Kajaanintien ja Tarhurintien
littyman lilkenneturvallisuus on parantunut,
kun Kajaanintien nopeusrajoitusta on alen-
nettu vuonna 2021.

Vastaantulevan liikenteen vaistaminen mm.
kaannyttdessa Tarhurintielle on normaalia
kaupunkiymparistdssa ja kuuluu kaupunki-
maiseen liikenteeseen.

Lapiajon salliminen nykyisia jalankulku- ja
pyoravaylia pitkin siirtaisi likennettd Rengin-
tielle, mita ei pideta tarkoituksenmukaisena.

Luonnoksen nahtavilldaolon jalkeen kaava-
alueen rajausta on muutettu: asemakaavaeh-
dotus kasittda vain kaupungin omistaman
alueen.

Mielipide 3.3.2022 / 1 yksityishenkilo

Kovin ndyttdd ahtaalta uusi rakentaminen.
Miten mahtaa toimia kdytdnndssé lumityot
ym. Alueella on vallalla viiljd rakentaminen ja
tdmd tontti ndyttdd tulevan todella téyteen.
Olisikohan syytd rakentaa samalla tavalla
kuin ympdiristo eli viliemmin?

Pydrdtie vidililli Onnelantie-Rengintie tulisi
muuttaa normaaliksi ajotieksi, jolloin litkenne
Onnelantielld véihenee ja liittyminen Kajaa-
nintien liikkenteeseen on turvallisempaa, koska
ndkyvyys on paljon parempi Rengintieltd kuin
Tarhurintieltd Kajaanintielle.

Toivon, ettd ndmd em. seikat otetaan huomi-
oon ja rakentaminen on viljempdd eikd tont-
tia rakenneta tépotdyteen.

Kaavoituksen vastine 21.9.2023

Tonteille satava lumi on hallittava tonteilla.
Kotitaloudet tai taloyhtiot eivat saa kasata
lunta yleiselle alueelle. Kaavan viitesuunnitel-
massa pihoilla on runsaasti rakentamisesta
vapaita alueita, jotka soveltuvat lumen sailyt-
tamiseen.

Kajaanintien ja Tarhurintien likkennejarjeste-
lyt ovat riittavat nykytilanteessa ja maankay-
ton tiivistyessa. Kajaanintien ja Tarhurintien
littyman lilkenneturvallisuus on parantunut,
kun Kajaanintien nopeusrajoitusta on alen-
nettu vuonna 2021.

Lapiajon salliminen nykyisia jalankulku- ja
pyoravaylia pitkin siirtaisi liikennetta Rengin-
tielle, mita ei pideta tarkoituksenmukaisena.

Luonnoksen nahtavilldaolon jalkeen kaava-
alueen rajausta on muutettu: asemakaavaeh-
dotus kasittaa vain kaupungin omistaman
alueen.
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Mielipide 3.3.2022 / 1 yksityishenkilo

Haluaisin tuoda esille otsikon mukaiseen kaa-
vamuutokseen liittyen muutaman mielestdni
huomioon otettavan asian.

1. Ollelantien ja Rengintien vdlinen pyordtie
on avattava autoliitkenteelle. Mikdli kaava-
muutoshakemuksen mukainen rakennusten
mddré toteutuu, tulee Onnelantien autolii-
kenne lisddntymddn huomattavasti. Tamd li-
sdys tekee Tarhurintien ja Kajaanintien ris-
teyksestd huomattavan haastavan heikon nd-
kyvdisyyden vuoksi. Liséksi Onnelantien ja
Rengintien vdlin avaaminen tekee autoliiken-
teestd huomattavasti turvallisempaa ja jouhe-
vampaa sekd Onnelantielld ettd Tarhurin-
tielld. Infotilaisuudessa esitetty mahdollinen
ldpilitkenne Tollintieltd Onnelantielle on mie-
lestdni hyvin epdtodenndkdista.

2. Vaikka kaupungin edustajat infotilaisuu-
dessa painottivat, ettd alueelle suunniteltu ra-
kennusten mddrd on hyvin maltillinen, olen
asiasta eri mieltd. Asiaa tulisi mielestdni kat-
soa ja suhteuttaa alueen olemassa olevien
tonttien rakennusmddiriin. Suhteutettuna ole-
massa oleviin tonttien rakennusneliéihin, on
suunnitelmassa oleva mddrd huomattavasti
suurempi. Tdmd muuttaa alueen ulkondkdd
huomattavasti, eikd se ole alueelle sopivaa ra-
kentamista tehokkuutensa puolesta. Vaikka-
kin toki ymmdrrdn halun rakentaa mahdolli-
simman tehokkaasti, on se alueelle tdssé
mddrin sopimaton. On eri asia rakentaa uusi
asuinalue, jossa kaikki tontit kdytetddn yhtd
tehokkaasti.

3. Kajaanintien varteen hakemuksessa on
merkitty rivitalo / pienkerrostalo. Pienkerros-
talo ei kuulu omakotialueelle, mikd tdllé het-
kelld ja toivottavasti myds tulevaisuudessa ky-
seinen alue on. Pienkerrostalon tekeminen
omakotialueelle liséd suurella todenndkéisyy-
delld alueen rauhattomuutta, etenkin jos
pienkerrostaloon tehdddn pienempid huo-
neistoja. Tdmdn huoleni / viitteen perustan
sjoitustoimintaan ja sitd kautta asuntojen
vuokraamiseen.

4. Tarhurintien puoleiseen osaan mielestdni
olisi harkittava T1-kerroksista rakennusta,
koska se sopisi paremmin linjaan Tarhurintien
muiden omakotitalojen / paritalojen kanssa,
Jjotka ovat myds yksikerroksisia.

Kaavoituksen vastine 21.9.2023

Kajaanintien ja Tarhurintien liikennejarjeste-
lyt ovat riittavat nykytilanteessa ja maankay-
ton tiivistyessa. Kajaanintien ja Tarhurintien
liittyman lilkenneturvallisuus on parantunut,
kun Kajaanintien nopeusrajoitusta on alen-
nettu vuonna 2021.

Lapiajon salliminen nykyisia jalankulku- ja
pyoravaylia pitkin siirtdisi liikennetta Rengin-
tielle, mita ei pideta tarkoituksenmukaisena.

Kaavamuutos toteuttaa mm. Uuden Oulun
yleiskaavaa ja Oulun kaupunkistrategiaa: ole-
massa olevaa kaupunkirakennetta tiiviste-
téan ja tdydennetaan. Kaavamuutoksen
avulla kortteliin tavoitellaan maltillista raken-
nusoikeutta. Suurin sallittu kerrosluku (Il) ei
poikkea olennaisesti lahiympariston suurim-
masta sallitusta kerrosluvusta (l...I 3/5).

Uusi yhtidmuotoinen asuntotarjonta tasapai-
nottaa Oulunsuun pientalovaltaista asunto-
kantaa. Monipuolinen, eri hallintamuotoja si-
saltava asuntotarjonta edistaa asuntomarkki-
noiden toimivuutta ja mahdollistaa mm. ny-
kyisen ikaantyvan vaestdon muuton alueen si-
salla.

Luonnoksen nahtavilldolon jalkeen kaava-
alueen rajausta on muutettu: asemakaavaeh-
dotus kasittaa vain kaupungin omistaman
alueen.
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Onnelantie 2, 4 ja 6; asemakaavan muutos (564-2428)

TIEDOTUS- JA KESKUSTELUTILAISUUS

Aika Keskiviikko 16.2.2022 klo 17-18

Paikka Etatilaisuus, Microsoft Teams

Osallistujat Jani Tormi (pj.) Oulun kaupunki, yhdyskuntalautakunta
Simo Tuppurainen Oulun kaupunki, Yhdyskunta- ja ymparistépalvelut
Antti Maatta (siht.) Oulun kaupunki, Yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut

+ noin 10 muuta osallistujaa

Kasitellyt asiat
1. Tilaisuuden avaus

Térmi avasi tilaisuuden ja toivotti l[asnaolijat tervetulleiksi.
2. Hankkeen taustat ja tavoitteet

Maatta esitteli kaavan valmisteluaineiston. Kaavamuutos perustuu maanomista-
jien (kaupungin ja yksityisen) hakemuksiin. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maa koskevassa palautteessa korostetaan mm. Kajaanintien varren mantyjen
maisemallista merkitysta.

Kaavaluonnos pohjautuu konsultin laatimiin suunnitelmavaihtoehtoihin, joissa
kortteliin esitetaan 2-kerroksisia rivitaloja, pienkerrostaloja ja paritaloja. Kaava-
luonnoksen mukaan alue varataan asuinrakentamiseen (A). Roomalainen nu-
mero (II) kuvaa suurinta sallittua kerroslukua. Kartalla pistekatkoviivoilla rajatut
rakennusalat osoittavat alueet, joille rakennukset sijoitetaan. Alojen liséksi kaa-
vassa on esitetty lukuja, jotka kuvaavat rakennusoikeutta eli enimmaiskerros-
alaa. Kajaanintien varren puusto on esitetty sailytettdvaksi. Mdantyjen sailytta-
miseksi kaava-alue ulottuu jonkin verran katualueille.

Kaavaluonnos on nahtavilla 3.3.2022 saakka, jolloin siita voi antaa mielipiteita.
3. Keskustelu

Keskustelussa todettiin tai kysyttiin mm. seuraavaa:

- Liikenteen lisddantyminen huolettaa alueen asukkaita. Onnelantielld on en-
nestadan vain kymmenkunta pientaloa, jolloin liikenne kasvaa merkittavasti
nykyisesta. Muutosta voidaan pitaa nykytilanteeseen nahden suurena.

- Onnelantiella on nykydan paljon jalankulkijoita ja pyorailijoita.

- Tarhurintien ja Kajaanintien risteys koetaan vaaralliseksi. Toivotaan etta
Onnelanpolkua pitkin voidaan sallia lapiajoliikennetta Onnelantielta Rengin-
tielle.

- Uudiskorttelin vieraspysakoéinnin pelatdan leviavan kadulle.

- Lumitilojen riittavyys epailyttaa.

- Onnelantien hulevesiolosuhteet koetaan haastaviksi.

- Kaupungilta toivotaan tietoa, ollaanko Onnelantieta peruskorjaamassa.

- Lahinaapurit ovat huolissaan rakennustdiden aiheuttamasta tarinasta ja ha-
luavat kuulla, kuinka kaupunki varmistaa, etteivat olemassa olevat raken-
nukset vaurioidu.

- Osalliset kaipaavat tietoa, kuinka maisemallisesti arvokkaiden mantyjen
sdilyminen tullaan varmistamaan.
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Koetaan etta kortteliin on esitetty paljon rakennusoikeutta. On myds syyta
huomata, etta Tarhurintien varren olemassa olevat rakennukset ovat yksi-
kerroksisia.

Osallisia kiinnostaa, onko tonttien luovutusta vield suunniteltu.

Kaupungin vastauksissa todettiin mm. seuraavaa:

Tarkkoja liikennemaaria ei ole arvioitu, mutta yleensa yksi asukas tuottaa
noin yhden henkildautomatkan vuorokaudessa, ja kohdekortteliin arvioi-
daan muuttavan noin 60 uutta asukasta. Kaavamaaraysten mukaan auto-
paikat tulee toteuttaa autosuojien rakennusaloille, mika rajoittaa autopaik-
kojen maaraa ja muodostuvaa lilkennetta.

Kaavan pysakdintimaaraykset pohjatuvat kaupunginhallituksen paatékseen
Oulussa noudatettavista pysakointinormeista. Kaavassa madrataan vieras-
pysakoinnista: kortteliin tulee toteuttaa 1 vierasautopaikka jokaista 1000
kerrosalaneliometria kohti.

Viitesuunnitelmassa korttelialueen sisaan jaa melko runsaasti lumitiloiksi
soveltuvia alueita.

Hulevesiselvityksessa esitetyt toimenpiteet ovat melko tavanomaisia. Kort-
telialueella muodostuvia hulevesia tullaan viivyttamaan. Selvityksen voi
tarvittaessa pyytaa kaupungin valmistelijalta, sdhkopostiosoitteesta
antti.m.maatta@ouka.fi.

Lasndolleiden tiedossa ei ole, ettd Onnelantieta oltaisiin lahiaikoina perus-
korjaamassa.

Korttelin maapera ja rakennettavuus tullaan selvittdmaan, ja naapureita
kuullaan rakennuslupaa varten. Huoli rakennustdiden aiheuttamasta tari-
nasta kannattaa tuoda esille tassa yhteydessa, jotta rakennusvalvonta voi
reagoida huoleen tarvittaessa.

Padosa puustoisista alueista esitetdan kaavassa sailytettavaksi. Yksityis-
kohtaiset jarjestelyt tarkentuvat rakennusluvan yhteydessa. Mm. asuinra-
kennusten sijoittuminen ja tonttien tasaukseen tarvittavat muutokset vai-
kuttavat puuston sailymiseen. Kaavakartan perusteella valtaosa mannyista
sailyy.

Kaupunki ja yksityinen maanomistaja tavoittelevat kortteliin poikkeukselli-
sen maltillista rakennusoikeutta. Kaavoittajan nakékulmasta Kajaanintien
varren katujen solmupisteet (risteysten ymparistét) voivat olla luontevia
paikkoja tdydennysrakentamiselle.

Kaupunki ei ole viela kaynnistanyt keskustelua tontin luovutuksesta. Muo-
dostuva tontti voidaan luovuttaa, kun kaava tulee voimaan, ja tontti tulee
ammattirakentajien haettavaksi. Korttelin odotetaan toteutuvan muuta-
massa vuodessa.
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Kaavaehdotuksen palaute ja
kaavoituksen vastineet

Kaavaehdotus (yhdyskuntalautakunta
10.10.2023 § 460) oli nahtavilla 24.10. -
23.11.2023, jolloin siitéd saatiin yhteensa 4
lausuntoa tai muistutusta.

Lausunto 17.11.2023 / Pohjois-Poh-
janmaan museo

Oulun kaupunki on pyytdnyt Pohjois-Pohjan-
maan museolta lausuntoa Oulunsuun Onne-
lantie 6 asemakaavan muutosehdotuksesta.
Tdmd lausunto koskee rakennettua kulttuu-
riympdristod.

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Oulun-
suun kaupunginosassa, reilu 3 km itéddn Ou-
lun keskustasta. Alue kdsittdd korttelin 30 ton-
tin 2, osoitteessa Onnelantie 6, sekd Kajaanin-
tien ja Tarhurintien katualuetta. Kaupungin
omistama rakentamaton tontti rajautuu koil-
lisessa Onnelantiehen, kaakossa Tarhurin-
tiehen ja lounaassa Kajaanintiehen. Tontin
pinta-ala on 4 926 m? Tontilta on purettu
syksylld 2021 entinen lastenkotirakennus
(1968). Kaava-alueen luoteispuolella ovat yk-
sityiset naapuritontit 5 ja 4 sekd Onne-
lanpuisto. Kaavamuutoksen avulla muodostu-
vat korttelin 30 tontit 6 ja 7. Kaavassa osoite-
taan sitova tonttijako.

Asemakaavan muutosalue sijoittuu maakun-
nallisesti arvokkaalle maisema-alueelle, Ou-
lujoen suun kulttuurimaisema. Myés Kajaa-
nintie on maakunnallisesti arvokas. Museolta
huomautetaan, ettd Maisema, kaupunkikuva
Jja rakennusperintd -kaavamddrdyksissd kdy-
tettdvdn paikallisesti arvokas kulttuurimai-
sema tilalle tulisi vaihtaa maakunnallisesti ar-
vokas kulttuurimaisema. Pohjois-Pohjan-
maan museo on 3.3.2022 lausunut asema-
kaavan muutosluonnoksesta kaavamddrdys-
ten tukevan alueen arvojen sdilymistd ja ole-
van riittévat.

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta
huomautettavaa Oulunsuun Onnelantie 6
asemakaavan muutosehdotuksesta.

Kaavoituksen vastine 5.12.2023

Onnelantien varsi ei ole enda vuoden 2017
jalkeen sisaltynyt maakunnallisesti arvokkaa-
seen kulttuuriymparistéon tai maisema-alu-
eeseen.

Uuden Oulun yleiskaavassa osoitettu kult-
tuuriympariston vaalimisen kannalta maa-
kunnallisesti tarkea alue, Oulujokivarren kult-
tuuriymparistd, perustuu kumottuun maa-
kuntakaavaan (2005), joka pohjautui Pohjois-
Pohjanmaan seutukaavaliiton inventointiin
Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti
merkittavat kohteet (1993) seka Pohjois-Poh-
janmaan liiton inventointiin Pohjois-Pohjan-
maan arvokkaat maisema-alueet (1997). Voi-
massa oleva maakuntakaava puolestaan
pohjautuu inventointeihin Pohjois-Pohjan-
maan rakennettu kulttuuriymparisté 2015 ja
Arvokkaat maisema-alueet Pohjois-Pohjan-
maalla: tdydennysinventointi 2013-2015. Uu-
sissa inventoinneissa on teravoitetty mai-
sema-alueiden ja rakennettujen kulttuuriym-
paristdjen eroa. Uusi Oulujoen suun mai-
sema-alue on korvannut vanhan Oulujokivar-
ren kulttuuriympariston ja Oulujoen laakson
maisema-alueen. Maakunnallisesti arvokkaa-
seen Oulujoen suun kulttuurimaisemaan si-
saltyvat nykyaan lahinna suistoalue saari-
neen, joki ja sitd ymparoivat ranta-alueet
seka jokeen tukeutuvat viheralueet ja viljelys-
alueet.

Vanhentuneet yleiskaavamerkinnat tullaan
paivittamaan  kulttuuriympariston  tee-
mayleiskaavan laadinnan yhteydessa. Yleis-
kaavaluonnos (yhdyskuntalautakunta
13.12.2022 §& 684) oli nahtavilla 10.1.-
24.2.2023.
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Muistutus 10.11.2023 / 1 yksityishen-
kilo

Asemakaavaehdotuksessa ja tontin rakenta-
misessa huomioitavia seikkoja:

1. Onnelan tontin styrox -eristesilppu

Lastenkoti Onnelan purkuty6 tehty kaupungin
valvonnassa yksityisen urakoitsijan toimesta.
Tontilla purkutyén jdljilta paljon murskaantu-
nutta styroksieristettd. llmeisesti sovitut ty6-
menetelmd ovat sallineet styroksin jadmisen
tontin maaperddn ja atheuttamaan mahdolli-
sen mikromuovin kulkeutumisen vesistoihin ja
yleensd luontoon. Yhdyskuntalautakunnan on
kylld mietittdvd seurauksia ja mahdollisia Ou-
lun kaupungin toimenpiteitd ennen tontille
rakentamisen aloittamista.

2. Onnelan tontin pilkkominen kahdeksi eri
tontiksi.

Onkohan syynd se, ettd kaupunki haluaa ton-
tin rakennettavaksi ilman vdestétiloja? Sddn-
noksistd loytyy alla oleva viestédtilojen raken-
nusvelvoite!

Asuinrakennuksiin tulee rakentaa vdestdnsuoja,
kun kerrosala ylittdd 1200 neliémetrid, ja toi-
misto- ja litkerakennuksiin, kun kerrosala ylittdd
1500 neliémetrid.

Tontin jakamisella kahdeksi kierretcdn raken-
tamisvelvoitetta, ratkaisu tuntuu erikoiselta,
kun ajatellaan millainen, on maailmanpoliit-
tinen tilanne tdlld hetkelld! Ei ole mikddn
mahdottomuus, ettei vdestdsuojia tarvittaisi
tulevaisuudessa! Ehdotan, ettd yhdyskunta-
lautakunta harkitsee tontin pilkkomisratkai-
sua, tai harkitsee rakennusoikeuden leikkaa-
mista alle vdestonsuojavelvoitteen pinta-alan.
Talloin varmasti saisi lumitilatkin sopimaan
tontille jarkevdsti. Pddtdntdvastuu on teilld
yhdyskuntalautakunta, sallitteko tdllaisella
keinolla kiertdmddn lain velvoitteita?!

3. Asemakaavan selostus -dokumentin koh-
taan 3.9 teksti.

Kohdassa 3.1 viitataan yksityisen vetdytymi-
sestd asemakaavamuutoksesta. Todella ikd-
vdd ettei  kaupunki  halunnut  kertoa

vetdytymisen syytd kohdassa 3.9. Vetdytymi-
sen syy oli se, ettd Oulun kaupunki ei pystynyt
pitdmddn yhteistoimintasopimuksessa itse
ehdottamaansa tavoiteaikataulua 6/2021.
Viitesuunnitelma saatiin ulkopuolisen suun-
nittelutoimiston tekemdnd 30.9.2021 ja ase-
makaavaehdotus tammikuussa 2022 ja kyse-
lyaineistot oli mahdollisia rakentajille vasta
myoéhemmin kevddilld. Talléin rakentamisen
tilanne oli muuttunut oleellisesti, kun Vendjd
hydkkdsi Ukrainaan.

4. Lumitilat

Tontille varatut lumitilat vaikuttavat liian pie-
niltd. 420 m2 Rivitalojen pddtyhuoneistojen
eteen on varattu lumitiloja. On vaikea kuvi-
tella, ettd kukaan asunnossa asuja hyvdksyy
asuntonsa sisddnkdynnin eteen isoja lumika-
soja. Mielestdini ehdotuksessa annetaan vddrd
kuva lumitilojen riittévyydestd. Mikdli Onne-
lantie 4 ja 6 tonttiragjalle ei tule aitaa on suuri
mahdollisuus, etté Onnelantie 6 tontilta Ou-
lun kaupungin jdrjestyssddnndn vastaisesti
tyonnetddn lumia Onnelantie 4:n puolelle.

5. Tehokkuusluku rakentamisessa

Asemakaavan selostuksesta kohdassa 4.2.2 on
seuraava teksti:

Kortteliin esitetddn hyvin matillista rakennusoi-
keutta ja kerroslukua: Samalle etdisyydelle Ou-
lun keskustasta rakennetaan yleisesti paljon tii-
viimpid kortteleita ja korkeampia asuintaloja.
Korttelin tehokkuus ei poikkea olennaisesti pien-
talovaltaisen asuinalueen korttelitehokkuuk-
sista. Korttelin kerrosluku sopeutuu pientaloval-
taiseen ympdiristoén, jossa on ennestddn yksi- tai
kaksikerroksisia asuinrakennuksia.

Jos vertaa ldhialueen tehokkuuslukuihin niin
silloin vasta ymmdirtdd kuinka tiivistd raken-
tamista kaupunki haluaa. Onnelantie 6:n ton-
tin tehokkuusluku on 1,5 kertainen kuin
muilla ldhialueen tonteilla. Kyseessd on siis G-
hialueen tehokkuusluku, ei siis tekstissd mai-
nittu samalla etdisyydelld Oulun keskustasta.
Tdllainen mddirittely voi tarkoittaa aluetta
than missd pdin tahansa Oulua.
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Mielestini Onnelantie 6 tontin tehokkuusluku
poikkeaa oleellisesti varsinaisen lGhialueen
tehokkuusluvusta. Alle koottu taulukko ldhi-
alueen tonttien tehokkuusluvuista.

Yhdyskuntalautakunnan pitdd ratkaista onko
todellakin tarve rakentaa yksi tontti téyteen,
kun naapuritonteilla on ldhes puolet enem-
mdn pinta-alaa luonnolle, lumille ja huleve-
sien imeytymiselle!

Tehokkuuslukutaulukko Onnelantien ldhei-
syydestd vuodelta 2021

v.2021  Osoite R-oik. Tontti e-luku

1 Onnelantie 2 400 2389 0,17
2 Onnelantie 3 863 4083 021
3 Onnelantie 4 400 2513 0,16
4 Onnelantie 5 285 1278 0,22
5 Onnelantie 7 285 1233 0,23
6 Onnelantie 8 300 1771 0,17
7 Onnelantie 9 285 1277 022
8 Onnelantie 10 285 1770 0,16
9 Onnelantie 12 250 1770 0,14
10 Onnelantie 13 220 985 022
11 Onnelantie 14 250 1609 0,16
12 Onnelantie 15 220 1012 022
13 Onnelantie 17 285 2025 0,14
14 Onnelantie 18 270 1391 0,19
15 Tarhurintie 3 350 2080 0,17
16 Tarhurintie 6 220 1015 022
17 Tarhurinkuja 9 250 946 026
18 Tarhurinkuja 22~ 220 929 0,24
19 Tarhurinkuja 24 220 915 0,24
20 Tarhurinkuja 25 280 1326 0,21
21 Tarhurinkuja 27 200 898 0,22
22 Tarhurinkuja 29 200 916 0,22

Keskiarvo ylldolevista = 0,20

v.2023  Onnelantie 6 1500 4925 0,30

Kaavoituksen vastine 5.12.2023
1. Tontin roskaisuus

Oulun kaupungin liikelaitoksen urakoitsija
purki lastenkodin vuodenvaihteessa 2020-
2021. Urakoitsija siivosi tontin kevaalla 2021,
minka jalkeen tontti tarkastettiin roskatto-
maksi. Kaavasta annetun mielipiteen pohjalta
tontti tarkastetaan uudelleen kevaalla 2024.
Tarvittaessa tontti siivotaan.

2. Vaestonsuojan rakentamisvelvoite ja tont-
tijako
Vaestonsuoja edellytetdaan, kun asuinraken-

nuspaikan rakennusten kerrosala on yh-
teensa vahintaan 1200 k-m2

Vuonna 2022 nahtavilla ollut kaavaluonnos
pohjautui Oulun kaupungin ja yksityisen ha-
kijan yhteiseen viitesuunnitelmaan, jonka
mukaan kortteli jaetaan kolmeksi tontiksi.
Suunnitelman toteuttaminen edellytti maan-
omistajien yhteistyota, silla esitetty tonttijako
ei perustunut aivan tarkasti maanomistus-
oloihin. Oulun kaupungille muodostuvalla
tontilla olisi tarvittu vaestdnsuoja. Sen sijaan
yksityinen alue jasennettiin kahdeksi tontiksi,
jolloin vaestonsuojaa ei tarvittu.

Yksityisen hakijan peruttua hakemuksensa
kaava-aluetta ja viitesuunnitelmaa tarkistet-
tiin. Laadittiin kaksi uutta suunnitelmavaihto-
ehtoa:

- Ensimmainen suunnitelmavaihtoehto
muistutti paljon kaavaluonnoksen poh-
jana ollutta viitesuunnitelmaa. Autokatok-
set siirrettiin etaalle sailyvasta rajasta ja
rakennusaloja tiivistettiin. Samalla alueen
itdosaan lisattiin autopaikkoja.

- Jalkimmaisessa suunnitelmavaihtoeh-
dossa kaikki tarvittavat autopaikat jarjes-
tettiin alueen keskelle, mikd mahdollisti
kaupungin omistaman alueen jakamisen
kahdeksi tontiksi.

Jalkimmaisen suunnitelmavaihtoehdon kat-
sottiin sopivan parhaimmin Onnelantien ym-
paristoon ja katukuvaan, minka vuoksi se va-
littiin asemakaavaehdotuksen pohjaksi. Tont-
tijaon vuoksi vaestonsuoja on mahdollista
jattaa rakentamatta. Tontin luovuttaja voi
paattaa luovutetaanko muodostuvat tontit
yhdelle vai kahdelle toteuttajalle.

3. Lumtilojen riittavyys

Tarkistetussa viitesuunnitelmassa on esitetty
alustavat, riittavat lumitilat. Suunnitelma tar-
kentuu rakennuslupaa varten tarvittavan ra-
kennussuunnittelun yhteydessa.
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4. Yksityisen sopijaosapuolen vetdytyminen
kaavamuutoksesta

Kaavaselostuksessa ei ole tarvetta arvioida
syita yksityisen sopijaosapuolen vetaytymi-
selle. Jaljelle jadva kaava-alue muodostaa tar-
koituksenmukaisen kokonaisuuden.

5. Tontinkaytdn tehokkuus

Yleiskaava ja kaupunkistrategia kannustavat
yhdyskuntarakenteen tdaydentamiseen ja tii-
vistamiseen. Rakennetun alueen maankayton
tehostaminen hyodyntaa olemassa olevaa
infrastruktuuria ja palveluverkkoa seka edis-
taa ymparistoystavallista liikkkumista. Raken-
nusoikeutta ja maankayton tehokkuutta lisa-
taan yleisesti asemakaavoja muutettaessa. Il-
mio on valtakunnallinen. Se nakyy myos Ou-
lunsuun kaupunginosassa: esimerkiksi yh-
dyskuntalautakunnan hiljattain (6.6.2023) |a-
hialueelle  hyvaksymadssa asemakaavassa
(564-2381) yksityisten asuintonttien tehok-
kuudet (e) ovat keskimaarin 0,45. Onne-
lantien varteen esitetdadn joka tapauksessa
hyvin matillista rakennusoikeutta ja kerroslu-
kua.

Muistutus 21.11.2023 / 1 yksityishen-
kilo

Uusin  kaavasuunnitelma/luonnos koskien
Onnelantien vanhan lastenkodin tonttia on
huomattavasti aiempaa jérkevimpi ja alueen
muuhun rakentamistiheyteen sopivampi. Kii-
tos alueenasukkaiden kommenttien kuunte-
lusta tdmdn asian tiimoilta!

Asia mitd kuitenkin haluaisin vield painottaa
on Onnelantien ja Rengintien/Téllintien vali-
sen pyordtien muuttamista autotieksi. Aiem-
massa tilaisuudessa kaupungin puolelta huo-
lenaiheeksi nousi ldpiajo Tollintieltd Onne-
lantielle ja sitd kautta Tarhurintielle, mutta
minun mielesténi timd on heikko peruste olla
avaamatta kyseistd pyordtietd autoille. Ldpi-
kulun voi estdd tai ainakin védhentdd esimer-
kiksi kieltdmadilld ldpiajon likkennemerkilld (ku-
ten esimerkiksi Isterintielld on tehty: Vain ton-
teille ajo sallittuja ldpikulku kielletty).

Tarhurintien liittymd Kajaanintielle on eten-
kin talvisaikaan vaarallinen liittyméd huonon
ndkyvyyden vuoksi. Mikdli ajoneuvojen mddrd
lisadntyy oletetulla tavalla, on lisdys prosen-
tuaalisesti n. 70% nykyiseen likkennemddrddn.
Tdmd huolestutti jo aiemmin alueen asuk-
kaita ja edelleen keskusteluissa on kdynyt
sama huoli ilmi. Kajaanintielle liittymisen li-
sdksi Tarhurintien ja Onnelantien risteys on
vaarallinen tdlld hetkelld, koska teilld kulkee
moottoriajoneuvojen lisdksi kevyttd litken-
nettd ja alueelle on viimeisten vuosien aikana
muuttanut huomattava mddrd lapsiperheita.

Pyytdisinkin teitd arvioimaan vield uudestaan
pyOritien muuttamista autotieksi Onne-
lantien pdddyssd, jotta ajoneuvoliikenne ja-
kautuisi yhden liittymdn sijaan kahdelle.

Kaavoituksen vastine 5.12.2023

Liikennejarjestelyt on arvioitu riittaviksi nyky-
tilanteessa ja maankayton tiivistyessa. Kajaa-
nintien ja Tarhurintien liittyman liikkennetur-
vallisuus on parantunut, kun Kajaanintien no-
peusrajoitusta on alennettu vuonna 2021. La-
piajon salliminen nykyista jalankulku- ja pyo-
ravaylaa pitkin edellyttdisi Onnelanpolun ka-
tualueen asemakaavan muuttamista. Se siir-
taisi autoliikennetta Rengintielle, mita ei pi-
deta tarkoituksenmukaisena.

Muistutus 22.11.2023 / 1 yksityishen-
kilo

Vield haluaisin huomauttaa, ettd muutta-
malla lyhyt pdtkd pyodrdtietd autolla ajetta-
vaksi eli Onnelantieltd Rengintielle tasaisi lii-
kennettd ja lisdisi turvallisuutta. Ei varmaan
ole iso kustannus tdmd muutos ja ldpiajon voi
kieltdd litkennemerkilld. Eli tonteille ajo sal-
littu/ei ldpiajoa. Pelko siitd, ettd tdstd tulisi ld-
pigjoreitti on aiheeton. Kuka haluaa ajaa Tol-
lintietd, jossa joka risteyksessé on vdistettdvd
oikealta tulevia sen sijaan, ettd voi ajaa Ka-
Jjaanintietd, joka on etuajo-oikeutettuja K-
kaupan puoleisessa pddssdhdn on pdtkd pyo6-
rdtietd, jolloin on kuitenkin kierrettévd Kajaa-
nintien kautta. Perusteena ldpiajo Tollintietd
kdyttden el ole pdtevd. Kuten atkaisemmin
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mainitsin niin nykyiselld reitilla Tarhurintieltd
Kajaanintielle on huonompi vaihtoehto.
Omalle kohdalle on muutaman kerran sattu-
nut ldheltd piti tilanne, linja-auto on ollut py-
séikillé ja sen takaa on tullut ajoneuvo reipasta
vauhtia. Rengintien liittymdssd el tdllaisia ti-
lanteita tule.

Toivonkin teitd harkitsemaan vield uudelleen
pyordtien muuttamista autotieksi Onne-
lantien pdddyssd, jotta ajoneuvoliikenne ta-
saantuisi yhden liittymdn sijaan kahdelle.

Kaavoituksen vastine 5.12.2023

Liikennejarjestelyt on arvioitu riittaviksi nyky-
tilanteessa ja maankayton tiivistyessa. Kajaa-
nintien ja Tarhurintien liittyman liikkennetur-
vallisuus on parantunut, kun Kajaanintien no-
peusrajoitusta on alennettu vuonna 2021. La-
piajon salliminen nykyista jalankulku- ja pyo6-
ravaylaa pitkin edellyttaisi Onnelanpolun ka-
tualueen asemakaavan muuttamista. Se siir-
taisi autoliikennettd Rengintielle, mita ei pi-
deta tarkoituksenmukaisena.
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Asuinrakennusten korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisdpuolelta asemakaavamerkinnat

ja -maaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Autonsadilytyspaikan ja talousrakennuksen rakennusala.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.
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Sailytettdvaa puustoa.

Sailytettava puu.

Katu.

Ajoyhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.

(4/5)
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os4-merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:
MAISEMA, KAUPUNKIKUVA JA RAKENNUSPERINTO

Alue on paikallisesti arvokasta kulttuurimaisemaa. Suunnittelussa tulee vaalia ympériston,
maiseman, kaupunkikuvan ja kulttuuriympariston arvoja. Uudisrakennukset suunnitellaan siten,
ettd ne muodostavat olemassa olevien rakennusten kanssa yhtendisen kokonaisuuden.
Uudisrakennusten muodot, mittasuhteet, materiaalit, vérit ja aukotukset sopeutetaan
ymparistoon.

Kajaanintie on kulttuurihistoriallisesti merkittava tie. Tien arvokas luonne tulee ottaa huomioon
suunnittelussa.

Kaikkien asuinrakennusten tulee olla kaksikerroksisia. Rakennusten kerrosala, asuntojen
lukumaaéra ja huoneistotyypit suunnitellaan siten, etté kaikki autopaikat mahtuvat
autonsailytyspaikan rakennusalalle.

Korttelin ja sen ympaéristdn puusto otetaan huomioon mm. rakennusten, katosten, terassien,
parvekkeiden, sisdankayntien, pysakdintialueiden ja kulkureittien sijoittelussa. Rakenteet
sijoitetaan riittavan etadlle sailytettavista puista.

Julkisivujen p&aasiallisena materiaalina kaytetdan puuta tai punatiiltd. Parvekkeet ja terassit
taustaseinineen saavat peittda enintdan puolet kadunvarren julkisivuista. Parvekkeet ja terassit
eivat saa ulottua rakennusalan ulkopuolelle. Rakennusten ja katosten enimmaispituus on 30
metrid. Pitkien rakennusten ja katosten valiin jatetdan rakennuksia erottava aukko.

MELULTA SUOJAUTUMINEN

Kajaanintien liikenne aiheuttaa melua. Melulta suojautuminen tulee varmistaa suunnittelussa ja
kaikissa toteutusvaiheissa. Oleskelu- ja leikkipihat suunnataan pois melusta ja suojataan
rakennusten avulla. Asuinhuoneiden avattavat ikkunat suunnataan pois melunlahteista. Jos
asuinhuone voidaan avata vain melun suuntaan, varmistetaan esimerkiksi ilmastoinnin avulla,
ettei tuuletusta tarvita ylilammon poistamiseksi. Melun suuntaan avautuvat parvekkeet ja
terassit suojataan kaiteiden ja suljettavien lasien avulla. Tarvittaessa suojaukset tiivistetdan ja
suojattavassa tilassa kaytetaan aanta vaimentavia pintoja.

LIIKENNE -JA PYSAKOINTIJARJESTELYT

Rakennusten sisdankaynneilta, Fyt‘)ré ysakaointipaikoilta ja ulkoalueilta jarjestetdéan sujuvat,
selkeét, viihtyisat ja turvalliset jalankulku- ja py6raily-yhteydet kaikkialle ympéaristoon.

Asuinkerrostaloja varten toteutetaan vahintéaén 1 autopaikka jokaista 120
asuntokerrosalaneliémetria kohti ja vahintéaéan 1 polkupyodrapaikka jokaista 40
asuntokerrosalanelimetrid kohti. Muita asuintaloja varten toteutetaan vahintaan 1,5
autopaikkaa ja vahintaan 3 polkupydrapaikkaa asuntoa kohti. Edellisten liséksi kaikkia
asuintaloja varten toteutetaan vahintdan 1 vierasautopaikka jokaista alkavaa 1000
asuntokerrosalaneliometria kohti seka asuinkerrostaloja varten vahintdan 2 esteetonta
autopaikkaa. Vierasautopaikat ja esteettomat autopaikat voivat olla tonttien yhteisia.

Pyorapysakointi jarjestetadn korkealaatuisesti, ja pydrapaikat sijoitetaan ulko-oven
l&aheisyyteen. Kalkki ulkona olevat pydréapaikat varustetaan runkolukittavilla telineilla. Vahintaan
uolet asuinkerrostalojen pyoréapaikoista sijoitetaan lukittavaan ja katettuun tilaan, joka on
elposti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on runkolukittavia. Naméa pydrapaikat eivat saa
olla 2-kerrostelineissa tal seinatelineissa. Lisaksi ulkoiluvalinevarastoon jarjestetaan tila 1
erikoispyoralle, perdavaunulle tai muulle liikkumisen apuvdlineelle jokaista alkavaa 1 000
asuntokerrosalaneliometria kohti.

ULKOALUEET JA ISTUTUKSET

Tontit suunnitellaan yhtendiseksi kokonaisuudeksi. Korttelialueen suunnitelmassa esitetdén
mm. jalankulku- ja py6raily-yhteydet, pelastusreitit, huoltoyhteydet, oleskelu- ja levahdysalueet,
istutettavat alueet, pysakointialueet, hulevesien hallintajarjestelmét seké alueen liittyminen
ymparistdonsa. Tarvittaessa sovitaan tonttien yhteisista jarjestelyista.

Korttelialueille tulee toteuttaa runsaasti kasvillisuuden peittamia alueita. Rakennusluvan
yhteydessa on esitettéva viherrakentamisen asiantuntijan laatima pihajérjestely- ja
istutussuunnitelma, joka on toteutettava kokonaisuudessaan rakentamisen yhteydessa.
Olemassa olevat havupuut sailytetdén ellei niiden kohdalle pystyteta rakennusta. Pihojen
kaytettavyys ja viihtyisyys seka istutusten kasvuedellytykset ja istutusalustojen riittavyys
varmistetaan. Toiminnot sijoitetaan selkeasti. Piha- ja ajoyhteyksia varten varataan riittéavét
lumitilat. Kaytettavien piha- ja viherrakentamisen materiaalien tulee olla yhteensopivia
rakennusten ja ympéaroivien alueiden pintamateriaalien kanssa.

HULEVESIEN VIIVYTTAMINEN

Tasaukset suunnitellaan siten, etta tulviva hulevesi virtaa hallitusti painanteita pitkin eikéa
hulevesien tulviminen tai vesien poisjohtaminen aiheuta haittaa rakenteille tai ympaéristolle.
Kajaanintien varressa olevaa tulvareittia ei saa padota.

Korttelialueelle toteutetaan mahdollisimman laajoja pintoja, joiden avulla hulevesia viivytetaan
tai imeytetaan: esimerkiksi istutettuja alueita, vettalapaisevia kiveyksia tai viherkattoja. Suoraan
hulevesiverkostoon johdettavia hulevesia viivytetaan. Viivytystilavuutta tarvitaan vahintaan yksi
kuutiometri jokaista vettalapaisemamatdnta 100 pinta-alaneliometrid kohti. Viivytysrakenteiden
tulee tyhjentya 2—24 tunnin kuluessa ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Pysakointi- ja
liikennealueiden hulevesia tulee puhdistaa.
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