e

Sivu 1

Oulun kaupunki Ote poytakirjasta 9/2023
Kaupunginvaltuusto
Paivamaara
11.12.2023
131 8 Asemakaavan ja tonttijaon muutos 564-2532, VI
kaupunginosa (Nahkatehtaankatu 5 ja 6, museo- ja
tiedekeskuksen laajennus)
Dno OUKA/2460/10.02.03/2022

Tiivistelma

Asemakaavan muutos on kaynnistetty Oulun Tilapalveluiden
aloitteesta. Tavoitteena on mahdollistaa Tietomaan rakennuksen
lisarakentaminen kaupunginhallituksen paatdksen 21.2.2022 §
52, Hankeselvitys Oulun museo- ja tiedekeskus Luuppi, mukaan.

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 23 tontti nro 8,
jolle sijoittuu museo- ja tiedekeskuksen rakennus seka aukio-,
piha- ja pysakointialuetta. Tontti nro 8 on osoitettu
kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YY).
Tontille nro 8 sijoittuu Tietomaan nykyinen rakennus, jonka
rakennusoikeus on 4000 kerrosalaneliometria. Rakennuksen
kulttuurihistoriallisesti merkittavat rakennusosat (torni seka
suurin osa neljakerroksisesta rakennusalasta) on osoitettu
suojelumerkinnalla sr-20, suojeltava rakennus.

Tontille nro 8 sijoittuu Tietomaan rakennuksen uudisosa, joka
liittyy pohjoisreunaltaan Tietomaan rakennukseen. Uudisosa on
osoitettu asemakaavassa paaosin kolme- ja osittain
neljakerroksiselle rakennusalalle, ja toteutetaan paaosin
kaksikerroksisena. Uudisosan rakennusoikeus on 6000
kerrosalaneliometria.

Korttelin 23 tontti nro 4 on osoitettu asemakaavassa asuin-, liike-
ja toimistorakennusten kortteli-alueeksi (AL). Tontilla nro 4
asemakaavan sisalté on muuttunut nykyisesta ainoastaan pysa-
kdintipaikkavelvoitteiden osalta.

Kortteli 29, jossa sijaitsee Oulun taidemuseo, on osoitettu
asemakaavassa museorakennusten korttelialueeksi (YM).
Rakennuksen suojelumerkinndksi on paivitetty sr-20, suojeltava
rakennus.

Ehdotuksen nahtavillaolon jalkeen asemakaavaan ei ole tehty
muutoksia.

Asemakaavan muutos hyvaksyttavaksi.
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Kaupunginhallituksen

paatosehdotus
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 28.9.2023 paivatyn asemakaavan
muutosehdotuksen ja 28.9.2023 paivatyn tonttijaon muutoksen.

Paatos
Puheenjohtaja tiedusteli, ottaako valtuusto lisdlistana toimitetun
asian kasiteltavaksi. Valtuusto hyvaksyi lisdlistan yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen paatdésehdotus tuli kaupunginvaltuuston
paatokseksi.

Esittelyteksti
Asemakaavan muutos on kaynnistetty Oulun Tilapalveluiden
aloitteesta. Tavoitteena on mahdollistaa Tietomaan rakennuksen
lisarakentaminen kaupunginhallituksen paatdksen 21.2.2022 § 52,
Hankeselvitys Oulun museo- ja tiedekeskus Luuppi, mukaan.
Paatoksessa todetaan, ettda hankeselvityksen mukaisesti nykyinen
tiedeteatteri puretaan ja korvataan uudisosalla. Asemakaavassa
suojeltu Tietomaan osa peruskorjataan. Hankeselvityksen mukainen
uudisosan ratkaisu edellyttdaa asemakaavan muutosta.

Yhdyskuntalautakunta paatti 10.10.2023 § 461 asettaa
asemakaavan muutosehdotuksen julkisesti nahtaville.
Yhdyskuntalautakunta paatti samalla esittda kaupunginhallitukselle
ja edelleen kaupunginvaltuustolle, ettd asemakaavan ja tonttijaon
muutos hyvaksytaan, mikali kaava-asiakirjojen muuttamista
vaativia muistutuksia tai lausuntoja ei jateta.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 24.10. -
23.11.2023 MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla.
Asiasta esitettiin yksi lausunto, jossa ei esitetty muutoksia
asemakaavaan. Muistutuksia ei esitetty.

Ehdotuksen nahtavilldolon jalkeen asemakaavaan ei ole tehty
muutoksia.

Suunnitelmat ja selvitykset

Oulun kaupunki jarjesti yleisen arkkitehtuurikilpailun Oulun uuden
museo- ja tiedekeskusrakennuksen suunnittelusta. Tavoitteena oli
rakentaa Museo- ja tiedekeskus Luupin kayttédon arkkitehtonisesti
korkeatasoinen, vetovoimainen ja nykyaikaisen toiminnan
vaatimukset tayttava museo- ja tiedekeskusrakennus, joka
laadullaan nostaa myds sijaintialueensa arvoa ja viihtyisyytta.
Kilpailu jarjestettiin yhteistydssa Suomen Arkkitehtiliiton kanssa ja
liitton kilpailusaantéjen mukaisesti.
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Kilpailu alkoi 15.6.2022 ja paattyi 17.10.2022. Ehdotukset olivat
naytteilld verkkosivuilla 3.11. - 27.11.2022, ja yleisdélla oli
mahdollisuus kommentoida ehdotuksia.

Ensimmaisen palkinnon kilpailussa sai ehdotus nimimerkilla
“"Loggia”. Ehdotuksen laatijat olivat Arkkitehtitoimisto OPUS Oy &
Simon Mahringer Dipl. Arch. ETH. Museo- ja tiedekeskuksen
asemakaavan muutoksen viitesuunnitelmat on laadittu voittaneen
ehdotuksen pohjalta.

Loci Maisema-arkkitehdit Oy on laatinut ymparistésuunnitelmat,
Ramboll Finland Oy liikennesuunnitelmat seka AFRY Finland Oy
hulevesien hallinnan yleissuunnitelman.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu Taidemuseon ja
Tietomaan rakennushistoriaselvitykset, luontoselvitys,
maisemaselvitys, hulevesiselvitys, liikenne- ja pysakdintiselvitys,
maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuustutkimus,
ymparistdmeluselvitys, Nahkurintorin puuston kuntoarvio seka
lumitilamitoitus.

Asemakaavan muutos 28.9.2023

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 23 tontti nro 8, jolle
sijoittuu museo- ja tiedekeskuksen rakennus seka aukio-, piha- ja
pysakdintialuetta.

Tontti nro 8 on osoitettu asemakaavassa kulttuuritoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YY). Tontille nro 8
sijoittuu Tietomaan nykyinen rakennus, johon sisaltyvat kaksi- ja
neljakerroksiset osat seka vesitorni. Tietomaan nykyisen
rakennuksen rakennusoikeus on 4000 kerrosalaneliémetria.
Rakennuksen kulttuurihistoriallisesti merkittavat rakennusosat
(torni seka suurin osa neljakerroksisesta rakennusalasta) on
osoitettu suojelumerkinnalla sr-20, suojeltava rakennus. Rakennus
on korjaus- ja muutostdiden yhteydessa korjattava sen
kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttaen.
Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperadisia tai niita vastaavia
materiaaleja. Sisatiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia
muutoksia. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto.

Tontille nro 8 sijoittuu Tietomaan rakennuksen uudisosa, jonka
rakennusala liittyy pohjoisreunaltaan Tietomaan nykyisen
rakennuksen rakennusalaan. Uudisosa on osoitettu asemakaavassa
paaosin kolmekerroksiselle ja uuden nayttelytornin
porrashuoneineen osalta neljakerroksiselle rakennusalalle.
Uudisosan rakennusoikeus on 6000 kerrosalanelidmetria.
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Uudisosan itdpuolelle on osoitettu rakennusalaa mahdollista
pitemman aikavalin tulevaisuuden laajentamista varten.
Laajennusvaran alueelle on osoitettu myds tulevaisuuden
varauksena merkinta maanalaista pysakdintia varten (ma-p).
Rakennuksen kaakkoispuolelle sijoittuu pysakdintialue, joka on
osoitettu sijainniltaan ohjeellisella merkinnalla. Piha-alueelle on
osoitettu merkintd muuntamoa varten. Tontin nro 8
pysakdintipaikkavelvoite on 20 autopaikkaa.

Luoteen puolelle olevan ja uuden rakennuksen liitoskohtaa on
osoitettu katuaukio/tori. Tonttia on laajennettu Nahkurintorin
suuntaan, jotta museo- ja tiedekeskuksen toimintoja palveleva
ulkonayttelylle varattava alue on voitu osoittaa korttelialueelle.
Osa Nahkurintorin alueesta Nahkatehtaankadun varressa on
osoitettu katualueeksi siten, ettda museo- ja tiedekeskukselle
saapumista palveleva bussisaatto voidaan jarjestaa ajoradan
ulkopuolelta.

Nahkurintori on osoitettu merkinnalld katuaukio/tori.
Asemakaavakartalla on osoitettu sijainniltaan ohjeellisia
istutusalueita seka niille istutettavia puita.

Korttelin 23 tontti nro 4 on osoitettu asemakaavassa asuin-, liike-
ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Kerrosluku on II-IV ja
rakennusoikeus 2500 kerrosalaneliometria seka 100 nelidmetria
talousrakennuksille. Asuntokerrosalan vahimmaisosuus on 30 %
rakennusoikeudesta. Autopaikkavelvoite on yksi autopaikka 85 liike-
ja toimistokerrosneliémetrid seka yksi autopaikka 210
asuntokerrosnelidmetria kohti. Tontilta on osoitettu autopaikkoja
kortteliin 23. Polkupydrapaikkavelvoite on yksi pyorapaikka 30 liike-
ja asuinkerrosneliometria seka yksi autopaikka 50 toimistotilan
kerrosneliometria kohti. Tontilla nro 4 asemakaavan sisaltdé on
muuttunut nykyisesta ainoastaan pysakdintipaikkavelvoitteiden
osalta.

Kortteli 29, jossa sijaitsee Oulun taidemuseo, on osoitettu
asemakaavassa museorakennusten korttelialueeksi (YM).
Kerrosluku on III, rakennusoikeus 3700 kerrosalaneliometria ja
autopaikkavelvoite 50 autopaikkaa. Polkupydrapaikkoja tulee
rakentaa yksi jokaista 50 kerrosalaneliometria kohti. Autopaikat on
osoitettu kortteliin 23. Rakennuksen suojelumerkinnaksi on
paivitetty sr-20, suojeltava rakennus. Rakennus on korjaus- ja
muutostdiden yhteydessa korjattava sen kulttuurihistorialliset ja
rakennustaiteelliset arvot sailyttdaen. Julkisivukorjauksissa tulee
kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa
voidaan tehda toiminnan vaatimia muutoksia. Korjaus- ja
muutostoimenpiteista tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto.
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Toimivallan peruste

Korttelissa nro 29 asemakaavan sisalté on muuttunut nykyisesta
ainoastaan rakennusoikeuden paivittamisen mydéta toteutuneen

kerrosalan perusteella, pdivitetyn suojelumerkinnan seka lisatyn
polkupyoérapaikkavelvoitteen osalta.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu (kaavamerkinta pp),
Nahkurinpolku, jakautuu asemakaavan muutoksen mydta kahteen
erilliseen osaan.

Asemakaavan muutosalueeseen sisaltyva lannen puoleinen osa
Nahkurinpolusta saa asemakaavan muutoksen mydéta uuden nimen
Nahkurinraitti.

Suurimmalle osalle asemakaavan muutosaluetta, pois lukien osa
tontin nro 8 kaakkois- ja etelapaadysta, on osoitettu merkinta
RKY2009, Valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparistd, jonka arvot tulee sailyttaa. RKY on
Museoviraston laatima valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
tarkoittama inventointi (valtioneuvoston paatés 22.12.2009).

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu
asemakaavamerkintdja taydentava kolmiomaarays myl6, joka
sisaltda maarayksia kaupunkikuvasta ja rakentamisesta, piha-
alueista ja hulevesistd, viherkertoimesta, teknisista laitteista ja
tiloista, happamista sulfaattimaista seka pilaantuneiden maiden
puhdistamisesta.

Asemakaavan muutosalueen rakentamisen tehokkuudeksi
muodostuu 0,83.

Sitova tonttijako osoitetaan asemakaavassa.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Oulun kaupungin hallintosaanto, § 6., 6.1 kaupunginhallituksen
tehtavat ja toimivalta, 26. vastaa maapolitiikan toteuttamisesta
kaupunkistrategian mukaisesti seka maapoliittisen ohjelman ja
maankayton toteuttamisohjelman valmistelusta.

Esittelija
Konsernijohtaja Ari Alatossava

Paatdsesitys

Kaupunginhallitus esittéaa kaupunginvaltuustolle, ettd 28.9.2023
paivatty asemakaavan muutosehdotus ja 28.9.2023 paivatty
tonttijaon muutos hyvaksytaan.



e

Oulun kaupunki
Kaupunginvaltuusto

Sivu 6

Ote poytakirjasta 9/2023

Paivamaara
11.12.2023

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Esittelija

Valmistelijat

Taytantoonpano-
tiedot

Paatos
Paatdsesitys hyvaksyttiin.

Yhdyskuntalautakunta 12.4.2022 § 241, osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

Yhdyskuntalautakunta 23.5.2023 § 267, luonnos
Yhdyskuntalautakunta 10.10.2023 § 461, ehdotus
Kaupunginhallitus 4.12.2023 § 316

564-2532 (Nahkatehtaankatu 5 ja 6) Asemakaavaehdotuksen
selostus 28.9.2023

564-2432 (Nahkatehtaankatu 5 ja 6) Asemakaavaehdotuksen
kartta 28.9.2023

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut/ kaavoitus,
kaavoitusarkkitehti Jere Klami, p. 044 703 2412,
kaavoitusarkkitehti Jasmin Koistinen, p. 040 662 3989

Ote: Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, maanmittauslaitos, hakija
ja kaavoitus
Muutoksenhakuna kunnallisvalitus.

Otteen oikeaksi todistaa

Oulussa 15.12.2023
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VALITUSOSOITUS

Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus
Paatokseen saa hakea muutosta:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen), seka

e kunnan jasen.

Valitusaika

Kunnallisvalitus on tehtdva 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena pdivana ennen valitusviranomaisen
aukioloajan paattymista. Mikali valituskirjelma lahetetaan postitse, on se jatettava postiin niin ajoissa, ettad se ehtii
perille Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden aukioloaikana ennen valitusajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahet-
tamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkoistd tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, joll-
ei muuta ndytetd, kolmantena paivana viestin lahettamisestd. Asianosaisen katsotaan saaneen tiedoksi viranomai-
sen edustajan tai muun asianosaiselle henkil6kohtaisesti luovuttaman paatdksen luovutuspaivana.

Maankaytto- ja rakennuslain 188 §:n 3 momentin mukaan kaavan tai rakennusjarjestyksen hyvaksymista koske-
van padatoksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon samaan aikaan, kun paatoksen katsotaan kuntalain 140 §:n
mukaisesti tulleen kunnan jasenen tietoon.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatOksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtava-
na yleisessa tietoverkossa (kuntalaki 140 §).

Tiedoksisaantipadivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdd ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.
Valitusperusteet
Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

e paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,

e paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai

e paatds on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittda valituksen perusteet valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.

Valitusviranomainen

Kunnallisvalitus tehdaan Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelle.

Postiosoite: Pohjois-Suomen hallinto-oikeus, PL 189, 90101 OULU
Kayntiosoite: Torikatu 34-40, 90100 Oulu, virka-aika arkisin klo 8.00 - 16.15
Sahkopostiosoite: pohjois-suomi.hao(at)oikeus.fi

Faksinumero: 029 564 2841

Puhelinnumero: 029 564 2800

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/.
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Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sdahkodinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatoés, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva péétos);

2) miltd kohdin p&atdkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatés ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edus-
taja tai asiamies, myo6s tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla olles-
sa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkadyntiin liittyvat asia-
kirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi
hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkdyntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankoh-
dasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaisel-
le.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdaan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa
(1455/2015) saadetaan. Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkdayntimaksu on 270 euroa.
Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdstd muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei peri-
td. Maksua ei myodskaan perita erdissa asiaryhmissa eika myoskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapau-
tettu maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteitd voi pyytda Oulun kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite: Oulun kaupungin kirjaamo, PL 71, 90015 Oulun kaupunki
Kayntiosoite: Kansankatu 55 A, 90100 Oulu

Sahkopostiosoite: kirjaamo(at)ouka.fi

Faksinumero: (08) 557 2018

Puhelinnumero: (08) 558 40636

Kirjaamon aukioloaika on arkisin klo 8.30 - 15.30.

Pdytakirja on 15.12.2023 viety nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon.

Paatds on annettu asianosaiselle tiedoksi kirjeelld, joka on lahetetty -

Paatds on annettu asianosaiselle tiedoksi sahkopostilla, joka on ldhetetty 15.12.2023
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