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Maankaytto

Kaupunki- ja yhdyskuntarakenne

Alueen kaavan mukainen toteuttaminen laajentaa nykyista kaupunki- ja yhdyskuntarakennetta asemakaavoitettujen alueiden rajalla ja valmiin infrastruktuurin
laheisyydessa. Alue kytkeytyy Hiukkavaaran keskuksen itareunan virkistys- ja urheilualueisiin. Alue tukeutuu kavely- ja pyorailyetaisyydella olevan Hiukkavaaran
keskuksen palveluihin.

Kaava-alueen rakenne muodostuu neljasta asuinrakentamisen osa-alueesta ja niita ita-lansi -suunnassa jakavasta Sarvikankaantien kokoojakadusta ja pohjois-
eteld -suunnassa jakavasta leveasta viherkdytavasta. Pientalovaltaisen asumisen neljan osa-alueen yhtymakohdassa on Sarvikankaantien kokoojakadun
kiertoliittyma; josta pohjoiseen erkaneva kokoojakatuvaraus toteutetaan tarpeen mukaan myéhemmin tulevaisuudessa. Asumisen osa-alueiden tonttikadut
ovat lenkkimaisia. Tiiviin asuinalueen ympaérille sijoittuvat laajat metsdiset ja puustoiset viheralueet. Alueen pohjois- ja koillispuolella sijaitsevan Myllyojan
varteen jaa levea suojavyohyke.

Kaupunkirakenteellinen painopiste on Sarvikankaantien kokoojakadun varressa alueen lansiosassa, jonne sijoittuu paivakoti ja padosa yhtiomuotoisesta
asuinrakentamisesta. Pienimittakaavaisemmat pientalotontit kiertyvat keskeisen alueen ymparille sen pohjois-, ita- ja etelapuolilla.

Rakennettu ymparistd ja kaupunkikuva

Alue koostuu selkeasti rajatusta rakennetusta alueesta ja sitd ymparoivista viheralueista virkistysreitistdineen. Sarvikankaan kokoojakadun eteldpuolinen alue
nayttaytyy paikallisesti omaleimaisena maaston korkeuserojen johdosta. Kerrostalot sijoittuvat kaupunkikuvallisesti keskeiselle paikalle Hiukkavaaran
keskuspuiston ja sen urheilualueakselin nakymapaatteeksi.

Rakentaminen sijoittuu nykyiselle metsaalueelle. Alueen yleisilme on vehred. Nykyistd metsaa ja puustoa pyritdan sailyttamaan mahdollisimman paljon.
Paivakotitontilla tulee sailyttaa oma pihametsa lapsille. Tonttien valisille rajoille saa istuttaa pensasaidan.

Rakentamisen ldhtékohtana on nykyinen maanpinnan taso. Tontit luiskataan tontin puolella ja sovitetaan ymparoiviin korkoihin. Rajapinnat ympardiviin katu-
ja viheralueisiin seka naapuritontteihin on toteutettava huolellisesti. Tontteja tulee korottaa ainakin alueen pohjoisosassa, jolloin Myllyojan puolelle on tarvetta
rakentaa tukimuuri. Hallitun kaupunkikuvan vuoksi tukimuurin ylapinnan tulee olla vierekkaisilla tonteilla sama.

Alueen rakennettu ymparistd on suhteellisen matalaa. Korkein rakentaminen, viisikerroksiset kerrostalot, sijoittuvat keskuspuiston paatteeksi. Kokoojakatuihin
rajautuvat yhtiomuotoisen asumisen tontit voidaan toteuttaa kolmikerroksisina. Muu rakentaminen on paaosin kaksikerroksista.

Alueen lansiosassa kokoojakatuun rajautuvat tontit tulee rakentaa kahden metrin etaisyydelle katualueen rajasta. Myds muihin katualueisiin rajautuvat tontit
voi rakentaa kahden metrin etaisyydelle katualueen rajasta. Lisaksi katujen puoleiset tontin rajat tulee aidata. Talla tavoitellaan selkedmmin rajautuvaa
katutilaa.

Korttelialueiden valiset aukkopaikat tarvitaan ymparoiville viheralueille ja virkistysreiteille paasemiseksi, pumppaamon ja muuntamon huoltoajolle ja hulevesien
tulvareiteiksi ja my0s siksi, etta vesihuoltoverkko saataisiin toteutettua ilman pumppaamoja.
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Rakentamisen maara ja asukasmaara, Alueella on tontteja yhteensa 121 kpl ja rakennusoikeutta yhteensa 62 960 k-m?. Alueelle on tulossa arviolta 312-342 asuntoa ja 861-981 asukasta.
rakennustyyppijakauma

Alueen rakennusoikeudesta n. 45% erillispientalorakentamiselle (AO), n. 42 % on yhtiomuotoiselle asuinrakentamiselle (AL, A), n. 10% palveluasumiselle (PA-2,
voidaan toteuttaa myos tavanomaiselle yhtiomuotoiselle asuinrakentamiselle) ja n. 3% paivakotirakentamiselle (PA-2).

Liikenne

Kulkumuotojakauma Kulkumuotojakaumaa on arvioitu Oulun seudun liikennemallilla. Sen mukaan Sarvikankaalta kuljetaan Hiukkavaaran ydinalueen palveluille paaosin kavellen tai
pyoraillen. Etdadmmalle mentdessa henkildautolla kulkeminen korostuu.

Ajoneuvoliikenne Alueen kokoojakatujen yhteispituus on noin 1 300 m ja tonttikatujen yhteispituus on noin 2 300 m. Alueen katuverkko on suunniteltu kaupungin mitoituksen
mukaisesti. Suunnittelu- ja lahialueen katuverkko on sujuva ja sen kapasiteetti riittaa hyvin ennustetulle liikennemaaralle, mika mahdollistaa vahvan
kulkumuoto-osuuden henkildautolle.

Uusi maankaytto aiheuttaa noin 1 200 auton (vuorokauden keskimaaradinen liikkennemaara, KVL) lisdyksen Sarvikankaantien kokoojakadun lansiosaan. Kadun
likennemaara on jatkossakin tyypillinen kokoojakadulle. Maankayton mahdollisen kaava-alueen pohjois- ja koillispuolelle sijoittuvan laajentumisen
aiheuttamaa lilkkennemaaraa ei pystyta arvioimaan.

Ajoradasta erotettu kavelyn ja pyorailyn vayla on Sarvikankaantien kokoojakadulla, kokoojakatuvarauksen alueella, Valkiaisjarvenpolulle johtavalla
Sarvikankaanrinteella ja paivakodin lahella lltasoiton alkupaassa. Muut alueen tonttikadut ovat sekaliikennevaylia. Liikennemuotojen erottaminen lisaa
likenneturvallisuutta alueen vilkasliikenteisemmilla osuuksilla.

Sarvikankaantien kiertoliittyman kohdalle tehtéaneen valiaikainen ratkaisu ennen kuin kokoojakatuyhteys pohjoiseen rakennetaan; katujen
rakennussuunnittelun yhteydessa on ajateltu, etta kiertoliittyma toteutetaan aluksi ilman pohjoista haaraa, jolloin se toimii hidasteena ja lisaa alueen
liikenneturvallisuutta. Kokoojakatuvarauksen alue on pitkaan viheralueena.

Joukkoliikenne Oletuksena on, etta Sarvikankaantien kokoojakatu toimii joukkoliikennereittind. Sarvikankaantielle, kaava-alueen keskivaiheille, on esitetty pysakkipari ja kadun
paatteeseen kaantopaikka ja odotustilaa linja-autolle. Alueen kauimmaisilta tonteilta on etaisyytta bussipyséakeille n. 300 m, mika on tavoitteen mukainen.

Tarkkaa arviota linja-autoliikenteen vuorovalista ei viela ole; vuorovali tulee todennakoisesti olemaan puoli tuntia. Joukkoliikenteen tarjontaa taydentavat
Vaskikankaalla liikkennoivat linjat.

Kavely ja pyoraily Alueen jalankulku- ja pyoraliikenteen verkko on kattava. Yhteydet Hiukkavaaran keskuksen palveluille ovat sujuvat ja turvalliset, samoin yhteydet kohti Oulun
ydinkeskustaa varsinkin, kun Oulun pydréabaanaverkostoon kuuluva Hiukkabaana toteutuu. Etaisyys ydinkeskustaan on noin seitseman ja tarkealle tyopaikka-
alueelle Kontinkankaalle noin viisi kilometria, mitka ovat sopivia pyorailyetaisyyksia.

Hiukkavaaran keskuksen asemakaavaan merkityn kavelyn ja pyorailyn vaylan jatkeena oleva, kaava-alueelle sijoittuva osuus Valkiaisjarventiesta on merkitty
Valkiaisjarvenpoluksi, joka on merkittava, leveahké aluevayla. Asemakaavojen mukainen Valkiaisjarvenpolun toteuttaminen lisaa liikkenneturvallisuutta myds
kaava-alueen ulkopuolella, Hiukkavaaran keskuksen ja Vaskikankaan Hiukkavaarankadun lansipuoleisilla osilla.
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Kuntoreitit Olemassa oleva 1.-luokan valaistu kuntoreitti sijoittuu alueen itdosaan, noin puolen kilometrin etdisyydelle kaava-alueen ytimesta. Uusi kuntoreitti on esitetty
alueen lansi- ja eteldosaan, mika taydentaa nykyista reitistoa siten, etta niista muodostuu lenkki. Etaisyydet asuintonteilta kuntoreiteille jaavat alle 400 metrin.
Pysakointi Alueen polkupydra- ja autoliikenteen pysakointiratkaisut perustuvat kaupungin pysakdintinormiin. Lahtokohtana on, etta pysakdinti sijoitetaan tonteille.

Kullakin aluerakenteen asumisen osa-alueella on asuinpientalokortteleiden laheisyydessa muutamia kadunvarsipaikkoja, jotka on tarkoitettu omakotitalojen
vierasautopaikoiksi ja muuhun lyhytaikaiseen pysakadintiin.

Koirapuistoon ja hiihtamaan tultaneen autolla my&s kauempaa. Alueen itdosan vaihtoehtoiselle koirapuistolle ja kuntoreitin kayttdjille on esitetty yhteinen
pysakodintialue Sarvikankaantien kokoojakadun kaantdpaikan eteldpuolelle. Alueen lansiosan vaihtoehtoisen koirapuiston kayttajien on ajateltu kayttavan
urheilupuiston paikoitusaluetta.

Luonto ja maisema

Maisemarakenne ja maisemakuva

Sarvikankaan alueen topografia on oululaisittain vaihtelevaa. Maisemarakenteen aarialueet ovat Myllyojan laakso ja Sarvikankaan lakialue, jotka sailyvat
virkistyskaytossa ja rakentamisen ulkopuolella. Uudisrakentaminen sijoittuu ndiden alueiden valille, vaihtelevaan rinnemaastoon.

Alueen maisema on metsdinen. Alueella on runsaasti siirtolohkareita ja halkaisijaltaan yli 1,5 metrin suuruisia kivia, Maisemakuvan kannalta merkittavin muutos
syntyy laajasta puuston poiston tarpeesta. Olevaa metsaa ja puustoa pyritaan kuitenkin sailyttamaan mahdollisimman paljon ja istuttamaan tarvittaessa
runsaasti uusia puita. Siirtolohkareita ja isoja kivia pyritaan sailyttamaan, ja ne voi tarvittaessa siirtaa rakentamisen tielta osaksi hulevesiuomaa tai
toiminnalliselle viheralueelle erikseen laadittavan suunnitelman mukaisesti. Suurimmat ja merkittdvimmat siirtolohkareet sijoittuvat Sarvikankaan lakialueelle
Valkiaisjarvenpolun eteldpuolella, ja ne saastyvat nykyisella paikallaan.

Viherrakenne, viheryhteydet ja viheralueiden luonne

Sarvikankaan ja Hiukkavaaran keskuksen valissa sailyy Oulun viheralueverkoston, VILMO:n mukainen yhteys, jonne sijoittuu kavely- ja pyoratie ja
kuntoilureitteja seka hulevesiuoma. Sarvikankaan lapi kulkee pohjois-eteldasuuntaisesti vihersormi, joka muuttuu mahdollisesti myéhemmassa vaiheessa
katuviheralueeksi Sarvikankaantien pohjoispuoleisella osuudella. Vihersormi on kapea puoliavoin tai metsdinen viheralue, jonka lapi kulkee puistoreitti.

Alueen viher- ja virkistysyhteydet ovat kattavat ja jatkuvat luontevasti kaava-alueen ulkopuolelle. Kaikista asunnoista on kohtuulliset tai hyvat yhteydet
viheralueille.

Toiminnallinen viheralue sijoittuu Valkiaisjarvenpolun varteen alueen lansiosassa. Toimintoja ovat leikkipaikka ja maenlaskupaikka.

Suojelualueet ja -kohteet, kulttuuriperintd

Alueella tai sen valittémassa laheisyydessa ei ole luonnonsuojelualueita, Natura 2000-verkoston kohteita, arvokkaita lintualueita, maisema-alueita tai
perinnemaisemakohteita. Alueella ei ole havaittu vesilailla (11 §) tai luonnonsuojelulailla (29 §) suojeltuja luontotyyppeja.

Alueelle laadittujen eri vaiheissa tehtyjen luontoselvitysten pohjalta linnuston tai muun eldaimistdn osalta ei ole tiedossa maankaytdn suunnittelua rajoittavia
tekijoita. Alueen linnusto koostuu paaosin havu- ja sekametsien yleislajeista, osin kulttuurivaikutteisten avomaiden lajeista ja soiden tyyppilinnuista.

Myllyojan maisema- ja luontoarvot sailyvat nykyisellaan. Myllyojan varrella sailyy riittdva suojavydhyke. Osa Myllyojan varresta on luonnontilaisen kaltaista
metsaa tai kosteikkoa tai metsalain 10 §:n mukaista kosteikkoa, jotka on huomioitu suunnittelualueen rajauksissa. Myllyoja toimii ekologisena kaytavana
metsalajeille seka viheryhteytena. Myllyojan varteen muodostunee reittiyhteys alueen rakentuessa.
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Sarvikangas on maisemakuvallisesti arvokas. Sarvikankaan lakialueella on isoja mantyja, rakkakivikkoa, kookkaita siirtolohkareita ja arkeologisia kohteita seka
alueen virkistyskaytosta muodostunut polkuverkosto. Sarvikankaan lakialue sailytetdan luonnontilaisena, eika sinne saa rakentaa uusia polkuja tai reitteja.

Tekniset ratkaisut

Hulevesiratkaisut

Kaavan mukaisen rakentamisen seurauksena alueen hydrologia muuttuu. Rakentaminen lisaa lapaisemattdman pinnan maaraa alueella, minka vuoksi
hulevesien pintavalunnan maara kasvaa. Nykyisia avo-ojia jaa asuntorakentamisen alle, ja hulevesien johtumisreitit vaihtuvat avo-ojista hulevesiviemareihin.

Hulevedet hallitaan suunnittelualueella Oulun kaupungin suunnitteluohjeiden mukaisesti eli ensisijaisesti hulevedet pyritaan imeyttamaan syntypaikalla.
Poisjohdettavia hulevesia viivytetaan ilmastonmuutos huomioiden. Hiukkavaaran keskuspuistoon toteutetaan hulevesiallas. Viivytys tehdaan katualueilla
paaosin ajoradan viheralueilla. Vilkkaimpien liikennealueiden hulevesien laatua parannetaan ennen eteenpain johtamista. Tulvareitit purkautuvat joko katuja tai
korttelialueiden valissa olevia aukkopaikkoja pitkin Myllyojan suuntaan. Hiukkavaaran keskuksen rakentuessa on Crusellinpuistoon toteutettu hulevesiallas,
jonka mitoituksessa on varaudutta mm. Sarvikankaan hulevesien johtamiseen ja viivyttamiseen.

Alueen rakentaminen lisda rautakuormituksen riskia Myllyojaan. Osittain alueen rakentamistaso nostetaan niin korkealle, ettei katujen ja rakennusten salaojat
tai muut kuivatusrakenteet laske pohjavesipintaa. Talldin pohjavesi ei padse hapettumaan ja rautakuormituksen riski vdhenee. Osa alueen luoteisosan kaduista
jaa niin alas, etta riski pohjavesimuutoksille on mahdollista. Taman vuoksi ko. alueella hulevesiverkosto ja salaojaverkosto erotetaan toisistaan ja hulevedet
johdetaan ja kasitellaan hulevesisuunnitelman mukaisesti, mutta salaojavedet kasitellaan erikseen raudan poistamiseksi puhdistusrakenteissa.

Vesihuolto

Vesihuoltoverkko on rakennettu suunnittelualueen lansiosaan saakka. Liitokset nykyiseen verkostoon tehdaan kahdesta paikasta suunnittelualueen vesihuollon
varmistamiseksi: kaava-alueen lansiosassa Sarvikankaantielta ja luoteisosassa Ohimarssipolulta. Kaava-alueen vesijohto- ja viemariverkko toteutetaan padosin
katualueille katujen rakentamisen yhteydessa. Muutamassa kohdassa vesihuollon linjoja sijoitetaan viheralueille, jotta valtytaan pumppaamon rakentamisen
tarpeesta tai saadaan varmistettua kierto alueiden valille ja vesihuolto kahdesta suunnasta jokaiselle asumisen osa-alueelle. Alueelle on tulossa viettoviemari,
eika pumppaamoja tarvita.

Sarvikankaantien eteldapuolella on kuitenkin mahdollisesti tarve pienelle vesijohtoverkon paineenkorottamolle, jolle on merkitty kaksi vaihtoehtoista paikkaa.

lltasoitonpihan jatkeella on paikka rautaisten salaojavesien kasittelyrakenteille ja pumppaamolle.

Sahkohuolto

Nykyisen sahkoverkon ilmajohdot korvataan maakaapeleilla. Uudet pien- ja keskijannitekaapelit toteutetaan katualueille katujen rakentamisen yhteydessa.
Jakokaapit sijoitetaan tonttialueiden ulkopuolelle paasaantdisesti tonttien valisten rajojen kohdalle.

Nykyinen pylvdsmuuntamo korvataan puistomuuntamolla. Kaava-alueelle on tarve sijoittaa kahdeksan kpl pinta-alaltaan n. 3 x 2 metrin suuruista ja n. 2,5
metrin korkuista puistomuuntamoa joko viherkaistaleille tai muille yleisille alueille. Suojaetaisyysvaatimus palaviin rakenteisiin (8 metrid) tayttyy kaavaan
merkityilla paikoilla, jolloin alueelle voidaan toteuttaa betonirakenteisia puistomuuntamoita edullisemmat peltirakenteiset puistomuuntamot.

Energiahuolto, kaukolampd

Kaukolammon runkojohto on rakennettu suunnittelualueen lansiosaan saakka vuoden 2021 katurakennustoiden yhteydessa. Kaukolampdverkkoa laajennetaan
Sarvikankaantien kokoojakadun ja Sarvikankaanrinteen katualueilla siten, ettd kaukoldampd voidaan tarjota lammitysmuodoksi varhaiskasvatuksen ja
palveluasumisen tonteilla seka kaikilla suunnittelualueen yhtidmuotoisen asuinrakentamisen tonteilla.
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Kaukolammon kysynta rakentamisajankohtana vaikuttaa paatokseen laajentaa kaukolampoverkkoa ja tarjota kaukolampda lammitysmuodoksi
asuinpientalotonteilla.

Jatehuolto Omakotitonttien jatehuoltoa varten on kullekin aluerakenteen asumisen osa-alueelle osoitettu katuaukio, jolle on merkitty mahdollisuus toteuttaa jatteiden
yhteiskerdyspiste.

Yhtiomuotoisen asuinrakentamisen, palveluasumisen ja paivakodin jatehuolto on ajateltu toteutettavaksi omalle tontille; kaavamaarayksista ei kuitenkaan
aiheudu estetta toteuttaa katuaukioiden yhteyteen jatehuollon yhteiskeraysta myds yhtiomuotoiselle asumiselle.

Telemasto Alueelle on tarve rakentaa telemasto, koska mm. suunnittelualueen toteuttaminen aiheuttaa runsaasti uutta kapasiteettitarvetta mobiiliverkolle. Alueelle on
tarkoitus toteuttaa 42 metrin korkuinen putkimasto 8,7 m?n laitetiloineen. Telemaston paikka on sijoitettu radioteknisesti sopivalle paikalle Sarvikankaantien
kokoojakadun laheisyyteen, jolloin rakentaminen ja huolto on helppo toteuttaa.

Alueelta on tarve kaataa puustoa telemaston rakentamisen vuoksi. Telemaston kaavan mukainen paikka on n. 150 metrin etdisyydella Iahimmista jo
rakennetuista asuintonteista Leikarintiella ja Juoksumarssilla.

Hairitekijat

Maastovauriot, haitalliset vieraslajit Valkiaisjarvenpolun varteen kaivettujen hiekka-alueiden maisemointi ja kaytto leikki- ja maenlaskupaikoiksi parantaa alueen viihtyisyytta ja maisemakuvaa.
Hiekka-alueilla olevat vieraslajiesiintymat tulee poistaa.

Maastokorot Alueella on muutama jyrkka tonttikatu, joilla suurin pituuskaltevuus on n. 6 %. Korkomaailma on haasteellisinta etenkin tonttien rakentamisen kannalta, mika
johtuu maastonmuodoista ja siita, etta alueella ei haluta suuria maaleikkauksia tai pengerryksia. Alueen tontteja joudutaan kuitenkin korottamaan ja
luiskaamaan. Luoteisosan tontteja joudutaan nostamaan n. 0,5-1,2 m. Sarvikankaantien kokoojakadun sivukaltevuus on tarkistettu, ja mahdolliset leikkaukset
tai pengerrykset mahtuvat katualueelle.

Korottamiseen ja luiskaamiseen liittyvia toimenpiteita suunniteltaessa ja toteutettaessa tulee olla erityisen huolellinen tonttien ja teknisten ratkaisujen
toimivuuden turvaamiseksi ja hallitun kaupunkikuvan aikaansaamiseksi.

Happamat sulfaattimaat Alueen lahistolla, Hiukkavaaran keskuksen ja Niilesjarven alueilla, esiintyy happamia sulfaattimaita. Happamat sulfaattimaat saattavat esiintya laikkuina, minka
vuoksi toteutussuunnitteluvaiheessa edellytetaan selvittdamaan happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja esittdamaan riskienhallintatoimenpiteet tontilla ja
yleisilla alueilla. Happamat sulfaattimaat tulee ottaa huomioon myds alueen ylijgamamaiden lgjittamisessa Valkiaisjarvenpolun varren toiminnalliselle
viheralueelle.

Pohjavesi ja rautasakka Suunnittelualueen eteldosa on maell3, jossa pohjavesipinta on melko syvalla. Suunnittelualueen pohjoisosassa ja etenkin luoteisosassa pohjavesi on kuitenkin
lahelld maanpintaa, ja riski maaperan raudan sakkautumiselle on olemassa. Rakennusten ja katujen kuivatusrakenteet tulee suunnitella siten, ettei nykyista
pohjavesipintaa tarpeettomasti lasketa. Mikali pohjavesipintaa joudutaan laskemaan, tulee varautua raudan poistoon salaojavesista. lltasoiton salaojavesia ei
johdeta hulevesiviemariin kuten normaalisti vaan erilliseen jarjestelmaan. Pumppaamolle ja rautaisten salaojavesien kasittelyrakenteille on paikka
kokoojakatuvarauksen vieressa. Tavoitteena on saada rautaa pois jarkevasti ja tehokkaasti, jolloin uutta rautasakkaa ei paatyisi Myllyojaan.
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Kaytosta poistettu maakaapeli Alueella oleva kaytosta poistettu maakaapeli tulee poistaa rakentamistoimenpiteiden yhteydessa.

Melu Ampumaradan melukayrat eivat ulotu alueelle.

Kokoojakatujen puoleisille tontin rajoille edellytetdan rakentamaan liikennemelulta suojaavat meluaidat. Kokoojakatuvarauksen puoleisilla tontinrajoilla tulee
varautua meluaidan rakentamiseen kokoojakatuvarauksen toteuttamisen yhteydessa.

Elinolot ja elinymparisto (ihmiset, lapset)

Asuminen Alueelle tarjotaan monipuolisesti erilaista asuinrakentamista kerrostaloissa, pienkerrostaloissa, rivitaloissa, kytketyissa pientaloissa, paritaloissa ja
omakotitaloissa seka palvelurakennuksissa. Palveluasumiselle tarkoitetut tontit voidaan tarvittaessa toteuttaa tavanomaiselle yhtiomuotoiselle
asuinrakentamiselle.

Alueen tonttitarjonta painottuu erillispientalotontteihin MATO:n mukaisesti. Alueella on eri kokoisia erillispientalotontteja; suurimmille saa rakentaa paritalon
tai sivuasunnon. Osalle tonteista on mahdollista toteuttaa 100 k-m?%n suuruisen ymparistéhairiéta aiheuttamattoman tyétilan. Muilla tonteilla
ymparistohairidita aiheuttamatonta tydtilaa saa olla 10 % tontin asuntokerrosalasta.

Alue on vehreg, ja olevaa metsaa ja puustoa sailytetdan mahdollisimman paljon. My6s alueelle luonteenomaisia siirtolohkareita tai muita suuria kivia
sdilytetaan mahdollisimman paljon. Asumisviihtyisyys pyritaan turvaamaan Valkiaisjarvenpolun ja sen pohjoispuolelle osoitettujen tonttien valisella
viherkaistaleella nykyistd puustoa sailyttamalla tai uutta puustoa istuttamalla.

Alueella on mahdollisuus keskitettyyn jatehuoltoon katuaukioilla.

Liikenne Alueella on hyvat kavely- ja pyoraily-yhteydet seka katuyhteydet Hiukkavaaran keskuksen ja Oulun keskustan suuntaan.

Hiukkavaaran keskuksen palvelut ovat kavely- ja pyorailyetaisyydella. Kontinkankaan tydpaikka-alue on pydrailyetdisyydella. Alueelta on mahdollista kulkea
jalan tai pyoralla mm. paivakotiin, kouluun ja kirjastoon seka Hiukkavaaran keskuksen urheilukentille. Reitit ovat turvallisia myds lapsille.

Sarvikankaantien kokoojakadulla on varauduttu joukkoliikenteen reittiin ja bussipysakkipari sijoittuu keskeisesti lahelle tiiveinta asutusta. Linja-autolla tai
autolla paasee Oulun keskustaan.

Paivakotitontti sijaitsee alueen lansiosassa, jonne paaosa alueen kulkemisesta suuntautuu. Paivakoti sijoittuu joukkoliikenneyhteyden seka hyvien jalankulun ja
pyorailyn reittien varrelle.

Koirapuisto on alueelta hyvin saavutettavissa.

Virkistys ja liikunta Alueella on kattavasti reitistja liikuntaan ja luonnossa virkistadytymiseen. Alueen asunnoista on hyvat yhteydet Hiukkavaaran keskustan liikkuntapalveluihin ja
laajemmille viher- ja virkistysalueille. Alueelle toteutetaan kuntoilun rengasreitti seka hyvat yhteydet laajemmille kuntoratayhteyksille.
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Sarvikankaan luonnontilaisena sailytettavalla metsaalueella on laaja polkuverkosto mm. lenkkeilyyn ja koirien ulkoiluttamiseen. Valkiaisjarventieta pitkin paasee
uimarannalle ja koirien uittopaikalle. Alueelle on esitetty kaksi vaihtoehtoista koirapuiston paikkaa; alueen itdosaan esitetty koirapuiston paikka on
palveluverkon nakdkulmasta syrjainen.

Valkiaisjarvenpolun varteen sijoittuu leikkipaikka ja maenlaskupaikka. Leikkipaikalle ja maenlaskupaikalle paasee turvallisesti kavelyn ja pyorailyn yhteyksia
pitkin.

Yhtiomuotoisen asuinrakentamisen ja palveluasumisen tonteille saa toteuttaa erilaisia yhteistiloja. Katuaukioita voi kdyttaa jatteiden yhteiskeraykseen tai
asukkaiden yhteisolliseen toimintaan. Puistomuuntamoihin on mahdollista toteuttaa taidetta, mika lisaa alueen viihtyisyytta ja jolla voidaan my6s luoda
alueellista identiteettia.

limasto

Rakentaminen

Nykyista aluerakennetta laajennetaan valmiin infrastruktuurin ldheisyydessa. Rakentamisen vuoksi alueelta joudutaan kaatamaan puustoa ja metsien pinta-ala
vahenee. Alueella kuitenkin pyritaan sailyttamaan mahdollisimman paljon nykyista metsaa ja puustoa seka viheralueilla etta tonteilla, ja istuttamaan lisaa
puustoa. Alueen yleisilme on vehrea.

Rakentamisessa tulee suosia hiilta sitovien seka hiilijalanjaljeltadn ymparistoystavallisten ja kiertotaloutta edistavien rakennusmateriaalien kayttoa.
Aurinkoenergian hyédyntaminen tulee ottaa huomioon rakennusten suunnittelussa ja suuntaamisessa. Autosuojissa ja talousrakennuksissa tulee suosia
kasvikaton rakentamista.

Tonttien pihasuunnittelussa tulee noudattaa Oulun vihertehokkuuden vahimmaiskertoimia. Piha-alueiden tulee olla vehreita, suojaisia ja viihtyisia. Tontilla
olevaa metsdaluetta ja puustoa tulee sailyttad mahdollisimman paljon. Tontilla olevat siirtolohkareet ja halkaisijaltaan yli 1,5 metrin suuruiset isot kivet tulee
mahdollisuuksien mukaan sailyttaa nykyisilla paikoillaan.

Tonteille on varattava riittavan laajat lumitilat, jolloin lunta ei tarvitse kuljettaa lumenkaatopaikalle. Piha-alueilla tulee kdyttaa mahdollisimman paljon vetta
lapaisevia pintoja. Pihojen kasvillisuuden kastelukayttda varten voi olla vetta keraavat sailiot.

Alueelle on mahdollista toteuttaa keskitetty jatehuolto.

Liikenne

Katutilat on mitoitettu siten, etta lunta ei tarvitse kuljettaa lumenkaatopaikalle. Katuaukioita voi kayttaa katualueiden lumen l3jitykseen.

Alueella varaudutaan joukkoliikennereitin toteuttamiseen.

Koska etadammas kuljettaessa henkildautolla kulkeminen korostuu, on Sarvikankaan kestavien liikkennemuotojen kulkumuoto-osuus hiukan pienempi kuin
Oulussa keskimaarin. Nykyisenkaltaisella henkildautokannalla sarvikankaalaisten kotoperaisista matkoista aiheutuvat hiilidioksidipaastot ovat noin 1 000 g/vrk
ennusteliikennemaarilla v. 2040.

Alueella varaudutaan sahkdautojen latauspisteiden toteuttamiseen.
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Kiertotalous, massatasapaino Katurakentamisessa liittyvia maaleikkausmassoja kertyy arviolta noin 38 000 m? ja maapengerrysta noin 4 000 m3. Leikkausmassoja ei voi sijoittaa alueelle
tavanomaisena lajityksena, esimerkiksi meluvalleina tai maisemakumpuina.

Alueen ylijaamamaita on mahdollista 13jittaa Valkiaisjarvenpolun eteldpuoliselle toiminnalliselle virkistysalueelle erikseen laadittavan suunnitelman mukaisesti.
Lajittamisessa tulee ottaa huomioon mahdolliset happamat sulfaattimaat.

Hulevedet, pohjavesi, maapera Hulevesiratkaisujen mitoituksessa on otettu huomioon ilmastonmuutos.

Alueen toteutuksessa otetaan huomioon pohjavesiominaisuudet, maaperan rautasakkariski ja happamien sulfaattimaiden aiheuttamat riskit.
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