OULU | imsrsiopatveu
-

Vuorovaikutusraportti, ehdotusvaihe

4.12.2020

31.8.2020 paivattyyn Oulun kaupungin Pateniemen kaupunginosan korttelia 223, osaa lahivirkistysalu-
etta ja osaa katualuetta koskevaan asemakaavan muutokseen
(Sahantie 10)

SAHANTIE 10

Kaavatunnus 564-2383
Diaarinumero 7548/2018

Vuorovaikutusraportti paivitetty x.x.2020

;‘\q\ Ojakuja ; g Ojan- «
\ ~ R Sley BUISt

|

, T o

]
/)
!"‘

[/
i

/

“\] -

P — Ll )
~“leniemenranta
-y — = =

= e

- -’H— = \\

Va\kamantie
—

. _Felixintie
anpuisto f
o

=
f=
=3
=
=
N

7

\ g

= > 4 / ~
PARDN /)
.Y/
gtenW 1

uimar

ikkatie
22
W

Istaantie

o
Suunnittelualueen sijainti

L .: Tiedotusalue



564-2383 Asemakaavan muutos, vuorovaikutusraportti ehdotusvaihe 4.12.2020, Sahantie 10

1. JOHDANTO

Oulun kaupungille on saapunut 10.8.2018 kaavamuutoshakemus koskien Pateniemen kaupunginosan
korttelin 223 tonttia 1. Hakijan tavoitteena on, ettd nykyisen asemakaavan mukainen kayttotarkoitus (RM),
muutetaan asuinrakentamiseen.

Yhdyskuntalautakunta on tehnyt 24.9.2019 suunnitteluvarauksen osalle Lautatarhanpuistoa. Talla varauk-
sella osa Lautatarhanpuistosta liitetddan myohemmin muodostettavaan tonttiin. Varattavan alueen pinta-
ala on varauspaatoksessa n. 8 660 m>.

Yhdyskuntalautakunta on tehnyt 12.11.2019 § 595 paatoksen alueen asemakaavatydn kaynnistamisesta.

1.1 Suunnittelualueen nykytilanne

Suunnittelualue on rakentamatonta aluetta. Alueella on sijainnut entisen Pateniemen sahan navetta. Myo6-
hemmin navetta on ollut 4H —kerhon kaytossa ja siella pidettiin kotieldimia kuten esim. hevosia. Navetta
tuhoutui tulipalossa v. 2011 ja nykyaan alue, jossa rakennus sijaitsi, on puutonta joutomaakenttaa. Muilta
osin suunnittelualue on koivikkoa.
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2. ASEMAKAAVAN MUUTOKSESTA ANNETTU PALAUTE

Pateniemen suuralueella Sahantie 10 koskeva asemakaavan muutos on ollut nahtavilla kaavatyon eri vai-
heissa. Osalliset ovat voineet antaa kaavamuutoksesta palautetta nahtavilla olojen aikana.

2.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos

Yhdyskuntalautakunta paatti kaavahankkeen kdynnistamisesta ja hyvaksyi osallistumis- ja arviointisuunni-
telman 12.11.2019 § 595. Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi kaavaluonnoksen 12.11.2019 § 596. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla yhta aikaa kaavaluonnoksen kanssa 15.11.-16.12.2019.

Aineistosta saatiin kolme lausuntoa ja kolme mielipidetta.

Kaavaluonnoksen nahtavilldolon aikana jarjestettiin Pateniemen koululla tiedotus- ja keskustelutilaisuus
27.11.2019.

Kaavamuutosta koskeva viranomaisneuvottelu pidettiin ELY-keskuksessa 17.1.2020.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta saatu palaute seka kaavoituksen laatimat
vastineet ovat osa asiakirjaa; 564-2383 Sahantie 10 Vuorovaikutusraportti 31.8.2020.pdf.

2.2 Kaavaehdotus

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen ja kaavoituksen laatimat vastineet mielipiteisiin ja lau-
suntoihin 15.9.2020 § 419 ja asetti kaavaehdotuksen nahtaville. Kaavaehdotus oli ndhtavilld 13.10.-
12.11.2020.

Kaavaehdotusaineistosta saatiin yksi lausunto ja kolme mielipidettd, jotka on esitetty tdssa vuorovaikutus-
raportissa. Kaavoitus on laatinut niihin vastineet.

Sahantie 10 kaavaehdotuksen ndhtavillaolon aikana jarjestettiin kaksi tiedotus- ja keskustelutilaisuutta
19.10.2020 Teams -kokouksina. Kaavaluonnoksesta mielipiteiden jattaneille jarjestettiin klo 17.00 alkaen
mahdollisuus keskustella asiantuntijoiden kanssa kaavaratkaisusta. Taman tilaisuuden jalkeen klo 17.45
lahtien pidettiin kaikille kuntalaisille avoin keskustelu- ja tiedotustilaisuus.

Sahantie 10 kaavamuutoksen kaavaehdotuksesta saatu palaute seka kaavoituksen laatimat vasti-
neet:

Alustus vastineisiin

1. Pohjois-Pohjanmaan museo
Muistutus 1
Muistutus 2

2

3

4. Muistutus 3
5. Muistutus 3, vastineet
6

Avoin keskustelu- ja tiedotustilaisuus 19.10.2020, muistio
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Alustus vastineisiin

Asemakaavan muutoksen laatiminen on jatkuvasti kehittyva suunnitteluprosessi, johon osallistuvat
usean eri alan asiantuntijat sekd myds lahialueen asukkaat.

Suunnittelussa otetaan useat erilaiset mielipiteet huomioon ja niista pyritddn samaan mahdollisim-
man hyva lopputulos. Usein suunnitelma on naiden mielipiteiden kompromissi.

Sahantien kaavamuutoksen luonnoksen nahtavilldolon aikana viranomaisilta saatiin lausuntoja
(ELY-keskus, Pohjois-Pohjanmaan museo). Lisaksi lahialueen asukkaat jattivat mielipiteitd luonnok-
sesta. Lausunnot ja mielipiteet otettiin huomioon, kun kaavaluonnosta tyOstettiin kaavaehdo-
tukseksi. Keskeisimmat muutokset, joita kaavaluonnokseen tehtiin, olivat mm. rakennettavan tontin
pienenentdaminen ja puistoalueen suurentaminen, rakennusten ja asuntojen maaran vahentaminen,
piha-alueiden laajentaminen, rakennusten massojen lyhentaminen ja niiden sijoituksen muuttami-
nen.

Kaavamuutoksen hakija kunnioittaa alueen asukkaiden mielipiteitd ja suunnitelmaa pyrittiin muok-
kaamaan heiddan nakemyksensa mukaiseen suuntaan. Uusien rakennusten rakentaminen vanhaan
asuinymparistéon on kuitenkin haasteellista, eika kaikkia asukkaiden mielipiteitd ja ndkemyksia
voida sellaisenaan toteuttaa. Pateniemen alueella on paljon asukkaita ja mahdollisesti osa asuk-
kaista nakee myos kaavaehdotuksen mukaisen rakentamisen sopivan alueelle ja kunnioittavan alu-
een arvoja.

RKY- alueen arkkitehtuurinen ilme on muotoutunut vuosien my6ta, sitd mukaa kun rakennukset on
rakennettu. Jokainen rakennus ilmentda oman aikansa arkkitehtuuria. Arkkitehtuurin tarkeitd arvoja
onkin, ettd rakennukset ilmentdvat oman aikakautensa tyyli-ihanteita. Arkkitehtuurisuunnittelu
muuttuu ja kehittyy eika ole tarkoituksenmukaista, ettd uudet rakennukset ovat vanhojen raken-
nusten kopioita. Nain ei synny hyvaa arkkitehtuuria. Sahantie 10 rakennusten suunnittelussa on
otettu aineksia alueen rakennuskannasta, joita sekoittamalla nykyarkkitehtuuriin, saadaan aikaan
alue, joka kunnioittaa alueen tarkeita arvoja. Rakennuksissa mukaillaan mm. alueelle rakennettujen
rakennusten varitysta ja kerroskorkeutta. Sahantien varren Il -kerroksiset paritalot ovat tasta hyva
esimerkki.

Kaavamuutoksen hakijalla on tavoitteena saada rakennettua alueelle hyvan arkkitehtuurin omaavia
uudisrakennuksia, jotka ilmentavat tdman hetken arkkitehtuuria, mutta niissa on samalla viitteita
alueella olevaan arkkitehtuuriin.

Oulussa 4.12.2020

Paivi Markuksela ja Anne Olsbo

Oulun kaupunki/kaavoitus
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O U LU Museo- ja tiedekeskus
Luuppi Lausunto OUKA/7548/10.02.03/2018

10.11.2020
Oulun kaupunki
Yhdyskuntalautakunta
kirjaamo@ouka.fi
Viite Nahtavilla 13.10 - 12.11.2020
Asia Oulu, Pateniemi, Sahantie 10, asemakaavan muutos, ehdotus

Oulun kaupungissa on tullut nahtaville Pateniemen kaupunginosassa osoitteessa Sahantie
10 korttelia 233 koskeva asemakaavamuutoksen ehdotus (kaavatunnus 564-2383). Hank-
keessa suunnitellaan nykyisen RM-/matkailua palvelevien rakennusten korttelialueen
muuttamisesta asuinkayttdon. Suunnittelualueeseen kuuluvat kortteli 223 lisaksi osa kort-
teliin tassd yhteydessa liitettdvad lahivirkistysalueetta Lautatarhanpuistosta sekd osa Sa-
hantien katualueesta. Tdma lausunto koskee rakennettua kulttuuriymparistda.

Muutosalue sijoittuu Sahantien pohjoispuolelle, josta aikaisemmin korttelissa ollut vanha
navettarakennus paloi v.2011. Siitd [dhtien paloalue on ollut rakentamaton hiekkakentta
seka sen ymparilla oleva metsittynyt piha, VL-/ldhivirkistysalue. Luonnosvaiheessa museo
otti kantaan uuden rakentamisen Sahantien varren rakentamisen mittakaavaan ja sen
osalta ottamaan huomioon alueen rakeisuus ja oleva rakennuskanta. Ehdotusvaiheessa ne
on huomioitu rakennusten kerrosluvulla, paritalojen mittakaavalla ja ulkoisilla hahmoailla,
joka on tutkittu viitesuunnitelmilla. Rakennusten muoto ja massat on kasitelty tontin taka-
osassa toisin, missa rakennukset ovat 1-kerroksisia ja pidempia rivitaloja. Ne hakevat yh-
tymakohtaa pohjoisen alueen uuden asemakaavan rivitalojen mittakaavasta.

Ehdotuksessa on rakentamisen tehokkuus melko korkea, korttelin véljyyttd on saatu kui-
tenkin tyydyttavasti toteutettua. Autopaikoituksen sijoittaminen asuntojen yhteyteen hie-
man sy® vapaata tilaa asuntojen ldhialueelta, mutta toisaalta sijoittelu henkii olevan alu-
een hengenmukaista pientalomaista miljo6ta ilman erillista tonttijakoa. Sahantien varressa
on merkitty kaavaan sdilytettdvien puiden alue. Siind on kookkaita maisemalisesti arvok-
kaita mantyja, joihin ndhden uudisrakentaminen tulee melko lahelle. Tyémaan aikana tule
erityisesti huolehtia puiden runkojen ja pintajuurten suojauksesta, jotta iakkaat puut sai-
lyisivat vahingoilta.

Pateniemen valtakunnallisesti arvokas rakennetun kulttuuriympariston (rky 2009) rajaus
ulottuu myos talle taydennysrakentamisen korttelin osalle. Taydennysrakentamisen jal-
keen museo ndkemyksen mukaan kortteli 233 ei endd omaa alkuperaista rky-alueen arvo-
alueen statusta. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta huomautettavaa Sahantie 10
asemakaavamuutoksen ehdotuksesta rakennetun kulttuuriympariston osalta.

Pohjois-Pohjanmaan museo

PL 26, 90015 Oulun kaupunki | Kéyntiosoite: Ainolanpolku 1, 90130 Oulun kaupunki
Puhelin: 044 7037 161 (palvelupiste), 050 3166 497 (toimisto)

Y-tunnus: 0187690-1 | www.ouka.fi/ppm
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O U LU Museo- ja tiedekeskus
Luuppi Lausunto OUKA/7548/10.02.03/2018
10.11.2020
Pasi Kovalainen Anita Yli-Suutala
Kulttuuriperintdtyon johtaja Rakennustutkija
Tiedoksi Museovirasto / Iti- ja Pohjois-Suomen kulttuuriymparistépalvelut

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus / Alueidenkayttdyksikko

Pohjois-Pohjanmaan museo

PL 26, 90015 Oulun kaupunki | Kéyntiosoite: Ainolanpolku 1, 90130 Oulun kaupunki
Puhelin: 044 7037 161 (palvelupiste), 050 3166 497 (toimisto)

Y-tunnus: 0187690-1 | www.ouka.fi/ppm
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Kaavoituksen vastine, Pohjois-Pohjanmaan museon lausuntoon:

Pohjois-Pohjanmaan museon edustaja on osallistunut ohjausryhmén tydskentelyssa Sahantie 10:n
kaavaehdotuksen valmisteluun. P-P museon edustaja on hyvaksynyt nahtaville asetettavan kaava-
ehdotusratkaisun ohjausryhméan kokouksessa.

Tontilla aiemmin sijainnut Pateniemen sahan vanha navetta on palanut v. 2011.

Kuten Pohjois-Pohjanmaan museo toteaa, niin korttelissa 223 ei ole enda RKY-alueen arvoja, silla
tontilla ei ole ollut yhdeksaan vuoteen rakennuksia tai muita merkkeja sahatoiminnan historiasta.

RKY-alueen arvot on kuitenkin otettu kaavaehdotuksessa huomioon huolehtimalla rakennusten
kerrosluvusta, paritalojen mittakaavasta ja ulkoisista hahmoista, kuten Pohjois-Pohjanmaan mu-
seon lausunnossa todetaan.
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Vetoomus lahivirkistysalueen ja kulttuurimaiseman sailyttamiseksi Pateniemessa
Sahantien varressa ( Kortteli 223 os. Sahantie 10 entinen navetan alue )

Kolvikkd - suoditelladn Salyttamiin puuyhmis

Kuva 1 Rakennuskannalle varattu Koivikkometsa

u‘-ll..-l:‘i.L J K,.:“::Q’}

(9]

.;;' PATENIEMWB\

Lahivirkistysalue

yleiskaavassa

Kuva 3 Nykyinen kaava, jossa koivikkometsa Kuva 4 Kaavaehdotus 13.10.2020, jossa
on lahivirkistysalue koivikkometsa on varattu asuinrakennuksille

Vetoamme kaavoittajaan, etta

1) Nykyisessa yleiskaavassa lahivirkistysalueeksi kaavoitettu yli 40 vuotta vanha ja luontaisesti kasvanut
hoidettu Sahantien varren koivikkometsa entisen navetan takana sdilytetdaan edelleen
Idhivirkistysalueena, joka on myds Pateniemen ainoa metsa, kuvat 1 ja 2. Nykyinen puistoalueeksi
kaavoitettu tuuhea koivikkometsa muodostaa yhdessa yldaasteen ja korttelin 223 takana sijaitsevan
Lautatarhanpuiston kanssa metsaalueen, jonka koko on noin 1,5 hehtaaria ja joka tayttaa virkistdvan
kaupunkimetsdan ominaisuudet. Viheralue nakyy oheisista kuvista 1 valokuvana, 2 ilmakuvana ja 3
kartta-alueena vihrealla varilla. Ymparistoministerion suositusten mukaan ihmisilla pitaisi olla
virkistystd mahdollistava viheralue enintdan 300 metrin tai 5 minuutin kavelymatkan paassa
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2)

kodistaan. Tama virkistysalue on lisaksi erittdin arvokas kulttuurimaisema valtakunnallisesti
arvokkaalla RKY-alueella ja tarjoaa viereisen koulun oppilaille ja Iahietdisyydelle rakennettavan
paivakodin lapsille retkeilykohteen.

Yhteydet ympardivalle puistoalueelle tulee turvata viherkaytavina. Kaavan valmisteluvaiheessa
Luonnonsuojeluryhman yksi suositus oli, ettd yhteydet viheralueiille ja erityisesti Honkalan puistoon
Sahantien eteldpuolella on turvattava. Lisdksi tulee huomioida alueen liittyminen Uuden Oulun
yleiskaavan tarkedan virkistysyhteyteen sekd VILMO —suunnitelmassa esitettyyn selvitysalueen
pohjoispuolelta Lautatarhanpuiston kautta kulkevaan paaviherkaytavaan, jossa asemakaavassa on
merkitty ulkoilureitti jatkuen Pateniemen rantaan. Viheralueen kaavoittaminen
asuntorakentamiseen vahentda lahimetsan pinta-alaa 5000 m2, mika heikentaa
yhdyskuntarakenteen toimivuutta. Samoin maankaytén suunnittelussa tulisi huomioida myos
mahdollisuudet sailyttaa laajalta koivikkoalueelta puuryhmia osana uutta rakentamista ja parhaiten
tdma onnistuu, kun viheraluetta ei kaavoiteta ollenkaan asuntorakentamiselle.

Temotekin omistaman tontin kaavoituksessa kunnioitetaan aidosti RKY-alueen ldhté6tietoja. Uudis-
rakentaminen tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettd se sopeutuu sijainnin, koon, muodon seka
julkisivujen materiaalien ja jasentelyn osalta ymparoivan alueen yleisesti noudatettuun
rakennustapaan ja maisemarakenteeseen. Rakennusten tulee muodostaa maisemakuvaltaan
sopusuhtainen kokonaisuus. 1-kerroksiset rivitalot seka 2-kerroksiset paritalot Sahantien laidassa
muodostavat liian pitkat ja yhtendiset rakennusmassat. Lisdksi Sahantien laitaan liian ldhelle
sijoitetut talot peittavat ndkyvyyden sdilytettavaan mantymetsikk6on kuin myds nakemat
Sahantiealueelta [annen ja iddn suunnasta suojeltuun maisemamantyyn, mika nakyy kuvan 4
kaavaehdotuksesta. Rakennusten ikkunoiden korkeus poikkeaa ilmeesta liikaa. Lasiset kaiteet ja
massiiviset parvekkeet eivat sovellu RKY-alueen yleisilmeeseen, eivatkda myodskaan toteuta
kolmiomaaraysta.

Rakennusten arkkitehtuuri seka ehdotetut rakennusmassat mahdollistaisivat alueelle riittavan
rakeisuuden eli asuntojen etdisyyden toisistaan ja sopivan massoittelun. Kaavaehdotuksessa
Sahantien varren 2-kerroksisten talojen taso- ja korkeusrakeisuus eivat noudata Sahantien varren ja
RKY-alueen rakennuskantaa. Sahantien varren nykyinen rakennuskanta muodostuu 1 2/3
kerroksisista asuinrakennuksista ja yksikerroksisista talousrakennuksista. Kaavaehdotus ei tayta
myoskdan piha-alueelta vaadittavia turvallisuusmaarayksia leikkialueiden ja lumen
varastointialueiden osalta eikd noudata kolmiomaaraysta RKY-alueen periaatteita noudattaen.

Rakentamisen mittakaava noudattaa paremmin RKY-alueelle sopivan rakentamisen mittakaavaa.
Voimassa olevassa vuoden 1999 kaavassa rakentamisen maara on 700 k-m? + 500t, mik3 vuoden
1999 kaavaselostuksen perusteella on maaritetty Sahantie 10 tontille sopivaksi
tdydennysrakentamisen mittakaavaksi kulttuurihistoriallisen ympariston suojelemiseksi. Vuoden
1999 kaavassa on huomioitu myds eteldpuolisen alueen (Sahankuja) tdydennysrakentaminen, joka
perustuu vuoden 1985 kaavaan. Kaavaehdotuksessa taydennysrakentamisen maara on
asuntokerrosalan osalta 6.3-kertainen eli 535 % v. 1999 kaavaan verrattuna, mika nakyy myos
kuvasta 4. Ndin tehokas ja tiivis tdydennysrakentaminen ei suojele eika vaali RKY-alueen ymparistoa
ja luonnonymparist6a ja palvelee ainoastaan rakennusliikkeen tuoton maksimointia. Kaavoittajan
tdydennysrakentamisen vaatimus toteutuu myos riittavasti jo viereisella Pateniemenrannan alueella.
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Kaavoituksen vastine, muistutus 1 (muistutukseen oli kerdtty adressi, jossa oli 204 allekirjoittajaa):

1. Kaavaehdotuksessa Lautatarhanpuistosta esitetdan 4 942 m? suuruista aluetta liitettavaksi kortteliin
223. Muutoin puistoalue sailyy entiselladn. Muistutuksessa esitetaan, ettd entisen navetan takana
oleva koivikkometsa sailytetaan lahivirkistysalueena. Tama alue ei kokonaisuudessaan ole lahivir-
kistysaluetta vaan RM -korttelissa kasvaa myds metsaa. Kortteli on ollut rakentamattomana taka-
osastaan ja metsittynyt. Korttelin RM -merkinndn mukaisesti alueelle saa rakentaa matkailua palve-
levia rakennuksia. Talldisia rakennuksia ovat mm. lomahotelli ja matkailukeskus. Lisaksi alueelle voi
rakentaa vuokramokkejd, vuokrattavia loma-asuntoja ja muita matkailua palvelevia rakennuksia
(esim. ravintola, ruokapaikka). Kortteli on rakennettavissa ilman kaavamuutosta. Tontilla oleva
puusto on kaadettavissa jo nykyisen asemakaavan puitteissa. Rakennusalueen ulkopuolelle voidaan
sijoittaa rakennusten toimintaa palvelevia piha-alueita ja muita toimintoja. Nykyisessa kaavassa
tontin takaosan puustoa ei ole esitetty sailytettavaksi. Kaavamuutokseen tehdyssa luonto- ja mai-

semaselvityksessa ei mydskadn ole esitetty, ettd koivikko tulisi sailyttaa.

Pateniemen alue on rakentunut vuosien saatossa ja alueella on huomattavan paljon viheralueiksi
kaavoitettuja puistoalueita ja viherkaytavia. Alueella on useitakin puistoalueita, jotka ovat pinta-
alaltaan suurempia kuin muistutuksessa esitetty 1,5 ha vahimmaisala. Sahantien kaavamuutosalu-

een ymparille jaa puistoaluetta, joka on kooltaan n. 8 hehtaarin suuruinen.

e [ ——

Koulun takana oleva puistoalue jatkuu viherkaytavana Pateniemenrannan asutusalueelle saakka ja
koko puiston pinta-ala on n. 8 ha. Kaavaehdotuksen mukainen rakentaminen ei heikenna alueen
asukkaiden saatavuutta viheralueille, silla alueella 16ytyy viheralueita enintdan 300 metrin tai 5 min

kavelymatkan paassa. Koulun takana sijaitseva puisto séilyy entiselladn kaavamuutoksessa.

Kaavoitettavan alueen ymparille jaa edelleen puustoisia viheralueita, joiden koot ovat noin 1,4 ha -
1.7 ha (Lautatarhanpuisto ja Honkalanpuisto). Puistoalueet tayttavat mainitut Ymparistdministerion
suositukset. Puistoalueet muodostavat laajemman kokonaisuuden. Nama metsaiset puistoalueet

soveltuvat myods esim. opetuskayttoon.
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Kuva 3. Metsdinen Honkalanpuisto, joka sijaitsee Sahantie 10 eteldpuolisella alueella.

Viheryhteydet sdilyvat alueella. Virkistysyhteys Honkalanpuiston alueelta sailyy esim. Porilanpolun
kautta Lautatarhanpuiston lapi. Ekologista yhteyttd muodostaa kaava-alueen itdpuolen koivikko,
jonka sailymistd ehdotettu asemakaava tukee /sdilymisen ehdotettu asemakaava mahdollistaa.
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Asemakaavan muutoksen laatiminen on jatkuvasti kehittyva suunnitteluprosessi, johon osallistuvat
usean eri alan asiantuntijat seka myos lahialueen asukkaat. Kaavaty®ssa pyritddn saamaan aikaan
laadukas lopputulos ja usein suunnitelma on eri tahojen esittdmien mielipiteiden kompromissi. Kaa-
vamuutoksessa on otettu huomioon RKY- alueen arvot ja suunniteluille rakennuksille on haettu
yhtymakohtia ympardivaan rakennuskantaan mm. alueen rakeisuus ja talojen varitys.

Asemakaavassa ei ratkaista mm. lasisien kaiteiden ja parvekkeiden rakentamista, vaan nama asiat
ovat osa rakennuslupavaihetta.

Kaavaehdotuksessa Sahantien varren rakennukset esitetdan Il -kerroksisina paritaloina, kun ne kaa-
valuonnoksessa esitettiin rivitaloina. Lisdksi rakennusoikeuden maaraa on vahennetty ja rakennus-
massoja lyhennetty. Kaavaehdotuksen perusteella alueelle on syntymassa kuusi kolmen asunnon
rivitaloa, jotka pituudeltaan lahes vastaavat normaalia paritalon pituutta. Naiden lisaksi suunnitel-
man mukaan tontille on tulossa kaksi neljan asunnon ja yksi viiden asunnon rivitaloa. Vanhan, jo
palaneen navettarakennuksen pituus oli naitakin suurempi. Kaksikerroksiset rakennusmassat on
siirretty tontin taka-alalta Sahantien varteen ELY:n ohjeistuksen mukaisesti.

Alueen vanha mansardikattoinen asuinrakennustyyppi on kaavamerkinnaltdan AK Il. Kaavaehdo-
tuksen Sahantien varren paritalot noudattavat kerrosluvultaan tata. Kaksikerroksisuus Sahantien
varrella noudattaa myos ELY:n ohjeistusta.

Kaavaprosessin alkuvaiheessa tutkittiin seka yhteispysakdintia ettd asuntojen yhteyteen sijoittuvaa
paikoitusta. Ratkaisuksi valikoitui jalkimmainen vaihtoehto paremmin alueen luonteeseen soveltu-
vana. Alue on pihakatumainen, jossa ei synny lapiajoliikennetta. Liikennetuotos alueella koostuu
asukkaiden liikkumisesta, jolloin ajonopeudet ovat jarjestadn matalat. Tama malli tavallaan toteutuu
my®&s Sahantien toisella puolella Sahankujan varrella.

Jate- ja huoltoajoneuvojen reitit alueella on tutkittu simuloinnein ja ne on todettu turvallisiksi rat-
kaisuiksi. Toteutettujen kohteiden perusteella kyseinen liikenteellinen kokonaisuus on todettu toi-
mivaksi ja turvalliseksi.

Lumitilojen riittdvyys on todettu laskennallisesti riittavaksi. Laskenta on suoritettu Oulun kaupungin
viimeisimpien ohjeistusten mukaisesti. Lumitilojen sijoittelussa on huomioitu riittavat nakemat eri
liikennemuotojen valilla.

Muistutuksen mukaan, alueelle sopiva rakentamisen maaraa ei saisi muuttaa v. 1999 kaavan mu-
kaisesta maarasta. V. 1999 kaavan laatimisen ajankohtana tontilla on sijainnut Pateniemen sahan
toiminnan ajoilta entinen navettarakennus. Alueen suunnittelulla oli mahdollistettu silloin alueella
toimineen 4Hanhea keskuksen toiminnan jatkaminen.

Oulun kaupungin kasvaessa myos alueita tdydennysrakennetaan, jolloin aiemmin tehtyja asema-
kaavoja joudutaan muuttamaan mm. tilanteiden ja tavoitteiden muuttumisen myota. Sahantie
10:ssa sijainnut vanha navettarakennus on palanut ja tontti on tyhjilladn. Keskella rakennettua kau-
punkiymparistda sijaitseva rakentamaton tontti on tarkoituksenmukaista tdydentda asuinrakenta-
misella. Vuosien 1999 ja 1985 tavoitteet alueen suunnittelun suhteen ovat muuttuneet v. 2020 tul-
taessa.
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PALAUTE SAHANTIEN 10 564-2383 ASEMAKAAVAEHDOTUKSEEN

Voimassa oleva kaava

Vuonna 1999 voimaan tullessa asemakaavassa kortteli 223 on
osoitettu merkinnalla RM (matkailua palvelevien rakennusten kortte-
lialue).

Kaavamuutoksen tarkoitus

Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa matkailurakentamisen kort-
telialueeksi varattu tontti rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinra-
kennusten korttelialueeksi (AR). My0Os osa voimassa olevassa ase-
makaavassa olevasta lahivirkistysalueesta on kaavoitettu asuinkayt-
toon.

Huomioita kaavamuutosehdotuksesta

Kaavamuutosalue sijoittuu keskeiselle ja nakyvalle paikalle Sahantien
varteen. Ymparoiva alue on valjaa pientalo- ja pienkerrostaloaluetta.

Nyt esilla olevassa asemakaavamuutosehdotuksessa uudisrakenta-
minen mahdollistaisi n. 45 asunnon rakentamisen. Asunnoista osa oli-
si n. 90 k-m? Il-tasossa ja suurin osa n. 70 — 80 k-m?:n asuntoja I-
tasossa. Rakentamistehokkuus esitettavassa suunnitelmassa on noin
0,23.
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Palaute kaavamuutosehdotukseen

Kaavaehdotuksessa olevaa rakennusmassoittelua tulee edelleen val-
jentaa ja rakennustehokkuuslukua laskea suunnitellusta 0,23:sta.
Mieluummin vahemman taloja kahteen tasoon.

Nykyisessa suunnitelmassa ei ole mitdan omaleimaista ja ymparoi-
vaan alueeseen sopivaa. Sahantien alue on entisen Pateniemen sahan
vhdyskuntaa ja kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon (RKY).

Muutosalueen ympardivat alueet on valjasti rakennettuja pientaloja
ja pienkerrostaloja. Nykyisen rakennuskannan tulee antaa mittakaa-
van muutosalueen suunnittelulle. Sahantien varren vanhat rakennuk-
set ovat alueen helmia.

Muutosalueen talojen ulkondadssa, massoittelussa ja sijoittelussa tu-
lee ottaa mallia olemassa olevasta rakennuskannasta, jotta muutos-
alue sopeutuu olemassa olevaan rakennuskantaan ja erottuu oma-
leimaisuudellaan verrattuna Pateniemenrannan rakentuvaan uudesta
asuinalueesta, joka on tehokasta nykyaikaista persoonatonta raken-
tamista.

Oulussa 8. paivana marraskuuta 2020.

'y J ™
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564-2383 Asemakaavan muutos, vuorovaikutusraportti ehdotusvaihe 4.12.2020, Sahantie 10

Kaavoituksen vastine, muistutus 2:

Pateniemen sahan RKY-alue muodostuu jo lahtdkohtaisesti monista eri-ikaisista konttori-, kokoon-
tumis- ja asuinrakennuksista, eivatka suunnitellut paritalot ja rivitalot tuo alueelle vierasta element-
tid. Kaavanmuutoksessa taydennysrakentaminen on sopeutettu ymparistoonsa rakentamisen pie-
nirakeisuudella, ymparistdn mittakaavaan sovitetulla kerrosluvulla ja tehokkuudella. Liséksi kaa-
vassa on edellytetty sopivaa kattomuotoa, materiaaleja ja varitysta.

Havainnekuvat ovat visioita tulevasta mahdollisesta rakentamisesta. Kyseinen rakentaminen sitou-
tuu siihen ajankohtaan, jolloin ne rakennetaan. Rakennuslupavaiheessa toteutussuunnitelmat kasi-
telladn esim. kaupunkikuvatydryhméssa ja toteutus tapahtuu rakennusvalvonnan ohjauksessa.

Rakennustehokkuus 0.23 on alhainen rivitalokortteliin. Usein jopa omakotitalokortteleissa on suu-
rempi tehokkuusluku ja 0.25 tehokkuus on niissakin aika yleinen tehokkuusluku.

Sahantie 10 kaavamuutoksen eteldpuolisilla omakotitalotonteilla rakentamisen tehokkuusluku on
valilld 0.16 — 0.25. Sahantien lansiosassa tonttien tehokkuudet ovat jopa 0.39 luokkaa. Tehokkuus ei
poikkea merkittavasti ymparistdon rakentamisen tehokkuuksista.
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Kuva 4. Sahantien varrella sijaitsevien tonttien tehokkuuslukuvertailu

Lautatarhanpuiston vahainen kaventuminen ei heikennd ympariston terveellisyytta, turvallisuutta,
eika viheralueiden saavutettavuutta. Kulttuuriymparistdn kannalta tontilla olevat arvokohteet ovat
maisemamanty ja muutamat muut kookkaat idkkaat mannyt. Nama asemakaavan muutoksessa on
sailytetty.
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Sahantie 10, Oulu Kaavatunnus 564-2383

Ehdotusvaiheen mielipiteiden/moitteiden esittdminen asemakaavaehdotukseen
* Kaavaehdotus nahtavilld 13.10.-12.11.2020

*  https://www.oukapalvelut.fi/tekninen/Suunnitelmat/Projektikortti 2019.asp?ID=1250

Ehdotetaan kaavahankeen palauttamista takaisin valmisteluvaiheiseen, perusteena mielipiteet/moitteet
1-21.

Felixintig
9 Tl (5,

e Museoviraston kartta Pateniemen RKY-alueesta sinisella rasterilla ylld olevassa kuvassa.

e Sahantien pohjoispuoleinen Temotek Oy:n kaavamuutosalue on likimaaraisesti rajattu punaisella
viivalla

e Kaavaehdotus ja rakennustyyppi kaavamuutosalueelle, punainen osoitin.

e Rakennetun RKY-alueen kulttuuriympariston sahan toiminnanaikaisia rakennuksia ja sijainteja
mustille osoittimilla Temotek Oy tontin ympariltd. Kuvat isompina sivuilla 2 ja 3.


https://www.oukapalvelut.fi/tekninen/Suunnitelmat/Projektikortti_2019.asp?ID=1250
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Valokuvia RKY-alueen rakennetusta kulttuuriymparistosta, punaisten suojeltujen talojen alue Oulussa

Sahantie 11 (suojeltu rakennus) ja Sahantie 13 kulmittain lounaaseen vastapaata Sahantie 10 tonttia.

Patruunakuja 1 Ruokalarakennus (Takana, Suojeltu rakennus) Patruunakuja 2 (edessa) Sahatie 10
lansipuoleisten korttelien rakennukset
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Sahantie 4 (Suojeltu rakennus), Koulun vieressa. Sijaitsee Sahantie 10 itdpuoleisessa rakennetussa

korttelissa.
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Porilan taloja (Suojeltuja rakennuksia) urheilukentan vieressa. Sijaitsee Sahantie 10 kaakonpuoleisessa

rakennetussa korttelissa.
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Vasemmalla Sahankuja 3, Porilan taloo. Oikealla Sahankuja 5 paritalo, tdydennysrakennus vuodelta 2000.

Sijaitsevat Sahantie 10 eteldpuoleisessa korttelissa.
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1. Lautatarhanpuistosta

Nahtavilla olevassa asemakaavaehdotuksessa osa kaava muutoshankkeesta sijoittuu nykyisen Sahantie 10 tontille seka
tontin viereiseen Lautatarhanpuistoon. Lautatarhanpuisto on Uuden Oulun yleiskaavassa virkistysaluetta (V)
merkinnalla.

MRL 42 § Yleiskaavan oikeusvaikutukset muuhun suunnitteluun ja viranomaistoimintaan

e ensimmdinen momentti “Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttaessa
muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.”

e toinen momentti “Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttoa koskevia toimenpiteits ja
paattaessaan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta yleiskaavan toteutumista.

Kaavahankkeen jatkossa Lautatarhanpuiston osan kaytosta Temotek kaavoitushankkeessa tulee luopua.

e Perustuslaki 2 § 3 momentin mukaan ”Julkisen vallan kayton tulee perustua lakiin. Kaikessa julkisessa
toiminnassa on noudatettava tarkoin lakia.”

Madraala on nykyisessa kaavassa viheraluetta ja osa Lautatarhan puistoa ja sen osto ja siihen liittyva asemakaavan
muutosesitys sotii nykyisin voimassa olevaa yleiskaavaa vastaan, jossa se on kaavoitettu siis puistoalueeksi. Sopimus
on yleiskaavan vastainen. Alueen asukkaat vastustavat laajalla rintamalla puistoalueen asemakaavan muutosta. Noin
sadan henkilon allekirjoittama nimilista on jatetty osana asukkaiden kaavaehdotusvastinetta kaavavalmistelijoille.
Alueella asuneille asukkaille on muodostunut selked kuva alueen RKY-ominaisuuksista ja sita myota vahva halu
suojella valtakunnallisesti harvinaislaatuista sahan miljo6ta, joka kuuluu maamme vanhimpiin ja merkittavimpiin
hoyrysahayhdyskuntiin.

Kyseinen alue rajoittuu pohjoisosastaan Ritaharjusta-Pateniemenrantaan kulkevaan VILMO-alueeseen ja muodostaa
alueelle ainutlaatuisen lehtometsamaisen lahivirkistysalueen. Selvitysalueen pohjoispuolelle, Lautatarhan puiston
kautta kulkevaksi on merkitty kaakko-luode —suuntainen paaviherkaytava Pateniemen rantaan. Sopimuksen kohteena
olevan tontin koivikko on kasvanut luontaisesti viljelyn loputtua alueella ja puusto on kasvanut kookkaaksi.
Yhdistettyna vanhoihin aitarakenteisiin maisema muistuttaa perinteisesta suomalaisesta maalaismaisemasta (Poyryn
maisema- ja luontoselvitys). Koivikko liittyy Lautarahanpuistoon ja sekametsdalueeseen, joka on puistoaluetta.

Sopimuksen kohteena oleva alue ja silla sijaitseva koivikon reuna rajautuu eteldssd komeaan ja paksuoksaiseen
maisemamantyyn. Kyseinen manty on ollut patelalaisille maamerkki jo usean vuosikymmenen ajan. Maisemamannyn
lisdksi sopimuksen kohteena olevan alueen eteldreunassa kasvaa vield suurempia mantyja, jotka muodostavat
kokonaisen mantyryhman keloineen.

Lisdksi on huomattava, etta ko. puistoalue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla RKY-alueella ja rajoittuu
Sahantiehen. Sahantien alueen kulttuurimaisemaa leimaa alueella Idhes 120 vuoden ajan, aina vuoteen 1990 saakka
toimineen Pateniemen sahan milj66. Pateniemen sahayhdyskunta kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin
rakennettuihin kulttuuriymparistéihin (Museovirasto 2019). On hyva muistaa, ettd rakennettu kulttuuriymparisto
muodostuu yhdyskuntarakenteesta, rakennuksista sisa- ja ulkotiloineen, pihoista, puistoista seka erilaisista
rakenteista, kuten esimerkiksi kaduista tai kanavista. Péyryn tekeman luonto- ja maisemaselvityksen mukaan alueen
kasvillisuutta leimaa edelleen vahva kulttuurivaikutus. Vanhat peltoalueet kasvavat nykyisin taajaa koivikkoa, jonka
kenttakerrosta hallitsevat suurruohot (mm. mesiangervo, nokkonen, maitohorsma) ja heinat (mm. korpikastikka).
Koivikon seassa on paikoin kiiltopajupensaikkoa.

Kaavan valmisteluvaiheessa Luonnonsuojeluryhman yksi suositus oli, etta yhteydet ympardivalle puistoalueelle tulee
turvata viherkaytavina. Parhaiten viherkaytavat turvataan jattamalla ko. maa-alue virkistysalueeksi. Lisaksi Oulun
kaupungin tdydennysrakentamiseen liittyva ohjeistus, jossa todetaan, etta

” ottamalla harkitusti osa nykyisista viheralueista rakentamiseen, voidaan yhdyskuntarakenteen toimivuutta ja
taloudellisuutta parantaa oleellisesti ja samalla kehittda olevia virkistysalueita ja palveluita”- kohta ei toteudu nyt
kyseessa olevalla maankayttésopimuksella, vaan painvastoin heikentaa lahivirkistysalueiden kaytettavyytta

19


Markuksela Päivi
Kirjoituskone
19


pienentdamallad [ahimetsan alaa 5000 m2 sekd heikentdmalla turvallisen Idhimetsan saavutettavuutta lahikouluista.
Puistoalueen kaavoittaminen asuinrakentamiseen heikentaa siis tdssa tapauksessa kokonaisuudessaan
yhdyskuntarakenteen toimivuutta. Tdydennysrakentaminen ko. alueella toteutuu Pateniemenrannan kohdalla (3200
asukasta) riittavasti eika lisatarvetta tdydennysrakentamiseen RKY-alueella ole. Viheralueen kdyttdonottoa tassa
yhteydessa ei puollakaan mikdan muu kuin viereisen tontin omistajan halu kasvattaa myytdvaa rakennusalaa
kunnioittamatta RKY-alueen arvoja, erityispiirteitd, vaatimuksia ja lahtétilannetta, kunnioittamatta Iahivirkistysalueen
tarjoamaa arvoa asukkaille seka kunnioittamatta riittdvan kokoisen metsaalueen virkistysarvoa osana kaupunginosia
leikkaavaa ulkoilureittia Pohjois-Oulun kulkijoille.

On huomattava, ettd alueelta puuttuvat 2-3 km etdisyydelld tata koivikkoa lukuun ottamatta yhta laajat metsdalueet
kokonaan, koska Pateniemenrannan alueen kaikki metsat on hakattu saastuneiden maiden vaihdon vuoksi ja
Sahantien yhdyskunta rajautuu Pateniementiehen vain kapeilla viheralueilla. Pateniementien varressa sijaitsee pieni
pirstaleinen mantyinen metsdalue, Honkalan puisto, jonka keskella sijaitsee lasten leikkipuisto. Koulun takana osana
VILMO-vybhyketta sijaitsee myos kapea metsdinen vyéhyke, joka on kuitenkin alle 30 m leveydeltaan.
Ympadristoministerion suositusten mukaan ihmisilla pitaisi olla virkistysta mahdollistava viheralue enintdan 300 metrin
tai 5 minuutin kdvelymatkan paassa kodistaan. Monet kulkevat pitkidkin matkoja paastakseen virkistymaan
haluamiinsa paikkoihin, mutta erityisesti lapsille, idkkaille ja heikosti liikkumaan paaseville virkistysmahdollisuudet
Iahelld ovat tarkeitd. Lahivirkistysta palvelevan, enintdan 300 metrin paddssa kotoa sijaitsevan viheralueen
minimikokona on pidetty 1,5 hehtaaria. Nykyinen puistoalueeksi kaavoitettu tuuhea koivikkometsa mahdollista
yhdessa Lautatarhanpuiston metsaalueen kautta juuri tuon tarvittavan 1,5 hehtaarin kriittisen koon sailymisen.
Kaupunkimetsa tarjoaa tutkimusten mukaan elvyttavia virkistyskokemuksia parhaiten, kun se on vahintdaan 150 metria
leved, minka kyseinen alue tayttdaa. Taman levyinen metsa tukee myds luonnon monimuotoisuutta. Metsan uloin osa
on 30-50 metrin matkalta altis reunavaikutukselle ja osa lajeista menestyy vasta sitd sisempana. 150 metria levedan
metsdan mahtuu siis 50—-70 metria vaativampien lajien elinaluetta.

Ymparistoministerion laatima tuore ohjeistus (2.4.2020) valtakunnallisesti merkittdvien RKY-alueiden kaavoituksesta
selkeyttda valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden merkitysta ja oikeusvaikutuksia kaytannossa valtakunnallisesti
merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistojen osalta. Tavoitteena on valtakunnallisesti merkittavien
rakennettujen kulttuuriymparistdjen rakenteen, kyla- ja kaupunkikuvan seka alueilla jo olevien rakennusten ja
ympdriston turvaaminen seka mahdollisen tdydennysrakentamisen ja muiden muutosten sopeuttaminen
kulttuuriympadristén ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin. Kaikilla kaavatasoilla on tarkeaa huolehtia siitd, etta
ratkaisut eivat ole ristiriidassa valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistéjen ominaisluonteen ja
erityispiirteiden kanssa. Jos alueeseen kohdistuu myos muita valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita seka
maakunnallisia ja paikallisia tavoitteita, kaavoituksen yhtena tehtavana on sovittaa yhteen eri tavoitteet siten, etta
valittu vaihtoehto edistdd mahdollisimman hyvin valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden toteutumista. Ratkaisut
on pyrittdva hakemaan silla tavoin ja niistd vaihtoehdoista, joissa — mikali mahdollista — kaikki sovellettavat
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet voivat toteutua. Lautatarhanpuiston sailyttdminen kokonaisuudessaan
puistoalueena on myds Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukainen ja vastaa suoraa kolmeen
tavoitteeseen nimittdin 1) toimivat yhdyskunnat ja kestava liilkkuminen, 2) terveellinen ja turvallinen elinymparisto, ja
3) elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto. Hiilineutraalisuus kulkee lapileikkaavana teemana myds alueiden
kdyton tavoitteissa ja puoltaa metsien sailyttamista hiilinieluina. Viikossa nyt kyseessa oleva puolen hehtaarin
kokoinen metsaalue sitoo 6 auton vuosipaastoét.”
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2. Virheellisesta 2021 ELY ratkaisusta Lautatarhanpuiston osalta

Sahantie 10 vuorovaikutusraportti 31.8.2020 sisaltaa ELY-keskuksen ratkaisun. Lausunto on annettu 16.12.2019,
ratkaisijana kayttéryhman paallikko Taina Tormikoski.

Asemakaavaluonnos nahtévilld 15.11.-16.12.2019, OUKA/7548/2018
Lausunto asemakaavan muutosluonnoksesta, Pateniemi, Sahantie 10, Kaavatunnus 564-2383.

Asemakaavaluonnoksessa, joka oli ndhtavilld 15.11.-16.12.2019, kaavaluonnos sijoittuu nykyisen Sahantie 10 tontille,
sekd tontin viereiseen Lautatarhanpuiston osaan. Lautatarhanpuisto on Uuden Oulun yleiskaavassa virkistysaluetta (V)
merkinnallad. Virheellisen lausunnon sisalto on selitetty yleiskaavapohjalla alla olevassa kuvassa.

Taina Tormikosken ratkaisu sisdltaa virheen. Ratkaisun tekstissa
e "ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavaluonnos toteuttaa uuden Oulun yleiskaavaa.”
Oikea ratkaisu olisi sisalloltaan esimerkiksi seuraavanlainen:

” Asemakaavaluonnos toteuttaa uuden Oulun yleiskaavaa nykyisen Sahantie 10 tontin kohdalla. Mutta
asemakaavaluonnos ei toteuta yleiskaavaa Lautatarhan puiston kohdalla, koska Lautatarhan puisto on Uuden
Oulun yleiskaavassa virkistysaluetta.”

MRL 42 § Yleiskaavan oikeusvaikutukset muuhun suunnitteluun ja viranomaistoimintaan

e ensimmainen momentti "Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessa
muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.”

e toinen momentti ”Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttoa koskevia toimenpiteita ja
paattaessaan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta yleiskaavan toteutumista.

Sahantie 10 kaavaehdotusta ja vuorovaikutusraporttia on kehitetty virheellisen ELY-keskuksen lausunnon mukaan.
Jatkossa Lautatarhanpuiston osan kdytosta Temotek kaavoitus hankkeessa tulee luopua. Perustuslaki 2 § 3 momentin
mukaan ”Julkisen vallan kdyton tulee perustua lakiin. Kaikessa julkisessa toiminnassa on noudatettava tarkoin lakia.”

Virheellinen ELY ratkaisu on korjattava.

Uuden Oulun yleiskaava alla.

Viereinen asemakaavaluonnos (15.11.-16.12.2019)

on esitetty yleiskaava pohjalla sinisella rajauksella.

'V’ merkinta vihrealla pohjalla tarkoittaa yleiskaavassa
~viheraluemerkinta.

Asemakaavaluonnos
nahtavilld 15.11.-16.12.2019
on esitetty ylapuolella.

Yleiskaavassa katkoviiva punaisella
rajattu alue
Ei toteuta Uuden Oulun Yleiskaavaa.
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3. ELY-keskuksen lausunnot rivitaloista

Kaavaehdotuksessa esitetddn Sahantien varren |l- kerroksisia paritalojen pohjoispuolinen alue taytettavaksi
rivitaloilla.

ELY keskus on 29.03.2012 lausunnossaan todennut korttelin 223 osalta.

* Rivitalomainen korttelialueen muodostaminen ei ole sahayhdyskunnan ominaisluonteenmukaista
rakentamista. Samoin pitkinomaiset suorakaiteet poikkeavat muotokieleltdan ja rakeisuudeltaan
ymparoivista kortteleista.

Kaavoituksen vastineen mukaa tama v. 2012 vireilla ollut hanke keskeytettiin ja RM-kortteli on sittemmin
vaihtanut omistajaa.

Tontti on vaihtanut omistajaa ~ v. 2018 noin 6 vuotta edelld mainitun ELY-keskuksen lausunnon jdlkeen.
Ymmartadksemme ELY-keskuksen lausunto on hyvaksytty kaavoittajan puolelta, eika siita tiettavasti ole
jatetty korjauspyyntda viiden vuoden kuluessa.

Viranomaisneuvottelu 20.1.2020 Taina Térmikoski/ELY ei pidd rankentamistapaa alueelle sopivana ja on
tarkentanut kaavoittajalle: "My0ds massoittelun tulisi olla ladhempana ymparoivaa arvokasta
rakennuskantaa.”

Museo ja tiedekeskus luuppi lausunto 13.12.2019.

"Pohjois-Pohjanmaan museon nakemyksen mukaan uudisrakentamisella tulee paremmin ottaa
huomioon alueen herkka historiaa omaava pienimuotoinen rakennuskanta. Uudisrakentamisella on
keskeinen rooli alueen tdydennysrakentamisen mittakaavassa, jotta alueen valtakunnalliset arvot
eivat hamarry.”

Viranomaisen lausunnot on otettava huomioon kaavasuunnittelussa.
Tiedotus- ja keskustelutilaisuus kaavaluonnosvaiheessa 27.11.2019, muistiosta

e Jatkosuunnittelussa otetaan huomioon viranomaisten suunnitelmasta antamat lausunnot.
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4. Sailytettavasta puustosta

Kookkaat mannyt Sahantien molemmin puolin muodostavat laaja alaisen latvuston, joka Sahantien
molemmin puolin on osa RKY-alueen ominaispiirrettd, luonnonmuotoja ja maisema portti. Voimassa
olevassa v. 1999 asemakaavassa sdilytettava alueen ominaispiirteen mukainen puusto on haluttu rajata
tontin kaakkoiskulmaan (vasen kuva alla).

Asemakaavaehdotuksessa kyseista alueen ominaispiirretta on supistettu erittdin merkittavasti, kdytannossa
haivytetty, kuten alla olevasta kuvaista voi havaita, vasen kuva voimassa oleva v. 1999 asemakaava ja
oikeanpuoleinen kuva asemakaavaehdotus. Kaksi paritaloa kuvassa piha-alueineen (piha-alueita ei kuvassa)
eliminoivat kyseisen RKY-alueen ominaispiirteen, kun rakentamisen esteena oleva puusto poistettaan ja
kuntta peitetadn taytemaalla.

Luonnonympadristén ominaispiirre tihed mannikko / kookas méannikkd on mainittu mm. Oulun arvokkaita
alueita osa 2, Asemakaavaselostus 28.1.1985 sekd Asemakaavaselostus 10.3.1999 ja eritysesti tama
kookkaiden mantyjen alue on huomioitu myos Temotek teettamassa luontoselvityksessa, suositukset ja
huomiot maankayton suunnittelulle.

Asemakaavan jatko suunnittelussa vuoden 1999 asemakaavassa esitetty sdilytettdvan puuston alue tulee
sisallyttaa sellaisenaan Sahantie 10 asemakaava suunnitteluun.
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MRL 54 § Asemakaavan sisdltovaatimukset 2 momentti, Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistélle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle
ja lilkenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparist6a ja luonnonymparistda tulee vaalia eika niihin liittyvia
erityisia arvoja saa havittda. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja
tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Sama on sisallytetty myds Oulun kaupungin rakennusjarjestys 4 § Kulttuuriymparistbarvot, joita ei ole
huomioitu kaavaehdotuksessa

Kullakin alueella rakennettaessa tulee ottaa huomioon alueen ominaispiirteet.

kiinnittaa erityistd huomiota ymparistén ominaispiirteiden sailyttimiseen ja tukemiseen.

Arvokkailla kulttuuriymparistoilla edella tarkoitetaan valtakunnallisesti (RKY 2009) tai
maakunnallisesti merkittdvid rakennettuja kulttuuriymparistoja

On pyrittava sailyttdmaéan rakennuspaikan luonnonmukaisuus ja sddstamaan arvokkaita
kasvillisuuden reunavyohykkeet.
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https://www.ouka.fi/documents/486338/0/Rakennusi%C3%A4rjestys+1.9.2017.pdf/031ald8e-2a24-
42dd-bee3-e194d630559c¢

Kaavaselostus s.31. tekstista

Viranomaisneuvottelun johdosta suunnitelmassa otettiin huomioon seuraavat seikat: Tontilla tulee
sailyttaa puu ryhmia.

Teksti ei pida paikkansa kaavaehdotuksesta. Konsultti kertoi asemakaavaselostuksen
tiedotustilaisuudessa ”Ei pysty sailyttamaan puuryhmia”.

Viranomaisneuvottelun johdosta suunnitelmassa otettiin huomioon seuraavat seikat:

- alueen rakeisuus Sahantien varressa RKY-alueeseen sopivammaksi eli Sahantien varteen suunnitel-
laan lyhyempia kaksikerroksisia rakennusmassoja.

alueen tehokkuuden tulisi olla lahemmas e=0,20 tehokkuutta

- tontilta tulee osoittaa paremmat viheryhteydet puistoalueille. Tontilla tulee sailyttda puuryhmia.

Kaavaselostus s34, Sinisella tekstilla korostettu puu on Ympariston ja liikenteen yleissuunnitelma
6.4.2020 merkitty X, joka ilmeisesti tarkoittaa puun poistoa. Tekstissa liittymaa on siirretty puun
sailyttamiseksi?

Liittyman vieressa oleva puu ei ole maastossa manty, vaikka kaavoittaja tekstissa nain esittaa.

Ajoyhteys kortteliin on osoitettu Sahantielta, joka toimii alueen sisaantulovaylana. Liittyman yhteyteen esi-
tetddn nakemaalueet liikenneturvallisuuden takaamiseksi. Liittyman sijainnin maarittamisessa on otettu
huomioon liittyman varressa oleva suurehkon maénty ja sen sailymismahdollisuudet. Sahantien varsi on
muutoin osoitettu ajoneuvoliittyman kieltavalla merkinnalla.
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5. Ulkotilojen ja kulkuvaylien kayttoturvallisuudesta

Ulkotilojen ja kulkuvaylien kayttoturvallisuuden parantaminen

Kaavoitus ei ole vastineessaan ottanut lainkaan kantaa kayttéturvallisuuteen, joka ei toteudu
kaavaluonnoksessa eikd myoskaan kaavaehdotuksessa. Vuorovaikutus ei toteudu.

Kaavaehdotuksessa ulkotilojen ja kulkuvaylien kayttoturvallisuus ei toteudu MRL 117 d § kayttoturvallisuus
ja asetuksen 16 § Ajovayla ja pysdkointialue mukaisesti. Lisdksi Oulun kaupunki / Kayttéturvallisuus.
”Kaikissa luvissa, joita on haettu 1.1.2018 tai sen jalkeen, tulee noudattaa uudistuneen
rakentamismaarayskokoelman mukaisia asetuksia.”

Kaavaselostuksessa s. 38 on esitetty, etta "alueen liikenndinti periaate on pitkalti Shared space mukainen”.
Kaytetyssa Shared space ratkaisussa ulkotiloissa ja kulkuvaylista aiheutuu sellainen tapaturman,
onnettomuuden tai vahingon uhkaa, jota ei voida pitda hyvaksyttdavana uudistuneen
rakentamismaarayskokoelman voimaan tulon jalkeen.

Leikkikentdn sivulle on suunniteltu lumenl3djitys alue, joka aiheuttaa nakdesteen leikkikentdan suuntaan
ajovaylaa kayttaviin autoihin. Erityisesti peruuttamista tapahtuu rakennusten edustan katoksesta
jalankulkuvaylien suuntaan. Tama kuitenkin tekee edelld mainitut tilanteen entista vaarallisemmiksi.
Leikkikentta on yhteisollisyyden vuoksi hienoa sijoittaa rakennusten keskeiselle alueelle, mutta
ajoneuvoliikennetta rakennusten keskelle ei ole kayttoturvallisuuden vuoksi jarkevaa sijoittaa. Jateautot,
saattoajoneuvot ja muun huoltoajoneuvot joutuvat peruuttamaan kdantyakseen piha-alueella. Tama
voidaan valttaa suunnittelulla, jossa otetaan huomioon kayttdturvallisuus. Kayttoturvallisuuden suunnittelu
on erityissuunnittelijan kuten kaavasuunnittelijan tehtdva, ei rakennusvalvonnan tehtava.

Jatkossa Sahantie 10 kaavaa tulee kehittaa niin, ettd muodostuu kayttoturvallinen asuinalue. Tdma voidaan
toteuttaa esimerkiksi seuraavilla muutoksilla.

* ajovayla ei saa kulkea ristiin leikkialueelle johtavan kulkutien kanssa.

* tontin sisdista ajoneuvo liikennetta ei tapahdu reiteilld asunto <—> leikkikentta

* ajoneuvopysakainti tontilla erillisilla pysdkointi alueilla ja / tai talousrakennuksissa, poistetaan
riskialtis peruuttaminen talojen edustan katoksista.

* Jate- ja muun huoltoajoneuvon reitin on oltava sellainen, ettei ajoneuvo joudu peruuttamaan piha-
alueella, ellei kyseinen piha-alue ole tarkoitettu yksinomaan huolto- ja jatekasittelytoimintoihin.
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6. Lumen varastoinnista

Oulun kaupungin rakennusjarjestys 12 § lumen varastoinnin tulee tapahtua tontilla. Tontin kayton
suunnittelussa on varattava riittavasti tilaa lumen varastointia varten ja osoitettava sailytyspaikat
asemapiirroksessa. Lumi tulee varastoida siten, ettei varastoinnista aiheudu vaaraa tai haittaa. Tontille tai
jalkakaytavalle tai sen vierelle kertyneet lumivallit on tarvittaessa poistettava. Tontin sisdiset pelastusreitit
on pidettava lumesta vapaina.

Tonttien tulee olla omavaraisia lumitilojen suhteen. Lumien pois kuljettaminen on kallista seka vastoin
kaupungin kestavan kehityksen ja hiilineutraaliuden tavoitteita.

Kolmiomaarays: Pihalle tulee varata riittavasti tilaa kaikille pihatoiminnoille, mukaan lukien leikki ja oleskelu
sekd lumen varastointi.

Numeroidut ldjitysalueet alla olevassa kuvassa eivat ole turvallisissa kohdissa.

1) Tiedotustilaisuuden konsultin antaman tiedon mukaisesti kyseinen kohta (1) on tarvittaessa
ympdriajettava halytysajoneuvolla. Lumen lajitys kyseisessd kohdassa estda alueen lapiajamisen.

2) Léjitysalue on ndkoeste. Vaaran riski.

3) Léjitys liian todenndkoista maisemamannyn latvuston alapuolelle ja juuriston paélle.

Tontilla olevat lumen varastointi tilat eivat ole riittavat aurattavalle alueelle satavalle lumelle. Tata
ongelmaa ei voi ratkaista rakennuslupa vaiheessa Oulun kaupungin rakennusjarjestys 12 § mukaisena
esitetylld asemakaava ehdotuksella. Lumien varastoinnin mitoitus on erikoissuunnittelijan kuten
kaavasuunnittelijan tehtdva, ei rakennustarkastajan. Oulun kaupungin sivulta |16ytyy laskentataulukko, jolla
voi jatkossa osoittaa lumen varastointi tilojen riittavyyteen.

Laskuri lumitilan mitoittamiseen tontilla.

https://www.ouka.fi/oulu/rakennusvalvonta/laatukortit-ja-ohjeet
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7. Kaavaselostus ei kuvaa kaavaehdotuksen keskeista sisaltoa

Kaavaselostuksen kappale 2, sivu 5

Alueen asuntotyyppina on yksi- tai kaksikerroksinen rivitalo tai muu kytketty asuinrakennus (AR).
Yksikerroksiset rivitalot on sijoitettu alueen reunoille ja pohjoisosaan, kun taas kaksikerroksiset asuintalot
alueen eteldreunaan, Sahantien varteen.

Kaavaselostus kuvaa kaavaehdotuksen sijasta konsultin Ympariston ja liikenteen yleissuunnitelmaa
(6.4.2020).

Kaavaselostus ei kuvaa kaavaehdotuksen keskeista sisaltoda MRA 25 1. momentin mukaisesti ” selvitys
alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparistéominaisuuksista ja niissa tapahtuneista muutoksista
seka muut kaavan vaikutusten selvittamisen ja arvioimisen kannalta keskeiset tiedot kaavoitettavasta
alueesta ja sen |ahiymparistosta;”

Kaavaehdotuksessa koko alueelle voi rakentaa Il kerroksia asuntoja. Pohjoisella alueella voi tehda
vaihtoehtoisesti | kerroksia asuntoja.

Kaavaehdotuksen keskeisen sisallon virheen vuoksi on mahdoton selvittdaa perusteet kaavaratkaisun
valinnalle, selvitys siitd, miten vaikutusselvitysten tulokset ja eri mielipiteet on otettu huomioon seka
selvitys niista toimenpiteistd, joilla aiotaan ehkdista kaavan toteuttamisesta mahdollisesti aiheutuvia
haitallisia ymparistévaikutuksia.

Jatkossa Sahantie 10 kaavaehdotus ja kaavaselostus korjattava ja laitettava uudelleen nahtavaksi korjatulla
sisallélla MRL 15 §.
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8. Suunnitelluista rakennuksista

Sahantien varteen esitetyt |I- kerroksiset paritalot eivat ole RKY alueen ominaispiirteiden mukaisia. Taso- ja
korkeusrakeisuus ei noudata Sahantien varren ja RKY-alueen rakennuskantaa. Sahantien varren
rakennuskanta muodostuu 1 2/3 kerroksista asuinrakennuksista seké erillisistad yksi kerroksista
talousrakennuksista. Myos tontin 1999 voimassa olevan asemakaavan kerroskorkeus on 1 2/3, joka on
alueen arvojen mukaista sailyttaa.

Kaavaehdotuksessa seka arkkitehdin luonnoskuvissa paritalot ovat selvasti kaksi kerroksia. Arkkitehti
konsultin kommentin mukaisesti kaavaehdotuksen tiedotustilaisuudessa ’paritalot muodostavat Sahantien
laitaan urbaanin kaupunkiympariston.” Urbaani kaupunkiympariston luominen ei vastaa RKY alueen
ilmettd, eika ole sen arvojen mukaista suunnittelua. Yksikerroksiset rivitalot taas selitettiin kuulemisessa
tilaajan halulla rakentaa halvimmalla mahdollisella tavalla. Asemakaavan selosteessa, tavoitteissa kohdassa
4.4.1. s 26 kerrotaan etta yksityisen toimijan tavoitteena on suunnitella ja toteuttaa ymparistdn arvoja
kunnioittava laadukkaan asumisen mahdollistava asuinkortteli. Samoin on ristiriitaan Asemakaavan
selostuksessa kappale 5.2 “Suunnittelun ja toteutuksen laadulle on asetettu korkeat laadulliset tavoitteet.”

Massoittelun osalta kaksi kerroksiset talot eivat myoskaan noudata Sahantien varren rakennuskantaa.
Ehdotusten rakennusten pitkan julkisivupinnan pystyviivan ja vesikaton leikkausviiva korkeus maanpinnasta
on yldpohjan ylapuolella (n. 2.3 x 1. kerroksen korkeus). Sahantien varren ja RKY rakennusalueella vastaava
rakennuksen korkeus on tyypillisesti alle 1.3 x ensimmaisen kerroksen korkeus.

Viranomaisneuvottelu 20.1.2020 Taina Toérmikoski: “Myds massoittelun tulisi olla ldhempana ymparoivaa
arvokasta rakennuskantaa.”

Sahantien varteen esitetyt |- kerroksiset paritalot on sijoitettu noin metrin lahemmas tontin eteldrajaa kuin
aikaisemmin, I-kerroksiset rivitalot valmisteluvaiheen kaavassa korttelin 88 kohdalla. Esitetyt talot eivat ole
myo6skdan sijainniltaan linjassa tontilla sijanneen navetta rakennuksen kanssa. Yhtiomuotoiset sahan
toiminnan aikaiset rakennukset, kuten yhtiomuotiset Porilan talot, on RKY alueella sijoitettu perinteisesti
reilulle etdisyydelle tontin rajoista. Kuten yhtiomuotoisten Porilan talojen sijoittelu ja rakentamistehokkuus
urheilukentan vieressa, etusivun RKY-alueen kuva.

Lahelle tontin rajaa sijoitetut ll-kerroksiset rakennukset ovat edessd maisemapuun nakymissa Sahantien
lansi ja itd suuntaan ja puuhun kohdistuvalle ilta-auringon valolle. Maisemapuulla alueen arvojen
mukaisesti suurempi oikeus olla reilusti esilla Sahantien laidassa kuin uudisrakennuksilla.

Jatkossa kaavaa tulee kehittdd huomioiden RKY alueen ominaispiirteet. Koska edelld mainittuja ei ole
huomioitu kaavaehdotuksessa, niin niitd ei voi korjata rakennuslupavaiheessa.

Oulun kaupungin rakennusjarjestys 4 § Kulttuuriymparistoarvot, joita ei ole huomioitu kaavaehdotuksessa

2 ALUEIDEN OMINAISPIRTEIDEN SAILYTTAMINEN JA TUKEMINEN

4 § Kulttuuriymparistoarvot

Ominaispiirteiltdan Oulu voidaan jakaa osa-alueisiin seuraavasti: kaupunkikeskusta ytimenaan
ruutukaavakeskusta, rakennettu kaupunkiymparisto, 1ahi6t, entiset kuntakeskustaajamat, Oulujoki-,
Kiiminkijoki- ja li-jokivarret kylineen ja loma-asutuksineen, muut maaseutukylat sekd maaseutualueet.
Kullakin alueella rakennettaessa tulee ottaa huomioon alueen ominaispiirteet.
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Rakennettaessa valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaisiin
kulttuuriymparistoihin ja perinnemaisemiin tulee rakentamisen vaikutukset maisemaan ja olevaan
rakennuskantaan selvittaa erityisen huolellisesti seka kiinnittaa erityista huomiota ymparistén
ominaispiirteiden sailyttamiseen ja tukemiseen.

Arvokkailla kulttuuriymparistéilla edella tarkoitetaan valtakunnallisesti (RKY 2009) tai
maakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistdja, valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita ja perinnemaisema-alueita, lakisaateisesti suojeltuja
rakennuksia tai rakennelmia seka yleis- tai asemakaavoissa osoitettuja tai inventointien pohjalta
muutoin maariteltyja paikallisesti arvokkaita alueita tai kohteita.

Uudis- ja korjausrakentaminen tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettd se sopeutuu sijainnin, koon,
muodon seka julkisivujen materiaalien ja jasentelyn osalta ympardivan alueen yleisesti noudatettuun
rakennustapaan ja maisemarakenteeseen. Rakennusten tulee muodostaa maisemakuvaltaan
sopusuhtainen kokonaisuus. On pyrittava sailyttdamaan rakennuspaikan luonnonmukaisuus ja
sadstamaan arvokkaita kasvillisuuden reunavyohykkeet. Rakennuspaikka tulee tarvittaessa liittaa
istutuksin ymparoivdan maisemaan.

Kaavaselostus s. 33

Sahantien varsi:

- Sahantien varrelle esitetaan rivitalojen sijasta ll- kerroksisia erillis- tai paritaloja, joiden autotallit ja
varastot suuntautuvat pohjoiseen. Muutoksella on pyritty siihen, ettad rakentaminen soveltuu mitta-
kaavaltaan paremmin Pateniemen RKY -alueen ilmeeseen ja maisemaan.

- Sahantien reunaan esitetyt rakennukset on sijoitettu etadmmalle Sahantiesta.

Kun kaavaluonnoksen ja Kaavaehdotuksen kuvat laittaa paallekkain, niin kaavaehdotuksessa olevat
rakennukset on siirretty lahemmaksi Sahantieta kuin edellisen vaiheen kaavaluonnoksessa!

Kaavaluonnos | Kaavaehdotus
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Vuorovaikutus raportti s. 27

Kun kaavaluonnoksen ja Kaavaehdotuksen kuvat laittaa paallekkain, niin kaavaehdotuksessa olevat
rakennukset on siirretty lahemmaksi Sahantieta ylla oleva kuva! Kaavaehdotuksen rakennusten sijanti
ei noudattele palaneen navetan sijoittelua tontilla.

Sahantie eteldpuolella sijaitsevan korttelin 88 rakennusten sijainti on sidottu tonttien rajoihin, ei
Sahantien keskilinjaan, jota ei ole maaritetty kaavamerkinndissa. Nama rakennukset ovat myos
kaavamuutosalueen ulkopuolella.

Kaavoituksen vastine:

Sahantie 10 kaavaehdotukseen korttelin rakennuksia on siirretty kauemmaksi Sahantien reunasta, jolloin niiden
etdisyys noudattelee palaneen navetan etdisyyttd Sahantien keskilinjasta.

-Sahantien keskilinjaan nahden korttelin 223 rakennukset sijaitsevat n. 22-23 metrin etadisyydella.
Kewvyen liilkenteen keskilinjasta rakennukset sijaitsevat n. 12 = 14 metrin etdisyydella.

-Palanut navetta sijaitsi n. 21 - 30 metrin etdisyydella Sahantien keskilinjasta.
-Sahantien eteldpuolella sijaitsevien korttelin 88 rakennukset sijaitsevat n. 19 = 26 metrin

etdisyydelld Sahantien keskilinjasta.

Kaavaselostus s.37
Laheisilla RKY-alueen tonteilla ei ole | kerroksia asuinrakennuksia.

Laheisten RKY alueen asuinrakennusten kerrosmerkintd on 1 2/3, ei ll kuten sinisell3 tekstill3
kaavaselostuksessa.

54.2  Vaikutukset rakennettuun ymparistéon ja kaupunkikuvaan

Pateniemen alue on pien- ja rivitalovaltainen asuinalue. Muutosalueen vélittomassa laheisyydessa oleva ra-
kennuskanta on lahinna omakotitaloasumista. Kaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen noudattaa
paaosin samaa mittakaavaa, kerroslukua, tehokkuutta ja rakeisuutta kuin mita ymparoivalla rakennetulla
alueellakin on. Asemakaavan muutoksen mahdollistamien rakennuksien vallitseva kerrosluku on | tai Il, ku-
ten laheisilla tonteillakin. Rakentamisen tehokkuus (e=0,23) mukailee ldhiympariston rakentamisen tehok-
kuutta.
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9. Kolmiomaarayksesta

Mielipiteet ovat kunkin asetetun maarayksen jalkeen.

RAKENNUKSET

Rakennusten arkkitehtuurin tulee sopia ldhiympariston kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
rakennettuun ymparistoon. Rakennusten tulee olla perushahmoiltaan pelkistyneita ja
paadyiltaan ryhdikkaita.

Pitkia yhtenaisia rakennusmassoja ei sallita. Julkisivumateriaalina tulee kayttaa
peittomaalattua puuta ja samaa materiaalia tulee kayttaa perustuksesta raystaalle.
Julkisivuvareina kaytetdaan paaosin tummahkoja maansdvyja esim. punamulta tai tumma okra.
Rakennuksissa tulee olla harjakatto. Korttelissa voidaan kayttaa joko symmetrista tai
epasymmetrista harjakattoa, mansardikattoa tai aumakattoa. Katon materiaalina kdytetdan

tummanharmaata tai tiilenpunaista materiaalia. Korttelissa tulee kayttaa yhtenaisia varisavyja.

e Rakennusten arkkitehtuuri seka ehdotetut rakennusmassat eivat mahdollista alueen riittévaa
rakeisuutta. Lisdksi 1-kerroksiset rivitalot sekd 2-kerroksiset paritalot muodostavat liian pitkat ja
yhtendiset rakennusmassat. Nakyvyys peittyy ja lisdksi peittdvat nakyvyyden sdilytettavaan
mantymetsikkdon kuin my6s ndkemat sahantiealueelta lannen ja idan sunnasta suojeltuun
maisemapuuhun. Alueelle tyypilliset korkeusrakeisuutta kehittavat apurakennukset puuttuvat
taysin.

e Kaavaehdotusten rakennusten sijoittelu ei sovi tontille ja Sahantien varteen pitkdn omaisista
rakennusmassoista johtuen. Rakennusten sijoittelu muodostaa luhtitalo/pienkerrostalon (pitkan)
omaisia pitkid monotonisia massoja.

e Viranomaisneuvottelu 20.1.2020 (Anita Yli-Suutala) ”Suunnitelmaan toivoisi lyhyempia massoja”.
Sahantien reunoilla ei ole yhtenaisid rakennusmassoja, vaan talot ovat reilusti erilldan toisitaan ja
tarjoavat nakymia talojen takapuoliseen maisemaan.

Yhtenainen kaksikerroksisten talojen jono varjostaa erittain tehokkaasti auringon lammittavaa
vaikutusta keskeiselle piha-alueelle.

e Lisdksi rakennusten pitemman sivuseindn korkeus ei vastaa vastaavaa korkeutta RKY-alueen
toiminnan aikaisissa (betoninen paloasema pois lukien) ja 2000-luvulla rakennetuissa viereisissa
uudisrakennuksissa, joka toisen kerroksen ikkunoiden alareunan alapuolella.

e ll-kerroksiset rakennukset ovat edessd maisemapuun nakymisessa Sahantien raitille eri kulmista ja
ilta-auringon valolle.

e lkkunoiden korkeus poikkeaa ilmeesta liikaa.

e Arkkitehtikuvien lasiset kaiteet ja massiiviset parvekkeet eivat sovellu RKY alueen yleisilmeeseen,
eivatka myoskaan toteuta kolmiomaaraystd, “rakennusten arkkitehtuurin tulee sopia
|lahiympadriston kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen rakennettuun ymparistdoon. Rakennusten tulee
olla perushahmoiltaan pelkistyneitd ja paadyiltaan ryhdikkaita.”

e lLautaverhouksen suunnan on oltava yhtendinen koko Sahantie 10 tontilla.

17
31


Markuksela Päivi
Kirjoituskone
31


e Julkisivuvarina yksi riittda, Punamulta. Okra ei ole RKY-alueen luonteen mukainen vari, Oulun
kaupungin rakennusjarjestys 4 § Kulttuuriymparistoarvot mukaisesti. Kaksi varisavya on myos
ristiriitainen viimeisen lauseen kanssa ” Korttelissa tulee kdyttaa yhtenaisia varisavyja.”

e Harjakatto. "Korttelissa voidaan kdyttda symmetrista harjakattoa, mansardikattoa tai aumakattoa. ”
Epasymmetriset harjakatot eivat toteuta RKY-alueen ilmettd, Oulun kaupungin rakennusjarjestys 4
§ Kulttuuriymparistdarvot mukaisesti, voi poistaa.

e RKY-alueen katto materiaali on savitiilen varinen kattotiili materiaali, joka tulee huomioida
ohjeeseen. Tumman harmaa ja tiilen punainen eivat ole alueen vareja. Alla on ilmakuva alueesta.

PIHA-ALUEET

Korttelissa ensimmainen rakennuttaja vastaa koko pihan yleissuunnittelusta. Suunnitelmassa
tulee maaritellda mm. pihan toiminnot, korkeudet, hulevesijarjestelma, piharakennukset,
jatehuolto, auto- ja pyorapysakaointi jne. Rakennusluvan yhteydessa on esitettava
vihersuunnittelijan laatima koko tonttia koskeva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on
toteutettava rakentamisen yhteydessa. Piha-aluetta jasennelldadan monipuolisin istutuksin sen
viihtyisyyden lisddmiseksi. Pihalle tulee varata riittavasti tilaa kaikille pihatoiminnoille, mukaan
lukien leikki ja oleskelu seka lumen varastointi.

Kortteli rajataan joko aidalla tai pensasistutuksin.

Sailytettavaksi merkityn puun ja sailytettdvan puuston elinvoimaisuudesta tulee huolehtia
asianmukaisesti. Vahintaan latvuksen laajuinen alue tulee rauhoittaa toiminnoilta, ettei esim.
lumenpoisto tai -ldjittdminen vahingoita puiden runkoja tai kaivaminen tai maan tiivistyminen

vahingoita juuristoa.

e  Kayttoturvallisuus piha-alueella tulee MRL jne. mukaisesti huomioida jo kaavoituksessa.
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e Pohjoisreunan rakennukset ovat noin metrin etaisyydella rajasta. Tama ei ole RKY alueelle
luonteenomaista. Korkeustasoero on metrin matkalla tontin rajan ja maanpinta talon vieressa noin
1 m, kaltevuus 1:1. Rakennukset eivat istu maisemaan luontevasti ja rakentaminen ja huolto
omalta tontilta on vahintaan haastavaa. Pienentamalla rakentamisen maaraa alueelle aikaisemmin
madritettyyn sopivaan mittakaavaan 700+500t ja rakentamalla voimassa olevan asemakaavan
rakennusalalle voidaan taltd ja monelta muulta ongelmalta valttya.

e Kaavoitusvaiheessa on varattava riittdavasti tilaa kaikille pihatoiminnoille, mukaan lukien leikki ja
oleskelu seka lumen varastointi. Nditd ei voida enaa korjata rakennuslupavaiheessa.

e Vahintaan latvuksen laajuinen alue tulee rauhoittaa toiminnoilta, ettei esim. lumenpoisto tai -
|ajittdminen vahingoita puiden runkoja tai kaivaminen tai maan tiivistyminen vahingoita juuristoa.
Tasta huolimatta ympadristdsuunnitelmassa on esitetty lumien I3jitys maisemamannyn ldheisyyteen.

PYSAKOINTI

Kortteliin tulee toteuttaa kolme liikuntaesteisen esteetdnta autopaikkaa (LE-autopaikka).
Vahintaan puolet pyorapaikoista tulee olla lukittavassa ja esteettomasti saavutettavassa
tilassa. Muissa kuin asuntokohtaisissa varastoissa vahintaan puolet on oltava runkolukittavia ja

kaikki ulos sijoitettavat pyordpaikat on oltava runkolukittavia.

e Katospysakaointi rakennusten edessa ja siitd seuraava ajoneuvojen siirtely peruuttamalla sisaltaa
sellaisen tapaturman riskin, ettei sitd voida hyvaksya MRL kayttoturvallisuus lain mukaisena.

HULEVEDET

Alueella syntyvat hulevedet on ensisijaisesti pyrittdva imeyttdmaan maaperaan. Mikali
hulevesien imeyttaminen alueella ei ole mahdollista tulee viivytyspainanteiden, -altaiden tai
sailididen mitoitustilavuus mitoittaa lisddntyvien vetta |dpaisemattomien pintojen osalta
kaavalla 0,8 m3/100 m2 vetta ldpaisematonta pintamateriaalia kohden. Viivytysrakenteiden
tulee tyhjentya tasaisesti 12-24 tunnin kuluttua niiden tayttymisesta. Lisaksi viivytysrakenne
tulee varustaa mahdollisen rankkasateen varalta ylivuotomahdollisuudella. Pysédkointi- ja
lilkennealueiden hulevesistad on poistettava kiintoaineet ja mahdollisia muita haitta-aineita.
Puhtaat hulevedet kuten kattovedet voidaan johtaa imeytyksen ja/tai viivytyksen kautta

hulevesiverkostoon ilman laadullista hallintaa.

e Maarakennussuunnittelussa ja hulevesikasittelyssa on varmistettava, ettei pohjavesi nouse
nykyisesta tasosta lannen puolella olevien kellarillisten ja maanvaraisesti rakennettujen talojen
kohdalla. Nykyinen pohjavesitaso selvitettava edelld mainittujen rakennusten osalta.
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Viranomaisneuvottelu 20.1.2020 Taina Toérmikoski, Nama puuttuva kolmiomaarayksesta

o Tontille enemman sdilytettdvia puuryhmia
e Myds massoittelun tulisi olla Idhempana ympardivaa arvokasta rakennuskantaa
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10.Rakentamisen mittakaavasta.

Voimassa olevassa 1999 kaavassa rakentamisen maara on 700 k-m? + 500t. Tama 700 k-m?2 + 500t on v.
1999 kaavaselostuksen perusteella maaritetty Sahantie 10 tontille sopivaksi tdydennysrakentamisen
mittakaavaksi kulttuurihistoriallisen ymparistdn suojelemiseksi. Tontille maaritetty rakennusala on vain
noin puolet Sahantie 10 tontista. Samassa yhteydessa on huomioitu ja maaritetty myos Konttuurikujan ja
Patruunakujan uudisrakentamisen mittakaava. Vuoden 1999 kaavassa on huomioitu myds eteldpuolisen
alueen taydennysrakentaminen, joka perustuu vuoden 1985 kaavaan.

Kaavaehdotus mahdollistaisi alueelle tdydennysrakentamista 4450 k-m? + 500t. Kaavaehdotuksen tontilla ei
ole luonnonmukaisen sailytettdavan puuston alueita yhtaan. Kuten kansilehden kuvasta voi havaita, niin
kaavaehdotuksen rakentamisen mittakaavalle ja rakeisuudelle ei |6ydy vastinetta RKY alueelta.

Talous tilojen kerrosala on sama kaavaehdotuksessa ja v. 1999 kaavassa. Kaavaehdotuksessa
taydennysrakentamisen maara on asuntokerrosalan osalta 6.3 (+535 %) kertainen v. 1999 kaavaan
verrattuna. Tehokas ja erittdin tiivis tdydennysrakentaminen ei suojele eika vaali RKY-alueen ymparist6a ja
luonnonymparistda. Toisaalta se erittdin tehokkaasti havittaa ja hdivyttdaa RKY-alueen erityiset arvot.
Viranomaisneuvottelu 20.1.2020 (Taina Tormikoski), Mikali alueen suunnittelussa ja toteutuksessa ei
onnistuta, voi olla vaarana, ettd alue rajattaisiin pois RKY-alueesta tulevaisuudessa, mika heikentaisi
valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriymparistén arvoa.

Erityisesti edelld mainittujen osalta on esitetty MRL 54.2 § Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle
ja lilkenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparist6a ja luonnonympaéristda tulee vaalia eika niihin liittyvia
erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja
tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Jatkossa kaavasuunnittelu tulee tehda huomioiden alueelle aikaisemmin maaritetty mittakaava
kulttuurihistoriallisen ympariston suojelemiseksi.

Perustuslaki 20 § Vastuu ymparistosta
Vastuu luonnosta ja sen monimuotoisuudesta, ymparistosta ja kulttuuriperinndsta kuuluu kaikille.

Julkisen vallan on pyrittava turvaamaan jokaiselle oikeus terveelliseen ymparistoon sekd mahdollisuus
vaikuttaa elinymparistodan koskevaan paatoksentekoon.

Ote v. 1999 kaavaselostuksen tekstista, kappale tavoitteet.

2 TAVOITTEET

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on suojella kulttuurihistorial-
lisesti arvokasta ymparistda ja samalla mahdollistaa olevien ra-
kennusten myyminen ja peruskorjaaminen muodostamalla niille
korttelialueet ja tontit. Asemakaavanmuutoksessa on osoitettu
myos tdydennysrakentaminen alueelle sopivaan mittakaavaan.
Tavoitteena on ollut myés mahdollistaa 4Hanhea keskuksen toi-
minnan jatkuminen.

Museo ja tiedekeskus luuppi lausunto 13.12.2019.

21

35


Markuksela Päivi
Kirjoituskone
35


"Pohjois-Pohjanmaan museon nakemyksen mukaan uudisrakentamisella tulee paremmin ottaa
huomioon alueen herkka historiaa omaava pienimuotoinen rakennuskanta. Uudisrakentamisella on
keskeinen rooli alueen taydennysrakentamisen mittakaavassa, jotta alueen valtakunnalliset arvot
eivat hamarry.”

Kaavaehdotusta ei ole viety pienimuotoisempaan alueen herkkaa historiaa omaavan rakennuskannan
suuntaan. Kaavaehdotuksessa on edelleen massiivisia rivitaloja, joita alkuperaisessa rakennuskannassa ei
ole. Toisaalta kaavaehdotuksessa talousosat on integroitu asuinrakennuksiin. Alkuperdisessa ja
mydhemmin tapahtuneessa kortteleiden 100 ja 88 tdydennysrakentamisessa talousrakennukset ovat
erillisia kehittamassa pienimuotoisen rakennuskannan korkeusrakeisuutta. Kaavoittajan esittamasta
rakeisuuskuvassa ei ole esitetty RKY alueen korkeusrakeisuutta, toisaalta rakeisuuskuvassa ei mydskaan ole
esitetty Pateniemen RKY-alueen rajausta. RKY aluetta ymparoivat tiiviit (APt) alueet pohjois- ja lansipuolella
eivat kuulu RKY alueseen. Myds kaavoittajan referenssind kdyttama Konttuurikuja on padsaantoisesti taysin
RKY-alueen ulkopuolella ja taman muotoreferenssi on Kontuurikujalla ensimmaisena oleva sahantoiminnan
aikainen paloasema.

Viranomaisneuvottelu 17.1.2020 Viranomaisten kannanotot ja keskustelu Taina Térmikoski:
o Alueen suunnittelussa keskeinen teema on kulttuuriympariston arvojen turvaaminen.

700 k-m? + 500t on kaavaselostuksen perusteella méiritetty Sahantie 10 tontille sopivaksi
tdydennysrakentamisen arvoksi kaavoittajan toimesta vuonna 1999.
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11.Kaavaselostus ei kuvaa tapahtuvaa osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya

Kaavaselostus ei kuvaa tapahtunutta osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya.

Sahantie 10 kaavaselostus sivu 5 Kaavaprosessin vaiheet kappaleessa lausutaan ”Osallistuminen ja
vuorovaikutus jarjestetdaan selostuksen liitteena olevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.
Liitteen osallistumis- ja arviointisuunnitelman kansilehti on esitetty alla kuvassa 2 (25.5.2020). Edella
mainittua 25.5.2020 paivitettya osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ei ole yhdyskuntalautakunta
hyvaksynyt

”

Kuva 1 on kansilehti kuva Yhdyskuntalautakunta 12.11.2019 § 595 hyvaksymastd, osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta (30.9.2019). Kuvassa 1 ja 2 on merkittava ero tiedotusalueessa.

e 15.11.2019- 16.12.2019 kaavaluonnosvaiheen vuorovaikutus on tapahtunut
Yhdyskuntalautakunnan 12.11.2019 § 595 hyvaksymalla OAS, Kuva 1. kaavaluonnosvaiheen OAS on
poistettu kaavaselostuksesta

e 13.10.-12.11.2020 ehdotusvaiheen nahtaville on Yhdyskuntalautakunta (yhdltk 15.9.2020 § 419)
on hyvaksynyt paatoshistorian mukaisesti 12.11.2019 § 595, osallistumis- ja

arviointisuunnitelmalla, Kuva 1.
e Kaavaselostuksessa esitettya osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa (kuva 2) ei ole
Yhdyskuntalautakunta hyvaksynyt.

MRA 25 6. momentin mukaisesti Kaavaselostuksen tulee sisaltdd “suunnittelun vaiheet osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelyineen seka yhteenveto kaavoituksen eri vaiheissa esitetyistd mielipiteista”.
Suunnittelun vaiheet osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyineen ei ole esitetty tapahtuneella tavalla.

MRA mukaan kaavaselostus ei ole mielipidekirjoitus. Kaavoittajan mielipiteet tulee poistaa
kaavaselostuksesta luettavuuden parantamiseksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kasaunnus 64228 e Kuva 2

Kuva 1 s oot 1 G
OULU |t OULU | [z,

st

Sahantie 10
Osallistumis- ja arviolntisuunnitelma
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12.Vuorovaikutusraportti ei kuvaa tapahtunutta vuorovaikutusmenettelya

Sahantie 10 kaavoitushankeen vuorovaikutusraportin 31.8.2020 punainen katkoviiva ei vastaa osallistumis- ja

arviointisuunnitelman mukaista tiedotusaluetta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman 15.11.-16.12.2019 mukainen tiedotusalue on punainen katkoviiva alla

vasemmanpuoleisessa palstassa (Kuva 1).

Vuorovaikutusraporttiin 31.8.2020 on esittdva tiedotusalue osallistumis- ja arviointisuunnitelman 15.11.-16.12.2019

mukaisena (Kuva 2).

Vuorovaikutusraporttiin 31.8.2020 on kuvan (Kuva 2) punaiset merkinnat selitettava, mita niilla halutaan esittaa.

MRA 25 6. momentin mukaisesti Kaavaselostuksen tulee sisaltda “suunnittelun vaiheet osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelyineen seka yhteenveto kaavoituksen eri vaiheissa esitetyista mielipiteistd”. Suunnittelun
vaiheet osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyineen ei ole esitetty tapahtuneella tavalla.

Vuorovaikutuksesta puuttuu laatijan nimi/t.

KUVA 1.

Karatunous 564-2383 e
umers OUKA/TS48/201 3092019
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Sahantie 10
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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13.Luontoselvityksista

ELY-keskus Luonnonsuojeluryhma lausunto 16.12.2019 “alueen hyonteislajistoselvitysta ei ole saatavilla.”

Heraa kysymys luontoselvityksen riittavyydesta ja onko se tehty tilauksen mukaisessa laajuudessa? Tai onko
tehty aloitusvaiheessa suunnitelma siitd, miten hankkeen ymparistovaikutukset arvioidaan?

Suomessa esiintyvat luontodirektiivin liitteen IV(a) eldinlajit (luonnonsuojeluasetus 160/1997 23 §, liite 5)
sisaltaa myos hyonteisia.

14.Kaavoitus ei ole vastannut vuoden 2012 mielipiteisiin

Sahatie 10 kaavamuutos oli vireilld edellisen kerran vuonna 2012. Silloinen kaavaluonnos oli julkisesti
nahtavill ja siitd jatettiin mielipiteitd. MRL 65 § mukaan muistutuksen/mielipiteen tehneille, jotka ovat
ilmoittaneet osoitteensa, on ilmoitettava kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.
Perustuslaki 2 § 3 momentin mukaan ”Julkisen vallan kayton tulee perustua lakiin. Kaikessa julkisessa
toiminnassa on noudatettava tarkoin lakia.” Edellinen patee, vaikka kaavamuutos olisi mahdollisesti
jaatynyt.

Kaavoitus on jattanyt 2012 kaavoituksen / kunnan perustellut kannanotot antamatta. Kaavoitus on
hyvaksyttanyt Temotek kaavahankeen mielipiteet ennen 2012 mielipiteitd. Kaavoitusprosessi on edennyt
vaarassa jarjestyksessa. Perustuslaki 21 §, Oikeusturva ”Jokaisella on oikeus saada asiansa kasitellyksi
asianmukaisesti ja ilman aiheetonta viivytysta”

Vaatimus:

Tama 2012 mielipiteiden perustelu/vuorovaikutusraportti on Oulun kaupungin kasiteltdva loppuun ennen
asiatunnuksen Sahantie 10 564-2383 asioiden kasittelya, Perustuslaki 2.3 § ja 21 § ja MRL 65 §. Tama
edellyttda hyvaksyttya vuorovaikutusraporttia 2012 kaavaluonnoksesta.
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15.Valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelua ei ole pidetty, MRL ja MRA

Maankaytto- ja rakennuslaki 66 § sekd Maankaytto- ja rakennusasetus 26 § (11.2.2016/119) maarittelevat
viranomaisneuvottelun ajankohdat. Maankaytto- ja rakennusasetus 26 § (11.2.2016/119) mukaisesti
Maankaytto- ja rakennuslain 66 §:n 2 momentissa tarkoitettu viranomaisneuvottelu jarjestetdan.

e (1.)jarjestetdan kaavaa valmisteltaessa, ennen kuin kunta varaa osallisille tilaisuuden mielipiteen
esittamiseen, seka

e (2.) tarvittaessa sen jalkeen, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtdvana ja sitd koskevat
mielipiteet ja lausunnot on saatu.

RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston paatoksella otettu maankaytto- ja
rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkadyttétavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi
rakennetun kulttuuriympariston osalta 1.1.2010 alkaen. Temotek kaavamuutosalueella ei ole rakennuksia,
mutta RKY alueella ja suppealla tiedotusalueellakin on suojeltuja rakennuksia, joiden kulttuuriymparistoon
kaavoitus vaikuttaa. Valtioneuvoston valtakunnallisia alueidenkdyttotavoitteita koskeva 14.12.2017 tehty
paatos tuli voimaan 1.4.2018. Paatos edellyttad, ettd valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen
ja luonnonperinnon arvot, kohteiden alueellinen monimuotoisuus ja ajallinen kerroksisuus turvataan
maakuntien suunnittelussa ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa.
Valtakunnallisten alueidenkdyttétavoitteiden mukaan suomalaisen kulttuuriymparistén kokonaisuus
perustuu viranomaisten laatimiin valtakunnallisiin inventointeihin, jotka koskevat valtakunnallisesti
arvokkaita maisema-alueita, valtakunnallisesti merkittdvia rakennettuja kulttuuriymparistoja (RKY) ja
valtakunnallisesti merkittavia arkeologisia kohteita.

Kaavoituksen kannanoton mukaan “Kaavatyon viranomaisneuvottelu on pidetty 17.1.2020, ennen
kaavaehdotuksen nahtaville asettamista. Viranomaisneuvottelun muistio on esitetty
vuorovaikutusraportissa.”

Edelld oleva Kaavoituksen vastine: (Vuorovaikutusraportti 31.8.2020) vahvistaa sen, etta 1.
viranomaisneuvottelua ei ole pidetty. Perustuslaki 2 § 3 momentin mukaan "Julkisen vallan kayton tulee
perustua lakiin. Kaikessa julkisessa toiminnassa on noudatettava tarkoin lakia.”

Koska kaavoitusprosessi ei ole edennyt sen mukaan, mitd, MRL 66 §ja MRA 26 § asetus ja
ymparistéministerionohjeet edellyttavat niin RKY alueella sijaitsevan Sahantie 10 kaavoitusasioita ei ole
kasitelty hankkeessa riittavalla laajuudella.

Viranomaisneuvottelu 20.1.2020 Taina Tormikoski

o Prosessi tayttda MRL:n kaavaprosessin kulun hyvin. Viranomaisneuvottelun jarjestaminen
luonnoksen nahtavilla olon jalkeen on parempi kuin osallistumis- ja arviointisuunnitelma —
vaiheessa, koska viranomaiset voivat ottaa kantaa myos muuhun kaava-aineistoon kuin pelkadstaan
OAS:aan, kuten mm. selvitysten riittavyyteen ja arvioon suunnitelman vaikutuksista alueen
kulttuuriympariston arvoihin.

Maankaytto- ja rakennuslain 66 §:n 2 momentissa tarkoitettu viranomaisneuvottelu jarjestetaan.

o (1.) jarjestetdadn kaavaa valmisteltaessa, ennen kuin kunta varaa osallisille tilaisuuden mielipiteen
esittamiseen, seka

o (2.) tarvittaessa sen jdlkeen, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtavana ja sitad koskevat
mielipiteet ja lausunnot on saatu.
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o joten prosessi ei ole edennyt MRL 66 § sekd MRA 26 § mukaisesti. (1.) jarjestettdva
viranomaisneuvottelu on kaavoitushankkeessa jatetty pitamatta. Tassa prosessin vaiheessa
esimerkiksi sovitaan mita selvityksida hankkeessa tulee tehda.

MRL mukaisesti voi (2.) viranomaisneuvottelun jarjestaa tarvittaessa.
Viranomaisneuvottelussa esitetty mielipide on vastoin MRL maaritettya vuorovaikutus prosessia,
eika sita tule hyvaksya.

16.Hankkeen ymparistovaikutusten arviointiin liittyvasta kaavan aloitusvaiheen
vuorovaikutuksesta

Vaikutusten selvittdminen kaavaa laadittaessa MRL 9 § 1. ja 2. momentti kaavan tulee perustua kaavan
merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan
vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on
tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen
ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.
Selvitykset on tehtdva koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

MRA 30 a § (11.5.2017/278) Hankkeen ymparistovaikutusten arviointiin liittyvd kaavan aloitusvaiheen
vuorovaikutus

Jos hankkeen ymparistévaikutukset arvioidaan maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n 3 momentissa
tarkoitetulla tavalla kaavoituksen yhteydessa, on ymparistévaikutusten arviointimenettelysta annetun lain
(252/2017) 2 §:ssé tarkoitetun hankkeesta vastaavan tehtdvi ja toimitettava kaavan laatimisesta
vastaavalle viranomaiselle suunnitelma siitd, miten hankkeen ymparistdvaikutukset arvioidaan.
Suunnitelmassa on oltava ymparistdvaikutusten arviointimenettelystd annetun valtioneuvoston asetuksen
(277/2017) 3 §:ssa tarkoitetut tiedot.

Kaavan laatimisesta vastaavan viranomaisen on liitettava suunnitelma osaksi kaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa ja toimitettava se myds ympadristévaikutusten arviointimenettelysta annetun lain 10
§:ssa tarkoitetulle yhteysviranomaiselle. Suunnitelman sisaltava osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
asetettava julkisesti ndhtaville ja osallisille on varattava mahdollisuus esittda siita mielipiteensa. Aikaa
mielipiteen jattamiselle on varattava 30 pdivaa tai erityisesta syysta enintdan 60 paivaa. Mielipiteet on
toimitettava viipymatta tiedoksi myos yhteysviranomaiselle.

MRL 9 § ja MRA 30 a § mukainen ymparistovaikutusten arviointi suunnitelma ei ole ollut aloitusvaiheen
vuorovaikutuksessa nahtavilla. Perustuslaki 2 § 3 momentin mukaan ”Julkisen vallan kdyton tulee perustua
lakiin. Kaikessa julkisessa toiminnassa on noudatettava tarkoin lakia.” Aloitusvaiheessa valtakunnallisesti
merkittavan rakennetun kulttuuriymparistén huomioon ottamista ei ole kasitelty riittavalla laajuudella.

Pohjatutkimuskartat Suunnitteluvaraus dokumentti ei ollut nahtavilla MRL mukasiesti. MRL 62 §
Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa Kaavoitusmenettely tulee jarjestda ja suunnittelun lahtokohdista,
tavoitteista. Pohjatutkimuskartat ja suunnitteluvaraus dokumentti on MRL 62 § mukaisesti [aht6kohta
dokumentti tavoitteena kaavoittaa Lautatarhanpuiston osa.

Asemakaavan valmisteluaineisto ei ollut mielipiteiden esittdmista varten nahtavilld 15.11.—-16.12.2019 MRL
62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § sdadetylla tavalla.
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17.Ymparistoministerion RKY ohjeen noudattamisesta

20.4.2020 on paivitetty ympadristoministerion ohje Valtakunnallisesti merkittdavien rakennettujen
kulttuuriymparistéjen huomioon ottaminen kaavoituksessa ja lupamenettelyssa. Ymparistoministerion
paatos on tarkoitettu alueiden kayton suunnittelutilanteisiin, joissa on huolehdittava valtakunnallisesti
merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistéjen arvojen turvaamisesta.

http://www.rky.fi/read/asp/r RKY kaavoituksessa ja lupamenettelyssa.pdf

Valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita koskeva valtioneuvoston 14.12.2017 tekema ja 1.4.2018 voimaan
tullut paatos edellyttas, etta valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta huolehditaan. Tama on maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 24 §:n mukaan otettava
huomioon valtion viranomaisten toiminnassa, maakunnan suunnittelussa ja muussa alueidenkdyton
suunnittelussa.

Kaavoituksessa tarvittavat lahtotiedot ja selvitykset liittyen MRL 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua
kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin.
Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen
toteuttamisen ymparistévaikutukset.

Aloitettaessa kaavan laatimista valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden tarkoittamalle alueelle on
syyta kiinnittaa erityistd huomiota kaavojen lahtotietojen ja perusselvitysten riittavyyteen ja
ajantasaisuuteen ottaen huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Jos selvitykset eivdat mahdollista alueen tai
kohteen ominaisluonteen ja erityispiirteiden tunnistamista seka naiden arviointia, on niita syyta tdydentaa.
Arviointi auttaa ratkaisemaan mm. mahdollisen tdydennysrakentamisen sijainnin sekd mittakaavan ja
rakentamistavan.

Kaavaselostuksessa tulee kuvata kaavan sisalto ja suunnitteluprosessi alueen kulttuurihistoriallisen arvon
edellyttdmassa laajuudessa. Siina arvioidaan mm. kulttuuriympariston tilaa ja ominaisluonnetta, kaavan
rakennettua kulttuuriymparistoa koskevien tavoitteiden suhdetta mahdollisiin muihin valtakunnallisiin
alueidenkayttotavoitteisiin, tavoitteiden toteutumista ja niihin mahdollisesti liittyvia ristiriitoja.

Kaavoituksessa tarvittavat lahtotiedot ja selvitykset ovat valmisteluvaiheen dokumentaatiota
viranomaiskuulemiseen ennen ensimmaistd kuulemista. Tata MRL 66 § sekd MRA 26 § mukaista
ensimmaista viranomaiskuulemista ei ole pidetty.

Perustuslaki 2 § 3 momentin mukaan ”Julkisen vallan kdyton tulee perustua lakiin. Kaikessa julkisessa
toiminnassa on noudatettava tarkoin lakia.” Valmisteluvaiheessa valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston huomioon ottamista ei ole kasitelty riittavalla laajuudella.
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18. Kaavaehdotuksen laatutavoitteista

Kaavaselostuksen kappaleen 5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen mukaan ”
Suunnittelun ja toteutuksen laadulle on asetettu korkeat laadulliset tavoitteet.”

Paivi Markuksela 9.11.2020 vastauksen mukaan laatutavoitteet on kirjoitettu kolmiomaaraykseen.
Kolmiomaarays ei kuitenkaan kaavaselostuksen mukaan sisalla laatutavoitteita. Kolmiomaarayksessa
annetaan tarkempia maarayksia mm. rakennusten arkkitehtuuriin, piha-alueisiin, pysakointiin,
polkupydrien pysakointiin ja hulevesien hallintaan.

3.
Laatutavoitteet ovat kirjoitettu kaavamerkinnéissa kolmiomaardykseen ja ne |6ytyvat myds kaavaselostuksesta.

t. Pivi Markuksela|

Kolmiomadrays

- Kaavaehdotukseen lisataan kolmiomaarays, jossa annetaan tarkempia maarayksia mm. rakennusten
arkkitehtuuriin, piha-alueisiin, pysékointiin, polkupyérien pysakaintiin ja hulevesien hallintaan.

Kolmiomaarayksessa on tarkennettu maarayksia mm. rakennusten arkkitehtuuriin, piha-alueisiin, pysakoin-
tiin, polkupydrien pysakaintiin ja hulevesien hallintaan.

Kaavoituksen tulee esittaa vastineessaan projektidokumentit tai vastaavat poytakirjat, jossa asetetut
laatutavoitteet on yksildity ja kommunikoitu suunnittelunlaatdulle ja toteutuksen laadulle. Samoin
kaavoitus voi esittda kuinka paljon mitattavat tavoitteet ylittavat maankaytto ja rakennuslain, maankaytto
ja rakennusasetuksen, Suomen rakentamismaaradysten, Oulun rakennusjarjestyksen ja
Ympadristoministerion maarittamat minimitasot. Yleensa ndma laatutavoitteet esitettdan
projektikohtaisessa laatusuunnitelmassa.

Rakentamistapaohjeista puuttuu viranomaisen antamat maardykset ymparistoélle
Viranomaisneuvottelu 20.1.2020 Taina Térmikoski

e Tontille enemman séilytettdvia puuryhmia
e Myds massoittelun tulisi olla Iahempana ymparoivaa arvokasta rakennuskantaa

Tiedotus- ja keskustelutilaisuus kaavaluonnosvaiheessa 27.11.2019 muistio

e Jatkosuunnittelussa otetaan huomioon viranomaisten suunnitelmasta antamat lausunnot.
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5.2 Ympdriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Suunnittelualue on osa entisen Pateniemen sahan yhdyskuntaa ja kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistdén (RKY). Paikallisesti alue sijoittuu kaupunkirakenteessa ja —kuvassa koh-
talaisen keskeiselle ja nakyvalle paikalle Sahantien varteen. Siunnittelun ja toteutuksen laaduile on asetettu
torkeat laadulliset tavaittest. Myts <aavaratkaisu on rakenteeltaan laadittu siten, ett3 toteuttaminen mah-
dollistaa aadukkaan, rakenteelta tasapainoisen ja hyvan asuinympéristdn muodostumisen.

Suunnittelualue sijoittuu kokoojavaylana toimivan Sahantien varteen. Sahantien varteen on osoitettu Il -
kerroksisia paritaloja, jotka massoittelultaan ja rakeisuudeltaan soveltuvat mittakaavaltaan Pateniemen RKY
-alueen ilmeeseen ja maisemaan.

Kaavaratkaisun rakennetta kadyttéturvallisuus osalta on kasitelty kappaleessa 5.

Massoittelua ja rakeisuutta on kasitelty kappaleissa 3, 9, 10,20...
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19.Suunnittelusta Lautatarhanpuistonalueelle

Pohjatutkimuskartat on laitettu projektikortille valmisteluvaiheen katselmoinnin paattymisen jalkeisena
pdivana. Pohjatutkimukset on tehty toukokuun alussa 6.5.2019 ja pohjatutkimuskartta on paivatty
29.5.2019. Pohjatutkimuskartalla ndkyy suunnitteluvarausalue Lautatarhanpuiston kohdalla, mutta
Yhdyskuntalautakunta on tehnyt suunnitteluvarauksen vasta myohaan syksylla 24.9.2019 § 498.
Asemakaava hankeen vireille tulosta on tiedotettu 15.11.2019. Maankayton toteuttamisohjelmassa 2018-
2022 kaavamuutosaleutta ei ole esitetty tadydennysrakentamisen alueena.

Viimeisteltyja konsultin asemakaavoja on paivamaaralla 27.4.2019

Kaavasuunnittelu Lautatarhanpuiston osalle on aloitettu ennen Yhdyskuntalautakunnan pdatosta ja ilman
kuulutusta kaavamuutoksen kdynnistamisestd. Sahantie 10 asemakaavamuutos on kdynnistetty Temotek
Oy jattamall kaavamuutoshakemuksella 5.8.2018.

Milla viranomaisdokumentilla ja missa yhteydessa ja milla pdaivamaaralla on Temotek Oy:lle mydnnetty lupa
aloittaa kaavasuunnittelu Lautatarhanpuiston osalle syksylla 2018 tai kevaalla 2019 ennen
suunnitteluvarausta 24.9.2019?

564-76-223-1 27.04.2019
o T

TONTTITUTKIELMA ve1 [ —— LU 141000
ARKKITEHTITOIMISTO VELI KARJALAINEN OY

= 1

i

i
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20. Muistiosta tiedotus- ja keskustelutilaisuudesta 19.10.2020

Sahantie 10

Kaavatunnus 564-2383

Diaarinumero 7548/2018

Muistio tiedotus- ja keskustelutilaisuudesta mielipiteen aiemmin jattaneille

Aika: 19.10. 2020 klo17:00

Paikka: Tilaisuus jarjestettiin Teams- kokouksena

Puheenjohtajana tilaisuudessa toimi yhdyskuntalautakunnan puheenjohtaja Martti Korhonen.
Yhdyskunta- ja ymparistopalveluista keskustelussa olivat mukana asemakaavapaallikko Kari

Nykanen, asemakaava-arkkitehti Anne Olsbo, kaavasuunnittelija Paivi Markuksela, maisemaarkkitehti
Johanna Jylha ja vuorovaikutussuunnittelija Mervi Uusimaki. Lisdaksi mukana vastaamassa

kysymyksiin oli hankkeessa suunnittelijana toimiva arkkitehti Jukka Nupponen.

Puheenjohtajan tilaisuuden avauksen jalkeen Kari Nykdnen kertoi, ettad asukkaiden esittdman
huolenaiheiden vuoksi on haluttu jarjestda tama keskustelutilaisuus ennen kaikille avointa
tilaisuutta. Paivi Markuksela esitteli aiemmin esilld olleen luonnoksen, kaavaehdotuksen ja erityisesti
muutokset, joita kaavaehdotukseen on tehty luonnosvaiheen jalkeen. Esittelyn jalkeen kaytiin
keskustelua tilaisuuteen mukaan kutsuttujen, Sahantie 10 kaavahankkeesta mielipiteen aiemmin
esittaneiden kanssa.

Kayty keskustelu

Kysymys tai kommentti:
Sahantien varressa talot muodostavat tien suunnasta katsoen pitkdnomaisen
rivitalomaisen vaikutelman, miksi ei voi porrastaa? Kolmiomaéarays on

ympaéripyored, antaa vapauden tehda mita huvittaa.

Vastaus:

Paritalojen porrastamista on puntaroitu, mutta on todettu, ettei porrastaminen toisi
toivottua tulosta, massat pysyvat suunnitelmassa esitetylla tavalla pienina.
Rakentaminen sijoittuu luontevasti korttelin reunoille ja katutilaan, pieni
hienovarainen massojen kdaantaminen voisi ehka olla mahdollista.
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Kolmiomaaraysta tulkitsee rakennusvalvonta rakennuslupavaiheessa, joten ei miten
tahansa voi tulkita. Rakennusvalvonta pitda huolta, ettd arvokkaaseen ymparistoon
tehdaan siihen sopiva arkkitehtoninen ratkaisu. Rakennusvalvonta on ollut mukana
kaavamaaraysten laadinnassa ja rakennuslupavaiheessa rakentamisen laatua

ohjataan.

Mielipide kaavoituksen vastaukseen

Kaavoituksen ehdottamissa kaavavaihtoehdoissa ei ole esitetty porrastamista sahantienlaidassa.
Kaavoitusta ohjaa Maankaytto - ja rakennuslaki MRL. Lain mukaan kaavoituksen tulee perustua
riittaviin selvityksiin. My0s kaava - prosessin vuorovaikutteisuus on laissa saddetty.
Porrastamisselvitykset tulee esittda kaavavaihtoehdoissa, jotta siitd on mahdollista toteuttaa
prosessinmukainen vuorovaikutteisuus.

Esitetyt massat ovat harteikkaampia/korkeampia kuin RKY alueen perinteiset arvokkaat
rakennukset, kaavaehdotus ei noudata alueen 1 2/3 korkeutta

Rakentaminen korttelin reunoille ja katutilaan luo urbaaniin ilmeeseen Sahantien reunaan, oli
konsultin kanta tiedotustilaisuudessa. Urbaani katutila ja sen ilme sovi Pateniemen sahayhteison
kulttuurimaisemaan. Rakentaminen tontin reunoja myoten ei salli tontille enemman sdilytettavia
puuryhmia. Tontille enemman sdilytettdvia puuryhmia on Taina Tormikosken esitys
viranomasineuvottelussa 20.12020. Viranomaisohjeita tulee noudattaa . Oulun kaupungin
rakennusjarjestys 4 § ei toteudu kaavaehdotuksessa

Rakennettaessa valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaisiin
kulttuuriymparistoihin ja perinnemaisemiin tulee rakentamisen vaikutukset maisemaan ja olevaan
rakennuskantaan selvittaa erityisen huolellisesti seka kiinnittaa erityistda huomiota ymparistén
ominaispiirteiden sdilyttamiseen ja tukemiseen.

Arvokkailla kulttuuriymparistoilla edella tarkoitetaan valtakunnallisesti (RKY 2009) tai
maakunnallisesti merkittavid rakennettuja kulttuuriymparistdja, valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita ja perinnemaisema-alueita, lakisdateisesti suojeltuja
rakennuksia tai rakennelmia seka yleis- tai asemakaavoissa osoitettuja tai inventointien pohjalta
muutoin madriteltyja paikallisesti arvokkaita alueita tai kohteita.

Voimassa olevassa vuoden 1999 kaavan rakennusalan maarittamilla rajoilla ei ole pysytty Sahantien
reunassa. Voimassa olevassa vuoden 1999 kaavassa on huomioitu alueen kulttuurihistorialliset
arvot. Kulttuurihistoriallisten arvojen noudattaminen on mahdollista ja itseasiassa kaavoituksen
velvollisuus noudattaa MRL, MRA, Ymparistoministerion ohjeita, Oulun kaupungin
rakennusjarjestysta.

Kolmiomaarays ja alueen mittakaava ja rakennusten asemointi tulee tehda niin ettei sita tarvitse
tulkita ja ne noudattavat annettuja maarayksia ja ohjeita.

Kysymys tai kommentti:
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Mielipiteita ei ole otettu huomioon, kaavamaaraykset ovat liian valjia, ne voi

tulkita miten tahansa. Alue ei ole urbaania kaupunkiymparistda, vaan

maaseutua. Rakennukset ovat tien reunassa verrattuna tien toiseen puoleen.

Maisemamannyn ndakyminen on estetty, ei ndy kadulta pituussuuntaan. Saako

koko tontin rakentaa kaksikerroksisena?

Vastaus

Tilankdyton kannalta yhtiomuotoisessa rakentamisessa pyritddn rakentaminen
yleensa sijoittamaan korttelin reunoille ja keskelle mahdollistetaan yhteispiha.
Rakentamisen sijoittelua ja maaraa yhtiomuotoisessa rakentamisessa ei voi suoraan
verrata omakotirakentamiseen.

Kaavamaarayksen I-Il mukaan voi talot rakentaa kaksikerroksisina, mutta silloin
rakennuksia on vastaavasti vahemman, kerrosneliometreja on vain tietty maara
kaytettavissa. Rakennusliikkeen tavoitteena on kuitenkin tehda yksikerroksista

mahdollisimman paljon, koska sille on eniten kysyntaa.

Mielipide kaavoituksen vastaukseen

Yhtiomuotoisessa rakentamisessa uusistuneet kayttoturvallisuus vaatimukset huomioidaan
keskittamalla pysakointi maaritetyille pysadkointialueille.

Kaavamaarayksen I-Il mukaan voi talot rakentaa kaksikerroksisina, mutta silloin rakennuksia on
vastaavasti vahemman ja kaksikerroksia rakennuksia enemman. Naitd vaihtoehtoja ei ole kasitelty
kokonaisvaikutusten arvioinnissa kuinka ne vaikuttavat alueen kokonaisilmeeseen.

Rakentamisen maara Sahantie 10 tontille on maaritetty kulttuurimaisemaan sopivaksi vuoden 1999
kaavan laadinnan yhteydessa, 700+ 500t m2.

Yhtiomuotoiselle rakentamiselle, sijoittelulle ja maara ei ole erillisid maarayksia verrattuna
omakotirakentamiseen. Yhtiomuotoinen ja omakotirakentaminen ovat samassa asemassa ja
molempien taytyy noudattaa samoja ohjeita ja maarayksia. Yhtiomuotoiselle rakentamiselle ja
tontinkaytolle 16ytyy RKY-alueelta referenssi, kortteli 98.

Kun rakennetaan RKY alueelle niin asuntotyypin kysynta (mille eniten kysyntaa) ei ole maarittava
tekija mita rakennetaan. Oulun kaupungin rakennusjarjestys 4 §

Rakennettaessa valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaisiin
kulttuuriymparistoihin ja perinnemaisemiin tulee rakentamisen vaikutukset maisemaan ja olevaan
rakennuskantaan selvittaa erityisen huolellisesti seka kiinnittaa erityistd huomiota ymparistén
ominaispiirteiden sdilyttamiseen ja tukemiseen.

Arvokkailla kulttuuriymparistoilla edella tarkoitetaan valtakunnallisesti (RKY 2009) tai
maakunnallisesti merkittavid rakennettuja kulttuuriymparist6ja, valtakunnallisesti tai
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maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita ja perinnemaisema-alueita, lakisaateisesti suojeltuja
rakennuksia tai rakennelmia seka yleis- tai asemakaavoissa osoitettuja tai inventointien pohjalta
muutoin madriteltyja paikallisesti arvokkaita alueita tai kohteita.

e Kaavoittaja ei vastannut syntyneeseen ongelmaan kuinka ratkaistaan: Maisemamannyn nakyminen
on estetty, ei ndy kadulta pituussuuntaan.

Kysymys tai kommentti:

Tehokkuusluku on valtavan suuri verrattuna Lansi-Patelan muuhun alueeseen.
Se ei ole linjassa olemassa olevan rakennuskannan kanssa. Tehokkuusluvun
vertailu on tehty vaarin, sita ei ole laskettu RKY-alueen kortteleista.
Rakennusoikeuden maara on valtavan iso verrattuna voimassa olevan kaavan

RM-alueen rakennusoikeuteen.

Vastaus:

Tehokkuusluku on e=0,23 joka on rivitalorakentamiseen alhainen. Rantaan péain
mennessa tehokkuusluku kortteleissa on suurempi. Tehokkuusluku lasketaan
tonttikohtaisesti ja on erilainen esimerkiksi omakoti- ja rivitaloalueilla.
Omakotitaloilla tehokkuus on yleensa pienempi, joten tehokkuutta ei voi suoraan
verrata. Kyseessa on erityyppinen rakentamisen tapa. Tietty tehokkuusluku ei ole
suunnittelun ldhtokohta, vaan haetaan ymparistoon sopivaa rakentamistapaa.
Pyritddn huomioimaan soveltuminen ymparistoon rakentamistavassa, rakeisuudessa,

kattomuodossa, varityksilla ja detaljeilla.

Mielipide kaavoituksen vastaukseen

o "Tietty tehokkuusluku ei ole suunnittelun Iahtdkohta, vaan haetaan ymparistdon sopivaa
rakentamistapaa.
Voimassa olevassa vuoden 1999 asemakaavassa rakentamisen maara on 700 k-m2 + 500 t. mika
vuoden 1999 kaavaselostuksen perusteella on maaritetty Sahantie 10 tontille sopivaksi
tdydennysrakentamisen mittakaavaksi kulttuurihistoriallisen ympariston suojelemiseksi. Vuoden
1999 kaavassa on myds my0s eteldpuolisen alueen tdydennysrakentaminen, joka perustuu vuoden
1985 kaavaan. Kaavaehdotuksessa taydennysrakentaminen on asuntokerrosalan osalta 6.3x tai
prosentteina +535 % lisdys v. 1999 kaavaan verrattuna. Na&in tiivis ja tehokas
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tdydennysrakentaminen ei suojele eika vaali RKY — alueen ymparist6a ja luonnonymparistoa ja
palvelee ainoastaan rakennusliikkeen tuoton maksimointia Pateniemen RKY alueen kustannuksella.
Viranomaisneuvottelu 20.1.2020 (Taina Tormikoski), Mikali alueen suunnittelussa ja toteutuksessa
ei onnistuta, voi olla vaarana, etta alue rajattaisiin pois RKY-alueesta tulevaisuudessa, mika
heikentaisi valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston arvoa.

"Pyritddan huomioimaan soveltuminen ymparistéon rakentamistavassa, rakeisuudessa,
kattomuodossa, varityksilla ja detaljeilla.”

Soveltumisessa ymparistoon rakentamistavassa, rakeisuudessa, kattomuodossa, varityksilla ja
detaljeilla ei ole onnistuttu, Kolmiomaardys on laadittu 26.8.2020 ohjausryhmankokouksen jalkeen
Yhdyskuntalautakunnalle esiteltavan version pohjalta.

Kaavoituksessa tarvittavat lahtotiedot ja selvitykset liittyen MRL 9 §:n mukaan kaavan tulee
perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin
ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman ja
tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistévaikutukset. Aloitettaessa kaavan laatimista
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamalle alueelle on syyta kiinnittaa erityista
huomiota kaavojen ldhtotietojen ja perusselvitysten riittdvyyteen ja ajantasaisuuteen ottaen
huomioon kaavan tehtdva ja tarkoitus. Jos selvitykset eivat mahdollista alueen tai kohteen
ominaisluonteen ja erityispiirteiden tunnistamista seka naiden arviointia, on niita syyta taydentaa.
Arviointi auttaa ratkaisemaan mm. mahdollisen taydennysrakentamisen sijainnin seka mittakaavan
ja rakentamistavan. Selvitysta ei 16ydy kaavoitushankeen materiaaleista.

o Rakennusten arkkitehtuuri sekd ehdotetut rakennusmassat eivat mahdollista alueen riittavaa
rakeisuutta. Lisdksi 1-kerroksiset rivitalot sekd 2-kerroksiset paritalot muodostavat liian pitkat ja
yhtendiset rakennusmassat. Nakyvyys peittyy ja lisdksi peittavat nakyvyyden sailytettavaan
mantymetsikkdon kuin my6s ndakemat sahantiealueelta lannen ja idan sunnasta suojeltuun
maisemapuuhun. Alueelle tyypilliset korkeusrakeisuutta kehittavat apurakennukset puuttuvat
taysin.

. Kaavaehdotusten rakennusten sijoittelu ei sovi tontille ja Sahantien varteen pitkdn omaisista
rakennusmassoista johtuen. Rakennusten sijoittelu muodostaa luhtitalo/pienkerrostalon (pitkan)
omaisia pitkid monotonisia massoja.

. Viranomaisneuvottelu 20.1.2020 (Anita Yli-Suutala) "Suunnitelmaan toivoisi lyhyempia
massoja”.

Sahantien reunoilla ei ole tyypillisesti ollut yhtendisia rakennusmassoja, vaan talot ovat reilusti
erillaan toisitaan ja tarjoavat nakymia talojen takapuoliseen maisemaan.

Yhtenainen kaksikerroksisten talojen jono varjostaa erittdin tehokkaasti auringon lammittavaa
vaikutusta keskeiselle piha-alueelle.

o Lisdksi rakennusten pitemman sivuseindn korkeus ei vastaa vastaavaa korkeutta RKY-alueen
toiminnan aikaisissa (betoninen paloasema pois lukien) ja 2000-luvulla rakennetuissa viereisissa
uudisrakennuksissa, joka toisen kerroksen ikkunoiden alareunan alapuolella.

o lI-kerroksiset rakennukset ovat edessa maisemapuun nakymisessa Sahantien raitille eri
kulmista ja ilta-auringon valolle.

o Ikkunoiden korkeus poikkeaa ilmeesta liikaa.
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o Arkkitehtikuvien lasiset kaiteet ja massiiviset parvekkeet eivat sovellu RKY alueen
yleisiimeeseen, eivatkda mydskaan toteuta kolmiomaardysta, “rakennusten arkkitehtuurin tulee
sopia lahiympariston kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen rakennettuun ymparistéon.
Rakennusten tulee olla perushahmoiltaan pelkistyneita ja paadyiltdan ryhdikkaita.”

. Lautaverhouksen suunnan on oltava yhtendinen koko Sahantie 10 tontilla.

. Julkisivuvarina yksi riittaa, Punamulta. Okra ei ole RKY-alueen luonteen mukainen vari, Oulun
kaupungin rakennusjarjestys 4 § Kulttuuriymparistoarvot mukaisesti. Kaksi varisavya on myos
ristiriitainen viimeisen lauseen kanssa ” Korttelissa tulee kayttaa yhtenaisia varisavyja.”

. Harjakatto. "Korttelissa voidaan kadyttdd symmetrista harjakattoa, mansardikattoa tai
aumakattoa. ” Epdasymmetriset harjakatot eivat toteuta RKY-alueen ilmettd, Oulun kaupungin
rakennusjarjestys 4 § Kulttuuriymparistdéarvot mukaisesti, voi poistaa.

. RKY-alueen katto materiaali on savitiilen varinen kattotiili materiaali, joka tulee huomioida
ohjeeseen. Tumman harmaa ja tiilen punainen eivat ole alueen vareja. Alla on ilmakuva alueesta.

Kysymys tai kommentti:

Rivitalot korttelin pohjoisreunassa ovat rajassa kiinni, niitd ei voi rakentaa ja huoltaa oman tontin puolelta.

Vastaus:

Rivitalojen paadyt eivat ole rajassa kiinni, etdisyytta rajaan on riittdvasti, ettd rakentaminen ja huolto
on mahdollista.

Mielipide kaavoituksen vastaukseen

e Pohjoisreunan rakennukset ovat pienimmillddn metrin etdisyydella rajasta muut vdhdan enemman
Korkeustasoero on metrin matkalla tontin rajan ja maanpinta talon vieressa > 1 m luokkaa,
kaltevuus jyrkempi kuin 1:1. Rakennukset eivat istu maisemaan luontevasti (Oulun kaupungin
rakentamistapa ohje) ja rakentaminen ja huolto omalta tontilta on vahintdan haastavaa. Tama ei
ole RKY alueen ilmeen ja luonteen mukaista, etdisyytta ei ole riittavasti. Pienentamalla
rakentamisen maaraa alueelle aikaisemmin maaritettyyn sopivaan mittakaavaan 700+500t ja
rakentamalla voimassa olevan asemakaavan rakennusalalle voidaan tontilla my6s sailyttaa
enemman alkuperaiaisia puuryhmia ELY keskuksen viranomaisohjeen noudattamiseksi.

Kysymys tai kommentti:

Rakennusoikeuden maara 3950 k-m2 ei ole RKY- alueen mukaista, eivatka rivitalot sovi alueelle.

37

51


Markuksela Päivi
Kirjoituskone
51


Miksi ei ole noudatettu ELYn lausuntoa vuodelta 2012, joka on annettu alueelle aiemmin vireilla olleen
kaavan yhteydessa? Ely-keskus lausui siing, etta rivitalot eivat sovi alueelle. Alueella on historiallista arvoa,
onko tarkistettu Ely- keskukselta onko ndkemys muuttunut?

Vastaus:

Taman kaavanmuutosprosessin aikana on pidetty viranomaisneuvottelu ja Ely on
antanut tata uutta hanketta koskien lausuntonsa. Viranomaisneuvottelussa tai Elyn
lausunnossa ei ole pidetty rakentamistapaa RKY-alueelle sopimattomana. Ely-keskus
ja museo ovat olleet hankkeessa vahvasti mukana. Pohjois- Pohjanmaan museon
edustaja on ollut mukana viranomaisneuvottelussa ja hankkeen ohjausryhmassa ja

on hyvaksynyt kaavaehdotuksen.

Mielipide kaavoituksen vastaukseen

e Annettuja museo ja ELY uusia lausuntoja

o Rakeisuus: "Pohjois-Pohjanmaan museon ndkemyksen mukaan uudisrakentamisella tulee
paremmin ottaa huomioon alueen herkka historiaa omaava pienimuotoinerakennuskanta.”

o Kylla ELY on antanut uuden lausuntonsa. Viranomaisneuvottelu 20.1.2020 Taina
Tormikoski/ELY ei pidd rankentamistapaa alueelle sopivana.: ”"My6s massoittelun tulisi olla
[ahempdna ymparoivaa arvokasta rakennuskantaa.” Tama tarkoittaa samaan kuin ELY-
keskuksen lausunto vuonna 2012. Olemassa olevaa arvokasta rakennuskantaan on
noudatettava ja rivitalot eivat sovi alueelle.

o Tontille enemman sailytettavia puuryhmia on Taina Tormikosken esitys
viranomaisneuvottelussa 20.12020.

o Viranomaisneuvottelussa Ely -keskuksen ndkemyksen mukaan asemakaavan suunnittelu voi
edetd ehdotusvaiheeseen, kun neuvottelussa sovitut asiat on otettu huomioon
jatkosuunnittelussa. Kun vertaan kaavaehdotusta ja kaavaluonnosta, niin massoittelu ei ole
muuttunut [ahemmaksi ymparoivaa arvokasta rakennuskantaa. Ei myoskaan sailytettavia
puuryhmia ole tullut lisaa.

o Tiedotus- ja keskustelutilaisuus kaavaluonnosvaiheessa muistio 27.11.2019 Kaavoittajan
lausunto “Tilaisuuden paatokseksi todettiin, etta jatkosuunnittelussa otetaan huomioon
viranomaisten suunnitelmasta antamat lausunnot”

o Sovittuja asioita ei ole otettu huomioon jatkosuunnittelussa.

e Kaavoitus lausuu tiedotus- ja keskustelutilaisuus muistiossa 19.10.2020, ettd “museo on ollut
hankkeessa vahvasti mukana.”

o Pohjois-pohjanmaan museo huomauttaa lausunnossaan 13.12.2019 osallistumis- ja
arviointisuunnitelman osallisten luettelosta puuttuu museoviranomainen. Museon
vastineen mukaan museota ei ole edes tiedotettu hankkeesta, vaikka hankealue kuuluu
RKY-2009 alueeseen.

o Museo ei ole ollut mukana valmisteluvaiheesta alkaen, eikd myoskaan ilmeisesti ELY ole
osallistunut valmisteluvaiheeseen!
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e Yhdistettyna siihen, ettad valmisteluvaiheen viranomaiskuulemista ei ole pidetty, Pateniemen
sahaympariston RKY-alueen vaatimuksia ei ole riittavasti otettu huomioon kaavoituksessa alusta
lahtien.

e Ohjausryhman jasen tai pohjoispohjanmaan museon edustaja ei hyvaksy kaavaehdotusta!
o MRL52 §(21.4.2017/230) Asemakaavan hyvaksyminen
=  Asemakaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto. Valtuuston paatdsvaltaa voidaan
johtosdadanndossa siirtaa kunnanhallitukselle tai lautakunnalle.

Museo ja tiedekeskus luuppi lausunto 13.12.2019

Hankealue sijoittuu valtakunnallisesti merkittdvalle Pateniemen sahayhdyskunnan raken-
nettuun kulttuuriympéaristddn (rky-2009 alue), jonka historia alkaa 1870-luvulla peruste-
tusta hdyrysahasta, jonka myétd alueelle on rakentunut yhdyskunta konttori-, asuinraken-
nuksineen. Pohjois-Pohjanmaan museo huomauttaa osallistumis- ja anvicintisuunnitel-
masta osallisten luettelosta puuttuu museoviranmainen. Perusteena todetaan hankealu-
een kuuluminen rky-2009 alueeseen olisi aikaisemmin vahintaan ollut aihetta tiedottaa
hakkeesta museota. Museo tulee lisata osallisten luetteloon.

Kysymys tai kommentti:
Vanhaa ei ole kunnioitettu millaan tavalla, maaritelkaa mitka ovat ne arvot,

joita on haluttu kunnioittaa?

Vastaus:

Rakennustapa on tana paivana erilaista kuin ennen. Asiat, jotka kytkevat
nykyaikaisen rakentamisen ymparistonsa perinteiseen rakennustyyliin ovat
rakeisuus, mittakaava, kattomuoto, materiaali, tilanmuodostuksen tapa seka varitys.
Nailla perinteisilla kaupunkirakentamisen elementeilld on ymparisté6n sovittaminen
pyritty saavuttamaan. Kytkds uuden ja vanhan rakentamisen valilla on haettu muulla
tavoin, kuin lainaamalla detaljeja vanhasta. Vanhaa rakentamista kunnioitetaan siten,

etta jatetdan se nayttdmaan oman aikakautensa rakentamiselta uuden rinnalla.

Mielipide kaavoituksen vastaukseen

e Rakeisuus: ”"Pohjois-Pohjanmaan museon ndkemyksen mukaan uudisrakentamisella tulee
paremmin ottaa huomioon alueen herkka historiaa omaava pienimuotoinen rakennuskanta.”
Alueen tasorakeisuus / korkeusrakeisuus ei ole parantunut valmisteluvaiheen kaavaluonnoksesta.
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Viranomaisneuvottelu 20.1.2020 Taina Tormikoski/ELY ei pida rankentamistapaa alueelle
sopivana.: "Myo6s massoittelun tulisi olla lahempana ymparoivaa arvokasta rakennuskantaa.” Tama
tarkoittaa samaan kuin ELY-keskuksen lausunto vuonna 2012. Olemassa olevaa arvokasta
rakennuskantaan on noudatettava ja rivitalot eivat sovi alueelle.

e Mittakaava: Pohjois-Pohjanmaan museon nakemyksen mukaan “Uudisrakentamisella on keskeinen
rooli alueen tdydennysrakentamisen mittakaavassa, jotta alueen valtakunnalliset arvot eivat
hamarry.” Sahantie 10 tontin mittakaavaksi on maaritetty vuoden 1999 asemakaavan
selostuksessa 700 k-m2 + 500t. Samassa yhteydessa on maaritetty myos Konttuurikujan ja
Patruunakujan uudisrakentamisen mittakaava. Tassa lukemassa 700 k-m2 + 500t on huomioitu
my0ds Sahantie 10 eteldpuolisen alueen tdydennysrakentaminen, jonka asemakaava on vuodelta
1985.

e Kattomuoto: Epasymmetrinen kattomuoto kolmiomaarayksessa ei ole alueen kulttuurihistorian
mukainen.

e Materiaali: Kattomateriaalia ei ole maaritetty kolmiomaarayksessa. Tummanharmaa kattovari ei ole
alueen ilmeen mukainen.

o Tilanmuodostuksen tapa: Kaytetyssa Shared space ratkaisussa ulkotiloissa ja kulkuvaylista aiheutuu
sellainen tapaturman, onnettomuuden tai vahingon uhkaa, jota ei voida pitaa hyvaksyttavana
uudistuneen rakentamismaarayskokoelman voimaan tulon jalkeen.

e  Varitys: Okra ei kuulu alueen rakennuskulttuurin mukaisiin vari ratkaisuihin

e ”Vanhaa rakentamista kunnioitetaan siten, ettd jatetdan se ndyttdmaan oman aikakautensa
rakentamiselta uuden rinnalla.”

o Kaavamuutos alueella ei ole vanhoja rakennuksia. Toisraalta muut RKY alueen rakennukset
ovat kaavamuutosalueen ulkopuolella. Mitdhan kaavoitus takoittaa vastineessaan.

o Uuden rakentaminen tulee perustua suunnitteluun Oulun rakennusjarjestys 4.4 §
Kulttuuriymparistdarvot mukaisesti: Uudis- ja korjausrakentaminen tulee suunnitella ja
toteuttaa siten, etta se sopeutuu sijainnin, koon, muodon seka julkisivujen materiaalien ja
jasentelyn osalta ymparoivan alueen yleisesti noudatettuun rakennustapaan ja
maisemarakenteeseen. Rakennusten tulee muodostaa maisemakuvaltaan sopusuhtainen
kokonaisuus. On pyrittava sailyttamaan rakennuspaikan luonnonmukaisuus ja sddstamaan
arvokkaita kasvillisuuden reunavyohykkeet. Rakennuspaikka tulee tarvittaessa liittaa
istutuksin ymparoivdan maisemaan.

e Kaavoitus ei vastannut alkuperaiseen kysymykseen, mitkad ovat ne Pateniemen sahayhdyskunnan
vanhan rakentamisen kulttuuriymparistdn arvot, joita halutaan kunnioittaa.?
Varattu 45 min varattu aika ei riittanyt kaikkien mielipiteiden kasittelemiseksi. Kaavoittajalla alkoi seuraava

tilaisuus

21. Kulttuuriymparistotydryhman muistiosta 15.5.2020

Ote kulttuuriymparistotyéryhman muistiosta 15.5.2020. Asiaa on kasitelty asemakaavoituksen
ajankohtaisissa asioissa:

"QOsoitteeseen Sahantie 10 Pateniemessa on vireilld asemakaavan muutos. Tontilla aiemmin
sijainneet rakennukset ovat tuhoutuneet tulipalossa. Muutoksessa tontille kaavoitetaan
asuinrakentamista paikalliseen ymparistoon sovittaen. Tonttia laajenee puistoon. Alue sijaitsee RKY-
alueella ja tdydentdminen on herattdnyt ymparistossa naraa.
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Kaavamuutosalueen ympariston asukkaat ovat esittaneet mielipiteita valmisteluvaiheen kuulemisen aikana.

MRL 62 § Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa, asukkailla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun,
arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Voimakkaammin tama on lausuttu Perustuslaki 20 § Vastuu ymparistosta, Vastuu luonnosta ja sen
monimuotoisuudesta, ymparistosta ja kulttuuriperinndsta kuuluu kaikille. Julkisen vallan on pyrittava
turvaamaan jokaiselle oikeus terveelliseen ymparistoon sekda mahdollisuus vaikuttaa elinymparistéaan
koskevaan paatdksentekoon.

Kulttuuriympariston tydryhman palaverissa kaavoituksen edustaja on leimannut RKY-alueen asukkaat ja
heidan mielipiteensd omalla (ndraa) mielipiteellddn. Kaavoituksen edustaja leimaava kommentti on kirjattu
hallintopdytakirjaan julkisesti kaikkien nahtaville.

Mielestamme kaavoittajan toiminta ei ole asiallista ja eika hyvan hallintotavan mukaista.
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Kaavoituksen vastineet, muistutus 3:

Vastineen sisallysluettelo

1. Lautatarhanpuistosta, kaavoitukSEn Vastine ...ttt 2
2. Virheellisesta 2021 ELY ratkaisusta Lautatarhanpuiston osalta, kaavoituksen vastine ..........cccocecvvneenenne. 4
3. ELY-keskuksen lausunnot rivitaloista, kaavoituksen vasting ...........ccccveieireninenneee e 5
4. Sailytettdvasta puustosta, kaavoituksen Vastine.........c.ocvvriiieicciciiii s 6
5. Ulkotilojen ja kulkuvaylien kayttoturvallisuudesta, kaavoituksen vasting.........cocceveveeeeenecnineneereenne 6
6. Lumen varastoinnista, kaavoituKSEn Vastine ..........ccoiveueiriiiinice e 7
7. Kaavaselostus ei kuvaa kaavaehdotuksen keskeista sisaltdd, kaavoituksen vastine.........cccoeeeeviccccnnane, 7
8.  Suunnitelluista rakennuksista, kaavoituKSEN Vasting .........ccceceiriieiriieireesee s 7
9.  Kolmiomaarayksestd, kaavoitUKSEN VASTAUS .......ccceueoiririeirinieeriee ettt 8
10. Rakentamisen mittakaavasta, kaavoituksen vasting ... 9
11. Kaavaselostus ei kuvaa tapahtuvaa osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya, kaavoituksen vastine
11

12. Vuorovaikutusraportti ei kuvaa tapahtunutta vuorovaikutusmenettelyd, kaavoituksen vastine......... 11
13. Luontoselvityksistd, kaavoituKSEN Vastine..........cccciveerreirinieinnieiieere ettt 11
14. Kaavoitus ei ole vastannut vuoden 2012 mielipiteisiin, kaavoituksen vasting .......c.c.cocovevevcurverincnene. 11
15. Valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelu ei ole pidetty, MRL ja MRA, kaavoituksen vastine............. 12
16. Hankkeen ymparistovaikutusten arviointiin liittyvasta kaavan aloitusvaiheen vuorovaikutuksesta,
KAAVOITUKSEN VASTINE......iiiiieiieiece ettt sttt et st e e e st s bese e st s be e e se st e seesesbe e esesbessenesteeenees 13
17. Ymparistoministerion RKY ohjeen noudattamisesta, kaavoituksen vastine .........c.coccceveenncciniecnne 14
18. Kaavaehdotuksen laatutavoitteista, kaavoitUKSEN VaStiNe ......c.veeeeeeeeeeeeee et e e s 14
19. Suunnittelusta Lautatarhanpuistonalueelle, kaavoituksen vasting ..........cccoeveinieniecenensceneeecees 15
20. Muistiosta tiedotus- ja keskustelutilaisuudesta 19.10.2020, kaavoituksen vastine .........c.ccoceceveruenenne. 16
21. Kulttuuriymparistotydryhman muistiosta 15.5.2020, kaavoituksen vastine ..........cccoeveeerveenecinennnne, 18
22. Perustuslain mukaisuus, kaavoituKSENn Vasting ...........ccveiiriiiiniieee e 18
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Lautatarhanpuistosta, kaavoituksen vastine

Yleiskaava on yleispiirteinen kaava, jossa osoitetaan alueiden kayton paaperiaatteet kunnassa.
Asemakaava on yksityiskohtaisempi suunnitelma, jossa esitetddan mm. mihin tarkoituksiin aluetta voi
kayttaa ja kuinka paljon saa rakentaa.

Uuden Oulun yleiskaava on oikeusvaikutteinen, yleispiirteinen yleiskaava, joka ohjaa
yksityiskohtaisempaa suunnittelua ja tukee kunnan kehittamistd sekd muutosten hallintaa. Uuden
Oulun yleiskaavan mittakaava on 1:25 000, jolloin mittakaavastakin johtuen yksityiskohtaista
suunnittelua ei voida yleiskaavassa toteuttaa.

Oulun kaupungin yhdyskuntalautakunta on mydntanyt suunnitteluvarauksen 24.9.2019 Temotek Oy:lle
koskien osaa Lautatarhanpuistoa. Kaavaehdotusta laadittaessa tonttiin 223 liitettdvaa puistoaluetta
(osa Lautatarhanpuistosta) on pienennetty kaavaluonnosvaiheesta, vaikkakin suunnitteluvarauksen
kohteena oleva alue oli laajempi.

Kaavaehdotuksessa Lautatarhanpuistosta esitetdan 4 942 m? suuruista aluetta liitettavaksi kortteliin
223. Muutoin puistoalue sailyy entiselladan. Maisemamanty sijaitsee nykyisin RM -korttelialueella, johon
voitaisiin rakentaa erilaisia matkailua palvelevia rakennuksia ilman kaavamuutosta. Nykyinen
asemakaava mahdollistaa puuston poistamisen koko tontin alueelta Sahantien varressa olevaa
sdilytettavan puuston aluetta lukuunottamatta. Korttelialue on Temotek:n omistuksessa.
Suunnitteluvarauksessa kasitelty kaupungin omistuksessa oleva alue on n. 50 metrin péaassa
maisemamannystd. Maisemamanty on esitetty punaisella alla olevaan voimassa olevaan
asemakaavakarttaan. Maisemamanty ja Sahantien varressa sijaitsevia suurehkoja puita on esitetty
sdilytettaviksi asemakaavaehdotuksessa.
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Kulttuurivaikutteisuus, johon luonto- ja maisemaselvityksessakin viitataan, tarkoittaa sitd, etta
ymparistd on ihmisen muokkaamaa, kuten kaupungin hoidetut puistot ja usein asutuksen pihat, ja
mainitut, hyvin yleiset lajit kertovat maaperdn ravinteikkuudesta. Viheryhteydet sailyvat ja
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kaavoitettavan alueen ympdrille jda edelleen puustoisia asemakaavan viheralueita, jotka tayttavat
mainitut Ymparistdministerion suositukset.

Pateniemen alue on rakentunut vuosien saatossa ja alueella on huomattavan paljon viheralueiksi
kaavoitettuja puistoalueita ja viherkaytdvia. Alueella on useitakin puistoalueita, jotka ovat pinta-
alaltaan suurempia kuin muistutuksessa esitetty 1,5 ha vahimmaisala. Sahantien kaavamuutosalueen
ympdrille jaa puistoaluetta, joka on kooltaan n. 8 hehtaarin suuruinen.

Alla olevassa kuvassa on esitetty Pateniemen Sahantien ymparistossa olevat kaavoitettujen
puistoalueiden pinta-alat.
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Lautatarhanpuistosta rakentamiseen osoitettu n. 4 900 m? ala ei heikenna Pateniemen kaupunginosan
alueella virkistysalueiden saavutettavuutta. Alueelle jaa runsaasti puistoaluetta myds virkistyskayttoon
seka eldimiston ja kasvillisuuden sailymiseen alueella.

Muistutuksessa esitetdan, ettei alueella [0ydy laajoja metsdalueita 2-3 km etdisyydelta. Pateniemen
alueelle on esitetty asemakaavoissa runsaasti eri kokoisia puistoalueita. Koulun takana oleva puistoalue
on n. 100 metrin levyinen, ei 30 metrid, kuten muistutuksessa mainitaan. Kaavaehdotuksen mukainen
rakentaminen ei heikenna alueen asukkaiden saatavuutta viheralueille, silla alueella 16ytyy viheralueita
enintaan 300 metrin tai 5 min kdvelymatkan paassa.

Puistoalueen harkittu liittdminen osaksi korttelia 223 on my&s Oulun kaupunginhallituksen 20.6.2011
§ 344 hyvaksyman tdydennysrakentamisselvityksen mukainen. Taydennysrakentamisselvityksessa
todetaan: " "Taydennysrakentaminen tukee palveluiden sailyttamistd vaestomaaraltaan laskevilla
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alueilla ja vahentdd investointitarvetta uusilla alueilla. Olemassa olevan infrastruktuurin ja
palvelurakenteiden hyddyntaminen parantaa tehokkuutta ja tuo merkittavia saastoja.”

"Taydennysrakentaminen on suurimmaksi osaksi toteutettavissa tiivistamalla ja laajentamalla olevia
korttelialueita. Myds kokonaan uusia kortteleita ja alueita on mahdollista toteuttaa.
Taydennysrakentaminen on yleensa toteutettavissa ilman vanhan rakennuskannan purkamista mutta
paikoin on edullista korvata vanha rakentaminen tehokkaammalla. Ottamalla harkitusti osa nykyisista
viheralueista rakentamiseen, voidaan yhdyskuntarakenteen toimivuutta ja taloudellisuutta parantaa
oleellisesti ja samalla kehittaa olevia virkistysalueita ja -palveluita.

Selvityksessa suositellaan asemakaavojen tarkistamista kaikilla vanhoilla asuinalueilla. Ndin voidaan
parhaiten varmistaa tdydennysrakentamisen tavoitteiden toteutuminen ja toimiva osallistuminen.”

Selvityksen mukaan Pateniemen alue on keskeista tdydennysrakentamisen aluetta.

“Pateniemen saha-alue on voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettu osin asumiseen.

Pateniemen palvelukeskusta on suositeltavaa kehittaa nykyista tehokkaampana, monipuolisempana ja
toiminnoiltaan sekoittuneena. Palvelukeskuksesta tulee muodostaa vahva alueen ydin, jossa
monipuoliset palvelut, vanhusten asuminen ja hyvat joukkoliikenneyhteydet muodostavat aktiivisen ja
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen kylakeskuksen. Palvelukeskustaan suositellaan kauppatilojen
ylapuolelle vanhusten palveluasuntoja.

Raitotien kehittymiseen kehatiend on suositeltavaa varautua. Raitotien pohjoispuolelle suositellaan
uutta tydpaikkarakentamista. Pateniemen saha-aluetta kehatien paatteena tulee kehittda pohjoisten
suuralueiden keskeisena merenranta-alueena.

Yhteyksid Ritaharjusta Pateniemelle ja merenrantaan tulee kehittdd. Merenrantojen virkistyskayttoa
tulee kehittaa erityisesti reittien osalta.”

Valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistdjen rakenne, kyla- ja kaupunkikuva
pyritadn turvaamaan seka sailyttdméaan alueilla jo olevia rakennuksia ja ymparistdja. Lisaksi RKY-alueilla
tavoitteena on tdydennysrakentamisen ja muiden muutosten sopeuttaminen kulttuuriympariston
ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin.

Pateniemen sahan RKY-alue muodostuu jo lahtokohtaisesti monista eri-ikdisista konttori-,
kokoontumis- ja asuinrakennuksista, eivatka suunnitellut paritalot ja rivitalot tuo alueelle vierasta
elementtid. Kaavanmuutoksessa tdydennysrakentaminen on sopeutettu ymparistdonsa rakentamisen
pienirakeisuudella, ympariston mittakaavaan sovitetulla kerrosluvulla ja tehokkuudella. Lisaksi kaavassa
on edellytetty sopivaa kattomuotoa, materiaaleja ja varitysta.

Lautatarhanpuiston vahdinen kaventuminen ei heikennd ympariston terveellisyyttd, turvallisuutta, eika
viheralueiden saavutettavuutta. Kulttuuriympariston kannalta tontilla olevat arvokohteet ovat
maisemamanty ja muutamat muut kookkaat idkkaat mannyt. Nama asemakaavan muutoksessa on
sailytetty.

Virheellisesta 2021 ELY ratkaisusta Lautatarhanpuiston osalta, kaavoituksen vastine

Muistutuksessa esitetaan ELY-keskuksen Sahantien asemakaavan muutoksesta antaman lausunnon
olevan virheellinen ja vaaditaan ELYn ratkaisun korjaamista muistuttajan esittamalla tavalla.
Muistutuksen tueksi on esitetty kuvaa kaavan luonnosvaiheesta, josta ei ole tarkoitus antaa
mielipidettd enda kaavaehdotusvaiheessa. ELY- keskus ohjaa ja valvoo kaavoitusta viranomaisena
lausuntojen ja viranomaisneuvotteluiden kautta. Muistutuksessa esitettyyn viranomaislausunnon
korjaamiseen ei ole aihetta.
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Yleiskaava on yleispiirteinen kaava, jossa osoitetaan alueiden kdytdn paaperiaatteet kunnassa.
Asemakaava on yksityiskohtaisempi suunnitelma, jossa esitetddan mm. mihin tarkoituksiin aluetta voi
kayttaa ja kuinka paljon saa rakentaa.

Uuden Oulun yleiskaava on oikeusvaikutteinen, yleispiirteinen yleiskaava, joka ohjaa
yksityiskohtaisempaa suunnittelua ja tukee kunnan kehittamistd sekd muutosten hallintaa. Uuden
Oulun yleiskaavan mittakaava on 1:25 000, jolloin mittakaavastakin johtuen yksityiskohtaista
suunnittelua ei voida yleiskaavassa toteuttaa.

Oulun kaupungin yhdyskuntalautakunta on myontanyt suunnitteluvarauksen 24.9.2019 Temotek Oy:lle
koskien osaa Lautatarhanpuistoa. Kaavaehdotusta laadittaessa tonttiin 223 liitettdvaa puistoaluetta
(osa Lautatarhanpuistosta) on pienennetty kaavaluonnosvaiheesta, vaikkakin suunnitteluvarauksen
kohteena oleva alue oli laajempi.

Muistutuksen tueksi esitetddn kaavaluonnosta, josta ei ole tarkoitus antaa mielipidettd enaa
kaavaehdotusvaiheessa.

Asian kasittelyssa on noudatettu voimassa olevaa ja asiaan soveltuvaa lainsaadantoa. Nain ollen asian
kasittely ei ole ollut ristiriidassa muistutuksessa viitatun Perustuslain 2 §:n 3 momentin kanssa.

ELY-keskuksen lausunnot rivitaloista, kaavoituksen vastine

Muistutuksessa esitetaan, etta kaavamuutoksessa tulisi ottaa huomioon ELY-keskuksen lausunto, joka
on annettu eri kaavahankkeeseen vuonna 2012. Vireilld olevassa kaavamuutoksessa ei ole
tarkoituksenmukaista huomioida aiempaan, keskeytyneeseen kaavamuutokseen annettua lausuntoa
(29.3.2012), koska se on annettu erilaisesta suunnitelmasta, kuin nyt késittelyssa oleva. Tontin 223
edellisen haltija laadituttama kaavaluonnos oli nahtavilld v. 2012 ja siitd tuli lausunto ja mielipiteita.
Kaavaluonnoksen nahtavilldolon jalkeen kaavamuutoksen hakija paatti keskeyttaa kaavamuutoksen
valmistelun. Joten lausuntoihin ja mielipiteisiin ei ole laadittu vastineita eikd niita ole hyvaksytty
kaavoittajan puolelta, kuten muistutuksessa oletetaan.

Viranomaisneuvottelussa ELY-keskuksen Taina Tormikoski on lausunut: ... Sahantien varteen voisi
esittdd korkeampia rakennuksia, jotka rajaisivat katutilan ryhdikkdasti. Myds massoittelun tulisi olla
lahempana ympardivaa arvokasta rakennuskantaa. ” Muistutuksessa oletetaan virheellisesti, ettd Taina
Tormikoski/ELY- keskus ei pida rakentamistapaa alueelle sopivana.

Kaavaehdotusta laadittaessa myds ELY- keskuksen kommentit on otettu huomioon. Kaavaehdotuksen
nahtavillaolon aikana ELY-keskukselta on pyydetty lausunto, mutta ELY- keskus ei ole antanut
lausuntoa.

Muistutuksessa viitataan nykyisen kaavamuutoksen kaavaluonnosvaiheessa Pohjois-Pohjanmaan
museon lausuntoon 13.12.2019. Kaavaluonnosta on kehitetty edelleen kaavaehdotukseksi P-P museon
lausunnon perusteella. Kaavaehdotuksessa Sahantien varren rakennukset esitetdan Il -kerroksisina
paritaloina, kun ne kaavaluonnoksessa esitettiin rivitaloina. Lisdksi rakennusoikeuden maaraa on
vdhennetty ja rakennusmassoja lyhennetty. Kaavaehdotuksen perusteella alueelle on syntyméssa kuusi
kolmen asunnon rivitaloa, jotka pituudeltaan lahes vastaavat normaalia paritalon pituutta. Naiden
lisdksi suunnitelman mukaan tontille on tulossa kaksi neljan asunnon ja yksi viiden asunnon rivitaloa.
Vanhan, jo palaneen navettarakennuksen pituus oli naitdkin suurempi. Kaksikerroksiset
rakennusmassat on siirretty tontin taka-alalta Sahantien varteen ELY:n ohjeistuksen mukaisesti.
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P-P museon edustaja on osallistunut kaavaehdotuksen valmisteluun seka viranomaisneuvottelussa etta
useisiin ohjausryhman kokouksissa. Naissa kokouksissa on keskusteltu P-P museon nakemyksesta
kaavaehdotuksessa esitettyyn rakentamisen maaraan, rakennusten sijoitteluun ja massoitteluun seka
alueen rakeisuuteen. Kaavaehdotusvaiheessa Pohjois-Pohjanmaan museolta saatiin lausunto, joka on
litteena vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotusta laadittaessa on otettu huomioon Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen, Pohjois-
Pohjanmaan museon lausunnot ja ldhialueen asukkaiden mielipiteet.

Sailytettavasta puustosta, kaavoituksen vastine

Sahantien varressa kaavamerkinndan mukaisesti puusto tulee sailyttaa. Puustoa ei saa kaataa vaan se
tulee sailyttda nykyisen kaltaisena. Muistutuksessa esitettyjen kahden paritalon piha-alueet tulevat
sijaitsemaan talojen sivustoilla, silld sailytettavan puuston alue tulee sailyttaa.

Kaavaehdotuksessa on huomioitu MRL 54 § ja alueelle jaa runsaasti luonnontilaista ymparistoa.
Luonnosvaiheen jdlkeen korttelin pinta-alaa on pienennetty, jolloin puistoalueen pinta-ala on
laajentunut kaavaluonnoksesta.

Oulun kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan: “Oulun kaupungissa on noudatettava taman
rakennusjarjestyksen maardyksia mikali laissa, asetuksessa, asemakaavassa, oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole toisin sdddetty tai maaratty.”
Rakennusjarjestyksessa annetaan maardyksida asemakaavoittamattomien alueiden maankdyton
suunnitteluun ja mm. lupa-asioihin.

Muistutuksessa viitataan kaavaluonnosvaiheessa pidettyyn viranomaisneuvotteluun. Neuvottelun
jalkeen laadittuun kaavaehdotukseen tontin pinta-alaa on pienennetty, jolloin puiston pinta-ala on
laajentunut ja puuryhmia sdilyy kaavamuutosalueella enemman. Kaavaehdotuksessa on esitetty
sdilytettavaan puuston alueet, istutettavat alueet, istutettavat puurivit seka sailytettdva maisemamanty.
Lautatarhanpuistosta rakentamiseen osoitettu alue ei heikennd Pateniemen kaupunginosan alueella
virkistysalueiden virkistyskayttda eikd puistoalueen saavutettavuutta. Alueelle jda runsaasti
puistoaluetta myds virkistyskayttoon seka eldimiston ja kasvillisuuden sailymiseen alueella.

Kaavaselostukseen on korjattu liittyman vieressa olevan manty tekstilla: liittyman vieressa oleva
suurehko puu.

Ulkotilojen ja kulkuvaylien kayttoturvallisuudesta, kaavoituksen vastine

Kaavaprosessin alkuvaiheessa tutkittiin seka yhteispysakointia ettd asuntojen yhteyteen sijoittuvaa
paikoitusta. Ratkaisuksi valikoitui jalkimmainen vaihtoehto paremmin alueen luonteeseen soveltuvana.
Alue on pihakatumainen, jossa ei synny lapiajoliikennettad. Likkennetuotos alueella koostuu asukkaiden
liikkumisesta, jolloin ajonopeudet ovat jarjestddan matalat. Tama malli tavallaan toteutuu myds
Sahantien toisella puolella Sahankujan varrella.

Jate- ja huoltoajoneuvojen reitit alueella on tutkittu simuloinnein ja ne on todettu turvallisiksi
ratkaisuiksi. Toteutettujen kohteiden perusteella kyseinen liikenteellinen kokonaisuus on todettu
toimivaksi ja turvalliseksi.
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6.

Lumen varastoinnista, kaavoituksen vastine

Lumitilojen riittavyys on todettu laskennallisesti riittavaksi. Laskenta on suoritettu Oulun kaupungin
viimeisimpien ohjeistusten mukaisesti. Lumitilojen sijoittelussa on huomioitu riittdvdat nakemat eri
liikennemuotojen valilla

Kaavaselostus ei kuvaa kaavaehdotuksen keskeista sisaltoa, kaavoituksen vastine

Muistutuksessa kommentoidaan, ettei kaavaselostuksessa ole esitetty kaavaehdotuksen keskeista
sisaltda, vaan kuvaus vastaa ympariston ja liikenteen yleissuunnitelmaa. Kaavaselostuksessa on kuvattu
suunnittelualueen olosuhteet, rakennuskanta sekd muut keskeiset tiedot. Tontin pohjoisosaan on
kaavan mukaisesti mahdollista rakentaa myos kaksikerroksisia asuntoja, mutta koska rakennusoikeus
kaavassa on madritelty, tarkoittaisi laajempi kaksikerroksinen rakentaminen véahemman rakennuksia ja
siten valjempda tontin kayttdd. Tontin haltijan tavoitteena on kuitenkin toteuttaa rakentaminen
yksikerroksisena, koska se palvelee paremmin esim. lapsiperheiden asumistavoitteita.

Temotek Oy on laadituttanut kaavamuutosta varten tontinkdyttdsuunnitelman/tonttitutkielman ja
ympariston ja liikenteen yleissuunnitelman Arkkitehtitoimisto Veli Karjalainen Oy:lla. Oulun kaupunki
vaatii tontinkdyttdsuunnitelman kaavamuutosten aineistoksi, kuten tassakin tapauksessa on toimittu.

Konsultti on toimittanut Oulun kaupungille lukuisia erilaisia tonttitutkielmia, joita on suunnittelun
edetessa kommentoineet useat Oulun kaupungin asiantuntijat ja muut viranomaiset.

Kommenttien pohjalta konsultti on laatinut asiantuntijoiden hyvaksyman tonttitutkielman ja siihen
liittyvan ympariston ja liikenteen yleissuunnitelman. Naiden pohjalta on laadittu kaavaehdotus.

Kaavaehdotuksessa on jatetty jatkosuunnittelulle tilaa, joten tontin takaosaan voidaan rakentaa joko |
tai Il kerroksisia asuinrakennuksia.

Kaavan toteuttamisen vaikutukset on selostettu kaavaselostuksen kohdassa 5.4 asianmukaisesti.
Pienimuotoisella asuinrakentamisella ei ole sellaisia haitallisia ymparistovaikutuksia, joiden
ehkaisemiseksi olisi ryhdyttava erityisiin toimenpiteisiin.

Sahantie 10 kaavaehdotukseen ei ole tehty muutoksia nahtavilldolon jalkeen, joten kaavaehdotusta ei
ole tarpeen laittaa uudelleen nahtaville. MRA 32 §: “Jos kaavaehdotusta on olennaisesti muutettu sen
Jjdlkeen, kun se on asetettu julkisesti ndhtdville, se on asetettava uudelleen néhtdville. Uudelleen
ndhtdéville asettaminen ei kuitenkaan ole tarpeen, jos muutokset koskevat vain yksityistd etua ja niité
osallisia, joita muutokset koskevat, kuullaan erikseen.”

Muistutuksessa viitataan MRL 15 §, joka koskee rakennusjarjestyksen hyvaksymista.

Suunnitelluista rakennuksista, kaavoituksen vastine

Alueen vanha mansardikattoinen asuinrakennustyyppi on kaavamerkinnaltaan AK Il. Kaavaehdotuksen
Sahantien varren paritalot noudattavat kerrosluvultaan tata. Kaksikerroksisuus Sahantien varrella
noudattaa myds ELY:n ohjeistusta. Paritalojen etdisyys ajoradan keskilinjasta on miltei sama ellei jopa
suurempi kuin Sahantien toisella puolella olevien rakennusten etdisyys ajoradan keskilinjaan.
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Maisemamannyn riittdva nakyvyys on otettu huomioon suunnittelussa. Manty sijaitsee tielinjauksen
taitekohdassa, joka mahdollistaa nakyvyyden pitkdlle Sahantien molempiin suuntiin. Alueen
rakennuskannassa samalla tontilla on seka yksi- ettd kaksikerroksisia rakennuksia.

Rakennusjarjestystysta koskevaan huomautukseen on vastattu kohdassa nro 4.

Vuorovaikutusraportissa on vastattu kaavaluonnosvaiheessa saatuihin lahialueen asukkaiden jattaman
mielipiteeseen.

Muistutuksessa esitetty kaavaselostuksen kohta 5.4.2 on korjattu:

Asemakaavan muutoksen mahdollistamien rakennuksien vallitseva kerrosluku on | tai Il. Sahantien 10
vastakkaisen korttelin kerrosluku on | 34 voimassa olevan asemakaavan mukaan. Muutoin Sahantien
varren rakennusten kerrosluku vaihtelee | 2/3 ja Il -kerroksen valilla.

Kolmiomé&éarayksesta, kaavoituksen vastaus

Kaavaa laatiessa yhteensovitetaan useita erilaisia mielipiteitd. Muistutuksessa on esitetty muistutuksen
jattaneiden henkildiden omia mielipiteitd uudisrakennusten ulkon&dsta ja niiden sopimisesta RKY-
alueen ilmeeseen ja miljodseen. Luonnosvaiheessa muistutuksen tekijat jattivat mielipiteen, joka
huomioitiin kaavaehdotusta ja kolmiomaaraysta laadittaessa. Kaavaprosessissa yhteensovitetaan seka
hakijan ettd ympariston mielipiteet mm. rakennusten ulkoisesta ilmeesta.

Kaavaehdotuksessa esitetty alueen rakeisuuden ovat hyvdksyneet eri alojen asiantuntijat mm.
(kaavoitus, rakennusvalvonta, ELY- keskus sekd Pohjois-Pohjanmaan museo). Arkkitehtuurin
sopimisesta alueelle on niin monta nakdkantaa kuin on katsojaakin.

Muistutuksessa viitataan viranomaisneuvottelussa 20.1.2020 esitettyyn kommenttiin, joka koski
kaavaluonnosta, ei kyseessa olevaa kaavaehdotusta.

Muistutuksessa esitetadn seikkoja, jotka ovat tarkempaa rakennussuunnittelua ja ovat osa
rakennuslupaprosessia. Naitd asioita ei ratkaista kaavamuutoksessa eika niistd anneta asemakaavassa
maarayksia (mm. lasiset kaiteet ja parvekkeet). Nama seikat on esitetty havainnekuvamateriaalissa.
N&ama ovat vain yksi vaihtoehtoinen tapa, jolla rakennukset voidaan rakentaa.

RAKENNUKSET:
Kolmas kohta: Kaavaehdotuksessa on reagoitu 20.1.2020 viranomaisneuvotteluissa asetettuihin
tavoitteisiin.

Kohta kuusi ja seitseman: Hyvan suunnitteluperiaatteen mukaisesti rakennusten julkisivukasittelylla ja
massoittelulla halutaan viestittaa rakennusten rakennusajankohta tuleville polville.

PIHA-ALUEET: (Kommentit piha-alueen kayttoturvallisuuteen kuten edelld.)

Toinen kohta: Pohjoisreunan tonttiraja ei ole nakyva raja eika sitd myoskaan rajata aidoin tai muilla
keinoin. Suunnitelmissa on esitetty pohjoisreunaan rajautuvien rakennusten sokkelikorko sekd ojan
reunan korko. Kaltevuudet sokkelin reunasta ojaa kohti ovat suunnitelman mukaan noin 1:20.

PYSAKOINTI: (Kommentit piha-alueen kayttéturvallisuuteen kuten edelld.)
Muistutuksessa pyydetaan selvittamaan kaava-alueen ulkopuolella olevien rakennusten pohjaveden

taso. Kaavatyon yhteydessa on laadittu lausunto rakentamisen vaikutuksesta pohjaveden korkeuteen.
Lausunnon yhteenvedossa todetaan:
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10.

"Pintavesikuivatuksen tehostumisen ja rakennusten salaojituksen seurauksena vajovesien maara
vahenee Sahantie 10 -alueella. Talldin pohjaveden korkeuden ei voida arvioida nousevan rakentamisen
vuoksi.

Pohjavesi virtaa alueella luontaisesti luoteeseen-pohjoiseen pain. Alueellinen kuivatusoja — Leppioja —
sijaitsee Sahantien alueen pohjoispuolella. Pohjavesi virtaa maaperdssa pintaosien hiekoissa, jotka ovat
osittain tuulen ja aallokon lajittelemia rantahiekkoja ja johtavat hyvin vetta. Alueen lansipuolella oleva
sekalajitteisen maalajin (moreeni) alueella pohjaveden virtaus on hidasta maaperan alhaisen
vedenjohtavuuden vuoksi, joka osaltaan ohjaa pohjaveden virtausta luoteeseen ja pohjoiseen pain.
Kun pintavesikuivatus ohjataan pintavesiviemédreihin ja pohjoispuolelle luonnollisiin kuivatusuomiin
(avo-ojat, Leppioja), ei pohjaveden tason voida olettaa nousevan Sahantie 10 -alueen
ymparistossakaan.”

Muistutuksessa viitataan viranomaisneuvotteluun (20.1.2020), joka koski kaavaluonnosta.
Kaavaehdotuksessa tonttia on pienennetty, jolloin puistoaluetta sdilyy laajemmin. Nailla muutoksilla
on saatu myos puuryhmia sadilymaan enemman alueella. Lisaksi Sahantien varressa olevat rivitalot on
muutettu II- kerroksisiksi paritaloiksi ja muitakin alueella olevien rivitalojen massoittelua on lyhennetty.

Rakentamisen mittakaavasta, kaavoituksen vastine

Muistutuksen mukaan, alueelle sopiva rakentamisen maarda ei saisi muuttaa v. 1999 kaavan
mukaisesta maarasta. V. 1999 kaavan laatimisen ajankohtana tontilla on sijainnut Pateniemen sahan
toiminnan ajoilta entinen navettarakennus. Alueen suunnittelulla oli mahdollistettu silloin alueella
toimineen 4Hanhea keskuksen toiminnan jatkaminen.

Sahantie 10:ssa sijainnut vanha navettarakennus on palanut ja tontti on tyhjillaan. Oulun kaupungin
kasvaessa myos alueita tdydennysrakennetaan, jolloin aiemmin tehtyja asemakaavoja joudutaan
muuttamaan mm. tilanteiden ja tavoitteiden muuttumisen myota. Keskelld rakennettua
kaupunkiympdristda sijaitseva rakentamaton tontti on tarkoituksenmukaista tdydentda
asuinrakentamisella. Vuoden 1999 tavoitteet alueen suunnittelun suhteen ovat muuttuneet v. 2020
tultaessa.

Muistutuksessa viitataan Pohjois-Pohjanmaan museon kaavaluonnoksesta 13.12.2019 antamaan
lausuntoon. Lausunnon antamisen jalkeen P-P museon edustaja on ollut osallisena kaavan
ohjausryhmassa ja viranomaisneuvottelussa. Ndiden kokousten jalkeen on laadittu nahtaville laitettu
kaavaehdotus, jota suunniteltaessa on otettu huomioon myds Pohjois-Pohjanmaan museon antama
lausunto ja nakemys alueen rakeisuudesta ja pienempi muotoisesta rakennuskannasta.
Kaavaehdotuksessa on esitetty tontin pohjoisosaan rivitaloja, mutta niiden rakennusmassat ovat
lyhyempia kuin kaavaluonnoksessa esitettyjen rakennusten massat. Lisdksi Sahantien varteen esitetaan
paritaloja rivitalojen sijaan.

Muistutuksessa mainitaan, ettei alkuperaisessa rakennuskannassa ole massiviisia rivitaloja. Alueelle on
tehty rakeisuuskuva. Sahantien kaavamuutosalueen lansipuolella on rivitaloasuntojen keskittyma. Osa
tasta alueesta on RKY-aluetta.
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Esimerkkeina alueen rakennuskannasta: Patruunankujalla on v. 1925 ja 1953 valmistuneet rakennukset,
jotka rakenteeltaan vastaavat rivitalon massaa. Konttuurikujan ja Sahantien kulmauksessa sijaitsee 10
asuntoinen luhtitalo. Naméa rakennukset ovat osa RKY-aluetta alla olevan museoviraston RKY-alueen
rajauskartan mukaisesti.

5.4 3

Sahantien rakennuskantaa ja rakeisuutta ei tule arvioida pelkastaan kortteleihin 100 ja 88. Aluetta
tulee arvioida laajemmalta alueelta ja Sahantien pohjoispuoclinen alue tulee myds huomioida.

Kaavoitusta koskevaa paatdksentekoa ja valmistelua koskevat saanndkset ovat padosin maankaytto-
jarakennuslaissa (MRL). MRL:n perustuslainmukaisuus on varmistettu siina vaiheessa, kun kyseinen laki
on saadetty. Kyseisen asemakaavahankkeen valmistelussa on otettu huomioon ymparistda koskevat
asiat MRL:n edellyttamallad tavalla sekd alueen asema RKY-alueena. Asian kasittely ei ole ollut
ristiriidassa muistutuksessa viitatun Perustuslain 20 §:n kanssa.
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11. Kaavaselostus ei kuvaa tapahtuvaa osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya, kaavoituksen vastine

Muistutuksessa viitataan kaavaluonnosvaiheen OAS:iin, jota on paivitetty kaavaehdotusvaiheeseen.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on prosessin myéta paivittyva asiakirja. Oulun kaupungin
kaavaselostuksiin liitetdan aina uusin osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Joten tdssakin kaavatydssa
OAS:ia on paivitetty luonnosvaiheesta ja kaavaehdotuksen kaavaselostuksessa on liitteend paivitetty
OAS.

OAS:iin paivitettiin etusivulla oleva kartta. Kartan vaikutusalueen rajausta laajennettiin, alueen
asukkaiden mielipiteen johdosta. Yhdyskuntalautakunta kasittelee kaava-aineiston, jolloin myos
kaavaselostuksen liitteena oleva paivitetty OAS on kasittelyssa mukana.

Kaavaselostuksessa on esitetty suunnittelun vaiheet osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyineen (s.
24 4.3.2 Vireilletulo, osallistumien ja vuorovaikutusmenettelyt). Kaavaluonnoksen mielipiteiden
pituuden vuoksi, kaavatydhén on laadittu erillinen vuorovaikutusraportti, josta on maininta
kaavaselostuksessa. Vuorovaikutusraportti on ollut lautakunnan kasittelyssa ja sen osa kaava-aineistoa
ja saatavilla my6s kaupungin nettisivuilta.

12. Vuorovaikutusraportti ei kuvaa tapahtunutta vuorovaikutusmenettelya, kaavoituksen vastine

Muistutuksessa esitetdan, ettd vuorovaikutusraportin kansilehdelld olevan katkoviivan merkitys on
selitettava. Lisaksi asiakirjasta puuttuu laatijan nimi. Muutokset tehdaan kaavaluonnosvaiheen
vuorovaikutusraporttiin  (31.8.2020, paivitetty 19.11.2020), joka on Idydettavissa kaavoituksen
projektikortilta.

Kaavamuutoksen tiedotusaluetta on laajennettu luonnosvaiheessa alueen asukkailta saadun
mielipiteen johdosta. Tiedotusalueen pienentaminen kaavaehdotusvaiheessa ei ole tarpeen.

Kaavaselostuksessa on esitetty suunnittelun vaiheet osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyineen (s.
24 4.3.2 Vireilletulo, osallistumien ja vuorovaikutusmenettelyt). Kaavaluonnoksen mielipiteiden
pituuden vuoksi, kaavatyohon on laadittu erillinen vuorovaikutusraportti, josta on maininta
kaavaselostuksessa. Vuorovaikutusraportti on ollut lautakunnan kasittelyssa ja sen osa kaava-aineistoa
ja saatavilla my6s kaupungin nettisivuilta.

13. Luontoselvityksistd, kaavoituksen vastine

ELY- keskuksen Luonnonsuojeluryhman lausunnossa (16.12.2019) todetaan myds, ettd “Luontoselvitys
on asianmukainen ja laadukas, ja raportti on selked. Selvityksen tarkkuustaso on hyva télle kaavalle.”
Eli luontoselvitys on todettu hyvin tehdyksi, riittavaksi ja se on myos ollut tarjouspyynnén mukainen.

14. Kaavoitus ei ole vastannut vuoden 2012 mielipiteisiin, kaavoituksen vastine

Sahantie 10 koskeva kaavamuutos on ollut vireilld edellisen kerran v. 2012. Kaavaluonnos oli nahtavilla,
josta saatiin lausunto ja mielipiteitd. Kaavaluonnoksen nahtavilldolon jalkeen kaavamuutoksen hakija
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15.

paatti keskeyttad kaavamuutoksen valmistelun. Taman jalkeen kiinteistd on myyty ja uusi omistaja on
hakenut uudelleen kaavan muuttamista.

Muistutuksen jattaja viittaa MRL 65 § pykalaan: "muistutuksen/mielipiteen tehneille, jotka ovat
ilmoittaneet osoitteensa, on ilmoitettava kunnan perustelu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.”
MRL 65 § koskee kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville. "Kaavaehdotus on asetettava
julkisesti nahtaville. Nahtaville asettamisesta on tiedotettava kaavan tarkoituksen ja merkityksen
kannalta sopivalla tavalla. Kunnan jasenille ja osallisille on varattava tilaisuus esittdd mielipiteensd
asiassa (muistutus).

Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, on ilmoitettava kunnan perustelu
kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.”

V. 2012 nahtavilla on ollut Sahantien kaavaluonnos. Kaavaty® on keskeytetty kaavamuutoksen hakijan
toimesta eika kaavaehdotusta ole koskaan laadittu, joten se ei ole ollut ndhtavillakdan. Muistutuksessa
viitataan kaavaehdotusta koskevaan lakipykalaan MRL 65.

Oulun kaupunki ei voi jatkaa kaavamuutoksen laatimista, kun kaavamuutoksen hakija keskeyttaa
hankkeen.

Perustuslakia koskeva vastine on annettu kohdassa 22. Perustuslain mukaisuus.

Vaatimukseen, ettd v. 2012 laadittuun kaavaluonnokseen saatuihin mielipiteisiin tulisi laatia vastineet
ja Oulun kaupungin tulisi kasitelld asia loppuun, ei ole perustetta.

Valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelu ei ole pidetty, MRL ja MRA, kaavoituksen vastine

Muistutuksessa otetaan kantaa valmisteluvaiheen viranomaisneuvotteluun ja ajankohtaan, jolloin se
tulisi jarjestaa.

MRL 66 § 2. mom

Valmisteltaessa muuta kaavaa, joka koskee vaikutuksiltaan valtakunnallisia tai merkittévid
maakunnallisia asioita tai joka on valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tdrked,
kunnan on oltava yhteydessd elinkeino-, liikenne- ja ympdristokeskukseen. Elinkeino-, litkenne- ja
ympdristdkeskuksen ja kunnan kesken on jdrjestettévd neuvottelu tillaisen kaavan laadintaan liittyvien
valtakunnallisten, maakunnallisten ja muiden keskeisten tavoitteiden toteamiseksi.

MRA 26 §

Maankdytto- ja rakennuslain 66 §:n 2 momentissa tarkoitettu viranomaisneuvottelu jérjestetddn kaavaa
valmisteltaessa, ennen kuin kunta varaa osallisille tilaisuuden mielipiteen esittdmiseen, sekd tarvittaessa
sen jéilkeen, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtdvdind ja sitd koskevat mielipiteet ja lausunnot on
saatu.

Oulun kaupungin kaavoitusyksikdn paallikkd ja viranhaltijat ja Pohjois-Pohjanmaan ELY -keskuksen
viranomaiset keskustelevat kuukausittain ajankohtaisista kaavoitushankkeista. Naissa keskusteluissa
ELY-keskus tuo esille kaavahankkeet, joista on tarpeen pitdd viranomaisneuvottelu. Vaikka Pateniemen
sahayhdyskunta on RKY-aluetta, MRL 66 § koskee vain vaikutuksiltaan valtakunnallisia tai merkittavia
maakunnallisia asioita tai joka on valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkea.
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus ei ole tehnyt aloitetta viranomaisneuvottelun jarjestamisesta, vaan
viranomaisneuvottelu on jarjestetty Oulun kaupungin aloitteesta.

Oulun kaupunki ja ELY-keskus ovat sopineet, ettd asemakaavojen viranomaisneuvottelut on
tapauskohtaisen harkinnan perusteella tarkoituksenmukaista jarjestda kaavaluonnoksen oltua
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nahtavilla ja kun luonnoksesta on saatu palaute. Talldin ELY-keskuksella on ollut parempi mahdollisuus
esittaa kannanottonsa suunnitelmiin ja vaikuttaa niihin.

Sahantien 10 kaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen pidettiin viranomaisneuvottelu 20.1.2020. ELY-
keskus on valtion virasto, joka edistdd Oulun kaupungin kaavoitusta. Viranomaisneuvottelussa ELY-
keskuksen edustaja totesi, ettd: “Prosessi tayttdd MRL:n kaavaprosessin kulun hyvin.
Viranomaisneuvottelun jarjestaminen luonnoksen nahtavilla olon jalkeen on parempi kuin osallistumis-
ja arviointisuunnitelma — vaiheessa, koska viranomaiset voivat ottaa kantaa myds muuhun kaava-
aineistoon kuin pelkastdan OAS:aan, kuten mm. selvitysten riittdvyyteen ja arvioon suunnitelman
vaikutuksista alueen kulttuuriympéaristdon arvoihin.” Lisdksi viranomaisneuvottelussa todettiin, etta:
"kaavaehdotusvaiheessa ei ole tarvetta pitaa uutta viranomaisneuvottelua.”

Muistutuksessa esitetylle seikalle, ettd prosessi ei ole edennyt MRL 66 § seka MRA 26 § mukaisesti, ei
ole perusteita. Viranomaisneuvottelu Oulun kaupungin, Pohjois-Pohjanmaan museon ja ELY-
keskuksen kesken on jarjestetty kaavaluonnosvaiheessa 20.1.2020, kuten Oulun kaupunki ja ELY -
keskus ovat asiasta sopineet. Tassa vaiheessa ELY-keskus on voinut paremmin ottaa kantaa
suunnitelmiin kuin OAS vaiheessa.

Hankkeen ymparistdvaikutusten arviointiin liittyvasta kaavan aloitusvaiheen vuorovaikutuksesta,
kaavoituksen vastine

Ymparistdoministerion nettisivuilla on tietoa YVA-menettelyista ja -laista. Sivulla sanotaan (ymparisto.fi,
18.11.2020):

"Ymparistovaikutusten arviointimenettelyn (YVA) avulla pyritddn vahentdmaan tai kokonaan estamaan
hankkeen haitallisia ymparistovaikutuksia. Hankkeet voivat olla esimerkiksi moottoriteitd,
kaatopaikkoja tai voimalaitoksia.”

Sahantien 10 kaavamuutoksella pyritddn tdydennysrakentamaan tyhjilldaan oleva tontti. Alueelle on
tarkoitus suunnitella asumista. Suunnittelualueelle ei ole tarpeen tehdd ymparistévaikutusten
arviointia.

Muistutuksessa viitataan MRL 9 § ja MRA 30 a §:iin, jotka kasittelevat YVA- menettelyd. Kyseessa oleva
kaavamuutos ei ole sen laatuinen, ettd YVA- menettely olisi tarpeen.

Muistutuksessa viitataan asemakaavaluonnoksen aineiston nahtavillaolon riittamattdmyyteen.
Pohjatutkimuskartta on ollut nahtavilla nettisivuilla ja on sielld edelleenkin  myos
kaavaehdotusvaiheessa. Lisaksi kaavaselostuksessa on tiivistden kerrottu yleispiirteisesta
pohjatutkimuksesta ja perustamistapalausunnosta. Kaavaehdotusvaiheessa aineisto on ollut uudelleen
nahtavilla, jolloin osalliset ovat voineet jattaa muistutuksen.

Yhdyskuntalautakunnan 24.9.2019 hyvaksyma suunnitteluvaraus ei sindnsa ole kaavamuutokseen
liittyva kaava-asiakirja. Yhdyskuntalautakunnan paatés on ollut nadhtavilla ja siitd on voinut jattaa
oikaisuvaatimuksen 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista (“Kunnan jasenen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on ollut ndhtavana yleisessa
tietoverkossa. Poytakirja on laitettu yleiseen tietoverkkoon 30.9.2019"). Kaavamuutos on tullut vireille
yhdyskuntalautakunnan paatdksella 12.11.2019 § 595, jolloin suunnitteluvaraus on ollut voimassa eika
siitd ole jatetty oikaisuvaatimusta.
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17. Ymparistoministerion RKY ohjeen noudattamisesta, kaavoituksen vastine

18.

Kaavamuutoksen tavoitteena, alusta asti, on ollut huomioida suunnittelussa kulttuurihistoriallisesti
arvokkaan Pateniemen sahayhdyskunnan RKY-alueen arvot.

Suunnittelun kohteena olevalla tontilla on sijainnut Pateniemen sahan entinen navetta. Navetta on
kuitenkin palanut, joten voidaan tulkita, ettei tontilla enaa ole rakennetun kulttuurihistoriallisen alueen
arvoja, kun ei ole rakennuksiakaan. Suunnittelussa on kuitenkin edetty RKY-arvojen mukaisesti ja otettu
huomioon ympardivan asuinalueen arvot. Alueelle on suunniteltu nykyarkkitehtuurin mukaisia
rakennuksia, joihin on liitetty ympéardivadn rakennuskantaan yhdistavia tekijoitd mm. rakennusten
korkeus, varitys ja rakeisuus.

Viranomaisnevottelussa 20.1.2020 ELY-keskuksen edustaja toteaa, etta: “Ldhtétiedot ja selvitykset ovat
riittévid, kun rakeisuusanalyysi on tehty ja se otetaan huomioon suunnittelussa”. Kokouksen jalkeen
suunnittelija on tehnyt rakeisuusanalyysin ja se on otettu huomioon suunnittelussa ja ollut osallisille
nahtavilla.

Kaavaselostusta viittaavaan kohtaan on annettu vastine kohdassa 7.
MRL 66 § ja MRA 26 § mainittuun viranomaisneuvotteluun on annettu vastine kohdassa 15.

Perustuslakia koskeva vastine on annettu kohdassa 22. Perustuslain mukaisuus.

Kaavaehdotuksen laatutavoitteista, kaavoituksen vastine

Muistutuksessa mainituissa lainkohdissa, rakentamismaarayskokoelmassa tai rakennusjarjestyksessa ei
ole mittasuureita arkkitehtuurin laadun arviointiin kokonaisuutena. Arkkitehtoninen laatu muodostuu
monista erilaisista osatekijoistd, joista monet ovat ei-mitattavia ja naiden tekijdiden keskinaisista
suhteista. Asemakaavasuunnitelmien laatua kehitetadn suunnittelijoiden, eri alojen asiantuntijoiden,
ohjaavien viranomaisten ja osallisten vuorovaikutuksessa. Viranomaiset valvovat rakennusten
toteutusta asemakaavan tultua voimaan.

Muistutuksen mukaan kaavaehdotuksessa ei ole huomioitu viranomaisneuvottelun 20.1.2019
maarayksia puuryhmien ja rakennusten massoittelun suhteen. Viranomaisneuvottelun jdlkeen,
kaavaehdotusvaiheessa pienennettiin tontin pinta-alaa ja samalla puistoaluetta laajennettiin, jolloin
puuryhmia sailyy  suunnittelualueella enemman. Lisdksi maisemamannyn ympdrille on
kaavaehdotuksessa esitetty laajempi alue, jolle ei sallita rakentamista. Télle alueelle on luonnollista
sailyttda myds puustoa enemman. Tontin liittyman paikkaa siirrettiin, jolloin tontilla voidaan sailyttaa
useampia Sahantien varressa kasvavia puita.

Viranomaisneuvottelussa tuli esille, ettd: “Sahantien varteen voisi esittdd korkeampia rakennuksia, jotka
rajaisivat katutilan ryhdikkddsti. Mydos massoittelun tulisi olla ldhempdnd ympdréivéd arvokasta
rakennuskantaa.” Kaavaehdotukseen esitetadn Sahantien varteen Il -kerroksisia paritaloja, kun
kaavaluonnoksessa oli esitetty rivitaloja. Lisdksi tontin pinta-alaa on pienennetty, rakennusten ja
asuntojen maaraa on vahennetty seka tontin takaosaan rakennettavien rivitalojen massoja on
lyhennetty. Viranomaisneuvottelussa huomiotavat asiat on otettu kaavaehdotusvaiheessa huomioon.
Kaavaehdotuksesta ei saatu ELY-keskukselta lausuntoa, joten voitaneen tulkita, ettd ELY- keskuksen
kaavaluonnosvaiheessa esitetyt seikat on otettu hyvin huomioon eikd ELY- keskuksella ole
huomautettavaa ehdotuksesta.
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19.

Pohjois-Pohjanmaan museo jatti lausunnon ehdotusvaiheessa. Lausunnossa todetaan mm.
“Luonnosvaiheessa museo otti kantaan uuden rakentamisen Sahantien varren rakentamisen
mittakaavaan sen osalta ottamaan huomioon alueen rakeisuus ja oleva rakennuskanta.
Ehdotusvaiheessa ne on huomioitu rakennusten kerrosluvulla, paritalojen mittakaavalla ja ulkoisilla
hahmoilla, joka on tutkittu viitesuunnitelmilla. Rakennusten muoto ja massat on kdsitelty tontin
takaosassa toisin, missd rakennukset ovat 1-kerroksisa ja pidempid rivitaloja. Ne hakevat yhtymdkohtaa
pohjoisen alueen uuden asemakaavan rivitalojen mittakaavasta.”

Viranomaisten antamat lausunnot kaavaluonnoksesta, on otettu huomioon, kun kaavaehdotusta on
laadittu.

Suunnittelusta Lautatarhanpuistonalueelle, kaavoituksen vastine

Asemakaava on tullut vireille yksityisen maanomistajan hakemuksesta v. 2019. Asemakaavan
kdynnistamisesta on paattanyt yhdyskuntalautakunta kokouksessaan 12.11.2019, minka jalkeen
asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu 15.11.2019. Asemakaavan kaynnistdmisen
paatdksentekovalta on hallintosddannén mukaan yhdyskuntalautakunnalla.

Oulun kaupungin maankédyton toteuttamisohjelmassa esitetddn suunnitelma viiden vuoden
asuntotuotannosta ja tydpaikkarakentamisesta.

Muistutuksessa viitataan MATO:oon 2018-2022, jonka jalkeen kaupunginhallitus ja -valtuusto (khall
20.1.2020 § 15, kvalt 27.1.2020 § 2) ovat hyvaksyneet maankayton toteuttamisohjelman 2020-2024.
Maankéayton toteuttamisohjelmassa 2020-2024 on esitetty Oulun kaupungin kaavoitusohjelma 2019-
2024, jossa Pateniemen alue on esitetty tdydennysrakentamisen alueena, johon kuuluu myos kyseessa
oleva kaavamuutosalue. Pateniemen taydennysrakentaminen on my&s v. 2020 hyvaksytyn uusimman
maankayton toteuttamisohjelma linjausten mukaista.

Oulun kaupungissa laaditaan usein asemakaavamuutoksia, joita ei ole esitetty MATO:ssa eika
kaavoitusohjelmassa.  Oulun  kaupungin  yhdyskuntalautakunnalla on  p&aatoksentekovalta
kaavamuutosten kaynnistamisesta.

Muistutuksessa mainitaan, ettd Temotek Oyille on myoénnetty lupa aloittaa suunnittelu
Lautatarhanpuiston osalle ennen kuin suunnitteluvaraus on hyvaksytty yhdyskuntalautakunnassa
24.9.2019.

Lautatarhanpuisto on Oulun kaupungin omistuksessa oleva puistoalue. Oulun kaupunki/yhdyskunta-
ja ymparistopalvelut voi ja antaa suullisia lupia yksityiselle toimijalle tehda tarvittavia maapera ym.
selvityksida  Oulun kaupungin omistamilla mailla asemakaavoitukseen ja muihin alueen
kayttotarkoituksen edellytysten selvittdmiseen. Luvan saajalla on oikeus tehda selvitykset ja
naytteidenotot ja ne tulee tehda siten, ettei alueen muulle kaytdlle ole haittaa eika alueelle jaa pysyvia
jalkia. Temotekin selvitykset perustuvat téllaiseen suulliseen lupaan ja ne on toteutettu em. ehtojen
mukaisesti.
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20. Muistiosta tiedotus- ja keskustelutilaisuudesta 19.10.2020, kaavoituksen vastine

Muistutuksessa esitetddn, ettd nahtavillda olevaan kaavaehdotukseen tulisi tutkia myds Sahantien
laidassa olevien rakennusten porrastaminen. Rakennusten porrastamista on tutkittu, mutta
rakennusten uusi sijoittelu tai porrastaminen vaikuttaa koko korttelin piha-alueisiin ja muiden
rakennusten sijoittumiseen. Rakennusten porrastaminen ei paranna rakennusryhman lapinakyvyytta
Sahantien suunnasta. Porrastaminen vahentda piha-alueen yhteisia leikki- ja piha-alueita seka tuottaa
liikenteellisida ongelmia kuten esim. nakemdaalueet heikkenee. Alueelle on tehty jo lukuisia
tontinkayttdsuunnitelmia, joten kaavaehdotuksen oltua jo ndhtavilla, kaavaan ei ole tarpeen tehda
enda muutoksia.

Kaavan laatiminen on eri nakemyksien yhteensovittamista. Viranomaisilta saadun palautteen johdosta,
Sahantien varteen on esitetty IlI- kerroksista rakentamista. Sahantien vastakkaisella puolella on
asemakaavan mukainen rakennuskorkeus 1 %. Kaavamuutosalueen lansikorttelissa rakennusten
korkeudeksi on méadritelty 1 2/3 I, joten Sahantien 10 korttelin rakennuskorkeus on alueelle sopivaa.

Maisemamannyn sailyminen on turvattu asemakaavan muutoksessa, silla se esitetdaan sailytettavan
puun merkinnalld. Maisemamanty nakyy hyvin Sahantietd kulkiessa, varsinkin kevyen liikenteen vaylaa
pitkin. Maisemamanty tulee korostumaan rakennetussa korttelissa.

Vastineissa on jo vastattu v. 1999 kaavaan ja siina esitettyyn rakentamisen maaraan kohdassa 10.

Alueen vanha mansardikattoinen asuinrakennustyyppi korttelissa 98 on kaavamerkinnaltaan AK II.
Kaavaehdotuksen Sahantien varren paritalot noudattavat kerrosluvultaan tata. Kaksikerroksisuus
Sahantien varrella noudattaa myds ELY:n ohjeistusta.

RKY-alueen huomioon ottamiseen on vastattu useassa eri kohdassa aiemmin tdssd dokumentissa.

Manty sijaitsee tielinjauksen taitekohdassa, joka mahdollistaa ndkyvyyden pitkélle Sahantien
molempiin suuntiin.

Viranomaisnevottelussa 20.1.2020 ELY-keskuksen edustaja toteaa, etta: "Lahtotiedot ja selvitykset ovat
riittavid, kun rakeisuusanalyysi on tehty ja se otetaan huomioon suunnittelussa”. Kokouksen jalkeen
suunnittelija on tehnyt rakeisuusanalyysin ja se on otettu huomioon suunnittelussa ja ollut osallisille
nahtavilla. Rakennustehokkuus 0.23 on alhainen rivitalokortteliin. Usein jopa omakotitalokortteleissa
on suurempi tehokkuusluku ja 0.25 tehokkuus on niissakin aika yleinen tehokkuusluku.

Sahantie 10 kaavamuutoksen eteldpuolisilla omakotitalotonteilla rakentamisen tehokkuusluku on
valilla 0.16 — 0.25. Sahantien lansiosassa tonttien tehokkuudet ovat jopa 0.39 luokkaa. Tehokkuus ei
poikkea merkittavasti ympariston rakentamisen tehokkuuksista.
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MRL 9 § viittaaviin ympariston vaikutusten arviointiin on vastattu kohdassa 16.
Rakennusten arkkitehtuuriin ja massoihin on vastattu useissa kohdissa aiemmin.
Rakennustapaa koskeviin kommentteihin on vastattu aiemmin tassa vastineessa.
Pohjoisreunan rakennusten sijaintiin on vastattu kohdassa 9.

Vastineet museon ja ELY -keskuksen lausuntoihin:

Naissa ollaan edelleenkin viitattu luonnosvaiheessa annettuihin lausuntoihin ja 20.1.2020 pidettyyn
viranomaisneuvotteluun. Lausunnossa ja neuvottelussa ELY- keskuksen ja Pohjois-Pohjanmaan
museon edustajien antamat kommentit on huomioitu laadittaessa kaavaehdotusta.
Pohjois-Pohjanmaan museo on lisatty osallistumis- ja arviointisuunnitelman osallisten luetteloon,
lisdksi P-P museon edustaja on ollut kaavamuutosta ohjaavan ohjausryhman kokouksissa edustettuna.
Lisaksi P-P museo on antanut lausunnon seka kaavaluonnoksesta etta kaavaehdotuksesta. ELY -keskus
antoi lausunnon kaavaluonnoksesta.

valmisteluvaiheen viranomaiskuulemisesta on vastattu kohdassa 15.

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Alueen suunnittelussa on otettu huomioon useat erilaiset mielipiteet. Uusien rakennusten
rakentaminen vanhaan asuinymparistoon on kuitenkin haasteellista, eika kaikkia asukkaiden
mielipiteitd ja ndkemyksia voida sellaisenaan toteuttaa. Pateniemen alueella on paljon asukkaita ja
mahdollisesti osa asukkaista nakee myds kaavaehdotuksen mukaisen rakentamisen sopivan alueelle ja
kunnioittavan alueen arvoja.
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21.

22.

Kaavamuutoksen hakijalla on tavoitteena saada rakennettua alueelle hyvan arkkitehtuurin omaavia
uudisrakennuksia, jotka ilmentdvat taman hetken arkkitehtuuria, mutta niissd on samalla viitteita
alueella olevaan arkkitehtuuriin.

Kulttuuriymparistétydoryhman muistiosta 15.5.2020, kaavoituksen vastine

Kulttuuriymparistotyoryhman kokouksen muistiinpanot eivat ole hallintopoytékirjoja eivatka ne ole
julkisesti nahtavilla.

Muistutuksen jattdja kysyi sahkopostitse kaavoittajalta kulttuuriymparistotydryhman kommenttia
Sahantie 10 kaavamuutoksesta. Kaavoittaja ldhetti tydryhman kommentin sdhkopostilla ainoastaan

yhdelle yksityiselle henkil6lle.

Kommentti tuli julkiseksi, kun muistutuksen jattaja kirjasi kommentin muistutuksessaan.

Perustuslain mukaisuus, kaavoituksen vastine

Muistutuksessa on useassa kohdassa viitattu Perustuslain 2 §:n 3 momenttiin, jonka mukaan julkisen
vallan kaytdn tulee perustua lakiin ja kaikessa julkisessa toiminnassa on noudatettava tarkoin lakia.

Kuten edelld tdssa vastineessa on kayty lapi, on puheena olevassa kaavahankkeessa noudatettu
voimassa olevaa ja asiaan soveltuvaa lainsaadantoa. Nain ollen asian kasittely ei ole ollut ristiriidassa
muistutuksessa viitatun Perustuslain 2 §:n 3 momentin kanssa
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Sahantie 10

Kaavatunnus 564-2383
Diaarinumero 7548/2018

Muistio kaavaehdotusvaiheen tiedotus- ja
keskustelutilaisuudesta

Aika: 19.10. 2020 klo17:45

Paikka: Tilaisuus jarjestettiin Teams- kokouksena

Puheenjohtajana tilaisuudessa toimi yhdyskuntalautakunnan puheenjohtaja Martti Korhonen.

Yhdyskunta- ja ympaéristopalveluista keskustelussa olivat mukana asemakaavapééllikko Kari Nykanen,
asemakaava-arkkitehti Anne Olsbo, kaavasuunnittelija Paivi Markuksela, maisema- arkkitehti Johanna Jylha
ja vuorovaikutussuunnittelija Mervi Uusimaki. Liséksi mukana vastaamassa kysymyksiin oli hankkeessa
suunnittelijana toimiva arkkitehti Jukka Nupponen.

Puheenjohtaja Martti Korhonen avasi tilaisuuden ja toivotti osanottajat tervetulleiksi. Avauksen jalkeen
asemakaavapaallikko Kari Nykanen kertoi taman keskustelu- ja tiedotustilaisuuden liittyvan maankéaytto- ja
rakennuslain mukaiseen osallisten kuulemiseen ja etta kaavaehdotuksesta on mahdollista jattaa
kaavaehdotusvaiheessa muistutuksia.

Paivi Markuksela esitteli aluksi nykyista voimassa olevaa asemakaavaa, jossa suunnittelualueella oleva
kortteli on osoitettu matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi RM. Korttelialueelle voi nykyisen
kaavan perusteella saada rakennusluvan erilaisille matkailutoiminnoille, kuten esimerkiksi lomahotellille,
matkailukeskukselle, vuokrattaville loma-asunnoille ja niita palveleville toiminnoille. Rakennusoikeutta on
RM-alueella 700 k-m? liséksi saa rakentaa talousrakennuksia 500-k-m?. Osa suunnittelualueesta on
Lautatarhan puistoa.

Jukka Nupponen esitteli maankayttdsuunnitelmaa. Rakentamista on uudessa suunnitelmassa véahennetty,
ja viherk&ytavaa on levennetty Porilanpolun vieressa.

Rakennusoikeutta on vahennetty merkittavasti ja Sahantien varren rakennukset on muutettu rivitaloista
mittakaavaltaan pienemmiksi, erillisiksi kaksikerroksisiksi paritaloiksi. Alueelle leimaa antavalle
maisemanmannylle on raivattu enemman tilaa. Lapinakyvyytta tontin lapi, jota edellisessé kokouksessa
toivottiin, on alueelle toteutettu kaantamalla talot pohjoisreunan talot niin., etté pihat aukeavat lanteen.
30 metrin puistovythyke ja ojan ymparisto jadvat luonnontilaan jatkossakin.

Rakennukset sijoittuvat tontin ulkokehélle ja keskiosaan muodostuu yhtendinen piha-alue.

Rakennushahmotelmissa on haettu alueen henked, jota luovat kattomuodot, raystaat, julkisivun kasittely ja
véaritys. Punainen savy on alueelle leimaa antava ja silla on haluttu liitt44 rakentaminen ympéristoon.

Paivi Markuksela esitteli laadittuun tontinkayttosuunnitelmaan pohjautuvan kaavaehdotuksen.

Sahantien varsi on maaratty rakennettavaksi kaksikerroksisena. Rakennusoikeutta on 3950 k-m2 ja
talousrakennuksia 500 k-m?.Liittymaa on hieman siirretty, jotta yhdelle sdilytettavista mannyista on saatu
lisaa tilaa. Autopaikkoja on rakennettava 1,5 autopaikkaa asuntoa kohti ja polkupydréapaikkoja 3 kpl
asuntoa kohti.
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Kolmiomé&éarayksessa on tarkennettuja maarayksia koskien mm. rakentamistapaa, hulevesien hallintaa ja
polkupy0rasailytysta.

Keskustelu

Kysymys tai kommentti:

Voiko Sahantien varren talot rakentaa toisiinsa kiinni niin, ettd ne muodostavat yhtenéisen
rivitalomaisen seinaman?

Vastaus:

Kaavamerkinn&t on tehty niin, ettei talojen rakentaminen toisiinsa kiinni ole mahdollista.

Kysymys tai kommentti:
Voitteko nayttaa, missd ovat luonto- ja maisemaselvityksessa sailytettavaksi suositellut isot puuryhmat?
Vastaus:

Puuryhmat ovat séilytettavalla puistoalueella, tontin keskiosalla isojen ryhmien sailyttaminen ei onnistu.
Vihersuunnittelussa maaritellaan tontin uudet istutettavat puut.

Kysymys tai kommentti:

Misté on l&htoisin ajatus, etta puisto on otettu rakentamiseen? Eiko virkistysalueilla ole mitaan
merkitysta?

Vastaus

Sopivaa viherkaistan leveytté on tutkittu saadun palautteen my6ta. Kolmenkymmen metrin levyisend
koivikko voi pysya elinvoimaisena, vaikka viereisell& tontilla maanpintaa nostettaisiinkin.

Oulun kaupungin keskeisten kaupunginosien taydennysrakentamisselvityksessé todetaan, etta
taydennysrakentamista voidaan tehda ottamalla harkitusti vineralueitakin taydennysrakentamiseen.

Alueella on valmis katu ja kunnallistekninen verkosto, joten sen tdydentaminen asuntorakentamiseen on
edullista. My0s uusille asukkaille halutaan antaa mahdollisuus asua arvokkaalla alueella.

Kysymys tai kommentti:

Kuka arvottaa tdydennysrakentamisalueen arvon kontra viheralueiden arvon? Taydennysrakentamisesta
esitetyt argumentit eivat ole riittavia. Taydennysrakentamista toteutuu jo kauempana. Veneveistajan
rannasta on kaikki metsat kaadettu. Olen esittéanyt, etta alueesta saataisiin perinnemaisema.
Kyseenalaistan luonto- ja maisemaselvityksen laadun. Siin& ei ole hyonteisselvitysta eika
polyttajaselvitysta, joiden arvo on suuri talla alueella. Samoin hiilinielun merkitysta ei ole arvioitu.

Vastaus

Kaavoitus etenee niin, ettéd suunnitellaan maankdytén muutosta. Muutoksesta laaditaan vaihtoehtoja,
joista tehd&én vaikutusten arviointeja ja selvityksia. Arvioinneista paadytaan vuorovaikutuksessa alueen
asukkaiden ja viranomaisten kanssa tiettyyn kaavoitusratkaisuun. Viimek&adessa kaavoitusta arvioivat Ely-
keskuksen asiantuntijat. Arvioidaan mm. kuinka suunnitelma vastaa viherverkoston tavoitteisiin ja luonnon
monimuotoisuuden tavoitteisiin. Hiilineutraalisuuden suhteen viheralueiden rooli korostuu silloin, kun
kompensoidaan kaupunkirakenteen aiheuttamia paastoja.
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Perinnebiotoopit ovat yleensd aiemmin laitumina toimineita alueita, joita pidet&an ylla esimerkiksi
niittamalla. Suunnittelualue ei ole uhanalainen perinnebiotooppi. Alueen kasvillisuuden ja maiseman arvot
ovat kookkaissa mannyissé, joille on jatetty tilaa. Koivut ovat valitettavan lyhytikaisia.

Kysymys tai kommentti:

Mantyryhman etaisyys rakennuksista, eiko ole riski sijoittaa taloja lahelle mantyja? Vakuutusyhtiot
ottavat varmaan kantaa asiaan.

Vastaus

Tarvittava etaisyys riippuu kaivamisen maarasta ja tekniikasta mill& kaivaminen tehdéan. Rakennusvalvonta
katsoo tarvittavaksi etaisyydeksi puuhun viisi metria. Esimerkiksi Koskitiella on mantyja hyvin lahella
rakennuksia.

Kysymys tai kommentti:

Havainnekuvassa Sahantien edelleen suorakaiteen muotoiset rakennukset ryhmittyvat rivitalomaisesti ja
poikkeavat huomattavasti yleisen alueen rakeisuudesta. Kuinka vaikea niitd on muuttaa tai siirtaa?

Tonttikohtainen laskelma tonttien tehokkuudesta halutaan ndhdéa, onko laskettu mukaan vain ne osat,
jotka ovat RKY-aluetta?

Vastaus

Erilaisia vaihtoehtoja ja rakentamistapoja on tutkittu suunnittelun aikana runsaasti. Ei ole lahdetty
matkimaan vanhaa rakentamistapaa, vaan rakentamista on liitetty vanhaan alueeseen rakeisuudella,
kattomuodoilla, varityksella. Vanhalle rakentamiselle on jatetty arvoisensa tila. Porrastamisen tutkiminen
on mahdollista, mutta se tarkoittaisi kaavan rakennusalojen muuttamista, rakennusalat on nyt tarkasti
laadittu juuri ympaériston ja sen rakeisuuden lahtékohdista.

Tietty tehokkuusluku ei ole suunnittelun ldhtokohta, vaan haetaan ympéristoon sopivaa rakentamistapaa.
Pyritaan huomioimaan soveltuminen ymparistoon rakentamistavassa, rakeisuudessa ja kattomuodossa
varityksilla ja detaljeilla.

Kysymys tai kommentti:

Miksi rakennusten etéisyyksien laskennassa on kaytetty etaisyytté kadun keskilinjasta eiké pyoratiesta?

Vastaus

Suunnittelussa on arvioitu etéisyytta katuun ja pyoratiehen. Olennaista on, minkalainen tila jaa
rakennusten eteen. Rakennusten aukeamissuunta on Sahantien suunta, jolloin taytyy jo senkin vuoksi
jattaé etaisyytta katutilaan. Etaisyydessa on peilattu vastapuolen rakentamisen sijoittumista.

Kysymys tai kommentti:

Onnistuisi paljon paremmin, jos luovuttaisiin puistoalueen kaavoittamisesta, kaavoitettaisiin vain
Temotekin alun perin omistama alue, turvattaisiin rakennusten riittéava etaisyys mannyista ja
kevennettdisiin rakentamista.

Miten viheryhteys Honkalanpuistosta koivikkoon toteutuu, ei lilkkenneympyran lapi voi kulkea?

Vastaus:
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Porilanpolun molemmin puolin on viheraluetta ja sen kautta koivikkoon paésee. Sahantie ylitetaan
suojatietd pitkin.

Kysymys tai kommentti:

Nykyinen vihervaylén leveys on hyvaksytty Uuden Oulun yleiskaavassa. Miksi oikeusvaikutteista
yleiskaavaa ei noudateta?

Vastaus:

Yleiskaavan rajaukset yleispiirteisia ja ne tarkennetaan asemakaavassa.
Kokouksen lopuksi puheenjohtaja kiitti osallistujia ja paatti kokouksen.

Muistiin kirjoitti 20.10.2020
Anne Olsbo
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