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Vuorovaikutusraportti
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31.8.2020 paivattyyn Oulun kaupungin Pateniemen kaupunginosan korttelia 223, osaa lahivirkistysalu-
etta ja osaa katualuetta koskevaan asemakaavan muutokseen

(Sahantie 10)

SAHANTIE 10

Kaavatunnus 564-2383
Diaarinumero 7548/2018

Vuorovaikutusraportti paivitetty 19.11.2020
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1. JOHDANTO

Oulun kaupungille on saapunut 10.8.2018 kaavamuutoshakemus koskien Pateniemen kaupunginosan
korttelin 223 tonttia 1. Hakijan tavoitteena on, ettd nykyisen asemakaavan mukainen kayttdtarkoitus (RM),

muutetaan asuinrakentamiseen.

Yhdyskuntalautakunta on tehnyt 24.9.2019 suunnitteluvarauksen osalle Lautatarhanpuistoa. Talla varauk-

sella osa Lautatarhanpuistosta liitetddn myohemmin muodostettavaan tonttiin.

Yhdyskuntalautakunta on tehnyt 12.11.2019 § 595 paatoksen alueen asemakaavatydn kaynnistamisesta.

1.1 Suunnittelualueen nykytilanne

Suunnittelualue on rakentamatonta aluetta. Alueella on sijainnut entisen Pateniemen sahan navetta. Myo-
hemmin navetta on ollut 4H —kerhon kaytdssa ja siella pidettiin kotieldimia kuten esim. hevosia. Navetta
tuhoutui tulipalossa v. 2011 ja nykyaan alue, jossa rakennus sijaitsi, on puutonta joutomaakenttaa. Muilta

osin suunnittelualue on koivikkoa. Sahantien varrella on muutamia suurehkoja méantyja.



2. ASEMAKAAVAN MUUTOKSESTA ANNETTU PALAUTE

Pateniemen suuralueella Sahantie 10 koskeva asemakaavan muutos on ollut ndhtavilld kaavatyon eri vai-
heissa. Osalliset ovat voineet antaa kaavamuutoksesta palautetta nahtavilla olojen aikana.
2.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos

Yhdyskuntalautakunta paatti kaavahankkeen kdynnistamisesta ja hyvaksyi osallistumis- ja arviointisuunni-
telman 12.11.2019 § 595. Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi kaavaluonnoksen 12.11.2019 § 596. Osallistu-

mis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla yhta aikaa kaavanluonnoksen kanssa 15.11.-16.12.2019.
Aineistosta saatiin kolme lausuntoa ja kolme mielipidetta.

Kaavaluonnoksen nahtéavilldolon aikana jarjestettiin Pateniemen koululla tiedotus- ja keskustelutilaisuus

27.11.2019.
Kaavamuutosta koskeva viranomaisneuvottelu pidettiin ELY-keskuksessa 17.1.2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta saatu palaute sekd kaavoituksen laa-

timat vastineet:
1. Elinkeino-, liikkenne- ja ympadristokeskus
2. Pohjois-Pohjanmaan museo
3. Museovirasto
4. Mielipide 1, Sahantien asukkaat 2 kpl
5. Mielipide 2, Sahantien, Porilanpihan ja RKY2009 alueen asukkaat
6. Telia Finland Oy
7. Oulu-Koillismaan pelastuslaitoksen kommentti, 18.3.2020
8. Keskustelu- ja tiedotustilaisuus 27.11.2019, yhteenveto

9. Viranomaisneuvottelun 17.1.2020, muistio



§ Elinkeino-, likenne- ja LAUSUNTO POPELY/2568/2019
ymparistokeskus

Pohjois-Pohjanmaa
16.12.2019

Oulun kaupunki
Yhdyskuntalautakunta
kirjaamo@ouka.fi

Asemakaavaluonnos nahtavilla 15.11.-16.12.2019, OUKA/7548/2018

LAUSUNTO ASEMAKAAVAN MUUTOSLUONNOKSESTA, PATENIEMI,
SAHANTIE 10, KAAVATUNNUS 564-2383

Kaavaluonnos on ollut ndhtavana Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskuksen eri vastuualueilla ja yksikdissa ja siita
on annettu seuraavaa palautetta:

Ympaéristo ja luonnonvarat -vastuualue
Luonto ja alueidenkaytto -yksikkd
Alueidenkayttéryhma

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa uuden
pientalovaltaisen asuinalueen rakentaminen Pateniemeen.
Suunnittelualue sijaitsee valtakunnallisesti merkittavalla rakennetun
kulttuuriympariston (RKY) alueella, Pateniemen sahayhdyskunta.
Alueella on sijainnut entisen Pateniemen sahan navetta, joka on
tuhoutunut tulipalossa vuonna 2011.

ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavaluonnos toteuttaa uuden Oulun
yleiskaavaa. Kaavamuutoksen mukainen asuinrakentaminen taydentaa
Pateniemen kaupunginosan olevaa rakennetta. Alueella on hyva
palvelutarjonta ja sinne on hyvat liikenneyhteydet. Kaavamuutos
mahdollistaa tavoitteiden mukaisen viihtyisan ja vetovoimaisen
asuinalueen rakentamisen virkistysalueiden ja -reitistjen laheisyyteen.

Luonnonsuojeluryhmé

Luontoselvitys on asianmukainen ja laadukas, ja raportti on selkea.
Selvityksen tarkkuustaso on hyva télle kaavalle. Selvityksen
johtopaatoksiin sisaltyy suosituksia, joihin ELY voi yhtya. Yksi
suosituksista oli, etta yhteydet (ymparoivalle) puistoalueelle tulee
turvata viherkaytavina. Kaavaluonnoksessa viheryhteys ei ole kovin
hyvin toteutunut. Alueen keskella olevalta leikki- ja oleskelualueelta ei
ole selkeaa yhteytta ymparaiviin puistoihin.

Lisaksi selvityksessa on tehty yksi havainto, joka on hyva pitaa
mielessa, kun vastaavia ymparistdja kaavoitetaan tulevaisuudessa:
Luontoselvityksessa kuvataan alueen lounaiskulmassa olevaa
joutomaakenttda (sahan entisen navetan paikka lahiymparistdineen)
putkilokasvien osalta monilajiseksi ymparistoksi. Valokuvista ilmenee,

POHJOIS-POHJANMAAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS
Kutsunumero 0295 038 000 PL 86 Veteraanikatu 1
www.ely-keskus.fi/pohjois-pohjanmaa 90101 OULU 90130 OULU



TIEDOKSI

Yhteystiedot

ettd ko. paikalla kasvillisuus on aukkoista ja hiekkainen maapera on
paljastunut. ELY-keskus kiinnittda huomiota siihen, etta kuvatun
kaltaiset joutomaakentat ovat usein arvokkaita luonnon
monimuotoisuuden kannalta. Erityisesti niilld voi olla merkitysta
polyttajapalveluidenkin kannalta tarkeiden hyonteisten elinymparistona.
Oulun kaupungin alueella tallaisia ymparist6ja esiintyy mm satamien ja
entisten teollisuus- ja varastoalueiden yhteydessa, ja sailyttdmiseen on
hyva tulevaisuudessa kiinnittdd huomiota. Taman nimenomaisen
joutomaalaikun hyodnteislajistosta ei ole kaytettavissa mitaan tietoja,
joten sen osalta ei pysty antamaan tarkempia suosituksia.

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty. Asian on ratkaissut
alueidenkayttéryhman paallikkd Taina Tormikoski.

Lausunnon valmisteluun on lisdksi osallistunut Maarit Vainio
(luonnonsuojelu).

Luonnonsuojeluryhma / Maarit Vainio

Ymparisto ja luonnonvarat -vastuualue, luonto ja alueidenkaytto -
yksikkd, alueidenkayttéryhma
Alueidenkayttoryhman paallikkd Taina Toérmikoski, puh. 0295 038 428



Kaavoituksen vastine, Ely -keskuksen lausuntoon:

Kaavaehdotukseen on laajennettu Lautatarhanpuistoa seka tontin pohjoisrajalta etta idasta Porilanpolun
kohdalta. Pohjoista tontin rajaa on siirretty etelddn 5 metrin verran. Talldin turvataan avo-ojan huoltotoi-
menpiteisiin tarvittava alue. Porilanpolun puoleiselta sivulta tontinrajaa on siirretty 30 metria lanteen, jotta
viherkaytavalle saadaan enemman tilaa. Korttelinrajan siirtdaminen leventaa Porilanpolun viherkaytavaa ja

edesauttaa koivujen sailymistd Porilanpolun varrella.

Tontin rakeisuutta on pienennetty jolloin rakennusmassat eivat estéd nakymia puistoalueelle mm. sdilytet-
tédvan maisemamannyn kohdalta. Kaavaehdotuksessa esitetdan yhteydet puistoihin myds tontin keskella
sijaitsevalta leikki- ja oleskelualueelta. Tontin sisdiset ajoyhteydet paattyvat tontin rajoille, joilta paasee

kavelemalld myos luontevasti puistoalueelle.



O U LU Museo- ja tiedekeskus
Luuppi Lausunto OUKA/7548/10.02.03/2018

13.12.2019
Oulun kaupunki
Yhdyskuntalautakunta
kirjaamo@ouka.fi
Viite Nahtavillda olo 15.11 - 16.12.2019
Asia Oulu, Pateniemi, (Sahantie 10) asemakaavan muutos, OAS ja luonnos

Oulun kaupungissa on tullut nahtéville Pateniemen kaupungin osassa Sahantie 10 koske-
va asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja muutosluonnos (kaa-
vatunnus 564-2383). Hankkeessa suunnitellaan nykyisen RM-/matkailua palvelevien ra-
kennusten korttelialueen muuttamisesta asuinkdyttéon. Suunnittelualueeseen kuuluvat
kortteli 223 ja osa lahivirkistysalueesta sekd osa katualueesta. Alue sijoittuu Sahantien
pohjoispuolelle, nykyisin alue on padosin metsaa VL-/Idhivirkistysalueen ympardimana.
Tama lausunto koskee rakennettua kulttuuriymparistoa.

Hankealue sijoittuu valtakunnallisesti merkittavalle Pateniemen sahayhdyskunnan raken-
nettuun kulttuuriymparistéon (rky-2009 alue), jonka historia alkaa 1870-luvulla peruste-
tusta hoyrysahasta, jonka myo6ta alueelle on rakentunut yhdyskunta konttori-, asuinraken-
nuksineen. Pohjois-Pohjanmaan museo huomauttaa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta osallisten luettelosta puuttuu museoviranmainen. Perusteena todetaan hankealu-
een kuuluminen rky-2009 alueeseen olisi aikaisemmin vahintdan ollut aihetta tiedottaa
hakkeesta museota. Museo tulee lisata osallisten luetteloon.

Asemakaavamuutoksen luonnoksen viitesuunnitelmassa on esitetty uusi ryhma 1- ja 2-
kerroksia rivitaloja, jotka poikkeavat rakeisuudeltaan huomattavasti alueen muuta raken-
nuskannasta. Jatkosuunnittelussa tulee laatia rakeisuuskartta laajemmalta alueelta. Poh-
jois-Pohjanmaan museon nakemyksen mukaan uudisrakentamisella tulee paremmin ottaa
huomioon alueen herkka historiaa omaava pienimuotoinen rakennuskanta. Uudisraken-
tamisella on keskeinen rooli alueen taydennysrakentamisen mittakaavassa, jotta alueen
valtakunnalliset arvot eivat hamarry. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta huo-
mautettavaa Sahantie 10 asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
eika muutosluonnoksesta rakennetun kulttuuriympariston osalta.

Anna-Riikka Hirvonen Anita Yli-Suutala
Yleis6tyon johtaja Rakennustutkija
Tiedoksi Museovirasto / Ita- ja Pohjois-Suomen kulttuuriymparistopalvelut

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus / Alueidenkayttoyksikko

Pohjois-Pohjanmaan museo

PL 26, 90015 Oulun kaupunki | Kéyntiosoite: Ainolanpolku 1, 90130 Oulun kaupunki
Puhelin: 044 7037 161 (palvelupiste), 050 3166 497 (toimisto)

Y-tunnus: 0187690-1 | www.ouka.fi/ppm


mailto:kirjaamo@ouka.fi

Kaavoituksen vastine Pohjois-Pohjanmaan museon lausuntoon:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja kaavaselostukseen lisdtdan Pohjois-Pohjanmaan museo osallis-
ten luetteloon. Pohjois-Pohjanmaan museon edustaja on kutsuttu myos kaavoituksen tydpalavereihin ja

kaavatyon ohjausryhman kokouksiin.

Kaavatyon yhteydessa on laadittu rakeisuuskartta laajemmalta alueelta P-P museon lausunnon mukaisesti.
Rakeisuuskarttaa on kasitelty viranomaisneuvottelussa 17.1.2020, jossa oli myds Pohjois-Pohjanmaan
edustaja paikalla. Kaavaehdotusvaiheeseen on laadittu paivitetty rakeisuuskartta, joka esitetaan kaava-

selostuksessa.

Kaavaehdotuksessa esitetadn Sahantien varteen seitseman kaksikerroksista paritaloa, jolla on pyritty sii-
hen, ettd ne massoittelultaan ja rakeisuudeltaan sopeutuisivat ldhialueen rakennuskantaan mahdollisim-

man hyvin.

Rivitalorakentaminen sijoitetaan tontin keskiosaan ja takarajan tuntumaan. Naissakin ratkaisuissa on yh-
teen rakennukseen suunniteltu enintdan viisi asuntoa ja pidempia rivitalojen rakennusmassoja on pykallet-

ty, jolloin alueen rakeisuus soveltuu hyvin ymparistoon.

Kaavamuutoksesta on pidetty viranomaisneuvottelu 17.1.2020. Neuvottelun muistio on myéhempana

vuorovaikutusraportissa.



Museovirasto

Lausunto
03.12.2019 MV/338/05.02.00/2019 1 (1)
Oulun kaupunki
PL 27
90015 OULUN KAUPUNKI
Viite OUKA/7548/10.02.03/2018
Asia OULU, Pateniemi, Sahantie 10, asemakaavan muutos

Oulun kaupunki on pyytanyt Museoviraston lausunnon Pateniemen kaupunginosan osaa
koskevan asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
asemakaavan muutosluonnoksesta ja tonttijaosta (Sahantie 10).

Museoviraston ja Pohjois-Pohjanmaan museon valisen yhteistydsopimuksen
perusteella lausunnon asiasta antaa museo.

Yli-intendentti Petri Halinen
Intendentti Satu Taivaskallio
Tiedoksi Pohjois-Pohjanmaan museo, Kulttuuriymparistopalvelut

Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Pohjois-Pohjanmaan Liitto

PL 913, 00101 Helsinki, kijaamo@museovirasto.fi, puh. 0295 33 6000, faksi 0295 33 6999, www.museovirasto.fi



Kaavoituksen vastine museoviraston lausuntoon:

Kaavoitus on pyytanyt lausunnon Pohjois-Pohjanmaan museolta, joka vastaa lausunnon antamisesta Mu-

seoviraston ja Pohjois-Pohjanmaan museon vélisen yhteistydsopimuksen perusteella.
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Mielipide 1

Kannanotto ja mielipiteen esittdminen asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheessa.

Sahantie 10, Oulu Kaavatunnus 564-2383

° https://www.oukapalvelut.fi/tekninen/Suunnitelmat/projektikortti 2019.asp?ID=1250

Perustellut vastineet mielipiteisiin tulee postittaa liitteena olevalle jakelulistalle.

Mielipiteet ja Muistutukset

® Kaupungin omistamalla Lautatarhanpuiston alueella on tehty suunnitteluun liittyvaa toimintaa ilman
Yhdyskuntalautakunnan myontamaa lupaa. Jatko toimenpiteet on selvitettéva esitettdva vastineessa ennen
suunnitteluvaraukseen hyvaksyntaa 24.9.2019 tapahtuneen toiminnan ja sisallén laillisuudesta.

® Katselmoitavien materiaali virheiden vuoksi materiaalin nahtavilla olo on jarjestettava uudelleen ja
on tiedotettava puuttuneista materiaaleista.

® |autatarhanpuistoa ei tule kayttad rakentamiseen tai sen suunnitteluun.

Kaupungin omistamalla Lautatarhanpuiston alueella on tehty suunnitteiuun liittvvaa toimintaa ilman
Yhdyskuntalautakunnan mydntamaa lupaa. Jatko toimenpiteet on selvitettava esitettdva vastineessa ennen
suunnitteluvaraukseen hyvaksyntda 24.9.2019 tapahtuneen toiminnan ja siséllon laillisuudesta.

Asemakaavaselostus "Asemakaavan muutos on kaynnistetty yksityisen toimijan hakemuksesta kevaalla
2019. Tavoitteena on mahdollistaa asuminen nykyisen asemakaavan mukaiselle matkailua palvelevien
rakennusten korttelialueelle (RM).

Myds kaavoituskatsaus 2019/ Kaavoituskohteet mukaan tavoitteena on kortteli 223, tontti 1 RM alueen
muuttaminen

2.9.2019 Temotec Oy on jattanyt suunnitteluvaraushakemuksen Pateniemi, Oulun kaupunki 564-76-9903-0
Lautatarhapuisto lupa tarkastella Lautatarhanpuistoalueen kayttdéa asuinrakentamiseen

LITE 02.08.2019

24.9.2019 5 498 suunnitteluvaraus on hyvaksytty Y_hdyskuntalautakunnassa.
16.12.2019 Ote yhdIltk 24.9.2019 5 498 suunnitteluvaraus asetettu néhtaville, viimeisena katselmointipéivana.
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Mielipide 1

Kaavaselostuksen, ohjauskokouspoytékirjojen ja tehtyjen selvitysten perusteella asuinrakennusten
suunnittelu  on alusta asti tapahtunut my6s Lautatarhanpuiston alueelle, ennen
Yhdyskuntalautakunnan mydntamaa lupaa 24.9.2019.

Ennen suunnitteluvarauksen hyvaksyntaa 24.9.2019 on Lautatarhanpuisto alueelle tehty suunnitelmia
asuinrakentamiselle seka Lautatarhapuisto alueelle on tehty pohjatutkimuksia ja muita selvityksia.

e - 1
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Katselmoitavien materiaali virheiden vuoksi materiaalin nahtavilla olo on jarjestettava uudelleen
paivitetyilla dokumenteilla ja selvityksilla. Seuraavaan vaiheeseen ei voi siirtya.

Ote yhdltk 24.9.2019 Q 498 suunnitteluvaraus asetettu nahtaville 16.12.2019,
viimeinen katselmointipaiva.

Dokumentti ei ole ollut néhtavilla koko katselmointiaikaa 15.11—
16.12.2019. Eli dokumentti on nahtavilla palautetta varten
viimeisen& paivana puoli paivaa.

Dokumenttiin ei ole laitettu informaatiota, milloin 24.9.2019
suunnitteluvaraus on laitettu nahtaville.

Tama on oleellinen dokumentti, joka antaa tietoa suunnittelun kulusta ja milloin
Yhdyskuntalautakunta on hyvaksynyt kaupungin omistaman Lautatarhanpuiston
kaytonTemotek hakemuksesta, lupaa tarkastella puistoalueen kayttd
asuntorakentamisen.

Alla olevassa ylemmassa kuvassa on 16.12.2019 nahtavilla olleet selvitykset. Alemmassa
leikkeesséd on 15.12.2019 né&htavilla olleet selvitykset.

e}

5 498

e}
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Mielipide 1

Sahantie 10 564-2383

Asemaraava, Pateniem

HANKKE EN KUVALS

KARLATUUOKAET TAVOTIETA DN TAY AT STAKETTAR Ny yAAN Ty IfiRAn Cltrva BM -TonTh (7 MARI DB wiey o
rakennusten) horilehuive). Samaiis korttelin ethan dbs Loutalsrnenpusios. SuLTnteiusive o (e
VBRBRUNNALERET) MeKATAVED TRaeN 411LS KUTILUr YT atos (RKY ), FITENET™En S Ay IVSMrtad Auetie
MANGONSITARN VANTYES, VERTWINTMNEN, Dy en PO iICen. AESAneytieyhLen (B virratysakiiten

Sheis VORSSE Vet b5 TAIUEET TBRENtETIONN BN B VIGE RUNMIILisen

Nahtavilidoloalkana te s on matooSsus oiTRee brjednen patede i dysk. lsdskinnate osotieets
rsomo PL 73, 90615 OULUN KAUPUNKL, kyrniosoTe Kanssnkaty 55 A 1l SEhEOpOSUSSORTeeseen
B Kirjaeme aveinns ma-pe &0 §.00-15.00

KASITTELYVAIHE

s - -
VALMISTELUVAINE:

EADvaluonnos NaRTEIVINE 15,010 16.12.2019 (ynaRk 12.13.2009 § w00)

OSALL I TELMA (OAS):

OAS nahtéwills 15.11:16,12.2019 {yhditk 12.11.205 § 5985

SEALVITYRSED

VHOYSHENKT OT

ot

12429 » Devasuunniteigs Paowi Markuksets 3. 050 430 308
s = » @ S

- 3

VALMISTELUVAIHE:
Kaavaluonnos nahtavills 15.11-16.12.2019 (yhaitk 12.11.2019 § 600)

OSALLISTUMIS- JA ARVIONTISUUNNITELMA (OAS):
OAS nahtavilla 15.11-16.12.2019 (yhaitk 12.11.2019 § 595)

SELVITYKSET:

YHDYSHENKILOT
asemakaava-arkkiteht! Anne Olsbo p. D44 703 2439 ja kaavasuunnittela Paivi Markuksela p. 050 430 3319

Sulfaattimaalausunto 20.5.2019
o alla esitetyt piirustusdokumentit puutuvat materiaalista eiké niista voi antaa mielipiteita.
e Materiaali on asetettava néhtavaksi mielipiteiden antamista varten.

LITE 1 Analyysitodistus
LIITE 2 Tutkimuspistekartta

e perustamistapalausunto materiaali, paivitys 10.6.2019
e Alla esitetyt piirustusdokumentit puutuvat materiaalista eik& niista voi antaa mielipiteita.
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Mielipide 1
e Materiaali on asetettava nahtavaksi mielipiteiden antamista varten.

Piirustukset

Pohjatutkimuskartta 1:1000 101011754/G-1
Pohjatutkimusleikkaus A-A 1:500/1:100 101011754/G-2
Pohjatutkimusleikkaus B-B 1:500/1:100 101011754/G-3
Pohjatutkmmusleikkaus C-C 1:500/1:100 101011754/G-4

Kaavoituksen vastine:
Mielipiteeseen laaditut vastineet postitetaan mielipiteen liitteena olevan jakelulistan mukaisesti.

Oulun keskeisen kaupunkialueen taydennysrakentamisselvityksen on kaupunginhallitus hyvaksynyt
20.6.2011 § 344. Selvityksessa todetaan taydennysrakentamisesta mm. seuraavaa:
"Taydennysrakentaminen on suurimmaksi osaksi toteutettavissa tiivistamalla ja laajentamalla olevia
korttelialueita. Myds kokonaan uusia kortteleita ja alueita on mahdollista toteuttaa.
Taydennysrakentaminen on yleensa toteutettavissa ilman vanhan rakennuskannan purkamista mutta
paikoin on edullista korvata vanha rakentaminen tehokkaammalla. Ottamalla harkitusti osa nykyisista
viheralueista rakentamiseen, voidaan yhdyskuntarakenteen toimivuutta ja taloudellisuutta parantaa
oleellisesti ja samalla kehittda olevia virkistysalueita ja -palveluita.”

Yhdyskuntalautakunta on mydntanyt suunnitteluvarauksen 24.9.2019 Temotek Oy:lle.
Suunnitteluvarauksen kohteena oleva alue Lautatarhanpuistosta on tarkoitus liittda Temotek:n
omistamaan tonttiin asuinrakentamista varten. Paatoksesta on voinut jattaa oikaisuvaatimuksen 14
paivan kuluessa pdatoksen tiedoksisaannista ("Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon
seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on ndhtdvana yleisessa tietoverkossa. Poytakirja on
laitettu yleiseen tietoverkkoon 30.9.2019”)

Kaavamuutos on tullut vireille yhdyskuntalautakunnan paatoksella 12.11.2019 § 595, jolloin
suunnitteluvaraus on ollut voimassa eika siitd ole jatetty oikaisuvaatimusta.

Suunnitteluvarausalueelle voidaan tehdd, kaupungin suostumuksella, kaavamuutoksen vaatimia
selvityksid seka alustavia suunnitelmia ennen suunnitteluvarauspaatdksen hyvaksymista.
Suunnitteluvaraus ei ole kaava-asiakirja, joten sen nahtavilldolo ei ole tarpeen kaava-asiakirjojen
nahtavillaolon aikana. Suunnitteluvaraus on lisdtty Sahantie 10 kaavamuutoksen projektikortille,
mielipiteen johdosta.

Pohjatutkimuksen padkohdat ja keskeiset tiedot on referoitu kaavaselostukseen. Projektikorttia
tdydennetdan ja aineistoa sinne lisatdan suunnittelun edetessa. Mielipiteessa esitetyt kartat ovat

projektikortilla kaavaehdotusvaiheessa.

Kaavamuutokseen liittyva aineisto laitetaan julkisesti nahtaville ehdotusvaiheessa syksylla 2020.
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Mielipide 2

Kannanotto ja mielipiteen esittaminen asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheessa.

Sahantie 10, Oulu Kaavatunnus 564-2383

https://www.oukapalvelut.fi/tekninen/Suunnitelmat/Projektikortti 2019.asp?1D:1250

Perustellut vastineet tiedotusalueen, Sahantien, Porilanpihan ja RKY2009 alueen asukkaiden mielipiteisiin tulee
postittaa liitteena olevalle jakelulistalle.

Kaavoituksen vastine:

Mielipiteeseen laaditut vastineet postitetaan mielipiteen liitteena olevan jakelulistan mukaisesti.

Sisallysluettelo

Tausta

Kannanotto
Mielipiteet ja Muistutukset koskien

(A) osallistumis- ja arviointi suunnitelmaa
(B) asemakaavan valmisteluaineistoa

(C) asemakaavaehdotusta

Mielipiteet ja Muistutukset aihe

Maankaytto ja rakennuslaki, 66 @ mukainen viranomaisneuvottelu ei ole pidetty

Suunnittelualueen rakennusoikeuden maaran huomattavaa laskemista esitetysta.

Suunnittelualueen rakennusten tyypin muuttamista Pateniemen RKY alueen ilmeeseen ja
maisemaan.

Suunnittelualueella olevan virkistysalueen V sailyttamista virkistysalueena ja asemakaavan
muutosta vain nykyisen kaavan RM alueelle, kortteli 223, t 1.

Asemakaavamuutoksen tiedotusaluetta tulee laajentaa.

Rakennusten etdisyys tontin etelarajasta tulee olla Sahantien muiden rakennusten
mukainen tai vastata tuhoutuneen navetan etaisyytta eteldrajasta

Leikkikentan kadyttoturvallisuus on riittdmaton

Tontin sisdinen ajoneuvojen kdantymisalue puuttuu

Pelastusteiden riittavyys

Lumien varastointi tontilla riittamaton

Asemakaavan suunnittelun vaiheet ovat epaselvat

X | X | X | X [X [X

X | X | X | X [X [X

Suunnittelutyon laatu, viranomaisyhteistyon lapinakyvyys ja ndhtaville laitetut
suunnittelualueen kaava-asiakirjat ja selvitykset puutteelliset.

x

x

Osallistuminen ja yhteistyd, Museovirasto ei ole mukana

Oulun kulttuuriympariston teemayleiskaavan laadinta on kdynnistynyt ja suunnittelualue
on RKY2009 alueella.

Suunnittelu alueen maapohjan nostaminen kohottaa pohjavetta suunnittelualueen
ulkopuolella

Autopaikkamaara

Suunnittelualueen itdosan on VILMO-suunnitelmassa luonnon kulkuyhteys, viherkiila, joka
tulee sailyttaa viherkaytavana

Rakennukset ja ajovaylat suunnittelualueella /tontilla on sijoitettava, niin ettd nykyisessa
asemakaavassa sdilytettdavaksi maaritetty puusto sailyy elinvoimaisena.
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Yhteensa

Kannanotto osallistujat ja sahkdpostiosoitteet, 3 sivua
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Mielipide 2 jatkuu

Tausta

Alla olevassa kuvassa suunnittelualue Uuden Oulun yleiskaavassa ja oleelliset merkinnat.

Sahantie 10 suunnittelualueen sijainti Uuden Oulun yleiskaavassa 2030 on esitetty yll& olevassa
kuvassa punaisella rajatulla alueella. Suunnittelualueen sijainti on Oulun yleiskaavassa 2030
Pateniemen sahayhdyskunnan rakennuskulttuuriympéariston vaalimisen kannalta
valtakunnallisesti tarkealla alueella. Rasteri merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti
merkittavat rakennetun kulttuuriympariston kohteet (RKY 2009) ja valtakunnallisesti arvokkaat
maisema-alueet. Alueen suunnittelussa ja kaytdssa tulee edistda kulttuuriperinto- ja maisema-
arvojen turvaamista siten, etta rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennuskanta sailytetdan. Suunniteltaessa alueelle muutoksia on turvattava alueen
ominaisluonteen ja erityispiirteiden sailyminen. Rakennettuun kulttuuriymparistéon vaikuttavista
hankkeista on pyydettava lausunto museoviranomaiselta.

Suunnittelualueesta itdosa on Oulun yleiskaavassa 2030 esitetty varilla/merkinnalla 'V’
VIRKISTYSALUE. Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttéon. Alueella on sallittua
virkistysta ja ulkoilua palveleva rakentaminen. Maisemaa tai virkistyskayttémahdollisuuksia
mahdollisesti vaarantavaan toimintaan on saatava MRL 128 §:n mukainen maisematyolupa.

Suunnittelualueen kaakkoiskulmasta alkaa Pateniementie, joka on Oulun yleiskaavassa 2030
esitetty varilla/merkinnalla, kulttuurihistoriallisesti merkittava tie. joilla on sailynyt jossain maarin
vanhan tien piirteitd. Suunnittelussa tulee tukea tien linjauksen seka maisemallisten ja
kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista.

Suunnittelualueesta lansiosa on Oulun yleiskaavassa 2030 esitetty varilla/merkinnalla 'AP’
pientalovaltainen asuntoalue.

Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus VILMO-suunnitelmassa suunnittelualueen
pohjoispuolella kulkee itd-l1ansi suuntainen paaviherkaytava. Suunnittelualueen etelapuolella on
Honkalanpuisto. Suunnittelualueen itdosa on VILMO suunnitelmassa virkistysaluetta ja taajaman
viheralue. Sama suunnittelualueen osa yhdistda luonnonmukaisena viherkiilana suunnittelualueen
eteldpuolisen Honkalanpuiston suunnittelualueen pohjoispuoleiseen paaviherkaytavaan.
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Mielipide 2 jatkuu

Kaavakartalla suunnittelualueelle ei ole osoitettu reservialueita asuinrakentamisen (Ares) seka
teollisuus- ja tyOpaikkatoimintojen (Tres ja TPres) pitkan aikavalin tarpeisiin. Kyseisia reservialueita
voidaan tarpeen mukaan ottaa kayttoon ohjeellisesti aikajaksolla 2030-50. Reservialueiden
kayttoonoton tarve riippuu mm. tulevasta vaestonkehityksesta, asumistottumusten muutoksista,
nykyisen kaupunkirakenteen uudistumisesta ja tadydentymisesté seka elinkeinoelamin muutoksista
ja kehityksesta

Pateniemen suuralueen kehittdmisen p&&paino on Raitotien ja Pohjantien risteysympariston
vaiheittain laajentuvassa ja tiivistyvassa kehittamisessa. Alue on osa kaupungin pohjoista
Ritaharjun aluekeskusta ja alueelle on suunniteltu vahvaa ja monipuolista kaupallista keskittymé&a,
joka palvelee kaikkia pohjoisia kaupunginosia. Ritaharjun keskuksessa voi tulevaisuudessa olla
katuraitiotien ja pienimuotoisen seudullisen raideliikenteen vaihtoasema. Haukiputaantien
ymparistda kehitetddn erityisesti Rajakylan, Pateniemen ja Herukan keskuksissa ja niiden
ympadristdssa. Talla tuetaan seké olevien palvelujen sailymista ja kehittymista etta myos
joukkoliikenteen toimintaedellytyksid. Keskusten kehittdmisen tulee monipuolistaa alueiden
asuntotyyppijakaumaa ja mahdollistaa esteetdn asuminen lahipalvelujen ja joukkoliikenteen
aarella. Pateniemen sahan aluetta kehitetdan aiempien suunnitelmien mukaisesti merellisena
asuinalueena. Merenrantojen kehittamisessa tarkeintéd on seudullisen kevyen liikenteen reitin
toteuttaminen Oulujoen suistosta Virpiniemeen ja Haukiputaalle.

Alla olevassa kuvassa olemassa olevaan asemakaavakuvaan on havainnollistettu
suunnittelualueen asemakaavaehdotus punainen katkoviiva-alue. Yhtendinen punainen viiva
rajaa Pateniemen sahayhdyskunnan rakennuskulttuuriymparistén vaalimisen kannalta
valtakunnallisesti tarkean alueen.

Kulttuuriympariston vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tarkeélld RKY 2009 alueella on
UUDEN OULUN

LIITE 14 sivu 1/2
KULTTUURIYMPARISTON ARVOT
KOKO KAUPUNKI

- Valtakunnallisesti merkittava rakennettu
Kulttuurilymparisto (Rxy, 2009)

16. Pateniemen sahayhdyskunta

19 Turkansaaren ulkomuseo

20. Yikimingin kirkko

21, Halosenniemen sahayhdyskunta
22 Haukiputaan kirkko ymparstomeen
23. Martinniemen saha

24 Pohjanmaan rantatie

25. Kiimingin kirkko ympiéristoineen

26 Vanjakan sahayhdyskunta

27 Pyramidikatioiset kesanavetat

e suunnittelualueen kaakko/itapuolella on Porilan tydvaen asuinrakennusten ryhma ja Honkapirtti

suunnittelualueen eteldpuolella Bergbomintien tydvaen asuinrakennusten ryhma
suunnittelualueen lansipuolella on sahayhdyskunnan paarakennukset Sahantien laidassa seka
Tokantien tydvaen asuinrakennusten ryhma

e suunnittelualueen eteldpuolella vastapaata Sahantien toisella puolen sijaitsee Sahankujan
pientalokorttelit 100 ja 88, joiden rakentamisessa on huomioitu niiden soveltuminen saha-
alueen ilmeeseen rakentamistapaohjeilla seka viranomaisten ohjauksella. Edellinen on
toteutettu massoittelun osalta pelkistetyilla ja paadyiltdan ryhdikkailla perushahmoilla.
Vesikattojen osalta kattomuotona on ollut jyrkka harjakatto tai mansardikatto.
Vesikatemateriaalina on savitilenpunainen betonikattotiili. Julkisivuissa on kaytetty samaa
materiaalia ja varia perustuksesta raystaalle, julkisivuissa on saanut kayttaa vain
punamullan savyiseksi maalattua puuta ja korostuksissa vahaisissd maarin vaaleaksi
maalattua puuta.
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Maankaytto-ja rakennuslaki (MRL) ja Laki rakennusperinnon suojelemisesta (LaRS)

Maankaytto- ja rakennuslaki asettaa yleiskaavan tavoitteeksi rakennetun ympariston kauneuden ja
kulttuuriarvojen vaalimisen. Lain rakennusperinndn suojelemisesta tavoitteena on turvata rakennetun
kulttuuriympariston ajallinen ja alueellinen monimuotoisuus, vaalia sen ominaisluonnetta ja
erityispiirteita seka edistaa sen kulttuurisesti kestavaa hoitoa ja kayttoa.

Valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet

Valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) edellyttavat
maankaytonsuunnittelulta valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen arvojen turvaamista (MRL
22 §). Tama tarkoittaa rakennetun kulttuuriympariston valtakunnallisen inventoinnin 2009 (RKY)
huomioon ottamista tdssa yleiskaavatyossa.

Oulunkaupungin rakennusjirjestys, 2 ALUEIDEN OMINAISPIIRTEIDEN SAILYTTAMINEN JA TUKEMINEN, 4§
Kulttuuriymparistdarvot

” Kullakin alueella rakennettaessa tulee ottaa huomioon alueen ominaispiirteet. Rakennettaessa
valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaisiin kulttuuriymparistéihin ja perinnemaisemiin
tulee rakentamisen vaikutukset maisemaan ja olevaan rakennuskantaan selvittda erityisen huolellisesti
seka kiinnittaa erityistd huomiota ympariston ominaispiirteiden sailyttamiseen ja tukemiseen.”

”Uudis- ja korjausrakentaminen tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettd se sopeutuu sijainnin, koon,
muodon seka julkisivujen materiaalien ja jasentelyn osalta ymparoivan alueen yleisesti
noudatettuun rakennustapaan ja maisemarakenteeseen. Rakennusten tulee muodostaa
maisemakuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus. On pyrittava sailyttdmaan rakennuspaikan
luonnonmukaisuus ja sddstamaan arvokkaita kasvillisuuden reunavyohykkeet

Maankaytto ja rakennuslaki, 66 § (22.12.2009/1589), Viranomaisneuvottelu

Maakuntakaavaa valmisteltaessa on oltava yhteydessa elinkeino-, liikenne- ja ympaéristokeskukseen ja
niihin ministeridihin, joiden toimialaan kuuluvia valtakunnallisesti merkittavia asioita kaavassa kasitellaan.
Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen, kyseisten ministerididen sekd maakunnan liiton kesken on
jarjestettava neuvottelu kaavan laadintaan liittyvien valtakunnallisten ja muiden keskeisten tavoitteiden
toteamiseksi. (8.1.2016/28)

Valmisteltaessa muuta kaavaa, joka koskee vaikutuksiltaan valtakunnallisia tai merkittavia
maakunnallisia asioita tai joka on valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarke3,
kunnan on oltava yhteydessa elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukseen. Elinkeino-, lilkenne- ja
ymparistokeskuksen ja kunnan kesken on jarjestettdava neuvottelu téllaisen kaavan laadintaan liittyvien
valtakunnallisten, maakunnallisten ja muiden keskeisten tavoitteiden toteamiseksi. (21.4.2017/230)

Edelld 1 ja 2 momentissa tarkoitettuun neuvotteluun on kutsuttava ne viranomaiset, joiden toimialaa
asia saattaa koskea.

Viranomaisneuvottelusta sddadetdaan tarkemmin valtioneuvoston asetuksella.

Kulttuuriympariston teemayleiskaavan laadinta on kdynnistynyt Oulun yhdyskuntalautakunnan
paatokselld 19.2.2019 § 82. Tama vaiheyleiskaava tarkastelee valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja
paikallisesti arvokkaita rakennettuja kulttuuriymparistoja seka muinaismuistoja koko Oulun
alueella.
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Yleiskaavan tavoitteena on kuvata kaupungin monimuotoista kerroksellista kulttuuriymparistoa ja tukea
kulttuurihistoriallisten arvojen sadilymista. Tyo toteuttaa valtakunnallista Kulttuuriymparistostrategiaa
2014 — 2020 esittelemalla kulttuuriympariston voimavarana lisaten tietoisuutta sen arvoista. Kaava
ohjeistaa kulttuuriymparistdarvojen huomioonottamista yksityiskohtaisemmassa
maankadytdnsuunnittelussa, lupavalmistelussa ja muussa paatdksenteossa.

Laadittava kaava tarkentaa Uuden Oulun yleiskaavaa paivittden maakunnallisesti arvokkaat
rakennetut kulttuuriymparistot seka ajantasaistaen paikallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot
nostaen esiin my6s modernin rakennuskannan arvot. Tyon aikana tutkitaan, miltd osin voimassa
olevien yleiskaavojen kulttuuriymparistéjen merkinnat ja maaraykset korvautuvat taman yleiskaavan
merkinnailla.

Kannanotto

e Vastustamme esitettyd asemakaavamuutosehdotus suunnitelmaa ja esitdmme mielipiteitimme
sekd muistutuksia

Mielipiteet ja Muistutukset
koskien osallistumis- ja arviointi suunnitelmaa, asemakaavan valmisteluaineistoa ja asemakaavaehdotusta

e Maankaytto ja rakennuslaki, 66 § mukainen Viranomaisneuvottelu ei ole pidetty
o Koska asemakaavanmuutos laaditaan alueelle, joka kuulee valtakunnallisesti merkittavaan
kulttuuriymparistoon, kaavoituksesta tulee jarjestdad MRL 66 § mukainen
viranomaisneuvottelu ennen kaavaehdotuksen asettamista nahtaville. Viranomaisneuvottelussa
tulee selvittda kaavan laadintaan liittyvien keskeisten tavoitteiden toteutuminen.

Kaavoituksen vastine:

Kaavatyon viranomaisneuvottelu on pidetty 17.1.2020, ennen kaavaehdotuksen nahtaville asettamista.
Viranomaisneuvottelun muistio on esitetty vuorovaikutusraportissa.

° suunnittelualueen rakennusoikeuden maaran huomattavaa laskemista esitetysta.

o RKY2009 alueella talot ymparillad ovat erillispientaloja ja paritaloja. RKY2009 Pateniemen
sahayhdyskunnan kulttuuriympariston ilmeeseen sopiva rakeisuus ei toteudu esitetyssa
kaavamuutoksessa. Asemakaavaehdotus on hyvin monotoninen rivitalojatkumo.
Samantyyppinen vaihtoehto on hylatty aloituskokouksessa 13.5.2019, vaihtoehto Vel.
Suunnittelukokouksessa kaupungin arkkitehdin mielipide hylatysta vaihtoehdosta. ”“Suoriin
riveihin asemoidut vaihtoehdot tuottavat sitd vastoin jasentymatdnta ja monotonista
kaupunkikuvaa ja asuinymparistda seka eivat rajaa pienempimittakaavaisia, suojaisia ja viihtyisia
pihapiireja.” Silti tdma rakennusten ryhmittely on palannut takaisin kaavaehdotukseen.
Rakennusten ryhmittely ja rakeisuus ei sovi Pateniemen RKY alueen ilmeeseen ja maisemaan.
o Katsomme etta Uuden Oulun yleiskaava ei voi ohittaa valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita, eikd RKY2009 kulttuuriymparistdinventointia ja Uuden

Oulun yleiskaava ohjaa ottamaan rakennetun kulttuuriympariston huomioon
valtakunnallisten alueenkdyttétavoitteiden mukaisesti ja suunnittelemaan alueen

siten, etta se soveltuu ymparistoonsa.
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Kaavoituksen vastine:

Kaavaluonnoksessa (31.10.2019) tontin pinta-alaksi on esitetty 2,4287 ha ja rakennusoikeudeksi 6 100 k-m?2.
Kaavaehdotukseen tontin rajausta on pienenetty ja tontin pinta-alaksi esitetdan 1,9598 ha, jonka lisaksi
rakentamisen maarda on vihennetty 4 450 k-mZ:iin.

Kaavaehdotuksessa esitettdvén tontin pinta-ala on 4 689 m? pienempi ja rakennusoikeuden méaara on 1 650 k-m?
vdahemman kuin kaavaluonnoksessa.

Kaavaehdotusvaiheeseen mielipiteitd on otettu huomioon esittamalla Sahantien varteen seitseman II- kerroksista
paritaloa, jotka massoittelultaan ja rakeisuudeltaan myo6tailevat Sahantien varren rakennuskantaa.
Luonnosvaiheessa esitetyistd Sahantien varteen rakennettavista rivitaloista on luovuttu.

Rakentaminen soveltuu mittakaavaltaan Pateniemen RKY -alueen ilmeeseen ja maisemaan. Korttelin pohjoisosa
vastaa rakeisuudeltaan esimerkiksi Konttuurikujan kortteleiden rakeisuutta. Sahantien varressa rakeisuus on
vastaava kuin Sahankujan varren kortteleissa.

Uuden Oulun yleiskaavassa on osoitettu kulttuuriympariston vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tarkeat
kohteet tai alueet valtioneuvoston 2009 hyvaksyman RKY-inventoinnin mukaisina. Kaavamaardayksen mukaan:
Merkinndlld on osoitettu valtakunnallisesti merkittdvdt rakennetun kulttuuriympdristén kohteet (RKY 2009) ja
valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet. Alueen suunnittelussa ja kéytdssd tulee edistéid kulttuuriperinto- ja
maisema-arvojen turvaamista siten, ettd rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta
sdilytetddn. Suunniteltaessa alueelle muutoksia on turvattava alueen ominaisluonteen ja erityispiirteiden
sdilyminen. Rakennettuun kulttuuriympdristé6n vaikuttavista hankkeista on pyydettdvd lausunto
museoviranomaiselta.

o Asemakaavan keskustelu- ja tiedotustilaisuudessa konsultti kertoi rakennusten olevan
paloturvaetaisyydella toisistaan. Lisaksi kaava on rajoilla voivatko pelastusajoneuvot
liilkkua alueella. Lisdksi asumisesta on ilmeisemmin tulossa yhtiomuotoista koska aloitus
perustuu Temotek markkinointiin. Na&illa maarittelyilla aluetta ollaan kaavoittamassa
AP-t kaltaiseksi alueeksi, joka on KAUPUNKIMAINEN TIIVIS pientalovaltainen alue. Kun
suunnittelualuetta (AP) vertaa viereisiin AP-t alueisiin, voi selvasti huomata
suunnittelualueen (AP) olevan selvasti tiiviimpaa kuin viereiset AP-t alueet.
Suunnittelualueen tulee olla selkedsti AP alue RKY asettamien ja Uuden Oulun
asemakaava vaatimusten mukaisesti. Suunnittelualueen rakeisuutta on lisattava
merkittavasti, kun ottaa huomioon RKY alueen muiden kortteleiden rakeisuuden.

Kaavoituksen vastine:

Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on esitetty AP-alueena (pientalovaltainen asuntoalue. Alue varataan
asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille. Alueelle saa
lisdksi sijoittaa ymparistohairioita aiheuttamattomia palvelu- ja tyopaikkatoimintoja.)

Uuden Oulun yleiskaavaan mukaisesti kaavamuutosalueelle voidaan sijoittaa paritaloja, rivitaloja ja jopa
pienkerrostaloja. Kaavamuutos on Uuden Oulun yleiskaavan mukaista rakentamista.

Mielipide on otettu huomioon muuttamalla suunnitelmaa kaavaehdotukseen siten, ettd rakennukset Sahantien
varressa ovat paritalotyyppisia, massoittelultaan lyhyita ja kaksikerroksisia.

o 5750+t350 lukemaa pitaa pienentdaa huomattavasti ottamalla Pateniemen
sahayhdyskunnan RKY 2009 alueen asettamat vaatimukset huomioon ja
suunnitteleminen vain nykyisen kaavan RM alueen mukaiselle tontille.

0 20 % lukemaa pitda pienentda ottamalla Pateniemen sahayhdyskunnan RKY 2009 alueen
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asettamat vaatimukset huomioon ja suunnitteleminen vain nykyisen kaavan RM alueen
mubkaiselle tontille.

o Suunnitellaan vain nykyisen kaavan RM alueen mukaiselle tontille referenssind RKY
alueen sahayhdyskunnan korttelit 98, 60, 85, 86, 87 ja 53.

Kaavoituksen vastine:

Korttelin pinta-alaa ja rakennusoikeutta on pienennetty (kts. ylld oleva teksti). Kaavaehdotuksesta on poistettu
ns. peittoprosenttimaarays (20 %). Rakennusten sijoittelua on Sahantien varressa rajattu tiukemmin.

Oulun kaupungin yhdyskuntalautakunta on myoéntanyt suunnitteluvarauksen 24.9.2019 Temotek Oy:lle.
Suunnitteluvarauksen kohteena oleva alue Lautatarhanpuistosta on tarkoitus liittda Temotek:n omistamaan
tonttiin asuinrakentamista varten.

Kaavamuutoksen kohteena oleva alue noudattaa yhdyskuntalautakunnan paatosta. Suunnitteluvarauspaatos
koskee laajempaa aluetta Lautatarhanpuistosta ja kaavaehdotuksessa esitetdan vain osa suunnitteluvarauksen
osoittamasta puistoalueesta.

Oulun keskeisen kaupunkialueen taydennysrakentamisselvityksen on kaupunginhallitus hyvaksynyt 20.6.2011 §
344, Selvityksessa todetaan taydennysrakentamisesta mm. seuraavaa:

"Taydennysrakentaminen on suurimmaksi osaksi toteutettavissa tiivistamalla ja laajentamalla olevia
korttelialueita. My0ds kokonaan uusia kortteleita ja alueita on mahdollista toteuttaa. Tadydennysrakentaminen on
yleensa toteutettavissa ilman vanhan rakennuskannan purkamista mutta paikoin on edullista korvata vanha
rakentaminen tehokkaammalla. Ottamalla harkitusti osa nykyisista viheralueista rakentamiseen, voidaan
yvhdyskuntarakenteen toimivuutta ja taloudellisuutta parantaa oleellisesti ja samalla kehittda olevia
virkistysalueita ja -palveluita.”

e Suunnittelualueen rakennusten tyypin muuttamista Pateniemen RKY alueen
ilmeeseen ja maisemaan.

o ELY keskus on 29.03.2012 lausunnossaan todennut korttelin 223 osalta.
Rivitalomainen korttelialueen muodostaminen ei ole sahayhdyskunnan
ominaisluonteenmukaista rakentamista. Samoin pitkdnomaiset suorakaiteet
poikkeavat muotokieleltdan ja rakeisuudeltaan ymparoivista kortteleista.

ELY-keskus toteaa, etta kortteliin osoitetut rakennusalat muodostavat
pitkdnomaisia suorakaiteita, jotka poikkeavat muotokieleltaan ja rakei-
suudeltaan ympardivista kortteleista. Kaavaluonnos mahdollistaa rivita-
lomaisen korttelialueen muodostamisen, mika ei ole sahayhdyskunnan
ominaisluonteen mukaista rakentamista. Korttelin rakentamistapaa ei
ole ohjattu kaavamaarayksilla. Voimassa olevassa asemakaavassa sai-

nEnNnmaa [0 ) | 1

lytettédviksi osoitetuista puista on sailytetty kaavaluonnoksessa vain
kaksi. Asiakirjoista ei kay iimi, onko puiden kunto selvitetty ja miksi suu-
rempaa maaraa puita ei ole voitu sailyttaa. Istutettavaksi maaratty alu-
een osa poikkeaa sijainniltaan ja muodoltaan nykyisessa kaavassa
osoitetusta alueesta.
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Kaavoituksen vastine:

Ylla oleva ote ELY-keskuksen lausunnosta koskee aiempaa v. 2012 tehtya alustavaa suunnitelmaa alueelle. Tama
v. 2012 vireilla ollut hanke keskeytettiin ja RM-kortteli on sittemmin vaihtanut omistajaa. ELY -keskus on antanut
lausunnon nyt vireilla olevasta kaavaluonnoksesta 16.12.2019, joka on otettu huomioon kaavaehdotusta
laatiessa.

Nyt kdsiteltavana olevassa kaavamuutoksen kaavaehdotusvaiheessa esitetddan Sahantien varteen II- kerroksisia
paritaloja. Lisdksi alueelle esitetadn sailytettavaksi maisemamanty ja muita suurehkoja mantyja Sahantien
varressa.

o Valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistdjen RKY
huomioon ottamisesta kaavoituksessa ja lupamenettelyssa l16ytyy tietoa alla
olevasta linkista.

= http://www.rky.fi/read/asp/r RKY kaavoituksessa ja lupamenettelyssa.pdf

= josta kappale, Kaavoituksessa tarvittavat lahtotiedot ja selvitykset. Aloitettaessa
yleis- tai asemakaavan laatimista valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
tarkoittamalle alueelle on syyta kiinnittaa erityista huomiota kaavojen lahtotietojen
ja perusselvitysten riittdvyyteen ja ajantasaisuuteen. Jos selvitykset eivdat mahdollista
alueen tai kohteen ominaisluonteen ja erityispiirteiden tunnistamista seka naiden
arviointia, on niitad syyta taydentaa. Arviointi auttaa ratkaisemaan mm. mahdollisen
tdydennysrakentamisen sijainnin sekd mittakaavan ja rakentamistavan.
o RKY2009 mukaisesti kaavoituksessa tarvittavat lahtotiedot ja selvitykset eivat
I6ydy nahtavilla olevasta valmisteluaineistosta tai materiaalista. Kaavoituksessa
tarvittavat ldhtotiedot ja selvitykset on tehtdva alueen ominaisluonteen ja
erityispiirteiden tunnistamiseksi. Arviointi auttaa ratkaisemaan mahdollisen
taydennysrakentamisen sijainnin seka mittakaavan ja rakentamistavan.
o Suunnittelualueelle ei ole perusteita sallia AR merkintaa ottaen huomioon
RKY2009 Pateniemen sahayhdyskunnan alueen ilme.

o Mielestamme RKY2009 mukaisesti Sahayhteison kulttuuriymparistd alueen ilmeeseen sopii

= Massoittelu: Rakennusten tulee olla perushahmoltaan pelkistyneitd ja paadyiltdan
ryhdikkaita ja symmetrisia. Yksi ja kaksi asuntoiset pientalot, RKY alueen
esimerkkina Porilan talomalli.

= Katto: Symmetrinen mansardikatto, symmetrinen jyrkka harjakatto tai
symmetrinen aumakatto

= Katto ja materiaali: savitiili

= Julkisivut: Peittomaalattu puuverhous, punamulta, sama materiaali perustuksesta
raystaalle. Korostuksina vahaisissa maarin vaaleaksi maalattua puuta.

=  Asuntokorkeus13/4..14/5

= Talousrakennukset: erilliset yksikerroksiset

= Kaikki Sahantien reuna-alueenpuut sailytetdan, eritysesti havupuut sailytetdan

o RKY 2009 kaavoituksessa tarvittavat ldhtotiedot ja selvityksista ei ole edes mainittu tai
todettu tarpeelliseksi tehda aloituskokouksen 13.5.2019 perustella. Suunnittelutyén ohjaus
on aloitettu ilman RKY lahtotietoja ja selvityksid. 8.10.2019 2. ohjausryhmankokouksen
poytakirjassa ei ole mainintaa RKY selvityksen tekemisesta.

o RKY-2009 edellyttamia ovat kaavoituksessa tarvittavat ominaispiirteet, lahtotiedot ja
selvitykset dokumentointia ei I6ydy osallistumis- ja arvioitisuunnitelmasta tai
kaavaselostuksesta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman, vuorovaikutuksen seka
kaavaehdotuksen osalta kaikkien arviointiin osallistuvien tulee tietda arviointia varten
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alueen ominaispiirteet / lahtotiedot / Iahtokohdat, joihin kaavaehdotusta verrataan.
Edellisen takia valmisteluvaiheessa edellytetty kannanotto on virheen vuoksi mahdotonta.

o Koska RKY 2009 kaavoituksessa tarvittavat |aht6tiedot ja selvitykset ei ole tehtyna
keskustelu- ja tiedotustilaisuuden tiedon perusteella, niin se tulee tehda.
Dokumentti/dokumentointi on osa suunnittelukohteen asemakaava alkuselvitysta
valmisteluvaiheessa. Valmisteluvaiheesta ehdotusvaiheeseen ei voida edeta. Keskustelu- ja
tiedotustilaisuus on jarjestettava uudelleen.
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4. LAHTOTIEDOT ja laaditut selvitykset/selvitystarpeet

Tehdyt selvitykset: ;
Temotek on teettinyt tontilleen maaperan pimmm&suwumukm. Tehdyn selvityksen
perusteella kohteessa ei ole aikaisemmasta toiminnasta aiheutuvaa maaperan kunnostustarvetta.

i { ilaantuneisuustutkimus. Lisaksi
Kaupungin suunnitteluvarauksen osoittamalta alueelu on olmu p '
hakija on tilannut pohjatutkimuksen ja perustamistapaselvityksen seka sulfaattimaaselvityksen. Nama
pitdisi valmistua viikkoon 23 mennessa.

ja ympéristopalvelut Kaavoitus .
:{.n.sommuwnu[wn:sammz 7&0

58410
:umm-wmlmmn:mmltm BAWCFI22
87690-1 | www.oukafi

' 'wmwu‘:u MuisTio 2(3)
ALOITUSKOKOUS 13.05.2019

Luonto- ja maisemaselvityksen pitdisi olla valmiina viikkoon 37 mennessa. Selvityksessa tutkitaan
myds viitasammakoiden esiintyminen. Linnusto selvitetaan myds kesan aikana.

Hulevesiselvitys tehdaan, kunhan suunnittelu on edennyt pidemmalle.

B
[ Vaimisteluvaihe

Kaavan laatimistyd on k3ynnistetty kaavan |dhtokohtien selvittdmisell3 ja osallistumis- ja
arvicintisuunnitelman laatimisella, Kaavan muutoksesta on laadittu kaavaluonnos, joka pidetasn
n&htdvilla yhdessa ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman kanssa 4 viikon ajan. Tané aikana
osallisten on mahdollista ottaa kantaa zén I8htékohtiin 'la suunnitelmiin sek3 esittdd niihin
muutoksia. Luonnosvaiheen keskustelu- ja tiedotustilaisuus jirjestetisn Pateniemen koululla talvella

2019-2020.

Suunnittelun vireilletulosta, kaava-asiakirjojen ndhtdvilldolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen
esittamiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Suunnittelualueen
Jja lahiympariston kiinteisténomistajille ja asukkaille valmistelun kdynnistymisestd ilmoitetaan

__
—~
Ehdotusvaihe

Kun valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet, suunnittelu etenee kaavaehdotuksen laatimiseen.
Tavoitteena on, etts kaavaehdotus valmistuu alkuvuodesta 2020, jolloin kaavaehdotus asetetaan
nahtaville 30 paivan ajaksi.
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Kaavoituksen vastine:

Kaupungin ja ELY- keskuksen valisessa viranomaisneuvottelussa 17.1.2020 todettiin: Pohjois-Pohjanmaan
museon mielesta kaavatyohon tehdyt selvitykset ja lahtotiedot ovat riittdavat, joten lisdselvitystarvetta ei ole.
Taina Tormikoski ELY -keskuksesta totesi my0s, etta lahtotiedot ja selvitykset ovat riittavid, kun rakeisuusanalyysi
on tehty ja se on otettu huomioon.

Suunnittelualueen sijainti RKY-alueella ja sen asettamat vaatimukset ovat olleet hankkeen suunnittelijoiden
tiedossa projektin alusta asti. Rakentamistapa rajattiin 1-2 kerroksisiin pientaloihin, puuverhoiltuihin
harjakattoisiin rakennuksiin. Koska on olemassa monia erilaisia tapoja toteuttaa kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen ymparistoon sopivaa rakentamista, on toteutustapaa haettu vaihtoehtojen laatimisen kautta,
vaihtoehtoja onkin prosessissa laadittu lukuisia ja niistd ohjaus- ja tydryhmissa keskustellen ja arvioiden on
haettu ratkaisua, joka tayttaisi vaatimukset seka arkkitehtuurin etta toiminnallisuuden kannalta.

Yksi tapa lahestya suunnittelutehtdavaa RKY-alueella on jaljitelman tekeminen olevalle ymparistolle, kuitenkin
tdssa tapauksessa on pidetty sopivampana luoda arkkitehtuurilla ymparist66n uusi, ymparistda kunnioittava
kerrostuma. Suunnittelualueena olevassa korttelissa on myos alun perin sijainnut iso ja pitkinomainen
navettarakennus, eika pienipiirteisia asuinrakennuksia.

Kaavaehdotuksen nahtavilldolon aikana jarjestetdaan keskustelu- ja tiedotustilaisuus.

e  Suunnittelualueella olevan virkistysalueen V sdilyttamista virkistysalueena ja
asemakaavan muutosta vain nykyisen kaavan RM alueelle, kortteli 223.

o Allekirjoittaneista erittdin monet ovat korostaneet Lautatarhan vihervaylan
sailyttamista. o Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualueen virkistysalue 'V’ osaa ei
ole osoitettu

reservialueeksi asuinrakentamiseen. Lisdksi Uuden Oulun yleiskaavassa virkistysalue V on
virkistysalueen osa valtakunnallisesti merkittdvdan RKY2009 Pateniemen
sahayhdyskunnan kulttuuriympariston ilmetta. Perusteita virkistysalueen muuttamiseksi
AP alueeksi ei ole.

o Aloituskokouksessa 13.05.2019 on poytéakirjassa ” Luonto- ja maisemaselvitysten
valmistuttua selvida voidaanko Lautatarhanpuistoa esittda rakentamiseen.

Nykyisen suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsevan VILMO-suunnitelmassa

esitetyn paaviherkaytavan osalta, sen asemaa ei tule heikentda”.

o Luonto- ja maisemaselvityksen huomiot ja suositukset maankadytén suunnittelulle
kappaleessa on esitetty ” Yhteydet puistoalueelle tulisi turvata viherkaytavalla.

Talla tarkoitetaan Honkalanpuistoa.

Maankayton  suunnittelussa tulee huomioida  selvitysalueen  kuuluminen
valtakunnallisesti merkittdviin rakennettuihin kulttuuriymparistdihin (Pateniemen
sahayhdyskunta). Lisdksi tulee huomioida alueen liittyminen Uuden Oulun yleiskaavan
tirkeddn virkistysyhteyteen sekd VILMO-suunnitelmassa esitetty selvitysalueen
pohjoispuolelta Lautatarhanpuiston kautta kulkeva pdaviherkdytdvd Pateniemen
rantaan. Yhteydet puistoalueelle tulisi turvata viherk3ytavina.

0 2. ohjausryhmankokouksessa 8.10.2019 on poéytakirjassa “Luonto ja maisemaselvitys ovat
valmistuneet”. Lisaksi on maininta viitesuunnitelma ja liittymavaihtoehdot kappaleessa ” Tontin
ympérilla on paljon puustoa, jotka sailyvat samoten kuin paaviherkaytavat. ” Tama kommentti ei
pida paikkans. Paaviherkaytava Honkalanpuistoon ei saily esitetylla kaavaehdotuksella (223-tontti
2), mutta paaviherkaytavat ja VILMO paaviherkdytavan asema sailyvat, kun suunnittelu pysyy
nykyisen kaavan mukaisella RM tontilla 223, jolle on kaavamuutos on kaynnistetty yksityisen
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toimijan hakemuksesta kevaalla 2019. Puuston osata kommentti ei myodskaan pida paikkansa, etta
se sailyy, mikali Lautatarhanpuisto on suunnittelussa mukana.

o Lautatarhanpuisto on viherkaytava selvitysalueen eteldpuolisen Honkalanpuiston ja
selvitysalueen pohjoispuolisen VILMO péaaviherkaytdvan valilla. aloituskokouksessa 13.05.2019
poOytakirjassa on kirjattu” Luonto- ja maisemaselvitysten valmistuttua selvidaa voidaanko
Lautatarhanpuistoa esittaa rakentamiseen”. Poytdkirjassa asetetun kriteerin perusteella:
Lautatarhan puistoa ei voida esittda rakentamiseen.

Kaavoituksen vastine:

Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus eli VILMO-suunnitelma on tarkkuudeltaan
yleiskaavatasoinen, ja hyvaksytty kaupunginhallituksessa ohjeellisena noudatettavaksi. Tima tarkoittaa, etta
VILMO:ssa osoitetut viheralueverkoston yhteydet ja rajaukset ovat ohjeellisia, mutta VILMO:ssa linjatun
viheralueverkoston kytkeytyneisyydesta tulee silti huolehtia.

Jaalista Pateniemen rantaan ulottuvalta padviherkdytavalta, joka kulkee Lautatarhanpuiston kautta ita-
lansisuunnassa, ei ole VILMO:ssa osoitettu erkanevia yhteyksid suunnittelualueen kohdalla. Honkalanpuisto ei ole
osa VILMO:n viherkaytavia tai -yhteyksia. Suunnittelualueen itdpuoli on VILMO:ssa osoitettu virkistysalueeksi.

Luonto- ja maisemaselvityksessa ei esitetty alueen maankayttoa rajoittavia tekijoitd maisemamantyjen lisaksi.
Maankayton suosituksissa esitettiin, ettd yhteydet paaviherkaytavalle tulisi turvata viherkaytavin, mika esitetyssa
kaavassa my0s toteutuu.

Uudessa suunnitelmassa paaviherkaytavaa ja Sahantieta yhdistda suunnittelualueen itdpuolella puistoalue.
Suunnitelmassa tontin ymparilla on puustoa, ja VILMO:ssa esitetty paaviherkaytava sailyy. Eteldpuolella on

katupuita, muilla sivuilla Lautatarhanpuistoa.

Lautatarhanpuisto on otettu osaksi suunnittelualuetta Oulun kaupunginhallituksen hyvaksyman Oulun keskeisen
kaupunkialueen tdydennysrakentamisselvityksen linjauksen mukaisesti.
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Asemakaavamuutoksen tiedotusaluetta tulee laajentaa.

o Tiedotusalue on esitettyna osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ja padsaantodisesti tiedotettuna
ovat suunnittelualueen raja kiinteistot. Suunnittelualueen kaavamuutos kasittdaa myos osan
Sahantieta.

o Suunnittelualue kuuluu Pateniemen sahayhteiskunnan kulttuuriymparistoon, joka on maaritetty
rakennushistorialliseksi kulttuuriymparistdksi (RKY-alue). Pateniemen koulu tulee myos olla
tiedotuksessa mukana koska liikenne koulun ja liikunta-alueen valista kasvaa ja lisdksi koulu on raja
kiinteistd. RKY alueen asukkaat kayttavat Sahatieta, kuten myds Tokantie, Tokanpolku, Sahantie,
Kontuurikuja ja Patruunakujan asukkaat. Edelld mainittujen tulee olla tiedotusalueessa mukana,
koska he kayttavat suunnittelualuetta, ja kdyttaminen on huomattava merkitys verrattuna siihen, ettei
kayta aluetta.

Kaavoituksen vastine:

Valmisteluvaiheen runsaan palautteen johdosta, Sahantie 10 kaavamuutoksesta tiedotettavaa aluetta on
laajennettu. Kaavaehdotuksesta tiedotetaan aluetta, joka kasittdd mm. Sahantien RKY-alueen asukkaat ja
Pateniemen koulun. Osallisten luettelossa on mainittu sivistys- ja kulttuuripalvelut, jolle kaavamuutoksen
nahtavillaoloista tiedotetaan.

Sahantie, osa Tokantiesta (RKY- alueeseen kuuluva osa), Tokanpolku, Konttuurikuja ja Patruunakujan asukkaat
ovat tiedotettavan alueen piirissa ja heille menee kaavaehdotuksen nahtavilldolosta kirje kotiin.

Kaavaehdotusvaiheessa kaavan nahtavillaolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivulla ja lehti- ilmoituksella
sanomalehti Kalevassa. Niille kaavanmuutosalueen maanomistajille ja -haltijoille, joiden kotikuntana ei ole Oulu,
ilmoitetaan nahtavilldolosta kirjeella. Viranomaisia ja yhteis6ja tiedotetaan sdahkdpostitse. Kaavaehdotuksen
nahtavillaolon aikana jarjestetdan tiedotus- ja keskustelutilaisuus.

e Rakennusten etdisyys tontin etelarajasta tulee olla Sahantien muiden sahayhdyskunnan rakennusten
mukainen tai vastata tuhoutuneen navetan etdisyytta eteldrajasta

o Aloitettaessa yleis- tai asemakaavan laatimista valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
tarkoittamalle alueelle on syyta kiinnittaa erityistda huomiota

kaavojen lahtotietojen ja perusselvitysten riittdvyyteen ja ajantasaisuuteen. Jos selvitykset eivat
mahdollista alueen tai kohteen ominaisluonteen ja erityispiirteiden tunnistamista seka naiden
arviointia, on niitd syyta tdydentaa. Arviointi auttaa ratkaisemaan mm. mahdollisen
tdaydennysrakentamisen sijainnin sekd mittakaavan ja rakentamistavan.

Kaavoituksen vastine:

Sahantie 10 kaavaehdotukseen korttelin rakennuksia on siirretty kauemmaksi Sahantien reunasta, jolloin niiden
etdisyys noudattelee palaneen navetan etdisyytta Sahantien keskilinjasta.

-Sahantien keskilinjaan ndhden korttelin 223 rakennukset sijaitsevat n. 22-23 metrin etaisyydella.
Kevyen liikenteen keskilinjasta rakennukset sijaitsevat n. 12 — 14 metrin etdisyydella.

-Palanut navetta sijaitsi n. 21 - 30 metrin etdisyydella Sahantien keskilinjasta.
-Sahantien eteldpuolella sijaitsevien korttelin 88 rakennukset sijaitsevat n. 19 — 26 metrin
etdisyydelld Sahantien keskilinjasta.

Kaavamuutoksiin laaditaan selvityksia. Tdhan kaavamuutokseen on laadittu hulevesiselvitys, luonto- ja
maisemaselvitys, maaperan pilaantuneisuustutkimus, perustamistapalausunto, sulfaattimaalausunto ja
ymparistdsuunnitelma. Kaavaehdotusvaiheessa on selvitetty rakentamisen vaikutusta pohjaveden korkeuteen.
Lisdksi kaavatydon pohjamateriaalina on aiemmin laadittu Uuden Oulun yleiskaava ja muuta aluetta koskevat
selvitykset, kuten RKY - Pateniemen sahayhdyskunta.
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Oulun kaupungin kaavoitusta valvoo ELY-keskus. Kaupungin ja ELY- keskuksen valisessa viranomaisneuvottelussa
17.1.2020 todettiin: Pohjois-Pohjanmaan museon mielesta kaavatyohon tehdyt selvitykset ja ldht6tiedot ovat
riittavat, joten lisdselvitystarvetta ei ole. Taina Tormikoski ELY -keskuksesta totesi myos, etta lahtotiedot ja
selvitykset ovat riittavia, kun rakeisuusanalyysi on tehty ja se on otettu huomioon.

Ennen kaavaehdotusvaihetta on tehty rakeisuusanalyysi ja se on otettu huomioon suunnittelussa.

o Leikkikentdn kayttéturvallisuus on riittamaton
o Ulkotilojen turvallisuus 16 §, Ajovayla ja pysdkdintialue maarittelee

* Tontin ja rakennuspaikan ajovayla ja pysdkointialue on erotettava jalankulku-, leikki-, ja
oleskelualueesta. Ajovayla ei saa kulkea ristiin leikkialueelle johtavan kulkutien kanssa. Jos
ristedmista ei voida valttas, risteyspaikat on merkittava rakenteellisin ratkaisuin.
Ajoneuvoliikenteelle tarkoitetut reitit on sijoitettava niin, ettei oven ja portin avautumisen
vaatimaa tilaa tai jalankulun reittia rajoiteta.

o Kaikista suunnittelualueen asunnoista siirtyminen leikkikentalle tapahtuu
suunnittelualueen sisaisia ajoneuvovaylia pitkin/kautta. Tontilla jalankulkualue ja
ajovaylat ovat yhtenevia, eika niita ole erotettu toisistaan. Suunnittelualueen
kaavaehdotus ei ole turvallinen, eika sita taten voida hyvaksya.

e Tontin sisdinen ajoneuvojen kdantymisalue puuttuu

o Asemakaavaehdotuksessa ei ole esitetty tontin sisdistd kadantymisaluetta
ajoneuvoliikenteelle. Peruttaminen tontilta Sahantielle tai peruuttamien Sahantielta
tontille ei ole turvallista liikennetta ja on kiellettya. Tallaista huolto liikennetta on
esim. muuttoautot, kiinteistohuolto, jatehuolto ja eri saattoliikenteet.

o Asemakaavassa on oltava tontin sisdinen alue, jolta ajoneuvoliikenne voi
palata takaisin Sahantielle tekematta yhta tai useampia
peruutusoperaatioita tontin liikkennealueilla.

Kaavoituksen vastine:
Leikkikentan sijoittelu korttelin keskelle varmistaa sen saavutettavuuden jokaiselta asunnolta tasapuolisesti.

Jokaiselle asunnolle on esitetty pysakdintipaikat asunnon yhteyteen ja naille on tutkittu my®os riittavat
kdaantymissateet. Kaavaehdotuksessa maaratty toteutettavaksi vain kaupungin hyvaksytyn pysakdintinormin
mukainen maara autopaikkoja, 1,5 ap/as. Korttelin sisdiset kulkuvaylat on esitetty padosin ohjeellisina.

Tontin sisdiset kulkuvaylat esitetddn ohjeellisina eika erillisia jalankulkuvaylia esitetd, kuten esim.
katusuunnitelmissa. Korttelin sisaisilla ajovaylilla tulee kayttaa riittdvan alhaista ajonopeutta sekd huomioida
muut alueen kayttajat, kuten pyorailijat ja jalankulkijat. Ajovadylat ovat 7 metrin levyisid, koska vaylille on
mitoitettu peruutustilat autokatoksista. Tontin sisdiset ajovadylat ovat riittavan valjat, joten peruuttamista
Sahantielle ei ole tarpeen tehda. Jatehuolto on sijoitettu tontin keskelle ja sen ymparille on varattu tarpeeksi
tilavat ajoneuvojen kddntdalueet. Tontin sisdiset toiminnot ratkaistaan lopullisesti rakennuslupavaiheessa.
Talldin varmennetaan yksityiskohtaisesti viela mm. leikkialueiden turvallisuus, paloturvallisuus ja pelastusteiden
riittavyys.

e Pelastusteiden riittavyys

o Asuntojen etdisyydet toisistaan ovat padsdaantdisesti minimi paloturvallisuus etadisyyksin.

o Tontin pohjoisrajalla liikuntaesteisten pelastautuminen talon vieresta
kauemmaksi voi estya rajalla olevien aidan ja tukimuurin tasoeroista seka ojasta
ja viereisten asuntojen kalusteiden ja nakoesteista johtuen.

o Kaavassa tulee ottaa huomioon Oulun kaupungin pelastusajoneuvojen
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vaatimukset pelastusreiteille suunnittelualueella. Lisaksi kaavassa tulee
huomioida liikuntaesteisten pelastautumien myds pois rakennuksen vieresta.
Vaikka ndma tarkistetaan rakennuslupavaiheessa, niin asemakaavassa nama on
otettava huomioon.

Kaavoituksen vastine:

Kaavaehdotuksessa asuntojen etdisyydet ovat paaosin ohjeellisia. Asuntojen tarkat sijainnit ja etdisyydet
toisistaan huomioidaan tarkemmassa rakennussuunnittelussa ja MRL:n vaatimukset mm. etaisyyksista,
paloturvallisuudesta yms. tarkentuvat rakennuslupavaiheessa.

Oulu-Koillismaan pelastuslaitokselta on saatu kommentti kaavaehdotuksesta 18.3.2020. Kommentin mukaan:
"Pelastamiseen ja puomille ajovaylaa ei tarvitse mitoittaa, asunnoista pelastautuminen omatoimisen
pelastautumisen turvin. Rakennusten eteen riittda ns. kevennetty pelastustie, johon paasee ensihoitoyksikolla.
Mitoitus naille meidan nettisivujen pelastusohjeen mukaisesti.”

Kaavaehdotuksessa on otettu huomioon pelastuslaitokselta saatu kommentti.

Kaavaluonnoksessa esitetty avo-oja esitetdaan jatkossa VL-alueeseen kuuluvana alueena, jonne ei osoiteta
rakentamista eika se ole osana korttelialuetta. Lisaksi kaavaehdotukseen talojen sijaintia on tarkennettu ja
talojen paadyt ovat ojan puoleisella rajalla, joten liikuntaesteisten pelastautuminen on otettu huomioon
kaavaehdotuksessa.

e lumien varastointi tontilla riittamaton
o Ymparistdsuunnitelmassa on esitetty kolme lumen sailytyspaikka tontin eteldreunalla.

Kaksi lumen sailytyspaikoista on autopaikkojen takana, joten ne eivat valttamatta
ole tarvittaessa kaytdssa. Lumet tulee ensisijaisesti varastoida tontille.
Suunnittelualueella ensisijainen vaihtoehto vaikuttaa oleva kuljettaa ’kaikki’ lumet
pois alueelta. Kaikki suunnittelualueen tiet ovat pelastusteita ja pelastusteita ei
saa valiaikaisestikaan kayttaa lumien varastointialueina.
O Oulun rakennusjarjestys 12 § Lumen varastointi
= Lumen varastoinnin tulee tapahtua tontilla. Tontin kdytén suunnittelussa on
varattava riittavasti tilaa lumen varastointia varten ja osoitettava sailytyspaikat
asemapiirroksessa. Lumi tulee varastoida siten, ettei varastoinnista aiheudu
vaaraa tai haittaa. Tontille tai jalkakaytavalle tai sen vierelle kertyneet lumivallit
on tarvittaessa poistettava. Tontin sisdiset pelastusreitit on pidettava lumesta
vapaina.
o Asemakaavassa on otettava huomioon kaiken lumien varastointi
tontille. Lumien pois kuljettamisesta aiheutuu hiilidioksidi ja NOx
paastoja, jotka lisddvat ilmastomuutosta. Lumien siirtdminen
varastointi paikolle tulee tapahtua niin, ettei pelastusteita
valiaikaisestikaan tukita.

Kaavoituksen vastine:

Kaavaehdotusvaiheessa on tutkittu korttelin pihajarjestelyt; vieraiden pysadkdintialueet, pyorapysakaointi,
jatealue, lumenladjitysalueiden sijainti ja riittavyys. Nama esitetdan kaava-aineistoon liittyvassa ympariston ja
lilkenteen yleissuunnitelmassa. Kaavaan on lisatty kolmiomaarays, jossa annetaan maarayksia mm. ylla oleviin
seikkoihin.

YIl3 olevat asiat viela tarkentuvat rakennuslupavaiheessa.
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e Asemakaavan suunnittelun ohjaus, vaiheet ja tavoite ovat epaselvat
o Asemakaavaselostus “Asemakaavan muutos on kdynnistetty yksityisen toimijan
hakemuksesta kevaalla 2019. Tavoitteena on mahdollistaa asuminen nykyisen asemakaavan
mukaiselle matkailua palvelevien rakennusten korttelialueelle (RM).
o Myéds kaavoituskatsaus 2019 / Kaavoituskohteet mukaan tavoitteena on kortteli 223,

kKaavamuutoksen tavoitteena on matkailua palvelevien rakennusten korttelialueen (RM)
kayttotarkoituksen muuttaminen siten, etta alueelle mahdollistetaan asuinrakentaminen,
Kaavamuutoshakemuksen on jattanyt yksityinen toimija. Osallistumis- ja arvicintisuunnitelma tulee
ndhtadville kevadn 2019 aikana. Tavoitteena on, ettd kaava valmistuisi v. 2019 aikana.
Kaavasuunnittelya Pdivi Markuksela

o Kaavaselostuksessa ei ole esitetty tontinkdyttésuunnitelma vaihtoehtoja kortteli 223, tontti
1 mukaiselle alueelle, joka on Temotek omistuksessa. Tontinkayttésuunnitelma ehdotuksia
tulee esittdad myos kortteli 223, tontti 1 mukaiselle alueelle, joka on Temotek omistuksessa.

o Paivatyt 27.04.2019 tontinkdyttosuunnitelma esitykset ovat suunnittelualueelle, joka kattaa
myo0s tontin ulkopuolisen kaupunginomistaman viheralueen. Missa yhteydessa ja kenen
ohjeistuksella/ valtuuttamana em. tontinkayttosuunnitelma on tehty kaupungin omistamalle
maa-alueelle ilman suunnitteluvarausta, joka antaa luvan suunnitella kaupungin omistamalle
maalle? Mihin tama lupa on dokumentoitu?

Kaavoituksen vastine:

Asemakaavamuutoksen suunnittelun vaiheet on esitetty seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa etta
kaavaselostuksessa. Kaavan suunnittelun vaiheet ovat MRL:n mukaiset.

Asemakaavoittaminen on muuttuva suunnitteluprosessi, jossa mm. suunnittelualueen rajaus voi muuttua
suunnittelun edetessa.

Lautakunnan tekeman suunnitteluvarauksen johdosta seka RM -tonttia ja osaa Lautatarhanpuistoa on kasitelty
kokonaisuutena, jolloin ei ole ollut tarkoituksenmukaista esittaa suunnitelmia pelkdstdan RM -tontin alueelle.

Lautatarhanpuisto on otettu osaksi suunnittelualuetta Oulun kaupunginhallituksen hyvaksyman Oulun keskeisen
kaupunkialueen tdydennysrakentamisselvityksen linjauksen mukaisesti.

o Ohjausryhman 1. aloituskokous on pidetty 13.5.2019, jossa Temotek:in suunnittelualue
sisaltad myos lautatarhanpuiston viheralueen ja toisaalta Asemakaavaselostus
”Asemakaavan muutos on kdynnistetty yksityisen toimijan hakemuksesta kevaalla 2019.
Tavoitteena on mahdollistaa asuminen nykyisen asemakaavan mukaiselle matkailua
palvelevien rakennusten korttelialueelle (RM). Naiden kahden tapahtuman valilld ennen
ohjausryhma 1. kokousta tapahtuneet kaavoitusviranomaisen ohjaavat toimenpiteet on
esitettdva perusteluineen.

Kaavoituksen vastine:

Suunnitteluty® on prosessi, jossa suunnitelmat kehittyvat prosessin edetessa. Suunnitteluprosessin aikana
tehdaan useita erilaisia vaihtoehtoja, joista ohjaus- ja tydryhmat, viranhaltijat, toimijat ja konsultit keskustelevat.
Suunnitteluprosessin kaikkia vaihtoehtoja, tyopalavereiden keskusteluja ja kommentteja ei ole edes mahdollista
esittda kaavaselostuksessa, vaan ne ovat osa muuttuvaa ja kehittyvaa suunnitteluprosessia. Kaavaluonnos ja
kaavaehdotus laitetaan virallisesti nahtaville, jolloin asiantuntijoiden laatima suunnitelma tulee kuntalaisille
tiedoksi ja he voivat jattaa mielipiteensa suunnitelmasta.
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2. HANKE-ESITTELY
Temotek:n edustajat esittelivat hankkeen Suunnittelualuetta rajaavat oja seka kevy

viylst, Alueelle on tehty 5 vaihtoehtoista ratkaisua. Jos suunnittelualue laajenee nyky:sen tontin
rajojen ulkopuolelle, mybs maaperan pilaantuneisuuden tutkimus pitaa tehda laajemmaita alueelta

en liikenteen

o Suunnitteluvaraus on tehty lautatarhanpuistolle 24.9.2018, mutta sita ei ole laitettu nahtaville,
joka on virhe koska se on kaavaselostuksessa dokumentin on esitetty |0ytyvan
kaavoitusmateriaalista nettisivulta.

Kaavoituksen vastine:

Yhdyskuntalautakunta on myontanyt suunnitteluvarauksen 24.9.2019 Temotek Oy:lle. Suunnitteluvarauksen
kohteena oleva alue Lautatarhanpuistosta on tarkoitus liittdd Temotek:n omistamaan tonttiin asuinrakentamista
varten. Paatoksesta on voinut jattaa oikaisuvaatimuksen 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista
("Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa. Poytdkirja on laitettu yleiseen tietoverkkoon 30.9.2019”)

Kaavamuutos on tullut vireille yhdyskuntalautakunnan paatokselld 12.11.2019 § 595, jolloin suunnitteluvaraus on
ollut voimassa eika siita ole jatetty oikaisuvaatimusta.

Suunnitteluvarausalueelle voidaan tehd4, kaupungin suostumuksella, kaavamuutoksen vaatimia selvityksia seka
alustavia suunnitelmia ennen suunnitteluvarauspaatoksen hyvaksymista.

e Suunnittelutydn laatu, viranomaisyhteistyon lapindkyvyys ja nahtaville laitetut suunnittelualueen kaava-
asiakirjat ja selvitykset puutteelliset.
o mm.

Asemakaavaselostus kappale 1.4 mainitut dokumentit ja nahtavilla olevat dokumentit
www sivulla eivat ole yhtenevat.

https://www.oukapalvelut.fi/tekninen/Suunnitelmat/Projektikortti_2019.a sp?ID=1250

Erityisesti puuttuu dokumentti Yhdyskuntalautakunta suunnitteluvaraus 24.9.2018, joten
mielipiteita ei voida antaa kaikista dokumenteista.

Toisaalta www sivulla on nahtavilla dokumentteja joita ei ole mainittu
Asemakaavaselostus kappale 1.4.
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VALMISTELUVAIHE:
Kaavaluonnos nahtavilla 15.11-16.12.2019 (yhdltk 12.11.2019 § 600)

OSALLISTUMIS- JA ARVIONTISUUNNITELMA (OAS):
OAS nahtavilla 15.11-16.12.2019 (yhditk 12.11.2019 § 595)

SELVITYKSET:

YHDYSHENKILOT
asemakaava-arkkitehti Anne Olsbo p. 044 703 2439 ja kaavasuunnittelija Paivi Markuksela p. 050 430

14 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
|dhdemateriaalista

Kaavamuutoksen |3htdaineisto ja tehdyt selvitykset |6ytyvat kaavoituksen nettisivuilta, suunnitelmat ja
hankkeet: https://www.ouka fi/oulu/kadut-kartat-ja-liikenne/suunnitelmat-ja-hankkeet

e Yhdyskuntalautakunta, suunnitteluvaraus 24.9.2018
e Sahantie 10, Luonto- ja maisemaselvitys, Pyry Finland Oy, 29.8.2019
e Maaperan pilaantuneisuustutkimus, Poyry Finland Oy, 5.6.2019

e Yleispiirteiset pohjatutkimukset ja perustamistapalausunto, Poyry Finland Oy, 29.5.2019, paiv.
10.6.2019

e Sulfaattimaalausunto, Pyry Finland Oy, 20.5.0219

Kaavoituksen vastine:

Yhdyskuntalautakunnan tekema suunnitteluvaraus on ollut kuntalaisten nahtavilla seka yhdyskuntalautakunnan
esityslistalla etta poytakirjassa. Suunnitteluvaraus on lisatty myods kaavamuutoksen projektikortille. Tama paatos
ei ole kaava-asiakirjoihin kuuluva, joten siita ei voi jattda mielipidetta kaavamuutoksen yhteydessa.
Varauspaatoksesta on ollut erillinen nahtavilldolo ja valitusmahdollisuus (kts. ylla oleva teksti).

Kaupungin projektikortilla on ollut kuntalaisille nahtavilla ymparistésuunnitelma, joka on puuttunut
kaavaselostuksen listauksesta. Osallisilla on ollut mahdollista tutustua aineistoon, vaikka se onkin jaanyt pois
kaavaselostuksen listauksesta.

Projektikorttia tdydennetdan ja aineistoa sinne lisatdaan suunnittelun edetessa.

ELY keskuksen lausunto 29.03.2012 aikaisemmasta kaavamuutos ehdotuksesta 223 korttelille on jatetty
huomioimatta ja alkuselvitys on taten puutteellinen.

Kaavoituksen vastine:

Kaavoituksen projektikortille laitetaan aineisto, joka koskee kyseista kaavamuutoshakemusta, jonka on tehnyt
Temotek Oy. Kortille ei ole tarkoituksenmukaista laittaa aiempia kaavamuutoksia koskevaa aineistoa eivatka
aiemmista kaavanmuutoshankkeista annetut lausunnot ole tdaman kaavamuutoksen selvitysaineistoa.
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ELY -keskus on antanut lausunnon Sahantien 10 kaavaluonnoksesta 16.12.2019, joka on otettu huomioon
kaavaehdotusta laatiessa.

» Nahtavilla olevassa asemakaavaselostuksessa ei ole esitetty kaikkia asemakaavavaihtoehtoa

e Vaihtoehdot Vel ja Ve3 on esitetty, mutta Kolme muuta vaihtoehtoa on jatetty esittamatta. Kolme
muuta vaihtoehtoa on esitettdva myoskin vastineessa.

» 24.09.2019 Suunnittelukokouksesta ei ole pOytakirjaa ja esitettyja viitta eri suunnitelma vaihtoehtoa ei ole
saatavilla. Nama tulee esittda vastineessa.

» 08.10.2019 Ohjauskokouksessa on asemakaavaselostuksen mukaan esitetty viisi vaihtoehtoista suunnitelmaa
eivat ole saatavilla. Ohjausryhman 2. kokous muistion mukaan konsultti on esittanyt vain yhden luonnoksen n:o
17.

e Miksi Ohjausryhman 2. kokous muistio ja kaavaselostus eivat tasmaa?
e Minka perusteella kaavaselostuksen sisdlté on nailtd osin laadittu?
e  Miksi tyoryhman kommentteja ei ole dokumentoitu?

3.kokous 2.10.2019 ote ja asema kaavaselostus ote

4. VIITESUUNNITELMA JA LIITTYMAVAIHTOEHDOT

Konsultti esitteli tydryhman kommenttien jalkeen muutetun luonnoksen nro 17 Ja
mallinnuskuvat

564-2383 Asemakaavan muutos 31,10.2019, Sahantie 10

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Valittujen vaihtoehtojen pohjalta konsultti laati suunnitelman, jota kasiteltiin suunnittelukokouksessa
24.9.2019. Kokouksen jalkeen suunnitelmaa taydennettiin ja se esitettiin ohjausrynmalle. Ohjausrynman
kokouksessa 8,10.2019 esiteltiin my0s viisi vaihtoentoista suunnitelmaa, joissa tontin liittyman linjausta oli
muutettu, Ohjausryhman kemmenttien ja keskustelun pohjalta konsultti laati vielz vaintoehdon, jossa
liittyman paikka on siirretty itdan, Samalla korttelin rakenne muuttuu, Kaavaluonnosta valmisteltiin taman
uusimman vaihtoendon pohjalta (pdivatty 21.10.2019).

Kaavoituksen vastine:

Suunnitteluty6 on suunnittelun edetessa kehittyva prosessi. Suunnitteluprosessin aikana tehdaan useita erilaisia
vaihtoehtoja, joista ohjaus- ja tydryhmat, viranhaltijat, toimijat ja konsultit keskustelevat. Suunnitteluprosessin
kaikkia vaihtoehtoja, tyopalavereiden keskusteluja ja kommentteja ei ole tarpeen esitelld kaavaselostuksessa,
vaan ne ovat osa suunnitteluprosessia. Kaavatyon aikana konsultti on laatinut n. 30 erilaista vaihtoehtoa, joita on
kasitelty mm. ohjaus- ja tydryhmissa. Eri alojen asiantuntijoiden (mm. ELY-keskus, Pohjois-Pojanmaan museo,
kadut ja lilkenne, ymparistotoimi, kaavoitus) valisten keskustelujen jalkeen suunnitelmia on kehitetty.
Asiantuntijoiden muovaama kaavaehdotus laitetaan virallisesti nahtaville, jolloin kuntalaiset voivat antaa
mielipiteensa suunnitelmasta (muistutus).

e Osallistuminen ja yhteistyd, Museovirasto ei ole mukana
o Museovirasto on myds kutsuttava osalliseksi kaavahankkeeseen.
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Kaavoituksen vastine:

Pohjois-Pohjanmaan museo ja Museovirasto ovat antaneet lausuntonsa.

Uuden museolain voimaantulon 1.1.2020 jalkeen sdadetyn lain mukaan Pohjois-Pohjanmaan museo toimii
vastuullisena viranomaisena Pohjois-Pohjanmaalla.

Pohjois-Pohjanmaan museo on aluevastuumuseo, joka antaa lausuntonsa alueensa kulttuuriperintdoa ja
ymparistoa koskevissa asioissa, nyt myds rky-alueita koskevat lausunnot laatii siis Pohjois-Pohjanmaan museo.
Museovirasto antaa lausuntonsa vain asetus- ja lakisuojeltujen seka kirkollisten kohteiden osalta.

Lausunnot ja niihin laaditut vastineet ovat osa vuorovaikutusraporttia.

e Kulttuuriympariston teemayleiskaavan laadinta on kdynnistynyt ja suunnittelualue on RKY2009 alueella.
o Suunnittelualueen tavoitteissa tulee esittdaa kuinka ne vastaava Kulttuuriympariston
teemayleiskaavan tavoitteita.
o Ehdotetaan kaavaehdotuksen siirtamista kunnes Kulttuuriympariston teemayleiskaava on
hyvaksytty.

Kaavoituksen vastine:

Sahantien alue kuuluu valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY) osana
kohdetta Pateniemen sahayhdyskunta. Aluerajaukset ja kuvaukset on hyvaksytty valtioneuvostossa 2009.
Valtioneuvoston valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita koskeva paatos edellyttas, ettd valtakunnallisesti
arvokkaiden kulttuuriymparistdjen arvot ja ajallinen kerroksisuus turvataan kuntien kaavoituksessa.

Lainvoimaisessa Uuden Oulun yleiskaavassa RKY-kohteet on osoitettu merkinnalla KULTTUURIYMPARISTON
VAALIMISEN KANNALTA VALTAKUNNALLISESTI TARKEA KOHDE TAI ALUE. Merkinndllé on osoitettu
valtakunnallisesti merkittévét rakennetun kulttuuriympdristén kohteet (RKY 2009) ja valtakunnallisesti
arvokkaat maisema-alueet. Alueen suunnittelussa ja kdytdssd tulee edistdd kulttuuriperinté- ja maisema-
arvojen turvaamista siten, ettd rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta
sdilytetddn. Suunniteltaessa alueelle muutoksia on turvattava alueen ominaisluonteen ja erityispiirteiden
sdilyminen. Rakennettuun kulttuuriympdristé6n vaikuttavista hankkeista on pyydettdvd lausunto
museoviranomaiselta.

Kulttuuriympariston teemayleiskaava on tullut vireille yhdyskuntalautakunnan paatokselld 19.2.2019.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kuvattujen tavoitteiden mukaan kaava kuvaa Oulun monimuotoista
kulttuuriymparistod, edistda arvojen sailymista ja mm. paivittda maakunnallisesti merkittavien kohteiden
merkinnat. Valtakunnallisesti merkittavien kohteiden osalta ei ole tarvetta paivityksiin tai Uuden Oulun
yleiskaavan merkinnoista eridviin kaavamaarayksiin.

Siten ei ole nakopiirissa, ettd Pateniemen sahayhdyskunnan alueella Kulttuuriympariston teemayleiskaava
toisi muutoksia kulttuuriymparistoa koskeviin kaavamaarayksiin verrattuna jo voimassa olevaan
yleiskaavaan. Ko. hankkeen ei ndin ollen ole tarkoituksenmukaista jadda odottamaan teemayleiskaavan
hyvaksymista.

e Suunnittelualueen maapohjan nostaminen kohottaa pohjavetta suunnittelualueen ulkopuolella
o Pohjatutkimusselvityksissa on selvitettava pohjaveden korkeuden nykyinen vaihteluvali
suunnittelualueen ulkopuolella. Lisaksi on selvitettava, onko tehtava toimenpiteita
pohjaveden korkeuden nousun rajoittamiseksi suunnittelualueen ulkopuolella.
Erityisesti suunnittelualueen lansipuolella oleva rivitalo ja paritalo kortteli 222 on
kyseisella vaikutus alueella.
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Kaavoituksen vastine:

AFRY Finland Oy on antanut lausunnon rakentamisen vaikutuksesta pohjaveden korkeuteen, 18.8.2020.
Lausunto lisataan kokonaisuudessaan osallisten nahtdvaksi kaavatyon projektikortille.

Lausunnon yhteenvedossa todetaan:
Pintavesikuivatuksen tehostumisen ja rakennusten salaojituksen seurauksena vajovesien maara vahenee
Sahantie 10 -alueella. Talloin pohjaveden korkeuden ei voida arvioida nousevan rakentamisen vuoksi.

Pohjavesi virtaa alueella luontaisesti luoteeseen-pohjoiseen pain. Alueellinen kuivatusoja — Leppioja -
sijaitsee Sahantein alueen pohjoispuolella. Pohjavesi virtaa maaperdssa pintaosien hiekoissa, jotka ovat
osittain tuulen ja aallokon lajittelemia rantahiekkoja ja johtavat hyvin vetta. Alueen lansipuolella oleva
sekalajitteisen maalajin (moreeni)alueella pohjaveden virtaus on kidasta maaperan alhaisen
vedenjohtavuuden vuoksi, joka osaltaan ohjaa pohjaveden virtausta luoteeseen ja pohjoiseen pain.

Kun pintavesikuivatus ohjataan pintavesiviemareihin ja pohjoispuolelle luonnollisiin kuivatusuomiin (avo-
ojat, Leppioja), ei pohjaveden tason voida olettaa nousevan Sahantie 10 -alueen ymparistossakaan.

e Autopaikkamaara

o Suunnittelualueella autopaikkojen lukumaaran osalta Oulun kaupungin suunnittelunormi on
1.5 autopaikkaa/asunto. Suunnittelualueella automaaréksi on valittu 2 autopaikkaa/asunto,
joka on yli 33 % normin. Vastaavasti liikuntaesteisten autopaikkojen lukumaaran osalta
Oulun kaupungin suunnittelunormi suunnitellulle asunto maaralle on 3 autopaikkaa ja
lilkuntaesteisten autopaikkojen maara tontilla on sama 3 autopaikkaa.

o Alueelta on hyvat lilkkenneyhteydet ja taten suunnittelunormia ei ole tarpeen ylittaa, 1.5
autopaikkaa/asunto on riittava tontille

Kaavoituksen vastine:

Asemakaavaehdotukseen autopaikkojen maaraksi on muutettu 1,5 autopaikkaa asuntoa kohden. Lisaksi
kortteliin tulee toteuttaa kolme autopaikkaa liikuntaesteisille.

e Suunnittelualueen itdosan on VILMO-suunnitelmassa luonnon kulkuyhteys, vihervayld, joka tulee
sailyttaa viherkaytavana

o Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus VILMO-suunnitelmassa suunnittelualueen
pohjoispuolella kulkee itd-lansi suuntainen paaviherkaytava. Suunnittelualueen eteldpuolella on
Honkalanpuisto. Suunnittelualueen itdosa on VILMO suunnitelmassa virkistysaluetta ja
taajaman viheralue. Sama suunnittelualueen osa yhdistda luonnonmukaisena vihervaylana
suunnittelualueen eteldpuolisen Honkalanpuiston suunnittelualueen pohjoispuoleiseen
viherkaytavaan.

o Elinvoimaisen luonnon kannalta on tarkeaa, etta soveltuvien ja riittavien laajojen ydinalueiden
lisaksi eldimille ja kasveille tarjotaan myo6s yhteyksia, joita pitkin liikkua ja levittaytya alueilta
toisille. Suositellaan, etta yleiskaavassa liitekartassa 1.1 esitetyt yhteystarpeet sailytetdan
mahdollisimman leveina ja niiden kytkeytyneisyys varmistetaan.

o Ekologisten yhteyksien minimileveyteen vaikuttavat alueen kasvillisuuden tai maastonmuotojen
antama suojaisuus seka ihmistoimintojen laheisyys. Ekologisen yhteydenriittava leveys
vaihtelee taajaman ulkopuolella 100 metrin ja 400 metrin valilla (Vare 2002). Yhteys voi sisaltaa
erityyppisia ja eri kehitysvaiheissa olevia metsaalueita seka pienia peltoalueita ja niittyja. Myos
vesistot ja merenrannikko toimivat ekologisina yhteyksina. Kaupunkialueilla ekologiset
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Mielipide 2 jatkuu

yhteydet ovat kapeampia, mutta alle 200-300 metrin levyisid ne eivat voi olla pitkia matkoja
yhteyden toiminnallisuuden hairiintymatta (Vare 2002).

Liian kapea ekologinen yhteys heikentaa luontotyyppien ominaispiirteita, lisaa reunavaikutusta ja
muuttaa alueen lajistoa. Yhteyksia suunniteltaessa tulee kiinnittdd huomio myds yhteyksien laatuun.
Suositellaan, etta uusia viheralueita ja -yhteyksia suunniteltaessa pyritaan siihen, etta viheralueet ja
yhteydet palvelisivat monia eri virkistyskayttajia ja toimisivat seka ekologisina yhteyksina etta
virkistysyhteyksina.

s s
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Kaavoituksen vastine:

Termi viheryhteys tai viherkdytava voi tarkoittaa seka ekologista etta virkistysyhteytta. Pyrkimyksena VILMO-
suunnitelmassa on ollut, ettd virkistysreitit kulkevat viheralueilla, jolloin seka ekologiset etta virkistysyhteydet
sijaitsevat samassa viherkaytavassa. VILMO-suunnitelmassa tai luonto- ja maisemaselvityksessa ekologisia
yhteyksia ei ole osoitettu suunnittelualueelle. VILMO:ssa esitetty paaviherkdytava sijaitsee suunnittelualueen
pohjoispuolella. Yleiskaavassa VILMO:n paaviherkaytdvaa vastaa talla kohdalla ohjeellinen ulkoilun paareitin
merkinta. Luonto- ja maisemaselvityksessa suositeltiin, ettd “Yhteydet puistoalueelle [paaviherkaytavalle] tulisi
turvata viherkaytavina.”

Ekologisen yhteyden ei tarvitse olla luontoarvoiltaan erityisen arvokasta toimiakseen eliéston kulkureitting, ja
puurivikin voi toimia ekologisena yhteytena. Tarkeinta on yhteyden katkeamattomuus, vaikka leveampi yhteys
onkin yleensa kapeaa suositeltavampi. My6s suunnittelussa on todettu tdma ja luonnosvaiheen jalkeen
suunnitelmaa on muutettu niin, ettd Porilanpolun ldnsipuolelle jaa myos puistoa.

Etenkin kaupunkialueella on harvoin luonnontilaisen kaltaisiakaan alueita vaan viheralueillakin lajisto on
ihmistoiminnan my6ta muuttunut kulttuurivaikutteiseksi. Kuten Sahantien luonto- ja maisemaselvityksessa
todetaan, suunnittelualue on entistd peltoa ja kaavoitettavan alueen eliostd on hyvin kulttuurivaikutteista eli se
on tottunut eldmaan ihmistoiminnan laheisyydessa

e Rakennukset ja ajovaylat suunnittelualueella /tontilla on sijoitettava, niin etta nykyisessa asemakaavassa
sailytettavaksi maaritetty puusto sailyy elinvoimaisena.
o Sahantien laidassa sijaitsevat mannyt ovat merkittdava osa avautuvaa Sahantien
maisemailmetta ja ne yhdistavat suunnittelualueen eteldpuolella olevaan
Honkalanpuistoon.
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o Vahvistettavassa kaavassa suojeltavat kahdeksan sailytettavaa puuta olla merkinnalla 135-
9, sdilytettdva puu, jonka sailymisen turvaamiseksi on esitettava sailyttamista koskeva
suunnitelma rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

o Asemakaavamerkinnat ja maaraykset /Oulu /kaavoitus

= https://www.ouka.fi/documents/64220/1f3252ac-692b-4a3b-9ab6-a0344b27e5b3

Kaavoituksen vastine:

Lantisin manty on ns. maisemamanty ja se on erikseen maaratty sdilytettavaksi. Muut Sahantien varressa olevat
suurehkot mannyt on esitetty sailytettavan puuston merkinnalla. Lisdksi kaavaehdotukseen laaditussa
kolmiomaarayksessa mainitaan puista ja puustosta: Sdilytettdvéksi merkityn puun ja sdilytettdvdn puuston
elinvoimaisuudesta tulee huolehtia asianmukaisesti. Véhintédn latvuksen laajuinen alue tulee rauhoittaa
toiminnoilta, ettei esim. lumenpoisto tai -Idjittéminen vahingoita puiden runkoja tai kaivaminen tai maan
tiivistyminen vahingoita juuristoa.
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Lahettaja: Deski /Telia Finland Oyj /Tampere <production-desk@teliacompany.com>
Paivays: Thu Nov 28 08:40:28 EET 2019

Vastaanottaja: Oulun kaupungin kirjaamo <Kirjaamo@ouka.fi>

Kopio:

Aihe: RE: Pateniemi, Sahantie 10, asemakaavan muutoksen vireilletulo ja muutosluonnos. Kuulutus tiedoksi

osallisille

Hei,

Telia Finland Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavan muutokseen.

Terveisin

Teemu Mustonen
Production Desk
Telia Company

p. 0201332710

www.telia.fi/televerkko

Kaavoituksen vastine Telia Companyn lausuntoon:

Lausunto ei anna aihetta muuttaa kaavaluonnosta.

38



Oulu-Koillismaan pelastuslaitokselta on pyydetty kommentti kaavaehdotuksesta 18.3.2020.

Lahettaja: Heikkinen Jarkko <Jarkko.Heikkinen@ouka.fi>

Aihe: VS: Sahantie

Paivamaara: 18. maaliskuuta 2020 klo 7.32.07 UTC+2
Vastaanottaja: Jukka Nupponen <jukka.nupponen@velikarjalainen.fi>

Huomenta.
Pelastamiseen ja puomille ajovaylaa ei tarvitse mitoittaa, asunnoista pelas-

tautuminen omatoisen pelastautumisen turvin. Riittda rakennusten eteen ns.

kevennetty pelastustie, johon paasee ensihoitoyksikolla.
Mitoitus naille meidan nettisivujen pelastustieohjeen mukaisesti.

Jarkko

39


mailto:Jarkko.Heikkinen@ouka.fi
mailto:jukka.nupponen@velikarjalainen.fi

O U I_U Yhdyskunta- ja
ympdristépalvelut
MUISTIO 13)
Sahantie 10

Tiedotus- ja keskustelutilaisuus 27.11.2019

Sahantie 10

Pateniemen kaupunginosan korttelia 223, osaa ldhivirkistysaluetta ja osaa katualuetta koskeva
asemakaavan muutos (Sahantie 10)
kaavatunnus 564-2383

Tiedotus- ja keskustelutilaisuus kaavaluonnosvaiheessa
keskiviikko 27.11.2019 klo 17.00, Pateniemen koulu

Muistio

Tilaisuuden avaus
Kokouksen aluksi kaupungin ja kaavamuutoksen hakijan edustajat esittaytyivat.

Kaavahankkeen lahtokohdat ja tavoitteet

Temotekin edustaja kertoi hankkeen lahtokohdista hakijan osalta, kiinteistd on tullut Temotekille osana
isompaa kiinteistokauppaa. Oulun kaupunki tehnyt suunnitteluvarauksen osasta puistoaluetta.

Kaavoitus esitteli kaavahankkeen lahtokohdat mm. suunnittelualueen rajauksen, RKY —asiat, uuden Oulun
yleiskaavan ja nykyisen asemakaavan tilanteen.

Sahantie 10, tontinkdyttosuunnitelma

Jukka Nupponen/Arkkitehtitsto Veli Karjalainen Oy:sta esitteli viitesuunnitelmat, joissa alueelle on esitetty
padasiassa yksikerroksista rivitaloasumista. Asuntojen maara on pidetty maltillisena. Alue on pyritty
suunnittelemaan mielenkiintoiseksi, esteettiseksi ja virikkeelliseksi asuinalueeksi.

Pysakointi jarjestetty siten, etta jokaisen asunnon eteen tulee pysakdintipaikka. Paitsi yhdelle talolle,
jonka autot sijoitetaan erilliseen autokatokseen.

Alueelle jaa rakentamatonta, selkeata aluetta keskiosaan mm. leikkialueeksi.

Tontin pinnanmuodot on selvitetty ja jokaisen talon kohdalta on laadittu leikkaussuunnitelma.

Alueelle on viitesuunnitelman mukaan tulossa n. 68 asuntoa, joiden koko tarkentuu
rakennuslupavaiheessa. Maisemamanty seka Sahantien varressa olevat mannyt esitetaan sailytettavana.

Kaavaluonnos 31.10.2019 (nahtavilla 15.11.-16.12.2019)

Kaavoitus esitteli kaavaluonnoksen, joka on nahtavilla 16.12.2019 saakka.

Kaavamerkinnat on laadittu viitesuunnitelmiin pohjautuen. Rakentamistapa on maaritelty
aloitusneuvottelujen kautta, niin. ettd rakentaminen olisi RKY-alueelle sopivaa, pienimittakaavaista, 1-2-
kerroksista. Talojen ulkonakddn on kiinnitetty huomiota mm. kattomuodon osalta. Rakennukset voivat
tyyliltdan olla moderneja mutta materiaalilta ja hahmoilta pitda sopeutua tahan alueeseen.
Peittoprosentiksi on merkitty 20 %. Tontin keskialueelle on merkitty leikki- ja oleskelupihaa ja t-
merkinnalla autokatokset. Tien varressa on sailytettavien puiden alue. Yksittdinen merkittava puu on eri
merkinnalla osoitettu suojeltavaksi. Pyorateiden varteen on edellytetty istutettavaksi puurivit.

Osa Sahantiesta on mukana kaavamuutoksessa, jotta ajoneuvoliittyman merkinnat voidaan paivittaa.
Muutoin liikenteellisesti ei ole tulossa muutosta.

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut Kaavoitus

Postiosoite: PL 32, 90015 Oulun kaupunki | Kdyntiosoite: Solistinkatu 2 og}%ggﬂgﬁi D
Puhelin: 08 558 410 Scandinavia

Verkkolaskutustiedot: OVT-tunnus: xxxxxxx | Operaattori: Basware Oyj | Tunnus: BAWCFI22
Y-tunnus: 0187690-1 | www.ouka.fi
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ympdristépalvelut
MUISTIO 2(3)
Sahantie 10

Tiedotus- ja keskustelutilaisuus 27.11.2019

Keskustelu, osallisten esittamia kysymyksia ja huomioita

Miksi ei koko RKY- alueelle ole ldhetetty kutsua, tiedotusta el ole tehty riittdvdn laajalle alueelle.
- Kutsu on kirjeena lahetetty vain lahiympariston asukkaille, kuten kaavoitusmenettelyssa yleensa
toimitaan, valmisteluaineiston nahtavilldolosta ja tiedotustilaisuudesta on ilmoitettu
sanomalehdessa ja kaupungin internetsivuilla.

Onko RKY-alueen ilme otettu huomioon ja miten se vaikuttaa tehokkuuteen, kerroskorkeuteen ja —
mddrddn? Suunnitelmassa tulisi vaalia kulttuurimaisemaa ja ottaa se huomioon. Rakeisuus ei tule
toteutumaan. Autopaikat pitdisi sijoittaa maan alle. Talot pitdisi selkedisti sijoittaa kauemmaksi
Sahantiestd. Kaiken kaikkiaan liian tiivistd ja tehokasta rakentamista. Miksi ei tdssd tehdd paritaloja? On
arvokas kulttuuriympdiristé. ja kulttuuriarvoja ei kunnioiteta. Museon kanssa tulee tehdd tiivistd yhteistyotd.

- Rakentamistapa on maaritelty, niin. etta rakentaminen olisi RKY-alueelle sopivaa,
pienimittakaavaista, 1-2-kerroksista. Koko prosessin ajan on tehty arviointia, minkalainen
rakentaminen sopii alueelle.

Kuinka paljon tonttia nostetaan? Enté Sahantien varressa, ndyttdcdko, ettd talot ovat mdelld?
- Nostotarve on 1- 2 metria, ojan kohdalla enemman ja tien reunassa vahemman.

Museovirasto ei ollut osallisten listalla, lausunto tulee pyytdd myds museovirastolta.
- Pyydetdan lausunto my®s museovirastolta, vaikkakin tydnjaosta sovittu siten, etta lausunnot RKY-
alueista antaa Pohjois-Pohjanmaan museo.

On ollut vireilld aiempi kaavamuutos ja koko Sahantien asukkaat ovat sité vastustaneet. Nditd ei ole otettu
huomioon.
- Nyt kyseessa uusi kaavahanke ja uusi suunnitelma ja toinen hakija. Tassa tilaisuudessa esitettyja
mielipiteita ja ideoita otetaan huomioon jatkosuunnittelussa.

Lautatarhanpuiston koivikko kaunis. Hyvd, ettd pyritddn sdilyttdmédn puuryhmid.

Alueella on Lautatarhanpuisto eli talot voisivat olla lautatarhamaisesti. Lauta-tapulin nékoisid. Talot
pikkuisen korkeampia ja kauemmaksi tiestd.

Nyt on kuitenkin parempi, kun tulee asuntoja. Parempi, kuin ruma ja ankea navetta.

- On erilaisia nakemyksia, millainen on hyvaa kaupunkiymparistdd. Nyt on tilaisuus esittaa
mielipiteitd, miten suunnitelmaa voitaisiin jatkossa jalostaa. On kuitenkin kaupungin tavoitteena,
etta kaupunkirakennetta tiivistetaan.

Kaavassa ei ole invapaikkoja ollenkaan? Entd autojen latauspisteet?
- jokaisen asunnon edessa on mahdollisuus inva-mitoitettuun paikkaan. Leveys on sama kuin
asunnon leveys (8m). Kaavaluonnoksessa ei ole tarpeen maarata latauspisteista.

Millé perusteella on liittymdn paikka mddritelty? Miksi ei ole [dhempdnd lilkenneympyrdd?

- Liittyman paikka tutkittu liikkennesuunnittelijan toimesta, niin etta se liikenteen sujuvuuden ja
turvallisuuden kannalta sopiva.

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut Kaavoitus
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Sahantie 10

Tiedotus- ja keskustelutilaisuus 27.11.2019

Paljonko pohjaveden pinta nousisi? Oja ei vedd, vesi seisoo ja haisee. Oja pitdisi maisemoida uudelleen.
Ojan reunaan tehty tukimuuri, aita ja hyvin lyhyt kaista pihaa. Miten pelastustilanteessa, kun
litkuntarajoitteisen pitdisi pddstd pois? Lumien varastointialueita ei ole asemakaavaluonnoksessa, tulee
pyrkid siihen, ettei lumia viedd pois.

- Rakentaminen ei nosta pohjaveden pintaa. Hatapoistumistiet tehdaan maaraysten mukaisiksi ja
ne tarkentuvat rakennuslupavaiheessa. Suunnitelmaan ei ole viela merkitty lumitiloja, ne esitetdan
kaavaehdotuksessa.

Milloin aletaan rakentaa?
- Eivield voida arvioida kaavan voimaantuloa eika asuntojen ennakkomarkkinointia, joka riippuu
kysynnasta.

Mikd on e=luku? Miten tien toiselle puolelle voi rakentaa tuplasti enemmcdn kuin toiselle puolelle, onko
yhdenvertaista?
- Kokouksessa sovittiin, etta tismennetain tehokkuuslukulaskelmat ja peittoprosentti tahan
muistioon, vertailun vuoksi myos ympariston tonttien tehokkuuksia on listattu:
e Sahantie 10: alueen pinta-ala on 24436 m2 ja luonnoksessa 5737 + t 350 k-m2. joka on
tehokkuuslukuna ilmaistuna e= 0,25.
o Konttuurikujalla AKR-tonteilla on pinta-alaa yhteensa 11674 m2:n alueelle kaava sallii 3225 + at
855, mika tarkoittaa tehokkuuslukuna ilmaistuna e= 0,35.
e Sahankujan varrella, vastapaata suunnittelualuetta, tonttien tehokkuusluvut vaihtelevat e=0,19-
0,25 vililld, kun rakennusoikeus tonteilla on 220 k-m?. ja tonttien pinta-alat vaihtelevat valilla
877m?-1174m?
- Peittoprosentti. on eri asia, kuin tehokkuusluku. Peitto% - maarayksella pyritaan varmistamaan,
ettd rakentamisen maara on kohtuullista pihatilaan verrattuna. Talla merkinnalld saastetaan piha-
aluetta.

Sahantien on Oulun kaunein katu. Toivon, ettei tehdéd samaa virhettd kuin Pikisaaressa. Sielld on vain
muutama vanha talo.
- nyt ei olla purkamassa yhtaan vanhaa rakennusta, kun vanha navetta on palanut.

Onko esittdd yhtddn vaihtoehtoa, jossa on esim. Porilantien talojen mallisia?
- mansardikattoiset talot eivat ole olleet suunnittelun lahtokohtana.
- kun ollaan rakentamassa uusia taloja, niin saisi rakennusajankohta nakya, kuitenkin siten, etta
rakennukset sopivat ymparistoonsa.

Tilaisuuden paatokseksi todettiin, etta jatkosuunnittelussa otetaan huomioon viranomaisten
suunnitelmasta antamat lausunnot ja osallisten asiasta esittamia mielipiteita.

Tiedotus - ja keskustelutilaisuus paattyi klo 18.55

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut Kaavoitus )
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Viranomais

Aika
Paikka

Osallistujat

20.1.2020

neuvottelu: Sahantie 10 asemakaavan muutos (564-2383)

Perjantai 17.1.2020 klo 9-10
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, Veteraanikatu 1,
neuvottelutila Kotka, 1.krs

Taina Térmikoski Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
Anita Yli-Suutala Pohjois-Pohjanmaan museo

Kari Nykanen Oulun kaupunki, YYP, kaavoitus
Anne Olsbo Oulun kaupunki, YYP, kaavoitus
Johanna Jylha Oulun kaupunki, YYP, kaavoitus
Paivi Markuksela Oulun kaupunki, YYP, kaavoitus
Matti Tynjala Oulun seudun ymparistotoimi

Kasiteltavat asiat

1.

Kokouksen avaus ja jarjestaytyminen
Taina Térmikoski toimi puheenjohtajana ja Paivi Markuksela laatii muistion. Taina
Térmikoski avasi kokouksen.

Asemakaavatyodn esittely
Anne Olsbo esitteli kaavatyohon liittyvan aineiston seka kaavaluonnoksen nahtavilla
olon aikana saadun palautteen (lausunnot ja mielipiteet).

Viranomaisten kannanotot ja keskustelu
Taina Tormikoski: Alueen suunnittelussa keskeinen teema on kulttuuriympariston
arvojen turvaaminen.

Anita Yli-Suutala:

Neuvottelussa esitelty rakeisuuskartta auttaa arvioimaan alueen liittymista ja
soveltumista lahiymparistéonsd. Pateniemen saha-alueen uuden kaava-alueen
rakentaminen vaikuttaa alueen rakeisuuden hahmottamiseen. Sahantien kaava-
alue peilautuu valimaastona RKY-alueen ja uuden kaava-alueen suhteen.
Suunnitelmaan toivoisi lyhyempia massoja, mutta toisaalta rakennusten
jonomaisuus suojaa pihaa mm. liikenteen melulta.

Sahantien kaava-alueen paaosin yksikerroksisena esitetty rakentaminen vaikuttaa
matalalta ymparistéénsa nahden RKY-alueella, joten II- kerroksisten
asuinrakennusten olisi mieluummin oltava Sahantien varressa.

Pohjois-Pohjanmaan museon mielesta kaavaty6hon tehdyt selvitykset ja 1ahtdtiedot
ovat riittavat, joten lisaselvitystarvetta ei ole.

Taina Tormikoski: Sahantien tontti on talla hetkelld tyhja kohta RKY-alueella ja
tavoitteena tulee olla, etta uusi rakentaminen tuo uuden kerrostuman
arvokkaaseen kulttuuriperintédn. Mikali alueen suunnittelussa ja toteutuksessa ei
onnistuta, voi olla vaarana, etta alue rajattaisiin pois RKY-alueesta tulevaisuudessa,
mika heikentadisi valtakunnallisesti merkittdvan kulttuuriymparistén arvoa.
Rakeisuuskartta on hyva ja siitéa pystyy paremmin hahmottamaan alueen
rakeisuuden ja sen, miten uusi suunnitelma istuu kokonaisuuteen.
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Lahtotiedot ja selvitykset ovat riittdvid, kun rakeisuusanalyysi on tehty ja se
otetaan huomioon suunnittelussa. On tarkeata pyrkia laadukkaaseen suunnitteluun
ja rakentamisen toteutukseen. Sahantien varteen voisi esittaa korkeampia
rakennuksia, jotka rajaisivat katutilan ryhdikkaasti. My6s massoittelun tulisi olla
[dhempana ymparoivaa arvokasta rakennuskantaa.

Alueen tehokkuuden osalta pitdisi pyrkia lahemmadksi e=0.20 tehokkuutta, joka
antaisi valjyytta ja mahdollistaisi tontille enemman sailytettavia puuryhmia. Tontilta
tulee osoittaa paremmat viheryhteydet puistoalueille.

Taydennysrakentamisen puistoalueelle laajentamisen perustelut on jatkossa
tuotava esille.

Matti Tynjala: Ymparistdétoimi on ollut suunnittelussa mukana eika
ymparistotoimella ole ollut mitdan lausuttavaa kaavaluonnosvaiheessa.

Taina Térmikoski:

Prosessi tayttaa MRL:n kaavaprosessin kulun hyvin. Viranomaisneuvottelun
jarjestaminen luonnoksen nahtavilldolon jélkeen on parempi kuin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma — vaiheessa, koska viranomaiset voivat ottaa kantaa myds
muuhun kaava-aineistoon kuin pelkastaan OAS:aan, kuten mm. selvitysten
riittdvyyteen ja arvioon suunnitelman vaikutuksista alueen kulttuuriymparistén
arvoihin. Ely -keskuksen nakemyksen mukaan asemakaavan suunnittelu voi edeta
ehdotusvaiheeseen, kun neuvottelussa sovitut asiat on otettu huomioon
jatkosuunnittelussa.

4, Jatkotoimenpiteet
Kaavaehdotukseen tehdaan viranomaisneuvottelussa esille tulleet tarkennukset.
Lausuntopyynnét kaavaehdotuksesta pyydetaan myds Ely -keskukselta ja Pohjois-
Pohjanmaan museolta. Pohjois-Pohjanmaan museon edustaja otetaan myo6s
mukaan jatkosuunnitteluun. Kaavaehdotusvaiheessa ei ole tarvetta pitaa uutta
viranomaisneuvottelua.
Tavoitteena on suunnitella hyvaa elinymparistéd, jolloin alueen

tdydennysrakentaminen on hyva tavoite.

Muistion laati
Paivi Markuksela

Vuorovaikutusraportissa esitetyt vastineet ovat laatineet
YYP/kaavoitus





