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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Pateniemen kaupunginosan korttelia 223 ja osaa lahivir-
kistysaluetta seka osaa katualuetta. Asemakaavan muutoksella muodostuvat Oulun kaupungin Patenie-
men kaupunginosan korttelin 223 tontti 2. Tonttijako hyvaksytdaan asemakaavan muutoksen yhteydessa.

Kaavan nimi:
Kaavatunnus:

Kaavan laatija:

Kaavan vireille tulosta

ilmoittamisen paivamaara:

Hyvaksyminen:

SAHANTIE 10
564-2383

Anne Olsbo / Paivi Markuksela

Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut

Kaavoitus

Solistinkatu 2, PL 32, 90015 OULUN KAUPUNKI
email: etunimi.sukunimi(a)ouka.fi

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan muutoksen _._ .20__

Asemakaavan muutos on tullut voimaan . .20
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Pateniemen kaupunginosassa n. kilometrin paassa Pateniemen keskuk-
sesta pohjoiseen. Suunnittelualuetta rajaa ita-, Iansi- ja pohjoispuolelta Lautatarhanpuisto. Ita- ja lansipuo-
lella on kevyen liikenteen vaylat ja pohjoisessa suurehko oja. Eteldssa alue rajautuu Sahantien asuntoalu-
eeseen ja Honkalanpuistoon.

13 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake (ehdotusvaiheessa)
Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 30.9.2019
Liite 3. Asemakaavakartta merkintojen selityksineen

Liite 4. Tonttitutkielmat, 21.10.2019

tonttijakokartta (ehdotusvaiheessa)

14 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

Kaavamuutoksen lahtdaineisto ja tehdyt selvitykset 16ytyvat kaavoituksen nettisivuilta, suunnitelmat ja
hankkeet: https://www.ouka.fi/oulu/kadut-kartat-ja-liikenne/suunnitelmat-ja-hankkeet

e Yhdyskuntalautakunta, suunnitteluvaraus 24.9.2018
e Sahantie 10, Luonto- ja maisemaselvitys, PSyry Finland Oy, 29.8.2019
e Maaperan pilaantuneisuustutkimus, Péyry Finland Oy, 5.6.2019

e VYleispiirteiset pohjatutkimukset ja perustamistapalausunto, Poyry Finland Oy, 29.5.2019, paiv.
10.6.2019

e Sulfaattimaalausunto, Péyry Finland Oy, 20.5.0219

Suunnittelualue on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY), Pateniemen
sahayhdyskuntaa. Lisatietoa kohteesta I18ytyy museoviraston sivulta:

http://www.rky.fi/read/asp/r kohde det.aspx?KOHDE ID=336
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2. TIIVISTELMA

Asemakaavan sisilto

Asemakaavan muutos mahdollistaa alueen rakentamisen Uuden Oulun yleiskaavan mukaisesti pientaloval-
taiseksi asuntoalueeksi. Asemakaava-alueen laajuus on n. 2,84 ha. Uutta asuinrakentamista kaava mahdol-
listaa asuinrakentamiseen 5 750 kem? ja talousrakennusten rakentamiseen 350 kemZ:ia.

Alueen asuntotyyppina on pdaosin yksikerroksinen rivitalo tai muu kytketty asuinrakennus. Yksikerroksiset
rivitalot on sijoitettu alueen reunoille, kun taas kaksikerroksiset rivitalot alueen pohjoisreunaan.

Tavoitteena on mahdollistaa kaavamuutosalueelle viihtyisa ja vetovoimainen, hyvien palveluiden, liiken-
neyhteyksien ja virkistysalueiden laheisyydessa oleva asuinalue. Suunnittelualueen ilmeen tulee kunnioit-
taa valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympariston (RKY), Pateniemen sahayhdyskunta-
alueen arvoja.

Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitustyd on kdynnistetty korttelin 223 omistajan aloitteesta. Osasta Lautatarhanpuistosta on yhdys-
kuntalautakunta tehnyt suunnitteluvarauksen 24.9.2019 § 498.

Osallistuminen ja vuorovaikutus jarjestetdaan selostuksen liitteena olevan osallistumis-ja arviointisuunni-
telman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin xxx mielipidettd. Asemakaavan val-
misteluaineisto on pidetty nahtdvana kaupungin virallisella ilmoitustaululla Oulu 10-palveluissa. Muutos-
luonnoksesta esitettiin xxx mielipidetta.

Asemakaavan toteutus

Asemakaavan muutoksen sallima rakentaminen voidaan toteuttaa, kunhan asemakaavan muutos on lain-
voimainen.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1  Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on rakentamatonta aluetta. Alueella on sijainnut entisen Pateniemen sahan navetta. Myo-
hemmin navetta on ollut 4H —kerhon kaytdssa ja sielld pidettiin kotieldimia kuten esim. hevosia. Navetta
tuhoutui tulipalossa v. 2011 ja nykydan alue, jossa rakennus sijaitsi, on puutonta joutomaakenttda. Muilta
osin suunnittelualue on koivikkoa.

Suunnittelualueen koko n. 2,43 ha.

Alue rajautuu pohjoisessa Lautatarhanpuistossa olevaan ojaan. Eteldssd alue rajautuu Sahantien asunto-
alueeseen ja Honkalanpuistoon. Alueen ita- ja lansireunoilla on kavelyn ja pyorailyn reitit Pateniemenran-
nan uudehkolle asuinalueelle. Tontin pohjoisosaa rajaa isohko oja.

3.1.2  Luonnonymparistd
Maisemaltaan suunnittelualue on Perameren rannikolle tyypillistd maankohoamisaluetta.

Kallioperd on graniittia ja vallitsevat maalajit ovat karkeaa hietaa ja hiekkamoreenia. Alue on pinnanmuo-
doiltaan tasaista. Alueen eteldreunan johtomaakenttd on avointa maisematilaa, itd- ja pohjoisosalle on
kasvanut koivikkoa viljelyn loputtua alueella. Puusto on kookkaaksi kasvanutta ja alueen keskiosissa
kasvusto on tiheda. Merkittdvin maisema-arvo on joutomaakentan itdreunalla kasvava komea ja
paksuoksainen maimamanty. Maisemamannyn lisdksi suunnittelualueen eteldreunalla on muutamia
muitakin vanhempia mantyja muun puuston seassa.

3.1.3  Rakennettu ymparistd

Suunnittelualue on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriympéristéa (RKY), Pateniemen
sahayhdyskuntaa.

Museoviraston RKY-alueen kuvaus:

"Maamme vanhimpiin ja merkittdvimpiin kuuluneen Pateniemen entisen hdyrysahan yhdyskunta muodos-
tuu eri-ikaisista konttori-, kokoontumis- ja asuinrakennuksista. Vaikka sahan tuotantorakennukset ovat
tuhoutuneet tulipalossa, on raitin varrelle ryhmittynyt sahayhdyskunta edelleen sailyttanyt ominaisluon-
teensa hyvin.

Saha-alueelle johtaa pylvashaapakuja. Sahantien paatteena on kaksi sahan konttorirakennusta 1880- ja
1910 —luvuilta seka 1850-luvulla rakennettu ns. Nikkaripirtti, jossa toimii Pateniemen sahamuseo Pohjois-
Pohjanmaan maakuntamuseon erikoismuseona. Tulotien varressa on myds entinen ruokalarakennus.
1950-luvulla sahan alueelle on rakennettu mm. paloasema seka Honkapirtti tydntekijoiden harrastus- ja
kokoontumistiloiksi. Kaksikerroksiset mansardikattoiset asuinrakennukset ovat 1920-1940 —luvulta, alku-
aan neljan perheen asuinrakennuksia talousrakennuksineen. Osa niista on siirretty Varjakan sahalta ja osa
rakennettu 1930-luvulla samojen piirustusten mukaan.

Historiaa:

Haukiputaaseen kuuluneessa Pateniemessa harjoitettiin laivanrakennusta 1600-luvulla. Vuonna 1857 oulu-
laiset liikemiehet perustivat Pateniemen suuren laivaveistdmon eli Uledborgs Stora Skeppsvarv- och Rede-
ribolagin. Kauppaneuvos J.G. Bergbomin omistukseen laivavarvi siirtyi huutokaupan myo6ta 1865 ja kaup-
paneuvos perusti alueelle kaksiraamisen hdyrysahan 1873. Saha yhdistyi kolmen muun sahan kanssa 1912
Ab Ulea:n suursahaksi ja 1935 Pateniemen saha siirtyi Oulu Oy:lle. suurimmillaan saha tydllisti yli 1000
henkilda 1940- ja 1940-lukujen taitteessa. Pateniemi liitettiin Oulun kaupunkiin 1965.

Sahan omistajaksi 1986 tullut Veitsiluoto Oy lopetti sahauksen 1990. Pateniemen puurakenteinen suursa-
han rakennus vuodelta 1907 ja sen vieressa ollut tiilinen voima-asema tuhoituivat tulipalossa 1995. "
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Lahialueen rakentaminen on pienimittakaavaista, 1ahinna I-1l kerroksista omakoti- ja paritalorakentamista.
Rakennusten paajulkisivumateriaalina on lautaverhous ja vareina punaisen savyt. Suunnittelualueen lahei-
syydessd, kaakossa, sijaitsee v. 1920 — 1940 —luvuilla rakennetut kaksikerroksiset mansardikattoiset pu-

nasavyiset asuinrakennukset talousrakennuksineen.

3.1.4  Maanomistus

Kortteli 223 on yksityisessa omistuksessa. Osasta Lautatarhanpuistosta on yhdyskuntalautakunta tehnyt

suunnitteluvarauksen Temotek Oy:lle.

Huau Kl P'U'U\le')

40-32-M520,

Maaomistuskartta suunnittelualueelta (vihred on kaupungin omistamaa maata, harmaa on yksityisen

maanomistajan omistamaa maata)

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1  Uuden Oulun yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavassa (kaavakartta 2: keskeinen kaupunkialue 2030) alue on osoitettu pientaloval-

taiseksi asuntoalueeksi (AP). Alue varataan kaupunkimai-
selle pientaloasumiselle kuten yhtidmuotoisille ja kytke-
tyille pientaloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille. Alueelle
saa lisdksi sijoittaa ymparistohadiridita aiheuttamattomia
palvelu- ja tydpaikkatoimintoja. Osa suunnittelualuetta on
virkistysaluetta (V).

Alue on osa kulttuuriympariston vaalimisen kannalta val-
takunnallisesti tarkea kohde tai alue.

Merkinndlld on osoitettu valtakunnallisesti merkittdvdt
rakennetun kulttuuriympdriston kohteet (RKY 2009) ja
valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet. Alueen suun-
nittelussa ja kdytossd tulee edistdd kulttuuriperinto- ja
maisema-arvojen turvaamista siten, ettd rakennustaiteelli-
sesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta
sdilytetddn. Suunniteltaessa alueelle muutoksia on turvat-
tava alueen ominaisluonteen ja erityispiirteiden sdilyminen.
Rakennettuun kulttuuriympdristéon vaikuttavista hankkeis-
ta on pyydettdvd lausunto museoviranomaiselta.
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3.2.2 Voimassa olevat asemakaavat

Alueen voimassa oleva asemakaava on tullut voimaan
vuonna 1999. Voimassa olevassa asemakaavassa kortteli
223 on osoitettu merkinnalld RM (matkailua palvelevien
rakennusten korttelialue). Rakennusten suurin sallittu
korkeus on | %/3. Tontilla saa kdyttda 700 kem? rakenta-
miseen ja talous- ja huoltotilojen rakentamiseen 500
kem?. Autopaikkoja on rakennettava 1 autopaikka 100
m? kohden (1ap/100 m?). Kaavassa on esitetty rakennus-
ala, jonka sisalle on esitetty ohjeelliset rakennusalat mm.
talousrakennuksille. Sahantien laitaan on esitetty sailytet-
tévan puuston alue, jolla sallitaan vain maisemanhoidon
kannalta tarpeelliset toimenpiteet seka liittymakiellon
alueet. Julkisivun materiaalina tulee olla peittomaalattu
lauta. Korttelin pohjoisrajalla on avo-ojaa varten varattu
alueen osa. Osa alueesta on esitetty lahivirkistysalueeksi B %9 7,
(VL). Sahantie on osoitettu katualueeksi, jolle on osoitet- f ‘_ SENANT il V% ‘;",‘"”*
tu istutettava puurivi sekd sailytettava ja tdydennettava '
puurivi.

3.2.3  VILMO-suunnitelma

Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus-
suunnitelmassa (VILMO) suunnitteluvarauksen itdosa on
merkitty virkistysalueeksi ja taajaman viheralueeksi. Selvi-
tysalueen pohjoispuolelle on merkitty paaviherkaytava
Pateniemen rantaan.

3.24  Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

3.2,5 Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitajand asemakaava-alueella.

Korttelialueelle laaditaan tonttijako asemakaavan yhteydessa.

3.2.6  Pohjakartta

Pohjakartta on maankayttd- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita xx.xx.2019.

3.2.7 Maankayttésopimukset

Hankkeesta laaditaan maankayttdsopimus.

3.2.8 Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat, jotka ovat tulleet voimaan tai ovat
suunnitteilla

Oulun kaupungin yhdyskuntalautakunta on tehnyt suunnitteluvarauksen 24.9.2019 § 498. Suunnitteluva-
raus koskee kaavasuunnittelun osana olevaa osaa Lautatarhanpuistoa.
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3.3 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Kaavamuutoksen pohjaksi laaditut selvitykset 16ytyvat kaavoituksen nettisivuilta, suunnitelmat ja hankkeet:
https://www.ouka.fi/oulu/kadut-kartat-ja-liikenne/suunnitelmat-ja-hankkeet

Suunnittelualue on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY), Pateniemen
sahayhdyskuntaa. Lisatietoa kohteesta I16ytyy museoviraston sivulta:

http://www.rky .fi/read/asp/r kohde det.aspx?KOHDE ID=336

Luonto- ja maisemaselvitys, Poyry Finland Oy, 29.8.2019

Poyry on tehnyt luonto- ja maisemaselvityksen suunnittelun kohteena olevalle alueelle.

Selvityksessa on tutkittu alueen kasvillisuus, eldimistd (pesimalinnusto, viitasammakko sekd muut luonto-
direktiivin liitteen 1V (a) eldinlajit.

Tyota varten koottiin alueen luonnosta ja maisemasta kaytettavat lahtotiedot:

peruskartat, ortokuvat Maanmittauslaitoksen aineistot (05/2019):

maapera- ja kallioperakartat Paikkatietoikkuna-karttajarjestelma
https://kartta.paikkatietoikkuna.fi/?lang=fi

vanhat peruskartat
http://vanhatpainetutkartat. maanmittauslaitos.fi/

tiedot Natura 2000 —kohteista ja | Suomen ymparistokeskuksen Karpalo-karttapalvelu
aluemaisista suojelukohteista (05/2019)

https://wwwp2.ymparisto.fi/Karpalo/SilverlightVie

wer.aspx
uhanalaisten lajien Suomen ymparistokeskuksen yllapitama Hertta-
havaintotiedot tietokanta

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus,
Ymparistoasiantuntija Jouni Napankangas

28.5.2018
tiedot erityisesti suojeltavien Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus,
lajien rajauspaatoksista, Ymparistoasiantuntija Jouni Napankangas
perustetuista 28.5.2018
luonnonsuojelualueista ja
valtiolle suojelutarkoituksiin
hankituista kiinteistoista
(METSO-kohteet)
aluetta koskevat selvitykset ja kirjallisuusluettelo, luku 6

muu kirjallisuus

Kasvillisuus

Selvitysalueen kallioperd on graniittia ja vallitseva maalaji karkeaa hietaa seka hiekkamoreemia. Alue on
pinnanmuodoiltaan tasainen.

Tulokset kasvillisuuden osalta

Alueen kasvillisuutta leimaa edelleen vahva kulttuurivaikutus. Vanhat peltoalueet kasvavat nykyisin taajaa
koivikkoa, jonka kenttdkerrosta hallitsevat suurruohot (mm. mesiangervo, nokkonen, maitohorsma) ja
heinat ( mm. korpikastikka). Koivikon seassa on paikoin kiiltopajupensaikkoa. Suunnitteluvarausalueen
etelareunalla kasvaa my®s muutamia petdjia, haapoja ja raitoja. Vanhasta maankdytdsta kerovat
ransistyneet lauta-aidat ja matalat ojat.

Selvitysalueen lounaisosassa ollut rakennus on purettu. Alueen ympaérilla on p&adosin puutonta
joutomaakenttaa. Kentalla kasvaa monia kukkivia ruohokasveja ja heinia, pohjakerroksessa on aukkoista

9
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sammalpeitettd. Alueella on muutama nuori koivu ja mannyt taimia. Kentdn reunalla kasvaa myos
syreenipensas.

Koska erityisesti joutomaakentdn kasvilajisto oli runsasta, kerdttiin maastossa lajilistaa selvitysalueella
havaituista ruoho- ja heinélajeista (Luonto- ja maisemaselvitys, Taulukko 2-1). Lajistossa ei havaittu
suojelullisesti huomioitavia tai muutoin erityisen mielenkiintoisia kasvilajeja (esim. painolastilajit).
Mydskaan viranomaisten yllapitamissa rekisteritiedoissa ei ollut havaintoja uhanalaisista kasvilajeista
alueelta tai sen valittdmasta lahiymparistosta.

Selvitysalueella ei sijaitse luonnonsuojelulain, vesilain tai metsdlain tarkoittamia kohteita, uhanalaisia
luontotyyppeja tai Suomen kansainvalisia vastuuluontotyyppeja.

5. Selvitysalueella on vanhoja aitoja. 6. Selvitysalueen pohjoisreunan ojalinja.

10
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Eldimisto
Tulokset pesimdlinnuston osalta

Maastokaynneilla selvitysalueella havaittiin pesivdana 16 lintulajia (luonto- ja maisemaselvitys, Taulukko 3-
1). Selvitysalueen linnusto koostuu seudulle tyypillisista lajeista ja heijastelee kaava-alueen elinymparistoja.
Havaituista lajeista seitsemdn on metsdn yleislintuja, kaksi havumetsdn lintuja, kaksi lehtimetsalintuja, yksi
pensaikon ja puoliavoimen maan lintu seka nelja kulttuuriymparistdjen lajeja. Runsaimmat lajit olivat ra-
kattirastas ja lehtokerttu. Lisaksi selvitysalueen laheisyydessa tavattiin kymmenen lajia, jotka todenndkoi-
sesti pesivat lahialueella.

Sugjelullisesti huomioitavat lajit

Suojelullisesti huomionarvoisia lajeja ovat uhanalaiset, silméallapidettavat ja alueellisesti uhanalaiset lajit,
EU:n lintudirektiivin liitteen | lajit ja Suomen kansainvaliset vastuulajit sekd luonnonsuojeluasetuksen eri-
tyisesti suojeltavat lajit. Maastoselvitysten isdksi selvitysalueen ja sen ldhiympériston uhanalaisten lajien
esiintymat tarkastettiin Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen Elidlajit-tietokannasta seka Laji.fi-palvelusta
(9.8.2019).

Selvitysalueella tavattiin kaksi kansallisessa uhanalaisuusluokituksessa (Hyvarinen ym. 2019) elinvoimaises-
ta poikkeavaksi arvioitua lajia:

e viherpeippo — erittdin uhanalanien (EN)
e punavarpunen —silmallapidettava (NT)

Viherpeippo on etenkin maanviljelysymparistdissa ja kaupunkien puistoissa ja pihoilla viihtyva kulttuurilaji,
joka pesii kuitenkin my6s esim. hakkuuaukkojen taimikoissa ja saariston katajikoissa. Laji ruokailee mo-
nenlaisissa avoimissa maastoissa, kuten kaupunkien joutomaa-alueilla, ja rakentaa pesansa tihedan havu-
puuhun tai — pensaaseen, asutuksen piirissa usein kuusiaitaan. Suomen viherpeippokanta runsastui yhta-
jaksoisesti 1940-luvulta Idhtien moninkertaistuen 200-lukuun mennessd. Kanta pieneni kuitenkin rajusti
vuosina 2008-2010 noin puoleen aiemmasta Trichomonas gallinae — alkueldimen aiheuttaman epidemian
takia, minka vuoksi laji on luokiteltu tuoreimmissa uhanalaisuusarvioinneissa erittdin uhanalaiseksi. (Vaisa-
nen ym. 1998, Valkama ym. 2011, Hyvarinen ym. 2019).

Punavarpusen elinympadristoihin kuuluvat pensaikkoiset maatalousalueet ja asutuksen liepeet sekd kos-
teikkoalueet. Laji rakentaa pesansa matalalle tihedan pensaaseen tai pieneen puuhun. Punavarpunen on
itdinen laji, joka levittaytyi eri puolille Suomea nopeasti 1940-50-luvuilla. Kanta kasvoi voimakkaasti 1990-
luvun alkuun asti. Nykyaan punavarpunen on suomessa runsas pesimalaji etelarannikolta Eteld-Lappiin
asti. 1990-luvun jalkeen kanta on taantunut arviolta reiluun kolmannekseen aiemmasta. Taantumisen syy-
na lienevat elinymparistdmuutokset lajin muutto- ja talvehtimisalueilla Suomen ulkopuolella. Kannan
taantumisen takia laji on luokiteltu tuoreimmissa uhanalaisuusarvioinneissa silmallapidettavaksi. (Vaisanen
ym. 1998, Valkama ym. 2011, Hyvdrinen ym. 2019)

Selvitysalueella ei havaittu EU:n lintudirektiivin liitteen | lajeja, Suomen kansainvalisia vastuulajeja, luon-
nonsuojeluasetuksen erityisesti suojeltavia lajeja eikd Suomen ymparistokeskuksen kiireellisesti suojelta-
viksi nimeamia lintulajeja.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen tietokannassa on selvitysalueen ldhiymparistoista vuodelta 2005 ha-
vainto kolmesta uhanalaisesta lajista: kdenpiika (NT=silmallapidettava), kivitasku (luonnonsuojeluasetuk-
sella rauhoitettu laji) seka punajalkaviklo (NT, kiireellisesti suojeltava laji). Vuoden 2019 maastokaynneilla
ei kuitenkaan havaittu naita lajeja, eivatka aiemmat havainnot valttamatta koske itse selvitysaluetta.

Linnustolle arvokkaat alueet

Oulun edustan merialueelle on rajattu kansainvalisesti ja kansallisesti tarkea lintualue (IBA- ja FINIBA-alue)
Oulun seudun kerdéntymisalue. IBA-rajaus sijaitsee lahimmillaan lahes 1,5, km etdisyydella selvitysalueesta.
FINIBA-rajaus on laajempi ja kattaa my&s Pateniemen ranta-alueita. Pesimalinnustoselvityksen perusteella
kaava-alueella ei ole mitaan yksittaista linnustolle erityisen tarkeda kohdetta tai muita sellaisia linnustoar-
voja, jotka aiheuttaisivat rajoitteita maankayton suunnittelulle. Selvitysalue on pieni (2,7 hehtaaria) eika
silld ole luonnontilaisia, suojelullisesti merkittdvan linnuston vaatimia elinymparistoja. Alue ei nykyisessa
hoitamattomassa tilassaan ole mydskaan merkittava kulttuuriympariston lajeille.
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Selvitysalueella on jonkin verran koivupdkkeloita, jotka soveltuvat mm. tikkojen ja tiaisten pesapaikoiksi.
maastokaynneilld lahopuissa tavattiin talitiaisen pesa. Alue on sopivaa pesimaympaéristda kahdelle uhan-
alaiselle lajille, joista on havainto lahialueelta Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen tietokannassa: Kaenpiika
pesii lahopuiden koloissa ja kivitasku monenlaisissa avoimissa ymparistdissa, jollaista selvitysalueen etela-
osa on. Kyseisista lajeista ei kuitenkaan tehty havaintoja vuoden 2019 maastokaynneilla.

Molemmille selvitysalueella havaituille suojelullisesti huomionavoisille lajeille on sopivaa pesimaymparis-
t6a selvitysalueen lahiymparistossa, eivatka lajien uhanalaistumisen syyt liity ensisijaisesti niiden elinympa-
ristdjen vahenemiseen Suomessa. Pateniemen alueen viime vuosien voimakas rakentaminen on heikenta-
nyt luonnonvaraisten lintujen elinoloja alueella, mutta selvitysalue ei itsessaan ole erityisen arvokas alueen
linnustolle.

Viitasammakkokartoitus

Selvitysalueella kaytiin tarkkailemassa viitasammakoita 15.5.2019 klo 21:10-21:50. Viitasammakkoa ha-
vainnoitiin kiertelemalla selvitysalueella hiljalleen pysdhdellen valilla kuuntelemaan mahdollisen soidindan-
telyn kuulumista.

Selvitysalueella ei havaittu viitasammakon dantelya tai nahty sammakoiden kutua.
Selvitysaluetta ei arvioitu viitasammakolle soveltuvaksi kutuymparistdksi tai talvehtimisalueeksi.
Liito-orava

Liito-oravan levinneisyysalueen pohjoisraja ulottuu Oulun seudulle saakka. Selvitysalueella ei kasva liito-
oravan suosimia vanhoja kuusia tai kookkaampia koloisia lehtipuita. Alueella ei tehty liito-oravan esiinty-
miseen viittaavia havaintoja.

Lepakkolajit

Lepakkolajeista erityisesti pohjanlepakkoa voi esiintya selvitysalueella tai sen ymparistdssa. Pohjanlepakko
viihtyy metsan aukkopaikoissa sekd pihoilla ja metsaautoteilld, lajia esiintyy myds kaupunkiymparistdssa.
Selvitysalueella ei kuitenkaan sijaitse lepakoille sopivia kivirdykkidita tai kolopuita, eikd rakennuksia, joissa
voisi olla lepakoille soveltuvia paivapiiloja tai pesimapaikkoja.

Maisema

Karpalo-karttapalvelun mukaan selvitysalueelta tai sen valittomasta lahiymparistdsta ei ole tiedossa kiin-
teitd muinaisjaannoksia.

Sahantien alueen kulttuurimaisemaa leimaa alueella ldhes 120 v. ajan, aina vuoteen 1990 saakka toimi-
neen Pateniemen sahan miljod. Pateniemen sahayhdyskunta kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin raken-
nettuihin kulttuuriymparistoihin.  Sahayhdyskunta muodostuu eri-ikdisista konttori-, kokoontumis- ja

asuinrakennuksista. Saha-alueelle johtaa pylvdashaapakuja, joka reunustaa osin myds selvitysalueen etela-
reunaa.

-

Pateniemi vl e s000f

Kuva 4-2 Pateniemen sahayhdyskunta, valtakunnallisesti merkittivd rakennettu
kulttuuriymparisté rajattuna kartalle (Museovirasto 2019). Selvitysalueen summittainen
rajaus punaisella katkoviivalla.
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Selvitysalue on tasaista ja alueen etelareunan johtomaakenttd on avointa maisematilaa. Selvitysalueen
koivikko on kasvanut luontaisesti viljelyn loputtua alueella. Puusto on kasvanut kookkaaksi ja reuna-
alueilla siiviloytyy nakymia puuston lapi. Keskiosassa puusto on tiheda eika nakymia juuri avaudu.

Selvitysalueen merkittdvin maisema-arvo on joutomaakentdn itdreunalla kasvava komea ja paksuoksainen
maimamanty. Maisemamannyn liséksi suunnittleuvarausalueen eteldreunalla on muutamia muitakin
vanhempia mantyja muun puuston seassa.

Selvitysalueella ei ole varsinaisia maisemanairioita.

Huomiot ja suositukset maankdyton suunnittelulle

Selvitysalueen kasvillisuutta leimaa vahva kulttuurivaikutus. Alue koostuu koivikkoa kasvavasta vanhasta
kayttdmaastosta ja avoimesta joutomaakentasta. Selvitysalueella tai sen l1dhiymparistossa ei sijaitse alueen
maankaytdn suunnittelussa huomioitavia aluemaisia suojelukohteita, luonnon monimuotoisuuden kannal-
ta huomioitavia luontotyyppeja eika suojeltavien kasvilajien esiintymia. Alueelta ei ole tiedossa luontodi-
rektiivin liitteen IV a eldinlajien lisddantymis- tai levahdyspaikkoja eika alueella arvioida olevan erityisia lin-
nustoarvoja.

Selvitysalueen eteldreunassa, joutomaakentdn itdosassa sijaitsee kookas ja komea maisemamanty, joka on
alueen maiseman kannalta merkittava, sailytettdva kohde. Petdja on syytd suojata huolellisesti kaikkien
alueella tehtavien rakennustéiden ajaksi. Suunnitteluvarausalueen eteldreunalla on lisaksi muutamia muita
komeita petdjia, joita on mahdollista hyddyntaa alueen maisemaa rikastuttamassa.

Maankayton suunnittelussa tulisi huomioida myds mahdollisuudet sdilyttaa laajalta koivikkoalueelta puu-
ryhmid osana uutta rakentamista, esimerkiksi 27.8.2019 paivattyyn alueluonnokseen merkitylla leikki-
/oleskelualueella. Koivikkoa kasvaa my0s selvitysalueen ymparistdssa, mm. selvitysalueen pohjoispuolella,
lautatarhanpuiston eteldreunalla.

Maankayton suunnittelussa tulee huomioida selvitysalueen kuuluminen valtakunnallisesti merkittaviin
rakennettuihin kulttuuriymparistdihin (Pateniemen sahayhdyskunta). Lisdksi tulee huomioida alueen liit-
tyminen Uuden Oulun yleiskaavan tarkeaan virkistysyhteyteen sekd VILMO —suunnitelmassa esitetty selvi-
tysalueen pohjoispuolelta lautatarhanpuiston kautta kulkeva paaviherkaytava Pateniemen rantaan. Yhtey-
det puistoalueelle tulisi turvata viherkaytavina.

Mikali pohjoisreunalla kulkevaa ojaa siirrettaisiin rumpuputkiin, tulisi niiden olla huomattavan suuret, jottei
tulvariski alueella kasvaisi.

§ s

O sailytettava maisemamanty

s w= paaviherkaytava Patenimen rantaan (VILMO)

@  kookas manty - suositellaan siilytettavéksi

D selvitysalueen rajaus

koivikko - suositelladn séilyttamégn puufyhmia
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Maaperan pilaantuneisuustutkimus, Pdyry Finland Oy, 19.6.2017

Suunnittelualueelle on Pdyry Finland Oy tehnyt maaperan pilaantuneisuustutkimuksen kesalla 2017.

Tutkimuksen tarkoituksena oli selvittaa nykytilannetta maaperdn pilaantuneisuuden osalta. Tutkimukset
kohdistettiin padosin tointaan kohdistuville alueille (rakennuksen alue) ja tasaisesti muulle kiinteiston alu-
eelle.

Tutkimuskohde ei sijaitse pohjavesialueella, eikd alueella pohjavettd hyddynneta talousvesikaytdssa.

Tutkimuksessa on selvitetty mm. toimintahistoria, maaperd-, pohjavesi-, ja pintavesitiedot ja haitta-
ainetutkimukset ja selvitykset. Tutkimustuloksia on esitetty 6ljyista, PAH-yhdisteistd, PCB-yhdisteista, Kloo-
rifenoleista, Dioksiineista ja furaaneista sekd metalleista. Yhteenveto ja haitta-aineiden kokonaismaarat
[6ytyvat tutkimuksen sivulta 6.

Riskienarvioinnissa ja kunnostuksen tarpeen arvioinnin perusteella on esitetty kunnostustarve ja tavoitteet.
Tehdyn selvityksen perusteella kohteessa ei ole aikaisemmasta toiminnasta aiheutuvaa maaperan kunnos-
tustarvetta.

Sahantie, Oulu, Pateniemi
VALOKUVIA TUTKIMUSKOHTEESTA v.2018

G o

Kuva 4, koekuoppa KK4

Kuva 6, koekuoppa KK8
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Sulfaattimaalausunto, PSyry Finland Oy, 20.5.2019

Poyry Finland Oy on tehnyt sulfaattimaakartoituksen toukokuussa 2019.

Kartoituspaikka sijoittuu alueelle jossa GTK on arvioinut sulfaattimaiden esiintymistodennakdisyyden ole-
van pieni.

Ennakkotulkinta 1:1000 000
Esiintymisen todennékodisyys
- Suuri

7" Kohtalainen

| | Pieni

- Hyvin pieni

ULEABORG

L

Kuva 1. GTK:n ennakkotulkinta happamien sulfaattimaiden esiintymisen
todennakoisyydesta Oulun alueella. Sahantien tutkimusalueen sijainti on merkitty
mustalla pisteelld. (Geologinen tutkimuskeskus 2019).

Sulfaattimaaselvitysta varten on otettu maandytteita neljastad naytepisteestd. Naytteet arvioitiin ensin sil-
mamaaraisesti. Osa naytteistd tutkittiin laboratoriossa, jossa ndytteista maaritettiin kokonaisrikkipitoisuus
ja NAG-testi hapontuottoriskin maarittadmiseksi. Tulosten perusteella maa-aines otetussa naytepisteissa ei
ole voimakkaasti happoa tuottavaa.

Tulosten perusteella arvioituna naytepisteilld ei havaittu selvasti happamuutta muodostavaa maa-ainesta
eli tutkittujen maanaytteiden perusteella selvitysalueella maa-ainesta ei luokitella happamaksi sulfaatti-
maaksi tai potentiaalisesti happamaksi sulfaattimaaksi.

Taman lausunnon tulokset perustuvat otettuihin naytteisiin ja tehtyihin testeihin. Huomioitavaa on, etta
syvemmissd pisteissa oli merkkeja vahaisista sulfidisavista. Happamat sulfaattimaat voivat esiintyd usein
laikuittaisina/linkkimaisina alueina, joten rakentamistdiden yhteydessa on hyva havainnoida mahdollisten
happamien sulfaattimaiden esiintymista alueelle.

Yleispiirteiset pohjatutkimukset ja perustamistapalausunto, P&yry Finland Oy, 29.5.2019, paivitetty
10.6.2019

Pohjatutkimuksen perusteella suunnitellut rakennukset seka kaikki raskaat ja painumille herkat rakenteet
on perustettava tutkimuspaikalla paaluolla tiividen pohjamaakerrosten varaan.

Rakennukset voidaan perustaa betonipaaluilla tai vaihtoehtoisesti voidaan kayttdad maanvaraista perusta-
mista esikuormitusta kayttaen.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on kaynnistetty yksityisen toimijan hakemuksesta kevaalla 2019.
Tavoitteena on mahdollistaa asuminen nykyisen asemakaavan mukaiselle matkailua palvelevien rakennus-
ten korttelialueelle (RM).

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Asemakaavan muutos on kaynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella _._ 20__§ __
4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

43.1 Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalueen alu-
een kiinteistdnomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot joiden toimialaa asemakaavan muutos koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muodossa.

Osallisia kaavahankkeessa ovat:
e suunnittelualueen ja vaikutusalueen kiinteistdnomistajat ja —haltijat
e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
e konsernipalelut/yhteisdtoiminta
e rakennusvalvonta
e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
e Oulun Vesi
e Oulun Energia/ kaukolampo
e Oulun Energia/ sahkonsiirto
e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
e  Oulun kaupungin vammaisneuvosto
e  Oulun kaupungin vanhusneuvosto
e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri

(] DNA Oyj
e Telia Oyj
e Elisa Oyj

e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Pateniemen suuralueen yhteistyéryhma
e Rajakylayhdistys ry

e Pateniemi-seura

4.3.2 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.
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Tyota ohjaamaan on perustettu ohjausryhma, joka on kokoontunut kaavoitusprosessin aikana oleellisissa
vaiheissa.

Ohjausryhman kokouksiin ovat osallistuneet tai kommentoineet suunnitelmia, mm. seuraavat henkil6t:

kaavoitus/Anne Olsbo

kaavoitus/Paivi Markuksela

kaavoitus/Johanna Jylha
ymparistétoimi/Hannu Salmi
Ymparistonsuojelu/Matti Tynjala

maa ja mittaus/ Simo Tuppurainen
rakennusvalvonta/ Janne Rajala

katu- ja viherpalvelut/Liisa Halleen

Oulun Vesi (vesihuolto)/ Veli-Matti Hyyrynen
Oulun Energia (kaukolampd)/Jussi Kyrd

Oulun Energia (sahkoverkko)/Otto Honkasalo
Oulun Energia (sahkoverkko)/Jarno Liimatainen
Temotek / Timo Eskola

Temotek / Kimmo Liisanantti

Temotek/ Antti Lofbacka

Arkkitehtitsto Veli Karjalainen Oy/Jukka Nupponen

433  Viranomaisyhteistyd

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muodossa.
4.4 Asemakaavan tavoitteet

441  Oulun kaupunkistrategian tavoitteet

Oulun kaupungin strategisena tavoitteena on mm. vahvistaa elinvoimaisuutta, ottaen huomioon kestava
kehitys seka hyddyntaa olemassa olevia asemakaava-alueita, infrastruktuuria ja palveluverkostoa.

442  Lahtokohta-aineiston antamat / kaupungin asettamat tavoitteet

Oulun kaupungin tavoitteena on mahdollistaa nykyaan tyhjilldaan olevan tontin rakentuminen. Samalla
aluetta tdydennysrakennetaan ymparistddn soveltuvalla rakentamisella.

Yksityisen toimijan tavoitteena on suunnitella ja toteuttaa ymparistdn arvoja kunnioittava asumiseen 0soi-
tettu asuinkortteli.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1  Vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
Kaavatyon pohjaksi Arkkitehtitoimisto Veli Karjalainen Oy laati viisi vaihtoehtoista tontinkayttotutkielmaa.

Tutkielmissa esitettiin erilaisia rakennusten ryhmittelyvaihtoehtoja tontille. Kaavamuutoksen aloitusko-
kouksessa ohjausryhmalle esitettiin suunnitelmat Aloituskokouksessa 13.5.2019 ohjausryhman paatti, etta
jatkosuunnitteluun valitaan kaksi parhaana pidettya vaihtoehtoa, VE 1 ja VE 3. Ohjausryhman mielesta
suunnitelmien etuja olivat mm.

- piha-aluetta ns. vihreda aluetta on esitetty enemman ja viheralueet ovat yhtenaiset
- rakennusten massoittelu jattdad enemman avoimia nakymig, varsinkin lanteen

- rakennukset on ryhmitelty pihapiireittdin ja autopaikat ovat paaosin sisadnkdyntien yhteydessa
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Valittujen vaihtoehtojen pohjalta konsultti laati suunnitelman, jota kasiteltiin suunnittelukokouksessa
24.9.2019. Kokouksen jalkeen suunnitelmaa tdydennettiin ja se esitettiin ohjausryhmalle. Ohjausryhman
kokouksessa 8.10.2019 esiteltiin myds viisi vaihtoehtoista suunnitelmaa, joissa tontin liittyman linjausta oli
muutettu. Ohjausryhman kommenttien ja keskustelun pohjalta konsultti laati vield vaihtoehdon, jossa
littyman paikka on siirretty itdan. Samalla korttelin rakenne muuttuu. Kaavaluonnosta valmisteltiin tdman
uusimman vaihtoehdon pohjalta (paivatty 21.10.2019).

564-76-223-1 21.10.2019

) ~ ~ -- 2H+KK+S n.52m21 4 kpl
i 1 —~ —— L
\A\\ T~ T~ =l 3H+K+S  n.7Im2l  32kpl
- i Gy~ e 34H+K+S  n.82m211 26 kpl
S ~ T T 4-5H+K+S . oom21 6 kpl
-f— I}UTATARHA PUIST, ~ “-\\ — ¥ 68 kpl
N ~ S A
~ N ~ ~——__ /s Rakennusoikeus I -1I
PRy I e T T~ & 573741350
- o h = < —_—
- — v
p2nfauby 'I Dy e T /// Huoneistoala n. 5152
2 Y3 S =
D) tg e
il 3 _ Ay Pihajiirjestelyt ja istutus-
i suunnitelma piha- ja viher-
I » V/ 7 ™ suunnittelijan mukaan
I kts. erillinen suunnitelma
. i
< = i b N
- Jmidean Y s ’ /
= . r N, el ka7 ik - . /
9 A | Thha, A VSS/TEKN | jite ‘I-‘ P .,_:D // P /’///
; 4 L j 7
3 IS j é ﬂ 4 .
\' .\. W _g_ ; H E // Yy’ ;2’ o 7
“7‘ : o @ 1 |408 fndetoo 11T a0 fraet2o =y 50 "
Y, / aE: R et 4 T f /’/ )
I TREE e - )
/ o ~ - E . 2 ’ 110! (
)’/ "‘ i% ARy, {1 ‘%
’// T R \?@ 9 > ] 5 ’ e
i 5220 | .% 3 O o \O oY s i
/ I3 i | 220 1 y VP = g —
- ilireay £ s , =
S e AT ik AT a
TONTTITUTKIELMA ASEMAPIIRROS BLIMLILI LB 1/1000

ARKKITEHTITOIMISTO VELI KARJALAINEN OY

19



564-2383 Asemakaavan muutos 31.10.2019, Sahantie 10

Alueesta laadittiin myds alla olevia havainnekuvia:

564-76-223-1 21.10.2019

TONTTITUTKIELMA NAKYMA ILMASTA

564-76-223-1 21.10.2019

TONTTITUTKIELMA NAKYMA LUOTEESTA
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564-76-223-1 21.10.2019

TONTTITUTKIELMA NAKYMA ETELASTA

452  Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen
453  Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen
454  Suunnitelmiin nahtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset

455  Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatdkset
Yhdyskuntalautakunta kaynnisti hankkeen ja paatti osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta __.__.20__§

—

Yhdyskuntalautakunta asetti valmisteluaineiston _.__.20__ § __ mielipiteiden esittamista varten nahtaville
MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta asetti asemakaavaehdotuksen _._.20__ § _ julkisesti nahtaville MRL 65 § tar-
koituksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella muutetaan voimassa olevan asemakaavan mukainen matkailua palvelevien
rakennusten korttelialue (RM) ja osa ldhivirkistysalueesta (VL) rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinraken-
nusten korttelialueeksi AR. Kortteliin saa rakentaa joko | tai Il kerroksisia rakennuksia.

Kaavamuutos tehostaa alueen maankdyttda taydentamalla aluetta asuinrakentamisella. Asemakaavan
muutos mahdollistaa alueelle tdydennysrakentamista 6 100 kem?. Kortteliin voidaan rakentaa rivitaloja tai
muita kytkettyja asuinrakennuksia. Rakentamisen tarvitsemat autopaikat sijaitsevat asuntojen yhteydessa,
vaikkakin kortteliin osoitetaan myds muutamia ohjeellisia pysakdintipaikkoja piha-alueelle. Autopaikkoja
tulee rakentaa kaksi yhta asuntoa kohden ja pydrapaikkoja kolme.

Ajoyhteys kortteliin on osoitettu Sahantieltd, joka toimii alueen sisddntulovdyland. Sahantien varsi on
muutoin osoitettu ajoneuvoliittyman kieltavalla merkinnalla.

Kortteliin on osoitettu rakennusalueen rajat. Ohjeellisten rakennusalojen rajojen mukaisesti rakennukset
sijoittuvat kehamaisesti korttelinrajoja myotaillen. Korttelin keskiosaan on esitetty myds muutamia asuin-
rakennuksia seka talousrakennuksia. Tontin keskiosaan esitetdan leikki- ja oleskelualueeksi.

Tontille esitetdan, ettd tontin pinta-alasta 20 % saa kayttaa asuntojen rakentamiseen (20 % ar).

Sahantien laitaan esitetaan istutettavana alueena ja sailytettdvan puuston alueena, jolla halutaan sailyttaa
suurehkot petdjat ja muu arvokas puusto. Tontilla sijaitseva maisemamanty esitetdan sailytettdvan puun
merkinnalla. Liséksi tontin etela- ja itdreunoille taytyy istuttaa puurivi ja itéreunalle lisdksi muita istutuksia.
Tontin pohjoisreunalla sijaitseva oja esitetddn avo-oja —merkinnalld. Tontti on aidattava, paitsi pohjoisreu-
nasta, jossa oja toimii luonnollisena korttelin rajana.

Sahantietd on levennetty n 1,6 metrid tien linjauksen oikaisemiseksi. Myds Lautatarhanpuistosta n. 5 m?

alue osoitetaan katualueeksi. Tielle esitetdan ohjeelliset istuttavat alueet seka sailytettavat puut ja istutet-
tavat puurivit.

Alueelle muodostuu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta (AR) Taydennysra-
kentaminen on sovitettu yhteen Idhiympariston rakennuskantaan maltillisella mittakaavalla. Alue on osa
entisin Pateniemen sahayhdyskuntaa, joka osaltaan vaatii laadukasta arkkitehtuuria. Tdydennysrakentami-
nen alueelle on yhdyskuntataloudellisesti kannattavaa kattavan palveluverkon, hyvien joukkoliikenneyh-
teyksien ja rakennetun infrastruktuurin vuoksi. Taydennysrakentaminen mahdollistaa houkuttelevan
asuinkorttelin rakentamisen arvostetun asuinalueen yhteyteen.
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5.1.1 Mitoitus

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on 2,84 ha. Alueelle muodostuu rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialuetta (AR) jonka pinta-ala on 2,4 ha ja katualuetta 4 141 m?.

Rakennusoikeutta asemakaavan muutoksessa on osoitettu 5 750 kem? asuinrakentamiseen ja 350 kem?
talous- ja huoltotilojen rakentamiseen.

Asemakaavamuutoksen osoittama uudisrakentaminen mahdollistaa n. 68 asunnon rakentamisen. Alueelle
on suunniteltu muutamia n. 50 kem? ja n. 90 kem? asuntoja. Suurin osa asunnoista tulee olemaan n. 70 -
80 kem?Zn kokoisia.

5.1.2  Palvelut

Suunnittelualue tukeutuu lahiympariston eli Pateniemen suuralueen palveluihin. Pateniemen koulu, kirjas-
to ja urheilukeskuksen alueet sijaitsevat n. 200-300 metrin etadisyydella. Lahiymparistdssa on lisdksi muita-
kin kaupallisia ja julkisia palveluja kuten paivakoteja ja terveyspalveluja.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Suunnittelualue on osa entisen Pateniemen sahan yhdyskuntaa ja kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistddn (RKY). Paikallisesti alue sijoittuu kaupunkirakenteessa ja —kuvassa koh-
talaisen keskeiselle ja ndkyvalle paikalle Sahantien varteen. Suunnittelun ja toteutuksen laadulle on asetet-
tu korkeat laadulliset tavoitteet. Myds kaavaratkaisu on rakenteeltaan laadittu siten, ettd toteuttaminen
mahdollistaa laadukkaan, rakenteelta tasapainoisen ja hyvan asuinymparistdn muodostumisen.

Suunnittelualue sijoittuu kokoojavayléana toimivan Sahantien varteen. Osa asuinrakennuksista on sijoitettu
nauhamaiseksi/muurimaiseksi rakenteeksi Sahantien varteen estaen liikennemelun levidmisen korttelialu-
een leikki- ja oleskelualueille.

5.3 Aluevaraukset

53.1  Korttelialueet
Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR)

Asuinrivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi on esitetty kortteli 223 ja osa
Lautatarhanpuistosta. AR —korttelialueen pinta-ala on 2,43 ha. Kortteliin esitetaan liittyman paikka, josta
tontin sisdiset liikennejarjestelyt ohjaavat rakennusten sijoittelua.

Rakennusoikeutta on osoitettu 5 750 kem? asuinrakentamiseen ja 350 kem? talous- ja huoltotilojen raken-
tamiseen. Kortteliin saa rakentaa joko | tai Il kerroksisia rakennuksia.

Korttelin pysakdinti on esitetty asuntokohtaisesti, jolloin kunkin asunnon yhteyteen. Muutamia ohjeellisia
pysakdintialueita on esitetty seka tontin keskiosaan etta talojen piha-alueille.

Korttelin keskelle jaava alue osoitetaan leikki- ja oleskelualueeksi.

5.3.2  Muut alueet
Katualue

Osa Sahantiesta on otettu mukaan kaavamuutokseen, jotta katualueelle osoitetut ohjeelliset merkinnat on
voitu muuttaa vaylien rakennetun tilanteen ja AR-korttelin ajoneuvoliittyman uuden sijainnin mukaisiksi.
Katualueelle esitetaan ohjeelliset istutettavat alueet, sdilytettavat puut seka istutettavat puurivit.

5.4 Kaavan vaikutukset

54.1  Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja kaupunkikuvaan

Kaavamuutos noudattaa Oulun kaupungin strategiaa tehostamalla maankayttoa seka hyddyntamalla ole-
massa olevaa infrastruktuuria ja palveluverkkoa.
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Pateniemen alue on pien- ja rivitalovaltainen asuinalue. Muutosalueen valittdmassa laheisyydessa oleva
rakennuskanta on ldhinnd omakotitaloasumista. Kaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen on pyritty
sopeuttamaan ymparistdnsa mittakaavaan mahdollisimman hyvin. Asemakaavan muutoksen mahdollista-
mien rakennuksien vallitseva kerrosluku on | tai ll, kuten ldheisilla tonteillakin.

Kaavamuutoksella rakentamaton tontti muuttuu pientalovaltaiseksi korttelialueeksi. Alueelle sijoittuu
asuinrakentamista hyvien liikkenneyhteyksien varteen jo rakennettuun kaupunkiymparistdon. Sahantien
varsi lahelld Pateniemen keskustaa sopii hyvin asuinrakentamiseen.

Kaupunkikuva muuttuu rakennetummaksi ja Sahantien varsi tulee rajautumaan katutilana selkeammin.
Nauhamainen/muurimainen rakennusmassa Sahantien varressa muodostaa kaupunkikuvallisesti selke-
amman rajauksen katutilaan.

54.2  Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistddn

Nykyisen kaavan mukaisella tontilla on ollut entisen Pateniemen sahan navetta, joka on tuhoutunut tulipa-
lossa. Kaavamuutosalue on osin puistoa, jossa kasvaa koivuja ja muutamia isohkoja mantyja. Kaavamuu-
toksen mahdollistaman rakentamisen vuoksi padosa puustosta kaadetaan. Suunnittelualueelle tehdyn
luonto- ja maisemaselvityksen mukaan alueella ei ole rakentamista rajoittavia luonto- tai maisema-arvoja
tai varsinaisia suojelukohteita, paitsi muutamat suuret mannyt Sahantien varressa seka tontilla oleva mai-
semamanty. Tdmd maisemamanty on osoitettu kaavassa suojeltavaksi, kuten myds Sahantien varressa
olevat muutamat suurehkot mannyt. Tontin keskiosa on pyritty sdilyttdmaan mahdollisimman vihreana ja
puistomaisena osoittamalla sinne leikki- ja oleskelualue.

Sahantien katualueella on pylvdshaapakuja, joka on osoitettu sdilytettavien puiden ja istutettavan puurivin
merkinnoilla.
54.3  Vaikutukset asumiseen ja elinymparistoon

Asemakaavan muutoksen mahdollistama rakentaminen tulee muuttamaan ldhialueen elinymparistda, silla
nykyisin rakentamaton tontti ja osa Lautatarhanpuistosta otetaan asuinkdyttodn. Asuinrakentamisen li-
saaminen alueella on kuitenkin luontevaa kehitysta.

Kaavamuutoksen mahdollistama uudisrakentaminen tulee olemaan puistoalueiden ymparéimaa, jolloin
mm. varjostusvaikutuksia ei naapuritonteille tule.
544  Vaikutukset liikenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen

Asemakaavan liikenteelliset vaikutukset ovat vahaiset. Tontin liittyman siirtdminen itddn varmistaa turvalli-
semman liittyman sijainnin, josta on hyvat nakymat Sahantien katualueelle.

Tontin sisdinen pysakdintiratkaisu lisda tontin sisdista autoliikennetta ja voi aiheuttaa haasteita.

54.5 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Kaavamuutosalue sijoittuu vajaan kilometrin paahan merellisestéd Pateniemenrannasta, jossa on mm. ui-
maranta ja rantapuisto. Lisaksi alueella on entisen Pateniemen sahan sahamuseo, joka osaltaan edesauttaa
alueen historiantietamyksen jakamista asukkaille ja vierailijoille.

Honkapirtin vieressd, sijaitsee Pateniemen urheilualue, jossa voi harrastaa monipuolisesti erilaisia urheilu-
lajeja. Alueella on kesaisin jalkapallokentat ja talvisin jadkiekkokaukalo seka luistelukentat. Lisaksi alueen
molemmin puolin on rakennetut kavelyn ja pyorailyn reitit, jotka mahdollistavat arkiliikunnan harrastami-
sen.

546  Muut vaikutukset

[Imasto

Asemakaavan muutos tukee Oulun kaupungin olemassa olevan yhdyskuntarakenteen taydennysrakenta-
misen tavoitteita. Tdydennysrakentaminen mahdollistaa rakennetun palveluverkon hyddyntamisen.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Suunnittelualueen rakentaminen voidaan toteuttaa asemakaavan muutoksen tultua lainvoimaiseksi.

Oulussa 31. paivana lokakuuta 2019

Kari Nykanen Anne Olsbo Paivi Markuksela
asemakaavapaallikko kaavoitusarkkitehti kaavasuunnittelija
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Sahantie 10

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Tiedoksi osallisille

Pateniemen kaupunginosassa on tullut vireille asemakaavan muutos. Kaavan alkuvaiheessa on laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma, josta kiinteistdjen isannditsijdiden tulee tiedottaa asukkaita ja
toimitilojen haltijoita.

Asemakaavahankkeessa suunnitellaan asuinrakentamista matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueelle (RM).
Asemakaavan muutoksen on tarkoitus valmistua kesalla 2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteita nahtavillaoloaikana
Ohje palautteen antoon sivulla 4.

/

- [/ /

/
Lautatarhanpuisto 4
/

—

/

: Suunnittelualueen sijainti

 I—

Tiedotusalue

/
Hanketta voit seurata osoitteessa:

www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset [6ytyvat kaavatunnuksella 564-2383.
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Suunnitelma paivitetty pp.kk.vvvv

Suunnittelun lahtékohdat

Suunnittelualue ja sen nykytila

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Pateniemen kaupunginosassa noin yhden kilometrin paassa
Pateniemen keskuksesta pohjoiseen. Suunnittelualueeseen kuuluu kortteli 223 seka osa
lahivirkistysaluetta (VL). Suunnittelualuetta rajaa ita-, lansi- ja pohjoispuolelta Lautatarhanpuisto seké
etelasta Sahantie.

Maanomistus
Kortteli 223 on yksityisen maanomistajan omistuksessa. Lautatarhanpuistosta on lautakunta tehnyt
suunnitteluvarauksen 24.9.2019 § 498. Alue on varattu Temotek Oy:lle.

Nykyinen maankayttd
Suunnittelualue on rakentamaton. Alueella kasvaa
lehtipuuvaltaista metsaa.

Taustalla vaikuttavat suunnitelmat ja kaavat

Uuden Oulun Yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavassa (kaavakartta 2: keskeinen
kaupunkialue 2030) alue on osoitettu pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi (AP). Alue varataan kaupunkimaiselle
pientaloasumiselle kuten yhtiomuotoisille ja kytketyille
pientaloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille. Alueelle saa
liséksi sijoittaa ymparistohairioita aineuttamattomia palvelu-
ja tyopaikkatoimintoja. Osa suunnittelualueesta on
virkistysaluetta (VL).

Alue on osa kulttuuriympariston vaalimisen kannalta
valtakunnallisesti tarkea kohde tai alue.
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Voimassa oleva asemakaava

Alueen voimassa oleva asemakaava on tullut voimaan
vuonna 1999. Voimassa olevassa asemakaavassa kortteli 223
on osoitettu merkinnalla RM (matkailua palvelevien
rakennusten korttelialue). Rakennusten suurin sallittu
korkeus on | %/5 Tontilla saa kayttaa 700 kem? rakentamiseen
ja talous- ja huoltotilojen rakentamiseen 500 kem?.
Autopaikkoja on rakennettava 1 autopaikka 100 m? kohden
(1ap/100 m?). Kaavassa on esitetty rakennusala, jonka sisalle
on esitetty ohjeelliset rakennusalat mm. talousrakennuksille.
Sahantien laitaan on esitetty sdilytettavan puuston alue, jolla
sallitaan vain maisemanhoidon kannalta tarpeelliset
toimenpiteet seka liittymakiellon alueet. Julkisivun
materiaalina tulee olla peittomaalattu lauta. Korttelin
pohjoisrajalla on avo-ojaa varten varattu alueen osa. Osa
alueesta on esitetty |&hivirkistysalueeksi (VL).

Ty

Suunnittelun toteutus

Suunnittelun tavoitteet
Tavoitteena on mahdollistaa asuinrakentaminen nykyisen asemakaavan mukaiselle RM — tontille, joka
sallii matkailua palvelevien rakennusten rakentamisen.

Aloite ja sopimusmenettelyt
Vireille tullut asemakaavanmuutos on kaynnistetty Temotek Oy:n hakemuksesta. Hankkeesta laaditaan
maankayttésopimus.

Suunnittelutydn organisointi

Asemakaavan muutoksen laatii Oulun kaupungin yhdyskunta- ja ymparistopalvelut. Hakija laatii
asemakaavan muutoksen pohjaksi tarvittavat selvitykset ja tontinkayttosuunnitelman. Asemakaavan
muutosta ohjaa ohjausryhma, johon kuuluvat edustajat mm. kaavoituksesta, katu- ja viherpalveluista,
rakennusvalvonnasta, Oulun vedesta ja Oulun energiasta

Miten kaavan vaikutuksia selvitetdan ja arvioidaan?
Kaava perustuu kaavan vaikutukset arvoivaan suunnitteluun ja sita varten laadittaviin selvityksiin.
(MRL 9 §, MRA1 8) Suunnittelualuetta koskien laaditaan tarvittavat selvitykset.

Tyon kuluessa arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen vaikutuksia mm.:
e likenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen
e kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistoon
e asumiseen

Arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistyossa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetaan
asemakaavan selostukseen.
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Vuorovaikutuksen jarjestaminen

Ketka ovat osallisia suunnitteluhankkeessa?

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia tassa hankkeessa ovat seuraavat tahot:

e Yhdyskuntalautakunta e Oulun kaupungin vanhusneuvosto
e Konsernipalvelut/yhteisttoiminta e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
e Rakennusvalvonta e DNA Oyj

e Oulun seudun ymparistétoimi e Telia Finland Oy;

e Oulun Vesi o ElisaOy

e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Pateniemen suuralueen yhteistydryhma
e Rajakylayhdistys ry

e Pateniemi-seura

e Oulun Energia

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan
piiri

e  Oulun kaupungin vammaisneuvosto

Missa kaava-asiakirjoihin voi tutustua?

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan voimaantulosta
julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.

Suunnitteluaineistot tulevat esille www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
verkkosivulle hankkeen edetessa. Loydatte hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset kirjoittamalla
hakukenttaan kaavatunnuksen 564- 2383.

Séhkoiseen kaava-aineistoon voi tutustua myods Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kayntiosoite Torikatu 10)
tai paikallisissa Oulun yhteispalvelupisteissa. Lisaksi voi tarvittaessa pyytaa asiakirjatulosteita nahtavilla
olon aikana yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden asiakaspalvelusta.

/I\/Iiten voin antaa palautetta suunnitelmista? \

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: KIRIAAMO, PL 71, 90015
OULUN KAUPUNKI, kayntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkopostilla osoitteeseen:
kirlaamo@ouka.fi. Tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesté ja vastineista toimitetaan niille, jotka
ovat toimittaneet osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa.

/
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Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo
Kaavan muuttaminen on tullut vireille kevaalla 2019 Temotek Oy:n hakemuksesta.

Valmisteluvaihe \

Kaavan laatimistyd on kaynnistetty kaavan ldhtokohtien selvittdmisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Kaavan muutoksesta on laadittu kaavaluonnos, joka pidetaan
nahtavilla yhdessa ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman kanssa 4 viikon ajan. Tana aikana
osallisten on mahdollista ottaa kantaa tydn lahtokohtiin ja suunnitelmiin seka esittaa niihin
muutoksia. Luonnosvaiheen keskustelu- ja tiedotustilaisuus jarjestetdan Pateniemen koululla talvella
2019-2020.

Suunnittelun vireilletulosta, kaava-asiakirjojen nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen
esittamiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Suunnittelualueen
ja lahiympariston kiinteistdnomistajille ja asukkaille valmistelun kdynnistymisesta ilmoitetaan

Ehdotusvaihe \

Kun valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet, suunnittelu etenee kaavaehdotuksen laatimiseen.
Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus valmistuu alkuvuodesta 2020, jolloin kaavaehdotus asetetaan
nahtaville 30 paivan ajaksi.

Néahtavilldolosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivulla ja
lehti-ilmoituksella Kalevassa. Niille kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille, joiden

kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavilldolosta kirjeelld. Viranomaisia ja yhteisdja tiedotetaan
sahkopostitse. Muistutukset tulee toimittaa kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa
mainitussa aikataulussa. Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat

sita kaavan nahtavillaoloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. /

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan
maankayttd- ja rakennusasetuksen 94 §:n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan hyvaksymispaatoksesta
saadetaan MRL:n 191 §:ssa. Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

asemakaava-arkkitehti Anne Olsbo | puh. 044 703 2439 | anne.olsbo(at)ouka fi
kaavasuunnittelija Paivi Markuksela | puh. 050 430 3319 | paivi.markuksela(at)ouka.fi
kaavoitusassistentti Tarja Korpi | puh.050 454 8268 | tarja.korpi(at)ouka.fi
Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu



564-2383 LIITE 3 (1/4)
Ote voimassa olevasta asemakaavasta 1:2000, 31.10.2019

~
/] I
:J’\\ R ~ \7f 3y
1/ L T I~/
i ~ .o~/ T
/”/ /7\ P /’/\ LU R
o PATENIEMS 7
3 C 7 y/ — { ,'/ G ™~ ~ =~ ~ -
7 -
‘ f,/ ib‘ //' O I\:AUTA'I\'f\ARH/ANPUIS?% g
/ \ P # / VL

x y 4"1““ —
| TS S U
1 ./";’ 1 N

T

)

~. 750**+t\5\plolL T

L A ap 100

Y -

}'T\'
7= O R
I N SR o

S ) S
®,

ONKALANPUIST

7
—t
|

/

I ‘g““ \ m (’;P)
;TNB\I; RG ng N

Jonzas A
004 A2 e a



564-2383 LIITE 3 (2/4)
Ote asemakaavan muutoksesta 1:2000, 31.10.2019

i/ ~ ~ # 5
\ /5P - P E
\ /] YpT) s e T
/I P Tl NN

0 /h‘// \,‘ e

} PATENIEME 76

i N/, /'/ ) ' \ / e

4 /’@// & EAUTAfARI-,—"I/ANPUISTI'FO S
THEL. \ e <4 /

Ny, O

g
HHex S 2TA =
: 4 i
~¢, 2 =
T, !?i"'

/

IS
y/ QY O
AT
. \\\

- ¥ 53 i
— Q@ Qpie] i -
D — IS L
- Byo S “

AR

0.4
/

~ 2 414 S /
SN IS
S g R
7 | X
W




564-2383

LITE 3 (3/4)

Asemakaavamerkinnét ja -mé&araykset, 31.10.2019

82

84

86-1

86-1

911 7 6
w1 PATE
93 223

95 SAHANTIE

96-1 5750+t350

98-2 20% ar
100 11
T
113 : :
.
|
113-101 | |
A
117-101 | t |
L
]
133 : :

le
..

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta asemakaavamerkinnét
ja -méaéaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliémetreissa ja
jalkimmainen luku sallitun talous- ja huoltotilojen kerrosalan nelibmetreissa.

Merkinta osoittaa, kuinka suuren osan tontin pinta-alasta saa kéyttéda asuntojen rakentamiseen.

Eoom?lainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
errosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.



564-2383

LITE 3 (4/4)

Asemakaavamerkinnét ja -mé&araykset, 31.10.2019

136 il

134101 © .o il

135-1 O ©) O

1353 | @ @ @I
LD @_ |
135-6 ®
136
r— - "
151-101 | P |
L

164 2ap/as

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Sailytettavaa puustoa.

Sailytettéava puu.

Katu.

Ohjeellinen pysakoéimispaikka.

Avo-ojaa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

Merkinté osoittaa, kuinka monta polkupyéran sailytyspaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

Merkint&, jonka osoittamalle paikalle on tehtava aita.

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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