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Kiviharjuntie 10

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Oulun Kontinkankaan kaupunginosassa on tullut vireille asemakaavan muutos, jonka tarkoituksena
on osoitteessa Kiviharjuntie 10 sijaitsevan tontin lisarakentaminen.
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Alustava asemakaavan muutosalue

27 """""% Tiedotusalue, joka sisaltaa lshimmét kiinteistot

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan
kaavahankkeesta, siihen liittyvasta vaikutusten arvioinnista ja vuorovaikutuksesta. Isannoitsijoiden
tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kiinteistéjen omistajille ja kayttajille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteita sen nahtavillaoloaikana.
Ohje palautteen antamiseen on jaljempana.

Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla verkkosivulla:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet. Ne 16ytyvat
kaavatunnuksella 564-2080.

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.
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Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tarkoitus

Alustava asemakaavan muutosalue on esitetty etusivun kartalla. Alue kasittaa Kontinkankaan
kaupunginosan korttelin 4 tontin 17 seka katualuetta. Tontti sijaitsee noin 2 kilometrin etdisyydella
Oulun keskustasta, osoitteessa Kiviharjuntie 10.

Otokyla ry on hakenut kaavamuutosta 10.5.2021. Hakija tavoittelee omistamalleen tontille
monipuolista liike-, toimitila- ja asuinrakentamista.
Alueen ja sen lahiympariston nykytilanne

Tontilla 17 on ennestdan nelja vuonna 1962 rakennettua, sosiaali- ja terveysalan
oppilaitoskokonaisuuteen kuuluvaa asuntolarakennusta. Tontin pinta-ala on 12 167 m?.

Kaava-aluetta ympardivat mm. Oulun Rauhanyhdistys ry:n toimitilakiinteisto, Oulun yliopistollisen
sairaalan rakennukset, Koulutuskuntayhtyma OSAOQO:n oppilaitoskiinteistd, Oulun kaupunginsairaala
pysakointilaitoksineen seka Medipolis Center.

v 4 <P 13- _“ r\g‘"‘ s
Kuva: Viistokuva kaava-alueesta ja sen ymparistosta v. 2018.

Aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa (mkv 11.6.2018, mkh 5.11.2018) asemakaava-alue ja Oulun
seudun keskeinen taajamarakenne on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A), jolla tulee
kiinnittadd huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toiminnallis-taloudelliseen edullisuuteen,
ymparistdn laatuun ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksiin seka edistdaa mm.
yhdyskuntarakenteen eheyttamista. Oulun sairaanhoitajaopisto asuinkerrostaloineen on osoitettu
maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.
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Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa (kv 18.4.2016 § 25) valtaosa Kontinkankaasta ja koko
asemakaava-alue on osoitettu sekoittuneeksi palvelujen ja tydpaikkojen alueeksi seka
innovaatiokeskittymaksi (PY/TP). Maaraysten mukaan alueelle voi sijoittua monipuolisia julkisia ja
yksityisia palveluita seka niiden yhteyteen sopivaa yritystoimintaa. Asemakaavoituksella tulee
edistaa hyvan kaupunkikuvan ja viihtyisan ympariston muodostumista. Koko Kontinkangas on
rakennusperinnon, kulttuuriympariston ja kaupunkikuvan kannalta arvokasta aluetta.
Kontinkankaan poikki kulkee Linnanmaalta Kaakkuriin ulottuva kaupunkiraitiotien
kehittamiskaytava.

Korttelin 4 tontilla 17 on voimassa kaupunginvaltuuston 14.2.2005 hyvaksyma asemakaava 564-
1836, jossa tontti on osoitettu opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO-1).
Tontin koillispuolella, Kiviharjuntien katualueella, ovat voimassa kaupunginvaltuuston 23.4.2001
hyvaksyma asemakaava 564-1680 seka kaupunginvaltuuston 15.10.2017 hyvaksyma asemakaava
564-1974.

Otokyla ry haki kaavamuutosta samalle tontille vuonna 2010, ja yhdyskuntalautakunta paatti
13.11.2012 kaavoituksen kdynnistamisesta. Kaavaluonnoksen mukaan paikalle oli tarkoitus
toteuttaa 19-kerroksinen asuinrakennus opiskelijoita varten. Kaavaluonnos oli nahtavilla 25.8. -
25.9.2017, mutta maankayttdsopimusta ei neuvoteltu eika suunnittelu edennyt. Kdynnistyva
kaavahanke (OUKA/5292/2021) korvaa aiemman hankkeen (OUKA/1497/2014).

Kohteena olevan tontin vieressa on kdynnissa Oulun yliopistollisen sairaalan ja Kontinkankaan
kampuksen kaavamuutos (564-2433), jonka tavoitteena on mahdollistaa muun muassa uuden
pysakointitalon ja potilashotellin toteuttaminen sairaalan yhteyteen.
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Kuva: Ote Uuden Oulun yleiskaavasta ja ote ajantasa-asemakaavayhdelmasta. (Ei mittakaa

vaésa.)

Suunnittelutyon organisointi ja sopimusmenettelyt

Asemakaavan muutoksen valmistelee Oulun kaupungin Yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut. Hakija
hankkii asemakaavan pohjaksi tarvittavat selvitykset ja suunnitelmat, ja kaupunki ohjaa kaikkea
suunnittelua.

Kaupunki neuvottelee hakijan kanssa maankayttésopimuksen kaavaluonnoksen oltua nahtavilla.

Hakijan yhteistykumppanina toimii SRV Rakennus Oy.
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Vaikutusten arviointi

Asemakaavan pohjaksi laaditaan tarvittavat maankayton, liikkenteen, ympariston ja kuntatekniikan
selvitykset ja suunnitelmat.

Kaavan valmistelun yhteydessa selvitetdan ja arvioidaan vaikutuksia, joita kaavan toteuttaminen voi
aiheuttaa kaavan muutosalueella ja sen lahiymparistossa. Vaikutukset voivat kohdistua esimerkiksi
rakennettuun ymparistdoon, kaupunkikuvaan, luontoon, maisemaan, asumiseen tai likkenteeseen.
Vaikutuksia kuvataan asemakaavan selostuksessa.

Hakija on teettanyt tontille aiemmin muun muassa ideapiirroksia (2013), joiden avulla on tarkasteltu
korkean rakennuksen sijoittamista tontille, maisemaselvityksen (2014) seka kaavaluonnoksen
pohjana toimineen kayttdsuunnitelman havainnekuvineen (2017). Vanhat suunnitelmat eivat ole
enaa sellaisenaan ajankohtaisia.

Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelldaan. Viranomaisista ja yhteisoista osallisia ovat muun muassa:

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e Pohjois-Pohjanmaan liitto

e Pohjois-Pohjanmaan museo

e Oulun seudun ymparistotoimi

e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

e BusinessOulu -liikelaitos

e Finnhems Oy

e Oulun Vesi, Oulun Energia Oy ja muut johtojen haltijat
e Oulun kaupungin alueellinen yhteisdtoiminta

e Lasten ja nuorten alueellinen osallisuusryhma

Osallistuminen

Suunnittelun edetessa julkaistaviin keskeisiin asiakirjoihin voi tutustua kaupungin internet-sivuilla
https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet. (Hankkeen 16ytaa
kirjoittamalla hakukenttaan esim. kaavatunnuksen 564-2080.) Sahkdiseen kaava-aineistoon voi
tutustua myds Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kdyntiosoite Torikatu 10). Tarvittaessa lisatietoja
saa hankkeen suunnittelijoilta tai Yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden asiakaspalvelusta.
Yhteystiedot ovat viimeisella sivulla.

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan suunnitelman nahtavillaoloaikana
postiosoitteeseen: Kirjaamo, PL 71 90015 OULUN KAUPUNKI, kayntiosoite: Kansankatu 55A,
tai sahkopostilla osoitteeseen: kirjaamo@ouka.fi. Palautteessa pyydetaan mainitsemaan
kaavatunnus 564-2080.

Mielipiteen tai muistutuksen jattaneille annetaan vastine, mikali he ovat sita kaavan
nahtavillaoloaikana pyytédneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastineet toimitetaan sen
jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.
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Suunnittelun eteneminen ja tavoiteaikataulu

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille hakemuksesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavoituksen kaynnistymisesta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolosta
kuulutetaan lehti-ilmoituksella Kalevassa ja kaupungin verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.
Suunnittelualueen Iahiympariston kiinteistonomistajille (isannoitsijoille) tiedotetaan kirjeitse.
Viranomaisille ja yhteisoille tiedotetaan sahkopostitse. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
nahtavilla vahintaan kahden viikon ajan, jolloin siita voi antaa mielipiteita.

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto valmistuu tavoiteaikataulun mukaan kevaalla 2022, jolloin se on
nahtavilld noin neljan viikon ajan. Osalliset ja muut kunnan jasenet voivat ottaa kantaa
suunnitelmiin ja esittaa niihin muutoksia. Nahtavilldolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivulla ja
lehti-ilmoituksella Kalevassa. Viranomaisille ja yhteisoille tiedotetaan sahkopostitse.

Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus laaditaan, kun valmisteluaineisto on ollut nahtavilla ja siita on saatu mielipiteet.
Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus valmistuu syksylla 2022. Ehdotus asetetaan nahtaville vahintaan
30 paivan ajaksi.

Nahtavillaolosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivulla ja
lehti-ilmoituksella Kalevassa. Nahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeitse kaavamuutosalueen
maanomistajille ja -haltijoille, joiden kotikuntana ei ole Oulu. Viranomaisille ja yhteiséille
tiedotetaan sahkdpostitse.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksymisesta paattaa yhdyskuntalautakunta tai kaupunginvaltuusto.
Kaavan hyvaksymisesta lahetetaan tieto niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen
nahtavilldolon aikana (maankaytto- ja rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista koskevaan paatokseen
saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen (maankaytto- ja rakennuslaki 191 §).

Kaavan voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Yhteystiedot

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Kirjaamo, PL 71, 90015 OULUN KAUPUNKI Antti Maatta
(kayntiosoite: Solistinkatu 2, Oulu) kaavoitusarkkitehti
asiakaspalvelu: p. 050 316 6850 p. 044 703 2428
kirjaamo(at)ouka.fi, asemakaavoitus(at)ouka.fi antti.m.maatta(at)ouka.fi
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