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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Puisto.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisdpuolelta asemakaavamerkinnat
ja -méaaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliometreissa ja
jalkimmainen luku sallitun talous- ja huoltotilojen kerrosalan nelidmetreissa.

Merkint& osoittaa korttelialueen, johon tulee varata tila hyotyjatteiden kerayspistetta varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa polkupydrékatoksen tai -varaston.

Autonsadilytyspaikan ja talousrakennuksen rakennusala.

Maanalainen tila.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyérdilylle varattu alueen osa.

Alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen osa, jonka sijainti on ohjeellinen.

Pysékdimispaikka.

Sahkdlinjaa varten varattu alueen osa.

Kadun alitus.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Muuntaja.

Merkinté osoittaa, etté rakennusalan ulkopuolelle saadaan rakentaa parvekkeita ja niiden
tukirakenteita enintddn 2,2 metrin etaisyydelle rakennusalan rajasta.

200-309

os3-merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:
MAISEMA, KAUPUNKIKUVA JA RAKENNUSPERINTO

Alue on paikallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistdd. Suunnittelussa tulee vaalia
ymparistdn, maiseman, kaupunkikuvan, rakennusperinndn ja rakennetun kulttuuriympariston
arvoja. Uudisrakennusten muodot, mittasuhteet, materiaalit, vérit ja aukotukset sopeutetaan
ymparistoon. Uudisrakennukset toteutetaan siten, ettd ne muodostavat olemassa olevien
rakennusten kanssa yhtendisen kokonaisuuden.

Kajaanintie on kulttuurihistoriallisesti merkittava tie. Tien arvokas luonne tulee ottaa huomioon
sen suuntaan avautuvien julkisivujen arkkitehtuurissa, tilojen avautumisessa ja
pihajarjestelyissa. Riittdva osa sen lahella olevista julkisivuista aukotetaan.

Julkisivujen paaasiallisena materiaalina kaytetaan tiiltd. Ranta-Kastellin tien varressa olevat
parvekkeet lasitetaan liikenteen melun torjumiseksi. Parvekkeet taustaseinineen saavat peittaa
enintaan Euolet kadunvarren julkisivuista. Ranta-Kastellin kujan varressa parvekkeet eivat saa
ulottua rakennusalan ulkopuolelle. Talousrakennusten ja autokatosten enimmaispituus on 30
metrid. Pitkien rakennusten ja katosten védliin jatetdan rakennuksia erottava aukko.

LIIKENNE- JA PYSAKOINTIJARJESTELYT

Tonteille luodaan korkeatasoiset jalankulun ja py6railyn reitit. Rakennusten sisaankaynneilta,
pyorapysakointipaikoilta ja ulkoalueilta jarjestetaan sujuvat, selkeéat, viihtyisat ja turvalliset
yhteydet kaikkialle ymparisté6n. Rakennukset ymPérist(‘jineen rakennetaan vahintaan
esteettdbmyyden perustason mukaisiksi. Suunnittelussa on huolehdittava, etta erityisesti
sisddnkaynnit, asiakastilat, kulkuyhteydet, pihat ja pysékdintialueet seka liittymiset ympardiviin
alueisiin ovat turvallisia ja helposti kaytettavia.

Asuinkerrostaloja varten tulee toteuttaa vahintdan 1 autopaikka jokaista 127
asuntokerrosalaneliémetria kohti seka vahintdan 1 polkupydérapaikka jokaista 40
asuntokerrosalaneliometria kohti. Lisaksi asuinkerrostaloéa varten toteutetaan yhteenséa
vahintdan 3 liikuntaesteetdntd autopaikkaa ja vahintdan 5 vierasautopaikkaa. Pyodrapysakainti
jarjestetaan korkealaatuisesti, ja pyoréapaikat sijoitetaan ulko-oven laheisyyteen. Vahintaan 75 %
pyorapaikoista sijoitetaan lukittavaan ja katettuun tilaan, joka on helposti saavutettavissa ja
Jossa osa paikoista on runkolukittavia. Nama py6réapaikat eivat saa olla 2-kerrostelineissa tai
seinatelineissa. Liséksi ulkoiluvalinevarastoon jarjestetdan tila 1 erikoispyoralle, perdavaunulle

tai muulle liikkumisen apuvalineelle jokaista alkavaa 1 000 asuntokerrosalaneliometria kohti.
Kaikki ulkona olevat pyorapaikat varustetaan runkolukittavilla telineilla.

Liiketiloja varten tulee toteuttaa vahintaan 1 autopaikka jokaista 50 kerrosalaneliometria kohti,
vahintaan 2 liikuntaesteetonta autopaikkaa seka vahintaan 1 polkupyorapaikka jokaista 40
kerrosalaneliometrid kohti. Pyorapaikat sijoitetaan sisdankaynnin lahelle ja vahintaan 30 %
paikoista katetaan. Paikkojen tulee olla runkolukittavia.

ULKOALUEET JA ISTUTUKSET

Ulko-alueiden suunnittelussa otetaan huomioon mm. jalankulku- ja pyoraily-yhteydet,
ﬁelastus_reitit, huoltoyhteydet, oleskelu- ja levahdysalueet, istutettavat alueet, pysékointialueet,

ulevesien hallintajarjestelmat sekéa alueen liittyminen ymparistoonsa. Tarvittaessa sovitaan
tonttien yhteisista jarjestelyista.

Korttelialueille tulee toteuttaa runsaasti kasvillisuuden peittamia alueita seka istuttaa
mahdollisimman paljon puita ja pensaita. Rakennusluvan yhteydessa on esitettava
viherrakentamisen asiantuntijan laatima pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on
toteutettava kokonaisuudessaan rakentamisen yhteydessa. Pihojen kaytettavyys ja viihtyisyys
seka istutusten kasvuedellytykset ja istutusalustojen riittavyys varmistetaan. Toiminnot
siLoitetaan selkeasti. Piha- ja ajoyhteyksia varten varataan riittavat lumitilat. Kaytettavien piha- ja
viherrakentamisen materiaalien tulee olla yhteensopivia rakennusten ja ympardivien alueiden
pintamateriaalien kanssa.

HULEVESIEN HALLINTA

Tontit muotoillaan siten, etteivat hulevedet johdu ymparistéon. Korttelialueille suositellaan
toteuttavaksi mahdollisimman laajoja pintoja, joiden avulla hulevesia vii\g/tetéén tai imeytetaan:
esimerkiksi istutettuja alueita, vettalapaisevia kiveyksia tai viherkattoja. Suoraan
hulevesiverkostoon johdettavia hulevesié viivytetaan. Viivytystilavuutta tarvitaan véhintaan yksi
kuutiometri jokaista vettélapaisematdnta 100 pinta-alaneliometrid kohti. Viivytysrakenteiden
tulee tyhjentyd 2—24 tunnin kuluessa ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Viivytysrakenteiden
tulee pidattaa tehokkaasti kiintoainesta. Autokatosten kattopinta-alasta vahintdan puolet
toteutetaan viherkattona.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.

OULUN KAWUPRPUN KI

YHDYSKUNTA- JA YMPARISTOPALVELUT

ASEMAKAAVAN MUUTOS:

OULUNSUUN KAUPUNGINOSA
KORTTELI 38 JA 39 SEKA
KATU- JA PUISTOALUE

KORTTELIALUEELLE ON OSOITETTU ASEMAKAAVASSA SITOVA TONTTIJAKO,
JOKA ON ESITETTY TARKEMMIN TONTTIJAKOKARTALLA.

ALUEELLA ON VOIMASSA 25.10.1985 (1076) VAHVISTETTU JA
20.6.2005 (1879) HYVAKSYTTY ASEMAKAAVA.

POHJAKARTTA ON MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN 54a§ MUKAINEN

JA VASTAA OLOSUHTEITA  27.4.2022
MAANMITTAUSINSINOORI
PENTTI STENIUS
MITTAKAAVA 1:1000 °|—|_|—|_|—|25 50 | 100 I
POIST.MERK. 1:3000 75 150 300
ASEMAKAAVOITUS
KAAVATUNNUS LAATIMIS- KORJAUS- YHDYSKUNTA- KAUPUNGIN- VOIMAANTULO-
DRNO PAIVAMAARA PAIVAMAARA LAUTAKUNTA VALTUUSTO PAIVAMAARA
564-2382 31.5.2022 15.11.2022 12.12.2022
7270/2018
SUUNNITTELIA PIIRTAJA
ANTTI MAATTA TARJA KORP!
A4 ASEMAKAAVAPAALLIKKO
L1 KARI NYKANEN EH DOTUS




