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35§

Esteettomyys

Rakentamishankkeeseen ryhtyvdn on huolehdittava, ettd rakennus ja sen piha- ja oleske-
lualueet suunnitellaan ja rakennetaan niiden kéyttotarkoituksen, kdyttdjamadran ja kerrosluvun
edellyttamallé tavalla siten, ettd esteettomyys ja kdytettivyys otetaan huomioon erityisesti lasten,
ikddntyneiden, vammaisten ja litkkumis- ja toimimisesteisten henkiléiden kannalta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista, rakennuksen kor-
jaus- ja muutostyotd seké rakennuksen kiyttotarkoituksen muutosta koskevia tarkempia sdannok-
S1d:

1) rakennuksen seké sen piha- ja oleskelualueiden kulkuviylien ja tilojen esteettémyydesti;

2) tasoeroista;

3) kokoontumistilojen ja majoitustilojen esteettomyydesta.




Rakentamisluvan voimassaolo 77 §

« Jollei rakennustyota ole aloitettu kolmessa vuodessa tai saatettu loppuun viiden vuoden
kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulosta, lupa on rauennut. Purkamisluvan voimassaoloaikaa
laskettaessa ei oteta huomioon sita aikaa, jona alueella on rakennusperinnon suojelemisesta
annetun lain 6 §:n mukainen vaarantamiskielto.

« Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi pidentaa luvan tai hyvaksynnan voimassaoloa
tyon aloittamista varten enintaan kahdella vuodella, jos oikeudelliset edellytykset
rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen ovat edelleen voimassa. Tyon
loppuunsaattamista varten maaraaikoja voidaan pidentaa enintaan kolmella vuodella
kerrallaan.

» Kunta voi 1 momentin estamatta myontaa maisematyoluvan puiden kaatamiseksi
suunnitelmallista metsankasittelya varten enintaan kymmeneksi vuodeksi.

Ympdaristoministerid
Miliéministeriet
Ministry of the Environment
Kirsi Martinkauppi / ymparistoministerio  23.11.2023 4



144 §
Keskenerdinen rakennustyd

Jolle1 rakentamishankkeeseen ryhtyvi ole kymmenen vuoden lculuessa luvan mynntammeuta

saanut valmiiksi ala::-ltettua rakennustyo6td tar muuta toimenpidettd -
e R e kunnan rakennusvalvontaviranomaisen aneh mtett*ﬂa r&l«.enta-

I'I‘ll‘nh*ilﬂ\l\ﬁﬂhﬁﬂn rvhtvv& maaraa]a:wi saattamaan tyo loppuun taikka ryhtyméidn muihin toimen-
piteisiin, jotka terv eelll:,yy den, turvallisuuden taikka ympéristolle aiheutuvan haitan tai hiirion

vuoksi ovat tarpeen.




79 §

Lupa- ja valvontamaksu

Luvan hakija ta1 tormenpiteen suorittaja on velvollinen suorittamaan tarkastus- ja valvontateh-
tdvistd sekd muista viranomaistehtévistd kunnalle maksun. Jos toimenpide jdéd kokonaan tai osit-
tain suorittamatta, maksu on hakemuksesta perusteettomilta osin palautettava. Jos tarkastus- tai

valvontatehtédvit johtuvat luvattomasta ta1 luvan vastaisesta rakentamisesta taikka snti, ettd lu-
vanhakija ta1 toomintaan velvollinen on laiminlyonyt hanelle kuuluvan tehtivin, sedeset voidaan
perii kerotetuna-otaenhuemeen suoritetuista toimista kunnalle atheutuneet kulut.
Erddntyneelle maksulle on suoritettava korkoa siten kuin korkolaissa (633/1982) sdddetédén.
Edelld 1 momentin nojalla méérityt luvan tarkastus- ja valvontamaksut ovat suoraan ulosottokel-

poisia. Nuiden perimisestd sididdetddn verojen ja maksujen tdytintdOnpanosta annetussa laissa
(706/2007).




28
Rangaistussddnndkset

Joka tahallaan tai torkeésti huolimattomuudesta
|) aloittaa lupaa edellyttiiviin rakentamisen tai ryhtyy muuhun toimenpiteeseen ilman 42, 33 tai
55 §:ssii tarkoitettua lupaa;

2) jattds huolehtimatta, ettdl tosstamatta 69 §:n tai sen nojalla annettujen siinndsten tal mis-
riysten mukainen erityissuunnitelma toimitetaan rakennusvalvontaviranomaiselle;

3) jiittid noudattamatta 76 §:ssé tarkoitettua lupamiiriysti;

4) toteuttaa vastaavaa tydnjohtajaa tai erityisalan tyénjohtajaa edellyttivin rakentamishank-
keen ilman, ettd hankkeella on 96 §:ssi tarkoitettu vastaava tydnjohtaja tai1 97 §:ssé tarkoitettu en-
tyisalan tydnjohta)a;

5) ryvhtyy 108 §:s583 tarkoitettuun rakennustyShon ennen aloittamisilmoituksen tekemisti tai 1l-
moittamatta muthin kuin 109 §:ssé tarkoitettuithin ennen rakentamistydn aloittamista sallittuthin
toimimn;

6) laiminlyd 122 §:ssd sdfdetyn velvollisuuden hakea loppukatselmuksen toimittamistassties-

7) laiminlyd 139 §:ssi tan sen nojalla annetuissa sifinndksissd tar midriyksissi sifidetyn vel-
vollisuuden huolehtia rakennuksen kiyttd- ja huolto-ohjeen laatimisesta;

8) laimunlyd 140 §:ssd sdfidetyn velvollisuuden pitid rakennus kunnossa;
9) laiminlyd 142 §:ssd sdfidetyn velvollisuuden hoitaa ympéiristda:

10) jérjestid ulkovarastoinnin hiiritsevilla tan hiiinétd aitheuttavalla tavalla vastoin 143 §:ss8
sdfddettyi:

I 1) laiminlyd 145 §:ssi sifidetyn velvollisuutensa saattaa rakennuspaikka ympirnstoineen sel-
laiseen kuntoon, ettei se vaaranna terveellisyytti tai turvallisuutta tai rumenna ympéiristod

on tuomittava, jolle1 teko ole rangaistava rikoslain 48 luvun 1—4 §:n mukaisena ympirnston tur-
melemisena, torkefind ympiriston turmelemisena, ympiérnstorikkomuksena tal tuottamuksellise-
na ympdéristorikoksena tai 6 §:ssé tarkoitettuna rakennussuojelurikoksena, rakennusrikkomukses-
fa sakkoon.




limoitus syytteen nostamiseksi 153 §

« Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on tehtava ilmoitus 151 ja 152 §:ssa tarkoitetusta
teosta tai laiminlyonnista poliisille esitutkintaa varten. limoitus voidaan kuitenkin jattaa
tekematta, jos tekoa tai laiminlyontia on pidettava olosuhteet huomioon ottaen vahaisena
eika yleisen edun ole katsottava vaativan syytteen nostamista.

« Kunnan rakennusvalvontaviranomainen on rikosasiassa asianomistaja, jos yleista etua on
loukattu.

* Toisin.kuin maankaytto- ja rakennuslaissa, poliisille iimoittamista ei enaa sidota pakkokeinon,
kuten uhkasakon tai teettamisuhan kayttamiseen, vaan ilmoitusvelvollisuus liittyy epailyyn
ymparistorikoksesta tai rakennusrikkomuksesta.

» On mahdollista, etta rikosprosessi johtaa rangaistukseen ilman, etta lainvastainen tila
korjaantuu.
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192 §
Luonnonsuojelulain rajoituksesta johtuva korvaus

Jos rakentamislupahakemus hylédtdaan e #+-66-5-5t luonnonsuojelulaista _]'Dhtu-
van rajoituksen vuoksi, kiinteistbnomistajalla on _]DHEI hén luvan hylkdédmisen johdosta vo1 kiyt-

tdd aluetta hyvikseen kohtuullista taloudellista hyotyé tuottavaan tmmmtaan mkeus saada hat-
tasta lunnnnnsucgelulam 111 §- ‘n mukaisesti valtmlta kﬂrvaus SITRIvCE - :




Ra amislain suhde
hallintolakiin

_

Ymparistéministerié
Milidministeriet
Ministry of the Environment



Hallinnon yleislait

 Hallintolaki on hallinnon yleislaki eli sellainen julkisen hallinnon toimintaa yleisesti saanteleva
laki, jota sovelletaan hallintoasian kasittelyyn ja muuhun viranomaistoimintaan aina, jollei
erikseen ole toisin saadetty.

 Hallinnon yleislakeina pidetaan myos oikeudenkaynnista hallintoasioissa annettua lakia
(808/2019), kielilakia (423/2003), saamen kielilakia (1086/2003), viranomaisten toiminnan
julkisuudesta annettua lakia (621/1999), tietosuojalakia (1050/2018) ja sahkoisesta
asioinnista viranomaistoiminnassa annettua lakia (13/2003).

» Hallinnon yleislait konkretisoivat osaltaan perustuslain perusoikeussaannoksissa suojattuja
hyvan hallinnon ja oikeusturvan takeita, julkisuusperiaatetta seka kielellisia oikeuksia.

» Kun yleislaista ei poiketa, yleislakiin ei yleensa viitata. Yleislain saannoksia ei liioin saa
toistaa erityislaissa.

Ympdaristoministeric
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Hallintolaki (434/2003)

 Hallintolaissa saadetaan hyvan hallinnon perusteista seka hallintoasiassa
noudatettavasta menettelysta.

» Laissa on yleiset saannokset muun muassa hallinnossa asioivien tasapuolisesta kohtelusta,
palveluperiaatteesta ja viranomaisten valisesta yhteistyosta samoin kuin saannokset hallintoasian
vireilletulosta, asianosaisten kuulemisesta ja asian muusta selvittamisesta seka asian
ratkaisemisesta, paatoksessa olevan virheen korjaamisesta ja oikaisuvaatimusmenettelysta.

 Hallintolakiin on koottu hallintoasian kasittelyssa noudatettavat menettelysaannokset seka
viranomaisten toimintaa koskevat laadulliset vahimmaisvaatimukset siten, ettei muuhun
lainsaadantoon tarvitse ottaa samaa asiaa koskevia saannoksia.

 Hallintolaista poikkeavia saannoksia voi ottaa erityislakiin vain silloin, kun poikkeavaan saantelyyn on
olemassa asiallisesti hyvaksyttavia perusteita.

» Etenkin keskeisiin yksityisen ennakollisiin oikeusturvatakeisiin liittyvista menettelyvaatimuksista, kuten
esteettomyydesta, asianosaisen kuulemisesta ja paatoksen perustelemisesta, poikkeamisen peruste
on maariteltava yksiselitteisesti.

» Jos hallintolaista ei poiketa, siihen ei tarvitse viitata. Viittaus on aiheellinen vain, jos voi olla
tulkinnanvaraista, onko hallintolakia sovellettava.
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Aineellinen ja informatiivinen viittaus

 Lakiin voidaan ottaa asiasisaltoinen, niin sanottu aineellinen tai aineellisoikeudellinen viittaus
yleislakiin, jos yleislaki ei ilman sita tulisi sovellettavaksi. Aineellinen viittaus yleislakiin tulee
Kysymykseen vain tapauksissa, joissa yleislain saannokset kokonaan tai joiltakin osin halutaan
sovellettaviksi siita huolimatta, etta yleislaki ei soveltamisalaa koskevien saannostensa
mukaan sovellu saanneltavaan asiaan.

« Joskus lakiin voi kuitenkin olla syyta ottaa niin sanottu informatiivinen viittaus yleislain
saannoksiin. Nain on esimerkiksi tilanteessa, jossa ilman viittausta saattaisi olla
tulkinnanvaraista, onko jokin erityislaissa oleva saantely silla tavalla tyhjentava, etta yleislaki
syrjaytyy asiassa kokonaan. Informatiivinen viittaus voi olla hyodyksi myos, jos saantelyn
kohteen ei voida kohtuudella olettaa tuntevan asiassa sovellettavaa saantelya
kokonaisuudessaan.

* Informatiivisella viittauksella ei ole aineellisoikeudellista sisaltoa. Sen ainut tehtava on auttaa
lukijaa.

Ymparistoministerid
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Oikeusministerion toiveesta runsaasti

teknisia korjauksia valiokuntavaiheessa

» Oikeusministerion vasta valiokuntavaiheessa toivomia teknisia korjauksia tehtiin yhteensa 24
ja ne koskivat pykalia 63, 64, 65, 70, 79, 85, 89, 100, 106, 108, 112, 113, 115, 123, 135, 144,
148, 149, 152, 160, 170, 176, 185 ja 191.

 Luvan hakijan esittama selvitys ei korvaa viranomaisen suorittamaa kuulemista. Sen sijaan
viranomainen voi ottaa lupa-asian kasittelyssa huomioon luvan hakijan esittaman luotettavan
selvityksen naapurin kuulemisesta ja taman kannasta hankkeeseen. Saamansa selvityksen
perusteella viranomainen voi harkintavaltansa puitteissa arvioida, onko naapurin kuuleminen
hallintolain 34 §:n 2 momentissa tarkoitetulla tavalla iimeisen tarpeetonta. (63, 64 ja 65 §)

» Naapurin alueen kayttamisesta kuuleminen on tavanomaista hallintotoimintaa, jossa
noudatetaan hallintolakia eika kuulemisesta ole tarvetta saataa erikseen tai poiketen
rakentamislakiehdotuksessa. (106 §)

Miliéministeri
Ministry of the Environment
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Hallintolaki 34 § Asianosaisen kuulemin

» Asianosaiselle on ennen asian ratkaisemista varattava tilaisuus lausua mielipiteensa asiasta
seka antaa selityksensa sellaisista vaatimuksista ja selvityksista, jotka saattavat vaikuttaa
asian ratkaisuun.

 Asian saa ratkaista asianosaista kuulematta, jos:
1) vaatimus jatetaan tutkimatta tai hylataan heti perusteettomana;
2) asia koskee palvelussuhteeseen tai vapaaehtoiseen koulutukseen ottamista;
3) asia koskee hakijan ominaisuuksien arviointiin perustuvan edun myontamista;

4) kuuleminen saattaa vaarantaa paatoksen tarkoituksen toteutumisen tai kuulemisesta aiheutuva
asian kasittelyn viivastyminen aiheuttaa huomattavaa haittaa inmisten terveydelle, yleiselle
turvallisuudelle taikka ymparistolle; tai

o) hyvaksytaan vaatimus, joka ei koske toista asianosaista tai kuuleminen on muusta syysta
ilmeisen tarpeetonta.
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63 §
Kuuleminen ja tiedottaminen rakentamisluvasta

Kunnan on ilmoitettava rakentamislupahakemuksen vireilletulosta ja kuultava naapureita, jol-
lei ilmoittaminen ja kuuleminen rakentamishankkeen vihiisyys tai sijainti taikka kaavan sisiltd
huomioon ottaen ole naapurien edun kannalta ilmeisen tarpeetonta.

Kunnan on lisiksi varattava kunnan jisenille ja osallisille tilaisuus esittdd mielipiteensi lupa-
hakemuksesta, jos hakemus koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympéristovaiku-
tusten arviointimenettelysti annettua lakia (252/2017).

Jos luvan hakija on pyytinyt sijoittamislupaa, kunnan on kuultava naapureita ja varattava heil-
le tilaisuus mielipiteen esittimiseen sijoittamislupahakemuksen yhteydessi. Kunnan on kuultava
naapuria uudelleen rakentamislupahakemuksen yhteydessi vain, jos rakentamisluvassa esitetty
suunnitteluratkaisu poikkeaa sijoittamislupahakemuksessa esitetystii tavalla, joka vaikuttaa naa-
purien mahdollisuuteen kiyttii omia rakennuspaikkojaan tai jos rakennuksen muodosta, mas-
soittelusta, julkisivuista tai rakennuksen kiiytdsti naapureille atheutuvista vaikutuksista on esitet-
ty sellaista tietoa, jota ei ole ollut kiiytettivissi sijoittamislupahakemuksesta kuultaessa.

Luvan hakija voi liittéii hakemukseensa selvityksen siiti, ettd naapurit tai osa naapureista ovat
tietoisia hankkeen kannalta merkittivistd asiakirjoista ja tmd-nmta sekﬂ a.elwt},rksm heu:'lﬂn mah-
dn]hsesta kannaataan ].'l.ElI'I]{kE'I‘:SEEIL -

Naﬂpunlla tarkoitetaan viereisen tai vastapiiiti olevan kiinteiston tai muun alueen omistajaa ja
haltijaa. Jos rakennuspaikka sijaitsee korttelissa, jossa on voimassa kolmiulotteinen tonttijako,
naapurilla tarkoitetaan lisiksi sellaista samassa korttelissa sijaitsevan yld- tai alapuolisen taikka
rinnakkaisen kiinteistdn omistajaa ja haltijaa, jonka kiinteiston rakentamiseen tai muuhun kiyt-
timiseen piitds voi vaikuttaa olennaisesti.

Luvan hakijan on tiedotettava lupahakemuksen vireilldolosta rakennuspaikalla.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia siiinnoksid kuulemisesta ja tiedottami-
sesta.




64 §

Kuuleminen ja tiedottaminen poikkeamisluvasta ja maisematyéluvasta sekd rakentamisluvasta
suunnittelutarvealueelle sijoittuvan rakennuspaikan osalta

Kunnan on ennen poikkeamislupaa, maisematyolupaa tai suunnittelutarvealuetta koskevaa ra-
kentamislupaa koskevan piiatoksen tekemistd kuultava naapureita ja niitd, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin rakentamishanke voi huomattavasti vaikuttaa.

Jos luvan hakija on pyytéinyt sijoittamislupaa, kunnan on kuultava naapureita uudelleen raken-
tamislupahakemuksen yhteydessi vain, jos rakentamisluvassa esitetty suunnitteluratkaisu poik-
keaa sijoittamislupahakemusvaiheessa esitetystd tavalla, joka vaikuttaa naapureiden mahdolli-
suuteen kdyttdd omia rakennuspaikkojaan tai jos rakennuksen muodosta, massoittelusta, julki-
sivuista tai rakennuksen kaytostd naapureille atheutuvista vaikutuksista on esitetty sellaista tie-
toa, jota ei ole ollut kdytettdvissd sijoittamislupahakemuksesta kuultaessa.

Luvan hakija voi liittdd hakemukseensa luotettavan selvityksen siitd, ettd naapurit tai osa naa-
pureista ovat tietoisia hankkeen kannalta merkittivisti asmkmmsta 1a tledmsta seki selﬂtyksen
he1dan mahdn]llse:sta kmmastaan hankke:ese:en

Luvan hakj_]an on tledotettava rake:ntmmslupahakemuksen Vlrelllﬂ{}lﬂstﬂ rakennuspalkalla
Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid kuulemisesta ja tiedottami-
sesta.




65§
Kuuleminen purkamisluvasta

Kunnan on ennen purkamislupaa koskevan péditoksen tekemistd kuultava naapureita.

Luvan hakija voi liittdd hakemukseensa luotettavan selvityksen siité, ettd naapurit tai osa naa-
pureista ovat tietoisia hankkeen kannalta merkittavista asmknjmsta ja tledmsta sekd selﬂtykse:n
he1dan mahdn]llsesta kannastaan hankke:ese:en

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sééinnoksid kuulemisesta ja tiedottami-
sesta.




106 §

Naapurin alueen kdyttdminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi1 hakemuksesta antaa seapuriatcantisass luvan naapurin
alueen kdyttdimiseen hakijalle vélttaméattoméan rakennustyon tai muun rakentamiseen liittyvéan toi-
menpiteen tekemiseksi, jollei téstéd atheudu naapurille muuta kuin tilapéisti ja vihéisté haittaa tai
hanotd. Hakijan on toimenpiteen jidlkeen kunnostettava naapurin alue ja saatettava se kiyttod
edeltédneeseen tilaan.



135§
Kiinteistojen yhteisjdrjestely

Jos asemakaavan toteuttaminen edellyttdd usean kiinteiston yhteisid jarjestelyjd, kunnan ra-
kennusvalvnntavuannmamen voi yhden kiinteiston omistajan aloitteesta ja—muttatcinteiston
: rakentamisen yhteydessd tai muutoin méaaréatéd korttelialueen tai

sen osan taikka kiinteist6on liittyvin tilan yhteisestd kiytosta.

Yhteisjarjestelyd koskevan péitoksen on sisédllettdvd jirjestelysuunnitelma, jossa médritdan
alueen tai tilan kédytostd, sen kuntoon saattamisesta ja ylldpidosta seké jarjestelystd atheutuvien
kustannusten jakoperusteista ja suorittamisesta.

Rakennusvalvontaviranomainen voi antaa méadrayksen yhteisjérjestelystd, jos jirjestely pysy-
visti edesauttaa usean kiinteiston kadyttoa eikd siitd atheudu millekdan kiinteistolle kohtuutonta
rasitusta. Jos asianosaiset eivit padse sopimukseen jarjestelyyn liittyvistd korvauksista, asia rat-
kaistaan soveltaen kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annetun lain sdén-
noksid.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnndksid yhteisjarjestelya koskevalla
péétokselld perustettujen oikeuksien rekisterdinnista.




170 §
Sisdllon tai verkkotunnuksen poistaminen verkkorajapinnalta

Jos rakennustuote aiheuttaa vakavan riskin thmisten terveydelle, turvallisuudelle, ympiristolle
ta1 omaisuudelle ja jos se on vilttiméatontd vakavan riskin poistamiseksi, Turvallisuus- ja kemi-
kaalivirasto voi méiriti rakennustuotteen valmistajan tai timén valtuuttaman edustajan, maahan-
tuojan, jakelupalvelun tarjoajan tai jakelijan poistamaan tuotteeseen viittaavaa sisiltod verkkora-
japinnalta. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi samoin edellytyksin mééritéd rakennustuotteen

valmistajan tai timén valtuuttaman edustajan, maahantuojan, jakelupalvelun tarjoajan tai jakeli-
jan varoittamaan rakennustuotteen kdyttd)da selkeidst: tuotteen atheuttamasta riskisté verkkoraja-
pintaan pédsyn yhteydessi.

Jos 1 momentissa tarkoitettua maédréysti e1 ole noudatettu, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto

5 oaE  mE L e

Vol madriti:

1) palveluntarjoajan estdméiin padsyn tai rajorttamaan padsyd verkkorajapintaan taikka poista-
maan verkkorajapinnan; tai

2) verkkotunnusrekisterin yllidpitédjin tai verkkotunnusvilittdjédn poistamaan verkkotunnuksen
kiytostd ta1 merkitseméin verkkotunnuksen Turvallisuus- ja kemikaaliviraston nimiin.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi antaa 1 ja 2 momentissa tarkoitetun midrdayksen myos vi-
liatkaisena. Viliaikainen méédrdys on voimassa, kunnes Turvallisuus- ja kemikaalivirasto antaa
asiassa lopullisen ratkaisunsa. Turvallisuus- ja kemikaaliviraston on ratkaistava asia kiireellisesti.

i} ) I I . g




Hallintolaki 62 a § Julkinen kuulutus

« Jos muun lain mukaan asiakirja on annettava tiedoksi julkisella kuulutuksella, tiedoksianto toimite-
taan julkaisemalla kuulutus ja kuulutettava asiakirja yleisessa tietoverkossa viranomaisen verkkosiv
Tarpeen vaatiessa kuulutus julkaistaan myos asian vaikutusalueen sanomalehdessa tai muulla
viranomaisen paattamalla tavalla. Jos kuulutusta ei voida tietoliikennehairididen tai muun tahan
rinnastettavan syyn vuoksi julkaista viranomaisen verkkosivuilla, se on julkaistava lisaksi virallisessa
lehdessa.

» Kuulutus ja kuulutettava asiakirja on pidettava yleisessa tietoverkossa viranomaisen verkkosivuilla
yleisesti nahtavilla 14 vuorokautta. Jos asiakirjan tiedoksisaannista alkaa kulua muutoksenhakuaika tai
muu vastaanottajan oikeuteen vaikuttava maaraaika, kuulutus ja kuulutettava asiakirja on pidettava
yleisesti nahtavilla mainitun maaraajan paattymiseen asti.

» Kuulutuksesta on kaytava ilmi, mita asia koskee seka maininta siita, missa ja mihin ajankohtaan saakka
aslakirja pidetaan nahtavilla. Kuulutuksessa on lisaksi mainittava ajankohta, jona se on julkaistu
viranomaisen verkkosivuilla ja todettava, etta tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemantena
paivana kyseisesta julkaisemisajankohdasta. Jos kuulutusta ei ole voitu julkaista viranomaisen
verkkosivuilla, kuulutuksessa on todettava tiedoksisaannin tapahtuneen seitsemantena paivana
kuulutuksen julkaisemisesta virallisessa lehdessa.
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70 §
Kuulutusmenettely

/iIranomaise cttav apditos tiedoksi julkisella k csella.
Lupaviranomaisen on annettava lupapaitos tiedoksi julkisella kuulutuksella
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Pditos on toimitettava luvan hakijalle ja luvan myodntdmisestd on viipymittd ilmoitettava vi-
ranomaistlle ja nulle, jotka asian késittelyn yhteydessi ovat sitd pyytineet. Jos samassa pyynnos-
sd on useita allekirjoittajia, voidaan paitos tai sen ]al]ennm tmmltta*a asiakirjan ensimmadiselle al-
lekirjoittajalle. Vastaanottajan on ilmoitettava sedelesiss h = allekirjoittajille.




185 §
Erdiden pddtdsten tiedoksianto ja tiedottaminen

Hallinto-oikeuden péités 2+19 §:ssi tarkoitetussa asiassa annetaan tiedoksi julkisella kuulu-
tuksella. Julkisesta kuulutuksesta sdddetédédn hallintolain 62 a §:ssé.

Kunnan on toimitettava 57 §:n mukainen poikkeamislupa hakijalle. Kunnan on toimitettava
poikkeamislupa tai sen jdljennos myos niille, jotka ovat tehneet muistutuksen asiassa, seki niille,

jotka ovat sitd erikseen pyytineet. Jos samassa muistutuksessa on useita muistuttajia, poikkea-
mislupaa tai sen jédljenndstd e1 tarvitse lihettdd kuin muistutuksen ensimmaéiselle allekirjoittajal-
le. Ensimmaéinen allekirjoittaja vastaa tiedon toimittamisesta muille allekirjoittaneille. Liséksi
kunnan on toimitettava poikkeamislupa viivytyksettéd tiedoksi elinkeino-, liikkenne- ja ympiristo-
keskukselle.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdinndksid poikkeamisluvan toimittami-
sesta.




Hallintolaki 38 § Katselmus

 Viranomainen voi toimittaa katselmuksen, jos se on tarpeen asian selvittamiseksi.
Asianosaiselle on varattava tilaisuus olla lasna katselmuksessa ja esittaa mielipiteensa esille
tulevista seikoista. Asian laadun niin vaatiessa katselmukseen on kutsuttava myos
viranomainen, jonka tehtaviin asianomaisen toiminnan valvonta lain mukaan kuuluu tai jonka
aslantuntemusta tarvitaan asian ratkaisemiseksi. Katselmus on toimitettava aiheuttamatta
kohtuutonta haittaa katselmuksen kohteelle tai sen haltijalle.

« Katselmuksessa on pidettava poytakirjaa, josta tulee kayda ilmi viranomaisen tekemat
keskeiset havainnot ja asianosaisen esittamat huomautukset. Poytakirja on viipymatta
annettava tiedoksi asianosaiselle ja muille toimitukseen kutsutuille.

» Katselmusyon julkinen. Viranomainen voi rajoittaa yleison paasya katselmukseen, jos se on
tarpeen asian laadun tai katselmuksen kohteena olevan toiminnan luonteen vuoksi.
Katselmusta ei saa toimittaa kotirauhan piiriin kuuluvissa tiloissa, ellei laissa erikseen toisin
saadeta.
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112 §
Viranomaiskatselmukset

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakentamista koskevassa luvassa miéritd rakennustyon
valvontaa varten pohjakatselmuksen, sijaintikatselmuksen, rakennekatselmuksen sekid lampo-,
vesi- 1a 1lmanvaihtolaitteiden katselmuksen toimittamisesta.

Katselmuksen toimittavan viranhaltijan on selvittiva, ovatko tiettyyn rakennustydvaiheeseen
kuuluvat toimenpiteet, tarkastukset ja selvitykset seké havaittujen epidkohtien tai puutteiden joh-
dosta edellytetyt toimenpiteet tehdyt. Pddvastuullisen toteuttajan seké vastaavan ty6njohtajan on
oltava lidsni katselmuksessa. Suunnittelijoiden ja erityisalan tydnjohtajien on oltava ldsnéa katsel-
muksessa, jos heidédn asiantuntemustaan tarvitaan jonkin katselmukseen luttyvén asian selvitti-
misessd. Jos katselmus antaa athetta huomautukseen, katselmuksen toimittaneen viranhaltijan on
kirjallisesti madrittava tarvittavista toimenpiteisti ja méiriajasta epikohdan tai virheen poista-
miseksi tai korjaamiseksi. Katselmus voidaan toimittaa pysyviisluonteiseen asumiseen kiyte-
tyissd tiloissa vain, jos se on vilttdmatontd katselmuksen kohteena olevan asian selvittimiseksi.
Katselmus voi kohdistua ainoastaan rakentamisluvan varaisen rakennustyon mukaisiin tiloihin.
Muuten noudatetaan hallintolain (434/2003) 38 §:4a.

Y mpirstoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdfinnoksid katselmusten toimaitta-
misesta.




123 §

Osittainen loppukatselmus

Rakennusvalvontaviranomainen vo1 hyviksyid rakennuksen tai sen osan kidyttoon otettavaksi
mydos osittaisessa loppukatselmuksessa. Edellytyksend hyviksymiselle on, ettd rakennustyd on
vain vihéisiltd osin kesken ja ettd rakennus tai sen osa tayttda 122 §:n 2 momentin 2-8 kohdassa
sdddetyt edellytykset ja on turvallinen, terveellinen ja kiyttékelpoinen.

Rakennusvalvontaviranomaisen on laadittava osittaisesta loppukatselmuksesta péytikira.

Osittaiseen loppukatselmukseen sovelletaan lisdksi, mitd 112 §:n 2 momentissa sdéddetdén viran-
omaiskatselmuksesta. Rakentamishankkeeseen ryhtyvin on haettava loppukatselmusta mydnne-
tyn luvan voimassaoloaikana my®os silloin, kun rakennus tai sen osa hyviksytdian kiyttoon otet-
tavaksi osittaisessa loppukatselmuksessa. Katselmus voidaan toimittaa pysyviisluonteiseen asu-
miseen kéytetyissd tiloissa vain, jos se on viélttamétontd katselmuksen kohteena olevan asian sel-
vittimiseksi.

Y mpiéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid rakennuksen tai sen
osan kidyttéonoton edellytyksisté osittaisessa loppukatselmuksessa.




Hallintolaki 39 § Tarkastus

 Viranomaisen on ilmoitettava toimivaltaansa kuuluvan tarkastuksen aloittamisajankohdasta
asianosaiselle, jota asia valittomasti koskee, jollei ilmoittaminen vaaranna tarkastuksen
tarkoituksen toteutumista. Edella tarkoitetulla asianosaisella on oikeus olla lasna
tarkastuksessa seka esittaa mielipiteensa ja kysymyksia tarkastukseen liittyvista seikoista.
Tarkastuksen kuluessa asianosaiselle on, mikali mahdollista, kerrottava tarkastuksen
tavoitteista, sen suorittamisesta ja jatkotoimenpiteista. Tarkastus on suoritettava
alheuttamatta tarkastuksen kohteelle tai sen haltijalle kohtuutonta haittaa.

» Jarkastajan on viipymatta laadittava tarkastuksesta kirjallinen tarkastuskertomus, josta tulee
Kayda Ilmi tarkastuksen kulku ja tarkastajan tekemat keskeiset havainnot. Tarkastuskertomus
on annettava tiedoksi tarkastuksessa lasnaoloon oikeutetulle asianosaiselle.
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113§
Viranomaistarkastukset rakennustyén aikana
Rakennusvalvontaviranomainen voi katselmusten liséikst médritd tehtdviks: myos muita tar-

kastuksia lupamaéériysten, suunnitelmien tai rakentamista koskevien sdénndsten ja méédridysten
noudattamisen valvomiseksi. Rakennusvalvontaviranomainen vol mairiti tarkastuksista raken-

tamista koskevassa luvassa, aloituskokouksessa tai erityisestd syystd rakennustyon aikana.

Jos tarkastus antaa aihetta huomautuksiin, viranhaltijan on kirjallisesti méarittava tarvittavista
toimenpiteistd ja miardajasta epdkohdan ta1 virheen poistamiseksi tai korjaamiseksi. Tarkastus
voidaan tehdid pysyviisluonteiseen asumiseen kéytetyissi tiloissa vain, jos se on vilttiméatonta
tarkastuksen kohteena olevan asian selvittdimiseksi. Tarkastus voi kohdistua ainoastaan rakenta-
misluvan varaisen rakennustyon mukaisiin tiloihin.

Muuten noudatetaan hallintolain 39 §:44.




148 §

Tarkastusoikeus

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisella on oikeus tdmin lain mukaisen valvontatehtdvin
hoitamiseksi pédistd rakennuskohteeseen ja suorittaa siné tarkastuksia ja tutkimuksia.

Jos on perusteltu syy epéilld, ettd rakentamista ta1 rakennuksen kunnossapitoa koskevia sdin-
noksid, madriayksid tai kieltoja on rikottu, rakennusvalvontaviranomaisella on oikeus péadsta myos

rakennukseen tai huonetilothin. Valvontaviranomainen saa tehdd 1 momentissa tarkoitetun toi-
menpiteen pysyvdisluonteiseen asumiseen kdytettdvissi tiloissa vain, jos se on vilttiméitonta
hengen, terveyden, omaisuuden tai1 ympiriston suojelemiseksi tair valvontaviranomaisella on pe-
rusteltu syy epéilla 140—141 §:ssé ta1 142—145 §:ssé tarkoitettua laiminlydntia. Tarkastus voi-
daan toimittaa pysyviisluonteiseen asumiseen kédytetyissé tiloissa vain, jos se on vilttimatonta
katselmuksen kohteena olevan asian selvittimiseksi. Tarkastuksen toimittamisesta on ilmoitetta-
va vihintddn yhta vuorokautta aikaisemmin rakennuksen ta1 huonetilan omistajalle ja haltyjalle.
Tarkastukseen sovelletaan hallintolain 39 §:aa.




115§
Ulkopuolinen tarkastus

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemusta késitellessdéin tai rakennustyon aikana
vaatia rakentamishankkeeseen ryhtyvilta riippumattoman ja pitevin asiantuntijan lausunnon sii-
ta, tayttddko suunniteltu ratkaisu tai rakentaminen sille sdddetyt vaatimukset.

Rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia lausunnon, jos rakentamisessa kiytetddn sellaisia
rakennuksen turvallisuuteen, terveellisyyteen tai pitkdaikaiskestivyyteen merkittdvast: vaikutta-
via suunnittelu- ja toteutusmenetelmii ta1 tuotteita, joiden toimivuudesta ei1 ole yleisest: varmuut-
ta ta1 aikaisempaa kokemusta. Ulkopuolinen tarkastus on vaadittava, jos:

1) rakentamisessa havaitaan tai epéilldén tapahtuneen virhe ta1 laiminlydnti, jonka vaikutuksia
ta1 korjaamista e1 voida luotettavasti arvioida tai toteuttaa 1lman ulkopuolista tarkastusta;

2) korjaus- ja muutostyossd havaitaan vaurioita ja rakenteita, joita e1 ole suunnitelmissa huo-
mioitu.

- 1 -

: . ta—sieHe- Rakentamishankkeeseen rythvﬁ vastaa ulkﬁpunlisesta
tarkastuksesta atheutuvista kustannuksista.




Hallintolaki 43 § Paatoksen muoto

 Hallintopaatos on annettava kirjallisesti.
» Paatos voidaan antaa suullisesti, jos se on valttamatonta asian kiireellisyyden vuoksi.

« Suullinen paatos on viipymatta annettava myos kirjallisena oikaisuvaatimusohjeineen tai
valitusosoituksineen. Maaraaika oikaisuvaatimuksen tekemiseen tai muutoksenhakuun alkaa
kirjallisen paatoksen tiedoksisaannista siten kuin siita erikseen saadetaan.
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Hallintolaki 44 § Paatoksen sisalto

» Kirjallisesta paatoksesta on kaytava selvasti ilmi:
1) paatoksen tehnyt viranomainen ja paatoksen tekemisen ajankohta;
2) asianosaiset, joihin paatos valittomasti kohdistuu;

3) paatoksen perustelut ja yksiloity tieto siita, mihin asianosainen on oikeutettu tai velvoitettu taikka
miten asia on muutoin ratkaistu; seka

4) sen henkilon nimi ja yhteystiedot, jolta asianosainen voi pyytaa tarvittaessa lisatietoja paatoksesta.

a suullinen paatos asianosaiselle on ilmoitettava, miten asia on ratkaistu, ja
ratkaisun perustelut.
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Hallintolaki 45 § Paatoksen perusteleminen

» Paatos on perusteltava. Perusteluissa on ilmoitettava, mitka seikat ja selvitykset ovat
vaikuttaneet ratkaisuun seka mainittava sovelletut saannokset.

» Paatoksen perustelut voidaan jattaa esittamatta, jos:
1) tarkea yleinen tai yksityinen etu edellyttaa paatoksen valitonta antamista;

2) paatos koskee hyvinvointialueen tai hyvinvointiyhtyman taikka kunnallisen monijasenisen
toimielimen toimittamaa vaalia;

3) paatos koskee vapaaehtoiseen koulutukseen ottamista tai sellaisen edun myontamista, joka
perustuu hakijan ominaisuuksien arviointiin;

4) paatoksella hyvaksytaan vaatimus, joka ei koske toista asianosaista eika muilla ole oikeutta hakea
paatokseen muutosta; taikka

9) perusteleminen on muusta erityisesta syysta ilmeisen tarpeetonta.

» Perustelut on kuitenkin 2 momentissa tarkoitetuissa tilanteissa esitettava, jos paatos
merkitsee olennaista muutosta vakiintuneeseen kaytantoon.
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178 §
Muutoksenhaku muuhun viranomaisen pddtokseen
Viranhaltijan péditokseen asiassa, joka kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta tai muulta

kunnan viranomaiselta on siirretty hdnen ratkaistavakseen, saa vaatia oikaisua. Jos rakennusval-
vontatehtdvid on sopimuksen nojalla annettu toisen kunnan viranhaltijan hoidettavaksi, tdmén te-

kemad hallintopéitostd koskevan oikaisuvaatimuksen késittely méaraytyy rakentamisen sijainti-
kunnan tai toimenpiteen suorittamispaikan mukaisesti. Oikaisuvaatimuksesta saddetdén hallinto-
laissa (434/2003).

Muutosta kunnan viranomaisen muihin kuin 21 ja 177 §:ssé tarkoitettuithin pdatoksiin haetaan
valittamalla hallintotuomioistuimeen noudattaen, mitd oikeudenkédynnistd hallintoasioissa anne-
tussa laissa sdddetddn. Lupamaksua ja valvontamaksua koskevaan muutoksenhakuun sovelletaan
kuitenkin, mita lupapaatoksen muutoksenhausta saadetaan.




Hallintolaki ja oikaisuvaatimuksen kasittely

 Hallintolaki 7 a luku oikaisuvaatimusmenettely

 Oikaisuvaatimusaika 30 paivaa

 Oikaisuvaatimuksen ratkaiseva taho (HE 226/2009 vp s.37): "Sinansa lahtokohtana oikaisutieta
harkittaessa on oikaisuvaatimus paatoksentekijalle itselleen. Tama on vanhastaan omaksuttu linja
naissa asioissa.”

« KHO 2004:97 19.11.2004: "Kaupungingeodeetille oli johtosaannossa annettu ratkaisuvalta
tonttijaon hyvaksymista koskevissa asioissa. Paatokseen, jolla kaupungingeodeetti oli hyvaksynyt
erillisen tonttijaon, el tullut soveltaa oikaisuvaatimusmenettelya, vaan kaupungingeodeetin
paatoksesta voitiin valittaa suoraan hallinto-oikeuteen”.

 Oikaisuvaatimus ei koske tilannetta, jossa jotain on siirretty jo hallintosaannossa viranhaltijalle.
Oikaisuvaatimusta sovelletaan vain tilanteissa, joissa rakennusvalvontaviranomainen on siirtanyt
toimivaltaa viranhaltijalle.

» Koska RakL 178 §:ssa ei mainita mitaan siita, kuka oikaisuvaatimuksen kasittelee, vaan viitataan
vain hallintolakiin, on noudatettava hallintolain Iahtokohtaa eli itseoikaisua. Oikaisuvaatimuksen

ratkaisee viranhaltija, ei lautakunta.
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Hallintolain suhde kuntalakiin

» Kunnallisvalitus soveltuu valituslajiksi asioissa, joihin liittyy kunnan jasenten tarve valvoa
kunnan toimielinten ja viranhaltijoiden toiminnan lainmukaisuutta.

 Hallintovalitus on asianmukaisempi valituslaji muutoksenhaussa kunnallisen viranomaisen
paatokseen, kun paatos koskee vain asianosaisia eika silla ole kunnassa laajempaa
vaikutusta.

 Hallintovalituksesta saadetaan oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetussa laissa.

« Muutoksenhaussa kunnallisen viranomaisen paatokseen sovelletaan kuntalakia, jollei
erikseen toisin saadeta.

 Hallintoviranomaiselle tehtyihin valituksiin sovelletaan hallintolain 3 a §:n mukaan hallintolain
oikaisuvaatimussaannoksia.

« RakL 178'§: "Muutosta kunnan viranomaisen muihin kuin 21 ja 177 §:ssa tarkoitettuihin
paatoksiin haetaan valittamalla hallintotuomioistuimeen noudattaen, mita oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetussa laissa saadetaan.

* Rakentamislaissa on erikseen saadetty, etta muutoksenhaussa noudatetaan hallintolakia,
joten myos olkaisuvaatimus noudattaa hallintolakia.

« Kuntalain mukainen valitus koskee taksapaatosta ja rakennusjarjestyksen hyvaksymista. ;..
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usvalmistelun tilanne
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Asetusvalmistelu on alkanut

* YM asetus ilmastoselvityksesta ja
materiaaliselosteesta valmistelussa teknista
notifikaatiota varten

* YM asetus purkumateriaali- ja
rakennusjateselvityksesta lausunnolle syksylla

* VN asetus raja-arvoista

* YM asetuksen muutos asuin-, majoitus- ja
tyotiloista

* YM asetus rakentamislain tietomallien
toimittamisesta

Y],
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Asetusvalmistelun tilanne ja korjaussarj

» Odotamme poliittista paatosta korjaussarjan sisallosta.

» Asetusvalmistelussa etenee asuin- majoitus- ja tyotila-asetus.

« Purkumateriaali- ja rakennusjateasetus on kaannettavana ja odottaa lausunnolle lahtoa.
» Seuraavaksi alkaa patevyyksia koskeva asetusvalmistelu.

» Muutoin asetusvalmistelu odottaa korjaussarjan tilannetta.

23.11.2023
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Orpon hallitusohjelmasta poimittua 1/2

 Hallituksen tavoitteena on sujuvoittaa ja nopeuttaa kaavoitus-,
lupa- ja valitusprosesseja. Tavoitteen toteuttamiseksi hallitus
uudistaa maankayton ja rakentamisen saantelya seka purkaa
normeja. Hallitus kaynnistaa maankayton ja rakentamisen
saantelyn keventamisen, joka koskee koko Suomen
rakentamismaarayskokoelmaa (lait, asetukset ja ohjeet).

« Ohjataan resursseja kaavoitukseen, rakennusvalvontaan,
ymparisto- ja vesilupaviranomaisille seka hallinto-oikeuksille
niiden prosessien nopeuttamiseksi. Sujuvoitetaan kaavoitus-
Ja lupaprosesseja ja kevennetaan niihin liittyvaa menettelyja.

Ymparistéministerié
Miliéministeriet
Ministry of the Environment

4

Vahva ja
valittava
Suomi

Paaministeri Petteri Orpon hallituksen ohjelma 20.6.2023
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Orpon hallitusohjelmasta poimittua 2/2

 Selvitetaan keinoja puuttua kaavoista ja rakennusluvista tehtyjen ,
valitusten maaraan ja nopeuttaa valitusten kasittelya. Selvitetaan ‘ ‘
esimerkiksi mahdollisuutta tarkentaa valitusoikeuden edellytyksia.

 Asetetaan viranomaisten kasittelyajoille lakisaateinen ja sitova
maaraaika, jonka laskeminen alkaa siita, kun lupahakemus on

taydellinen ja paéttyy siihen, kun pa&tds on tehty. Jos laissa Vahva ja
saadetty maaraaika ylitetdan, alennetaan lupa- tai valittava
kasittelymaksua. Asetetaan viranomaiselle velvollisuus korvata Suomi
luvanhakijalle viivastyksesta aiheutuneita kustannuksia. Paaminister et Orpon altksen ol 2062023

» Hallitus korjaa saadettya rakentamislakia niin, etta hallinnollinen
taakka kevenee, byrokratia vahenee, valitusoikeus selkeytyy seka |
paavastuullisen toteuttajan vastuu tasmentyy. Maaritelldan lakiin S G
rakennuslupien kasittelyaikatakuu. Digitalisoidaan kaavoitus- ja
lupaprosessit.
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Seurantaryhma tukemaan rakentamislain
nojalla annettavien asetusten valmistelua

« Seurantaryhma keskustelee rakentamislain nojalla valmistelussa olevista asetusluonnoksista
ja kommentoi niita. Ryhma antaa ehdotuksia siita, miten rakentamisen saantelya ja
hallinnollista taakkaa voidaan keventaa ja byrokratiaa vahentaa paaministeri Petteri Orpon
hallitusohjelman mukaisesti.

 Ryhman tehtavana on myos lisata kiinteisto- ja rakentamisalan yhteistyota seka varmistaa
tiedonvaihto ja vuorovaikutus asetuksia valmistelevien virkahenkiloiden kanssa.

ssSeurantaryhman toimikausi kestaa 1.11.2025 asti.
* Ryhman puheenjohtaja toimii ylijontaja Teppo Lehtinen
» Ryhmassa ovat edustettuina keskeiset kiinteisto- ja rakentamisalan sidosryhmat.

23.11.2023
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Ennakkokysymykset



Maaritelmat 2 §

» 4) rakennuskohteella rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta ymparoivaan
alueiden kayttoon ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon olennaisia teknisia
vaatimuksia, seka erityista toimintaa varten rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu vaikutuksia
sita ymparoivien alueiden kaytolle;

* 5) rakennuksella erillista, kiinteaa, paikallaan pysytettavaksi tarkoitettua, omalla
sisaankaynnilla varustettua kohdetta, joka sisaltaa katettua ja seinien erottamaa tilaa;
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Onko mahdollista rakennusjarjestyksen kautta
maaritella luvanvaraisiksi seuraavat toimenpiteet:

* iimastointijarjestelman asennus tai muutostyo
» 42.3 § muutostyd, voidaan maarata rakennusjarjestyksella
» talonyhtioiden jatekatokset ja julkiset jatepisteet
« 42.1 § alle 50 m2 katos ei edellyta lupaa, ei voi maarata rakennusjarjestyksella
« Jatevesijarjestelma
« 42.2. § ei mainintaa 42.1 §:ssa, joten voi maarata rakennusjarjestyksella
* lintutorni tai vastaava

» Lienee rakennus, joten 42.1 § alle 30 m2 saa rakentaa ilman lupaa, ei voi maarata
rakennusjarjestyksella

 tekninen rakennelma, puistomuuntamo tai vastaava

» Jos rakennus, ei saa maarata rakennusjarjestyksella, jos ei ole rakennus, noudatetaan 42.2 §:a3,
jolloin voisi maarata
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Onko mahdollista rakennusjarjestyksen kautta
maaritella luvanvaraisiksi seuraavat toimenpiteet:

e tulisijan tai hormin rakentaminen

« Jos korjaus- ja muutostyo, 42.3 §, voi maarata
 asuntovaunun tai laivan pitaminen pidempaan paikallaan
» Ei mainita 42.1 §:ssa, joten 42.2 §, voi maarata
* Varastosailiot
 Jos rakennus, saa 42.1. §:n mukaan rakentaa alle 30 m2, jos yli, edellyttaa lupaa, ei voi maarata
* Pientuulivoimalat
« 42.1. § 30 m korkea masto edellyttaa lupaa, jos jaa alle, saa rakentaa, ei voi maarata
* vesirajalaitteet esim. suurehko laituri
« 42.2 §, voi maarata
* varastointi ja pysakointialueet

 Jos vaikutusta ymparoivien alueiden kaytolle, on suoraan luvanvarainen 42.1 §, ei voi maarata
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Onko mahdollista rakennusjarjestyksen kautta
maaritella luvanvaraisiksi seuraavat toimenpiteet:

» missa maarin julkisivutoimenpiteita tulisi maaritella luvan varaisiksi. Esim. kuisti tai
terassilasitukset

« 42 .1 § katos alle 50 m2 saa rakentaa, ei voi maarata

« Jos lasitetaan terassi, saattaa muodostua kerrosalaan laskettavaa tilaa, jolloin laajennus 42.3 §, voi
maarata

« aitaamiset. Esim. yli 160 cm korkea umpipuinen aita tai koko tontin ymparoiva verkkoaita
« 42.2 §, voi maarata

¢ maalammon keruuputkisto
« 42.2 §, voi maarata

* iimalampopumppujen ulkopuoliset rakenteet
« 42.2 §, voi maarata

g ~.aurinkopaneelit
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Alle 30 nelion sauna- tai majoitustilalta el vaadita enaa rakentamislupaa. Nai
saattavat innostua miniasumisesta ja alle 30 nelion mokkien rakentaminen s3ga
lisaantya.
Vakituiseen asuinkayttoon tarkoitettua rakennusta ei kuitenkaan saa rakentaa ilma
rakennuslupaa, oli se miten pieni tahansa. Majoitus- ja asuinkaytto erottuu silla, etta
asuinrakennuksessa on keittio ja tarkemmin sanottuna hella.

Voinko siis tehda alle 30 k-m2 kokoisen "majoitusrakennuksen”, jossa ei ole hellaa el
lattialietta”? Luetaanko talloin rakennus majoitusrakennukseksi eika
asuinrakennukseksi, ja sen saa taten rakentaa ilman rakentamislupaa?

* YM asetus asuin-, majoitus- ja tyotiloista:

2 § 2) asuinhuoneistolla eli asunnolla keittiolla, keittokomerolla tai keittotilalla varustettua yhden
asuinhuoneen tai useampia asuinhuoneita kasittavaa, ymparivuotiseen asumiseen tarkoitettua
kokonaisuutta, jolla on oma valiton sisaankayntinsa,

8 § Asuinhuoneistossa on oltava toiminnan kannalta tarkoituksenmukaiset tilat lepoa, oleskelua ja vapaa-
ajan viettoa, ruokailua ja ruoanvalmistusta, hygienian hoitoa seka asumiseen liittyvaa valttamatonta
huoltoa ja sailytysta varten... Asuinhuoneistossa on kuitenkin aina oltava kaymala seka riittava
perusvarustus henkilokohtaisen hygienian hoitoa ja ruoanvalmistusta varten.

Ympdaristoministerid
Miliéministeriet
Ministry of the Environment

@ Saa rakentaa alle 30 m2 "aitan”, jossa voi nukkua, jos ei ole ruuanvalmistusmahdollisuutta

Kirsi Martinkauppi / ymparistoministerio  23.11.2023 49



llman rakentamislupaakin on huomioitava kaavamaaraykset ja rakennusoikeus
tontilla. En loytanyt netista kuitenkaan vastausta, etta jos rakennusoikeutta on
tontilla (ei asuinkaytto) 150 k- m2, voiko siihen tehda 5 kpl alle 30 k-m2
rakennuksia (el asuinrakennuksia) ilman rakennuslupaa? Vai pitaako hankkia
rakentamislupa, jos mokkien lukumaara tontilla kasvaa?

 Voi tehda.
 Jos haluaa rakentaa enemman kuin tuon 150 m2, tarvitaan poikkari tai kaavanmuutos.
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Alle 30 k-m2 kokoinen muu kuin asuinrakennus ei vaadi rakentamislupaa®
Korjaus- ja muutostoiden osalta esitetaan, etta "Rakentamislupa tarvitaan
myos sellaiseen korjaus- ja muutostyohon, joka on verrattavissa rakennuksen
rakentamiseen, seka rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan
laskettavan tilan lisaamiseen..”

Vaatiiko alle 30 k-m2 kokoinen korjaus- ja muutostyoalue esim. toimisto- tai
liikerakennuksessa tai ale 30 k-m2 laajennus tai kerrosalan lisaaminen lupaa?

Vaatiiko alle 30 k-m3 rakennuksen (muu kuin asuinrakennus) korjaus- ja
muutostyo lupaa?

« 42 § 3 momentti, kunnalla on harkintavaltaa, eli voi maarata tasta jo rakennusjarjestyksessa,
mika suotavaakin, tai harkita tapauskohtaisesti

Ympdaristoministerid
Miliéministeriet
Ministry of the Environment

Kirsi Martinkauppi / ymparistoministerio  23.11.2023 51



Ympdristdministerid
Miljdministeriet
Ministry of the Environment




	Ympäristöministeriön näkökulmia rakennusvalvonnan työhön�
	Huomionarvoisia�yksityiskohtia rakennusvalvonnan kannalta
	Dia numero 3
	Rakentamisluvan voimassaolo 77 §
	Dia numero 5
	Dia numero 6
	Dia numero 7
	Ilmoitus syytteen nostamiseksi 153 §
	Dia numero 9
	Rakentamislain suhde hallintolakiin
	Hallinnon yleislait
	Hallintolaki (434/2003) 
	Aineellinen ja informatiivinen viittaus
	Oikeusministeriön toiveesta runsaasti teknisiä korjauksia valiokuntavaiheessa
	Hallintolaki 34 § Asianosaisen kuuleminen
	Dia numero 16
	Dia numero 17
	Dia numero 18
	Dia numero 19
	Dia numero 20
	Dia numero 21
	Hallintolaki 62 a § Julkinen kuulutus
	Dia numero 23
	Dia numero 24
	Hallintolaki 38 § Katselmus 
	Dia numero 26
	Dia numero 27
	Hallintolaki 39 § Tarkastus 
	Dia numero 29
	Dia numero 30
	Dia numero 31
	Hallintolaki 43 § Päätöksen muoto
	Hallintolaki 44 § Päätöksen sisältö
	Hallintolaki 45 § Päätöksen perusteleminen
	Dia numero 35
	Hallintolaki ja oikaisuvaatimuksen käsittely
	Hallintolain suhde kuntalakiin
	Asetusvalmistelun tilanne
	Asetusvalmistelu on alkanut
	Asetusvalmistelun tilanne ja korjaussarja
	Orpon hallitusohjelmasta poimittua 1/2
	Orpon hallitusohjelmasta poimittua 2/2
	Seurantaryhmä tukemaan rakentamislain nojalla annettavien asetusten valmistelua�
	Ennakkokysymykset
	Määritelmät 2 §
	Onko mahdollista rakennusjärjestyksen kautta määritellä luvanvaraisiksi seuraavat toimenpiteet:
	Onko mahdollista rakennusjärjestyksen kautta määritellä luvanvaraisiksi seuraavat toimenpiteet:
	Onko mahdollista rakennusjärjestyksen kautta määritellä luvanvaraisiksi seuraavat toimenpiteet:
	Alle 30 neliön sauna- tai majoitustilalta ei vaadita enää rakentamislupaa. Näin ihmiset saattavat innostua miniasumisesta ja alle 30 neliön mökkien rakentaminen saattaa lisääntyä. �Vakituiseen asuinkäyttöön tarkoitettua rakennusta ei kuitenkaan saa rakentaa ilman rakennuslupaa, oli se miten pieni tahansa. Majoitus- ja asuinkäyttö erottuu sillä, että asuinrakennuksessa on keittiö ja tarkemmin sanottuna hella.�Voinko siis tehdä alle 30 k-m2 kokoisen "majoitusrakennuksen", jossa ei ole hellaa eli lattialiettä? Luetaanko tällöin rakennus majoitusrakennukseksi eikä asuinrakennukseksi, ja sen saa täten rakentaa ilman rakentamislupaa?�
	Ilman rakentamislupaakin on huomioitava kaavamääräykset ja rakennusoikeus tontilla. En löytänyt netistä kuitenkaan vastausta, että jos rakennusoikeutta on tontilla (ei asuinkäyttö) 150 k- m2, voiko siihen tehdä 5 kpl alle 30 k-m2 rakennuksia (ei asuinrakennuksia) ilman rakennuslupaa? Vai pitääkö hankkia rakentamislupa, jos mökkien lukumäärä tontilla kasvaa?�
	Alle 30 k-m2 kokoinen muu kuin asuinrakennus ei vaadi rakentamislupaa. Korjaus- ja muutostöiden osalta esitetään, että ”Rakentamislupa tarvitaan myös sellaiseen korjaus- ja muutostyöhön, joka on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, sekä rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisäämiseen..”�Vaatiiko alle 30 k-m2 kokoinen korjaus- ja muutostyöalue esim. toimisto- tai liikerakennuksessa tai ale 30 k-m2 laajennus tai kerrosalan lisääminen lupaa? Vaatiiko alle 30 k-m3 rakennuksen (muu kuin asuinrakennus) korjaus- ja muutostyö lupaa?� �
	Dia numero 52

