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1 Johdanto

Oulun kaupunkistrategian ja Uuden Oulun yleiskaavan mukaan yhdyskuntarakennetta eheytetdan tayden-
nysrakentamisen avulla. Taéydennysrakentamisella pyritddn kasvattamaan asukkaiden maaraa lahella palve-
luita sekd pienentdmaan investointi- ja kdyttokustannusten kasvua.

Maikkulan tédydennysrakentamisen tavoitesuunnitelman suunnittelualue muodostuu Maikkulan suuralueen
Knuutilan, Maikkulan, linatin ja Heikkilankankaan kaupunginosista. Tavoitesuunnitelman tarkoituksena on
kartoittaa kaupunginosien tdydennysrakentamiseen soveltuvia kohdealueita sekd muodostaa lahtokohtia
kohdealueiden myéhemmaélle asemakaavoitukselle. Tavoitesuunnitelma ei ole maankayttd- ja rakennuslain
mukainen oikeusvaikutteinen suunnitelma.

Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus

Taydennysrakentamisen tavoitesuunnitelma laadittiin kolmessa paavaiheessa vuorovaikutuksessa alueen
asukkaiden ja muiden osallisten kanssa. Tyon alkuvaiheessa tunnistettiin potentiaalisia tdydennysrakentami-
seen soveltuvia alueita mm. yleiskaavaan, asemakaavoihin ja joukkoliikennereitteihin perustuen. Analyysivai-
heessa pidettiin my®s suunnittelutydpaja ja toteutettiin karttapohjainen kysely alueen asukkaille toukokuussa
2018.

Analyysivaiheen perusteella laadittiin tavoitesuunnitelmaluonnos, jossa valituille tdydennysrakentamisen
kohdealueille laadittiin viitesuunnitelmat seka arvioitiin kohdealueiden merkittdvimpia vaikutuksia. Yhdys-
kuntalautakunta paatti 12.3.2019 asettaa tavoitesuunnitelman luonnoksen néhtéville. Luonnos oli nahtavilla
29.3-30.4.2019 valisen ajan, jolloin luonnoksesta oli mahdollista antaa palautetta ja luonnoksesta jérjestettiin
esittely- ja keskustelutilaisuus. Luonnoksesta saadusta palautteesta on laadittu erillinen yhteenveto.

Tama tavoitesuunnitelmaraportti on laadittu luonnokseen perustuen. Suunnitelma on viimeistelty ja kohde-
alueiden soveltuvuus tédydennysrakentamiselle on arvioitu luonnoksesta saatu palaute huomioon ottaen.

Tavoitesuunnitelma on laadittu Oulun kaupungin yhdyskunta- ja ymparistopalveluissa, ja sen laadintaan on
osallistunut eri yksikdiden asiantuntijoista koostuva tydryhma. Taydennysrakentamisen viitesuunnitelmien
laadinnasta on vastannut Linja Arkkitehdit Oy.
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2 Taydennysrakentamisen lahtokohdat

Vaestokehitys- ja rakenne

Maikkulan tdydennysrakentamisen tavoitesuunnitelman suunnittelualueella asui vuoden 2016 lopussa 7 762
asukasta, mik& on 3,2 prosenttia koko Oulun véestosta. Suunnittelualueen vaesto on vahentynyt 2000-luvulla
noin 850 asukkaalla.

Suunnittelualueen vaesto vastaa ikdrakenteeltaan melko hyvin koko Oulua, vaikka nuorten aikuisten (19-24)
ja yli 75-osuus on jonkin verran muuta kaupunkia alhaisempi. Alueen véestérakenne on muuttunut 2000-
luvulla, erityisesti alle 6-vuotiaiden ja aikuisvéestdon maéara on vahentynyt.

Suunnittelualueella oli vuoden 2016 lopussa 3 517 asuntokuntaa. Asuntokuntien keskikoko oli 2,21 henkil6a
asuntokuntaa kohden. Vaikka alueen véaestémaéara on vahentynyt, on asuntokuntien méaara kasvanut noin
300 asuntokunnalla 2000-luvulla. Samanaikaisesti asuntokuntien keskikoko on alentunut 2,67 henkildsta
asuntokuntaa kohden nykyiseen. Nykyisin alueen asuntokunnista 70 prosenttia on yhden tai kahden henkilon
asuntokuntia, kun vuonna 2000 vastaava osuus oli 54 prosenttia.
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Kuva 2. Suunnittelualueen vaestdn kehitys 2000 -luvulla ikdryhmittéin.

Oulun kaupunki laatii suuralueittaisia vaestésuunnitteita maankaytdn toteutusohjelman (MATO) yhteydessa.
Viimeisimman vuosia 2018-2022 koskevan toteuttamisohjelman (hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
16.4.2018) mukaan Maikkulan suuralueen véaestdn ennustetaan vahenevan seuraavan kymmenen vuoden ku-
luessa. Vaestosuunnitteen mukaan suuralueen vaesto6 olisi vuonna 2022 8 475 ja 2027 8 022 asukasta, kun
vuoden 2017 lopussa vaestomaéra oli 8 696.

Oulu Capital
0 U LU Yhdyskunta- ja of Northern
ympdristopalvelut Scandinavia



Keskeiset julkiset ja yksityiset palvelut

Tavoitesuunnitelman suunnittelualueen keskeiset julkiset palvelut ovat sijoittuneet Maikkulan keskukseen.
Koulun ja paivékodin lisdksi keskuksessa toimii Maikkulan monitoimitalo (kirjasto, kuntalaisten olohuone),
yksi péivittaistavarakauppa ja muita yksityisia palveluita (mm. parturi-kampaamo).

Tavoitesuunnitelman suunnittelualueella toimii talla hetkella kolme perusopetusta tarjoavaa koulua. Maikku-
lan koululla perusopetusta annetaan vuosiluokille 1-9 ja Knuutilankankaan koululla vuosiluokille 1-6. Lisaksi
Heikkilankankaan koulussa toimii osana Madekosken koulua ja sielld opiskellaan 1-2 vuosiluokilla. Liséksi
Maikkulassa sijaitsevaa Pataméaen koulurakennusta kaytetaan vaistékouluna . Varhaiskasvatuspalveluja suun-
nittelualueella tarjoaa talla hetkella viisi kunnallista ja kolme yksityisté péaivakotia.

Maikkulan keskuksen ulkopuolella alueella toimii kaksi paivittaistavarakauppaa, toinen Kontionkankaalla
Maikkulassa ja toinen Knuutilankankaalla. Lisaksi Maikkulan yrityskyléan alueella toimii tydpaikkatoimintojen
liséksi yksittaisid erikoiskaupan myymaloita.

Yleis- ja asemakaavatilanne

Suunnittelualueella on voimassa Uuden Oulun yleiskaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
18.4.2016. Taydennysrakentaminen ja yhdyskuntarakenteen tiivistdminen ovat Uuden Oulun yleiskaavan kes-
keisista tavoitteita.

Yleiskaavassa Maikkulan keskus on keskustatoimintojen aluetta (C-3, paikalliskeskus), jonka ymparistdon on
osoitettu kerrostalovaltaisia asuntoalueita. Valtaosin suunnittelualueen asuntoalueet on yleiskaavassa tarkoi-
tettu pientalovaltaisiksi (AP). Lisdksi yleiskaavassa on osoitettu mm. keskeiset virkistysalueet (V), Kainuuntien
ja Kangaskontiontien véliset tyopaikka-alueet (TP), Maikkulan yrityskylan palvelujen ja kaupan alue (P-1) ja
Oulujoen varteen sijoittuvat maisemalliset arvokkaat peltoalueet (MA) ja maa- ja metsatalousalueet (M).
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N Kuva 3. Ote Uuden Oulun yleiskaavasta.
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Suurin osa suunnittelualueesta on asemakaavoitettu. Alueen asemakaavat on tehty vaiheittain, ja paddosa alu-
een asemakaavoista on laadittu 1970- ja 1980-luvuilla.

Alueen asemakaavat ovat paaosin toteutuneet. Alueella on yksittéisia rakentamattomia asemakaavatontteja,
joista lukumaarallisesti suurin osa on varattu asuntorakentamiseen. Maikkulan keskuksessa ja linatissa on
lisaksi yksittaisia rakentamattomia liike- ja julkisten palveluiden tontteja.
Suunnittelualueella ei parhaillaan ole vireilla ole yhtdan asemakaavan muutosta.
O Y Rakentamattomat asemakaavatontit
N L 1A

ELA 71 Y (osittain rakennettu)

27.2.2019

Kuva 4. Suunnittelualue on paaosin asemakaavoitettu. Karttaan merkitty rakentamattomat asemakaavaton-
tit (2/2019).

Yhdyskunta- ja asuntorakenne

Tavoitesuunnitelman suunnittelualue muodostuu padosin 1980- ja 1990-luvuilla rakennetuista pientaloalu-
eista. Alueen aiempi Oulujoen kunnan (kuntaliitos v. 1965) aikana muodostunut asuntorakentaminen on si-
joittunut Kajaanintien varteen ja yksittdisille pientaloalueille Pataméaessa.

Knuutilan ja Maikkulan kaupunginosat sijoittuvat Oulujoen ja Kainuuntien valiselle alueelle. Alueen palvelu-

keskus, tarkeimmat julkiset palvelut ja kerrostalorakentaminen on sijoittunut Maikkulan keskuksen yhteyteen.
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Liikkenteeltdan ulkosyo6ttdinen keskus on rakentunut Maikkulanraitin varrelle ja Maikkulanraitti yhdistyy koko
asuntoalueen tavoittavaan ja rakenteen sisdiseen kevyen liikenteen verkostoon.

linatin kaupunginosa kytkeytyy Maikkulaan Kainuuntien ylittéavan linatinsillan kautta ja Heikkilankangas jatkaa
nauhamaista rakennetta edelleen Kainuuntien eteldpuolella. Heikkildnkankaalta etéisyytta Maikkulan keskuk-
seen kertyy 3-4 kilometria.

Maikkulan alueen tydpaikka- ja teollisuusrakentaminen on keskittynyt Kainuuntien varteen seka Maikkulan
yrityskylan alueelle. Valion tuotantorakennukset muodostavat alueen merkittdvimman tydpaikkakokonaisuu-
den.

Rakennusvuodet
[1 jalkeen 2010
[0 2000 - 2009
] 1990 - 1999
1980 - 1989
1970 - 1979
1960 - 1969
1950 - 1959
ennen 1950

o m g e

04/2018
Kuva 5. Suunnittelualueen rakennukset rakennusvuoden mukaan.

Tavoitesuunnitelman suunnittelualueella oli vuoden 2016 lopussa yhteensa 3720 asuntoa. Suunnittelualue
on asuntorakenteeltaan pientalovaltainen. Asunnoista 39 prosenttia on erillispientaloissa, 26 prosenttia rivi-
taloissa ja 34 prosenttia kerrostaloissa. Suurin osa (63 prosenttia) asunnoista on omistusasuntoja. Vuokra-
asuntojen osuus on 29 prosenttia ja asumisoikeusasuntojen 4 prosenttia.
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Pientalovaltaisuus nakyy my®s asuntojen huoneistotyyppijakaumassa. Asunnoista 42 prosenttia on 4 h + k
tai suurempia. Kaksioiden osuus on 31 prosenttia, kolmioita on 21 prosenttia ja yksikoita 6 prosenttia asun-
noista.

Ajoneuvoliikenneyhteydet, joukkoliikennereitit

Tavoitesuunnitelman suunnittelualueen ajoneuvoliikenne ohjautuu asuinalueille Kainuuntien (Vt 22), Kajaa-
nintien, Poikkimaantien ja Maikkulantien kautta. Maikkulan, linatin ja Heikkilankankaan alueiden tarkeimpina
kokoojakatuina toimivat Kangaskontion-, Haarankankaan-, Kaskiahon- ja Vesijaontie. Kainuuntien paranta-
misen yhteydessa (2015-2017) valtatien liikenteen sujuvuutta parannettiin nelikaistaisella tieosuudella seké
littymien parantamisella. Hankkeen yhteydessé linatin liittymaan rakennettiin suuntaisliittyméat kaupungin
suuntaan.

Suunnittelualueen joukkoliikenne perustuu yhteen runkolinjaan (4, Herukka-Keskusta-linatti). Joukkoliiken-
nelinjalla liikenndi arkisin 2-4 vuoroa tunnissa. Osa linjan vuoroista jatkaa liikenndimisté Heikkilankankaalle
(4A), josta vuoroja on arkisin 1-2 tunnissa. Liséksi Kainuuntiella kulkee Oulun ja Muhoksen vélinen joukkolii-
kenne, jonka vuoroja arkipaivisin on yksi tunnissa.

HEIKKILANKANGAS

04/2018

Kuva 6. Suunnittelualueen nykyiset joukkoliikennereitit ja pyséakit.
Viher- ja virkistysalueet seka kavely- ja pyoraily-yhteydet
Tavoitesuunnitelman suunnittelualueen viherverkoston lahtokohtina toimivat Oulujoen rantavydhyke, Kau-

punginojan varsi seké laaja Hiirosen-linatin ulkoilualue. Asemakaavoissa asuinalueiden keskelle on muodos-
tunut Oulujoen suuntaisia pitkittaisia viheryhteyksid, joihin osin my6s kevyen liikenteen reitit ja rakennetut
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puistot kytkeytyvat. Yleis- ja asemakaavoissa on liséksi osoitettu poikittaisia yhteyksig, jotka yhdistavat Hiiro-
sen-linatin ulkoilualueen Oulujokivarteen.

Oulun seudun pyoréilyn tavoiteverkkosuunnitelman (2017) mukaisesti Maikkulan keskuksen ja Oulun kes-
kustan valista yhteytta kehitetaén pyorailyn paareittind. Muut nykyiset tarkeimmat kevyen lilkkenteen yhteydet
on osoitettu suunnitelmissa aluereitteind. Uutena aluereittind suunnitelmassa on osoitettu Oulujoen rannan
kevyen liikenteen jatko Poikkimaantieltd Kokkosaareen kohdalle saakka seka yhteys siitd edelleen Knuutilan-
kankaalle.

[
T2} Paaviheryhteys
O

Pydréilyn paareitti

Pyoréilyn aluereitti

“ Uusi pyorailyn aluereitti

04/2018

Kuva 7. Suunnittelualueen paaviheryhteydet seka pyorailyn tavoitesuunnitelman mukaiset paa- ja aluereitit.

Kunnallistekninen verkosto

Kaikki suunnittelualueen kiinteistot on liitetty vesijohto- ja viemariverkostoon. Alueen vesihuoltoverkosto on
rakennettu paaosin vuoden 1985 jalkeen, eika vesihuoltoverkostoon ole suunnitteilla merkittavia uudistuksia.
Suunnittelualueen rakennetuilla alueilla on my6s valmis kaukolampdverkosto muualla paitsi Maikkulan kau-
punginosan Kontionkankaan omakotialueella. Kaukolampoverkostoon ei ole suunnitteilla merkittavia kor-
jauksia tai uudistuksia.

Alueen taydennysrakentaminen ei edellytd merkittédvia muutos- tai investointitarpeita alueen vesihuolto-,
kaukolamp®- tai sahkdverkkoon.
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Arvokkaat kulttuuriymparistot

Tavoitesuunnitelman suunnittelualueella sijaitsee yksi valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriym-
paristd. Kajaanintien varressa sijaitseva Maikkulan reservikomppanian alue muodostuu useammasta mie-
histd-, upseeri- ja talousrakennuksesta.

Oulujoen ranta-alueet ovat osa Oulujoen suun maakunnallisesti arvokasta kulttuurimaisemaa. Pohjois-Poh-
janmaan maakuntakaavassa osoitetun alueen arvokkaimpia kokonaisuuksia Maikkulassa ovat Oulujoen var-
ren ranta- ja viljelysmaisemat, jotka on osoitettu myds maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuu-
riymparistoksi.

Maikkulanraitti on osoitettu myds maakuntakaavassa maakunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriympaéristoksi.
Maikkulan keskus ja Valion tuotantorakennukset on tunnistettu myds yhdeksi Oulun kaupungin kulttuuriym-
paristdon arvokkaaksi alueeksi Uuden Oulun yleiskaavan yhteydessa. Alueet edustavat 1980-luvun regionalis-
mia ja teollisen postmodernismin arkkitehtuuria Oulussa.

Maakuntakaavan laadinnan yhteydessa suunnittelualueelta tunnistettiin yhdeksdn maakunnallisesti arvo-
kasta rakennetun kulttuuriympariston kohdetta.

Kulttuuriymparisto

Maakunnallisesti arvokas maisema-alue
(paivitysinventointi 2015)

. Valtakunnallisesti arvokas rakennettu

* kulttuuriymparisto (RKY 2009)

Maakunnallisesti arvokas rakennettu
o kulttuuriymparistd (MRKY 2015)

Kuva 8. Suunnittelualueen valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriympéristét ja
maakunnallisesti arvokas maisema-alue.
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Maanomistus

Kaupungin maanomistus alueella on merkittava, koska asemakaavoitetut alueet on hankittu aikoinaan kau-
pungin omistukseen. Merkittdvimmat yksityisten omistamat alueet ovat Oulujokivarressa Pataméaen asunto-
alueen itdpuolella ja Kaupunginojan varressa Heikkilankankaan asuntoalueen l&nsi- ja pohjoispuolella.

Asemakaava-alueella pddosa tonteista on vuokratontteja, yksityisten omistamia tontteja on eniten Patama-
essd ja Knuutilanrannassa seka Heikkilankankaalla. Valtio omistaa suunnittelualueella vain yleisten teiden tie-
alueet.

Taydennysrakentamisen tavoitesuunnitelmassa tarkastellaan yhta kohdealuetta lukuun ottamatta kaupungin
omistuksessa olevien alueiden tdydennysrakentamista. Mikali esimerkiksi edella mainittujen alueiden maan-
omistuksessa tapahtuu muutoksia ja ne siirtyvat kaupungin omistukseen, tarkastellaan naiden alueiden tay-
dennysrakentamista erikseen.

Maapera

Kainuuntien pohjoispuolisilla alueilla maaperd on moreenia ja karkeaa hietaa, jotka ovat rakentamiseen hyvin
soveltuvia maalajeja. linatin ja Heikkilankankaan alueilla on kaakko-lounas —suuntaisia moreeni- ja hiekka-
harjanteita, joiden valissd on pehmeampia ja huonommin kantavia painanteita (GTK:n aineisto).

Oulun kaupunki on tehnyt maaperatutkimuksia asemakaavojen laatimisvaiheessa. Painokairaus-pisteita on
eniten Heikkilankankaalla, mutta myos linatin keskuksen ympaéristéa on tutkittu.

Maaperaltaan parhaiten rakentamiseen soveltuvat moreeniselédnteet on padosin jo asemakaavoitettu. Niiden
sisalta loytyy kuitenkin vield lisarakentamismahdollisuuksia. Tarkempien pohjatutkimustietojen perusteella
myds muiden alueiden kayttdonottoa ja rakentamiskustannuksia voidaan selvittaa.

Melu

Tavoitesuunnitelman suunnittelualueen merkittavimpia meluléhteitd ovat tieliikenne- ja raideliikennemelu.
Oulun kaupunki on laatinut koko kaupunkia koskevan meluselvityksen (2017), jonka mukaan Maikkulan mer-
kittavimmat tielilkkenteen meluldhteet ovat Kainuuntie ja Poikkimaantie. Naiden teiden meluvaikutuksia on
vahennetty rakentamalla meluesteitd, eli meluvalleja ja -aitoja. Kummallekin tieosuudelle on lisétty melun-
torjuntaa teiden uudistamisen yhteydessa viime vuosien aikana.

Lilkennemelun lisaksi Maikkulassa toimiva Valio Oyj:n Oulun meijeri tuottaa melua. Vuonna 2014 tehdyn me-
luselvityksen mukaan valtioneuvoston paiva- ja ydajan ohjearvot eivat ylittyneet lahimpien asuinrakennusten
kohdalla.
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3 Kohdealueiden viitesuunnitelmat

Kohdealueiden valinta

Taydennysrakentamisen tavoitesuunnitelmassa on tarkastelu yhteensa 18 tdydennysrakentamisen kohdealu-
etta. Kohdealueet on valittu yhdyskuntarakenteelliseen sijaintiin, yleiskaavaan, asemakaavan toteutuneisuu-
teen seka analyysivaiheessa asukkailta kyselyssa ja suunnittelutydpajassa saatuihin nakemyksiin perustuen.
Kohdealueista 17 on asuinaluekohteita, yhdessa paakayttotarkoituksena on teollisuus- ja tydpaikkarakenta-
minen.
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Kuva 9. Tarkasteltujen kohdealueiden sijainti.
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Tarkasteltavat kohteet eroavat toisistaan merkittavasti seka pinta-alaltaan etta mitoitukseltaan. Osa kohteista
sijoittuu asemakaavoitetun alueen sisélle olemassa olevaan yhdyskuntatekniseen verkostoon tukeutuen, jol-
loin niiden rakentaminen ei edellytd esimerkiksi uusien katujen rakentamista. Osa kohteista vaatii nykyisten
katujen jatkamista tai lyhyiden katuyhteyksien toteutumista.

Kohdealueet sijoittuvat (lukuun ottamatta aluetta 6) kaupungin omistamille alueille. Selvityksessa ei ole tar-
kasteltu asemakaavoittamattomia yksityisten omistamia maa-alueita, vaikka ndma olisi yleiskaavassa 0soi-
tettu asuntoalueiksi, kuten esimerkiksi Heikkildnkankaan laaja peltoalue.

Viitesuunnitelmien tarkoitus ja kaytetyt merkinnat

Tavoitesuunnitelmassa kaikista kohdealueista on laadittu viitesuunnitelmat, joissa on esitetty alueen maan-
kayttoratkaisu seka viitesuunnitelman mukaiset mitoitustiedot. Viitesuunnitelmien ensisijaisena tarkoituk-
sena on antaa tietoa tavoitesuunnitelman laadintaa ja arviointia varten:

kuinka paljon eri kohdealueille voisi sijoittua rakentamista?
millaisina talotyyppeina tdydennysrakentamista voitaisiin toteuttaa?

Viitesuunnitelmat tarkentuvat mythemmassé jatko- ja asemakaavasuunnittelussa. Niitd voidaan tarkentaa
myds osallisten ndkemyksia paremmin huomioon ottaviksi.

Viitesuunnitelmissa on esitetty alueiden alustavat talotyypit niita kuvaavilla merkinndgilla. Viitesuunnitelmien
autopaikka- ja asukasmaarat on arvioitu talotyyppeihin perustuen. Laskentaperusteet on esitetty liitteessa 1.
Viitesuunnitelmien yhteyteen on kuvattu myds aluetta koskeva yleis- ja asemakaavatilanne seké kuvattu alu-
eiden jatkosuunnittelussa huomioitavia asioita.

Oulu Capital
0 U LU Yhdyskunta- ja of Northern
ympdristopalvelut Scandinavia



Viitesuunnitelmien eri talotyypit
Erillispientalotontit (AO I-11)

Erillispientalot ovat yksi- tai kaksikerroksisia omakotitaloja,
jotka sijaitsevat omilla tonteillaan. Jokaiselle tontille on oma
ajoliittyma. Pysékointi on jarjestetty omalla tontilla.

Asuinpientalojen korttelialue (AP I-11)

Asuinpientalot ovat yksi- tai kaksikerroksisia erillispientaloja
tai kytkettyja pientaloja. Yhtiémuotoinen kortteli koostuu yh-
desta tai useammasta tontista. Rakennukset eivéat ole omilla
tonteillaan vaan ajoyhteydet ja piha-alueet ovat korttelin yh-
teisid. Pysékointi voi olla jarjestetty keskitetysti pysakdintialu-
eena tai asuinrakennusten yhteyteen.

Rivitalojen tai muiden kytkettyjen asuinrakennusten kort-
telialue (AR I-11)

Rakennukset ovat yksi- tai kaksikerroksisia rivitaloja tai kytket-
tyja pientaloja. Yhtiomuotoinen kortteli koostuu yhdesta tai
useammasta tontista. Rakennukset eivat ole omilla tonteillaan
vaan ajoyhteydet ja piha-alueet ovat korttelin yhteisia. Pysa-
kointi voi olla jérjestetty keskitetysti pysakdintialueena tai
asuinrakennusten yhteyteen.

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue (AKR I-1)

Rakennukset ovat yksi- tai kaksikerroksisia pienkerrostaloja tai
rivitaloja. Yhtiomuotoinen kortteli koostuu yhdesté tai useam-
masta tontista. Rakennukset eivat ole omilla tonteillaan vaan
ajoyhteydet ja piha-alueet ovat korttelin yhteisid. Pysakointi
on jarjestetty keskitetysti pysékointialueena.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK V)

Rakennukset ovat nelikerroksisia asuinkerrostaloja. Yhtiomuo-
toinen kortteli koostuu yhdesté tai useammasta tontista. Ra-
kennukset eivat ole omilla tonteillaan vaan ajoyhteydet ja
piha-alueet ovat korttelin yhteisi&. Pysékdinti on jarjestetty
keskitetysti pysakdintialueena.

O U LU ;'f:‘l?ﬂ'sgg;{]i?c;feiut
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Kohdealueet 1-3, Knuutila

Kohdealueet 1, 2 ja 3 sijaitsevat Knuutilan kaupunginosassa. Kohdealueet on osoitettu yleiskaavassa pienta-
lovaltaisiksi asuinalueiksi (AP). Voimassa olevissa asemakaavoissa kohdealueet 1 ja 2 on osoitettu l&hivirkis-
tysalueiksi ja kohdealue 3 l&hivirkistys- ja palstaviljelyalueeksi.

Kohdealueiden sijainti Kohdealueet yleiskaavassa
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1. Hiekkakiventien jatko

Viitesuunnitelma Tiedot

Kayttotarkoitus/talotyyppi: AO ja AP
Alueen pinta-ala: 1,9 ha
Aluetehokkuus: 0,25

Arvio rakennusoikeudesta: 4 800 k-m?2

Asukasmaaraarvio: 105

melunsuojaustarve

sailytettava
metsa

Knuutilankankaan
leikkipaikka

édkolampsinia |

Alueen yleiskuvaus

- Metséinen l&ahivirkistysalue, joka jaa kevyen liikenteen vaylan (Maikkulan baanan) pohjoispuolelle. Alu-
eelta on siirretty voimajohto uuteen linjaukseen. Alueen halki kulkevat runkovesijohdot nykyista py6réa-
tietd mukaillen.

- Uudelle asuinalueelle on yhteys Hiekkakiventieltd, katu kaukolampdlinjan kohdalla.

- Soveltuu tuottajamuotoisiksi AO- tai AP-tonteiksi.

- Korttelia voidaan jakaa tontteihin niin, ettd niille kaikille on ajoyhteys Hiekkakiventien jatkolta. Ajoyh-
teydet voidaan toteuttaa alueen sisdisiné ajoyhteyksing.

Jatkosuunnittelussa huomioitavia asioita

- Alueen ajoneuvoliikenteen yhteyden yksityiskohtaisempi suunnittelu ja Hiekkakiventien jatkumisen eri
katutyyppivaihtoehtojen tutkiminen. Kadun viereisille tonteille aiheutuvia vaikutuksia tulisi havainnollis-
taa esim. kuvasovittein.

- Alueen hienoa méannikk6a tulisi sdastaa, aluerajauksessa huomioitu séilytettava metsa.

- Alueella oululaisittain suuret korkeusvaihtelut +15,0 ... +18,0 m.

- Alueen rajautuminen Knuutilankankaan leikkipaikkaan kaakossa.

- Vanha kaukolampélinja kulkee keskelld aluetta. Liséksi alueen halki kulkeva runkovesijohto tulee joko
siirtad tai se tulee sijoittaa rakennusalueiden ulkopuolelle.

- Poikkimaantien liikenteen meluntorjunta otettava huomioon lénsiosan suunnittelussa.

- Séhkoverkkoa varten alueelle tarvitaan uusi muuntamo.

Oulu Capital
of Northern
Scandinavia

Yhdyskunta- ja
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2. Hiekkakiventie

Viitesuunnitelma Tiedot

Kayttotarkoitus/talotyyppi: AP
Alueen pinta-ala: 0,22 ha
Aluetehokkuus: 0,25

Arvio rakennusoikeudesta: 600 k-m?

Asukasmaaraarvio: 15

Alueen yleiskuvaus

- Hiekkakiventien, Laavakiventien ja kevyen liikenteen vaylén valiin jadnyt lahivirkistysalue.
- Soveltuu tuottajamuotoiseksi AP- tai AR-tontiksi.

- Ajoyhteys Laavakiventieltd. Korttelin rakentaminen ei vaadi uusia katuja.

- Ymparoiva rakentaminen toteutunut yksikerroksisena.

Jatkosuunnittelussa huomioitavia asioita

- Rakentamisen maaran ja sijoittumisen tarkempi tutkiminen.
- Rakennusalueen alle jaa hulevesien imeytyskentta ja hulevesiviemari. Hulevesien johtaminen on tutkit-
tava suunnittelun yhteydessa.

Oulu Capital
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3. Ellinsuo

Viitesuunnitelma Tiedot

Kayttotarkoitus/talotyyppi: AP ja AO
Alueen pinta-ala: 4,84 ha
Aluetehokkuus: 0,25

Arvio rakennusoikeudesta: 12 500
k-m?2

Asukasmaaraarvio: 270

Alueen yleiskuvaus

- Ellinsuo on nykyisin ojien ympéardima kostea niitty. Kaupungilla on alueella nykyisin noin 15 vuokratta-
vaa viljelypalstaa. Niittyalueen eteldpuolella on mets, joka jatkuu Kainuuntielle. Lakialueella on nuorta
puustoa ja Kainuuntien varressa vanhempaa puustoa, jolla on myds virkistysarvoja.

- Uusi asuinalue jakautuu kahteen soluun. Ne voidaan toteuttaa myos vaiheistaen. Ajoyhteys on Knuuti-
lankankaantielta.

- Katuyhteyden ristedminen kevyen liikenteen reitin (Maikkulan baana) kanssa tulisi toteuttaa korotet-
tuna pyora- ja suojatiena, jolla on etuajo-oikeus suhteessa ajoneuvoliikenteeseen.

- Alueella on sekd AO-tontteja ettd tuottajamuotoisia AP-tontteja.

- Alueen pohjoisosa soveltuu parhaiten tuottajamuotoiseen rakentamiseen kostean maaperan takia.

Jatkosuunnittelussa huomioitavia asioita

- Alueen pohjoisosan maaperan soveltuvuus rakentamiselle.

- Alueella oululaisittain suuret korkeusvaihtelut +13,0 ... +17,0 m.

- Liikenteellinen toimivuus kevyen liikenteen vayléan (baana) ja Knuutilankankaantien risteyksessa.
- Ellinsuota ympérdivan ojan sailyttamistarve tai siirto.

- AP-alueitten jakaminen tonteiksi.

- Kainuuntien lilkkennemelun huomioiminen AO-tonteilla.

- Rakentamisen etdisyys varavoimalasta ja voimalan vaikutukset (voimalan kaytté 650 h / vuosi).
- Sahkoverkkoa varten alueelle tarvitaan kaksi uutta muuntamoa.

- Viheralueiden yksityiskohtaisempi sijainti tulee tutkia ja viheryhteyksien riittavéa leveys tulee varmistaa
jatkosuunnittelussa.

- Alueen olemassa oleva polkuverkosto tulee kartoittaa tarkemmin ennen jatkosuunnittelua.

Oulu Capital
0 U LU Yhdyskunta- ja of Northern
ympdristopalvelut Scandinavia



19

Kuva nykytilanteesta ja havainnekuva Ellinsuon tédydennysrakentamisesta idasté kevyen liikenteen vaylalta
kuvattuna (havainnekuva Linja Arkkitehdit Oy).
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Kohdealueet 4-6, Knuutila ja Maikkula

Kohdealueet 4 ja 5 sijaitsevat Knuutilan ja kohdealue 6 Maikkulan kaupunginosissa. Kohdealueet 4 ja 6 on
osoitettu yleiskaavassa pientalovaltaisiksi asuinalueiksi (AP). Kohdealue 5 sijaitsee yleiskaavan mukaisella vir-
kistysalueella. Voimassa olevissa asemakaavoissa kohdealue 4 on osoitettu l&hivirkistys- ja katualueeksi, koh-
dealue 5 lahivirkistysalueeksi ja kohdealue 6 erillispientalojen korttelialueeksi.

Kohdealueiden sijainti Kohdealueet yleiskaavassa
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4. Kajaanintien varsi

Viitesuunnitelma Tiedot

Kéayttotarkoitus/talotyyppi: AR ja AO
Alueen pinta-ala; 0,82 ha
Aluetehokkuus: 0,30

Arvio rakennusoikeudesta: 2400 k-m?

Asukasmaaraarvio: 50

Alueen yleiskuvaus

- Kajaanintien varressa on yhtenainen metséainen lahivirkistysalue, jonka l&ansireunassa kulkee kevyen lii-
kenteen reitti.

- Maasalvantien ja Kajaanintien kulmaukseen sijoittuva tontti soveltuu tuottajamuotoiseksi AR- tai AP-
tontiksi. Ajoyhteys uuteen kortteliin Maaséalvantielta.

- Yhtenéaisell& rakennusmassalla voidaan suojata pihoja melulta, mutta rakennukset jaavat alarinteeseen.
- Pirttilahdentien ja Yrjénrannan risteykseen sijoitetaan liséksi yksi uusi AO-tontti poistuvan kevyen lii-
kenteen alikulun varauksen tilalle

Jatkosuunnittelussa huomioitavia asioita

- Kajaanintien varren muuten yhtendinen metsévydhyke katkeaa, jos alueelle sijoitetaan rakentamista.
- Kajaanintien melu.

- Alue on suositeltavaa toteuttaa yhtend tonttina. AR-tontti on kapea ja liittyma on mahdollista ottaa
vain Maasalvantielta.

- Liikenteellinen toimivuus, kun tonttiliittyma sijaitsee varsin lahella valo-ohjattua Kajaanintien
Maasalvantien liittymad. Kortteli- ja katualueen rajauksen tarkentaminen.

Oulu Capital
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5. Kokkosaarenpolku

Viitesuunnitelma

\sailytettavaz
puustoa
Kajaanintien
\Vvarressa

\

Tiedot

Kayttotarkoitus/talotyyppi: AO
Alueen pinta-ala: 0,77 ha
Aluetehokkuus: 0,20

Arvio rakennusoikeudesta: 1400 k-m?

Asukasmaaraarvio: 28

Alueen yleiskuvaus

- Soveltuu AO-tonteiksi.

- Alue on osa Viridnpuiston lahivirkistysaluetta. Nykyisessd asemakaavassa Kokkosaarenpolulla sallitaan
tonteille ajo kevyen liikenteen vaylaltd. Taydennysrakentaminen edellyttaisi asemakaavan muutosta mygs
katualuetta koskien, koska ajoyhteys uusille tonteille ei voisi olla kevyen liikenteen vaylalta.

- Ympéaroiva rakentaminen on yksi- ja kaksikerroksista.

Jatkosuunnittelussa huomioitavia asioita

- Kevyen liikenteen vaylan toimivuus ja rooli osana laajempaa verkostoa, mikali Oulujoen rantareitin ke-
vyt liilkenne ohjautuu Kokkosaarenpolun kautta Maikkulan keskustaan.

- Kevyen liikenteen vayla on talla hetkella kapea soratie.

- Rakentamisen laajuus ja Viridnpuiston merkitys viherverkoston osana.
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6. Mantyrinne

Viitesuunnitelma Tiedot
Kéayttotarkoitus/talotyyppi: AO
Alueen pinta-ala: 0,7 ha

Alueille ei ole laadittu viitesuunnitelmaa,
koska alueet ovat yksityisten omistamia. Alu-
eiden tdydennysrakentaminen kéynnistyy
maanomistajien aloitteista.

Aluetehokkuus: ei arvioitu
Arvio rakennusoikeudesta: ei arvioitu

Asukasmaadraarvio: ei arvioitu

Alueen yleiskuvaus

- Voimajohdon siirto on vapauttanut asemakaavan mukaisia AO-korttelialueita rakentamiselle. Voimassa
olevassa asemakaavassa entisen voimajohdon alue on osoitettu vaara-alueeksi.

- Alueet ovat yksityisten omistamia ja rakentaminen edellyttdd asemakaavan muutoksia. Asemakaavoitus
voi kdynnistyd maanomistajien aloitteista.

Jatkosuunnittelussa huomioitavia asioita

- Jatkosuunnittelussa tulee tutkia, miten vapautuneet alueet voidaan kéyttéa tarkoituksenmukaisesti
pientalorakentamiseen.

- Tarkoituksenmukaiset ratkaisut vaativat yhteistydtd maanomistajien kesken ja alue olisi tarkoituksen-
mukaista asemakaavoittaa yhtena tai kahtena kokonaisuutena.
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Kohdealueet 7-8, Maikkulan keskus

Kohdealueet 7 ja 8 sijaitsevat Maikkulan kaupunginosissa. Kohdealue 7 A on osoitettu yleiskaavassa pienta-
lovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), 7 B kerrostalovaltaiselle asuntoalueiksi (AK) ja kohdealue 8 keskustatoimin-
tojen alueeksi (C-3). Voimassa olevissa asemakaavoissa kohdealueet 7 A ja B on osoitettu puistoksi, jolle on
osoitettu voimajohtovaraus. Kohdealueella 8 uusi rakentaminen sijoittuu rakentamattomille liike- ja toimis-
torakentamisen korttelialueille.

Kohdealueiden sijainti Kohdealueet yleiskaavassa

MERKINNAT

Jalankulku ja pyoraily
Uusi/ siirretty kevyen likenteen reitti
—

Ajoneuvolikenne, clemassa oleva

e
Uusi tie

Uudet asuinkorttelit

—

Pysakaintialue
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7. Maikkulantie A ja B

Viitesuunnitelma

\

[

LPA
olevien tonttien
_pysakointi

Tiedot

Maikkulantie A
Kayttotarkoitus/talotyyppi: AK/AKR
Alueen pinta-ala: 1,87 ha
Aluetehokkuus: 0,5

Arvio rakennusoikeudesta: 9700 k-m?2
Asukasmaééraarvio: 200
Maikkulantie B
Kayttotarkoitus/talotyyppi: AK
Alueen pinta-ala: 0,74
Aluetehokkuus: 0,8

Arvio rakennusoikeudesta: 600 k-m?

Asukasmaaraarvio: 120

Alueen yleiskuvaus

Maikkulantie A

- Maikkulantien varteen asuinkortteli poistuneen voimajohdon vapauttamalle paikalle
- Tien varressa nelikerroksisia rakennuksia, joiden takana kaksikerroksisia rivitaloja tai pienkerrostaloja
- Liittyma Maikkulantieltd, kevyen liikenteen yhteys keskustaan menevélle reitille
- Luoteispuolella sijaitsee nykyisié rivitaloja Orsitiella
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Maikkulantie B

- Poistuneen voimajohdon alta vapautunut alue.

- Uusiin kortteleihin yhteys Puohitieltd, uuden LPA-alueen kautta.

- Soveltuu kerrostalorakentamiseen.

- Alueella sijaitsee seka runkovesijohto- etta jatevesiviemariverkostoa.

Jatkosuunnittelussa huomioitavia asioita
Maikkulantie A

- Jatkosuunnittelussa tulee tarkemmin tutkia lansiosan rakennusten massoittelu ja kerroskorkeus seka
rakennusten ja tonttien etaisyys Orsitien nykyisista asuinrakennuksista. Suunnittelun yhteydessa tulee

tarkastella tarkemmin nykyisiin asuinrakennuksiin ja asunnoista avautuviin nakymiin kohdistuvia vaiku-
tuksia.

- Maaperan rakennettavuus selvitettava.

- Kevyen liikkenteen linjaukset ja ristedmiset suunniteltava tarkemmin.

- Melusuojaus (Maikkulantie).

- Séhkoverkkoa varten alueelle tarvitaan yksi muuntamo.

Maikkulantie B

- Toteutus edellyttad yhteisty6téd naapurikiinteistdjen kanssa pysakdinnin ja tontille ajon ratkaisemiseksi.
- Pyoratien sovittaminen Maikkulantien ja tontin valiin.

- Tonttien kapea muoto - rakennusten sijoittamisessa erityisesti huomioitava naapurirakennukset.

- Melusuojaus (Maikkulantie ja Kainuuntie).

- Alueen rakentaminen edellyttéisi vesijohto- ja viemariverkoston siirtdmisté pois rakennusalueilta.
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8. Kangaskontiontie

Viitesuunnitelma Tiedot

Kayttotarkoitus/talotyyppi: AK

/)| Alueen pinta-ala: 0,29 ha
Aluetehokkuus: 1,25
Arvio rakennusoikeudesta: 3 600 k-m2

Asukasmaaraarvio: 70

Alueen yleiskuvaus

- Rakentamatta jaaneet liiketontit Kangaskontiontien varressa muutetaan AK-tonteiksi.

- Nelikerroksiset uudet kerrostalot tdydentavat asuinkorttelien avoimet reunat.

- Ratkaisussa olevien rakennusten autopaikat séilyvat LPA-alueella ja uuden rakennuksen autopaikat si-
joittuvat omalle tontille (1/120-mitoituksella olevat rakennukset tarvitsevat koko nykyisen pysékointialu-
een).

- Uuden rakennuksen pihatoiminnot yhteiset olevien rakennusten kanssa.

Jatkosuunnittelussa huomioitavia asioita

- Toteutuminen riippuu korttelin olevien rakennusten omistajan intresseista. Vaatii asemakaavamuutok-
sen myOs naapuritontille; pysékoéintialue LPA-alueeksi, yhteiset pihatoiminnot.

- Jatkosuunnittelussa kaytava koko korttelin pysakointiratkaisu lapi.

- Tontit ovat erittéin kapeita.

- Itdisemman tontin ja katualueen rajaus tarkennettava.
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Kohdealueet 9-10, Maikkula

Kohdealueet 9 ja 10 sijaitsevat Maikkulan kaupunginosissa. Kohdealue 9 on osoitettu yleiskaavassa virkistys-
alueeksi (V) ja kohdealue 10 pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Voimassa olevissa asemakaavoissa koh-
dealue 9 on osoitettu l&hivirkistysalueeksi ja urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi, ja kohdealue 10 I&hivir-

kistysalueeksi.

29

Kohdealueiden sijainti
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9. Kivirinne

Viitesuunnitelma Tiedot

Kayttotarkoitus/talotyyppi: AP

Alueen pinta-ala: 0,41 ha

| Aluetehokkuus: 0,25

Arvio rakennusoikeudesta: 1 000 k-m?2

Asukasmaaraarvio: 25

Alueen yleiskuvaus

- Alue on merkitty nykyisessé asemakaavassa lahivirkistysalueeksi ja urheilu- ja virkistyspalvelujen
alueeksi. Alueelle ei ole rakennettu kaavan mukaisia urheilu- ja virkistyspalveluja. Alueella on komeita
mantyja talojen véaleissa ja pihoilla.

- Alue soveltuu AP- tai AR-tontiksi. Nykyinen rakentaminen alueella yksikerroksisia erillispientaloja.

- Ajoneuvoliittyma kortteliin Kivirinne -kadulta.

Jatkosuunnittelussa huomioitavia asioita

- Alueen laajuuden arviointi suhteessa viheryhteyteen.
- Alueen rajaus voimajohdon puolella.
- Alueen rajaus lahivirkistysalueeseen korttelin eteldpuolella.
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10. Maissimakasiinintie

Viitesuunnitelma Tiedot
A K ‘ \ \ \\ 1l Kayttotarkoitus/talotyyppi: AO
' \ L g \ 1 : i
Alueen pinta-ala: 0,13 ha
Aluetehokkuus: 0,30
Arvio rakennusoikeudesta: 400 k-m?2

Asukasmaaraarvio: 8

Alueen yleiskuvaus

- Alue on nykyisessé kaavassa osa lahivirkistysaluetta (R&nnarinpuisto). Alueella on komeita méntyja talo-
jen véleissa ja pihoilla.

- Nykyinen rakentaminen alueella I1&hinna yksikerroksisia erillispientaloja. Soveltuu AO-tonteiksi.

- Liittymat tontille Maissimakasiinintielta.

Jatkosuunnittelussa huomioitavia asioita

- Alueella olevaa komeaa mantymetsaa pyrittava sailyttimaan mahdollisimman paljon.
- Tontit pienid, tulisiko rakennusoikeuden mé&ara olla pienempi / vain yksi tontti?

- Korkeuserojen hyddyntaminen, ndkymét joelle.

- Oleva hulevesiverkosto tonteilla.
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Kohdealueet 11-16, linatti
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Kohdealueet 11-16 sijaitsevat linatin kaupunginosassa. Kohdealueet on yleiskaavassa osoitettu pientaloval-
taisiksi asuntoalueiksi (AP). Voimassa olevissa asemakaavoissa kohdealue 11 on suojaviheraluetta, kohdealue
12 opetustoimintaa palvelevien rakennusten ja liikerakennusten korttelialuetta ja kohdealue 13 puistoa ja
lhivirkistysaluetta. Kohdealueet 14, 15 ja 16 sijaitsevat kaikki asemakaavassa lahivirkistysalueeksi osoitetulla

alueella.

Kohdealueiden sijainti

B
MERKINNAT

Jalankulku ja pyéraily
Uusi / siirretty kevyen liikenteen reitti

C—
Ajoneuvolikenne, olemassa oleva

Uudet asuinkorttelit

Kaavoitetut asuinkorttelit

Pienteollisuusalue

Kohdealueet yleiskaavassa
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11. Naavakuusentie

Viitesuunnitelma Tiedot

Kayttotarkoitus: TY, ympéristohairiota aiheuttama-
ton teollisuusalue.

Alueen pinta-ala: 0,19 ha
Aluetehokkuus: 0,25

Arvio rakennusoikeudesta: 500 k-m?2

Alueen yleiskuvaus

- Alue on merkitty nykyisessa kaavassa suojaviheralueeksi.

- Kainuuntien varren viereiset tontit nykyisin osoitettu asemakaavassa ymparistohairiota aiheuttamatto-
mille teollisuusrakennuksille. Tonteille saa asemakaavan mukaan rakentaa tontin pinta-alan mukaan joko
yhden tai kahden asuinhuoneiston henkildkuntaa varten.

- Ymparoivat rakennukset nykyisin yksikerroksisia pienteollisuusrakennuksia ja omakotitaloja.

- Kainuuntien melusuojaus rakennettu.

Jatkosuunnittelussa huomioitavia asioita

- Tontin rajaus voimajohtoon. Voimajohto nykyisin kaapeloitu.
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12. Haarankankaantie

Viitesuunnitelma

:-,

urheilukenttd

» 7 _
’ 2 leikkipaikka
N

oleva metséreitti

) -

| Asukasmaaraarvio: 160

Tiedot

Kayttotarkoitus: AKR ja AP
Alueen pinta-ala: 2,3 ha
Aluetehokkuus: 0,3

Arvio rakennusoikeudesta:
7 200 k-m?2

Alueen yleiskuvaus

muotoiset pientalot.

- Asemakaavan vajaan toteutumisen takia padosin rakentamaton linatin keskus. Péivakotirakennus pois-
tunut kaytosté ja on tyhjillaén.
- Potentiaalinen alue tdydennysrakentamiselle kayttotarkoituksen muutoksella.

- Kadun varteen sopii kaksikerroksista rivitalo-/paritalorakentamista. Alueen sisgosiin soveltuvat tuottaja-

- Rakentamiseen hyvin sopiva maaperé.

Jatkosuunnittelussa huomioitavia asioita

- Mikali paivakotirakennus puretaan, voidaan myos sen tonttia kehittéda asuinkayttddn. Paivakodin kult-
tuurihistorialliset arvot ja kayttdarvot selvitettdva ennen jatkosuunnittelua.

- Haarankankaantien varressa sijaitsevan liikerakennuksen (grillin) tilantarve tarkennettava.

- Tonttijako tarkentuu jatkosuunnittelussa.
- Sahkoverkkoa varten alueelle tarvitaan yksi muuntamo.
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13. Lehtikuusentie

Viitesuunnitelma Tiedot

Kayttotarkoitus: AP ja AKR
Alueen pinta-ala: 1,9 ha
Aluetehokkuus: 0,25

Arvio rakennusoikeudesta:
5 700 k-m?2

Asukasmaaraarvio: 130

#
Haarankankaanpuis

‘ =
) ~

Alueen yleiskuvaus

- Rakentamatonta kadun vartta, osa Haarankankaan puistoa ja lahivirkistysaluetta.
- Soveltuu tuottajamuotoiseen rakentamiseen.

- Rakentaminen ei vaadi uusia tieyhteyksia.

- Taydennysrakentaminen jasentdd metsaistda Haarankankaantien vartta.

- Vesihuoltoverkostoa sijoittunut pohjoisosan alueelle.

Jatkosuunnittelussa huomioitavia asioita

- Alueen suunnittelussa tulee tarkastella rakentamisen tarkoituksenmukaista laajuutta.

- Alueen suunnittelussa tulee tarkastella ité-l1ansi -suuntaisen viheryhteyden toteuttamista.

- Kaukoldmpdlinja risteda alueen Iapi.

- Kevyen liikenteen yhteys Lehtikuusentien varteen.

- Maaperan (1-2 m pehmed kerros) vaikutus kaytettéaviin rakennustyyppeihin,

hyvaa maaperaé on vain Lehtikuusentien ja Haarankankaantien eteldkulmauksessa.

- Haarankankaantien varressa maastonmuodot otettava huomioon.

- Rakentaminen tulisi suunnitella siten, ettei pohjoisosan vesihuollon putkia tarvitsisi siirtdd. Alueella ei
ole hulevesiviemarointia.

- Sadhkoverkkoa varten alueelle tarvitaan yksi muuntamo.

Oulu Capital
O U LU Yhdyskunta- ja of Northern
ympdristopalvelut Scandinavia



36

14. Kaskiahontie

Viitesuunnitelma

Haarankankaanpuisto

AKR
|

2100

Tiedot

Kayttotarkoitus: AKR
Alueen pinta-ala: 2,6 ha
Aluetehokkuus: 0,25

Arvio rakennusoikeudesta:
6 500 k-m?2

Asukasmaaraarvio: 140

Alueen yleiskuvaus

- Liittyma Kaskiahontieltd, vaatii lyhyen uuden tonttikadun

sia

- Vanhaa umpeenkasvanutta peltoa, osa Haarankankaanpuiston l&hivirkistysaluetta.
- Pehme&n maaperéan takia soveltuu parhaiten rivitalo- tai pienkerrostalorakentamiseen

- Kaskiahontien varteen soveltuu parhaiten kaksikerroksiset rakennukset, muuten voivat olla yksikerrok-

Jatkosuunnittelussa huomioitavia asioita

- Maaperan rakennettavuus (pehmeé kerros min. 2 m).

suunnittelussa.
- Alueen rajaus lannessa tarkennettava jatkosuunnittelussa.
- Sahkoverkkoa varten alueelle tarvitaan yksi muuntamo.

- Alueen suunnittelussa tulee tarkastella ité-lansi -suuntaisen viheryhteyden toteuttamista.

- Alueen etelé-pohjois -suuntaisesti kulkeva voimajohto on kaapeloitu ja se on otettava huomioon jatko-
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15. Kaskitie A jaB

Viitesuunnitelma

tie

A

v

Tiedot

Kayttotarkoitus: AO
Alueen pinta-ala: 1,0 ha
Aluetehokkuus: 0,20

Arvio rakennusoikeudesta:
1 800 k-m?

Asukasmaaraarvio: 36

Alueen yleiskuvaus

Kaskitie A
- Kaskitien avoin paate mahdollistaa tdydennysrakentamisen.

- Alue soveltuu AO-tonteiksi.

- Taydennysrakentaminen vaatii tonttikadun jatkamista
Kaskitie B

- Kaskitien varressa rakentamatta jatetty alue.

- Taydennysrakentaminen ei vaadi uutta katuyhteytta.

- Pohjoispuolen kortteli on mannikkd4a, eteldpuolen vanhaa umpeenkasvanutta peltoa.

Jatkosuunnittelussa huomioitavia asioita

Kaskitie A

- Rinteen komean méannikon sailyttdminen tonteilla.

Kaskitie B

- Alueen rakennettavuus: pehmedé maata.

- Tilavaraus kevyen liikenteen reitille Kaskiahontien varteen.
- Voimajohto suhteessa pohjoisimpaan tonttiin.

- Voimajohto uuden ja vanhan rakenteen vélissa. Voimajohto nykyisin kaapeloitu.
- Maapera: pohjoispuolen tontit hyvaa rakennusmaata, eteldpuolella voi olla pehmeé&é maata.

- Hulevesiverkoston osalta nykyisen maanpinnan perusteella korot eivét riitd verkoston rakentamiselle.

Yhdyskunta- ja
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16. Vesijaonpuisto

Viitesuunnitelma Tiedot
o= Kayttotarkoitus: AP
Alueen pinta-ala: 0,7 ha

Aluetehokkuus: 0,30

Arvio rakennusoikeudesta: 2 100 k-m?2

Asukasmaaraarvio: 28

Alueen yleiskuvaus

- Kaskiahontien oleva lahivirkistysalue. Asemakaavassa alueelle on osoitettu ohjeellisena palstaviljelya,
joka ei ole toteutunut.

- Taydennysrakentaminen ei vaadi uusia teitd, mutta tonttiliittyma ristedisi kevyen liikkenteen vaylan
kanssa.

- Rakentaminen sijoittuu lahelle Kaskiahontietd, silla rannassa maaperd on heikompaa rakentamiseen ja
Juurusojan varsi toimii viheryhteytena.

- Alueella sijaitsee Pikkaralan vesiosuuskunnan vesijohtoverkostoa.

- Alue soveltuu tuottajamuotoiseen pientalorakentamiseen.

Jatkosuunnittelussa huomioitavia asioita

- Maaperan huono rakennettavuus.

- Kaukolampdlinja seka vesijohto- ja viemariverkostoa kadun varressa.

- Plkkaralan vesiosuuskunnan vesijohtoverkosto tulee siirtda pois rakennusalueilta.

- Alue katualuetta 1-1,5 m alempana, mika tulee ottaa huomioon tarkemmassa suunnittelussa. Viettovie-
mari edellyttdd rakennusalueen korottamisen katualueen tasolle, muutoin voi vaatia viemardinnin kan-
nalta kiinteistdkohtaisen pumppaamisen.

- Hulevedet johdettava Juurusojan suuntaan alueen korkeuserojen vuoksi.

- Séhkoverkkoa varten alueelle tarvitaan yksi muuntamo.

>> vaikean toteutettavuuden, kunnallisteknisen verkoston seka tonttiliittyman ja kevyen liikkenteen vay-
lan ristedmisen vuoksi alue on arvioitu soveltumattomaksi tdydennysrakentamiseen.
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Kohdealueet 17-18, Heikkilankangas

Kohdealueet 17 ja 18 sijaitsevat Heikkilankankaan kaupunginosassa. Kohdealueet on yleiskaavassa osoitettu
pientalovaltaisiksi asuntoalueiksi (AP). Voimassa olevassa asemakaavassa kohdealueet on osoitettu lahivir-
kistysalueeksi.

Kohdealueiden sijainti Kohdealueet yleiskaavassa

/ X ~ e - «,‘ { "7
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17. Kyytitie

Viitesuunnitelma Tiedot

Kéayttotarkoitus: AKR

" \\ /| Alueen pinta-ala: 0,25 ha
~AKR |
Il — .\ | Aluetehokkuus: 0,30
750 / [

8%=0,80 Arvio rakennusoikeudesta: 750 k-m?2

Asukasmaaraarvio: 15

Alueen yleiskuvaus

- Heikkildnkankaan rakentamisen yhteydessa rakentamisen ulkopuolelle jatetty alue.

- Rakentaminen mahdollista suoraan olevan kadun varteen.

- Soveltuu parhaiten AKR- tai AP-tontiksi. Mahdollista jakaa myds kahdeksi AO-tontiksi, jolloin tontit
L-muotoisia ja Kyytitielti otetaan kaksi liittymé&a.

- Ymparoiva alue on toteutunut yksikerroksisena, mutta kaksikerroksisella rakentamisella péaéstaisiin pa-
rempaan tehokkuuteen.

Jatkosuunnittelussa huomioitavia asioita

- Toteutusmuoto: rivi- vai pientaloja, yksi- vai kaksikerroksiset rakennukset?
- Vesijohtoverkoston koon perusteella alueelle suositellaan pientalorakentamista.
- Kyytitien lumitilojen riittévyys tulee tutkia ennen muuta suunnittelua.
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18. Kiesitie

Viitesuunnitelma Tiedot
w \—" \ \ . ,> ™—
3 \\ \ \ \\\ ‘ N Kayttotarkoitus: AO
N D |
Alueen pinta-ala: 0,23 ha
Aluetehokkuus: 0,25
Arvio rakennusoikeudesta: 600 k-m?2

Asukasmaaraarvio: 12

Alueen yleiskuvaus

- Heikkildnkankaan rakentamisen yhteydessa rakentamisen ulkopuolelle jatetty alue.
- Rakentaminen mahdollista suoraan olevan kadun varteen.
- Soveltuu AO-tonteiksi, rakennusten korkeus sama kuin ymparistossa.

Jatkosuunnittelussa huomioitavia asioita

- Vesijohtoverkoston koon perusteella alueelle suositellaan pientalorakentamista.
- Kiesitien lumitilojen riittavyys tulee tutkia ennen muuta suunnittelua.
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4 Tavoitesuunnitelman luonnoksesta saatu palaute

Maikkulan tadydennysrakentamisen tavoitesuunnitelman luonnos oli néhtavilla 29.3-30.4.2019 vélisen ajan.
Nahtéavillaolon aikana luonnoksesta oli mahdollista antaa palautetta vastaamalla luonnosta koskevaan inter-
net-kyselyyn tai lahettamalla séhkopostia. Lisdksi luonnoksesta jarjestettiin esittely- ja keskustelutilaisuus
Maikkulan koululla 12.4.2019.

Tavoitesuunnitelman luonnoksen néhtévillaolosta tiedotettiin Oulun kaupungin internet-sivuilla sek& ilmoi-
tuksena sanomalehti Kalevassa. Esittely- ja keskustelutilaisuuden jalkeen tavoitesuunnitelmasta jaettiin il-
maisjakelun yhteydessa tiedote kaikkiin suunnittelualueen kotitalouksiin.

Nahtavillaolon aikana kyselyyn saatiin 155 vastausta. Sdhkdpostitse saatiin yksityishenkil6iltéd 14 palautetta,
joista osassa oli myds useampia allekirjoittajia. Lisdksi Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys antoi
suunnitelmaluonnoksesta vapaamuotoisen palautteen.

Kyselyssa saaduista arvioista ja palautteesta on laadittu erillinen yhteenveto, jossa on esitetty taté raporttia
tarkemmin kyselyn tulokset sekd vapaamuotoiset arviot ja palaute tdydennysrakentamisen kohdealueista.

Arviot kohdealueiden soveltuvuudesta kyselyssa

Kyselyssa vastaajia pyydettiin arvioimaan luonnoksen kohdealueiden soveltuvuutta tdydennysrakentamiseen.
Arvioita pyydettiin kaupunginosittain sekd monivalintakysymyksin etté vapaamuotoisesti.

Vastaajat arvioivat eri kohdealueiden soveltuvuutta tdydennysrakentamiseen monivalintakysymyksena. Vas-
taajat pystyivat arvioimaan soveltuvuutta neliportaisella asteikolla (soveltuu erittdin hyvin, soveltuu hyvin,
soveltuu huonosti, soveltuu erittédin huonosti), jonka liséksi pystyi valitsemaan my6s en osaa sanoa -vaihto-
ehdon. Monivalintakysymyksiin vastasi kohdealueittain 118-136 vastaajaa, eli kaikki kyselyyn vastanneet eivat
valttamatta arvioineet kaikkien alueiden soveltuvuutta.

Vastaajat arvioivat suurimman osan kohdealueista soveltuvan erittdin hyvin tai hyvin tdydennysrakentami-
seen useammin kuin erittdin huonosti tai huonosti tdydennysrakentamiseen. Kahden kohdealueen osalta,
Kajaanintien varren (4) ja Maikkulantien A (7A), useampi vastaaja arvioi alueen soveltuvan erittdin huonosti
tai huonosti kuin erittéin hyvin tai hyvin tdydennysrakentamiseen.

Kohdealueista useimmat vastaajat arvioivat Ellinsuon (3), Kiesitien (18), Kyytitien (17), Haarankankaantien (12)
ja Kaskitien (15) soveltuvan parhaiten tdydennysrakentamiseen.
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1 Hiekkakiventien jatko
2 Hiekkakiventie

3 Ellinsuo

4 Kajaanintien varsi

5 Kokkosaarenpolku

6 Mantyrinne

7 Maikkulantie A

7 Maikkulantie B

8 Kangaskontiontie

9 Kivirinne

10 Maissimakasiinintie
11 Naavakuusentie

12 Haarankankaantie
13 Lehtikuusentie

14 Kaskiahontie

15 Kaskitie (A ja B)

16 Vesijaonpuisto

17 Kyytitie

18 Kiesitie

0% 20% 40% 60 % 80% 100 %
Prosenttia vastaajista

m Soveltuu erittdin hyvin m Soveltuu hyvin = En osaa sanoa = Soveltuu huonosti m Soveltuu erittdin huonosti

Kuva 10. Vastaajien monivalintakysymyksissa antamat arviot kohdealueiden soveltuvuudesta taydennysraken-
tamiseen.
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Luonnoksesta saadun palautteen huomioon ottaminen

Tavoitesuunnitelman luonnoksesta saatu palaute on otettu huomioon tavoitesuunnitelman viimeistelyssa
sek& yhteenvedon ja suosituksien laadinnassa (luku 6). Saatu palaute on yhdessa muiden tekijdiden kanssa
vaikuttanut kohdealueiden soveltuvuuden arviointiin.

Saadun palautteen perusteella on my6s tarkennettu kohdealueiden viitesuunnitelmien yhteydessa esitettyja
aluekuvauksia, suosituksia jatkosuunnittelulle seka esitettya vaikutusten arviointia. Palautteen perusteella on
tehty viitesuunnitelmien jatkosuunnittelussa huomioitaviin asioihin ja vaikutusten arviointeihin seuraavia tas-
mennyksia;

1 Hiekkakiventien jatko: Jatkosuunnittelussa huomioitaviin asioihin lisatdén ajoneuvoliikenteen yhteyden yk-
sityiskohtaisempi suunnittelu ja Hiekkakiventien jatkumisen eri katutyyppivaihtoehtojen tutkiminen.

2 Hiekkakiventie: Arviointiin lisatddn maininta koulun, paivékodin ja urheilukentédn ympariston yhtendisesta
virkistysaluekokonaisuudesta seka tdsmennetaan virkistysalueisiin kohdistuvien vaikutusten merkittavyytta.
Jatkosuunnittelussa huomioitaviin asioihin lisdtdan rakentamisen sijoittumisen ja maaran tarkempi tutkimi-
nen.

3 Ellinsuo: Jatkosuunnittelussa huomioitaviin asioihin lisatddn maininta viheryhteyksista sekd olemassa ole-
vien polkujen kartoittamisesta. Arvioinnissa tdsmennetaén virkistysalueisiin ja viherverkkoon kohdistuvien
vaikutusten merkittavyytta.

7 Maikkulantie A: Jatkosuunnittelussa huomioitaviin asioihin lisdtd&dn maininta Orsitien nykyisten asuinraken-
nusten huomioimisesta ja yksityiskohtaisemmasta tarkastelusta osana suunnittelua.

9 Kivirinne: Jatkosuunnittelussa huomioitaviin asioihin lisétddn maininta alueen laajuuden tarkemmasta tar-
kastelusta suhteessa viheryhteyteen.

10 Maissimakasiinintie: Arvioinnissa tuotu esille alueen toimiminen kulkuyhteyten& Oulujoelle sek& muutok-
set hulevesien johtamiseen, mika on muuttanut kunnallistekniikan ja katuverkostoon kohdistuvien vaikutus-
ten merkittavyytta.

13 Lehtikuusentie: Jatkosuunnittelussa huomioitaviin asioihin tdydennetaédn rakentamisen laajuuden ja ita-
lansi -suuntaisen viheryhteyden tarkastelemisella.

14 Kaskiahontie: Jatkosuunnittelussa huomioitaviin asioihin tdydennetéan ita-lansisuuntaisen viheryhteyden
tarkistamisella.

15 Kaskitie: Arvioinnissa tdsmennetdan A -alueen virkistysalueisiin ja viheryhteyksiin kohdistuvia vaikutuksia
ja niiden merkittavyytta.

17 Kyytie: Jatkosuunnittelussa huomioitaviin asioihin lisdtd&dn maininta lumitilojen riittavyyden tutkimisesta.
18 Kiesitie: Jatkosuunnittelussa huomioitaviin asioihin lisaitddn maininta lumitilojen riittdvyyden tutkimisesta.
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5 Kohdealueiden arviointi

Tavoitesuunnitelmassa on arvioitu kaikkien tdydennysrakentamisen kohdealueiden keskeiset ja merkittavat
vaikutukset. Arvioinnissa on tarkasteltu alueiden suhdetta nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen, virkistysaluei-
siin ja viherverkkoon, kaupunkikuvaan ja maisemaan seka liikenteeseen. Arvioinnissa on liséksi esitetty arvio
kunnallistekniikan ja katuverkoston toteuttamisen taloudellisuudesta seka rajoitteista, jotka tulee ottaa alu-
een jatkosuunnittelussa huomioon. Arvioinnissa on otettu huomioon luonnoksesta saatu palaute.

Maikkulan alueen taydennysrakentamisella ei ole merkittavia vaikutuksia suuralueen koulu- ja paivéakotipal-
veluiden jarjestamiseen. Taydennysrakentamisen vaikutukset palveluihin jakaantuvat pidemmaélle ajanjaksolle
eika rakentaminen synnyta siten nopeita muutoksia alueen lapsimaarissa. Suunnittelun yhteydessa on pidetty
kokous Oulun sivistys- ja kulttuuripalveluiden kanssa. Sivistys- ja kulttuuripalveluiden nakdkulmasta Maikku-
lan suuralueen tdydennysrakentaminen on toivottavaa oppilasméaaran tasaisen kehityksen turvaamiseksi.

Kohdealueet on arvioitu seuraaviin kriteereihin perustuen:

Tarkasteltavat vaikutukset Kriteeri

Yhdyskuntarakenne - Sijainti yhdyskuntarakenteessa
- Etéisyys joukkoliikenteen runkolinjan pysakille
- Etaisyys Maikkulan keskuksesta

Virkistysalueet ja viherverkko - Sijainti suhteessa paaviheryhteyksiin, yleiskaavan vir-
kistysaluevarauksiin ja muihin virkistysalueyhteyksiin
tai -kokonaisuuksiin

Kaupunkikuva ja maisema - Vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan

Liikenne - Vaikutukset liikenneverkkoon, lilkenteen toimivuu-

teen ja turvallisuuteen

Kunnallistekniikan ja katuverkoston toteuttaminen - Tarve katuverkon ja kunnallisteknisen verkoston laa-

jentamiselle tai muutoksille

Muut vaikutukset - Esimerkiksi rajoitteet tai jatkosuunnittelussa huomi-

oon otettavat asiat.

Arviointi on koottu kohdealueittain taulukoihin. Taulukoissa on esitetty tiivistetysti eri alueiden keskeiset
vaikutukset seka arvioitu vaikutusten suuntaa antavaa merkittéavyytta seuraavin varisymbolein.

Suuntaa antava vaikutusten merkittéavyyden luokittelu

+ My®dnteinen vaikutus / Mydnteisten vaikutusten osuus kielteisia suu-

rempi.

Neutraali muutos tai ei merkittavaa vaikutusta.

- Vahainen tai kohtalainen kielteinen vaikutus / Kielteisten vaikutusten

osuus myonteisia suurempi.
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Kohdealueet 1-3, Knuutila

Tarkasteltavat vaikutukset

1 Hiekkakiventien jatko

2 Hiekkakiventie

3 Ellinsuo

Yhdyskuntarakenne

Alue sijaitsee valittomasti nykyisen asuntoalueen vieressa. Asuntoalu-
een laajennus on osoitettu yleiskaavassa. Etdisyys Kajaanintien varren
joukkoliikenteen pysékeille on noin 750 metrid ja Maikkulan keskukseen

noin 1 500 metrid kevyen liikkenteen yhteyksilla.

Alue sijaitsee nykyisen asuntoalueen keskella. Etaisyys
Kajaanintien varren joukkoliikenteen pysékeille on noin
400 metria ja Maikkulan keskukseen noin 1 700 metria

kevyen liikenteen yhteyksilla.

Ellinsuon alue sijaitsee nykyisten Knuutilankankaan ja Kainuuntien va-
lisella alueella nykyisten asuinalueiden vieressa. Asuntoalueen laajen-
nus on osoitettu yleiskaavassa. Etdisyys Kajaanintien varren joukkolii-
kenteen pysékeille on noin 750-950 metria ja Maikkulan keskukseen

noin 1 100-1 300 metri& kevyen liikenteen yhteyksilla.

Virkistysalueet ja viher-

verkko

Ei vaikutuksia paaviheryhteyksille eika yleiskaavan virkistysalueille. Alue

on voimassa olevassa asemakaavassa lahivirkistysaluetta.

Ei vaikutuksia paaviheryhteyksille. Alue on voimassa ole-
vassa asemakaavassa lahivirkistysaluetta. Pienentaa
koulun ja paivékodin, seka urheilukentén virkistys-

aluekokonaisuutta.

Ei suoria vaikutuksia paaviheryhteyksille. Alueen tarkemmassa jatko-
suunnittelussa tulee ottaa huomioon paaviheryhteyksien yhtendinen
jatkuminen. Alue on voimassa olevassa asemakaavassa lahivirkistys-

ja palstaviljelyaluetta.

Kaupunkikuva ja maisema

Alueella on nykyisin varttunutta puustoa lukuun ottamatta entisen voi-
malinjan alue. Rakentaminen muuttaa Poikkimaantien tienvarsimaise-
maa. Vaikutuksia voidaan lieventéa sailyttdmalla osa metsasta tien var-

ressa.

Alueella on nykyisin mannikkda. Muuttaa Hiekkakiven-

tien varren rakennetuksi kohdealueen osalta.

Rakentamisen seurauksena nykyinen avoin peltoalue muuttuu raken-
netuksi. Alueen lounaisosa sijaitsee puustoisella rinteelld ja harjan-

teella.

Liikenne

Ajoneuvoliikenne ohjautuu alueelle nykyisen pydréatien paikalta, mika
on riittavan levea katuyhteydelle. Viereiset asuinrakennukset tulisivat
kuitenkin lahelle katua. Alueen mitoitus on pieni, joten alueen ajoneu-
voliikenteen maéara on vahainen. Alueen sijainti on erinomainen suh-

teessa pyorailyn paareittiin.

Ajoneuvoyhteys Laavakiventielta. Ei vaikutuksia liiken-

teen toimivuuteen.

Ajoneuvoliikenneyhteys syntyy Knuutilankankaantien kokoojakadun
jatkeena. Uusi katuyhteys ristedd Maikkulan ja keskustan vélisen pyo-
railyn paareitin (baana) kanssa, mika edellyttaa turvallisen ratkaisun
toteuttamista. Alueen sijainti on erinomainen suhteessa pyorailyn

paareittiin.

Kunnallistekniikan ja katu-

verkoston toteuttaminen

Alue kytkeytyy olemassa olevaan katu- ja kunnallistekniseen verkos-
toon. Taydennysrakentaminen edellyttdd noin 200 metrid uutta tontti-
katua seka uusia pyora- ja kavelyvaylia 75 metria. Alueen lapi kulkeva

runkovesijohto tulee siirtaa tai jattaa rakentamisalueiden ulkopuolelle.

Ei vaadi katujen tai kunnallisteknisten verkostojen ra-
kentamista. Hulevesien johtaminen on tutkittava suun-

nittelun yhteydessa.

Alue kytkeytyy olemassa olevaan katu- ja kunnallistekniseen verkos-
toon. Taydennysrakentaminen edellyttdd noin 430 metrid uutta tontti-

katua seka uusia pyora- ja kavelyvaylia 230 metria.

Muut vaikutukset, taustatie-

dot

Poikkimaantien liikennemelun torjunta tulee ottaa huomioon lansiosan

suunnittelussa.

Pienimuotoinen taydennysrakennuskohde.

Rakentamisen etaisyydet varavoimalasta seké Kainuuntien liilkenne-
melu tulee ottaa huomioon lounaisosan suunnittelussa. Suunnitte-
lussa tulee ottaa huomioon Ellinsuota ympardéiva oja. Alueen maape-

rad tulee selvittaa tarkemmin ennen yksityiskohtaista suunnittelua.
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Kohdealueet 4-6, Knuutila ja Maikkula

Tarkasteltavat vaikutukset

4 Kajaanintien varsi

5 Kokkosaarenpolku

6 Méantyrinne

Yhdyskuntarakenne

Alueet sijaitsevat valittdmasti nykyisen asuntoalueen vieressa Ka-
jaanintien kummallakin puolella. Joukkoliikenteen pysakit ovat
valittémassa laheisyydessa ja Maikkulan keskukseen etéisyys on-

noin 1 300 metria kevyen liikkenteen yhteyksilla.

Alue sijaitsee valittdmasti nykyisen asuntoalueen vieressa. Etai-
syys Kajaanintien varren joukkoliikenteen pysékeille on alle 200
metrid ja Maikkulan keskukseen noin 1 000 metria kevyen liiken-

teen yhteyksilla.

Alueet sijaitsevat voimajohdon vapauttamalla alueella ja ne on
osoitettu asemakaavassa asumiselle. Etaisyys Kajaanintien varren
joukkoliikenteen pysékeille on noin 300-500 metria ja Maikkulan

keskukseen noin 1 000 metria kevyen liikenteen yhteyksilla.

Virkistysalueet ja viher-

verkko

Ei vaikutuksia paaviheryhteyksille eiké yleiskaavan virkistysalu-
eille. Alueet ovat voimassa olevassa asemakaavassa lahivirkistys-
ja katualuetta. Kajaanintien varren yhtendinen suojaviheralue toi-

mii ekologisena yhteytena.

Alue kaventaa yleiskaavassa osoitettua virkistysaluetta, mika toi-
mii osana tarkeda paaviheryhteytta. Alue on voimassa olevassa

asemakaavassa lahivirkistysaluetta.

Alueilla ei ole vaikutuksia virkistysalueisiin tai viherverkkoon.

Kaupunkikuva ja maisema

Rakentaminen muuttaa Kajaanintien tienvarsimaisemaa. Kajaa-
nintien lansipuolisen alueen rakentaminen katkaisisi yhtendisen
Kajaanintien varren metsaisen vihervydhykkeen, miké on leimal-

lista tieymparistossa.

Pientalojen rakentaminen muuttaisi nykyisin puustoisen Virian-

puiston rajautumista asuinalueeseen.

Rakentamattomat tontinosat taydentyvat uudisrakentamisella ja

yhtenéistavat pientalovaltaisen alueen kaupunkikuvaa.

Liikenne

Lansipuolisen alueen ajoneuvoliikenne ohjautuisi Maasalvantien
kautta. Tonttiliittyma sijoittuisi varsin lahelle valo-ohjattua Kajaa-

nintien liittymaa.

Pientalojen tonttiliittymaét tulisivat kapealle ja nykyisin sorapintai-
selle Kokkosaarenpolulle, joka on nykyisin asemakaavassa kevyen
liikenteen vayla. Kevyen liikenteen vayla tulisi muuttaa kaduksi.

Erillispientalojen aiheuttama liikennemaéara olisi kuitenkin pieni.

Tontit liittyvat olemassa oleviin katuihin. Ei vaikutuksia liikenteen

toimivuuteen.

Kunnallistekniikan ja katu-

verkoston toteuttaminen

Alue kytkeytyy olemassa olevaan katu- ja kunnallistekniseen ver-

kostoon. Ei vaadi katujen rakentamista.

Alue kytkeytyy olemassa olevaan katu- ja kunnallistekniseen ver-
kostoon. Kokkosaarenpolun perusparannustarpeet tulee tutkia

tarkemmin.

Alue kytkeytyy olemassa olevaan katu- ja kunnallistekniseen ver-

kostoon. Ei vaadi katujen rakentamista.

Muut vaikutukset, taustatie-

dot

Kapea tontti ohjaa rakennusten sijoittamisen Kajaanintien var-
teen ja vaikeuttaa suunnittelua. Liikenteen melu tulee ottaa huo-

mioon suunnittelussa.

Kevyen liikenteen vaylan rooli voi muuttua, mikéli Oulujoen ran-
tareitin kevyt liilkenne ohjautuu Kokkosaarenpolun kautta kohti

Maikkulan keskusta.

Alueet ovat yksityisten maanomistajien omistamia ja tdydennys-
rakentaminen edellyttdd asemakaavan muuttamista. Asemakaa-

voitus kdynnistyy maanomistajien aloitteesta.
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Kohdealueet 7-8, Maikkulan keskus

Tarkasteltavat vaikutukset

7 Maikkulantie A

7 Maikkulantie B

8 Kangaskontiontie

Yhdyskuntarakenne

Alue sijaitsee Maikkulan keskuksen léhialueella voimajohdon va-
pauttamalla alueella. Alue on yleiskaavassa osoitettu asuntora-
kentamiselle. Maikkulantien joukkoliikenteen pysakit ovat valitt6-
massé laheisyydessa ja etéisyys Maikkulaan keskukseen on alle

500 metria kevyen liikenteen yhteyksilla.

Alue sijaitsee Maikkulan keskuksen léhialueella voimajohdon va-
pauttamalla alueella. Maikkulantien joukkoliikenteen pysékit ovat
alueen valittdmaéssa laheisyydessa ja etdisyys Maikkulaan keskuk-

seen on alle 400 metria kevyen liikenteen yhteyksilla.

Alueet ovat Maikkulan keskuksen rakentamattomia tontteja. Kan-
gaskontientien joukkoliikenteen pysékit ja Maikkulan keskus si-

jaitsevat alueiden valittdmassa laheisyydessa.

Virkistysalueet ja viher-

verkko

Ei vaikutuksia paaviheryhteyksille eiké yleiskaavan virkistysalu-

eille. Alue on voimassa olevassa asemakaavassa puistoa.

Ei vaikutuksia paaviheryhteyksille eiké yleiskaavan virkistysalu-

eille. Alue on voimassa olevassa asemakaavassa puistoa.

Ei vaikutuksia paaviheryhteyksille eiké yleiskaavan virkistysalu-
eille. Alueet on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu liike-

rakentamiselle.

Kaupunkikuva ja maisema

Muuttaa Maikkulantien varren rakennetuksi ja kaupunkimaiseksi.
Aiemmin sijainneen voimajohdon vuoksi kadunvarsi ei ole nykyi-

sin puistomainen, eika alueella ole kookkaampaa kasvillisuutta.

Muuttaa Maikkulantien varren rakennetuksi ja kaupunkimaiseksi.
Aiemmin sijainneen voimajohdon vuoksi kadunvarsi ei ole nykyi-

sin puistomainen, eika alueella ole kookkaampaa kasvillisuutta.

Rakentamattomilla tonteilla on nykyisin kookasta puustoa, joka
on leimallista Kangaskontiontien varrelle. Tonttien rakentaminen
muuttaa Kangaskontiontien katuymparistén rakennetuksi asema-

kaavan mukaisesti.

Liikenne

Uusi tonttikatuyhteys liittyy Maikkulantiehen ja rakentaminen
edellyttada nykyisten kevyen liikenteen vaylien uudelleen sijoitta-
mista. Kevyen liikenteen vaylien turvallisiin ristedmisiin tulee kiin-
nittd&d huomiota. Alueen sijainti suhteessa pyorailyn paavaylaan

(baana) on erinomainen.

Alueen ajoneuvoliikenneyhteys olisi Puohitien kautta ja edellyt-
taisi nykyisten ja uusien asuinkortteleiden yhteista yleista auto-
paikkojen korttelialuetta (LPA). Rakentaminen edellyttéisi myos
kevyen liikenteen vaylien uudelleen sijoittamista. Kevyen liiken-
teen vaylien turvallisiin ristedmisiin tulee kiinnittad huomiota.

Alueen sijainti suhteessa py6railyn paavaylaan erinomainen.

Tonttien pysakdinti olisi asemakaavan mukaisesti yleisella auto-
paikkojen korttelialueella (LPA), mik& edellyttaisi yhteistydta koko
korttelin osalta. Alueen sijainti suhteessa pyorailyn paavaylaan

erinomainen.

Kunnallistekniikan ja katu-

verkoston toteuttaminen

Alue kytkeytyy olemassa olevaan katu- ja kunnallistekniseen ver-
kostoon. Rakentaminen edellyttda uutta tonttikatuliittymaa Maik-
kulantielle, sekd noin 130 metrid uutta tonttikatua ja uusia pyora-

ja kéavelyvaylia 300 metria.

Alue kytkeytyy olemassa olevaan katu- ja kunnallistekniseen ver-
kostoon. Taydennysrakentaminen edellyttda uusia pyora- ja ka-

velyvaylia 300 metria.

Alue kytkeytyy olemassa olevaan katu- ja kunnallistekniseen ver-

kostoon. Ei vaadi katujen rakentamista.

Muut vaikutukset, taustatie-

dot

Alueen maaperéa tulee selvittaa tarkemmin ennen yksityiskoh-
taista suunnittelua. Maikkulantien likennemelun torjunta tulee

ottaa huomioon alueen suunnittelussa.

Alueelle muodostuvat tontit ovat varsin kapeita kerrostaloille ja
jatkosuunnittelu edellyttaa yhteistyéta naapurikiinteistdjen
kanssa. Maikkulantien ja Kainuuntien liikennemelun torjunta tu-

lee ottaa huomioon alueen suunnittelussa.

Tontit ovat hyvin kapeita asuntorakentamiseen. Suunnittelu ja ra-
kentaminen edellyttavat pysakointi- ja pihajarjestelyn vuoksi yh-

teistyota naapurikiinteistdjen kanssa.
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Kohdealueet 9-10, Maikkula

Tarkasteltavat vaikutukset

9 Kivirinne

10 Maissimakasiinintie

Yhdyskuntarakenne

Alue sijaitsee valittdmasti nykyisen asuntoalueen vieressa. Etdi-
syys Kangaskontiontien ja Kangasrinne-kadun varren joukkolii-
kenteen pysékeille on noin 500 metria ja Maikkulan keskukseen

noin 1 500 metrid kevyen liikkenteen yhteyksilla.

Alue sijaitsee valittdmasti nykyisen asuntoalueen vieressa. Etdi-
syys Kangaskontiontien ja Kangasrinne-kadun varren joukkolii-
kenteen pyséakeille on noin 500 metrid ja Maikkulan keskukseen

noin 1 500 metria kevyen liikkenteen yhteyksilla.

Virkistysalueet ja viher-

verkko

Alue kaventaa yleiskaavassa osoitettua virkistysaluetta, mika toi-
mii osana téarkeita paaviheryhteyksia. Alue on voimassa olevassa
asemakaavassa lahivirkistysaluetta seka urheilu- ja virkistyspalve-

lualuetta.

Ei vaikutuksia paaviheryhteyksille eiké yleiskaavan virkistysalu-
eille. Alue on voimassa olevassa asemakaavassa lahivirkistysalu-

etta.

Kaupunkikuva ja maisema

Rakentaminen muuttaisi nykyisin metséisen virkistysalueen rajau-
tumista asuinalueeseen seké kaventaisi virkistysalueen metsaisia

nakymia erityisesti etelan suunnasta rinteen ylaosasta.

Rakentaminen muuttaisi Maissimakasiinintien kadunvarren naky-
mi&, kun kookkaasta puustosta muodostuva metséinen lahivirkis-

tysalue muuttuisi rakennetuksi.

Liikenne

Ajoneuvoyhteys Kivirinne-kadulta. Ei vaikutuksia liilkenteen toimi-

vuuteen.

Ajoneuvoyhteys Maissimakasiinintielté. Ei vaikutuksia likenteen

toimivuuteen.

Kunnallistekniikan ja katu-

verkoston toteuttaminen

Alue kytkeytyy olemassa olevaan katu- ja kunnallisteknisen ver-

kostoon. Ei vaadi katujen rakentamista.

Alue kytkeytyy olemassa olevaan katu- ja kunnallisteknisen ver-
kostoon. Ei vaadi katujen rakentamista. Hulevesien johtaminen

tulisi tutkia suunnittelun yhteydessa.

Muut vaikutukset, taustatie-

dot

Alueen tarkka rajaus tulisi tutkia jatkosuunnittelussa. Kohde on

pienimuotoinen.

Kohde muodostuu vain kahdesta pienesta tontista. Alueella ole-
vaa metsaa tulisi pyrkia sailyttdmaan mahdollisimman paljon. Ny-

kyisin alue toimii kulkuyhteytena Oulujoen rantaan.
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Kohdealueet 11-13, linatti

Tarkasteltavat vaikutukset

11 Naavakuusentie

12 Haarankankaantie

13 Lehtikuusentie

Yhdyskuntarakenne

Alue sijaitsee osana nykyista asuntoaluetta. Naavakuusentien Kainuun-
tien puoleiset tontit ovat nykyisin osoitettu ympéristohairiota aiheutta-
mattomiksi teollisuusalueiksi, joilla asuminen on sallittu. Etaisyys Haa-

rankankaantien joukkoliikenteen pysékeille on noin 500 metrié ja Maik-

kulan keskukseen noin 1 200 metrid kevyen liikenteen yhteyksilla.

Alue sijaitsee valittdmasti nykyisen asuntoalueen vieressa. Alu-
eella on yksi liikerakennus ja tyhjilladn oleva péivakoti. Asema-
kaavassa alue on varattu kaupallisille ja julkisille palveluille.
Haarankankaantien joukkoliikenteen pysékit ovat valittomassa
laheisyydessa. Etdisyys Maikkulan keskukseen on noin 1 800

metriéd kevyen liikenteen yhteyksilla.

Alue sijaitsee valittdmasti nykyisen asuntoalueen vieressa. Alue on
yleiskaavassa osoitettu pientalovaltaiseksi asuinalueeksi. Etéisyys
Haarankankaantien joukkoliikenteen pysékeille on koko alueelta
alle 300 metria ja Maikkulan keskukseen noin 1 700 metria kevyen

liikenteen yhteyksilla.

Virkistysalueet ja viher-

verkko

Ei vaikutuksia paaviheryhteyksille eika yleiskaavan virkistysalueille. Alue

on voimassa olevassa asemakaavassa suojaviheraluetta.

Ei vaikutuksia paaviheryhteyksille eiké yleiskaavan virkistysalu-
eille. Alue on voimassa olevassa asemakaavassa varattu raken-

tamiselle.

Ei vaikutuksia paaviheryhteyksille eika yleiskaavan virkistysalueille.
Alue on voimassa olevassa asemakaavassa puistoa ja lahivirkistys-
aluetta. Alueen suunnittelussa tulee tarkastella it&-lansi -suuntaisen

viheryhteyden toteuttamista.

Kaupunkikuva ja maisema

Rakentaminen muuttaa yksittdisen nykyisen avoimen suojaviheralueen

rakennetuksi.

Alueen asemakaavassa osoitetut tontit ovat padosin rakenta-
mattomia ja niilla on nykyisin pddosin varttunutta puustoa.
Muuttaa Haarankankaantien varren rakennetuksi ja kaupunki-

maiseksi.

Nykyisin Haarankankaantien ja Lehtikuusentien risteyksen lahialu-
eella on varttuneempaa puustoa, muutoin alueilla on varsin nuorta
ja tihedé puustoa. Alueet muuttuvat rakennetuiksi. Muuttaa Haa-

rankankaantien varren rakennetuksi.

Liikenne

Tonttiliittyma Naavakuusentielle. Ei vaikutuksia liikenteen toimivuuteen.

Alueen ajoneuvoliikenne ohjautuu Kaskiahontien kautta Haa-
rankankaantielle. Kainuuntien suuntaisliittyman rakentamisen
my6ta linatin saavutettavuus on parantunut suhteessa Oulun

keskustaan.

Uudet asuinkortteleiden tonttiliittymat tulisivat Lehtikuusentielle ja
Lehtikuusenkujalle. Kainuuntien suuntaisliittyman rakentamisen
my6ta linatin saavutettavuus on parantunut suhteessa Oulun kes-

kustaan.

Kunnallistekniikan ja katu-

verkoston toteuttaminen

Alue kytkeytyy olemassa olevaan katu- ja kunnallistekniseen verkos-

toon. Ei vaadi katujen rakentamista.

Alue kytkeytyy olemassa olevaan katu- ja kunnallistekniseen
verkostoon. Mikéli alueelle rakennetaan yhtiomuotoista asu-

mista, uusia katuja ei tarvitse rakentaa.

Alue kytkeytyy olemassa olevaan katu- ja kunnallistekniseen ver-
kostoon. Mikali alueelle rakennetaan yhtidmuotoista asumista, uu-
sia katuja ei tarvitse rakentaa. Mikéli nykyista Haarankankaanpuis-
toa tdydennysrakennetaan laajemmin, alueelle tulee rakentaa uusia

kévely- ja pyOrareitteja.

Muut vaikutukset, taustatie-

dot

Muodostaisi yhden yritystoiminnalle seka siihen liittyvalle asumiselle

soveltuvan tontin.

Alueen asemakaavan kayttotarkoitus muuttuu asumiselle. Alu-
een jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon nykyinen liikera-

kennus seka péaivakotirakennuksen kayttdomahdollisuudet.

Haarankankaantien varren rakentaminen tulee tutkia tarkemmin
maastonmuotojen ja korkeammalla sijaitsevan kadun vuoksi. Alu-
een maaperéan rakennettavuus tulee tutkia tarkemmin suunnittelun

yhteydessa.
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Kohdealueet 14-16, linatti

Tarkasteltavat vaikutukset

14 Kaskiahontie

15 Kaskitie A jaB

16 Vesijaonpuisto

Yhdyskuntarakenne

Alue sijaitsee valittdmasti nykyisen asuntoalueen vieressa. Alue on yleis-
kaavassa osoitettu pientalovaltaiseksi asuinalueeksi. Etéisyys Kas-
kiahontien joukkoliikenteen pysékeille on alle 300 metria ja joukkolii-
kenteen palvelutasolta paremmille Haarankankaantien pysékeille on
noin 600 metrid. Maikkulan keskukseen on noin 2 200 metria kevyen lii-

kenteen yhteyksilla.

Alueet (A ja B) sijaitsevat valittdmasti nykyisen asuntoalueen
vieressa. Alueet on yleiskaavassa osoitettu pientalovaltaiseksi
asuinalueeksi. Etdisyys Kaskiahontien joukkoliikenteen pysa-
keille on kummaltakin alueelta alle 300 metria ja joukkoliiken-
teen palvelutasolta paremmille Haarankankaantien pysékeille
on noin 800 metrid. Maikkulan keskukseen on noin 2 500 met-

ria kevyen liikenteen yhteyksilla.

Alue sijaitsee nykyisten asuinalueiden vieressa Kaskiahontien etela-
puolella. Kaskiahontien joukkoliikenteen pysakit sijaitsevat valitt6-
massé laheisyydessa. Joukkoliikenteen palvelutasolta paremmille
Haarankankaantien pysékeille on noin 800 metrid. Maikkulan kes-

kukseen on noin 2 500 metria kevyen liikenteen yhteyksilla.

Virkistysalueet ja viher-

verkko

Ei vaikutuksia paaviheryhteyksille eika yleiskaavan virkistysalueille. Alue
on voimassa olevassa asemakaavassa lahivirkistysaluetta. Alueen suun-
nittelussa tulee tarkastella itd-lansi -suuntaisen viheryhteyden toteutta-

mista.

Ei vaikutuksia paaviheryhteyksille eiké yleiskaavan virkistysalu-
eille. Alueet ovat voimassa olevassa asemakaavassa l&hivirkis-
tysaluetta. Alueen A rakentaminen kaventaisi Kaskitien ja Lehti-
kuusentien ja kahden omakotitaloalueen vélista pohjois-etela

-suuntaista ja puustoista lahivirkistysaluetta/-yhteytta.

Alue sijaitsee yleiskaavan mukaisella virkistysalueella ja kaventaa
Kaupunginojanvarren suuntaista paaviheryhteyttd. Alue on voi-

massa olevassa asemakaavassa lahivirkistysaluetta.

Kaupunkikuva ja maisema

Rakentaminen muuttaisi nyt vanhan umpeenkasvaneen peltoalueen ra-
kennetuksi sekéd Kaskiahontien kummankin puolen kaupunkimaisem-

maksi.

Alueen B rakentaminen muuttaisi Kaskitien varren rakennetuksi

kummaltakin puolelta.

Kadunvarren rakentaminen muuttaisi nykyisen rehevéan ja puustoi-
sen entisen peltoalueen Kaskiahontien varressa rakennetuksi myos

etelapuolelta.

Liikenne

Alueen rakentaminen edellyttéisi uuden kadun rakentamista, joka liit-

tyisi Kaskiahontielle.

Alueen A rakentamien edellyttaisi Kaskitien kadun jatkamista.
Alueiden rakentamisella ei vaikutuksia liikenteen toimivuuteen

maaraltdan vahaisen uuden asuinrakentamisen vuoksi.

Alueen rakentaminen ei edellyttéisi uusien katujen rakentamista,
vaan alue liittyisi suoralla tonttiliittymalla Kaskiahontielle. Tontille
tuleva liikenne ristedisi Kaskiahontien etelapuolisen kevyen liiken-

teen reitin kanssa, joka on yksi pyorailyn keskeisité aluereiteista.

Kunnallistekniikan ja katu-

verkoston toteuttaminen

Alue kytkeytyy olemassa olevaan katu- ja kunnallistekniseen verkos-
toon. Alueen rakentaminen edellyttdisi uuden tonttikatuliittyman raken-
tamista Kaskiahontielle sekd noin 80 metrin katuosuuden rakentamista.
Lisaksi Haarankankaanpuiston alueen tdydennysrakentaminen edellyt-
taisi uusien kavely- ja pyorateiden rakentamista. Alueen suunnittelu

edellyttaa nykyisen vesihuolto- ja sahkdverkoston ottamista huomioon.

Alue kytkeytyy olemassa olevaan katu- ja kunnallistekniseen
verkostoon. Alueen A rakentaminen edellyttéisi Kaskitien jat-
kamista noin 40 metrilla. Lisdksi Haarankankaanpuiston alueen
taydennysrakentaminen edellyttéisi uusien kavely- ja pyoréatei-
den rakentamista. Alueen suunnittelu edellyttaa nykyisen vesi-

huolto- ja séhkdverkoston ottamista huomioon.

Alue kytkeytyy olemassa olevaan katu- ja kunnallistekniseen ver-
kostoon. Alueen suunnittelussa tulee ottaa huomioon Kas-
kiahontien varressa sijaitseva kaukolampd-, vesijohto- ja viemari-

verkosto.

Muut vaikutukset, taustatie-

dot

Alueen maaperén rakennettavuus tulee tutkia tarkemmin suunnittelun

yhteydessa.

Alueen B maaperan rakennettavuus tulee tutkia tarkemmin

suunnittelun yhteydessa.

Alueen maaperén rakennettavuus tulee tutkia tarkemmin suunnitte-

lun yhteydessa.
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Kohdealueet 17-18, Heikkilankangas

Tarkasteltavat vaikutukset

17 Kyytitie

18 Kiesitie

Yhdyskuntarakenne

Alue sijaitsee valittdmasti nykyisen asuntoalueen vieressa. Etdi-
syys Vesijaontien joukkoliikenteen pysékeille on 950 metria ja

Maikkulan keskukseen noin 4 000 metria.

Alue sijaitsee valittdmasti nykyisen asuntoalueen vieressa. Etdi-
syys Vesijaontien joukkoliikenteen pysékeilleon 1 200 metria ja

Maikkulan keskukseen noin 4 000 metria.

Virkistysalueet ja viher-

verkko

Ei vaikutuksia paaviheryhteyksille eiké yleiskaavan virkistysalu-
eille. Alue on voimassa olevassa asemakaavassa lahivirkistysalu-

etta.

Ei vaikutuksia paaviheryhteyksille eiké yleiskaavan virkistysalu-
eille. Alue on voimassa olevassa asemakaavassa lahivirkistysalu-

etta.

Kaupunkikuva ja maisema

Muuttaisi nykyiset puustoiset alueet rakennetuiksi ja Kyytitien

varret kokonaisuudessaan rakennetuiksi.

Muuttaisi puustoiset alueet rakennetuiksi ja Kiesitien varret koko-

naisuudessaan rakennetuiksi.

Liikenne

Alueen ajoneuvoliikenne ohjautuisi Kyytiteille. Ei vaikutuksia lii-

kenteen toimivuuteen.

Alueen ajoneuvoliikenne ohjautuisi Kyytiteille. Ei vaikutuksia lii-

kenteen toimivuuteen.

Kunnallistekniikan ja katu-

verkoston toteuttaminen

Alue kytkeytyy olemassa olevaan katu- ja kunnallistekniseen ver-

kostoon. Ei vaadi katujen rakentamista.

Alue kytkeytyy olemassa olevaan katu- ja kunnallistekniseen ver-

kostoon. Ei vaadi katujen rakentamista.

Muut vaikutukset, taustatie-

dot

Kohde on hyvin pienimuotoinen. Alueen soveltuminen pientalo-
tonteiksi tai tuottajamuotoiseksi rakentamiseksi tulisi tutkia jat-

kosuunnittelussa.

Kohde on hyvin pienimuotoinen. Alueen soveltuminen pientalo-
tonteiksi tai tuottajamuotoiseksi rakentamiseksi tulisi tutkia jat-

kosuunnittelussa.
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6 Yhteenveto ja suositukset

Maikkulan taydennysrakentamisen tavoitesuunnitelmassa on tarkasteltu yhteensa 18 kohdealueen tayden-
nysrakentamismahdollisuuksia. Kohdealueet on valittu yhdyskuntarakenteelliseen sijaintiin, yleiskaavaan,
asemakaavan toteutuneisuuteen sekéd analyysivaiheessa asukkailta kyselyssa ja suunnittelutydpajassa saatui-
hin ndkemyksiin perustuen.

Tavoitesuunnitelman laadinnan yhteydessa kaikista kohdealueista on laadittu viitesuunnitelmat, joissa on ku-
vattu alueen maankayttoratkaisu sekd suunnitelman mukaiset mitoitustiedot. Viitesuunnitelmien ensisijai-
sena tarkoituksena on ollut antaa tietoa tavoitesuunnitelman laadintaa ja arviointia varten.

Tavoitesuunnitelman luonnos asetettiin nahtaville asukkaiden arvioita ja palautetta varten. Tavoitesuunni-
telma on viimeistelty seké kohdealueiden soveltuvuus tédydennysrakentamiselle on arvioitu saatu palaute
huomioon ottaen.

Kohdealueiden soveltuvuus taydennysrakentamiselle

Laaditun arvioinnin ja saadun palautteen perusteella on arvioitu kokonaisuutena kohdealueiden soveltuvuus
téaydennysrakentamiselle.

Alueiden soveltuvuus tédydennysrakentamiseen on esitetty viisiportaisesti:
Soveltuu erittdin hyvin tdydennysrakentamiseen
Soveltuu tdydennysrakentamiseen
Mahdollisuus taydennysrakentamiseen, vaatii liséselvityksia
Ei suositella tdydennysrakentamiseen
Ei sovellu tdydennysrakentamiseen

Tehdyn kokonaisarvioinnin mukaan seitsemén tarkasteltua kohdealuetta soveltuu tdydennysrakentamiseen.
Liséksi Maikkulantien (7) osa-alue A on arvioitu tdydennysrakentamiseen soveltuvaksi.

Viisi kohdealuetta vaatii liséselvityksia jatkosuunnittelun yhteydessa. Lisaksi Kaskitien (15) osa-alue B on ar-
vioitu liséselvityksia vaativaksi.

Soveltuvuuden arvioinnissa on tunnistettu yhteensa nelja kohdealuetta, joita ei suositella tdydennysrakenta-
miseen tai jotka eivat sovellu tdydennysrakentamiseen. Lisaksi Maikkulantien (7) osa-aluetta B ja Kaskitien
(15) osa-aluetta A ei suositella tdydennysrakentamisen. Keskeisia perusteluja arvioinnille ovat alueiden haas-
tava toteutettavuus, vaikutukset virkistysalueille ja viherverkolle seka luonnoksesta saatu palaute.

Alueiden soveltuvuus tédydennysrakentamiselle on esitetty seuraavassa yhteenvetotaulukossa ja -kartassa.
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Numero Kohdealueen nimi Soveltuvuus tédydennysrakentamiselle

1 Hiekkakiventien jatko Mahdollisuus tadydennysrakentamiseen, vaatii lisdselvityksié
(liikenne).

2 Hiekkakiventie Soveltuu taydennysrakentamiseen.

3 Ellinsuo Soveltuu taydennysrakentamiseen.

4 Kajaanintien varsi Ei suositella tdydennysrakentamiseen. Itapuolen yksi tontti
soveltuu tdydennysrakentamiseen.

5 Kokkosaarenpolku Ei suositella tadydennysrakentamiseen.

7 Maikkulantie A Osa-alue A soveltuu taydennysrakentamiseen.

Maikkulantie B Osa-aluetta B ei suositella tdydennysrakentamiseen.

8 Kangaskontiontie Mahdollisuus tadydennysrakentamiseen, vaatii lisdselvityksia
(pysakainti).

9 Kivirinne Mahdollisuus tadydennysrakentamiseen, vaatii lisdselvityksié
(tdydennysrakentamisen laajuus)

10 Maissimakasiinintie Ei suositella tdydennysrakentamiseen.

11 Naavakuusentie Soveltuu taydennysrakentamiseen.

13 Lehtikuusentie Mahdollisuus taydennysrakentamiseen, vaatii liséselvityksia
(maapera ja rakennettavuus).

14 Kaskiahontie Mahdollisuus tadydennysrakentamiseen, vaatii lisdselvityksié
(maapera ja rakennettavuus).

15 Kaskitie A Osa-aluetta A ei suositella tdydennysrakentamiseen.

Kaskitie B Osa-alueella B mahdollisuus tdydennysrakentamiseen, vaatii

liséselvityksi& (maapera ja rakennettavuus) ja voidaan suun-
nitella yhdessa kohdealueen 14 Kaskiahontie kanssa.

16 Vesijaonpuisto Ei sovellu tdydennysrakentamiseen.

17 Kyytitie Soveltuu taydennysrakentamiseen.

18 Kiesitie Soveltuu taydennysrakentamiseen.
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Soveltuu erittdin hyvin tdydennysrakentamiseen

Soveltuu tdydennysrakentamiseen
Mahdollisuus taydennysrakentamiseen, edellyttaa lisaselvityksia
Ei suositella taydennysrakentamiseen

Ei sovellu taydennysrakentamiseen
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Kuva 11. Kohdealueiden soveltuvuus taydennysrakentamiselle.
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Taydennysrakentamisen kohdealueiden kokonaispotentiaali

Kohdealueista laadittujen viitesuunnitelmien avulla on mahdollista arvioida tdydennysrakentamisen tavoite-
suunnitelman mukaista kokonaispotentiaalia. Arvio on kuitenkin suuntaa antava, koska kohdealueiden suun-
nitelmat ovat alustavia ja esimerkiksi tarkentuvien maaperaselvitysten mydta osa kohdealueista voi olla ko-
konaistaloudellisesti edullisempaa jattaa rakentamisen ulkopuolelle. Taydennysrakentaminen etenee myds
kohdealueittain ja vaiheittain pidemmalla aikajanteella.

Tavoitesuunnitelmassa tdydennysrakentamiseen soveltuvien kohdealueiden pinta-ala on noin 10,5 hehtaaria
ja alueiden rakennusoikeuden maéara on noin 32 000 kerrosneliometrid. Naille alueille olisi mahdollista ra-
kentaa uusia asuntoja noin 670 uudelle asukkaalle. Kun liséksi otetaan huomioon lisdselvityksia vaativat ja
tédydennysrakentamiseen mahdolliset alueet, on néiden ja tdydennysrakentamiseen soveltuvien alueiden yh-
teenlaskettu pinta-ala noin 18 hehtaaria, alueiden rakennusoikeuden maéara noin 54 000 kerrosnelidmetria ja
asukasmaéra-arvio noin 1 150 asukasta.

Suositukset kohdealueiden jatkosuunnittelulle

Tavoitesuunnitelmassa tutkitut Maikkulan tdydennysrakentamiskohteet mahdollistavat Knuutilan, Maikkulan
ja linatin kaupunginosien tadydennysrakentamisen kaynnistdmisen léhivuosien aikana. Oulun maankayton
strategisen suunnittelujarjestelméan mukaisesti tarkeimmat asemakaavoituskohteet seké asuntorakentamisen
toteuttamisohjelma maaritellddn maankayton toteutusohjelmassa (MATO). Parhaillaan laadittavassa ja vuosia
2020-2024 koskevassa ohjelmassa painotetaan kaupunkimaisen pientalorakentamisen tarjonnan liséamista
eri suuralueilla. Maikkulan tdydennysrakentamisella voidaan osaltaan vastata tdhan tavoitteeseen.

Maikkulan tdydennysrakentamisessa tulee edeta vaiheittain ja tarkoituksenmukaisissa kokonaisuuksissa. En-
simmaisind asemakaavoitettaviksi kohdealueiksi suositellaan linatin Haarankankaantien (12) ja Knuutilan El-
linsuon (3) alueita. Naiden alueiden asemakaavoitus on syyta ottaa huomioon seuraavassa maankayton to-
teutusohjelmaa laadittaessa.

Maikkulan alueen kerrostaloasuntojen tarjontaa voidaan haluttaessa lisata lahivuosina Maikkulantien varren
(7A) asemakaavoituksen avulla.

Naiden alueiden iséksi asemakaavoitus on mahdollista kdynnistdd ensimmaisena pienimuotoisemmilla koh-
dealueilla, joiden rakentamisesta ei synny merkittévia kunnallistekniikan investointikustannuksia (esimerkiksi
Mantyrinne 6).

Asemakaavoituksen liséksi seuraavien vuosien aikana on tarkoituksenmukaista laatia rakennettavuus- ja
muita selvityksia esimerkiksi linatin Lehtikuusentien (13) ja Kaskiahontien (14) alueilta. Alueiden asemakaa-
voitusta voidaan ohjelmoida tarkemmin selvitysten tulosten perusteella.

Tavoitesuunnitelmassa on tarkasteltu kaupungin omistamia alueita (lukuun ottamatta aluetta 6). Mikali
maanomistustilanteessa tapahtuu muutoksia, voi se tuoda uusia ja merkittdvia mahdollisuuksia erityisesti
Heikkildnkankaan kaupunginosan tdydennysrakentamiseen.
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Liite 1. Viitesuunnitelmissa mitoituksessa kaytetyt laskentaperusteet

Taydennysrakentamisen laskennalliset perusteet
Autopaikat, Oulun kaupungin pysakdintinormien mukaan (2018):

- kerrostalo: 1 ap / 120 k-m2 + 1 vieras-ap / alkava 1000 k-m2

- rivitalo ja kytketty pientalo: 1,5 ap / asunto + 1 vieras-ap / alkava 1000 k-m2
- erillispientalo: 2 ap / asunto

- tyopaikkarakennukset: 1 ap / 50 k-m2

Uusien asukkaiden maara:

- AK: 75 k-m2 / asunto, 1,5 hl6 / asunto
- AKR: 90 k-m2 / asunto, 1,9 hlé / asunto
- AR: 90 k-m2 / asunto, 1,9 hl6 / asunto
- AP: 110 k-m2 / asunto, 2,5 hl6 / asunto
- AO: 200 k-m2 / asunto, 4 hl6 / asunto

Rakentamisen tehokkuus:

- korttelitehokkuus ek: korttelin rakentamisen kerrosala k-m2 / korttelin pinta-ala m2
- aluetehokkuus ea: alueen rakentamisen kerrosala k-m2 / korttelien ja uusien teiden pinta-ala m2

Oulu Capital
O U LU Yhdyskunta- ja of Northern
ympdristopalvelut Scandinavia

57

0O



of Northern

Solistinkatu 2 .
PL 32, 90015 Oulun kaupunki Oulu Capital D
www.ouka.fi Scandinavia



