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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Palvelurakennusten korttelialue. ) o _ o ) _
Alue on varattu julkisten ja yksityisten terveys- ja hyvinvointipalveluiden, majoituspalveluiden ja
tutkimustoiminnan tiloille sek& toimistotiloille.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue. ) o )
Alue varataan opetus-, tutkimus- ja kehitystoiminnan seké terveys- ja hyvinvointipalveluiden
kayttoéon.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Puisto.

Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueelle saadaan rakentaa pyséakdintilaitos. Korttelialueen
kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen rajoittuville korttelialueille.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinté osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan
kayttaa myymalatiloja varten.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema.
Korkeusjarjestelma N2000.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa polkupydrékatoksen tai -varaston.

Maanalainen tila.

Kellarikerros, johon saadaan sijoittaa kerrosalaan laskettavaa tilaa. Suluissa oleva luku ilmoittaa
siina sallitun kerrosalan nelibmetreiné.

Maanalainen tila, johon saadaan sijoittaa kaksi maanalaista kellarikerrosta.

Alueen osa, johon saa sijoittaa maanalaisiin tiloihin johtavan ajoluiskan.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko. Luku osoittaa kulkuaukon vahimmaiskorkeuden metreina.

Istutettava alueen osa.

Séilytettdvaa puustoa.

Sailytettava puu.

Katu.

Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu.
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Yleiselle jalankululle ja polkupyérdilylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrilylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyordilylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

Joukkoliikenteelle, jalankululle ja polkupyoréilylle varattu alueen osa. Alueen kautta voidaan
tarvittaessa jarjestdd myds muu ajo- tai huoltoyhteys.

Ajoyhteys.

Kadunomainen ajoyhteys, jonka sijainti on ohjeellinen.

Maantasokerroksen ylapuolella oleva rakennusten vélinen jalankulkuyhteys, jonka sijainti on
ohjeellinen.

Pysékdimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Kadun alitus.

Merkint& osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliémetria kohti on rakennettava yksi autopaikka.

Merkint& osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi
polkupydrapaikka.

Korttelialuetta varten on asemakaavassa osoitettu autopaikkoja korttelialueen ulkopuolelta.

Korttelialuetta varten vaadituista autopaikoista on korttelialueen ulkopuolelle osoitettu
prosenttiluvun ilmoittama osa.

Suluissa autopaikkaméaarayksen yhteydesséa oleva merkinta osoittaa korttelin, johon alueen
autopaikkoja on osoitettu.

Suojeltava rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostdiden yhteydesséa korjattava sen
kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot séilyttaen. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa
alkuperdisia tai niita vastaavia materiaaleja. Sisatiloissa voidaan tehdéa toiminnan vaatimia
Irnuu'[oksia. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytdaa maakuntamuseon/museoviraston
ausunto.

Muuntaja.

200-292 A
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33.

kon3—merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:
ALUEIDEN KAYTTOTARKOITUS

Korttelialueille saa sijoittaa vahaisia myymaloita tai muita liiketiloja. Kaupalliset palvelut eivéat
kuitenkaan saa lisata pysakaointitarvetta tai vaikuttaa alueen muihin liikennejarjestelyihin.

MAISEMA JA KAUPUNKIKUVA

Alueen maiseman, kaupunkikuvan, kulttuuriperinndn ja rakennustaiteen ominaispiirteita ja
arvoja vaalitaan. Suunnittelussa otetaan huomioon Korttelialueiden liittyminen viheralueisiin
seka vayliin. Suunnittelussa tulee edistaa rakennuksista ja niiden ymparistostd muodostuvan
kokonaisuuden korkeaa laatua, yhtenaisyytta, kauneutta ja viihtyisyytta.

Rakennusten julkisivujen tulee padsaéntoisesti olla valkoista kiviainespintaa. Osa julkisivuista
voi olla varillisia. Julkisivujen sommittelussa ja aukotuksessa korostetaan vaakasuuntaisuutta.

ULKOALUEET

Ulko-alueiden suunnittelussa otetaan huomioon mm. jalankulku- ja pyoraily-yhteydet,
ﬁelastu_sreitit, huoltoyhteydet, oleskelu- ja levahdysalueet, istutettavat alueet ja hulevesien
allintajérjestelmat sekéa alueen liittyminen ymparistoonsa. Tarvittaessa sovitaan tonttien

yhteisista jarjestelyista.

Kaava-alueen kaikki olemassa oleva puusto sailytetdan, ellei puiden kaataminen ole
valttdmatontd kaavan toteuttamiseksi. Puita ei saa kaataa maantasopysakéinnin
laajentamiseksi. Lisdksi tonteille tulee toteuttaa uusia kasvillisuuden peittdmia alueita muun
rakentamisen yhteydessa.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava vihersuunnittelun asiantuntijan laatima pihajarjestely-
ja istutussuunnitelma. Pihojen kaytettavyys ja viihtyisyys seké istutusten kasvuedellytykset ja
Istutusalustojen riittdvyys varmistetaan. Toiminnot sijoitetaan selkedasti. Piha- ja ajoyhteyksia
varten varataan riittavat lumitilat. Kaytettavien piha- ja viherrakentamisen materiaalien tulee olla
yhteensopivia rakennusten ja ymparoivien alueiden pintamateriaalien kanssa. Kansipihoille
istutetaan puita ja pensaita. Kasvillisuuden, kasvualustan seké kastelu- ja kuivatusjarjestelmien
paino ja tilantarve otetaan huomioon rakenteiden mitoituksessa.

YS-korttelialueelle toteutetaan visuaalisesti ehea ja osittain katettu piha-alue, johon ympérdivien
rakennusten tarkeimmat sisaankaynnit avautuvat. Erityista huomiota kiinnitetaan jalankulkijan
né&(dkul_maan. Katoksen rakennusalalle saa sijoittaa vahdaisia maanalaisiin tiloihin liittyvia tiloja ja
rakenteita.

Kontinkankaanpolkua reunustavien rakennusten valille saa toteuttaa tunneleita seka enintaan 6
m levean Kontinkankaanpolun ylittdvan jalankululle tarkoitetun tilan, jota ei lueta kerrosalaan.
Tilan rakenteet eivat saa haitata Kontinkankaanpolun liikennetta tai huoltoa.

LIIKENNE- JA PYSAKOINTIJARJESTELYT

Tonttien sisdisen liikkenteen suunnittelussa painotetaan kavelyn, pzdréilyn ja joukkoliikenteen
olosuhteita. Tonteille luodaan d'?lankulkua ja pyorailya tukevat korkeatasoiset reitit ja paikat.
Huomiota kiinnitetaan jalankulku- ja pyoraily-ympariston toiminnalliseen, visuaaliseen ja
akustiseen viihtyisyyteen, joukkoliikenteen toimivuuteen ja kayton viihtyisyyteen sekéa
pyoravaylien liittymiseen pyorapysakoinnin tiloihin ja alueisiin. Rakennuksien sisaénkaynneilta,

yorapysakaointipaikoilta ja ulkoalueiltaiérjestetéén sujuvat, selkeat, viihtyisat ja turvalliset
Jalankulku- ja pyoraily-yhteydet kaikkialle ymparistoon.

Pyorien pysékdintipaikat sijoitetaan lahelle pydravaylia ja rakennusten sisdankaynteja seka
varustetaan runkolukittavilla telineilla. Vahintaan 30 % pyorapaikoista katetaan. Katettuja
Eaikkoja voidaan toteuttaa kaavassa osoitetun rakennusalan ulkopuolelle tai rakennuksen

ulkuaukkoon, kun sdilyttdminen ei muodosta estetta jalankululle tai py6railylle eika heikenna
alueen viihtyisyytta tai kauneutta.

Autojen ﬁysékdintitarvetta pyritaan vahentdmaan. Pysakointitilat ja -alueet sijoitetaan siten, etté
ne eivat kuormita kohtuuttomasti liikenneverkkoa. Liséksi varmistetaan, ettei muodostu
tarpeetonta jalankulun tai pyorailyn olosuhteita heikentavaa liikennetta.
Maantasopysékdintialueet sijoitetaan siten, etteivat ne heikenna alueen kaupunkikuvaa tai
maisemaa. Pysakointialueet jasennetddn viheralueiden ja istutusten avulla.

YS-korttelialueen jl-2 -alueelle toteutetaan vayla, joka palvelee mm. Kajaanintien ja
Sairaalanrinteen vélista joukkoliikennetta seka alueen jalankulkua ja pyorailya. Vaylaa voivat
kayttaad seka linja-autot etté raitiovaunut seka tarvittaessa muutkin ajoneuvot. Suunnittelussa
painotetaan voimakkaasti jalankulku- ja pyoraily-ympdriston toimivuutta, visuaalista ja akustista
viihtyisyytta seka joukkoliikenteen toimivuutta ja kayton viihtyisyyttd. Huomioita kiinnitetdan
myds pyoravaylien liittymiseen pyodrapysakainnin tiloihin ja alueisiin.

Korttelialueiden kautta kulkevaa henkildautoliikenteen lapiajoa rajoitetaan Kajaanintieltsa
Sairaalanrinteelle ja Kajaanintieltd Aapistielle. Lapiajo voidaan sallia joukkoliikenteen liséksi
ambulanssi-, taksi- ja huoltoliikenteelle.

ESTEETTOMYYS

Toimintojen tulee olla helposti ja selkedsti saavutettavissa ja hahmotettavissa. Palvelutilat seka
naihin liittyvat sisddnkaynnit, keskeiset piha-alueet ja liittymiset ympardoiviin alueisiin
rakennetaan esteettomyyden erikoistason mukaisiksi. Suunnittelussa kiinnitetddn huomiota
liikkumisen lisédksi ndkemisen, kuulemisen ja hahmottamisen selkeyteen.

HULEVESIEN VIIVYTTAMINEN

Korttelialueille suositellaan toteuttavaksi mahdollisimman laajoja vettalapaisevia ja -viivyttavia
{J/intoja; esimerkiksi istutettuja alueita, vettélapaisevia kiveyksia ja viherkattoja. ] ]

ettalapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia viivytetaén. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai
sdilididen mitoitustilavuus on yksi kuutiometri jokaista sataa vettalapaisematonta
pintaneliometrid kohden. Niiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestdéan ja niissa
tulee olla suunniteltu ylivuoto.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.

OULUN KAWUPRPUN K I

YHDYSKUNTA- JA YMPARISTOPALVELUT

ASEMAKAAVAN MUUTOS:

KONTINKANKAAN KAUPUNGINOSA

KORTTELI 1 JA
KORTTELIN 2

TONTIT NRO 29, 30 JA 31 SEKA
KATU- JA PUISTOALUEET SEKA
PELTOLAN KAUPUNGINOSA
KATUALUE

KORTTELIALUEILLE OSOITETAAN ASEMAKAAVASSA SITOVAT TONTTIJAOT,
JOTKA ESITETAAN TARKEMMIN TONTTIJAKOKARTALLA.

ALUEELLA ON VOIMASSA 19.9.1980 (903), 21.9.1992 (1399), 27.5.1997 (1561),
17.5.2004 (1835), 27.5.2013 (2072) JA 12.11.2018 (2263)
VAHVISTETTU/HYVAKSYTYT ASEMAKAAVAT.

POISTUVA ASEMAKAAVA ON ESITETTY ERILLISELLA KARTALLA.

POHJAKARTTA ON MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN 54a§ MUKAINEN

JA VASTAA OLOSUHTEITA
MITTAKAAVA 1:2000 °|—|_|—|_|—|5° l°°| 200
ASEMAKAAVOITUS
KAAVATUNNUS LAATIMIS- KORJIAUS- YHDYSKUNTA- KAUPUNGIN- VOIMAANTULO-
DRNO PAIVAMAARA PAIVAMAARA LAUTAKUNTA VALTUUSTO PAIVAMAARA
564-2433 12.2.2021
8268/2019
SUUNNITTELIA PIIRTAJA
ANTTI MAATTA IRMA HYRY
A6A8 ASEMAKAAVAPAALLIKKO
'!' KARI NYKANEN LUON NOS




