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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Kontinkankaan (19.) kaupunginosan korttelia
1, korttelin 2 tontteja 29—31, seka katu- ja puistoalueita.

Asemakaavan muutoksen avulla muodostuvat Oulun kaupungin Kontinkankaan (19.) kaupun-
ginosan kortteli 1, korttelin 2 tontit , seké katu- ja puistoalueet. Kaavassa esitetaan

sitova tonttijako.

Kaavan nimi: Oulun yliopistollinen sairaala, Kontinkankaan kampus ja Aapistie
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Kaavatunnus: 564-2433

Kaavan laatija: Kaavoitusarkkitehti Antti Maatta

Oulun kaupunki / Yhdyskunta- ja ympaéaristopalvelut
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 OULUN KAUPUNKI

Kaavan vireille tulo: Vireille tulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maa koskevassa lehti-ilmoituksessa 14.4.2020.

Hyvéksyminen:

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Kontinkankaan kaupunginosassa, noin 2,5 km Oulun keskustasta
itaan.

1.3 Kaavan tarkoitus

Kaavamuutoksen avulla mahdollistetaan uuden pyséakdintitalon ja potilashotellin rakentami-
nen Oulun yliopistollisen sairaalan lahelle ja uusien toimitilojen rakentaminen mm. entisen
Kastellin koulukeskuksen kortteliin seka tuetaan yliopistokampuksen kehittdmista monipuo-
liseksi toimintakokonaisuudeksi. Samalla jarjestelladn uudelleen kaupunginosan liikennetta
Aapistien ja Kajaanintien ymparistdssa.

Sairaalaa koskevat tarpeet pohjautuvat Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtyman
Tulevaisuuden sairaala 2030 -uudistamisohjelmaan. Kaavamuutosta ovat hakeneet Suomen
Yliopistokiinteistot Oy (15.8.2019) sekad Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtymé
(30.8.2019), ja hakijoiden tarkoituksena on tehda keskinaisia maanvaihtoja laadittavan kaa-
van toteuttamiseksi.

Kastellin entisen koulukiinteiston kayttd perustuu kaupungin omaan tarkasteluun.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 12.2.2021 (Oulun yliopistollinen sai-
raala, Kontinkankaan kampus ja Aapistie 4)
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmien palaute ja kaavoituksen vastineet

- Asemakaava ja merkint6jen selitykset, luonnos 12.2.2021

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

- Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet (valtioneuvosto 14.12.2017)
- Pohjois-Pohjanmaan maankuntakaava (mkv 11.6.2018, mkh 5.11.2018)
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Uuden Oulun yleiskaava (kv 18.4.2016 § 25)

Oulun kaupungin asemakaavat 564-903 (SM 19.9.1980), 564-1399 (YM 21.9.1992),
564-1561 (tekn.ltk 27.5.1997), 564-1835 (kv 17.5.2004), 564-2072 (kv 27.5.2013)
ja 564-2263 (kv 12.11.2018)

Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriympéristd 2015: Oulu (Pohjois-Pohjanmaan
liitto 2016)

Arvokkaita alueita Oulussa 2015: keskeinen kaupunkialue (Oulun kaupunki, kh
27.4.2015 § 185)

Oulunsuun kansakoulu - rakennushistoriaselvitys (Oulun kaupunki, Arkkitehtitoimisto
Pekka Lukkaroinen Oy 2008)

Oulun yliopistollisen sairaalan ja Oulun yliopiston Kontinkankaan kampuksen raken-
nushistoriaselvitys 2014 (PPSHP, SYK Oy, Arkkitehtitoimisto Pekka Lukkaroinen Oy)
Kontinkangas: Rakennuskannan ja viheralueiden inventointi 2013-2014 (Oulun kau-
punki 2014)

Oulun yliopistollisen sairaalan tontin maisemakuvaselvitys 6.2.2018 (PPSHP, Ramboll
Finland Oy)

Aapistien maisemakuvaselvitys 8.5.2020 (PPSHP, Ramboll Finland Oy)

Oulun sairaala-alueen (Aapistien) luontoselvitys 19.8.2020 (PPSHP, Ramboll Finland
Oy)

Oulun kaupungin meluselvitys vuonna 2017. Kansallisten tunnuslukujen mukainen
selvitys.

Oulun pyorailyn baanaverkko 2030 (yhdyskuntalautakunta 10.12.2019 § 657)
Kontinkankaan liikenneverkko- ja ympaéristdselvitys 3.10.2011, paivitetty 24.1.2013
(Oulun kaupunki)

Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin liikkumissuunnitelma 2016. PPSHP, Mobinet
Oy.

Aapistien liittyma, simulointiin pohjautuva tarkastelu (PPSHP, Ramboll Finland Oy
9.3.2020)

Hakemus asemakaavan muuttamiseksi, Suomen Yliopistokiinteistot Oy (15.8.2019)
Hakemus asemakaavan muuttamiseksi, Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin kun-
tayhtyma (30.8.2019)

Hakemus asemakaavan muuttamiseksi, KK-Verve Oy (20.11.2019)
Yhteistoimintasopimus, Oulun kaupunki, Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin kun-
tayhtyma ja Oulun Keskuspesula Oy, yhdyskuntalautakunta 7.4.2020 § 177 (allekir-
joitettu 20.5., 18.6. ja 25.6.2020)

Suunnitteluvaraushakemus, KK-Verve Oy ja Oulun Diakonissalaitoksen S&atio sr.
13.2.2019

Sairaalan yleissuunnitelma 22.12.2020 (PPSHP, Arkkitehtitoimisto Téahti-Set Oy, Tier-
naryhma)

Kaava-alueen liikenneverkkosuunnitelma 22.12.2020 (PPSHP, Arkkitehtitoimisto
Tahti-Set Oy, Tiernaryhmé&, Ramboll Finland Oy)

Kontinkankaan kampusalueen tontinkayttdésuunnitelma 2.10.2020 (Suomen Yliopisto-
kiinteistot Oy, Lukkaroinen Arkkitehdit Oy)

Kontinkankaan korttelin 1 maankayton vaihtoehdot 25.9.2020 (Oulun kaupunki)
Aapistien kaavamuutosalueen hulevesien hallintasuunnitelma 25.6.2020 (PPSHP,
Ramboll Finland Oy)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 23.3.2020 (OYS ja Kontinkankaan kampus, yh-
dyskuntalautakunta 7.4.2020 § 164)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 13.2.2020 (Aapistie 4, yhdyskuntalautakunta
25.2.2020 § 106)
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2. THIVISTELMA

Asemakaavan sisalto

Kaavamuutos mahdollistaa uutta toimitila- ja pysakdintirakentamista Kontinkankaan kaupun-
ginosan kortteleissa 1 ja 2 seké liikennejarjestelyjen muuttamisen Kajaanintien ja Aapistien
ymparistdssa. Asemakaavassa osoitetaan korttelialueet ja niihin liittyvat maaraykset alueen
toteuttamiseksi.

Kaavaprosessin vaiheet

Yhdyskuntalautakunta péatti 7.4.2020 § 164 OYS:n ja Kontinkankaan kampuksen kaavamuu-
toksen kaynnistamisesta. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 14.4.—
14.5.2020.

Yhdyskuntalautakunta paatti 25.2.2020 § 106 Kontinkankaan korttelin 1 (Aapistie 4) kaava-
muutoksen kaynnistamisesta. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 3.3.—
2.4.2020.

Asemakaavan toteutus

Asemakaavan toteuttamista varten laaditaan maankayttosopimus hakijoiden (Pohjois-Poh-
janmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtyma ja Suomen Yliopistokiinteistot Oy) kanssa.

Aapistien pohjoispuolella olevan korttelin 1 tontinluovutuksesta paatetadn erikseen.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Kontinkankaan kaupunginosa

Oulun 19. kaupunginosa, Kontinkangas, sijaitsee noin 2 km Oulun keskustasta itdan ja on osa
Oulunsuun suuraluetta. Kontinkangas on vahva hyvinvointi- ja terveyspalvelujen, koulutuk-
sen ja tydpaikkojen keskittyma. Alueella toimivat muun muassa Oulun yliopistollinen sairaala
(OYS), Oulun yliopiston laaketieteellinen tiedekunta seka biokemian ja molekyyliladketieteen
tiedekunta, Oulun ammattikorkeakoulun Professorintien kampus, kaupungin hyvinvointikes-
kus sek& Kastellin monitoimitalo. Tydpaikkoja Kontinkankaalla on noin 9 400 (31.12.2014),
mista julkisen sektorin osuus on noin 8 000 tydpaikkaa. Oulun yliopistollisessa sairaalassa on
noin 6 700 tyontekijaa, joista naisten osuus on noin 80 %. Kaupunginosassa on vakituisia
asukkaita vain alle 700, joista suurin osa asuu yksin. Liséksi alueella vierailee huomattava
mé&ara mm. terveydenhuollon asiakkaita ja opiskelijoita.

Kontinkankaan pohjoisosa muodostuu moreeniselanteestd, joka on aiemmin ollut kuivaa kan-
gasmetsda. Maasto viettdd lounaaseen kohti Kaupunginojaa sekd pohjoiseen kohti Oulujokea.
Alimmillaan maasto on Kaupunginojan kohdalla. Ojaa reunustavat entiset peltoalueet, joita
kaytetadn nykydan padasiassa maantasopysakointiin. Ylempana kankaalla on yha jonkin ver-
ran metsaisia alueita, varttuneita mantyryhmia seka muita havu- ja lehtipuita, mutta alueen
puusto on vdhentynyt jatkuvasti rakentamisen myota.

Kuvat: Kontinkangas v. 1965, 1981 ja 1989. (Maanmittauslaitoksen vanhat painetut kartat.)

3.2 Kaava-alueen kuvaus

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Kontinkankaan (19.) kaupunginosan korttelia
1, korttelin 2 tontteja 29—31, seka naiden lahella olevia katu- ja puistoalueita. Kaava-alue on
esitetty yleispiirteisesti selostuksen kansilehdella. Alueen pinta-ala on noin 27,9976 ha.

Kortteli 1 kasittaa Kastellin entisen koulukiinteistdén (tontti 2). Kiinteiston omistaa Oulun kau-
punki. Olemassa olevien rakennusten kerrosala on yhteensa noin 9 300 k-m2 (kerros-
alaneliometria) ja tontin pinta-ala on 19 072 mZ2. Oulunsuun vanha kansakoulu on valmistunut
vuonna 1955 ja koulun laajennukset padosin 1960-luvun puolivalissa. Vanhin rakennus on
toiminut erilaisissa tilapaisissa kaytdissad Kastellin monitoimitalon valmistuttua vuonna 2014.
Korttelin 1 lansipuolella on mantyvaltainen Hakinpuisto.

Korttelin 2 tontin 29 omistaa Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtyma (PPSHP).
Tontin pinta-ala on 180 998 m=2. Tontilla ovat Oulun yliopistollisen sairaalan (OYS) keskeiset
rakennukset, joiden laajuus on yhteensa yli 160 000 k-m2. Rakennukset sijoittuvat loivalle
selanteelle, Kaupunginojan laakson ylapuolelle. Laajan sairaalan vanhimmat osat ovat val-
mistuneet vuosina 1970-1973. Tontin lansireunalla oleva pesularakennus on valmistunut
vuosina 1991, ja tdman eteldpuolella oleva avohoitotalo on valmistunut vuonna 2010. Sai-
raalan etelaosaan on rakennettu uusi valinehuollon siipi ja jateasema. Sairaalan rakennus-
kantaa ollaan parhaillaan uudistamassa Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtyméan
Tulevaisuuden sairaala 2030 -uudistamisohjelman pohjalta. Rakennusty6t seka naihin liitty-
vat erilaiset liikenteen, pysakoinnin ja huollon jarjestelyt nakyvéat voimakkaasti ymparistdssa
ja maisemassa seké vaikuttavat alueiden kayttoon ja yhteyksiin. Jarjestelyt ovat osin tilapai-
sid. Sairaalan pohjoisosaan on valmistumassa uusi kymmenkerroksinen uudisosa, jonka
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laajuus on yli 80 000 k-m=2. Tontin muiden osien rakennusty6t jatkuvat viela pitkdaan taman
jalkeen.

Korttelin 2 tonttien 30—31 maapohjan omistaa Suomen Yliopistokiinteistét Oy. Tontteja ei ole
lohkottu uusimman (12.11.2018 hyvéksytyn) tonttijaon mukaisesti, vaan tonttien alueella
ovat nykyaan yha tontit 26 ja 27, jotka perustuvat aiempaan (27.5.2013 hyvaksyttyyn) tont-
tijakoon. Tontin 26 pinta-ala on 50 453 m2 ja tontin 27 pinta-ala on 3 782 m2. (Tontin 30
pinta-ala on 44 034 m= ja tontin 31 pinta-ala on 10 202 m2.) Tontilla 26 on Oulun yliopiston
ladketieteellisen tiedekunnan sek& biokemian ja molekyylilddketieteen tiedekunnan, Oulun
kaupungin suunterveydenhuollon sek& Oulun ammattikorkeakoulun suuhygienistikoulutuksen
kayttamia tiloja kolmessa rakennuksessa yhteensa noin 37 300 k-m2. Pohjoisin rakennus on
valmistunut v. 1971. Keskimmainen rakennus on valmistunut v. 1972 ja siihen liittyva uudis-
osa, Kieppi, on valmistunut v. 2004. Etelaisin rakennus, Dentopolis, on valmistunut v. 2016.
Tonttia 27 ja tontin 26 eteldosaa kaytetddn maantasopysakaintiin.

Taulukko: Kaava-alueen tontit.

Kortteli - | Osoite Rakennukset Maapohjan omistaja
tontti
1-2 Aapistie 4 Opetuksen raken- Oulun kaupunki
nuksia
2-29 Kajaanintie 50 seka Kivi- Hoitoalan raken- Pohjois-Pohjanmaan sairaan-
harjuntie 7 ja 9 nuksia (OYS) hoitopiirin kuntayhtyma
2 —-26 Aapistie 3, 5ja 7 Opetuksen ja hoi- Suomen Yliopistokiinteistdt Oy
(2 - 30) toalan rakennuksia
2-27 Aapistie 3b (Maantaso- Suomen Yliopistokiinteistdt Oy
(2 - 31) pysakointia)

Kaava-alue on liitetty vesijohto- ja viemariverkkoon, kaukolampoon seka sahkoverkkoon.
Alueen luoteisosassa on Ruskoon liittyvia kaasujohtoja. Tonteilla on useita mm. runkovesijoh-
toja, viemareita, hulevesiviemareita, sdhkoéverkon keskijannitekaapeleita ja kaukolampéjoh-
toja. Osia johdoista on siirretty viime vuosina. Kaava-alueen eteldosan hulevedet johtuvat
Kaupunginojaan, kun taas kaava-alueen pohjois- ja luoteisosan hulevedet johtuvat Vartén
(Erkkolan) pumppaamon kautta Oulujokeen.

3.3 Kaava-alueen lahiymparisto

Kaava-alue rajautuu pohjoisessa Kajaanintiehen, koillisessa Aapispolkuun, idassa Aapis-
tiehen, kaakossa Sairaalanrinteen puistoon, etelassa korttelin 2 tonttiin 32, lounaassa kort-
telin 2 tonttiin 28, lannessa Kiviharjuntiehen seka luoteessa Kiviharjunkujaan ja Kontinkan-
kaanpolkuun. Korttelin 2 tontti 32 on kokonaan sairaalan pysakdéinnin ja huollon kaytdssa.
Tontilla 28 on vuonna 1992 valmistunut toimitilarakennus, Medipolis Center, joka toimii ny-
kyaan sairaalan vaistotiloina. Ympéaroivissd muissa kortteleissa ovat mm. sairaalan pysakoin-
tilaitos (4-18), ammattikorkeakoulun kaytdssa oleva oppilaitoskiinteistd (4-15), Otokyla ry:n
asuinkiinteistd (4-17), Oulun kaupunginsairaala (4-23), Kontinkankaan hyvinvointikeskus (7-
19), Osuuskauppa Arinan liikekiinteistd (11-1), Suomen Yliopistokiinteistét Oy:n maantaso-
pysakointialue (12-1), Kastellin tutkimuskeskus (13-1), Sairaalanrinteen asuinkiinteistot (9-
10, 9-11, 9-12, 9-13) seké Kastellin monitoimitalo (10-6). Kontinkankaan eteldosassa olevaa
Huuhkajapuistoa kaytetdan palloilukenttdna, sairaalan tilapaisena pysakointialueena seka
ladkarihelikopterin laskeutumispaikkana. Kontinkankaanpolun luoteispuolella olevaa Laakari-
puistoa kaytetddn suurelta osin sairaalan tydmaa-alueena ainakin vuoden 2024 loppuun
saakka.
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Kuva: llmakuva Kontinkankaan kaupunginosasta kevaélla 2020. (Ei mittakaavassa.)

Kuva: Sairaalan tontin keskialue ja tontin l&pi kulkevan ajoyhteys v. 2020.
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Kuvat: Suomen Yliopistokiinteistét Oy:n Dentopolis -uudisrakennus (2016) Aapistien var-
ressa v. 2020.

Kuva: Oulunsuun koulu (1955) v. 2020.
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Kuva: Aapistien pohjoispdan mannikkoa v. 2020.

3.4 Liikenne- ja pysakdintijarjestelyt

Kontinkankaan alue on yksi seudun merkittavimmista joukkoliikenteen kohteista. Palvelutar-
jonta on hyva. Linjoja kulkee Professorintien, Kajaanintien, Oulunsuuntien, Kainuuntien seka
OYS:n tontin ja Sairaalanrinteen kautta. Liséksi Kiviharjuntiella on citybussin péaatepysakki.

Kavelyn ja pyorailyn paareitit kulkevat Kajaanintien, Professorintien, Oulunsuuntien ja Kivi-
harjuntien varressa ja yhteydet myds viereisille alueille ovat paaosin hyvéat. Kaupunginosan
sisélla yhteydet ovat osittain mutkaisia, ja vaylékapasiteetti on paikoin kéyttdén ndhden vaa-
timatonta. Yhteys- ja kehittdmistarpeita on erityisesti Kontinkankaan keskiosissa, kaava-alu-
een kohdalla. Sairaalan uudistamisohjelmaan pohjautuvat rakennustyét vaikuttavat voimak-
kaasti jalankulkuun ja pyo6réilyyn, ja mm. yhteys Kaupunginojan laakson Plaanaojanpolulta
Kiviharjuntien ja Kontinkankaanpolun kautta Kajaanintiehen on katkennut tydmaajarjestely-
jen vuoksi.

Kontinkankaan kaupunginosaa ymparoivid autoliikenteen vaylid ovat Kainuuntie (valtatie 22),
Oulunsuuntie, Kajaanintie, Pohjantie (valtatie 4) ja Professorintie. Alueen sisélla henkilb6au-
toilua palvelevan katuverkon muodostavat lannessa Kiviharjuntie, Kiviharjunlenkki ja Kivihar-
junkuja seka idassa Aapistie ja Sairaalanrinne. Sairaalan tontin (2-29) halkaisee sairaalan
padsaapumisreittina ja bussireittina toimiva ajovayla, joka liittyy pohjoisessa Aapistien kautta
Kajaanintiehen ja etelassa Sairaalanrinteen kautta Oulunsuuntielle. Ruuhkautumista on esiin-
tynyt erityisesti Aapistien ja Kajaanintien liittymassa. Alkujaan Kontinkankaan sisédinen hen-
kilbautoliikenne on ollut vahaista; ymparyskehaltd on ajettu suoraan haluttuun kohteeseen
ja kohteiden valiset yhteydet ovat usein kulkeneet kaupunginosaa ympardéivan paédkatuverkon
kautta. Professorintiehen liittyvan Kiviharjuntien liikenteellinen merkitys on kasvanut Kontin-
kankaan lansiosan maankayton tehostuttua (mm. avohoitotalon valmistuttua), ja vuonna
2020 Kiviharjuntieta on jatkettu Kaupunginojan varressa itaan Sairaalanrinteelle. Aapistie on
liitetty Sairaalanrinteeseen viisi vuotta aiemmin. Sairaalan uudistamisohjelmaan pohjautuvat
rakennustyoét vaikuttavat vahan henkiléautoiluliikenteeseen mm. Aapistien pohjoispaassa.
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Henkilbautoja varten Kontinkankaalla on nykyadan yhteensa reilusti yli 5 000 pysakointipaik-
kaa, joista kaava-alueeseen arvioidaan liittyvdn yli 3000 paikkaa. Valtaosa pyséakdintipai-
koista on sairaalan kaytdssé ja osa naista on poistuvia. (Poistuvia pysékdintipaikkoja on eni-
ten kaava-alueen ulkopuolella, mm. Kaupunginojan eteldpuolella Huuhkajapuistossa ja Kau-
punginojan pohjoispuolella olevalla tontilla.) Vuonna 2016 sairaalan kéytdssa oli noin 2500
pyséakointipaikkaa ja vuonna 2018 noin 2400 autopaikkaa. (Lukuun sisaltyvat sopimusten
avulla sairaalan kayttssa olevat autopaikat Medipoliksen tontilla ja Oulun Rauhanyhdistys
ry:n tontilla.) Viime vuosien muutosten jalkeen ja sairaalan uusimman pysékdintilaitoksen
(Rauhaparkki) valmistuttua syksylla 2020 sairaalan kaytdssa olevien paikkojen méaara on kas-
vanut yli 2800:aan. Suomen Yliopistokiinteistot Oy:n tonteilla on noin 400 autopaikkaa maan-
tasossa kaava-alueella ja noin 90 autopaikkaa Aapistien itapuolella (korttelissa 12). Pysakoin-
tipaikkojen kysynta nayttaisi kasvaneen viime vuosina. Tyopaikkavaltaisella alueella kysynta
on suurimmillaan ty6vuorojen vaihtuessa. Sairaalan uudistamisen arvioidaan yhéa lisaavan
kysyntaa erityisesti Kontinkankaan pohjoisosassa.

Kontinkankaan kaupunginosan pydratelinepaikkojen maaréksi on arvioitu vuonna 2018 noin
5 000 — 6 000. Sairaalan kaytdssa on noin 2500 paikkaa. Telineiden sijoitus ei taysin vastaa
tarvetta, ja pyodria sailytetddn runsaasti telineiden ulkopuolella erityisesti oppilaitosten lahei-
syydessa. Kaava-alueella telineitd on ollut riittamattémasti erityisesti ladketieteellisen tiede-
kunnan sisaankayntien yhteydessa. Myds sairaalan pyorapaikkoja on haluttu lisata.

Sairaalaan suuntautuvista tyomatkoista noin 5 % tehd&an linja-autolla, 5 % kavellen, 38 %
pyoralla ja reilu 50 % henkiléautolla. (Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin liikkumissuun-
nitelma 2016. PPSHP, Mobinet Oy.)

Kuva: Kodin ja tyopaikan valisten matkojen kulkutapajakauma. (PPSHP, Mobinet Oy 2016.)
3.5 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

3.5.1 Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista 14.12.2017. Valtakunnalli-
set alueidenkayttdtavoitteet koskevat toimivia yhdyskuntia ja kestavaa liikkumista; tehokasta
liikennejarjestelma&; terveellista ja turvallista elinympaéristda; elinvoimaista luonto- ja kult-
tuuriymparistdd; luonnonvaroja seka uusiutumiskykyisté energiahuoltoa. Tavoitteet velvoit-
tavat mm. luomaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen; vahvistamaan yhdyskuntara-
kenteen eheyttéd; edistamé&an palveluiden, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavu-
tettavuutta seka edistamaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta.

3.5.2 Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa (mkv 11.6.2018, mkh 5.11.2018) asemakaava-alue
ja Oulun seudun keskeinen taajamarakenne on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A),
jolla tulee kiinnittd&a huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toiminnallis-taloudelli-
seen edullisuuteen, ympariston laatuun ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksiin seké& edis-
tad mm. yhdyskuntarakenteen eheyttamistd. Oulun yliopistollinen sairaala ja ladketieteen
kampus on osoitettu maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.
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3.5.3 Yleiskaava

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa (kv 18.4.2016 § 25) valtaosa Kontinkankaasta
on osoitettu sekoittuneeksi palvelujen ja tydpaikkojen alueeksi seka innovaatiokeskittymaksi
(PY/TP). Maaraysten mukaan alueelle voi sijoittua monipuolisia julkisia ja yksityisia palveluita
seka niiden yhteyteen sopivaa yritystoimintaa. Asemakaavoituksella tulee edistda hyvan kau-
punkikuvan ja viihtyisan ympariston muodostumista. Koko Kontinkangas on rakennusperin-
noén, kulttuuriympéristdon ja kaupunkikuvan kannalta arvokasta aluetta. Kaupunginojan varsi
on osoitettu myds virkistysalueeksi, jonka pohjoisreunassa kulkee kevyen liikenteen paareitti.
(Kaupungin tarkeimpiin viheryhteyksiin lukeutuva virkistysalue ulottuu Kaakkurin liikunta-
maalta Hiirosen ulkoilualueen kautta keskustaan.) Ojan eteldreunassa kulkee ohjeellinen ul-
koilun paareitti. Lisaksi Kontinkankaan alueen poikki kulkee Linnanmaalta Kaakkuriin ulottuva
kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava.

Kuva: Ote Uuden Oulun yleiskaavasta. (Ei mittakaavassa.)

3.5.4 Asemakaavat

Korttelissa 2, Aapistien pohjoispaéssa, Ladkarinpuistossa ja Hakinpuistossa on voimassa kau-
punginvaltuuston 12.11.2018 hyvaksyma asemakaava (564-2263), jossa sairaalan tontti 29
on osoitettu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YS),
jonka rakennusoikeus on 400 000 k-m=2. Tontti 30 on osoitettu opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (YO-5), jonka rakennusoikeus on 55 700 k-m2. Tontti 31 on
autopaikkojen korttelialuetta (LPA-3).

Korttelin 1 kohdalla on voimassa ympaéaristoministerion 21.9.1992 vahvistama asemakaava
(564-1399), jossa alue on osoitettu opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi
(YO), jonka rakennusoikeus on 11 200 k-m2. Osalla Aapistietd on voimassa kaupunginval-
tuuston 27.5.2013 hyvaksyméa asemakaava (564-2072). Kajaanintien katualueella on voi-
massa myods muita asemakaavoja (564-903, 564-1561, 564-1399 ja 564-1835).

Lahikortteleihin on vireilla joitakin kaavamuutoksia. Kaava-alueen vieressa olevan korttelin 4
tontille 17 (Kiviharjuntie 10) on ollut vireilla v. 2012 lahtien Otokyla ry:n hakema kaavamuu-
tos 564-2080. Kortteliin 9 (Sairaalanrinteen pohjoispuoli) on vireilla kaavamuutos 564-2436.

12



Asemakaavan muutos 564-2433

Kuva: Ote ajantasa-asemakaavayhdelmasta. (Ei mittakaavassa.)

3.5.5 Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt rakennusjarjestyksen 10.10.2016 § 85.

3.5.6 Tonttijako ja Kkiinteistérekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitajana asemakaava-alueella.

3.5.8 Kulttuuriymparistboa koskevat selvitykset

Oulun yliopistollinen sairaala ja Laaketieteellisen tiedekunnan kampus sisaltyvat Pohjois-Poh-
janmaan rakennettu kulttuuriympéristd 2015 -inventointiin (Pohjois-Pohjanmaan liitto 2016).
Oulun yliopistollisesta sairaalasta ja Oulun yliopiston Kontinkankaan kampuksesta on laadittu
myds erillinen rakennushistoriaselvitys. (PPSHP, SYK Oy, Arkkitehtitoimisto Pekka Lukkaroi-
nen Oy 2014.) Oulun yliopistollinen sairaala ja koko Kontinkangas sisaltyvat Arvokkaita alu-
eita Oulussa 2015 -selvitykseen (kh 27.4.2015 § 185). Koko Kontinkankaan alueesta on laa-
dittu myds rakennuskannan ja viheralueiden inventointi vuosina 2013—-2014 (Oulun kaupunki
2014).
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Kuva: Ote Kontinkankaan Kontinkankaan rakennuskannan ja viheralueiden inventoinnista
2013-2014 (Oulun kaupunki 2014).

Kuva: Maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympaéristd. (Pohjois-Pohjanmaan liitto
2016.)

Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriympéristd 2015 -inventoinnin mukaan Oulun yliopis-
tollinen sairaala ja Laaketieteellisen tiedekunnan kampus ovat maakunnallisesti arvokas lai-
tosymparistd. Suunnittelukilpailun voittoon pohjautuva yliopistollisen sairaalan alue asuinra-
kennuksineen on yhtenéinen ja edustava kokonaisuus, jota ympardiva maisema kehystaa.
Rakennukset ja laaja vihervythyke niiden eteldpuolella muodostavat vaikuttavan vastakoh-
taparin. Kaupunginojan laakson pohjoispuolella vaaleat rakennukset kohoavat loivassa rin-
teessa ja polveilevat taitavasti maastonmuotojen mukaan. Rakennukset ja luonto reunustavat
arvokkaalla tavalla laakson maisemaa. Sairaala-alueen suunnittelu on pohjautunut funktio-
nalistiseen ajatukseen luonnon, maiseman ja valon tervehdyttavasta vaikutuksesta. Luonto
tyontyy myos sairaalan sisapihoille.

Oulunsuun vanhaa koulua koskee erillinen Oulun kansakoulun rakennushistoriaselvitys (Ou-
lun kaupunki, Arkkitehtitoimisto Pekka Lukkaroinen Oy 2008). Arkkitehti Martti Heikuran
suunnittelema koulu on historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas
maamerkkirakennus. Rakennus on paikallisesti merkittava
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3.5.9 Maisema- ja luontoselvitykset

Oulun yliopistollinen sairaala ja Kontinkangas sisaltyvéat Arvokkaita alueita Oulussa 2015 -
selvitykseen (kh 27.4.2015 § 185). Koko Kontinkankaan alueesta on laadittu myds rakennus-
kannan ja viheralueiden inventointi vuosina 2013-2014 (Oulun kaupunki 2014). Naiden sel-
vitysten mukaan Oulun yliopistollisen sairaalan rakennukset ja laaja avoin vihervydhyke nii-
den eteldpuolella muodostavat vaikuttavan kokonaisuuden. Sairaalan ymparistdssa on useita
merkittavia viheralueita sekd Oulujoelta Peltolan kautta Kaupunginojalle johtava viherkay-
tava.

Kuva: Ote Kontinkankaan Kontinkankaan rakennuskannan ja viheralueiden inventoinnista
2013-2014 (Oulun kaupunki 2014).

Kaava-alueen lansiosassa olevasta Oulun yliopistollisen sairaalan tontista on teetetty aiempaa
kaavamuutosta (564-2263) varten maisemakuvaselvitys vuonna 2018. (PPSHP, Ramboll Fin-
land Oy.) Tuolloin maisemallisesti merkittavid kokonaisuuksia on ollut jaljella mm. Kaupun-
ginojan varressa, Kaupunginojalta Oulujoelle johtavan viherkaytavan (Kontinkankaanpolun)
varressa seka Kajaanintien varressa ja Aapistien pohjoispadssa. Mannikot ja mantyryhmat
ovat vahentyneet mm. sairaalan toiminnallisesti tarkealla keskialueella. Arvokkaiden koko-
naisuuksien vdheneminen on korostanut viimeisten puiden, puuryhmien, avoimien viheralu-
eiden ja viheryhteyksien sailyttamisen tarkeytta.

Vuonna 2020 kaavamuutosta varten laadittu uusin maisemakuvaselvitys kattaa kaava-alueen
keski- ja itdosan Aapistien ymparistdssa. (PPSHP, Ramboll Finland Oy 8.5.2020). Selvityksen
mukaan merkittavid metsaalueita tai puuryhmia on yha sailynyt mm. Sairaalanrinteen puiston
ympaéaristossa, lastenklinikan eteldpuolella, Kastellin tutkimuskeskuksen pohjoispuolella, Aa-
pistien pohjoispdéssa, sairaalan etelaosassa seka Laaketieteellisen tiedekunnan rakennusten
ymparilla. Puuryhméat ovat osittain kulttuurivaikutteisia. Alueen nakymét ovat pirstaleisia, ja
suhteettoman suuret pysakointialueet tekevat maisemakuvasta epaviihtyisdn. Aapistielle
avautuu tarkeitd nadkymid mm. Kajaanintieltd ja Oulunsuuntieltd. Sairaalan eteldpuolella
avautuu hienoja ndkymia kaupunginojaa kohti, mutta aluetta hallitsevat rakennustydmaat.
Maisemakuvaselvityn maankayton suosituksissa todetaan:

Kontinkankaan kulttuuriymparistéoon ja maisemaan kuuluvat olennaisesti metsdalueet
ja puuryhmat. Rakentaminen on jo sy6nyt huomattavan maaran alueen puustoa, minka
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vuoksi naita vahaisia sailyneita metsaalueita ja puuryhmia on syyta suojella jatkoraken-
tamisen yhteydessa. [...] Maankayton muutoksia suositellaan ositettavaksi jo muoka-
tuille tai rakennetuille alueille.

Katuymparistba hallitsee Aapistien alueella laajat pysakointialueet, joissa on verrattain
vahan katuvihrea esilla. Alueen jatkokehityksen kannalta on olennaista tarkastella kiin-
teistojen ja katuympariston yhteensovittamista niin, etta alueelle syntyy laajempia vi-
heralueita, joilla voidaan taata istutettavan puuston menestyminen. Aapistien katuym-
paristoa voidaan kehittdd harkituilla katuistutuksilla ja jasentdmalla laajoja pysakointi-
alueita.

Kiinteistdjen julkisivujen maisemallinen arvo on alueella merkittava, silla moni maise-
matiloista rajautuu rakennuksiin. Rakennuksia suunniteltaessa on syyta ottaa huomioon
alueen maisemakuva, ja miten rakennusten julkisivut avautuvat katunakymaan.

Sairaala-alueen ja Aapistien varren luontoarvot on selvitetty kesalla 2020 ja esitetty Aapistien
luontoselvityksesséd (PPSHP, Rambll Finland Oy 19.8.2020). Alueen linnusto ja direktiivilajien
esiintymistd on arvioitu niiden elinymparistévaatimusten perusteella. Selvitysalueella ei ole
havaittu uhanalaisia tai suojeltuja kasvilajeja tai luontotyyppeja. Alueella ei mydskaan arvi-
oida esiintyvan suojelullisesti arvokasta linnustolajistoa eik& luontodirektiivin liitteen 1V(a)
mukaisia lajeja. Erikoisuutena ovat sairaala-alueen vanhat mannyt. Yli 100-vuotiaita mantyja
on etenkin sairaalan pohjois- ja etelapuolella, Aapistien pohjoispdan ymparistdssa seka Kas-
tellin koulun, S-marketin ja Laaketieteellisen tiedekunnan pihoilla ja ymparistosséd. Osa méan-
nyista voi olla yli 200-vuotiaita. Selvityksen mukaan vanhat, suuret méannyt ovat harvinaisia
Oulun alueella, minka& vuoksi suositellaan, etta mahdollisimman suuri osa niisté sailytetaan.
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Kuva: Ote yliopistollisen sairaalan maisemakuvaselvityksestad 2018 (PPSHP, Ramboll Finland
Oy).
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Kuvat: Ote Aapistien maisemakuvaselvityksestad 2020 (PPSHP, Ramboll Finland Oy) seka ote
luontoselvityksesta (PPSHP, Ramboll Finland Oy 2020).
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3.5.10 Sairaalan uudistamiseen tahtaavat suunnitelmat

Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiiri k&ynnisti vuonna 2012 Tulevaisuuden sairaala 2030 -
uudistamisohjelman, jonka tavoitteena on uudistaa sairaalan toimintamalleja ja rakenteita,
parantaa toiminnan tuottavuutta ja kehittda hoidon laatua seka peruskorjata tai uudistaa
ikdantyneet kiinteistdt. Uudistamisohjelma pohjautuu sosiaali- ja terveyspalveluiden muutok-
seen. Vaeston ikddntyminen, asiakkaiden kasvavat odotukset, toimintaympaéristén ja toimin-
nan muutokset ja tarve hillitd kustannusten kasvua pakottavat etsimaan uusia keinoja tuot-
tavuuden parantamiseksi.

Kuva: Sairaalan Master

Plan -yleissuunnitelman
(2016) mukaiset vyohyk-
keet.

Kevaalla 2014 kaynnistyi ohjelmakokonaisuuteen liittyva Master Plan -suunnittelu, joka ra-
jattiin OYS:n tilatarpeiden ja -ratkaisujen tarkasteluun. Suunnittelussa ja toiminnassa koros-
tuivat mm. potilaslahtdisyys, tuottavuuden parantaminen, resurssien joustava kaytto, tehok-
kaat logistiset ratkaisut, tilojen viihtyisyys ja monikayttoisyys, energiatehokkuus ja uusiutu-
vien energialahteiden kayttd sekéa toimintojen ja henkilo-, tila- ja laiteresurssien keskittami-
nen. Master Plan -yleissuunnitelman (Sairaanhoitopiirin valtuusto mm. 15.12.2014, 8.6.2015,
6.6.2016, 4.6.2018) mukaan sairaalan rakennuskanta uudistetaan nykyiselld paikallaan vai-
heittain ja valtaosa olemassa olevasta 1970-luvun rakennuskannasta puretaan. Potilasliiken-
netta keskitetdaan voimakkaasti tontin pohjoisosiin, kun taas logistiikkatoiminnot siirtyvat va-
hintdan tilapaisesti olemassa olevan sairaalan eteldpaahan. Muodostuva sairaala jasentyy
vyobhykkeisiin: ydinsairaala, avohoitotoiminnot ja tukitoiminnot. Uusi sairaala on kompakti ja
tehokas, jolloin se mahdollistaa synergian ja tuottavuuden kasvun. Tarkoituksena on, etta
toiminnalliset kokonaisuudet sijoitetaan tiiviisti yhteen l&helle toisiaan asiakasnakdkulman,
toiminnan sujuvuuden ja tuottavuuden parantamiseksi. Keskittdminen mahdollistaa laajem-
pien toiminnallisten kokonaisuuksien muodostamisen, tilojen ja laitteiden tehokkaamman yh-
teiskayton, vahentaa siirtymia ja potilassiirtoja sekd selkeyttdd ja parantaa potilaiden oh-
jausta sairaalan sisalla. Lisaksi se helpottaa logistiikan ja tukipalveluiden organisoitumista
ydintoimintojen tueksi. Tukitoimintojen on ajateltu sijoittuvan erityisesti OYS:n etelapaahan,
mik& korostaa huoltoliikenteen jarjestamistarvetta Kontinkankaan eteldosissa. Vuonna 2018
terveydenhuoltolakiin pohjautuvien saadésten muutokset seka sote- ja maakuntauudistus ai-
heuttivat tarpeen tarkistaa aiemmin paatettyja ratkaisuja. Muutokset pohjautuivat erikoissai-
raanhoidon keskittamiseen yh& voimakkaammin suuriin sairaaloihin, ja leikkausvolyymin kas-
vattamiseen. Haettiin isompia kokonaisuuksia sekéa vaistojen ja muiden haittojen minimointia.
Toteutusvaiheita paatettiin vahentda ja aiempia reunaehtoja poistettiin. Rakentamista pyrit-
tiin keskittam&aan entista voimakkaammin tontin pohjoisosaan.

Sairaalan toteutusta on suunniteltu rinnan Sairaalan Master Plan -yleissuunnitelman kanssa.
Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtyméan paakonsulttina on toiminut Arkkitehti-
toimisto Tahti-Set Oy osana sairaalan suunnittelusta vastaavaa Tiernaryhm&a. Suunnitelman
mukaan kokonaisuus on tarkoitus toteuttaa kahdessa paavaiheessa vuosina 2019-2022 seka
2024—-2027. Vuoden 2023 aikana toteutuvan ensimmaisen rakennusvaiheen (reilu 80 000 k-
m=2) myoté Oulun yliopistollisen sairaalan kerrosala kasvaa noin 250 000 k-m=2:iin. Rakennuk-
sen korkeimmat osat ovat 10-kerroksisia. Uudisrakennuksen yhteydessa varaudutaan maan-
alaiseen pysékadintilaitokseen, josta osa toteutetaan ensimmaisessa vaiheessa. Aapistien poh-
joispaan liittymaaluetta kehitetdadn seka logistiikka- ja tukipalveluita laajennetaan Kiviharjun-
tien varressa. Vuonna 2024 kaynnistyy toinen rakennusvaihe (noin 120 000 k-m=2). Toisen
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vaiheen valmistuttua sairaalan vanha rakennuskanta puretaan lahes kokonaan, jolloin alueet
vapautuvat muuhun kayttéon. Vapautuvia alueita pyrittdneen hyédyntamé&an joustavasti ja
monipuolisesti esimerkiksi uusina rakennuspaikkoina. Tontin eteldosan tulevasta kaytosta ei
ole viela tietoa, mutta alueet soveltunevat esimerkiksi opetuksen, tutkimuksen, hyvinvointi-
ja terveyspalveluiden tms. kayttdéon.

3.5.11 Kontinkanaan konseptisuunnitelma

Business Oulu on laatinut Kontinkankaan konseptisuunnitelman kesélla 2019. Toimenpide-
suositusten mukaan Tulevaisuuden sairaala -projekti voidaan valjastaa innovaatioalustaksi:
alueelle voidaan toteuttaa yritysyhteistyd seka testaus-, kokeilu- ja pilottiympéaristoja. Sai-
raalan tontin kolmas rakennusvaihe voidaan suunnitella Kontinkankaan toiminnalliseksi yti-
meksi yhteistydssa alueen toimijoiden kesken.

3.5.12 Liikenteet ja pysékdinnin kehittamistavoitteet

Kontinkankaan kaupunginosan kehittamiseksi on laadittu Kontinkankaan liikenneverkko- ja
ymparistdselvitys (3.10.2011, péaivitetty 24.1.2013). Selvityksessé on esitetty kaupunginosan
pitkan aikavalin maankayton ja liikkenneverkon kehittamistavoitteet. Tavoitteista on keskus-
teltu Kontinkankaan neuvottelukunnassa, jossa on ollut kutsuttuna alueen toimijoiden edus-
tajia. Selvitystd on tarkoitus hyddyntda pohjana tulevissa asemakaavoja ja kiinteist6ja kos-
kevissa hankkeita.

Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin liikkumissuunnitelman (Mobinet Oy 2016) avulla pyri-
tddn vaikuttamaan tyomatkaliikenteeseen. Raportin mukaan sairaalan kaytodssa oli vuonna
2016 yhteensa noin 2500 henkildautojen pysakointipaikkaa, joista keskimaarin 200 oli jatku-
vasti vapaana. Pysakointipaikkojen kysynnan hillitsemiseksi suositellaan tyotekijoiden pyséa-
koéintipaikkojen muuttamista maksullisiksi. Pydrapysakoéintipaikkojen kokonaismaaraa esite-
taan nostettavan 2600 paikasta 3000 paikkaan, ja pyoratelineet suositellaan toteutettavaksi
paaosin katettuina. Lisaksi esitetddn mm. tydsuhdematkalippua.

Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiiri on laatimassa OYS:n kestavan liikkumisen suunnitel-
maa ja pysakodintistrategiaa. Hanke on alkanut vuonna 2020 ja valmistuu kevaan 2021 ai-
kana. Se on saanut Liikkumisen ohjauksen valtionavustusta (Liikenne- ja viestintdministerio
Traficom). Selvityksessa todetaan, ettd noin 60 % ty6ntekijoista asuu alle puolen tunnin py6-
ramatkan paassa tydpaikastaan. OYS:n saavutettavuus kaikilla liikkumismuodoilla on hyva,
lukuun ottamatta joukkoliikenteella liikkumista yli 10 kilometrin etaisyydelté erityisesti iltaisin
ja viikonloppuisin. Selvityksen avulla nostetaan esiin etenkin pyoéréliikenteen tarpeita niin
vaylien, pysakoinnin kuin rakennusten sisatilojenkin (sosiaalitilat) osalta. Tyon avulla halu-
taan eritysesti varmistaa, etté uudisrakentamisessa huomioidaan kestavan liikkkumisen hyvat
edellytykset.
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Kuva: Ote Kontinkankaan liikenneverkko- ja ympaéristdselvityksesta (Oulun
kaupunki, Ramboll Finland Oy, péivitetty 24.1.2013.)
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan muutoksen tarve seka suunnittelun kaynnistamista koskevat
paatokset ja sopimukset

Asemakaavamuutoksen kaynnistaminen perustuu padasiassa Suomen Yliopistokiinteistot
Oy:n seké Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtyman hakemuksiin:

- Suomen Yliopistokiinteistdt Oy haki 15.8.2019 asemakaavan muutosta kehittddkseen
yliopistokampusta monipuoliseksi toimintakokonaisuudeksi yhteistytssa kampuksien
toimijoiden kanssa seka tukeakseen Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin kehitta-
mishanketta.

- Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtyma haki 30.8.2019 asemakaavan
muutosta uuden pysakointitalon ja potilashotellin rakentamisen mahdollistamiseksi.
Rakennushankkeet ovat osa Tulevaisuuden sairaala 2030 -uudistamisohjelmaa.

- Yhdyskuntalautakunta paétti 7.4.2020 § 164 OYS:n ja Kontinkankaan kampuksen
kaavamuutoksen kdynnistamisesta.

- Yhdyskuntalautakunta p&étti 7.4.2020 § 177 Oulun kaupungin, Pohjois-Pohjanmaan
sairaanhoitopiirin kuntayhtyman seka Suomen Yliopistokiinteistot Oy:n valisesta kaa-
voitusta koskevasta yhteistoimintamenettelysta: mm. asemakaavatyohon osallistu-
vien osapuolten keskinaisesta tydnjaosta. Paatoksen pohjalta on solmittu sopimus
yhteistoiminnasta.

Kastellin vanha koulukiinteistd (Kontinkankaan kortteli 1 osoitteessa Aapistie 4) on sisallytetty
kaava-alueeseen liikennejarjestelyjen vuoksi, katualueiden laajentamiseksi korttelin alueelle.
Samalla pyritdan mahdollistamaan alueen toimitilarakentaminen. Korttelia koskevat aiemmat
vaiheet ja paatokset:

- KK-Verve Oy ja Oulun Diakonissalaitoksen Saatio sr. hakivat 13.2.2019 suunnittelu-
varausta korttelin 1 tontille 2.

- Yhdyskuntalautakunta mydnsi 16.4.2019 suunnitteluvarauksen KK-Verve Oy:lle ja
Oulun Diakonissalaitoksen Saatio sr:lle korttelin lansiosaan kohdistuvaa rakennus-
hanketta varten.

- KK-Verve Oy haki 20.11.2019 kaavamuutosta. Samalla Oulun Diakonissalaitoksen
Saation ilmoitettiin luopuvan varauksestaan.

- Yhdyskuntalautakunta paatti 25.2.2020 § 106 korttelin kaavamuutoksen kaynnista-
misesta. (Paatoksen liitteena olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ker-
rottiin kaupungin toimivan korttelin itdosan kehittajana.)

- Yhdyskuntalautakunta paatti korttelia koskevasta Oulun kaupungin ja KK-Verve Oy:n
valisesta yhteistoimintasopimuksesta 25.2.2020 8 113. Sopimusta ei kuitenkaan ole
allekirjoitettu.

4.2  Suunnittelutyon organisointi

Asemakaavan valmistelee Oulun kaupungin Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut. Asemakaava
pohjautuu suurelta osin hakijoiden tilaamiin selvityksiin ja suunnitelmiin.

0OYS:n ja OY:n Kontinkankaan kampuksen kaavamuutoksen ohjausryhma on kokoontunut
11.11.2019, 11.3.2020 ja 17.6.2020. Ohjausryhméan kokouksiin ovat prosessin aikana osal-
listuneet mm.

- Kari Nykanen (pj.) YYP, kaavoitus

- Virpi Rajala YYP, kaavoitus

- Kaija Puhakka YYP, maa ja mittaus

- Jukka Kangas YYP, maa ja mittaus

- Erkki Martikainen YYP, katu- ja viherpalvelut

- Reijo Lammasniemi YYP, rakennusvalvonta

- Kari-Pekka Tampio Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtymé
- Juha Makela Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiiri kuntayhtyma
- Jukka Lindholm Suomen Yliopistokiinteistot Oy

- Elina Hulkkonen Suomen Yliopistokiinteistot Oy

- Arto Haverinen Oulun yliopisto

- Juha Kaisanlahti Oulun Tilapalvelut -liikelaitos

- Anita Yli-Suutala Pohjois-Pohjanmaan museo
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- Veli-Matti Hyyrynen Oulun vesi

- Otto Honkasalo Oulun energia, sahkoverkko

- Jussi Kyro Oulun energia, kaukolampd

- Toni Vaisanen Tiernaryhma, Arkkitehtitoimisto Tahti-Set Oy
- Erkki Sarjanoja Ramboll Finland Oy

- Kalle Kemppainen Ramboll Finland Oy

- Vesa Laine Sitowise Oy

- Antti Maatta (siht.) YYP, kaavoitus

Suomen Yliopistokiinteistot Oy:n konsulttina ovat toimineet myds mm. Satu Fors ja Merja
Pesonen Lukkaroinen Arkkitehdit Oy:sta.

Korttelin 1 (Aapistie 4) kaavamuutoksen aloituskokous on jarjestetty 20.1.2020. Ohjaus-
ryhma ei ole kokoontunut taman jalkeen. Kaupunki on tarkastellut korttelin kayttéa omana
tydnaan.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Vireilletulo ja vuorovaikutusmenettelyt
Vuorovaikutusmenettelyt on kuvattu kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Yhdyskuntalautakunnan paatoksen 7.4.2020 § 164 (564-2433, OYS ja Oulun yliopiston Kon-
tinkankaan kampus) mukainen kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (23.3.2020) oli
nahtavilla 14.4.-14.5.2020. Kaavamuutoksen vireille tulosta on tiedotettu osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmaa koskevassa lehti-ilmoituksessa 14.4.2020. Siita saatiin 2 mielipidetta.
Mielipiteen antoivat Pohjois-Pohjanmaan museo ja Koulutuskuntayhtyma OSAOQO. Mielipiteet ja
kaavoituksen vastineet ovat liitteené.

Yhdyskuntalautakunnan paatoksen 25.2.2020 § 106 (564-2431, Aapistie 4) mukainen osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma (13.2.2020) oli nahtavilla 3.3.—2.4.2020. Vireille tulosta on
tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevassa lehti-ilmoituksessa 3.3.2020.
Siita saatiin 2 mielipidetta. Mielipiteen antoivat Pohjois-Pohjanmaan museo ja Suomen Yli-
opistokiinteistdot Oy. Mielipiteet ja kaavoituksen vastineet ovat liitteena.

4.3.2 Viranomaisyhteisty6

Kaavamuutoksen vireilletulosta on tiedotettu Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle, Pohjois-
Pohjanaan liitolle seka Pohjois-Pohjanmaan museolle. Viranomaisneuvottelun tarve arvioi-
daan kaavaluonnoksen oltua nahtavilla.

4.3.3 Osalliset

Suunnittelun osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan. Osallisia ovat mm:

- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Pohjois-Pohjanmaan museo

- Oulun seudun ymparistétoimi

- Oulun kaupungin hyvinvointipalvelut

- Oulun kaupungin sivistys- ja kulttuuripalvelut

- Oulun kaupungin alueellinen yhteis6toiminta

- Kastellin omat vaikuttajat / lasten ja nuorten alueellinen osallisuusryhma

- Oulun kaupungin vammaisneuvosto

- Oulun kaupungin vanhusneuvosto

- BusinessOulu

- Oulun luonnonsuojeluyhdistys ry

- Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

- Oulun Vesi, Oulun Energia ja muut johtojen haltijat

- Oulun polkupyorailijat ry
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- Oulun Pysékdinti Oy

- Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtyméa, Suomen Yliopistokiinteistét Oy,
Oulun Tilapalvelut -liikelaitos sek& muut l&hiympéariston kiinteistdjen omistajat ja -
haltijat

4.4 Asemakaavan muutoksen tarkoitus ja tavoitteet

Kaavamuutoksen avulla mahdollistetaan uuden pysakdintitalon ja potilashotellin rakentami-
nen Oulun yliopistollisen sairaalan lahelle ja uusien toimitilojen rakentaminen mm. entisen
Kastellin koulukeskuksen kortteliin sek& tuetaan yliopistokampuksen kehittdmista monipuo-
liseksi toimintakokonaisuudeksi. Samalla jarjestelladn uudelleen kaupunginosan liikennetté
Aapistien ja Kajaanintien ymparistdssa.

4.4.1 Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtyman tavoitteet

Sairaalaa koskevat tavoitteet pohjautuvat padosin Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin
kuntayhtyman Tulevaisuuden sairaala 2030 -uudistamisohjelmaan, jonka pohjalta pyritdén
toteuttamaan potilashotelli seka noin 550 autopaikan pysékdintitalo. Uudisrakennukset muo-
dostavat kaupunkikuvassa ndkyvan kokonaisuuden ja toimivat tiiviina porttina Kontinkan-
kaalle saavuttaessa.

Potilashotellilla tarkoitetaan sairaalan valittomassa laheisyydessa olevaa hotellia, jonka asi-
akkaista valtaosa on sairaalan potilaita tai heidan omaisiaan. Hotellin avulla tavoitellaan toi-
minnan tehostamista, sairaansijojen vahentamista ja palvelutason parantamista. Kuntayhty-
mé&n omistaman alueen kokonaisrakennusoikeuden (400 000 k-m=2) ei odoteta muuttuvan,
vaan osa sairaalan rakennusoikeudesta siirretdan hotellin kayttéon.

Kuntayhtymaé pyrkii lisddmaan sairaalan pysakoéintipaikkoja siten, etté sairaalan ja siihen va-
littbmasti liittyvia palveluiden kaytdssa on tulevaisuudessa yhteensa noin 3500 autopaikkaa.
Uuden pysékdintitalon avulla tuetaan samalla seka autopaikkojen maaran lisaysta etta tila-
paisista pysakointialueista luopumista. Uusi pysakointilaitos pyritadn sijoittamaan lahelle sai-
raalan pohjoispaata, jolloin se palvelee parhaimmin uudistuvan sairaalan kayttéa. Pohjois-
Pohjanmaan sairaanhoitopiiri ja Suomen Yliopistokiinteistot Oy ovat neuvotelleet etukateen
maanvaihdosta siten, ettd kuntayhtymé saa Aapistien pohjoispéaan laheltd kayttdonsa osan
yliopistokiinteistdjen alueesta, kun taas kuntayhtyma luovuttaa vastaavasti yliopistokiinteis-
téille maa-aluetta nykyisen lastenklinikan ja Dentopoliksen vélissa olevasta alueesta.

Rakennusten toteuttamista ja operointia on tarkoitus ryhtya kilpailuttamaan siten, etta ra-
kennukset ovat kaytdssd mahdollisimman pian sairaalan ensimmaisen rakennusvaiheen val-
mistuttua.

Liséksi Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtymén tavoitteena on mm. rakennus-
kannan energiankaytdn vahentaminen. Potentiaali on huomattava.

4.4.2 Suomen Yliopistokiinteistot Oy:n tavoitteet

Suomen Yliopistokiinteistot Oy kehittaad yliopistokampusta. Kehittamisen ja uudisrakentami-
sen edistamiseksi hakija tavoittelee omistamiensa alueiden kayttotarkoituksen tarkistamista
nykyisté valjemmaksi, rakennusalojen laajentamista sek& suurimman sallitun kerrosluvun li-
sdamista siten, ettd mahdollistetaan tulevaisuudessa joustavasti erilaisia toimitilahankkeita.
Hakija tavoittelee rakennusalan laajentamista puustoiselle alueelle siten, etta hakija voi hyo-
dyntda rakentamiseen maanvaihdon kautta kuntayhtymaltd saatavaa aluetta seké toteuttaa
uudisrakennuksia luopumatta maantasopysakdinnista tai rakentamatta kallista pysakoéintilai-
tosta. Hakija ei ole juuri nyt kdynnistamassa ajankohtaista rakentamiseen tahtaavaa hanketta
eika hakija tavoittele rakennusoikeus lisaystd. Hakija toivoo, ettei Aapistien l&piajoa esteté
ainakaan kaikelta liikenteelta. Lisaksi Suomen Yliopistokiinteistét Oy:n tavoitteena on mm.
rakennusten energiankdyton vahentaminen.

4.4.3 Oulun yliopiston tavoitteita

Oulun yliopisto ei toimi kaavamuutoksen hakijana, mutta yliopisto osallistuu kaavan ohjauk-
seen ja arvioi kaavan vaikutuksia omalla kohdallaan. Yliopisto on huolissaan Aapistien mah-
dollisen katkaisun vaikutuksista ja toivoo, ettei lapiajoa Kajaanintielle esteta ainakaan
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kaikelta liikenteelta. Lisaksi yliopisto toivoo alueelle mm. laadukkaita pyorapysakointipaik-
koja. Kampusalueen keskialueen poikki ei toivota uusia kévely- ja pyorailyreitteja, silla lapi-
kulkua vaikeuttavat mm. koeldinten ja vainajien kuljetusreitit.

4.4.4 Kastellin entistd koulukiinteistdéa koskevat Oulun kaupungin tavoitteet

Kastellin entisen koulukiinteistdon (korttelin 1) tavoitteet pohjautuvat maankayton toteutta-
misohjelmaan (kv 27.1.2020 § 2), jonka mukaan kortteli kaavoitetaan tydpaikkarakentami-
seen.

Vanhin koulurakennus pyritdédn sailyttdmaén ja sen toivotaan jatkossakin ndkyvan ympaéris-
tossaan. Rakennusta voidaan kayttad esimerkiksi erityisryhmien kuntouttavaan tydpaja- ja
tyokokeilutoimintaan, jolloin kohde saattaa sailyd kaupungin omistuksessa. Sen sijaan kort-
telin lansireunan rakennukset on arvioitu huonokuntoisiksi, ja ne voidaan purkaa kaavapro-
sessin aikana. Uudisrakentamisessa tavoitellaan riittdvan tehokasta maankayttdéa, mika tukee
pysakointipaikkojen toteuttamista maan alle tai erilliseen pysakoéintitaloon.

Korttelin toimintaa, pysakointia ja liikennettd voidaan tarkastella yhteistybssa naapureiden
kanssa. Mahdollista sisayhteyttd sairaalaan tarkastellaan korttelin toiminnan ja hoitoketjun
pohjalta: jos korttelia kaytetadn kuntoutukseen, sisdyhteys sairaalasta korttelin suuntaan voi
aikaistaa sairaalasta kuntoutukseen siirtymista.

4.4.5 Muut tavoitteet

Kaupunki pyrkii kehittamaén Kontinkangasta yleiskaavan mukaisesti innovaatiokeskittyméana
seka palveluiden ja yritystoiminnan alueena. Toimintojen monipuolisuuteen rohkaistaan. Jul-
kisten ja yksityisten palveluiden toiminnan ja kehittamisen edellytykset turvataan.

Kaupungin tavoitteena on myos, ettd laaditut selvitykset otetaan huomioon suunnittelussa.
Kaavan vaikutusten kuvaamiseksi voidaan hyédyntaa ja taydentaa aiemmin laadittuja selvi-
tyksia. Muutokset sovitetaan yhteen alueen kulttuurihistoriallisten, kaupunkikuvallisten ja
maisemallisten arvojen kanssa. Kontinkankaan véhaisten sailyneiden metsaalueiden ja puu-
ryhmien sailymista tuetaan. Huomioidaan myds alueen puuston vuorovaikutus rakennusten
kanssa.

Kestéavien kulkutapojen olosuhteita parannetaan, ja joukkoliikenteen sujuvuutta Kajaanintien
ja Sairaalanrinteen valilla edistetdan. Julkisen liikenteen odotetaan kulkevat jatkossakin sai-
raalan tontin poikki, ja joukkoliikenteen kehittdmiseen varaudutaan yleiskaavan mukaisesti.
Kontinkankaan joukkoliikennepotentiaali ndhdaadn merkittadvaksi. Joukkoliikenteen ja pyorai-
lyn viihtyisyytta edistetdan, jotta autoliikenne ja -pyséakoéintikapasiteettia vapautuu kauempaa
saapuvien kayttoéon. Alueella liikutaan runsaasti pyoéralla ja jalan, mik& edellyttaa erityista
vayla- ja pysakointisuunnittelua. Maantasossa kulkevien kavely- ja pyorailyreittien risteamat
sairaalan lapi kulkevan joukkoliikennereitin kanssa suunnitellaan toimiviksi ja turvallisiksi.
Katetun pyorapysakoinnin rakentamista edistetaan.

Kontinkankaanpuisto ja Kontinkankaanpolku sailytetddn. Kontinkankaanpolku on tarkea osa
Kaupunginojan ja Oulujoen valista kavely-, pyoréily- ja viheryhteytta. Reitin varren viherra-
kentamista havainnollistetaan suunnitelmissa.

Halytysajoneuvojen ja muun kiireellisen liikenteen toimivuus turvataan.

Henkilbautoliikennetta ja pysékodintitarvetta pyritdan vahentamaan. Pysékointialueiden ja -
laitosten yhteiskéyttdd pyritddn edistdmaan. Aapistien lapiajoa Kajaanintieltéd Oulunsuuntielle
rajoitetaan tarvittaessa, silla autoliikenteen lapiajo Aapistien kautta voi ruuhkauttaa liittymia
ja heikentaa alueen liikenneturvallisuutta. Aapistien ajoyhteytta Kajaanintiehen ei tarvita, ja
ainakin henkildautojen lapiajon rajoittaminen voi liikenteen nakékulmasta olla valttamatonta.
Aapistietd voidaan kehittaa kavely- ja pyorailypainotteisena katuna. Kavelijoille osoitetaan
kadun varteen tasokasta tilaa ja pyoraliikenne sailyy ajoradalla. Pyo6railyn viihtyisyys paranee
autoliikenteen vahentyesséa. Kadulla sallitaan jatkossakin huolto- ja pysékdintilikennetta. Aa-
pistien katualueen rajausta voidaan tarvittaessa tarkistaa.

Kaavassa maéaritellyt pysdkointivelvoitteet sailyvat pdaosin voimassa olevan kaavan mukai-
sina. Hotellin ja muiden uusien liike- ja toimistorakennusten pysakdinti esitetddn kaupungin
yleisen pysakdintinormiohjeen (kh 26.3.2018) mukaisesti.
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Kaava-alueella on runsaasti johtoja (esim. vesi-, viemari-, hulevesi- ja kaukolampdjohtoja
seka keskijannitekaapeleita), jotka tulee ottaa huomioon suunnittelussa. Sairaalan tontilla ja
Kajaanintien varressa on mm. suuria vesijohtoja ja risteyskaivo. Entisen koulukiinteiston poh-
joisreunan lahella kulkee myds vesi- ja kaukolampéjohtoja, joiden siirtdminen on vaikeaa.
Vaistyvan rakennuksen kellarissa on kaukolammaon pumppaamo, joka aiotaan ohittaa ja pur-
kaa. Alueella on Oulun energia siirto ja jakelu Oy:n omistamia muuntamoita seka keskijanni-
tekaapeleita.

Koko kaava-alueen hulevesien hallintaa tehostetaan ja hulevesia viivytetaan.

Energiankéyton ja hiilidioksidipdastdjen vahentdmista on mahdollista tarkastella energiajar-
jestelman, tuotannon, kulutuksen ja taseen nakdkulmasta. Kontinkankaan energiankayttoa
voidaan tarkastella kokonaisuutena, ja energiankaytdn vahentamispotentiaali on suuri. Alu-
eelliset verkostot tai varastot eivat vaikuttane kaavaan. Entisen koulukiinteiston vieressa ole-
van kaupan jadhdytyksesta syntyvaa lampoa voi olla mahdollista siirtda kaukolampoverkos-
toon.
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4.5 Asemakaavaratkaisun suunnittelu

4.5.1 Hakijoiden alustavat esitykset

Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtyma ja Suomen Yliopistokiinteistdt Oy esitta-
vat hakemuksissaan (15.8.2019, 30.8.2019) hotelli- ja toimistorakennuksen seka pysakoin-
tilaitoksen rakentamista Aapistien pohjoispadhén, yliopiston kiinteistén, Hakinpuiston ja sai-
raalan sisdantulotien rajaamalle alueelle. Osa Aapistien katualueesta on esitetty liitettavan
tontteihin, jolloin kadun lapiajoyhteys sairaalan paaliittyman kautta Kajaanintielle katkeaa.
Lisaksi Aapistien olemassa olevien rakennusten ympéristoon on hahmoteltu kolme pienialaista
uudisrakennusta ja Lastenklinikan sek& Dentopoliksen vélissa olevaan mannikkdon esitetdan
pysakointialuetta.

Kuvat: Otteita hakemuksista. (Ei mittakaavassa.)

4.5.2 Liikenteen simulointi

Uudisrakentamisen vaikutuksia Kontinkankaan autoliikenteeseen on tarkasteltu simuloinnin
avulla. (PPSHP, Ramboll Finland Oy 9.3.2020). Tarkastelun perusteella Kajaanintien liitty-
massa, Aapistien pohjoispadssa seka Oulunsuuntien liittymé&sséa voi esiintya ruuhkautumista,
mutta ambulanssiliikenne saadaan toimimaan kaikissa olosuhteissa. Henkildautoliikenteen 1a-
piajoa sairaalan tontilla on kuitenkin valttamatonta rajoittaa liittymien toimivuuden varmis-
tamiseksi. Toimenpide-esitysten mukaan lapiajo Kajaanintieltd Aapistien kautta Oulunsuun-
tielle sek& Kajaanintielta Sairaalanrinteelle sallitaan vain joukkoliikenteelle, takseille ja valt-
tamattomalle huoltoliikenteelle. Liittymien toimivuutta ja turvallisuutta parannetaan myos
korvaamalla Kajaanintien liittyman valo-ohjattu suojatie alikululla sekd ohjaamalla jalankul-
kijat ja pyoréilijat vaihtoehtoisille reiteille nykyisen Aapistien keskeiselta liittymaalueelta (uu-
den sairaalarakennuksen koilliskulmalta). Liséksi Aapistien pysakointia suositellaan keskitta-
vaksi mahdollisimman paljon uuteen pyséakdintilaitokseen.

4.5.3 Maankaytdn yleissuunnitelma

Hakemusten ja liikenteen simuloinnin pohjalta laaditussa maankaytdn yleissuunnitelmassa
(PPSHP, Arkkitehtitoimisto Tahti-Set Oy, Tiernaryhma 22.10.2020) sairaalan tontille esitetaan
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kahta uutta vaihtoehtoista hotellivarausta, joista ensimmainen sijoittuu Aapistien pohjoispaa-
han ja toinen sairaalan keskialueelle. Toinen varauksista voi toteutua hotellina, ja ylijaavaa
varausta voidaan hyddyntaa esimerkiksi sairaalan hallintotiloja varten. Hotellivarausten ker-
rosluku on 10-11 ja niiden laajuus on 9000...10 000 k-m=2. Hotellirakennukseen arvioidaan
sisaltyvan noin 105...120 potilaspaikkaa. Yleissuunnitelman mukaan uudisrakennukset sijoit-
tuvat osin Aapistien paélle. Mahdollinen ajoyhteys Aapistieltd Kajaanintielle kulkee hotellira-
kennuksen ali ja pysakointitalon lapi.

Suomen Yliopistokiinteistdt Oy:n omistaman alueen eteldosaan esitetadn kahta uutta 4—6-
kerroksista uudisrakennusta. Olemassa olevat maantasopysakdinnin alueet sailyvat padosin.

Kuva: Sairaalan yleissuunnitelma 22.12.2020. (PPSHP, Arkkitehtitoimisto Tahti-Set Oy, Tier-
naryhmaé. Ei mittakaavassa.)
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Kuva: Ote sairaalan yleissuunnitelmasta. (PPSHP, Arkkitehtitoimisto Tahti-Set Oy, Tier-
naryhma. Ei mittakaavassa.)

4.5.4 Liikenneverkkosuunnitelma

Liikennejarjestelyt on esitetty erillisessa liikenneverkkosuunnitelmassa (PPSHP, Ramboll Fin-
land Oy). Suunnitelman mukaan katuyhteys Aapistielta Kajaanintielle katkaistaan. Kajaanin-
tien suunnassa kulkevat jalankulkijat ja pyoréilijat ohjataan sairaalan p&éaliittymaan toteutet-
tavaan uuteen alikulkuun, ja nykyinen Aapistien ylittava valo-ohjattu suojatie poistetaan. Ja-
lankulku- ja pyoréareitit muuttuvat Kajaanintien ja sairaalan valissa: jalankulkijat ja pyorailijat
voivat saapua sairaalaan ja Aapistielle luoteesta Kontinkankaanpolun risteyksesta tai koilli-
sesta Hakinpuiston kautta, kun taas yhteydet entisen Kajaanintien ja Aapistien liittyman koh-
dalta katkaistaan. Sairaalaan voidaan saapua jalan ja pyoréalla myds lannesta Kontinkankaan-
polulta ja Kiviharjuntielta, idasta Aapistieltd tai eteldsta. Aapistie muutetaan pyodrakaduksi.
Henkilbautojen ldpiajoneuvoliikennetta sairaalan tontin kautta rajoitetaan: tontin lapi salli-
taan vain joukkoliikenne seka taksi-, huolto- ja ambulanssiliikenne. Joukkoliikennereitin vie-
reen toteutetaan sairaalan pihan lapi kulkeva pohjoisesta eteladn kulkeva pyoraliikenteen
aluereitti.
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Kuvat: Kaava-alueen liikenneverkkosuunnitelma 22.12.2020. (PPSHP, Arkkitehtitoimisto
Tahti-Set Oy, Tiernaryhmé&, Ramboll Finland Oy. Ei mittakaavassa.)
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Kuvat: Alikulkujarjestelyt 4.9.2020. (Ramboll Finland Oy. Ei mittakaavassa.)

Sairaalan uuteen pysékdintilaitokseen suunnitellaan sijoitettavan 550 autopaikkaa. Lopputi-
lanteessa pysakointipaikkoja on my6s uuden sairaalan maanalaisessa pysakdintilaitoksessa
(1113 ap), Kiviharjuntien lansipuolella (Rauhanparkki 810 ap), sairaalan tontin eteldosassa
(202 ap), avohoitotalon maanalaisessa tilassa (150 ap). Yhteensa sairaalan kéytdssa tulee
olemaan noin 2825 autopaikkaa.

Kuva: Sairaalan pysakéinti 14.12.2020. (PPSHP, Arkkitehtitoimisto Tahti-Set Oy, Tier-
naryhmaé, Ei mittakaavassa.)
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Kuvat: Uudisrakentamista havainnollistavia esityksid. Kajaanintien ja Oulunsuuntien risteys
nakyy kuvissa oikealla. (PPSHP, Tahti-Set Oy 2020.)
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4.5.6 Kampuksen suunnittelu

Suomen Yliopistokiinteistot Oy:n tontinkayttésuunnitelmassa (2.10.2020) esitetdaan Dentopo-
liksen viereen kahta uudisrakennusta. Alueen kokonaisrakennusoikeutta ei lisata. Kulkuyh-
teydet ja maantasopysakdinnin alueet sailyvat suurelta osin nykyisen kaltaisina.

Kuva: Ote Kontinkankaan kampusalueen kayttésuunnitelmasta 2.10.2020. (Suomen Yliopis-
tokiinteistot Oy. Lukkaroinen Arkkitehdit Oy. Ei mittakaavassa.)

4.5.7 Korttelin 1 suunnittelu

Kastellin entisen koulukiinteiston kayttdsuunnitelma perustuu kaupungin omaan tarkaste-
luun. Kortteliin tavoitellaan toimitilarakennuksia, ja olemassa olevaa puustoa pyritdan sailyt-
tamaan. Korttelin pysakoéinti voidaan sijoittaa pihakannen alle tai pysakoéintitaloon.

Kuvat: Kontinkankaan korttelin 1 maankayton vaihtoehdot. (Oulun kaupunki 25.9.2020. Ei
mittakaavassa.)
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4.5.8 Hulevesien hallinnan suunnittelu

Sairaalan ja kampuksen alueen kaavamuutosta varten on laadittu hulevesien hallintasuunni-
telma. Korttelin 1 hulevesien hallinta on tarkoitus suunnitella myéhemmin, ennen kaavaeh-
dotuksen laatimista.

Hulevesien hallintasuunnitelman mukaan Aapistien pohjoispdassé hulevesid tulee viivyttad
1,5 m3 /100 m=2 vettalapaisematonta pintaa kohden, mutta vahintdan 10 m3. Viheralueita ja
vettélapaisevia paallysteita pysakointialueilla tulee suosia. Kampuksen alueella hulevesié tu-
lee viivyttda 120 m? ja lisaksi rakennusmuutosten osalta 1,5 m3 /100 m?2 vettalapaisematonta
pintaa kohden. Viheralueita ja vettalapéaisevia paéallysteita pysékdintialueilla tulee suosia. Hu-
levesien viivytysrakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto ja niiden tulee tyhjentya 12-24
tunnin kuluessa.

Kuva: Ote hulevesien hallintasuunnitelmasta 25.6.2020. (PPSHP, Ramboll Finland Oy.)
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4.6 Asemakaavan luonnos

Yhdyskuntalautakunta paéatti asettaa asemakaavan luonnoksen nahtaville mielipi-
teiden esittamista varten.

Kaavaluonnos oli nahtavilla . Luonnoksesta saatiin lausuntoja ja mielipiteitd yhteensa
osalliselta. Lausunnot, mielipiteet ja kaavoituksen vastineet ovat selostuksen liitteena

4.7 Asemakaavaehdotus

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa asemakaavaehdotuksen julkisesti nahtéaville
MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla.

Kaavaehdotus oli nahtavilla . Ehdotuksesta saatiin yhteensa lausuntoa tai muis-
tutusta. Lausunnot, muistutukset ja kaavoituksen vastineet ovat selostuksen liitteend

4.8 Nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaavan muutos on valmisteltu asemakaava-aluetta koskevien viitesuunnitelmien poh-
jalta. Kaavamuutos mahdollistaa uutta toimitila- ja pysékointirakentamista Kontinkankaan
kaupunginosan kortteleissa 1 ja 2 seka liikennejarjestelyjen muuttamisen Kajaanintien ja Aa-
pistien ympaéaristossa. Asemakaavassa osoitetaan korttelialueet ja niihin liittyvat maaraykset
alueen toteuttamiseksi.

5.1 Aluevaraukset ja niihin liittyvat maaraykset

5.1.1 Korttelialueet

Asemakaavan muutoksen avulla muodostuvat Oulun kaupungin Kontinkankaan (19.) kaupun-
ginosan kortteli 1, korttelin 2 tontit seka katu- ja puistoalueet. Kaavassa esitetaan
sitova tonttijako.

Kortteli 1 osoitetaan palvelurakennusten korttelialueeksi (P-4), jolla sallitaan monimuotoiset
julkiset ja yksityiset hyvinvointipalvelut ja majoituspalvelut sek& muu toimistokayttd. Kortte-
lissa sallitaan yhteensa 20 500 k-m?2 toimitilaa. Uudisrakennusoikeus on 16 000 k-m2, josta
myymalatiloja voi olla korkeintaan 640 k-m2 (4 % rakennusoikeudesta). Suurin sallittu ker-
rosluku on VI (kuusi). Entinen kansakoulu osoitetaan suojelluksi rakennukseksi (sr-20), jonka
rakennusoikeus on 4 500 k-mZ2. Rakennusalat kiertavat korttelin keskella olevaa sailytettavaa
puustoa. Sailytettavia puita on myds korttelin reunoilla. Aapistien, Aapispolun seka uuden
Hakinpuistonpolun varsi istutetaan.

Oulun yliopistollisen sairaalan paarakennuksen tontti (korttelin 2 tontti =) sailyy sosiaali-
tointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueena (YS). Tontilla on raken-
nusaloja, joiden suurin sallittu kerrosluku vaihtelee kolmesta (111) yhteentoista (XI). Korkein
rakentaminen painottuu tontin pohjois- ja keskiosaan. Kokonaisrakennusoikeudeksi osoite-
taan 381 000 k-m=2. Peruskorjattu osa (sairaalan L4-kaari) tontin itdosassa on suojeltava
rakennus (sr-20). Tontin keskelld on joukkoliikenteelle, jalankululle ja polkupydrailylle varattu
alueen osa (jl-2), jonka kautta voidaan tarvittaessa jarjestda myods muu ajo- tai huoltoyhteys.
Yhteys palvelee Kajaanintielta Sairaalanrinteelle kulkevaa joukkoliikennetta, taksi- ja ambu-
lanssiliikennetta, pyorailya ja kadvelya seka tontin sisaista henkildauto- ja huoltoliikennetta.
Siihen liittyvat lannessa ja idassd kadunomaiset ajoyhteydet (ajo-2), jotka johtavat Medipo-
liksen pohjoispuolella Kiviharjuntielle ja entisen lastenklinikan etelapuolelta Aapistielle seka
vhdistéavat eri pysakointialueiden ja -laitosten sisdanajoja. Lahes koko tontin alueella sallitaan
kaksi kellarikerrosta, mik&a mahdollistaa esimerkiksi pysakdinti- ja huoltotilojen sijoittamisen
rakennusten tai pihakansien alle.

Tontin luoteisosassa on Aapistien ja Kiviharjunkujan vélinen huoltoliikenneyhteys ambulans-
seja varten. Tontin pohjoispaan jalankulku- ja pyoraily-yhteydet suunnataan uudelleen Ka-
jaanintien suuntaisen alikulun toteuttamiseksi.

Aapistien pohjoispadhan muodostetaan uusi autopaikkojen korttelialue (LPA-3), jonka tontille
voidaan rakentaa enintadn kuusikerroksinen pysakoéintilaitos. Tontin eteldreuna varataan ja-
lankulkua, pyorailya ja huoltoliikennetta varten. Jalankulku- ja pyoraily-yhteys palvelee Aa-
pistien, uuden Hakinpuistonpolun seka sairaalan tontin valista liikennettd. Autopaikkojen
korttelialueelta voidaan jarjestad maantasokerroksen ylapuolella oleva jalankulkuyhteys (jky)
sairaalaan. Lisaksi korttelialueen pysakointitilat voidaan liittad kellarin kautta sairaalan tontin
pihakannen alle rakennettavaan pysakdintitilaan.

Sairaalan pysakoéintia on kaava-alueen ulkopuolella mm. Medipoliksen lansipuolella olevalla
korttelialueella (LPA-1, korttelin 4 tontti 18) seké& paarakennuksen tontin etelapuolella olevalla
autopaikkojen korttelialueella (LPA-4, korttelin 2 tontti 32), jota kaytetdan myo6s sairaalan
huoltoalueena.

Kortteliin 2 muodostetaan kaksi uutta liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K), jotka mo-
lemmat kasittavat yhden tontin. Rakennusoikeudet ovat 9 000 k-m2 ja 10 000 k-m2. Suurin
sallittu kerrosluku on yksitoista (XI). Liikenteen olosuhteiden vuoksi myymalatiloja ei sallita.
Tonteille osoitetaan rakennusala seka katoksen rakennusala.
- Kajaanintietd lahempéana olevan liike- ja toimistorakennusten korttelialueen (K) ajo-
yhteys voidaan jarjestdé viereisen autopaikkojen korttelialueen (LPA-3) kautta.
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Tontin rakennusalassa on kulkuaukko, joka mahdollistaa jalankulku-, pyoraily ja
saattoliikenteen tontille sairaalan suunnasta. Tontille voidaan jarjestaa jalankulku- ja
pyoraily-yhteys myds Hakinpuiston lapi Kajaanintieltd. Kajaanintieta lahempana ole-
valla tontilla on my6s sailytettavia puita.

- Eteldisemman liike- ja toimistorakennusten korttelialueen (K) rakennusala liittyy suo-
raan sairaalan pdarakennuksen tontin rakennusalaan, mika mahdollistaa tonttien v&-
lisen sisayhteyden.

Korttelin 2 itdosan (kampusalueen) tonttijakoa muutetaan ja rakennusaloja yhdistetdan: alu-
eesta muodostuvat korttelin 2 tontit . Tontti kasittad opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueen (YO-6). Alue varataan opetus-, tutkimus- ja kehitystoiminnan
seka terveys- ja hyvinvointipalveluiden kaytt6on. Tonttia laajennetaan lounaaseen ja etelaan,
mutta kokonaisrakennusoikeus (55 700 k- m2) sailyy muuttumattomana. Rakennusalaa muo-
toillaan uudelleen: rakennusalaa laajennetaan erityisesti lounaaseen, mutta tontin keskialu-
eella arvokkain puusto sailyy. Pysdkdintid on autopaikkojen korttelialueella (LPA-3), tontilla
. Osa tonttia palvelevasta pysakoéinnista on kaava-alueen ulkopuolella, korttelissa 12.

Korttelialueiden pysakointia koskevia normit perustuvat kaava-alueen ja sen ympariston voi-
massa oleviin kaavoihin sekd kaupunginhallituksen paatokseen 26.3.2018 Oulussa kaytetta-
vista pysakoéintinormeista. Kaavassa maarataan vain henkildauto- ja pyodrapysakoéintipaikko-
jen vahimmaismaara. Enimmaismaaraé ei ole maaritelty. Pyorien pysakdintipaikat sijoitetaan
lahelle pyoravaylia ja rakennusten sisdankaynteja seka varustetaan runkolukittavilla telineilla.
Vahintdan 30 % pyorépaikoista katetaan. Normit kuvataan alla ndkyvassa taulukossa.

Taulukko: Korttelialueet ja niihin liittyvat pysakoéintinormit.
Tontin kayt- Todennakdinen kaytto Autopaikat Pyorapai-

totarkoitus vahintaan kat vahin-
kaavassa taan
1- P-4 Toimitilarakennuksia lap/100m2 1 pp /50 m=2
2 — YS Hoitoalan rakennuksia (OYS) lap/120m2 1 pp / 120
m2
2 — K Hotelli tai muu toimitilaraken- 1 ap /100 m2 1 pp /50 m=2
nus
2 — LPA-3 Pysakdintilaitos — —
2 — YO-6 Opetuksen ja hoitoalan raken- 1ap/120m2 1 pp/ 80 m2
nuksia
2 — K Hotelli tai muu toimitilaraken- 1 ap /100 m2 | 1 pp /50 m=2
nus
2 — LPA-3 Pysakointilaitos tai maantaso- -— —

pysakointialue

Kortteleissa 1 ja 2 osa olemassa olevasta maisemakuvan kannalta merkittavastad puustosta
sekd maisemallisesti merkittavia yksittaispuita esitetddn sailytettavaksi. Yleismaarayksen
mukaan kaava-alueen kaikki olemassa oleva puusto sailytetaan, ellei puiden kaataminen ole
valttamatonta kaavan toteuttamiseksi. Puita ei saa kaataa maantasopysakdinnin laajenta-
miseksi. Liséksi tonteille tulee toteuttaa uusia kasvillisuuden peittdmia alueita muun rakenta-
misen yhteydessa.

Palvelutilat ja niihin liittyvat lahialueet rakennetaan yleensa esteettémyyden erikoistason mu-
kaisiksi. Suunnittelussa on huolehdittava, etté erityisesti sisdankaynnit, asiakastilat, kulku-
yhteydet, liittymiset ympéaroiviin alueisiin, pihat, pysakit sek& asiakkaiden kaytdssa olevat
pysakointialueet ovat turvallisia ja helposti kaytettavia. Liikkumisen lisaksi tulee kiinnittaa
erityistd huomiota esimerkiksi ndkemiseen, kuulemiseen ja selkeyteen liittyviin asioihin. Eri-
koistaso voi tarkoittaa myo6s jollekin kayttajaryhmalle raataloityja tiloja tai alueita.

Laaditun hulevesitarkastelun pohjalta suositellaan toteutettavaksi vettd lapaisevia pintoja,
jotka mahdollistavat sadeveden imeytymisen maaperadn. Lisdksi maarataan, etta vetta la-
paisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia viivytetdan. Hulevesien viivytystarve arvioidaan
hankkeen laajuuden pohjalta. Vanhojen pysékdintialueiden ei katsota muodostavan uutta l&-
paisemétontd pintaa ellei niihin tehd& olennaisia muutoksia. Tavoitteena kuitenkin on, etta
viivytyksen osuus vahitellen lisdantyy koko alueella.
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5.1.2 Yleiset alueet

Voimassa olevan asemakaavan mukainen katualue Kajaanintieltda Aapistie katkaistaan. Ka-
jaanintien liittyman katualue paattyy sairaalan tonttiin. Aapistien pohjoispaassa katualue ra-
jataan siten, ettad se paattyy autopaikkojen korttelialueeseen (LPA-3), ja kadun pohjoispdahan
varataan tilaa autojen kddntymista varten. Liséksi Aapistien katualuetta levennetaan entisen
koulukiinteiston kohdalla.

Kajaanintien varteen osoitetaan uusi jalankululle ja pyorailylle varattu katu. Kajaanintien var-
ressa varaudutaan uuden k&velyn ja pyorailyn alikulun toteuttamiseen osoittamalla liittyméan
kohdalle kadun alitus

Hakinpuisto rajataan nykyista pienemmaksi, ja puiston itdreunaan osoitetaan uusi kavelyn ja
pyorailyn vayla, Hakinpuistonpolku. (Yhdyskuntajaosto on p&aattdnyt vaylan nimesté
15.10.2020 8§ 20.)

5.1.3 Tekniset verkostot
Asemakaavassa esitetaan sairaalan tontin tarkeimmat johtokaytéavat.

Asemakaavassa osoitetaan muuntamovarauksia liike- ja toimistorakennusten korttelialueille
(K) seka palvelurakennusten korttelialueelle (P-4). Muuntamoiden tarkat paikat tarkentuvat
jatkosuunnittelussa.

52 Kaavan keskeiset vaikutukset

Kaavan valittoméat ymparistovaikutukset painottuvat Kontinkankaan kaupunginosan pohjois-
osaan. Erityisesti liikenteen vaikutukset heijastuvat myds laajemmalle alueelle.

5.2.1 Vaikutukset kaupunkirakenteeseen ja maankayttoon

Kaavamuutos tukee Oulun yliopistollisen sairaalan uudistamista, Kastellin vanhan koulukort-
telin kayttamista toimitilarakentamiseen sekéa yliopistokampuksen kehittamista opetus-, tut-
kimus- ja kehitystoiminnan seké terveys- ja hyvinvointipalveluiden alueena. Muutos vahvis-
taa Kontinkankaan kaupunginosaa yleiskaavan mukaisena innovaatiokeskittyméana sekéa pal-
veluiden ja yritystoiminnan alueena.

Korttelin 1 rakennusoikeus kasvaa 9 300 k-m2 voimassa olevaan asemakaavan rakennusoi-
keuteen verrattuna. Kaavan sallima rakennuskannan nettolisdys nykytilanteeseen verrattuna
on noin 11 200 k-m=2.

Korttelin 2 kokonaisrakennusoikeus ei muutu. Asemakaava mahdollistaa joka tapauksessa
huomattavan lisarakentamisen ja yhdyskuntarakenteen tadydentamisen, silla kaavan sallima
rakennuskannan nettolisdys vuoden 2018 lahtotilanteeseen verrattuna on noin 260 000 k-
m=2. Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtymé&n omistamalla sairaala-alueella (YS)
on yha sairaalan uudisrakennustéiden kaynnistyttya yli 200 000 k-m=2 kayttamatonta raken-
nusoikeutta, ja rakennusoikeutta tulee vapautumaan olemassa olevan rakennuskannan pur-
kautuessa. Suomen Yliopistokiinteistot Oy:n omistamalla opetustoimintaa palvelevien raken-
nusten korttelialueella (YO-6) on kayttamatonta rakennusoikeutta yli 18 000 k-m2. Osa sosi-
aalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueen (YS) rakennusoikeu-
desta siirretddn nyt muodostettaville liike- ja toimistorakennusten (K) korttelialueille.

5.2.2 Vaikutukset palveluihin

Kaavamuutos mahdollistaa uuden noin 550 paikkaisen pyséakoéintitalon ja potilashotellin ra-
kentamisen Oulun yliopistollisen sairaalan pohjoispaén lahelle. Pysakdintitalo tukee palvelui-
den saavutettavuutta henkild6autolla. Pysdkdintitaloa ja potilashotellia voivat kayttad mm. uu-
distuvan sairaalan potilaat tai heiddn omaisensa. Hotellin avulla voidaan tehostaa sairaalan
toimintaa, vahentaa sairaansijoja ja parantaa palvelutasoa. Kompakti toiminnallinen koko-
naisuus tukee palveluiden kehittdmista ja tuottavuuden kasvua.

Sairaalan vanhaa rakennuskantaa hyddynnetaan aluksi vaistotiloina. Sairaalan toisen vaiheen
valmistuttua sairaalan tontin etela- ja itdosissa vapautuu purkujen myota laajoja alueita, joi-
hin voidaan sijoittaa terveydenhuoltoon liittyvia palveluita ja muita toimintoja. On
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mahdollista, ettd tulevaisuudessa tontin palvelutarjonta muuttuu. Vapautuvan rakennusoi-
keuden kayttoa ei ole toistaiseksi suunniteltu.

Yliopistokampuksen palvelut voivat muuttua. Aluetta voidaan suunnata monipuolisten ter-
veys- ja hyvinvointipalveluiden kayttdéon. Yliopiston tai muiden palveluiden osuutta toimiti-
loista ei ole kaavassa méaaritelty.

Kaavamuutos mahdollistaa uusien toimitilojen toteuttamisen entisen Kastellin vanhaan kou-
lukortteliin. Kortteliin muodostuvia toimintoja voivat olla esimerkiksi hotelli, hoiva-asuminen,
apteekki, kuntoutus- ja terveydenhuoltopalvelut seka tutkimus- ja kehitystoiminta.

5.2.3 Vaikutukset rakennusperintdédn, kaupunkikuvaan ja maisemaan

Oulun yliopistollisen sairaalan rakennustyoét ja siihen liittyvat jarjestelyt ovat muuttaneet ja
tulevat yha muuttamaan voimakkaasti Kontinkankaan maakunnallisesti arvokasta kulttuu-
riymparistbéa. Kaupunginojan laakso on jo menettanyt puistomaista luonnettaan, kun rinteen
alla ollutta niittyd on rakennettu. Kaupunginojan laakson avoimen ja puistomaiseman takana
kohonneesta sairaalasta suuri osa on jdanyt huoltorakennusten, huoltopihojen seka pysakoin-
tialueiden taakse.

Uusi pysakoéintitalo ja potilashotelli muodostavat yhdessa uuden sairaalan kanssa kaupunki-
kuvassa nakyvan kokonaisuuden. Rakennukset toimivat tiiviin& porttina saavuttaessa sairaa-
laan Kajaanintielta.

Sairaalan pohjoispdén uudisrakennuksen valmistuttua vanhan sairaalan purku- ja rakennus-
tyot laajenevat sairaalan keskiosiin. Maakunnallisesti arvokkaasta laitosymparistosta sailyy
varmuudella vain sairaalan peruskorjattu L4-osa. Voimassa oleva asemakaava (564-2263, kv
12.11.2018) mahdollistaa lahes koko rakennuskannan purkamisen, eikd kaavamuutos vai-
kuta sailymisen edellytyksiin. Yliopistokampuksen rakennuskanta voi sailya tai uusiutua. Sai-
raalan rakennuskanta sailyy vaistotiloina ainakin 2020-luvun puolivaliin asti, mutta purkutyot
laajenevat merkittdvasti toisen rakennusvaiheen yhteydessa ja sen valmistuttua. Rakennus-
ten purkamisen myota rakennusperinnén arvot haviavat. Sairaala ndhdaan kayttérakennuk-
sena, jossa ei viivyta, ja jossa ympariston arvot ovat toissijaisia. Rakennusperinnéltaan ar-
vokkaat osat puretaan, koska niiden korjaaminen on sairaalan toiminnan nakékulmasta epéa-
tarkoituksenmukaista. Menetys tiedostetaan ja on hyvaksytty vuonna 2018 laaditussa ase-
makaavassa. Pohjois-Pohjanmaan ja koko Pohjois-Suomen sairaanhoidon kehittdminen ja
turvaaminen on arvioitu vaistyvid perintdarvoja tarkedmmaksi.

Kontinkankaan kulttuuriymparistéon ja maisemaan kuuluvat rakennusten lisaksi metsaalueet
ja puuryhmat. Sairaalan viimeaikainen rakentaminen on vahentanyt puustoa voimakkaasti.
Laadittujen maisemakuvaselvitysten sek& voimassa olevan asemakaavan viranomaispalaut-
teen perusteella maisemallisesti arvokkaiden kokonaisuuksien vdheneminen on korostanut
viimeisten puiden, puuryhmien, avoimien viheralueiden ja viheryhteyksien sailyttdmisen tar-
keytta.

Mantyryhmié on tarkoitus sailyttad lahinna Hakinpuistossa ja sen ymparistossa, Kastellin van-
hassa koulukorttelissa, Aapistien varressa ja laaketieteellisen tiedekunnan ympaéaristossa seka
sairaalan tontin eteldosassa. Muut mantyryhmét tulevat vaistyméaan rakentamisen laajentu-
essa ennestaan rakentamattomille alueille. Aapistien pohjoispdahan muodostettavilta ton-
teilta (K, LPA-3) poistuu arviolta noin viisitoista yli 100-vuotiasta méntya sekd kymmenittain
muita suuria mantyja. Suuria puita poistuu myds Kajaanintien varresta, uuden alikulun ja
pyorailyvaylan ympariltd, Hakinpuistosta, seka Dentopoliksen ja vanhan lastenklinikan vali-
selta alueelta. Tydomaa-aikaiset jarjestelyt vaikuttavat nekin puuston sailymiseen. Sairaalan
tydmaa on jo levinnyt kaava-alueen ulkopuolelle, mm. Ladk&ripuistoon. Uusi kasvillisuus tulee
taysikasvuiseksi vasta vuosikymmenten kuluessa. Kaadetut mannikét eivat palaudu.
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Kuva: Sailyva mantyryhma ladketieteellisen tiedekunnan sisapihalla v. 2020.

Kuva: Poistuva méantyryhma Aapistien pohjoispéassa v. 2020.
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Kuva: Olennaisesti harveneva mantyryhma Kajaanintien varressa v. 2020.

Aapistien pohjoispaahéan sijoittuva pysakdintilaitos voi tukea maantasopyséakdintialueiden va-
hentamista seka mahdollistaa tilapaisten pysakdintialueiden purkamisen Kaupunginojan ym-
paristostd, kaava-alueen etelapuolelta (Sairaalan eteldpuolelta ja Huuhkajapuistosta). Aapis-
tien laajat maantasopysakointialueet eivat Suomen Yliopistokiinteistot Oy:n suunnitelman
mukaan olennaisesti véhene.

Kastellin vanhan koulukiinteiston paikallisesti arvokas koulurakennus séilyy ja nakyy jatkos-
sakin Kajaanintieltd. Korttelin uudisrakennukset voi peittda ndkymi&a Aapistieltd rakennuk-
seen.

Kuva: Kastellin vanha koulukiinteistd kuvattuna Kajaanintielta v. 2020.
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5.2.5 Vaikutukset autoliikenteeseen ja pysakointiin

Sairaalan uudistamisen myo6té sairaalan toiminnallinen ja liikenteellinen painopiste siirtyy ny-
kyistéd pohjoisemmaksi. Alueen tiivistyminen lisda autoliikennetta seka pysakointipaikkojen ja
-alueiden tarvetta Kontinkankaan pohjoisosassa. Liikenteen ja pysakdinnin jarjestdmiseen
kohdistuvat paineet ovat suuria, etenkin sairaalan rakennustdiden aikana, jolloin tarvitaan
huomattavia tilapaisia liikkenteen ja pysakdinnin jarjestelyja.

Kaupunginosan liikennetta jarjestelladn uudelleen Aapistien ja Kajaanintien ympéaristossa.
Toimenpiteita ovat mm. Kajaanintien valo-ohjatun suojatien korvaaminen alikululla, henkil6-
autojen lapiajoliikenteen rajoittaminen Kajaanintieltéd Aapistielle ja Kajaanintieltd Sairaalan-
rinteelle seka kavely- ja pyoréilyreittien ohjaaminen kiertdmaéan sairaalan sisdantulon keskei-
nen liittymaalue.

Sairaalan paaliittyman lapiajoliikenteen rajoittaminen vahentaa liittyman ruuhkaisuutta, mika
tukee hélytysajojen ja joukkoliikenteen sujuvuutta seka@ sairaalan muun liikenteen toimi-
vuutta. Uusi potilashotelli tai toimistorakennus lisd& jonkin verran risteavaa liikkennetta sai-
raalan paaliittymaan johtavan ajoyhteyden varrella, mutta haitta arvioidaan vahaiseksi.

Aapistie katkaistaan, ja kadun kaikki autoliikenne ohjataan paékatuverkkoon Oulunsuuntien
liittymien kautta. Aapistien varrella olevat toiminnot ovat hyvin saavutettavissa Oulunsuun-
tien suunnasta. lltapaivaruuhka Aapistien ja Oulunsuuntien liittymassa voi vahan kasvaa,
mutta muutos on pieni ja hallittavissa. Kontinkankaan itdosasta on jarjestettavissa vaihtoeh-
toisia ajoyhteyksia padakatuverkolle, jos Oulunsuuntien yhteys on poikki liikkenteen hairion ta-
kia. Kaupungin ja yliopistokampuksen tonteilla tapahtuva lisarakentaminen ei vaikuta olen-
naisesti katuverkon kehittdmistarpeisiin.

Sairaalan tontin lapiajoliikenteen rajoittaminen edellyttad Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoito-
piirin toimenpiteita. Kuntayhtyma huolehtii liikenteen toimivuudesta tontillaan. Sairaalan jat-
kosuunnittelussa on syyta varmistaa lapiajoliikenteen rajoittaminen. Jos alueen tontinhaltijat
luovuttavat tontteja ulkopuolisille, tulee tarvittavat rasitteet ja liikennejéarjestelyjen toimivuus
varmistaa luovutuksen yhteydessa.

Kajaanintien ja Aapistien valilla voidaan sallia hotellitontin ja pysakointilaitoksen lapi kulkeva
valttdmaton huolto- tai taksiliikenne. Sairaanhoitopiirin suunnitelman mukaan alikulkukor-
keus on hotellin kohdalla riittdva kaikille tavanomaisille ajoneuvoille. Pysékdintitalon lapi
mahtuvat kulkemaan henkildautojen lisdksi ambulanssit, pakettiautot, pienet kuorma-autot
ja pikkubussit. Tontinhaltijat voivat sopia keskendan jarjestelyista.

Uuden pysékdintitalon avulla tuetaan samalla seka autopaikkojen maaréan lisaysta etta tila-
paisistd pysakointialueista luopumista. Kun sairaalan toinen suuri rakennusvaihe maanalai-
sine pysakointitiloineen (noin 1150 autopaikkaa) on toteutettu ja tilapaiset pysakdintialueet
on purettu sairaalan etelapuolelta ja Huuhkajapuistosta, on sairaalan kéytossa Pohjois-Poh-
janmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtyman arvion mukaan yhteensa noin 3100 autopaikkaa,
mik& on noin 400 paikkaa vdhemman kuin kuntayhtyméan tavoite, 3500 autopaikkaa. (Lukuun
sisaltyvat sopimusten avulla sairaalan kaytossa olevat autopaikat Medipoliksen tontilla ja Ou-
lun Rauhanyhdistys ry:n tontilla.) Toisaalta kdytdssa on noin 700 paikkaa enemmaéan kuin
paikkoja oli sairaalan uudistamisen lahtotilanteessa vuonna 2018. Paikkoja on myds noin 600
enemman kuin paikkoja oli vuonna 2016, jolloin sairaalan kaytdssa oli noin 2500 autopaikkaa
ja keskiméaarin 200 paikkaa oli jatkuvasti vapaana. (Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin
liikkkumissuunnitelma 2016. PPSHP, Mobinet Oy.)

Sairaalan pyséakointi tapahtuu p&asoin pysakdintilaitoksissa, mika tukee pysakdinnin oh-
jausta. Liikenteen toimivuutta ja turvallisuutta on jatkossakin syyta tukea hyvan opastuksen
ja ohjauksen avulla. Pysakdintilaitosten toteuttaminen vahentad maanpaallisten autopaikko-
jen tarvetta ja helpottaa muun muassa vuorottaispysakointid. Sairaalan piha-alueen kohdalla
henkildautojen pysékadinti keskitetdan kannen alle. Pysakointikannen ja Aapistien paahan si-
joittuvan uuden pysakdintitalon valille on mahdollista jarjestdda maanalainen ajoyhteys, mika
helpottaa pysakéinnin hallintaa ja vahentaad maanpéaallista ajoa.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueella (YS, sairaala) seka
opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueella (YO-6, yliopistokampus) pysakaointi-
velvoite sailyy paaosin voimassa olevan kaavan mukaisena. Palvelurakennusten korttelialu-
eelle (P-4) seka liike- ja toimistorakennusten korttelialueille (K) sovelletaan kaupungin yleista
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pysakointinormiohjetta (kh 26.3.2018). Kaavassa todetaan vain autopaikkojen vahimmais-
maéra. Kaava ei estd toteuttamasta autopaikkoja tatd enemman: Pohjois-Pohjanmaan sai-
raanhoitopiirin kuntayhtyman ja Suomen Yliopistokiinteistot Oy:n kaytdssa on talla hetkella
60...100 % enemman autopaikkoja kuin voimassa oleva kaava edellyttda. Autopaikkojen
enimmaismaaraa on teknisesti vaikea rajoittaa kaavamuutosten avulla, silla autopaikkojen
rajoittaminen yhdelld osa-alueella voi johtaa paikkojen lisddmiseen toisella osa-alueella.

Alueen liikenteen simulointi ja esitetyt liikenneverkon kehittdmistoimenpiteet pohjautuvat
oletukseen pysakdintikapasiteetin kohtuullisesta lisdyksesta. Alueen toimijat voivat vaikuttaa
tydmatkaliikenteen maaraan ja pysakdintitarpeeseen mm. autopaikkojen hinnoittelun avulla,
ja toimijoita kannustetaan perimaan maksu kaikista autopaikoista. Henkildautoilun ja pysa-
kointitarpeen vahentamispotentiaalia on eniten alueen ty6matka- ja opiskelijaliikenteessa.
Asiakasliikenteen vahentaminen on haastavaa, koska sairaalaan saapuu potilaita ympari Poh-
jois-Pohjanmaata ja Pohjois-Suomea. Kestavien kulkutapojen olosuhteiden parantaminen ja
viihtyisyyden edistaminen vapauttaa autoliikenteen ja -pysékdinnin kapasiteettia kauempaa
saapuvien kayttoon.

5.2.6 Vaikutukset joukkoliikenteeseen, kévelyyn ja pyorailyyn

Tiivistyvadn maankdyton aiheuttamaan kasvavaan liikenteeseen voidaan vastata tehokkaim-
min kehittamalla joukkoliikenteen ja pyoraliikenteen paareitteja. Joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn potentiaali Kontinkankaalla on merkittdva. Sairaalan sijainti ja saavutettavuus mah-
dollistavat kestavien kulkumuoto-osuuksien kasvattamisen. Alueen tiivistyessa potentiaali
nousee entisestaan, ja kestavien kulkumuotojen kilpailukyky suhteessa henkildautoiluun kas-
vaa. Kestavien kulkutapojen kilpailukyvyn lisdamisté erityisesti tydmatkaliikenteessé on tar-
kasteltu aiemmin mm. Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin liikkumissuunnitelmassa
(2016).

Sairaalan tontin poikki kulkeva joukkoliikenteen paéareitti sdilyy nykyisen kaltaisena, ja jouk-
koliikenteen kehittamiseen varaudutaan yleiskaavan mukaisesti. Kaava mahdollistaa Linnan-
maalta Kaakkuriin ulottuvan kaupunkiraitiotien kehittamiskaytavan toteuttamisen.

Kajaanintien varteen varataan entistd leveampi katualue kavelya ja pyorailyd varten, mika
tukee Oulun pyodrailyn baanaverkon 2030 (yhdyskuntalautakunta 10.12.2019 § 657) mukai-
sen levean pydrailyvaylan toteuttamista. Kajaanintien valo-ohjatun suojatien korvaaminen
alikululla parantaa jalankulun ja pyorailyn turvallisuutta ja sujuvuutta Kajaanintien suun-
nassa. Baanayhteyden laadulliset tavoitteet ovat saavutettavissa, jos vaylan pituuskaltevuus
saadaan tehtya riittavan loivaksi.

Sairaalan ja Kajaanintien vaylan vélille voidaan jarjestd&a kohtuullisen toimiva jalankulku- ja
pyoraily-yhteys. Yhteydet Kajaanintien pysakeilta sairaalan pihalle ovat kuitenkin melko pitkia
ja mutkaisia. Hakinpuiston ja Kastellin vanhan koulukiinteiston valissd kulkeva reitti Kajaa-
nintieltd Aapistielle toteutuu osin mutkaisena vanhan puuston sailyttamiseksi.

Sairaalan pihakannen alle toteutettava pysékdintitila rauhoittaa maanpaallistd ajoneuvolii-
kennetta. Maantasossa kulkevien kévely- ja pyorailyreittien risteamaéat sairaalan 1api kulkevan
joukkoliikennereitin kanssa pystytdan suunnittelemaan toimiviksi ja turvallisiksi. Sairaalan
jatkosuunnittelussa on kuitenkin syyta kiinnittdd huomiota, etteivat joukkoliikenteen, kavelyn
ja pyorailyn tilanvaraukset supistu.

Kastellin kouluun kulkevat oppilaat on syytd jatkossakin ohjata kiertam&an sairaalan piha-
alue. Peltolan ja Sairalaanrinteen valinen jalankulku- ja pyorailyliikenne kulkee turvallisimmin
Aapistien kautta. Aapistien lapiajon rajoittaminen rauhoittaa liikennetta ja mahdollistaa vay-
lan kehittamisen kavely- ja pyoréailypainotteiseksi kaduksi, jossa pyoraily tapahtuu ajoradalla.
Yhdistetyt jalankulku- ja pyoratiet voidaan muuttaa jalkakaytaviksi, joilla saavat pyorailla
vain alle 12-vuotiaat. Kadun viihtyisyys paranee autoliikenteen rauhoittuessa. Kadulla on kui-
tenkin jatkossakin huolto- ja pysékdintilikennetta. Sairaalan uuden pysékoéintitalon ja Kastel-
lin vanhan koulukiinteistén rakentaminen lisaavat pysakointiliikennetta.

Pyorapysakoinnin olosuhteet paranevat vahitellen, kun alueelle toteutetaan katettuja pyoréa-
paikkoja. Pyoréapaikkojen kokonaismaara kasvaa nykyisesta.

Rakennustéiden vuoksi kdvely- ja pydraily-yhteyksia on katkennut alueen eri osissa. Yhteyk-
sien odotetaan palautuvan rakennustdiden paatyttya.

43



Asemakaavan muutos 564-2433

5.2.7 Vaikutukset luontoon ja virkistykseen

Vanhojen méantyjen vidhenemista on kuvattu kohdassa 5.2.3 (Vaikutukset rakennusperintéon,
kaupunkikuvaan ja maisemaan).

Kaavan muut vaikutukset luontoon ovat vahaiset. Virkistyksen ja ulkoilun olosuhteet sailyvat
nykyisen kaltaisina. Kontinkankaanpuisto ja Kontinkankaanpolku sailyvat. Kontinkankaan-
polku on tédrkea osa Kaupunginojan ja Oulujoen valista kavely-, pyoréily- ja viheryhteytta.
Reitin varren viherrakentamista on havainnollistettu suunnitelmissa. Nykyaadn Kontinkan-
kaanpolku on katkaistu tilapaisesti sairaalan tydmaan vuoksi. Viheryhteyden odotetaan pa-
lautuvan rakennustdiden paatyttya.

5.2.8 Vaikutukset energiankayttéon

Hyvien lilkkenneyhteyksien ja yhdyskuntateknisten verkostojen laheisyydessé sijaitsevan alu-
een rakentaminen on energiatehokkaampaa kuin taysin uuden alueen ottaminen rakentami-
sen piiriin.

Rakennuksen hiilijalanjélki muodostuu p&aasiassa rakennusmateriaalien valmistuksesta, kul-
jetuksesta, rakentamisesta, rakennuksen kaytosta ja yllapidosta sekd purkamisesta. Valta-
osan hiilijalanjéljesta ajatellaan aiheutuvan kayttnaikaisesta kulutuksesta. Vanhaan raken-
nuskantaan kohdistuvilla toimenpiteilla on suuri merkitys energiankulutuksen vahentami-
sessa. Kun tulevaisuudessa uusiutuvan energian osuus kulutuksesta kasvaa, esim. kauko-
lammoéntuotannon muuttuessa, korostuu rakentamisen ja purkamisen merkitys koko raken-
nuksen elinkaaren hiilijalanjaljesséa.

Kaytonaikaisten hiilidioksidipaastdjen vadhentamista on mahdollista tarkastella energiajéarjes-
telmén, tuotannon, kulutuksen ja taseen nakokulmasta. Kokonaisuutena Kontinkankaan
energiankdytdn vahentamispotentiaali on suuri. Sairaalassa on suuren osan aikaa vuodesta
seka lammitys- ettd jadhdytyskuormia. Energiankayttbéa voidaan vahentda, jos jaahdytyk-
sestd saatavaa lampoa siirretddn lammitykseen. LaAmmon talteenoton kannattavuutta on
mahdollista laajentaa lammoén ja kylméan varastoinnin avulla. Kaukolammoén avulla voidaan
lammittaa varastoa tai suoraan rakennusta. Lampoépumppujen ja kaukolammoén kaytdén suh-
detta on mahdollista saataa hukkalampoéjen saatavuuden, sdhkon hinnan, voimalaitosten ajo-
tilanteen, verkon kuormituksen, kelin yms. muuttujien mukaan. Kaukolammoén paluulammon
talteenotto lampdpumpulla voi my6s olla kannattaa.

Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtyman tavoitteena on sairaalan energiankay-
ton vahentaminen. Potentiaali on arvioitu huomattavaksi. Sairaala-alueen kaukolampover-
kosto tullaan toteuttamaan sairaala-alueen sisdisella rengasverkostolla. Rakennuksiin on
mydskin tulossa rakennuksen toiminnasta syntyvien oheislampdjen talteenottojarjestelma,
josta saatavaa lampo6a hyddynnetdan rakennuksen ja tuloilman lammityksessa. Liséksi Tule-
vaisuuden sairaala 2030 -hankkeen yhteydessa varaudutaan myodhemmin toteutettavaan
aluekylmajarjestelmaan.

Entisen koulukiinteistdn vieressa olevan kaupan jaahdytyksesta syntyvaa lampoda voi olla
mahdollista hyddyntéa viereisisséd rakennuksissa esimerkiksi kaukolampdverkoston kautta.

5.2.9 Tekninen huolto ja hulevesien hallinta

Kajaanintien varressa, Kastellin entisen koulukorttelin pohjoispuolella sek& sairaalan tontin
keskialueella on runsaasti johtoja ja laitteita (vesi-, viemari-, hulevesi- ja kaukolampdjohtoja,
keskijannitekaapeleita ja muuntamoita). Osa johdoista ja laitteista voi sailya nykyisella pai-
kallaan. Osa niistd voidaan purkaa ja siirtda. Osa vaistetadn yksityiskohtaisessa rakennus-
suunnittelussa. Merkittavia johtoihin ja laitteisiin kohdistuvia toimenpiteita tarvitaan mm. sai-
raalan keskialueen pihan alapuolelle suunniteltujen kellaritilojen rakentamiseksi, Kajaanintien
suuntaisen alikulun toteuttamiseksi sekd& Kastellin koulukiinteistdon vaistyvien rakennusten
purkamiseksi.

Kaikki uudet rakennukset ovat liitettavissa vesi-, viemari-, sahko6- ja kaukolampdverkostoihin.

Pad&dosa kaava-alueen hulevesista johdetaan Kaupunginojaan laskeviin hulevesiviemareihin.
Kajaanintien varsi, Aapistien pohjoisosan ympaéristd ja osa sairaalan tontin pohjoisosaa kui-
vatetaan Oulujoen suuntaan: hulevedet pumpataan jokeen Erkkolan pumppaamon kautta.
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Kaavamuutos lisaa jonkin verran verkoston kuormitusta. Rakentamisen vaikutuksia huleve-
siin on arvioitu, ja kaavassa on esitetty toimenpiteitd hulevesien viivyttadmiseksi. Kastellin
vanhan koulukiinteiston vaikutuksia ei ole viela arvioitu.

5.2.10 Liikenteen melu

Kontinkangasta ympéroivilta autoliikenteen vayliltd kantautuu melua kaupunginosan sisé-
osiin. Erityisesti Kajaanintien melu voi vaikuttaa kaava-alueen korttelialueisiin. Paivaajan kes-
kidanitaso (LAeq) voi osalla aluetta ylittda 55 dB ja ybajan keskidénitaso voi ylittda 45 dB,
mik& on syyta ottaa huomioon mahdollisten majoitus- ja potilastilojen suunnittelussa. Valtio-
neuvoston paatds melutason ohjearvoista (993/1992) toteutunee sisallad tavanomaisella ra-
kentamisella. Mahdolliset pihat on syyté suojata melulta. Kaavaa varten ei ole laadittu melu-
selvitysta eika kaavassa maaratd melulta suojautumista.

Kuva: Ote Oulun kaupungin meluselvityksesta vuonna 2017. (Kansallisten tunnuslukujen mu-
kainen selvitys.) Kuvassa ndkyvat tieliikenne- ja raideliikennemelun yhteismeluvydhykkeet.
5.2.11 Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamiskustannuksia tai kaupungin ja muiden toimijoiden osuuksia kustannuk-
sista ei ole arvioitu.

Kaavasta aiheutuvat sopimuskorvaukset maaritelladn maankayttdésopimuksessa.

5.2.12 Muita vaikutuksia

Kaavamuutoksen yhteydessd ei arvioida rakennusten sisaisten jarjestelyjen toimivuutta.
Korttelissa 2 kaavamuutos perustuu hakijoiden esitykseen.

Kaavan tonttijako edellyttad joidenkin tonttien ajoyhteyksien jérjestdmistd toisen tontin
kautta. Maanvaihtojen lisdksi tulee sopia tarvittavista yhteisistd jarjestelyista.
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Tontinhaltijoiden toimiva yhteisty6 edistaa kaavan toteutumista. Jos maa-aluetta luovutetaan
ulkopuoliselle, on syyta tiedostaa luovutuksen aiheuttamat rajoitukset alueen tulevaan kehit-
tamiseen.

Sairaalan nykyisesta tontista muodostettavalle etelaiselle liike- ja toimistorakennusten ton-
tille (K) kuljetaan sairaalan tontin (YS) kautta. Sairaalan tontin maanalaiseen pysakoéintitilaan
puolestaan kuljetaan liike- ja toimistorakennusten tontin kautta. Osa tarkeista jalankulku- ja
pyoraily-yhteyksista kulkee usean tontin kautta. Yleiskaavan mukainen joukkoliikenteen paa-
reitti (kaupunkiraitiotien kehittamiskaytéva) sivuaa sekin useaa tonttia.

Kajaanintietd l1Ahempéana olevan liike- ja toimistorakennusten korttelialueen (K) ajoyhteys
voidaan jarjestaa viereisen autopaikkojen korttelialueen (LPA-3) kautta. Liike- ja toimistora-
kennusten korttelialueen yhteys sairaalan tonttiin (YS) on sen sijaan tonttijaon nakékulmasta
tarpeeton. Sairaalan liittymien toimivuuden varmistamiseksi Kajaanintielta Oulunsuuntielle
kulkevaa henkilbautojen lapiajoliikennetta tulee voida rajoittaa.

Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtymé& on suunnitellut pelastushelikopterin las-
keutuvan sairaalan pohjoispaahan, 10-kerroksisen rakennuksen katolle. Lentosektorin ajatel-
laan suuntautuvaan lannen ja koillisen vélille siten, etté helikopteri lentdd mm. Kontinkankaan
hyvinvointikeskuksen ja Peltolan p&altad. Laskeutumispaikkaa ei osoiteta kaavassa eika kaa-
van avulla varmisteta laskeutumispaikan toteutettavuutta. Kaavaa varten ei ole selvitetty
esimerkiksi lentosektoreiden esteettomyyttd, lentomelun vaikutusta ympéaristoon tai melulta
suojautumista. Helikopterin toiminta edellyttanee ymparistélupaa, jonka yhteydessé selvite-
taan toiminnan ymparistévaikutukset.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttamista varten laaditaan maankayttosopimus hakijoiden (Pohjois-Poh-
janmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtymé& ja Suomen Yliopistokiinteistét Oy) kanssa. Maan-
kayttosopimuksessa sovitaan maanluovutuksista, yhdyskuntarakentamiseen liittyvista sopi-
muskorvauksista, toteuttamiseen liittyvista tehtavistéd ja toteuttamisaikataulusta. Hakijoiden
tarkoituksena on tehda keskinaisid maanvaihtoja kaavan toteuttamiseksi. Samalla on syyta
sopia muista yhteisista jarjestelyista.

Kajaanintien liittyméan toimivuuden varmistamiseksi on jatkosuunnittelussa syyta edellyttad
suunnitteluratkaisuja, jotka mahdollistavat henkildautoliikenteen lapiajon rajoittamisen sai-
raalan padrakennuksen tontilla: tontin lapiajoa tulee rajoittaa Kajaanintien ja Sairaalanrinteen
sek& Kajaanintien ja Aapistien / Oulunsuuntien valilla. Tontinhaltijoiden on syyta osaltaan
varmistaa alueen sisaisen liikenteen toimivuus seka huomioida alueen yleiset tarpeet tonttien
lohkomisen seka mahdollisen tontinluovutuksen yhteydessa.

Alueen toimijat voivat vaikuttaa henkildautoliikenteeseen ja pysakointitarpeeseen mm. tyon-
tekijoiden ja opiskelijoiden autopaikkojen hinnoittelun avulla. Toimijoita kannustetaan peri-
maan maksua kaikista autopaikoista.

Kaupunki paattaa Aapistien pohjoispuolella olevan korttelin 1 tontinluovutuksesta.

Alueella tarvittavista vesi-, viemari-, sahkod-, kaukolampd- ja puhelinjohtojen siirroista seka
uusien muuntamoiden rakentamisesta sovitaan erikseen johtojen omistajien kanssa.

Sitova tonttijako osoitetaan kaavassa.

Oulussa 12. paivana helmikuuta 2021

Kari Nykéanen Antti Maatta
asemakaavapaallikko kaavoitusarkkitehti
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OUKA/8268/2019

paivitetty 12.2.2021
Oulun yliopistollinen sairaala, Kontinkankaan
kampus ja Aapistie 4

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Oulun Kontinkankaan kaupunginosassa on vireilla asemakaavan muutos.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman avulla tiedotetaan suunnittelun vuorovaikutus-

ja arviointimenettelyista. Kiinteistdjen isdnnoitsijéiden on syyta toimittaa tama
suunnitelma tiedoksi kiinteiston omistajille ja kayttgjille. Suunnitelmasta on
mahdollista esittda mielipiteita ndhtavilldoloaikana.
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Hankkeeseen liittyvét kartat ja selostukset 16ytyvat kaavatunnuksella 564-2433
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Asemakaava-alue

Etusivun kartalle on rajattu alustava asemakaavan muutosalue. Alue kasittaa
Kontinkankaan kaupunginosan korttelin 1 tontin 2, korttelin 2 tontit 29—-31 sekéa
ymparoivia katu- ja puistoalueita.

Kaavamuutoksen tarkoitus

Kaavamuutos perustuu suurelta osin kahteen hakemukseen:

1. Suomen Yliopistokiinteistot Oy on hakenut 15.8.2019 asemakaavan muutosta
kehittadkseen yliopistokampusta monipuoliseksi toimintakokonaisuudeksi
yhteistydssad kampuksien toimijoiden kanssa.

2. Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiiri on hakenut 30.8.2019 asemakaavan
muutosta uuden pysékoéintitalon ja potilashotellin rakentamisen
mahdollistamiseksi. Rakennushankkeet ovat osa Tulevaisuuden sairaala 2030 -
uudistamisohjelmaa.

Hakijoiden tavoitteena on toteuttaa my6hemmin keskinéisid maanvaihtoja laadittavan
kaavan pohjalta.

Kaavamuutoksen yhteydessa sallitaan uusien toimitilojen rakentaminen mm. entisen
Oulunsuun koulun kortteliin seka jarjestelldaan uudelleen kaupunginosan liikennetta.
Entisen koulukiinteistdn kayttd perustuu kaupungin omaan tarkasteluun.

Kaava-alueen ja sen lahiympariston nykytilanne

Kontinkankaan kaupunginosa on merkittava hyvinvointi- ja terveyspalvelujen seka
koulutuksen keskittyma. Alueella toimivat mm. Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiiri,
Oulun yliopisto, Oulun ammattikorkeakoulu seka Oulun kaupunki.

Korttelin 2 tontin 29 omistaa Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiiri. Tontilla
(Kajaanintie 50) on tiloja, joissa toimii Pohjois-Pohjanmaan erikoissairaanhoidosta
huolehtiva Oulun yliopistollinen sairaala (OYS). Rakennuskantaa ollaan parhaillaan
uudistamassa Tulevaisuuden sairaala 2030 -uudistamisohjelman pohjalta. Sairaalan
pysakointi on nykyaan suurelta osin tontin ulkopuolella.

Korttelin itdosan 2 tontit 30 ja 31 omistaa Suomen Yliopistokiinteistot Oy. (Uusimman
tonttijaon mukaisia tontteja ei ole vield lohkottu.) Tontilla 30 on kolmessa
rakennuksessa (Aapistie 3, 5, 7) tiloja, joita kayttavat mm. Oulun yliopiston
ladketieteellinen tiedekunta, biokemian ja molekyylilddketieteen tiedekunta, Oulun
kaupungin suunterveydenhuolto seka Oulun ammattikorkeakoulun
suuhygienistikoulutus. Korttelin kaakkoisosa kaytetdan suurelta osin
maantasopysakadintiin.

Korttelin 1 tontilla 2 on Oulun kaupungin omistama Kastellin entinen koulukiinteisto.
Oulunsuun vanha kansakoulu on valmistunut vuonna 1955 ja koulun laajennukset
paaosin 1960-luvun puolivalissd. Vanhin rakennus on toiminut erilaisissa tilapaisissa
kaytoissa Kastellin monitoimitalon valmistuttua vuonna 2014.

Kaava-alueen puistoja ovat Laakaripuisto ja Hakinpuisto kaava-alueen pohjoispaassa.

Kortteleita ymparoivat mm. Kajaanintie, Aapistie, Sairaalanrinne, Kiviharjuntie,
Kiviharjunkuja ja Kontinkankaanpolku. Liséksi sairaalan tontin (29) halkaisee
sairaalan padsaapumisreittind ja bussireittina toimiva ajovayla, jonka kautta tontti
liittyy etelassa Sairaalanrinteeseen ja pohjoisessa Aapistien kautta Kajaanintiehen.
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Kuva: llmakuva kaava-alueesta ja sen ymparistosta v. 2018. (Ei mittakaavassa.)

Aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa (mkv 11.6.2018, mkh 5.11.2018)
asemakaava-alue ja Oulun seudun keskeinen taajamarakenne on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi (A), jolla tulee kiinnittdd huomiota vaihtoehtoisten
aluekokonaisuuksien toiminnallis-taloudelliseen edullisuuteen, ymparistén laatuun ja
kevyen liikenteen toimintaedellytyksiin seké& edistad mm. yhdyskuntarakenteen
eheyttamisté. Oulun yliopistollinen sairaala ja ladketieteen kampus on osoitettu
maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa (kv 18.4.2016 § 25) valtaosa
Kontinkankaasta ja koko asemakaava-alue on osoitettu sekoittuneeksi palvelujen ja
tyopaikkojen alueeksi sekéd innovaa-tiokeskittymaksi (PY/TP). Maaraysten mukaan
alueelle voi sijoittua monipuolisia julkisia ja yksityisia palveluita seka niiden yhteyteen
sopivaa yritystoimintaa. Asemakaavoituksella tulee edistdd hyvan kaupunkikuvan ja
viihtyisan ympéariston muodostumista. Koko Kontinkangas ja Kaupunginojan varsi ovat
rakennusperinnon, kulttuuriympériston ja kaupunkikuvan kannalta arvokasta aluetta.
Kaupunginojan varsi on osoitettu virkistysalueeksi, jonka pohjoisreunassa kulkee
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kevyen liikenteen p&areitti. Lisaksi Kontinkankaan alueen poikki kulkee Linnanmaalta
Kaakkuriin ulottuva kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava.

Kuva: Ote Uuden Oulun yleiskaavasta. (Ei mittakaavassa.)

Kuva: Ote ajantasa-asemakaavayhdelmasta. (Ei mittakaavassa.)

Kaava-alueen kortteleiden kohdalla on voimassa kaupunginvaltuuston 12.11.2018
hyvaksyma asemakaava (564-2263), jossa sairaalan tontti 29 on osoitettu
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sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YS) ja
tontti 30 on osoitettu opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO-5)
ja. Tontti 31 on autopaikkojen korttelialuetta (LPA-3). Lisaksi Kajaanintien
katualueella on voimassa useita muita asemakaavoja.

Yhdyskuntalautakunta on myoéntanyt 16.4.2019 § 227 suunnitteluvarauksen Kastellin
vanhan koulukeskuksen tontille (korttelin 1 tontille 2) KK-Verve Oy:n ja Oulun
Diakonissalaitoksen Saatio sr:n rakennushanketta varten.

Oulun yliopistollinen sairaala ja Ladketieteellisen tiedekunnan kampus sisaltyvéat
Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparisté 2015 -inventointiin (Pohjois-
Pohjanmaan liitto 2016). Oulun yliopistollisesta sairaalasta on laadittu erillinen
rakennushistoriaselvitys. (Oulun yliopistollisen sairaalan ja Oulun yliopiston
Kontinkankaan kampuksen rakennushistoriaselvitys 2014; PPSHP, SYK OY.) Oulun
yliopistollinen sairaala ja Kontinkangas sisaltyvat Arvokkaita alueita Oulussa 2015 -
selvitykseen (kh 27.4.2015 8§ 185). Lisaksi koko Kontinkankaan alueesta on laadittu
kulttuuriympariston ja viheralueiden inventointi ja arvottaminen (Kontinkangas:
Rakennuskannan ja viheralueiden inventointi 2013-2014, Oulun kaupunki 2014).
Sairaalan alue sisédltyy myo6s Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin teettamaan
maisemakuvaselvitykseen (2016, paivitetty 2018).

Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiiri kdynnisti vuonna 2012 Tulevaisuuden sairaala
2030 -uudistamisohjelman, jonka tavoitteena on uudistaa sairaalan toimintamalleja ja
rakenteita, parantaa toiminnan tuottavuutta ja kehittda hoidon laatua seka
peruskorjata tai uudistaa ikdantyneet kiinteistot. Osana uudistamisohjelmaa on
laadittu yleissuunnitelmia sairaala-alueen kaytodsta. Sairaalan toimintoja tiivistetaan ja
keskitetadn seka kulkua ja ohjausta selkeytetaan.

Vaikutusten selvittaminen

Suunnittelutydn aikana selvitetddan asemakaavan muutoksen vaikutuksia mm.
Kontinkankaan maisema- ja kaupunkikuvaan, kulttuuriymparistoon, toimintoihin seka
lilkenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen.

Vaikutukset kuvataan asemakaavan selostuksessa.

Organisointi ja sopimusmenettelyt

Asemakaavan muutoksen valmistelee Oulun kaupungin Yhdyskunta- ja
ymparistopalvelut. Kaavamuutoksen hakijat, Suomen Yliopistokiinteistot Oy ja
Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiiri, hankkivat asemakaavan pohjaksi tarvittavat
selvitykset ja suunnitelmat. Asemakaavan muutosta ohjaa ohjausryhma.

Asemakaavoitusta varten Oulun kaupunki seka hakijat ovat solmineet
yhteistoimintasopimuksen, jossa on méaaritelty asemakaavatythodn osallistuvien
osapuolten keskinainen tydnjako. Kaavaluonnoksen oltua nadhtavilla maanomistajien /
hakijoiden kanssa solmitaan maankaytt6- tai toteuttamissopimus.

Osalliset ja vuorovaikutus

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sek& ne viranomaiset ja
yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitella&dn. Viranomaisista ja yhteisoista
osallisia ovat muun muassa:
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Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

Pohjois-Pohjanmaan liitto

Pohjois-Pohjanmaan museo

Oulun seudun ymparistoétoimi

Oulun kaupungin hyvinvointipalvelut

Oulun kaupungin sivistys- ja kulttuuripalvelut

Oulun kaupungin alueellinen yhteis6toiminta

Kastellin omat vaikuttajat / lasten ja nuorten alueellinen osallisuusryhma

Oulun kaupungin vammaisneuvosto

Oulun kaupungin vanhusneuvosto

BusinessOulu

Suomen luonnonsuojeluliiton Pohjois-Pohjanmaan piiri ry

Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry

Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

Oulun Vesi, Oulun Energia ja muut johtojen haltijat

Oulun polkupyoérailijat ry

Oulun Pysakointi Oy

Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtyma, Suomen Yliopistokiinteistot
Oy, Oulun Tilapalvelut -liikelaitos sek& muut lahiympaéariston kiinteistéjen omistajat
ja -haltijat

Valmistelun vaiheet ja tavoiteaikataulu

Vireilletulo
Kaavan muuttaminen on tullut vireille hakemusten pohjalta.

Kaynnistysvaihe

Kaavoituksen kaynnistymisesta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavillaolosta on kuulutettu kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella
Kalevassa. Suunnittelualueen l&hiympériston kiinteistonomistajille /7 is&nnoitsijoille on
tiedotettu Kirjeitse. Viranomaisille ja yhteisoille on tiedotettu sédhkopostitse.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaoloaikana osallisten on ollut
mahdollista ottaa kantaa esitettyihin vuorovaikutus- ja arviointimenettelyihin.

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto (luonnos) asetetaan nahtaville noin 4 viikon ajan.
Nahtavilldoloaikana osalliset ja kunnan jasenet voivat ottaa kantaa aineistoon ja
esittad muutoksia. Asiakirjojen nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen
esittamiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus valmistuu kesalla 2021, ja se asetetaan nahtaville
30 paivan ajaksi. Nahtavillaolosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan
kaupungin verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Lisaksi kaavaehdotuksen
nahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeitse ulkopaikkakuntalaisille maanomistajille ja -
haltijoille. Muistutukset tulee toimittaa kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon
kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.

Hyvaksymisvaihe
Asemakaavan muutoksen hyvéksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto. Paattksesta
ilmoitetaan maankaytto- ja rakennusasetuksen 94 §:n mukaisesti. Oikeudesta valittaa
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kaavan hyvaksymispaatoksesta sdadetadn MRL:n 191 §:ssa. Kaavan voimaantulosta
kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Tiedottaminen, asiakirjoihin tutustuminen ja palautteen antaminen

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka
kaavan voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa
www.ouka.fi/kuulutukset.

Suunnittelun edetessa julkaistaviin keskeisiin asiakirjoihin voi tutustua kaupungin
internet-sivuilla https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-
hankkeet. (Hankkeen loytda kirjoittamalla hakukenttdan esim. kaavatunnuksen 564-
2433.)

Sahkoiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa
(kadyntiosoite Torikatu 10) tai paikallisissa Oulun yhteispalvelupisteissa.
Asiakirjatulosteita voi tarvittaessa pyytaa nahtavilldolon aikana Yhdyskunta- ja
ymparistopalveluiden asiakaspalvelusta.

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka asemakaavan
valmisteluaineistosta ja muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan
suunnitelman nahtavillaoloaikana postiosoitteeseen: KIRJAAMO, PL 71, 90015
OULUN KAUPUNKI, kayntiosoite: Kansankatu 55A tai sdhkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi. Palautteessa pyydetadn mainitsemaan kaavatunnus 564-2433.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat
toimittaneet osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittdmisen yhteydessa.

Yhteystiedot

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut

Kirjaamo, PL 71, 90015 OULUN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, Oulu)
asiakaspalvelu: p. 050 316 6850, 050 316 6849
kirjaamo(at)ouka.fi, asemakaavoitus(at)ouka.fi

Kaavoitusarkkitehti Antti Maatta, p. 044 703 2428, antti.m.maatta(at)ouka.fi
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Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa 23.3.2020 koskeva pa-
laute ja kaavoituksen vastineet,
OYS ja OY:n Kontinkankaan kam-
pus (564-2433)

Pohjois-Pohjanmaan museo 12.5.2020

Oulun kaupungissa on tullut nahtaville Kon-
tinkankaan kaupungin osassa osoitteessa Ka-
jaanintie 50, korttelin 2 tontteja 29-32 kos-
keva asemakaavan muutoksen osallistumis-
ja arviointisuunnitelma. Hanke kantaa nimeéa
'OYS ja Kontinkankaan kampus’ (kaavatun-
nus 564-2433), joka perustuu kahteen hake-
mukseen: Suomen Yliopistokiinteistot Oy:
muutokseen yliopistokampuksen Kkehitta-
miseksi monipuoliseksi toimintakokonaisuu-
deksi ja tukeakseen Pohjois-Pohjanmaan sai-
raanhoitopiirin (PPSHP) kehittamishanketta;
toisena PPSH:n hanketta uuden pysakoéintita-
lon ja potilashotellin rakentamiseksi, jotka
ovat osa Tulevaisuuden sairaala 2030 -uudis-
tusohjelmaa. Kaavamuutoksen yhteydessa
tarkastellaan Kontinkankaan liikkennejarjeste-
lyja seka yhteytta Aapistielta Kajaanintielle.
Kaavamuutosalueen kokonaisala on n. 32ha.

Kontinkankaan sairaala-alueen rakennus-
kanta ollut jatkuvien kehitystarpeiden muo-
vaamaa. Sen rakentuminen alkoi v.1970-73
Oulun yliopistollisen keskussairaalan valmis-
tumistuttua ja uusin rakennus, Avohoitotalo
valmistui lansipuolelle péaé&sairaalan yhtey-
teen v.2010. Alueen rakennuskantaa ollaan
parhaillaan uudistamassa Tulevaisuuden sai-
raala 2030 -hankkeen yleissuunnitelmien
pohjalta. Suomen Yliopistokiinteiston Oy:n
rakennuksista vanhimmat on rakennettu
OYS:n rakentumisen myo6tad v.1971-72 sai-
raala-aluetta halkovan liikennealueen itapuo-
lelle Aapistien varteen. Uusin rakennus val-
mistui v. 2016. Muutos Kontinkankaan alu-
eella on ollut jatkuvaa.

Kontinkankaan alueella on vireilla useita sa-
manaikaisia asemakaavamuutoksia. Maakun-
nallisesti arvokas Kontinkankaan alue ja Kau-
punginojan varsi ovat kaupunkikuvan kan-
nalta arvokasta aluetta. Alueen pysakdintia
on toteutettu sekd maantasossa ettéd raken-
teellisena maanalaisena ja pysékointitaloissa.
Jatkossa on tavoitteena tiivistda sairaalan ja
kampuksen toimintoja, selkeyttad kulkua
alueella eri kayttdjaryhmille. Muutoksessa tu-
lee ottaa huomioon alueen kaupunkikuvalli-
nen arvo ja tavoitteena pitaa aluekokonai-
suuden eheytta. Pohjois-Pohjanmaan

museolla ei ole huomauttamista OYS ja Kon-
tinkankaan kampuksen asemakaavamuutok-
sen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
rakennetun kulttuuriympaéristdn osalta.

Kaavoituksen vastine

Alueen suunnittelussa pyritdan huomioimaan
alueen arvot.

Koulutuskuntayhtyma OSAO 14.5.2020

Koulutuskuntayhtyma OSAO omistaa otsi-
kossa mainitun hankkeen valittomassa lahei-
syydessa omalla tontillaan koulukiinteist6ja
katuosoitteissa Kiviharjuntie 4, 6 ja 8. Koulu-
kiinteistdjen pé&daasiallisena kayttajana on
OSAO sek&a OSAOnN vuokralaisena oleva Ou-
lun Ammattikorkeakoulu Oy.

OSAO on kaynnistanyt helmikuussa 2020
OSAO OULU KAMPUS -selvitystytn, jossa sel-
vitetddn OSAON koulutustoimintojen tulevai-
suuden sijoittumista OSAONn Kontinkankaan
ja Kaukovainion kampuksilla. Selvitysty6ta
ohjaa tyéryhma, jossa on edustajia OSAON
sekd Oulun kaupungin luottamushenkildistéa
ja viranhaltijoista. Selvitystydn on tarkoitus
valmistua marraskuussa 2020 ja sen pohjalta
on tarkoitus paattad OSAOn kampusten tule-
vaisuuden sijoittumispaikoista ja jatkosuun-
nittelun kaynnistamisesta.

Kaynnistyneessad asemakaavan muutoksessa
suunnitellaan samanlaisia kampus- ja pysa-
koéintiratkaisuja kuin OSAO OULU KAMPUS
tyossa, joten olisi ensiarvoisen tarkedd koko
Kontinkankaan alueen tulevaisuuden kehitté-
misen ndkdkulmasta, ettd osapuolet tekevat
tilvista yhteistyotd. Asemakaavan muutos
tarjoaa tahan oivallisen mahdollisuuden.

Koulutuskuntayhtyma OSAO esittaa, etta tar-
kasteltavan asemakaavan muutoksen rajaus
voitaisiin laajentaa koskemaan myds OSAON
omistamaa kiinteistéa. Talla mahdollistetaan
Kontinkankaan alueen tulevaisuuden koulu-
tus- seka liikenne- ja pysakdintitoimintojen
parempi yhteensovittaminen ja lisataan mah-
dollisuuksia asemakaavan muutoksessa esi-
tetyille tarpeille. Olemme valmiit osallistu-
maan syntyviin kaavoituskustannuksiin seka
myos siihen liittyvaan valmistelutyhon.

Olemme halukkaita kaymaan tarkentavia
keskusteluja roolistamme ja asemakaavan
muutosalueen laajentamiseen liittyvista asi-
oista. Yhteyshenkilomme asiassa on [...]
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Kuva: OSAOn omistamat kiinteistot ja tont-
tialue Kiviharjuntiella.

Kaavoituksen vastine

Kaupunki kannustaa alueen toimijoita tiivii-
seen yhteistybhon mm. alueen liikenteen ja
pyséakoinnin jarjestamiseksi. Yksittaista kort-
telia tai muuta aluetta koskevissa tarkaste-
luissa ja selvityksissd on aina syytd huomi-
oida lahialueita koskevat kehittamisajatuk-
set.

Koulutuskuntayhtyma voi halutessaan hakea
kaavamuutosta. Hakemuksen pohjalta kau-
punki paattad muutokseen ryhtymisesta. Sa-
malla harkitaan, valmistellaanko asiaa erik-
seen vai yhdessa jonkin muun kaavamuutok-
sen kanssa.
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Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa 13.2.2020 koskeva pa-
laute ja kaavoituksen vastineet,
Aapistie 4 (564-2431)

Pohjois-Pohjanmaan museo 2.4.2020

L]

Kajaanintien varressa sijaitseva kaupungin-
arkkitehti Martti Heikuran suunnittelema Ou-
lunsuun kansakoulu valmistui 1955. DI Eino
Niemelan suunnittelema Oulunsuun keski-
koulu rakennettiin samaan yhteyteen 1964,
ja rakennuskompleksia laajennettiin lukiota
varten 1969 arkkitehti A.E. Talvisaran suun-
nitelmien mukaan. Viimeisin laajennus ra-
kennettiin v.1982. Vanhin, alkuperaisyytensa
hyvin sailyttanyt Martti Heikuran kansakoulu-
rakennus on kolmiosainen: 5-kerroksinen
luokkaosa, matalampi liikuntasaliosa seka 1-
kerroksinen pieni siipiosa. Vanha kouluraken-
nus peruskorjattiin. Koulun itapuolen pallo-
kentta muutettiin v.2014 paéivittaistavara-
kaupan kayttoon. Itapaddyn 1950-luvun ovat
nykyisin sairaalakoulun kayttssa, lansipaan
rakennukset ovat poistuneet kaytosta. Van-
himmat koulurakennukset on arvotettu maa-
kunnallisesti arvokkaaksi rakennetun kult-
tuuriymparistén kohteeksi rakennushistorial-
lisin, maisemallisin ja sailyneisyyden perus-
tein. Koulut eivat ole suojeluja. Kontinkan-
kaan alue on kokonaisuudessaan arvotettu
paikallisesti arvokkaaksi alueeksi, johon
my0ds koulukortteli kuuluu., sairaala-alueella
on ollut maakunnallinen status.

Lahialueella toimii merkittdva hyvinvointi- ja
terveyspalvelujen /-koulutuksen keskittyma.
Sairaanhoitopiirin alue on voimakkaasti uu-
distumassa lahivuosina laajasti, uudistukset
ovat kaynnistyneet. Koulukorttelin kaava-
muutoksessa on tarkoitus sailyttad korttelin
vanhimmat, Heikuran suunnitelmat koulun
osat. Uudemmat, kaytosta poistetut osat, on
tarkoitus korvata uudisrakennuksilla, jotka
tulevat kuntoutus- ja tutkimustoiminnan
kayttoon. Kaavamuutos on linjassa Kontin-
kankaan alueen muutoksen kanssa, joka tu-
kee alueen muuta kéayttéa. Koulukorttelin
muutoksessa tulee kuitenkin huomioida alku-
perainen, sailynyt rakennuksen jalleenraken-
nuskauden avoin henki, sijoittelussa tulee
jattaa riittavasti valjyytta uudisrakennukseen
pain. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole
muuta huomauttamista Aapistie 4 asemakaa-
vamuutoksen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaan rakennetun kulttuuriympériston
osalta."

Kaavoituksen vastine

Koulukorttelin suunnittelussa pyritdan huo-
mioimaan suojeltava koulurakennus seka
alueen arvokas vanha puusto.

Suomen Yliopistokiinteistot Oy 2.4.2020
Yleista [...]

Mielipide

Haluamme, ettd asemakaavan muutoksessa
huomioidaan seuraavat nakoékulmat:

- Aapistien liikenne Kajaanintieltd on talla
hetkella katkaistu. Liikenne Aapistie 5 ja 7 -
kiinteistoihin on mahdollistettava kaikissa ti-
lanteissa yllapito- ja huoltotoiminta huomioi-
den.

- Mikali pysakéintinormi muuttuu asema-
kaavan muutoksen yhteydessa, muutos on
otettava huomioon Aapistien ja alueen liitty-
mien mitoituksessa.

- Kun uudisrakentaminen realisoituu ja ra-
kentaminen alkaa, on huomioitava kampus-
alueen ja laboratorioiden tarinaherkat toimin-
not.

Kaavoituksen vastine

Aapistien yhteys Kajaanintiehen esitetaan
kaavaluonnoksessa katkaistavaksi.

Alueen pysakointinormit sailyvat padosin ny-
kyisen kaltaisina.

Tarindherkkia toimintoja ei ole erityisesti
huomioitu kaavaluonnoksessa. Tarvittaessa
hakija voi esittda naista tarkemmat vaati-
mukset huomioitavaksi esim. alueen toteut-
tamista koskevissa sopimuksissa.

Hakija on osallistunut tiiviisti kaavamuutok-
sen ohjaukseen ja voi ottaa kantaa kaava-
luonnoksen siséltoéon sen ollessa nahtavilla.
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564-2433
Ote voimassa olevasta asemakaavasta 1:4000, 12.2.2021
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Ote asemakaavan muutoksesta 1:4000. 12.2.2021
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Palvelurakennusten korttelialue. _ o _ o _ _
Alue on varattu julkisten ja yksityisten terveys- ja hyvinvointipalveluiden, majoituspalveluiden ja
tutkimustoiminnan tiloille sek& toimistotiloille.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten Korttelialue. _ o _
ﬁ\lue varataan opetus-, tutkimus- ja kehitystoiminnan seka terveys- ja hyvinvointipalveluiden
ayttoon.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Puisto.

Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueelle saadaan rakentaa pyséakdintilaitos. Korttelialueen
kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen rajoittuville korttelialueille.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien véalinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkint& osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan
kayttaa myymalatiloja varten.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema.
Korkeusjarjestelma N2000.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa polkupy6rékatoksen tai -varaston.

Maanalainen tila.

Kellarikerros, johon saadaan sijoittaa kerrosalaan laskettavaa tilaa. Suluissa oleva luku ilmoittaa
siind sallitun kerrosalan neliometreina.

Maanalainen tila, johon saadaan sijoittaa kaksi maanalaista kellarikerrosta.

Alueen osa, johon saa sijoittaa maanalaisiin tiloihin johtavan ajoluiskan.

Rakennukseen jatettéava kulkuaukko.

Rakennukseen jatettéava kulkuaukko. Luku osoittaa kulkuaukon vahimmaiskorkeuden metreina.

Istutettava alueen osa.

Sdilytettavaa puustoa.

Sdilytettava puu.

Katu.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu.
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Yleiselle jalankululle ja polkupy6railylle varattu alueen osa.
Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrdilylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrdilylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

Joukkolikenteelle, jalankululle ja polkup%/t)railylle varattu alueen osa. Alueen kautta voidaan
tarvittaessa jarjestad myds muu ajo- tai huoltoyhteys.

Ajoyhteys.
Kadunomainen ajoyhteys, jonka sijainti on ohjeellinen.

Mhaanltlasokerroksen ylapuolella oleva rakennusten vélinen jalankulkuyhteys, jonka sijainti on
ohjeellinen.

Pysékoimispaikka.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Kadun alitus.

Merkintd osoittaa, kuinka monta kerrosalanelimetria kohti on rakennettava yksi autopaikka.

Merkinté osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi
polkupyo6rapaikka.

Korttelialuetta varten on asemakaavassa osoitettu autopaikkoja korttelialueen ulkopuolelta.

Korttelialuetta varten vaadituista autopaikoista on korttelialueen ulkopuolelle osoitettu
prosenttiluvun imoittama osa.

Suluissa autopaikkaméaéarayksen yhteydessa oleva merkinté osoittaa korttelin, johon alueen
autopaikkoja on osoitettu.

Suojeltava rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostéiden yhteydessé korjattava sen
kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttden. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa
alkuperdisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Sisétiloissa voidaan tehd& toiminnan vaatimia
Imuutok3|a. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytdd maakuntamuseon/museoviraston
ausunto.

Muuntaja.
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200-292 A

kon3

kon3-merkinnall& varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:
ALUEIDEN KAYTTOTARKOITUS

Korttelialueille saa sijoittaa vahaisia myymaloitéa tai muita liketiloja. Kaupalliset palvelut eivét
kuitenkaan saa lisata pysékointitarvetta tai vaikuttaa alueen muihin likennejarjestelyihin.

MAISEMA JA KAUPUNKIKUVA

Alueen maiseman, kaupunkikuvan, kulttuuriperinnén ja rakennustaiteen ominaispiirteité ja
arvoja vaalitaan. Suunnittelussa otetaan huomioon korttelialueiden littyminen viheralueisiin
seka vaylin. Suunnittelussa tulee edistéé rakennuksista ja niiden ymparistdsta muodostuvan
kokonaisuuden korkeaa laatua, yhtendisyyttd, kauneutta ja viihtyisyytté.

Rakennusten julkisivujen tulee paasaéntoisesti olla valkoista kiviainespintaa. Osa julkisivuista
voi olla vérillisia. Julkisivujen sommittelussa ja aukotuksessa korostetaan vaakasuuntaisuutta.

ULKOALUEET

Ulko-alueiden suunnittelussa otetaan huomioon mm. jalankulku- ja pyoréily-yhteydet,
ﬁe|&_lStU_SFe_l'[l'[, huoltoyhteydet, oleskelu- ja levéahdysalueet, istutettavat alueet ja hulevesien
allintajérjestelméat seka alueen littyminen ymparistdonsa. Tarvittaessa sovitaan tonttien

yhteisista jarjestelyista.

Kaava-alueen kaikki olemassa oleva puusto séilytetaan, ellei puiden kaataminen ole
valttdmatonté kaavan toteuttamiseksi. Puita ei saa kaataa maantasopysékdéinnin
laajentamiseksi. Liséksi tonteille tulee toteuttaa uusia kasvilisuuden peittdmié alueita muun
rakentamisen yhteydessa.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettéva vihersuunnittelun asiantuntijan laatima pihajérjestely-
jaistutussuunnitelma. Pihojen kaytettéavyys ja viihtyisyys seka istutusten kasvuedellytykset ja
Istutusalustojen riittdvyys varmistetaan. Toiminnot sijoitetaan selkeésti. Piha- ja ajoyhteyksia
varten varataan riittavat lumitilat. Kaytettavien piha- ja viherrakentamisen materiaalien tulee olla
yhteensopivia rakennusten ja ympérdivien alueiden pintamateriaalien kanssa. Kansipihoille
istutetaan puita ja pensaita. Kasvilisuuden, kasvualustan seké kastelu- ja kuivatusjarjestelmien
paino ja tilantarve otetaan huomioon rakenteiden mitoituksessa.

YS-korttelialueelle toteutetaan visuaalisesti ehed ja osittain katettu piha-alue, johon ympardivien
rakennusten tarkeimmat sisaankaynnit avautuvat. Erityistd huomiota kiinnitetaén jalankulkijan
nakkt)kul_maan. Katoksen rakennusalalle saa sijoittaa vahaisia maanalaisiin tiloihin liittyvia tiloja ja
rakenteita.

Kontinkankaanpolkua reunustavien rakennusten vélile saa toteuttaa tunneleita seké enintééan 6
m leveén Kontlnkankaanﬂo!un ylittévén jalankululle tarkoitetun tilan, jota ei lueta kerrosalaan.
Tilan rakenteet eivat saa haitata Kontinkankaanpolun likennetté tai huoltoa.

LIKENNE- JA PYSAKOINTIJARJESTELYT

Tonttien sisdisen likenteen suunnittelussa painotetaan kavelyn, pzﬁréilynjajoukkoliikenteen
olosuhteita. Tonteille luodaan jalankulkua ja pyoréilyéa tukevat korkeatasoiset reitit ja paikat.
Huomiota Kiinnitetédan jalankulku- ja pyoraily-ympériston toiminnalliseen, visuaaliseen ja
akustiseen viihtyisyyteen, joukkolikenteen toimivuuteen ja kaytdn viihtyisyyteen seka
pydravaylien littymiseen pyorapysakoinnin tiloihin ja alueisiin. Rakennuksien sisaankéynneilté,
pyorapysakointipaikoilta ja ulkoalueilta darjestetaan sujuvat, selkeét, viihtyisét ja turvalliset
Jalankulku- ja pyoraily-yhteydet kaikkialle ympéaristoon.

Pyorien pysékdintipaikat sijoitetaan lahelle pyoréavaylid ja rakennusten sisaankayntejéa seka
varustetaan runkolukittavilla telineilléd. Vahintaan 30 % pyorapaikoista katetaan. Katettuja
Ealkkma voidaan toteuttaa kaavassa osoitetun rakennusalan ulkopuolelle tai rakennuksen

ulkuaukkoon, kun sdilyttdminen ei muodosta estetté jalankululle tai pyorailylle eik& heikenna
alueen viihtyisyytta tai kauneutta.

Autojen pysakdintitarvetta pyritaén vahentamaén. Pysékointitilat ja -alueet sijoitetaan siten, etté
ne eivat kuormita kohtuuttomasti likenneverkkoa. Liséksi varmistetaan, ettei muodostu
tarpeetonta jalankulun tai pydréilyn olosuhteita heikentavaa likennetta. ) ]
Maantasopysakdintialueet sijoitetaan siten, etteivat ne heikenné alueen kaupunkikuvaa tai
maisemaa. Pysakdintialueet jasennetaan viheralueiden ja istutusten avulla.

YS-korttelialueen jl-2 -alueelle toteutetaan vayla, joka palvelee mm. Kajaanintien ja
Sairaalanrinteen valisté joukkoliikennetta seka alueen jalankulkua ja pyoréilya. Vaylaa voivat
kayttad seké linja-autot etté raitiovaunut seka tarvittaessa muutkin ajoneuvot. Suunnittelussa
painotetaan voimakkaasti jalankulku- ja pydraily-ympaériston toimivuutta, visuaalista ja akustista
viihtyisyytté seka joukkolikenteen toimivuutta ja kayton viihtyisyyttd. Huomioita kiinnitetdén
myds pyodravaylien littymiseen pydrapysakoinnin tiloihin ja alueisiin.

Korttelialueiden kautta kulkevaa henkildautolikenteen lapiajoa rajoitetaan Kajaanintieltd
Sairaalanrinteelle ja Kajaanintieltd Aapistielle. Lépiajo voidaan sallia joukkolikenteen liséksi
ambulanssi-, taksi- ja huoltolikenteelle.
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33.

ESTEETTOMYYS

Toimintojen tulee olla helposti ja selkeasti saavutettavissa ja hahmotettavissa. Palvelutilat seka
naihin littyvat sisdédnkaynnit, keskeiset piha-alueet ja liittymiset ympéaroiviin alueisiin
rakennetaan esteettdmyyden erikoistason mukaisiksi. Suunnittelussa kiinnitetdédn huomiota
likkumisen lisdksi ndkemisen, kuulemisen ja hahmottamisen selkeyteen.

HULEVESIEN VIIVYTTAMINEN

Korttelialueille suositellaan toteuttavaksi mahdollisimman laajoja vettalépdisevia ja -viivyttavia
{)/In'[Oja; esimerkiksi istutettuja alueita, vettalapaisevia kiveyksia ja viherkattoja. ) )

ettalapaisemattomilté pinnoilta tulevia hulevesia viivytetaan. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai
sailividen mitoitustilavuus on yksi kuutiometri jokaista sataa vettalapaisematonta
pintaneliémetria kohden. Niiden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa téyttymisestaan ja niissa
tulee olla suunniteltu ylivuoto.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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