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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Raksilan kaupunginosan korttelia 35 seka
puisto- ja katualuetta Raksilan, Il kaupunginosan (Vaara) ja Intion kaupunginosissa. Asemakaa-
van muutoksella muodostuvat Raksilan kaupunginosan korttelin 35 tontit nro 6 ja 7. Tonttijaon
muutos hyvaksytaan asemakaavan muutoksen yhteydessa.

Kaavan nimi: Raksilan market-alue
Kaavatunnus: 564-2179
Kaavan laatija: Jere Klami

Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut

kaavoitus

Solistinkatu 2, PL 32, 90015 OULUN KAUPUNKI
E-mail: etunimi.sukunimi(a)ouka.fi

Kaavan vireille tulo: Asemakaava on tullut vireille 27.8.2013.
Vireille tulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
koskevassa lehti-ilmoituksessa 13.9.2013.

1.2  Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualueeseen kuuluvat Raksilan kaupunginosan kortteli 35, sitéa ympardivaa katu- ja
puistoaluetta seka Il kaupunginosan (Vaara) ja Intion kaupunginosan katualuetta. Suunnittelu-
alue rajautuu pohjoisessa Oulun hautausmaahan, idassa Pikkukankaanpuistoon seka hatakes-
kuksen ja palolaitoksen tonttiin, eteldssa Tehtaankadun varren asuntokortteleihin ja lannessa
rata-aukioon seka oikeus- ja poliisitalon tonttiin.

1.3  Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatetyt mielipiteet, lausunnot ja vastineet

Liite 3. Tiedotus- ja keskustelutilaisuuden 17.12.2015 muistio

Liite 4. Korttelin viitesuunnitelmat ja tutkitut vaihtoehdot, Linja Arkkitehdit Oy, Arkkitehtitoimisto
Harris&Kjisik Oy

Liite 5. Puustokartoitus

Liite 6. Ymparistésuunnitelmat, VSU Maisema-arkkitehdit Oy

Liite 7. Asemakaavakartta merkintdjen selityksineen
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1.4  Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

Oulun keskustavisio 2040
Rakennettavuusselvitys

Kaavahankkeeseen liittyvat liikennesimuloinnit
Kaupallinen selvitys
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti.

2. THVISTELMA

Asemakaavan sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa kaupan alueen kehittamisen seka asuntoalueen sijoittamisen
market-alueelle.

Asemakaavan muutoksella on esitetty kortteliin 35 tontti liikkerakennusten korttelialueeksi, jolle
saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon (kaavamerkinta KM). Suurin sallittu kerrosluku on II.
Korttelialueelle voidaan toteuttaa maanalaista pysakointia kahteen maanalaiseen kerrokseen.
Kortteliin on osoitettu tontti asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle (AL). Tontin
suurin sallittu kerrosluku vaihtelee 111-VI. Suunnittelualueen lounaisnurkkaan on osoitettu katu-
aukio/tori. Alueen rakennusoikeus on yhteensé 46 500 m?, jonka lisaksi on osoitettu 12 500 m?
talous- ja huoltotilojen rakennusoikeutta.

Kaavaprosessin vaiheet
Kaavoitustyo on kaynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin nelja mielipidetta
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ja yksi lausunto. Asemakaavan muutoksesta on jarjestetty tiedotus- ja keskustelutilaisuus
17.12.2015.

Asemakaavan toteutus
Alue toteutetaan vaiheittain.

Kuva 2. Ilmakuva suunnittelualueelta. © Blom Oy

3. LAHTOKOHDAT

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

Raksilan market-alue on ollut kaupan suuryksikoiden aluetta vuodesta 1976 alkaen, jolloin alu-
een kolme liikerakennusta rakennettiin. Rakennuksissa toimivat nykyisin Citymarket, Prisma, Sale
seka erikoistavaraliikkeita. Rakennukset sijaitsevat lahinna Tehtaankatua. Asiakaspysakointi sijait-
see rakennusten ja Kajaanintien valissa. Huolto hoidetaan Tehtaankadun kautta. Tehtaankadun
varressa on puistoaluetta. Suunnittelualue rajautuu idassa Pikkukankaanpuistoon. Maisemaa ja
kasvillisuutta on kuvattu tarkemmin kappaleessa 3.3.1 seka selostuksen liitteena olevan puusto-
kartoituksen yhteydessa.

Suunnittelualueen lahiymparistd on palveluiden, pientalojen, kerrostalojen ja urheilukeskuksen
aluetta. Suunnittelualue on Oulun kaupungin omistuksessa ja se on kooltaan noin 9,17 hehtaa-
ria. Suunnittelualueen etelapuolella on valtakunnallisesti arvokas Raksilan puutaloalue, jonka
alue ulottuu osittain Tehtaankadun katualueelle. Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee val-
takunnallisesti arvokas alue Oulun hautausmaa, jonka alue ulottuu osittain Kajaanintien katualu-
eelle.
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Kuva 3. Valtakunnallisesti arvokkaat RKY-alueet. Asemakaavan muutosalue on rajattu punaisella
viivalla. Kuva: Museovirasto.

3.1.1 Maanomistus

Oulun kaupunki on maanomistaja asemakaavan muutosalueella.
3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1 Yleiskaava

20.6.2016 voimaan tulleessa Uuden Oulun yleiskaavassa market-alue on osoitettu merkinnalla
paakeskus, keskustatoimintojen alue (C). Alue varataan Oulun kaupunkiseutua ja sen vaikutus-
aluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille, hallin-
nolle, keskustaan soveltuvalle asumiselle ja ymparistohairidita aiheuttamattomille tydpaikkatoi-
minnoille. Keskustoimintojen alueelle saa sijoittaa merkitykseltdaan seudullisia vahittaiskaupan
suuryksikaoita.

Market-alueen etelareunaan on osoitettu yleiskaavakartassa kaupunkiraitiotien kehittamiskay-
tava. Merkinnalla on osoitettu tavoitteellisen kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava, jonka varrella
maankayttda tulee tiivistaa ja monipuolistaa niin, etta tuetaan kaupunkiraitiotien toteuttamis-
mahdollisuuksia. Kaupunkiraitiotien linjaus on ohjeellinen ja se tarkentuu jatkosuunnittelussa.

Osa Ratakadun katualueesta suunnittelualueen etelareunassa ja osa Kajaanintien katualueesta
suunnittelualueen pohjoisreunassa on osoitettu yleiskaavassa kulttuuriympariston vaalimisen
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kannalta valtakunnallisesti tarkeaksi kohteeksi tai alueeksi. Merkinnalla on osoitettu valtakunnal-
lisesti merkittavat rakennetun kulttuuriympariston kohteet (RKY 2009) ja valtakunnallisesti arvok-
kaat maisema-alueet. Alueen suunnittelussa ja kaytdssa tulee edistaa kulttuuriperintd-ja mai-
sema-arvojen turvaamista siten, etta rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas ra-
kennuskanta sailytetaan. Suunniteltaessa alueelle muutoksia on turvattava alueen ominaisluon-
teen ja erityispiirteiden sailyminen. Rakennettuun kulttuuriymparistoon vaikuttavista hankkeista
on pyydettava lausunto museoviranomaiselta.
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Kuva 4. Ote Oulun yleiskaavasta.

3.2.2 Voimassa olevat asemakaavat

Suunnittelualueella on paaosin voimassa 3.12.1987 hyvaksytty asemakaava (kaavatunnus 1197),
jossa korttelin 35 eteldosa on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (KL) ja pohjoisosa auto-
paikkojen korttelialueeksi (LPA). Korttelia rajaavat puistoalueet (VP). KL-korttelialue muodostuu
tonteista nro 2, 3 ja 4, joilla on kullakin rakennusoikeutta 7100 k-m? ja liséksi tontille nro 4 on
osoitettu rakennusoikeutta kellarikerrokseen 2305 k-m?. Pysikdintipaikkoja tulee rakentaa 1/25
k-m?2. Pikkukankaanpuistossa on voimassa 10.12.1997 vahvistettu asemakaava (kaavatunnus
1545). Se on asemakaavassa puistoaluetta (VP).

Teuvo Pakkalan kadulla seka osalla Kajaanintieta on voimassa 4.4.1974 vahvistettu asemakaava
(649), osalla Kajaanintieta 1.12.1973 vahvistettu asemakaava (637), Tehtaankadulla 2.3.1965 vah-
vistettu asemakaava (379) ja osalla Ratakatua 6.3.1986 hyvaksytty asemakaava (1112).
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3.2.3 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 10.10.2016 § 85 ja se on tullut voimaan
1.9.2017.

3.2.4 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.

Korttelialueelle laaditaan tonttijako asemakaavan muutoksen yhteydessa ehdotusvaiheessa.

3.2.5 Rakennuskiellot

Alue ei ole rakennuskiellossa.

3.2.6 Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita

3.2.7 Kaavaan liittyvat sopimukset

Asemakaavan muutokseen liittyva yhteistoimintasopimus on kasitelty yhdyskuntalautakunnassa
18.4.2017 § 275.

Toteuttamissopimus laaditaan asemakaavan muutosehdotuksen yhteydessa.

3.2.8 Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat, jotka ovat tulleet
voimaan tai ovat suunnitteilla

Asemakaavan muutoksen lahialueilla on kdynnissa seuraavat asemakaavan muutokset:

Ylioppilaantie 2-10, PSOASIn opiskelija-asunnot, Raksilan kaupunginosan korttelin 9 tontti nro 6,
kaavatunnus 564-2308. Alueelle on tarkoitus rakentaa uusi kerrostalo opiskelija-asunnoille, pysa-
kdintirakennus ja piharakennus (Kylatalo).

Teuvo Pakkalan katu 11, Oulun jaahalli, Raksilan kaupunginosan korttelin 5 tontti nro 1, kaava-
tunnus 564-2264. Tavoitteena on kehittaa jaahallista nykyaikaiset vaatimukset tayttava urheilu-
toiminnan ja muiden tapahtumien areena.

Raksilan kaupunginosan korttelit 29-34, Puu-Raksila, kaavatunnus 564-2425. Tavoitteena on tu-
kea Puu-Raksilan valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston sailymista ja kehittymista.

Oulun Tilapalvelut -liikelaitos on hakenut Raksilan asemakaavan muuttamista 31.1.2019. Hake-
mus pohjautuu kaupunginhallituksen hankepaatdkseen 11.6.2018 § 170, jonka mukaan Oulun
uusi keskuspaloasema rakennetaan Linnanmaalle. Raksilasta poistuvan keskuspaloaseman tilalle
rakennetaan nykyista pienempi paloasema.

3.3  Kaava-aluetta koskevat selvitykset

3.3.1 Puustokartoitus 18.12.2014

Sito Oy on laatinut puustokartoituksen, jossa on tarkasteltu market-alueen ja sen lahiympariston
kasvillisuutta. Maisemallisesti merkittavia yksittaispuita on Ratakadun varrella seka Tehtaanka-
tuun rajoittuvilla puistoalueilla yhteensa 17 kpl, padosin lehtikuusia. Maisemallisesti merkittavia
puustoryhmia on Tehtaankadun, Teuvo Pakkalan kadun ja Kajaanintien varressa. Ratakadun var-
ressa on maisemallisesti tdydennysistutuksia vaativa alue. Puustokartoitus on selostuksen liit-
teena.
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Kuva 5. Oulun keskustavisio 2040, visiokartta.

3.3.2 Oulun keskustavisio 2040

Keskustavisio 2040 on strateginen suunnitelma, jonka tehtavana on ohjata Oulun kaupunkikes-
kustan kehittamista. Suunnitelmassa maaritellaan, millaisista tekijoista tulevaisuuden elinvoimai-
nen ja omaleimainen kaupunkikeskusta rakentuu. Lisaksi esitetaan lahivuosien toimenpiteet, joi-
den avulla tata tulevaisuudenkuvaa on mahdollista toteuttaa.

Keskustavision paatavoitteet on hyvaksytty Oulun kaupunginhallituksessa 3.4.2017. Paatavoit-
teet:

» Oulun keskustan asukasmaara kasvaa ja keskustassa liikkutaan yha enemman kavellen.

« Puistoja kehitetdan, tapahtumien jarjestamista helpotetaan ja kaikkien neljan vuodenajan erilai-
suutta hyddynnetaan.

* Oulun sijaintia veden aarella hyédynnetaan monin tavoin nykyista tehokkaammin.

« Keskustaan luodaan tyon ja oppimisen keskittyma ja mahdollisuuksia erilaisten alykkaiden ja
kayttajien tarpeiden mukaan muuntuvien tyo- ja oppimisymparistdjen syntymiselle.

+ Oulun keskustan puitteet ovat ajanmukaiset ja houkuttelevat niin yrityksille, kaupunkilaisille
kuin matkailijoillekin.

Keskustavision paavisiolauseeksi on valittu Eldvé monimuotoinen kohtaamispaikka.

Keskustavisiossa kuvataan Raksilan aluetta nain: “"Raksila on toiminnallisesti tarkea osa Oulun
keskustan ja sen lahialueiden muodostamaa kokonaisuutta. Raksila kytkeytyy tiiviisti Oulun
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keskustaan ja sen palvelutarjontaan Hallituskadun ja asemakeskuksen kautta. Alueelle sijoittuva
market -kauppa laajentaa keskustan kaupallista palvelutarjontaa ja Raksilan liikuntapuisto on
merkittava vapaa-ajan, ulkoilun ja tapahtumien nakokulmista.

Raksilan aluetta tulee kehittaa jatkossakin keskustan palvelu- ja tapahtumatarjontaa taydenta-
vana alueena. Nain Raksila ei kilpaile keskustan tarjonnan kanssa, vaan taydentaa kokonaisuutta
ja vahvistaa keskustan elinvoimaa. Raksilan toimintoja voi monipuolistaa harkitulla asuntoraken-
tamisella seka erityisesti liikuntaan ja hyvinvointiteknologiaan liittyvilla tydpaikkatoiminnoilla.”

Keskustavision keskeiset kehittamisperiaatteet on esitetty tiivistetysti visiokartassa. Kartassa ko-
rostuvat keskustan uudistuminen eri tavoin, ympariston ja toimintojen monipuolisuus seka kes-
kustan asema Oulun keskeisena tapahtuma- ja kohtaamispaikkana.

3.3.3 Liikennesuunnitelmat ja —-simuloinnit

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on tutkittu suunnitelmien vaikutuksia liikkenteeseen. Ram-
boll Finland Oy on laatinut lilkkennesuunnitelmiin liittyvia simulointeja. Market -alueen liittymajar-
jestelyiden osalta on tutkittu nykyisen kaltaiset liittymat valo-ohjattuna ja vaihtoehtoisesti ny-
kyisten liittymien lisdksi toteutettavia Kajaanintien ramppeja. Toimivuustarkastelussa on tutkittu
pysakointilaitokseen ajo Teuvo Pakkalan kadun ja Ratakadun kautta. Ramppivaihtoehdossa tut-
kittiin liikenteen toimivuus, kun pysakdintilaitokseen ajo tapahtuu edelld mainittujen valo-ohjat-
tujen liittymien liséksi Kajaanintien ramppien kautta. Asuntokorttelin liittymaa on tutkittu seka
Tehtaankadulle etta Teuvo Pakkalan kadulle.

Esitettyjen lilkennejarjestelyiden toimivuutta on tarkasteltu liikenteen simulointien avulla. Simu-
lointien johtopaatoksena voidaan todeta, ettd markettien liikenne voidaan hoitaa Ratakadun ja
Teuvo Pakkalan kadun valo-ohjattujen liittymien kautta, jos pysakointilaitoksen kapasiteetti on
maksimissaan 1200 autopaikkaa. Mikali markettien pysakointilaitoksen autopaikkojen maaraa
halutaan kasvattaa, niin Kajaanintien ramppiliittymat tulevat tarpeellisiksi.

Market-alueen liikenneratkaisut eivat lisaa likkennetta Teuvo Pakkalan kadulla. Tehtaankadun
ajoneuvoliikenne vahenee seka autojen etta raskaan liikkenteen osalta. Jakelu- ja huoltoliikenne
on jarjestetty Ratakadun ja Teuvo Pakkalan kadun kautta.

Lisaksi on tehty erillinen Raksilan liikenteen yleissuunnitelma. Suunnitelmassa on tarkasteltu
market-alueen liikenteen lisaksi koko Raksilan liikenneverkkoa ja sen kytkeytymista alueen ulko-
puoliseen liikenneverkkoon. Suunnitelmassa on varmistettu mm. tehokkaan joukkoliikenteen
vaatimat tilavaraukset. Raksilan liikenteen yleissuunnitelmassa tutkitut vaihntoehdot mahdollista-
vat vaiheittaisen toteuttamisen Raksilan alueella. Tehtaankadun mitoituksessa otetaan huomioon
tehokkaan joukkoliikenteen seka kavelyn ja pyorailyn laatukdytavan tilatarpeet. Market-alueen
asemakaava voidaan toteuttaa asemakaavassa esitettavilla liikenneratkaisuilla.

3.3.4 Rakennettavuusselvitys

Ramboll Finland Oy on tehnyt rakennettavuusselvityksen 19.12.2014. Selvityksen mukaan maan-
pinnan korkeus vaihtelee valilla +12,2...+14,5. Liikennditavilla alueilla nykyisten rakennekerrosten
paksuus on noin 1,2...1,4 m.

Maapera suunnittelualueella on paaosin silttista hiekkaa ja hienoa hiekkaa, joka kuuluu kelpoi-
suusluokkaan H2...H4. Maan pinnassa on noin 2,4...6,0 m paksu keskitiivis maakerros. Taman ala-
puolella on noin 0,6...1,8 m paksu valikerroksena esiintyva I6yha maakerros (hienoa hiekkaa, silt-
tista hiekkaa, hiekkaista silttia). Suunnittelualueen lounas- ja luoteisnurkissa |6yha hienon hiekan
maakerros ulottuu maanpintaan ja on noin 3,6...7,7 m paksu eika pintakerroksena esiinny keski-
tiivista hiekkakerrosta. Loyhan kerroksen alapuolella pohjamaa on tiivista.

Maapera on lievasti routivaa tai routivaa.
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Pohjavesipinta on havaittu joulukuussa 2014 suunnittelualueen lounaissivulle asennetussa poh-
javesiputkessa noin 3,1 m syvyydellda maanpinnasta eli tasolla +9.4. Suunnittelualueen pohjois-
puolella olevissa aiemmin asennetuissa pohjavesiputkissa on pohjavesipinta havaittu (29.5.1986-
1.1.2014) noin 1,8...4,5 m syvyydessa maanpinnasta.

Uusien rakennusten alta tulee poistaa maakerrokset |6yhan maakerroksen alapintaan asti (taso
+5,3...4+10,0) tai vaihtoehtoisesti raskaat rakennukset tulee perustaa paalujen varaan. Loyhat
maakerrokset korvataan hyvin tiivistettavalla kitkamaataytolla. Kellarilliset rakennukset voidaan

seen maakerrokseen.

Kevyet rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti pinnassa olevan keskitiiviin maakerroksen
varaan lukuun ottamatta alueen lounas- ja luodeosia, missa I6yha maakerros ulottuu maanpin-
taan saakka.

Kerrostalojen ja muiden raskaiden rakenteiden seka painumille arkojen rakenteiden perustamis-
tapa ja mahdollinen paalutuksen tarve on tarkistettava hankekohtaisilla pohjatutkimuksilla.

Maaperan ollessa silttista hiekkaa ja hienoa hiekkaa kunnallistekniikan rakentaminen on yleensa
mahdollista ilman erityisia pohjanvahvistustoimenpiteitd. Rakennetuilla alueilla on tayttokerros-
ten vaikutuksesta 16yhat maakerrokset jo osin kokoonpuristuneet, eikd merkittavia painuvia ker-
roksia esiinny.

Alueen asemakaavavaiheessa ja kunnallistekniikan rakennussuunnitteluvaiheessa pohjatutkimuk-
sia on tarpeen tdydentaa pohjarakennusolosuhteiden rajakohtien tarkentamista ja pohjanvahvis-
tustarpeen maarittamista varten.

Katurakenteiden paksuus maarataan jatkosuunnittelun aikana lisdpohjatutkimustulosten perus-
teella huomioiden kantavuusvaatimukset ja sallitut routanousut.

Kunkin rakennuksen osalta on tehtava tonttikohtainen pohjatutkimus lopullisen perustamistavan
ja mahdollisen pohjanvahvistuksen maarittamista varten. Lopullisen perustamistavan, sallitun
pohjapaineen ja painuman seka vaadittavat pohjanvahvistukset maarittaa kunkin hankkeen poh-
jarakennussuunnittelija tapauskohtaisesti.

3.3.5 Kaupallinen selvitys

Colliers International Oy, Retail & Development on laatinut selvityksen 30.12.2011 ja sita on pai-
vitetty 31.1.2012. TyOn tavoitteena oli tuottaa kaupalliset ja kiinteistdtaloudelliset arviot maan-
kayttovaihtoehdoista: Monitoimiareena on sijoitettu yhdessa kauppakeskuksen kanssa Raksilan
market-tontille tai areena sijoitetaan Raksilassa muualle, jolloin market-tontti varataan liike- ja
palvelutiloiksi seka asumiselle.

Selvityksessa ei esitetty jatkotutkittavaksi vaihtoehtoa, jossa areena sijoittuisi market-alueelle.
Aluetta pidettiin lilan ahtaana ja vaiheistukseltaan vaikeana. market-alueelle esitettiin kauppa-
keskusta hypermarketteineen ja maanalaisine pysakointeineen seka asuintaloja.

3.3.6 Hulevesiselvitys
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Market-alueen asemakaavan muutoksen tavoitteena on kehittda market-liiketoimintaa nykyisella
alueella. Suunnittelualueelle osoitetaan my&s asumista. Suunnittelussa otetaan erityisesti huomi-
oon kaupunkikuvalliset nakokohdat, tontin ja liikennejarjestelyiden toimivuus sekd myds Raksi-
lan muiden osa-alueiden liikenteelliset tavoitteet.

4.2  Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutos on kdynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella 27.8.2013 § 405.
4.3  Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutus-

alueen alueen kiinteistonomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot joiden toimialaa asemakaavan muutos
koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muo-
dossa.

Osallisia kaavahankkeessa ovat:
— Pohjois-Pohjanmaan liitto
— Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
— Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
— Oulun poliisilaitos
— Oulun karajaoikeus
— Senaatti-kiinteistot
— Oulun ev.lut. seurakunnat
— Oulun Vesi
— Oulun Energia
— Puhelinoperaattorit (Elisa Oyj, DNA, TeliaSonera)
— Oulun kaupungin vammaisneuvosto
— Oulun Ydinkeskustan asukasyhdistys ry
— Keskustan suuralueen yhteistydéryhma
— Raksilan asukasyhdistys ry
— Vaikutusalueen kiinteistot ja asukkaat

4.3.2 \Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty selostuksen liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeelld, jonka mukana lahetettiin 10.6.2016 paivatty osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden
esittamista varten nahtavilla 13.-27.9.2013. Asiasta jatettiin nelja mielipidetta ja yksi lausunto. Ne
ovat vastineineen selostuksen liitteena.

Asemakaavan muutoksesta jarjestettiin 17.12.2015 tiedotus- ja keskustelutilaisuus. Tilaisuuteen
osallistui 22 henkilda. Tilaisuudessa esiteltiin kaavahankkeen lahtokohtia ja tavoitteita seka tut-
kittuja suunnitteluvaihtoehtoja. Tilaisuuden muistio on selostuksen liitteena.
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Tyota ohjaamaan on perustettu ohjausryhma, joka on kokoontunut kaavoitusprosessin aikana
oleellisissa vaiheissa.

Ohjausryhmaan ovat osallistuneet seuraavat henkil6t:

Oulun kaupunki, kaavoitus Mikko Térmanen, pj (12/2017 asti), Kari Nykanen, pj
(2/2018 alkaen), Virpi Rajala, sihteeri (2/2015 asti), Jere
Klami, sihteeri (2/2015 alkaen)

Oulun kaupunki, maa ja mittaus Kaija Puhakka
Oulun kaupunki,
katu- ja viherpalvelut Pasi Heikkila (12/2018), Mikko Ukkola, Jorma Heikkinen

(1/2017 asti), Erkki Malo (2/2017 alkaen)
Oulun kaupunki,

rakennusvalvonta Jari Heikkila

Oulun Vesi Veli-Matti Hyyrynen, Marko Jauhojarvi

Oulun Energia, kaukolampo Jussi Kyro

Oulun Energia, sahkéverkko Jarno Liimatainen

Osuuskauppa Arina Veli-Matti Puutio, Paavo Haro, Tapani Karkkainen, Mikko
Polso

Kesko QOyj Jari Saarinen, Mikko Partanen

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteisty® tapahtuu paaasiassa lausuntojen kautta.
4.4  Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat / kaupungin asettamat tavoitteet

Oulun kaupunkistrategian tavoitteet: Kaavaty6ssa edistetaan kaupungin strategisia linjauksia
ympariston kestavyydesta ja yhdyskuntarakenteen eheydesta. Elava ja vetovoimainen kaupunki-
keskusta seka moni-ilmeiset alueet tukevat asukaslahtdisia asumisen muotoja ja eheytyvaa yh-
dyskuntarakennetta.

Raksilaa koskeva periaatteellinen suunnitteluratkaisu asemakaavoituksen pohjaksi on hyvaksytty
kaupunginhallituksessa 1.10.2012 (§ 445). Suunnittelun pohjaksi valittiin vaihtoehto, jossa mar-
ket-alue kehittyy nykyisella tontillaan, jonne osoitetaan myds asuntoja ja liiketiloja. Kaupunki
vahvistaa toimillaan Oulun kaupungin ydinkeskustan kehittamisstrategiaa tukevia periaatepaa-
toksia.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet / tavoitteiden tarkentuminen
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaupunginhallituksen paatoksen 1.10.2012 mukaisesti alueelle on suunniteltu market-alueen ke-
hittamista seka asunto- ja liiketiloja.

Market-alueelle suunniteltavan kaupan alueen viitesuunnitelmia on laatinut Linja Arkkitehdit Oy.
Market-alueelle suunniteltavan asuntoalueen viitesuunnitelmia on laatinut Arkkitehtitoimisto
Harris&Kjisik Oy. Koosteet alustavista vaihtoehdoista ovat selostuksen liitteena.

Alustavissa Harris&Kjisik Oy:n luonnoksissa tutkittiin erilaisia sijainteja asuntoalueelle ja ideoitiin
lisaksi market-aluetta. Malleissa tutkittiin erillisia kaupan ja asumisen alueita, joissa asuntoalue
reunusti tai ymparoi kaupan aluetta. Asumista tutkittiin myds samaan rakennukseen kaupan tilo-
jen kanssa.
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Kuva 6. Asuntoalueen viitesuunnitelmat, alustavia tutkittuja vaihtoehtoja. Kuvat: Arkkitehtitoi-
misto Harris&Kjisik Oy.

Alustavissa Linja Arkkitehdit Oy:n luonnoksissa tutkittiin erilaisia ratkaisuja kaupallisten tilojen
seka niihin liittyvan pysakoinnin ja huollon sijoitteluun. Suunnittelun yhteydessa tutkittiin maan-
alaista pysakointia seka pysakointitaloa.

Plaana Oy on laatinut asemakaavan muutoksen yhteydessa market-alueen katu- ja lilkkennesuun-
nitelmia. Vaihtoehtoisina pysakointiratkaisuina tutkittiin pysakointitaloa ja maanalaista pysakdin-
tia. Jatkosuunnittelun pohjaksi valittiin Iahtokohta, jossa on maanalainen pysakdinti. Sen ratkai-
suina tutkittiin ajoyhteyksia lannesta Ratakadulta ja idasta Teuvo Pakkalan kadulta seka nadiden
lisdksi ajoyhteyksia joko ramppien kautta Kajaanintielta tai eteldasta Tehtaankadun kautta. Liiken-
nevaihtoehdot nakyvat kuvassa 7 seka liitteena olevassa Linja Arkkitehtien kaupan alueen viite-
suunnitelmista tutkituissa vaihtoehdoissa. Asemakaavan muutosluonnoksessa on varauduttu
vaihtoehtoisiin ratkaisuihin, joissa ajoyhteydet markettien maanalaiseen pysakdintiin jarjestetaan
joko lannesta Ratakadulta ja idasta Teuvo Pakkalan kadulta (mahdollistaa enintadn 1200 AP) tai
niiden lisaksi Kajaanintielta johtavien ramppien kautta. Asemakaavan muutosluonnoksessa on
varauduttu mahdollisuuteen jarjestad maanalaisia kulkuyhteyksia market-alueelle suunnitellun
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torialueen seka korttelin kohdalla olevan Ratakadun osan alle, mika mahdollistaisi market-alueen
liitttamisen tulevaisuudessa asemanseudun alueeseen radanvarressa.

Liikennesuunnittelun lahtokohtia on kuvattu tarkemmin selostuksen kappaleessa 3.3.3.
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Kuva 7. Kaupan alueen viitesuunnitelmat, alustavia tutkittuja vaihtoehtoja. Kuvat: Linja Arkkiteh-
dit Oy.

Kaupan alueen ja asuntoalueen suunnitelmat sovitettiin yhteen. Alustavien vaihtoehtojen poh-
jalta paadyttiin esittamaan jatkotydn pohjaksi mallia, jossa kaupat sijoittuvat suunnittelualueen
pohjoisreunaan nykyisen pysakointialueen paikalle ja tdydentavat alueen kaupunkikuvaa Kajaa-
nintien suuntaan. Ajoyhteydet kaupan tiloille on osoitettu lannen suunnasta Ratakadulta ja idan
suunnasta Teuvo Pakkalan kadulta. Kaupan huoltotilat sijoittuvat rakennuskokonaisuuden lansi-
ja itapaatyyn. Korttelialueelle sijoittuu kierratyspiste, joka on viitesuunnitelmissa esitetty idan
puolelle rakennusta. Suunnittelualueen lounaisnurkkaan Ratakadun ja Tehtaankadun varteen
suunniteltiin katuaukio, jonka suunnasta on paasisaankaynti kaupan rakennukseen. Asuntoalue
sijoittuu Tehtaankadun varteen ja rajautuu Puu-Raksilan suuntaan paaosin ll-1ll-kerroksisella
kaupunkipientalorakentamisella. Asuntokorttelia kehystaa kaupan rakennuksen suunnalla V-VI-
kerroksinen kerrostalorakentaminen. Asuntokortteliin tutkittiin myos vaihtoehtoista ratkaisua,
jossa korttelin itanurkassa oli korkea XlI-kerroksinen rakennus. Kerrostalorakentaminen esitettiin
kuitenkin kaavaluonnokseen ilman korkeaa osaa, joka ei soveltunut Raksilan puutaloalueen na-
kymiin yhta luontevasti kuin V-VI-kerroksinen. Kaupan rakennuksen ja asuntoalueen viliin jaa
istutettava alue, joka voi toimia kavely- ja pyoraily-yhteytena.
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VSU Maisema-arkkitehdit Oy laatii alueen ymparistosuunnitelmat. Ymparistésuunnitelmia tar-
kennetaan asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheessa, jolloin esitetdan tarkemmin viheralueet
ja kasvillisuus. Ymparistosuunnittelun yleiset tavoitteet:

Alueen suunnittelussa huomioidaan alueen maisemarakenne. Alue sijaitsee selanteen jatkeena,
istutuksissa suositaan mantya. Hulevesiaiheilla vahvistetaan maisemarakennetta.

Laajojen kattopintojen vastapainoksi alueen hulevesia pyritaan imeyttamaan ja viivyttamaan alu-
eella mahdollisimman paljon. Tavoitteessa auttavat viherkatot (esimerkiksi katoksissa ja ram-
peissa), lapaisevien pinta-materiaalien kayttd, mahdollisimman laajat istutusalueet, seka luon-
nonmukaiset hulevesiaiheet.

Alueen kasvillisuus heijastelee maisemarakennetta, esimerkiksi selanteelle tyypillisissa lajeissa,
seka hulevesiaiheiden kosteikkokasveissa. Puissa suositaan monilajisia istutuksia, seka vapaa-
muotoisia ryhmia. Aukiolle ja muille keskeisille alueille pyritaan sijoittamaan monilajisia, dy-
naamisia istutusalueita. Nurmikon sijaan suositaan niittya luonnon monimuotoisuuden edista-
miseksi: esimerkiksi puustoryhmien alla vapaamuotoisia niittyalueita.
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Kuva 8. Ymparistosuunnitelman tavoitteet alueittain. Kuva: VSU Maisema-arkkitehdit Oy.

Ymparistosuunnittelun tavoitteet on jaoteltu alueittain kuvan nro 8 mukaan: 1. Puistoaukio, 2.
Uusi viheryhteys, 3. Tilaa rajaava viherelementti, 4. Puistomaiset alueet: vapaamuotoiset puuryh-
mat, 5. Tehtaankatu, 6. Kajaanintien varsi ja 7. Asuntokorttelin piha. Tavoitteet on esitetty tar-
kemmin asemakaavaselostuksen liitteena olevassa aineistossa.
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4.5.2 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin nelja mielipidetta ja yksi lausunto. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa esitettya vaikutusaluetta on laajennettu mielipiteiden perusteella.
Mielipiteet ja lausunto eivat antaneet muilta osin aihetta muuttaa asemakaavaa. Ne ovat vasti-
neineen selostuksen liitteena.

4.5.3 Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

4.5.4 Suunnitelmiin ndhtavilldolon jilkeen tehdyt muutokset

4.5.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 8.11.2010 (§ 110) kaupunginhallituksen paatésehdotuksen pohjau-
tuen Elinvoimainen kaupunkikeskusta 8.9.2010 — raporttiin, jonka mukaan Tekninen keskus (ny-
kyisin yhdyskunta- ja ymparistopalvelut) jatkaa Raksilan market-alueen (kortteli 35) ja aseman-
seudun (rata-alueen ja Ratakadun valisen alueen, kortteli 37) maankayton suunnittelua.

Raksilaa koskeva periaatteellinen suunnitteluratkaisu asemakaavoituksen pohjaksi on hyvaksytty
kaupunginhallituksessa 1.10.2012 (§ 445). Suunnittelun pohjaksi valittiin vaihtoehto, jossa mar-
ket-alue kehittyy nykyisella tontillaan, jonne osoitetaan myds asuntoja ja liiketiloja. Kaupunki
vahvistaa toimillaan Oulun kaupungin ydinkeskustan kehittamisstrategiaa tukevia periaatepaa-
toksia.

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta 27.8.2013 § 405.
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Kuva 9. Korttelin viitesuunnitelma, havainnekuva. Kuva: Linja Arkkitehdit Oy.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutosluonnoksessa on esitetty kortteliin 35 kaksi tonttia seka katuaukio/tori
korttelialueen lounaisnurkkaan.

Tontti nro 6 on osoitettu lilkerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikon (kaavamerkintd KM). Suurin sallittu kerrosluku on II. Tontin rakennusoikeus on 26
500 m?, jonka lisaksi on osoitettu 11 000 m? talous- ja huoltotilojen rakennusoikeutta. Kortteli-
alueelle tulee toteuttaa kierratyspiste (kaavamerkinta eko). Asemakaavan muutosluonnoksessa
on varauduttu vaihtoehtoisiin ratkaisuihin, joissa ajoyhteydet markettien maanalaiseen pysakdin-
tiin jarjestetaan joko lannesta Ratakadulta ja idasta Teuvo Pakkalan kadulta tai niiden lisaksi Ka-
jaanintielta. Sijainniltaan ohjeelliset ajoyhteydet maanalaiseen pysakointiin on osoitettu korttelin
lansi- ja itdsuunnilta seka lisaksi ajoramppivaraukset Kajaanintielta (kaavamaardys ma-ajo). Mi-
kali liikennejarjestelyt toteutetaan ilman Kajaanintien ramppeja, tontille saadaan sijoittaa enin-
taan 1200 autopaikkaa. Korttelialueelle voidaan toteuttaa maanalaista pysakdintia kahteen
maanalaiseen kerrokseen (kaavamerkinnat ma-p ja ma-3).

Tontti nro 7 on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Paaasialliseksi
kayttotarkoitukseksi muodostuu asuminen, jonka lisaksi katuaukion ja Tehtaankadun varrella
maantasossa voi olla luontevia paikkoja lilke-, toimisto- ja palvelutiloille. Tontin suurin sallittu
kerrosluku vaihtelee siten, ettd Tehtaankadun varrella rakentaminen on paaosin enintaan lll-ker-
roksista ja korttelin muilla reunoilla enintaan V-VI -kerrosta. Tontin rakennusoikeus on 20 000
m?, jonka lisaksi on osoitettu 1500 m? talous- ja huoltotilojen rakennusoikeutta. Sijainniltaan oh-
jeellinen ajoyhteys maanalaiseen pysakointiin on osoitettu korttelin itdpuolelta (kaavamaarays
ma-ajo). Korttelialueelle voidaan toteuttaa maanalaista pysakdintia (kaavamerkintda ma-p). Asuin-
, liike- ja toimistorakennuksille osoitetun alueen tonttijako tarkentuu asemakaavan muutoksen
ehdotusvaiheessa. Tehtaankadun ja Teuvo Pakkalan kadun nurkkaan on osoitettu nakemaalue
(kaavamerkinta na). Korttelialueelle tule toteuttaa muuntaja (kaavamerkinta vm).

Asemakaavakartalla on osoitettu pysakointivelvoitteet. 50 liikekerrosalanelidmetria kohti on ra-
kennettava yksi autopaikka. 100 toimistokerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi auto-
paikka. 180 asuntokerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi autopaikka. 50 liike- tai toi-
mistokerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi polkupydrapaikka. 30 asuntokerros-
alanelidmetria kohti on rakennettava yksi polkupyodrapaikka.

Suunnittelualueen lounaisnurkkaan on osoitettu katuaukio/tori. Sen kohdalla sekad Ratakadun
alueelle korttelin kohdalla on osoitettu varaus maanalaiselle tilalle (kaavamerkinta ma).

Osa Tehtaankadun katualueesta kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistoon
Raksilan puutaloalue. Osa Kajaanintien katualueesta kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen kult-
tuuriymparistéon Oulun hautausmaa. Asemakaavakartassa on osoitettu nama alueet merkinnalla
Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd, jonka arvot tulee sailyttaa. RKY on
Museoviraston laatima valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden tarkoittama inventointi (val-
tioneuvoston paatos 22.12.2009).

Kaavaehdotusvaiheessa laaditaan asemakaavamaarayksia tarkentava kolmiomerkinta, jossa maa-
rataan tarkemmin mm. julkisivumateriaaleista, varityksista ja muista kaupunkikuvallisista asioista,
aitaamisesta, istutuksista ja piha-alueista.

Tonttijako laaditaan kaavaehdotusvaiheessa.
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Kuva 10. Korttelin viitesuunnitelma, havainnekuva asuintokorttelin sisdpihalta. Kuva: Arkkitehti-
toimisto Harris&Kjisik Oy.

5.1.1 Mitoitus

Alueelle on arvioitu muodostuvan 266 asuntoa 400 asukkaalle. Mitoitusperusteena on kaytetty
asuntorakentamisen kerrosalaa 20 000 kem?, asunnon keskikokoa 75 kem? ja asukasmaaraa 1,5
henkilda/asunto. Tonttien nro 6 ja 7 rakentamisen tehokkuudeksi muodostuu e = 1,15.

5.1.2 Palvelut

Alueella olevat kaupalliset palvelut uudistetaan. Asemakaavan muutos mahdollistaa myds pieni-
muotoisen palveluiden lisdéantymisen asuntovaltaiseksi suunniteltavalla asuin-, liike- ja toimisto-
rakennusten korttelialueella.

5.2  Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

VSU Maisema-arkkitehdit Oy laatii alueen ymparistosuunnitelmat. Keskeisia tavoitteita ovat alu-
een maisemarakenteen ottaminen huomioon ja vahvistaminen istutuksilla seka hulevesiaiheilla.
Laajojen kattopintojen vastapainoksi alueen hulevesia pyritaan imeyttamaan ja viivyttamaan alu-
eella mahdollisimman paljon. Tavoitteet alueittain on esitelty tarkemmin selostuksen kappa-
leessa 4.5.1.

Suunnitelmalla on vaikutusta alueen ymparistoon ja nakymiin erityisesti Tehtaankadun ja Kajaa-
nintien suunnilla. Vaikutukset luonnonymparist66n on kuvattu tarkemmin kohdassa 5.3.2.

Kaavaehdotusvaiheessa laaditaan asemakaavamaarayksia tarkentava kolmiomerkinta, jossa maa-
rataan tarkemmin kaupunkikuvan ja ympariston laatuun vaikuttavista tekijoista.
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Kuva 11. Korttelin viitesuunnitelma, havainnekuva idasta Kajaanintielta. Kuva: Linja Arkkitehdit
Oy.

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan muutoksen myota kaupan tilat sijoittuvat korttelialueen pohjoisreunaan paaosin
nykyiselle pysakdintialueelle, mika tiivistaa kaupunkirakennetta ja muuttaa merkittavasti Kajaa-
nintien suunnan katutilaa. Kaupan tilat on suunniteltu yhdeksi kokonaisuudeksi siten, etta tilat
liittyvat toisiinsa ja paadyissa olevat huoltotilat on verhoiltu saman julkisivujarjestelman yhtey-
teen. Kaupallinen rakentaminen muodostaa siten yhtendisena hahmottuvan kokonaisuuden, joka
rajaa Kajaanintien ja Ratakadun katukuvaa uudella tavalla. Rakentaminen on sisdanvedetty Teuvo
Pakkalan kadun suunnassa tontin reunasta. Lounaan puolella kaupan rakennus rajautuu uuteen
katuaukioon, jota rajaa sen itdreunassa asuntokortteli ja eteldpuolella Raksilan alueen kerrostalot
seka pientaloalueen luoteisin nurkkakortteli.

Asuntokortteli rajautuu Raksilan puutaloalueen suuntaan kaupunkipientalorakentamisella, joka
on esitetty viitesuunnitelmissa II-1ll-kerroksisena. Kaupunkipientalot sopeuttavat rakentamisen
mittakaavaa puutaloalueeseen. Asuntokorttelin kerrostalorakentaminen on V-VI-kerroksista ja se
muodostaa suojaavan kehan kaupunkipientalojen ymparille. V-kerroksinen kerrostalo rajaa lan-
nen puolella aukiota. Idan puolella VI-kerroksinen kerrostalo rajaa alueen reunaa. Korttelialueelle
muodostuu yhtendinen suojaisa sisapiha.

Osa Tehtaankadun katualueesta kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen Puu-Raksilan alueeseen.
RKY-kohteen kuvauksessa todetaan: "Puu-Raksila on rakentunut 1920-luvulta lahtien ja alueen
suunnitteluperiaatteena on ollut yhtendinen kaupunkikuva. Kuusi suurta ruutukaavakorttelia
muodostava Raksila on puutaloalue, josta saanndllinen rakennustapa luo yhtenaisen esikaupun-
gin. Rakentaminen ajoittuu paaosin 1930-1940 -luvuille. Asuinrakennukset edustavat aikansa
suhteikasta klassistishenkista puutaloarkkitehtuuria. Joissakin kerrostaloissa on funktionalismin
piirteitd. Rakennuksissa on useita asuntoja, joita on ajan myo6ta osin yhdistetty suuremmiksi. Alu-
etta leimaa yksinkertainen mutta eloisa yhtenaisyys ja santillinen katukuva. Pihat ovat lehtevia ja
pihan peralla on aina pienehkd ulkorakennus. Tontit ovat kaupungin vuokratontteja. Keskeista
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Puistikkokatua, jonka varrella on vanhoja liikerakennuksia ja kaksinkertaiset puuistutukset, hallit-
see kadun paatesommitelmana 1950 valmistunut Teuvo Pakkalan koulu.”

Suunnitelmien mukaan Tehtaankatu rajautuu lansiosastaan aukioon ja itdosastaan asuntokortte-
liin. Tavoitteena on, ettd Tehtaankatu muuttuu puutaloalueen kohdalla hidaskatumaiseksi ja ka-
vely- ja pyorailypainotteiseksi. Kaavoituksen nakemyksen mukaan suunnitelmissa esitetty Teh-
taankadun varren kasittely muuttaa alueen kaupunkikuvaa, mutta ottaa huomioon alueen valta-
kunnalliset arvot sovittamalla tdydennysrakentamisen mittakaavaa sijoittamalla paaosin II-1ll-ker-
roksista kaupunkipientalorakentamista pientaloalueen koillisreunalle. Pientalot on ajateltu toteu-
tettavaksi puujulkisivuisina ja ne muodostavat uudenlaisia nakymien paatteita puutaloalueelle
Puutarhakadun ja Karjakadun suuntaan. Asuntokorttelille on suunniteltu kaupunkipientaloja ym-
pardiva kerrostalovydhyke, joka kehystaa aluetta samaan tapaan kuin Ratakadun ja Syrjakadun
valisen alueen kerrostalot Raksilan puutaloaluetta. Nykytilanteessa Tehtaankadun varsi market-
alueen puolella hahmottuu puistoisena, mutta toiminnallisesti kaupan rakennusten huoltopi-
hana. Tehtaankadun varren suunnittelu aktiivisemmaksi kaupunkitilaksi liittaa sen luontevammin
Raksilan alueen toimintoihin ja kohentaa alueen katukuvaa.

Osa Kajaanintien katualueesta kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen Oulun hautausmaan alu-
eeseen. RKY-kohteen kuvauksessa todetaan: "Oulun puistomainen hautausmaa ja sen eriaikaiset
osat ilmentavat paitsi muutoksia hautaustavoissa myds puutarhataiteellisissa ja hautamuisto-
merkkien kauneusihanteissa. Hautausmaan eri aikakausina syntyneet osat erottuvat ympariston
ja muistomerkkien osalta toisistaan. Oulun hautausmaa sijaitsee Intion kaupunginosassa lahella
Oulun ydinkeskustaa ja tuomiokirkkoa. Useaan otteeseen laajennetun hautausmaan vanhimman
alueen muodostaa sen lansiosa. Hautausmaalla on kaksi kappelia, joista vanhempi edustaa
1920-luvun klassismia. Uuden hautausmaan siunauskappeli- ja krematoriorakennus on 1970-lu-
vulta. Hautausmaan portin vieressa on puinen hautajaishuoneisto, 1880-luvulla rakennettu hau-
tausmaan vahtitupa.”

Kuva 12. Korttelin viitesuunnitelma, havainnekuva Tehtaankadulta aukiolle. Kuva: Linja Arkkiteh-
dit Oy.

Kajaanintien varren kaupunkikuva muuttuu, kun kaupan rakennus on suunniteltu kadun varteen
nykyiselle pysakdintialueelle. Oulun hautausmaan kuvauksessa mainittu 1920-luvulla rakennettu
kappeli sijaitsee nakyvalla paikalla Ratakadun paatteena lahella market-alueen pohjoisinta
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nurkkaa. Taman lisdksi hautausmaan alueen tunnistettavia piirteita Kajaanintien varren katuku-
vassa ovat kivimuuri, puut seka hautausmaan pysakdintialue. Kaavoituksen nakemyksen mukaan
kaupan rakennuksen uusi sijoittelu ja sopeuttaminen ymparistoon asettaa laatuvaatimuksia ra-
kennuksen julkisivuille, joiden kasittelya maaritellaan tarkemmin asemakaavan ehdotusvaiheessa
laadittavassa kolmiomaarayksessa. Suunnitelma ottaa kuitenkin huomioon alueen arvoja ja antaa
mahdollisuuksia kehittda kaupunkikuvaa Kajaanintien vartta kaupunkikuvallisesti paremmaksi
nykytilanteesta, jossa katutilaa rajaa laaja pysakdintialue.

5.3.2 Vaikutukset luontoon, maisemaan ja luonnonymparisto6n
Ymparistdsuunnittelun tavoitteet on kuvattu kappaleessa 4.5.1.

Puustokartoituksen mukaan maisemallisesti merkittavia yksittaispuita on Ratakadun varrella seka
Tehtaankatuun rajoittuvilla puistoalueilla, paaosin lehtikuusia. Maisemallisesti merkittavia puus-
toryhmia on Tehtaankadun, Teuvo Pakkalan kadun ja Kajaanintien varressa. Ratakadun varressa
on maisemallisesti taydennysistutuksia vaativa alue.

Teuvo Pakkalan kadun varteen sijoittuvat maisemallisesti merkittavat puustoryhmat jaavat kort-
telialueiden ulkopuolelle. Ne on osittain mahdollista sailyttaa, mutta Teuvo Pakkalan kadun var-
ren kavely- ja pyoraily-yhteyksien jarjestamisella voi olla vaikutuksia yksittaisiin puihin. Maise-
mallisesti merkittavia yksittaispuita jaa suunnitelmien mukaan asuntokorttelin alueelle, eika niita
voida sdilyttaa. Maisemallisesti tdydennysistutuksia vaativat alueet Teuvo Pakkalan kadun ja Ka-
jaanintien varrella jadvat osittain korttelialueille ja osittain yleisille alueille. Kajaanintien varren
maisemallisesti merkittdvaa puustoryhmaa ei ole mahdollista sailyttaa suunnitellun rakentamisen
vuoksi. Ratakadun varressa sijaitsevat kaksi maisemallisesti merkittavaa yksittaispuuta sijaitsevat
katuviheralueella ja ne voidaan sailyttaa. Tehtaankadun ja Ratakadun kulmaan suunnitellun au-
kion alueella sijaitsee nelja maisemallisesti merkittavaa yksittaispuuta, jotka pyritaan sailytta-
maan. Tehtaankadun varressa sijaitsee maisemallisesti merkittava sailytettava/taydennettava
puurivi, joka jaa korttelialueiden ulkopuolelle, mutta jolle aiheutunee muutoksia katualueen jar-
jestelyjen takia. Tehtaankadun mitoituksessa on varauduttu korvaavan puurivin tilantarpeeseen.

Markettien eteldpuolella sijaitsevan Tehtaankadun ymparistd ja puoliavoimet puistoalueet muut-
tuvat maisemallisesti melko paljon rakentamisen myota. Kajaanintien varren maisema muuttuu
uuden rakentamisen mydta, joka sijoittuu avoimen ja laajan parkkipaikan tilalle.

5.3.3 Vaikutukset asumiseen ja elinoloihin

Asemakaavan muutos mahdollistaa kerrostalo- ja pientaloasuntojen toteuttamisen ja maankay-
ton tehostamisen alueella, jolla palvelut ovat hyvin saavutettavissa. Suunnitelma lisaa alueen pal-
veluiden kayttdjia. Suunnitelma muuttaa Tehtaankadun katunakymia ja vaikuttaa siten Puu-Rak-
silan alueen kaupunkikuvaan.

5.3.4 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Suunnittelualue sijaitsee hyvien kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneyhteyksien darella seka palve-
luiden ja virkistysalueiden lahelld, mika tukee kestavien kulkumuotojen kayttamista. Alueen la-
helld Raksilan urheilukeskuksessa on monipuoliset liikuntamahdollisuudet.
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Kuva 13. Korttelin viitesuunnitelma, havainnekuva idasta Tehtaankadulta. Kuva: Arkkitehtitoi-
misto Harris&Kjisik Oy.

5.3.5 Vaikutukset liikenteeseen

Market-alueen kaavan liikenteelliset vaikutukset ovat vahaisia. Teuvo Pakkalan kadulla pyritaan
likenteellisiin ratkaisuihin, joilla ei lisata liikennettd Puu-Raksilan kohdalla. Market-alueen liitty-
mat lannen ja idan suunnasta sijoittuvat lahes nykyisille paikoilleen. Markettien huoltoliikenne
siirtyy kayttamaan edella mainittuja liittymia, joka osaltaan rauhoittaa Tehtaankadun moottori-
ajoneuvoliikennetta.

Asemakaavan muutosluonnoksessa on varauduttu vaihtoehtoisiin ratkaisuihin, joista ensimmai-
sessa ajoyhteydet markettien maanalaiseen pysakéintiin jarjestetdan joko lannesta Ratakadulta
ja idasta Teuvo Pakkalan kadulta. Tama ratkaisu mahdollistaa enintdéan 1200 AP. Toisessa ratkai-
sussa toteutetaan edella mainittujen lisdksi Kajaanintieltd johtavat rampit maanalaiseen pysa-
kointiin.

Asuntokorttelin moottoriajoneuvoliikenne ohjataan Teuvo Pakkalan kadun liittyman kautta.
Asuntokorttelin aiheuttama lilkennemaara ei ole merkittava ja sen arvioidaan painottuvan Teuvo
Pakkalan kadulla pohjoisen suuntaan.

Kestaviin kulkumuotoihin liittyvat vaikutukset liikkenteeseen on kuvattu selostuksen kappaleessa
5.3.6.
5.3.6 Kestavien kulkumuotojen edistaminen

Liikenteellisena lahtokohtana on sailyttaa Tehtaankatu pyorailyn ja kavelyn laatukaytavana, joka
mahdollistaa citybussiliikenteen jatkossakin. Tehtaankadun tilatarpeissa on otettu huomioon
my&s mahdollinen tehokas joukkoliikenne.
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Joukkoliikenteen pysakit sailyvat Kajaanintielld ja Ratakadulla ja cityliikenteen pysakit Tehtaanka-
dulla. Asemakaavassa on esitetty pysakointinormin mukaiset riittavat pyorapysakdintipaikat.

Kaavaehdotusvaiheessa laaditaan asemakaavamaarayksia tarkentava kolmiomerkintd, jossa maa-
rataan tarkemmin polkupyorapysakoinnin laatutekijoista. Kaikki ulkona olevat telineet tulee olla
runkolukittavia. Asuinkorttelissa vahintaan 50% polkupydrapaikoista tulee osoittaa lampimaan ja
lukittuun sisatilaan, joka on esteettomasti saavutettavissa. Marketalueella py6rapysakdintipai-
koista vahintaan 30% tulee olla katettuja. Kaikki telineet tulee sijoittaa mahdollisuuksien mukaan
rakennuksen sisaankdynnin tuntumaan.

Lahimmat kaupunkipyoraasemat sijaitsevat talla hetkella Raksilan urheilualueella ja Linja-auto-
asemalla.
5.3.7 Illmastovaikutukset

Suunnitellun hankkeen voidaan katsoa edustavan kestavan kehityksen mukaista tadydennysra-
kentamista, kun uudet kaupan tilat toteutetaan aiempia energiatehokkaampina ja ymparistoys-
tavallisempina seka asuntoja sijoitetaan palveluiden ja virkistysalueiden lahelle seka hyvien jouk-
koliikenne-, pyoraily- ja kavely-yhteyksien alueelle. Olevien rakennusten purkaminen aiheuttaa
kuitenkin ilmastovaikutuksia.

5.4  Ympairiston hairiotekijat

Rakennusten sijoittelu suojaa asuntokorttelin korttelipihaa ympardivan likkenteen melulta. Lahi-
alueella tehtyjen meluselvitysten perusteella on arvioitu, ettad ohjearvojen mukaiset asuinhuo-
neistojen sisamelutasot saavutetaan tavanomaisia ulkoseinarakenteita kayttaen, joten asemakaa-
vaan ei ole sisallytetty rakenteiden meluneristavyytta koskevia vaatimuksia. Ymparistomeluselvi-
tys laaditaan tarvittaessa asemakaavan muutosehdotusvaiheessa.

5.5  Kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat noudattavat Oulun kaupungin kaytdssa olevia maarayksia. Asemakaavan
muutoksen ehdotusvaiheessa laaditaan asemakaavamaarayksia tarkentava kolmiomerkinta. Eril-
lisia rakentamistapaohjeita ei laadita.

5.6 Nimisto

Torialueelle tullaan maarittelemaan nimi asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheessa. Asemakaa-
van muutoksella ei ole muita vaikutuksia nimistoon.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1  Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Linja Arkkitehdit Oy on laatinut kaupan alueen korttelisuunnitelmat ja Arkkitehtitoimisto Har-
ris&Kjisik Oy asuntoalueen korttelisuunnitelmat. VSU Maisema-arkkitehdit Oy on laatinut ympa-
ristdsuunnitelmat ja Plaana Oy liikennesuunnitelmat. Viitesuunnitelmat ovat selostuksen liit-
teena.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alue toteutetaan vaiheittain asemakaavan muutoksen saatua lainvoiman.
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6.3 Toteutuksen seuranta

Rakentamisen aloituskokoukset sovitaan rakennushankkeittain asemakaavan muutoksen saatua
l[ainvoiman.

Oulussa 9. paivana joulukuuta 2019

Kari Nykanen Jere Klami
asemakaavapaallikko kaavoitusarkkitehti
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Oulun kaupungin Raksilan kaupunginosan korttelia 35, puisto- ja katualuetta seka Il kaupunginosan
(Vaara) ja Intion kaupunginosan katualuetta koskeva asemakaavan muutos seka liikenteen, katujen ja
ympariston suunnittelu

RAKSILAN MARKET-ALUE (Tehtaankatu 1, 3 ja 5)
KAAVATUNNUS 564-2179
DIAARINRO 1231/2013
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Kartassa on esitetty punaisella viivalla asemakaavan muutosalue ja punaisella katkoviivalla arvioitu alue,
jolle hankkeella saattaa olla vaikutuksia.
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Yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden kaavoituksessa on tullut vireille asemakaavan muuttaminen
Raksilan kaupunginosan korttelissa 35, puisto- ja katualueella seka Intion kaupunginosan katualueella.
Asemakaavan muutoksesta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka on maankaytto- ja
rakennuslain 63 §:n mukainen tiedote osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka vaikutusten
arvioinnista asemakaavoituksessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta on mahdollista
jattaa kirjallinen mielipide.

Suunnittelun etenemista voi seurata www-sivulta:

www.ouka.fi/kaupunkisuunnittelu/



Suunnittelu- ja vaikutusalue

Suunnittelualueeseen kuuluvat Raksilan kaupunginosan kortteli 35, sitd ympardivaa katu- ja puistoaluetta
seka Il kaupunginosan (Vaara) ja Intion kaupunginosan katualuetta. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa
Oulun hautausmaahan, idassa Pikkukankaanpuistoon seka hatakeskuksen ja palolaitoksen tonttiin, etelassa
Tehtaankadun varren asuntokortteleihin ja lannessa rata-aukioon seka oikeus- ja poliisitalon tonttiin.

Vaikutusalue kasittaa suunnittelualuetta ymparoivat korttelit tai niiden osat, joille hankkeella saattaa olla
vaikutuksia. Etusivun karttaan on rajattu alustava asemakaavan muutosalue seka arvio alueesta, jolle
hankkeella saattaa olla vaikutuksia.

Suunnittelualueen nykytilanne

Raksilan market-alue on ollut kaupan suuryksikéiden aluetta vuodesta 1976 alkaen, jolloin alueen kolme
liikerakennusta rakennettiin. Rakennuksissa toimivat nykyisin Citymarket, Prisma, Sale seka
erikoistavaraliikkeitd. Rakennukset sijaitsevat lahinna Tehtaankatua ja asiakaspysakointi rakennusten ja
Kajaanintien valissa. Huolto hoidetaan Tehtaankadun kautta.

Suunnittelualueen lahiymparistd on palveluiden, pientalojen, kerrostalojen, urheilukeskuksen ja
hautausmaan aluetta. Suunnittelualue on Oulun kaupungin omistuksessa ja se on kooltaan noin 9
hehtaaria. Suunnittelualueen lahiymparistdssa ja osittain suunnittelualueella on valtakunnallisesti arvokkaat
rakennetut kulttuuriymparistot Raksilan puutaloalue seka Oulun hautausmaa.

Oulun kaupungin strategia

Kaavatydssa edistetaan kaupungin strategista tavoitetta keskustan elavoittamisesta ja vetovoiman
kasvattamisesta. Samalla edistetdaan myos kestavan kehityksen mukaista strategista tavoitetta seka
yrittdjyyden toimintaedellytyksia.

Aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Yleiskaava

Voimassa olevassa yleiskaavassa market-alue on osoitettu merkinnalla paakeskus, keskustatoimintojen
alue (C). Alue varataan Oulun kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta palveleville keskustatoiminnoille,
kuten kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille, hallinnolle, keskustaan soveltuvalle asumiselle ja
ymparistohairidita aiheuttamattomille tyopaikkatoiminnoille. Keskustoimintojen alueelle saa sijoittaa
merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikaita.

Market-alueen eteldareunaan on osoitettu yleiskaavakartassa kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava.
Merkinnalla on osoitettu tavoitteellisen kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava, jonka varrella maankayttoa
tulee tiivistda ja monipuolistaa niin, etta tuetaan kaupunkiraitiotien toteuttamismahdollisuuksia.
Kaupunkiraitiotien linjaus on ohjeellinen ja se tarkentuu jatkosuunnittelussa.

Osa Ratakadun katualueesta suunnittelualueen etelareunassa ja osa Kajaanintien katualueesta
suunnittelualueen pohjoisreunassa on osoitettu yleiskaavassa kulttuuriympariston vaalimisen kannalta
valtakunnallisesti tarkeaksi kohteeksi tai alueeksi. Merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti merkittavat
rakennetun kulttuuriympariston kohteet (RKY 2009) ja valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet. Alueen
suunnittelussa ja kaytdssa tulee edistaa kulttuuriperintd-ja maisema-arvojen turvaamista siten, etta
rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta sailytetaan. Suunniteltaessa alueelle
muutoksia on turvattava alueen ominaisluonteen ja erityispiirteiden sailyminen. Rakennettuun
kulttuuriymparistdoon vaikuttavista hankkeista on pyydettéava lausunto museoviranomaiselta.



Asemakaava

Suunnittelualueella on padosin voimassa 3.12.1987 hyvaksytty asemakaava (kaavatunnus 1197), jossa
korttelin 35 eteldosa on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (KL) ja pohjoisosa autopaikkojen
korttelialueeksi (LPA). Korttelia rajaavat puistoalueet (VP). KL-korttelialue muodostuu tonteista nro 2, 3 ja
4, joilla on kullakin rakennusoikeutta 7100 k-m? ja liséksi tontille nro 4 on osoitettu rakennusoikeutta
kellarikerrokseen 2305 k-m?. Pysakoéintipaikkoja tulee rakentaa 1/25 k-m?. Pikkukankaanpuistossa on
voimassa 10.12.1997 vahvistettu asemakaava (kaavatunnus 1545). Se on asemakaavassa puistoaluetta (VP).

Teuvo Pakkalan kadulla seka osalla Kajaanintieta on voimassa 4.4.1974 vahvistettu asemakaava (649),
osalla Kajaanintieta 1.12.1973 vahvistettu asemakaava (637), Tehtaankadulla 2.3.1965 vahvistettu
asemakaava (379) ja osalla Ratakatua 6.3.1986 hyvaksytty asemakaava (1112).
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Ote Oulun yleiskaavasta ja voimassa olevasta asemakaavasta.

Kaupunginvaltuuston paitos alueen suunnittelusta

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 8.11.2010 (§ 110) kaupunginhallituksen paatésehdotuksen pohjautuen
Elinvoimainen kaupunkikeskusta 8.9.2010 — raporttiin, jonka mukaan Tekninen keskus (nyk. yhdyskunta- ja
ymparistopalvelut) jatkaa Raksilan market-alueen (kortteli 35) ja asemanseudun (rata-alueen ja Ratakadun
valisen alueen, kortteli 37) maankayton suunnittelua.

Periaateratkaisu asemakaavoituksen pohjaksi

Raksilaa koskeva periaatteellinen suunnitteluratkaisu asemakaavoituksen pohjaksi on hyvaksytty
kaupunginhallituksessa 1.10.2012 (§ 445). Suunnittelun pohjaksi valittiin vaihtoehto, jossa market-alue
kehittyy nykyisella tontillaan, jonne osoitetaan myds asuntoja ja liiketiloja. Kaupunki vahvistaa toimillaan
Oulun kaupungin ydinkeskustan kehittamisstrategiaa tukevia periaatepaatoksia.

Suunnittelutehtdva ja tavoitteet

Raksilan aluetta asemakaavoitetaan kolmessa osa-alueessa, joista ensimmainen on market-alue.
Seuraavana asemakaavoitettavat osa-alueet ovat radan varren alue (Asemakeskus) ja Raksilan
liikuntakeskus.

Market-alueen asemakaavan tavoitteena on kehittdad market-liikketoimintaa nykyisella tontilla.
Suunnittelualueelle osoitetaan myds muita liiketiloja seka asumista. Suunnittelussa otetaan erityisesti
huomioon kaupunkikuvalliset nakokohdat, tontin ja lilkennejarjestelyiden toimivuus sekd myos Raksilan
muiden osa-alueiden liikenteelliset tavoitteet.



Aikataulu

Tyon alkuvaiheessa laaditaan asemakaavoituksen pohjaksi maankayttdvaihtoehtoja. Asemakaavan
muutosluonnoksen on tavoitteena olla nahtavana alkuvuodesta 2020 ja muutosehdotuksen syksylla 2020.
Tavoitteena on, ettd asemakaavan muutos tulee voimaan vuoden 2020 aikana.

Suunnittelutyon organisointi

Asemakaavan muutos laaditaan viranomaistyona kaavoituksessa. Liikealueiden osalta alueen toimijat
suunnitteluttavat omilla konsulteillaan maankayttdsuunnitelmat asemakaavan pohjaksi. Hanketta
ohjaamaan on perustettu asemakaavahankkeen ohjausryhma, johon kuuluvat edustajat kiinteiston
haltijoista, yhdyskunta- ja ymparistopalveluista, rakennusvalvonnasta, Oulun Vedesta ja Oulun Energiasta.

Hankkeesta laaditaan yhteistoimintasopimus ja toteuttamissopimus.

Raksilan alueen kokonaiskehittamisen jatkotoimiin on perustettu erillinen suunnittelun neuvottelukunta,
jonka tehtavana on tuottaa ja valittaa tietoa alueiden toimijoiden maankayton tavoitteista ja tarpeista
asemakaavoitus-prosessiin.

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan toteuttamisen valittdmia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessa
maankaytto- ja rakennuslain 9 § ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 § mukaisella tavalla.

Tyon kuluessa arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen vaikutuksia:

- kaupunkirakenteeseen (liittyminen ymparoéivaan ja laajemmin keskustan kaupunkirakenteeseen)

- kaupunkikuvaan, maisemaan ja kulttuuriperintddn (uudisrakentaminen ja sijoittuminen tontille, nakymat
eri suunnista, vaikutukset Raksilan asuntoalueeseen)

- asumiseen (vaikutukset Raksilan asuntoalueeseen)

- liikenteeseen (liikennejarjestelyiden vaikutukset suunnittelualueelle ja ympardiviin alueisiin,
lilkenneturvallisuus)

- kestavien kulkumuotojen edistdminen

- mahdolliset muut vaikutukset.

Suunnittelutydn edetessa suunnittelualueesta laaditaan tarvittavat selvitykset.

Osalliset ja vuorovaikutus

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan
vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Kaynnistysvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan julkisesti nahtaville kahden viikon ajaksi, jolloin osallisilla on
mahdollisuus esittaa mielipiteensa sen riittavyydesta. Nahtavilla olosta ilmoitetaan sanomalehdessa ja
virallisella ilmoitustaululla.

Luonnosvaihe

Asemakaavan muutosluonnos asetetaan julkisesti nahtaville neljan viikon ajaksi. Osallisilla ja kunnan
jasenilla on mahdollisuus esittaa mielipiteensa kaavaluonnoksesta nahtavilla olon aikana. Nahtavilla olosta
ilmoitetaan osallisille kirjeitse seka sanomalehdessa ja virallisella ilmoitustaululla.



Ehdotusvaihe

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti nahtaville kuukauden ajaksi (vahintaan 30 pv). Osallisilla

ja kunnan jasenilla on mahdollisuus esittaa muistutus kaupunginhallitukselle asemakaavan
muutosehdotuksesta. Nahtavilla olosta ilmoitetaan osallisille kirjeitse, seka sanomalehdessa ja virallisella

ilmoitustaululla.

Ennen asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville asettamista on osallisilla mahdollisuus esittaa
alueelliselle ymparistokeskukselle neuvottelun kdymista osallistumis- ja arviointisuunnitelman

riittavyydesta.
Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupungin valtuusto yhdyskuntalautakunnan ja kaupunginhallituksen

esityksesta.

Vuorovaikutus viranomaisten kanssa

Vuorovaikutus viranomaisten kanssa hoidetaan kaavatydn aikana neuvottelujen ja lausuntojen kautta.

Katu- ja ymparistosuunnitelmat asetetaan erikseen nahtaville.

Palauteosoite

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja asemakaavan muutosluonnoksesta seka
muistutukset asemakaavan muutosehdotuksesta toimitetaan osoitteeseen: KIRJAAMO PL 71 90015
OULUN KAUPUNKI, kayntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkopostilla osoitteeseen: kirjaamo@ouka.fi.

Asemakaavan muutoksesta tiedotetaan seuraavia osapuolia:

e Pohjois-Pohjanmaan liitto

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
e Oulun poliisilaitos

e Oulun kargjaoikeus

e Senaatti-kiinteistot

e Oulun ev.lut. seurakunnat

e Oulun Vesi

e Oulun Energia

Yhteystiedot

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut

PL 27, 90015 Oulun kaupunki

Kayntiosoite: Solistinkatu 2

Kaavoitus:

Kaavoitusarkkitehti Jere Klami, p. 044 703 2412

Suunnitteluavustaja Irma Hyry, p. 044 703 2426

Kadut ja puistot:

Liikenneinsindori Mikko Ukkola, p. 040 557 0891

Puhelinoperaattorit (Elisa Oyj, DNA,
TeliaSonera)

Oulun kaupungin vammaisneuvosto
Oulun Ydinkeskustan asukasyhdistys ry
Keskustan suuralueen yhteistydryhma
Raksilan asukasyhdistys ry

Oulu-seura ry.

Vaikutusalueen kiinteistot ja asukkaat


mailto:kirjaamo@ouka.fi

Viistokuva suunnittelualueesta ja sen ymparistdsta 2009. BLOM © Pictometry International Corp
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Tiedotus- ja keskustelutilaisuus suunnitteluvaihtoehdoista
Raksilan market-alue

Raksilan kaupunginosan korttelia 35, puisto- ja katualuetta seka Intion kaupunginosan katualuetta
koskeva asemakaavan muutos (Ratakatu, Kajaanintie, Teuvo Pakkalan katu)

kaavatunnus 564-2179

17.12. klo 17.00-18.26

Ymparistotalo, Solistinkatu 2, kahvio Leeta

Osallistujat:

Risto Kalliorinne, yhdyskuntalautakunta

Mikko Tormanen, asemakaavapaallikkd, yhdyskunta- ja ymparistpalvelut
Jere Klami, kaavoitusarkkitehti, yhdyskunta- ja ymparistopalvelut

Irma Hyry, suunnitteluavustaja, yhdyskunta- ja ymparistopalvelut

Jorma Heikkinen, liikkennesuunnittelija, yhdyskunta- ja ymparistopalvelut
Juha Kujanpaa, Linja Arkkitehdit Oy

Ville Niskasaari, Linja Arkkitehdit Oy

Hennu Kjisik, Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy

Jorma Hamaldinen, Plaana Oy

seka

13 kuntalaista, osallistujalista liitteena

Tilaisuuden avaus
Risto Kalliorinne, yhdyskuntalautakunta, toimii kokouksen puheenjohtajana ja toivotti osallistujat
tervetulleiksi.

Kaavahankkeen lihtokohdat ja tavoitteet

Jere Klami esitteli I1ahtékohdat. Kaupunginhallitus paatti 2012, ettd market-aluetta kehitetaan nykyisella
paikalla. Alueelle suunnitellaan my®&s asuntoja. Raksilan aluetta kaavoitetaan kolmessa osa-alueessa,
seuraavina radanvarsi (Asemakeskus) seka urheilukeskus. Kaavaluonnoksen on tavoitteena valmistua
kevaalla, sen yhteydessa jarjestetaan uusi tiedotus- ja keskustelutilaisuus. Kaavamuutoksen on
tavoitteena valmistua vuoden 2016 aikana.

Kaupan alueen tutkitut suunnitteluvaihtoehdot

Juha Kujanpaa, Linja Arkkitehdit Oy, esitteli tutkittuja market-alueen viitesuunnitelmavaihtoehtoja. Olevat
rakennukset ovat kayttoikdansa padssa, on tutkittu marketteja alueen pohjoisreunaan.
Viitesuunnitelmaluonnoksessa pysakdinnin on ajateltu sijoittuvan maan alle. Market-toiminta huoltoineen
on tarkoitus sijoittaa yksien seinien sisalle. Luoteisnurkkaan on esitetty Raksilan aukio.

Asuntoalueen tutkitut suunnitteluvaihtoehdot

Hennu Kjisik, Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy, esitteli asuntoalueen viitesuunnitelmavaihtoehtoja. Puu-
Raksilan suuntaan on suunniteltu -1l -kerroksisia townhouse-asuntoja, kytkettyja pientaloja, joilla on
sisaankaynti asuinkorttelin kohdalla hidaskaduksi osoitettavalta Tehtaankadulta. Asuinkorttelin
pohjoisreunaan markettien lahelle on suunniteltu V-VI —kerroksisia kerrostaloja. Pysakdinti on ajateltu
maan alle. Asuntoratkaisujen toimivuutta on tutkittu.

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut asemakaavoitus

Postiosoite: PL 32, 90015 Oulun kaupunki | Kdyntiosoite: Solistinkatu 2 og}%ggﬂgﬁé o

Scandinavia



OULU ;ff&fﬁ?[é?&:{?emz 2(4)

Muistio

22.12.2015

Tutkitut liikennevaihtoehdot

Jorma Hamalainen, Plaana Oy, esitteli likennevaihtoehdot. Tehtaankadun itdpaa on ajateltu
osoitettavaksi hidaskaduksi, jolla pysakdinti on sallittu, ja ajonopeuksia rajoitetaan. Raksilan aukion
varteen on suunniteltu citybussin pysakkeja. Viimeisimmassa liikennevaihtoehdossa markettien huollot
ovat rakennuksen paista, keskelle muodostuu kulkuyhteys kavellen kaupan lapi. Ajo markettien
pysakaintiin on ajateltu Tehtaankadun jatkeelta ja Teuvo Pakkalan kadulta. On tutkittu my6s ajoramppeja
Kajaanintielta.

Jorma Heikkinen: Suunnittelun yhteydessa on teetetty liikennesimuloinnit. Liikenne painottuu
Kajaanintien puolelle. Tutkitut vaihtoehdot toimivat, noin 1200 autoa vaihtuu tunnin aikana. Pohjantien
ramppien mahdolliset ruuhkat voivat vaikuttaa talle alueelle.

Keskustelu

Kommentti 7: Harvan kuulin puhuvan kevyesta liikenteesta tai pyorailijoista. Tulee esittaa, missa
pyorailijat likkkuvat. Tilanne on téana paivana kaoottinen. Pydrailijoita ja kavelijoita ei ajatella ollenkaan.
Toivoisin, etta kevyen liikenteen osuus merkitdan selvasti, nyt ei ole merkitty. Tehtaankatu ei riita, eivat
kaikki pyoralla tai kavellen voi tulla sita kautta markettiin. Miten kavelijat tulevat Kajaanintien pysakilta?
Toinen asia on pysakointitilat, eikd marketeille ja asunnoille rakentaa yhteista pysakaintiluolaa. Alue on
melkein keskelld kaupunkia ja hyvien joukkoliikenteen yhteydessa, nuori polvi ei kdyta enda paljon autoja.
Kaupungin pitaisi muuttaa pysakdintinormeja niin, ettei noin paljon autoja todennakdisesti tarvita.
Alueella on nyt 850 autopaikkaa, tulee kaksinkertainen maara ja viela asuinalueen pysakdinti. Asuinalue
sindnsa on hyva, tulee suljettu sisdpiha. Pyytdisin miettimaan yhteista pysakointikellaria. Mita merkitysta
on markettien pysakdintipaikkamaarille, kun kauppojen aukioloajat muuttuvat? Oletan, etta vaikuttaa
siihen, ettei tarvita kerralla niin paljon pysakdintipaikkoja. Kaupungillahan on ohjausvalta asioihin,
pystytaan hoitamaan asiat niin, ettd pysakointi voidaan saada samoihin tiloihin.

Klami: Alue on suunniteltu 70-luvun ideologialla pydran nakdkulmasta. Nykypadivdana osataan ottaa
paremmin huomioon. Raksilan aukiolle voidaan osoittaa osa pyorapysakoinnistd, toimii myos turvallisena
jalankulkualueena. Hidaskatu varteen voidaan saada turvallisuutta parannettua, kun tehdaan jarjestelyt,
jolla hidastetaan autojen kulkemista. Asuinkorttelin ja marketin valiin jaisi rauhallista kevyenliikenteen
tilaa, jossa autot eivat saa ajaa. Kaavasuunnittelussa on vield paljon asioita tarkennettavana.
Pysakointiratkaisussa on ajateltu ratkaisun vaiheistusta. Todennakoista on, etteivat asuinkortteli ja kauppa
rakennu samaan aikaan. Pysakdintialueet voisivat olla kuljettavissa saman rampin kautta. Jos olisi
varmuus, etta toteutuisivat samaan aikaan, olisi helpompi miettia yhtenaista hallia.
Pysakointipaikkamaarista marketeille on paljon keskusteltu. Ajatuksena tassa vaiheessa on, etta
mahdollistetaan 1500, jonka simuloinnit osoittavat mahdolliseksi toteuttaa. Aika nayttaa, selvitdanko
kaytanndssa vahemmalla maaralla, tai voiko maara mahdollisesti auttaa muun ldhialueen suunnittelua ja
kaavoittamista. Aukioloaikojen vapauduttua illan ruuhkatunti levittdaytynee pidemmalle ajalle. Kaupan
toimijat eivat ole nahneet, etta se pienentaisi autopaikkatarvetta.

Kommentti 2: Olen huolissani pysakdintimaarasta, jos autojen maara tuplaantuu. Varsinkin Teuvo
Pakkalan kadulla koulujen puoleinen paaty on ihan sumppu. Kajaanintien puolella tehdaan nelikaistainen
tie ja se muuttuu Puu-Raksilan kohdalla kaksikaistaiseksi, liikenne menee ihan sumppuun, siita ei lapi
ajeta. Jos kaikki huoltoliikenne tapahtuu Teuvo Pakkalan kadun puolelta, milla pystytaan kuorma-autot ja

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut asemakaavoitus P——
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raskas liikenne estamaan. Kuorma-autolla ajo on kielletty, mutta raskas liikenne kulkee siita koko ajan. Jos
automaara tuplaantuu, katuon taynna. Sen lisaksi siind on lapset, kayvat koulua, miten tdma on ratkaistu?
Mihin jaahallin asiakkaat panevat autonsa?

Heikkinen: Raskaan liikenteen estaminen on vaikea kysymys. Meidan pitaa tavoitella sita, etta Puu-
Raksilan ja uudet asukkaat paasevat hyvin liikkkumaan alueelle. Esteiden rakentamisesta kaduille voisi olla
joillekin hyotya, mutta lahes kaikille haittaa.

Risto Kalliorinne: Tassa vaiheessa ei pystyta laheskaan kaikkiin kysymyksiin antamaan valmiita vastauksia.
Teuvo Pakkalan kadun liikenneasia on tarkea nakokulma jatkokehittamiselle.

Kommentti 3: Olen asunut 35 vuotta Raksilassa. Sinad aikana on nahty monta visiota alueesta.
Suunnitelmien taso on parantunut koko ajan. Nyt aletaan olla oikeilla jaljilla. Perusasetelma vaikuttaa
hyvalta, nayttaisi olevan mahdollisuuksia hyvin kehitettyna jopa parantaa asuntoalueen ymparistoa.
Sopimuksessa taytyy olla velvoite paastaa jaakiekko-otteluiden asiakkaat kaupan pysakaintipaikoille.
Muuten tasta ei tule yhtaan mitdan, jos kauppiaat saisivat sulkea mahdollisuuden. Markettien
syntyideassa oli keskeinen idea, etta se palvelee jadkiekko-otteluita ja urheilutapahtumia. Autopaikkoja ei
pystyta muualle sijoittamaan ymparistoon jarkevasti. Teidan poliitikkojen tulee muistaa tama. Mitoitusta
kannattaisi miettia. On vaikea kasittaa, etta jos kaupan pinta-ala pysyy samana, etta tarvittaisiin nykyista
enemman pysakointipaikkoja. Tulee kaupalle kalliiksi, nytkin se on harvoin tdynna. En nde sellaista
tulevaisuutta, etta alueella olisi enemman asiakkaita ja autolla saapuvia pinta-ala yksikkoa kohti.
Asumisen pysakdintipaikat pitaa saada samaan. Ymparistosyista nama pitaa rakentaa hyvin lahelle
toisiaan. Ei voi ajatella, ettd on kymmenkunta vuotta joku nurkka tyhjana. Taytyy rakentaa hyvin
samanaikaisesti. Vuorottaispysakoinnilla saadaan asuntopysakdinti puolitettua heti. Asumisen hintaa
nostaa pysakdinti. Oulussa ei pystyta pysakdintipaikkojen hintoja perimaan autonomistajilta, vaan se
valuu asuntojen hintoihin. On vanhanaikainen 80-luvun ratkaisu, kansipaikka on jo ratkaisuna huono.
Pihoista tulee ankeita, siella ei voi olla puita. Asuntoalueen mitoitus vaikuttaa liian isolta. Isot massat
suhteessa pieniin nayttaa ontuvalta. Kannattaisi vield miettia. Teuvo Pakkalan kadun kulmassa on isoja
taloja. Viherkatto ei ole tassa perusteltu. Viherkattoja kadytetaan silloin, kun on hulevesista ongelma, tassa
ei pinnoitettu pinta-ala kasva. Kattaisin mieluimmin aurinkopaneeleilla kaikki alueet ilmastonmuutoksen
nakokulmasta.

Mikko Térmdnen: Pysakdintilaitoksen kaytto, tulee olemaan neuvottelupdydassa sopimusmenettelyssa.
Market-kokonaisuus tulee toteutumaan yhtena rakennushankkeena. Asuntorakentaminen voi vaiheistua.
Uskon, ettad I1dydamme pysakdintiratkaisun, joka ole syntyessaan vanhanaikainen. Olemme tehneet
laajempaa katu- ja liikenneverkkosuunnittelua, joka ulottuu Kontinkankaalle saakka. On tutkittu myos,
miten Raksilan liikunta-alueen liikkenne tullaan jarjestamaan. Suunnitelmat on istutettu kokonaisuuteen.
Suunnittelupdyta on viela aika avoin isojen kysymysten osalta.

Kjisik: Olen samaa mieltd Takalan kommenteista, kulmatalo nayttaa kuvassa yllattavan raskaalta.
Asettaisin kyseenalaiseksi kommentin viherkatoista. Meidan ilmastossamme viherkatot toimivat.
Kanadassa ei saa rakennuslupaa tasakattoisille ratkaisuille, jos pinnat eivat ole orgaanisia.

Kommentti 4: Olen Puu-Raksilan uusi asukas. City-bussien liikennereitti vaikuttaa hyvalta, on useampia
pysakkeja. Toivoisi, etta kevyen liikenteen vaylat otettaisiin huomioon Teuvo Pakkalan kadulla, siella
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liikkuu koululaisia. Aurinkopaneelit katolla on hyva tulevaisuuden juttu. Viheraluetta, tulisiko kaytettya?
Suomessa talvet ovat kylmia, kayttoaika jaa lyhyeksi.

Kujanpdd: Viherkatto ei ole pelkastaan ulkonakoéasia, silla saavutetaan huomattavasti pienemmat
lampdotilat katon pinnassa kesaaikana kuin esim. pelkalla mustalla huopakatolla. Mustan huopakaton
lampdotila voi olla 60-70 asteessa kesahelteelld, viherkatolla paastaan reiluun 20 asteeseen. Jaahdytystarve
laskee rakennuksessa merkittavasti, varsinkin suurissa pinta-aloissa.

Kommentti 5: Olen asunut yli 20 vuotta Raksilassa puutalossa. Asuintalojen suhteet nayttavat ihan
hyvalta. Asuinkerrostalojen korkeus, enintaan kuusi kerrosta, on hyva, on myds vihreaa vydhyketta ja
myds matalaa. Tama on parhaita suunnitelmia mita on ollut. Liikenne on tarkeda. Tana paivana on
todellisuutta se, etta ihmisilla on autoja. Jos Karppaottelujen aikana Raksilassa tulisi tulipalo, meille ei
paase paloauto. Nykyinen liikenne on kestamatonta. Autot pysakoidaan kahta puolta katua seka myos
nurmikoille. Teuvo Pakkalan kadun varren rakennusten perustukset eivat kesta hirveda kuorma-
autoliikennetta. Tama ongelma on nyt myos Hietasaaressa, kun rekat ajat Vihredsaareen. Ei ole sellaista
julkista liikennetta, kuin Kanadassa, Portlandissa, ettei tarvitse tuoda autoja kaupunkiin. Jaahallin
toiminnan nakisin monitoimiurheilu-esiintymispaikkana. Siella voi olla tulevaisuudessa jatkuvalla sy6tolla
paljon ihmisia. Johonkin autot pitaa laittaa. Toivon mukaan autopaikkoja sijoitetaan maan alle.
Huomioidaan, ettd myos raksilalaiset saattavat tarvita vuokrapaikkoja. On pienkerrostaloja, joilla ei ole
riittavasti parkkipaikkoja. Kevyt liikenne, pyoraily ja kavely tulee huomioida. Olemme tehneet aloitteen
Citybussiliikenteen reitin kaantamisesta etelaisen alikulun kautta.

Kalliorinne: Asetetaan erityinen painoarvo lilkkennejarjestelyjen ja pysakdinnin ratkaisujen huolelliseen
miettimiseen jatkosuunnittelussa.

Kommentti 6: Olen asunut kohta 20 vuotta Puu-Raksilassa. Olen aika lailla samaa mielta kuin edellinen
puhuja. Vaihtoehto, jossa on townhouseja, vaikuttaa parhaalta mita olen viime vuosina nahnyt.
Tehtaankadun liikenne rauhoittuisi huomattavasti. Nykyinen tilanne rauhoittuisi, jos Teuvo Pakkalan
kadulla saadaan estettya raskaan liikenteen ajaminen lapi, jaisi vain Kajaanintien alkupaahan. Olen samaa
mieltd, etta kevytliikenne, pysakoinnit ja Raksilan ympardivien teiden rauhoittaminen ovat tarkeita.

Tilaisuuden paattaminen

Kalliorinne: Tilaisuuden tarkoitus oli esitella suunnitelmia alueen asukkaille ja saada evastysta jatkotydlle.
Asiasta ei ole viela virallisia kaavapaatoksia. Tulkitsen tilaisuuden niin, ettd suunnitelmia ei tyrmatty.
Erityisesti tulee kiinnittad huomiota liikenteellisiin asioihin, mukaan lukien kavely ja pyoraily, ne puhuttivat
eniten. Pysakointiasiat mietitaan huolellisesti suhteessa jaakiekkopeleihin ja muihin alueen tapahtumiin.
Saatiin hyvia evastyksia, tilaisuus kannatti jarjestaa. Osallisille tulee monta mahdollisuutta vaikuttaa
asiaan, mm. kaavaluonnoksen mielipiteet. Palautteet kasitelladn yhdyskuntalautakunnassa. Hanke on osa
keskustan tiivistamista ja kaupallisen vetovoiman lisaamista.

Puheenjohtaja paatti tilaisuuden klo 18.26.

Muistio 22.12.2015/Hyry, Klami
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 13.-27.9.2013. Asiasta jatettiin nelja
mielipidetta ja yksi lausunto.

Teuvo Pakkalan kadun tontinvuokraajat kirjoittavat 20.9.2013:

Lapiajoliikenne Teuvo Pakkalan kadulta on saatava pois muulla jarjestelylla ja seuraavilla allaolevilla
perusteilla:

- Oulun Kaupunginhallitukselle on jatetty korvausvaatimus ymparistovahingosta ja toimenpiteista
asiantilan korjaamiseksi maaliskuun lopulla 2013. Liite 1 kopio

- Oulun kaupungilla on henkildstda, joka tietaa tarkkaan Pakkalankadun puutalojen rakenteelliset
ongelmat. Alkuperaiset anturattomat, kivista ja sadstésementista rakennetut perustukset ilman
teraksia eivat tayta miltdan osin Suomen rakentamismaaraysten b-osan vaatimuksia. Puuosat ym
rakenteet: Eivat tayta sanotun maarayskokoelman C1 vaatimuksia. Kun Teuvo Pakkalan koulun
seina halkesi muutama vuosi sitten, tuli ihmetta katselmoimaan lukuisa joukko kaupungin
henkildstda, ja lopulta seina korjattiin. Korjaus nakyy edelleen kun osaa katsoa oikeassa valossa ja
kulmassa. Koulun etdisyys on moninkertainen verrattuna puutalojen etdisyyteen Kainuuntielle
johtavasta ajokaistasta (puutalot etdisyys n 2 m) Eli kaupungilla on kylla motiivi huolehtia
omaisuudestaan -mika on aivan oikein -mutta tasapuolisuuden nimissa pitaa olla sama into edes
vastata tontinvuokraajien yhteydenottoihin ja perusteltuihin vaatimuksiin selvissa tapauksissa, joista
kaupungilla on naytt6a oman omaisuutensa kohdalla.

Olemme kayttaneet "kavele ja katsele" -menetelmaa hienona kesapaivana ja todenneet, etta
Raksilan muut talot muilla kaduilla;, Karjakatu, Puutarhakatu, Tehtaankatu ja Syrjakatu ovat
kaytanndssa perustuksiltaan kunnossa. Muutama poikkeus on, mutta ei lainkaan sita mika Teuvo
Pakkalankadulla on nahtavissa: koko kadun varsi lahes kauttaaltaan liikenteen sarkemia perustuksia
ulkonadltdan ja murtuneita sisaisilta rakenteiltaan .

Teuvo Pakkalankoulu on suojelukohde! Mutta niin ovat myds Teuvo Pakkalankadun puutalotkin!
Museoviraston lausunto ei mielestamme puolla liikkennemaarien/kadun kuormituksen lisadamista,
mita uusi kaava vaistamatta merkitsee!

Liite 1. Kopio kirjelmaan 20.9.2013 “T. Pakkalankadun tontinvuokraajien mielipiteen ilmaus Raksilan
market alueen asemakaavasta, liikkennejarjestelysta”

Asia:

Ymparistdvahinko Teuvo Pakkalan kadulla ja tontinvuokraajien vaatimukset kaupungin
toimenpiteille asiantilan korjaamiseksi

Korvaukset kuten Laki ymparistdvahinkojen korvaamisesta edellyttaa alueella Teuvo Pakkalan
katu/Raksila

Liitteet 1-2:
- kirjelmd@mme QOulun hallinto-oikeuteen 10.1.2013

- tarinamittaus raportti 1.-4.6.2013 Geobotnia, liite " Tarindmittaus raportin kriittinen jalkitarkastelu

Yleista: Olemme kiusallisessa tilanteessa yhdessa tienpitdjan, Oulun kaupungin, kanssa: Ajoreitteja
tarvitaan Oulun eteldiselta alueelta Raksilan laitoksiin ja marketteihin. Lisaksi lapikulkuliikenne pitaa
kaupungin jarjestaa alueella.



Palolaitos on paatetty siirtdd muualle ja muu raskas liikenne pitda myds hoitaa. Tanaan se hoituu
vastoin liikennesaantoja Teuvo Pakkalan kadun kautta.

Kun raskas liikenne jauhaa Teuvo Pakkalan kadulla, niin eilen kunnostettu ja aurattu reitti on hetken
kuluttua entinen hyvakuntoinen ajoreitti. Talvella urat ovat syvyydeltaan yli kymmenen senttia.

Tasta aiheutuu hevosaikakaudelle rakennetuille taloille ja ennen kaikkea niiden raudoittamattomille
perustuksille suuria vaurioita.

Kaupunki pitdaa Teuvo Pakkalan katua jonkinlaisena kulissina ulko-maailmaan. Kun perustusvauriot
ovat nousseet agendalle, kaupunki on lisannyt ponnisteluja kulissin yllapitamiseksi ja ottanut
raskaan talvikunnossapidon kayttoon.

Kunnossapito aiheuttaa jopa rajumpaa hetkellista tarinaa, kuin protestoitu halytysajoneuvo liikkenne.
(esimerkkina: Kiukaan putoaminen seinasta T. Pakkalan katu 10:ssa talvikunnossapidon aikana) Liite
3

Kadun muutoksista ja kulumisesta johtuen kaupungin yritys pitda kadunvarsi asumiskelpoisena
epaonnistuu. Vaikka kuoppia kuinka korjataan, uusia tulee ja ajonopeuksista johtuen pienikin
heilahdus epatasaisessa tiessa heijastuu heti tarindna ja meluna asunnoissa Kuoppien ei tarvitse olla
nakyvia, vaan myds kallistumat aiheuttavat tarinaa.. Nopeuden vaikutus on ensisijainen, kun nopeus
tuplaantuu, vaurioriski nelinkertaistuu liike-energian kaavan mukaan.

Arviomme on etta kaupungin nykyisilla menettelytavoilla asiat muuttuvat vain huonompaan
suuntaan, jos saamme siteerata sairaalaymparistosta tuttua termia " leikkaus onnistui mutta potilas
kuoli".

On muutettava ajattelutapaa kaupungin puolella ja ymmarrettava ettd ainut mika auttaa on raskaan
- ja muun lapiajoliikenteen poisto Teuvo Pakkalan kadulla kokonaan.

Vaatimuksemme:
1. Vaadimme on, etta Oulun kaupunki asettaa katselmustoimikunnan:

Kokoonkutsujana voi olla esim. rakennusvalvonnan perustusten peruskorjauksiin perehtynyt
henkild, yksi Teuvo Pakkalan kadun tontinvuokraajien nimeama henkild, tontinvuokraaja ja yksi
puolueeton, perustusten peruskorjauksiin perehtynyt henkilo.

Tehtavat: Katselmustoimikunnan tehtavana on:
1. maarittavat toteutuneet vahingot ja kirjata ne poytakirjaan taloittain.
2. Suunnitella korjaus ja antaa korjauksen kustannusarvio.

3. Kaupunki toteuttaa korjaustyon tai teettaa sen ulkopuolisella kustannuksellaan.
Tasapuolisuuden vuoksi osa tonteista on vahvistanut perustuksia omalla kustannuksellaan ja
heille on ryhman tehtava maarittaa kaupungin suorittama korvaus/talo edellyttden etta
korjauksen taso tyydyttaa vuokramiesta.

Aikataulu esim. 3-4 taloa /pv, koko katu 3-4 pv

Minitaso korjauksille on koko kadun puoleinen seina ja talon paadyt, mutta asiasta sovitaan
tarkemmin myéhemmin.

2. Talvikunnossapito keskeytetaan valittomasti, perusteet liitteessa



3. Halytysajoneuvot alkavat noudattaa nopeusrajoituksia myds halytysajossa Teuvo Pakkalan
kadulla. Esimerkki: ajomatka palolaitoksen liittymasta Kainuuntien likkennevaloihin n 400 m, alussa
kiihdytyksessa 50-100m ja lopussa jarruttaessa samoin 50-100 m lentavalla 1ahdolla. Jos
keskinopeus esim. 40 km/h, ajoaika valoihin on noin 10 sekuntia, jos nopeus esim. nostetaan
kaksinkertaiseksi, ajoaika puolittuu eli on puolikymmenta sekuntia mutta vaurioriski perustuksille ja
taloille nelinkertaistuu. Tama 5 sekunnin ajansaasto ei voi olla ratkaiseva tehtavien hoidon kannalta
mutta erittdin tarkea taloille ja perustuksille.

4. Katselmusajo kuten olemme monessa yhteydessa esittdneet eri nopeuksilla.
5. Pakkalan kadun lapiajokielto kuten esitetty aiemmin, kadulle kameravalvonta.
6. Talvikunnossapito koneiden tarinamittaukset ennen téiden jatkamista
Kaavoitus seka katu- ja viherpalvelut:

Raksilan market-alueen liikenteen lahtokohtana on, ettei moottoriajoneuvoliikennetta lisata Teuvo
Pakkalan kadulla. Market-alueen liittymaratkaisuilla rauhoitetaan Tehtaankatu ja Teuvo Pakkalan
katu raskaalta liikkenteelta (jakelu- ja huoltoliikenne), joka ohjataan Kajaanintien suuntaan. Market-
alueen asemakaavan muutoksella ei ratkaista paloaseman aluetta eika vaikuteta paloaseman alueen
aiheuttamaan liilkenteeseen. Teuvo Pakkalan kadun tulee olla pelastusliikenteen lapiajettavissa
paloaseman sijainnista johtuen. Tehtaankatua kehitetaan kavelyn ja pyorailyn laatukaytavana.
Teuvo Pakkalan kadun térinda on seurattu tarinamittauksin.

Puu-Raksilan alueella on kaynnistynyt kesalla 2019 asemakaavan muutos, jonka yhteydessa otetaan
huomioon valtakunnallisesti arvokkaan alueen suojeluarvot.

Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
Oulun poliisilaitos kirjoittaa 24.9.2013:

Poliisilaitos on saanut kommentoimista varten Raksilan kaupunginosan osaa koskevan
kaavamuutoksen 28.8.2013 paivatyn osallistumis-ja arviointisuunnitelman. Kysymyksessa on
Raksilan market-alue.

Poliisilaitoksen edustajalla on ollut kutsuttuna mahdollisuus osallistua Raksilan kaupunginosan
maankayton ja likkenteen kehittamisen neuvottelukuntaan, missa on monipuolisesti kasitelty alueen
kehittamisen suuntaviivoja ja otettu huomioon myds poliisitoimen kehittymisnakymia Oulussa.

Osallistumis-ja arviointisuunnitelma on selkea jatko talle prosessille. Siind otetaan huomioon
toimintamme kannalta keskeiset liikennejarjestelyiden vaikutukset. Niitd ovat asiakkaiden,
vierailijoiden, henkil6kunnan, erilaisten tavarantoimittajien seka poliisitoiminnalliset ym.
liikkumistarpeet.

Poliisilaitoksella ei ole huomautettavaa suunnitelmaan. Poliisilaitos haluaa jatkossakin olla mukana
hankkeessa, niin neuvottelukunnassa jasenena kuin kaavoituksen eri vaiheissa lausunnon antajana.

Kaavoitus:

Oulun poliisilaitos on mukana asemakaavan muutoksen osallisissa. Lausunto ei anna aihetta
muuttaa asemakaavaa.



Raksilan asukasyhdistys Ry kirjoittaa 25.9.2013:

Mielipide asemakaavan muuttamisesta ja osallistumis-ja arviointisuunnitelman riittavyydesta
koskien Oulun kaupungin Raksilan kaupunginosan korttelia 35, puisto-ja katualuetta seka Intion
kaupunginosan katualuetta.

1. Suunnittelualueen rajaus
Korttelissa 35 suunnitteluale rajautuu lannessa liian kapealle alueelle. Raksilassa liikenne
kasvaa joka tapauksessa myos rautatien toiselle puolelle pohjoisen ja eteldisen alikulkujen
kohdalta. Tassa vaiheessa asemakaavamuutoksen vaikutusaluetta tulee laajentaa rautatien
toiselle puolelle.

2. Suunnittelutehtava ja tavoitteet
Asemakaavamuutosalue etenee kolmen osavaiheen kautta, joista ensimmainen on market -
alue ja seuraavat Raksilan urheilukeskus ja radan varsi. Ehdotamme, ettd osa-alueet
kytketaan toisiinsa jo luonnosvaiheesta lahtien liikenteen, katujen ja ympariston
suunnittelun osalta.

3. Suunnittelutydn organisointi
Asemakaavan muutosalue kortteli 35 on asuinalueemme valittdmassa laheisyydessa.
Raksilan asukasyhdistys ry:n velvollisuus on olla mukana ohjausryhman tydskentelyssa
asuinalueemme asiantuntijoina jo luonnosvaiheesta lahtien. My&s Raksilan kaupunginosan
kokonaiskehittamisen ja asemakaavan muutosprosessin sujuvuuden kannalta vaadimme
osallistumista neuvottelukunnan tydskentelyyn.

Kaavoitus seka katu- ja viherpalvelut:

Asemakaavan muutokseen liittyvia likkenteen vaikutuksia on tarkasteltu osallistumis- ja
arviointisuunnitelman rajausta laajemmalla alueella, vaikka osa-alueet etenevatkin erillisina
asemakaavan muutoksina. Raksilan osa-alueiden likkennesuunnittelua on tehty siten, etta niiden
yhteisvaikutus on otettu huomioon. Asemakaavan muutosaluetta on laajennettu lannen puolella
siten, etta siihen kuuluu Ratakadun katualue market-alueen kohdalla. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelman vaikutusaluetta on laajennettu keskustan puolelle rautatiealuetta.

Osallistuminen neuvottelukuntaan tai market-alueen asemakaavan muutoksen ohjausryhmaan ei
ole mahdollista. Alueen asukkaat voivat osallistua asemakaavan muutokseen muilla tavoin.
Asemakaavan muutoksesta jarjestetaan tiedotus- ja keskustelutilaisuus asemakaavan
muutosluonnosvaiheessa ja tarvittaessa muutosehdotusvaiheessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettya vaikutusaluetta on laajennettu mielipiteen
perusteella. Mielipide ei anna muilta osin aihetta muuttaa asemakaavaa.

Senaatti-kiinteistot Oy kirjoittaa 26.9.2013:

Valtion omistuksessa ja Senaatti-kiinteistjen hallinnassa on lukuisia maa-alueita ja kiinteistoja
Oulussa. Lausumme taman mielipiteen OAS:ssa esitetyn kaavarunkoalueen naapurina (kiinteistot
564-2-36-1 ja 564-407-1-4, poliisi- ja oikeustalo ja sen etelapuolinen alue).

Oulun kaupunki on kaynnistanyt vuonna 2012 koko Raksilan kehittamista kattavan
neuvottelukuntatyon, jota on vetanyt apulaiskaupunginjohtaja Timo Kenakkala. Ty6ssa on kasitelty
Raksilan market -alueen, Raksilan liikunta-alueen ja ratapihan Raksilan puoleisen alueen
maankayttoa ja tavoitteita.



Kaupunki on kdynnistanyt ensimmaisena Raksilan market-alueen kaavatydn ja seuraavina vuoroaan
odottavat Raksilan liikunta-alue seka ratapihan ja Ratakadun valinen alue. Kaavatydta tukemaan
kaupunki on kaynnistényt kaikkia em. kolmea aluetta koskevan liikenteellisen yleissuunnitelmatyon.

Senaatti-kiinteistot toivoo kohteliaimmin saavansa edustajan molempiin perustettuihin ohjaus- tai
suunnitteluneuvottelukuntiin seka kaikkiin mahdollisesti myéhemmin perustettaviin
asiantuntijaryhmiin.

Liikenteellisen yleissuunnitelman lisaksi Senaatti-kiinteistot pitaa tarpeellisena saman laajuisen
kaupallisen selvityksen seka turvallisuusselvityksen kaynnistamistd ennen Raksilan market —
asemakaavatyon jatkamista. Tama siksi, etta kaupallisia tilatarpeita ja turvallisuutta seka niihin
liittyvaan liikenteen ja pysakoinnin tarkastelu koko aluetta kattavana olisi mahdollista.

[lIman kaupallista yleissuunnitelmaa mahdollisuutemme mm. paivittaistavarakaupan palveluille
omistamallamme alueella ovat tulevaisuuden kehitystydssa heikot ja kiinteistoillemme syntyy mm.
riski, etta kaupalliset palvelut toteutuvat Raksilan markettien alueella avopysakdintiratkaisuna ja
Radan varsi jaa liiketilatoiminnoiltaan avoimeksi, mutta rakenteellisen pysakoinnin sitomaksi.

Kaavan jatkovalmistelussa tulee ottaa huomioon oikeus- ja poliisitalon edellyttamat
turvallisuusvaatimukset niin, etta poliisin toiminta alueella on kaikissa, my6s poikkeusolosuhteissa
mahdollista. On huomioitava myds riski, jonka poliisitalon sijainti mahdollisessa erityistilanteessa
aiheuttaa ymparistolleen siihen kohdistuvan uhan vuoksi. Senaatti-kiinteistot on kaynnistanyt
oikeus- ja poliisitalon kiinteiston kehityshankkeen, jossa selvitetdaan tilojen ja tontin kayttoa.
Alustavan aikataulun mukaan selvitys valmistuu vuoden 2013 aikana.

Emme vastusta rakenteellista pysakointia, mutta alueelle kaavoitettavat toiminnot tulee voida
suunnitella kokonaisuutena siten, ettd ne ovat taloudellisesti mahdollisia toteuttaa ja ettd ne ovat
eri kiinteistdnomistajia tasapuolisesti kohtelevia.

Kaavoitus seka katu- ja viherpalvelut:

Raksilan liikenteen osalta on tehty erillinen Raksilan liikenteen yleissuunnitelma. Suunnitelmassa on
tarkasteltu market-alueen liikenteen liséksi koko Raksilan liikkenneverkkoa ja sen kytkeytymista
alueen ulkopuoliseen liikenneverkkoon. Suunnitelmassa on varmistettu mm. tehokkaan
joukkoliikenteen vaatimat tilavaraukset. Raksilan liikenteen yleissuunnitelmassa tutkitut vaihtoehdot
mahdollistavat vaiheittaisen toteuttamisen Raksilan alueella.

Naapuritonttien maanomistajat voivat osallistua asemakaavan muutokseen muilla tavoin,
osallistuminen asemakaavan muutoksen ohjausryhmaan ei ole mahdollista. Senaatti-Kiinteistot on
ollut mukana jattamassa asemakaavan muutoshakemusta market-alueen vieressa sijaitsevan
Asemanseudun alueen kaavahankkeesta ja on jatkossa mukana siihen liittyvassa ohjausryhmassa.
Molempia hankkeita tultaneen kasittelemaan jatkossa Raksilan neuvottelukunnassa.

Vuoden 2013 jalkeen on tehty kaupallisia selvityksia liittyen Asemanseudun suunnitelmiin ja
jarjestetty niiden pohjalta arkkitehtuurikutsukilpailu alueen lahtdkohtien selvittamiseksi. Oikeus- ja
poliisitalon toiminnot ovat siirtymassa pois Raksilasta. Raksilan market-alueen toteutuskelpoisuutta,
mukaan lukien pysakointiratkaisu, on selvitetty suunnittelutydn yhteydessa. Asemakaavan
muutosluonnoksessa on varauduttu mahdolliseen maanalaiseen yhteyteen osoittamalla Ratakadun
alueelle markettien kohdalla varaus maanalaiselle tilalle.

Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.



Pohjois-Suomen Arkkitehdit SAFA kirjoittaa 27.9.2013:
SUUNNITTELUKOHDE

Pohjois-Suomen arkkitehdit SAFAn johtokunta on tutustunut Raksilan market-alueen
asemakaavamuutoksen osallistumis-ja arviointisuunnitelmaan.

SUUNNITTELUN VAIKUTUSALUEEN LAAJENTAMINEN

Kortteli on Oulun keskustan merkittavimpia. Tama nakyy suunnittelussa huomioitavan
vaikutusalueen laajuudessa Raksilan suuntaan. Radanvarren alueella ydinkeskustan puoli on
kuitenkin rajattu vaikutusalueen ulkopuolelle. Rajaus on merkittava puute osallistumis-ja
arviointisuunnitelmassa.

Raksilan market-alueen ohella Ratakadun ja Rautatienkadun valiin jaava alue on suurten muutosten
kohteena. Alue on osittain rakentamatonta ja voimassa olevan asemakaavojen muutoksia ollaan
kaynnistamassa. Alueiden rakentuminen mahdollistaa ydinkeskustan kytkemisen Raksilan alueeseen
uudella tavalla, ehean ja vetovoimaisen kaupunkikeskustan kasvattamiseksi. Tama tulee huomioida
alueiden suunnittelussa huolellisesti.

RAKSILAN, RAUTATIEALUEEN JA KESKUSTAN KOKONAISUUS

Pohjois-Suomen arkkitehdit SAFA esittaa, etta Raksilan market-alueen asemakaavan suunnittelussa
huomioitava vaikutusalue laajennetaan rautatien yli ydinkeskustan puolelle Rautatienkadulle
saakka. Tama luo edellytyksia kehittaa Oulun kaupunkirakennetta ja integroida Raksilan alue osaksi
Oulun ydinkeskustaa. Vaikutusalueen laajentaminen esitetylla tavalla helpottaa yleisen edun
huomioimista asemakaavan muutoksessa.

Lisaksi Pohjois-Suomen arkkitehdit SAFA esittaa pontena, etta rautatiehen rajoittuvien kortteleiden
tulevat asemakaavan muutokset tarkastellaan yhtena kokonaisuutena, ei radan erottamina
puolikkaina. Tahan tarjoutuu mahdollisuus, kun myds radan varren kaupungin puoleisella osalla
(Matkakeskus) kaynnistyy uusi asemakaavoitusprosessi. Tehokas tapa radanvarren alueen
potentiaalin ja vaihtoehtojen hahmottamiseksi olisi avoin arkkitehtikilpailu.

OSALLISET

Lisaksi esitamme, ettd Oulu-seura lisataan osallisten luetteloon. Muutoksen alainen kortteli ei sisalla
kulttuurihistoriallisesti merkittavia arvoja, mutta se rajautuu seuraaviin valtakunnallisesti
arvokkaisiin VAT-alueisiin: Oulun (Intion) hautausmaa, Raksilan puutaloalue ja Oulun rautatieasema.

Kaavoitus:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman vaikutusaluetta on laajennettu keskustan puolelle
rautatiealuetta.

Mielipiteessa mainittu matkakeskuksen alueen asemakaavan muutos on tullut voimaan ja aluetta
rakennetaan parhaillaan. Raksilan puolella radanvarressa sijaitsevan Asemanseudun alueen
lahtokohtien ratkaisemiseksi jarjestettiin arkkitehtuurikutsukilpailu. Alueesta on jatetty
asemakaavan muutoshakemus. Market-alueen asemakaavahankkeen toteuttamisen
aikataulutavoitteen takia sita ei voida kytked Asemanseudun asemakaavan muutokseen.

Oulu-seura on lisatty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa asemakaavan muutoksen osallisiin.
Valtakunnallisesti arvokkaat alueet Raksilan puutaloalue ja Oulun hautausmaa on otettu huomioon



asemakaavan muutosluonnoksessa osoittamalla niille asemakaavan muutosalueella
valtakunnallisesti arvokasta aluetta koskeva RKY 2009 -merkinta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettya vaikutusaluetta on laajennettu mielipiteen
perusteella seka lisatty Oulu-seura osallisiin. Mielipide ei anna muilta osin aihetta muuttaa
asemakaavaa.
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RAKSILAN YMPARISTOSUUNNITELMA: analyysit

MAISEMARAKENNE JA HISTORIA

OULUJOKI
LAAKSO
MAISEMAN SOLMUKOHTA
kirkko
SELANNE
Raksila
KAUPUNGINOJA

Suunnittelualue (ympyroity) sijaitsee Oulujoen ja Kaupunginojan laaksojen viliselld selanteelld. Maiseman solmukohdassa, selanteen paitteeni ja
jokilaaksojen yhtymé&kohdassa sijaitsee Oulun tuomiokirkko.

Loivien maastonmuotojen lisaksi seldnnettd korostavat méntyryhmét seléanteen korkeimmilla kohdilla kuten hautausmaalla ja
Pikkukankaanpuistossa. Selanneaiheen korostaminen mantyistutuksilla on luonteva ldhtékohta tasatun liikealueen suunnittelulle. Maisemarakenne
antaa perusratkaisut my6s hulevesien luonnonmukaiselle kasittelylle.

(Kaavion taustakartta: Rinnevarjostus ©Maanmittauslaitos
sisdltda Maanmittauslaitoksen Maastotietokannan 12/2019 aineistoa)

Kartassa vuodelta 1953 nikyy suunnittelualueella (ympyrdity) sijainnut
kauppapuutarha, sekéa peltoa, joka alkoi heti Raksilan ja Teuvo Pakkalan koulun
jalkeen. Tulevan Tervatynnyrin ja poliisitalon alueella sijaitsi tuolloin ratapihaa
ja veturitalleja. Hautausmaa ja Raksilan puutaloalue seka Teuvo Pakkalan koulu
ovat sdilyneet. Puutarhan muistumana alueen suunnittelussa kaytetaan moni-
lajisia istutuksia, ja lajikkeiden paikallisia kantoja.

(Kartta: Maanmittauslaitoksen vanhat kartat ©Maanmittauslaitos
sisaltda Maanmittauslaitoksen Maastotietokannan 12/2019 aineistoa) V S U



RAKSILAN YMPARISTOSUUNNITELMA: analyysit

PERUSPERIAATTEET, tarkeimmat nakymat eri lahestymissuunnista
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Alueen suunnittelussa tulee huomioida tarkeimmat ndkymat eri suunnista. Toimintojen keskipisteeksi rakennettava uusi puistoaukio (merkitty
ympyrélld) on samalla térkeimpien kevyen liikenteen reittien nakymien paitteena. Raksilan katujen paatteeksi tulee suunnitella miellyttava nakyma.
Syrjakadun paatteend maamerkkina (lehdettéméaén aikaan) erottuvaa Intion vesitornia ei tulisi peittda. Suurimmat autovirrat kulkevat Kainuuntiet3,
jonka kaartuessa kaukaa korostuu julkivun keskialue. Tehtaankadun, Ratakadun ja Teuvo Pakkalan kadun ympéristot tehdaan mahdollisimman
vihreaksi ja puistomaiseksi.

(Kartalla sinisella tarkeimpia liikenneyhtyeksia, alustava, ks. erillinen lilkkennesuunnitelma.) V S U



RAKSILAN YMPARISTOSUUNNITELMA: analyysit

PERUSPERIAATTEET, liittyminen ymparistoon

Suunnittelualueen halki itd-lansisuunnassa kehitetaan uusi viheryhteys, keskustan suunnasta kohti Pikkukankaanpuistoa. Suunnitelmassa korostetaan alueen
maisemarakennetta jatkamalla seldnteen méntyistutuksia téta viheryhteytta pitkin. Maisemarakenne antaa luontevan ldhtékohdan myds hulevesien kasittelylle,
seldnneaiheen eteldpuolella kortteleiden valissa ja aukiolla on tilaa luonnonmukaiselle hulevesiaiheelle. Tarvittaessa hulevesia voidaan viisyttad myos

rakenteellisesti.

Suunnittelualue sijaitsee eri tyyppisten alueiden valiss3, ja liittyminen niihin on mietittava tapauskohtaisesti. Erityistd huomiota on kiinnitettéva liittymiseen mai-
semallisesti arvokkaisiin Raksilan puutaloalueeseen seka Kainuuntien pohjoispuolella sijaitsevaan hautausmaa-alueeseen. Lansipuolen uusien kortteleiden suunni-
telmien yhteensovittaminen on tehtava huolella. Suunnittelualueelle on luontevaa jatkaa Pikkukankaanpuiston ja urheilu-koulualueen puistomaisuutta. Tarkeda on

kehittaa miellyttavia kevyen liikenteen yhteyksia, erityisesti keskustasta lanteen.

VS



RAKSILAN YMPARISTOSUUNNITELMA:

suunnittelun tavoitteet

36

29

100m

32

YMPARISTOSUUNNITTELUN TAVOITTEET ALUEITTAIN
1. Puistoaukio

Aukiosta tehdaan puistomainen toiminta-aukio. Kulkureitit ja ndkymat pidetaan selkeind, mutta

runsaat istutusalueet pehmentavat suuren aukion mittakaavaa. Liiketilojen paasisaankaynnin yhteyteen
sijoittuu toiminnallinen aukio, jossa on kaupallisia toimintoja, kuten myyntikojuja ja tilaa torimyyntiin.
Aukiolla voidaan jarjestad pienimuotoisia tapahtumia, kuten l&hiruokakojuja, ravintolatapahtumia, syys-
markkinoita ja taimenvaihtoa. Puistoaukiolle sijoitetaan myos esteettisesti laadukas, yksinkertainen leik-
kipaikka seka oleskelu/toimintamahdollisuuksia kaiken ikdisille. Istutuksina suositaan suuria tilaa rajaavia
runkopuita ja monilajisia istutuksia, aukion pinta-alasta istutetaan noin 40%. Selanneteeman ja ikivihrean
talvi-ilmeen vuoksi suositaan mantyja. Mahdollisuuksien mukaan séilytetaan myos olevaa suurta puustoa
ryhména. Aukiolle sijoitetaan luonnonmukainen hulevesiaihe. Materiaalit ovat laadukkaita ja yhtenaisia,
alueella suositaan mahdollisuuksien mukaan lapéisevia pintamateriaaleja.

Aukiota rajaamaan ja suojaamaan sijoitetaan viherelementti, ks. 3 aluetavoite.
2. Uusi viheryhteys

Alueen lapi, kortteleiden valiin syntyy uusi diagonaalinen kavely- ja pyorailyreitti, jonka yhteyteen kehi-
tetdan viheryhteys. Kevyen liikenteen reitti polveilee pehmeasti vihredssa, puistomaisessa ymparistossa.
Vihreyttd tuodaan runsaalla suurella puustolla, sekad mahdollisesti kdynndsseinilla ja -katoilla esimerkiksi
piharakennuksissa. Reitin yhteyteen kehitetdan luonnonmukainen hulevesiaihe. Viheryhteys jatkuu myds
puistoaukiolla vehreadna.

3. Tilaa rajaava viherelementti

Aukion pohjoislaidalle kehitetdan tilaa rajaava vihred elementti, joka piilottaa ajorampin ja suojaa aukiota
pohjoistuulilta. Tilaa rajataan rakenteilla (kuten pengermuuri tai viherseina) ja maastonmuodoilla, seka
ikivihredlld puustolla ja heinilld. Elementtiin voidaan yhdista3 istuskeluportaat ja mahdollinen kulku
rakennuksen toiseen kerrokseen (esimerkiksi kahvilaan). Viherelementti voidaan yhdistda osaksi autoramp-
pia.

4. Puistomaiset alueet: vapaamuotoiset puuryhmat

Liikekorttelin paatyihin sijoittuvat puistomaiset leveat istutusalueet, joissa tontin ja kadun viheralueet
yhdistyvat saumattomasti. Puuryhmét ovat vapaamuotoisia ja monilajisia. Olevaa hyvakuntoista puustoa
sailytetdan mahdollisuuksien mukaan. Istutuksilla rajataan esimerkiksi huoltopihaa ja kierratyspisteita,
mutta tarkeat nakymat esimerkiksi sisddnkdynneille pidetdan avoimena.

5. Tehtaankatu

Hidaskadusta kehitetdan puustoinen, puurivien rajaama julkisen liikenteen ja kevyelle liikenteelle painottu-
va, viihtyisa katutila. Olevat poppelirivit sdilytetdan mahdollisuuksien mukaan tai uusille puuriveille vara-
taan riittéva tila (vhintian 4 m kaista). Laadukkaat pintamateriaalit, kadunkalusteet ja valaistus tiydenti-
vat kokonaisuuden.

6. Kajaanintien varsi

Liiketilojen tarkea julkisivu vilkkaalle Kajaanintielle huomioidaan istutuksissa. Puuistutukset sijoitetaan
erillisiin ryhmiin huomioiden julkisivun ja sisdankayntien nakyvyys. Viihtyisyyttd tuodaan lisdksi matalam-
milla monilajisillla istutuksilla, seka persoonallisella pinnoitteella, kalusteilla ja valaistuksella.

YMPARISTOSUUNNITTELUN YLEISET TAVOITTEET

Maisemarakenne:
Alueen suunnittelussa huomioidaan alueen maisemarakenne. Alue sijaitsee seldnteen jatkeena, istutuksissa
suositaan mantya. Hulevesiaiheilla vahvistetaan maisemarakennetta.

Hulevedet:

Laajojen kattopintojen vastapainoksi alueen hulevesia pyritaan imeyttamaan ja viivyttdmaan alueella
mahdollisimman paljon. Tavoitteessa auttavat viherkatot (esimerkiksi katoksissa ja rampeissa), lipaisevien
pinta-materiaalien kaytt, mahdollisimman laajat istutusalueet, sekd luonnonmukaiset hulevesiaiheet.

Monilajinen kasvillisuus:

Alueen kasvillisuus heijastelee maisemarakennetta, esimerkiksi selanteelle tyypillisissa lajeissa, seka
hulevesiaiheiden kosteikkokasveissa. Puissa suositaan monilajisia istutuksia, sekd vapaamuotoisia ryhmia.
Aukiolle ja muille keskeisille alueille pyritaan sijoittamaan monilajisia, dynaamisia istutusalueita. Nurmikon
sijaan suositaan niittyd luonnon monimuotoisuuden edistamiseksi: esimerkiksi puustoryhmien alla vapaa-

muotoisia niittyalueita.
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Ote asemakaavan muutoksesta 1:3000, 9.12.2019
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Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset, 9.12.2019
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Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisapuolelta asemakaavamerkinnét
ja -méaéaraykset poistetaan.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamadraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliometreissa ja
jalkimmainen luku sallitun talous- ja huoltotilojen kerrosalan neliometreissa.

Merkint& osoittaa korttelialueen, johon tulee varata tila hyotyjatteiden kerdyspistetta varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.
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Maanalainen tila.

Maanalainen tila, johon saadaan sijoittaa kaksi maanalaista kellarikerrosta.

Maanalainen pyséakdointipaikka.

Alueen osa, johon saa sijoittaa maanalaisiin tiloihin johtavan ajoluiskan.

Katu.

Katuaukio/tori.

Nakemaalue.

Merkinta osoittaa, kuinka monta asuntokerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi
autopaikka.

Merkinta osoittaa, kuinka monta likekerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi
autopaikka.

Merkinté osoittaa, kuinka monta toimistokerrosalanelimetria kohti on rakennettava yksi
autopaikka.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi
polkupyorapaikka.

Merkint& osoittaa, kuinka monta asuntokerrosalaneliometrié kohti on rakennettava yksi
polkupyoréapaikka.

Merkinta osoittaa, kuinka monta likekerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi
polkupyorapaikka.

Merkint& osoittaa, kuinka monta toimistokerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi
polkupyorapaikka.

Merkint& osoittaa, kuinka monta autopaikkaa tontille saadaan enintéén sijoittaa.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kuIttuuriKmpéristd, jonka arvot tulee sdilyttda. RKY on

Museoviraston laatima valtakunnallisten alueiden

¢ ayttotavoitteiden tarkoittama inventointi
(valtioneuvoston paatds 22.12.2009).

Muuntaja.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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