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Asemakaavan selostus

5.11.2021 paivattyyn Oulun kaupungin Hintan kaupunginosan korttelia 13 seka katu-, puisto-, suo-
javiher-, siirtolapuutarha- ja vesialuetta koskevaan asemakaavan muutokseen, seka asemakaavaan
osalle Hintan kaupunginosan vesialuetta

(Erkintie 10)

HINTAN VESILAITOS

Kaavatunnus 564-2013
Diaarinumero 4874/2015

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan muutoksen 28.2.2022

\ ¥
Kuva 1. Viistoilmakuva Hintan vesilaitoksesta ymparistdineen.
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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Hintan kaupunginosan korttelia 13 seka katu-,
puisto-, suojaviher-, siirtolapuutarha- ja vesialuetta ja asemakaavan laajennus koskee osaa Hin-
tan kaupunginosan vesialueesta. Asemakaavamuutoksella ja asemakaavalla muodostuu korttelin
14 tontti nro 2 seka katu-, puisto- ja vesialueet.

Kaavan nimi: Hintan vesilaitos
Kaavatunnus: 564-2013
Kaavan laatija: Anne Olsbo/ Virpi Rajala (22.3.2021 lahtien)

Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut

Kaavoitus

Solistinkatu 2, PL 32, 90015 OULUN KAUPUNKI
email: etunimi.sukunimi(a)ouka.fi

Kaavan vireille tulo: Vireille tulosta on tiedotettu osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmaa koskevassa lehti-ilmoituksessa
26.6.2015.

Hyvaksyminen: Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan

muutoksen 28.2.2022 § 28.

Asemakaava on tullut voimaan . .20

1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Hintan kaupunginosassa, noin 4 kilometria Oulun keskustasta koilliseen.
Suunnittelualue rajautuu lansi- ja pohjoispuolelta Hintanrantaan, Hintanpuistoon, eteldssa Oulu-
jokeen ja itapuolelta Erkintiehen ja Yrjanaisen tilakeskuksen kortteliin 14.

1.2 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on varata riittavat alueet Oulun kaupungin vesilaitoksen
kehittamiselle Hintassa. Toimiva vesihuolto on yhteiskunnalle valttamatdnta, puhtaan veden saa-
tavuus on pystyttava varmistamaan kaikissa tilanteissa myds tulevaisuudessa. Oulun kaupungin
alueella hairi6ttoman vedenjakelun ja puhtaan veden riittavyyden turvaamiseksi vedentuotanto-
kapasiteetin lisadminen on valttamatonta. Molemmat Oulun kaupungin vesilaitokset ovat van-
hoja ja tulevat vaatimaan perusparannuksen. Laitosten vaatima perusparannus ei ole mahdollista
ennen laajennusta, koska yhden laitoksen kapasiteetti ei riita turvaamaan vedentarvetta. Laajen-
nuksen toteuttamiseksi tarvitaan lisatilaa Hintan vesilaitoksen yhteyteen.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 29.10.2019, paivitetty 8.1.2021

Liite 3. Vuorovaikutusraportti, 28.1.2022

Liite 4. Vaikutusarviointi luonto- ja maisematekijoihin, 17.8.2021 (Sitowise)

Liite 5. Asemakaavakartta ja asemakaavamerkinnat ja -maaraykset 5.11.2021
2
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- tonttijako

Selostuksen erillisliitteet:

Liite 6. Rakennushistoriaselvitys, 19.12.2019 (Arkkitehtitoimisto Kanttia2 Oy)

Liite 7. Arkeologinen selvitys, 13.7.2020 (Keski-Pohjanmaan arkeologiapalvelu)

Liite 8. Luonto- ja maisemaselvitys, 11.9.2020 (Sitowise Qy)

Liite 9. Hintan vesilaitoksen laajennusvaihtoehdot, Prosessivaihtoehtojen vertailuraportti ja
raportin liite 1, 7.1.2021 (AFRY Finland Qy)

Liite 10. Lepakkoselvitys, 30.4.2021 (Sitowise Oy)

Liite 11. Hulevesiselvitys, 8.9.2021 (AFRY Finland Qy)

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahde-
materiaalista

- Hintan vesilaitoksen kehittamissuunnitelma, 9.7.2019 (Poyry Finland Oy)

2. THVISTELMA

2.1. Asemakaavan sisalto

Kurkelanrannan vesilaitos on rakennettu vuonna 1954 ja Hintan vesilaitos vuonna 1974. Vesilai-
tosten ikadntymisesta johtuen on valttamatonta toteuttaa molempien vesilaitosten perusparan-
nus. Kummankaan vesilaitoksen perusparannusta ei ole mahdollista kdynnistaa ennen uuden lai-
tosyksikdn rakentamista, koska nykyisten vesilaitosten kapasiteetti ei riita yksindan varmista-
maan riittdvaa vedentuotantoa.

Kaavamuutoshankkeen lahtokohtana on Hintan vesilaitoksen kehittamissuunnitelma, joka val-
mistui 9.7.2019 (Poyry Finland QOy) seka edellistd suunnitelmaa tédydentava Hintan vesilaitoksen
laajennusvaihtoehdot/ Prosessivaihtoehtojen vertailu (Afry Finland Oy 2020-2021). Suunnitel-
mien mukaisesti asemakaavan tarkoituksena on osoittaa Hinttaan aluetta uuden vesilaitosyksi-
kon, puhdasvesialtaan seka varavedentuloaltaan sijoittamista varten siten, etta ne peruskorjatta-
van nykyisen laitoksen kanssa muodostavat toiminnallisen kokonaisuuden.

Hintan vesilaitoksen nykyisella ET-tontilla (kooltaan 8 826 m2) ei ole mahdollista lisarakenta-
mista enaa toteuttaa, vaan lisatilaa tarvitaan ymparoivilta alueilta. Asemakaavamuutoksessa laa-
jennetaan vesilaitoksen tonttia eteladn Oulujokeen asti ja lisaksi lanteen ja pohjoiseen. Raken-
nusoikeutta tontille osoitetaan 27 000 k-m2. Laitosta suojaamaan nakymilta ja sopeuttamaan ar-
vokkaassa joki- ja puistoymparistdssa on kaavassa osoitettu istutettavan ja taydennettavan
puuston alueet lansiosaan tonttia ja lisaksi rantaan ja Jokivarrenpolun varteen istutettavan puus-
ton alueet.

2.2. Kaavaprosessin vaiheet

Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt Oulun Vesi.

Asemakaavan 564-2013 vireille tulosta ilmoitettiin 26.6.2015 sanomalehti Kalevassa julkaistulla
kuulutuksella.

Yhdyskuntalautakunta paatti osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta
16.6.2015 (§ 289). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden esittdmista varten
nahtavilla 26.6 — 31.8.2015 valisen ajan.
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Oulun Veden teettamien kehittdmissuunnitelman ja kuntotutkimusten jalkeen todettiin tarve
aiempaa laajempaan muutokseen, joka sisaltda suuremman sailitilavuuden lisdksi kokonaan uu-
den vesilaitosrakennuksen. Tasta syysta laajennushankkeesta laadittiin uusi osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma, joka hyvaksyttiin yhdyskuntalautakunnassa 5.11.2019 § 576. Suunnitelma pi-
dettiin nahtavilla 12.11-12.12.2019. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin 7 mielipi-
detta ja kolme lausuntoa.

Hankkeen valmisteluaineisto pidettiin nahtavilla 2.2. - 4.3.2021. Nahtavilldoloaikana luonnok-
sesta esitettiin viisi lausuntoa ja kolme mielipidetta.

Kaavaehdotus oli nahtavilla 26.11.-31.12.2021. Kaavaehdotuksesta esitettiin kaksi lausuntoa ja
seitseman muistutusta.

Palaute ja niihin laaditut vastineet ovat selostuksen liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa
(liite 3).

Vaikutuksiltaan merkittavan asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen hyvaksyy kaupunginval-
tuusto.
2.3. Asemakaavan toteuttaminen.

Asemakaavanmuutoksen mahdollistamat toimenpiteet tullaan toteuttamaan vaiheittain niin, etta
vedentuotanto voi olla kdynnissa koko rakentamisen ajan.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1.  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Hintan kaupunginosassa, Oulujoen ja Hintan asuntoalueen valiin jaa-
valla alueella. Hintan pientalovaltaisella asuntoalueella on padosin 2000-luvulla rakennettua ra-
kennuskantaa, I-II- kerroksisia omakotitaloja ja rivitaloja. Hintan vesilaitos sijaitsee puistoaluei-
den kehystamana lahelld Oulujoen rantaa. Puistoalueella on kevyen lilkenteen vayla, joka jatkuu
Hintantielta Laanilan koulun vieritse Parkkisenkankaan omakotialueelle. Vesilaitoksen valitto-
maan laheisyyteen sijoittuu kolme vanhaa rakennusta, joista yhta on kaytetty huvilana, keskim-
mainen on toiminut asukastupana ja lantisimmassa on asuttu pysyvasti. Vesilaitoksen itdpuolella
on maakunnallisesti arvokkaat Yrjanaisen ja Kariniemen tilakeskukset. Puistoalueen erottamana
vesilaitoksen luoteispuolella on Hintan talouskeskuksen maakunnallisesti arvokas rakennuskoko-
naisuus.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue l1ahiymparistdineen on rakennettua, puistoalueet ovat paaosin nurmikkokenttaa
lehtipuuistutuksineen. Vesilaitoksen itdpuolella on lehtikuusia ja rannan puolella muutamia
kookkaita kuusia. Maisemallinen arvokohde suunnittelualueen lahiymparistossa on Hintanran-
nan niittymainen puisto maisemamantyineen. Niittyalue ja siihen liittyva puistoalue on osa Ou-
lun viheralueverkoston ja luonnon monimuotoisuus (VILMO) -suunnitelman mukaista viher-
alueverkostoa. Ranta-alueella ei ole erityisia luontotyyppeihin tai linnustoon liittyvia arvoja. Joki-
torma on kivinen eika sovellu jyrkkyyden ja veden korkeusvaihteluiden vuoksi vesilintujen pesi-
maalueeksi. Alueelle on laadittu luontoselvitys, jonka tulokset ovat kohdassa 3.2.2.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Hintan vesilaitos lahiymparistéineen

Hintan vesilaitoksen punatiilinen rakennus on valmistunut 1974. Rakennusta on myéhemmin
laajennettu. Rakennuksen ymparilla on pysakdintialuetta ja huoltoaluetta, jota kdytetaan veden-
puhdistuskemikaalien lastauksessa.

Vesilaitoksen tonttia ympardi lansi- ja pohjoispuolelta Hintanrannan ja Hintanpuiston puistoalu-
eet niittyalueineen ja kevyen lilkenteen vdylineen. Hintanpuiston pohjoispuolella on 2000-luvulla
rakennettuja omakotitaloja Jokipellontien varressa ja vanhempia omakotitaloja Hintanmutka-
kadun varrella.

Vesilaitoksen ja Oulujoen valissa on kolme vanhaa pihapiiria rakennuksineen, joista on laadittu
rakennushistoriaselvitys (Kanttia2 Oy 2019). Laitoksen lahiymparistdssa on myds kolme maakun-
nallisesti arvokasta rakennuskokonaisuutta, Hintta, Yrjandinen ja Kariniemi.
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Maakunnallisesti arvokkaat rakennukset

Kuva 2. lImakuva, johon on rajattu lahiympariston maakunnallisesti arvokkaat rakennukset, Hintta ja Yrja-
nainen. Kariniemi sijoittuu Yrjanaisen kaakkoispuolelle.

Hintta

Suunnittelualueen luoteispuolella Hintanpuistoon rajoittuen sijaitsee Hintan talon rakennusko-
konaisuus, jonka perinteista rakennustapaa edustava paarakennus on 1890-luvulta. Rakennuk-
sen paadyssa on komea kuisti- ja parvekerakennelma. Hintan talouskeskus on maakunnallisesti
arvokas.

Kuva 24. Hintan paarakennus sailytetyn peltonakyman paassa asutusméelld Hintanmutkassa. Kosonen,
2015. (Kioski-tietokanta, kohderaportti)

Kuva 3. Hintan paarakennus.

Hintan kantatilan padrakennus on aiemmin sijainnut nykyista tilakeskusta lahempana joen ran-
taa. Tata on selvitetty Keski-Pohjanmaan Arkeologiapalvelun laatimassa selvityksessa (2020). Eli
Hintan jokirannassa sijainnut vanha kantatalo, jota arkeologisen selvityksen tiedot ensisijaisesti
koskevat, ja nykyinen Hintan talon maakunnallisesti arvokas rakennuskokonaisuus ovat kaksi eri
paikkaa. Hintan kantatalon historiasta on selvityksessa kerrottu seuraavasti: “Hintan kantatalo
sijaitsee historiallisessa Oulujoen eli aiemmin Oulun maalaiskunnan Oulunsuun kylédssa. Oulujo-
kilaakso on puolestaan kuulunut lin hallintopitajaan 1500-luvulle ja sen jalkeen liitetty Limingan
hallintopitdjaan. Hintan talon nimi juontuu alkuperaltaan saksalaisesta nimesta Hintsa eli Hintza.

6
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Nimi on voinut tulla Oulun seudulle Karjalasta tai Savosta, missa se on ollut yleinen 1500-luvulla
suku- ja etunimistdssa. Oulunsuuta koskevissa lahteissa Hintta on mainittu ensimmaista kertaa
asiakirjoissa 1598 (Vahtola, Jouko, Oulujokilaakson historia, Oulujokilaakson historia keskiajalta
1860-luvulle. 1991, s. 103). Hintan talo on Oulun maalaiskunnan kantatila. Siita lunastettiin torp-
parilain nojalla 1920-luvulla yli 70 tilaa tai torppaa (Antero Tervonen, Oulujokisten sata vuotta.
1999, s. 247"

Vanhimmista aluetta esittavista kartoista kay ilmi, etta Hintan taloa ympardivat maat oli otettu
laajasti viljelyyn ja niittymaaksi jo 1700-luvulla. Tila on sijainnut Oulujoen varrella, joka sai 1700-
luvulta lahtien yha enemman merkitysta kauppavaylana ja elinkeinojen harjoittamisessa.”
Yrjandinen

Vedenpuhdistuslaitoksen itdpuolella on maakunnallisesti arvokas Yrjanaisen talouskeskus kasvi-
huoneineen. Tilan vuodelta 1886 oleva taitekattoinen paarakennus on tunnistettava elementti
Oulujoen rantamaisemassa. 1800- luvulla rakennettu alaosastaan rapattu kivinavetta rajaa pihan
pohjoisreunaa.

Rakennusten ulkoiset ominaispiirteet ovat sailyneet ja niissa on alkuperaisia yksityiskohtia.

Pihassa on muistona kaksi tykkia. silla kansalaissodan ensimmaiset tykinlaukaukset ammuttiin
Yrjanaisen pihasta. Lahde: Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparistd 2015, Pohjois-
Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava.

Ay

Kuva 25. Yrjandisen Navetta, paarakennus ja aitta. Kosonen, 2015. (Kioski-tietokanta, kohderaportti)

Kuva 4. Yrjanainen, ote Kioski -tietokannasta.

Kuva 5. Tykit ja muistomerkki Yrjanaisen rannassa.
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Kariniemi

Yrjanaisen talouskeskuksen kaakkoispuolella joen rannassa sijaitsee Kariniemen talouskeskus.
Kariniemi on vuodelta 1895. Pihapiiriin kuuluvat vuosisadan vaihteen rakentamistapaa edustavat
padrakennus, navetta, aitta seka riihi. Pihaa pohjoissivulta rajanneen ulkorakennuksen tilalle on
rakennettu uusi miljodseen hyvin sopiva rakennus 2000-luvulla. Kariniemen talo on tunnistet-
tava elementti Oulujoen rantamaisemassa. Kariniemi on maakunnallisesti arvokas.

Kuva 6. Kariniemi. Lahde: Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparistd 2015, Pohjois-Pohjanmaan 2.
vaihemaakuntakaava.

Ranta-alueen rakennuskanta

Hintan vesilaitoksen ja Oulujoen valissa olevalla siirtolapuutarha- ja puistoalueella on kolme van-
haa rakennusta, joista yhta on kaytetty huvilana, keskimmainen on toiminut asukastupana ja lan-
tisimmassa on asuttu pysyvasti. Kaksi niista on rakennushistoriaselvityksen mukaan alun perin
rakennettu huvilaksi ja yksi asunnoksi.

Oulun kaupungin omistuksessa ovat kiinteistot 7:243, 7:60, 7:61 seka 7:45 (Jokirinne), jolla sijait-
sevaa kaupungin omistamaa entista asuinrakennusta rakennusta on vuokrattu Myllyojan asukas-
tuvan kayttoon. Rakennukseen ja piha-alueelle on asukastuvan toimijat tehneet muutoksia, laa-
jennuksia ja piharakennuksia. Apurakennuksia on asukastuvan voimin rakennettu myds vierei-
selle kiinteistdlle 7:61 (Kotiranta), joka sijaitsee asukastupakayttéon vuokratun alueen ulkopuo-
lella.

Yksityisomistuksessa olevalla kiinteistolla 7:44 (Térmald) on 1930-luvulla rakennettu huvila piha-
rakennuksineen, huvila toimii vapaa-ajan asuntona ja sille on tehty kunnostustoimenpiteita.

Kiinteistolla 7:292 (Koivuranta) on asuinkdytdssa oleva rakennus. Mansardikattoinen puuraken-
teinen omakotitalo on rakennettu 1911, lisaksi pihapiiriin kuuluu talousrakennus. Kiinteistd on
yksityisomistuksessa.

Rantavyohykkeen rakennuksista on laadittu rakennushistoriaselvitys,19.12.2019. Kanttia 2 Oy/
Sailynoja ja Teppo.
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4. Kiinteistojen nykytila ja muutokset

Kolme 1910-1930 Oulujokirantaan rakennettua huvla- ja asuinra-
kennusta muodostavat asultaan ja kaytttarkoitukseltaan vainte-
levan kokonaisuuden. Rakennukset ovat jokimaisemassa littyneet

Kariniemen, Hintan ja Laanilan kantatilojen tilakeskusten kanssa.
Ennen [hes identtiset sisarukset, Jokirinne ja Tormala enat kuiten-
kaan endd muistuta toisiaan johtuen Jokininteeseen kohdistuneista
voimakkaista muutoksista. Sen raivattu pihapiri katkaisee maiseman

sdllytettyyn peltornaisemaan. Muut rakennukset jaavat puristuksin
joenja 1970-luvulla rakennetun vesilaitoksen valin.

1880-luku ja varhaisempi
1890-luku

1910-luku

1920-luku

1930-luku

1940-50 luku

1960-70 luku

1980-2019

g

ei tiedossa

:] paikalla sijainnut rakennus
= mmm vanha Hintan tilaraja

BN W sclvityksen aluerajaus

Kuva 55. Karttapiirros Teppo, 2019. Ympariston rakentuneisuuskaa-
vio Oulun kaupungin kaavakartan pohjalle.

Kuva 7. Ote rakennushistoriaselvityksestd, Ympariston rakentuneisuuskaavio Kanttia2 Oy 2019.
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Kohde: Koivuranta
Kiinteistotunnus: 564-404-7-292, 564-404-7-300
Sijainti: Jokivarrenpolku 9

Kayttotarkoitus: asuinrakennus (Rakennettu
todennakaisesti huvilakayttoon.)

Kiinteiston omistaja: Reino ja Maila Ontero
Valmistunut: 1911

Rakennuttajat:
Rakentajat:

toimitusjohtaja G.F. Astren

ei tiedossa

Laajuustiedot:  tontti: 1350 m2, kerros- ja huoneistoala:
90 m2 (rakennus- ja huoneistorekisteri)

Muutokset:

1960-luvun tienoilla umpikuistin rakentaminen ja sita
seuranneet pohja- ja porrasmuutokset.

1975 jélkeen nykyisen omistajan toimesta lukuisia pienia

muutoksia pitkin vuosikymmenia. Rakennuksen muuttaminen
paaasiallisesti asuinkayttéon; katemateriaalin ja raystadiden

alakerran lattian uusiminen ja ponttéuunien korvaaminen
muuratulla takalla.

Julkisivumateriaalit: Vaaka- ja pystykenttiin jaettu, vaaleaksi
maalattu sahaponttilauta, katemateriaalina ennen pakotettu
saumapeltikatto, nykyisin tiilikuvioinen vihrea tiiliprofiilipelti-
katto. Perustus jalkikateen ruskeaksi maalattua lohkokivea.
Kaavatilanne: Tontti on asemakaavassa puistona (P) ja
yleiskaavassa virkistysalueena (V)

muutos, ikkunat, sauna ylakertaan, toisen kuistin oven poisto,

Kohde:

Jokirinne ja Kotiranta

Kiinteistotunnus: 564-404-7-45, 564-404-7-61
Sijainti:
Kéayttotarkoitus: asukastupa (Rakennettu asuinkayttoon.)

Jokivarrenpolku 5

Kiinteiston omistaja: Oulun kaupungin tilakeskus

Valmistunut: 1928 (rakennus- ja huoneistorekisteri)

Rakennuttajat: ~ Matilda ja Kalle Saarela

Rakentajat: ei tiedossa

Laajuustiedot: ~ 564-404-7-45: tontti 1000 m2, kerrosala
100 m2 ja huoneistoala 65 m2. 564-404-7-61: tontti 500
m2, ei rakennuksia (rakennus- ja huoneistorekisteri)
Muutokset: Lukuisia muutoksia eri vuosikymmening:
1950-luvulla Saarelat jakoivat talon kahteen huoneistoon;
molemmille puolille olohuone ja keittio seka makuuhuone.
Terassi lammpimaksi tilaksi. Uusi kuisti. Lisaksi: katemateriaa-
lin vaihto, ikkunoiden vaihto, piipun ja tulisijan purku.

2003 jalkeen Hintta-Parkkisenkankaan kiinteistoyhdistys on
uusinut sisapinnat, rakentanut kaksi wc:ta, avannut salin isok-
si koko rakennuksen mittaiseksi tilaksi aukottamalla seinia.
On rakentanut saunan, piharakennukset, terassit, laiturit,
valokatokset ja luiskat.

Julkisivumateriaalit: Vaakasuuntainen, keltaiseksi maalattu
sahaponttilauta, katemateriaalina ennen huopa ja punainen
kolmiorimahuopa, nykyisin sinkitty profiilipeltikatto. Perustus
betonia.

Kaavatilanne: Tontti on asemakaavassa siirtolapuutarha-
aluetta (RP) ja yleiskaavassa yhdyskuntateknisen huollon
alueena (ET).

Muuta tietoa: Tunnetaan Myllyojan asukastupana

Kohde: Tormala
Kiinteistotunnus: 564-404-7-44
Sijainti: Jokivarrenpolku 1

Kéayttotarkoitus: Vapaa-ajan rakennus (Rakennettu
todennakaisesti huvilakayttoon.)
Kiinteiston omistaja: Hilkka Jussila, Anna-Maija Eskelinen,
Pirkko Nevalainen ja Ulla Tormakangas
Valmistunut: 1930
Wilho ja Martta Lang
Matti Honkanen ja Heimo Karkusaari
Laajuustiedot: tontti 2340 m2, kerrosala 67 m2 (huoneis-
toalasta ei tietoa, rakennus- ja huoneistorekisteri)
Muutokset: ei merkittavia muutoksia julkisivussa tai
tiloissa. Huvilan lattiapinnat on entiséity n. 2010. lkkunat
on entisoity, kellari on kunnostettu, sisatiloista tapetit on
uusittu tai maalattu ja pinkopahvit kiristetty. Piharakennus
on oikaistu. Kesalld 2019 piharakennus on myos maalattu
uudestaan.

Rakennuttajat:
Rakentajat:

Julkisivumateriaalit: Vaakasuuntainen, vihreaksi maalattu
sahaponttilauta, katemateriaalina alkuperainen pakotettu,
sinkitty ja punaiseksi maalattu saumapeltikatto. Perustus
betonia.

Kaavatilanne: Tontti on asemakaavassa siirtolapuutarha-
aluetta (RP) ja yleiskaavassa yhdyskuntateknisen huollon
alueena (ET).

Muuta tietoa: Omistajat kutsuvat tilaa Villalongiksi

Kuva 8. Ote rakennushistoriaselvityksesta (Kanttia2 Oy 2019).
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Yhteenveto rakennushistoriaselvityksesta (Kanttia 2 Oy, 2019):

"Kohteet sijoittuvat vanhan Hintan kantatilan pelto- ja viljelysalueelle. Hintan ranta on osa maa-
kunnallisesti arvokasta Oulujokisuun kulttuurimaisemaa. Hintan huvilat on maakuntakaavan
maiseman inventointiraportissa mainittu arvokkaina maamerkkikohteina Tuiran Huviloiden, pa-
tosillan, Merikosken voimalaitoksen, Koskenniskan ja Varton kerrostalojen, terassillan, Oulun Ve-
den konttorirakennuksen ja Oulujoen kirkon ohella.

Selvityksen kohteena olevien pientalojen tontit ovat kuuluneet osaksi Hintan kantatilan viljelys-
maita. Hintanperan kasvaessa ja asukkaiden vaatiessa parempia elinoloja, alue muuttui maalais-
kunnan perakylasta Oulun esikaupunkialueeksi. Rakennusten historia kytkeytyy osaksi Oulun
kaupungin laajenemisen, Oulujokivarren rakentumisen ja tydlaisasutuksen historiaa, joihin liittyy
my0s joen kayttod kalastuksen, tukinuiton, huvilakulttuurin ja patoamisen muodossa.

Hintan rannan maakunnallisesti arvokkaat maatilarakennukset ymparistdineen, seka huvilat ja
Laanilan kantatilan padrakennus, muodostavat maisemassa perinteisen puurakentamiskokonai-
suuden. Tata rikkoo ainoastaan Myllyojan asukastuvan voimakkaasti puustolta raivattu tontti lu-
kuisine pihan lisdrakennuksineen ja valokatoksineen

1911 rakennettu Koivuranta on (selvityksen kohteena olevista) kokonaisuuden rakennuksista
vanhin. Se on ensimmainen Hintan tilasta lohkottu huvilatontti ja edustaa pankkiiri Uiton huvi-
lana Oulujoen vaatimattomampaa huvilakantaa. Rakennuksen paaty erottuu jokimaisemaan pa-
rina kohteen viereisen Yrjanaisen kantatilan paarakennuksen mansardikattoiselle poikkipaadylle.
Koivuranta on piharakennuksineen paapiirteittain alkuperaisen mukainen, ja sen nakyvimpina
muutoksina on maalattu kivisokkeli, kuistin muutos avokuistista umpikuistiksi seka katemateriaa-
lin vaihdot ja rdystaiden kasvaminen. Hahmoltaan se on kuitenkin maisemassa lahella alkupe-
raista.” 1930-luvun alussa huvilaksi rakennetussa Tormalassa on seka kansallisromanttisia, etta
klassisistishenkisia piirteita. Se on saanut vaikutteita ajan huviloille tyypilliseen tapaan todenna-
kdisesti Kemin kaupunkipientaloista. Rakennus on sailynyt taysin alkuperaisessa asussaan ja sii-
hen on tehty yllapidollisia alkuperaista kunnioittavia muutoksia.

Alueen kolmas, 1928 Tormalan kanssa lahes identtiseksi rakennettu Jokirinne, on kokenut voi-
makkaita muutoksia seka maisemallisesti, etta arkkitehtuuriltaan. Alun perin ymparivuotiseen
asuntokayttoon rakennettu talo siirtyi vuonna 2002 Oulun kaupungin omistukseen. Vuotta myo-
hemmin tilakeskus vuokrasi tilan Myllyojan suuralueen asukastupakayttdon. Sen alkuperaista
asua tai rakennusvuotta on hyvin hankala enaa silmamaaraisesti arvioida. Sen historialliset ja
kaupunkikuvalliset arvot onkin ilman rakennuslupia tehtyjen muutosten myéta tuhottu.

Kohteen rakennuksista sadilyneet Térmala ja Koivuranta eivat ole yksittaisina arkkitehtonisina tai-
deteoksina merkittavia, mutta liitettyna kokonaisuuteen, maisemaan ja alueen kulttuurihistoriaan
niillda on paikallista roolia. Kokonaisuuden arvoa vahentaa merkittavasti se, etta Myllyojan asu-
kastuvan ymparistd on luonteeltaan tuhottu.”

Hahmoltaan sailyneet huvilat, Tormala ja Koivuranta, edustavat alueelta vahitellen katoavaa ty6-
ldisvaeston vaurastumista ja elinkeinorakenteen muutosta heijastavaa kulttuuriperintda. Ne liitty-
vat kokonaisuutena harvinaistuvaan kantatilojen perinnemaisemaan. Vain harvassa sijainnissa
Oulun kaupunkialueella rantamaisemaan peilautuu huviloita yhteydessa siihen kantatilaan, johon
huviloiden maat ovat alun perin kuuluneet.

Vaikka Hintanrannan pientalojen historia ei kytkeydykaan Oulujoen huviloiden historiaan kuin
kahden rakennuksen osalta, on niilla merkitysta harvinaistuneina elementteina. Jokisuiston ran-
noilla sailyneet harvat huvilat, ovat erityinen piirre Oulujoen rakennetun ympariston kulttuurihis-
toriassa. Se, etta rakennusten ymparille on noussut kerrostuneesti esikaupunkia, ei vahenna nii-
den kulttuurihistoriallista arvoa, vaan tekee niista tarkean kerrostuman Oulun kaupunkiympéris-
tdssa.”
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Kuva 9. Rannan rakennuskantaa (ilmakuva/ Blom).

1

3.1.4 Maanomistus

Kaavanmuutosalue on Oulun kaupungin omistuksessa lukuun ottamatta kiinteistdja 7:44 Tor-
mala ja 7:300 Alahintta. Tila 7:292 Koivuranta on hankittu kaavaprosessin aikana Oulun kaupun-
gin omistukseen vuonna 2021. Kiinteistd 7:300 Alahintta sijaitsee Koivurannan ja joen valisella
alueella. Yksityisomistuksessa olevat kiinteistot sijaitsevat voimassa olevan asemakaavan mukai-
sella siirtolapuutarha-alueella (RP) ja puistoalueella (P).

Kaupungin 1997 vesilaitoksen tarpeisiin hankkimien kiinteistdjen 7:243 ja 7:60 kohdalle sijoittuu
vesilaitoksen vesiputkistorakenteita. Kaupungin maanomistus jatkuu myds rannan suuntaisesti
Tormalan kohdalle asti.

Kiinteistot 7:61 ja 7:45 Jokirinne Oulujoen rannassa hankittiin yksityiseltd omistajalta Oulun kau-
pungin omistukseen vuonna 2001. Kiinteistda oltiin myymassa tuolloin yksityiskayttdon, mutta
koska oli tiedossa, etta vesilaitoksella on tulevaisuudessa laajennustarpeita, kaupunki piti valtta-
mattdmana sen hankkimista omistukseensa. Kaupan ehtoihin merkittiin, etta alue osoitetaan
yleiskaavassa 2020 osittain yhdyskuntateknisen huollon alueeksi ja osin virkistysalueeksi, eika
aluetta osoiteta rakentamisalueeksi. Talla kiinteistolla sijaitsevassa rakennuksessa on toiminut
Myllyojan asukastupa.

Vesilaitoksen lansi- ja pohjoispuolella olevat alueet kaupunki hankki omistukseensa vuonna
1999 alueen kaavoituksen yhteydessa. Tavoitteena oli saada Hintan laajenevalle asuntoalueelle
yhtenadisia puistoalueita joen suuntaisine kevyen liikkenteen yhteyksineen.

Maanomistuskartta seuraavalla sivulla.
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Kuva 10. Maanomistustilanne. Vihrealla kaupungin omistamat alueet.

3.2. Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Maakuntakaava

Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Merkinnalla osoi-
tetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden ty6paikka-alueiden ym. taajamatoimintojen
sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Uuden Oulun yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavassa vesilaitoksen alue ja sen kohdalla oleva ranta on osoitettu yhdyskun-
tateknisen huollon alueeksi (ET). Alue varataan paaasiassa yhdyskuntateknistd huoltoa palvele-
ville laitoksille ja rakennelmille. Ymparoiva alue on virkistysaluetta (V) ja pientalovaltaista asunto-
aluetta (AP). Hintanpuistoon on merkitty kevyen lilkkenteen paareitti. Oulujoki rantoineen on
yleiskaavassa osoitettu kulttuuriympariston vaalimisen kannalta maakunnallisesti tarkeaksi alu-
eeksi (ruudutus).
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Kuva 11. Ote uuden Oulun erlskaavasta.
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Voimassa olevat asemakaavat

Voimassa olevassa asemakaavassa 564-1621, joka on hyvaksytty 23.2.1999, Hintan vesilaitoksen
tontti korttelissa 13 on osoitettu merkinnalla ET, yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten korttelialue. Vesilaitoksen koillispuolelle on merkitty suojaviheraluetta (EV) ja
puistoalueet ymparoivat laitosaluetta pohjois- ja lansipuolelta (VP, P). Vuoden 1999 asemakaa-
vassa Hintan talouskeskukseen liittyneet peltoalueet etela ja lansipuolella osoitettiin puistoalu-
eeksi.

Oulujoen ranta vesilaitoksen kohdalla on Taka-Tuiran asemakaavan (564-64) mukaista puisto-
aluetta (P) ja siirtolapuutarha-aluetta (RP). Vuodelta 1951 peraisin olevassa asemakaavassa ei ole
merkitty naille alueille rakennusaloja tai rakennusoikeutta.

[lIman asemakaavaa oleva alue sijoittuu Oulunjoen vesialueelle (kuvassa 12 valkoinen alue).

Kuva 12. Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitajana asemakaava-alueella. Alueelle laaditaan tont-

tijaon muutos asemakaavan yhteydessa.

Rakennuskiellot
Alue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakartta
Pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen n:o 1284/23.12.1999 mukainen ja vastaa olosuhteita
3.11.2021. Suunnittelualue on merkitty kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.

3.2.2 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Kehittamissuunnitelma ja vaihtoehtoiset laitosyksikon sijoitusratkaisut
Hintan vesilaitoksen laajennustarpeista on laadittu kehittamissuunnitelma. (Poyry Finland Oy,
2019). Hintan vesilaitoksen kehittamiseen kytkeytyy koko kantakaupungin vedenhankinnan ja —
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kasittelyn kehittaminen. Hintan vesilaitoksen strategisessa suunnitelmassa tavoitteena oli luoda
suuntaviivat ja perusteet Hintan vesilaitoksen kehittamiselle pitkalle tulevaisuuteen.

Kehittamissuunnitelmassa 2019 esitettiin uuden laitosyksikdn sijoittamista yleiskaavan mukai-
sesti nykyisen vesilaitoksen ja joen valiin. Vesilaitostoiminnan kehittdaminen Hintassa edellyttaa
vesilaitoksen tontin laajentamista asemakaavan muutoksella.

Vuoden 2019 suunnitelmassa esitetylla sijoituksella haettiin helppoa kaytettavyytta ja sujuvaa
tyoskentelya uuden ja nykyisen laitoksen valilla. Yhteisen laitoskokonaisuuden arvioitiin paranta-
van turvallisuutta, koska ulkopuoliset riskit on minimoitu ja lisaksi silla haettiin vesilaitoksen
kayttdoon ja valvontaan tarvittavien resurssien ja lisatilan tarpeen minimoimista, koska nykyiset
likennealueet palvelevat my&s uutta yksikkda. Uuden laitosyksikon suunnittelussa keskeisena
lahtokohtana on toimintavarmuus. Hintan uusi laitosyksikkd on suunniteltu itsendiseksi yksi-
koksi, joka voi toimia hairiottdmasti Hintan nykyisen laitoksen perusparannuksen ajan.

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa nousi esiin tarve tarkastella uudelle
laitosyksikolle vaihtoehtoisia sijoitusratkaisuja. Afry Finland Oy:n laatimassa raportissa on selvi-
tetty ja vertailtu laitoksen vaihtoehtoisia sijoitusmahdollisuuksia. Sijoitusvaihtoehtojen tarkaste-
lussa laadittiin alkuperdisen vaihtoehdon A (VE A) lisaksi kaksi vaihtoehtoa, joiden toimivuus ja
toteuttamiskelpoisuus on varmistettu yksityiskohtaisella prosessi- ja laitetilojen suunnittelulla.
Kaytettavissa oleva tila ja uuden laitoksen sijoituspaikka maarittelevat uuden laitosyksikon pinta-
alaa, muotoa ja prosessiosien sijaintia, minka vuoksi laitosyksikkévaihtoehdot eivat ole keske-
naan samanlaiset. Tarkastellut vaihtoehdot on tarkemmin kuvattu kohdassa 4.5.1.

Rakennushistoriaselvitys
Rakennushistoriaselvityksen on laatinut Arkkitehtitoimisto Kanttia2 Oy (19.12.2019). Selvitys on
selostettu kaavaselostuksen kohdassa 3.1.3. Rakennettu ymparisto.

Arkeologinen selvitys

Keski-Pohjanmaan Arkeologiapalvelu suoritti arkeologisen inventoinnin Oulussa Hintan vesilai-
toksen asemakaavan muutosalueella. Maastotyon suorittivat FM Jaana Itédpalo ja MA/FM Hans-
Peter Schulz.

Inventoitu kaava-alue oli n. 4,4 hehtaaria ja se sijaitsee Hintan kaupunginosassa Oulujoen poh-
joisrannalla keskustasta n. 2,5 km koilliseen. Silla sijaitsee vesilaitoksen lisaksi omakotitalo-
asutusta, vapaa-ajanasuntoja seka nurmi- ja puistoaluetta. Inventointi tehtiin koko kaavan alu-
eella. Esiselvityksen perusteella kaavan alueella sijaitsee Hintan kantatalon paikka. Maastotydn
tavoite oli varmistaa, onko kantatalon paikasta voinut sailya kiinteita rakenteita ja onko kaavan
alueella muita mahdollisia arkeologisia rakenteita. Hintan jokirannassa sijainnut vanha kantatalo,
jota arkeologisen selvityksen tiedot ensisijaisesti koskevat, ja nykyinen Hintan talon maakunnalli-
sesti arvokas rakennuskokonaisuus ovat kaksi eri paikkaa.

Hintan kantatalon paikka voitiin asemoida historiallisen karttamateriaalin avulla kaavan alueella
Jokivarrentien lansipaan tuntumaan. Mistaan alueelta ei kuitenkaan havaittu merkkeja kantatalon
paikasta. Ottaen huomioon maankayton historian ja nykyisen rakennuskannan ovat jaanteet siita
todennakdisimmin sekoittuneet mydhempiin kerrostumiin tunnistamattomiksi tai tuhoutuneet.
Kaavan lansiosassa olevalle rakentamattomalle entiselle peltoalueelle tai muille ymparéiville vi-
heralueille ei voitu asemoida vanhojen karttojen perusteella muita arkeologisia kohteita eika
niista havaittu merkkeja maastossa.
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Kuva 13. Karttaote arkeologisesta selvityksesta.

Luonto- ja maisemaselvitys
Suunnittelualueen luonto- ja maisemaselvityksen on laatinut Sitowise Oy (11.9.2020).

Selvityksessa todetaan alueen lounaisosan olevan kaunista maisemaniittyd, jonka lansiosassa
kasvaa yksittdinen maisemamanty. Rantavyohykkeella kasvaa yksittdisia lehtipuita. Niittyalue ja
siihen liittyva puistoalue on osa Oulun viheralueverkoston ja luonnon monimuotoisuus (VILMO)
-suunnitelman mukaista viheralueverkostoa. Oulujoen rantaa pitkin on VILMO-selvityksessa
osoitettu viheryhteystarve rakennetulla alueella seka virkistysyhteystarve viheralueella. Selvitys-
alueen eteldosa on osa maakunnallisesti arvokasta Oulujoen suun aluekokonaisuutta. Selvitys-
alueen pohjoisosa on puistomaiseksi rakennettua vanhaa peltoa, jota halkoo asfaltoitu pyodratie.
Pyoratien varteen on istutettu pilvikirsikkaa ja pihlajaa. Lansiosan puistoalueelle on istutettu
vaahteraa ja lehmusta. Vesilaitoksen pohjoisjulkisivua verhoavat terijoensalavat.

Selvitysalue on paasaantoisesti avointa tai puoliavointa maisematilaa. Puoliavoimet alueet ovat
nurmi- ja/tai niittyalueita, joilla kasvaa yksittaisia puita ja puuryhmia. Kiinteistdjen piha-alueet
ovat paaosin avoimia ja hoidettuja. Suljettua maisematilaa alueella on 1ahinna kiinteistojen ra-
joilla, joissa puusto muodostaa suojaavaa kasvillisuutta. Avoimia ja pitkia nakymia muodostuu
paljon avoimien viheralueiden poikki seka alueen lounaisosassa joen yli vastarannalle. Selvitys-
alueen ranta-alue muodostaa merkittavan taustamaiseman Varton puolelta tarkasteltaessa.

Koko selvitysalue on hyvin hoidettua ja maisemallisesti kaunista aluetta, jossa Oulujoen laheisyys
on vahvasti lasna. Jokivarteen sijoittuva maisemaniitty on suosittu ulkoilureitti, mika tulee ilmi
alueen polkujen maarasta ja kuluneisuudesta. Talojen pihapiirit ovat hoidettuja ja niille sijoittuu
kaunista vanhaa puustoa. Paikoin ranta-alueiden on annettu kasvaa osin umpeen suorien naky-
mien estamiseksi.

Alueen kasvillisuus ja linnusto tarkistettu maastossa 20.5.2020 ja 6.6.2020 eika alueella ole to-
dettu olevan linnuston kannalta arvoja, alue on kauttaaltaan muokattua ymparistoa laajoine nur-
mikenttineen.

Luontoselvityksen mukaan jatkosuunnittelussa huomioitavaa
Selvitysalueen maisemalliset arvot perustuvat alueen historiaan, aiempiin kayttotarkoituksiin

seka nykyiseen maisemalliseen ilmeeseen. Alue on maakunnallisesti arvokasta maisemaa, jonka
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arvo perustuu historiaan ja maisemaan, jota Oulujoki hallitsee ja joka on muovannut ranta-aluei-
den toimintoja ja asutuksen sijoittumista. Selvitysalue on pitkaan ollut viljelyskaytossa, lukuun
ottamatta rantaan sijoittuneita, 1900-luvun alussa rakentuneita pihapiireja.

Nykyisen maiseman arvot perustuvat edelleen Oulujoen ranta-alueisiin ja niille syntyviin naky-
miin joen molemmin puolin tarkasteltaessa. Hintanpuiston viheralue muodostaa tarkean lahialu-
een asukkaiden virkistysympariston. Rantaan rajoittuva maisemaniitty, vanhat huvilat seka niiden
pihapiirien kookkaat puut ovat alueen maisemallisesti arvokkaimpia kohteita, joiden sailyminen
ja elinvoimaisuus tulee varmistaa jatkosuunnittelun yhteydessa. Myds rannansuuntaisen seka
rannasta kohti Kuusamontieta suuntautuvien viheryhteyksien sailyttaminen tulee varmistaa.”

Ka 1.Maisemlfo varressa on Kuva 2. Hin’ranpuisfon sijoi uva
sdilynyt avoimena vuosisadan alusta saakka. virkistyskaytossa suosittu jalankulku- ja
pyordilyvayla on maisemaltaan puoliavoin.

Kuva 14. Ote luonto- ja maisemaselvityksen kuvituksesta (Sitowise 2020)

Lepakkoselvitys

Lepakkoselvityksen laati Sitowise Oy (30.4.2021). Tydssa selvitettiin lepakoiden esiintymista ja
talvehtimista Hintan vesilaitoksen alueella ja sen ldhikiinteistdissa. Kohteilla pyrittiin tarkasta-
maan kaikki lepakoiden pesimisen tai talvehtimisen kannalta potentiaaliset rakennukset, kellarit
ja muut viileat tilat ja etsia niissa mahdollisesti talvehtivat lepakot. Selvityksessa myods haastatel-
tiin paikallisia ihmisia lepakkohavainnoista ja niille sopivista paikoista, pesimaaikaisista aanista ja
mahdollisista jatoksista. Tutkimuksen maastoty6t tehtiin 4.-5.3.2021. Saa oli aurinkoinen ja muu-
taman asteen pakkasen puolella ja sopi hyvin lepakoiden talvehtimisolosuhteiden arvioimiseen.
My®ds valaistusolosuhteet olivat hyvat niin ulkona kuin ikkunallisissa sisatiloissa.

Tutkittavat kiinteistot tarkistettiin ensin ulkoapain ja tunnistettiin sellaiset kohteet, jotka olisivat
lepakoiden pesimisen tai talvehtimisen kannalta potentiaalisia ja niille saavutettavia kohteita. Li-
saksi asukkaita ja paikallisia haastateltiin mahdollisista lepakkohavainnoista ja niille sopivista
kohteista tutkittavista kiinteistoista. Mahdolliset lepakkokohteet tutkittiin sisdpuolelta viileiden
tilojen osalta silmamaaraisesti ja lattioilta, seinien ja piippujen vierilta etsittiin lepakoiden lepo-
paikkoja ulosteiden perusteella. Ymparivuotisesti lampimiksi todetut asuinrakennukset tai niiden
osat jatettiin padosin tutkimatta, koska ne eivat sovi lepakoiden pesintdan ja talvehtimiseen.

Selvityksessa ei havaittu yhtaan lepakkoa eika niiden ulosteita tai mitaan lepakoiden lasnaoloon
viittaavaa. Kukaan kiinteistoissa asuvista tai tydskentelevista ihmisista ei ollut itse nahnyt alueella
koskaan lepakoita tai kuullut kenenkaan muunkaan havainneen tai edes epailleen rakennuksissa
asustaneen niita. Nyt tehdyn tutkimuksen perusteella on selvaa, etta Hintan vesilaitoksen koh-
teilla ei talla hetkellad esiinny lepakoita.
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Kuva 15. Ote luonto- ja maisemaselvityksesta (Sitowise 2020).
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Hulevesiselvitys
Hulevesiselvityksen on laatinut AFRy Finland Oy (8.9.2021).

Maanpinta selvitysalueella vaihtelee tasovalilla +12,00...+14,00 (N2000). Pohjavesi on noin tasolla
+12,00. Jokipellontielta tulevat hulevedet johdetaan nykyiselladn Hintan vesilaitosalueen lapi kul-
kevan hulevesiviemarin kautta jokeen. Hintan koululta tuleva hulevesilinja liittyy Hintan vesilaitok-
sen ulkopuolella samaan hulevesiputkeen. Hintan vesilaitoksen ja joenvalisen alueen hulevedet
johtuvat jokeen pintavaluntana.

Alustavan hulevesitulvakartan seka alueen topografian perusteella voidaan paatella, etta harvi-

naisen tulvan (1/100 a) aikana verkostosta yli tulvivat hulevedet lammikoituvat max. 10...30 cm

syviksi lammikoiksi laitosalueen pohjoispuolen puistoon, josta ne purkautuvat laitoksen luoteis-
kulman ja lansipuolen puiston kautta jokeen.
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Kuva 16. Hulevesien virtausreitit maanpinnalla (ScalGoLiven leike, Oulun kaupunki).

Kuva 17. Harvinaisen tulvan eli 1/100 vuodessa toistuvan sateen aikainen, maanmittauslaitoksen 2017
vuoden korkeuskayrien perusteella arvioitu tilanne. (Oulun kaupunki, alustava hulevesitulvakartta). Ku-
vassa esitetty tulvavesien lammikoituminen.

Selvitysalueelle maaritettiin mitoitusvirtaama kerran 2 vuodessa toistuvalle tavanomaiselle sa-
teelle, kerran 5 vuodessa toistuvalle rankkasateelle seka kerran 100 vuodessa toistuvalle harvi-
naiselle rankkasateelle. Suunnitellun taydennysrakentamisen myéta alueella syntyva hulevedet
tulevat laskennallisesti lisaantymaan n. 50 %. Hulevesien maaran lisadantyminen aiheutuu paaosin
rakentamisen ulottamisesta puistoon ja rantatonteille.

Kuva 18. Uuden hulevesiviemarilinjan sijoittuminen uuden tonttirajauksen pohjoispuolelle.
Kuva 19. Rakentamisen yhteydessa turvattava alueen hulevesien tulvareitti, joka merkitty kuvaan sinisilla
nuolilla.
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Tarkasteltavan alueen pohjoisosa toimii harvinaisen hulevesitulvan tulvimisalueena seka tulva-
reittind. Suunnitellun varavesialtaan ja pyoratien valiin jaa riittava aukko tulvauomalle. Oulujoki
on saannostelty, joten nykytilanteeseen ei tule muutosta.

Suositukset jatkosuunnittelua ja kaavoitusta varten

Kattopinnoilta syntyvat hulevedet voidaan lukea ns. puhtaiksi vesiksi, joten ne voidaan johtaa
suoraan vesistoon. Hulevesien purkupisteiden eroosiosuojaus on tehtdva asianmukaisesti ja ne
on sijoitettava mahdollisuuksien mukaan alavirtaan raakavedenottopisteista.

Laadulliseen hallintaan kaytettavat rakenteet tulee mitoittaa siten, etta ne pystyvat kasittelemaan
tavanomaisen sateen (1/2 a) aiheuttaman hulevesimaaran. Talloin hulevesirakenteet pystyvat ka-
sittelemaan suuren osan vuotuisista hulevesista ja my6s harvinaisempien sateiden alussa muo-
dostuvat hulevedet eli ns. alkuhuuhtouman, jossa epapuhtauksien maara on suurin.
Uudisrakennuksien alle jaava hulevesiviemari siirretdan ja toteutetaan nykymitoituksien mukai-
sesti. Rakennettava uusi hulevesiviemariosuus sijoittuu laitoksen pohjoispuolella olevalle puisto-
alueelle noudattaen paaosin kevyenliikenteen vaylaa. Verkostoon johdettavat laitoksella syntyvat
hulevedet johdetaan uuteen rakennettavaan hulevesiviemariin, jonka mitoituksessa huomioi-
daan seka ylapuolisen alueen hulevedet, etta laitoksen alueella syntyvat hulevedet. Nain ollen
laitoksen pihan viemariin johdettavat vedet eivat kuormita nykyista hulevesiverkkoa, vaan niiden
poisjohtaminen huomioidaan uuden suunnittelussa. Laitosalueen kattojen ja pihojen hulevedet
pyritdan ohjaamaan pintavaluntana viheralueiden kautta puistoon.

Kemikaalien lastauspisteet varustetaan vuotokaukaloin, jotka viemaroidaan erikseen.

Oulun kaupungin hulevesien hallinnan tavoitteiden mukaisesti kohteen jatkosuunnittelussa tulisi
etsia myds ratkaisuja, joilla voidaan ehkaista hulevesien muodostumista seka kasitella ja hyddyn-
taa syntyvia hulevesia tontilla. Hulevesien muodostumista voidaan ehkaista lisaamalla vetta |a-
paisevia pintoja. Vesilaitoksen toiminnasta johtuen pohjavesipintoja pyritaan kuitenkin laske-
maan, joten imeytysta lahelld maanalaisia alavesisailidita ja tuotantotiloja tulee valttaa. Tontin
pintavalunnat ohjataan, missa se on mahdollista tontin reunoilla oleville viheralueille ja siita
edelleen puistoon. Ne hulevedet, jotka on viemarditava uuteen rakennettavaan hulevesiviema-
riin.

Piha- ja liikennealueilla syntyvat hulevedet suositellaan johdettavaksi pintakallistuksin seka
kouruja tai linjakuivatuskaivoja hyddyntaen kasvillisuuspeitteisiin biosuodatusrakenteisiin.

Kattopinnoilta syntyvat hulevedet voidaan johtaa kasittelematta vesistoon. Suunnittelussa tulee
ottaa huomioon sailytettava tulvareitti. Suunniteltu rakennusmassa tulee sijoittaa alueelle siten,
etta se ei tule estamaan tulvivien hulevesien kulkureittid. Suunnittelualueen pintakallistukset tu-
lee suunnitella siten, etta hulevesirakenteiden kapasiteetin ylittyessa hulevedet kulkeutuvat jo-
keen. Piha- ja liilkennealueille voidaan tulvatilanteessa sallia jonkin verran lammikoitumista, eli
hulevedet voivat poistua my6s pienen padotuksen jalkeen ylivuotona, mutta tulvivat vedet eivat
saa aiheuttaa vahinkoa rakennuksille.

Happamat sulfaattimaat
GTK:n tietokannan perusteella happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakoisyys alueella
on pieni/hyvin pieni.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Hintan vesilaitoksen kehittamis- ja laajennustarpeet ovat olleet pitkaan tiedossa. Oulun Vesi on
esittanyt lisatilan varaamista Hintan vedenpuhdistamolle Oulujoen ja vedenpuhdistamon vali-
seltd alueelta ensimmaista kertaa jo vuonna 1999. Oulun Vesi on esittanyt 30.11 2005 paivatylla
kirjeella (Dnro: VESIH 5081/2005), ettd Hintan vedenpuhdistamon jokirannan puoleinen alue Er-
kintiesta 150 m alavirtaan liitettdisiin puhdistamon tonttiin, jotta mahdollisuus puhdistamon laa-
jentamiseen ja prosessin tehostamiseen sailyisivat.

Vuonna 2019 laadittiin strateginen suunnitelma Hintan vesilaitoksen kehittamiselle (Pdyry Fin-
land Oy, 2019). Tavoitteena oli luoda suuntaviivat ja perusteet Hintan vesilaitoksen kehittami-
selle pitkalle tulevaisuuteen. Hintan vesilaitoksen kehittamiseen kytkeytyy koko kantakaupungin
vedenhankinnan ja —kasittelyn kehittaminen. Vesilaitoksen kehittamissuunnitelma on myds ase-
makaavan muuttamisen lahtékohtana Hintan kaupunginosassa. Kehittamissuunnitelmassa esi-
tettiin uuden laitosyksikon sijoittamista nykyisen vesilaitoksen ja joen valiin. Vuoden 2020 aikana
on laadittu lisatarkastelua laitoksen sijoituspaikasta jatkotydn tueksi (Afry Finland Oy).

4.2. Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paiatokset

Asemakaavan vireille tulosta ilmoitettiin 26.6.2015 sanomalehti Kalevassa julkaistulla kuulutuk-
sella. Yhdyskuntalautakunta paatti osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta
16.6.2015 (§ 289).

Oulun Veden teettamat yleissuunnitelmat ja selvitykset osoittivat vesilaitoksen laajennustarpei-
den olevan selvasti suuremmat kuin 2015 laaditussa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
otaksuttiin. Vaikka veden kasittelyprosesseja on vuosikymmenten aikana kehitetty, on vesilaitos-
ten idsta johtuen valttamatonta tehda perusparannus, jota ei voi tehda uutta laitosta rakenta-
matta. Koska nain ollen hankkeen lahtékohdat olivat selvasti muuttuneet, osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma laadittiin uudelleen. Uusi osallistumis- ja arviointisuunnitelma hyvaksyttiin yh-
dyskuntalautakunnassa 5.11.2019 (§ 576).

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti osallisia kaavamuutosasiassa ovat suunnittelu-
ja vaikutusalueen alueen kiinteistonomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa asema-
kaavan muutos koskee. Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa neuvottelui-
den seka lausuntojen muodossa. Viranomaisneuvottelu on jarjestetty 19.11. 2020.

Asemakaavahankkeesta on tiedotettu eri kasittelyvaiheissa seuraaville osapuolille:
*Yhdyskuntalautakunta

« Rakennusvalvontavirasto

* Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus / ymparisto
* Pohjois-Pohjanmaan museo

* Oulun Vesi

+ Oulun Energia / sahkonsiirto

* Oulun Energia / kaukolampo

* DNA Oyj ja muut operaattorit

¢ Oulun seudun ymparistovirasto

« Oulu-Koillismaan pelastuslaitos
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« Oulun kaupungin vammaisneuvosto

« Hintan-Parkkisenkankaan pienkiinteistdyhdistys
 Myllyojan suuralueen yhteistyoryhma

« Lahiympariston kiinteistdnomistajat ja asukkaat

4.3.2 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Asemakaava on tullut vireille 26.6.2015. Muuttuneiden lahtdkohtien vuoksi paivitetty osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma hyvaksyttiin yhdyskuntalautakunnassa 5.11.2019 (§ 576).

Kaynnistysvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty julkisesti nahtavillg, jolloin osallisilla on ollut
mahdollisuus esittaa mielipiteensa sen riittavyydesta. Vaikutusalueen kiinteistonomistajille ja
asukkaille tiedotettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta kirjeitse, lehti-ilmoi-
tuksella seka virallisella ilmoitustaululla. Osallistumis- arviointisuunnitelmasta esitettiin kolme
lausuntoa ja seitseman mielipidetta, jotka sisaltyvat liitteena olevaan vuorovaikutusraporttiin.

Luonnosvaihe

Asemakaavan muutosluonnos pidettiin julkisesti nahtavilla neljan viikon ajan 2.2.-4.3.2021. Nah-
tavilla olosta ilmoitettiin sanomalehdessa, kaupungin verkkosivuilla seka virallisella ilmoitustau-
lulla. Kaavaluonnoksesta esitettiin viisi lausuntoa ja kolme mielipidetta.

Luonnosvaiheen nahtavillaolon aikana jarjestettiin tiedotus- ja keskustelutilaisuus 18.2.2021. Ti-
laisuus jarjestettiin Teams-etakokouksena. Tilaisuudessa oli 1asna 28 henkilda (esittelijat mukaan
luettuina). Yleison esittamat kysymykset koskivat mm. Kemiran vedenottamon kapasiteetin hyo-
dyntamista, taysin uuden vesilaitoksen rakentamista muualle ja peruskorjauksen aikataulua.

Nahtavillaolon aikana luonnoksesta esitettiin viisi lausuntoa ja kolme mielipidetta. Lausunnot ja
mielipiteet ja niihin laaditut vastineet ovat kaavaselostuksessa liitteena olevassa vuorovaikutus-
raportissa (liite3).

Ehdotusvaihe

Asemakaavan muutosehdotus pidettiin julkisesti nahtaville 26.11.-31.12.2021 (MRA 27 §: vahin-
taan 30 paivan ajan). Osallisilla ja kunnan jasenilla oli mahdollisuus esittdaa muistutus kaavaehdo-
tuksesta. Nahtavilla olosta ilmoitettiin sanomalehdessa, kaupungin verkkosivuilla seka virallisella
ilmoitustaululla.

Ehdotusvaiheen nahtavillaolon aikana jarjestettiin tiedotus- ja keskustelutilaisuus 13.12.2021. Ti-
laisuus jarjestettiin Teams-etakokouksena. Tilaisuudessa oli 1asna 24 henkilda (esittelijat mukaan
luettuina). Yleison esittamat kysymykset koskivat mm. vesilaitoksen aitaamista, allasrakennusten
maisemointia, rannan osoittamista yleiselle jalankululle ja hankkeen aikataulua.

Nahtavillaolon aikana kaavaehdotuksesta esitettiin kaksi lausuntoa ja seitseman muistutusta.
Lausunnot ja muistutukset ja niihin laaditut vastineet ovat kaavaselostuksessa liitteend olevassa
vuorovaikutusraportissa (liite3).

Hyvaksymisvaihe
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto kaupunginhallituksen esityksesta.

4.3.4 Viranomaisyhteisty6

Asemakaavanmuutoksesta on jarjestetty viranomaisneuvottelu 19.11. 2020.

Neuvottelussa ELY-keskuksen edustajat totesivat kaavahankkeen olevan vaativa ja yleisen edun
kannalta erittain tarkea. Esilla on myds jokimaiseman ja kulttuuriympariston arvot. Hanke on nai-
den arvojen yhteensovittamista. ELY ei ota kantaa vaihtoehtojen valintaan sindnsa, mutta B-
vaihtoehto on huolestuttava maisemakokonaisuuden kannalta ja Hintan rakennuksen maakun-
nallisen arvon mahdollisen heikentymisen kannalta. Toki rannan kahdella rakennuksella on pai-
kallista arvoa ja ovat osa maakunnallisesti arvokasta maisemakokonaisuutta.
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Valintaa joutuu Oulun kaupunki tekemaan, koska vesihuolto on valttamatta turvattava. ELY-kes-
kus korostaa maakunnallisesti tarkeiden kulttuuriarvojen turvaamista. Vaihtoehdossa C voitaisiin
yksi my0s paikallisesti arvokkaista kohteista sailyttaa. Suojaviheralueelle ei voi kuitenkaan pysy-
vaa eika loma-asutusta luvittaa ja jos tilanne jaa ratkaisematta, se ei ole maanomistajien kan-
nalta hyva tilanne.

Asian painoarvoa on erityisesti korostettava, koska puhutaan 150 000 kaupunkilaisen vesihuol-
losta. Olisi suosittava vaihtoehtoja, jotka ovat laitoksen toiminnan kannalta ja operoinnin kan-
nalta on tehokkaimpia. Energiatehokkuus on tarkeaa nain isossa yksikdssa.

Lepakkoselvityksen tarve tulee selvittaa.

Pohjois- Pohjanmaan museon edustaja: Ranta-alueen rakennuksista ylajuoksun puolella olevalla
Tormalalla on eniten kulttuurihistoriallista arvoa, se on lahes satavuotias rakennus. Keskimmai-
sesta tontista ei tarvitse paljon puhua kulttuurihistorian kannalta, mutta Koivurannalla on myds
arvoja.

Ymparistotoimen edustaja totesi neuvottelussa, etta lepakkoselvitys on ehka paikallaan, mutta
muutoin alue on luonto-olosuhteiden kannalta rakennettua puistoa ja luontoselvitys on muilta
osin riittava. Olemme antaneet lausunnon, jossa on kerrottu, etta on tutkittava vaihtoehtoja.
Kaupungilla on ollut periaatteena, etta rantoja ei rakenneta. Kemikaalikuljetukset kulkevat rantaa
pitkin, siitd voi aiheutua riskia. Vaihtoehtoihin Ymparistétoimessa ei ole viela otettu varsinaisesti
kantaa.

4.4. Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat / kunnan asettamat tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on varata riittavat alueet Oulun kaupungin vesihuollon ke-
hittamiselle Hintassa seka lahitulevaisuuden hankkeisiin etta pitkalla tahtaimella. Vesihuolto on
yhteiskunnan toiminnoille valttamaton palvelu, jonka saatavuus on turvattava kaikissa oloissa.
Maankayton suunnittelussa seka vesilaitosten kehittamisessa on varauduttava tulevaisuuden tar-
peisiin.

Oulun kaupungin raakavesi otetaan nykyiselldan Oulujoesta. Vesi puhdistetaan Hintan ja Kurke-
lanrannan vesilaitoksilla. Hintan puhdistamo sijaitsee joen pohjoispuolella ja Kurkelanrannan ve-
silaitos joen etelapuolella. Naista kahdesta Hintan vesilaitos on paavesilaitos, jossa puhdistetaan
yli puolet kaupunkilaisten vedesta. Kahdessa vesilaitoksessa tuotetaan puhdasta vetta yli 150
000 asukkaalle.

Kurkelanrannan vesilaitos on rakennettu vuonna 1954 ja Hintan vesilaitos vuonna 1974. Laitok-
sien kasittelyprosesseja on vuosikymmenien aikana kehitetty, mutta vesilaitosten idsta johtuen
molempien vesilaitosten perusparannus on valttamatonta. Hintan ja Kurkelanrannan vesilaitos-
ten kapasiteetit ovat nykyisellaan kulutushuippujen aikana kokonaisuudessaan kaytdssa. Puh-
taan veden riittavyys tulee pystya varmistamaan kaikissa tilanteissa myds tulevaisuudessa, ja va-
estdéennusteiden mukaan vedenkulutus kasvaa Oulussa vuoteen 2050 mennessa. Hairiottdman
vedenjakelun varmistamiseksi vedentuotantokapasiteetin lisdadminen on valttamatonta.

Kummankaan vanhenevan vesilaitoksen perusparannusta ei siis voida aloittaa ennen lisakapasi-
teetin rakentamista. Hintassa on liséksi rakennettava liséa puhdasvesiallastilaa nykyista vesilai-
tosta varten.

Toimiva vesihuolto on yhteiskunnalle valttamatonta, ja puhtaan veden riittéavyys on pystyttava
varmistamaan kaikissa tilanteissa, myds erilaisissa hairidtilanteissa. Lisdaalueen osoittaminen on
hyvaksytyn yleiskaavan mukainen tavoite.
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4.5. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Hintan vesilaitoksen kehittamisen yleissuunnitelmassa vuonna 2019 esitetylla sijoituksella haet-
tiin helppoa kaytettavyytta ja sujuvaa liikkumista uuden ja nykyisen laitoksen valilla. Yhtendinen
laitoskokonaisuus parantaa turvallisuutta, koska ulkopuoliset riskit on minimoitu ja lisaksi vesilai-
toksen kayttoon ja valvontaan tarvittavien resurssit ja lisatilan tarve on minimoitu, koska nykyiset
likennealueet palvelevat myds uutta yksikkoa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolon aikana saadussa palautteessa korostettiin
sijoitusvaihtoehtojen laatimisen tarkeyttd, jotta voitaisiin vertailla vesilaitoksen eri sijoitusvaihto-
ehtojen vaikutuksia. Palautteen vuoksi tutkittiin kolme eri sijoitusvaihtoehtoa.

4.5.1 Vaihtoehtojen kuvaus

Palautteen johdosta Oulun Vesi laaditutti laitoksen laajentamisesta kolme erilaista sijoitusvaihto-
ehtoa:

VE A uusi laitos sijoittuu nykyisen laitoksen ja Oulujoen rannan valiin ja osittain Hintanpuistoon.

VE B uusi laitos sijoittuu Hintanpuistoon samansuuntaisesti nykyisen laitoksen kanssa

VE C uusi laitos sijoittuu kohtisuoraan nykyiseen laitokseen nahden puiston ja rantakiinteistdjen
alueille.

Laitoksen sijoitusvaihtoehdot (VE B ja VE C) on suunniteltu padosin samalla prosessimitoituksella
kuin VE A. Kaikissa vaihtoehdoissa vesilaitokselle kuljetaan nykyiseen tapaan Erkintien kautta.
Varaveden tuloallas on kaikissa vaihtoehdoissa sijoitettu samalla tavalla nykyisen laitoksen poh-
joispuolelle. Altaan itapuolelle on sijoitettu pysakdintialue.

Puhdasvesialtaiden paalle on joissakin vaihtoehdoissa suunniteltu viherkatto. Viherkaton avulla
puhdasvesiallas saadaan sulautumaan paremmin ymparistoon. Katto on teknisesti mahdollista
toteuttaa, mutta samalla lisataan riskia pintaveden paasysta allastilaan. Kaikissa vaihtoehdoissa
sahkdnsyotto laitosalueelle uusitaan, samoin varavoimakone.

Kaikki tutkitut vaihtoehdot tarkoittavat muutosta ranta- alueen ja silla sijaitsevien raken-
nusten kdyttoon ja muuttavat maisemaa merkittavasti.

Vaihtoehdoista laadittiin Afry Finland Oy:n toiminnallisen ja teknisen prosessitarkastelun lisaksi
kaupunkikuvalliset tarkastelut ja nakymakuvat eri suunnista (LUO-arkkitehdit Oy) sekd maan-
kayttdluonnokset kaava- aluevarauksin (esitetty seuraavilla sivuilla).

Vaihtoehdossa A, vesilaitoksen laajentaminen tapahtuu pohjoispuolen suojaviheralueelle ja ran-
nan siirtolapuutarha- ja puistoalueelle. Uusi laitosyksikkd sijoitetaan nykyisen laitoksen ja Oulu-
joen valiselle alueelle ja varaveden tuloallas on sijoitettu nykyisen laitoksen pohjoispuolelle ja
rakennusten valiin jaa nykyisen vesilaitoksen piha-alue. Varaveden tuloaltaan itapuolelle on sijoi-
tettu pysakadintialue. Vaihtoehto on paaosin yleiskaavan mukainen. Varavoimakone, muuntamo
ja kaasusailiot on sijoitettu puhdasvesialtaan ja Oulujoen valiselle alueelle, jotta niiden aiheut-
tama maisemallinen vaikutus olisi mahdollisimman vahainen.

Vaihtoehto A saastdaa Hintanrannan ja Hintanpuiston puistoaluetta eniten tutkituista vaihtoeh-
doista, mutta ranta tulee rakennetuksi laitosalueeksi. Rannassa sijaitsevat kiinteistot tarvitaan ve-
silaitoskdyttoon heti, kun hankkeen toteuttaminen kaynnistyy.
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Kuva 20. Vaihtoehto A, tilavaraukset (Afry Finland Oy).

Vaihtoehdossa B uusi laitosyksikkd ja puhdasvesiallas on sijoitettu vesilaitoksen lansipuolella
olevaan puistoon erilleen nykyisesta laitosrakennuksesta. Sijoitus tarkoittaa kevyen liikenteen
vaylien siirtoa. Vesilaitosyksikkd Hintanpuiston alueelle sijoitettuna vahentaa merkittavasti asuk-
kaiden kaytettavissa olevan virkistysalueen maaraa. Nakymat Jokipellontien ja Hintanmutkan
asutuksen suunnasta jokimaisemaan estyvat. Laitosrakennus jouduttaisiin tassa vaihtoehdossa
sijoittamaan Hintan talon Iahiymparistoon, mika vaikuttaisi sen maakunnallisesti merkittavaan
arvoon.

Vaihtoehto ei ole yleiskaavan mukainen.

Vesilaitoksen kohdalla rannassa olevien kiinteistdjen kohdalle ei tassa vaihtoehdossa osoiteta
laitosrakennuksia, mutta rantakiinteistdja ei ole mahdollista kaavoittaa nykyisen tyyppiseen kayt-
toon. Vesilaitoksen turvallisuus ja tulevaisuuden tilatarpeet on varmistettava kaikissa olosuh-
teissa ja laitoksen ja siten joen rannan valinen alue voidaan osoittaa kaavassa vain yhdyskunta-
teknisen huollon alueeksi tai suojaviheralueeksi. Rannassa sijaitsee vesilaitoksen vedenottoput-
kistoja ja valpparakenteita. Turvallisuuden kannalta paras ratkaisu on, jos vesilaitoksen alue voi-
daan aidata rantaan asti.

24



564-2013 Asemakaavan muutos ja asemakaava, Hintan vesilaitos

ULKUREITTI

Kuva 21. Vaihtoehto B, tilavaraukset (Afry Finland Oy).

Vaihtoehdossa C erillinen laitosrakennus ja sen toiminnot on sijoitettu nykyisen laitoksen lansi-
puolelle. Tavoitteena oli myds saastaa Hintanpuistoa, jotta puistoa jaisi virkistyskayttdon. Uusi
laitosyksikko ja sen toiminnot on sijoitettu Hintanpuiston ja kiinteistdjen 7:292, 7:60, 7:61 ja 7:45
alueille. Laitoksen rakennuksia ei sijoitu yksityisomistuksessa olevalle kiinteistolle 7:44, jonka
kayttd voi tassa ratkaisussa olla mahdollista sailyttaa lyhytaikaisesti.

Suurin osa puhdasvesiallastilavuudesta on uuden laitosyksikon yhteydessa ja sijaitsee laitoksen
lansipaadyssa. Osa puhdasvesialtaasta on sijoitettu nykyisen vedenpuhdistuslaitoksen ja joen
rannan valiin. Kemikaalien vastaanotto sijaitsee uuden laitosyksikon kaakkoisosassa.

Varavoimakone sijaitsee erillisen puhdasvesialtaan yhteydessa altaan lansipuolella ja muuntamo
varaveden tuloaltaan eteldseinalla.

Vaihtoehto C on osittain yleiskaavan mukainen, mutta puistoaluetta tulee lansipuolella laitoksen
kayttdon enemman kuin vaihtoehdossa A.

Turvallisuuden kannalta ratkaisu on toimiva, alue voidaan aidata rantaan asti.
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Kuva 22. Vaihtoehto C, tilavaraukset (Afry Finland Oy).
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Vaihtoehto A

Vaihtoehto B

Vaihtoehto C

Kuva 23. Kaupunkikuvalliset tarkastelut sijoitusvaihtoehdoista (LUO arkkitehdit Oy, 2020).
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Kuva 24. Nakymakuvat sijoitusvaihtoehdoista joen suunnasta (LUO arkkitehdit Oy, 2020).
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Kuva 25. Nakymakuvat sijoitusvaihtoehdoista asuntoalueen puolelta joelle pdin (LUO arkkitehdit Oy,
2020).
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Kuva 26. Suunnitelmavaihtoehdot maankayttéluonnoksina.
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4.5.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Oulun Vesi on laadittujen suunnitelmien (Afry Finland Oy) pohjalta arvioinut vaihtoehtojen toi-
minnallisuutta seka investointi- ja kdyttokustannuksia. Vesilaitoksen laajennuksen vaihtoehtoisia
ratkaisuja on tarkennettu arkkitehtisuunnitteluna (LUO-arkkitehdit Oy, 2020), joka on kasittanyt
vaihtoehtojen kaupunki- ja maisemakuvallisen tarkastelun seka laajennusvaihtoehtojen visuali-
soinnit ilmakuvilla.

Laitoksen turvallisuuden takaamiseksi ja pidemman aikavalin kehittamistarpeiden takia rannan-
puoleinen alue on kaikissa tutkituissa vaihtoehdoissa osoitettu ainoastaan puisto- tai suojaviher-
alueeksi tai yhdyskuntateknisen huollon alueeksi.

Arviointien perusteella on asemakaavanmuutoksen pohjaksi valittu vaihtoehto A, jossa uusi yk-
sikk® on suunniteltu rakennettavaksi valittdmasti nykyisten tilojen yhteyteen.

Ratkaisu tukeutuu yleiskaavaan ja kaupungin pidemman ajan kaavallisiin linjauksiin ja maanhan-
kintaan. Uusi yksikkd on suunniteltu nykyisen rakennuksen yhteyteen siten, etta uuden raken-
nuksen vaikutus maisemaan olisi mahdollisimman vahainen; kun korkea rakennusmassa jaa ny-
kyisen laitoksen taakse. Ratkaisu on toimiva vedentuotantoprosessin ja laitoksen operoinnin na-
kdkulmasta. Talla minimoidaan pumppausten tarve, mika vaikuttaa suoraan laitoksen energian-
kulutukseen. Puhdasvesiallas palvelee myds vanhaa laitososaa. Uuden ja vanhan laitoksen pro-
sesseja voidaan seka yhteiskayttaa etta ne voivat toimia erillisind. Vanhan ja uuden yksikoén pro-
sessia valvotaan ympari vuorokauden 24/7- periaatteella. Valvonnan resurssit saadaan minimoi-
tua ja helpotetaan kayttéhenkildston toimintaa vuorotydssa. VeA:ssa hyddynnetaan tehokkaasti
nykyiset liikkennealueet ja minimoidaan laitoksen lisatilan tarve ja nykyisen laitoksen sosiaali- ym.
tiloja pystytaan hyédyntamaan tehokkaasti.

4.6. Esitetyt mielipiteet ja muistutukset sekd niiden huomioon ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palaute

Suurimmassa osassa lausuntoja ja mielipiteita korostettiin tarvetta tehda laitosrakennusten si-
jainnista useampia vaihtoehtoja. Kahdessa palautteessa toivottiin vesilaitokselle kokonaan uutta
sijaintia muualla Oulussa. Laitoksen sijoittamista rantaan puistoalueen ja Hintan kiinteiston
maakunnallisen arvon sailyttamiseksi esitettiin yhdessa mielipiteessa.

Valmisteluaineistosta esitetyt mielipiteet

Valmisteluaineistosta esitettiin viisi lausuntoa ja kolme mielipidetta. Lausunnot ja mielipiteet ja
niihin laaditut vastineet ovat kokonaisuudessaan luettavissa hankkeen vuorovaikutusraportissa
(kaavaselostuksen liite 3). Lausunnoissa ELY-keskus edellytti lepakkoselvityksen laatimista. Kaa-
van vaikutusten arviointiin tuli sisallyttaa luontoon (mukaan lukien luontodirektiivin IV-liitteen
lajit) ja viheryhteyksiin aiheutuvien vaikutusten arviointi.

4.6.2 Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

Kaavaehdotuksesta saatiin nahtavilldolon aikana kaksi lausuntoa ja seitseman muistutusta. Lau-
sunnot ja muistutukset ja niihin laaditut vastineet ovat kokonaisuudessaan hankkeen vuorovaiku-
tusraportissa (kaavaselostuksessa liitteenad 3). Pohjois-Pohjanmaan museon antamissa lausun-
noissa (rakennettu kulttuuriympéristd ja arkeologia) ei ollut huomautettavaa kaavaehdotuksesta.
Muistutuksissa vastustettiin laitoksen laajentamista rantaan ja katsottiin, ettad sijoitusvaihtoehto
VeB olisi parempi kaavamuutoksen pohjaksi eika esitettya kaavaratkaisua tulisi hyvaksya koska se
havittaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Hintanrannan alueen.
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4.6.3 Suunnitelmiin nahtavilla olon jalkeen tehdyt muutokset

Kaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen on kaavaan tehty seuraavat muutokset:

- rakennusoikeudeksi osoitettiin 27 000 k-m2 (kaavaluonnokseen verrattuna lisdys 9 000 k-m2),
jolla varmistetaan mm. altaiden osalta, etta rakennusoikeus on riittava

- tonttia laajennettiin pohjoisosassa, jotta ndkodsuojaa rakennuksille antava puusto mahtuu tontin
puolelle

- tontin rajausta muutettiin rannassa maisemoinnin takia

- rakennusalan rajat vedettiin kauemmaksi rannasta ja Yrjanan tontista (viranomaislausuntojen
mukaan) ja lisaksi siirrettiin tontin pohjoisosassa rakennusalan rajaa itdan pain 5 m tulvareitin takia
- istutettavan ja tdydennettavan puuston alue osoitettiin rantaan seka tontin lansi- ja pohjoisrajalle
- tulvareitti lisattiin tontin pohjoisosaan ja edelleen puiston lapi jokeen asti

- lisattiin tontin nykyisen muuntajan paikka ja sen vaara-alue Erkintien varteen

- lisattiin kaavan kolmiomaarays, jossa on maarayksia koskien maisemointia, aitaamista, julkisivuja,
vyOrymariskia, valaistusta, viherkerrointa, hulevesien hallintaa, tulvareittia.

Kaavaehdotuksen ndhtavilldolon jalkeen ei kaavaan tehty muutoksia.
4.6.4 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-

masta 16.6.2015 § 289. Uuden osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhdyskuntalautakunta hyvak-
syi 5.11.2019 § 576.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa valmisteluaineiston 19.1.2021 § 25 mielipiteiden esittamista
varten nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa asemakaavaehdotuksen 16.11.2021 § 626 julkisesti nahtaville
MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla.
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5. ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksessa Hintan vesilaitoksen tonttia on laajennettu vesilaitoksen tarvitsemien
laajennusten toteuttamista varten.

Yhdyskuntateknisen huollon ET-korttelialuetta on laajennettu rannan puisto- ja siirtolapuutarha-
alueelle seka lanteen Hintanpuistoon niin, ettd vesihuollon vaatimat toiminnat voidaan sijoittaa
alueelle. Tarvittavien vesilaitosrakennusten, puhdasvesialtaiden sekd muiden oheistilojen raken-
tamien on mahdollista nykyisiin tiloihin liittyvana, jolloin ne muodostavat peruskorjattavan ny-
kyisen laitoksen kanssa yhtendisen toiminnallisen kokonaisuuden.

Kaavamuutoksessa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialu-
een (ET) pinta-alaksi muodostuu 2,5 ha. Rakennusoikeutta on lisatty nykyisesta 14 900 k-m2:sta
27 000 k-m2:iin, mika mahdollistaa lisarakentamisen vesihuollon tarpeisiin. Samalla on varmis-
tettu, etta rakennusoikeus riittdad mm. vesialtaiden tarpeisiin. Tonttia on laajennettu sen pohjois-
puolella olevalle suojaviheralueelle ja puistoalueelle kevyen liikenteen vaylaan asti. Tama mah-
dollistaa tulovesialtaan rakentamisen pohjavetta varten. Tonttia on my6s laajennettu, jotta ra-
kennuksia nakymiltd suojaava puusto saadaan sijoitettua tontin puolelle. Rantaan on merkitty
alue, johon on istutettavan puustoa rakennuksen suojaamiseksi jokinakymilta. Oulujoen vesialu-
eelle muodostuu uutta asemakaava-aluetta.

Hintanpuistossa olevia kevyen liikenteen reittien merkintdja on tasmennetty. Jokivarrenpolun
aiempi linjaus on poistettu Hintanpuistosta rakentamattomalta osaltaan.

ET-korttelialueen rakentamistapaa ohjaavia maarayksia on kaavan kolmiomaarayksessa.

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutoksen pohjaksi on valittu vaihtoehto, jonka vaikutus maisemaan on mahdollisimman
vahainen, kun korkea rakennusmassa jaa nykyisen laitoksen taakse. Laitosrakennuksia kaavassa
suojataan sailytettavallad ja istutettavalla puustolla sekd joen ettd puiston suunnasta. Rannassa
puun taimien tulee ainakin osittain olla iso kokoisia. Lisaksi kaavan kolmiomaarayksessa on maa-
rayksia rakennuksen julkisivumateriaalista ja -kasittelystd, milla halutaan varmistaa, etta uudisra-
kentaminen maisemoituu mahdollisimman hyvin jokinakymissa. Lisaksi kaavan maarayksilla var-
mistetaan, ettd hulevesista tai tulvista ei aiheudu haittaa ymparistélle. Vesilaitoksen tontista tulee
laatia viherkerroinlaskelma. Valaistuksella tulee varmistaa, ettei siita aiheudu haittaa lahiasutuk-
selle.

5.3. Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.
Merkinnalla on osoitettu vesilaitoksen korttelialue.

5.3.2 Muut alueet

VP Puisto.
Merkinnalla on osoitettu Hintarannan puisto.
w Vesialue.

Merkinnalla on osoitettu asemakaavan laajennusalue vesialueella.
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5.4. Kaavan vaikutukset

Kaava perustuu kaavan vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sita varten laadittaviin selvityk-
siin. (MRL 9 §, MRA1 §). Kaavamuutosalueelle on laadittu rakennushistoriallinen selvitys, arkeolo-
ginen selvitys, luonto- ja maisemaselvitys, lepakkoselvitys, hulevesiselvitys ja tilatarpeista on laa-
dittu yleissuunnitelma.

Kaavaluonnosratkaisun vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan

Vesilaitoksen ja rannan valiin sijoittuva uusi vesilaitosrakennus muuttaa huomattavasti nakymaa
joen vastakkaiselta puolelta katsottuna. Rannan vanhojen rakennusten korvaaminen laitosraken-
nuksella on maisemallisesti merkittdva muutos. Rannan laheisyydessa sijaitseva laitosrakennus
on rakennussuunnittelun kannalta vaativa kohde, jonka arkkitehtuuriin on kiinnitettava erityista
huomiota. Taman vuoksi kaavan kolmiomaarayksessa on maarayksia koskien rakennusten julkisi-
vuja. Kaavan kolmiomaarayksessa edellytetdaan ranta-alueelle puuistutuksia ja muuta ymparis-
téon sopivaa kasvillisuutta, joilla edesautetaan maisemoimaan laitosrakennukset ja pehmenta-
maan niiden nakymista jokindkymissa. Puhdasvesiallas rakennetaan osittain maan alle ja kaava
edellyttaa sille ainakin osittaisesta viherkattoa, joten sen maisemallinen vaikutus ei ole voimak-
kaasti erottuva.

Tulovesisailion rakentamisella on vaikutusta Hintanpuiston lapi kulkevalta kevyen liikenteen-
vaylalta ja Jokipellontien asunnoista avautuvaan maisemaan. Avoin maisematila kapenee oma-
kotikorttelin ja vesilaitoksen valissa. Tulovesisailion aiheuttamaa vaikutusta maisemaan vahenne-
taan istuttamalla sailion ja kevyen liikenteen reitin valiin puuryhmia ja muuta kasvillisuutta. Kaa-
vassa edellytetdan myos tontin lansi- ja pohjoisosaan rakennuksia nakymilta suojaavaa puustoa.

Kaavan kolmiomaarayksessa edellytetaan, etta tonttia ympardiva aita on huomaamaton ja la-
pindkyva, ja se sijoitetaan lahelle rakennuksia, jolloin aita nakyy mahdollisimman vahan maise-
massa ja sen ja tontin rajan valiin jaa tilaa nakymia suojaaville istutuksille.

Ks. my&s seuraavan kohdan Vaikutusarviointi luonto- ja maisematekijoihin.

Vaikutukset luonnonymparistoon

Kaavamuutosta varten laaditun luontoselvityksen mukaan alue on kauttaaltaan muokattua ym-
paristoa laajoine nurmikenttineen. Alueella ei ole todettu olevan linnuston kannalta arvoja. Alu-
eelle tehtiin lepakkoselvitys talviaikaisella talvehtimispaikkaselvityksella seka ulostehavainnoin
rakennusten sisalta. Selvityksessa ei havaittu merkkeja lepakoista. Alueen olemassa oleviin tar-
keimpiin kavely- ja pyorareitteihin kaavamuutoksella ei ole vaikutusta, reitit voidaan sailyttaa en-
tisilla sijainneillaan ja yhteydet rantapuistoon kavely- ja pyorareitilta sailyvat.

Vaikutusarviointi luonto- ja maisematekijoihin

Kaavaa varten on laadittu erillinen vaikutusarviointi luonto- ja maisematekijoihin. Sen on laatinut
Sitowise Oy (17.8.2021). Vaikutusarviointi on kokonaisuudessaan esitetty kaavaselostuksen liit-
teessa 4.

Luonnonympariston kannalta asemakaava-alueella ei ole erityisia huomionarvoisia kohteita eika
merkittavia muutoksia siten synny. Nykyisten asuinkiinteistdjen ymparistd muuttuu vesilaitoksen
rakentamisen myo6ta rakennetuksi. Suunnittelualueella ei ole erityisia huomioitavia luontotyyppeja
tai muita kasvillisuuskohteita, joten sellaisiin ei kohdistu vaikutuksia. Asemakaavamuutoksen
maankaytolla ei ole vaikutuksia huomionarvoiseen tai uhanalaiseen lintulajistoon, eikd huomion-
arvoisiin linnustokohteisiin. Maankayto6lla ei ole vaikutuksia luontodirektiivin liitteen 1V (a) mah-
dollisiin elinymparistdihin tai lajeihin, koska alueella ei esiinny luontodirektiivin liitteiden lajeja.

Kaavamuutoksen mukainen vesilaitoksen laajennus sijoittuu suurelta osin tarkealle viheraluever-
koston osalle, Oulujoen rantojen viherkiilalle. Laajennuksen toteutuessa vanhojen pihapiirien ja
niiden kasvillisuuden katoamisen myo6ta rannanmyotdinen viheryhteys kapenee. Toisaalta
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kaavamuutos mahdollistaa viheryhteyden tavoitteellisemman kehittamisen tulevaisuudessa. My6s
vesilaitoksen pohjoispuolella viheryhteys kapenee. Viheryhteyden kapenemisen vaikutusta lieven-
taa rantaan seka tontin pohjois- ja lansipuolelle maaratyt sailytettavan/taydennettavan ja istutet-
tavan puuston alueet. Oulujokivarressa on suositeltavaa sailyttaa ja/tai kehittaa jokirannan myo-
taista viheryhteytta siten, etta siitda muodostuu kerroksellinen, kasvipeitteinen ymparisto.

Maiseman kannalta merkittavimmat ja pysyvimmat muutokset syntyvat vesilaitoksen laajennuk-
sen alueelle. Jokimaisemassa paikkansa vakiinnuttaneiden vanhojen rakennusten ja naiden piha-
piirien katoaminen on paikallisesti merkittava ja pysyva muutos, jonka seurauksena menetetaan
maakunnallisesti arvokkaan Oulujoen suun kulttuuriympariston ajallisia kerrostumia. Samalla joki-
rannan tarkea viheryhteys kapenee kaytavamaiseksi. Vesilaitoksen alueen laajentuminen Hintan-
puiston alueelle pienentaa suosittua virkistysaluetta ja vahentaa sen kayttdmahdollisuuksia, kun
osa kulkureiteista jaa laajennuksen alle.

Muutokset ranta-alueella nakyvat myos vastarannalla sijaitsevan ja paikallisesti merkittavan alue-
kokonaisuuden, Vartdnrannan, maisemakuvassa. Kaavamuutoksen vaikutuksia maisemaan voi-
daan pyrkia lieventamaan esimerkiksi olemassa olevaa kasvillisuutta saastamalla ja uutta, muuhun
ymparistoon sopivaa kasvillisuutta istuttamalla. Myds kaavaehdotuksen kolmiomaarayksessa mai-
nituilla vesilaitoksen laajennusosan rakennusmateriaalivalinnoilla seka julkisivukasittelyilla voi-
daan lieventaa laajennuksen vaikutuksia erityisesti joelta ja vastarannalta tarkasteluna.

Seuraavalla sivulla karttaesitys vaikutusarvioinnista.
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Kuva 27. Liitekartta / kaavamuutoksen vaikutukset luonto- ja maisematekijoihin. Arviointi perustuu
11.9.2020 laadittuun luonto- ja maisemaselvitykseen.
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Vaikutukset kulttuuriymparistoon
Vesilaitoksen laajentamista kaupungin vesihuollon valttamattomaan ja kriittiseen tarpeeseen ei
pystyta Hintan vesilaitoksella tekemaan ilman vaikutuksia kulttuuriympariston arvoihin.

Hintan ranta on osa maakunnallisesti arvokasta Oulujokisuun kulttuurimaisemaa. Kaavamuutos
vaikuttaa laitoksen laajennusten takia arvokkaaseen jokimaisemaan. Maisemallisia vaikutuksia on
kuitenkin pyritty lieventamaan laitosrakennusten ja rannan valiin sijoitettavilla puu- ja muilla is-
tutuksilla. Kahdella laitosrakentamisen alta vaistyvalla rakennuksella on paikallista kulttuurihisto-
riallista arvoa niiden muodostaessa osan perinteistd maisemaa maakunnallisesti arvokkaiden
maatilarakennusten muodostamassa kokonaisuudessa.

Suunnittelualueen lahiymparistdn maakunnallisesti arvokkaisiin rakennuskokonaisuuksiin kaava-
muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia. Ratkaisu sailyttaa edelleen puistoaluetta Hintan paa-

rakennuksen ymparistdssa, vaikka puisto kapenee. Yrjanainen on jo nykyiselldan vesilaitosraken-
nuksen naapurina. Kaavan edellyttamat sailytettavan ja tdydennettavan puuston alueet pehmen-
tavat vesilaitoksen rakennusten nakymista ymparistossa.

Vaikutukset asumiseen ja palveluiden saavutettavuuteen

Asemakaavanmuutoksen toteuttaminen parantaa merkittavasti kaupungin vesihuoltopalveluiden
toimintavarmuutta ja turvallisuutta. Talousveden tuotantokapasiteetin lisédminen varmistaa ta-
lousveden riittavyyden kaikille kuntalaisille ja kunnan palvelutoiminnoille seka luo edellytyksia
myds teollisen tuotannon lisadmiseen kaupungissa.

Asemakaavan toteuttaminen muuttaa yksityiskaytdssa olevien omakotitalon ja huvilarakennuk-
sen kiinteistot vesilaitoksen kayttdon. Myllyojan suuralueen asukastupana toimiva kiinteistd on
jo aiemmin hankittu kaupungin omistukseen. Asukastupatoimintaa varten tarvitaan suunnitel-
man toteuttamisen myo6ta korvaavat tilat. Omakotikiinteiston ja huvilakiinteistdn omistajille vai-
kutukset ovat huomattavat, koska laitoksen toteuttaminen edellyttaa kiinteistéjen hankkimista
kaupungin omistukseen. Kiinteistd 7:292 sijaitsee asemakaavan puistoalueella ja huvilakiinteistd
7:44 siirtolapuutarha-alueella. 1950-luvun alussa voimaan tullut asemakaava ei huomioi rannan
rakennuksia eika ole mahdollistanut uusia rakennuslupia alueelle, koska siirtolapuutarha- ja
puistoalueilla ei ole kaavassa merkittyna rakennusalaa tai rakennusoikeutta. Kiinteistd 7:292 on
hankittu kaupungin omistukseen kaavamuutosprosessin aikana vuonna 2021.

Jokipellontien varren asuntoihin asemakaavanmuutoksella on maisemallista vaikutusta, koska
tulovesisailion sijainti laitoksen pohjoispuolella muuttaa nakymaa.

Vaikutukset liikenteeseen

Voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu rakentamaton kevyen liikkenteen vaylavaraus on
poistettu kaavasta. Oulujoen suuntainen kevyen liikkenteen reitti Hintanpuistossa jaa nykyiselle
paikalleen. Muutos ei lisda merkittavasti liilkennetta Erkintiella.

Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Kaava mahdollistaa tarpeellisen lisatilan rakentamisen Hintan vesilaitokselle ja mahdollistaa siten
tulevaisuuden tarpeisiin varautumisen vesilaitoksen kehittamisessa. Talousveden tuotantokapasi-
teetin lisdéaminen luo edellytyksia myds teollisen tuotannon lisadmiseen kaupungissa. Muutos
parantaa vesihuollon toimintavarmuutta merkittavasti Oulun kaupungin alueella.
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5.5. Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Puisto.

E T Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.

w Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaavqfa!ueen__yli_:_c:ﬁuulella_ cleva viiva, jonka sisdpuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

I Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Er asemakaavamaariysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

6 7 Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.
H I N T Kaupunginosan nimi.
1 4 Korttelin numera.
ERKINTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
27000 Rakennusoikeus kerrosalansliometreing.
: : Rakennusala.
—— — — 7
| | Ohjeellinen rakennusala.
L

Istutettava alueen osa.
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00Ol
L Q@ ©_ |
(@0 @
(0@ 0 |

ep

hin?

Alueen osa, jolle on istutettava puita.

Sailytettdavaa ja taydennettdvas puustoa.
Katu.

Jalankululle ja polkupydrdilylle varatiu katu.
Muuntajan vaara-alue.

Tulvareitti, jonka sijainti on ohjeellinen. ) ) ) ) )
Waylien ja alueiden pinnanmuodot tulee muotoilla kokonaisuutena siten, ettd tulviva
hulevesi virtaa hallitusti painannetta pitkin. Reittia ei saa padota haitallisesti. Reittia
ympardivat rakennukset tulee suunnitella siten, ettei tulvavesi vahingoita niita.

hin2-merkinnalld varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maardyksia:

- Ranta-alue tulee viimeistelld istuttamalla puita ja muuta ymparistdon sopivaa
kasvillisuutta maisemoimaan ja pehmentamaan laitosrakenteiden ja -rakennusten
nakymista jokimaisemassa. Rantaan istutettavista puista ainakin osan tulee olla kooltaan
isoja taimia (v@hintddn rym 14-16). Rannan puuston fulee olla mahdollisimman
luonnaollisen ja yhienaisen nakdinen (el pelkkd puurivi).
- Tontti aidataan laadukkaalla, huomaamattomalla, lApindkyvalld ja tukevalla
verkkoaidalla, joka sijoittuu 13helle rakennuksia. Rannassa aita voi jatkua tontin rajojen
suunnassa veteen asti. Rantaa ei aidata.
- Puhdasvesiallas tulee maisemoida mahdollisimman hyvin puiston puolelia.
Allasrakennuksen katon tulee ainakin osittain olla viherkattoa.
- Rakennusten julkisivujen tulee paddasiassa olla paikalla muurattiua punatiilta, jota
voidaan tiydentdd corten-terakselld. Rannan puclella julkisivukasittelyn tulee olla
erityisen laadukas ja jasennelty siten, ettd se mahdollisimman hyvin haipyy
jokimaisemassa puuston taakse.
- Rantarakentamisessa tulee ottaa vydrymariski huomioon. ] ]
- Laitoksen valaistuksen suuntaamisessa tulee varmistaa, ettei se aiheuta haittaa
lahiasutukselle.
- Korttelialueelta tulee laatia vinerkerroinlaskelma. B )
- Pysakainti- ja liikennealueiden hulevesista on poistettava suodattamalla Kiintoainesta,
ravinteita ja haitta-aineita. Piha- ja likennealueilla syntyvat hulevedet suositellaan
johdettavaksi pintakallistuksin seka kouruja tai linjakuivatuskaivoja hyddyntden
asvillisuuspeirtteisiin biosuodatusrakenteisiin. Hulevesien muodostumista voidaan
ehkaista lisadmalla vetta 1dpaisevia pintoja. Vesilaitoksen toiminnasta johtuen
pohjavesipintoja pyritadn laskemaan, joten imeytysta |dhelld maanalaisia alavesisailioita
|2 tuotantotiloja tulee valttA3. Kemikaalien lastauspisteet varustetaan vuotokaukaloin,
Jotka viemardidaan erikseen.
- Suunniteltu rakennusmassa tulee sijoittaa alueelle siten, etta se ei esta tulvivien
hulevesien kulkureittid. Suunnittelualueen pintakallistukset tulee suunnitella siten, ettd
hulevesirakenteiden kapasiteetin ylittyessa hulevedet kulkeutuvat jokeen. Piha- ja
likennealueille voidaan tulvatilanteessa sallia jonkin verran lammikoitumista, eli
hulevedet voivat poistua myds [i'n(lenen padotuksen jalkeen ylivuotona, mutta tulvivat
vedet eivat saa aiheuttaa vahinkoa rakennuksille.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Maankayttdsuunnitelman kaavamuutoksen pohjaksi on laatinut LUO arkkitehdit Oy.

Ohessa seuraavilla sivuilla maankayttdsuunnitelma ja havainnekuvat. Maankayttdsuunnitelmassa
uusi vesilaitosyksikko sijoittuu nykyisen vesilaitosrakennuksen joen puolelle, puhdasvesiallas lan-

sipuolelle ja varavedentuloallas pohjoispuolelle.
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Kuva 28. Maankayttdsuunnitelma.

Kuva 29. Havainnekuva. Nakyma Oulujoelta kohti vesilaitoksen tonttia.
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Kuva 30. Havainnekuva. Nakyma luoteen suunnasta kohti vesilaitoksen tonttia ja Oulujokea.

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavamuutos voidaan toteuttaa asemakaavan saatua lainvoiman.

Oulussa 5. paivana marraskuuta 2021

Asemakaavapaallikkd Asemakaava-arkkitehti
Kari Nykénen Virpi Rajala
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ASEMAKAAVAN SELOSTUKSEN LIITTEET:

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 29.10.2019, paivitetty 8.1.2021
Liite 3. Vuorovaikutusraportti 28.1.2022

Liite 4. Vaikutusarviointi luonto- ja maisematekijoihin, 17.8.2021 (Sitowise)
Liite 5. Asemakaavakartta ja asemakaavamerkinnat ja -maaraykset 5.11.2021

- tonttijako



Asemakaavan seurantalomake Liite 1

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 564 Oulu Tayttamispvm 01.03.2022
Hintan kaupunginosan korttelia 13 seka katu-, puisto-, suojaviher-,

Kaavan nimi siirtolapuutarha- ja vesialuetta koskeva asemakaavan muutos,
seka asemakaava osalle Hintan kaupunginosan vesialuetta

Hyvaksymispvm 28.02.2022 Ehdotuspvm 05.11.2021

Hyvaksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 26.06.2015

Hyvaksymispykala 28 Kunnan kaavatunnus 564-2013

Generoitu kaavatunnus 564V280222A27

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 5,9379 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 2,1188

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,8191

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

A e Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 5,9379 100,0 27000 0,45 2,1188 21100
A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,9851 16,6 -0,9402

R yhteensa -0,5354

L yhteensa 0,1814 3,1 0,0248

E yhteensa 2,5015 42,1 27000 1,08 1,4687 21100
S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa 2,2699 38,2 2,1009

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa
. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa

Alamerkinnat



Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Aluevaraukset ™ "oy %] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 5,9379 100,0 27000 0,45 2,1188 21100
A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,9851 16,6 -0,9402

VP 0,9851 100,0 -0,9402

R yhteensa -0,5354

RP -0,5354

L yhteensa 0,1814 31 0,0248

Kadut 0,1814 100,0 0,0248

E yhteensa 2,5015 42,1 27000 1,08 1,4687 21100
ET 2,5015 100,0 27000 1,08 1,6188 21100
EV -0,1501

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa 2,2699 38,2 2,1009

W 2,2699 100,0 2,1009
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LITE 2

Paivitetty 8.1.2021

Hintan vesilaitoksen laajentaminen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 29.10.2019

Tiedoksi osallisille

Hintan kaupunginosassa on vireilld asemakaavan muuttaminen, jolla mahdollistetaan tarvittavien
lisatilojen rakentaminen Hintan vesilaitokselle. Kaavahankkeesta on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, josta kiinteistojen isannditsijdiden tulee tiedottaa asukkaita ja toimitilojen
haltijoita.

Asemakaavan on tarkoitus valmistua vuoden 2021 aikana.

Hintan vesilaitoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty aiemmin nahtavilla vuonna
2015, mutta koska vesilaitoksen laajentamishankkeen lahtokohdat ovat kehittamissuunnitelman
valmistuttua muuttuneet ja laajentamistarve on suurempi, on paivitetty myos tama suunnitelma.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteita
nahtavillaoloaikana. Ohje palautteen antoon sivulla 5.
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Kuva 1 Ote opaskartasta, rajatulla suunnittelualueella osoitetaan sijainnit ja tilavaraukset vesilaitoksen
laajennukselle, varavesialtaalle ja pohjaveden tuloaltaalle.

Hanketta voit seurata osoitteessa:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet

Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset I16ytyvat kaavatunnuksella 564-2013
Hankkeen diaarinumero on OUKA/4874/2015


http://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
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LITE 2

Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Hintan kaupunginosassa, Oulujoen rannan ja Hintan asuntoalueen valiin
jaavalla alueella. Hintan pientalovaltaisella asuntoalueella on 2000-luvulla rakennettuja omakoti- ja
rivitaloja. Hintan vesilaitos sijoittuu lahelle joenrantaa Erkintien varteen. Pohjois- ja lansipuolelta
vesilaitoksen tontti rajoittuu puistoalueisiin. Oulujoen rannan ja vesilaitoksen valissa on kolme
rakennettua kiinteistd4, joista kaksi on huvila- ja asuinkaytossa seka yksi kaupungin omistamana
asukastupana. Voimassa olevassa asemakaavassa ranta on siirtolapuutarha-aluetta ja puistoa.

Alue on osaksi kaupungin omistuksessa ja osaksi yksityisomistuksessa, yksityiset tahot omistavat
ranta-alueella kaksi kiinteist6a, joilla on asuin- ja huvilakdytdssa olevat rakennukset.

Nykyinen maankaytto

Hintan vesilaitoksen punatiiliset rakennukset ovat paaosin perdisin 1970-luvulta, jalkeenpain
rakennusta on laajennettu. Vesilaitosta ympardi lansi- ja pohjoispuolelta Hintanpuiston puistoalue.
Suunnittelualueen luoteispuolella Hintanpuistoon rajoittuen sijaitsee Hintan talon
rakennuskokonaisuus, jonka padrakennus on 1890-luvulta. Hintan talouskeskus on maakunnallisesti
arvokas. Vedenpuhdistuslaitoksen itapuolella on kulttuurihistoriallisesti arvokas Yrjanaisen
tilakeskus kasvihuoneineen.

Hintan vesilaitoksen ja Oulujoen valissa olevalla siirtolapuutarha- ja puistoalueella on kolme vanhaa
pihapiiria rakennuksineen. Vanhin rakennuksista on alun perin 1911 rakennettu kesahuvilaksi ja on
nykyisin asuinkadytdssa. Keskimmainen pihapiireistd on toiminut asukastupana ja on kaupungin
omistuksessa. Sen itapuolella sijaitseva 1930-luvulta peraisin oleva rakennus on huvilakaytossa.

Kuva 2 Ndkymadkuva nykytilanteessa (Oulun Vesi)
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LITE 2

Taustalla vaikuttavat suunnitelmat ja kaavat
Yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavassa vesilaitoksen alue ja sen kohdalla oleva ranta on osoitettu
yhdyskuntateknisen huollon alueeksi (ET). Alue varataan paaasiassa yhdyskuntateknista huoltoa
palveleville laitoksille ja rakennelmille. Ympardiva alue on virkistysaluetta (V) ja pientalovaltaista
asuntoaluetta (AP). Hintan puistoon on merkitty kevyen liikenteen paareitti. Oulujoki rantoineen on
yleiskaavassa osoitettu kuIttuurlymparlston vaalimisen kannalta maakunnallisesti tarkeaksi alueeksi.

Kuva 3 Ote uuden Oulun yleiskaavasta

Voimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava 564-1621, joka on hyvaksytty 23.2.1999 seka osalla aluetta Taka-
Tuiran asemakaava 564-64 vuodelta 1951. Voimassa olevassa asemakaavassa Hintan vesilaitoksen
tontti korttelissa 13 on osoitettu merkinnalla ET, yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialue. Oulujoen ja vesilaitoksen valinen ranta-alue on asemakaavassa
siirtolapuutarha-aluetta.

Kuva 4 Ote voimassa olevasta asemakaavasta
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Suunnittelun toteutus

Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on varata riittavat alueet Oulun kaupungin vesilaitoksen
kehittamiselle Hintassa. Toimiva vesihuolto on yhteiskunnan valttamattomyyspalvelua, jonka
saatavuus on pystyttava varmistamaan kaikissa tilanteissa myos tulevaisuudessa. Oulun kaupungin
alueella hairiottdman vedenjakelun ja puhtaan veden riittavyyden turvaamiseksi
vedentuotantokapasiteetin lisadminen on valttamatonta.

Kurkelanrannan vesilaitos on rakennettu vuonna 1954 ja Hintan vesilaitos vuonna 1974.
Vesilaitosten ikadntymisesta johtuen on valttamatdnta toteuttaa molempien vesilaitosten
perusparannus. Kummankaan vesilaitoksen perusparannusta ei ole mahdollista kdynnistdaa ennen
uuden laitosyksikdn rakentamista, koska nykyisten vesilaitosten kapasiteetti ei riitd yksinaan
varmistamaan riittdvaa vedentuotantoa.

Kaavamuutoshankkeen ldhtokohtana on Hintan vesilaitoksen kehittamissuunnitelma, joka
valmistui 9.7.2019 (Poyry Finland Oy). Suunnitelman mukaisesti on tarkoituksena osoittaa
Hinttaan aluetta uuden vesilaitosyksikon, puhdasvesialtaan seka varavedentuloaltaan
sijoittamista varten siten, etta ne peruskorjattavan nykyisen laitoksen kanssa muodostavat
yhtendisen toiminnallisen kokonaisuuden. Hintan vesilaitoksen nykyisella tontilla ei ole
mahdollista lisarakentamista enda toteuttaa, vaan lisatilaa tarvitaan ymparoivilta alueilta.

Aloite

Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi on tehnyt Oulun Vesi liikelaitos.

Suunnittelutyon organisointi

Asemakaavan muutos laaditaan yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden kaavoituksessa. Asemakaavan
muutosta ohjaa siihen nimetty ohjausryhma.

Miten kaavan vaikutuksia selvitetaan ja arvioidaan?
Kaava perustuu kaavan vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sita varten laadittaviin selvityksiin.

(MRL 9 §, MRAT1 §). Ranta-alueen rakennuskantaa koskien laaditaan rakennushistoriallinen selvitys ja
vesilaitoksen tilatarpeista on laadittu yleissuunnitelma. Maisemaselvitys on laadittu vuonna 2015.
Suunnittelutydn edetessa suunnittelualueesta laaditaan tarvittaessa lisaselvityksia.

Tyon kuluessa arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen vaikutuksia:

e virkistysalueiden saavutettavuuteen, virkistykseen kaytettavissa olevien alueiden muutoksiin.

e asumiseen ja yhteisdtoimintaan

e maisemaan ja kulttuuriperintoon,

e vesihuollon toimintavarmuuteen; riittavien tilavarausten saavuttamiseen, vesihuollolle
varattavan alueen toiminnallisuuteen ja turvallisuuteen.

e kevyen liikenteen ja huoltoliikenteen toimivuuteen

Arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri alojen asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista
litetadn asemakaavan selostukseen.
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Vuorovaikutuksen jarjestaminen

Ketka ovat osallisia suunnitteluhankkeessa?

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelladn. Viranomaisten ja yhteisjen osalta osallisia tassa hankkeessa ovat
seuraavat tahot:

¢ Yhdyskuntalautakunta e  Oulun kaupungin vanhusneuvosto

e Konsernipalvelut/yhteisétoiminta e Oulun kaupungin vammaisneuvosto

e Rakennusvalvonta e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

e Oulun seudun ympaéristotoimi e Pohjois-Pohjanmaan museo

e Oulun Vesi e BusinessOulu

e Oulun Energia e DNA Oyj

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus e Telia Finland Oyj

e Sivistys- ja kulttuuripalvelut e Elisa Oyj

e  Oulun Nuorten edustajisto ONE e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois- e Myllyojan suuralueen yhteistydryhma
Pohjanmaan piiri e Hintan -Parkkisenkankaan asukasyhdistys

Missa kaava-asiakirjoihin voi tutustua?

Kaavahankkeesta jarjestetaan osallisille tiedotus- ja keskustelutilaisuus Ymparistotalolla, Solistinkatu
2, valmisteluaineiston nahtavilldolon aikana.

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.

Suunnitteluaineistot tulevat esille https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-
hankkeet verkkosivulle hankkeen edetessa. Loydatte hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset
kirjoittamalla hakukenttaan kaavatunnuksen 564-2013.

Sahkdiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kayntiosoite
Torikatu 10). Lisaksi voi tarvittaessa pyytaa asiakirjatulosteita nahtavilla olon aikana yhdyskunta- ja
ymparistopalveluiden asiakaspalvelusta.

Miten voin antaa palautetta suunnitelmista?

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: KIRIAAMO PL 71 90015
OULUN KAUPUNKI, kayntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkdpostilla osoitteeseen: kirjaamo@oukafi.
Tieto yhdyskuntalautakunnan paatdksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa.


http://www.ouka.fi/kuulutukset
https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
mailto:kirjaamo@ouka.fi
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Miten kaavaty® etenee?

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille Oulun Vesi —liikelaitoksen hakemuksesta.
Kaynnistysvaihe

Kaavoituksen kadynnistymisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kuulutetaan kaupungin
verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Suunnittelualueen lahiympariston
kiinteistonomistajille ja asukkaille ilmoitetaan kirjeella. Viranomaisia ja yhteisdja tiedotetaan
sahkopostitse. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetdaan nahtavilla neljan viikon ajan, jona
aikana osallisten on mahdollista ottaa kantaa esitettyihin vuorovaikutus- ja arviointimenettelyihin.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa suunnittelun kuluessa.

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla neljan viikon ajan alkuvuodesta 2021. Tana aikana
osallisten on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niihin muutoksia.

Kaava-asiakirjojen nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen esittamiseen kuulutetaan
kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Kun valmisteluaineisto on pidetty nahtavilla ja siita on saatu mahdolliset mielipiteet, suunnittelu
etenee kaavaehdotuksen laatimiseen. Tavoitteena on, etta kaavaehdotus valmistuu kevaalla 2020.
Kaavaehdotuksen valmistuttua se asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavillaolosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivulla ja
lehti-ilmoituksella Kalevassa. Niille kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille, joiden
kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeelld. Viranomaisia ja yhteis¢ja tiedotetaan
sahkdpostitse. Muistutukset tulee toimittaa kirjallisena Oulun kaupungin kirfjaamoon kuulutuksessa
mainitussa aikataulussa. Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat
sita kaavan nahtavillaoloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan
maankaytto- ja rakennusasetuksen 94 §:n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan
hyvaksymispaatoksesta saadetaan maankaytto- ja rakennuslain 191 §:ssa. Voimaantulosta
kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus:

asemakaava-arkkitehti Anne Olsbo puh. 0447032439 anne.olsbo(at)ouka.fi
kaavasuunnittelija Jukka Kurttila puh. 004703415 jukka.h.kurttila(at)ouka.fi

Kaavoituksen kdyntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu

Oulun Vesi liikelaitos:

suunnittelupaallikké Hanna Sandqvist puh.0403534240 hanna.sandqvist(at)ouka.fi

Oulun Vesi/ linkki hankkeen sivustoon: https://www.ouka.fi/oulu/oulun-vesi/hintan-vesilaitoksen-
laajennus
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute ja vastineet, nahta-
villa 12.11-12.12.2019

3 lausuntoa ja 7 mielipidetta

Lausunnot

1 Lausunto, Ympadristotoimi, 12.12.2019
"Oulun seudun ymparistotoimen kasityksen mukaan laadittu osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma (OAS) on asianmukainen. Siita kay ilmi se, miten ja mita kaavan vaikutuksia
selvitetaan ja arvioidaan.

Ymparistotoimen kasityksen mukaan kaavahankkeessa tulisi tarkastella useampia vaih-
toehtoisia kaavaratkaisuja, milla voidaan tarkemmin selvittaa rakentamisen ja tulevan
toiminnan mahdollisimman vahainen ymparistdvaikutus (maisema ja luonnonymparisto,
kulttuuriymparistd, mahdollisiin ymparistévahinkoihin valmistautuminen jne.).

Jonna Hakala, ymparistopaallikko”

1 Vastine lausuntoon / kaavoitus
Lausunto on otettu huomioon laatimalla laitoksen sijainnista vaihtoehtoja.

2 Lausunto / Pohjois- Pohjanmaan museo, 12.12.2019
"Oulun kaupungissa on tullut nahtaville Hintan kaupunginosassa Erkintiella sijaitsevan
Vesilaitoksen asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (kaavatun-
nus 564-2013). Tama lausunto koskee arkeologista kulttuuriperintoa.

Suunnittelualue sijoittuu Oulujoen rannan ja Hintan asuntoalueen valiin Erkintien ja Jo-
kivarrenpolun varrelle. Kaavamuutoksen tavoitteena on varata riittavat alueet Oulun
kaupungin vesilaitoksen kehittamiselle Hintassa. Tarkoituksena on osoittaa vuonna
1974 rakennettuun ja myéhemmin laajennettuun ja peruskorjattavaksi tulevaan Vesilai-
tokseen liittyvat alueet uuden vesilaitosyksikon, puhdasvesialtaan seka varavedentuloal-
taan sijoittamista varten. Nykyinen vesilaitos ja uusi laitos tulevat muodostamaan yhte-
naisen kokonaisuuden.

Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia kiinteitd mui-
naisjaannoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintda. Taajamassa sijaitsevalla alueella
ei ole tehty arkeologisen kulttuuriperinnon selvityksia. Esihistoriallisten kiinteiden mui-
naisjaannosten esiintyminen alueella on arvioitavissa epatodennakdiseksi. Sen sijaan
alueen sijainti jokirannassa on sellainen, etta historiallisen ajan asutus- tms. kohteiden
olemassaoloa ei voida sulkea pois. Kaytettavissa olevan kartta-aineiston perusteella Jo-
kivarrentien alueelle nykyisen Vesilaitoksen lounaispuolelle ja/tai jokivarressa olevien
tonttien vaiheille paikantuu Hintan kantatalo, joka esiintyy kartoilla viela 1840-luvulla,
mutta ei enda 1800- ja 1900-lukujenvaihteessa. Vanhin kirjallinen tieto Hintan talosta
on vuodelta 1654. Talo lienee tata vanhempi, silla Hintta esiintyy nimena Oulujokivar-
ressa jo aivan 1500-luvun lopussa.

Vaikka alue on osin modernin maankaytén muokkaamaa, on alueen maankaytto koko-
naisuutena sellaista, etta historiallisen ajan asutusjaanteiden esiintymista alueella ei
voida sulkea pois. Koska 1700-luvun puolta valia vanhemmat talonpaikat katsotaan

3(32)



564-2013 Hintan vesilaitos, VUOROVAIKUTUSRAPORTTI LITE 3 28.1.2022

kiinteiksi muinaisjaannoksiksi, edellyttaa Pohjois-Pohjanmaan museo alueella tehtavan
arkeologisen selvityksen ja tarkkuusinventoinnin, tarvittaessa koekuopittamalla tai muu-
ten maahan kajoamalla, sen selvittamiseksi, onko hankkeella vaikutusta arkeologiseen
kulttuuriperintoon.

Muinaismuistolain (295/639) 15 §:n perusteella hankkeen toteuttaja vastaa arkeologis-
ten tutkimusten kustannuksista. Tietoa arkeologisten kenttatdiden tilaamisesta seka ar-
keologisista toimijoista on Museoviraston verkkosivuilla osoitteessa
(http://www.nba.fi/fi/kulttuuriymparisto/arkeologinen kulttuuriperinto/arkeologis-

ten kenttatoiden tilaaminen) . Museon lausunto tulee liittda tarjouspyynndén mukaan.

Valvontatutkimuksen tulee noudattaa Suomen arkeologisten kenttatdiden laatuohjeita,
johon voi tutustua osoitteessa
(http://www.nba.fi/fi/kulttuuriymparisto/arkeologinen perinto/laatuohjeet)

Todettakoon vield, etta valittomasti suunnittelualueen itapuolella olevan Yrjanaisen tilan
alueella on sotahistoriallisesti merkittavan tapahtuman muistomerkki, (Yrjdndinen koh-
detunnus 1000037310 / muu kulttuuriperintékohde) Paikalta on laukaistu Itsendisen
Suomen ensimmaiset tykinlaukaukset 3.2.1918. Talla Suomen Kenttatykiston alkupis-
teena tunnetulla paikalla ei muistomerkin lisaksi tiettavasti ole kiinteita tapahtumasta
kertovia rakenteita.

Pasi Kovalainen Mika Sarkkinen
Kulttuuriperintotydn johtaja Arkeologi”

2 Vastine lausuntoon / kaavoitus
Lausunto on otettu huomioon siten, etta Pohjois- Pohjanmaan museon edellyttdma ar-
keologinen selvitys on laadittu kesalla 2020.

3 Lausunto / Pohjois- Pohjanmaan museo, 9.12.2019
"Oulun kaupungissa on tullut ndhtaville Hintan kaupunginosassa Erkintiella sijaitsevan
Vesilaitoksen asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (kaava-
tunnus 564-2013). Tama lausunto koskee rakennettua kulttuuriymparistoa.

Suunnittelualue sijoittuu Oulujoen rannan ja Hintan asuntoalueen valiin, Erkintien var-
teen. Nykyinen vesilaitos on rakennettu v.1974, jota on jalkeen pain laajennettu. Kaa-
vamuutoksen tavoitteena on varata riittavat alueet Oulun kaupungin vesilaitoksen ke-
hittamiselle Hintassa. Kaavamuutoshankkeen pohjalle on tilattu hankesuunnitelma
Hintan vesilaitoksen kehittamiselle, jonka on laatinut Péyry Finland Oy 9.7.2017. Tar-
koituksena on osoittaa Hinttan aluetta uuden vesilaitosyksikon, puhdasvesialtaan seka
varavedentuloaltaan sijoittamista varten. Nykyinen vesilaitos peruskorjataan, jonka jal-
keen se muodostaa yhtenaisen kokonaisuuden yhdessa uuden laitoksen kanssa.

Hintan vesilaitoksen korjaus- ja laajennushanke on ollut vireillad jo lahes parikymmenta
vuotta ja aikaisemman Viinivaaran pohjavesihankkeen kariuduttua vedenhankinnan
kiireellisyys koskettaa nyt Oulujoen pintaveden kayttdon ottoa konkreettisesti. Vesilai-
toksen ja Oulujoen rannan valiin jaa Erkintien varren kolme vanhaa huvilakiinteistoa,
joista yksi on Oulun kaupungin omistuksessa ja kaksi yksityisessa omistuksessa olevia
loma-asuntoja.

Ranta Tuirasta Erkkolansiltaan asti kuuluvat osaksi Oulujoen suiston kansallista kau-
punkipuistoa, jonka rantavyohykkeelle sijoittuu paikallisesti arvokasta huvila-asutusta,
joista jaljella on vain yksittaisia vanhoja pihapiireja. Laajennushanke koskee erityisesti
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rantavyohykettd, vesilaitoksen laajennuksen edellyttamien purkamisten myéta toimen-
pide tulee koyhdyttamaan vaistamatta rannan kerroksellista ja rikasta rakennuskantaa.
Oulujoen rannan arvokas maisemakuva muuttuu joen eteldpuolelta, Vartton rannalta
katsottuna, muutos on peruttamaton. Vesilaitoksen laajentumissuunta rantavyohyk-
keelle on esitetty selvityksessa ainoana vaihtoehtona sijoitettuna olevan laitoksen ja
Oulujoen rannan valiselle alueelle. Selvityksessa ei ole esitetty vaihtoehtoista suunni-
telmaa, missa oleva rantavyohykkeen rakennuskanta, nakymat ja maisema-arvot olisi
mahdollista sailyttaa. Vaikka aluevaraus on Uuden Oulun yleiskaavassa esitetty ran-
taan asti ET-kortteliksi, Pohjois-Pohjanmaan museo edellyttaa jatkossa vaihtoehtoisten
suunnitelmien esittamista. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta huomautetta-
vaa vesilaitoksen laajennuksen asemakaavamuutoksen osallistumis- ja

Pasi Kovalainen Anita Yli-Suutala

Kulttuuriperintdtyon johtaja Rakennustutkija

Tiedoksi Museovirasto / Ita- ja Pohjois-Suomen kulttuuriymparistopalvelut
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus / Alueidenkayttoyksikko”

3 Vastine lausuntoon / kaavoitus
Vesilaitoksen laajennuksen sijainnista on laadittu vaihtoehtoja. Hintan laitos sijaitsee
alueella, jonka ymparistdssa on monia kulttuurihistoriallisia arvoja, mm. maakunnalli-
sesti arvokkaita rakennuksia. Taman vuoksi laajentamisella tulee vaistamatta olemaan
vaikutuksia kulttuuriymparistoon. Laajentaminen on kuitenkin valttamatdnta Oulun kau-
pungin vesihuollon turvaamiseksi.

Mielipiteet

1 Mielipide, 12.12.2021
"Nyt kun uutta vesilaitosta suunnitellaan, perusteena lehtien palstoilla ndyttaa olevan
etta kyse on ennen kaikkea riskienhallinnasta. Mielestani erittain huonoa riskienhallintaa
osoittaa se ettd Oulun kaupungin kaikki tulevat kolme vesilaitosta ottavat vetensa sa-
masta raakavesilahteesta ja kdytanndssa vield fyysisesti samasta paikasta. Mielestani en-
simmainen tehtava riskienhallinnan kannalta olisi I6ytaa vaihtoehtoisia raakaveden lah-
teitd ja taman jalkeen suunnitella uusi vesilaitos tdaman analyysin pohjalta. Jos kuitenkin
ollaan sitd mieltd, ettd Oulujoki on ainut oikea, riskiton, raakaveden lahde, silloin kolmas
vesilaitos olisi rakennettava ylavirtaan ja riittavan suureksi jotta nyt olemassa olevista
vesilaitoksista voitaisiin luopua. On hyvin todennakdistd, etta uuden suuremman laitok-
sen rakennus + kayttokustannukset jaavat pienemmiksi kuin uuden laitoksen rakenta-
minen + vanhojen korjaus + kolmen laitoksen kayttokustannukset.”

1 Vastine mielipiteeseen / Oulun Vesi
Oulun Vesi on riskienhallinnassaan varautunut myos raakavesilahteeseen kohdistuviin
riskeihin. Kanta-Oulun vedentarve huomioiden kohtuullisella etdisyydella ei ole varteen-
otettavia vaihtoehtoisia raakavesilahteita.

Oulun kantakaupungin vedenjakeluverkostoa on rakennettu vuosikymmenien ajan sen
mukaisesti, ettd veden sy6ttd verkostoon tapahtuu Hintan ja Kurkelanrannan vesilaitok-
silta. Vesilaitostoiminnan siirtdminen muualle olisi edellyttanyt verkostoinfran muutos-
ten huomioimista laajalla alueella maankaytdssa jo hyvissa ajoin etukateen. Muualla
Oulujokivarressa ei ole mydskaan vapaata aluetta, mihin vesilaitos voitaisiin toteuttaa.
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2 Mielipide, 12.12.2019
"Ihan hépbéhommaa jo alun alkaen sijoittaa kaupungin paraatipaikalle vesilaitos, ja nyt
mokomaa pitaisi laajentaa havittamalla ihmisten kodit. Ei taida Oulusta talla menolla
tulla kulttuuripaakaupunkia! Aika puusilmaista touhua, kun muita sijoitusvaihtoehtoja ei
voida kuulemma edes harkita. Viekaahan vesilaitos kiireesti muualle, kuten esimerkiksi
sinne Kiiminkijoen varteen, josta kyseinen laitos niin auliisti on tarjonnut vastaavia tont-
teja riistamiensa kotien tilalle. Kylla sita vetta 16ytyy muualtakin kuin Oulujoesta, eika
vessan vetamiseen tarvita mitaan huippupuhdistettuja vesia muutenkaan. Pidemman
paalle olisikin jarkevampaa supistaa koko vesilaitoksen toimintaa entisestaan, koska ve-
desta tulee pula, kun ihmiset sita yltiopaisesti lotraavat nykyisin, ja ilmastokriisin takia.
Vetta pitaa alkaa saanndstelemaan niin, etta sita tulee vain tietty litramaara kotitaloutta
(pois lukien sairaalat ynna muut) kohti vuorokaudessa ja nain vesilaitos voi huoletta olla
joko nykyisessa paikassaan ilman mitaan laajennuksia tai muuttaa kokonaan muualle,
jolloin kaupunki saisi vesilaitoksen nykyisesta tontista mukavasti tuottavia asuinraken-
nustontteja tai vastaavia. Sita paitsi tulisi varmasti halvemmaksi rakentaa kokonaan uusi
vesilaitos ihan eri paikkaan kuin korjata vanhaa ja lisdrakentaa sita nykyisessa paikassa;
uuden laitoksen rakentamisella olisi lisaksi pidempiaikainen tyollistava vaikutus. Jatta-
kaa ihmisten riisto ja siirtakaa vesilaitos jonnekin takahikialle, jossa se saa olla ylhaisessa
yksindisyydessaan, eika sen takia tarvitse kenenkdan menettaa kotiaan tai tilojaan. Kii-
tos.”

2 Vastine mielipiteeseen / Oulun Vesi
Vesihuolto on asukkaiden valttamattomyyspalvelua, jonka toimivuus tulee turvata kai-
kissa tilanteissa. Oulun kantakaupungin vesijohtoverkosto on vuosikymmenien kuluessa
rakentunut siten, ettd veden sy6tto tapahtuu Hintan ja Kurkelanrannan vesilaitoksilta
verkostoon.

3 Mielipide, 11.12.2019
“Kirjallinen palaute yhdyskuntalautakunnalle Hintta, Erkintie, Hintanvesilaitos, asema-
kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan (OAS)
Tuomme kannanottonamme esille seuraavat asiat osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maan:

1. Osallistuis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty vuoden 2015 esilla olleeseen suun-
nitelmaan, koska hankkeen lahtokohdat ovat muuttuneet. Tuo vuoden 2015 kaavoitus

on jatetty kesken. Oas:ssa ei kerrota, milté osin paivitys on tehty. Paivitetyt asiakohdat

haluamme tarkennettavaksi.

2. Tekemalla vertailuja 2015 ja 2019 oas:ien valillda huomaa suuren eron vaikutusalueen
rajauksessa. Alue on nyt rajattu paljon pienemmaksi, vaikka suunnitelman sisaltaa nyt
kokonaan uuden laitoksen rakentamisen. Alue muuttuu teollisuusalueeksi; kaasusailiot,
kemikaalivarastot, muuntamo, vesialtaat ja uusi puhdistuslaitos. Liikenne alueella toden-
nakoisesti kasvaa ja ymparistd hairiintyy. Laitosyksikko sijoittuu keskelle asuinaluetta.
Vaikutusaluetta on laajennettava.

3. Suunnitelman taustatiedoissa on virheita. Vesilaitoksen ja rannan valissa olevat talot
on kaikki alunperin rakennettu omakotitaloiksi 1900-luvun alussa. Tontit on lohkottu
Hintan talosta. Aluetta koskeva asemakaava on vuodelta 1952 ja vanhentunut. Kaupunki
ei kuitenkaan lukuisista pyynnoista huolimatta eri suunnitteluvaiheissa ole suostutnut
aluetta kaavoittamaan. Viimeksi asia oli esilla 1990-luvulla, kun Hintan asuntoalue
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3 Vastine

kaavoitettiin. Tuolloin ranta-aluetta ei haluttu kaavoittaa, ei ollut tarvetta. Tuolloin ei va-
rattu vesilaitokselle aluetta puhtailta peltoalueilta vaan kaavoitettiin vapaalle alueelle
asuntoalue. Kaavoitus tehtiin huonosti ennakoimatta vesialitoksen tarpeita. Vasta yleis-
kaavassa ranta-alue on hataisesti merkitty vesilaitoksen vara-alueeksi. Tuolloin yleiskaa-
vavaiheessa meita ei kuultu lainnkaan, vaikka kyseessa oli merkittava muutos kaavan
perusteisiin, asuinalue muutettiin vesilaitoksen vara-alueeksi. Nyt korjataan virheita kaa-
voituksessa ja ranta-asukkaat joutuvat vaistymaan. Suunnitelman tarkoitus on nyt tur-
vata vesiakitoksen toiminta, joka olisi voitu tehda jo 1990-luvun kaavaratkaisuissa.
Suunnitelman lahtotietoja on korjattava ja taydennettava.

4. Alueen rakennukset on nyt inventoitu. Mika merkitys on inventoinneilla, jos raken-
nukset puretaan. Halutaanko inventointi vain muistoiksi, etta tallaistakin on joskus ollut.
Alue on osa Oulujokivarren historiaa. Olemme korjanneet ja kunnostaneet kiinteisto-
amme siita saadun kultturihistoriallisen arvion peruseella. Kohde on my&s saanut valti-
olta avustusta kunnostustdihin. Kunnostukseen on kaytetty myos lukematon maara
omaa tyota ja aikaa. Rakennusten kultturihistoriallinen arvo on otettava kaavoituksessa
huomioon.

5. OAS ei tuo esille yhtaan vaihtoehtoista suunnitelmaa. Suunnitelmia kuitenkin on ollut,
mutta meille on annettu tieto, etta ne ovat vain vaarinkasityksia. Hankkeelle on esitet-
tava vaihtoehto ja kaikki vaihtoehdot on vertailtava keskenaan.

6. Hankkeen aikataulu on kiireinen. Onko hankkeelle olemassa tarkempi aikataulutus?
Meille on annettu kasitys, etta alueen pitaisi olla rakentamiskunnossa 2021. Hankkeen
etenemisesta ja alueiden hankkimisesta kaupungille olisi my&s hyva saada selvyys. Leh-
distdssa puutaan jatkuvasti lunastuksesta ja jopa haaddsta. Tama ei liene asiallista vies-
tintaa. Aikataulua on tarkennettava ja sen on oltava realistinen.

Olemme hyvin tietoisia Oulun ja Oulun vesilaitoksen huolesta saada kuntalaisille hyvaa
ja laadukasta vetta. Vesi on kaikille valttamatonta. Mielestamme on kuitenkin kohtuu-
tonta, etta joudumme karsimaan kaupungin huonosta kaavoituspolitiikasta ja suunnit-
telusta. Toivomme alueen kaavoituksen ja suunnittelun sujuvan hyvassa yhteistydssa.
Olemme edelleen valmiit keskustelemaan asiasta.”

mielipiteeseen / kaavoitus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asiakirja, jossa selvitetaan, miten vuorovaikutus
ja osallistuminen jarjestetaan ja miten kaavahankkeen vaikutuksia arvioidaan. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmassa ei esiteta ratkaisuvaihtoehtoja, vaan niihin on mahdol-
lista ottaa kantaa valmisteluaineiston nahtavilldolon aikana.

Vuonna 2015 laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma kasitteli puhdasvesialtaan
sijoittamista. Vuonna 2019 valmistunut Hintan vesilaitoksen kehittamissuunnitelma tar-
kensi laitoksen laajentamistarpeita ja tasta syysta laadittiin uusi osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma. Vuorovaikutusta ja tiedotusta jarjestetadan kaavanmuutosaluetta huomat-
tavasti laajemmalle alueelle, osallistumis- ja arvioitisuunnitelman etusivun kartta osoit-
taa alueen, jolle kaavan muuttamista suunnitellaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olon jalkeen on alueelle tehty lisaa sel-
vityksid, luonto- ja maisemaselvitysta on taydennetty, arkeologinen selvitys on laadittu
ja rannassa sijaitsevista rakennuksista on tehty rakennushistoriaselvitys. (Kanttia2 Oy

2019). Kiinteistdjen arvosta ja kulttuurihistoriasta on sen my6ta saatu tarkempaa tietoa.

Vesilaitoksen sijainnista on tehty vaihtoehtoisia suunnitelmia ratkaisun [6ytamiseksi.
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Vesilaitoksen laajentamiselle Hintassa ei ole olemassa helppoa ja yksinkertaista ratkai-
sua, kaikilla vaihtoehdoilla on taloudellisia vaikutuksia ja vaikutusta kulttuuriymparis-
toon, virkistysalueisiin ja palveluihin ja asumisolosuhteisiin.

Ratkaisu on kuitenkin valttamatta tehtava, jotta Oulun kaupungin vesihuollon ensisijai-
sen tarkea toiminta turvataan.

4 Mielipide, 11.12.2019
"Muistutus Hintan vesilaitoksen laajennushanketta koskevaan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaan

Viinivaaran vedenottohankkeen toteutuminen on erityisen epavarmaa nykyisen lain-
saadannon puitteissa. Siita johtuen on jarkevaa pienentaa pohjavesialtaan kokoa.
Viinivaaran vedenotto tulisi heikentdamaan Kiiminkijoen Natura-suojeluarvoja, sa-
moin tilanne on Olvassuon osalta. Tasta johtuen allekirjoittanut ottaa kantaa asiaa.
Hintan vedenpuhdistamon laajennukselle saatiin tietoisuuteen vaihtoehtoiset mah-
dollisuudet yleisotilaisuudessa Pakkalasalissa 3.12.2019 (kuvat liitteend). Naita vaih-
toehtoja ei ole tutkittu riittavalla tarkkuudella, joten niiden mahdollisuus tulee tutkia
puolueettomasti, mielellddn ei Péyry Oy:n toimesta.

Laajennussuunnitelma on vastoin seuraavia lainsdadannon kohtia. Maankaytto- ja
rakennuslaki (1999/132) 39.4 § ja 54.3 § kohtuuton haitta ja intressivertailu seka laki
kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta (1977/603) 4 § intressi-
vertailu. Tasta johtuen objektiiviset vaihtoehtoiset suunnitelmat on tarkasteltava ja
tuotava paatoksentekoon.

12.12.12 Vaasan hallinto-oikeus antoi kielteisen paatoksen edellisesta vedenotto-
hankkeesta. Taman jalkeen Oulun vedella/kaupungilla olisi ollut hyvin aikaa tehda
vaihtoehtoiset suunnitelmat yhteistydssa Hintan alueen kiinteistonomistajien kanssa
vesilaitoksen laajentamiselle. Tahan ei kuitenkaan halukkuutta ole [6ytynyt Oulun
vedelta. Nyt halutaan vain kiinteistdjen omistajat syyllistaa aiheetta ja heidan vaite-
taan hidastavan rakentamisen edistymista. Todellisuudessa syyllinen tahan tilantee-
seen on Oulun vesi/kaupunki, silla Viinivaara hanketta on ajettu kuin kaarmetta pys-
syyn, eika lainsaadanto ole otettu huomioon riittavasti missaan yhteydessa.”

4 Vastine mielipiteeseen / Oulun Vesi
Vesilaitosyksikon vaihtoehtoisia sijoitusratkaisuja on tarkasteltu kesan ja syksyn 2020
aikana. Viinivaaran varavesihankkeella varmistetaan kantakaupungin vedenhankintaa
poikkeustilanteissa. Pintavesilaitosten lisakapasiteettia tarvitaan, jotta pystytaan turvaa-
maan kantakaupungin kehittamisedellytykset niin asukkaiden kuin teollisuudenkin na-
kdkulmasta pitkalle tulevaisuuteen.

5 Mielipide, 11.12.2021
"HINTAN VESILAITOKSEN LAAJENTAMINEN/KIRJALLINEN MIELIPIDE ASEMAKAAVAN
MUUTOKSEN vireilletulosta, Kortteli 564-67-8-2 omistajat

Hintan kaupunginosan kortteleiden 5, 8-11,13 kaavoituksen yhteydessa tehtiin vaihto-
ja sopimusasiakirja kaavoituksesta ja maiden vaihdosta Oulun kaupungin ja Kynsilehto-
jen omistuksessa olevien maiden omistajien kanssa 26.2.1999.

Sopimuksessa Kynsilehdot luovuttivat kaupungille maata yhteensa 28 240 m2 (liitekar-
tassa tummat alueet), jotka on asemakaavassa osoitettu katu- ja puistoalueiksi seka yh-
den AKR-kortteli alueen (rakennusoikeus 600 k-m2) ilman rahallista korvausta.
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Vastaavasti kaupunki luovutti vain yhteensa 1388 m2 maata ja kaupungin omistaman
huonokuntoisen osuuden suojellusta Hintan rakennuksesta korttelista 8-2, jota olemme
joutuneet kunnostamaan omalla kustannuksella (katon uusiminen, valipohjarakenteiden
kunnostus).

Hintan maatilan paarakennus 1890-luvulta on osoitettu suojeltavaksi Sr-2 merkinnalla ja
vanha aitta Sr-3 merkinnalla. Paarakennuksen pihapiiri on AO/s merkinnalla pientalojen
korttelialue, jolla ymparisto tulee sailyttaa ja rakennuksia ei saa purkaa. Rakennusten
kunnostuksesta ja niiden seka ympariston sailyttamisesta joutuu yksityinen omistaja
vastaamaan omalla kustannuksellaan.

Suostuimme luovuttamaan kaupungille paarakennuksen eteldpuoliset arvokkaat joki-
rannan peltoalueet ja vesilaitoksen pohjoispuolen pellot puistoksi seka pyorateiksi kor-
vauksetta edellyttaen, ettd vanhan rakennuksen ymparistot myos sailyvat puistoina
mahdollistaen rakennuksen jarkevan suojelun.

Nyt vireille tulleessa asemakaavan muutoksessa ymparistd ja maisema heikentyisivat
alueelle suunniteltujen suurten, maisemaan soveltumattomien suurten laitosrakennus-
ten vuoksi. Laitosrakennukset lisdisivat melua lahiasuntojen suuntaan seka alentavat
tonttien ja ympariston arvoa asuinymparistona.

Esitamme, ettd padrakennuksen eteldpuoliset avoimet peltoalueet (VP-alueet) sailyte-
téan avoimena puistoalueena — kuten vuoden 1999 asemakaavoituksessa tehtiin — ja
ettd uusien laitosrakennusten rakentamisen aiheuttamat maisema- ja ymparistohaitat
minimoidaan.

Esitamme, ettd uudet laitosrakennukset sijoitetaan edella mainitut seikat huomioon ot-
taen vesilaitoksen esityksen mukaisesti. Uusi laitosyksikko tulisi nykyisen vesilaitoksen ja
Oulujoen valiselle alueelle ja uusi puhdasvesiallas tulisi vesilaitoksen lansipuolelle ra-
kentamattoman Jokivarrenpolun ja Oulujoen valiselle alueelle kasittaen tilat 7:292 ja
7:300. Tilan 7:292 etelapuolinen jokirantamaa 7:300 on Kynsilehtojen perikunnan omis-
tuksessa ja se voidaan myyda kaupungille. Uusi puhdasvesiallas tulee rakentaa mah-
dollisimman vahan tilaa vievaksi ja maisemaa haittaavaksi (mm. suojakasvillisuus). Ny-
kyinen puistojen lapi kulkevat pyoratiet tulee sailyttaa nykyisessa paikassaan.
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5 Vastine mielipiteeseen / kaavoitus
Hakijoiden omistaman kiinteisto on kulttuurihistoriallisesti maakunnallisesti arvokas.
Kiinteistd on asemakaavassa osoitettu suojeltavaksi ja myds kiinteiston omistuksessa
ollut peltoalue osoitettiin puistoalueeksi osana arvokasta maisemakokonaisuutta.

Vesilaitoksen sijainnista on tehty vaihtoehtoisia suunnitelmia ratkaisun |6ytamiseksi,
joista vaihtoehdolla A on pienimmat vaikutukset Hintan kulttuurihistorialliseen arvoon.

Vesilaitoksen laajentamiselle Hintassa ei ole olemassa helppoa ja yksinkertaista ratkai-
sua, kaikilla vaihtoehdoilla on taloudellisia vaikutuksia ja vaikutusta kulttuuriymparis-
toon, virkistysalueisiin, palveluihin ja asumisolosuhteisiin.
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Ratkaisu on kuitenkin valttamatta tehtava, jotta Oulun kaupungin vesihuollon ensisijai-
sen tarkea toiminta turvataan.

6 Mielipide, 10.12.2019
"Hintan asukatydryhma, c/o Hintan-Parkkisenkankaan Pienkiinteistdyhdistys ry. Pummi-
miehentie 8 A 7 90650 OULU 10.12.2019
Kaavatunnus 564-2013 diaarinumero OUKA/4874/2015
LAUSUNTO OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMAAN 29.10.2019

Kannanotto vaihtoehtoisen suunnitelman puolesta

Hintan asukastyoryhma (allekirjoittaneet yhteisot ja henkildt - mydhemmin lausunnon
antajat) vastustavat Hintan vesilaitoksen laajentamista esitetyssa muodossaan ja katso-
vat, ettd Hintan vesilaitoksen laajentaminen on toteutettava vaihtoehtoisen suunnitel-
man pohjalta. Suunnittelualueesta tulee rajata pois ranta-alueen kolme rakennuspaik-
kaa. Lausunnonantajat eivat kiista vedenkasittelyn lisdkapasiteetin tarvetta. Kysymys on
siitd, miten lisakapasiteetti toteutetaan. Valmistelussa ei ole otettu huomioon kaikkia
asiaan vaikuttavia seikkoja ja valmistelussa on vakavia puutteita ja virheita.

Perustelut kannanotolle
Jaaviysnakokulma

Hallinto-oikeudellisena lahtokohtana kunnallisessa paatoksenteossa on, ettei asian val-
misteluun tai paatdksentekoon osallistu asiaan osalliset. Asiaan osallisille tulee varata
mahdollisuus tulla kuulluksi asiassa eli he ovat kuultavan asemassa. Kuultavina asiaan
osallisilla tulee olla tasavertaiset mahdollisuudet tuoda asiaa koskevat nakemyksensa
esille. Asianosaisilta vaikkakin ovat asianosaisia edellytetaan, etteivat he tahallaan esita
virheellisia tai puutteellisia tietoja.

Kuntalain (2015/419) 9 luvun mukaan kunnallinen liikelaitos toimii kunnan osana, mutta
se on itsendinen liiketaloudellisin periaattein toimiva tulosyksikkd, joka huolehtii ensisi-
jaisesti omista eduistaan. Kunnallisella liikelaitoksella on johtaja, joka on virkasuhteessa
kuntaan.

Oulun vesi liikelaitoksen johtokunta on huomioinut myos kaupunkilaisten eduista paat-
tédessaan (dnro OUKA/9852/14.05.00/2014) esittaa “"yhdyskuntalautakunnalle, etta kayn-
nistetdan asemakaavan muutos Hintan vedenpuhdistamon tontin laajentamiseksi. Kaa-

vatyossa huomioidaan yksityinen maanomistus ja rannan virkistyskaytto. Vesisailion si-

joittamisessa tutkitaan seka joen puolen etta puistoalueen vaihtoehdot.”

Vaihtoehtoinen laajennusvaihtoehto oli tuolloin ollut selkeasti esilla Péyryn 6.6.2011
laatimassa Hintan vesilaitoksen puhdasvesialtaan yleissuunnitelmassa.

Sittemmin suunnitteluperusteet ovat hieman muuttuneet. Poyryn 9.7.2019 laatimassa
Hintan vesilaitoksen kehittamissuunnitelmassa todetaan, ettd “Uuden yksikon sijoittelun
suunnittelu on tehty ensi sijassa vesilaitoksen prosessin ja toiminnallisuuden nakokul-
masta” (s. 32). Toisin sanoen rannan omistajien ja oikeudenhaltijoiden asemaa ja nake-
myksia ei ole suunnittelun mydhemmissa vaiheissa huomioitu lainkaan.

Lausunnonantajien ja lausunnonantajien yhteistydkumppanien 3.12.2019 jarjestetyssa
yleisotilaisuudessa kysyttiin Oulun vesi liikelaitoksen johtajalta Jouni Lihdemaelta vaih-
toehtoisia suunnitelmia, joita hdanen mukaansa on jopa kaksi eli yhteensa kolme. Pai-
kalla olleiden useissa puheenvuoroissa eri sanoin kysyttiin useaan otteeseen
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yksityiskohtaisia perusteluja sille, miksi laajentamisen perustana on vain yksi vaihtoehto
. laajentuminen rantaan ja kolmen erillisen rakennuskokonaisuuden jattaminen laajen-
tumisen alle? Johtaja Lahdemaki perusteli asiaa “toiminnallisuudella” ja paikalla olijat
kasittivat, ettd han kieltdytyi yksildimasta niita perusteita tai nimeamasta niita suunnitel-
mia ja tutkimuksia, joiden perusteella muut vaihtoehdot kuin laajeneminen rannan
suuntaan on hylatty.

Johtaja Lahdemaen kaytos tilaisuudessa kiinnitti myds huomiota sikali, ettd han katsoi
oikeudekseen esittaa arvoarvostelmia muiden puheenvuoron pitdjien kannanotoista.
Virkamiehelta edellytetaan yleensa avointa ja asiallista asioiden kasittelya, mutta pai-
kalla olijoille syntyi kasitys, ettei johtaja Lahdemaki osaa tai halua kayttaytya asemansa
edellyttamalla tavalla. Saman tapaista argumentaatiota oli havaittavissa johtaja Lahde-
maen kirjoituksessa Kaleva 16.11.2019 s. K2 59, missa han vastasi kaupunginvaltuuston
1. varapuheenjohtajan aikaisempaan kirjoitukseen. On kunnallisen demokratian kan-
nalta ongelmallista, jos kaupungin virkamies asia-argumenttien sijasta lahtee julkisesti

arvostelemaan muiden keskusteluun osallistuvien puheenvuoroja “virheellisiksi”, “seka-
viksi” jne.

Oulun vesi liikelaitoksen johtaja Lahdemaki on keskeisella tavalla vastannut Hintan vesi-
laitoksen laajentamisen valmistelusta. llman vesi liikelaitoksen suorittamaa valmistelua
ymparistdlautakunta ei kdytanndssa pysty tekemaan asian edellyttamia kaavoitusratkai-
suja ja se on ongelmallista sikali, ettd valmistelun on suorittanut asiaan osallinen eika
asianosaisista rippumaton suunnittelijajoukko. Edella mainituista syista alueen asukkaat
ilmaisevat huolensa suoritetun valmistelun objektiivisuudesta ja puolueettomuudesta.

Tama tilanne ei ole ensimmainen kerta eika varmasti viimeinen kerta Oulun kaupungin
paatoksenteossa, kun kunnallisen liikelaitoksen johtajan henkilokohtaiset nakemykset
pyrkivat ohjaamaan paatoksentekoa kuntalaisten etujen vastaisesti.

Alueen karttatarkastelu

Kartalta katsoen nayttaisi silta, ettd Hintan vesilaitoksen valittdomassa laheisyydessa on
runsaasti rakentamatonta kaupungin omistamaa maata, jotta vesilaitoksen laajentami-
nen voidaan toteuttaa rannan ja kolmen rakennuskokonaisuuden uhraamisen sijasta
toisaalle. Alueella on myds muuta rakentamatonta maata. Asia lienee riidaton silla myos
Oulun vesi likelaitoksen toimesta on hahmoteltu kaksi muutakin laajentamisvaihtoeh-
toa. Kysymys on vain siitd, milla perusteilla jokin vaihtoehto katsotaan toista toteutta-
miskelpoisemmaksi.

Kaavatarkastelu

Maankayttd- ja rakennuslain (myéhemmin MRL) (1999/132) 42.1 § "Yleiskaava on oh-
jeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttaessa muutoin toimenpi-
teisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.”

Laadittu yleiskaava on ensinnakin yleinen ja se tarkentuu asemakaavalla. Toiseksi yleis-
kaava voi olla virheellinen tai vanhentunut. Virhe yleiskaavassa voi olla esimerkiksi sil-
loin, jos sitd laadittaessa ei ole huomioitu lain edellyttamia sisaltdvaatimuksia. MRL
(1999/132) 39.4 §:n mukaan yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oi-
keudenhaltijalle kohtuutonta haittaa.

Lausunnonantajien ndkemys on, ettd uuden Oulun yleiskaavaa rasittaa Hintan vesilai-
toksen aluetta koskeva sisalléllinen virhe. Yleiskaavan rajaus on alueen rannan omista-
jien ja oikeudenhaltijoiden nakdkulmasta kohtuuton. Virheellista yleiskaavaa on
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mahdollista korjata joko uudella yleiskaavalla tai asemakaavalla. MRL (1999/132) 42.4 §

(21.4.2017/230) "Jos yleiskaava on ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan perustel-
lusta syysta laatia tai muuttaa sisalloltaan 1 momentissa saadetysta poiketen. Talldin on
kuitenkin huolehdittava siitd, ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja

otettava huomioon, mita 39 §:ssa sdadetaan yleiskaavan sisaltdovaatimuksista.”

Lausunnonantajien nakemyksen mukaan yleiskaavaa on tassa tapauksessa mahdollista
korjata asemakaavamuutoksen yhteydessa. Uuden Oulun yleiskaavan ET-varaus ei
koske Onteroiden rakennuspaikkaa, joka on puistoksi kaavoitetulla osuudella. Uuden
Oulun yleiskaavan ET-varaus peittaa alleen vain kaksi rakennettua paikkaa.

Osallistumissuunnitelman asemakaavaluonnoksessa Onteroiden rakennuspaikka on
yleiskaavasta poiketen sisallytetty vesilaitoksen alueeksi. Tata rajausta rasittaa sama on-
gelma kuin mista puhuttiin edelld kerrottaessa yleiskaavan sisaltovaatimuksista.

Samat vaatimukset koskevat myds asemakaavoitusta. MRL (1999/132) 54.3 § "Asema-
kaavalla ei mydskaan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista
kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetetta-
via tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.”

Asemakaavan muutoksella ei ehka ole mahdollista rajoittaa puiston osuutta sisallytta-
malla Onteroiden tontti vesilaitoksen laajennuksen alle, jos otetaan huomioon, etta sen
paremmin yleiskaava kuin asemakaavakaan ei saa johtaa maanomistajan tai oikeuden-
haltijan kannalta kohtuuttomaan tilanteeseen ja jos on olemassa vaihtoehto.

Punninta eri vaihtoehtojen kesken on keskeisessa asemassa ja siksi on ongelmallista,
etta edella kertomallamme tavalla valmistelun on suorittanut asiaan osallinen. Olemassa
olevien paatdsvaihtoehtojen luotettava keskindinen vertailu on lausunnonantajien mie-
lesta tekematta.

Tekninen nakokulma

Teknisten vaihtoehtojen selvittaminen on ulkoistettu suunnittelutoimisto Poyrylle. Tek-

nisesti on olemassa muitakin vaihtoehtoja kuin Hintan vesilaitoksen laajentaminen ran-
nan suuntaan. Se on lausunnonantajien kasityksen mukaan riidaton seikka. Kuten edella
on kerrottu teknisten vaihtoehtojen etsinta ja vertailu on suljettu pois rajaamalla P6yryn
toimeksianto "vesilaitoksen prosessin ja toiminnallisuuden” nakdkulmasta tapahtuvaksi.
Lausunnonantajilla ei ole toistaiseksi tarkkaa kasitysta siitd, kenen toimesta ja/tai esitta-
mana ja missa vaiheessa rajaus on tehty.

Lausunnonantajien mielesta rajaus merkittavalla tavalla heikentda paatésperusteita.

Oikeudellinen nakokulma

Intressivertailussa oikeudellinen nakékulma on tdysin sivuutettu. Hintan vesilaitoksen
laajentaminen rannan suuntaan olisi ongelmatonta, jos rannan omistajien ja oikeuden-
haltijoiden seka kaupungin nakemykset asiassa yhtyisivat.

Rannan omistajat ja oikeudenhaltijat ovat keskustelleet asiasta kaupungin kanssa, mutta
yhteistad nakemysta ei ole toistaiseksi |0ytynyt.

Oulun vesi liikelaitoksen johtaja Jouni Lahdemaki toi edella viitatussa 3.12.2019 jarjeste-
tyssa kansalaistilaisuudessa esille ilmaisun pakkolunastus. Pakkolunastuksesta puhui
my0s riskienhallintapaallikkoé Heikki Kontsas (Kaleva 8.12.2019 s. 6-7 K1). Sanalla on
paha kaiku eivatka lausunnonantajat nae perustelluksi, ettéd rannan omistajia ja oikeu-
denhaltijoita pelotellaan tassa vaiheessa pakkolunastuksella.
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Lain kiintean omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta (1977/603) 4 §&:n mu-
kaan “Lunastusta ei kuitenkaan saa panna toimeen, jos lunastuksen tarkoitus voidaan
yhta sopivasti saavuttaa jollain muulla tavalla taikka jos lunastuksesta yksityiselle edulle
koituva haitta on suurempi kuin siita yleiselle edulle saatava hyoty.” Mikali aito vaihto-
ehtojen etsinta laiminlyddaan kaavoitusratkaisua tehtdessa asia saattaa tulla kaupunkia
vastaan siina vaiheessa, kun rannan omistus pyritaan siirtamaan kokonaisuudessaan
kaupungille.

Lausunnonantajat pitavat suotavana, etta asianmukainen intressivertailu tehdaan kaa-
voitusratkaisun yhteydessa ja mikali lopputulos on, etta kaupunki tarvitsee rannan
omistukseensa, omistajanvaihdos toteutetaan vapaaehtoisin kaupoin ja alueesta mak-
setaan rannan omistajille ja oikeudenhaltijoille asianmukainen korvaus.

Taloudellinen nakokulma

Poyryn 6.6.2011 tehdyssa yleissuunnitelmassa tehtiin teknisten vaihtoehtojen taloudelli-
suusvertailu. Vertailun perusteissa ilmoitettiin, ettei vertailuun sisally maanhankinnan
kustannukset.

Lausunnonantajien mielesta rannan omistajien ja oikeudenhaltijoiden taloudelliset me-
netykset tulee taysimaaradisena ottaa huomioon intressivertailussa. Lausunnonantajilla ei
toistaiseksi ole tiedossaan onko taloudellista vertailua eri teknisten vaihtoehtojen valilla
tehty nyt kasiteltavien uusien paatosperusteiden valossa. Edella viitatusti P6yryn toi-
meksianto nayttaisi rajoitetun "vesilaitoksen prosessin ja toiminnallisuuden” nakdkul-
masta tapahtuvaksi. Lausunnonantajien mielesta intressivertailussa on lisaksi huomioi-
tavana muitakin tassa lausunnossa esille nostettuja seikkoja kuin taloudellisia.

Kaupunkikuvallinen nakékulma

Lausunnonantajat haluavat kysya onko tarkoituksenmukaista esimerkiksi rantojen virkis-
tyskayton nakodkulmasta rakentaa teknisia jarjestelmia kaupungin parhaille ranta-alu-
eille? Muissa suurissa kaupungeissa entisia kaupunkien keskustoihin keskeisille paikoille
jaaneita vanhoja teollisuusrakennusalueita muutetaan kaupunkilaisten olohuoneiksi.
Suunnitelma laajentaa Hintan vesilaitos Oulujoen rantaan ui téssa suhteessa vastavir-
taan.

Yhteisollinen ndkokulma

Oulun kaupunki on hankkinut aikanaan omistukseensa yhden vesilaitoksen alle suunni-
telluista rakennuspaikoista. Kyseinen rakennus on viime ajat toiminut Myllyojan asukas-
tupana osana kaupungin lahidemokratiatoimintaa. Paikka on ollut avoin kaikille kau-
punkilaisille ja siellda on ollut mahdollista jarjestaa haita ja syntymapaivia seka viettaa
saunailtoja, minka lisaksi tupaa operoiva omakotiyhdistys on jarjestanyt tuvalla lukuisia
yleisétilaisuuksia. Vastaavia kaupunkilaisille avoimia paikkoja Oulujoen rannalla ei kau-
pungin omistuksessa ole, mika lienee riidattomasti todettu mietittdessa asukastuvan
mahdollista uutta sijaintipaikkaa.

Kaupunki osti asukastuvan maa-alueen ja rakennukset 19.12.2001 ja kaupan muut eh-

dot -kohdassa lukee seuraavaa: "...alue osoitetaan osittain yhdyskuntateknisen huollon
alueeksi ja osin virkistysalueeksi. Aluetta ei merkita rakentamisalueeksi.” Tata on tulkittu
tavalla, joka on ristiriidassa nyt suunnitellun vesilaitoksen rantaan laajentamisen kanssa.

Lausunnonantajat kysyvat onko yhteiséllisesta nakdkulmasta tarkoituksenmukaista uh-
rata tallainen ranta-alue Hintan vesilaitoksen laajennuksen alle. Uskoaksemme
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asukastupa olisi alueen asukkaille suurempi menetys kuin vesilaitoksen ymparistosta
mahdollisesti vesilaitoksen laajennuksen alle jaava puistoalue.

Kulttuurinen nakdkulma

Alueella sijaitsee Oulun kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet 1986 -teoksen (s.70-
71) mukaan esimerkiksi Hintta, Yrjandinen ja Kariniemi, joista kaksi viimeksi mainittua
kohdetta rajautuvat rantaan. Edelld kaupunkikuvallisesta nakdkulmasta puhuttaessa ky-
seenalaistimme teknisten laitosten rakentamisen kaupungin parhaille ranta-alueille. Asi-
alla on my®6s kulttuurihistoriallinen puolensa. Suunniteltu vesilaitoksen laajennus ran-
taan hallitsisi kaupunkikuvaa joen suuntaan ja se tapahtuisi mm. Yrjanaisen ja Karinie-
men kustannuksella. Suunnitellusta laajennuksesta laaditut havainnekuvat osoittavat
sen selvasti.

Nykyinen Myllyojan asukastuvan tontti muodostuu kahdesta lohkosta, jotka on loh-
kottu Hintan emotilasta vuonna 1927 ja 1934 ja nimetty nimilld Jokirinne ja Kotiranta.
Tilan ostivat Kalle ja Matilda Saarela. He rakennuttivat talviasuttavan talon 1920- ja
1930 luvun vaihteessa.

Nykyisin Villa Langin taloksi kutsutun paikan tontti on lohkaistu Hintan emotilasta ja ni-
metty nimella Tormala. Tilan ostivat Vilho ja Martta Lang. He rakensivat tilalle talviasut-
tavan talon 1930 -luvun alussa. Talo valmistui vuonna 1932. Talo on puinen, puurunkoi-
nen ja peltikattoinen (edelleen alkuperdinen) ja rossipohjainen. Vilho ja Martta halusivat
rakentaa hieman huvilatyylisen talon, jonka olivat nahneet asuessaan Kemissa.
NPT \ AT B A

Kuva 1 Villa Lang

Taloa on entisoity ja kunnostettu alkuperaisten asukkaiden kuoltua 1970-luvun lopulla.
Talo on maalattu, ikkunat entisoity, kellari kunnostettu, sisatilat remontoitu, kaikki pe-
rinteita kunnioittaen. Myds alahuonerakennus on kunnostettu paaltapain. Ohjeita on
saatu puurakennusprojektilta (PORA) ja museovirastolta ja avustusta ely-keskukselta.
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6 Vastine

Talon seindsta otetussa ndytteessa kavi ilmi, ettei rakenteissa ole mitaan kosteus yms.
vaurioita. Puut, purut ja tervapaperi olivat taysin puhtaat ja kirkkaat.

Talon kunnostukseen ja yllapitoon on kaytetty lukemattomia tyétunteja. Talo tunnetaan
nykyisin nimella Villalong ja se on omistajiensa kaytossa seka talvella etta kesalla.

Kuva 2 Onteron talo

Onteron talo on rakennettu 1911. Talo on 1900-luvun alun tyypillinen mansardikattoi-
nen huvilarakennus. Nykyaan tyylillisesti aika harvinainen Oulu-joen rannalla. Alue on
perinnemaisemaa - naapuritalojen kanssa edustaa 1900-luvun alun ajallista jatkumoa.

Lausunnonantajat katsovat, etta kaupunkikuvan vaalimiselle on olemassa myds kulttuu-
rihistorialliset perusteet ja Hintan vesilaitoksen laajennus tulisi toteuttaa muualle kuin
rantaan.

Myllyojan suuralueen yhteistyoryhma

Hannu Kuparinen, puheenjohtaja
Hintan-Parkkisenkankaan Pienkiinteistoyhdistys ry.
Asko Makela, puheenjohtaja

ja kolme muuta allekirjoitusta”

mielipiteeseen / kaavoitus

Palautteessa vaaditaan rannan kolmen rakennuksen jattamista tarkastelun ulkopuolelle,
esitetdan arvio, etta hankkeen valmistelu ei ole ollut objektiivista ja puolueetonta ja etta
yleiskaavan rajaus on alueen rannan omistajien ja oikeudenhaltijoiden kannalta kohtuu-
ton. My0s esitetaan, etta asianmukainen intressivertailu tehdaan kaavoitusratkaisun yh-
teydessa ja mikali lopputulos on, etta kaupunki tarvitsee rannan omistukseensa, omista-
janvaihdos toteutetaan vapaaehtoisin kaupoin ja alueesta maksetaan rannanomistajille
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asianmukainen korvaus. Mielipiteen esittdjat uskovat asukastuvan poistumisen olevan
asukkaille suurempi menetys kuin puistoalueen jaaminen laitoksen laajentamisen alle ja
etta kaupunkikuvan vaalimiselle on kulttuurihistorialliset perusteet ja laajennus tulisi to-
teuttaa muualle kuin rantaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olon jalkeen on alueelle tehty lisaa sel-
vityksia, luonto- ja maisemaselvitysta on taydennetty, arkeologinen selvitys on laadittu
ja rannassa sijaitsevista rakennuksista on tehty rakennushistoriaselvitys. (Kanttia2 Oy
2019). Kiinteistdjen historiasta ja kulttuurihistoriallisesta arvosta on sen my6ta saatu tar-
kennettua tietoa.

Vesihuollon tilojen ja prosessin suunnittelu vaatii erityisosaamista. Suunnittelua ei ole
voitu tehda ilman Oulun Vesi liikelaitoksen henkildkunnan ja vesihuollon toimintaan pe-
rehtyneiden suunnittelijoiden asiantuntemusta.

Vesilaitoksen sijainnista on tehty vaihtoehtoisia suunnitelmia ratkaisun [6ytamiseksi ja
vaihtoehtojen vaikutuksia on vertailtu ja tarkasteltu.

Vesilaitoksen laajentamiselle Hintassa ei ole olemassa helppoa ja yksinkertaista ratkai-
sua, kaikilla vaihtoehdoilla on taloudellisia vaikutuksia ja vaikutusta kulttuuriympéris-
toéon, virkistysalueisiin, palveluihin ja asumisolosuhteisiin.

Ratkaisu on kuitenkin valttamatta tehtava, jotta Oulun kaupungin vesihuollon ensisijai-
sen tarkea toiminta turvataan.

7 Mielipide, 30.11.2021
"Hintan vesilaitoksen laajennusta koskevan asemakaavan muutos on osallistumista ja
arviointia varten nahtavilla. Kiitdmme siita, ettd nyt saamme tilaisuuden tutustua asiaan
seka esittaa siihen ja myds suunnittelumenettelyyn liittyvat painavat huomiomme ja
tehda parannusesityksen suunnittelun jatkamiselle.

Asiakirjoista ja mm. Oulun kaupungin nettisivun esittelyteksteista kay ilmi, etta suunni-
telma on laadittu siita Iahtokohdasta, etta Oulujokivarren kolmen kiinteiston alueet tul-
laan kayttamaan vedenpuhdistuslaitoksen laajennuksen alueina ja muita vaihtoehtoja ei
ole. Tassa ei ole tunnistettu rannan arvoa osana laajempaa rantavyohyketta eika esi-
tetty lahialueen tarjoamia muita vaihtoehtoisia ratkaisuja vedenpuhdistuslaitoksen laa-
jennukselle. Kalevassa 30.11.2019 esitettiin PAyryn vaihtoehtoinen suunnitelma laajen-
nukselle.

Oulujoen rantavyéhyke on suunnittelualueen osuudella maakunnallisesti arvokas mai-
sema-alue maakuntakaavassa. Myds Oulun kaupungin VILMO-suunnitelmassa koko
rantavyohyke on merkitty tarkedksi viheralueverkoston osaksi. Rantavydhyke on hyvin
nakyva taustanakyma vastapaisen rannan paljon kaytetylta puistoalueelta. Taman lisaksi
rantavyohyke avautuu nakymana vilkkaan Eurooppatien (E 75) sillalta kulkijoille. Kaava-
muutosalueen molemmin puolin sijaitsee my0Os useita asemakaavalla suojeltuja raken-
nusryhmia. Vesilaitoksen laajennuksen tuominen rantaviivan tuntumaan pilaisi oleelli-
sesti taman tarkean kaupunkindkyman ja katkaisisi tarkean viheryhteyden.

1. Asemakaavamuutoksen tarkastelualuetta tuleekin laajentaa niin, etta sen puitteissa
on mahdollista etsia vesilaitoksen kehittamiselle rantavyohykkeen sailyttavia vaihtoeh-
toja.

2. Rannan kolme kiinteistoa kokoavat nykyiselldan varsin laajan kavijapiirin.
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* Keskimmaisen kiinteisto sopii erityisen hyvin asukastupakayttéon ja sen kehittami-
seen. Kiinteiston korvaaminen yhta hyvin palvelevana tuskin onnistuu.

* Rannan alajuoksun puoleinen perinteikas vakituisesti asuttu Onteron suvun talo on
v.2000 valittu Oulun kauneimmaksi pihaksi. Nyt jo iakkaat omistajat ovat kayttaneet
kiinteiston yllapitoon rahaa ja voimavarojaan seka korjanneet sita saannoéllisesti tavoit-
teenaan, etta kiinteisto pystyy tulevaisuudessakin hyvassa kunnossa. Kotitalo toimii ke-
saisin laajan sukulais-ja ystavapiirin kokoontumispaikkana. Jouluisin suku ja ystavat ovat
kokoontuneet Koivurantaan jo miltei 60 vuoden ajan. Onteron kotitilan kayttaminen ja
edelleen kehittdaminen sopii hyvin osaksi rannan kulttuurimaisemaa.

* Rannan kolmas, vapaa-ajan kadytdssa oleva kiinteisto, on kulttuurihistoriallisesti arvo-
kas. Rakennusta on kunnostettu museoviranomaisten ohjeistuksen mukaisesti.

3. Kaavamuutoshankkeen taustana on vuonna 2016 valmistunut yleiskaava. Sen val-
mistelu ei ole ollut ndiden kolmen kiinteiston kayttdjan tiedossa. Sen sijaan alajuoksun
puoleisen kiinteiston (Koivurannan tilan RN:o 7:292) omistajat, (--), ovat 17.8. 2015 teh-
neet virallisen esityksen asemakaavan muuttamiseksi niin, etta puistoalueeksi merkitty
tila (Takatuiran asemakaava, v 1951) muutetaan asuinpientalojen (AO-) alueeksi. Tahan
ei ole saatu mitdan vastausta vielakaan. Ajallaan saatu vastaus olisi ainakin perustellut
ko asukkaiden reagoinnin yleiskaavahankkeeseen ja edelleen rannan sailyttavan vaihto-
ehdon tutkimiseen.

4. Esilla oleva asemakaavan muutoshanke ja sita perusteleva laitosratkaisu tulisi to-
teuttaa niin, ettd konaisvaltaista lahestymiskulmaa edustavilla (poliittisilla) paattajilla
olisi kaytettavissaan vaihtoehtoisia suunnitelmia, joiden valilta he valitsevat parhaim-
man. Ajankohtaisena erityisena syyna on sekin, etta Oulussa tahdotaan entista koko-
naisvaltaisemmin panostaa kulttuurisiin arvoihin (hanke Euroopan kulttuuripadkaupun-
giksi). Kaavahankkeella, samoinkuin tulevien laitosten sijoittamisella ja arkkitehtuurilla,
on laajakantoisia ymparistollisia ja kulttuurillisia arvoja.

Edelld todetun nojalla pidamme valttamattdomana, etta ennen kuin suunnittelua jatke-
taan nykyiselta pohjalta laaditaan vaihtoehtoinen suunnitelma (tai suunnitelmia), jonka
lahtokohtana vesilaitoksen tarpeiden ohella on rantavydhykkeen sailyttaminen mahdol-
lisimman hyvin ja etta talloin vyohykkeeseen kuuluvien em. kolmea kiinteistoa ja niiden
kayttoa voidaan edelleen kehittaa. Vasta vaihtoehtoisten suunnitelmien pohjalta tapah-
tuva arviointi luo kestavan pohjan kuulemisille seka lopulliselle kokonaisvaltaiselle po-
liittiselle punninnalle ja paatoksenteolle.

30.11.2019 Oulu, Koivuranta
Allekirjoittajina
Kiinteistdon omistajat ja 17 muuta nimead”

7 Vastine mielipiteeseen / kaavoitus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisen jalkeen on alueelle tehty lisaa selvityk-
sid, luonto- ja maisemaselvitystd on taydennetty, arkeologinen selvitys on laadittu ja
rannassa sijaitsevista rakennuksista on tehty rakennushistoriaselvitys. Vesilaitoksen si-
jainnista on tehty vaihtoehtoisia suunnitelmia ratkaisun I6ytamiseksi ja vaihtoehtoja on
vertailtu ja tarkasteltu eri nakdkulmista.

Vesilaitoksen ymparistoon sijoittuu maakunnallisesti arvokkaita rakennuskokonaisuuk-
sia, kolme vanhaa asuin- ja huvilarakennusta seka arvokasta jokivarren maisema-alu-
etta. Tasta syysta vesilaitoksen laajentamiselle Hintassa ei ole olemassa helppoa ja
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yksinkertaista ratkaisua, kaikilla sijoitusvaihtoehdoilla on merkittavia taloudellisia vaiku-
tuksia ja vaikutuksia ympariston olosuhteisiin, asumiseen, kulttuuriymparistoon ja virkis-
tysalueisiin.

Ratkaisu on kuitenkin valttamatta tehtava, jotta Oulun kaupungin vesihuollon toiminta

turvataan. Nykyiset laitokset on peruskorjattava, eika se ole mahdollista ilman uuden
laitoksen rakentamista.

Rantakiinteistod on ollut kaavoitettuna puistoalueeksi jo 1950-luvulta asti.

Mielipiteen esittajien jattamaan kaavanmuutoshakemukseen on ollut mahdotonta vas-
tata, ennen kuin vesilaitoksen laajentaminen on ratkaistu, mika asia jo hakemusta jatet-
téessa jo tuli hakijoille todetuksi.

Valmisteluaineistosta saatu palaute ja vastineet, nahtavilla 2.2.-4.3.2021

5 lausuntoa ja 3 mielipidetta
Lausunnot

1 Lausunto / Telia Finland Oyj, 3.2.2021
“Telia Finland Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavan muutokseen.”

1 Vastine lausuntoon
Lausunto ei aiheuta kaavan muutostarvetta.

2 Lausunto / Pohjois-Pohjanmaan museo, 23.2.2021
Oulu, Hintta, Erkintie, Hintan vesilaitoksen laajennus, asemakaavanmuutos, luonnos

Oulun kaupungissa on tullut ndhtaville Hintaa kaupungin osassa Erkintiella, korttelia 13
katu-, puisto-, suojaviher- ja siirtolapuutarha-aluetta koskeva Hintan vesilaitoksen laa-

jennukseen mahdollistava asemakaavan muutoksen luonnos (kaavatunnus 564-2013).

Tama lausunto koskee rakennettua kulttuuriymparistoa.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa toiminnassa olevaa vesilaitosta, varata
riittavat alueet Oulun kaupungin vesilaitoksen kehittamiselle Hintassa. Vesilaitos turvaa
puhtaan veden hairiottdman saatavuuden tulevaisuudessa. Nykyinen v.1974 rakennettu
vesilaitos peruskorjataan ja laajennetaan uuden vesilaitosyksikon, puhdasvesialtaan
seka varavedentuloaltaan kasittavilla rakennuksilla. Nykyisen vesilaitoksen peruskorjaus
mahdollistuu vain laajennuksen myo6ta ja Hintan vesilaitoksen yhteyteen tarvitaan lisati-
laa.

Kaavamuutosalue sijoittuu Oulujoen rannan ja Hintan asuntoalueen valiin. Vesilaitoksen
ja Oulujoen rannan valiin jaa kaksi vanhaa huvilakiinteistéa ('Koivuranta’ ja 'Térmadld’) ja
entinen asuinkiinteistd, jossa toimii nykyisin Oulun kaupungin omistuksessa oleva asu-
kastupa (Jokirinne'). Asukastuvan rajanaapurit, itdpuolinen Térmala ja lansipuolinen
Koivuranta ovat sailyneet muutoksilta yllapidolla ja korjauksilla, niiden alkuperainen
mittakaava ja henki ovat sailyneet. Keskelld oleva asukastupa on muuttunut, lisarakenta-
minen katkaisee huvilarannan alkuperaisen puutarhamaisen maiseman. Lahialueella on
kolme maakunnallisesti arvokasta vanhaa suojeltua pihapiiria, itdpuolella Yrjanainen ja
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Kariniemi, lansipuolella on Hinttan pihapiiri 1800-luvun lopulta. Kaavaselostuksessa on
tuotu esille alueen oleva, arvokas rakennuskanta ja kaupungin laajentuminen asuinalu-
eineen.

Oulujoen pohjoinen ranta Tuirasta Erkkolansiltaan asti kuuluvat osaksi Oulujoen suiston
kansallista kaupunkipuistoa, jonka rantavyohykkeelle sijoittuu paikallisesti arvokasta hu-
vila-asutusta, joista jaljella on vain yksittdisia vanhoja pihapiireja, jotka toimivat nykyisen
vesilaitoksen suojavyohykkeena Oulujoen vastarannalle, Varttonrannalle. Hintanranta
on osa maakunnallisesti arvokasta Oulujokisuun kulttuurimaisemaa, johon esitetyn teol-
lisuuslaitoksen laajentaminen ranta-alueelle muuttaa pysyvasti arvokasta joen rantamai-
semaa ja Hintan alueen milj66ta. Hintanrannan kiinteistoista on laadittu rakennushisto-
riallinen selvitys, joka osoittaa alueen ainutlaatuisuuden ja rantavy6hykkeen jaljella ole-
vat arvot. Rannan vanhat rakennukset eivat yksittaisina ole arkkitehtonisia taideteoksia
vaan osa kokonaisuutta, maisemaa ja alueen kulttuurihistoriaa ja identiteettikerrostu-
maa, Oulujokisuiston rakennettua kulttuurimaisemaa, josta merkittava osa jokivarren
huviloista on purettu.

Kaavaluonnoksessa on esitetty ET-korttelin rakennusalue suurena, liki rantaan ulottu-
vana alueen rajauksena. Rajaus ulottuu my®&s varsin lahelle Yrjanan tilan rakennuksiin
nahden. Rakennusalan ulottamista joenrantaan museon nakemyksen mukaan ei tule
ulottaa, rantaan tulee jattaa riittava etaisyys rakentamisesta. Myds Térmalan ja Koivu-
rannan sailymista tulee tutkia tarkemmalla laajennuksen suunnittelulla. Pohjois-Pohjan-
maan museolla ei ole muuta huomautettavaa vesilaitoksen laajennuksen asemakaava-
muutoksen luonnoksesta rakennetun kulttuuriympariston ja arvokkaan maiseman
osalta.”

2 Vastine lausuntoon / kaavoitus ja Oulun Vesi
Vesilaitoksen laajennukselle merkittyja rakennusaloja on kaavaehdotukseen lausunnon
johdosta muutettu. Rakennusalan raja on osoitettu kauemmas rannasta ja Yrjandisen
tilakeskuksen rajasta. Kaavaehdotukseen on my®6s lisatty ranta-alueen viimeistelya kos-
keva kaavamaarays, jossa edellytetaan istuttamaan puita ja muuta kasvillisuutta maise-
moimaan ja pehmentamaan laitosrakenteiden nakymista jokimaisemassa.

Asemakaavan valmisteluvaiheessa on kattavasti tarkasteltu vaihtoehtoisia sijoitusratkai-
suja. Vaihtoehtotarkastelujen perusteella on tehty ratkaisu asemakaavan muutosalu-
eesta vesilaitostoiminnan tulevaisuuden tarpeiden perusteella. Valittu ratkaisu ei mah-
dollista tilojen Toérmala ja Koivuranta sailyttamista, Koivurannan tila on hankittu kau-
pungin omistukseen.

Vesilaitoksen laajennusta on suunniteltu kaavamuutosta varten niin tarkasti prosessi
huomioon ottaen, ettei sita tarkempi laajennuksen suunnittelu tuo uusia mahdollisuuk-
sia rakennusten suojeluun.

3 Lausunto / Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, 1.3.2021
"LAUSUNTO HINTAN VESILAITOKSEN ASEMAKAAVAN MUUTOSLUONNOKSESTA Kaa-
valuonnos on ollut ndhtavana Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparisto-
keskuksen eri vastuualueilla ja yksikoissa ja siitd on annettu seuraavaa palautetta:

Ympdristo ja luonnonvarat -vastuualue

Luonto ja alueidenkaytto -yksikkd
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Alueidenkayttoryhma

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on varata riittavat aluevaraukset Oulun kaupungin
vesihuollon kehittamiseen. Kaavaselostuksen mukaan nykyisten Kurkelanrannan ja Hin-
tan vesilaitosten kapasiteetti ei riita yksinaan varmistamaan riittdvaa vedentuotantoa
eika kummankaan vesilaitoksen perusparannusta ole mahdollista kdynnistaa ennen uu-
den laitosyksikon rakentamista.

Hintan nykyinen vesilaitos sijaitsee Oulujokivarressa, maakunnallisesti arvokkaalla kult-
tuurimaisema-alueella. Sen laheisyydessa sijaitsee kaksi maakunnallisesti arvokasta ra-
kennetun kulttuuriympariston kohdetta. Lisdksi se rajautuu jokirannassa sijaitseviin kol-
meen paikallisesti arvokkaaseen rakennetun kulttuuriympariston kohteeseen.

Hintan vesilaitoksen alue ja sen kohdalla oleva ranta on osoitettu Uuden Oulun yleis-
kaavassa yhdyskuntateknisen huollon alueeksi (ET). Oulujoki rantoineen on osoitettu
yleiskaavassa kulttuuriympariston vaalimisen kannalta maakunnallisesti tarkeaksi alu-
eeksi. Kaavoituksen pohjaksi on laadittu arkeologinen selvitys, rakennushistoriaselvitys
seka luonto- ja maisemaselvitys. Asemakaavan valmisteluvaiheessa on laadittu uudelle
vesihuollon laitosyksikdlle vaihtoehtoisia sijoitusratkaisuja.

ELY-keskus korostaa, etta toimiva vesihuolto on Oulun kaupungille valttamatonta ja
puhtaan veden riittdvyys kaupungin asukkaille on pystyttava varmistamaan my®os erilai-
sissa hairidtilanteissa. ELY-keskus toteaa, etta Hintan vesilaitoksen laajentaminen ase-
makaavaluonnoksen mukaisesti toteuttaa voimassa olevan Oulun yleiskaavan tavoit-
teita. Kaavaa laadittaessa on tunnistettu alueen kulttuuriymparistdon arvot. ELY-keskus
korostaa lisaksi, etta Oulujokivarren maisema-arvot ja 2 alueen muut kulttuuriymparis-
tdarvot turvataan parhaiten jattamalla rantaan riittava etdisyys vesilaitokseen liittyvalta
rakentamiselta.

Luonnonsuojeluryhma

Kaava-alue on paaosin hoidettua viheraluetta (puistoa ja piha-alueita), ja luonnonva-
raista kasvillisuutta on niukasti rantavyohykkeilld. Luontoja maisemaselvitysta voidaan
naissa olosuhteissa pitaa riittavana. Poikkeuksena on luontodirektiivin IV-liitteen lajeihin
kuuluvien lepakoitten esiintymisen ja lisaéantymis- ja levahdyspaikkojen selvittaminen,
joka olisi tullut sisallyttaa selvitykseen. Suomessa tavattavien lepakkolajien lisaantymis-
ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen on kielletty (Lsl 49 §). Oulu kuuluu
mm. pohjanlepakon levinneisyysalueeseen, ja lajista on aikaisempia havaintoja mm. Ou-
lujokivarresta. Kaava-alueella on lajille potentiaalisia ruokailualueita (vesiston laheisyy-
dessa olevat puoliavoimet rehevat ymparistot) seka paivehtimis- ja liséantymispaikkoja
(vanhojen rakennusten ullakko- ja kellaritilat ja ulkorakennukset). ELY-keskus kiinnitti
huomiota lepakkoselvityksen tarpeeseen neuvottelussa 19.11.2020. Kaavaselostuksen
mukaan lepakkoselvitys tullaan tekemaan talviaikaisena rakenteiden tarkistamisena,
mita ELY-keskus pitaa minimina. ELY-keskus toteaa, etta tarkastuksessa on tutkittava
mahdollisten talvehtivien lepakkoyksildiden lisaksi jatokset ja muut merkit lepakoitten
mahdollisesta kesaaikaisesta oleskelusta kiinnittaen erityistda huomiota mahdollisia li-
saantymispaikkoja osoittaviin merkkeihin. Selvitys tulee tehda ennen kaavaehdotuksen
asettamista nahtaville. ELY-keskus pyytaa saada tiedoksi selvityksesta laaditun raportin,
jonka perusteella arvioidaan mm. luonnonsuojelulain 49 §:n mukaisen poikkeusluvan
tarvetta. Kaavan vaikutusten arviointiin tulee sisallyttaa luontoon (mukaan lukien luon-
todirektiivin IV-liitteen lajit) ja viheryhteyksiin aiheutuvien vaikutusten arviointi.
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Vesistoyksikko
Vesihuolto

Vesihuoltolain (VHL 119/2001) nakoékulmasta esitetty kaavaluonnos toteuttaa hyvin
kunnalle ja vesihuoltolaitokselle saadettyjen velvoitteiden tayttamista. Kunnan tehta-
vana on vesihuollon kehittdaminen alueellaan yhdyskuntakehitysta vastaavasti lain ta-
voitteiden toteuttamiseksi yhteistydssa alueensa vesihuoltolaitosten kanssa (VHL 5 §).
Vesihuoltolaitos huolehtii vesihuollosta toiminta-alueellaan (VHL 9 8). Vesihuoltolaitok-
sella on velvollisuus huolehtia talousveden laadusta siten, etta laitoksen toimittama vesi
tayttaa terveydensuojelulain vaatimukset (VHL 14 §). Vesihuoltolaitoksen on myos ol-
tava selvilla kayttamansa raakaveden maaraan tai laatuun kohdistuvista riskeista seka
laitteistonsa kunnosta (VHL 15 §). Taman selvilldolovelvollisuuden tarkoituksena on
edistaa vesihuollon riskien ennakointia ja huomioon ottamista vesihuoltolaitoksen toi-
minnassa ja sen suunnittelussa, seka laitoksen laitteiston pitamista asianmukaisessa
kunnossa. Lisaksi laitoksella on velvollisuus huolehtia vesihuoltopalvelujen saatavuu-
desta myds hairictilanteissa (VHL 15 a §). Toimiva vesihuolto on yhteiskunnan perustoi-
minto, ja kantakaupungin hairiéttdman vedenjakelun ja puhtaan veden riittavyyden tur-
vaamiseksi laitoslaajennus on valttamaton toteuttaa. Kaavaa varten on tehty 3 kattava
vertailu laitosrakentamisen eri vaihtoehdoista (VE A-C, Afry, Hintan vesilaitoksen laajen-
nusvaihtoehdot). Jokaiselle vaihtoehdolle on tunnistettu tietyt etunsa kaytettyjen arvi-
ointikriteereiden osalta (liite 1). Arviointien perusteella on asemakaavamuutoksen poh-
jaksi valittu vaihtoehto A, jossa uusi yksikkd on suunniteltu rakennettavaksi valittdmasti
nykyisten tilojen yhteyteen. Ratkaisu tukeutuu yleiskaavaan ja kaupungin pidemman
ajan kaavallisiin linjauksiin, maanhankintaan ja maisematekijoihin. Vaikka uuden laitos-
yksikon sijoittamisessa vaihtoehtojen B ja C mukaisesti etdadammalle nykyisesta laitok-
sesta on tunnistettu tietyt etunsa esimerkiksi rakennettavuuteen ja kaytettavyyteen liit-
tyen, on sijoitusratkaisun A valintaa perusteltu myds mm. laitoksen huoltoliikenteen ja
kaytdonvalvonnan resurssitarpeen nakdkulmasta. Kaikki vaihtoehdot ovat mahdollisia
vesihuollon asianmukaisen jarjestamisen nakdkulmasta. ELY-keskuksen vesistoyksikkd
yhtyy kaavaluonnoksessa kuvattuun kaavan tarkoitukseen, tarpeeseen ja esitettyyn sijoi-
tusratkaisuun.

Tulvariski

Uuden laitosyksikon sijaintipaikan alueella ei ole vesistotulvasta muodostuvaa vaaraa.
Kuitenkin lahella jokea rakentaessa tulee huomioida mahdollinen rannan vyérymariski.

Tama asiakirja on sahkaoisesti hyvaksytty. Asian on ratkaissut alueidenkayttoryhman
paallikkod Taina Térmikoski. Lausunnon valmisteluun ovat liséksi osallistuneet Maarit
Vainio (luonnonsuojelu) ja Hanna Hentild (vesienhoito ja vesivarat). TIEDOKSI Pohjois-
Pohjanmaan museo Luonnonsuojeluryhma / Maarit Vainio Vesistoyksikkd / Hanna Hen-
tila Yhteystiedot Ymparisto ja luonnonvarat -vastuualue, luonto ja alueidenkaytto - yk-
sikko, alueidenkayttoryhma Alueidenkayttoryhman paallikkd Taina Tormikoski, puh.
0295 038 428."

3 Vastine lausuntoon / kaavoitus ja Oulun Vesi
Vesilaitoksen laajennukselle merkittyja rakennusaloja on lausunnon johdosta muutettu.
Rakennusalan raja on osoitettu kauemmas rannasta ja Yrjanaisen tilakeskuksen rajasta.
Kaavaehdotukseen on my®s lisatty ranta-alueen viimeistelya koskeva kaavamaarays,
jossa edellytetaan istuttamaan puita ja muuta kasvillisuutta maisemoimaan ja
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pehmentamaan laitosrakenteiden nakymista jokimaisemassa. Lepakkoselvitys on laa-
dittu talvehtimispaikkaselvityksena kaavanmuutosalueen rakennuksista. Lepakkoha-
vaintoja ei tehty alueelta. Kaavaselostuksen erillisliitteena Sitowisen laatima Hintan vesi-
laitoksen lepakkoselvitysraportti (30.4.2021).

Vaikutukset luontoon sisaltaen luontodirektiivin IV-liitteen lajeihin ja viheryhteyksiin ai-
heutuvien vaikutusten arvioinnit on liitetty asemakaavaselostukseen.

Suunnittelussa on otettu huomioon joen laheisyys rakentamisessa. Rannan vydrymariski
on huomioitu jo yleissuunnitteluvaiheessa. Ranta-alueelle vesilaitoksen kohdalle on
suunniteltu pysyva pontitus. Kaavan kolmiomaaraykseen lisataan maarays koskien vyo-
rymariskin huomioon ottamisesta.

4 Lausunto / Pohjois-Pohjanmaan museo, arkeologia, 3.3.2021
"OULU Hintta Vesilaitoksen laajennus (Erkintie) asemakaavan muutosluonnos /arkeolo-

gia

Oulun kaupungissa on tullut ndhtaville Hintan kaupunginosassa Erkintiella sijaitsevan
Vesilaitoksen asemakaavan muutosluonnos (kaavatunnus 564-2013). Tama lausunto
koskee arkeologista kulttuuriperint6a.

Pohjois-Pohjanmaan museo edellytti osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 12.12.2019
antamassaan lausunnossa suunnittelualueella tehtavaksi arkeologisen selvityksen ja
tarkkuusinventoinnin sen selvittamiseksi, onko hankkeella vaikutusta arkeologiseen
kulttuuriperintoon. Kenttakaudella 2020 toteutetussa selvityksessa (Oulu 2020. Hintan
vesilaitoksen asemakaavan arkeologinen tarkkuusinventointi. Keski-Pohjanmaan Ar-
keologiaPalvelu) alueelta ei tavattu muinaismuistolain tarkoittamia kiinteita tai muuta
arkeologista kulttuuriperinta. Jokirannassa sijainneen vanha Hintan kantatalon paikka
saatiin kartta-aineiston perusteella jokseenkin hyvin paikannettua. Alue on kuitenkin
my&hemman maankayton muokkaamaa, eika alueelle tehdyista koekuopista ei todettu
mitaan kiintedan muinaisjaanndkseen viittaavaa.

Tehty arkeologinen selvitys tuloksineen on asianmukaisesti mainittu kaavaselostuksessa
(s. 15-16), joskin sivujen taitteessa vaikuttaa olevan hieman toistoa. Selvityksen tietoja
koskien Hintan taloa on hyddynnetty myds selostuksen kohdassa Maakunnallisesti ar-
vokkaat rakennukset (s. 5-6). Siina olisi hyva tuoda selkeammin esiin se, etta se Hintan
jokirannassa sijainnut vanha kantatalo, jota arkeologisen selvityksen tiedot ensisijaisesti
koskevat, ja nykyinen Hintan talon maakunnallisesti arvokas rakennuskokonaisuus ovat
kaksi eri paikkaa. Talonpaikan siirtyminen lienee tapahtunut 1800-luvulla. Luonnollisesti
talon historiatiedot koskevat Hintan taloa yleensa, missa sitten sen rakennukset kulloin-
kin sijaitsivatkaan.

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta huomautettavaa kaavaluonnoksesta ar-
keologisen kulttuuriperinndn osalta.

4 Vastine lausuntoon / kaavoitus
Kaavaselostuksessa esille tuotu arkeologinen tutkimus koski aiempaa Hintan kantatilan
paikkaa ja 1800- luvulla rakennettu rakennuskokonaisuus on eri kohdassa, kuten selos-
tukseen liitetyissa kartoissa ja kuvissa ilmenee. Kuten lausunnossa todetaankin, talon
historiatiedot koskevat Hintan taloa yleensa, missa sitten sen rakennukset kulloinkin si-
jaitsivatkaan, mutta lausunnon johdosta asiaa on viela tdsmennetty kaavaselostukseen.
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5 Lausunto / Oulun seudun ymparistotoimi, 4.3.2021
"Oulun seudun ymparistdtoimen terveydensuojeluviranomaisen lausunto Hintan ase-
makaavan luonnoksesta, OUKA/4874/2015

Hintan asemakaavan muutosluonnos on nahtavilla 2.2-4.3.2021. Suunnittelualue sijait-
see Hintan kaupunginosassa, noin 4 kilometria Oulun keskustasta.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on varata riittavat alueet Oulun kaupungin vesi-
laitoksen kehittamiselle. Asemakaavaluonnoksen mukaan Oulun kaupungin alueella
hairiottdoman vedenjakelun ja puhtaan veden riittavyyden turvaamiseksi vedentuotanto-
kapasiteetin lisdaminen on valttamatdnta. Molemmat Oulun kaupungin vesilaitokset
ovat vanhoja ja tulevat vaatimaan perusparannuksen. Laitosten vaatima perusparannus
ei ole mahdollista ennen laajennusta, koska yhden laitoksen kapasiteetti ei riita turvaa-
maan vedentarvetta. Laajennuksen toteuttamiseksi tarvitaan lisatilaa Hintan vesilaitok-
sen yhteyteen.

Asemakaavaluonnoksen mukaan Oulun Vesi on laadituttanut laitoksen laajentamisesta
kolme erilaista sijoitusvaihtoehtoa: VE A uusi laitos sijoittuu nykyisen laitoksen ja Oulu-
joen rannan valiin ja osittain Hintanpuistoon, VE B uusi laitos sijoittuu Hintanpuistoon
samansuuntaisesti nykyisen laitoksen kanssa ja VE C uusi laitos sijoittuu kohtisuoraan
nykyiseen laitokseen nahden puiston ja rantakiinteistjen alueille. Arviointien perus-
teella on asemakaavanmuutoksen pohjaksi valittu vaihtoehto A.

Toimenpiteet

Oulun seudun ymparistétoimen terveydensuojeluviranomaisen lausuntona todetaan,
ettd hairiottoman vedenjakelun ja talousveden riittavyyden seka laadun turvaamiseksi
terveydensuojeluviranomainen pitaa erittdin tarkeana sitd, etta vesilaitoksen laajennus-
hanke toteutetaan niin pian kuin mahdollista.

Laajennusta sijoitettaessa ja rakennettaessa seka laajennuksen kaytdssa ollessa tulee
huolehtia siita, etta Oulujoen raakaveden laatu sdilyy hyvana, jotta siitd voidaan jatkos-
sakin valmistaa hyvan laatuista talousvetta Oulun kaupungin alueen asukkaille jaetta-
vaksi. Lisatietoja antaa Terhi Linna p. 040 701 7604, Outi Tammilehto, ymparistoter-
veyspaallikko, p. 044 703 6731."

5 Vastine lausuntoon / Oulun Vesi
Uuden vesilaitosyksikon rakentaminen on valttamatonta, jotta n. 150 000 kantakaupun-
gin asukkaan ja teollisuuden hairiotdon vedentuotanto voidaan varmistaa pitkalle tule-
vaisuuteen.

Oulun Vesi on kiinnittanyt huomioita jo laitossuunnittelun alkuvaiheesta lahtien raaka-
vedenoton jarjestelyihin mm. sijoittamalla raakavedenoton kohtaan, jossa Oulujoen ve-
den laatuvaihteluiden arvioidaan olevan vahaisinta.
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Mielipiteet

1 Mielipide, 3.3.2021
"Aihe: Asemakaavamuutos Hintan vesilaitos
Tervehdys, Tarjotuista vaihtoehdoista vaihtoehto A vaikuttaa parhaalta. Kuitenkin tassa-
kin vaihtoehdossa maankayttda voidaan supistaa rajaamalla alue niin etta rakennukset
muodosta osan aluetta ymparoivasta aidasta, jolloin ei jaa turhaa tilaa aitojen ja raken-
nusten valiin. Uusien rakennusten suunnittelussa tulisi lahtea siita ettad joen rantaa voi-
daan jattaa kulkualue ja esim. veneiden pitopaikka ja laituri samoin kuin on tehty joen
eteldrannalla vastaavalla kohti. Tama lisaisi alueen kaytettavyytta ja sailyttaisi edes hive-
nen koko Oulujoki-suiston huvilamaisuutta/puistomaisuutta.

Rakennusten ja alueen valaistukseen tulisi kiinnittaa erityista huomiota, valaistus tulisi
jarjestaa tunnistimien avulla siten ettd suurimman osan aikaan valaistus olisi rauhallinen
ja muuhun alueeseen, puistoon ja omakotialueeseen, sopeutuva. Talla hetkellad alue
muistuttaa vankilaa.”

1 Vastine mielipiteeseen / Oulun Vesi
Vesilaitoksen tontin ulottamisella rantaan on pyritty parantamaan laitoksen turvalli-
suutta ja alueen valvottavuutta. Reittien ja kulkualueiden sijoittaminen laitoksen ympa-
rille voi lisata riskia ilkivaltaan. Laitosrakennusten ymparille on valttamatonta jattaa va-
paata piha-aluetta, jotta prosessin ja rakennusten vaatimat kunnossapito- ja huoltotoi-
met voidaan suorittaa ja saadaan laitos sopeutettua paremmin ympardivaan puistoalu-
eeseen. Siksi tonttia hieman laajennetaan pohjoisosastaan suojapuuston mahdutta-
miseksi tontin puolelle. Ymparistdon sopivaan valaistukseen tulee kiinnittaa huomiota
rakennussuunnittelun yhteydessa, mutta on huomattava, ettd myds alueen valaistus on
turvallisuutta lisdava tekija. Kaavan kolmiomaaraykseen lisataan maarays, jolla varmiste-
taan, ettei laitoksen valaistus hairitse asumista.

2 Mielipide, 3.3.2021
"Palaute asemakaavan muutosluonnoksesta, Hintan vesilaitos, tilan Tormala 7:44 osalta

Kyseisen kiinteiston osalta haluamme selvityksen, milla perusteella asemakaavaluon-
noksessa ei ole otettu huomioon alueesta tehtya kulttuurihistoriallista selvitysta, vanhat
huvilat ja maisema. Mydskaan maisema selvitysta ei ole huomioitu. Alue on myds mer-
kitty maakuntakaavassa arvokkaaksi jokimaisemassa. Myds tama selvitys on jatetty huo-
mioimatta.”

2 Vastine mielipiteeseen / kaavoitus
Hintan vesilaitoksen suunnittelualue sisaltyy Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan
maakunnallisesti arvokkaaseen Oulujoen suiston maisema-alueeseen, johon kuuluvat
Oulujoen suistoalue saarineen, Oulujoki ja sita ympardivat ranta-alueet, jokeen tukeutu-
vat viheralueet ja viljelysalueet. Alue ulottuu Oulun edustan merialueelta Turkansaaren
tienoille, missa se yhdistyy valtakunnallisesti arvokkaaseen Oulujokilaakson kulttuuri-
maisema-alueeseen. Maakunnallisesti arvokkaat alueet edustavat maisemamaakunnal-
leen tyypillisia maisemia seka maakunnan sisdisia erityispiirteita.

Asemakaavanmuutoksen selostuksessa on todettu muutoksen vaikutukset kulttuuriym-
paristoon: Kahdella laitosrakentamisen alta vaistyvalla rakennuksella on paikallista
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kulttuurihistoriallista arvoa niiden muodostaessa osan perinteista maisemaa maakun-
nallisesti arvokkaiden maatilarakennusten muodostamassa kokonaisuudessa.

Kaikilla tutkituilla laajennusvaihtoehdoilla on vaikutuksia maisemallisesti arvokkaaseen
alueeseen ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaisiin rakennuksiin. Hintan vesilaitoksen laa-
jentamista Oulun kaupungin valttamattomaan ja kriittiseen tarpeeseen ei pystyta teke-
maan ilman vaikutuksia kulttuuriympariston arvoihin.

Vesilaitoksen valttamattomaan laajentamistarpeeseen on varauduttu Uuden Oulun
yleiskaavassa osoittamalla laajennusaluetta laitoksen kohdalta joen rannasta ja alueelta
on hankittu kiinteistdja kaupungin omistukseen laajentamisen mahdollistamiseksi.

3 Mielipide, 4.3.2021
"MUISTUTUS ASEMAKAAVAAN ERKINTIE, HINTAN VESILAITOS 564-2013 Kaavaluonnos
nahtavilla 2.2.-4.3.2021 (yhdltk 19.1.2021 § 25)

1. Vedenhuollon varmistaminen on tietenkin elintarkeda kaupungillemme. Taman takia
onkin merkillista, etta kun nykyista Hintan laitosta ympardivaa aluetta on kaavoitettu,
niin kunnollista reservia ei ole jatetty laitoksen tuleviin tarpeisiin ja laajentamisiin. Ta-
man tilanteen on jo nahty aiheuttaneen ongelmia kolmelle Hintanrannan 1900-luvun
alussa rakennetun asuinrakennuksen sailymiselle. Rakennukset sijaitsevat Oulujoen ja
Jokivarrenpolun valissa nykyisen vesilaitoksen kohdalla.

2. Mainittujen kolmen nyt eri tyyppisessa kaytossa olevien arvokkaan asuinrakennusten
sailyttaminen olisi my6s kulttuurihistoriallisesti tarkeaa.

3. Kaavaesityksen suurin ongelma on teollisuuslaitoksen sijoittaminen historiallisesti ja
maisemallisesti arvokkaaseen Oulujoen rantaan. Esityksessa kyseinen teollisuuslaitos

metalliaitoineen tulisi valittdmasti joen rantaan aiheuttamaan ulkonakdéhaittaa ja myos
mainehaittaa kaupungillemme, vaikka tallainen ratkaisu ei ole mitenkaan valttamaton.

4. Teknisten Liikelaitosten johtokunnan 12.1.2021 kasittelyssa vaihtoehto B (VEB) ni-
menomaan sailytti rannan virkistyskaytossa, jossa ainakin tilapaisesti pystyttaisiin sailyt-
tamaan Oulujoen kulttuurihistorian kannalta tarkeat rakennukset ja myos puustot. Tama
on siis edelleen valintakysymys, eika vaikuta Oulun vedenhuollon turvallisuuteen.

5. Me allekirjoittaneet esitamme, etta (i) asemakaava muutetaan vastaamaan kyseisen
vaihtoehto B:n (VEB) mukaista jarjestelya, jossa nykyisen vesilaitoksen ja rannan vali jaa
virkistyskayttdon, mahdollisesti suojaviheralueeksi, (ii) kenties mahdollisuuksien mukaan
myds sailyttamaan noiden kolmen Hintanrannan 1900-luvun alun rakennukset koko-
naan tai osittain, seka (iii) myos kevyen lilkenteen vaylan mahdollistamana kaupunkilais-
ten nauttimisen Oulujoen perinteellisesta rannasta.”

3 Vastine mielipiteeseen / kaavoitus ja Oulun Vesi
Esitetty ratkaisu noudattaa Uuden Oulun yleiskaavassa esitettya laajenemissuuntaa ja
maanhankintaa on tehty alueella laitoksen laajentamista varten. Vaihtoehto B poikkeaa
eniten yleiskaavasta. Ranta-alueella sijaitsee jo nykyisin vedenottoon liittyvia rakenteita.

Laajennussuunta on toimiva vedentuotantoprosessin ja laitoksen operoinnin nakdkul-

masta. Uuden ja vanhan laitoksen prosesseja voidaan kadyttaa yhdessa tai ne voivat toi-
mia erillisind. Vanhan ja uuden yksikdon prosessia valvotaan ympari vuorokauden 24/7-
periaatteella. Valvonnan resurssit saadaan minimoitua ja kdyttohenkiloston toiminta on
sujuvaa, kun laitokset ovat kiinni toisissaan. Nykyiset liikkennealueet voidaan hyddyntaa
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tehokkaasti ja minimoidaan laitoksen lisatilan tarve. Tiiviisti sijoitettu laitoskokonaisuus
jattaa eniten puistoa yleiseen kayttoon. Koko laitosalue aidataan turvallisuussyista ran-
taan asti.

Uusi yksikkd on suunniteltu nykyisen rakennuksen yhteyteen siten, ettda uuden raken-
nuksen vaikutus maisemaan on mahdollisimman vahainen; kun korkea rakennusmassa
jaa nykyisen laitoksen taakse. Muissa tutkituissa vaihtoehdoissa laitosrakennukset erot-
tuvat maisemassa enemman seka joen etta pohjoispuolisen asutuksen suunnasta tar-
kasteltuna. Puistoon sijoitettu vaihtoehto B huonontaisi alueen kevyen liikenteen reit-
teja ja heikentaisi maakunnallisesti arvokkaan Hintan tilakeskuksen asemaa.
Vesilaitoksen rakennusalan raja on kaavaehdotuksessa siirretty kauemmas rannasta.
Kaavaehdotukseen on my®s lisatty ranta-alueen viimeistelya koskeva kaavamaarays,

jossa edellytetaan istuttamaan puita ja muuta kasvillisuutta maisemoimaan ja pehmen-
tamaan laitosrakenteiden nakymista jokimaisemassa.

Kaavaehdotuksesta saatu palaute ja vastineet, ndhtavilla 26.11.-
31.12.2021

2 lausuntoa ja 7 muistutusta

Lausunnot

1 Lausunto/ Pohjois-Pohjanmaan museo / arkeologia 3.12.2021
"Oulun kaupungissa on tullut nahtaville Hintan kaupunginosassa Erkintiella sijaitsevan
Vesi-laitoksen asemakaavan muutosehdotus (kaavatunnus 564-2013). Tama lausunto
koskee arkeologista kulttuuriperint6a.

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta Pohjois-Pohjanmaan museo viittaa asiasta sen
luonnosvaiheessa 3.3.2021 antamaansa lausuntoon. Kaavaselostusta on tasmennetty
lausunnossa esitetylla tavalla, eikd Pohjois-Pohjanmaan museolla ole huomauttamista
kaavaehdotuksesta arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.”

1 Vastine lausuntoon / kaavoitus
Lausunto ei aiheuta kaavan muutostarvetta.

2 Lausunto/ Pohjois-Pohjanmaan museo / rakennettu kulttuuriymparisto
17.12.2021
"Oulun kaupungissa on tullut nahtaville Hintan kaupunginosan korttelia 13 seka katu-,
puisto-, suojaviher- ja siirtolapuutarha-aluetta koskeva Hintan vesilaitoksen laajennuk-
seen mahdollistava asemakaavan muutoksen ehdotus (kaavatunnus 564-2013). Tama
lausunto koskee rakennettua kulttuuriymparistoa.

Pohjois-Pohjanmaan museo on asemakaavan luonnosvaiheesta 23.2.2021 antamassaan
lausunnossa esittanyt laajempaa suoja-aluetta maakunnallisesti merkittavan Yrjanan ti-
lan osalle ja tama seikka on huomioitu asemakaavaehdotuksessa. Museo esitti lausun-

nossaan myos kulttuurihistoriallisilta arvoiltaan paikallisesti merkittavien
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huvilakiinteistojen Koivuranta ja Tormala sailyttamismahdollisuuksien tutkimista. Koh-
teista on laadittu rakennushistoriaselvitykset. Vastineessaan museon lausuntoon kaa-
voittaja toteaa, etta vesilaitoksen laajennuksen sijainnista on laadittu vaihtoehtoja ja ve-
silaitoksen laajentaminen on valttamatonta Oulun kaupungin vesihuollon turvaamiseksi.
Hankkeen negatiivisia vaikutuksia maisemallisiin arvoihin on asemakaavaehdotuksessa
loivennettu kolmiomaarayksin. Kaavan kolmiomaarayksessa on maarayksia koskien ra-
kennusten julkisivuja seka ranta-alueen puuistutuksia ja muuta ymparistdon sopivaa
kasvillisuutta, joilla edesautetaan maisemoi-maan laitosrakennukset ja pehmentamaan
niiden nakymista jokinakymissa.

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa vesilaitoksen laajennuksen ase-
makaavamuutoksen ehdotuksesta rakennetun kulttuuriympariston ja arvokkaan maise-
man osalta.”

2 Vastine lausuntoon / kaavoitus
Lausunto ei aiheuta kaavan muutostarvetta.

Muistutukset

1 Muistutus / Hintan - Parkkisenkankaan pienkiinteistoyhdistys ry 29.12.2021
"Vedenhuollon varmistaminen on tietenkin elintdrkeaa kaupungillemme.

Tietadksemme vallitsee laaja yhteisymmarrys kolmannen vedenpuhdistamon rakentami-
sesta kaupunkiimme. Tuo tarvitaan kahden nykyisen laitoksen varmistuksena ja naiden
tulevien peruskorjausten aikana erityisesti.

Todettakoon jo alkuun, etta esitettya asemakaavaa ei tule missaan tapauksessa hyvak-
sya, koska se havittaa historiallisesti arvokkaan Hintanrannan alueen, jonka sijainti on
keskeinen Oulun kulttuurihistorian kannalta.

Kaupungin vesilaitos on jo pitkdan suunnitellut ilman vaihtoehtojen todellista arviointia
tuon laitoksen rakentamista laajasti kulttuurihistorialliseen Oulujoen rantaan paikalle,
jossa on jokirannassa kolme jopa yli satavuotiasta rakennusta, jotka ovat valmistuneet
vuosien 1911-1930 valilla. Noista kaksi on pihapiireineen hyvin alkuperaisissa olomuo-
doissaan. Kolmas, keskimmainen, on puolestaan alueella toimiva virea ja tarkeaa yhteis-
kunnallista tehtavaa hoitava asukastupa, jonka toimintaa kokonaisuutena on vaikea siir-
taa muualle. Esitys tuhoaisi nuo jokirannassa olevat rakennukset ymparistdineen.

Kuitenkin Teknisten Liikelaitosten johtokunnan 12.1.2021 kasittelyssa AF-Pdyryn raportit
toivat esille kaksi muutakin taysin kayttokelpoista vaihtoehtoa, mikali halutaan valtta-
matta rakentaa tuo vedenpuhdistamo Hintanrannan tuntumaan.

Huomionarvoista oli vaihtoehtojen esittamisessa se, ettd taman kaavaesityksen pohjana
oleva valittdmaan jokirantaan kaavailtu vaihtoehto A (VEA) oli 2-3 miljoonaa euroa kal-
liimpi kuin kaksi muuta, vaikka vertailuun ei edes otettu kahden arvokkaan jopa yli sata-
vuotiaan huvilan lunastus- ja

romutuskustannuksiakaan.

Edelleen todettakoon, etta vertailussa oli vaihtoehto B (VEB), selvasti valittua edulli-
sempi, joka nimenomaan sailytti rannan virkistyskaytossa, kdytanndssa 30-40 metrin
suoja-alueena rannasta laskettuna, jossa pystyttaisiin sailyttamaan Oulujoen kulttuuri-
historian kannalta tarkeat rakennukset ja my6s puustot. Tama on siis edelleen
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valintakysymys, eika vaikuta Oulun vedenhuollon turvallisuuteen. Todettakoon myds,
etta vaihtoehdossa B (VEB) ei tule verkkoaitoja eika rekkaliikennetta valittomaan joki-
rantaan, kuten vaikuttaisi tulevan tassa kaavaesityksessa.

Siksi esitamme kaavaesityksen hylkaamista ja palauttamista valmisteluun tavalla, (i) joka
sailyttaa voimassa olevan asemakaavan mukaisesti jokirannan 30-40 metrin vapaana
teollisuusrakenteista (kuten vedenpuhdistamosta), kuten esimerkiksi AF-Poyryn selvi-
tyksen vaihtoehto B (VEB) ansiokkaasti teki, (ii) sailyttdaa myos nuo kaksi arvokasta histo-

van jatkamisen nykyisella paikallaan. Lisaksi (iv) tama esityksemme mahdollistaa ylipaa-
taan kaupunkilaisten mahdollisuuden nauttia perinteikkaasta ja luonnonkauniista joki-
rannasta.”

2 Muistutus 30.12.2021
"Palaute uuden vesilaitoksen sijainniksi.
Mielestani rantakaistaa, seka kolme vanhaa rakennusta saastava ratkaisu VEB olisi to-
teuttamiskelpoisempi naista kahdesta vaihtoehdosta Hintanrannan alueelle.”

3 Muistutus 30.12.2021
"Tulisi edeta tavalla, joka saastaa rantakaistaleen 30-40 metrin osalta vesirajasta lasket-
tuna koko Hintanrannan alueella, mukaan luettuna nuo kolme vanhaa rakennusta, eli
johtokunnan kokouksen vaihtoehdon VEB mukaisesti."

4 Muistutus 31.12.2021
"Uusi laitosyksikkd, mika on suunniteltu sijoitettavaksi nykyisen Hintan vesilaitoksen
Oulujoen puoleiselle alueelle on vain yksi nakdkulma. Kaksi muuta suunnitelmaa ovat
todellakin erittdin hyvia, joita ei ole otettu huomioon vakavasti. Ensiarvoisen tarkeaa on
ettei niissa ei rikkoudu ranta- ja suistomaisema. On vain pysytty sinnikkaasti kiinni en-
simmaisessa suunnitelmassa.

Minusta on ajattelematonta purkaa rakennuksia Oulujoen rannasta ja rakentaa niiden
tilalle tie rekkaliikenteelle. Ranta-alueen maisema siis todellakin muuttuu. Vesilaitoksen
alueella on tilaa rakentaa muuallekin kuin uniikkiin rantamaisemaan!

Kauniilla Oulujoen rantatontilla sijaitseva Myllyojan asukastupa on oululaisten pidetty
talo esimerkiksi juhlia varten. Myoskin kesa aikaan rannan laituri on ollut mieleinen
paikka monelle uimarille. Se on tarkea paikka ihmisille, joilla ei ole omaa kesamaokkia.

En vastusta uuden laitosyksikon rakentamista, ainoastaan mihin se rakennetaan. El
RANTATONTEILLE!"

5 Muistutus 31.12.2021
"Arvoisat paattajat!
Kaupungin kotisivulla tiedotetaan Hintan vesilaitoksen laajennushankkeesta:
"Teknisten liikelaitosten johtokunta on hyvaksynyt 12.1.2021 VEA:n jatkosuunnittelun ja
asemakaavoituksen pohjaksi. Kaavaehdotus oli yhdyskuntalautakuntalautakunnassa
16.11.2021. Hintan vesilaitoksen asemakaava eteni ehdotusvaiheeseen.

EHDOTUSVAIHE: Kaavaehdotus nahtavilla 26.11 - 31.12.2021 (yhdltk 16.11.2021 § 626)
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Nahtavillaoloaikana teilla on mahdollisuus toimittaa kirjallinen palaute yhdyskuntalau-
takunnalle osoitteella Kirjaamo PL 71, 90015 OULUN KAUPUNKI, kdyntiosoite Kansan-
katu 55 A tai sahkdpostiosoitteeseen kirfjaamo@ouka.fi<mailto:kijaamo@ouka.fi>"

Suunnittelualue on minulle tuttu, koska asun Tuirassa ja olen liikkunut alueella paljon,
joen molemmilla puolilla sekd myds itse joella, seka kesalla etta talvella.

En kommentoi laajennusosan tarpeellisuutta tai miksi juuri Hintan vesilaitos on valittu
laajennuksen sijaintipaikkana. Lahden siitd, etta tekninen liikelaitos on kayttéanyt asian-
tuntemuksensa paatoksenteossa eika minulla ole siihen annettavaa tai lisattavaa.

Sen sijaan katson olevani asiantunteva osapuoli kun arvioidaan laajennuksen vaikutusta
alueeseen ja kaupunkilaisten ymparistoon. Kohdealue on arvokas virkistysalue joen mo-
lemmilla puolilla. Suunniteltu laajennus vaikuttaa erityisesti joen toisella puolella sijait-
sevaan Varton rantapuistoon ja sen ymparistoon. Nakyma Vartdn rannalta joen yli poh-
joisrantaan on yksi Oulun kauneimpia kohteita, joita yleisesti ihaillaan. Imastomuutok-
sen olosuhteissa kaupunkilaisten lahiymparistdn virkistysarvo nousee monista eri syista
kriittiseksi tekijaksi ja sita tulisi huomioida kaikissa paatdksenteossa.

Ehdolla olevista vaihtoehdoista, VEA ja VEB, teknisen liikelaitoksen johtokunta on valin-
nut VEA:n jatkosuunnittelun ja asemakaavoituksen pohjaksi.

Ylla mainittuja seikkoja huomioiden esitan sen sijaan, ettd VEB sulautuisi paremmin
maisemaan kuin VEA. VEA:n iso, jykeva joen puoleinen seind nousee hairitsevasti esille,
kun katsoo Hintan rantaa Vartdn puiston suunnasta. VEB taas sailyttaa osan historialli-
sesti syntyneesta jokirannan asutuksesta, eika sisaltaa yhta massiivinen rakennelma va-
littomasti veden aarella.

Olettaen etta molemmat ehdolla olevat vaihtoehdot, VEA ja VEB, tayttavat tekniset kri-
teerit (miksi muuten olisivat olleet ehdolla), toivon etta tekninen liikelaitos ja kaupungin
muut asiasta paattavat elimet palaavat valintaan priorisoiden maisemakuvalliset seikat
ja taten antavat tukensa VEB:n mukaiseen toteutukseen.”

6 Muistutus 31.12.2021
"Kaavoituksessa tulisi edeta tavalla, joka sadstaa rantakaistaleen 30-40 metrin osalta ve-
sirajasta laskettuna koko Hintanrannan alueella, mukaan luettuna kolme vanhaa raken-
nusta (mm. Myllyojan asukastupa), eli vesiasioista vastaavan johtokunnan kokouksen
vaihtoehdon VEB mukaisesti.”

1, 2, 3, 4, 5, 6 Yhteinen vastine muistutuksiin / kaavoitus, Oulun Vesi
Hintan vesilaitoksen asemakaavamuutoksen pohjaksi laaditun vaihtoehdon valinnassa
on useita eri nakdkulmia, jotka tulee ottaa huomioon. Kaavamuutoksen pohjaksi on laa-
dittu kolme vaihtoehtoa, joiden toimivuus ja toteuttamiskelpoisuus on varmistettu yksi-
tyiskohtaisella prosessi- ja laitetilojen suunnittelulla. Vaihtoehdoista laadittiin Afry Fin-
land Oy:n toiminnallisen ja teknisen prosessitarkastelun lisaksi kaupunkikuvalliset tar-
kastelut ja nakymakuvat eri suunnista (LUO-arkkitehdit Oy) sekd maankayttéluonnokset
kaava-aluevarauksin. Sijoitusvaihtoehdot on esitetty kaavaselostuksen kohdassa 4.5.1
sivuilla 23-30.

Kaikilla tutkituilla vesilaitoksen laajennusvaihtoehdoilla on vaikutuksia maisemallisesti
arvokkaaseen alueeseen ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaisiin rakennuksiin. Hintan vesi-
laitoksen laajentamista Oulun kaupungin valttamattomaan ja kriittiseen tarpeeseen ei
pystyta tekemaan ilman vaikutuksia kulttuuriympariston arvoihin. Kaikki tutkitut
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vaihtoehdot tarkoittavat myds muutosta ranta-alueen ja silla sijaitsevien rakennusten
kayttdon ja muuttavat maisemaa merkittavasti.

Hintan vesilaitoksen suunnittelualue sisaltyy Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan
maakunnallisesti arvokkaaseen Oulujoen suun kulttuurimaisemaan. Liséksi maakunnalli-
sesti arvokkaat Hintan ja Yrjanaisen talouskeskukset sijaitsevat suunnittelualueen tuntu-
massa. Hintanrannan rakennushistoriaselvityksessa todetaan, etta rannassa sijaitsevista
rakennuksista Tormala ja Koivuranta eivat ole yksittaisina arkkitehtonisina taideteoksina
merkittavia, mutta liitettyna kokonaisuuteen, maisemaan ja alueen kulttuurihistoriaan
niilla on paikallista roolia. Kokonaisuuden arvoa vahentaa merkittavasti se, etta Mylly-
ojan asukastuvan ymparistd on luonteeltaan tuhottu.

Vesilaitoksen laajennusvaihtoehdossa B ei pystyta sailyttdmaan rannan kiinteistdja asu-
miskaytossa vesilaitoksen turvallisuuden takia, vaan laitoksen ja rannan valiset kiinteis-
tot voitaisiin osoittaa asemakaavassa vain yhdyskuntateknisen huollon alueeksi tai suo-
javiheralueeksi. Lisaksi vesilaitoksen turvallisuuden takia vesilaitoksen alue tulee voida
aidata rantaan asti, jossa sijaitsee laitokseen liittyvia rakenteita. Vaihtoehto B vahentaa
merkittavasti asukkaiden kaytettavissa olevan virkistysalueen maaraa. Lisaksi nakymat
Jokipellontien ja Hintanmutkan asutuksen suunnasta jokimaisemaan estyvat ja siten rat-
kaisu vaikuttaisi my6s Hintan talouskeskuksen maakunnallisesti merkittavaan arvoon.
Vaihtoehto B poikkeaa my®s eniten yleiskaavasta.

Asemakaavamuutoksen pohjaksi valittu vaihtoehto A tukeutuu yleiskaavaan ja kaupun-
gin pidemman ajan kaavallisiin linjauksiin ja maanhankintaan. Ratkaisu on toimiva ve-
dentuotantoprosessin ja laitoksen operoinnin ndkékulmasta. Vaihtoehdossa A minimoi-
daan pumppausten tarve, mika vaikuttaa suoraan laitoksen energiankulutukseen. Uu-
den ja vanhan laitoksen prosesseja voidaan kayttaa yhdessa tai ne voivat toimia erilli-
sind. Vanhan ja uuden yksikdn prosessia valvotaan ympari vuorokauden 24/7- periaat-
teella. Valvonnan resurssit saadaan minimoitua ja helpotetaan kayttohenkiloston toi-
mintaa vuorotyOssa. Ratkaisussa hyddynnetaan tehokkaasti nykyiset lilkkennealueet ja
minimoidaan laitoksen lisatilan tarve ja nykyisen laitoksen sosiaali- ym. tiloja pystytaan
hyddyntamaan tehokkaasti. Koko laitosalue aidataan turvallisuussyista rantaan asti,
mika on turvallisuuden kannalta merkittavaa kriittisen tarkealle toiminnolle. Uusi yk-
sikkd on suunniteltu nykyisen rakennuksen yhteyteen siten, etta viheraluetta saastyy ja
uuden rakennuksen vaikutus maisemaan on mahdollisimman vahainen, kun korkea ra-
kennusmassa jaa nykyisen laitoksen taakse. Asemakaavassa edellytetaan ranta-alueen
viimeistelya istuttamalla puita ja muuta ymparistdon sopivaa kasvillisuutta maisemoi-
maan ja pehmentamaan laitosrakenteiden ja -rakennusten nakymista jokimaisemassa.

Muistutukset 1, 2, 3, 4, 5 ja 6 eivat aiheuta kaavan muutostarvetta.

7 Muistutus 30.12.2021
"Hintan vesilaitoksen kaavamuutos tulee vaikuttamaan suuresti Oulujoen rantamaise-
maan Hintassa. Kaavamuutos tukkii rannan kayton paikallisilta asukkailta ja mahdolli-
suuden kayttaa paikalla olevaa asukastupaa. Lisaksi kaava tuhoaa alueen maisemalli-
sesti, vaikka ranta-alue on merkittava myos maakuntakaavassa. Kaavan alle jaa asukas-
tupa kaksi huvilatyyppista rakennusta, jotka on todettu inventoinneissa merkittaviksi
kohteiksi.
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Omistamme vield toisen noista huviloista. Kaavoitusta seuratessa olemme ihmetelleet,
miten kaikki kohteista tehdyt inventoinnit voidaan sivuuttaa ja kohteet tuhota kaavoi-
tuksella. Onkohan tama tapa tehda kaavoja oululainen kulttuurikaupungin tapa.”

7 Vastine muistutukseen / kaavoitus, Oulun Vesi, maa ja mittaus
Kaikilla tutkituilla vesilaitoksen laajennusvaihtoehdoilla on vaikutuksia maisemallisesti
arvokkaaseen alueeseen ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaisiin rakennuksiin. Hintan vesi-
laitoksen laajentamista Oulun kaupungin valttamattomaan ja kriittiseen tarpeeseen ei
pystyta tekemaan ilman vaikutuksia kulttuuriympariston arvoihin. Kaikki tutkitut vaihto-
ehdot tarkoittavat myds muutosta ranta-alueen ja silla sijaitsevien rakennusten kayt-
téon ja muuttavat maisemaa merkittavasti.

Hintan vesilaitoksen suunnittelualue sisaltyy Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan
maakunnallisesti arvokkaaseen Oulujoen suun kulttuurimaisemaan. Lisaksi maakunnalli-
sesti arvokkaat Hintan ja Yrjanaisen talouskeskukset sijaitsevat suunnittelualueen tuntu-
massa. Hintanrannan rakennushistoriaselvityksessa todetaan, etta rannassa sijaitsevista
rakennuksista Tormala ja Koivuranta eivat ole yksittaisina arkkitehtonisina taideteoksina
merkittavia, mutta liitettyna kokonaisuuteen, maisemaan ja alueen kulttuurihistoriaan
niilld on paikallista roolia. Kokonaisuuden arvoa vahentaa merkittavasti se, etta Mylly-
ojan asukastuvan ymparistd on luonteeltaan tuhottu.

Sijoitusvaihtoehdot on esitetty kaavaselostuksen kohdassa 4.5.1 sivuilla 23-30. Kysei-
sessa kohdassa on esitetty myos kaupunkikuvalliset tarkastelut ja nakymakuvat eri
suunnista seka maankayttdluonnokset kustakin vaihtoehdosta kaava-aluevarauksin.

Kaavan pohjaksi valitussa vaihtoehdossa A uusi yksikkd on suunniteltu nykyisen raken-
nuksen yhteyteen siten, etta viheraluetta saastyy ja uuden rakennuksen vaikutus maise-
maan on mahdollisimman vahainen, kun korkea rakennusmassa jaa nykyisen laitoksen
taakse. Asemakaavamuutoksessa edellytetdan lisaksi ranta-alueen viimeistelya istutta-
malla puita ja muuta ymparistdon sopivaa kasvillisuutta maisemoimaan ja pehmenta-
maan laitosrakenteiden ja -rakennusten nakymista jokimaisemassa.

Rannan viimeisen rakennetun kiinteiston kauppaehdoista on sovittu Oulun kaupungin
ja omistajan valilla.

Muistutus ei aiheuta kaavan muutostarvetta.
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Johdanto

Hintan vesilaitoksen laajennuksen vaikutusten arviointi on laadittu Oulun kau-
pungin toimeksiannosta meneilldan olevan kaavamuutostydn tueksi (kaavatun-
nus 564-2013). Asemakaavamuutos koskee Hintan kaupunginosan korttelia 13
seka katu- ja puistoviheraluetta, suojaviher- ja siirtolapuutarhaluetta seka osaa
Hintan kaupunginosan vesialueesta.

Alueella on voimassa 23.2.1999 (564-1621) seka 1951 (564-64) hyvaksytyt
asemakaavat.

Vaikutusarviointi on tehty asiantuntijatyéna olemassa oleviin lahtétietoihin ja
selvityksiin perustuen. Vaikutusten arvioinnissa on huomioitu alueella nykyisin
voimassa olevat kaavat seka niiden mahdollistama maankaytt6 ja verrattu niita
kaavaehdotuksen mahdollistamaan maankayttéon ja vaikutuksiin ymparistéssa.

Vaikutusarviointi on tehty koskien alueen kasvillisuutta ja luontotyyppeja, luon-
todirektiivin liitteen IV (@) lajeja, linnustoa seka maisemaa- ja kulttuuriymparis-
tda. Selvitysalueen rajaus on osoitettu kuvassa 1.

Vaikutusarvioinnin tueksi on tdydennetty syksylla 2020 laadittua luonto- ja mai-
semaselvityskarttaa (Sitowise Oy). Karttaesitykset ovat liitteena 1 ja 2.

Tama vaikutusarviointi on laadittu konsulttityéna Sitowise Oy:ssa Oulun kau-
pungin toimeksiannosta. Oulun kaupungilta tyéta on ohjannut Johanna Jylha.
Vaikutusarvioinnin laatimiseen ovat osallistuneet:

Riikka Traskelin-Murto, hortonomi AMK
maisema- ja kulttuuriymparistd
Lauri Erdvuori, FM biologi
kasvillisuus, luontotyypit ja eldimisto
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Kuva 1. Selwtysa/ueen rajaus opaskartalla. Alue sijoittuu Hintan kaupungin-
osaan rajautuen ldnnessa ja pohjoisessa Hintanrantaan ja Hintanpuistoon, ete-
lassd Oulujokeen ja iddssé Erkintiehen seka Yrjandisen tilakeskukseen.

Kuva 2. Ilmakuva selvitysalueesta.
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Lahtoaineisto

Vaikutusarvionnin lahtbaineistona on kaytetty seuraavia selvityksia ja kaava-
aineistoja:

- Hintan vesilaitos, kevyt luonto- ja maisemaselvitys, 2020 (Sitowise Oy)
- Asemakaava 564-1621
- Asemakaava 564-64

- 564-2013 Asemakaavaluonnoksen selostus liitteineen 11.1.2021 (Oulun
kaupunki, Yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut)

- Uuden Oulun yleiskaava, liite 15, 2016

- Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava ja kaavaselostuksen liitteet,
2016 (Pohjois-Pohjanmaan liitto)

- Hintan vesilaitoksen lepakkoselvitys, 2021 (Sitowise Oy)

Luonnonymparisto

Luontotyypit ja kasvillisuus
Nykytila

Asemakaava-alueella tehtiin kasvillisuus- ja luontotyyppikartoitus 19.5. ja 6.6.
vuonna 2020 (Hintan kevyt luonto- ja maisemaselvitys 2020). Alue on taysin
rakennettua tai virkistyskayttéon suunnattua, ldhes puutonta nurmikenttaa.
Rannan osalta vesikasvillisuutta on vahan ja ranta on suhteellisen jyrkka, eika
alueella ole rehevaa laajempaa ruovikkoa tms. linnustollisesti merkittavaa alu-
etta. Kasvillisuus edustaa tyypillistda Pohjois-Pohjanmaan kaupunkikasvillisuutta.
Alueelle ei sijoitu tunnettuja uhanalaisten elididen esiintymia. Alueella ei esiinny
uhanalaisia luontotyyppeja.

Maankéyton vaikutukset voimassa olevissa kaavoissa

Voimassa olevien asemakaavojen maankaytdlla ei ole vaikutuksia huomionar-
voiseen tai uhanalaiseen kasvilajistoon tai luontotyyppeihin.

Maankdéyton vaikutukset asemakaavaehdotuksessa

Asemakaavaehdotuksessa muuttuva maankayttd on osoitettu Oulujokivarteen
sijoittuvien asuinkiinteistéjen alueelle. Suunnittelualueella ei ole erityisia huomi-
oitavia luontotyyppeja tai muita kasvillisuuskohteita, joten sellaisiin ei kohdistu
vaikutuksia. Asemakaava-alueen lantiselle, vanhojen peltojen alueelle ei ole
osoitettu muutoksia. Oulujokivarteen on asemakaavaluonnoksessa jatetty ra-
kentamisen ulkopuolinen vyéhyke, joka mahdollistaa viheryhteyden vahvistami-
sen nykyiseen nahden.
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Oleellisimmat vaikutukset ja muutokset

Oleellisin muutos on nykyisten rannan tuntumassa sijaitsevien vanhojen asuin-
kiinteistbjen ja niiden pihapiirien muuttuminen. Koska kyseisella alueella ei
esiinny erityisia luontoarvoja, on vaikutus vahainen. Oulujokivarren rantaan si-
joittuva viherkaistale sdilyy ja sita on mahdollista vahvistaa nykyista toimivam-
maksi, kun rantavybhyke ei jatkossa ole osana rantakiinteistdja.

Linnusto
Nykytila

Asemakaava-alueella tehtiin pesimalinnustokartoitus 19.5. ja 6.6. vuonna 2020
(Hintan kevyt luonto- ja maisemaselvitys 2020). Lajisto kuvaa hyvin puisto-
maista ja avointa ymparistéd. Rannan ominaisuuksista johtuen alueella esiintyy
hyvin vahan vesi- tai rantalinnustoa. Lajit: peippo, pajulintu, kesykyyhky, sini-
sorsa, rakattirastas, punakylkirastas, vastarakki (NT, silmallapidettava), pikku-
tylli (NT, silmallapidettava, vesilaitoksen pohjoispuolen avoimella lyhyeksi aje-
tulla nurmikentalld yksi yksilo, tuskin pesii alueella) ja naakka.

Asemakaava-alueella ei ole erityista linnustollista arvoa. Alue on kauttaaltaan
muokattua ymparistda laajoine nurmikenttineen ja lintulajisto on tavanomaista.

Maankayton vaikutukset voimassa olevissa kaavoissa

Voimassa olevien asemakaavojen maankaytoélla ei ole vaikutuksia huomionar-
voiseen tai uhanalaiseen lintulajistoon, eika huomionarvoisiin linnustokohteisiin.

Maankayton vaikutukset asemakaavaehdotuksessa

Asemakaavaehdotuksen maankaytélla ei ole vaikutuksia huomionarvoiseen tai
uhanalaiseen lintulajistoon, eikd huomionarvoisiin linnustokohteisiin. Muutokset
kohdistuvat nykyisten asuinkiinteistéjen alueelle, joilla ei ole erityisia linnusto-
arvoja.

Oleellisimmat vaikutukset ja muutokset

Linnustoon ei kohdistu olennaisia vaikutuksia muutosten kohdistuessa linnustol-
lisesti tavanomaiseen ymparistdéon.

Luontodirektiivin liitteen IV a lajit
Nykytilanne

Suunnittelualueelta tai sen laheisyydesta ei ole tiedossa havaintoja luontodirek-
tiivin liitteen IV (@) lajeista. Luontodirektiiviin liitteen IV (a) lajeista suunnittelu-
alueella tai sen vaikutusalueella voisi esiintya lahinna lepakkolajeja. Asema-
kaava-alueella tehtiin lepakkoselvitys vuoden 2020 kevaalla. Selvityksessa kar-
toitettiin alueen rakennukset.

Lepakkoselvityksessa ei havaittu yhtdkaan lepakkoa, niiden ulosteita tai edes
mitaan lepakoiden lasndoloon viittaavaa. Tehdyn tutkimuksen perusteella on
selvaa, etta Hintan vesilaitoksen kohteilla ei talla hetkella esiinny lepakoita.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



5/12
Vaikutusarviointi

Periaatteessa Jokivarrenpolun 1 paarakennuksen ullakko ja saman kiinteiston
varastorakennus ja Jokivarrenpolku 9 isompi varastorakennus olisivat voineet
soveltua pesimaaikaisiksi paikoiksi. Kuitenkin jatoksien totaalinen puuttuminen
esimerkiksi siivoamatta jaaneiden savupiippujen tyvilta ja seindnvierilta viittaa
siihen, etta rakennuksissa ei ole ollut lepakoita vuosikymmeniin. Asemakaava-
alueella ei ole lepakoiden paivapiiloja tai pesimispaikkoja.

Maankayton vaikutukset voimassa olevissa kaavoissa

Maankaytdlla ei ole vaikutuksia luontodirektiivin liitteen IV (a) mahdollisiin
elinymparistdihin tai lajeihin, koska alueella ei esiinny luontodirektiivin liitteiden
lajeja.

Maankéyton vaikutukset asemakaavaehdotuksessa

Maankaytolla ei ole vaikutuksia luontodirektiivin liitteen IV (a) mahdollisiin
elinymparistéihin tai lajeihin, koska alueella ei esiinny luontodirektiivin liitteiden
lajeja.

Oleellisimmat vaikutukset ja muutokset

Maankaytdlla ei ole vaikutuksia luontodirektiivin liitteen IV (a) mahdollisiin
elinymparistéihin tai lajeihin, koska alueella ei esiinny luontodirektiivin liitteiden
lajeja.

Maisema

Nykytilanne

Selvitysalue on paaasiassa rakennettua puistomaista viheraluetta. Keskiosaan
sijoittuu terasverkkoaidalla aidattu Hintan vesilaitos. Oulujoen rannassa on
kolme vanhaa pihapiiria. Itaisin niista on Térmalan kiinteistd, jossa on 1930- lu-
vulta perdisin oleva huvilarakennus, rakennus on suvun yhteiskdytdssa kesahu-
vilana. Keskimmaisessa rakennuksessa toimii nykyisin Myllyojan asukastupa.
Asukastuvan lansipuolella olevalla kiinteistdlla (Koivuranta) on ymparivuotisessa
asuinkaytossa oleva mansardikattoinen rakennus, joka on rakennettu vuonna
1911. Pihapiiriin kuuluu myo6s piharakennus.

Selvitysalueen lounaisosa on kaunista maisemaniittya, jonka lansiosassa kasvaa
yksittdinen maisemamanty. Rantavydhykkeelld kasvaa yksittadisia lehtipuita.
Niittyalue ja siihen liittyva puistoalue on osa Oulun viheralueverkoston ja luon-
non monimuotoisuus (VILMO) -suunnitelman mukaista viheralueverkostoa. Ou-
lujoen rantaa pitkin on VILMO-selvityksessa osoitettu viheryhteystarve nykyi-
selld rakennetulla alueella seka virkistysyhteystarve viheralueella. Selvitysalu-
een eteldosa on osa maakunnallisesti arvokasta Oulujoen suun aluekokonai-
suutta. Selvitysalue rajautuu lannessa "Arvokkaita alueita Oulussa 2015" -selvi-
tyksen Laanilan aluekohteeseen ja Oulujoen vastarannalle sijoittuu Vartén alue-
kokonaisuus. Selvitysalueen pohjoisosa on puistomaiseksi rakennettua vanhaa
peltoa, jota halkoo asfaltoitu pyoératie. Pydratien varteen on istutettu
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pilvikirsikkaa ja pihlajaa. Lansiosan puistoalueelle on istutettu vaahteraa ja leh-
musta. Vesilaitoksen pohjoisjulkisivua verhoavat terijoensalavat. Alueen kaikki
puuistutukset eivat ole viela taysikasvuisia. Taysikasvuista puustoa kasvaa ton-
teille johtavan koivukujanteen varrella ja rantatonteilla seka paikoin jokiran-
nassa. Vesilaitoksen itapuolella kasvaa kookkaita lehtikuusia.

Selvitysalue on paasaantoisesti avointa tai puoliavointa maisematilaa. Puoliavoi-
met alueet ovat nurmi- ja/tai niittyalueita, joilla kasvaa yksittadisia puita ja puu-
ryhmia. Kiinteistéjen piha-alueet ovat paaosin avoimia ja hoidettuja. Suljettua
maisematilaa alueella on Idhinna kiinteistéjen rajoilla, joissa puusto muodostaa
suojaavaa kasvillisuutta. Avoimia ja pitkid nakymia muodostuu avoimien viher-
alueiden poikki seka alueen lounaisosassa joen yli vastarannalle. Selvitysalueen
ranta-alue muodostaa merkittavan taustamaiseman Varton puolelta tarkastelta-
essa.

Koko selvitysalue on hyvin hoidettua ja maisemallisesti kaunista aluetta, jossa
Oulujoen laheisyys on vahvasti lasna. Jokivarteen sijoittuva maisemaniitty on
suosittu ulkoilureitti, mika tulee ilmi alueen polkujen maarasta ja kuluneisuu-
desta. Talojen pihapiirit ovat hoidettuja ja niille sijoittuu kaunista vanhaa puus-
toa. Paikoin ranta-alueiden on annettu kasvaa osin umpeen suorien nakymien
estamiseksi.

Selkea maisemahairié alueella on Hintan vesilaitoksen rakennus, joka ei tyylil-
tdan sovi yhteen vanhojen huvilarakennusten kanssa. Etenkin vesilaitoksen ete-
laseinusta ja terasaita muodostavat ymparistédn sopimattoman nakyman. Alu-
een pohjoispuolella terijoensalavat pehmentavat laitosnakymaa virkistysalueen
suuntaan. Asukastuvan paikoitusalueen ymparistd kaipaisi myds jasentelya ja
istutuksia. Erkintien varrella oleva puutarhan maa-aineiskasa voidaan kokea
myoOs epamiellyttavana nakymana

Maankayton vaikutukset voimassa olevissa kaavoissa

Rannassa olevat rakennukset eivat sijaitse voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisilla rakennuspaikoilla.Lantisin rakennuksista sijaitsee voimassa olevan ase-
makaavan puistoalueella (P) ja kaksi muuta siirtolapuutarha-alueella (RP).

Voimassa olevien asemakaavojen (kuva 2) mukaan selvitysalue on osoitettu
suurelta osin puistoalueeksi (VP). Oulujoen rannan ja vesilaitoksen alueen va-
lissa olevat alueet on varattu puistoalueeksi (P) seka siirtolapuutarha-alueeksi
(RP). Kaavamerkinnat mahdollistavat alueen virkistyskaytén seka tarkean vi-
heryhteyden etta viheralueverkoston sdilymisen. Hintanpuiston alue onkin hyvin
suosittu alueen asukkaiden virkistyskaytdssa.
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Puistoalueella on maiseman vahvuudeksi luokiteltava maisemaniitty. Puistossa
kulkevien reittien varrelta avautuu miellyttavia ndkymia Oulujoen suuntaan.
Siirtolapuutarhan ja puiston alueilla olevat vanhat huvilarakennukset pihapiirei-
neen ovat maiseman arvokkaita osia ja niiden suuntaan avautuu miellyttavia
nakymia varsinkin joen vastakkaiselta suunnalta Varténrannalta. Maisemaku-
vassa sailyvat myds seka puiston etta vesilaitoksen alueella olevat maisemalli-
sesti arvokkaat yksittaispuut, puuryhmat ja puurivit.

Voimassa olevan kaavan mukaan vesilaitoksen alue eli kortteli 13 on merkitty
yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi
(ET). Vesilaitoksen valittbmassa laheisyydessa on myds suojaviheralueeksi (EV)
merkitty alue. Nykyinen vesilaitos ei sovi tyyliltaan yhteen sitda ymparoivien
vanhojen huvilarakennusten kanssa ja erottuu ymparistdstaan poikkeavana ra-
kennuksena etenkin rannanpuoleisilta osiltaan. Myds vesilaitoksen ja joen va-
lissa sijaitsevan asukastuvan alue erottuu vehreasta ymparistdéstaan raivattuna
ja jasentymattomana piha-alueena. Asukastuvan rakennettu pihapiiri nousee
esiin myds jokimaisemassa rannan puuston puuttumisen vuoksi. Epamiellytta-
via nakymia avautuu lisdksi Erkintieltd kohti tien vieressa sijaitsevaa puutarhan
maa-aineskasaa.

Maankdédyton vaikutukset asemakaavaehdotuksessa

Kaavaehdotuksessa (kuva 3) alueeseen ja sen kayttéén kohdistuu suuria muu-
toksia, jotka heijastuvat myés maisemaan. Nykyisen kaavan mukainen
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siirtolapuutarha-alue (RP) seka puistoalue (P) poistetaan ja korvataan yhdys-
kuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue -merkin-
nalld (ET). ET-merkinta laajenee suurelta osin myo6s nykyisen puistoalueen (VP)
puolelle. Lisdksi aiemmin suojaviheralueeksi (EV) merkitty alue vesilaitoksen
pohjoispuolelta siirtyy ET-merkinnan alle.

T A R R S Lo JEBROA

7 HINTTA 67

Kuva 3. Kaavaehdotus.

Noin puolet kaavaehdotuksen alueesta sijoittuu maakunnallisesti arvokkaalle
Oulujoen suun kulttuurimaisema-alueelle. Oulujoen ranta-alueiden arvot ovat
paaosin niiden muodostamassa arvokkaassa ja monivivahteisessa maisemako-
konaisuudessa seka virkistys- ja viheralueissa. Jokivarren rakennusperintd ker-
too myds joen merkityksesta eri aikakausina. Kaavaehdotuksen alueelle suunni-
tellun 1900 -luvun alussa rakennettujen vanhojen huviloiden purkamisen mydta
menetetaankin kulttuuriymparistéarvoja, kuten ymparistén ajallisia kerrostu-
mia. Kaavaehdotuksen vaikutuksia voidaan pitaa paikallisesti merkittaving, silla
muutokset kohdistuvat maakunnallisesti arvokkaan kulttuurimaiseman osaan ja
muutos on pysyva.
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Kaavaehdotuksen alue on luoteisreunaltaan kytkdksissa Arvokkaita alueita Ou-
lussa -julkaisussa listattuun Laanilan paikallisesti merkittavaan aluekokonaisuu-
teen. Kyseisella alueella kaavaehdotuksen vaikutukset kohdentuvat paaosin ve-
silaitosta kohti avautuviin nakymiin. Nykyisen avoimen maisemaniityn seka
maisemallisesti arvokkaan koivukujan sijaan ndakymat avautuvat kaavaehdotuk-
sen toteutuessa vesilaitoksen aidan ja rakennusten suuntaan. Asemakaavan
kolmiomaarayksen mukaan tontin aitaus tehdaan lahelle rakennuksia sijoittu-
valla laadukkaalla, huomaamattomalla, lapinakyvalla ja tukevalla verkkoaidalla.

Selvitysalueen valittdbmassa laheisyydessa sijaitsee myds maakunnallisesti mer-
kittavia kulttuurihistoriallisia kohteita. Naista kohteista Yrjandisen talon lahimai-
sema muuttuu jonkin verran, kun talon viereinen huvila pihapiireineen puretaan
vesilaitoksen laajennuksen alta. Kaavaehdotuksen toteutuminen vaikuttanee
myo0s luoteiskulmassa sijaitsevalta Hintan talouskeskukselta joelle pain avautu-
viin nakymiin heikentavasti.

Hintanpuiston viheralue on tarkea virkistysymparistoé alueen asukkaille. Kaava-
ehdotuksessa puiston alue pienenee ja osa kulkuyhteyksista ja miellyttavista
nakymista katoaa. Hintanrannassa oleva, maisemakuvan kannalta arvokas mai-
semaniitty pienenee ja avoin maisematila katkeaa nykyisen maisemaniityn ita-
reunasta. Muutokset heikentavat alueen virkistysarvoja ja vaikuttavat kieltei-
sesti puiston kayttajien virkistyskokemukseen.

Oulujoen vastarannan alue kuuluu Arvokkaita alueita Oulussa -selvityksessa lis-
tattuun paikallisesti arvokkaaseen Varton aluekokonaisuuteen. Vesilaitoksen
laajennuksen rakentamisen myo6ta nykytilassaan miellyttavat nakymat Varton-
rannalta vesilaitosta kohti muuttuvat. Vesilaitoksen laajennuksen alueella olevia
arvokkaita yksittaispuita ja puuryhmia seka nykyisen vesilaitoksen lansipuolen
arvokas koivukujanne menetetaan. Puiden katoaminen maisemakuvasta on ha-
vaittavissa joen vastarannalta asti. Lisdksi vesilaitoksen kasvava ja lahelle ran-
taa sijoittuva rakennusala heikentaa nakymien laatua. Varténranta on erittain
suosittu virkistysalue, ja maisemakuvan muutosta voidaan pitaa merkittavyy-
deltaan jopa suurena. Toisaalta kaavaehdotuksen kolmiomaarayksessa huomi-
oidaan arvokas jokimaisema ja ohjeistetaan lieventamaan vesilaitoksen vaiku-
tusta maisemaan muun muassa istutuksin.

Kaavaehdotuksessa esitetty vesilaitoksen laajennus sijoittuu suurelta osin tar-
kealle viheralueverkoston osalle, Oulujoen rantojen viherkiilalle. Laajennuksen
toteutuessa vanhojen pihapiirien ja niiden kasvillisuuden katoamisen mydta
rannanmyo6tdinen viheryhteys kapenee. Toisaalta kaavaehdotus mahdollistaa
viheryhteyden tavoitteellisemman kehittdmisen tulevaisuudessa.

Keskeisimmat vaikutukset ja maankéaytoén suositukset

Kaavaehdotuksen keskeisimmat vaikutukset kohdistuvat vesilaitoksen laajen-
nuksen alueelle. Laajennus sijiottuu maakunnallisesti arvokkaalle kulttuurimai-
sema-alueelle ja laajennuksen vuoksi joudutaan purkamaan vanhoja maise-
massa paikkansa vakiinnuttaneita rakennuksia pihapiireineen. Vanhojen raken-
nusten purkaminen ja vesilaitoksen laajennuksen rakentaminen ovat pysyvia ja
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paikallisesti merkittavia muutoksia alueen maisemassa. Muutoksilla on vaiku-
tusta myds Oulujoen vastarannalla sijaitsevan paikallisesti arvokkaan Vartén-
rannan maisemakuvaan. Vartdénranta on suosittu virkistysalue, joka osaltaan li-
saa vaikutusten merkittavyytta.

Vesilaitoksen laajennuksen myo6ta Hintanpuiston viheralue pienenee, osa kulku-
yhteyksista katkeaa ja osa miellyttavista nakymista muuttuu tai katkeaa koko-
naan. Taltakin osin kaavehdotuksen vaikutukset ovat paikallisesti merkittavia,
silla puisto on suosittu virkistysalue.

Vesilaitoksen laajennus sijoittuu suurelta osin my6s Oulujoen rantojen viherkii-
lalle, joka on tarkea viheralueverkoston osa. Vanhojen pihapiirien ja niiden kas-
villisuuden kadotessa rannanmyotdinen viheryhteys kapenee, mutta toisaalta
uusi kaavaehdotus mahdollistaa yhteyden tavoitteellisemman kehittdmisen tu-
levaisuudessa. Viheryhteyksien jatkosuunnittelussa tulee varmistaa yhteyden
sdilyminen myo6s Kuusamontien suuntaan.

Kaavaehdotuksen vaikutuksia voidaan lieventaa erilaisilla keinoilla, vaikka osa
maisemallisista arvoista menetetaan tai ne heikkenevat. Muutoksilta saastyvilla
alueilla on tarkeda pyrkia sailyttdmaan maiseman arvotekijat jatkossakin. Hin-
tanrannan maisemaniitty tulee sailyttda avoimena maisematilana vesilaitoksen
tontin ulkopuolelle jaavilta osin, samoin alueelta avautuvat miellyttavat naky-
mat joelle pain.

Erityistd huomiota tulee kiinnittaa vesilaitoksen sopeuttamiseen osaksi ympardi-
vaa lahimaisemaa seka Vartdénrannalta pain tarkasteltuna osana jokimaisemaa.
Tarkemmassa suunnittelussa tulee pyrkia sailyttamaan mahdollisimman paljon
arvokkaiksi merkittyja yksittdispuita ja puuryhmia. Myo6s olemassaolevaa ranta-
puustoa tulee tukea. Lisdksi tulee istuttaa uutta, ymparisté6n sopivaa kasvilli-
suutta.

Laitosalueen maisemointi kasvillisuuden avulla edesauttaa myds tarkean viher-
yhteyden sdilymista. Viheryhteyden kannalta kasvillisuudessa on hyva pyrkia
monikerroksellisuuteen. Vesilaitoksen suunnittelussa tulee huomioida myés
kaavaehdotuksen kolmiomaarayksessa esille nostetut maisemointikeinot, kuten
istutukset ja julkisivumateriaalit, erityisesti joelta pain katsottuna. Julkisivuma-
teriaaleissa tulee suosia jokimaisemasta jo ennestaan l6ytyvia materiaaleja, ku-
ten esimerkiksi kaavaehdotuksen kolmiomaarayksessa mainittua punatiilta.

Johtopaatokset

Luonnonymparistdn kannalta asemakaava-alueella ei ole erityisia huomionarvoi-
sia kohteita eika merkittavia muutoksia siten synny. Nykyisten asuinkiinteist6-
jen ymparistd muuttuu vesilaitoksen rakentamisen myoéta rakennetuksi.

Oulujokivarressa on suositeltavaa sailyttaa ja/tai kehittaa jokirannan myoétaista
viheryhteytta siten, etta siita muodostuu kerroksellinen, kasvipeitteinen ympa-
ristd. Asemakaava-alueen lansiosan avointa, vanhoista pelloista koostuvaa
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ymparistda suositellaan sailytettavaksi padaosin avoimena, niittymaisena ympa-
ristbna, jota voidaan elavdéittaa ja monipuolistaa esimerkiksi puustoryhmin.

Maiseman kannalta merkittavimmat ja pysyvimmat muutokset syntyvat vesilai-
toksen laajennuksen alueelle. Jokimaisemassa paikkansa vakiinnuttaneiden
vanhojen rakennusten ja naiden pihapiirien katoaminen on paikallisesti merkit-
tava ja pysyva muutos, jonka seurauksena menetetaan maakunnallisesti arvok-
kaan Oulujoen suun kulttuuriympariston ajallisia kerrostumia. Samalla jokiran-
nan tarkea viheryhteys kapenee kdytavamaiseksi. Vesilaitoksen alueen laajen-
tuminen Hintanpuiston alueelle pienentaa suosittua virkistysaluetta ja véahentaa
sen kayttdmahdollisuuksia, kun osa kulkureiteista jaa laajennuksen alle. Muu-
tokset ranta-alueella nékyvat myds vastarannalla sijaitsevan ja paikallisesti
merkittavan aluekokonaisuuden, Varténrannan, maisemakuvassa.

Kaavaehdotuksen vaikutuksia maisemaan voidaan pyrkia lieventamaan esimer-
kiksi olemassa olevaa kasvillisuutta saastamalla ja uutta, muuhun ymparistéon
sopivaa kasvillisuutta istuttamalla. Myds kaavaehdotuksen kolmiomaarayksessa
mainituilla vesilaitoksen laajennusosan rakennusmateriaalivalinnoilla seka julki-
sivukasittelyilla voidaan lieventaa laajennuksen vaikutuksia erityisesti joelta ja

vastarannalta tarkasteluna.
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b N fB?) ® Maakunnallisesti merkittévé kulttuurihistoriallinen kohde
@) o\ \ HINT 1800 \\ (Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava 2016)
Puistoalue pienenee, vesilaitos » -y
kulkuyhteyksid katkeaa ja [ [ | Tarked vineralueverkoston osa, Oulujoen rantojen viherkiila (VILMO 2014)
nakymdt muuttuvat. - - - Viheryhteystarve rakennetulla alueella (VILMO 2014)

Rannan maisemakuva muuttuu
paikallisesti arvokkaalta
Vérténrannalta pdin tarkasteltuna.
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Vesilaitoksen laajennus sjoittuu
maakunnallisesti arvokkaalle
kulttuurimaisema-alueelle. Vanhoja
huvilarakennuksia puretaan. Rannan
viheryhteys kapenee.
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Virkistysyhteystarve viheralueella (VILMO 2014)

O@ [eXeXeXe} Vesistd ekologisena yhteytend (VILMO 2014)
" O ~ /
0 // ONGELMA-ALUEET/ MAISEMAN HEIKKOUDET
; 00
0)-( 7 Yo / N Estynyt n&kyma
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TTA 67 7 14 A // @ Ep&miellyttévd ndkyma
puutarho N4 /  MAANKAYTON SUOSITUKSET
N\ ’ L Kaavaehdotuksen vaikutuksia voidaan lievent&d erilaisilla keinoilla, vaikka osa maisemallisista arvoista

heikkenee tai menetetddn kokonaan. Muutoksilta sédstyvillé alueilla on tarkedd pyrkid sdilyttadmadn

o \ W ﬂ L \\ - /S/ , /5 ~\: maiseman arvotekijét jatkossakin.
d:d ~ \OO < ' 4 23 , N N\ < / /é Hintanrannan maisemaniitty tulee sdilyttdd avoimena maisematilana vesilaitoksen tontin ulkopuolelle jaaviltd
@ Q N/ . / N 1 ! \\ . / osin, samoin alueelta avautuvat miellyttavat nékymat joelle pdin.
Oa E 0 .. \I‘-3 N \ “ . Erityist& huomiota tulee kiinnitté&d vesilaitoksen sopeuttamiseen osaksi ympdrdivad Iéhimaisemaa sekd
(@) Gn&ingn 240 8419 X Véarténrannalta pdin tarkasteltuna osana jokimaisemaa. Tarkemmassa suunnittelussa tulee pyrki& sailyttémadn

mahdollisimman paljon arvokkaiksi merkittyja yksittdispuita ja puuryhmidé. Myds olemassaolevaa rantapuustoa
tulee tukea. Lisdksi tulee istuttaa uutta, ympdristddn sopivaa kasvillisuutta.

Laitosalueen maisemointi kasvillisuuden avulla edesauttaa myods tarkedn vinheryhteyden séilymisté.
Viheryhteyden kannalta kasvillisuudessa on hyvéa pyrkid monikerroksellisuuteen.

Vesilaitoksen suunnittelussa tulee huomioida myés kaavaehdotuksen kolmiomddréyksessd esille nostetut
maisemointikeinot, kuten istutukset ja julkisivumateriaalit, erityisesti joelta pdin katsottuna.
Julkisivumateriaaleissa tulee suosia jokimaisemasta jo ennestadn 16ytyvié materiaaleja, kuten esimerkiksi
kaavaehdotuksen kolmiomé&drdyksesséd mainittua punatiilta.

Taustana kantakartta ja asemakaavaehdotus

MITTAKAAVA
B
Liite 2. Kaavaehdotuksen vaikutukset,

pohjautuu 11.9.2020 p&ivattyyn luonto- ja
| _maisemaselvitykseen ___

R. Traskelin-Murto

O OO

Hintan vesilaitos
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Asemakaavamerkinnat ja -méaaraykset, 5.11.2021
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134 Sl

Puisto.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Istutettava alueen osa.
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135-2 60 O Alueen osa, jolle on istutettava puita.
L. O |

135-7 I_CQD O C@_I Sailytettavaa ja tdydennettavaéd puustoa.
LO® O |

136 Katu.

140-1 pp Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu.

o — |
174-1 @ : Muuntajan vaara-alue.

r— — /"
190-118 | tr [ Tulvareitti, jonka sijainti on ohjeellinen. _ _ _ _
[ | Vaylien ja alueiden pinnanmuodot tulee muotoilla kokonaisuutena siten, etté tulviva
hulevesi virtaa hallitusti painannetta pitkin. Reittié ei saa padota haitallisesti. Reittia
ymparoéivat rakennukset tulee suunnitella siten, ettei tulvavesi vahingoita niita.
200-330 A hin2-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:
hin2 - Ranta-alue tulee viimeistelld istuttamalla puita ja muuta ympéristéon sopivaa

kasvillisuutta maisemoimaan ja pehmentadmaan laitosrakenteiden ja -rakennusten
nakymistad jokimaisemassa. Rantaan istutettavista puista ainakin osan tulee olla kooltaan
isoja taimia (vahintddn rym 14-16). Rannan puuston tulee olla mahdollisimman
luonnollisen ja yhtendisen nakdinen (ei pelkka puurivi).
- Tontti aidataan laadukkaalla, huomaamattomalla, lapindkyvalla ja tukevalla
verkkoaidalla, joka sijoittuu lahelle rakennuksia. Rannassa aita voi jatkua tontin rajojen
suunnassa veteen asti. Rantaa ei aidata.
- Puhdasvesiallas tulee maisemoida mahdollisimman hyvin puiston puolelta.
Allasrakennuksen katon tulee ainakin osittain olla viherkattoa.
- Rakennusten julkisivujen tulee pdéasiassa olla paikalla muurattua punatiilta, jota
voidaan taydentaa corten-teréksella. Rannan puolella julkisivukasittelyn tulee olla
erityisen laadukas ja jasennelty siten, ettd se mahdollisimman hyvin haipyy
jokimaisemassa puuston taakse.
- Rantarakentamisessa tulee ottaa vydrymariski huomioon.
- Laitoksen valaistuksen suuntaamisessa tulee varmistaa, ettei se aiheuta haittaa
lahiasutukselle.
- Korttelialueelta tulee laatia viherkerroinlaskelma.
- Pyséakainti- ja liikennealueiden hulevesistéa on poistettava suodattamalla kiintoainesta,
ravinteita ja haitta-aineita. Piha- ja liikennealueilla syntyvat hulevedet suositellaan
johdettavaksi pintakallistuksin seké kouruja tai Iiniakuivatuskaivoja hyddyntéaen
asvillisuuspeitteisiin biosuodatusrakenteisiin. Hulevesien muodostumista voidaan
ehkaista lisadmalla vetta lapaisevia pintoja. Vesilaitoksen toiminnasta johtuen
pohjavesipintoja pyritaén laskemaan, joten imeytysta lahella maanalaisia alavesisailidita
|a tuotantotiloja tulee valttaa. Kemikaalien lastauspisteet varustetaan vuotokaukaloin,
Jotka viemardidaan erikseen.
- Suunniteltu rakennusmassa tulee sijoittaa alueelle siten, ettd se ei esta tulvivien
hulevesien kulkureittid. Suunnittelualueen pintakallistukset tulee suunnitella siten, etta
hulevesirakenteiden kapasiteetin ylittyessa hulevedet kulkeutuvat jokeen. Piha- ja
liikennealueille voidaan tulvatilanteessa sallia jonkin verran lammikoitumista, eli
hulevedet voivat poistua myos pienen padotuksen jalkeen ylivuotona, mutta tulvivat
vedet eivét saa alheuttaa vahinkoa rakennuksille.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

2. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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