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28 § Asemakaavan ja tonttijaon muutos seka asemakaava osalle
Hintan kaupunginosaa 564-2013 (Hintan vesilaitos)

Dno OUKA/4874/10.02.03/2015

Tiivistelma Asemakaavan muutoksen tavoitteena on varata riittavat alueet
Oulun kaupungin vesilaitoksen kehittamiselle Hintassa. Oulun
kaupungin alueella hairiottdman vedenjakelun ja puhtaan veden
riittdvyyden turvaamiseksi vedentuotantokapasiteetin lisadminen
on valttamatoénta.

Kaavamuutoksessa osoitetaan Hintan kaupunginosaan nykyiselle
vesilaitoksen ET-korttelialueelle laajennusalue ja riittava
rakennusoikeus uuden vesilaitosyksikén, puhdasvesialtaan seka
varavedentuloaltaan sijoittamista varten siten, etta ne
peruskorjattavan nykyisen laitoksen kanssa muodostavat
yhtendisen toiminnallisen kokonaisuuden.

Kaavaehdotuksesta saatu palaute ei aiheuttanut muutoksia
kaavaan. Kaavan hyvaksyminen.

Kaupunginhallituksen

padtosehdotus
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 5.11.2021 paivatyn asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen ja 5.11.2021 paivatyn tonttijaon
muutoksen.

Paatos

Kaupunginhallituksen paatosesitys tuli kaupunginvaltuuston
paatdkseksi.

Esittelyteksti
Kaupunginhallituksen kasittely:

Asemakaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 26.11.-31.12.2021.
Nahtavillaolon aikana jarjestettiin tiedotus- ja keskustelutilaisuus
13.12.2021 Teams-etakokouksena. Tilaisuudessa oli lasna 24
henkildd. Yleisdn esittdmat kysymykset koskivat mm. vesilaitoksen
aitaamista, allasrakennusten maisemointia, rannan osoittamista
yleiselle jalankululle ja hankkeen aikataulua.

Palaute kaavaehdotuksesta

Kaavaehdotuksesta saatiin kaksi lausuntoa ja seitseman
muistutusta. Saatu palaute ei aiheuttanut asemakaavaehdotuksen
muutostarvetta.

Pohjois-Pohjanmaan museon kahdessa lausunnossa (rakennettu
kulttuuriymparist6 ja arkeologia) ei ollut huomautettavaa
kaavaehdotuksesta.
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Muistutuksissa vastustettiin laitoksen laajentamista rantaan ja
katsottiin, etta sijoitusvaihtoehto VeB olisi parempi
kaavamuutoksen pohjaksi mm. maisemallisista syista eika esitettya
kaavaratkaisua tulisi hyvaksya koska se havittaa
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Hintanrannan alueen.

Lausunnot ja muistutukset kokonaisuudessaan seka niihin laaditut
vastineet ovat kaavaselostuksessa liitteena 3 olevassa
vuorovaikutusraportissa (raportin ss. 27-32).

Vastineet palautteeseen

Vastineissa muistutuksiin todetaan, etta Hintan vesilaitoksen
asemakaavamuutoksen pohjaksi laaditun vaihtoehdon valinnassa on
useita eri ndkdkulmia, jotka tulee ottaa huomioon.

Kaavamuutoksen pohjaksi on laadittu kolme vaihtoehtoa, joiden
toimivuus ja toteuttamiskelpoisuus on varmistettu
yksityiskohtaisella prosessi- ja laitetilojen suunnittelulla.
Vaihtoehdoista laadittiin Afry Finland Oy:n toiminnallisen ja teknisen
prosessitarkastelun lisaksi kaupunkikuvalliset tarkastelut ja
nakymakuvat eri suunnista (LUO-arkkitehdit Oy) seka
maankayttéluonnokset kaava-aluevarauksin. Sijoitusvaihtoehdot on
esitetty kaavaselostuksen kohdassa 4.5.1 sivuilla 23-30.

Kaikilla tutkituilla vesilaitoksen laajennusvaihtoehdoilla on
vaikutuksia maisemallisesti arvokkaaseen alueeseen ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaisiin rakennuksiin. Hintan
vesilaitoksen laajentamista Oulun kaupungin valttamattomaan ja
kriittiseen tarpeeseen ei pystyta tekemaan ilman vaikutuksia
kulttuuriymparistdon arvoihin. Kaikki tutkitut vaihtoehdot
tarkoittavat myds muutosta ranta-alueen ja silla sijaitsevien
rakennusten kayttéén ja muuttavat maisemaa merkittavasti.
Hintan vesilaitoksen suunnittelualue sisaltyy Pohjois-Pohjanmaan
maakuntakaavan maakunnallisesti arvokkaaseen Oulujoen suun
kulttuurimaisemaan. Lisaksi maakunnallisesti arvokkaat Hintan ja
Yrjanaisen talouskeskukset sijaitsevat suunnittelualueen
tuntumassa. Hintanrannan rakennushistoriaselvityksessa todetaan,
etta rannassa sijaitsevista rakennuksista Térmala ja Koivuranta
eivat ole yksittdisina arkkitehtonisina taideteoksina merkittavia,
mutta liitettyna kokonaisuuteen, maisemaan ja alueen
kulttuurihistoriaan niilld on paikallista roolia. Kokonaisuuden arvoa
vahentaa merkittavasti se, etta Myllyojan asukastuvan ymparistd
on luonteeltaan tuhottu.
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Vesilaitoksen laajennusvaihtoehdossa B ei pystyta sailyttamaan
rannan kiinteistdja asumiskaytdssa vesilaitoksen turvallisuuden
takia, vaan laitoksen ja rannan valiset kiinteist6t voitaisiin osoittaa
asemakaavassa vain yhdyskuntateknisen huollon alueeksi tai
suojaviheralueeksi. Lisdksi vesilaitoksen turvallisuuden takia
vesilaitoksen alue tulee voida aidata rantaan asti, jossa sijaitsee
laitokseen liittyvia rakenteita. Vaihtoehto B vahentaa merkittavasti
asukkaiden kaytettavissa olevan virkistysalueen maaraa.

Lisaksi nakymat Jokipellontien ja Hintanmutkan asutuksen
suunnasta jokimaisemaan estyvat ja siten ratkaisu vaikuttaisi myds
Hintan talouskeskuksen maakunnallisesti merkittavaan arvoon.
Vaihtoehto B poikkeaa myds eniten yleiskaavasta.

Asemakaavamuutoksen pohjaksi valittu vaihtoehto A tukeutuu
yleiskaavaan ja kaupungin pidemman ajan kaavallisiin linjauksiin ja
maanhankintaan. Ratkaisu on toimiva vedentuotantoprosessin ja
laitoksen operoinnin nakdkulmasta. Vaihtoehdossa A minimoidaan
pumppausten tarve, mika vaikuttaa suoraan laitoksen
energiankulutukseen. Uuden ja vanhan laitoksen prosesseja
voidaan kayttaa yhdessa tai ne voivat toimia erillisina. Vanhan ja
uuden yksikén prosessia valvotaan ympari vuorokauden 24/7-
periaatteella. Valvonnan resurssit saadaan minimoitua ja
helpotetaan kayttéhenkiléston toimintaa vuorotydssa. Ratkaisussa
hyodynnetdan tehokkaasti nykyiset liikkennealueet ja minimoidaan
laitoksen lisatilan tarve ja nykyisen laitoksen sosiaali- ym. tiloja
pystytaan hyédyntdmaan tehokkaasti. Koko laitosalue aidataan
turvallisuussyista rantaan asti, mika on turvallisuuden kannalta
merkittavaa kriittisen tarkealle toiminnolle. Uusi yksikkd on
suunniteltu nykyisen rakennuksen yhteyteen siten, etta viheraluetta
saastyy ja uuden rakennuksen vaikutus maisemaan on
mahdollisimman vahdinen, kun korkea rakennusmassa jaa nykyisen
laitoksen taakse. Asemakaavassa edellytetaan ranta-alueen
viimeistelya istuttamalla puita ja muuta ymparistéén sopivaa
kasvillisuutta maisemoimaan ja pehmentamaan laitosrakenteiden ja
-rakennusten nakymista jokimaisemassa.

Rannan viimeisen rakennetun kiinteistén kauppaehdoista on sovittu
Oulun kaupungin ja omistajan valilla.

Yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavassa vesilaitoksen alue ja sen kohdalla oleva
ranta on osoitettu yhdyskuntateknisen huollon alueeksi (ET). Alue
varataan padasiassa yhdyskuntateknista huoltoa palveleville
laitoksille ja rakennelmille. Ympardiva alue on virkistysaluetta (V) ja
pientalovaltaista asuntoaluetta (AP). Hintanpuistoon on merkitty
kevyen liikenteen paareitti.
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Oulujoki rantoineen on yleiskaavassa osoitettu kulttuuriympariston
vaalimisen kannalta maakunnallisesti tarkedksi alueeksi.

Perusselvitykset

Kaavaa varten laadittiin rakennushistoriaselvitys, arkeologinen
selvitys, luonto- ja maisemaselvitys, laajennusvaihtoehtojen
vertailu, lepakkoselvitys ja hulevesiselvitys.

Selvitykset on esitelty kaavaselostuksen kohdassa 3.2.2.

Asemakaavan muutos ja asemakaava 5.11.2021
Kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen ei kaavaan ole tehty
mitdan muutoksia.

Kaavamuutoksessa laajennetaan vesilaitoksen nykyista
yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden
korttelialuetta (ET) uuden vesilaitosyksikén, puhdasvesialtaan seka
varavedentuloaltaan sijoittamista varten siten, etta ne
peruskorjattavan nykyisen laitoksen kanssa muodostavat
yhtendisen toiminnallisen kokonaisuuden. Korttelialueen laajennus
sijoittuu voimassa olevan asemakaavan suojaviher-, puisto- ja
siirtolapuutarha-alueelle. Rakennusoikeudeksi osoitetaan 27 000 k-
m2, milla varmistetaan sen riittavyys mm. vesialtaiden osalta.

Uutta asemakaava-aluetta muodostuu Oulujoen vesialueelle.

Kaavassa on osoitettu tontin pohjois- ja lansiosaan seka rantaan
sailytettavan ja istutettavan puuston alueet, joilla maisemoidaan ja
pehmennetdan rakennusten nakymista maisemassa. Tontin rajausta
maariteltdessa on varmistettu, ettd laitosrakennuksia suojaava
puusto mahtuu tontin puolelle seka joen ettd puiston puolella.

Ymparistdn laatua koskevat maaraykset on osoitettu kaavan
kolmiomaarayksessa, jossa on maarayksia koskien maisemointia,
aitaamista, julkisivukasittelya ja sen laadukkuutta, vyérymariskia,
valaistusta, viherkerrointa, hulevesien hallintaa ja tulvareittia.

Vaikutusten arviointi

Kaavan vaikutuksia on arvioitu kaupunkikuvaan ja maisemaan,
luonnonymparistéén, kulttuuriymparistédn, asumiseen ja
palveluiden saavutettavuuteen, liikenteeseen ja teknisen huollon
jarjestamiseen. Vaikutusten arviointi on esitetty kaavaselostuksen
kohdassa. Lisaksi on laadittu erillinen vaikutusarviointi luonto- ja

Sitova tonttijako osoitetaan asemakaavassa.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.
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Esittelija
Kaupunginjohtaja Paivi Laajala

Paatosesitys

Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle, ettd 5.11.2021
paivatty asemakaava ja asemakaavan muutos ja 5.11.2021
paivatty tonttijaon muutos hyvaksytaan.

Paatoés
Paatosesitys hyvaksyttiin.

Paatoshistoria Yhdyskuntalautakunta 5.11.2019 § 576, OAS
Yhdyskuntalautakunta 19.1.2021 § 25, kaavaluonnos
Yhdyskuntalautakunta 16.11.2021 § 626, kaavaehdotus
Yhdyskuntalautakunta 8.2.2022 § 57, vastineet
Kaupunginhallitus 21.2.2022 § 45

Liitteet - 564-2013 (Hintan vesilaitos) Asemakaavan selostus ja liitteet
5.11.2021
- 564-2013 (Hintan vesilaitos) Asemakaavakartta 5.11.2021
- 564-2013 (Hintan vesilaitos) Lepakkoselvitys 30.4.2021
- 564-2013 (Hintan vesilaitos) Hulevesiselvitys 8.9.2021
- 564-2013 (Hintan vesilaitos) Rakennushistoriaselvitys
19.12.2019
- 564-2013 (Hintan vesilaitos) Arkeologinen selvitys 13.7.2020
- 564-2013 (Hintan vesilaitos) Luonto- ja maisemaselvitys

11.9.2020
- 564-2013 (Hintan vesilaitos) Laajennusvaihtoehtojen vertailu
7.1.2021
Oheismateriaali -
Esittelija -
Valmistelijat Yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut/ kaavoitus, asemakaava-
arkkitehti Virpi Rajala, p. 044 703 2422
Taytantéonpano- Ote: Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, maanmittauslaitos,
tiedot lausunnon ja muistutuksen jattaneet seka kaavoitus

Muutoksenhakuna kunnallisvalitus.

Otteen oikeaksi todistaa
Oulussa 02.03.2022
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VALITUSOSOITUS

Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus
Paatdkseen saa hakea muutosta:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa
(asianosainen), seka

e kunnan jasen.

Valitusaika

Kunnallisvalitus on tehtéva 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen
aukioloajan paattymista. Mikali valituskirjelma lahetetaan postitse, on se jatettava postiin niin ajoissa, ettad se ehtii
perille Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden aukioloaikana ennen valitusajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahet-
tamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, joll-
ei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin lahettamisesta. Asianosaisen katsotaan saaneen tiedoksi viranomai-
sen edustajan tai muun asianosaiselle henkilokohtaisesti luovuttaman paatdksen luovutuspdivana.

Maankaytto- ja rakennuslain 188 §:n 3 momentin mukaan kaavan tai rakennusjarjestyksen hyvaksymista koske-
van paatoksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon samaan aikaan, kun paatéksen katsotaan kuntalain 140 §:n
mukaisesti tulleen kunnan jdsenen tietoon.

Kunnan jésenen katsotaan saaneen pdatoksestd tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun péytakirja on nahtava-
na yleisessa tietoverkossa (kuntalaki 140 §).

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.
Valitusperusteet
Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

e paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,

o paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai

e paatds on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittda valituksen perusteet valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.

Valitusviranomainen

Kunnallisvalitus tehdaan Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelle.

Postiosoite: Pohjois-Suomen hallinto-oikeus, PL 189, 90101 OULU
Kayntiosoite: Isokatu 4, 3. krs, 90100 Oulu, virka-aika arkisin klo 8.00 - 16.15
Sahkopostiosoite: pohjois-suomi.hao(at)oikeus.fi

Faksinumero: 029 564 2841

Puhelinnumero: 029 564 2800

Valituksen voi tehdda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi2.0i-
keus.fi/hallintotuomioistuimet.
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Valituksen muoto ja sisdlto
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Valituksessa on ilmoitettava:

1) p&éatods, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pé&étos);

2) milta kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatés ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on liséksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kdyttaa valittajan laillinen edus-
taja tai asiamies, my6s tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla olles-
sa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asia-
kirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi
hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankoh-
dasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaisel-
le.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritddan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa
(1455/2015) saadetaan. Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkdyntimaksu on 270 euroa.
Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatésta muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkdyntimaksua ei peri-
td. Maksua ei myodskaan perita erdissa asiaryhmissa eika myoskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapau-
tettu maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Oulun kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite: Oulun kaupungin kirjaamo, PL 71, 90015 Oulun kaupunki
Kayntiosoite: Kansankatu 55 A, 90100 Oulu

Sahkdépostiosoite: kirjaamo(at)ouka.fi

Faksinumero: (08) 557 2018

Puhelinnumero: (08) 558 40636

Kirjaamon aukioloaika on arkisin klo 8.30 - 15.30.

Poytakirja on 4.3.2022 viety nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon.

Paatds on annettu asianosaiselle tiedoksi kirjeella, joka on lahetetty -

P&atos on annettu asianosaiselle tiedoksi sahkdpostilla, joka on lahetetty 4.3.2022



