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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Hintan kaupunginosan korttelia 13 seka katu-,

puisto-, suojaviher- ja siirtolapuutarha-aluetta seka osaa Hintan kaupunginosan vesialueesta.

Kaavan nimi: Hintan vesilaitos
Kaavatunnus: 564-2013
Kaavan laatija: Anne Olsbo

Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut

Kaavoitus

Solistinkatu 2, PL 32, 90015 OULUN KAUPUNKI
email: etunimi.sukunimi(a)ouka.fi

Kaavan vireille tulo: Vireille tulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa koskevassa lehti-ilmoituksessa 12.11.2019

Hyvaksyminen:

1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Hintan kaupunginosassa, noin 4 kilometria Oulun keskustasta koilliseen.
Suunnittelualue rajautuu lansi- ja pohjoispuolelta Hintanrantaan, Hintanpuistoon, eteldssa Oulu-

jokeen ja itapuolelta Erkintiehen ja Yrjanaisen tilakeskukseen.

1.2 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on varata riittavat alueet Oulun kaupungin vesilaitoksen
kehittamiselle Hintassa. Toimiva vesihuolto on yhteiskunnalle valttamatdnta, puhtaan veden saa-
tavuus on pystyttava varmistamaan kaikissa tilanteissa myds tulevaisuudessa. Oulun kaupungin
alueella hairi6ttoman vedenjakelun ja puhtaan veden riittavyyden turvaamiseksi vedentuotanto-
kapasiteetin lisadaminen on valttamatonta. Molemmat Oulun kaupungin vesilaitokset ovat van-
hoja ja tulevat vaatimaan perusparannuksen. Laitosten vaatima perusparannus ei ole mahdollista
ennen laajennusta, koska yhden laitoksen kapasiteetti ei riita turvaamaan vedentarvetta. Laajen-

nuksen toteuttamiseksi tarvitaan lisatilaa Hintan vesilaitoksen yhteyteen.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Asemakaavaluonnoskartta

Liite 3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2
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2. TIIVISTELMA

2.1.  Kaavaprosessin vaiheet

Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt Oulun Vesi.

Asemakaavan 564-2013 vireille tulosta ilmoitettiin 26.6.2015 sanomalehti Kalevassa julkaistulla
kuulutuksella. Yhdyskuntalautakunta paatti osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville aset-
tamisesta 16.6.2015 (§289). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden esitta-

mista varten nahtavilla 26.6 — 31.8.2015 valisen ajan.

Oulun Veden teettamien kehittamissuunnitelman ja kuntotutkimusten jalkeen todettiin tarve
aiempaa laajempaan muutokseen, joka sisaltda suuremman sailidtilavuuden lisdksi kokonaan uu-
den vesilaitosrakennuksen. Tasta syysta laajennushankkeesta laadittiin uusi osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma, joka hyvaksyttiin yhdyskuntalautakunnassa 5.11.2019 §576. Suunnitelma pidet-
tiin ndhtavilla 12.11-12.12 2019. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin 7 mielipidetta

ja kolme lausuntoa.

Vaikutuksiltaan merkittavan asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen hyvaksyy kaupunginval-

tuusto.

2.2. Asemakaava

Kurkelanrannan vesilaitos on rakennettu vuonna 1954 ja Hintan vesilaitos vuonna 1974. Vesilai-

tosten ikadantymisesta johtuen on valttamatonta toteuttaa molempien vesilaitosten perusparan-

nus. Kummankaan vesilaitoksen perusparannusta ei ole mahdollista kdynnistaa ennen uuden lai-
tosyksikdn rakentamista, koska nykyisten vesilaitosten kapasiteetti ei riita yksinddn varmista-

maan riittdvaa vedentuotantoa.

Kaavamuutoshankkeen lahtokohtana on Hintan vesilaitoksen kehittdmissuunnitelma, joka val-
mistui 9.7.2019 (PSyry Finland Oy) seka edellista suunnitelmaa taydentava Hintan vesilaitoksen
lagjennusvaihtoehdot/ Prosessivaihtoehtojen vertailu (Afry Finland Oy 2020-2021). Suunnitelmien
mukaisesti asemakaavan tarkoituksena on osoittaa Hinttaan aluetta uuden vesilaitosyksikon,
puhdasvesialtaan seka varavedentuloaltaan sijoittamista varten siten, etta ne peruskorjattavan
nykyisen laitoksen kanssa muodostavat toiminnallisen kokonaisuuden. Hintan vesilaitoksen ny-
kyisella tontilla ei ole mahdollista lisérakentamista enaa toteuttaa, vaan lisatilaa tarvitaan ympa-

roivilta alueilta.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen.

Asemakaavanmuutoksen mahdollistamat toimenpiteet tullaan toteuttamaan vaiheittain niin, etta

vedentuotanto voi olla kdynnissa koko rakentamisen ajan.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys alueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Hintan kaupunginosassa, Oulujoen ja Hintan asuntoalueen valiin jaa-
valla alueella. Hintan pientalovaltaisella asuntoalueella on paaosin 2000-luvulla rakennettua ra-
kennuskantaa, I-1I- kerroksisia omakotitaloja ja rivitaloja. Hintan vesilaitos sijaitsee puistoaluei-
den kehystamana lahella Oulujoen rantaa. Puistoalueella on kevyen lilkenteen vayla, joka jatkuu
Hintantielta Laanilan koulun vieritse Parkkisenkankaan omakotialueelle. Vesilaitoksen valitto-
maan laheisyyteen sijoittuu kolme vanhaa rakennusta, joista yhta on kaytetty huvilana, keskim-
mainen on toiminut asukastupana ja lantisimmassa on asuttu pysyvasti. Vesilaitoksen itapuolella
on maakunnallisesti arvokkaat Yrjanaisen ja Kariniemen tilakeskukset. Puistoalueen erottamana

vesilaitoksen luoteispuolella on maakunnallisesti arvokas Hintan kantatilan paarakennus.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue lahiymparistdineen on rakennettua, puistoalueet ovat padosin nurmikkokenttaa
lehtipuuistutuksineen. Vesilaitoksen itapuolella on lehtikuusia ja rannan puolella muutamia
kookkaita kuusia. Maisemallinen arvokohde suunnittelualueen lahiymparistdssa on Hintanran-
nan niittymainen puisto maisemamantyineen. Niittyalue ja siihen liittyva puistoalue on osa Ou-
lun viheralueverkoston ja luonnon monimuotoisuus (VILMO) -suunnitelman mukaista viher-
alueverkostoa. Ranta-alueella ei ole erityisia luontotyyppeihin tai linnustoon liittyvia arvoja. Joki-
térma on kivinen eika sovellu jyrkkyyden ja veden korkeusvaihteluiden vuoksi vesilintujen pesi-

maalueeksi. Alueelle on laadittu luontoselvitys, jonka tulokset ovat kohdassa 3.2.2

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Hintan vesilaitos lahiymparistéineen

Hintan vesilaitoksen punatiilinen rakennus on valmistunut 1974. Rakennusta on myohemmin
laajennettu. Rakennuksen ymparilla on pysakdintialuetta ja huoltoaluetta, jota kdytetaan veden-

puhdistuskemikaalien lastauksessa.

Vesilaitoksen tonttia ympardi lansi- ja pohjoispuolelta Hintanrannan ja Hintanpuiston puistoalu-
eet niittyalueineen ja kevyen liikenteen vaylineen. Hintanpuiston pohjoispuolella on 2000 -lu-
vulla rakennettuja omakotitaloja Jokipellontien varressa ja vanhempia omakotitaloja Hintan-

mutka- kadun varrella.

Vesilaitoksen ja Oulujoen valissa on kolme vanhaa pihapiiria rakennuksineen, joista on laadittu
rakennushistoriaselvitys (Kanttia2 Oy 2019). Laitoksen lahiymparistdssa on myds kolme maakun-

nallisesti arvokasta rakennuskokonaisuutta, Hintta, Yrjandinen ja Kariniemi.



564-2013 Asemakaavan muutos, Hintan vesilaitos

Maakunnallisesti arvokkaat rakennukset
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Kuva 2, Ilmakuva, johon on rajattu Idhiympéristébn maakunnallisesti arvokkaat rakennukset,
Hintta ja Yrjdnéinen. Kariniemi sijoittuu Yrjdnaisen kaakkoispuolelle.

Hintta

Suunnittelualueen luoteispuolella Hintanpuistoon rajoittuen sijaitsee Hintan talon rakennusko-
konaisuus, jonka perinteista rakennustapaa edustava paarakennus on 1890-luvulta. Rakennuk-
sen paadyssa on komea kuisti- ja parvekerakennelma. Hintan talouskeskus on maakunnallisesti

arvokas.

Kuva 24. Hintan paarakennus sdilytetyn peltondkyman pédssa asutusmaelld Hintanmutkassa. Kosonen,
2015. (Kioski-tietokanta, kohderaportti)

Kuva 3 Hintan p&édrakennus
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Keski-Pohjanmaan Arkeologiapalvelun laatimassa selvityksessd (2020) on Hintan talosta kerrottu
seuraavasti: "Hintan kantatalo sijaitsee historiallisessa Oulujoen eli aiemmin Oulun maalaiskun-
nan Oulunsuun kylassa. Oulujokilaakso on puolestaan kuulunut lin hallintopitdjaan 1500-luvulle
ja sen jalkeen liitetty Limingan hallintopitajaan. Hintan talon nimi juontuu alkuperaltaan saksalai-
sesta nimesta Hintsa eli Hintza. Nimi on voinut tulla Oulun seudulle Karjalasta tai Savosta, missa
se on ollut yleinen 1500-luvulla suku- ja etunimistdssa. Oulunsuuta koskevissa lahteissa Hintta
on mainittu ensimmaista kertaa asiakirjoissa 1598 (Vahtola, Jouko, Oulujokilaakson historia, Ou-
lujokilaakson historia keskiajalta 1860-luvulle. 1991, s. 103). Hintan talo on Oulun maalaiskunnan
kantatila. Siita lunastettiin torpparilain nojalla 1920-luvulla yli 70 tilaa tai torppaa (Antero Tervo-

nen, Oulujokisten sata vuotta. 1999, s. 247"

Vanhimmista aluetta esittavista kartoista kay ilmi, etta Hintan taloa ympardivat maat oli otettu
laajasti viljelyyn ja niittymaaksi jo 1700-luvulla. Tila on sijainnut Oulujoen varrella, joka sai 1700-

luvulta lahtien yha enemman merkitysta kauppavaylana ja elinkeinojen harjoittamisessa.”
Yrjanadinen

Vedenpuhdistuslaitoksen itapuolella on maakunnallisesti arvokas Yrjandisen talouskeskus kas-
vihuoneineen. Tilan vuodelta 1886 oleva taitekattoinen paarakennus on tunnistettava elementti
Oulujoen rantamaisemassa. 1800- luvulla rakennettu alaosastaan rapattu kivinavetta rajaa pihan

pohjoisreunaa.
Rakennusten ulkoiset ominaispiirteet ovat sailyneet ja niissa on alkuperaisia yksityiskohtia.

Pihassa on muistona kaksi tykkia. silla kansalaissodan ensimmaiset tykinlaukaukset ammuttiin
Yrjandisen pihasta. Lahde: Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparistd 2015, Pohjois-

Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava.

Y
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Kuva 25. Yrjanaisen Navetta, paarakennus ja aitta. Kosonen, 2015. (Kioski-tietokanta, kohderaportti)

Kuva 4 Yrjéndinen, ote Kioski -tietokannasta
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Kuva 5 Tykit ja muistomerkki Yrjégnédisen rannassa

Kariniemi

Yrjanaisen talouskeskuksen kaakkoispuolella joen rannassa sijaitsee Kariniemen talouskeskus.
Kariniemi on vuodelta 1895. Pihapiiriin kuuluvat vuosisadan vaihteen rakentamistapaa edustavat
paarakennus, navetta, aitta seka riihi. Pihaa pohjoissivulta rajanneen ulkorakennuksen tilalle on

rakennettu uusi miljodseen hyvin sopiva rakennus 2000-luvulla. Kariniemen talo on tunnistet-

tava elementti Oulujoen rantamaisemassa. Kariniemi on maakunnallisesti arvokas.

Kuva 6 Kariniemi. Ldhde: Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriympéristé 2015, Pohjois-
Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava.

Ranta-alueen rakennuskanta

Hintan vesilaitoksen ja Oulujoen valissa olevalla siirtolapuutarha- ja puistoalueella on kolme van-
haa rakennusta, joista yhta on kaytetty huvilana, keskimmainen on toiminut asukastupana ja lan-
tisimmassa on asuttu pysyvasti. Kaksi niista on rakennushistoriaselvityksen mukaan alun perin

rakennettu huvilaksi ja yksi asunnoksi.

Oulun kaupungin omistuksessa ovat kiinteistot 7:243, 7:60, 7:61 seka 7:45 (Jokirinne), jolla sijait-

sevaa kaupungin omistamaa entista asuinrakennusta rakennusta on vuokrattu Myllyojan

7
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asukastuvan kayttoon. Rakennukseen ja piha-alueelle on asukastuvan toimijat tehneet muutok-

sia, laajennuksia ja piharakennuksia. Apurakennuksia on asukastuvan voimin rakennettu myds

viereiselle kiinteistolle 7:61 (Kotiranta), joka sijaitsee asukastupakayttoon vuokratun alueen ulko-

puolella.

Yksityisomistuksessa olevalla kiinteistolla 7:44 (Térmald) on 1930-luvulla rakennettu huvila piha-

rakennuksineen, huvila toimii vapaa-ajan asuntona ja sille on tehty kunnostustoimenpiteita.

Kiinteistolla 7:292 (Koivuranta) on asuinkaytdssa oleva rakennus. Mansardikattoinen puuraken-

teinen omakotitalo on rakennettu 1911, lisaksi pihapiiriin kuuluu talousrakennus. Kiinteistd on

yksityisomistuksessa.

Rantavyohykkeen rakennuksista on laadittu rakennushistoriaselvitys,19.12.2019. Kanttia 2 Oy/

Sailynoja ja Teppo

Jokirinne,”

K
Alahintta

Kotiranta

4. Kiinteistojen nykytila ja muutokset

Kolme 1910-1930 Oulujokirantaan rakennettua huvila- ja asuinra-
kennusta muodostavat asultaan ja kayttdtarkoitukseltaan vainte-
levan kokonaisuuden. Rakennukset ovat jokimaisemassa littyneet

Kariniemen, Hintan ja Laanilan kantatilojen tilakeskusten kanssa.
Ennen &hes identtiset sisarukset, Jokirinne ja Tormala ewvat kuiten-
kaan endd muistuta toisiaan johtuen Jokirinteeseen kohdistuneista
voimakkaista muutoksista. Sen raivattu pihapiir katkaisee maiseman
yhtendisen luonteen. Kovurannan pihapiii littyy end visuaalisesti
sdllytettyyn pettomaisemaan. Muut rakennukset jaavat puristuksiin
joenja 1970-luvulla rakennetun vesilaitoksen valiin.

1880-luku ja varhaisempi
1890-luku

1910-luku

| 1920-tuku

1930-luku

1940-50 luku

1960-70 luku

1980-2019

ei tiedossa

Jgnnaanm

paikalla sijainnut rakennus
EE mmm vanha Hintan tilaraja
N W sclvityksen aluerajaus

Kuva 55. Karttapiirros Teppo, 2019. Ympdristén rakentuneisuuskaa-
vio Oulun kaupungin kaavakartan pohjalle.

Kuva 7 Ote rakennushistoriaselvityksestd, Ympdériston rakentuneisuuskaavio Kant-

tia2 Oy 2019
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Kohde: Koivuranta
Kiinteistotunnus: 564-404-7-292, 564-404-7-300
Sijainti: Jokivarrenpolku 9

Kayttotarkoitus: asuinrakennus (Rakennettu
todennakoisesti huvilakayttéon.)

Kiinteiston omistaja: Reino ja Maila Ontero

Valmistunut: 1911

Rakennuttajat:  toimitusjohtaja G.F. Astren

Rakentajat: ei tiedossa

Laajuustiedot:  tontti: 1350 m2, kerros- ja huoneistoala:
90 m2 (rakennus- ja huoneistorekisteri)

Muutokset:

1960-luvun tienoilla umpikuistin rakentaminen ja sita
seuranneet pohja- ja porrasmuutokset.

1975 jéalkeen nykyisen omistajan toimesta lukuisia pienia
muutoksia pitkin vuosikymmenia. Rakennuksen muuttaminen
paaasiallisesti asuinkayttoon; katemateriaalin ja raystaiden

muutos, ikkunat, sauna ylakertaan, toisen kuistin oven poisto,

alakerran lattian uusiminen ja ponttéuunien korvaaminen
muuratulla takalla.

Julkisivumateriaalit: Vaaka- ja pystykenttiin jaettu, vaaleaksi
maalattu sahaponttilauta, katemateriaalina ennen pakotettu
saumapeltikatto, nykyisin tiilikuvioinen vihrea tiiliprofiilipelti-
katto. Perustus jalkikateen ruskeaksi maalattua lohkokivea.
Kaavatilanne: Tontti on asemakaavassa puistona (P) ja
yleiskaavassa virkistysalueena (V)

Kohde: Jokirinne ja Kotiranta
Kiinteistotunnus: 564-404-7-45, 564-404-7-61
Sijainti: Jokivarrenpolku 5

Kayttotarkoitus: asukastupa (Rakennettu asuinkayttoon.)
Kiinteiston omistaja: Oulun kaupungin tilakeskus
Valmistunut: 1928 (rakennus- ja huoneistorekisteri)
Rakennuttajat: ~ Matilda ja Kalle Saarela

Rakentajat: ei tiedossa

Laajuustiedot: 564-404-7-45: tontti 1000 m2, kerrosala
100 m2 ja huoneistoala 65 m2. 564-404-7-61: tontti 500
m2, ei rakennuksia (rakennus- ja huoneistorekisteri)
Muutokset: Lukuisia muutoksia eri vuosikymmenina:
1950-luvulla Saarelat jakoivat talon kahteen huoneistoon;
molemmille puolille olohuone ja keittic seka makuuhuone.
Terassi lammpimaksi tilaksi. Uusi kuisti. Lisaksi: katemateriaa-
lin vaihto, ikkunoiden vaihto, piipun ja tulisijan purku.

2003 jalkeen Hintta-Parkkisenkankaan kiinteistoyhdistys on

uusinut sisapinnat, rakentanut kaksi wc:ta, avannut salin isok-

si koko rakennuksen mittaiseksi tilaksi aukottamalla seinia.
On rakentanut saunan, piharakennukset, terassit, laiturit,
valokatokset ja luiskat.

Julkisivumateriaalit: Vaakasuuntainen, keltaiseksi maalattu
sahaponttilauta, katemateriaalina ennen huopa ja punainen
kolmiorimahuopa, nykyisin sinkitty profiilipeltikatto. Perustus
betonia.

Kaavatilanne: Tontti on asemakaavassa siirtolapuutarha-
aluetta (RP) ja yleiskaavassa yhdyskuntateknisen huollon
alueena (ET).

Muuta tietoa: Tunnetaan Myllyojan asukastupana

Kohde: Tormala
Kiinteistotunnus: 564-404-7-44
Sijainti: Jokivarrenpolku 1

Kayttotarkoitus: Vapaa-ajan rakennus (Rakennettu

todennakoisesti huvilakayttoon.)
Kiinteiston omistaja: Hilkka Jussila, Anna-Maija Eskelinen,
Pirkko Nevalainen ja Ulla Tormakangas

Valmistunut: 1930
Rakennuttajat: ~ Wilho ja Martta Lang

Rakentajat: Matti Honkanen ja Heimo Karkusaari

Laajuustiedot: tontti 2340 m?, kerrosala 67 m2 (huoneis-
toalasta ei tietoa, rakennus- ja huoneistorekisteri)
Muutokset: ei merkittavia muutoksia julkisivussa tai
tiloissa. Huvilan lattiapinnat on entisoity n. 2010. Ikkunat

on entisoity, kellari on kunnostettu, sisétiloista tapetit on
uusittu tai maalattu ja pinkopahvit kiristetty. Piharakennus
on oikaistu. Kesélla 2019 piharakennus on myos maalattu
uudestaan.

Julkisivumateriaalit: Vaakasuuntainen, vihreaksi maalattu
sahaponttilauta, katemateriaalina alkuperainen pakotettu,
sinkitty ja punaiseksi maalattu saumapeltikatto. Perustus
betonia.

Kaavatilanne: Tontti on asemakaavassa siirtolapuutarha-
aluetta (RP) ja yleiskaavassa yhdyskuntateknisen huollon
alueena (ET).

Muuta tietoa: Omistajat kutsuvat tilaa Villalongiksi

Kuva 8, Ote rakennushistoriaselvityksestd (Kanttia2 Oy 2019)

Yhteenveto rakennushistoriaselvityksesta (Kanttia 2 Oy 2019):

"Kohteet sijoittuvat vanhan Hintan kantatilan pelto- ja viljelysalueelle. Hintan ranta on osa maa-
kunnallisesti arvokasta Oulujokisuun kulttuurimaisemaa. Hintan huvilat on maakuntakaavan
maiseman inventointiraportissa mainittu arvokkaina maamerkkikohteina Tuiran Huviloiden, pa-
tosillan, Merikosken voimalaitoksen, Koskenniskan ja Varton kerrostalojen, terassillan, Oulun Ve-

den konttorirakennuksen ja Oulujoen kirkon ohella.

Selvityksen kohteena olevien pientalojen tontit ovat kuuluneet osaksi Hintan kantatilan viljelys-
maita. Hintanperan kasvaessa ja asukkaiden vaatiessa parempia elinoloja, alue muuttui maalais-
kunnan perakylastad Oulun esikaupunkialueeksi. Rakennusten historia kytkeytyy osaksi Oulun

kaupungin laajenemisen, Oulujokivarren rakentumisen ja tydlaisasutuksen historiaa, joihin liittyy

my0s joen kayttod kalastuksen, tukinuiton, huvilakulttuurin ja patoamisen muodossa.

Hintan rannan maakunnallisesti arvokkaat maatilarakennukset ymparistdineen, seka huvilat ja
Laanilan kantatilan paarakennus, muodostavat maisemassa perinteisen puurakentamiskokonai-
suuden. Tata rikkoo ainoastaan Myllyojan asukastuvan voimakkaasti puustolta raivattu tontti lu-

kuisine pihan lisarakennuksineen ja valokatoksineen

1911 rakennettu Koivuranta on (selvityksen kohteena olevista) kokonaisuuden rakennuksista
vanhin. Se on ensimmainen Hintan tilasta lohkottu huvilatontti ja edustaa pankkiiri Uiton huvi-

lana Oulujoen vaatimattomampaa huvilakantaa. Rakennuksen paaty erottuu jokimaisemaan

9



564-2013 Asemakaavan muutos, Hintan vesilaitos

parina kohteen viereisen Yrjandisen kantatilan paarakennuksen mansardikattoiselle poikkipaa-
dylle. Koivuranta on piharakennuksineen paapiirteittain alkuperdisen mukainen, ja sen nakyvim-
pind muutoksina on maalattu kivisokkeli, kuistin muutos avokuistista umpikuistiksi seka katema-
teriaalin vaihdot ja raystaiden kasvaminen. Hahmoltaan se on kuitenkin maisemassa lahella alku-
peraista.” 1930-luvun alussa huvilaksi rakennetussa Tormalassa on seka kansallisromanttisia, etta
klassisistishenkisia piirteitd. Se on saanut vaikutteita ajan huviloille tyypilliseen tapaan todenna-
koisesti Kemin kaupunkipientaloista. Rakennus on sdilynyt taysin alkuperaisessa asussaan ja sii-

hen on tehty yllapidollisia alkuperaista kunnioittavia muutoksia.

Alueen kolmas, 1928 Tormalan kanssa lahes identtiseksi rakennettu Jokirinne, on kokenut voi-
makkaita muutoksia seka maisemallisesti, ettd arkkitehtuuriltaan. Alun perin ymparivuotiseen
asuntokayttéon rakennettu talo siirtyi vuonna 2002 Oulun kaupungin omistukseen. Vuotta myo-
hemmin tilakeskus vuokrasi tilan Myllyojan suuralueen asukastupakayttoon. Sen alkuperaista
asua tai rakennusvuotta on hyvin hankala enaa silmamaaraisesti arvioida. Sen historialliset ja

kaupunkikuvalliset arvot onkin ilman rakennuslupia tehtyjen muutosten myéta tuhottu.

Kohteen rakennuksista sadilyneet Térmala ja Koivuranta eivat ole yksittaisina arkkitehtonisina tai-
deteoksina merkittavia, mutta liitettyna kokonaisuuteen, maisemaan ja alueen kulttuurihistoriaan
niilld on paikallista roolia. Kokonaisuuden arvoa vahentaa merkittavasti se, etta Myllyojan asu-

kastuvan ymparistd on luonteeltaan tuhottu.”

Hahmoltaan sailyneet huvilat, Térmala ja Koivuranta, edustavat alueelta vahitellen katoavaa ty6-
laisvaeston vaurastumista ja elinkeinorakenteen muutosta heijastavaa kulttuuriperintda. Ne liitty-
vat kokonaisuutena harvinaistuvaan kantatilojen perinnemaisemaan. Vain harvassa sijainnissa

Oulun kaupunkialueella rantamaisemaan peilautuu huviloita yhteydessa siihen kantatilaan, johon

huviloiden maat ovat alun perin kuuluneet.

Vaikka Hintanrannan pientalojen historia ei kytkeydykaan Oulujoen huviloiden historiaan kuin
kahden rakennuksen osalta, on niilld merkitysta harvinaistuneina elementteina. Jokisuiston ran-
noilla sdilyneet harvat huvilat, ovat erityinen piirre Oulujoen rakennetun ympariston kulttuurihis-
toriassa. Se, etta rakennusten ymparille on noussut kerrostuneesti esikaupunkia, ei vahenna nii-
den kulttuurihistoriallista arvoa, vaan tekee niista tarkean kerrostuman Oulun kaupunkiymparis-

"non

tossa.

10



564-2013 Asemakaavan muutos, Hintan vesilaitos

Kuva 9, Rannan rakennuskantaa (ilmakuva/ Blom)

3.1.4 Maanomistus

Kaavanmuutosalue on Oulun kaupungin omistuksessa lukuun ottamatta kiinteistdja 7:44 Tor-
mala, 7:292 Koivuranta ja 7:300 Alahintta, joka sijaitsee Koivurannan ja joen valisella alueella. Yk-
sityisomistuksessa olevat kiinteistot sijaitsevat voimassa olevan asemakaavan mukaisella siirtola-

puutarha- ja puistoalueella.

Kaupungin 1997 vesilaitoksen tarpeisiin hankkimien kiinteistdjen 7:243 ja 7:60 kohdalle sijoittuu
vesilaitoksen vesiputkistorakenteita. Kaupungin maanomistus jatkuu myds rannan suuntaisesti

Toérmalan kohdalle asti.

Kiinteistot 7:61 ja 7:45 Jokirinne Oulujoen rannassa hankittiin yksityiseltd omistajalta Oulun kau-
pungin omistukseen vuonna 2001. Kiinteistda oltiin myymassa tuolloin yksityiskayttdon, mutta
koska oli tiedossa, etta vesilaitoksella on tulevaisuudessa laajennustarpeita, kaupunki piti valtta-
mattdmana sen hankkimista omistukseensa. Kaupan ehtoihin merkittiin, etta alue osoitetaan
yleiskaavassa 2020 osittain yhdyskuntateknisen huollon alueeksi ja osin virkistysalueeksi, eika
aluetta osoiteta rakentamisalueeksi. Talla kiinteistolla sijaitsevassa rakennuksessa on toiminut

Myllyojan asukastupa.

Vesilaitoksen lansi- ja pohjoispuolella olevat alueet kaupunki hankki omistukseensa vuonna
1999 alueen kaavoituksen yhteydessa. Tavoitteena oli saada Hintan laajenevalle asuntoalueelle

yhtenadisia puistoalueita joen suuntaisine kevyen likkenteen yhteyksineen.
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Kuva 10, Maanomistustilanne

3.2. Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Maakuntakaava

Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Merkinnalla osoi-
tetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden ty6paikka-alueiden ym. taajamatoimintojen

sijoittumisalue ja laajentumisalueita.
Uuden Oulun yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavassa vesilaitoksen alue ja sen kohdalla oleva ranta on osoitettu yhdyskun-
tateknisen huollon alueeksi (ET). Alue varataan paaasiassa yhdyskuntateknista huoltoa palvele-
ville laitoksille ja rakennelmille. Ympardiva alue on virkistysaluetta (V) ja pientalovaltaista asunto-
aluetta (AP). Hintanpuistoon on merkitty kevyen liikenteen paareitti. Oulujoki rantoineen on
yleiskaavassa osoitettu kulttuuriympariston vaalimisen kannalta maakunnallisesti tarkeaksi alu-

eeksi.
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Kuva 11, Ote uuden Oulun yleiskaavasta

Voimassa olevat asemakaavat

Voimassa olevassa asemakaavassa 564-1621, joka on hyvaksytty 23.2.1999, Hintan vesilaitoksen
tontti korttelissa 13 on osoitettu merkinnalla ET, yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten korttelialue. Vesilaitoksen koillispuolelle on merkitty suojaviheraluetta ja
puistoalueet ymparoivat laitosaluetta pohjois- ja lansipuolelta. Vuoden 1999 asemakaavassa

Hintan talouskeskukseen liittyneet peltoalueet etela ja lansipuolella osoitettiin puistoalueeksi.

Oulujoen ranta vesilaitoksen kohdalla on Taka-Tuiran asemakaavan (564-64) mukaista puistoalu-

etta ja siirtolapuutarha-aluetta. Vuodelta 1951 peraisin olevassa asemakaavassa ei ole merkitty

naille alueille rakennusaloja tai rakennusoikeutta.
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Rakennusjarjestys
Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.
Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella. Korttelialueille laaditaan

erilliset tonttijaot.
Rakennuskiellot

Alue ei ole rakennuskiellossa.
Pohjakartta

Pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen n:o 1284/23.12.1999 mukainen ja vastaa olosuhteita

23.11.2020. Suunnittelualue on merkitty kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.

3.2.2 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Kehittamissuunnitelma ja vaihtoehtoiset laitosyksikon sijoitusratkaisut

Hintan vesilaitoksen laajennustarpeista on laadittu kehittdamissuunnitelma. (P6yry Finland Oy
2019). Hintan vesilaitoksen kehittamiseen kytkeytyy koko kantakaupungin vedenhankinnan ja —
kasittelyn kehittaminen. Hintan vesilaitoksen strategisessa suunnitelmassa tavoitteena oli luoda

suuntaviivat ja perusteet Hintan vesilaitoksen kehittamiselle pitkalle tulevaisuuteen.

Kehittamissuunnitelmassa 2019 esitettiin uuden laitosyksikon sijoittamista yleiskaavan mukai-
sesti nykyisen vesilaitoksen ja joen valiin. Vesilaitostoiminnan kehittaminen Hintassa edellyttaa

vesilaitoksen tontin laajentamista asemakaavan muutoksella.

Vuoden 2019 suunnitelmassa esitetylla sijoituksella haettiin helppoa kaytettavyytta ja sujuvaa
tydskentelya uuden ja nykyisen laitoksen valilla. Yhteisen laitoskokonaisuuden arvioitiin paranta-
van turvallisuutta, koska ulkopuoliset riskit on minimoitu ja lisaksi silla haettiin vesilaitoksen
kayttoon ja valvontaan tarvittavien resurssien ja lisatilan tarpeen minimoimista, koska nykyiset
likennealueet palvelevat myds uutta yksikkéa. Uuden laitosyksikdn suunnittelussa keskeisena
lahtékohtana on toimintavarmuus. Hintan uusi laitosyksikké on suunniteltu itsendiseksi yksi-

koksi, joka voi toimia hairiottdmasti Hintan nykyisen laitoksen perusparannuksen ajan.

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa nousi esiin tarve tarkastella uudelle
laitosyksikolle vaihtoehtoisia sijoitusratkaisuja. Afry Finland Oy:n laatimassa raportissa on selvi-
tetty ja vertailtu laitoksen vaihtoehtoisia sijoitusmahdollisuuksia. Sijoitusvaihtoehtojen tarkaste-
lussa laadittiin alkuperdisen vaihtoehdon A (VE A) lisaksi kaksi vaihtoehtoa, joiden toimivuus ja
toteuttamiskelpoisuus on varmistettu yksityiskohtaisella prosessi- ja laitetilojen suunnittelulla.
Kaytettavissa oleva tila ja uuden laitoksen sijoituspaikka maéarittelevat uuden laitosyksikén pinta-
alaa, muotoa ja prosessiosien sijaintia, minka vuoksi laitosyksikkévaihtoehdot eivat ole keske-

naan samanlaiset. Tarkastellut vaihtoehdot on tarkemmin kuvattu kohdassa 4.5.1.

14



564-2013 Asemakaavan muutos, Hintan vesilaitos

Arkeologinen selvitys

Keski-Pohjanmaan Arkeologiapalvelu suoritti arkeologisen inventoinnin Oulussa Hintan vesilai-
toksen asemakaavan muutosalueella. Maastotydn suorittivat FM Jaana Itédpalo ja MA/FM Hans-

Peter Schulz.

Inventoitu kaava-alue oli n. 4,4 hehtaaria ja se sijaitsee Hintan kaupunginosassa Oulujoen poh-
joisrannalla keskustasta n. 2,5 km koilliseen. Silld sijaitsee vesilaitoksen lisaksi omakotitalo-

asutusta, vapaa-ajanasuntoja seka nurmi- ja puistoaluetta. Inventointi tehtiin koko kaavan alu-
eella. Esiselvityksen perusteella kaavan alueella sijaitsee Hintan kantatalon paikka. Maastotydn
tavoite oli varmistaa, onko kantatalon paikasta voinut sdilya kiinteita rakenteita ja onko kaavan

alueella muita mahdollisia arkeologisia rakenteita.

Hintan kantatalon paikka voitiin asemoida historiallisen karttamateriaalin avulla kaavan alueella
Jokivarrentien lansipaan tuntumaan. Mistaan alueelta ei kuitenkaan havaittu merkkeja kantatalon
paikasta. Ottaen huomioon maankayton historian ja nykyisen rakennuskannan ovat jaanteet siita
todennakdisimmin sekoittuneet mydhempiin kerrostumiin tunnistamattomiksi tai tuhoutuneet.
Kaavan lansiosassa olevalle rakentamattomalle entiselle peltoalueelle tai muille ymparoéiville vi-
heralueille ei voitu asemoida vanhojen karttojen perusteella muita arkeologisia kohteita eika

niista havaittu merkkeja maastossa.
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Kuva 13, Ote arkeologisesta selvityksestéa
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Hintan kantatalon paikka asemoitiin historiallisten karttojen perusteella Jokivarrentien lansipaan
tuntumaan. Alueelta ei havaittu merkkeja kantatalon paikasta, todennakoisesti jaanteet siita ovat
havinneet ja sekoittuneet mydhempiin kerrostumiin tunnistamattomiksi. Kohde on menettanyt
alkuperaisen luonteensa, joten sita ei ehdoteta muuksi kulttuuriperintdkohteeksi. Kaavan lansi-
paassa olevalla rakentamattomalla entisella peltoalueella tai ymparoivilla viheralueilla ei vanho-

jen karttojen ja maastohavaintojen perusteella sijaitse mydskaan muita arkeologisia kohteita.
Luonto- ja maisemaselvitys
Suunnittelualueelle on laadittu luonto- ja maisemaselvitys Sitowise, 11.9.2020.

Selvityksessa todetaan alueen lounaisosan olevan kaunista maisemaniittyd, jonka lansiosassa
kasvaa yksittdinen maisemamanty. Rantavyohykkeella kasvaa yksittdisia lehtipuita. Niittyalue ja
siihen liittyva puistoalue on osa Oulun viheralueverkoston ja luonnon monimuotoisuus (VILMO)
-suunnitelman mukaista viheralueverkostoa. Oulujoen rantaa pitkin on VILMO-selvityksessa
osoitettu viheryhteystarve rakennetulla alueella seka virkistysyhteystarve viheralueella. Selvitys-
alueen eteldosa on osa maakunnallisesti arvokasta Oulujoen suun aluekokonaisuutta. Selvitys-
alueen pohjoisosa on puistomaiseksi rakennettua vanhaa peltoa, jota halkoo asfaltoitu pydratie.
Pyoratien varteen on istutettu pilvikirsikkaa ja pihlajaa. Lansiosan puistoalueelle on istutettu

vaahteraa ja lehmusta. Vesilaitoksen pohjoisjulkisivua verhoavat terijoensalavat.

Selvitysalue on paasaantoisesti avointa tai puoliavointa maisematilaa. Puoliavoimet alueet ovat
nurmi- ja/tai niittyalueita, joilla kasvaa yksittaisia puita ja puuryhmia. Kiinteistdjen piha-alueet
ovat padosin avoimia ja hoidettuja. Suljettua maisematilaa alueella on Iahinna kiinteistojen ra-
joilla, joissa puusto muodostaa suojaavaa kasvillisuutta. Avoimia ja pitkia nakymia muodostuu
paljon avoimien viheralueiden poikki seka alueen lounaisosassa joen yli vastarannalle. Selvitys-

alueen ranta-alue muodostaa merkittavan taustamaiseman Varton puolelta tarkasteltaessa.

Koko selvitysalue on hyvin hoidettua ja maisemallisesti kaunista aluetta, jossa Oulujoen laheisyys
on vahvasti lasna. Jokivarteen sijoittuva maisemaniitty on suosittu ulkoilureitti, mika tulee ilmi
alueen polkujen maarasta ja kuluneisuudesta. Talojen pihapiirit ovat hoidettuja ja niille sijoittuu
kaunista vanhaa puustoa. Paikoin ranta-alueiden on annettu kasvaa osin umpeen suorien naky-

mien estamiseksi.

Alueen kasvillisuus ja linnusto tarkistettu maastossa 20.5.2020 ja 6.6.2020 eika alueella ole to-
dettu olevan linnuston kannalta arvoja, alue on kauttaaltaan muokattua ymparistda laajoine nur-

mikenttineen.

Lepakoiden potentiaalisia elinymparist6ja on havainnoitu maastokayntien yhteydessa. Alueella ei
tehty ydaikaisia detektorikartoituksia. Lisaksi kiinteistjen omistajia on haastateltu mahdollisten
lepakkohavaintojen osalta. Kiinteistdjen kayttdjien (Jokivarrenpolku) haastattelujen perusteella
alueella ei ole tavattu lepakoita. Koska rakennusten rakenteissa voi olla lisaantymis- ja levahdys-

paikoiksi soveltuvia kohtia, tehdaan lepakkoselvitys alueelle talviaikaisella
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talvehtimispaikkaselvityksella seka ulostehavainnoin rakennusten sisalta. Selvitys valmistuu vuo-

den 2021 alkupuolella ja tulokset otetaan huomioon kaavan jatkokasittelyssa.
Luontoselvityksen mukaan jatkosuunnittelussa huomioitavaa

Selvitysalueen maisemalliset arvot perustuvat alueen historiaan, aiempiin kayttotarkoituksiin
seka nykyiseen maisemalliseen ilmeeseen. Alue on maakunnallisesti arvokasta maisemaa, jonka
arvo perustuu historiaan ja maisemaan, jota Oulujoki hallitsee ja joka on muovannut ranta-aluei-
den toimintoja ja asutuksen sijoittumista. Selvitysalue on pitkaan ollut viljelyskayt6ssa, lukuunot-

tamatta rantaan sijoittuneita, 1900-luvun alussa rakentuneita pihapiireja.

Nykyisen maiseman arvot perustuvat edelleen Oulujoen ranta-alueisiin ja niille syntyviin naky-
miin joen molemmin puolin tarkasteltaessa. Hintanpuiston viheralue muodostaa tarkean lahialu-
een asukkaiden virkistysympariston. Rantaan rajoittuva maisemaniitty, vanhat huvilat seka niiden
pihapiirien kookkaat puut ovat alueen maisemallisesti arvokkaimpia kohteita, joiden sailyminen
ja elinvoimaisuus tulee varmistaa jatkosuunnittelun yhteydessa. Myds rannansuuntaisen seka

rannasta kohti Kuusamontieta suuntautuvien viheryhteyksien sdilyttaminen tulee varmistaa.”

Kuva 1. Maisemplfookivarress on Kuva 2. Hintanpuistoon sijoiffuva
sdilynyt avoimena vuosisadan alusta saakka. virkistyskdytossa suosittu jalankulku- ja
pyordilyvayla on maisemaltaan puoliavoin.

Kuva 14, Ote luonto- ja maisemaselvityksen kuvituksesta (Sitowise 2020)
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Kuva 15, Ote luonto- ja maisemaselvityksestd (Sitowise 2020)
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Hintan vesilaitoksen kehittamis- ja laajennustarpeet ovat olleet pitkaan tiedossa. Oulun Vesi on
esittanyt lisatilan varaamista Hintan vedenpuhdistamolle Oulujoen ja vedenpuhdistamon vali-
seltd alueelta ensimmaista kertaa jo vuonna 1999. Oulun Vesi on esittanyt 30.11 2005 paivatylla
kirjeella (Dnro: VESIH 5081/2005), ettd Hintan vedenpuhdistamon jokirannan puoleinen alue Er-
kintiesta 150 m alavirtaan liitettdisiin puhdistamon tonttiin, jotta mahdollisuus puhdistamon laa-

jentamiseen ja prosessin tehostamiseen sailyisivat.

Vuonna 2019 laadittiin strateginen suunnitelma Hintan vesilaitoksen kehittamiselle (Pdyry Fin-
land Oy, 2019). Tavoitteena oli luoda suuntaviivat ja perusteet Hintan vesilaitoksen kehittami-
selle pitkalle tulevaisuuteen. Hintan vesilaitoksen kehittamiseen kytkeytyy koko kantakaupungin
vedenhankinnan ja —kasittelyn kehittaminen. Vesilaitoksen kehittamissuunnitelma on myos ase-
makaavan muuttamisen lahtékohtana Hintan kaupunginosassa. Kehittdamissuunnitelmassa esi-
tettiin uuden laitosyksikon sijoittamista nykyisen vesilaitoksen ja joen valiin. Vuoden 2020 aikana

on laadittu lisatarkastelua laitoksen sijoituspaikasta jatkotydn tueksi (Afry Finland Qy).

4.2. Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan vireille tulosta ilmoitettiin 26.6.2015 sanomalehti Kalevassa julkaistulla kuulutuk-
sella. Yhdyskuntalautakunta paatti osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta
16.6.2015 (§289)

Oulun Veden teettamat yleissuunnitelmat ja selvitykset osoittivat vesilaitoksen laajennustarpei-
den olevan selvasti suuremmat, kuin 2015 laaditussa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
otaksuttiin. Vaikka veden kasittelyprosesseja on vuosikymmenten aikana kehitetty, on vesilaitos-
ten iasta johtuen valttamatonta tehda perusparannus, jota ei voi tehda uutta laitosta rakenta-
matta. Koska nain ollen hankkeen lahtokohdat olivat selvasti muuttuneet, osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma laadittiin uudelleen. Uusi osallistumis- ja arviointisuunnitelma hyvaksyttiin yh-
dyskuntalautakunnassa 5.11.2019 §576.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti osallisia kaavamuutosasiassa ovat suunnittelu-
ja vaikutusalueen alueen kiinteistonomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa asema-
kaavan muutos koskee. Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa neuvottelui-

den seka lausuntojen muodossa. Viranomaisneuvottelu on jarjestetty 19.11. 2020.

Asemakaavahankkeesta on tiedotettu eri kasittelyvaiheissa seuraaville osapuolille:
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*Yhdyskuntalautakunta

« Rakennusvalvontavirasto

* Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus / ymparisto
« Pohjois-Pohjanmaan museo

* Oulun Vesi

« Oulun Energia / sahkdnsiirto

¢ Oulun Energia / kaukolampd

» DNA Oyj ja muut operaattorit

« Oulun seudun ymparistovirasto

« Oulu-Koillismaan pelastuslaitos

¢ Oulun kaupungin vammaisneuvosto

« Hintan-Parkkisenkankaan pienkiinteistoyhdistys
» Myllyojan suuralueen yhteistydryhma

« Lahiympariston kiinteistdnomistajat ja asukkaat

4.3.2 Virellletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Asemakaava on tullut vireille 26.6.2015. Muuttuneiden lahtdkohtien vuoksi paivitetty osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma hyvaksyttiin yhdyskuntalautakunnassa 5.11.2019 §576.

Kaynnistysvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty julkisesti nahtavilla, jolloin osallisilla on ollut
mahdollisuus esittaa mielipiteensa sen riittavyydesta. Vaikutusalueen kiinteistdnomistajille ja
asukkaille tiedotettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta kirjeitse, lehti-ilmoi-
tuksella seka virallisella ilmoitustaululla. Osallistumis- arviointisuunnitelmasta esitettiin kolme

lausuntoa ja seitseman mielipidettd, jotka sisaltyvat liitteena olevaan vuorovaikutusraporttiin.
Luonnosvaihe

Asemakaavan muutosluonnos asetetaan julkisesti nahtaville neljan viikon ajaksi. Osallisilla ja
kunnan jasenilla on mahdollisuus esittaa mielipiteensa kaavaluonnoksesta nahtavilla olon aikana.
Nahtavilla olosta ilmoitetaan sanomalehdessa, kaupungin verkkosivuilla seka virallisella ilmoitus-

taululla.
Ehdotusvaihe

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi. Osallisilla ja kun-
nan jasenilla on mahdollisuus esittaa muistutus kaavaehdotuksesta. Nahtavilla olosta ilmoitetaan

sanomalehdessa, kaupungin verkkosivuilla seka virallisella ilmoitustaululla.
Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto kaupunginhallituksen esityksesta.
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4.3.4 Viranomaisyhteisty®

Asemakaavanmuutoksesta on jarjestetty viranomaisneuvottelu 19.11. 2020.

Neuvottelussa Ely-keskuksen edustajat totesivat kaavahankkeen olevan vaativa ja yleisen edun
kannalta erittain tarkea. Esillda on myds jokimaiseman ja kulttuuriympariston arvot. Hanke on nai-
den arvojen yhteensovittamista. Ely ei ota kantaa vaihtoehtojen valintaan sindnsa, mutta B- vaih-
toehto on huolestuttava maisemakokonaisuuden kannalta ja Hintan rakennuksen maakunnalli-
sen arvon mahdollisen heikentymisen kannalta. Toki rannan kahdella rakennuksella on paikallista

arvoa ja ovat osa maakunnallisesti arvokasta maisemakokonaisuutta.

Valintaa joutuu Oulun kaupunki tekemaan, koska vesihuolto on valttamatta turvattava. Ely-kes-
kus korostaa maakunnallisesti tarkeiden kulttuuriarvojen turvaamista. Vaihtoehdossa C voitaisiin
yksi my0s paikallisesti arvokkaista kohteista sailyttaa. Suojaviheralueelle ei voi kuitenkaan pysy-
vaa eika loma-asutusta luvittaa ja jos tilanne jaa ratkaisematta, se ei ole maanomistajien kan-

nalta hyva tilanne.

Asian painoarvoa on erityisesti korostettava, koska puhutaan 150000 kaupunkilaisen vesihuol-
losta. Olisi suosittava vaihtoehtoja, jotka ovat laitoksen toiminnan kannalta ja operoinnin kan-

nalta on tehokkaimpia. Energiatehokkuus on tarkeda nain isossa yksikdssa.
Lepakkoselvityksen tarve tulee selvittaa.

Pohjois- Pohjanmaan museon edustaja: Ranta-alueen rakennuksista ylajuoksun puolella olevalla
Tormalalla on eniten kulttuurihistoriallista arvoa, se on lahes satavuotias rakennus. Keskimmai-
sesta tontista ei tarvitse paljon puhua kulttuurihistorian kannalta, mutta Koivurannalla on myds

arvoja.

Ymparistotoimen edustaja totesi neuvottelussa, etta lepakkoselvitys on ehka paikallaan, mutta
muutoin alue on luonto-olosuhteiden kannalta rakennettua puistoa ja luontoselvitys on muilta
osin riittava. Olemme antaneet lausunnon, jossa on kerrottu, etta on tutkittava vaihtoehtoja.
Kaupungilla on ollut periaatteena, etta rantoja ei rakenneta. Kemikaalikuljetukset kulkevat rantaa
pitkin, siita voi aiheutua riskia. Vaihtoehtoihin Ymparistétoimessa ei ole viela otettu varsinaisesti

kantaa.

4.4. Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat / kunnan asettamat tavoitteet
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on varata riittavat alueet Oulun kaupungin vesihuollon ke-

hittamiselle Hintassa seka lahitulevaisuuden hankkeisiin ettd pitkalla tahtaimella.

Vesihuolto on yhteiskunnan toiminnoille valttamaton palvelu, jonka saatavuus on turvattava kai-
kissa oloissa. Maankayton suunnittelussa seka vesilaitosten kehittamisessa on varauduttava tule-

vaisuuden tarpeisiin.
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Oulun kaupungin raakavesi otetaan nykyiselldan Oulujoesta. Vesi puhdistetaan Hintan ja Kurke-
lanrannan vesilaitoksilla. Hintan puhdistamo sijaitsee joen pohjoispuolella ja Kurkelanrannan ve-
silaitos joen etelapuolella. Naistd kahdesta Hintan vesilaitos on paavesilaitos, jossa puhdistetaan
yli puolet kaupunkilaisten vedesta. Kahdessa vesilaitoksessa tuotetaan puhdasta vetta yli 150
000 asukkaalle.

Kurkelanrannan vesilaitos on rakennettu vuonna 1954 ja Hintan vesilaitos vuonna 1974. Laitok-
sien kasittelyprosesseja on vuosikymmenien aikana kehitetty, mutta vesilaitosten idsta johtuen
molempien vesilaitosten perusparannus on valttamatonta. Hintan ja Kurkelanrannan vesilaitos-
ten kapasiteetit ovat nykyisellaan kulutushuippujen aikana kokonaisuudessaan kaytdssa. Puh-
taan veden riittavyys tulee pystya varmistamaan kaikissa tilanteissa myos tulevaisuudessa, ja va-
estdennusteiden mukaan vedenkulutus kasvaa Oulussa vuoteen 2050 mennessa. Hairiottoman

vedenjakelun varmistamiseksi vedentuotantokapasiteetin lisédminen on valttamatonta.

Kummankaan vanhenevan vesilaitoksen perusparannusta ei siis voida aloittaa ennen lisakapasi-
teetin rakentamista. Hintassa on lisaksi rakennettava lisda puhdasvesiallastilaa nykyista vesilai-

tosta varten.

Toimiva vesihuolto on yhteiskunnalle valttamatdnta, ja puhtaan veden riittavyys on pystyttava
varmistamaan kaikissa tilanteissa, myds erilaisissa hairidtilanteissa. Lisdalueen osoittaminen on

hyvaksytyn yleiskaavan mukainen tavoite.

4.5. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Hintan vesilaitoksen kehittdmisen yleissuunnitelmassa vuonna 2019 esitetylla sijoituksella haet-
tiin helppoa kaytettavyytta ja sujuvaa liikkumista uuden ja nykyisen laitoksen valilla. Yhtendinen
laitoskokonaisuus parantaa turvallisuutta, koska ulkopuoliset riskit on minimoitu ja lisaksi vesilai-
toksen kayttoon ja valvontaan tarvittavien resurssit ja lisatilan tarve on minimoitu, koska nykyiset

likennealueet palvelevat myos uutta yksikkoa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolon aikana saadussa palautteessa korostettiin
sijoitusvaihtoehtojen laatimisen tarkeyttd, jotta voitaisiin vertailla vesilaitoksen eri sijoitusvaihto-

ehtojen vaikutuksia. Palautteen vuoksi tutkittiin kolme eri sijoitusvaihtoehtoa.

4.5.1 Vaihtoehtojen kuvaus

Palautteen johdosta Oulun Vesi laaditutti laitoksen laajentamisesta kolme erilaista sijoitusvaihto-

ehtoa:

VE A uusi laitos sijoittuu nykyisen laitoksen ja Oulujoen rannan véliin ja osittain Hintanpuistoon.
VE B uusi laitos sijoittuu Hintanpuistoon samansuuntaisesti nykyisen laitoksen kanssa

VE C uusi laitos sijoittuu kohtisuoraan nykyiseen laitokseen ndhden puiston ja rantakiinteistdjen
alueille.
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Laitoksen sijoitusvaihtoehdot (VE B ja VE C) on suunniteltu padosin samalla prosessimitoituksella
kuin VE A. Kaikissa vaihtoehdoissa vesilaitokselle kuljetaan nykyiseen tapaan Erkintien kautta.
Varaveden tuloallas on kaikissa vaihtoehdoissa sijoitettu samalla tavalla nykyisen laitoksen poh-

joispuolelle. Altaan itapuolelle on sijoitettu pysakdintialue.

Puhdasvesialtaiden paalle on joissakin vaihtoehdoissa suunniteltu viherkatto. Viherkaton avulla
puhdasvesiallas saadaan sulautumaan paremmin ymparistoon. Katto on teknisesti mahdollista
toteuttaa, mutta samalla lisataan riskia pintaveden paasysta allastilaan. Kaikissa vaihtoehdoissa

sahkonsyotto laitosalueelle uusitaan, samoin varavoimakone.

Kaikki tutkitut vaihtoehdot tarkoittavat muutosta ranta- alueen ja silla sijaitsevien raken-
nusten kdytt6on ja muuttavat maisemaa merkittavasti.

Vaihtoehdoista laadittiin Afry Finland Oy:n toiminnallisen ja teknisen prosessitarkastelun lisaksi
kaupunkikuvalliset tarkastelut ja nakymakuvat eri suunnista (LUO-arkkitehdit Oy), sivuilla 26-28,
seka maankayttdluonnokset kaava- aluevarauksin, sivulla 29.

Vaihtoehdossa A, vesilaitoksen laajentaminen tapahtuu pohjoispuolen suojaviheralueelle ja ran-
nan siirtolapuutarha- ja puistoalueelle. Uusi laitosyksikko sijoitetaan nykyisen laitoksen ja Oulu-
joen valiselle alueelle ja varaveden tuloallas on sijoitettu nykyisen laitoksen pohjoispuolelle ja
rakennusten valiin jaa nykyisen vesilaitoksen piha-alue. Varaveden tuloaltaan itapuolelle on sijoi-
tettu pysakaointialue. Vaihtoehto on paaosin yleiskaavan mukainen. Varavoimakone, muuntamo
ja kaasusailiot on sijoitettu puhdasvesialtaan ja Oulujoen valiselle alueelle, jotta niiden aiheut-
tama maisemallinen vaikutus olisi mahdollisimman vahainen.

Vaihtoehto A sdastaa Hintanrannan ja Hintanpuiston puistoaluetta eniten tutkituista vaihtoeh-
doista, mutta ranta tulee rakennetuksi laitosalueeksi. Rannassa sijaitsevat kiinteistot tarvitaan ve-
silaitoskayttoon heti, kun hankkeen toteuttaminen kaynnistyy.
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Kuva 16, Vaihtoehto A, tilavaraukset (Afry Finland Oy)
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Vaihtoehdossa B uusi laitosyksikkd ja puhdasvesiallas on sijoitettu vesilaitoksen lansipuolella
olevaan puistoon erilleen nykyisesta laitosrakennuksesta. Sijoitus tarkoittaa kevyen liikenteen
vaylien siirtoa. Vesilaitosyksikkoé Hintanpuiston alueelle sijoitettuna vahentaa merkittavasti asuk-
kaiden kaytettavissa olevan virkistysalueen maaraa. Nakymat Jokipellontien ja Hintanmutkan
asutuksen suunnasta jokimaisemaan estyvat. Laitosrakennus jouduttaisiin tassa vaihtoehdossa
sijoittamaan Hintan talon lahiymparistoon, mika vaikuttaisi sen maakunnallisesti merkittavaan

arvoon.
Vaihtoehto ei ole yleiskaavan mukainen.

Vesilaitoksen kohdalla rannassa olevien kiinteistdjen kohdalle ei tassa vaihtoehdossa osoiteta
laitosrakennuksia, mutta rantakiinteistdja ei ole mahdollista kaavoittaa nykyisen tyyppiseen kayt-
toon. Vesilaitoksen turvallisuus ja tulevaisuuden tilatarpeet on varmistettava kaikissa olosuh-
teissa ja laitoksen ja siten joen rannan valinen alue voidaan osoittaa kaavassa vain yhdyskunta-
teknisen huollon alueeksi tai suojaviheralueeksi. Rannassa sijaitsee vesilaitoksen vedenottoput-
kistoja ja valpparakenteita. Turvallisuuden kannalta paras ratkaisu olisi, jos vesilaitoksen alue
voitaisiin aidata rantaan asti.

ULKUREITTI

Kuva 17, Vaihtoehto B tilavaraukset (Afry Finland Oy)

Vaihtoehdossa C erillinen laitosrakennus ja sen toiminnot on sijoitettu nykyisen laitoksen lansi-
puolelle. Tavoitteena oli myos saastaa Hintanpuistoa, jotta puistoa jaisi virkistyskayttoon. Uusi
laitosyksikko ja sen toiminnot on sijoitettu Hintanpuiston ja kiinteistéjen 7:292, 7:60, 7:61 ja 7:45
alueille. Laitoksen rakennuksia ei sijoitu yksityisomistuksessa olevalle kiinteistolle 7:44, jonka
kaytto voi tassa ratkaisussa olla mahdollista sailyttaa lyhytaikaisesti.

Suurin osa puhdasvesiallastilavuudesta on uuden laitosyksikon yhteydessa ja sijaitsee laitoksen
lansipaadyssa. Osa puhdasvesialtaasta on sijoitettu nykyisen vedenpuhdistuslaitoksen ja joen
rannan valiin. Kemikaalien vastaanotto sijaitsee uuden laitosyksikon kaakkoisosassa.

Varavoimakone sijaitsee erillisen puhdasvesialtaan yhteydessa altaan lansipuolella ja muuntamo
varaveden tuloaltaan etelaseinalla.
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Vaihtoehto C on osittain yleiskaavan mukainen, mutta puistoaluetta tulee lansipuolella laitoksen
kayttoon enemman kuin vaihtoehdossa A.

Turvallisuuden kannalta ratkaisu on toimiva, alue voidaan aidata rantaan asti.
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Kuva 18, Vaihtoehto C (Afry Finland Oy)
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Vaihtoehto A

Vaihtoehto B

Vaihtoehto C

Kuva 19, Kaupunkikuvalliset tarkastelut sijoitusvaihtoehdoista (LUO-arkkitehdit Oy
2020)
26



564-2013 Asemakaavan muutos, Hintan vesilaitos

Kuva 20, Nékymé&kuvat sijoitusvaihtoehdoista joen suunnasta (LUO-arkkitehdit Oy
2020)
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Kuva 21, Nékymé&kuvat sijoitusvaihtoehdoista asuntoalueen puolelta joelle pédin
(LUO-arkkitehdit Oy 2020)
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Kuva 22, Suunnitelmavaihtoehdot maankdayttéluonnoksina
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4.5.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Oulun Vesi on laadittujen suunnitelmien (Afry Finland Oy) pohjalta arvioinut vaihtoehtojen toi-
minnallisuutta seka investointi- ja kayttokustannuksia. Vesilaitoksen laajennuksen vaihtoehtoisia
ratkaisuja on tarkennettu arkkitehtisuunnitteluna (LUO-arkkitehdit Oy, 2020), joka on kasittanyt
vaihtoehtojen kaupunki- ja maisemakuvallisen tarkastelun seka laajennusvaihtoehtojen visuali-

soinnit ilmakuvilla.

Laitoksen turvallisuuden takaamiseksi ja pidemman aikavalin kehittamistarpeiden takia rannan-
puoleinen alue on kaikissa tutkituissa vaihtoehdoissa osoitettu ainoastaan puisto- tai suojaviher-

alueeksi tai yhdyskuntateknisen huollon alueeksi.

Arviointien perusteella on asemakaavanmuutoksen pohjaksi valittu vaihtoehto A, jossa uusi yk-

sikk® on suunniteltu rakennettavaksi valittdmasti nykyisten tilojen yhteyteen.

Ratkaisu tukeutuu yleiskaavaan ja kaupungin pidemman ajan kaavallisiin linjauksiin ja maanhan-
kintaan. Uusi yksikk®d on suunniteltu nykyisen rakennuksen yhteyteen siten, etta uuden raken-
nuksen vaikutus maisemaan olisi mahdollisimman vahainen; kun korkea rakennusmassa jaa ny-
kyisen laitoksen taakse. Ratkaisu on toimiva vedentuotantoprosessin ja laitoksen operoinnin na-
kékulmasta. Talla minimoidaan pumppausten tarve, mika vaikuttaa suoraan laitoksen energian-
kulutukseen. Puhdasvesiallas palvelee myds vanhaa laitososaa. Uuden ja vanhan laitoksen pro-
sesseja voidaan seka yhteiskayttaa etta ne voivat toimia erillisind. Vanhan ja uuden yksikon pro-
sessia valvotaan ympari vuorokauden 24/7- periaatteella. Valvonnan resurssit saadaan minimoi-
tua ja helpotetaan kayttéhenkildston toimintaa vuorotydssa. VeA:ssa hyddynnetaan tehokkaasti
nykyiset liikkennealueet ja minimoidaan laitoksen lisatilan tarve ja nykyisen laitoksen sosiaali- ym.

tiloja pystytaan hyddyntamaan tehokkaasti.

4.6. Esitetyt mielipiteet ja muistutukset seka niiden huomioon ottami-
nen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palaute

Suurimmassa osassa lausuntoja ja mielipiteita korostettiin tarvetta tehda laitosrakennusten si-
jainnista useampia vaihtoehtoja. Kahdessa palautteessa toivottiin vesilaitokselle kokonaan uutta
sijaintia muualla Oulussa. Laitoksen sijoittamista rantaan puistoalueen ja Hintan kiinteiston

maakunnallisen arvon sailyttamiseksi esitettiin yhdessa mielipiteessa.

Mielipiteet ovat kokonaisuudessaan luettavissa hankkeen vuorovaikutusraportissa.

4.6.2 Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen
4.6.3 Suunnitelmiin nahtavilla olon jalkeen tehdyt muutokset.

4.6.4 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
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5. ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksessa Hintan vesilaitoksen tonttia on laajennettu tarvittavien laajennusten

toteuttamista varten.

Yhdyskuntateknisen huollon ET-korttelialuetta on laajennettu rannan puisto- ja siirtolapuutarha-
alueelle seka lanteen Hintanpuistoon niin, ettéd vesihuollon vaatimat toiminnat voidaan sijoittaa
alueelle. Tarvittavien vesilaitosrakennusten, puhdasvesialtaiden sekd muiden oheistilojen raken-
tamien on mahdollista nykyisiin tiloihin liittyvana. Muutoksessa yhdyskuntateknisen huollon alu-
een (ET) pinta-alaksi muodostuu 2,25 ha. Rakennusoikeutta on lisatty nykyisestd 5900 k-m? maa-
rastd 18000 k-mZiin, mikd mahdollistaa lisdrakentamisen vesihuollon tarpeisiin. Tonttia on laa-
jennettu sen pohjoispuolella olevalle suojaviheralueelle ja puistoalueelle kevyen liikenteen vay-
laan asti. Tama mahdollistaa tulovesialtaan rakentamisen pohjavetta varten. Tulovesialtaan ra-
kennusalan ja kevyen liikenteen vaylan valiin voidaan istuttaa nakymaa pehmentavia puita ja

pensaita.

Hintanpuistossa olevia kevyen liikenteen reittien merkintdja on tasmennetty. Jokivarrenpolun

aiempi linjaus on poistettu Hintanpuistosta rakentamattomalta osaltaan.

Kaavakarttaa tdydennetaan ET-korttelialueen rakentamistapaa ohjaavien merkintdjen osalta kaa-

vaehdotusvaiheessa.

5.1 Kaavan vaikutukset
Kaava perustuu kaavan vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sita varten laadittaviin selvityk-
siin.
(MRL 9 § MRAT1 §). Ranta-alueen rakennuskantaa koskien on laadittu rakennushistoriallinen sel-

vitys, arkeologinen selvitys ja vesilaitoksen tilatarpeista on laadittu yleissuunnitelma. Maisema-

selvitys on paivitetty kesalla 2020. Vaikutusten arviointia tdydennetaan kaavaehdotusvaiheessa.
Kaavaluonnosratkaisun vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan

Vesilaitoksen ja rannan valiin uusi vesilaitosrakennus muuttaa huomattavasti nakymaa joen toi-
selta puolen katsottuna. Vanhojen rakennusten korvaaminen laitosrakennuksella on maisemalli-
sesti merkittdva muutos. Rannan laheisyydessa sijaitseva laitosrakennus on rakennussuunnitte-
lun kannalta vaativa kohde, jona arkkitehtuuriin on kiinnitettava erityista huomiota. Puhdasve-
siallas rakennetaan osittain maan alle, joten sen maisemallinen vaikutus ei ole voimakkaasti erot-

tuva.

Tulovesisailion rakentamisella on vaikutusta Hintanpuiston lapi kulkevalta kevyen liikenteen-

vaylalta ja Jokipellontien asunnoista avautuvaan maisemaan. Avoin maisematila kapenee
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omakotikorttelin ja vesilaitoksen valissa. Tulovesisdilion aiheuttamaa vaikutusta maisemaan voi-
daan vahentaa istuttamalla sdilion ja kevyen liikenteen reitin valiin puuryhmia ja muuta kasvilli-

suutta.
Vaikutukset kulttuuriymparistoon

Vesilaitoksen laajentamista kaupungin vesihuollon valttamattdmaan ja kriittiseen tarpeeseen ei

pystyta Hintan laitoksella tekemaan ilman vaikutuksia kulttuuriympariston arvoihin.

Kahdella laitosrakentamisen alta vaistyvalla rakennuksella on paikallista kulttuurihistoriallista ar-
voa niiden muodostaessa osan perinteista maisemaa maakunnallisesti arvokkaiden maatilara-

kennusten muodostamassa kokonaisuudessa.

Maakunnallisesti arvokkaisiin lahiympariston rakennuskokonaisuuksiin kaavaluonnosratkaisulla
ei ole merkittavia vaikutuksia. Kompakti ratkaisu sailyttaa edelleen puistoaluetta Hintan kantati-
lan paarakennuksen ymparistdssa, vaikka puisto kapenee. Yrjanainen on jo nykyiselldan vesilai-

tosrakennuksen naapurina.
Vaikutukset asumiseen ja palveluiden saavutettavuuteen

Asemakaavanmuutoksen toteuttaminen parantaa merkittavasti kaupungin vesihuoltopalveluiden
toimintavarmuutta ja turvallisuutta. Talousveden tuotantokapasiteetin lisadminen varmistaa ta-
lousveden riittdvyyden kaikille kuntalaisille ja kunnan palvelutoiminnoille seka luo edellytyksia

myos teollisen tuotannon lisadmiseen kaupungissa.

Asemakaavan toteuttaminen muuttaa yksityiskaytdssa olevien omakotitalon ja huvilarakennuk-
sen kiinteistot vesilaitoksen kayttoon. Myllyojan suuralueen asukastupana toimiva kiinteistd on
jo aiemmin hankittu kaupungin omistukseen. Asukastupatoimintaa varten tarvitaan suunnitel-
man toteuttamisen myo6ta korvaavat tilat. Omakotikiinteiston ja huvilakiinteistdn omistajille vai-
kutukset ovat huomattavat, koska laitoksen toteuttaminen edellyttaa kiinteistdjen hankkimista
kaupungin omistukseen. Kiinteisto 7: 292 sijaitsee asemakaavassa puistoalueella ja huvilakiin-
teisto 7:44 siirtolapuutarha-alueella. 1950-luvun alussa voimaan tullut asemakaava ei huomioi
rannan rakennuksia eika ole mahdollistanut uusia rakennuslupia alueelle, koska siirtolapuutarha-

ja puistoalueilla ei ole kaavassa merkittyna rakennusalaa tai rakennusoikeutta.

Jokipellontien varren asuntoihin asemakaavanmuutoksella on maisemallista vaikutusta, koska

tulovesisailion sijainti laitoksen pohjoispuolella muuttaa nakymaa.
Vaikutukset liikenteeseen

Voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu rakentamaton kevyen liikkenteen vaylavaraus on
poistettu kaavasta. Oulujoen suuntainen kevyen liikkenteen reitti Hintanpuistossa jaa nykyiselle

paikalleen. Muutos ei lisaa merkittavasti liikennetta Erkintiella.

Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen
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Kaava mahdollistaa tarpeellisen lisdtilan rakentamisen Hintan vesilaitokselle ja mahdollistaa siten
tulevaisuuden tarpeisiin varautumisen vesilaitoksen kehittamisessa. Talousveden tuotantokapasi-
teetin liséaminen luo edellytyksia myds teollisen tuotannon lisadmiseen kaupungissa. Muutos

parantaa vesihuollon toimintavarmuutta merkittavasti Oulun kaupungin alueella.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutos voidaan toteuttaa asemakaavan saatua lainvoiman

Oulussa 11 paivana tammikuuta 2021

Asemakaavapaallikkd
Kari Nykanen
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Puisto.

Yhdyskuntateknistéa huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta asemakaavamerkinnat
ja -maaraykset poistetaan.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Istutettava alueen osa.
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Katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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Paivitetty 8.1.2021

Hintan vesilaitoksen laajentaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 29.10.2019

Tiedoksi osallisille

Hintan kaupunginosassa on vireilla asemakaavan muuttaminen, jolla mahdollistetaan tarvittavien
lisatilojen rakentaminen Hintan vesilaitokselle. Kaavahankkeesta on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, josta kiinteistojen isannditsijoiden tulee tiedottaa asukkaita ja toimitilojen
haltijoita.

Asemakaavan on tarkoitus valmistua vuoden 2021 aikana.

Hintan vesilaitoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty aiemmin nahtavilla vuonna
2015, mutta koska vesilaitoksen laajentamishankkeen lahtokohdat ovat kehittdmissuunnitelman
valmistuttua muuttuneet ja laajentamistarve on suurempi, on paivitetty myos tama suunnitelma.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteita
nahtavillaoloaikana. Ohje palautteen antoon sivulla 5.
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Riekkonuisto S

Kuva 1 Ote opaskartasta, rajatulla suunnittelualueella osoitetaan sijainnit ja tilavaraukset vesilaitoksen
laajennukselle, varavesialtaalle ja pohjaveden tuloaltaalle.

Hanketta voit seurata osoitteessa:

www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet

Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset 16ytyvat kaavatunnuksella 564-2013
Hankkeen diaarinumero on OUKA/4874/2015


http://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
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Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Hintan kaupunginosassa, Oulujoen rannan ja Hintan asuntoalueen valiin
jaavalla alueella. Hintan pientalovaltaisella asuntoalueella on 2000-luvulla rakennettuja omakoti- ja
rivitaloja. Hintan vesilaitos sijoittuu lahelle joenrantaa Erkintien varteen. Pohjois- ja lansipuolelta
vesilaitoksen tontti rajoittuu puistoalueisiin. Oulujoen rannan ja vesilaitoksen valissa on kolme
rakennettua kiinteistda, joista kaksi on huvila- ja asuinkdytossa seka yksi kaupungin omistamana
asukastupana. Voimassa olevassa asemakaavassa ranta on siirtolapuutarha-aluetta ja puistoa.

Alue on osaksi kaupungin omistuksessa ja osaksi yksityisomistuksessa, yksityiset tahot omistavat
ranta-alueella kaksi kiinteistd4, joilla on asuin- ja huvilakdytdssa olevat rakennukset.

Nykyinen maankaytto

Hintan vesilaitoksen punatiiliset rakennukset ovat padosin perdisin 1970-luvulta, jalkeenpain
rakennusta on laajennettu. Vesilaitosta ympardi lansi- ja pohjoispuolelta Hintanpuiston puistoalue.
Suunnittelualueen luoteispuolella Hintanpuistoon rajoittuen sijaitsee Hintan talon
rakennuskokonaisuus, jonka paarakennus on 1890-luvulta. Hintan talouskeskus on maakunnallisesti
arvokas. Vedenpuhdistuslaitoksen itapuolella on kulttuurihistoriallisesti arvokas Yrjandisen
tilakeskus kasvihuoneineen.

Hintan vesilaitoksen ja Oulujoen valissa olevalla siirtolapuutarha- ja puistoalueella on kolme vanhaa
pihapiiria rakennuksineen. Vanhin rakennuksista on alun perin 1911 rakennettu kesahuvilaksi ja on
nykyisin asuinkaytossa. Keskimmainen pihapiireista on toiminut asukastupana ja on kaupungin
omistuksessa. Sen itapuolella sijaitseva 1930-luvulta perdisin oleva rakennus on huvilakaytdssa.

Kuva 2 Ndkymakuva nykytilanteessa (Oulun Vesi)
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Taustalla vaikuttavat suunnitelmat ja kaavat

Yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavassa vesilaitoksen alue ja sen kohdalla oleva ranta on osoitettu
yhdyskuntateknisen huollon alueeksi (ET). Alue varataan paaasiassa yhdyskuntateknista huoltoa
palveleville laitoksille ja rakennelmille. Ympardiva alue on virkistysaluetta (V) ja pientalovaltaista
asuntoaluetta (AP). Hintan puistoon on merkitty kevyen liikenteen paareitti. Oulujoki rantoineen on
yleiskaavassa osoitettu kulttuuriympariston vaalimisen kannalta maakunnallisesti tarkedksi alueeksi.
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Kuva 3 Ote uuden Oulun yleiskaavasta

Voimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava 564-1621, joka on hyvaksytty 23.2.1999 seka osalla aluetta Taka-
Tuiran asemakaava 564-64 vuodelta 1951. Voimassa olevassa asemakaavassa Hintan vesilaitoksen
tontti korttelissa 13 on osoitettu merkinnalla ET, yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialue. Oulujoen ja vesilaitoksen vélinen ranta-alue on asemakaavassa
siirtolapuutarha-aluetta.

Kuva 4 Ote voimassa olevasta asemakaavasta
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Suunnittelun toteutus

Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on varata riittavat alueet Oulun kaupungin vesilaitoksen
kehittamiselle Hintassa. Toimiva vesihuolto on yhteiskunnan valttamattomyyspalvelua, jonka
saatavuus on pystyttava varmistamaan kaikissa tilanteissa myos tulevaisuudessa. Oulun kaupungin
alueella hairi6ttoman vedenjakelun ja puhtaan veden riittavyyden turvaamiseksi
vedentuotantokapasiteetin lisadminen on valttamatonta.

Kurkelanrannan vesilaitos on rakennettu vuonna 1954 ja Hintan vesilaitos vuonna 1974.
Vesilaitosten ikaantymisesta johtuen on valttamatdnta toteuttaa molempien vesilaitosten
perusparannus. Kummankaan vesilaitoksen perusparannusta ei ole mahdollista kdynnistaa ennen
uuden laitosyksikdn rakentamista, koska nykyisten vesilaitosten kapasiteetti ei riita yksinaan
varmistamaan riittavaa vedentuotantoa.

Kaavamuutoshankkeen ldahtékohtana on Hintan vesilaitoksen kehittamissuunnitelma, joka
valmistui 9.7.2019 (Poyry Finland Oy). Suunnitelman mukaisesti on tarkoituksena osoittaa
Hinttaan aluetta uuden vesilaitosyksikon, puhdasvesialtaan seka varavedentuloaltaan
sijoittamista varten siten, etta ne peruskorjattavan nykyisen laitoksen kanssa muodostavat
yhtendisen toiminnallisen kokonaisuuden. Hintan vesilaitoksen nykyisella tontilla ei ole
mahdollista lisdarakentamista enda toteuttaa, vaan lisatilaa tarvitaan ymparoivilta alueilta.

Aloite

Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi on tehnyt Oulun Vesi liikelaitos.

Suunnittelutyon organisointi

Asemakaavan muutos laaditaan yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden kaavoituksessa. Asemakaavan
muutosta ohjaa siihen nimetty ohjausryhma.

Miten kaavan vaikutuksia selvitetaan ja arvioidaan?
Kaava perustuu kaavan vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sita varten laadittaviin selvityksiin.

(MRL 9 § MRAT1 §). Ranta-alueen rakennuskantaa koskien laaditaan rakennushistoriallinen selvitys ja
vesilaitoksen tilatarpeista on laadittu yleissuunnitelma. Maisemaselvitys on laadittu vuonna 2015.
Suunnittelutydn edetessa suunnittelualueesta laaditaan tarvittaessa lisaselvityksia.

Tyon kuluessa arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen vaikutuksia:

o virkistysalueiden saavutettavuuteen, virkistykseen kaytettavissa olevien alueiden muutoksiin.

e asumiseen ja yhteisétoimintaan

e maisemaan ja kulttuuriperintéon,

e vesihuollon toimintavarmuuteen; riittavien tilavarausten saavuttamiseen, vesihuollolle
varattavan alueen toiminnallisuuteen ja turvallisuuteen.

e kevyen liikenteen ja huoltoliikenteen toimivuuteen

Arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri alojen asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista
litetddn asemakaavan selostukseen.
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Vuorovaikutuksen jarjestaminen

Ketka ovat osallisia suunnitteluhankkeessa?

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan. Viranomaisten ja yhteiséjen osalta osallisia tdssa hankkeessa ovat
seuraavat tahot:

e Yhdyskuntalautakunta e Oulun kaupungin vanhusneuvosto

e Konsernipalvelut/yhteis6toiminta e Oulun kaupungin vammaisneuvosto

e Rakennusvalvonta e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

e Oulun seudun ymparistotoimi e Pohjois-Pohjanmaan museo

e Oulun Vesi e BusinessOulu

e Oulun Energia e DNAOyj

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus e Telia Finland Oyj

e Sivistys- ja kulttuuripalvelut e Elisa Oyj

e Oulun Nuorten edustajisto ONE e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois- e Myllyojan suuralueen yhteistyoryhma
Pohjanmaan piiri e Hintan -Parkkisenkankaan asukasyhdistys

Missa kaava-asiakirjoihin voi tutustua?

Kaavahankkeesta jarjestetaan osallisille tiedotus- ja keskustelutilaisuus Ymparistotalolla, Solistinkatu
2, valmisteluaineiston nahtavilldaolon aikana.

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.

Suunnitteluaineistot tulevat esille https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-
hankkeet verkkosivulle hankkeen edetessa. Loydatte hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset
kirjoittamalla hakukenttaan kaavatunnuksen 564-2013.

Sahkdiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kdyntiosoite
Torikatu 10). Liséksi voi tarvittaessa pyytaa asiakirjatulosteita nahtavilla olon aikana yhdyskunta- ja
ymparistopalveluiden asiakaspalvelusta.

Miten voin antaa palautetta suunnitelmista?

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: KIRJAAMO PL 71 90015
OULUN KAUPUNKI, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkdpostilla osoitteeseen: kirjaamo@ouka.fi.
Tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa.


http://www.ouka.fi/kuulutukset
https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
mailto:kirjaamo@ouka.fi
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Miten kaavaty® etenee?

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille Oulun Vesi —liikelaitoksen hakemuksesta.
Kdynnistysvaihe

Kaavoituksen kaynnistymisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kuulutetaan kaupungin
verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Suunnittelualueen lahiympariston
kiinteistonomistajille ja asukkaille ilmoitetaan kirjeella. Viranomaisia ja yhteisdja tiedotetaan
sahkdpostitse. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla neljan viikon ajan, jona
aikana osallisten on mahdollista ottaa kantaa esitettyihin vuorovaikutus- ja arviointimenettelyihin.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa suunnittelun kuluessa.

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla neljan viikon ajan alkuvuodesta 2021. Tana aikana
osallisten on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niihin muutoksia.

Kaava-asiakirjojen nahtavillaolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen esittamiseen kuulutetaan
kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Kun valmisteluaineisto on pidetty nahtavilla ja siitda on saatu mahdolliset mielipiteet, suunnittelu
etenee kaavaehdotuksen laatimiseen. Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus valmistuu kevaalla 2020.
Kaavaehdotuksen valmistuttua se asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavillaolosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivulla ja
lehti-ilmoituksella Kalevassa. Niille kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille, joiden
kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeelld. Viranomaisia ja yhteis¢ja tiedotetaan
sahkopostitse. Muistutukset tulee toimittaa kirjallisena Oulun kaupungin kirfjaamoon kuulutuksessa
mainitussa aikataulussa. Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat
sita kaavan nahtavillaoloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan
maankaytto- ja rakennusasetuksen 94 §:n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan
hyvaksymispaatoksesta saadetadn maankayttd- ja rakennuslain 191 §:ssé. Voimaantulosta
kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus:

asemakaava-arkkitehti Anne Olsbo puh. 0447032439 anne.olsbo(at)ouka.fi
kaavasuunnittelija Jukka Kurttila puh. 004703415 jukka.h.kurttila(at)ouka.fi

Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu

Oulun Vesi liikelaitos:

suunnittelupaallikkd Hanna Sandqvist puh.0403534240 hanna.sandqvist(at)oukafi

Oulun Vesi/ linkki hankkeen sivustoon: https://www.ouka.fi/oulu/oulun-vesi/hintan-vesilaitoksen-

laajennus
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