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Kaupunginvaltuusto

Paivamaara
06.02.2023
38 Asemakaavan ja tonttijaon muutos 564-2274, 111
kaupunginosa (Maunonkatu 2)
Dno OUKA/9492/10.02.03/2015
Tiivistelma Suomen Yliopistokiinteistét Oy on hakenut kaavamuutosta

Kuusiluodossa sijaitsevan oppilaitostontin kehittamiseksi
asuinkayttéon. Hakijan kumppanina toimii Rakennusteho Group

Oy.

Kaupunginhallituksen

paatosehdotus
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 31.8.2022 paivatyn asemakaavan
muutoksen ja tonttijaon muutoksen.

Paatos Valtuutettu Paula Himanen esitti valtuutettu Pitkon kannattamana,

ettd asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi. Koska oli tehty
esitys, joka keskeyttaisi asian sisalldllisen kasittelyn, rajoitti
puheenjohtaja seuraavat puheenvuorot koskemaan vain asian
palauttamista. Suoritetussa @anestyksessa Himasen esitysta
palautuksesta kannatti 18 valtuutettua ja kasittelyn jatkamista 49
valtuutettua. Valtuutettu Himanen esitti valtuutettu Viitasen
kannattamana, ettd valtuusto hylkaa esityksen asemakaavan ja
tonttijaon muutoksesta. Suoritetussa danestyksessa
kaupunginhallituksen esitysta kannatti 49 valtuutettua ja Himasen
vastaesitysta 18 valtuutettua.

Kaupunginhallituksen paatdsesitys hyvaksyttiin.

Esittelyteksti
Kaupunginhallituksen kasittely:

Asemakaavan ja tonttijaon muutos koskee IIT kaupunginosan
(Vanhatullin) korttelia 38 seka katu- ja puistoaluetta.
Asemakaavamuutoksen avulla mahdollistetaan Meritullin ja
Kuusiluodon asuinkortteleiden valissa sijaitsevan entisen
oppilaitoskiinteistdn uudisrakentaminen ja asuinkaytto.

Kaavamuutoksen valmistelu

Yhdyskuntalautakunta paatti 22.3.2016 § 111 kaavamuutoksen
kdynnistamisesta.

Hakijan viitesuunnitelmaan perustuva asemakaavaluonnos
(yhdyskuntalautakunta 12.3.2019 § 155) oli nahtavilld 9.4.2019-
9.5.2019, jolloin siita saatiin yhteensa 6 lausuntoa tai mielipidetta.

Kaavaluonnoksen palautteen pohjalta hakija kumppaneineen teetti
kaksi uutta suunnitelmavaihtoehtoa.



Sivu 2
Oulun kaupunki Ote poytakirjasta 1/2023
]

Kaupunginvaltuusto
Paivamaara
06.02.2023

Ensimmaisena vaihtoehtona oli olemassa olevan
oppilaitosrakennuksen korvaaminen uudella asuinrakennuksella.
Toisena vaihtoehtona esitettiin maakunnallisesti arvokkaan
rakennuksen suojelua ja korjaamista asuinkayttédn. Vaihtoehdot
(yhdyskuntalautakunta 8.6.2021 § 322), olivat nahtavilla 18.6. -
31.8.2021. Valmisteluaineistosta saatiin yhteensa 3 lausuntoa tai
mielipidetta.

Laadittujen selvitysten perusteella rakennuksen korjaaminen
asuinkdyttoéén on vaativaa, kallista ja riskialtista. Helpoimmin
rakennus olisi korjattavissa nykyiseen kayttétarkoitukseensa tai
johonkin muuhun kuin asuinkdayttéon.

Maankayttd- ja rakennuslain (54 §) mukaan asemakaava on
laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle
ja viihtyisalle elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle
ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparista ja
luonnonymparist6a tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja
saa havittaa.

Kaavaa koskevissa viranomaisneuvotteluissa todettiin, etta
maankayttd- ja rakennuslaki edellyttda rakennetun ymparistén
vaalimista ja arvojen sailyttamista asemakaavaa laadittaessa.
Olemassa olevan rakennuksen maakunnalliset arvot toimivat
kaavoituksen lahtékohtana, ja kulttuuriymparistéon arvot on
mahdollista sailyttda. Viranomaiset puolsivat olemassa olevan
rakennuksen suojelua ja korjaamista.

Kaavamuutoksen hakija kumppaneineen arvioi, ettei olemassa
olevan rakennuksen asuinkayttd ole teknisesti eika taloudellisesti
mahdollista, eikd muulle kuin asuinkaytdlle ole kysyntaa.

Oulun kaupungin Yhdyskunta- ja ymparistépalvelut valitsi
kaavaehdotuksen pohjaksi uudisrakentamiseen tahtaavan
vaihtoehdon.

Uudisrakentamiseen tahtaava kaavaehdotus (yhdyskuntalautakunta
20.9.2022 § 528) oli nahtavilla 30.9. - 31.10.2022, jolloin siita
saatiin yhteensa 5 lausuntoa tai muistutusta. Kaavaa ei ole
muutettu nahtavilldolon jalkeen.

Kaavamuutoksen keskeiset vaikutukset

Maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparistokohde puretaan. Lisaksi
maakunnallisesti arvokkaan Kuusiluodon aluekokonaisuuden
rakennusperintd kéyhtyy.
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Uuteen asuinrakennukseen arvioidaan toteutuvan noin 120-140
asuntoa, joihin voi muuttaa reilu 200 asukasta.

Korttelialueen maankaytdn tehokkuuden kasvu on tavanomaista.
Kaduilta ja naapurikiinteistdista avautuvat nakymat kuitenkin
muuttuvat. Maisemakuva muuttuu myoés rannan puolella.
Asuinkerrostalo parvekkeineen seka pysakadintitilan julkisivu
kansipihaa rajaavine kaiteineen muodostavat nakyvan ja
umpinaisen paatteen Kanavanrannalle. Puiden ja pensaiden avulla
voidaan puolustaa kaupunkitilan viihtyisyytta. Kansipihan ja
Sepanpolun pyoératien valissa olevalle kapealle istutuskaistalle
saattaa olla mahdollista istuttaa kapeakasvuisia puita, mutta aivan
asuinrakennuksen viereen puita ei voida istuttaa.

Katuverkon valityskyky on riittdva, eika asukasliikenne aiheuta
ongelmia. Kaava-alueen sijainti tukee liikkumista jalan, pyoralla ja
joukkoliikenteella.

Menettelyt

Maankayttésopimus (kh 17.10.2022 § 289) on allekirjoitettu
28.11.2022.

Asemakaavassa osoitetaan sitova tonttijako.

Vaikutuksiltaan merkittavan asemakaavan muutoksen
hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto. (Hallintosaanté 16 §.)

Esittelija
vs. kaupunginjohtaja Ari Alatossava

Paatbsesitys
Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle, etta 31.8.2022
paivatty asemakaavan muutos ja tonttijaon muutos hyvaksytaan.

Paatos

Keskustelun kuluessa jasen Henna Maatta esitti Heikki Kontturin
kannattamana seuraavaa:

Palautetaan asemakaavan ja tonttijaon muutos 564-2274
valmisteluun viranomaisten suositusten mukaan ja rakennus
suojellaan mahdollistaen kuitenkin sen kayttétarkoituksen
muuttamisen.

Puheenjohtaja totesi, etta koska on tehty kannatettu esitys asian
palauttamisesta uudelleen valmisteltavaksi on suoritettava
aanestys.
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Puheenjohtaja esitti suoritettavaksi nimenhuutoaanestyksen siten,
etta ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista tassa
kokouksessa aanestavat “jaa” ja ne, jotka kannattavat Henna
Maatan esitysta asian palauttamisesta uudelleen valmisteltavaksi
aanestavat "ei”. Puheenjohtaja totesi, ettd myos tyhjaa voi
danestida. Aanestystapa ja -esitys hyvéksyttiin.

Suoritetussa aanestyksessa annettiin dania seuraavasti: kymmenen
(10) jasenta (Jukka Huotari, Jarmo J. Husso, Jessi Jokelainen,
Hanne-Mari Juntunen, Jukka Kolmonen, Lauri Nikula, Sami
Pikkuaho, Mikko Raudaskoski, Jenna Simula, Mirja Vehkapera)
kannatti asian kasittelyn jatkamista ja kolme (3) jasenta (Pia
Hiltunen, Heikki Kontturi, Henna Maatta) kannatti asian
palauttamista uudelleen valmisteltavaksi.

Puheenjohtaja totesi, etta kaupunginhallitus on aanin 10-3
paattanyt jatkaa asian kasittelya.

Kaupunginhallitus hyvaksyi vs. kaupunginjohtajan paatosesityksen.

Paatoshistoria Yhdyskuntalautakunta 22.3.2016 § 111, OAS
Yhdyskuntalautakunta 12.3.2019 § 155, luonnos
Yhdyskuntalautakunta 8.6.2021 § 322, valmisteluaineisto
Yhdyskuntalautakunta 13.9.2022 § 485, poydallejatto
Yhdyskuntalautakunta 20.9.2022 § 528, ehdotus
Kaupunginhallitus 17.10.2022 § 289, maankayttésopimus
Yhdyskuntalautakunta 13.12.2022 § 683, hyvaksyttavaksi
Kaupunginhallitus 16.1.2023 § 2

Liitteet 564-2274 Asemakaavan kartta 31.8.2022
564-2274 Asemakaavan selostus 31.8.2022

Oheismateriaali -

Esittelija -
Valmistelijat Yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut/ kaavoitus,

kaavoitusarkkitehti Antti Maatta, p. 044 703 2428
Taytantoonpano- Ote: Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus ja muistutuksen jattaneeet
tiedot (MRL 65 §, MRL 67 § ja MRA 94 §) seka kaavamuutoksen hakija

ja kaavoitus.
Muutoksenhakuna kunnallisvalitus.

Otteen oikeaksi todistaa
Oulussa 09.02.2023
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VALITUSOSOITUS

Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus
Paatdkseen saa hakea muutosta:

e se, johon pdatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen), seka

e kunnan jasen.

Valitusaika

Kunnallisvalitus on tehtdva 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena pdivana ennen valitusviranomaisen
aukioloajan paattymista. Mikali valituskirjelma lahetetdan postitse, on se jatettdva postiin niin ajoissa, etta se ehtii
perille Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden aukioloaikana ennen valitusajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahet-
tamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, joll-
ei muuta ndytetd, kolmantena paivana viestin lahettamisestd. Asianosaisen katsotaan saaneen tiedoksi viranomai-
sen edustajan tai muun asianosaiselle henkilékohtaisesti luovuttaman paatoksen luovutuspaivana.

Maankaytto- ja rakennuslain 188 §:n 3 momentin mukaan kaavan tai rakennusjarjestyksen hyvaksymista koske-
van paatoksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon samaan aikaan, kun paatdksen katsotaan kuntalain 140 §:n
mukaisesti tulleen kunnan jdsenen tietoon.

Kunnan jésenen katsotaan saaneen pdatoksestad tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun péytakirja on nahtava-
na yleisessa tietoverkossa (kuntalaki 140 §).

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusperusteet
Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta
e paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
e paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai

e paatds on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittda valituksen perusteet valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.

Valitusviranomainen

Kunnallisvalitus tehdaan Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelle.

Postiosoite: Pohjois-Suomen hallinto-oikeus, PL 189, 90101 OULU
Kayntiosoite: Isokatu 4, 3. krs, 90100 Oulu, virka-aika arkisin klo 8.00 - 16.15
Sahkopostiosoite: pohjois-suomi.hao(at)oikeus.fi

Faksinumero: 029 564 2841

Puhelinnumero: 029 564 2800

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi2.0i-
keus.fi/hallintotuomioistuimet.
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Valituksen muoto ja sisalto
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sdahkoéinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatoés, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pdétés);

2) milta kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatés ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edus-
taja tai asiamies, my6s tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla olles-
sa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asia-
kirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi
hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankoh-
dasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaisel-
le.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa
(1455/2015) saadetaan. Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkdyntimaksu on 270 euroa.
Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatésta muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkdyntimaksua ei peri-

td. Maksua ei myoskaan perita erdissa asiaryhmissa eika myoskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapau-
tettu maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Oulun kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite: Oulun kaupungin kirjaamo, PL 71, 90015 Oulun kaupunki
Kayntiosoite: Kansankatu 55 A, 90100 Oulu

Sahkopostiosoite: kirjaamo(at)ouka.fi

Faksinumero: (08) 557 2018

Puhelinnumero: (08) 558 40636

Kirjaamon aukioloaika on arkisin klo 8.30 - 15.30.

Poytakirja on 10.2.2023 viety nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon.

P&atds on annettu asianosaiselle tiedoksi kirjeella, joka on lahetetty -

P&atos on annettu asianosaiselle tiedoksi sahkopostilla, joka on ldhetetty 10.2.2023



