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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1  Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Karjasillan kaupunginosan kortteleita 5 ja 6 seka puisto- ja
katualuetta. Asemakaavan muutoksella muodostuvat Oulun kaupungin Karjasillan kaupunginosan korttelin
31 tontit nro 10, 11 ja 12 sekéd puisto- ja katualuetta. Tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.

Kaavan nimi: Leevi Madetojankatu 1, 1b ja 3
Kaavatunnus: 564-2406
Kaavan laatija: Juho Peltoniemi ja Virpi Rajala

Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut
Asemakaavoitus

Solistinkatu 2, PL 32, 90015 OULUN KAUPUNKI
email: virpi.e.rajala(a)ouka.fi

Kaavan vireille tulosta
ilmoittamisen paivamaara: Vireille tulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koske-
vassa lehti-ilmoituksessa 20.12.2019.

Hyvéksyminen: Kaupunginvaltuusto on hyvdksynyt asemakaavan/ asemakaavan muutoksen
X.X.202x (8x)

Asemakaava on tullut voimaan x.x.202x.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Karjasillan kaupunginosassa vajaan kilometrin etéisyydella kaupungin
keskustasta kaakkoon osoitteessa Leevi Madetojankatu 1, 1b ja 3. Suunnittelualueella sijaitsee Oulun Mu-
siikkikeskus ja Pohjankartanon koulurakennus.

1.3  Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 2.12.2019, paiv. 18.11.2022

Liite 3. Viitesuunnitelma, asemapiirros 1.11.2022

Liite 4. Viitesuunnitelma, alustava pihan kayttdsuunnitelma 22.6.2022

Liite 5. Asemakaavaehdotuksen kartta ja asemakaavamerkinnat ja -maaraykset 18.11.2022
- tonttijaot

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

- Hulevesiselvitys ja hallintasuunnitelma (Ramboll Finland Oy, 18.2.2021)

- Maisemaselvitys - Oulun Musiikkikeskuksen ja Pohjankartanon ymparistd (Ramboll Finland Oy,
26.2.2020)

- Madetojan pysakdintilaitoksen hankeselvitys (Plaana Oy, 30.10.2016)

- Taka-Lydtyn alueen pysakdintitutkimus (Plaana Oy, 31.10.2016)

- Pohjankartanon rakennushistoriallinen selvitys (Arkkitehdit Sarlin+Sopanen Oy & Studio Puisto,
25.1.2016)

- Oulun Musiikkikeskuksen rakennushistoriallinen selvitys (Arkkitehtitoimisto Kaikkonen Oy,
30.4.2019)
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2. TIVISTELMA

2.1 Asemakaavan sisalto

Asemakaavan tavoitteena on lisatd Oulun Musiikkikeskuksen ja Pohjankartanon tonttien pysakdintikapasi-
teettia siten, ettd asemakaavan velvoiteautopaikat mahtuvat alueelle. Leevi Madetojan kadun varrella si-
jaitsevaa Oulun Musiikkikeskuksen ja Pohjankartanon pysédkdintialuetta laajennetaan Yrjo Kallisen puis-
toon. Kaavassa myds mahdollistetaan pysakdinnin laajeneminen maanalaiseksi pysakointialueen alle. Mu-
siikkikeskuksen ja Pohjankartanon tontteja laajennetaan idassa puistoalueelle. Musiikkikeskuksen osalta
tarkastetaan rakennusoikeus vastaamaan tulevia tarpeita. Pohjankartanon seka Musiikkikeskuksen I-vai-
heen rakennuksille osoitetaan kaavassa suojelumerkinnat. Ketopolku muutetaan katualueeksi.

2.2 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitustyo on kadynnistetty Oulun Tilapalvelut -liikelaitoksen aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis- ja arviointisuunni-
telman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineisto on pidetty nahtavilla
20.12.2019-31.1.2020. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei esitetty mielipiteita. Valmisteluaineistosta
esitettiin mielipiteitd 6 kpl ja lausuntoja 1 kpl.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla x.x.2021 vélisen ajan. Yhdyskuntalautakunnan paatos
xx.2021 (§ x). Lausuntoja esitettiin x ja muistutuksia x kpl.

Kaupunginhallitus kasitteli asemakaavamuutoksen x.x.2021 (§ x).
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavamuutoksen x.x.2021 (8§ x).

Asemakaava on tullut voimaan x.x.2021.

2.3 Asemakaavan toteutus

Asemakaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman. Pysékdintialueen laajennuksen rakentamisen on
alustavasti arvioitu tapahtuvan kesalla 2023. Oulun Musiikkikeskuksen laajentamiselle ei ole viela aikatau-
lua.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee vajaan kilometrin etdisyydella Oulun keskustasta Karjasillan kaupunginosassa Kar-
jasillan jalleenrakennuskauden asuinalueen lansiosassa. Suunnittelualueella on julkisten rakennusten kes-
kittyma3, jossa toimii ylakoulu, lukio, kirjasto, kansalaisopisto, konservatorio seka kaupunginorkesteri.
Suunnittelualueen sivuitse kulkee Leevi Madetojan katu, joka on yksi keskustaan johtavista vaylista. Suun-
nittelualue on kooltaan 5,4 ha.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue liittyy pohjoisessa ja lannessa Yrjo Kallisen puiston, seka eteldssa ja idassa Kollaanpuiston
julkiseen puistoalueeseen. Kaavamuutosalueen ja itdpuolen kerrostalotonttien valissa sijaitsee kapeat
puistokaistat (n. 4-18 m). Pohjankartanon tontin pohjoisosissa seka sisdpihalla sijaitsee puuistutuksia. Py-
sakdintialuetta jasentda sen keskella sijaitseva koivurivi seka kadun puolella pihlajien rivistd. Musiikkikes-
kuksen tontilla sijaitsee Leevi Madetojan kadun vartta reunustava poppelikuja. Pohjankartanon ja Musiik-
kikeskuksen itdpuolella kasvaa pihlajia, poppeleita ja kuusia. Suuri osa suunnittelualueen pinta-alasta on
asvaltoitua tai kivettya. Alueen maisemallisesti arvokkaat luontoelementit on esitetty maisemaselvityksessa
kohdassa 3.3.5.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Alueelle sijaitsee vuosina 1981-1991 rakentunut Oulun Musiikkikeskus seka vuonna 1967 valmistunut
Pohjankartanon koulurakennus, jossa toimii ylakoulu, Madetojan musiikkilukio, Karjasillan kirjasto ja Oulu-
opisto. Pohjankartanon koulurakennus seka Musiikkikeskuksen | vaihe on arvotettu maakuntakaavassa
maakunnallisesti arvokkaiksi ja koko alue sisaltyy Karjasillan jalleenrakennuskauden valtakunnallisesti mer-
kittavaan rakennettuun kulttuuriymparistddn. Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee Karjasillan jalleenra-
kennuskauden asuinalueen kerrostalotontteja. Autopaikkoja alueella sijaitsee lahtotilanteessa kadun var-
ren pysakdintialueella 176 kpl ja Musiikkikeskuksen pihalla 60 kpl. Lisaksi tonttien kaytdssa on ollut alueen
ulkopuolella nk. Savelparkissa (kortteli 58, tontti nro 2) 40 autopaikkaa. Yhteensa tonttien kaytdssa on ol-
lut 276 autopaikkaa, joista suunnittelualueella 236 autopaikkaa.

3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualue on Oulun kaupungin omistuksessa.

Kuva 2. Ote ilmakuvasta vuodelta 2017 suunnittelualueelta Iahiympéristdineen. ©Oulun kaupunki.

6
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3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkiyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttdtavoitteet sisaltavat tavoitteen huolehtia valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriymparistdjen arvojen turvaamisesta. Suunnittelualue on osa Karjasillan jalleenrakennuskauden
asuinalueen valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistda (RKY 2009). RKY-aluetta koske-
vassa kuvauksessa todetaan mm., ettd Karjasilta muodostuu 1940-luvun pientaloista ja alueen luoteiskul-
maan sijoittuvasta 1950-1960-luvun kolmikerroksisten ja rapattujen asuinkerrostalojen alueesta. Karjasilta
rajautuu selkedsti isojen ajoteiden ja Kaupunginojan puistokaistaleen valiin. Suvantokadun kerrostaloilla
on maisemallista merkitysta julkisivurivind Kainuuntien suuntaan. Kaupunginojan laheisyydessa on 1960-
1990-luvulla noussut julkisten rakennusten keskittyma.

Kuva 3. RKY-karttaote: Karjasillan jélleenrakennuskauden asuinalue.

3.2.2 Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan 2017 voimaan tulleessa 2. vaihemaakuntakaavassa Pohjankartanon sekd Musiikkikes-
kuksen | vaiheen rakennukset on arvotettu maakunnallisesti arvokkaiksi. Liséksi maakuntakaavassa on esi-
tetty RKY-inventointikohteena Karjasillan jalleenrakennuskauden asuinalue.

3.2.3 Yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu osaksi paakeskuksen keskustatoimintojen aluetta
C. Alue varataan Oulun kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten kau-
palle, julkisille ja yksityisille palveluille, hallinnolle, keskustaan soveltuvalle asumiselle ja ymparistohairioita
aiheuttamattomille tyopaikkatoiminnoille. Keskustoimintojen alueelle saa sijoittaa merkitykseltdan seudul-
lisia vahittaiskaupan suuryksikdita.

Alue on osoitettu myo6s kulttuuriympariston vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tarkeaksi alueeksi.
Suunnittelualueen vieressa kulkee Leevi Madetojan katua pitkin kevyen liikenteen paareitti, joka johtaa
radan ali Etu-Lydtyn puolelle.

\
K
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Kuva 4. Ote uuden Oulun yleiskaavasta.
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3.2.4 Voimassa olevat asemakaavat

Alueen asemakaavat ovat tulleet voimaan vuosina 1949, 1963, 1965, 1968, 1977, 1980, 1989, 2000, 2009 ja
2019. Voimassa olevassa asemakaavassa kortteli 6 on osoitettu yleisten pysdkointilaitosten korttelialu-
eeksi (LPY), jolle saa sijoittaa korttelin 5 (Musiikkikeskuksen ja Pohjankartanon) autopaikkoja. Korttelin 5
tontti nro 1 (Pohjankartano) on osoitettu korkeintaan kolmikerroksisten opetustoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialueeksi (YO), jolla rakennusoikeus on maaritelty tehokkuusluvulla e=0,7. Tontille saa
kayttaa rakentamiseen korkeintaan 60 % tontin pinta-alasta. Korttelin 5 tontti nro 2 (Musiikkikeskus) on
osoitettu yksi- tai kaksikerroksisten kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YY). Tontin
rakennusoikeus on 6600 k-m2 ja autopaikkoja tulee rakentaa 1 ap/25 k-m2. Tontin luoteisosaan on rajattu
pysakoimispaikka (p) ja sen liséksi korttelialuetta varten on asemakaavassa osoitettu autopaikkoja kortteli-
alueen ulkopuolelta (a). Liséksi suunnittelualueeseen kuuluu osa Yrjo Kallisen puistosta, osa Kollaanpuis-
tosta ja nimedmattomat puistokaistat Pohjankartanon itdpuolella seka Ketopolun, Kollaantien ja Leevi Ma-
detojan kadun katualueita.

KARJASILTA 13
P

YRIG KALLISEN FLISTO

Kuva 5. Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

3.2.5 Rakennusjarjestys
Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

3.2.6 Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.
Korttelialueelle laaditaan tonttijako asemakaavan yhteydessa.

3.2.7 Pohjakartta
Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita 3.11.2022.

3.2.8 Suojelupdatokset
Suunnittelualueella ei ole nykyisessd asemakaavassa osoitettuja suojelukohteita.

3.2.9 Muut aluetta koskevat paitokset, suunnitelmat ja ohjelmat, jotka ovat tulleet voimaan tai
ovat suunnitteilla

Oulun Musiikkikeskukselle on suunniteltu lisarakentamista, joka mahdollistaisi Madetojansalin taakse toi-

mivammat varasto- ym. taustatilat. Lisaksi on mahdollista, ettd Musiikkikeskuksen opetustiloja
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laajennetaan, jotta tiloihin saadaan sijoitettua rytmimusiikin opetusta. Néama tavoitteet otetaan kaavamuu-
toksessa huomioon.

Yksi kaupungin pydrailybaanoista, Mantybaana, joka kulkee Leevi Madetojan kadun vartta Musiikkikeskuk-
sen ja Pohjankartanon tontteja sivuten, on rakennettu kaavamuutoksen vireilld olon aikana kesalla 2020.
Karjasillan jalleenrakennuskauden asuinalueelle on kdynnissa asemakaavatyd, jonka tavoitteena on varmis-
taa valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriymparistdn sdilyminen.

3.3 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

3.3.1 Madetojan pysakointilaitoksen hankeselvitys

Kaupunginjohtaja Paivi Laajala asetti Madetojan pysakointilaitoksen hankeselvitystyéryhman 6.3.2017 § 25.
Ty6éryhman tehtavana on laatia hankeselvitys Madetojan pysakdintilaitoksen toteuttamisesta. Katu- ja vi-
herpalvelut olivat teettdneet konsulttitydna Plaana Oy:lla Taka-Lyotyn alueen pysdkdintiselvityksen
30.10.2016. Selvityksen perusteella alueella on n. 200 auton pysakdintipaikkavaje.

MADETOJAN PYSAKOINTILAITOKSEN HANKESELYITYS / VITESUUNNITELMALUONNOS

ap sisiltien 7 inva-paikkaa (nykylset auopaskat 176 ap + 2 inva-paikcas)
" inva-ap 3600 x 5000

'l"""""""""' Madetofan pysikaintilaitaksen viitesuunnitelma
BPPO  |uiome: 8123017/ 1:1000 43) emntatew STHO TN | (30) 98 4200 | etmmetiipupsen | wepsTAR

Kuva 6. Pysakdintilaitoksen hankeselvitystyon viitesuunnitelmaluonnos (8.12.2017).

Hankeselvityksessa (2017) paadyttiin esittamaan pysakdintia maantasossa: "Hankeselvitystydryhma on tut-
kinut kahta vaihtoehtoa toteuttaa velvoiteautopaikkojen rakentaminen. Toisena vaihtoehtona on tarkas-
teltu rakenteellista pysdkointia ja toisena maantasossa tapahtuvaa pysakointia. Naistd maantasopysakointi
on tyéryhman mukaan edullisempi ja silld saavutetaan tarvittavat velvoiteautopaikat. Lisaksi maantaso-
pysakointi jattaa mahdollisuuden tuleville maankéaytollisille kehittamistoimenpiteille.
Hankeselvitystyoryhma esittaa, etta velvoiteautopaikat toteutetaan maantasopysakaointiratkaisulla. Esitys
on kokonaisratkaisu, jossa sekd saneerataan nykyiset autopaikat, etta rakennetaan 208 kokonaan uuttaa
autopaikkaa. Yhteensa Pohjankartanon tonteille 1-6 toteutetaan 386 autopaikkaa, joista 9 inva-autopaik-
kaa. Kaavaprosessiin on hyva varata vahintaan vuosi, jotta aikaa on riittavasti vuorovaikutuksen jarjesta-
miseen niiden taloyhtididen kanssa, joiden pihat rajautuvat suunnittelualueeseen. Kaavaprosessi on hyva
kdynnistaa heti hankeselvityksen valmistuttua.” Hankeselvitys hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa
24.9.2018 § 247.



564-2406 Asemakaavan muutos 18.11.2022, Leevi Madetojan katu 1, 1b ja 3

3.3.2 Taka-Lyotyn alueen pysakoéintitutkimus

Pysakointitutkimuksen on laatinut Plaana Oy (31.10.2016). Tutkimuksessa selvitettiin Oulun musiikkikes-
kuksen ja Pohjankartanon ymparistdn pysakdintialueiden kayttdasteita eri kellonaikoihin arkipaivind. Suu-
rin ero Oytyi iltakdytosta: torstaina, Musiikkikeskuksen konsertti-iltana lahiympariston pysakdintipaikkojen
kayttdaste oli selkedsti suurempi, kuin tiistai-iltana, jolloin Musiikkikeskuksella ei ollut konserttia. Tiistai-
iltanakin Pohjankartanon pysakointialueen kayttdaste oli korkea, joten Pohjankartanon pysakointialueen
nykyinen pysadkdintikapasiteetti tarvitaan palvelemaan jo pelkastdan Oulu-opiston ja konservatorion iltai-

sin tapahtuvaa opetustoimintaa. Konsertti-iltana alueella oli pysakdityna n. 200 autoa enemman kuin
muina arki-iltoina.
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Kuvat 7 ja 8. Tiistai-illan ja torstai-illan suunnittelualueen ja ldhialueen pysakdintialueiden kayttdasteet.

3.3.3  Pohjankartanon rakennushistoriaselvitys

Pohjankartanon koulun rakennushistoriaselvitys (RHS) on laadittu Arkkitehdit Sarlin+Sopanen Oy & Studio
Puisto Oy:n toimesta syksylla 2016. Selvitystydn yhteenvedossa todetaan, ettd Pohjankartano (valm. 1967)
sisaltyy valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (RKY) arvotetun Karjasillan jal-
leenrakennuskauden asuinalueen aluerajaukseen, mutta itse rakennuksena se ei sisélly kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaiksi luokiteltujen rakennusten luetteloihin. Kuitenkin Pohjankartano on korkeatasoinen esi-
merkki 1960-luvun strukturalistisesta koulusuunnittelusta ja rakennuksella on rakennustaiteellista, kulttuu-
rihistoriallista ja historiallista merkitystd, jopa maakunnallisella tasolla. Yhteenvedossa myos todetaan, etta
Pohjankartanon ja sen lahiympariston muutosten ja nykytilanteen tarkastelu osoittaa, ettd rakennus on
sdilyttanyt ominaispiirteensa varsin hyvin. Lopuksi selvityksessa todetaan, ettd olisi suotavaa, etta raken-
nuksen arvo tunnistettaisiin ja rakennus suojeltaisiin asemakaavan uusimisen yhteydessa.

=il A AL
Kuva 9. Pohjankartanon péasisaankéynti (RHS). Kuva 10. Pohjankartano vuonna 1990 (RHS).
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Rakennushistoriallisen selvityksen valmistumisen jalkeen voimaan tulleessa Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihe-
maakuntakaavassa rakennuksen arvot on tunnistettu ja se on arvotettu maakunnallisesti arvokkaaksi ra-
kennukseksi.

3.3.4 Oulun Musiikkikeskuksen rakennushistoriaselvitys

Oulun Musiikkikeskuksen rakennushistoriaselvityksen on laatinut arkkitehti Heikki Kaikkonen 2019. Selvi-
tyksessa todetaan, ettad "Leevi Madetojan kadulle vuosina 1981-1991 rakennettu Madetojan sali ja musiik-
kikeskus edustavat arkkitehtonisella tyylilldadn modernistishenkista mydhdismodernismia, johon liitetdan
selked muodonanto, mutta kaarevat pyoristetyt loivat linjat ja hillityt vaaleat varisdvyt. Arvokasta on koko-
naisuuden hyva lahes alkuperdisessa asussaan sdilyminen. "

Kuva 11. Nakyma péésisaankayntiin etelan suunnasta (RHS). Kuva 12. Rakentamisen eri vaiheet (RHS).

3.3.5 Maisemaselvitys

Ramboll Finland Oy laati suunnittelun alkuvaiheessa vuonna 2019 alustavan maisema-analyysin (6.6.2019),
jossa on esitetty mm. kehitettavat viheralueet seka suunnittelualueen eri puulajit. Varsinaisen maisemasel-
vityksen laati Ramboll Finland Oy vuonna 2020 (26.2.2020). Selvitys on kaavaselostuksen erillisliitteena.
Selvityksessa todetaan mm., etté alueella ei ole jaljella merkittavid vanhoja lahimetsia tai luonnonympaéris-
t6ja. Alueen pitkaaikaisin kulttuurillinen kdyttd on ollut toimia viljelysmaana. Taka-Lydtyn ja Pohjankarta-
non alueen maisemakuva on kehittynyt vuosisatojen saatossa avoimesta viljelymaasta sulkeutuneeksi kau-
pungin katuymparistoksi. Maisemakuva on silti varsin vehrea johtuen kadun istutuksista ja alueen merkit-
tévan suurista puistoalueista.

Oulun musiikkikeskus erottautuu kaarevalla ja nayttavalla sisdankaynnilla edukseen ymparistostaan. Nayt-
tavat palsami- ja riippapoppelit seka jykevat koivut rytmittavat Leevi Madetojan kadun puoleista katuku-
vaa. Nakymat musiikkikeskukseen ovat osin kauniisti siivildityneet. Pohjoisessa alue rajautuu Yrjo Kallisen
puistoon ja eteldssa avoimeen Kollaanpuistoon. Ladnnen puoleisella Leevi Madetojan kadulla ndkymét ovat
siivildityneet osin hienon puustorivistdon vuoksi. Luoteessa maamerkkeind kohoavat Ymparistotalo ja Kale-
van toimitalo. Itdan pain mentdessa alkaa jalleenrakennuskauden asuinalue, joista rapatut kerrostalot ra-
jaavat alueen itdpuolen ndkymat suljetuksi. Musiikkikeskuksen edustalla oleva parkkialue valtaa ison osan
tarkasteltavan alueen alasta.

Kuvat 13. Nakyma Leevi Madetojan kadulta Oulun Musiikkikeskukseen. Kuva 14. Pohjankartanon edustaa on jo 1980-
luvulta asti hallinnut laaja pysakointialue.
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Positiivinen
Kehitettava
Avoin
Sulkeutunut
Solmupisteet
Nakymalinja

g

[

| Maisema-analyysi 6.6.2019
Kalle Kemppainen

Kuva 15. Alustava maisema-analyysi.
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Kuva 16. Maisemaselvityksen maisemakuva-analyysikartta.
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Maisemakuva-analyysikartalla on esitetty nykyinen kasvillisuus, arvokohteina RKY 2009 -aluerajaukset
(Karjasillan jalleenrakennuskauden asuinalue ja Kaupunginojan varren puistovydhyke) ja erilaiset maisema-
tilat. Maisemallisesti arvokkaina kohteina on esitetty maisemapuuryhmina Yrjo Kallisen puiston pohjois-
osan puustoa seka Pohjankartanon tontin pohjoisosan puuryhma seka Musiikkikeskuksen kohdalla kadun
varren puusto ja kaupunkikuvallisesti merkittdvdana puustona on esitetty pysakdintialueen kadun varren ja
aluetta jakavat puurivit. (Korjaus maisema-analyysikarttaan: puurivi Musiikkikeskuksen itdpuolella sijaitsee Musiikki-
keskuksen tontilla; Korjaus maisemaselvityksen karttaesitykseen: Pohjankartanon koulu on valmistunut vuonna 1967).

Maisemaselvityksen suositukset maankaytolle

Oulun musiikkikeskuksen etupihaa hallitsee iso parkkipaikka, jota voitaisiin jasentaa selkealla jaottelulla ja
istutuksilla. Musiikkikeskuksen sisddnkayntia voitaisiin korostaa ja rakennuksen edustaa uudistaa kiveyksin
ja istutuksin. Alueen olevaa puustoa on syyta sailyttaa. Alueen yksilajisia puuryhmia voitaisiin rikastuttaa
lisdistutuksilla. Katunakymia ja katuymparistda voidaan kehittaa katupuiden lisdistutuksilla ja pinnoitteiden
parantamisella. Nakymia voidaan tarpeen mukaan avata puustoa harventamalla. Pohjankartanon paa-
sisddnkaynnin ja sisdpihan alueet ovat kaupunkikuvallisesti hyvin jasenneltyja ja toimivia.

3.3.6 Hulevesiselvitys ja -suunnitelma
Hulevesiselvityksen ja hulevesien hallintasuunnitelman on laatinut Ramboll Finland Oy (18.2.2021). Ohessa
otteita hulevesiselvityksen ja -suunnitelman raportista.

Suunnittelualue kuuluu Kaupunginojan valuma-alueeseen, jolla on melko kattava hulevesiviemardinti. Hu-
levedet ohjataan Kaupunginojaan, joka laske edelleen Oulun edustalle, jossa vedenlaatu on valttava. Myos
Kaupunginojan vedenlaadussa on parantamisen varaa. Suunnittelualueelta hulevedet johdetaan Leevi Ma-
detojan kadun ja Kollaantien viemareiden kautta. Osa vesista johdetaan avo-ojan kautta Haasiokadun vie-
mariin. Pohjavesi suunnittelualueella on noin 2 metrin syvyydelld, mutta alue ei ole varsinaista pohjavesi-
aluetta. Erityisesti Leevi Madetojan kadulla pysakdintialueen eteldpuolella seka Kollaantien ja Suvantoka-
dun risteyksessa on tulvaherkat alueet kerran 5 vuodessa toistuvalla 30 minuutin rankkasateella arvioituna,
mika on syytd huomioida jatkossa hulevesiviemareiden kapasiteettitarkasteluissa valuma-alueilla.

Kiinteiston hulevesid voidaan viivyttaa sijoittamalla pysakointialueen alle maanalainen viivytysratkaisu ku-
ten hulevesitunneli, mikd samalla myds puhdistaa hulevesia. Pysdkdintialueen viherkaistat myds osaltaan
viivyttavat hulevesia, ja niihin voidaan rakentaa biosuodatusalue. Lumenlajitysalueiden hulevesia voidaan
viivyttda ja samalla puhdistaa johtamalla l3jitysalueen vedet pintavaluntana suodattavaan viivytyspainan-
teeseen, mihin tulee ylivuoto ja salaojitus.

' '\- P

Kuva 17. Valuma-alueet (keltainen) ja tulva-alueet (sininen), suunnittelualue (punainen).

Valuma-alueilla tarvittavat viivytystilavuudet eivat muutu tdman hankkeen johdosta. Kummallakin valuma-
alueella tarvittava tilavuus on jo nykytilanteessa 800 m3. Pohjankartanon ja pysadkointialueen kiinteistojen
valuntakerroin kasvaa nykyisesta 70 %:sta tulevaan 76 %:iin. Taman vuoksi hulevesien kertyma
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suunnittelualueella tulee kasvamaan 13 m3. Hulevesiviemareiden kapasiteettirajoitteen vuoksi hulevesia
tulee viivyttaa 29 m3 edesta ennen Kollaantien pohjoispuolen viemariin johtamista ja 14 m3 ennen Leevi
Madetojan kadun viemariin purkamista. Eteldan pdin ojaan purkavia, Haasionkadulle johtavia vesia tulee
viivyttaa 3 m3 edesta. Musiikkitalon kiinteiston valuntakerroin kasvaa nykyisesta 68 %:sta tulevaan 74
%:iin. Taman vuoksi hulevesien kertyma tulee kasvamaan 6 m3, jotka tulee viivyttaa ennen eteldan laske-
vaa ojaa. Suunnittelualueen maankaytdn muutoksilla ei ole vaikutusta tulva-alueisiin, koska kertyva hule-
vesimaaran erotus viivytetadn suunnittelualueella. Tulva-alueet ovat lisdksi padosin suunnittelualueen ul-
kopuolella.
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rankkasateella, sijainti viitteellinen

Tulvareitti

Kuva 18. Hulevesisuunnitelmakartta.

Suositeltavat kaavamaaraykset

Suositeltava kaavamaarays kiinteistoille 564-13-6-1 ja 564-13-5-4:

Kiinteistolla on viivytettava hulevesia Tm3/100 m2 uutta lapaisematonta pintaa kohden, mutta kuitenkin
vahintaan 46 m3. Rakenteen tulee tyhjentya 12—-24 tunnin kuluttua tayttymisesta ja siina tulee olla suunni-
teltu ylivuoto. Kiinteistolla tulee suosia vetta lapaisevia paallysteita ja sailyttaa/lisata viheralueita mahdol-
lisimman paljon. Liikennealueiden hulevedet suositellaan johdettavaksi hulevesia puhdistavan rakenteen
(biosuodatusrakenne, kiintoainesta poistava kaivo tai muu rakenne) kautta ennen niiden purkamista hule-
vesiverkostoon.
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Suositeltava kaavamaarays kiinteistolle 564-13-5-2: Kiinteist6lla on viivytettava hulevesid Tm3/100 m2
uutta lapaisematdnta pintaa kohden, mutta kuitenkin vahintdaan 6 m3. Rakenteen tulee tyhjentya 12-24
tunnin kuluttua tayttymisesta ja siind tulee olla suunniteltu ylivuoto. Kiinteistolld tulee suosia vetta lapaise-
via paallysteita ja sailyttaa/lisata viheralueita

mahdollisimman paljon. Liikennealueiden hulevedet suositellaan johdettavaksi hulevesia puhdistavan
rakenteen (biosuodatusrakenne, kiintoainesta poistava kaivo tai muu rakenne) kautta ennen niiden purka-
mista hulevesiverkostoon.

Hulevesiselvityksen laatimisen jalkeen tarkennettiin selvitysta ja suunnitelmaa alueellisten tulvareittien
osalta. Alueellinen tulvareitti kulkee Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen tonttien itdosissa eteldn ja poh-
joisen suuntiin.

Hulevesikaivo]

Kuva 19. Alueellisen tulvareitin kulkureitit tonttien itdosassa (siniset nuolet).

3.3.7 Mantyldn baana 1 suunnitelma

Mantylan baanan suunnitelmissa Leevi Madetojan katualueelle on esitetty kaksisuuntainen pydrabaana,
jonka rinnalla kulkee jalkakaytava. Pohjankartanon pysakdintialueen kohdalla ajovaylan ja pydrabaanan
valille on esitetty viherkaista, jolle istutetaan katualuetta jasentdva puurivi. Suunnitelman on laatinut Sito-
wise Oy.
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Kuva 21. Baanasuunnitelma Musiikkikeskuksen kohdalta Leevi Madetojan kadun itdpuolelta.
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3.3.8 Lumitilaselvitys
Lumitilaselvityksen on laatinut Ramboll Finland Oy (14.10.2022). Selvityksessa on varmistettu Oulun kau-
pungin lumitilalaskurilla lumitilojen riittavyys ja lumitilojen sijainti on esitetty kartalla.

Kuva 22. Lumitilaselvityksen kartta.

Aurattavan alueen pinta-ala yht. | 17214 | «- 7 Sidesdfisn swranaean atoan omea-ade nofing ims

7 S bandilan devaus e s indadineds dassi HUOMIDITAVAA
. TILAVUUSTAS
Leveys| Syvyys | Korkeus |Pinta-ala| Tilavuus [T ETEETTILEDS Puf”a.” . El-
LG OB Jumitilatarve -
Lumitila 1 50,00 | 200 0.8 100,0 259 - - o 3593
Lumitila 2 8,00 | 400 15 52,0 16,7 - - RITTAA
Lumitila 3 34,00 [ 2,50 1,0 85,0 297 - -
Lumitila 4 2000 300 | 22 60,0 | 357 - -
Lumitila 5 500 | 7,00 27 35,0 209 |2 sywyssuunnassa -
Lumitila 6 80,00 | 4,00 15 3200 203,7 - -
Lumitila 7 12,00 | 400 15 48,0 27,1 - -
Lumitila 8 42,00 | 550 2,1 2310 205,9 |2 sywyyssuunnassa -
Lumitila 9 21,00 | g00 31 168,0 205,5 |2 syvyyssUunnassa -
Lumitila 10 40,00 | 7,00 2,7 280,0 3213 |2 sywyyssuunnassa -
Lumitila 11 47,00 | 10,00 37 470,0 7230 |2 sywyssuunnassa| Vaurioriskil
Lumitila 12 50,00 | 6,00 23 300,0 296,3 |2 sywyyssuunnassa -
Lumitila 13 0.0 0,0 0,0 - -
Lumitila 14 0.0 0,0 0,0 - -
Lumitila 15 0.0 0,0 0,0 - -
Lumitila 16 0.0 0,0 0,0 - -
Lumitila 17 0.0 0,0 0,0 - -
Lumitila 18 0,0 0,0 0,0 - -
Lumitila 19 0,0 0,0 0,0 - -
Lumitila 20 0.0 0,0 0,0 - -
21290 | 21016

Kuva 23. Lumitilojen laskentataulukko.

Taulukon vaurioriskialue otetaan kayttdsuunnitelmassa huomioon (nurmikiveys).
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on tullut vireille Oulun tilapalvelut -liikelaitoksen hakemuksesta 6.2.2019.
Tavoitteena on laajentaa Pohjankartanon ja Oulun musiikkikeskuksen pysakointialuetta vastaamaan raken-
nusten pysdkdintitarvetta sekad siten, ettd asemakaavan velvoiteautopaikat saadaan mahtumaan alueelle
korttelin 59 (Sisustajantorin) kaavamuutoksen toteutuessa, jolloin sopimuksilla ei autopaikkojen sijoittami-
nen Sisustajantorin alueelle ole enad mahdollista. Lisaksi asemakaavaa tarkistetaan Pohjankartanon ja Ou-
lun musiikkikeskuksen tonttien osalta ajantasaiseksi.

4.2 Suunnittelun kdynnistiminen ja sita koskevat paiatokset

Asemakaavan muutos on kdynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksellda 10.12.2019 (§ 641).
Asemakaavoituksen aloituskokous pidettiin 4.11.2019.

Ty6tad ohjaamaan on perustettu ohjausryhma, johon kuuluvat seuraavat henkil6t:
- Ritva Kuusisto, kaavoitus
- Juho Peltoniemi, kaavoitus, Virpi Rajala syyskuusta 2020 |dhtien
- Irma Hyry, kaavoitus, Tarja Korpi vuodesta 2022 lahtien
- Saija Raing, katu- ja viherpalvelut
- Veera Sanaksenaho, katu- ja viherpalvelut
- Otto Honkasalo, Oulun energia
- Raimo Vittaniemi, Oulun tilapalvelut
- Jaana Solasvuo, Maa ja mittaus -yksikko
- Anita Yli-Suutala, Pohjois-Pohjanmaan museo
Ohjausryhma on kokoontunut 28.4.2021.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalueen alu-
een kiinteistonomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa asemakaavan muutos koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muodossa.

Osallisia kaavahankkeessa ovat:
e suunnittelualueen ja vaikutusalueen kiinteistdnomistajat ja —haltijat
e asukkaat (kiinteistd- ja asunto-osakeyhtididen asukkaita kuullaan isannditsijan toimesta)
e Karjasillan asukasyhdistys
e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus/ alueidenkayttdyksikkod
e Pohjois-Pohjanmaan museo
e  Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
e  Oulun Vesi, Oulun Energia/ kaukoldmp®, Oulun Energia/ sdhkonsiirto
e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
e  Oulun kaupungin vammaisneuvosto
e  Oulun kaupungin vanhusneuvosto
e Sivistys ja kulttuuripalvelut: nuorisotoimi, kulttuuriasiainkeskus, opetustoimi
e Konsernipalvelut/ yhteis6toiminta
e DNA Oyj, Telia Oyj, Elisa Oyj

4.3.2 \Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.
Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeelld, jonka mukana lahetettiin 2.12.2019 paivatty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden esittamista varten ndhta-
villd 20.12.2019.-31.1.2020. Mielipiteita ei esitetty.
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Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut mielipiteiden esittamista varten néhtavilla 20.12.2019.-31.1.2020
MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla. Mielipiteita esitettiin 6 kpl ja lausuntoja 1 kpl.

Luonnosvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin 20.1.2020. Tilaisuudessa esitettiin kysymyksia
koskien mm. pysakdintia, huoltoliikennettd, Pohjankartanon pysakdinnin maksullisuuden vaikutuksia, mai-
semaselvityksen puuttumista, pyorapysakointia, Leevi Madetojan kadun kapasiteettia ja liittyman paikkaa,
seka viherkaistaa Pohjankartanon tontin ja kerrostalotonttien valissa.

Lisaksi jarjestettiin 9.6.2020 erillinen keskustelutilaisuus As Oy Ketokatu 8 ja As Oy Hiirosen asukkaille,
koska tieto luonnosvaiheen tilaisuudesta ei ollut tavoittanut heitd kaikkia. Tilaisuudessa esitettiin kysymyk-
sia koskien autopaikkojen ja viheralueen maaraa koulun tontin takaosassa, puistokaistan liittamista koulun
tonttiin, jalankulku- ja pyorayhteyttd Kollaanpuistoon ja muuntamoita.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtavilld x.x.-x.x.2022 MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § sdade-
tylla tavalla. Muistutuksia ei esitetty/esitettiin x kpl.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisneuvottelu jarjestettiin kaavaluonnoksen nahtavilldolon jalkeen 20.4.2020. Neuvotteluun osal-
listuivat Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus (Taina Tormikoski), Pohjois-Pohjanmaan liitto (Kirsti Reskalenko),
Pohjois-Pohjanmaan museo (Pasi Kovalainen, Anita Yli-Suutala), Oulun kaupunki/ konsernihallinto (Kari
Raisanen), Oulun kaupunki/ Tilapalvelut (Ville Laitinen, Raimo Vittaniemi), Oulun kaupunki/ kaavoitus (Pia
Krogius, Juho Peltoniemi, Virpi Rajala) ja Uki Arkkitehdit Oy (Pentti Komulainen). Neuvottelussa todettiin,
ettd rakennusten arvot ja suojelutarve on selkeasti tunnistettu eika yksikaan keskusteluun osallistuneista
tahoista sitd kiistd. Kaupungin on jatkossa hyva keskustella sisdisesti rakennusten suojelutarpeista jo en-
nen kaavaprosessin kdynnistymista. Kaupunki jarjestaa tydoneuvottelun museon kanssa ja siind pohditaan
riittavat ja tarkoituksenmukaiset suojelumerkinnat molemmille rakennuksille ja ELY-keskus edellyttaa, etta
suojelumerkinnat esitetdan kaavaehdotuksessa. Tyoneuvottelun muistio on toimitettu tiedoksi ELY-kes-
kukselle.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle toimitettiin muistio tydneuvottelusta, joka pidettiin ohjausryhman
kokouksen yhteydessa 28.4.2021. Kokouksessa sovittiin kaavaehdotuksessa esitettavat Pohjankartanon ja
Musiikkikeskuksen suojeluméaaraykset (sr-20) seka niitd tarkentavat maardykset kaavan kolmiomaarayk-
seen.

Muu viranomaisyhteisty® hoidetaan tarvittaessa lausuntojen muodossa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on lisdtd Oulun Musiikkikeskuksen ja Pohjankartanon pysakdintikapasiteettia
siten, ettd asemakaavan velvoiteautopaikat mahtuvat alueelle. Samalla ajantasaistetaan asemakaavat mm.
suojelumerkintdjen osalta seka varaudutaan Musiikkikeskuksen tuleviin laajennuksiin.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavamuutoksen pohjaksi ei ole laadittu varsinaisia vaihtoehtotarkasteluja.

Asemakaavan muutos perustuu Oulun Tilapalvelut -liikelaitoksen tilaamiin viitesuunnitelmiin. Hankeselvi-
tysvaiheessa laadittuja arkkitehtitoimisto Jorma Tepon laatimia viitesuunnitelmia on kaavamuutosvai-
heessa tarkentanut Uki Arkkitehdit Oy. Viitesuunnitelmien pysakdintiratkaisu perustuu maantasopysakdin-
tiin.

4.5.1 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen
Kaavaluonnoksen nahtavillaolon aikana saatiin yksi lausunto ja 6 mielipidetta.

Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto:

"Oulun kaupungissa on tullut vireille Karjasillan kaupungin osassa Leevi Madetojan katu 1, 1b ja 3 koskeva
asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja muutosluonnos. Asemakaavahanke on
kaynnistetty Pohjakartanon koulun ja Oulun musiikkikeskuksen pysdkdinnin jarjestamiseksi. Samalla tarkis-
tetaan alueen asemakaavojen ajantasoisuus. Tama lausunto koskee rakennettua kulttuuriymparistoa.

Yrjo Kallisen puisto ulottuu nykyiselladn Suvantokadulta Musiikkikeskuksen eteen ja korttelin 5 (Yo) ja 6
(LPA) valiin sijoittuu puistovydhyke, joka liitetddn LPA- alueeseen. Kaavalla mahdollisestaan myos
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maanlainen pysdkainti. Alue tulee seka Pohjankartanon ettd musiikkikeskuksen kayttéon ja liittyma katu-
alueelle siirtyy Solistinkadun kohdalle nykyiselta keskeiselta sijoitukselta. Musiikkikeskuksen nykyista pai-
koitusaluetta my0s laajennetaan eteldan pain. Maanpaallisen paikoituksen osuus kasvaa lahes 150 ap. Alu-
eiden jasentely hahmottuu istutettavilla puuriveilld. Pohjankartanon itdpuolelle koulun laajennetaan nykyi-
sen puistokaistaleen verran, jossa osoitetaan huoltoliikenne Ketopolun kautta.

Kaavamuutosalue rajoittuu Karjasillan jalleenrakennuskauden valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennetun
kulttuuriymparistdn alueeseen (RKY-2009 alue). Pohjankartanon koulu ja Musiikkikeskuksen I-vaihe ovat
arvotettu maakunnallisesti arvokkaiksi rakennetun kulttuuriymparistd kohteiksi. Ne on osoitettu asiaan
kuuluvasti kaavaan Pohjankartanon osalta sr-20 suojelumerkinnélld ja Madetojasali eli musiikkikeskuksen
[-vaihe sr-10 suojelumerkinnalla. Lisaksi kaavaan on lisatty maaraysteksti kolmiomerkinta 'mad’, koskien
Pohjankarmanon aulatilaa, juhlasalia, liikuntasalia ja kirjaston sisatiloja seka maaraykset sisdankayntien es-
teettdmyydesta. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa Pohjankartanon ja Oulun Musiikki-
keskuksen, ympardivien puisto ja piha-alueiden sekd paikoituksen asemakaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta eika asemakaavamuutosluonnoksesta rakennetun kulttuuriymparistdon osalta.”

Asemakaavoituksen vastine lausuntoon:

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomauttamista asemakaavaluonnoksesta rakennetun kulttuuriym-
pariston osalta. Keskusteluissa Oulun Tilapalveluiden kanssa on kuitenkin osoittautunut, ettd kaavaluon-
noksen suojelumerkinndissa on tarkennettavaa. Asemakaavaluonnoksen suojelua koskevia merkintdja tul-
laan tarkentamaan kaavaehdotukseen yhteistydssa Pohjois-Pohjanmaan museon seka Oulun Tilapalvelut -
liikelaitoksen kanssa.

Lausunto ei aiheuta kaavan muutostarvetta. Suojelumaarayksia tarkennetaan muun palautteen perusteella.

Mielipide 1/ Telia Finland Oyj :
"Telia Finland Oyj:13 ei ole huomauttamista asemakaavan muutosluonnokseen.”

Asemakaavoituksen vastine mielipiteeseen nro 1:
Mielipide ei aiheuta kaavan muutostarvetta.

Mielipide 2:

"Hei. Asun Ketokatu 8:ssa. Lahes koko asumiseni ajan eli viisi vuotta on Pohjankartanon rakennustyd/sa-
neerausty® haitannut asumismukavuuttani 1ahinna melulla ja valitettavasti loppua ei ndy... Meneilldan ole-
vassa vaiheessa kevyt liilkenne on katkaistu Madetojan salin ja Pohjankartanon valiselta kulkureitilta ja ke-
vyt lilkenne kulkee tonttimme lapi (oheinen kuva).

—_—

Lapikulku ei sindnsa ole minua haitannut, mutta taloyhtiomme saattaa joutua ikdvaan tilanteeseen, jos
joku sattuu kaatumaan kulkiessaan sielta, mista kulun ei ole tarkoitettu tapahtua. Asumiseni aikana on ol-
lut myds autoilla tapahtuvaa lapikulkuliikennettd Ketopolun kautta Leevi Madetojan kadulle (talla hetkella
ei mahdollinen), vaikka se on liikkennemerkeilla kielletty.

En missaan tapauksessa vastusta suunnitelmia, mutta niihin haluan pari lisdysta: ensiksikin autoilla tapah-
tuva lapiajo Ketopolun kautta leevi Madetojan kadulle tulee estaa rakenteellisesti siten, ettd kevyt liikkenne
mahtuu kulkemaan, este voidaan rakentaa sellaiseen kohtaan, etta Ketopolun kautta paasee autolla laa-
jennusalueelle, johon tulee 8 pysakdintiruutua ja muuntaja, toiseksi pitaa rakentaa aita (olisi jo pitény ra-
kentaa), joka ulottuu ketopolulta eteldan taloyhtiomme tontin rajaa pitkin niin pitkalle, etta tonttimme
lapi kulku loppuu (aita voisi toki kulkea ihan Ketokatuun asti tonttimme etelarajaa pitkin).”

19



564-2406 Asemakaavan muutos 18.11.2022, Leevi Madetojan katu 1, 1b ja 3

Asemakaavoituksen vastine mielipiteeseen nro 2:

lakkaiden arvorakennusten naapurissa asuvilta vaaditaan karsivallisyyttd. Rakennusten korjaaminen ja kun-
nossapito ovat kuitenkin valttamattdmia rakennusten sailymisen kannalta. On valitettavaa, ettd Musiikki-
keskuksen takaa tottuneet kulkijat ovat ottaneet tavakseen kulkea yksityisen pihan lapi, kun totuttu kulku-
reitti on katkaistu. Yksityisen piha-alueen aitaaminen kuuluu kuitenkin taloyhtiélle. Konserttitalon lastaus
ja purku tapahtuu rekoista, jotka eivat mahdu alueella kadntymaan. Rekkojen taytyy paasta ajamaan alu-
een lapi, minka vuoksi konserttitalon takaa kulkevaa huoltoreittia ei voi katkaista rakenteellisilla esteilla.
Muun kuin huoltoliikenteen ldpiajoa alueella ei tulla sallimaan jatkossakaan ja kielto osoitetaan liikenne-
merkein.

Mielipide ei aiheuta kaavan muutostarvetta.

Mielipide 3:

"Asemakaavasuunnitelmaluonnos koskee kortteleita 5 ja 6 ja rajautuu iddssa kortteleihin 31 ja 32 Asunto-
Osakeyhtio Ketokatu 8:n ja Asunto-Osakeyhtid Hiirosen hallinnoimiin tontteihin seka eteldssa Kollaanpuis-
toon. Asunto-Osakeyhtio Ketokatu 8 tuli tietoiseksi asemakaavasuunnittelusta ja asemakaavamuutoksesta
(564-2406) vasta 21.1.2020. Emme olleet edustettuina kuulemistilaisuudessa 20.1.2020, koska emme tien-
neet siitd. Tietoa kaavaprosessin aloittamisesta ja kulusta ei ole tullut isdnnditsijallemme. Taman vuoksi
joudumme tassa palautteessa tekeméaan kysymyksia ja ehdotuksia, jotka olisivat ehké selvinneet jo kuule-
mistilaisuudessa.

Asemakaavaselostuksessa luvuissa 3 ja 4 esitellaan suunnittelun 18htdkohtia ja vaikutuksia, ja siina on sel-
vitys suunnittelualueen oloista. Asemakaavaa halutaan uudistaa pysakdintitarpeen vuoksi. Lisdksi asema-
kaavaa tarkistetaan Oulun musiikkikeskuksen ja Pohjankartanon osalta. Korttelien 5 ja 31 (As.Oy Ketokatu
8) ja korttelien 5 ja 32 (As.Oy Hiironen) Valiset puistoalueet esitetddn muutettaviksi osaksi Pohjankartanon
ja Musiikkikeskuksen huoltopihoja ja puistoalueelle tehdaan parkkipaikkoja.

Tekstissa todetaan, etta valittomasti Musiikkikeskuksen ja Pohjankartanon itdpuolella sijaitsee Karjasillan
jalleenrakennuskauden asuinalue. Tekstissa todetaan myds, ettd suunnittelualue on osa Karjasillan valta-
kunnallisesti merkittavaa asuinaluetta. Asunto-Oy Ketokatu 8 ja Asunto-Oy Hiironen kuuluvat jalleenra-
kennuskauden asuinalueeseen ja ovat osa Karjasillan arvokasta asuinymparistda. Sotien jalkeisen pientalo-
ja kerrostaloarkkitehtuurin lisaksi Karjasillalle on tyypillista puistoalueet. Kokonaisuus luo alueen merkitta-
vyyden.

Asemakaavaselostuksessa on niukasti kuvailtu asemakaavamuutosten ldhtokohtia ja vaikutuksia asuinalu-
een nakokulmasta. Kaavaselostuksessa luonnonymparistona kuvaillaan Oulun Musiikkikeskuksen ja Poh-
jankartanon lansi- ja pohjoispuolella olevaa puistoaluetta Leevi Madetojan kadun tuntumassa. Lahtokoh-
dissa ei kuvailla mitenkaan luonnonymparistdna puistoalueita, jotka jaavat naiden julkisten rakennusten ja
Asunto Oy Ketokatu 8:n ja Asunto Oy Hiirosen valiin. Myoskaan Asunto Oy Ketokatu 8:n ja Madetojan sa-
liin rajautuvaa Kollaanpuistoa ei kuvailla. Suunnittelualueen ja asuinalueen rajakohtaa pitdisi mielestamme
tarkastella myos Karjasillan asuinalueen kokonaisilmeen ja Ketokadun ja Kollaantien kerrostalojen asuin-
ympariston nakdkulmasta enemman.

Kaavaselostuksen luvussa 4.2 "Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen” todetaan, etta
puistomainen ilme tulee sdilymaan julkisten rakennusten lansipuolella. Rakennusten itdpuolelle oletetaan
vaikutusta olevan vain Ketokadun muutamalle omakotitalolle. Tekstissa sanotaan, ettd mahdollisesti to-
teutettava Madetojan salin laajennus nakyy muutamalle omakotitalotontille, mutta rakennuksen hahmo ei
muutu olennaisesti entisesta. Vaikutuksista asuinkerrostalojen asuinymparistdihin ei kuvailla lainkaan,
vaikka huoltotien rakentaminen Ketopolulta Leevi Madetojan kadulle, Ketopolun muuttaminen ajovaylaksi,
puistojen poistaminen, autopaikkojen ja mahdollisen huoltopihan rakentaminen rajalle, vaikuttavat monin
tavoin taloyhtididen asuinymparistdon. Uuden kaavan muutosvaikutus on mielestdmme suurempi kerros-
talojen asuinymparistdissa kuin Leevi Madetojankadun varressa.

Esitammekin, etta puistomaisuus tulisi sailymaan myos julkisten rakennusten itdpuolella.

Puut ja suojapuuston merkitys Ketokatu 8:n asuinymparistdssa

- luovat viihtyisyytta asuinymparistédmme

- rajaavat tonttialueita ja tuovat yksityisyytta: raja kotipihan ja julkisen ympariston valilla on tarkea, kesai-
sin kotipihamme viheralue puutarhapenkkeineen rajautuu tonttimme ja Kollaanpuiston véliseen ojaan ja
ojanvarren suojapuustoon
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- vahentavat tuulisuutta: kerrostalojen ja julkisten rakennusten valiin muodostuu helposti pitkd yhtendinen
kaytavamainen tila, josta saattaa muodostua tuulitunneli, jossa kovalla myrskylla tuulen nopeus saattaa
nousta vaaralliseksi

- véhentavat rakennuksiin kohdistuvaa lampdkuormaa hellekesind, suojapuusto luo kaivattua varjoa ja li-
sda asuntojen ja piha-alueiden viihtyisyytta

- vaimentavat aanta: puut vaimentavat aanta, jota syntyy mm. Madetojan salin ja koulurakennuksen lukui-
sista ilmastointipuhaltimista, suojapuusto vahentaa piha-alueiden meluisuutta ja kaikua

Toiveemme tietysti olisi, ettei asuinhuoneistomme paaikkunoiden ja parvekkeiden edustalla olevaa puisto-
aluetta muutettaisi julkisten rakennusten huoltopihaksi ja parkkipaikoiksi.

Huoltopiha

Onko tutkittu sellaista vaihtoehtoa, ettéd Musiikkikeskuksen laajennuksen ja tdydennysrakentamisen yhtey-
dessa sijoitettaisiin jatevarasto rakennuksen sisatiloihin?

Mita kaavassa esitetty huoltopiha tarkoittaa? Onko huoltopiha pelkka varaus tassa vaiheessa, vai tarvi-
taanko sita lainkaan? Onko huoltopihan oltava noin iso ja keskella nykyista puistoa? Jateastiat ovat olleet
80-luvulta asti Musiikkikeskuksen nykyisella tontilla, eivatké ne mahtuisi sinne edelleenkin ennen mahdol-
lista Musiikkikeskuksen taydennysrakentamista?

Jos tulevaisuudessa jatteiden ulkovarastointi nykyiseen puistoon on ainoa vaihtoehto, esitdamme, ettd ei
sen vuoksi poistettaisi koko puistoa kaavasta.

Jatesailiot tulisi maisemoida ja niiden taakse tulisi istuttaa suojapuustoa, jotta alueen puistomaisuus ja
viihtyisyys sailyisivat mahdollisimman paljon myds julkisten rakennusten itdpuolella. Maisemointi estaisi
my®&s avonaisista pahvirullakoista pahviroskan lentelyn ymparistédmme. Maisemointi, jateastioiden sijoit-
telu ja istutukset ovat tarkeita asioita Ketokadun asuinymparistélle, silla asunhuoneistojemme paaikkunat
ja parvekkeet ovat vastapdata kaavaluonnoksessa esitettya huoltopihaa. Jos olemassa olevia puita tassa
puistossa joudutaan pakosta karsimaan, niin tilalle tulisi istuttaa puita, jotka olisivat kookkaita ja nopea-
kasvuisia. Leevi Madetojan kadun lahelle katualueelle on kaavassa esitetty istutettavaksi puita, eikd nain
pitdisi tehda rakennusten valiin jaavilla alueilla myds?

Parkkipaikat

Onko todellakin tarve tuoda parkkipaikkoja itdpuolellekin puistoon? Eivatka suunnitteilla olevat lisaparkki-
paikat julkisten rakennusten lansipuolella riittdisi tydntekijoiden paivakayttdon? Jos parkkipaikat Ketoka-
dun ja Musiikkikeskuksen valiseen puistoon toteutetaan, ei niidenkaan vuoksi silti tarvitsisi kaavasta pois-
taa koko alueen puistomerkintaa. Itdpuolella parkkipaikkojen ja kerrostalojen pihojen valiin tulisi kuitenkin
lisata suojapuustoa, jotta alueen puistomaisuus kaikesta huolimatta sailyisi.

Esitamme, ettd nykyiset puut taloyhtiomme ja Madetojan salin vélisessa puistossa sailytetdan. Esitimme
lisdksi, ettd Ketokatu 8:n ja Madetojan salin vadliin maarataan olemassa olevaa puustoa tadydentamaan viela
uusia, nopeakasvuisia puita suojapuustoksi, mikali parkkipaikat tai huoltopiha tai molemmat toteutetaan.
Istutettavat ja sdilytettavat puut pitaa merkita kaavaan.

Huoltotie

Toivomme, etta Ketopolku sailyy myos kevyenliikenteen vaylana Ketopolulta Kollaanpuistoon ja Leevi Ma-
detojan kadulle entisen linjauksen kaltaisesti, kuten tahankin asti. Voisiko vdylan Pohjankartanon nurkalta
Kollaanpuiston suuntaan osoittaa kevyenliikenteen vaylaksi, jolla huoltoajo on sallittu? Jos kevyelle liiken-
teelle ei osoiteta reittig, ja huoltotie jostain syysta tulevaisuudessa suljettaisiin, huolemme on, etta lapi-
kulku kerrostalotonttimme kautta lisddntyisi huomattavasti. Tallainen kehitys huonontaisi asuinymparisto-
amme. Kaavaluonnoksessa huoltotie Madetojan salin nurkalla on todennakdisesti lyhyelta osalta piirretty
rajalla olevan ojan ja sen reunalla olevan suojapuuston paalle. Esitdmme, ettd huoltotie tassa kohtaa linja-
taan siten, etta se ei mene rajalla olevan ojan paalta eika huoltotien vuoksi kaadeta rajalla olevaa suoja-
puustoa.

Hulevedet

Edelld mainittu oja Kollaanpuiston ja Ketokatu 8:n valilla: kaavaselostuksessa todetaan, etta tulevien muu-
tosten ja rakentamisen myota lumenlgjityksen ja hulevesien maarat Madetojan salin tuntumassa kasvavat.
Oja Ketokadun ja Kollaanpuiston reunassa on tarpeellista sailyttaa lumien sulamisvesienkin vuoksi. Keto-
polku: talla hetkelld sateilla sadevedet valuvat katualueelta tontillemme. Esitamme, ettd Ketopolun
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kunnostuksessa katualueen hulevedet ohjataan hallitusti muualle kuin kerrostalotonteille. Tuleeko Ketopo-
lulle, huoltotielle ja mahdollisille uusille parkkipaikoille sadevesikaivot?
Toivomme, ettd suunnitteilla oleva kaavamuutos ei heikentaisi asuinymparistdmme laatua.”

Asemakaavoituksen vastine mielipiteeseen nro 3:

Hankkeesta on tiedotettu As Oy Ketokatu 8:n isannoitsijalle, Tuiran Isannditsijatoimisto Oy:lle, 16.12.2019
lahetetylla kuulutuskirjeella (osoitteeseen Hallituskatu 26 T 2). Kirjeessa on kerrottu osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen nahtavilldolon ajankohta 20.12.2019-31.1.2020 seka tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ajankohta 21.1.2020 seka linkki kaava-aineistoon. Hankkeen osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmassa edellytetdan, etta kiinteistojen isannditsijat tiedottavat asukkaita hankkeesta. Koska tieto
kuulutuskirjeen sisallosta ei jostain syysta ole saavuttanut asukkaita, jarjestettiin 9.6.2020 erillinen tiedo-
tus- ja keskustelutilaisuus As Oy Ketokatu 8:n ja As Oy Hiirosen asukkaille.

Lahtokohtana asemakaavamuutoksessa on ollut asemakaavan velvoiteautopaikkojen sijoittaminen ton-
teille ja niitd palvelevalle pysdkointialueelle tilanteessa, jossa Leevi Madetojan kadun vastakkaisella puo-
lella vastikadan laadittujen kaavamuutosten toteuttaminen on kdynnistynyt eikd kaavamuutosalueen velvoi-
teautopaikkoja voida sopimuksilla enda sijoittaa Sisustajantorin alueelle. Musiikkikeskuksen velvoiteauto-
paikkojen sijoitusta ei ole voimassa olevan asemakaavan laadinnan yhteydessa ratkaistu, ja asia korjataan
nyt vireilld olevassa asemakaavan muutoksessa. Pohjankartano ja Oulun musiikkikeskus ovat maakunnalli-
sesti arvokkaita rakennuksia ja osa valtakunnallisesti arvokasta Karjasillan jalleenrakennuskauden asuinalu-
etta. Kaavamuutos tarvitaan turvaamaan arvorakennusten toimintaedellytykset myos tulevaisuudessa.

Kaavamuutosalueen ja kerrostalotonttien véliset puistokaistat ovat noin 4-18 metria leveita, eivatka ne
kapeutensa takia hahmotu varsinaisina puistoalueina, vaan tonttien valisend vihervyohykkeena. Puistoalu-
eista huolehtiva Oulun Infra on kaavaprosessin aikana ilmaissut, ettd alueen hallinnointi ja hoito selkey-
tyisi, jos julkisten rakennusten itdpuoliset kapeat puistokaistat liitettdan Pohjankartanon ja Musiikkikeskuk-
sen tontteihin istutettavina alueen osina. Alueen hallinnan siirtyminen kaupunkiorganisaation sisalld Oulun
Infra -liikelaitokselta Oulun Tilapalveluille ei tarkoita, etteikd aluetta voitaisi hoitaa puistomaisena. Istutet-
taville alueen osille on kaavassa osoitettu velvoite istuttaa puita ja pensaita niille osin, joilla maanalaiset
tekniset johdot suojavyohykkeineen tai tulvareitit eivat sita rajoita ja jotka ovat riittévan leveita istutuksille.
Vaikka alueella on tarkeaa huolehtia hulevesien hallinnasta ja tulvavesien ohjaamisesta, voidaan osa ole-
vasta puustosta myds sailyttaa kuten laaditusta alustavasta pihan kdyttdsuunnitelmasta kay ilmi. Huleve-
sioja Musiikkikeskuksen takana sailyy ja se merkitdan kaavassa tulvareitti-merkinnalla. Kaavaan ei merkita
sen varressa olevaa puurivia, koska jos hulevesiojaa joudutaan muokkaamaan, puita ei valttamatta pystyta
sailyttamaan. Puut sijaitsevat Musiikkikeskuksen tontin puolella. As Oy Ketokatu 8, kuten kaikki taloyhtiot,
voivat halutessaan vield parantaa tonttinsa vihernakymia omalle tontille toteutettavilla istutuksilla.

Musiikkikeskuksen takaa Kollaanpuistoon kulkevaa jalankulku- ja pyoraily-yhteytta ei voida jatkossa liiken-
neturvallisuuden ja tilan ahtauden takia osoittaa huoltoliikenteen kanssa samalle alueelle ja se joudutaan
poistamaan. Karjasillan jalleenrakennuskauden asuinalueelta on olemassa vaihtoehtoisia reitteja Kollaan-
puistoon esim. Kollaankujan kautta. Kaavamuutoksessa osoitetaan uusi yleinen jalankulku- ja pyoraily-yh-
teys Karjasillan asuinalueelta Ketopolulta Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen valista Madetojanraitille.
Kaava-aineiston liitteena olevissa suunnitelmissa Musiikkikeskuksen taakse on osoitettu kaantopaikka,
jonka reunalla sijaitsevat syvakeraysastiat. Syvakeraysastiat toteutetaan Musiikkikeskuksen laajennuksen
yhteydessa ja kaantopaikka tarvitaan jatteidenkerdysautoa varten.

Kaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen on laadittu maisemaselvitys, jossa on todettu maisemallisesti ar-
vokkaat kohteet ja alueet seka maankayton suositukset. Selostukseen lisataan kuvaukset Pohjankartanon
ja Musiikkikeskuksen ita- ja eteldpuolisista viheralueista. Kaavan vaikutusten arviointia tdydennetdan arvi-
oimalla sen vaikutuksia rajanaapurina sijaitseville asuinkerrostaloyhtidille. Kaavaehdotukseen lisatdan maa-
rays, ettei julkisten rakennusten tontteja saa aidata, jolloin jalkaisin tapahtuva luvaton lapikulku ei ohjaudu
asuinkerrostalojen pihalle sekd maarays, jonka mukaan Musiikkikeskuksen tontin jatekerdysten ja asunto-
tontin valiin tulee sijoittaa suojaistutuksia. Kaavaehdotusvaiheessa on laadittu myds alustava pihan kaytto-
suunnitelma. Oulun kaupungin kadyttdsuunnitelmaprosessissa tontin kdyttdsuunnitelma edellytetdan kai-
kilta paritaloa suuremmilta rakennuskohteilta. Rakennusvalvonta vaatii sen ennen rakennusluvan myonta-
mista. Kayttdsuunnitelmasta pyydetdan lausunnot kadut ja liikenne -yksikolta, Oulun vedelta ja Oulun
energialta. Kun ne kaikki ovat puoltavia, hyvaksyy rakennusvalvonta kayttdsuunnitelman. Ammattitaitoisen
vihersuunnittelijan kaytto vaaditaan kayttosuunnitelmien yhteydessa (lukuun ottamatta teollisuustontteja).
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Ketopolun osoittaminen kaavassa kaduksi velvoittaa Oulun kaupunkia rakentamaan sen kaduksi. Kadut ja
liikenne -yksikdsta on saatu varmistus, etta tilanahtaudesta huolimatta katu pystytaan toteuttamaan ja
tuolloin suunnitellaan myds kadun hulevesien hallinta.

Mielipide aiheuttaa kaavan muutostarpeen. Mielipiteen mukaan lisdtaan itdosan istutettaville tontin osille
velvoite puu- ja pensasistutuksista, madarays suojaistutuksista jatekerdyksen yhteyteen seka tonttien aitaa-
miskielto. Lisaksi selostukseen lisdtdan kuvaukset Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen ita- ja eteldpuoli-
sista viheralueista ja vaikutusten arviointia tdydennetaan arvioimalla sen vaikutuksia rajanaapurina sijaitse-
ville asuinkerrostaloyhtioille.

Mielipide 4, As Oy Hiironen:

"Asunto Oy Hiirosen hallinnoima tontti sijaitsee Pohjankartanon itdpuolella, Karjasillan korttelissa 32. Kar-
jasillan rakennetun ympariston inventoinnin (2014) mukaan vuonna 1950 valmistuneen asuinkerrostalon
alkuperaiset piirteet ovat sailyneet hyvin. Myos rakennuksen piha on jalleenrakennuskauden edustava
piha, jonka tyyli on sailynyt erittdin hyvin. Asunto Oy Hiironen toteaa mielipiteenddn kaavamuutoksesta
564-2406 seuraavaa:

Alueen arvon ja historian huomioiminen suunnittelussa

Kaava-alue ymparistdineen sisaltyy sodan jalkeen toteutettuun Karjasillan jalleenrakennuskauden asuin-
alueeseen, joka on valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympéristd. Museoviraston laatiman
inventoinnin mukaan Karjasillan katundkymia hallitsevat yhtenaisten rakennusrivien lisdksi kadunvarsiaidat
ja runsas kasvillisuus. Viheralueiden runsaus on siis alueelle tyypillistd. Asemakaava-alue ja Karjasillan
vanha asuinalue sisaltyvat myds mm. selvitykseen "Arvokkaita alueita Oulussa 2015 (kh 27.4.2015 § 185)
seka Pohjois-Pohjanmaan liiton inventointiin "Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparisté 2015".
Pohjankartano ja Musiikkikeskuksen ensimmainen vaihe ovat maakunnallisesti arvokkaita kulttuuriympa-
ristdkohteita. Vuonna 1967 valmistunut Pohjankartanon koulu on korkeatasoinen esimerkki aikansa raken-
nustaiteesta. Kari Virran suunnitteleman rakennuksen ominaispiirteet ovat sailyneet hyvin. Pohjankartanon
rakennuksesta on aiemmin laadittu my&s rakennushistoriallinen selvitys.

Alueen historia on syyta tiedostaa: Asunto Oy Hiirosen asuinrakennus (samoin kuin Asunto Oy Ketokatu
8:n asuinrakennus) on aikoinaan rakennettu asemakaavassa osoitetun laajan puiston viereen. Asuinraken-
nus on ollut olemassa talla paikalla ennen koulua. Kun asuinrakennuksen piha on aikoinaan suunniteltu,
sen vieressa on voitu olettaa sadilyvan puisto. Asunto Oy Hiirosen asuintontti rajautuu yha nykyaan Pohjan-
kartanon puolella puistoon. Pohjankartanon ja asuintontin valissa olevan puistokaistan kohdalla on voi-
massa kapea siivu sisdasiainministerion 4.11.1949 vahvistamasta ensimmaisesta asemakaavasta (564-47),
jossa Pohjankartanon kohdalla on vain laaja puistoalue. Asuintontin (korttelin 32) kohdalla on yha voi-
massa sisdasiainministerion 15.5.1950 vahvistama asemakaava (564-54), jossa asuinkerrostalon korttelialue
rajautuu lannessa laajaan puistoalueeseen. Koulun kaavamuutos laadittiin vasta 1960-luvulla ja vahvistet-
tiin sisdasiainministeridssa 16.4.1963 (564-299). Tassa kaavassa koulun ja asuintontin valissa on nykyista
leveampi puistokaista, jota myohemmin on vahitellen nakerrettu kaavamuutosten avulla. Nykyinen Poh-
jankartanon kaava (564-462) on vahvistettu sisdasiainministeriossa 17.2.1968 (564-462). Alueen muut kaa-
vat (Pohjankartanon lansi- ja etelapuolella) ovat tata uudempia.

Vaikutukset ymparistolle ja lahialueiden asukkaille

Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n mukaan rakennettua ymparistda ja luonnonymparistda tulee vaalia
eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Lisaksi laissa todetaan, ettd kaavoitettavalla alueella tai sen
lahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita. Valtioneuvos-
ton pdatodsten mukaan kulttuuriymparistdn ja luonnonperinndn arvot tulee turvata kaavoituksessa. Nyt
valmisteltavassa asemakaavassa ollaan pysakointialueiden laajentamiseksi vahentamassa merkittavasti
puistoja Pohjankartanon laheisyydessa, erityisesti rakennuksen lansipuolella, mutta myos koulun itdpuo-
lella. Samalla halutaan poistaa asuintontin ja koulun vélissa oleva viimeinen puistokaista, liittaa asuintaloa
vasten oleva puistokaista koulun tonttiin seka laajentaa koulun henkilékunnan pysakointialueita entisen
puiston paikalle. Aikomuksesta on tiedotettu osallisille ensimmaisen kerran vasta nyt, kun kaavaluonnos
on jo nahtavilla. Menettelytapaa voidaan pitaa hyvin moitittavana, maanomistajia epatasa-arvoisesti koh-
televana sekd maankaytto- ja rakennuslain hengen vastaisena. Puistokaistan poistamista pysakdintialueen
laajentamiseksi voidaan pitda myds maankayttd- ja rakennuslain seka valtioneuvoston paatdksen vastai-
sena.
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Kaavamuutos pohjautuu ensisijaisesti Madetojan pysakointilaitoksen hankeselvitykseen (kh 24.9.2018 §
247), josta ei ole lainkaan keskusteltu naapureiden tai muiden osallisten kanssa. Sen sijaan valtakunnalli-
sesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistod koskevaa ymparistd- tai maisemaselvitysta ei ole esi-
tetty kaavaluonnoksen yhteydessa. Suunnitelma ei toistaiseksi perustu maankayttd- ja rakennuslain edel-
lyttamiin riittaviin selvityksiin, eikd kaavan vaikutuksia valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparis-
toon pystyta viela arvioimaan. Myoskaan vaikutuksia asuinymparistdon ja erityisesti Iahimpien kerrostalo-
jen asukkaiden elinoloihin ei ole lainkaan arvioitu.

Pysakointipaikkojen rakentaminen viheralueiden kustannuksella

Oulun kaupunkistrategian 2026 mukaan (Oulun kaupungissa) tarjoamme asumisen mahdollisuuksia ur-
baanissa ymparistdssa, mutta luonto on aina lahella. Luonto ja alueen historia ovat vetovoimatekijoi-
tdamme. Kasvamme kestavasti. Tiivistamme kaupunkirakennetta ja edistamme ymparistdystavallista liikku-
mista. Olemme hiilineutraali kaupunki vuonna 2040. Lisaksi Oulu haluaa olla Euroopan kulttuuripadkau-
punki vuonna 2026. Voidaan kysya, edistdaakd Pohjankartanon pysakointialueiden laajentaminen lainkaan
kaupungin tavoitteita. Edistaakd kaavamuutos alueen kulttuuri- ja luonnonperinndn arvojen sailymista
seka ymparistoystavallista liilkkumista? Eikd pysadkdintialueiden laajentaminen pdinvastoin edista autoistu-
mista ja autoliikenteen kasvua? Tuleeko kaupungin valttamatta tarjota tyontekijoilleen halpoja pysakdinti-
paikkoja valittdmasti tyopaikan vieresta? Enta tukeeko kaavamuutos kévelya ja pyorailya? Millaista tulevai-
suutta kaupunki kaavamuutoksen avulla tavoittelee?

Suunnitelma As Oy Hiirosen nakdkulmasta

Kun 1960-luvun betonibrutalismia edustava Pohjankartano eroaa arkkitehtuuriltaan taysin 1950-luvun jal-
leenrakennuskauden asuinrakennuksista, on eri aikakauden rakennusten valissa perusteltua sailyttaa alku-
perdista puistoa. Asunto-osakeyhtion nakdkulmasta Pohjankartanon itdpuolella oleva viimeinen puisto-
kaista on syyta sdilyttaa eika sen rajausta tule endd muuttaa. Koulun pysakdintialueita ei saa laajentaa kou-
lun itdpuolelle eikd istutettuja alueita saa enda vahentaa yhtaan nykyisesta. Tonttien valissa olevaa puisto-
kaistaa ei voida suoraan liittda tonttiin, jonka haltija ensin liittamista ehdottaa, vaan aluetta tulee tarkas-
tella ja suunnitella avoimesti ja yhteisesti. Puiston molemmilla puolilla olevat korttelialueet ovat lahtdkoh-
taisesti samanarvoiset. Tontinhaltijoita tulee kohdella yhdenvertaisesti. Puiston molemmin puolin sijaitse-
vien tonttien haltijoiden tulee osallistua suunnittelun ohjaukseen tasavertaisina.

Pohjankartanon itdpuolella olevalle puistokaistalle tulee istuttaa puita ja pensaita. Kaavamuutoksen yhtey-
dessa puistoon ja sen ymparistdon on syyta osoittaa merkint6ja, joka velvoittavat puiden ja pensaiden is-
tuttamiseen. Kaavamuutoksen tultua voimaan alueen yksityiskohtainen kaytto tulee suunnitella yhteis-
tydssa kaupungin ja ldhialueiden asukkaiden kanssa. Julkisten viheralueiden alustava kaytto- ja istutus-
suunnitelma tulee esittdaa ennen kaavamuutoksen hyvaksymista. Myos Asunto Oy Hiirosen piha on tarkoi-
tus suunnitella ja uudistaa lahivuosien aikana.

Asunto Oy Hiirosen nakokulmasta Pohjankartanon ja Madetojan salin itdpuolella oleva tila on nykyaan on-
gelmallinen. Huoltotoiminnot ovat laajentuneet vuosikymmenten aikana hallitsemattomasti. Viime vuosi-
kymmenten aikana aluetta on suunniteltu toisarvoisena takapihana. Pohjankartanon uusi jate- ja muunta-
morakennus, koulun katolle rakennetut uudet adnekkaat ja nakyvat ilmanvaihtokonehuoneet, koulun ja
musiikkikeskuksen huoltoalueet ja jatteiden ulkovarastointi, kasvillisuuden vaistyminen seka kasvava pysa-
kdinti- ja huoltoliikenne rumentavat ymparistda ja maisemaa seka aiheuttavat hairiota lahiymparistdssa.
Koulun itédpuolella liikkenndi yhd enemman henkildautoja, pakettiautoja, rekkoja ja busseja. Madetojan salin
ymparistoa kdytetaan villind lapiajoreittind Leevi Madetojan kadulta koulun itdpuolelle ja siita edelleen
Karjasillan katuverkolle. Asemakaavaluonnoksessa esitetyt huolto- ja ajoyhteydet Leevi Madetojan kadun
kautta Ketopolulle lisddvat toteutuessaan pysakointi- ja huoltoliikennettd alueen eteld- ja itdosassa seka
tukevat villia lapiajoliikennetta. Asemakaavaluonnos ei edista alueen suunnitelmallista kayttoa.

Asunto-osakeyhtion nakokulmasta olemassa olevat jalankulku- ja pyoraily-yhteys Madetojanraitilta Poh-
jankartanon ja Madetojan salin valista Karjasillan asuinalueelle on valttamaton ja tulee sailyttaa. Reitin jat-
kuminen Pohjankartanon itdpuolella Ketopolulle tulee esittda asemakaavassa. Myds Kollaanpuiston ja Ke-
topolun valinen jalankulku- ja pyoraily-yhteys on valttamaton ja tulee esittda kaavakartassa. Kaavakartan
jalankulku- ja pyorailyreitistda tulee tdydentaa. Jos yhteyksia ei esitetd, muodostuu alueelle jalankulkijoista
ja pyorailijoista piittaamatonta ajoneuvoliikennetta. Kaavaluonnos edistaa villia lapiajoliikennetta Leevi
Madetojan kadulta Karjasillalle. Naapureiden kanssa tulee ryhtya neuvottelemaan tarvittavista ratkaisuista.
Vahintaan kaikkien tontinhaltijoiden tulee voida osallistua suunnittelun ohjaukseen. Samalla tulee
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suunnitella alueen hulevesien hallinta ja varata riittdvat varastointialueet tonteilla muodostuvalle lumelle.
Asemakaavaluonnoksen pohjaksi laaditut suunnitelmat ovat puutteelliset.

Asemakaavaluonnoksessa esitetadn alueen korttelinumeroinnin tarkistamista. Korttelin 31 ja 32 nume-
rointi on esitetty luonnoksessa epdjohdonmukaisesti. Korttelin 32 numerointi voi kuitenkin sailyd entisena,
kun Pohjankartanon ja Asunto Oy Hiirosen vélissa oleva puistokaista sailytetaan.

Lopuksi

Lopuksi huomautetaan, etta kun Ketopolku muutetaan kaduksi, on katu syyta rakentaa uudestaan. Kadun
rakenteet eivat ole kestdneet nykyista huoltoliikennetta.

Asunto Oy Hiironen odottaa kaupungilta ehdotusta suunnittelun jatkamisesta ja yhteistydsta. Jos kaupun-
gin ja asunto-osakeyhtion kesken ei muodostu yhteistd nakemysta, tulee As Oy Hiironen valittamaan kaa-
vasta.”

Asemakaavoituksen vastine mielipiteeseen nro 4:
Asemakaavaluonnoksessa on otettu huomioon kaupunkistrategia, kaupungin hiilineutraaliustavoitteet ja
alueen kulttuurihistoriallinen arvo.

Lahtokohtana asemakaavamuutoksessa on ollut asemakaavan velvoiteautopaikkojen sijoittaminen ton-
teille ja niitd palvelevalle pysdkointialueelle tilanteessa, jossa Leevi Madetojan kadun vastakkaisella puo-
lella vastikadan laadittujen kaavamuutosten toteuttaminen on kdynnistynyt eikd kaavamuutosalueen velvoi-
teautopaikkoja voida sopimuksilla enda sijoittaa Sisustajantorin alueelle. Musiikkikeskuksen velvoiteauto-
paikkojen sijoitusta ei ole voimassa olevassa asemakaavassa ratkaistu, ja asia korjataan nyt vireilld olevassa
asemakaavan muutoksessa.

Pohjankartano ja Oulun musiikkikeskus ovat maakunnallisesti arvokkaita rakennuksia ja osa valtakunnalli-
sesti arvokasta Karjasillan jalleenrakennuskauden asuinaluetta. Kaavamuutos tarvitaan turvaamaan arvora-
kennusten toimintaedellytykset myos tulevaisuudessa. Kaavassa osoitetaan suojelumerkinnat rakennuk-
sille. My0s keskeisimmat ja merkittdvimmat puistoalueet sdilyvat alueella asemakaavamuutoksesta huoli-
matta. Vireilld olevan asemakaavamuutoksen kaynnistyessa tilanne rajanaapureina sijaitsevien kerrostalo-
tonttien ja kaavamuutosalueen vélissd on ollut puistoalueiden osalta sama jo 1960-luvulta ldhtien. Kaava-
muutosalueen ja kerrostalotonttien véliset puistokaistat ovat noin 4-18 metria leveita, eivatka ne kapeu-
tensa takia hahmotu varsinaisina puistoalueina, vaan tonttien valisena vihervydhykkeend. Puistoalueista
huolehtiva Oulun Infra on kaavaprosessin aikana ilmaissut, etta alueen hallinnointi ja hoito selkeytyisi, jos
julkisten rakennusten itdpuoliset kapeat puistokaistat liitettdan Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen tont-
teihin istutettavina alueen osina. Alueen hallinnan siirtyminen kaupunkiorganisaation sisalld Oulun Infra -
liikelaitokselta Oulun Tilapalveluille ei tarkoita, etteikd aluetta voitaisi hoitaa puistomaisena. Istutettaville
alueen osille on kaavassa osoitettu velvoite istuttaa puita ja pensaita niille osin, joilla maanalaiset tekniset
johdot suojavydhykkeineen tai tulvareitit eivat sita rajoita ja jotka ovat riittdvan leveita istutuksille. Muu-
toksena nykytilanteeseen As Oy Hiirosen kohdalla leveimman puistokaistan kapeneminen noin 6 metrilla
14 ajoneuvon pysakointirivin takia. Jaljelle jadvalle istutettavalle tontin osalle saadaan hyvin mahtumaan
tulvareitin ja lumitilan lisaksi puu- ja pensasistutuksia suojaamaan nakymia kerrostalojen suuntaan. Osa
olevasta puustosta myos sailyy kuten kady ilmi alustavasta pihasuunnitelmasta. As Oy Hiironen, kuten kaikki
taloyhtiot, voivat halutessaan vield parantaa tonttinsa vihernakymia omalle tontille toteutettavilla istutuk-
silla.

Velvoiteautopaikkojen maaraa on kaavamuutoksessa Musiikkikeskuksen osalta vahennetty puoleen nykyi-
sen asemakaavan velvoittamasta autopaikkamaarasta. Kaavamuutoksen tarkoituksena on ollut varmistaa,
ettd asemakaavan velvoiteautopaikat saadaan sijoitettua omalle tontille tai kaavan LPA-alueelle tilan-
teessa, jossa Sisustajantorin kaavamuutoksen toteutuessa ei autopaikkojen sijoittaminen sopimuksilla Si-
sustajantorin alueelle ole enda mahdollista. Oulun Musiikkikeskuksen konserttitoiminta on maakunnallinen
palvelu, joten se ei voi tukeutua pelkastaan julkiseen liikkenteeseen tai jalankulkuun ja pyorailyyn vaan tar-
vitaan myds autojen pysakointipaikkoja. Musiikkikeskuksen yleisdpysakdinti on tahan asti tapahtunut
Leevi Madetojan kadun vastakkaisella puolella sijaitsevilla pysakdintialueilla, joista osalle on ollut kaupun-
gin ja tontin haltijan valinen yhteispysakointisopimus. Koska Leevi Madetojan kadun vastakkaisella puo-
lella sijaitsevat pysakointialueet on viime aikoina kaavoitettu rakentamiselle, tulee kaupungin huolehtia
asemakaavan mukaisista Musiikkikeskukseen kohdistuvista pysakointivelvoitteista muulla tavoin. Kaava-
muutos ei itsessaan lisaa alueen autoliikennettd vaan pyrkii kokoamaan konserttitalosta ja Pohjankarta-
nosta aiheutuvan yleisdpysakoinnin niiden omille pysakdintialueille. Kaavaprosessi on kaynnistetty
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hankeselvityksen tuloksena, jossa on esitetty pysakodintialueen laajentamista maantasossa toisaalta talou-
dellisista syista ja toisaalta sen vuoksi, ettd maantasopysakdinti jattdaa mahdollisuuden tuleville maankay-
tollisille kehittdmistoimenpiteille. Asemakaavamuutoksessa mahdollistetaan vaihtoehtona myds maanalai-
nen pysakainti.

Kaavaehdotukseen lisataan pyorapysakointivelvoitteet sekd maarays, jonka mukaan pyorapysakointipaik-
kojen tulee olla runkolukittavia ja joista 30 % tulee sijaita katetussa tilassa. Alueen pydrapysakointi para-
nee hankkeen toteutuessa merkittavasti. Musiikkikeskuksen takaa Kollaanpuistoon kulkevaa jalankulku- ja
pyoraily-yhteytta ei voida jatkossa liikenneturvallisuuden ja tilan ahtauden takia osoittaa huoltoliikenteen
kanssa samalle alueelle ja se joudutaan poistamaan. Karjasillan jélleenrakennuskauden asuinalueelta on
olemassa vaihtoehtoisia reitteja Kollaanpuistoon esim. Kollaankujan kautta. Kaavamuutoksessa osoitetaan
yhtendisena uusi yleinen jalankulku- ja pyoraily-yhteys Karjasillan asuinalueelta Ketopolulta Pohjankarta-
non ja Musiikkikeskuksen valista ja edelleen Madetojanraitille.

Asemakaavamuutos itsessaan ei lisda rakennusten huoltoliikennetta. Mahdolliset muutokset huoltoliiken-
teen taajuudessa johtuvat rakennuksissa sijaitsevista toiminnoista ja niissa tapahtuvista muutoksista. Kon-
serttitalon lastaus ja purku tapahtuu rekoista, jotka eivat mahdu alueella kdantymaan. Rekkojen taytyy
paasta ajamaan alueen lavitse, minka vuoksi konserttitalon takaa kulkevaa huoltoreittia ei voida katkaista.
Muun kuin huoltoliikenteen lapiajoa alueella ei tulla sallimaan jatkossakaan ja kielto osoitetaan liikkenne-
merkein.

Kaavaluonnosta varten on laadittu alustava maisema-analyysi ja kaavaehdotusvaiheessa on laadittu mai-
semaselvitys. Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen itdpuolelle merkitdan kaavaehdotuksessa istutettavat
alueet, joille on istutettava puita ja pensaita. Lisaksi kaavaehdotusvaiheessa on laadittu alustava pihan
kayttdsuunnitelma. Oulun kaupungin kdyttosuunnitelmaprosessissa tontin kdyttdsuunnitelma edellytetdan
kaikilta paritaloa suuremmilta rakennuskohteilta. Rakennusvalvonta vaatii sen ennen rakennusluvan myén-
tamista. Kayttosuunnitelmasta pyydetaan lausunnot kadut ja liikenne -yksikolta, Oulun vedeltd ja Oulun
energialta. Kun ne kaikki ovat puoltavia, hyvaksyy rakennusvalvonta kadyttdsuunnitelman. Ammattitaitoisen
vihersuunnittelijan kayttd vaaditaan kayttdsuunnitelmien yhteydessa (lukuun ottamatta teollisuustontteja).

Kaavaselostukseen lisdtaan arviointi kaavan vaikutuksista kaavamuutosalueeseen rajoittuville asuinkerros-
taloyhtidille. Kaavaehdotusvaiheessa laaditaan lumitilaselvitys.

Vuorovaikutus kaavahankkeessa on toteutettu maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti. Hankkeesta on tie-
dotettu As Oy Hiirosen isannditsijalle, Tuiran Isannditsijatoimisto Oy:lle, 16.12.2019 lahetetylla kuulutuskir-
jeella. Kirjeessa on kerrottu osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen nahtavilldolon ajan-
kohta 20.12.2019-31.1.2020 ja tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ajankohta 21.1.2020 seka linkki kaava-
asiakirjoihin. Hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa edellytetaan, etta kiinteistdjen isannditsijat
tiedottavat asukkaita hankkeesta. Koska tieto kuulutuskirjeen sisallosta ei jostain syysta ole saavuttanut
asukkaita ajoissa, jarjestettiin 9.6.2020 erillinen tiedotus- ja keskustelutilaisuus As Oy Ketokatu 8:n ja As Oy
Hiirosen asukkaille.

Asemakaavamuutoksessa Ketopolun osoittaminen kaduksi velvoittaa kaupunkia rakentamaan sen kaduksi.

Mielipide aiheuttaa kaavan muutostarpeen. Kaavaan lisdtadn velvoite puu- ja pensasistutuksista itdosan
istutettaville tontin osille, tonttien aitaamiskielto, pydrapysakdintivelvoitteet ja kevyen liikenteen reitti yh-
tendisena Ketopolulta Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen valistd Leevi Madetojan kadulle. Lisaksi laadi-
taan maisemaselvitys, alustava pihan kayttdsuunnitelma ja lumitilaselvitys. Selostuksen vaikutusten arvi-
ointia tdydennetaan vaikutuksilla viereisille asuinkerrostaloyhtidille.

Mielipide 5

"Haluamme huomauttaa kaavamuutokseen seuraavaa:

-Ketopolun muuttaminen lapiajettavaksi huoltotieksi lisaa villia lapiajoliikennettad Leevi-Madetojankadun ja
Ketokadun valilla.

-Kevytta liikennetta Ketopolulta Madetojan puistoon tai Leevi-Madetojankadulle ei ole huomioitu millaan
tavalla.

-Jos huoltoyhteys on pakko ratkaista tata nykyista puistossa kulkevaa "reittia" kayttaen, onko tarkasteltu
vaihtoehtoa huoltotien yksisuuntaisuudesta, jossa huoltoliikenteen ldpiajo olisi mahdollista vain Ketopolun
kautta Leevi-Madetojankadulle? Nain toteutetussa yksisuuntaisessa huoltotiessa raskaan kaluston
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tarvitsema ajolinja saataisiin leventdmalld huoltotietd musiikkikeskuksen etelapaassa, jolloin itdiselle sivulle
mahtuisi seka kevyt liikenne etta huoltoliikenne.

-Olemme pdyristyneet siitd, ettd kevyen lilkenteen vayla on jatetty kokonaan suunnitelmassa huomiotta.
Oulu on pyorailykaupunki, jossa kevyen liikenteen vayliin on viime vuosina panostettu. Erityisesti karjasil-
talaisen idyllin ytimessa on keskeinen sijainti ja hyvat kulkuyhteydet pyoralld/jalan ympari Oulua. Madet-
ojansalin itdpuolen tai Madetojansalin ja Pohjankartanon valisen kevyen liikenteen reittien sulkeminen vai-
kuttaa todella merkittavasti alueen asukkaiden asumisviihtyvyyteen. Kevyen liikenteen huomioimatta jatta-
minen on jarjetdntd myods Madetojansalin kannalta, silld osa musiikkisalin kavijoista tulee Karjasillalta tai
kayttaa pysakointiin Karjasillan katuverkkoa. Eikd kaupungin pitdisi strategiansa mukaisesti ennemmin
edistaa pyorailya kuin jyrata pyorailijat raskaalla kalustolla?

-Pidamme erittain epamiellyttavana sitd, miten royhkedsti kaavamuutoksessa kasitelladn puistoalueita Kar-
jasillan asuinalueen ja Pohjankartanon koulun/ musiikkikeskuksen valissa. Puistot ja puusto ovat osa alu-
een viihtyisyyttd, kulttuurimaisemaa ja ainutlaatuisuutta. Puistoja ei missdan nimessa tulisi vahentaa.

(Kaksi allekirjoitusta)”

Asemakaavoituksen vastine mielipiteeseen:

Musiikkikeskuksen huoltoliikenne on suunniteltu yksisuuntaisena. Konserttitalon lastaus ja purku tapahtuu
rekoista, jotka eivat mahdu alueella kddntymaan. Muun kuin huoltoliikenteen lapiajoa alueella ei tulla salli-
maan jatkossakaan ja kielto osoitetaan liikennemerkein. Musiikkikeskuksen takaa kulkevaa jalankulku- ja
pyoraily-yhteytta ei voida jatkossa osoittaa liikenneturvallisuuden ja tilan ahtauden takia huoltoliikenteen
kanssa samalle alueelle ja se joudutaan poistamaan. Karjasillan jélleenrakennuskauden asuinalueelta on
olemassa vaihtoehtoisia reitteja Kollaanpuistoon esim. Kollaankujan kautta. Kaavamuutoksessa osoitetaan
yhtendisena uusi yleinen jalankulku- ja pyoraily-yhteys Karjasillan asuinalueelta Ketopolulta Pohjankarta-
non ja Musiikkikeskuksen valistd ja edelleen Madetojanraitille.

Kaavamuutosalueen ja kerrostalotonttien valiset puistokaistat ovat noin 4—-18 metria leveitd, eivatka ne
kapeutensa takia hahmotu varsinaisina puistoalueina, vaan tonttien vélisend vihervyéhykkeena. Puistoalu-
eista huolehtiva Oulun Infra on kaavaprosessin aikana ilmaissut, ettd alueen hallinnointi ja hoito selkey-
tyisi, jos julkisten rakennusten itdpuoliset kapeat puistokaistat liitettddn Pohjankartanon ja Musiikkikeskuk-
sen tontteihin istutettavina alueen osina. Alueen hallinnan siirtyminen kaupunkiorganisaation sisélld Oulun
Infra -liikelaitokselta Oulun Tilapalveluille ei tarkoita, etteikd aluetta voitaisi hoitaa puistomaisena. Istutet-
taville alueen osille on kaavassa osoitettu velvoite istuttaa puita ja pensaita niille osin, joilla maanalaiset
tekniset johdot suojavydhykkeineen tai tulvareitit eivat sitd rajoita ja jotka ovat riittavan leveita istutuksille.
Osa olevasta puustosta myos sailyy kuten kay ilmi alustavasta pihasuunnitelmasta. As Oy Hiironen, kuten
kaikki taloyhti6t, voivat halutessaan viela parantaa tonttinsa vihernakymia omalle tontille toteutettavilla
istutuksilla.

Mielipide aiheuttaa kaavan muutostarpeen. Kaavaan lisdtdan velvoite puu- ja pensasistutuksista itdosan
istutettaville tontin osille ja kevyen liikenteen reitti yhtendisena Ketopolulta Pohjankartanon ja Musiikki-
keskuksen vilista ja edelleen Madetojanraitille.

Mielipide 6

“Kirjallinen palaute, Oulun Tilapalvelut -liikelaitos ja Oulun Kaupungin Konsernihallinto esittavat yhteisena
lausumana Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen suojeluesityksesta seuraavaa.

Suojelupaatoksellad on kohteiden jatkokehittamisen ja perusparantamisen kannalta merkittava vaikutus.
Rakennukset ovat ensisijaisesti kayttdrakennuksia ja niiden sdilymisen kannalta olennaista on turvata nii-
den alkuperdinen kayttotarkoitus. Kayttotarkoituksen sailymisen kannalta toiminnan muuttuminen ja sen
myota tilaratkaisujen tarpeenmukaisuuden turvaaminen edellyttda eri aikakausina eri ratkaisuja. Taman
mahdollisuuden rajoittaminen ei lahtokohdallisesti ole kannatettavaa.

Oulun kaupungin edun mukaista on sailyttdd myos tulevien perusparannusten yhteydessa mahdollisuus
kustannustehokkaaseen toimintaan. Suojelupaatoksilla rajataan kaytettavissa olevan konsultaation ja ura-
koitsijoiden valintamahdollisuuksia. Suojelukohteissa hankkeiden vaativuusluokka rajaa kaytettdvissa ole-
vaa tyovoimaa ja yrityksia ja aiheuttavat siten mm. ylimaaraista kustannuspainetta. Mita voimakkaampi
suojelumaaradys on, sitd suurempi on myos vaikutus.

Molempien kohteiden osalla on rakentamisaikakaudelle tyypillisia rakenteellisia ratkaisuja (mm. tasakatot,
raystaattomyydet, rakennusmassoittelu), joiden vakiinnuttaminen suojelumaaraykselld on arveluttavaa.
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Kaupungin edun mukaista ei ole yllapitaa ja edistaa sellaisia ratkaisuja, jota vaativat tavanomaista enem-
man yllapitoa ja peruskorjausta.

Oulun Tilapalveluiden ja Konsernihallinnon mielesta kohteiden suojeleminen tassa vaiheessa ei ole toivot-
tavaa. Kohteiden arvon mukainen yllapito ja perusparantaminen on mahdollista myds ilman suojelumaa-
raystdkin. Edelld mainituin perustein esitimme suojelumaarayksista luopumista.”

"Kommentit kaavaluonnokseen (pvm 2.12.2019) Pohjankartano ja Musiikkikeskus (Konservatorio ja Madet-
ojan Sali, Tulindberg-sali)

Kommentit kaavaluonnokseen

1. Ehdotettu suojelumerkinta sr—10 (Madetojan salin osuus) ei sisalla tekstig; "Sisatiloissa voidaan tehda
toiminnan vaatimia muutoksia" kuten merkindssa sr -20 Pohjankartanon kohdalla. Suojelumerkinnat eivat
saisi estaa suunnitteilla olevia kdyton parannuksia ja laajennuksia molemmissa kohteissa.

Madetojan Sali /Musiikkikeskus

-Madetojan salin ja konservatorion tilojen alueella on laadittu hankesuunnitelman viiteluonnokset sisatilo-
jen kaytdn parantamisesta ja samalla kohteen laajentamiseksi. Suojelumerkinta sr-10 voi hankaloittaa ta-
man kaavamuutoksen pohjana ollutta ratkaisua ja siihen kuuluvia laajennuksia.

-Sisatilojen muutokset ja laajennukset ovat vélttamattomia toiminnallisuuden parantamiseksi.

2. Huoltovayla Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen valilla
-Tarvitaan vahintaan suojakatos rakennusten vilille, koska konservatoriolla on tiloja molemmissa raken-
nuksissa. Soittimien siirtdminen toiseen rakennukseen tarvitsee sadsuojaa.

3. Madetojan salin huoltovayla etelasivulla
-tarvitaan riittava leveysvaraus huoltovaylalle siten, etta ei ajeta valittomasti seindn vieresta.

Oulussa 20.01.2020 Uki Arkkitehdit Oy”

Asemakaavoituksen vastine mielipiteeseen:

Suunnittelualue kuuluu valtakunnallisissa alueenkayttotavoitteissa arvokkaaksi arvotetun Karjasillan jal-
leenrakennuskauden asuinalueen aluerajauksen sisalle. Maakuntakaavassa Pohjankartanon ja Oulun Mu-
siikkikeskuksen I-vaiheen rakennukset on arvotettu maakunnallisesti merkittaviksi rakennuksiksi. Karjasil-
lan julkisten rakennusten kulttuurihistoriallinen arvo on tunnistettu valtakunnallisella tasolla osana Karjasil-
lan jalleenrakennuskauden asuinaluetta ja itsendisina rakennuksina maakunnallisella tasolla. Rakennusten
suojelu asemakaavalla perustuu maankaytto- ja rakennuslakiin, eikad suojelua voi ohittaa taloudellisiin syi-
hin vetoamalla. Rakennusten suojelu ei esta kayttda, parantamista eikd laajentamista, mutta muutostyot
tulee tehda yhteistydssa Pohjois-Pohjanmaan museon kanssa. Rakennusten suojelua kasitteleva viran-
omaispalaveri Oulun Tilapalveluiden, konsernihallinnon, kaavoituksen, ELY-keskuksen seka Pohjois-Poh-
janmaan liiton ja maakuntamuseon kesken jarjestettiin 20.4.2020. Palaverissa sovittiin, etta rakennukset
tullaan suojelemaan asemakaavalla, mutta suojelumerkintdja Musiikkikeskuksen I-rakennusvaiheen osalta
tarkistetaan kaavaehdotusvaiheessa. Asiasta on jarjestetty 28.4.2021 tydneuvottelu, johon osallistui myds
Pohjois-Pohjanmaan museon edustaja (ohjausryhman kokouksen yhteydessa) ja siina sovitut suojelumaa-
raykset on viedaan asemakaavaehdotukseen. Lisdksi kaavaan lisataan katosmerkinta rakennusten valiin.

Mielipide aiheuttaa kaavan muutostarpeen. Tydneuvottelussa sovitun mukaisesti kaavan suojelumaarayk-
sia tarkennetaan, katosmerkinta lisatdan rakennusten valiin ja huoltoreittid levennetdan viitesuunnitelman
mukaiseksi.

4.5.2 Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

4.5.3 Suunnitelmiin nahtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset
Kaavaluonnoksen nahtavilldolon jalkeen on kaavakarttaan tehty seuraavat muutokset:
- muutettiin rakennusten suojelumerkinnat siten, etta kaavakartalla sr-10 muutettiin sr-20:ksi seka
lisattiin suojelua tarkentava méaardys kolmiomaaraykseen

- lisattiin tonttien nro 10 ja 11 itdosan istutettaville tontin osille velvoite puu- ja pensasistutuksista
ja puuttuva maisemapuurivi Musiikkikeskuksen tontin luoteisrajalle
- merkittiin kevyen liikenteen reitti yhtendisena Ketopolulta Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen
valista Leevi Madetojan kadulle, josta se jatkuu edelleen Madetojanraittina
28



564-2406 Asemakaavan muutos 18.11.2022, Leevi Madetojan katu 1, 1b ja 3

454

lisattiin pyorapysakointivelvoitteet kaavakartalle ja kolmiomaaraykseen

lisattiin katoksen mahdollistava merkinta Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen rakennusten va-
lille, mahdollistaa soittimien kuljetuksen sateelta suojassa

laajennettiin Musiikkikeskuksen tonttia Kollaanpuistoon huoltoajoreitin ja lumitilojen takia
poistettiin puurivin istutusmerkintad Musiikkikeskuksen tontin itdosasta laajennettavan huleve-
siojan kohdalta ja laajennettiin tontin eteldosassa huoltoajolle varattua aluetta

lisattiin alueelliset tulvareitit tonttien itdosiin seka poistettiin ohjeelliset hule-merkinnat kaavakar-
talta
lisattiin Musiikkikeskuksen tontille jalankulku- ja pyoraily-yhteys suojatielta kohti sisddankayntia

lisattiin kolmiomaaraykseen hulevesi- ja tulvareittimaaraykset, tonttien aitaamiskielto, maarays
koskien suojaistutuksia jatekerayksen kohdalle ja maarays koskien jalankulku- ja pyoraily-yhteyk-
sien turvallisia huoltotien ylityksia

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kdynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
10.12.2019 § 641,

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa valmisteluaineiston 10.12.2019 § 646 mielipiteiden esittamista varten
nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa asemakaavaehdotuksen _._ .20__§ _ julkisesti nahtaville MRL 65 §
tarkoituksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutos koskee Karjasillan kaupunginosan kortteleita 5 ja 6 sekd ympardivia katu- ja puisto-
alueita. Asemakaavamuutoksessa muodostuvat korttelin 31 tontit nro 10-12 sekéa puisto- ja katualuetta.
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on lisdta Oulun Musiikkikeskuksen ja Pohjankartanon pysakdintikapa-
siteettia siten, ettda asemakaavan velvoiteautopaikat mahtuvat alueelle. Samalla ajantasaistetaan asema-
kaavat mm. suojelumerkintdjen osalta seka varaudutaan Musiikkikeskuksen tuleviin laajennuksiin. Kaava-
muutos perustuu Oulun Tilapalveluiden laadituttamiin viitesuunnitelmiin. Viitesuunnitelmien pysakdinti-
ratkaisu perustuu maantasopysakaintiin.

Korttelien 5 ja 6 valinen puistoalue pysakdintialueen ja Pohjankartanon valissa muutetaan osaksi autopaik-
kojen korttelialuetta, mikd mahdollistaa pysdkdintialueen laajentamisen maantasossa. Asemakaava mah-
dollistaa pysakoinnin laajentamisen LPA-alueella my®ds maanalaiseksi pysakdintilaitokseksi. Korttelin 5
seka korttelien 31 ja 32 véliset kapeat puistokaistat liitetddn osaksi Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen
tontteja, jolloin huoltovayla, henkilokunnan pysakdinti ja vaaditut lumitilat ja alueelliset tulvareitit saadaan
sijoitettua tonteille. Lisaksi Musiikkikeskuksen tonttia laajennetaan 15,5 m Kollaanpuistoon tontin eteld-
osassa huoltovaylan ja sen tarvitsemien lumitilojen takia. Ketopolku muutetaan katualueeksi.

Oulun Musiikkikeskukselle on osoitettu rakennusoikeus, joka mahdollistaa konservatorion sekd Madet-
ojansalin taustatilojen laajentamisen. Maakunnallisesti arvokkaiksi arvotetut Pohjankartano ja Oulun Mu-
siikkikeskuksen I-rakennusvaihe osoitetaan kaavassa suojelumerkinnalla sr-20, jota on tarkennettu kol-
miomaarayksessa.

5.1.1 Mitoitus

Rakennusoikeus

- Tontilla nro 10 (Pohjankartanon tontti): 13 000 k-m2 (nykyisen rakennuksen mukainen), vastaa tehok-
kuutta e=0,55.

- Tontilla nro 11 (Musiikkikeskuksen tontti) 8 500 k-m2 (rakennusoikeus lisdantyy laajennusvaran takia
6 600 k-m2:std 8 500 k-mZ2:iin), vastaa tehokkuutta e =0,55.

Autopaikkavelvoitteet
- Tontilla nro 10 (Pohjankartanon tontti) 1 autopaikka / 100 kerrosalaneliometria
- Tontilla nro 11 (Musiikkikeskuksen tontti) 1 autopaikka/ 50 kerrosalaneliometria

Pyorapysakointivelvoitteet
- Tontilla nro 10 (Pohjankartanon tontti) 1 pyorapaikka / 50 kerrosalaneliometria
- Tontilla nro 11 (Musiikkikeskuksen tontti) 1 pyorapaikka/ 35 kerrosalaneliometria

5.2 Ympdriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Maakunnallisesti kulttuurihistoriallisesti merkittavat rakennukset on osoitettu suojelumerkinnalla sr-20,
jota on tarkennettu kolmiomaarayksessa. Autopaikkojen korttelialue seka Leevi Madetojan kadun varsi on
osoitettu kaavassa jasenneltavaksi istutettavin puurivein, jolloin alueen puistomainen ilme ja puistomaiset
katunakymat sailytetaan pysakointialueen laajenemisesta huolimatta. Oulun Musiikkikeskuksen ja Pohjan-
kartanon huoltoalueet seka huoltoyhteydet selkiytyvat nykyisestd, kun niille varataan riittavat aluevarauk-
set rakennusten takaa. Kaavan toteutuessa liikkkumisen, nakemisen ja kuulemisen esteettomyyteen kiinni-
tetaan tarkempaa huomiota kortteliin rakennettavilla julkisilla kulkuyhteyksilld seka rakennusten yleisti-
loissa. Lumitiloille on varmistettu riittavat tilavaraukset. Hulevesiselvityksen mukaisesti on kaavassa esitetty
maaraykset alueella syntyvien hulevesien hallintaan seka merkitty alueelliset tulvareitit tonttien itdosaan
seka niitd koskeva maarays.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

YO Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
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Merkinnalld on osoitettu Pohjankartanon tontti nro 10. Pohjankartano on osoitettu suojelluksi raken-
nukseksi (sr-20) ja suojelumadraysta on tarkennettu kolmiomaarayksissa. Pohjankartanon kaakkoispuolelle
on tontille osoitettu olemassa olevan muuntajan paikka suoja-alueineen, maanalaisten sdhkdkaapelien
rasitealueet, henkilokunnan pysakointialue (p), seka Musiikkikeskuksen huoltoajoa palveleva ajorasite (ajo).
Entisille puistokaistoille on maaratty puu- ja pensasistutuksia alueille, joilla ei ole rasitealueita maanalaisille
johdoille tai lumitilavarauksia ja joille istutukset mahtuvat. Rakennuksen lounais- ja luoteispuolelle on
osoitettu yleiselle jalankululle ja py&railylle varatut alueen osat, joista lounaispuolella on huoltoajo sallittu
teknisten kasitydluokkien oville. Ketopolulta on osoitettu jalankulku- ja pydratieyhteys yhtendisena tontin
lapi LPA-alueelle. Tontin luoteisnurkkaan on osoitettu alue, jolla puusto on sailytettava. Kaava mahdollis-
taa katoksen rakentamisen Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen rakennusten valiin, jolloin soitinten siirta-
minen voidaan tehda sateelta suojassa.

YY Kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Merkinnalld on osoitettu Musiikkikeskuksen tontti nro 11. Musiikkikeskuksen I-rakennusvaihe on osoitettu
suojelluksi rakennukseksi (sr-20) ja suojelumaaraysta on tarkennettu kolmiomaarayksissa. Tontille on osoi-
tettu ohjeellinen pysakdintialue, Leevi Madetojan kadun varteen ja tontin luoteisosaan istutettava puurivi,
saattoliikenteen ajovaylat seka jalankulku- ja pyoraily-yhteys Leevi Madetojan kadun suojatielta Musiikki-
keskuksen sisdankaynnille. Saattoliikenteen ajovaylalta on osoitettu ohjeellinen ajorasite, joka palvelee
Pohjankartanon teknisen tyon luokkien huoltoajoa. Huoltoajolle varattu alue on osoitettu Musiikkikeskuk-
sen tontin takaa rakennuksen eteldpuolitse. Samalla voimassa olevan asemakaavan ohjeellinen yleiselle
jalankululle varattu alue Musiikkikeskuksen takaa poistetaan liikenneturvallisuuden ja tilan ahtauden
vuoksi. Huoltoajoreitin varteen osoitetaan maanalaisille johdoille varatut alueen osat olemassa olevia séh-
kdkaapeleita varten. Lisaksi Musiikkikeskuksen taakse, tontin itdnurkkaan on osoitettu paikka muuntajalle
suoja-alueineen. Kaava mahdollistaa katoksen rakentamisen Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen raken-
nusten valiin, jolloin soitinten siirtdminen voidaan tehda sateelta suojassa.

LPA Autopaikkojen korttelialue.

Pysakdintialueen tontti nro 12 on osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi (LPA). Autopaikkojen kortteli-
alueen alle saa rakentaa maanalaisen pysakdinnin (ma-p). Korttelialueen poikki kulkee Leevi Madetojan
kadulta Pohjankartanon tontille ohjeellinen yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa. Pysakoin-
tialueen reunoille ja alueen eteldosaan on osoitettu istutettavat alueen osat ja keskelle aluetta jasentavat
ohjeelliset istutettavat alueen osat istutettavine puuriveineen. Leevi Madetojan kadun varrelle on osoitettu
istutettava puurivi.

5.3.2 Muut alueet

VP Puisto.

Pohjankartanon tontin koillispuolella sijaitseva voimassa olevassa asemakaavassa katualueeksi osoitettu
kolmionmuotoinen alue osoitetaan asemakaavamuutoksessa puistoalueeksi (VP), jolla sijaitsee jalankululle
ja polkupyorailylle osoitettu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu (pp/h). Yhteys mahdollistaa huoltoajon
Pohjankartanon pohjoispuolen pihalle.

Ketopolun nykyinen jalankululle ja pyorailylle varattu katualue, jolla huoltoliikenne on sallittu, muutetaan
asemakaavamuutoksessa kaduksi.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperint66n ja rakennettuun ymparistoon
Alue sisaltyy valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY). Kaavamuutoksessa
lisatadan maakunnallisesti arvokkaille rakennuksille suojelumerkinnat, mika edesauttaa kulttuurihistoriallis-
ten arvojen sailymista. Velvoiteautopaikkojen sijoittaminen kaava-alueelle varmistaa arvokkaiden raken-
nusten toimintaedellytykset. Kaavamuutos mahdollistaa Musiikkikeskuksen laajentamisen ja katoksen ra-
kentamisen Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen rakennusten vélille. Kaavamaaraysten mukaan korjaus-,
laajennus- ja muutostoimenpiteistad seka katoksen rakentamisesta tulee olla yhteydessa museoviranomai-
siin, jolloin varmistetaan, ettd toimenpiteet suoritetaan rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvo huomioon
ottaen. Alustavien suunnitelmien mukaan Musiikkikeskus laajenisi konservatorion opetussiipien valiselle
piha-alueelle sekd Madetojansalin taakse ja eteldosaan. Laajennukset eivat vaikuta merkittavasti
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katunakymiin. Madetojansalin laajennus nakyy Ketokadun pohjoispdan omakotitalo- ja kerrostalotonteille,
mutta rakennuksen hahmo ei muutu olennaisesti nykyisesta.

Puistojen pinta-ala pienenee kaavamuutoksessa yhteensa 0,9 ha. Kollaanpuisto pienenee, jotta oleva
huoltoreitti ja sen vaatimat lumitilat saadaan Musiikkikeskuksen tontin puolelle. Nykytilanteessa huoltoajo
on kulkenut puiston puolella, joten muutos ei ole merkittava. Yrjo Kallisen puistoa pienennetdan
merkittdvammin kun sen eteldosa sekd pysakdintialueen ja Pohjankartanon rakennuksen vélinen osuus
litettddn kaavamuutoksessa autopaikkojen korttelialueeseen (LPA). Eteldosaltaan LPA-alue osoitetaan
istuettavaksi tontin osaksi, jolloin sen puistomainen luonne voidaan lumitiloista huolimatta edelleen
sdilyttda. Arvokkaimmat ja kaupunkikuvallisesti merkittavimmat osat Yrjo Kallisen puistosta sailyvat
edelleen koskemattomina. Pohjakartanon rakennusta vasten oleva puistoalue on nykyisin paaasiassa
nurmikkona. Puiston muuttaminen osaksi olevaa pysédkdintialuetta edesauttaa tonttien toiminnan
edellyttamien autopaikkojen ja pysakointialueen vaatimien lumitilojen sijoittamista alueelle. Pysakdintia ei
voida enaa jatkossa sopimuksin sijoittaa Sisustajantorille, vaan riittévat autopaikkamaarat on 16ydyttava
kaavamuutosalueen tonteilta tai LPA-alueelta. Pysakdintialueen laajeneminen lisaa asfaltoitua aluetta,
minka kaupunkikuvallista vaikutusta lievennetaan pysakdintiakaistojen valeihin maaratyilla puuistutuksilla.

o BN

Kuvat 24 ja 25. Musiikkikeskuksen nykytilanne ja alustava eteldosan ja takaosan laajennus katsottuna idén suunnasta
(havainnekuva Uki Arkkitehdit Oy).

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maisemaselvityksessa osoitetut maisemapuuryhmat tai kaupunkikuvallisesti merkittdva puusto on kaa-
vassa osoitettu sailytettaviksi tai istutettavaksi puustoksi. Suojeltavaa puustoa ei maisemaselvityksessa ole
esitetty. Puistomaisesti kehitettavat alueet sailyvat puuston osalta koskemattomina.

Autopaikkojen korttelialueen (LPA) ja pyorailybaanan rakentamisen takia alueen nykyisia puu- ja pensasis-
tutuksia joudutaan poistamaan ja uusimaan. Myds julkisten rakennusten itdpuolelta joudutaan poista-
maan puita ja pensaita Musiikkikeskuksen jatepisteen ja Pohjankartanon henkilokunnan pysakdintialueen
laajennuksen alta. Kaavassa ei mydskaan edellytetd Musiikkikeskuksen tontin itdosaan istutetun puurivin
sdilyttdmista hulevesiojan mahdollisen muokkauksen takia. Pohjankartanon tontin nro 10 entisille puisto-
kaistoille on maaratty puu- ja pensasistutuksia alueille, joilla ei ole maanalaisia johtoja tai lumitilavarauksia
ja joille istutukset mahtuvat. Autopaikkojen korttelialueella maarataan istuttamaan puuriveja paikoitus-
kampojen valeihin, mikd pehmentda laajan pysakointialueen nakymia. Myos kadun varrelle on lisatty puu-
rivi koko kaavamuutosalueen matkalta. Pohjankartanon tontin pohjoisosan maisemapuuryhmén kaava
maaraa sailyttamaan. Rakentamisen yhteydessa alueelle istutetaan nykyistd enemman puuistutuksia, joten
puiden kasvaessa alueen puistomainen ilme palautuu.

5.4.3 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéristo6n

Lahimmat asuintontit — kaksi asuinkerrostalotonttia - sijaitsevat heti kaavamuutosalueen itdpuolella. Ase-
makaavan muutoksessa liitetdan kaavamuutosalueen ja asuintonttien valissa sijaitsevat voimassa olevan
asemakaavan kapeat puistokaistat Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen tontteihin ja ne muutetaan istutet-
taviksi tontin osiksi. Viheralueet pienenevat kaavamuutoksessa Pohjankartanon itdpuolella autopaikkojen
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lisddntymisen verran ja Musiikkikeskuksen tontilla muuntajan ja jatehuollon tarvitseman tilan verran. Kaa-
vassa edellytetdadn puu- ja pensasistutuksia istutettaville tontin osille kerrostalotonttien kohdalle alueille,
joilla ei ole aluevarauksia maanalaisille johdoille tai tarvetta lumitiloille tai jotka ovat riittdvan leveita istu-
tuksille. Myds tulvareitit sijoitetaan viheralueille. Istutusten ansiosta vehred vaikutelma sailyy. Asuintontit
voivat vaikuttaa ndkymiinsa myds omalle tontilleen sijoitettavilla istutuksilla.

Asukkaisiin vaikuttaa myds jalankulku- ja pydrailyreitin poistuminen Musiikkikeskuksen tontin kautta. Sen
poistaminen olevalta huoltoajoreitiltd on tehty liilkenneturvallisuuden parantamiseksi. Vaihtoehtoisia reitteja
Karjasillan asuinalueelta Kollaanpuistoon on esim. Kollaankujan kautta. Asukkaita palvelee my&s uusi yhte-
ndinen jalankulku- ja pyordily-yhteys lanteen Ketopolun paasta kohti Madetojanraittia. Sen tarkempi liitty-
minen Ketopolun katualueeseen tarkentuu katusuunnittelun yhteydessa.

x

Kuva 26, 27 ja 28. Vasemmalla ja keskella nykytilanne kapeiden puistokaistojen osalta (ilmakuva ja ote kantakartasta)
ja vasemmalla kaavan pohjaksi laadittu viitesuunnitelma samasta paikasta. © Oulun kaupunki.

5.4.4 Vaikutukset liikenteeseen

Kaavamuutoksen toteutuminen ei lisaa alueen toimintoja eika kasvata alueen huolto- tai asiakasliikenne-
maaria. Pysakointialueen laajentaminen kerda rakennusten asiakasliikenteen yhteen pisteeseen ja kasvat-
taa varsinkin konsertin paattymisen jalkeen suunnittelualueelta Leevi Madetojan kadulle yhta aikaa pur-
kautuvia liikkennemaéaria. Pysakointialueen liittyman muuttuminen lilkennevalo-ohjatuksi helpottaa pysa-
kointialueen liikenteen purkautumista, joka nykyisin on saattanut ruuhkautua Leevi Madetojan kadun lii-
kenteen vuoksi. Pysakoéintialueen muuttuminen maksulliseksi saattaa aiheuttaa pysakdintipaineita Karjasil
lan asuinalueen kadun varsille. Kaavan myota suunnittelualueen huoltoliikenteen reitit selkenevat. Nykyi-
nen jalankulku- ja pyoraily-yhteys Madetojansalin takaa Kollaanpuistoon poistuu, mutta kaavassa osoite-
taan uusi yhtenainen jalankulku- ja pyoraily-yhteys Ketopolulta Musiikkikeskuksen ja Pohjankartanon va-
lista ja edelleen Madetojanraitille.

5.4.5 Vaikutukset talouteen

Hankeselvitysvaiheessa Oulun Musiikkikeskuksen ja Pohjankartanon pysakointialueen laajennuksen raken-
tamisen ja 20 vuoden ajanjakson yllapidon on arvioitu maksavan 3 562 599 €. Hankeselvityksessa on esi-
tetty, ettd laajennuksen myota pysakointialue muutetaan maksulliseksi ja Musiikkikeskuksen velvoiteauto-
paikat Savelparkista Kapellimestarinkadun varrelta myytaisiin. Naistd on arvioitu aiheutuvan kaupungille
20 vuoden ajanjaksolla 1 770 843 € tulot. Pysakdintialueen laajentamisesta aiheutuisi ndin ollen 20 vuoden
ajanjaksolla menoja kaupungille 1 791 756 €. Kustannuksia arvioitaessa ei ole otettu huomioon Oulun Mu-
siikkikeskuksen laajentamisen ja huoltopihan jarjestelyjen uusimisen kustannuksia.

33



564-2406 Asemakaavan muutos 18.11.2022, Leevi Madetojan katu 1, 1b ja 3

5.5 Kaavamerkinnit ja maaraykset
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Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Puisto.

Autopaikkojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella cleva viva.

3 m sen azemakaava-alueen ulkopuolela oleva viiva, jonka sizdpuolelta azemakaavamerkinnat
ja -maaraykset poistetaan.

Korttelin, kerttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaizten alueencsien valinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueencsien valinen raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvisiu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleizen alueen nimi.

Rakennuscikeus kerrosalanelidmetreing.

Roomalainen numero osecittaa rakennusten, rakennuksen tai sen csan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Maanalainen pysakdintipaikka.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen izstutettava alueen osa.
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Istutettava puurivi.

Sailytettavaa puustoa.

Alueen csa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Katu.

Yieizelle jalankululle ja polkupydrdilylle varattu aluesn osa.
Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyarailylle varattu alueen osa.
Yieiselle jalankululle ja polkupydrailylle varatiu alueen osa, jolla huolioajo on sallittu.
Ajoyvhteys.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Alueen sisdiselle huololikenteelle varattu alueen osa.
Pysakoimispaikka.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varatiu alueen osa.

Maanalaista sdhkdjohtoa varten varattu alueen oza.

Merkintd ceoiftaa, kuinka monta kerrosalanelometrid kohti on rakennettava yksi autopaikka.

Merkintd ceoiftaa, kuinka monta kerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi
polkupydrapaikka.

Korttelialuetta varten on azemakaavassa osoitettu autopaikkoja korttelialueen ulkopuoclelta.

5-”"-,‘&3? olevat numerot osoittavat sen korttelin ja tontin, jonka autopaikkoja alueelle saa
sijoittaa.

Sugjeltava rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostdiden yhieydessa korjattava sen

kulttuurinistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttaen. .Jull-;isi'.rukprgdi_.gnlgsissa tulee kayttdaa

alkuperdisia tai niita vastaavia materiaaleja. Sieatiloissa voidaan tehda inman vaatimia

Eﬁutul{gia. Korjaus- ja muutcstoimenpiteista tulee pyytaa maakuntamuseon/museoviraston
sunto.
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Muuntajan vaara-alue.

Tulvareitti.

\Vaylien ja alueiden pinnanmuaodot tulee muotoilla kokonaisuutena siten ettd tulviva hulevesi
virtaa hallitusti painannetta pitkin. Reittid ei zaa padota haitallisesti. Reiltia ympardivat
rakennukset tulee suunnitella siten, ettei tulvavesi vahingoita niita.

mad-merkinnalld varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:

RAKEMNUSSUQJELU:

Tonteilla nro 10 ja 11 Musikkikeskuksen yleisdtilat, Pohjankartanon aulatilat, juhlasali seka
Karjasillan kirjaston sisatilat on korjattava niden kulttuurihistoriallizet ja rakennustaitesiliset
arvot sadilyttaen. Korjaustbissa tulee kayttad alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja.
Korjaus-, laajennus- ja muutostoimenpiteizta tulee pyytdd museoviranomaizen lausunto.

Kaavassa osoitetun tonttien nre 10 ja 11 yhdistdvan katoksen suunnittelussa tulee oitaa
huomicon tonttien kulttuurihistorialisesti arvokkaat rakennukset ja suunnitelmista tulee pyytaa
museoviranomaizen lausunto. Katoksen tulee olla palattomasta materiaalista ja sen
suunnittelussa tulee ottaa huomioon huolioajoneuvojen vaatima alituskorkeus (min. 2,8 m).

ESTEETTOMYYS:

YleisGkaytissa olevat rakennuksen osat ja nihin littyvat sisaankaynnit, saattolikenteen alue ja
littymizet ympardiviin alueisiin rakennetaan esteetttimyyden erikoistason mukaisiksi.
Suunnittelussa on Kiinnitettava huomiota likkumisen lisaksi nakemisen, kuulemisen ja
hahmottamisen selkeyteen sekd estesttdmyyieen.

PYORAPYSAKOINTI:

Pyorapaikkojen tulee olla runkolukituksen mahdollistavia. F_’yﬁ[iﬁaikuista 30 % tulee sijaita
katetussa tiassa. Tontin nro 11 (Musikkikeskuksen) pydrapaikkoja saa sijoittaa
{Pohjankartanon) tontille nro 10.

HULEVEDET:

Hulevesimaarays koskien kaikkia tontteja:

Kiinteiztdlla tulee suosia velta 1apaisevia paallysteita ja sailyttaaisata vineralueita
mahdollisimman paljon. Likennealueiden hulevedet suosi an johdettavaksi hulevesia
puhdistavan rakenteen (biosucdatusrakenne, kintoanesta poistava kaivo tai muu rakenne)
kautta ennen niiden purkamista hulevesiverkostoon.

Hulevesien hallinta yhteisesti tonteilla nro 10 i’ja 12 (Y O-tontti ja LPA-tontti):

Kiinteistdilld on vitvytettdva hulevesia 1 m3/100 m2 uutta lapaisematinta pintaa kohden, mutta
kuitenkin vahintaan 46 m3. Rakenteen tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluttua tayttymisesta ja
giina tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Hulevesien hallinta tontilla nro 11 (‘r"f-tontti%:
Kiinteistolla on vivytettava hulevesia 1 m3/100 m2 uutta lapaisematinta pintaa kohden, mutta
kuitenkin vahintaan 6 m3. Rakenteen tulee tyhjentya 12-24 tunnin kulutiua tayfllymtsesfa ja siina
tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Tulvareitit tonteilla nro 10 ja 11:

Kaavakartalla tonttien itaosaan merkityt tulvareitit toimivat aluesllisina tulvareitteind. Tulvareitit
tulee mucteilla siten, ettd varmistetaan tulvareiteilla vesien kulku pohjoiseen Kollaantien
suunteen ja eteldan Kollaanpuiston suuntaan.

PIHA-ALUEET:

Y¥-tontin nro 11 jatekerdysten ja asuntotontin valiin tulee sijoittaa sucjaistutuksia.

Tonteilla tulee varata riittavat lumitilat, jotka eivat saa sijaita tulvareittien paalla.

Tontilla nro 11 fulee huoltotien ylityksen kohdalla kulkevat jalankulku- ja pyoraily-yhteydet
korostaa erilaisilla pintamateriaaleilla likenneturvallisuuden vuoksi.

Asemakaava-aluesn tontteja ei saa aidata.
TONTTIJAKOMERKIMMAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Arkkitehtitoimisto Uki Arkkitehdit Oy on laatinut viitesuunnitelmat kaavamuutoksen pohjaksi. Viitesuunni-
telman asemapiirros on myds A2-koossa kaavaselostuksen liitteena (liite 3).

Muutokset
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Kuva 29. Asemapiirros (1.11.2022) kaavamuutoksen pohjaksi merkintdjen selityksineen (Uki Arkkitehdit Oy).

Kuva 30. Musiikkikeskuksen suunnitellut laajennukset katsottuna etelan suunnasta (Uki Arkkitehdit Oy).

Kaava mahdollistaa Leevi Madetojan kadun varrella sijaitsevan pysdkointialueen laajentamisen maantasossa
ja henkilokunnan autopaikkoja Pohjankartanon itdpuolelle. Viitesuunnitelmissa Musiikkikeskuksen pysa-
kdintialuetta on suunniteltu laajennettavan muutamalla autopaikalla. Asemakaava mahdollistaa pysakoin-
nin laajentamisen LPA-alueella myds maan alle maanalaiseksi pysakointilaitokseksi.
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Viitesuunnitelmissa osoitetaan myds Musiikkikeskukselle laajennusmahdollisuus Madetojansalin eteldpuo-
lelle, Madetojansalin taakse huolto-oven edustalle, Tulindbergin salin edustalle, sekd konservatorion ope-
tussiipien véliselle pihatilalle.

Suunnittelualueen pysakdintikapasiteetti kasvaa 148 autopaikalla 236 nykyisestd autopaikasta 384 auto-
paikkaan, jolloin kaikki velvoiteautopaikat mahtuvat alueelle. Viitesuunnitelmassa Pohjankartanon pysa-
kdintialuetta laajennetaan 106 uudella pysakointipaikalla nykyisen kaavan mukaiselle puistoalueelle lounaa-
seen, sekd kaakkoon kohti Pohjankartanon rakennusta. Pysakdintialueen katuliittyma kohdistetaan Solistin-
kadun kanssa, jolloin liittymaan saadaan liikennevalo-ohjaus. Musiikkikeskuksen pysakdintialueelle on sijoi-
tettu 3 uutta autopaikkaa. Pohjankartanon rakennuksen taakse sen kaakkoispuolelle sijoitetaan 39 uutta
autopaikkaa. Lisaksi viitesuunnitelmissa on sijoitettu runkolukittavia pydratelineita 84 kappaletta Oulun Mu-
siikkikeskuksen tontille ja 494 kappaletta Pohjankartanon koulun tontille.

Ramboll Finland Oy on laatinut alustavan pihan kadyttdsuunnitelman. Alustava pihan kayttdsuunnitelma on
myo&s merkintdjen selityksineen kaavaselostuksen liitteena (liite 4).
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Kuva 31. Alustava pihan kayttdsuunnitelma (Ramboll Finland Oy).

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Leevi Madetojan kadun puoleisen pysakdintialueen liittyman siirto on toteutettu kesalla 2020. Pysakointi-
alueiden laajentaminen tapahtunee kesalld 2023. Oulun Musiikkikeskuksen laajentamiselle ei ole viela ai-
kataulua.

Oulussa 18. paivana marraskuuta 2022

Kari Nykanen Virpi Rajala
asemakaavapaallikko asemakaava-arkkitehti
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ASEMAKAAVAEHDOTUKSEN SELOSTUKSEN LIITTEET:

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 2.12.2019, paiv. 18.11.2022
Liite 3. Viitesuunnitelma, asemapiirros 1.11.2022

Liite 4. Viitesuunnitelma, alustava pihan kayttdsuunnitelma 22.6.2022

Liite 5. Asemakaavaehdotuksen kartta ja asemakaavamerkinnat ja —-maaraykset
18.11.2022

- tonttijaot



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

564 Oulu

Tayttamispvm

21.11.2022

Karjasillan kaupunginosan kortteleita 5 ja 6 seka katu- ja
puistoalueita koskeva asemakaavan muutos.

95,4408
0,9970

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

18.11.2022
20.12.2019
564-2406

5,4408

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 5,4408 100,0 21500 0,40 0,0000 -45

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa 3,9279 72,2 21500 0,55 0,5184 -45

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,0783 1,4 -0,9144

R yhteensa

L yhteensa 1,4346 26,4 0,3960

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,9970 18,3 0,9970

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu

[Ikm]

[k-m?]

[Tkm +/-]

[k-m?2 +/-]




Yhteensa

Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensé 5,4408 100,0 21500 0,40 0,0000 -45

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa 3,9279 72,2 21500 0,55 0,5184 -45
YO 2,3851 60,7 13000 0,55 0,2501 -1945
YY 1,5428 39,3 8500 0,55 0,2683 1900

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,0783 1,4 -0,9144

VP 0,0783 100,0 -0,9144

R yhteensa

L yhteensa 1,4346 26,4 0,3960

Kadut 0,3056 21,3 -0,1352

LPY -0,5978

LPA 1,1290 78,7 1,1290

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [ha +/] [k-m? +/]

Yhteensa 0,9970 18,3 0,9970

ma-p 0,9970 100,0 0,9970
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Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Karjasillan kaupunginosassa on tullut vireille asemakaavan muutos. Suunnittelun alkuvaiheessa on
laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka alustavia maankaytdn suunnitelmia, joista
kiinteistojen isannditsijoiden tulee tiedottaa asukkaita ja toimitilojen haltijoita.

Asemakaavahanke on kaynnistetty Pohjankartanon ja Oulun Musiikkikeskuksen pysakoinnin
jarjestamiseksi. Samalla tarkistetaan Pohjankartanon ja musiikkikeskuksen asemakaavat
ajantasaisiksi. Asemakaavan on tarkoitus valmistua kevaalla 2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteitéd nahtavillaolon aikana.
Ohje palautteen antoon sivulla 5.

ﬁs @ J m‘g'o‘aw na_ _- s
VN, Sty \i\\"\\‘fef
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Asemakaavahanke on

| kdynnistetty Pohjankartanon ja
Qulun Musiikkikeskuksen
pysékdinnin jarjestamiseksi.
Samalla tarkistetaan

Pohjankartanon ja
musiikkikeskuksen asemakaavat

: Suunnittelualueen sijainti
I -I Tiedotusalue

Suunnitelma on paivitetty 18.11.2022: saavutettavuus, otteet yleis- ja asemakaavasta, osalliset, aikataulu.

Hanketta voit seurata osoitteessa:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet

Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset 16ytyvat kaavatunnuksella 564-2406. Kuulutukset
valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan voimaantulosta
julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.
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Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualue ja sen nykytila

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Karjasillan kaupunginosassa Oulun Musiikkikeskuksen ja
Pohjankartanon alueella. Alueeseen kuluvat Karjasillan kaupunginosan korttelit 5 ja 6 seka katu- ja
puistoaluetta. (Leevi Madetojan katu 1, 1b ja 3). Suunnittelualuetta rajaa lansipuolelta Leevi
Madetojan katu, idasta korttelien 31 ja 32 asuinkerrostalotontit, etelasta Kollaanpuisto ja
pohjoisesta Yrjo Kallisen puisto.

Maanomistus
Kaavanmuutosalue on Oulun kaupungin omistuksessa.

Nykyinen maankaytto

Alueelle sijaitsee vuosina 1981-1991 rakentunut Oulun Musiikkikeskus seka vuonna 1967
valmistunut Pohjankartanon koulurakennus, jossa toimii ylakoulu, Madetojan musiikkilukio,
Karjasillan kirjasto seka Oulu-opisto. Suunnittelualueeseen sisaltyy Pohjankartanon ja
Musiikkikeskuksen pysakdintialueet, Kollaantien ja Ketopolun katualuetta seka Kollaanpuiston ja
Yrjo Kallisen puiston alueita.

Taustalla vaikuttavat suunnitelmat ja kaavat

Maakuntakaava

Suunnittelualue on osa Karjasillan valtakunnallisesti merkittavaa asuinaluetta. Maakuntakaavassa
Pohjankartanon seka musiikkikeskuksen | vaiheen rakennukset on arvotettu maakunnallisesti
arvokkaiksi.

Yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi C. Alue on
osoitettu myds kulttuuriympariston vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tarkedksi alueeksi.
Suunnittelualueen vieressa kulkee kevyen liikkenteen paareitti.

[
a2
i o T
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|

4 Ote Uuden Oulun yleiskaavasta.

Voimassa oleva asemakaava

Alueen voimassa olevat asemakaavat ovat tulleet voimaan vuosina 1949, 1963, 1965, 1968, 1977,
1980, 1989, 2000, 2009 ja 2019. Voimassa olevassa asemakaavassa kortteli 6 on osoitettu
merkinnalla yleisten pysakadintilaitosten korttelialue (LPY), jolle saa sijoittaa korttelin 5 autopaikkoja.
Korttelin 5 tontti 1 on osoitettu korkeintaan kolmikerroksisten opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (YO), jolla rakennusoikeus maaraytyy tehokkuusluvulla e=0,7. Tontille
on osoitettu maarays, jonka mukaan korkeintaan 60 % tontin pinta-alasta saa kayttaa
rakentamiseen. Korttelin 5 tontti 2 on osoitettu yksi tai kaksikerroksisten kulttuuritoimintaa
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palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YY). Tontin rakennusoikeus on 6600 kerrosalaneliometria
ja autopaikkoja tulee rakentaa 1 autopaikka 25 rakentunutta kerrosalaneliometria kohden. Tontin
luoteisosaan on rajattu pysakoimispaikka (p) ja sen liséksi korttelialuetta varten on asemakaavassa
osoitettu autopaikkoja korttelialueen ulkopuolelta (a). Lisaksi suunnittelualueeseen kuuluu Yrjo
Kallisenpuiston ja Kollaanpuiston puistoalueita seka Ketopolun, Kollaantien ja Leevi Madetojan
kadun katualueita.

v
Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

Muut alueeseen liittyvdt suunnitelmat ja paatokset
Madetojan pysakdintilaitoksen hankeselvitys
Suunnittelualue sivuaa kesalla 2020 rakennettavaa Mantybaanaa.

Suunnittelun toteutus

Suunnittelun tavoitteet

Tavoitteena on laajentaa Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen kadytdssa olevaa pysakointialuetta.
Pysakointialueen laajentamista varten on laadittu Madetojan pysakdintilaitoksen hankeselvitys, joka
on valmistunut vuonna 2018. Kaavaprosessissa tarkistetaan my&s Pohjankartanon ja
Musiikkikeskuksen tonttien asemakaavat ajantasaisiksi.

Aloite ja sopimusmenettelyt
Vireille tullut asemakaavanmuutos on kaynnistetty Oulun Tilapalvelut -liikelaitoksen hakemuksesta.

Suunnittelutyon organisointi

Asemakaavan muutos laaditaan yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden kaavoituksessa. Asemakaavan
muutoksen pohjaksi Oulun Tilapalvelut —liikelaitos on laadituttanut suunnitelmat pysakointialueen
laajentamiseksi. Asemakaavan muutosta ohjaa ohjausryhma, johon kuuluvat edustajat mm.
kaavoituksesta, katu- ja viherpalveluista, maa- ja mittauksesta, Oulun Tilapalvelut —liikelaitoksesta ja
Pohjois-Pohjanmaan museosta.

Vaikutusten arviointi
Kaava perustuu kaavan vaikutukset arvoivaan suunnitteluun ja sita varten laadittaviin selvityksiin.
(MRL 9 §, MRA1 §) Suunnittelualuetta koskien on laadittu pysakointiselvitys, maisema-analyysi seka
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Pohjankartanoa ja Oulun musiikkikeskusta koskevat rakennushistorialliset selvitykset.
Suunnittelutydn edetessa suunnittelualueesta laaditaan muut tarvittavat selvitykset.
Tyon kuluessa arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen vaikutuksia mm.:
e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon
e |uontoon ja luonnonymparistoon
e ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
e liikenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen

Arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetaan
asemakaavan selostukseen.

Vuorovaikutuksen jarjestaminen

Ketka ovat osallisia suunnitteluhankkeessa?

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelladn. Viranomaisten ja yhteiséjen osalta osallisia tassa hankkeessa ovat
seuraavat tahot:

e Karjasillan asukasyhdistys e  BusinessOulu

e Oulun seudun ymparistdtoimi e DNA Oyj

e Oulun Vesi e Telia Finland Oyj

e Oulun Energia e Elisa Oyj

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
e Sivistys- ja kulttuuripalvelut e Pohjois-Pohjanmaan museo

e Oulun kaupungin vammaisneuvosto
e  Oulun kaupungin vanhusneuvosto
e  Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

Missa kaava-asiakirjoihin voi tutustua?
Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan
voimaantulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.

Suunnitteluaineistot tulevat esille www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-
hankkeet verkkosivulle hankkeen edetessa. Loydatte hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset
kirjoittamalla hakukenttaan kaavatunnuksen 564-2406.

Sahkdiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kayntiosoite
Torikatu 10) tai paikallisissa Oulun yhteispalvelupisteissa (Haukipudas: Jokelantie 1, Kiiminki:
Lempiniementie 2, Oulunsalo: Karhuojantie 2, Ylikiiminki: Harjutie 18, Yli-li: Kirkkokuja 2). Lisaksi voi
tarvittaessa pyytaa asiakirjatulosteita nahtavilla olon aikana yhdyskunta- ja ymparistdpalveluiden
asiakaspalvelusta.

Miten voin antaa palautetta suunnitelmista?

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: KIRJAAMO PL 71 90015
OULUN KAUPUNKI, kayntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi. Tieto yhdyskuntalautakunnan paatdksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka
ovat toimittaneet osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa.
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Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo
Kaavan muuttaminen on tullut vireille kevaalla 2019 Oulun Tilapalvelut liikelaitoksen toimesta.

Valmisteluvaihe

Kaavan laatimistyo on kaynnistetty kaavan lahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Kaavan muutoksesta on laadittu luonnos, joka pidetaan
nahtavilld yhdessa muun valmisteluaineiston ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman kanssa 4
viikon ajan. Tana aikana osallisten on mahdollista ottaa kantaa tyon lahtokohtiin ja
suunnitelmiin seka esittaa niihin muutoksia.

Suunnittelun vireilletulosta, kaava-asiakirjojen nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen
esittamiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa.
Suunnittelualueen ja lIdhiympariston kiinteistdnomistajille ja asukkaille valmistelun
kaynnistymisesta ilmoitetaan kirjeelld. Viranomaisia ja yhteisdja tiedotetaan sahkdpostitse.

Ehdotusvaihe

Kun valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet, suunnittelu etenee kaavaehdotuksen laatimiseen.
Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus valmistuu syksylla 2022, jolloin kaavaehdotus asetetaan
nahtaville 30 paivan ajaksi.

Nahtavillaolosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivulla ja
lehti-ilmoituksella Kalevassa. Niille kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille, joiden
kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeella. Viranomaisia ja yhteisoja
tiedotetaan sahkopostitse. Muistutukset tulee toimittaa kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon
kuulutuksessa mainitussa aikataulussa. Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine,
mikali he ovat sita kaavan nahtavilldaoloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan
maankaytto- ja rakennusasetuksen 94 §:n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan
hyvaksymispaatoksesta saadetaan MRL:n 191 §:ssé. Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin
verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Kaavoitusarkkitehti Virpi Rajala, puh. 044-7032422, virpi.e.rajala(at)ouka.fi
Kaavoitusassistentti Tarja Korpi, puh. 050-454 8268, tarja.korpi(at)ouka.fi
Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu
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10. ‘ Nykyaan rakenettu 6647m2.
10.2 = 99 + Kerrosalan lisays yhteensa n.1830 m2.
3 Laajennuksen jalkeen kokonais kerrosala 8477 m2.

Autopysakointi:

Lahtdtilanne

Yleinen parkkialue 176 ap

Musiikkikeskuksen piha 60 ap (+Savelparkissa 40 ap)
Yhteensa laht6tilanne 236 ap

Lampopaikat: 68+56+5+58+2+5+39 = 232 ap (sis. 10 le-ap)

Muutoksen jalkeen:

autopaikkoja yhteensa 384 ap (sis. 12 le-ap)

lisdysté yhteensa 148 ap (Savelparkki poistettu ulkopuolella -40 ap)
Lampodpaikat: 68+56+5+58+2+5+39 = 232 ap (sis. 10 le-ap)

Lisdykset alueittain:

Yleinen parkkialue +106 ap
Pohjankartanon itdpiha +39 ap (tontti 4)
Musiikkikeskus +3 ap (tontti 3)

Pyo6rapysakainti, 2 pp per teline, runkokiinnitys.

Madetojan sali:
Olevia pyorapaikkoja on noin 30 kpl. Lisatty 54 kpl.

Pohjankartanon koulu: 494 pp. Sisapihalla: 364 pp ja 44 mp,
kirjaston puolella: 128 pp.
Pohjankartanon olevat pyora- ja mopopaikat ovat nykyaan jo suunnitelluilla
AR paikoilla. M&arallisesti olevia pp- ja mopo paikkoja on lahes sama

o X S AN : maara.
g*t 1041 G2 Tarkemmin toimenpiteet esitetty seuraavissa kuvissa:

& O 7 - - Pihasuuunnitelma,
X P - Pinnantasaus ja korkeudet,

W - Hulevesisuunnitelma

huom! suunnitelmissa on otettu huomioon Baanasuunnitelman luonnos

ohjankartano

Merkkien selosteet

/////////4/(/,4/14/////// Rakennusokeiuden laajennusvaraus

— 85— Oleva tonttiraja

Poistettava tonttiraja

—=G—  Uusi tonttiraja

———— Kaavamuutosalueen raja

Lumitila

Istutettavat puut
e

Séilytettavat puut ja pensaat

e CO

B8 |2 ap" = i / U S, < g Poistettavat puut ja pensaat
la\ap 2R . o
+3 la le-a
P le-ap = liikkuntarajoitteisen henkilén autopaikka
& le-ap = liikkuntarajoitteisen henkilén autopaikka lammitystolpalla
la-ap = autopaikka lampéatolpalla

KAAVASUUNNITELMAA VARTEN

}i.SOSA/KYLA gORTTELI/TILA ;ONTTI/RN:O | VIRANOMAISEN ARKISTOMERKINTOJA VARTEN

RAKENNUSTOIMENPIDE PIIRUSTUSLAJI YHTEYSHENKILO SUUNN. PIIRT. TARK.
Kaavamuutos Luonnos Tamara Louis 046 923 0372 TLo TLo PKo
Madetojan pysakointi Asemapiirros 1:1000
Lintulammentie 1-3

90150 OULU

UKI# ARKKITEHDIT Oulu.1.11.2022
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MERKINNAT

— Urakka-alue, vaihe 1

Urakka-alue, vaihe 2

SAILYTETTAVAT JA POISTETTAVAT

Sailytettava havu- / lehtipuu
K = koivu

Pp = palsamipoppeli

T = tuomi

Ph=pylvashaapa

Poistettava havu- / lehtipuu

S =sembra
Vm= vuoriménty
V =vaahtera

P = pihlaja

Sailytettava nurmialue

m Sailytettava pensasryhma

Poistettava pensasryhmé
ja kasvualusta h=400 mm

Sailytettava istutusallas, betoni

Sailytettava betonikiveys

KORKEUDET JA KUIVATUS

.8.17 Nykyinen korkeus

tasaussuunnitelma korkolukemista

harmaa 3 kivea rinnakkain

35 m?

150-200 mm, h=200mm, 15 m?
tiililadonta

tiililadonta, siemenkylvélla

1 koostaan maahan, 9 kpl

PINNOITTEET
Asfaltti
>~ Betonireunakivi, H1 lev.170 mm, k. 300 mm,

~ asennetaan 120 mm korkeudelle. kts. pinnan-

Graniittinoppakivireunus, 100x100x100 mm

ISTUTETTAVA KASVILLISUUS

VARUSTEET JA KALUSTEET

N
™

I

54,

Sepeli KaM #16-32 mm, tiivistam&atoén, h=200 mm,

Seulanpaéakivi, heitoke, 150-200 mm, h=200mm, 115 m?

Seulanpaakivi, asennus maakosteaan betoniin,
Betonikivi, kartanokivi harmaa 278 x 138 mm, 95 m?
Nurmikivi, Viherassa, harmaa 305 x 291 mm, 128 m?

Luonnonkivi, halkaisija n. 1000mm, asennetaan

CRORORORCY

LIITE 4

Nurmi A2 3150 m?
kasvualusta h=300 mm

Prpe Pilvikirsikka Prunus pensylvanica
rym 10-12, 18 kpl

PotE Pylvashaapa
Populus tremula 'Erecta’
rym 12-14, 10 kpl

Algp Pilaritervaleppa
Alnus glutinosa f.pyramidalis
rym 12-14, 9 kpl

Bepe Rauduskoivu
Betula pendula
rym 12-14, 3 kpl

SoaF Pylvéaspihlaja
Sorbus aucuparia Fastigiata”
rym 12-14, 4 kpl

Pyérateline, LUX, runkolukitus, CYKLOS
kuumasinkitty ja
pulverimaalattu RAL 9001, 42 kpl

Pyérateline, LUX, runkolukitus, CYKLOS
kuumasinkitty ja
pulverimaalattu RAL 9005, 144 kpl

Pollari, Elpac BECKmax G4-F
irroitettava malli
pulverimaalattu RAL 9005, 11 kpl

Uil

Leevi Madetojan katu 1-3
90140 Oulu

Pihasuunnitelma
(A2 ei mittakaavassa)

A 22.6.2022 Huoltopihan viheralueiden muutos KKe/SHa|
Tunnus  Paivays Muutos Muuttanut

K.osa/Kyla Kortteli/Tila Tontti/Rno Viranomaisten merkintéja

Karjasilta 13

Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juokseva no

Laajennus Tydpiirustus

Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisaltoé Mittakaava

Madetojan pysakointi ASEMAPIIRUSTUS 1:500

Ramboll Finland Oy Suunn.ala Ty6énumero Tiedosto
RAMBGLL gi(;/zi;%rjlérsjle'-lnkki 1A 1510049542
puh. 020 755 611 Piirustusno Muutos
fax 020 755 6201 1
Suunnittelija (nimi, tutkinto, allekirj.) Piirt. Tark. Paivays
Minna Pulkkinen, Hortonomi AMK Mpu Kalle Kemppainen | 12.5.2021




564-2406 LITE S (1/5)
Ote voimassa olevasta asemakaavasta 1:2000, 18.11.2022
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564-2406 LITE 5 (2/4)
Ote asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta 1:2000, 18.11.2022
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Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset 18.11.2022
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Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Puisto.

Autopaikkojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta asemakaavamerkinnat
ja -méaéaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Maanalainen pyséakdointipaikka.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

LITE 5 (3/4)



564-2406
Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset, 18.11.2022
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Istutettava puurivi.

Sdilytettavaa puustoa.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyoérailylle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

Ajoyhteys.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Alueen sisdiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

Pysakoimispaikka.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Maanalaista sahkdjohtoa varten varattu alueen osa.

Merkint& osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi autopaikka.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi
polkupyoréapaikka.

Korttelialuetta varten on asemakaavassa osoitettu autopaikkoja korttelialueen ulkopuolelta.

LIITE 5 (4/5)



564-2406 LITE 5 (5/5)
Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset, 18.11.2022

165-9 (31-10,112) Suluissa olevat numerot osoittavat sen korttelin ja tontin, jonka autopaikkoja alueelle saa
sijoittaa.
171-20 - sr-20 : Suojeltava rakennus, Rakennus on Korjaus- ja muutostdiden yhteydesséa korjattava sen

kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttéden. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaéa
alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Sisétiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia
Imuutoksla. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytad maakuntamuseon/museoviraston
ausunto.

= |
174-1 - @ ' Muuntajan vaara-alue.
L= _

1
190-40 - tr : Tulvareitti.
L. ] Vaylien ja alueiden pinnanmuodot tulee muotoilla kokonaisuutena siten, etta tulviva hulevesi
virtaa hallitusti painannetta pitkin. Reittia ei saa padota haitallisesti. Reittid ymparoivat
rakennukset tulee suunnitella siten, ettei tulvavesi vahingoita niita.

200-239 A mad-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:

mad RAKENNUSSUOJELU:
Tonteilla nro 10 ja 11 Musiikkikeskuksen yleisétilat, Pohjankartanon aulatilat, juhlasali sekéa
Karjasillan kirjaston sisétilat on korjattava niiden kulttuurihistorialliset j ja rakennustaiteelliset
arvot sailyttaen. Korjaustdissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja.
Korjaus-, laajennus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

Kaavassa osoitetun tonttien nro 10 ja 11 yhdistavan katoksen suunnittelussa tulee ottaa
huomioon tonttien kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset ja suunnitelmista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto. Katoksen tulee olla palattomasta materiaalista ja sen
suunnittelussa tulee ottaa huomioon huoltoajoneuvojen vaatima alituskorkeus (min. 2,8 m).

ESTEETTOMYYS:

Yleisokaytossa olevat rakennuksen osat ja niihin liittyvat sisaankaynnit, saattoliikenteen alue ja
littymiset ympardiviin alueisiin rakennetaan esteettémyyden erikoistason mukaisiksi.
Suunnittelussa on kiinnitettava huomiota liikkumisen liséksi nékemisen, kuulemisen ja
hahmottamisen selkeyteen seka esteettomyyteen.

PYORAPYSAKOINTI:

Pydrapaikkojen tulee olla runkolukituksen mahdollistavia. Pydrapaikoista 30 % tulee sijaita
katetussa tilassa. Tontin nro 11 (Musiikkikeskuksen) pyorapaikkoja saa sijoittaa
(Pohjankartanon) tontille nro 10.

HULEVEDET:

Hulevesimaarays koskien kaikkia tontteja:

Kiinteistolla tulee suosia vetta lapaisevia paallysteita ja sailyttaa/lisata viheralueita

mahdollisimman paljon. Liikennealueiden hulevedet suositellaan johdettavaksi hulevesia

Euhdistavan rakenteen (biosuodatusrakenne, kiintoainesta poistava kaivo tai muu rakenne)
autta ennen niiden purkamista hulevesiverkostoon.

Hulevesien hallinta yhteisesti tonteilla nro 10 ja 12 (YO-tontti ja LPA-tontti):

Kiinteistoilld on viivytettavé hulevesia 1 m3/100 m2 uutta lapaisematonté pintaa kohden, mutta
kuitenkin véahintaan 46 m3. Rakenteen tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluttua tayttymlsesta ja
siin& tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Hulevesien hallinta tontilla nro 11 (YY-tontti):

Kiinteistolla on viivytettava hulevesia 1 m3/100 m2 uutta lapaisematonté pintaa kohden, mutta
kuitenkin véahintaan 6 m3. Rakenteen tulee tyhjentyd 12-24 tunnin kuluttua tayttymisesta ja siina
tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Tulvareitit tonteilla nro 10 ja 11:

Kaavakartalla tonttien itdosaan merkityt tulvareitit toimivat alueellisina tulvareitteina. Tulvareitit
tulee muotoilla siten, etta varmistetaan tulvareiteilla vesien kulku pohjoiseen Kollaantien
suunteen ja etelddn Kollaanpuiston suuntaan.

PIHA-ALUEET:

YY-tontin nro 11 jatekerdysten ja asuntotontin valiin tulee sijoittaa suojaistutuksia.
Tonteilla tulee varata riittavéat lumitilat, jotka eivat saa sijaita tulvareittien paalla.

Tontilla nro 11 tulee huoltotien ylltyksen kohdalla kulkevat jalankulku- ja pyoraily-yhteydet
korostaa erilaisilla pintamateriaalellla likenneturvallisuuden vuoksi.

Asemakaava-alueen tontteja ei saa aidata.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

10. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.




TONTTIJAKO JA TONTTIJAON MUUTOS 1:1000 OuULU
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TINRO 5646606
2406

EDELLINEN TONTTIJAKO

3.11.1980 (5-2)

2.11.2000 (5-4) 15.5.2000 (6-1)

POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI 18.11.2022 KAUP. OSA 13
Karjasilta

LASKI ALK KIINTEISTOINSINOORIN MAARAYKSESTA KORTTELI 31

PIIRSI KK PAIKKATIETOINSINOORI TONTIT 10-12

TARK PM Anna-Liisa Kylatie MUUTT. TONTIT 5-2,4 ja 6-1

HYVAKSYTTY

VOIMAANTULO

MUODOSTUMINEN

TONTTI
013 0031 0010

013 0031 0011

013 0031 0012

7212110

7211710

Oulu Maa ja mittaus
Kartta-arkisto

6606

Sail.

B:14

OSAP-ALA
21074

423

2243
12743

70

2615

273

5976

5041

KIINTEISTO

013 0005 0004
013 9901 0000
013 9903 0000
013 0005 0002
013 9901 0000
013 9903 0000
013 0005 0004
013 0006 0001
013 9903 0000

15428 m

Yrjo Kallisen puisto
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7212095.332
7211878.879
7211825.452
7211979.736
7211983.755
7211930.384
7211992.233
7211925.665
7211892.165
7211937.361
7211877.933
7212087.068
7211793.682
7211728.856
7211883.251
7212061.733
7212048.248
7212038.865
7212032.961
7211990.919
7211895.930
7211883.590
7211852.271
7211925.479
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475481.807
475578.106
475549.509
475410.166
475620.634
475592.067
475416.436
475600.882
475582.951
475407.750
475422.994
475550.861
475557.552
475476.362
475421.630
475534.797
475612.085
475628.975
475638.286
475648.930
475575.917
475569.304
475563.864
475448.404

089G.LY

089GLY

7212110

7211710
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