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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Karjasillan kaupunginosan kortteleita 5 ja 6 sek& puisto- ja
katualuetta. Asemakaavan muutoksella muodostuvat Oulun kaupungin Karjasillan kaupunginosan kortte-
lin 31 tontit __ja __ seka puisto- ja katualuetta. Tonttijako hyvaksytdan asemakaavan yhteydessa.

Kaavan nimi: Oulun Musiikkikeskus ja Pohjankartano
Kaavatunnus: 564-2406
Kaavan laatija; Juho Peltoniemi

Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut
Asemakaavoitus

Solistinkatu 2, PL 32, 90015 OULUN KAUPUNKI
email: etunimi.sukunimi(a)ouka.fi

Kaavan vireille tulosta
ilmoittamisen paivamaara: Vireille tulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevas-

sa lehti-ilmoituksessa . .20

Hyvaksyminen:;

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 3. Viitesuunnitelmat
Liite 4. Asemakaavakartta merkintdjen selityksineen

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

- Madetojan pysakointilaitoksen hankeselvitystyd
- Taka-Ly6tyn alueen pysakointitutkimus (Plaana OY)
- Pohjankartanon rakennushistoriallinen selvitys (Arkkitehdit Sarlin+Sopanen Oy & Studio Puisto)

- Oulun Musiikkikeskuksen rakennushistoriallinen selvitys (Arkkitehtitoimisto Kaikkonen Qy)
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2. THVISTELMA

Asemakaavan sisalto

Asemakaavassa laajennetaan Leevi Madetojan kadun varrella sijaitsevaa Oulun Musiikkikeskuksen ja Poh-
jankartanon pysakointialuetta idasta ja etelastd Yrjo Kallisen puistoon. Kaavassa my6s mahdollistetaan
pysakoinnin laajeneminen maanalaiseksi pysakointialueen alle. Kaavan my6té suunnittelualueen pysakoin-
tikapasiteetti maantasossa kasvaa 239 autopaikasta 396 autopaikkaan. My6s musiikkikeskuksen ja Pohjan-
kartanon tontteja laajennetaan idédssa puistoalueelle. Musiikkikeskuksen osalta tarkastetaan rakennusoi-
keus vastaamaan tulevia tarpeita. Pohjankartanon sek& Musiikkikeskuksen | vaiheen rakennuksille osoite-
taan kaavassa suojelumerkinnat.

Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitustyd on kaynnistetty Oulun tilapalvelut liikelaitoksen aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteend olevan osallistumis-ja arviointisuunni-
telman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin xxx mielipidettd. Asemakaavan val-

misteluaineisto on pidetty nahtavéna kaupungin virallisella ilmoitustaululla Oulu 10-palveluissa. Muutos-
luonnoksesta esitettiin xxx mielipidetta.

Asemakaavan toteutus

Asemakaavaa voidaan alkaa toteuttamaan sen saatua lainvoiman. Pysakdintialueen laajennuksen raken-
tamisen on alustavasti arvioitu tapahtuvan kesalla 2021.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.11 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee vajaan kilometrin etdisyydellda Oulun keskustasta Karjasillan asuinalueella. Suun-
nittelualueella on julkisten rakennusten keskittymd, jossa toimii ylakoulu, lukio, kirjasto, kansalaisopisto,
konservatorio seka kaupunginorkesteri. Suunnittelualueen sivuitse kulkee Leevi Madetojan katu, joka on
yksi keskustaan johtavista vaylista.

3.12 Luonnonymparistd

Suunnittelualue liittyy pohjoisessa Yrjo Kallisen julkiseen puistoalueeseen. Pohjankartanon tontin pohjois-
osissa seka sisapihalla sijaitsee puuistutuksia. Pysakointialuetta jasentdd sen keskella sijaitseva koivurivi
sekd kadun puolella pihlajien rivistd. Musiikkikeskuksen tontilla sijaitsee Leevi Madetojan kadun vartta
reunustava poppelikuja. Suuri osa suunnittelualueen pinta-alasta on asvaltoitua tai kivettya.

3.1.3 Rakennettu ymparistd

Alueelle sijaitsee vuosina 1981-1991 rakentunut Oulun Musiikkikeskus sek& vuonna 1967 valmistunut Poh-
jankartanon koulurakennus, jossa toimii ylakoulu, Madetojan musiikkilukio, Karjasillan kirjasto seké Oulu-
opisto. Pohjankartanon koulurakennus sekéd Musiikkikeskuksen | vaihe on arvotettu maakuntakaavassa
maakunnallisesti arvokkaiksi. Valittdmasti suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee Karjasillan jélleenraken-
nuskauden asuinalue.

3.14 Maanomistus

Suunnittelualue on Oulun kaupungin omistuksessa.
3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.21 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Suunnittelualue on osa Karjasillan valtakunnallisesti merkittavaa asuinaluetta.

3.22 Maakuntakaava

Suunnittelualue on osa Karjasillan valtakunnallisesti merkittavaa asuinaluetta. Maakuntakaavassa Pohjan-
kartanon seka musiikkikeskuksen | vaiheen rakennukset on arvotettu maakunnallisesti arvokkaiksi

3.23 Yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi C. Alue on osoitettu
myds kulttuuriympéristdn vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tarkeaksi alueeksi. Suunnittelualueen vie-
ressa kulkee Leevi Madetojan katua pitkin kevyen liikenteen péaareitti.

3.24 Voimassa olevat asemakaavat

Alueen asemakaavat ovat tulleet voimaan vuosina 1949, 1963, 1965, 1968, 1977, 1980, 1989, 2000, 2009 ja
2019. Voimassa olevassa asemakaavassa kortteli 6 on osoitettu merkinnalla yleisten pysékointilaitosten
korttelialue (LPY), jolle saa sijoittaa korttelin 5 autopaikkoja. Korttelin 5 tontti 1 on osoitettu korkeintaan
kolmikerroksisten opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO), jolla rakennusoikeus
maaraytyy tehokkuusluvulla e=0,7. Tontille on osoitettu méaarays, jonka mukaan korkeintaan 60 % tontin
pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen. Korttelin 5 tontti 2 on osoitettu yksi tai kaksikerroksisten kulttuuri-
toimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YY). Tontin rakennusoikeus on 6600 kerros-
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alanelibmetrid ja autopaikkoja tulee rakentaa 1 autopaikka 25 rakentunutta kerrosalaneliometria kohden.
Tontin luoteisosaan on rajattu pysakoimispaikka (p) ja sen lisdksi korttelialuetta varten on asemakaavassa
osoitettu autopaikkoja korttelialueen ulkopuolelta (a). Lisaksi suunnittelualueeseen kuuluu Yrjo Kallisen-
puiston ja Kollaanpuiston puistoalueita seka Ketopolun, Kollaantien ja Leevi Madetojan kadun katualueita.
3.25 Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

3.26 Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Oulun kaupunki toimii kiinteistdrekisterin pitdjana asemakaava-alueella.

Korttelialueelle laaditaan tonttijako asemakaavan yhteydessa.

3.27 Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita xx.xx.20xx.”

3.28 Suojelupaatodkset

Suunnittelualueella ei ole nykyisessa asemakaavassa osoitettuja suojelukohteita.

3.29 Muut aluetta koskevat paatdkset, suunnitelmat ja ohjelmat, jotka ovat tulleet voimaan tai ovat
suunnitteilla

Oulun Musiikkikeskukselle on kaavailtu lisdrakentamista, joka mahdollistaisi Madetojan salin taakse toimi-
vammat varasto- ym. taustatilat. Lisédksi on mahdollista, ettéd Musiikkikeskuksen opetustiloja laajennetaan,
jotta tiloihin saadaan sijoitettua rytmimusiikin opetusta. Yksi kaupungin tulevista pydrailybaanoista, Man-
tybaana, tulee kulkemaan Leevi Madetojan kadun vartta Musiikkikeskuksen ja Pohjankartanon tontteja
sivuten. Mantybaana on tarkoitus rakentaa kesélla 2020. Karjasillan asuinalueelle on kéynnissa asemakaa-
vaty0, jonka yhteydessé laaditaan periaatteet valtakunnallisesti arvokkaan asuinalueen suojelulle.

3.3 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

3.3.1 Madetojan pysakdintilaitoksen hankeselvitys

Madetojan pysékointilaitoksen hankeselvityksessa paadyttiin esittdmaan pysakdintid maantasossa;

"Hankeselvitystyéryhma on tutkinut kahta vaihtoehtoa toteuttaa velvoiteautopaikkojen rakentaminen. Toisena
vaihtoehtona on tarkasteltu rakenteellista pysakdintia ja toisena maantasossa tapahtuvaa pysakointia. Naista
maantasopysakdinti on tydryhman mukaan edullisempi ja silla saavutetaan tarvittavat velvoiteautopaikat. Liséksi
maantasopysakdinti jattda mahdollisuuden tuleville maankaytollisille kehittdmistoimenpiteille.

Hankeselvitystydryhma esittad, etta velvoiteautopaikat toteutetaan maantasopysakdintiratkaisulla. Esitys on
kokonaisratkaisu, jossa seké saneerataan nykyiset autopaikat, etté rakennetaan 208 kokonaan uuttaa autopaikkaa.
Yhteensa Pohjankartanon tonteille 1-6 toteutetaan 386 autopaikkaa, joista 9 inva-autopaikkaa.

Kaavaprosessiin on hyva varata vahintadn vuosi, jotta aikaa on riittdvasti vuorovaikutuksen jarjestamiseen niiden
taloyhtitdiden kanssa, joiden pihat rajautuvat suunnittelualueeseen. Kaavaprosessi on hyva kaynnistaé heti
hankeselvityksen valmistuttua.”
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3.32 Taka-Lyotyn alueen pysakdintitutkimus

Tutkimuksessa selvitettiin Oulun musiikkikeskuksen ja Pohjankartanon ympaériston pysakointialueiden
kayttdasteita eri kellonaikoihin arkipaivina. Suurin ero 6ytyi iltakaytosta: torstaina, Musiikkikeskuksen kon-
sertti-iltana lahiympariston pysakointipaikkojen kayttoaste oli selkeésti suurempi, kuin tiistai-iltana, jolloin
Musiikkikeskuksella ei ollut konserttia. Tiistai-iltanakin Pohjankartanon pysakointialueen kéayttdaste oli
korkea, joten Pohjankartanon pysakdintialueen nykyinen pyséakointikapasiteetti tarvitaan palvelemaan jo
pelkastaan Oulu-opiston ja konservatorion iltaisin tapahtuvaa opetustoimintaa. Konsertti-iltana alueella oli
pysakoitynd n. 200 autoa enemman kuin muina arki-iltoina. Pysékointitutkimuksen on laatinut Plaana oy
31.10.2016.
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3.33  Pohjankartanon rakennushistoriallinen selvitys

Pohjankartanon koulun rakennushistoriallinen selvitys on
laadittu Arkkitehdit Sarlin+Sopanen Oy & Studio Puisto
OY:ssd syksylla 2015. Selvitystybn yhteenvedossa tode-
taan, ettd Pohjankartano sisdltyy valtakunnallisesti merkit-
tévaksi rakennetuksi kulttuuriympéristoksi (RKY) arvote-
tun Karjasillan jalleenrakennuskauden asuinalueen aluera-
jaukseen, mutta itse rakennuksena se ei sisally kulttuuri-
historiallisesti arvokkaiksi luokiteltujen rakennusten luet-
teloihin. Kuitenkin Pohjankartano on korkeatasoinen esi-
merkki 1960-luvun strukturalistisesta koulusuunnittelusta
ja rakennuksella on rakennustaiteellista, kulttuurihistorial-
lista ja historiallista merkitystd, jopa maakunnallisella ta-
solla. Yhteenvedossa my6s todetaan, ettéd olisi suotavaa,
ettd rakennuksen arvo tunnistettaisiin ja rakennus suojel-
taisiin asemakaavan uusimisen yhteydessa.
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Rakennushistoriallisen selvityksen valmistumisen jalkeen voimaan tulleessa Pohjois-Pohjanmaan maakun-
takaavassa rakennuksen arvot on tunnistettu ja se on arvotettu maakunnallisesti arvokkaaksi rakennuksek-
Si.

3.34  Oulun Musiikkikeskuksen rakennushistoriallinen selvitys

Oulun Musiikkikeskuksen rakennushistoriallisen selvityksen on laatinut arkkitehti Heikki Kaikko-
nen. Selvityksessa todetaan, ettéd "Leevi Madetojan kadulle vuosina 1981-1991 rakennettu Ma-
detojan sali ja musiikkikeskus edustavat arkkitehtonisella tyylillddn modernistishenkistd my6-
haismodernismia, johon liitetddn selked muodonanto, mutta kaarevat pydristetyt loivat linjat ja
hillityt vaaleat varisavyt. Arvokasta on kokonaisuuden hyva ldhes alkuperéisessa asussaan saily-
minen. ”

3.3.7 Mantylén baana 1 suunnitelma

Mantylan baanan suunnitelmissa Leevi Madetojan katualueelle on esitetty kaksisuuntainen pyodrabaana,
jonka rinnalla kulkee jalkakaytava. Pohjankartanon pysakdintialueen kohdalla ajovéyléan ja py6réabaanan
valille on esitetty viherkaista, jolle istutetaan katualuetta jasentéva puurivi. Suunnitelman on laatinut Sito-
wise Oy.
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Asemakaavan suunnittelun vaiheet

34 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on tullut vireille Oulun tilapalvelut liikelaitoksen hakemuksesta 6.2.2019.
Tavoitteena on laajentaa Pohjankartanon ja Oulun musiikkikeskuksen pysakdintialuetta vastaamaan ra-
kennusten pysakointitarvetta. Lisdksi asemakaavaa tarkistetaan Pohjankartanon ja Oulun musiikkikeskuk-
sen tonttien osalta ajantasaisiksi.

35 Suunnittelun kdynnistaminen ja sité koskevat paatdkset

3.6 Osallistuminen ja yhteistyo

3.6.1 Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalueen alu-
een kiinteistbnomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot joiden toimialaa asemakaavan muutos koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu péaéasiassa kokousten seké lausuntojen muodossa.

Osallisia kaavahankkeessa ovat:
suunnittelualueen ja vaikutusalueen kiinteisténomistajat ja —haltijat
asukkaat (kiinteisto- ja asunto-osakeyhtididen asukkaita kuullaan isdnnéitsijan toimesta)
Karjasillan asukasyhdistys
Yhdyskuntalautakunta
Konsernipalvelut
Rakennusvalvonta
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus/ alueidenkayttdyksikko
Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
Oulun Vesi
Oulun Energia/ kaukolampd
Oulun Energia/ séhkonsiirto
Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
Oulun kaupungin vammaisneuvosto
Oulun kaupungin vanhusneuvosto
Pohjois-Pohjanmaan museo
Sivistys ja kulttuuripalvelut: nuorisotoimi, kulttuuriasiainkeskus, opetustoimi
DNA Oyj
Telia Oyj
Elisa Oyj

3.6.2 \Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
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Tyoté ohjaamaan on perustettu ohjausryhmad, joka on kokoontunut kaavoitusprosessin aikana oleellisissa
vaiheissa.

Ohjausryhméan kuuluvat seuraavat henkil6t:

- Ritva Kuusisto, kaavoitus

- Juho Peltoniemi, kaavoitus

- Irma Hyry, kaavoitus

- Saija Réing, katu- ja viherpalvelut

- Veera Sanaksenaho, katu- ja viherpalvelut
- Otto Honkasalo, Oulun energia

- Raimo Vittaniemi, tilapalvelut

- Jaana Solasvuo, Maa ja mittaus yksikk®

3.6.3 Viranomaisyhteistyo

Suunnittelualueen rakennusten suojelumerkinndistd neuvotellaan museoviranomaisen kanssa siséisesti
ohjausryhmaéssa. Muu viranomaisten vélinen vuorovaikutus tapahtuu lausuntojen muodossa.

3.7 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on lisatd Oulun Musiikkikeskuksen ja Pohjankartanon pysakdintikapasiteettia.
Samalla ajantasaistetaan asemakaavat mm. suojelumerkintojen osalta sekd varaudutaan Musiikkikeskuk-
sen tuleviin laajennuksiin.

3.8 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavan muutos perustuu Oulun tilapalveluiden tilaamiin viitesuunnitelmiin. Hankeselvitysvaiheessa
laadittuja arkkitehtitoimisto Jorma Tepon laatimia viitesuunnitelmia on kaavamuutosvaiheessa tarkentanut
Uki Arkkitehdit Oy. Viitesuunnitelmien pysakointiratkaisu perustuu maantasopysakdintiin. Suunnittelualu-
een pysakointikapasiteetti kasvaa 157 autopaikalla 239 nykyisestd autopaikasta 396 autopaikkaan. Viite-
suunnitelmassa Pohjankartanon pysakdintialuetta laajennetaan 104 uudella pysékdintipaikalla nykyisen
kaavan mukaiselle puistoalueelle lounaaseen, sekd kaakkoon Pohjankartanon rakennusta kohti. Pysakoin-
tialueen katuliittymé kohdistetaan Solistinkadun kanssa, jolloin liittymé&an saadaan liikennevalo-ohjaus.
Musiikkikeskuksen pysakodintialueelle on sijoitettu nelja uutta autopaikkaa. Pohjankartanon rakennuksen
taakse sen kaakkoispuolelle sijoitetaan 49 uutta autopaikkaa. Pohjankartanon sekd Musiikkikeskuksen
tontteja laajennetaan itdan puistoalueelle, jolloin rakennusten huoltovaylédt sekd kaavailtu henkilbkunnan
uusi pysakaointitila saadaan sijoitettua tontille. Liséksi viitesuunnitelmissa on sijoitettu runkolukittavia pyo-
ratelineitd 84 kappaletta Oulun Musiikkikeskuksen tontille ja 494 kappaletta Pohjankartanon koulun tontil-
le. Viitesuunnitelmissa osoitetaan my6s Musiikkikeskuksen rakennukselle suuntia mahdolliseen laajenta-
miseen Madetojan salin eteldpuolelle, Madetojan salin taakse huolto-oven edustalle, Tulindbergin salin
edustalle, sekd konservatorion opetussiipien véliselle pihatilalle.

10



564-2406 Asemakaavan muutos 2.12.2019, Leevi Madetojan katu 1, 1b ja 3

11



564-2406 Asemakaavan muutos 2.12.2019, Leevi Madetojan katu 1, 1b ja 3

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutos koskee Karjasillan kaupunginosan kortteleita 5 ja 6, seka niitd ympardivia katu- ja
puistoalueita. Korttelien 5, 31 ja 32 valiset puistoalueet muutetaan osaksi Pohjankartanon sek& Musiikki-
keskuksen huoltopihoja. Korttelien 5 ja 6 valinen puistoalue muutetaan osaksi pysakdintialuetta, joka pal-
velee Pohjankartanoa ja Musiikkikeskusta. Oulun Musiikkikeskukselle on osoitettu rakennusoikeus, joka
mahdollistaa konservatorion sekd Madetojan salin taustatilojen laajentamisen. Maakunnallisesti arvokkaik-
si arvotetut Pohjankartano ja Oulun Musiikkikeskuksen I-rakennusvaihe osoitetaan kaavassa suojelluiksi.
Kaava mahdollistaa Leevi Madetojan kadun varrella sijaitsevan pysékoéintialueen laajentamisen maantasos-
sa 104 autopaikalla sek& Pohjankartanon taakse rakennettavat 49 henkilékunnan autopaikkaa. Viitesuun-
nitelmissa Musiikkikeskuksen pysékdintialuetta on suunniteltu laajennettavan neljélla autopaikalla. Liséksi
asemakaava mahdollistaa pysékoinnin laajentamisen maan alle maanalaiseksi pysakdintilaitokseksi LPA-
alueella.

4.2 Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Autopaikkojen korttelialue seké Leevi Madetojan kadun varsi on osoitettu kaavassa jasenneltavaksi istutet-
tavin puurivein, jolloin alueen puistomainen ilme ja puistomaiset katunakymat sailytetaédn pysakointialu-
een laajenemisesta huolimatta. Oulun Musiikkikeskuksen ja Pohjankartanon huoltoalueet sekéd huoltoyh-
teydet selkiytyvat nykyisestd, kun niille varataan riittdvat aluevaraukset rakennusten takaa. Kaavan toteu-
tuessa liilkkumisen, ndkemisen ja kuulemisen esteettdmyyteen kiinnitetédan tarkempaa huomiota kortteliin
rakennettavilla julkisilla kulkuyhteyksilla seka rakennusten yleistiloissa.

4.3 Aluevaraukset

431 Korttelialueet

Korttelin 31 tontti x on osoitettu asemakaavan muutoksessa opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (YO). Tontin rakennusoikeus on 13000 m2 ja pysakointivelvoitteeksi on osoitettu 1 auto-
paikka sataa rakentunutta kerrosneliometria kohti. Pohjankartano on osoitettu kaavamuutoksessa suojel-
luksi rakennukseksi (sr-20), jonka korjaus- ja muutostydt on suoritettava kulttuurihistorialliset ja rakennus-
taiteelliset arvot sailyttden. Julkisivukorjauksissa tulee kayttdd alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja.
Sisatiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia muutoksia. Suojelumaéraystd on kolmiomaarayksissa tar-
kennettu niin, ettd Pohjankartanon aulan, likkuntasalin, juhlasalin sek& Karjasillan kirjaston korjausty6t on
suoritettava niiden kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot séilyttden. Pohjankartanon kaakkois-
puolelle on tontille osoitettu olemassa olevan muuntajan paikka suoja-alueineen, tonttia rasittavat maan-
alaiset tele- ja sdhkokaapelit, henkildkunnan pysékointialue, sekd Musiikkikeskuksen huoltoajoa palveleva
ajorasite. Rakennuksen lounais- ja luoteispuolelle on osoitettu yleiselle jalankululle ja pyoréilylle varatut
alueen osat, joista lounaispuolella on huoltoajo sallittu teknisten kasitydluokkien oville. Tontin luoteis-
nurkkaan on osoitettu alue, jolla puusto on séilytettava.

Korttelin 31 tontti x on osoitettu kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YY). Tontin
rakennusoikeus on 8500 ja pysakdintivelvoitteeksi on osoitettu 1 autopaikka 50 rakentunutta kerrosne-
liometria kohti. Musiikkikeskuksen I-rakennusvaihe on osoitettu kaavamuutoksessa suojelluksi raken-
nukseksi (sr-10), joka on korjattava sen kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot séilyttaen. Sisé- ja
korjaustdissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Leevi Madetojan kadun varteen on
kaavassa osoitettu istutettavalle alueen osalle istutettava puurivi, saattoliikenteen ajovaylat seka ohjeelli-
nen pysakointialue. Saattoliikenteen ajovayléaltd on osoitettu ohjeellinen ajorasite, joka palvelee
Pohjankartanon teknisen tyon luokkien huoltoajoa. Musiikkikeskuksen rakennuksen taakse on osoitettu
rakennuksen eteldpuolitse huoltoajolle varattu vayla, sekd maanalaisille johdoille varatut alueen osat ole-
massa olevia tele- ja séhkokaapeleita varten. Liséksi Musiikkikeskuksen taakse, tontin itdnurkkaan on osoi-
tettu paikka muuntajalle suoja-alueineen.
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Korttelin 31 tontti x on osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi (LPA). Autopaikkojen korttelialueen alle
saa rakentaa maanalaisen pysakointipaikan (ma-p). Korttelialueen poikki kulkee Leevi Madetojan kadulta
Pohjankartanon tontille ohjeellinen yleiselle jalankululle ja pyoréilylle varattu alueen osa. Pysakdintialueen
reunoille on osoitettu istutettavat alueen osat ja sen keskelle aluetta jasentévét ohjeelliset istutettavat
alueen osat istutettavine puuriveineen. Leevi Madetojan kadun varrelle on osoitettu istutettava puurivi.

432 Muut alueet

Nykyinen Ketopolun kevyenliikenteenvaylé osoitetaan asemakaavamuutoksessa katualueeksi. Pohjankar-
tanon tontin koillispuolella sijaitseva nykyisessé kaavassa katualueeksi osoitettu alue osoitetaan asema-
kaavamuutoksessa puistoalueeksi (VP), jolla sijaitsee jalankululle ja polkupyorailylle osoitettu alueen osa,
jolla huoltoajo on sallittu (pp/h).

4.4 Kaavan vaikutukset

441 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Musiikkikeskus laajenee konservatorion opetussiipien valiselle piha-alueelle sekd Madetojan salin taakse.
Laajennukset eivat vaikuta merkittavasti katunédkymiin. Madetojan salin laajennus nékyy Ketokadun poh-
joisp&an omakotitonteille, mutta rakennuksen hahmo ei muutu olennaisesti nykyisesta.

Nykytilanne Laajennus (havainnekuva Uki arkkitehdit)

442 Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristé6n

Pysakointialueen ja pyorailybaanan rakentamisen takia alueen nykyisid puu- ja pensasistutuksia joudutaan
poistamaan ja uusimaan. Rakentamisen yhteydessa alueelle istutetaan kuitenkin nykyistd enemman puuis-
tutuksia, joten puiden kasvaessa alueen puistomainen ilme palautuu. Pysékointialueen ja Musiikkikeskuk-
sen laajennuksen rakentamisen my6té kovat pinnat alueella kasvavat ja nurmialueet vahenevéat. Kovien
pintojen laajeneminen kasvattaa syntyvia hulevesia seka talvisin aurattavia lumimaaria. Alueelle varataan
riittdvasti hulevesien viivytyskapasiteettia sekd alueita lumen l&jitykseen.
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443 Vaikutukset talouteen

Hankeselvitysvaiheessa Oulun Musiikkikeskuksen ja Pohjankartanon pysékointialueen laajennuksen raken-
tamisen ja 20 vuoden ajanjakson yllapidon on arvioitu maksavan 3 562 599 €. Hankeselvityksessa on esi-
tetty, etta laajennuksen myota pysakointialue muutetaan maksulliseksi ja Musiikkikeskuksen velvoiteauto-
paikat Savelparkista Kapellimestarinkadun varrelta myytaisiin. Naistd on arvioitu aiheutuvan kaupungille
20 vuoden ajanjaksolla 1 770 843 € tulot. Pysakdintialueen laajentamisesta aiheutuisi nain ollen 20 vuoden
ajanjaksolla menoja kaupungille 1 791 756 €. Kustannuksia arvioitaessa ei ole otettu huomioon Oulun
Musiikkikeskuksen laajentamisen ja huoltopihan jérjestelyjen uusimisen kustannuksia.

444 Vaikutukset liikenteeseen

Pysédkdintialueen laajentaminen kasvattaa varsinkin konsertin paattymisen jalkeen alueelta Leevi Madet-
ojan kadulle yhta aikaa purkautuvia liikennemaaria. Pysékointialueen liittyman muuttuminen liikennevalo-
ohjatuksi helpottaa pysakointialueen liikenteen purkautumista, joka nykyisin on saattanut ruuhkautua
Leevi Madetojan kadun liikenteen vuoksi. Pysakdintialueen muuttuminen maksulliseksi saattaa aiheuttaa
pysakointipaineita Karjasillan asuinalueen kadun varsille. Kaavan mydta suunnittelualueen huoltoliikenteen
reitit selkenevat. Myds kevyenliikenteen yhteys Madetojanraitilta Musiikkikeskukselle tulee jouhevammaksi
kaavan toteutumisen myota.

4.5 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinndt noudattavat Oulun kaupungin kaytossa olevia asemakaavamerkintdja ja maarayk-
sid. Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu asemakaavamaarayksia taydentava kolmiomerkinta.
Erillisia rakentamistapaohjeita ei laadita.
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5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

51 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan laatimista varten on laadittu viitesuunnitelmat, jotka ovat kaavaselostuksen liitteena.

5.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Leevi Madetojan kadun puoleisen pysakointialueen liittyman siirto toteutetaan kesalla 2020. Pysakointi-
alueiden laajentaminen tapahtunee kesélla 2021. Oulun Musiikkikeskuksen laajentamiselle ei ole vield
aikataulua.

5.3 Toteutuksen seuranta

Rakentamisen aloituskokous on pidetty/ pidetédan . .20 __

Oulussa __. padivand ___ kuuta 20__

Kari Nykanen Juho Peltoniemi
asemakaavapaallikk® kaavoitusarkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 5,3896
Maanalaisten tilojen pinta-

ala [ha]

564 Oulu

Tayttdmispvm
Karjasillan kaupunginosan kortteleita 5 ja 6 sekd katu- ja puistoalueita koskeva
asemakaavan muutos.
Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

21.11.2019

564-2406

5,3896

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 5,3896 100,0 21500 0,40 0,0000 -45
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa 3,8767 71,9 21500 0,55 0,4672 -45
C yhteensa
IK yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,0783 1,5 -0,8632
IR yhteensé
|L yhteensa 1,4346 26,6 0,3960
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maa:;?:lset PIIEI::]aIa PII}:Ziala Kerr(:li:»:]Ia [ Ipinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]
Yhteensa
Rakennussuoielusuoie"m rakennukseﬂSuojeItuien rakennusten muutos|
[Ikm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 5,3896 100,0 21500 0,40 0,0000 -45

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa 3,8767 71,9 21500 0,55 0,4672 -45

YO 2,3851 61,5 13000 0,55 0,2501 -1945

YY 1,4916 38,5 8500 0,57 0,2171 1900

C yhteensé

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,0783 1,5 -0,8632

VP 0,0783 100,0 -0,8632

IR yhteenséa

[L yhteensa 1,4346 26,6 0,3960

Kadut 0,3056 21,3 -0,1352

LPY -0,5978

LPA 1,1290 78,7 1,1290

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Tiedoksi osallisille
Alueellanne on vasta aloitettu asemakaavan laatiminen, asemakaava on tullut vireille. Kaavan

alkuvaiheessa on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké alustavia maankaytén suunnitelmia,
joista kiinteistojen isannoitsijdiden tulee tiedottaa asukkaita ja toimitilojen haltijoita.

Asemakaavahanke on kaynnistetty Pohjankartanon ja Oulun Musiikkikeskuksen pysakéinnin
jarjestamiseksi. Samalla tarkistetaan Pohjankartanon ja musiikkikeskuksen asemakaavat ajantasaisiksi.

Asemakaavan on tarkoitus valmistua vuoden 2020 aikana

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteitéd nahtavillaoloaikana x.x. 2018~

v.y.2018. Ohje palautteen antoon sivulla 5.

Asemakaavahanke on kaynmstetty

| Pohjankartanon ja Oulun
Musiikkikeskuksen pysakainnin
jarjestamiseksi. Samalla tarkistetaan |
Pohjankartanon ja 1
musiikkikeskuksen asemakaavat
ajantasaisiksi.

0 €
o
(=
—
=
=
=

Hanketta voit seurata osoitteessa:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset 16ytyvat kaavatunnuksella 564-2406.
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Suunnittelun [ahtokohdat

Suunnittelualue ja sen nykytila

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Karjasillan kaupunginosassa Oulun Musiikkikeskuksen ja
Pohjankartanon alueella. Alueeseen kuluvat Karjasillan kaupunginosan korttelit 5 ja 6 seka katu- ja
puistoaluetta. (Leevi Madetojan katu 1, 1b ja 3). Suunnittelualuetta rajaa lansipuolelta Leevi Madetojan
katu, idasta korttelien 31ja 32 asuinkerrostalotontit, etelastéd Kollaanpuisto ja pohjoisesta Yrjo Kallisen
puisto.

Maanomistus
Kaavanmuutosalue on Oulun kaupungin omistuksessa.

Nykyinen maankaytté

Alueelle sijaitsee vuosina 1981-1991 rakentunut Oulun Musiikkikeskus seka vuonna 1967 valmistunut
Pohjankartanon koulurakennus, jossa toimii ylakoulu, Madetojan musiikkilukio, Karjasillan kirjasto seké
Oulu-opisto. Suunnittelualueeseen sisaltyy Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen pysakéintialueet,
Kollaantien ja Ketopolun katualuetta seka Kollaanpuiston ja Yrjo Kallisen puiston alueita.

Taustalla vaikuttavat suunnitelmat ja kaavat

Maakuntakaava
Suunnittelualue on osa Karjasillan valtakunnallisesti merkittédvaa asuinaluetta. Maakuntakaavassa
Pohjankartanon seka musiikkikeskuksen | vaiheen rakennukset on arvotettu maakunnallisesti arvokkaiksi

Yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi C. Alue on osoitettu
my&s kulttuuriympariston vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tarkeaksi alueeksi. Suunnittelualueen
vieressa kulkee kevyen liikenteen paareitti.
(https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/uuden-oulun-yleiskaava)

Voimassa oleva asemakaava

Alueen voimassa olevat asemakaavat ovat tulleet voimaan vuosina 1949, 1963, 1965, 1968, 1977, 1980,
1989, 2000, 2009 ja 2019. Voimassa olevassa asemakaavassa kortteli 6 on osoitettu merkinnalla yleisten
pysakaointilaitosten korttelialue (LPY), jolle saa sijoittaa korttelin 5 autopaikkoja. Korttelin 5 tontti 1on
osoitettu korkeintaan kolmikerroksisten opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO),
jolla rakennusoikeus maaraytyy tehokkuusluvulla e=0,7. Tontille on osoitettu maarays, jonka mukaan
korkeintaan 60 % tontin pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen. Korttelin 5 tontti 2 on osoitettu yksi tai
kaksikerroksisten kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YY). Tontin rakennusoikeus
on 6600 kerrosalaneliometria ja autopaikkoja tulee rakentaa 1 autopaikka 25 rakentunutta
kerrosalaneliometria kohden. Tontin luoteisosaan on rajattu pysakdimispaikka (p) ja sen lisaksi
korttelialuetta varten on asemakaavassa osoitettu autopaikkoja korttelialueen ulkopuolelta (a). Lisaksi
suunnittelualueeseen kuuluu Yrjo Kallisenpuiston ja Kollaanpuiston puistoalueita seka Ketopolun,
Kollaantien ja Leevi Madetojan kadun katualueita.
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Muut alueeseen liittyvat suunnitelmat ja paatokset
Madetojan pysakaointilaitoksen hankeselvitys
Suunnittelualue sivuaa kesalld 2020 rakennettavaa Mantybaanaa.

Suunnittelun toteutus

Suunnittelun tavoitteet

Tavoitteena on laajentaa Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen kaytdssa olevaa pysakaintialuetta.
Pysakointialueen laajentamista varten on laadittu Madetojan pysakointilaitoksen hankeselvitys, joka on
valmistunut vuonna 2018. Kaavaprosessissa tarkistetaan my®s Pohjankartanon ja Musiikkikeskuksen
tonttien asemakaavat ajantasaisiksi.

Aloite ja sopimusmenettelyt
Vireille tullut asemakaavanmuutos on kaynnistetty Oulun Tilapalvelut -likelaitoksen hakemuksesta.

Suunnittelutydn organisointi

Asemakaavan muutos laaditaan yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden kaavoituksessa. Asemakaavan
muutoksen pohjaksi Oulun Tilapalvelut —liikelaitos on laadituttanut suunnitelmat pysakéintialueen
laajentamiseksi. Asemakaavan muutosta ohjaa ohjausryhmad, johon kuuluvat edustajat mm.
kaavoituksesta, katu- ja viherpalveluista, maa- ja mittauksesta, Oulun Tilapalvelut —liikelaitoksesta ja
Pohjois-Pohjanmaan museosta.

Miten kaavan vaikutuksia selvitetdan ja arvioidaan?
Kaava perustuu kaavan vaikutukset arvoivaan suunnitteluun ja sité varten laadittaviin selvityksiin.
(MRL 9 §, MRA1 §) Suunnittelualuetta koskien on laadittu pysakoéintiselvitys, maisema-analyysi seka
Pohjankartanoa ja Oulun musiikkikeskusta koskevat rakennushistorialliset selvitykset. Suunnittelutyén
edetessa suunnittelualueesta laaditaan muut tarvittavat selvitykset.
Tyon kuluessa arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen vaikutuksia:

e kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistoon

e liikenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen

Arvioinnin tekee kaavoittaja yhteisty©ssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista litetaan
asemakaavan selostukseen.
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Vuorovaikutuksen jarjestaminen

Ketka ovat osallisia suunnitteluhankkeessa?

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitelldan. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia téssa hankkeessa ovat seuraavat tahot:

e Yhdyskuntalautakunta

Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
Pohjois-Pohjanmaan museo

e  Oulun Energia

e  Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e Sivistys- ja kultturipalvelut

e  Oulun kaupungin vammaisneuvosto

e Oulun kaupungin vanhusneuvosto
e Karjasillan asukasyhdistys e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
e  Konsernipalvelut/yhteisétoiminta . BusinessOulu
e Rakennusvalvonta e DNAOyj
e Oulun seudun ympéristotoimi e Telia Finland Oy;
e Oulun Vesi e  ElisaOyj

[ ]

L]

Missa kaava-asiakirjoihin voi tutustua?
Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan voimaantulosta
julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.

Suunnitteluaineistot tulevat esille www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
verkkosivulle hankkeen edetessa. Loydatte hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset kirjoittamalla
hakukenttaan kaavatunnuksen 564-2406.

Séhkoiseen kaava-aineistoon voi tutustua myods Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kayntiosoite Torikatu 10)
tai paikallisissa Oulun yhteispalvelupisteissa

Lisaksi voi tarvittaessa pyytaa
asiakirjatulosteita nahtavilla olon aikana yhdyskunta- ja ymparistdpalveluiden asiakaspalvelusta.

/I\/Iiten voin antaa palautetta suunnitelmista? \

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: KIRIAAMO PL 7190015
OULUN KAUPUNKI, kayntiosoite: Kansankatu 55A, tai séhkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@ouka.fi. Tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka
ovat toimittaneet osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa.

/



http://www.ouka.fi/kuulutukset
http://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
mailto:kirjaamo@ouka.fi
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Miten kaavaty® etenee?

Vireilletulo
Kaavan muuttaminen on tullut vireille kevaalla 2019 Oulun Tilapalvelut liikelaitoksen toimesta.

Valmisteluvaihe \

Kaavan laatimisty® on kdynnistetty kaavan lahtdkohtien selvittamisella ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella. Kaavan muutoksesta on laadittu , joka pidetdan nahtavilla
yhdessa muun valmisteluaineiston ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman kanssa .Tana
aikana osallisten on mahdollista ottaa kantaa tydn lahtokohtiin ja suunnitelmiin sekd esittaa niihin
muutoksia.

Suunnittelun vireilletulosta, kaava-asiakirjojen ndhtavillaolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen
esittdmiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Suunnittelualueen
ja lahiympéristdn kiinteistonomistajille ja asukkaille valmistelun kaynnistymisesta ilmoitetaan
kirjeelld. Viranomaisia ja yhteisoja tiedotetaan sahkdpostitse.

Ehdotusvaihe \

Kun valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet, suunnittelu etenee kaavaehdotuksen laatimiseen.
Tavoitteena on, ettéd kaavaehdotus valmistuu jolloin kaavaehdotus asetetaan
nahtaville 30 paivan ajaksi.

Néahtavillaolosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivulla ja
lehti-ilmoituksella Kalevassa. Niille kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille, joiden
kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavilldolosta kirjeelld. Viranomaisia ja yhteisdja tiedotetaan
sahkopostitse. Muistutukset tulee toimittaa kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa
mainitussa aikataulussa. Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikéli he ovat

sitd kaavan ndhtavilldoloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. /

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy . Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan
maankayttd- ja rakennusasetuksen 94 §:n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan hyvaksymispaatoksesta
saadetaan MRL:n 191 §:ssa. Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

kaavoitusarkkitehti

kaavoitusassistentti

Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu
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Muutokset

Kerrosala.
Madetojan sali: Nykyinen rakennusoikeus 6600 m2. Nykyaan rakenettu 6647m2.
Kerrosalan lisdys yhteensa n.1830 m2. Laajennuksen jalkeen kokonais kerrosala 8477 m2.

Autopysiakaointi: yht. 396 ap (sis.12 le-ap) .

Madetojan sali: 60 ap ja 5 le-ap.

Pohjankartanon koulu: - yleinen parkkialue : 275 ap ja 7 le-ap.
Henkildkunnan parkki/ takapiha: 49 ap.

Pyorapysakointi, 2 pp per teline, runkokiinnitys.

Madetojan sali: vieraille etupihalla: 32pp; Madetojan salin henkildkunnalle osoitetut paikat
(Mad:.salin ja Pohjankartanon koulun valilla): 52 pp.

Pohjankartanon koulu: 494 pp. Sisapihalla: 364 pp ja 44 mp, kirjaston puolella: 128 pp.

huom! suunnitelmissa on otettu huomioon Baanasuunnitelman luonnos.

LN
£ @

/,S»\E’ggwjonkcrtanox

S e
@O

&

pidte/2a j‘
t.\ ~ KAAVAMUUTOSTA VARTEN
[IHIPUISTO B
-

\- Ce
K.OSA/KYLA KORTTELI/TILA TONTTI/RN:O ‘ VIRANOMAISEN ARKISTOMERKINTOJA VARTEN
13 5 2
RAKENNUSTOIMENPIDE PIIRUSTUSLAJI YHTEYSHENKILO SUUNN. PIIRT. TARK.
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Ote asemakaavan muutoksesta 1:2000, 2.12.2019
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Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset 2.12.2019

15 Y O Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

17 Kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

33 Puisto.

57 I_ P A Autopaikkojen korttelialue.

82 — e e 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

82-1 < 3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta asemakaavamerkinnat
e ja -maaraykset poistetaan.

84 Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

8-1 _ Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

86-1  _ _ Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

91-1 1 3 Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

92-1 K A F\) J A S Kaupunginosan nimi.

93 3 1 Korttelin numero.

95 LEEVI Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

96 13000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

100 III Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun

kerrosluvun.

113 . ' Rakennusala.

122-2 - mo—p ' Maanalainen pyséakdintipaikka.
134 D Istutettava alueen osa.
134-101 il Ohjeellinen istutettava alueen osa.

1351 O O O Istutettava puurivi.
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Sdilytettavaa puustoa.

Katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyoréilylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyoréailylle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyoréailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Alueen sisdiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

Pysakoimispaikka.

Maanalaista puhelinjohtoa varten varattu alueen osa.

Maanalaista sahkdjohtoa varten varattu alueen osa.

Merkint& osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi autopaikka.

Korttelialuetta varten on asemakaavassa osoitettu autopaikkoja korttelialueen ulkopuolelta.

Pyséakdintia varten varatulla korttelialueella suluissa olevat numerot osoittavat korttelit tai
korttelialueet, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Suojeltava rakennus. Rakennus on korjattava sen kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset
arvot sdilyttden. Sisa- ja ulkopuolisissa korjaustoissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niita
vastaavia materiaaleja. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytaa
maakuntamuseon/museoviraston lausunto.

Suojeltava rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutosttiden yhteydessa korjattava sen
kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttden. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa
alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Siséatiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia
Irnuutoksia. Korjaus- ja muutostoimenpiteisté tulee pyytdd maakuntamuseon/museoviraston
ausunto.

Muuntajan vaara-alue.

mad-merkinnall& varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:

Rakennussuojelu:

Pohjankartanon aulatilojen, juhlasalin, likuntasalin sekéa Karjasillan kirjaston sisétilat on
korjattava niiden kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttden. Korjaustdissa tulee
kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee
pyytad museoviranomaisen lausunto.

Esteettomyys:

Yleisokaytosséa olevat rakennuksen osat ja niihin liittyvat sisdénkaynnit, saattolikenteen alue,
tonttien siséiset kulkuvaylat seka niiden liittymiset ympéardiviin alueisiin rakennetaan
esteettdmyyden erikoistason mukaisiksi. Suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota esteettéman
likkumisen'liséksi ndkemisen, kuulemisen ja hahmottamisen selkeyteen.
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