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Asemakaavan selostus

4.10.2021 paivattyyn Oulun kaupungin Nuottasaaren kaupunginosan korttelin 19 tontteja nro 10 ja 12 ja
korttelia 21 seka urheilu- ja virkistyspalvelujen alueita koskevaan asemakaavan muutokseen.
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Selostus paivitetty x.x.2021

L
Ny
v Yo,

Oulun jalkapallostadion

Kuvat 1 ja 2. Ylempana suunnittelualueen rajaus opaskartalla ja alempana maankayttdsuunnitelman havainnekuva hank-
keen mukaisesta jalkapallostadionista (Katarauna Consulting Oy/Arktes Oy).
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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Nuottasaaren kaupunginosan korttelin 19 tontteja nro 10 ja
12 ja korttelia 21 seka urheilu- ja virkistyspalvelujen alueita (VU). Asemakaavan muutoksella muodostuvat
Oulun kaupungin Nuottasaaren kaupunginosan korttelin 19 tontit nro 10, 12, 14 - 17 seka urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueita (VU).

Kaavan nimi: Heindpaan jalkapallostadion
Kaavatunnus: 564-2510
Kaavan laatija: Virpi Rajala

Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki
sahkoposti: virpi.e.rajala(a)ouka.fi

Kaavan vireilletulosta
ilmoitettu: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeelld 17.6.2021.

Kaava vireille tulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koske-
vassa lehti-ilmoituksessa 22.6.2021.

Hyvaksyminen: Kaupunginvaltuusto on hyvédksynyt asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
_._.2020
Asemakaava on tullut voimaan __._ .2020

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee noin 1,5 km lounaaseen kaupungin keskustasta Nuottasaaren kaupunginosassa Hei-
napaan urheilukeskuksen urheilupuiston alueella. Suunnittelualue rajautuu koillisessa kortteleihin 17-19 ja
Pikku-likanpuistoon, kaakossa Oulunsalonpolkuun, lounaassa Nuottasaarentiehen ja luoteessa osaan VU-alu-
etta.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 25.8.2021

Liite 3. Vuorovaikutusraportti 4.10.2021

Liite 4. Asemakaavakartta ja asemakaavamerkinnat ja -maaraykset 4.10., EHDOTUS
- tonttijaot

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja ldhde-
materiaalista

Kaavan erillisliitteet:

- Rakennettavuus- ja sulfidimaaselvitys (Geobotnia Oy, 10.8.2021)
- Luontoselvitys (Afry Finland Oy, 12.8.2021)

- Hulevesiselvitys (FCG Consulting Group Oy, 16.8.2021)

- Lumitilaselvitys (Sitowise, 4.10.2021)

- Liikenneselvitys (Sitowise, 4.10.2021)

Muut: Selvitys Nuottasaaren teollisuusalueen suuronnettomuusriskeistd maankayton suunnittelua varten —
paivitys 9.9.2021
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2. Tiivistelma

2.1 Asemakaavan sisalto

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan noin 5 000 katsomopaikkaa kasittavan jalkapallostadionin raken-
taminen Heindpaan urheilupuistoon.

Kaavamuutoksessa jalkapallostadionin tontti sijoittuu voimassa olevan asemakaavan urheilu- ja virkistyspal-
velujen alueelle (VU). Tontti osoitetaan urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU). Tontin
rakennusala on sijoitettu pelastuslaitokselta saadun alustavan ohjeistuksen mukaisesti mahdollisimman kauas
Nuottasaaren tehdasalueen kemikaalisdilidistd. Tontin pysadkointialue sijoittuu lansiosaan lahimmaksi sisddn-
ajoyhteytta Nuottasaarentielta. Stadionin autopaikkoja varten muutetaan urheilupuiston itdosan urheilu- ja
virkistyspalvelujen alue (VU) autopaikkojen korttelialueeksi (LPA), jonne kulku jarjestetdan olevan paikoitus-
alueen kautta. Stadionin autopaikkoja on mahdollista sijoittaa myds nykyisen palloiluhallin eteldpuoliselle
paikoitusalueelle. Rakennusoikeutta stadionin tontille on osoitettu 5 000 k-m2, josta majoitustiloja saa olla
enintdan 200 k-m2 ja paakayttotarkoitukseen liittyvia liiketiloja enintddn 250 k-m2. Stadionin autopaikka- ja
pyOrapaikkavelvoitteet on kaavassa sidottu toteutettavien istumapaikkojen lukumaaraan. Autopaikkoja on
kaavassa osoitettu myos ylipainehallille ja urheilupuiston ulkokentille, joiden kayttdon ei alueella ole nykyisin
autopaikkoja.

Kaavakartassa on liséksi osoitettu alueen yleiset jalankulku- ja pyorareitit ja hulevesien hallintaa koskevat kaa-
vamerkinnat. Lisdksi kaavan kolmiomaarayksessa on maarayksia koskien hulevesien hallintaa, happamia sul-
faattimaita, pilaantuneita maita, pydrapysakdinnin laatua, kaupunkikuvan korkeaa laatua, valo- ja meluhaittaa,
lumitiloja ja pesivien lintujen huomioon ottamista.

Muut voimassa olevan asemakaavan YU-tontit ovat mukana kaavamuutoksessa paaasiassa yleisten jalankul-
kuyhteyksien osoittamiseksi sekd kaavamaaraysten paivittamiseksi.

2.2 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitustyd on kaynnistetty OTC Stadion Oy:n aloitteesta. Yhdyskuntalautakunta paatti kdynnistaa kaava-
muutoksen 15.6.2021 § 362.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty nahtavilla 22.6.-9.8.2021. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta esitettiin viisi mielipidetta.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtavilla yhdessa muun valmisteluaineiston kanssa 27.8.-23.9.2021
kaupungin verkkosivuilla. Yhdyskuntalautakunnan paatos 24.8.2021 § 428. Valmisteluaineistosta esitettiin ka-
kaksi lausuntoa ja 13 mielipidetta.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla x. — x.x.2021 valisen ajan. Yhdyskuntalautakunnan paatds
XX.XX.XXXX (§ x). Muistutuksia ei esitetty/esitettiin n kpl.

Kaupunginhallitus kasitteli asemakaavamuutoksen ...
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavamuutoksen ...........cccccovvueuennecne.

Asemakaava on tullut VOIMa@aaN..........ccoooiiiioeeeeeeeeeeeee e

2.3 Asemakaavan toteutus

Kaava-alue on mahdollista toteuttaa heti kaavan tultua voimaan.



564-2510 Asemakaavan muutosehdotus 4.10.2021, Heindpaan jalkapallostadion

3. Lahtdkohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee noin 1,5 km lounaaseen kaupungin keskustasta Nuottasaaren kaupunginosassa Hei-
napaan urheilukeskuksen alueella. Asemakaavamuutos kasittda osan Heindpaan urheilupuistoa eli asemakaa-
van mukaisia urheilu- ja virkistyspalvelujen alueita (VU), korttelin 19 tontteja nro 10 ja 12 seka korttelia 21.
Suunnittelualue rajautuu koillisessa kortteleihin 17 ja 18 seka korttelin 19 tonttiin nro 13 ja puistoalueeseen,
kaakossa Oulunsalonpolkuun, lounaassa Nuottasaarentiehen ja VU-alueeseen ja luoteessa kortteliin 5. Suun-
nittelualue on kooltaan noin 16 ha. Suunnittelualueen omistaa Oulun kaupunki.

Heindpaan urheilupuiston ympérilld sijaitsee mm. pdivakoti, koulurakennus, liikuntakeskus, keilahalli ja jalka-
pallohalli, ja suunnittelualueen viereen ollaan parhaillaan rakentamassa kansalaisopiston toimitiloja. Alueen
luoteis- ja pohjoispuolella on pientalo- ja kerrostaloasuntokortteleita. Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee
Nuottasaaren tehdasalue. Tehdasalueen portille kulku tapahtuu Nuottasaarentien kautta.

Kuva 3. Suunnittelualue rajattuna ilmakuvaan (© Oulun kaupunki 2017).

3.1.2 Luonnonympiristo
Luonnonympdristd on kuvattu asemakaavaa varten laaditussa luonto- ja maisemaselvityksessa seka sen tiivis-
telmadssa selostuksen kohdassa 3.3.1.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee vastikdan valmistunut jalkapallon ylipainehalli (korkeus 20,5 m), vuonna 2007 val-
mistunut palloiluhalli (korkeus 22 m), pysakdintialueita sekd luonnonnurmikenttia ja tekonurmikentta. Ajo-
neuvoyhteys alueelle on pohjoisen suunnasta Isokadun etelapaasta, josta kulku tapahtuu paikoitusalueelle,
ylipainehallille, nurmikentille seka talvisin luistelukentalle ja kaukalolle. Viimeksi mainittujen yhteydessa sijait-
see huoltorakennus ja sahkdmuuntamo. Palloiluhallille kulku on osoitettu eteldsta Nuottasaarentielta. Urhei-
lupuiston alueen reunamilla kulkee kavely-/kuntoreittiyhteyksia. Suunnittelualueen ulkopuolella, sen etela-
puolella sijaitsee tayttomaki, jossa sijaitsee kuntoilureitteja ja kuntoportaat.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1 Yleiskaava
Uuden Oulun yleiskaavan kartalla 2 suunnittelualue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU),
joka varataan urheilu- ja virkistyspalveluille ja erityisliikuntapaikoille. Alueella on sallittu urheilu- ja
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virkistyskayttoa palveleva rakentaminen. Itdosa on osoitettu urheilu- ja virkistyskeskusten alueeksi seka niihin
littyvid palveluja ja urheilu- ja virkistyskeskuksiin soveltuvia tydpaikkatoimintoja varten (PU).

Uuden Oulun yleiskaavan kartalla 1 alue sisaltyy kaupunkikehittdmisvydhykkeeseen 1 eli kaupunkikeskustaan,
joka on toiminnoiltaan monipuolinen palveluiden ja kaupunkikulttuurin maakuntakeskus ja jota kehitetaan
elinvoimaisena, voimakkaasti tiivistyvana, erityisesti kavelyyn ja pyordilyyn perustuvana ja kaupunkikuvaltaan
huipputasoisena keskustaymparistona.

Kuvat 4 ja 5. Ote Uuden Oulun yleiskaavasta 2030, kartat 1 ja 2.

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee Nuottasaaren tehdasalue, joka on yleiskaavassa osoitettu teollisuus-
ja varastoalueeksi, jolla on merkittava, vaarallisia kemikaaleja valmistava tai varastoiva laitos (T/kem). Alue va-
rataan teollisuuslaitoksille, joita koskee EU-direktiivi 96/82/EY vaarallisten aineiden aiheuttamien suuronnet-
tomuusriskien torjunnasta. Lisaksi alueelle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia laitoksia kuten
voimaloita ja vedenkasittelylaitoksia. Lahinnd suunnittelualuetta sijaitsee tehdasalueella teollisuusalueita, joilla
ympadristo asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY). Alue varataan teollisuustoiminnoille, joista ei
aiheudu ymparistoon hairitsevdd melua, ilman pilaantumista tai muuta haittaa.

3.2.2 Voimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa useita eri aikoina vahvistettuja tai hyvaksyttyja asemakaavoja (nro 1147/ vahv. 4.9.1986,
nro 1384/ vahv. 3.6.1992, nro 1898/ hyv. 22.8.2005, nro 2312/ hyv. 10.9.2018 ja nro ja nro 2405/ hyv.
15.6.2020).

\ Q Ay,
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Kuva 6. Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Keskeinen viheralue on asemakaavassa VU-aluetta.
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Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU),
urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueiksi (YU) ja autopaikkojen korttelialueeksi (LPA) ja auto-
paikkojen korttelialueeksi, jonka kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen rajoittuville korttelialueille (LPA-4).
[tdosan VU-alueella on rakennusala 1-kerroksiselle 900 k-m2 kokoiselle rakennukselle. Nuottasaarentien var-
ressa kulkee jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa ohjeellisella sijainnilla.

3.2.3 Rakennusjarjestys
Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

3.2.4 Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Oulun kaupunki toimii kiinteistdrekisterin pitdjana asemakaava-alueella. Alueelle laaditaan tonttijaot asema-
kaavan yhteydessa.

3.2.5 Pohjakartta
Pohjakartta on maankayttd- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita x.x.2021.

3.2.6 Maankadyttésopimukset
Hankkeesta ei laadita maankayttdsopimusta.

3.3 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

3.3.1 Luontoselvitys
Luonto- ja maisemaselvityksen on laatinut Afry Finland Oy (12.8.2021). Selvitys on kokonaisuudessaan selos-
tuksen erillisliitteena. Selvityksen yhteydessa alueelle tehtiin maastokdynnit 22.7. ja 12.8.2021.

Kasvillisuus ja luontotyypit

Suunnittelualue on pitkalle muokattua kayttdmaa-aluetta, jonka kasvillisuutta leimaa vahva kulttuurivaikutus.
Tasamaisella alueella on laajoja nurmikenttia, halleja, asfaltoituja parkkialueita, hiekkapintaisia ulkoilureitteja,
pihanurmia, tdytemaamakea seké piennaralueita. Urheiluhalleja ymparoivilla kasvipeitteisilla alueilla on 13-
hinna hoidettuja pihanurmia ja puuistutuksia. Tarkastelualueen pohjoispadssa on niittyalue, joka ei ole urhei-
lukdytdssa. Tarkastelualueen luoteispaassa on vanhoja taytemaakasoja ja kasvijatetta. Joutomaa-alueen puus-
toa muodostavat koivun lisaksi pihlaja, tuomi ja pajut.

Tarkastelualueella ei sijaitse luonnonsuojelulain (4:29 §) mukaisia suojeltavia luontotyyppej, vesilain (2:11 §)
mukaisia suojeltavia vesiluontotyyppejd, metsalain (3:10 §) mukaisia metsdluonnon erityisen tarkeitd elinym-
paristdja tai suojeltuja luonnonmuistomerkkeja (luonnonsuojelulaki 3:23 §; Oulun kaupunki 2021). Suomen
lajitietokeskuksen havaintotiedoissa on hankealueelta ja sen ymparistdsta runsaasti vanhoja kasvihavaintoja.
Lajien joukossa ei ole suojelullisesti huomioitavia lajeja (tarkistettu 20.7.2021). Tuore niitty on arvioitu uhan-
alaiseksi luontotyypiksi (darimmaisen uhanalainen, CR, Kontula & Raunio 2018). Niittyalueen rajaus on esi-
tetty liitekartoilla (Kuvat 12 ja 13).

Linnusto ja muu eldimisto

Heindpaan alueella pesiva linnusto on rakennetulle ymparistolle tyypillista lajistoa, mutta muuttoaikoina alu-
eella voi esiintya my0s harvalukuisempia lajeja. Kaava-alueella pesii suojelullisesti huomionarvoisia raystas- ja
haarapaaskyja (erittdin uhanalainen, EN ja vaarantunut, VU) sekd mahdollisesti tervapaaskyja (erittdin uhan-
alainen) rakennusten raystaiden alla. Liséksi avoimien alueiden reunamilla voi pesid ihmisvaikutusta sietavia
lajeja kuten vastarakkeja (silmallapidettava, NT). Muuttoaikoina avoimet nurmikentét voivat houkutella joitain
lajeja, kuten kottaraisia, jarripeippoja ja kuoveja, levahtamaan lyhytaikaisesti ruokailemaan alueella (Suomen
Lajitietokeskus 2021). Alueen muu eldinlajisto koostuu kaupunkien ldhialueille tyypillisista lajeista. Kaava-
muutoksen kohteena oleva alue on taysin ihmisen muokkaamassa ymparistossa, eika siihen kohdistu linnus-
ton tai muun eldimistdn kannalta huomionarvoisia alueita.

Maisema

Selvitysalueen maisemaa tarkasteltiin hyvin yleispiirteisesti kasvillisuusselvityksen yhteydessa. Tarkastelualue
on pinnanmuodoiltaan tasaista kenttaa ja muodostaa laajan, avoimen maisematilan. Maisemassa erottuvat
urheiluhallien lisdksi erityisesti lannenpuoleinen taytemaamaki sekd muutamat kookkaammat yksittdiset puut.
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Maisemapuita ovat kookas kuusi alueen pohjoisrajalla, luoteisosan niityn kaksi pihlajaa ja lansiosan kookas
manty.

Uuden Oulun yleiskaavaan liittyvassa, vuonna 2014 hyvaksytyssa VILMO-suunnitelmassa (Oulun viheraluever-
kosto ja luonnon monimuotoisuus, Oulun kaupunki 2021) tarkastelualueen lansiluoteisreunalla kulkee tarked
viheralueverkoston osa (sininen pystyviivoitus), keskeisen kaupunkialueen sisakeha (vihrea katkoviiva), joka
jatkaa kaakon suuntaan tdytemaa-alueen ulkoreunaa (Kuva 8). Viherkeha toimii alueella my®os virkistysyhtey-
tena (Kuva 7, punaoranssi viiva).

Kuvat 9-11. Vasemmalla suunnittelualueen pohjoisrajalla sijaitseva kookas kuusi, niityn pihlajat ja lansiosan kookas méanty.

Kuvat 12 ja 13. Luonto- ja maisemaselvityksen liitekartat 1.1 ja 1.2, joissa esitetty maankayttosuositukset.

9
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Suositukset

Tarkastelualue on kauttaaltaan muokattua ja kulttuurivaikutteista. Tdman selvityksen perusteella hankkeen
suunnittelussa on syyta huomioida seuraavat kohteet (kartalla liitteessa 1):

- alueen pohjoisosan niitty — suositellaan mahdollisuuksien mukaan sailytettavaksi. Kohde lisaa alueen luon-
non monimuotoisuutta ja on myos maisemallisesti huomionarvoinen.

- VILMO-suunnitelman viherkeha ja virkistysyhteys — suositellaan sailytettavaksi.

- Rakennusten raystaiden alla saattaa pesia paaskylajeja. Jos muutostoita tehdaan touko-elokuussa rakennuk-
silla, on pesat sailytettava ja pesintd huomioitava.

3.3.2 Liikenneselvitys
Liikenneselvityksen on laatinut Sitowise (10.8.2021, paiv. 4.10.2021). Selvitys on selostuksen erillisliitteena. Lii-
kenneselvityksen alussa on hankekuvaus, joka on esitetty tarkempana kaavaselostuksen kohdassa 6.1.

Liikenneselvityksessa on kuvattu mm. autopysakdinnin nykytila suunnittelualueella ja lahialueella, alueen lii-
kenteen kannalta merkittavimmat toimijat, stadionhankkeen liikennetuotoksen ja pysakointitarpeen arviointi,
alueen kavelyn ja pyorailyn seka joukkoliikenteen olosuhteet, liikenteen toimivuustarkastelut, hankkeen lii-
kenne- ja pysakointijarjestelyt seka johtopaatokset.

Hankkeen liikenne- ja pysakointijarjestelyt

Kavelyn ja pyorailyn olosuhteet alueen ldhiymparistdssa on arvioitu hyviksi. Kavelyetdisyydet ovat kohtuulliset
Oulun keskustasta Rotuaarilta (1,4 km) ja rautatieasemalta (2 km) Heindpadhan. Kévelyyn on tarjolla hyvét jal-
kakaytavat ja vilkkaimmissa liittymissa liikennevalot. Heindpaahan on erinomaiset pyoraily-yhteydet ja tihea
paareittiverkosto kaikkialta Oulusta. Oulun Torinrannasta eteladn suunnitellaan parhaillaan py6rabaanaa, joka
sivuaa laheltd Heindpaan urheilukeskusta. Pydrabaana selkeyttda entisestaan alueelle tuloa ja sieltéd poistu-
mista polkupyoralla liikuttaessa. Kohde on saavutettavissa joukkoliikenteelld vahintadn kohtuullisesti.

Kaava-alue sijaitsee ldhelld Nuottasaaren tehdasalueetta. Alueella liikenndi tydperaista liilkennetta seka teh-
taan toimintaan liittyvaa liikennetta. Tehtaan toimintaa liittyva liikenne tapahtuu paaasiallisesti klo. 6-18 va-
lilla. Tehdasalueen pelastusliikenne kayttaa Nuottasaarentietd kulkureittinaan.

Vaylan 4,5 m
rakentaminen

rakentaminen ~
N

Liittyman
_rakentaminen ja

Jjk+pp-jariestelyt

’ Uh"“d.,
leventéminen / ¢ »
(4,5m)

Portin uudistami /
== huolto- ja pelastustieyhteys '".{
== ==: pelastustie s
==> Kavelijéiden ja pyorailijéiden N i

keskeiset kulkureitit
‘ autoliikenteen saapuminen

TR i
N\ 74 o tteilla

Liikennekaavio ja toimenpiteet alueen siséisista jarjestelyista. SITOwIiSe

Kuva 14. Liikennekaavio alueen sisdisista jarjestelyista.
Kuva 15. Pyoréilyn péareitit ja pydrabaanat sekd stadionin jalankulku- pyoraily-yhteyksien kehittamistarpeet.
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Stadionin ottelutapahtumassa tarvitaan laskennallisesti polkupydrien telinepaikkoja keskimaarin 674 kpl ja
autojen pysakdintipaikkoja 878 kpl. Pydrapysakdinnista vahintaan 30 % on katettuina telineratkaisuina. Pyora-
telineita on sijoitettu jokaiselle tulosuunnalle huomioiden stadionin sisddankayntien sijainnit seka lipunmyynti-
pisteet.

Urheilukeskusalueen sisdisten ja sinne tulevien kavely- ja pyoraily-yhteyksien sujuvuus ja suoruus on huomi-
oitu suunnittelussa. Pyorapysakdintia on stadionalueella tarjolla 700 runkotelinepaikkaa, joista vahintaan 30
% katettuina telineratkaisuina. Pyoratelineitd on sijoitettu jokaiselle tulosuunnalle huomioiden stadionin si-
saankayntien sijainnit seka lipunmyyntipisteet (padkatsomon kulmissa stadionin eteldpuolella).

Stadionin paikoitusalueelle on suunniteltu 379 pysakdintipaikkaa, joista stadionin kayttéon 339 paikkaa ja
urheilukenttien kayttoon 40 paikkaa. Taman lisaksi stadionin kdyttédn on suunniteltu uusia pysakdintialueita
molemmin puolin jalkapallohallia, joihin mahtuu lisdksi yhteensd 436 pysakdintipaikkaa (joista ylipainehallia
varten 15 autopaikkaa). Uusia pysakdintipaikkoja on alueelle suunniteltu mahtuvan yhteensa 815 kpl. Asema-
kaavamaarayksen pysakointipaikkamitoituksessa tukeudutaan kuitenkin osittain kaupungin katuverkolla si-
jaitsevaan julkiseen pysakdintikapasiteettiin ja stadionin alueelle vaaditaan minimissaan toteutettavaksi 690
autopaikkaa. Jos mydhemmin lahialueella todetaan pysakdintiongelmia ottelutapahtumien aikana, on stadio-
nin alueelle mahdollista néin ollen toteuttaa lisda autopaikkoja. Liikenneteknisen arvioinnin pohjana kaytetylla
keskimaaraisella katsojamaaralla asemakaavan minimivaatimus pysakdintipaikoille tarkoittaa noin 180 auton
pysakointia Heindpaan ja keskustan valisella katuverkolla ottelutapahtumien aikana (jos autopaikkoja toteute-
taan urheilupuiston alueelle enemman, tarve kadunvarsipaikkojen kaytolle vastaavasti luonnollisesti véhenee).

Liikenneselvityksen johtopaatokset

Lahialueen nykyiset katuverkon jarjestelyt mahdollistavat jalkapallostadionin rakentamisen. Liikenteen turval-
lisuutta ja sujuvuutta voidaan tarvittaessa parantaa ja ylikuormitustilanteista aiheutuvaa liikkennehaittaa va-
hentda kaantymiskaistojen rakentamisilla Nuottasaarentien lansipaan liittymiin (Arina-areena ja jalkapallosta-
dion), Nuottasaarentie-Jaasalontie liittyman liilkennevalo-ohjaamisella seka Nuottasaarentien liittymien litken-
nevaloihin ohjelmoitavilla ruuhkanpurkutoiminnoilla.

Teollisuusalueen toimijoille sekd Stora Enson kuljetuksille ja tydmatkaliikenteelle stadionin tuottamasta liiken-
teellisesta kuormituksesta ei aiheudu merkittavaa haittaa, silla kuljetukset, normaali tydmatkaliikenne ja otte-
lutapahtumat eivét ajoitu padsdantoisesti vuorokauden aikana samoille ajankohdille. Stadionin merkittavat
liikennevaikutukset keskittyvat ottelutapahtumien purkautumistilanteisiin, jotka ajoittuvat arkena ilta-ajalle tai
viikonlopuille. Talldin muu liikenne alueella on selvasti vahdaisempaa, mika helpottaa hetkellista liikennemaa-
rien kasvua. Stora Enson huoltoseisokin aikana tydntekijamaara kasvaa oleellisesti ja jos tilanne tapahtuu esi-
merkiksi ottelun paattymisen aikana, hallitaan tilanne tapahtuma-aikaisen liikenteenohjauksen avulla.

Toimivuustarkastelujen perusteella pelastustoimen toiminnalle ei aiheudu kohtuutonta haittaa ottelun jalkei-
sen purkautumistilanteen tai otteluun tulotilanteen aikana. Pelastustoiminnan sujuvuus varmistetaan pysa-
kointikieltorajoituksella Nuottasaarentielld ja Jaasalontiella seka tapahtuma-aikaisella pysakdintialueiden lii-
kenteenohjauksella.

Stadionin jalankulku- ja pyoraliikenneyhteydet vaativat paikallista kehittdmista ja parantamista siten, ettd ne
vetavat kohtuullisesti suuria kulkijamaaria. Keskustan suuntaan lisattava uusi yhteys parantaa stadionin saavu-
tettavuutta kavellen ja pyoralla.

Heindpaan ja keskustan valilla oleviin kadunvarren julkisiin pysakoéintipaikoihin turvaudutaan, kun jalkapallo
stadionille varattu pysakointikapasiteetti ylittyy. Alueelle rakennettavat uuden pysakdintialueet helpottavat
kumminkin merkittavasti perustilanteessa harrastustoiminnan ja nykyisten kaltaisten turnausten aiheuttamaa
pysakointi tarvetta. Lahtokohtaisesti kadunvarsipysakointiin tulee nykyistd harvemmin tarvetta.

3.3.3 Hulevesiselvitys

Hulevesiselvityksen on laatinut FCG Finnish Consulting Group Oy (16.8.2021). Selvitys on kokonaisuudessaan
selostuksen erillisliitteena. Selvityksessa suositellaan maarattavan tai ohjeistettavan hulevesien hallinnasta
kaava-asiakirjoissa. Hulevesien hallinnan hulevesimaarayksissa suositellaan huomioitavan seuraavat asiat:

Hulevesien tonttikohtaiset hallintamenetelmat:
- Hulevesien hallinta toteutetaan hajautetusti hulevesien syntypaikalla viivyttamalla ja mahdollisuuksien mu-
kaan imeyttamalla. Esimerkki kaavamaarayksesta: "Alueella syntyvia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten,
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etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai —sailididen mitoitustilavuuden tulee olla vahintdan 1 m3 / 100 m2 Ia-
paisematdnta pintaa kohti. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyd 12 — 24 h tunnin kuluessa tayttymisesta ja
niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.”

- Kumirouheisten tekonurmikenttien ja asfaltoitujen pysdkdintialueiden laadullinen hulevesien hallinta on tar-
peen.

- Piha-alueiden kovia pintoja suositellaan korvattavan 30 % lapaisevilla paallysteilla.
- Tonteille suositellaan jatettavan kasvillisuuden peittamia viheralueita.

Hulevesien alueelliset hallintamenetelmat:

- Viivytys- ja tulva-alueiden aluevaraus on esitetty valjana, jotta liikkumavaraa olisi tarkempaan suunnitteluun
mentdessa. Esimerkki kaavamaarayksesta: "Ohjeellinen alueelliselle hulevesijarjestelmalle varattu viivytysalue”.
- Alueen lapikulkevat tulvareitit, esimerkki kaavamaarayksesta: "ohjeellinen tulvareitti”.

Heindpaan urheilualueen hulevesien hallinnan yleissuunnitelma

- Heindpaan urheilukeskuksen alueen hulevedet hallitaan tonttikohtaisilla hallintamenetelmilla. Tonttikohtai-
set hallintatoimenpiteet on mitoitettu padosin mitoitusvaatimuksella 1 m3 viivytystd 100 m2 uutta lapaisema-
tonta pintaa kohti. Em. vaatimus vastaa 10 mm sademaéraa ja likimaarin 1/5a 10 min sadetta. Osavaluma-
alueen 2.4.1 hallintatoimenpiteet on mitoitettu sateella 1/5a 20 min.

- Pysakdintialueiden hulevedet esitetdan hallittavan maanalaisesti hulevesikaseteissa, joissa vetta viivytetaan
ja mahdollisuuksien mukaan imeytetdan. Kasettikokonaisuus toteutetaan matalana vain yhden kasetin kor-
keudella (0,6 m), jotta hulevedet saadaan niistd purettua vietolla olemassa oleviin hulevesiviemareihin tai
ojaan. Mikali purku on kasettijarjestelman ylapuolella, tulee purku tehdd pumppaamalla. Pysdkointialueiden
hulevesien epapuhtauksien poistamiseksi, hulevedet johdetaan hiekanerotusjarjestelman kautta ennen kaset-
tiviivytykseen johtamista.

- Stadionin ymparysalue on esitetty tehtavan osittain nurmikivelld, jolla hulevesia saadaan imeytettya ja viivy-
tettya. Hulevesilaskelmissa on huomioitu, ettd noin kolmannes stadionin ymparysalueen kovista pinnoista
korvataan lapaisevalla nurmikivelld tms. Stadion-alueelle on esitetty myds viherpainanteita hulevesien viivy-
tykseen/imeytykseen.

- Kumirouheisten tekonurmikenttdalueiden hulevedet hallitaan Palloliiton selvitysaineistojen mukaisesti. Em.
tekonurmikenttien hulevesien hallinnassa tulee erityisesti kiinnittda huomiota kumirouheen leviamisen esta-
miseen. Kumirouheen levidminen estetaan kenttaalueen oikeanlaisella toteutuksella; kaikki kdytt66n ja huol-
toon liittyvat toiminnot toteutetaan kenttaalueen sisdlla, kentan ymparilla on suoja-alueet kumirouheen kiin-
niottamiseksi, kulkua ja kenkien puhdistusta varten on harjat/ritilat, lumenlgjitysalueet sijoitetaan kenttaalu-
eelle ja kentdn ymparille tehdaan hulevesiviemarointi, missa on suodatuskaivot kumirouheen keraamiseksi.
Tekonurmikentiltd muodostuva hulevesivalunta on jonkin verran suurempi kuin luontaiselta nurmialueelta
muodostuva, joten maarallisesti hulevesia hallitaan lisdksi painanteissa.

- Suunnittelualueen lapi kulkee nykyiset tulvareitit. Em. tulvareittien tulee toimia myos tulevaisuudessa.

- Suunnittelualueen luoteisosaan on esitetty laajempia viivytys-/tulva-alueita, jonne voidaan ohjata myds ny-
kyiset tulvavedet seka suunnittelualueen lansiosan pintoja pitkin kulkevat mahdolliset tulvavedet.

- Suunnittelualueelle on esitetty alustavalla tasolla hulevesiviemardinnin reitit. Nama kuitenkin selvidvat myo-
hemmin tarkemmin alueen tasauksen suunnittelun yhteydessa.

- Alueen tarkemman suunnittelun yhteydessa, hulevesien hallintatoimenpiteet ja virtausreitit tulee tarkistaa ja
niista tulee laatia rakennussuunnitelmat.
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3.3.4 Rakennettavuus- ja sulfidimaaselvitys
Selvityksen on laatinut Geobotnia Oy (10.8.2021). Selvitys on tarkistettava, kun jalkapallostadionin rakentei-
den tyyppi ja kuormat ovat tiedossa. Selvitys on kokonaisuudessaan kaavaselostuksen erillisliitteena.
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Kuva 18. Pohjatutkimuskartta.

Pohjatutkimus on tehty painokairauksena 6 pisteessa ja ottamalla hairiintyneitd maanaytteita 4 pisteesta, yh-

teensa 12 kpl. Yhteensd 7 maanaytteille on tehty rakeisuus- ja vesipitoisuusmaaritys. Muille maanaytteille on

tehty vesipitoisuusmaaritys seka arvioitu silma madraisesti maalaji. Alueella sijaitsee oleva nurmikentta. Tutki-
muspisteiden kohdalla maanpinnan korko vaihtelee tasovalilld +3,77...+5,37.

Rakennettavuus
Alue soveltuu rakentamiseen hyvin. Pohjasuhteet ovat melko tasalaatuiset tutkitulla alueella eika tutkitussa
laajuudessa havaittu rakennettavuudeltaan toisistaan poikkeavia alueita.

Pilaantuneisuus
Tutkimuksen yhteydessa ei havaittu merkkeja pilaantuneisuudesta. Kuitenkin, mikali maarakennustéiden yh-
teydessa havaitaan poikkeavaa hajua tms., tulisi maaperan pilaantuneisuus selvittaa.

Sulfaattimaaselvitys

GTK:n tekeman selvityksen mukaan happamien sulfaattimaiden esiintymisen todenndkoisyys on suuri Heina-
paan urheilupuiston itapaadyssa. Aggressiivisuusanalyysien tulosten perusteella tutkitulla alueella ei esiinny
happamia sulfaattimaita. Tulkinta perustuu ainoastaan tutkittuihin naytteisiin. Alueella rakennettaessa on kui-
tenkin kiinnitettdva huomiota maaperan laatuun (haju, vari) mahdollisten happamien sulfaattimaiden esiinty-
misen havaitsemiseksi, silld tyypillisesti happamia sulfaattimaita esiintyy linsseina tai paikallisina patjoina.

Alustavat perustamistavat

Paarakennus ja katsomot perustetaan maanvaraisilla seina- / pilarianturoilla matalaan (routimattoman syvyy-
den ylapuolelle). Rakenteet tulee talldin routaeristda. Kevyet rakenteet voidaan perustaa maanvaraisesti yhte-
naisilla reunavahvistetuilla laattaperustuksilla. Myds laattaperustukset routaeristetaan.

3.3.5 Nuottasaaren tehdasalueen kemikaalionnettomuusriskiselvityksen paivitys

Oulun kaupunki on laatinut vuonna 2017 selvityksen Nuottasaaren teollisuusalueen suuronnettomuusris-
keista maankayton suunnittelua varten. Selvityksessa on kuvattu Seveso llI-direktiivin mukaisten suuronnetto-
muusvaarojen merkitys maankdyton suunnittelun mahdollisuuksille Nuottasaaren teollisuusalueen lahialu-
eilla. Nuottasaaren teollisuusalueen tuotantolaitoksissa on tapahtunut muutoksia Stora Enson tehtaan tuo-
tantosuunnan muutoksen vuoksi. Tuotantolaitoksissa tapahtuneiden muutosten my6ta Oulun kaupunki kdyn-
nisti aiemmin laaditun selvityksen paivityksen, joka valmistui syyskuussa 2021.
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Paivitetyn selvityksen johtopaatdksien mukaan Enson Oulun tehtaan tuotantosuunnan muutos, Noyryon Fin-
land Oy:n kloorin ja klooridioksidintuotannon paattyminen seka Synthomer Oy:n toiminnan paattyminen ovat
pienentdaneet merkittavasti alueita, joille voi kohdistua suuronnettomuusvaikutuksia. Suurin merkitys on ollut
klooridioksidinvalmistuksen ja kdyton paattymisella. Vastaavasti onnettomuusvaikutuksiin liittyvat maankay-
ton rajoitukset ovat vahdisempia ja ne keskittyvat teollisuusalueelle. Maankayton rajoitusalueet eivat ylla teol-
lisuusalueen ulkopuolelle eika Heindpaan urheilukeskuksen alueelle.

Nuottasaaren teollisuusalue on osoitettu voimassa olevassa yleiskaavassa T/kem- ja TY -alueiksi. Teollisuus-
alueen lahiympariston maankaytdn suunnittelussa tulee jatkossakin ottaa huomioon teollisuusalueen toi-
minta- ja kehittdmisedellytykset yleiskaavan periaatteiden mukaisesti. Tama tarkoittaa, ettd tehdasalueen va-
littdmaan laheisyyteen ei sijoiteta sellaista toimintaa, joilla on merkittavia asiointivirtoja tai jotka ovat hitaasti
evakuoitavia onnettomuustilanteessa.

Kuva 10. Maankayton rajoitukset. A: ei uutta kerrostalorake ista, B: mahdollista sijoittaa teollista toimintaa, jossa ei asiakasvirtoja.

Kuva 19. Kemikaaliriskiselvityksen paivityksen karttaesitys maankaytén rajoituksista.

3.3.6 Tekniset linjat

Paaviemari (1200) kulkee tayttdmaen ja Nuottasaarentien valissa ja sen rinnalla runkovesijohto (300), jotka
jatkuvat Niilontien tonttien itédpuolella ja siité edelleen Aleksanterinkadulle. Viemari ja vesijohto seka huleve-
silinja kulkevat alueen itdosassa pohjois-eteldsuunnassa pysakdintialueiden lapi kohti Nuottasaarentieta.

Suunnittelualueen lansiosassa kulkee pieni patka keskijannitekaapelia ja itdosassa useampi keskijannitekaa-
peli. Itdosassa sijaitsee myds olemassa oleva muuntamo huoltorakennuksen eteldpaassa.

Nuottasaarentien varressa kulkee myds kaukolampdlinja ja telejohto. Toinen kaukoldampdlinja tulee alueelle
Isokadun kautta pohjoisesta.

Hulevesilinja kulkee Niilontien tonttien itdpuolitse seka urheilupuiston pohjoisrajalla.
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Kuva 20. Tekniset linjat: kaukolamp® (anil.pun.), jatevesi (pun.), vesijohto (sin.), sdhkdkaapelit (vihr ja pun.) tele (ruskea).

3.3.7 Lumitilaselvitys
Lumitilaselvityksen on laatinut Sitowise (4.10.2021).

Selvityksessa on kaytetty Oulun kaupungin lumitilan mitoitusohjetta. Mitoituksessa lasketaan yhteen kaikkien
tontilta aurattavien kulkuvaylien ja talvikayttoisten piha-alueiden pinta-ala, jonka mukaisesti laskentakaavalla
saadaan selville lumentilojen edellyttdma pinta-alan tarve aurausalueittain.

Seuraavalla sivulla on esitetty lumitilojen laskentakaavio seka lumitilojen paikat karttaesityksena.
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Tonttien tulee olla omavaraisia lumitilojen suhteen. Lumien pois kuljettominen on kallista sekd vastoin kaupungin kestavan kehityksen
ja hiilineutraaliuden tavoitteito. T&l kaovalla veit tarkistaa lumitilojen riiteavyyden tontilla. Oulussa laskennallisena lumen syvyytend

on kaytetty 60 cm, mika perustuy

lumen sadannan keskiarvoihin. n unnitelma, miten

aurattava alue maar nja

\Auragjat pukkeavat lumet aurattavien alueiden / kiytavien paatyinin oleville vi . tyén kannaita
sijaitseviin lumitiloihin ei urata. Varag sifs lumitilat i ittiy in ndkemat. i man.
lumivallin kerkeus an 0, m). isoimmat lumitilat kannattaa varata pysake péihin / vélittaman lahei ja pi G

lumitilat kéytavien paihin / risteyskohtiin. Kulkuviylien varsille tyGkoneet eivat pysty erikseen kasaamaan lunta.

korkeus tontin sisalla voi ollo intaon 3,7 metria. ittien paissd (joissa idaon pienemmaiia. ‘max.
korkeus voi ollg 2,7 metrid. Kii aje on 2,7- 3,7 metria. Kouhan minimileveys on moin 1,5
m, jolloin alle § m2 lumitiloja ei kannara tontille koneella iksi kSytinngssd sijoittan. kauhaila on
max. 2,8 m, mink uwoksi syvyydeltéan yli 4,6 m lumitilat voativat isoihin lumitiloihin fesim. 10m x 10m)

ajetaan kiytannéssa tygkeneella lumitilan padlle, mik lisaa riskid pohjan vaurioitumiselle / asettan vaatimuksia lumitilan pohjan
kestauyydelle.

Aurattavan alueen pinta-ala yht

- 1. Syiitis téihiin gurottavan elusen pinta-ala neliging {m2)

HUDMIDITAVAA

2. Anna lumitilan laveys ja syvyys jokaisel

Pohian TILAVUUSTASE
- = bamniilatarve -
Leveys | Syvyys | Korkeus | Pinta-ala| Tilavuus [T RIS EL vaurioriski L s
tpsitoet KONELLA KASATTAVAN
Lumitila 1 75,00 | 8,00 31 600,0 818,2 | 2 syvyyssuunnassa i LUMITILAN POHJAN
Lumitila 2 75,00 | 8,00 3 600,0 818,2 | 2 syvyyssuunnassa - RITTAA MINIMIMITAT
Lumitila 3 77,00 | 3,00 as 693,0 | 10695 | 2 syvyyssuunnassa -
Lumitila 4 21,00 | 8,00 31 1680 | 2055 | 2 syvyyssuunnassa - = L DR
Lumitila 5 21,00 | 8,00 31 168,0 2055 | 2 syvyyssuunnassa - M
Lumitila 6 2500 5,00 19 1250 | 97,2 | 2 syvyyssuunnassa B
Lumitila 7 55,00 | 5,00 19 275,0 2234 | 2 syvyyssuunnassa - F Lumen I&jityssuunta
Lumitila 8 6,00 | 5,00 19 30,0 17,2 2 syvyyssuunnassa -
Lumitila 9 6,00 | 5,00 19 30,0 17,2 2 syvyyssuunnassa - LUMITILAN LASKENNAN MALLI JA KAAVAT:
Lumitila 10 6,00 | 500 19 30,0 17,2 2 syvyyssuunnassa - Lumitilan tilavuus V {lumitila) = v [pyramidi) + v (sarmid)
Lumitila 11 6,00 | 5,00 19 30,0 17,2 2 syvyyssuunnassa -
Lumitila 12 6,00 | 5,00 19 30,0 17,2 2 syvyyssuunnassa -
Lumitila 13 20,00 | 8,00 i 160,0 1941 | 2 syvyyssuunnassa -
Lumitila 14 8,00 | 8,00 3 64,0 58,0 2 syvyyssuunnassa - =" =
Lumitila 15 15,00 | 5,00 19 75,0 55,1 2 syvyyssuunnassa - 7 =
Lumitila 16 18,00 | 8,00 3 1440 1714 | 2 syvyyssuunnassa - -
Lumitila 17 40,00 | 9,00 s 360,0 533,1 | 2 syvyyssuunnassa -
Lumitila 18 20,00 | 9,00 as 180,0 2432 | 2 syvyyssuunnassa -
Lumitila 19 8,00 | 5,00 35 72,0 58,2 | 2 sywyyssuunnassa B
Lumitila 20 45,00 8,00 35 405,0 605,6 2 syvyyssuunnassa - W (lumitila) = A {aurattava alue) x lumen sadanta / 5 {Ouiussa sadants 0,6 my}
4239,0 | 54535 V (pyramidi] = A (pohja) x hy3 = (2,6h x 2,6h} x (h/3) = 6,76h"3/3 = 2,253hA3
V (sdrmid) = A (pohjaj xh /2=26hxLxh/2=13h"2xL
L (sarmid) = (v (lumitila) -2,253h*3) / 1,3hA2
V (lumitila) = A (aurattava alue) x 0,6m/ 5 + A (lumitila) x 0,6m / 5
A (lumitila) = (v {lumitila) /0,12 m} - A alue)

Kuvat 21 ja 22. Ylla lumitilojen laskentataulukko ja alla lumitilojen paikat kaavamuutosalueella.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on kaynnistetty OTC Stadion Oy:n aloitteesta kesdkuussa 2021. Yhdyskuntalautakunta
teki suunnitteluvarauksen OTC Stadion Oy:lle jalkapallostadionia varten Heindpaan urheilukeskuksen alueelle
8.6.2021 (§ 317). OTC Stadion Oy on hakenut Oulun kaupungin valtuuttamana asemakaavan muutosta alu-
eelle. Tavoitteena kaavamuutoksessa on mahdollistaa noin 5 000 katsomopaikkaa kasittavan jalkapallosta-
dionin rakentamisen alueelle. Hakijan laadituttama maankayttdsuunnitelma ja hankekuvaus on esitetty kaava-
selostuksen kohdassa 6.1.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Asemakaavoituksen aloituskokous pidettiin 18.6.2021.
Asemakaavan muutos on kaynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella 15.6.2021 § 362.

Ohjausryhma on perustettu yhdyskuntajohtaja Marko Kilpeldisen paatoksella 23.8.2021.
Ohjausryhmén kokoonpano:

Kari Nykanen YYP/ Kaavoitus, pj

Virpi Rajala YYP/ Kaavoitus, projektipaall., siht.
Johanna Jylha YYP/ Kaavoitus

Kaija Puhakka YYP/ Maa ja mittaus

Minna Koukkula YYP/ Kadut ja liikenne

Merja Talvitie YYP/ Kadut ja liikenne

Riikka Vainik Oulun seudun ympéristdtoimi
Otto Honkasalo Oulun Energia, sahkon jakelu
Marko Jauhojarvi Oulun Energia, kaukolampo
Elias Haapaniemi Oulun Vesi

Tomi Kaismo OTC-sijoitus Oy

Paavo Karjalainen Arktes Oy

Ohjausryhma on kokoontunut 11.8.2021 ja 29.9.2021.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalueen alueen
kiinteistdnomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
sekd ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa asemakaavan muutos koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muodossa.

Osallisia kaavahankkeessa ovat:
e vaikutusalueen kiinteistdnomistajat ja —haltijat
e lahialueen asukkaat (kiint.- ja asunto-osakeyhtididen asukkaita kuullaan isdnnditsijan toimesta)
e Oulun seudun ymparistotoimi
e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
o Tukes
e  Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
e  Oulun kaupungin vammaisneuvosto
e  Oulun kaupungin vanhusneuvosto
e DNA Oyj, Elisa Oyj, Telia Finland Oyj
e Telia Towers Finland Oy
e Digita Oy
e Oulun Vesi ja Oulun Energia
e BusinessOulu
e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
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e Keskustan suuralueen yhteistyoryhma
e Nuorten osallisuusryhma OkeVa

e Stora Enso Oyj

e Nouryon Finland Oy

¢ Kraton Chemical Oy

e Eurofins Ahma Oy

e Oulun polkupydriilijat ry

4.3.2 \Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Vireille tulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevassa lehti-ilmoituksessa 22.6.2021.
Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
esitetylld tavalla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 22.6.
- 9.8.2021. Mielipiteita osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin 5 kpl. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa péivitettiin luonnosvaiheessa suunnittelualueen rajauksen ja osallisluettelon osalta (lisattiin Oulun pol-
kupydrailijat ry). Ehdotusvaiheessa korjattiin yleiskaavan luonnehdinta ja tarkistettiin osallisten luettelo (pois-
tettiin Meritulli-Heinapaan asukasyhdistys, joka ei ole enda toiminnassa ja tdydennettiin tehdasalueen toimi-
joiden listaa: Eurofins Ahma Oy).

Asemakaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 27.8.-
23.9.2021 MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla. Lausuntoja esitettiin kaksi kpl ja mielipiteita
13 kpl.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla x.x.-x.x.202x MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § sdadetylla
tavalla. Muistutuksia ei esitetty/esitettiin x kpl.

Tyopalaverit

Hankkeesta on jarjestetty kolme tydpalaveria: ennen hankkeen kdynnistamista pidettiin palaveri pelastuslai-
toksen kanssa 11.2.2021 ja hankkeen kaynnistysvaiheessa pidettiin palaveri Nuottasaaren tehdasalueen toimi-
joiden kanssa 17.6.2021 ja viela toinen kaavaluonnosvaiheessa 28.9.2021. Pelastuslaitoksen kanssa jarjestetyn
palaverin perusteella saatiin alustavaksi ohjeeksi sijoittaa stadion mahdollisimman kauas Nuottasaaren teh-
dasalueen kemikaalisailiosta.

Tehdasalueen toimijat (Stora Enso Oy, Kraton Chemical Oy) esittivat palaverissa 17.6.2021 kantanaan, etta lii-
kenneselvityksen lilkkennemaarissa tulisi ottaa huomioon myds tehtaan tydntekijdiden vuoronvaihto seka
poikkeustilanteet kuten vuosihuoltoseisokit. Nuottasaaren tehdasalueen konsultointivyéhyke on 1,5 km.
Hankkeessa tulisi laatia myds onnettomuussimulointi ja poistumisturvallisuusselvitys.

sovittiin, etta lilkenneselvityksessa otetaan jatkossa huomioon toimijoiden nakokanta. Pelastuslaitoksen mu-
kaan (ohjr:n kokous 11.8.2021) onnettomuussimuloinnin ja poistumisturvallisuusselvityksen laatiminen ei ole
tarpeen, vaan asia voidaan hoitaa rakennuslupavaiheessa.

Palaverissa 28.9. tehdasalueen toimijat (Stora Enso Oy, Kraton Chemical Oy, Nouryon Finland Oy) toivat kan-
tanaan esille mm. seuraavia asioita: Tehtaan raskasta liikennettd on muulloinkin kuin liikkenneselvityksessa esi-
tettyina aikoina, pidettiin huonona ratkaisuna stadionin paasisaanajoyhteyden sijoittamista niin ldhelle teh-
taan paaporttia mm. toiminnan ja turvallisuuden kannalta ja tehdasalueen toimijoita huolestuttaa missa maa-
rin stadion tulee rajoittamaan tehdasalueen jatkokehittdmista, kuten Tukesin lausunnossa todetaan.

Palaverin perusteella pyydettiin toimijoilta liikenneselvityksen kayttdon esittdmidan tarkempia raskaan liiken-
teen tuntijakaumatietoja. Tiedot saadaan kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana ja tarkistetaan tuolloin nii-
den vaikutus lilkenneselvitykseen. Liikenneselvitysta varten on ollut kaytettavissa tehdasalueen toimijoilta
saadut raskaan liikenteen liikennointiajat.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo
Kaavaluonnoksesta saatiin pyydetyt lausunnot Tukesilta ja Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselta. Lausunnot
ovat selostuksen liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa (liite 3).
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutos laaditaan OTC Stadion Oy:n laadituttaman maankayttosuunnitelman mukaan. Maan-
kayttdosuunnitelman ja hankekuvauksen on laatinut arkkitehtitoimisto Katarauna Consulting Oy/Arktes Oy.
Suunnitelma ja hankekuvaus on esitetty selostuksen kohdassa 6.1.

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat / kaupungin asettamat tavoitteet

Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU), joka va-
rataan urheilu- ja virkistyspalveluille ja erityisliikuntapaikoille. Alueella on sallittu urheilu- ja virkistyskadyttda
palveleva rakentaminen. Itdosa alueesta on osoitettu urheilu- ja virkistyskeskusten alueeksi seka niihin liittyvia
palveluja ja urheilu- ja virkistyskeskuksiin soveltuvia tydpaikkatoimintoja varten (PU). Lisaksi alue siséltyy kau-
punkikeskustaan (kaupunkikehittamisvyohyke 1), joka on toiminnoiltaan monipuolinen palveluiden ja kau-
punkikulttuurin maakuntakeskus ja jota kehitetdan elinvoimaisena, voimakkaasti tiivistyvdna, erityisesti kave-
lyyn ja pyorailyyn perustuvana ja kaupunkikuvaltaan huipputasoisena keskustaymparistona.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaavaa varten ei ole laadittu varsinaisia vaihtoehtoja stadionrakennuksen sijoituspaikaksi. Suunnittelun ede-
tessa on stadionrakennus kuitenkin siirtynyt itddn pain etddmmalle Nuottasaaren tehdasalueesta ja samalla
my0s asutuksesta nyt esitetylle paikalle.

4.5.1 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolon aikana 22.6.-9.8.2021 esitettiin viisi mielipidettd. Asema-
kaavaluonnoksen nahtavilldolon aikana 27.8.-23.9.2021 esitettiin kaksi lausuntoa ja 13 mielipidetta.

Mielipiteet ja niihin laaditut vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa (liite
3).

4.5.2 Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

4.5.3 Suunnitelmiin ndhtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset
- Stadiontontin autopaikkanormi on muutettu: aiemmin 1 ap / 6,25 istumapaikkaa, uusi normi on 1 ap/
7,25 istumapaikkaa (vastaa 690 autopaikkaa, jos stadionilla 5 000 istumapaikkaa, aiempi 800 auto-
paikkaa).
- Lisatty palloiluhallin tontille nro 16 pyorapaikkavelvoite: 1 pydran sailytyspaikka / 10 istumapaikkaa
(runkolukittavia ja 30 % katettuja).

- Tarkennettu ja korjattu LPA-alueiden merkintdja koskien tontteja, joiden autopaikkoja niille saa sijoit-
taa. Poistettu maarittely, kuinka monta prosenttia stadiontontin autopaikoista tulee rakentaa kortteli-
alueen ulkopuolelle (asia maaritelldan tarkemmin sopimuksissa).

- Osoitettu hulevesien viivytyspainanne Nuottasaarentien varteen.

- Siirretty alueen pohjoisosassa sijaitsevan niityn hulevesipainanne hulevesiselvityksen mukaiseen paik-
kaan ja lisatty niittyalueelle luo2-merkinta (= Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
alue. Alueen luontotyyppien ominaispiirteiden muuttaminen on kielletty.).

- Lisatty puuistutuksia ja istutettavia alueita seka tarkennettu korttelialueen ja pydratien rajoja. Suuri-
kokoinen manty suunnittelualueen lansiosassa on osoitettu sailytettavaksi.

- Kolmiomaardysta on tdydennetty seuraavasti:
"Stadionrakennus tulee rakentaa mahdollisimman tiiviiksi, jotta toiminnan aiheuttama meluhaitta jaa
mahdollisimman vahaiseksi lahiasutukselle. Kaava-alueelle rakennettaessa tulee ottaa huomioon vaa-
rallisten kaasujen leviamisen mahdollisuus tehdasalueen suunnalta rakennesuunnittelussa, ilma-
vaihto-jarjestelmissa ja poistumisteissa. Rakennuslupavaiheessa tulee varmistaa, ettd katsomoalueelta
paastdan sujuvasti poistumaan jalkaisin tehdasalueelta poispain.

LPA-tontille nro 15 tulee sijoittaa 15 kpl YU-tontin nro 12 autopaikkoja (ylipainehallin kdytt66n). Ton-
tin nro 14 (stadionin tontti) pysakointialueelle tulee sijoittaa urheilupuiston ulkokenttien kaytt6on 40
autopaikkaa.
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Lunta ei saa lajittaa hulevesien viivytyspainanteisiin. Pohjoisosan tuore niitty tulee sailyttaa nykyisen
kaltaisena viivytyspainanteena eika sitd saa muokata esim. viivytyspainanteen laajentamiseksi eikd sen
[api saa linjata kulkureitteja. Puuistutuksille tulee varata riittavan leveat istutusalueet.”

4.5.4 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistdmisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 15.6.2021
§ 362.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa valmisteluaineiston 24.8.2021 § 428 mielipiteiden esittamista varten nah-
taville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § sdddetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa asemakaavaehdotuksen x.x.20xx § x julkisesti nahtaville MRL 65 § tarkoi-
tuksessa ja MRA 27 § sadadetylla tavalla.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan noin 5 000 katsomopaikkaa kasittavan jalkapallostadionin ja sen
vaatimien paikoitusalueiden rakentaminen Heinapaan urheilupuiston alueelle.

Kaavamuutoksessa jalkapallostadionin tontti sijoitetaan urheilupuiston alueelle voimassa olevan asemakaa-
van urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle (VU). Tontti osoitetaan urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (YU). Tontin rakennusala on sijoitettu pelastuslaitokselta saadun ohjeistuksen mukaisesti
mahdollisimman kauas Nuottasaaren tehdasalueen kemikaalisailidista. Tontin pysakointialue on sijoitettu lan-
siosaan lahimmaksi sisdanajoyhteyttda Nuottasaarentielta.

Stadionin autopaikkoja varten muutetaan urheilupuiston itdosan urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU) au-
topaikkojen korttelialueeksi (LPA). Paikoitusalueelle saa sijoittaa myos 15 kpl ylipainehallin tontin nro 12 au-
topaikkoja. Jotta kulku kyseiselle uudelle paikoitusalueelle saadaan jarjestettyd, muutetaan alueen oleva LPA-
alue LPA-4-merkinnélle, jonka kautta kaava sallii ajoyhteyden siihen rajoittuville korttelialueille. Nykyinen
kayttamaton Pelipolku-pyoratie liitetdan osaksi uuttaa LPA-aluetta. Nykyisen palloiluhallin eteldpuoliselle pai-
koitusalueelle (LPA-4) sallitaan palloiluhallin autopaikkojen lisdksi sijoittaa myds stadionin autopaikkoja. Sta-
dionin YU-tontin nro 14 pysakdintialueelle sallitaan sijoittaa urheilupuiston ulkokenttien kayttdon 40 auto-
paikkaa.

Jalkapallokausi ja siten stadionin kaytto rajoittuu huhtikuusta lokakuun loppuun, joten talviaikaan stadion ei
ole kaytossa, mika vaikuttaa talviaikaiseen paikoitustarpeeseen.

Oleville ylipainehallin (tontti nro 12) ja palloiluhallin (tontti nro 16) YU-tonteille lisdtdan uusi kolmiomaardys
(hei3). Palloiluhallin tontin lapi osoitetaan yleiset jalankululle ja polkupyorailylle varatut alueen osat, joiden
kautta varmistetaan tontin kautta paasy stadionille. Samalla nykyinen tarpeettomaksi kdyva ajoyhteysrasite
palloiluhallin tontin pohjoisosasta poistetaan. Ylipainehallin tontin itdosan rakennusalaa vedetdan muutama
metri tontin rajasta, jotta puurivi paikoitusalueen varrella saa riittavasti tilaa. Tonteilla sadilyvat muut voimassa
olevan asemakaavan kaavamaaraykset.

Kaavassa on lisdksi osoitettu autopaikka- ja polkupyorapaikkavelvoitteet, jalankulku- ja pyorareitit ja huleve-
sien hallintaa koskevat kaavamaaraykset. Kaavan kolmiomaarayksessa on maardyksia koskien mm. hulevesien
hallintaa, happamia sulfaattimaita, pilaantuneita maita, kaupunkikuvan korkeaa laatua, valo- ja meluhaittaa,
lumitiloja seka pesivien lintujen huomioon ottamista rakentamisessa.

5.1.1 Mitoitus

Rakennusoikeus

Jalkapallostadionin YU-tontin rakennusoikeus on 5 000 k-m2. Lisaksi jalkapallostadionrakennukseen saa si-
joittaa majoitustiloja enintddn 200 k-m2 ja paakayttotarkoitukseen liittyvia liiketiloja enintddn 250 k-m2, jotka
molemmat sisaltyvat tontin kokonaiskerrosalaan.

Muilla YU-tonteilla rakennusoikeus sailyy voimassa olevan asemakaavan mukaisena (8000 k-m2 ja 11 000 k-
m2).

Rakennusten korkeus/ kerrosluvut
Stadionrakennuksen julkisivun enimmaiskorkeus on 16 m. Muilla YU-tonteilla kerrosluvut sailyvat voimassa
olevan asemakaavan mukaisina (I ja I-1l).

Autopaikkavelvoitteet

Uuden YU-tontin nro 14 autopaikkavelvoite on sidottu toteutettaviin istumapaikkamaariin: 1 autopaikka /
7,25 istumapaikkaa. Jos tontille toteutetaan hakijan tavoitteena oleva 5 000 istumapaikkaan, velvoittaa kaava
toteuttamaan 690 autopaikkaa. Autopaikoista voidaan osa sijoittaa tontin ulkopuolelle alueen itdosa uudelle
LPA-tontille nro 15 ja palloiluhallin etelapuolen LPA-4-tontille nro 17.

Koska ylipainehallin YU-tontille nro 12 ei nykyisin ole varattu yhtaan autopaikkaa, kaava mahdollistaa 15 kpl
sen kayttoon tulevia autopaikkoja sijoitettavaksi LPA-tontille nro 15. Urheilupuiston ulkokentilla ei mydskaan
ole nykyisin osoitettu autopaikkoja. Niiden kayttd6n osoitetaan kaavassa 40 autopaikkaa stadionin YU-tontin
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nro 14 pysakointialueelle. Palloiluhallin tontilla nro 16 sailyvat nykyiset autopaikkavelvoitteet (35 autopaikkaa
+ 1 autopaikka/ 10 istumapaikkaa).

Polkupyorapaikkavelvoitteet

Stadioin YU-tontin ro 14 pydrapaikkavelvoite on sidottu toteutettaviin istumapaikkamaariin: 1 pyoran saily-
tyspaikka / 7 istumapaikkaa. Jos tontille toteutetaan hakijan tavoitteena oleva 5 000 istumapaikkaan, velvoit-
taa kaava toteuttamaan 700 polkupyorien sdilytyspaikkaa. Pydrien sdilytyspaikkojen tulee olla runkolukittavia
ja 30 % niistad tulee olla katettuja. Ylipainehallin YU-tontilla nro 12 sdilyy polkupydrapaikkoja koskeva kaava-
maardys voimassa olevan asemakaavan mukaisena (30 pp-paikkaa). Palloiluhallin YU-tontille nro 16 lisataan
kaavaan pydréapaikkavelvoitteeksi 1 pydran sailytyspaikkaa / 10 istumapaikkaa. Pydrépaikkojen tulee olla run-
kolukittavia ja 30 % niista katettuja.

5.2 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavassa on ympariston laatua parantavia maarayksia koskien mm. hulevesia, happamia sulfaattimaita,
pilaantuneita maita, arkkitehtuurin ja kaupunkiympariston korkeaa laatua, melu- ja valohaittaa, lumitiloja, ar-
vokasta niittyaluetta seka istutusalueita. Kaavassa on lisaksi velvoitettu sdilyttdmaan puustoa ja osoitettu puu-
istutuksia kaupunkikuvan laadukkuuden varmistamiseksi, suojaamaan asuintontteja paikoitusaluenakymilta ja
lissdmaan alueen yleista viihtyisyyttd. Suurikokoinen manty suunnittelualueen l&nsiosassa ja suurikokoinen
kuusi alueen pohjoisosassa on osoitettu sailytettaviksi. Tuore niitty VU-alueen pohjoisosassa on merkitty
luonnonmonimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaksi alueeksi, jonka luontotyyppien ominaispiirteiden
muuttaminen on kielletty (luo-2). Kaavan kolmiomaarayksen on liséksi niityn aluetta koskevia muokkaamis-
kieltoja. Suunnittelualueesta on laadittu lumitilaselvitys, jolla on varmistettu riittavat lumitilat kaava-alueella.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

YU Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Merkinnalld on osoitettu jalkapallostadionin tontti nro 14 seka voimassa olevan asemakaavassa olevat ylipai-
nehallin tontti (nro 12) ja palloiluhallin tontti (nro 16). Jalkapallostadionin tontti ulottuu lansiosastaan Nuotta-
saarentien katualueeseen, jonka kautta jarjestetaan ajoyhteys tontille. YU-merkinta mahdollistaa alueelle eri-

laisia urheilurakennuksia, ja toimintoja voidaan toteuttaa myds yksityisesti, kun toiminnan luonne on julkinen.
Tontin pysakointialueelle tulee sijoittaa 40 autopaikkaa urheilupuiston ulkokenttien kayttoon.

LPA Autopaikkojen korttelialue.

Merkinnalld on osoitettu uusi paikoitusalue suunnittelualueen itdosassa voimassa olevan asemakaavan VU-
alueelle. Kyseisen paikoitusalueen autopaikat on osoitettu jalkapallostadionin YU-tontin kayttoon. Alueelle
tulee sijoittaa myds 15 kpl ylipainehallin (tontin nro 12) autopaikkoja.

LPA-4 Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueen kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen rajoittu-
ville korttelialueille.
Merkinnalld on osoitettu Isokadun jatkeena oleva nykyinen LPA-tontti, jotta sen kautta saadaan jarjestettya
kulku sen itdpuolelle kaavassa osoitetulle uudelle LPA-alueelle. Samalla merkinnalla sailyy kaavassa nykyisen
palloiluhallin etelapuolen autopaikkojen tontti nro 17. Sen istutettavaa tontin osaa supistetaan ja alueen au-
topaikkoja osoitetaan palloiluhallin ohella jalkapallostadionin YU-tontin nro 14 kayttoon. Alueen eteldosassa
on sailytettdvan puuston merkintd Vilmo-suunnitelman virkistysyhteyden sailyttamiseksi. Alueella on merkitty
myds oleva hulevesien viivytyspainanne.

5.3.2 Muut alueet

VU Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Merkinnalld on osoitettu urheilupuiston korttelialueiden ulkopuolelle jaava alue, jonne sijoittuvat ulkokentat
seka urheilupuiston ja Niilontien asuintonttien véliin jadva viheralue. Viheralueella sijoittuvalle luonnonarvoil-
taan merkittavalle pohjoisosan niitylle on merkitty oleva hulevesien viivytyspainanne ja luonnonmonimuotoi-
suuden kaavamerkinta (luo-2).
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5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavahanke on yleiskaavan tavoitteiden mukainen. Heindpaan urheilukeskuksen alue on yleiskaavassa osoi-
tettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU), joka varataan urheilu- ja virkistyspalveluille ja erityisliikunta-
paikoille. Yleiskaavan mukaan alueella on sallittu urheilu- ja virkistyskdyttda palveleva rakentaminen. Alue sai-
lyy edelleen yleiskaavan mukaisessa kaytossa.

5.4.2 Vaikutukset liikenteeseen
Liikenneselvityksen perusteella alueen katuverkon autoliikenteen jarjestelyt mahdollistavat nykyiselldan jalka-
pallostadionin rakentamisen.

Jalkapallostadionin vaikutuksia liikenteeseen on tutkittu hankkeen ldhialueen liikenneverkon toimivuustarkas-
teluilla. Tulosten perusteella on tunnistettu stadionin toiminnasta aiheutuvat katuverkon liikennejarjestelyjen
muutostarpeet seka liikenteelliset vaikutukset alueen muille toimijoille. Normaaliarjen iltahuipputunnin aikana
I&hialueen liikenneverkon toimivuus pysyy padosin hyvaksyttavalla tasolla. Nuottasaarentiella liittymien valit
ovat melko lyhyita, joten jonoutuminen eskaloituu suhteellisen helposti liittymasta toiseen. Jonot purkautui-
vat kuitenkin tehokkaasti ja keskiméaarin jonopituudet pysyivat liittymissa maltillisina. Jalkapallostadionin toi-
mintojen lilkennetuotoksen vaikutus lahialueen liikkenneverkon liittymien kuormittumiseen on iltahuipputun-
nin aikana vahainen.

Ottelutapahtumia on jalkapallokauden aikana huhtikuusta lokakuun loppuun keskimé&arin 1-2 kpl kuukau-
dessa. Ottelun purkautumistilanteessa Nuottasaarentien liittymat kuormittuvat. Kuormitus on kuitenkin het-
kellista ja rajoittuu vain Nuottasaarentielle (idan suuntaan mentdessa). Alueen muun liikkenneverkon kapasi-
teetti riittaa valittdmaan ottelun paattymisesta aiheutuvan hetkellisen liikennemé&aran kasvun, minka vuoksi
vaihtoehtoisille reiteille hakeutuu simuloitua tilannetta enemman liikennetta.

Teollisuusalueen toimijoille stadionin likkenteellisesta kuormituksesta ei pitdisi aiheutua merkittavaa haittaa,
silla ottelutapahtumat ajoittuvat arkena ilta-ajalle tai viikonlopuille. Tall6in muu yleinen liikenne alueella on
vahdisempaa ja liikennemaarat tata kautta pienemmat, mika luonnollisesti helpottaa ottelutapahtuman tulo-
ja purkautumistilanteesta aiheutuvaa hetkellistd kuormitusta. Stora Enson huoltoseisokin aikana tyontekija-
maara kasvaa oleellisesti ja jos tilanne tapahtuu ottelun paattymisen aikana, tulee tilanteen hallitsemiseksi
jarjestaa tarvittaessa paikallista liikenteenohjausta. Toimivuustarkastelujen alustavien tulosten perusteella
myds pelastustoimen toimintaedellytyksille ei vaikuttaisi aiheutuvan haittaa ottelun jalkeisen purkautumisti-
lanteen kriittisimmallakaan ajanjaksolla. Pelastustoiminnan sujuvuus varmistetaan pysakointikieltorajoituksella
Nuottasaarentielld ja Jadsalontiella. Lisaksi katuyhteyden toimivuutta voidaan parantaa saatamalla liikenne-
valo-ohjausta purkautumistilanteisiin paremmin soveltuvaksi.

Lisaksi tehdaskuljetusten ja pelastustoiminnan sujuvuuden varmistamiseksi seka myos yleisen liikenteen kas-
vun seurauksena ja lilkenneturvallisuuden parantamiseksi voi olla tarpeen harkita Jadsalontien ja Nuottasaa-
rentien liittymaan liikennevalo-ohjausta ja liittymiin mahdollisia lisdkaistoja. Ottelutapahtumien aikana on toi-
mijan syyta jarjestaa paikalle liikenteenohjaajat, jotka opastavat autolla tulevat katsojat mahdollisimman te-
hokkaasti kaytettavissa oleville pysakdintialueille. Nain ollen vapaata pysakodintipaikkaa etsivien autoliikenne
vahenee.

Kaavamuutosalue on hyvin saavutettavissa seka jalan etta pyoraillen. Myds julkisen liikenteen yhteydet alu-
eelle ovat vahintaan kohtuulliset. Sujuvien jalankulku- ja pyorayhteyksien varmistamiseksi on kaavamuutok-
sessa osoitettu urheilupuiston lapi suunnittelualueen eteld- ja pohjoisrajalle jalankululle ja polkupydrailylle
varatut vaylat, jotka liittavat alueen 1ahiympariston likkenneverkkoon ja mahdollistavat eri suunnista paasyn
alueelle. Palloiluhallin tontin |dpi osoitetulla kulkurasitteella varmistetaan katsojien paasy stadionin suuntaan
hallin eteldpuolen paikoitusalueelta. Voimassa olevan asemakaavan Pelipolku-niminen jalankululle ja polku-
pyorailylle varattu katu poistetaan tarpeettomana ja sen alue liitetddn uuden paikoitusalueen tonttiin.

Alueelle rakennettavat uuden pysakointialueet helpottavat merkittavasti harrastustoiminnan ja nykyisten kal-
taisten turnausten aiheuttamaa pysakointitarvetta. Lahtokohtaisesti kadunvarsipysakdintiin tulee nykyista har-
vemmin tarvetta, kun Heindpaan urheilukeskuksen alueelle rakentuu runsaasti uusia pysakdintipaikkoja.
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5.4.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan

Kaavamuutoksen hakijan tavoitteena on toteuttaa paikalle jalkapallostadion. Kaavamuutoksella mahdolliste-
taan 5 000 k-m2 kokoinen ja julkisivukorkeudeltaan enintadn 16 m korkea urheilurakennus. Kaavamuutoksen
toteutuksen myota maisema muuttuu suljetummaksi, kun avonaiselle nurmikentélle sijoitetaan stadionraken-
nus. Talld on vaikutuksia lahitonttien ndkymiin. Kaavan mahdollistama rakentaminen sijoittuu Iahimmaksi ole-
vaa urheilurakentamista, jolloin se linkittyy siihen laajemmassa maisemassa. Korkeudeltaan uudisrakentami-
nen ei nouse ylipainehallia tai palloiluhallia korkeammaksi, joten se ei korkeudeltaan ole hallitseva maise-
massa. Nuottasaarentielle uudisrakentamisen nakymista rajoittaa tayttomaki. Rakentamisen laadukkuuteen
on kaavassa kiinnitetty eritysitd huomiota ja siina laatuvaatimus ulottuu myds kaikkiin rakenteisiin, paikoitus-
alueisiin, reitteihin, viheralueisiin ja valaistukseen. Osa urheilupuiston alueesta sailyy edelleen avoimena nur-
mikenttdnad, osa avoimeksi jadvasta alueesta on kaavassa osoitettu autopaikoitusalueeksi, mika vahentaa alu-
een vihreyttd. Uusi paikoitusalue urheilupuiston itdosassa on jo nykyisin asfaltoitua aluetta. Kaavassa osoite-
tuilla puuistutuksilla pyritdadan muodostamaan katkoksia laajoihin avonaisiin nakymiin. Kaupunkikuvallisista
syista on kaavassa osoitettu myds sailytettavan puuston merkintoja palloiluhallin eteldpuolen paikoitusalu-
eelle Nuottasaarentien ja Oulunsalonpolun varteen. Kaava edellyttaa sailyttamaan maisemassa erottuvan
kookkaan kuusen alueen pohjoisosassa ja mannyn lansiosassa.

5.4.4 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparist66n

Lahimmat asuintontit sijaitsevat suunnittelualueen lansi- ja pohjoispuolella Niilontien ja Aleksanterinkadun
varrella. Lahin pientalo sijaitsee noin 250 m etdisyydella ja ldhin asuinkerrostalo noin 150 m etaisyydella kaa-
vamuutoksen mahdollistamasta stadionrakennuksesta.

Ajoneuvoyhteys uudelle urheilurakennusten tontille on kaavassa osoitettu Nuottasaarentien kautta alueen
lansiosassa. Kaavamuutoksen mahdollistama kasvava liilkennemaara lisaa liikkenteen aiheuttamaa melua,
mutta vaikutukset asutukseen ovat vdhdiset koska Nuottasaarentien laheisyydessa on vahan asutusta. Stadi-
ontontin kayttdon tulevat paikoitusalueet jakautuvat kolmelle pysakdintialueelle, joten myds liikenteen ai-
heuttamat haitat eivat keskity yhteen paikkaan.

Kaavamuutoksen mahdollistama uudisrakentaminen on sijoitettu kaavassa mahdollisimman kauas asuinton-

teista, jolloin sen toiminta aiheuttaa mahdollisimman vahan haittaa lahiasukkaille. Koska stadion on kaytdssa

vain huhtikuusta lokakuun loppuun, sen toiminnalla ei ole vaikutuksia ymparistdon talviaikaan. Stadionin pu-
kutiloista ja samalla my&s osa stadionin tontin pysakointialueesta on talvisin kuitenkin muussa urheilupuiston
kaytossa, kuten luistelijoilla.

Kaavamaarayksilla pyritdan minimoimaan ldhiasutukselle stadionin toiminnan aiheuttama meluhaitta. Kaava
edellyttas, ettd toiminta kaavamuutosalueella ei aiheuta kohtuutonta melu- tai valohaittaa asuntoalueille, ja
stadionrakennus tulee rakentaa mahdollisimman tiiviiksi meluhaitan minimoimiseksi. Melua voi aiheutua
esim. pelin maalitilanteissa, kun katsojat kannustavat pelaajia. Toisaalta ottelut jarjestetaan alkuillasta, joten
kyseiset adnet eivat aiheuta merkittavaa haittaa asumiselle. Jos stadionilla jarjestetdan konsertteja, edellyttaa
kaava, etta esiintymislava ja siten musiikin danet suunnataan poispain asuntoalueista. Konserttien kestoa ja
aanenvoimakkuutta saadellaan tarkemmin meluilmoitusmenettelylld. Kaavan mukaan myds stadionin jalka-
pallokentan valaisuun tarvittavien valonheittimien suunnittelussa tulee ottaa huomioon laheiset asuintontit.

Sisadnajoyhteys uudelle tontille ja tontin laaja paikoitusalue sijaitsevat kaavassa noin 70 m etdisyydella lahim-
mista pientalotonteista. Kaavassa edellytetdaan 13 m leveda suojapuustoaluetta paikoitusalueen rajalle suojaa-
maan nakymia Niilontien pientalotonteille padin. Lahinna asuintontteja sailyy nykytilanne eli olemassa olevat
viheralueet. Kaavan mahdollistama uudisrakentaminen voi sijoittua lahimmilladn noin 260-270 m etdisyydelle
Niilontien pientalotonteista, joten uudisrakentaminen ei varjosta asuintontteja.

Kaavassa velvoitetaan tontteja huolehtimaan tontilleen muodostuvista hulevesista kaavamaarayksilla. Lisaksi
kaava-alueen lapi muualta tulevia hulevesia varten on kaava-alueen pohjoisosaan osoitettu hulevesien viivy-
tyspainanteita, joiden avulla pyritddn parantamaan alueen haasteellista

Stadionhanke ei vaaranna tayttdmaelle rakennettuja, kuntoilijoille tarkoitettuja lilkuntapaikkoja eika alueen
jatkokehittelya. Kaavamuutosalue ei koske urheilupuiston tayttémakea, joten siella sijaitsevat kuntoreitit ja -
portaat sailyvat edelleen. Urheilupuistossa joudutaan kuitenkin tekemaan uudelleenjarjestelyita. Kuntorata /
hiihtolatu joudutaan osalta matkaa linjaamaan uudestaan, ja se saattaa tuolloin hieman lyhentya. Uudelleen
linjauksessa tulee varmistaa, ettei sita linjata pohjoisosan niityn kautta, vaan sen ympari. Kaupungin
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liikuntapalveluiden mukaan heittdjille rakennetaan korvaava heittopaikka Pateniemeen v. 2023 urheilukeskuk-
sen perusparannuksen yhteydessa. Suurin muutos nykyiseen ovat isot jalkapalloturnaukset (5-6 kenttaa), joita
ei jatkossa enda siina mitassa voida Heindpaassa toteuttaa. Liikuntapalveluiden mukaan luonnonnurmi ei
toimi hyvin ndin pohjoisessa ja sen vuoksi luonnonnurmikentista ollaan luopumassa ja niiden tilalle tulee hy-
vatasoinen keinonurmi, jota voidaan kayttaa luonnonnurmea paljon tehokkaammin ja sen kayttokausi on pi-
dempi.

Stadionrakennus on sijoitettu kemikaalionnettomuusriskin takia mahdollisimman kauas Nuottasaaren tehdas-
alueen kemikaalisailidista. Lisaksi kaavaan on merkitty Tukesin ja pelastuslaitoksen esittdmien ndkemysten
mukaan maarayksia koskien tehdasalueelta vaarallisten kaasujen leviamismahdollisuuden huomioon otta-
mista seka sujuvaa poistumista katsomoalueelta kaupungin keskustan suuntaan.

5.4.5 Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Heindpaan urheilualueen rakennetussa ymparistdssa tapahtuva merkittdvin muutos on asemakaavamuutok-
sen mahdollistaman stadionrakennuksen rakentaminen. Muutoin alue sailyy edelleen paaasiallisesti nykyi-
sessa urheilukaytossa, ja kaavamuutoksen vuoksi toimintoja vain jarjestellddn kaavamuutosalueella uudelleen.
Alueella ei ole arvokkaita rakennettuja kohteita, joihin kaavamuutos vaikuttaisi. Kaavassa on osoitettu uusi
paikka nykyiselle séshkdmuuntamolle seka paikat kahdelle uudelle muuntamolle suunnittelualueen lansi- ja
itdosaan.

5.4.6 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Suunnittelualue on voimakkaasti kulttuurivaikutteista. Kaavamuutoksella ei sijaitse luonnonsuojelulain mukai-
sia suojeltavia luontotyyppeja, vesilain mukaisia suojeltavia vesiluontotyyppeja, metsalain mukaisia metsa-
luonnon erityisen tarkeita elinymparistdja tai suojeltuja luonnonmuistomerkkeja eika alueelta ole [6ytynyt
suojelullisesti huomioitavia kasvilajeja. Luontoselvityksessa esitetyt maankdytdn suositukset on kaavassa
otettu huomioon. Alueen sijaitsevan luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkean tuore niityn osa on kaa-
vassa merkitty sen mukaisella luo-2 -maaraykselld. Niityn pohjoisosaan hulevedet nykyisin ohjautuvat ja kaa-
vassa kyseille alueelle on osoitettu ohjeellinen hulevesien viivytyspainanne. Kaavassa edellytetdan, ettei niityn
hulevesiallasta saa muokata esim. painanteen laajentamiseksi. Kaavassa on merkitty sailytettavaksi puuksi
kookas maisemakuusi suunnittelualueen pohjoisrajalla ja kookas manty alueen lansiosassa. Kaavassa on maa-
rays koskien paaskyjen pesinnan huomioon ottamista rakentamisessa. Vilmo-suunnitelman virkistysyhteyden
sdilyttdmiseksi on kaavassa merkitty sailytettavien puiden alue palloiluhallin autopaikkojen tontin nro 17 ete-
ldosaan.

5.5 Ympariston hairiotekijat
Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee Nuottasaaren tehdasalue, jonka kemikaalionnettomuusriksi on otettu

huomioon stadionin sijoittamisella mahdollisimman kauas tehdasalueen kemikaalisailidista. Tehdasalueen
kemikaaliriskiselvityksen paivitys, ks. selostuksen kohta 3.3.5.

5.6 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ja -madaraykset ovat kaavaselostuksen liitteessa 3. Ohessa muutamia otteita maarayksista.

Sadilytettavaa puustoa.
Merkinnalld on osoitettu LPA-4-tontin etelapuolella oleva puustoalue 1dhinna Nuottasaarentieta.

Sailytettava puu.
Merkinnalld on osoitettu kookas kuusi alueen pohjoisosassa, kookas manty alueen lansiosassa sekd LPA-4-
tontin nro 17 itdosassa nakymia rajaavat havupuut.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Merkinnalld on osoitettu alueen itdosassa kaukolampdlinja seka Niilontien itapuolitse kulkeva hulevesilinja
vieressa rinnan kulkevat paaviemari (1200) ja runkovesijohto (300).

a Korttelialuetta varten on asemakaavassa osoitettu autopaikkoja korttelialueen ulkopuolelta.

a (19) Suluissa autopaikkamaarayksen yhteydessa oleva merkinta osoittaa korttelin, johon alueen
autopaikkoja on osoitettu.
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Merkinnalld osoitetaan, etta stadionrakennuksen ja ylipainehallin autopaikkoja on sijoitettu tontin ulkopuo-
lelle muualle korttelin 19 alueella, ja etta Liikuntakeskus Hukan ja keilahallin autopaikkoja saadaan sijoittaa
kaava-alueen LPA-4-tontille nro 10. Ks. seuraava maarays.

(19-14) Suluissa olevat numerot osoittavat sen korttelin ja tontin, jonka autopaikkoja alueelle saa
sijoittaa.

Merkinnalla osoitetaan, ettad osa stadiontontin (nro 14) autopaikoista on sijoitettu LPA-tontille nro 15 ja LPA-

4-tontille nro 17. Ylipainehallin YU-tontin (nro 12) autopaikat on sijoitettu LPA-tontille nro 15. LPA-4-tontille

nro 10 saa sijoittaa kaava-alueen ulkopuolelle jaavien Liikuntakeskus Hukan ja keilahallin tonttien autopaik-

koja (korttelin 19 tontti nro 13 ja kortteli 22).

luo-2 Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Alueen luontotyyppien omi-
naispiirteiden muuttaminen on kielletty.
Merkinnalld on osoitettu alueen pohjoisosassa olevan niityn osa.

Merkinta, jonka osoittamalle paikalle on tehtava aita. Merkinnalld on osoitettu palloiluhallin tontin nro 16
pohjoisempaa paikoitusaluetta rajaava aita.

tr Tulvareitti. Vaylien ja alueiden pinnanmuodot tulee muotoilla kokonaisuutena siten, etta
tulviva hulevesi virtaa hallitusti painannetta pitkin. Reittia ei saa padota haitallisesti. Reittia
ymparoivat rakennukset tulee suunnitella siten, ettei tulvavesi vahingoita niita.

Merkinnalld on osoitettu olevat tulvareitit, joista pohjoisempi kulkee pitkin kaavassa osoitettua Urheilupuis-

tonpolkua ja eteldisempi pitkin kaavassa osoitettua Pelipolkua.

tr Tulvareitti, jonka sijainti on ohjeellinen.
Merkinnalld on osoitettu olevien tulvareittien paasta kulkevat hulevesien ohjaamisreitit hulevesien painantei-
siin. Linjaukset tarkentuvat toteutusvaiheessa.

Kaavassa on esitetty kaksi kolmiomaaraysta, joista toinen (hei2) on ylipainehallin tontilla nro 12 sailyvd maa-
rays. Uusi kolmiomaarays (hei3) on osoitettu jokaiselle tontille.

5.7 Nimisto

Kaavamuutoksessa osoitetaan kaksi uutta nimettavaa pyoratietd, joiden nimissa kaytetaan alueen olevaa ni-
mistda: Urheilupuistonpolku alueen pohjoisosaan ja Pelipolku alueen eteldosaan. Pelipolku-nimi jaa alueella
edelleen elamaan, vaikka voimassa olevan asemakaavan samanniminen toteuttamaton jalankulku- ja pyoratie
poistuu asemakaavan muutoksessa.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Maankayttésuunnitelma ja hankekuvaus

Asemakaavamuutos on laadittu Katarauna Consulting Oy/Arktes Oy:n laatiman maankayttdsuunnitelman
pohjalta, jossa on esitetty stadiontontin ohella muutkin urheilupuiston uudet maankaytélliset jarjestelyt.
Maankayttdsuunnitelmassa jalkapallostadionin tontti on esitetty sijoitettavaksi Heindpaan urheilupuiston ny-
kyiselle harjoituskenttdalueelle. Stadionin suunniteltu katsojakapasiteetti on noin 5 000 istumapaikkaa. Stadi-
onrakennus sijoittuu 1d8himmaksi nykyista ylipainehallin tonttia. Kolmikerroksinen paakatsomorakennus sijoit-
tuu stadionin jalkapallokentadn lounaispuolelle ja siihen sijoittuvat lampimat huonetilat: puku- ja pesutilat, toi-
mistot, ravintola, kahvila, ulosvuokrattavaa liiketilaa seka kausipelaajien majoitustilat. Kenttaa kiertavat kylmat
katsomot. Rakennuksen eteldpuolelle sijoittuu tapahtumatori suosiolliseen ilmansuuntaan. Ottelutapahtumia
on jalkapallokauden aikana 1-2 kpl kuukaudessa, muun ajan stadion on harjoituskaytossa. Jalkapallokausi
kestaa tyypillisesti huhtikuusta lokakuun loppuun. Lisdksi stadion soveltuu myds muuhun satunnaiseen ylei-
sotapahtumakayttoon, kuten konsertit.

Stadionin tontin pysédkdintialueelle mahtuu maankayttéluonnoksen mukaan noin 380 autopaikkaa. Lisaksi au-
topaikkoja on sijoitettu uudelle itdosan paikoitusalueelle, joka on nykyinen asfalttikentta ja talvella luistelu-
kaytossa seka palloiluhallin eteldpuolelle. Uusia pysadkointipaikkoja alueelle mahtuu yhteensa noin 800 kpl.

peatu
358 ap + 1 lop
240

Kuva 23. Maankéyttésuunnitelma.
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Stadiontontin itdpuolella urheilupuiston nykyinen tekonurmikenttd sailyy entiselld paikallaan ja sen pohjoispuolelle sijait-
see vastikdan valmistunut ylipainehalli. Stadiontontin pohjoispuolelle on suunnitelmassa esitetty kaksi tekonurmikenttaa:
taysimittainen jalkapallokentta ja toinen pienempi (70x50 m), joka jaddytetdan talvella. Maankdyttdsuunnitelmassa on
esitetty kuntoradan/ hiihtoladun uusi alustava linjaus.

Kuvaus stadionin toiminnan aiheuttamasta melusta

Stadionin péaasiallinen kayttotarkoitus on jalkapallo-ottelujen jarjestaminen. Ottelusta tulevan melun méara on vastaava
kuin Raatin urheilukentéllg, josta Idhin asuinkerrostalo sijaitsee noin 130 m etéisyydella. Jalka-pallostadionia ldhinna oleva
asuinkerrostalo sijaitsee noin 150 m ja pientalo noin 250 m etaisyydella. Kotiotteluita jarjestetddn puolen vuoden (huhti-
kuusta lokakuun loppuun) aikana noin 13-14 kpl eli yksi ottelu kahden viikon vélein. Otteluissa tulee keskimaarin 0-4
maalia, ja yleiso huutaa, kun kotijoukkue tekee maalin, ehka kaksi kertaa pelin aikana. Joukkueen kannustusjoukko, n. 30
henkilda, huutaa kannustushuutoja. Valilla kuuluttaja lukee kaupallisia tiedotteita ja kertoo pelitilanteita muilta paikkakun-
nilta. Stadionista ei rakenneta konserttisalia. Jos kuitenkin stadionilla jarjestetdan konsertteja, esiintymislava suunnataan
siten, ettd musiikista aiheutuu mahdollisimman véhan haittaa. Konserttitapahtumat ovat yksittaisia melua aiheuttavia ti-
lanteita, joiden kestoa ja d4dnenvoimakkuutta sdddellaan tarkemmin meluilmoitusmenettelylla.

OULUN
JALKAPALLOSTADION

pohjapiirustus / 1. krs,
Iuonnos 1:500 (A3) 09.08.2021
Katarauna Consulting Oy / Arktes Oy

Kuva 24. Stadionrakennuksen alustava pohjapiirros 1 krs.

Oulun jalkapallostadion

Kuva 25. Havainnekuva stadionrakennuksesta. Katselusuunta luoteesta kohti kaakkoa.
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6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Stadionhanke on tavoitteena toteuttaa mahdollisimman pian kaavamuutoksen tultua voimaan.

Oulussa 4. paivana lokakuuta 2021

Kari Nykanen

asemakaavapaallikko

Virpi Rajala

asemakaava-arkkitehti
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ASEMAKAAVAEHDOTUKSEN SELOSTUKSEN LIITTEET:

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 25.8.2021
Liite 3. Vuorovaikutusraportti 4.10.2021

Liite 4. Asemakaavakartta ja asemakaavamerkinnat ja -maaraykset 4.10.2021,
EHDOTUS

-tonttijaot



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

564 Oulu

Tayttamispvm

04.10.2021

Nuottasaaren kaupunginosan korttelin 19 tontteja 10 ja 12, korttelia 21 seké& urheilu- ja
virkistyspalvelujen aluetta koskeva asemakaavan muutos.
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Hyvéaksymispykala

Generoitu
kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-

ala [ha]

Maanalaisten tilojen

pinta-ala [ha]

16,0338

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

04.10.2021
17.06.2021
564-2510

16,0338

AIuevarauksetl HmiErElR

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

16,0338

100,0

24000

0,15

0,0000

4100

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

8,2240

51,3

24000

0,29

5,0719

5000

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

4,2066

26,2

-6,6602

-900

IR yhteensé

[L yhteensa

3,6032

22,5

1,5883

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m2]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 16,0338 100,0 24000 0,15 0,0000 4100

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa 8,2240 51,3 24000 0,29 5,0719 5000

YU 8,2240 100,0 24000 0,29 5,0719 5000

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa 4,2066 26,2 -6,6602 -900

VU 4,2066 100,0 -6,6602 -900

IR yhteensé

[L yhteensa 3,6032 22,5 1,5883

Kadut 0,7501 20,8 0,6893

LPA 0,8990 25,0 0,2737

LPA-4 1,9541 54,2 0,6253

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensé




1/5
Kaavatunnus 564-2510 LIITE 2

Yhdyskunta- ja R
o Diaarinumero OUKA 6631/2021
O U LU ympdrisropaiiea 4.6.2021, péiv. 25.8.2021

Heindpaan jalkapallostadionin asemakaavan muutos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Nuottasaaren kaupunginosan Nuottasaaren kaupunginosan korttelin 19 tontteja nro 10 ja 12 ja
korttelia 21 seka urheilu- ja virkistyspalvelujen alueita koskeva asemakaavan muutos.

(Heindpaan urheilupuisto)
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Kuva 1. Kartalle on rajattuna alue, jolle suunnitellaan asemakaavan muuttamista seka katkoviivalla
tiedotusalue (mahdollinen vaikutusalue).

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan kaavahank-
keesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen isannoitsijoi-
den tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja toimitilojen haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty 25.8.2021: yleiskaava ja osalliset.

Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla oheisella verkkosivulla:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset |0ytyvat kaavatunnuksella 564-2510.

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan voimaan-
tulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.
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Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee 1,5 km lounaaseen kaupungin keskustasta Nuottasaaren kaupunginosassa.
Asemakaavamuutos kasittaa osan Heindpaan urheilupuistoa eli asemakaavan mukaisia urheilu- ja
virkistyspalvelualueita (VU) seka korttelin 19 tontteja nro 10 ja 12 ja korttelia 21. Suunnittelualue
rajautuu koillisessa kortteleihin 17 ja 18 seka korttelin 19 tonttiin nro 13 ja puistoalueeseen, kaakossa
Oulunsalonpolkuun, lounaassa Nuottasaarentiehen ja VU-alueeseen ja luoteessa kortteliin 5.

Heinapaan urheilupuiston ymparilla sijaitsee mm. paivakoti, koulurakennuksia, Liikuntakeskus Hukka,
keilahalli ja jalkapallohalli. Alueen luoteis- ja pohjoispuolella on pientalo- ja kerrostaloasuntokortte-
leita. Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee Nuottasaaren tehdasalue. Tehdasalueen portille kulku
tapahtuu Nuottasaarentien kautta.

Kuva 2. lImakuva suunnittelualueesta ldhiymparistdineen vuodelta 2017. © Oulun kaupunki.

Maanomistus
Suunnittelualueen omistaa Oulun kaupunki.

Suunnittelun tavoitteet

Tavoitteena asemakaavan muutoksessa on mahdollistaa noin 5 000 katsomopaikkaa kasittavan jal-
kapallostadionin rakentaminen Heindpaan urheilupuiston alueelle. Hankkeessa sovitetaan urheilu-
puiston nykyisten ulkokenttien sijoituspaikat ja laajuudet stadionsuunnitelman kanssa yhteen.

Vireille tullut asemakaavanmuutos on kaynnistetty OTC Stadion Oy:n aloitteesta.

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
kaavan muutosalueella ja sen [ahiymparistdssa. Arvioitavana ovat vaikutukset mm.

- yhdyskuntarakenteeseen (toiminnan sijoittuminen kaupunkirakenteessa)

- kaupunkikuvaan ja maisemaan (uuden rakentamisen vaikutukset maisemaan)

- rakennettuun ymparistéon (muutokset rakennetussa ymparistdssa)

- luonnon ymparistéon (muutokset viherymparistdssa)
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- ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon (Iahialueen asukkaisiin)
- liikenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen (tehdasalueen toimintaan, lahialueen liiketoimintaan ja
asumiseen).

Kaavamuutosta varten laaditaan liikenneselvitys ja hulevesiselvitys seka tarvittaessa muita selvityk-
sid. Kaavan vaikutusten arvioinnissa hyddynnetaan tehdasalueen kemikaaliriskionnettomuusselvi-
tysta. Kaavamuutoksen vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden
kanssa. Arviot vaikutuksista liitetddn asemakaavan selostukseen.

Suunnittelun lahtokohdat
Aloite

Yhdyskuntalautakunta on tehnyt alueesta suunnitteluvarauksen OTC Stadion Oy:lle alueen suunnit-
telua varten (yhdltk 8.6.2021 § 317). Oulun kaupunki on valtuuttanut suunnitteluvarauksen saaneen
hakemaan tontille asemakaavan muutosta.

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat

Yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavan kartalla 2 suunnittelualue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alu-
eeksi (VU), joka varataan urheilu- ja virkistyspalveluille ja erityisliikuntapaikoille. Alueella on sallittu
urheilu- ja virkistyskdyttoa palveleva rakentaminen. Itdosa on osoitettu urheilu- ja virkistyskeskus-
ten alueeksi seka niihin liittyvia palveluja ja urheilu- ja virkistyskeskuksiin soveltuvia tyopaikkatoi-
mintoja varten (PU).

Uuden Oulun yleiskaavan kartalla 1 alue sisaltyy kaupunkikehittamisvyohykkeeseen 1 eli kaupunki-
keskustaan, joka on toiminnoiltaan monipuolinen palveluiden ja kaupunkikulttuurin maakuntakes-
kus ja jota kehitetaan elinvoimaisena, voimakkaasti tiivistyvana, erityisesti kavelyyn ja pyorailyyn pe-
rustuvana ja kaupunkikuvaltaan huipputasoisena keskustaymparistona.

RLTTTV T ;
L U . /
/ I

P B 2 T s W 5 N\ TV
Kuva 3. Ote Uuden Oulun yleiskaavan kartasta 2. Kuva 4. Ote Uuden Oulun yleiskaavan kartasta 1.

Voimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa useita eri aikoina vahvistettuja tai hyvaksyttyja asemakaavoja (nro 1147/vahv.
4.9.1986, nro 1384/ vahv. 3.6.1992, nro 1898/ hyv. 22.8.2005 ja nro 2312/ hyv. 10.9.2018).

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelualueeksi
(VU) ja autopaikkojen korttelialueeksi (LPA-4), jonka kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen rajoit-
tuville korttelialueille. Alueen eteldosassa kulkee Nuottasaarentien suuntainen jalankululle ja polku-
pyorailylle varattu alueen osa ohjeellisella sijainnilla.
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Kuva 5. Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Suunnittelualue rajattuna kartalle.

Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Kirjaamo PL 71 90015 Ou-
lun kaupunki, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkopostilla osoitteeseen: kir-
jaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatdksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittdamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/6631/2021. Sahkdiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 asiakaspalvelupis-
teessa (kayntiosoite Torikatu 10). Tarvittaessa lisatietoja saa hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot
ovat asiakirjan viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet, suunnit-
telu etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman viimeisella sivulla on kuvattu kaavoituk-
sen eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Osalliset

Kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat, asukkaat ja yritykset. Viranomaisten ja yhteisojen
osalta osallisia téssa hankkeessa ovat mm. seuraavat tahot:

e Oulun seudun ymparistétoimi e Oulun kaupungin vammaisneuvosto
e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus e Oulun kaupungin vanhusneuvosto
o Tukes e DNA Oyj, Elisa Qyj, Telia Finland Oyj

e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos e Telia Towers Finland Oy


mailto:kirjaamo@ouka.fi
mailto:kirjaamo@ouka.fi
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e Digita Oy e Stora Enso Oyj

e OQOulun Vesi ja Oulun Energia e Nouryon Finland Oy

e BusinessOulu e Kraton Chemical Oy

e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry e Eurofins Ahma Oy

e Keskustan suuralueen yhteistyéryhma e Oulun polkupyorailijat ry

e Nuorten osallisuusryhma OkeVa

Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille OTC Stadion Oy:n hakemuksesta kaupungin valtuuttamana
kesakuussa 2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatiminen on kdynnistetty lahtékohtien selvittamisella ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla kesakuun loppupuolelta
elokuun alkupuolelle. Tana aikana osallisten on mahdollista esittaa mielipiteita siita. Nahtavilla-
olosta ilmoitetaan kirjeilla, lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla 4 viikon ajan syksylla 2021. Tana aikana osallisten on
mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niista mielipiteensa. Kaava-asiakirjojen nahtavilla-
olosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus valmistuu syksylla 2021, jolloin kaavaehdotus asetetaan nahta-
ville 30 paivan ajaksi.

Nahtavillaolosta ja mahdollisuudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin verkkosi-
vulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille, joiden ko-
tikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeella. Viranomaisia ja yhteisdja tiedotetaan
sahkopostitse.

Toimita muistutus kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.
Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan nahtavillaolo-
aikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastineet toimitetaan sen jalkeen, kun yh-
dyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta lahetetaan tieto
niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen nahtavilldaolon aikana (maankaytto- ja
rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hal-
linto-oikeuteen (maankaytto- ja rakennuslaki 191 §). Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muu-
tosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan.

Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisdtietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Asemakaava-arkkitehti Virpi Rajala puh. 044-703 2422, virpi.e.rajala(a)ouka.fi
Kaavoitusassistentti Irma Hyry, 044-703 2426, irma.hyry(a)ouka.fi
Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu


http://www.ouka.fi/kuulutukset
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Asemakaavan muutoksen vuorovaikutusraportti
4.10.2021

Heinapaan jalkapallostadion

Liittyy Oulun kaupungin Nuottasaaren kaupunginosan korttelin 19 tontteja nro 10 ja 12 ja kort-
telia 21 seka urheilu- ja virkistyspalvelujen alueita koskevaan asemakaavan muutokseen.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute ja vastineet
nahtavilla 22.6.- 8.9.2021, 5 mielipidett

1 Mielipide / Toimikunta (facebook Pohjoisen Heittdjit), 22.6.2021

"Katsomme olevamme asianosaisia, koska toimikuntana teemme seurayhteistyota Heindpaan heittoalu-
eella. (Facebook Pohjoisen Heittdjat). Yhteystietoina voi kayttaa alueen seuroja. Lisdksi em. Facebook ja
xxxx@gmail.com (toimikunta) Toimikunnassa on eri seurojen edustajia.

Alueella toimii aktiivisesti heittoryhmia ympari vuoden. Aluetta ja toimintaa on juuri vuodesta 2020 voi-
makkaasti kehitetty. Heittdjien katkeamattomat harjoitusolosuhteet tulee turvata. Heindpaan alueella voi-
daan kaavassa jattaa tilaa heittdjille. Tarve on edelleen 2 lammitettavaa rinkia, jotka jo alueella ovat seka
talviauraus. Lisdksi 2 ns. kylmaa rinkid. 4 rinkia on edellytys leiri- ja koulutustoiminnalle. Lisaksi keihdan-
heittopaikka. Heittdjat heittavat myos talvella, joten talviauraus ja lammitettavat ringit ovat edellytys. Heit-
toalueella ei voi pitda esim. luistinrataa tms. Lisaksi tarvitaan valinevarasto, ym tukitiloja.

Mikéli asiaa ei saada kaavaan, niin taytyy saada vastaavat korvaavat tilat. Rinkien ja heittopaikkojen kus-
tannukset ovat muutamia tuhansia euroja. Talviauraus yksityiseltd n. 800 euroa, tdméan voi tehda kaupun-
gin tyona. Lisaksi toimikunta on pyytanyt 21.000 euron avustuksen, jonka tdssa toistaa, heittovalineiden,
lumikolan, harjan, lapion ym hankintaan.

Kaavapiirroksesta voidaan nahda, etta heittopaikallekin jaa tilaa, tama taytyy huomioida kun aluetta suun-
nitellaan. Heindpaa on keskeisen sijaintinsa vuoksi paras heittopaikka, jonne lapset paasevat harrastamaan
esim. kulkemalla polkupyoralla. Lisdaksi muualta on kokemusta siita, etta syrjdisiin heittopaikkoihin kohdis-
tuu paljon ilkivaltaa. Heindpaassa ei ilkivaltaa ole ollut.

Nykyinen Heittoalue on suunnitelmissa tai aluerajauksessa osittain mukana Iahinna parkkialueena. Alueen
pohjoispaadhan jaa iso alue suunnittelualueen ulkopuolelle, johon kaavassa jaa hyvin tilaa heittopaikoille
tai vastaavasti heittopaikat nykyiselld kohdalla sailyttaen parkkipaikoille. Nykyisen erittdin vahan kaytdssa
olevan kulku-uran voi siirtaa. Jalkapallostadionin tilat palvelisivat myds heittoryhmia.

Alueelle jaa lisaksi muita ulkoilutiloja ja isoja katvealueita, joihin voi vield suunnitella esim. ulkokuntoilu-
paikan. Heindp&aan urheilualueen kaytto saataisiin monipuolisemmaksi.

Kunnioittavasti Toimikunta
Toki mielestamme alueella riittaa tilaa myds heittéjille, silla kaava on vasta valmisteilla. Faktat:

1. Heittajien katkeamattomat harjoitusolosuhteet tulee turvata. Heitdamme ulkona myds talvisin eli tarvit-
semme edelleen [ammitettavat ringit ja talviaurauksen.

2. Nykyisen heittopaikan kehittdminen ja sailyttaminen pitaa selvittaa.

3. Tulossa/tarpeena 2 lammitettavaa rinkia ja 2 kylmaa rinkia seka taysimittainen keihaanheittopaikka, so-
siaalitilat, painonnostotila ja valinevarasto. Liséksi ruohokentta ja talviauraus.

4. Toimikunnan ykkosprioriteetti on ollut ja on edelleen kehittda Heindpaan heittoaluetta, mikali se kaava-
muutokseen sopii. Toinen prioriteetti on kohdan 3 mukaisen heittopaikan saaminen kaupungin alueelle.
5. Selvittda Raatin pyhittaminen kokonaan yleisurheilulle. Sielld on heittopaikat valmiina. Raatti lienee
pelkka kesaheittopaikka.

6. suunniteltu/huhu Patelan alue tulee aidata heittdjille, jotta rinkeja ei harjoiteta (hajoteta?) tai alueelle
tarvitaan vartiointi.

7. Toimikunnan kenttdaryhméan mukanaolo suunnittelussa.”

1 Vastine mielipiteeseen / Kaavoitus, liikuntapalvelut

Heittajille rakennetaan korvaava heittopaikka Pateniemeen. Aikataulu on v. 2023 urheilukeskuksen perus-
parannuksen yhteydessa. Liikuntapalveluista ollaan yhteydessa mielipiteen esittajaan siind vaiheessa, kun
heittopaikan suunnittelu alkaa. Stadionhanke ei vaaranna tayttomaelle rakennettuja, kuntoilijoille tarkoi-

tettuja liikuntapaikkoja, eika alueen jatkokehittelyd. Suurin muutos nykyiseen ovat isot jalkapalloturnauk-
set (5-6 kenttda), siind mitassa niitd ei voi Heindpaassa toteuttaa. Luonnonnurmi ja pohjoinen sijaintimme
on huono yhtalo ja sen vuoksi luonnonnurmikentista ollaan luopumassa ja tilalle tulee hyvatasoinen kei-

nonurmi. Yksi keinonurmikenttd, toiminnan maarassa, vastaa 2-3 nurmikenttaa vuositasolla.

Mielipide ei aiheuta osallistumis- ja arviointisuunnitelman muutostarvetta.
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2 Mielipide / Oulun Pyrinto, 22.6.2021

"Asia Heindpaan heittoalueen kehittaminen

Vetoomus Olemme huolestuneena kuunnelleen uutisia, joissa on vaarana, ettd nykyinen Heindpaan
heittoalue tulee muuhun kayttoon kuin heittdjille ja uutta aluetta ei heittéjille osoiteta. Talla hetkella alu-
eella harjoittelee sdanndllisesti kymmenia heittdjia, myods Oulun Pyrinndsta. Heindpaan alueelle on jatet-
tava alue, jossa heittdjan voivat harjoitella saannollisesti ympari vuoden. Yhdymme Pohjoisen heittdjat -
ryhman 22.6.2021 paivattyyn lausumaan alueen mahdollisuuksista heittoharrastuksen jatkamiseksi. Lahto-
kohtana tulee olla, etta nykyiset heittoharjoittelun olosuhteet ja niiden kehittaminen sisallytetdan kaavaan.
Samalla vetoamme Oulun kaupunkiin, ettd alueen monipuolinen kéyttd turvattaisiin myds nailta osin.
Urheiluterveisin, Oulun Pyrintd ry, yleisurheilun johtoryhman puheenjohtaja seka toiminnanjohtaja.”

2 Vastine mielipiteeseen / Kaavoitus, liikuntapalvelut

Heittdjille rakennetaan korvaava heittopaikka Pateniemeen. Aikataulu on v. 2023 urheilukeskuksen perus-
parannuksen yhteydessa. Liikuntapalveluista ollaan yhteydessa mielipiteen esittdjaan siina vaiheessa, kun
heittopaikan suunnittelu alkaa. Stadionhanke ei vaaranna tayttdmaelle rakennettuja, kuntoilijoille tarkoi-
tettuja liikuntapaikkoja, eika alueen jatkokehittelyd. Suurin muutos nykyiseen ovat isot jalkapalloturnauk-
set (5-6 kenttaad), siind mitassa niitd ei voi Heindpadssa toteuttaa. Luonnonnurmi ja pohjoinen sijaintimme
on huono yhtalo ja sen vuoksi luonnonnurmikentista ollaan luopumassa ja tilalle tulee hyvatasoinen kei-
nonurmi. Yksi keinonurmikenttd, toiminnan maarassa, vastaa 2-3 nurmikenttda vuositasolla.

Mielipide ei aiheuta osallistumis- ja arviointisuunnitelman muutostarvetta.

3 Mielipide / Nuottasaaren pienkiinteistoyhdistys, 3.8.2021

"Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan suunniteltu jalkapallostadion sijoittuu Nuottasaaren paiva-
kodin ja rakenteilla olevan uudisrakennuksen kohdalle. Noin 400 uutta pysakdintipaikkaa on suunnitel-
massa sijoitettu alueen lounaiskulmaan Nuottasaarentien varteen. Uusia pysakointipaikkoja on lisaksi
suunniteltu jalkapallohallin molempiin paatyihin. Stadion rakennuksena ei liene ongelma: alueella on pe-
lattu jalkapalloa ja harrastettu liilkuntaa jo pitkdan. Ongelma lahiympariston kannalta on stadionin muka-
naan tuoma liikenteen lisdys ja pysakointi.

Nuottasaaren tehtaan tuotantomuutoksen arvioitiin lisddvan raskasta liilkennettd Nuottasaarentielld noin
42% lahtotilanteesta. Se tietda noin 300 puu- ja kemikaalilastissa olevaa rekkaa vuorokaudessa. Ennen tata
tuotantomuutosta tehtiin Nuottasaarentien etelapuolelle kaavamuutos kaupungin varikkotoiminnoille. To-
teutuessaan ne tulevat lisédmaan huomattavasti Nuottasaarentien liikkennettd jo 350 hengen tyopaikkalii-
kenteelld. Henkildautojen lisaksi alue tuo mukanaan myos raskasta lilkkennettd kuten aurauskalustoa.

Alueen liikenteelle on suunniteltu Nuottasaarentielle saarekkeellinen liittyma. Nuottasaarentien ja Jaa-
salontien risteykseen arvioitiin tarvittavan jatkossa valo-ohjaus. Nuottasaarentien liikenteellinen toimivuus
arvioitiin tuolloin tyydyttavaksi. Aikoinaan omakotialueen kautta kulkevan Niilontien liittyman Nuottasaa-
rentiehen arvioitiin aiheuttavan vaaratilanteita ja se suljettiin. Nyt stadionaluetta palveleva 400 autopaikan
pysakdintialue on sijoitettu Niilontien tuntumaan.

Epailya herattaa, tulevatko suunnitellut pysakdintiratkaisut riittamaan 5000 hengen, ja mahdollisesti sitakin
suuremmille ihmismaarille. Jo aiemmin on nahty, etta vahankin isommat jalkapallotapahtumat alueella ai-
heuttavat pysakdintiongelmia ldhikaduilla, kuten Aleksanterinkadun loppupaassa ja viheralueilla; sama ti-
lanne on odotettavissa myds Niilontielld. Oman lukunsa tilanteeseen tuo stadionin mahdollinen muu
kaytto, kuten konserttitapahtumat, jolloin alueen lilkenne- ja muu kayttdytymin on vaikeammin hallitta-
vissa.

Suunnitelma-aluetta kiertdaa ymparivuotisessa kaytossa oleva pururata/kuntolatu. Lisaksi alueelle on vasta
rakennettu kuntoiluportaat. Miten ndma toiminnat voidaan sailyttda stadionsuunnitelman toteutuessa?

Stadion tuo mukanaan tietysti myds meluhaitan kerrostalo- ja omakotialueille, mutta se lienee tassa koko-
naisuudessa pieni ongelma.
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Nuottasaaren pienkiinteistoyhdistys ry:n nakemys on, etta suunniteltu stadionin rakentaminen alueelle ai-
heuttaa etenkin liikenteellisesti vaikeasti ratkaistavia ongelmia. Nuottasaarentien lyhyelle matkalle muo-
dostuu kolme vilkasta liittymaa. Voi olettaa, ettd Stora Enson raskaan liikenteen kannalta stadionsuunni-
telma on vahintaankin huolestuttava.

Nuottasaaren pienkiinteistoyhdistys ei nailla perusteilla puolla stadionsuunnitelman toteuttamista Heina-
paan liikkuntakeskuksen kentalle.”

3 Vastine mielipiteeseen / Kaavoitus, kadut ja liikenne, liikuntapalvelut

Kaavahanketta varten laaditaan lilkenneselvitys, jolla varmistetaan, ettei stadiontoiminnan mukaiset liiken-
nemaarat aiheuta kohtuutonta haittaa asumiselle, Nuottasaaren tehdasalueen toiminnalle tai muulle lii-
kenteelle. Liikenneselvitys tulee nahtaville yhdessa kaavaluonnoksen kanssa. Liikenneselvitykselld myos
madritelladn toiminnan tarvitsemat autopaikka- ja polkupydrapaikkamaarat. Liikenteen aiheuttamat vaiku-
tukset arvioidaan liikenneselvityksen perusteella kaavaluonnoksen yhteydessa. Meluhaitta otetaan huomi-
oon stadionin suunnittelussa ja asemakaavamaarayksissa. Stadionhanke ei vaaranna tayttomaelle raken-
nettuja kuntoilijoille tarkoitettuja liikuntapaikkoja, eika alueen jatkokehittelyd. Suurin muutos nykyiseen
ovat isot jalkapalloturnaukset (5-6 kenttaa), joita ei jatkossa enaa siina mitassa voida Heindpaassa toteut-
taa. Luonnonnurmi ja pohjoinen sijaintimme on huono yhtald ja sen vuoksi luonnonnurmikentista ollaan
luopumassa ja tilalle tulee hyvatasoinen keinonurmi. Yksi keinonurmikenttd, toiminnan maarassa, vastaa 2-
3 nurmikenttaa vuositasolla.

Mielipide ei aiheuta osallistumis- ja arviointisuunnitelman muutostarvetta.

4 Mielipide, 9.8.2021
"Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Hankkeella olisi toteutuessaan oleellinen vaikutus yhdyskuntarakenteeseen. Heindpaan urheilukeskus
koostuu pelikenttien liséksi kuntoradasta, jossa yllapidetaan talvisin myds latua. Kaupunki on investoinut
alueeseen kaupunkilaisten kuntoliikuntakeskuksena rakentamalla vastikdan alueelle kuntoportaat. Alue
palvelee nykyisellddan monipuolisesti erilaisia liikkujia: jalkapallon pelaajia, puulaakijaakiekkoilijoita,
lenkkeilijoita, pyorailijoita, hiihtdjia, suunnistajia jne. Kaavamuutoksen kohteena oleva alue on 5000 hen-
ke

vetdvan stadionin puitteiksi — pysakointi mukaan lukien — alaltaan niin vaatimaton, ettd kaupunkilaisten
liikuntaharrastukset ja virkistyskaytto alueella tuskin voivat jatkua, mikali stadionhanke toteutuu. Nykyisten
kenttien jaddessa stadionin ja paikoitusalueiden alle, mydskaan seurojen harjoitus- ja junioritoiminta eivat
stadionin toteutuessa enaa Heinapaassa jatku.

Alueen virkistysarvojen menettaminen ja harrastustoiminnan supistaminen eivat kosketa ainoastaan Nuot-
tasaaren asukkaita vaan kaikkia oululaisia. Heindpaan urheilupuiston hiihtoladun aarelle paasevat keskus-
tasta ja sen tuntumasta jalan tai pyoralla myos sellaiset kaupunkilaiset, jotka eivat omista henkildautoa.
Myds junioreiden haataminen Heindpaasta koskettaa kaupunginosarajat ylittavaa joukkoa oululaisia.

Vaikutukset kaupunkikuvaan maisemaan ja rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutoksen yhteydessa ei vield ole tarjolla havainnekuvia suunnitteilla olevista rakennuksista, mutta
on paateltavissa, etta stadionrakennuksesta olisi tulossa melko korkea, mahduttaakseen nain pienelle
alalle sisddnsa 5000 katsojaa. Se muuttaisi maisemaa ja rakennettua ymparistoa oleellisesti. Verrattuna ny-
kyiseen Heindpaan urheilukeskukseen muutos nayttaytyy haitallisena maisemalle ja ymparistolle.

Alueelle on muutettu vehrean, puistomaisen ja ilmavan ympariston vetovoimasta, joka stadionin myo6ta
muuttuisi tdyteen rakennetuksi ja asfaltoiduksi. Tdma on omiaan heikentdmaan alueen asukkaiden asu-
misviihtyisyytta. Huolta herattdaa myds se, miten uudet suunnitteilla olevat rakennukset vaikuttavat valais-
tusolosuhteisiin kerrostalo- ja pientaloalueilla. Ennen elettiin tehtaan varjossa — jatkossako tehtaan ja sta-
dionin puristuksissa?

Vaikutukset luonnonymparistdon

Heindpaan urheilukeskus nykyisellaan mielletaan osaksi keskustan tuntumassa sijaitsevia viheralueita,
vaikka jalkapallokenttia ei virallisesti viheralueiksi lasketakaan. Urheilukeskuksen kuntorata on kaupunki-
laisten suosiossa silla sijaitsevan kukkulan ja sitd ympardivien metsdkaistaleiden luoman luonnonlaheisen
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tunnelman ansiosta. Vihreat jalkapallokentat tukevat maisemallisesti alueen virkistysarvoja. Toteutuessaan
stadion vaikutus alueen luonnonymparistddn olisi tyrmaava. Vaikka kuntoliikunta stadionalueen ymparis-
tdssa mahtuisi jatkumaan, menetettaisiin valtaosta alueen virkistys- ja luonnonarvoista.

Nuottasaaren alueella toimii kolme paivakotia, jotka kayttavat urheilukeskusta ymparoivia metsikkdja Suo-
men Ladun koordinoimassa Metsamorri-toiminnassa. Jalkapallostadionia koskevista suunnitelmista paa-
tellen hankkeen toteutuessa lasten Metsamorrimetsa jaa paikoitusalueen tai sille vievan liittyman alle. Alu-
een ominaispiirteisiin kuuluu yllattdvan monipuolinen eldimistd, ottaen huomioon kaupunginosan lahei-
sen sijainnin keskustaan nahden. Tuttu naky kevaisin ovat kiikarit ja kamerat kaulassa kulkevat lintubonga-
rit, jotka saapuvat Nuottasaareen mielenkiintoisten lintuhavaintojen houkuttelemina. On selvaa, ettd mas-
siivinen lisarakentaminen ja merkittavasti runsastuva liilkenne seka ihmismassat alueella panevat luonnon
vaistymaan tieltdan. Talla ei ole mitaan rahallista arvoa, mutta hankkeen arvioinnissa on hyva pitaa mie-
lessd, etta osalle kaupunkilaisia luonnonarvot ja mahdollisuus nauttia tallaisesta lahiluonnosta painavat
vaakakupissa stadionhanketta enemman.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistddn tulisivat olemaan merkittavat ja niita oleellisesti hei-
kentavat. Jalkapallon peluuseen alueella on totuttu, mutta stadionin vdistamatdén muu tapahtumakayttod
(esimerkiksi konsertit) tulisi aiheuttamaan merkittavia meluhaittoja alueen asukkaille. Tapahtuma-alue si-
joittuu esimerkiksi Raatin stadioniin verrattuna huomattavasi lahemmas asutusta ja koettu meluhaitta
muodostuu nain ollen suuremmaksi. Konserttien kaltaiset tapahtumat tuovat mukanaan erilaisia lieveilmi-
Oita: jarjestyshairidita ja paihtyneena toikkarointia. Raatin ymparistdn asutus on kerrostaloasutusta, mutta
Nuottasaaressa on my®s omakotitaloasutusta. Stadionille kaavailtu alue ulottuu tonttien rajoille. Stadion-
tapahtumien aikainen levottomuus koskettaa naissa asunnoissa asuvia viela konkreettisemmin, mikali juh-
lakansaa harhautuu pihoille, tarpeita tehddan ulos, roskataan jne. Stadionhanke tulee toteutuessaan vai-
kuttamaan kielteisesti alueen kiinteistdjen hintojen kehitykseen. Viheralueiden katoamisen ja meluhaitan
myo6ta alueen vetovoima heikkenee, kun sitd jo nyt painaa tehtaan laheisyys ja sen lisddntyneet hajuhaitat.

Vaikutukset liikenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen

Alueen kadunvarret ovat tayteen pysakdityja ilman tapahtumiakin pelkastdan kaupunginosassa asuvien
tarpeista johtuen. Nuottasaarentien liilkenne on tasta johtuen kadytannossa yksikaistaista varsinkin talvella
ja auraus muuttuu olosuhteiden pakosta vain paikoittaiseksi. Nuottasaareen ja urheilukeskukseen asti ei
kulje toimivaa julkista liikennetta, joten valtaosa stadionille saapuvista katsojista pyrkisi alueelle yksityisau-
tolla. Lapiajo Niilontieltd Nuottasaarentielle on kielletty, mutta sita tapahtuu luvattomasti ja reitin luvatto-
man kayton voi arvata stadiontapahtumien aikaan vain yltyvan.

Nuottasaaren tehtaan tuotantomuutos tulee tehtaan antaman arvion mukaan lisaédmaan merkittavasti ras-
kasta lilkennettd Nuottasaarentiella. Nuottasaarentien eteldpuolelle on tehty kaavamuutos kaupungin va-
rikkotoiminnoille, mika sekin tuo tulevaisuudessa lisda liikennetta alueelle, mahdollisesti muutakin kalus-
toa kuin henkildautoliikennetta. Jos tahan yhtaloon lisataan vield 5000 henkea vetava stadion, on hankala
kuvitella, ettd liikenne alueella olisi enda sujuvaa, ja ettd jo aiemmin alueelle toteutetut ja kaavoitetut toi-
minnot pystyisivat hairiéttomasti toimimaan.

Havaintojeni perusteella halytysajoneuvot kayvat tehdasalueella, jos nyt ei aivan paivittdin, niin lahes vii-
koittain. Stadiontapahtumien aikaiset liikennesumat ovat huonosti yhdistettavissa alueen tehdastoimijoi-
den tarpeisiin. Halytysajoneuvojen kulun hankaloittaminen vaarantaa tehdasalueen onnettomuustilantei-
siin reagoinnin ja pahimmillaan Nuottasaaren asukkaiden turvallisuuden.”

4 Vastine mielipiteeseen/ Kaavoitus, liikuntapalvelut, kadut ja liikenne

Heindpaan urheilukeskuksen alue on yleiskaavassa osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU),
joka varataan urheilu- ja virkistyspalveluille ja erityislikuntapaikoille. Alueella on sallittu urheilu- ja virkis-
tyskayttoa palveleva rakentaminen. Yleiskaavan mukaan alue sisdltyy kaupunkikeskustan kaupunkikehitta-
misvyOhykkeeseen, joka on toiminnoiltaan monipuolinen palveluiden ja kaupunkikulttuurin maakuntakes-
kus ja jota kehitetaan elinvoimaisena, voimakkaasti tiivistyvana, erityisesti kavelyyn ja pyorailyyn perustu-
vana ja kaupunkikuvaltaan huipputasoisena keskustaymparisténa. Yhdyskuntarakenteen kannalta vireilla
oleva asemakaavan muutos on yleiskaavan tavoitteiden mukainen.
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Kaavamuutosalue sijoittuu paaasiassa urheilupuiston nykyisille luonnonnurmikentille, ei tayttémaen alu-
eelle. Stadionhanke ei siten vaaranna tayttomaelle rakennettuja kuntoilijoille tarkoitettuja liikuntapaikkoja,
eika alueen jatkokehittelya. Suurin muutos nykyiseen ovat isot jalkapalloturnaukset (5-6 kenttaa), joita ei
jatkossa enaa siina mitassa voida Heindp&assa toteuttaa.

Kaavaluonnoksen yhteydessa pystytdan vasta arvioimaan hankkeen vaikutuksia. Siind yhteydessa esitetaan
my&s kaavamuutoksen pohjaksi laadittu maankayttdsuunnitelma ja havainnemateriaalia stadionrakennuk-
sesta.

Kaavahanketta varten laaditaan liikenneselvitys, jolla varmistetaan, ettei stadiontoiminnan mukaiset liiken-
nemaarat aiheuta kohtuutonta haittaa asumiselle, Nuottasaaren tehdasalueen toiminnalle tai muulle lii-
kenteelle. Liikenneselvitykselld myds madritelldan toiminnan tarvitsemat autopaikka- ja polkupyoérapaikka-
maarat. Likkennevaikutukset arvioidaan selvityksen perusteella kaavaluonnosvaiheessa.

Kaavahankkeen yhteydessa laaditaan myds luonto- ja maisemaselvitys, jossa esitetdan arvio alueen luon-
toarvoista. Liikenneselvitys ja luonto- ja maisemaselvitys tulevat ndhtaville yhdessa kaavaluonnoksen
kanssa. Meluhaitta otetaan huomioon stadionin suunnittelussa ja asemakaavamaarayksissa, ja se on osa
asuinymparistda koskevaa vaikutusten arviointia.

Mielipide ei aiheuta osallistumis- ja arviointisuunnitelman muutostarvetta.

5 Mielipide / Oulun polkupydriilijat ry, 9.8.2021

"Olemme tutustuneet ndhtavilla olevaan asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan
seka yhdyskuntalautakunnan 8.6.2021 tekemaan suunnitteluvarauspaatdkseen.

Pidamme palloiluhallin sijaintipaikkaa tarkoitukseen sopivana. Alueelle on hyvat joukkoliikenneyhteydet ja
stadionin kanssa samoihin aikoihin valmistuvan Kembaanan my®6ta alue tulee olemaan hyvin saavutetta-
vissa my0s polkupyorallad kaikkialta Oulunkaupunkialueelta.

Hakijan laatima aluesuunnitelmaluonnos (kuva 1) ei ole kuitenkaan kelvollinen suunnitelman ldhtékoh-
daksi. Viitesuunnitelmassa on katsomopaikkoja 5000 ja autopaikkoja noin 800. Tama tarkoittaa sita, etta
hakijankin mukaan suurin osa katsojista saapuu stadionille muulla kuin henkildautolla. Viitesuunnitelmassa
rakennuksen sisaantulo on kuitenkin kadnnetty tarkeimmista saapumissuunnista, joukkoliikenteen pysa-
keiltd ja pyoréilyn paareiteiltd, katsoen rakennuksen takapuolelle. Autopaikoitus on suunnitelmassa tasta
huolimatta niin ylimitoitettu, ettd asianmukaisen polkupydrapaikoituksen jarjestamiselle ei suunnitelmassa
jaa edes tarpeeksi tilaa.

Suunnittelussa tulee varautua siihen, ettd kaupunkirakenteessa sisalla olevalle palloilualueelle tullaan run-
saasti polkupyorilla. Pydrapaikoitus tulee suunnitella houkuttelevaksi ja edustavaksi paasaapumissuuntien
yhteyteen. Kestavan ja aktiivisen liikkkumisen edistaminen ja autoilutarpeen vahentaminen tulee olla suun-
nitteluhankkeiden keskeinen ldhtékohta.

Asemakaavan laatimisen lahtékohdaksi tuleekin kaupungin ohjauksessa laatia uusi aluesuunnitelma, jossa
rakennuksen sijoittelu ja tilankayttd suunnitellaan uudelleen liikenteellisesti toimivaksi. Kaupungin tulee
osoittaa tata varten hankkeeseen riittavat kaupunki- ja liikennesuunnittelun resurssit. Nain toimien hanke
saadaan toteuttamaan myos yhdyskuntalautakunnan 22.6.2021 hyvaksymaa kestavan kaupunkiliikkumisen
suunnitelmaa. Viimeisen valtakunnallisen henkildliikennetutkimuksen mukaan vapaa-ajan matkat muodos-
tavat 49 % oululaisten matkustamista kilometreista, joten myos alueen peruskayttoon, liikuntaharjoitte-
luun, saapumisen sujuvuus ja kulkumuotovalinnat ovat hyvin tarkeita hiilineutraaliuteen pyrittaessa.
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Kuva 1. Ote suunnitteluvarauspaatoksen liitteena olevasta aluesuunnitelmaluonnoksesta.
© Katarauna Consulting Oy / Arktes Oy "

5 Vastine mielipiteeseen / Kaavoitus, kadut ja lilkenne

Kaavahanketta varten laaditaan lilkenneselvitys, jossa otetaan huomioon myds sujuvat ja toimivat jalan-
kulku- ja pyorayhteydet ja jolla maaritellddn toiminnan tarvitsemat autopaikka- ja polkupydrapaikkamaa-
rat. Lilkkennevaikutukset arvioidaan selvityksen perusteella kaavaluonnosvaiheessa. Jalkapallostadionille
madritellddn tulevassa asemakaavamuutoksessa tontti, jolle kaavassa velvoitetaan sijoittamaan liikennesel-
vityksen edellyttamat polkupydrédpaikat. Kaavassa myds maaritelladn niiden laatu tarkemmin. Kaavan poh-
jaksi laadittavaa maankayttosuunnitelmaa tydstetaan myds sen mukaisesti. Maankayttdsuunnitelma tar-
kentuu kaavaprosessin edetessa.

Mielipide ei aiheuta osallistumis- ja arviointisuunnitelman muutostarvetta.
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Asemakaavaluonnoksesta saatu palaute ja vastineet
Nahtavilla 27.8.-23.9.2021, 2 lausuntoa ja 13 mielipidetta

Lausunnot

1 Lausunto / Tukes, 15.9.2021
"Asia

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) on vastaanottanut Oulun kaupungin lausuntopyynnén asemakaa-
van muutoksesta Nuottasaaren kaupunginosassa. Asemakaavan muutos koskee Nuottasaaren kaupungin-
osan korttelin 19 tontteja nro 10 ja 12 ja korttelia 21 seka urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta. Asemakaa-
van muutoksella mahdollistetaan noin 5 000 katsomopaikkaa kasittavan jalkapallostadionin rakentaminen
Heindpaan urheilupuistoon. Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee Nuottasaaren teollisuusalue, jossa
toimivat seuraavat Tukesin valvonnassa olevat, vaarallisia kemikaaleja laajamittaisesti kasittelevat ja varas-
toivat laitokset: Kraton Chemical Oy, Nouryon Finland Oy, Stora Enso Oulu Oy.

Lisaksi Oulun Satama Oy:n Nuottasaaren satama on Tukesin valvonnassa oleva vahvistettu varastoalue (L
390/2005 33 §).

Oulun kaupunki on teettanyt selvityksen Nuottasaaren ja Vihredsaaren alueiden suuronnettomuusriskeista
maankayton suunnittelua varten (Gaia Consulting Oy, 9.9.2021). Selvityksen mukaan maankaytdn suunnit-
telun kannalta keskeisimmét onnettomuusskenaariot eivét aiheuta vaikutuksia kaavamuutosalueelle.

Lausunto

Tukesin kaytettavissa olevien tietojen perusteella alueella toimivissa, Tukesin valvomissa teollisuuslaitok-
sissa talla hetkellda mahdollisten kemikaalionnettomuuksien vaikutusalueet eivat aseta estetta kaavoitus-
suunnitelmalle. Alueen liikennesuunnittelussa on huomioitava, ettd Tukesin valvonnassa oleviin kohteisiin
on jatkuvasti padsy kahdesta eri suunnasta operatiivisen pelastustoiminnan varmistamiseksi. Lisaksi Oulun
Satama Oy:n Nuottasaaren satama on Tukesin valvonnassa oleva vahvistettu varastoalue (L 390/2005 33
§). Heindpaan urheilukeskuksen alueelle suunnitellut toiminnot saattavat tulevaisuudessa rajoittaa Nuotta-
saaren teollisuusalueen hyddyntamistd suuronnettomuusvaarallisen teollisuuden alueena (uusi tuotanto-
laitos tai olemassa olevan tuotantolaitoksen toiminnan muutos/laajeneminen). Alueelle toteutettavissa ra-
kenteissa (mm. stadion ja palloiluhalli) on suositeltavaa huomioida vaarallisten kaasujen leviamisen mah-
dollisuus rakennesuunnittelussa, ilmanvaihtojarjestelmissa seka poistumisteissa.”

1 Vastine lausuntoon / Kaavoitus

Asemakaavan kolmiomaaraykseen lisataan maardys, jonka mukaan kaava-alueelle rakennettaessa tulee
ottaa huomioon vaarallisten kaasujen leviamisen mahdollisuus tehdasalueen suunnalta rakennesuunnitte-
lussa, ilmavaihtojarjestelmissa ja poistumisteissa.

Lausunto aiheuttaa kaavan muutostarpeen vaarallisten kaasujen levidmisen huomioon ottamista koskevan
kaavamaarayksen osalta.

2 Lausunto / Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, 17.9.2021

"Kaavaluonnos on ollut ndhtavana Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskuksen eri
vastuualueilla ja yksikodissa ja siitd on annettu seuraavaa palautetta:

Ymparistd ja luonnonvarat -vastuualue
Luonto ja alueidenkaytto -yksikko
Alueidenkayttéryhma

Asemakaavoituksen tavoitteena on mahdollistaa noin 5000 katsomopaikan kasittavan jalkapallostadionin
rakentaminen Heindpaan urheilupuistoon. Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu ur-
heilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU), joka varataan urheilu- ja virkistyspalveluille ja erityisliikuntapai-
koille. Alueella on sallittu urheilu- ja virkistyskayttoa palveleva rakentaminen. Voimassa olevassa asema-
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kaavassa alue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU). Suunnittelualueen lansipuolella si-
jaitsee Nuottasaaren tehdasalue, joka on osoitettu yleiskaavassa teollisuus- ja varastoalueeksi, jolla on
merkittava, vaarallisia kemikaaleja valmistava tai varastoiva laitos (T/kem). Kyseinen alue on varattu teolli-
suuslaitoksille, joita koskee EU-direktiivi 96/82/EY vaarallisten aineiden aiheuttamien suuronnettomuuk-
sien torjunnasta.

ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavamuutos toteuttaa Uuden Oulun yleiskaavan tavoitteita. Selvitys Nuot-
tasaaren teollisuusalueen suuronnettomuusriskeista maankayton suunnittelua varten on paivitetty syys-
kuussa 2021, eika sen perusteella ole noussut esiin estettd asemakaavoituksen eteenpain viemiselle.

Ymparistonsuojeluyksikkd

Gaia Group Oy on tehnyt vuonna 2021 selvityksen Nuottasaaren teollisuusalueen suuronnettomuusris-
keista. Selvitys on paivitetty vuoden 2017 vastaavasta selvityksestda Nuottasaaren teollisuusalueella tapah-
tuneiden muutosten vuoksi. Noyryonin kloorialkalitehdas on suljettu vuoden 2017 lopussa (klooridioksidin
ja klooridioksidiveden tuotannon lopettaminen) seka kloorin tuotanto on lopetettu. Stora Enson sellu- ja
kartonkitehtaalla on lopetettu klooridioksidiveden kaytto ja lisdksi kaksi nestekaasusailiota on otettu aina-
kin tilapaisesti pois kaytosta. Synthomerin lateksitehtaan toiminta on paattynyt vuonna 2021 ja sen myota
butadieenin varastointi alueella on loppunut. Selvityksessa mallinnettiin haitallisten kaasujen pitoisuuksia
ilmassa, rdjahdyksen paineaaltoa ja tulipalon aiheuttaman lamposateilyn vaikutuksia. Alueella tapahtunei-
den muutosten vuoksi onnettomuusskenaarioiden vaikutusalueet ovat pienentyneet merkittavasti eikd ky-
seessd olevaan hankkeeseen kohdistu suuronnettomuusvaaraa.

Stora Enson tuotantosuunnan muutoshankkeen mukainen toiminta on kdynnistynyt alkuvuodesta 2021
mm. seuraavin muutoksin: uudet siilot (3 kpl) hakkeen varastointiin ja hakkeen aumavarastoinnin lopetta-
minen, sellun valkaisun lopettaminen, paperikone PK7:n muuttaminen kartonkikoneeksi BM7 ja toisen pa-
perikoneen PK6 pysayttdminen toistaiseksi, uuden jatevedenpuhdistamon rakentaminen kartonkitehtaalle,
voimalaitoskattilan K3 savukaasujen kasittelyn tehostaminen seka tehtaan hajukaasujen kasittelyn tehosta-
minen.

Storan Enson ymparistdlupahakemuksen mukaisesti hajukaasujen kasittelyd on tehostettu tekemalla vake-
vien hajukaasujen kasittelylle varsinaisen polttopaikan (soodakattila) lisaksi kaksi varajarjestelmaa (voima-
laitoksen kattila K3 ja soihtupoltto) ja poistamalla merkittavimpia hairidtilanteiden hajulahteita. Tehtaan
hajukaasujen kerailya ja kasittelyn luotettavuutta on parannettu ja hajukaasujen kerdilyn piiriin on liitetty
uusia kohteita. Tehdyista muutoksista huolimatta Oulun keskustan alueella ja erityisesti Heindpaassa on
karsitty kuluneen vuoden aikana tavallista enemman hajuhaitoista. Osaltaan hajua aiheuttaa myds Krato-
nin mantyodljytislaamolla tapahtuneet hairidtilanteet, joita on ollut tana vuonna tavallista enemman.

Ymparistdviranomaiset ovat saaneet kevaasta 2021 lahtien lukuisia valituksia hajuhaitoista. Oulun kaupun-
gin ilmanlaadun mittaustulosten perusteella voimakkaimmat hajupaastot on saatu kuriin, mutta tuulen
alapuolella esiintyy edelleen ajoittain haisevia rikkiyhdisteitd ja hajuhaittaa. Mitattavat paastot alittavat
ymparistolupien mukaiset raja-arvot ja ilmassa havaitut pitoisuudet ovat verraten alhaisia. Myoskaan hai-
sevien rikkiyhdisteiden lImanlaadun ohjearvo ei ole lahella ylittya. Hajutuntien maara (haisevien rikkiyhdis-
teiden tuntikeskiarvo vahintaan 3 ug/m3) on kuitenkin hieman lisdantynyt ja haisevien rikkiyhdisteiden
matalasta hajukynnyksesta johtuen haisevia pitoisuuksia on mitattu tavallista enemman.

ELY-keskus toteaa, etta erityisesti laitosten hairidtilanteiden aikana sekd olosuhteista riippuen myos ns.
normaalitoiminnan aikana tulee edelleen ilmenemaan haju- ja viihtyvyyshaittaa laitosalueen laheisyydessa.
Nuottasaaren tehtaiden muiden paastokomponenttien (typen oksidit, rikkidioksidi, hiukkaset) ilmanlaatu-
vaikutukset suunnittelukohteessa jaavat vahaisiksi suhteessa ilmanlaadun ohjearvoihin.

Nuottasaaren tehdasalueen aiheuttama melu on paaosin tasaista hurinaa/kohinaa/ huminaa/rapinaa. Ta-
saisesta melusta ajoittain poikkeavaa melua aiheuttanut kuorimon alueella toimiva puskutraktori on pois-
tettu kaytosta. Stora Enson energiantuotanto saattaa joskus kesakuukausina olla omiin tarpeisiin liian
suurta, jolloin eteen voi tulla tilanne, jossa joudutaan hetkellisesti padstamaan hdyrya varoventtiilien

10



Asemakaavan muutoksen vuorovaikutusraportti, 564-2510

kautta ulos. Suuren hdyrynpaineen purkautuminen aiheuttaa melua. Kyseessa hyvin poikkeuksellinen ja
tavallisesti lyhytkestoinen tilanne ja meluhaittaa ilmenee erityisesti merenpuolella, jossa varoventtiilit si-
jaitsevat. Stora Ensolle on ymparistdluvassa asetettu melua koskevat raja-arvot. Toiminnasta aiheutuva
melu ei saa ylittaa lahimpien asumiseen kaytettavien kiinteistdjen piha-alueilla paivalla (klo 7-22) ekviva-
lenttimelutasoa (LAeq) 55 dB ja yolla (klo 22-7) ekvivalenttimelutasoa (LAeq) 50 dB. Lahimmat kiinteisto-
jen piha-alueet sijaitsevat lahempana tehdasaluetta kuin jalkapallostadion, eikd melun raja-arvojen ylitty-
minen suunnittelukohteessa ole todenndkdista. Melupaastot ja ymparistomelutasot [ahimmissa hairiinty-
vissa kohteissa on edellytetty ymparistolupapaatoksessa mitattavaksi vuoden 2022 aikana.

Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue

ELY-keskuksen liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualueella ei ole asemakaavaluonnoksesta huomautetta-

"

vaa.

2 Vastine lausuntoon / Kaavoitus

Lausunto ei aiheuta kaavan muutostarvetta.

Mielipiteet

1 Mielipide / Pohjoisen heittdjat /toimikunta, 27.8.2021

"Uudistavat aikaisemman lausumansa ja lisdavat, etta

1. suunnitteluaikatauluissa ei ole huomioitu sita, etta heittajien katkeamaton harjoittelumahdollisuus to-
teutuu

2. Suunnittelutarpeen ja luvan ldhtdkohta oli nykyisten toimien sailyminen alueella. Heittdjien asemaa ei
ole huomioitu, vaikka alueella on siihen tilaa.

3. Pateniemi on esitetty korvaavaksi alueeksi, vaikka asiasta ei ole edes kysytty sidosryhmilta.

4. Ouluhallin ymparistd on paras korvaava alue seka samalla kustannustehokkain.

5. Heittoalueen suunnittelu tulee kulkea rinnan tdman hankkeen kanssa. Tama velvollisuus on laiminlyoty.”

1 Vastine mielipiteeseen / Liikuntapalvelut

Heittdjille rakennetaan korvaava heittopaikka Pateniemeen urheilukeskukseen. Aikataulu on v. 2023 urhei-
lukeskuksen perusparannuksen yhteydessa. Tavoitteena on vuoden 2022 kesan heittdjien toiminnan jatku-
minen vield Heindpaassa. Ouluhallin ymparistoon ei heittopaikka mahdu. Pateniemen heittoalueen suun-
nittelun alkaessa ollaan heittdjiin yhteydessa. Suunnittelu tapahtuu vuonna 2022.

Mielipide ei aiheuta kaavan muutostarvetta.

2 Mielipide, 30.8.2021

"Kavin juuri kiertamassa Heinapaan urheilualueen. On kasittamatonta, etta kaupunki suunnittelee stadio-
nia noin lahelle asutusta. Aleksanterinkadun viimeinen talo tulee olemaan rakennuksen aivan vieressa!
Ja vield suunnitellaan, etta sielld voisi pelien lisaksi pitaa konsertteja. Heindpaan vitsauksena on tehdas
eikd enempaa vitsauksia tarvita.

Kenttdhan on tahan asti toiminut hyvin junioreiden harjoitus/peli/turnauksien pitopaikkana. Mihin kau-
punki aikoo survoa ndma juniorit?

Lisaksi liilkenne Tarkka-ampujankadulla on lisddntynyt huomattavasti uuden, Hukan edestd menevan ka-
dun vuoksi. Stadionin tullessa liikenne tulee lisddntymaan edelleen. Tiedan, etta liikkenne stadionille tulee
tehtaalle menevan tien kautta. Mutta onhan jo nahty, etta kun kentalld on joku turnaus niin Aleksanterin-
kadun paaty ja puistoalue taytyy autoista. Lisdksi Niilontie on vaaravydhykkeessa.

Ja lopuksi; tuo kuplahalli on jo itsessdan ruma eika toista rumaa laitosta kentalle tarvita. Oulussa on tilaa
sellaisissa paikoissa rakentaa vaikka kuinka suuri stadion, jossa ei ole asutusta noin ldhella! Vastustan han-
ketta!”
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2 Vastine mielipiteeseen / Kaavoitus, liikuntapalvelut, kadut ja liikenne

Aleksanterinkadun varressa stadionin tonttia Iahinna oleva asuinkerrostalo osoitteessa Aleksanterinkatu

58:n sijaitsee noin 150 m etaisyydella kaavan mahdollistamasta stadionrakennuksen sijaintipaikasta. Nii-
lontien pientalot puolestaan sijaitsevat noin 250 m etaisyydelld stadionrakennuksesta. Asemakaavamuu-
toksessa stadionrakennuksen rakennusala on osoitettu Pikku-likan paivakodin ja Vuolle-opiston tonttien
kohdalle, ylipainehallin viereen.

Liikuntapalveluilla on useita kymmenia jalkapallon kayttéon soveltuvia kenttid, joista suurin osa on kei-
nonurmipintaisia. Heindpaan harjoitus- ja ottelutoiminta voidaan siirtaa eri puolilla kaupunkia sijaitseville
kentille, joissa junioreiden toiminta on edelleen maksutonta. Suurin muutos nykyiseen ovat isot jalkapallo-
turnaukset (5-6 kenttad). Siind mitassa niita ei voi Heindpaassa toteuttaa, vaan ne toteutetaan hajautetusti
kaupungin muilla jalkapallokdyttodn tarkoitetuilla keinonurmikentilla.

Alueelle rakennettavat uudet pysakointialueet helpottavat merkittavasti harrastustoiminnan ja nykyisen
kaltaisten turnausten aiheuttamaa pysakdintitarvetta. Lahtokohtaisesti kadunvarsipysakdintiin tulee ny-
kyista harvemmin tarvetta, kun Heindpaan urheilukeskuksen alueelle rakentuu runsaasti uusia pysakointi-
paikkoja.

Kadunvarren pysakdintipaikat ovat vapaasti kaikkien alueella asioivien ja asukkaiden kaytdssa. Puistoalu-
eelle pysakointi ei ole sallittua. Oulun kaupungin pysdkdinninvalvonta vastaa alueen pysakdinnin valvon-
nasta. Esim. urheilupuiston ulkokenttien kadyttdon on asemakaavassa osoitettu 40 autopaikkaa stadionin
tontin pysadkointialueelle, mikd osaltaan vahentaa tarvetta luvattomaan pysakdintiin puistoissa.

Asemakaavassa on maarays, jonka mukaan stadionrakennuksen arkkitehtuurin tulee olla korkealuokkaista
ja julkisivujen materiaalivalintojen keskeiseen kaupunkiymparistddn kuuluvia.

Mielipide ei aiheuta kaavan muutostarvetta.

3 Mielipide, 9.9.2021

"Hei, kuuntelin kaavamuutosinfon 9.9. Ja mieleen nousi nain asukkaana (Aleksanterinkatu 58) huoli siit3,
ettd Aleksanterinkatu tulee tunkeutumaan pysakdijista. Se tukkeutuu jo nyt pienemmassakin tapahtu-
missa. Miten aiotte taman ratkaista? Patkalla myos kaahataan 30 rajoituksesta huolimatta joka osaltaan
aiheuttaa vaaratilanteita. Stadionin tulon myéta liikenne vain kasvaa kun ihmiset eivat jaksa ajaa Nuotta-
saarentielle ja sielta paikoitusalueelle. Niinkuin ei nytkaan viralliselle paikoitusalueelle.

Toinen kysymykseni liittyy As Oy Iso-likan taloa Aleksanterinkatu 58. Kaavoituksessa ikkunanakyma tulee
suoraan valtavalle parkkialueelle. Miten huolehditte sen, ettd meilla asukkailla, jotka olemme asuntomme
ostaneet nimenomaan upean maiseman takia, vihreys ja puut sailyy. Pururadan varressa olevat koivut tu-
lee vahintaan sailyttaa nakdesteena!”

3 Vastine mielipiteeseen / Kaavoitus, kadut ja liikenne

Alueelle rakennettavat uudet pysakdintialueet helpottavat merkittavasti harrastustoiminnan ja nykyisen
kaltaisten turnausten aiheuttamaa pysakdintitarvetta. Lahtokohtaisesti kadunvarsipysakdintiin tulee ny-
kyista harvemmin tarvetta, kun Heindpaan urheilukeskuksen alueelle rakentuu runsaasti uusia pysakointi-
paikkoja.

Nopeusrajoitusten noudattamisen valvonnasta vastaa poliisi. Oulun kaupunki pyrkii rakentamaan sellaista
katuymparistoa, joka tukee nopeusrajoituksia seka ohjaa liikenteen kokooja- ja muille paavaylille.

Stadionin paikoitusalue sijoittuu kaavamuutoksessa noin 125 m etaisyydelle Aleksanterinkatu 58:n asuin-
kerrostalosta. Paikoitusaluetta rajaa asuntoalueiden puoleisella sivulla istutuskaista ja puurivi, joka suojaa
nakymia kerrostalojen suuntaan. Asemakaava ei koske pururadan ja Aleksanterinkatu 58 tontin vélissa ole-
vaa puistokaistaa, jolla kasvaa mielipiteen esittdjan mainitsema koivurivi. Koivurivin sailymiseen ei vireilla
olevalla asemakaavan muutoksella ole vaikutuksia.

Mielipide ei aiheuta kaavan muutostarvetta.
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4 Mielipide, 14.9.2021

"Stadioninrakentamishanke on tuhoamassa pururadan. Sita ei saa antaa tapahtua.

Perustelut:

Heindpaan urheilukenttaalue on kansalaisten aktiivisessa lahiliikuntakaytossa. Viheralueen ympari kulkeva
pururata korkeus- ja jyrkkyysvaihteluineen seka kuntoilupaikkoineen ja vastikdan rakennettuine liikkunta-
portaineen on tarkea kaupunkilaisen matalan kynnyksen terveysvaikuttaja. Alue keraa kayttajia laajalta alu-
eelta - myos lapsiaan harjoituksiin kuljettavia muiden alueiden asukkaita. Kuntoreitin yllapitokustannukset
tulevat terveysvaikutuksina tehokkaasti katetuiksi. Heinapaan liikkunta-alueen kayttd on tasa-arvoinen etu
kaupunkilaisille. Alueella kuntoileminen on maksutonta. Kuka tahansa voi tulla sinne. Sielld voi vuoden-
ajasta riippuen kavelld, voimistella, lenkkeilla, tehda rinteissa tehoharjoituksia, pyorailla, ulkoiluttaa koiraa
ja kissaa, suunnistaa, hiihtaa, laskea makea, lennattaa leijaa, havainnoida luontoa ja seurata korkealta kau-
pungin muuttumista... On sielld ndhty hankigolfareitakin. Monet, monet kaupunkilaiset ovat ottaneet alu-
een omakseen.

Lahialueilta sinne on lapsenkin turvallista tulla: henkildautoliikenne on rajattu alueen ita- ja etelakulmille,
ja pyoratieverkostoa pitkin sinne paasee joka suunnasta. Eri vdestoryhmat ovat aktiivisia alueella sen hel-
pon saavutettavuuden ja monipuolisuuden vuoksi, ja keskustan suuralueen koulut, paivakodit ja jarjestot
pystyvat hyodyntamaan liikkuntaan kutsuvaa kaupunkilaisten yhteista virkistysmahdollisuutta.

1,6 kilometrin lenkki viheralueen ympari on sailytettava, ja se on edelleen pidettava kunnossa. Kaupallinen
hanke stadionin rakentamiseksi ei saa jyrata kansalaisilta Heindpaan laadukasta lahiliikunta-aluetta.”

4 Vastine mielipiteeseen / Liikuntapalvelut

Stadionhanke ei vaaranna Heindtunturille rakennettuja, kuntoilijoille tarkoitettuja, liikuntapaikkoja, eika
alueen jatkokehittelya. Pallokentat kiertdvaa kuntorataa ei voida toteuttaa samassa mitassa. Maelle raken-
nettujen reittien liséksi jatkossa voidaan toteuttaa ainoastaan 300-400 metrin lenkki pohjoispdadyn viher-
alueella ja takaisin Heindtunturiin. Nailla jarjestelyilld kuntorata tulee lyhentymaan nykyisestd muutaman
sata metria. Lahialueen kuntoilijoille ja koululaisille on jatkossakin hyvat mahdollisuudet harrastaa liikuntaa
niin kesalla kuin talvella.

Mielipide ei aiheuta kaavan muutostarvetta.

5 Mielipide, 21.9.2021

"Tiedotustilaisuudessa 9.9.2021 esitettiin laskelma, jonka mukaan Heindpaan ja Nuottasaaren alueella on
400 kadunvarsipysakointipaikkaa. Tama tuntuu ylakanttiin arvioidulta. Paikoitellen kadut ovat niin kapeita,
ettd jo pysakadinti toiselle puolelle katua estda toimivan kaksisuuntaisen liikenteen. Tarkka-ampujankadun,
Aleksanterinkadun, Torikadun ja Isokadun kadunvarsipaikat ovat asukkaiden kaytossa, koska tilaa talojen
tonteilla ei ole joko lainkaan tai ei riittavasti. Vaikea nahda mihin stadionille aikovat laittaisivat autonsa —
paitsi sallittujen paikkojen ulkopuolelle kuten esim. Raksilassa valitettavan paljon tehdaan, kun jaahallilla
tapahtuu jotakin.

Nykytilanteessakin Aleksanterinkadun paassa pysakoidaan jatkuvasti nurmialueilla (Kuvat 1), vaikka pallo-
kentan varsinaisella pysakointialueella olisi tilaakin. Stadionin rakentamisen myo6ta tekonurmikentéan on
tarkoitus siirtya lahemmaksi Niilontietd ja Rekankujaa, joten pysakdinti todennakdisesti levittaytyisi myos
naille hyvin kapeille vaylille. Nykydankin jo muutamat lilkkunnan harrastajat usein vaikeuttavat ja estavat
tontille ajamisen, sieltd poispadsemisen ja esim. pelastusajoneuvojen paasyn tonteille.

Heindpaan jalkapallostadion kenttineen tulee lisadmaan Heinapaan urheilukeskuksen kayttda valtavasti,
minka seurauksena liikkenne tukkii Heindpaan ja Nuottasaaren kadut ja kevyen liikenteen vaylat. Alueen
viheralueet tallautuvat ja tuhoutuvat epavirallisina pysakdintialueina, liilkenne tonteille ja pelastusajoneu-
vojen liikkkuminen vaikeutuu todella paljon ja mahdollisesti jopa estyy. Mika on Niilontien paassa olevan
pyoratien kohtalo? Jos sen on tarkoitus sdilya, kielletty lapiajo Niilontieltd pydratietd pitkin Nuottasaaren-
tielle voi lisaantya.
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Nykyisen jalkapallohallin parkkialue levittaytyy ajoittain nykyaankin viheralueille ja pyorateille (Kuvat 2).
Suunnitellut uudet parkkipaikat eivat ole riittavia suunnitellun stadionin mittasuhteisiin eika liilkkenne nyky-
kokemuksen mukaan tule suuntautumaan pelkastaan suunnitelluille parkkipaikoille, jos/ kun jalkapallohal-

lin parkkipaikat ovat tdynna ja Heindp&an ja Nuottasaaren kadunvarret ovat |dhempana.
Kuvat-2:-9]

& L
Kuvat-1:9 o ,'

5 Vastine mielipiteeseen / Kadut ja liikenne

Alueelle rakennettavat uudet pysakdintialueet helpottavat merkittavasti harrastustoiminnan ja nykyisen
kaltaisten turnausten aiheuttamaa pysakdintitarvetta. Lahtokohtaisesti kadunvarsipysakdintiin tulee ny-
kyistd harvemmin tarvetta, kun Heindpaan urheilukeskuksen alueelle rakentuu runsaasti uusia pysakdinti-
paikkoja.

Selvityksessa esitetty kadunvarsipysakdinnin reservi suurtapahtumia varten sijoittuu noin 1 km sateelle
Heindpaan urheilualueelta. Kadunvarren pysakdintipaikat ovat vapaasti kaikkien alueella asioivien ja asuk-
kaiden kaytossa. Kadunvarsipysakointi on sallittua niilla katuosuuksilla, jotka eivat vaaranna pelastusliiken-
teen toimintaa. Puistoalueelle pysakdinti ei ole sallittua. Oulun kaupungin pysakdinninvalvonta vastaa alu-
een pysakdinnin valvonnasta. Ajoradan ulkopuoliseen virhepysdkointiin voidaan puuttua valvonnan liséksi
pysakointia estavilla fyysisilla elementeilld. Urheilupuiston ulkokenttien kadyttdon on asemakaavassa osoi-
tettu 40 autopaikkaa stadionin tontin pysakointialueelle, mikd osaltaan vahentaa tarvetta luvattomaan py-
sakdintiin puistoissa.

Jalankulun ja py6railyn yhteys Niilontien padsta Nuottasaarentien viereiselle jalankulun ja pyoradilyn vay-
lalle on sailymassa. Koska alueen pysakointipaikat ovat Nuottasaarentien puolella suuntautuu liikkenne py-
sakointialueille Nuottasaarentien kautta. Nuottasaarentie on alueen kokoojakatu, joka pystyy valittdmaan
alueelle tulevan liikenteen. Jos Niilontieltd on lapiajoa Nuottasaarentielle ei se ole sallittua. Poliisi vastaa
liikenteen valvonnasta, mutta kaupunki voi tarvittaessa pyrkia estamaan lapiajoa fyysisilla elementeilla. La-
piajon lisadntyessa asukkaat voivat tarvittaessa ottaa yhteytta kaupunkiin palautejarjestelman kautta.

Mielipide ei aiheuta kaavan muutostarvetta.
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6 Mielipide / Nuottasaaren Pienkiinteistoyhdistys ry 22.9.2021

"Kaavaluonnoksessa suunniteltu jalkapallostadion sijoittuu keskeisesti Nuottasaaren palloiluviheridlle.
Noin 400 uutta pysakointipaikkaa on suunnitelmassa sijoitettu nykyisen kenttdalueen lounaiskulmaan
Nuottasaarentien varteen. Uusia pysakdintipaikkoja on liséksi suunniteltu jalkapallohallin molempiin paa-
tyihin. Lahialueen asukkaiden kannalta suurin ongelma on stadionin mukanaan tuoma liikenteen lisdys ja
pysakaointi.

Nuottasaaren tehtaan tuoreen tuotantomuutoksen arvioitiin lisddvan raskasta liikennettd Nuottasaaren-
tielld noin 42 prosenttia laht6tilanteesta. Se tietda noin 300 puu- ja kemikaalilastissa olevaa rekkaa vuoro-
kaudessa.

Ennen tatd tuotantomuutosta tehtiin Nuottasaarentien eteldpuolelle kaavamuutos kaupungin varikkotoi-
minnoille. Toteutuessaan ne tulevat lisdédamaan huomattavasti Nuottasaarentien lilkkennettd jo 350 hengen
tydmatkaliikenteelld. Henkildautojen lisdksi alueelle tulee myds raskasta liikennetta kuten huolto- ja au-
rauskalustoa. Varikkoalueen liikenteelle on kaavamuutoksessa suunniteltu Nuottasaarentielle saarekkeelli-
nen liittyma. Nuottasaarentien ja Jadsalontien risteykseen arvioitiin tarvittavan jatkossa valo-ohjaus.
Aikoinaan omakotialueen kautta kulkevan Niilontien liittymadn Nuottasaarentiehen arvioitiin aiheuttavan
vaaratilanteita ja se suljettiin. Nyt stadionaluetta palveleva 400 autopaikan pysakdintialue on sijoitettu Nii-
lontien tuntumaan.

Epailya herattaa, tulevatko suunnitellut pysakointiratkaisut riittdmaan 5000 hengen, ja mahdollisesti sitakin
suuremmille ihmismaarille. Jo aiemmin on nahty, ettd vdhankin isommat jalkapallotapahtumat alueella ai-
heuttavat pysakdintiongelmia lahikaduilla, kuten Tarkka-ampujankadulla ja Aleksanterinkadun loppu-
paassa seka viheralueilla; sama tilanne on odotettavissa my&s Niilontielld. Oman lukunsa tilanteeseen tuo
stadionin mahdollinen muu kayttd, kuten konserttitapahtumat, jolloin alueen liikennekayttaytyminen ja
muukin liikkuminen on vaikeammin hallittavissa.

Kaavaluonnoksen esittelytilaisuudessa annettiin ymmartaa, etteivat likkenneratkaisut ja pysdkointi muo-
dosta ongelmaa. Lahella olevat kadunvarret ovat jo normaalistikin tayteen pysakoityja alueella asuvien au-
toja. Erikoista on, ettd kaavaluonnoksen liikennesuunnittelijat ovat kuitenkin |6ytaneet stadionin lahika-
duilta yli 400 pysakdintipaikan reservin.

Heindpaan urheilukeskuksen ulkokentdt ovat talla hetkelld eri harrastajien monipuolisessa kaytossa. Li-
saksi alueella on kuntorata, jossa yllapidetaan talvisin latua. Ladulla ovat harjoitelleet myds Nuottasaaren
koulun oppilaat seka kolmen ldheisen paivakodin lapset. Kaupunki on kehittanyt aluetta asukkaiden mak-
suttomana kuntoliikuntakeskuksena rakentamalla vastikaan alueelle kuntoportaat. Suunnitelman mukaan
kuntorata jaa pysakointialueiden ja liikennevaylien alle. Talldin menettavat kuntoportaatkin olennaisen
osan lenkkeilykayttajista.

Stadion tuo mukanaan tietysti myos meluhaitan kerrostalo- ja omakotialueille. Melun maarasta, laadusta
ja voimakkuudesta tulee tehda selvitys.

Erityisesti alueen omakotiasukkaita epailyttaa suunnitelmaan sisaltyva hule- eli sadevesien kasittely. Pienet
vesimaarat voidaan suunnitelman mukaan varastoida alueelle sijoitettuihin sdilidihin, joista ne voidaan
poistaa hallitusti. Rankkasateita varten on kaavaluonnokseen suunniteltu omakotitonttien tuntumaan kaksi
lammelta ndyttavaa syvannetta, joiden tarkoituksena on imeyttaa tulvavedet. Omakotiasukkaille tdama on
uhkakuva: aiemminkin seka korkea pohjavesi etta pihoille tydntyvat sulamisvedet ovat olleet alueella on-
gelma. Millaisia vaikutuksia tulvavesi lammikoista aiheutuu talojen kellareille ja pihoille? Enta lumien va-
rastointi? Lajitetddnko samalle alueelle myos stadionalueen ja pysakointialueiden lumet?

Nuottasaaren pienkiinteistoyhdistyksen nakemys on, ettd suunniteltu stadionin rakentaminen alueelle ai-
heuttaa etenkin liikenteellisesti ja pysakdinnin osalta vaikeasti ratkaistavia ongelmia. Nuottasaaren pien-
kiinteistoyhdistys ei nailla perusteilla edelleenkdan puolla stadionsuunnitelman toteuttamista Heinapaan
liikuntakeskuksen kentalle.”
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6 Vastine mielipiteeseen / Kaavoitus, kadut ja liikenne, liikuntapalvelut
Liikenne

Niilontie mahdollisti aiemmin lapiajon Nuottasaarentieltd keskustaan, joka aiheutti arkiliikennetta suoraan
tehtaan portin laheisyyteen. Jalkapallostadionin liittyma seka pysakdintialue ei aiheuta lapiajomahdolli-
suutta Nuottasaarentieltad keskustaan. Lisdksi valtaosa stadioin liikenteesta on eri aikaan kuin valtaosa teh-
taan liikenteesta, jonka takia liittyma ei ole niin suuri liikenneturvallisuusriski kuin Niilontien liittyma oli.
Lisaksi stadionin liittyma sijaitsee kauempana tehtaan portista, mikd osaltaan vaikuttaa alueen liikennetur-
vallisuuteen.

Alueelle rakennettavat uudet pysakdintialueet helpottavat merkittavasti harrastustoiminnan ja nykyisten
kaltaisten turnausten aiheuttamaa pysakointitarvetta. Lahtokohtaisesti kadunvarsipysakointiin tulee ny-
kyista harvemmin tarvetta, kun Heindpaan urheilukeskuksen alueelle rakentuu runsaasti uusia pysakointi-
paikkoja. Esim. urheilupuiston ulkokenttien kayttdon on asemakaavassa osoitettu 40 autopaikkaa stadio-
nin tontin pysakdintialueelle, mika osaltaan véahent&a tarvetta luvattomaan pysakointiin puistoissa.

Jalkapallostadionin pysakointi on mitoitettu ns. keskimaaraisen katsojaluvun mukaan. Selvityksessa esi-
tetty kadunvarsipysakoinnin reservi suurtapahtumia varten sijoittuu noin 1 km séteelle Heindpaan urheilu-
alueelta. Kadunvarren pysakointipaikat ovat vapaasti kaikkien alueella asioivien ja asukkaiden kaytdssa.
Kadunvarsipysakainti on sallittua niilla katuosuuksilla, jotka eivédt vaaranna pelastusliikenteen toimintaa.

Liikuntaharrastukset

Stadionhanke ei vaaranna Heindtunturille rakennettuja, kuntoilijoille tarkoitettuja, liikuntapaikkoja, eika
alueen jatkokehittelya. Pallokentat kiertdvaa kuntorataa ei voida toteuttaa samassa mitassa. Maelle raken-
nettujen reittien liséksi jatkossa voidaan toteuttaa ainoastaan 300-400 metrin lenkki pohjoispdadyn viher-
alueella ja takaisin Heindtunturiin. Nailla jarjestelyilld kuntorata tulee lyhentymaan nykyisestd muutaman
sata metria. Lahialueen kuntoilijoille ja koululaisille on jatkossakin hyvat mahdollisuudet harrastaa liikuntaa
niin kesalla kuin talvella.

Hulevedet

Niilontien alueen vesitaloudellinen tilanne on hankala. Alue on alavaa ja talot rakennettu aikakautensa ta-
paa alas. Alueen kuivatus perustuu normaalioloissa hulevesiviemariverkostoon. Hulevesi-tulvatilanteessa
vetta kertyy niin alueelta kuin sitten tulee osittain alueen l3pi virtaavaa vetta suurelta alueelta ja jatkaa
matkaa merelle.

Hulevesien hallinnan osalta olennaisia ovat sulaminen ja rankkasateet. Sulaminen aiheuttaa ongelmia var-
sinkin, kun "kevat keikkuen tulevi”, eli valilla sulaa ja taas jaatyy. Aurauslunta ei voi koskaan kasata vesien
reitille. Tassakaan tapauksessa ei siis lajiteta lunta hulevesienkasittelyyn osoitetuille alueille. Lisaksi kentilta
ja pysakointialueelta aurattujen lumien sulamisvedet ohjataan vesien laadullisen hallinnan rakenteiden
kautta, jotta liikenteen kuormitus ja kenttien mikromuovikuormitus saadaan pidetty hallinnassa.

Isoimmat rankkasateet tulevat lampimien ilmojen aikana, koska silloin ilmaan "mahtuu” sitoutumaan iso-
maara vetta. Viileammalla saalla akillinen sade voi olla rajukin, mutta kertyva kokonaisvesimaara ei ole niin
suuri. Niilontie kannalta tarkeimmat muualta tulevien hulevesitulvavesien reitit ovat ensinna Limingantul-
lista Nuottasaarentien suunnasta ja toinen suunnitellun stadionalueen koillispuolta Etu-Lyotysta saakka.
Valtaosa mahdollisen hulevesitulvan vesista tulee muualta kuin téssa kaavoitettavalta suunnittelualueelta.

Valtaosa mahdollisen hulevesitulvan vesista tulee muualta kuin tassa kaavoitettavalta suunnittelualu-
eelta. Hulevesiselvityksen suunnitelmaosuudessa ja sen mukaisesti kaavassa on naille vesille esitetty jar-
jestettdvaksi lisaa viivytysta kaava-alueen lansiosaan. Osittaista viivytysta sielld tapahtuu jo nykyiselldan
olevan niityn alueella johtuen maastonmuodoista. Luontoarvojen vuoksi muualta tulevien vesien lisavii-
vytyksen rakentamien siihen ei ole mahdollista, mutta kaavaan merkitaan nykytilanteessa oleva alue,
ettei se missdan tapauksessa poistu. Vesi luonnollisesti kuuluukin sen niityn nykytilanteeseen ja luonto-
arvoihin. Vetta sinne ei ole tarkoitus nykyisesta poikkeavaa maaraa imeyttaa, koska toimenpiteita ei
voida tehda. Lisaksi kaavassa on osoitettu toinen viivytyspainanne etelammaksi ja kaavaehdotukseen
lisataan viela kolmas Nuottasaarentien varteen. Painanteiden tarkoituksena on helpottaa hulevesitilan-
netta pientalotonteilla, kun olevia tulvareitteja pitkin ohjataan alueen ohi muualta tuleva hulevesi viivy-
tyspainanteisiin, jolloin tavoitteena on, etteivat vedet paady omakotitonteille. Niilontien alueen tulvaris-
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kia tulisi hallita useilla pienilla keinoilla ja silhen on selvasti haettava ratkaisuja huleveden muodostumis-
alueilla, mutta tdma kaavahanke ei koske kyseisia alueita. Kaavaan lisdtaan maarays, jonka mukaan lunta
ei saa lajittaa hulevesipainanteisiin.

Kaavoitettavan stadionalueen hulevesia viivytetaan ja kasitelladan Maakdyttd- ja rakennuslain ja kaupungin
suunnitteluohjeenmukaisesti tontin alueella ennen johtamista eteenpain. Selvityksien perusteella annetaan
kaavamaarayksia ja niiden toteutumista valvoo rakentamisvaiheessa rakennusvalvonta. Hulevesien osalta
tarvitaan seka viivytysta, eli tilaa varastoida hetkellisen rankkasateen vettd, jotta se voidaan johtaa myo-
hemmin hallitusti eteenpéin merelle saakka. Liikenne/pysakointialueiden ja pallokenttien mikromuovikuor-
mituksen vuoksi hulevesille edellytetdan myds laadullista hallintaa, eli puhdistamista. Nykyisin tdhan on-
gelmaa hoitamaan on saatavissa tekniikkaa ja keinoja. Puhdistuksen mahdollistavien rakenteiden lisaksi
tarvitaan huolellisuutta ja hyvia kdytantdja niin lumenaurauksen osalta kuin kentankayttajienkin osalta.
Tata varten palloliitolla on kattavat ohjeet suunnittelusta ja kentan kaytosta.

Hankkeessa ei periaatteessa kosketa pohjavesipinnantasoon, mutta tyypillisesti rakennushankkeet laskevat
tasoa. Taman suunniteltavan hankkeen osalta pohjavesipinnan muutoksella ei ole merkitysta Niilontien
alueen pohjavedenpinnantasoon, koska Niilontien alue on paljon alempana.

Kaavakarttaan lisataan yksi uusi hulevesipainanne etdadmmalle pientalotonteista Nuottasaarentien varteen.
Painanteiden tarkoituksena on helpottaa hulevesitilannetta pientalotonteilla, kun olevia tulvareitteja pitkin
ohjataan alueen ohi muualta tuleva hulevesi viivytyspainanteisiin, jolloin tavoitteena on, etteivat vedet

paady omakotitonteille. Kaavaan lisataan maardys, jonka mukaan lunta ei saa 13jittda hulevesipainanteisiin.

Meluhaitta

Kuvaus stadionin toiminnan aiheuttamasta melusta:

Stadionin paaasiallinen kayttotarkoitus on jalkapallo-ottelujen jarjestdaminen. Ottelusta tulevan melun
maara on vastaava kuin Raatin urheilukentall3, josta ldhin asuinkerrostalo sijaitsee noin 130 m etaisyydella.
Jalkapallostadionia ldhinna oleva asuinkerrostalo sijaitsee noin 150 m ja pientalo noin 250 m etaisyydella.
Kotiotteluita jarjestetadn puolen vuoden aikana (huhtikuusta lokakuun loppuun) noin 13-14 kpl eli yksi
ottelu kahden viikon valein. Otteluissa tulee keskimaarin 0-4 maalia, ja yleisd huutaa, kun kotijoukkue te-
kee maalin, ehka kaksi kertaa pelin aikana. Joukkueen kannustusjoukko, n. 30 henkilda, huutaa kannustus-
huutoja. Valilla kuuluttaja lukee kaupallisia tiedotteita ja kertoo pelitilanteita muilta paikkakunnilta.

Stadionista ei rakenneta konserttisalia. Asemakaavassa edellytetdan, ettd mahdollinen esiintymislava suun-
nataan siten ettd musiikista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa lahiasutukselle. Konserttitapahtumat
ovat yksittaisida melua aiheuttavia tilanteita, joiden kestoa ja ddnenvoimakkuutta saadellaan tarkemmin
meluilmoitusmenettelylla.

Kaavaan lisdtadn maarays, jonka mukaan stadionrakennus tulee rakentaa mahdollisimman tiiviiksi, jotta
toiminnan aiheuttama meluhaittaa jaa mahdollisimman vahaiseksi lahiasutukselle.

Mielipide aiheuttaa kaavan muutostarpeen: maarays, jonka mukaan lunta ei saa l3jittaa hulevesipainantei-
siin sekd maarays, jonka mukaan stadionrakennus tulee rakentaa mahdollisimman tiiviiksi, jotta toiminnan
aiheuttama meluhaittaa j§3 mahdollisimman vahaiseksi lahiasutukselle.

7 Mielipide, 23.9.2021
"Hulevedet

Pyydan huomioimaan hulevesien osalta, etta kevattalvella ja kevaalld, erityisesti silloin kun tuulen suunta
on etelasta tai eteldaan liittyvista vali-ilmansuunnista, Niilontien talojen kellareihin nousee vetta. En pysty
arvioimaan samanaikaisen etelatuulen tai korkean pohjavedenpinnantason ja esim. rankkasateen toden-
nakdisyytta, mutta se on joka tapauksessa enemman kuin 0. On selvitettdva tarkemmin, miten rakennus-
hankkeen aiheuttamat hulevesien virtausten muutokset vaikuttavat esimerkiksi edelld mainituissa saa-
oloissa lahialueen asuintaloihin ja miten ehkdistaan hallitsematon tulva asuintalojen kellareissa.

Valokuvista paatellen maastokatselmus tai -katselmukset oli tehty kesalla. Kevattalvisin toistuva naky on
viemdriaukkojen sulattelu alueella siina vaiheessa, kun sulamisvedet peittavat urheilukentan alueen. On
vaikea hahmottaa, miten naissa oloissa tekonurmikentan kumirouheen kulkeutuminen hulevesien mukana
saadaan estettya. Edelleen tulee tarkemmin selvittaa, miten hulevedet virtaavat koko alueella nykyiseen
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verrattuna, mikali stadionia ja siihen liittyvia alueita kdytetaan ehdotetulla tavalla lumen varastointipaik-
koina, ja esimerkiksi pysakdintialueelta aurattu lumi varastoidaan suuriksi kasoiksi, jollaisia ei nykyiselldan
ole.

Liikenne

Liikenneselvitys on yleisesti varsin optimistinen. Kokonaan vaille huomiota ovat jaédneet ainakin seuraavat
alueen liikkenneolosuhteet ja seikat:

Limingantullin Prisman ohella lahettyvilla on mm. Terminaali, jonka n. 1000-paikkaisessa tapahtumatilassa
jarjestetdan ilta-aikaan konsertteja. Naihin tapahtumiin liikutaan téahanastisten havaintojen perusteella pal-
jolti autoilla ja takseilla, jotka aiheuttavat tapahtumien - kuten konserttien - alku- ja loppuaikoina lilkenne-
maaran tuntuvan kasvun alueella. Lisdksi tapahtumista purkautuu ihmisia kaupungin suuntaan. Samanai-
kaisesti Terminaalissa on tanssitunteja, Kamppailuklubin toimintaa ja Liikuntakeskus Voiton asiakaskuntaa,
jotka kayttavat autoja. Pysakainti ei ole ainoa huomioitava asia. Edelleen Prisman kavijamaara kasvaa ajoit-
tain tuntuvasti erilaisten kampanjoiden ja mm. juhlapyhien vuoksi.

Niilontien asukkaita vaivaa jo nyt Stora Enson henkilokunnan tydmatkaliikenne autoilla Niilontieta ja lahei-
sen puiston pydréatietd pitkin. Tama ongelma olisi poistettavissa esim. betoniporsaalla, mutta ilmeisesti lu-
menauraus- tai vastaavista syista sita ei tehda. On odotettavissa, ettd stadionin kayttdjat tulevat kulke-
maan Niilontieta pitkin etsiessaan pysdkointipaikkaa mahdollisimman ldheltd stadionia. Tiella liikkuu ilta-
aikaan taloissa asuvia kouluikaisia ja sitda nuorempiakin lapsia. Tulisi selvittaa, voitaisiinko Niilontien kayt-
t6a vahintaankin rajoittaa esimerkiksi pysakointikielloin ja rajaamalla tien kayttoda sallimalla vain tonteille
ajo. Pelastustoimen reitti naille taloille on jo nyt varsin kapea silloin, kun Niilontien ja Rekankujan risteyk-
sessa olevassa tapahtumatilassa on jokin tilaisuus tai tapahtuma.

On syyta pohtia tarkkaan, mika merkitys pysakdinnin kokonaisuudessa annetaan selvityksessa mainituille
Heindpaan alueen kadunvarsipysakdintipaikoille, joista valtaosa on aikarajoittamattomia. Nama paikat
ovat jotakuinkin vuorokauden ympari taynna alueen talojen asukkaitten ja arkipaivisin Oulun keskustassa
tydssa kayvien lahiseutujen asukkaitten autoja. Monet pysédkoivat naille paikoille keskustassa kdydessaan
my®s viikonloppuisin. Paivittdinen naky ovat suojateihin kiinni, toisinaan jopa osittain suojatien paalle py-
sakoidyt autot. Tama ilmid korostuu viikonloppuiltoina ja -6ind. Osasyyna kadunvarsipysakdinnin suosioon
lienee alueen asuintalojen ika. Talot on rakennettu aikoina, jolloin autoja oli olennaisesti vdhemman kuin
nykyisin. Pysakdinti on nykyiselldan jo varsin kaoottista Tarkka-ampujankadulla ja sen seka Puistokadun
valisilla tieosuuksilla, eika ottelu tai suuri yleisétapahtuma stadionilla helpottane kaaosta milldan tavoin.
Pysakdintiin pitdisi turvallisuussyista jo nykyiselladn etsia uusia ratkaisuja. Aleksanterinkadun paassa on
lisaksi juniorien jalkapalloharjoitusten ja -otteluiden aikoina ruuhkaa ja varsin kirjavaa pysakdintikayttayty-
mista.

Luonto

Luontoselvitykseen se ei ilmeisesti kuulu, mutta aluetta kdytetaan taajaan laheisen alakoulun ja alueen pai-
vakotien luontoretkeilyyn, mihin kdyttdon se soveltuu mainiosti. Hanke vahentaa olennaisesti alueen arvoa
myds tahan kayttoon. Alueella pesii runsaasti mm. oravia ja siileja.

Rakennettavuus- ja sulfidimaaselvitys

Alue tai osa siitd toimi perimatiedon mukaan kaatopaikkana ennen kuin silla oli viljelypalstoja. Kukkapen-
keista 16ytyy edelleen keramiikka- ja lasinsirpaleita. Kaatopaikkahistorian merkitysta rakennettavuuteen on
vaikea yksioikoisesti arvioida, mutta aika on joka tapauksessa ollut kovin toisenlaista jatelainsaadannon ja
yleensa terveysturvallisuuden ndkdkulmasta. Mitd tulee sulfidiin ja happamuuteen, niin jostain kemialli-
sesta syysta alueen pihoilla kaikki raudasta valmistettu ruostuu erittdin nopeasti. Esimerkiksi varsin uusien
polkupydrien halvemmista metalleista valmistetut ruuvit ovat jarjestadn ruosteessa. Vaikea sanoa, mika
taman tarkkaan ottaen saa aikaan.

Muuta

Heinapaan merkitys liilkuntakeskuksena on paitsi kaupunginosan myds lahikaupunginosien asukkaille
suuri. Stadionhanke muuttaa olennaisesti alueen virkistysarvoa. Esimerkiksi talvisin Heindpaan hiihtolatu
on kaytanndssa ainoa, joka on kohtuullisesti kaupungin ydinalueilla asuvien saavutettavissa. Stadionin
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mydta murtomaahiihto on kaytanndssa mahdollista ainoastaan auton omistaville kaupunkilaisille. Hank-
keen toteutuessa kilpaurheilijat ja arkiliikkujat joutuvat luopumaan suuresta osasta harjoittelumahdolli-
suuksiaan, koska Stadionin likkenneyhteydet pakottavat katkaisemaan hiihtoladun ja radan.

Stadionilla jarjestettavat konsertit aiheuttavat mista tahansa toimenpiteista huolimatta tuntuvan meluhai-
tan ja tapahtumista purkautuva ihmismassa ei todennakdisesti poistu yksinomaan suunniteltuja reitteja
pitkin kavellen kaupunkiin. On suunniteltava, miten vaki ohjataan kulkemaan niin, etta lahialueen asukkai-
den asumisrauha turvataan tapahtumien yhteydessa. Stadionille pystytettava esiintymislava ja danentoisto
on ehdottomasti suunnattava niin, ettd vastassa ei ole asuintaloja. Tapahtumissa jarjestettavalle anniske-
lulle olisi asuinympariston rauhallisuuden nimissa syyta asettaa esimerkiksi ajallisia, maarallisia tai muita
rajoituksia.”

7 Vastine mielipiteeseen/ Kaavoitus, kadut ja liikenne, liikuntapalvelut

Hulevedet

Niilontien alueen vesitaloudellinen tilanne on hankala. Alue on alavaa ja talot rakennettu aikakautensa ta-
paa alas. Alueen kuivatus perustuu normaalioloissa hulevesiviemariverkostoon. Hulevesitulvatilanteessa
vetta kertyy niin alueelta kuin sitten tulee osittain alueen lapi virtaavaa vetta suurelta alueelta ja jatkaa
matkaa merelle.

Hulevesien hallinnan osalta olennaisia ovat sulaminen ja rankkasateet. Sulaminen aiheuttaa ongelmia var-
sinkin, kun "kevat keikkuen tulevi”, eli valilla sulaa ja taas jaatyy. Naistd haasteista selvitdan hyvallad kunnos-
sapidolla. Kevaisin sulatettavat kaivot eivat varsinaisesti ole virhe tai ongelma, vaan normaalia toimin-taa.
Isoimmat rankkasateet tulevat lampimien ilmojen aikana, koska silloin ilmaan “mahtuu” sitoutumaan iso-
maara vetta. Viiledmmalla saalla dkillinen sade voi olla rajukin, mutta kertyva kokonaisvesimaéara ei ole niin
suuri.

Hulevesiviemariverkostoilla on aina rajallinen kapasiteetti. Teknisesti ja taloudellisesti on mahdotonta ra-

kentaa sellaisia putkistoja, etta ne riittaisivat kaikissa tilanteissa. Verkostot tulvivat silloin, kun kapasiteetti

ylittyy veden maarasta johtuen tai jostain vedenkulun esteesta johtuen. Verkoston tulvimista varten tulisi

olla tulvareitit, joita pitkin vesi kulkee, aiheuttamatta vaaraa ja vahinkoa, turvalliseen purkupaikkaan. Vetta
voidaan ohjata tulvatilanteiden hallinnassa esimerkiksi puistoalueelle tai rajallisessa maarin kaduille.

Niilontie kannalta tarkeimmat muualta tulevien hulevesitulvavesien reitit ovat ensinna Limingantullista
Nuottasaarentien suunnasta ja toinen suunnitellun stadionalueen koillispuolta Etu-Lyotysta saakka. Valta-
osa mahdollisen hulevesitulvan vesista tulee muualta kuin tassa kaavoitettavalta suunnittelualueelta. Val-
taosa mahdollisen hulevesitulvan vesista tulee muualta kuin tassa kaavoitettavalta suunnittelualueelta.

Hulevesiselvityksen suunnitelmaosuudessa ja sen mukaisesti kaavassa on naille vesille esitetty jarjestetta-
vaksi lisaa viivytysta kaava-alueen lansiosaan. Osittaista viivytysta siella tapahtuu jo nykyisellaan olevan
niityn alueella johtuen maastonmuodoista. Luontoarvojen vuoksi muualta tulevien vesien lisaviivytyksen
rakentamien siihen ei ole mahdollista, mutta kaavaan merkitdan nykytilanteessa oleva alue, ettei se mis-
saan tapauksessa poistu. Vesi luonnollisesti kuuluukin sen niityn nykytilanteeseen ja luontoarvoihin. Vetta
sinne ei ole tarkoitus nykyisesta poikkeavaa maaraa imeyttaa, koska toimenpiteita ei voida tehda. Lisaksi
kaavassa on osoitettu toinen viivytyspainanne etelammaksi ja kaavaehdotukseen lisdtaan vield kolmas
Nuottasaarentien varteen. Painanteiden tarkoituksena on helpottaa hulevesitilannetta pientalotonteilla,
kun olevia tulvareitteja pitkin ohjataan alueen ohi muualta tuleva hulevesi viivytyspainanteisiin, jolloin ta-
voitteena on, etteivat vedet paady omakotitonteille. Niilontien alueen tulvariskia tulisi hallita useilla pie-
nilld keinoilla ja siihen on selvasti haettava ratkaisuja huleveden muodostumisalueilla, mutta tama kaava-
hanke ei koske kyseisia alueita.

Kaavoitettavan stadionalueen hulevesia viivytetdan ja kasitelladn Maakaytto- ja rakennuslain ja kaupungin
suunnitteluohjeenmukaisesti tontin alueella ennen johtamista eteenpain. Selvityksien perusteella annetaan
kaavamaarayksia ja niiden toteutumista valvoo rakentamisvaiheessa rakennusvalvonta. Hulevesien osalta
tarvitaan seka viivytysta, eli tilaa varastoida hetkellisen rankkasateen vettd, jotta se voidaan johtaa myo-
hemmin hallitusti eteenpdin merelle saakka. Liikenne/pysakdintialueiden ja pallokenttien mikromuovi-
kuormituksen vuoksi hulevesille edellytetdaan myds laadullista hallintaa, eli puhdistamista. Nykyisin tdhan
ongelmaa hoitamaan on saatavissa tekniikkaa ja keinoja. Puhdistuksen mahdollistavien rakenteiden lisaksi

19



Asemakaavan muutoksen vuorovaikutusraportti, 564-2510

tarvitaan huolellisuutta ja hyvia kaytantoja niin lumenaurauksen osalta kuin kentankayttdjienkin osalta.
Tata varten palloliitolla on kattavat ohjeet suunnittelusta ja kentan kdytosta.

Hankkeessa ei periaatteessa kosketa pohjavesipinnantasoon, mutta tyypillisesti rakennushankkeet laskevat
tasoa. Taman suunniteltavan hankkeen osalta pohjavesipinnan muutoksella ei ole merkitysta Niilon-tien
alueen pohjavedenpinnantasoon, koska alue on paljon alempana.

Sulavan lumen maara alueella ei tule lisdéantymaan hankkeen vuoksi. Aurattu ja tiivisti kasattu lumi sulaa
hitaammin kuin koskematon lumi. Tama pidentaa sulamisaikaa, mutta madaltaa sulamisvesien mahdollisia
tulvahuippuja. Sulavasta lumesta muodostuva hulevesi ohjataan hulevesiverkostoon viivytys- ja puhdistus-
rakenteiden kautta.

Liikenne

Jalkapallostadionilta purkautuvan liikenteen toimivuus on tutkittu keskimaaraisen tapahtuman aikaisen
liikenteen perusteella. Toki voi olla mahdollista, ettd alueella on eri toimijoilla yhtaaikaista paljon liiken-
nettd tuottavaa toimintaa (esim. jouluruuhkat). Tama on normaalia tiiviissa kaupunkiymparistoissa.

Jalankulun ja py6railyn yhteys Niilontien padsta Nuottasaarentien viereiselle jalankulun ja pyoradilyn vay-
lalle on sailymassa. Koska alueen pysakointipaikat ovat Nuottasaarentien puolella suuntautuu liikkenne py-
sakointialueille Nuottasaarentien kautta. Nuottasaarentie on alueen kokoojakatu, joka pystyy vélittdmaan
alueelle tulevan lilkenteen. Jos Niilontieltd on lapiajoa Nuottasaarentielle ei se ole sallittua. Poliisi vastaa
liikenteen valvonnasta, mutta kaupunki voi tarvittaessa pyrkia estdmaan lapiajoa fyysisilla elementeilla. La-
piajon lisddntyessa asukkaat voivat tarvittaessa ottaa yhteytta kaupunkiin palautejarjestelman kautta.

Alueelle rakennettavat uuden pysakdintialueet helpottavat merkittavasti harrastus- ja nykyisten kaltaisten
turnausten aiheuttamaa pysakointi tarvetta. Lahtokohtaisesti kadunvarsipysakointiin tulee nykyista har-
vemmin tarvetta, kun Heindpaan urheilukeskuksen alueelle rakentuu runsaasti uusia pysakdintipaikkoja.

Selvityksessa esitetty kadunvarsipysékdinnin reservi suurtapahtumia varten sijoittuu noin 1 km sateelle
Heindpaan urheilualueelta. Kadunvarren pysakointipaikat ovat vapaasti kaikkien alueella asioivien ja asuk-
kaiden kaytossa. Kadunvarsipysakdinti on sallittua niilld katuosuuksilla, jotka eivat vaaranna pelastusliiken-
teen toimintaa, jonka takia alueelle voidaan asettaa pysakdintikieltoja. Puistoalueelle pysakdinti ei ole sal-
littua. Ajoradan ulkopuoliseen virhepysakdintiin voidaan puuttua valvonnan lisaksi pysakdintia estavilla
fyysisilla elementeilla.

Luonto

Kaavamuutosalue on nykyisin luonnonnurmikenttaa ja pieneltd osin tekonurmikenttaa. Kaavamuutosalu-
een todettuja luontoarvoja ovat alueen pohjoisosassa niittyalue, isokokoinen kuusi ja isokokoinen manty,
joiden sailymista kaavamuutoksessa tuetaan. Arvokkain luonto jaa kaavamuutosalueen ulkopuolelle Nuot-
tasaarentien varteen ja tayttomaen alueelle.

Happamat sulfidimaat

Vaikka alueelle laaditussa happamia sulfidimaita koskevassa selvityksessa ei niitd 16ytynyt, on Geologisen
tutkimuskeskuksen mukaan alueella todennakdisyys happamille sulfidimaille suuri. Siksi asemakaavassa on
maarays niiden huomioon ottamista rakentamisessa.

Liikuntaharrastukset

Stadionhanke ei vaaranna Heinatunturille rakennettuja, kuntoilijoille tarkoitettuja, liikuntapaikkoja, eika
alueen jatkokehittelyd. Pallokentat kiertdvaa kuntorataa ei voida toteuttaa samassa mitassa. Maelle raken-
nettujen reittien lisaksi jatkossa voidaan toteuttaa ainoastaan 300-400 metrin lenkki pohjoispaadyn viher-
alueella ja takaisin Heinatunturiin. Na&illa jarjestelyilld kuntorata tulee lyhentymaan nykyisestd muutaman
sata metria.

Konserttimelu

Stadionin péaasiallinen kayttotarkoitus on jalkapallo-ottelujen jarjestaminen. Stadionista ei rakenneta kon-
serttisalia. Asemakaavassa edellytetaan, ettd mahdollinen esiintymislava suunnataan siten etta musiikista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa lahiasutukselle. Konserttitapahtumat ovat yksittaisia melua ai-
heuttavia tilanteita, joiden kestoa ja ddnenvoimakkuutta saadelldan tarkemmin meluilmoitusmenettelylla.
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Kaavaan lisatdan maardys, jonka mukaan stadionrakennus tulee rakentaa mahdollisimman tiiviiksi, jotta
toiminnan aiheuttama meluhaitta ja& mahdollisimman vahaiseksi |ahiasutukselle.

Mielipide aiheuttaa kaavan muutostarpeen: maarays, jonka mukaan stadionrakennus tulee rakentaa mah-
dollisimman tiiviiksi, jotta toiminnan aiheuttama meluhaitta jd& mahdollisimman vahaiseksi ldhiasutukselle.

8 Mielipide, 19.9.2021

"Pyyddmme vastausta kysymyksiin 1 - 6.
1. Onko kaupungilla periaatteellinen linja siita, kuka saa rakentaa viheralueelle, milla hinnalla ja mita?

2. Heindpaan liikkunta-alueelle on kaupallinen toimija suunnittelemassa stadionin rakentamista.
Nahtdvaksi asetetuista dokumenteista ei kdy ilmi, millaisella vuosivuokralla Oulun kaupungilta ollaan ha-
kemassa lupaa viheralueen kayttoon. Mika tulisi olemaan stadionin kaytossa olevan alueen vuosivuokra?

3. Stadionin rakentaminen ja sellaiseen liittyva muun, esim. teiden, liittymien ja parkkitilojen infran raken-
taminen on kallista. Kuka on suunniteltu maksajaksi?

4. Maalla on arvo, ja keskustan tuntuman viheralueella se on seka rahallisesti etta kdyttdarvona suuri.
Voiko stadionhankkeen ajajien tapaan muukin toimija paasta rakentamaan keskustan viheralueelle, jos
vain hoksaa hakea kaavamuutosta?

5. Itse hankkeen lisdksi hammennystd herattaa siihen siséltyva suunnitelma rakentaa stadionrakennukseen
majoitustiloja. Niiden tarve perustellaan hankkeen taustayhteisdn ulkomaalaisten pelaajien sijoittamisella.
Olemme saaneet lukea ja kuulla uutisia ulkomailta tuoduista marjanpoimijoista ja rakennustyolaisista,
jotka sijoitetaan keskenaan lahelle tydpaikkaa vailla kontaktia vdestdon. Uutiset tuovat yleensa tietoomme
ongelmia. Onko siirtotydlaispelaajien sijoittaminen erilleen kaupungin asukkaista tata paivaa? Miten sta-
dionin majoitustilasuunnitelma poikkeaa naiden kausitydntekijoiden tilanteesta?

6. Tasavertainen, kaupungin vdeston kanssa kontaktiin kannustava ja sen mahdollistava asuminen on osa
hyvinvointia. Tydpaikan yhteydessa majoittuminen, kielitaidottomuus, kontaktien luomisen vaikeus ja
luonnollisen integroitumisen ongelmat ovat yhtald, jolle ei tule altistaa nykypaivan Suomessa enaa ketaan.
Majoitustilojen rakentamiselle mahdollisen stadionin yhteyteen ei ole perustetta. Milla perustein Oulun
kaupunki tukisi hankkeen majoitusrakentamista?”

8 Vastine mielipiteeseen / Kaavoitus, maa ja mittaus, rakennusvalvonta

1. Asemakaavan laatimista ohjaa yleiskaava. Asemakaavan muutoksessa esitetty toiminta on yleiskaavan
mukaista toimintaa. Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen
alueeksi, joka varataan urheilu- ja virkistyspalveluille ja erityisliikuntapaikoille (VU). Alueella on sallittu
urheilu- ja virkistyskaytt6a palveleva rakentaminen. Itdosa alueesta on yleiskaavassa urheilu- ja
virkistyskeskusten aluetta seka niihin liittyvia palveluja ja tyopaikkatoimintoja varten (PU).
Yhdyskuntalautakunta teki suunnitteluvarauksen OTC Stadion Oy:lle jalkapallostadionia varten Heindpaan
urheilukeskuksen alueelle 8.6.2021 (§ 317). Sen jalkeen OTC Stadion Oy on hakenut asemakaavan muu-
tosta alueelle stadionin toteuttamiseksi. Suunnitteluvarauspaatokset harkitaan aina tapauskohtaisesti.

2. Asemakaavaehdotuksen pohjalta kaupunki pyytaa ulkopuolisen, auktorisoidun arvioijan arvion muodos-
tettavan stadionalueen kdyvasta arvosta. Vuokrattavan tontin vuokra vahvistetaan arvion pohjalta sovel-
taen maapoliittisissa linjauksissa maaritettyja maanvuokrauksen periaatteita. Maanvuokrasopimukseen kir-
jataan my0s rasitteet ja velvoitteet autopaikkojen ja muiden rakentamisvelvoitteiden osalta. Vuokrape-
ruste ja muut vuokrauksen ehdot tulevat yhdyskuntalautakunnan paatokseksi arvion valmistuttua.

3. Maanvuokrasopimukseen kirjataan maanvuokralaisen vastuulle tulevat velvoitteet. Asemakaavaehdo-
tuksessa alueelle ei muodosteta kaupungin rakentamisvastuulle uusia katuja. Uusina kaupungin vastuulle
tulevia vaylia tulevat olemaan Pelipolku ja Urheilupuistonpolku. Uusien pysakdintipaikkojen toteuttamis-
jakautuminen sovitaan autopaikkojen tosiasiallisen kayton ja tarpeen perusteella.

4. Asemakaavoitusta ohjaa yleiskaava. Suunnittelualue on Uuden Oulun yleiskaavassa osoitettu urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueeksi, jolle on sallittu kyseista toimintaa palveleva rakentaminen. Voimassa olevassa
asemakaavassa alue on jo nykyisin urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU), ei tavallista puistoaluetta
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(VP). Yleiskaavassa osoitetut asumisen laajennusalueet saattavat sijaita asemakaavan viheralueilla. Kuka
tahansa olisi voinut hakea suunnitteluvarausta kyseiselle alueelle rakentaakseen sinne jalkapallostadionin.
Paatokset suunnitteluvaruksista ovat kuitenkin tapauskohtaisia harkintoja. Paatokset niista tekee kaupun-
ginhallitus keskusta-alueella ja muualla yhdyskuntalautakunta.

5. ja 6. Asemakaavassa sallitaan majoitustoiminta, mika on hotelliasumista vastaavaa toimintaa. Kaava ei
salli pysyvaa asumista. Hotellimaisen asumisen pituutta ei ole rajoitettu, mutta osoitetta ei voi siirtdd ho-
telliin. Kela ei myoskdaan mydnna asumistukea hotelliasumiseen, harkinnanvaraisena poikkeuksena voi olla
hatatilamajoitus.

Tuntematta tarkemmin ulkomailta tuotujen marjanpoimijoiden tai rakennustyélaisten olosuhteita, ohessa
kuvailu vieraspelaajien elamasta Oulussa jalkapallokauden aikana. Hakijan mukaan stadionin yhteyteen on
suunniteltu 4-6 huoneistohotellityyppista tilapaista asuntoa pelaajien tai valmentajien kayttoon. Pelaajia
asuu useita lahekkain, ja heilla on mahdollisuus tavata toisiaan mydskin yhteisissa tiloissa tai stadionin ra-
vintolatiloissa peliajan ulkopuolella. Harjoituksia on viitend/kuutena paivana viikossa, joinakin paivina on
kahdet harjoitukset. Niissa pelaajat tutustuvat toisiinsa ja harjoituskauden aikana joukkueesta muodostuu
yhtendinen ryhma, jonka jasenet pitdvat myds toinen toisistaan huolta. Heindpaassa stadionin lahistdlla on
urheilijoiden tyypillistd omaehtoista treenia mm. Kuntokeskus Hukka, keilahalli. Naissa luodaan helposti
suhteita myos seuran ulkopuolisiin henkildihin. Kauppoja on kavelymatkan paassa. Pelaajat voivat vapaa-
aikanaan kayda keskikaupungilla elokuvissa, teatterissa ja tavata muita ihmisid. Seura jarjestda myos sau-
nailtoja tai yhteisia tapaamisia, jolloin kdydaan esimerkiksi ulkona sydmaéssa. Joukkuehengen ja menesty-
misen kannalta on olennaista, etta kaikki jasenet puhaltavat yhteen hiileen.

Mielipide ei aiheuta kaavan muutostarvetta.

9 Mielipide, 23.9.2021

"Kaupunkilaisten maksuttomien liikuntaharrastusten tulevaisuus alueella uhattuna

Heindpaan urheilukeskus koostuu pelikenttien lisdksi kuntoradasta, jossa yllapidetaan talvisin myds latua.
Kaupunki on investoinut alueeseen kaupunkilaisten kuntoliikuntakeskuksena rakentamalla vastikaan alu-
eelle kuntoportaat. Parhaillaan kuntoportaiden tuntumaan ollaan lisddmassa kuntoilulaitteita ja -telineita.
Alue palvelee nykyiselladn monipuolisesti erilaisia liikkujia: jalkapallon pelaajia, puulaakijaakiekkoilijoita,
lenkkeilijoita, pyorailijoita, hiihtdjia, suunnistajia, kiekon-, kuulan- keihdan- ja frisbeen heittdjia jne.

Hankkeen tiedotustilaisuudessa 9.9.2021 vahvistui, etta kaupunkilaisten liikuntaharrastukset ja virkistys-
kaytto alueella nykyisessa laajuudessaan eivat tule jatkumaan. Stadionin piha ja sinne vievat kuluvaylat
katkaisevat kuntoradan kaupungin puoleiselta laidalta. Hankepromoottoreiden taholta rauhoiteltiin, etta
kuntoportaat sailyvat, ikaan kuin radan puuttumisella ei olisi mitaan vaikutusta portaiden kayttoon. Portai-
den kaytto kuitenkin liittyy lenkkeilijoiden intervalliharjoituksiin, joten radan puuttumisella on kayttémah-
dollisuuksiin suora vaikutus.

Alueen virkistysarvojen menettdminen ja harrastustoiminnan supistaminen eivat kosketa ainoastaan Nuot-
tasaaren asukkaita vaan kaikkia oululaisia. Heindpaan urheilupuiston hiihtoladun aarelle paasevat keskus-
tasta ja sen tuntumasta jalan tai pyoralla myos sellaiset kaupunkilaiset, jotka eivat omista henkildautoa.
Kuntorata ja ladut ovat myds laheisen Nuottasaaren koulun sekd kolmen alueen paivakodin kdytdssa.

Hankkeesta vastaavat toivottivat tiedotustilaisuudessa AC Oulun lisaksi muutkin kayttajat tervetulleiksi.
Stadionalueen kaytto tuskin on jatkossa muille toimijoille maksutonta. Jalkapallo lisenssimaksuineen on
kallis harrastus perheille muutoinkin. Tallaiset lisakustannukset voivat hyvin muodostua kynnyskysy-
mykseksi harrastuksen jatkumisen kannalta. Myds junioreiden hdataminen Heindpaasta koskettaa kaupun-
ginosarajat ylittavaa joukkoa oululaisia.

Heittolajien edustajille kerrottiin, etta heille on valmistumassa korvaavat harjoittelumahdollisuudet Pate-
niemeen. Uusi harjoitteluymparisto ei kuitenkaan ehdi valmistua ennen kuin ty6t Heindpaan urheilukes-
kuksessa alkavat. Heittolajien harrastajille on taten tiedossa katkos harjoittelumahdollisuuksiin. Heindpaan
urheilukeskuksessa ovat harjoitelleet myds frisbeegolffarit, jotka heittavat 200 metrin heittoja. Alue on ol-
lut ainoa pitkiin heittoihin soveltuva ymparistd. Heittolajien edustajat kysyivat, missa 200 metrin heittoja

22



Asemakaavan muutoksen vuorovaikutusraportti, 564-2510

voi tulevaisuudessa harjoitella. Hankkeen puolesta vastattiin, ettd Pateniemessa voi harjoitella 100 metrin
heittoja.

Vaatimus lisdselvityksista:

- Miten kaupunki tulee uudelleenreitittdmaan urheilukeskuksen kuntoradan?

- Mihin sijoittuu uusi latupohja?

- Missa juniorijalkapalloilijat jatkossa harjoittelevat maksuttomasti?

- Missa heittolajeja voi harjoitella sen véliajan, kun Heindpaa urheilukeskuksen kentta sulkeutuu ja
Pateniemen kentta ei vield ole avautunut?

- Missa frisbeegolffarit voivat jatkossa harjoitella 200 metrin heittoja?

Haitat maisemalle, ymparistolle ja luonnonarvoille

Stadionrakennus, sille suunnitellut liittymat, kulkuvaylat ja paikoitusalueet tulevat muuttamaan maisemaa
ja rakennettua ymparistda oleellisesti. Verrattuna nykyiseen Heindpaan urheilukeskuksen vehreyteen muu-
tos on maisemalle ja alueen asukkaiden elinympaéristolle haitallinen. Alueelle on muutettu vehrean, puisto-
maisen ja ilmavan ympadriston vetovoimasta, joka stadionin myota muuttuu tayteen rakennetuksi ja asfal-
toiduksi. Tdma on omiaan heikentdamaan alueen asukkaiden asumisviihtyisyytta.

Heindpaan urheilukeskus nykyisellddn mielletdaan osaksi keskustan viheralueita. Vihreat jalkapallokentat
tukevat maisemallisesti alueen virkistysarvoja. Stadionin vaikutus alueen luonnonymparistédn tulee
olemaan tyrmaava. Valtaosta alueen virkistys- ja luonnonarvoista menetetaan.

Nuottasaaren alueella toimii kolme paivakotia, jotka kayttavat urheilukeskusta ympardivia metsikkoja
Suomen Ladun koordinoimassa Metsamarri-toiminnassa. Jalkapallostadionin suunnitelmissa lasten
Metsdmorri-metsa jaa paikoitusalueen ja sille vievan liittyman alle.

Alueen ominaispiirteisiin kuuluu yllattadvan monipuolinen eldimistd, ottaen huomioon kaupunginosan
laheisen sijainnin keskustaan ndhden. Tuttu naky kevaisin ovat kiikarit ja kamerat kaulassa kulkevat
lintubongarit, jotka saapuvat Nuottasaareen mielenkiintoisten lintuhavaintojen houkuttelemina. On selvas,
ettd massiivinen lisdrakentaminen ja merkittavasti runsastuva liikkenne sekd ihmismassat alueella panevat
luonnon vaistymaan tieltaan. Talla ei ole mitaan rahallista arvoa, mutta hankkeen arvioinnissa on hyva pi-
taa mielessa, etta osalle kaupunkilaisia luonnonarvot ja mahdollisuus nauttia tallaisesta lahiluonnosta pai-
navat vaakakupissa stadionhanketta enemman.

Vaatimus lisaselvityksista:

- Sitoutuuko hanke Heindpaan palloilualueen jalkapallostadionin luontoselvityksen (12.8.2021)
suosituksiin?

o Alueen pohjoisosan niityn sailyttdminen

o VILMO-suunnitelman viherkeha ja virkistysyhteyden sdilyttaminen

o Paaskylajien pesien ja pesinndn huomioiminen

- Lisdksi selvityksessa on nostettu esille alueen lansipaan kookas ja erikoinen manty, jolla on
kulttuurihistoriallista arvoa. Sitoutuuko hanke saastamaan tuon maisemallisesti arvokkaan puun,
joka on sijaintinsa vuoksi vaarassa jaada uudelle paikoitusalueelle johtavan liittyman alle?

Vaikutukset ihmisten elinoloihin

Stadionin tapahtumakaytto, esimerkiksi konsertit, tulevat aiheuttamaan merkittavia meluhaittoja alueen
asukkaille. Tapahtuma-alue sijoittuu Raatin stadioniin verrattuna huomattavasi lahemmas asutusta ja ko-
ettu meluhaitta muodostuu nain ollen suuremmaksi.

Konserttien kaltaiset tapahtumat tuovat mukanaan erilaisia lieveilmi6ita ja jarjestyshairidita Raatin ympa-
ristdn asutus on kerrostaloasutusta, mutta Nuottasaaressa on myds omakotitaloasutusta. Stadionille kaa-
vailtu alue ulottuu tonttien rajoille. Stadiontapahtumien aikainen levottomuus koskettaa naissa kodeissa
asuvia vield konkreettisemmin, mikali juhlakansaa harhautuu pihoille, tarpeita tehdaan ulos, roskataan jne.
Niilontien vastaiseen paatyyn valmistuva paikoitusalue tulee houkuttelemaan huviajelijoita, bassovahvisti-
mien pomputtajia ja kumin karyttajia diseen aikaan. Tallaisia jarjestyshairiota esiintyy jo nykyiselldan urhei-
lukeskuksen Hukan puoleisessa padssa.

Stadion tulee vaikuttamaan kielteisesti alueen kiinteistdjen arvoihin. Viheralueiden katoamisen ja meluhai-
tan myota alueen vetovoima heikkenee, kun sitd jo nyt painaa tehtaan laheisyys ja sen lisdantyneet haju-
haitat.
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Vaatimus lisaselvityksista:

- Kaupungin tulee teettaa selvitys meluhaitoista alueen asukkaille ennen hankkeen etenemista.
- Miten uudesta paikoitusalueesta mahdollisesti aiheutuviin jarjestyshairidihin on suunniteltu
tarvittaessa puuttua?

- Voidaanko paasy paikoitusalueelle estaa esimerkiksi puomilla niina aikoina, kun alueella ei ole
tapahtumia?

Hulevesiongelmat

Hulevesisuunnitelmassa todetaan, ettd Heindpaan alueen lapi kulkee laajojen alueiden tulvavedet, jopa
junaradan itdpuolelta saakka. Tulva-aikana Heinapaassa esiintyy tulvintaa ja hulevesiviemariverkoston ka-
pasiteetit ylittyvat jo nykyisellaankin.

Tulvintaa esiintyy - - laajamittaisesti alueen lansipuolisilla vanhoilla asuinalueilla, Niilontielld ja Rekanku-
jalla. Em. alueet ovat hyvinkin alavaa, ja osittain tontit ovat katutasojen alapuolella. Niilontien eteldosassa
olevalle puistoalueelle vetta kerdantyy selvasti. (Heindpaan jalkapallostadionin hulevesiselvitys, s. 6.)
Oulun kaupungin hulevesien hallinnan suunnitteluohjeen ensimmainen prioriteetti on kiinteistdille aiheu-
tuvien haittojen ja vahinkojen estaminen.

Tulevan maankadytdn myéta mallinnustulosten mukaan osavaluma-alueella 2.5 mitoitussateella syntyva
hulevesivirtaama yli kaksinkertaistuu nykyiseen verrattuna. Talldin myos 280M-hulevesiviemariin osava-
luma-alueilta 2.5 ja 2.6 tuleva kokonaisvirtaama kasvaa yli 40 % nykyiseen verrattuna. Suunnitelman mu-
kaisilla viivytystilavuuksilla saadaan huippuvirtaama pidettya nykyisella tasolla mitoitustilanteessa (Kuva
20). (Heindpaan jalkapallostadionin hulevesiselvitys s. 23.)

Hulevesisuunnitelmassa esitelldan alueelle soveltuvia menetelmia. Hulevesisuunnitelma on kolmannen
osapuolen laatima suositus hulevesiratkaisusta. Tassa vaiheessa hanke ei kuitenkaan esitd, mitd menetel-
mia kayttden hulevesien hallintaa tullaan kdytanndssa toteuttamaan. Kun hanke tekee valintoja toteutetta-
viksi ratkaisuiksi, joudutaan huomioimaan hulevesirakentamisen kustannukset. Alueen asukkaat ovat erit-
tain huolissaan sade- ja tulvavesihaitoista tulevaisuudessa. Niilontien pientaloissa nousevat vedet kellarei-
hin jo nykytilanteessa. Oma kotimme on téhan asti vesiltd sddstynyt, mutta hankkeen edetessa nahdaan,
kuinka meidan kay jatkossa.

Vaatimus lisaselvityksista:

- Miten varmistutaan siita, ettd menetelmat valitaan niiden tehokkuuden ja toimivuuden nakdkulmasta
eikd hinnan mukaan?

- Jos stadionin tulon my&ta vesi nousee meillakin kellariin, mita edellytetaan silta ettad kaupunki mydntaa
syy-seuraussuhteen?

- Mita kautta asukkailla on mahdollisuus hakea korvauksia aiheutuneista vahingoista?

Myds selvityksessa esiin tuotu hulevesien laatu huolestuttaa. Kumirouhekenttien ymparistovaikutukset on
nostettu esille. Selvityksen mukaan niiden rakentaminen on esitetty kokonaan kiellettavankin Suomessa.

Vaatimus lisdselvityksista:

- Miksi tallainen ymparistolle haitallinen materiaali ja toteuttamistapa, kumirouhekenttd, on ylipaansa va-
littu hankkeelle?

- Mita vaihtoehtoisia materiaaleja olisi kdytettdvissa?

- Miten happamien sulfaattimaiden mahdollinen esiintyminen ja niiden aiheuttamien haittojen estdminen
konkreettisesti huomioidaan hulevesien hallintatoimenpiteiden suunnittelussa?

Vaikutukset lilkenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen

Huomattava osa katsojista tulee pyrkimaan alueelle yksityisautolla. Nain on esimerkiksi Raksilassa jaakiek-
kopelien aikana, vaikka areenan saavutettavuus julkisella liikenteelld on huomattavasti parempi kuin Nuot-
tasaaren. Jalkapallotapahtumat alueella aiheuttavat jo nyt pysakdintiongelmia viheralueilla ja lahikaduilla,
jotka ovat muutoinkin tdynna kaupunginosassa asuvien autoista. Nuottasaaren liikenne on tasta johtuen
paikoittain kdytannossa yksikaistaista. Jalkapallostadionin liikenneselvityksessa kaytetyt tiedot pysakdin-
nista ovat vuosilta 2017-2019. On mahdollista, etta kaytetyt tiedot eivat ole riittdvan ajanmukaisia.

Ottelun purkautumistilanteessa Nuottasaarentien liittymat kuormittuvat voimakkaasti. Kuormitus on kui-
tenkin hetkellista ja rajoittuu vain Nuottasaarentielle (idan suuntaan mentédessa). Alueen muun liikkennever-
kon kapasiteetti riittda valittamaan ottelun paattymisesta aiheutuvan hetkellisen liikkennemaaran kasvun
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ongelmitta, minka vuoksi todennakaoisesti vaihtoehtoisille reiteille hakeutuu simuloitua tilannetta enem-
man liikkennetta. (Heindpaan jalkapallostadionin liikenneselvitys, s. 16.)

Yksi vaihtoehtoinen reitti, jonka kaytto tulee lisddntymaan, on lapiajo Nuottasaarentieltad kevyen liikenteen
vaylaa hyvaksikayttaen Niilontielle ja sen kautta keskustaan. Nuottasaarentien ja Niilontien valinen lapiajo
on turvallisuussyista aikanaan kielletty, mutta sita tapahtuu luvattomasti jo nykytilanteessa.

Liikenneselvitys on hankkeessa esitetyistd selvityksista kaikista heikoimmin tehty. Nuottasaaren tehtaan
tuotantomuutos tulee tehtaan antaman arvion mukaan lisddmaan merkittavasti raskasta lilkennetta Nuot-
tasaarentiella. Nuottasaarentien eteldpuolelle on tehty kaavamuutos kaupungin varikkotoiminnoille, mika
sekin tuo tulevaisuudessa lisaa liikennettd alueelle, mahdollisesti muutakin kalustoa kuin henkildautolii-
kennetta. Jos tahan yhtaloon lisataan vield 5000 henkea vetava stadion, on hankala kuvitella, etta liikenne
alueella olisi enaa sujuvaa, ja ettd jo aiemmin alueelle toteutetut ja kaavoitetut toiminnot pystyisivat hairi-
Ottdmasti toimimaan.

Liikenteen toimivuustarkastelussa ei ole tarkemmin eritelty, miten simuloinnit on tehty. Onko esimerkiksi
otettu huomioon sitd, ettd Nuottasaarentien loppupadhén sijoittuvan uuden paikoitusalueen liikenne-
kuorma ei ole ne 379 henkildautoa, jotka sinne mahtuvat, vaan koko joukko muita pysakdintipaikan haes-
kelijoita kay alueella kddntymdssa ja toteamassa, sen olevan tdynng, jolloin sama lilkennekuorma lahtee
lahestymaan stadionia jostain toisesta ilmansuunnasta.

Havaintojeni perusteella halytysajoneuvot kayvat tehdasalueella, jos nyt ei aivan paivittdin, niin viikoittain.
Liikenneselvitys vahvistaa taman frekvenssin. Stadiontapahtumien aikaiset liikennesumat ovat huonosti
yhdistettavissa alueen tehdastoimijoiden tarpeisiin. Halytysajoneuvojen kulun hankaloittaminen vaarantaa
tehdasalueen onnettomuustilanteisiin reagoinnin ja pahimmillaan Nuottasaaren asukkaiden turvallisuu-
den.

Pelastustoiminnan sujuvuus stadionista johtuvan liikennemaarien kasvun olosuhteissa on liikkenneselvityk-
sen tarkein aspekti. Alustavien toimivuustarkastelujen perusteella ei vaikuta siltd, ettd pelastustoimen toi-
mintaedellytysten kannalta stadionin liikennetuotos aiheuttaisi kohtuutonta haittaa ottelun jalkeisen pur-
kautumistilanteen kriittisimmalldk&an ajanjaksolla. Pelastustoiminnan sujuvuus varmistetaan pysakainti-
kieltorajoituksella Nuottasaarentielld ja Jadsalontiella. (Heindpaan jalkapallostadionin liikenneselvitys, s.
19.) Tama ei ole riittdva selvitys asiasta. Alueen asukkailla on oikeus saada riittdvan seikkaperainen ja
konkreettinen selvitys siita, miten pelastuslaitos paasee liikenteen hidastamatta paikalle riittavan ajoissa,
mikali pahin mahdollinen yhtalo toteutuu: suuronnettomuus stadiontapahtuman aiheuttaman liikenne-
suman aikaan.

Vaatimus lisaselvityksista:

- Hankkeen liikkenneselvitys (16.8.2021) on riittdmaton ja puutteellinen. Hankkeen tulee laatia uusi perus-
teellisempi, ajantasaisempi ja asiantuntevampi liikkenneselvitys.

- Lisaselvitysta vaaditaan etenkin lilkenneselvityksen tarkeimmasta aspektista, miten pelastustointa on tur-
vattu stadiontapahtumien ja niistd johtuvien liikennesumien aikana ja mikd on toimintasuunnitelma mah-
dollisen suuronnettomuuden varalta.

- Miten Niilontien lapiajoon aiotaan puuttua?

- Voidaanko Niilontien padhan sijoittaa esim. betoniporsaita?

- Ollaanko Limingantullin Prismassa tietoisia, etta heidan paikoitusaluettaan on laskettu stadionin
paikoituskapasiteetiksi (Heindpaan jalkapallostadionin liikenneselvitys, s.7)? *

9 Vastine mielipiteeseen / Kaavoitus, kadut ja liikenne, maa ja mittaus

Liikuntaharrastukset

Stadionhanke ei vaaranna Heinatunturille rakennettuja, kuntoilijoille tarkoitettuja, liikuntapaikkoja, eika
alueen jatkokehittelya. Pallokentat kiertdvaa kuntorataa ei voida toteuttaa samassa mitassa. Maelle raken-
nettujen reittien lisdksi jatkossa voidaan toteuttaa ainoastaan 300-400 metrin lenkki pohjoispdadyn viher-
alueella ja takaisin Heinatunturiin. Nailla jarjestelyilld kuntorata tulee lyhentymaan nykyisesta muutaman
sata metria. Liikuntapalveluilla on useita kymmenia jalkapallon kaytt66n soveltuvia kenttia, joista suurin
osa on keinonurmipintaisia. Heindpaan jalkapallon harjoitus- ja ottelutoiminta voidaan siirtaa eri puolilla
kaupunkia sijaitseville kentille, joissa junioreiden toiminta on edelleen maksutonta. Heittdjille rakennetaan
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korvaava heittopaikka Pateniemeen urheilukeskukseen. Aikataulu on v. 2023 urheilukeskuksen peruspa-
rannuksen yhteydessa, tavoitteena on vuoden 2022 kesan heittdjien toiminnan jatkuminen vield Heina-
paassa. Oulun kaupungin alueella on useita tasokkaita frisbeegolfkenttia, joissa lajin monipuolinen harjoit-
telu on mahdollista.

Maisema, ymparistd, luontoarvot

Kaavassa niittyalueelle on osoitettu hulevesien viivytyspainanne, joka sielld on nykyisinkin. Kaavaan lisa-
tédan maardys, jonka mukaan pohjoisosan tuore niitty tulee séilyttda nykyisen kaltaisena viivytyspainan-
teena eika sitd saa muokata esim. viivytyspainanteen laajentamiseksi. Kaavakarttaan lisataan niityn koh-
dalle luo2-maarays, jonka mukaan niitty on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue,
jonka luontotyyppien ominaispiirteiden muuttaminen on kielletty. Vilmo -suunnitelman mukainen virkis-
tysreitti sailyy kaavamuutoksesta huolimatta alueen lapi. Paaskylajien pesinnan huomioon ottamisesta ra-
kentamisessa on kaavamaarays kaavan kolmiomaarayksessa. Suunnittelualueen lansiosassa kasvavalla
suurikokoisella mannylla on luontoselvityksen mukaan maisemallista merkitystd muuten tasaisessa ympa-
ristdssa. Manty ei jaa alueelle johtavan sisadnajoyhteyden alle, vaan sijaitsee alueen lapi kulkevan pyora-
tien varressa noin 30-40 m etdisyydella tulevasta ajoyhteydesta. Manty merkitdan kaavaan séilytettavaksi
puuksi.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin

Kuvaus stadionin toiminnan aiheuttamasta melusta:

Stadionin paaasiallinen kayttotarkoitus on jalkapallo-ottelujen jarjestaminen. Ottelusta tulevan melun
maara on vastaava kuin Raatin urheilukentalld, josta lahin asuinkerrostalo sijaitsee noin 130 m etaisyydella.
Jalkapallostadionia ldhinna oleva asuinkerrostalo sijaitsee noin 150 m ja pientalo noin 250 m etaisyydella.
Kotiotteluita stadionilla jarjestetdan puolen vuoden aikana noin 13-14 kpl eli yksi ottelu kahden viikon va-
lein. Otteluissa tulee keskimaarin 0-4 maalia, ja yleisd huutaa, kun kotijoukkue tekee maalin, ehkéa kaksi
kertaa pelin aikana. Joukkueen kannustusjoukko, n. 30 henkilda, huutaa kannustushuutoja. Valilla kuulut-
taja lukee kaupallisia tiedotteita ja kertoo pelitilanteita muilta paikkakunnilta.

Stadionista ei rakenneta konserttisalia. Asemakaavassa edellytetdan, ettd mahdollinen esiintymislava suun-
nataan siten ettd musiikista aiheutuu mahdollisimman vdhan haittaa lahiasutukselle. Konserttitapahtumat
ovat yksittaisida melua aiheuttavia tilanteita, joiden kestoa ja ddnenvoimakkuutta saadellaan tarkemmin
meluilmoitusmenettelylla.

Kaavaan lisatadan maarays, jonka mukaan stadionrakennus tulee rakentaa mahdollisimman tiiviiksi, jotta
toiminnan aiheuttama meluhaittaa jaa mahdollisimman vahaiseksi lahiasutukselle.

Pysakdintialueella tapahtuviin mahdollisiin jarjestyshairidihin puututaan oletettavasti vastaavasti kuin
muuallakin tapahtuviin vastaaviin hairidihin. Jalkapallokausi kestaa vain huhtikuusta lokakuun loppuun,
mutta paikoitusaluetta kayttavat talvisin myds jaadytetylla tekonurmikentalla luistelijat. Tontin omistaja voi
halutessaan estaa paikoitusalueelle paasyn esim. puomilla.

Hulevesiongelmat

Niilontien alueen vesitaloudellinen tilanne on hankala. Alue on alavaa ja talot rakennettu aikakautensa ta-
paa alas. Alueen kuivatus perustuu normaalioloissa hulevesiviemariverkostoon. Hulevesitulvatilanteessa
vetta kertyy niin alueelta kuin sitten tulee osittain alueen lapi virtaavaa vetta suurelta alueelta ja jatkaa
matkaa merelle.

Hulevesien hallinnan osalta olennaisia ovat sulaminen ja rankkasateet. Sulaminen aiheuttaa ongelmia var-
sinkin, kun "kevat keikkuen tulevi”, eli valilla sulaa ja taas jaatyy. Aurauslunta ei voi koskaan kasata vesien
reitille. Tassakaan tapauksessa ei siis 13jiteta lunta hulevesienkasittelyyn osoitetuille alueille. Lisaksi kentilta
ja pysakointialueelta aurattujen lumien sulamisvedet ohjataan vesien laadullisen hallinnan rakenteiden
kautta, jotta lilkenteen kuormitus ja kenttien mikromuovikuormitus saadaan pidetty hallinnassa.

Niilontie kannalta tarkeimmat muualta tulevien hulevesitulvavesien reitit ovat ensinnd Limingantullista
Nuottasaarentien suunnasta ja toinen suunnitellun stadionalueen koillispuolta Etu-Lydtysta saakka. Valta-
osa mahdollisen hulevesitulvan vesista tulee muualta kuin tassa kaavoitettavalta suunnittelualueelta. Hule-
vesiselvityksen suunnitelmaosuudessa ja sen mukaisesti kaavassa on néille vesille esitetty jarjestettavaksi
lisda viivytysta kaava-alueen lansiosaan. Osittaista viivytysta sielld tapahtuu jo nykyisellddn olevan niityn
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alueella maastonmuodoista johtuen. Luontoarvojen vuoksi muualta tulevien vesien lisaviivytyksen rakenta-
mien siihen ei ole mahdollista, mutta kaavaan merkitaan nykytilanteessa oleva alue, ettei se missaan ta-
pauksessa poistu. Vesi luonnollisesti kuuluukin sen niityn nykytilanteeseen ja luontoarvoihin. Vetta sinne ei
ole tarkoitus nykyisestd poikkeavaa maaraa imeyttad, koska toimenpiteitd ei voida tehda. Lisaksi kaavassa
on osoitettu toinen viivytyspainanne etelammaksi ja kaavaehdotukseen lisataan vield kolmas Nuottasaa-
rentien varteen. Painanteiden tarkoituksena on helpottaa hulevesitilannetta pientalotonteilla, kun olevia
tulvareitteja pitkin ohjataan alueen ohi muualta tuleva hulevesi viivytyspainanteisiin, jolloin tavoitteena on,
etteivat vedet paady omakotitonteille. Niilontien alueen tulvariskia tulisi hallita useilla pienilla keinoilla ja
siihen on selvasti haettava ratkaisuja huleveden muodostumisalueilla, mutta tdméa kaavahanke ei koske
kyseisia alueita.

Kaavoitettavan stadionalueen hulevesia viivytetaan ja kasitelladan Maakdyttd- ja rakennuslain ja kaupungin
suunnitteluohjeenmukaisesti tontin alueella ennen johtamista eteenpain. Selvityksien perusteella annetaan
kaavamaarayksia ja niiden toteutumista valvoo rakentamisvaiheessa rakennusvalvonta. Hulevesien osalta
tarvitaan seka viivytysta, eli tilaa varastoida hetkellisen rankkasateen vettd, jotta se voidaan johtaa myo-
hemmin hallitusti eteenpain merelle saakka. Liikenne/pysakdintialueiden ja pallokenttien mikromuovikuor-
mituksen vuoksi hulevesille edellytetddn myds laadullista hallintaa, eli puhdistamista. Nykyisin tata ongel-
maa hoitamaan on saatavissa tekniikkaa ja keinoja. Puhdistuksen mahdollistavien rakenteiden lisdksi tarvi-
taan huolellisuutta ja hyvia kaytantoja niin lumenaurauksen osalta kuin kentdnkéayttdjienkin osalta. Tata
varten palloliitolla on kattavat ohjeet suunnittelusta ja kentan kaytosta.

Hankkeessa ei periaatteessa kosketa pohjavesipinnantasoon, mutta tyypillisesti rakennushankkeet laskevat
tasoa. Taman suunniteltavan hankkeen osalta pohjavesipinnan muutoksella ei ole merkitystd Niilontien
alueen pohjavedenpinnantasoon, koska Niilontien alue on paljon alempana.

Hulevesien viivytysmenetelmien tulee tayttda kaavan vaatimus viivytyksesta. Kaavan maaradykset velvoitta-
vat rakennushankkeeseen ryhtyvaa. Rakennusvalvonta valvoo asiaa lupamenettelyssa. Hulevesijarjestel-
mien toimivuus varmistetaan asetusten ja ko. jarjestelmiin liittyvien maaraysten mukaisilla suunnitelmilla.
Laadulliseen hallintaan kaytetaan valitun pintamateriaalin kuormituksen vahentamiseen soveltuvinta tek-
niikkaa.

Maakaytto- ja rakennuslain mukaan kunta vastaa asemakaava-alueen hulevesista ja talldin myds viimeka-
dessa vahingoista. Kiinteisto- ja kotivakuutuksissa on my0s sielta korvattavia tilanteita. Syy-seuraussuhteet
ratkaistaan asian kasittelyn yhteydessa.

Asemakaavassa ei edellyteta kumirouheen kayttéa urheilupuistoon tulevien tekonurmikenttien materiaa-
lina. Kaavamaarayksissa halutaan varmistaa, ettd jos kumirouhetta kaytetaan, siita ei aiheudu haittaa ym-
paristolle. Tekonurmikenttien materiaaleista on oletettavasti tulossa kayttddn myds muita vaihtoehtoisia ja
ymparistolle haitattomia materiaaleja. Alueelle tulevat tekonurmikentdt ovat Oulun kaupungin kenttia.
Materiaalivalinnan tekee liikuntapalvelut sen hetkisen parhaan tiedon perusteella.

Happamien sulfaattimaiden kuivatusta ja kaivua véltetaan. Mikali niihin joudutaan koskemaan, kaytetaan
suojaustoimia tai vesien neutralointia tai erityistoimin [gjitysta tarpeiden mukaan.

Liikenne

Pysakointiselvitykset ovat laadittu 2017-2019 ja kuvaavat hyvin ihmisten normaalikdyttaytymista ennen
koronaa. Vield kun ei ole olemassa tietoa, miten ihmisten kayttaytyminen muuttuu etatdiden yms. yleisty-
essa ei liikkenneselvitys voinut tukeutua ao. tietoon. Tulevaisuudessa kun ihmisten kayttaytyminen tasoittuu
ns. uuden arjen ympdrille koronan jalkeisessa ajassa voi Oulun kaupunki tutkia keskustan ja sen lahialuei-
den pysakointitilanteen kehittymista.

Jalankulun ja py6railyn yhteys Niilontien padsta Nuottasaarentien viereiselle jalankulun ja pyordilyn vay-
ldlle on sdilymassa. Koska alueen pysakdintipaikat ovat Nuottasaarentien puolella suuntautuu liikenne py-
sakointialueille Nuottasaarentien kautta. Nuottasaarentien on alueen kokoojakatu, joka pystyy valittamaan
alueelle tulevan liikenteen. Jos Niilontieltd on lapiajoa Nuottasaarentielle ei se ole sallittua. Poliisi vastaa
liikenteen valvonnasta, mutta kaupunki voi tarvittaessa pyrkid estdmaan lapiajoa fyysisilla elementeilla.
Fyysinen elementti ei ole betoniporsas. Lapiajon lisdantyessa asukkaat voivat tarvittaessa ottaa yhteytta
kaupunkiin palautejarjestelman kautta.
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Alueelle aikaisemmin suunnitellut maankaytdn muutokset on huomioitu selvityksessa kaytetyssa Oulun
seudun liikkennemallissa. Liikennemallista saatavia liikennemaaria on kaytetty toimivuustarkastelujen 1dhto-
tietoina, joilla on tutkittu alueen liikenteen sujuvuutta. Toimivuustarkastelujen mukaan alueen katuverkko
pystyy valittdamaan tapahtumien aikaisen liikenteen. Tapahtuman aikaan tapahtuman jarjestdjalla on mah-
dollisuus jarjestaa alueelle liikenteenohjaus, joka osaltaan parantaa liikenteen sujuvuutta ja helpottaa va-
paiden pysakdintiruutujen |0ytamista. Lisaksi toimivuustarkasteluiden mukaan Nuottasaarentie pystyy va-
littdmaan jalkapallostadion aiheuttaman liikenteen aiheuttamatta hairiota Nuottasaarentieta kulkevalle
pelastusliikenteelle. Katuyhteyden toimivuutta voidaan parantaa esimerkiksi sdatamalla liikkennevalo-oh-
jausta purkautumistilanteisiin paremmin soveltuvaksi.

Jalkapallostadioin hyodyksi ei ole laskettu Limingantullin Prisman pysakointikapasiteettia. Liikenneselvityk-
sessa on nostettu esiin, ettd kyseisia paikkoja ei voi kayttaa ilman erillistd sopimusta.

Mielipide aiheuttaa kaavan muutostarpeen: pohjoisosan tuoreen niityn muokkaamiskieltoa koskeva maa-
rays ja suurikokoisen mannyn merkitseminen sailytettavaksi.

10 Mielipide, 23.9.2021

"Stadionhankkeen taustalla on OTC Stadion Oy. Asemakaavan muutos mahdollistaisi noin 5 000 istuma-
paikkaa kasittavan jalkapallostadionin rakentamisen. Se sijoittuisi keskelle nykyista Heindpaan urheilualu-
etta ylipainehallin viereen. Hanke toteutuessaan toisi Oulun kaupungin omistamalle ja yllapitamalle alu-
eelle kaupallisen toimijan.

Hankkeessa havidjia olisivat nykyisen Heindpaan urheilualueen kayttajat ja erityisesti se kohdistuisi mak-
suttoman liikkunnan harjoittajiin. - Myds Oulun kaupunki taloudellisesti, jos se sitoutuu hankkeen rahoitta-
miseen, infran rakentamiseen ja stadionin yllapitoon seka rakentaa korvaavat liikunta- ja urheilutilat muu-
alle. Suunniteltua stadionia ei tule sijoittaa Heindpaan urheilukeskuksen alueelle.

Haluan vastaukset seuraaviin kysymyksiin:

1. Merkittdva osa katsojista tulee pyrkimaan alueelle henkildautoilla. Se tapahtuisi padasiassa Nuottasaa-
rentien kautta. Nain liilkenteen maara kasvaisi Nuottasaarentielld entisestaan. Jalkapallotapahtumat alu-
eella aiheuttavat jo nyt pysakdintiongelmia viheralueilla ja lahikaduilla, jotka ovat jo tdynna kaupungin-
osassa asuvien autoista. Liikennesuunnittelijoiden mukaan Heindpaan etelapuoleisessa paadyssa on 400
tyhjaa autopaikkaa. — Missa nuo tyhjat autopaikat sijaitsevat?

2. Heindpaan urheilukeskuksen ulkokentadt ovat monipuolisessa kaytossa. Oulun kaupunki on kehittanyt
aluetta maksuttomana urheilukeskuksena. Kesdisin alueella harjoittelevat muun muassa junioripelaajat, eri
heittolajien edustajat. Kuntoradalla on hélkkaajia, juoksijoita, koiran ulkoiluttajia ja kavelijoita. Myds lahei-
set paivakodit ja koulu kayttavat aluetta. Lisaksi ulkokentilld jarjestetaan erilaisia turnauksia, kuten esimer-
kiksi junioreitten Terwaturnaus. Talvella aluetta kiertda hiihtolatu. Jos hanke toteutuu, niin kuntoratalenkki
ja hiihtoreitti poistuvat kaytosta ja ulkokenttien maara vahenee. — Mille alueelle siirretaan erityisesti lahi-
alueita palveleva maksuton kuntorata kuntoportaineen, hiihtoreitti seka stadionin ja paikoitustilojen alle
jaavat ulkokentat? - Missa lapset ja koululaiset pelaavat ja hiihtavat, enta missa jarjestetaan turnaukset?

3. Oulun kaupungin omistamalle hankealueelle tulisi rakentaa tarvittava infra: muun muassa ajotieliittymia
liikennevaloja, kevyenliikenteen vaylid, kattava hulevesijarjestelma seka huolehtia alueen valaistuksesta ja
talviaurauksesta. — Milla tavoin Oulun kaupunki osallistuu hankkeen rahoittamiseen ja milla summalla
seka mika tulee olemaan maanvuokran suuruus? — Huolehtiiko Oulun kaupunki alueen yllapidosta ja mil-
laisen korvauksen se tulee perimaan tydstaan kaupalliselta toimijalta?

4. Stadionilla on tarkoitus pelata pari ottelua kuukaudessa. Rakennukseen on tulossa muun muassa ravin-
tola, majoitustiloja ja vuokrattavia toimistotiloja. Kesaisin olisi tapahtumia; kenties konsertteja ja messuja
seka talvisin hiihtokilpailuja ja Oulun Karppien ulkopeleja. Siis jonkinlainen monitoimikeskus, jossa jalka-
pallo on kaiken muun seassa. Taytyy kuitenkin muistaa, ettd suomalaisen liikuntapolitiikan yksi keskeinen
kulmakivi on koko kansan liikkkuminen. Suomessa edellytysten luominen kansalaisten lilkunnalle on jul-
kishallinnon eli valtion ja paikallistasolla kuntien tehtava. —Jos hanke toteutuu, niin heikkeneeko kunta-
laisten mahdollisuus harjoittaa erityisesti maksutonta liikuntaa Heindpaan urheilukeskuksen alueella?

5. Lisaksi avoimuudesta, tiedottamisesta seka kuntalaisten osallistumis- ja vaikuttamismahdollisuuksista
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a) En ole nahnyt Oulun kaupungin liikkuntaviraston lausuntoa meneilldan olevaan asemakaavamuutok-
seen. — Onko sellainen annettu, missa se on?

b) Kaavamuutoslausunnossa Meritulli-Heindpaan asukasyhdistys on yhteistydyhdistys. Inmettelen tata,
koska yritin ottaa yhteytta asukasyhdistykseen kuulemistilaisuuden vuoksi. Kuulemistilaisuus toteutettiin
etdna ja yhdistysta olisi tarvittu tiedottamiseen seka kokoontumistilojen ja nettiyhteyksien jarjestamiseen.
Kaikillahan ei ole kotonaan tarvittavia laitteita ja yhteyksia. Yhdistyksen puhelimeen ei vastattu eika sahko-
postiin. My6s asemakaava-arkkitehti Virpi Rajala oli tavoitellut puhelimitse yhdistysta. Nain asukasyhdis-
tyksen jarjestdamaa tilaisuutta ei saatu aikaiseksi. — Miten toteutuivat kuntalaisten osallistumis- ja vaikutta-
mismahdollisuudet seka onko Meritulli-Heindpaan asukasyhdistys paperiyhdistys?”

10 Vastine mielipiteeseen / Kaavoitus, kadut ja liikenne, liikuntapalvelut, maa ja mittaus

1. Nuottasaarentie on lilkkenneymparistoltaan kokoojakatu, joka ymparistona voi valittaa kasvavan liiken-
nemaaran. Tarvittaessa katutila mahdollistaa Nuottasaarentielle myds parannuksia, jotka mahdollistavat
sujuvamman liikenteen kasvaville likennemaéarille. Heindpaan kadut eivat kasvavaa lilkkennemaaraa pysty
valittamaan.

Alueelle rakennettavat uudet pysakointialueet helpottavat merkittavasti harrastustoiminnan ja nykyisen
kaltaisten turnausten aiheuttamaa pysakdintitarvetta. Lahtokohtaisesti kadunvarsipysakaintiin tulee ny-
kyista harvemmin tarvetta, kun Heindpaan urheilukeskuksen alueelle rakentuu runsaasti uusia pysakointi-
paikkoja.

Selvityksessa esitetty kadunvarsipysdkdinnin reservi suurtapahtumia varten sijoittuu noin 1 km sateelle
Heindpaan urheilualueelta. Kadunvarren pysakointipaikat ovat vapaasti kaikkien alueella asioivien ja asuk-
kaiden kaytossa. Kadunvarsipysakainti on sallittua niilla katuosuuksilla, jotka eivat vaaranna pelastusliiken-
teen toimintaa. Puistoalueelle pysakdinti ei ole sallittua. Pysakdinninvalvonta vastaa alueen pysakoinnin
valvonnasta. Ajoradan ulkopuoliseen virhepysakdintiin voidaan puuttua valvonnan lisaksi pysakointia esta-
villa fyysisilla elementeilld. Urheilupuiston ulkokenttien kayttéon on asemakaavassa osoitettu 40 autopaik-
kaa stadionin tontin pysdkointialueelle, mikd osaltaan vahentaa tarvetta luvattomaan pysakdintiin puis-
toissa.

2. ja 4. Stadionhanke ei vaaranna Heinatunturille rakennettuja, kuntoilijoille tarkoitettuja, liikuntapaikkoja,
eika alueen jatkokehittelya. Pallokentat kiertavaa kuntorataa ei voida toteuttaa samassa mitassa. Maelle
rakennettujen reittien lisaksi jatkossa voidaan toteuttaa ainoastaan 300-400 metrin lenkki pohjoispaadyn
viheralueella ja takaisin Heinatunturiin. Nailla jarjestelyilla kuntorata tulee lyhentymaan nykyisestd muuta-
man sata metrid. Liikuntapalveluilla on useita kymmenia jalkapallon kaytt66n soveltuvia kenttig, joista
suurin osa on keinonurmipintaisia. Heindpaan harjoitus- ja ottelutoiminta voidaan siirtaa eri puolilla kau-
punkia sijaitseville kentille, joissa junioreiden toiminta on edelleen maksutonta. Suurin muutos nykyiseen
ovat isot jalkapalloturnaukset (5-6 kenttaa). Siind mitassa niita ei voi Heindpaassa toteuttaa, vaan ne to-
teutetaan hajautetusti kaupungin muilla jalkapallokayttoon tarkoitetuilla keinonurmikentilla. Heittdjille ra-
kennetaan korvaava heittopaikka Pateniemeen urheilukeskukseen. Aikataulu on v. 2023 urheilukeskuksen
perusparannuksen yhteydessa, tavoitteena on 2022 kesan heittdjien toiminnan jatkuminen vield Heina-
paassa. Lahialueen kuntoilijoille ja koululaisille on jatkossakin hyvat mahdollisuudet harrastaa maksutonta
lilkuntaa niin kesalla kuin talvella. Vaikka alueen luonnonnurmikentat vidhenevat, tilalle rakennetaan teko-
nurmikenttid, joiden kdytto voidaan jarjestaa paljon luonnonnurmikenttia tehokkaammaksi, mm. pidempi
kayttokausi.

3. Asemakaavaehdotuksen pohjalta kaupunki pyytaa ulkopuolisen, auktorisoidun arvioijan arvion muodos-
tettavan stadionalueen kdyvasta arvosta. Vuokrattavan tontin vuokra vahvistetaan arvion pohjalta sovel-
taen maapoliittisissa linjauksissa maaritettyja maanvuokrauksen periaatteita. Maanvuokrasopimukseen kir-
jataan my0s rasitteet ja velvoitteet autopaikkojen ja muiden rakentamisvelvoitteiden osalta. Vuokrape-
ruste ja muut vuokrauksen ehdot tulevat yhdyskuntalautakunnan paatdkseksi arvion valmistuttua.

Maanvuokrasopimukseen kirjataan maanvuokralaisen vastuulle tulevat velvoitteet. Asemakaavaehdotuk-
sessa alueelle ei muodosteta kaupungin rakentamisvastuulle uusia katuja. Uusina kaupungin vastuulle tu-
levia vaylia tulevat olemaan Pelipolku ja Urheilupuistonpolku. Uusien pysakdintipaikkojen toteuttamisvas-
tuiden jakautuminen sovitaan autopaikkojen tosiasiallisen kayton ja tarpeen perusteella.

5. a) Liikuntapalveluiden edustaja on mukana asemakaavan ohjausryhmassa.
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5. b) Meritulli-Heindpaan asukasyhdistyksen tilanteesta tiedusteltiin Oulun kaupungin sivistys- ja kulttuuri-
palveluiden yhteisétoimintayksikdsta. Yhteisdtoimintapaallikkd Pasi Laukka kertoi, ettd Meritulli-Heina-
paan asukasyhdistyksen toiminta on hiipunut sen jalkeen, kun kumppanuutensa yhteisétoiminnan kanssa
paattyi vuonna 2019. Jatkossa Oulun kaupungin yhteisétoiminta on mielellddn mukana jarjestdméassa mie-
lipiteessa kuvailtuja asukasiltoja/tilaisuuksia. Kaavoitukseen ei ole tullut yhteydenottoja, joiden mukaan
halukkaat eivét olisi padsseet seuraamaan kaavan tiedotus- ja keskustelutilaisuutta etana.

Mielipide ei aiheuta kaavan muutostarvetta.

11 Mielipide / Stora Enso Oulu Oy, Nouryon Finland Oy, Kraton Chemical Oy, Eurofins
Ahma Oy, 23.9.2021

Oulun kaupunki on pyytanyt kirjallista palautetta valmisteilla olevaan asemakaavan muutokseen Heina-

paan jalkapallostadionhankkeen osalta. Asemakaavan muutosluonnoksessa Heindpaan alueelle ehdote-
taan laajaa stadionhanketta seka siihen liittyvia paikoitusalueita. Kulku stadionille on suunniteltu padosin
Nuottasaarentien kautta.

Nuottasaaren tehdasalueen omistaa Stora Enso Oulu Oy, mutta siella sijaitsevat Stora Enson kartonkiteh-
taan lisaksi Kraton Chemical Oy:n ja Nouryon Finland Oy:n tuotantolaitokset seka Eurofins Ahma Oy:n toi-
mitilat. Nuottasaaren tehdasalueen yritysten yhteisena palautteena nostamme esille seuraavat selvitta-
mista ja tarkentamista edellyttavat asiakokonaisuudet:

- TUKES on nostanut esille omassa lausunnossaan riskin, ettd asemakaavan muutos voi rajoittaa
Nuottasaaren tehdasalueen jatkokehitysta. Nuottasaaren tehdasalue on nykyiselldan suuri teolli-
nen tyollistdja Oulussa ja mahdollisen jatkokehityksen myo6ta liikennemaarat Nuottasaarentielta
voisivat kasvaa edelleen nykyisesta. Nuottasaaren tehdasalueen toiminnanharjoittajat lahtevat
siitd, etta tuleva asemakaavan muutos ei saa rajoittaa Nuottasaaren tehdasalueen teollista jatko-
kehittamista.

- Asemakaavan muutosselvityksessa ja stadionin turvallisuussuunnittelussa tulee arvioida stadionin
turvallisuuteen vaikuttavat seikat siten, ettd ne eivat rajoita teollisen toiminnan toimintamahdolli-
suuksia tai niiden jatkokehittamista Nuottasaaren teollisuusalueella tulevaisuudessa. Hankesuun-
nittelijan tulee selvittda yhdessa TUKESin kanssa ennen etenemistd, milla tavalla stadionin nykyi-
nen hanke voisi rajoittaa Nuottasaaren teollisuusalueen jatkokehittamista.

- Asemakaavan liikenneselvityksessa on huomioitu vain Stora Enso Oulu Oy:n liikennemaarat eika
niissa ole huomioitu riittavasti tehtaan jatkuvaa raskaanliikenteen liikkennemaaraa, mika ei rajoitu
tiettyihin viikonpaiviin tai vuorokaudenaikoihin. Nouryon Finland Oy seka Kraton Chemical ovat
laajamittaista kemikaalien kasittelya ja varastointia harjoittavia tuotantolaitoksia Nuottasaaren
tehdasalueella ja niiden lilkkennemaarat tulee huomioida edelleen myos likkennesuunnittelussa.
samoin Eurofins liikkennemaarat tulee arvioida kokonaisuudessa yhtena osana.

- - Liikennesuunnitelmassa paavaylaksi stadioille on suunniteltu Nuottasaarentieta. Toiminnanhar-
joittajien ndakoékulmasta suunnitelmassa ei huomioida riittavasti jatkuvaa raskasta ajoneuvoliiken-
netta. Stadionin liikenteen ja raskaan lilkenteen keskittyminen yhdelle tielle on selkea turvallisuus-
riski. Suunnitelmassa ei ole arvioitu mahdollisessa poikkeus- tai onnettomuustilanteessa Nuotta-
saarentielle aiheutuvaa liikennekuormaa. Toiminnanharjoittajien yhteinen nakemys on, ettd onnet-
tomuustilanteiden nopeaa selvittamista varten Nuottasaarentie tulee pitaa aina avoinna pelastus-
ajoneuvoille. Toiminnanharjoittajien mielesta stadionin paikoitusalue tulisi sijoittaa Aleksanterin-
kadun puoleiselle sivulle, minne rakennettaisiin myds kulkureitit paikoitusalueelle. Nuottasaaren-
tien kautta tulisi sallia ainoastaan pelastusajoneuvojen liikenne stadionalueelle ja tehdasalueelle.

- Nykyisessa tarkastelussa ei ole huomioitu riittavasti Nuottasaaren alueen kunnossapitoseisokkien
aiheuttamaa poikkeuksellista liikkennekuormaa. Kunnossapitoseisokkeja voi olla useita vuoden ai-
kana ja alueella tydskentelee naissa tilanteissa merkittava maara ulkopuolista tydvoimaa eivatka
liikennemaarat rajoitu tiettyihin kellonaikoihin.
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- Suunnitelmassa ei ole huomioitu talla hetkelld purettavana olevan Synthomerin laitosalueen jatko-
kayttod. Synthomerin alueelle mahdollisesti jadvien toimintojen osalta vaikutukset tulee arvioida
yhdessa uuden toiminnanharjoittajan ja TUKESin kanssa.”

11 Vastine mielipiteeseen / Kaavoitus, kadut ja liikenne

Oulun kaupunki on paivittanyt Nuottasaaren kemikaalien suuronnettomuusriskeista koskevan selvityksen
vuonna 2021. Laaditun selvityksen ja kaavaluonnoksesta saadun Tukesin lausunnon mukaan mahdollisten
kemikaalionnettomuuksien vaikutusalueet eivat aseta estetta asemakaavan muutokselle. Nuottasaaren te-
ollisuusalue on osoitettu Oulun yleiskaavassa T/kem -alueeksi, joka mahdollistaa vaarallisia kemikaaleja
valmistavien tai varastoivien laitosten sijoittumisen. Yleiskaavan periaatteiden mukaisesti teollisuusalueen
[&hiymparistdn maankayton suunnittelussa tulee jatkossakin ottaa huomioon teollisuusalueen toiminta- ja
kehittamisedellytykset. Kuitenkaan teollisuusalueen mahdollisia tulevaisuuden kemikaalionnettomuusske-
naarioita ei voida selvittaa tai ottaa huomioon etukateen, vaan ne tulevat tarkasteltavaksi tuotantolaitok-
sen turvallisuusselvitysta laadittaessa.

Toimivuustarkastelujen lahtdtietona kaytetyssa Oulun seudun liikennemallissa on huomioitu tehdas alu-
een liilkenne kokonaisuutena. Tadman lisdksi liikenneselvityksessa on huomioitu Stora Enson tuotantosuun-
nan muutoksesta aiheuttama raskaan liikenteen kasvu.

Toimivuustarkasteluiden mukaan Nuottasaarentie pystyy valittdmaan jalkapallostadion aiheuttaman liiken-
teen aiheuttamatta hairiota Nuottasaarentieta kulkevalle pelastusliikenteelle. Katuyhteyden toimivuutta
voidaan parantaa esimerkiksi saatamalla liilkennevalo-ohjausta purkautumistilanteisiin paremmin soveltu-
vaksi.

Vuorostaan huoltoseisokin ja jalkapallo-ottelun samanaikainen purkautumistilanne on tutkittu toimivuus-
tarkasteluin. Luonnollisesti tallainen harvoin toteutuva poikkeustilanne aiheuttaa hetkittaista hairiota lii-
kenneverkolla. Tehtaan suunnasta tuleva liikenne on etuajo-oikeutettu ja vahiten tilanteesta karsiva.

Mielipide ei aiheuta kaavan muutostarvetta.

12 Mielipide / Hukka Oy, 23.9.2021

"Heindpaan urheilupuiston asemakaavan muutosluonnoksessa on urheilupuiston alue merkitty korttelinu-
merolla 19. Voimassa olevassa kaavassa alue on merkitty kaavamerkinnalla VU, urheilu- ja virkistysaluei-
den alue, eika korttelinumeroa ole merkitty. Isokadun paassa oleva LPA-4 alue on osoitettu pysakdintialu-
eeksi kortteliin 19 (Hukka Qy) ja 22 (Keilahalli).

Esitetty muutos asemakaavaan tulee hankaloittamaan Liikuntakeskus Hukan asiakkaiden pysakdintia ur-
heilupuiston alueen kayttajamaaran lisdantyessa voimakkaasti. Jo nyt jalkapalloturnausten aikana pysa-
kointijarjestelyissa on ollut haasteita.

Alueelle saapuvat autoilijat kayttavat lahimpana saapumissuuntaa olevaa pysakointialuetta, Isokadun paa-
tya, minka yllapidosta Liikuntakeskus Hukka kustantaa 50%.

Asemakaavan muutosprosessissa tulee ottaa huomioon Liikuntakeskus Hukan pysakdintipaikkojen tarve
seka miten asemakaavan muutos tulee vaikuttamaan kaytdssamme oleviin pysakointipaikkojen maaraan ja
sijaintiin. Lisaksi sopimus LPA-4 alueen kunnossapidon kustannusjaosta on neuvoteltava uudelleen.”

12 Vastine mielipiteeseen / Kaavoitus, liikuntapalvelut, maa ja mittaus

Kaavaan tarkennetaan autopaikkojen korttelialueiden (LPA) merkintdja siten, ettad olevalla LPA-alueella,
joka kaavassa muutetaan LPA-4-alueeksi, sallitaan vain Hukan ja keilahallin tonttien pysakdintipaikkoja.
Kaava ei muuta kyseisen paikoitusalueen kayttéa muulta osin kuin etta sen kautta ohjataan ajoyhteys sta-
dionin kayttoon tulevalle autopaikkojen korttelialueelle (LPA).

Stadionin rakentamisen myota suurin muutos nykyiseen ovat isot jalkapalloturnaukset (5-6 kenttaa). Siina
mitassa niita ei voi Heindpaassa toteuttaa, vaan ne toteutetaan hajautetusti kaupungin muilla jalkapal-
lokdyttoon tarkoitetuilla keinonurmikentilla.
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Paremmalla opastuksella on ehkd mahdollista selkeyttaa sita, kenen kayttoon LPA-4-tontin pysakdintipai-
kat on varattu. Jo nykyisten sopimusten perusteella Hukka ja Keilahalli pystyvéat liikkennemerkein osoitta-
maan, ettd paikat on osoitettu heidan kayttdoonsa. Tarvittaessa heillda on mahdollisuus myds valvoa vas-
tuullaan olevien pysakdintipaikkojen osalla.

LPA-4-alueen osalta péaivitetadn maanvuokrasopimuksen rasitteita ja velvollisuuksia vastaamaan asema-
kaavamuutoksen jalkeista tilannetta.

Mielipide aiheuttaa kaavan muutostarpeen: autopaikkojen LPA-korttelialueiden merkint6ja tarkennetaan.

13 Mielipide, 25.9.2021

"Tiedotustilaisuudessa 9.9.2021 esitettiin laskelma, jonka mukaan Heindpaan ja Nuottasaaren alueella on
400 kadunvarsipysakointipaikkaa. Tama tuntuu yldkanttiin arvioidulta. Valtaosaltaan kadut ovat niin ka-
peita, ettad jo pysakointi toiselle puolelle katua estaa toimivan kaksisuuntaisen liikenteen. Tarkka-ampujan-
kadun, Aleksanterinkadun, Torikadun, Kirkkokadun ja Isokadun kadunvarsipaikat ovat asukkaiden kay-
tossa, koska tilaa talojen tonteilla ei ole riittavasti. Vaikea nahda mihin stadionille aikovat parkkeeraisivat
autonsa — paitsi sallittujen paikkojen ulkopuolelle.

Nykytilanteessakin Aleksanterinkadun paassa pysakoidaan jatkuvasti nurmialueilla (Kuvat 1). Mahdollisen
stadionin rakentamisen myota tekonurmikentdn on tarkoitus siirtya ldhemmaksi Niilontietd ja Rekankujaa.
Pysakainti levittaytyisi todennakdisesti myds naille hyvin kapeille kaduille. Tonteille pitaa aina pystya aja-
maan ja sieltd pitaa aina paasta pois. Halytysajoneuvojen kulun pitda olla esteeton.

Suunniteltu Heindpaan jalkapallostadion kenttineen tulee lisédmaan Heindpaan urheilukeskuksen kayttoa
valtavasti, minka seurauksena liikenne tukkii Heindpaan ja Nuottasaaren kadut ja kevyen lilkenteen vaylat.
Alueen viheralueet tallautuvat ja tuhoutuvat epavirallisina pysakdintialueina, liikenne tonteille ja pelastus-
ajoneuvojen liikkkuminen vaikeutuu ja mahdollisesti jopa estyy. Mika on Niilontien padssa olevan pyodratien
kohtalo? Jos sen on tarkoitus sailya, autoilta kielletty lapiajo Niilontieltd pyoratieta pitkin Nuottasaaren-
tielle voi lisaantya.

Nykyisen jalkapallohallin parkkialue levittaytyy ajoittain nykyadnkin viheralueille ja pyoréteille (Kuvat 2).
Suunnitellut uudet parkkipaikat eivat ole riittavia stadionin mittasuhteisiin eika liikenne nykykokemuksen
mukaan tule suuntautumaan pelkastaan merkityille parkkipaikoille, kun jalkapallohallin parkkipaikat ovat
tdynna ja Heindpaan ja Nuottasaaren kadunvarret ovat ldhempéana. Hanke on sinansa hyva, mutta liiken-
teellisista syista sijainti on huono.

Jos pohjaveden pinta nousee ja tulvavedet ohjautuvat tonteille aiheuttaen vahinkoa rakennuksille, vas-
taako kaupunki vai stadionhankkeen ajaja vahingoista ja milla tavoin?

Lumitilaselvitys puuttuu kaavaehdotuksesta. Se on valttdmaton kasvavan sademaaran seka lumimassojen
kasittelyn vuoksi.

Onnettomuussimulointi- ja poistumisturvallisuusselvitys on tarpeen jo ennen rakennusvaihetta. Mika on
katastrofin sattuessa alueen asukkaiden ja stadionin tuhansien tapahtumaosallistujien vdestdsuoja?”

(Mielipiteeseen liittyvat valokuvat seuraavalla sivulla.)
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Kuvat-2:-7.8.20219

&4

Kuvat-1:-2.9.2021

13 Vastine mielipiteeseen / Kaavoitus, kadut ja liikenne

Alueelle rakennettavat uudet pysakointialueet helpottavat merkittavasti harrastustoiminnan ja nykyisen
kaltaisten turnausten aiheuttamaa pysakointitarvetta. Lahtokohtaisesti kadunvarsipysakdintiin tulee ny-
kyista harvemmin tarvetta, kun Heindpaan urheilukeskuksen alueelle rakentuu runsaasti uusia pysakaointi-
paikkoja.

Selvityksessa esitetty kadunvarsipysakdinnin reservi suurtapahtumia varten sijoittuu noin 1 km sateelle
Heindpaan urheilualueelta. Kadunvarren pysakointipaikat ovat vapaasti kaikkien alueella asioivien ja asuk-
kaiden kaytdssa. Kadunvarsipysdkdinti on sallittua niilla katuosuuksilla, jotka eivédt vaaranna pelastusliiken-
teen toimintaa. Puistoalueelle pysadkointi ei ole sallittua. Pysakdinninvalvonta vastaa alueen pysakoinnin
valvonnasta. Ajoradan ulkopuoliseen virhepysakdintiin voidaan puuttua valvonnan lisaksi pysakointia esta-
villa fyysisilla elementeilla. Urheilupuiston ulkokenttien kayttddn on asemakaavassa osoitettu 40 autopaik-
kaa stadionin tontin pysakdintialueelle, mika osaltaan vahentaa tarvetta luvattomaan pysakdintiin puis-
toissa.

Jalankulun ja pyorailyn yhteys Niilontien paasta Nuottasaarentien viereiselle jalankulun ja pyorailyn vay-
lalle on sdilymassa. Koska alueen pysakdintipaikat ovat Nuottasaarentien puolella, suuntautuu liikenne py-
sakointialueille Nuottasaarentien kautta. Nuottasaarentien on alueen kokoojakatu, joka pystyy valittamaan
alueelle tulevan liikenteen. Jos Niilontieltd on lapiajoa Nuottasaarentielle, ei se ole sallittua. Poliisi vastaa
liikenteen valvonnasta, mutta kaupunki voi tarvittaessa pyrkia estdmaan lapiajoa fyysisilla elementeilla. La-
piajon lisadntyessa asukkaat voivat tarvittaessa ottaa yhteytta kaupunkiin palautejarjestelman kautta.

Pohjavedenpinta nousee ja laskee luontaisesti. Sen vaikutuksia voidaan hallita kiinteistolla esimerkiksi sa-
laojituksella. Tassa hankkeessa alueelle ei olla tuomassa mistaan lisaa vetta eika lisda lunta, joka muuttuisi
vedeksi. Eika mydskaan olla imeyttamassa sita liséa vaan vahemman ja siksi tarvitaan tonteille viivytysta.
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Alueen lansiosassa kaavaan merkityt hulevesipainanteet ovat olemassa olevia alavia painanteita. Ne merki-
taan karttaan, jotta ne eivat katoa vahingossakaan. Niista niitylla oleva painanne sdilyy nykyisellaan, kahta
muuta voidaan kehittaa edelleen.

Maakaytto- ja rakennuslain mukaan kunta vastaa asemakaava-alueen hulevesista ja télldin myds viimeka-
dessa vahingoista. Kiinteistd- ja kotivakuutuksissa on myos sielta korvattavia tilanteita.

Kaavahanketta varten laaditaan lumitilaselvitys.

Pelastuslaitoksen mukaan onnettomuussimulointi- ja poistumisturvallisuusselvitysta ei ole tarpeen laatia.
Tehdasalueella ei ole sellaista kemikaalia, jonka suoranaiset vaikutukset yltaisivat tehdasalueelta stadion-
hankealueelle. Kuljetusonnettomuusriskeja on ympari Oulua niin paljon muutenkin, ettei niiden takia selvi-
tysta tarvitse tahan kohteeseen vaatia. Rakennuslupavaiheessa voidaan vaatia, ettd katsomoalueelta pitaa
paasta sujuvasti poistumaan kaupungin suuntaan jalkaisin.

Kaavaan lisatéan maardys, jonka mukaan rakennuslupavaiheessa tulee varmistaa, etta katsomoalueelta
paastaan sujuvasti poistumaan jalkaisin tehdasalueesta poispain.

Stadionille rakennetaan vaestonsuoja maaraysten mukaan.

Mielipide aiheuttaa kaavan muutostarpeen: kaavaan lisdtdan maarays sujuvasta poistumisesta jalkaisin
tehdasalueesta poispain.
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Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Autopaikkojen korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueen kautta saadaan jérjestéé ajoyhteys siihen rajoittuville
korttelialueille.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien véalinen raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeus metreina.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Ohjeellinen rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.
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Istutettava puurivi.

Alueen osa, jolle on istutettava puita.

Sailytettavaa puustoa.

Sailytettava puu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

Pysakoimispaikka.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa tonttia varten on rakennettava.

Merkinta osoittaa, kuinka monta istumapaikkaa kohti on rakennettava yksi autopaikka.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Korttelialuetta varten on asemakaavassa osoitettu autopaikkoja korttelialueen ulkopuolelta.

Suluissa autopaikkamaarayksen yhteydessa oleva merkinté osoittaa korttelin, johon alueen
autopaikkoja on osoitettu.

Suluissa olevat numerot osoittavat sen korttelin ja tontin, jonka autopaikkoja alueelle saa
sijoittaa.

Muuntajan vaara-alue.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeé alue. Alueen luontotyyppien
ominaispiirteiden muuttaminen on kielletty.

Merkinta, jonka osoittamalle paikalle on tehtava aita.

Tulvareitti.

Vaylien ja alueiden pinnanmuodot tulee muotoilla kokonaisuutena siten, etté tulviva hulevesi
virtaa hallitusti painannetta pitkin. Reitti& ei saa padota haitallisesti. Reittia ympéaroivat
rakennukset tulee suunnitella siten, ettei tulvavesi vahingoita niita.

Ohjeellinen huleveden johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen osa.
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190-118 | tr | Tulvareitti, jonka sijainti on ohjeellinen.
| Vaylien ja alueiden pinnanmuodot tulee muotoilla kokonaisuutena siten, etté tulviva hulevesi
virtaa hallitusti ?ainannetta itkin. Reittid ei saa padota haitallisesti. Reittia ympardivat
rakennukset tulee suunnitella siten, ettei tulvavesi vahingoita niita.

200-231 A hei2-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:
hei?2 Rakennusalalle saa rakentaa ylipainehallin likunta- ja urheilukaytt6on.
Halliin ei saa rakentaa katsomoa.

Kohteeseen tulee toteuttaa vahintdan 30 runkolukittavaa pyorapysakaintipaikkaa, joista 2 on
oltava pyoraperavaunu/laatikkopyorapaikkoja. Pyorapysakointipaikat sijoitetaan lahelle
sisdantuloa niin, etta ajoyhteys on selkeasti havaittavissa.

Kohteessa on laadittava hulevesisuunnitelma rakennusluvan yhteydessa.

200-318 A hei3-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:

hei3 Korttelin 19 YU-tontille nro 14 saa sijoittaa majoitustiloja enintédan 200 k-m2 ja

Eaakéyttdtarkoitukseen liittyvia liiketiloja enintadn 250 k-m2, jotka molemmat siséltyvat tontin
okonaiskerrosalaan.

YU-ontille nro 14 tulee sijoittaa 1 polkupydran sailytyspaikka / 7 istumapaikkaa. YU-tontille nro
16 tulee sijoittaa 1 polkupyoran sailytyspaikka / 10 istumapaikkaa. Polkupydrien
sdilytyspaikkojen tulee olla runkolukittavia ja niisté vahintaan 30 % tulee olla katettuja.
LPA-tontille nro 15 tulee sijoittaa 15 kpl YU-tontin nro 12 autopaikkoja. YU-tontin nro 14
pysakaointialueelle tulee sijoittaa 40 autopaikkaa urheilupuiston ulkokenttien kayttoon.

Stadionrakennuksen suunnittelussa tulee varmistaa esim. valaistuksen suuntaamisella ja
esiintymislavan sijoittamisella ja suuntaamisella, ettei alueen toiminta aiheuta kohtuutonta valo-
tai meluhaittaa laheisille asuntoalueille. Stadionrakennus tulee rakentaa mahdollisimman
tiiviiksi, jotta toiminnan aiheuttama meluhaitta ja4 mahdollisimman vahaiseksi lahiasutukselle.
Kaava-alueelle rakennettaessa tulee ottaa huomioon vaarallisten kaasujen leviamisen
mahdollisuus tehdasalueen suunnalta rakennesuunnittelussa, ilmavaihtojarjestelmissa ja
poistumisteissa. Rakennuslupavaiheessa tulee varmistaa, ettd katsomoalueelta paastaan
sujuvasti poistumaan jalkaisin poispéin tehdasalueelta.

Rakennusten arkkitehtuurin tulee olla korkealuokkaista ja julkisivujen materiaalivalintojen

keskeiseen kaupunkiymparistoon kuuluvia. Liikuntasuoritusalueiden suoja—aito{fn,

mainos-/tulostaulujen, sahkdmuuntamoiden ja alueita rajaavien rakenteiden seka

apurakennusten estetiikan tulee olla korkealuokkaista ja teemoiltaan yhtenevaa

stadionrakennuksen kanssa. Pysakdintialueet, jalankulku- ja pyoréreitit, rakentamatta jaavét

Emstomalsestl toteutettavat alueet sekd aluevalaistus tulee integroida korkealuokkaiseksi
aupunkipuistoymparistoksi.

Hulevesien hallinta: Uusien tonttien rakentamisessa sekd jo rakennettujen tonttien
kokonaisvaltaisessa uudistamisessa tulee noudattaa seuraavia hulevesia koskevia maarayksia:
Alueella syntyvia hulevesia tulee viivyttda alueella siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai
—sdilididen mitoitustilavuuden tulee olla vahintddn 1 m3 / 100 m2 [&paisematodnta pintaa kohti.
Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 — 24 h tunnin kuluessa tayttymisesta ja niissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto. Kumirouheisten tekonurmikenttien ja asfaltoitujen pysakointi- ja
likennealueiden hulevesista on poistettava kiintoainesta, ravinteita ja haitta-aineita.
Piha-alueiden kovista pinnoista suositellaan 30 % korvattavan lapaisevilla paallysteilla ja
tonteille suositellaan jatettavan kasvillisuuden peittdamia viheralueita.

Happamat sulfaattimaat: Alueella rakennettaessa on kiinnitettdva huomiota maaperén laatuun
(haju, vari) mahdollisten happamien sulfaattimaiden esiintymisen havaitsemiseksi. Jos
rakentamisen yhteydessa lOytyy happamia sulfaattimaita, tulee happamoitumisriski ottaa
huomioon rakenteiden suunnittelussa, kaivutéissd, massanvaihdoissa ja maa-aineksen
1ajityksessa.

Pilaantuneet maat: Mikali maarakennustoiden yhteydessé havaitaan poikkeavaa hajua tms.,
tulee maaperén pilaantuneisuus selvittaa.

Rakennusten raystéaiden alla saattaa pesia paaskylajeja. Jos muutostoita tehdéan rakennuksilla
touko-elokuussa, on peséat sdilytettava ja pesinta otettava huomioon.

Alueelle tulee jarjestaa riittavat lumitilat, jotka eivat saa sijaita tekonurmikenttien, tulvareittien tai
viivytyspainanteiden paalla. Jos tontti ei ole toiminnassa talvisin, voidaan lumitiloja sijoittaa sen
tuolloin tarpeettomille autopaikoille.

VU-alueen pohjoisosan tuore niitty tulee sailyttda nykyisen kaltaisena viivytyspainanteena eikéa
sitd saa muokata esim. viivytyspainanteen laajentamiseksi eiké sen lapi saa linjata kulkureitteja
(kaavan luo-2 -méaarayksen alue).

Puuistutuksille tulee varata riittavan leveét istutusalueet.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

14. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.




TONTTIJAKO JA -MUUTOS 1:2000 OULU KOORDINAATTILUETTELO
" TJNRO 5646781 N:o X Y
'26‘58 %MAKAAVA HYVAKSYTTY/VARVISTETTU 2 7211135.168 474118.489
EDELLINEN TONTTIJAKO 2 7211277.726 474346.297
22.08.2005 3 7211190.008 474290.591
4 7211080.300 474199.296
POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI 04.10.2021 KAUP. OSA 7 5 7211239.063 474184.466
Nuottasaari 6 7211257.566 474196216
6 7211382141 474399.554
LASKI ALK KIINTEISTOINSINOORI KORTTELI 19 7 7211297.940 474196.894
8 7211377.423 474247.368
PIIRSI _ PM TONTIT 14-17 9 7211305578 474360.503
TARK ALK Henna Tuuttila MUUTT. TONTIT 21-1,2 9 7211436.341 474314.360
- 10 7211178.010 474280.607
HYVAKSYTTY 18 7211528.088 474170.060
VOIMAANTULO 21 7211108.129 474155474
23 7211606.164 474219.643
24 7211693.011 474082.890
25 7211627.589 474041.342
26 7211729 446 473880.952
27 7211634.513 473820.663
28 7211619.984 473832.167
29 7211566.081 473797.935
30 7211547.372 473813.300
MUODOSTUMINEN 31 7211605.606 473850.282
TONTTI P-ALA OSAP-ALA  KIINTEISTO 32 7211607.268 473873.747
007 0019 0014 50719 50719 007 9903 0000 33 7211613.599 473877.768
007 0019 0015 8990 608 007 9901 0000 34 7211452.996 474130.664
8382 007 9903 0000 35 7211524.335 474175.969
007 0019 0016 19729 19729 007 0021 0001 36 7211364.039 474268 444
007 0019 0017 13288 13288 007 0021 0002
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