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16.8.2021 paivattyyn Oulun kaupungin Nuottasaaren kaupunginosan korttelin 19 tontteja nro 10 ja 12 ja
korttelia 21 seka urheilu- ja virkistyspalvelujen alueita koskevaan asemakaavan muutokseen.
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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Nuottasaaren kaupunginosan korttelin 19 tontteja nro 10 ja
12 ja korttelia 21 seka urheilu- ja virkistyspalvelujen alueita (VU). Asemakaavan muutoksella muodostuvat
Oulun kaupungin Nuottasaaren kaupunginosan korttelin 19 tontit nro 10, 12, 14 - 17 seka urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueita (VU).

Kaavan nimi: Heindpaan jalkapallostadion
Kaavatunnus: 564-2510
Kaavan laatija: Virpi Rajala

Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki
sahkoposti: virpi.e.rajala(a)ouka.fi

Kaavan vireilletulosta
ilmoitettu: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeelld 17.6.2021.

Kaava vireille tulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koske-
vassa lehti-ilmoituksessa 22.6.2021.

Hyvdksyminen: Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
_._.2020
Asemakaava on tullut voimaan __._.2020

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee noin 1,5 km lounaaseen kaupungin keskustasta Nuottasaaren kaupunginosassa Hei-
napaan urheilukeskuksen urheilupuiston alueella. Suunnittelualue rajautuu koillisessa kortteleihin 17-19 ja
Pikku-likanpuistoon, kaakossa Oulunsalonpolkuun, lounaassa Nuottasaarentiehen ja luoteessa osaan VU-alu-
etta.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake
Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 16.8.2021
Liite 3. Asemakaavakartta ja asemakaavamerkinnat ja —-maaraykset 16.8.2021, LUONNOS

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

- Rakennettavuus- ja sulfidimaaselvitys (Geobotnia Oy, 10.8.2021)
- Luontoselvitys (Afry Finland Oy, 12.8.2021)

- Liikenneselvitys (Sitowise, 16.8.2021)

- Hulevesiselvitys (FCG Consulting Group Oy, 16.8.2021)
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2. Tiivistelma

2.1 Asemakaavan sisdlto

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan noin 5 000 katsomopaikkaa kasittdvan jalkapallostadionin raken-
taminen Heindpaan urheilupuistoon.

Kaavamuutoksessa jalkapallostadionin tontti sijoittuu voimassa olevan asemakaavan urheilu- ja virkistyspal-
velujen alueelle (VU). Tontti osoitetaan urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU). Tontin
rakennusala on sijoitettu pelastuslaitokselta saadun alustavan ohjeistuksen mukaisesti mahdollisimman kauas
Nuottasaaren tehdasalueen kemikaalisdilidista. Tontin pysakoéintialue sijoittuu lansiosaan lahimmaksi sisdan-
ajoyhteytta Nuottasaarentielta. Stadionin autopaikkoja varten muutetaan urheilupuiston itdosan urheilu- ja
virkistyspalvelujen alue (VU) autopaikkojen korttelialueeksi (LPA), jonne kulku jarjestetdan olevan paikoitus-
alueen kautta. Stadionin autopaikkoja on mahdollista sijoittaa myds nykyisen palloiluhallin eteldpuoliselle
paikoitusalueelle. Rakennusoikeutta stadionin tontille on osoitettu 5 000 k-m2, josta majoitustiloja saa olla
enintdan 200 k-m2 ja paakayttotarkoitukseen liittyvia liiketiloja enintddn 250 k-m2. Autopaikka- ja pyorapaik-
kavelvoitteet on kaavassa sidottu toteutettavien istumapaikkojen lukumaaraan.

Kaavakartassa on liséksi osoitettu alueen yleiset jalankulku- ja pyorareitit ja hulevesien hallintaa koskevat kaa-
vamerkinnat. Lisaksi kaavan kolmiomaarayksessa on maarayksia koskien hulevesien hallintaa, happamia sul-
faattimaita, pilaantuneita maita, pyorapysakdinnin laatua, kaupunkikuvan korkeaa laatua, valo- ja meluhaittaa,
lumitiloja ja pesivien lintujen huomioon ottamista.

Muut voimassa olevan asemakaavan YU-tontit ovat mukana kaavamuutoksessa yleisten jalankulkuyhteyksien
osoittamiseksi sekd kaavamaaraysten paivittamiseksi.

2.2 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitustyd on kaynnistetty OTC Stadion Oy:n aloitteesta. Yhdyskuntalautakunta paatti kaynnistaa kaava-
muutoksen 15.6.2021 § 362.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteend olevan osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty nahtavilla 22.6. - 9.8.2021. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta esitettiin viisi mielipidetta.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtavilla yhdessa muun valmisteluaineiston kanssa x. - x.x.2021
kaupungin verkkosivuilla. Yhdyskuntalautakunnan paatos x.x.2021 § x. Valmisteluaineistosta esitettiin x lau-
suntoa/mielipidetta.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla x. — x.x.2021 valisen ajan. Yhdyskuntalautakunnan paatos
XX.XX.XXXX (§ X). Muistutuksia ei esitetty/esitettiin n kpl.

Kaupunginhallitus kasitteli asemakaavamuutoksen ...........c.ccoovvnnioiiciennes
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavamuutoksen ..........c.ccccceoevinnnnee.

Asemakaava on tUllut VOIMAaN.........cc.oooiiioeeeeeeeeeeeeee e

2.3 Asemakaavan toteutus

Kaava-alue on mahdollista toteuttaa heti kaavan tultua voimaan.
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3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee noin 1,5 km lounaaseen kaupungin keskustasta Nuottasaaren kaupunginosassa Hei-
napaan urheilukeskuksen alueella. Asemakaavamuutos kasittda osan Heindpaan urheilupuistoa eli asemakaa-
van mukaisia urheilu- ja virkistyspalvelujen alueita (VU), korttelin 19 tontteja nro 10 ja 12 seka korttelia 21.
Suunnittelualue rajautuu koillisessa kortteleihin 17 ja 18 seka korttelin 19 tonttiin nro 13 ja Pikku-likanpuis-
toon, kaakossa Oulunsalonpolkuun, lounaassa Nuottasaarentiehen ja luoteessa osaan VU-aluetta. Suunnitte-
lualue on kooltaan noin 16 ha. Suunnittelualueen omistaa Oulun kaupunki.

Heindpaan urheilupuiston ymparilld sijaitsee mm. padivakoti, koulurakennus, lilkkuntakeskus, keilahalli ja jalka-
pallohalli, ja suunnittelualueen viereen ollaan parhaillaan rakentamassa kansalaisopiston toimitiloja. Alueen
luoteis- ja pohjoispuolella on pientalo- ja kerrostaloasuntokortteleita. Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee
Nuottasaaren tehdasalue. Tehdasalueen portille kulku tapahtuu Nuottasaarentien kautta.

Kuva 3. Suunnittelualue rajattuna ilmakuvaan (© Oulun kaupunki 2017).

3.1.2 Luonnonymparisto
Luonnonympéristd on kuvattu asemakaavaa varten laaditussa luonto- ja maisemaselvityksessd seka sen tiivis-
telmdssa selostuksen kohdassa 3.3.1.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee vastikaan valmistunut jalkapallon ylipainehalli (korkeus 20,5 m), vuonna 2007 val-
mistunut palloiluhalli (korkeus 22 m), pysakdintialueita seka luonnonnurmikenttia ja tekonurmikentta. Ajo-
neuvoyhteys alueelle on pohjoisen suunnasta Isokadun etelapaasta, josta kulku tapahtuu paikoitusalueelle,
ylipainehallille, nurmikentille seka talvisin luistelukentalle ja kaukalolle. Viimeksi mainittujen yhteydessa sijait-
see huoltorakennus ja sahkdmuuntamo. Palloiluhallille kulku on osoitettu eteldstd Nuottasaarentielta. Urhei-
lupuiston alueen reunamilla kulkee kavely-/kuntoreittiyhteyksia. Suunnittelualueen ulkopuolella, sen etela-
puolella sijaitsee tayttdmaki, jossa sijaitsee kuntoilureitteja ja kuntoportaat.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1 Yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavan kartalla 2 suunnittelualue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU),
joka varataan urheilu- ja virkistyspalveluille ja erityisliikuntapaikoille. Alueella on sallittu urheilu- ja virkistys-
kayttoa palveleva rakentaminen.



564-2510 Asemakaavan muutosluonnos 16.8.2021, Heindpaan jalkapallostadion

Uuden Oulun yleiskaavan kartalla 1 alue sisaltyy kaupunkikehittamisvydhykkeeseen 1 eli kaupunkikeskustaan,
joka on toiminnoiltaan monipuolinen palveluiden ja kaupunkikulttuurin maakuntakeskus ja jota kehitetaan
elinvoimaisena, voimakkaasti tiivistyvana, erityisesti kavelyyn ja pyorailyyn perustuvana ja kaupunkikuvaltaan
huipputasoisena keskustaymparistona.

Kuvat 4 ja 5. Ote Uuden Oulun yleiskaavasta 2030, kartat 1 ja 2.

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee Nuottasaaren tehdasalue, joka on yleiskaavassa osoitettu teollisuus-
ja varastoalueeksi, jolla on merkittava, vaarallisia kemikaaleja valmistava tai varastoiva laitos (T/kem). Alue va-
rataan teollisuuslaitoksille, joita koskee EU-direktiivi 96/82/EY vaarallisten aineiden aiheuttamien suuronnet-
tomuusriskien torjunnasta. Lisaksi alueelle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia laitoksia kuten
voimaloita ja vedenkasittelylaitoksia. Lhinna suunnittelualuetta sijaitsee tehdasalueella teollisuusalueita, joilla
ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY).Alue varataan teollisuustoiminnoille, joista ei
aiheudu ympérist66n hairitsevaa melua, ilman pilaantumista tai muuta haittaa.

3.2.2 Voimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa useita eri aikoina vahvistettuja tai hyvaksyttyja asemakaavoja (nro 1147/ vahv. 4.9.1986,
nro 1384/ vahv. 3.6.1992, nro 1898/ hyv. 22.8.2005, nro 2312/ hyv. 10.9.2018 ja nro ja nro 2405/ hyv.
15.6.2020).

Kuva 6. Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Keskeinen viheralue on asemakaavassa VU-aluetta.

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU),
urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueiksi (YU) ja autopaikkojen korttelialueeksi (LPA) ja
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autopaikkojen korttelialueeksi, jonka kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen rajoittuville korttelialueille
(LPA-4). Itdosan VU-alueella on rakennusala 1-kerroksiselle 900 k-m2 kokoiselle rakennukselle. Nuottasaaren-
tien varressa kulkee jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa ohjeellisella sijainnilla.

3.2.3 Rakennusjarjestys
Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

3.2.4 Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Oulun kaupunki toimii kiinteistdrekisterin pitdjana asemakaava-alueella. Alueelle laaditaan tonttijaot asema-
kaavan yhteydessa.

3.2.5 Pohjakartta
Pohjakartta on maankayttd- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita x.x.2021.

3.2.6 Maankayttosopimukset
Hankkeesta ei laadita maankayttdsopimusta.

3.3 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

3.3.1 Luontoselvitys
Luonto- ja maisemaselvityksen on laatinut Afry Finland Oy (12.8.2021). Selvitys on kokonaisuudessaan selos-
tuksen erillisliitteena. Selvityksen yhteydessa alueelle tehtiin maastokdynnit 22.7. ja 12.8.2021.

Kasvillisuus ja luontotyypit

Suunnittelualue on pitkélle muokattua kdyttdmaa-aluetta, jonka kasvillisuutta leimaa vahva kulttuurivaikutus.
Tasamaisella alueella on laajoja nurmikenttia, halleja, asfaltoituja parkkialueita, hiekkapintaisia ulkoilureitteja,
pihanurmia, tdytemaamakea seka piennaralueita. Urheiluhalleja ymparoivilla kasvipeitteisilla alueilla on 13-
hinna hoidettuja pihanurmia ja puuistutuksia. Tarkastelualueen pohjoispaassa on niittyalue, joka ei ole urhei-
lukdytdssa. Tarkastelualueen luoteispadssa on vanhoja tdytemaakasoja ja kasvijatetta. Joutomaa-alueen puus-
toa muodostavat koivun lisaksi pihlaja, tuomi ja pajut.

Tarkastelualueella ei sijaitse luonnonsuojelulain (4:29 §) mukaisia suojeltavia luontotyyppej, vesilain (2:11 §)
mukaisia suojeltavia vesiluontotyyppejd, metsalain (3:10 §) mukaisia metsaluonnon erityisen tarkeita elinym-
paristdja tai suojeltuja luonnonmuistomerkkeja (luonnonsuojelulaki 3:23 §; Oulun kaupunki 2021). Suomen
lajitietokeskuksen havaintotiedoissa on hankealueelta ja sen ymparistdsta runsaasti vanhoja kasvihavaintoja.
Lajien joukossa ei ole suojelullisesti huomioitavia lajeja (tarkistettu 20.7.2021). Tuore niitty on arvioitu uhan-
alaiseksi luontotyypiksi (darimmaisen uhanalainen, CR, Kontula & Raunio 2018). Niittyalueen rajaus on esi-
tetty liitekartoilla (Kuvat 7 ja 8).

Linnusto ja muu eldimisto

Heindpaan alueella pesiva linnusto on rakennetulle ymparistolle tyypillista lajistoa, mutta muuttoaikoina alu-
eella voi esiintya myos harvalukuisempia lajeja. Kaava-alueella pesii suojelullisesti huomionarvoisia raystas- ja
haarapaaskyja (erittdin uhanalainen, EN ja vaarantunut, VU) sekd mahdollisesti tervapaaskyja (erittdin uhan-
alainen) rakennusten raystaiden alla. Lisdksi avoimien alueiden reunamilla voi pesia ihmisvaikutusta sietavia
lajeja kuten vastarakkeja (silmallapidettava, NT). Muuttoaikoina avoimet nurmikentat voivat houkutella joitain
lajeja, kuten kottaraisia, jarripeippoja ja kuoveja, levéahtamaan lyhytaikaisesti ruokailemaan alueella (Suomen
Lajitietokeskus 2021).

Alueen muu eldinlajisto koostuu kaupunkien lahialueille tyypillisistd lajeista. Kaavamuutoksen kohteena oleva
alue on taysin ihmisen muokkaamassa ymparistdssa, eika siihen kohdistu linnuston tai muun eldimistdon kan-
nalta huomionarvoisia alueita.

Maisema

Selvitysalueen maisemaa tarkasteltiin hyvin yleispiirteisesti kasvillisuusselvityksen yhteydessa. Tarkastelualue
on pinnanmuodoiltaan tasaista kenttaa ja muodostaa laajan, avoimen maisematilan. Maisemassa erottuvat
urheiluhallien lisdksi erityisesti lannenpuoleinen taytemaamaki sekd muutamat kookkaammat yksittaiset puut.
Maisemapuita ovat kookas kuusi alueen pohjoisrajalla, luoteisosan niityn kaksi pihlajaa ja lansiosan kookas
manty.
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Uuden Oulun yleiskaavaan liittyvassa, vuonna 2014 hyvaksytyssa VILMO-suunnitelmassa (Oulun viheraluever-
kosto ja luonnon monimuotoisuus, Oulun kaupunki 2021) tarkastelualueen lansiluoteisreunalla kulkee tarked
viheralueverkoston osa (sininen pystyviivoitus), keskeisen kaupunkialueen sisakeha (vihrea katkoviiva), joka
jatkaa kaakon suuntaan tdytemaa-alueen ulkoreunaa (Kuva 8). Viherkeha toimii alueella myos virkistysyhtey-
tena (Kuva 7, punaoranssi viiva).

’..oo‘

N A

o Uilte 1.1, Selvitysalueen rajaus ja
"3 huomioitavat kohteet.

Kuvat 12 ja 13. Luonto- ja maisemaselvityksen liitekartat 1.1 ja 1.2, joissa esitetty maankayttosuositukset.
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Suositukset

Tarkastelualue on kauttaaltaan muokattua ja kulttuurivaikutteista. Tdman selvityksen perusteella hankkeen
suunnittelussa on syyta huomioida seuraavat kohteet (kartalla liitteessa 1):

- alueen pohjoisosan niitty — suositellaan mahdollisuuksien mukaan sailytettavaksi. Kohde lisaa alueen luon-
non monimuotoisuutta ja on myos maisemallisesti huomionarvoinen.

- VILMO-suunnitelman viherkeha ja virkistysyhteys — suositellaan sailytettavaksi.

- Rakennusten raystaiden alla saattaa pesia paaskylajeja. Jos muutostoita tehdaan touko-elokuussa rakennuk-
silla, on pesat sailytettava ja pesintd huomioitava.

3.3.2 Liikenneselvitys
Liikenneselvityksen on laatinut Sitowise (10.8.2021). Selvitys on kokonaisuudessaan selostuksen erillisliitteena.
Liikenneselvityksen alussa on hankekuvaus, joka on esitetty kaavaselostuksen kohdassa 6.1.

Liikenneselvityksessa on kuvattu mm. autopysakoinnin nykytila suunnittelualueella ja ldhialueella, alueen lii-
kenteen kannalta merkittavimmat toimijat, stadionhankkeen liikennetuotoksen ja pysakdintitarpeen arviointi,
alueen kavelyn ja pyorailyn seka joukkoliikenteen olosuhteet, liikenteen toimivuustarkastelut, hankkeen lii-
kenne- ja pysakdintijarjestelyt seka johtopaatokset.

Selvityksessa on esitetty Stora Enson pakkauskartonkien tuotannon rekkakuljetukset, jotka kaikki ohjataan
tehtaalle Poikkimaantie-Jaasalontie-Nuottasaarentien kautta ja ne ajoittuvat padsaantoisesti klo 6-18 valille.
Tehtaan kokonaisliikennemaara kasvaa vaiheessa 1 noin 2 % ja vaiheessa 2 noin 15 %. Vastaavat raskaan lii-
kenteenmaaran kasvuprosentit ovat 5 % (vaihe 1) ja 42 % (vaihe 2).

Pelastuslaitoksen nakdkulmasta tarkeita asioita ovat Nuottasaarentien toimiminen Stora Enson erikoiskulje-
tusten, materiaaliliikenteen ja pelastusliikenteen péareittina tehtaalle eika stadionin liikenne saa muodostua
esteeksi Nuottasaarentien liikenteelle. Stadionille on oltava selkeat ja riittavat kulkuyhteydet pelastusliiken-
teen kannalta. Tehtaan alueelle suuntautuvat pelastustehtavat toistuvat Iahes viikoittain.

Hankkeen liikenne- ja pysdkointijarjestelyt

Nykyisen polun rakentaminen
>y Jalankulku- ja pyratieksi?
SRS |

Unja-autojen
pysaksinti 6ap I

QS @ JENE

4 jen ?

» saatto
¢/

)

Linfa-
taksl
~

N

rakentaminen ja
Jx+pp-jarjestelyt

kuntoreitti
== _huoltoyhteys
= === pelastustie
==> Kaévelijoiden ja pydrailijdiden =
kulkureitit SIS
E==) autoliikenne

Kuva 14. Liikennekaavio alueen sisdisista jarjestelyista.
Kuva 15. Pyorailyn paareitit ja pydrabaanat seka stadionin jalankulku- pyoraily-yhteyksien kehittdmistarpeet.

Laskennalliseksi katsojamaaraarvioksi on maaritelty 3205 katsojaa ja sen mukainen laskennallinen autopaikka-
maara on 878 ap. Kavelyn ja pyorailyn olosuhteet alueen lahiymparistdssa on arvioitu hyviksi. Kavelyetaisyy-
det ovat kohtuulliset Oulun keskustasta Rotuaarilta (1,4 km) ja rautatieasemalta (2 km) Heindpaahan.
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Kavelyyn on tarjolla hyvat jalkakaytavat ja vilkkaimmissa liittymissa liikkennevalot. Heindpaahan on erinomaiset
pyoraily-yhteydet ja tihea paareittiverkosto kaikkialta Oulusta. Oulun Torinrannasta eteldan suunnitellaan par-
haillaan pydrabaanaa, joka sivuaa laheltd Heindpaan urheilukeskusta. Pyoréabaana selkeyttaa entisestaan alu-
eelle tuloa ja sieltd poistumista polkupyoralla liikuttaessa. Liikkennetuotoslaskelman perusteella ottelutapahtu-
mien aikana tarvitaan pydrille stadionin alueella pyséakointipaikkoja yhteensa 674 kpl. Kohde on saavutetta-
vissa joukkoliikenteelld vahintadn kohtuullisesti.

Liikenneselvityksen johtopaatokset

- Liikkenneselvityksen perusteella alueen katuverkon autoliikenteen jarjestelyt mahdollistavat nykyisellaan jal-
kapallostadionin rakentamisen. Oulun kaupungin yleisen liikenteen kasvun seurauksena voi olla tarpeen har-
kita Jaasalontien ja Nuottasaarentien liittymaan liilkennevalo-ohjausta. Myds muita ldhialueen liikennevaloliit-
tymia on mahdollista ohjelmoida tarpeen tullen uudelleen.

- Teollisuusalueen toimijoille ja Stora Enson kuljetuksille ja tydmatkaliikenteelle stadionin tuottamasta liiken-
teellisesta kuormituksesta ei pitdisi aiheutua merkittavaa haittaa, silla kuljetukset, normaali tydmatkaliikenne
ja ottelutapahtumat eivét ajoitu vuorokauden aikana samoille ajankohdille.

- Stadionin vaikutukset keskittyvat ottelutapahtumien purkautumistilanteisiin, jotka ajoittuvat arkena ilta-
ajalle tai viikonlopuille. Talldin muu toiminta alueella on vahdisempaa ja liikennemaarat tata kautta pienem-
mat, mika helpottaa hetkellista likennemaarien kasvua. Ottelutapahtumia on jalkapallokauden aikana yhdella
joukkueella 1-2 kpl kuukaudessa.

- Stora Enson huoltoseisokin aikana tyontekijamaara kasvaa oleellisesti ja jos tilanne tapahtuu ottelun paatty-
misen aikana, tulee tilanteen hallitsemiseksi jarjestaa tarvittaessa paikallista liikenteenohjausta.

- Tarkastelujen perusteella ei vaikuta silt3, ettd pelastustoimen toimintaedellytysten kannalta stadionin liiken-
netuotos aiheuttaisi kohtuutonta haittaa ottelun jalkeisen purkautumistilanteen kriittisimmallakaan ajanjak-
solla. Pelastustoiminnan sujuvuus varmistetaan pysakointikieltorajoituksella Nuottasaarentielld ja Jaasalon-
tiella.

- Stadionin jalankulku- ja pyoréliikenneyhteydet vaativat paikallista kehittamistd ja parantamista siten, etta ne
vetdvat kohtuullisesti suuria kulkijamaaria. Keskustan suuntaan lisattavat uudet yhteydet parantavat stadionin
saavutettavuutta kavellen tai pyoralla.

3.3.3 Hulevesiselvitys

Hulevesiselvityksen on laatinut FCG Finnish Consulting Group Oy (4.8.2021). Selvitys on kokonaisuudessaan
selostuksen erillisliitteena. Selvityksessa suositellaan maarattavan tai ohjeistettavan hulevesien hallinnasta
kaava-asiakirjoissa. Hulevesien hallinnan hulevesimaarayksissa suositellaan huomioitavan seuraavat asiat:

Hulevesien tonttikohtaiset hallintamenetelmat:

- Hulevesien hallinta toteutetaan hajautetusti hulevesien syntypaikalla viivyttamalla ja mahdollisuuksien mu-
kaan imeyttamalla. Esimerkki kaavamaarayksesta: "Alueella syntyvia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten,
etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai —sailididen mitoitustilavuuden tulee olla vahintdan 1 m3 / 100 m2 Ia-
paisematonta pintaa kohti. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 — 24 h tunnin kuluessa tayttymisesta ja
niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.”

- Kumirouheisten tekonurmikenttien ja asfaltoitujen pysakdintialueiden laadullinen hulevesien hallinta on tar-
peen.

- Piha-alueiden kovia pintoja suositellaan korvattavan 30 % lapaisevilla paallysteilla.

- Tonteille suositellaan jatettavan kasvillisuuden peittamia viheralueita.

Hulevesien alueelliset hallintamenetelmat:

- Viivytys- ja tulva-alueiden aluevaraus on esitetty valjana, jotta liikkumavaraa olisi tarkempaan suunnitteluun
mentdessa. Esimerkki kaavamaarayksesta: "Ohjeellinen alueelliselle hulevesijarjestelmalle varattu viivytysalue”.
- Alueen lapikulkevat tulvareitit, esimerkki kaavamaarayksesta: "ohjeellinen tulvareitti”.

Heindpaan urheilualueen hulevesien hallinnan yleissuunnitelma

- Heindpaan urheilukeskuksen alueen hulevedet hallitaan tonttikohtaisilla hallintamenetelmilla. Tonttikohtai-
set hallintatoimenpiteet on mitoitettu pddosin mitoitusvaatimuksella 1 m3 viivytystd 100 m2 uutta lapaisema-
tonta pintaa kohti. Em. vaatimus vastaa 10 mm sademaaraa ja likimaarin 1/5a 10 min sadetta. Osavaluma-
alueen 2.4.1 hallintatoimenpiteet on mitoitettu sateella 1/5a 20 min.

- Pysdkointialueiden hulevedet esitetdan hallittavan maanalaisesti hulevesikaseteissa, joissa vetta viivytetaan
ja mahdollisuuksien mukaan imeytetdan. Kasettikokonaisuus toteutetaan matalana vain yhden kasetin
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korkeudella (0,6 m), jotta hulevedet saadaan niista purettua vietolla olemassa oleviin hulevesiviemareihin tai
ojaan. Mikali purku on kasettijarjestelman ylapuolella, tulee purku tehdd pumppaamalla. Pysakdintialueiden
hulevesien epapuhtauksien poistamiseksi, hulevedet johdetaan hiekanerotusjarjestelman kautta ennen kaset-
tiviivytykseen johtamista.

- Stadionin ymparysalue on esitetty tehtdvan osittain nurmikivelld, jolla hulevesia saadaan imeytettya ja viivy-
tettya. Hulevesilaskelmissa on huomioitu, ettd noin kolmannes stadionin ymparysalueen kovista pinnoista
korvataan ldpdisevalla nurmikivelld tms. Stadion-alueelle on esitetty myds viherpainanteita hulevesien viivy-
tykseen/imeytykseen.

- Kumirouheisten tekonurmikenttaalueiden hulevedet hallitaan Palloliiton selvitysaineistojen mukaisesti. Em.
tekonurmikenttien hulevesien hallinnassa tulee erityisesti kiinnittda huomiota kumirouheen leviamisen esta-
miseen. Kumirouheen levidminen estetdan kenttdalueen oikeanlaisella toteutuksella; kaikki kaytt66n ja huol-
toon liittyvat toiminnot toteutetaan kenttdalueen sisélla, kentdn ymparilla on suoja-alueet kumirouheen kiin-
niottamiseksi, kulkua ja kenkien puhdistusta varten on harjat/ritilat, lumenldjitysalueet sijoitetaan kenttaalu-
eelle ja kentén ympérille tehddan hulevesiviemardinti, missa on suodatuskaivot kumirouheen keraamiseksi.
Tekonurmikentiltd muodostuva hulevesivalunta on jonkin verran suurempi kuin luontaiselta nurmialueelta
muodostuva, joten maarallisesti hulevesia hallitaan liséksi painanteissa.

- Suunnittelualueen lapi kulkee nykyiset tulvareitit. Em. tulvareittien tulee toimia myds tulevaisuudessa.

- Suunnittelualueen luoteisosaan on esitetty laajempia viivytys-/tulva-alueita, jonne voidaan ohjata myds ny-
kyiset tulvavedet seka suunnittelualueen lansiosan pintoja pitkin kulkevat mahdolliset tulvavedet.

- Suunnittelualueelle on esitetty alustavalla tasolla hulevesiviemardinnin reitit. Nama kuitenkin selvidvat myo-
hemmin tarkemmin alueen tasauksen suunnittelun yhteydessa.

- Alueen tarkemman suunnittelun yhteydessa, hulevesien hallintatoimenpiteet ja virtausreitit tulee tarkistaa ja
niista tulee laatia rakennussuunnitelmat.

-
/ % Mitoitus:
% itoi
o V=16, S ED
5 A \ 3 R H=0,15m, %
y A=107 m?[ &
N - .

\ Uusien viivytys-ftulva-alueiden|
L ympéristd muotoiltava siten,
e etta tulvavedet saadaan : Tekonurmikentan hulevedet T
tarvittaessa ohjattua N kasitefladn kentan ympdrilla
4: olevissa suodatuskaivoissa

Mitoitus:
V=8 m?,
H=0,15m
A=53 m*

Uusi viivytys-ftulva-alue ojia
ja pintoja pitkin laskeville
hulevesille, aluevarausta ei
ole mitoitattu

" | Tekonurmikentan hulevedet
kasitellaan kentan ympdarilla

& §7 olevissa suodatuskaivoissa
8
¢ /
A
Mitoitus: 7 f
/ RN v=42m,
/NG H=0.2 m,
N 4 E A=210 m?|
N ,‘ S
3 @
o x = V4 / Uusi imeytys-f FD
N / viivytyspainanne
= & "“»:L,I Nykyinen tul! i f £/
N ) Sy V=42 v,
el A & \
Uusien viivytys-ftulva-alueiden| X

ympdristd muotoiltava siten,
etta tulvavedet saadaan
tarvittaessa ohjattua

wusipalfie

Pysakdintialueen hulevesid” 2a,

¥ J
hulevesikaseteissa, purku | Mitoitus:
nyk. hulevesiviemarin V{ipety)=73 m?|
V=77 m*
Mitoitus: A H=0,6 m,

Ve )=72 m? NN A=128 m?

V=76 m* MR

H=0,6 m, AN Nykyinen tulvareitti
e,

A=127 m? AN,

Uusi imeytys-/ f
Mitoitus: viivytyspainanne

V=67 m’,

Ban 2 Uusi ojal/painanne L /4
=0,2 m, &
A=335 m| £ e
Ny
Mitoitus: ‘~.\ -~ .
V=67 m’, o <

H=0.2 m, }|Osa stadionin ymparysalueesta) '~,~
A=335 m?||tehdaan ikivelld
IL i issa arvioitu n. |~ = X

kolmannes) ™

Kuva 16. Hulevesien hallinnan yleissuunnitelman kartan lansiosa.
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Kuva 17. Hulevesien hallinnan yleissuunnitelman kartan itdosa.

3.3.4 Rakennettavuus- ja sulfidimaaselvitys
Selvityksen on laatinut Geobotnia Oy (10.8.2021). Selvitys on tarkistettava, kun jalkapallostadionin rakentei-
den tyyppi ja kuormat ovat tiedossa. Selvitys on kokonaisuudessaan kaavaselostuksen erillisliitteena.

Nuottasaar|
koulu

Kuva 18. Pohjatutkimuskartta.

13



564-2510 Asemakaavan muutosluonnos 16.8.2021, Heindpaan jalkapallostadion

Pohjatutkimus on tehty painokairauksena 6 pisteessa ja ottamalla hairiintyneitd maanaytteita 4 pisteesta, yh-

teensa 12 kpl. Yhteensd 7 maanaytteille on tehty rakeisuus- ja vesipitoisuusmaaritys. Muille maanaytteille on

tehty vesipitoisuusmaaritys seka arvioitu silma maaraisesti maalaji. Alueella sijaitsee oleva nurmikentta. Tutki-
muspisteiden kohdalla maanpinnan korko vaihtelee tasovalilla +3,77...+5,37.

Rakennettavuus
Alue soveltuu rakentamiseen hyvin. Pohjasuhteet ovat melko tasalaatuiset tutkitulla alueella eika tutkitussa
laajuudessa havaittu rakennettavuudeltaan toisistaan poikkeavia alueita.

Pilaantuneisuus
Tutkimuksen yhteydessa ei havaittu merkkeja pilaantuneisuudesta. Kuitenkin, mikéli maarakennustéiden yh-
teydessa havaitaan poikkeavaa hajua tms., tulisi maaperan pilaantuneisuus selvittaa.

Sulfaattimaaselvitys

GTK:n tekeman selvityksen mukaan happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakdisyys on suuri Heina-
paan urheilupuiston itdpaadyssa. Aggressiivisuusanalyysien tulosten perusteella tutkitulla alueella ei esiinny
happamia sulfaattimaita. Tulkinta perustuu ainoastaan tutkittuihin naytteisiin. Alueella rakennettaessa on kui-
tenkin kiinnitettdva huomiota maaperan laatuun (haju, vari) mahdollisten happamien sulfaattimaiden esiinty-
misen havaitsemiseksi, silld tyypillisesti happamia sulfaattimaita esiintyy linsseina tai paikallisina patjoina.

Alustavat perustamistavat

Paarakennus ja katsomot perustetaan maanvaraisilla seina- / pilarianturoilla matalaan (routimattoman syvyy-
den ylapuolelle). Rakenteet tulee talldin routaeristad. Kevyet rakenteet voidaan perustaa maanvaraisesti yhte-
naisilla reunavahvistetuilla laattaperustuksilla. Myos laattaperustukset routaeristetaan.

3.3.5 Nuottasaaren tehdasalueen kemikaalionnettomuusriskiselvityksen paivitys

Oulun kaupunki on laatinut vuonna 2017 selvityksen Nuottasaaren teollisuusalueen suuronnettomuusris-
keistd maankayton suunnittelua varten. Selvityksessa on kuvattu Seveso lll-direktiivin mukaisten suuronnetto-
muusvaarojen merkitys maankayton suunnittelun mahdollisuuksille Nuottasaaren teollisuusalueen lahialu-
eilla.

Nuottasaaren teollisuusalueen tuotantolaitoksissa on tapahtunut merkittédvia muutoksia viime vuosien aikana.
Stora Enson tehtaan tuotantosuunnan muutoksen seurauksena on luovuttu esimerkiksi laaja-alaisia turvalli-
suusriskeja aiheuttaneiden valkaisukemikaalien kaytostd. Tuotantolaitoksissa tapahtuneiden muutosten
my&tad Oulun kaupunki on kdynnistanyt aiemmin laaditun selvityksen paivityksen, joka valmistuu syyskuun
2021 aikana.

3.3.6 Tekniset linjat

Paaviemari (1200) kulkee tayttdmaen ja Nuottasaarentien valissa ja sen rinnalla runkovesijohto (300), jotka
jatkuvat Niilontien tonttien itédpuolella ja siitd edelleen Aleksanterinkadulle.

Viemari ja vesijohto kulkevat alueen itdosassa pohjois-etelasuunnassa pysakdintialueiden lapi kohti Nuotta-
saarentieta.

Suunnittelualueen lansiosassa kulkee pieni patka keskijannitekaapelia ja itdosassa useampi keskijannitekaa-
peli. Itdosassa sijaitsee myds olemassa oleva muuntamo huoltorakennuksen eteldpaassa.

Nuottasaarentien varressa kulkee myo6s kaukolampolinja ja telejohto. Toinen kaukolampdlinja tulee alueelle
Isokadun kautta pohjoisesta. Karttaesitys teknisten linjojen sijoittumisesta on seuraavalla sivulla.
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Kuva 19. Tekniset linjat: kaukoldamp® (aniliininpun.), jatevesi (pun.), vesijohto (sin.), sdhkdkaapelit (vihr ja pun.) tele (rus-
kea).

3.3.7 Lumitilaselvitys
Kaavamuutosaluetta koskeva lumitilaselvitys laaditaan kaavaehdotusvaiheessa kaavamuutosta varten laaditun
maankayttdsuunnitelman pohjalta.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on kdynnistetty OTC Stadion Oy:n aloitteesta kesdkuussa 2021. Yhdyskuntalautakunta
teki suunnitteluvarauksen OTC Stadion Oy:lle jalkapallostadionia varten Heindpaan urheilukeskuksen alueelle
8.6.2021 (§ 317). OTC Stadion Oy on hakenut Oulun kaupungin valtuuttamana asemakaavan muutosta alu-
eelle. Tavoitteena kaavamuutoksessa on mahdollistaa noin 5 000 katsomopaikkaa kasittavan jalkapallosta-
dionin rakentamisen alueelle. Hakijan laadituttama maankayttdsuunnitelma ja hankekuvaus on esitetty kaava-
selostuksen kohdassa 6.1.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Asemakaavoituksen aloituskokous pidettiin 18.6.2021.
Asemakaavan muutos on kadynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella 15.6.2021 § 362.

Ohjausryhma on perustettu yhdyskuntajohtaja Marko Kilpeldisen paatdksella x.x.2021.
Ohjausryhmén kokoonpano:

Kari Nykanen YYP/ Kaavoitus, pj

Virpi Rajala YYP/ Kaavoitus, projektipaall., sihteeri
Johanna Jylha YYP/ Kaavoitus

Kaija Puhakka YYP/ Maa ja mittaus

Minna Koukkula YYP/ Kadut ja liikenne

Merja Talvitie YYP/ Kadut ja liikenne

Riikka Vainik Oulun seudun ymparistétoimi
Otto Honkasalo Oulun Energia, sahkon jakelu
Marko Jauhojarvi Oulun Energia, kaukolampd
Elias Haapaniemi Oulun Vesi

Tomi Kaismo OTC-sijoitus Oy

Paavo Karjalainen Arktes Oy

Ohjausryhma on kokoontunut 11.8.2021.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalueen alueen
kiinteistdnomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
sekd ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa asemakaavan muutos koskee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muodossa.

Osallisia kaavahankkeessa ovat:
e vaikutusalueen kiinteistdnomistajat ja —haltijat
e lahialueen asukkaat (kiint.- ja asunto-osakeyhtididen asukkaita kuullaan isanngitsijan toimesta)
e Oulun seudun ymparistotoimi
e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
o Tukes
e  Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
e  Oulun kaupungin vammaisneuvosto
e  Oulun kaupungin vanhusneuvosto
e DNA Oyj, Elisa Oyj, Telia Finland Oyj
e Telia Towers Finland Oy
e Digita Oy
e  Oulun Vesi ja Oulun Energia
e BusinessOulu
e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
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e Keskustan suuralueen yhteistydoryhma
e Meritulli-Heindpaan asukasyhdistys ry
e Nuorten osallisuusryhma OkeVa

e Stora Enso Oyj

¢ Nouryon Finland Oy

¢ Kraton Chemical Oy

e Oulun polkupydrailijat Oy

4.3.2 \Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Vireille tulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevassa lehti-ilmoituksessa 22.6.2021.
Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
esitetyllad tavalla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 22.6.
- 9.8.2021. Mielipiteitd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin 5 kpl.

Asemakaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla x.x.-x.x.2021
MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § sdadetylla tavalla. Lausuntoja/mielipiteita esitettiin x kpl.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla x.x.-x.x.202x MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § sdadetylla
tavalla. Muistutuksia ei esitetty/esitettiin x kpl.

Tyopalaverit

Hankkeesta on jarjestetty kaksi tyopalaveria, toinen ennen hankkeen kdynnistamista pelastuslaitoksen kanssa
11.2.2021 ja toinen hankkeen kdynnistysvaiheessa Nuottasaaren tehdasalueen toimijoiden kanssa 17.6.2021.
Pelastuslaitoksen kanssa jarjestetyn palaverin perusteella saatiin alustavaksi ohjeeksi sijoittaa stadion mahdol-
lisimman kauas Nuottasaaren tehdasalueen kemikaalisdilidsta. Lopullinen ohjeistus saadaan kemikaalionnet-
tomuusriskiselvityksen paivityksen jalkeen. Ks. selostuksen kohta 3.3.5.

Tehdasalueen toimijat esittivat palaverissa kantanaan, etta liikkenneselvityksen liikkennemaarissa tulisi ottaa
huomioon myds tehtaan tydntekijoiden vuoronvaihto seka poikkeustilanteet kuten vuosihuoltoseisokit.
Nuottasaaren tehdasalueen konsultointivydhyke on 1,5 km. Hankkeessa tulisi laatia my®s onnettomuussimu-
lointi ja poistumisturvallisuusselvitys.

Liikenneselvityksessa otetaan jatkossa huomioon toimijoiden ndkdkanta. Pelastuslaitoksen mukaan (ohjr:n
kokous 11.8.2021) onnettomuussimuloinnin ja poistumisturvallisuusselvityksen laatiminen ei ole tarpeen,
vaan asia voidaan hoitaa rakennuslupavaiheessa.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo
Kaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutos laaditaan arkkitehtitoimisto Arktes Oy:n laatiman maankayttosuunnitelman ja hankeku-
vauksen mukaisesti. Suunnitelma ja hankekuvaus on esitetty selostuksen kohdassa 6.1.

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat / kaupungin asettamat tavoitteet

Uuden Oulun yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU), joka va-
rataan urheilu- ja virkistyspalveluille ja erityisliikuntapaikoille. Alueella on sallittu urheilu- ja virkistyskayttoa
palveleva rakentaminen. Lisaksi alue sisaltyy kaupunkikeskustaan (kaupunkikehittamisvydhyke 1), joka on toi-
minnoiltaan monipuolinen palveluiden ja kaupunkikulttuurin maakuntakeskus ja jota kehitetdan elinvoimai-
sena, voimakkaasti tiivistyvana, erityisesti kavelyyn ja pyordilyyn perustuvana ja kaupunkikuvaltaan huipputa-
soisena keskustaymparistona.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaavaa varten ei ole laadittu varsinaisia vaihtoehtoja stadionrakennuksen sijoituspaikaksi. Suunnittelun ede-
tessa on stadionrakennus kuitenkin siirtynyt itddn pain etddmmalle tehdasalueesta ja asutuksesta nyt esite-
tylle paikalle.
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4.5.1 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolon aikana 22.6.-9.8.2021 saatiin viisi mielipidetta.

Mielipide 1, Toimikunta (facebook Pohjoisen Heittdjat), 22.6.2021

"Katsomme olevamme asianosaisia, koska toimikuntana teemme seurayhteistyota Heindpaan heittoalueella. (Facebook
Pohjoisen Heittajat). Yhteystietoina voi kayttaa alueen seuroja. Lisaksi em. Facebook ja xxxx@gmail.com (toimikunta) Toi-
mikunnassa on eri seurojen edustajia.

Alueella toimii aktiivisesti heittoryhmia ympari vuoden. Aluetta ja toimintaa on juuri vuodesta 2020 voimakkaasti kehi-
tetty. Heittdjien katkeamattomat harjoitusolosuhteet tulee turvata. Heindpaan alueella voidaan kaavassa jattaa tilaa heit-
tajille. Tarve on edelleen 2 lammitettavaa rinkia, jotka jo alueella ovat seka talviauraus. Lisdksi 2 ns. kylmaa rinkia. 4 rinkia
on edellytys leiri- ja koulutustoiminnalle. Lisaksi keihdanheittopaikka. Heittdjat heittavat myos talvella, joten talviauraus ja
lammitettdvat ringit ovat edellytys. Heittoalueella ei voi pitdd esim. luistinrataa tms. . Liséksi tarvitaan vélinevarasto, ym
tukitiloja.

Mikali asiaa ei saada kaavaan, niin taytyy saada vastaavat korvaavat tilat. Rinkien ja heittopaikkojen kustannukset ovat
muutamia tuhansia euroja. Talviauraus yksityiseltd n. 800 euroa, tdman voi tehda kaupungin tyona. Lisdksi toimikunta on
pyytanyt 21.000 euron avustuksen, jonka tassa toistaa, heittovélineiden, lumikolan, harjan, lapion ym hankintaan.

Kaavapiirroksesta voidaan ndhda, etta heittopaikallekin jaa tilaa, tdama taytyy huomioida kun aluetta suunnitellaan. Heina-
paa on keskeisen sijaintinsa vuoksi paras heittopaikka, jonne lapset paasevat harrastamaan esim. kulkemalla polkupyo-
rélla. Lisaksi muualta on kokemusta siitd, etta syrjaisiin heittopaikkoihin kohdistuu paljon ilkivaltaa. Heindpaassa ei ilkival-
taa ole ollut.

Nykyinen Heittoalue on suunnitelmissa tai aluerajauksessa osittain mukana lahinna parkkialueena. Alueen pohjoispaahan
jaa iso alue suunnittelualueen ulkopuolelle, johon kaavassa jaa hyvin tilaa heittopaikoille tai vastaavasti heittopaikat ny-
kyisella kohdalla sailyttaen parkkipaikoille. Nykyisen erittdin vahan kaytdssa olevan kulku-uran voi siirtaa. Jalkapallosta-
dionin tilat palvelisivat myos heittoryhmia.

Alueelle jaa lisaksi muita ulkoilutiloja ja isoja katvealueita, joihin voi vield suunnitella esim. ulkokuntoilupaikan. Heindp&an
urheilualueen kéyttd saataisiin monipuolisemmaksi.

Kunnioittavasti Toimikunta
Toki mielestamme alueella riittaa tilaa myos heittdjille, silla kaava on vasta valmisteilla.

Faktat:

1. Heittdjien katkeamattomat harjoitusolosuhteet tulee turvata. Heitdmme ulkona my®ds talvisin eli tarvitsemme edelleen
lammitettavat ringit ja talviaurauksen.

2. Nykyisen heittopaikan kehittdminen ja sdilyttdminen pitda selvittaa.

3. Tulossa/tarpeena 2 lammitettdvaa rinkia ja 2 kylmaa rinkid seka taysimittainen keihaanheittopaikka, sosiaalitilat, pai-
nonnostotila ja vélinevarasto. Lisaksi ruohokentta ja talviauraus.

4. Toimikunnan ykkdsprioriteetti on ollut ja on edelleen kehittda Heindpaan heittoaluetta, mikéli se kaavamuutokseen
sopii. Toinen prioriteetti on kohdan 3 mukaisen heittopaikan saaminen kaupungin alueelle.

5. Selvittdd Raatin pyhittaminen kokonaan yleisurheilulle. Siella on heittopaikat valmiina. Raatti lienee pelkka kesdheitto-
paikka.

6. suunniteltu/huhu Patelan alue tulee aidata heittdjille, jotta rinkeja ei harjoiteta (hajoteta?) tai alueelle tarvitaan varti-
ointi.

7. Toimikunnan kenttdaryhman mukanaolo suunnittelussa.”

Kaavoituksen ja liikuntapalveluiden vastine mielipiteeseen:

Heittdjille rakennetaan korvaava heittopaikka Pateniemeen. Aikataulu on v. 2023 urheilukeskuksen peruspa-
rannuksen yhteydessa. Liikuntapalveluista ollaan yhteydessa mielipiteen esittajaan siinad vaiheessa, kun heitto-
paikan suunnittelu alkaa. Stadionhanke ei vaaranna tayttdmaelle rakennettuja, kuntoilijoille tarkoitettuja lii-
kuntapaikkoja, eika alueen jatkokehittelya. Suurin muutos nykyiseen ovat isot jalkapalloturnaukset (5-6 kent-
taad), siind mitassa niita ei voi Heindpaassa toteuttaa. Luonnonnurmi ja pohjoinen sijaintimme on huono yh-
talo ja sen vuoksi luonnonnurmikentista ollaan luopumassa ja tilalle tulee hyvatasoinen keinonurmi. Yksi kei-
nonurmikentts, toiminnan maarassa, vastaa 2-3 nurmikenttas vuositasolla.

Mielipide ei aiheuta osallistumis- ja arviointisuunnitelman muutostarvetta.

Mielipide 2, Oulun Pyrinto, 22.6.2021

"Asia Heindpaan heittoalueen kehittaminen

Vetoomus Olemme huolestuneena kuunnelleen uutisia, joissa on vaarana, ettd nykyinen Heindpaan heittoalue tulee
muuhun kayttdoon kuin heittéjille ja uutta aluetta ei heittajille osoiteta. Talla hetkellad alueella harjoittelee sadnndllisesti
kymmenia heittdjia, myos Oulun Pyrinndsta. Heindpadn alueelle on jatettdva alue, jossa heittdjan voivat harjoitella
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saanndllisesti ympari vuoden. Yhdymme Pohjoisen heittajat -ryhman 22.6.2021 paivattyyn lausumaan alueen mahdolli-
suuksista heittoharrastuksen jatkamiseksi. Lihtokohtana tulee olla, ettd nykyiset heittoharjoittelun olosuhteet ja niiden
kehittdminen sisallytetdan kaavaan. Samalla vetoamme Oulun kaupunkiin, ettd alueen monipuolinen kayttd turvattaisiin
myds nailtd osin.

Urheiluterveisin, Oulun Pyrinto ry, yleisurheilun johtoryhman puheenjohtaja seka toiminnanjohtaja.”

Kaavoituksen ja liikuntapalveluiden vastine mielipiteeseen:

Heittdjille rakennetaan korvaava heittopaikka Pateniemeen. Aikataulu on v. 2023 urheilukeskuksen peruspa-
rannuksen yhteydessa. Liikuntapalveluista ollaan yhteydessa mielipiteen esittdjaan siina vaiheessa, kun heitto-
paikan suunnittelu alkaa. Stadionhanke ei vaaranna tayttomaelle rakennettuja, kuntoilijoille tarkoitettuja lii-
kuntapaikkoja, eika alueen jatkokehittelyd. Suurin muutos nykyiseen ovat isot jalkapalloturnaukset (5-6 kent-
taa), siind mitassa niitd ei voi Heindpaassa toteuttaa. Luonnonnurmi ja pohjoinen sijaintimme on huono yh-
talo ja sen vuoksi luonnonnurmikentista ollaan luopumassa ja tilalle tulee hyvatasoinen keinonurmi. Yksi kei-
nonurmikenttd, toiminnan maarassa, vastaa 2-3 nurmikenttaa vuositasolla.

Mielipide ei aiheuta osallistumis- ja arviointisuunnitelman muutostarvetta.

Mielipide 3, Nuottasaaren Pienkiinteistoyhdistys ry, 3.8.2021

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan suunniteltu jalkapallostadion sijoittuu Nuottasaaren paivdkodin ja raken-
teilla olevan uudisrakennuksen kohdalle. Noin 400 uutta pysakdintipaikkaa on suunnitelmassa sijoitettu alueen lounais-
kulmaan Nuottasaarentien varteen. Uusia pysakdintipaikkoja on lisdksi suunniteltu jalkapallohallin molempiin paatyihin.
Stadion rakennuksena ei liene ongelma: alueella on pelattu jalkapalloa ja harrastettu liilkuntaa jo pitkdan. Ongelma 13-
hiymparistdn kannalta on stadionin mukanaan tuoma liikenteen lisdys ja pysakointi.

Nuottasaaren tehtaan tuotantomuutoksen arvioitiin lisddvan raskasta liilkennettd Nuottasaarentielld noin 42% lahtétilan-
teesta. Se tietdd noin 300 puu- ja kemikaalilastissa olevaa rekkaa vuorokaudessa. Ennen tata tuotantomuutosta tehtiin
Nuottasaarentien eteldpuolelle kaavamuutos kaupungin varikkotoiminnoille. Toteutuessaan ne tulevat lisdédamaan huo-
mattavasti Nuottasaarentien liikennetta jo 350 hengen tydpaikkaliikenteelld. Henkildautojen lisaksi alue tuo mukanaan
my®ds raskasta liikennetta kuten aurauskalustoa.

Alueen liikenteelle on suunniteltu Nuottasaarentielle saarekkeellinen liittyma. Nuottasaarentien ja Jadsalontien risteykseen
arvioitiin tarvittavan jatkossa valo-ohjaus. Nuottasaarentien liikenteellinen toimivuus arvioitiin tuolloin tyydyttavaksi. Ai-
koinaan omakotialueen kautta kulkevan Niilontien liittyman Nuottasaarentiehen arvioitiin aiheuttavan vaaratilanteita ja se
suljettiin. Nyt stadionaluetta palveleva 400 autopaikan pysakdintialue on sijoitettu Niilontien tuntumaan.

Epailya herattaa, tulevatko suunnitellut pysakdintiratkaisut riittdmaan 5000 hengen, ja mahdollisesti sitakin suuremmille
ihmismaarille. Jo aiemmin on nahty, ettd vdhankin isommat jalkapallotapahtumat alueella aiheuttavat pysakdintiongelmia
I&hikaduilla, kuten Aleksanterinkadun loppupédéssa ja viheralueilla; sama tilanne on odotettavissa myds Niilontielld. Oman
lukunsa tilanteeseen tuo stadionin mahdollinen muu kéytto, kuten konserttitapahtumat, jolloin alueen liikenne- ja muu
kayttaytymin on vaikeammin hallittavissa.

Suunnitelma-aluetta kiertda ymparivuotisessa kaytdssa oleva pururata/kuntolatu. Lisdksi alueelle on vasta rakennettu
kuntoiluportaat. Miten nama toiminnat voidaan séilyttda stadionsuunnitelman toteutuessa?

Stadion tuo mukanaan tietysti myds meluhaitan kerrostalo- ja omakotialueille, mutta se lienee tassé kokonaisuudessa
pieni ongelma.

Nuottasaaren pienkiinteistdoyhdistys ry:n ndkemys on, ettd suunniteltu stadionin rakentaminen alueelle aiheuttaa etenkin
liikenteellisesti vaikeasti ratkaistavia ongelmia. Nuottasaarentien lyhyelle matkalle muodostuu kolme vilkasta liittymaa.
Voi olettaa, ettd Stora Enson raskaan liikenteen kannalta stadionsuunnitelma on vahintaankin huolestuttava.

Nuottasaaren pienkiinteistdoyhdistys ei nailla perusteilla puolla stadionsuunnitelman toteuttamista Heindp&aan liikkuntakes-
kuksen kentélle.”

Kaavoituksen, kadut ja liikenne -yksikon ja liikuntapalveluiden vastine mielipiteeseen:

Kaavahanketta varten laaditaan liikenneselvitys, jolla varmistetaan, ettei stadiontoiminnan mukaiset liikenne-
maarat aiheuta kohtuutonta haittaa asumiselle, Nuottasaaren tehdasalueen toiminnalle tai muulle liikenteelle.
Liikenneselvitys tulee nahtaville yhdessa kaavaluonnoksen kanssa. Liikenneselvitykselld myds maaritellaan toi-
minnan tarvitsemat autopaikka- ja polkupyodrapaikkamaarat. Liikenteen aiheuttamat vaikutukset arvioidaan
liikenneselvityksen perusteella kaavaluonnoksen yhteydessa. Meluhaitta otetaan huomioon stadionin suun-
nittelussa ja asemakaavamaarayksissa. Stadionhanke ei vaaranna tayttomaelle rakennettuja kuntoilijoille tar-
koitettuja liikuntapaikkoja, eika alueen jatkokehittelya. Suurin muutos nykyiseen ovat isot jalkapalloturnaukset
(5-6 kenttaa), joita ei jatkossa enda siind mitassa voida Heinapaassa toteuttaa. Luonnonnurmi ja pohjoinen
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sijaintimme on huono yhtal6 ja sen vuoksi luonnonnurmikentista ollaan luopumassa ja tilalle tulee hyvatasoi-
nen keinonurmi. Yksi keinonurmikenttd, toiminnan maarassa, vastaa 2-3 nurmikenttaa vuositasolla.
Mielipide ei aiheuta osallistumis- ja arviointisuunnitelman muutostarvetta.

Mielipide 4, asukas, 9.8.2021
"Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Hankkeella olisi toteutuessaan oleellinen vaikutus yhdyskuntarakenteeseen. Heindpaan urheilukeskus koostuu pelikent-
tien lisdksi kuntoradasta, jossa yllapidetddn talvisin myds latua. Kaupunki on investoinut alueeseen kaupunkilaisten kunto-
liikuntakeskuksena rakentamalla vastikaan alueelle kuntoportaat. Alue palvelee nykyiselldadn monipuolisesti erilaisia liikku-
jia: jalkapallon pelaajia, puulaakijadkiekkoilijoita,

lenkkeilijoita, pyorailijoita, hiihtajia, suunnistajia jne. Kaavamuutoksen kohteena oleva alue on 5000 henkea

vetdvan stadionin puitteiksi — pysakdinti mukaan lukien — alaltaan niin vaatimaton, ettd kaupunkilaisten
likuntaharrastukset ja virkistyskayttd alueella tuskin voivat jatkua, mikali stadionhanke toteutuu. Nykyisten

kenttien jaddessa stadionin ja paikoitusalueiden alle, mydskaan seurojen harjoitus- ja junioritoiminta eivat

stadionin toteutuessa enda Heindpaassa jatku.

Alueen virkistysarvojen menettdminen ja harrastustoiminnan supistaminen eivét kosketa ainoastaan Nuottasaaren asuk-
kaita vaan kaikkia oululaisia. Heindpaan urheilupuiston hiihtoladun aarelle paasevat keskustasta ja sen tuntumasta jalan
tai pyoralla myds sellaiset kaupunkilaiset, jotka eivat omista henkildautoa. My&s junioreiden haatdminen Heindpaasta
koskettaa kaupunginosarajat ylittdvaa joukkoa oululaisia.

Vaikutukset kaupunkikuvaan maisemaan ja rakennettuun ymparistdon

Kaavamuutoksen yhteydessa ei vield ole tarjolla havainnekuvia suunnitteilla olevista rakennuksista, mutta on paatelta-
vissd, ettd stadionrakennuksesta olisi tulossa melko korkea, mahduttaakseen nain pienelle alalle sisdansa 5000 katsojaa.
Se muuttaisi maisemaa ja rakennettua ymparistda oleellisesti. Verrattuna nykyiseen Heindpaan urheilukeskukseen muutos
nayttdytyy haitallisena maisemalle ja ymparistolle.

Alueelle on muutettu vehrean, puistomaisen ja ilmavan ympéariston vetovoimasta, joka stadionin myota muuttuisi tdyteen
rakennetuksi ja asfaltoiduksi. Tdma on omiaan heikentdmaén alueen asukkaiden asumisviihtyisyytta. Huolta herattaa
my®s se, miten uudet suunnitteilla olevat rakennukset vaikuttavat valaistusolosuhteisiin kerrostalo- ja pientaloalueilla.
Ennen elettiin tehtaan varjossa — jatkossako tehtaan ja stadionin puristuksissa?

Vaikutukset luonnonymparistoon

Heinapaan urheilukeskus nykyisellddan mielletdén osaksi keskustan tuntumassa sijaitsevia viheralueita, vaikka jalkapallo-
kenttia ei virallisesti viheralueiksi lasketakaan. Urheilukeskuksen kuntorata on kaupunkilaisten suosiossa silla sijaitsevan
kukkulan ja sitd ymparoivien metsékaistaleiden luoman luonnonldheisen tunnelman ansiosta. Vihreét jalkapallokentat
tukevat maisemallisesti alueen virkistysarvoja. Toteutuessaan stadion vaikutus alueen luonnonymparistéon olisi tyrmaava.
Vaikka kuntoliikunta stadionalueen ymparistdssa mahtuisi jatkumaan, menetettaisiin valtaosta alueen virkistys- ja luon-
nonarvoista.

Nuottasaaren alueella toimii kolme paivakotia, jotka kédyttavat urheilukeskusta ympardivia metsikkdja Suomen Ladun
koordinoimassa Metsamdrri-toiminnassa. Jalkapallostadionia koskevista suunnitelmista paatellen hankkeen toteutuessa
lasten Metsdamorrimetsa jaa paikoitusalueen tai sille vievén liittymén alle. Alueen ominaispiirteisiin kuuluu yllattavan mo-
nipuolinen eldimistd, ottaen huomioon kaupunginosan laheisen sijainnin keskustaan ndhden. Tuttu naky kevaisin ovat
kiikarit ja kamerat kaulassa kulkevat lintubongarit, jotka saapuvat Nuottasaareen mielenkiintoisten lintuhavaintojen hou-
kuttelemina. On selvaa, ettd massiivinen lisdrakentaminen ja merkittavasti runsastuva liikkenne seka ihmismassat alueella
panevat luonnon vaistymaan tieltdan. Talla ei ole mitaan rahallista arvoa, mutta hankkeen arvioinnissa on hyva pitaa mie-
lessa, etta osalle kaupunkilaisia luonnonarvot ja mahdollisuus nauttia tallaisesta lahiluonnosta painavat vaakakupissa sta-
dionhanketta enemman.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistdoon tulisivat olemaan merkittévat ja niitd oleellisesti heikentavat. Jalkapal-
lon peluuseen alueella on totuttu, mutta stadionin vadistam&atén muu tapahtumakéayttd (esimerkiksi konsertit) tulisi aiheut-
tamaan merkittavia meluhaittoja alueen asukkaille. Tapahtuma-alue sijoittuu esimerkiksi Raatin stadioniin verrattuna huo-
mattavasi lahemmaés asutusta ja koettu meluhaitta muodostuu néin ollen suuremmaksi. Konserttien kaltaiset tapahtumat
tuovat mukanaan erilaisia lieveilmidita: jarjestyshairioita ja paihtyneena toikkarointia. Raatin ymparistdn asutus on kerros-
taloasutusta, mutta Nuottasaaressa on myds omakotitaloasutusta. Stadionille kaavailtu alue ulottuu tonttien rajoille. Sta-
diontapahtumien aikainen levottomuus koskettaa nadissa asunnoissa asuvia vield konkreettisemmin, mikali juhlakansaa
harhautuu pihoille, tarpeita tehdaan ulos, roskataan jne. Stadionhanke tulee toteutuessaan vaikuttamaan kielteisesti alu-
een kiinteistdjen hintojen kehitykseen. Viheralueiden katoamisen ja meluhaitan mydta alueen vetovoima heikkenee, kun
sitd jo nyt painaa tehtaan laheisyys ja sen lisdantyneet hajuhaitat.

Vaikutukset liikenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen
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Alueen kadunvarret ovat tdyteen pysakoityja ilman tapahtumiakin pelkastdan kaupunginosassa asuvien tarpeista johtuen.
Nuottasaarentien liikenne on tésta johtuen kdytanndssa yksikaistaista varsinkin talvella ja auraus muuttuu olosuhteiden
pakosta vain paikoittaiseksi. Nuottasaareen ja urheilukeskukseen asti ei kulje toimivaa julkista liilkennettd, joten valtaosa
stadionille saapuvista katsojista pyrkisi alueelle yksityisautolla. Lapiajo Niilontieltd Nuottasaarentielle on kielletty, mutta
sitd tapahtuu luvattomasti ja reitin luvattoman

kayton voi arvata stadiontapahtumien aikaan vain yltyvan.

Nuottasaaren tehtaan tuotantomuutos tulee tehtaan antaman arvion mukaan lisadmaan merkittavasti raskasta liikennetta
Nuottasaarentielld. Nuottasaarentien eteldpuolelle on tehty kaavamuutos kaupungin varikkotoiminnoille, mika sekin tuo
tulevaisuudessa lisaa liikkennetta alueelle, mahdollisesti muutakin kalustoa kuin henkildautoliikennetta. Jos tdhan yhtaléon
lisataan vield 5000 henked vetava stadion, on hankala kuvitella, ettd liikenne alueella olisi enaa sujuvaa, ja ettd jo aiemmin
alueelle toteutetut ja kaavoitetut toiminnot pystyisivat hairiottomasti toimimaan.

Havaintojeni perusteella halytysajoneuvot kdyvat tehdasalueella, jos nyt ei aivan paivittdin, niin lIahes viikoittain. Stadion-
tapahtumien aikaiset liikennesumat ovat huonosti yhdistettavissa alueen tehdastoimijoiden tarpeisiin. Halytysajoneuvojen
kulun hankaloittaminen vaarantaa tehdasalueen onnettomuustilanteisiin reagoinnin ja pahimmillaan Nuottasaaren asuk-
kaiden turvallisuuden.”

Kaavoituksen, liikuntapalveluiden ja kadut ja liikenne -yksikon vastine mielipiteeseen:

Heindpaan urheilukeskuksen alue on yleiskaavassa osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU), joka
varataan urheilu- ja virkistyspalveluille ja erityisliikuntapaikoille. Alueella on sallittu urheilu- ja virkistyskayttoa
palveleva rakentaminen. Yleiskaavan mukaan alue sisaltyy kaupunkikeskustan kaupunkikehittamisvyohykkee-
seen, joka on toiminnoiltaan monipuolinen palveluiden ja kaupunkikulttuurin maakuntakeskus ja jota kehite-
taan elinvoimaisena, voimakkaasti tiivistyvana, erityisesti kdvelyyn ja pyordilyyn perustuvana ja kaupunkiku-
valtaan huipputasoisena keskustaymparistona. Yhdyskuntarakenteen kannalta vireilld oleva asemakaavan
muutos on yleiskaavan tavoitteiden mukainen.

Kaavamuutosalue sijoittuu padasiassa urheilupuiston nykyisille luonnonnurmikentille, ei tayttdmaen alueelle.
Stadionhanke ei siten vaaranna tayttdmaelle rakennettuja kuntoilijoille tarkoitettuja liikuntapaikkoja, eikd alu-
een jatkokehittelya. Suurin muutos nykyiseen ovat isot jalkapalloturnaukset (5-6 kenttaa), joita ei jatkossa
enaa siina mitassa voida Heindpaassa toteuttaa.

Kaavaluonnoksen yhteydessa pystytaan vasta arvioimaan hankkeen vaikutuksia. Siina yhteydessa esitetaan
myds kaavamuutoksen pohjaksi laadittu maankayttdsuunnitelma ja havainnemateriaalia stadionrakennuk-
sesta.

Kaavahanketta varten laaditaan lilkenneselvitys, jolla varmistetaan, ettei stadiontoiminnan mukaiset lilkenne-
maarat aiheuta kohtuutonta haittaa asumiselle, Nuottasaaren tehdasalueen toiminnalle tai muulle liikenteelle.
Liikenneselvityksellda myds maaritellddn toiminnan tarvitsemat autopaikka- ja polkupyorapaikkamaarat. Liiken-
nevaikutukset arvioidaan selvityksen perusteella kaavaluonnosvaiheessa.

Kaavahankkeen yhteydessa laaditaan my6s luonto- ja maisemaselvitys, jossa esitetaan arvio alueen luontoar-
voista. Liikenneselvitys ja luonto- ja maisemaselvitys tulevat nahtaville yhdessa kaavaluonnoksen kanssa. Me-
luhaitta otetaan huomioon stadionin suunnittelussa ja asemakaavamaarayksissd, ja se on osa asuinymparis-
to6a koskevaa vaikutusten arviointia.

Mielipide ei aiheuta osallistumis- ja arviointisuunnitelman muutostarvetta.

Mielipide 5, Oulun polkupyériilijat ry, 9.8.2021
"Olemme tutustuneet ndhtavilla olevaan asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan seka yhdyskun-
talautakunnan 8.6.2021 tekemaan suunnitteluvarauspaatokseen.

Pidamme palloiluhallin sijaintipaikkaa tarkoitukseen sopivana. Alueelle on hyvat joukkoliikenneyhteydet ja stadionin
kanssa samoihin aikoihin valmistuvan Kembaanan my6ta alue tulee olemaan hyvin saavutettavissa myos polkupydralla
kaikkialta Oulunkaupunkialueelta.

Hakijan laatima aluesuunnitelmaluonnos (kuva 1) ei ole kuitenkaan kelvollinen suunnitelman lahtékohdaksi. Viitesuunni-
telmassa on katsomopaikkoja 5000 ja autopaikkoja noin 800. Tama tarkoittaa sitd, ettd hakijankin mukaan suurin osa kat-
sojista saapuu stadionille muulla kuin henkildautolla. Viitesuunnitelmassa rakennuksen sisaantulo on kuitenkin kaannetty
tarkeimmista saapumissuunnista, joukkoliikenteen pysakeilta ja pyorailyn paareiteilta, katsoen rakennuksen takapuolelle.
Autopaikoitus on suunnitelmassa tastd huolimatta niin ylimitoitettu, ettd asianmukaisen polkupyorapaikoituksen jarjesta-
miselle ei suunnitelmassa jaa edes tarpeeksi tilaa.
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Suunnittelussa tulee varautua siihen, ettd kaupunkirakenteessa sisélla olevalle palloilualueelle tullaan runsaasti polkupyo-
rilla. Pydrédpaikoitus tulee suunnitella houkuttelevaksi ja edustavaksi paasaapumissuuntien yhteyteen. Kestavan ja aktiivi-
sen liikkkumisen edistdminen ja autoilutarpeen vahentdminen tulee olla suunnitteluhankkeiden keskeinen lahtdkohta.

Asemakaavan laatimisen lahtokohdaksi tuleekin kaupungin ohjauksessa laatia uusi aluesuunnitelma, jossa rakennuksen
sijoittelu ja tilankaytté suunnitellaan uudelleen liikenteellisesti toimivaksi. Kaupungin tulee osoittaa tatad varten hankkee-
seen riittdvat kaupunki- ja liikennesuunnittelun resurssit. Nadin toimien hanke saadaan toteuttamaan myd&s yhdyskuntalau-
takunnan 22.6.2021 hyvéaksymaa kestavan kaupunkiliikkumisen suunnitelmaa. Viimeisen valtakunnallisen henkildliikenne-
tutkimuksen mukaan vapaa-ajan matkat muodostavat 49 % oululaisten matkustamista kilometreista, joten myds alueen
peruskayttoon, liikkuntaharjoitteluun, saapumisen sujuvuus ja kulkumuotovalinnat ovat hyvin tarkeita hiilineutraaliuteen
pyrittaessa.

afeynen patn
“mw

Pamen s
.

Kuva 1. Ote suunnitteluvarauspaatoksen litteena olevasta aluesuunnitelmaluonnoksesta
© Katarauna Consulting Oy / Arktes Oy "

Kaavoituksen ja kadut ja liikenne -yksikon vastine mielipiteeseen:

Kaavahanketta varten laaditaan liikenneselvitys, jossa otetaan huomioon myds sujuvat ja toimivat jalankulku-
ja pyorayhteydet ja jolla maaritelldaan toiminnan tarvitsemat autopaikka- ja polkupydrapaikkamaarat. Liiken-
nevaikutukset arvioidaan selvityksen perusteella kaavaluonnosvaiheessa. Jalkapallostadionille maaritellaan
tulevassa asemakaavamuutoksessa tontti, jolle kaavassa velvoitetaan sijoittamaan liikenneselvityksen edellyt-
tamat polkupyorapaikat. Kaavassa myos maaritelldan niiden laatu tarkemmin. Kaavan pohjaksi laadittavaa
maankayttdsuunnitelmaa tydstetaan myos sen mukaisesti. Maankayttdsuunnitelma tarkentuu kaavaprosessin
edetessa.

Mielipide ei aiheuta osallistumis- ja arviointisuunnitelman muutostarvetta.

4.5.2 Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen
4.5.3 Suunnitelmiin ndhtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset

4.5.4 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 15.6.2021
§ 362.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa valmisteluaineiston x.x.2021 § x mielipiteiden esittamista varten nahta-
ville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saddetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa asemakaavaehdotuksen x.x.20xx § x julkisesti nahtaville MRL 65 § tarkoi-
tuksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan noin 5 000 katsomopaikkaa kasittavan jalkapallostadionin ja sen
vaatimien paikoitusalueiden rakentaminen Heindpaan urheilupuiston alueelle.

Kaavamuutoksessa jalkapallostadionin tontti sijoitetaan urheilupuiston alueelle voimassa olevan asemakaa-
van urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle (VU). Tontti osoitetaan urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (YU). Tontin rakennusala on sijoitettu pelastuslaitokselta saadun alustavan ohjeistuksen mu-
kaisesti mahdollisimman kauas Nuottasaaren tehdasalueen kemikaalisdilidista. Tontin pysakdintialue on sijoi-
tettu lansiosaan l1ahimmaksi sisddnajoyhteytta Nuottasaarentielta.

Stadionin autopaikkoja varten muutetaan urheilupuiston itdosan urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU) au-
topaikkojen korttelialueeksi (LPA). Jotta kulku kyseiselle uudelle paikoitusalueelle saadaan jarjestettya, muu-
tetaan alueen oleva LPA-alue LPA-4-merkinndlle, jonka kautta kaava sallii ajoyhteyden siihen rajoittuville
korttelialueille. Nykyinen kayttamaton Pelipolku-pyoratie liitetddn osaksi uuttaa LPA-aluetta. Nykyisen palloi-
luhallin etelapuoliselle paikoitusalueelle (LPA-4) sallitaan palloiluhallin autopaikkojen lisaksi sijoittaa myds
stadionin autopaikkoja.

Kaavakartassa on liséksi osoitettu autopaikka- ja polkupydrapaikkavelvoitteet, jalankulku- ja pyorareitit ja hu-
levesien hallintaa koskevat kaavamaaraykset. Kaavan kolmiomaarayksessa on maarayksia koskien hulevesien
hallintaa, happamia sulfaattimaita, pilaantuneita maita, kaupunkikuvan korkeaa laatua, valo- ja meluhaittaa,
lumitiloja seka pesivien lintujen huomioon ottamista rakentamisessa.

Jalkapallokausi ja siten stadionin kayttd rajoittuu huhtikuusta lokakuun loppuun, joten talviaikaan stadion ei
ole kaytossa, mika vaikuttaa talviaikaiseen paikoitustarpeeseen.

Oleville ylipainehallin ja palloiluhallin YU-tonteille lisatadn uusi kolmiomaarays (hei3). Palloiluhallin tontin lapi
osoitetaan yleiset jalankululle ja polkupydrailylle varatut alueen osat, joiden kautta varmistetaan tontin kautta
paasy stadionille. Samalla nykyinen tarpeettomaksi kdyva ajoyhteysrasite palloiluhallin tontin pohjoisosasta
poistetaan. Tonteilla sailyvat voimassa olevan asemakaavan kaavamaaraykset.

5.1.1 Mitoitus

Rakennusoikeus

Jalkapallostadionin YU-tontin rakennusoikeus on 5 000 k-m2. Lisaksi jalkapallostadionrakennukseen saa si-
joittaa majoitustiloja enintaan 200 k-m2 ja paakayttotarkoitukseen liittyvia liiketiloja enintaan 250 k-m2, jotka
molemmat sisaltyvat tontin kokonaiskerrosalaan.

Muilla YU-tonteilla rakennusoikeus sailyy voimassa olevan asemakaavan mukaisena (8000 k-m2 ja 11 000 k-
m2).

Rakennusten korkeus/ kerrosluvut
Stadionrakennuksen julkisivun enimmaiskorkeus on 16 m. Muilla YU-tonteilla kerrosluvut sailyvat voimassa
olevan asemakaavan mukaisina (I ja I-Il).

Autopaikkavelvoitteet

Uuden YU-tontin autopaikkavelvoite on sidottu toteutettaviin istumapaikkamaariin: 1 autopaikka / 6,25 istu-
mapaikkaa. Jos tontille toteutetaan hakijan tavoitteena oleva 5 000 istumapaikkaan, velvoittaa kaava toteutta-
maan 800 autopaikkaa. Lukumaara on liikenneselvityksessa esitettya kokoluokkaa. Autopaikoista osa sijoittuu
tontin ulkopuolelle uudelle LPA- alueella ja palloiluhallin eteldpuolen LPA-4-alueelle. Muilla YU-tonteilla saily-
vat autopaikkoja koskevat kaavamaaraykset voimassa olevan asemakaavan mukaisina (ylipainehallin tontilla
ei ole autopaikkavelvoitetta ja palloiluhallin tontilla 35 ap + 1 ap/ 10 ip). Kaavaluonnoksen maarayksen a 52
% (52 % autopaikoista sijoitetaan tontin ulkopuolelle) tarve ja maarayksen muoto harkitaan tarkemmin kaa-
vaehdotusvaiheessa.

Polkupyérapaikkavelvoitteet
Uuden YU-tontin pydrapaikkavelvoite on sidottu toteutettaviin istumapaikkamaariin: 1 pyoran sailytyspaikka /
7 istumapaikkaa. Jos tontille toteutetaan hakijan tavoitteena oleva 5 000 istumapaikkaan, velvoittaa kaava
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toteuttamaan 700 polkupyorien sdilytyspaikkaa. Lukumaara on liikenneselvityksessa esitettya kokoluokkaa.
Pyorien sailytyspaikkojen tulee olla runkolukittavia ja 30 % niista tulee olla katettuja. Muilla YU-tonteilla sdily-
vat polkupydrapaikkoja koskevat kaavamaaraykset voimassa olevan asemakaavan mukaisina (ylipainehallin
tontilla 30 pyorédpaikka, palloiluhallin tontilla ei ole velvoitetta).

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavassa on ympariston laatua parantavia maarayksia koskien mm. hulevesia, happamia sulfaattimaita,
pilaantuneita maita, arkkitehtuurin ja kaupunkiympariston korkeaa laatua, melu- ja valohaittaa seka riittavia
lumitiloja. Kaavassa on lisaksi velvoitettu sailyttamaan puustoa seka osoitettu puuistutuksia kaupunkikuvan
laadukkuuden varmistamiseksi, suojaamaan asuintontteja paikoitusaluendkymilta ja lisddmaan alueen yleista
viihtyisyytta.

Kaavaehdotusvaiheessa laaditaan lumitilaselvitys ja suunnitellaan lumitilojen paikat.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

YU Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Merkinnalld on osoitettu jalkapallostadionin tontti sekd voimassa olevan asemakaavan mukaiset ylipainehallin
ja palloiluhallin tontit. Jalkapallostadionin tontti ulottuu lansiosastaan Nuottasaarentien katualueeseen, jonka
kautta jarjestetdan ajoyhteys tontille. YU-merkintd mahdollistaa alueelle erilaisia urheilurakennuksia, ja toi-
mintoja voidaan toteuttaa myds yksityisesti, kun toiminnan luonne on julkinen.

LPA Autopaikkojen korttelialue.
Merkinnalld on osoitettu uusi paikoitusalue suunnittelualueen itdosassa voimassa olevan asemakaavan VU-
alueelle. Kyseisen paikoitusalueen autopaikat on osoitettu jalkapallostadionin YU-tontin kayttoon.

LPA-4 Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueen kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen rajoittuville
korttelialueille.

Merkinnalld on osoitettu Isokadun jatkeena oleva nykyinen LPA-tontti, jotta sen kautta saadaan jarjestettya

kulku sen itdpuolelle kaavassa osoitetulle uudelle LPA-alueelle. Lisdksi merkinnalla sdilyy kaavassa nykyisen

palloiluhallin eteldpuolen autopaikkojen tontti. Sen istutettavaa tontin osaa supistetaan ja alueen autopaik-

koja osoitetaan palloiluhallin ohella jalkapallostadionin kaytt6on.

5.3.2 Muut alueet

VU Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Merkinnalld on osoitettu urheilupuiston korttelialueiden ulkopuolelle jaava alue, jonne sijoittuvat pallokentat,
ja urheilupuiston ja Niilontien asuintonttien valiin jaava viheralue.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavahanke on yleiskaavan tavoitteiden mukainen. Heindpaan urheilukeskuksen alue on yleiskaavassa osoi-
tettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU), joka varataan urheilu- ja virkistyspalveluille ja erityisliikunta-
paikoille. Yleiskaavan mukaan alueella on sallittu urheilu- ja virkistyskayttda palveleva rakentaminen. Alue séi-
lyy edelleen yleiskaavan mukaisessa kaytossa.

5.4.2 Vaikutukset liikenteeseen
Liikenneselvityksen perusteella alueen katuverkon autoliikenteen jarjestelyt mahdollistavat nykyisellaan jalka-
pallostadionin rakentamisen.

Jalkapallostadionin vaikutuksia liikenteeseen on tutkittu hankkeen alkuvaiheessa lahialueen liikenneverkon
toimivuustarkasteluilla. Alustavien tulosten perusteella on tunnistettu stadionin toiminnasta aiheutuvat katu-
verkon lilkennejarjestelyjen muutostarpeet seka lilkenteelliset vaikutukset alueen muille toimijoille. Normaa-
liarjen iltahuipputunnin aikana lahialueen likkenneverkon toimivuus pysyy paaosin hyvaksyttavalla tasolla.
Nuottasaarentielld liittymien valit ovat melko lyhyitd, joten jonoutuminen eskaloituu suhteellisen helposti
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littymasta toiseen. Jonot purkautuivat kuitenkin tehokkaasti ja keskimaarin jonopituudet pysyivat liittymissa
maltillisina. Jalkapallostadionin toimintojen liikennetuotoksen vaikutus lahialueen liikenneverkon liittymien
kuormittumiseen on iltahuipputunnin aikana vahainen.

Ottelutapahtumia on jalkapallokauden aikana huhtikuusta lokakuun loppuun keskimaarin 1-2 kpl kuukau-
dessa. Ottelun purkautumistilanteessa Nuottasaarentien liittymat kuormittuvat voimakkaasti. Kuormitus on
kuitenkin hetkellista ja rajoittuu vain Nuottasaarentielle (idédn suuntaan mentdessd). Alueen muun liikkennever-
kon kapasiteetti riittaa valittamaan ottelun paattymisesta aiheutuvan hetkellisen liikennemaaran kasvun on-
gelmitta, minka vuoksi vaihtoehtoisille reiteille hakeutuu simuloitua tilannetta enemman liikennetta.

Teollisuusalueen toimijoille stadionin liikenteellisestd kuormituksesta ei pitdisi aiheutua merkittdvaa haittaa,
silla ottelutapahtumat ajoittuvat arkena ilta-ajalle tai viikkonlopuille. Tall6in muu yleinen liikenne alueella on
vahdisempaa ja liikennemaarat tata kautta pienemmat, mika luonnollisesti helpottaa ottelutapahtuman tulo-
ja purkautumistilanteesta aiheutuvaa hetkellistd kuormitusta. Stora Enson huoltoseisokin aikana tyontekija-
maara kasvaa oleellisesti ja jos tilanne tapahtuu ottelun paattymisen aikana, tulee tilanteen hallitsemiseksi
jarjestaa tarvittaessa paikallista liikenteenohjausta. Toimivuustarkastelujen alustavien tulosten perusteella
myds pelastustoimen toimintaedellytyksille ei vaikuttaisi aiheutuvan kohtuutonta haittaa ottelun jalkeisen
purkautumistilanteen kriittisimmalldkdan ajanjaksolla. Pelastustoiminnan sujuvuus varmistetaan pysakointi-
kieltorajoituksella Nuottasaarentielld ja Jaasalontiella.

Lisaksi tehdaskuljetusten ja pelastustoiminnan sujuvuuden varmistamiseksi sekd myos yleisen liikenteen kas-
vun seurauksena ja liikenneturvallisuuden parantamiseksi voi olla tarpeen harkita Jadsalontien ja Nuottasaa-

rentien liittymaan likkennevalo-ohjausta. Ottelutapahtumien aikana on toimijan syyta jarjestaa paikalle liiken-
teenohjaajat, jotka opastavat autolla tulevat katsojat mahdollisimman tehokkaasti kdytettavissa oleville pysa-
kointialueille. Nain ollen vapaata pysakdintipaikkaa etsivien autoliikenne vahenee erittdin merkittavasti.

Kaavamuutosalue on hyvin saavutettavissa seka jalan etta pyoraillen. Myds julkisen liikenteen yhteydet alu-
eelle ovat vahintaan kohtuulliset. Sujuvien jalankulku- ja pyorayhteyksien varmistamiseksi on kaavamuutok-
sessa osoitettu urheilupuiston lapi suunnittelualueen etela- ja pohjoisrajalle jalankululle ja polkupydrdilylle
varatut kadut, jotka liittavat alueen |ahiympariston liikenneverkkoon ja mahdollistavat eri suunnista paasyn
alueelle. Palloiluhallin tontin lapi osoitetulla kulkurasitteella varmistetaan katsojien paasy stadionin suuntaan
hallin etelapuolen paikoitusalueelta. Voimassa olevan asemakaavan Pelipolku-niminen jalankululle ja polku-
pyorailylle varattu katu poistetaan tarpeettomana ja sen alue liitetddn uuden paikoitusalueen tonttiin.

5.4.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan

Kaavamuutoksella mahdollistetaan 5 000 k-m2 kokoinen ja julkisivukorkeudeltaan enintdan 16 m korkea ur-
heilurakennus. Kaavamuutoksen hakijan tavoitteena on toteuttaa paikalle jalkapallostadion. Kaavamuutoksen
toteutuksen my6ta maisema muuttuu, kun avonaiselle nurmikentélle sijoitetaan stadionrakennus. Talla on
vaikutuksia lahitonttien nakymiin. Kaavan mahdollistama rakentaminen sijoittuu Iahimmaksi olevaa urheilura-
kentamista, jolloin se linkittyy siihen laajemmassa maisemassa. Korkeudeltaan uudisrakentaminen ei nouse
ylipainehallia tai palloiluhallia korkeammaksi, joten se ei korkeudeltaan ole hallitseva maisemassa. Nuottasaa-
rentielle uudisrakentamisen nakymista rajoittaa tayttomaki. Rakentamisen laadukkuuteen on kaavassa kiinni-
tetty eritysitd huomiota ja siind laatuvaatimus ulottuu myds kaikkiin rakenteisiin, paikoitusalueisiin, reitteihin,
viheralueisiin ja valaistukseen. Osa urheilupuiston alueesta sailyy edelleen avoimena nurmikenttana, osa avoi-
meksi jadvastd alueesta on kaavassa osoitettu autopaikoitusalueeksi, mika vahentda alueen vihreytta. Uusi
paikoitusalue urheilupuiston itdosassa on jo nykyisin asfaltoitua aluetta. Kaavassa osoitetuilla puuistutuksilla
pyritddn muodostamaan katkoksia laajoihin avonaisiin nakymiin. Kaupunkikuvallisista syista on kaavassa 0soi-
tettu myds sailytettavan puuston merkintoja palloiluhallin etelapuolen paikoitusalueelle Nuottasaarentien ja
Oulunsalonpolun varteen.

5.4.4 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympaérist6on
Lahimmat asuintontit sijaitsevat suunnittelualueen lansi- ja pohjoispuolella Niilontien ja Aleksanterinkadun
varrella.

Ajoneuvoyhteys uudelle urheilurakennusten tontille on kaavassa osoitettu Nuottasaarentien kautta alueen
lansiosassa. Kaavamuutoksen mahdollistama kasvava lilkkennemaara lisaa liikkenteen aiheuttamaa melua,
mutta vaikutukset asutukseen ovat vahaiset koska Nuottasaarentien ldheisyydessad on vahan asutusta.
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Stadiontontin kayttoon tulevat paikoitusalueet jakautuvat kolmelle pysakdintialueelle, joten myos liikenteen
aiheuttamat haitat eivat keskity yhteen paikkaan.

Kaavamuutoksen mahdollistama uudisrakentaminen on sijoitettu kaavassa mahdollisimman kauas asuinton-
teista, jolloin sen toiminta aiheuttaa mahdollisimman vahan haittaa lahiasukkaille. Koska stadion on kaytossa
vain huhtikuusta lokakuun loppuun, sen toiminnalla ei ole vaikutuksia ymparistoon talviaikaan. Stadionin pu-
kutiloista ja samalla myds osa stadionin tontin pysakodintialueesta voi olla talvisin kuitenkin muussa urheilu-
puiston kaytossa, kuten luistelijoilla.

Kaava edellyttaa, etta toiminta kaavamuutosalueella ei aiheuta kohtuutonta melu- tai valohaittaa asuntoalu-
eille. Melua voi aiheutua esim. pelin maalitilanteissa, kun katsojat kannustavat pelaajia. Toisaalta ottelut jar-
jestetaan alkuillasta, joten kyseiset danet eivat aiheuta merkittavaa haittaa asumiselle. Jos stadionilla jarjeste-
taan konsertteja, edellyttda kaava, etta esiintymislava ja siten musiikin ddnet suunnataan poispain asuntoalu-
eista. Myds stadionin jalkapallokentén valaisuun tarvittavien valonheittimien suunnittelussa tulee edelld mai-
nitun kaavamaarayksen takia ottaa huomioon laheiset asuintontit.

Sisdanajoyhteys uudelle tontille ja tontin laaja paikoitusalue sijaitsevat kaavassa noin 70 m etaisyydella lahim-
mista pientalotonteista. Kaavassa edellytetdan 13 m leveda suojapuustoaluetta paikoitusalueen rajalle suojaa-
maan nakymia Niilontien pientalotonteille padin. Lahinna asuintontteja sailyy nykytilanne eli olemassa olevat
viheralueet. Kaavan mahdollistama uudisrakentaminen voi sijoittua Iahimmilldédn noin 270 m etaisyydelle Nii-
lontien pientalotonteista, joten uudisrakentaminen ei varjosta asuintontteja.

Kaavamuutosalue ei koske urheilupuiston tayttdmaked, joten sielld sijaitsevat kuntoreitit ja -portaat sailyvat
edelleen. Urheilupuistossa joudutaan tekemaan uudelleenjarjestelyitd, ja kaupungin liikuntapalveluiden mu-
kaan esim. heittdjille rakennetaan korvaava heittopaikka Pateniemeen v. 2023 urheilukeskuksen perusparan-
nuksen yhteydessa. Stadionhanke ei vaaranna tayttdmaelle rakennettuja, kuntoilijoille tarkoitettuja liikunta-
paikkoja, eika alueen jatkokehittelyd. Suurin muutos nykyiseen ovat isot jalkapalloturnaukset (5-6 kenttaa),
joita ei jatkossa enda siina mitassa voida Heindpadssa toteuttaa. Liikuntapalveluiden mukaan luonnonnurmi ei
toimi hyvin ndin pohjoisessa ja sen vuoksi luonnonnurmikentista ollaan luopumassa ja niiden tilalle tulee hy-
vatasoinen keinonurmi.

Stadion on sijoitettu kemikaalionnettomuusriskin takia mahdollisimman kauas Nuottasaaren tehdasalueen
kemikaalisailidista. Asiaa koskeva ohjeistus varmistuu kemikaalionnettomuusriskiselvityksen paivityksen val-
mistuttua syyskuussa 2021.

5.4.5 Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Heindpaan urheilualueen rakennetussa ymparistdssa tapahtuva merkittavin muutos on asemakaavamuutok-
sen mahdollistaman stadionrakennuksen rakentaminen. Muutoin alue sailyy edelleen paaasiallisesti nykyi-
sessa urheilukaytossa, ja kaavamuutoksen vuoksi toimintoja vain jarjestelladn kaavamuutosalueella uudelleen.
Alueella ei ole arvokkaita rakennettuja kohteita, joihin kaavamuutos vaikuttaisi. Kaavassa on osoitettu uusi
paikka nykyiselle sshkdmuuntamolle seka paikat kahdelle uudelle muuntamolle suunnittelualueen lansi- ja
itdosaan.

5.4.6 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Suunnittelualue on voimakkaasti kulttuurivaikutteista. Kaavamuutoksella ei sijaitse luonnonsuojelulain mukai-
sia suojeltavia luontotyyppeja, vesilain mukaisia suojeltavia vesiluontotyyppeja, metsalain mukaisia metsa-
luonnon erityisen tarkeitad elinymparistdja tai suojeltuja luonnonmuistomerkkeja eika alueelta ole [6ytynyt
suojelullisesti huomioitavia kasvilajeja. Alueen pohjoisosassa sijaitseva tuore niitty on arvioitu uhanalaiseksi
luontotyypiksi (ddrimmaisen uhanalainen). Kaavassa on osoitettu ohjeellinen hulevesien viivytykseen tarkoi-
tettu alue niityn alueelle, koska niityn kohdalle hulevedet nykyisin luontaisestikin ohjautuvat. Hulevesien viivy-
tysaltaan paikka selvitetadn tarkemmin vield kaavaehdotusvaiheessa. Kaavassa on merkitty sdilytettavaksi
puuksi kookas maisemakuusi suunnittelualueen pohjoisrajalla. Kaavassa on myos maardys koskien paaskyjen
pesinndan huomioon ottamista rakentamisessa.
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5.5 Ympariston hadiriotekijat
Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee Nuottasaaren tehdasalue, jonka kemikaalionnettomuusriksi on otettu

huomioon stadionin sijoittamisella mahdollisimman kauas tehdasalueen kemikaalisailidista. Tehdasalueen
kemikaaliriskiselvitys paivitetaan kaavaprosessin aikana. Ks. selostuksen kohta 3.3.5.

5.6 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ja —-maaraykset ovat kaavaselostuksen liitteessa 3.

Kaavassa on esitetty kaksi kolmiomaaraysta, joista toinen (hei2) on ylipainehallin tontilla nro 12 sdilyvd maa-
rays. Uusi kolmiomaarays (hei3) on osoitettu jokaiselle tontille.

5.7 Nimisto

Kaavamuutoksessa osoitetaan kaksi uutta nimettavaa pyoratietd. Uudet kaavanimet esitetdan kaavakartalla
kaavaehdotusvaiheessa.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Maankayttésuunnitelma ja hankekuvaus

Asemakaavamuutos on laadittu Katarauna Consulting Oy/Arktes Oy:n laatiman maankayttdsuunnitelman
pohjalta. Maankayttdsuunnitelmassa jalkapallostadionin tontti on esitetty sijoitettavaksi Heinapaan urheilu-
puiston nykyiselle harjoituskenttaalueelle. Stadionin suunniteltu katsojakapasiteetti on noin 5 000 istumapaik-
kaa. Kolmikerroksinen paakatsomorakennus sijoittuu stadionin jalkapallokentan lounaispuolelle ja siihen si-
joittuvat lampimat huonetilat: puku- ja pesutilat, toimistot, ravintola, kahvila ja ulosvuokrattavaa liiketilaa.
Kenttaa kiertavat kylmat katsomot. Rakennuksen eteldpuolelle sijoittuu tapahtumatori suosiolliseen ilman-
suuntaan. Stadionin pysakointialueille (3 aluetta) mahtuu maankayttéluonnoksen mukaan enintaan 805 auto-
paikkaa. Ottelutapahtumia on jalkapallokauden aikana 1-2 kpl kuukaudessa, muun ajan stadion on harjoitus-
kaytossa. Jalkapallokausi kestaa tyypillisesti huhtikuusta lokakuun loppuun. Lisaksi stadion soveltuu myds
muuhun yleisdtapahtumakayttéon, kuten konsertit. Stadiontontin itdpuolella nykyinen tekonurmikentta sailyy
entisella paikallaan ja sen pohjoispuolelle on vastikdan valmistunut ylipainehalli. Stadiontontin pohjoispuo-
lelle on suunnitelmassa esitetty kaksi tekonurmikenttaa: tdysimittainen jalkapallokentta ja toinen pienempi
(70x50 m), joka jaadytetaan talvella.

uusi p-alue
368 3p+ 11le-ap
2iap

Kuva 20. Maankayttdsuunnitelma.
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OULUN
JALKAPALLOSTADION

pohjapiirustus / 1. ks,
luonnos 1:500 (A3) 09.08.2021
Katarauna Consulting Oy / Arktes Oy

Kuva 21. Stadionrakennuksen alustava pohjapiirros 1 krs.

Oulun jalkapallostadion

Kuva 22. Havainnekuva stadionrakennuksesta. Katselusuunta luoteesta kohti kaakkoa.
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6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Stadionhanke on tavoitteena toteuttaa mahdollisimman pian kaavamuutoksen voimaan tultua.

Oulussa 16. paivana elokuuta 2021

Kari Nykanen

asemakaavapaallikkod

Virpi Rajala

asemakaava-arkkitehti
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ASEMAKAAVALUONNOKSEN SELOSTUKSEN LIITTEET:
Liite 1. Asemakaavan seurantalomake
Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 16.8.2021

Liite 3. Asemakaavakartta ja asemakaavamerkinnat ja —-maaraykset 16.8.2021,
LUONNOS
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Heindpaan jalkapallostadionin asemakaavan muutos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Nuottasaaren kaupunginosan urheilu- ja virkistyspalvelualueita ja korttelin 21 tonttia nro 2 koskeva
asemakaavan muutos.

(Heindpaan urheilupuisto)

V 4
oli Ov/ /
s/ /[

_4 / Oljysaari

y| Sellutehdas

Kraton ==/ 1\
Chemical Oy V"‘f 1' |‘
]

DN
gASAARI

1 8
=

' INuo
fim |

s, ||

AN

i
< Perdportti-
Maituri

o
“Persportti-
faitur

RISOIRIES

PN

-
#>Lumi 'ne;(ie

2

o

Oulun

s
‘éaxama" |
Sa matllo, ~
vi
L

Lumijo? g
puisto ; \% %)

/

,,7-\¢,\

1]

Kuva 1. Kartalle on rajattuna alue, jolle suunnitellaan asemakaavan muuttamista seka katkoviivalla
tiedotusalue (mahdollinen vaikutusalue).

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan kaavahank-
keesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen isannoitsijoi-
den tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja toimitilojen haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty 16.8.2021: suunnittelualueen rajaus, osalliset.

Kaavaa koskevat aineistot ovat esilla oheisella verkkosivulla:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset I16ytyvat kaavatunnuksella 564-2510.

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan voimaan-
tulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.
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Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee noin 1,5 km lounaaseen kaupungin keskustasta Nuottasaaren kaupungin-
osassa. Asemakaavamuutos kasittaa osan Heindpaan urheilupuistoa eli asemakaavan mukaisia ur-
heilu- ja virkistyspalvelualueita (VU) seka korttelin 21 tontin nro 2, jolla sijaitsee autopaikkojen kort-
telialue (LPA-4). Suunnittelualue rajautuu koillisessa kortteleihin 17-19 ja Pikku-likanpuistoon, kaa-
kossa Oulunsalonpolkuun, lounaassa Nuottasaarentiehen ja luoteessa osaan VU-aluetta.

Heinapaan urheilupuiston ymparilla sijaitsee mm. paivakoti, koulurakennuksia, Liikuntakeskus Hukka,
keilahalli ja jalkapallohalli. Alueen luoteis- ja pohjoispuolella on pientalo- ja kerrostaloasuntokortte-
leita. Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee Nuottasaaren tehdasalue. Tehdasalueen portille kulku
tapahtuu Nuottasaarentien kautta.

Kuva 2. llmakuva suunnittelualueesta lIahiymparistdineen vuodelta 2017. © Oulun kaupunki.

Maanomistus
Suunnittelualueen omistaa Oulun kaupunki.

Suunnittelun tavoitteet

Tavoitteena asemakaavan muutoksessa on mahdollistaa noin 5 000 katsomopaikkaa kasittavan jal-
kapallostadionin rakentaminen Heindpaan urheilupuiston alueelle. Hankkeessa sovitetaan urheilu-
puiston nykyisten ulkokenttien sijoituspaikat ja laajuudet stadionsuunnitelman kanssa yhteen.

Vireille tullut asemakaavanmuutos on kaynnistetty OTC Stadion Oy:n aloitteesta.

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa
kaavan muutosalueella ja sen [ahiymparistdssa. Arvioitavana ovat vaikutukset mm.

- yhdyskuntarakenteeseen (toiminnan sijoittuminen kaupunkirakenteessa)

- kaupunkikuvaan ja maisemaan (uuden rakentamisen vaikutukset maisemaan)

- rakennettuun ymparistoon (muutokset rakennetussa ymparistdssa)

- luonnon ymparistéon (muutokset viherymparistdssa)
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- ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon (Iahialueen asukkaisiin)
- liikenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen (tehdasalueen toimintaan, lahialueen liiketoimintaan ja
asumiseen).

Kaavamuutosta varten laaditaan liikenneselvitys ja hulevesiselvitys seka tarvittaessa muita selvityk-
sid. Kaavan vaikutusten arvioinnissa hyddynnetdan tehdasalueen kemikaaliriskionnettomuusselvi-
tysta. Kaavamuutoksen vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden
kanssa. Arviot vaikutuksista liitetddn asemakaavan selostukseen.

Suunnittelun lahtokohdat
Aloite

Yhdyskuntalautakunta on tehnyt alueesta suunnitteluvarauksen OTC Stadion Oy:lle alueen suunnit-
telua varten (yhdltk 8.6.2021 § 317). Oulun kaupunki on valtuuttanut suunnitteluvarauksen saaneen
hakemaan tontille asemakaavan muutosta.

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat

Yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavan kartalla 2 suunnittelualue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alu-
eeksi (VU), joka varataan urheilu- ja virkistyspalveluille ja erityisliikuntapaikoille. Alueella on sallittu
urheilu- ja virkistyskayttoa palveleva rakentaminen.

Uuden Oulun yleiskaavan kartalla 1 alue sisaltyy kaupunkikehittamisvyohykkeeseen 1 eli kaupunki-

keskustaan, joka on toiminnoiltaan monipuolinen palveluiden ja kaupunkikulttuurin maakuntakes-

kus ja jota kehitetaan elinvoimaisena, voimakkaasti tiivistyvana, erityisesti kavelyyn ja pyorailyyn pe-
rustuvana ja kaupunkikuvaltaan huipputasoisena keskustaymparistona.

P T AGEIL: AV VN
Kuva 3. Ote Uuden Oulun yleiskaavan kartasta 2. Kuva 4. Ote Uuden Oulun yleiskaavan kartasta 1.

o D o

Voimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa useita eri aikoina vahvistettuja tai hyvaksyttyja asemakaavoja (nro 1147/vahv.
4.9.1986, nro 1384/ vahv. 3.6.1992, nro 1898/ hyv. 22.8.2005 ja nro 2312/ hyv. 10.9.2018).

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelualueeksi
(VU) ja autopaikkojen korttelialueeksi (LPA-4), jonka kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen rajoit-
tuville korttelialueille. Alueen eteldosassa kulkee Nuottasaarentien suuntainen jalankululle ja polku-
pyorailylle varattu alueen osa ohjeellisella sijainnilla.
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Kuva 5. Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Suunnittelualue rajattuna kartalle.

Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: Kirjaamo PL 71 90015 Ou-
lun kaupunki, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkopostilla osoitteeseen: kir-
jaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/6631/2021. Sahkdiseen kaava-aineistoon voi tutustua myos Oulu 10 asiakaspalvelupis-
teessa (kayntiosoite Torikatu 10). Tarvittaessa lisatietoja saa hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot
ovat asiakirjan viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet, suunnit-
telu etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman viimeisella sivulla on kuvattu kaavoituk-
sen eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa.

Osalliset

Kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat, asukkaat ja yritykset. Viranomaisten ja yhteisdjen
osalta osallisia téssa hankkeessa ovat mm. seuraavat tahot:

e Oulun seudun ymparistétoimi e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus e Oulun kaupungin vammaisneuvosto
e Tukes e Oulun kaupungin vanhusneuvosto
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e DNA Oyj, Elisa Qyj, Telia Finland Oyj e Meritulli-Heindpaan asukasyhdistys ry
e Telia Towers Finland Oy ¢ Nuorten osallisuusryhma OkeVa

e Digita Oy e Stora Enso Oyj

e Oulun Vesi ja Oulun Energia e Nouryon Finland Oy

e BusinessOulu e Kraton Chemical Oy

¢ Yhdyskuntasuunnittelun seura ry e Oulun polkupyorailijat ry

e Keskustan suuralueen yhteistyéryhma

Miten kaavatyo etenee?

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille OTC Stadion Oy:n hakemuksesta kaupungin valtuuttamana
kesakuussa 2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavan laatiminen on kdynnistetty lahtékohtien selvittamisella ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla kesakuun loppupuolelta
elokuun alkupuolelle. Tana aikana osallisten on mahdollista esittaa mielipiteita siita. Nahtavilla-
olosta ilmoitetaan kirjeilla, lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla 4 viikon ajan syksylla 2021. Tana aikana osallisten on
mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niista mielipiteensa. Kaava-asiakirjojen nahtavilla-
olosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus valmistuu syksylla 2021, jolloin kaavaehdotus asetetaan nahta-
ville 30 paivan ajaksi.

Nahtavillaolosta ja mahdollisuudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin verkkosi-
vulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille, joiden ko-
tikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeelld. Viranomaisia ja yhteisdja tiedotetaan
sahkopostitse.

Toimita muistutus kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa aikataulussa.
Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan nahtavillaolo-
aikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastineet toimitetaan sen jalkeen, kun yh-
dyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Hyvdksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta lahetetaan tieto
niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana (maankaytto- ja
rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hal-
linto-oikeuteen (maankaytto- ja rakennuslaki 191 §). Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muu-
tosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan.

Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Asemakaava-arkkitehti Virpi Rajala puh. 044-703 2422, virpi.e.rajala(a)ouka.fi
Kaavoitusassistentti Irma Hyry, 044-703 2426, irma.hyry(a)ouka.fi
Kaavoituksen kadyntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu


http://www.ouka.fi/kuulutukset

564-2510 LITE 3 (1/5)
Ote voimassa olevasta asemakaavasta 1:4000, 16.8.2021

3 M SEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA OLEVA
VIIVA, JONKA SISAPUOLELTA ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
—MAARAYKSET POISTETAAN,




564-2510 LITE 3 (2/5)
Ote asemakaavan- ja tonttijaon muutoksesta 1:4000, 16.8.2021

|| eipm _
|| 1aprgp 1.to a2



564-2510

Asemakaavamerkinnét ja -maaraykset 16.8.2021

20 YU

36 e VU 3

s | LPA

s | LPA-4

82

83-1 - _I_ -

84

85-1

86-1

91-1 7
s NUOTT
03 19

95 HEINAP
96 5000
100 |
[ — 1
101 Caem)) -
L T |
]
13 - :
L.
]
113-2 kt -
L.
- — "
113-101 | |

|

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
Autopaikkojen korttelialue.

Autopaikko*’en korttelialue. Korttelialueen kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen rajoittuville
korttelialueille.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.
Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeus metreina.
Rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Ohjeellinen rakennusala.
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Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Alueen osa, jolle on istutettava puita.

Sdilytettavaa puustoa.

Sdilytettava puu.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa.

Pysakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Merkint& osoittaa, kuinka monta istumapaikkaa kohti on rakennettava yksi autopaikka.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Korttelialuetta varten on asemakaavassa osoitettu autopaikkoja korttelialueen ulkopuolelta.

Korttelialuetta varten vaadituista autopaikoista on korttelialueen ulkopuolelle osoitettu
prosenttiluvun ilmoittama osa.

Suluissa olevat numerot osoittavat sen korttelin ja tontin, jonka autopaikkoja alueelle saa
sijoittaa.

Muuntajan vaara-alue.

Tulvareitti.

Vaylien ja alueiden pinnanmuodot tulee muotoilla kokonaisuutena siten, etta tulviva hulevesi
virtaa hallitusti painannetta pitkin. Reittia ei saa padota haitallisesti. Reittid ymparoivat
rakennukset tulee suunnitella siten, ettei tulvavesi vahingoita niita.

Ohjeellinen huleveden johtamiselle ja k&sittelylle varattu alueen osa.

Tulvareitti, jonka sijainti on ohjeellinen.

Vaylien ja alueiden pinnanmuodot tulee muotoilla kokonaisuutena siten, etta tulviva hulevesi
virtaa hallitusti painannetta pitkin. Reittid ei saa padota haitallisesti. Reittid ymparoivat
rakennukset tulee suunnitella siten, ettei tulvavesi vahingoita niita.
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hei2-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:
Rakennusalalle saa rakentaa ylipainehallin likunta- ja urheilukaytt6on.
Halliin ei saa rakentaa katsomoa.

Kohteeseen tulee toteuttaa vahintaan 30 runkolukittavaa pyorapysakointipaikkaa, joista 2 on
oltava pyoraperavaunu/laatikkopyorapaikkoja. Pyorapysakointipaikat sijoitetaan lahelle
sisdantuloa niin, etta ajoyhteys on selkeasti havaittavissa.

Kohteessa on laadittava hulevesisuunnitelma rakennusluvan yhteydessa.

hei3-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:

Korttelin 19 tontille nro 14 saa sijoittaa majoitustiloja enintaén 200 k-m2 ja

Eaakéyttdtarkoitukseen liittyvia liiketiloja enintddn 250 k-m2, jotka molemmat siséltyvat tontin
okonaiskerrosalaan.

Korttelin 19 tontille nro 14 tulee sijoittaa 1 polkupﬁ/dran sailytyspaikka / 7 istumapaikkaa.

Eolkupyérien séilytyspaikkojen tulee olla runkolukittavia ja niista vahintaan 30 % tulee olla
atettuja.

Korttelin 19 tontille nro 14 tulevan rakennuksen arkkitehtuurin tulee olla korkealuokkaista ja
julkisivujen materiaalivalintojen keskeiseen kaupunkiymparistdon kuuluvia. Rakennuksen
suunnittelussa tulee varmistaa esim. valaistuksen suuntaamisella ja esiintymislavan
silhoittamisella ja suuntaamisella, ettei alueen toiminta aiheuta kohtuutonta valo- tai meluhaittaa
laheisille asuntoalueille. Liikuntasuoritusalueiden suoja-aitojen, mainos/tulostaulujen ja alueita
rajaavien rakenteiden sekéa apurakennusten estetiikan tulee olla korkealuokkaista ja teemoiltaan
yhtenevaa stadionrakennuksen kanssa. Pysakdointialueet, jalankulku- ja pyorareitit,
rakentamatta jaavat puistomaisesti toteutettavat alueet seka aluevalaistus tulee integroida
korkealuokkaiseksi kaupunkipuistoympéristoksi.

Hulevesien hallinta:

Uusien tonttien rakentamisessa seka jo rakennettujen tonttien kokonaisvaltaisessa
uudistamisessa tulee noudattaa seuraavia hulevesia koskevia maarayksia:

Alueella syntyvia hulevesia tulee viivyttda alueella siten, etté viivytyspainanteiden, -altaiden tai
—sdilididen mitoitustilavuuden tulee olla vahintddn 1 m3 / 100 m2 [&dpaisematonta pintaa kohti.
Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 — 24 h tunnin kuluessa tayttymisesta ja niissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto. Kumirouheisten tekonurmikenttien ja asfaltoitujen pysakainti- ja
likennealueiden hulevesista on poistettava kiintoainesta, ravinteita ja haitta-aineita.
Piha-alueiden kovista pinnoista suositellaan 30 % korvattavan lapaisevilla paallysteilla ja
tonteille suositellaan jatettavan kasvillisuuden peittamia viheralueita.

Happamat sulfaattimaat:

Alueella rakennettaessa on kiinnitettdva huomiota maaperan laatuun (haju, vari) mahdollisten
happamien sulfaattimaiden esiintymisen havaitsemiseksi. Jos rakentamisen yhteydessa loytyy
happamia sulfaattimaita, tulee happamoitumisriski ottaa huomioon rakenteiden suunnittelussa,
kalvutdissd, massanvaihdoissa ja maa-aineksen lgjityksessa.

Pilaantuneet maat: Mikali maarakennustdiden yhteydesséa havaitaan poikkeavaa hajua tms.,
tulisi maaperan pilaantuneisuus selvittaa.

Rakennusten raystéaiden alla saattaa pesia paaskylajeja. Jos muutostoita tehdéan rakennuksilla
touko-elokuussa, on pesét sdilytettava ja pesinta otettava huomioon.

Alueelle tulee jarjestaa riittavat lumitilat, jotka eivét saa sijaita tekonurmikenttien eika )
tulvareittien paalla. Jos tontti ei ole toiminnassa talvisin, voidaan lumitiloja sijoittaa sen tuolloin
tarpeettomille autopaikoille.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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