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1. Perus ja tunnistetiedot

11.  Tunnistetiedot

Asemakaava koskee Oulun kaupungin Heikkilankankaan kaupunginosan kiinteistdja 31:1, 31:22,
ja 37:12. Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Heikkildankankaan kaupunginosan lahi-
virkistysaluetta, maisemapelto- tai -niittyaluetta ja katualuetta seka linatin kaupunginosan lahi-

virkistysaluetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat Oulun kaupungin Heikkilankankaan
kaupunginosan korttelit 58-74 tontteineen seka Heikkildankankaan kaupunginosan puisto-, lahi-
virkistys-, pysakainti- ja katualuetta ja linatin kaupunginosan lahivirkistysaluetta. Sitova tontti-

jako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa. Asemakaavan hyvaskymisesta paattaa kaupunginval-

tuusto.

Kaavan nimi: Heikkildankankaan pellot

Kaavatunnus: 564-2499

Kaavan laatija: Suvi Korpinen, kaavoitusarkkitehti
Oulun kaupunki
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki
sahkoposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi

Kaavan vireille tulo: Vireille tulosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla 24.6.2021

Vireille tulosta on ilmoitettu lehti-ilmoituksella 13.7.2021

Hyvaksyminen:

1.2.  Kaava-alueen sijainti

Taydennysrakentamisen asemakaava-alue sijaitsee Heikkilankankaalla, keskeisesti asemakaavoi-
tettujen alueiden valiin jadneellad entiselld peltoalueella. Suunnittelualue on n. 30 ha:n suuruinen,

ja se on Oulun kaupungin omistuksessa.

1.3.  Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1.
Liite 2. Voimassa oleva asemakaava (16.12.2022)
Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (16.12.2022)
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Liite 4. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute ja vastineet (14.3.2022)
Liite 5. Lahtotietoraportti (Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy, 16.12.2022)
Liite 6. Suunnitelmaraportti, kaavarunkovaihtoehtojen vertailut ja kaavaluonnoksen vaiku-

tusten arviointi (Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy, 16.12.2022)

Liite 7. Asemakaavakartta merkintojen selityksineen, luonnos (Arkkitehtitoimisto Harris-
Kjisik Oy, 16.12.2022)

Liite 8. Luonnoksesta saatu palaute ja vastineet (__._ .2023)

Liite 9. Asemakaavakartta merkint6jen selityksineen, ehdotus (__._ .2023)
Liite 10. Ehdotuksesta saatu palaute ja vastineet (__._ .2023)

Liite 11. Tonttijakokartat
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Kuva 2 Ote opaskartasta (Oulu 2022), suunnittelualueen likimaarainen sijainti on merkitty kart-

taan punaisella ympyralla.

2. Lahtokohdat

2.1.  Suunnittelun tarve

Asemakaavaty® on kaynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta. Kaavatyd sisaltyy Oulun kaupungin
maankayton toteuttamisohjelmaan (MATO 2022-26), jossa Heikkilankankaan peltojen tayden-
nysrakentamisen alue on omakotitalojen tontinluovutuksen osalta merkittava. Suunnittelualue

on tarkoitus toteuttaa pientalovaltaisena asuinalueena.
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2.2.  Suunnittelun tavoitteet

Tavoitteena on tdydentaa aluerakennetta ymparistoonsa sopivalla, laadukkaalla ja kestavan kehi-
tyksen mukaisella rakentamisella. Alueelle on tarkoitus toteuttaa erillispientaloja, paritaloja, kyt-
kettyja pientaloja ja rivitaloja seka sivuasunto-, etatyo- ja pienyritystiloja. Liséksi alueelle vara-
taan tontti tehostetulle palveluasumiselle; tontti voidaan tarvittaessa toteuttaa tavalliselle yhtio-
muotoiselle asumiselle. Alueelle varataan uusi leikkipaikka-alue ja paikka telemastolle. Erityista
huomiota on tarkoitus kiinnittaa joukkoliikenteen, pyo6railyn ja jalankulun edistamiseen. Alueelta
on tarkoitus esittaa linatin verkostoon liittyva kuntoreitti ja latuyhteys. Autopaikkojen toteutuk-

sessa on tarkoitus varautua sahkdautojen latausmahdollisuuksiin.

Vesijaontien varressa olevat pohjavesiposti ja muuntamo, Saaskensuontien varressa oleva jate-
vesipumppaamo seka alueella olevat pohjavesiputki ja siirtoviemari on tarkoitus sailyttaa. Alu-
eella olevaan voimajohtoon (110kV) ja junarataan jatetaan riittava etaisyys. Nykyisten korttelialu-
eiden ja uuden rakentamisen valiin on tarkoitus jattaa viherkaistaleet. Peltoalueen keskella sijait-
seva puustoalue kivikkoineen seka merkittava reunapuusto Juurusojan ja radan varressa on tar-
koitus sailyttaa. Alueelle on tarkoitus toteuttaa luonnonmukaiset hulevesiratkaisut ja vaihdettava

maapera on tarkoitus 13jittda suunnittelualueelle.

2.3.  Suunnittelualue ja lahiymparisto

Suunnittelualue on n. 30 ha:n suuruinen ja se on Oulun kaupungin omistuksessa. Suunnittelu-
alue on pitkaan maitotilan rehuviljelyssa ollutta entista peltoaluetta, joka sijoittuu keskeisesti
Heikkilankankaan asuinalueelle. Suunnittelualuetta rajaavat Vesijaontie, Sdaskensuontie, ympa-
roivat korttelialueet, rata (Oulu-Kontiomaki) ja Juurusoja seka sen varressa olevat yksityisomis-

tuksessa olevat kiinteistot.

Suunnittelualueen keskelld on metsasaareke. Alueella on merkittdvaa reunapuustoa Vesijaontien
ja radan varressa. Alueen koillisosassa on voimajohto (110 kV, Fingrid Oyj, Levasuo-Pikkarala) ja
luoteisosassa yksityistie (Ojalanpolku). Vesijaontielld on joukkoliikennereitti pysakkeineen,
muuntamo ja pohjavesiposti. Sddaskensuontien varressa on jatevesipumppaamo. Alueen ita- ja

eteldosissa on Hangaskankaan pohjavesiputki ja jateveden siirtoviemari (Oulu-Muhos).

Valtaosa Kainuuntien (vt 22) eteldpuolelle sijoittuvasta Heikkilankankaan alueesta on kaavoitettu
asuinkayttoon 1990-luvun lopussa ja toteutettu paaosin 2000-luvun alussa. Kaikki 1ahiymparis-
ton tontit ovat rakennettuja. Heikkilankankaalla on vesijohto-, viemari-, sahko- ja kaukolamp6-

verkko sekd maalampdkaivoja.

Saaskensuontien itdpuolella on alakoulu, kunnallinen paivakoti ja hiekkakentta. Suunnittelualu-
een lahistolla on kaksi leikkipaikkaa (Heikkilanrinne ja Ajopeli); lisaksi linatin leikkipaikka sijaitsee
kohtalaisen lahella suunnittelualuetta. Lahin kauppa sijaitsee Kontionkankaalla, jossa on myds

kunnallinen paivakoti. Enemman kaupallisia palveluja on Maikkulan keskuksessa, jossa on my&s
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kirjasto, nuorisotalo ja yhtenaiskoulu. linattiin on tarkoitus rakentaa koira-aitaus (Naavakuusen-
puisto). Suunnittelualueen lahistolla on kuntoratoja, hiihtolatuja ja moottorikelkkaura. Juurusojan
venesatamaan ja viljelypalsta-alueelle on etdisyytta n. 600 m. Maikkulan keskukseen n. 3 km ja

Oulun kaupungin keskustaan n. 8 km.

Kuva 3 Ortoilmakuva (Oulu 2018). Suunnittelualueen likimaarainen rajaus on lisatty karttaan pu-

naisella viivalla.

2.4. Suunnittelun lahtotiedot

Asemakaavan laatimisessa on otettu huomioon suunnittelualuetta koskevat paatokset, strate-

giat, kaavat, selvitykset ja suunnitelmat.

2.4.1. Kaupunkistrategia
Voimassa olevan Oulun kaupunkistrategian 2030, Kulttuuri-ilmastonmuutos nyt! (kh 24.1.2022
§17) painopisteiden mukaan mm. Oulu2026 vahvistaa veto- ja pitovoimaa, Oulu on hiilineutraali

vuonna 2035 ja Oulussa jokaisella on mahdollisuus elaa terveellista ja turvallista elamaa.

Kaupungin vetovoimaa parannetaan viihtyisalla, toiminnallisella, terveellisella ja turvallisella kau-
punkiymparistolla. Asumisen mahdollisuuksia tarjotaan mm. urbaanissa ymparistossa. Ympari-
vuotisia kestavan liikkkumisen kulkutapoja (kavely, pyoraily, joukkoliikenne) ja kiertotalouden to-
teutumista edistetaan. Kaupungin kestava kasvu mahdollistetaan tiivistyvalla kaupunkiraken-
teella, ja edellytykset hiilineutraaliuden saavuttamiseksi luodaan kestavalla maankayton suunnit-
telulla ja rakentamisella. Maankdyton suunnittelussa otetaan huomioon luonnon monimuotoi-
suuden sailyttaminen ja riittavat viheralueet. Luonnon, viheralueiden ja -reitistdjen houkuttele-
vuutta ja saavutettavuutta parannetaan. Ihmisten kohtaaminen ja yhteiséllinen toiminta mahdol-
listetaan. Turvallinen elinymparisto tarjotaan kaikille oululaisille. Rakennetun ympariston suunnit-
telussa ja toteuttamisessa huomioidaan hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen nakdkulma.
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2.4.2. Yleiskaava
Uuden Oulun yleiskaavassa 2030 (kv 18.4.2016 §25, lainv. 23.5.2019) suunnittelualue on merkitty

padosin pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), jolle saa lisaksi sijoittaa ymparistohairioita ai-
heuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja. Radan ja Juurusojan varsille on merkitty maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU); alue on osa kau-
pungin viheralueverkostoa. Juurusojan pohjoishaaran varteen on merkitty virkistysaluetta (V) ja
ulkoilun paareitti. Vesijaontielld on sailynyt vanhan Oulu-Kajaani -maantien piirteitd, ja tien lin-

jauksen ja arvojen sailymista tulee tukea. Voimajohto on merkitty sahkélinjaksi.

2.4.3. Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualue on paaosin asemakaavoittamatonta.

Juurusojan vesialueella (W) seka linatinpolun ja Juurusojan valisella lahivirkistysalueella (VL) on
voimassa asemakaava (A1136, ymp.min., 18.6.1986). Sillankorvanpolun ja Vesijaonpolun kavelyn
ja pyorailyn alueilla (pp, pp/t) seka sita ymparoivilla lahivirkistysalueilla on voimassa asemakaava
(AAM1260, ymp.min. 2.10.1990). Asemakaavassa (AAM1582, kv 19.1.1998) suunnittelualuetta on
osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL, Valjakkopuisto) ja maisemapelloksi tai -niityksi (EM-1, Jaakon-
pelto). Vesijaontie ja Sadskensuontie on osoitettu kaduiksi, ja voimajohdolle on osoitettu vaara-

alueen rajat (v).

2.4.4. Rakennusjarjestys
Oulun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Oulun kaupungin rakennusjarjestyksen 10.10.2016

§85. Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

2.4.5. Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Korttelialueille laaditaan sitova tonttijako asemakaavan yhteydessa. Oulun kaupunki toimii kiin-

teistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella.

2.4.6. Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytt6- ja rakennuslain 54a §:n mukainen ja vastaa olosuhteita

2.4.7. Muut suunnittelualuetta koskevat |ahtotiedot

Keskeiset muut suunnittelua koskevat lahtotiedot on koottu lahtotietoraporttiin, joka on kaava-

selostuksen liitteena.
Listaus muista suunnittelutyota koskevista lahtétiedoista:
e Oulun kaupunkistrategia 2026, Valovoimainen Oulu (Oulu 2018)
e Oulun kaupungin ymparistdohjelma 2026, kohti hiilineutraalia Oulua (Oulu 2019)
e Oulun kaupungin kestavan energian ja ilmaston toimintasuunnitelma (SECAP, Oulu 2018)
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2.5.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

Maankayton toteuttamisohjelma 2022-2026 (MATO, Oulu 2022)

Happamien sulfaattimaiden esiselvitys Oulussa (GTK 2015)

Oulun kaupungin kiertotalouden tiekartta 2030 (Oulu 2021)

Oulun kaupungin hulevesien hallinnan suunnitteluohje (Ramboll Finland Oy, 2019)
Oulun hulevesiohjelma (Oulu 2021)

Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus, VILMO-suunnitelma (Oulu 2014)

Kaupunginojan varren luonto- ja maisemaselvitys (Plaana Oy ja Natans Oy 2019)

Oulun kaupungin meluselvitys, kansallisten tunnuslukujen mukainen selvitys (Oulu 2017)
Oulun kaupungin meluntorjuntasuunnitelma 2018-2023 (WSP Finland Oy 2018)
Pysakointinormit Oulun kaupungin alueelle (Oulu 2018)

Oulun kestavan kaupunkiliikkkumisen suunnitelma (SUMP, Oulu 2021)

Oulun kaupungin leikkipuistojen kehittaminen 2014-2032 (Oulu 2014)

Oulun kaupungin koirapalvelujen kehittaminen 2014-2039 (Oulu 2014)

Suunnittelualuetta koskevat selvitykset

Asemakaavan laatimista varten on tehty tarvittavat, olemassa olevaa lahtotietoa tarkentavat sel-

vitykset ja suunnitelmat suunnittelutyon aikana.

Suunnittelutydn aikana laaditut selvitykset on koottu lahtotietoraporttiin, joka on kaavaselostuk-

sen liitteena.

Listaus suunnittelutyon aikana laadituista selvityksista:

toimintahistoriaselvitys (YYP, maa ja mittaus, 24.6.2021)

viitasammakko- ja lummelampikorentoselvitys (Ramboll Finland Oy, 8.9.2021)
tarina- ja runkomeluselvitys: rataliikenne (Sitowise Oy, 10.9.2021)
rakennettavuuden kustannusvertailu (Sitowise Oy, 28.9.2021)
luontoselvitykset (Ramboll Finland Oy, 23.11.2021 ja 28.11.2022)
hulevesiselvitys (Ramboll Finland Oy, 28.2.2022)

maaperaselvitys: pohjatutkimus, rakennettavuus ja happamat sulfaattimaat (Sitowise Oy,
31.5.2022)



564-2499, Asemakaava ja asemakaavan muutos 16.12.2022, Heikkildankankaan pellot

e maisemaselvitys (Ramboll Finland Oy, 30.8.2022)

e meluselvitys: tie- ja rataliikenne (Sitowise Oy, 12.12.2022)

SELITTEET

Rakennettavuusluokka 4

4548 < Meluselvitys annuste yo

5548 < Meluselvitys ennuste paie

Mais: i arvokasta puustos /
merkittava puuryhma

*+  Maisemallisesti merkittavs reunapuusto
Maisemallisesti ehes kokonsisuus
Paikallisesti arvokas metsdinen alue

Istutettavaa kas

Sailytettavia elemer

tarve vineraluselia

Virkistysyhteyds
(VILMO)

oralueverkoston osa

Tarkod vihe
(VILMO)

— 20 m suoja-alue Juurusojan varrella
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Voimajohto ja 40 m

Kuva 4 Lahtotietojen yhdistelmakartta (Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy, 16.12.2022)

2.5.1. Luontotyypit, kasvillisuus, linnusto ja muu eldimisto

Selvitysalue on voimakkaasti kulttuurivaikutteinen. Alueella tai sen lahist6lla ei havaittu laeilla
suojeltuja tai uhanalaisia luontotyyppeja eika uhanalaisia tai suojeltuja kasvilajeja. Lajisto koos-

tuu paaosin tavanomaisista, korkeakasvuisista joutomaan kasvilajeista.

Selvitysalueen laheisyydessa ei ole luokiteltuja arvokkaita lintualueita. Pesimalinnusto koostuu
padosin Oulun seudun peltoalueille tyypillisista lajeista. Erittdin uhanalaisista lajeista hdmétiai-
sella, viherpeipolla ja varpusella on reviireja selvitysalueen rajan tuntumassa. Silmallapidettavista
lajeista selvitysalueella pesivat kuovi, punajalkaviklo ja kiuru seka reuna-alueella vastarakki, ha-
rakka ja punavarpunen. Alueellisesti uhanalainen selvitysalueella mahdollisesti pesiva laji on kel-
tavastarakki. Muuttolinnuille peltoalue ei ole merkittavaksi luokiteltava ruokailu- ja levahdysalue.
Selvitysalueen laheisyydessa linnuston suojelun kannalta merkittdvimpana voidaan pitaa Juu-

rusojan eteldisen haaran rantametsaa.

Selvitysalueella ei arvioida esiintyvan EU:n Luontodirektiivin tiukkaa suojelua vaativia lajeja. Selvi-

tysalueella ei havaittu mahdollisia liito-oravan, perhosten tai kovakuoriaislajien elinymparistoja
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eika lepakoille sopivia lisaéantymis- ja levahdyspaikkoja; pohjanlepakot kulkevat ja saalistavat ai-
nakin satunnaisesti selvitysalueen laheisyydessa. Selvitysalueella ei havaittu lummelampikoren-
toja. Juurusoja voi olla osa alueella mahdollisesti esiintyvan saukon reviirista. Juurusojan pohjois-
haaran pohjoisrannalla on viitasammakon lisdantymispaikka. Todennakdisesti vitasammakot
kayttavat myds Juurusojan pohjoishaaran eteldarantaa seka osaa peltoalueesta kesaelinymparis-

tona.

Viitasammakoiden lisadntymispaikka Juurusojan pohjoishaaran pohjoisrannalla tulisi sailyttaa
ennallaan. Luonnonsuojelun ja luonnon monimuotoisuuden sadilyttdminen kannalta olisi suositel-
tava jattaa ainakin 20 m:n levyinen rantakaistale rakentamisen ulkopuolelle. My&s peltojen reu-
noilla esiintyvat puustoiset viherkaistaleet ovat ekologisia kaytavia ja piilopaikkoja linnuille, pien-
nisakkaille ja peuroille. Luonnonsuojelun osalta olisi suositeltava jattaa rakentamiskohteiden va-

liin mahdollisimman paljon luonnonmukaisia puustoisia alueita ja niittykohteita.

2.5.2. Maisema

Alueelle ei sijoitu arkeologisen tai rakennetun kulttuuriperinnén kohteita tai alueita.

Tielinjojen ja muiden rakennelmien suunnittelussa tulisi pyrkia sailyttamaan alueen maisemaku-

vallisia arvoja, kuten puustoa, avointa maisematilaa ja maisemallisesti eheita kokonaisuuksia.

2.5.3. Hulevedet

Rakentamisen seurauksena selvitysalueen vetta lapaisemattoman pinnan osuus kasvaa, jolloin
hulevesien maara lisdantyy ja laatu heikkenee. Tonteilla tulee pyrkid maksimoimaan vetta lapai-
sevan pinnan osuus. Hulevedet suositellaan ohjaamaan ennen kaava-alueelta purkua hulevesia
puhdistaviin ja viivyttaviin rakenteisiin. Huleveden viivytysratkaisut tulee mitoittaa siten, etta vir-

taama suunnittelualueelta ei lisdanny.

2.5.4. Maaperd, pilaantuneisuus, pohjavesi ja happamat sulfaattimaat
Maapera on silttista hiekkaa, silttia, laihaa savea, hiekkaa seka hiekkaista silttimoreenia. Alueelta
ei tunnisteta sellaista maaperan pilaantuneisuuteen liittyvaa riskitoimintaa, joka edellyttaisi maa-

pera- ja pohjavesitutkimuksia.

Selvitysalue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Pohjavesipinta oli tutkimusaikana n. tasolla
+12,3...+12,8; pohjavesi kdy todennakoisesti ajoittain lahella maanpintaa. Koska pohjavesi on

oletettavasti lahelld perustamistasoa, on pohjamaa koko alueella routivaa.

Koko selvitysalueella on happamia sulfaattimaita liejusavi-, liejusiltti- tai savikerroksissa. Paa-
saantoisesti sulfaattimaita esiintyy yli 1 m:n syvyydelld. Hapontuottokapasiteetti on voimakkaim-
millaan 3...4 m:n syvyydella. Alueen sulfaattimaat ovat padosin pelkistyneessa tilassa (potentiaa-

linen hapan sulfaattimaa). Jatkosuunnittelussa tulee huomioida sulfaattimaiden korroosiota
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aiheuttava vaikutus rakenteille. Sulfaattimaa-alueilla kaivutdiden laajuus tulee pitdd mahdollisim-
man pienena. Kaivutodissa ja ldjittdmisessa tulee huomioida sulfaattimaan hapettuessa syntyva

hapan valuma, sen ymparistovaikutukset ja keinot happamien valumavesien kasittelyyn.

2.5.5. Rakennettavuus ja kustannusvaikutukset

Rakennukset esitetaan ensisijaisesti perustettavaksi terasbetonipaalujen varaisesti ja alapohja
tehdaan kantavana. Kevyet rakenteet, kuten esim. puurakenteiset katokset voidaan perustaa
maanvaraisesti, mikali kdytettava rakennetyyppi sallii painumia ja kiertymia. Alueilla, joilla [6yhan
silttisen kerroksen alapinta on alle 5 m syvyydessa, voidaan rakennukset perustaa massanvaih-

don varaan; massanvaihtokaivannot ovat kuitenkin kaivuolosuhteiltaan erittain vaikeita.

Liikenne- ja piha-alueilla esitetddn suoritettavaksi esirakentamista, joka sisaltaa esikuormituksen
ylipengerta kayttaen. Esirakentamisen jalkeen liikenne- ja piha-alueet perustetaan maanvarai-
sesti. Vaihtoehtoinen pohjanvahvistusmenetelma on massanvaihto, mikali esikuormittamiseen
tarvittavaa aikaa ei ole kaytettavissa. Esikuormitetulla tai pohjanvahvistetulla alueella putket ja

johdot voidaan perustaa maanvaraisesti arinarakenteella.

Alueelle taytyy tehda yksityiskohtaisia pohjatutkimuksia perustamisolosuhteiden varmistamiseksi

ja pohjarakennussuunnittelun lahtotietojen taydentamiseksi.

Alustavien kustannuslaskelmien perusteella paaluperustus on rakennukselle halvempi ratkaisu
verrattaessa massanvaihtoon. Piha-alueilla esikuormituspenger osoittautui massanvaihtoa edulli-
semmaksi ratkaisuksi. Esikuormituspenger on myds liilkennealueiden kohdalla edullisin vaihto-
ehto; painopengerta ei voida kaytannossa kayttaa koko katualueelle. Kunnallistekniikan osalta
edullisimmaksi osoittautuivat kevennys seka esikuormitus. Laskelmissa ei ole huomioitu raken-

neratkaisujen toteutettavuuksia.

2.5.6. Tarina ja runkomelu

Selvitysalueen maaperan varahtelytaso ei ole erityisen suuri. Ohjeellisena etdisyytena voidaan
pitad laskennallista vdahintaan 150 m:n etaisyytta radan keskilinjasta, jota lahemmas siirryttaessa

maaperan varahtely on erikseen huomioitava rakennussuunnittelussa.

Runkomelun arviointi ja torjunta tulee sisallyttaa huomiointiin siirryttaessa lahemmaksi kuin 60

m radasta.

2.5.7. Melu

Suunniteltujen rakennusten piha-alueella melun paivaaikainen ohjearvo 55 dB toteutuu kauttaal-

taan. Asuinkiinteistdilla saavutetaan ns. vanhoille alueille sovellettava y6ajan ohjearvo 50 dB ja

paikoin myds uusille asuinalueille sovellettava ydajan ohjearvo 45 dB. Eteldisimpien asuintont-

tien osalta tilannetta voisi mahdollisesti parantaa meluvallilla rautatien suuntaan. Vaihtoehtona
11
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voisi sijoittaa pienyritystontit meluisampaan kohtaan. Julkisivuille kohdistuvien alhaisten kes-
kidanitasojen perusteella rakennusten ulkovaipan aaneneristavyydelle ei ole tarpeen asettaa eril-

lista kaavamaaraysta.

3. Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistuminen ja vuorovaikutus jarjestettiin kaavatyon aikana selostuksen liitteena olevan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtui paa-

asiassa kokouksissa ja saatuina lausuntoina.

3.1.  Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka vi-
ranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla ja kuntalaisilla on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjalli-

sesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Osallisia Heikkilankankaan peltojen kaavaty6ssa ovat:
e suunnittelualueen ja vaikutusalueen kiinteistbnomistajat ja —haltijat seka asukkaat
e Oulun seudun ymparistotoimi
e Sivistys- ja kulttuuripalvelut
e Oulun Vesi
e Pikkaralan Vesiosuuskunta
e Oulun Energia Sahkoverkko Oy
e Oulun Energia Oy, lampodpalvelut
e Kiertokaari Oy
e Pohjois-Pohjanmaan museo
e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
e Oulu-Koillismaan pelastuslaitos

e Vaylavirasto

e Fingrid Oyj
e DNA Oyj
e Elisa Oyj

e Telia Finland QOyj

e Digita Oy

e Oulunseudun Laajakaista

e Konsernipalvelut / yhteis6toiminta

e Maikkulan suuralueen asukasyhdistys ry
12
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e Oulun nuorisovaltuusto ONE

¢ Nuorten osallisuusryhma MaikKa, Maikkula-Kaukovainion ryhma
e Oulun kaupungin vanhusneuvosto

e Oulun kaupungin vammaisneuvosto

e Suomen luonnonsuojeluliiton Pohjois-Pohjanmaan piiri ry

e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry

e Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys ry

¢ Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Oulun polkupyérailijat ry

4. Suunnittelun organisointi

Yhdyskuntajohtaja teki paatoksen asemakaavatyén ohjausryhman perustamisesta 9.6.2021 §144.
Ohjausryhmassa on edustajat kaavoituksesta, kadut- ja liikenne -yksikosta, maa ja mittaus- yksi-
kdsta, rakennusvalvonnasta, Oulun seudun ymparistétoimesta, Sivistys- ja kulttuuripalveluista
(liikunta), Oulun Energia Sahkoverkko Oy:sta, Oulun Energia Oy:n lampd&palveluista ja Oulun
Vesi-liikelaitoksesta. Eri alojen asiantuntijoista koostunut ohjausryhma kokoontui saanndllisesti

kaavatyon aikana.

Suunnittelu tehdaan paaosin konsulttitydna. Maankayton suunnittelun tekee Arkkitehtitoimisto
Harris-Kjisik Oy, lilkenteen ja katujen, liikunnan (kuntoreitit) ja hulevesien yleissuunnittelun Ram-
boll Finland Oy, ympariston yleissuunnittelun Maisema-arkkitehtitoimisto Vayrynen ja vesihuol-
lon yleissuunnittelun FCG Finnish Consulting Group Oy. Sahkdhuollon yleissuunnittelun tekee
Oulun Energia Sahkoverkko Oy ja energiahuollon yleissuunnittelun Oulun Energia Oy:n lamp6-

palvelut.
Suunnitelmien nahtaville asettamisista mielipiteiden ja muistutusten jattamista varten paattaa

yhdyskuntalautakunta. Asemakaavan hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

5. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

5.1.  Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti suunnittelualueen asemakaavoituksen kaynnistamisesta seka osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman asettamisesta nahtaville mielipiteiden esittamista varten
22.6.2021 §3809.

13



564-2499, Asemakaava ja asemakaavan muutos 16.12.2022, Heikkildankankaan pellot

5.2. Suunnittelun kdynnistaminen

5.2.1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavatyon osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 13.7.-31.8.2021. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmaa tarkistettiin aluerajauksen, kaavatydn tavoiteaikataulun ja osallisten osalta, ja
laitettiin nahtaville yhta aikaa kaavatydn valmisteluaineiston kanssa. Osallistumis- ja arviointi-

suunnitelma on selostuksen liitteena.

5.2.2. Saadut lausunnot ja mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman vuoden 2021 nahtavillaolon aikana saatiin kaksi lausuntoa
ja yhdeksan mielipidetta. Lausunnot saatiin Vaylavirastosta ja Pohjois-Pohjanmaan museosta ra-
kennetun kulttuuriympariston osalta. Lisaksi Pohjois-Pohjanmaan museon edustaja totesi kirjalli-
sesti, ettd Pohjois-Pohjanmaan museo ei anna lausuntoa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
arkeologisen kulttuuriperinnén osalta. Mielipiteet saatiin Pikkaralan Vesiosuuskunnalta, Oulun

polkupydrailijat ry:Ita, asunto-osakeyhtidlta ja padosin lahialueella asuvilta yksityishenkil6ilta.

Saatu palaute koski mm. Maikkulan ja Heikkilankankaan alueiden tdydennysrakentamista, nykyi-
sen rakennetun ympariston seka luonto-, maisema-, ja virkistysarvojen huomioon ottamista
aluerakenteessa ja rakennustyypeissa, Juurusojan rannan viheralueen leveytta ja luonnetta, yhte-
naisten viherkaistaleiden ja nykyisen puuston jattamista nykyisen ja uuden asutuksen valiin, Val-
jakkopuiston ja Hollikyydintien lansipuolisen metsaalueen sailyttamista lahivirkistysalueena, kult-
tuurihistoriallisesti merkittavan Vesijaontien linjauksen huomioon ottamista ja arvojen sailytta-
mista, eri toimintojen riittdvia suojaetaisyyksia hairidsuuntiin, mahdollisten junaliikenteen aiheut-
tamien melu-, runkomelu- ja tarindhaittojen selvittdmista ja huomioon ottamista, moottoriajo-
neuvoliikenteen seka kavelyn ja pyorailyn liikenneratkaisuja, Juurusojan ylittavia siltoja, ulkoilu-
reitteja pysakointimahdollisuuksineen, vesihuoltoverkkoa, seka kaavatyon ohjausryhman jase-

nyytta.
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Saatu palaute ei aiheuttanut muutostarvetta alueen suunnittelussa eika kaavatyon osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa. Saatu palaute ja palautteeseen laaditut vastineet ovat selostuksen liit-

teena.

5.3. Asemakaavan valmistelu

5.3.1. Kaavarunkovaihtoehdot ja alustavat yleissuunnitelmat

Kuva 5 Kaavarunkovaihtoehtojen pelkistetyt rakennemallit. Vasemmalla vaihtoehto1 “Viher-
vayla”, keskella vaihtoehto 2 “Lenkit” ja oikealla vaihtoehto 3 "Pydrylat” (Arkkitehtitoimisto Har-
ris-Kjisik Oy, 16.12.2022)

Suunnittelualueelle paatettiin laatia kolme mm. asuntotyyppijakaumaltaan ja katuverkoltaan sel-
keasti erilaista kaavarunkosuunnitelmaa. Kaikissa vaihtoehdoissa paatettiin suunnitella koko alue.
Vaiheittain toteutettavuuteen piti erityisesti panostaa, jotta alue ei olisi minkaan rakennusvai-
heen jalkeen aluerakenteeltaan keskenerdisen nakdinen. Kunkin rakennusvaiheen tuli myds olla
toteutettavuudeltaan realistinen mm. tontinluovutuksen, katuverkon seka vesi- ja energiahuollon

nakokulmasta.

Suunnitelmissa esitettiin karkealla tasolla alustavat liikennejarjestelyt, toiminnot, korttelialueet ja
tonttijaot, kerrosluvut ja rakennusoikeudet, viherymparistd, hulevesiratkaisut, maanldjitys, tele-
maston paikka, leikkipaikka seka auto- ja pyorapysakointitarpeet. Vaihtoehtovaiheessa laadittiin
myos alustavat liikenteen, liikunnan (kuntoreitti) ja ympariston yleissuunnitelmaluonnokset seka
alueen toteutuksen vaiheistuskaaviot. Vaihtoehtovaiheen suunnitelmat on esitetty selostuksen

litteena olevassa suunnitelmaraportissa.

5.3.2. Vaihtoehtojen vaikutusten arvioinnit ja vertailut
Kaavarunkovaihtoehtojen toteutuksen vaikutuksia on arvioitu ja vaihtoehtoja vertailtu mm.
maankayton, liikenteen, viherrakenteen, kunnallistekniikan, ymparistdarvojen seka maaperan ja

hulevesien osalta.

Vertailun tuloksena voidaan todeta, ettad rakentaminen on suunnittelualueella tavanomaista kal-

limpaa maaperén huonon rakennettavuuden ja potentiaalisten happamien sulfaattimaiden
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vuoksi. Jatkosuunnittelussa tulee panostaa ldjitys- ja hulevesiratkaisuihin vaihtoehdosta riippu-
matta. Uuden rakentamisen alueelle ei sijoitu luonnon kannalta arvokkaita suojelukohteita tai
maisemallisia arvoja. Myos kulttuuriympariston arvot on pyritty vaihtoehdoissa huomioimaan

mahdollisimman hyvin.

Vaihtoehto 1 “Vihervaylat” on tehokas teknisten verkostojen, liikenteen seka rakentamisen aluei-
den kannalta, lisaksi viheraluetta jaa alueelle runsaasti. Rakentaminen on luontevasti vaiheistet-
tavissa ja vaihtoehto tayttaa hyvin alueen suunnittelulle asetetut tavoitteet. Vaihtoehdossa 2
"Lenkit” on esitetty eniten rakentamista sailyttaen silti oleelliset viheralueet, mutta liikennejarjes-
telyiltdan se ei ole optimaalinen. Lisaksi vaiheistettavuus on haastavaa. Vaihtoehto 3 "Pyorylat”
on vaihtoehdoista vaikein vaiheistettavuuden ja teknisten linjojen toteutettavuuden osalta. Vaih-
toehto on rakentamiselle osoitetuilta alueiltaan myds tehoton, vaikka kerrosalan maaraa kasvat-

taakin suuri AP-tonttien maara. Viheralueet tukevat olemassa olevaa viherrakennetta.

Vaihtoehtovaiheen vaikutusten arviointi ja vertailut on esitetty kokonaisuudessaan selostuksen

litteena olevassa suunnitelmaraportissa.

5.3.3. Kaavarunko ja yleissuunnitelmat

SELITTEET oaliddies T % 2 3

AO-tonttien vieraspaikat

Suunnittelualuerajaus

Kokoojakatu

Tonttikatu
Kavelyn ja pybrilyn vayla

*« Kuntoreitti

Hulevesioja

— — — —  Siillyvis putkia

X e By | \

Kuva 6 Kaavarunko (Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy, 16.12.2022)

Kaavatyon ohjausryhma paatti jatkaa asemakaavasuunnittelua kaavarunkovaihtoehdon 1 poh-
jalta, silla vaihtoehto toteuttaa parhaiten tydlle asetettuja tavoitteita ja on rakenteeltaan, lilken-
neratkaisuiltaan, viheralueiltaan ja vaiheittain toteutettavuudeltaan selkein. Vaihtoehdoista
maankaytoltaan tehottomimpaan suunnitelmaan paatettiin lisata yksi asuinaluekokonaisuus
suunnittelualueen lansiosaan. Samalla tarkistettiin alueen asuntotuotantotavoitteita ja tontti-

maaria, liikenneverkko ja telemaston sijainti.
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Ohjausryhman ohjeistuksen pohjalta tarkennettuun kaavarunkoon laadittiin liikenteen, katujen,
ymparistdn, hulevesien, liikkunnan seka vesi-, sahko- ja energiahuollon yleissuunnitelmaluonnok-
set sekad jatehuoltokartta ja vaiheistuskaavio. Suunnitelmat on esitetty selostuksen liitteena ole-

vassa suunnitelmaraportissa.

5.4. Asemakaavaluonnos

5.4.1. Tiedotus- ja keskustelutilaisuus

5.4.2. Saadut lausunnot ja mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

5.4.3. Aineistoon nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

5.5. Asemakaavaehdotus

5.5.1. Saadut lausunnot ja muistutukset ja niilden huomioon ottaminen

5.5.2. Aineistoon nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

5.6. Asemakaavan hyvaksyminen

6. Asemakaavan kuvaus

6.1. Rakenne
Asemakaavalla muodostuvat korttelit 58-74 tontteineen (AP, AO, AO-1, PA-2) seka puisto- (VP),

lahivirkistys- (VL), pysakointi- (LP) ja katualuetta. Asemakaavaluonnoksessa alueelle on osoitettu
tontteja yhteensé 66 kpl. Rakennusoikeutta on osoitettu alueen tonteille yhteensé 34 285 k-m?,

Alueelle tulee arviolta 182-190 asuntoa ja 533-565 asukasta.

6.1.1. Asuminen

Alueelle on osoitettu 14 kpl yhtiomuotoisten asuinpientalojen tonttia (AP). Yhtidmuotoisten

asuinpientalojen tonteille rakennusoikeutta on osoitettu yhteens 18 345 k-m?. Alueen
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rakennusoikeudesta n. 53 % on osoitettu yhtiomuotoiselle asuinpientalorakentamiselle talousra-

kennuksineen. Vaestdnsuoja tulee rakentaa 6 kpl yhtiomuotoisista asuinpientalotonteista.

Alueelle on osoitettu yhteensa 52 kpl erillispientalotonttia (AO, AO-1). Tonteista 39 kpl on tar-
koitettu yhdelle omakotitalolle (AO-1, 1as), 8 kpl yhdelle tai kahdelle omakotitalolle (AO, 1-2 as)
ja 5 kpl yhden omakotitalon lisaksi ymparistohairiota aiheuttamattomalle pienyritystoiminnalle
(AO, 1as). Erillispientalotonteille rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa 13 940 k-m?. Alueen ra-

kennusoikeudesta n. 41 % on osoitettu erillispientalorakentamiselle talousrakennuksineen.

kayttotar- | asuinra- | talous- | k-m?/ | asun- | hlg/ asu- tont- | tontti- | lasken-

koitus kenta- raken- | asunto | to- asunto | kas- teja, | koko/ nalli-
misen tami- maara maara | kpl m? nen
raken- | senra- tontti-
nusoi- | ken- tehok-
keus, NUSoi- kuus/
k-m? keus/ e =0x

k-m?

AP 14300 |4 045 110 130 2,5 325 14

AO (1as), | 1000 850 200 5 4 20 5

pienyritys

AO (1- 1760 800 80-220 | 8-16 | 4 32-64 |8

2as),

Si-

vuasunto

tai pari-

talo

AO-1 6 860 2 670 160- 39 4 156 39

(1as), 180

omakoti-

talo

yhteensa | 23920 | 8365 182- 533- 66

190 565
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Taulukko 1 Arvio suunnittelualueen asunto- ja asukasmaaristd, kun PA-2 -tontti toteutuu tehos-
tetulle palveluasumiselle. Tehostetun palveluasumisen asunto- ja asukasmaaria ei ole arvioitu

taulukkoon.

Tehostetulle palveluasumiselle varattu tontti (PA-2) voidaan toteuttaa vaihtoehtoisesti myds ta-
valliselle yhtiomuotoiselle asuinpientalorakentamiselle. Mikali PA-2 -tontti toteutuu asuinpienta-

lorakentamiselle, alueelle tulee arviolta 196-204 asuntoa ja 568-600 asukasta.

kéytto- | asuinra- | talous- | k-m?/ | asun- | hlg/ asu- tont- | tont- | lasken-

tarkoi- | kentami- | rakenta- | asunto | to- asunto | kas- teja, | ti- nallinen

tus sen ra- misen maara maara | kpl koko/ | tontti-
kennus- | raken- m? tehok-
oikeus, nusoi- kuus/
k-m? keus/ e =0x

k-m?

PA-2, 1500 500 110 14 2,5 35 1 6045 | 0,33

asuin-

pien-

talo

AP, 23920 8 365 182- 533- 66

AQ, 190 565

AO-1

yh- 25420 8 865 196- 568- 67

teensa 204 600

Taulukko 2 Arvio suunnittelualueen asunto- ja asukasmaarista, kun PA-2 -tontti toteutuu tavalli-

selle asuinpientalorakentamiselle.

6.1.2. Palvelut

Alueelle on varattu yksi tontti tehostetulle palveluasumiselle (PA-2). Tontille on mahdollista to-
teuttaa yhteiso- ja harrastetiloja. Palvelu- ja asuinrakennusten tontille on osoitettu rakennusoi-
keutta 2 000 k-m? Alueen rakennusoikeudesta n. 6 % on osoitettu tehostetulle palveluasumi-

selle talousrakennuksineen.

Tehostetun palveluasumisen tontti on mahdollista toteuttaa vaihtoehtoisesti tavalliselle yhtio-
muotoiselle asuinpientalorakentamiselle. Tontin koko ja kokonaisrakennusoikeus ovat samat
kuin pohjoispuolella sijaitsevalla asuinpientalotontilla (AP).
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6.1.3. Muut alueet

Suunnittelualueelle on osoitettu lisdksi puistoaluetta (VP, Kuokkamaansaareke), lahivirkistysalu-

etta (VL, Johannanpuisto, Mikonpuisto, Valjakkopuisto), yleinen pysakdintialue (LP) ja vesialuetta
(W).

e N

—

= ——— 7 e -

Kuva 7 Asemakaavaluonnos (Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy, 16.12.2022)

6.2. Vaikutukset ja tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavalla toteutetaan kaupunkistrategian ja yleiskaavan tavoitteita. Asemakaavan mukai-
sen toteutuksen vaikutuksia on arvioitu my6s mm. maankayton, liikenteen, viherrakenteen, kun-
nallistekniikan, ymparistdarvojen seka maaperan ja hulevesien osalta. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman mukaisesti vaikutuksia on arvioitu myos elinolojen ja elinympariston seka kestavan

kehityksen ja energiatehokkuuden kannalta.

Vaikutusten arvioinnin tuloksena voidaan todeta, etta suunniteltu rakentaminen tdydentaa kau-
punkirakennetta hyvin ja nojautuu pitkalti olemassa olevaan infrastruktuuriin ja palveluihin. Rat-
kaisu on tehokas teknisten verkostojen, liikenteen ja rakentamisen alueiden kannalta; lisdksi vi-

heraluetta jaa hyvin. Rakentaminen on luontevasti vaiheistettavissa.

Uuden rakentamisen alueelle ei sijoitu luonnon kannalta arvokkaita suojelukohteita tai maise-
mallisia arvoja. Myds kulttuuriympariston arvot on pyritty huomioimaan mahdollisimman hyvin.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Vesijaontien varteen tulee jonkin verran muutoksia uuden
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kokoojakatuliittyman ja telemaston rakentamisen vuoksi, mutta toisaalta reunapuustoa pysty-

taan laajasti sailyttamaan, jolloin Vesijaontien luonne sdilyy mahdollisimman pitkalle entisellaan.

Rakentaminen alueella on tavanomaista kalliimpaa maaperan huonosta rakennettavuudesta ja

potentiaalisista happamista sulfaattimaista johtuen. Huonolle maaperalle rakentaminen aiheut-
taa lisaksi paastoja, silla rakennusten ja teiden perustukset joudutaan toteuttamaan tavanomai-
sesta poikkeavalla tavalla. Lajitys pyritdaan toteuttamaan suunnittelualueella, jotta hillitdan paas-

tdja, kun maamassoja ei tarvitse kuljettaa alueen ulkopuolelle.

Asemakaavan mukaisen toteutuksen vaikutusten arviointi on esitetty kokonaisuudessaan selos-

tuksen liitteena olevassa suunnitelmaraportissa.

6.3. Nimistd

Nimistotoimikunta paatti asemakaava-alueen nimistosta kokouksessaan 2.12.2022 §16. Alueen
nimistdaiheeksi paatettiin peltoviljely ja osa-aluenimeksi Heindmaa. Nimistétoimikunta paatti
myds asemakaavassa kaytettavat katujen, jalankulun ja pyorailyn reittien seka viheralueiden ja
puistojen nimet. Nimet on laitettu kaavaluonnoskartalle, ja niista on voinut antaa palautetta kaa-
valuonnoksen nahtavilldolon aikana.

nimet hyvaksytaan asemakaavan hyvaksymiskasittelyssa.

7. Asemakaavan toteutus

7.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alueelle laaditaan rakennustapaohjeet, jotka on tarkoitus hyvaksya rakennuslautakunnassa syk-
sylla 2023.

7.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alue on tarkoitus toteuttaa vaiheittain. Ensimmaisessa vaiheessa on tarkoitus toteuttaa suunnit-
telualueen pohjoisosan kortteleiden 58-62 rakentaminen katuineen, kuntoreitti paikoitusaluei-
neen ja jatevesipumppaamo. Ensimmaisen vaiheen tonteista 6 kpl on osoitettu asuinpientaloille

(AP), 5 kpl erillispientaloille pienyritystoimintoineen (AO) ja 6 kpl erillispientaloille (AO-1).

Toisessa vaiheessa on tarkoitus toteuttaa suunnittelualueen eteldosan kortteleiden 63-69 raken-
taminen katuineen, itd-lansi -suuntainen kavelyn ja pyorailyn yhteys ja leikkipaikka. Toisen vai-
heen tonteista 5 kpl on osoitettu asuinpientaloille (AP), 6 kpl erillispientaloille (AO, sivuasunto tai

paritalomahdollisuus) ja 18 kpl erillispientaloille (AO-1).

Kolmannessa vaiheessa on tarkoitus toteuttaa suunnittelualueen lansiosan kortteleiden 70-74
rakentaminen katuineen. Kolmannen vaiheen tonteista 3 kpl on osoitettu asuinpientaloille (AP),

2 kpl erillispientaloille (AO, sivuasunto tai paritalomahdollisuus) ja 15 kpl erillispientaloille (AO-
1).
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Muuntamot on tarkoitus toteuttaa tarpeen mukaan. Telemasto voidaan toteuttaa alueen raken-
tumisesta riippumatta. Tehostetun palveluasumisen tontti (PA-2) voidaan toteuttaa tarpeen mu-

kaan missa tahansa toteutusvaiheista.

Suunnittelualueen toteuttamisen ajankohtiin vaikuttavat alueen infrastruktuurin tarkempi suun-
nittelu ja rakentaminen, mahdollinen tonttien ja liikennealueiden rakennettavuuden paranta-
miseksi tehtava maamassojen esikuormitus ja tontinluovutuksen ajankohdat. Katujen rakennus-
suunnitteluun ja rakentamiseen tullee varata noin vuosi. Esikuormitukseen on varattava aikaa va-
hintdan vuosi ennen varsinaista rakentamisen aloittamista. Alueen ensimmaiset tontit saataneen

luovutettua aikaisintaan kevaalla 2025.

TONTIT 3 b

- VAIHE 1 o~
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n =
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S

Kuva 8 Alueen rakentumisen vaiheistus (Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy, 16.12.2022)

7.3. Toteutuksen seuranta

Rakentamisen aloituskokous on pidetty/ pidetaan __._ .20__

Oulussa 16. paivana joulukuuta 2022

Kari Nykanen

asemakaavapaallikko

Suvi Korpinen

kaavoitusarkkitehti
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Heikkilankankaan pellot

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Heikkilankankaan kaupunginosassa (33) on kdynnistynyt asemakaavan ja asemakaavan muutoksen seka yhta
aikaa kaavatyon kanssa tehtavien liikenteen, katujen, ympariston, hulevesien, liikkunnan, vesi-, séhko- ja
energiahuollon yleissuunnitelmien laatiminen keskeisesti sijaitsevalle entiselle peltoalueelle. Suunnittelu
kohdistuu osittain linatin kaupunginosaan (26). Tavoitteena on taydentaa aluerakennetta ymparistdonsa
sopivalla pientalovaltaisella asuinrakentamisella nykyisen kunnallistekniikan ja palvelujen ldheisyydessa.
Alueen suunnittelu sisaltyy maankdyton toteuttamisohjelmaan (MATO 2022-26). Tonttijako laaditaan
sitovana. Asemakaavan on tarkoitus valmistua kesalla 2023.
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Kuva 1 Kartalle on rajattu punaisella viivalla asemakaavan ja asemakaavan muutoksen likimaardinen
suunnittelualue seka punaisella katkoviivalla alue, jonka asukkaita ja toimijoita tiedotetaan erikseen
suunnittelutydn kaynnistymisesta

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan kaavatyosta,
siihen liittyvasta vaikutusten arvioinnista ja vuorovaikutuksesta. Paivitetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma laitetaan nahtaville kaavatyon valmisteluaineiston kanssa. Kiinteistojen

isdnnoitsijoiden tulee tiedottaa asukkaita ja toimitilojen haltijoita osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista esittaa mielipiteensa nahtavillaoloaikana. Ohjeet
palautteen antamiseen on kerrottu taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman sivuilla 5-6.

Kaavatoita koskevat aineistot ovat esilla kaupungin verkkosivulla osoitteessa:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet. Tahan kaavatyohon liittyvat kartat ja
selostukset [0ytyvat kaavatunnuksella 564-2499.

Kuulutukset kaavatyon kaynnistymisesta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman, valmisteluaineiston ja
kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka asemakaavan voimaantulosta julkaistaan kaupungin
verkkosivulla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.
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Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualue ja lahiymparisto

Suunnittelualueena ovat kiinteistot 31:1, 31:22 ja 37:12 seka alueella olevat lahivirkistysalueet,
maisemapelto- tai niittyalueet, katualueet seka kavelyn ja pyorailyn alueet. Suunnittelualuetta rajaavat
Vesijaontie, Saaskensuontie, ymparoivat korttelialueet, rata (Oulu-Kontiomaki), Juurusoja seka sen varressa
olevat yksityisomistuksessa olevat kiinteistot. Suunnittelualueen koillisosassa on voimajohto (110 kV, Fingrid
Oyj, Levasuo-Pikkarala). Suunnittelualue on n. 30 ha:n suuruinen ja se on Oulun kaupungin omistuksessa.

Valtaosa Kainuuntien (vt 22) eteldpuolelle sijoittuvasta Heikkilankankaan alueesta on kaavoitettu
asuinkayttoon 1990-luvun lopussa ja toteutettu paaosin 2000-luvun alussa. Kaikki Iahiympariston tontit ovat
rakennettuja. Heikkilankankaalla on vesijohto-, viemari-, sahkd- ja kaukolampdverkko ja maalampdokaivoja.
Vesijaontiella on joukkoliikennereitti pysakkeineen ja pohjavesiposti. Suunnittelualueen lahistolla on kaksi
leikkipaikkaa. Lahin kauppa sijaitsee Kontionkankaalla, jossa on my&s kunnallinen paivakoti. Enemman
kaupallisia palveluja on Maikkulan keskuksessa, jossa on my&s kirjasto, nuorisotalo ja yhtendiskoulu. linattiin
on tarkoitus rakentaa koira-aitaus. Suunnittelualueen lahistolla on kuntoratoja, hiihtolatuja ja
moottorikelkkaura. Juurusojan venesatamalle on etaisyytta n. 600 m. Maikkulan keskukseen on n. 3 km ja
Oulun kaupungin keskustaan n. 8 km.

N : ,
Kuva 2 Ortoilmakuva (Oulu 2018). Suunnittelualueen likimaarainen rajaus on lisatty karttaan punaisella
viivalla.

Suunnitteluun vaikuttavat lahtotiedot ja laadittavat selvitykset

Kaavatydssa otetaan huomioon suunnittelualuetta koskevat strategiat, paatdkset, kaavat, selvitykset ja
suunnitelmat. Lisaksi kaavaty6ta varten tehdaan tarvittavat selvitykset ja suunnitelmat suunnittelun edetessa.
Kaavatyon yhteydessa suunnittelualueelle tehdaan mm. luontoselvitys, maisemaselvitys, hulevesiselvitys,
maaperaselvitys (mm. sulfidimaat), toimintahistoriaselvitys (mm. pima), meluselvitys, tarinaselvitys,
liikuntareittitarkastelu, massatasapainotarkastelu ja lumitilatarkastelu.
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Suunnittelualue on padosin asemakaavoittamatonta. Juurusojan vesialueella (W) seka linatinpolun ja
Juurusojan valisella lahivirkistysalueella (VL) on voimassa asemakaava (A1136, ymp.min., 18.6.1986).
Sillankorvanpolun ja Vesijaonpolun kavelyn ja pyorailyn alueilla (pp, pp/t) seka sitéd ymparoivilla
lahivirkistysalueilla (VL) on voimassa asemakaava (AAM1260, ymp.min., 2.10.1990). Asemakaavassa
(AAM1582, kv, 19.1.1998) suunnittelualuetta on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL, Valjakkopuisto) ja
maisemapelloksi tai -niityksi (EM-1, Jaakonpelto). Vesijaontie ja Sadskensuontie on osoitettu kaduiksi, ja
voimajohdolle on osoitettu vaara-alueen rajat (v).

Uuden Oulun yleiskaavassa 2030 (kv 18.4.2016 §25, lainv. 23.5.2019) suunnittelualue on merkitty paaosin
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), jolle saa lisaksi sijoittaa ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu-
ja tyopaikkatoimintoja. Juurusojan pohjoishaaran varteen on merkitty virkistysaluetta (V) ja ulkoilun paareitti.
Radan ja Juurusojan etelahaaran varsille on merkitty maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityista
ulkoilun ohjaamistarvetta (MU); alue on osa kaupungin viheralueverkostoa. Vesijaontie on merkitty
kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi tieksi, jolla on sailynyt vanhan Oulu-Kajaani -maantien piirteitd; tien
linjauksen ja arvojen sailymista tulee tukea. Vesijaontien varteen on merkitty kevyen liikenteen paareitti.
Voimajohto on merkitty sahkdolinjaksi (z).

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa (yhdistelmakartta 18.1.2022) suunnittelualue sijoittuu Oulun
kaupunkiseudun kaupunkikehittamisen kohdealueelle (kk-1). Uusilla asuntoalueilla tulee tavoitella hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varteen sijoittuvaa tiivista pientaloasutusta. Yhtenaisen vihervyohykkeen
turvaaminen tulee ottaa huomioon. Suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi (A). Alueella
tulee pyrkia hyvaan energiatalouteen ja edistaa yhdyskuntarakenteen eheyttamista. Uudisrakentaminen
tulee sopeuttaa jo rakennettuun ymparistoon. Vesijaontie on merkitty maakunnallisesti arvokkaaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi, jonka arvojen sailymista tulee edistaa. Voimajohto on merkitty 110 kV:n
paasahkdjohdoksi (z).

Hép

Kuva 3 Vasemmalla ote asemakaavayhdistelmasta. Oikealla ylinna ote maakuntakaavan yhdistelmakartasta

keskella ote yleiskaavakartasta 1 ja alinna ote yleiskaavakartasta 2. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti
on lisatty karttaotteisiin punaisella viivalla tai keltaisella ympyralla.
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Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus -selvityksen (VILMO, Oulu 2014) maankayton
suosituksissa suunnittelualue on merkitty padosin rakentamiselle varatuksi alueeksi. Suunnittelualueen
koillisosaan ja Juurusojan pohjoishaaran varsille on merkitty virkistysaluetta. Suunnittelualueen eteldosaa
Juurusojan varressa on merkitty tarkeaksi viheralueverkoston osaksi, Kaupunginojan varren viherkiilaksi.

'l(aupdnginojan
- varren viherkiila “
Kuva 4 Luonnon ja maiseman suositukset maankaytdlle, Oulu (VILMO, kartta 2.5, Oulu 2014)

Suunnittelun tavoitteet

Suunnittelu perustuu Oulun kaupungin ilmasto- ja hiilidioksidipaastotavoitteisiin. Kaavatyo sisaltyy
maankayton toteuttamisohjelmaan (MATO 2022-26), jossa alue on omakotitalojen tontinluovutuksen osalta
merkittava.

Suunnittelualue on tarkoitus toteuttaa pientalovaltaisena asuinalueena, eli alueelle on tulossa
erillispientaloja, kytkettyja pientaloja ja rivitaloja. Alueelle varataan tontti tehostetulle palveluasumiselle, uusi
leikkipaikka-alue ja paikka telemastolle. Vesijaontien varressa sijaitsevat pohjavesiposti ja muuntamo seka
Saaskensuontien varressa sijaitseva jatevesipumppaamo on tarkoitus sailyttda. Nykyisten korttelialueiden ja
uuden rakentamisen valiin on tarkoitus jattaa viherkaistaleet, ja alueella olevaan voimajohtoon (110kV)
jatetaan riittava etdisyys. Peltoalueen keskella sijaitseva puustoalue kivikkoineen sekd merkittava
reunapuusto Juurusojan ja radan varressa on tarkoitus sailyttaa. Erityista huomiota on tarkoitus kiinnittaa
joukkoliikenteen, pydrailyn ja jalankulun edistamiseen.

Vaikutusten arviointi

Kaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan mukainen toteuttaminen voi aiheuttaa
suunnittelualueella ja sen lahiymparistossa. Suunnittelutydn aikana arvioidaan vaikutuksia mm. alue- ja
yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon ja kaupunkikuvaan, luontoon, maisemaan ja
kulttuuriperintoon, likkenteeseen, kestavaan kehitykseen ja energiatehokkuuteen, yhdyskunta- ja
energiatalouteen, ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon seka lasten elinoloihin ja toimintaymparistoon.
Vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista
litetadn asemakaavan selostukseen.
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Osallistuminen

Kaavatyota ohjaa tyota varten perustettu ohjausryhma, jossa on edustajat kaavoituksesta, maa ja mittaus
-yksikosta, kadut ja liikenne -yksikdsta, rakennusvalvonnasta, Oulun Seudun Ymparistotoimi -liikelaitoksesta,
Sivistys- ja kulttuuripalveluista, Oulun Energia Sahkdverkko Oy:std, Oulun Energia Oy:n lampdpalveluista ja
Oulun Vesi -liikelaitoksesta.

Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja
yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla ja kuntalaisilla on mahdollisuus osallistua
kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa
asiasta.

Viranomaisten ja yhteisojen osalta osallisia tassa kaavatydssa ovat mm.:

e Oulun seudun ymparistétoimi e Digita Oy

e Sivistys- ja kulttuuripalvelut e Konsernipalvelut / yhteisdtoiminta

e Oulun Vesi e Maikkulan suuralueen asukasyhdistys ry

e Pikkaralan Vesiosuuskunta e Oulun nuorisovaltuusto ONE

e Oulun Energia Sahkoverkko Oy ¢ Nuorten osallisuusryhma MaikKa, Maikkula-
e Oulun Energia Oy, lamp&palvelut Kaukovainion ryhma

e Kiertokaari Oy e  Oulun kaupungin vanhusneuvosto

e Pohjois-Pohjanmaan museo e  Oulun kaupungin vammaisneuvosto

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus e Suomen luonnonsuojeluliiton Pohjois-

e Oulu-Koillismaan pelastuslaitos Pohjanmaan piiri ry

e Vaylavirasto e Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry
e Fingrid Oyj e Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys
e DNA OQyj ry

e Elisa Oyj e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Telia Finland Oyj e  Oulun polkupyorailijat ry

e Oulunseudun Laajakaista

Vuorovaikutus

Kaavatyon eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet tyon eri vaiheissa on kuvattu taman osallistumis- ja
arviointisuunnitelman sivulla 6.

Sahkdiseen kaava-aineistoon voi tutustua kaupungin verkkosivun lisaksi myds Oulu10-asiakaspalvelupisteessa
(kayntiosoite: Torikatu 10). Tarvittaessa lisatietoja saa kaavamuutostyon yhteyshenkil6ilta, joiden yhteystiedot
on kerrottu taman sivun alalaidassa.

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka asemakaavan valmisteluaineistosta ja
kirjalliset muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postitse osoitteeseen: Kirjaamo, PL 71, 90015
Oulun kaupunki (kdyntiosoite: Kansankatu 55 A) tai sahkdpostitse osoitteeseen: kirjaamo@ouka.fi.
Palautteessa on mainittava taman kaavatyon diaarinumero: OUKA/2544/2021.

Palautteeseen annetut vastineet ja tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta hyvaksya palautteeseen annetut
vastineet toimitetaan niille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa kirjallisen mielipiteen tai muistutuksen
esittamisen yhteydessa.

Lisatietoja
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus (kdyntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, Oulu)

Kaavoitusarkkitehti Suvi Korpinen, puh. 050 379 3437, sahkdposti muotoa: etunimi.sukunimi@ouka fi
Kaavoitusassistentti Outi Colliander, puh. 040 664 2838, sahkdposti muotoa: etunimi.sukunimi@ouka.fi
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Kaavatyon vaiheet ja osallistumismahdollisuudet

Kaynnistysvaihe

Kaupungin omistukseen siirtyneelle alueelle on kdynnistetty asemakaavan ja asemakaavan muutoksen seka
yleissuunnitelmien laatiminen kevaalla 2021. Kaavaty6 kaynnistetdan lahtokohtien selvittamisella seka
selvitysten, kaavarunkosuunnitelman seka siihen liittyvien yleissuunnitelmaluonnosten laatimisella. Kaavatyon
alkuvaiheessa on laadittu tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jota tarvittaessa tdydennetaan
suunnittelutyon aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla ajankohdasta johtuen seitseman viikon ajan. Tyon
kaynnistymisesta, nahtavillaolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen esittamiseen tiedotetaan kaupungin
verkkosivulla, lehti-ilmoituksella Kalevassa ja kirjeilla. Viranomaisia ja yhteisdja tiedotetaan sahkdpostitse.

Osallisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen mielipiteensa nahtavillaoloaikana.
Valmisteluvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute otetaan huomioon kaavarunkosuunnitelmassa ja
edelleen asemakaavaluonnoksessa. Suunnittelutyd etenee kaavaluonnoksen ja yleissuunnitelmien laatimiseen,
jotka tehdaan kaavarunkosuunnitelman ja yleissuunnitelmaluonnosten pohjalta. Kaynnistysvaiheessa saatuun
palautteeseen annetut vastineet toimitetaan valmisteluvaiheessa niille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa
kaynnistysvaiheen mielipiteen esittamisen yhteydessa. Vastineet toimitetaan sen jalkeen, kun
yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Tavoitteena on, ettd kaavan valmisteluaineisto pidetadan nahtavilla neljan viikon ajan alkuvuodesta 2023.
Nahtavillaolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen esittamiseen tiedotetaan kaupungin verkkosivulla ja lehti-
ilmoituksella Kalevassa ja kirjeilla. Viranomaisia ja yhteisoja tiedotetaan sahkopostitse.

Kaavatyota koskeva tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestetdan kaavaluonnoksen nahtavillaoloaikana. Osallisilla
on mahdollisuus antaa kirjallinen mielipiteensa nahtavilldoloaikana.
Ehdotusvaihe

Suunnittelutyd etenee kaavaehdotuksen laatimiseen, jossa valmisteluvaiheessa saatu palaute otetaan
huomioon. Yleissuunnitelmat viimeistellaan. Valmisteluvaiheessa saatuun palautteeseen annetut vastineet
toimitetaan ehdotusvaiheessa niille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa valmisteluvaiheen mielipiteen
esittamisen yhteydessa. Vastineet toimitetaan sen jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on ne hyvaksynyt.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi kevaalla 2023. Nahtavillaolosta ja
mahdollisuudesta muistutuksen esittamiseen tiedotetaan kaupungin verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella
Kalevassa. Lisaksi nahtavillaolosta tiedotetaan kirjeilla niita kaavamuutosalueen maanomistajia ja —haltijoita,
joiden kotikunta ei ole Oulu. Viranomaisia ja yhteis¢ja tiedotetaan sahkopostitse.

Osallisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen muistutuksensa nahtavillaoloaikana.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaava viimeistellaan, ja siina otetaan huomioon ehdotusvaiheessa saatu palaute. Ehdotusvaiheessa
saatuun palautteeseen annetut vastineet toimitetaan hyvaksymisvaiheessa niille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa muistutuksen esittamisen yhteydessa. Vastineet toimitetaan sen jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta
on ne hyvaksynyt.

Tavoitteena on, ettd asemakaava hyvaksytaan kaupunginvaltuustossa syksylld 2023. Asemakaavan
hyvaksymisesta lahetetaan tieto niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytéaneet kaavaehdotuksen
nahtavilldaoloaikana (maankaytto- ja rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista koskevasta paatoksesta voi valittaa
hallinto-oikeuteen (maankaytto- ja rakennuslaki 191 §). Hallinto-oikeuden paatdksesta voi valittaa, mikali
korkein hallinto-oikeus mydntaa valitusluvan.

Asemakaavan voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivulla valitusajan paatyttya.
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Heikkilinkankaan pellot, asemakaava ja asemakaavan muutos
Kaavatunnus 564-2499, Diaarinumero OUKA/2544/2021

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palaute ja vastineet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 13.7.-31.8.2021. Nahtavillaolon aikana saatiin
kaksi lausuntoa ja yhdeksan mielipidetta. Lisaksi Pohjois-Pohjanmaan museon edustaja totesi
kirjallisesti, ettd Pohjois-Pohjanmaan museo ei anna lausuntoa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Saatu palaute ei aiheuttanut muutostarvetta alueen suunnittelussa eika kaavatyon osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa.

Kaavatyohon nimetty ohjausryhma on osaltaan hyvaksynyt osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
saatuun palautteeseen laaditut vastineet kokouksessaan 13.12.2022.

Lausunnot

1. Vaylavirasto (27.8.2021):

Viyldvirasto on tutustunut osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja antaa lausuntonsa
rautateiden nékokulmasta.

Suunnittelualue sijaitsee Heikkildnkankaan (33.) kaupunginosassa noin seitsemdn kilometrin
etdisyydelld Oulun keskustasta kaakkoon. Suunnittelualuetta rajaavat Vesijaontie,
Sddskensuontie, Kyytipojantie, Kyytipojankuja, Hollikyydintie, ympdréiviit korttelialueet, Oulu
— Kontiomdiki -rataosa, Juurusoja sekd sen varressa olevat yksityisomistuksessa olevat
kiinteistot. Asemakaavan tavoitteena on téydentdd aluerakennetta ympdristéonsé sopivalla
pientalovaltaisella asuinrakentamisella nykyisen kunnallistekniikan ja palvelujen
ldheisyydessd.

Raideliikenteen melu, runkomelu ja térind

Vayldvirasto edellyttdd, ettd kaavoitettaessa alueita radan lédheisyydessd on otettava
huomioon mahdolliset junaliitkenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tdrinéhaitat. Melun-
Ja tdrindntorjunnassa tulee kiinnittdd erityistd huomiota haittojen ennaltaehkdisyyn
toimintojen sijoitusratkaisuista pddtettdessd. Kaavatyon yhteydessd tulee laatia riittavdt
selvitykset melun ja tdrindn levidmisestd ja osoittaa niiden pohjalta tarvittavat
kaavamddrdykset haittojen torjumiseksi.

Melun osalta kaavoituksessa on noudatettava Valtioneuvoston pdctoksen (993/1992)
mukaisia melun ohjearvoja. Lisdksi on huomioitava esimerkiksi raskaasta
tavarajunaliikenteestd, ratapihan toiminnasta tai vaihteiden ylityksestd aiheutuva hetkellinen
maksimimelutaso Uudenmaan ELY-keskuksen oppaan Melun- ja tdrindntorjunta maankdytén
suunnittelussa (2/2013) mukaisesti (asuintiloissa hetkellinen maksimimelu ydaikaan alle 45
dB AF-max). Melualueelle ei tule kaavoittaa melulle herkkéd maankdyttdd ilman
asianmukaisia selvityksid ja tarvittavaa melunsuojausta. Runkomelun osalta tulee huomioida
VTT:n laatiman esiselvityksen Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi (VTT
tiedotteita 2468) suositus runkomelutason raja-arvosta (Lprm) 30/35 dB. Yleensd
runkomeluhaitat ulottuvat 60 m (pehmeikko) - yli 200 m (kallio) etdisyydelle rautatiestd
(VTT:n tiedotteita 2468).

1/10



Yhdyskunta- ja Palaute ja vastineet,
O U LU ympdristépalvelut osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 14.3.2022
OUKA/2544/2021, kaavatunnus 564-2499, Heikkilankankaan pellot

Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen térindn aiheuttama rakennuksen
vaurioitumisriski ja vaikutus asuinmukavuuteen. Tdrindlle herkkdd maankdyttdd ei tule
osoittaa tdrindherkille alueille ilman tdrindnvaimennustoimenpiteitd edellyttévdd
kaavamerkintdd tai -mddrdystd. Térindlle herkdlld maaperdlld kuten savikolla térind voi
ulottua jopa yli 200 metrin pdéhdn radasta. Rautatieliikenteestd johtuvalle tdrindlle herkimpic
rakennuksia ovat yleensd puolitoista tai kaksikerroksiset puurakenteiset talot. Tdrindherkkyys
riippuu mm. maaperdn ja rakennuksen vdrdéhtelyn ominaistaajuudesta. Mikdli némd ovat
ldhelld toisiaan, voi maaperdn vdrdhtely siirtyd ja voimistua rakennuksessa. Tdrindhaittojen
poistaminen jo rakennetuilta alueilta jdlkikciteen on vaikeata, ellei mahdotonta ja
korjaustoimenpiteet kalliita.

Tdrindn osalta kaavoituksessa tulee huomioida VTT:n selvitys Suositus liikennetdrinén
mittaamisesta ja luokituksesta (VTT tiedotteita 2278). Suosituksen mukaan asuinrakennuksen
tdrind ei saa ylittad uusilla asuinalueilla vérdhtelyluokan C arvoa Vw,95 < 0,30 mm/s ja
vanhoilla asuinalueilla vérdhtelyluokan D arvoa Vw,95 < 0,60 mm/s. Mikdli kyse ei ole
asuinrakennuksesta ja tilojen kdyttotarkoitus on sellainen, ettd litkenteen el katsota
haittaavan lepoa (esim. kaupat, kahvilat, ostoskeskukset, tavaratalot, litkuntatilat), tavoiteraja
voi olla kaksinkertainen em. arvoihin ndhden (VTT tiedotteita 2569). Liikenteen tdrindistd ja
runkomelusta on lisdksi olemassa mm. seuraavat VTT:n julkaisut: Suositus litkkennetdrindn
arvioimiseksi maankdyton suunnittelussa (VTT working papers 50, Espoo 2006), Ohjeita
litkennetdrindn arviointiin (VTT tiedotteita 2569, Espoo 2011) ja Rakennukseen siirtyvin
litkennetdrindn arviointi (VTT tiedotteita 2425, Espoo 2008). Julkaisuissa on annettu tdrinddn
liittyvid suosituksia. Julkaisuja on saatavissa sdhkdisend osoitteesta:
https.//www.vtt.fi/julkaisut.

Vdyldvirasto muistuttaa, ettd melun- ja tdrindntorjuntavastuun periaatteena on vastuun
kuuluminen sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteistd melun- ja tdrindntorjuntatarve
syntyy. Ndin ollen Vdyldvirasto ei osallistu uuden maankdytén johdosta aiheutuviin
mahdollisiin melun- ja térindntorjunnan kustannuksiin.

Viyldvirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta lausunnon
antaa toimivaltainen ELY-keskus.

Kaavoituksen vastine:

Suunnittelutydssa kaytetaan lahtotietoina mm. olemassa olevia selvityksia ja oppaita.
Suunnittelutydta varten laaditaan tarvittavat selvitykset kuten maapera-, melu- ja
tarindselvitykset. Selvityksista saadut tiedot vaikuttavat korttelialueiden, tonttien ja
rakennustyyppien maarittamiseen ja kaavamaarayksiin seka mahdollisiin melun- ja
tarindntorjunnan toimenpiteisiin suunnittelutydn ja toteutuksen edetessa.

2. Pohjois-Pohjanmaan museo, rakennettu kulttuuriymparisté (31.8.2021):

Oulun kaupungissa on tullut ndhtéville Heikkildnkankaan kaupunginosassa asemakaava
koskien kiinteistdjd 31:22 ja 37:12 sekd asemakaavamuutos sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien kortteleiden, [Ghivirkistysalueita, maisemapelto- tai niittyalueita, 'Heikkildn pellot’,
koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma (kaavatunnus 564-2499). Yhtdaikaisesti
kaavatyén kanssa laaditaan litkenteen, katujen, ympdiriston, hulevesien, vesi-, sdhko6- ja
energiahuollon yleissuunnitelmat keskeisesti sijaitsevalle entiselle peltoalueelle. Tavoitteena
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on tdydentdd aluerakennetta ympdiristoénsd sopivalla pientalovaltaisella asuinrakentamisella
nykyisen kunnallistekniikan ja palvelujen ldheisyydessd.

Alue on Oulun kaupungin omistuksessa ja pddosin rakentamatonta avointa peltoaluetta, jos
sijoittuu Heikkildnkankaan rakennetun, uudehkon pientaloalueen ldnsipuolelle, Oulu-
Kajaaniradan pohjoispuolelle. Kaava-alueen pohjoisrajalla kulkee Vesijaontie, vanha Oulu-
Kajaanintien linjaus, joilla on sdilynyt vanhan tien piirteitd. Vanha kulttuurihistoriallisesti
merkittdvd tien mutkitteleva, pienimuotoinen linjaus tulee ottaa huomioon
Jatkosuunnittelussa ja tukea eritysesti tien maisemallisten ja kulttuurihistoriallisten arvojen
sdilymistd. Hankealueelle ei sijoitu rakennetun kulttuuriympdiriston arvokohteita.

Eri toimintojen sijoittelussa alueelle tulee kiinnittdd huomioida riittdviin suojaetdisyyksiin
hdiridésuuntiin ja ratkaisuihin niiden torjumiseksi. Avoimia, ndkymid ja lGhivirkistysalueita — ja
reittejd tulee osoittaa riittévdsti viihtyisyys huomioiden. Maisematila tulee muuttumaan
huomattavasti avoimesta peltoaukeasta rakennetuksi ympdristoksi Kainuun tieltd sekd
ldhialueiden kiinteistdistd katsottuna. Alueen ldnsipuolella on Juurusojan varteen sijoittunut
kerroksellinen pientaloryhmd sekd etdammidille linatin uudempi asuinalue. Pohjois-
Pohjanmaan museolla ei ole muuta huomautettavaa "Heikkilén pellon asemakaavasta tai
asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta rakennetun
kulttuuriympdriston osalta.

Kaavoituksen vastine:

Suunnittelun tavoitteena on mm. nykyisten korttelialueiden ja uuden rakentamisen valiin
jatettavat viherkaistaleet seka uuden rakentamisen ja alueella sdilyvan voimajohdon (110 kV)
valiin jatettava riittava etaisyys. Suunnittelutydta varten laaditaan tarvittavat selvitykset
kuten maapera-, melu- ja tarindselvitykset. Selvityksista saadut tiedot vaikuttavat
korttelialueiden, tonttien ja rakennustyyppien maarittamiseen ja kaavamaarayksiin seka
mahdollisiin melun- ja tarinantorjunnan toimenpiteisiin suunnittelutydn ja toteutuksen
edetessa.

Suunnittelualueen aluerakenteessa ja ympariston yleissuunnittelussa tullaan ottamaan
huomioon myds mm. alueelta laadittu maisemaselvitys. Suunnittelualueelle keskeisesti
sijoittuva puustoalue kivikkoineen seka viherkaistaleet Juurusojan ja junaradan varressa on
tarkoitus sailyttaa osana alueen viherverkostoa. Suunnittelualueen pyorailyn ja jalankulun
reitit seka mahdolliset virkistysalueet ja -toiminnot ja yhteydet laajemmille reiteille tullaan
ratkaisemaan suunnittelutydn edetessa.

Vesijaontien ominaispiirteet ja todetut arvot on tarkoitus ottaa huomioon alueen
suunnittelussa. Suunnittelualueella Vesijaontien varressa kasvavaa taysikasvuista puustoa on
tarkoitus sailyttaa maisemallisesti merkittavana rajaavana elementtina.

Mielipiteet

1. Yksityishenkild, lisdksi 26 allekirjoittajaa (22.7.2021):
Me allekirjoittaneet ... asukkaat esitdmme néhtdvilld olevan kaavaesityksen osalta seuraavaa:

Omistamme ... omakoti- ja rivitalokiinteistojd. Asuinalueemme on nykyiselldén rauhallinen ja
vithtyisd, ja maisemapellot ovat olleet merkittdvd tekijé viihtyvyydellemme ja tarjonneet
ldhialueen asukkaille ulkoilu- ja virkistdytymismahdollisuuden. Maisemapeltojen ja
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Juurusojan varren luonto on nykyisellddn monimuotoinen: se toimii muuttolintujen
levihdyspaikkana, ja pesivien lintujen ja maanisdkkdiden lajisto ja lukumddrd on runsas.

Esitimme, ettd Hanhikaarta ja Sillankorvantietd ei kdytetd tulevan asuinalueen
sisd@dntuloliikenteen vdyldnd. Toivomme, ettd vanhan ja uuden asuinalueen viiliin jéitetdcn
yhtendiinen viherkaistale, joka lieventdd uuden asuinalueen aiheuttamaa muutosta ja
mahdollista hdiriotd alueen nykyisille kiinteistéille. Vuonna 2015 vahvistetussa
osayleiskaavassa esitetty Juurusojan rannan viheralue tulee toteuttaa véhintddn kaavan
mukaisessa laajuudessa. Toivomme my@s, ettd asutuksen ja pellon viilissé oleva kookas ja
vanha puusto sdilytetddn. Lisdksi esitimme, ettd uuden asuinalueen ldnsilaidalle rakennetaan
vain pientaloja, ja mahdolliset kerrostalot ja muut korkeammat rakennukset sijoitetaan
alueen keskelle tai itdosaan.

Suunnittelussa tulisi huomioida alueen nykyinen merkitys Oulujokilaakson
kulttuurimaisemassa. Toivomme myds, ettd uuden alueen tonttijako ja rakennuskanta
kunnioittavat alueen nykyistd vdljdé ja monimuotoista arkkitehtuuria. Mahdollisuuksien
mukaan tulee vaalia alueen luonnon biodiversiteettid.

Osallistumme mielellimme alueen suunnitteluprosessiin, ja tavoitteenamme on luoda
vithtyisd ja vetovoimainen kokonaisuus nykyisten ja tulevien asukkaiden kannalta.

Kaavoituksen vastine:

Suunnittelutydta varten laaditaan tarvittavat selvitykset kuten luonto- ja maisemaselvitykset.
Selvityksista saadut tiedot vaikuttavat mm. korttelialueiden, tonttien ja rakennustyyppien
maarittamiseen suunnittelutydn edetessa.

Suunnittelun tavoitteena on mm. nykyisten korttelialueiden ja uuden rakentamisen valiin
jatettavat viherkaistaleet. Suunnittelualueelle keskeisesti sijoittuva puustoalue kivikkoineen,
reunapuusto Vesijaontien varressa seka viherkaistaleet Juurusojan ja junaradan varressa on
tarkoitus sailyttaa osana alueen viherverkostoa.

Suunnittelualueen mahdolliset virkistysalueet ja -toiminnot seka yhteydet laajemmille
jalankulku-, pyoraily- ja virkistysreiteille tullaan ratkaisemaan suunnittelutydn edetessa.
Myds suunnittelualueen katuverkko ratkaistaan suunnittelutyon edetessa.

2. Yksityishenkilo (26.7.2021):
18.04.2016 Uuden Oulun yleiskaavassa on palautetta koskeva alue merkitty virkistysalueeksi
Nyt asemakaavan muutosehdotuksessa ovat kerrostalot autokatoksineen, parkkipaikkoineen,

moottoriajoneuvoliikenndintiin, joita on hyvin vaikea soveltaa Juurusojan rantaan
korvaamaan virkistysaluetta.

... lapsuudessa ja nuoruudessa vietettyjen puhdasvetisen Juurusojan rannalla uiden, kalastaen
Ja virkistyen, en puolla asemakaavan muutosta ehdotetun mukaan.

Suunnitelma tekee liian ison eron ldheiseen ympdiristéon, joten se ei tuota onnea
kummalekaan puolelle Juurusojaa. Tonttialue ympdristéineen on miellyttévi ja se sopisikin
pientaloasutukselle.

Vastaranta on pientaloasutusta rannoilla ja ldhiympdristossd, jollaisena toivomme sen
Jatkuvan ja muutoskohteen liittyvéin ajatukseen.
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Kaavoituksen vastine:

Suunnittelutydta varten laaditaan tarvittavat selvitykset kuten luonto- ja maisemaselvitykset.
Selvityksista saadut tiedot vaikuttavat mm. katuyhteyksien, korttelialueiden, tonttien ja
rakennustyyppien maarittamiseen suunnittelutyon edetessa. Tavoitteena on tdydentaa
aluerakennetta ymparistoonsa sopivalla pientalovaltaisella asuinrakentamisella eli alueelle
on tulossa erillispientaloja, kytkettyja pientaloja ja rivitaloja.

Viherkaistale Juurusojan varressa on tarkoitus sailyttaa osana alueen viherverkostoa; uusia
tontteja ei ole tarkoitus toteuttaa Juurusojan rantaan.

3. Kaksi yksityishenkiloa, lisdksi 9 allekirjoittajaa (30.7.2021):

Me allekirjoittaneet Heikkildnkankaan peltojen ympdriston asukkaat esitimme vastineena
peltojen kaavoittamis-suunnitelmaan, ettd peltojen mahdollinen rakentaminen toteutetaan
alueen nykyisic ympdiristd ja maisema-arvoja, sekd nykyisten peltojen ympdirilld olevien
rakennusten kdyttotarkoitusta kunnioittaen. Tdmd toteutuu ndkemyksemme mukaan
parhaiten siten, ettd mahdollinen rakentaminen kohdistetaan peltojen pdivikodin puoleiseen
osaan alla olevan kartan rajauksen mukaisesti.
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Oulun kaupunki jérjesti 2019 Maikkulan ja heikkildnkankaan alueen tédydennysrakentamisen
suunnittelutydpajan ja laati tdydennysrakentamisesta suunnitelman:
https.//www.ouka.fi/documents/64220/1784075/Maikkula_tr_tavoitesuunnitelma_raporttiluon
nos_01032018.pdf/0ca79a15-ec5c-4e56-a96d-db6f3clae737.

Yllé mainitussa tdydennysrakennus-suunnitelmassa ei ehdoteta rakentamista
Heikkildnkankaan pelloille. Tavoitesuunnitelman yhteydessd jdrjestetyssd
suunnittelutydpajassa oli esillé useiden asukkaiden puolesta toive, ettd pelloille ei rakenneta.
Vaihtoehtoisesti esitettiin, ettd mahdollinen rakentaminen peltojen alueella tulisi kohdistua
vain pdivékodin puoleiseen peltojen osaan. Tdssd perusteluna oli parempi sijainti nykyisen
rakentamisen kannalta, kulkuyhteydet ja lyhyempi etdisyys kouluun ja péivikotiin.
Suunnittelutydpajassa kaupungin edustaja kuitenkin totesi selkedsti, ettd rakentamista
pelloille ei suunnitella "seuraavan kymmenen vuoden aikana”.

Kaupungin antaman viestin ja aikaisemman yleiskaavan perusteella, peltojen ympdristéon
rakennetut talot on suunniteltu ja rakennettu siten ettd niiden pihat, tilat ja ikkunat tarjoavat
avaran ndkymdn peltoalueelle. Jos peltoalueelle tulee uutta rakentamista nykyisten pellon
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ympdriston tonttien vdlittdmddn ldheisyyteen, se vaikuttaa merkittévdsti olemassa olevien
rakennusten ja niiden pihojen tarkoituksenmukaisuuteen. My@és tdstd syystd esitimme, ettd
peltojen vilttdmdttomdksi katsottu rakentaminen tulee sijoittaa yo. kuvan mukaisesti peltojen
pdivikodin puoleiseen pdchdn. Tdmd tukee osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
mainintaa: “uudisrakentaminen tulee sopeuttaa jo rakennettuun ympdristé6on”, sekd
mainintaa: "nykyisten korttelialueiden ja uuden rakentamisen vidiliin on tarkoitus jéttdd
viherkaistaleet”.

Alueen asukkaat arvostavat peltojen luonto- ja virkistysarvon erittdin korkealle. Pelloilla on
rikas linnusto, niilld kdy sdcdnnéllisesti hirvid ja kauriita, niiden ympdirilld lenkkeillcidn, talvisin
pelloilla hiihdetddn, lumikenkdiilldén ja pyérdillédn. Juurusojan Oulujoen-pohjapadon
véliselld osalla on myds runsaasti vesilintuja ja sielld on néhty piisameja sekd majavia.
Juurusojan rauhallista osaa peltojen kohdalla hybdyntdvdt myds kalastajat ja melojat. Ndmd
ympdristo- ja virkistysarvot tulivat esille myds tdydennysrakentamisen suunnittelutypajassa.

Lisdksi haluamme korostaa ettd kulku mahdollisille uusille tonteille ei voi tapahtua linatin
suunnasta Vesijaontietd pitkin, koska Juurusojan/kaupunginojan ylittévd Vesijaontien silta on
erittdin kapea (kaksi autoa ei mahdu rinnakkain sillan yli), tie on mutkainen ja tielld on
vaarallisia suojateitd, joissa nékyvyys eri suuntiin on heikko.

Kaavoituksen vastine:

Uuden Oulun yleiskaavassa 2030 (kv 18.4.2016 8§25, lainv. 23.5.2019) suunnittelualue on
merkitty padosin pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), jolle saa lisaksi sijoittaa
ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja. Maikkulan
taydennysrakentamisen tavoitesuunnitelma hyvaksyttiin yhdyskuntalautakunnassa
syyskuussa 2019. Oulun kaupunki on ostanut peltoalueen joulukuussa 2019, ja alue on
ohjelmoitu omakotitontinluovutuksen osalta merkittavaksi maankayton
toteuttamisohjelmassa (MATO 2022-2026; kv 28.2.2022 §15).

Suunnittelutydta varten laaditaan tarvittavat selvitykset kuten luonto- ja maisemaselvitykset.
Selvityksista saadut tiedot vaikuttavat mm. korttelialueiden, tonttien ja rakennustyyppien
maadrittamiseen suunnittelutydn edetessa. Tavoitteena on taydentaa aluerakennetta
ymparistoonsa sopivalla pientalovaltaisella asuinrakentamisella. Suunnittelun tavoitteena on
mm. jattaa viherkaistaleet nykyisten korttelialueiden ja uuden rakentamisen valiin.

Suunnittelualueen mahdolliset virkistysalueet ja -toiminnot seka yhteydet laajemmille
jalankulku-, pyoraily- ja virkistysreiteille tullaan ratkaisemaan suunnittelutydn edetessa.
Viherkaistale Juurusojan varressa on tarkoitus sailyttaa osana alueen viherverkostoa; uusia
tontteja ei ole tarkoitus toteuttaa Juurusojan rantaan. Myos suunnittelualueelle keskeisesti
sijoittuva puustoalue kivikkoineen on tarkoitus sdilyttaa osana alueen viherverkostoa.

Suunnittelualueen liikenneverkko ratkaistaan suunnittelutyon edetessa. Vesijaontien
ominaispiirteet ja todetut arvot on tarkoitus ottaa huomioon alueen suunnittelussa.
Suunnittelualueella Vesijaontien varressa kasvavaa taysikasvuista puustoa on tarkoitus
sailyttaa maisemallisesti merkittavana rajaavana elementtina.

4. Pikkaralan Vesiosuuskunta (13.8.2021):

14.6.2021 Heikkildnkankaan kaupunginosassa (33) on kdynnistynyt asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen sekd yhtd aikaa kaavatyon kanssa tehtdvien litkenteen, katujen,
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ympdriston, hulevesien, vesi-, sihké- ja energiahuollon yleissuunnitelmien laatiminen
keskeisesti sijaitsevalle entiselle peltoalueelle. Hankkeeseen on asetettu ndhtdville
osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Pikkaralan Vesiosuuskunta on hoitanut Oulujokivarressa alueen talousvesihuoltoa Oulun
kaupunginvaltuuston mddrittdmdlld toiminta-alueella, viimeisin vahvistettu toiminta-alue
vuonna 2016. Toiminta-alueen kiinteistdjen omistajat ovat myés pddosin Pikkaralan
vesiosuuskunnan osakkaita. Nyt suunnitelmissa oleva entinen peltoalue on suurelta osin
Pikkaralan vesiosuuskunnan toiminta-aluetta.

Kaavatyété ohjaa ty6td varten perustettu ohjausryhmd, johon ei ole kutsuttu Pikkaralan
Vesiosuuskunnan edustajaa, vaikka Pikkaralan Vesiosuuskunta toimii alueella keskeisend
infratoimijana. Haluamme, etté Pikkaralan Vesiosuuskunta liscitéddn kaavatyété varten
perustettuun ohjausryhmddn jédseneksi.

Kaavoituksen vastine:

Kaavatydn ohjausryhmaan on nimettyna edustaja Oulun Vesi -liikelaitoksesta, silla
suunnittelualue tulee kaavatydén mydota jatkossa olemaan Oulun Veden toiminta-aluetta.

5. Yksityishenkilo (19.8.2021):

Muistutuksena laadinnassa olevaan asemakaavaan haluan sanoa, ettd Ojalanpolulle
toivotaan tieliittymdd sekd mahdollisuutta viemdriliittymddn.

Kaavoituksen vastine:

Suunnittelu kohdistuu kaupungin omistamalle maa-alueelle. Suunnittelualueen
liikenneverkko ja vesihuoltoverkko ratkaistaan suunnittelutydn edetessa.

6. Yksityishenkilo, lisaksi 12 allekirjoittajaa (20.8.2021):

Me allekirjoittaneet ... esitimme mielipiteendmme seuraavaa:

Suunnittelualue rajoittuu Juurusojaan ja kiintedsti etenkin sen pohjoishaaraan. Juurusoja
tarjoaa alueella omaleimaiset virkistysmahdollisuudet ja elidstéltddn monimuotoisen
luontoympdriston. VILMO 2014-selvityksessd Juurusoja onkin mainittu tdrkednd ekologisena
yhteytend. Omaleimaisen ympdristénsd vuoksi on tdrkedd, ettd Juurusojan varren viheralue
sdilytettdisiin riittdvdn laajana, ensisijaisesti yleiskaavan laajuutta suurempana, ja ettd alue
olisi tyypiltddn rantaniittymdinen eikd rakennettu puistoalue.

Voimassaolevassa yleiskaavassa on suunnittelualueen reunalle Juurusojan varteen sijoitettu
ulkoilun pdadreitti. Yleiskaavan mukaista ulkoilureitin sijoittelua ehdotamme muutettavaksi
kulkemaan pitkin suunnittelualueen eteldreunaa (ks hahmotelma siniselld alla kuvassa).
Yleiskaavassa suunniteltu ulkoilun pddreitti el VT22:n varressa johda ns. minnekddn, eikd
alueella, jonne reitti on merkitty pddttyvdksi, ole mydskddn pysdkointimahdollisuuksia/
liittymid. Reitin sijoittaminen toisin mahdollistaisi asukkaiden helpon pddsyn ulkoilureitille
suunnittelualueen lisdksi myos olemassa olevalta Heikkildnkankaan alueelta ilman tarvetta
kayttdd autoa reitistélle siirtymiseen. Tarvittaessa pysdkéintiin voisi kdyttdd koulun alueen
pysdkéintialuetta,
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Oulujoen sddnndstely vaikuttaa Juurusojan vedenvirtaukseen ja jddtilanteeseen. Tdmdn
vuoksi Juurusojan jddkansi el useinkaan mahdollista talviaikaista turvallista kulkemista, vaan
Juurusojan ylitys ulkoilureitilld vaatisi sillan. Suunnittelualueella/ sen ldhistélld on kaksi
Juurusojan ylitysmahdollisuutta (Ojalanpolku, Kaskiahontie). Jotta vesiston avoimuus edes
nykyisessd laajuudessa sdilyisi, el suunnittelualueelle em. siltojen vdiliin tule rakentaa uusia
vesistoylityksid, vaan mahdollinen kevyt litkenne tulee ohjata olemassa olevia siltoja pitkin
tapahtuvaksi. Jddn pinta on myds pddosan talvesta niin vetinen/ sohjoinen, ettei esim. latu
jdéillé pysy kunnossa.

Y

Kaavoituksen vastine:

Suunnittelutydssa kaytetaan lahtétietoina mm. olemassa olevia selvityksia ja suunnitelmia.
Lisaksi suunnitteluty6ta varten laaditaan tarvittavat selvitykset kuten luonto- ja
maisemaselvitykset. Viherkaistale Juurusojan varressa on tarkoitus sailyttaa osana alueen
viherverkostoa.

Suunnittelualueen mahdolliset virkistysalueet ja -toiminnot seka yhteydet laajemmille
jalankulku-, pyoraily- ja virkistysreiteille tullaan ratkaisemaan suunnittelutydn edetessa.
My®ds suunnittelualueen katuverkko ratkaistaan suunnittelutyon edetessa.

7. Asunto-osakeyhtio (30.8.2021):
Asunto-osakeyhti6 ... esittdd otsikon suunnitelmaan seuraavaa muutosta: Alla olevassa
kuvassa rajattu alue (Valjakkopuisto), joka on nykyisessdkin kaavassa (alempi kuva)
lahivirkistysalueena (VL), sdilytettdisiin edelleen ldhivirkistysalueena.

Perustelut:
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- Metsdalue on tdrked meluvalli ldheisen junaradan suuntaan.

- Ko. alue on luonnontilaista metsdd, joka on asumisviihtyvyyden kannalta erittdin térkedd
... asukkaille. Puistosta ei haluta asuinaluetta.

- Kyseisen metsdalueen rakentaminen laskisi nykyisen jo rakennetun asutuksen arvoa ...,
kun metsd korvautuisi heti takapihalta alkavalla asutuksella.

- Asukkaiden yleinen ndkemys on myds se, ettei noin kapeaan kaistaleeseen mahdu
Jjdrkevdisti asutusta. Samalla on myds oletettavaa, ettei ko. alueen kaavoitus houkuttaisi
asukkaita metsckaistaleen paikalle junaradan ja meluvallin ldheisyyden takia.

Kaavoituksen vastine:
Junaradan varren lahivirkistysalue (VL, Valjakkopuisto) on tarkoitus sailyttaa viheralueena.

8. Oulun polkupyoériilijat ry (30.8.2021):
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Kartta ® WLTI/Z2017, GpenStreettep contribators

— Nykyiset pyoratiet ja -reitit

o m= == Kavelyn ja pyorailyn yhteystarpeet
27 Oupon esitys asemakaava-alueen laajennukseksi

Kuva 1. Alueen sijainti ja Oulun polkupyérailijat ry:n esitys asemakaava-alueen
laajentamiseksi.

Olemme tutustuneet Heikkildnkankaan peltoja koskevaan asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan. Hyvdksyttyjen kestdvdn liikenteen tavoitteiden nédkokulmasta
kaupunkirakenteen reunalla oleva uusi asuntoalue ei ole kovin toivottava. Tdssd kohteessa
laadittava asemakaava tarjoaa kuitenkin mahdollisuuden avata Heikkildnkangasta sen
nykyisestd “pussinperdstd” ja rakentaa toistaiseksi esteend olleen peltoalueen [épi oikaisevia
yhteyksid pyérdlld muuhun kaupunkiin. Hyvin suunniteltuna myds tdmdn peltoalueen
rakentamista voi pitéd pyordilyd alueellisesti edistdvdnd.

Heikkildnkankaalta on jo nyt melko suora, vaikkakin osalla matkaa heikkokuntoinen,
pyordily-yhteys Oulun keskustaan. Suurin osa pydrdliikenteestd suuntautuu myds jatkossa
Maikkulan keskuksen ja Oulun keskustan suuntaan. Nykyisin Sddskensuontiehen katkeavan
Kyytipolun jatkaminen myéhemmin jouhevasti Kaakkurin suuntaan lienee ollut jo
Heikkildnkankaan kaavankin laatijan ajatus.
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Kaakkurin ja Ouluntullin alue on kasvava tydpaikka-alue ja monien kotitalouksien
tarvitsemien palveluiden sijoittumisalue, jonne alueen asukkailla tulee tulemaan usein asiaa.
Kaakkuria suunnitellaan aluekeskukseksi, jossa voivat jatkossa pysdhtyé paikallisjunat ja
tehokkaan joukkoliikenteen kulkumuoto. Heikkildnkankaan peltojen asemakaava tarjoaa nyt
mahdollisuuden huomattavaan oikaisuun Kaakkuriin suuntautuville pyérdmatkoille.
Esitimmekin, ettd asemakaava-alue laajennetaan linatintielle asti, jotta yhdistetty
Jalkakdytdvd ja pydrdtie linatintielle tulisi rakennetuksi heti asuntoalueen kunnallistekniikan
rakentamisen kanssa. (kuva 1)

Kaavoituksen vastine:

Uuden Oulun yleiskaavassa 2030 (kv 18.4.2016 §25, lainv. 23.5.2019) suunnittelualue on
merkitty padosin pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), jolle saa lisaksi sijoittaa
ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja. Oulun kaupunki on
ostanut peltoalueen joulukuussa 2019, ja alue on ohjelmoitu omakotitontinluovutuksen
osalta merkittavaksi maankayton toteuttamisohjelmassa (MATO 2022-2026; kv 28.2.2022
§15).

Oulun kaupunki on nykyisin hyvin laaja, ja suunnittelualue on vain n. 3 km:n etaisyydella
Maikkulan keskuksen palveluista ja vain n. 8 km:n etdisyydella Oulun keskustasta. Maikkulan
suuralueen vaeston ikajakauma painottuu aikuisvaestdon, ja koulujen kapasiteetissa on
valjyytta. Heikkildankankaan alueen tdydennysrakentaminen merkittavan suuruisella
aluerakennetta taydentavalla asuinalueella on kaupungin alue- ja palvelurakenteen kannalta
jarkevaa.

Suunnittelu kohdistuu kaupungin omistamalle maa-alueelle. Suunnittelualueen mahdolliset
yhteydet laajemmille jalankulku-, pyo6raily- ja virkistysreiteille tullaan ratkaisemaan
suunnittelutydn edetessa.

9. Kaksi yksityishenkiloa (30.8.2021):

Haluamme jéttdd kirjallisen palautteen koskien Heikkildnkankaan peltojen asemakaavan
muutoksen vireilletuloa. Mielestimme Hollikyydintien ldnsipuolinen metsdalue ennen koulun
hiekkakenttdd tulisi kaavoittaa puistoalueeksi, eikd ainakaan asuintonteiksi.

Perustelemme tdtd silld, ettd yhtendinen metsdkaistale jatkuu ldpi Heikkildnkankaan alueen
yhtendisend. Lisdksi metséikaistale on arvokasta lintujen pesimisaluetta - alueella on tédrked
sdilyttdd kaupunkimetsdd.

Kaavoituksen vastine:

Hollikyydintien ja Kyytipojankujan valinen alue (VL, Kyytipojanpuisto) on tarkoitus sailyttaa
[ahivirkistysalueena.

10/ 10



564-2499 LIITE 7 (1/5)
Ote asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta ja tonttijaosta, 16.12.2022

a0
5%
N

EM-1

N
JAAKONPELTO  \
S \

SIS KR
Yal 7 Q//u‘osnmxfm
/ ) P~ Ze- rm,

tiahdenvaini



564-2499 LIITE 7 (2/5)
Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset, 16.12.2022

1 AP Asuinpientalojen korttelialue.
5 AO Erillispientalojen korttelialue.

; AO 1 Erillispientalojen korttelialue. AO-1 korttelialueelle saadaan rakennusalalle rakentaa yksi
5 - asuinrakennus.

9-8 PA_2 Palvelu- ja asuinrakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa yksityisia ja julkisia palveluita,
palveluasumista, ymparivuorokautista hoivaa, harrastus- ja kokoontumistiloja seka asuntoja.

V) WV V

33 VP é Puisto.

AN AN AN AN

Vv VW VYW

34 = VL 4  Lanivirdistysalue.

A AN AN AN

51 LP Yleinen pysakéintialue.

81 W Vesialue.

82 —- o e 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

gE—— - ® o ﬁ
l>< 3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisapuolelta asemakaavamerkinnat ja

822 ' : - maaraykset poistetaan.
L - o o casd
83 — —|— — Kaupunginosan raja.
84 _ Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
85-1 _- — = — Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.
86-1 - —— - - Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
91-1 33 Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.
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93 58 Korttelin numero.

92

)
N



95

96

96-5

96-8

98-1

100

112

113

113-109

113-101

133

135-1

135-7

136

137

140-101

151-101

564-2499

LIITE 7 (3/5)

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset, 16.12.2022

HEINAMAANTIE
1200
160+atv70
200+ath170
1as
II
i
]
L _— |
r— — — 7
| emt |
L —_ — — 4
r— — — 7
| |
L e — — 4
r— — — 7
le
L e — — 4
o O O
@ o @
1©_©_ 9]

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan nelimetreissa ja jalkimmainen
luku sallitun autosuojan, talous- ja huoltotilojen seka kasvihuoneiden, lasikuistien ja
viherhuoneiden kerrosalan nelidmetreissa.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan nelidmetreina ja jalkimmainen
luku sallitun autosuojan, talous-, huolto- ja tyétilojen kerrosalan nelidmetreissa.

Merkinté osoittaa rakennusalalle sallittujen asuntojen lukumaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden,
kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa maston ja siihen liittyvia tukiasematiloja.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istututettava puurivi.

Sailytettavaa ja tdydennettéavaa puustoa.

Katu.

Katuaukio/tori.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.
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Viemaria varten varattu alueen osa.

Vesijohtoa varten varattu alueen osa.

Sahkolinjaa varten varattu alueen osa.

Johtoalue.

Ohjeellinen avo-ojaa varten varattu alueen osa.

Muuntaja.

Yhdyskuntateknistéd huoltoa palveleva rakennelma tai laitos.

Suojavybdhyke. Alueelle ei saa rakentaa asuntoja.

Ohjeellinen hyotyjatteiden kerailypistettad varten varattu alueen osa, joka on aidalla tai
istutuksilla erotettava muusta alueesta.

Ohjeellinen huleveden johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen osa.

Ohijeellinen ulkoilureitti.

heik1-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:

RAKENNUKSET, TOIMINNOT JA AIDAT

Alueella ei sallita kellaritilojen rakentamista. Tonttien kadunpuoleiset rajat on aidattava 1,2
metrid korkealla lauta-aidalla. Aitapiirustus tulee esittda rakennusluvan yhteydessa ja siiné tulee
esittaa perustamistapa routasuojauksineen. Tonttien valisille ja viheralueen puoleisille rajoille on
istutettava pensasaita.

Korttelin 59 alueella saa ath-kerrosalasta enintdan 100 k-m2 olla ymparistda hairitsematonta
tyotilaa.

Rakennusten julkisivumateriaalin tulee olla puuverhoilu.
Asuinrakennusten tulee olla harjakattoisia.

AUTOPAIKOITUS

Autopaikkoja on varattava vahintaan seuraavasti:
- Rivitalot ja kytketyt pientalot 1,5 ap / asunto

- Erillispientalot 2 ap / asunto

- Palvelut 1 ap /50 k-m2

- Palveluasuminen 1 ap / 160 k-m2

- Tehostettu palveluasuminen 1 ap / 300 k-m2

AP-tonteilla tulee edelld maarattyjen lisdksi olla vahintdan yksi vieraspaikka alkavaa 1000
kerrosalaneliometria kohden.
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Invapaikkojen maara tulee olla kaksi invapaikkaa pysakointialueen 50 autopaikkaa kohti, ja sen
jalkeen yksi invapaikka kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohti. Invapysakdintipaikat tulee
toteuttaa pysakéintinormin mukaisen velvoitepaikkamaaran lisaksi.

Tontilla autosuojan edessa kulkusuunnassa tulee olla vahintdan 5 metrin pituinen vapaa tila.
Asumista palveleviin tiloihin, esim. kuisteihin, viherhuoneisiin, kiinteisténhoidon tiloihin, teknisiin
tiloihin, autonsailytys-, etatyo-, harraste- ja vaestonsuojatiloihin ei kohdistu
autopaikkavelvoitetta. Asuinrakennusten korttelialueille saa rakentaa autopaikkoja vain henkil®-
ja pakettiautoja varten.

LP-alueella autopaikat on erotettava istutuksilla muusta alueesta.

POLKUPYORAT

Polkupyorapysakoinnille osoitetaan paikkoja seuraavasti:
- Rivitalot ja kytketyt pientalot 3 pp / asunto

- Erillispientalot 4 pp / asunto

- Palvelut 1 pp / 80 k-m2

- Palveluasuminen 1 pp / 50 k-m2

- Tehostettu palveluasuminen 1 pp / 80 k-m2

PIHA-ALUEET

Piha-alueilla on varattava riittavasti tilaa oleskeluun, lumenkasittelyyn ja -varastointiin seka
hulevesien viivytykselle. Piha-alueen suunnittelussa

tulee suosia vettalapaisevia pintoja, ajoreiteilld on sallittu muut materiaalit.

HULEVEDET

AO- ja AP-tonteilla tulee viivyttad hulevesia 1 m3 / 100 m2 vetta lapaisematonta pintaa kohti.
Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa ja niista tulee olla ylivuoto
hulevesiviemariin. Alueella tulee séilyttdd mahdollisimman paljon viheralueita seké suosia vetta
lapaisevia tai puolilapaisevia pintoja ja vesiaiheita seka pyrkia johtamaan kattovedet
sadepuutarhoihin tai painanteisiin. Alue ei sovellu hulevesien imeyttdmiseen maaperaan.

AP- kiinteistoilla pysakdintialueiden hulevedet seka yleisilld kokoojakaduilla katualueiden
hulevedet tulee kasitella laadullisesti ennen purkua hulevesiverkostoon johtamalla ne
biosuodatusalueille tai viherpainanteisiin, joista purku hulevesivieméariverkostoon. Myds
tonttikaduilla hulevedet tulee pyrkia johtamaan viheralueiden kautta hulevesiviemariverkostoon.

HAPPAMAT SULFAATTIMAAT

Alueen rakennustdiden yhteydessa tulee havainnoida potentiaalisten happamien
sulfaattimaiden esiintymista alueella. Happamoitumisriski tulee ottaa huomioon rakenteiden
suunnittelussa, kaivuutodissa, massanvaihdoissa, maa-aineksen ldjityksessa seka
kuivatussyvyydessé ja happamien kuivatusvesien kasittelyssd happamoitumishaittojen
ennaltaehkaisemiseksi.

LAJITYS

VL-aluetta voidaan kayttaa ylijagdmamassojen lgjittdmiseen. L3jityksessa on huomioitava alueen
potentiaalinen hapan sulfaattimaa happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi.
Lajittamisesta tulee laatia ohjeellinen suunnitelma, jossa otetaan kantaa tulevaan
virkistyskayttéén, maisemointiin ja happamien valumavesien hallintaan.

JATTEIDEN YHTEISKERAYS

Tonttien jatteiden yhteiskeraysastiat saa sijoittaa niille osoitettuihin

paikkoihin katuaukiolle. Jatepiste voidaan toteuttaa syvékeraysjarjestelmana tai
aidattuna katoksena. Katoksen rakennusoikeus on 12 kem2. Jateastioiden ja tontin
véliin tulee jattaa istutusvydhyke. Jateastioiden sijoittamisessa tulee huolehtia
paloturvallisuudesta.

MUUNTAMOT

Muuntamot tulee sijoittaa asemakaavassa osoitetuille paikoille alueen sahkdnjakeluverkon
haltijan hyvaksymalla tavalla. Puistomuuntamoiden seindpinnat tulee sovittaa yhteen alueen
rakennusten julkisivumateriaalien ja varisdvyjen kanssa tai niihin tulee toteuttaa
taidemaalaukset.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

1. Sitovan tonttijaon mukainen tontti




