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JOHDANTO

Kemintie on suuren muutoksen edessé: liikenteen hallitseman vayldmaise-
man tilalle nousee eldva ja innostava uusi asuinalue palveluineen, kaupunki-
tiloineen ja naapurustoineen. Tama laatukasikirja on Kemintien kaavarun-
gon kumppani, joka kulkee suunnittelun rinnalla koko pitkdn matkan alueen
asemakaavoituksesta asuttamiseen. Laatukdsikirja on tarkoitettu alueen
suunnittelijoille ja rakentajille, mutta yhta lailla se kertoo uuden Bulevardin

ja sen ympariston tavoitteista kaikille kiinnostuneille.

Laatukaisikirja avaa kaavarungon tavoitteita. Kaavarungossa on médritelty
alueen suuret linjat: korttelirakenne, katujen paikat ja linjaukset, puistojen
koko ja sijainti. Laatukasikirja kertoo, mihin ratkaisuilla pyritdan ja mitka
ovat arvot ja tavoitteet suunnitelmien taustalla. Lahtokohtana on unelma
aivan toisenlaisesta Kemintiestd, uudesta Bulevardista, jota ei vield ole ole-
massa. Laatukasikirjan alkupuolella luodaan visio tulevasta tdyskaannoék-

sesta seki asetetaan tavoitteet sen saavuttamiseksi.

Laatukisikirjassa asetetut tavoitteet ovat yleisluonteisia ja ne ovat sovel-
lettavissa eri suunnittelutasoilla. Kemintien kaavarungon yleistavoitteet
rakentuvat kolmen teeman ympirille: &dnimaailma, ulkotilat ja moni-
puolisuus. Teemat ovat ikdan kuin vastaisku nykyiselle Kemintielle - miten
kadntaa nykyiset negatiiviset mielikuvat pailaelleen ja tehdd niistd alueen
vahvuuksia? Laatukasikirja tarjoaa ratkaisuja, ideoita ja inspiraatiota vuosi-

kymmenii kestdvddan tyohon.

Kaupunkiympdriston synty on monivaiheinen prosessi, johon osallistuvat ai-
nakin kaupungin asukkaat, paitoksentekijat, virkamiehet, rakennuttajat seka

monen eri alan suunnittelijat ja rakentajat. Kaavoitus on kunnan vastuulla, ja
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Kaavarunkoalueen sijainti ja laatukdsikirja eri
suunnitteluvaiheissa.

KAAVARUNKO

laatukdsikirjan visio ja
yleistavoitteet

yleisid, koko aluetta
koskevia sitovia suunnittelu-
vaatimuksia sekd ohjaavia
suosituksia

voidaan tarvittaessa pdivittdd
suunnitteluratkaisujen osalta

V

ASEMAKAAVOITUS

kaavaa laadittaessa
noudatetaan laatukdsikirjan
yleistavoitteita, suunnittelu-
vaatimuksia ja -suosituksia

kaavamaarays ohittaa
laatukdsikirjan
suunnitteluvaatimuksen,
mikdli ovat ristiriidassa

V

TOTEUTUS

kaavamddrdykset ja
laatukdsikirjan sitovat
vaatimukset ensisijaisia

laatukdsikirjan kytkeminen
mm. tontinluovutusehtoihin
ja laadun lisGédminen
kannustimilla



kaavat ovat lain mukaan sitovia asiakirjoja. Laatukisikirja on apuna asema-
kaavaa laadittaessa ja tdydentdd asemakaavamaardyksid. Ristiriitatilanteissa

kaavamédrdys ohittaa aina laatukasikirjan.

Laatukdsikirja on hyvaksytty ohjeellisena noudatettavaksi. Laatukasikirjaa
hyodyntdvid tahoja ovat padasiassa Oulun kaupungin yhdyskunta- ja ym-
péristopalveluiden kaavoitus, katu- ja viherpalvelut, maa ja mittaus seké
rakennusvalvonta. Kaavarungon tavoitteiden toteutumista seuraamaan ja
edistimdédn on perustettu laaturyhma.

Laatukisikirjan painavin sisdlt6 muodostuu sitovista suunnitteluvaati-
muksista ja niita kevyemmista suunnittelusuosituksista. Suunnit-
teluvaatimuksista voidaan poiketa asemakaavaméardyksen perusteella tai
laaturyhmain hyviksyessd paremman ratkaisun. Laatukasikirja sidotaan
lisaksi tontinluovutusehtoihin ja sitd noudatetaan mm. alueella jérjestettdvis-
sd arkkitehtuurikilpailuissa. Laatukésikirjan kuvat ja muu havainnollistava
aineisto toimii inspiraation ldhteend, mutta ne eivit ole velvoittavia. Tarvitta-

essa kuvitusta voidaan myds paivittda.

VISIO



Lahtékohta: nykyinen Kemintie ymparistéineen

Kemintie on nykyisin maantiemdinen padkatu ja koko kaupungin mittakaa-
vassa merKkittava pohjoinen sisddntulovaylad keskustaan. Kadulla on kaksi ajo-
kaistaa suuntaansa, eritasoliittymait ja nopeusrajoituksena on 60 km tunnis-
sa. Eteld-pohjois-suuntainen Kemintie kulkee asuntovaltaisten Valivainion ja
Alppilan kaupunginosien vilissd. Rakennukset sijaitsevat etddlla Kemintien
linjasta, ja katumaisemaa madrittavit laajat, joskin padosin puistomaisesti
hoidetut suojaviheralueet. Kemintie muodostaa erottavan esteen Alppilan

ja Vilivainion vilille ja liikenne tuottaa melua ja p6lya ymparistoonsa. Pitka

suora tie muistuttaa moottoritieta.

TAYSKAANNOS

Tavoitteena on, etta Kemintie
kokee bulevardisoinnin myota
taydellisen muodonmuutoksen.
Lahes kaikki nykyiseen tiehen
ja sen ymparistoon liitetyt
mielikuvat tullaan kdantamaan
paalaelleen.




moottorivéyiésté
jakolinjasta
reuna-alueesta
lapikulkualueesta
luotaantydntavasta
meluisasta

karusta

autiosta

TAVOITETI
bulevardiksi
linkiksi

kesku ksiﬁi |l| _

paamaaraksi
¥

puoleensaveta

Tavoite: Tayskdannés

Kun tavoitteena on uusi unelmien kaupunki ja Oulun ensimmiinen kaupun-
kibulevardi, ei nykyinen Kemintie vastaa enda tarkoitustaan. Pdinvastoin:

kaikkien katuun nyt liitettdvien mielikuvien pitdisi olla jotain aivan muuta.

Fyysinen ymparisto on suhteellisen helppo muuttaa. Tehddin suunnitelmat
ja aletaan rakentaa. Vaikeampi on sen sijaan muuttaa ihmisten ajatuksia alu-
eesta, joka mielletdadn negatiiviseksi, tai vield vaikeampaa: jolla ei ole identi-

teettid ollenkaan. Kuka nyt haluaisi asua Kemintielld? Ei tielld voi asua.

On siis mentéva tavoitteissa pidemmdille. Ei tehda vain uudenlaista katua,
vaan rakennetaan koko alueesta ainutlaatuinen. Parempi kuin tavallinen.

Mielikuvia muutetaan tekemalld asiat paremmin.
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VISIO

Heitetaan nykyiseen Kemintiehen liitetyt mielikuvat paalaelleen.

Muutetaan ihmisten kasitys paakadun varrella asumisesta. T E E M AT J A Y L E I STAVO I TT E E T

Tehdaan jasentymattomasta lapikulkualueesta kaikkiin
ilmansuuntiin linkittyva keskus.



Teema: AANIMAAILMA

e o Melu médritellddn yleisesti daneksi, joka koetaan epamiellyttidvina, hairitse-
vana tai joka on muutoin terveydelle tai hyvinvoinnille haitallista. Luonnossa
on harvoin tdysin hiljaista, mutta luonnon dinet koetaan usein rauhoittavina
ja niiden kuuluminen yhdistetddn ympariston hiljaisuuteen.

—

Hiljaiset alueet ovat valttimattomid ihmisen terveyden ja hyvinvoinnin kan-
nalta. Kaupunkiympéristossa hiljaisten alueiden merkitys korostuu, silld ne
auttavat mm. palautumaan melun aiheuttamasta stressistd. Luonnonalueilla
rauhoittava vaikutus on voimakkain, mutta myds lyhytkestoisella oleskelulla
rakennetuilla viheralueilla ja etenkin kaupunkimetsissa on todettu olevan

positiivisia vaikutuksia stressistd palautumiseen (Tyrvdiinen ym. 2014).

Aénet kuuluvat kaupunkiin, mutta hyvilld suunnittelulla urbaanista déni-
maailmasta (tai -maisemasta) voidaan tehdd tavanomaista miellyttavampi.
Autoliikenteen rajoittaminen, ajonopeuksien hallinta, melulta suojaavat
rakenteelliset ratkaisut, vaimentavat ja ns. hiljaiset materiaalit seké kasvilli-
HILJAISUUTTA, KIITOS suuden kaytto ovat avaimia tasapainoiseen ddnimaailmaan.
Tehd&an Bulevardin alueen kaikista
asunnoista hiljaisia. Pidetadan
liikkennemelu alhaisena, rajallisella
alueella ja estetdaan tehokkaasti
melun levidmist4. Suunnitellaan
korttelipihoista ja puistoista sellaisia,
etta niilla voi kuunnella lintujen aania
ja puhua kuiskaten. Kiinnitetaan
muutenkin huomiota katuympaériston
aanimaailmaan.

Yleistavoite:

\
-
(a Bulevardin aanimaailmasta tulee
"/ miellyttiva ja ymparistésta 6ytyy hiljaisia

alueita.
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Teema: ULKOTILAT

Ulkona liikkumisella on positiivisia vaikutuksia paitsi fyysiseen myos

psyykkiseen terveyteemme. Silti vietdimme yhé suuremman osan ajastamme
sisétiloissa. Syitd karttaa ulkoilua riittdd: huono séd, pimeys, kylmyys, sisdlld

pysymisen mukavuus tai autoilun helppous. Samalla viltymme kohtaamasta

hyvid mikrobeja, vastustuskykymme heikkenee ja allergiat lisadntyvit.

Sisétilojen ilmanlaatuongelmat nousevat saannoéllisesti otsikoihin. Usein

unohtuu, ettd Suomen ulkoilma kuuluu maailman puhtaimpiin (Ilmatieteen
P 4 : laitos 2016). Raitisilmahoidon ohella ulkona altistuu sosiaalisille kohtaami-
M = 5 sille. Kaupunkielima on rikkaampaa, mitd enemmén ihmisia rakennusten

valisissa tiloissa liikkuu.

Minkilainen kaupunkiympéristo saisi meiddt viettdimaan enemman aikaa

ULOS JOKA SAALLA, KAIKKINA ulkosalla? Ainakin kdvelyn ja pyoriilyn tulee olla helppoa ja houkuttelevaa.
VUODENAIKOINA Ulkoilureittien tulee muodostaa elamyksellisid, rengasmaisia ja kunnossa-
pidettyjd verkostoja. Pienilmastoltaan miellyttavat ulkotilat tarjoavat myos
Tehd&in Bulevardin alueen ulkotiloista saalta suojattuja paikkoja seki inspiroivia tiloja opetukseen, leikkiin, tyonte-
parhaat ja houkuttelevimmat saalla kuin
saalla! Hillitdan tuulisuutta, rakennetaan
paikkoja, joiden avulla ulkona voi olla
kastumatta sateellakin. Panostetaan
ympariston laatuun ja monipuolisiin
ulkoilumahdollisuuksiin. Suositaan
kavelya ja pyorailya. Torjutaan pimeytta
suunnittelemalla Bulevardin alueesta
valaistukseltaan korkealaatuinen kohde,
jossa on mahdollisuus kokeilla innovatiivisia
seka tunnelmaltaan ja toiminnaltaan
erilaisiin kohteisiin sopivia ratkaisuja.

koon, liikuntaan ja oleskeluun ympéri vuoden.

s, Yleistavoite:

’

\

Ulkotilat ovat laadukkaita ja niita kaytetaan
keskimaaraista enemman — kaikkina
* vuodenaikoina.
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TILAA MEILLE KAIKILLE

Tehdaan alueesta monipuolinen ja
yllatyksellinen. Alueen laajuus ja sijainti
mahdollistaa monen tyyppisia koteja
eri eldmantilanteissa oleville tuleville ja
nykyisille oululaisille. Bulevardin alueella
voi asua korkealla avarien nakymien aarella
tai viljelld omaa pihaa tai kattopuutarhaa.
Modernit yhteistilat, kattavat lahipalvelut
javiihtyisat julkiset ulkotilat tukevat
yhteisollisyyttd, ja vuokrattavat toimitilat
ja verstaat lisdavat palvelutarjontaa seka
mahdollistavat tydnteon lahell& kotia.
Tarjotaan myds liike-eldmalle houkuttelevia
vaihtoehtoja seké joustavia tiloja isoille ja
pienille toimijoille.

Teema: MONIPUOLISUUS

Hyvissd kaupungissa on kaikenikdisid asukkaita, erityyppistd asumista,
palveluja ja liiketoimintaa, moni-ilmeisté arkkitehtuuria sekd eriluonteisia
ympiristojd — sekd rakennettua ettd luonnonmukaista. Useimmat monipuo-
lisuutta synnyttavat ratkaisut tehdaén jo kaavoitusvaiheessa, mutta moni-
naisuuteen voidaan merkittavasti vaikuttaa vield lukuisissa ratkaisuissa aina

toteutukseen ja ylldpitoon saakka.

Asumista ja tyopaikkoja sekoittamalla kaupungissa on eldimid kaikkina vuo-
rokauden aikoina. Tarpeen mukaan muuntuvat liike- ja yhteistilat tukevat
palveluiden kehittymistd ja aktivoivat katuymparistoa. Pihat ja puistot suun-
nitellaan kaikki kdyttdjairyhmat huomioiden ja kdvelypainotteisista kujista

tehdddn moneen taipuvia toiminnallisia kaupunkitiloja.

Asuntosuunnittelussa kiinnitetian huomiota joustavuuteen, vuoroasumi-
sen mahdollisuuteen, asuntotyyppien kirjoon ja vaihteleviin asuntopiha- ja
terassiratkaisuihin. Ikdpolvien kohtaamista voidaan edistdd ja yksindisyyttd
ehkaistd esimerkiksi monisukupolvikortteleilla, yhteisasumisratkaisuilla,
jaetuilla yhteistiloilla, toimintojen (kuten palvelutalojen, opiskelija-asuntojen

ja paivakotien) yhdistdmiselld sekd sisd- ja ulkotilojen esteettomyydelld.

Alueesta tulee mittakaavaltaan,

arkkitehtuuriltaan, asuntotarjonnaltaan ja

m toiminnoiltaan aidosti monipuolinen.
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BULEVARDIN YLEISTAVOITTEET

\
Q
Bulevardin 4dnimaailmasta tulee miellyttava ja
ymparistosta loytyy hiljaisia alueita.

wr,

%xz;

Ulkotilat ovat laadukkaita ja niité kdytetdan
keskimaaraista enemmaéan — kaikkina
vuodenaikoina.

Alueesta tulee mittakaavaltaan, arkkitehtuuriltaan,
asuntotarjonnaltaan ja toiminnoiltaan aidosti
monipuolinen.

20

YLEISET SUUNNITTELUVAATIMUKSET
JA -SUOSITUKSET
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Suurin osa kaavarunkoalueesta on rakennettua korttelialuetta. Uusi rakenta-
minen muuttaa ympdristédan merkittavisti, ja rakentamisen laadulla on iso
vaikutus alueen ilmeeseen ja kaytettavyyteen.

Rakennettujen korttelialueiden suunnitteluvaatimukset ja suositukset
koskevat asemakaavoitusta, toteutussuunnittelua, rakentamista ja yllapitoa.
Laatutavoitteiden toteutumisesta vastaavat kaupungin ohella lukuisat yksi-
tyiset tahot: rakennuttajat, rakennusliikkeet, suunnittelijat sekd huollon ja
yllapidon osalta my6s valmiiden rakennusten kayttéjat, joista merkittdva osa
on alueen asukkaita.

Kortteleille on annettu seka sitovia suunnitteluvaatimuksia ettd suunnittelu-
suosituksia. Sitovista suunnitteluvaatimuksista voidaan poiketa vain, mikali
asemakaava niin maaraa tai laaturyhma hyvéksyy poikkeuksen. Suunnitte-
lusuositukset ovat keinoja parantaa ympdriston laatua. Niiden toteuttamista
tulisi harkita kaavatyossa sekd jokaisen rakennushankkeen yhteydessa.

24
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Bulevardin danimaailmasta tulee miellyttava ja ymparistdsta loytyy
hiljaisia alueita.

— Korttelipihat tulee suojata liikennemelulta.

— Bulevardin puoleisten oleskeluparvekkeiden tulee olla sisadnvedettyjd ja

lasitettuja.

— Bulevardin puolelle ei saa ensimmaiseen kerrokseen sijoittaa asuntoja.

Ulkotilat ovat laadukkaita ja niitéa kaytetaan keskimaaraista enemman —
kaikkina vuodenaikoina.

— Viheralan ammattilaiset suunnittelevat korttelipihat yhtendisena koko-
naisuutena. Tontteja ei saa aidata. Korttelissa ensimmadinen rakennuttaja
vastaa koko korttelipihan yleissuunnittelusta. Suunnitelmassa tulee maa-
ritelld mm. pihan toiminnot, korkeudet, hulevesijarjestelma, piharaken-
nukset, jatehuolto jne. Korttelipihoille tulee varata riittdvasti tilaa kaikille

pihatoiminnoille, mukaan lukien leikki ja oleskelu sekd lumen varastointi.

— Korttelipihojen kasvillisuuden tulee olla monipuolista. Pihoille tulee is-

25



tuttaa erikokoisia ja -lajisia puita ja pensaita, perennoja sekd yksivuotista

lajistoa. Pihoilla tulee olla my6s ainavihantia lajeja sekd hyotykasveja.

Katujen puoleiset maantasokerrokset tulee ksitelld jalankulkijan kannalta
mielenkiintoisella tavalla. Mm. pitkid umpinaisia seindpintoja tulee valttaa.
Bulevardiin ja aukioihin rajautuvien julkisivujen kisittelyssa tulee erityista

huomiota kiinnittda katutason elavyyteen, monipuolisuuteen ja viihtyisyyteen.
Aukioita rajaavien rakennusten julkisivut tulee valaista laadukkaasti.

Liike/toimi/yhteistilojen tulee olla esteettomid. Bulevardin katualueelle ei

saa sijoittaa luiskia tai muita tilaa vievid pysyvia rakenteita.

Kadun varren rakennusten katot tulee suunnitella siten, ettd estetdan lu-

men ja jadn putoaminen kadulle.

Sahkomuuntajat ym. tekniset rakenteet tulee sijoittaa osaksi rakennuksia
tai rakennelmia. Rakennusten IV-konehuoneet ja muut tekniset tilat tulee
suunnitella siten, ettd ne eivdt vaikuta rakennuksen ulkonidkoon.

Polkupyoripaikat tulee sijoittaa pddosin toiminnallisesti ja esteettisesti
korkeatasoisiin sisétiloihin ja katoksiin. Ulos sijoitettavien pyorapaikko-

jen tulee olla runkolukittavia ja valaistuja.
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Alueesta tulee mittakaavaltaan, arkkitehtuuriltaan, asuntotarjonnaltaan
ja toiminnoiltaan aidosti monipuolinen.

— Jokaisessa korttelissa tulee olla rakennettu, asukkaita kokoava laadukas ja

monikayttdinen yhteistila.

— Kaikissa Bulevardin varren kortteleissa tulee olla ainakin yksi liike-/toi-

mitila tai helposti sellaiseksi muunnettava tila.

— Padkadun ilmeen tulee olla eloisa ja mielenkiintoinen. Bulevardin puolei-
silla julkisivuilla ei sallita luhtikdytéavié eikd padsadntoisesti julkisivupin-
nan eteen tulevia pitkia parvekevyohykkeita.

— Bulevardin varren maamerkkirakennukset ovat pitkien katujaksojen
paatteitd. Niiden suunnitteluun ja julkisivujen ksittelyyn tulee kiinnittaa
erityistd huomiota.

— Asuntojakauman tulee olla monipuolinen asuntojen koon ja kerrosten

maaran suhteen.

- Korttelin tulee muodostua erikorkuisista rakennuksista, tai mittakaavaan
tuodaan vaihtelua esimerkiksi matalilla piharakennuksilla.

27



Korttelien suunnitteluvaatimukset Korttelien suunnittelusuositukset

\
— Rakentamisessa tulee kdyttdd virejd. Alueen varimaailman tulee olla rai- ~ (a Bulevardin dédnimaailmasta tulee miellyttava ja ymparistosta loytyy hil-
kas ja monipuolinen. "/ jaisia alueita.

— 1% rakennuskustannuksista tulee kayttda taiteeseen. . . e . e
° vt + Bulevardin puoleisten julkisivujen suunnittelussa kiinnitetadn erityista

— Patteritien korttelit tulee suunnitella vahintddn puuverhoiltuina. huomioita meluntorjuntaan. Keinoina voi olla esimerkiksi lasitetut par-
vekkeet, massiivijulkisivu, sisddnvedot ylimmissa kerroksissa, erityisikku-
— Pysikointilaitosten maantasokerroksiin tulee sijoittaa kadulle avautuvaa nat tai ikkunoiden ja parvekkeiden suuntaaminen sivuun meluldhteesta.
liike/toimitilaa tai asukkaiden yhteistilaa. Laitosten julkisivut tulee to-
teuttaa korkeatasoisesti esimerkiksi taidetta, valaistusta tai kasvillisuutta + Sivukaduilla melun levidmistd voidaan ehkiistd esimerkiksi déntd hajotta-

kayttden.

villa erkkereilld, ulkonevilla julkisivun osilla, epatasaisilla pintamateriaa-
leilla tai kasvillisuudella.
— Pysidkointilaitokset tulee suunnitella muuntojoustaviksi: rakennuksia tu-

lee joko voida rakentaa/purkaa useammassa osassa, korottaa/madaltaa tai + Piha-alueilla ehkdistddan kaikuisuutta mm. runsaalla kasvillisuuden kady-

muuntaa toiseen Kiyttotarkoitukseen. tolld sekd suosimalla pehmeitd ja epdtasaisia pintamateriaaleja.
— Maantasokerroksen asunnoilla tulee olla oma piha, jolta on paisy yhtei-

selle korttelipihalle tai kadulle. we,
:@ Ulkotilat ovat laadukkaita ja niita kaytetédan keskimaaraista enemman -
*

— Hulevesien hallintarakenteet suunnitellaan padasiassa maanpéallisind ja kort- kaikkina vuodenaikoina.
telipihoja monipuolisesti rikastuttavina aiheina. Hulevedet tulee ensisijaisesti
pyrkid imeyttamaan. Puistoihin rajautuvissa kortteleissa késiteltyja hulevesid + Katuvarsien julkisivuilla suositaan jalankulkijaa sdiltd suojaavia katoksia

voidaan mahdollisuuksien mukaan ohjata puiston hulevesijarjestelmiin. ja sisddnvetoja. Arkadit sijoitetaan aina kadun aurinkoiselle puolelle. Bu-
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Korttelien suunnittelusuositukset

levardilla arkadeja kdytetddn vain aukioilla.

Korttelipihan yhteinen oleskelu- ja leikkialue sijoitetaan pihan aurinkoi-

simpaan osaan.

Korttelipihoille sijoitetaan sateelta suojattu katettu alue, jonka katteesta

osan tulee olla valoa lapdisevaa.

Asukkaille, joilla ei ole omaa asuntokohtaista pihaa tai parveketta, jérjes-
tetadn mahdollisuus kaupunkiviljelyyn joko korttelipihalla tai kattoteras-

seilla.

Sijoitetaan katutasoon viherhuoneita ja talvipuutarhoja, jotka tuovat ym-

parivuotista vehreytta katumiljéoseen.

Jatehuolto sijoitetaan ensisijaisesti rakennuksen sisitiloihin tai piharaken-
nuksiin. Mikali kdytetdan syvikerdysastioita tai vastaavia, ne tulee sijoit-

taa pihalle huomaamattomasti. Jatehuolto tulee jérjestdaa sujuvaksi.
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Korttelien suunnittelusuositukset

N O

Alueesta tulee mittakaavaltaan, arkkitehtuuriltaan, asuntotarjonnaltaan

jatoiminnoiltaan aidosti monipuolinen.

+ Rakennusten katot hyodynnetdadn mahdollisuuksien mukaan sijoittamal-
la niille esim. toimintoja, aurinkopaneeleja tai oleskeluun tai hulevesien

viivytykseen soveltuvia viherkattoja.

+ Bulevardin varren maamerkkirakennukset ratkaistaan arkkitehtuurikil-

pailuilla.
+ Alueella edistetddn innovatiivista puurakentamista.

+ Rakennusten julkisivuissa suositaan erilaisia viherseindratkaisuja seka

kiinteitd parvekeistutusjdrjestelmia.

+ Bulevardille suuntautuvat julkisivut valaistaan laadukkaasti.
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Bulevardin varrella
mm. massiivijulkisivut,
sisdanvedetyt ja
lasitetut parvekkeet ja
aanta eristavat ikkunat

alhaiset ajonopeudet
umpikorttelimuoto

suojaa sisapihoja
melulta

Melunhallinnan periaatteita.
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kujan mutka
hillitsee melun
kantautumista

syvemmalle
rakenteeseen

kavelypainotteiset kujat

kasvillisuuden
runsas kaytto auttaa
meluntorjunnassa

viherkatoille
avautuvat asunnot

sisdan vedetyt
ylimmat kerrokset
Bulevardin varressa

LY
it =
p\\=5

asunnon ja tyotilan

yhdistelmat korttelitalo,

yhteistila, sauna...

monikerrosasunnot

Periaatekuva: monimuotoiset korttelit ja joustavat asuntotyypit.
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ullakkoasunnot,
kattoterassit

asuntopihat
sivukujalla

asuntopihat
sisapihalla

maantaso-
asunnoissa suurempi
huonekorkeus

LIIKE- TAI YHTEISTILA
MONIKERROSASUNTO
LAPITALON ASUNTO
MUU ASUNTO



Umpikortteli suojaa sisdpihaa melulta parhaiten.
Kasvillisuus ja pihan suuri koko ehkdisee kaikui-
suutta.

Myés julkisivun muoto ja materiaali hajottavat
ddntd. Esimerkiksi sivukaduilla ddni ei pddse kul-
keutumaan porrastettua julkisivua yhtd kauas kuin
jos julkisivu olisi suora.

Vapaasti seisova lasijulkisivu rajaa leikkipihaa ja
suojaa melulta ndkymdd peittdmeditta.

Parvekkeet voidaan sulkea valolta ja ddniltd suojaa-
vin liukuseindkkein.

\
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7
Bulevardin danimaailmasta tulee miellyttava ja

ymparistosta loytyy hiljaisia alueita.
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Ulkotilat ovat laadukkaita ja niita kaytetaan
keskiméaaraistd enemman — kaikkina
vuodenaikoina.

ROST

MAT & KAFFE

Julkisivun kdasittely alimmissa kerroksissa on
vaihtelevaa ja jalankulkijalle mielenkiintoista.
Kadunkalusteet kutsuvat oleskeluun - riippumatta
ostoaikeista.

e Viirit korostuvat etenkin talvisen harmaassa maise-

massa ja tuovat lampod kasvillisuuden ollessa vield

e nuorta. Alueellisilla virisuunnitelmilla voidaan
luoda moni-ilmeisid mutta samalla harmonisia
katundkymid.

Arkadi tarjoaa suojan sateelta ja kuivan kivelyrei-
tin.

Huonolla sadlld kevytkin katos houkuttelee ja-
lankulkijoita alleen. Kesdlld lippa suojaa lounaan
puoleista julkisivua paahteelta.
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Ulkotilat ovat laadukkaita ja niita kaytetaan
keskiméaaraistd enemman — kaikkina
vuodenaikoina.

Sisdpihojen viljelypalstoilla voidaan kasvattaa
todellista lihiruokaa myés tiiviisti rakennetuissa
ympdristoissd.

Omat terassipihat tuovat pientalomaista henked
maantasokerroksen asuntoihin.

Pienet etupihat tuovat vaihtelua ja persoonallisuutta
urbaaniin katutilaan.

Hulevesien kdsittely maanpdillisissi rakenteissa
rikastuttaa ulkotiloja ekologisesti kestdvdlld tavalla.

O Hyviilld korttelipihalla viihtyvit kaikenikdiset.
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Nayttivdi viherkatto korostaa jyrkkdd kattomuotoa,
lisdd luonnon monimuotoisuutta ja auttaa hulevesi-
en hallinnassa.

Monikerroksisia asuntoja on korostettu julkisivussa
kekseliddsti.

Ullakkokerroksen poikkeavalla suunnittelulla sekd
kerros- ja pientalojen yhdistelmilld syntyy kiinnosta-
vaa vaihtelua asuntovalikoimaan.

Terassitalot mahdollistavat reilun kokoiset ja aurinkoi-
set parvekepuutarhat.

Alueesta tulee mittakaavaltaan, arkkitehtuuriltaan,
asuntotarjonnaltaan ja toiminnoiltaan aidosti
monipuolinen.
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Alueesta tulee mittakaavaltaan, arkkitehtuuriltaan,
asuntotarjonnaltaan ja toiminnoiltaan aidosti
monipuolinen.

Ranskalaisilla parvekkeilla voi rytmittid julkisivua.

Julkisivua peittid puurimoista rakennettu koyn-
nosseind. Poikkeava ratkaisu antaa persoonallisen
ilmeen koko kadulle.

Sisddn vedetty kattoterassi on suojassa litkenteen me-
lulta ja useimmilta katseilta.

Opiskelija-asuntolan polkupyordpysikoinnistd on
tehty virikds julkisivuaihe.
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Alueesta tulee mittakaavaltaan, arkkitehtuuriltaan,
asuntotarjonnaltaan ja toiminnoiltaan aidosti
monipuolinen.

Pysdkointilaitoksen julkisivussa on integroitu
valaistus. Rakennuksessa on myos kierrdtykseen
varattu tila alueen asukkaille.

Julkisivun kdsittelyn ja reilun kokoisen katoksen an-
siosta liiketilan pddlld sijaitsevaa pysdkointilaitosta
ei kadun tasosta juuri huomaa.

' : Suuri pysdkointilaitos kelpaa asuinrakennuksen

naapuriksi, kun julkisivun suunnitteluun panoste-
taan. Kuvissa laitoksen ruosteenvdriset seindt ovat
saaneet kylkeensd taidetta sekd koynnoksid kasva-
vat istutuslaatikot.

: | : Maasta kattoon ulottuva aukotus ja valoa kauniisti
il N ¥ > W9 3 . W i lapdisevat vdrilliset ja rei’itetyt julkisivuelementit
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Julkiset ulkotilat ovat katuja, aukioita, puistoja seka yleisten rakennusten,

kuten koulujen ja paivakotien piha-alueita. Niiden suunnittelusta, rakenta-
misesta ja yllapidosta vastaa yleensd kaupunki. Rakennusten véliin jadvat
tilat ovat keskeisid kaupunkieldmille: ne mahdollistavat vapaan liikkumiseen
ja ihmisten kohtaamisen. Suomessa julkiset ulkotilat ovat avoimia kaikille

ja niilld pyritddn tasa-arvoisuuteen mm. huomioimalla liikuntarajoitteiset ja

muut erityisryhmit.

Kortteleiden tapaan my®os julkisille ulkotiloille on annettu seka sitovia suun-
nitteluvaatimuksia ettd suunnittelusuosituksia. Sitovista suunnitteluvaati-

muksista voidaan poiketa vain, mikéli asemakaava niin méaraa tai laaturyh-
ma hyviksyy poikkeuksen. Télld varmistetaan koko organisaation lapdiseva

katkeamaton laatuketju.
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Bulevardin adnimaailmasta tulee miellyttava ja ymparistdsta loytyy hil-
jaisia alueita.

— Katujen suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota lilkennemelun
vahentdmiseen ja kadun ddnimaailmaan. Kadun rakenteet tulee toteuttaa

siten, ettei niistd aiheudu ylimaardistd adnta tai tirinaa.

— Kaavarunkoalueelle tulee suunnitella 3—4 julkista viheraluetta, joilla si-
jaitsee hiljaiseksi laskettavia alueita (laskennallinen melutaso on alle 30
dB).

— Kasvillisuutta ja rakenteita tulee hyddyntda monipuolisesti melutasoa

vaimentavina elementteina.

Ulkotilat ovat laadukkaita ja niita kaytetaan keskimaaraista enemman -

kaikkina vuodenaikoina.

— Aukiot sekd kdvelypainotteiset hidaskadut ym. tulee suunnitella moni-
kayttoisiksi kaupunkitiloiksi, jotka soveltuvat esimerkiksi leikkiin, oleske-

luun, ulkoliikuntaan ja viliaikaisten tapahtumien jarjestimiseen.
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Puistoihin ja aukioille tulee sijoittaa riittdvassd madrin ja toisiinsa ndhden

kohtuullisin etdisyyksin kiinteitd kadunkalusteita sekd my0s saaltd suojat-
tuja tai katettuja oleskelualueita. Kalusteiden ja rakenteiden ymparivuoti-
suuteen ja kunnossapidettdvyyteen kiinnitetdan erityistd huomiota.

Bulevardin joukkoliikennepysakit tulee suunnitella saélta suojatuiksi,
miellyttéviksi ja ldpindkyviksi odotustiloiksi.

Joukkoliikennepysékkien yhteydessa olevat pyorapyséakointipaikat ovat
katettuja ja runkolukittavia.

Valaistus tulee suunnitella innovatiiviseksi ja ulkotilaa elavoittavéksi.
Valaistus tulee kohdentaa tarkoituksenmukaisesti, energiatehokkaasti ja

valosaastetta tai hdikaisya valttden.

Tuulisuutta tulee hillitd monikerroksellisella kasvillisuudella eli yhdiste-
lemilld istutuksissa erikokoisia pensaita ja puita. Oleskelualueiden tuuli-

olosuhteisiin tulee kiinnittaa erityista huomiota.

Aukioille ja puistoihin tulee sijoittaa julkista taidetta.
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Alueesta tulee mittakaavaltaan, arkkitehtuuriltaan, asuntotarjonnaltaan
ja toiminnoiltaan aidosti monipuolinen.

— Hulevesien hallintarakenteet tulee suunnitella padasiassa maanpaéllisina
ja kaupunkikuvaa monipuolisesti rikastuttavina aiheina. Hulevedet tulee
ensisijaisesti pyrkid imeyttimadn maaperain. Kavelypainotteisten katu-
alueiden kisiteltyja hulevesid voidaan mahdollisuuksien mukaan ohjata
puistojen hulevesijarjestelmiin. Puistoissa hulevesien kisittely suunnitel-

laan osaksi viheraluetta.

— Julkisten rakennusten pihat tulee suunnitella monikéyttoisiksi ja viihtyi-
siksi toiminnallisiksi alueiksi, joilla huomioidaan my®ds ilta- ja viikonlop-
pukaytto.

— Muuntamot tulee sijoittaa osaksi korttelirakennetta. Muut tekniset raken-

teet ja laitteet tulee toteuttaa ympéristoon sopeutuen.

— Pintamateriaaleja tulee kiyttdd monipuolisesti. Kadun péallysteina tulee
suosia ldpdisevid ja osittain lapdisevid materiaaleja. Materiaalien tulee olla
kestdvid ja helposti huollettavia. Materiaalirajojen detaljointiin tulee kiin-

nittda erityista huomiota.
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Ulkotilat ovat laadukkaita ja niité kaytetaan keskimaaraista enemman —
kaikkina vuodenaikoina.

+ Liukkautta pyritadn torjumaan myos hiekoitukselle vaihtoehtoisin kei-
noin, esim. limmitetyin tai katetuin jalkakdytdvin. Nédin vihennetddn

mm. hiekoituspdlyn aiheuttamia ilmanlaatuongelmia.

+ Osa kaduista tai puistokaytévistd voidaan jattad hiekoittamatta suksin,
pulkalla tai potkukelkalla liikkujia ajatellen.

+ Viherrakentamisessa suositaan myos ainavihantia ja lehdettomaan aikaan

koristeellisia lajeja.

m Alueesta tulee mittakaavaltaan, arkkitehtuuriltaan, asuntotarjonnaltaan
ja toiminnoiltaan aidosti monipuolinen.

+ Monikéyttoisyyttd painotetaan etenkin kadun kalusteiden valinnassa,
mutta myos rakenteissa: esimerkiksi muurit ja reunukset voidaan suunni-
tella istuskeluun sopiviksi.
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+ Viheralueilla suositaan leikattavien nurmikoiden sijaan luonnon moni-

muotoisuutta lisddvid niittyja.

+ Puistojen monikayttoisyyttd on suositeltavaa edistad kaupunkiviljelylld ja

muulla asukaslahtoiselld toiminnalla.
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leveat suojatiet
hulevesien
kasittely

ainavihantaa
kasvillisuutta

oleskelualue

polkupyoraparkki

arkadi, viherkatto

liiketilaa

kattoterassi = X \\l\‘ 'ﬂ\\
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terassivyohyke
oleskelualue,
istutuksia
kioskit,
myyntikojut
polkupyoraparkki

monikerroksellinen

istutus tornitalon Q
juurella hillitsee

tuulisuutta

lapaisevat
pinnoitteet

luonnonkiveys

leikki,
ulkokuntoilu

Keskusaukion periaatekuva.
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pyoraparkki

toiminnallinen

. Wy

2, korttelitalo ™~ V\@@%
e ))O A A/Op
Sk Sr )y

<%, S }/é\/l/ ainavihanta
turvallinen /((@/b(/\ » kasvillisuus tuo
kavelyreitti \ ’

<
N

QA ymparivuotista
. ,ﬁ
keskusaukiolle

vehreytta ja suojaa
ja puistoon

monikayttoiset

«*  kadunkalusteet
(leikki, kuntoilu,

skeittaus jne)

litke/yhteistila

vahainen liikenne
mahdollistaa vetta
lapaisevat pinnat

ja kiveykset

hulevesipainanne

levennykset mahdollistavat
leikin/lilkunnan/oleskelun/
maastonmuotoilun/
hulevesiaiheet yms.
toiminnan

asiakas-
pysakointi

puiden ja pensaiden
monipuolinen kaytto
hillitsee tuulisuutta
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\/@i@w puistoa reunustavat Ja lisad viintyisyytta
T poikkikadut ja korttelit
liitetaan puiston
maanpaalliseen
hulevesijarjestelmaan

Periaatekuva Bulevardin itdpuolen kively- ja pyordilykujasta, jolla huoltoajo on sallittu.
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Bulevardin adnimaailmasta tulee miellyttava ja
ymparistosta loytyy hiljaisia alueita.

O 000

Seindn peittivi koynnos hajottaa melua ja pehmen-
tdd katutilan akustiikkaa.

Eino Leinon puisto, Patteripuisto sekd kortteleiden
suojaan jddvit pienemmdt puistikot ovat kaava-
runkoalueen potentiaalisia hiljaisia alueita. Niiden
ddnimaailmaan voidaan vaikuttaa myos esimerkiksi
erottamalla rauhoittumisen ja aktiivisen toiminnan
alueet toisistaan.

Metsdinen tunnelma luo mielikuvaa luonnonldihei-
syydestd ja rauhasta.

Kasvillisuuden ddénen eristivyys on sitd parempi,
mitd massiivisempi, tihedmpi ja runsaampi lehvdisto
on. Ainavihannat lajit antavat suojaa ja vehreyttdi
ympdri vuoden, minkd ansiosta havukasveja kan-
nattaa istuttaa myos katualueille.

Pyérdilyn suosiminen on keino vihentdd liikenteen
haittoja, myds melua.
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Ulkotilat ovat laadukkaita ja niita kaytetaan
keskimaaraistda enemman — kaikkina
vuodenaikoina.

Joukkoliikennepysdkin katos antaa suojaa, mutta
laadukkaasti muotoiltuna luo myos mielikuvan
modernista ja miellyttivistd litkennevilineestd.

Katettu jalankulkureitti vihentdd kunnossapidon
tarvetta ja suojaa sateelta. Matala katos antaa
paremman suojan kuin korkea, ja toiselta sivultaan
suljettu katos torjuu paremmin sivuttaistuulia.

Katettujen ulkotilojen sekd lipi- ja alikulkujen viih-
tyisyyteen on syytd panostaa, esimerkiksi valaistuk-
sen, ddnimaiseman tai muun taiteen keinoin.
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Ulkotilat saavat uuden ilmeen iltavalaistuksessa.
Valaistus voi myds muuntua hienovaraisesti.

Teknisen rakennuksen seinille syttyy iltaisin valo-
taideteos.

Puistoissa ja pihoilla olevat katokset tarjoavat pa-
kopaikan ylldttdvin sadekuuron sattuessa. Katok-
sen alta l6ytyy varmimmin myos kuiva ja lumeton
istumapaikka.

Hyvi ulkokaluste on kiinted, kestivd ja helppo
huoltaa.

ChAk
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Ulkotilat ovat laadukkaita ja niita kaytetaan
keskiméaaraistd enemman — kaikkina
vuodenaikoina.
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Ulkotilat ovat laadukkaita ja niita kaytetaan
keskimaaraistd enemman — kaikkina
vuodenaikoina.

Ainavihannat havukasvit pehmentdivit katutilaa,
ja niiden kdyttod urbaaneissa ympdristoissd voisi
hyvin lisdtd.

Lehtensd sdilyttdvit kasvit tuovat piristystd tal-
ven harmauteen. Kuvassa alppiruusuja (Rhodo-
dendron).

Lehdettomddn aikaan korostuvat kasvien muodot
sekd yksityiskohdat, kuten rungon viri, marjat ja
kavyt. Makedonianmdnty (Pinus peuce, ylld) ja tuo-
hituomi (Prunus maackii, alla) menestyvit Oulun
korkeudelle saakka.




Alueesta tulee mittakaavaltaan, arkkitehtuuriltaan,
asuntotarjonnaltaan ja toiminnoiltaan aidosti
monipuolinen.

Maanpddllisilli hulevesien hallintarakenteilla
voidaan lisdtd julkisten ulkotilojen viihtyisyyttd ja
parhaimmillaan myds luonnon monimuotoisuutta.

Julkisten rakennusten, kuten pdivikotien ja koulu-
jen piha-alueet kannattaa suunnitella myos moni-
puolista ilta- ja viikonloppukdyttod ajatellen.

Taiteella voidaan esim. umpinaiset seindpinnat tuo-
da positiivisella tavalla osaksi kaupunkikuvaa.

Aukio tai kivelykadun osa voidaan suunnitella
myds skeittaamiseen sopivaksi.

Katuaukiolla on tilaa rauhallisille kohtaamisille tai
vaikka ulkokuntoilulle.

Hulevesiuomien puistomainen kdsittely tuo viher-
alueille eloa talvellakin.

COo0606 0 O
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LAADUN VARMISTAMINEN

Laatuketjulla tarkoitetaan hankkeelle asetettujen laadullisten tavoitteiden
toteutumista suunnittelun eri vaiheissa siten, ettd lopputulos tayttda tai par-
haassa tapauksessa ylittdd sille asetetut laatukriteerit. Prosessin seurantaan

on perustettu laaja-alainen laaturyhma.

Laatukasikirja on osa laatuketjua, joka alkaa kaupunkistrategiasta ja yleiskaa-
vasta. Kaavarunko ja laatukisikirja on laadittu asemakaavoituksen pohjaksi,
minka lisdksi laatukdsikirja huomioidaan ohjeellisena toteutussuunnittelus-

sa, rakentamisessa ja ylldpidossa.

Asemakaavojen laatijoita laatukisikirja muistuttaa kaavarunkoalueen visios-
ta ja yleistavoitteista ja antaa konkreettisia tavoitteita kaavatyossa pohditta-
viksi ja huomioitaviksi. Asemakaavavaiheessa alustavat kaavaluonnokset ja
-ehdotukset esitellddn laaturyhmassé esimerkiksi ennen lautakuntakasittely-
ja. Laaturyhma seuraa, onko asemakaava linjassa mm. kaavarunkoaineiston

yleisten tavoitteiden kanssa.

Alueella kaytavien kaupunkisuunnittelu-, arkkitehtuuri- ja maisema-arkki-
tehtuurikilpailujen sekd tontinluovutuskilpailujen kilpailuohjelmissa edelly-
tetddn laatukdsikirjan noudattamista. Poikkeavat ratkaisut voidaan hyviksya,
mikali niihin on hyvét perusteet. Kilpailun palkintolautakunnassa tulee

olla mukana laaturyhmén edustaja tai laaturyhmalla tulee olla palkintolau-
takunnan ulkopuolisen asiantuntijan roolissa mahdollisuus kommentoida
ehdotuksia tuomaroinnin aikana. Véhintdidn Bulevardin varren maamerkki-
rakennuksista tullaan jarjestimién arkkitehtuurikilpailut. Muu Bulevardin
varren rakentaminen tullaan padsaintoisesti ratkaisemaan tontinluovutuskil-

pailuilla.
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Laatukasikirja sidotaan tontinluovutusehtoihin. Tontin kdyttosuunnitelma
hyviksytetdadn rakennusvalvonnassa ennen rakennusluvan hakemista. Ra-
kennusvalvonta tarkistaa, tayttaako tontin kdyttosuunnitelma laatukasikirjan
suunnitteluvaatimukset. Mikéli suunnitteluvaatimuksista halutaan poiketa
muun kuin ensisijaisen asemakaavamaédrdyksen perusteella, tontin kaytto-

suunnitelma vieddan laaturyhmén kasittelyyn. Laaturyhma voi hyviksya laa-

LAATURYHMAN TEHTAVAT
ohjaa asemakaavoitusta, katu
ja viherrakentamista sekd ) ) -
ryhmén edustaja rakennushankkeita hy[\/aksiy"tq;(h)'/lkao
mukana arkkitehtuuri- ja suunn(l?tigljujjét;?nzrksisw
tontinluovutuskilpailujen oikkeamiset (pois
palkintolautakunnassa po! P
TA/ lukien asemakaavan
rvhméd kuullaan mukaiset) ennen tontin
yulkopuoliseno kdyttésuunnitelman
asiantuntijana LAATURYHMA Ja rakfannus{uv.qn
hyvéksymistd
Kaavoitus

Katu- ja viherpalvelut
Maa ja mittaus

ottaa Kaupunkikuva- Rakennusvalvonta

ty6ryhmdn tai Teknisen
katselmustydéryhmdn
pyynndsté kantaa aluetta
koskeviin kysymyksiin

tekee tarvittaessa

pdivityksid tai tdydennyksié
laatukésikirjaan
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tukasikirjassa esitettyd paremman ratkaisun. Vastaavalla tavalla menetelladn

rakennuslupaa haettaessa ennen luvan viemista rakennuslautakuntaan.

Laadun ohjaukseen osallistuvat useat tahot. Kaupunkikuvatyéryhmai antaa
pyydettdessé lausuntoja kaupunkikuvallisissa kysymyksissa rakennuslau-
takunnalle. Teknisten médrdysten ja ohjeiden noudattamista koskevissa
asioissa lausunnonantajana ja rakennuslautakunnan apuna toimii Tekninen

katselmustyoryhma.

Laaturyhma voi tarvittaessa tehda paivityksia tai lisdyksia laatukésikirjaan
suunnitteluvaatimusten ja -suositusten seké havainnollistavan materiaalin

osalta.
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