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Tilaaja: Oulun kaupunki

Ohjausryhma:

Uki Lahtinen (puheenjohtaja), kaavoitus, Oulun kaupunki
Mika Uolamo (projektipaallikko ), kaavoitus, Oulun kaupunki

Elina Jaara, kaavoitus, Oulun kaupunki

Tarja Korpi (sihteeri), kaavoitus, Oulun kaupunki
Aila Asikainen, rakennusvalvonta, Oulun kaupunki
Pasi Heikkila, katu- ja viherpalvelut, Oulun kaupunki

Mirjam Larinkari, katu- ja viherpalvelut, Oulun kaupunki
Veera Sanaksenaho, katu- ja viherpalvelut, Oulun kaupunki

Veikko Lehtinen, maa ja mittaus, Oulun kaupunki

Erkki Martikainen, katu- ja viherpalvelut,Oulun kaupunki

Kaija Puhakka, maa ja mittaus, Oulun kaupunki
Pirjo Koskiniemi, BusinessOulu

Mikko Lohi, Lapti Oy

Tanja Pelkonen, Lapti Oy

Raimo Hatala, Sivakka

Kari Puotiniemi, Sivakka

Otto Honkasalo, Oulun Energia

Jussi Kyro, Oulun Energia

Veli-Matti Hyyrynen, Oulun Vesi

Maarit Kaakinen, Oulun seudun ymparistotoimi
Heino Heikkinen , Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

Nimetyt varajasenet
Seppo Heikkinen, Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
Aarne Kultalahti, BusinessOulu

Suunnittelijakonsultit:

Serum arkkitehdit Oy

Ramboll Finland Oy, liilkennesuunnittelu, hulevesisuunnittelu

serum

Sami Heikkinen, arkkitehti SAFA, projektin johto
Ville Mellin, arkkitehti SAFA, projektiarkkitehti
Anna-Kaisa Aalto, maisema- arkkitehti MARK
Lotta Aulamo, arkkitehti yo.

Timo Paananen, arkkitehti

Maiju Lehtimaki, arkkitehti

Satu Onnela, arkkitehti yo.

Vesa Verronen, Toimialapaallikko
Erkki Sarjanoja, Projektipaallikko
Sari Suvanto, Ryhmapaallikko, hulevesien hallinta
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1 JOHDANTO

YLEISTA

Tulevaisuudessa Kemintien luonne tulee muuttumaan vayldymparistosta
bulevardiksi. Kemintien ympariston keskeiset kehittamistavoitteet on maa-
ritelty Uuden Oulun yleiskaavassa. Sen mukaisesti asemakaavan muutok-
sen ja kaavarungon tavoitteena on kehittda keskustan ja yliopiston valistd
aluetta toiminnoiltaan monipuolisena, kaupunkikuvaltaan urbaanina,
vehrednad ja tiiviind sekd korkealaatuiseen kévely- ja pyordily-ymparistoon
ja joukkoliikenteeseen perustuvana kaupunkiympéristona. Bulevardi on
osa yleiskaavan kaupunkikdytdvad, kaupunkikehittimisvyohykettd joka
yhdistdd Oulun pohjoisen aluekeskuksen ja Linnanmaan kampuksen kes-
kustaan.

Bulevardi tulee yhdistimaan Alppilan ja Vilivainion alueet toisiinsa ja Ke-
mintiestd syntyy yhdistyvén alueen tiivis ja eldvé ydin. Alueen viestomaara
kasvaa useilla tuhansilla asukkailla. Alueelle tulee monipuolisen asumisen
lisaksi myos tilaa palveluille, liikeyrityksille, toimistoille ja asukkaiden
yhteistiloille.

Kemintien kaavarunko kattaa noin 62 ha alueen nykyisen Kemintien
ympdristssd. Alue on nykyisin padasiassa pienteollisuusaluetta ja rakenta-
matonta Kemintien ja Pohjantien suojaviheraluetta. Alueella on muutamia
asuinkerrostaloja ja palvelurakennuksia. Iddssd ja linnessd alue rajautuu
Alppilan ja Vilivainion asuinalueisiin. Matkaa keskustaan on noin 2,5 km

ja Linnanmaalle noin 2,7 km
KAAVARUNKO

Kaavarunko on yleiskaavan ja asemakaavan valiin sijoittuva epévirallinen
ja ohjeellinen suunnitteluviline. Kaavarungossa ja sen yhteydessa laadit-
tavissa yleissuunnitelmissa suunnitellaan tarkoituksenmukaisen kokonai-
suuden rakenne ja verkostot yleisella tasolla. Yleiskaava ohjaa juridisesti

asemakaavojen laatimista eikd kaavarungolla oikeusvaikutuksia.
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2 TIIVISTELMA

KORTTELIT

Kemintien kaavarunko perustuu vaihtelevaan umpikorttelirakenteeseen.
Tehokkain rakentaminen sijoittuu Bulevardin varrelle. Korttelit madaltuvat

ja kevenevit ympéroéivien asuinalueiden ldaheisyydessa.

Korttelien muotoilulla ja massoittelulla ehkaistian melun kulkeutumista
syvemmille asuinalueelle. Toisaalta pitkien kadun suuntaisten kortteleiden
valttaminen seka katkot korttelirakenteessa parantavat katutilan tuulettu-

mista.
KAUPPA JA PALVELUT

Bulevardimainen katuympdristo sekd keskeinen sijainti kaupunkiraken-
teessa keskustan ja yliopiston vililld tarjoaa vetovoimaisia liikepaikkoja
kaupalle ja palvelualan yrittdjille. Kaupunkibulevardien palvelutarjonta on
vahvasti palveluyritysvaltaista. Kivijalkakaupan menestyminen edellyttaa
tiivistd ja sekoittunutta kaupunkirakennetta, eldvéa ja viredd kaupunkitilaa

seka riittavaa asiakasvirtaa.

Suunnittelualueen péivittdistavarakaupan palvelut tulevat olemaan luon-

teeltaan lahipalveluja, joten niilld ei ole merkittdvid vaikutuksia ldhimpien
keskusten paivittdistavarakaupan palvelujen toiminta- ja kehitysedellytyk-
siin. Kaupallisten palvelujen kannalta parhaita paikkoja ovat joukkoliiken-

nepysiakkien ymparistot.

Tavoitteena on, ettd suunnittelualueen kaupallinen palvelutarjonta on
mahdollisimman monipuolinen jo alueen toteutuksen alkuvaiheessa. Ensi
vaiheessa tavoitetta tuetaan luomalla vetovoimainen palvelujen keskittyma
joukkoliikenteen pysékkien ldhiymparistoon, johon sijoittuu myos ensim-
maisen vaiheen asuinrakentaminen. Alueelle saapuminen tehdédan helpok-
si ja liikenne- ja pysakointijarjestelyt suunnitellaan myds asiointiliikene

huomioiden.

Bulevardin ympdriston asuinalueiden rakentuessa osalla suunnittelualu-
een nykyisilld toimijoilla on mahdollista uudelleen sijoittaa toimintojaan

esimerkiksi pysakointilaitosten yhteyteen tai rakennusten kivijalkoihin.

serum
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AJONEUVOLIIKENNE

Kemintien liikenneympdristd muuttuu vayldymparistosta kantakaupun-
kimaiseksi katuympéristoksi. Kadun linjausta muutetaan vililla Toivontie
- Luokotie, mikd mahdollistaa monipuolisempia maankayton ratkaisuja
ja laajemman naapuruston syntymisen bulevardin itdpuolelle. Muutoksen
yhteydessé ajonopeutta lasketaan, nykyiset risteykset muuttuvat nelihaa-
raristeyksiksi ja alueen keskivaiheille tulee uusi nelihaararisteys. Kaikki

bulevardin risteykset ja suojatiet toteutetaan valo-ohjattuina.

Bulevardi on jatkossakin tirked keskustan sisddntuloviyld pohjoisesta.
Bulevardilla sdilyy aluksi 2+2 ajokaistaa, joita voidaan tarpeen mukaan

tulevaisuudessa vahentaa.
JOUKKOLIIKENNE

Bulevardi mahdollistaa korkean laatutason joukkoliikenteen. Alueelle tulee
kolme pysakkiparia, kunkin risteysalueen laheisyyteen. Joukkoliikenne
toteutetaan ensi vaiheessa linja-autoilla, mutta bulevardin keskelle on
mahdollista tulevaisuudessa toteuttaa omakaistaisena pikabussijarjestelma

tai raitiotie.
JALANKULKU JA PYORAILY

Pyoriilysta ja jalankulusta on tehty helppoa ja houkuttelevaa. Katujen ja

julkisen tilan mitoituksessa ja jdrjestelyisséd kiinnitetddn erityistd huomiota
kevyenliikenteen vaatimuksiin. Polkupyordilyn paavaylid ei tuoda Bulevar-
dille, mutta nykyisten padvaylien hyva saavutettavuus on otettu huomioon.
Kaarnatielle tuleva pydrdbaana parantaa pyoriilyn olosuhteita keskustan ja

Linnanmaan valill3.

Pyorapysikointi julkisissa tiloissa ja kortteleissa mitoitetaan riittavéksi ja
laadukkaaksi. Ulkotiloihin ja joukkoliikenteen pysakkiparien yhteyteen

tulevat pyorapysakoinnit suunnitellaan ensisijaisesti katetuiksi.
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AUTOPYSAKOINTI

Alueen autopysakoéinti perustuu alueellisiin maanpaillisiin pysdkointilai-
toksiin, joissa ainakin osassa voidaan hyodyntda vuoropysakointia. Pysa-
kointilaitokset ovat luontevia paikkoja myds yhteiskdyttoautoille, muille
liikenteen palveluille ja tiloille seka liiketiloille. Osassa kortteleita on mah-
dollista sijoittaa pysdkointid myos korttelirakenteeseen. Asiontipysédkdinti
on padasiallisesti kadunvarsipysakointind. Suurimpien liiketilojen asiakas-

pysakainti sijoitetaan pysakointilaitoksiin.

Korttelien huoltoliikenne jérjestetdan muilta kaduilta kuin bulevardilta.
Bulevardikortteleiden taakse suunnitellut hidaskadut palvelevat mm. huol-

toliikennetta.
VIHERALUEET

Tiiviisti rakennettavan kaavarunkoalueen virkistysverkosto koostuu alu-
eellisista ldhipuistoista, nditd pienemmisté taskupuistoista seka viheralueita

taydentévista vehreistd kdvelypainotteisista kujista.

Rakennettuun ympéristoon syntyy miellyttavia ja turvallisia puistojen,
kujien ja aukioiden kautta kulkevia reittejd, joita kdytetddn paitsi arkiseen

asiointiin, myds péivittdiseen ulkoiluun ja ldhiliikuntaan.

Toiminnallisina ldhipuistoina kehitetdan etenkin alueen itdreunalla Eino
Leinon puistoa sekd lansireunalla Patteripuistoa ja siithen kytkeytyvaa uutta
korttelipuistoa. Pienemmisté puistoista suunnitellaan paikallisten naapu-

rustojen viihtyisid kohtaamispaikkoja.

Lihialueella sijaitseville laajemmille viheralueille (lannessd Topeliuksen-
puisto ja pohjoisessa Niittyaron liikuntapuisto) jarjestetdan sujuvat virkis-
tysyhteydet.
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3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

ALPPILAN JA VALIVAINION HISTORIA

ALUELIITOKSET

Yhteys Oulusta Oulujoen pohjoispuolelle parani 1860-luvulla Oulujoen
siltojen valmistuttua. Oulun kaupungin alue laajeni joen pohjoispuolelle
useina alueliitoksina vuosina 1886- 1916 kasittaen Tuiran (1886), Schrode-
rin (1911) ja Toppilan (1916) alueet.

Vuonna 1886 rakennetun junaradan ja joen vdlinen Tuiran alue asema-
kaavoitettiin vuonna 1914 radan pohjoispuolen jaddessd asemakaavan ul-
kopuolelle. Tihein asutus keskittyi Tuiraan ja Toppilaan seuraillen vanhaa
pohjoiseen johtavaa rantatietd. Vuonna 1938 tapahtunut Koskelankylidn
liitos Oulun kaupunkiin kasvatti kaupunkia edelleen pohjoiseen ja sulatti
Vilivainion alueella sijainneen asutetun enklaavin osaksi Oulun kaupun-
kia.

Alueliitokset Oulun kaupunkiin

TOINEN MAAILMANSOTA

Nykyisen Kemintien kohdalla oli vuoteen 1939 mennessi pohjoiseen,
Kuivasjarven kyldn ldpi Pateniemeen johtava tie. Sen itdpuolella nykyisen
Vilivainion asutus keskittyi Koskelankyldn enklaavin ja sen etelapuolel-
la sijainneeseen Alasiirtolaan. Tien lansipuolella sijaitsi Suojeluskunnan
ampumarata.

Kemintien lansipuolen rakentaminen alkoi vuosina 1942-1944, jolloin
alueelle perustettiin laaja Pikku-Berliiniksi kutsuttu Saksan SS-joukkojen
huolto- ja koulutuskeskus. Keskus rakennettiin kaupungilta vuokratul-
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le maalle laajeten ampumaradalle ja sen ympirille. Jarjestelmallisesti
suunniteltu alue kasitti kaikkiaan 275 parakkia. Pohjoisosassa, nykyisen
Simpsintien vaiheilla oli kenttdsairaala, Kemintien suuntaisessa huolto-
keskuksessa sijaitsivat mm. hevossairaala seké varuste- ja autovarikot.
Saksan armeijan upseerikerho sijaitsi alueella keskeisesti, majoitusparakit
sijoittuvat alueen ldnsi- ja lounaisosiin. Huoltovarikolle johdettu pistoraide
mahdollisti kuljetukset Toppilan sataman valilla.

Saksalaisten poistuttua alueelta 1944 paikoilleen jatetyt rakennukset otet-
tiin Suomen armeijan kdyttoon. Armeija siirtyi vaiheittain pois vuoteen
1953 mennessd. Parakkirakennukset purettiin, mutta entinen upseeri-
kerho eli Alppimaja sai jaddd Kalevankartanoksi nimettyné. Saksalaisten
oleskelun jadnteend ovat Mittamiehentien, Kemintien, Kaarnatien ja Pat-
teritien linjaukset. Alppitie ja Tirolintie on nimetty muistumina saksalais-
ajoista, samoin Alppilan kaupunginosan nimi.

Ote Maanmittauslaitoksen peruskartasta vuodelta 1953, jossa nikyy Vilivai-
nion pientaloasutuksen levinneisyys sekd Alppilan vanhan huolto- ja koulu-
tuskeskuksen jiljelld olevat rakennukset

MODERNISMIN AIKA

N

Arkkitehtien Meurman ja Ervi laatima Taka-Tuiran asemakaava 1951 ka-
sitti Oulun kaupungin joen pohjoisenpuoleiset alueet. Kaavassa osoitettiin
Vilivainion laajentaminen ja sen keskus. Asemakaavassa osoitettu Alppi-
lan alueen kayttotarkoitus mukaili todenndkoéisesti osittain saksalaisten
huoltoalueen rakennetta. Toivontien varrelle osoitettiin omakotitalasutus-
ta, joka alkoi rakentua 1950-luvun aikana. Alppitien kukkulalle osoitettuja
pistetaloja alkoi nousta 1960-luvulla Alppimajan ymparistoon. Patteritien
ja Kaarnatietd ymparoivit huoltovarikon korttelit Kemintien varressa
osoitettiin tehdas- ja varastokorttelialueiksi. Vuonna 1950 perustettu

OULUN KAUPUNKI
KEMINTIEN KAAVARUNKO

Rajaville Oy:n betonitehdas rakennettiin alueen eteldosaan.

Meurmanin ja Ervin laatimassa yleiskaavassa 1952 luotiin Pohjantien
ohitustien linjaus. Vuonna 1962 aloitettu ja vaiheittain rakennettu Poh-
jantie avattiin virallisesti liikenteelle 1967. Iskoon rakennettu tasoliittyma
muutettiin eritasoliittymaksi 1977. Vilivainion keskusta alkoi hahmot-
tua, kun ostoskeskus ja kerrostalot Kemintien laheisyydessa valmistuivat
1960-luvulla. Koulu aloitti toimintansa 1973.

1970-luvun alussa alkoi Oulun yliopistokampuksen rakentaminen Kuivas-
jarven eteldpuolelle ja sitd tukevan Kaijonharjun aluekeskuksen raken-
taminen. Kemintie sai keskustan ja Linnanmaan yliopistokampuksen
vilisend litkennevéyldna uutta merkitysta.

I T e T R e

Ote Taka-Tuiran asemakaavasta 1951

VIIME VUOSIKYMMENET

Vuoteen 2000 saakka Kemintien varren alue tdydentyi rauhalliseen tahtiin
ldhinna teollisuusalueen osalta. Teollisuusalueelle on tullut uusia toimin-
toja, kuten paivittaistavarakauppa seka erilaisia liikunta- ja vapaa-ajan
palveluita.

Vuosituhannen vaihteen jialkeen Vilivainiolle on Paulaharjuntien etela-
puolelle rakennettu uusia kerrostaloja ja supermarket oheisliikkeineen.
Alppilan rakenne tiivistyi huomattavasti, kun betonitehtaan alue kaavoi-
tettiin ja rakennettiin asumiseen 2010-luvulla.
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YLEISKAAVA

Kaavarungon sisdltod ohjaa Uuden Oulun yleiskaava. Yleiskaava sisdl-

tad kaksi kaavakarttaa. Yleiskaavan kaavakartalla 1 kaavarunkoalue on
kaupunkikehittimisvyohyketta 2, kaupunkikaytavit. Sitd kehitetddn toi-
minnoiltaan monipuolisena, kaupunkikuvaltaan urbaanina, vehredni ja
tiiviind sekd korkealaatuiseen kdvely- ja pyordily-ymparist6on ja joukko-
lilkenteeseen tukeutuvana kaupunkiympdristond. Suunnitteluméardysten
mukaan erityistd huomiota tulee kiinnittad rakentamisen korkeaan tehok-
kuuteen, kaupunkikuvan korkeaan laatuun, katutason houkuttelevuuteen
ja toimivuuteen. Vyohykkeelld tulee varautua kaupunkiraitioliikenteeseen.

Yleiskaavakartan 2 kaavamerkinnat on kuvattu ohessa.

OLIVAL]
o

Uuden Oulun yleiskaava, ote kaavakartasta 2
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YLEISKAAVAMERKINNAT KAAVAKARTALLA 2

KESKUSTAMAINEN ASUIN- JA LIIKEALUE.

Alue varataan keskustamaisen ja toiminnoiltaan sekoittuneen tdydennysrakentamisen alueeksi, jolle saa
sijoittaa asuinkerrostaloja, liike- ja toimistorakennuksia seka ymparistohairiita aiheuttamattomia palvelu- ja
tyopaikkatoimintoja. Asemakaavoituksella tulee edistda monipuolista kaupunkikuvaa, viihtyisyytta ja
asuinympariston laatua.

n PALVELUJEN, HALLINNON JA KAUPAN ALUE.

Alue varataan hallinnolle ja yksityisille palveluille, kuten vahittaiskaupalle ja muille palveluille, toimistoille ja
tyopaikoille. Alueelle saa sijoittaa sellaisia erikoistavarakaupan suuryksikéita, jotka kaupan laatu huomioon
ottaen voivat perustellusta syysta sijoittua myés keskusta-alueen ulkopuolelle. Alueelle saa sijoittaa enintaan
2000 kerrosnelidmetrin suuruisen péivittadistavarakaupan myymalan.

- SUOJAVIHERALUE.

Alueelle saa sijoittaa meluvalleja, meluaitoja ja muita rakenteita ja istutuksia, jotka suojaavat viereisia
alueita liikenteen tai muun toiminnan aiheuttamilta haitoilta.

++- KEVYEN LIIKENTEEN PAAREITTI.

BENENE  KAUPUNKIRAITIOTIEN KEHITTAMISKAYTAVA,

Merkinnall& on osoitettu tavoitteellisen kaupunkiraitiotien kehittamiskaytévé, jonka varrella maankéayttéa tulee
tiivistaa ja monipuolistaa niin, ettd tuetaan kaupunkiraitiotien toteuttamismahdollisuuksia. Kaupunkiraitiotien
linjaus on ohjeellinen ja se tarkentuu jatkosuunnittelussa.

YLEISET KAAVAMAARAYKSET

Yleiskaava-alueella ei saa rakentaa niin, etta vaikeutetaan yleiskaavan toteuttamista (MRL 43 § 1 mom.).

Keskeisella kaupunkialueella kaavakartta 1 on voimassa kaupunkikehittamisvyshykkeita koskevien merkintéjen ja
maarayksien osalta.

Merenranta-alueiden ja jokivarsien maankéytéssa ja rakentamisessa tulee varautua kerran 100 vuodessa
tapahtuvaan tulvaan. Asemakaavoja ja yleiskaavoja laadittaessa tulvariskit tulee ottaa huomioon méaarittelemalla
alimmat sallitut rakentamiskorkeudet riittaviin selvityksiin perustuen.

Merenrantavydhykkeella tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja alueiden kaytdssé ottaa huomioon
maankohoamisrannikon erityispiirteet.

Yleiskaava-alueella tulee tark
Kalimenojan osalta.

suunnittelussa turvata pienvesien luonto- ja virkistysarvot, erityisesti

Yleiskaava-alueella tulee tark suunnittelussa huolehtia riittavasta melun- ja tarinantorjunnasta,
erityisesti paateiden ja -ratojen, ampumaratojen sekéa muiden merkittdvien melua aiheuttavien kohteiden
ympéristossa.

Kaavakartalla 2 rakentamiseen varatut alueet toteutetaan kaavojen perusteella. A kaavoituksella tulee
edistaa kaupunkirakenteen tiivistamista ja tdydennysrak ista kullekin alueelle luonteenomaisella tavalla.
A kaava-alueilla tulee tark suunnittelussa huolehtia hulevesien riittavasta viipymasta

kaupunkitulvien valttamiseksi seka niiden kasittelysta ennen niiden johtamista vesistoon.

Yksityiskot ayton suunnittelussa ja maa- ja kallioperdn muokkausta edellyttdvien
toimenpiteiden ja rakentamisen suunnittelussa tulee selvittdd happamien sulfaattimaiden ja liusk
mahdolliset esiintymat seké tarvittaessa esittda toimenpiteet niista johtuvien haittojen ehkaisemiseksi.

Uusiutuvia energianléhteitd tulee hyddyntaa mahdollisuuksien mukaan. Selostuksessa on esitetty geoenergian
hyddyntamisen kannalta edullisimmat alueet.
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SELVITYKSET

Kaavarunkoa laadittaessa on laadittu luonto- ja maisemaselvitys, melu-
selvitys ja kaupallinen selvitys. Ty6ssd on hyodynnetty myos aiemmin

laadittuja selvityksid.

LUONTO- JA MAISEMASELVITYS

Kemintien kaavarungon luonto- ja maisemaselvityksessa (SITO 2017)

on tarkasteltu alueen maisemarakennetta, maisema-kuvaa, maiseman
tilallisia elementtejé, arvoja ja maisemavaurioita. Luonnon osalta on
tarkistettu ja selvitetty alueen kasvillisuus- ja luontotyypit seka eldimiston
yleispiirteet. Selvitysten pohjalta on esitetty maiseman ja luonnon kan-
nalta arvokkaat kohteet, jotka tulisi ottaa huomioon alueen maankayton
jatkosuunnittelussa. Selvitys on laadittu asemakaavoitukseen vaadittavalla

tarkkuudella.

Rakentamiseen soveltuva alue
Luonto- tai maisema-arvot eivét rajoita
rakentamista. Alueella ei ole varsinaisia
suojelukohteita.
Rakentamisen tulee olla
kaupunkikuvallisesti korkeatasoista.
Rakennettaville alueille tulee jattaa
riittavasti viher- ja puistoalueita
viheryhteyksien sailyttamiseksi ja
yllapitamiseksi sekd ympariston
viihtyisyyden parantamiseksi.

Puisto/viheralue
Alue suositellaan sailytettavan
puistona/viheralueena. Alueella
maisemallisesti arvokasta puustoa tai
virkistyskaytto- ja/tai luontoarvoja tai
viheralue lisdd asumisviihtyvyytta.

Suojavycshyke
Huomioitava likenteen aiheuttama melu-
ja polyvaikutus, sekd nakymat muilta
alueilta. Vahvistaa my6s ekologisten
kaytavien sailymista.

Yhteystarve
Riittavat kulkuyhteydet alueiden
valilla/alueen lapi yllapidettava tai
parannettava

Maisemallisesti merkittavaa puustoa
Puustoa suositellaan sailytettavan

viheralueilla tai yksittaising maisemapuina.

Luonto- ja maisemaselvitys, maankdyttosuositukset (Sito)

4.6.2018
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Kemintien kaavarunkoalueen maisemakuva on péddosin jasentynyt ja alu-
eiden nykyiset kdyttomuodot tulevat hyvin esille maisemassa. Eino Leinon
puisto muodostaa laajan oman alueensa kaavarunkoalueen sisille. Eino
Leinon puiston sisdinen maisemakuva on melko jasentyméton ja alueen
yleisilme muodostuu rehevista ja vaihtelevasta kasvillisuudesta. Runsas
kasvillisuus on suotavaa sdilyttad Eino Leinon puistossa ja muiden péaa-
vaylien ldheisyydessd, koska se muodostaa melu- ja ndkosuojaa Kemintien,
Pohjantien ja rautatien suuntaan ja siksi se on perusteltua sdilyttad myos
jatkossa. Osin melu- ja nakdsuojaus voidaan ratkaista myds rakentamisen
keinoin.

Selvitysalueen maisemallisesti merkittdvimmain elementin muodostaa
puusto. Vanhat ja kookkaat mannyt ovat komeita ja edustavat alueen
vanhinta historiallista kerrosta. Eino Leinon puistossa istutettu koivikko
ja lehtikuusikko ovat maisemallisesti myos miellyttavii ja alueen muusta
ympadristosta erilaisina korostuvia metsdalueita. Lisdksi koko kaavarun-
koalueelta on erotettavissa edustavia maisemapuuryhmid. Metsdalueet,
yksittdiset maisemapuut ja —puuryhmat elavoittdisivit maisemaa. Eino
Leinon puiston alueista voitaisiin myos kunnostaa puistomaisia lahimetsia
ja viheralueita.

Kasvillisuuden kannalta alueella ei ole maankéytt6d rajoittavia tekijoita.
Mikali silméllapidettavan punavarpusen esiintyminen alueella halutaan
turvata, on selvitysalueen pohjoisosan rehevin yleisilmeen sdilyttiminen
suotavaa.

Maaperin puolesta koko alue soveltuu hyvin rakentamiseen.

Maankdyttosuositukset perustuvat lahinna arvoihin, joilla alueen mai-
semakuvaa, asumisviihtyvyytta ja lahivirkistysalueen ominaisuuksia
voidaan parantaa ja vaalia. Alueelle on mahdollista rakentaa laajasti uutta,
mutta asumisviihtyvyyden ja maiseman historiallisen kerroksellisuuden
sailyttamiseksi olemassa olevaa kasvillisuutta tulisi hyodyntda tulevassa
maankaytossa.

KAUPALLINEN SELVITYS

Selvitys Kemintien kaupallisten palvelujen kehittdmisesta (FCG 2017)
tarkastelee Kemintien kaupallisten palveluiden kehittdmisedellytyksid ja
tuottaa kaupallisia palveluita koskevia lahtdtietoja alueen jatkosuunnitte-
lua varten. Selvitys on tehty asiantuntija-arviona olemassa oleviin selvi-
tyksiin, paikkatietoanalyyseihin sekd uusimpiin tilasto- ja rekisteriaineis-
toihin perustuen. Kaupallisina palveluina on tarkastelu véhittaiskaupan
lisdaksi myos muita yksityisia palveluja. Kaupan toimijoiden nakemyksia
Kemintien alueen kaupallisten palvelujen kehittimisestd on selvitetty
haastatteluilla.

Selvityksessd on kuvattu Kemintien ympariston, muiden lahialueiden ja
ldheisten keskusten (Tuira, Toppila, Puolivdlinkangas) nykyinen palvelu-
verkko ja niiden keskeiset kaupalliset ja yksityiset palvelut.

Selvityksessd on kuvattu Kemintien ympériston asema Oulun kaupan
palveluverkossa.

serum
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Selvityksessd on arvioitu Kemintien varren kaupallisten palveluiden kehi-
tysedellytykset seka realistinen tilantarve suunnittelu- ja tarkastelualueen
ostovoimatarkasteluihin seka eri toimijoiden haastatteluihin perustuen.
Arvio tehdédan kolmella eri vaihtoehtoisella asukaspohjamitoituksella.
Selvityksessd arvioidaan, millaisten yritysten liiketiloihin Kemintien jat-
kosuunnittelussa tulee varautua.

Selvityksessd on esitetty suositukset Kemintien kaupallisten palveluiden
kehittamiselle Kemintien jatkosuunnittelua varten. Suosituksissa esitetdan
konsepti (tai vaihtoehtoisia konsepteja) palveluiden sijoittamiselle alueen
rakentamisen pitka aikajainne huomioon ottaen.

Bulevardimainen katuympdristo tarjoaa vetovoimaisia liikepaikkoja
pdivittdistavarakaupalle ja erikoiskaupalle seké palvelualojen yrityksille.
Kemintien ympiériston kaupallisten palvelujen kehittdmisessa tulisi olla
tavoitteena mahdollisimman monipuolinen ja vetovoimainen palvelutar-

Ly I

toiminnot:
pienet
pt-kaupan,
erikoiskaupan
ja kaupallisten
palvelujen

yksikot

Tilaa myos
nykyisille
toimijoille

LU S

Kemintien suunnittelualueen potentiaaliset kaupan alueet, ote (FCG)
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jonta. Kansallisten ja kansainvilisten toimijoiden liséksi tarvitaan myos
paikallista tarjontaa. Kaupallisten palvelujen kehittdmisessd ja vetovoimai-
suudessa tarkedd on paikallisuus, ihmisldheisyys, aitous ja omaleimaisuus.

MELUSELVITYS

Oulun kaupungin meluselvitys osoittaa, ettd suurin melunlédhde alueella
on sen pohjoispuoltise kulkeva moottoritie. Melun kulkeutumista nykyti-
lassa ehkdisee padosin kasvillisuus.

Kemintien varren tuleva rakentaminen vihentéé lilkennemelun kulkeu-
tumista ympéroiville alueille. Suunnittelualeen pohjoisosan rakentaminen
puolestaan vihentdd moottoritien melun kulkeutumista asuinalueille.

Lopullisesta kaavarungosta on laadittu meluselvitys, joka on esitetty lii-
kenteen, ympdriston ja hulevesien yleissuunnitelmassa.

4.6.2018
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4 SUUNNITTELUPROSESSI

VAIHEET Referenssikohteet
Kaavarungon laatiminen alkoi vuoden 2017 alussa. Kaavarunko on laadittu Kaupunki Katu Liikennemaaré (aj/vrk)  Kehityssuunnitelma
vaiheittain seuraavasti: Helsinki Makelankatu 28300 2017-
Helsinki Hameenlinnanvayla 39 000- 49 000 2015
1. Analyysi- ja tiedonkerdysvaiheessa selvitettiin referenssikohteiden Tampere Teiskontie ja Sammonkatu 2 000- 18 000 2015
kautta bulevardiratkaisuja muissa kaupungeissa. Referenssikohteina tutkit- Malmé Lorensborgsgatan 15 000 2016
tiin pohjoismaisia uusia ja vanhoja bulevardeja. Niiden perusteella saatiin Géteborg Dag Hammarskjsldsleden 25 000 2016

lahtotietoja kaupunkikuvallisiin ja toiminnallisiin ratkaisuihin. Valmiiden
esimerkkien kautta osallisten on ollut helpompi hahmottaa Kemintien

tulevaisuutta.

2.Ideointi- ja luonnosteluvaiheessa tutkittiin ymparistoon parhaiten
sopivia korttelikonsepteja seki laadittiin kolme vaihtoehtoista kaavarunko-

mallia.

Viidelld erilaisella korttelikonseptilla haettiin mahdollisia ratkaisumalleja

Kemintien alueelle. Kortteleita ei suunniteltu mihinkaén tiettyyn kohtaan 2
tulevaa bulevardia. Mallit erosivat toisistaan muun muassa rakentamisen
tehokkuudessa, meluntorjuntaominaisuuksissa sekd suhteessa ympéroiviin

alueisiin ja rakennuskantaan.

Korttelimallit: tehokas suurkortteli (1), keskitehokas kortteli (2), hybridikortteli (3), tornikortteli (4), tiivis ja matala kortteli (5)

serum OULUN KAUPUNKI 4.6.2018 9/42
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Kolmella kaavarunkomallilla, Mosaiikki, Kurvi ja Syddmet, tutkittiin
erilaisten ratkaisujen vaikutuksia alueen rakentumiseen ja liittymiseen
ymparistoonsa. Mallien perusmuuttuja oli aluetehokkuus ja siitd johdetta-
va asukasmidra sekd palvelujen tarve. Kaavarunkomalleissa oli keskenddn
erilaiset korttelirakenteet, viheralueiden jérjestelyt ja liikenneratkaisu.
Lopullisessa kaavarungossa on osa-alueita ja ominaisuuksia kaikista kaava-

runkomalleista.

3. Suunnitelmavaiheessa laadittiin lopullinen kaavarunko. Kaavarungon

ohella on laaduttu laatukdsikirja ja yleissuunnitelmat liikenteestd, ymparis-

tostd ja hulevesistd seka teknisistd verkostoista.
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Vaihtoehto 1, Mosaiikki

« 6000 asukasta

» taydennysrakentamista

« tiivis ja pienempi mittakaava

» viheralueverkosto ja taskupuistoja

» kaupallisten palvelujen
painopiste kivijalkakaupassa
Galaksin lahiymparistossa

Kokonaiskerrosala: 338 200 k-m?
Asuinrakentaminen: 303 900 k-m?

Muu rakentaminen: 34 900 k-m?,
josta kauppaa 12 600 k-m?

serum
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Vaihtoehto 2, Kurvi

7500 asukasta

Kemintien linjauksella syntyy uusi
luonne kaupunkibulevardille

suurkortteleiden sisalla vehreat
yhteisolliset sisapihat

kaupallisten palvelujen merkittavin
keskittyma Galaksin laheisyydessa,
missa myos paivittaistavarakauppaa

Kokonaiskerrosala: 430 200 k-m?
Asuinrakentaminen: 381 300 k-m?

Muu rakentaminen: 48 900 k-m?,
josta kauppaa 15 400 k-m?

OULUN KAUPUNKI
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Vaihtoehto 3, Sydamet

9000 asukasta

tiivista asumista ja korkeitakin rakennuksia

kaupunginosapuistot luovat
paikallista identiteettia

kaupallisten palvelujen keskittymia
kaikkien joukkoliikenteen
pysakkien laheisyydessa

uusi paivittaistavarakaupan
yksikko alueen pohjoisosassa

Kokonaiskerrosala: 605 900 k-m?
Asuinrakentaminen: 450 900 k-m?

Muu rakentaminen: 145 400 k-m?,
josta kauppaa 18 000 k-m?
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VUOROVAIKUTUS

Kaavarunko on laadittu vuorovaikutteisesti ja erilaisia tilaisuuksia jar-
jestettiin tyon aikana useita. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
kaavarunkomallien ndhtévillioloaikana jérjestettiin avoimet yleisotilaisuu-
det. Ideointi- ja luonnosteluvaiheessa jérjestettiin yksi tydpaja asukkaille
ja muille osallisryhmille ja toinen pédasiassa kaupungin asiantuntijoille.
Niiden lisaksi vuorovaikutus erityisesti suunnittelijoiden ja viranomaisten

valill4 on ollut runsasta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilla 21.2.-23.3.2017 vilisena
aikana. Siitd saatiin 10 mielipidettd ja lausuntoa. Kaavarunkomallit olivat
néhtévilld 23.10.-24.11.2017 valiseni aikana ja niistd saatiin 11 mielipidetta

seka lausuntoa.

Palautteessa usein korostuneet puistovyohykkeet olevien ja uusien asuin-
kortteleiden vililla sekd mittakaavan pieneneminen kohti olevia pienta-
lokiinteist6jd ovat olleet suunnittelun ldhtokohtia. Kaavarunkomallien KEMINTIEN KAAVARUNKO
néhtavilld ollessa saatiin palautetta eri mallien puolesta. Saatua palautetta ja LAATUKASIKIRJA
tyopajojen tuloksia on hyddynnetty kaavarunkotydssa. 1452018

serum

LAATUKASIKIRJA

Kaavarunkoa tdydentad erillinen laatukdsikirja. Siind on médritelty alueen

tavoiteltavaa laatutasoa eri nakokulmista. Laatukisikirjassa on annettu

viherkatoille

suunnitteluvaatimuksia ja -suosituksia korttelialueille seka julkisille ulko- e vedetyt avautuvat asunnot
] . . . . ylimmat kerrokset
tiloille. Perustettava laaturyhma tulee osallistumaan alueen tarkempien Bulevardin varressa

suunnitelmien laadun varmistamiseen.

ullakkoasunnot,

] kattoterassit
- L NN A : \ ] asuntopihat
Y L E I S S U U N N IT E L M AT \ [:' N , ‘:l;,, %‘ sivukujalla
I ) o : ™ e
Kaavarungon kanssa on laadittu yleissuunnitelmat lijkenteestd ja ympa- o\ R = i '
= asuntopiha
ristostd, hulevesistd, energiasta ja vesihuollosta. Erityisesti liikenteen ja ! A Saasinala maantaso-
asunnolissa suurempl

ympériston yleissuunnittelu on tapahtunut jatkuvassa vuorovaikutuksessa e Jortsliab, huonekorkeus
yhteistila, sauna...
kaavarungon kanssa. Yleissuunnitelmien perussisdltoé on kuvattu kaa- monikerrosasunnot S,
viomaisesti tdssd kaavarunkoraportissa. Yleissuunnitelmissa kisiteltyjen MONIKERROSASUNTO
teemojen tarkempi suunnittelu tapahtuu asemakaavoituksen yhteydessa. MUU ASUNTO
Laatukidsikirjan kuvitusta
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5 KAAVARUNKO JA YLEISSUUNNITELMAT

TOIMINNALLISET JA KAUPUNKIKUVALLISET RATKAISUT
NAAPURUSTOT JA SYDAMET

Naapurustoista kehitetaan keskenaan erilaisia.
Sydamet luovat naapurustoille ja koko alueelle omaleimaista

YHDISTAMINEN

« Vilkkaan bulevardin estevaikutusta vahennetaan
hyvilla poikittaisyhteyksilla. .
« Riittava maara yhteyksia yhdistaa turvallisesti bulevardialueen identiteettia.
ita- ja lansipuolet ja parantaa koko alueen saavutettavuutta. «  Sydamet toimivat virkistyksen ja kohtaamisen paikkoina ja tuovat
« Bulevardi liittaa keskustan ja Linnanmaan nykyista tiiviimmin. valjyytta ja vehreytta urbaaniin kaupunkirakenteeseen.
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VIHERALUEET BULEVARDIN MELUN RAJOITTAMINEN

Bulevardilla syntyva melu vaimennetaan

KURVI, AUKIOT JA MAAMERKKIRAKENNUKSET

« Kemintie linjataan osin uudelleen « Alueenreunoilla olevien vanhojen puistojen sailyvia osia .
. Pitka suora poistuu ja ajonopeudet laskevat kehitetaan. korttelirakenteella mahdollisimman tehokkaasti
. Bulevardille syntyy vaihtelevia nakymia « Moottoritien varren suojavihervyohyke sailyy. « Kortteleista ja julkisista kaupunkitiloista
aB el A ot -- s tehdaan mahdollisimman hiljaisia
«  Kurvin etelapaahan muodostuu alueen keskusaukio. - Lisaksi pienempia taskupuistoja seka vehreita )
) o . o o kujia ja aukioita « Pohjantien melua vaimennetaan suojaviheralueella ja
« Alueen kolme aukiota ja joukkoliikennepysakit nivoutuvat toisiinsa. kentamisell
, o S «  Bulevardin itapuolelle syntyy uusi etela-pohjois -suuntainen rakentamisetia
- Maamerkkirakennukset toimivat nakymapaatteina ja o " . R . S _
T ] virkistysreitti « Etelassa puistovyohyke torjuu rautatien ja Bertel Jungin tien melua
jasentavat kaupunkikuvaa.
« Bulevardiistutuksineen taydentaa viheralueverkostoa
N
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Aution aukea

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Toimistorakennusten korttelialue.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Huoltoaseman korttelialue.

serum OULUN KAUPUNKI
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Asuin-, liike ja toimistorakennusten korttelialue.

L
/T 800

Yleisten pysakdintilaitosten korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue.

Yleisen tien alue.

Rautatiealue.

Suojaviheralue.

Katu.

@ Katuaukio / tori.
% Jalankululle ja polkuyérailylle varattu katu,
24 jolla huoltoajo on sallittu.

KAAVARUNKO 4.6.2018
1:5000

|

Pihakatu.

Alikulkuyhteys.

Yiikulkuyhteys.

Bulevardi. Siséltaa raitiotielikenteen yhteyden ja pyéréily-yhteydet .
Pyéraliikenteen pééreitti.

Pyoraliikenteen aluereitti.

Virkistysreitti.

3 m kaavarunkoalueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

15742
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LIIKENNE

Alueen pédkatuna toimivan bulevardin poikkileikkaus on 2+2 -kaistainen.
Kadun keskelld kulkee viherkaista, jonka avulla voidaan varautua tule-
vaan tehokkaaseen kaksisuuntaiseen raitiotie- tai superbussiliikenteeseen.
Kévely ja pyordily sijoittuvat bulevardin reunoille. Maankdyton tavoite on
kannustaa kivelyyn, joten kaikki alueet on suunniteltava jalankululle hyvin

sopiviksi ja laadukkaiksi.

Pyorailyn nopeat padreitit ovat Kaarnatien ja Tarmontien varressa. Pyorai-
lyn itd-lansi-suuntainen aluereitti kulkee Vilivainiolta Kemintien uudelle

aukiolle ja edelleen Toivontien suuntaan. Suunnittelualueen eteldosassa

VARSITIE omomme |

!

varaudutaan radan varren aluereittiin.

Kaarnatie toimii alueen lansiosan kokoojakatuna. Kaarnatie katkaistaan

Toivontien ja Varsitien vililld, huolto- ja pelastusyhteys jdrjestetddn tar- L 4 7
. Iy . A . o\ = /
vittaessa lahikortteleille. Paulaharjuntie kulkee nykyisen Oravitien kautta S £
bulevardille. Vilivainion alueen nykyiset muut kadut séilyvit paikoillaan. T
. . . .. . 3
Bulevardille rakennetaan kolme nelihaaraista, liilkennevalo-ohjattua katu- <
liittyma&d, Tervahovintien, alueen keskusaukion ja nykyisen Mittamiehen-
tien kohdalle.
Joukkoliikenteen pysakkeja on alueella kolme: Tervahovintien ja Mittamie- =
hentien liittymien ldheisyydessé sekd suunnittelualueen keskelld, aukion S
yhteydessd. Alue tukeutuu tehokkaaseen ja saavutettavaan joukkoliikentee- z
seen: pisimmilldén etdisyys joukkoliikennepysédkille on 400 metria. " = ~
i &
i <
d = Sl
' = LT
i a}
\,A \ = padkatu/ bulevardi
) f ORAV| === kokoojakatu
Ith — autoliikenteen katu
i =3 raitiotien/superbussin pysakkipari
= linja-autoliikenteen pysékkipari
polkupyérailyn péaareitti/baana
- muu kevyen liikenteen reitti

pysakadintilaitos

— uusi kevyen liikenteen silta
] ( alikulku

—Z

500m
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YHTEYDET

Bulevardin alueelle tavoitellaan hyvin verkostoitunutta kaupunkiraken-
netta. Uudet yhteydet parantavat ja monipuolistavat my6s ympérdivien

alueiden liikkumismahdollisuuksia.

Alueen ldpi Kaarnatietad pitkin kulkee uusi seudullinen pyorareitti, baana.
Kaikki alueen poikittaisyhteydet ovat saavutettavissa baanan kautta ja ne

ovat joko valo-ohjattuja tai varustettu yli- tai alikululla.

Keskusaukion ldpi kulkee alueellinen pydriilyreitti, jolloin palvelujen ja

joukkoliikenteen saavutettavuus on hyva my6s polkupyorilld. Aukion
kaupalliset palvelut ovat saavutettavissa monesta suunnasta eri litkkkumis-

muodoin.

Eteladn rautatiesillan pohjoispuolelle tulee bulevardin ylittava kevyen lii-
kenteen silta. Pohjoisessa nykyisen Kemintien alikulkua parannetaan niin,
ettd virkistysreitille mahtuu hiihtolatu. Tervahovintien ali rakennetaan uusi
alikulku.

Kemintien itdpuolella alueen lapi kulkee kortteleiden ja puistojen vilissa

polveileva viheryhteys.

mum bulevardi:
- ajoneuvoyhteys keskusta-Linnanmaa
- joukkoliikenteen runkoreitti keskusta-Linnanmaa
- tarkea kavely-ja pyoréilyreitti
keskusaukio

muu aukio

. === seudullinen pyérailyn paareitti, baana
= = muu seudullinen pyo6railyn paareitti
— pyorailyn aluereitti

—— muu térked kavely- ja pyorailyreitti

----------- virkistys
\\\\\\\\\\\ 1 uusi kevyen liikenteen silta
) ( alikulku
N
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PALVELUT

Tiiviin kaupunkirakenteen olennainen osa on hyvit ldhipalvelut. Alueen
tehokkuuden yksi valintakriteeri on ollut riittdvén sisdisen ostovoiman
syntyminen. Kaavarunkoalueen mitoitus on noin 8000 asukasta. Yhdessa
alueen ldhiympiriston asukasmidédran kasvun kanssa se mahdollistaa hyvit
ldhipalvelut bulevardilla. Kaupalliset palvelut on siten mitoitettu kaupalli-

sen selvityksen maksimin mukaan.

liiketilat sijoittuvat erityisesti julkisen liikenteen, kevyen liikenteen ja auto-
liikenteen kohtaamispaikkoihin. Kaupallisten palveluiden keskittymid ovat
joukkoliikennepysikkien ymparistot, erityisesti keskusaukio seké bulevar- e Ny

|
|
|
|
Liiketilat on sijoitettu padasiassa bulevardin varrelle. Maantasokerrosten { .

[ St
|
|

|

din koko eteldinen jakso.

Paikoin kortteleiden kulmarakennuksiin syntyy useampaan suuntaan
avautuvia liike- ja toimitiloja, joiden toiminnot on mahdollista laajentua :
julkisiin ulkotiloihin. Bulevardin sivukaduille muodostuu hiljaisempia ja i 3 @ i

: o i

intiimeja paikkoja pienille liiketiloille. Niitd on sijoitettu suunnitelmaan

maltillisesti. g
Paivittaistavarakauppaa alueella on aukioiden yhteydessi ja eteldosassa T \2\
olevalle suuremmalle yksikélle on osoitettu uusi sijainti. Bulevardilla on i el
i !
tarvetta my6s muille pienille pdivittdistavarakaupan liiketiloille. i i
i !

Alueen pohjoisosaan Pohjantien liittymien yhteyteen on luontevaa sijoit- " i
taa tyo- ja toimitiloja. Alueelle ei saa sijoittaa sellaisia suuria kaupallisia i - !
yksikoitd, jotka heikentdisivat bulevardin rakentumista tai palvelutasoa. :,:" = T
Kaarnatien pohjoispddn nykyisid tontteja kehitetddn edelleen timén hetki- " g F /

J ~ i
sessd kaytossa. " v ek b i

! i

I
Kaupallisten palvelujen lisaksi alueella varaudutaan erilaisiin tyo- ja toimi- i . ,'
tiloihin. Niiden luontevia paikkoja ovat mm. pohjoispaén korttelit, tornit, :".\, 3 i . l”kett'iat arak

(O o e i paivittaistavarakauppa
katutason tilat bulevardin joukkoliikennepysikkien vilisilld osuuksilla ‘/ ,-" ' ty6- ja toimitilat
sekd poikkikaduilla. Useimpien pysédkointilaitosten maantasokerroksiin on /./': ’I Dt
luontevaa sijoittaa esimerkiksi erilaisia liilkkumisen palveluja, helposti eri /7 j u Oml::: J”:Lf;:ettava .
kayttotarkoituksiin muuntautuvaa toimitilaa tai toimintoja, jotka vaativat R ,:'I oimiita
suurempaa pinta-alaa, kuten lilkuntakeskukset ja autokorjaamot. T R 4
—— ]
)
0 100 200 300 500m
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VIHERVERKOSTO

Kemintien alueen virkistysalueiden suunnittelu perustuu verkostomai-
suuteen. Kemintien ympéristoon ei tulla osoittamaan uusia laajoja viher-
alueita. Perusteluina ovat alueelle tavoiteltu tiivis kaupunkirakenne seka
olemassa olevien laajojen viheralueiden ldheisyys (mm. Topeliuksenpuisto,

Niittyaron puisto).

Alueen ilmeesti tulee vehred ja viihtyisd. Olemassa olevia ldhipuistoja
kehitetddn monipuolisina, koko aluetta palvelevina toiminnallisina keitai-
na. Korttelialueiden lomaan istutetaan pienempid naapurustoja kokoavia
taskupuistoja, jotka toimivat viheryhteyksien osina. Ajoneuvoliikennetta
rajoittamalla ja pysédkointia laitoksiin keskittdmalld iso osa sivukaduista ja
kujista voidaan toteuttaa kdvelypainotteisina, jolloin niilld voi olla enem-
man istutuksia, kalusteita ja - ennen muuta - kayttod. Kokoojakaduilla
panostetaan kadunvarsi-istutuksiin, ja etenkin padkatuna toimivan bule-
vardin ja siihen liittyvien aukioiden ilme on puistomainen. Liséksi suuret
suojaisat korttelipihat suunnitellaan yhtendisind kokonaisuuksina viherver-

kostoa tiaydentden.

Alueelle on pyritty suunnittelemaan miellyttévid rengasmaisia, viheralu-
eiden, taskupuistojen, aukioiden ja rauhallisten kujien kautta kulkevia
reittej, jotka palvelevat pdivittdistd asiointia, ulkoilua ja virkistaytymista.
Alueen reunoja kiertda lahipuistoja (Patterinpuisto — Eino Leinon puis-

to — Revonpuisto — Polannepuisto) yhdistévé vehred virkistysrengas. Noin
kolmen kilometrin mittainen reitti liittdd ketjuksi isoja ja pienempii viher-
alueita etenkin Kemintien itdpuolella, ja linsipuolellakin reitistd saadaan
entistd puistomaisempi poikkeamalla suunnittelualueen ulkopuolisten Kor-
tesuonpuiston, Tirolinpuiston, Vilkunanpuiston ja Simpsinpuiston kautta.
Kaavarunkoalueen ytimessd kulkee urbaanimpi virkistysrengas, jonka

miljoota ovat polveilevat kujat, elavdiset aukiot ja korttelipuistot.

Kemintien bulevardisoinnin ja suojaavan korttelirakenteen ansiosta puis-
tojen ja kujien melutaso pystytddn pitimaan alhaisena, mikd mm. Eino
Leinoin puistossa tarkoittaa merkittdvda parannusta nykytilanteeseen. Alu-
een eteldosassa Polannepuistossa ja Revonpuistossa sen sijaan suositellaan
rakenteellista melunsuojausta torjumaan Bertel Jungin tieltd ja rautatieltd

kantautuvaa melua.
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PYSAKOINTI

Pysékointiratkaisun tavoitteena on ollut riittédvé joustavuus pitkéssa toteu-
tuksessa. Pysdkointi on pddasiassa laajaa aluetta palvelevissa pysakointita-
loissa. Keskitetyilld ja skaalautuvilla pysékointilaitoksilla voidaan reagoida
muuttuviin tarpeisiin. Matalamman tehokkuuden alueilla on osittain myds

korttelikohtaista pysdkointia.

Pysékointilaitosten sijoituksessa on pyritty tasapainoon ajoyhteyksien ja
asukkaiden helpon saavutettavuuden vililld. Ajo laitoksiin ohjataan mah-
dollisimman pian bulevardilta kddnnyttdessd. Ajoneuvoliikennettd asuin-

korttelirakenteessa pyritadn vihentamaan.

Pysikdintilaitosten yhteyteen on luontevaa sijoittaa pienid tiloja palvelwdt- ... =7 ey
le, kuten logistiikkapalvelupisteitd ja liilkkumiseen liittyviad palveluja. Osa -
pysdkointilaitoksista on integroitu muuhun korttelirakenteeseen. Télld peh-
mennetddn pysdkointilaitosten julkisivujen vaikutusta kaupunkikuvaan.
Pysikointilaitosten katoille ohjataan paikallista energiantuotantoa, viher-

kattoja ja ldhiliikuntapaikkoja.

Kadunvarsipysdkointid on sisdisten katujen varsilla. Ne on varattu asiointia

ja vierailua varten.

Oulun kaupunginhallitus hyviksyi uudet pysékoéintinormit 26.3.2018.

Téasséd kaavarunkotydssé lopullinen pysdkointimitoitus on laskettu sita

noudattaen.
tyo- ja muut kaupal- paivittais-
Alue ap asuminen toimitila liset palvelut tavarakauppa kadunvarsi- pysakointi-
(1 ap/ 180k-m?) (1 ap/ 100k-m?) (1 ap/ 75k-m?) (1 ap/ 50k-m?) pysakaointi  laitokset k-m?
Alue 1 @13 130 383 0 0 0 5600
Alue 2 594 485 53 52 4 20 14500
Alue 3 362 307 7 48 0 16 7300
Alue 4 170 137 15 17 0 4 5100
Alue 5 150 0 139 11 0 0 4300 j i
Alue 6 313 285 9 19 0 12 4800 /-»": ’/
Alue 7 334 291 3 32 8 6 11300 /:'/ \
Alue 8 424 397 5 21 0 6 9500 R !
Alue 9 340 201 64 3 72 6 8300 T, -\ /
LPA 25 0 0 0 0 0 0 e
yhteensa 3225 2233 678 203 84 70 70700
N
0 100 200 300 500m
X
serum OULUN KAUPUNKI PYSAKOINTIKAAVIO 4.6.2018 21/42

SERUM ARKKITEHDIT OY | PALKANEENTIE 19 A | 00510 HELSINKI FINLAND | WWW.SERUM.F KEMINTIEN KAAVARUNKO 1:8000



‘%4 2 . 1 2 167 4g 12 15 || 18 7 5
S 1 5 = L& 10 16 5 9
H U LEVE D ET +Melgjantie 7 . s L ~ s\l 17 -
2292 AhIg 10 1012“5‘%“"h 1616 7 6 L sz“e 83, © 12|
4 9 12 5
§ el 941 3420 zg 554 7@3
-3 Soutajantie 24 4 E
7\ ] e a2 / \ i v,
18
. . e ee . . . < 1
Hulevesien hallinnan ldhtékohtana on hulevesien muodostumisen es- 3 38 %,
0()
. . .o .es . . . . . .o )
taminen. Syntyvid hulevesii hallitaan mahdollisimman ldhelld niiden ; ; , & \ ’
. . 7 7 10 44
muodostumispaikkaa. 2 =y 2 6
2 g g £ N
: £ 4 I 42, 40 @
. . . . . . 2 oS
Korttelialueilla hulevesien hallinta toteutetaan yhtend kokonaisuutena, 2 Simaings r 3 \ &
36 ?5
tonttijaosta riippumattomasti. Korttelikohtaisilla hallintaratkaisuilla voi- ’ 0 i
13 .
daan merkittavasti viahentaa viivytystilavuuden tarvetta. Korttelien huleve- Tervahoing, . :
7
sid voidaan ohjata puistojen ja katujen maanpaillisiin hulevesijarjestelmiin. .
% .
My®6s yleiset alueet ovat osa hulevesiratkaisua. Hulevesien hallinta tulee Ve
Y61
toteuttaa padasiallisesti maanpaillisin rakentein ja kaupunkikuvaa rikastut-
tavin ratkaisuin. Hallintarakenteissa suositaan erilaisia viheralueratkaisuja.
Autoliikenteen pédavaylit toimivat ns. viivytyskatuina. Padasiassa kevyelle a9t gg 347
. . e . . . 3 (e r 5
liikenteelle ja tonttiliikenteelle tarkoitetut vehredt kadut soveltuvat erin- AT e P b
L . . S .. . w, @S 2y ‘
omaisesti hulevesien hallintaan. Puistojen viivytykseen tarkoitetut hule- Bl Uy 7y
3947 35] [ iy 10/a2
vesirakenteet ovat maanpaillisid ja luonnonmukaisia. Hulevesiratkaisut 8 /1% s
e e . T i B 2= o) TR 4
tekevit yleisesti kaupunkiymparistostd viihtyisan ja vehreimmaén. 1 TR
3 12
jg d 89 o% ga 14
12 > ) e 9V,
10 < 10 Karm:;
14
14 .
‘
3 5
t 6 ’ 11
2] 3a " 9 12 =
3 & 29
1€
/9t 1
Betonimiehenkaty l ' 4 S
4
i = 2 4 \/arsrau@ 23| o
15 1 3 s 23
. . 5”"":271@ 19 ;:«22 .
Selitteet A x T =
N 19 16 19°
8 17
Pyorailyn paavayls, jolla runsaasti Kadut, joilla vilikaistoilla viheralueita sek3 © Rejakaltonkay “12 e = :Z
B . . v
maanpaillistd hulevesien hallintaa ja vetts ylivuotorakenteet. Mahdolisuuksien = " 5 B s | |1
ldpaisevid pintamateriaaleja. mukaan lapéisevid pintamateriaaleja. " 2 " | 2
6 b=
27 / §3 ¢ 6 g ! 10:
Bulevardi. Ajokaistojen valissa vetta |apdisevaa . Hulevesien hallintarakenne s
pintaa. Kevyenliikenteen véylan ja ajokaistan de o
vdlissd hulevesien hallintaa. 10
2
Puistot. Alueilla maanpaallista hulevesien 57 7
Kadut, joilla maanpaillisia huleveden hallintaa luonnonmukaisissa rakenteissa. i
hallintarakenteita ja ylivuotorakenteet. Eino Leinon puistossa uomanaja Bertey
Mahdollisuuksien mukaan vettd lapéisevied pienemmissa puistoissa hulevesialtain. “ngin tig 18
intamateriaaleja. . < & 2
P ! - Aukio 1] oy o Q& —————
Kadut, joilla runsaasti maanpaallista hulevesien - 5 10
hallintaa ja vettd lapaisevia pintamateriaaleja. > £ 22 Ying, (21 © 5 i
j p p j g . o g . "
Korttelipiha Kemintien hulevesien hallintasuunnitelma, yleiset alueet
(0 Sy 15 ‘2 i3 0 100 200 300 500m
Ramboll Finland Oy 3/2018 v | 1 1>
5 A
12 '/;/::_ 29 P %;
HULEVESIKAAVIO 4.6.2018 22/42

OULUN KAUPUNKI

serum
SERUM ARKKITEHDIT OY | PALKANEENTIE 19 A| 00510 HELSINKI FINLAND | WWW.SERUM.FI KEMINTIEN KAAVARUNKO 1:8000



VERKOSTOT

Sahkoverkosto

Suunnittelualueelle rakennetaan kaapeli-

verkko.
Uudet pien- ja keskijannitekaapelit asenne-
taan katujen rakentamisen yhteydessa
yhteisjohtokartoissa tarkemmin sovittaviin
paikkoihin.
Tiheasti rakennetuilla alueilla muuntamot
sijoitetaan korttelien rakennuksiin.

Sahkonjakeluverkon rakentamista edes-
auttaa hyvin suunniteltu rakentamis-

vaiheistus.

Sihkoverkosto, Oulun Energia Siirto ja Jakelu Oy

serum
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Kaukolampodverkosto

Alueella on kaukolammon suuri siirtolinja

DN600 ja DN500.
Lahtokohtaisesti kaikki isommat rakennuk-

set tulevat liittymaan kaukolampoverkkoon.

Suunnittelussa tulee huomioida vanhojen
rakennusten lammitys ja rakentamisen
vaiheistus.

Suunnitelman paakohtana on DN600
runkolinjan siirtaminen uuden bulevardin

varteen noin 700m matkalla.

"""""

"""""
AAAAA

Kaukolidmpoverkosto, Oulun Energia Oy

Vesijohto- ja jatevesiverkosto

Vesijohdon ja jatevesiviemarin suurimmat
nykyiset runkojohdot sijaitsevat suunnitte-
lualueen eteldosassa ja alue liitetaan
paaosin niihin.
Nykyinen vesijohto voidaan tarvittaes-
sa uusia ja sijoittaa jatevesiviemarin
laheisyyteen.
Kaarnatien, Patteritien ja Varsitien vesijoh-
to- ja jatevesiviemari on saneerattu ja niihin
voidaan liittaa myos kaavarungossa esitetyt

korttelit.
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Pohjois-etelasuuntaiset uudet runkovesi-
johdot ja -viemarit sijoittuvat bulevardin
uuteen linjaukseen, josta rakennetaan
lyhyehkoja liitosjohtoja tien molemmin
puolin.

Kaakkoisosan ensimmaisina
rakentumaan lahtevat korttelit voidaan

liittaa alueen nykyisiin verkostoihin.
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MASSOITTELUN PERIAATTEITA

SUURKORTTELIT KUJAKORTTELIT

Kortteleiden muotoilulla torjutaan

Korttelissa matalampi lansireuna
melun kulkeutumista alueen sisalle

-> Sisapihaillalla pitkaan valoisa
Korttelit madaltuvat nykyisten asuin-

Matalampi rakennusmassa korttelin
alueiden ja puistojen suuntaan

pohjoisreunassa
-> Kuja ja pohjoisempi kortteli saavat
enemman valoa

Rakennusmassaan eloa katkoilla,
sisaanvedoilla ja kerrosluvun vaihtelulla

Taite korttelirakenteessa vahentaa melun
kulkeutumista ja parantaa valoisuusolosuhteita

Suuri yhteispiha mahdollistaa korkeamman Porrashuonejako nakyy korttelin
rakennusmassan sijoittamisen korttelin massoittelussa.
etelareunalle pihan valoisuuden karsimatta

Rakennusmassojen madalluksille,
sisaanvedoilla ja katkoilla luodaan
miellyttavampaa jalankulkuymparistoa

4.6.2018 24/42
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VAIHEISTUS

Kaavarunko jakautuu aluekokonaisuuksiin, joita voidaan toteuttaa vaiheit-
tain. Korttelit koostuvat yhteen kytketyistd erillistd rakennuksista. Monissa
kohdin on matalampia rakennusosia, jotka toimivat luontevina toteutusyk-

sikkojen rajoina.

Koko alueen mittakaavassa vaiheistus etenisi optimaalisesti keskusaukion
ympadristostd kohti Tuiraa ja keskustaa (oheisessa kaaviossa tummanpunai-
sella), jolloin alue liittyisi mahdollisimman nopeasti osaksi tiivistd kau-
punkirakennetta. Myohemmaissa vaiheessa rakentuisi alueen pohjoispuoli.
Kaytdnnossé vaiheistukseen vaikuttaa myds maanomistajien ja vuokratont-

tien haltijoiden aktiivisuus.

Toteutuksen vahva aloitus on tarked alueen imagon muodostumiseksi.
Palveluiden syntymistéd on tuettava myds kaupungin panostuksilla infra-

struktuuriin ja julkisiin tiloihin.

Kemintien uudelleen linjattava katuosuus voidaan rakentaa valmiiksi
vanhan tien rinnalle puukortteleiden rajaan. Néin kéyttoonotto aiheuttaa

mahdollisimman vahan hairiota liikenteelle.

Moni aluekokonaisuus muuttuu alueen omaan tahtiin johtuen yksityisesta

omistuksesta, pitkistd vuokra-ajoista ja asunto-osakeyhtioista.

Toteuttaminen aloitetaan keskusaukiosta ja sen ympirilld olevista kort-
teleista. Galaxi-kortteleiden suunnittelu on alkanut ensimmaisena. Osa

alueesta voidaan toteuttaa ennen bulevardin rakentamista.

Suurkortteleiden alueella on rakennuksia, jotka voivat sdilyd alueella vield
pitkddn. Tama on huomioitu kaavarungossa. Rakennusten korvaaminen

my6hemmin asuinrakennuksilla on mahdollista.

Puukortteleiden alueella on nykyisin paljon pienteollisuutta. Sen korvautu-
minen uusilla asuinkortteleilla tapahtuu todenndkoéisesti hitaasti ja omaan

tahtiin useammassa vaiheessa.

Kehittyva alue on tdydentyva ja uudistuva asuinalue, jonka muutokset eivit

ole sidottuja ymparoivien alueiden muutoksiin.

Koskelan kulman pohjoisosan maankaytto sdilyy nykyiselladn, mutta voi
tdydentyd tarpeiden mukaan. Kulman eteldosan muutos asuinkortteleiksi

tapahtuu omaan tahtiin.
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Kaakkoiskulman hybridikorttelit on suunniteltu siten, ettd nykyinen pai-
vittdistavarakauppa voisi jossain vaiheessa siirtyd nakyvimmalle paikalle
hybridikortteliin bulevardin varteen. Téll6in nykyisen kaupan tontille voisi

rakentaa tehokkaan asuinkorttelin.

Kujakorttelit ja koilliskulman alue on tarkoituksenmuksista toteuttaa vii-
meisessd vaiheessa. Kujakorttelit ovat kaupungin rakentamattomalla maalla
ja toimivat vaiheistuksen puskurina. Koilliskulman korttelin maankaytto
on parasta ratkaista vasta, kun alue on pitkalti rakentunut ja tiedetdan
paremmin, mitd alueelta vield puuttuu. Koilliskulmalle on osoitettu tilaa

suunnittelualueen sisélla siirtyvélle huoltoasemalle toimintoineen.
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Havainnekuva, vaiheistus 1:5000 Bulevardi ennen raitiotien rakentamista. Keskikaistalle voidaan toteuttaa esimerkiksi graafinen
kuvointi eri korkuisia pensaita istuttamalla. Katupuut on sijoitettu kadun reunoille, joten niitd ei
jouduta kaatamaan raitiolinjan tieltd.

« Kemintie - Siirtolantie - Kontiotie- aluetta (alue A) voidaan tdydennysrakentaa ja
kehittaa ilman, etta nykyiset asuinrakennukset joutuvat vaistymaan.

«  Kemintien l&nsipuolella suurkortteleissa (alue B) uudistuvaa korttelirakennetta
voidaan toteuttaa osittain jo ennen nykyisen rakennuskannan vaistymista.

serum OULUN KAUPUNKI VAIHEISTUS 4.6.2018 27/42
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6 MITOITUS

Rakennusoikeuden mitoitus toteuttaa Uuden Oulun yleiskaavan tavoittei-

ta. Hyvien ldhipalveluiden ja tehokkaan joukkoliikenteen toteutuminen
edellyttda riittdvad asukaspohjaa ja my6s suunnittelualueen ulkopuolelta

tulevaa ostovoimaa. Kaavarungon alustavissa suunnitteluvaihtoehdoissa

testattiin erilaisia tehokkuuksia, joista palautteen ja arvioinnin perusteella

paddyttiin noin 8000 asukkaan tavoitteeseen.

Kaavarunkoalueesta noin 4,5% on viheralueita. Puistoalueita tasta on noin

10,3 ha ja suojaviheralueita noin 3,8 ha.

Asukasmaara
Alue Pinta-ala Kerrosala Aluetehokkuus Asuminen Paivittaistavara-  Muut kaupalliset  Ty6- ja toimi- (1as/ 50 asuin i
(ha) (k-m?) (€4) (k-m?) kauppa (k-m?) palvelut (k-m?) tila (k-m?) k-m?2)
Alue 1 5,07 61700 0,8 23400 0 0 38300 468 6. :
Alue 2 8,14 96700 1,2 87300 200 3900 5300 1746 i ea=1,2 ga;gdg i
: 96 700 =
Alue 3 3,32 59500 1,8 55 200 0 3600 700 1104 i 1746 asukasta 1026 gsukanta !
i
Alue 4 1,51 27500 1,8 24700 0 1300 1500 494 i
Alue 5 1,44 14700 1,0 0 0 800 13900 0 i
Alue 6 3,84 53600 1,4 51300 0 1400 900 1026 -
Alue 7 3,74 55500 1,5 52400 400 2400 300 1048 ' A
Alue 8 6,06 73600 1,2 71500 0 1600 500 1430 : l
Alue 9 2,44 46400 1,9 36200 3600 200 6400 724 '
i
yhteensé 489200 402 000 4200 15200 67800 8040 i
i 13-
il e=18
i | 59500
' 104 asukast

serum
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NAAPURUSTOT

Kaavarunkoalue jakautuu naapurustoihin, joilla kaikilla on oma luonteen- P "\,\
sa. Jokaisella naapurustolla on asukkaita kokoava syddn, johon sijoittuu 4 "\_\
i y
naapuruston yhteisid toimintoja. Syddmet ja selkeét osa-alueet tukevat i \
\,
paikallisen identiteetin syntymista. : \
: A
| ?
Jokaisen naapuruston toiminta jasentyy eri tavoin. Néin kaikista muodos- j \I
!
KOSKELAN N

tuu uniikkeja asuinpaikkoja. Esimerkiksi puukorttelit kiertyvat keskeisen

pienen puiston ympdrille. Suurkortteleiden yhteisé puolestaan muodostuu .
HYBRIDIKORTTELIT \'x\

oman korttelin sisdpihalle.

Asukkaiden ldhiympiristostd tehdddan yhteisollisyyteen kannustavaa.
Selkeitd pihapiireja muodostavat korttelit kokoavat ihmisid. Yhteispihoja 5

varten on tehtédva hallinnollisia jarjestelyjd jo ennen toteutusta.

PUUKORTTELIT |
i
; KUJAKORTTELIT
i i
i !
i =
L. 4
S o (
. \
; )
i S
i GALAKS| "
i !
i i
i !
f j
SUURKORTTELIT ;
|
- KEHITTYVAT i
-’ KORTTELIT !

i

i
)
i
i
i

HYBRIDIKORTTELIT ]

—Zz

200 300 500m

0 100
r 0 |
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ALUEET 1 JA5,”KOSKELAN HYBRIDIKORTTELIT”

Korttelitehokkuus 1,8- 2,4

Muodostavat meluesteen Pohjantien suuntaan

Valittava elementti Pohjantien suunnalta saapumiseen

Kytkee Koskelan kaupunginosan bulevardialueeseen

Toteutetaan viimeisena

Asukasmééra

Alue Pinta-ala Kerrosala Aluetehokkuus Asuminen Paivittaistavara-  Muut kaupalliset ~ Ty6- ja toimi- (1as/ 50 asuin
(ha) (k-m?2) (es) (k-m?2) kauppa (k-m?) palvelut (k-m?) tila (k-m?) k-m?2)

Alue 1 5,07 61700 0.8 23400 0 0 38300 468
Alue 2 8,14 96700 1,2 87300 200 3900 5300 1746
Alue 3 3,32 59500 1.8 55200 0 3600 700 1104
Alue 4 1,51 27500 1.8 24700 0 1300 1500 494
Alue 5 1,44 14700 1,0 0 0 800 13900 0
Alue 6 3,84 53600 14 51300 0 1400 900 1026
Alue 7 3,74 55500 15 52400 400 2400 300 1048
Alue 8 6,06 73600 1.2 71500 0 1600 500 1430
Alue 9 2,44 46400 1.9 36200 3600 200 6400 724
yhteensa 489200 402000 4200 15200 67800 8040
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ALUE 2, ”’PUUKORTTELIT”

Alueella vaihteleva korttelitehokkuus 0,8- 2,5
Bulevardin varrella tehokkaita umpikortteleita B
,-‘/ '\4'

Kerrosmaarat laskevat Patteripuistoa kohti vehreiksi tiiviin ja matalan N
rakentamisen kortteleiksi s g

|
Naapurustoa yhdistaa keskeinen “sydanpuisto” i
Bulevardiin rajautuvia kortteleita lukuunottamatta puurakentamisen alue :
i

)

Bulevardin puoleisten kortteleiden muotoilulla vahennetaan melun
kulkeutumista syvemmalle asuinalueelle

: ) b
4 '/’
Asukasmadra PR T——— ! ' / s
= '/.4'

Pinta-ala Kerrosala Aluetehokkuus Asuminen Paivittdistavara-  Muut kaupalliset ~ Ty6- ja toimi- (1as/ 50 asuin

Alue
(ha) (k-m?) (es) (k-m?) kauppa (k-m?) palvelut (k-m?) tila (k-m?) k-m2) : I - : / [T T =~
Alue 1 5,07 61700 0,8 23400 0 0 38300 468 i l J l
Alue 2 8,14 96700 1.2 87300 200 3900 5300 1746 , l 1 { |
Alue 3 3,32 59500 1,8 55200 0 3600 700 1104 i l l | ‘
Alue 4 1,51 27500 1.8 24700 0 1300 1500 494 | ‘_
Alue 5 1,44 14700 1,0 0 0 800 13900 0 I l ’
Alue 6 3,84 53600 1.4 51300 0 1400 900 1026 i L | ;I
Alue 7 3,74 55500 1,5 52400 400 2400 300 1048 ' =] | .-'I
Alue 8 6,06 73600 1,2 71500 0 1600 500 1430 l ,J - ‘ /\ ol
Alue 9 2,44 46400 1.9 36200 3600 200 6400 724 T ‘ i
yhteensa 489200 402 000 4200 15200 67800 8040 \."\"«\m | \
! L
i \\
i )
i i
i !
i !
i :I
i !
| L""!
4 i
! i
! i
! i
! i
! i
! i
L i
i [~
0 i i
ﬂ
I 7 H
7 )
I 114:,\' I
| e, i
""""""" “Neee
N
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ALUE 3, ”SUURKORTTELIT”

Alueen korttelitehokkuus 2,1- 3,2

+  Umpikortteleiden vehreat sisapihat luovat asumiselle o
yhteisollisen identiteetin /,/‘ \.,\
P .
« Pysakointilaitokset vapauttavat pihat monipuolisiin ("/ LY
asumistoimintoihin : \_\
« Pienet taitteet kortteleissa tuovat jannitteita katunakymiin ja ' \.\
vaimentavat bulevardin melua : \
j }
i !
i !
i Y
: N,
! >
! T ———n
i "
'! T
i 7
Asukasmaara I T———— ' /"'/
Alue Pinta-ala Kerrosala Aluetehokkuus Asuminen Paivittaistavara-  Muut kaupalliset ~ Ty6- ja toimi- (1as/ 50 asuin ""' __________ '/"
(ha) (k-m?2) (es) (k-m?2) kauppa (k-m?) palvelut (k-m?) tila (k-m?) k-m?2) ; i T o~
Alue 1 5,07 61700 0,8 23400 0 0 38300 468 , / 1
Alue 2 8,14 96700 1.2 87300 200 3900 5300 1746 , |
Alue 3 3,32 59500 1,8 55200 0 3600 700 1104 i ‘
Alue 4 1,51 27500 1.8 24700 0 1300 1500 494 I ‘ .
Alue 5 1,44 14700 1,0 0 0 800 13900 0 i i
Alue 6 3,84 53600 1.4 51300 0 1400 900 1026 ' ;I
Alue 7 3,74 55500 1,6 52400 400 2400 300 1048 ' .-'I
Alue 8 6,06 73600 1,2 71500 0 1600 500 1430 ! ,-'N"I
Alue 9 2,44 46400 1.9 36200 3600 200 6400 724 \"‘\».\ ‘ i
yhteensé 489200 402000 4200 15200 67800 8040 o ‘ A\
\
T
i
i
i
i
/
L_,__'
|
I
I
]
]
I
i
. ‘ s i
K i |
,? l 1 ‘ i N _ I’
~ = N
N e | N T —d
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ALUEET 4 JA 9, ’HYBRIDIKORTTELIT”

Korttelitehokkuus 1,9- 3,1

+ Runsaasti liike- ja toimitilaa o
BN
« Kortteleissa sekoittuneita toimintoja, "hybridikorttelit” ‘,/"/ \\
7 "
« Toimii alueelle saapumisen porttina I’ \.\
+ Olemassa oleva kauppa siirtyy toiselle tontille risteysalueen ' ‘-.\
ja joukkoliikenteen pysakkien viereen : i
i !
j }
i !
i !
i Y
: \.
! \
! b
1 e S—
B AN/ S ~
| \'“\,A_
i 4
Asukasmaara iy A i /"/
Alue Pinta-ala Kerrosala Aluetehokkuus Asuminen Paivittaistavara-  Muut kaupalliset ~ Ty6- ja toimi- (1as/ 50 asuin ""' __________ '/"
(ha) (k-m?) (ea) (k-m?) kauppa (k-m2) palvelut (k-m?) tila (k-m2) k-m?) i S =
Alue 1 5,07 61700 0,8 23400 0 0 38300 468 , / 1
Alue 2 8,14 96700 1.2 87300 200 3900 5300 1746 , |
Alue 3 3,32 59500 1.8 55 200 0 3600 700 1104 i ‘
Alue 4 1,51 27500 1.8 24700 0 1300 1500 494 I ‘ .
Alue 5 1,44 14700 1.0 0 0 800 13900 0 i i
Alue 6 3,84 53600 1.4 51300 0 1400 900 1026 ' ;I
Alue 7 3,74 55500 1,6 52400 400 2400 300 1048 ' .-'I
Alue 8 6,06 73600 1,2 71500 0 1600 500 1430 ! i !
Alue 9 2,44 46400 1.9 36200 3600 200 6400 724 \"‘\».\ ‘ i
yhteensa 489200 402000 4200 15200 67800 8040 T ‘ A\
I A
i 1
i i
i i
i /
i i
i !
r i
! i
! i
]
]
I
i
i
[
i
/
i
)
i
i
i
-
N
0 100 200 300 500m
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ALUEET 5 JA 6, ’KUJAKORTTELIT”

Korttelitehokkuus 1,3- 2,6

Kortteleiden vélissa polveilee urbaani kuja, jossa kevytta
lilkkennetta ja huoltoajo

Keskitehokkaista kortteleista yhteys Eino Leinon puistoon

Rakentaminen madaltuu ja avautuu kohti puistoa

Kaupalliset palvelut avautuvat keskusaukiolle

Asukasméaéra

Alue Pinta-ala Kerrosala Aluetehokkuus Asuminen Paivittaistavara-  Muut kaupalliset ~ Ty6- ja toimi- (1as/ 50 asuin
(ha) (k-m?2) (es) (k-m?2) kauppa (k-m?) palvelut (k-m?) tila (k-m?) k-m?2)

Alue 1 5,07 61700 0.8 23400 0 0 38300 468
Alue 2 8,14 96700 1,2 87300 200 3900 5300 1746
Alue 3 3,32 59500 1.8 55200 0 3600 700 1104
Alue 4 1,51 27500 1.8 24700 0 1300 1500 494
Alue 5 1,44 14700 1,0 0 0 800 13900 0
Alue 6 3,84 53600 1,4 51300 0 1400 900 1026
Alue 7 3,74 55500 15 52400 400 2400 300 1048
Alue 8 6,06 73600 1.2 71500 0 1600 500 1430
Alue 9 2,44 46400 1.9 36200 3600 200 6400 724
yhteensa 489200 402000 4200 15200 67800 8040
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ALUE 8, ”KEHITTYVAT KORTTELIT”

Korttelitehokkuus 1,2- 2,8

Naapurustojen keskella sydanpuistot, joissa sailytetaan
olevaa puustoa

Oleva rakennuskanta ohjaa alueen taydentyvaa ja uudistuvaa
korttelirakennetta

Toteutumisen maara ja aikataulu rilppuvainen tonttien
omistajien halukkuudesta alueen kehittamiseen

Asukasméaéra
Alue Pinta-ala Kerrosala Aluetehokkuus Asuminen Paivittaistavara-  Muut kaupalliset ~ Ty6- ja toimi- (1as/ 50 asuin
(ha) (k-m?) (es) (k-m?) kauppa (k-m?) palvelut (k-m?) tila (k-m?) k-m2)
Alue 1 5,07 61700 0.8 23400 0 0 38300 468
Alue 2 8,14 96700 1,2 87300 200 3900 5300 1746
Alue 3 3,32 59500 1.8 55200 0 3600 700 1104
Alue 4 1,51 27500 1.8 24700 0 1300 1500 494
Alue 5 1,44 14700 1,0 0 0 800 13900 0
Alue 6 3,84 53600 14 51300 0 1400 900 1026
Alue 7 3,74 55500 15 52400 400 2400 300 1048
Alue 8 6,06 73600 1,2 71500 0 1600 500 1430
Alue 9 2,44 46400 1.9 36200 3600 200 6400 724
yhteensa 489200 402000 4200 15200 67800 8040
: sl
: !
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T A
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7 VAIKUTUKSET

YLEISKAAVALLISET VAIKUTUKSET

Koko aluekehittdmisen yleiset vaikutukset ovat seurausta yleiskaavan alu-
eelle madrittamasta kehityksestd. Yhdyskuntarakenteen tiivistyminen kau-
punkikaytdvilld edistaa erityisesti kestdvien kulkumuotojen kiyton kasvua.
Tiivis rakenne tukee tehokkaiden joukkoliikennepalveluiden kayttoonot-
toa. Alppilan ja Vilivainion yhdistaminen tiiviilld kaupunkirakenteella lisaa
merkittdvésti alueen palvelujen miaéraa ja asukkaiden valinnanmahdolli-

suuksia.

YHDYSKUNTARAKENNE JA LIIKENNE

Uuden bulevardin ymparille rakentuva alue tdydentéa ja eheyttad yhdys-
kuntarakennetta. Uusi alue yhdistdd Alppilan ja Vilivainion kaupunginosat
ja tarjoaa asukkaille uusia kaupunkimaisia kohtaamispaikkoja. Liikenne-
turvallisuus paranee vdylaympdriston muuttuessa liikennevalo-ohjatuksi ja
alemman nopeuden katualueeksi. Ajoneuvoliikenteen, pyordilyn ja jalan-
kulun kohtaamiset lisddntyvit tehostuvan kaupunkirakenteen ja kasvavan
asukasmadrdn myota. Télla voi olla onnettomuuksia lisadva vaikutus. Ajo-
nopeuksien rajoittamisella ja katuympariston huolellisella suunnittelulla
voidaan kuitenkin ehkiistd onnettomuuksia. Hyvit joukkoliikennepalvelut
sekd parantuvat jalankulku- ja pyoriilyolosuhteet vahentavit yksityisautoi-

lun tarvetta.

KAUPUNKIKUVA, MAISEMA, KULTTUURI-
PERINTO JA RAKENNETTU YMPARISTO

Alue sijoittuu pienten moreeni- ja hiekkakumpareiden viliselle hietatasan-
golle ja osittain harjanteiden péille. Alue on maisemarakenteen kannalta
luonteva paikka rakentamiseen. Kaavarunkoalueella ei ole valtakunnallises-
ti, maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaita maisema-alueita tai kulttuu-
rihistoriallisesti merkittdvid kohteita. Alueen vieressi sijaitsee maakunnal-

lisesti merkittdvd Alppimaja, jonka asema kaupunkirakenteessa vahvistuu.

Kaupunkikuvaltaan alue muuttuu selvdsti rakennetummaksi, tiiveydeltadan
kantakaupunkimaiseksi alueeksi. Muutos on huomattava etenkin Kemin-
tielld, josta tulee rakennusten rajaama urbaani puistokatu. Bulevardin var-
ren rakennukset ovat padosin 6-kerroksisia, alueen péissa sekéd aukioiden ja

risteysten kohdalla enintddn 10-12-kerroksista. Korkeimmat rakennuksista
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nékyvit paikoin my6s kaukomaisemassa mm. eteldssd Tuiran suunnalta,
pohjoisessa Alakyldntieltd ja Pohjantieltd sekd vanhan Alppilan maelta.
Rakennusten korkeudet laskevat itd-lansi-suunnassa reunoja kohti, jolloin
kontrasti olemassa olevaan rakennuskantaan ei muodostu liian jyrkaksi.
Liséksi Toivontien sekd Verdjdtien pientaloalueiden ja uuden rakentamisen

viliin jaa viheraluetta.

Rakennuskanta muuttuu pienimittakaavaisesta toimitilarakentamisesta en-
sisijaisesti asuinrakentamiseksi, johon sekoittuu lisaksi tyopaikkarakenta-
mista sekd kaupallisia palveluja. Paulaharjuntien sillan purkaminen avartaa
katualueen ilmettd Kemintien eteldpadssd. Hieman etelaimmaéksi raken-
netaan rakenteeltaan selvasti kevyempi kavely- ja pyoriilysilta. Luokotien

alikulku poistuu ja tilalle tulee keskusaukio suojateineen.

Viheralueiden ilme muuttuu hoidetummaksi ja niistd tulee toiminnalli-
sesti monipuolisempia. Osa puistoista tulee olemaan selvasti rakennettuja
vastapainona luonnonmukaisemmille alueille. Kaavarunkoalueella on
paikoitellen varttunutta, maisemakuvan kannalta merkittdvad puustoa. Osa
puustosta poistuu rakentamisen myota. Nykyistd puustoa sdilyy ainakin
alueen pohjois- ja eteldosissa, Eino Leinon puistossa, Kontionpuistossa ja
Patteripuistossa. Lisdksi pienemmissé puistikoissa ja korttelipihoilla suosi-
tellaan sddstimddn etenkin komeimpia méntyjé niiden pitkiikéisyyden ja

kestdvyyden vuoksi.

VAESTO JA IHMISTEN TERVEYS, ELINYMPA-
RISTO JA VIIHTYVYYS

Suunnittelualueen asukasluku kasvaa merkittavisti, nykyisesta noin 500
asukkaasta yli 8000 asukkaaseen.. Samalla Kemintien ymparistd6 muuttuu
maantiemadisestd toimitila- ja liikkennealueesta viihtyisdksi kaupunkimai-
seksi asuinalueeksi. Puistokaduksi muutettavalla Kemintielld ajonopeudet
laskevat 60 km:std 40-50 km:iin tunnissa, mika vahentaa liikkennemelua
huomattavasti. Tiivis korttelirakenne estdd melun levidmista ja kortteleiden
suljettu muoto suojaa sisdpihoja melulta. Pysakoinnin keskittaminen lai-
toksiin rajoittaa liikennettd sivukaduilla, joista iso osa on kédvelypainotteisia
hidaskatuja. Uusi rakentaminen suojaa sdilyvid asuinkortteleita ja puistoja
melulta. Uutta asumista tulee my6s aivan bulevardin varteen, mutta asun-

not pystytadn toteuttamaan ylittdmattd melusta annettuja ohjearvoja.

OULUN KAUPUNKI
KEMINTIEN KAAVARUNKO

Alueesta rakentuu selvasti nykyistd miellyttavampi ja monipuolisempi
ymparisto aukioineen, puistoineen ja palveluineen. Uusien reittien myota
liikkuminen alueella helpottuu. Kemintien ylitys on mahdollista aiempaa
useammasta kohdasta, mika parantaa yhteyksid Alppilan ja Valivainion
asuinalueiden valilld. Viihtyisampi ympérist6 kannustaa terveytta edista-

viin liilkkumismuotoihin, kuten kévelyyn ja pyorailyyn.

ELINKEINOT JA PALVELUT

Tiivis uusi aluerakenne ja merkittavésti kasvava viesto mahdollistaa moni-
puolisesti erilaisten elinkeinojen harjoittamisen alueella. Nykyinen Patteri-
tien ja Kaarnatien varren toimitilarakentaminen poistuu. Osalle toimijoista
uusi rakennuskanta voi tarjota korvaavia tiloja. Alueelle muodostuvat
paivittdistavarakaupan, erikoiskaupan, palvelualojen seké ravintolapalvelu-
jen yksikot lisadvat ja monipuolistavat paikallista elinkeinoeldman kilpai-
lua. Suunnittelualueen palvelut eivit kilpaile laajempaa aluetta palvelevien
suuryksikoiden ja ostoskeskusten kanssa, vaan ovat luonteeltaan kaupun-
ginosan palveluja. Muodostuva kilpailu on paikallista, 1dhinnd kaupungin-
osan sisdistd. Pienid liike-, ty0- ja yhteistiloja sijoittuu eri puolille aluetta
rakennusten kivijalkoihin sekd pysékointilaitosten yhteyteen. Lahistolla
sijaitsevan paikallisesti arvokkaan Alppitalon toimintaedellytykset saattavat

parantua lisddntyvén asiakaskunnan myota.

MAA- JA KALLIOPERA, VESI JA ILMA

Alueelle ei suunnitella merkittdvdd maanalaista rakentamista, joten vaiku-
tukset kallioperédan jaavit vihaisiksi. Alueen maapera on padosin karkeaa
hietaa ja hiekkaa, jonka ldpdisee hyvin vettd. Alue on maastonmuodoiltaan
loivaa ja sen rakennettavuus on hyvi, mistd johtuen suuria maastoleikka-
uksia tai massanvaihtoja ei ole tarpeen tehda. Pilaantuneet maa-ainekset
poistetaan kehitettavilta alueilta, jolloin mahdollisten haitta-aineiden kul-

keutuminen vesiin vihenee.

Rakentaminen ja siitd seuraava ldpdisemittomien pintojen lisdédntyminen
heikentdd hulevesien imeytymisté. Alueelle on laadittu hulevesien hallinta-
suunnitelma, jolla edistetddn hulevesien maanpaallista kasittelyd ja imeyt-
tdmistd maaperddn. Suunnitelman lahtokohtana on, etté alueelta purkautu-
vien vesien madrai ei lisdédnny eikd hulevesien laatu heikkene merkittavasti.

Kaduille ja puistoihin on varattu tilaa hulevesien kisittelyyn. Kaikki kortte-
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lipihat ovat maanvaraisia, joten myos niitd voidaan tehokkaasti hyodyntaa
hulevesien hallinnassa. Suunnittelualueelle tai sen laheisyyteen ei sijoitu

luokiteltuja pohjavesialueita.

ILMASTO

Kaupunkistrategia 2026 mukaan Oulu tavoittelee hiilineutraaliutta vuo-
delle 2040. Tavoitteiden saavuttamista voidaan edistdd maankéyton suun-
nittelulla, silld suurimmat energian loppukayttéjét ja padstojen tuottajat
yhdyskunnissa ovat rakennukset. Uuden Oulun yleiskaavaa tarkentavassa
kaavarunkotyossd sekd myohemmin asemakaavoituksessa luodaan edelly-
tyksid vahédpédstoisien suunnitteluratkaisujen toteuttamiselle. Kemintien
kaavarunkotyossa kasvihuonekaasupéastoja on tutkittu Ecocity Evaluator
—ohjelmalla sekd ILTA-laskurilla.

Kaavarungossa osoitettu uusi rakennuskanta hyodyntdi olemassa olevaa
infrastruktuuria ja sijoittuu padasiassa olemassa olevalle viljasti rakenne-
tulle alueelle ldhelle keskustaa. Uutta rakentamista sijoittuu kuitenkin osin
my0s metsd-, suojaviheralue- ja puistovyohykkeille, jolloin olemassa olevaa
viherrakennetta hévidd. Puuston kaatamisella on negatiivinen vaikutus il-

maston kannalta, silla puusto toimii ilmakehén hiilté sitovana hiilinieluna.

Maankayton ja liikenteen ratkaisuilla vaihennetdan liikkumisesta aiheutuvia
padstojd. Monipuoliset lahipalvelut ja hyva kavely- ja pyoraily-ympéristd
sekd korkealaatuinen joukkoliikenne edistavit kestavaa liikkumista ja arki-

liikuntaa.

Rakennusten ilmastovaikutukset aiheutuvat padosin rakennuksissa kulu-
tetusta energiasta, jonka tuottaminen aiheuttaa kasvihuonekaasupaastoja.
Kaavarunkoalue voidaan kokonaisuudessaan liittad kaukoldmpéoverkkoon,
mika lisdd verkon kannattavuutta. Vuonna 2017 Oulussa kaukolimmon
tuotannossa hiilineutraalien polttoaineiden osuus oli 46 % ja tavoitteena
Oulun Energialla on tdysin hiilineutraali tuotanto vuoteen 2050 mennessa.
Tulevalla asemakaavoituksella voidaan luoda edellytykset aurinkoenergian

aktiiviselle ja passiiviselle hyodyntamiselle.

KASVI- JA ELAINLAJIT, LUONNON MONIMUO-
TOISUUS JA LUONNONVARAT

Yli 70% alueesta on kasvullista alaa: hoidettuja taajamametsid, suojaviher-
alueita ja puistoja. Rakentamisen myotd kasvullinen ala vahenee. Tulevai-
suudessa viheralueverkosto koostuu muutamasta isommasta puistosta,

pienisté puistikoista seké puistomaisista kaduista, aukioista ja kujista. Selvi-
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tysalueelta ei ole todettu kasvillisuuden kannalta huomionarvoisia kohteita.
Nykyinen kasvillisuus poistuu rakennettavilta alueilta joitakin sddstettavia

puita lukuun ottamatta, ja sitd korvataan osittain istutuksin.

Alueen eldimist6 koostuu taajamametsille tyypillisestd lajistosta. Alueelta
ei ole todettu uhanalaisiksi luokiteltuja tai EU-direktiivilld suojeltuja lajeja.
Silmallapidettavistd punavarpusesta on havainto vuodelta 2015 Pohjantien
laheltd alueelta, joka sdilyy suojaviheralueena. Rakentamisen my6ta nykyi-
nen lajisto siirtynee pddosin séilyville viheralueen osille tai alueen ulkopuo-

lisille viheralueille.

Rakentaminen vahentdd luonnon monimuotoisuutta metséisten ja muiden
luonnonmukaisten alueiden poistuessa. Sailyvilld ja uusilla viheralueilla on
kuitenkin mahdollista yllapitda tai jopa lisdtd luonnon monimuotoisuutta
esimerkiksi rakennettavien kosteikkojen ja niittyjen avulla. My6s mm. vi-

herkatoille voidaan luoda uusia, uhanalaista lajistoa yllépitavia biotooppeja.

Alueen metsid on hoidettu suojaviher- tai virkistysmetsini, joten niiden
metsdtaloudellinen merkitys on vidhdinen. Alueella ei ole merkitysta maa-

ainesten tai vedenoton kannalta.

OULUN KAUPUNKI
KEMINTIEN KAAVARUNKO
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