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1 HANKKEEN TAUSTATIEDOT

Oulun kaupunki laatii asemakaavaa Hartaanselanrannan uudelle asuinalueelle, jossa jarjestetaan
Asuntomessut vuonna 2025. Oulun kaupungilla on tavoitteena toteuttaa kelluvia asuntoja
Asuntomessujen, Vaakunakylan asuinalueen ja pienvenesataman yhteyteen ja kehittda alueesta
monimuotoinen, niin asukkaita kuin vierailijoita palveleva aluekokonaisuus. Kuvassa 1 on esitetty
Hartaanselanrannan valmis yleissuunnitelma (Oulun Kaupunki 2021).

Asemakaavatydn pohjaksi laadittu kaava- ja pienvenesatama-alueen tekninen esi- ja
toteutettavuusselvitys sisaltaa tulevien toimintojen luonnostelua, sijoittelua, rakennusalan maarittelya,
alueen toteutuskustannusten arviointia seka lupaprosessien hahmottelua. Ty0 sisaltaa
suunnittelualueeseen kohdennetun, alustavan vesialuetutkimuksen ja luonnokset kaava-alueen
yleissuunnitelmasta, nimenomaan kelluvaan rakentamiseen fokusoituen. Selvityksen tarkoituksena on
tutkia

e soveltuuko yleissuunnitelmaluonnoksen mukainen alue kelluvaan rakentamiseen

e miten pienvenesataman ja kelluvien asuntojen sijoittelu kannattaa toteuttaa (massoittelu)

e miten toteutetaan aallonsuojauksen, virtausohjaimen tai jadn térmayssuoja, mikali niille
osoittautuu toteutustarve

e ehdotetun sijoittelun ja suunnitelman mukainen ja mahdollinen ruoppauksen tarve ja
maara

e muut kelluvalle rakentamiselle ominaiset ja toteutuksessa huomioonotettavat asiat

Kuva 1 Hartaanselanrannan valmis yleissuunnitelma 15.12.2020/ Ouka

1.1 Raportissa kasitellyt asiat

Raportissa kasitellaan Hartaanselan hankealueen taustaselvitys, paivitetyn vesialueen tutkimus,
kelluvan asuinalueen ehdotukset alueelle (VE 1 & VE2) seka luonnoksia pienvenesatamalle ja
jatkotoimenpidesuositukset. Taustaselvityksessa on perehdytty esitietoaineistoon ja tehtyihin
selvityksiin alueelta. Paivitetty vesialuetutkimus pitaa sisallaan vesitutkimustiedot
syvyyskartoituksineen ja virtaustietoineen ja ilman ja jaan lampétilavaihtelun. Kelluvan asuinalueen
ehdotukset sisaltdvat muutosehdotukset venevaylaan.



2 HANKEALUEEN TAUSTASELVITYS

Kappaleessa kasitelldan alueen kaavoituksen yhteydessa teetettyja selvityksia ja raportteja, jotka ovat
sisalléltaan hyodyllisia kelluvan asuinalueen, sekd pienvenesataman suunnittelun nakdékulmasta. Koska
kelluvan asuinalueen rakentaminen tulee todenndkdisimmin vaatimaan vesilain mukaista vesilupaa, on
myds alueen ymparoivan luonnon seka maaperan tiedot oleellisia tietoja lupateknisessa mielessa. Lisaksi
tiedot ranta- ja vesialueen maaperasta ovat oleellisia kelluvien rakenteiden sijoittelun, rantaan
littymisten, seka ankkurointien kannalta.

2.1 Alueen kuvaus

Asemakaavan muutos koskee Hietasaaren ja Tuiran kaupunginosien Hartaanseldn ranta-alueita ja
vesialuetta. Suunnittelualue rajautuu iddssa Koskitiehen ja Lipporannantiehen, pohjoisessa ja ldannessa
Hietasaarentiehen, lounaassa Holstinsalmenpolkuun ja Mustasalmeen. Koko suunnittelualuetta
kutsutaan nimelld Hartaanseldnranta. Suunnittelualueen koko on yhteensa noin 50 ha, josta on maa-
aluetta noin 26 ha ja vesialuetta noin 24 ha. Alue on Oulun kaupungin omistuksessa.
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kuva 2. Asemakaa\}a alue (Oulun kadpunk/ 2020)

Hartaanselanrantaa kehitetdan monipuoliseksi asumiseen painottuneeksi alueeksi, joka palvelee kaikkia
oululaisia. Suunnittelualue on o0sa kaunista suistoaluetta niin kaupunkikuvallisesti, kuin
kulttuuriymparistdarvoja seka luontoarvoja kunnioittaen ja se tdydentda suiston rannoilla kulkevaa
virkistysverkkoa. Vuoden 2025 Suomen Asuntomessut sijoittuvat Hartaanselanrannan alueelle. Messut
ovat harvinaislaatuinen mahdollisuus vaikuttaa Oulun houkuttelevuuteen yritysten sijoittumis- seka
asuinpaikkana ja parantaa tata kautta kaupungin elinvoimaa. (Ouka 2021)

Oulun kaupungilla on tavoitteena toteuttaa Hartaanseldn vesialueelle, Vaakunakylan rantaan kelluvia
asuntoja. Kelluville asunnoille suunniteltu aluevaraus sijaitsee tuulen osalta suhteellisen suojaisalla
paikalla Hartaanseldlta Toppilansalmeen johtavassa kapeikossa. Vesialue avautuu eteldkaakon suuntaan
Hartaanseldlle. Alue on osa Oulujoen suistoaluetta, jonne tulee ajoittain voimakkaita virtauksia
Merikosken voimalan juoksutuksista. Kokonaisvirtaamasta noin 25-30 % kulkeutuu merelle
Toppilansalmen kautta, padosa virtaamasta kulkeutuu merelle Rommakonvayldan ja Hietasaaren
eteldpuolelta.



2.2 Pinnanmuodostus ja maaperaolosuhteet

Varikon seka Hartaanrannan alueet ovat rantavyOhykkeitd lukuun ottamatta maaperaltaan
hiekkaa/moreenia. Maanpinnankorkeus alueella vaihtelee 5-8 m valilla. Hietasaaren pohjoisosassa on
silttia. Alueen eteldaosa on valtaosilta hiekkaa ja kaakkoisosan lehtoalueella silttia. Pohjoisosan silttialueen
ja etelaosan hiekka-alueen valissa on kapea moreeni/hiekka-alue, joka jatkuu Hietasaarentien varressa.
Alueen pohjoisosan maanpinnan korkeus on paaosin noin 4 m laskien kohti etelaa, jossa maanpinnan
korkeus noin 2 m. Kuva 3 esittda suunnittelualueen rakennustapaselvityksessa maadritellyt maalajit.
Alueella ei ole savimaita. (WSP 2021)

MOREENI-/HIEKKA-ALUE

Pohjamaa on padosin kantavaa hiekkamoreenia ja hiekkaa, paikoin hiekka on
silttista. Hiekka ja hiekkamoreeni on pagosin routivaa. Maaperd on pagosin tii-
viissé tilassa ja se on kantavaa. Paikoin esiintyy ohut (alle 1,0 m) lyha pinta-

maakerros. Alueella ei esiinny ia. Kai-
rausten yhteydess ei ole tehty havaintoja maaperén kivisyydests. Moreenialu-
eella pohj on H, jolloin on t=12 % ja E-

moduuli 20 MN/m2,

HIEKKA-ALUE

Maanpinnassa on 1,2...5,9 m Ioyhassa tilassa olevaa hiekkaa ja silttista hiekkaa,
jonka alapuolella on keskitiivista...tiivista hiekkaa ja moreenia. Maakerrokset
ovat pagosin routivia, osin valikerroksissa esiintyva hiekka on lievésti routivaa

tai H on H, jolloin
routaturpoama on t=12 % ja E-moduuli 20 MN/m?.

SILTTT
Maanpinnassa on 1,4...8,2 m paksu loyha maakerros. Maapera on pagosin silttia,
hiekkaista silttia ja silttisté hiekkaa sekd savista silttia. Alueella esiintyy pohja-

- N\ maana myés hiekkaa ja moreenia. Maapera on routivaa. Pohjamaan alusraken-
. A W\ neluokka on H/I, jolloin routaturpoama on t=12..16 % ja E-moduuli 10..20
N AR T=IN\S®R < o) MN/m2.

Kuva 3. Pintamaalajit Hartaanseldnrannan alueella (Rakennettavuusselvitys, Ramboll Oy)

2.2.1 Topografia

: Topografia-
Suistoalueen nykytilan maastomalli on laadittu =i, .
useiden linja- ja monikeilausluotaustietojen, N
merikartassa esitettyjen  syvyyskayrien ja
syvyyspisteiden, maanmittauslaitoksen
laserkeilausaineistojen, vaylien

ruoppaussuunnitelmien, peruskartan ja
ilmakuvien pohjalta. Mallin  merenpohjan
korkeusasemia  on  lisdksi  tdydennetty
arvioimalla syvyyskayrien sijainteja saatavilla
olevien syvyystietojen pohjalta. (FCG 2020a)

Kuva 4. Topografiamalli vuodelta 2020 (FCG 2020a)



2.2.2 Sulfaattimaat

Rambollin (2019) tekemdssa tutkimuksessa todetaan, ettd Hartaanseldn selvitysalueella ei havaittu
todellisia tai potentiaalisia happamia sulfaattimaita. Sulfidimaaselvityksen perusteella alueella ei ole
tarvetta happaman valunnan aiheuttamille riskintorjuntatoimenpiteille tai muille erityisille
jatkotoimenpiteille. Rambollin teettdma tutkimus rajoittui vain maa-alueelle.

Tukkisaaret

‘ Tutkimuspisteet Hartaanse\k <
D Selvitysalue 1:5 006
Kuva 5. Sulfidimaaselivtyksen tutkimuspisteet (Ramboll 2019)

2.2.3 Maaperan pilaantuneisuuden tutkimusraportti

Poyryn (2018) tekemissa ymparistoteknisissa tutkimuksissa ranta-alueelta |8ydettiin ainoastaan
kotitalous- ja muovijatettd. Muualta maa-alueilta 16ydettyjen haitta-aineiden ei tutkimuksen mukaan
epailld kulkeutuneen pohjaveteen, eika vesistoon ainakaan merkittavissa maarin. Kohteessa havaituille
haitta-aineille voi tutkimuksen mukaan altistua |dhinna maaperan pienelidsto.
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Kuva 6. ;-/aitta-aine selvityskartta (Poyry 2018)



2.2.4 Pohjatutkimukset alueelta

Vaakunakylan ranta- ja vesialueen, sekd asemakaavassa esitetyn Hartaansillan alueelle on suoritettu
porakone- ja puristinheijarikairauksia Geobotnian sekd WSP:n toimesta. Pohjatutkimuspisteiden
perusteella ranta- ja vesialueella kalliopinnan taso vaihtelee noin - 2 m...-10m syvyydelld (N2000).
Pohjamaa on tutkimusten perusteella routivaa silttista hiekkaa, hiekkaa tai hiekkamoreenia.

Pisteen numeso Moanpinnan louton kannen korkeus

-~ 7
3k
3

nun

4 0.
Kalliopinnon syvyys ggg;g ~_Kalliopnnon korkeusteso

Kairoussyvyys ~_Kairouksen pdittymistaso
TUTKIMUSPISTEET 1-5 JA 7 KAIRATTU LAUTALTA
TUTKIMUSAIKA: VIIKOT 50-51 / 2020

KOORDINAATISTO: ETRS-GK26
KORKEUSJARJESTELMA: N2000
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Kuva 7. Pohjatutkimuskartta (Geobotnia 2020)
2.3 Luontoselvitys
Luonnonmaantieteellisesti selvitysalue kuuluu keskiboreaalisen Pohjanmaan-Kainuun

kasvillisuusvyohykkeen lantiseen osaan. Pohjanmaan-Kainuun alue on Suomen havumetsavyohykkeen
sydanvybdhykettd. Sitd voidaan kutsua myds suureksi vaihtumisvydhykkeeksi Etela- ja Pohjois-Suomen
valilla. Alueella esiintyy seka etelaisia etta pohjoisia lajeja (Kalliola 1973).

Selvitysalueen kaikki luontotyypit, rantoja ja vedenalaista luontoa lukuun ottamatta, ovat lehtoja (kuva
8). Lehtotyyppien rinnalla selvitysalueelta I16ytyy rakennettuja puistoja ja piha-alueita, joissa on istutettua
kasvillisuutta. (Oulu 2018) Alueen puustoa hallitsee hieskoivu, mutta seassa on myds kotipihlajaa,
siperiansembraa ja lehtotuomea. Yleisin pensas on vadelma ja muita kasveja nokkonen, lehtovuohen- ja
koiranputki, palomaitohorsma ja korpikastikka. Viljelyjdanteind alueella tavataan kulleroita,
isoritarinkannuksia, ruusuja, ruskoliljoja seka isomaksaruohoja. (Oulun yliopisto 2020)



Lehtotyypit

Lehtotyypit

kostea lehto
@ kostea lehtomuuttuma
tuore lehto

@ tuore lehtomuuttuma

Padpuulaji

HI = hieskoivu

HL = harmaaleppd
KU = kuusi

TU = tuomi

0 100 ™
- —

Kuva 8 Alueen lehtomaiset jd kulttuurivaikutteiset metsat (Oulu 2018)

2.3.1 Kasvillisuus

Hartaanselan selvitysalueen kasvillisuustiedot on tallennettu luonnontieteellisten museoiden
tietokantaan yhtenaiskoordinaatistoon. Selvitysalue on paaosin YKJ:n ruutua Mustasaari-Toppilansaari.
Ruutu on koko Oulun runsaslajisimpia. Kasvilajisto on sekoitus suiston rantalajeja, huvilakulttuurin
karkureita ja erilaisia tulokaslajeja. Toppilan satama on ollut tulokaslajien paavayla Pohjois-Suomeen.
Selvityksessa ei ole havaittu yhtdan uutta lajia alueella, sen sijaan selvitystyon yhteydessa tehtiin
havaintoja uusista kasvupaikoista. Vesialuerakentamisen osalta oleellista on huomioida alueella tiedossa
oleva Natura alue.

Ranta-alueen kasvillisuus

Ranta-alueiden kasvillisuutta leimaavat merenrannan sukkession eri vaiheet: rantaruovikot, avoimet ja
puoliavoimet hiekkapohjaiset niityt, pensaikot seka lehdot. Kosteita harmaaleppa-, tuomi ja pajuvaltaisia
lehtoja on runsaasti, ja monissa naissa metsissa on paljon lahoavia puita. Lepikot muuttuvat vahitellen
koivu- tai kuusivaltaisiksi. (Ramboll 2018, s.6)

Lietetatar

Lietetatar on EU:n luontodirektiivin mukainen kasvilaji eli yhteisén tarkeana pitama kasvilaji, joka
edellyttaa tiukkaa suojelua. Maankayttésuunnitelman vaikutuksesta lietetattaren



kasvupaikkaolosuhteiden ei arvioida keskeisesti heikentyvan ja vaikutuksien merkittavyys on vahainen.
Oulujoen suistoon on lietetattaren suojelemiseksi perustettu Natura-alue (kuva 9). Lietetattaren
kasvupaikat eivat sovellu rakentamiseen lajin tiukan suojelustatuksen takia. (FCG 2021) Vesipaunikko on
2010 uhanalaistarkastelussa katsottu vaarantuneeksi (VU). Se on matalan veden ja muuten liki
kasvittoman pohjan kasveja. Oulujoen suistossa se on sopivilla kasvupaikoilla liki yleinen. Se on myds
yleinen lietetattaren seuralaislaji, ainakin silkkaa lietepohjaa hiukan vankemmilla paikoilla. Voitanee
todeta, etta mikali lietetattaren kasvupaikat sailyvat ennallaan, on vesipaunikon menestyminen myos
silloin taattu. (Oulu 2018)

Lietetatar kasvaa avoimilla, lietteisilla hieta- ja savipohjaisilla tulvarannoilla. Kasvupaikka on suuren osan
vuodesta matalan veden peittdmana, mutta kasvusto voi olla vedenkorkeustilanteen takia myos kuivilla.
Lietetatar kasvaa tyypillisesti vesirannassa eli hydrolitoraalissa noin 5-15 cm syvyydessa. (FCG 2021)

Lajin kasvupaikat sijoittuvat Tukkisaaren pohjoispuoliselle matalikolle, Mustasalmen rannalle, missa
lietetatarta on melko tasaisesti, paikoitellen Hartaanselan rannalle ja Natura-alueen rannalle.
Venepaikoilla havaittiin my6s muutamia lietetattaria. Laji puuttuu venerannoilta, jyrkilta joen rannoilta,
tiiviiltd ruovikkorannoilta, samoin asuntomessualueen edustalta, missa virtausnopeudet ovat jo
keskivirtaamalla arviolta niin suuria, ettei merkittdvaa sedimentaatiota tapahdu. (FCG 2021) Nain ollen
kelluva rakentaminen ei vaikuta lietetatarin esiintymaan.

OULUJOEN SUISTO
NATURA-ALUE

o =
= vesitahtiniitty
—J

........

kosteikko

_— korkeakasvuinen kasvillisuus
(Jarvikaisla osmankaami, korpikastikka)

o— saraikkoranta
kortteikkoranta

LIETETATAR-
ESIINTYMIEN KOKO

Tukkisaarten matalikko
(mutayrttikasvillisuus)

B — rantavyShykkeessa / kpl

2.3.2 Alueen elaimisto

Alueen linnusto on runsas ja monipuolinen reheville metsille ja matalille merenrannoille tyypilliseen
tapaan. Mustasaaren puolella on runsas metsalinnusto, joka painottuu erityisesti alueen eteldosaan.
Tuirassa esiintyy enemman kulttuurilajistoa, luonnontilaisen kaltaisina sailyneilla rannoilla viihtyy
monipuolinen vesi- ja rantalintulajisto. Ensimmaisessa laskennassa kartoitusalueella havaittiin 300,
toisessa 455 ja kolmannessa 268 lintua. Toisen laskennan aikaan Hartaanselalla oli runsaasti lokkeja ja
vesilintuja. (Oulu 2018)
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Linnusto

Hartaanselkd houkuttelee runsaasti tiiroja ja lokkeja. Laskennoissa havaituista lajeista naurulokki ja
merilokki ovat uhanalaisia ja kalatiira on Suomen vastuulaji. Ainoa alueella pesiva lokkilaji on kalalokki,
joiden pesia on rantakivilla ja kaupunginvarikon rakennusten katoilla. Hartaanselan matalikot tuottavat
ilmeisen runsaasti hydnteisia, jotka houkuttelevat alueelle paaskyja. Térmapaaskyt (vaarantunut) ja
haarapaaskyt (silmalldpidettava) eivat pesi alueella, mutta raystaspaaskyja (erittdin uhanalainen) pesii
Korkeasaaren sillan alla vahintaan 20 paria. Suurin osa pesista on tosin selvitysalueen ulkopuolella.

Lepakot

Vaakunan- ja Hartaanrannan selvitysalueen (tuleva asuntomessualue) lepakkoja on tarkkailtu vuosina
2018-2020 osin yhdekséana (Mustasalmen suu), osin kuutena (muu selvitysalue) yona. Naina kolmena
kesana selvitysalueelta |18ytyi ruokailevia lepakoita neljalta eri paikalta. Ruokailevat lepakot ja ohilennot
on havaittu aina eri paikoista eli vakituisia elinymparistdja ja esim. toistuvia paivapiiloja ei ole |dydetty.
Alueella on siis vakituinen lepakkokanta, mutta siita ei ole saavutettu muuta yksityiskohtaisempaa tietoa
esim. sen koosta. (Vaakunan- ja Hartaanrannan lepakkoselvitys 2020)

Viitasammakot ja Liito-oravat

Viitasammakoista ei saatu havaintoja vuoden 2018 lintuselvityksen yhteydessa (Oulu 2018). Mydskaan

Kuva 10 Liito-oravalle sopiviksi arvioidut alueet (Oulu 2020)

2.3.3 Johtopaatokset

FCG (2020a) tekeman raportin mukaan asuntomessualueen rannan rakentamisen ei arvioida vaikuttavan
merkittavasti tai ollenkaan lietetattaren elinolosuhteisiin, silla virtausnopeudet alueella ovat nykyisellaan
arviolta lilan suuria sedimentaatiolle. Mydskaan mahdollisista ruoppauksista ja vesialuetydskentelysta
aiheutuvasta hetkellisestd veden sameutumisesta ei arvioida olevan haittaa lietetattarelle tai muille
vesielidille, sillad virtaus kuljettaa vesimassaa poispain lietetattareen kasvualueelta. Luontovaikutusten
arvioinnissa (Oulu 2020) todetaan, ettd yleissuunnitelmassa esitettyjen toimenpiteiden tarkkaa
vaikutusta rantaviivan kasvillisuusvydhykkeisiin on vaikea ennakoida yleissuunnitelmassa esitetyn
perusteella. Kalakannoista ei |6ytynyt tutkimustietoa. Uusi kelluva asuinalue ei saatavilla olevan tiedon
valossa muuta luonnon kasvustoa ja eldimistoa.

Yleissuunnitelmassa esitetyt ratkaisut lisdavat rantojen viheralueiden virkistyskayttda ja vesialueen

11



saavutettavuutta. Ranta-alueille sekd uuden Hartaanselan sillan yhteyteen osoitetut oleskelualueet
mahdollistavat paasyn vesirajaan. Lisaksi laiturirakenteet, vesibussireitti seka yhteiskayttoa palvelevat
toiminnot tukevat viher- ja vesialueiden toiminnallisuutta. (Oulu 2020, s.10)

2.4 Arkeologiset tutkimukset

Oulun Yliopiston arkeologinen oppiaine suoritti Oulun Hietasaaren ns. Vaakunakyldssa tutkimuksia 2020.
Teetetyn tutkimuksen mukaan vaakunakyldn ranta-alueiden 16ydoksissa havaittiin 1ahinna 1940 luvulla
rakennettujen rakennusten jaanndéksia, kuten rakennuksen perustusrakenteita, vanhoja laiturirakenteita
seka jatettd. Tutkimus ei kattanut vesialuetta. Bluetin tekeman alustavan selvitystydn perusteella
vesialueella ei arvioida sijaitsevan muinaismuistoja tai hylkyja.

2.5 Meluselvitys

Hartaanselanrannan alueelle on tehty meluselvitys (kuva 11). Hartaanseldnranta voidaan tulkita uudeksi
alueeksi, jolloin asuinrakennusten ulko-oleskelualueilla sovellettava paivaajan ohjearvo on 55 dB ja
ybajan ohjearvo on 45 dB. Y6ajan ohjearvotaso on suunnittelua mitoittava. Sisalld asuinhuoneissa
paivaajan ohjearvotaso 35 dB on suunnittelua mitoittava (WSP 2020). Hartaansillalta kantautuva melu
tulee huomioida kelluvia asuntoja suunnitellessa. Asuntojen sijoittaminen eteldmmdas kauemmas
melusta on yksi tehokas tapa vahentaa melusaastetta.

OULUN
HARTAANSELANRANTA

LIIKENNESELVITYKSEN
MELUSELVITYS

Ennusteliikenne
Suunnitellut rakennukset
Meluntorjunnan tarkastelu

Piivaajan keskiddnitaso
LAeq07-22 [dB]

1> 450dB
I - 50.0dB
> 55.0 dB
> 60.0 dB
> 65.0 dB
I > 70.0dB
I - 75.0dB

Liikennemaarat KVL | raskas% | nopeus
Hietasaarentie 7000-18000 | 20 % | 50 km/h
Lipporannantie 2000 | 5 % | 40 km/h
Vaakunakatu 1500 | 5 % | 40 km/h

Hartaanselkd

Pohjoismainen
tieliikennemelumalli:
laskentakorkeus 2 m
laskentatiheys 5x 5 m

Mittakaava: 1:2500 (A3)
WS | )

WSP Finland Oy
20.11.2020

Kuva 11 Liikenneselvityksen meluselvitys (WSP 2020)
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2.6 Vesiston tila

2.6.1 Vaylaalue

Kelluvan rakentamisen ja venesatamatoimintojen sijoittelun nakdkulmasta erds merkittavimmista
tilankayttda rajoittavista tekijoistd on nykyinen Hartaanselanvayla (289). Asemakaavaluonnoksen
mukaisesti vayla kulkee hyvin lahellda kelluvia asuntoja sekd satamalaitureita, aiheuttaen mm.
aanihairioita, riskia térmayksille ja aaltokuormaa peraaalloista.
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Kuva 12. Hartaanseldnvéyla 289 (FCG, 2021a)
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2.6.2 Vaylaa varten toteutetut louhintatyot

toteutti R-towing Oy.

Vaylaalueen kulkusyvyyden 1,5 m mahdollistamiseksi on alueella jouduttu suorittamamaan vedenalaisia
louhintatdita. Kuvassa 13 esitetdan vuonna 2018 suoritettujen louhintatéiden toteuma-alueet. Louhinnat
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Kuva 13 Louhintatéiden toteuma-alueet (R-towing Oy)
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3 PAIVITETTY VESIALUETUTKIMUS

Vesialuetutkimus sisaltaa seuraavat kohdat:
Syvyyskartoitus
Pohjakartoitus
- Tuuli-, aallokko-, virtaus-, [ampétila- ja jaaselvitykset

3.1 Syvyyskartoitus

FCG on laatinut alueesta olemassa olevien syvyys- ja luotaustietojen perusteella syvyyskartan. Kohteen
edustalla on luotausaineistojen mukaan padosin 2...3 m syvaa. Salmen/selan itdinen ranta on matalampi.
Itaisen rannan edustalla vesisyvyys on paaosin 0...2 m. Salmen syvimmissa kohdissa vesisyvyys on n. 3...5
m. Alueen edustalla kulkee 289: Hartaansaaren vayla (paikallisvenevayla), jonka vaylaluokka on VLS5 ja
kulkusyvyys 1,5 m. Vayla on vahvistettu 13.3.2020. Vaylan navigointilinja kulkee paikoitellen vain n. 25...45
m paassa lantisesta rannasta. Vaylaalueen leveys on 20 m, joten reunalinja kulkee Iahimmilldadn n. 15 m
paassa lantiseltd rannalta. Kohteen syvyystiedot eivat ole tarkkoja arvoja ja tulee tarkentaa erillisella
luotauksella.
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Kuva 14 Syvyyskartoitus Hartaanselélld (FCG 2021a)
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3.2 Pohjankasvillisuus ja vedenpohjan maaperaselvitys

Oulun kaupunki on toimittanut Bluet Oy:lle hankealueelta kuvattua vedenalaista videomateriaalia, joka
on yhteneva pohjatutkimusten tuloksien kanssa pohjan maaperasta. Videon perusteella pohjamaa on
padosin hiekkaa tai hiekkamoreenia. Virtauksen seurauksena pohjalla ei videossa ole havaittavissa
merkittavaa sedimentoitumista. Videossa ilmenee paljasta kalliopintaa sukeltajan arvion mukaan noin -
2 m syvyydessa pinnasta, sijainti arvioitu noin 50 m etelaan Hietasaaren sillasta, Vaakunakylan rannan
puolella. Videolla esiintyva pohjakasvisto on hyvin niukkaa tai olematonta.

Kuva 15 Vedenalaista videokuvaa hankealueelta (Kuvaus: Ahti Sipola)

3.3 Tuuli-, aallokko-, virtaus-, lampatila- ja jaaselvitys

3.3.1 Tuuli & aallokko

Oulussa vallitseva tuulen suunta vuositasolla on kaakko. Talvikuukausina vallitsevat melko saannéllisesti
kaakkois- ja etelatuulet. Kesakuukausina tuulen suunta vaihtelee enemman. Kesalla koillis-, lansi-,
luoteis- ja itdtuulten osuus on huomattava. (FCG 2021)

Aallokon kasvun reunaehtona on joko tuuliala tai tuulen kesto. Tassa yhteydessa reunaehtona on
tuuliala, eli olosuhteet vastaavat tuulialaa ja tuulennopeutta vastaavaa taysin kehittynytta tilaa (FAS-tila,
fully arisen sea). Laskennallinen tuuliala on suurin eteldkaakkoon (n. 0,4 km). Kelluvien asuntojen
etelapaadyssa laskettu tehokas tuuliala ja pitkakestoisella tuulella lasketut merkitsevat aallonkorkeudet
on esitetty kuvassa.

Kuva 16 Laskennallinen tuuliala (vas) ja yksinkertaistetut laskennalliset aallonkorkeudet (oik) (FCG 2021a)
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Eteldkaakkoisella 25 m/s myrskytuulella suunnitellulle kelluvien asuntojen alueelle kohdistuu aallokkoa,
jonka Bretchneiderin matalan veden kaavoilla laskettu merkitseva aallonkorkeus on HS = 0,45 m,
vastaava aallon periodi Ts = 2,0 s ja aallonpituus LS = 5,5 m. Kovalla 20 m/s tuulella vastaavat arvot ovat
HS = 0,35, Ts = 1,8 s ja LS = 4,7 m. Yksinkertaistetulla kaavalla lasketut aallonkorkeudet ovat hieman
pienemmat (kuva 16 ) ja Bretschneiderin syvan veden kaavoilla lasketut aallonkorkeudet ovat edelld
esitettyja arvoja hieman suuremmat. Eteldkaakosta tuleva aallokko saattaa ajoittain aiheuttaa keinuntaa
kelluville rakenteille. Venesatamien osalta on yleensa lahtdkohtana, ettd aallokko ei saa ylittaa
merkitsevaa aallonkorkeutta HS = 0,3 m.

3.3.2 Virtaus- ja vedenkorkeustiedot

Merivedenkorkeuden vaihtelu on Perdmeren pohjukassa suurta. Oulun edustan merivedenkorkeuksia
mitataan Toppilansalmen mareografilla (ks. taulukko 1, limatieteen laitos).

Merkitsevat vedenkorkeudet
MW2021-vertailutaso N60 N2000
HW, ylivesi +1,83 +1,52 +1,92
MHW, keskiylivesi +1,17 +0,86 +1,26
MW, keskivesi +0,00 -0,31 +0,09
MNW, keskialivesi -0,83 -1,14 -0,74
NW, alivesi -1,31 -1,62 -1,22

Taulukko 1 Meriveden korkeuden vaihtelu Perdmeren pohjukassa

Oulujoen merkitsevat virtaamat ovat seuraavat (SYKE):

HQ ylivirtaama 848 m3/s
MHQ keskiylivirtaama 523 m¥/s

MQ keskivirtaama 263 m?/s
MNQ keskialivirtaama 63 m3/s

NQ alivirtaama 18 m3/s

Hartaanselka on Oulujoen suistoaluetta. Hietasaaren ja Tuiran valiseen salmeen tulee ajoittain
voimakkaita virtauksia Merikosken voimalan juoksutuksista.

Merikosken voimala juoksuttaa Oulujoen virtaaman Toivoniemen ja Tuiran valiseen salmeen/kanavaan,
josta vesi virtaa Hartaanselalle. Kokonaisvirtaamasta riippuen noin 1/4 ... 1/3 Oulujoen virtaamasta virtaa
Toppilansalmen kautta merelle. Pddosa Oulujoen virtaamasta virtaa Rommakonvaylan Hietasaaren
eteldpuolen kautta merelle.

Suurimpien virtausnopeuksien havaittiin olevan suuruusluokaltaan n. 0,5-0,9 m/s kelluvien
asuinrakennusten kohdalla, jos virtauksenohjausrakennetta ei toteuteta. Alustavilla asemakaavatasolla
maaritetylla  kelluvilla asuinrakennuksilla on noin  10-15 m pituiset ponttoniperustukset.
Virtausvastuskaavalla ja virtausnopeudella 0,9 m/s, vesisyvyydelld d=2,8 m ja uppoumalla D=1,0 m
laskettuna virtauspaine on noin pQ=0,6 kPa. Kelluvan asuntorakenteen perustukseen saattaa aiheutua
veden virtauksesta kuorma, jonka suuruusluokka on noin FQ = 5...10 kN.
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Kyseisessa kohteessa on mahdollista, ettd rakenteisiin saattaa kohdistua ajoittain kuormia irti padsseesta
kelluvasta irtotavarasta yms. Irtotavaran osalta tyypillinen konservatiivinen alustava suunnittelukuorma
on n. 10 kN/m, joka Hartaanselan kelluvien asuinrakenteiden perustusten osalta tarkoittaisi noin FQD =
100...150 kN kokonaiskuormia. Kuormitustilanne vastaa poikkeustilannetta, jossa virtaavaan veteen on
paassyt paljon kelluvaan rakenteeseen térmaavaa ja kiinnittyvaa irtotavaraa.

Vaakunankylanrantaan ei lahtokohtaisesti padse muodostumaan laskelman mukaista kuormaa paitsi
mahdollisissa onnettomuustilanteissa.

3.3.3 Virtausmallinnus

Alueen virtausnopeuksia on arvioitu Merikosken voimalan eri juoksutustilanteissa vuonna 2020
suoritetulla virtausmallinnuksella (Oulun kaupunki, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, pvm. 9.10.2020).
Merivedenpinnan vaihtelun vaikutus virtausnopeuksiin havaittiin odotetusti olevan suhteellisen
vahdinen jokivirtaaman suuruudesta johtuen.

Virtausmallinnuksen mukaan virtausnopeudet ovat suurimmillaan vaylan kohdalla, mutta myés koko
Vaakunakylanranta on  kovien  virtausnopeusten  alaisena.  Sillan  lantisen  maatuen
virtauksenohjausrakenteen (louhepenkereen) todettiin alentavan virtausnopeuksia rannan tuntumassa,
etenkin venesataman kohdalla.

Virtauksenohjausrakenteen vaikutus on pienempi pohjoisempana kelluvien asuinrakennusten kohdalla,
mutta sen vaikutus on huomattavissa etenkin rannan  valitttmassa laheisyydessa.
Virtauksenohjauspenkereen havaittiin ylivirtaamatilanteessa pienentdvan virtaamaa Toppilansalmen
kautta n. 1,8 %.

Virtaus voimistuu selkedsti Hietasaaren sillan suulla, joka ilmenee alla olevista virtausmallinnuksista
(kuva 17). Kuvassa mallinnetaan laskennallisia virtausnopeuden maksimiarvoja ylivirtaaman ja
meriveden laskun aikaisessa tilanteessa. Vasemmalla asemakaavaluonnoksen mukainen tilanne, oikealla
tilanne, jossa Hartaansillan ldntisen rannan maatuen yhteyteen on rakennettu virtauksenohjauspenger.

Kuva 17 Virtausmallinnukset alueesta. Oikeanpuoleisessa mallissa mukana Hartaansillan ldntisen maatuen pengerrys (FCG
2021a)

18



3.3.4 llmanlampatilat

llman lampétilat perustuvat lImatieteenlaitoksen tilastoihin. Lahin Iimatieteenlaitoksen havaintopiste on
Oulun Vihredsaaren satama. Lampotila-arvoista voidaan paatelld, ettd alueella on suurta hajontaa
[dmpdotilojen suhteen vuositasolla. Keskilampdtila Oulussa heindkuussa on n. +16,5 astetta ja
tammikuussa n. -9,5 astetta. Korkein mitattu lampdtila on +33,3 astetta (1957) ja alin —41,5 astetta (1966).

Lampotilojen keskiarvot vuosilta 2010-2021
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Kuva 18 Oulun Vihredsaaren sataman ilman lémpétilojen arvot vuosina 2010-2021

3.3.5 Jaaolosuhteet

Kelluviin rakenteisiin kohdistuva jadkuorma on alustavasti arvioitu rakenteisiin pysahtyneen ja veden
virtausten mukana liikkuvan jaalautan pohjalta. Hietasaaren ja Tuiran valisen salmen kelluviin
rakenteisiin ei jaiden irtoamisen aikaan arvioida kohdistuvan suurempia jaalauttoja, sillda mm. salmen
kapeus ja siihen rakennettava uusi silta rajoittavat jaalauttojen kokoa. Sillan valitukien valisen vapaa-
aukon leveys on alustavasti noin 50 m. Lisaksi voimakkaat virtaukset heikentavat paksujen jaalauttojen
muodostumista alueella.

Subjektiivisien havaintojen mukaan alueella ei kevaisin liiku suuria jaalauttoja, vaan ne kulkeutuvat
eteldisia reitteja pitkin virtauksen mukana merelle. Kelluviin rakenteisiin vaikuttavia jadkuormia kuitenkin
syntyy alueen jaavaipan puristuksesta seka tuulen ja Merikosken juoksutusten aiheuttaman virtauksen
liikkeesta. Kun rakenteisiin kohdistuvan mahdollisen jadlautan suurimmaksi kooksi arvioidaan 50*70 m2,
jaan paksuudeksi 0,6 m, virtausnopeudeksi 1,0 m/s, pinnan kaltevuudeksi 0,5%o ja jadlautan suuntaiseksi
tuulennopeudeksi 15 m/s, saadaan jadlautasta valittyvan kuorman suuruudeksi noin FICE = 60 kN (kuva
20). Esitetty laskennallinen kuorma on konservatiivinen, mutta kuitenkin mahdollinen kyseisessa
kohteessa.

—r—

Kuva 19 Vaakunakyldnrannan jaétilanne 5.3.2021 ja 18.3.2021 (SYKE, Tarkka palvelu)
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Kuva 20 jadlautan aiheuttama kuormitustilanne havainnoituna (FCG 2021)

3.4 Yhteenveto

Olemassa olevan, seka selvityksen aikana tarkennettujen vesialuetietojen perusteella, voidaan
alustavasti maarittaa kelluvaan rakentamiseen vaikuttavat olosuhdekuormitukset. Alueella ilmenevat
virtausolosuhteet, jaakuormitukset seka aaltoilu tulee huomioida kaikkien kelluvien rakenteiden
suunnittelussa. Alustavan arvion mukaan alueella tulee suorittaa ruoppausta kelluvan rakentamisen
mahdollistamiseksi. Louhintatéiden  valttdmiseksi  alueelle  suositellaan  suoritettavaksi
matalataajuusluotausta, jonka avulla voidaan maarittad alueen pohjamaalajit ja tietoon tulleen
kalliopinnan sijainti.
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4 YLEISSUUNNITELMA

Bluet on luonnostellut tydn aikana kaksi alustavaa yleissuunnitelmatasoista luonnosta kelluvan
asuinalueen ja muiden toimintojen sijoittelusta hankealueelle. Suunnittelun Idhtékohtina toimivat
olemassa oleva, seka esisuunnitteluvaiheessa hankittu data ja suunnittelua varten tarvittavat tiedot mm:

- Virtausolosuhteet

- Olosuhdekuormat (tuuli, aallokko, lumi, jaa ym.)
- Kayttétarkoitus (asuminen, venesatama)

- Pienveneliikenne

Nykyiseen asemakaavaan verrattuna esitettyjen versioiden muutokset perustuvat seuraaviin seikkoihin

- Pienvenesatamat saatava suojattua, jotta alueelle on mahdollista rakentaa 35-50 veneelle paikat
(tilavaraukset huomioiden)

- Kelluvat asunnot sijoitettava mahdollisimman kauas venevaylasta (turvallisuus, melu, liikenne,
virtaus)

- Kelluvat asunnot sijoitettava mahdollisimman syviin kohtiin (jotta ruoppaustarve ja vaikutukset
virtaukseen jaa vahaisiksi)

- Venepaikkoja tulee jakaa eteld- ja pohjoispuolelle asuinaluetta, silld pohjoisosa ei sovellu
kelluvien asuntojen rakentamiseen ja eteldosaan yksindan ei mahdu riittavasti venepaikkoja

4.1 Kelluva asuinalue

Asemakaavassa kelluville asunnoille varattu alue rajautuu idassa vesivayldadan ja lannessa
rantarakenteisiin. Alueen pinta-ala on n. 3500 m2. Alueen leveys on pohjoisosassa 13,6 m ja eteldosassa
25,5 m. Alueen pituus on noin 180 m. Rakennettavan rannan kokonaispituus on 230 m. Pohjoisosassa
sijaitsevan Hietasaarensillan ja kelluvien asuntojen alueen valiin jaava 50 m pitkd alue on kelluvien
rakenteiden sijoittamisen kannalta huono, silld ajoittaiset virtaukset ovat alueella erittdin voimakkaita
johtuen salmen supistumisesta Hietasaarensillan ja Toppilansalmen rautatiesillan silta-aukon kohdalla.
Nain ollen kelluvien asuntojen sijoittelun reunaehtona on ovat Hartaansaarenvdylan (289) lantinen
reunalinja ja venesataman tilantarve.

Bluet on laatinut kelluville asunnoille kaksi yleissuunnitelmatasoista suunnitelmaa; Ensimmainen (VE 1)
perustuu ratkaisulle, jossa vesialueen venevaylaa ei tarvitse siirtdd. Toinen suunnitelma (VE2) ehdottaa
venevayldan siirtoa. Molemmissa suunnitelmissa oleellisena on asuinalueen sijoitus asemakaavasta
poiketen eteldmmds, jossa vesisyvyys on suurempi, jolloin tarvittava ruoppaustarve jaisi
mahdollisimman pieneksi ja louhintaa ei alustavan tiedon mukaan olisi tarve tehda.

Molemmissa suunnitelmissa Hartaansillan lantisen puolen rantapenger on esitetty ulottuvaksi vesistélle
asti, jolla mahdollistetaan venesataman rakentaminen pistolaiturein. Suunnitelmissa ei ole toistaiseksi
otettu huomioon ranta-alueiden tarkempia rakenteita tai kunnallisteknisten liitoksien sijoituksia, mutta
rantaviivaa on osin muutettu soveltuvammaksi kelluvalle rakentamiselle. Suunnitelmissa sovelletaan
sataman osalta venesatamaversiota 2.

Huom! Suunnitelmissa ei ole otettu kantaa mahdollisesti tarvittavan térmdayssuojan rakentamiseen
kelluvien asuntojen ja venevaylan valiin. Vesiliikenteen aiheuttaman aallokon, seka virtauksen mukana
ajautuvien objektien aiheuttamia kuormia varten voi olla tarpeen rakentaa asuntojen ja vesialueen valiin
ns. térmdyssuojarakenne esimerkiksi ponttoneista. Térmayssuojan tarve ja mitoitus tulee tarkastaa
myOdhemmassa vaiheessa. Ks. kohta 4.4 Kohteen suojaustarve.
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4.1.1 VE 1 -Venevaylaa ei siirreta

)
_—

LASKELMA \ |
ASUNNOT: |
60,0 ASUNNOT 8KPL \

850 ERILLISASUNNOT 4KPL
115,0 ERILLISASUNNOT 2KPL. | |
YHT. 1050,0m / 14 ASUNTOA
|

KOKONAISKERROSALA 1220 K-m?
TONTIN PINTA-ALA 3666 m?

VENESATAMAT

PINTA-ALA 1497+2060=3557 m?

VENEVAYLAA EI SIRRETTY

KELLOVAT TALOT il KERR
1220 KEM2

—\

—
‘ \\ \ \\
=
IR

\

o)

=

1

VE 1 (R

‘ HARTAANSELANRANNAN KELLUVAT TALOT, OULU

Bluet Oy Lid Jaakonkatu2 01620 Vaniaa +358 306363800 www.bluetfi info@bluet.fi L8

3102021 | ARKTimo Urala, arkitehti SAFA BLUET

| A3 ALUSTAVA TONTINKAYTTOSUUNNITELMA 1:750

©2020 Bluet. All rights reserved

Kuva 21. Yleissuunnitelma VE1

Suunnitelman periaatteet:

14kpl Asunnot yhteensa noin 1220 k-m?/ 1150 h-m?
- Suunnittelualueen pinta-ala 3666 m?

- 60 m? asunnot 8kpl

- 85 m?erillisasunnot 4kpl

- 115 m? erillisasunnot 2kpl

Sijoittelussa huomioitu:

- Kelluvien asuntojen sijoittelu astekulmaan veden virtausta myotaillen

kelluvaa katurakennetta

o Rantarakenne esim. louhepengertd, maatuet jokaiselle kulkusillalle

Monimuotoisia vaihtoehtoja asumiselle (koko, tyyppi, hinta)
Asunnot mahdollisimman Iahelld rantaa > irti venevaylasta
o Veneliikenteen haittojen minimointi

Asuntojen valiset etaisyydet padosin yli 8 m > palo-osastoinnit

Venesatamat yhteensa noin 38 venepaikkaa:
Eteldnpuoleiseen venesatamaan mahtuu yhteensa noin 23 venepaikkaa (isommat
veneet)

Pohjoispuoleiselle venesatamalaiturille mahtuu yhteensa noin 15 venepaikkaa
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4.1.2 VE 2 -Venevayla siirretty
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Kuva 22. yleissuunnitelma VE2.

Suunnitelman periaatteet:

- 15kpl Asunnot yhteensa noin 1350 k-m?/ 1165 h-m?
- suunnittelualueen pinta-ala 4628 m?

- 60 m? asunnot 8kpl

- 85 m?erillisasunnot 4kpl

- 115 m? erillisasunnot 3kpl

Sijoittelussa huomioitu:
- Kelluvien asuntojen sijoittelu astekulmaan veden virtausta myotaillen
- Kelluville asunnoille yhdistava kulkusilta, selkea rajattu oma kulkutie
- Monimuotoisia vaihtoehtoja asumiselle (koko, tyyppi, hinta)
- Asunnot ulompana rannasta > venevaylaa siirretty hieman itdan
- Asuntojen valiset etdisyydet padosin yli 8 m > palo-osastoinnit

Venesatamat yhteensa noin 43 venepaikkaa:

- Etelanpuoleiseen venesatamaan mahtuu yhteensa noin 28 venepaikk
veneet)

aa (isommat

- Pohjoispuoleiselle venesatamalaiturille mahtuu yhteensa noin 15 venepaikkaa

23




4.2 Venevaylan siirto

Nykyinen Hartaansaaren vaylda (289) kulkee paaasiassa salmen syvemmissa kohdissa. Kelluvan
rakentamisen osalta vayla kulkee paikoitellen hyvin lahelta laitureiden ja kelluvien asuinrakennusten
paatyja. Venereitin siirrolla salmen keskelle saataisiin hieman enemman tilaa seka kelluville
asuinrakennuksille ettd venesataman rakenteille. Venereitin siirto edellyttaa toisaalta pienimuotoisia
ruoppauksia vaylan itaisen reunalinjan laheisyydessa. Mikali Hietasaarensillan alta tulevaa vaylalinjaa
jatkettaisiin noin 44 m nykyista pidemmalle keskelle salmea, lantinen rannanpuoleinen reunalinja siirtyisi
noin 10 m salmen keskelle pain. Alustavasti arvioitu ruoppaustarve olisi alle 100 m3ktr. Ruoppauksen
lisaksi vaylan siirto saattaa edellyttaa pienimuotoisia louhintoja.

o
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%
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2\
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Kaikki Hartaansaarenvaylan mahdolliset siirrot edellyttavat jonkin verran ruoppausta. Vesivaylan
mahdollinen siirto edellyttda myds vaylasuunnitelmien ja -esitysten laatimisen/paivittamisen ja niiden
hyvaksyttamisen viranomaisilla.

Kelluvien rakenteiden ulottaminen keskemmalle salmea edellyttad myos lisatarkasteluja rakenteiden
mahdollisten virtaamavaikutusten osalta.
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4.3 Pienvenesatama

Venepaikkojen saatavuus on tdrkedd mm. uusien asuinalueiden kiinnostavuuden kannalta.
Vaakunakylan uuden asuinalueen venepaikkatarpeeksi on alustavasti maaritetty
asemakaavaselosteessa 50 venepaikkaa, jotka tulisi voida sijoittaa uuteen Vaakunakyldnrannan
venesataman yhteyteen.

Venepaikkoja suunnitellessa tulee huomioida alueella ilmeneva merkitsevéan aallonkorkeuden
aiheuttama tarve suojata satamarakenteet asianmukaisella aallonsuojauksella seka virtauksesta ja
jadkuormista aiheutuva tarve suojata ja/tai irrottaa venepuomit talveksi, kuten alueella nykyisin
toimitaan. Naita ongelmia voidaan ratkaista esimerkiksi sijoittamalla satamalaiturit suojaisiin paikkoihin
kelluvien asuntojen taakse aallokon suhteen seka rakentamalla aaltoilun vaimentavia rakenteita kuten
esitetty suunnitelmissa VE1 ja VE2.

Pienvenesatamille laadittiin alustavat suunnitelmat, joissa tarkasteltiin kelluvien asuntojen sijoittelusta
seka venevaylan asettamista rajoitteista jaavaa tilaa venesatamalle. Molemmissa ratkaisuissa oleellisena
on Hartaansillan lansipuoleisen maatuen pengertdminen vesiston puolelle, luoden aaltoilulta suojaavan
rakenteen. (ks. Kohta 4.4)

Kaikissa vaihtoehdoissa alueen pohjoispuolelle on esitetty sijoitettavaksi veneaisapaikat yhteensa noin
15 veneelle. Alueen ajoittain kovat virtaukset tulee huomioida sijoittamalla venepuomit viistoon
virtauksen mukaisesti. Virtaus voi ajoittain rajoittaa pohjoiseen sijoitettavien veneiden kayttd4a, joissa ei
ole riittavan tehokasta moottoria.

|

1923,633 m2

VENESATAMA 6m aisapaikat 15Skpl

Max vene 7,5m x 2,Im

VENELAITURI
pienet veneet

Kuva 24 Pohjoispuoleinen pienvenesatama
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4.3.1 VE 1. Pieni venesatama, ei vaylamuutostarvetta

Kelluvien rakenteiden K-m? maksimaalinen + venevayla ei siirretty.
Etelapuolelle sijoitettava aaltoilulta suojaava penger

Venepaikat
yhteensa 25kpl

VENESATAMA

\ 8n oisapaikat 4kpl
\ Max vene 9,5m x 2,8m

10m
\ kylkikiinnityspai
2kpl Max vene

10m x 3n

\ | 6n aisapaikat 16kpl \
\ Mox vene 7,5m x 2,6m \

2 370,836 m2

/ 7

Kuva 25 Pienvehesatama VET

4.3.2 VE 2. Keskisuuri venesatama, pieni vaylamuutos tarpeen

Vaylamuutos tarpeen
Etelapuolelle sijoitettava aaltoilulta suojaava penger

Venepaikat
J— yhteensa 28kpl VENESATAMA /
g \ :
"\ kylkikiinnityspaikka Sm__>( \
\ \ o\ 8m aisapaikat 4kpl
Max vene 9,5m x 2,8m
10m

kylkikiinnityspoai
2kpl Max vene

\ 6m aisapaikat 18kpl

\ Max vene 7,5m x 2,6m \ |\ 10m x 3m
\

\ !
2 370,836 m2 |
\ - |
\ P !
\ \ _— {
\ \ — 1
7 \ ¥ — =
\ 6m aisapaikot 3kpt— {
T _4
T ) }
{
{

— |
M%y_eae’ﬁsm x 2,4m
1

[ | “\ \
- 4 545,834 m2 /%///
e e / Hieg ]
- \ \_suisto’ J e )

Kuva 26 Pienvenesatama VE2
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4.3.3 VE 3. Suuri venesatama, vaylamuutos tarpeen, 2kpl rakennuksia poistetaan

- Vayldmuutos tarpeen
- 2 kpl rakennuksia vahemman
- Etelapuolelle sijoitettava aaltoilulta suojaava penger

Venepaikat
yhteensa 38kpl VENESATAMA '
v 1 kylkikiinnityspaikka Sm \ | VESI
\ |\ \ 8n aisapaikat 4kpl
\ ) \ Max vene 9,5m x 2,8m [ BUSSI
) \ 10m
Kaksi \ \ \ kylkikiinnityspaikka ‘
kelluvaa \ 6m aisapaikat 27kpl \ 2kpl Mox vene
asuntoo \ Max vene 7,5m x 2,6m \ o\ 10m x 3m |
poistetaan \ O\ \ \
lisdvenepaikko ja L L
varten! \

2 370,836 m2
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Kuva 27 Suuri venesatama VE3

4.4 Kohteen suojaustarve

Venesatamien osalta on yleensa ldhtokohtana, ettd aallokko ei saa ylittad merkitsevaa aallonkorkeutta
HS = 0,3 m. Venesataman alue on padosin hyvin suojaisa. Eteldkaakosta puhaltavan kovan tuulen tai
myrskytuulen aikaansaamaa aallokko ylittdd kuitenkin suositusten mukaiset merkitsevat
aallonkorkeudet, jolloin laitureiden ja veneiden vaurioriskit kasvavat. Mydskaan taloponttoneihin ei saa
paasaantoisesti kohdistua yli HS = 0,3 m aaltoja.

Venesataman suojattomuutta voidaan vahentda virtauksenohjauspenkereen rakentamisella
Hartaansillan lantisen maatuen yhteyteen. Virtauksenohjauspenger suojaisi kuitenkin lahinna vain
venesataman aluetta virtaamilta ja aallokolta. Kelluvien asuntojen kohdalla virtauksenohjauspenkereen
suojaava vaikutus virtaukselta on vahadinen, mutta aallokon osalta arvioidaan riittavaksi. Ilman
virtauksenohjauspengertéa asemakaavaluonnoksen mukaisia pistolaitureita ei suositella paikalle
rakennettavaksi.

Kuva 28. Esimerkki sillan maatuen penkereestd, Vastavalo.net
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Kelluvien asuntojen kohdalla pitda joko hyvaksya ajoittain esiintyva aallokko esimerkiksi veneliikenteesta
ja ottaa se huomioon rakenteiden suunnittelussa, tai vaihtoehtoisesti suojata alue rannan suuntaisella
aallonvaimennusrakenteella, joka asennettaisiin kelluvien asuinrakennusten itdpuolelle, venevaylan
vastaisesti. Rannan suuntainen ponttonirakenne voisi toimia samalla katualueena, sekd estaisi

jadlautoista ja muusta irtaimistosta aiheutuvat tormaykset, seka suojaa mahd. vaylaliikenteen
aiheuttamalta térmdysvaaralta.

VENESATAMAT ‘ ‘

PINTA-ALA 1497+2060=3557 m?

VENEVAYLAA EI SIRRETTY

SILLANMAATUEN  [<C |
PENGERRYS [
AALLONSUOJAIMENA |

————————————— Y \ o~
{ Y 3IKPL /
\ \ e S\ 9,5mVENEET
— —\ o \ L
‘\ \‘ \ \\ — \ A \ - /
\ \ \ —\ ¢ \ | 9KPL SKPL /
\ \ o \ | \ \ \ | 7ISmVENEET 7.SmVENEET | 3cp1 /
o \ |\ \ \ \ \ \ | \7.5mveneer
\ \ A | oo |\ \ \V 3 20
\ \ \ |\l | sz | \ \ \ =
\ — 1 \ ‘-‘ \‘ \ >v. = \ 7//,4
= Vo \ \ \ \
11 \ 3 666,30 \ ’

Kuva 29 Esimerkkipiirros suojausrakenteista
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5 KELLUVAN RAKENTAMISEN YLEISKUVAUS

5.1 Kelluvien asuntojen rakentamisesta

Kelluva rakentaminen mahdollistaa kokonaan uudenlaisten toimintojen toteuttamisen ranta-alueille,
joilla saadaan kasvatettua ranta-alueiden vetovoimaa uudella ja erilaisella tavalla. Uusien toimintojen
sijoittaminen vesialueelle ei kavenna olemassa olevaa tilaa, vaan lisaa sita ja avaa asukkaille ja vierailijoille
uudenlaisia mahdollisuuksia nauttia asumisesta ja oleskelusta veden aarella.

Bluet suunnittelee, luo ja toteuttaa kelluviin rakennushankkeisiin uusinta teknologiaa niin kelluvien
erikoisrakenteiden, asuinrakenteiden, lammitysjarjestelmien kuin muidenkin kohteeseen toteutettavien
ja ymparivuotisten toimintojen mahdollistavien ratkaisujen osalta.

Kelluvat toimintakokonaisuudet voidaan toteuttaa vaiheittain ja kiinnostavuuden ja kayttdasteen
kasvaessa ne ovat myos helposti laajennettavissa olevia ratkaisuja. Kelluvat rakennelmat eivat mydskaan
hairitse merkitsevasti veden virtauksia eivatka vaikuta heikentavasti veden laatuun. Kelluvat rakennukset
yhdistetaan kunnallistekniseen vesi ja jatevesiverkostoon, kuten normaalisti maalle rakennettavatkin
rakennukset.

Kelluvat ratkaisut suunnitellaan vallitsevien tuuli-, aalto-, virtaus-, jaa- ja lampatilaolosuhteiden mukaan.
Kaikki materiaalit pyritdan valitsemaan niin etta ne ovat kestavia, pitkaikaisia, mahdollisimman
huoltovapaita seka energiatehokkaita ratkaisuja; esimerkiksi LED-valaistukset, energiatehokkaat
pumput, vahaista huoltoa vaativia julkisivu- ja kansimateriaaleja seka hyvin [amp6- ja kosteuseristettyja
rakenneratkaisuja.

Kelluva rakentaminen mahdollistaa luonnon monimuotoisuuden ja koskemattomuuden sailyttamisen.
Ymparoivaa luontoa ei hairita, lukuun ottamatta rakennuksen ankkurointirakenteita seka kulkusillan
tukeutumista maaperaan.

\‘\ . g -
o W)

Kuva 30. Esimerkki kelluvasta asuinalueesta ja sen infrarakenteesta, Verkkosaari Helsinki Bluet Oy
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Kelluvan asuinalueen toteuttamisessa on oleellisen tarkedad luoda kelluvaa rakentamista koskeva
rakentamistapaohje Asuntomessujen toteutuksen yhteydessa. Rakentamistapaohjeella varmistetaan,
ettd kelluvalle perustukselle rakentamaan ryhtyvd ymmartdd huomioida kelluvan rakentamisen
erityispiirteet, esimerkiksi etta rakenteiden painopisteisiin seka kuormitustilainteisiin perehdytaan
kunnolla stabiliteetin varmistamiseksi.

Kaupungin tulee ensisijaisesti toteuttaa kelluvan asuinrakentamisen vaatima esirakentaminen ja
kunnallistekniikka seka katurakenteet valmiiksi ja luoda suojainen rakennuspaikka kelluvalle
rakennusalueelle. Tama tarkoittaa rakentamisedellytyksien luomista, eli ranta- ja vesialueiden
esirakentamista, sisdltden mm. ruoppauksen, rantatukimuurin sekd kunnallisteknisten varausten
rakentamista. Tama vastaa maa-alueen esirakentamista, jonka jalkeen vesialueen tontit voidaan myyda
tai vuokrata.

Toinen oleellinen tekija on hankkia asuntojen kelluvan perustusrakenteiden suunnitteluun ja
toteutukseen puitesopimuskumppani. Kaupungin tulisi sitouttaa ostajat hankkimaan kelluvan
perustuksen ja talonrakennuksen yhteensovittamisen suunnittelun, toteutuksen ja asennusvalvonnan
yhdelta toimijalta. Talla varmistetaan tasalaatuinen ja vakaa, luotettavan kelluvan perustuksen toimitus,
jossa otetaan huomioon yksildllisesti tulevien rakennusten mahdollinen erilaisuus, painojakaumat,
oikeanlainen ankkurointi - ja perustus on yhtenainen myds kaupunkikuvan kannalta.

Hankealueelle sijoittuvat muut rakennustoimet seka mahdollisesti rakennettava Hartaansilta aiheuttavat
haasteita ja rajoituksia talojen rakentamisen osalta lopullisella sijoituspaikalla. Rakennuksien
rakentamiselle tulee osoittaa sille soveltuva paikka, josta valmiit rakenteet voidaan hinata lopulliselle
sijoituspaikalleen ja ankkuroida paikalleen. Rakennuspaikan tulee olla logistisesti saavutettavissa ja
kantavuudeltaan sopiva suuren mobiilinostimen kanssa rakennuselementtien nostoon veteen
(maaperan kantavuus ja etaisyys riittdvan syvasta vesialueesta).

‘ \\\ _7 ," \» o < .,f‘; »‘l \;: i iy o s e = i e — o - :
Kuva 31 Auki leikattu havainnekuva kelluvasta rakennuksesta. Katuponttonissa kulkee tekniikka, rakennuksessa oma
pienpumppaamo ja merivesildimmaénkerdin sijoitettuna rakennuksen alle.
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5.2 Kunnallistekniikka

Kelluvat talorakenteet liitetaan vesi-, jatevesi-, sahko- ja dataverkkoon. Kelluvat rakenteet ja niiden
kulkusillat ja muut yhdysrakenteet maa-alueelle suunnitellaan kestamaan  paikalliset
merivedenkorkeuden pinnanvaihtelut seka aaltoilusta aiheutuvat liikkeet. Kelluvat asunnot varustetaan
mm. omin pienpumppaamoin, joilla jatevedet johdetaan saattolammitetyilla paineviemarilinjoilla maa-
alueelle liitoskaivoon ja siita eteenpain kunnalliseen jatevesiverkostoon.
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Kuva 32 Esimerkki rantarakenteesta ja liitoskaivosta. Helsingin Sompasaaren ranta FCG
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Kuva 33 Esimerkki liitoskaivojen sijoituspaikasta rannalla Vaakunakyldi alueella.
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5.3 Kelluva perustus

Betoniponttonikomponenteilla voidaan toteuttaa kestavia kelluvia ratkaisuja Suomen koviin jaa- ja
talviolosuhteisiin. Betoniponttonirakenteella varmistetaan uppoamaton ja halkeamaton rakenne, joita ei
myo6skaan tarvitse nostaa pois paikaltaan talven ajaksi, vaan ratkaisut mahdollistavat toimintojen
ymparivuotisen kayton, joka parantaa myods kaupallisten hankkeiden kannattavuutta ja antavat
mahdollisuuden myds ymparivuotiselle, vakituiselle asumiselle. Kelluvia erikoisrakenteita suunnittelevan
suunnittelijan tulee tuntea kelluvalle rakentamiselle ominaiset perusteet. Kaikki rakenneratkaisut tulee
mitoittaa standardien seka muiden suunnitteluohjeiden mukaisin laskelmin.

Kuva 32. Havainnekuva terdsbetoniponttonin rakenteesta (Marinetek Finland)

Betonin raudoitukset ovat galvanoituja - erikoistilauksesta myos ruostumatonta terasta - ja
epoksipinnoitettuja. Betoni on erikoisbetonia, joiden veden imeytyminen on vahaista ja joiden lujuutta
on lisatty lisaamalla betoniseokseen polypropeeni- kuituja. Kuitujen lisédminen minimoi betonin
halkeilun. Ponttonin sisaosassa kaytetaan EPS-eristetts, jolla saadaan aikaan ponttonille tarvittava
kelluttavuus. My0s EPS-eristeen laatuvaatimukset perustuvat vaadittaviin toiminnallisiin
ominaisuuksiin, joita ovat mm. lammaonjohtavuus, puristuskestavyys, kosteustekninen toimivuus ja

mittapysyvyys.
Ponttonien pinta ja kansirakenne voidaan verhoilla erilaisilla puumateriaaleilla tai komposiitilla. Pinta
voidaan jattaa myods verhoilematta, jolloin betoniin voidaan valita eri karheusasteita ja kuviointia

kayttotarkoituksen mukaan. Betonipintaisilla ponttoneilla voi liikkkua my6s ajoneuvoilla.

Bluetin oma henkilokunta tai muut erikseen hyvaksytyt erikoisosaajat ja asennusvalvojat valvovat
tydbmaa-asennukset, hinaukset ja kelluvan rakenteen kayttéonoton ja kohteen luovutuksen asiakkaalle.
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5.4 Turvallisuus

Asuminen ja liikkuminen kelluvien rakenneratkaisuiden paalla asettaa erityispiirteidensa vuoksi eritysta
tarvetta kiinnittaa huomiota asuinalueen turvallisuuteen. Esimerkiksi veteen putoamisen riski, liukkaat ja
marat pinnat, merenpinnan korkeuden vaihtelusta aiheutuvat muuttuvat kulkuteiden kallistusasteet
seka aaltoilu tulee kaikki huomioida alueen suunnittelussa ja toteutuksessa. Alueen valaistuksen tulee
olla riittava, jolla varmistutaan, etta kulkutiet ja reunat hahmottuvat selkeasti. Kaiderakenteita tulee
kayttaa vahintdan kulkureittien risteysalueilla ja kulkusilloilla. Talvikunnossapidon tarkeys kasvaa ja
sulana pidon ratkaisuissa tulee myds huomioida ymparistoasiat seka rakenteiden kestavyys (esim.
suolan kayton suhteen). Kulkuteiden sulana pitoon tulee kiinnittad huomiota jo suunnitteluvaiheessa.

Asuinalueen, seka asuntojen lopulliset suunnitelmat tulee hyvaksyttda viranomaisilla ja asuinalueelle
tulee laatia pelastautumissuunnitelma. Kelluvalle alueelle johtaville kulkusilloille tulee rakentaa
pelastustie ja tarvittaessa kelluvalle katualueelle tulee rakentaa varausputki ja vesipostit
sammutusveden sy0ttoa varten. Lisaksi alueelle tulee sijoittaa riittdva maara pelastautumisvalineita seka
vedesta nousemisen mahdollistavia pelastautumistikkaita.

Kuva 33. Esimerkkikuva kelluvan asunnon pelastautumisreiteistd, Loviisa (Bluet Oy)
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6 SEURAAVAT TYOVAIHEET

6.1 Jatkotoimenpiteet

Kaavatydn etenemisaikataulusta johtuen ko. esisuunnittelutydn aikana ei ollut mahdollista toteuttaa
kaikkia tarpeellisia teknisia tutkimuksia.

Tyén maara osa-alueittain tulee muokkautumaan tyon edistymisen aikana tietojen karttuessa ja eri osa-
alueiden vaatimien tydtarpeiden tarkentuessa - seka tydnjaon tarkentuessa tilaajan ja Bluetin kesken.
Ennen seuraavia ty6vaiheita on tarpeen suorittaa tarkennettuja vesialuetutkimuksia, jotta muu
suunnittelu saa tarpeelliset Iahtétiedot suunnittelutdiden pohjalle.

Tarkennetun yleissuunnitelman pohjalta voidaan laatia aluehallintovirastolle (AVI) vesilain mukainen
lupahakemus kelluville rakenteille, ruoppaukselle ja ljitykselle. Ruoppausmassojen lajitys muualle kuin
luvanvaraiselle maankaatopaikalle edellyttda myds sedimenttien lisatutkimuksia. Yleissuunnitelman
laadinnan tulee edetd rinnakkain lahialueen muun suunnittelun kuten mm. |ahivirkistysalueen ja
asuntoalueiden suunnittelun kanssa.

Kokonaisuutena jatkoty6t vaativat yhteissuunnittelua ja tarkennuksia kaupungin kanssa, jotta
jatkosuunnittelu saadaan toteutettua kustannustehokkaasti. Bluet tarjoaa jatkosuunnittelun
konsultointia em. mukaisesti seka rakennustapaohjeen luontia sopimuksen mukaan joko tuntihintaisena
tyona tai kiintealla tydveloituksella tarkennetun tyénjaon mukaan.

6.2 Lupaprosessista

Hankealue sijoittuu lIdhelle Natura alueita vanhalle pienvenesatama-alueelle. Lisaksi alueella vaadittavien
ruoppausmassojen maara ylittdnee ELY-keskuksen ilmoitusmenettelyn, jonka syysta hankkeen toteutus
vaatii todennakdisesti Aluehallintoviraston vesiluvan. Vesilupahakemuksessa on kasiteltava mm.
seuraavia asioita:

hankekuvaus / tiivistelmd hankkeesta (asunnot, satama, aallonsuojausrakenteet,

ruoppaukset)

yksilditava tyot, joihin haetaan lupaa ja minka vesilain kohtien perusteella lupaa haetaan

(em. kelluvien ja kiinteiden rakenteiden toteutus plus ruoppaus)

ruoppaussuunnitelma haraustasoineen ja muu tydkuvaus

selvitys haitallisista aineista ja ldjityskelpoisuudesta

esitettava |ajityslupa

selvitettdva ruoppauksen vaikutus venevayliin ym.

leikkaus- ja rakennekuvaukset toteutettavista rakenteista (mm. kelluva perustus, talot,

ankkurointi, sillat, mahdollinen aallonmurtaja)

Natura-alue, uhanalaiset lajit, kalalajit, kalatalouslaitoksen yhteyshenkil®

kaavatilanne, hankeaikataulu

hankkeen hyodyt ja haitat

mahdollinen tarve valmisteluluvalle

Tarvittavat tiedot suunnittelualueesta (myds AVIn vesilupahakemusta varten):
- Syvyyskartoitukset
- Alustava sedimenttitutkimus (maaperaselvitys) ruoppausta varten:
o Sedimenttindytteen, peruslaboratoriotutkimus, ei haitta-aineita
o Pohjan pintandytteiden otto (aistinvarainen tarkastelu, ei laboratoriotutkimuksia
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Matalataajuusluotaukset

Pohjaolosuhteet ja vesikasvillisuusselvitys, jossa kartoitetaan luontotyypit, uhanalaiset lajit

Tuuli-, aallokko-, virtaus-, ldmpétila- ja jaaselvitys perustuen olemassa olevaan dataan seka
tuuliala- ja sektorilaskelmaan.

Valitun rakennuspaikan mahdollisesti tarvittava alustava ruoppaussuunnitelma

Vesilupaprosessi kestaa yleensa 6-12kk ja se on mahdollista toteuttaa yhtdaikaisesti kaavatyévaiheen
kanssa. Hankkeen vaatimaa rakennuslupaa on my6s mahdollista tyostéaa kaava- ja/tai
vesilupaehdollisena, tydvaiheita on mahdollista lomittaa ja alue- sekd hankesuunnittelua edistaa
lupaprosessien aikana.

6.3 Muu suositeltava dokumentaatio ja toimittajaverkosto

Yleissuunnitelman valmistuttua Bluet voi tarvittaessa tydstaa kaupungille myds esim:
e Talojen alustavan arkkitehtisuunnitelman
e Rakentamistapaohje kaupungille ja tuleville asukkaille
e Turvallisuussuunnitelma
e Tekniset toteutusratkaisut
e Tarvittava mahdollinen hankintakilpailutusaineisto
e Toimitustarjous infratoteutuksesta
e Kumppaneita ja toimittajia talototeutukseen, vesirakentamiseen ym.

6.4 Aikataulu

Aikataulun ldhtékohtana pidetaan, etta kelluvat talot ovat valmiina mahdollisimman aikaisin kevaalla
kesalla 2025, jolloin Oulun asuntomessut alkaa. Tarkea virstanpylvas prosessissa on kaava ja vesilupa,
joiden aikataulu vaikuttaa koko rakentamisen aikatauluun, seka sita kautta kohteen valmistumiseen.

7/2021 - 12/2021
Kaavoitusvaihe

2/2022 - 9/2022
Tutkimukset ja konseptisuunnittelu

9/2022 - 9/2023
Vesilupa

1/2023 - 5/2023
Rakennussuunnittelu (ARK)

5/2023 - 8/2023
Rakennessuunnittelu (RAK)

9/2023 - 4/2024
Maarakennustydt ja ruoppaukset

5/2024 - 8/2024
Rantarakennustyot

8/2024 - 10/2024
kelluvien katujen rakennustyot

11/2024 - 6/2025
Kelluvien asuntojen rakennustyot

2021 2022 2023 2024 2025

A
Today

S«
BLUET

Kuva 34. alustava yleisaikatauluehdotus
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