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1. Perus ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Kaukovainion kaupunginosan puisto- ja katualu-
eita. Asemakaavan muutoksen avulla muodostuvat Oulun kaupungin Kaukovainion kaupungin-
osan kortteli 45 seka korttelia ymparoivat katu- ja puistoalueet. Kaavassa esitetdan sitova tontti-
jako.

Kaavan nimi: Kaukovainionportti

Kaavatunnus: 564-2243

Antti Maatta
Oulun kaupunki
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

Kaavan laatija:

Kaavan vireilletulosta on tiedotettu lehti-ilmoituksella sanomalehti Kale-
vassa 19.2.2021.

Kaavan vireilletulo:

Hyvéksyminen: Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan muutoksen 22.5.2023 § 48.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Kaukovainion kaupunginosassa, noin 2,5 kilometria Oulun keskustasta
kaakkoon.

1.3  Asemakaavan tarkoitus

Kaavamuutoksen avulla on tarkoitus muodostaa uusi asuinkortteli Joutsentien, Merikotkantien ja
Maakotkantien rajaamalle alueelle. Muutos perustuu kaupungin laatimaan Kaukovainion maan-
kayton, likkenteen ja ympariston yleissuunnitelmaan (2013) seka yksityisia hakemuksia koskeviin
suunnitteluvarauspaatoksiin (2013, 2016, 2018). Yleissuunnitelma ja suunnitteluvarauspaatdkset
kuvataan jaljempana.

14  Selostuksen liiteasiakirjat

- Asemakaavan seurantalomake

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (16.3.2015) palaute ja kaavoituksen vastineet
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (1.2.2021) palaute ja kaavoituksen vastineet
- Kaavaluonnoksen palaute ja kaavoituksen vastineet

- Tiedotus- ja keskustelutilaisuuden (17.8.2022) muistio

- Kaavaehdotuksen palaute ja kaavoituksen vastineet

- Asemakaavakartta seka siihen liittyvat merkinnat selityksineen 13.1.2023

- Tonttijako 13.1.2023
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1.5

Muita asiakirjoja, taustaselvityksia ja lahteita

Pohjois-Pohjanmaan maankuntakaava (maakuntavaltuusto 11.6.2018)

Uuden Oulun yleiskaava (kaupunginvaltuusto 18.4.2016 § 25)

Oulun kaupungin asemakaava 564-2146 (kaupunginvaltuusto 26.1.2015)

Valtatien 4 tiesuunnitelma (POPELY 2012)

Kaukovainion maankayton, liikenteen ja ympariston yleissuunnitelma (yhdyskuntalauta-
kunta 26.3.2013 § 198)

Arvokkaita alueita Oulussa (Oulun kaupunki 2015)

Kaupunginhallituksen paatds 26.3.2018 § 82 Oulussa noudatettavista pysakointi-
normeista (Pysakointinormit Oulun kaupungin alueelle. Oulun kaupunki, Sitowise Oy
28.3.2018)

Yhdyskuntalautakunnan paatds 27.10.2020 § 507 pyorapysakointinormin soveltamisoh-
jeesta

Oulun pyorailyn baanaverkko 2030 (yhdyskuntalautakunta 10.12.2019 § 657)

Otokyla ry:n suunnitteluvaraushakemus 17.9.2012

Otokyla ry:n ja Rakennusteho Group Oy:n hakemus varauksen siirtamiseksi Rakennusteho
Group Oy:lle 1.3.2018

Suunnitteluvarausta koskevat paatokset (yhdyskuntalautakunta 21.5.2013 § 281, yhdys-
kuntalautakunta 13.12.2016 § 528, yhdyskuntalautakunta 5.6.2018 § 288)

Asemakaavan muutoshakemus (Rakennusteho Group Oy 29.10.2020)

Joutsentien, Kotkantien ja Merikotkantien liittymajarjestelyt, alustava suunnitelma (Plaana
Oy 2013)

Kaukovainionportti, maisemaselvitys (Otokyla ry, Plaana Oy 2014)

Kaukovainionportti, vesijohtosiirtojen ja viemardinnin yleissuunnitelmaluonnos (Oulun
Vesi 2021)

Kaukovainionportti, puustokartoitus (Rakennusteho Group Oy, Plaana Oy 2021)
Kaukovainionportti, luontoselvitys (Rakennusteho Group Oy, Natans Oy 2021)
Kaukovainionportti, linnustoselvitys (Rakennusteho Group Oy, Plaana Oy, Aallokas Oy
2021)

Kaukovainionportti, hulevesiselvitys (Rakennusteho Group Oy, Plaana Oy 2021)
Kaukovainionportti, likenneselvitys (Rakennusteho Group Oy, Plaana Oy 2022)
Kaukovainionportti, likennemeluselvitys (Rakennusteho Group Oy, Promethor Oy 2022)
Kaukovainionportti, pohjatutkimus ja perustamistapalausunto (Rakennusteho Group Oy,
Afry Finland Oy 2021)

Asemakaavan viitesuunnitelma (Rakennusteho Group Oy, Arkkitehtitoimisto Vauhtiviiva
Oy 2022)

Kaukovainionportti, vesihuollon yleissuunnitelma (Oulun Vesi, Rakennusteho Group Oy,
Afry Finland Oy 2022)

Toteuttamissopimus (yhdyskuntalautakunta 1.2.2023 § 53, allekirjoitettu 28.2.2023)
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2. Lahtokohdat

2.1  Kaava-alue ja sen lahiymparistd

Asemakaava-alue sijaitsee Kaukovainion kaupunginosassa, n. 2,5 km Oulun ydinkeskustasta kaak-
koon. Alue kasittda muun muassa osan Pohjanpuistoa, Joutsentieta, Merikotkantieta ja Maakot-
kantietd. Lannessa alue rajautuu valtatiehen 4 (E75, Pohjantie). Alue on kokonaan Oulun kaupun-
gin omistuksessa. Kaava-alueen pinta ala on noin 4,1054 hehtaaria.
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Kuva: Asemakaavan muutosalueen sijainti.

Kaava-aluetta sivuava Joutsentien, Merikotkantien ja Maakotkantien risteysalue muodostaa mer-
kittdvan solmukohdan Kaukovainion asuinalueelle saavuttaessa. Katujen keskella sijaitseva Poh-
janpuisto on metsdinen ja puistomainen. Puiston reunoilla ja poikki kulkee Joutsentieltd Maakot-
kantielle ja Merikotkantielle kulkevia pyorateita seka maanpinnan alla valurautaisia vesijohtoja ja
betonisia hulevesijohtoja. Pohjanpuiston metsdinen kumpare kohoaa hiukan ymparistéaan kor-
keammalle (N2000 + 13,6 m). Kaava-alueen korkeimmat kohdat ovat kuitenkin Pohjantien melu-
vallilla (N2000 + 18,8 m). Maakotkantie laskee loivasti lanteen. Kaava-alueen alin kohta (N2000 +
6,3 m) on Pohjantien alittavan Joutsentien leikkauksessa.
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Koko Kaukovainion kaupunginosassa on noin 4 500 asukasta. Asuntokannasta yli 90 % on kerros-
taloasuntoja. Kaupunginosan lansilaidalla on matalia rivi- ja omakotitaloja, ja kaava-aluetta la-
hinna ovat Maljatien yksikerroksiset rivitalot. Hiirihaukantien varrelle sijoittuvat useimmat alueen
palvelut: muun muassa koulu, kirjasto, paivittaistavarakauppa ja apteekki. Heti kaava-alueen ita-
puolella on huoltoasema ruokapalveluineen. Kaupunginosan pohjoisosassa, Joutsentien pohjois-
puolella sijaitsevan Kotkantien varrella on Koulutuskuntayhtyma OSAOQO:n oppilaitoskiinteistdja.
Oulun ammattikorkeakoulu on muuttanut syksylla 2020 Linnanmaalle.
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2.2 Kaava-aluetta koskevat aiemmat suunnitelmat, selvitykset ja paatdkset

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paattamat (14.12.2017) valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet koskevat toimi-
via yhdyskuntia ja kestavaa lilkkkumista; tehokasta liikennejarjestelmasa; terveellista ja turvallista
elinymparistda; elinvoimaista luonto- ja kulttuuriymparistda; luonnonvaroja seka uusiutumisky-
kyista energiahuoltoa.

2.2.2 Kaavat

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa (maakuntavaltuusto 11.6.2018) asemakaava-alue ja Ou-
lun seudun keskeinen taajamarakenne on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A), jolla tulee
kiinnittdaa huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toiminnallis-taloudelliseen edullisuu-
teen, ympariston laatuun ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksiin seka edistda muun muassa
yhdyskuntarakenteen eheyttamista. Kaukovainion moderni metsalahié on osoitettu maakunnalli-
sesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.

Voimassa olevassa Uuden Oulun yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 18.4.2016 § 25) kaava-alue on
osoitettu padosin kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AK). Kaukovainio on rakennusperinnén,
kulttuuriympariston ja kaupunkikuvan kannalta arvokasta aluetta. Kaava-aluetta sivuavat pyorailyn
ja jalankulun paareitit, autoilun vaylat seka Linnanmaalta Kaakkuriin ulottuva kaupunkiraitiotien
kehittamiskaytava.

Kaupunginvaltuuston 26.1.2015 hyvaksymassa asemakaavassa 564-2146 kaava-alue on osoitettu
katu- ja puistoalueeksi. Asemakaava perustuu valtatien 4 (E75, Pohjantie) tiesuunnitelmaan (Poh-
jois-Pohjanmaan ELY-keskus 2012).

EET IS ; N Ao
e 3 ‘-’ojx.

Kuva: Ote Uuden Oulun eriskaavasté. (Ei mittakaavassa.)
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Kuva: Ote ajéntasa—asemakaavayhdelmésté. (Ei mittakaavassa.)

2.2.3 Oulun kaupunkistrategia 2030

Kaupunkistrategian (kaupunginvaltuusto 31.1.2022 § 3) mukaan Oulu kasvaa kestavasti. Kaupun-
kirakennetta tiivistetaan, ja kaupunkirakenteen avulla tuetaan ymparistdystavallista liikkumista.

Kaupunkistrategiaa toteuttavassa Oulun ymparistdohjelmassa 2026 (kh 19.8.2019 § 251) koroste-
taan taydennysrakentamista. Ohjelman mukaan alueet suunnitellaan tonttitarjonnaltaan, asumis-
muodoiltaan, toiminnoiltaan ja palveluiltaan monipuolisiksi.

2.2.4 Kaukovainion asuinalueen yleissuunnitelma ja Kotkantien liittyman ratkaisuesitys

Kaukovainion asuinalueen kehittamiseksi Oulun kaupunki on laatinut asuinaluetta koskevan
maankayton, liikenteen ja ympariston yleissuunnitelman (yhdyskuntalautakunta 26.3.2013 § 198),
jossa esitetaan kerrostalokorttelin rakentamista Joutsentien ja Merikotkantien liittyman lounais-
puolelle. Yleissuunnitelman on tarkoitus ohjata asemakaavoitusta ja muuta suunnittelua.

Yleissuunnitelman yhteydessa on esitetty vuonna 2010 laadittu alustava pitkan tahtdimen ratkaisu
Joutsentien ja Kotkantien/Merikotkantien liittyman parantamiseksi. Liittyman toimivuuden ja tur-
vallisuuden parantamiseen tahtaava esitys laadittiin, kun liittyman oli havaittu ruuhkautuvan aa-
muhuipputunnin aikana Kotkantien oppilaitoksille kdantyvien autojen vuoksi. Liittyman paranta-
minen ei ole enda valittdmasti ajankohtaista ammattikorkeakoulun muutettua Linnanmaalle.
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Kuva: Ote Kaukovainion maankayton, liikenteen ja ympariston yleissuunnitelmasta. Kuvassa on esitetty
Joutsentien ja Maakotkantien valiin sijoittuva asuinkortteli sekd Joutsentien, Kotkantien ja Merikotkantien
liittyman pitkan tdhtdimen ratkaisu. (Oulun kaupunki, Plaana Oy 2013. Ei mittakaavassa.)

2.2.5 Baanaverkkosuunnitelma

Pyoravaylien laatutason parantamiseksi Ouluun on suunniteltu toteutettavan useita pyorailyn laa-
tukaytavia eli niin kutsuttuja baanoja. Oulun pyorailyn baanaverkkosuunnitelmassa 2030 (yhdys-
kuntalautakunta 10.12.2019 § 657) Merikotkantien kohdalle on esitetty toteutettavan keskustasta
Kaakkuriin johtava yhteys “Nelosbaana I1”.
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Kuva: Ote baanaverkkosuunnitelmasta 2030.
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2.2.6 Kulttuuriymparistéa koskevat inventoinnit

Maakuntakaavassa ja yleiskaavassa todetut Kaukovainion ymparistdarvot pohjautuvat 1) asuin-
alueen yleissuunnitelmaa varten vuosina 2010-2011 laadittuun rakennuskannan ja viheralueiden
inventointiraporttiin "Kaukovainio: Metsalahion moderni rakennusperintd”, 2) yleiskaavaa varten
laadittuun selvitykseen “Arvokkaita alueita Oulussa 2015" (kaupunginhallitus 27.4.2015 § 185) seka
3) Pohjois-Pohjanmaan liiton selvitykseen "Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparistd
2015" (2016).

Kaukovainio on yksi Oulun ensimmaisista 1ahidista. Se on hajakeskitysperiaatteen mukaisesti
suunniteltu metsalahio, jossa asuinkortteleita ja niiden keskelld olevaa palvelukeskusta ja keskus-
puistoa kiertaa kehamainen katu (Merikotkantie ja Maakotkantie). Kehdakadun ulkopuolella asuin-
aluetta reunustavat suojaviheralueet. Havupuuvaltaiset puistometsat ovat olennainen osa metsa-
lahion ilmetta ja identiteettia.

2.2.7 Pysakdintinormit

Kaupunginhallitus on paattanyt 26.3.2018 Oulussa noudatettavista pysakdintinormeista, ja yhdys-
kuntalautakunta on paattanyt 27.10.2020 pyorapysakointinormin soveltamisohjeesta. Kaupungin-
hallituksen paatos koskee seka autojen etta pydrien pysakointia, ja se pohjautuu muun muassa
Oulun yleiskaavan kaupunkirakenteen tiivistamistavoitteeseen, Oulun keskustavisioon 2040, kau-
pungin tulevaisuuden liikkumistarpeisiin seka globaaleihin ymparistotavoitteisiin. Paatoksen mu-
kaan Kaukovainiolla tarvitaan asuinkerrostaloja varten paasaantoisesti 1 autopaikka jokaista 180
k-m? (kerrosalanelidmetrid) kohti seka yksi vierasautopaikka jokaista alkavaa 1000 k-m? kohti. Li-
saksi kaikilla tonteilla tarvitaan kaksi liikuntaesteetonta autopaikkaa 50 autopaikkaa kohti ja sen
jalkeen yksi esteeton paikka jokaista alkavaa 50 autopaikkaa kohti. Pyérapaikkoja tarvitaan vahin-
taan 1 jokaista 30 k-m? kohti. Pydrapaikoista vahintaan 50 % toteutetaan lukittuun ja katettuun
tilaan, ja osan naista paikoista tulee olla runkolukittavia. Kaikki muut pyorapaikat varustetaan run-
kolukittavilla telineilla.

2.2.8 Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 10.10.2016 § 85.

2.2.9 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitajana asemakaava-alueella.

2.2.10 Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytt6- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita 25.11.2022.

10
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3. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kaynnistamista koske-
vat paatokset

Kaavamuutoksen tarkoituksena on muodostaa uusi asuinkerrostalokortteli Joutsentien, Merikot-
kantien ja Maakotkantien rajaamalle alueelle. Muutos perustuu Kaukovainion maankayton, liikken-
teen ja ympariston yleissuunnitelmaan (yhdyskuntalautakunta 26.3.2013 § 198) seka yhdyskunta-
lautakunnan suunnitteluvarauspaatoksiin.

Yhdyskuntalautakunta myonsi 21.5.2013 § 281 alueelle suunnitteluvarauksen Otokyla ry:n opiske-
lja-asuntojen rakentamista varten, ja lautakunta paatti 24.3.2015 §119 kaavamuutoksen kaynnis-
tamisesta. Otokyla ry:n hanke kuitenkin keskeytyi, silla ammattikorkeakoulun toimintojen siirtymi-
sen Linnanmaalle arvioitiin vaikuttavan opiskelija-asuntojen kysyntaan.

Yhdyskuntalautakunta paatti 5.6.2018 § 288 varauksen siirtamisestd Rakennusteho Group Oy:lle
hakijoiden yhteisen hakemuksen pohjalta. Rakennusteho Group Oy haki kaavamuutosta
29.10.2020, Ja yhdyskuntalautakunta paatti 9.2.2021 § 74 kaavamuutoksen kdynnistamisesta.

3.2 Suunnittelutydn organisointi ja sopimusmenettelyt

Asemakaavan muutoksen valmistelee Oulun kaupungin Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut. Hakija,
Rakennusteho Group Oy, hankkii asemakaavan pohjaksi tarvittavat selvitykset ja suunnitelmat.
Kaupunki ohjaa kaikkea suunnittelua.

Kaavamuutoksen toteuttamisesta koskeva sopimus on allekirjoitettu 28.2.2023.

3.3 Osallistuminen ja yhteisty®

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa esitetylla tavalla.

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnit-
telussa kasitellaan. Viranomaisista ja yhteisoista osallisia ovat muun muassa:

- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Pohjois-Pohjanmaan museo

- Oulun seudun ymparistotoimi

- Johtojen haltijat: Oulun Vesi, Oulun Energia Oy, DNA Oy, Elisa Oyj, Telia Finland Qyj

- Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

- Oulun kaupungin vanhusneuvosto

- Oulun kaupungin vammaisneuvosto

- Oulun kaupungin alueellinen yhteisdtoiminta

- Alueellinen lasten ja nuorten osallisuusryhma

- Suomen luonnonsuojeluliitto, Pohjois-Pohjanmaan piiri

- Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys ry

- Oulun polkupyorailijat ry

Otokyla ry:n hakemukseen perustuvan kaavamuutoksen vireilletulosta ilmoitettiin lehti-ilmoituk-
sella sanomalehti Kalevassa 10.4.2015. Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma
11
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(16.3.2015, yhdyskuntalautakunta 24.3.2015 § 119) oli nahtavilla 10.4. — 24.4.2016, jolloin siita saa-
tiin yhteensa 3 lausuntoa tai mielipidettd. Lausunnot, mielipiteet ja kaavoituksen vastineet ovat
selostuksen liitteena.

Rakennusteho Group Oy:n hakemukseen perustuvan kaavamuutoksen vireilletulosta ilmoitettiin
lehti-ilmoituksella sanomalehti Kalevassa 19.2.2021. Kaavamuutoksen uusittu osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (1.2.2021, yhdyskuntalautakunta 9.2.2021 § 74) oli nahtavilla 19.2.2021 -
22.3.2021, jolloin siita saatiin yhteensa 6 lausuntoa tai mielipidetta. Lausunnot, mielipiteet ja kaa-
voituksen vastineet ovat selostuksen liitteena.

Kaavaluonnos (yhdyskuntalautakunta 14.6.2022 § 387) oli nahtavilla 28.6.2022 — 31.8.2022, jolloin
siitd saatiin yhteensa 2 lausuntoa tai mielipidetta. Palaute ja kaavoituksen vastineet ovat selostuk-
sen liitteena. Lisaksi kaavamuutoksen lahtokohtia ja valmisteluaineistoa esiteltiin tiedotus- ja kes-
kustelutilaisuudessa 17.8.2022. Muistio on selostuksen liitteena.

Kaavaehdotus (yhdyskuntalautakunta 1.2.2023 § 49) oli ndhtavilla 10.2. — 13.3.2023, jolloin saatiin
yhteensa 4 lausuntoa tai muistutusta. Kaavaehdotuksen palaute ja kaavoituksen vastineet ovat
selostuksen liitteena.

3.4 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteista on kaavaprosessin aikana keskusteltu mm. seuraavaa:

- Kaukovainion metsalahid on maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto. La-
hiota reunustavan viherkehan merkitysta korostetaan. Puuston ja kasvillisuuden avulla
vahvistetaan metsalahididentiteettia. Mantymetsaa metsanpohjineen pyritdan sailytta-
maan yhtenaisina alueina.

- Korttelialueen rajaukset suunnitellaan osana hanketta, mita varten tarvitaan ympardivien
vaylien tarkastelua. Jalankulun ja pyorailyn yhteydet suunnitellaan siten, ettd ne toimivat
seka nykytilanteessa etta tulevaisuudessa. Myos pysakkijarjestelyt suunnitellaan.

- Joutsentien ja Kotkantien ratkaisuesitys (2010) ei valttamatta ole sellaisenaan enaa ajan-
kohtainen Oulun ammattikorkeakoulun muutettua Linnanmaalle. Risteysjarjestelyissa on
syyta varautua muihinkin vaihtoehtoihin, koska Kotkantien tulevaa maankayttda ei viela
tiedeta. Kavely- ja pyoraily-yhteydet suunnataan maankayton avulla siten, ettei synny tar-
vetta ylittaa Joutsentieta vaarin.

- Valtatien varteen esitetysta jalankulun ja pydrailyn sillasta ja tahan liittyvasta rampista on
laadittu rakennussuunnitelma, mutta siltaa tai ramppia ei ole toistaiseksi toteutettu.

- Hanke edellyttad merkittavia johtosiirtoja. Suuret hulevesijohdot kulkevat alueen reu-
noilla ja alueen poikki. Oulun Vesi on laatinut aiemmin (2016) tarkastelun risteysalueella
olevien vesijohtojen siirrosta. Vesijohdot voidaan siirtdad muodostettavan korttelin reu-
nalle tai katualueille, riittavan etaalle rakennuksista. Muodostettavan korttelin jatevedet
johdetaan viemariverkostoon ensisijaisesti Merikotkantien kautta. Johtosiirtojen suunnit-
telu ja siirtaminen kytkeytyvat kaavahankkeeseen ja risteysalueen jarjestelyihin. Suunnit-
teluvarauksen hakija vastaa hankkeensa edellyttamien jarjestelyjen ja ndiden suunnittelun
kustannuksista.

- Hakijan tavoitteena on liittaa alue Merikotkantien varressa olevaan kaukolampdjohtoon.
Kaavoituksen yhteydessa laaditaan yleissuunnitelma liittymisesta.

- Alueella riittaa yksi sahkdmuuntamo, jos rakennukset liitetdaan kaukolampdon ja sahko-
autojen latauksen huipputehoa rajoitetaan. Sahkdverkon nakoékulmasta muuntamon olisi
parasta sijaita Joutsentien ja Merikotkantien risteyksen vieressa, mutta kaupunkikuvan
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3.5

kohentamiseksi muuntamo pyritaan sijoittamaan esimerkiksi asuinrakennusten pihalla
olevaan talousrakennukseen.

Alue on suurelta osin puistomaista ja kulttuurivaikutteista. Metsikon laajuus on syyta sel-
vittad. Voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu tiesuunnitelman mukainen meluvalli
seka jalankulun ja pyo6railyn ramppi pienentavat metsaaluetta.

Pohjantien melusuojaukset eivat yksinaan riitd suojaamaan aluetta. Melua kantautuu kai-
kilta ymparoivilta vaylilta. Suunnitelmavaihtoehtoja testataan melun nakodkulmasta. Melu-
haittojen vahentamiseksi kaupunki toivoo asuinpihan suojaamista rakennusten avulla
seka asuntojen avaamista ensisijaisesti sisapihan suuntaan. Yhtena vaihtoehtona kannat-
taa tarkastella suljetun luhtikaytavan toteuttamista Joutsentien puolelle. Liikenteen me-
lulta suojautuminen tulee varmistaa kaikissa rakennusvaiheissa. Pihaa ymparoivat raken-
nukset muodostavat yhtendisen melusuojauksen, jonka toteuttaminen ei saa keskeytya.
Rakentaminen vaiheistetaan noin neljaan osaan, joista jokainen muodostanee erillisen
yhtion. Hakijan nakdkulmasta tontin hallinnanjaosta sopiminen voi olla helpompaa kuin
usean tontin keskinaisista rasitteista sopiminen. Kaupungin nakékulmasta tonttijako voi
helpottaa rakentamisen vaiheistuksesta sopimista.

Korttelin mitoitus tarkentuu suunnittelun kautta. Hakijan tavoitteena on toteuttaa kortte-
liin pysakointi maantasoon. Kaavassa varaudutaan myds maanalaiseen pysakdintiin, jota
tarvitaan, jos rakentamisvaiheessa autopaikkojen riittavyyden huomataan aiheuttavan
kynnyksen asuntojen myynnille.

Mahdollisten happamien sulfaattimaiden vaikutukset ymparistdon selvitetaan. Myos
maanalaisen pysakoinnin vaikutukset pohjavedenpintaan ja sulfaattimaihin arvioidaan.
Suunnittelussa huomioidaan kaupunkikuva, ulkotila ja maisema; esitetaan riittavat viher-
kaistat ja oleskelu- ja leikkialueet seka varataan riittavat lumitilat. Kaupunkikuva muodos-
tuu vaylien rajauksista.

Hakija tavoittelee alueelle omistusasuntoja. Toteuttamissopimuksen avulla saadellaan
asuntojen kokojakaumaa.

Suunnittelun pohjaksi laaditut selvitykset

Hakijana toimiva Rakennusteho Group Oy on laadituttanut asemakaavan pohjaksi tarvittavat sel-
vitykset. Hakijan asiantuntijakonsultteina ovat toimineet Plaana Oy, Natans Oy, Aallokas Oy, Afry
Finland Oy ja Promethor Oy. Laadittuja selvityksid ovat muun muassa:

Puustokartoitus (Rakennusteho Group Oy, Plaana Oy 2021)

Luontoselvitys (Rakennusteho Group Oy, Natans Oy 2021)

Linnustoselvitys (Rakennusteho Group Oy, Plaana Oy, Aallokas Oy 2021)
Hulevesiselvitys (Rakennusteho Group Oy, Plaana Oy 2021)

Liikenneselvitys (Rakennusteho Group Oy, Plaana Oy 2022)

Liikennemeluselvitys (Rakennusteho Group Oy, Promethor Oy 2022)
Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto (Rakennusteho Group Oy, Afry Finland Oy
2021)

Kaava-aluetta koskevat myds seuraavat muiden teettamat selvitykset tai tarkastelut:

Maisemaselvitys (Otokyla ry, Plaana Oy 2014)
Vesijohtosiirtojen ja viemardinnin yleissuunnitelmaluonnos (Oulun Vesi 2021)
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Vuonna 2014 laaditun maisemaselvityksen sekd vuonna 2021 laaditun puustokartoituksen mu-
kaan Pohjanpuisto on osa lahiota reunustavaa metsaista viherkehaa. Katuja rajaavat metsikot
muodostavat Joutsentien, Merikotkantien ja Maakotkantien kaupunkikuvaa seka koko asuinalu-
een sisaantulonakymaa ja maisemaa. Kaava-alueen itdosa on avointa, puistomaista ja nurmipin-
taista aluetta, jossa kasvaa puita ja pensaita. Keskiosa on ruohottunutta ja luonteeltaan suljettua
lehtipuuvaltaista metsaa. Lansiosa on hienoa, sdéanndnmukaista ja hoidettua kangasmetsaa, jossa
metsanpohja on sailynyt hyvin. Nayttavin ja idkkain mannikko sijoittuu alueen korkeimmalle koh-
dalle, Pohjanpuistossa kulkevan jalankulku- ja pyorailyvaylan ymparistddn. Puuston merkitys alu-
een yleisilmeen luojana korostuu. Jatkosuunnittelussa tulisi huomioida puuston merkitys seka pyr-
kia vahvistamaan Kaukovainion metsalahididentiteettia. Alueen merkittavimmat yksittaiset puut ja
puuryhmat metsanpohjineen suositellaan sailyttamaan.
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[ @—} Valokuvan etopalkka
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Kuva: Otermaiserhaselvityksesté. (Otokyla ry, Plaana Oy 2014.) |
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Luontoselvityksen (2021) mukaan Pohjanpuistossa ei havaittu uhanalaisia lajeja eika
luontotyyppeja. Alueelta ei [0ytynyt mydskaan ns. direktiivilajien elinymparistdja tai oleskelu- tai
lisadntymispaikkoja. Mydskaan lepakoille soveltuvia paivapiiloja tai lisdaantymispaikaksi soveltuvia
rakenteita ei havaittu. Alueella tai sen tuntumassa on muutamia vieraslajeja: komealupiinia,
isotuomipihlajaa ja jattipalsamia.
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Linnustoselvityksen (2021) mukaan alueella ei ole havaittu uhanalaisia tai silmallapidettavia
lintulajeja eika sellaisia lintujen elinymparistdja, jotka tulisi erityisesti huomioida suunnittelussa.

Alueella on kuitenkin runsasta linnustoa. Pesivia lintupareja havaittiin yhteensa 21. Metsikko
tarjoaa pesimapaikkoja monille lahiympariston linnuille, ja metsaa olisi hyva saastaa
mahdollisimman paljon. Runsaan pesimalinnuston vuoksi mahdollinen puuston poistaminen tai

harventaminen tulisi tehda lintujen pesimakauden (10.5.-10.8.) ulkopuolisena aikana.

Hulevesiselvityksen (2021) mukaan kaava-alueen hulevedet puretaan Kaupunginojaan
Joutsentielld kulkevan purkuviemarin kautta. Ojaan laskevan runkolinjan laskennallinen
kapasiteetti on ylittynyt paikoin moninkertaisesti. Kaava-alueen pintavedet kulkeutuvat
tulvatilanteessa Joutsentien alikulkuun sekd Maatkokantien varressa ja Pohjantien meluvallien
lahella oleviin painanteisiin. Selvityksessa esitetddn ettd asuinkdytt6on muutettavan alueen
keskella kulkevat betoniset hulevesijohdot siirretdan Pohjanpuistossa kulkevan jalankulku- ja
pyordilyvaylan kohdalle sekd Maakotkantieta pitkin  Merikotkantielle. Kaava-alueella
muodostuvien hulevesien maara tulee kasvamaan, minka vuoksi viemariin johdettavia hulevesia

tulee viivyttad. Myos laadullista hallintaa suositellaan. Lisdksi rakentamisessa tulee huomioida
Maakotkantien varren tulvareitti lanteen.
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Kuva: Ote hulevesiselvityksesta: periaatekuva hulevesijohtojen siirroista. (Rakennusteho Group Oy, Plaana
Oy 9.9.2021.)

—=  Hulevesien tulvareitti
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Liikenneselvityksessa (2022) on kuvattu muun muassa alueen liikenteellisia lahtokohtia ja
kaavamuutoksen vaikutuksia lilkenteeseen.

Pohjanpuiston lansipuolella olevalla Pohjantiella kulkee lahes 50 000 ajoneuvoa vuorokaudessa,
ja liikenteen ennustetaan kasvavan yli 60 000 ajoneuvoon vuorokaudessa vuoteen 2040 men-
nessa. Pohjantien alittavalla Joutsentielld kulkee kaava-alueen kohdalla reilu 12 000 ajoneuvoa
vuorokaudessa, ja tamankin autoliikenteen ennustetaan lisdantyvan. Pohjanpuistoa sivuava Maa-
kotkantie ja Merikotkantie ovat Kaukovainiota kiertdvia kokoojakatuja, joilla nopeusrajoitus on 40
km/h. Merikotkantien pohjoispaan liikennemaaraksi arvioidaan 5 600 ajoneuvoa vuorokaudessa,
ja maaran arvioidaan kasvavan noin 6 700 ajoneuvoon vuorokaudessa vuoteen 2040 mennessa.
Merikotkantien pohjoispaan liikkenteesta noin 1/5...1/4 suuntautuu Maakotkantielle.

Kaava-alueelta on hyvat jalankulun ja pydrailyn yhteydet joka suuntaan. Lahelld on runsaasti myos
joukkoliikenteen reitteja ja pysakkeja. Lahimmat pysakit ovat Merikotkantien ja Joutsentien var-
ressa seka Maakotkantien etelapuolella. Maakotkantien pohjoispuolella oleva pysakki ei ole ollut
kaytdssa enaa viime vuosina.

Kaavamuutoksen liikenteelliset vaikutukset referoidaan kaavaselostuksen kohdassa 4.2.

Liikennemeluselvityksessa (2022) kuvataan kaava-alueen liikennemelun Iahtokohdat ja
suunnitelman meluvaikutukset. Pohjanpuistoa ympardivien vaylien (Pohjantie, Joutsentie, Meri-
kotkantie ja Maakotkantie) liikenteen melu vaikuttaa nykyisin kaava-alueeseen. Keskimelu (LAeq)
Joutsentien ja Maakotkantien valissa on nykyaan paivaaikaan 60-70 dB ja yollakin yli 55 dB. Val-
tioneuvoston paatoksen 993/1992 mukaan taajamien virkistysalueilla on ohjeena, ettei melutaso
(LAeq) ylita paivalla 55 dB eika yolla 45-40 dB. Suunnitelman meluvaikutukset referoidaan kaava-
selostuksen kohdassa 4.2.

Perustamistapalausunnon (2021) mukaan Pohjanpuiston tiivis pohjamaa alkaa yleisesti 5...8
metrin syvyydessa. Raskaat rakenteet voidaan perustaa paaluilla, ja keveat rakenteet voidaan
perustaa maanvaraisesti. Pohjavedenpinta on noin 2...4 metrin syvyydelld maanpinnasta. Alueella
ei ole havaittu pilaantuneisuudesta johtuvaa maaperan kunnostustarvetta, eika naytteissa havaittu
myd&skaan sulfaattimaasta johtuvaa hapontuottopotentiaalia.

Oulun Veden laatimassa vesijohtosiirtojen ja viemardinnin yleissuunnitelmaluonnoksessa (2021)
Pohjanpuiston poikki kulkeva valurautainen paavesijohto esitetaan siirrettavaksi Merikotkantien
varteen ja siitéd haarautuva vesijohto Maakotkantielle.
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3.6 Suunnitelmavaihtoehdot

3.6.1 Otokyla ry:n suunnitelmavaihtoehtoja

Vuosien 2014-2016 aikana Otokyla esitti kaava-alueen asuinkdytosta erilaisia suunnitelmavaihto-
ehtoja. Suunnittelukonsulttina toimi Uki Arkkitehdit Oy. Kaava-alueelle esitettiin muun muassa
pitkaa luhtikdytavataloa seka erillisia pistetaloja. Pistetalojen haasteeksi nahtiin liikennemelun
vuotaminen sisapihalle.

i

& i g { ., N N =3
Kuvat: Otokyld ry:n esittdamid vaihtoehtoja alueen asuinkaytosta: ylla luhtikdytavatalo ja alla pistetaloja.
(Otokyla ry, Uki Arkkitehdit Oy 2014-2016.)

[ > 45dB(A)
I > 50 dB(A)
= [ > 55dB(A)
() | B> eoasa

Nt B > 65 dB(A)

= | 1 :
7 N A . > 70 6B(A)

Kuva: Pistetaloja koskeva melutarkastelu, jossa Joutsentien puolella on yhtendinen rakennusten ja aitojen
muodostama melueste. Valtioneuvoston melutason ohjearvot eivat tassa ratkaisussa toteudu missaan
osassa pihaa. (Otokyla ry, Promethor Oy 2016.)
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3.6.2 Rakennusteho Group Oy:n suunnitelmavaihtoehtoja

Vuonna 2021 Rakennusteho Group Oy ryhtyi suunnittelemaan aluetta ja esitti erilaisia vaihtoeh-
toja alueen asuinkaytdsta. Hakijan suunnittelukonsulttina toimi Arkkitehtitoimisto Vauhtiviiva Oy.
Pihamelun torjumiseksi moniportainen, nauhamainen ja mutkitteleva lamellirakennus arvioitiin
varmimmaksi talotyypiksi.

Kuvat: Rakennusteho Group Oy: esittamia vaihtoehtoja alueen asuink"éytésté. (Rakennusteho Group Oy,
Arkkitehtitoimisto Vauhtiviiva Oy 2014-2016.)
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3.7 Asemakaavan viitesuunnitelma

Asemakaavan pohjana toimiva viitesuunnitelma perustuu asuintilojen nauhamaiseen sijoitteluun.
Rakennusteho Group Oy:n suunnittelukonsulttina on toiminut Arkkitehtitoimisto Vauhtiviiva Oy.

Viitesuunnitelmassa esitetaan, etta Joutsentien, Merikotkantien ja Maakotkantien valiin muodos-
tetaan yhden tontin kasittava asuinrakentamisen korttelialue, jolle rakennetaan kuusiportainen,
pitka, kapearunkoinen, nauhamainen ja mutkitteleva asuinkerrostalo. Asuinrakennuksen laajuu-
deksi esitetdan 10 200 k-m?. Rakennuksen padmassa sijoittuu Joutsentien varteen, ja sen siivet
kaantyvat Pohjantien ja Merikotkantien suuntaisesti siten, ettd rakennus sulkee sisaansa etelaan
avautuvan piha-alueen. Kaikissa asunnoissa on pihan suuntaan tai etelaan avautuva parveke.
Asuintalon kerrosluku vaihtelee kuudesta seitsemaan. Lisaksi rakennetaan autosuojia seka talous-
ja varastotiloja. Maakotkantien varteen esitetaan autokatosten katkeilevaa jonoa.

Kaupungin pysakointinormipaatoksen pohjalta kortteliin esitetaan yhteensa reilu 70 autopaikkaa
seka yli 350 pyorapaikkaa. Autoliikenteen liittyma jarjestetdan Maakotkantielta. Jalankulkijat ja
pyorailijat voivat saapua kortteliin lannesta tai idasta. Sisapihaa reunustaa jalankulkuyhteys, joka
toimii my0s pelastusreittina.

7 7 J =

Ote kaavamuutoksen viitesuunnitelmasta. (Rakennusteho Group Oy, Arkkitehtitoimisto Vauhtiviiva

Kuva:
Oy 2022. Ei mittakaavassa.)
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Kuva: Nakyma Joutsentielta. (Rakennusteho Group Oy, Arkkitehtitoimisto Vauhtiviiva Oy 2022.)
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VAIHE 3 VII-VI

VAIHE 2 vi-vil

=1
BEE

1 Bk Iu

VAIHE 1V

Kuva: Asuinrakennuksen pohjakaaviot: ylla kerrokset 2-6 ja alla pohjakerros. (Rakennusteho Group Oy,
Arkkitehtitoimisto Vauhtiviiva Oy 2022.)
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3.8 Vesihuollon yleissuunnitelma

Korttelialueen toteuttaminen edellyttdaa merkittavia johtosiirtoja. Joutsentien, Merikotkantien ja
Maakotkantien rajaamalla alueella kulkevat vesijohdot ja hulevesijohdot on tarkoitus siirtad muo-
dostettavalta korttelialueelta yleisille alueille. Oulun kaupungin Oulun Vesi -liikelaitos ja Raken-
nusteho Group Oy ovat hankkineet Kaukovainionportin vesihuollon yleissuunnitelman, jonka ta-
voitteena on ollut esittda vaihtoehtoiset linjaukset olemassa oleville putkireiteille. Suunnittelukon-
sulttina on toiminut Afry Finland Oy.

Johtosiirtojen yleissuunnitelmassa esitetaan, ettd Pohjanpuiston poikki kulkeva paavesijohto
(@500) siirretaan Merikotkantien varteen, ja paavesijohdosta haarautuva vesijohto (8250) siirre-
taan Maakotkantien katualueen eteldreunaan, jalankulku- ja pyorailyvaylan kohdalle. Joutsentien
alikululta tuleva hulevesijohto (@600) puolestaan siirretadan Pohjanpuiston lapi kulkevan kavely- ja
pyorailyvaylan kohdalle, ja myds Maakotkantien johto (@800) siirretaan uuteen paikkaan, samaan
kaivantoon vesijohdon kanssa. Lisaksi toteutetaan jatevesiliittyma Maakotkantielle. (Muut liittymat
suunnitellaan erikseen.)

Pohjanpuiston poikki kulkeva hulevesijohdon kaivanto ylittaa loivan kumpareen. Syva johtokai-
vanto on tarkoitus toteuttaa tuettuna siten, etta tydalueen lahella olevia mantyJa voidaan sallyttaa
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Kuva: Ote vesihuollon erlssuunmteImasta (Oulun Ve5| Rakennusteho Group Oy, Afry Finland Oy 2022 Ei
mittakaavassa.)
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Kuvat: Otteita vesihuollon yleissuunnitelmasta. Poikkileikkaus Pohjanpuiston ja Maakotkantien kaivan-
nosta. (Oulun Vesi, Rakennusteho Group Oy, Afry Finland Oy 2022. Ei mittakaavassa.)
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1  Kaavakartta maarayksineen

Asemakaavan muutos on valmisteltu viitesuunnitelman ja kaavaa varten laadittujen selvitysten
pohjalta. Kaavamuutoksen avulla mahdollistetaan alueen asuinkaytto.

Osa Joutsentien, Merikotkantien ja Maakotkantien valissa sijaitsevasta Pohjanpuistosta muutetaan
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Muodostettava korttelialue kasittaa yhden tontin, jonka
pinta-ala on 15 547 m? Tonttijako osoitetaan kaavassa sitovana.

Asuinrakennuksen rakennusala mutkittelee muodostettavan korttelialueen lansi-, pohjois- ja ita-
reunojen lahelld. Liikkennemelun torjumiseksi edellytetaan, etta asuinrakennus on rakennettava ra-
kennusalalle yhtajaksoisena. Suurin sallittu kerrosluku vaihtelee kuudesta seitsemaan, ja asuinra-
kennusoikeus on 10 200 k-m?. Asunnot ja asuinhuoneistojen parvekkeet suojataan liikenteen me-
lulta muun muassa tilojen suuntauksen seka aanta eristavien pintojen avulla. Asuinrakentamisen
liséksi sallitaan talous- ja huoltotiloja 1 300 k-m?. (Talous- ja huoltotilojen rakennusoikeus voi k&-
sittda esimerkiksi irtaimisto- ja ulkoiluvarastoja, pyoravarastoja, muuntamon seka jatehuoneita.)
Edellisten lisaksi voidaan toteuttaa autokatoksia sekd maanalaisia tiloja esimerkiksi pysakointia
varten. Maakotkantien varteen rakennetaan autokatokset, joissa on riittavasti melulta suojaavaa
julkisivua. My6s muuntamo tulee sijoittaa korttelialueelle.

Suunnittelussa tulee vaalia maakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriymparistén arvoja.
Uudisrakennusten muodot, mittasuhteet, materiaalit. varit ja aukotukset sopeutetaan ymparis-
téon. Julkisivujen pintamateriaalia ei ole toistaiseksi maaratty.

Asuinrakennuksen rakennusalan ja talousrakennusten rakennusalan valiin muodostetaan melulta
suojattu sisapiha oleskelu- ja leikkialueineen. Rakennusalojen valissa kulkee my6s pelastusreittina
toimiva jalankulkuyhteys. Pelastusta varten tarvittavat nostopaikat rakennetaan korttelialueelle.
Tontilta edellytetaan rakennettavan jalankulun ja pydrailyn yhteys lanteen Pohjanpuistossa kulke-
valle reitille seka itaan Merikotkantielle. Moottoriajoneuvojen liittyma jarjestetdadan Maakotkantien
kautta. Korttelialueen lansiosassa sailytetaan viisi mantya. Lisaksi korttelialueen reunoille istute-
taan puita.

Autojen ja pyorien pysakdinnista maarataan kaupunginhallituksen pysakdintinormipaatdksen
26.3.2018 mukaisesti. Pyorapysakoinnin laadusta maarataan yhdyskuntalautakunnan 27.10.2020
paattaman soveltamisohjeen mukaisesti.

Korttelialueella muodostuvia hulevesia viivytetadn ja puhdistetaan. Maakotkantien pohjoisreu-
naan jarjestetaan tulvareitti. Maardykset pohjautuvat kaavaa varten laadittuun hulevesiselvityk-
seen. Tulvareitin kohdalle istutetaan uusi puurivi.

Pohjanpuiston lapi kulkevan jalankulku- ja pydrailyvaylan kohdalle osoitetaan uusi hulevesijohdon
varaus. Osa Pohjanpuiston ja Maakotkantien havupuista osoitetaan sailytettavaksi. Pohjantien var-
ren jalankulku- ja pyoraily-yhteyksiin tai melusuojauksiin ei esitetda muutoksia.
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4.2 Kaavan vaikutukset

4.2.1 Vaikutukset kaupunkirakenteeseen ja maankayttoon

Kaavamuutos toteuttaa Uuden Oulun yleiskaavaa ja Oulun kaupunkistrategiaa: kaupungin kasva-
essa ja kehittyessa olemassa olevaa kaupunkirakennetta tiivistetaan ja tdydennetaan. Yhdyskun-
tarakenteen eheyttaminen, tiivistaminen ja taydentaminen esiintyvat tavoitteina ja keinoina muun
muassa alueidenkaytdn suunnittelua ohjaavissa valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteisissa,
Oulun seudun ilmastostrategiassa, Oulun ilmasto-ohjelmassa seka Oulun ymparistdohjelmassa.
Rakennetun alueen maankaytdn tehostaminen hyddyntaa olemassa olevaa infrastruktuuria ja pal-
veluverkkoa seka edistaa ymparistdystavallista liikkumista.

Kaavamuutos muuttaa kaupunkirakennetta Joutsentien ja Merikotkantien risteyksen ymparis-
tdssa. Alue taydentaa kaupunginosan asutusta.

4.2.2 Vaikutukset kulttuuriymparistoon, kaupunkikuvaan ja maisemaan

Kaukovainion sisaantulonakyma muuttuu. Sisdapihan ymparilla mutkitteleva veistoksellinen ja nau-
hamainen asuinrakennus poikkeaa Kaukovainion perinteisesta rakennuskannasta.

Korttelin rakentuessa osa Kaukovainion metsalahiota rajaavasta ja erottavasta puustoisesta viher-
kehasta haviaa, ja maakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympariston luonne muuttuu. Asuinkortteli
rakennettuine piha-alueineen korvaa metsan. Muodostettavan korttelialueen lansiosassa arvioi-
daan sailyvan viisi méntya, joiden etaisyys rakennettaviin alueisiin jaa melko niukaksi.

Korttelialueen ymparilla tarvitaan maisemaan vaikuttavia kaivuutoita suurten vesi- ja hulevesijoh-
tojen siirtamiseksi pois rakennettavalta alueelta:

- Korttelialueen lansipuolelle rakennetaan uusi hulevesijohto. Kumpareen korkeimmalla
kohdalla kaivuuty® ulottuu usean metrin syvyyteen. Vajaa nelja metria syva tuettava joh-
tokaivanto on tarkoitus toteuttaa noin viisi metria levealle tydalueelle. Kaivannon ita-
reuna sijoittuu korttelia vasten, ja rakennettavan asuinrakennuksen lounaiskulman parve-
kelinja on kaytanndssa kiinni johtokaivannon reunassa.

- Maakotkantielld johdot sijoitetaan ajoradan eteldapuolella kulkevan jalankulku- ja pyorai-
lyvaylan kohdalle.

Yleisilla alueilla metsaa sailyy jonkin verran. Pohjanpuiston poikki kulkevan jalankulku- ja pyorai-
lyvaylan lansipuolella puusto sailyy suurelta osin, mutta vaylan itdpuolella on mahdollista sailyttaa
vain joitakin yksittaisia mantyja. Maakotkantien eteldpuolella voidaan uusia valikaistalla olevia koi-
vuja. Maakotkantien ja Merikotkantien liittyman etelapuolella kaadettaneen katualueen valikais-
talla sijaitseva manty, mutta risteysaluetta ymparoiva reunapuusto pystyttaneen sailyttamaan. Li-
saksi Maakotkantien pohjoispuolelle on tarkoitus istuttaa uusi puurivi. Korttelialueen itapuolella,
Merikotkantien katualueella, voi sailya istutettuja kuusia.

4.2.3 Vaikutukset asumiseen

Kaavamuutos tukee Oulun vakiluvun kasvua. Muodostuvalle asuinkerrostalojen korttelialueelle
voidaan rakentaa noin 160 — 200 asuntoa, joihin voi muuttaa noin 240 — 280 asukasta. Uudisra-
kentaminen mahdollistaa muun muassa ikadntyvan vaestdn muuton alueen sisélla seka uusien
asukkaiden muuton alueelle. Vaestokasvu tukee lahipalveluiden kehittdmista. Kaupunginosan ker-
rostalovaltaisuus vahvistuu hiukan.
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Olemassa olevien asuinpaikkojen olosuhteet eivat muutu olennaisesti. Vahaiset vaikutukset rajau-
tuvat lahiymparistoon. Uudisrakennukset nakyvat joillekin olemassa oleville asunnoille. Uusi asuin-
rakennus sijoittuu lahimmillaan noin 65 metrin paahan olemassa olevasta yksikerroksisesta rivita-
losta, ja uudet autokatokset sijoittuvat lahimmillaan reilun 35 metrin paahan rivitalosta. Kuusi- tai
seitsemankerroksisten asuintalojen kerroslukua voidaan pitaa alueen sijaintiin nahden kohtuulli-
sena. Aivan lahietdisyydella ei kuitenkaan ole ennestaan yhta korkeita rakennuksia. Lahikorttelei-
den asukkaat voivat kokea puistoon tapahtuvan uudisrakentamisen uhkaksi ymparistolleen.

Uuden asuinkorttelin piha- ja julkisivumelua on tarkasteltu likennemeluselvityksessa (Rakennus-
teho Group Oy, Promethor Oy 2022). Selvityksen perusteella uusi asuinrakennus ja pysakdintira-
kennukset suojaavat sisdpihaa melulta. Valtioneuvoston paatoksen (993/1992) mukaiset meluta-
son ohjearvot toteutuvat pihan leikki- ja oleskelualueilla vahintaan paivaaikaan. Ohjearvojen to-
teutuminen edellyttdd, etta Maakotkantien autokatoksiin rakennetaan riittdvan korkea melulta
suojaava julkisivu ja pitka asuinrakennus toteutetaan kokonaan. Asuinrakennus rakennetaan arvi-
olta neljassa vaiheessa. Kaupunki voi pyrkia vdahentamaan rakennusvaiheiden viivastymisesta ai-
heutuvia riskeja toteuttamista koskevan sopimuksen avulla.

45 dB(A)
50 dB(A)
55 dB(A)
60 dB(A)
65 dB(A)
70 dB(A)
75 dB(A)

Kuvat: Otteita liikennemeluselvityksesta: ylla paivaajan keskidanitaso ennusteliikenteelld ja alla sisdpihan
ulkovaippaan kohdistuva pdivaajan keskidanitaso. (Rakennusteho Group Oy, Promethor Oy 2022.)

THII]

Asuinrakennuksen ulkovaippaan kohdistuu melua, joka tulee ottaa huomioon rakennusten suun-
nittelussa. Julkisivujen danitasoerovaatimus vaihtelee noin 30 dB:std 37 dB:iin. Asuinhuoneistot
avautuvat paadosin eteldpihan suuntaan. Parvekepielien, tiiviin lasituksen ja aanta vaimentavien
pintojen avulla voidaan saada aikaan 8 — 10 desibelin vaimennus. Kaavassa maarataan ylilammaon
poistamisesta siten, ettei tuuletus lisad huoneistojen melua. Parvekkeita ei ole tarkoitus suunnata
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suoraan Pohjantielle, Joutsentielle tai Merikotkantielle. Meluntorjunta on vaikeinta lansisiiven ete-
laan avautuvien asuntojen julkisivussa, jossa melutaso voi suurimmillaan ylittaa 66 dB. Asuntojen
ulkoseinien ja parvekkeiden melualtistusta pystyttaneen kaytanndssa vahentamaan esimerkiksi
Pohjantien melulta suojaavien parvekepielien avulla. Yksityiskohtaiset ratkaisut tarkentuvat raken-
nusluvan yhteydessa.

4.2.4 Vaikutukset liikenteeseen

Suunnittelualue sijaitsee melko lahella kaupungin keskustaa seka merkittavia tyopaikka- ja palve-
lualueita. Joukkoliikenteen palvelutaso seka jalankulun ja pyorailyn yhteydet ovat hyvat. Tayden-
nysrakentaminen kasvattaa yleisesti ymparistoystavallisen liikkkumisen potentiaalia. Jalankulun,
pyorailyn ja joukkoliikenteen osuus voi muodostua keskimaaraista suuremmaksi.

Kaavamuutoksen paikallisia liikennevaikutuksia on arvioitu likkenneselvityksessa (Rakennusteho
Group Oy, Plaana Oy 2022). Uusien kerrostaloasuntojen arvioidaan tuottavavan noin 230 autolii-
kenteen matkaa vuorokaudessa. Rakentamisella ei ole olennaisia vaikutuksia likkenteen toimivuu-
teen tai turvallisuuteen.

Jos aiemmin laadittu pitkdn tahtaimen ratkaisuesitys Joutsentien ja Merikotkantien liittyman pa-
rantamiseksi joskus toteutuu ja Joutsentien eteldreunasta poistuu jalankulun ja pyorailyn yhteys,
korostuu muodostettavan asuinkerrostalokorttelin lansipuolella, Pohjanpuistossa, kulkevan yhtey-
den merkitys. Kaukovainion yleissuunnitelmassa vayla on esitetty oikaistavan Maakotkantien 13-
hella. Vaylasuunnittelun yhteydessa vaylan paikkaa voidaan siirtaa hiukan sivusuunnassa, ja vaylan
etelapaata voidaan vahan kaantaa, mutta yleissuunnitelmassa esitettya oikaisua ei esiteta sellai-
senaan kaavamuutoksessa.

i
Liittyman parantaminen
Joutsentie - Kotkantie
yleissuunnitelman
mukaisesti

Kuva: Ote Kaukovainion maankayton, liikenteen ja ympariston yleissuunnitelmasta: lilkennejarjestelyt.
(Oulun kaupunki, Plaana Oy 2013. Ei mittakaavassa.)

4.2.5 Vaikutukset pysakointiin

Pysakdintia koskevat kaavamaaraykset pohjautuvat kaupunginhallituksen pysakéintinormipaa-
tokseen (26.3.2018). Laaditun viitesuunnitelman mukaan kaikki velvoiteautopaikat mahtuvat ton-
tille maantasoon, paaasiassa autokatoksiin. Kaavassa varaudutaan myds maanalaiseen pysakoin-
tiin, jota voidaan tarvita, jos rakentamisvaiheessa autopaikkojen riittdvyyden huomataan aiheut-
tavan kynnyksen asuntojen myynnille. Hakija arvioi maanalaisen pysakdintitilan toteuttamisen
epatodennakoiseksi, eikd maanalaisesta pysakointitilasta ole laadittu  suunnitelmaa.
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Toteuttamisen vaikutuksia on vaikea arvioida. Maanalainen pysakaintitila ajoluiskineen voi vaikut-
taa muun muassa pihajarjestelyihin ja johtoliittymiin.

4.2.6 Vaikutukset hulevesiin

Hulevesiselvityksen mukaan valuma-alueen olemassa olevan verkoston kapasiteetti on ylitetty rei-
lusti. Hulevesien hallinta edellyttaa hulevesien viivyttamista, ja hakija on suunnitteluttanut etuka-
teen tarvittavia jarjestelyita. Hulevesien muodostumista voidaan vahentaa muun muassa vetta la-
paisevien pintojen avulla, ja muodostuvia hulevesia viivytetadn esimerkiksi painanteiden ja sailioi-
den avulla.

Tarvittavat johtosiirrot on suunniteltu huolellisesti. Pohjanpuiston lapi rakennettava uusi huleve-
sijohto sijoittuu uuden asuinrakennuksen lahelle. Vahinkojen valttamiseksi johdon lahelle ei ra-
kenneta kellareita. Rakennusten perustukset ulotetaan riittavan syvalle.

Maakotkantien varteen tarvitaan Merikotkantielta lanteen (tai lounaaseen) johtava hulevesipai-
nanne, joka lopulta laskee Pohjantien meluvallin juurella olevaan matalaan lehtipuita kasvavaan
painanteeseen.

4.2.7 Vaikutus virkistykseen

Liikenteen melun vuoksi Pohjanpuisto soveltuu heikosti virkistykseen. Aluetta kuitenkin kaytetaan
nykyaan jonkin verran ulkoiluun, liikkuntaan ja koirien ulkoiluttamiseen. Kaavamuutoksen myota
suuri osa Pohjanpuistosta muuttuu korttelialueeksi, ja puistometsaa haviaa.

4.2.8 Vaikutukset energiankayttoon ja hiilidioksidipaastoihin

Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen tdydentaminen ja olemassa olevan infrastruktuurin hyo-
dyntaminen aiheuttaa yleensa véhemman paastdja kuin uudisalueiden rakentaminen. Lisaksi kau-
punkialueen taydennysrakentaminen kasvattaa yleisesti ymparistoystavallisen liikkumisen poten-
tiaalia.

Uudisrakennukset eristavat hyvin lamp6a, minka vuoksi ne kuluttavat lammitysenergiaa vahem-
man kuin vanhat rakennukset. Rakennuskannan kasvu kuitenkin lisaa energian kokonaiskulutusta.
Lammityksen merkitys tulee vahentymaan kaukolammodntuotannon muuttuessa lahitulevaisuu-
dessa vahapaastoiseksi. Paastovaikutusten diskonttaus nykyhetkeen vahentda sekin lammitys-
energian kulutuksen merkitysta.

Uudisrakentaminen ja materiaalien valmistus kuluttavat energiaa ja aiheuttavat hiilidioksidipaas-
toja. Paastovaikutusten diskonttaus nykyhetkeen korostaa merkittavasti uudisrakentamisen kiel-
teisia vaikutuksia. Paastdja voidaan jonkin verran véahentaa edullisten materiaalivalintojen avulla.

4.29 Taloudelliset vaikutukset

Korttelialue toteutetaan yksityisena investointina. Oulun kaupungin Yhdyskunta- ja ymparistopal-
velut toteuttaa yleiset alueet, ja Oulun Vesi toteuttaa vesihuollon jarjestelyt. Hakija korvaa hank-
keen toteuttamisesta ja suunnittelusta aiheutuvat kustannukset. Tontinluovutuksen (vuokrauksen
tai myynnin) avulla kaupunki hydtyy maanarvon noususta ja saa korvauksen yhdyskuntarakenta-
misen aiheuttamista kustannuksista. Toteuttaminen ja kustannusvastuut on todettu 28.2.2023 al-
lekirjoitetussa toteuttamissopimuksessa (yhdyskuntalautakunta 1.2.2023 § 53).
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4.2.10 Muut vaikutukset

Alueen toteuttamisessa tulee huomioida, ettei paavesijohtoa pystyttdne uusimaan samanaikai-
sesti sekd Kaukovainiolla ettd Kontinkankaalla. Alueiden toteuttamisjarjestys ja -aikataulu suunni-
tellaan mydhemmin.

Joutsentien rakentaminen on aikoinaan laskenut kaava-alueen pohjavedenpintaa. Uusi asuinra-
kentaminen ja kellarirakentaminen voivat yha alentaa sita. Happamia sulfaattimaita ei ole havaittu,
mutta niiden esiintyminen laikkuina on silti mahdollista. Happamoitumisriski on syyta ottaa huo-
mioon rakenteiden suunnittelussa, kaivutdissa, massanvaihdoissa ja maa-aineksen lgjityksessa
haittojen ennaltaehkaisemiseksi. Myds mahdolliset pilaantuneet maat tulee huomioida.

Uutta asuinrakennusta varten toteutetaan muun muassa vesi-, jatevesi-, hulevesi-, sahko- ja kau-
kolampaliittymat.
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5. Asemakaavan toteutus

Kaupungin ja hakijan kesken on neuvoteltu toteuttamissopimus (yhdyskuntalautakunta 1.2.2023
§ 53), joka on allekirjoitettu 28.2.2023. Sopimuksessa todetaan kaavan toteuttamiseen liittyvat vel-
voitteet seka yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten korvaaminen. Kaavan toteut-
taminen edellyttdad muun muassa johtosiirtoja seka pysakkijarjestelyja, ja hakija vastaa muutosten
kustannuksista. Toteuttamissopimuksen avulla saadelldaan myés mm. asuntojen kokojakaumaa.
(Asunnoista vahintaan 15 % on vahintdan 65 m?n laajuisia kolmioita.) Kaupunki vuokraa muodos-
tettavan asuintontin hakijalle. Uusille rakennuksille voidaan mydntaa rakennuslupa, kun kaava on
tullut voimaan.

Oulussa 13. paivana tammikuuta 2023 (selostus paivitetty 4.4.2023)

Kari Nykanen Antti Maatta
asemakaavapaallikko kaavoitusarkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 564 Oulu Tayttamispvm 26.05.2023
K - Kaukovainion kaupunginosan puisto- ja katualueita koskeva asemakaavan

aavan nimi

muutos.

Hyvdksymispvm 22.05.2023 Ehdotuspvm 13.01.2023
Hyviksyja V-kunnanvaltuusto  Vireilletulosta ilm. pvm 19.02.2021
Hyvaksymispykala 48 Kunnan kaavatunnus 564-2243
Generoitu kaavatunnus 564V220523A48
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 4,1053 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rantaviivan pituus [km]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 4,1053

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
[lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m?* +/-]

Yhteensa 41053 100,0 11500 0,28 0,0000 11500

A yhteensa 0,8779 21,4 11500 1,31 0,8779 11500

P yhteensa

Y yhteensi

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 2,2631 55,1 -1,0800

R yhteensa

L yhteensa 0,9643 23,5 0,2021

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/] [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?]

[Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 4,1053 100,0 11500 0,28 0,0000 11500

A yhteensi 0,8779 214 11500 1,31 0,8779 11500

AK 0,8779 100,0 11500 1,31 0,8779 11500

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 2,2631 55,1 -1,0800

VP -3,3431

VL 2,2631 100,0 2,2631

R yhteensa

L yhteensa 0,9643 23,5 0,2021

Kadut 0,9643 100,0 0,2021

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man (16.3.2015) palaute ja kaavoi-
tuksen vastineet

Kaavamuutoksen ensimmainen osallistumis-
ja arviointisuunnitelma (16.3.2015, yhdyskun-
talautakunta 24.3.2015 & 119) oli nahtavilla
10.4. - 24.4.2016, jolloin siita saatiin yhteensa
3 lausuntoa tai mielipidetta.

Palaute 1, Pohjois-Pohjanmaan museo
21.4.2015

[...] Pohjois-Pohjanmaan museo antaa lau-
suntonsa sekd arkeologisen ettd rakennetun
kulttuuriperinnoén osalta.

Suunnittelualue kdsittdd osan Pohjanpuistoa,
Joutsentietd, Merikotkantietd ja Maakotkan-
tietd, joka rajautuu ldnnessd Vt4-tiehen (E75-
Pohjantie). Alue kuuluu Otokyld ry:n opiske-
lija-asuntosdditiolle, jonka toimesta kaava-
muutos on kédynnistetty. Otokyld Oy:lld on tar-
koitus rakentaa alueelle opiskelija-asuntoja.
Voimassa olevassa Oulun asemakaavassa
2020 alue on esitetty (V) puistoalueeksi, mutta
luonnosvaiheessa olevassa Uuden Oulun
yleiskaavassa se on esitetty (AK) asuinkerros-
taloasumiseen. Liikenteellisesti alue on Jout-
sentien pohjoispuolen oppilaitoksien ja eteld-
puolella olevien asuinalueiden risteysalueen
solmukohta. Vt-4:n ja sen alittavan Joutsen-
tien sekd sen risteysalueiden litkennemddirdt
ovat huomattavat ja ne aiheuttavat ympdiri-
vuorokautisen meluhaitan olevalle asuinalu-
eelle nykyisestd suojapuistosta huolimatta.
Viitesuunnitelmassa on sijoitettu meluvaiku-
tusta suojaamaan rakennusmassa tiensuun-
taisesti sekd sddstettdvd puistoalue tdyden-
nysistutettavaksi. Kaukovainion alueelle ke-
hittdmissuunnitelmassa risteysalueen lou-
naispuoli on profiloitu pddasiassa opiskelija-
asumiseen. Suunniteltu rakentaminen tdy-
dentdd olevaa opiskelija-asumiseen painottu-
vaa aluetta.

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huo-
mautettavaa osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta.

Kaavoituksen vastine

Kaavamuutoksen lahtokohdat ovat muuttu-
neet suunnitteluvarauksen siirryttya Otokyla
ry:lta Rakennusteho Group Oy:lle. Kaavamuu-
toksen yhteydessa otetaan huomioon ympa-
roivan lilkkenteen melu.

Palaute 2, As Oy Maljatie 11 21.4.2015

Hyviksymme KAUKOVAINIONPORTIN ase-
makaava muutosehdostuksen. Perustelut.

1. Siindhdn ehdotetaan joutomaiden ja risuk-
kojen rakentaminen hyotykdyttoon.

2. Katujen litkenteet muutetaan niin, ettd
ruuhkat viheneviit.

3. Vanhat ja uudet puistikot ehostetaan niin,
asumisympdristot tulevat viihtyisimmiksi

Kaavoituksen vastine

Kaavamuutoksen liikenteellisia 1ahtdkohtia ja
liikennevaikutuksia on kuvattu hakijan toi-
mittamassa liikenneselvityksessa (Oulun Ra-
kennus Oy, Plaana Oy 2022). Kaavamuutos ei
vaikuta olennaisesti liikenteeseen.

Palaute 3, Oulun seudun koulutuskuntayh-
tyma 29.4.2015

Oulun seudun koulutuskuntayhtymd (Osekk)
omistaa otsikossa mainitun hankkeen ldhei-
syydessd koulu kiinteistot katuosoitteissa Kot-
kantie 1 ja Kotkantie 2. Koulu kiinteistdjen
pddasiallisena kdyttdjdand on Kotkantie 2:ssa
Oulun seudun ammattiopisto sekéd Kotkantie
1:ssd Osekkin vuokralaisena Oulun Ammatti-
korkeakoulu Oy.

Osekk on laatinut kiinteistjensd tulevasta
kdytostd Osekk kiinteistot 2020 -suunnitel-
man, jonka mukaisesti yllimainittujen kiin-
teistdjen opiskelija- ja henkilbkuntamddrdt
tulevat ldhivuosina lisddntymddn. Osekkin
Kotkantien kiinteistdissd on kdyttamdtontd
rakennusoikeutta n. 24 500 m2 Suunnitellut
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toimenpiteet tulevat lisdémddn tarvetta alu-
een pikaisille liikennejdrjestelyille niin Jout-
sentie/Kotkantie alueella kuin myos koko Kot-
kantien alueella.

Otsikossa esitetty hanke tulee myds lisdd-
mddn alueen kdyttdjamddrid sekd liikkenne-
mddrid.

Osekkin ndkemyksen mukaan kéynnistyvdssé
kaavamuutostydssd on erityisen tdrkedd tar-
kastella alueen liikennejdrjestelyjd kaava-
muutoksen esitetylld koko vaikutusalueella.
Maankdytén lisddntymisen aiheuttamat lii-
kenteelliset vaikutukset tulee arvioida erityi-
sesti Joutsentien ja Kotkantien liittymdjdrjes-
telyihin, kevyen litkenteen jdrjestelyihin ja
koko Kotkantien litkennealueeseen mm. jouk-
koliikenteen ja kevyen litkenteen ratkaisuihin.
Liscéksi tulee huomioida Pohjantien varteen si-
Jjoittuvan kevyen liikenteenvdyldn jdrjestelyt
oppilaitoksen kohdalla.

Osekk ja Oulun kaupunki ovat aiemmin kes-
kustelleet nykyisessd kaavassa Kotkantie 2:n
(td reunassa esitetyn ajoyhteyden (kuva liit-
teend) sijoittamisesta osin tonttiin rajoittuvan
kevyen liikenteen puolelle, jotta olemassa ole-
vaa rakennuskantaa ei tarvitsisi purkaa.
Koska kaava muutos toteutuessaan tulee vai-
kuttamaan Joutsentien ja Kotkantien liittymd-
Jjdrjestelyihin tulee tdmdn tontin ajoyhteyden
tarkempi sijoittumispaikka ottaa uudelleen
tarkasteluun tdssd tydssd.

Tarkastellava
tieyhteys ja sen
ijoittumispaikka

R auRovaNio 20! L[| B
Liite: Kuva nykyisen kaavan mukaisesta ajo-
yhteydestd, jonka sijoittumispaikka tulisi tar-

kastella uudestaan.

Kaavoituksen vastine

Kaupungin vastaus annetaan Koulutuskunta-
yhtyma OSAO:lle. Ks. osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman (1.2.2021) palaute ja kaavoi-
tuksen vastineet.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man (1.2.2021) palaute ja kaavoituk-
sen vastineet

Kaavamuutoksen toinen osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma (1.2.2021, yhdyskuntalauta-
kunta 9.2.2021 § 74) oli nahtavilla 19.2.2021 -
22.3.2021, jolloin siita saatiin yhteensa 6 lau-
suntoa tai mielipidetta.

Palaute 1, Elisa Oyj 11.2.2021

Elisa Oyj:lla ei ole huomauttamista asema-
kaavan muutokseen

Alueella on Elisa Oyj:n tietolitkennerakenteita,
Joiden olemassaolo tarvitsee alueella toimijoi-
den tiedostaa ja huolehtia niiden riittdvdstd
suojauksesta.

Mikdli kaapeleita joudutaan siirtdmddn pitdé
sitrron tarvitsijan olla hyvissd ajoin yhteydessd
Elisaan ja tilata ao. siirto.

Siirrot ovat maksullisia (Maankdytto- ja Ra-
kennuslaki 89$).

Lisdtietoja asiasta antaa |...]
Palaute 2, Telia Finland Qyj 17.2.2021

Telia Finland Oyj:lla ei ole huomauttamista
asemakaavan muutokseen.

Alueella on Telia Finland Oyj:n tietoliikenne-
kaapeleita, joiden olemassaolo tarvitsee alu-
eella toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden
riittdvéstd suojauksesta. Mikdli kaapeleita
Jjoudutaan siirtdmddn pitdd siirron tarvitsijan
olla hyvissé ajoin yhteydessd Teliaan ja tilata
ao. siirto. Siirrot ovat maksullisia (Maan-
kdytto- ja Rakennuslaki 898).

Lisdtietoja asiasta antaa [...]

Palaute 3, Koulutuskuntayhtyma OSAO
8.3.2021

Koulutuskuntayhtymd OSAO omistaa otsi-
kossa mainitun hankkeen viilittomdissa ldhei-
syydessd omalla tontillaan koulukiinteistojé
katuosoitteissa  Kotkantie 1 ja 2

Koulukiinteistojen pddasiallisena kdyttdjdnd
on OSAO sekd osa Kotkantie 1:n tiloista on
vuokrattu mm. Oulun kaupungille.

Koulutuskuntayhtymd OSAOn yhtymdhallitus
on 1.3.2021 pddittdnyt, ettd OSAO tulee kes-
kittdmddn Oulun kantakaupungin alueella
olevat toimintonsa kaikki yhteen paikkaan td-
mdn vuosikymmenen aikana ja tédhdn liittyen
kdynnistetddn jatkosuunnittelu kampuksen si-
Joittumisesta Kotkantielle. Alueelle on tulossa
noin 4 500-4 700 opiskelijan ja 500-550 hen-
kilékunnan jdsenen vetovoimainen yhteiso,
Jota on tarkoitus vahvistaa alueelle tulevalla
muullakin toiminnalla. Muu toiminta mahdol-
listuu, koska OSAQ on arvioinut tarvitsevansa
mddrdltddn vain noin puolet alueista ja nykyi-
sestd kiinteistomddrdstd.

OSAOn kampusratkaisuun, joka on nimetty
OSAO OULU KAMPUS 2030 hankkeeksi, liittyy
merkittdvd mddrd rakennuksien purkamisia
sekd tdydentdvdn uudisrakentamisen toteut-
tamista. Tdssd vaiheessa arvioidaan muu-
toskustannusten olevan noin 100-120 miljoo-
naa euroa ja keskeinen muutosten toteutumi-
sen ajanjakso olisi vuosina 2025-2030. Kam-
puksen suunnittelu jatkuu kdynnistyvedilld han-
kesuunnitelmalla, jossa tarkemmin mddirite-
tadn kampuksen laagjuus ja sijoittumispaikka
Kotkantien alueella.

Edelld kuvattu muutos tulee vaikuttamaan
oleellisesti mm. alueen liikennejdrjestelytar-
peisiin sekd alueen mahdolliseen muuhun
kdyttéon. Koska kaupunki omistaa Kotkantie
3:n tontin ja OAKK Oy:n kautta sen teknisen
kdyttoidn loppuvaiheessa olevat rakennukset-
kin ja joiden kdytté on selvdsti vihentymdssd,
on hyvin todenndkoistd, ettd koko Kotkantien
alueella on tarve kéynnistdd asemakaava-
muutos ldhivuosina.

Kaukovainionportin OAS:ssa esitetddn, ettd
alueella on suuria vesi- ja hulevesijohtoja,
Joita joudutaan siirtdmddn ja myds Joutsen-
tien sekd Kotkantie/Merikotkantien liittymd-
Jjdrjestelyjd tullaan selvittdmddn. Néihin asioi-
hin vaikuttaa merkittdvdsti myds Kotkantien
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kaikkien kolmen tontin tuleva, tarkentuva
kdyttd, joten nditd tulisi tarkastella laaja-alai-
sesti ja yhteistydssd eri osapuolien kesken.

Koulutuskuntayhtymd OSAO esittdd, ettd
Kaukovainionportin asemakaavamuutoksen
aikataulutusta tarkennettaisiin siten, ettd
siind voitaisiin ottaa huomioon OSAOn kam-
puksen  kdynnistyvdn hankesuunnitelman
tuomat tarkemmat kampusratkaisut sekd lii-
kenne- ja muiden teknisten verkkojen muu-
tostarpeet. OSAOn hankesuunnitelman arvi-
oidaan valmistuvan vuonna 2022 loppuvuo-
desta.

Tdlld mahdollistettaisiin mm. alueen litkenne-

Jja muiden toimintojen parempi yhteensovitta-
minen ja lisdattdisiin mahdollisuuksia asema-
kaavan muutoksessa esitetyille muillekin tar-
peille.

Mikdli tdmd el aikataulullisesti ole mahdol-
lista, niin OSAO esittdd toissijaisesti, ettd
OSAO voisi olla tiiviisti mukana kaavamuu-
tokseen liittyvdssd liikkenteen ja teknisten verk-
kojen suunnittelussa.

Olemme halukkaita kdymddn tarkentavia
keskusteluja roolistamme asemakaavamuu-
toksessa ja olemme myos halukkaita kerto-
maan tarkemmin kampushankkeestamme.
Yhteyshenkilbmme asiassa on kiinteistdjoh-
taja [...]

Toivomme palautteeseemme kirjallista vas-
tausta.

Kaavoituksen vastine

Kaavamuutoksen liikenteellisia 1ahtdkohtia ja
likennevaikutuksia on kuvattu hakijan toi-
mittamassa lilkenneselvityksessa (Oulun Ra-
kennus Oy, Plaana Oy 2022).

Koulutuskuntayhtyméan hanke voi olla mer-
kittava, ja siita kannattaa neuvotella ajoissa
Oulun kaupungin Yhdyskunta- ja ymparisto-
palveluiden ja lahialueen muiden toimijoiden
kanssa. Tarvittaessa tontinhaltija voi hakea
kaavamuutosta. Kotkantie ei sisally Kaukovai-
nionportin kaava-alueeseen.

Palaute 4, Oulun kaupungin vanhusneu-
vosto 16.3.2021

Kyseisen puistoalueen muuttamisesta raken-
nusalueeksi tulee luopua. Alue on merkittévdé
puistoalue, jota kdytetddn mm ulkoiluun, lii-
kuntaan ja koirien ulkoiluttamiseen. Puisto-
alueen ldpi kulkee useita polkuja, joita kéyte-
tddn runsaasti ja jotka yhdistévdt alueen eri
osat hyvin toisiinsa.

Vanhusneuvosto ei puolla esitettyd ratkaisua.
Kaavoituksen vastine

Liikenteen melusta huolimatta aluetta kayte-
téan nykyaan ulkoiluun, lilkkuntaan ja koirien
ulkoiluttamiseen. Kaavaluonnoksen mukaan
suuri osa Pohjanpuistosta muuttuu kortteli-
alueeksi, ja puistometsaa haviaa. Padosa yh-
teyksista kuitenkin sailyy.

Palaute 5 Pohjois-Pohjanmaan museo
19.3.2021

Oulun kaupungissa on tullut néhtéville Kau-
kovainion kaupunginosassa Pohjanpuiston,
Joutsentien, Maakotkantien, Merikotkantien
puisto- ja katualueita koskeva asemakaavan
muutoksen osallistumis- ja arviointisuunni-
telma. Tdmd lausunto koskee rakennettua
kulttuuriympdristod.

Alueelle aikaisemmin suunnitellusta opiske-
lija-asuntohankkeesta on luovuttu niiden ky-
synndn ja tarpeiden muututtua. Aluevaraus
on siirretty rakennusliikkeelle, jonka tavoit-
teena on asemakaavamuutoksella mahdollis-
taa nykyinen Pohjanpuiston muuttaminen va-
paarahoitteiseksi  asuinkerrostalokortteliksi.
Hankealue sijoittuu maakunnallisetsi arvok-
kaan Kaukovainion metsdlédhion pohjoispuo-
lelle, vilkkaiden tiealueiden viilittémadlle vai-
kutusalueelle.

Asemakaavamuutos noudattaa Uuden Oulun
yleiskaavan mukaista alueen tdydennysra-
kentamista, jossa puistoalue on muutettu
asuinkerrostalojen kortteliksi. Nykyisin alu-
eella oleva Pohjanpuisto yhdessd valtatien
meluvallien kanssa eristad osittain
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Kaukovainion pohjoisosan olevaa rivitaloalu-
een asuntokantaa liikennemelulta. OAS:ssa
on esitetty viitesuunnitelmaluonnos, jossa ra-
kentamisella on mahdollista edelleen vihen-
tdd meluvaikutusta, se edellyttdd rakenteelli-
sia keinoja. Puiston osittainenkin muuttami-
nen rakentamiseen muuttaa nykyistd tilan-
netta ja visuaalisesti lGhestymistd Kaukovai-
nion vihredlle alueelle, jossa viihtyisdn asuin-
ympdristén luominen metsdldhion vieressd
tulee huomioida.

Em. viitesuunnitelmassa vt4/Pohjantien ja
Joutsentien alikdytdvin kulmauksen on jd-
tetty osa puistoa suojametsdksi, joka museon
ndkemyksen mukaan on hyvi ldhtdkohta jat-
kosuunnittelussa. Kulmaukseen tulee jdttdd
riittdvd suojametsd/-vyohyke. Kaavamuutos-
alueen sijainnin vuoksi suunnittelussa on ndh-
tavissd haasteita asemakaavan mddrdyksissd.
Haasteita on erityisesti asuntojen sijoittelussa
Jja suuntauksessa, rakennusmassan/ -masso-
Jjen mittakaavassa ja kerrosluvuissa, jotta vdl-
tytddn karkeita kontrasteilta. Pohjois-Pohjan-
maan museolla ei ole muuta huomautettavaa
Kaukovainion Pohjanpuiston asemakaavan-
muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta rakennetun kulttuuriympdiriston osalta.

Kaavoituksen vastine

Muodostettavan korttelialueen rakentuessa
osa Kaukovainion metsalahiota rajaavasta ja
erottavasta puustoisesta viherkehasta haviaa,
ja maakunnallisesti arvokkaan kulttuuriym-
pariston luonne muuttuu. Kaukovainion si-
saantulonakyma muuttuu taysin. Suuri, nayt-
tava ja veistoksellinen asuinrakennus sijoit-
tuu Joutsentien ja Merikotkantien lahelle. Si-
sapihan ymparilla mutkitteleva pitka ja nau-
hamainen asuinrakennus poikkeaa Kaukovai-
nion perinteisesta rakennuskannasta. Asun-
not kiertyvat tiiviisti pihan ympaérille. Asuinra-
kennuksen korkeus vaihtelee.

Palaute 6, Oulun polkupyorailijat ry
21.4.2021

Kaavamuutoksen tarkoitus

Olemme tutustuneet kaavamuutoksen osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaan. Piddmme
hankkeen ldhtokohtia hyvind siind suhteessa,
ettd mukavalla pyédriilyetdisyydelld Oulun
keskustasta oleva alue otetaan tehokkaam-
paan kdéyttdon.

Aluetta koskevat suunnitelmat ja pddtdkset

Muutosalueen ldpi on yhdyskuntalautakun-
nan 10.12.2019 § 657 hyviksymdsséd Oulun
pyoérdilyn Baanaverkkosuunnitelma 2030:ssa
osoitettu Nelosbaana. Esitimmekin, ettd baa-
naverkkosuunnitelma liscitécin aluetta koske-
vien suunnitelmien luetteloon.

Nelosbaanan toteuttamisen varmistaminen

Esitimme, ettd kaavamuutoksen yhteydessd
laaditaan Nelosbaanan yleissuunnitelma Hii-
rosen ja Kontinkankaan Vviiliselle osuudelle
baanasta. Baanaverkkosuunnitelman linjauk-
sen vaihtoehtona tulisi tarkastella myds Poh-
Jantien vartta kulkeva vaihtoehto. Uuden Ou-
lun yleiskaavaan on merkitty kaavamuutos-
alueen ldpi ohjeellinen raitiotievaraus. Suun-
nittelussa tulisi varautua siihen, ettd yleiskaa-
van mukaiset joukkoliitkennekdytdvien muu-
tokset Kaukovainion ja Kontinkankaan alu-
eella mahdollistavat uusia suorempia ja pi-
tuuskaltevuudeltaan suotuisampia linjauksia
baanoille ja muille pyériteille. Nelosbaanan
yleissuunnitelmalla voidaan varmistaa baa-
nan sujuva linjaus joko muutosalueen ldpi tai
vieritse.

Kuva 1. Ote Baanaverkkosuunnitelma
2030:sta (yhdyskuntalautakunta 10.12.2019 §
657). Kaukovainionportin sivuitse kulkeva Ne-
losbaana voidaan linjata myo6s suoraksi yh-
teydeksi Valtatie 4:n viereen.

Risteyksen periaateratkaisu

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman [Ghto-
aineistossa esiintyy Plaanan 2013 tekemd
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liitttymdsuunnitelma Joutsentien, Kotkantien
ja Merikotkantien risteykseen (kuva 2). Tilaa
eritasojdrjestelylle on ollut niukasti ja liiken-
teellisesti luontevalla ldnsipuolella pydrd-
tiealituksen luiskista tulisi liian jyrkdt. Pydrd-
teiden mdkisyys myds lisdcdntyisi huomatta-
vasti nykyisestd. Alikulkujen jclkeinen pyérd-
teiden risteys Kotkantien ja Joutsentien kul-
massa olisi hankala pyérdilyn sujuvuuden ja
turvallisuuden kannalta.

Suunnitelma on lilan monen asian kompro-
missi, jossa lopputuloksena olisi pyordilijéille
nykyistd hankalammat, mékisemmdt ja mut-
kikkaammat yhteydet.

Tulevassa suunnittelussa ja asemakaavassa
Joutsentien, Merikotkantien ja Kotkantien ris-
teys onkin syytd pitdd ennallaan nykyisenkal-
taisena ratkaisuna. Pydrdliikenteen kannalta
kyseessd on kahden pyodrdtien risteys; Nelos-
baana tulee eteldstd Kaukovainiolta Merikot-
kantien ldnsipuolelta ja ristedd Joutsentien
suuntaisen kadun pohjoispuolella kulkevan
pddpyordreitin kanssa. Risteyksen alue ver-
tautuu Linnanmaan baanan Tervahovintien ja
Kaarnatien risteykseen, joka on myds toteu-
tettu maantasoisena.

Tasossa tehtdvd ratkaisu on Nelosbaanan
kannalta parempi kuin kiertdminen alikul-
kuun Merikotkantien itdpuolelle. Ratkaisuun
vaikuttavat esimerkiksi baanalle tarvittava
tila Kotkantielld ja tavoiteltava Nelosbaanan
linjaus kohti Oulujokea. Jos suunnittelussa ris-
teys halutaan vilttimdttd toteuttaa erita-
soratkaisuna, tulisi aiemman suunnitelman
mukainen pyérdilyn sujuvuuden ja turvalli-
suuden kannalta huono ratkaisu korvata
suunnitelmalla, jossa eritaso toteutetaan nos-
tamalla Joutsentien tasausta.

Kdsilld olevan asemakaavan muutoksessa tu-
lee ratkaista Nelosbaanan linjauksen lisciksi
pydrilitkenteen muutkin yhteydet sujuvalla
tavalla.

Kuva 2. Alustava suunnitelma Joutsentien,
Kotkantien ja  Merikotkantien  liittymd-

Jjdrjestelyistd (Oulun kaupunki, Plaana Oy
2013). Nelosbaana tulee ottaa huomioon
suunnitelmaa uusittaessa.

Kaavoituksen vastine

Kaavamuutoksen liikenteellisia 1ahtokohtia ja
likennevaikutuksia on kuvattu hakijan toi-
mittamassa liikenneselvityksessa (Oulun Ra-
kennus Oy, Plaana Oy 2022). Kaavamuutos
mahdollistaa useat erilaiset lilkennejarjeste-
lyt. Jarjestelyita ei kuitenkaan ole toistaiseksi
suunniteltu.
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Kaavaluonnoksen palaute ja kaavoi-
tuksen vastineet

Kaavaluonnos (yhdyskuntalautakunta
14.6.2022 § 387) oli nahtavilla 28.6.2022 —
31.8.2022, jolloin siita saatiin yhteensa 2 lau-
suntoa tai mielipidetta.

Palaute 1, Pohjois-Pohjanmaan museo
30.8.2022

Oulun kaupunki on pyytdnyt Pohjois-Pohjan-
maan museon lausuntoa asiasta Kaukovaini-
onportti, asemakaavan muutosluonnos. Kaa-
valuonnos ja -selostus pdivdtty 31.5.2022.
Tdmd lausunto koskee rakennettua kulttuu-
riympdristod.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on muodos-
taa uusi vapaarahoitteinen asuinkerrostalo-
kortteli Joutsentien, Merikotkantien ja Maa-
kotkantien rajaamalle alueelle. Muutos perus-
tuu yhdyskuntalautakunnan suunnitteluva-
rauspddtoksiin sekd Kaukovainion maankdy-
ton, litkkenteen ja ympdristdn yleissuunnitel-
maan. Hankealue sijoittuu maakunnallisesti
arvokkaan Kaukovainion metsdldhion poh-
Jjoispuolelle, vilkkaiden tiealueiden valitto-
midlle vaikutusalueelle.

Asemakaavamuutos noudattaa Uuden Oulun
yleiskaavan mukaista alueen tdydennysra-
kentamista, jossa puistoalue on muutettu
asuinkerrostalojen  kortteliksi. Kaavahank-
keesta todetaan, ettdi suunnittelussa tulee
vaalia maakunnallisesti arvokkaan rakenne-
tun kulttuuriympdristén arvoja. Uudisraken-
nusten muodot, mittasuhteet, materiaalit, vd-
rit ja aukotukset sopeutetaan ympdristoon.
Kaavakartan kolmiomddrdys kauko4, joka
koskee kulttuuriympdristod, maisemaa ja
kaupunkikuvaa, toteuttaa sitd vaalimista.
Madrdyksessé on huomioitu riittavdlld tasolla
maakunnallisesti arvokkaan ympdriston sdiily-
minen kehittymisestd huolimatta. Korttelin
rakentuessa osa viherkehdstd hdvidé ja kult-
tuuriympdriston  luonne muuttuu  myos

suunnitellun uudisrakennuksen poiketessa
Kaukovainion perinteisestd rakennuskan-
nasta. Museon arvion mukaan ndmd muutok-
set ovat merkittédvid, mutta eiviit kuitenkaan
ohjatusti tapahtuessaan heikennd alueen
maakunnallista arvoa ja metsdldhiomdistd
vithtyisyyttd.

Museon aiemman ndkemyksen mukaisesti
luonnokseen on jdtetty t4/Pohjantien ja Jout-
sentien alikdytdvan kulmaukseen riittdvé suo-
Jjametsd ja -vyohyke. Asuntojen sijoittelun ja
rakennusmassan haasteet on ratkaistu piha-
melun torjumiseksi nauhamaisella lamellira-
kennuksella. Sen 6-kerroksiset siivet kddnty-
vét niin, ettd rakennus sulkee sisdénsd piha-
alueen eteldn puolelle. Pitkdlle pddosalle
kaava sallii 7-kerrosta, mutta rakennuksen si-
Joittuminen Joutsentien varteen mahdollistaa
ndmd suurehkot kerrosluvut ja vaikka kont-
rastia ympdristdn kanssa syntyy, ei se ole liian
karkea alueen arvojen sdilymisen kannalta.
Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta
huomautettavaa asemakaavan muutosluon-
noksesta rakennetun  kulttuuriympdristén
osalta.

Palaute 2, Oulun vanhusneuvosto

29.8.2022

Kaukovainion metsdldhioé on osoitettu maa-
kunnallisesti arvokkaaksi alueeksi. Pohjan-
puiston pydrdtien varressa on hienoa metsd,
Jjoka on arvokas osa Kaukovainion kulttuu-
riympdristéd. Kuitenkin nykyisen suunnitel-
man mukaan Pohjanpuiston isojen huleve-
sijohtojen ja vesijohdon siirtdmisen seurauk-
sena metsdalue hdévidd miltei kokonaan jdt-
tden vain viisi médntyd paikalleen.

My@és Hiirosen alueen laajentumisen seurauk-
sena alueen asukasmddrd tulee suuresti kas-
vamaan. Se vaikuttaa ensisijaisesti lisddnty-
neeseen Kaukovainion alueen pyérd- ja kéve-
lyreittien tarpeeseen.

Oulun Vanhusneuvoston katsoo, ettd Kauko-
vainion alue tulee jatkossakin sdilyttdid nyky-
muotoisena metsdldhioalueena,  jossa
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sdilyvdt, metsdt, metsdpolut ja puistot ihmis-
ten virkistymiseen ja kunnon ylldpitdmiseen.

Kaavoituksen vastine

Kaavan toteutuessa osa Kaukovainion metsa-
lahiota rajaavasta ja erottavasta puustoisesta
viherkehasta haviaa, ja maakunnallisesti ar-
vokkaan kulttuuriympariston luonne muut-
tuu. Asuinkortteli rakennettuine piha-aluei-
neen syrjayttaa metsan.

Liikenteen melun vuoksi Pohjanpuisto sovel-
tuu heikosti virkistykseen. Aluetta kuitenkin
kaytetddn nykyaan jonkin verran ulkoiluun,
liikuntaan ja koirien ulkoiluttamiseen. Kaava-
muutoksen mydta suuri osa Pohjanpuistosta
muuttuu korttelialueeksi, ja puistometsaa ha-
vida. Pohjanpuiston poikki kulkevan jalan-
kulku- ja pyorailyvaylan lansipuolella puusto
sdilyy suurelta osin, mutta vaylan itdpuolella
on mahdollista sailyttaa vain joitakin yksittai-
sid mantyja.
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Kaukovainionportin asemakaavan muutos (564-2243)

TIEDOTUS- JA KESKUSTELUTILAISUUS

Aika Keskiviikko 17.8.2022 klo 17.30-18.30
Paikka Teams-etadyhteys
Osallistujat Jani Tormi (pj.) Oulun kaupunki, yhdyskuntalautakunta
Oskari Pyrro Rakennusteho Group Oy
Jyri Kotilainen Arkkitehtitoimisto Vauhtiviiva Oy
Asko Kilpelédinen Arkkitehtitoimisto Vauhtiviiva Oy
Antti Maatta (siht.) Oulun kaupunki, YYP

+noin 8 muuta osallistujaa

Kéasitellyt asiat
1. Tilaisuuden avaus

Tormi avasi tilaisuuden ja toivotti osallistujat tervetulleiksi.
2. Kaavamuutoksen taustaa
Maatta kertoi kaavamuutoksen taustasta.

Kaavamuutoksen avulla on tarkoitus muodostaa uusi vapaarahoitteinen asuin-
kortteli Kaukovainion asuinalueen pohjoisosaan. Muutos perustuu kaupungin
laatimaan Kaukovainion maankayton, liikenteen ja ympariston yleissuunnitel-
maan (2013) sekd suunnitteluvarauspaatoksiin. Hakijana toimii Rakennusteho
Group Oy. Kaava-alue on tarkea solmukohta Kaukovainiolle saavuttaessa.

3. Viitesuunnitelma

Kotilainen ja Kilpeldainen esittelivat kaavamuutoksen pohjaksi laaditun viite-
suunnitelman, joka ei ole vield lopullinen rakennussuunnitelma. Arkkitehtitoi-
misto Vauhtiviiva Oy toimii Rakennusteho Group Oy:n kumppanina.

Ympaéaroivien vilkasliikenteisten vaylien vuoksi kohde on haastava. Piha suoja-
taan melulta rakennusten avulla. Viitesuunnitelmassa Joutsentien varteen esite-
tadn 6—7-kerroksinen polveileva asuinrakennus. Muurimaista julkisivua on tai-
tettu, ja rakennuksen jaksot mukailevat olemassa olevan rakennuskannan mit-
takaavaa. Asunnot ja parvekkeet avautuvat p&aasiassa sisapihalle, kun taas
porrashuoneet sijoitetaan melun puolelle. Autosuojat sijoitetaan Maakotkantien
varteen. Korttelin lansipadssa sailytetddn muutamia mantyjd, ja rakennusten
ympérille istutetaan uusiakin puita. Rakennukset sopeutetaan ymparistdéon jul-
kisivumateriaalien ja vérien avulla.

4. Kaavaluonnoksen esittely

Maatta esitteli kaavaluonnoksen, joka on valmisteltu hakijan viitesuunnitelman
ja kaavan selvitysten pohjalta.

Kaavamuutoksen arvioidaan edistavan yleiskaavan toteuttamista. Suuret hule-
vesijohdot ja vesijohdot on tarkoitus siirtdd pois muodostettavalta korttelialu-
eelta. Johtosiirrot kaivantoineen vaikuttavat ympéaristéon. Joutsentien ja Maa-
kotkantien vélissa olevasta kangasmetsédstd sailyy lopulta melko vahan. Ole-
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massa olevien asuinpaikkojen olosuhteet eivat kuitenkaan muutu olennaisesti.
Kaavamuutoksella ei mydskadén ole olennaisia vaikutuksia liikenteeseen. Tay-
dennysrakentaminen kasvattaa yleisesti joukkoliikenteen, kavelyn ja pyoréilyn
potentiaalia.

5. Keskustelu

Keskustelussa todettiin mm. seuraavaa:

Sisdpihamaista ratkaisua pidetadn hienona. Muurimainen lamellitalo ver-
tautuu Hiirosenkotiin sek& Risto Harjun suunnittelemiin pitkiin lamellitaloi-
hin Merikotkantien itdpuolella. MyGs erivarisissé parvekelaseissa ja -
levytyksissa voi nahda viittauksia Kaukovainion 70-lukulaiseen rakennus-
perintdéon.

Oulun Sivakka Oy:n Hiirihaukantien kerrostaloa pidetaan erittain hienona.
(Paasuunnittelijana on Asko Kilpeldinen Arkkitehtitoimisto Vauhtiviiva
Oy:sta.) Sen sijaan Kaukovainion keskuksen vapaarahoitteisten asuntojen
myynti on toistaiseksi ollut hidasta.

Tarvitaan hyvaa suunnittelua, jotta suuresta asuinrakennuksesta ei muo-
dostu liian hallitseva tai luotaantyontava. My6s autokatosten julkisivut tu-
lee suunnitella kiinnostaviksi.

Tiedusteltiin, onko johtosiirtojen vaikutukset harkittu tarkasti. Pohjanpuis-
ton pydratien varressa on hienoa metsaé, joka on arvokas osa Kaukovai-
nion kulttuuriympaéristod. Korttelialueella sailynee vain viisi mantya. Onko
Pohjanpuiston kumpareen ylittdva uusi hulevesijohto mahdollista sijoittaa
tasmaélleen pyoratien keskilinjan kohdalle?

Liikenteen todellinen melu toivotaan mitattavan.

Alueen suunnittelussa tulee varautua monenlaisiin liikennejarjestelyihin.
Pyséakkijarjestelyt toivotaan harkittavan huolellisesti, jos asuinalueen poh-
joispaéssa jalankulkijat ohjataan Merikotkantien itapuolelle.

Oulun kaupungin ja hakijan edustajat vastasivat mm. seuraavaa:

Rakennusten ilmetté kehitetdan yha. Rakennusteho Group Oy tavoittelee
kiinnostavaa ja houkuttelevaa asuinkohdetta. Maakotkantien autosuojat
sopeutetaan kadun ympéaristoon, vehreda ilmetta vaalitaan ja alueen
puustoa sailytetaan.

Pohjanpuistoon sijoitettava hulevesijohto olisi mahdollista sijoittaa tasmal-
leen pyoréatien kohdalle, mutta tuettunakin johtokaivanto ulottuisi vaylan
reunojen ulkopuolelle. Johdon paikka on suunniteltu siten, ettd rakenta-
minen rajautuu vaylaan. Vaylan ja uuden asuinrakennuksen véalissa on jo-
ka tapauksessa vaikea sailyttda mantyja.

Kaavahankkeissa liikenteen melua arvioidaan laskennallisesti melumallin
avulla. Malli huomioi esimerkiksi liikenteen ja pinnan muodot. Selvitys on
luettavissa netissa.

Joutsentien ja Kotkantien liittymé&ssa varaudutaan monenlaisiin mahdolli-
siin jarjestelyihin. My6hemmin voi osoittautua, ettd baana toteutetaankin
Merikotkantien l&nsipuolelle. Kaavamuutoksessa osoitettavat katualueet
on arvioitu riittaviksi eikd muutoksen arvioida vaikeuttavan liikenteen jar-
jestamista.
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Kaavaehdotuksen palaute ja kaavoi-
tuksen vastineet

Kaavaehdotus (yhdyskuntalautakunta
1.2.2023 § 49) oli nahtavilla 10.2.2023 -
13.3.2023, jolloin siita saatiin yhteensa 4 lau-
suntoa tai mielipidetta.

Palaute 1, Pohjois-Pohjanmaan museo
28.2.2023

Oulun kaupunki on pyytdnyt Pohjois-Pohjan-
maan museon lausuntoa asiasta Kaukovaini-
onportti, asemakaavan muutosehdotus. Kaa-
valuonnos ja -selostus pdivdtty 13.1.2023.
Tdmd lausunto koskee rakennettua kulttuu-
riympdristod.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on muodos-
taa uusi vapaarahoitteinen asuinkerrostalo-
kortteli Joutsentien, Merikotkantien ja Maa-
kotkantien rajaamalle alueelle. Muutos perus-
tuu yhdyskuntalautakunnan suunnitteluva-
rauspddtoksiin sekd Kaukovainion maankdy-
ton, liikkenteen ja ympdristén yleissuunnitel-
maan. Hankealue sijoittuu maakunnallisesti
arvokkaan Kaukovainion metsdldhion poh-
Jjoispuolelle, vilkkaiden tiealueiden valitto-
midlle vaikutusalueelle.

Pohjois-Pohjanmaan museo on antanut lau-
sunnot  Kaukovainionportin asemakaavan
muutoksen OAS:sta (19.3.2021) ja luonnok-
sesta (30.8.2022). Nyt ndhtdvilld olevassa
muutosehdotuksessa on huomioitu museon
aikaisemmin annetuissa lausunnoissa esittd-
mdt seikat. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei
ole huomautettavaa asemakaavan muutos-
ehdotuksesta rakennetun kulttuuriympdriston
osalta.

Palaute 2, yksityishenkil® 16.2.2023

Ihmettelen suuresti Kaukovainionportin ra-
kennuskaavaehdotelmaa.

Onko otettu huomioon lapsivaikutus, melu-
vallit sekd litkennejdrjestelyt Korivaarantielld.

Miten istuu kuusikerroksinen rakennus maise-
maan, jonka vastapdcité on vanhaa ja idyllisté
60-luvun rivitaloasutusta?

Maljatien asukkaana (enkd ole ainoa) koen
tdmdn erittdin ikdvénd vaihtoehtona. Eikd joi-
tain viheralueita voi vain sdilyttdd sellaise-
naan.

Paikkana tontti on ahdas kahden tien vdlissé
ja vield moottoritie kolmantena. Mielestdni
kerrostalo ei sovellu lainkaan ndin pienelle
kiilamaiselle tontille.

Kaukovainiolle on tullut/tulossa jatkuvasti uu-
sia asuintaloja. Kuka ndihin kaikkiin edes
muuttaa?

Eiké olisi tdrkedmpdd ja kiireellisempdd ra-
kentaa asemanseutu sekd keskenerdiset mau-
soleumit (tori) ensin

Kaavoituksen vastine

Ymparoivien vaylien kehittamistarpeet on
pyritty ottamaan huomioon suunnittelussa.
Kaavamuutoksen paikallisia liikennevaiku-
tuksia on kuvattu selostuksessa, ja niita on ar-
vioitu my®@s lilkenneselvityksessa (Rakennus-
teho Group Oy, Plaana Oy 2022). Uusien ker-
rostaloasuntojen arvioidaan tuottavavan
noin 230 autoliikenteen matkaa vuorokau-
dessa. Rakentamisella ei ole olennaisia vaiku-
tuksia liikenteen toimivuuteen tai turvallisuu-
teen. Lapsiin kohdistuvia vaikutuksia ei ole
nahty niin merkittaviksi, etta niita olisi ku-
vattu erikseen.

Kaavamuutos muuttaa maisemaa. Korttelin
rakentuessa suuri osa alueen mannikosta ha-
viaa. Kaavan ymparistovaikutuksia on kuvattu
selostuksessa.

Olemassa olevien asuinpaikkojen olosuhteet
eivat muutu olennaisesti. Vahaiset vaikutuk-
set rajautuvat lahiymparistoon. Uudisraken-
nukset nakyvat joillekin olemassa oleville
asunnoille. Uusi asuinrakennus sijoittuu 13-
himmillaédn noin 65 metrin paadhan olemassa
olevasta yksikerroksisesta rivitalosta, ja uudet
autokatokset sijoittuvat lahimmillaan reilun
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35 metrin paahan rivitalosta. Kuusi- tai seit-
semankerroksisten asuintalojen kerroslukua
voidaan pitaa alueen sijaintiin nahden koh-
tuullisena. Aivan lahietdisyydelld ei kuiten-
kaan ole ennestaan yhta korkeita rakennuk-
sia. Lahikortteleiden asukkaat voivat kokea
puistoon tapahtuvan uudisrakentamisen uh-
kaksi ymparistolleen.

Kaavamuutos tukee Oulun vaestonkasvua
seka toteuttaa Uuden Oulun yleiskaavaa ja
Oulun kaupunkistrategiaa: olemassa olevaa
kaupunkirakennetta tiivistetaan ja tadydenne-
taan. Oulun vakiluvun kasvu perustuu synty-
neiden enemmyyteen (luonnolliseen vaes-
tonlisaykseen) ja muuttovoittoon (netto-
muuttoon). Oulussa valmistuu vuosittain
noin 1 500 — 2 500 asuntoa. Tuotanto seuraa
kysyntaa, ja selvasti suurin osa valmistuvista
asunnoista on kerrostaloasuntoja. Kaupunki
yllapitaa asuntomarkkinoiden kilpailua ja luo
edellytyksia  kohtuuhintaiselle asumiselle
kaavoittamalla riittavasti tonttivarantoa. Yri-
tysten tarpeet huomioidaan.

Palaute 3, Maikkula — Kaukovainion nuor-
ten osallisuusryhma 24.2.2023

Nuoria askarruttaa sijainti ison tien, ammat-
tikoulun ja Tebolilin ldhelld. Liikenteen melu
pitdisi eristdd, ja paikka jdisi silti aika avoi-
meksi.

Kaavoituksen vastine

Uuden asuinkorttelin piha- ja julkisivumelua
on kuvattu kaavaselostuksessa. Kuvaus poh-
jautuu liikennemeluselvitykseen (Rakennus-
teho Group Oy, Promethor Oy 2022). Selvi-
tyksen perusteella uusi asuinrakennus ja py-
sakointirakennukset suojaavat asuinraken-
nuksen sisdpihaa melulta. Valtioneuvoston
paatoksen (993/1992) mukaiset melutason
ohjearvot toteutuvat pihan leikki- ja oleske-
lualueilla vahintaan paivaaikaan. Asuinhuo-
neistot avautuvat padosin eteldpihan suun-
taan. Parvekepielien, tiiviin lasituksen ja danta
vaimentavien pintojen avulla saadaan aikaan
rittdvda vaimennus. Parvekkeita ei ole

tarkoitus suunnata suoraan Pohjantielle,
Joutsentielle tai Merikotkantielle. Kaavassa
maarataan ylilammon poistamisesta siten,
ettei tuuletuskaan lisda huoneistojen melua.

Palaute 4, As. Oy Hiiroshaju, hallituksen pj.
2.3.2023

Mielipide 1: Metsdldhion arvokasta mdnty-
puustoa el sdily riittdvésti muutosalueen ldn-
sireunassa, koska rakennusoikeutta on an-
nettu ko. tontille likkaa. Tdmdn vuoksi suunni-
tellun hulevesijohdon @600 linjaa pitdisi
muuttaa ja/tai suunnitellun rakennuksen lédn-
sifasadia siirtdd.

g

o LAY R X
Muistutuksen liitekuva: lkivanha mdnnikké
ty6ntyy noin 33 metrid Pohjanpuiston pyérditieltd
Merikotkantien risteyksen suuntaan. Kaavan
mukaan vain muutamia puita jdG mahdollisesti
Jjdljelle pydritien ldhistélle.

»,"""( e

Kaavaesityksessd kerrostalon ldnsipuoli tulee
liian ldhelle Pohjanpuiston halkaisevaa py6-
rdtietd. Kun pyédrdtien linjaa seurailee tontin
rajalla vield 5 m leved uusi hulevesijohdon
@600 kaivanto, ei tontin ja pyodrdtien raja-
maastoon jdd muuta kuin puurivi, ilmeisesti 5
kpl mdntyjd. Ndidenkin sdilyminen jad
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ndhtdvdiksi, koska se riippuu hulevesisuunni-
telmassa esitetyn tuetun kaivannon onnistu-
misesta alueen korkeimmalla kohdalla. Ei lu-
paa myoskddn hyvdd puiden séilymisen kan-
nalta, ettd julkisivun parvekelinja on hyvin ld-
hellé puita. Kokemuksen mukaan tdllaiset
puut vaurioituvat tai kaadetaan myéhemmin
liian ldhelle rakennusta tulevina. Se, ettd Poh-
jantien puolelle pyorditietd jad metsdd, ei pe-
lasta tilannetta, koska mm. meluvalli rikkoo
sielld metsdn yhtendisyyden. Kumpareen
mdntymetsikkdd ei ole tdlld puolella pyord-
tietd merkittdavdisti sdilynyt.

Alueen puustoselvityksessd on todettu, ettd
em. pydrdtien varressa on todella vanhaa
mdntymetsdd, jonka metsdpohja kasveineen
on hyvin sdilynyt. Komein paikka on kumpa-
reella pydrdtien varrella. Kaavaesityksen
alussa todetaan, ettd ko. ménnikkod pyritddn
sddstdmddn. Lisdksi viitataan Kaukovainion
metsdldhion puuston ja viherrenkaan arvoon
sekd alueen statukseen maakunnallisesti ar-
vokkaana  rakennettuna  kulttuuriympd-

e NS R o

Muistutuksen liitekuvat: Vasemmalla ndkymd kumpareen mdénnikk66n Joutsentieltd pdin kuvattuna ja

risténd. Kuitenkaan kaava ei onnistu sdilyttd-
mddn pyrkimyksensd mukaisesti arvokkaalle
alueelle, metsdlédhiolle ominaisen leimansa
antavaa mdnnikkdd. Kéytdnnossd ikimdn-
nikké tuhoutuu koko alaltaan, joka on noin
33x23 metrin suuruinen kumpareen kohdalla.
Ko. pydrdtien varsi ja kumpareen kohta on to-
della vaikuttava pieni luonnonmaisema, jonka
mdntyjen pitkd ikd ja suuruus vie ainakin al-
lekirjoittaneen hetkeksi ajattomaan mielenti-
laan. Mdntyjen halkaisija on jopa kaksi mie-
hen sylid. Mdnnikké on ollut ikdén kuin luon-
non temppeli tai portti metsdldhi6dmme, joka
nyt tuhoutuu uuden korttelin tieltd. Olisi ollut
soveliasta, ettd Kaukovainion portiksi nimetty
kortteli olisi sdilyttédnyt ainoan luontoarvonsa,
portin metsddn. Epdilemdttd myds korttelin
uudet asunnot olisivat olleet houkuttelevam-
pia, jos ikimetsd ndkyisi ikkunoista. Ideaali-
maailmassa tontille sopisi jdttimdisté kerros-
talokompleksia paremmin pienimuotoinen
mdnnikén ja kumpareen muotoa myétdilevi
rakentaminen.

Peta
o

oikealla Maakotkantien puolelta kuvattuna. Mdnnikké ikdédn kuin muodostaa jylhdn portin Kaukovainion

metsdldhiééon tulevalle jalakulkijalle.
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kuva: Panoraamakuva havainnollistaa kumpreen ménnikén Jylhyytta ja lagjuutta. Juuri

tallaiset mdnnikdt ovat maakunnallisesti arvokkaaksi osoitetun alueen arvokkaita elementtejd.

Muilta osin suunnittelualue on ndreikkdd, jolla
on varmasti oma arvonsa eliostolle, mutta
jonka voi hyvin muuttaa rakennusmaaksi.
Kaavassa on hyvdd, ettd myds itdpuolen istu-
tettu kuusikko mahdollisesti sdilyy ja puita is-
tutetaan rivi mm. Maakotkantien varteen. Si-
ndnsd kaava on huolellista ja hyvdd tyotd vai-
keassa paikassa ja annetuilla parametreilld.
Ongelma on yleisempi ja koskee yhtd kaupun-
gin strategiassa annettua parametrid: yksin-
kertaisesti rakennusalaa annetaan joka ton-
tille litkaa, niin ettd K-raudan varastoalueella-
kin on avarampaa. Tdmdé yleinen ongelma
ndyttdytyy Kaukovainiolla erityisen rdikecind,
Jos vertaa ahtaasti rakennettavia uudiskortte-
leita vanhoihin kortteleihin, joissa kerros- tai
rivitalot on sijoiteltu vdljésti metsin keskelle.
Uudiskortteleiden vehreys on pddosin vieressd
sijaitsevien vanhojen tonttien tai puistoaluei-
den puuston varassa.

Jotta ikivanhasta mdnnikéstd sdilyisi var-
memmin edes pieni osa, ehdotan seuraavaa
muutosta/muutoksia kaavaan:

a. Suunnitellun rakennuksen ldntistd julkisi-
vua siirretddn 5-10 metrid kauemmas Poh-
janpuiston pydrdtiestd kumpareen kohdalla ja

b. hulevesijohdon @600 linja siirretddn Poh-
janpuiston pyérdtien ldnsipuolelle eli melu-
vallin puolelle. Tdlléin kumpareen korkeim-
man kohdan puustoa sdilyy varmemmin ja
runsaammin, koska viiden metrin leved

kaivanto siirtyy pois. Hulevesijohdon siirtoa
pyorditien ldnsipuolelle perustelen myds silld,
ettd puusto on tdlld puolen pydritietd pédosin
harvaa ja koivuvaltaista eikd kumpareen koh-
dalla ole arvokkaita mdntyjd meluvallin takia.
Joitakin isompia mdntyjé on kumpareen reu-
nassa Maakotkantien puolella. Muutamia jou-
duttaisiin kaatamaan ja ehkd puolenkym-
mentd tulisi viiden metrin levedn kaivannon
reunalle. Ne voitaisiin sddstdd huomioimalla
ne kaivantotdissa. Pydrdtien ldnsipuolelle jdé
Jjohtolinjan siirrosta huolimatta yhtendinen
sekametsdalue molemmin puolin Pohjantien
meluvallin péadtd. Pyérdtien ldnsipuolella kul-
kee lyhtypylvisrivisto, mikd tuottaisi lisGtyotd
hulevesiurakassa. Tdltéd ei voida kuitenkaan
vilttyd, jos kumpareen ménnikkodé todella ha-
lutaan suojella.
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Muistutuksen liitekuva: Pohjanpuiston pydrdtien
ldnsipuolella on joitakin ndyttdvid mdntyjd
kumpareen reunalla. Osa niistd voitaisiin sddstdd
esimerkiksi  tukemalla  kaivantoa,  mikali
hulevesijohto @600 linjattaisiinkin tdlle puolelle
pyérditietd.

- Ly

Muistutu n harvahkoa sekametsdd ja metsdn
yhtendisyyden katkaisee meluvalli kumpareen kohdalla. Hulevesijohdon @600 linjaus sopisi paremmin tdlle
puolelle pyériitietd, jolloin kumpareen ménnikkéd sddstyisi.
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Mielipide 2: Miten taata meluongelman rat-
kaisu nelivaiheisessa rakennuksessa?

Kaavaesityksessd todetaan, ettd toteutussopi-
muksessa tulee varmistaa, ettd riskit nelivai-
heiseksi suunnitellun rakentamisen vaiheiden
valilld minimoituvat. Riskeilld viitattaneen sii-
hen, ettd korttelin melusuojaus perustuu sii-
hen, ettd oletettavasti nelja taloyhtidétd muo-
dostavat yhden nauhamaisen rakennusmas-
san, joka muodostaa suojaisan sisdpihan
moottoritien ja Joutsentien melua vastaan.
Pddosa parvekkeista tulisi sisapihan puolelle.
Jos joku taloyhtid tai rakennuksen vaihe jéd
toteutumatta tai viivdstyy, jéad yhteinen virkis-
tyspiha syntymadttd ja meluongelma ratkaise-
matta. Siksi ei voi kyllin korostaa, ettd toteu-
tussopimuksessa tulee huolehtia sopivan tiu-
kin ehdoin eri vaiheiden jatkumosta.

Mielipide 3: Kaavassa ja toteutussopimuk-
sessa jne. tulisi huolehtia, ettd arkkitehtitoi-
misto Vauhtiviivan viitepiirustuksissa havain-
nollistettu lamellitalon monimuotoinen ilme
toteutuu.

Arkkitehtitoimisto Vauhtiviivan viitepiirustus
ratkaisee kiitettdvdsti tontin haasteet onnis-
tuen huomioimaan tyylissddn Kaukovainion
modernistisen rakennuskannan erikoisplir-
teitd ja luo samalla kuitenkin jotain uutta,
persoonallisen, veistoksellisen ja monimuotoi-
sen rakennuksen. Vuoropuhelua alueen van-
hojen rakennusten erikoispiirteiden kanssa on
ndhtédvissai mm. heijastavissa parvekkeissa,
tilliverhoiluissa ja sisdpihaa luovassa lamelli-
talomuodossa. Uutta taasen on laatikkomuo-
toa rikkova aaltoilevasti polveileva, nauha-
mainen muoto, viistetyt kulmat ja kattolap-
peet ja leikittely eri vdrisilla tiiliverhouksilla.
Ndmd uudet piirteet sekd parvekelinjojen eld-
vyys ovat tarpeen, jotta ndin massiivinen ra-
kennus vadlttdd lamellitalon sudenkuopat,
Jjoita ovat ldhiérakentamisen historiasta tun-
netut negatiiviset piirteet, kuten ihmisen mit-
takaavalle vieras kolossimaisuus, persoonat-
tomuus, monotonisuus ja raskaus. Tdssd la-
mellitalossa raskauden riski on erityisen suuri,

koska korkeutta on perdti 6-7 kerrosta. Siksi
on toivottavaa, ettd hanke toteutuu viitepii-
rustuksissa luonnostellulla tavalla tai vield
laadukkaammin.

Mielipide 4: Laadukkaaseen huonesuunnitte-
luun kannattaa panostaa, jotta uusista talo-
yhtioistd tulee houkutteleva osa Kaukovainion
laadukasta rakennuskantaa.

Kaukovainion kerrostalojen huoneistot ovat
pddosin 1960-luvun lopulta ja 1970-luvun
alusta, jolloin asuntojen suunnittelu oli tilarat-
kaisuiltaan erittdin korkeatasoista. Huoneis-
toja suunnittelivat mm. arkkitehdit Talvisara,
Torvikoski, Huotari, Harju ja mydhemmin
myo6s Kimmo Kuismanen. Huoneistot ovat
pddosin ldpitalon huoneistoja, joissa korostuu
funktionalistinen ideaali, kuten valoisuus,
avaruus ja monikdyttoisyys. Liséksi talojen va-
rustelutaso on korkea, senpd vuoksi Kaukovai-
niolla ei pdrjdta kilpailussa vanhoille huoneis-
toille, jos tddlld yritetddn tarjota markkinoille
nykyajan bulkkituotantoa, ahtaita, putkimai-
sia ja pimeitd asuntoja "norjalaisin makuu-
huonein”. Eli toivomme laadukasta ja valtavir-
rasta erottuvaa huonesuunnittelua, minkd
esimerkiksi arkkitehtitoimisto Vauhtiviivan
viitepiirustuksissa ehdotettu rakennuksen ka-
pearunkoisuus voisi mahdollistaa.

Kaavoituksen vastine

Kaavamuutos tukee Oulun vaestonkasvua
seka toteuttaa Uuden Oulun yleiskaavaa ja
Oulun kaupunkistrategiaa: kaupungin kasva-
essa ja kehittyessa olemassa olevaa kaupun-
kirakennetta tiivistetadn ja taydennetaan.
Kaupunki luo edellytyksida kohtuuhintaiselle
asumiselle kaavoittamalla riittavasti tonttiva-
rantoa. Yritysten tarpeet huomioidaan.

Korttelin rakentaminen seka johtosiirrot kort-
telin ymparistéssa rikkovat Pohjanpuiston
kumpareen ja mannikén. Muodostettavan
korttelin lansiosassa arvioidaan sailyvan viisi
mantya, joiden etdisyys rakennettaviin aluei-
siin jaa melko niukaksi. Hakija on harkinnut
korttelialueen ja asuinrakennuksen laajuuden
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siten, ettda kohde on yrityksen nakdkulmasta
houkutteleva ja toteuttamiskelpoinen. Met-
saa kaadetaan johtosiirtojen vuoksi myos
yleisilla alueilla, Pohjanpuistossa ja Maakot-
kantien ymparistossa. Pohjanpuiston kor-
keimmalla kohdalla hulevesijohdon syva kai-
vanto on tuettunakin useita metreja levea.
Suunnittelua varten alueen puusto on kartoi-
tettu yksityiskohtaisesti. Johdon uusi paikka
on harkittu hakijan hankkimien selvitysten ja
suunnitelmien pohjalta siten, ettei rakennet-
tava alue laajene Pohjanpuiston poikki kulke-
van jalankulku- ja pyorailyvaylan lansipuo-
lelle, jossa jopa vaylan reunapuita varjellaan.
Vaylan itapuolella on kuitenkin mahdollista
sailyttaa vain joitakin yksittdisia mantyja.

Valtioneuvoston paatoksen mukaisten melu-
tason ohjearvojen (992/1992) toteutuminen
edellyttaa, etta asuinrakennus ja autokatok-
set melulta suojaavine julkisivuineen toteute-
taan kokonaan. Rakennusvaiheiden viivasty-
misesta aiheutuvia riskeja vahennetaan sopi-
muksen avulla. Oulun kaupunki ja hakija ovat
solmineet (28.2.2023) toteuttamissopimuk-
sen, jonka mukaan kortteli toteutetaan nel-
jassa vaiheessa, kahdeksan vuoden kuluessa
kaavan voimaantulosta. Rakennusvalvonnan
uusien kaytantdjen mukaan melusuojauksen
riittavyytta arvioidaan viela erikseenkin jokai-
sen vaiheen rakennusluvan yhteydessa.

Kaavassa tai toteuttamissopimuksessa ei ole
maaratty rakennusten kaikkia yksityiskohtia.
Kaavamaarayksen mukaan suunnittelussa tu-
lee vaalia maakunnallisesti arvokkaan raken-
netun kulttuuriympariston arvoja. Uudisra-
kennusten muodot, mittasuhteet, materiaalit,
varit ja aukotukset sovitetaan kaupunkiku-
vaan ja Kaukovainion metsalahiota reunusta-
van viherkehan maisemaan. Korttelin ja sen
ymparistdon puusto ja muu kasvillisuus ote-
taan huomioon suunnittelussa. Rakenteet si-
joitetaan riittavan etddlle sailytettavista
puista. Suunnittelussa tulee kiinnittdaa huo-
miota jalankulkijan nakdkulmaan ja varmis-
taa etta muodostuu miellyttavaa

kaupunkikuvaa. Kortteli rajataan tyyliltaan
yhtenadisten julkisivujen ja kasvillisuuden
avulla. Asuinrakennukset katetaan loivilla
pulpettikatoilla, jotka kallistuvat rakennuksen
pituussuuntaan. Asuinrakennusten julkisivu-
jen paaasiallisena materiaalina kaytetaan
tummaksi poltettua savitiilta. Parvekkeet ja
terassit saavat ulottua rakennusalan ulko-
puolelle vain sisapihalla. Talousrakennusten
ja autokatosten enimmaispituus on 25 met-
ria. Pitkien katosten valiin jatetdan rakennuk-
sia erottava aukko.

Kaavan viitesuunnitelman mukaan asuinta-
lossa ei ole pitkia keskikaytavia, vaan kaikki
asunnot parvekkeineen avautuvat pihan
suuntaan tai etelaan. Kaavamaarayksen mu-
kaan asuinhuoneiden avattavat ikkunat pyri-
tédan suuntaamaan sisapihalle. Jos asuinhuo-
neiston ulkoseinaan kohdistuvan melun pai-
vaajan keskiaanitaso ylittaa 65 dB, tulee osa
huoneiston ikkunoista olla avattavissa ulkoti-
laan tai parvekkeelle, jossa paivaajan kes-
kiddnitaso alittaa 55 dB. Toteuttamissopi-
muksen mukaan vahintaan 15 % tontin asun-
noista tulee toteuttaa vahintaan 65 huoneis-
tonelidn suuruisina kahden makuuhuoneen
asuntoina. Lisaksi kohde tulee toteuttaa
omistusasuntoina, ei vuokra-asuntotuotan-
tona.
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Ote asemakaavan muutoksesta ja tonttijaosta 1:2000, 13.1.2023
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Asuinkerrostalojen korttelialue.

Lahivirkistysalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta asemakaavamerkinnét
ja -maaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaéraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan nelimetreissa ja
jalkimmainen luku sallitun talous- ja huoltotilojen kerrosalan nelidmetreissa.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Autonsailytyspaikan ja talousrakennuksen rakennusala.

Maanalainen pysakdintipaikka.

Rakennusalalla oleva nuoliviiva osoittaa milla valilld rakennus on rakennettava yhtéjaksoisena.
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Merkint& osoittaa alueen tai rakennusalan, jolla meluselvityksin tulee varmistaa melun
ohjearvojen toteutuminen ennen rakennusluvan mydntamista.
Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Sailytettava puu.

Séilytettavaa ja tdydennettavaa puustoa.

Katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupy6railylle varattu alueen osa.

Alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen osa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvolittymaa.

Alueelle on rakennettava melusuojaus. Merkinté osoittaa suojauksen likimaaraisen sijainnin.

Muuntaja.

Tulvareitti.

Vaylien ja alueiden pinnanmuodot tulee muotoilla kokonaisuutena siten, etté tulviva hulevesi
virtaa hallitusti painannetta pitkin. Reitti& ei saa padota haitallisesti. Reittia ymparoivét
rakennukset tulee suunnitella siten, ettei tulvavesi vahingoita niita.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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200-343 A

kauko4

kauko4-merkinnalla varustetulla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:
KULTTUURIYMPARISTO, MAISEMA JA KAUPUNKIKUVA

Suunnittelussa tulee vaalia maakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston arvoja.
Uudisrakennusten muodot, mittasuhteet, materiaalit, vérit ja aukotukset sovitetaan
kaupunkikuvaan ja Kaukovainion metséalahiota reunustavan viherkehdn maisemaan. Korttelin ja
sen ymparistdn puusto ja muu kasvillisuus otetaan huomioon suunnittelussa. Rakenteet
sijoitetaan riittdvan etaalle sailytettavista puista.

Suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota jalankulkijan ndkékulmaan ja varmistaa ettd muodostuu
miellyttavaa kaupunkikuvaa. Kortteli rajataan tyyliltaan yhtenaisten julkisivujen ja kasvillisuuden
avulla. Asuinrakennukset katetaan loivilla pulpettikatoilla, jotka kallistuvat rakennuksen
pituussuuntaan. Asuinrakennusten julkisivujen padasiallisena materiaalina kaytetaan tummaksi
poltettua savitiiltd. Parvekkeet ja terassit saavat ulottua rakennusalan ulkopuolelle vain
sisdpihalla. Talousrakennusten ja autokatosten enimmaispituus on 25 metrid. Pitkien katosten
vdliin jatetdan rakennuksia erottava aukko.

MELULTA SUOJAUTUMINEN

Pohjantien, Joutsentien, Merikotkantien ja Maakotkantien autoliikenne aiheuttaa melua. Melulta
suojautuminen tulee varmistaa jokaisessa toteutusvaiheissa. Pihan oleskelu- ja leikkialueet
seka asuinhuoneistojen parvekkeet suunnataan pois melusta tai suojataan rakennusten tai
rakenteiden avulla. Maakotkantien varteen rakennetaan autokatokset, joissa on riittavasti
melulta suojaavaa katujulkisivua. Asuinhuoneiden avattavat ikkunat pyritdan suuntaamaan
sisapihalle. Jos asuinhuoneiston ulkoseindan kohdistuvan melun péivaajan keskidanitaso ylittaa
65 dB, tulee osa huoneiston ikkunoista olla avattavissa ulkotilaan tai Earvekkeelle, jossa
paivaajan keskiaanitaso alittaa 55 dB. Liséksi varmistetaan esimerkiksi ilmanvaihdon,
limastoinnin ja varjostuksen avulla, ettei huoneistojen siséilma lampene epamiellyttavéaksi eika
ylilammon poistamiseksi tarvita sisatiloihin kantautuvaa melua lisdavaa tuuletusta. Parvekkeet
ja terassit suojataan kaiteiden ja suljettavien lasien avulla. Tarvittaessa kaytetdan tiivisteita ja
aantéa vaimentavia pintoja. Lisaksi ilmanvaihtolaitteiden ilma-aukot sijoitetaan siten, ettei
iimanvaihto aiheuta &éanihaittaa.

PYSAKOINTIJARJESTELYT

Asuinkerrostaloja varten tulee toteuttaa vahintéaan 1 autopaikka jokaista 180
asuntokerrosalaneliometria kohti, vahintdan 1 vierasautopaikka jokaista alkavaa 1000
asuntokerrosalaneliometria kohti, vahintaan 3 liikuntaesteetonta autopaikkaa seké vahintaan 1
Eolkqubrapalkka jokaista 30 asuntokerrosalaneliometria kohti. Pyérapysakainti jarjestetaan

orkealaatuisesti. Vahintdan puolet pydrapaikoista sijoitetaan ulko-oven laheisyyteen,
lukittavaan ja katettuun tilaan, joka on helposti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on
runkolukittavia. Nama pyorapaikat eivét saa olla 2-kerrostelineissa tai seinatelineissa. Lisaksi
ulkoiluvélinevarastoon jarjestetaéan tila 1 erikoispyoralle, peravaunulle tai muulle likkumisen
apuvalineelle jokaista alkavaa 1 000 asuntokerrosalaneliometrid kohti. Kaikki ulkona olevat
pyorapaikat varustetaan runkolukittavilla telineilla.

ULKOALUEET JA KASVILLISUUS

Ulko-alueiden suunnittelussa otetaan huomioon mm. jalankulku- ja pyoraily-yhteydet, pelastus-
ja huoltoreitit, oleskelu- ja leikkialueet, lumen ja hulevesien hallinta seka alueen littyminen
ymparistoonséa. Tarvittaessa sovitaan yhteisista jarjestelyistd. Rakennusten sisaankaynneilta,
pyorapysakaointipaikoilta ja quoaIueiItaAérjestetéén korkeatasoiset, sujuvat, selkeat, viihtyisat ja
turvalliset jalankulku- ja pydraily-yhteydet Pohjanpuistoon ja Merikotkantielle. Kaikki

pelastamista varten tarvittavat nostopaikat sijoitetaan korttelialueelle.

Korttelialueelle tulee toteuttaa runsaasti kasvillisuuden peittamia alueita. Rakennusluvan
yhteydessa on esitettéva viherrakentamisen asiantuntijan laatima pihajarjestely- ja
istutussuunnitelma, joka on toteutettava asuinrakentamisen yhteydessa. Pihojen kaytettavyys ja
viihtyisyys, kasvillisuuden kasvuedellytykset ja istutusalustojen riittdvyys varmistetaan.
Toiminnot sijoitetaan selkeadsti. Kaytettavien piha- ja viherrakentamisen materiaalien tulee olla
yhteensopivia rakennusten ja ympardivien alueiden pintamateriaalien kanssa. Metsanpohjaa
pyritéan sailyttamaan. Autokatosten katujulkisivut peitetdan viher- tai kdynnésseinilla.

HULEVESIEN HALLINTA

Tasaukset suunnitellaan siten, ettei hulevesien tulviminen tai vesien poisjohtaminen aiheuta
haittaa rakenteille tai ymparistolle. Korttelialueelle toteutetaan mahdollisimman laajoja alueita,
joiden avulla hulevesia viivytetaan tai imeytetaan: esimerkiksi kasvipeitteisia alueita tai
vettalapaisevia kiveyksia. Autokatosten ja talousrakennusten kattopinta-alasta vahintéan puolet
toteutetaan viherkattona.

Viemériin johdettavia hulevesia viivytetaan. Viivytystilavuutta tarvitaan vahintaan yksi
kuutiometri jokaista vettalapaisematonta 100 pinta-alaneliometrid kohti. Viivytysrakenteiden
tulee tyhjentya 2—24 tunnin kuluessa ja niissé tulee olla suunniteltu ylivuoto. Pyséakainti- ja
likennealueiden hulevesisté tulee poistaa kiintoaineista esim. biosuodatuksen avulla.

MUUTA

Rakennukset ja rakenteet suunnitellaan siten, etteivat Yleisten alueiden hulevedet, johtovuodot,
kaivuutyot tai maansortumat aiheuta vahinkoa rakenteille. Perustukset ulotetaan riittavan
syvélle. Suurten vesijohtojen tai hulevesiviemarien lahelle ei rakenneta kellareita.

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa huoneistojen yhteisia sauna- tai
oleskelutiloja sekéa maanalaiseen pysakaintihalliin johtavan katetun ajoluiskan. Nama tilat eivéat
lisda autopaikkavelvoitetta.

Muuntamo tulee integroida rakennukseen tai katokseen alueen séhkonjakeluverkon haltijan
hyvéksymalla tavalla. Muuntamo on voitava rakentaa asemakaavan ensimmaisesséa
rakennusvaiheessa.
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