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Oulujokivarren Heikkilankankaan, Madekosken ja Pikkaralan
asemakaava 564-2565 osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Heikkilankankaan, Madekosken ja Pikkaralan kaupunginosissa, on tullut vireille
asemakaavan laatiminen. Tarkastelualueen sisalla selvitetaan yhteisty6ssa
maanomistajien kanssa, mille alueille asemakaavaa tullaan lopulta laatimaan.
Tarkastelualueella on Oulun kaupungin maanomistuksen liséksi useita yksityisia
maanomistajia ja valtion omistamia tiealueita.

Tavoitteena on kehittaa kylien elinvoimaa osoittaen tdydentavaa asuinrakentamista
seka kehittaa virkistysalueita Oulujokivarren arvokkaat maisema-alueet huomioiden.
Ty6 pohjautuu Oulujokivarren osayleiskaavan periaatteisiin. Alustava aikataulutavoite
on, ettd maankayttdsopimukset ja asemakaava olisi valmiina vuonna 2026. Hankkeen
aikana Heikkilankangas-Madekosken ja Pikkaralan asemakaavat voivat myos edeta
omina asemakaavoina omilla aikatauluilla.

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan kaavahankkeesta, siihen
liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen isannoitsijoiden tulee tiedottaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja toimitilojen haltijoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi esittaa mielipiteita nahtavillaoloaikana. Ohje on sivulla 7.

Kaavan aineistot ovat verkkosivulla: www.ouka.fi/suunnitelmat-ja-hankkeet Asemakaava-aineistot |0ytyvat
kaavatunnuksella 564-2565

Kuulutukset nahtaville asettamisista seka kaavan voimaantulosta julkaistaan verkkosivuilla www.ouka.fi/kuulutukset.

YHDYSKUNTA- JA
YMPARISTOPALVELUT Kuvat 1 ja 2. Otteet opaskartasta, joissa uuden

asemakaavan tarkastelualue on rajattu punaisella -
viivalla ja vaikutusalue punaisella katkoviivalla.
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Asemakaavan tarkastelualue ja tavoitteet

Asemakaavan tarkastelualueina ovat Heikkilankankaan, Madekosken ja
Pikkaralan kaupunginosissa sijaitsevat alueet. Tavoitteena on suunnitella
monipuolinen tarjonta tontteja asuinrakentamiseen, tehokas ja toimiva
katuverkko seka kehittaa viheryhteyksia maisema-arvot huomioiden.

Heikkilankankaan ja Madekosken kaavan ja kaavamuutoksen
tarkastelualueen pinta-ala on noin 152ha. Alueella on kylamaista asutusta
ja loma-asumista hiekkateiden varsilla. Madekosken koulu sijaitsee alueen
keskellda mantymetsan laidalla. Koko Madekosken tarkastelualueella
vallitsevat asuinalueiden ja viljelysten ohella metsat. Valtaosa metsista on
hoidettuja tai puustoltaan nuorehkoja. Jokivarren kasvillisuus on niukkaa.
Keski- ja itdosissa on monin paikoin varsin iakkaita mantyja tienvarsilla.

Pikkaralan kaavan tarkastelualueen pinta-ala on noin 147 ha. Pikkaralassa
on kylamaista asutusta hiekkateiden varsilla. Pikkaralan koulu sijaitsee
alueen keskella. Pikkaralan alueella vallitsevat havupuuvaltaiset kankaat ja
viljelykset. Alueen metsat ovat talouskdytossa tai hoidettuja asutuksen
vierusmetsia. Vallitsevina metsatyyppeina ovat tuoreet ja kuivahkot
kankaat. Lehtomaisia kankaita esiintyy vain paikoin eteldosan Hakanahossa
ja Vasankankaan mden alaosissa. Lehtokasvillisuus rajoittuu muuttuneisiin
metsdaymparistoihin. Alueen suot on ojitettu tai muutettu pelloiksi.

Tavoitteena tarkastelualueilla on asemakaavalla tukea alueen nykyista
kylaasutusta ja -palveluita uusilla tdydennysrakentamisen tonteilla ja
turvata alueen luonto- ja maisema-arvoja.

::I:,‘-A(:':::g:‘;::lﬂu-r Oulujokivarren asemakaava 564-2565, 20.10.2023 Kuvat 3 ja 4. Otteet ilmakuvasta, joihin on rajattu tarkastelualueet punaisella

viivalla. YIhaallad Heikkildnkangas-Madekoski ja alhaalla Pikkaralan tarkastelualeet.
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Vaikutusten arviointi, maanomistus
ja maankayttosopimukset

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan
toteuttaminen voi aiheuttaa kaavan muutosalueella ja sen lahiymparistossa.
Arvioitavana on mm. kyldkuvaan ja rakennettuun ymparistoon, luontoon ja
maisemaan, asumiseen seka liikenteen turvallisuuteen kohdistuvat vaikutukset.
Suunnittelualueelle laaditaan luonto- ja maisemaselvitys, hulevesiselvitys seka
tarvittaessa muita selvityksia. Vaikutusten arvioinnin tekee kaavoittaja
yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetaan
asemakaavan selostukseen.

Maankayttosopimukset

Maankayttésopimuksilla varmistetaan, ettei yksityisista hankkeista synny
kaupunagille kustannuksia. Asemakaavoitettavien alueiden
toteuttamiskustannukset kohdistetaan sopimuksilla kaavasta hydtyvien
maanomistajien kustannuksiksi. Kaikkien kaavasta hyotyvien alueen
maanomistajien tulee sitoutua sopimuksiin. Oulun kaupunki osallistuu

kustannuksiin omille mailleen syntyvien tonttien osalta.

Tarkastelualueide maanomistus

Tarkastelualueen maanomistussuhteista kertovat sivun oikean reunan
kuvaotteet, ylempi kuva Heikkilankangas-Madekoskialueelta ja alempikuva
Pikkaralan alueelta. Oulun kaupungin maanomistus on vihrealld, yksityinen
maanomistusta harmaalla ja valtion maanomistus oranssilla.

YHDYSKUNTA- JA .. . . o .
vyMmPARIsTOPALVELUT Oulujokivarren asemakaava 564-2565, 20.10.2023 Kuvat 5 ja 6. Otteet maanomistuskartoista, joihin on rajattu tarkastelualueet.

Ylhaalla Heikkilankangas-Madekoski ja alhaalla Pikkaralan tarkastelualueet on
rajattu punaisella viivalla.
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Oulujokivarren osayleiskaava

Oulujokivarren osayleiskaava hyvaksyttiin Oulun kaupunginvaltuustossa 2007 ja sai
lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatdksella 2010. Oulun kaupunginhallitus
maarasi voimaan 19.12.2022 § 365 Oulujokivarren osayleiskaavan tarkistuksen (kv
10.10.2022 § 85 hyvaksyi) silta osalta, johon ei ole kohdistunut valituksia. Tarkistuksessa
poistettiin asemakaavoitusvelvoite kylaalueilta.

Oulujokivarren osayleiskaavassa Heikkilankankaalle on osoitettu kyldaaluetta AT-
merkinnalld, joka on varattu paaasiassa erillispientaloille. Alueelle voi tarpeen mukaan
sijoittaa myOs muuta maankayttda kuten palveluita viheralueita. Madekoskelle on
osoitettu edellisen merkinnan lisaksi paljon kylakeskusaluetta AT-c-merkinnall3, joka on
tarkoitettu paaasiassa asuinpientaloille kuten pienkerrostaloille, rivitaloille, kytketyille
pientaloille ja tiiviisti toteutettaville erillispientaloille. Alueen rakentamisen tulee
muodostaa riittavan yhtenainen ja tiivis kylakeskus. Alueelle voi tarpeen mukaan sijoittaa
myos muuta maankayttda kuten palveluita ja viheralueita. Konttisenkankaalla sijaitseva
Madekosken koulu on merkitty julkisten palvelujen ja hallinnon alue PY-merkinnalla, joka
tarkoittaa paaasiassa kunnan, valtion tai muiden julkisten yhteisdjen toimintoja varten
varattua aluetta. Koulun ymparistd on virkistysaluettaV -merkinnalla ja sinne on merkitty
ulkoilureitti. Konttisenkangas on merkitty kylakuvallisesti arvokkaaksi alueeksi.
Heikkilansaari on loma-asuntoalue (RA), joka on varattu paaasiassa loma-asunnoille.
Maarayksessa on kerrottu uusiin ja vanhoihin asuinpaikkoihin liittyvia erillismaarayksia.
Mustalla palloviivalla on esitetty kevyenliikenteen reitteja.

Vanhataival, Konttisentie ja Jyrantie ovat merkitty sinisella palloviivalla
kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi tieksi, joka edustaa Vanhan Oulu-Kajaani -maantien,
ns. keisarintien tiejaksoa, jolla on parhaiten sailynyt vanhan maantien piirteita.
Suunnittelussa ja rakentamisessa on tuettava tien linjauksen seka kulttuurihistoriallisten ja
maisemallisten arvojen sailymista.

Suunnittelualueella Heikkilankankaalla ja Madekoskella on merkitty seitseman
suojelukohdettu vaaleansinisella nelidlla ja yksi muinaismuistokohde mustalla neli6lla yksi
muinais

istokohde.
é ::g;:f;rg:;._]\?ﬂu-r Oulujokivarren asemakaava 564-2565, 20.10.2023

Sivu 4/8

Kuva 7. Ote Oulujokivarren osayleiskaavasta, joihon on rajattu
Heikkildankangas-Madekoski tarkastelualue punaisella viivalla.

NN AP e Sapn

Lisaksi Heikkilanlankaan ja Madekosken suunnittelukartalla on merkitty
Juurusojan venesatama, yleinen pysakointialue (LP), Kapakanniemen
venesatama ja uimaranta, retkeily- ja ulkoilualue (VR), urheilu- ja
virkistyspalveluidenalue (VU), Kainuuntie melurajamerkinta (dB), Maatilojen
talouskeskusten alue (AM), Maisemallisesti arvokas maatalousalue (MA),
Suojaviheralue (EV), Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistdarvoja
(MY), Maa- ja metsatalousvaltainen alue (M), Kainuuntie meluraﬁmerkinté (dB).
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Oulujokivarren osayleiskaava

Oulujokivarren osayleiskaavassa Pikkaralassa Vasankangas on osoitettu kylakuvallisesti
arvokkaaksi alueeksi. Pikkaralan selvitysalueen reuna-alueille on osoitettu kylaaluetta
AT-merkinnalla, joka on varattu paaasiassa erillispientaloille. Alueelle voi tarpeen
mukaan sijoittaa myds muuta maankayttoa kuten palveluita viheralueita. Pikkaralan
keskusalueille on osoitettu kylakeskusaluetta AT-c-merkinnall3, joka on tarkoitettu
paaasiassa asuinpientaloille kuten pienkerrostaloille, rivitaloille, kytketyille pientaloille ja
tiiviisti toteutettaville erillispientaloille. Alueen rakentamisen tulee muodostaa riittavan
yhtendinen ja tiivis kylakeskus. Alueelle voi tarpeen mukaan sijoittaa myos muuta
maankayttoa kuten palveluita ja viheralueita. Vasankankaalla sijaitseva Pikkaralan koulu
on merkitty julkisten palvelujen ja hallinnon alue PY-merkinnalla, joka tarkoittaa
paaasiassa kunnan, valtion tai muiden julkisten yhteisdjen toimintoja varten varattua
aluetta. Koulun ymparisto on virkistysaluetta V-merkinnalla ja urheilu- ja
virkistsyaluepalveluiden aluetta VU-merkinnalla seka ymparisto6n on vihrealla
palloviivalla merkitty ulkoilureitti. Vasankankaantien varteen mustalla palloviivalla on
esitetty kevyenliikenteen reittia.

Vasankankaantie on merkitty sinisella palloviivalla kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi
tieksi, joka edustaa Vanhan Oulu-Kajaani -maantien, ns. keisarintien tiejaksoa, jolla on
parhaiten sailynyt vanhan maantien piirteita. Suunnittelussa ja rakentamisessa on
tuettava tien linjauksen seka kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten arvojen sailymista.

Pikkaralan suunnittelualueella on merkitty viisi suojelukohdettu vaaleansinisella neli¢lla
ja yksi muinaismuistokohde mustalla nelidlla.

Lisaksi kartalla on merkitty Kainuuntien ja Vasankankaantienn risteysalueella
kaupallisten lahipalveluiden alue PL-merkinnalla ja huoltoasema-alue LH-merkinnalla.,
Pikkaralan suunnittelualueella on myos Maatilojen talouskeskusten alue (AM),
Maisemallisesti arvokas maatalousalue (MA), Suojaviheralue (EV), Maa- ja
metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistdarvoja (MY), Maa- ja metsatalousvaltainen
alue (M), Kainuuntie melurajamerkinta (dB)
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Kylékuvan sailymisen kannalta merkittdva rakennus- ja aluekokonaisuus. Alueiden arvot on kuvattu
kaavaselostuksen liitteessa.

Qulun kaupungin arvokkaiden alueiden rakennusperintéd vaalitaan pitamalld alue ja rakennukset
tarkoituksenmukaisessa kaytdssd. Kulttuuriympéristén, kylakuvan ja rakennusperinndn
erityispiirteet tulee sailyttaa (MRL 39 §). Arvokkaiden rakennusten ulkoasua ei saa muuttaa siten,
etté niiden kulttuurihistoriallisesti arvokas tai miljé 6n kannalta merkittdva luonne turmeltuu.

Aluetta tulee kehittaa sen erityisi& arvoja kunnioittaen ja muutosten tulee alueella olla erityisen hyvin
ympéristddn sopivia. Uudisrakennusten tulee sopeutua ympaéristén arvokkaisiin rakennuksiin ja
arvokkaaseen miljédseen.

Alueella tulee noudattaa alueen kehittamisohjeita seka rakentamis- ja korjaustapachjeita. Alueella
suositellaan noudatettavaksi kulloinkin voimassa olevia hyvén metsénhoidon suosituksia hakkuista
maisemallisesti herkilla alueilla.

Kuva 8. ja 9 Ylemmasséa kuvassa ote Oulujokivarren osayleiskaavasta,
joihon on rajattu Heikkildankangas-Madekoski tarkastelualue punaisella
viivalla. Alemmassa kaavamaarays kyldkuvallisesti arvokkaasta alueesta
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Arvokas maisema-alue

Oulujokilaakso on maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta ja osuus
Vasankankaan ymparistosta Muhokselle asti on esitetty valtakunnallisesti
arvokkaiden maisema-alueiden paivitysinventoinnissa 2013.

Oulujoen laakson maisema-arvoja ovat maisemakuvassa yhdistyvat ja
vuorottelevat luonnonymparistdn ja kulttuuriympariston piirteet. Avointa
viljelymaisemaa reunustavat metsaiset kankaat ja niille sijoittunut asutus.
Peltomaisemaa rytmittavat myos purouomat, kunnaat ja metsasaarekkeet.
Oulujoki hallitsee monin paikoin maisemaa. Vanhat maatalouskeskukset
ovat keskeisia jokilaaksomaiseman elementteja.

Asemakaavat

Heikkilankankaan kaupunginosassa tarkastelualue on
asemakaavoittamaton.

Madekosken kaupunginosassa Vakkatien lahistolla osuu pieni kaistale osa
tarkastelualueesta asemakaavoitetulle (564-1582) alueelle. Asemakaavassa
alue on lahivirkistysaluetta (VL). Muuten tarkastelualue on Madekosken
kaupunginosassa asemakaavoittamaton.

Pikkaralan tarkastelualueella ei ole asemakaavaa.

Kuva 10. ja 11 Ylempi kuva Oulujoelta. Alempi kuvaote Vakkatien Idhistolla
YHDYSKUNTA- JA Oulujokivarren asemakaava 564-2565, 20.10.2023 olevasta asemakaavasta (564-1582), jossa tarkastelualueelle osuva alue on
YMPARISTOPALVELUT - ’ - 1Y

merkitty on lahivirkistysalueeksi (VL).
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Osallistuminen

Osalliset
Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta,
asemakaavan valmisteluaineistosta ja muistutukset Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavan osallisia ovat lahialueen
asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
Kirjaamo PL 71 90015 Oulun kaupunki, saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa

suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
tai sahkopostilla osoitteeseen: kirjaamo@ouka.fi. mielipiteensa asiasta. Viranomaisten ja yhteisojen osalta osallisia tassa

kayntiosoite: Kansankatu 55A,

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta ja vastineista toimitetaan niille, hankkeessa ovat mm. seuraavat tahot:

jotka ovat toimittaneet osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen

esittamisen yhteydessa. e  Oulun seudun ymparistotoimi e  Oulun Vesi
o e  Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus e  Oulun Energia
Hankkeen diaarinumero on OUKA/3095/2019. e  Oulu-Koillismaan e  Telia Towers Finland Oy
Sahkadiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 pelastuslllkelaltgs * Digita Oy T
ok velupi 4 (kivntiosoite Torikatu 10). Tarvi lisatieto: e  Oulun kaupungin e  Suomen luonnonsuojeluliitto,
asiakaspalvelupisteessa (kayntiosoite Torikatu 10). Tarvittaessa lisatietoja vammaisneuvosto Pohjois-Pohjanmaan piiri
saa hankkeen suunnittelijoilta. Yhteystiedot ovat asiakirjan viimeisella e Oulun kaupungin vanhusneuvostoe  Suomen luonnonsuojeluliiton
sivulla. e  Oulun polkupydrailijat ry Oulun yhdistys ry
i . L el - valmisteluainei e DNAOQyj e  Pohjois-Pohjanmaan
Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta on o Elisa Oyj lintutieteellinen yhdistys (PPLY)
saatu mielipiteet, suunnittelu etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman e Telia Finland Oyj e  Tarkastelualueiden yksityiset
suunnitelman viimeisella sivulla on kuvattu kaavoituksen eteneminen ja e  Suomen Yhteisverkko Oy tiekunnat
vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vaiheissa. e  Yhdyskuntasuunnittelun seurary o Pikkaralan kylayhdistys
e  Pohjois-Pohjanmaan museo e  Madekosken kylayhdistys
e  Pikkaralan vesiosuuskunta e  QiVa, Oulujoen nuoret vaikuttajat
s - o
o z:g;n:‘su-rg:ml\?ﬂm Oulujokivarren asemakaava 564-2565, 20.10.2023 OULU
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Miten asemakaavatyo etenee?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavoitus kayynistetaan lahtokohtien selvittamisella ja laatimalla osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka pidetaan nahtavilla neljan viikon ajan loppuvuodesta 2023. Tana
aikana osallisten on mahdollista esittaa mielipiteita. Nahtavillaolon aikana jarjestetaan
kaikille avoimet keskustelu- ja tiedotustilaisuudet. Nahtavillaolon jalkeen maanomistajien
kanssa jarjestetaan neuvottelutilaisuudet suunnitelmiin liittyen. Nahtavillaolosta
ilmoitetaan kirjeill3, lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan valmisteluaineisto pidetaan nahtavilla neljan viikon ajan loppuvuodesta
2024. Tana aikana osallisten on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa niista
mielipiteensa. Nahtavillaolon aikana jarjestetaan kaikille avoimet keskustelu- ja
tiedotustilaisuudet. Nahtavillaolon jalkeen maanomistajien kanssa jarjestetaan
neuvottelutilaisuudet maankayttosopimuksista. Kaava-asiakirjojen nahtavillaolosta
ilmoitetaan kirjeilla, kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa.

Ehdotusvaihe

Tavoitteena on, ettd asemakaavaehdotus valmistuu loppuvuodesta 2025, jolloin
kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi. Nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta
muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivulla ja lehti-ilmoituksella
Kalevassa. Kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille, joiden kotikuntana ei ole
Ouluy, ilmoitetaan nahtavillaolosta kirjeella. Viranomaisia ja yhteisoja tiedotetaan
sahkopostitse. Muistutus tulee toimittaa kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon
kuulutuksessa mainitussa aikataulussa. Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen
vastine, mikali he ovat sita kaavan nahtavillaoloaikana pyytaneet ja toimittaneet
kirjaamoon osoitteensa. Vastineet toimitetaan sen jalkeen, kun yhdyskuntalautakunta on
ne hyvaksynyt.
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Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta lahetetaan
tieto niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen nahtavillaolon
aikana (maankaytto- ja rakennusasetus 94 §). Hyvaksymista koskevaan
paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen (maankaytto- ja
rakennuslaki 191 8). Hallinto-oikeuden paatdkseen saa hakea muutosta
valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan.

Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Lisdtietoja suunnittelijoilta:

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus

puh. 040 663 7760,

sposti kari.p.nykanen(at)ouka.fi
puh. 044 703 2402
Vuorovaikutussuunnittelija Sirkku Kianto puh. 040 6651 168

puh. 040 5565 866

Sahkopostit ovat muodossa etunimi.sukunimi(at)ouka.fi,

Kaavoitusjohtaja Kari Nykanen

Asemakaava-arkkitehti Eini Vasu,

Kaavoitusassistentti Henna Pekkala,

Kaavoituksen kayntiosoite: Ymparistotalo, Solistinkatu 2, 90140 Oulu

Oulujokivarren asemakaava 564-2565, 20.10.2023 OuULU


http://www.ouka.fi/kuulutukset
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