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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

— 4 —

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Suojaviheralue.

Rakennussuojelualue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta asemakaavamerkinnat
ja -méaéaraykset poistetaan.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.
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Muuntaja.

Tulvareitti.

Vaylien ja alueiden pinnanmuodot tulee muotoilla kokonaisuutena siten, etta tulviva hulevesi
virtaa hallitusti ?alnannett_a itkin. Reittia ei saa padota haitallisesti. Reittid ympéaroivat
rakennukset tulee suunnitella siten, ettei tulvavesi vahingoita niité.

Ohjeellinen kaupunkiviljelylle varattu alueen osa.
Ohjeellinen kuntoilualueeksi varattu alueen osa.

linnl -merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:

YLEISMAARAYKSET

Korttelialueen rakennuksille tulee teettaé rakennuslupavaiheessa rakennusten hiilijalanjéljen
laskelma. Laskelma tulee tehda Ympéaristoministerion teettamalla rakennuksen vahahillisyytta
mittaavalla arviointimenetelmalla.

Asuinrakennusten alin kerros ei saa olla umpinainen pihalle eika kadulle. Maantasokerroksessa
saa olla harraste-, varasto- ja kokoontumistiloja tai asuntoja. Mahdolliset asunnot
maantasokerroksessa eivat saa sijoittua Alakylantieta vasten.

Asuinrakennusten on oltava pAdémuodoltaan kappalemaisia ja keskendan yhtendisia.
Asuinrakennuksissa, piharakennuksissa, autokatoksissa ja muissa piharakenteissa on
yhlzenéin'en materiaalimaailma. Rakennuksilla on voimakkaat vérit, materiaalin tuntu ja
tekstuuri.

Alueen puustoa ja kunttaa tulee hyodyntaa alueen viherrakentamisessa. Alueen toteutuksessa
syntyvia puhtaita maamassoja pyritaan hyodyntamaan korttelin piharakentamisessa.
Asuinrakennusten korttelialueilla saa 10% kerrosalasta olla ymparistda hairitseméatonta tydtilaa.
Rakennusoikeuden liséksi saa tehda korttelille yhteis- ja etatyoskentelytiloja kerroskorkeuden ja
rakennusalan puitteissa seka pihaan yhteistiloille osoitetulle alueelle.

ASUINRAKENNUKSET

Rakennusten massoittelussa huomioidaan korttelin [Ahiympériston huvilamainen mittakaava ja
rakennusmassoja tulee rytmittad pienempiin osiin.

Paajulkisivunmateriaalin tulee olla puuta tai paikallaan tiilestd muurattu. Asuinrakennukset tulee
olla varikkaita, punertavan tai ruskean savyisia. Koko korttelissa kaytetdan yhtenevaa
variskaalaa. Tiilta kaytettéaessa tiililimityksia tulee kayttdad monipuolisesti.

Alakylantielle ja risteysalueelle pain maantasokerros ei saa olla umpinainen ja siina tulee olla
aukkoja. Alakylantien puolisen maantasokerroksen yhteyteen tulee sijoittaa
kéynnoskasuvillisuutta tai viherseinéa.

Porrashuoneet tulee olla aukotettu ja niissa tulee olla luonnonvaloa.

Raﬁennurs]ten II(<attomuodo|n tulee ol ahkortlzelissall( yhtenéirllen. ﬁerrosktaloiSEa tulee oﬁa ‘
: . : : oikittaisharjakatto. Rivitaloissa ja piharakennuksissa tulee olla poikittaisharja- tai harjakatto.
Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu. EIj'ekniset tilat ja niiden osat tulee sijoittaa vesikaton alle. Kattomuodon suunnittelussa ja
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Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan nelimetreisséa ja
jalkimmainen luku sallitun talous- ja huoltotilojen kerrosalan neliometreissa.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Alleviivattu roomalainen numero osoittaa paakayttétarkoituksen mukaisten rakennusten tai
rakennuksen pienimman sallitun ja jalkimma&inen roomalainen numero suurimman sallitun
kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden,
kattokaltevuuden tai muun méaarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talous-, huolto- ja tyétiloja.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa jatteiden yhteiskeraysastioita.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Alljltc_m séilytyspaikan rakennusala. Autopaikat on toteutettava pihaa rajaavina katoksina tai
talleina.

Rakennusalalla oleva nuoliviiva osoittaa millé valilla rakennus on rakennettava yhtajaksoisena.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Merkint& osoittaa alueen tai rakennusalan, jolla rakennusten @anitasoerovaatimus on 32 dB(A).

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Sdilytettava puu.

Katu.

Katuaukio/tori.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu.

Kadun alitus.

Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Meluvalli.

Melusuojarakenne.

Suojeltava rakennus, Rakennus on Korjaus- ja muutostdiden yhteydesséa korjattava sen
kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttden. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa
alkuperdisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Siséatiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia
muutoksia. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

Muuntajan vaara-alue.

200-286

AN

kail

suuntaamisessa tulee ottaa huomioon mahdollinen aurinkoenergian hyédyntaminen.
Aukrll(nkcr)]energlan kerddmiseen liittyvat laitteet tulee suunnitella osaksi rakennuksen
arkkitehtuuria.

PYSAKOINTI JA AUTOPAIKAT

Autopaikkoja on varattava seuraavasti:

-Kerrostaloissa 1 ap / 210 kem2

-Asuinpientaloissa IJa -rivitaloissa lap/asunto.

Kerrostaloasunnoilla ja yhtiomuotoisesti rakennettavilla kytketyillé pientaloilla ja rivitaloilla tulee

Edﬁll_&i maarattyjen liséksi olla vahintaan yksi vieraspaikka alkavaa 1000 kerrosneliometria
ohti.

Autopaikkojen mitoituksessa huomioidaan vain asuinkerrosala, ei talousrakennuksia tai etétyo-

ja yhteistiloja. Pysékdintipaikkoja saa sijaita ainoastaan a-1 alueella.

Toteutettavan kohteen velvoitepaikoista voidaan tapauskohtaisesti erillisen
pyséakdointiselvityksen perusteella harkita joustoja. Joustolaskelmat ja erityisesti
toiminnallisuuteen perustuvissajoustoissa osoitetaan palvelun toimivuus
rakennuslupavaiheessa perustelluilla erillisilla selvityksilla ja mahdollisilla sopimuksilla.
Verllvoiteautg)sp%/ikkoja tulee toteuttaa vuokratalokohteessa vahintaan 60 % ja muissa kohteissa
vahintaan b.

Tapauskohtaiset joustomahdollisuudet:

- Laadukas pydrapysakaointi (=esteeton ja lukittava sisétila) >75 % paikoista, loput pydrapaikat
runkolukittavissa telineissa -5...10 %

- Pydrapysakointipaikkoja toteutetaan enemman kuin normi edellyttad; S5pp korvaa lap
(lisapaikkojen tulee sijaita esteettétméassa ja lukittavassa sisatilassa) -10 %

- Nimikoimattomuus keskitetylla P-alueella -10...20 %

- 1 yhteiskayttdauto korvaa 5 ap -10 %

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti liittyvansa yhteiskayttdautojarjestelméén tai
muulla tavalla varaavansa yhtion asukKkaille yhteiskayttdautojen ké{ttdmahdol isuuden,
velvoitepaikkojen vahimmaismaarasta voidaan vahentéd 5 autopaikkaa yhta
yhteiskayttdautopaikkaa kohti, yhteenséa kuitenkin enintaén 10 %.

Autokatokset tulee kattaa viherkatolla ja/tai varustaa aurinkopaneelein. Huvilarannantien
puoleiset julkisivut tulee toteuttaa mittakaavaltaan ohikulkijan nakékulmaan sopivaksi.
Julkisivumateriaalina kaytetdan puuverhoilua ja rakennusmassat tulee aukottaa.

PYORAPAIKAT

Pydrapaikkoja on varattava kerrostaloissa 1 pp / 30 kem2.

Asuinpientaloissa ja -rivitaloissa Sﬁp/as.

Asuinkerrostaloissa osoitetaan vahintaan 50 % polkupyorépaikoista lukittavaan ja katettuun
tilaan, joka on helposti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on runkolukittavia. Naméa
pyorapaikat eivat saa olla 2-kerrostelineissa tai seinatelineissa. Pyorapaikat tulee sijoittaa
ulko-oven laheisyyteen. Mikali kaytetaan pysakaointinormin joustotekijoitd, laadukkaita
pyorapaikkoja tulee olla vahintaan 75 %. Muut pydrapaikat voidaan osoittaa esimerkiksi
2-kerrostelineisiin tai seinatelineisiin kerrostalokohteissa. Kaikki ulkona olevat py6rapaikat tulee
varustaa runkolukittavilla telineilla.

Asuinkerrostalojen ulkoiluvélinevarastossa tulee huomioida polkupyorén, perévaunun ja
erikoispyorien sailytyksen vaatima tila 1 erikoispyora / alkavaa 1000 asuinkerrosneliéta kohti.

JATTEET
Jétteet sijoitetaan korttelissa keskitetysti niin, etta niihin on kaynti korttelipihalta ja
pysakaointialueelta.

PIHA-ALUEET JA -RAKENNUKSET, PUUSTO JA KASVILLISUUS

Piha-alue piharakennuksineen toteutetaan yhtendisen pihasuunnitelman mukaan. Alueelle tulee
laatia rakennusluvan yhteydessa viheralan ammattilaisen laatima pihajarjestely-, istutus- ja
hulevesien kasittelysuunnitelma seka viherkerroinlaskelma. Vihersuunnittelussa tulee huomioida
Huvilarannantien varren nakyma.

Piha on kaikkien korttelin asuntojen kaytossa. Yhteispihalla tulee olla monipuolisia
yhteiskayttoisia toimintoja. Korttelilpihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikéisten kayttajien
tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena alueena, jolle istutetaan
vuodenaikojen vaihtelu huomioiden puita, pensaita, perennoja ja nurmikkoa. Pihan osat, joita ei
kayteta valttamattomina kulkuteind, leikki- tai oleskelualueina ja/tai hyddynneta
kaupunkivilielyyn, on istutettava.

Korttelin piha-alueelle on varattava riittavasti tilaa lumenkasittelyyn ja varastointiin.
Piharakennukset tulee suunnitella koko korttelialueella siten, ettd ne muodostavat
arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja vareiltdan yhtenaisen kokonaisuuden. Piharakennusten
materiaali on puuta. Piha-alueelle toteutetaan korttelin yhteiskayttéinen kylatalo, jonka tulee
avautua Huvilarannantielle pain. Muiden erillisten piharakennuksien, paitsi kylatalon, katto tulee
toteuttaa viherkattona ja/tai varustaa aurinkopaneelein.

Muuntamo tulee integroida korttelialueen rakennuksiin tai katoksiin alueen )
sahkonjakeluverkonhaltijan hyvaksymalla tavalla. Muuntamo tulee sijoittaa katutasolle ja kadun
puoleiselle seindlle. Muuntamo on voitava rakentaa ensimmaisessa rakennusvaiheessa.

SAILYTETTAVAT PUUT

Sdilytettavien puiden yhteydessé oleva alue tulee suojata rakentamisen aikana aidalla eika
aluetta saa kayttaa varastointiin. Sailytettavien puiden kohdalla ei saa muuttaa maanpinnan
tasoa. Tulee myds varmistaa, etté sailytettaviksi merkittyjen puiden kohdalla on riittavasti
etaisyytta rakennettavaan pintaan (vahintédan kaksi metria), jotta esim. lumenpoisto ei vahingoita
niiden runkoja. Kyseista aluetta ei saa kayttaa lumitilana.

HULEVEDET

Hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttad, suosia paallysteissa vettalapaisevia materiaaleja ja
hyOdP/nt'a'a vesi syntypaikalla. Pysakainti- ja likennealueiden osalta hulevedet tulee suodattaa
tontilla ennen purkuvesistéon/-verkostoon johtamista. Suodattavan véliaineen vedenlapéaisevyys
tulee olla valilla 0,001-0,005 m/s ja suodattimen rakenteelle varattava pinta-ala on 1,5 m2
jokaista suodatukseen ohjattavan valuma-alueen 100 m2 kohden. Rakenne on varustettava
ylivuotorakenteella, jota kautta vedet ohiautuvat hulevesiviemariin, jos suodattimen kapasiteetti
ylitetdan. Tydmaavesien kasittely- ja hallintaratkaisut tulee suunnitella ennen
maanrakennustoiden aloittamista ja ne tulee esittda rakennuslupavaiheessa.

MELU

Kortteli sijoittuu melualueelle. Niillé julkisivuilla, joilla paivaajan keskidanitaso ylittda 53 dB
oleskeluun tarkoitetut parvekkeet tulee lasittaa. Yli 65 dB keskidénitasoalueelle ei osoiteta
oleskeluun tarkoitettuja parvekkeita. Liikennemelun leviaminen piha-alueelle torjutaan
Alakylantien varteen sijoittuvalla yhtendisella rakennusmassalla. Korttelin pohjoisosassa
likennemelun levidminen piha-alueelle tulee estaa rakennusmassojen valiin toteutettavalla
vahintdan 2 m korkealla maasta lahtien umpinaisella meluseinarakenteella, jonka materiaalina
kaytetadn danen etenemista estavaa tiivista materiaalia. Rakennusten déneneristyksessa tulee
huomioida rakentamisen vaiheistus.

kail -merkinndlla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:

RAKENNUKSET

Rakennuksessa on oltava toimintaa, joka on luonteeltaan julkista ja tukee rannan
virkistystoimintaa. Rakennuksessa sallitaan kiinteistohoidon kannalta tarpeellinen asuminen.
Sr-20 suojelumerkinnélla varustetun rakennuksen julkisivuja ei saa peittad. Mahdollinen
lisérakentaminen tulee sovittaa ymparistoonsa, eika silla saa heikentéa suojeltavan
Irall(kennlijksen kaupunkikuvallista tal kulttuurihistoriallista arvoa. Lisérakentaminen tulee toteuttaa
-kerroksisena.

PIHA-ALUEET

Piha-alueella tulee huomioida tontin huvilamainen luonne. Mikali tontti aidataan, tulee aitaus
toteuttaa korkeintaan 1100 mm korkealla kevytrakenteisella aidalla. Rantandkymia ei tule
peittdd. Tontin ja jarven véliin jadva ranta-alue on julkista puistoaluetta ja sen’lapi tulee sailya
mahdollisuus lapikulkuun, eika rantaa saa aidata tai muutoin estéa kulkua. Tontilla sijaitsevat
maisemallisesti arvokkaat puut tulee huomioida jatkosuunnittelussa.

PYSAKOINTI JA AUTOPAIKAT

Autopaikkoja on varattava seuraavasti:

- Asuinpientaloissa ja -rivitaloissa lap/asunto.

- Toimistoissa 1 ap / 100kem?2 ja

- Liiketiloissa 1 ap / 75kem2.

Autopaikkojen mitoituksessa huomioidaan vain asuinkerrosala, ei talousrakennuksia tai
yhteistiloja.

PYORAPAIKAT

Pydrapaikkoja on varattava toimistoissa 1 pp / 50 kemz2, liiketiloissa 1 pp / 40 kem2 ja
asuinpientaloissa 3pp/as.

50 % polkupyorépaikoista osoitetaan lukittavaan ja katettuun tilaan, joka on helposti
saavutettavissa ja jossa osa paikoista on runkolukittavia. Muut py6rapaikat tulee varustaa
vahintaan runkolukittavilla telineillda. Pydrépaikat tulee sijoittaa ulko-oven laheisyyteen.

HULEVEDET
Alueella syntyvat hulevedet on imeytettdva maaperaan.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.

OULUN KAWUPRPUN K I

YHDYSKUNTA- JA YMPARISTOPALVELUT

ASEMAKAAVAN MUUTOS:

LINNANMAAN KAUPUNGINOSAN

LAHIVIRKISTYS- JA KATUALUEET SEKA

KAIJONHARJUN KAUPUNGINOSAN
LAHIVIRKISTYS- JA KATUALUEET

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU LINNANMAAN KAUPUNGINOSAN KORTTELI 62 SEKA
KAIJONHARJUN KAUPUNGINOSAN KORTTELI 64.

ASEMAKAAVAN MUUTOSALUEELLE ON OSOITETTU ASEMAKAAVASSA SITOVAT TONTTIJAOT,
JOTKA ON ESITETTY TARKEMMIN TONTTIJAKOKARTOILLA.

ASEMAKAAVA-ALUEELLA ON VOIMASSA 17.5.2004 (1748) HYVAKSYTTY ASEMAKAAVA.

POHJAKARTTA ON MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN 54a§ MUKAINEN

JA VASTAA OLOSUHTEITA
MAANMITTAUSINSINOORI

PENTTI STENIUS

MITTAKAAVA 1:2000

ASEMAKAAVOITUS

1.12.2020

50 100

200
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KAAVATUNNUS LAATIMIS-
DRNO PAIVAMAARA

KORIAUS-
PAIVAMAARA

YHDYSKUNTA-
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VOIMAANTULO-
VALTUUSTO

PAIVAMAARA

564-2438 11.1.2021

9454/2019

SUUNNITTELIJA
EINI VASU, JONNA KOIVURANTA

PIIRTAJA
SIRKKA MOILANEN, A. KOIVIKKO
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