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94 §

Dno

Tiivistelma

Asemakaava ja asemakaavan muutos seka tonttijako 564-
2475, Jaalin kaupunginosan osa (Napparinkangas)

OUKA/5190/10.02.03/2020

Jaalin kaupunginosan osaa (Naépparinkangas) koskeva
asemakaava ja asemakaavan muutos seka tonttijako, jossa
alueelle suunnitellaan uusi pientalovaltainen asuinalue ja
virkistysalue reitistdineen. Asemakaavan suunnittelun
[dhtékohtana on ollut Oulun kaupungin maankayton
toteuttamisohjelma 2020-2024. Samaan aikaan asemakaavan
suunnittelun kanssa laaditaan alueen katujen, liikenteen,
ymparistdn, hulevesien, liikunnan seka energia- ja vesihuollon
yleissuunnitelmat.

Asemakaava ja asemakaavan muutos seka tonttijako
hyvaksyttavaksi.

Kaupunginhallituksen

paatosehdotus

Paatos

Esittelyteksti

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 6.4.2023 paivatyn ja 1.9.2023
korjatun asemakaavan ja asemakaavan muutoksen seka 29.9.2022
paivatyn tonttijaon.

Kaupunginhallituksen paatésehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallituksen kasittely:

Napparinkankaan asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus oli
nahtavilla 21.10.-21.11.2022. Ehdotuksesta esitettiin kolme
muistutusta ja kaksi lausuntoa. Muistutukset ja lausunnot seka
niihin laaditut vastineet ovat kaavaselostuksen liitteessa 4.

Saatu palaute aiheutti asemakaavaehdotukseen muutoksia.
Asemakaavaehdotusta muutettiin saatujen muistutusten perustella
Sarkelantien, Matinkujan ja Jakalaraitin risteyksen alueella.

Asemakaavan ja asemakaavan muutosehdotuksen ote Sarkelantien,
Matinkujan ja Jakalaraitin risteyksen alueella oli kuultavana 2.-
24.2.2023 muistutusten jattaneilla ja niilla, joita muutokset
koskevat. Otteesta saatiin kaksi palautetta. Palautteet ja niihin
laaditut vastineet ovat kaavaselostuksen liitteessa 4.

Palautteen johdosta kaavaehdotusta muutettiin seuraavasti:

- Sarkelantien uudella linjauksella siirrettiin
moottoriajoneuvoliikenne kauemmaksi Matinkujan asutuksesta ja
erotettiin vayla jalankululle ja pydérailylle nykyisen Sarkelantien
paikalle. Sarkelantielle lisattiin kaantépaikka.
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- Sarkelantie muutettiin katualueeksi kaava-alueen rajalle asti.
- Kolmiomaarayksesta siirrettiin katu- ja viheralueita koskevat
maaraykset hulevesistd uuteen maaraykseen 300-21, jossa
maarataan lisaksi muuntamoista.

Kaavaehdotusta muutettiin olennaisesti sen jalkeen, kun se oli
asetettu julkisesti nahtaville, joten kaavaehdotus oli asetettava
uudestaan julkisesti nahtaville MRA 32 §:n mukaisesti.

Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus oli uudelleen
julkisesti nahtavilla 2.5.-1.6.2023.

Kaavaehdotuksesta saatiin kolme muistutusta ja kaksi lausuntoa.

Muistutuksissa esitettiin nakemyksia koskien liikennettd,
[ahiymparistdon muutosta ja hulevesia. Saatu palaute ei aiheuttanut
kaavaan muutostarvetta.

Lausunnot saatiin Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitokselta ja
Pohjois-Pohjanmaan museolta. Pelastuslaitoksen lausunto koski
palopostiverkostoa ja maanalaisten vaarallisten nestemaisten
kemikaalien sailididen sijoittamista. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei
ollut huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

Muistutukset ja lausunnot seka niihin laaditut vastineet ovat
kaavaselostuksen liitteessa 4.

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitoksen lausunnon johdosta
kaavaehdotuksen kolmiomaaraysta muutettiin seuraavasti:
- Lisattiin 6ljysailion sijoittamista koskeva maarays.

Lisaksi kaavakarttaan tehtiin teknisluonteinen tarkistus muuttamalla
muuntajan vaara-aluetta koskeva maardys ohjeelliseksi.

Kaavaehdotuksen uudelleen nahtavilla olon jalkeen tehdyt
muutokset eivat ole olennaisia, jolloin kaavaehdotuksen uudelleen
nahtdville asettaminen ei ole tarpeen.

Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus 6.4.2023,
korjattu 1.9.2023

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Jaalin kaupunginosassa noin 15
km etadisyydellé Oulun keskustasta koilliseen. Suunnittelualue
rajautuu lansi-luoteessa Jaalinojaan ja pohjois-koillisessa
Leppiojaan. Lahimmat asuinalueet sijaitsevat Leppiojan
pohjoispuolella ja Jaalinojan lansipuolella.
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Suunnittelualue liittyy laajoihin metsaalueisiin Napparinkankaan ita-
ja eteldpuolella. Alueelta on matkaa Jaalin keskustaan noin 1,5 km.
Napparinkankaan alue on metsainen, rakentamaton ja paaosin
asemakaavoittamaton.

Suunnittelualueen halki kulkee koillis-lounaissuuntainen
sahkdverkon ilmajohto seka valaistu Laivakangas—-Honttamaki-
kuntoilureitti, joka toimii talvisin hiihtolatuna. Metsassa kulkee
virkistykseen ja ulkoiluun kaytettavia polkuja. Alueella on kolme
muinaisjaanndskohdetta, jotka kaikki ovat kivirdykkidita.

Suunnitteluty6ta varten on laadittu luonto- ja maisemaselvitys,
hulevesiselvitys, arkeologinen tarkkuusinventointi, rakennettavuus-
ja sulfidiselvitys, linnustoselvityksen taydennys / asemakaavan
vaikutustenarviointi, kuivatuksen seka liikenteen ja vesihuollon
yleissuunnitelmat. Lisaksi on hydédynnetty aiemmin laadittua
Laivakankaan eteldosan luonto- ja maisemaselvitysta. Selvitykset
I6ytyvat kokonaisuudessaan Oulun kaupungin nettisivulta,
suunnitelmat ja hankkeet -sivulta kaavatunnuksella 564-2475.

Kaavan valmistelun yhteydessa on arvioitu vaikutuksia, joita kaavan
toteuttaminen voi aiheuttaa. Arvioitavana on ollut vaikutukset
yhdyskuntarakenteeseen yhdyskuntarakenteen, virkistyksen,
muinaismuistojen ja teknisen huollon kannalta. Vaikutuksissa
luontoon ja luonnonymparistédén on arvioitu luontoarvot ja luonnon
monimuotoisuuden sailyminen, linnusto ja elaimistd, vesistét ja
vesitalous seka maa- ja metsatalous. Liikenteellisissa vaikutuksissa
on arvioitu tie- ja katuverkko seka kuntoilureitti. Lisaksi on arvioitu
vaikutukset talouteen, terveyteen ja turvallisuuteen, sosiaalisiin
oloihin ja ilmastonmuutokseen sopeutumiseen.

Alueella pyritaan sailyttdamaan mahdollisimman levea ekologisena
kaytavana toimiva metsaalue Jaalinojan rantametsan ja uuden
rakentamisen valissa. Muinaisjaanndskohteet sailyvat luontevana
osana viheralueita. Alueen halki nykyisin kulkeva kuntoilureitti
linjataan asemakaava-alueella paaosin uudelleen kulkemaan alueen
reunalle.

Suunnittelualue rakentuu kolmesta rakentamisen saarekkeesta, joita
yhdistaa alueelle Jaalinojan yli Jakalaraitilta tuleva kokoojakatu.
Kokoojakadusta haarautuu yksi tonttikatu kullekin rakentamisen
pienalueelle. Alueelle voi sijoittua 111 asuntoa ja 402 asukasta.
Erillispientalotontteja (AO-1) on 83 kpl ja asuinpientalotontteja (AP)
on kolme.
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Alueen eteldosaan sijoittuu mastoalue, jate- ja hulevesipumppaamot
sekd pysakdimispaikka, josta on paasy kuntoilureitille. Alueelle on
osoitettu viisi muuntamon paikkaa.

Asemakaava-alueen pohjois- ja koillisosiin on sijoitettu ohjeelliset
huleveden johtamiselle ja kasittelylle varatut alueen osat.
Lahivirkistysalueilla on osoitettu ohjeelliset avo-ojaa ja maanalaisia
johtoja varten varatut alueen osat seka ohjeelliset tulvareitit.

Asemakaavaa varten laaditussa kolmiomerkinnassa jaali4
maarataan mm. rakentamisesta ja piha-alueista, pysakoinnista ja
hulevesista.

Alueelle ei laadita maankayttésopimusta.

Sitova tonttijako osoitetaan asemakaavassa.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen seka tonttijaon hyvaksyy
kaupunginvaltuusto.

Toimivallan perusteet

Paatoshistoria

Oulun kaupungin hallintosdanto, § 6., 6.1 kaupunginhallituksen
tehtavat ja toimivalta, 26. vastaa maapolitiikan toteuttamisesta
kaupunkistrategian mukaisesti seka maapoliittisen ohjelman ja
maankaytén toteuttamisohjelman valmistelusta.

Esittelija
Kaupunginjohtaja Seppo Maatta

Paatbsesitys

Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle, ettd 6.4.2023
paivatty ja 1.9.2023 korjattu asemakaava ja asemakaavan muutos
seka 29.9.2022 paivatty tonttijako hyvaksytaan.

Paatos
Paatosesitys hyvaksyttiin.

Yhdyskuntalautakunta 1.9.2020 § 381, osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

Yhdyskuntalautakunta 5.4.2022 § 222, asemakaava ja
asemakaavan muutosluonnos

Yhdyskuntalautakunta 11.10.2022 § 562, asemakaava ja
asemakaavan muutosehdotus

Yhdyskuntalautakunta 18.4.2023 § 214, asemakaava ja
asemakaavan muutosehdotus uudelleen nahtaville
Yhdyskuntalautakunta 12.9.2023 § 404, hyvaksyminen
Kaupunginhallitus 25.9.2023 § 251
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Liitteet

Oheismateriaali
Esittelija
Valmistelijat

Taytiantoonpano-
tiedot

564-2475 (Napparinkangas) asemakaavaehdotuksen selostus
liitteineen 6.4.2023, korjattu 1.9.2023

564-2475 (Napparinkangas) asemakaavaehdotuksen kartta
6.4.2023, korjattu 1.9.2023

Yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut/kaavoitus,
kaavoitusarkkitehti Leena Soudunsaari, p. 040 480 4479

Ote: Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle,
maanmittauslaitokselle, muistutuksen jattaneille ja kaavoitukselle
Muutoksenhakuna kunnallisvalitus.

Otteen oikeaksi todistaa

Oulussa 12.10.2023
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VALITUSOSOITUS § 96

Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus
Paatokseen saa hakea muutosta:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen), seka

e kunnan jasen.

Valitusaika

Kunnallisvalitus on tehtdva 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena pdivana ennen valitusviranomaisen
aukioloajan paattymista. Mikali valituskirjelma lahetetaan postitse, on se jatettava postiin niin ajoissa, ettad se ehtii
perille Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden aukioloaikana ennen valitusajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahet-
tamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkoistd tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, joll-
ei muuta ndytetd, kolmantena paivana viestin lahettamisestd. Asianosaisen katsotaan saaneen tiedoksi viranomai-
sen edustajan tai muun asianosaiselle henkil6kohtaisesti luovuttaman paatdksen luovutuspaivana.

Maankaytto- ja rakennuslain 188 §:n 3 momentin mukaan kaavan tai rakennusjarjestyksen hyvaksymista koske-
van padatoksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon samaan aikaan, kun paatoksen katsotaan kuntalain 140 §:n
mukaisesti tulleen kunnan jasenen tietoon.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatOksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtava-
na yleisessa tietoverkossa (kuntalaki 140 §).

Tiedoksisaantipadivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdd ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.
Valitusperusteet
Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

e paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,

e paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai

e paatds on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittda valituksen perusteet valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.

Valitusviranomainen

Kunnallisvalitus tehdaan Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelle.

Postiosoite: Pohjois-Suomen hallinto-oikeus, PL 189, 90101 OULU
Kayntiosoite: Torikatu 34-40, 90100 Oulu, virka-aika arkisin klo 8.00 - 16.15
Sahkopostiosoite: pohjois-suomi.hao(at)oikeus.fi

Faksinumero: 029 564 2841

Puhelinnumero: 029 564 2800

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.
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Valituksen muoto ja sisalto
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sdahkodinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatoés, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva péétos);

2) miltd kohdin p&atdkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatés ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edus-
taja tai asiamies, myo6s tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla olles-
sa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkadyntiin liittyvat asia-
kirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi
hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkdyntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankoh-
dasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaisel-
le.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdaan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa
(1455/2015) saadetaan. Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkdayntimaksu on 270 euroa.
Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdstd muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei peri-
td. Maksua ei myodskaan perita erdissa asiaryhmissa eika myoskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapau-
tettu maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteitd voi pyytda Oulun kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite: Oulun kaupungin kirjaamo, PL 71, 90015 Oulun kaupunki
Kayntiosoite: Kansankatu 55 A, 90100 Oulu

Sahkopostiosoite: kirjaamo(at)ouka.fi

Faksinumero: (08) 557 2018

Puhelinnumero: (08) 558 40636

Kirjaamon aukioloaika on arkisin klo 8.30 - 15.30.

Pdytakirja on 13.10.2023 viety nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon.

P&atos on annettu asianosaiselle tiedoksi kirjeella, joka on lahetetty -

Paatds on annettu asianosaiselle tiedoksi sahkopostilla, joka on lahetetty 12.10.2023.
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