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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi, joka ei vahvistu.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreiné.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa paakayttotarkoitusta hairitsematonta myymala- tai
liketilaa maantasokerrokseen. Suluissa oleva luku ilmoittaa ko. toimintojen
vahimmaiskerrosalan neliometreina. Luku siséltyy kokonaiskerrosalaan.

Ohjeellinen auton sailytyspaikan ja talousrakennuksen rakennusala.
Maanalainen tila.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko, jonka paikka on ohjeellinen.
Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Pihakansi. Pihakannen alle saadaan sijoittaa autopaikkoja.
Nakemaalue.

Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Muuntaja.

vaa7-merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:

Kaupunkikuva ja rakentaminen:

Rakennusten tulee muodostaa arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti laadukas
kokonaisuus. Korttelin suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
jalankulkijan ndkékulmaan ja varmistaa, ettad rakennusten maantasokerros muodostaa
miellyttavaa kaupunkikuvaa. Varastot tai muut katutason julkisivua passivoivat tilat tulee
sijoittaa pihan lE)_u_olelle tai varustaa ikkunoin. Vahintaan 65 % maantason Hallituskadun
puoleisesta julkisivusta ja 30 % Koulukadun puoleisesta julkisivusta on oltava
ikkunapintaa. Maantason umpipintojen tulee olla materiaaleiltaan ja artikuloinniltaan
katutilan julkista ilmettd parantavaa. Maantasokerrokseen ei voi sijoittaa asuntotiloja.
Korttelialueelle tulee sijoittaa vahintaan 35 kerrosalaneliometria yhteistiloja, esimerkiksi
yhteissauna. Kansipihalle saa rakennusoikeuden puitteissa rakentaa erillisia
varastorakennuksia ulkoiluvélineiden ja kiinteisténhoidon tarpeisiin. Niiden mittakaava,
julkisivumateriaalit ja varisvyt tulee sovittaa alueen arkkitehtuuriin. Rakennusten
vesikaton tulee olla tasakattomainen.

Tontille tulee muodostaa kuusikerroksinen jalustaosa, joka erottuu visuaalisesti muusta
julkisivusta. Tulee kiinnittdé& huomiota rakennuksen 7-8 kerroksen visuaaliseen

eveyteen. Kerrosten 7-8 julkisivujen tulee olla savyltdan vaalea. Jalustaosan kerrosten
2-6 julkisivumateriaalina Hallituskadun ja Koulukadun puolella tulee kayttaa
rakennuspaikalla muurattua tiiltd. Lopputuloksen tulee olla detaljeiltaan ja
materiaaleiltaan korkealaatuinen. Jalustaosan tonttia nro 84 vasten tulevalle umpiseina
tulee julkisivun kasittelylla sovittaa naapuritonttiin sek& Koulukadun katutilaan sopivalla
tavalla. Parvekkeiden tausta- ja sivuseinét voivat olla muuta materiaalia ja varisavya kuin
muut seinapinnat.

Parvekkeet:

Kerrostalojen parvekkeet on toteutettava Hallituskadun ja Koulukadun puolella
sisdanvedettyina ja/tai ranskalaisina parvekkeina. Kaikki asuntojen parvekkeet on
lasitettava. Ranskalaisia parvekkeita ei tarvitse lasittaa. Kuudennen kerroksen katolle
voidaan sijoittaa terassit, joita ei saa kattaa.

Piha-alueet ja hulevedet:

Kansipihalla tulee varmistaa istutusten kasvuedellytykset riittdvan paksuilla
istutusalustoilla. Istutettaviksi tulevista alueista vahintdan puolet on oltava paksua
kasvualustaa, paksuus vahintdan 0,5-1 m, johon voidaan istuttaa erikokoisia pensaita ja
pienia puita. Istutusalustojen korkeudet voivat vaihdella luonnonmukaisen lopputuloksen
aikaansaamiseksi. Kasvillisuuden, kasvualustan ja kastelu- ja kuivatusjérjestelmien paino
ja tilantarve tulee ottaa huomioon rakenteiden mitoituksessa. Istutukset tulee toteuttaa
siten, etteivat ne tarpeettomasti korota pihan korkoa tai rakennuksia. Pihojen
oleskelualueita tulee suojata pensailla ja pienpuilla.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava vihersuunnittelun asiantuntijan laatima
pihajarjestely-, istutus- ja hulevesien kasittelysuunnitelma, joka on toteutettava ]
rakentamisen yhteydessa. Piha-alueilla on varattava riittavasti tilaa lumenkasittelyyn ja
varastointiin.

Korotetun pihakannen reuna naapuritonttien suuntaan tulee kéasitella ymparistoonsa
sopivaksi. Julkisivumateriaalien on oltava samoja kuin rakennuksessa. Pihakannen
paalle tehtavan kaiteen tulee olla lapindkyva.

Alueella syntyvat hulevedet on ensisijaisesti pyrittava imeyttdmaéan maaperaan tai
oh{aamaan_istutettavien alueiden kayttéon. Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia
hulevesia pitaa viivyttaa tontilla ennen johtamista yleiseen verkostoon.
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee viivyttaa yksi kuutiometri vetté jokaista

sataa neliometria lapaisematonta pintamateriaalia kohti. Viivytysrakenteen tulee tyhjentya

12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Pysakointi ja
liikennealueiden hulevesista on poistettava kiintoainesta ja mahdollisia muita
haitta-aineita. Kattovedet voidaan johtaa hulevesiverkostoon viivytettyna ilman laadullista
hallintaa. Harvinaisen rankkasateen aikana tapahtuva tontin sisaisen
hulevesijarjestelman tulviminen tulee huomioida kansipihan pinnantasaussuunnittelussa.
Tulviminen huomioidaan sitten, etté kaivojen kohdalla tapahtuva vesipinnan nousu
johdetaan rajatason ylityttya turvallisia reitteja pitkin alueelta pois. Pols johdettavat
tulvavedet eivat saa aiheuttaa vaaraa ympariston muille kiinteistdille.

Pysakainti:

Asuntojen pysakadintipaikkojen mitoituksessa huomioidaan vain asuinrakennusten
asuinkerrosala, ei talousrakennuksia tai yhteistiloja. Pysékdintipaikkoja on varattava
seuraavasti: o ) ) ) )

- asunnot: 1 pysakointipaikka 210 asuinkerrosalaneliometriéa kohti )

- Palveluasumlnen: 1 pysakaintipaikka 300 asuinkerrosalaneliometria kohti

- liikke- ja toimistotila: 1 pysakéintipaikka 85 kerrosalaneliometria kohti

Pysakointitiloissa ja -alueilla tulee varautua sdhkdautojen latauspisteisiin. Pysakointitilaan
ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

Korttelialueen tilankaytté mitoitetaan tdman pysakointinormin mukaisesti. Toteutettavan
kohteen pyséakadintinormin mukaisista velvoitepaikoista voidaan erillisen
pyséakaintiselvityksen perusteella harkita ioustoja. Joustolaskelmat ja palvelun toimivuus
osoitetaan rakennusluvan yhteydessa erillisilla selvityksilla ja mahdollisilla sopimuksilla.
Velvoiteautopaikkoja tulee toteuttaa ylla mainitusta lukuméaarasta vahintaan 75 %, jos

pysékdinnin jarjestamisessa kaytetdan joustotekijoita.

Tapauskohtaiset joustomahdollisuudet pysékdintinormiin:

Pyorapysakointipaikkoja toteutetaan enemman kuin normi edellyttaa: viisi
polkupyorapaikkaa korvaa yhden autopaikan. Lisépydrépaikkogen tulee sijaita
esteettomassa ja lukittavassa sisatilassa. Jousto enintdan -10 %.

Yhteiskayttéautot: yksi yhteiskayttéauto korvaa viisi autopaikkaa, jousto enintaan -10 %.
Lupaa hakevan tulee osoittaa rakennusluvan yhteydessa palvelun toimivuus ja pysyvyys
kohteessa. Yhteiskayttbautojen jarjestamisesta tulee olla maininta yhtiéjarjestyksessa.

O U LU

PoIkuPybrien pysakainti:

Alueelle on osoitettava asukkaita varten vahintdan yksi polkupyorapaikka 30
asuinkerrosalaneliometrid kohti. Palveluasumiselle on osoitettava vahintaan yksi
polkupyérapaikka 30 asuinkerrosalaneliometria kohti. Asuntojen polkupyéréapaikoista
véhintdan 50 % on sijoitettava lukittavaan ja katettuun tilaan, joka on helposti
saavutettavissa ja IJossa osa paikoista on runkolukittavia. Muut pydrapaikat tulee varustaa
runkolukittavilla telineilla. Liiketiloille on osoitettava vahintaan yksi polkupyorapaikka 40
kerrosalaneliometrid kohti ja toimistotiloille vahintdén yksi polkupyorépaikka 50
kerrosalaneliometrié kohti. Liiketilan polkupydrapaikoista vahintaan 30 % tulee sijoittaa
katettuun tilaan tai siséatilaan. Polkupydrapaikat on sijoitettava esteettomasti
saavutettaviksi ja pyrittava sijoittamaan rakennuksen siséankaynnin laheisyyteen.
Helposti saavutettava tila on lukittu ja katettu tila, johon pyora voidaan taluttaa
renkaillaan. Tilan ovien tulee olla helposti avattavia ja mitoituksen mahdollistaa talutus
ulkoa pyorapyséakointipaikalle. Kynnyksen enimmaéiskorkeus on 20 mm. Pydrapyséakointi
voi sijaita muualla kuin maantasokerroksessa, jos rakennuksessa on joko hissi, johon
pyora mahtuu pydrilleen, tai luiska, jonka enimmaiskaltevuus on 8 %.

PoIkupyt‘)riendp){sékd_int_itilaan ei kohdistu autopaikkavelvoitetta. Asunnoille tulee liséksi
varata tila yhdelle erikoispydrélle, polkupyorén peravaunulle tai muulle liikkumisen
apuvélineelle alkavaa tuhatta asuntokerrosalan kerrosalaneliometria kohti.

Tekniset laitteet ja tilat:

limanvaihtokonehuoneita tai muita teknisia tiloja ei saa sijoittaa rakennuksien ylimman

kerroksen ylapuolelle tai kansipihalle. Valttamattomat tekniset laitteet vesikaton

%Iapuolella on sovitettava rakennuksen kokonaishahmoon ja julkisivuarkkitehtuuriin.
erroksissa oleviin teknisiin tiloihin ei kohdistu autopaikkavelvoitetta. lImanvaihto- ja

jaahdytystekniikan aiheuttaman melun vaimennukseen on kiinnitettava erityista
uomiota.

Muuntamo tulee integroida rakennukseen alueen sahkénjakeluverkon haltijan

hyvaksymalla tavalla. Muuntamo on voitava rakentaa ensimmaisessa

rakennusvaiheessa.

Jéatehuolto:
Jatehuoltotilat tulee sijoittaa rakennusmassojen yhteyteen helposti saavutettavalle ja
huollettavalle paikalle.

Vaestonsuoja:. ) .
Vaestonsuojatilat toteutetaan rakennusten kellarikerroksiin.

Maapera:

Asemakaayva-alueella on havaittu maaperan pilaantuneisuutta. Maaperan

Bl_laantune|suudesta tulee laatia liséselvitys viimeistaéan purkutdiden yhteydessa.
ilaantunut maapera on kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Asemakaava-alueella on havaittu potentiaalisesti happamia sulfaattimaita.
Sulfaattimaiden haitallisten ymparistdvaikutusten estamiseksi maa-ainesta ei saa paasta
hapettumaan rakentamistoimenpiteilld. Happamoitumisriski on otettava huomioon
rakenteiden suunnittelussa, kaivutdissa, massanvaihdossa ja maa-aineksen lajityksessa
happamoitumishaittojen ennaltaehkéisemiseksi. Rakennussuunnittelun yhteidessé tulee
selvittda potentiaalisesti happamien sulfaattimaiden vaikutus suunnitelmaratkaisuihin.
Rakentamistoimenpiteill el saa aiheuttaa happamia valumavesia ymparistoon.
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YHDYSKUNTA- JA YMPARISTOPALVELUT

ASEMAKAAVAN MUUTOS

I KAUPUNGINOSA
KORTTELI 12
TONTTI 83

ASEMAKAAVA-ALUEELLA ON VOIMASSA SITOVA TONTTIJAKO.

ALUEELLA ON VOIMASSA 2.12.2002 (1750) VAHVISTETTU / HYVAKSYTTY ASEMAKAAVA.

POHJAKARTTA ON MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN 54a§ MUKAINEN

JA VASTAA OLOSUHTEITA
MITTAKAAVA 1:1000 °|—|_|—|_|—|25 50 | 100
POIST. MERK. 1:1000
ASEMAKAAVOITUS
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DRNO PAIVAMAARA PAIVAMAARA LAUTAKUNTA VALTUUSTO PAIVAMAARA
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SUUNNITTELIA PIIRTAJA

PANU-PETTERI KUJALA

MAIJA TOLONEN, OUTI COLLIANDER
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