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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Palvelu- ja asuinrakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa yksityisia ja julkisia
palveluita, palveluasumista, ymparivuorokautista hoivaa, harrastus- ja kokoontumistiloja
seka asuntoja.

Liikerakennusten korttelialue.

Puisto.

Autopaikkojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan nelicmetreissa ja
jalkimmainen luku sallitun talous- ja huoltotilojen kerrosalan neliometreissa.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun kerrosalan nelidmetreissa ja
jalkimmainen luku sallitun autosuojan kerrosalan neliémetreissa.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen
korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa jatteiden yhteiskeraysastioita.

Ohjeellinen rakennusala.

Auton sdilytyspaikan rakennusala.

Autonsadilytyspaikan ja talousrakennuksen rakennusala.

Rakennusalalla oleva nuoliviiva osoittaa milla valilla rakennus on rakennettava
yhtéjaksoisena.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, jonka pituudesta on rakennettava vahintaan
prosenttiluvun osoittama maéara kiinni rakennusalan rajaan.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Katu.

Katuaukio/tori.

Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydréilylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen pyséakdimispaikka.

159 O e e e

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

165 (62) Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
165-1 a Korttelialuetta varten on asemakaavassa osoitettu autopaikkoja korttelialueen
ulkopuolelta.

174-2 @ Muuntaja.
174-3

Yhdyskuntateknista huoltoa palveleva rakennelma tai laitos.

r— — "
190-25 | hj | Ohjeellinen hyotyjatteiden kerdilypistettd varten varattu alueen osa, joka on aidalla tai
L istutuksilla erotettava muusta alueesta.
r— — "
190-120 loo hule3 d Hulevesien hallintaan varattu istutettava kadun osa. Hulevesien hallintarakenteiden
L sijainti on ohjeellinen.
TONTTIJAKOMERKINNAT:
2. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
Luonnos 8.9.2023

Hiu/6-merkinnalld varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:

Maaraykset tarkentuvat asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheessa.

Rakennukset, toiminnot ja aidat

A-korttelialueella asuinrakennusten tulee olla pulpettikattoisia tai tonttirajojen suuntaisia harjakattoja.

AK- ja A-tonttien pihoille saa rakentaa rakennusoikeuden lisdksi asumista palvelevia tiloja, esim. etatyo-, harraste-
, Yhteis- ja kiinteistohoidon tiloja enintdan 50 kerrosalaneliometria jokaista 1000 kerrosalaneliometria kohti.
Naihin tiloihin ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

Mikali kaytetaan elementtirakennetta, tulee kiinnittaa erityista huomiota julkisivujen pintakasittelyyn, saumojen
suunnitteluun, sommitteluun, sijaintiin ja detaljeihin. AK-tontin kerrostalorakennuksen Rakkakiventien puoleinen
julkisivu tulee toteuttaa pienimittakaavaisuutta korostaen, esimerkiksi parveketorneina rytmitettyina. Parvekkeet
on lasitettava.

AK-, A- ja PA-2 tontit tulee aidata. Aidat tulee perustaa seka sovittaa ilmeeltdan ja vareiltaan osaksi rakennusten
arkkitehtuuria. Aitapiirustus tulee esittaa rakennusluvan yhteydessa ja siina tulee esittaa perustamistapa
routasuojuksineen.

Asuinrakennusten korttelialueilla saa enintdaan 10 % kerrosalasta olla ymparist6a hairitsematonta tyo-, toimisto-
tai liiketilaa.

K-tontille sijoittuvan rakennuksen julkisivun materiaalina tulee osin kayttaa lasia toriaukion seka LPA-alueen
suuntaan.

Ennen rakennusluvan myontamista tulee esittaa koko tonttia koskeva kayttosuunnitelma.
Autopaikoitus

Autojen pysakointipaikkoja on varattava vahintdan seuraavasti:

- kerrostalot: 1 pysadkaointipaikka 120 asuntokerrosalan kerrosalaneliometria kohti
- rivitalot, kytketyt pientalot ja pientalot: 1,5 pysakointipaikkaa asuntoa kohti

- paivakoti: 1 pysakaointipaikka 80 kerrosalaneliometria kohti

- liike- ja toimistotila: 1 pysdkointipaikka 50 kerrosalaneliometria kohti

- tehostettu palveluasuminen: 1 pysakointipaikka 300 kerrosalaneliometria kohti
- palveluasuminen: 1 pysakointipaikka 160 kerrosalaneliometria kohti

Esteettomien autopaikkojen maara tulee olla kaksi esteetonta paikkaa pysdkointialueen 50 autopaikkaa kohti ja
sen jalkeen yksi esteetonpaikka kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohti. Esteettomat pysakointipaikat tulee
toteuttaa pysdkointinormin mukaisen velvoitepaikkaméaaran lisaksi.

A-, AK-, ja PA-2-tonteilla tulee edelld maarattyjen lisaksi olla vahintaan yksi vieraspaikka alkavaa 1000
kerrosneliometria kohti. Asuintonteilla autopaikoista vahintaan 50% tulee olla katettuja. Asuinrakennusten
korttelialueilla saa rakentaa autopaikkoja vain henkil6- ja pakettiautoja varten.

Asumista palveleviin tiloihin esimerkiksi kuisteihin, viherhuoneisiin, teknisiintiloihin, auton sailytystiloihin,
kiinteistonhuollontiloihin ja vaesténsuojatiloihin ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

Polkupyorat

Polkupyorien pysakointipaikkoja on varattava seuraavasti:

- Kerrostaloasunnot: yksi polkupyérapaikka 40 kerrosalaneliometria kohti

- Rivitalot, kytketyt pientalot ja pientalot: kolme polkupyérapaikkaa asuntoa kohti

- Toimistotila, paivakoti ja muut palvelut: yksi pyorapaikka 80 kerrosalaneliometria kohti
- palveluasuminen: yksi polkupyorapaikka 50 kerrosalaneliometria kohti

Asuinkerrostaloissa osoitetaan vahintdan 50 % polkupyodrapaikoista lukittavaan, esteettémaan ja lampimaan
sisatilaan, joka on esteettomasti saavutettavissa ja jossa osa paikoista on runkolukittavia.

Polkupyodrien sailytystilaan ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

Tekniset tilat, laitteet ja energiantuotanto

Sijoitettaessa ilmanvaihtokonehuoneita, energiatuotantotiloja ja muita teknisia tiloja rakennuksen ylimman
kerroksen ylapuolelle on ne keskitettava ja sopeutettava rakennuksen kokonaishahmoon ja
julkisivuarkkitehtuuriin. Laajat yhtenaiset tilat tulee sijoittaa vesikaton alle. Piiput ja muut mahdolliset
kattopinnan ylapuolelle sijoittuvat elementit tulee ryhmitella ja sijoittaa kokonaisuuteen soveltuvasti. Teknisiin
tiloihin ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

Lampopumput ja muut jalkikateen lisattavat koneet tulee sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin ja niiden
sijoittamiseen tulee varautua rakennusvaiheessa.

Tonttien rakennusalalle voidaan rakentaa asuntojen ja palvelujen tarpeisiin rakennusoikeuden lisdksi ymparistoa
hairitsemattémia energiantuotantotiloja, jotka mahdollistavat alueen uusiutuvan/viahipaistoisen alueellisen
energiantuotannon. Energiantuotantotilat eivat lisaa korttelin autopaikkavelvoitetta.

Mahdolliset katoille tai julkisivuihin suunniteltavat aurinkoenergian keraamiseen liittyvat laitteet tulee suunnitella
osaksi rakennuksen arkkitehtuuria.

Piha- ja yleiset alueet

Alueelle tulee laatia rakennusluvan yhteydessa viheralan ammattilaisen laatima pihajarjestely-, istutus- ja
hulevesien kasittelysuunnitelma. Piha-alueilla on varattava riittdvasti tilaa lumenkasittelyyn ja varastointiin. Piha-
alueiden suunnittelussa tulee kayttaa vettilapaisevia pintoja, ajoreiteilld on sallittu muut materiaalit. Lattia- ja
pihakorot tulee sovittaa katujen ja yleisten alueiden tasauksiin tarvittaessa tukimuureja ja istutuksia kayttaen.

Olevia puita tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.
LPA-alue tulee jasentaa istutuksin.

Hulevedet

Hulevedet on ensisijaisesti imeytettava, mikali maapera sallii. Jos vesia ei voida imeyttaa, tulee kertyvat hulevedet
viivyttda alueella ennen johtamista sadevesijarjestelmaan. Suodatus- ja imeytysrakenteiden mitoitustilavuuden
tulee olla yksi kuutiometri jokaista kahtasataa vetta lapaisematonta neliometria kohden.

Viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapaisematonta neliometria
kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sdilididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestdan ja niissa
tulee olla suunniteltu ylivuoto. Pysakaointialueilla tulee mahdollisuuksien mukaan suosia vetta lapaisevia
pintamateriaaleja, kuten nurmikivea, soraa, tai kivituhkaa. Pysdkointialueelta kertyvista hulevesista on poistettava
kiintoainesta, ravinteita ja haitta-aineita.

Yleiset alueet: Kavely- ja pyorailyreiteilla tulee mahdollisuuksien mukaan suosia vetta lapaisevia
pintamateriaaleja, kuten kivituhkaa tai vetta lapaisevaa asfalttia. Vetta lapdisemattomilta pinnoilta kertyvia vesia
tulee viivyttaa ennen johtamista hulevesiverkostoon.

Maaperdn pilaantuneisuus ja rakennettavuus

Happamien sulfaattimaiden esiintyminen korttelin 15 alueella on kohtalainen tai pieni. Alueella tulee tarkkailla
maarakennustoiden yhteydessda maaperan laatua ja tarvittaessa tehda tarkentavia tutkimuksia. Pilaantunut
maapera on tarvittaessa puhdistettava ennen rakentamiseen ryhtymista. Happamoitumisriski tulee ottaa
huomioon rakenteiden suunnittelussa, kaivuutoissa, massanvaihdoissa, maa-aineksen lajityksessa seka
kuivatussyvyydessa ja happamien kuivatusvesien kasittelyssa happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi.

OULUN KAUPUNKI

YHDYSKUNTA- JA YMPARISTOPALVELUT

ASEMAKAAVAN MUUTOS:

KIVIKKOKANKAAN KAUPUNGINOSA
KORTTELI 15

TONTTI 1-5

SEKA KATU- JA PUISTOALUEET.

AEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
KIVIKKOKANKAAAN KAUPUNGINOSAN KORTTELIT 62-65.

KORTTELIALUEELLE OSOITETAAN ASEMAKAAVASSA SITOVA TONTTIJAKO, JOKA ESITETAAN
TARKEMMIN TONTTIAKOKARTOILLA.

ALUEELLA ON VOIMASSA 11.4.2011 (1998) VAHVISTUNUT ASEMAKAAVA.

POHJAKARTTA ON MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN 54a§ MUKAINEN
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