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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskevat Oulun kaupungin Hiirosen kaupunginosan kortte-
lin 1 tonttia nro 3, Tahkokankaanpuiston ja Leimolanpuiston lahivirkistysaluetta seka osaa Kiilaki-
ventien, Tahkokankaantien ja Otsonkujan katualueesta. Osa suunnittelualueesta on asemakaa-
voittamatonta. Asemakaavalla muodostuvat Hiirosen kaupunginosan korttelit 24-36 seka lahivir-
kistys- ja katualuetta. Tonttijako laaditaan erikseen asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Kaavan nimi: TAHKOKANGAS
Kaavatunnus: 564-2347
Kaavan laatija: Jere Klami, kaavoitusarkkitehti

Oulun kaupunki
Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 OULUN KAUPUNKI

email: etunimi.sukunimi(a)ouka.fi

Kaavan vireille tulosta ilmoittamisen paivamaara:
Vireille tulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
koskevassa lehti-ilmoituksessa 4.5.2018.

Hyvaksyminen:
Yhdyskuntalautakunta on hyvaksynyt asemakaavan 15.12.2020.
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan 25.1.2021 § 7.
Asemakaava on tullut voimaan 10.3.2021.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Hiirosen kaupunginosassa ja siithen kuuluu korttelin 1 tontti nro 3
osoitteessa Kiilakiventie 5, Tahkokankaanpuiston ja Leimolanpuiston lahivirkistysaluetta seka osaa
Kiilakiventien, Tahkokankaantien ja Otsonkujan katualueesta. Osa asemakaavan muutosalueesta
on asemakaavoittamatonta. Alue sijaitsee noin 5,5 kilometrin etaisyydelld Oulun keskustasta.

Asemakaava-alue rajautuu pohjoisessa Hiirosen kaupunginosan kortteleihin 22-23 ja puistoaluee-
seen, idassa ja eteldssa asemakaavoittamattomaan alueeseen seka lannessa Kiilakiventiehen ja
Hiirosen kaupunginosan kortteleihin 18-19. Asemakaava-alueen pinta-ala on 53,1517 hehtaaria,
josta korttelialueita on 14,425 hehtaaria.
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Kuva 1. Asemakaava-alueen sijainti.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3. Asemakaavasta jatetyt mielipiteet, muistutukset ja lausunnot vastineineen

Liite 4. Asemakaavan valmisteluvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuuksien 11.2.2019 ja 17.9.2020
muistiot

Liite 5. Viitesuunnitelmat, asemakaavan muutosehdotus (Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy)

Liite 6. Valmisteluvaiheen viitesuunnitelmat, vaihtoehdot Bastille ja Raitti seka esimerkkikorttelit
(Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy)

Liite 7. Ymparistosuunnitelmat (VSU maisema-arkkitehdit Oy)

Liite 8. Katu- ja liikkennesuunnitelmat (Ramboll Finland Oy)

Liite 9. Hulevesien hallinnan suunnitelmat (Ramboll Finland Oy)

Liite 10. Luonto- ja maisemaselvitys (Sitowise Oy)

Liite 11. Vaihtoehdot Bastille ja Raitti, vaihtoehtojen vertailu

Liite 12. Asemakaavakartta ja kaavamerkinnat

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

Yleissuunnitelmaraportti 10.8.2020, paivitetty 7.12.2020
Tahkokankaan palvelukeskuksen rakennushistoriaselvitys (kaavoitus)
Rakennettavuusselvitys (Sitowise Oy)

Toimintakeskuksen kuntoarviot ja kuntotutkimukset
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- Maaperan pilaantuneisuusselvitys, historiakartoitus (maa ja mittaus)

- Maaperan pilaantuneisuusselvitys, tutkimukset (Ramboll Finland Oy)

- Hulevesisuunnitelmat, raportti (Ramboll Finland Oy)

- Massatasapaino ja kiertotalous (Sitowise Oy)

- Paastolaskelmat ja kokonaisenergiatarkastelu (kaavoitus)

- Ymparistomeluselvitys (Sitowise Oy)

- Ratatarinaselvitys ja tarinamittaukset (Sitowise Oy)

- Tieliikenteen tarinaselvitys Otsonkujalta (Sitowise Oy)

- Tahkokankaan asemakaava-alueen hulevesiselvitys (Ramboll Finland Oy)

- kaupallinen selvitys (FCG Oy)

- Polkujen GPS-mittaus

- Muinaisjaannokset: Kulttuuriympariston palveluikkuna, Museovirasto

- Energiaviisas rakennettu Oulu, Oulun ERA17-tiekartta

- Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus -suunnitelma, VILMO

- Oulun taydennysrakentamisselvitys

- Oulun maankayton toteuttamisohjelma 2020-2024

- Tahkokankaan palvelukeskuksen restaurointi- ja kdyttdsuunnitelma, Oulun yliopisto, arkki-
tehtuurin yksikko

2. THVISTELMA

2.1 Asemakaavan sisalto

Asemakaavan muutoksella ja asemakaavalla osoitetaan Tahkokankaan palvelukeskuksen ja sen
ympariston alue monipuoliseksi asuntovaltaiseksi alueeksi. Lahtékohtana on Oulun yleiskaava,
jossa Tahkokankaan alueelle on osoitettu tiivista pientalo- seka kerrostalovaltaista asuinaluetta
palveluineen ja tydpaikkoineen. Ekologisuuden kannalta tavoitteina ovat mm. ekotehokas raken-
taminen, hulevesien kasittely ja paikallinen massatasapaino. Alueen asukasmaaraksi muodostuu
noin 2200 asukasta. Suunnittelun yhteydessa on tutkittu uudenlaisia asuntotyyppeja ja varmistettu
palveluverkon riittavyys uusille asukkaille. Tahkokangas on osoitettu yleiskaavaselostuksen liite-
kartassa yhdeksi tarkeimmista asuntotuotannon kohteista ja sille on esitetty ohjeellinen aloitus
2020-2030. Suunnitelmissa on varauduttu mahdollisuuteen asemakaava-alueen laajentumiselle
tulevaisuudessa rautatien varren suunnalla.

Asemakaavan valmisteluaineistona on laadittu kaksi maankayttovaihtoehtoa Bastille ja Raitti, jotka
ovat olleet nahtavilla. Asemakaavan muutosehdotus on laadittu yhdistamalla maankayttovaihto-
ehtojen ominaisuuksia.

Asemakaavan yhteydessa on laadittu yleissuunnitelmaraportti, jossa on kuvattu asemakaavan laa-
timiseen liittyvat viitesuunnitelmat ja yleissuunnitelmat seka niiden taustalla olevat keskeiset peri-
aatteet. Yleissuunnitelmaraportti, asemakaavakartta merkintdineen seka asemakaavan selostus
taydentavat toisiaan. Niissa esitetyt suunnitelmat ja periaatteet toimivat yhdessa alueen tarkem-
man suunnittelun lahtékohtana.

2.2  Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitustyo on kadynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta. Osallistuminen ja vuorovaikutus on jar-
jestetty selostuksen liitteena nro 2 olevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti ja sita
on kuvattu tarkemmin selostuksen kappaleessa 4.3. Suunnittelutydn aikana on jarjestetty suunnit-
telutyopajoja osallisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin yksi mielipide ja kaksi
lausuntoa. Asemakaavan valmisteluaineisto on pidetty ndhtavana kaupungin virallisella ilmoitus-
taululla Oulu 10-palveluissa. Valmisteluaineistosta esitettiin nelja lausuntoja ja nelja mielipidetta.
Asemakaavan muutosehdotus on pidetty julkisesti ndhtavilla. Asiasta esitettiin nelja lausuntoa ja
5
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kaksi muistutusta. Asemakaavaan tehtiin pienimuotoisia korjauksia, jotka eivat edellyttdaneet uu-
delleen nahtaville asettamista.

2.3 Asemakaavan toteutus

Asemakaava toteutetaan useamman vuoden aikana ja tonttien luovutusta ohjelmoidaan tarkem-
min maankadyton toteuttamisohjelmassa. Vuosille 2020-2024 laaditussa maankayton toteuttamis-
ohjelmassa alueelle on arvioitu toteutuvan 120 pientalo- ja rivitaloasuntoa seka 50 kerrostalo-
asuntoa vuoteen 2024 mennessa. Jatkorakennusvaiheet maaritelldan tulevissa maankayton to-
teuttamisohjelmissa. Alueen toteutuksen arvioidaan sijoittuvan vuosille 2022-2030. Tonttijako laa-
ditaan erikseen asemakaavan laatimisen jalkeen.

Kuva 2. Viistoilmakuva alueelta heindkuussa 2018. © Blom

3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueella on toiminut Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin Tahkokankaan palvelukes-
kus seka Leinonpuiston koulun Pihlajakummun toimipiste. Toiminnot ovat siirtyneet muualle ja
alue on jaanyt paaosin tyhjilleen asemakaavan muutoksen laatimisen aikana. Osa tiloista on vuok-
rattuna harrastekayttoon. Suunnittelualueen koillis- ja pohjoispuolelle on rakennettu kerrostalo- ja
pientaloalue vuonna 2004 vahvistetun asemakaavan mukaisesti. Suunnittelualueen itdosa on met-
saista virkistysaluetta, joka on osin asemakaavoittamatonta.

3.1.2 Luonnonympiristo

Suurehko osa asemakaava-alueesta on rakentamatonta luonnonymparistdéa. Luonnonymparisto ja
maisema on kuvattu tarkemmin kappaleessa 3.3.7 luonto- ja maisemaselvitys.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella olevan Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin Tahkokankaan palvelukeskuk-
sen rakennukset on rakennettu vuosina 1968-1975. Rakennukset on kuvattu tarkemmin kappa-
leessa 3.3.1 rakennushistoriaselvitys.

3.1.4 Maanomistus

Asemakaavan muutosalue ja asemakaavoitettava alue ovat kaupungin omistuksessa.
3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1 Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa (tullut voimaan 17.2.2005) suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi, jolla tulee kiinnittad huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien
toiminnallis-taloudelliseen edullisuuteen, ympariston laatuun ja kevyen liikkenteen toimintaedelly-
tyksiin seka edistaa mm. yhdyskuntarakenteen eheyttamista. Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaa-
van uudistaminen on aloitettu syksylla 2010 ja etenee vaiheittain. 1. vaihemaakuntakaava on hy-
vaksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2013 ja vahvistettu Ymparistoministeriossa 23.11.2015. 2. vai-
hemaakuntakaava on hyvaksytty 7.12.2016 ja on saanut lainvoiman 2.2.2017. 3. vaihemaakunta-
kaava (pohjavesi- ja kiviainesalueet, mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet, tuulivoima-, suoalueiden
ja verkostojen tarkistukset, Vaalan ja Himangan kaavamerkint6jen tarkistukset, Oulun seudun lii-
kenne ja maankayttd) hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 11.6.2018. Lausunto hyvaksymispaatok-
sesta tehdyista valituksista kasiteltiin maakuntahallituksessa 5.11.2018 (§231).

Suunnittelualue on osoitettu 3. vaihemaakuntakaavassa taajamatoimintojen alueeksi. Merkinnalla
osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tyopaikka-alueiden ym. taajamatoimintojen
sijoittumisalue ja laajentumisalueita. Suunnittelumaaraykset: Yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa tulee alueiden kayttdonottojarjestyksessa ja mitoituksessa kiinnittaa erityista huomiota vaih-
toehtoisten aluekokonaisuuksien toiminnallis-taloudelliseen edullisuuteen, ympariston laatuun ja
kevyen liikenteen toimintaedellytyksiin. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistaa yh-
dyskuntarakenteen eheyttamista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seka taajaman ydin-
alueen kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi.
Maankayttoratkaisuissa tulee pyrkia hyvaan energiatalouteen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritella kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen
kannalta edulliset vy6hykkeet taajamarakenteen kehittamisen perustaksi. Yksityiskohtaisempiin
kaavoihin tulee sisallyttaa periaatteet uudisrakentamisen sopeuttamisesta rakennettuun ymparis-
toon. Alueiden kayton suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta alueella sijaitsevien
kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnon-
perintdarvot sdilyvat. Taajaman merkittava laajentaminen paatien toiselle puolelle yksityiskohtai-
sempaan kaavaan perustuen edellyttaa turvallisten yhteyksien jarjestamista paatien poikki. Maan-
kayton suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallintasuunnitelmat seka
varautua saan aari-ilmididen vaikutuksiin.

Suunnittelualue kuuluu Oulun seudun laatukadytavaan. Merkinnalla osoitetaan Oulun lentoaseman,
kaupungin keskustan, yliopiston ja muiden Oulun kaupunkiseudun suurten tyopaikka- ja palvelu-
alueiden valista, kaupunkimaisesti rakennettavaa tie- ja yritysympariston vyohyketta.

3.2.2 Yleiskaava

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnoilla AP-t, AK seka V/s. Yleiskaava on tullut voi-
maan kaupunginhallituksen paatoksella 20.6.2016.
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AP-t, tiivis pientalovaltainen asuntoalue. Alue varataan kaupunkimaiselle pientaloasumiselle kuten
yhtiomuotoisille kytketyille pientaloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille. Alueelle saa lisdksi sijoittaa
ymparistohairioita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja. Asemakaavoituksella tulee
edistaa kaupunkimaista pientalorakentamista, viihtyisyytta ja asuinympariston laatua.

AK, kerrostalovaltainen asuntoalue. Alue varataan asuinkerrostaloille. Alueelle saa sijoittaa myds
asuinpientaloja seka ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.

V/s, luonnonmukaisena sailytettava virkistysalue. Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukayt-
toon seka opetuskayttoon. Alueella on erityisia ymparistdarvoja, jotka tulee sailyttaa. Alueella on
sallittu virkistys- ja ulkoilukayttoa palveleva rakentaminen siten, etteivat sen luonnonolosuhteet

muutu. Luontoarvoja ja virkistyskayttdmahdollisuuksia mahdollisesti vaarantavaan toimintaan on
saatava MRL 128 §:n mukainen maisematydlupa.

Kiilakiventielle on yleiskaavassa osoitettu kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava. Merkinnalla on
osoitettu tavoitteellisen kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava, jonka varrella maankayttoa tulee
tiivistaa ja monipuolistaa, niin etta tuetaan kaupunkiraitiotien toteuttamismahdollisuuksia.
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Kuvat 3 ja 4. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta ja voimassa olevasta asemakaavasta.

3.2.3 Voimassa olevat asemakaavat

Alueella on paaosin voimassa 28.12.2004 vahvistettu asemakaava (kaavatunnus 564-1779). Alue
on asemakaavassa palvelurakennusten korttelialuetta P-1, jolle saadaan sijoittaa sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevia tiloja, seka lahivirkistysaluetta (VL), josta osalla ymparisto sailytetaan
(VL/s). Osa suunnittelualueesta sen itareunalla on asemakaavoittamatonta.

3.2.4 Oulun kaupunkistrategia

Oulun kaupunkistrategian 2026 tavoitteita ovat mm. elinvoimainen Oulu kasvaa ja kansainvalistyy.
Kasvamme kestavasti. Tiivistamme kaupunkirakennetta ja edistdmme ymparistdystavallista liikku-
mista. Mahdollistamme ihmisten kohtaamisen ja yhteiséllisen toiminnan. Tarjoamme asumisen
mahdollisuuksia urbaanissa ymparistdssa ja maaseudulla. Luonto on aina lahella. Luonto ja alueen
historia ovat vetovoimatekijoitamme. Kannustamme aktiiviseen ja liikunnalliseen eldmantapaan ja
|Idydamme mahdollisuuksia hyvinvointiaktiivisuudesta.
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3.2.5 Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

3.2.6 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Alue koskee seka kaupungin etta valtion yllapitamaa kiinteistorekisteria. Oulun kaupunki toimii
kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella. Korttelialueille laaditaan tonttijako asemakaavan
yhteydessa ehdotusvaiheessa.

3.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita 11.3.2020. Ase-
makaavahankkeen ehdotusvaiheessa suunnittelualuetta laajennettiin alueelle, jonka pohjakartta
vastaa olosuhteita 30.6.2020.

3.2.8 Suojelupdatokset

Alueelle ei kohdistu suojelupaatoksia.

3.2.9 Maankayttosopimukset

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa. Alueelle ei kohdistu asemakaavahankkeeseen liitty-
via maankayttdsopimuksia.

3.3 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

3.3.1 Tahkokankaan palvelukeskuksen rakennushistoriaselvitys, laatija: kaavoitus

Oulun [aanin 56 kunnan voimainponnistuksena syntyi kuntainliitto, jonka tehtavana oli rakentaa
alueelleen keskuslaitos. Laitoksen sijaintipaikkakunnaksi valikoitui Oulu, |aania vastaavan piirin
suurin kaupunki. Tahkokankaan metsainen harju kaakossa, entisen kunnanrajan kohdalta katsot-
tiin soveltuvimmaksi vajaamieliskeskuslaitoksen rakentamiseen.

Vajaamieliskeskuksen suunnittelusta jarjestettiin 1966 arkkitehtuurikilpailu, jonka voitti arkkitehti
Aarne Nevanlinna tydryhmineen ehdotuksellaan “Siipirikko”. Kilpailutehtavaan kuului alueen ko-
konaissuunnitelma seka hoito-osastojen suunnittelu.

Vajaamieliskeskuksen, sittemmin palvelukodin, rakentaminen ajoittui vuosille 1968-1975 ja se ta-
pahtui neljassa vaiheessa. Eri vaiheissa toteutetut rakennukset noudattavat samaa arkkitehtonista
ideaa muodostaen ehyen kokonaisuuden.

Tasakattoiset rakennukset muodostavat paviljonkimaisia ryhmia puistomaisessa mannikossa. Kor-
keimpana kohoaa lampd&keskuksen piippu. Rakennusten valiin jadvaa tilaa on hyddynnetty atrium-
pihoina antaen hengittavaa tilantuntua sisa- ja ulkotilojen valilla. Arkkitehtuurista huokuu jarjes-
telmallisyys ja systemaattisuus.

Alkuperaisessa kayttotarkoituksessaan pysynyt palvelukeskus on alueena varsin hyvin sailynyt ja
sen arkkitehtoninen idea on havaittavissa. Rakennukset ovat alkuperaisia, ainoastaan kolmikerrok-
sisista henkilokunnan asuinkerrostaloista on luovuttu ja ne on korvattu massaltaan saman kokoi-
silla uusilla kerrostaloilla. Yksi hoito-osastorakennus on palanut. Rakennusten katot on muutettu
aumakattoisiksi, mika tekee rakennuksista raskaan oloisia. Suurin osa ikkunoista ja ovista on vaih-
dettu. Sisatiloihin on tehty materiaali- ja huonetilamuutoksia. Arkkitehtonisesti ehein on IV-ra-
kennusvaiheessa valmistunut toimintakeskus, jossa toimii mm. Leinonpuiston koulun Pihlajakum-
mun toimipiste.
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Kuva 5. Arkkitehtuurikilpailun voittajatyd "Siipirikko”, asemapiirros. Kuva: arkkitehti Aarne Nevan-
linna, Arkkitehtuurikilpailuja-lehti 1966:3.
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Kuva 7. Valokuva palvelukeskuksesta, rakennushistoriaselvitys.
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Kuva 8. Palvelukeskuksen sijainti ilmakuvalla ja kuva atriumpihalta. Kuva: rakennushistoriaselvitys.

3.3.2 Tahkokankaan palvelukeskuksen kuntoarviot

Tahkokankaan palvelukeskuksen koulu- ja terapiatalosta (rakennukset 11-14, valmistuneet 1975-
76) on laadittu kuntoarvio 28.9.2018, tekijana SWP Finland Oy. Kuntoarvioraportissa tarkastellaan
kiinteiston nykytilannetta, kuntoa ja kayttda seka esitetadan kunnossapitotoimenpiteita, uusimistar-
peita ja lisatutkimuksia.

Rakennuksia ympardivat alueet ovat padosin nurmi- ja asfalttipintaisia. Pensaita ja puita kasvaa
paikoin lahelld ulkoseindn/sokkelin pintaa, joka lisda rakenteille kosteusrasitusta. Pensaat ja puut
suositellaan poistettavaksi rakennuksien vierelta. Nurmialueet rajautuvat sokkelin pintaan. Kulku-
vaylien asfaltoinneissa on havaittavissa painumia, halkeilua sekd sammalkasvustoa. Yksittaisilla
alueilla kulkuvaylat ovat betonilaatoitettuja. Betonilaattojen saumoista kasvaa nurmea. Piha-alu-
een sadevedet on osittain ohjattu sadevesikaivoihin ja niista sadevesiviemareilla kunnalliseen sa-
devesiviemariin ja osittain pintoja pitkin ympardiville alueille.

Maanpintojen kallistukset rakennusten vierella ovat paikoin puutteelliset. Kallistuksien korjaukset
rakennusten vierelld on suositeltavaa tehda. Alkuperaisten rakennepiirustuksien mukaan raken-
nukset on salaojitettu. Salaojituksen olemassaoloa ei voitu todentaa kiinteistokierroksella, sillé sa-
laojakaivoja ei ollut nakyvilla maanpinnalla. Salaojajarjestelmille suositellaan tarkastuksia ja tarvit-
taessa jarjestelman huuhtelua.

Rakennusten kattosadevedet on osittain ohjattu sydksyputkien kautta rannikaivoihin ja niista sa-
devesiviemareilla kunnalliseen sadevesiviemariin ja osittain maahan betonisille loiskekupeille ja
niiden kautta ymparoiville alueille. Osa rannikaivoista ja betonisista loiskekupeista oli tarkastus-
hetkellad roskaisia. Sisdankayntikatosten ja tasakattojen osuudella sadevedet on johdettu RST-ra-
kenteisten kattokaivojen kautta sadevesiviemariin.

Rakennusten perustukset ovat betonirakenteisia ja alapohjat maanvastaisia terasbetonilaattoja.
Sokkeleiden maalipinnoitteet ovat monin paikoin kuluneet ja paikoin sokkeleiden pinnoilla havait-
tiin korroosiovaurioituneita teraksia. Sokkelissa havaittiin yhdessa kohdassa lohkeama, jonka
kautta vesien paasy rakenteisiin on mahdollista. Kaytossa olleiden lahtotietojen perusteella sokke-
lit ovat nk. valesokkelirakenteita, jolloin seinien alareunoilla voi olla kosteusvaurioitumisriski. Pe-
rustuksille ja alapohjille suositellaan kuntotutkimuksia. Koulu- ja terapiarakennuksessa sijaitsee
kellaritila. Kellaritilassa sijaitsee uima-altaiden laitteistot seka varasto- ja vaestonsuojatila. Kellari-
kerroksen lattianrajassa on havaittavissa paikoin viitteita kosteudesta. Kellarin lattioissa ja seinissa
ei havaittu kohonneita pintakosteuksia pintakosteusmittarilla.

Rakennusten julkisivut ovat padosin muurattuja. Paikoin julkisivut ovat peltiverhottuja ja paikoin
betonia. Tiilijulkisivuissa havaittiin monin paikoin varjaymia ja yksittainen vaurio tydpajarakennuk-
sen sisapihan puoleisella seinustalla. Ulkoseinien alareunoissa ei havaittu tuuletusrakoja.
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Kiinteistokierroksella kayttdjalta saatujen lahtotietojen perusteella tydpajarakennuksen lounaissei-
nustalla on ollut raystaskourussa vuoto, jonka seurauksena ulkoseinan pinnalle on valunut vetta.
Julkisivuille suositellaan kuntotutkimusta.

Rakennuksien sisdapihanpuoleisilla seinustoilla on betonirunkoiset katokset. Lisdksi betonisia ka-
toksia sijaitsee koulu- ja terapiarakennuksen sisaankayntien kohdalla. Tyopajarakennuksen lou-
naan puoleisella seinustalla on pienet katokset sisaankayntien kohdalla. Betonirunkoisissa katok-
sissa havaittiin katosten betonipilareissa betonin lohkeilua ja korroosiovaurioituneita teraksia. Li-
saksi katoksissa havaittiin betonin murtumia. Betonisille katoksille suositellaan kuntotutkimuksia.
Koulutus- ja terapiarakennuksen katolle johtaa betonirunkoiset portaat. Portaan maalipinnoitteet
ovat suurilta osin hilseilleet. Portaille suositellaan maalauskunnostusta.

Rakennusten kattotyyppi on loiva harjakatto ja vesikatteena toimii bitumikermi. Lahtotietojen pe-
rusteella koulu- ja terapiarakennuksen vesikatot on uusittu vuonna 2003-2004 ja ty6pajaraken-
nuksen vesikatto on uusittu vuonna 2006. Vesikatteen kunto on yleisesti hyva. Osa tuuletusviema-
reiden poistoputkista on huonosti paikoillaan ja IV-lapivientien kohdalla vesien poisto on puut-
teellista. Lisaksi IV-laitteiden ja pellitysten valiset saumaukset ovat paikoin huonossa kunnossa.
Terapiarakennuksen ylapohjassa havaittiin 1V-lapiviennin kohdalla umpilaudoituksessa viite vesi-
vuodosta. Vuodon syy tulee selvittaa ja korjata. Vesikatteen pinnoilla havaittiin yksittaisissa koh-
dissa jakala- ja sammalkasvustoa.

Rakennusten ikkunat ja ulko-ovet on uusittu vuonna 2003-2004. Ikkunat ovat kaksipuitteisia puu-
alumiini-ikkunoita, joiden sisdpuitteessa on eristyslasipaketti. Ikkunoiden kunto on hyva. Ikkunoille
suositellaan tiivisteiden ja kayntisovituksien seka avausmekanismien tarkastuksia ja niiden kor-
jauksia tarvittaessa.

Paasisaankayntien ulko-ovet ovat metalliovia, joissa on lasiaukot. Tyopajarakennuksessa on lisaksi
metallisia umpiovia seka autotalleilla nosto-ovet. Ulko-ovien kunto on yleisesti hyva. Nosto-oven
alimman lamellin kohdalla on havaittavissa pinnoitteen irtoilua. Ulko-oville suositellaan tiivisteiden
seka kayntisovituksien ja lukitusmekanismien tarkastuksia ja korjauksia tarvittaessa.

Rakennuksen kuivien tilojen pinnat ovat yleisesti tyydyttavassa/hyvassa kunnossa. Koulu- ja tera-
piarakennuksessa sijaitsevien uima-altaiden laatoitusten saumalaastit ovat kuluneet ja irtoilleet.
Uima-altaiden kohdalla kellaritilassa havaittiin monin paikoin vesien vuotokohtia seka korroosio-
vaurioituneita teraksia. Uima-altaille suositellaan kuntotutkimuksen suorittamista. Tydpajaraken-
nuksessa markatilat ovat paaosin alkuperaisessa kunnossaan. Alkuperaiskuntoiset markatilat on
suositeltavaa saneerata taman tarkastelujakson alkupuolella.

Suositeltavat lisatutkimukset: Julkisivujen kuntotutkimus, betonikatosten kuntotutkimus, liimapuu-
palkkien kuntotutkimus, perustuksien ja alapohjien kuntotutkimus seka uima-altaiden kuntotutki-
mus.

Tahkokankaan palvelukeskuksen spastikko- ja lastenosastosta (rakennukset 9 ja 10) on laadittu
kuntoarvio, Sitowise Oy, 1.6.2020.

Lahtotietojen mukaan rakennuksiin on tehty vesikattoon muutoksia. Molempien rakennusten ve-
sikattojen puurakenteissa havaittiin monin paikoin mikrobivauriota. Mikrobivauriot viittaavat sii-
hen, etta ylapohjan tuuletus ei ole riittava.

Kiinteiston nykyinen kunto on tyydyttava. Rakennukseen tulee tehda tarkempia kuntotutkimuksia,
silla kuntoarviokierroksella havaittiin ummehtunutta ja mikrobivaurioon viittaavaa hajua. Kunto-
tutkimus tulee tehda rakennuksen kaikkiin rakennusosiin. Rakennuksen pintarakenteet ja valiovet
ovat paaosin alkuperdisessa kunnossa. Rakennusten kuivien tilojen pintarakenteiden tekninen
kayttoika on paatoksessa ja niihin tulee kohdistaa lahitulevaisuudessa uusimisia. Samassa
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yhteydessa on suositeltavaa uusia alkuperdiset valiovet, koska niissa on monin paikoin kaytosta
aiheutuneita jalkia.

Osin kosteiden tilojen pintarakenteita on uusittu, mutta rakennuksen 9 osalla on my6s alkuperai-
sessa kunnossa olevia kosteita tiloja. Alkuperaisten kosteiden tilojen pintarakenteiden kayttoika
on paatoksessa ja niiden uusiminen tulee tehda lahitulevaisuudessa. Rakennuksen 10 kosteiden
tilojen lattiassa havaittiin kohonneita pintakosteuslukemia ja alapohjarakenteisiin tulee kohdistaa
tarkempia kuntotutkimuksia.

Rakennusten alkuperaisten piirustusten mukaan rakennuksissa on sokkelihalkaisu. Viereisten ra-
kennusten kuntotutkimusten perusteella sokkelihalkaisussa on havaittu mineraalivillaa. Mineraali-
villa voi olla kosteus- ja mikrobivaurioitunut. Sokkeliin tulee kohdistaa tarkempia kuntotutkimuk-
sia. Samassa yhteydessa ulkoseinan kunto tulee tarkastaa, koska rakenteesta puuttuu tuuletus-
rako.

Lisaksi salaoja- ja sadevesiverkosto on suositeltavaa kuvata noin 5 vuoden valein.

Kiinteisto on liitetty kaukolammitysverkostoon. Tilojen lammitys on toteutettu pumppukiertoisella
suljetulla vesilammitysjarjestelmalla. Kuntoarvion kohteena olevien rakennusten lammitysjarjes-
telma tulee uusittavaksi kokonaisuudessaan.

Rakennusten kayttovesiputket ovat padosin kupariputkea ja viemarit muovia. Rakennusten kaytto-
vesiputkisto vesikalusteet tulee uusittavaksi kokonaisuudessaan. Jatevesiviemareilld on teknista
kayttoikaa jaljella n. 5 vuotta, joten rakennusten viemarit suositellaan myds uusittavaksi.

Rakennuksissa on koneellinen tulo-/poistoilmanvaihto. IlImanvaihto on toteutettu huippuimureilla
ja tuloilmakoneilla. ilmanvaihtojarjestelman tekninen kayttoika on lopussa, joten se tulee uusitta-
vaksi kokonaisuudessaan.

Rakennuksissa 9. ja 10. sahkdistys tekninen kayttodika taynna. Rakennuksien kayttdonotto edellyt-
taisi sahkotekniikan kokonaisvaltaista uusimista rakennuksissa.

Kiinteistdssa sahkonjakelu paaosin alkuperaista. Kalusteita ja kaapelointeja uusittu 1990 tehdyssa
peruskorjauksessa. Kiinteistd on Oulun Energian pienjanniteverkkoon liittymiskaapelilla.

Rakennuksen sisalla havaittiin kuntoarviokierroksen aikana ummehtunutta ja mikrobivaurioonviit-
taavaa hajua. Hajun aiheuttaja tulee tutkia tarkemmin toteuttamalla rakennukseen kattava kunto-
tutkimus. Aiempien tutkimusten ja lahtdtietojen perusteella rakennuksessa on ollut viitteita sisail-
maongelmiin.

3.3.3 Tahkokankaan palvelukeskuksen kuntotutkimukset
Kuntotutkimuksia on laadittu kuntoarvioiden suositusten pohjalta.
Asbesti- ja haitta-ainekartoitukset, Vp Purku Oy, 9/2018:

Kaikille rakennuksille suoritettiin asbesti- ja haitta-ainekartoitukset seka betonin hyotykayttoselvi-
tykset. Tuloksia on hyddynnetty Sitowisen laatimassa ymparistOselvitysraportissa, jossa paikallisen
massatasapainon puitteissa hyddynnetdaan rakennusten kiviainespurkujatettd maanrakentami-
sessa. Aha-tulosten perusteella kaikkien rakennuksen kivirakenteet soveltuvat hyotykayttoon kai-
kissa valtioneuvoston asetuksen (vna 843/2017) osoittamissa maanrakentamiskohteissa. Purku-
suunnittelussa hyodynnetaan tutkimustietoja, joiden perustella on selvitetty, missa osissa raken-
teita eri rakennuksissa sijaitsevat asbestipitoiset- ja muut haitta-aineet, jotka on purettava erikois-
purkutdina. Vanhemmissa rakennuksissa, kuten hallinto ja keittio, [0ytyy haitta-aineita suurempia
maaria. Vinyylilaatat, tuulensuojalevyt ja IV-kanavaliitokset sisaltavat asbestia. Kaikki ovenkarmien
maalit ylittavat vaarallisen jatteen raja-arvon lyijya. Lisaksi valurautaisten viemariputkistojen liitos-
ten tiivisteina on kaytetty lyijya. Haitta-aineiden maara ja sijainti vaikuttavat purkusuunnitteluun,
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aikatauluun ja urakkahintaan. Lahes poikkeuksetta tormataan tilanteisiin, jossa haitta-aineita jou-
dutaan purkamaan myds lisatoina.

Kuntotutkimus, Tahkokankaan palvelukeskus, koulu- ja terapia- seké tyépajarakennukset, Kiwa In-
specta Oy, 31.10.2079:

Kuntotutkimuksella selvitettiin Tahkokankaan palvelukeskuksen vuonna 1975 valmistuneiden
koulu- ja terapia- seka tyOpajarakennusten kunto ja korjaustarpeet vuonna 2018 tehdyn kuntoar-
vion tutkimussuositusten pohjalta. Tutkimuksella selvitettiin padasiassa betonirakenteiden kuntoa.
Koulu- ja terapiarakennuksen likkuntasalin ja uima-allashuoneen liimapuupalkistojen halkeamat
eivat vaikuta kuormituksen, vaan puun ns. eldamisen aiheuttamilta. Palkeissa ei todettu merkittava
taipumia. Palkit olivat nakyvilla osin kuivia, ja niissa ei ollut havaittavissa lahovaurioita edes vanho-
jen vesikattovuotojen aiheuttamien haaleiden kosteusjalkien kohdalla. Allashuoneen toisen liima-
puupalkin kummassakin sivupinnassa on syva ja pitka halkeama lahes vastakkaisessa kohdassa.
Halkeamat saattavat heikentda palkin kantavuutta kyseiselld kohdin ja talta osin palkin kantavuus
tulee varmistaa laskemalla palkin kantavuus halkeamat huomioiden. Mikali laskelmien perusteella
kantavuus on oleellisesti heikentynyt, tulee palkkiin tehda vahvistussuunnitelma rakennesuunnit-
telijan toimesta. Liimapuupalkkeja kantavien betonipilareiden yldosassa on paikoin pintamurtumia
ja halkeamia, jotka sijoittuvat rakenteiden kriittiselle kohdalle. Lisaksi pilareiden ja liimapuupalk-
kien liitoskohdan pinta-ala vaikuttaa yleisesti pienelta. Pilareiden ja palkkien valinen leimapaine
tulee selvittaa laskennallisesti rakennesuunnittelijan toimesta. Toimenpidesuositukset: Allashuo-
neen liimapuupalkin P5 kantavuuslaskelma ja tarvittaessa vahvistussuunnitelma, pilareiden ja lii-
mapuupalkkien valisen leimapaineen selvitys ja tarvittaessa vahvistussuunnitelma seka Liimapuu-
palkkeja kantavien betonipilareiden halkeamien seuranta.

Kuntotutkimus, ulkoseindrakenteet ja alapohjat, korkeiden tilojen liimapuupalkistot, Kiwa Inspecta
Oy, 15.1.2020:

Kuntotutkimuksella selvitettiin Tahkokankaan palvelukeskuksen vuonna 1975 valmistuneiden
koulu- ja terapiarakennusten seka tydpajarakennuksen kuntoa niiltd osin, joilta syksylla 2019 laa-
ditussa kuntotutkimusraportissa havaittiin lisatutkimustarpeita. Tutkimuksilla selvitettiin mm. ulko-
seinarakenteiden kuntoa ja tiiveyttd mikrobimateriaalindytteiden seka merkkiainekokeiden avulla
seka alapohjarakenteiden kuntoa lattiapinnoitteista otettujen VOC-materiaalindytteiden seka kos-
teusmittausten avulla. Lisaksi tehtiin laskennallista tarkastelua koulu- ja terapiarakennuksen kor-
keiden osien liimapuupalkistojen osalta.

Ulkoseinissa on laaja-alaisia, joskin paaasiassa lievia mikrobivaurioita. Ulkoseinarakenteet eivat ole
tiiviita, jonka vuoksi ulkoseindrakenteissa olevat epapuhtaudet voivat kulkeutua sisdilmaan epa-
tiiveyskohdista tapahtuvien ilmavuotojen kautta. Ulkoseinien sisakuoret tulee tiivistaa kauttaal-
taan, tiivistystarpeita on erityisen paljon tydpajarakennuksessa, sisdpinnan muurauksissa olevien
laajojen vaurioiden vuoksi.

Alapohjarakenteissa havaittiin poikkeavia kosteuksia muutamassa mittauspisteessa koulu- ja tera-
piarakennuksessa. On mahdollista, etta kosteutta kulkeutuu betonilaattaan rakennuksen keskialu-
eella olevien kantavien betonipilareiden kautta. Lattiapinnoitteissa on VOC-materiaalindytteiden
perusteella selkeita vaurioita my0s alueilla, joilla ei tutkimushetkelld havaittu merkittavasti poik-
keavia kosteuspitoisuuksia. Tama voi viitata lattiapinnoitteissa olevien vaurioiden olevan raken-
nusaikaisen kosteuden aiheuttamia tai alapohjasta materiaaleihin kohdistuvan kosteusrasituksen
vaihteluun. Lattiapinnoitteiden laajaan uusimiseen tulee varautua molemmissa rakennuksissa.

Katon liimapuupalkistojen tukipinnat eivat alkuperdisen arvion mukaisesti ole riittavid, vaan niita
tulisi kasvattaa peruskorjauksen yhteydessa. Uima-allastilan yhdessa palkissa olevat vauriot hei-
kentavat laskelmien mukaan jo lahella maksimikuormitusta olevan palkin kestavyytta, jonka vuoksi
vauriot tulee injektoida ja vauriokohtaa vahvistaa esim. ruuvaamalla. Uima-allastilan palkkien
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kestavyys on riittava, mikali palkkien kiepahtaminen on estetty. Kiepahtaminen tulee estaa esimer-
kiksi palkkien valiin asennettavien ristikkaistankojen avulla.

Salaojien sisdpuolinen TV-kuvaus, Kiwa Inspecta Oy, 16.6.2020:

Tutkimuksessa selvitettiin spastikko- ja lastenosaston osalta kiinteiston salaojajarjestelman nykyi-
nen kunto, uusimistarve, vauriot ja viat seka lisaselvitysten tarve. Salaojaputkistoissa esiintyneiden
rakenteellisten ja toiminnallisten vikojen seka jarjestelman ian perusteella salaojajarjestelman uu-
simista suositellaan kokonaisuudessaan.

3.3.4 Rakennettavuusselvitys, laatija: Sitowise Oy

Rakennettavuusselvitys on laadittu asemakaava-alueelta 14.2.2018. Sita on paivitetty 28.2.2020
mahdollisten sulfaattimaiden huomioon ottamisen osalta. Selvityksessa on esitetty suunnittelualu-
een pohjoisosa. Selvitysta taydennetaan jatkossa suunnittelualueen eteldosaan suunniteltujen
korttelien ja niiden lahiymparistdon osalta. Taydennys paivitetadn yleissuunnitelmaraporttiin.
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Kuva 9. Perustamistavat ja potentiaaliset sulfaattimaat, maaperaselvitys. Kuva: Sitowise Oy.

Alueelle on tehty v. 2017 painokairauksia 27 kpl ja yksi siipikairaus. Alueelle on asennettu v. 2017

pohjavesiputkia 2 kpl. Hairiintyneitd maandytteita on otettu 9 tutkimuspisteesta. Maanaytteista on
tutkittu vesipitoisuus ja maalaji seka rakeisuus. Lisaksi alueelta on tutkittu sulfaattimaahan liittyvia
ominaisuuksia kolmesta tutkimuspisteesta. Lisaksi syksylla 2019 on tutkittu sulfaattimaahan liitty-
via ominaisuuksia neljasta pisteesta.

Alueen nykyinen maanpinta vaihtelee tasolla +12,5...+21,5. Alueen maanpinta nousee loivasti
itaan pain.
Selvityksen mukaan suurimmalla osalla aluetta perustamistapa on maanvarainen laatta tai antura.

Alueilla 3 ja 4 rakennukset esitetdaan perustettavaksi terasbetonipaalujen varaisesti ja alapohja teh-
daan kantavana. Paalupituudet on varmistettava heijarikairauksilla.

Osalla aluetta, jolla esiintyy savista silttia, tulee ottaa huomioon mahdollinen sulfaattimai-

den esiintyminen. Se voi aiheuttaa rakenteille korroosiovaaraa tai hapanta valumaa kaivutdiden
yhteydessa. Selvityksen perusteella on pyritty jattdamaan mahdollisten sulfaattimaiden esiintymis-
alue rakentamisen ulkopuolelle.
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Rakennettavuusselvityksen pohjalta on otettu mahdolliset sulfaattimaat huomioon toimintojen
sijoittelussa ja asemakaavamaarayksissa.

Tehtyjen tutkimusten perusteella sulfaattimaata esiintyy erityisesti alueiden 3 ja 4 savi- ja silttiker-
rostumissa. Sulfaattimaat esiintyvat tulosten perusteella padosin yli 2 metrin syvyydelld, mutta pai-
koin myds lahempéand maanpintaa (tutkimuspiste SULF2). Alueilla 1 ja 2 hapanta sulfaattimaata on
paikoin todettu yli 3 metrin syvyydella (tutkimuspisteet 155 ja 163). Nettohapontuottopotentiaalin
arvioidaan olevan selvitysalueella korkeintaan kohtalainen.

Kaivutyot ja/tai pohjaveden pinnan alentaminen sulfaattimaiden esiintymisalueella aiheuttavat nii-
den hapettumista ja rikkihapon muodostumista, jos massat altistuvat pitkakestoisestihapelle. Rik-
kihapon muodostuminen aiheuttaa ymparistoriskeja, erityisesti hapanta valuntaa ja raskasmetalli-
kuormitusta pinta- ja pohjavesiin. Sulfaattimaiden esiintyminen vaikuttaa myds mm. teras- ja be-
tonirakenteiden mitoitukseen maaperan aggressiivisten korroosio-olosuhteiden vuoksi.

Sulfaattimaiden mahdollinen esiintyminen tulee huomioida asemakaava-alueen rakennustgissa,
erityisesti syvalle maaperaan tulevia vesihuoltorakenteiden vaatimien kaivutoiden yhteydessa.
Mydskin rakennusten kellareiden ja maanalaisten rakenteiden rakentamista varten tarvittavat
laaja-alaiset kaivannot lisadvat merkittavasti tarvetta sulfaattipitoisten kaivumassojen kasittelyyn,
joten rakennusten suunnittelussa asia on tarpeen huomioida. Toimenpidesuosituksena alueilla 3
ja 4 on tehda kiinteistolla tarkempia sulfaattimaatutkimuksia, mikali maa-ainesta muokataan yli 1
metrin syvyydelld. Alueilla 1 ja 2 toimenpidesuosituksena on tehda kiinteistolla tarkempia sulfaat-
timaatutkimuksia, mikali maa-ainesta muokataan yli 3 metrin syvyydella.

Mikali kiinteistolla esiintyy hapanta sulfaattimaata, tulee tdma huomioida jo rakentamisen suun-
nitteluvaiheessa. Sulfaattimaan esiintyminen tulee huomioida mahdollisten kaivutdiden toteutuk-
sessa, kuivatusvesien ja kaivumassojen kasittelyssa, kaivumassojen loppusijoituspaikan valinnassa
seka maanalaisten rakenteiden materiaalivalinnoissa.

Riskinhallintakeinoja kaivutdiden aikana ovat esimerkiksi:
- kaivantojen kuivatusvesien laadun tarkkailu (erityisesti pH) ja tarvittaessa veden neutralointi

- massan esikasittely ennen kaivua (stabilointi tai neutralointi), jos uudet leikkauspinnat jaavat ha-
pellisiin olosuhteisiin

- tydn vaiheistus ja kaivannon mahdollisimman nopea sulkeminen
- kaivumassojen laadun omavalvonta

- mikali kaivumassoja hyddynnetaan kaivannon taytoissa, tulee kaivumassat pyrkia palauttamaan
kaivantoon niiden luonnollisessa kerrosjarjestyksessa

Jos maa-aines loppusijoitetaan ilman hyddyntamistarkoitusta esim. maankaatopaikalle, toiminta
on luvanvaraista. Tall6in on varmistettava, etta loppusijoitusalueen ymparistolupa sallii happamien
sulfaattimaiden l3jityksen. Jos kaivumassoja suunnitellaan hyddynnettavan maanrakennuksessa,
kuten maastonmuotoilussa tai melusuojauksessa, lupatarpeen arvioi viranomainen tapauskohtai-
sesti. Talloin massat tulee peittaa ja tarpeen mukaan neutraloida esim. kalkitsemalla. Loppusijoi-
tuskohteen valinnassa tulee kiinnittaa erityista huomiota vesistovaikutusten arviointiin. Kalkitsemi-
sesta ja peittamisesta tulee laatia suunnitelma rakennussuunnitteluvaiheessa, jotta toimenpiteet
ovat riittavia, kun kaivettavat massamaarat ovat tiedossa.

Jatkotoimenpiteet: Alueella taytyy tehda yksityiskohtaisia pohjatutkimuksia perustamisolosuhtei-
den varmistamiseksi ja pohjarakennussuunnittelun lahtotietojen tadydentamiseksi. Tarkentavat pai-
numa- ja kantavuuslaskelmat tulee tehda, kun alueen tasaus ja rakennusten seka rakenteiden
alustavat kuormat ovat tiedossa. Esikuormituksesta tulee laatia yksityiskohtainen rakennussuunni-
telma, jonka lahtotietoina ovat suunniteltujen rakenteiden mitat ja kuormat seka tarkentavat

16



564-2347 Asemakaavan muutos 7.12.2020, Tahkokankaan palvelukeskus ja Tahkokankaanpuisto

pohjatutkimukset. Massanvaihdosta tulee laatia yksityiskohtainen rakennussuunnitelma. Pohjave-
denpinnan tason seurantamittauksia tulee tehda rakentamissuunnitteluvaiheessa pohjavedenpin-
nan tason tarkistamista varten.

Tehdyt sulfaattimaahavainnot sijaitsevat alueella 4, jossa maalaji (siltti/savinen siltti) on sulfaatti-
maille hyvin tyypillinen maalaji. Yleensa sulfaattipitoiset maat ovat rakeisuudeltaan savea, silttia tai
hienoa hiekkaa. Erityisesti alueilla 3 ja 4, joissa esiintyy savista silttia, tulee ottaa huomioon mah-
dollinen sulfaattimaiden esiintyminen. Jatkosuunnittelussa tulee rakenteiden korroosiovara maa-
rittaa siten, ettad sulfaattimaiden korroosiota aiheuttava vaikutus on huomioitu. Alueella, jossa
esiintyy sulfaattimaita, tulee kaivutdiden laajuus pitda mahdollisimman pienena. Kaivutdista ja sul-
faattipitoisten kaivumaiden l3jittamisesta tulee laatia suunnitelma. Suunnitelmassa tulee huomi-
oida kaivetun sulfaattimaan hapettuessa syntyva hapan valuma, sen ymparistovaikutukset ja kei-
not happamien valumavesien kasittelyyn.

Asemakaavan muutosaluetta laajennettiin ehdotusvaiheessa etelan suuntaan. Rakennettavuussel-
vitysta tdydennetaan suunnittelualueen eteldosaan suunniteltujen korttelien ja niiden lahiymparis-
ton osalta. Paivitetty kartta esitetaan yleissuunnitelmaraportissa, jota tdydennetaan asemakaavan

voimaantulon jalkeen.

3.3.5 Maaperin pilaantuneisuusselvitys, historiakartoitus, laatija: maa ja mittaus

Maaperan pilaantuneisuuden selvittamiseksi on laadittu asemakaava-alueelta historiakartoitus.
Vanhojen peruskarttojen perusteella suunnittelualue on ollut vielda vuonna 1965 paaosin metsa-
maata. Nykyisen koulurakennuksen kohdalla on sijainnut pienialainen maa-aineksenottoalue.

Alueella on toiminut Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin omistama Tahkokankaan palvelukes-
kus. Koulu- ja terapiarakennuksessa sijaitsee kuntoutuskaytdssa ollut uima-allas, joka on kuitenkin
ollut pois kaytosta yli seitseman vuoden ajan.

Alueen kiinteistohuolto on jarjestetty Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin puolesta. Kylmassa
traktoritallissa on sailytetty alueen kunnossapidossa tarvittavia koneita. Lampokeskuksen piipun
juurella sijaitsee polttouuni, jossa on aiemmin ollut lupa polttaa alueella muodostuvaa paperiros-
kaa. Alueen koillisreunalla sijaitsee vanha puulanssi, jonne on varastoitu paaasiassa risuja ja puu-
tarhajatteita. Alueelle on mahdollisesti tuotu aiemmin my6s muunlaista jatetta (maa-aineksia, ra-
kennusjatetta, posliinia yms).

Palvelukeskuksen rakennuskanta koostuu yhteensa 17 rakennuksesta, jotka on rakennettu 1969-
1975. Palvelukoti nro 5 on palanut vuonna 2013 ja purettu taman jalkeen. Palvelukeskukseen on
aiemmin kuulunut myds 2 Metsankuninkaantien varrella sijoittunutta kerrostaloa (rakennettu 1969
ja 1972), jotka purettiin uusien rakennusten tieltda 2015-16. Rakennustdiden yhteydessa kunnos-
tettiin pienialainen 6ljypilaantuma, jonka alkupera ei ole tiedossa. Alueelle ei jaanyt kayttorajoi-
tetta.

Hiirosen vanha, 1960-luvulla suljettu kaupunginkaatopaikka sijaitsee 400 metrin etaisyydella luo-
teessa. Kaatopaikan kaakkoisreunalla on sijainnut kaksi lieteallasta, jotka on kunnostettu massan-
vaihdolla vuonna 2006.

Palvelukeskus on ollut alun perin 6ljylammitteinen. Limmaontuotto on tapahtunut lampokeskuk-
sessa kolmella erillisella lampdokattilalla. Limmityséljy on otettu kahdesta maanalaisesta, kooltaan
50 m°® olevasta metallisesta dljysailiosts, jotka on poistettu kaytdstd, kun alue on liitetty kaukolam-
pdon vuonna 2003. Sailidt on jatetty maahan ja taytetty hiekalla. Sailidt sijaitsevat lampokeskuk-
sen edustalla valipihalla, josta my0s sailididen tayttd on tapahtunut. Piha-alue on kyseisella koh-
taa asfaltoitu. My0s traktoritalli on asfalttipohjainen ja viemarin yhteydessa on 6ljynerotin.
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Lampokeskusrakennuksessa sijaitsee myos autojen ja koneiden pesuun tarkoitettu pesupaikka ja
oljymonttu. Huoltopaikalla on keratty aiemmin jateoljya kolmeen 200 litran suuruiseen sailioon.
Muita alueella varastoituja kemikaaleja ovat uima-altaan kaytdssa tarvittavat kloori ja suolahappo.

Suunnittelualueelle ei sijoitu pintavesikohteita. Hiirosenoja virtaa reilun 500 metrin etaisyydella
idassa ja merelle on matkaa noin 1,5 km. Alue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella.

Toimintahistorian perusteella alueen maankayttdé on maaperariskin suhteen melko kevytta. Suurin
riskitekija on oljylammitys ja suuret maanalaiset 6ljysailiot. Sailididen tarkastukset on kuitenkin
suoritettu asianmukaisesti, eika tarkastuksissa ole havaittu huomautettavaa. Mahdollisuus maape-
ran pilaantuneisuudelle pienien vuotojen tai ylitayttdjen kautta on kuitenkin olemassa.

Toinen mahdollinen riskikohde sijaitsee vanhalla lanssipaikalla, jonne on varastoitu erindisia jateja-
keita.

Kiinteistohuollon tiedossa ei ole, etta alueelle olisi dumpattu vaarallisia jatteita. Alueelle tuodut
rakennus- ja puutarhajatteet tulee kuitenkin poistaa alueelta asianmukaisesti.

3.3.6 Maaperin pilaantuneisuusselvitys, tutkimukset, laatija: Ramboll Finland Oy

Pilaantuneisuusselvitys on laadittu historiakartoituksen pohjalta Tahkokankaan palvelukeskuksen
alueelle. Kiinteistolla esiintyy kynnysarvotason ylittdvia maa-aineksia, jotka aiheuttavat ko. maa-
kerroksille maankayttorajoitteen. Kynnysarvotason ylittyessa maa-aineksia ei saa kuljettaa kiinteis-
ton ulkopuolelle ilman ymparistdviranomaisen lupaa. Myds maa-ainesten hyotykayttd kohdekiin-
teiston alueella vaati ymparistéviranomaisen luvan ja hyédyntdmisalueen dokumentoinnin. Ol-
jysailion ymparistdssa suositellaan tekemaan lisatutkimuksia, kun se on mahdollista.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus on antanut 12.4.2019 lausunnon pilaantuneen maaperan ympa-
ristoteknisista tutkimuksista. ELY-keskus toteaa, ettd kohdekiinteistolla 6ljysailion ymparistossa
tehdyissa tutkimuksissa ei paasty tavoitesyvyyteen. Kiinteistolla todettiin olevan jatejakeita, vaaral-
lisia jatteitd seka maa-aineksia, joissa esiintyy kynnysarvon ylittavia haitta-aineita. Suositus kesta-
van kunnostuksen tavoitteena (OH 6/2014) on, etta pintamaan (noin 0,5 - 1 m) edustavat haitta-
ainepitoisuudet uudisrakennuskohteissa alittavat asuintonttien ja lasten leikkipaikkojen kohdalla
kynnysarvon tai alueellisen taustapitoisuuden ja muualla vahintaan alemman ohjearvon. Koh-
teessa on taman vuoksi tarve tutkia haitta-aineiden esiintymisen laajuutta, viimeistaan siina vai-
heessa, kun alueen suunnitelmat tarkentuvat. Riskinarviointia tulee tarvittaessa tarkistaa ja kun-
nostustarve arvioida, kun rakentamissuunnitelmat ja lisatutkimusten tulokset ovat tiedossa.

Aluetta ei ole katsottu tarpeelliseksi lisata maaperan tilan tietojarjestelmaan (Matti) naiden tutki-
muksien perusteella. Lisatutkimusten ja/tai riskinarvioinnin tiedot tulee toimittaa Pohjois-Pohjan-
maan ELY-keskukselle.
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Kuva 10. Mahdolliset pilaantuneiden maiden riskikohteet kiinteistdjen laheisyydessa. Kuva: Ram-
boll Finland Oy.

3.3.7 Luonto- ja maisemaselvitys, laatija: Sitowise Oy

Luonto- ja maisemaselvityksessa on tarkasteltu yleiskaavassa asuntovaltaiseksi varatun alueen
maisemarakennetta, maisemakuvaa, maiseman tilallisia elementteja, arvoja ja maisemavaurioita.
Luonnon osalta on tarkistettu ja selvitetty alueen kasvillisuus- ja luontotyypit seka eldaimiston
yleispiirteet. Selvitysten pohjalta on esitetty maiseman ja luonnon kannalta arvokkaat kohteet,
jotka tulisi ottaa huomioon alueen maankayton jatkosuunnittelussa. Selvitys on selostuksen liit-
teena nro 6.

Selvitysalue on Tahkokankaan palvelukeskuksen aluetta lukuun ottamatta rakentamaton. Selvitys-
alueen metsat ovat padosin metsatalouskaytossa ja alueelle sijoittuu paljon méanty- ja kuusivaltai-
sia kasvatusmetsikkoja. Vallitsevina metsatyyppeina ovat puolukka-mustikkatyypin tuoreet kan-
kaat ja variksenmarja-puolukkatyypin kuivahkot kankaat. Karuimmat metsatyypit keskittyvat selvi-
tysalueen kaakkoisosaan méaenrinteen [ahiymparistdoon, jossa maapera on hiekkamoreenia. Selvi-
tysalueen puustoa hallitsee manty. Lisaksi selvitysalueen pohjoisosaan sijoittuu kuusivaltaista se-
kametsaa. Luonnontilaisen kaltaisia eri rakenteisia ja vanhoja metsékuvioita esiintyy melko vahéan
ja nama keskittyvat selvitysalueen pohjoisosaan. Alueen pohjoisosissa on lahopuuta jonkun ver-
ran.

Selvitysalueen puusto vaihtelee nuorehkosta varttuneempaan kasvatusmetsaan. Selvitysalueella
on paikoitellen kosteampia alueita. Kosteikot ovat ojitettuja ja kasvillisuudeltaan eriasteisesti
muuntuneita. Alueella on padaasiassa pitkalle muuttunutta turvekangasta, joka on luokiteltu tuo-
reen kankaan metsakuvioiksi, koska alueiden kasvillisuus on muuntunut metsavarpuvaltaiseksi.
Tuoreen kankaan kuviot ovat paikoitellen soistuneet ja suovarpuja kuten suopursua esiintyy met-
sakasvillisuuden seassa.

Selvitysalueella tai sen lahiymparistdssa ei sijaitse luonnonsuojelu- tai Natura-alueita. Selvitysalu-
eella ei esiinny luonnonsuojelulain 29 §:n suojeltuja luontotyyppeja eika vesilain 11 §:n suojeltuja
vesiluontotyyppeja. Selvitysalueella esiintyy yksi uhanalaisen luontotyypin kuvio, selvitysalueen
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pohjoisosassa sijaitseva kangaskorpi. Maastokdynnin yhteydessa ei havaittu uhanalaisia tai suojel-
tuja lajeja.

Kangaskorpea voidaan pitda huomionarvoisena luontokohteena, kuten myos selvitysalueen poh-
joisosan vanhan pellon aluetta, jolla voidaan havaita alueen aikaisempi viljelyskaytto rehevana ja
ravinteikkaana yleisilmeena ja kulttuurivaikutteisena kasvillisuutena. Alueelle on kehittynyt ruoho-
valtaista kasvillisuutta seka korplsuutta ilmentavia lajeja.

Kapea polku.

Levedhkd polku. s S Ojitettua metsdaa.

Kuva 11. Luonto- ja maisemaselvitys, valokuvia. Kuva: Sitowise Oy.

Nisakkaista alueelta havaittiin orava. Alueen nisakaslajisto koostunee taajamametsille tyypillisista
lajeista kuten oravasta, ketusta, rusakosta ja supikoirasta. Maastokaynneilld havaittu linnusto
koostui yleisista ja tavanomaisista lajeista.

Pesimalinnustoa selvitettiin yhden kierroksen atlaskartoituslaskennalla 15.6.2018 klo 4:00-6:30.
Saa laskentahetkelld oli +15 C°, tuuli 3 m/s ja pilvipouta. Alueella havaittiin 19 lintulajia. Uhanalai-
suusluokittelussa uhanalaisiksi tai silmallapidettaviksi tai alueellisesti uhanalaisiksi luokiteltuja la-
jeja havaittiin yhteensa nelja: hdmatiainen (vaarantunut), punatulkku (vaarantunut), kanahaukka
(silmallapidettava) ja jarripeippo (alueellisesti uhanalainen).

Pesimalinnustoselvitys yhden laskentakierroksen kartoituksena ei anna alueen linnustosta taydel-
lista kuvaa. Parempi kuva alueen linnustosta saadaan useamman laskentakierroksen menetelmalla.
Tyypillisesti yhden kerran kartoituslaskennassa havaitaan noin 40-60 % alueen lintulajeista. Lisaksi
laulukausi oli [@ampiman alkukevaan johdosta jo osin ohi, ja senkin vuoksi osa lajeista on saattanut
jaada huomaamatta. Edella mainittuja epavarmuuksia voidaan paikata alueen linnustollista arvoa
arvioitaessa ottamalla huomioon alueen biotoopin potentiaali. Linnustollisesti arvokas alue on

20



564-2347 Asemakaavan muutos 7.12.2020, Tahkokankaan palvelukeskus ja Tahkokankaanpuisto

rajattu ottamalla huomioon havaitut lajit ja alueen biotoopin potentiaali yllapitdaa uhanalaisten la-
jien reviireja.

Alueen pohjois- ja itdosissa on muuta aluetta rehevampaa vanhaa ja osin luonnontilaista kuusik-
koa ja sekametsaa, jossa on jaljella kohtalaisesti lahopuuta. Tama alue erottuu selkeasti linnustolli-

R SO e KL . Suunnittelualueen rajalle sijoittuvassa
Vaihtelevat metsdalueet tarjoavat hyvat metsdssd on satumainen tunnelma.

virkistysmahdollisuudet.

Kuva 12. Luonto- ja maisemaselvitys, valokuvia. Kuva: Sitowise Oy.

Tahkokankaan selvitysalue on Oulun seudulle tyypilliseen tapaan melko tasaista. Alueen korkeu-
det vaihtelevat noin 15-20 m mpy. Karttatarkastelussa alueella on kuitenkin havaittavissa selkea,
mutta matala, luode - kaakkosuuntainen selanne, joka sijoittuu Tahkokankaan palvelukeskuksen
kohdalle ja siita kohti kaakkoa. Vanhoilla kartoilla tama selanne alue on nimetty Nokelankan-
kaaksi. Toinen matala selanne sijoittuu selvitysalueen koillispuolelle, Tahkokankaan alueelle. Nai-
den kahden selanteen valiin jaa matalampi painanne, joka on aiemmin ollut selkedmmin suoalu-
etta. Nykypaivana painanne on kuivunut ja metsittynyt ojituksen myota, eika korkeusvaihtelua ole
juurikaan havaittavissa maastossa.

Alueella ei ole luontaisia vesistdja. Vedet virtaavat matalilta seldanteiltd maaston matalammille
osille. Alue on nykyisin voimakkaasti ojitettu ja ojat ohjaavat pintavesien kulkua eteenpain.

Tahkokankaan maisemakuvassa muutokset 1950-luvilta 2010-luvulle ovat suhteellisen pienia ot-
taen huomioon koko muun Oulun kaupungin alueen kasvamisen samana ajankohtana. Merkitta-
vimpina muutoksena on ollut Tahkokankaan palvelukeskuksen rakentaminen. Metsa on vuosien
saatossa kasvanut yha tiheammaksi.
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Maisemakuvassa korostuvat metsaiset alueet ja rakennetulla Tahkokankaan palvelukeskuksen alu-
eella kookkaat yksittaiset havupuut. Rakennettu alue jaa ohikulkevilta huomaamattomaksi paakul-
kuvaylia reunustavien suojametsien ansiosta.

Maisemallisesti metsdalueet ovat vaihtelevia, vaikka pinta-alallisesti ne eivat ole merkittavan laa-
joja. Maisemallisesti arvokkaimpia metsdalueita ovat selvitysalueen koillis- ja pohjoisosiin sijoittu-
vat mantykankaat ja kuusikot, joissa puusto on jo varttunutta.

Maisemallisesti erityisen mielenkiintoinen ja vaihteleva metsaalue sijoittuu aivan selvitysalueen ul-
kopuolelle, alueen pohjoispuolelle selvitysalueen ja nykyisen hoidetun virkistysalueen valiin jaa-
valle kapealle harjulle. Alueen puusto on idkasta ja aluskasvillisuus matalaa. Metsassa vallitsee “sa-
tumetsan” tunnelma.

Metsaalueilla risteilee runsaasti virkistyskayttdon soveltuvia polkuja. Polkuverkosto tihentyy alu-
een pohjoisosassa, jossa myds metsat ovat ilmeeltadn monimuotoisempia. Useat polut johtavat
alueen koillispuolelle sijoittuvalle Hiirosen ulkoilureitistolle. Polkuverkosto on myds tiheaa Kiilaki-
ventien laheisyydessa. Leveimmat polut ovat vanhojen metsdautoteiden pohjia. Voimajohtoalueen
leved polku on aiemmin toiminut talvisin moottorikelkkaurana, joka on sittemmin poistettu. Alu-
een polkuverkostoa kayttavat lahialueen asukkaat paivittaiseen ulkoiluun. Lisaksi ainakin suunnis-
tajat ja maastopyorailijat kayttavat alueen polkuja paljon harrastustoimintaan.

MAANKAYTON SUOSITUKSET 1:4000

= = Selyitysalueen raja

MAANKAYTON SUOSITUKSET LUONNON JA MAISEMAN OSALTA
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Kuva 13. Maankayton suositukset, luonto- ja maisemaselvitys. Kuva: Sitowise Oy.

Selvitysaluetta koskevat maankayttdsuositukset on laadittu synteesina alueelle tehdyista mai-
sema-, kasvillisuus- ja linnustoselvityksista. Suosituksessa on rajattu sailytettavat ja muutoksille
herkat alueet seka rakennettavaksi soveltuvat alueet. Lisaksi on annettu suosituksia alueista, jotka
tulisi sailyttaa viheralueina viheralueverkostojen tai esimerkiksi hulevesien kasittelyn nakokul-
masta. Tahkokankaan selvitysalueella rakentamisen ulkopuolelle jatettavat alueet sijoittuvat selvi-
tysalueen pohjois- ja koillisosan metsaalueille.
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Iso osa Tahkokankaan selvitysalueesta soveltuu rakentamiseen niin kasvillisuuden, eldimiston,
maiseman kuin rakennettavuudenkin osalta. Nykyiset rakennetut alueet voidaan ottaa myos uu-
den rakentamisen alueiksi. Alueilla tulisi kuitenkin mahdollisuuksien mukaan, uusi maankaytto
huomioiden, sailyttda olemassa olevaa puustoa alueita rajaavina vyohykkeina tai yksittaisina mai-
semapuina tai puuryhmina.

3.3.8 Massatasapaino ja kiertotalous, laatijat: Sitowise Oy ja Oulun kaupunki

Kiertotalouden edistaminen maanrakentamisessa on niin EU:n, nykyisen hallituksen kuin Oulun
kaupungin karkitavoitteita. EU:n nykyiseen jatedirektiiviin perustuvassa valtakunnallisessa jate-
suunnitelmassa vuoteen 2023 kirjatut yksityiskohtaiset tavoitteet ja toimenpiteet on asetettu nel-
jalle jatesuunnitelman painopisteelle, joista yksi on rakentamisen jatteet. Rakentamisen jatteiden
osalta on asetettu tavoitteeksi rakennus- ja purkujatteen materiaalina hyddyntamisasteen nosta-
minen 70 %:iin. Kuntia kannustetaan nimeamaan koordinaattori ylijaamamaiden ja rakentamisessa
syntyvien jatemateriaalien hyddyntamiseen.

Vuoden 2014 ymparistdohjelmassa Oulun kaupunki linjasi energia- ja materiaalitehokkuuden ole-
van yksi sen kolmesta paamaarasta. Ymparistdohjelmassa tavoitellaan materiaalitehokkuutta mm.
tehostamalla purkumateriaalien uudelleenkayttoa ja kierratysta seka edistamalla kestavia ja ympa-
ristdvastuullisia valintoja julkisissa hankinnoissa. Kaupunki on paattanyt ottaa kiertotalouden
osaksi infrasuunnittelun ja -rakentamisen elinkaaren jokaista vaihetta.

Tavoitteen saavuttamiseksi Oulun kaupunki kaynnisti yhdessa ymparistdministerion kanssa Kiviai-
neshuollon kehittamisen kokeiluhankkeen toukokuussa 2018. Ty6 on jatkoa 2017 paattyneelle Re-
surssiviisas Infra -kehittamishankkeelle.

Kokeiluhankkeen ydintavoitteena on edistaa kiertotalouden periaatteiden mukaista suunnittelua
ja rakentamista hankkeen elinkaaren eri vaiheissa mm. lisaéamalla ylijaamamaa-ainesten hyoty-
kayttéa. Muutos edellyttaa kiviaineshuollon toimintakulttuurin uudistamista ja menetelmien kehit-
tamista seka rakennushankkeiden ja eri toimijoiden valisen yhteistydn tiivistamista.

Kokeiluhanke koostui viidesta tydpaketista, joissa kehitettiin kiviaineshuollon toimijoiden valista
yhteistydverkostoa ja hankkeiden valista materiaalien hallintaa, kiertotalouden huomioimista
hankkeen eri vaiheissa, rakentamisen tilastointia ja raportointia, rakentamisen lupakaytantoja seka
tuotetaan nakemyksia ja kokemuksia kiertotalouden toteuttamisen haasteista lainsaadannon ja
ohjeistuksen tueksi.

Tahkokankaan asemakaavahankkeen yhteydessa pilotoidaan, miten kiertotalous tulisi ottaa huo-
mioon kaavoitusvaiheessa. Case Tahkokangas on Oulun kaupungin pilottikohde ja kiertotalousta-
voitteiden testauspaikka. Kokeiluhankevaiheessa se toimii kaavoitusvaiheen kiertotaloustoimenpi-
teiden kokeilualustana ja ideoiden jalostamona. Oulussa on tehty yksittaisid, hankekohtaisia mas-
satasapainotarkasteluja, mutta Tahkokangas pilottikohteena laajassa mittakaavassa on ensimmai-
nen ja monella tapaa ainutlaatuinen kokeiluymparisto.

Oulun kaupungilla on tavoitteena jatkaa hanketta erillisrahoituksella Tahkokankaan pilottikohteen
suunnittelu-, rakentamis- ja yllapitovaiheiden aikana. Jatkotydssa kohdennetaan ja ohjeistetaan
kiertotaloustavoitteet hankkeen koko elinkaaren ajalle ja varmistetaan kiertotaloustavoitteiden
sailyminen hankkeen elinkaaren kaikissa vaiheissa.

Maankayton vaihtoehdoille on tehty vaihtoehtojen vertailu kiertotalouden nakdkulmasta. Kaivu-
maiden ja purkumateriaalin mahdollisia kdyttokohteita esimerkiksi virkistysalueilla on alustavasti
mietitty suunnittelun yhteydessa. Purkumateriaalia on mahdollista kayttaa alueen katujen alusra-
kenteissa.
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Alueen pohjarakentaminen on rakennettavuusselvityksen ja alueen topografian perusteella siind
maarin ongelmatonta, ettd tarkemmat kiertotalousselvitykset on perusteltua tehda kaavaehdotus-
vaiheessa, kun tyostetdan yhta vaihtoehtoa. Kaavaehdotusvaiheessa kiertotalouden kannalta tar-
kein suunnitteluratkaisu on alueen katujen ja tonttien korkotason suunnittelu niin, ettd otetaan
huomioon alueen kaivumaiden ja purkumateriaalin hyddyntaminen. Samalla pitaa suunnitella
my0s hulevesien kasittely.

Osaa tonteista tai puistoaluetta kannattaa kayttaa rakentamisen aikana purkumateriaalien kasitte-
lypaikkoina tai kaivumaiden valivarastoina. Naiden ymparistovaikutukset on kuvattu kaavaselos-
tuksessa ja kaavamerkinndissa, mika edistaa lupien saamista kiertotalousratkaisuille. Kaavamaara-
yksiin on kirjoitettu yleismaardys rakentamisaikaisesta valiaikaiskdytosta, jolla helpotetaan lupien
saamista rakentamisen tukialueille seka kiviaineksen ja purkumateriaalin kasittelylle.

Oulun kaupunki on valmistellut kehityshankkeen Tahkokankaalta kiertoon, joka toteutetaan
1.8.2020-31.3.2022. Hanketta rahoittavat Euroopan aluekehitysrahasto ja Oulun kaupunki. Projek-
tin paatavoitteena on edistaa kiertotalouden huomioimista maankaytdn suunnittelussa ja rakenta-
misessa ja siten vahentaa neitseellisten luonnonmateriaalien kayttoa.

Tahkokankaalta kiertoon -hankkeen yhteydessa laaditaan Tahkokankaan kiertotalouskasikirja, joka
tarjoaa tietoa myds tuleville hankkeille. Tahkokankaalla purettavista rakennuksista irtaimistoineen
ja materiaaleineen tehdaan purku- ja hyotykayttésuunnitelma. Rakennusten purkujate kaytetaan
Tahkokankaan alueella infrarakentamiseen. Kaksi alueen rakennusta puretaan pilottihankkeena ja
tarkastellaan taman ymparistovaikutuksia melu-, pély- ja tarinamittauksien seka paastdlaskelmien
avulla.

3.3.9 Muinaisjaannos

Tahkokankaan alueella sijaitsee kiinted muinaisjaannds, joka sijaitsee asemakaavan muutosalueen
itdpuolella noin sadan metrin etaisyydelld suunnittelualueen rajasta. Kohteen nimi on Tahkokan-
gas ja muinaisjaannodsrekisterin mukainen kohdetunnus on 564010023.

Museoviraston Kulttuuriympariston palveluikkunassa kohdetta kuvataan nain: Paikalla erottuu
nelja matalaa kiveysta, joiden halkaisija on 3-5 m ja joiden keskustassa on kuopanne. Naiden
kaakkoispuolella on muutamia epamaaraisia kivirakennelmia. Vuoden 2010 kartoituksen ja koe-
kaivausten perusteella alueella todettiin kaikkiaan 12 kivilatomusta, jotka voivat olla rautakauteen
ajoittuvia hautarakenteita. Asuinpaikkaan viittaavia merkkeja ei todettu.

Kaivaukset toteutettiin vuonna 2011. Tutkimuksessa hautaroykkididen lukumaaraksi todettiin 9,
joista kuusi tutkittiin kaivauksin. Kaikki hautardykkiot dokumentoitiin piirtamalla ja osasta kalmis-
toa tehtiin laserkeilaus. Rakennelmista ei [0ytynyt esihistoriallisia metalliloyt6ja, vaan kaikki aiem-
mat metallisignaalit johtuivat joko resentista metalliromusta tai malmikivien signaaleista. Kaivauk-
sen ainoa esihistoriallinen 16yt6 oli piiesineen fragmentti latomuksesta 2. Tutkimusten aikana ra-
kennelmien pohjista seka niiden ymparistosta otettiin myos analysoitavia maaperanaytteita.

Huolimatta kivirakennelmien lahes taydellista [0ydottomyydesta ovat kaikki kohteen

latomukset rakenteellisia ja jokseenkin selvapiirteisia, haudoiksi luonnehdittavia ihmisen

tekemia rakennelmia. Tutkimusten jalkeenkin Tahkokankaan kohdetta on latomusten korkeussi-
jainnin seka niiden latomusten ulkoisten piirteiden perusteella pidettava varhaiselle rautakaudelle
ajoittuvana kalmistona.

Kohde on nayttava esimerkki varhaisen metallikauden hautapaikasta, jonka kulttuuriperinnéllista
arvoa lisaa sen sijoittuminen vilkkaan ulkoilureitin varrelle.
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Kuva 14. Kiinted muinaisjaannos. Kuva: Kulttuuriympariston palveluikkuna.

3.3.10 Ympadristomeluselvitys, laatija: Sitowise Oy

Selvityksessa on tarkasteltu alueen ymparistdmelua. Meluselvityksen luonnos on laadittu asema-
kaavan valmisteluvaiheessa ja paivitetty kaavaehdotuksen suunnitelmien mukaan 16.6.2020.

Asemakaavan muutoksen ehdotuksen nahtavillaolon jalkeen asemakaavakartan korttelin nume-
roita muutettiin. Uudet numerot on kuvattu selostuksen kappaleessa 4.5.19. Korttelien numerot
on korjattu téssa kappaleessa 3.3.10 olevaan selvityksen tiivistelmaan.

Meluselvityksessa on tarkasteltu laskennallisesti asemakaavan muutosalueen keskidanitasoja ny-
kytilanteessa seka ennustetilanteessa 2030. Laskentojen perusteella on kartoitettu suunnittelualu-
een meluntorjuntatarpeita ja -mahdollisuuksia, arvioitu tarvittavia kaavamaarayksia seka annettu
ohjeita alueen jatkosuunnittelua varten.
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Kuva 15. Vuoden 2030 liikenne-ennuste, suunniteltu maankaytto, paivaaika. Kuva: Sitowise Oy.
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Kuva 16. Vuoden 2030 liikenne-ennuste, suunniteltu maankaytto, ydaika. Kuva: Sitowise Oy.

Esitetylla maankaytolla kaava-alueen kaikille asuinkiinteistdille muodostuu leikkiin ja oleskeluun
soveltuvaa piha-aluetta, jolla liikenteen keskiaanitaso alittaa paivaajan ohjearvon 55 dB ja on voi-
makkaimmillaan laskentatarkkuuden rajoissa uusille alueille sovellettavan yoajan ohjearvon 45 dB
tasalla tai alle. Jatkosuunnittelussa leikki- ja oleskelualueet tulee osoittaa em. alueille.

Junan ohiajon hetkellinen enimmaisaanitaso lahinna rataa olevien asuinrakennusten julkisivuille
on laskentojen mukaan enimmillaan noin 77-78 dB LAFmax.
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Oleskeluparvekkeet, jotka sijoittuvat yli 55 dB paivdajan keskiddnitasoalueelle, tulee lasittaa oh-
jearvotasoon 55 dB LAeq7-22 paasemiseksi. Parvekkeilla, joihin kohdistuva melutaso on valilla 55-
67 dB, meluntorjunta on mahdollista toteuttaa tavanomaisella parvekelasituksella (avattavalla lasi-
tuksella ja valilistoilla).

LPA-3 -alueelle tulevan kattopihan suojaksi on toteutettava vahintaan 2.0 m korkea meluaita kan-
nen italaidalle. Kannen pohjois- ja lansilaidalla aidan korkeus voi olla 1.2 m. Pohjoislaidan aitaa ei
tarvitse toteuttaa, mikali viereisen rakennuksen kerroskorkeus on >1.

Laskentojen mukaan uudisrakennusten julkisivuille kohdistuu enimmilladn 64 dB paivaajan ja 59
dB y6ajan keskiaanitaso. Kaava-alueen korttelit 18,19, 26, 30, 34, 35 ja 36 sijoittuvat melualueelle,
mista syysta rakennusten, joissa on asuntoja tai majoitus- tai potilashuoneita, ulkovaipan aane-
neristys on suunniteltava ja toteutettava melualueilla siten, ettd aaneneristys on vahintaan 30 de-
sibelia ja impulssimaisen, kapeakaistaisen tai pienitaajuisen melun keskidanitaso ei ylita nukkumi-
seen tai lepoon kaytettavissa huoneissa 25 desibelia, ellei asemakaavasta muuta johdu. Asetuksen
96/2017 vaatimus 30 dB aanitasoerosta on laskentojen mukaan riittava sisamelun ohjearvojen
saavuttamiseksi, eika kaava-alueella ole keskidanitasojen puolesta tarvetta erillisille julkisivukoh-
taisille aanitasoerovaatimuksille.

Kortteleissa 34, 35 ja 36 on hetkellisten enimmaisaanitasojen johdosta suositeltavaa asettaa radan
puoleisille julkisivuille danitasoerovaatimus (AL = 32 dB ja AL = 33 dB). 32-33 dB aanitasoero on
laskentojen perusteella riittava siihen, ettd nukkumiseen kaytettavissa tiloissa junan ohiajon ai-
heuttama hetkellinen enimmaisaanitaso eli ylita 45 dB LAFmax.

Niilta osin kuin julkisivumelutasot ylittavat paivaajan 65 dB, on suositeltavaa, ettd asunnot aukea-
vat myds hiljaisemmalle julkisivulle (ns. [apitalon huoneisto). Nain mahdollistetaan asunnon tuu-
lettaminen ilman melusta aiheutuvaa haittaa.

Kuva 17. Julkisivut, joille on enimmaisaanitasoihin perustuen suositeltavaa asettaa julkisivukohtai-
nen aanitasoerovaatimus. Kuva: Sitowise Oy.
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3.3.11 Ratatdrinamittaukset, laatija: Sitowise Oy

Selvityksissa on tarkasteltu yleiskaavassa asuntovaltaiseksi varatun alueen ymparistomelua ja rata-
tarinda. Tarinaselvitys on laadittu 3.5.2018 ja sita on tdydennetty asemakaavan muutoksen ehdo-
tusvaiheessa tarinamittauksilla. Meluselvitys on laadittu 16.6.2020.

Alueella toteutettiin tarinamittaukset 9.-19.9.2019. Mittaustulokset on yhdistetty aiemmin laadit-
tuun laskennalliseen arvioon tarinan leviamisen arvioimiseksi tarkastelualueella. Mittauksen pitka-
aikainen kesto ja saadut lahtotiedot huomioiden mittaustuloksia voidaan pitaa edustavana radalla
likenndivasta kalustosta.

Suunnittelualueen eteldosassa todettiin seuraavat rajoitukset rakentamiselle:

Rakennuksille, joissa on maanvaraiset lattiat tai paaluperustus ja enintaan 2 kerrosta riittava suo-
jaetadisyys tarinalle on 45 metria raiteesta. Muille rakennuksille riittdva suojaetaisyys on 75 metria.
Rakenteiden kannalta alue sijoittuu luokkaan E yli 36 metrin etdisyydellad radasta.

Alueella on suunnitelmissa nyt noin sata metria etaisyytta kerrostaloista radan keskilinjaan. Tata
lahemmas rataa tulee ainoastaan pysakointirakenteita, niissakin etdisyytta rataan on vahintaan
noin 70 metria.

Sadan metrin etaisyydella maaperan varahtelyn arvioidaan olevan tasolla 0,08 mm/s, jos tarinan
oletetaan vahvistuvan kolminkertaiseksi, mika kerrostalon osalta on epatodennakdista, tarinan
voimakkuus jaa alle 0,30 mm/s.

70m etaisyydelld pysakdintirakenteiden maaperan varahtelyn arvioidaan olevan tasolla 0,74mm/s.
Tarinan voimakkuus ei aiheuta vaatimuksia rakennuksiin ja rakenteisiin, jotka eivat ole asuinkay-
tossa.

Alueen rakenteiden suunnittelussa on huomioitava radasta aiheutuva tarina erityisesti 0-65 metrin
etaisyydellad radasta.

Ratatarindselvityksesta on saatu Vaylan lausunto 26.2.2020. Lausunnossa todettiin, etta selvityk-
sessa olisi hyva esittaa kaytetyt [ahtoparametrit seka avata tarkemmin menetelmia, joilla mittaus-
tulosten perusteella on paadytty raportissa esitettyihin suojaetaisyyksiin. Rakennusten sijoittami-
nen 45 metrin etdisyydelle radasta voi olla ongelmallista. Mittausten perusteella tarina ylittaa C-
luokan 34 metrin etaisyydelld, eika mittauksilla ole luotettavasti voitu maarittaa, etta tarina vaime-
nisi riittavasti koko alueella siirryttaessa 45 metrin etaisyydelle radasta. Lahella rataa tarinan taa-
juus on verrattain alhainen, tulee rakennusten suunnittelussa huomioida liikkennetarina ja tarpeen
mukaan sen vaimentaminen esim. rakenteellisin ratkaisuin.

Ratatarinaselvitys paivitettiin 19.3.2020 Vaylan lausunnon perusteella esittamalla kaytetyt lahtopa-
rametrit ja kaytetyt menetelmat.

Suunnitellusta rakentamisesta lahimmaksi rataa on asemakaavaehdotuksessa osoitettu pysakoin-
tirakenteita, joista on vahintaan 50 metrin etdisyys rautatiealueeseen ja noin 70 metrin etaisyys
rataan.

3.3.12 Kaupallinen selvitys, laatija: FCG Oy

Kaupallisessa selvityksessa tarkasteltiin seka yleiskaavassa asuntoalueeksi osoitettua aluetta etta

Kiilakiventien lansipuolella sijaitsevaa yleiskaavassa hallinnon ja palveluiden alueeksi varattua alu-
etta. Selvityksen tarkoituksena oli tarkastella Tahkokankaan alueen kaupallisten palveluiden kehit-
tamisedellytyksia ja tuottaa kaupallisia palveluita koskevia lahtotietoja ja suosituksia alueen jatko-
suunnittelua varten. Selvitys on tehty asiantuntija-arviona olemassa oleviin selvityksiin, paikkatie-
toanalyyseihin seka uusimpiin tilasto- ja rekisteriaineistoihin perustuen. Kaupan toimijoiden nake-
myksia Tahkokankaan alueen kaupallisten palvelujen kehittamisesta on selvitetty haastatteluilla.

28



564-2347 Asemakaavan muutos 7.12.2020, Tahkokankaan palvelukeskus ja Tahkokankaanpuisto

Tahkokankaan alueen lahipalvelut taydentavat keskuksista muodostuvaa palveluverkkoa. Lahim-
mat palvelukeskittymat ovat Kaakkurin aluekeskus ja Kaukovainion kaupunginosakeskus.

Yleisia kehityssuuntia ovat vaeston ikdantyminen, vastuullisuuteen, ekologisuuteen ja kestavaan
kehitykseen liittyvien arvojen korostuminen kulutuksessa, jakamis- ja kiertotalouteen liittyvat pal-
velut, palvelujen saavutettavuus seka lahipalvelut. Hyva sijainti ja saavutettavuus seka kehittyvat
joukkoliikenneyhteydet tuovat lisdpotentiaalia. Keskeisia haasteita ovat lahialueen vetovoimaiset
ja monipuoliset palvelukeskittymat, alueen vaestdpohjan riittavyys seka monipuolisen palvelutar-
jonnan saaminen alueelle.

Tahkokankaan 2 700-3 500 uutta asukasta mahdollistavat paivittaistavarakaupan lahipalvelut alu-
eella. Lisaksi tulee varautua myds erikoiskaupan ja muiden yksityisten palvelujen sijoittumiseen.
Erikoisliikkeet ja muut yksityiset palvelut toimivat jo varsin pienella vaestdpohjalla (esim. kukka-
kaupat, kemikaliot ja luontaistuotekaupat, ravitsemispalvelut, parturi-kampaamot seka terveys-,
hyvinvointi- ja vapaa-ajan palvelut).

Tahkokankaan alueen liiketilatarve on vuonna 2030 yhteens noin 2 000 - 3 000 k-m?, josta paivit-
taistavarakauppaa on noin puolet.

Kiilakiventien lansipuolella sijaitsevasta myohemmin asemakaavoitettavasta alueesta todetaan sel-
vityksessa: Aluetta on mahdollista kehittda sekoittuneena tilaa vaativan erikoistavaran kaupan ja
tydpaikkatoimintojen alueena. Tilaa vaativan erikoistavaran kaupan liilkennetuotos on vdhainen,
joten sen sijainti asuinalueen vieressa ei aiheuta hairidita asumiselle. Alue soveltuu erityisesti pie-
nille ja keskisuurille yrityksille suunnatulle toimistorakentamiselle. Tilaa vaativan erikoistavaran
kaupan ja tyopaikkatoimintojen liséksi alueelle voi sijoittua myds muita yksityisia palveluita, jotka
tukevat tilaa vaativan erikoistavaran kaupan ja yritysten toimintaa.

D Suunnittelualue

— E Ensisijainen vaikutusalue

B Palvelujen alue
TIVA-kaupan palvelut

W Tybpaikkatoiminnot
) Waas A Ajoneuvoyhteys

” \ =t
OO = =3 R el o
AR = y
n.\‘.vﬂ ] &
»' - 11y -
(R AN | P R ot

Kuva 18. Kaupallinen selvitys, Tahkokankaan alueen palvelujen sijoittumisperiaatteet. Kuva: FCG
Oy.
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3.3.13 Paastolaskelmat ja kokonaisenergiatarkastelu, laatija: kaavoitus

Alustavat paastolaskennat ja kokonaisenergiatarkastelut maankayttévaihtoehdoista on tehty ILTA-
laskurilla seka Ecocity Evaluator -ohjelmalla.

ILTA-laskurilla vertailussa ei muodostunut suuria eroja vaihtoehtojen valille. Vaihtoehdossa Bastille
koko alueen CO;-paastoksi muodostuu 3,118 tCOze/asukas ja vaihtoehdossa Raitti 3,174
tCO2ze/asukas.

Bastille Raitti
LASKENTATULOS LASKENTATULOS

YLEISTA YLEISTA

asemakaava-alueen pinta-ala (ha) 356 asemakaava-alueen pinta-ala (ha) 35,6

asukasluku {asukasta) 2694 asukasluku (asukasta) 2921
RAKENNUSTEN ELINKAARI RAKENNUSTEN ELINKAARI

1C0,e/(as, 3) 1C0,e/(as, a) tCOe/(3s3, 3) tCO,e/(as, 3)

A TUOTEVAIHE A TUOTEVAIHE

materiaalivalmistus 0,332 materiaalivalmistus 034

kuljetukset tydmaalle kuljetukset tyomaalle
B RAKENTAMISVAIHE B RAKENTAMISVAIHE
c KAYTTOVAIHE C KAYTTOVAIHE

rakennusten energiankiytto 1,155 rakennusten energiankiyttd 1,196

muut kdyttovaiheen paastot yhteensa muut kiiyttovaiheen paistot yhteenss
D PURKUVAIHE ) PURKUVAIHE

yhteens3 (tCO,e/(as, a)) 1,510 yhteensd (tC0,¢/(3s, 3)) 1,564
INFRASTRUKTUURI JA LIIKENNE INFRASTRUKTUURIJA LIIKENNE

1€0.e/(as, 3) tCOe/(as, 3)

A TUOTEVAIHE A TUOTEVAIHE
B RAKENTAMISVAIHE B RAKENTAMISVAIHE
C KAYTTOVAIHE C KAYTTOVAIHE

henkildliikenne 1,600 henkildliikenne 1,600

tienpito 0,002 tienpito 0,002
) PURKUVAIHE D PURKUVAIHE

yhteens3 (1CO,e/(as, a)) 1,602 yhteensd (tCOe/(as, 2)) 1,602
MAANKAYTON MUUTOS MAANKAYTON MUUTOS

metsan hakkuun CO,e-paastd yhteensa 0,007 metsdn hakkuun COe-p3istd yhteensd 0,008
KOKO ALUEEN CO,e-paistd yhteens3 (tCO,e/(as, ) 3,118 KOKO ALUEEN CO,¢-p3istd yhteensd (1€0,¢/(as, 3)) 3,174

Kuva 19. Vaihtoehdot Bastille ja Raitti, kokonaispaastdlaskelmat, ILTA-laskuri.

Ecocity Evaluator —ohjelmalla vertailussa ei muodostunut suuria eroja vaihtoehtojen vilille. Vaih-
toehdossa Bastille koko alueen arvioidulle kymmenen vuoden rakentamisajalle kumulatiiviseksi
CO;-paastoksi muodostuu 54,7305 tCOze/asukas ja vaihtoehdossa Raitti 56,5818 tCO.e/asukas.

Bastille Raitti

Kumulatiivinen COze/asukas Kumulatiivinen COze/asukas

SEEEEE =L

2026 2027 2028 2029 2030 2020 2021 2025 2026 2027 2028 2029 2030

2020 2021 2022

Energia Rakennuksef Energia
mE EBR kset il g

Kuva 20. Vaihtoehdot Bastille ja Raitti, kumulatiiviset kasvihuonekaasupaastot, Ecocity Evaluator.

3.3.14 Hulevesiselvitys, laatija: Ramboll Finland Oy

Selvityksessa on esitetty hulevesien virtaussuunnitelmat ja valuma-alueet seka esitys alueesta, joka
tulee jattaa rakentamisen ulkopuolelle hulevesien kasittelyn kannalta. Asemakaavan valmisteluvai-
heessa vertailtiin alustavia maankayttovaihtoehtoja hulevesien hallinnan kannalta seka maaritettiin
hulevesien virtaussuunnat ja valuma-alueet. Maankayttévaihtoehto Bastille otti paremmin huomi-
oon korpimetsaalueen. Vaihtoehdossa Raitti rakennettavalta alueelta tulevien vesien ohjautumi-
nen voisi vaikuttaa korven sailymiseen.
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Nykytilanteessa kaava-alueelle kulkeutuu vesia sen kaakkoispuolella olevalta rinteiseltd metsaalu-
eelta, mutta padosa alueen valumasta muodostuu kaava-alueelta. Kaava-alueen vedet purkavat
kahta reittia: koillisreunasta Hiirosenojan kautta Kaupunginojaan ja pieni osa lounaisreunasta
moottoritien lansipuolelta kohti merta. Paaasiallinen purkureitti on nykyiselladan Hiirosenojaan,
jonne lahes kaikki alueen vedet virtaavat kaava-alueen reunassa olevan entisen peltoalueen
kautta. Kaava-alueen pohjois-koillisreunassa oleva vanha peltoalue on metsittynytta ja umpeen
kasvanutta. Tama alue on tarkein hulevesien virtausreitti kaava-alueelta pois.

Hulevesien hallinnan suunnitelmat ovat tarkentuneet asemakaavan muutosehdotuksen yhtey-
dessa ja ne on esitelty kappaleessa 4.5.9.

3.3.15 Tieliikenteen tarinaselvitys, Otsonkuja, laatija: Sitowise Oy

Asemakaavan ehdotusvaihetta valmisteltaessa laadittiin 12.12.2019 selvitys tieliikenteesta aiheu-
tuva tarina Metsakuninkaantien ja Otsonkujan ymparistdssa laskennallisilla menetelmilla. Selvityk-
sen tarkoituksena oli tutkia mahdollisen joukkoliikennereitin vaikutuksia Otsonkujan itapaassa.
Selvityksen johtopaatoksena paadyttiin esittamaan joukkoliikennereitti Otsonkujan keskelta, jotta
valtetaan mahdollisesti haitallisina pidettavan tarinan lisadantymista Otsonkujan varren kortteleissa.

3.3.16 Tahkokankaan palvelukeskuksen restaurointi- ja kdyttosuunnitelma, laatija: Oulun
yliopisto, arkkitehtuurin yksikkoé

Oulun yliopiston arkkitehtuurin opiskelijoiden neljannen vuoden Restaurointi-kurssin kohteena oli
kevatlukukaudella Tahkokankaan palvelukeskus.

Maisterivaiheen laajaan syventymiskurssiin liittyy olennaisesti seka perehtyminen todelliseen koh-
teeseen etta vuorovaikutteisuus ja yhteistyd paikallisten viranomaisten, kiinteistén omistajien ja
kayttajien kanssa. Opiskelijat ovat laatineet ajan tasalla olevat mittauspiirustukset, inventoineet ja
analysoineet kohteen arvoja sekd hahmottaneet tilaohjelmaa.

Harjoitustyon tuloksena kukin opiskelija on tehnyt luonnokset kohteen restaurointi- tai korjaus-
suunnitelmaksi. Tahkokankaan palvelukeskus oli télle harjoitustyélle erinomainen kohde, silla ra-
kennusten alkuperdinen toiminta on siirtynyt muualle ja kaikki rakennukset ovat lahes tyhjillaan.
Uusien kayttomahdollisuuksien |dytaminen on ajankohtaista ja elinehto taman rakennuskokonai-
suuden sailymiselle.

Restaurointisuunnitelmien ja kayttotarkoituksen erilaisten vaihtoehtojen pohtimisen tarkoituksena
on tarjota taustatietoa kohteen rakennustaiteellista arvoista ja nykytilanteen analysointiin pohjau-
tuvia uusia, ehka odottamattomiakin visioita kiinteiston jatkokehittamisen, paatoksenteon ja
suunnittelun tueksi.

Kurssityon raportin ryhmatyot sisaltava ensimmainen osa |0ytyy verkko-osoitteesta http://jul-
tika.oulu.fi/Record/isbn978-952-62-2665-1. Suunnitelmat sisdltava toinen osa 16ytyy verkko-osoit-
teesta http://jultika.oulu.fi/Record/isbn978-952-62-2667-5.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaava ja asemakaavan muutos on kadynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta 24.4.2018.
Suunnittelualueella toimii Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin Tahkokankaan palvelukeskus
seka Leinonpuiston koulun Pihlajakummun toimipiste. Sairaanhoitopiiri ja Oulun kaupunki ovat
vaihtaneet keskenaan maa-alueita Tahkokankaalla, Hietasaaressa ja Peltolassa kaupunginvaltuus-
ton paatoksen 25.9.2017 § 124 mukaan. Tahkokankaan alue ja rakennukset ovat sairaanhoitopiirin
kaytossa ja niiden hallintaoikeus siirtyy Oulun kaupungille. Tahkokankaan palvelukeskuksen
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toiminnot siirtyvat tulevaisuudessa muualle. Kehitysvammahuollon uusia toimitiloja suunnitellaan
Peltolaan.

Tavoitteena on suunnitella Tahkokankaan palvelukeskuksen ja sen ympariston alue monipuo-
liseksi asuntovaltaiseksi alueeksi. Lahtokohtana on Oulun yleiskaava, jossa alueelle on osoitettu
tiivista pientalo- seka kerrostalovaltaista asuinaluetta palveluineen ja tydpaikkoineen.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Asemakaava ja asemakaavan muutos on kaynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella
2442018 § 196.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalu-
een alueen kiinteistonomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa asemakaavan muutos kos-
kee.

Viranomaisten valinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muodossa.

Osallisia kaavahankkeessa ovat:
e yhdyskuntalautakunta
e Oulun seudun ymparistotoimi
e Oulun Vesi
e Oulun Energia
e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
e Pohjois-Pohjanmaan museo
e Oulun seutukunta
e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

e DNA Oyj

e TeliaSonera Finland Oyj
e Elisa Oyj

e Fingrid Oyj

e Oulun kaupungin vammaisneuvosto

e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Kaukovainio-Hiironen asukasyhdistys

e Kaukovainio-Hiirosen suuralueen yhteistydryhma
e Oulun luonnonsuojeluyhdistys ry

e Oulun kaupungin vanhusneuvosto

4.3.2 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty selostuksen liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeelld, jonka mukana lahetettiin 16.4.2018 paivatty osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden esitta-
mista varten nahtavilla 4.5.-4.6.2018. Mielipiteita esitettiin yksi ja lausuntoja kaksi. Ne ovat vasti-
neineen selostuksen liitteena.
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Asemakaavan valmisteluaineisto (maankayttovaihtoehdot) on ollut mielipiteiden esittamista var-
ten nahtavilla 25.1.-25.2.2019 MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla. Asiasta esi-
tettiin nelja lausuntoa ja nelja mielipidetta.

Valmisteluaineistovaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin 11.2.2019. Tilaisuuden muis-
tio on selostuksen liitteena. Tilaisuudessa keskusteltiin vanhusten huomioon ottamisesta suunni-
telmissa, palvelukeskuksen liikuntasalin kaytosta, virkistysalueiden reiteista, rakentamisen korkeu-
desta, energiaratkaisuista, ymparistosuunnittelusta, pysakoinnista ja liikkenteesta.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 28.8.-28.9.2020 MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA
27 § saadetylla tavalla. Asiasta esitettiin nelja lausuntoa ja kaksi muistutusta.

Asemakaavan muutosehdotuksen nahtavillaoloaikana jarjestettiin tiedotus- ja keskustelutilaisuus
17.9.2020. Tilaisuudessa keskusteltiin alueen valaistuksesta, energiamuodoista, laajennusvarauk-
sesta ja Otsonkujan itédpaan virkistyskaytosta. Tilaisuuden muistio on selostuksen liitteena.

Tyota ohjaamaan on perustettu ohjausryhma, joka on kokoontunut kaavoitusprosessin aikana
oleellisissa vaiheissa. Ohjausryhmaan kuuluvat seuraavat henkil6t:

kaavoitus Ritva Kuusisto (pj), Jere Klami (projektipaallikko, siht.),
Jouni Makardinen

maa ja mittaus Kaija Puhakka, Satu Pietola (kiertotalous), Jari Poutiainen
(rakennukset), Riitta Niemela (metsaalueet)

katu- ja viherpalvelut Saija Raina

Infra -liikelaitos Veera Sanaksenaho

rakennusvalvonta Esa Kauppi, Reijo Lammasniemi

ymparistotoimi Matti Tynjala

Oulun Energia, sahkdverkko Otto Honkasalo

Oulun Energia, kaukolampo Aleksi Kangas, Pekka Muikkula

Oulun Vesi Veli-Matti Hyyrynen

Pohjois-Pohjanmaan museo Anita Yli-Suutala

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteisty6 tapahtuu lahinna lausuntojen kautta. Viranomaisneuvotteluja ei ole katsottu
tarpeelliseksi jarjestaa.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus on antanut 12.4.2019 lausunnon pilaantuneen maaperan ympa-
ristoteknisista tutkimuksista. Lausunnon sisaltdé on kuvattu kappaleessa 3.3.6.

Metsanhoitotien suunnittelua varten on saatu ristedamalausunto Fingrid Oyj:lta. Lausunnossa
17.9.2019 on esitetty metsanhoitotielle mahdollinen sijainti voimajohtoalueen laheisyydessa ja se
on otettu huomioon alueen suunnitelmissa.

Ratatarinaselvityksesta on saatu Vaylan lausunto 26.2.2020. Lausunnon sisaltd on kuvattu kappa-
leessa 3.3.11.

4.3.4 Suunnittelutyopajat

Yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden kaavoitusyksikko seka Kaukovainio-Hiirosen suuralueen yh-
teistydryhma jarjestivat 19.4.2018 ensimmaisen kaikille avoimen tydpajan, jossa kaytiin lapi kaava-
hankkeen lahtdkohtia seka ideoitiin ryhmissa suunnittelun tavoitteita ja alueen ominaispiirteita. Ti-
laisuudessa koottiin lahtdkohtia alueen imagoon ja vetovoimaan, asumiseen, palveluihin, lilken-
teeseen ja virkistystoimintoihin.

Toinen avoin tydpaja jarjestettiin 22.11.2018 Hiirihaukkatalolla. Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy
ja VSU maisema-arkkitehdit Oy esittelivat tilaisuudessa maankayttévaihtoehdot Bastille ja Raitti,
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joita arvioitiin, vertailtiin ja ideoitiin edelleen ryhmissa. Vertailussa kasiteltiin teemoja imago, veto-
voima ja kaupunkirakenne, virkistys ja luonto seka liikkenne.

Tydpajojen asialistoihin ja tuloksiin on mahdollista tutustua verkko-osoitteessa
https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/tahkokangas.

Kaavoituksen nakemyksen mukaan ensimmaisessa tyopajassa esitettyja ideoita ja lahtokohtia on
voitu ottaa huomioon suunnittelussa eivatko ne ole ristiriidassa suunnitelmien kanssa. Toisessa
tyOpajassa molemmat maankayton vaihtoehdot saivat kannatusta jatkotyon pohjaksi. Lopullisessa
suunnitelmassa paadyttiinkin laatimaan yhdistelma, johon pyrittiin yhdistelemaan vaihtoehtojen
ominaisuuksia, kuten Bastille-vaihtoehdon kompaktimpi ja luontoa sadstavampi rakentamisen si-
joittuminen ja Raitin soljuvampi ja paremmin ymparistoa seka keskuspuistoa huomioon ottava
muotoilu alueen itapaassa.

4.3.5 Virtuaalinen vuorovaikutus: digikaava-kehityshanke

Oulun kaupungin kaavoitus osallistui kehityshankkeeseen Digikaava, jonka tavoitteena oli luoda
uusia kaytantoja ja digitaalisia ratkaisuja kaavoitukseen. FCG Suunnittelu ja tekniikan Digikaavoi-
tus-hanke oli osa KIRA-digi —rahoituksen saanutta hanketta Rakennetun ympariston ja rakentami-
sen digitalisaatio. Hankkeen tavoitteena oli tietokantapohjainen kaava seka julkaisukanava FCG
Digikaava. Tahkokankaan asemakaava on toiminut Digikaava-hankkeen pilottikohteena. Asema-
kaavahankkeeseen liittyvaa valmisteluaineistoa on julkaistu virallisen nahtavillaolon liséksi MAP-
GETS 3D-alustalla, missa suunnitelmia on mahdollista kommentoida. Alustalla on mahdollista tu-
tustua kaavahankkeen yhteydessa laadittaviin perusselvityksiin sekd maankayttévaihtoehtojen
Bastille ja Raitti 3D-virtuaalimalleihin.

Aineistoihin voi tutustua Digikaava-verkkosivulla http://www.digikaava.fi/oulu-tahkokangas.

Kehityshankkeen paatyttya asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheessa Digikaava-alustalle ei ole
paivitetty uusia suunnitelmia. Ehdotusvaiheen suunnitelman soveltuvuutta ymparistdon on ku-
vattu asemakaavan viitesuunnitelmien yhteydessa olevilla nakymakuvilla.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lihtokohta-aineiston antamat / kaupungin asettamat tavoitteet

Suunnitelman lahtékohtana on Oulun yleiskaava, jossa Tahkokankaan alue on osoitettu tiiviiksi
pientalo- seka kerrostalovaltaiseksi asuinalueeksi palveluineen ja tydpaikkoineen. Yleiskaavaselos-
tuksessa todetaan: Hiirosessa Tahkokankaan aluetta uudistetaan ja tdydennetdaan monipuolisella
asuinrakentamisella. Alue rakennetaan Kiilakiventielta Tahkokankaan reunaan saakka radan suun-
taisesti. Kiilakiventien ja Pohjantien valiselle alueelle on mahdollista rakentaa uusia palveluja. Tah-
kokankaan rakentaminen vaikuttaa Kaukovainion suuralueen vaestdnkehitykseen vuoteen 2030
mennessa.

Oulun kaupungin kaavoitusohjelmassa 2017-2022 Tahkokangas on osoitettu yhdeksi tarkeim-
mista asuntotuotannon taydennysrakentamisalueista.

Suunnitelma tukee Oulun kaupunkistrategian 2026 tavoitteita mm. kestavasta kasvusta, kaupunki-
rakenteen tiivistamisesta ja ymparistoystavallisen liikkkumisen edistamisesta.

Energiaviisas rakennettu Oulu, Oulun ERA17-tiekartta —raportti on hyvaksytty Oulun kaupungin-
hallituksessa 11.12.2012 § 60. Oulun ERA17-tiekartta on toimintamalli ja ohjekirja uuden Oulun
rakennetusta ymparistosta vastaavien tahojen toiminnan kehittamiseksi ja kdytannoén toimintata-
pojen muuttamiseksi energiatehokkuutta edistaviksi. Siina maariteltyja keskeisia maankayton
suunnitteluun liittyvia askeleita energiaviisaan Oulun rakentamisessa ovat mm. paastolaskelmat ja
kokonaisenergiatarkastelu osaksi kaavojen vaikutuksen arviointia, energiatehokkuutta
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taydennysrakentamisella, erilaiset yhdyskunnat hiilidioksidipaastojen lahteena, yhdyskuntaraken-
teen hajautumiselle rajoja, liikenteen suunnittelun ja kaavoituksen prosessin kehittaminen seka
kestava liikkkuminen suunnittelun lahtokohdaksi. Asemakaavahankkeen yhteydessa on tehty paas-
tolaskelmia ja kokonaisenergiatarkasteluita, jotka ovat kaavaselostuksen kappaleessa 3.3.13. II-
mastovaikutuksia on arvioitu selostuksen kappaleessa 5.3.8.

Koko yleiskaavassa asuntoalueeksi osoitetun alueen asukasmaaran tavoitteeksi on tarkasteltu
hankkeen alkuvaiheessa noin 2300 — 3080 asukasta erilaisilla skenaarioilla, joissa vaihtoehtoina oli
Hiirosen alueen nykyinen asukastiheys (2300 asukasta) seka erilaiset kerrostalojen ja pientalojen
suhteelliset osuudet. Skenaariossa, jossa noin puolet asukkaista asuu kerrostaloissa ja puolet (kau-
punki)pientaloissa, arvioitiin olevan 2 600 asukasta. Skenaariossa, jossa 1/3 alueesta on kerrostalo-
aluetta ja 2/3 tiivista pientaloaluetta, arvioitiin olevan 3 080 asukasta.

Asuntojakauman tavoitteeksi on suunnittelutydn aikana asetettu 60 % asunnoista kerrostaloissa ja
40 % pientaloissa.

Alue oli suunnittelutydn alkaessa tarkoitus asemakaavoittaa vaiheittain. Suunnittelualuetta laajen-
nettiin asemakaavan muutosehdotusta valmisteltaessa noin 35 hehtaarista 53 hehtaariin, joten
asuntoalue voitiin kaavoittaa yhdessa vaiheessa. Alueen suunnitelmissa on varauduttu mahdolli-
suuteen laajentaa asuntoaluetta tarvittaessa myohemmin yleiskaavan mukaisesti itdan pain Pihka-
kintuntien jatkeena. Jatkosuunnittelun yhteydessa alueelle suunniteltu asukasmaara tarkentui noin
2200 asukkaaseen.

Kiilakiventien lansipuolella Tahkokankaan kohdalla oleva rakentamaton alue on yleiskaavassa
osoitettu tyopaikka-alueeksi. Yleiskaavamerkintéjen mukaan alue varataan monipuolisille ty6paik-
katoiminnoille, kuten toimistoille, palveluille ja sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu
ymparistdon merkittavaa melua, ilman pilaantumista tai muuta haittaa. Vahainen asuminen on
sallittua. Lisaksi alueelle saa sijoittaa tyopaikka-alueelle soveltuvia rauta- ja rakennustarvike- seka
autokaupan suuryksikoita. Asemakaavoituksella tulee edistaa hyvan kaupunkikuvan ja viihtyisan
ympariston muodostumista.

Tyopaikka-aluetta ei asemakaavoiteta taman hankkeen yhteydessa, mutta sita on tarkasteltu kau-
pallisessa selvityksessa. Selvityksen mukaan aluetta on mahdollista kehittaa tilaa vaativan erikois-
tavaran kaupan ja tydpaikkatoimintojen alueena. Lisaksi alueelle voi sijoittua muita yksityisia pal-
veluja, jotka tukevat kaupan toimijoiden ja yritysten toimintaa.

Eritysteemana alueen suunnittelussa on kiertotalouden ottaminen huomioon. Siihen liittyvat kehi-
tyshankkeet on kuvattu selostuksen kappaleessa 3.3.8. Alueen rakennuksista syntyvaa purkumate-
riaalia pyritaan hyddyntamaan alueen rakenteissa, mika tukee ekologisia tavoitteita. Asia on otettu
huomioon asemakaavamerkinndissa.

Talvikaupunkisuunnittelu on otettu huomioon mitoittamalla alueen kadut siten, etta lumet voi-
daan |3jittaa alueen sisalla, eika niita tarvitse kuljettaa yleisilta alueilta muualle.

Asemakaava toteutetaan useamman vuoden aikana ja tonttien luovutusta ohjelmoidaan tarkem-
min maankadyton toteuttamisohjelmassa. Vuosille 2020-2024 laaditussa maankayton toteuttamis-
ohjelmassa alueelle on arvioitu toteutuvan 120 pientalo- ja rivitaloasuntoa seka 50 kerrostalo-
asuntoa vuoteen 2024 mennessa. Jatkorakennusvaiheet maaritellaan tulevissa maankayton to-
teuttamisohjelmissa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Suunnittelun lahtokohtia ovat asettaneet perusselvitykset, jotka on kuvattu selostuksen kappa-
leessa 3.3. Asemakaavahankkeeseen liittyvat maankayton viitesuunnitelmat ovat laatineet
35



564-2347 Asemakaavan muutos 7.12.2020, Tahkokankaan palvelukeskus ja Tahkokankaanpuisto

Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy, ymparistdsuunnitelmat VSU maisema-arkkitehdit Oy seka lii-
kennesuunnitelmat ja hulevesisuunnitelmat Ramboll Finland Oy. Kappaleissa 4.5.2-4.5.6 on ku-
vattu suunnittelun kulku yleisistd periaatteista alustaviin konsepteihin, maankayttdvaihtoehtoihin
ja kaavaehdotukseksi.

4.5.2 Arkkitehtuuri ja maankaytto, yleista

Suunnittelutydn aluksi on mietitty alueen vahvuuksia ja teemoja. Vahvuuksia ovat sijainti erin-
omaisten liikuntamahdollisuuksien ja laajan luontoalueen yhteydessa seka hyvat liikenneyhteydet.
Suunnittelun teemoja on kehitelty yhdessa osallisten kanssa suunnittelutydpajoissa, jotka on ku-
vattu tarkemmin kappaleessa 4.3.4. Tarkeiksi teemoiksi nousivat yhteiséllisyyden tukeminen, mo-
nipuoliset virkistysmahdollisuudet, palvelut, ekologisuus sekd metsdisen luontoalueen liittdminen
luontevasti kaupunkimaisena kehittyvaan alueeseen. Yhteisollisyytta voidaan tukea laadukkailla
yhteistiloilla seka lahiviljelymahdollisuuksilla. Asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheessa on maa-
ritelty kaupunkikuvallisia 1ahtokohtia asemakaavamerkinndissa.

0900
YHTEISOLLISYYS ({])) ALUEEN IDENTITEETTI %ﬁ TALOTYYPIT d]
* Yhteisid toimintoja ja tiloja ¢ Julkinen - puolijulkinen - yksityinen
* Jaetut resurssit (ekologisuus) . B cologisuus * Muuntojoustavuus

* Talvikaupunki « Eri korttelityypit
(kaupunki- putS'O ja metsdkorttelit)
* Mittakaava: |-V kerrosta

TOIMINTA JA TILAT@ LUONTO ;/ LIIKENNE JA YHTEYDET %

* Asunnot * Luonnon ja metsdn mahdollisuudet:

* Lenkkeily, hiihto, pyordily
* Liketilat (kivijalka) vir lueet, urheilu ja leikki

* Julkisella \KPC'\ eelld helppo saavutettavuus

* Tydtilat * Metsd sulautuu kortteleihin « Jaetut autot / Pienempi
* Lahipalvelut pysakdintipaikkatarve?
L0,
YHTEISTILAT O RRILE EKOLOGISUUS ICY
* Kyldtalo {O * Viljelypalstat, kasvilaatikot ja * Eri kortteleilla eri omavaraisuusaste
(piha- ja joulujuhlat) kasvihuoneet * Ekologisuutta kehitetddn osana
* Kasvihuoneet (esim. juurekset ja hyStykasvit) kaupunkirakennetta

* Kattoterassit e Ma

mpd, aurinkopaneelit, tuulivoima

* Rakennuksen pitkaikiisyys

Kuva 21. Suunnittelun teemoja. Kuva: Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy.

Arkkitehtuurin ja maankayton lahtokohtia on haettu esimerkkikohteiden avulla. Aluksi mietittiin
lahtékohdaksi luontoalueeseen liittymiselle linnakemaisia ratkaisuja, joissa raja rakennetun ja
luonnon valilla on selkea ja urbaani, seka polveilevammin luontoalueisiin liittyvia keskusraittiin ja
erillisiin, mutta toisiinsa liittyvien mattaiden malleja.

Suurehko alue mahdollistaa erilaisten talotyyppien kayttamisen seka kerrostalo- ja pientaloasumi-
sen yhdistamisen. Suunnittelutydn yhteydessa linjattiin, etta Tahkokankaalle ei tavoitella korkeaa
rakentamista, vaan kerrostalojen korkeudet pysyvat maltillisina ja rajoittuvat noin viiteen kerrok-
seen. Kerrostalot liittyvat sekoittuneen kaupunkirakenteen periaatteella pientaloasumiseen. Pien-
talot on ajateltu toteutettavan yhtidmuotoisena, alueelle ei ole suunniteltu omakotitontteja.

4.5.3 Alustavat konseptit

Suunnittelun alkuvaiheessa laadittiin kolme alustavaa konseptia: Bastille, Raitti ja Mdttddt. Bastille
on naista urbaanein ja rajautuu pienimmalle alueelle seka muodostaa luontoalueen suuntaan
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selkeimmat rajat. Raitti muodostuu kylanraiteista, joiden varsille rakentaminen keskittyy ja joiden
valiin jaa keskuspuistoaluetta. Mattaat perustuu kylamaisiin yksikoihin, jotka liittyvat toisiinsa pol-
kuverkoston avulla ja sulautuvat luontoalueeseen. Lisaksi alueen rakennetta ja asuntotyyppeja tar-
kasteltiin esimerkkikorttelimallien avulla.

Ohjausryhmatyoskentelyn pohjalta suunnittelua jatkettiin jattamalla muita hajanaisempi ja jouk-
koliikenteen kannalta pitkiin etaisyyksiin johtava Mattaat-konsepti pois ja kehittamalla edelleen
vaihtoehtoja Bastille ja Raitti. Niista laadittiin tarkemmat maankayttovaihtoehdot seka ymparisto-
suunnitelmaluonnokset. Ohjausryhma paatti esittda yhdyskuntalautakunnalle vaihtoehtojen Bas-
tille ja Raitti asettamista julkisesti nahtaville asemakaavan valmisteluaineistona.

onnon ja rakentamisen vélilli
Rakentaminen muodostaa uudelle Rakentaminen keskittyy Maaston mahdollisuuder ja
asuinalueelle selkeirt rajat. Se korkeuskiyrien viliin rajoitteet huomioiva rakentaminen
hakee suojaa raideliikenteelti ja kyldnraiteiksi. Raitit antavat luo kylamaisia “mareiita” polku- ja
on vuoropuhelussa jyrkkenevin  rakennuksille urbaanin etupuolen litkenneverkoston varrelle.
maaston kanssa. ja metsiisen rakapihan.
KONSEPTI | KONSEPTI I KONSEPTI Il
Bastille Raitti Miittiidit
M W LA 0
D — P—
Uy =
D —

Kuva 22. Alustavat konseptit. Kuva: Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy.

4.5.4 Esimerkkikorttelit

Maankayttovaihtoehtojen viitesuunnitelmien yhteydessa on laadittu esimerkkikortteleita, joita
ovat sarkakorttelit, kylakortteli, varsikorttelit seka pysakodintitalohybridi. Esimerkkikorttelien ideoita
voidaan toteuttaa molemmissa alustavissa maankayttovaihtoehdoissa seka voidaan soveltaen
hyddyntaa lopullisen asemakaavan suunnitelmissa.

Sarkakorttelit muodostuvat I1-V-kerroksisesta rakentamisesta, joka avautuu ja madaltuu etelén
suuntaan. Kylakortteli muodostuu I-IV-kerroksisesta rakentamisesta, joka rajaa korttelin urbaania
etupuolta. Korttelirakenne avautuu luonnon suuntaan ja muodostuu lI-kerroksisista pientaloista. |-
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V-kerroksiset varsikorttelit muodostuvat luhti - ja pienkerrostaloista, kaupunkivilloista, autotal-
leista, verstaista, pyoravajoista ja korttelisaunoista. Pysakdintitalohybridissa tulisi olla aktiivinen
maantasokerros: liike-, palvelu-, yhteis- ja tyotilaa jne. Pysakointitaloon voisi liittyd myds mm.
verstaita ja lilkkuntapalveluita ja katolla voisi olla liikunta- ja leikkitoimintoja, rivitalomaista asu-
mista ja laatikkoviljelya.

[ esiMerxxikoRTTELETA
Sarkakorttelit

ESIMERKKIKORTTELEITA |
Kylékortteli

ESIMERKKIKORTTELEITA > = ! ESIMERKKIKORTTELEITA
Varsikorttelit Pysiksintitalohybridi

Vs

“— tys-/polvely- fasintilaa -

Kuva 23. Otteita esimerkkikortteleista. Kuva: Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy.

4.5.5 Asemakaavan valmisteluaineisto: maankayttovaihtoehdot Bastille ja Raitti
Asemakaavan valmisteluaineistona olivat nahtavilla kaksi maankayttévaihtoehtoa, Bastille ja Raitti.

Molemmissa vaihtoehdoissa alueella oleva palvelukeskus koulutiloineen on mahdollistettu saily-
tettavaksi ja sen lahiymparistda taydennettavaksi. Koulurakennus voitaisiin kunnostaa uuteen
kayttoon, joka voisi olla esimerkiksi palvelu-, tyopaikka-, harrastus- ja liiketilakaytt6a. Muilta osin
rakennuskanta on esitetty purettavaksi. Padajoyhteys alueelle on Kiilakiventielta ja sen yhteyteen
on esitetty kiertoliittyma. Joukkoliikenneyhteys liittyy Kiilakiventielta Metsakuninkaantielle Otson-
kujan kautta. Suunnitelma antaa mahdollisuudet kattavalle kavely- ja pyoratieverkostolle seka ul-
koilureiteille ja virkistystoiminnoille.

Kerrostalorakentamisen kerrosluvut vaihtelevat valilla Ill-V ja pientalorakentamisen valilla I-11l. Ker-
ros- ja pientalot on sijoiteltu padsaantoisesti sekoittuneena rakenteena samoille korttelialueille.
Tahkokankaalle ei ole osoitettu omakotitalotontteja, pientalot on esitetty toteutettavaksi yhtio-
muotoisina. Alueelle on esitetty kaupallisia tiloja, jotka sijoittuvat paasaantdisesti Kiilakiventien 13-
heisyyteen, seka kunnallisia tai yksityisia muita palveluita.

Maankayttovaihtoehdoissa alueen asukasmaaraksi on arvioitu noin 2650-2900 asukasta.
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MALLINNOS MALLINNOS

Bastille W @\t ¢ @ Raissi
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o

Kuvat 24 ja 25. Maankayttovaihtoehdot Bastille ja Raitti, visualisointikuvat. Kuvat: Arkkitehtitoi-
misto Harris-Kjisik Oy.

Bastille

Suunnitelma muodostaa tiiviin ja kompaktin kokonaisuuden, joka rajautuu selkedsti ymparoivasta
metsaalueesta ja liittyy suoraan lannen puolella olevaan Metsakuninkaantien varren asutukseen.
Alueen kokoojakatu muodostaa ympari kuljettavan lenkin, jolle risteyksissa olevat aukiot tarjoavat
vaihtelevia katutiloja. Alueen ytimeen muodostuu keskuspuisto virkistystoimintoineen, jonka
kautta on yhteydet laajempaan virkistys- ja luontoalueeseen. Pientalorakentamista sijoittuu kort-
telialueiden sisélle ja keskuspuiston varrelle. Liiketila sijoittuu paaasiassa kokoojakadun varteen
Kiilakiventien laheisyyteen. Joukkoliikennereitti kulkee Kiilakiventieltda Otsonkujan itdpaahan. Pysa-
kdinti on esitetty toteutettavaksi kortteleissa maantasossa esimerkiksi katoksissa seka pysakointi-
taloissa. Vaihtoehdon asukasmaaraksi on arvioitu 2653 asukasta.
i 3 ] HAVAINNELUONNOS
Ny K(/{’ QX Bastille

asuminen 126 900 k-m2
josta pientalomaista asumista n. 23 000 k-m2
+ lisiksi yhteistiloja

kaupalliset palvelut 3000 k-m2
L Julkiset palvelut 4900 k-m2

(sailytettdva rakennus/kylatalo,
pdivdkoti)

Kuva 26. Maankayttovaihtoehto Bastille. Kuvat Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy.
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Raitti

Suunnitelman perustana on polveileva kokoojakatu, jonka tavoitteena on muodostaa kylamainen
raitti. Suunnittelualueen ja Metsakuninkaantien varren olevan asutuksen valiin on esitetty viher-
kaista. Alueen ytimeen muodostuu laaja keskuspuisto moninaisine virkistystoimintoineen. Raitin
varrelta on useita yhteyksia laajempaan virkistys- ja luontoalueeseen. Raitin varrelle on osoitettu
padosin kerrostalorakentamista ja korttelialueet rajautuvat luonnon suuntaan pientalorakentami-
sella. Polveileva raitti muodostaa vaihtelevia katunakymia. Liiketila sijoittuu padasiassa kokoojaka-
dun varteen koulurakennuksen koillispuolelle. Joukkoliikennereitti kulkee Kiilakiventieltd Otsonku-
jan keskelle. Pysakointi on esitetty toteutettavaksi kortteleissa paaosin maantasoon toteutettavien
pihakansien alle, jolloin kantta voidaan kayttaa piha-alueen lisana terassipihamaiseksi oleskelualu-
eeksi. Raitti ulottuu laajemmalle alueelle ja kdyttda enemman metsapinta-alaa kuin Bastille. Vaih-
toehdon asukasmaaraksi on arvioitu 2887 asukasta.

o | ) b HAVAINNELUONNOS
. 5 2 asuminen 137500 k-m2

Jjosta pientalomaista asumista n. 27 500 k-m2
+ lisaksi yhteistiloja

kaupalliset palvelut 3500 k-m2

N Julkiset palvelut 4900 k-m2
(sailytettava rakennus/kyldtalo,
piivikoti)

g ).‘ \ \ L TR

Kuva 27. Maankayttovaihtoehto Raitti. Kuva: Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy.

4.5.6 Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavan muutosehdotuksen yhteydessa on laadittu maankayton viitesuunnitelmat seka ase-
makaavakartta kaavamerkintdineen alustavien konseptien Bastille ja Raitti pohjalta yhdistelemalla
niiden ominaisuuksia. Asemakaavan muutosehdotuksen ratkaisu on kuvattu tarkemmin selostuk-
sen kappaleessa 5.1, kaavan rakenne.

Asemakaavan muutosehdotusta laatiessa otettiin huomioon asemakaavan valmisteluaineistosta
jatettya palautetta siten, ettd suunnittelualueen lapi johtava joukkoliikennereitti osoitettiin Otson-
kujan keskeltd, kuten alustavassa vaihtoehdossa Raitti. Rakentaminen pyrittiin jatkosuunnittelussa
sijoittamaan kompaktisti ja luontoalueita saastaen, joten alueen toimintojen sijoittelu ja rakennet-
tavan alueen laajuus noudatteli enemman vaihtoehtoa Bastille. Vaihtoehdon Raitti vahvuuksina
nahdyt vapaammin polveilevaa kylanraittimainen kokoojakatu seka suurempi, vapaammin
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muotoiltu ja luontoalueille avautuva keskuspuisto sovitettiin kuitenkin osaksi suunnitelmaa. Suun-
nitelmien tarkennusten myo6ta arvio alueelle suunniteltujen asuntojen asukasluvusta laski noin
2200 asukkaaseen. Alueen suunnitelmissa on varauduttu mahdollisuuteen laajentaa asuntoalu-
etta tarvittaessa myohemmin yleiskaavan mukaisesti itaan pain Pihkakintuntien jatkeena.

Asemakaavan muutosvaiheessa asemakaava-alue laajeni valmisteluvaiheen noin 35 hehtaarista
noin 53 hehtaariin, kun suunnittelualuetta laajennettiin etelan suunnalla kohti rautatiealuetta.
Rautatiealue suunnittelualueen kohdalla lisattiin suunnittelualueeseen, jotta voitiin osoittaa aiem-
min asemakaavoittamaton kohta rautatietda asemakaavamerkinnalla. Suunnittelualuetta laajennet-
tiin my6s hieman lanteen Leimolanpuiston alueelle, jotta voitiin osoittaa varaus alueen paakatuyh-
teyden kiertoliittymalle.

-V

Kuva 28. Asemakaavan muutosehdotus 10.8.2020, havainnekuva. Kuva: Arkkitehtitoimisto Harris-
Kjisik Oy.

4.5.7 Ympadristosuunnittelu

VSU maisema-arkkitehdit Oy on laatinut alueen ymparistdsuunnitelmat. Suunnittelun lahtékoh-
tina ovat alueen luonto- ja maisema-arvot, maastonmuodot seka hulevesien kasittelyn periaat-
teet. Ymparistosuunnitelmat ovat selostuksen liitteena. Ymparistdsuunnitelmat laadittiin maan-
kayttdvaihtoehdoista Bastille ja Raitti seka sovitettiin niiden periaatteet asemakaavaehdotuksen
suunnitelmiin. Ymparistdsuunnitelman periaatteita on kuvattu tarkemmin asemakaavaehdotuksen
yhteydessa laaditussa yleissuunnitelmaraportissa.

Tahkokankaan ymparistdsuunnittelun periaatteena on ollut alueen henkea kunnioittava suunni-
telma, jossa aluetta ympardivan metsan tunnelma ulotetaan niin alueen toiminnalliseen keskus-
puistoon, katuihin kuin kortteleihinkin alueelle luontaisen kasvillisuuden suosimisella ja saasta-
malla olevaa puustoa mahdollisuuksien mukaan. Luonnonlaheinen Hunajatassunpuisto on alueen
virkistystoimintojen keskus. Katutilojen aukiot mahdollistavat myds tekemista ja tapahtumia alu-
eella.

Tahkokankaan virkistysympariston ytimena toimii alueen poikki ulottuva Hunajatassunpuisto, joka
tarjoaa tekemisen mahdollisuuksia ja olemisen paikkoja eri ikaisille. Puistoon suunniteltuja toimin-
toja ovat leikkipaikka, pallottelualue kenttineen seka freerun/parkour-alue. Lisaksi puistoon on
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suunniteltu nuotiopaikka seka avoimia nurmialueita oleskelua ja pallottelua varten. Toimintoalu-
eilla seka puiston luoteispaassa lahella linja-autopysakkeja on pyorapysakointialueet. Puistossa
sdilytetadn olevia puustosaarekkeita ja puita mahdollisuuksien mukaan ja istutetaan myos uutta
puustoa. Puisto toimii alueen lapi ulottuvana viheryhteytena, lahileikki- ja ulkoilupaikkana seka
paikallisesti tarkeana jalankulku- ja pyorareittina.

Rakennettavaa aluetta ympardivat metsaalueet sailytetaan pitkalti nykyisellaan. Alueelle linjataan
uusi hiihtolatu, joka mahdollistaa kulun linatin hiihtolatuverkostoon. Kesaaikaan latu toimii kunto-
ratana. Hiihtoladulle/kuntoradalle on pysakdintipaikka Hunajatassuntiella. Metsaalueen oleva pol-
kuverkosto sailytetdan ja tarvittaessa polkuja pinnoitetaan kestamaan lisdantynytta kayttajamaa-
raa. Metsaalueelle tehdaan esteeton lahimetsalenkki seka luontopolku. Metsdalueella on myds va-
raus lajitysmaista tehtavalle kuntoilukumpareelle, jonne voidaan sijoittaa kuntoportaat.

b 2 y X ) ’ g 24 X S , MERKINTOJEN SELITYS

! ' /\ 2 ; ‘ \ /,"’ [ oteva metsanponjakasvitisuusmittylnurms
, @  cieva yrsitiispou. siaint vitieetinen
]

I

Wi

uusi yksittaispuu

Kuva 29. Ymparistésuunnitelma. Kuva: VSU maisema-arkkitehdit Oy.

Kadut muodostavat alueella liikkuvalle luontevan kulkureitin. Katutilaa monipuolistavat aukiot,
green street -katuajatuksen mukaiset hulevesipainanteet seka suodatusalueet, joissa on monipuo-
lista pensas- ja perennakasvillisuutta. Green street -mallilla tarkoitetaan hulevesien hallintaa katu-
alueilla vihredn infrastruktuurin keinoin. Isokapalantien ja Metsavaarintien risteyksessa on laaja
taide- ja tapahtuma-aukio, jossa sijaitsee mm. taideteosvaraus seka oleskelupaikkoja. Aukioille on
sijoitettu myds puustoa seka pyorapysakointipaikat. Alueen eteldaosissa on taideraittina toteutet-
tava pihakatu (Metsavaarinkuja ja Metsavaarinaukio), jolla on pelastus- ja huoltoajo sallittu. Yhteys
tarjoaa kavelylle ja pyorailylle oikoreitin asuinkortteleiden valista. Talvikaupunkisuunnittelun ja
ekologisen suunnittelun tavoitteiden mukaisesti katutilat on mitoitettu lumen lgjitykselle siten,
etta lumia ei tarvitsisi kuljettaa pois alueelta.

Kortteleissa on asukkaille yhteisia leikki- ja oleskelutiloja seka erillisia yksityispihoja. Jatehuolto on
keskitetty kortteleittain erillisiin alueisiin tai jatehuoneisiin. Metsaan rajautuvat yksityispihat
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aidataan puuaidoilla. Hunajatassunpuistoon rajautuvat yksityispihat rajataan pensasaidalla. Kort-
teleissa sailytetdaan olevaa puustoa, mikali mahdollista.

Kortteleissa tehdaan hulevesien imeytysta ja viivytysta varten painanteita/sadepuutarhoja. Kortte-
leissa kdytetadn myos lapaisevia pinnoitteita, kuten nurmikived mahdollisuuksien mukaan.

Oulun kaupunki on ottanut kayttéon viherkerrointyokalun. Viherkerroinmenetelmadssa tontille ase-
tetaan viherkerrointavoitetaso, joka voidaan tayttaa kayttamalla erilaisia viherelementteja, kuten
sadilytettavaa ja istutettavaa kasvillisuutta, hulevesirakenteita ja erilaisia lapaisevia pinnoitteita. Ta-
voitteena on luoda vihreita ja viihtyisia tontteja, mika tulee myds ekologisia tavoitteita ja sopeutu-
mista ilmastonmuutokseen. Tahkokankaan tontinluovutuksessa tullaan kayttamaan viherkerrointa.

4.5.8 Kadut ja liikenne

Asemakaava-alueen maankayttd muuttuu ja olemassa olevat liikennejarjestelyt uusiutuvat. Alue
rajoittuu pohjois-, lansi- ja lounaisreunoiltaan rakennettuun alueeseen, johon alue liikenteellisesti
liittyy. Lounaisreunalla on Kiilakiventie, joka on alueellinen paavayla. Kiilakiventien itapuolella kul-
kee pyoraliikenteen paareitti.

Alueen lansipuolella on Metsakuninkaantie, joka on Hiirosen lapi kulkeva kokoojakatu. Siihen liit-
tyy kaksi tonttikatua, Tahkokankaantie ja Otsonkuja, jotka suuntautuvat kohti itaa lahelle suunnit-
telualuetta.

Oulun joukkoliikenteen runkolinjat 1 (Metelinkangas-Jylkynkangas) ja 2 (Metsokangas-Pohjois-
Ritaharju) kulkevat Kiilakiventietd ja Metsakuninkaantieta pitkin). Metsékuninkaantien kautta kul-
kee kesaarkena nelja vuoroa tunnissa suuntaansa ja talviarkena seitseman vuoroa tunnissa suun-
taansa. Kiilakiventiella kulkee joukkoliikenteen linja 58 (Metsokangas-Teknologiakyld), joka liiken-
noi kerran tunnissa suuntaansa.

Liikennesuunnittelun merkittavimpina periaatteina ovat olleet liikkenteen turvallisuus, jalankulku- ja
pyoraliikenteen mahdollisimman hyvat ja jarkevat yhteydet, joukkoliikenteen hyva saavutettavuus
ja lapiajoliikenteen minimoiminen.

Suunnitelman perusajatuksena on pyrkimys tilallisesti mahdollisimman ehjaan ja kiinnostavaan
katutilaan, jonka esikuvina ovat vanhat kylanraitit. Kadut on suunniteltu polveileviksi pitkia suoria
katuosuuksia valttaen. Paikoin katu levenee aukiomaisiksi tiloiksi, joita voidaan kayttaa myos hule-
vesien hallintaan ja talvisin lumitiloina. Talvikaupunkisuunnittelu on otettu huomioon mitoitta-
malla alueen kadut siten, etta lumet voidaan |3jittaa alueen sisalla, eika niita tarvitse kuljettaa ylei-
siltd alueilta muualle.

Asemakaava-alueelle on esitetty yhteensa 1700 metria katuja. Isokapalantie on kokoojavayla ja
muut tonttikatuja lukuun ottamatta Metsavaarinkujaa ja Metsavaarinaukiota, jotka ovat pihaka-
tuja. Pihakadun tavoitteena on, etta se ei ole lapiajettavissa muutoin kuin pyoralla ja halytysajo-
neuvoilla.

Kiilakiventien ja Isokapalantien liittymaan on suunniteltu kiertoliittyma, joka mahdollistaa maan-
kayton laajentamisen myds Kiilakiventien eteldpuolelle. Kiertoliittyma helpottaa linja-autojen liitty-
mista Kiilakiventielle. Isokdapalantien ja Metsavaarintien liittyma on ns. tapahtuma-aukio, jossa ajo-
radat ovat kuitenkin asfalttia joukkoliikenteen takia, ks. kohta 4.3.

Rautatien laheisyyteen suunniteltava Metsanhaltijanpolku toimii myds metsdanhoitotiena. Yhtey-
den suunnittelussa varmistetaan, ettd puutavararekat voivat liikenndida sen kautta kiinteistoille
myds asemakaava-alueen itdpuolella. Metsanhaltijanpolku on osoitettu asemakaavamerkinnalla
ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.
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Metsanhaltijanpolulle voidaan asettaa liikkennemerkki, joka sallii ajoyhteyden kiinteistolle metsa-
toita varten. Kulku Metsanhaltijanpolulle estetaan niina aikoina, kun kulkutarvetta metsanhoitotar-
koituksessa ei ole.

Kultakdmmentie on tarkoitettu pelkastaan joukkoliikenteelle, paitsi eteldosalla huolto ja pysakoin-
tilikenne on sallittu. Ajorata on niin kapea, ettei kohtaaminen onnistu kuin erityisten levennysten
kohdilla.

Metsavaarintiella ja Mesikapalantiellda on muutamia pysakdintitaskuja henkildautoille. Ne on tar-
koitettu lyhytaikaiseen pysakdintiin liiketiloissa kayntia varten. Muutoin autojen pysakainti katujen
varsilla kielletaan. Tahkokankaanpuistoon suunniteltu pieni pysakointialue virkistysalueiden kayt-
tajia varten.

Joukkoliikenteen reitit on mitoitettu telibusseille.

Pihkakintuntiessa on varauduttu siihen, etta katua voidaan jatkaa mahdolliselle uudelle maankayt-
toalueelle.

Joukkoliikenteen reitin on suunniteltu siirtyvan Metsakuninkaantieltd uudelle Isokapalantielle ja
Kultakammentielle Kiilakiventien ja Otsonkujan valilla. Uusi yhteys sijoittuu nykyista reittia keskei-
semmin nykyiseen ja uuteen asutukseen verrattuna. Molempia katuja pitkin reitteja ei kannata oh-
jata, silla se sekoittaisi matkustajia.

Vaihtoehtoisina reitteina tutkittiin reittia suoraan Isokapalantien pohjoispaasta Metsakuninkaan-
tielle tai Otsonkujan itdpaahan. Molemmissa vaihtoehdoissa reitti olisi kulkenut lahelta asuinra-
kennuksia. Otsonkujan puoleen valiin suuntautuva reitti kulkee edellisia etdadmpaa asuinrakennuk-
sista ja uuden reitin ja asuinrakennusten valissa on lisaksi autokatoksia.

Nyk. pysakki
siirtyy (ve1)

Nyk. saareke
polstuu

kpp-tie //
koro(enun:;/

Kuva 30. Joukkoliikenteen ajoyhteyden vaihtoehtoisia linjauksia, vasemmalla Metsakuninkaantielle
suoraan ja oikealla Otsonkujan paahan. Kuva: Ramboll Finland Oy.

Kaavassa esitetty reitti, Kultakammentie on tarkoitettu ainoastaan linja-autoille ja eteldpaastaan
ajo on sallittu myds P-korttelin (kortteli 24) huoltoa ja pysakointia varten.

Uuden alueen merkittavin pysakkipari on Isokapalantien puolivalissa. Toinen merkittava pysakki-
pari sijoittuu Kiilakiventielle Isokapalatien liittyman tuntumaan, missa ovat nykyisetkin pysakit.
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Pysakit on sijoitettu kiertoliittyman itdpuolelle, jotta ne palvelevat Isokapalantieta ja Kiilakiventieta
suoraan menevia linjoja. Otsonkujan lansipaahan toteutetaan ns. ajoratapysakit, jotka palvelevat
nykyista Hiirosen asuinaluetta ja korvaavat kaytdsta poistuvan Metsakuninkaantien pysakkiparin.

Pisimmatkin matkat kortteleista pysakeille ovat jalankulku- ja pydrateita pitkin alle 500 metria.
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Kuva 31. Lilkkennemaarat, nykytilanne ja ennuste. Kuva: Ramboll Finland Oy.

4.5.9 Hulevesisuunnittelu

Nykytilanteessa kaava-alueelle kulkeutuu vesia sen kaakkoispuolella olevalta rinteiseltda metsaalu-
eelta, mutta paaosa alueen valumasta muodostuu kaava-alueelta. Suunnittelualueen hulevedet
purkavat nykyisessa ja suunnitellussa tilanteessa paaosin Hiirosenojan kautta Kaupunginojaan.
Alueen lounasosasta vedet puretaan Kiilakiventien ali.

Tahkokankaan alueelta on tehty erillinen hulevesiselvitys (Tahkokankaan asemakaava-alueen hu-
levesiselvitys, 5.8.2020). Hulevesien hallintarakenteet, valuma-alueet, virtausreitit ja tulvareitit on

esitetty suunnitelmapiirustuksessa, joka on selostuksen liitteena. Hulevesisuunnitelmista on laa-
dittu raportti 25.11.2020.

Hulevesien hallinnan tavoitteena on vahentdaa maankayténmuutoksesta aiheutuvia virtaamapiik-
keja ja sailyttaa Hiirosenojan virtaamat nykyisella tasollaan. Lisaksi varmistetaan tulvareitit alu-
eelta. Hulevesien hallinta toteutetaan luonnonmukaisesti ja integroidaan suunnittelualueen (paa-
katu, katuverkosto, korttelit, puisto) maisemointiin. Alueella hyddynnetaan ns. green street -rat-
kaisuja katualueen hulevesien hallinnassa. Green street -mallilla tarkoitetaan hulevesien hallintaa
katualueilla vihrean infrastruktuurin keinoin.

Hulevesien mddrdllinen hallinta toteutetaan hajautetusti siten, ettd tavanomaiset ylivirtaamat tasa-

taan kiinteistdilla ja katujen painanteissa. Poikkeukselliset ylivirtaamat tasataan yleisille alueille si-
joitettavilla tulva-alueilla.

Suunnittelualueen lounasreunaan Kiilakiventien varteen tehdaan kaksi kasvillisuuspeitteista hule-
vesia viivyttavaa painannetta ja suunnittelualueen pohjoispuolelle yksi.
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Hulevesien muodostumista estetddn vahentamalla lapdisemattdman pinnan maaraa. Lapaisevien
pihamateriaalien liséksi kattopinnoilla on mahdollista kayttaa vetta sitovaa ja haihduttavaa kasvilli-
suutta. Ratkaisut paallysteista tehdaan suurelta osin kiinteistoilla. Asemakaavamaarayksia tayden-
tavassa ns. kolmiomerkinndssa on esitetty kiinteistdille hulevesien hallintaa koskevat maaraykset.

Hulevesien laadullinen hallinta toteutetaan hajautetusti kadun varren painanteissa. Tavoitteena on
katuverkoston vihertaminen ja hyddyntaminen hulevesien luonnonmukaisessa hallinnassa ns.
green street -ratkaisuin.

Suunnittelualueelta heikkolaatuisimmat hulevedet syntyvat liikennealueilta, joilta huuhtoutuu kiin-
toainesta, metalleja, hiilivetyja seka PAH-yhdisteita. Katoilta syntyvia hulevesia voidaan pitaa laa-
dultaan puhtaina. Laadullisen hallinnan tavoitteita edistavat myos yleisille alueille esitetyt kasvilli-
suuspeitteiset painanteet, jotka pidattavat haitta-aineita.

Suurin tarve hulevesien laadunhallintaan Tahkokankaan alueella on eniten liikennoidylla kokooja-

kadulla. Isokapalantiella katuvedet ohjataan painanteisiin, jonka kautta ne johtuvat biosuodatusra-
kenteisiin. Suunnitelmapiirustukseen on esitetty alustavia paikkoja biosuodatusrakenteiden sijain-

nille. Rakenteiden sijoittelu tarkentuu jatkosuunnittelussa.

Biosuodatuksen kasvillisuuden olisi hyva olla monikerroksellista ja monimuotoista. Painanteiden
niittynurmi keraa myds kiintoainesta ja parantaa hulevesien hallintaa. Puut, pensaat ja perennat
haihduttavat vetta, ja kdyttavat ravinteita. Monikerroksellinen kasvillisuus yllapitdad maanpinnan
lapaisevyytta ja edistaa mikrobiologisia prosesseja.
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Kuva 32. Esimerkkipoikkileikkaus kokoojakadun biosuodatuksesta. Vasemmalla puolella kadusta
biosuodatus ja oikealla vesia ohjaava painanne. Kuva: Ramboll Finland Oy.

Tonttikaduilla vedet ohjataan myos viherkaistan painanteisiin. Viherkaistan matalammissa koh-
dissa, joihin vesi ohjautuu, suositaan hulevesien hallintaa tukevaa monimuotoista kasvillisuutta,
esim. puu- ja pensasistutuksia tai/ja perennaa. Matala hoitoluokka koko nurmialueella edistaa
my®s hulevesien hallintaa, mikali nurmen annetaan kasvaa korkeammaksi.

4.5.10 Vesihuoltoverkon suunnittelu

Suunnittelualueen vesijohtoverkosto liitetdan olevaan verkostoon Metsankuninkaantien 200-SG-
vesijohdon kautta kolmessa pisteessa. Jatevedet johdetaan viettoviemareilla suunnittelualueen
pohjoispuolella sijaitsevaan jatevesipumppaamoon. Pumppaamon saneeraustarve tullaan selvitta-
maan ennen vesihuollon verkostojen rakentamista. Suunnitelmakartta on esitetty yleissuunnitel-
maraportissa.

4.5.11 Sahkoverkon suunnittelu

Oulun Energia Siirto ja Jakelu Oy on suunnittelualueen sahkonjakeluverkon haltija, ja vastaa sah-
konjakeluverkon suunnittelusta, rakennuttamisesta, yllapidosta ja kaytdsta. Sahkoverkon yleis-
suunnitelma sisaltaa alustavat muuntamoiden paikat seka alustavan keskijannitekaapelien kulku-
reitin.
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Uudet pien- ja keskijannitekaapelit asennetaan katujen rakentamisen yhteydessa yhteisjohtokar-
toissa tarkemmin sovittaviin paikkoihin. Jakokaapit sijoitetaan tonttialueiden ulkopuolelle paa-
saantoisesti tonttien valisten rajojen kohdalle.

Muuntamot ovat rakenteeltaan pelti- tai betonirakenteisia puistomuuntamoita. pyritaan sijoitta-
maan viherkaistaleille tai muille yleisille alueille. Muuntamoiden varitys on grafiitinharmaa. Varau-
dutaan taideteosten toteuttamiseen muuntamoiden seindpintoihin.

Peltirakenteinen puistomuuntamo vaatii kahdeksan metrin suojaetdisyyden palavista rakenteista
ja huoltomahdollisuuden kaikilta sivuilta. Peltirakenteisen puistomuuntamon aluevaraus kaavassa
on 21 x 21 metria.

Palomaaraysten tms. niin vaatiessa kaytetaan betonirakenteista puistomuuntamoa, joka ei vaadi
erillista suoja-aluetta kaavamerkinténa. Betonirakenteisen puistomuuntamon pinta-ala on noin 2,5
x 3,5 metria. Muuntamon ovien puoleiselle seinalle on jaatava vahintaan kolme metria huoltotilaa.
Muuntamon viereen on paastava tarvittaessa lilkkkumaan kuorma-autolla.

Tiheasti rakennetuilla alueilla muuntamot sijoitetaan rakennuksiin ja ovat rasitteina tonteilla.
Muuntamot ovat betonirakenteisia ja niiden pinta-ala on noin 2,5 x 3,5 metrid. Muuntamot on
mahdollista integroida katoksiin (esim. pyorakatoksiin).

Suunnitelmakartta on esitetty yleissuunnitelmaraportissa.

4.5.12 Kaukolampoverkon suunnittelu

Tahkokankaan olevan palvelukeskuksen rakennukset on liitetty kaukolampdéverkkoon. Purettavista
rakennuksista vapautuu alueelle noin nelja megawattia lammitystehoa. Kaukolammaonrunkolinja
tulee alueelle Metsankuninkaantien varressa kulkevasta linjasta. Tahkokankaantien varressa oleva
linja on rakennettu vuonna 1979, joten se joudutaan uusimaan uuden alueen rakentamisen yhtey-
dessa.

Uudelle Tahkokankaan kaava-alueelle rakennetaan uusi kaukolampdérunkolinja, josta alueelle on
tarjolla viiden megawatin mitoituslammitysteho.

Alueelle suunnitellaan kaikki alueen rakennukset kattava kaukolampdverkosto. Alueelle on kuiten-
kin tarjolla rajallinen maara lammitystehoa johtuen pienehkdsta Metsankuninkaantien varressa
olevasta runkolinjasta, joten voi olla mahdollista, etta verkko ei tule kattamaan kaikkia alueen ra-
kennuksia. Alueelle tulevan runkolinjan riittavyyteen vaikuttaa rakennuksien energiatehokkuus ja
kaukolampoliittymien maara. Kaukolampdoverkon tehokkuuden ja tarjolla olevan tehon riittavyytta
voidaan tukea siten, ettd muita kuin kaukolampo6a kayttavat rakennukset ohjataan rakentamaan
korttelikatujen paihin tai alueen etela nurkkaan.

Kaukolampodverkkoa ei rakenneta valttamatta heti katutdiden yhteydessa, vaan rakentamispaatos
tehdaan tonttien jaon jalkeen, kun todellinen kiinnostus kaukolampdon liittymiseen on varmistu-
nut. Kaukolammon kannalta tontteja pitdisi jakaa vaiheittain niin, etta katujen peralla olevat tontit
jaettaisiin viimeisena.

Suunnitelmakartta on esitetty yleissuunnitelmaraportissa.

4.5.13 Jatehuolto

Jatehuolto jarjestetaan paaasiassa tonttikohtaisesti. Rakentaminen on yhtidmuotoista, mika mah-
dollistaa luontevasti tonttikohtaisesti keskitetyn jatehuollon asunnoille.

Suunnitelmassa on esitetty myos varauksia yhteiskerayspisteina kortteleittain toteutettavalle ke-
raykselle. Yhteiskerayspistevarauksia on osoitettu kuusi kappaletta ja ne sijaitsevat kortteleihin liit-
tyvilla autopaikkojen alueilla. Jatepisteet sijoitetaan tonttiliittymien laheisyyteen siten, etta
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minimoidaan jatteenkerdysauton reitit kortteleiden sisalla. Katujen yleissuunnitelmassa ja asema-
kaavassa on otettu huomioon ndakemaalueet pysakointialueiden liittymissa kaduille. Toteutues-
saan yhteiskerdyspisteet voivat tukea ekologisia tavoitteita alueen huoltoliikenteen vahentyessa.

4.5.14 Valaistus

Suunnittelualueen korttelien, katualueiden ja puistoalueiden valaistuksen periaatteita on mietitty
asemakaavan muutoksen yhteydessa. Ne on kuvattu kaavaselostuksen oheismateriaalina olevassa
yleissuunnitelmaraportissa.

4.5.15 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Maankayttovaihtoehdoista Bastille ja Raitti on laadittu vaihtoehtojen vertailu, joka on asemakaa-
vaselostuksen liitteena nro 7. Vaihtoehtoja on vertailtu eri nakokulmista: kaupunkirakenne, luonto,
maisema, ymparisto, virkistys, liikenneverkko, joukkoliikenne, kunnallistekniikka, ymparistovaiku-
tukset, kiertotalous, alueen identiteetti, viihtyisyys ja ekologisuus seka taloudelliset vaikutukset.
Vaihtoehtojen vertailu on selostuksen liitteena.

Vaihtoehtoja on vertailtu myos kestavan kaupunki- ja yhdyskuntasuunnittelun kannalta. Energia-
laskelmia on kuvattu kaavaselostuksen kappaleessa 3.3.13. lImastovaikutuksia on arvioitu kaava-
selostuksen kappaleessa 5.4.6.

Maankayttovaihtoehtojen pohjalta on laadittu asemakaavaehdotus saadun palautteen pohjalta
maankayttdvaihtoehtojen ominaisuuksia yhdistelemalla.

4.5.16 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Maankayttovaihtoehdot Bastille ja Raitti asetettiin julkisesti nahtaville asemakaavan valmisteluai-
neistona. Jatkosuunnittelun ja asemakaavan muutosehdotuksen pohjaksi on valittu niiden yhdis-
telma.

4.5.17 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 4.5.-
4.6.2018. Mielipiteita esitettiin yksi ja lausuntoja kaksi. Mielipiteilla ja lausunnoilla ei ollut vaiku-
tusta asemakaavaan. Mielipiteet ja lausunnot vastineineen ovat selostuksen liitteena.

Maankayttovaihtoehdot pidettiin mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 25.1.-25.2.2019. Asi-
asta esitettiin nelja lausuntoa ja nelja mielipidetta. Mielipiteet ja lausunnot vastineineen ovat se-
lostuksen liitteena. Mielipiteiden ja lausuntojen vaikutukset asemakaavan muutosehdotuksen val-
misteluun on kuvattu kappaleessa 4.5.19.

4.5.18 Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

Asemakaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 28.8.-28.9.2020. Asiasta esitettiin nelja lausuntoa ja
kaksi muistutusta. Suunnitelmiin tehtiin tarkennuksia, jotka eivat edellyttaneet asemakaavaehdo-
tuksen uudelleen nahtaville asettamista. Lausuntojen perusteella vaikutusten arviointia luontoon
ja luonnonymparistdon tadydennettiin selostuksen kappaleeseen 5.3.2., tarkennettiin suojelumer-
kinnan sr-20 sisaltéa, muutettiin rautatien varren vaara-alue johtoalueeksi seka lisattiin kaavamaa-
rayksiin kohta alueen rakentamisen vaiheistuksesta siten, etta melun ohjearvot alueella alittuvat
kaikissa toteuttamisvaiheissa.

Tarkennukset on kuvattu kappaleessa 4.5.19.
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4.5.19 Suunnitelmiin ndhtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset

Maankayttovaihtoehtojen nahtavillaolon jalkeen on valmisteltu asemakaavan muutosehdotus yh-
distamalla maankayttovaihtoehtojen ominaisuuksia. Tehdyt muutokset on kuvattu tarkemmin
kappaleessa 4.5.6 seka kaavan rakenne kappaleessa 5.1.

Suunnittelualue laajeni noin 35 hehtaarista 53 hehtaariin maankayttovaihtoehtojen nahtavilldolon
jalkeen etelan suuntaan radanvarren laheisyyteen. Asuntovaltaisen alueen suunnitelma voitiin laa-
jentaa etelan suuntaan. Alue oli alun perin tarkoitus kaavoittaa vaiheittain, mutta asuntovaltainen
alue voitiin esittaa asemakaavaehdotuksssa samalla kertaa.

Maankayttovaihtoehdoista jatettyjen lausuntojen perusteella osoitettiin toimintakeskuksen raken-
nuskokonaisuudelle asemakaavassa suojelumerkinta seka tdydennettiin kaavaselostukseen mui-
naisjaanndskohteen nimi ja kohdetunnus. Mielipiteiden perusteella osoitettiin joukkoliikennereitti
alueelle Otsonkujan keskelta seka osoitettiin nykyisen reitin korvaava metsanhoitotiena toimiva
ajoyhteys Metsanhaltijanpolku yksityiselle maalle.

Asemakaavaehdotuksen jalkeen asemakaavakarttaan ja -merkintoihin tehtiin oheiset tarkennuk-
set, jotka olivat vahaisia eivatka edellyttaneet asemakaavaehdotuksen uudelleen nahtaville asetta-
mista:

Mesikapalantien molemmin puolin sijaitsevat korttelit (25 ja 26) sijoittuvat kiinni niiden lannen
puolella sijaitseviin kortteleihin nro 18 ja 19. Mesikapalantien molemmin puolin asemakaava-alu-
eella sijaitsevien korttelien numeroiksi on tasta syysta tarkennettu 18 ja 19. Tarkennuksen myéta
on muutettu muitakin asemakaava-alueella olevia korttelinumeroita. Asemakaavan myo6ta alueelle
muodostuu korttelit nro 24-36. Tarkentuneet korttelien numerot on paivitetty asemakaavamerkin-
tdjen kolmiomaaraykseen, asemakaavaselostukseen, viitesuunnitelmiin seka yleissuunnitelmara-
porttiin.

Keskeisten katujen varsilla tarkennettiin korttelialueille osoitettuja kerroslukuja siten, etta raken-
nusalan kadun varressa olevalla rakennusalalla paakayttotarkoituksen mukaisten rakennusten tu-
lee olla vahintaan ll-kerroksista (kerrosluku Il on alleviivattu). Tarkennus tehtiin keskeisten katujen
tavoitellun kaupunkikuvallisen ilmeen toteutumisen ja katutilan riittavan rajautumisen varmista-
miseksi. Tarkennuksia tehtiin Isokapalantien, Mesikapalantien, Hunajatassuntien, Metsavaarintien,
Metsavaarinkujan ja Metsavaarinaukion varsilla olevilla rakennusaloilla.

Kolmiomaaraykseen lisattiin kohta Ymparistdmelun ja rautatieliikenteen aiheuttaman tarinan tor-
junta, jonka mukaan meluldhteitd reunustaviin kortteleihin 18, 30 seka 34-36 suunniteltu rakenta-
minen suojaa muuta aluetta ymparistomelulta. Kortteleihin 18, 30 seka 34-36 suunniteltu rakenta-
minen tulee toteuttaa ennen korttelien 19, 26-29 seka 31-33 asuntojen rakentamista, jotta melun
ohjearvot korttelialueilla alittuvat alueen kaikissa toteuttamisvaiheissa. Radan laheisyydessa saat-
taa esiintya sellaista rautatieliikenteesta aiheutuvaa melu- ja tarindhaittaa, joka saattaa heikentaa
asumisviihtyisyytta ja joka tulee ottaa huomioon rakennusten ja rakenteiden suunnittelussa.

Rautatiealueen vieressa sijaitseva johtoalue osoitettiin vaara-alueen sijaan johtoaluemerkinnalla.

Korttelin 30 toimintakeskuksen rakennusta koskevaa suojelumerkintaa sr-20 on tarkennettu siten,
etta lause "Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytaa maakuntamuseon/museoviraston lau-
sunto” on muutettu muotoon “Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytda museoviranomaisen
lausunto”. Asemakaavakartalle on vaihdettu tdman uuden muotoilun sisaltéva sr-20 -merkinta.

Kortteliin 31 tdydennettiin ohjeellinen tontin raja.

Tahkokankaanpuiston alueelle taydennettiin ohjeellisen ulkoilupolun merkinta olevan polun koh-
dalle.

Isokapalantien varteen korttelissa 26 lisattiin ajoneuvoliittymakielto.
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4.5.20 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
2442018 § 196.

Yhdyskuntalautakunta paatti 15.1.2019 § 10 asettaa valmisteluaineiston mielipiteiden esittamista
varten nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta paatti 18.8.2020 § 369 asettaa asemakaavaehdotuksen julkisesti nahtaville
MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi asemakaavan muutoksen 15.12.2020 § 5.

e : el

"""v‘\ T < ot

Kuva 33. Maankaytdn suunnitelma, viistonakyma. Kuva: Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella osoitetaan Tahkokankaan palvelukeskuksen alue lahiymparistdineen
asuntovaltaiseksi tdydennysrakentamisen alueeksi palveluineen noin 2200 asukkaalle. Asemakaa-
van muutosehdotus on laadittu yhdistelemalla valmisteluaineistoina olleita maankayttovaihtoeh-
toja.

Suunnitelma muodostaa tiiviisti rakennetun kokonaisuuden, joka rajautuu selkedsti ympardivasta
metsdalueesta ja liittyy suoraan lannen puolella olevaan Metsdkuninkaantien varren olevaan asu-
tukseen. Alueen paakatuyhteys on Isokapalantie, joka liittyy Kiilakiventielle Tahkokankaan palvelu-
keskuksen nykyisen liittyman kohdalta. Polveileva kokoojakatu (Hunajatassuntie ja Metsavaarintie)
muodostaa alueen itdosaan kylamaista raittia ja muodostaa vaihtelevia katunakymia. Liiketila si-
joittuu paaasiassa kokoojakadun varteen. Isokapalantien ja raitin risteysalueelle on osoitettu
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katuaukiot/torit. Kokoojakadun varteen on osoitettu puuistutuksia. Joukkoliikennereitti (Isokapa-
lantie — Kultakdmmentie) kulkee Kiilakiventielta Otsonkujan keskelle. Sen alueella on rajoitettu
henkildautoliikennettd kaavamerkinnailla jl-2 ja jl-3. JI-2: (Joukkoliikenteelle, jalankululle ja polku-
pyorailylle varattu alueen osa. Alueen kautta voidaan tarvittaessa jarjestdaa myos muu ajo- tai
huoltoyhteys. JI-3: Joukkoliikenteelle, jalankululle, pyoraliikenteelle ja pelastusliikenteelle varattu
alueen osa. Alueen kautta ei voida jarjestaa huoltoajoa eika tontille ajoa. Metsavaarinkuja ja Met-
savaarinaukio raitin varrella on suunniteltu pihakatualueeksi, jonka lapi ei ole ajoyhteytta.

Suunnitelmissa on varauduttu mahdollisuuteen asemakaava-alueen laajentumiselle tulevaisuu-
dessa rautatien varren suunnalla Pihkakintuntien kautta.

Alueen ytimeen muodostuu laaja keskuspuisto Hunajatassunpuisto moninaisine virkistystoimin-
toineen. Se avautuu laajempaan virkistys- ja luontoalueeseen. Raitin varrelta on muitakin yhteyk-
sid alueen ulkoreunalla virkistys- ja luontoalueeseen. Suunnittelualueen ja Metsakuninkaantien
varren olevan asutuksen valiin on jatetty viherkaista.

Tahkokankaan palvelukeskuksen rakennus korttelissa 30 on osoitettu palvelurakentamisen kortte-
lialueeksi (P). Sen rakennukset suojeltu asemakaavassa merkinnalla sr-20, suojeltava rakennus. Ra-
kennus on korjaus- ja muutostdiden yhteydessa korjattava sen kulttuurihistorialliset ja rakennus-
taiteelliset arvot sailyttaen. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia mate-
riaaleja. Sisatiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia muutoksia. Korjaus- ja muutostoimenpi-
teista tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto.

Alueen pohjoisreunaan kortteliin 24 on osoitettu palvelurakentamisen korttelialue (P) esimerkiksi
paivakotia varten.

Asuntovaltainen rakentaminen on osoitettu padosin merkinnalla asuinrakennusten korttelialue (A),
joka mahdollistaa monipuolisia rakennus- ja asuntotyyppeja. A-korttelialueilla rakentamisen kor-
keus vaihtelee valilla I-V kerrosta. Padkadun varsilla on osoitettu rakennusaloja, joilla rakentami-
sen tulee olla vahintaan Il-kerroksista (Il alleviivattu), jotta paakadun varteen muodostuu katutilan
muodostuksen kannalta alueelle soveltuvaa kaupunkikuvaa. Alueen etelareunaan seka kortteliin
31 on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). AK-korttelialueilla rakentamisen suurin sal-
littu kerrosluku on V kerrosta. Paavaylan varrelle on osoitettu asuin-, liikke- ja toimistorakennusten
korttelialuetta (AL). AL-korttelialueilla rakentamisen suurin sallittu kerrosluku vaihtelee valilla V-VI
kerrosta. Asemakaavassa on esitetty kerrosluvuille vaihteluvaleja suurimman sallitun kerrosluvun
ohella, missa ajatuksena on ollut mahdollistaa joustavaa rakennussuunnittelua ja massojen por-
rastumista erikorkuisilla osilla. AL-korttelialueille on osoitettu keskeisilla paikoilla vahimmaisker-
rosalat myymala- tai liiketilalle.

Alueen eteldosassa rautatien laheisyydessa on osoitettu kaavamerkinnalla rakennusaloille raken-
nusten aanitasoerovaatimuksia. Asemakaavamerkinndissa on maaritelty alueen rakentamisen vai-
heistusta siten, etta rautatien laheisyydessa olevat korttelit tulee toteuttaa ennen melulle alttiiden
korttelien asuntojen rakentamista.

Pysakointi sijoittuu paaosin korttelialueille maantasoon ja osittain pysdkointialueen paalle raken-
nettavien pihakansien alle maantasossa. Kortteliin 18 on osoitettu merkinta LPA-3, autopaikkojen
korttelialue. Korttelialueelle saadaan rakentaa pysakdintilaitos. Korttelialueen kautta saadaan jar-
jestaa ajoyhteys siihen rajoittuville korttelialueille.

Kortteleihin 18, 26, 27, 34, 35 ja 36 on osoitettu merkintd LPA-4, autopaikkojen korttelialue. Kort-
telialueen kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen rajoittuville korttelialueille. Niiden yhteyteen
on osoitettu ohjeelliset rakennusalat, joille saa sijoittaa jatteiden yhteiskeraysastioita.

Pysakointivelvoitteet autoille ja polkupydrille pohjautuvat Oulun kaupunginhallituksen paatdkseen
26.3.2018 § 82 Oulun pysakointinormeista. Ne on esitetty kaavamaarayksiin sisaltyvassa
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kolmiomerkinnassa. Tarkempi pysakointipaikkamaara riippuu alueelle toteutettavista toiminnoista.
Alustavasti on arvioitu alueelle tarvittavan autoille yhteensa noin 1400 kpl pysakointipaikkoja tai
1100 kpl, jos pysakoinnin jarjestamisessa kaytetaan joustotekijoita. Polkupydrille arvioidaan tarvit-
tavan noin 3700 pysakointipaikkaa.

Muuntajien paikat on merkitty kaavakartalle padosin sijainniltaan ohjeellisina.
Asemakaavakartalle on osoitettu rautatiealue ja sen laheisyyteen johtoalue olevalle sahkélinjalle.

Hulevesien kasittelyalueet on osoitettu kolmella merkinnalla. Hule: Ohjeellinen huleveden johta-
miselle ja kasittelylle varattu alueen osa. Hule2: Istutettava alue, jolle on muodostettava painan-
teita viivyttamaan ja suodattamaan kadun hulevesia. Painanteiden sijainti on ohjeellinen. Hule3:
Hulevesien hallintaan varattu istutettava kadun osa. Hulevesien hallintarakenteiden sijainti on oh-
jeellinen. Kaavakartalle on merkitty sijainniltaan ohjeellinen avo-oja.

Asemakaavan yhteydessa on laadittu asemakaavamaarayksia taydentava kolmiomerkinta hii3,
jossa on maarayksia kaupunkikuvasta ja rakentamisesta, liikenteesta ja pysakoinnistd, piha-alu-
eista ja aidoista, hulevesista, happamista sulfaattimaista, teknisista tiloista ja energiantuotannosta,
jatteiden yhteiskerayksesta seka kiertotaloudesta. Asemakaavamaaraykset ovat selostuksen liit-
teena.

5.1.1 Mitoitus

Arvioidut asunto- ja asukasmaarat on esitetty alla olevassa taulukossa. Arvioitu asukasmaara on
2200. Tavoitteena on ollut noin 60 % asunnoista kerrostaloissa ja 40 % pientaloissa. Alueelle on
osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 140 270 kerrosalaneliometria. 7000 kerrosalaneliometria on
osoitettu palvelurakentamiselle, 19400 kerrosalaneliometria AL-korttelialueille, 22 200 kerros-
alaneliometria AK-korttelialueille ja 65800 kerrosalaneliometria A-korttelialueille. Kokonaisraken-
nusoikeuteen sisaltyy myos 25870 kerrosalanelidmetria autosuojille, talous- ja huoltotiloille. AL-
korttelialueilla osa rakennusoikeudesta voidaan kayttaa liikke-, myymala, palvelu- ja tydtiloille ja
niilla tulee toteuttaa vahintaan 900 kerrosalaneliometria liike- tai myymalatiloina. AL-korttelialu-
eelle korttelissa 18 on osoitettu varaus paivittaistavarakaupalle.

Suurin osa asuntorakentamisen korttelialueista on osoitettu asemakaavamerkinnalla A, joka voi
sisaltaa seka kerrostalo- ettad pientaloasumista, riippuen korttelialueelle osoitetusta kerrosluvusta
ja suunniteltavasta asuntotyypista. Tasta johtuen taulukossa esitetty asuntojen jakauma pien- ja
kerrostaloasuntoihin on suuntaa antava ja voi elda toteutussuunnitteluvaiheessa.

kayttotarkoitus kerros- asunto- k-m?%/ hléa/ asukas-
ala maara asunto asunto maara

AL (asuminen, liike- ja toimisto- 17400 232 75 1,5 348

tilat, arvioitu asumisen osuus)

AK (asuminen, kerrostalot 22200 296 75 1,5 444

A (kerrostalot) 18000 240 75 1,5 360

A (pientalot) 47800 478 100 2,5 1051

yhteensa 105400 1188 2203

5.2 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan laatimisen tavoitteena on ollut monipuolinen kaupunkimainen luonnonldheinen
asuntoalue palveluineen. Suunnittelussa on otettu huomioon alueen maisemalliset ominaispiirteet
seka merkittavimmat luonnonympariston arvot. Alueella on pyritty sekoittuneeseen kaupunkira-
kenteeseen asuntotyypeittdin. Tehokas maankayttd yhdessa tiiviin rakentamistavan kanssa vastaa
kestavan kehityksen tavoitteeseen.
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Asemakaavan yhteydessa on laadittu asemakaavamaarayksia taydentava kolmiomerkinta, jossa on
maarayksia kaupunkikuvasta ja rakentamisesta, liikenteesta ja pysakoinnista, piha-alueista ja ai-

doista, hulevesista, happamista sulfaattimaista, teknisista tiloista ja energiantuotannosta, jatteiden
yhteiskerdyksesta seka kiertotaloudesta. Se asettaa lahtokohdat alueen laadukkaalle toteutukselle.

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Aluella sijaitseva palvelukeskus on arvotettu sailyttamisen arvoiseksi ja sille on osoitettu asema-
kaavassa suojelumerkinta. Muilta osin rakennuskanta on mahdollista korvata uudella rakentami-
sella. Suojelurakennus sailyy tarkeana muistumana alueen aiemmista toiminnoista ja on otettu
huomioon sen lahiympariston suunnittelussa. Palvelukeskus sijoittuu alueen paavaylan varteen ja
sita taydentaa kaupunkikuvallisesti tiiviimpi rakentaminen.

Rakentaminen on pyritty sijoittamaan tiiviisti mahdollisimman suurelta osin jo rakennetulle alu-
eelle liittyen olevaan rakenteeseen metsaaluetta saastaen. Rakentamisen korkeus maaraytyy alu-
een puuston korkeuden mukaan. Ajatuksena on, ettei alueen korkeinkaan rakentaminen merkitta-
vasti kohoa puiden latvuksien yldpuolelle. Korkeaa rakentamista ei ole nahty alueen luonteeseen
soveltuvana.

Suunnitelma tdydentaa aiemmin rakennettua Metsankuninkaantien varren aluetta sita tiiviimmin
rakennettavalla, mutta kuitenkin sen mittakaavaa huomioon ottavalla tavalla. Tahkokankaan uusi
alue pyrkii erottumaan muista oululaisista asuntovaltaisista alueista muita varikkaampana: kaava-
maardysten mukaan alueen paarakennusten tulee olla paasavyiltaan muita vareja kuin mustaa,
harmaata tai valkoista.

Kuva 34. Maankaytdn suunnitelma, katundkyma Isokapalankadulta. Kuva: Arkkitehtitoimisto Har-
ris-Kjisik Oy.
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5.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on

Suunnittelussa on otettu huomioon alueen maisemalliset ominaispiirteet seka merkittavimmat
luonnonympariston arvot. Suunniteltu rakentaminen on osoitettu alueelle, joka jattaa keskeisim-
mat arvokkaat alueet ennalleen, mukaan lukien luonto- ja maisemaselvityksessa maaritellyn alu-
een koillisessa, jonne ei suositella rakentamista. Kyseisen alueen luonto ja maisema-arvot ovat
monipuoliset ja alue on luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas. Koillisosan vanhan pellon
alue, korpikangas seka kuivahkot kankaat seldnteella sailyvat. Linnustollisesti arvokkaaksi maari-
telty alue sailyy suurelta osin sellaisenaan. Vain rakentamisen reuna-alueilla on jonkin verran vai-
kutusta linnustollisesti arvokkaan alueen reunaan. Toisaalta alueella havaittu linnusto on sopeutu-
nut elamaan rakennetussakin ymparistossa.

Rakentaminen sijoittuu tuoreen kankaan metsatyypin alueelle, joka soveltuu rakentamiseen niin
kasvillisuuden, elaimistdn, maiseman kuin rakennettavuudenkin osalta. Nykyiset rakennetut alueet
hyddynnetaan myos uuden rakentamisen alueina. Rakennetuilla alueilla metsan sadstaminen ei
ole mahdollista, mutta olevaa puustoa pyritaan sailyttamaan mahdollisuuksien mukaan keskus-
puiston alueella. Alueella ei ole aiemmin tunnettuja uhanalaisten kasvilajien esiintymia eika niista
tehty havaintoja selvitysten yhteydessa. Selvitysalueen pohjoisosaan sijoittuu yksi uhanalainen
kasvillisuuskuvio, kangaskorpi, joka on jatetty rakentamisen ulkopuolelle.

Alueen tontinluovutuksessa tullaan kayttamaan viherkerrointa, mika voi osaltaan auttaa rakennet-
tavan alueen suunnitelmien soveltuvuutta ymparistoon. Viherkerroinmenetelmassa tontille asete-
taan viherkerrointavoitetaso, joka voidaan tayttaa kayttamalla erilaisia viherelementteja, kuten sai-
lytettavaa ja istutettavaa kasvillisuutta, hulevesirakenteita ja erilaisia [apaisevia pinnoitteita. Tavoit-
teena on luoda vihreita ja viihtyisia tontteja, mika tulee my6s ekologisia tavoitteita ja sopeutu-
mista ilmastonmuutokseen.

Tahkokankaan ymparistdsuunnittelun periaatteena on ollut alueen henkea kunnioittava suunni-
telma, jossa aluetta ympardivan metsan tunnelma ulotetaan niin alueen toiminnalliseen keskus-
puistoon, katuihin kuin kortteleihinkin alueelle luontaisen kasvillisuuden suosimisella ja saasta-
malla olevaa puustoa mahdollisuuksien mukaan. Yhteydet lahimetsaan sailytetaan ja reitteja pa-
rannetaan seka ohjataan kulkua paremmin reiteille, silla kayttajamaarien uskotaan nousevan asuk-
kaiden lisadntymisen myota.

5.3.3 Vaikutukset liikenteeseen

Liikennesuunnitelmia on kuvattu tarkemmin kappaleessa 4.5.8. Liikennesuunnittelun merkittavim-
pind periaatteina ovat olleet liikenteen turvallisuus, jalankulku- ja pyoraliikenteen mahdollisimman
hyvat ja jarkevat yhteydet, joukkoliikenteen hyva saavutettavuus ja lapiajoliikenteen minimoimi-
nen.

Suunnitelma lisaa ympardivan alueen liikkennemaaria erityisesti Kiilakiventiella. Metsankuninkaan-
tiella suunnitelmilla ei ole juurikaan vaikutusta liikkennemaariin.

Alustavasti on arvioitu alueelle tarvittavan autoille yhteensa noin 1400 kpl pysakointipaikkoja tai
1100 kpl, jos pysakoinnin jarjestamisessa kaytetaan joustotekijoita. Lopullinen maara riippuu alu-
een rakentamisen toiminnoista ja rakennustyypeista seka tarkentuu rakennussuunnittelun yhtey-
dessa.

Joukkoliikenteen reitin on suunniteltu siirtyvan Metsakuninkaantielta uudelle Isokapalantielle ja
Kultakdammentielle Kiilakiventien ja Otsonkujan valilla. Uusi yhteys sijoittuu nykyista reittia keskei-
semmin nykyiseen ja uuteen asutukseen verrattuna.
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7

S

Kuva 35. Suunnittelualueen jalankulku- ja pyoratiet seka pysakit ja etaisyydet linnuntieta. Kuva:

Ramboll Finland Oy.

5.3.4 Kestavien liikkumismuotojen edistaminen

Alue sijaitsee paapyorareitin laheisyydessa, noin viiden kilometrin padssa Oulun keskustasta. Jouk-

koliikennereitti on suunniteltu kulkevan alueen lapi ja se palvelee hyvin alueen asukkaita.

Suunnittelualueen maankayttd on tiivista, joten kavellen matkat ovat alueen sisalla lyhyita. Suun-

nittelulla on pyritty luomaan selkeita ja monipuolisia kavelyreitteja niin lahipalveluille kuin
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virkistysalueillekin. Suurin osa reiteista on asfalttipintaista ja yhteisia pyoraliikenteen kanssa. Kulki-
joiden maarat on arvioitu sen verran pieniksi, ettei erillisia vaylia jalankulkijoiden ja pyorailijdiden
valilla tarvita. Reitteja tdydentavat kivituhkapintaiset puistopolut aluetta ymparoivien metsaaluei-
den suuntiin. Lahimetsissa on laaja verkosto kuntoreitteja, polkuja ja rakentamattomia polkuja.
Polut on kartoitettu GPS-mittauksen avulla.

Tahkokankaan alue on hyvien pyorailyetdisyyksien paassa Oulun ydinkeskustasta, Kontinkankaasta
ja monista muista tyopaikka-alueista seka kaupallisista ja muista palveluista. Esimerkiksi pyoraily-
matka ydinkeskustaan on noin viisi, Kontinkankaalle reilut nelja ja Kaakkuriin alle kolme kilometria.
Oulun reittipalvelu ilmoittaa saman ajoajan Kaakkuriin menipa sitten pyoralla tai autolla.

Pyoraliikenteen paareitti kulkee Kiilakiventien varressa. Suunnitelmissa on varauduttu siihen, etta
reitin voi leventaa baanaksi. Suunnittelualueen sisalla pyorailyreitit ovat yhdistettyja jalankulku- ja
pyorateita. Isokapalantielld, Hunajatassuntielld ja Metsavaarintiella pyoratie on erilldaan ajoradasta,
koska autoliikenteen maara on arvoitu tiiviin asumisen myadta sen verran suureksi, etta pyoralii-
kenne ajoradalla ei olisi turvallista tai liikenteen kokonaisuuden kannalta sujuvaa. Mesikapalan-
tiella ja Isokapalankujalla pyoraily on ajoradalla. Reitit suuntautuvat mahdollisimman suoraan alu-
een sisdlla ja kohti lahipalveluja. Pyorateiden leveydet ovat 3-4, baanavaraus 6,6 metrid. Uusia kes-
topaallystettyja jalankulku- ja pyorateita on katujen varsilla noin 1500 metria ja muutoin noin 840
metria.

Polkupyorille arvioidaan alustavasti tarvittavan noin 3700 pysakdintipaikkaa. Tarkempi lukumaara
riippuu rakennustyypeista ja toiminnoista seka tarkentuu rakennussuunnittelun yhteydessa.

Vaylien linjausten suunnittelussa on varauduttu siihen, ettd maankayttd voi laajentua itdan pain ja
ettd jalankulku- ja pyoratieyhteys voi jatkua Kaakkurinkankaalle Palokankaan puiston kohdalta ny-
kyisessa asemakaavassa osoitetun rautatien alikulun kautta.

Alueen itdosan metsareitit mahdollistavat maastopyorailyn.

Julkisia pyoratelineita on esitetty keskuspuistoon ja tapahtuma-aukiolle, missa ne palvelevat myds
bussipysakin kayttajia. Myos Kiilakiventien pysakin yhteyteen varaudutaan toteuttamaan pyora-
pysakointia. Telineet mahdollistavat runkolukituksen.

5.3.5 Vaikutukset talouteen

Alueen toteuttamisen arvioidaan alkavan 2022 ja jatkuvan noin vuoteen 2030 asti. Alueen toteut-
tamisesta tulee kustannuksia infrastruktuurin ja ymparistdn rakentamisen suhteen seka myyntitu-
loja kaupungille. Liikennevaylien rakentamisen kustannusarvio on noin 3,3 miljoonaa euroa yleis-
suunnitelman mukaan. Jatkossa alueen kunnallistekniikan huolto seka viher- ja virkistysalueiden
hoito aiheuttavat yllapitokustannuksia. Rakentamisella on tydllistava vaikutus. Kaupunki saa tuloja
kiinteistoverosta seka valillisia tuloja uudesta rakennustoiminnasta ja asukkaiden ostokayttaytymi-
sen kautta yhteisdverotuottona.

5.3.6 Vaikutukset terveyteen, turvallisuuteen ja sosiaalisiin oloihin

Alueella ja sen lahiymparistossa on hyvat kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneyhteydet, jotka on ku-
vattu tarkemmin kappaleessa 5.4.4. Alueelle on suunniteltu asumista tukevia palveluita, kuten kau-
pallisia palveluita ja palvelutontti esimerkiksi paivakodille. Nama tekijat tukevat mahdollisuuksia
terveytta edistavaan autottomaan liikkkumiseen. Alueelle on suunniteltu keskuspuistoa virkistystoi-
mintoineen. Hiirosen laaja ja monipuolinen ulkoilualue on suunnittelualueen lahella ja sille on hy-
vat kulkuyhteydet. Suunnitelma tukee kaupungin strategian mukaista lilkkunnallisen ja terveen ela-
mantavan vahvistumista ja alue tarjoaa erinomaiset arkilikunnan mahdollisuudet.

Nykyisellaan alue on osittain virkistyskaytossa. Lahiston asukkaiden nakodkulmasta rakentuminen
saattaa heikentaa lahiympariston virkistysmahdollisuuksia.
56



564-2347 Asemakaavan muutos 7.12.2020, Tahkokankaan palvelukeskus ja Tahkokankaanpuisto

Monipuolinen asuntotuotanto tarjoaa alueelle sekoittuneen vaestorakenteen, mika osaltaan tukee
alueellista kestavyytta.

Kiertotalousteemaan liittyen osaa tonteista tai puistoaluetta tultaneen kayttamaan rakentamisen
aikana purkumateriaalien kasittelypaikkoina tai kaivumaiden valivarastoina. Naiden ymparistovai-
kutuksia on esitetty asemakaavamerkintdihin kuuluvassa kolmiomerkinnassa. Asemakaavamerkin-
noissa on todettu: Tulee varautua rakentamisen aikaiseen massojen valivarastointi- ja kasittelytoi-
mintaan ymparistoluvan ja rakentamisen etenemisen mahdollistamissa puitteissa. Asemakaava-
alueella saattaa esiintya hyotykaytettavan materiaalin kasittelysta johtuvia tilapaisia ymparistohait-
toja, kuten melua ja polya.

5.3.7 Vaikutukset palveluihin

Suunnitelmissa on varauduttu kaupallisiin ja kunnallisiin palveluihin tarvittavassa laajuudessa ja
mahdollistettu palvelutilojen rakentamista alueelle. Alueella on tarvetta paivittaistavarakaupalle ja
muille kaupallisille tiloille seka esimerkiksi paivakotitiloille. Koulupalveluissa alue tukeutuu Kauko-
vainioon. Alueen rakentamisen alkuvaiheessa se tukeutuu lahiseudun kaupallisiin palveluihin.

Alueen kaupalliset palvelut sijoittuvat Isokapalantien varteen paaaukion ymparille. Kortteliin 18 on
mahdollista toteuttaa paivittaistavarakauppa ja/tai muuta liiketilaa. Lisaksi liike- tai tyotilaa tulee
toteuttaa padaukion ymparille kortteleihin 19 ja 26. Tahkokankaan oleva palvelukeskus on osoi-
tettu palvelurakentamisen korttelialueeksi. Lisaksi alueen pohjoisosaan Isokapalantien paatteeksi
kortteliin 24 on osoitettu palvelukortteli, johon voidaan toteuttaa esimerkiksi noin 200-paikkainen
paivakoti.

5.3.8 Illmastovaikutukset

Ilmastonmuutoksen hillitseminen

Kaavoituksella voidaan vaikuttaa kasvihuonekaasupaastoihin, jotka syntyvat mm. rakennusten
lammitysenergian kulutuksesta seka ajoneuvoliikenteesta.

Yleiskaavoitusvaiheessa on suunniteltu asuntojen, tydpaikkojen ja palvelujen keskinaista sijaintia,
joilla vaikutetaan suoraan liikkennemaéariin ja niiden aiheuttamiin paastdihin. Asemakaava-alueen
mitoituksen seka asumisen sijoittumisen paalinjat on maaritelty Oulun yleiskaavassa.

Asemakaavoitusvaiheessa ilmastovaikutuksiin vaikuttavia tekijoita ovat maaperan rakennettavuus,
rakennustyyppi, asumisvaljyys, rakennusten sijainti ja saavutettavuus suhteessa palveluihin ja ty6-
paikkoihin seka joustavuus energiantuotantotavan valinnassa. Asemakaavoituksessa luodaan
edellytyksia vahapaastdisen suunnitteluratkaisun toteuttamiselle.

Tahkokankaan alueelle rakennetaan kerrostaloja ja pientaloja. Toimintakeskuksen rakennus saily-
tetdan ja kunnostetaan uuteen kayttoon, joka voisi olla esimerkiksi palvelu-, tydpaikka-, harrastus-
ja liiketilakayttoa.

Tahkokankaan alue tukeutuu hyvan ilmastopolitiikan mukaisesti olemassa olevaan kunnallisteknii-
kan, liikenteen seka palvelujen verkostoon. Alueen rakentuminen tukee Kaukovainion suuralueen
taydennysrakentamista. Alueen perusrakenne tukee kavelya ja pyorailya liikkumismuotoina. Suun-
nitellut kavely- ja pyoraily-yhteydet ovat sujuvat seka alueen sisalla etta seudullisesti. Katutilojen
mitoittaminen lumitiloille poistaa tarpeen kuljettaa lunta pois alueelta, mika edistaa kestavaa kehi-
tysta.

Asemakaavaratkaisussa ja kaavamaarayksissa on otettu ilmastovaikutuksia huomioon mm. suun-
nittelemalla ymparistomelulta suojattuja korttelipihoja, mahdollistamalla aurinkoenergian kayttoa
seka varaamalla riittavasti tilaa hulevesien viivytykselle ja imeytykselle.
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Tahkokankaan alueen erityisteemana on ollut kiertotalous, joka on otettu huomioon asemakaava-
merkinndissa ja suunnitelmissa. Rakennusten purkujate kaytetaan Tahkokankaan alueella infrara-
kentamiseen, mika vahentaa uudismateriaalin kayttotarvetta.

Ilmastonmuutokseen sopeutuminen

[lImaston muutosennusteiden mukaan Oulun seudulla sateisuus ja kovemmat sateet lisdantyvat.
Tama on otettu huomioon alueen hulevesien hallinnan suunnittelussa. Hulevesien imeytyskenttia
voidaan kayttaa virkistysalueina ja vaikuttaa samalla suotuisasti suunnittelualueen pienilmastoon.

Oulun kaupunki on ottanut kayttéon viherkerrointyokalun. Viherkerroinmenetelmassa tontille ase-
tetaan viherkerrointavoitetaso, joka voidaan tayttaa kayttamalla erilaisia viherelementteja, kuten
sadilytettavaa ja istutettavaa kasvillisuutta, hulevesirakenteita ja erilaisia lapaisevia pinnoitteita. Ta-
voitteena on luoda vihreita ja viihtyisia tontteja, mika tulee myds ekologisia tavoitteita ja sopeutu-

Kuva 36. Maankaytdn suunnitelma, katunakyma Hunajatassuntieltad. Kuva: Arkkitehtitoimisto Har-

ris-Kjisik Oy.

5.4 Ympariston hairiotekijat

Rautatien tarina ja melu seka katujen ymparistomelu lahinna Kiilakiventielta aiheuttavat ymparis-
ton hairidtekijoita, jotka on otettu huomioon toimintojen sijoittelussa seka asemakaavamerkin-
noissa. Osalle reunimmaisia korttelialueita rautatien seka Kiilakiventien laheisyydessa on osoitettu
asemakaavakartassa danitasoerovaatimukset. Suunnitellut rakennusmassat suojaavat nailla alueilla
piha-alueita melulta. Asemakaavamerkinndissa on maaritelty, ettd nama korttelit tulee toteuttaa
ennen muiden korttelien asuntojen rakentamista, jotta melun ohjearvot korttelialueilla alittuvat
alueen kaikissa toteuttamisvaiheissa.

Alueella tulee pyrkia kierrattamaan rakentamisessa muodostuvia ja kaytettavia hyotykaytettavia
purkumassoja ja ylijagamamaita mahdollisimman tehokkaasti. Tulee varautua rakentamisen
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aikaiseen massojen valivarastointi- ja kasittelytoimintaan ymparistoluvan ja rakentamisen etene-
misen mahdollistamissa puitteissa. Purkamisessa ja sen suunnittelussa tulee noudattaa voimassa
olevia viranomaismaaradyksia. Asemakaava-alueella saattaa esiintya hyotykaytettavan materiaalin
kasittelysta johtuvia tilapaisia ymparistohaittoja, kuten melua ja pdlyd. Tama on otettu huomioon
asemakaavamerkinngissa.

5.5  Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat noudattavat Oulun kaupungissa kaytettyja merkintoja. Asemakaavan yhteydessa
on laadittu uusia kaavamerkintgja liittyen hulevesien kasittelyyn (green street -teema) seka jouk-
koliikennereittiin.

Asemakaavan yhteydessa on laadittu asemakaavamaarayksia taydentava kolmiomerkinta, jossa on
maarayksia kaupunkikuvasta ja rakentamisesta, liikenteesta ja pysakdinnista, piha-alueista ja ai-
doista, hulevesista, happamista sulfaattimaista, teknisista tiloista ja energiantuotannosta, jatteiden
yhteiskerayksesta, kiertotaloudesta seka ymparistémelun ja rautatieliikenteen aiheuttaman tarinan
torjunnasta. Se asettaa lahtokohdat alueen laadukkaalle toteutukselle.

5.6 Nimisto

Alueelle muodostuu tarvetta uusille puistojen ja katujen nimille. Yhdyskuntajaosto on paattanyt
kaava-alueen nimistd asemakaavan muutosehdotuksen valmistelun yhteydessa 14.5.2020. Alueella
jatketaan Hiirosen alueen nimistdaihetta eli Metsaneldaimet kansansaduissa ja -tarinoissa, josta
Tahkokankaan alueelle otetaan kayttoon karhuaiheiset nimet.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1  Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy on laatinut asemakaavahankkeeseen liittyvat maankayton suun-
nitelmat. VSU maisema-arkkitehdit Oy on laatinut vaihtoehtoihin liittyvat ymparistdsuunnitelmat.
Ramboll Finland Oy on laatinut katu- ja liikkennesuunnitelmat seka hulevesisuunnitelmat. Viite-
suunnitelmat ovat selostuksen liitteena. Lisaksi on laadittu erillinen Tahkokankaan yleissuunnitel-
maraportti, jossa on esitetty tarkemmin jatkosuunnitteluun liittyvia suunnitelmia ja periaatteita.
6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alue rakennetaan vaiheittain asemakaavan tultua voimaan. Arvioitu rakentamisen aikataulu on
2022-2030.

6.3 Toteutuksen seuranta

Rakentamisen aloituskokoukset pidetaan kohteittain alueen tontinluovutuksen ja rakentamisen
aikataulun mukaan.

Oulussa 7. paivana joulukuuta 2020

Kari Nykanen Jere Klami
asemakaavapaallikko kaavoitusarkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

564 Oulu

25.01.
V-kunnanvaltuusto

Hyvéksymispykala 7

Generoitu
kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-

ala [ha]

2021

564V250121A7

Maanalaisten tilojen

pinta-ala [ha]

53,1517

Tayttamispvm
Hiirosen kaupunginosan korttelia 1 seka katu- ja lahivirkistysalueita koskeva asemakaavan
muutos ja asemakaava osalle Hiirosen kaupunginosaa
Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

28.01.2021

07.12.2020
04.05.2018
564-2347

14,7412

38,4105

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 53,1517 100,0 140270 0,26 14,7412 115270

A yhteensa 12,7225 23,9 133270 1,05 12,7225 133270

|P yhteensa 1,7025 3,2 7000 0,41 -11,8120 -18000

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa 30,4091 57,2 6,8607

IR yhteensé

|L yhteensa 8,3176 15,6 6,9700

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maa;?alltalset Pl?l:e;-]ala P"}:Ziala Kerr?:f]Ia [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[lem?]

[Ikm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 53,1517 100,0 140270 0,26 14,7412 115270

A yhteensa 12,7225 23,9 133270 1,05 12,7225 133270

A 10,0167 78,7 83450 0,83 10,0167 83450

AK 1,4481 11,4 26620 1,84 1,4481 26620

AL 1,2577 9,9 23200 1,84 1,2577 23200

|P yhteensa 1,7025 3,2 7000 0,41 -11,8120 -18000

P 1,7025 100,0 7000 0,41 -11,8120 -18000

Y yhteensa

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensé 30,4091 57,2 6,8607

VL 30,4091 100,0 6,8607

IR yhteensé

[L yhteensa 8,3176 15,6 6,9700

Kadut 5,6197 67,6 4,2721

LR 1,7983 21,6 1,7983

LPA-3 0,1586 1,9 0,1586

LPA-4 0,7410 8,9 0,7410

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Tahkokangas
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Hiirosen kaupunginosan korttelin 1 tonttia nro 3, Tahkokankaanpuiston ja Leimolanpuiston
lahivirkistysaluetta seka Hiirosen kaupunginosan asemakaavoittamatonta aluetta koskeva
asemakaava ja asemakaavan muutos seka katujen, liikenteen, ympariston, vesi- ja energiahuollon
suunnittelu (Kiilakiventie 5, Tahkokankaan palvelukeskus, Tahkokankaanpuisto)

Kaavatunnus 564-2347
mero 7547/2017
: ‘T

INTULA 4 '@

Asemakaavan muutosalue/ asemakaava-alue

= = == oy

|_ 1 Arvioitu lahialue, jolle hankkeella saattaa olla vaikutuksia

Kiinteistojen isannoitsijoita pyydetdan tiedottamaan asukkaille ja toimitilojen haltijoille
asemakaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan lahtokohdista voi esittaa mielipiteita.

of Northern

. e . Oulu Capital
Suunnittelun etenemista voi seurata www-sivulta:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet Scandinavia
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Mika on osallistumis- ja arviointisuunnitelma?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla (OAS) tiedotetaan suunnittelun osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutusten arvioinnista asemakaavoituksessa. Siina kerrotaan
kaavan lahtdkohdista, suunnittelun aikataulusta, siitd kuinka suunnitteluun voi osallistua ja miten
suunnitelmasta voi esittaa mielipiteensa. Siind myos kuvaillaan, minkalaisia kaavan vaikutuksia
suunnittelussa arvioidaan ja milla tavalla vaikutusten arviointi tehdaan. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelman riittavyydesta on mahdollista jattaa kirjallinen mielipide.

Asemakaava-alue ja vaikutusalue

Etusivulla olevaan karttaan on rajattu asemakaava-alue, asemakaavan muutosalue seka alue, jolle
hankkeella saattaa olla vaikutuksia. Asemakaava-alue sijaitsee Hiirosen kaupunginosassa. Siihen
kuuluu kortteli 1, sitéd ympardoivia lahivirkistysalueita ja asemakaavoittamatonta aluetta. Asemakaava-
alue rajautuu pohjoisessa kortteleihin 22-23 ja lahivirkistysalueeseen, idassa ja eteldssa
asemakaavoittamattomaan alueeseen seka lannessa Kiilakiventiehen, Leimolanpuistoon ja kortteleihin
18-19. Alueen pinta-ala on noin 53 hehtaaria.

Mita alueelle suunnitellaan?

Suunnittelualueella on toiminut Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin Tahkokankaan palvelukeskus
seka Leinonpuiston koulun Pihlajakummun toimipiste. Sairaanhoitopiiri ja kaupunki ovat vaihtaneet
keskendaan maa-alueita Tahkokankaalla, Hietasaaressa ja Peltolassa kaupunginvaltuuston paatoksen
25.9.2017 § 124 mukaan. Tahkokankaan alueen ja rakennusten hallintaoikeus on siirtynyt Oulun
kaupungille 31.12.2019. Tahkokankaan palvelukeskuksen toiminnot ovat siirtyneet muualle.
Kehitysvammahuollon uudet toimitilat on otettu kayttdon Peltolassa. Tahkokankaan aluetta
suunnitellaan asuinalueeksi palveluineen ja tydpaikkoineen.

Asemakaavan tavoitteet

Aluetta uudistetaan ja tdydennetaan monipuolisella asuinrakentamisella. Lahtékohtana on Oulun
yleiskaava, jossa Tahkokankaan alueelle on osoitettu tiivista pientalo- seka kerrostalovaltaista
asuinaluetta palveluineen ja tyopaikkoineen. Ekologisuuden kannalta tavoitteina ovat mm. ekotehokas
rakentaminen, hulevesien kasittely ja paikallinen massatasapaino. Alueen asunto- seka
palvelurakentamisen tavoitteet maaritellaan tarkemmin suunnittelutyon aikana. Suunnittelun
yhteydessa tutkitaan uudenlaisia asuntotyyppeja ja varmistetaan palveluverkon riittavyys uusille
asukkaille. Tahkokangas on osoitettu yleiskaavaselostuksen liitekartassa yhdeksi tarkeimmista
asuntotuotannon kohteista ja sille on esitetty ohjeellinen aloitus 2020-2030.

Suunnittelun lahtokohdat
Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa (tullut voimaan 17.2.2005) suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi, jolla tulee kiinnittdad huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien
toiminnallis-taloudelliseen edullisuuteen, ympariston laatuun ja kevyen liikkenteen toimintaedellytyksiin
seka edistad mm. yhdyskuntarakenteen eheyttamista. Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan
uudistaminen on aloitettu syksyllad 2010 ja etenee vaiheittain. 1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 2.12.2013 ja vahvistettu Ymparistdministeriossa 23.11.2015. 2.
vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 7.12.2016 ja on saanut lainvoiman 2.2.2017. 3.
vaihemaakuntakaava, johon kuuluu liikkenne ja maankayttd, on vireilla.
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Suunnittelualue on osoitettu 3. vaihemaakuntakaavan luonnoksessa merkinta taajamatoimintojen
alueeksi. Merkinnalla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden ty6paikka-alueiden ym.
taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita. Suunnittelumaaraykset:
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kayttdonottojarjestyksessa ja mitoituksessa
kiinnittaa erityista huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toiminnallis-taloudelliseen
edullisuuteen, ympariston laatuun ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksiin. Yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa tulee edistaa yhdyskuntarakenteen eheyttamista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla
alueilla seka taajaman ydinalueen kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti
hahmottuvaksi keskukseksi. Maankayttoratkaisuissa tulee pyrkia hyvaan energiatalouteen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritella kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen kannalta
edulliset vyohykkeet taajamarakenteen kehittamisen perustaksi. Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee
sisallyttaa periaatteet uudisrakentamisen sopeuttamisesta rakennettuun ymparistoon. Alueiden kayton
suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta alueella sijaitsevien kulttuuriympariston tai
maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat.
Taajaman merkittava laajentaminen paatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan kaavaan perustuen
edellyttaa turvallisten yhteyksien jarjestamista paatien poikki. Maankaytdn suunnittelussa tulee ottaa
huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallintasuunnitelmat seka varautua saan aari-ilmididen
vaikutuksiin.

Suunnittelualue kuuluu Oulun seudun laatukaytavaan. Merkinnalld osoitetaan Oulun lentoaseman,
kaupungin keskustan, yliopiston ja muiden Oulun kaupunkiseudun suurten tydpaikka- ja
palvelualueiden valista, kaupunkimaisesti rakennettavaa tie- ja yritysympariston vyohyketta.

Oulun kaupunkistrategia 2020

Oulun kaupungin strategisena tavoitteena ovat mm. elinvoimaisuuden vahvistaminen, kestavan
kehityksen huomioon ottaminen seka ehean, toimivan ja energiatehokkaan yhdyskuntarakenteen
toteuttaminen. Tavoitteena on mm. luoda uusia tydpaikkoja ja kehittaa yrittajyyden
toimintaedellytyksia seka hyodyntaa olemassa olevat asemakaava-alueet, infrastruktuuri ja
palveluverkosto.

Oulun yleiskaava

Yleiskaavassa (voimaan Oulun kaupunginhallitus 20.6.2016) suunnittelualue on osoitettu merkinnaéilla
AP-t, AK seka V/s.

AP-t, tiivis pientalovaltainen asuntoalue. Alue varataan kaupunkimaiselle pientaloasumiselle kuten
yhtiomuotoisille kytketyille pientaloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille. Alueelle saa lisdksi sijoittaa
ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja. Asemakaavoituksella tulee
edistda kaupunkimaista pientalorakentamista, viihtyisyytta ja asuinympariston laatua.

AK, kerrostalovaltainen asuntoalue. Alue varataan asuinkerrostaloille. Alueelle saa sijoittaa myos
asuinpientaloja seka ymparistohairioita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.

V/s, luonnonmukaisena sailytettava virkistysalue. Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttoon
seka opetuskayttoon. Alueella on erityisia ymparistdarvoja, jotka tulee sailyttaa. Alueella on sallittu
virkistys- ja ulkoilukayttda palveleva rakentaminen siten, etteivat sen luonnonolosuhteet muutu.
Luontoarvoja ja virkistyskayttdmahdollisuuksia mahdollisesti vaarantavaan toimintaan on saatava MRL
128 §:n mukainen maisematyélupa.
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Kiilakiventielle on yleiskaavassa osoitettu kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava. Merkinnalla on
osoitettu tavoitteellisen kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava, jonka varrella maankayttoa tulee
tiivistaa ja monipuolistaa, niin etta tuetaan kaupunkiraitiotien toteuttamismahdollisuuksia.

Kuvat: Ote voimassa olevasta yleiskaavasta ja asemakaavasta.

1

Voimassa oleva asemakaava

Alueella on paaosin voimassa 28.12.2004 vahvistettu asemakaava (kaavatunnus 564-1779). Alue on
asemakaavassa palvelurakennusten korttelialuetta P-1, jolle saadaan sijoittaa sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevia tiloja, seka lahivirkistysaluetta (VL), josta osalla ymparisto sailytetaan
(VL/s). Osa suunnittelualueesta sen itdreunalla on asemakaavoittamatonta.

Suunnittelualueen nykytilanne

Suunnittelualueella sijaitsee Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin Tahkokankaan palvelukeskus,
jonka rakennukset on rakennettu 1969-1975. Alueella toimii Leinonpuiston koulun Pihlajakummun
toimipiste. Tahkokankaan palvelukeskuksen toiminnot ovat siirtyneet asemakaavan muutoksen aikana
muualle. Osassa rakennuksista on tilapaista kayttéa. Suunnittelualueen koillis- ja pohjoispuolelle on
rakennettu kerrostalo- ja pientaloalue vuonna 2004 vahvistetun asemakaavan mukaisesti.

Maanomistus ja sopimusmenettelyt
Suunnittelualue on Oulun kaupungin omistuksessa.
Suunnittelutyon organisointi

Asemakaava laaditaan yhdyskunta- ja ymparistopalvelujen kaavoituksessa. Kaupunki tilaa tarvittavat
selvitykset ja suunnitelmat. Asemakaavahanketta varten on perustettu ohjausryhma.

Miten kaavan vaikutuksia selvitetdan ja arvioidaan?
Suunnittelutydn edetessa suunnittelualueesta laaditaan tarvittavat selvitykset ja suunnitelmat.

Asemakaavan toteuttamisen valittdmia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessa
maankaytto- ja rakennuslain 9 § ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 § mukaisella tavalla.
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Tyon kuluessa arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen vaikutuksia:

- lilkenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen (liikenteen maara ja toimivuus alueella)

- kaupalliset vaikutukset ja vaikutukset alueen palveluihin

- kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistoon (nakymat alueelle, kulttuurihistorialliset arvot)
Arvioinnin tekee kaavoittaja yhteistyOssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetaan
asemakaavan selostukseen.

Ketka ovat osallisia ja keille tiedotetaan erikseen?

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan. Osallisille ja kuntalaisille varataan mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta

Viranomaisten ja yhteis6jen osalta osallisia ovat seuraavat tahot:

e yhdyskuntalautakunta e Elisa Oyj

e Oulun seudun ymparistotoimi e Fingrid Oyj

e Oulun Vesi e Oulun kaupungin vammaisneuvosto
e Oulun Energia e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus e Kaukovainio-Hiironen asukasyhdistys
e Pohjois-Pohjanmaan museo e Kaukovainio-Hiirosen suuralueen

e Oulun seutukunta yhteistyéryhma

e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos e Oulun luonnonsuojeluyhdistys ry

e DNA Oy e Oulun kaupungin vanhusneuvosto

e TeliaSonera Finland Oyj

Tiedottaminen suunnittelualueen ja lahiympariston kiinteistonomistajille ja asukkaille

Suunnittelun vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta
ilmoitetaan kirjeelld, etusivulla olevan kartan rajauksen mukaisesti.

Valmisteluaineiston (kaavaluonnos) nahtaville asettamisesta tiedotetaan osallisille lehti-ilmoituksella
Kalevassa (kaavoituksen ilmoitukset julkaistaan tiistaisin ja perjantaisin) seka kaupungin verkkosivuilla.

Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta lahetetaan kirjeet ulkopaikkakuntalaisille maanomistajille ja
haltijoille, seka niille, jotka ovat jattaneet mielipiteen valmisteluaineistosta sen nahtavilldolon aikana.

Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta kuulutetaan Oulun kaupungin verkkosivuilla
www.ouka.fi/kuulutukset ja sanomalehti Kalevassa.

Tiedottaminen viranomaisille ja yhteisoille

Kaavoituksen eri vaiheista tiedotetaan sahkopostitse. Hankkeen alkuvaiheessa jarjestetaan
viranomaisneuvottelu.

Nahtavillaoloaikana jarjestetaan tiedotus- ja keskustelutilaisuus, josta tiedotetaan erikseen. Hankeen
yhteydessa jarjestetaan lisaksi avoin tydpaja, jossa esitelldan ja kehitetaan alustavia
suunnitelmavaihtoehtoja.

Missa kaava-asiakirjoihin voi tutustua?
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Kuulutukset ndhtaville asettamisista julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa
www.ouka.fi/kuulutukset.

Asemakaavahankkeen etenemistd on mahdollista seurata ja kaava-asiakirjoihin voi tutustua koko
asemakaavaprosessin ajan Oulun kaupungin verkkosivulla:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet

Suunnitelman kortti, joka sisaltaa kaava-asiakirjat, on haettavissa kaavatunnuksella 564-2347.

Sahkdiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 -asiakaspalvelupisteessa tai paikallisissa
Oulun yhteispalvelupisteissa. Asiakirjatulosteita voi tarvittaessa pyytaa nahtavillaolon aikana
yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden asiakaspalvelusta.

Miten kaavatyo etenee ja miten tyohon voi vaikuttaa?
Hankkeen kdynnistaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville neljaksi viikoksi, jona aikana vuorovaikutus-
ja arviointimenettelyjen riittavyydesta on mahdollista jattaa kirjallinen mielipide. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa suunnittelun kuluessa.

Valmisteluvaihe

Asemakaavaa koskeva valmisteluaineisto asetetaan nahtaville neljan viikon ajaksi tavoiteaikataulun
mukaan 2019. Nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen esittdmiseen kuulutetaan kaupungin
verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Mielipiteensa voi ilmoittaa kuulutuksessa mainittuun
osoitteeseen. Vastine mielipiteisiin toimitetaan niille mielipiteen antajille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa.

Ehdotusvaihe

Suunnittelun edettya ehdotusvaiheeseen kesalla 2020 asetetaan kaavaehdotus nahtaville 30 paivan

ajaksi. Nahtavillaolosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin verkkosivulla
seka lehti-ilmoituksella Kalevassa. Muistutukset tulee toimittaa kirjallisena kuulutuksessa mainittuun
osoitteeseen. Vastine muistutuksiin toimitetaan niille muistutuksen tehneille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan maankaytto- ja
rakennusasetuksen 94 §:n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan hyvaksymispaatoksesta saadetaan
MRL:n 191 §:ssa. Kaavan voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla valitusajan paatyttya.

Palautteen antaminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: KIRJAAMO PL 27 90015 OULUN
KAUPUNKI tai sahkopostilla osoitteeseen: kijaamo@ouka.fi.



http://www.ouka.fi/kuulutukset
http://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet

O U LU Yhdyskunta- ja 7/7
ympdristépalvelut

16.4.2018

paivitetty 10.8.2020

Lisdtietoja hankkeesta

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus (kdyntiosoite: Solistinkatu 2, Oulu)
kaavoitusarkkitehti Jere Klami, p. 044 703 2412, etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
suunnitteluavustaja Irma Hyry, p. 044 703 2426, etunimi.sukunimi(at)ouka.fi
kaavoituksen asiakaspalvelu, p. 050-3166 850, 050-3166 849
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden esittamista varten
nahtavillad 4.5.-4.6.2018. Mielipiteita esitettiin yksi ja lausuntoja kaksi.

Mielipide 1, As Oy Oulun Uniquen hallitus kirjoittaa:

564-2347 Hiirosen kaupunginosan korttelin 1 tontti nro 3 (Kiilakiventie 5, Tahkokankaan
palvelukeskus, Tahkokankaanpuisto) asemakaava ja asemakaavan muutos

As Oy Oulun Uniquen huomautus Kaupungin suunnittelemaan kaavamuutokseen 564-2347
Tahkokangas. As Oy Oulun Unique sijaitsee puistoon rajautuvalla tontilla Otsonkujan paadyssa
alueella johon tuleva suunniteltu kaavamuutos tulee vaikuttamaan:

Kaupungin kaavoitus on muuttumassa ja tahkokankaan aluetta ollaan muuttamassa asuin kayttoon.
kaavamuutos koskisi myos metsdaluetta otsonkujan paadyssa.

As Oy Oulun Unique vastustaa muutosta siltd osin, etta emme hyvaksy Otsonkujan paadyssa olevan
metsdalueen kaavoittamista siten etta Otsonkujan tieta jatkettaisiin tai etta metsikk6on rakennetaan
Uniquen valittdmaan laheisyyteen. Tama erityisesti silla ettda As Oy Oulun Unique on rakennettu siten
etta jokaiselle asunnolle on pyritty jarjestamaan yksityisyytta jollain tapaa nykyisella layoutilla. Nama
jarjestelyt tuhoutuvat mikali tietd jatkettaisiin tai valittdmaan laheisyyteen tulisi uudisrakennuksia.
Kaupunki aiheuttaisi asukkaille merkittavaa haittaa seka asumismukavuteen, etta asuntojen arvoon
liittyen.

Tahkokankaan alueen uudisrakentaminen on kuitenkin alueen kannalta kaikkiaan positiivinen kunhan
kulku uudelle alueelle jarjestetaan Tahkokankaantien tai Kiilakiventien kautta. As Oy Oulun Unique
kuitenkin vastustaa kerrostalojen lisa rakentamista Tahkokankaan alueelle nykyisten pientalojen
valittdmaan laheisyyteen jotta alueen asumismukavuus sailyy. Tahkokankaan alueen kaavoittaminen
pientaloille on siis mielestamme kokonaisuutena positiivinen asia kunhan kulku ei tule Otsonkujan
kautta ja nykyisten kiinteistdjen laheisyyteen jatetdan puistokaistale (Kuva 1). Pyydamme
kunnioittavasti Kaupunkia huomioimaan nykyisten asunto osakeyhtididen edut suunnitelmissa, jotta ei
paadyta pitkiin valitusproseseihin.

Kuva 1 - Huomautus Otsonkujan paatyyn puistokaistaleen sailyttamiseksi ja kulun
jarjestamiseksi Tahkokankaantien tai Kiilakiventien kautta.
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Kaavoitus:

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu kaksi alustavaa maankayttévaihtoehtoa, nimeltaan Bastille ja
Raitti. Ne asetetaan julkisesti mielipiteita varten nahtaville asemakaavan valmisteluaineistona. Naista
toinen tai niiden yhdistelma valitaan jatkotyon pohjaksi ja sen pohjalta laaditaan asemakaavaehdotus.

Taydennysrakennettavalle alueelle on suunniteltu katuyhteytta, joka toimii myds
joukkoliikennereittina. Joukkoliikennereitti yhdistyy Kiilakiventiehen seka Metsakuninkaantiehen.
Joukkoliikenneyhteys on osoitettu molemmissa vaihtoehdoissa Otsonkujan kautta. Suunnittelun
yhteydessa on tutkittu myds vaihtoehtoa, jossa yhteys olisi ollut etelampaa korttelien 19 ja 20 valista
olevalla puistoalueella, mutta sielld ei ole riittavasti tilaa yhteydelle.

Paaajoyhteys taydennysrakennettavalle alueelle on Kiilakiventielta. Liikennesuunnittelun yhteydessa ei
ole ndhty todennakdisend, etta tdydennysrakennettavalta alueelta ajettaisiin henkildautoilla
Otsonkujan kautta Metsakuninkaantielle ja edelleen Kiilakiventielle, koska uuden kokoojakadun kautta
Kiilakiventielle muodostuu sujuvampi ja nopeampi reitti. Otsonkujan liikkennemaarien lisdantymista
aiheutuu lahinna linja-autoliikenteesta. Ratkaisu mahdollistaa Otsonkujan asukkaille lyhyemman
kavelymatkan linja-autopysakeille.

Vaihtoehdossa Bastille katuyhteys on osoitettu Otsonkujan itdpaasta ja sijoittuu osittain alueelle, jota
mielipiteen liitteena olevassa kuvassa esitetaan jatettavaksi puistokaistaleelle. Katuyhteyden itdpuolelle
on osoitettu asuntorakentamista. As Oy Oulun Uniquen vieressa kaakkoisen puolella kuvassa oleva
alue on kuitenkin osoitettu puistoalueeksi, eika taloyhtion valittomaan laheisyyteen ole esitetty
asumista.

Vaihtoehdossa Raitti katuyhteys on osoitettu lannemmas Otsonkujan keskivaiheille. Alue, joka
mielipiteen liitteena olevassa kuvassa esitetdan jatettavaksi puistokaistaleelle, jaa tassa vaihtoehdossa
puistoalueeksi.

Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
Fingrid Oyj, Mika Penttil3, kirjoittaa 30.5.2018:
Kiitdmme lausuntopyynndstanne.

Asemakaava-aluetta sivuaa Fingrid Oyj:n 110 kV voimajohto Nuottasaari-Pikkarala, kuitenkin
lahimmillaan noin 150 metrin etdisyydella alustavan kaavarajauksen mukaan. Fingridilla ei
huomauttamista asemakaavoituksen lahtokohdista.

Pyydamme lahettamaan tietoa kaavoituksen etenemisesta. Tarvittaessa voimajohtoalueelle tai sen
laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa Fingridista erillinen risteamalausunto
(sahkopostilla risteamalausunnot@fingrid.fi).

Fingridin voimajohdot ovat maankayttd- ja rakennuslain (132/1999) 22 § tarkoittamia voimajohtoja.
Tama lausunto koskee Fingrid Oyj:n voimajohtoja.

Pyydamme lahettamaan meille tietoa kaavan etenemisesta. Tata kaavoitusasiaa Fingrid Oyj:ssa hoitaa
Mika Penttila puh. 030 395 5230.

Yleis- ja asemakaavat, joissa on Fingrid Oyj:n voimajohtoja tai muita toimintoja, pyydamme
lahettdamaan lausunnolle mieluiten sdhkdisena osoitteeseen kirjaamo@fingrid.fi tai kirjallisena
osoitteella Fingrid Oyj, Maankaytto ja ymparisto, PL 530, 00101 HELSINKI.



Kaavoitus:
Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
Pohjois-Pohjanmaan museo, Pasi Kovalainen ja Mika Sarkkinen, kirjoittavat 4.6.2018:

Oulun kaupungissa on tullut nahtaville Hiirosen kaupungin osaa koskeva asemakaava ja
asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (kaavatunnus 564-2347). Tama Pohjois-
Pohjanmaan museon lausunto koskee arkeologista kulttuuriperintoa.

Suunnittelualueella (noin 35 ha) sijaitsevat Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin Tahkokankaan
palvelukeskus ja Leinonpuiston koulun Pihlajakummun toimipiste. Suunnittelualue ulottuu myds
Tahkokankaan puiston alueelle. Kaavatyon tavoitteena on uudistaa ja taydentaa aluetta
mahdollistamalla alueen rakentaminen asuinrakennuksilla ja niihin liittyvilla palveluilla.

Suunnittelualue on vanhimmillaan 1960-luvulta olevaa rakennettua aluetta lukuun ottamatta paaosin
alavaa kosteikkoa ja vanhaa peltomaata, jonka pohjois- ja itdpuolella on aluetta korkeammat
maastonkohdat. Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain tarkoittamia kiinteita
muinaisjaannoksia. Lahin kohde on alueen itakarjesta noin 120 metria pohjoiseen ja lahimmillaan
vajaat 100 metria suunnittelualueen rajasta sijaitseva varhaismetallikautinen/rautakautinen
kivirakennekohde Tahkokangas (kohdetunnus 564010023). Kohdetta on kartoitettu ja tutkittu vuosina
2010-2011. Kyseessa on jokseenkin selvasti rajautuva kohde, jonka yhteydesta ei ole |0ydetty
asuinpaikkaa. Kohde lahialueineen on yleiskaavassa osoitettu ulkoilu- ja virkistyskayttoon.

Tahkokankaan suunnitellulla asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta
arkeologiseen kulttuuriperintdon. Talta osin Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomauttamista
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta eika kaavahankkeesta yleensa.

Kaavoitus:

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Valmisteluaineisto pidettiin mielipiteiden esittamista varten nahtavilla 25.1.-25.2.2019.
Mielipiteita esitettiin nelja ja lausuntoja nelja.

Mielipide 1, 17.2.2019:
Hei,

valitettavasti en ole ollut alusta asti ihan kartalla Tahkokankaaseen liittyvistd suunnitelmista. Kuulin
niista vasta joulukuussa 2018. Jos mina saisin paattaa, uusia asuntoja rakennettaisiin vain nykyisen
Tahkokankaan palvelukeskuksen tilalle, ja metsa saastettaisiin. Kaupungissakin on hyva olla Iahimetsia,
joihin on helppo pistaytya virkistaytymaan. Tahkokankaan/Hiirosen metsa on taydellinen juuri siihen
tarkoitukseen. Sielld paasee sellaiseen fiilikseen kuin olisi jossain erdmaassa; kaukana kaupungin
kiireesta vaikka onkin vain noin viiden kilometrin paassa Oulun keskustasta. Luonto- ja
maisemaselvityksessa todettiin, ettd metsassa on satumainen tunnelma. Allekirjoitan taman. Olenko
ymmartanyt oikein, etta Bastille vaihtoehdossa asutusta tulisi ainoastaan nykyisen palvelukeskuksen
alueelle? Mikali nain on, olisi Bastille mielestani parempi naista kahdesta vaihtoehdosta (Bastille,
Raitti), mutta toivoisin, etta Otsonkujasta ei tulisi joukkoliikenteen katua, ainakaan kokonaan. Puolesta
valista ehkapa kuten Raitti-vaihtoehdossa on.



Metsan vahenemisen lisaksi olen huolissani alueen eldimista, etenkin linnuista. Vaikkakin
linnustollisesti arvokas alue jatettaisiin rakentamisen ulkopuolelle, mieleeni tulee silti, etta
vaikuttaisivatko rakennustydt ja pysyva asutus kuitenkin alueella eldviin luontokappaleisiin
epasuotuisasti? Luonto- ja maisemaselvityksesta kay ilmi, etta yhden havaintokerran perusteella
alueella todettiin 19 lintulajia. Havaintokaynti oli tehty kesakuun loppupuolella, ja selvityksessa
mainittiin, etta lampiman kevaan vuoksi lintujen laulukausi oli todennakdisesti tuolloin jo osittain ohi,
ja etta tyypillisesti yhden havaintokerran kaynnilla havaitaan noin 40-60 prosenttia alueen lintulajeista.
Eli taman mukaan Hiirosen metsassa voisi olla perati 47 lintulajia! Jarripeippo, hdmdtiainen,
punatulkku ja kanahaukka olivat lajit, jotka havaituista lintulajeista ovat silmallapidettavia,
vaarantuneita tai alueellisesti uhanalaisia. Alueella on my&s koko maassa vaarantunut luontotyyppi:
kangaskorpi. Toivottavasti asemakaavaa ei koskaan uloteta tdman vaarantuneen luontotyypin
laheisyyteen.

Kulttuuripaakaupunkihakemukseen liittyen Oulu kyselee, ettd millainen on kaupunki metropolialueen
ulkopuolella, jossa asuu Euroopan sivistynein metsakansa? Olkaamme siis sita, ja saastakaamme
metsaa eli rakennetaan asuntoja vain nykyisen Tahkokankaan palvelukeskuksen alueelle. Metsa
innostaa meita liikkkumaan ja luonto tuo hyvinvointia. Hiirosen metsassa risteilee paljon upeita
lenkkipolkuja, joista osa on ollut kdytdssa jo useita vuosikymmenia. Uskon, etta uudetkin hiiroslaiset
tulevat arvostamaan metsan laheisyytta, ja toivoisivat, etta sita on ymparilla mahdollisimman paljon.

Kaavoitus:

Tahkokankaan alueen suunnittelu asuntovaltaisena taydennysrakentamisen alueena perustuu Oulun
yleiskaavaan ja on otettu huomioon Oulun maankayton toteuttamisohjelmassa. Alueen asunnoille
arvioidaan olevan kysyntaa. Alue toteutuu pitkalla aikavalilla usean vuoden aikana.

Asemakaavan muutosehdotuksessa esitetyista kortteli- ja katualueista yli kaksi kolmasosaa sijoittuu
alueelle, joka on jo aiemmassa asemakaavassa kaavoitettu palvelurakentamisen korttelialueeksi.
Viheraluetta muodostuu asemakaava-alueelle selvasti enemman kuin rakennettavaa aluetta. Lisaksi
suunnittelualue rajoittuu laajaan asemakaavoittamattomaan viheralueeseen, joka on osoitettu
yleiskaavassa virkistysalueeksi ja luonnonmukaisena sailytettavaksi virkistysalueeksi.

Asemakaavahankkeen yhteydessa laaditussa maisema- ja luontoselvityksessa on osoitettu alueet, joille
rakentamista ei suositella esimerkiksi luonnon monimuotoisuuden takia. Nama alueet on jatetty
rakentamisen ulkopuolelle. Lisaksi selvityksessa on osoitettu alueita, joille rakentamista tulisi valttaa.
Suunniteltu rakentaminen sijoittuu pienelta osin sen alueelle. Suunniteltu rakentaminen sijoittuu siis
lahes kokonaan alueelle, jolla rakentaminen on maisema- ja luontoselvityksen mukaan mahdollista.

On mahdollista, etta aluetta tulevaisuudessa tarvittaessa laajennetaan kaakon suuntaan radan varren
laheisyydessa erillisena asemakaavana. Kangaskorven alueelle tai laheisyyteen ei ole tassa
asemakaavassa osoitettu rakentamista. Asemakaavan yhteydessa laadittu luonto- ja maisemaselvitys
ohjaa myds tulevaa kaavoitusta, joten kangaskorven alueelle ei ole nakdpiirissa rakentamista
mahdollisessa myohemmassakaan vaiheessa.

Kaavoituksen ndkemyksen mukaan alueen linnusto on otettu riittavalla tavalla huomioon
suunnitelmissa. Maisema- ja luontoselvityksessa maaritelty linnustollisesti arvokas alue on jatetty lahes
kokonaisuudessaan rakentamisen ulkopuolelle. Sen lansireunassa, olevan palvelukeskuksen alueen
itanurkan ajoyhteyksien vierelld, suunnitellut korttelialueet ylittavat alueen rajaa vahaisessa maarin.

Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.



Fingrid Oyj, Mika Penttila, kirjoittaa 20.2.2019:
Kiitamme lausuntopyynndstanne.

Asemakaava-aluetta sivuaa Fingrid Oyj:n 110 kV voimajohto Nuottasaari-Pikkarala, alustavan
kaavarajauksen perusteella Iahimmillaan noin 150 metrin etdisyydella. Fingridilla ei nain ollen ole
huomauttamista asemakaavan valmisteluaineistosta.

Pyydamme lahettamaan tietoa kaavoituksen etenemisesta. Tarvittaessa voimajohtoalueelle tai sen
laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa Fingridista erillinen risteamalausunto
(sahkopostilla risteamalausunnot@fingrid.fi). Fingridin voimajohdot ovat maankaytto- ja rakennuslain
(132/1999) 22 § tarkoittamia voimajohtoja. Tama lausunto koskee Fingrid Oyj:n voimajohtoja.

Pyydamme lahettamaan meille tietoa kaavan etenemisesta. Tata kaavoitusasiaa Fingrid Oyj:ssa hoitaa
Mika Penttild puh. 030 395 5230.

Yleis- ja asemakaavat, joissa on Fingrid Oyj:n voimajohtoja tai muita toimintoja, pyydamme
lahettamaan lausunnolle mieluiten sahkdisena osoitteeseen kirjaamo@fingrid.fi tai kirjallisena
osoitteella Fingrid Oyj, Maankaytto ja ymparisto, PL 530, 00101 HELSINKI.

Kaavoitus:

Voimajohto on otettu huomioon asemakaavan muutosehdotusvaiheessa kaavasuunnitelmissa.
Voimajohdon laheisyyteen on varattu alue metsanhoitotielle ja siitda on pyydetty erillinen
risteamalausunto Fingridilta 17.9.2019. Lausunnossa on esitetty metsanhoitotielle mahdollinen sijainti
voimajohtoalueen laheisyydessa ja se on otettu huomioon alueen suunnitelmissa.

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
Pohjois-Pohjanmaan museo, Pasi Kovalainen ja Mika Sarkkinen, kirjoittavat 20.2.2019:

Oulun kaupungissa on tullut nahtaville Hiirosen kaupungin osaa koskeva asemakaava ja
asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen aineisto (kaavatunnus 564-2347). Tama Pohjois-
Pohjanmaan museon lausunto koskee arkeologista kulttuuriperintda.

Kaavatyon aiemmassa vaiheessa (4.6.2018) antamassaan lausunnossa Pohjois- Pohjanmaan museo
totesi suunnittelualueen lahialueella sijaitsevan kiviroykkiokohteen, joka luonteeltaan on niin
selvarajainen ja varsinaisen suunnittelualueen ulkopuolella, etta kaavalla ei ole siihen vaikutusta.
Valmisteluaineistossa on esitetty kaksi maankayttdavaihtoehtoa, joissa molemmissa rakentaminen
painottuu suunnittelualueen lansiosaan. Muinaisjaannosta lahinna oleva itdosa on maisemallisesti
merkittdvaa ymparistda, jonka olevaa metsaa hyddynnetaan ulkoiluun. Tahan suunnittelualueen
itdosan ymparistoon maastollisesti ja olevan polkuverkoston kautta liittyva Tahkokankaan
muinaisjaannds tuodaan hyvin esille kaavaselostuksessa (s. 17-18). Se on myds otettu huomioon
kartoissa.

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta valmisteluvaiheen osalta ei Museolla ole huomautettavaa.
Ainoastaan selostuksen tekstiosuuteen sivulle 17 olisi toivottavaa lisata kohteen nimi Tahkokangas ja
muinaisjaanndsrekisterin mukainen kohdetunnus 564010023.

Molemmat tosin kayvat ilmi kulttuuriympariston palveluikkunasta otetun museokartan
kuvakaappauksessa.



Kaavoitus:

Lausunnon perusteella on tdydennetty kaavaselostukseen muinaisjaannoskohteen nimi ja
kohdetunnus. Lausunto ei muilta osin anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Pohjois-Pohjanmaan museo, Pasi Kovalainen ja Anita Yli-Suutala, kirjoittavat 21.2.2019:

Oulun kaupungissa on tullut nahtaville Hiirosen kaupungin osaa koskeva asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen luonnos, osoitteessa Kiilakiventie 5 koskien Tahkokankaan palvelukeskusta ja
Tahkokankaan puistoa (kaavatunnus 564-2347). Tama lausunto koskee rakennettua
kulttuuriymparistoa.

Tahkokankaan palvelukeskuksen toimintojen siirtyminen pois alueelta ja muuttuminen yleiskaavan
mukaisesti asuinalueeksi, tulee olevat rakennukset arvioida, niiden kayttokelpoisuus seka maaritella
rakennushistoriallinen arvo. Alun perin itsenaisesti toimiva paviljonkityyppinen hoitolaitosymparist on
rakennettu neljassa vaiheessa vuosien 1968 ja 1975 valisena aikana. Alue sailyttanyt alkuperaisen
ideansa varsin hyvin ja kokonaisuus on arvotettu paikalisesti arvokkaaksi rakennetun
kulttuuriympariston kohteeksi. Eri rakennusten arvoa voidaan luonnehtia niiden kayton ja
sdilyneisyyden perusteella. Alueelta on purettu kolmehenkilokunnan asuinkerrostaloa ja ne on jo
korvattu uusilla asuinkerrostaloilla, eivatka ne kuulu varsinaisesti taman tarkastelun piiriin.

Tahkokankaan palvelutalon asukkaiden asuin-/hoivaosastojen rakennukset sijoittuvat alueen
koillisreunaan, joista nelja 1-kerroksista rakennusta on rivissa lounais-koillissuunnassa.

Nelja rinteeseen sijoittuvaa kellarillista rakennusta on edellisiin ndhden kohtisuorassa rajaten
korkoeron pohjoispuolisen painanteessa olevaan metsikkdon. Yksi neljasta rinnerakennuksesta on
palanut ja sen jattama tila on tyhja. Hoito-osaston alkuperdisen soluperiaatteen mukaisista
rakennuksista vain kaksi on kaytdssa, muut ovat tyhjilladn lammot katkaistuna. Naiden rakennusten
muuttaminen muuhun kayttdon on varsin haasteellista. Rakennusten ulkoinen hahmo on muuttunut
tasakattojen muutoksessa aumakatoiksi, joka toteutettiin 1980-luvulla. Hoito-osaston rakennuksilla ei
katsota olevan erityisia rakennushistoriallisia arvoja vaikkakin ne ovat oleellinen osa alueen
alkuperaista ideaa, perhekeskeista ryhmaasumisen soluperiaatetta.

Toisen ryhman rakennuksia muodostavat luoteisreunalla olevat hallintorakennus, ravintokeskus,
poliklinikka- ja sairaalarakennukset seka lampokeskus piipuineen, joka toimii nykyisin alueen
telemastona, kun 6ljylammitys muutettiin kaukolampoon. Rakennukset ovat 1-kerroksisia ja
suhteellisen levedrunkoisia, joiden keskikaytavalla oleva ikkunanauha tuo valoa muuten pimedan
kaytavatilaan. Kattomuodon muutoksesta huolimatta alkuperdinen ylavaloidea on sailynyt.
Rakennusten kantavarakenne, pilaripalkki rakenne on nakyvissa, rakenne sallii julkisivujen valoisan
ikkunanauhan. Rakennuksia liitetty toiminnallisesti yhteen valoisilla yhdyskaytavilla, ne myos rajaavat
sisapihoja alueen ulkopuolelle. Rakennukset ovat sailyttaneet varsin hyvin alkuperaisen rakenteensa ja
toiminnallisesti ne ovat museon nakemyksen mukaan hyva esimerkki aikansa hyvasta
muuntojoustavasta suunnittelusta. Ne ovat varsin varteenotettavia kohteita, muutettavuudeltaan,
taydennettavyydeltdan ja hyddynnettavyydeltdan alueen jatkokehittelyssa. Mittakaavaltaan ja
sijoitukseltaan etenkin hallintorakennus ja ruokahuoltorakennuksen kaytt6a/muuttamista on syyta
tutkia tarkemmin niiden soveltuvuudesta yhteistolliseen tai harrastekayttoon. Jopa ns. matalan
kynnyksen toiminta olevassa rakennuksessa osana tdydentyvaa uutta asuinalueeksi muuttuvaa kylaa ei
museon nakemyksen mukaan ole poissuljettu. Terveyskeskus ja sairaalarakennus tdydentavat alueen
olevaa kiinteistdmassa, mutta niiden muuttaminen uuteen toimintaan on jossain maarin edellisia
haasteellisempia.



Kolmas ryhma on toimintakeskuksen, koulun, spastikko- ja lastenosaston rakennuskoko-naisuus, joka
sijoittuu Tahkokankaan harjanteelle, muita rakennuksia korkeammalle. Kokonaisuus kiertyy suojaisen
sisapihan, atriumin ymparille, jota reunustaa suojaiset arkadikaytavat pylvasriveineen. Tilasarja on
avara ja hengittava, arkkitehtonisesti edelleen toimiva ja onnistunut, vihrea milj6o.
Toimintakeskuksessa on hyvakuntoinen liikuntasali ja auditorio. Uimahalli pesutiloineen on ollut pois
kaytosta kymmenkunta vuotta. Siind on paljon potentiaalia ja alkuperaisyytta, viimeisteltyja detaljeja ja
kiinteista kalusteita. Sivurakennuksissa on valoisia opetustiloja, puu- ja metalliverstastiloja seka
tekstiilityo- ja keittictiloja, jotka voidaan muuttaa helposti harrastekayttoon. Toimintakeskuksen tilat
ovat edelleen kayttokelpoisia, osa tiloista ovat korjaustarpeessa mutta helposti kaytettavissa
jatkossakin.

Toimintakeskuksen sailyminen rakennuskannassa on Pohjois-Pohjanmaan museo nakemyksen
mukaan varteen otettava ja esittaa suojelustatusta, sr-20 merkinnalla on peruste.

Arkkitehtonisesti rakennukset ilmentavat oman aikansa ja alkuperaisen Nevanlinnan kilpailutyon
‘Siipirikon’ ideaa saavutettavuudella 1-tason ratkaisulla, mutta kiinteistdmassa on varsin huomattava ja
kaikkien rakennusten muuttaminen toisenlaiseen kayttoon ei ole alueen taydentamisen kannalta
mahdollista. Rakennusten korjausvelka on jo talla hetkelld joidenkin rakennusten osalta korkea eika
kaikelle ole osoittaa jatkokayttoa. Nykyinen valja metsdinen miljoo tulee taydentymaan paikoittain
tiiviimmalla asuinrakentamisella tulisi huomioida alueella olevat pienilmaston ja maiseman
viihtyisyyden kannalta tarkeat isot puut. Uusien rakennusryhmien valiset tilat tulee paikoin jattaa
rakentamiselta vapaiksi, jotta alueen hengittavyys sailyy. Pohjois-pohjanmaan museolla ei ole muta
huomautettavaa Tahkokankaan palvelukeskuksen ja Tahkokankaanpuiston asemakaavan ja
asemakaavan muutosluonnoksesta rakennetun kulttuuriympariston osalta.

Kaavoitus:

Toimintakeskuksen rakennuskokonaisuus, johon sisaltyvat koulutilat seka spastikko- ja lastenosasto,
on osoitettu asemakaavan muutosehdotuksessa suojelumerkinnalla sr-20. Osa
rakennuskokonaisuudesta on asemakaavan muutosehdotusta laadittaessa vuokrakdytossa. Osa
rakennuskokonaisuudesta on ollut pitkaan kayttamattomana.

Hallintorakennus, ravintokeskus, poliklinikka- ja sairaalarakennukset seka lampdkeskus voisivat sailya
alueella varsinkin osittain ja alueen toteuttamisen alkuvaiheessa, mutta asemakaavan muutos
mahdollistaa niiden korvaamisen uudella rakentamisella. Niille ei ole osoitettu suojelumerkintdja.
Naiden rakennusten muuttaminen muuhun kayttoon edellyttaisi todennakdisesti korkeaa
korjaamisastetta.

Alueelle on suunniteltu suuri keskuspuisto, jonka suunnittelussa on otettu huomioon puiden
sdilyttamisen mahdollisuuksia.

Lausunnon perusteella on osoitettu toimintakeskuksen rakennuskokonaisuus suojelurakennukseksi.
Muilta osin lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys kirjoittaa 24.2.2019:
Yleinen laht6kohta

Oulun kaupunki on sitoutunut toiminnassaan vaalimaan luonnon monimuotoisuutta, tiivistamaan
kaupunkirakennetta ja sadstamaan hiilinieluja mm. siten, etta uhanalaisia lajeja ja luontotyyppeja ei
haviteta eika niiden olosuhteita heikennets, ellei se ole yleisen edun kannalta tarpeen.



(Yhdyskuntalautakunta, yhdyskunta- ja ymparistopalvelut: Talousarvio 2019, Kadyttdsuunnitelma. s.7-
10.)

Tahkokankaan alueen kehittamisen paalahtokohtana tulisi pitaa sita, etta tuon seudun
rakentamattomia ja luontoarvoja omaavia alueita tulisi saastaa tuleville oululaisille ja pitaa
Tahkokankaan-Hiirosen-Laanaojan alue erityisena Oulun keskustan laheisena yhtenaisena
"keskuspuisto”-alueena. Alue on osa Kaupunginojan varren ydinviheraluetta (Oulun viheralueverkosto
ja luonnon monimuotoisuus, VILMO-suunnitelma, 2014). Taman alueen kehittaminen tosin edellyttaa
vain luonnon monimuotoisuutta sailyttavaa metsanhoitoa, olemassa olevien tarkeimpien ja
kulumisalttiimpien polkujen merkitsemista ja pitkostamista / sorastamista ja Tahkokankaan kohdalla
olemassa olevan huonokuntoisen Laanaojan sillan kunnostamista.

Suunnitteluvaihtoehdot

Oheiseen karttaan on koottu kaava- ja luontoselvityksessa olleiden eri karttojen tarkeimpia asioita
paallekkain. Bastille -vaihtoehto on rajattu violetin punaisella ja Raitti siniselld. Ylareunaan on merkitty
keltaisella vanha pelto ja sinisella korpimetsa, joka on vaarantunut luontotyyppi. Mustalla
pisteviivoituksella on rajattu linnustollisesti arvokkaaksi arvioitu alue. Sen sisalla on harmaalla merkitty
"ei suositella rakentamista” -alue ja kellertavalla “valtetaan rakentamista” -alue. "Valtetaan
rakentamista” -alueesta todetaan luontoselvityksessa seuraavasti: "Alueella on huomattavia luonto- ja
virkistyskayttoarvoja. Suositellaan jatettavaksi rakentamisen ulkopuolelle. Alueen ekologiset yhteydet
tulee sailyttaa.” Kuten kartasta helposti nakee, Bastille -vaihtoehto noudattaa jokseenkin taysin naita
suosituksia, sen sijaan Raitti tuhoaa "valtetaan rakentamista” -alueen lahes taysin. Lisaksi
hulevesiselvityksen yhteydessa todetaan, etta Raitti tulee liian ldhelle korpea ja vaarantaa sen
sailymisen.

Nailla perusteilla tulisi kaavan jatkosuunnittelun ehdottomasti perustua ensisijaisesti Bastille -
vaihtoehtoon. Mikali Bastille -vaihtoehdon tehokkuutta ei pideta riittdvana, sitd voisi nostaa
ensisijaisesti muutamalla korkeammalla talolla keski- /pohjois-koillisosassa tai ulottamalla aluetta
Raitin tapaan, mutta véahemman itdan aivan suunnittelualueen eteldosassa “soveltuu rakentamisen” -
alueen puitteissa.

’




Kaavoitus:

Asemakaavan muutosehdotusvaiheessa on laadittu suunnitelma, jossa on yhdistetty alustavien
vaihtoehtojen (Bastille ja Raitti) ominaisuuksia. Suunnitelma ulottuu jonkin verran Raitti-vaihtoehtoa
pitemmalle kaakon suunnassa alueella, joka maisema- ja luontoselvityksen mukaan soveltuu
rakentamiseen. Korttelirakenne noudattaa kuitenkin paapiirteisséan maisema- ja luontoselvityksen
rajausta siten, etta rakentaminen on jatetty kokonaan ei suositella rakentamista -alueen ulkopuolelle ja
se ulottuu vain hieman alueelle, jolla tulee selvityksen mukaan valttaa rakentamista.

Asemakaavan muutosehdotuksessa on kaavoituksen nakemyksen mukaan otettu huomioon
mielipiteessa esitetyt maisemaselvityksen tavoitteet. Mielipide ei anna muilta osin aihetta muuttaa
asemakaavaa.

As. Oy Uniquen hallitus kirjoittaa 25.2.2019:

As Oy Oulun Unique sijaitsee puistoon rajautuvalla tontilla Otsonkujan paadyssa alueella, johon tuleva
kaavamuutos tulee vaikuttamaan. Tama huomautus on jatkoa asunto-osakeyhtion aiemmalle
huomautukselle, joka tehtiin suunnittelun edellisessa vaiheessa. Tama huomautus koskee erityisesti
Valmisteluaineistoa (yhdltk 15.1.2019 § 3), seka tulevaa kaavamuutosta.

Suunnittelu on edennyt siihen vaiheeseen, etta kaupungin verkkosivuilla on hahmotelma asemakaavan
selostuksesta (Diaarinumero 7547/2017), jossa esitetaan kahta vaihtoehtoa Bastille ja Raitti.
Kaavamuutos tulee koskemaan myds Otsonkujan katualuetta, jossa As Oy Oulun Unique sijaitsee.

Huomautus koskee erityisesti suunnitelmaa liikenteen ja joukkoliikenteen ohjaamisesta Otsonkujan
kautta kiilakiventielle.

As Oy Oulun Unique vastustaa jyrkasti yhdystien rakentamista Otsonkujan paadysta uudelle kaava-
alueelle. Vastustamme jyrkasti varsikin Havainneluonnokseen "Bastille” liittyvaa joukkoliikenne ja
liikenne ratkaisua (Kuva 1). Havainneluonnos "Raitti” on asteen hyvaksyttavampi silla
Joukkoliikennereitti kulkisi Kiilakiventieltd Otsonkujan keskelta (Kuva 2). Toivoisimme kuitenkin, etta
joukkoliikenneratkaisut ja autoliikenne ohjattaisiin jotain muuta kautta. Perustelu lyhyemmasta
matkasta linja-autopysakille ei ole hyvaksyttava taloyhtion nakdkulmasta. Nykyinen etdisyys on sopiva
ja Bussiliikennetta ei haluta Otsonkujalle, varsinkaan tien paadyn kautta kulkevaksi.

As Oy Oulun Unique hyvaksyy ratkaisun, jossa Otsonkuja 7-9 tontin taakse valittdmaan laheisyyteen
jaa puistoalue (Kuva 3). Pyydamme kuitenkin linjaamaan mahdollisen kevyenliikenteen vaylan siten,
etta se ei tule As Oy Oulun Uniquen tontin valittdmaan laheisyyteen vaan kulkisi Otsonkujan
vastakkaiselta puolelta.

Olemme valmiita hyvaksymaan Havainne luonnos “Raitti” -mukaiset jarjestelyt silla varauksella, etta
mahdollinen lilkennevdyla rajataan kulkemaan Otsonkujan keskelta. Mieluummin kuitenkin niin etta
Joukkoliikenne ei tulisi Otsonkujalle ollenkaan.



Kuva 2 — Asteen hyvaksyttavampi likenneratkaisu Otsonkujan keskelta. Joukkoliikenne voisi
kuitenkin mieluummin kulkea jostain ihan muualta kuin Otsonkujan kautta.

HAVAINNELUO

asuminen 137
jovta pientalormaista anmistan
+lsi

kaupailiset palvelut

Julkiset palvelut .
(sailytettivi nakennu

Kuva 3 — Hyvaksymme tamankaltaisen ratkaisun Otsonkuja 7-9 tontin takana, missé valitttmaan
laheisyyteen El tule uudisrakentamista. Mikali Otsonkuja paadysta tulee kevyenliikenteen vayla,
niin pyydamme linjaamaan mustan nuolen osoittamalta puolelta tieté, jotta ei tule As Oy Uniquen
tontin valitttmaan laheisyyteen.

HAVAINNELUONNOS
Rairi

asuminen 137 500 k-m2
Joata prentaloemansta anermista n. 27 500 h-m2

+ linikd yhoctslns

kaupalliset palvelut 3500 k-m2
Julkiset palvelut 4900 k-m2

(sailytettivi rakennus/kylitalo,
péivakoti)

Kaavoitus:

Alueen suunnittelussa luodaan edellytyksia joukkoliikenteen kehittdmiselle. Hiirosen alueen
joukkoliikenneyhteys on nykytilanteessa Kiilakiventielld ja Metsankuninkaantielld. Suunnitelmissa on
esitetty joukkoliikenneyhteyden ohjaamista jatkossa Metsankuninkaantielta Otsonkujan kautta
Kiilakiventielle, jotta myds taydennysrakennettavalta alueelta voidaan osoittaa joukkoliikennereitti
kohtuullisella noin 400 metrin kavelyetaisyydelld asunnoista.

Asemakaavan muutosehdotuksen valmisteluvaiheessa on tutkittu vaihtoehtoja joukkoliikennereitille ja
paadytty esittdmaan reitin sijainniksi Otsonkujan keskiosaa, kuten alustavassa



maankayttdvaihtoehdossa Raitti. Toteuttamiskelpoista linjausta, jossa joukkoliikenneyhteys ei kulkisi
ollenkaan Otsonkujan kautta, ei ole mahdollista osoittaa.

Otsonkuja 7-9:n tontin kaakkoispuolelle on osoitettu asemakaavan muutosehdotuksessa
virkistysaluetta. Otsonkujan paasta suunnittelualueelle on osoitettu kavely- ja pyoraily-yhteys etelan
suuntaan. Idan suuntaan on osoitettu ainoastaan olevaa polkuverkostoa noudatteleva luontopolku.

Asemakaavan muutosehdotusta valmisteltaessa on otettu huomioon mielipiteessa esitetty nakemys
joukkoliikenneyhteyden rakentamisesta muualle kuin Otsonkujan paahan. Mielipide ei anna muilta
osin aihetta muuttaa asemakaavaa.

Mielipide 3, 25.2.2019:

Pyydamme huomioimaan kaavan jatkovalmistelussa, etta suunniteltaisiin kaavan valmistelun
yhteydessa korvaavat kulkuyhteydet yksityisille kiinteistdille kaavoitusten vuoksi katkenneiden ja
katkeavien kulkuyhteyksien korvaamiseksi.

Savikorpi-nimisen tilan omistajina olemme ertyisesti huolissamme tuolle kiinteistolle kulkemisesta.
Savikorven tila on muodostunut yhdistamalla Jaakolan ja Nokelan tilojen kotimetsalohkoja.

Nokelan tilasta on luovutettu 1960 luvulla Tahkokankaan laitoksen tarpeisiin maa-alueita keskelta
sarkaa siten, etta silloin sovittiin palstojen valisen yhteyden sailyttamiseksi tieyhteydestd, jonka
kaupunki rakensi. Myohemmin 1980-luvulla laitosalueen tarpeiden vuoksi tuota kulkuyhteytta
siirrettiin laitosalueen reunassa kiertavaksi. Kiinteistojarjestelmassa nayttaa olevan merkittyna 80-luvun
toimien jalkeen kulkuoikeutetuksi vain Kivelan tila, jolla samoin entiset yhteydet olivat katkenneet.

Aiemmissa kaavoitustoimissa on tietojemme mukaan poistettu Kontiomaen rautatien ylikaytava
Palokankaan kohdalla. Tuo ylikaytava oli etenkin Jaakolan tilan tarpeisiin valttamaton. Edella
mainitusta tilasta luovutettiin palokankaalta ja vesisuolta maata kaupungille, samalla kuitenkin sopien,
etta tilan omistajat saisivat kulkuoikeuden palokankaan kohdalla olevan ylikdytavan kautta jaljelle
jaaneille tilan metsaalueille.

Esitamme, etta kaupunki suunnittelisi ja toteuttaisi korvaavat kulkuyhteydet rautatien vieressa
kulkevan sahkdélinjan pohjoisreunaan alkaen kiilakiventielta. Tuolle noin 10 m levealle tie alueelle tulisi
perustaa tarpeelliset rasiteoikeudet ja liséksi kaivinkoneella tasata tiepohjaa sen verran etta siina
liikenndinti olisi metsatalouden kalustolla sujuvaa. Palokangas on talla kohtaa varsin kivinen, mutta
kantavaa maata. Tien rakentaminen vain tasaten tiepohjaa ei tullene kohtuuttoman kalliiksi ja
sahkdlinjan vuoksi maapohja on tiealueeksi joutavaa.

Samainen tieyhteys palvelisi myds ulkoilijoita ja varsinkin, jos kiilakiventien padssa luiskattaisiin
pyoratien luiskaa siten loivemmaksi, etta siitd paasisi helposti jalkaisin uudelle kulku-uralle, voisi my&s
luvaton radan ylittdminen entisen ylikdytavan kohdalla hieman vaheta. Kaupunki ja Kivelan tilan
omistaja voisivat myds hyddyntaa rakennettavaa “huoltotietd” alueidensa hoidossa. Mahdollisesti olisi
kannattavaa tasata myds toiselle puolen rautatieta ulkoilijoita varten kiertotie luvattoman
radanylittdmisen minimoimiseksi. Ehka nain voitasiin jopa valttaa kalliin uuden alikdytavan
rakentaminen.
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Kaavoitus:

Mielipiteen perusteella on osoitettu asemakaavaehdotuksessa korvaava ajoyhteys
Metsanhaltijanpolku, joka toimii metsanhoitotiena seka palvelee kavellen liikkuvia alueen
virkistyskayttdjia. Alikulkukaytavalle on varaus voimassa olevassa asemakaavassa.

Asemakaavan muutosehdotusta valmisteltaessa on otettu huomioon mielipiteessa esitetty
metsanhoitotie. Mielipide ei anna muilta osin aihetta muuttaa asemakaavaa.

Mielipide 4, 26.2.2019:

Tahkokankaan ja Hiirosen alueen metsat ovat asukkaille tarkea lahimetsaalue. Niita ei missaan nimessa
saa havittaa rakentamisen tielta. Alueen metsissa liikkuu oululaisia nauttimasta luonnossa ympari
vuoden. Itse kayn sielld lahes joka paiva kavelemassa. Siella kulkee paljon kavelijoita,
maastopyorailijoita, talvella lumikenkailijoita ja hiihtdjid, siis umpimetsassa, en tarkoita ladulla hiihtajia,
joita on tietysti myos todella paljon.

Tahkokankaan ja Hiirosen metsiin on muodostunut monipuolinen luonnollisten polkujen verkosto,
jolla samoillessa saa nauttia luonnon rauhasta hyvin ldhella kaupunkia. Siella nakee metsan eldimia ja
lintuja, ja voi seurata niiden touhuja. Metsa tarjoaa meille myds mustikat, puolukat ja sienet. Viime
syksyna poimin sieltd varmasti 10 kg sienia! Hiiroseen ja Tahkokankaalle on keskustasta lyhyt matka,
joten autotonkin padsee nauttimaan metsan antimista.

Olemme juuri saaneet tutkimustietoa, miten tarkeaa metsa ja luonto on hyvinvoinnillemme. Nyt
kaupunki aikoo raiskata ja havittaa taman merkittavan luontoalueen rakentamisen tielta. En voi tata
mitenkaan ymmartaa enka hyvaksya.

Oulussa on talla hetkellda myynnissa 2886 asuntoa. Kuka nama kaikki ostaa ja missa he tyoskentelevat?
Ei vaikuta realistiselta rakentaa vain lisaa uutta ja tuhota samalla kaunista metsaa ja luontoa.



Toivon etta rakentamisesta paattavilla henkil6illa tulisi jarki paahan ja jattaisitte Tahkokankaan ja
Hiirosen metsan rauhaan, jotta oululaiset voivat jatkossakin nauttia luonnosta siella.

Kaavoitus:

Tahkokankaan alueen suunnittelu asuntovaltaisena tdydennysrakentamisen alueena perustuu Oulun
yleiskaavaan ja on otettu huomioon Oulun maankayton toteuttamisohjelmassa. Alueen asunnoille
arvioidaan olevan kysyntaa. Alue toteutuu pitkalla aikavalilla usean vuoden aikana.

Asemakaavan muutosehdotuksessa esitetyista kortteli- ja katualueista yli kaksi kolmasosaa sijoittuu
alueelle, joka on jo aiemmassa asemakaavassa kaavoitettu palvelurakentamisen korttelialueeksi.
Viheraluetta muodostuu asemakaava-alueelle selvasti enemman kuin rakennettavaa aluetta. Lisaksi
suunnittelualue rajoittuu laajaan asemakaavoittamattomaan viheralueeseen, joka on osoitettu
yleiskaavassa virkistysalueeksi ja luonnonmukaisena sailytettavaksi virkistysalueeksi.

Asemakaavahankkeen yhteydessa laaditussa maisema- ja luontoselvityksessa on osoitettu alueet, joille
rakentamista ei suositella esimerkiksi luonnon monimuotoisuuden takia. Nama alueet on jatetty
rakentamisen ulkopuolelle. Lisaksi selvityksessa on osoitettu alueita, joille rakentamista tulisi valttaa.
Suunniteltu rakentaminen sijoittuu pienelta osin sen alueelle. Suunniteltu rakentaminen sijoittuu siis
lahes kokonaan alueelle, jolla rakentaminen on maisema- ja luontoselvityksen mukaan mahdollista.

On mahdollista, etta aluetta tulevaisuudessa tarvittaessa laajennetaan kaakon suuntaan radan varren
laheisyydessa erillisend asemakaavana. Kangaskorven alueelle tai laheisyyteen ei ole tassa
asemakaavassa osoitettu rakentamista. Asemakaavan yhteydessa laadittu luonto- ja maisemaselvitys
ohjaa myds tulevaa kaavoitusta, joten kangaskorven alueelle ei ole nakdpiirissa rakentamista
mahdollisessa myohemmassakaan vaiheessa.

Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Asemakaavaehdotus pidettiin muistutusten esittamista varten nahtavilla 28.8.-
28.9.2020. Muistutuksia esitettiin kaksi ja lausuntoja nelja.

Fingrid Oyj, Mika Penttil3, kirjoittaa 15.9.2020:
Kiitdmme lausuntopyynndstanne.

Asemakaava-alueella on Fingrid Oyj:n 110 kV voimajohto Nuottasaari-Pikkarala (kuva 1). Olemme
lausuneet asemakaavan valmisteluaineistosta 20.2.2019. Tassa ehdotusvaiheessa asemakaava-alue on
laajentunut siten, etta se kattaa myds Fingridin voimajohdon. Nain ollen tassa lausunnossa on
taydennyksena voimajohtoalueen tietoja.

110 kV voimajohdon Nuottasaari-Pikkarala johtoalue on yhteensa 38 metria levea. (poikkileikkaus
kuvassa 2). Johtoalue muodostuu 28 metria leveasta johtoaukeasta ja johtoaukean toisella puolella 10
metrid leveasta reunavydhykkeesta (epatyypillinen poikkileikkaus rata-alueen vuoksi).
Rakennusrajoitusalue sijoittuu 19 metrin etaisyydelle voimajohdon keskilinjasta poikkileikkauksen
mukaisesti. Fingridilla on pitkan aikavalin tavoitteena paivittaa voimajohtojen rakennusrajat siten, etta
rakennusrajoitus koskee koko johtoaluetta. Asemakaavoituksessa on suositeltavaa, ettd voimajohtoa
varten varattuna alueen osana kaytetaan johtoalueen kokonaisleveytta eika talle alueelle osoiteta
uusia rakennusaloja. Nain varmistetaan sahkoéturvallisuuden nakdkulmasta, etta rakennelmien,
rakennusten ja voimajohdon valiin jaa riittava etaisyys.
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Lausunnon kuva 1. Voimajohdon sijainti seka kuva 2. Voimajohdon poikkileikkaus.

"Vaara-alue-" merkinta ei sovellu luonteeltaan tavanomaisten kantaverkon voimajohtojen suoja-
alueiden merkinnaksi. Ymparistoministerion ohjeen (Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset YM
17.6.2003) mukaisesti vaara-alue-merkinnalla osoitetaan alueita, joilla liikkuminen on turvallisuussyista
rajoitettu tai sitd on tarkoitus rajoittaa. Voimajohtoalueella ei ole tarpeen rajoittaa lilkkkumista (vaikka
ymparistdministerion oppaassa mainitaankin, etta voimalinjojen alueilla voidaan kayttaa vaara-alueen
merkintaad). Jos kaupungin asemakaavojen vakiintunut linja on kayttaa "vaara-alue" -merkintaa, meilla
ei ole huomautettavaa asiasta.

Asemakaava-alueen metsdautotien osalta on pyydetty asianmukaisesti Fingridilta ristamalausunto (AE-
2519-8-8, Nina Nordblad, Fingrid 17.9.2019). Asemakaavaehdotuksen osoittama rakentaminen
sijoittuu Fingridin johtoalueen ulkopuolelle, joten meilld ei ole huomauttamista asemakaavan
ratkaisuista. Muistutamme kuitenkin lahtékohdaksi seuraavista asioista, jotka on otettava huomioon
suunnittelussa ja rakentamisessa voimajohdon ldheisyydessa:

¢ Voimajohtoalueella tai sen laheisyydessa tapahtuva toiminta ei saa ristiriidassa
sahkdturvallisuuden kanssa eika toiminta voi aiheuttaa vaaraa voimajohdon kaytolle ja
kunnossa pysymiselle.

¢ Voimajohtoalueelle ei voida sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia ilman erityista lupaa. Em.
rakenteet tai laitteet eivat paasaantoisesti saa olla yli kaksi metria korkeita.
Rakennusrajoitusalue koskee maanpaallisia ja maanalaisia rakennuksia.

¢ Voimajohdon rajoituksia maankaytolle kasitellaan Fingridin julkaisemassa oppaassa Ohje
voimajohtojen huomioon ottamiseen yleis- ja asemakaavoituksessa seka maakayton
suunnittelussa, joka on ladattavissa Fingridin Internet-sivuilta
https://www.fingrid.fi/kantaverkko/maankaytto-ja-ymparisto/luvat-ja-lausunnot/ohjeita-
kaavoittajalle/. Oppaasta saa lisatietoa asemakaavamerkinndista ja edella kasitellyista
suunnittelukysymyksista.

e Voimajohtoalueelle tai sen laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa Fingridista
erillinen ristedamalausunto. Risteama voi olla myds esimerkiksi tie, katu,
maanmuokkaustoimenpide, rakennelma tai rakennus, joka sijoittuu voimajohdon laheisyyteen.
Risteamalausunto tulee pyytaa, vaikka suunnitelma olisi osoitettu kaavassa. Lausuntopyynnon
voi lahettaa osoitteeseen Fingrid Oyj, Risteamalausunnot, PL 530, 00101 Helsinki tai
sahkopostilla risteamalausunnot@fingrid.fi.
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Pyydamme lahettamaan meille tietoa kaavan etenemisesta. Tata kaavoitusasiaa Fingrid Oyj:ssa hoitaa
Mika Penttild puh. 030 395 5230.

Yleis- ja asemakaavat, joissa on Fingrid Oyj:n voimajohtoja tai muita toimintoja,pyydamme
lahettamaan lausunnolle mieluiten sdhkdisend osoitteeseen kirjaamo@fingrid.fi tai kirjallisena
osoitteella Fingrid Oyj, Maankaytto ja ymparisto, PL 530, 00101 HELSINKI.

Kaavoitus:

Johtoalueelle tai sen laheisyyteen ei ole osoitettu uusia rakennusaloja. Lausunnon perusteella on
muutettu voimajohtoa koskeva merkinta asemakaava-alueella vaara-alueesta johtoalueeksi. Lausunto
ei aiheuta muita muutoksia asemakaavaan.

Vaylavirasto, Ville Vuokko, kirjoittaa 23.9.2020:

Vaylavirasto on tutustunut asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotukseen ja antaa lausuntonsa
rautateiden nakokulmasta.

Suunnittelualue sijaitsee Hiirosen kaupunginosassa noin 5,5 kilometrin etaisyydelld Oulun keskustasta.
Alue rajautuu pohjoisessa Hiirosen kaupunginosan kortteleihin 22-23 ja puistoalueeseen, idassa ja
eteldassa asemakaavoittamattomaan alueeseen seka lannessa Kiilakiventiehen ja Hiirosen
kaupunginosan kortteleihin 18-19. Alueen eteldpuolella kulkee Oulu — Kontiomaki -rataosa.
Asemakaavan tavoitteena on osoittaa Tahkokankaan palvelukeskuksen ja sen ympariston alue
monipuoliseksi asuntovaltaiseksi alueeksi. Lahtokohtana on Oulun yleiskaava, jossa Tahkokankaan
alueelle on osoitettu tiivista pientalo- seka kerrostalovaltaista asuinaluetta palveluineen ja
tyopaikkoineen. Ekologisuuden kannalta tavoitteina ovat mm. ekotehokas rakentaminen, hulevesien
kasittely ja paikallinen massatasapaino. Alueen asukasmaaraksi muodostuu noin 2200 asukasta.

Raideliikenteen melu, runkomelu ja tarina

Vaylavirasto edellyttaa, etta kaavoitettaessa alueita radan laheisyydessa on otettava huomioon
mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarindhaitat. Melun- ja tarindntorjunnassa
tulee kiinnittaa erityista huomiota haittojen ennaltaehkaisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista
paatettdessa. Vaylavirasto pitda hyvana, etta kaavatyon yhteydessa on laadittu selvitykset melun ja
tarindn leviamisesta ja osoitettu niiden pohjalta tarvittavia kaavamaarayksia haittojen torjumiseksi.
Asemakaavassa annettujen maaraysten lisaksi tulisi viela tarkastella onko asemakaavaan tarvetta
sisallyttaa maarayksia koskien melulahteita reunustavien kortteleiden toteutuksen vaiheistusta, siten
ettd melun ohjearvot alittuvat korttelialuilla kaikissa toteutusvaiheissa.

Vaylavirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta lausunnon antaa
toimivaltainen ELY-keskus.

Kaavoitus:

Asemakaavamerkintéihin on lisatty lausunnon perusteella kohta ymparistdmelun ja rautatieliikenteen
aiheuttaman térinan torjunnasta. Sen sisalté on seuraava:

"Melulahteita reunustaviin kortteleihin 18, 30 seka 34-36 suunniteltu rakentaminen suojaa muuta
aluetta ymparistdmelulta. Kortteleihin 18, 30 seka 34-36 suunniteltu rakentaminen tulee toteuttaa
ennen korttelien 19, 26-29 seka 31-33 asuntojen rakentamista, jotta melun ohjearvot korttelialueilla
alittuvat alueen kaikissa toteuttamisvaiheissa.
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Radan laheisyydessa saattaa esiintya sellaista rautatieliikenteesta aiheutuvaa melu- ja tarinahaittaa,
joka saattaa heikentaa asumisviihtyisyytta ja joka tulee ottaa huomioon rakennusten ja rakenteiden
suunnittelussa.”

Lausunto ei anna muilta osin aihetta muuttaa asemakaavaa.

Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus, Taina Tormikoski, Maarit Vainio
ja Heli Tortto, kirjoittavat 24.9.2020:

Kaavaehdotus on ollut nahtavana Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen eri
vastuualueilla ja yksikdissa ja siita on annettu seuraavaa palautetta:

Ymparisto ja luonnonvarat -vastuualue
Luonto ja alueidenkaytto -yksikkd
Alueidenkayttéryhma

Suunnittelualue on osoitettu Uuden Oulun yleiskaavassa tiiviiksi pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi
(AP-t), kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AK) seka luonnonmukaisena sailytettavaksi
virkistysalueeksi (V/s). Kiilakiventielle on osoitettu yleiskaavassa tavoitteellinen kaupunkiraitiotien
kehittamiskaytava, jonka varrella maankayttoa tulee tiivistaa ja monipuolistaa.

ELY-keskus toteaa, etta asemakaavaehdotus toteuttaa alueella voimassa olevan yleiskaavan tavoitteita.
Asemakaavaehdotus tiivistaa olemassa olevaa kaupunkirakennetta, edistaa kestavaa liikkumista ja
muodostaa merkittavan tadydennysrakennusalueen Oulun kaupunkistrategian 2026 seka
kaavoitusohjelman 2017-2022 mukaisesti.

ELY-keskus toteaa, etta kaavoituksen pohjaksi on laadittu monipuolisia selvityksid. Tahkokankaan
palvelukeskuksen kokonaisuudesta on laadittu rakennushistoriaselvitys seka kuntotutkimuksia, joiden
perusteella palvelukeskus on osoitettu suojelumerkinnalla (sr-20).

Lisaksi kaavoituksen pohjaksi on selvitetty mm. maaperan pilaantuneisuutta, hulevesien hallintaa seka
likenteen melua ja ratatarinaa. Erityisen ansiokasta kaavaprosessissa on tavoitteellinen kiertotalouden
edistdaminen ja pilotointi kaavoituksesta alueen toteuttamiseen asti. Kaavoituksen ilmastovaikutuksia
on arvioitu laajasti ja maankayttovaihtoehdoista on mm. tehty paastdlaskelmat ja
kokonaisenergiatarkastelut.

Luonnonsuojeluryhma

Kaavaselostuksessa vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon (luku 5.3.2, s. 52) on kuvattu
ymparipydreasti eika konkreettisia vaikutuksia tuoda esille. Esimerkiksi yleissuunnitelmaraportin s. 3
(Maisema- ja luontoarvojen vaikutukset maankaytt6on) todetaan: "Koillisimmat korttelialueet ulottuvat
vahaisessa maarin alueelle, joka on luontoselvityksen mukaan aluetta, jolle rakentamista valtetaan.”
Metsdaymparistdon vahenemisen vaikutusta on ylipaataan syyta arvioida erikseen luontotyyppien ja
lajien seka virkistyskaytdn ja nailta osin ELY-keskus esittaa arviointia tdydennettavaksi.

Ymparistonsuojeluyksikkd

Kaavaehdotuksen mukaisesta kaavaratkaisusta on tehty melu- ja tarindselvitykset. Koska kaava-alueen
eteldosaan sijoittuu rautatiealue, olisi kaavamaarayksiin hyva merkita tavoitteelliset tarindasuojauksen
tasot, joihin rakentamisessa pyritaan. Samoin melua koskeviin maarayksiin tulisi lisata meluntorjuntaa
koskeva ajoitusmaarays.



Kaavoitus:

Lausuntoon kuuluvan luonnonsuojeluryhman kommentin perusteella on taydennetty
kaavaselostuksen kappaletta vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon seka
yleissuunnitelmaraportin vastaavaa kohtaa.

Lausuntoon kuuluvan ymparistonsuojeluyksikon kommentin perusteella on lisatty
asemakaavamerkintdihin kohta ymparistomelun ja rautatieliikenteen aiheuttaman tarinan torjunnasta.
Sen sisaltd on seuraava:

"Melulahteita reunustaviin kortteleihin 18, 30 seka 34-36 suunniteltu rakentaminen suojaa muuta
aluetta ymparistomelulta. Kortteleihin 18, 30 seka 34-36 suunniteltu rakentaminen tulee toteuttaa
ennen korttelien 19, 26-29 seka 31-33 asuntojen rakentamista, jotta melun ohjearvot korttelialueilla
alittuvat alueen kaikissa toteuttamisvaiheissa.

Radan laheisyydessa saattaa esiintya sellaista rautatieliikenteesta aiheutuvaa melu- ja tarinahaittaa,
joka saattaa heikentaa asumisviihtyisyytta ja joka tulee ottaa huomioon rakennusten ja rakenteiden
suunnittelussa.”

Lausunto ei anna muilta osin aihetta muuttaa asemakaavaa.
Pohjois-Pohjanmaan museo, Pasi Kovalainen ja Anita Yli-Suutala, kirjoittavat 25.9.2020:

Oulun kaupungissa on tullut nahtaville asemakaavamuutoksen ehdotus Hiirosen kaupungin osassa,
osoitteessa Kiilakiventie 5, koskien entista Tahkokankaan palvelukeskusta ja Tahkokankaanpuistoa.
Tama lausunto koskee rakennettua kulttuuriymparistoa.

Entisen Tahkokankaan palvelukeskuksen alueen muuttaminen monipuoliseksi asuntopainotteiseksi
alueeksi on kehittynyt luonnosvaiheesta ehdotusvaiheeseen nahden jonkin verran. Korttelialueiden
maadreena A-/asuinrakennusten korttelialue on tarkoituksellisesti valja, joka sallii pienempi muotoisen
asuinrakentamisen sita kuitenkaan tarkemmin maarittelemattd, onko se omakoti, erillistalo, kytketty
pientalo/ketjutalo vai rivitalo. Tassa ehdotuksessa myds kerrostalotontti |0ytyy. Raittia tukemaan on
esitetty rakennusten rakentaminen katulinjaan osoittavalla nuolella ja lisdksi %-osuuden maarittely
tukee hyvin alkuperaista raittiajatusta, se myos jattaa korttelin sisalle hyvin suojaisen piha-alueen
riittdvyyden mutta antaa vinkin mahdollisuuden elavaan, polveilevan julkisivujen massoitteluun.

Saapuminen alueelle tapahtuu kiertoliittyman saattelemana. Seuraavan risteyksen merkitys korostuu
toimintakeskuksen (sr-20- merkitty) nurkilla, missa risteys on avattu vastaavien kortteleiden kulmista
toriaukioksi, torit ovat oivallisia kohtaamispaikkoja risteysalueelle osoitettujen liikekortteleiden ohella.
Risteyksessa on otettu etdisyytta sailytettavaan rakennuskokonaisuuteen. Kokoojakadun,
Isokapalantien yhteys pohjoiseen Otsontielle on saatu aikaisempaa paremmin ratkaistua, yhteys tuo
vaihtoehtoisen kulkemisen alueelle. Alue rajoittuu rakentamattomaan puistoalueeseen (selvityksissa
todettu huonosti rakentamiseen soveltuvaksi alueeksi) seka keskelle sijoitettuun keskuspuistoon,
metsaa jaa virkistysalueeksi. Molemmin puolin raitin katujen varsia istutetut puurivit korvaavat
poistetun metsan, ne luovat julkiseen tilaan viihtyisyytta ja asumiseen inhimillisyytta. Museo pitaa
hyvana, etta rakentaminen on matalaa niin, etta rakentamisen ei ulottuisi puustoa korkeammalle.
Korkeaa rakentamisen mahdollisuutta on tietoisesti valtetty, sen ei ole katsottu soveltuvan ennestaan
metsaiselle alueelle. Alueen tiestd on nimetty, nilden mukaan suunnistaminen antaa varia alueelle,
mika voi toimia my6s alueen uutena imagotekijana.

Museo pyytaa tekemaan pienen teknisen oikaisun/korjauksen sr-20-maarayksen tekstiin. "... Korjaus- ja
muutostoimenpiteista tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto.” (Pohjois-Pohjanmaan museo toimii



v.2020 alusta alueellisena vastuumuseona ja jatkossa vastaavissa tapauksissa siis lausunnon antajana.
Enaa Pohjois-Pohjanmaan museo ei ole maakuntamuseo.) Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta
huomautettavaa Tahkokankaan palvelukeskuksen ja Tahkokankaan puiston asemakaavamuutoksen
ehdotuksesta rakennetun kulttuuriympariston osalta.

Kaavoitus:

Suojelumerkintaa sr-20 on tarkennettu lausunnon pohjalta siten, etta lause "Korjaus- ja
muutostoimenpiteista tulee pyytaa maakuntamuseon/museoviraston lausunto” on muutettu muotoon
"Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto”. Asemakaavakartalle on
vaihdettu tdman uuden muotoilun sisaltava sr-20 -merkinta.

Lausunto ei muilta osin anna aihetta muuttaa asemakaavaa.
Mielipide 1, 27.9.2020:

Kiinteiston Savikorpi 564-402-50-0 puolesta toivomme, ettd asemakaavaehdotukseen merkityn
Metsanhaltianpolun kautta turvataan kulkuyhteys Kiilakiventieltd edella mainitulle,
metsatalouskadytossa olevalle tilallemme.

Metsanhaltianpolun ja liittymat sinne toivomme jarjestettaviksi ja rakennettaviksi siten, etta
puutavararekat voivat tarvittaessa liikenndida tata kautta. Lisaksi toivomme, etta kulkuyhteys
varustetaan liikkennemerkeilld, jotka sallivat ajoneuvoliikenteen kiinteistdllemme.

Savikorven tilalle on vanhastaan kuljettu tata kautta ja kulkuyhteyden sailyttaminen on tarpeellista
tilan kayttamiselle.

Kaavoitus:

Rautatien laheisyyteen suunniteltava Metsanhaltijanpolku korvaa kulkuyhteyden muistutuksessa
mainitulle kiinteistdlle siina vaiheessa, kun Tahkokankaan alueen rakentamisen myéta nykyista reittia
ei ole endaa mahdollista kayttaa kulkuyhteytena. Yhteyden suunnittelussa varmistetaan, etta
puutavararekat voivat lilkkenndida kiinteistolle. Metsanhaltijanpolku on osoitettu
asemakaavamerkinnalld ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa, jolla
huoltoajo on sallittu.

Metsanhaltijanpolulle voidaan asettaa liikkennemerkki, joka sallii ajoyhteyden kiinteistolle metsatoita
varten. Vapaata kulkua henkildautoille ei kuitenkaan voida Metsé@nhaltijanpolun kautta jarjestaa, koska
se on tarkoitettu paaasiassa kavelypoluksi, eika siitd saa muodostua puistoalueen virkistyskayttdjien
pysakointialuetta. Tasta syysta kulku Metsanhaltijanpolulle estetdaan niina aikoina, kun kulkutarvetta
metsanhoitotarkoituksessa ei ole.

Asemakaavan yhteydessa laadittuun yleissuunnitelmaraporttiin on tdydennetty muistutuksen
perusteella metsanhoitotien suunnitteluperiaatteet tassa vastineessa kuvatulla tavalla. Muistutus ei
anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys, Jari-Petteri Suutari ja Kalle Hellstrom, kirjoittavat
27.9.2020:

Tahkokankaan alueen tultua Sairaanhoitopiirilta kaupungin omistukseen sinne on suunniteltu taysin
uusi n 2200 asukkaan asuinalue, joka laajentaa rakentamista viereisiin metsiin. Tahkokankaan
rakentamisen sosiaalinen vaikutus on huomattava, koska rakentaminen Tahkokankaalla tapahtuu
Hiirosen ulkoilualueen metsaisille reunamaille ja osin yleiskaavassa merkitylle V-alueelle. Mets3, joka



pienenee rakentamisen myo6ta, on vilkkaassa virkistyskaytossa. Siksi onkin tarkeaa, etta alue on
paatetty rakentaa ekotehokkaasti.

Retkeilimme alueella muutamia kertoja. Osalle meista alue oli kovinkin tuttua. Maastoon oli tullut
uusia polkuja, vanhat olivat kovin kuluneita ja suunnistusrasteja oli monta. Pyo6railijoita tavattiin useita.
Jututimme vastaantulijoita ja tieto rakentamisesta otettiin tyrmistyneena vastaan.

Osallistuimme tyopajoihin, joita asian tiimoilta jarjestettiin ja toimme huolemme esiin virkistyskayton
ja erityisesti vanhempien metsakuvioiden sailymisen osalta. Tydpajoissa tyoskentely oli palkitsevaa,
mielipiteitamme kuunneltiin ja ilmapiiri oli kannustava. Voimme tyytyvaisena todeta, etta
tamanhetkisessa kaavaluonnoksessa nakyvat osin mielipiteemme ja kiitamme siita asian valmistelijoita.
Erityisen tarkeaa oli saastaa vanha korpimetsa.

Ympariston metsien kuluminen huolettaa, koska kuluminen oli jo talla hetkella paikoin erittdin
voimakasta. Alue vaatii jatkossa maaston kulumisen seurantaa ja ennaltaehkaisevia toimenpiteita
kulumisen estamiseksi.

Tahkokankaan alueelle kantautuu melua useasta lahteesta. Retkeillessamme metsissa saatoimme ilolla
todeta, kuinka melu osin hukkui linnunlauluun. Kiitammekin siita, etta alueelle on tehty linnuston
kartoitus, tosin yksi kartoitus ei yleensa riitd. Ympariston melu on erityisen tarkea ottaa huomioon
alueen rakentamisessa.

Joukkoliikenne seka pyoratiet ndyttavat erinomaisilta. Alueen nykyista komeaa puustoa on tarkea
pyrkia suojelemaan.

Virkistysmetsaa kuitenkin katoaa ja pirstaloituu, kun alueelta tehdaan latuyhteys linatin ladulle,
pyoratieyhteys Kaakkuriin seka esteeton polku ja l3jitysalue kaakkoisnurkkaan. Niinpa ja koska
ekotehokkuus on yksi tarkea periaate tassa kaavassa, olisi syyta luopua ita- ja kaakkoisosaan
suunnitelluista pientalotonteista tai vahentaa niita olennaisesti ja ndin sadstaa yhteista virkistysmetsaa
(kuva alla).




Samoin suunnitelmissa mainittu mahdollisuus asemakaava-alueen laajentumiselle tulevaisuudessa
rautatien varren suunnalla Pihkakintuntien kautta ei saisi toteutua, koska tuon tien suunnassa alue
laajenisi suoraan tuota virkistysmetsaa kohti..

Kiitamme lisaksi suunnitelmia seuraavista positiivisista asioita:

e Tahkokangas on kiertotalouden pilottihanke, jossa mm. purkutalojen materiaalia kierratetaan
paikan paalla.

e Energia-asioita ei ole lyoty lopullisesti lukkoon, vaan on viela mahdollisuus selvittda uusien
ekologisten vaihtoehtojen kayttoa.

e Rakentamisessa kannustetaan vahabhiilisiin ratkaisuihin ja kaytetaan viherkerrointa
tontinluovutuksessa.

o Tiiviit kerrostalokorttelit, joiden tosin olisimme toivoneet olevan paikoin vieldkin korkeampia.

e Hulevesien ja lumien luonnonmukaisesta kasittelysta.

e Kaavoituksella pyritdan edistamaan yhteisollisyytta asumisessa.

e My0s alueen historiaa jaa sailytettavien rakennusten osalta elamaan.

Kaavoitus:

Asemakaavaselostuksen vaikutusten arvioinnissa todetaan, ettd yhteydet lahimetsaan sailytetdan ja
reitteja parannetaan seka ohjataan kulkua paremmin reiteille, silla kayttajamaarien uskotaan nousevan
asukkaiden lisaantymisen myota. Asemakaavahankkeeseen liittyvassa jatkosuunnittelua ohjaavassa
yleissuunnitelmaraportissa todetaan, etta metsaalueen oleva polkuverkosto sdilytetdan ja tarvittaessa
polkuja pinnoitetaan kestamaan lisaantynytta kayttajamaaraa. Taman arvioidaan vahentavan riskia
metsien kulumiseen.

Ymparistdmelu on otettu huomioon alueen suunnittelussa ja asemakaavamaarayksissa. Rautatiealueen
varren rakentamisen arvioidaan vahentavan ymparistomelua virkistysalueilla.

Alueen ita- ja pohjoisreunalle suunnitellut pientalokorttelit ovat tarkeita alueen monipuolisen
asuntojakauman kannalta. Ne on sijoiteltu aluerakenteeseen siten, etta rakentaminen porrastuu
pienimittakaavaisempaan suuntaan lahelld virkistysalueita. Suunnitellut pientalokorttelit sijoittuvat
alueelle, joka luonto- ja maisemaselvityksen mukaan soveltuu rakentamiselle. Kaavoituksen
nakemyksen mukaan alueelle jaa riittavasti virkistysalueita.

Mahdollisuus alueen laajentamiselle tulevaisuudessa perustuu yleiskaavaan ja on aiheellinen sailyttaa
varauksena. Asemakaavassa osoitettua Pihkakintuntieta on mahdollista jatkaa, mikali laajennusalueelle
ilmenee mydhemmin tarvetta.
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Tahkokangas, asemakaava ja asemakaavan muutos

Hiirosen kaupunginosan korttelin 1 tontti nro 3, puisto- ja katualue seka asemakaavoittamaton alue,
kaavatunnus 564-2347

tiedotus- ja keskustelutilaisuus 11.2.2019 klo 17.00-18.40
Hiirihaukkatalo, Kaukovainion koulun ruokala
muistio

osallistujat: 13 henkil6a + nelja esittelijaa

Tilaisuuden avaus

Asemakaava-arkkitehti Ritva Kuusisto avasi tilaisuuden. Kyseessa on merkittava uusi hanke, jossa
taydennysrakennetaan kaupungin omalla maalla. Alueelle tulee monipuolisia asuntoja. Hankkeesta on
pidetty tyOpajoja ja on valmisteltu kaksi vaihtoehtoa nahtaville, maankayton suunnittelijana toimii
arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik. Jere Klami toimii tilaisuuden sihteerina.

Asemakaavahankkeen lahtokohdat seka maankayton, liikenteen ja ymparistosuunnittelun
vaihtoehdot

Kaavoitusarkkitehti Jere Klami esitteli suunnittelualueen kaavatilanteen seka kaavahankkeen yhteydessa
tehdyt selvitykset ja maankayton suunnitelmat. Hankkeen yhteydessa on laadittu maankayton
viitesuunnitelmat, liikenne- ja katusuunnitelmat, ymparistdsuunnitelmat (VSU maisema-arkkitehdit Oy),
hulevesien hallinnan suunnitelmat ja jatkossa laaditaan tarkemmat vesihuollon, sahk&verkon ja
kaukolampoverkon / muun energiahuollon suunnitelmat. Esiteltiin laadittujen perusselvitysten keskeiset
asiat: rakennushistoriaselvitys, rakennettavuusselvitys, maisema- ja luontoselvitys, massatasapaino ja
kiertotalous, ymparistomelu- ja ratatarindselvitys seka kaupallinen selvitys. Kiertotalousteeman mukaan
alueelle syntyvat purkumateriaalit pyritdaan hydodyntamaan alueella esim. katujen pohjarakenteissa siten,
ettei niita tarvitse kuljettaa muualle. Selvitysten ja suunnitelmien materiaalit 16ytyvat hankkeen
verkkosivuilta www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/tahkokangas.

Alueen vapautuessa Pohjois-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin kaytosta sita voidaan suunnitella yleiskaavan
mukaan asuntovaltaisena alueena. Alustavista kolmesta konseptista Bastille, Raitti ja Mattaat kaksi
ensimmaista on tydstetty maankayttdvaihtoehdoiksi, jotka on asetettu nahtaville 25.2.2019 asti
kaavahankkeen valmisteluaineistona. Aiheesta on pidetty kaksi tyOpajaa, joista ensimmaisessa ideoitiin
suunnittelun ldhtékohtia teemoittain ja toisessa vertailtiin ja arvioitiin maankayttomalleja.

Liikenneinsinddri Saija Raina esitteli liikkennesuunnittelun lahtékohdat. Tuleva katuverkko on luokiteltu.
Suunnitelmissa on tutkittu joukkoliikenteen reitiksi tulevaa paakatua seka kokooja- ja tonttikatuja.
Tavoitteena on enintaan 400 metrin kavelymatka joukkoliikenteen pysakille. Kiilakiventie on osoitettu
yleiskaavassa tehokkaan joukkoliikenteen reitiksi, jolle voisi pitkalla aikavalilla toteutua raitiotie tai
superbussi. Pyorailyn paaverkkosuunnitelma on laadittu ja baanaverkkosuunnitelma tekeilla. Nopea
pyorareitti menee Kiilakiventien varressa. Suunniteltavalta alueelta tulee hyvat ja turvalliset reitit sen
yhteyteen. Kavely, pyoraily ja moottoriliikenne erotellaan toisistaan. Paaliittyma Kiilakiventielle on esitetty
kiertoliittymana. Talvikaupunkisuunnittelun periaatteiden mukaan alueen kaduille varataan lumitilaa siten,
ettei lunta tarvitse kuljettaa muualle.

Yhdyskunta- ja ympéristopalvelut, kaavoitus
Postiosoite: PL 32, 90015 Oulun kaupunki | Kdyntiosoite: Solistinkatu 2
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Maisema-arkkitehti Veera Sanaksenaho esitteli luonto- ja maisemaselvityksen. Selvityksessa on tutkittu
kasvillisuus ja linnusto. Linnustoselvitys on tehty yhden maastokaynnin otannalla. Alueella on havaittu
nelja uhanalaista, vaarantunutta tai silmallapidettavaa lintulajia. Kanahaukan pesaa alueella ei ole. Alue on
suurimmaksi osaksi metsaista lukuun ottamatta palvelukeskuksen rakennettu aluetta. Metsa on paaosin
tuoretta kangasta. Alueen pohjoisosassa on vanha peltoalue. Korpikangasalue on uhanalainen
kasvillisuuskuvio. Maisema-analyysissa on esitetty arvokkaat maisemapuut, alueiden kayttotarkoitukset ja
maisemahairiot, kuten voimalinja. Olevat poluton mitattu ja merkitty kartalle. Pitkat nakymat ovat
muodostuneet ojien mukana. Suunnittelualueen ulkopuolelle sijoittuu muinaisjaannds. Selvityksen
luonto- ja maisema-arvot on pyritty ottamaan huomioon vaihtoehdoissa. Yhteenvetona on tehty
maankayton suosituskartta.

Klami, Raina ja Sanaksenaho esittelivat maankayttdvaihtoehdot liikenne- ja ymparistdsuunnitelmineen.

Vaihtoehto Bastille: Suunnitelma muodostaa tiiviin ja kompaktin kokonaisuuden, joka rajautuu selkeasti
ymparoivasta metsaalueesta ja liittyy suoraan lannen puolella olevaan Metsakuninkaantien varren
olevaan asutukseen. Pientalorakentamista sijoittuu korttelialueiden sisalle ja keskuspuiston varrelle.
Pysakadinti on esitetty toteutettavaksi kortteleissa maantasossa esimerkiksi katoksissa seka
pysakointitaloissa. Joukkoliikennereitti kulkee alueen lapi Otsonkujan itapadsta. Padkadun kulmissa on
tapahtuma-aukioita. Alueen ytimeen muodostuu keskuspuisto, jonne on esitetty esim. hulevesipainanne,
leikkipaikka, luistelualue, piknikpaikka ja pallokentta seka yhteys metsaalueelle. Alueen eteldosassa on
hyodynnetty ldjitysmaita ja pohjoisosaan on suunniteltu viljelyalueita. Tavoitteena on kannustaa
omavaraisuuteen ja liilkkumiseen.

Vaihtoehto Raitti: Suunnitelman perustana on polveileva kokoojakatu, jonka tavoitteena on muodostaa
kyldmainen raitti. Alueen ytimeen muodostuu laaja keskuspuisto moninaisine virkistystoimintoineen.
Raitin varrelta on useita yhteyksia laajempaan virkistys- ja luontoalueeseen. Raitin varrelle on osoitettu
padosin kerrostalorakentamista ja korttelialueet rajautuvat luonnon suuntaan pientalorakentamisella.
Polveileva raitti muodostaa vaihtelevia katundkymia. Pysakdinti on esitetty toteutettavaksi kortteleissa
padosin maantasoon toteutettavien pihakansien alle, jolloin kantta voidaan kayttaa piha-alueen lisana
terassipihamaiseksi oleskelualueeksi. Raitti ulottuu laajemmalle alueelle ja kdyttad enemman metsapinta-
alaa kuin Bastille. Joukkoliikennereitti kulkee alueen lapi Otsonkujan keskelta. Vaihtoehdossa on Bastillea
laajempi keskuspuisto ja paremmat viheryhteydet metsaalueelle.

Tutustuttiin vuorovaikutteiseen Digikaava 3D-sovellukseen, jossa voi tarkastella suunnitelmien 3D-
malleja, perusselvityksia ja jattaa kommentteja. Sovellus 16ytyy osoitteesta https://digikaava.fi/oulu-

tahkokangas.

Keskustelu
Kommentti 1: Miten vanhukset otetaan huomioon?
Sanaksenaho: Esteettomia ymparivuotisia lahimetsareitteja on suunniteltu alueelle.

Klami: Alueelle tulee kaikille ikaryhmille suunniteltuja asuntoja ja tavoitteena on hyvat yhteydet
palveluihin ja virkistymaan. Erilaiset kulkumuodot otetaan huomioon. Toimintojen sijainnit tarkentuvat
jatkossa.

Raina: Pysakdintinormi velvoittaa rakentamaan esteettémia autopaikkoja, joille on maksimietaisyydet, eli
tulevat lahelle asuinrakennuksia ja turvallisten kulkureittien yhteyteen. Matalalattiaiset bussit helpottavat
joukkoliikenteen kayttoa.

Yhdyskunta- ja ympéristopalvelut, kaavoitus
Postiosoite: PL 32, 90015 Oulun kaupunki | Kdyntiosoite: Solistinkatu 2
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Kuusisto: Esteettdmyys on kattava teema koko suunnitteluprosessissa ja katsotaan konkreettisemmin
rakennuslupavaiheessa.

Kommentti 2: Olen ollut yli 20 vuotta toissa alueella. Mita tapahtuu lilkuntasalille? Rakennuksen uima-
allasosasto ei ole ollut kdytossa kymmeneen vuoteen. Sali on hyva ja ollut kaytossa vuodesta 1975
lahtien. Tahkokankaan elakelaisilla on ollut liikuntavuoro salissa ja haluaisin tietad, voiko sita jatkaa
syksylla.

Klami: Suunnitteluvaihtoehdoissa on ajateltu, etta salin sisaltéva rakennus voisi olla hyva lahtokohta
alueen suunnittelulle ja sali voitaisiin pitaa kaytossa ja kunnostaa. Sille ei ole kuitenkaan tiedossa uutta
omistajaa ja kayttajaa. Alueen kulttuurihistorialliset arvot tarkentuvat Pohjois-Pohjanmaan museon
lausunnon pohjalta ja ne varmistuvat kaavaprosessin aikana. Kuntotarkoituksen mukaan Sali on hyvassa
kunnossa. Toiveena on, etta rakennus sailyy kaytossa. Selvitetdaan salivuoron jatkamismahdollisuutta.

Kuusisto: Rakennus on edustava arkkitehtuurin esimerkki ja olisi hyva, etta se sailyisi.
Kommentti 3: Onko Tahkokankaantieltd suunniteltu katu lapiajolle uudelle alueelle?
Klami: Ei ole tarpeellinen olla lapiajolle, mieluummin kavelylle ja pyorailylle varattava yhteys.

Kommentti 4: Raitti-vaihtoehdossa bussi kulkisi Otsonkujan puolivalista. Onko maisemoidun maavallin
tarkoitus sailya nakoesteena?

Réina: Asiaa ei ole viela tutkittu tarkasti, on lahinna haettu katuyhteydelle paikkaa. Alueelle halutaan hyva
bussiliikenteen tarjonta.

Klami: Maankaytdn suunnitelmassa on viitteita, etta valli voisi osittain sailya. Vaatii tarkempaa
suunnittelua.

Kommentti 5: Mita Otsonkujalle tapahtuu jatkossa? Talla hetkelld autot eivat mahdu ajamaan yhteenkaan
suuntaan, saatikka kahteen suuntaan joukkoliikennevalinteiden kanssa. Asukkaiden katupysakdinti ei ole
riittavaa, kaantopaikalla on pysakdintia.

Raina: Jos Otsonkuja muuttuisi joukkoliikennekaduksi, tarvittaisiin rakenteellisia ratkaisuja, eika
kadunvarsipysakdintia voisi olla, jotta joukkoliikenne olisi sujuvaa. Se ei esta sita, etta esimerkiksi kaistalta
eroteltuja pysakointiruutuja voisi olla. Tarkempaa suunnitelmaa ei ole tehty, koska kadun paikka ei ole
varmistunut. Otsonkujan haasteet pysakdinnin ja talvikunnossapidon suhteen ovat tiedossa.

Kommentti 6: On tarkeaa miettia, miten ihmiset ohjataan tehokkaasti viheralueille ja metsaan. lhmisia
tulee houkutella reiteille. Reitit voivat kulua vaestopaineen takia.

Sanaksenaho: Hyvat paaviheryhteydet on pyritty miettimaan kaavoitusvaiheessa, tarkemmalla
suunnittelulla voidaan myos vaikuttaa asiaan. Olevat polkuverkostot on otettu huomioon.

Kuusisto: Opastaminen ja innostaminen ei kuulu suoraan maankayton suunnitteluun, annetaan
mahdollisuus ja suunnitellaan reitit. Opasteet suunnitellaan tarkemmin myéhemmin.

Kommentti 7: Onko molemmissa vaihtoehdoissa jatetty rakentamatta alue, jolle ei suositella
rakentamista? Onko liikuntapuoli ollut mukana suunnittelussa? Alueella menee oleva moottorikelkkareitti
Hiirosen alueelle, onko se tarpeellinen? Plaanaojan yli menee silta, joka on kulkukiellosta huolimatta
kaytodssa ja vaarallinen. Voiko sen kunnostaa?

Klami: Molemmissa vaihtoehdoissa on otettu huomioon luonto- ja maisemaselvityksen alue, jolle ei tule
rakentaa. Raitti-vaihtoehdossa rakentaminen ulottuisi kuitenkin jonkin verran alueelle, jonka rakentamista
suositeltiin selvityksessa valttamaan. Liikuntapalveluiden kanssa on kayty lapi alueen ldhtdkohtia ja saatu
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tieto, etta moottorikelkkaura Tahkokankaan kohdalla poistuu kaytosta tulevaisuudessa. Asia
tdydennetaan kaavaselostukseen. Selvitetaan sillan kunnostusmahdollisuutta.

Kommentti 8: Onko poissuljettua, ettei alueella voi olla yli viisikerroksisia rakennuksia? Saisi maata
saastamalla lisaa asukkaita. Muutama korkeampi talo ei pistaisi silmiin.

Klami: Ajatus yhdessa arkkitehtikonsultin alla on ollut, ettei tehda korkeita rakennuksia ja isoa kontrastia
kerros- ja pientalojen kesken. Suunnitelma perustuu alueen luonnonlaheisyyteen ja pyrkii viihtyisyyteen.
Korkeampien rakennusten luontaisempi paikka on viela urbaanimmissa ymparistdissa.

Kuusisto: Kerrosten lisaédminen aiheuttaisi myos tarpeen lisapysakdintipaikoille. Maantasossa vievat pinta-
alaa ja kellaripysakointina kannattavuus taloudellisesti vaatisi miettimista.

Kommentti 9: Alueella ei ole riittavasti pysakointipaikkoja. Muualta tulevalle pysakoinnille, hiihtajat ym.,
on ehdotettu aiemmin tyopajoissa radanvarteen pysakointia. Luonnosten mukaan joutuisi nyt ajamaan
koko alueen lapi.

Klami: Pysakdinti on suunniteltu kokoojakadun lapi, ettei se aiheuttaisi hairiota tonttikaduille. Ehdotettu
alue on osin yksityisessa omistuksessa, eika sinne voida suunnitella pysakdintia.

Kommentti 10: Aluetta on tutkittu luonto- ja maisemaselvityksessa 57 hehtaaria. Onko mahdollista, etta
rakentaminen laajenee viela naita esitettyja suunnitelmia laajemmalle?

Klami: Idén suunnassa rakentamisen raja maaraytyy taman kaavahankkeen myota. Etelan puolella
suunnittelualuetta on yleiskaavassa osoitettua asumisen aluetta, joka on osittain yksityisessa
maanomistuksessa. On mahdollista, ettd rakentaminen ulottuu eteldn suunnassa laajemmalle kuin tassa
asemakaavahankkeessa on esitetty.

Kommentti 11: Miten on huomioitu kasvava asukas- ja automaara Poikkimaantien ja Kiilakiventien
risteyksessa? Se on talla hetkelld hyvin ruuhkautunut.

Raina: Poikkimaantiestd on tehty suunnitelmia. Se on valtion tie, eli tarvitaan valtiolta rahaa, jotta sita
saadaan parannettua. Nyt varaudutaan kiertoliittymamitoituksella, joka mahdollistaa lilkennevalot.
Lisaantyva asukasmaara lisaa Kiilakiventien liilkennetta ja vaikuttaa Kaukovainion liittymaan asti.
Jatkosuunnittelussa tutkitaan ratkaisut katuverkolle tarkemmin. Alueella on hyva joukkoliikenteen
palvelutaso ja hyvat pyoraily-yhteydet, uskomme siihen, etta yksityisautoilu vahenee tulevaisuudessa.
Toivotaan asukkaita, jotka voivat lilkkkua myos kestavilla kulkutavoilla.

Kommentti 12: Miten alueen pysakointi on tarkoitus jarjestdaa? Rakennuksissa on kapeat runkosyvyydet,
ovatko puhtaita lamellitaloja?

Raina: Ei tehda avopysakdintikenttia, vaan pihakansien alle tai pysakdintitaloihin. Keskitetdaan pysakaintia.
Pysakointipaikkojen maaraa voi olla mahdollista vahentaa, jos useampi taloyhtio kayttaisi samoja
keskitettyja pysakdintialueita.

Klami: Pysakdintiratkaisu seka rakennusalojen mittasuhteet tarkentuvat jatkossa. Varsinkin pientalojen
osalta tulee myds esimerkiksi autotalleja.

Kommentti 13: Onko pohjoisosan peltoaluetta tarkoitus hoitaa maisemaniittyna vai jattaa luonnontilaan?
Alue pyrkii metsittymaan ja risukoitumaan, voisi olla maisemaniittya. Tarvitaanko talojen liittamista
kaukolampdverkkoon vai voisivatko talot itse tuottaa lammaon ja séhkon esimerkiksi aurinko- ja
tuulienergialla?

Sanaksenaho: Alueelle ei ole esitetty rakentamista. Hulevesiselvityksen mukaan peltoalue tulisi jattaa
hulevesille.
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Klami: Voimakkaita puistorakennustoimenpiteita ei voida tehda, koska alue on potentiaalista
sulfaattimaata, joten maisemaniitty voisi olla hyva ratkaisu. Alueelle on mahdollista saada
kaukolampoverkko, mutta siihen liittyminen ei ole kaavan mukaan pakollista. Uusiutuvan energian
kayttdéa on mahdollista tutkia ja ekologisuuden tukeminen on tarkea teema. Vertailua
maankayttovaihtoehtojen ekologisuudesta on tehty eri laskentaochjelmilla ja niiden tulokset ovat olleet
samankaltaiset.

Kommentti 14: Hoidetaanko vanhoille yksityisten maiden kulkuyhteyksille kaava-alueen ulkopuolelle
uudet ratkaisut? Aikanaan on perustettu kulkuyhteys palvelukeskuksen kautta.

Kuusisto: Uudet rasitteet ratkaistaan jatkossa asemakaavateilta lahtien.

Kommentti 15: Miten paljon olemassa olevaa kunttaa ja metsaa jaa alueelle? Tuleeko kaava-alueelle vain
lehtipuita? Ne ovat talvella ikavan nakdisia. Lahella huoltoasemaa on kaytetty kunttaa, se on hyvan
nakoinen.

Klami: Asemakaavan suunnittelualueesta noin 50-55 % vaihtoehdosta riippuen jaa puisto- tai
metsaalueeksi ja pienehkoa osa siita olisi rakennettua puistoa, suurin osa metsaista aluetta, joka on
havupuuvaltaista. Kuntta vaatii hoitoa.

Sanaksenaho: Jatkosuunnittelussa maaritellaan puulajit tarkemmin, tulee olemaan monilajista.
Maisemapuut pyritdadn sailyttamaan.

Kuusisto: Pihojen pintamateriaaleista voidaan ohjeistaa toivottaviin ratkaisuihin.

Kommentti 16: Maaston kuluminen alueella huolestuttaa. Polkuja tulee hurjaa vauhtia lisaa, on viiden
polun risteyksia. Lisdantynyt maastopyoraily kuluttaa paljon. Liikkkumisen ohjaamisella tulisi estda uusien
polkujen syntymista. Muinaisjadannoksen paalla oli jakalapeite kaksi vuotta sitten, sitd on kayty
penkomassa.

Kuusisto: Ainoa keino estaa olisi tehda olevista poluista vield parempia liikkua.
Sanaksenaho: Kulun ohjaaminen on ensisijainen keino estdaa metsapohjan kulumista.

Klami: Muinaismuistolle on tehty aikanaan kartoitus ja koekaivauksia, mutta ei ole tietoa, mika on
vaikuttanut jakalapeitteen poistumiseen.

Kommentti 17: Tehdaanko kevaan aika synteesi vaihtoehdoista vai valitaanko jompikumpi jatkotyon
pohjaksi?

Klami: Ei vield tiedetd, asiaa tutkitaan valmisteluaineiston palautteiden pohjalta. Hankkeen tydpajoissa on
pidetty seka Bastillen kompaktiudesta ettda myos Raitin pehmeammasta liittymisesta luontoalueeseen ja
polveilevammasta rakenteesta. Uskon, etta hyva ratkaisu |0ydetaan.

Kommentti 18: Tama on hyva tilaisuus tutustua suunnitelmiin, hdlventanyt huolia. Onko Otsonkujasta
valttamatonta tehda joukkoliikennekatu? Melu huolettaa.

Raina: On haasteena |oytaa reitti. Halutaan tarjota hyva joukkoliikenteen palvelutaso koko alueella siten,
ettei 400 metrin kavelyetaisyys asunnoista ylity. Hiirosen alueella on hyva joukkoliikennetarjonta ja se
halutaan myds Tahkokankaalle.

Kommentti 19: Onko mahdoton ajatus, etta bussi kay kiertamassa ja jatkaa Metsankuninkaantieta?
Lapikulkuliikenne vahentaa Otsonkujan asukkaiden viihtyvyytta. Asunto on ostettu siten. ettd se on
paattyvan tien varrella ja rajautuu metsaan.
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Raina: Tama ei olisi hyva vaihtoehto niille, jotka jo istuvat bussissa. Joukkoliikenteen tulee olla
henkildautoilua sujuvampaa. Lenkit hidastavat eivatka tee joukkoliikenteesta houkuttelevaa esimerkiksi
Kaakkurin puolelta tuleville. Palautteiden pohjalta mietitdan parasta mahdollista kohtaa
joukkoliikennereitille.

Klami: Suunnittelutydn yhteydessa arvioidaan vaikutuksia liikennemaariin. Tarkoitus on, ettei ratkaisu
houkuttele lapiajoon henkildautoilla.

Kommentti 20: Onko Tahkokankaan entiselle asuntolalle johtavalta tieltd mahdollisuus ohjata
joukkoliikennetta (Tahkokankaantie)?

Klami: On niin lahella nykyista reittia ja lilan reunalla, joten ei saataisi riittavaa palvelutasoa Tahkokankaan
alueelle.

Kommentti 21: TyOpajassa ideoitiin sahkd- tai kaasurobottibussia, joka kiertaisi aluetta.

Raina: Nykykalusto ei viela mahdollista. Robottibussit liikkuvat testien mukaan hitaammin kuin
kavelyvauhti. Talvi on haasteena, robottibussit vaistelevat isompia lumihiutaleita. Ollaan avoimia
kokeiluille, mutta ei ole tietoa, tuleeko Tahkokankaalle aikanaan robottibussia.

Kommentti 22: Voiko Raitissa bussireitti menna kulmassa Otsonkujan eteldpuolelta
Metsankuninkaantielle?

Klami: Tata kohtaa on tutkittu, mutta tila korttelien valissa ei riitéd bussiyhteyden tarvitsemalle
mitoitukselle ja aluetta tarvittaisiin lisaa kortteleista.

Kommentti 23: Voiko Otsonkuja olla vain linja-autoliikenteelle?

Réina: Lapiajo voisi olla vain linja-autoille, mutta asunnoille pitaa olla kulkuyhteydet. Voidaan tutkia asiaa.
Ellei lapiajoa rakenteellisesti estetd, kaikki eivat valttamatta noudata kieltoa. Lapiajokatua ei ole tarkoitus
tehda, vain bussi hyotyy yhteydesta.

Tilaisuuden paatos

Kuusisto kertoi, ettd valmisteluaineistosta voi jattaa palautetta 25.2. saakka. Mielipiteisiin laaditaan
vastineet yhdyskuntalautakunnan kasittelya varten ja mietitdan, miten suunnittelua jatketaan palautteen
pohjalta. Tavoitteena on saada asemakaavaehdotus valmiiksi tdna kevaana. Se asetetaan virallisesti
nahtaville kuukauden ajaksi. Tyd on maankayton toteuttamisohjelmassa, jossa suunnitellaan kaupungin
tontinluovutusta aina kolmeksi vuodeksi kerrallaan ja pitemmaksi aikaa. Alueen rakentaminen alkanee
2022, sitéa ennen suunnitellaan ja toteutetaan kunnallistekniikkaa. Kiitos aktiivisuudesta.

muistio 19.2.2019/Klami
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Tahkokangas, asemakaava ja asemakaavan muutos

Hiirosen kaupunginosan korttelin 1 tontti nro 3, puisto- ja katualue seka
asemakaavoittamaton alue

Kaavatunnus 564-2347

asemakaavan muutosehdotus
tiedotus- ja keskustelutilaisuus 17.9.2020 klo 17.00-17.48
Teams-verkkokokous

osallistujat: viisi henkil6a seka puheenjohtaja ja esittelijat, yhteensa yhdeksan henkil6a

Tilaisuuden avaus

Vaili Jamsa-Uusitalo, yhdyskuntalautakunnan jasen, avasi tilaisuuden.

Asemakaavan muutosehdotus

Jere Klami, kaavoitusarkkitehti, yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, esitteli kaavaehdotuksen. Se on laadittu
yhdistelemalla valmisteluaineistona nahtavilla olleita vaihtoehtoja Bastille ja Raitti. Valmisteluaineistosta
esitettiin nelja mielipidetta ja nelja lausuntoa, joita otettiin huomioon jatkosuunnittelussa. Keskeinen
tekija oli Otsonkujan uuden joukkoliikenneyhteyden linjaaminen Otsonkujan keskelta sen loppupaan
sijaan. Suunnittelualue on laajentunut etelaan pain, joten alue on voitu kaavoittaa yhdessa vaiheessa.
Alueen itdreunaan on jatetty katuyhteys mahdollista tulevaisuuden laajentamisvarausta varten.
Suunnitelma muodostaa tiiviisti rakennetun kokonaisuuden, joka rajautuu selkeasti ympardivasta
metsaalueesta ja liittyy suoraan lannen puolella olevaan Metsdkuninkaantien varren olevaan asutukseen.

Polveileva kokoojakatu muodostaa alueen itdosaan kylamaista raittia ja vaihtelevia katunakymia. Alueelle
on suunniteltu palveluita ja asuntoja noin 2200 asukkaalle kerros- ja pientaloissa, joiden kerrosluku on I-
VI. Palvelukeskus on osoitettu suojeltavaksi. Lisaksi alueella on varaus uudelle palvelurakennukselle seka
liiketiloille. Alueen eritysteemoihin kuuluu kiertotalous, jonka mukaan purettavien rakennusten
materiaalia hyddynnetaan alueella. Alueen rakennustapa on viitesuunnitelmien ja kaavamaaraysten
mukaan monimuotoisen harjakattoinen ja julkisivuiltaan varikas. Suunnittelun aikana on jarjestetty
osallistavia tydpajoja. Lisatietoja hankkeesta |0ytyy verkkosivulta
https://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/tahkokangas.

Ympaéristosuunnitelmat

Veera Sanaksenaho, maisema-arkkitehti, Infra -liikelaitos, esitteli ymparistosuunnittelun periaatteet.
Luonto- ja maisemaselvityksen suositukset ovat olleet suunnittelun pohjana. Arvokas metsaalue ja
radanvarren suojaviheralue sailyvat. Rakentaminen ei ylety puiden latvojen yli. VSU:n laatimissa
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ymparistosuunnitelmissa lahtokohtina ovat metsa ja alueen hengen kunnioittaminen seka keskuspuisto
eri-ikaisille suunniteltuine toimintoineen. Olevia puita pyritdan sailyttamaan. Kaduille on suunniteltu
pienia aukioita. Istutukset ovat alueelle luontaisia ja monimuotoisia, esim. omenapuita. Ymparoiville
metsaalueille on suunniteltu uusi hiihtolatu ja kuntorata. Nykyinen polkuverkosto sailyy ja tarvittaessa
voidaan pinnoittaa polkuja uudelleen. Alueelle on suunniteltu myds esteetén metsalenkki ja ideoitu
kuntoilukumparetta. Katualueilla on green street -teeman mukaan hulevesien kasittelya. Kortteleissa
varaudutaan yhteispihoihin ja kaupunkiviljelyyn. Alueella pilotoidaan viherkerrointydkalua.

Liikennesuunnitelmat

Saija Raing, liikenneinsin6ori, yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, esitteli liikennesuunnittelun periaatteet.
Lahtokohtina ovat liikenneturvallisuus, kavelyn ja pyorailyn sujuvuus, joukkoliikenteen saavutettavuus
seka turhan liikenteen minimointi. Alueelle saavutaan Kiilakiventien kiertoliittyman kautta. Paakatu jatkaa
Otsonkujan puolivaliin joukkoliikennekatuna, jonka kautta ei ole henkiléautoyhteytta. Nopeusrajoitukset
alueella ovat 30 ja 40 km/h. Polveilevat kadut hillitsevat ajonopeuksia. Katujen viheralueet toimivat
lumitiloina. Padkadun varrella on pyoratiet, raitin varrella yhdistetyt pyoratiet ja jalkakaytavat. Katujen
varsille suunnitellaan pysakadintitaskuja lyhytaikaiseen pysakadintiin ja virkistysalueelle tulee pysakdintialue,
Kiilakiventien varressa on pyorabaanavaraus. Alueen kavely- ja pyorailyverkkoa taydennetaan.
Kavelymatkat pysakeille ovat enintaan 500 metria ja pysakeille on suunniteltu runkolukittavat
pyorapysakoinnit.

Keskustelu

Kommentti 1: Suunnitelma nayttaa hyvalta. Onko alueen valaistusta mietitty? Valaistustekniikalla voisi
korostaa luonnonlaheisyytta.

Raina: Alueen kadut ovat valaistuja.

Sanaksenaho: Valaistusta ei ole linjattu viela tarkemmin. Puistoalueilla voitaisiin miettia alykasta
teknologiaa ja saatyvia valaistuksia himmeampine alueineen.

Kommentti 2: Suomen luonnonsuojeluliiton Oulun yhdistys on ollut mukana hankkeen valmistelussa,
kuten tyOpajoissa. Nayttaa silta, ettd mielipiteitda on huomioitu hyvin. Rakentaminen vaikuttaa
tehokkaalta. Miten pitkalle alue voisi jatkossa laajentua? Toive on, etta tarkea metsa- ja virkistysalue
sailyy. Millainen energiamuoto alueelle on tulossa ja voisiko se olla kaukolammaon sijaan jotakin
korttelikohtaista?

Klami: Aluetta rakennetaan kymmenisen vuotta, joten mahdollista laajennusvarausta tarkastellaan vasta
pitkan ajan jalkeen. Yleiskaavan mukaiset tavoitteet tayttyvat. Mahdollisessa jatkosuunnittelussa otetaan
huomioon alueen maisema- ja luontoarvot. Alueella on varauduttu kaukolamp&6n, mutta liittyminen on
vapaaehtoista. Voi olla mahdollista, etta verkko ei tule kattamaan kaikkia alueen rakennuksia. Uusiutuvien
energiamuotojen kayttd on mahdollista ja kaavamaarayksissa on otettu huomioon
aurinkoenergiaratkaisut.
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Kommentti 3: Voidaanko Otsonkujan itdpaassa olevaa aluetta muuttaa niityksi tai muuten mahdollistaa
sen virkistyskayttoa? Alue on kostea ja pysynyt aikanaan peltona, kun sita on ojitettu. Nykytilanne
rajoittaa kayttoa.

Sanaksenaho: Sen on tarkoitus olla olevaa metsdapohjaa ja on nykytilanteessa osa alueen luonnon
monimuotoisuutta. Niityksi tekeminen vaatisi rankkoja toimenpiteita. Alueella on potentiaalista
sulfaattimaata, eika sielld suositella kaivamista. Alue on myds tarkea hulevesien kasittelyn kannalta, joten
sita ei kannata kuivattaa tai muuttaa sen korkotasoja.

Jamsa-Uusitalo: Mielenkiintoinen alue, esimerkiksi varikkyys ja omenapuut voisivat tehda siita
houkuttelevan esimerkiksi lapsiperheille. Hyva, ettd lumenlajitysalueet on mietitty. Toivon, etta alueelle
tulee monimuotoisesti sekd omistus- etta vuokra-asumista. Kuntoiluportaiden oheen voisi suunnitella
liukumakea. Joukkoliikennekadun ratkaisu toimii hyvin Myllyojalla. Suunnitelma vaikuttaa ihmislaheiselta.
Muinaismuistoalue on kiinnostava.

Tilaisuuden paatos

Jamsa-Uusitalo paatti kokouksen klo 17.48.

Muistio 18.9.2020/Klami
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1 Johdanto

Tahkokankaan luonto- ja maisemaselvitys on laadittu lahtoaineistoksi alueelle laadittavaa kaavoi-
tustyosta varten. Selvitysalue sijaitsee Oulussa Hiirosen kaupunginosassa. Selvitysalue rajautuu lan-
nessa Kiilakiventiehen, eteldssa/koillisessa voimajohtoon, idassa ja pohjoisessa selvitysalueen ra-
jaus myotailee kiinteiston rajoja. Otsonkujan ja Metsankuninkaantien alueilla selvitysalue rajautuu
kiinteistdjen rajoihin. Selvitysalueen laajuus on noin 57 hehtaaria. Selvitysalue on laajempi kuin ase-
makaavoitettava alue. Selvitysalueen laajentamisella on varauduttu mahdolliseen asemakaavoitet-
tavan alueen laajentumiseen tulevaisuudessa. Aluerajaus perustuu yleiskaavassa osoitettuun asun-
toaluevaraukseen.

Tahkokankaan alueesta on tavoitteena luoda asuinalue, jonka suunnittelussa, rakentamisessa ja
kdytossa huomioidaan kiertotalouden periaatteet.

Tassa luonto- ja maisemaselvityksessa on tarkasteltu alueen maisemarakennetta, maisemakuvaa,
maiseman tilallisia elementteja, arvoja ja maisemavaurioita. Luonnon osalta on tarkistettu ja selvi-
tetty alueen kasvillisuus- ja luontotyypit seka eldimiston yleispiirteet. Selvitysten pohjalta on esi-
tetty maiseman ja luonnon kannalta arvokkaat kohteet, jotka tulisi ottaa huomioon alueen maan-
kayton jatkosuunnittelussa. Suosituksissa on huomioitu alueen kiertotalouden kehittamisperiaat-
teet.

Tama luonto- ja maisemaselvitys on laadittu konsulttityona Sitowise Oy:ssa Oulun kaupungin toi-
meksiannosta. Oulun kaupungilta tyota ovat ohjanneet Veera Sanaksenaho, Jere Klami ja Matti Tyn-
jala. Selvityksen laatimiseen ovat osallistuneet:

Saara-Kaisa Konttori, FM maantiede, maisemasuunnittelija AMK
Projektin hallinta, maisemaselvitys
Hanna Suominen, MMM, metsaekologia ja ymparistotiede
Luontoselvitys
Aappo Luukkonen, FM biologi
Pesimalinnustoselvitys
Johanna Hdtdld, FM maantiede
Maapera, kalliopera, pinta- ja pohjavedet, kartat
Olli Risku, maisemasuunnittelija AMK, amk. ins. yo.
Suunnitteluavustus, kartat
Lauri Erévuori, FM biologia
Laadun valvonta, kasvillisuus ja luonto
Marja Oittinen, maisema-arkkitehti
Laadun valvonta
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Tutkimusmenetelmat ja kdytetyt aineistot

LahtOaineistot

Luonto- ja maisemaselvityksen lahtdaineistona on kdytetty alueelta olemassa olevia tietoja, Maan-
mittauslaitoksen, paikkatietoikkunan tietoja (mm. arvokkaat alueet, muinaisjaannokset, korkeus-
tiedot jne.) sekd maastokarttoja ja ilmakuvia. Alueen historiaan on tutustuttu vanhojen maasto-
karttojen ja ilmakuvien pohjalta. Luontoselvityksen lahtotietoina tilattiin tiedot uhanalaisista ja rau-
hoitetuista lajeista Elibtiedot-tietojarjestelméasta (Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus 2017). Muina
lahtotietoina kadytettiin Ymparistéhallinnon paikkatietoaineistoja (OIVA-palvelu), Oulun kaupungin
metsien kuviotietoja seka alueen ilmakuvia ja peruskarttoja.

Lisdksi alueen maankayton suunnitelmat on tarkistettu voimassa olevista yleis- ja asemakaavoista.
Tyon lahtdaineistona on kdytetty myds vuonna 2014 valmistunutta Oulun viheralueverkosto ja
luonnon monimuotoisuus -suunnitelmaa (VILMO).

Maastotydt ja raportointi

Alueen nykytilanteen tarkistamiseksi on selvitysalueelle tehty maastokaynteja. Kasvillisuuden ja
luontotyyppien osalta maastokdynnit on tehty 30.10.2017 (FM biologi Lauri Erdvuori) ja 18.6.2018
(MMM Hanna Suominen). Kasvillisuuden raportoinnista on vastannut Hanna Suominen. Maastoin-
ventoinneissa kartoitettiin selvitysalueen kasvillisuustyypit, kasvillisuus yleispiirteisesti ja alueen
luontotyypit. Padpaino oli selvittda selvitysalueella mahdollisesti esiintyvat luonnonsuojelulain ja
vesilain luontotyypit, uhanalaiset luontotyypit sekd muut huomionarvoiset luonnonympariston
kohteet. Metsalakikohteita ei kartoitettu, koska ne sisaltyvat oleellisilta osin uhanalaisiin luonto-
tyyppeihin. Selvityksessa alue kuljettiin kauttaaltaan lapi.

Pesimélinnustoa selvitettiin yhden kierroksen atlaskartoituslaskennalla (laskennassa keskityttiin la-
jikartoitukseen, parimaéria ei tavanomaisten lajien osalta laskettu) 15.6.2018 klo 4:00—-6:30.

Alueen nykyisen maisemakuvan havainnoimiseksi alueelle tehtiin maastokdynnit 7.11.2017 ja
26.6.2018. Maastotdiden aikana ymparistda havainnoitiin kuunnellen ja tarkkaillen. Maastokayn-
neilld tehtiin kirjallisia muistiinpanoja ja otettiin valokuvia.

Luonto- ja maisemaselvitys on koottu yhdeksi kaavatydn lahtéaineistoraportiksi. Liitekartoissa 1-3
on esitetty alueen kasvillisuus ja linnusto (liite 1), maisema-analyysi (liite 2) ja maankayttésuosituk-
set luonnon ja maiseman osalta (liite 3).
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Kuva 1. Selvitysalueen ja asemakaavoitettavan alueen rajaukset.

Kuva 2. Raportin valokuvien kuvauspisteet ilmakuvalla.
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3 Maankaytto

3.1 Kaavat

Selvitysalueella ovat voimassa talla hetkelld Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava, Oulun seudun ja
Uuden Oulun yleiskaava ja asemakaava. Selvitysalueen lansiosassa on asemakaavoittamatonta alu-
etta.

Pohjois-Pohjanmaan voimassa olevassa kokonaismaakuntakaavassa (lainvoimaiseksi 25.8.2006)
selvitysalue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi selvitysalueen itdosassa. Selvitysalue sijoit-
tuu Oulun seudun laatukaytavan alueelle.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 1. ja 2. vaihemaakuntakaavassa, eika vireilld olevassa 3. vai-
hemaakuntakaavassa ole erityisia merkintdja selvitysalueella. Alue on osoitettu vaihemaakuntakaa-
voissa taajamatoimintojen alueeksi.
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Kuva 3. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavasta. Selvitysalue rajattu punaisella.
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Uuden Oulun kaavakartalla 1 selvitysalueen lansipuoli on osoitettu kaupunkikehittamisvyohyk-
keelle 2, kaupunkikaytdvat. Vybhyketta suunnitellaan toiminnoiltaan monipuolisena, kaupunkiku-
valtaan urbaanina, mutta silti vehredna ja tiiviind kaupunkiymparistona, jossa on korkealaatuiset
kavely- ja pyoraily-ymparistot ja hyvat joukkoliikenne yhteydet. Suunnittelumaarayksissa mm. to-
detaan, etta rakentamisen tehokkuus tulee olla korkeaa ja kaupunkikuvan korkea laatuista. Selvi-
tysalueen itdosa on puolestaan osoitettu kaupunkikehittamisvydhykkeelle 4, laajentumisvydhyke.
Vyohyke muodostuu alhaisen tehokkuuden maankayttomuodoista. Alueella toiminnot ovat sekoit-
tuneita. Suunnittelumaarayksissa todetaan, etta yhdyskuntarakentamisen laajentuminen tulee to-
teuttaa mahdollisimman kestavalla tavalla pitkdjanteisesti.

Kuva 4. Ote Uuden Oulun yleiskaavakartasta 1. Selvitysalue rajattu punaisella.

Uuden Oulun kaavakartalla 2 selvitysalueelle on osoitettu asuinkerrostalovaltainen alue (AK), tiivis
pientalovaltainen alue (AP-t) sekd luonnonmukaisena sdilytettavia viheralueita (V/s) ja virkistysalu-
etta (V). Lisdksi selvitysalueen lounaiskulmaan sijoittuva Kiilakiventien alue on osoitettu kaupunki-
raitiotien kehittamiskaytavaksi.

. | : =

Kuva 5. Ote Uuden Oulun yleiskaavakartasta 2. Selvitysalue rajattu punaisella.
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“d 100 200 300 400m
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Kuva 6. Ote asemakaavasta. Selvitysalue rajattu punaisella.

Asemakaavassa selvitysalueelle on osoitettu laaja palvelurakennusten korttelialue (P-1) (oranssi
véri), jonka luoteislaidalle on osoitettu pysakdintialuetta (p). Muu asemakaavoitettu alue on osoi-
tettu ldhivirkistysalueena (VL) (vihred vari). Pieni kulmaus selvitysalueesta, Kiilakiventien itdpuolella
on osoitettu vaara-alueeksi (va). Selvitysalueen luoteiskulmassa lahivirkistysalueella on merkinta
ohjeelliselle ulkoilupolulle sekd muuntajalle (vm). Lisaksi alueella on katualueita. Valkoisella oleva
alue on asemakaavoittamaton.

Oulun kaupungin leikkipuistojen kehittaminen

Oulun kaupungin leikkipuistojen kehittdmisohjelmassa 2014—2032 Kaukovainion suuralueelle, jo-
hon Tahkokankaan alue kuuluu, on esitetty kaksi leikkipaikkaa ja yksi leikkipuisto. Tahkokankaan
selvitysaluetta lahin leikkipaikka, Kapdlamaen leikkipaikka, sijaitsee noin 500 m etdisyydella Tahko-
kankaan selvitysalueen rajalta.
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VILMO-suunnitelma

Uuden Oulun yleiskaavaty6ta tukemaan laadittiin Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuo-
toisuus -suunnitelma, VILMO, vuonna 2014. VILMO-suunnitelmassa yhdistyvat aikaisemmin laadi-
tut Oulun maisemaselvitys ja Oulun monimuotoisuusselvitys. VILMO-suunnitelmassa on sovellettu
ekosysteemipalveluiden nakékulmaa, joka tarjoaa uudenlaisen tavan maiseman ja luonnon arvojen
tunnistamiseen ja viheralueverkostojen arvottamiseen. VILMO-suunnitelmassa on tarkasteltu laa-
jasti koko uutta Oulua seka laadittu tarkemmat analyysit Oulun, Haukiputaan, Kiimingin ja Oulun-
salon alueilta.

Viheralueverkostokartalla Tahkokankaan selvitysalue on merkitty suurimmaksi osaksi rakennetuksi
(harmaa rasteri) tai rakentamiseen varatuksi alueeksi (harmaa viivoitus). Selvitysalueen eteldosa
rautatien koillispuolella on esitetty virkistysalueeksi (tumma vihred). Selvitysalueen koilliskulmaus
on esitetty keskeiseksi virkistysalueeksi (vihread + tummanvihrea viivoitus).

Kuva 7. Ote VILMO-suunnitelman kanta-Oulun viheralueverkosto kartasta.

Ekosysteemin tuotantopalvelut -kartalla selvitysalue on merkitty myos pdaosin rakentamiseen va-
ratuksi alueeksi. Alueelle sijoittuu kuitenkin my6s metsaa ja harvapuustoista metsda (tuottavat
energiaa, ravintoa, puuaineista) seka ojittamattomia soita ( tuottavat ravintoa).

Ekosysteemin tuki- ja sadtelypalvelut -kartalla selvitysalueen metsat on merkitty ilmaston saately,
hiilen varastointi ja eroosion kontrollialueiksi. Suot puolestaan veden kierto, pidatys ja puhdistus-
alueiksi.

Ekosysteemin kulttuuripalvelut -kartalla selvitysalue on p&daosin rakentamiseen varattua aluetta.
Selvitysalueen koilliskulma ja rautatien suoja-alueet on merkitty taajaman viheralueiksi, eli virkis-
taytymisen, henkisen ja fyysisen terveyden alueiksi.

Luonnon- ja maiseman suositukset maankaytolle -kartalla selvitysalueen koilliskulmaus on osoitettu
tarkeéksi viheralueverkoston osaksi. Viheralueet ovat osa Kaupunginojan yhteyteen liittyvia laajoja
ja yhtenaisia viher- ja virkistysalueita.
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Luonto

4.1 Maa ja kalliopera
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Maanmittauslaitoksen Paikkatietoikkunan maaperdkartan 1:20 000 mukaan alueen pinta- ja poh-
jamaalajina on padosin hiekkamoreeni (HkMr). Alueen pohjoisosassa on pienelld alueella hienoa
hietaa (HHt) ja lansiosassa hiekkaa (Hk) seka karkeaa hietaa (KHt). Tarkempi maaperan kuvaus ja
rakennettavuus on luettavissa alueelle tehdysta rakennettavuusselvityksesta (Rasi-Koskinen ym.
2018): Tahkokankaan rakennettavuusselvitys). Selvitysalueen kalliopera on graniittia.
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Kuva 8. Selvitysalueen pohjamaalajit.
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4.2 Pinta- ja pohjavedet

Hydrologisessa jaottelussa selvitysalue sijoittuu Perameren rannikkoalueen paavesistoalueelle (84)
ja valuma-alueiden 3. jakovaiheessa vélialueelle 84V109. Selvitysalueen itapuolella sijaitsee Kau-
punginoja eli Hiirosenoja. Selvitysalue on paikoittain ojitettu. Selvitysalueelle tai sen ldheisyyteen
ei sijoitu luokiteltuja pohjavesialueita.
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Kuva 9. Tahkokankaan selvitysalueen sijoittuminen vesistéalueille.
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4.3 Kasvillisuus- ja
luontotyyppiselvitys

Kasvillisuus ja lajisto

Kasvimaantieteellisessa jaottelussa selvitysalue si-
joittuu Pohjanmaa-Kainuu vydhykkeen lantiseen
osaan ja Oulun Pohjanmaan elidmaakunnan poh-
joisosaan. Pohjanmaa-Kainuu kasvillisuusvyohy-
kettd kutsutaan myds suureksi vaihettumis-
vyohykkeeksi, missa kohtaavat eteldiset ja pohjoi-
set kasvilajit ja kasvillisuustyypit. Metsien puuston
kasvu on eteldisempia rinnakkaistyyppeja hieman
hitaampaa ja metsat ovat niukkalajisempia. Vas-
taavasti pohjoisten lajien esiintyminen on vahai-
sempdd. Pohjanmaan-Kainuu on kasvillisuus-
vyohykkeistamme soisin. (Kalliola 1973)

Selvitysalue on rakentamatonta selvitysalueen
lansiosaan sijoittuvaa Tahkokankaan palvelukes-
kuksen aluetta lukuun ottamatta. Selvitysalueen
metsat ovat padosin metsatalouskaytdssa ja selvi-
tysalueelle sijoittuu paljon manty- ja kuusivaltaisia
kasvatusmetsikkoja (Kuva 10). Vallitsevina metsa-
tyyppeind ovat puolukka-mustikkatyypin tuoreet
kankaat (VMT) (Kuva 12) ja variksenmarja-puoluk-
katyypin (EVT) kuivahkot kankaat (Kuva 11). Ka-
ruimmat metsatyypit keskittyvat selvitysalueen
kaakkoisosaan maenrinteen |dhiymparistoon,
jossa maapera on hiekkamoreenia. Selvitysalueen
puustoa hallitsee manty. Lisdksi selvitysalueen
pohjoisosaan sijoittuu kuusivaltaista sekametsaa.
Luonnontilaisen kaltaisia eri rakenteisia ja vanhoja
metsdkuvioita esiintyy melko vdhan ja nama kes-
kittyvat selvitysalueen pohjoisosaan. Alueen poh-
joisosissa on lahopuuta jonkun verran (Kuva 13).
Selvitysalueelle ei sijoitu taimikoita tai hakkuu-
aukeaa. Selvitysalueen kasvillisuustyypit on esi-
tetty kuvassa 22 ja liitteessa 1.

Selvitysalueen puusto vaihtelee nuorehkosta kas-
vatusmetsdsta varttuneempaan kasvatusmet-
saan. Selvitysalueella on paikoitellen kosteampia
alueita. Kosteikot ovat ojitettuja ja kasvillisuudel-
taan eriasteisesti muuntuneita. Alueella on pdaasi-
assa pitkalle muuttunutta turvekangasta, joka on
luokiteltu tuoreen kankaan metsékuvioiksi, koska
alueiden kasvillisuus on muuntunut metsadvarpu-
valtaiseksi. Tuoreen kankaan kuviot ovat paikoitel-
len soistuneet ja suovarpuja kuten suopursua
esiintyy metsdkasvillisuuden seassa.
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Kuva 11. Variksenmarja-puolukkatyypin (EVT) kui-
vahkoa kangasta.

" R

Kuva 12. Puolukka-mustikkatyypin tuoretta kan-
gasta (VMT).

Kuva 13. Pohjoisosan metsdkuvioiden puusto on
varttunutta kuusivaltaista sekametsdd ja laho-
puuta esiintyy jonkun verran.
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Tuoreiden kankaiden kenttdkerroksen tyyppilajis-
toa ovat mustikan ja puolukan lisdksi oravanmarja,
metsatahti, nuokkutalvikki, vanamo, nurmilauha
ja metsaalvejuuri (Kuva 21). Pohjakerrosta hallit-
see metsdkerrossammal ja seindsammal. Kuivah-
kojen kankaiden kenttdkerroksen tyyppilajistoa
ovat puolukan lisaksi mustikka, kanerva, variksen-
marja, suopursu ja sananjalka. Pohjakerroksen
sammallajistoon kuuluvat mm. seindsammal, kyn-
sisammalet ja karhunsammalet. Poronjdkalia
esiintyy laikuittain.

Selvitysalueen eteldosa rajautuu voimajohtoon ja
rautatiehen (Kuva 15). Voimajohdon alla esiintyy
matalakasvuista kasvillisuutta, joka on paikoitellen
metsdvarpuvaltaista (mm. puolukkaa ja mustik-
kaa). Alueella esiintyy my6s maitohorsmaa, koi-
ranputkea, pujoa, voikukkaa, koivun-, mannyn- ja
pihlajan taimia. Lisdksi voimajohdon alla kasvaa
kurtturuusua (Kuva 14), joka on luokiteltu haital-
liseksi vieraslajiksi. Voimajohdon alta on raivattu
nuorta lehtipuustoa ja hakkuutdhteet on jatetty
maahan.

Huomionarvoisena luontokohteena voidaan pitaa
selvitysalueen pohjoisosassa sijaitsevaa kangas-
korpea, joka kuuluu uhanalaisiin luontotyyppeihin
(Kuva 16). Kangaskorpi on koko maassa vaarantu-
nut (VU) luontotyyppi ja Eteld-Suomessa, jonka
aluejakoon hankealue kuuluu, kangaskorpi lue-
taan my0Os vaarantuneeksi (VU) luontotyypiksi.
Korven puusto on varttunutta kuusivaltaista met-
saa, myos koivua ja pihlajaa (alikasvoksena) kasvaa
paikoitellen. Kangaskorven kasvillisuuteen kuulu-
vat mm. kdenkaali, metsdimarre, muurain, metsa-
tahti, oravanmarja, suo-orvokki, metsaalvejuuri,
metsdkorte, mustikka, puolukka, juolukka ja suo-
pursu. Pohjakerroksen sammallajistoon kuuluvat
mm. korpirahkasammal, korpikarhunsammal, sei-
ndasammal, metsakerrossammal ja okarahkasam-
mal. Rahkasammalia ja kangasmetsien tyypillisia
sammalia kasvaa laikuittain (Kuva 17).

Selvitysalueen pohjoisosaan kangaskorven poh-
joispuolelle sijoittuu vanhan pellon aluetta. Enti-
nen peltoalue on kayton loputtua metsittynyt ja
kasvaa nykyisin koivuvaltaista metsda (Kuva 18).
Vanhan pellon koivumetsikdn kasvillisuudessa na-
kyy myos rehevyys ja alueen aikaisempi viljelys-
kayttd rehevana ja ravinteikkaana yleisilmeena ja
kulttuurivaikutteisena kasvillisuutena. Alueelle on
kehittynyt ruohovaltaista kasvillisuutta seka korpi-
suutta ilmentavia lajeja.
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Kuva 14. Voimajohdon alla kasvaa mm. kurttu-
ruusua, joka on haitallinen vieraslaji.

Kuva 15. Voimajohto ja rautatie rajaavat aluetta.
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Kuva 17. Kangaskorven kasvillisuutta (mm. muu-
rain, kéenkaali, metsdkorte, metséalvejuuri ja
rahkasammalia).
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Vanhan pellon koivuvaltainen metsd muodostaa
lehtomaisen metsdkokonaisuuden selvitysalu-
eelle. Puusto on varttunutta koivuvaltaista met-
saa, myos pihlajaa kasvaa runsaasti alikasvoksena
ja pajua (mm. kiiltolehtipajua) sekd tuomea kasvaa
paikoitellen. Luoteeseen asutuksen suuntaan
mentdessa kasvillisuus muuttuu karummaksi. Alu-
een kasvillisuuteen kuuluvat mm. isoalvejuuri,
suo-orvokki, korpi-imarre, ojakellukka, oravan-
marja, metsatahti, mustikka, mesimarja, metsa-
korte, kdenkaali, kurjenjalka, metsaalvejuuri, me-
siangervo, nokkonen, ja vadelma. Karhunsamma-
lia ja rahkasammalia esiintyy laikuittain (Kuva 19).
Selvitysalue rajautuu vanhan pellon pohjoisosista
edustavaan luonnontilaisen kaltaiseen lehtomai-
seen kankaaseen, jossa on vanhaa puustoa ja laho-
puustoa jonkin verran.

Epdvarmuustekijdt

Kasvillisuuden ja luontotyyppien kartoitukseen ei
liity merkittdvia epavarmuustekijoita, silla kartoi-
tus-ajankohta oli sovelias kasvillisuuden ja
biotooppien kartoittamiseen. Yksittaisten kasvila-
jien havaitsematta jddminen on aina mahdollista,
mutta luontotyyppien ja alueen yleispiirteiden pe-
rusteella pystytaan riittavalla tarkkuudella maarit-
tamaan alueen arvot.

Tulokset

Arvokkaisiin luontotyyppeihin on luettu ne alu-
eella esiintyvat luontotyypit, jotka ovat luonnon-
suojelulailla tai vesilailla suojeltuja, uhanalaisia tai
silmallapidettavia. Lisdksi tavanomaisesta poik-
keavia ymparistoja voidaan esittda huomionarvoi-
sina luontotyyppeina.

Selvitysalueella tai sen [ahiymparistossa ei sijaitse
luonnonsuojelu- tai Natura-alueita. Selvitysalu-
eella ei esiinny luonnonsuojelulain 29 §:n suojel-
tuja luontotyyppeja eika vesilain 11 §:n suojeltuja
vesiluontotyyppeja. Selvitysalueella esiintyy yksi
uhanalaisen luontotyypin kuvio, selvitysalueen
pohjoisosassa sijaitseva kangaskorpi. Kangaskorpi
on koko maassa vaarantunut (VU) luontotyyppi ja
Eteld-Suomessa, jonka aluejakoon hankealue kuu-
luu, kangaskorpi luetaan myds vaarantuneeksi
(VU) luontotyypiksi. Maastokaynnin yhteydessa ei
havaittu uhanalaisia tai suojeltuja lajeja. Tata kan-
gaskorpea (VU) voidaan pitda huomionarvoisena
luontokohteena.
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Kuva 18. Vanhaa peltoa.

Kuva 19. Vanhan pellon koivuvaltaisen alueen

kasvillisuutta, mm. kurjenjalka, suo-orvokki, met-

sdtdhti, oravanmarja ja metsdékorte.
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Kuva 20. Kookas muurahaispesd ja suunnistus-
rasti.
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Kuva 21. Tuoreen kankaan kasvillisuutta.
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Huomionarvoisena kohteena voidaan pitdd myos
selvitysalueen pohjoisosan vanhan pellon aluetta,
jolla voidaan havaita alueen aikaisempi viljelys-
kaytto rehevana ja ravinteikkaana yleisilmeena ja
kulttuurivaikutteisena kasvillisuutena. Alueelle on
kehittynyt ruohovaltaista kasvillisuutta seka korpi-
suutta ilmentavia lajeja.

Selvitysalueen pohjoisosassa esiintyy myos paikoi-
tellen luonnontilaisen kaltaista varttunutta tuo-
reen kankaan kuusivaltaista puustoa. Talla alueella
on myos erirakenteisuutta seka jonkin verran la-
hopuuta ja kookkaita muurahaispesia (Kuva 20).
Selvitysalue on suosittu ulkoilualueena, josta ker-
too alueella risteileva tihed polkuverkosto. Suun-
nistusrasteja oli myos selvitysalueella runsaasti.

Uhanalaiset ja rauhoitetut lajit
Selvitysalueelta ei ole tiedossa uhanalaisten tai
suojeltujen kasvilajien esiintymia (Pohjois-Pohjan-

maan ELY-keskus 2017) eika niitd 16ydetty maas-
tokaynneilla.

Tucre kangas
Kuivahko kangas

Korpi
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Kuva 22. Selvitysalueen kasvillisuustyypit.

Vanhaa peltoa (ruohovaltaista kasvillisuutta ja korpisuutta ilmentavia lajeja)
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Kulutuskestdvyys

Kasvillisuuden kulutuskestavyyden kannalta kesta-
vimpid metsatyyppeja ovat varpuvaltaiset tuoreet
kankaat ja kuivahkot kankaat. Kuivien ja karukkois-
ten jakalavaltaisten kankaiden ja toisaalta rehe-
vien, ruohovaltaisten lehtometsien kulutuskesta-
vyys on heikko. Suokasvillisuuden kulutuskesta-
vyys on sitd heikompi, mitd kosteampia kyseiset
alueet ovat ja mita ruohoisempaa kasvillisuus on.

Selvitysalueen kasvillisuuden kulutuskestavyys on
tuoreiden ja kuivahkojen kankaiden osalta hyva.
Kulutuskestavyyden kannalta herkkia ymparistoja
ovat kuivat ja karukkoiset kankaat seka selvitysalu-
een pohjoisosan korpikuvio sekad vanhan peltoalu-
een kuvio.
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4.4

4.5
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Eldimisto

Nisakkaista alueelta havaittiin orava. Alueen nisakaslajisto koostuneekin taajamametsille tyypilli-
sista lajeista kuten oravasta, ketusta, rusakosta ja supikoirasta. Maastokaynneilld havaittu lin-
nusto koostui yleisista ja tavanomaisista lajeista.

Pesimalinnusto

Pesimalinnustoa selvitettiin yhden kierroksen atlaskartoituslaskennalla (laskennassa keskityttiin la-
jikartoitukseen, parimaaria ei tavanomaisten lajien osalta laskettu) 15.6.2018 klo 4:00-6:30. Saa las-
kentahetkella oli hyva: +15 C°, tuuli 3 m/s ja pilvipouta. Kaikkiaan alueella havaittiin 19 lintulajia
(taulukko 1), vaikka lintujen laulukausi lampiman kevaan vuoksi olikin ilmeisesti osin jo ohi. Uhan-
alaisuusluokittelussa uhanalaisiksi tai silmallapidettaviksi tai alueellisesti uhanalaisiksi luokiteltuja
lajeja havaittiin yhteensa nelja: homatiainen (VU), punatulkku (VU), kanahaukka (NT) ja jarripeippo
(AU) (Kuva 23).

Pesimalinnustoselvitys yhden laskentakierroksen kartoituksena ei anna alueen linnustosta tdydel-
lista kuvaa. Parempi kuva alueen linnustosta saadaan useamman laskentakierroksen menetelmalla.
Tyypillisesti yhden kerran kartoituslaskennassa havaitaan noin 40-60 % alueen lintulajeista. Lisaksi
laulukausi oli [dmpiman alkukevaan johdosta jo osin ohi, ja senkin vuoksi osa lajeista on saattanut
jaada huomaamatta. Naita edelld mainittuja epavarmuuksia voidaan paikata alueen linnustollista
arvoa arvioitaessa ottamalla huomioon alueen biotoopin potentiaali. Linnustollisesti arvokas alue
on rajattu ottamalla huomioon havaitut lajit ja alueen biotoopin potentiaali yllapitda uhanalaisten
lajien reviireja.

Alueen pohjois- ja itdosissa on muuta aluetta rehevampaa vanhaa ja osin luonnontilaista kuusik-
koa ja sekametsad, jossa on jaljelld kohtalaisesti lahopuuta. Tama alue erottuu selkeasti linnustol-
lisesti arvokkaampana metsdkuviona verrattuna eteldosaan mantyvaltaiseen kangasmetsaan
(Kuva 23).

[0 levmesacllsess arvokkan soe |

Kuva 23 Tahkokankaan linnustoselvitysalue, suojelullisesti merkittévimmdt havainnot sekd linnus-
tollisesti arvokkain alue.
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Taulukko 1. Maastokdynnin yhteydessd havaitut lintulajit.
Maastokaynnin yhteydessa havaitut lintulajit

Nimi Tieteellinen nimi Uhanalaisuusluokka
Peippo Fringilla coelebs
Jarripeippo Fringilla montifringilla AU
Rakattirastas Turdus pilaris
Punakylkirastas Turdus iliacus
Laulurastas Turdus philomelos
Pajulintu Phylloscopus trochilus
Talitianen Parus major
Sinitiainen Parus caeruleus
Hométiainen Poecile montanus VU
Peukaloinen Troglodytes troglodytes
Punatulkku Pyrrhula pyrrhula VU
Kanahaukka Accipiter gentilis NT
Metsakirvinen Anthus trivialis
Leppalintu Phoenicurus phoenicurus
Vihervarpunen Carduelis spinus
Punarinta Erithacus rubecula
Hernekerttu Sylvia curruca
Harmaasieppo Muscicapa striata
Hippidinen Regulus regulus

*Uhanalaisluokitus:, NT, Near Threatened = silméllapidettava, VU, Vulnerable = vaa-
rantunut, AU, alueellisesti uhanalainen (Tiainen ym. 2016).
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5.1
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Maisema

Maisemarakenne

Maisemarakenne on maastorakenteen seka siind toimivien luonnonprosessien ja kulttuuriproses-
sien muodostama dynaaminen kokonaisuus, jonka perusosia ovat maa- ja kalliopera, ilmasto, vesi,
elollinen luonto ja kulttuurisysteemi. Maisemarakenteen perusrunko muodostuu seldnnealueista
ja niille sijoittuvista vedenjakajista, laaksoista, joihin vedet kerdantyvat, ja niiden valiin jaavista rin-
teista.

Tahkokankaan selvitysalue on Oulun seudulle tyypilliseen tapaan melko tasaista. Koko alueen kor-
keudet vaihtelevat noin 15—-20 m mpy. Karttatarkastelussa alueella on kuitenkin havaittavissa sel-
ked, mutta matala, luode - kaakko suuntainen selanne, joka sijoittuu Tahkokankaan palvelukeskuk-
sen kohdalle ja siitd kohti kaakkoa. Vanhoilla kartoilla tdma seldanne alue on nimetty Nokelankan-
kaaksi. Toinen matala seldnne sijoittuu selvitysalueen koillispuolelle, Tahkokankaan alueelle. Nai-
den kahden seldanteen viliin jaa matalampi painanne, joka on aiemmin ollut selkedmmin suoaluetta.
Nykypéivdana painanne on kuivunut ja metsittynyt ojituksen myo6ta, eika korkeusvaihtelua ole juuri-
kaan havaittavissa maastossa.

Alueella ei ole luontaisia vesistdja. Vedet virtaavat matalilta seldnteiltd maaston matalammille
osille. Alue on nykyisin voimakkaasti ojitettu ja ojat ohjaavat pintavesien kulkua eteenpain.

Kuva 24. Selvitysalue rajattuna ilmakuvalla.



Tahkokankaan luonto- ja maisemaselvitys

572 Maisemakuvan muutos 1950-
luvulta nykypaivaan

Karttatarkastelu

Selvitysalueen maisemakuvan muutosta taman
paivan tilanteeseen tarkasteltiin vanhoista perus-
kartoista ja vanhoista ilmakuvista. Vanhoista kar-
toista tarkastelussa olivat maastokartat vuosilta
1952, 1961, 1965, 1981 ja 1989. Vanhat kartat la-
dattiin Maanmittauslaitoksen karttapalvelusta.

Vuoden 1952 peruskartalla selvitysalue on taysin
rakentumaton. Alueen luontaiset pinnanmuodot
ovat selkedsti havaittavissa. Selvitysalueen luo-
teiskulmaan sijoittuu peltoaluetta. Kapea pelto-
sarka sijoittuu myos alueen keskivaiheilla olevien
soiden yhteyteen. Vuoden 1961 peruskartalla ti-
lanne on muuttumaton. Vuoden 1965 peruskar-
talla lounaiskulman pelto on poistunut kartalta,
mutta muuten tilanne on sama.

Vuoden 1981 ja 1989 peruskartoilla Tahkokankaan
maisemakuva on myods karttatarkastelun pohjalta
ldhes samanlainen. Alueelle on rakentunut Tahko-
kankaan palvelukeskus (keskuslaitos) ja siten alu-
een lansiosa on muuttunut rakennetuksi alueeksi.

2017 peruskartalla ndkyy Tahkokankaan luoteis-
puolen rakentuminen sekd Kaakkurin alueen ra-
kentuminen selvitysalueen eteldpuolella. Muutoin
itse selvitysalue on pysynyt ldhes muuttumatto-
mana.
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lImakuvatarkastelu

lImakuvatarkastelu tehtiin Oulun kaupungin kart-
tapalvelun/WebMap-palvelun ilmakuvista, jotka
oli otettu 1990-2017 valilla.

lImakuvatarkastelussa kay ilmi karttatarkastelun
tavoin Tahkokankaan alueen maisemakuvan saily-
minen hyvin samankaltaisena useiden vuosikym-
menien ajan. Varsinaisen selvitysalueen rakennet-
tujen ja luonnontilaisten alueiden suhde on pysy-
nyt samanlaisena aina Tahkokankaan palvelukes-
kuksen rakentumisen jalkeen. Alueen vanhat pel-
lot ovat vahitellen kasvaneet umpeen ja metsaalu-
eiden puusto on kasvanut suuremmaksi, mika on
muuttanut ymparoivat metsdalueet koko ajan
maisematilaltaan suljetummiksi.

Alueen saavutettavuus on parantunut 2000-luvun
alkupuolella, kun Kiilakiventieta on jatkettu rauta-
tien yli Kaakkurin puolelle.

Vasta 2000-luvun puolen vélin jalkeen Tahkokan-
kaan lahiymparistéon, selvitysalueen lansipuo-
lelle, on rakennettu lisda ja alue on muuttunut
maisemakuvaltaan avoimemmaksi ja rakennetum-
maksi.

Kokonaisuutena tarkastellen Tahkonkankaan mai-
semakuvassa muutokset 1950-luvilta 2010-luvulle
ovat suhteellisen pienid, ottaen huomioon koko
muun Oulun kaupungin alueen kasvamisen sa-
mana ajankohtana. Muutokset ovat tapahtuneet
alueelle sykahdyksittdin. Merkittavimpina naista
Tahkokankaan palvelukeskuksen rakentaminen.
Palvelukeskuksen rakennukset muodostavat tana
paivanakin alueen rakennetun ympariston. Metsa-
alueet ovat vuosien saatossa kasvaneet yha ti-
hedammiksi alueiksi.
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Kuva 32. llmakuva 2017.



Tahkokankaan luonto- ja maisemaselvitys

53 Nykyinen maisema

Nykyisen maiseman analyysissa on maaritelty tar-
kastelualueen maisematilan luonne (avoin, puolia-
voin, suljettu), merkittdavat ndkymat ja maamerkit,
maiseman solmukohdat sekd maisemallisesti ar-
vokkaat kohteet ja myds maiseman hairiotekijat.

Maisemakuva

Maisemakuvalla tarkoitetaan maisemarakenteen
silmin havaittavaa ulkoasua. Maisemakuvan muo-
dostavat maaston muodot, reuna-alueet, yksittai-
set elementit, kasvillisuus ja ihmisen luomat kei-
nomuodot. Adnimaisema ja mielikuvat muovaavat
myods maisemakuvasta muodostuvaa kokonai-
suutta, jolloin havainnoijan omat arvot, tuntemuk-
set ja tiedot alueesta vaikuttavat lopullisen maise-
makuvan syntymiseen. Tassa tarkastelussa keski-
tytdan paaosin maiseman fyysisiin elementteihin
maisemakuvan muovaajana.

Erilaisten maisematilojen rajavyohykkeet eivat ole
aina selkeita ja niiden tulkinta on usein subjektii-
vista. Lahtokohtana maisematilojen maarittelyssa
on ollut kohteesta muodostuvien ndkymien avoi-
muus ja laajuus.

Tahkokankaan alueen maisemakuva on suurelta
osin sulkeutunutta metsamaisemaa. Pddosa selvi-
tysalueesta on metsaaluetta, jonka puusto vaihte-
lee alueittain havupuustosta lehtipuuvaltaisiin ku-
vioihin. Metsdkuvioiden puuston ian, kasvutihey-
den ja lajikirjon mukaan, myds tunnelma ja naky-
mat vaihtelevat paljon. Varttuneemmat ja valjem-
mat metsdalueet ovat viihtyisampid, kuin tiheasti
kasvavat nuoremmat metsakuviot. Metsaalueella
risteilee runsaasti polkuja.

Nykyisen Tahkokankaan palvelukeskuksen piha-
piiri on maisematilaltaan puoliavointa, hoidettua
piha-aluetta ja hienoja mantyja.

Selvitysalueen avoimin maisematila sijoittuu selvi-
tysalueen eteldrajalle, jossa avoin voimajohtoalue
hallitsee maisemaa.

Selvitysalueella on loivia maastonkorkeusvaihte-
luita, mutta ne eivat olet maisemassa kovin erot-
tuvia. Selkeimmin maastossa erottuu selvitysalu-
een koillisosan seldannealue sekd Tahkokankaan
palvelukeskuksen piha-alueen muotoilut. Selvitys-
alueen luoteiskulmassa on rakennettu maavalli.
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Kuva 34. Leveimmdit polut muodostavat metsdn
keskelle pitkid, kapeita nékymdilinjoja

Kuva 35. Palvelukeskuksen piha-alueet ovat ra-
kennettuja ja maisematilaltaan puoliavoimia.

Kuva 36. Voimajohtoalue selvitysalueen eteléira-
jalla.
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Nékymdit, reunavydhykkeet ja solmukohdat

Selvitysaluetta selkedsti rajaavat elementit ovat
eteldssd voimajohtoalue seka lounaassa Kiilaki-
ventie. Muutoin selvitysalue ei rajaudu selkeasti
maastossa havaittaviin elementteihin.

Kiilakiventien tieta pitkin avautuu pitkat tien suun-
taiset nakymat, joille selvitysalueen reunalla kas-
vava puusto ja loiva penger muodostavat tiealu-
etta selkedsti rajaavan vyohykkeen.

Voimajohtoalue on raivattu suoraviivaisesti sita
reunustaviin  metsaalueisiin.  Voimajohtoalue
muodostaa aluetta voimakkaasti rajaavan elemen-
tin. Reuna-alueiden puusto estdaa metsan puolelta
tarkasteltaessa tehokkaasti nakymat johtoalu-
eelle.

Padosa selvitysalueesta on metsaa. Paikoin metsa
on jo varttunutta ja metsan lapi avautuu siivility-
vid pitkahkoja nakymia. Lahtokohtaisesti metsa-
alueilla ndkymat jaavat lyhyiksi.

Selvitysalueen korkeimmat alueet sijoittuvat Tah-
kokankaan seladnteelle, jossa metsad on hyvin hoi-
dettua ja puusto valjaa.

Metsaalueella risteilee paljon polkuja. Leveimpien
polkujen kohdalle muodostuu pitkia, kapeita naky-
malinjoja metsan halki.

Umpeen kasvaneella peltoalueella kasvillisuus on
runsasta, mutta nakymat ovat avoimemmat kuin
muilla metsdalueilla. Selkeita nakymia linjoja ei
kuitenkaan muodostu.

Tahkokankaan palvelukeskuksen alueella nakyma-
linjat muodostuvat olemassa olevien vaylien ja ra-
kennusten lomaan.

Alueella ei ole erityisia luonnonmuotojen muodos-
tamia solmukohtia. Tahkokankaan palvelukeskus
muodostaa alueen selkeimman laajan solmukoh-
dan.
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Kuva 37. Kiilakiventien molemmin puolin puusto
muodostaa selkeédin kehyksen katualueelle.
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Kuva 40. Umpeenkasvanutta peltoa.
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Maamerkit, maisemahdiiriét ja ongelma-
alueet

Selvitysalueelle ei sijoitu erityisia maamerk-
keja. Alueen merkittdvimman rakennetun ko-
konaisuuden muodostaa Tahkokankaan palve-
lukeskus pihapiireineen. Palvelukeskuksen
huoltorakennuksen piippu erottuu selkeasti pi-
hapiiriin  saavuttaessa. Pihapiirissa kasvaa
useita maisemallisesti merkittavia yksittaisia
kookkaita havupuita seka puuryhmia.

Kuva 41. Huoltorakennuksen piippu erottuu sel-
Alueen selkein maisemahairio ja toisaalta myds vésti heti piha-alueelle saavuttaessa.

maamerkki on alueen eteldosaan sijoittuva voi-
majohto. Voimajohto hallitsee maisemaa ja ra-
jaa alueen voimakkaasti.

Metsdalueet ovat padosin hoidettuja ja siisteja.
Metsadssa oli ainakin yksi isompi epaviralliseksi
nuotiopaikaksi muodostunut alue, jonka ympa-
ristdssa oli jonkin verran roskia.

Vanhan metsittyneen pellon alue on yleisil-
meeltdan paikoin “ryteikkdinen”. Toisaalta
alue ilmentaa hyvin sita, miten maisema muut-
tuu viljelystoiminnan p&aatettya, mutta se ei ole
kovin houkutteleva ymparistd. Alue on myos
vaikeakulkuinen.

Tahkokankaan palvelukeskuksen Ildhituntu-
massa ldhimetsiin on kasattu puutarha- ja rai-
vausjatteitd. Jatekasat ovat héiritsevia maise-
massa.

nkasvanutta peltoa.
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Kuva 43. Umpee
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5.4 Arvokkaat kohteet

Selvitysalueelle ei sijoitu valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita
eikd valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistoja.
Selvitysalueella ei ole tunnettuja muinaisjaan-
noksia. Selvitysalueen l|dhistoélle sijoittuu tun-
nettu muinaisjaannos Tahkokankaan alueella.

5.5 Maiseman ominaispiirteet ja
arvokkaat kohteet

Tahkokankaan selvitysalueen maisemakuvassa
korostuu metsaiset alueet ja rakennetulla Tah-
kokankaan palvelukeskuksen alueella kookkaat
yksittaiset havupuut. Rakennettu alue jaa ohi-
kulkevilta huomaamattomaksi paakulkuvaylia
reunustavien suojametsien ansiosta.

Maisemallisesti metsdalueet ovat vaihtelevia,
vaikka pinta-alallisesti ne eivat ole merkittavan
laajoja. Maisemallisesti arvokkaimpia metsa-
alueita ovat selvitysalueen koillis- ja pohjois-
osiin sijoittuvat mantykankaat ja kuusikot,
joissa puusto on jo varttunutta.

Maisemallisesti erityisen mielenkiintoinen ja
vaihteleva metsaalue sijoittuu aivan selvitys-
alueen ulkopuolelle, alueen pohjoispuolelle
selvitysalueen ja nykyisen hoidetun virkistys-
alueen viliin jaavalle kapealle harjulle. Alueen
puusto on idkasta ja aluskasvillisuus matalaa.
Metsdssa vallitsee “satumetsan” tunnelma.

Metsaalueilla risteilee runsaasti virkistyskayt-
toon soveltuvia polkuja. Polkuverkosto tihen-
tyy alueen pohjoisosassa, jossa myos metsat
ovat ilmeeltdadan monimuotoisempia. Useat po-
lut johtavat alueen koillispuolelle sijoittuvalle
Hiirosen ulkoilureitistolle. Polkuverkosto on
myos tiheda Kiilakiventien ldheisyydessa. Le-
veimmat polut ovat vanhojen metsaautoteiden
pohjia. Voimajohtoalueen levea polku on talvi-
sin moottorikelkkaurana. Alueen polkuverkos-
toa kayttavat lahialueen asukkaat paivittdiseen
ulkoiluun. Lisdksi ainakin suunnistajat ja maas-
topyorailijat kayttavat alueen polkuja paljon
harrastustoimintaan.
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Kuva 45. Kookkaat havupuut luovat omaleimasta
tunnelmaa rakennetuilla alueilla.
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Kuva 47. Metsissd on suuria muurahaiskekoja.
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Kuva 48. Suunnittelualueen rajalle sijoittuvassa
metsdssd on satumainen tunnelma.
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Kuva 49. Maisemallisesti merkittévimmdt alueet, viheralueeksi suositellut alueet seké alueen pol-
kuverkosto.

Kuva 50. Kapea polku. Kuva 51. Suunnistusrasti.
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Kuva 50. Levedhké polku. Kuva 51 . Ojitettua metsdd.
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Maankayttosuositukset luonnon ja maiseman nakékulmasta

Selvitysaluetta koskevat maankayttdsuositukset on laadittu synteesina alueelle tehdyista maisema-
, kasvillisuus- ja linnustoselvityksista.

Suosituksessa on rajattu sdilytettavat ja muutoksille herkat alueet seka rakennettavaksi soveltuvat
alueet. Lisaksi on annettu suosituksia alueista, jotka tulisi sailyttaa viheralueina viheralueverkosto-
jen tai esimerkiksi hulevesien kasittelyn nakdkulmasta. Kohteiden arvotuksessa on kaytetty suun-
taa-antavana oheista arviointikehikkoa.

Taulukko 2. Maankdyttésuositusten suuntaa antava arviointikehikko. Arviointikehikkoa on kdy-
tetty suuntaa-antavana ohjeena kohteiden arvotuksessa ja maankdyttésuositusten laadinnassa.

Alueen monimuotoisuus

Suhde rakentami-
seen

Toimenpiteet

Luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokas kokonaisuus ja toimiva ekologi-
nen verkosto tai alue, jolla on merkitta-
vid kulttuurimaiseman tai luonnonmai-
seman elementteja.

Alueelle ei tule ra-
kentaa

Alueelle ei kohdisteta toimenpi-
teita. Riittdva suojavyohyke ra-
kentamiseen, rakentaminen ei
muuta maisemakuvaa. Turvataan
ekologisten yhteyksien sailyminen
alueella muuttumattomana.

Alueella on huomattavia luontoarvoja
tai maisema-arvoja seka useita ekologi-
sia yhteyksia eri suuntiin

Erityishuomio luon-
non- ja maisema-
arvojen sailyttami-
seen ja haittojen
torjuntaan

Valtetdan rakentamasta kohteen
alueelle, huolehditaan riittavasta
suojavyohykkeesta rakentamisen
suhteen ja vesiolosuhteiden saily-
misesta entiselldan. Alueen ekolo-
giset yhteydet sdilytetdaan toimi-
vina rakenteellisin keinoin.

Alueella on joitakin luontoarvoja tai
kulttuurimaisema arvoja ja ekologisia
yhteyksia

Yksittaiset luonto-
ja maisemakohteet
otetaan huomioon

Huolehditaan tapauskohtaisesti
vesiolosuhteiden sailymisesta en-
tisellaan ja ekologisten yhteyksien
sdilymisesta ymparistoon.

Tavanomainen luonto tai maisema-alue
ei erityisid arvoja

Alueelle voidaan ra-
kentaa

Noudatetaan hyvaa ja luontoa
sadstavaa rakennustapaa
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Selvitysalueen maisema on selkeasti jaettavissa kahteen eri tyyppiin, rakennettuun palvelukeskuk-
sen alueeseen ja metsdiseen luonnonymparistoon. Rakennetun alueen maisemakuva on selkeasti
jasentynyt ja toiminnot sijoittuvat rajatulle alueelle. Metsat ovat maisemakuvaltaan vaihtelevia,
riippuen padosin puuston idsta. Metsdalueet rajautuvat alueen pohjois- ja koillisreunaa lukuun ot-
tamatta selkedsti avoimeen voimajohtoalueeseen, tiestdon tai rakennettuihin alueisiin.

Kasvillisuuden osalta selvitysalueen pohjoisosat ovat arvokkaimpia. Selvitysalueella on yksi uhan-
alaisen luontotyypin kuvio — kangaskorpi alueen pohjoisosassa. Lisdksi vanhan pellon alueelle on
kehittynyt ruohovaltaista kasvillisuutta seka korpisuutta ilmentavia lajeja. Selvitysalueen pohjois-
osassa esiintyy myos paikoitellen luonnontilaisen kaltaista varttunutta tuoreen kankaan kuusival-
taista puustoa. Talla alueella on my6s erirakenteisuutta seka jonkin verran lahopuuta ja kookkaita
muurahaispesia. Muilta osin selvitysalueen metsat ovat tyypillisia metsatalouskaytossa olevia met-
sia.

Rakennettavuudeltaan alue on padosin helposti tai normaalisti rakennettavaa aluetta (rakennetta-
vuusluokka 1-2). Selvitysalueen pohjoisosassa, metsittyneen pellon alueella ja sen lahiymparistdssa
maapera on rakennettavuudeltaan tasoa 3—4. Pehmeimpien alueiden rakentaminen vaatii paalu-
tusta. (Rasi—Koskinen ym. 2018).

Maankayttosuositukset luonnon ja maiseman nakokulmasta on esitetty liitteessa 3.

Tahkokankaan selvitysalueella rakentamisen ulkopuolelle jatettavat alueet sijoittuvat selvitysalu-
een pohjois- ja koillisosan metsaalueille. Alueet tarjoavat mielenkiintoisen ja helposti saavutettavan
ulkoilu- ja virkistyskohteen muuten rakennettujen alueiden laheisyydessa. Alueet ovat myds kulu-
tuskestavyydeltaan selvitysalueen heikoimpia. Siksi alueelle jo muodostuneen polkuverkoston kay-
tettdvyys tulee sailyttad myos jatkossa, jotta uusia reitteja ei syntyisi kulutuskestavyydelta herkk&dan
mastoon (Kuva 49). Iso osa rakentamisen ulkopuolelle suositellusta alueesta on osoitettu viheralu-
eena myos Uuden Oulun yleiskaavakartalla seka VILMO-suunnitelmassa.

Kasvillisuuden edustavimmat luontokohteet sijoittuvat selvitysalueen pohjoisosiin. Uhanalaisen
luontotyypin kuvio, kangaskorpi seka vanhan pellon alue tulee jattaa rakentamisen ulkopuolelle.
Alueet suositellaan sadstettdavaksi luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaimpina luontokoh-
teina (kuva 22).

Linnustollisesti arvokas alue (Kuva 23) suositellaan jattamaan rakentamisen ulkopuolelle ja alueen
ympdrille on syyta jattaa metsaa suojavyohykkeeksi.

Etenkin ne alueet jotka on todettu arvokkaiksi seka kasvillisuuden, linnuston ja maiseman osalta
tulisi sdilyttaa rakentamattomina alueina.

Viheralueina suositeltavia alueita sijoittuu lahinna Tahkokankaan selvitysalueen reunamille. Voima-
johtoalueen laheisyydessa olemassa oleva puusto luo tehokkaan nakéesteen voimajohtoalueelle ja
luo siten ympariston viihtyisyytta parantavan suojavyohykkeen. Samalla suojavyohyke palvelee vir-
kistysalueena seka viheryhteytena.

Suojapuustoa suositellaan sadilytettavaksi Kiilakiventien varrella sekd olemassa olevien uudehkojen
kerrostalon ja nykyisen palvelukeskuksen vilisella alueella. Olemassa oleva taysikasvuinen havu-
puusto rajaa alueita selkeasti ja pehmentaa rakennetun alueen reuna-alueen ilmetta seka parantaa
alueen viihtyisyytta.
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Selvitysalueen pohjoisosaan sijoittuva vanha peltoalue suositellaan jatettavaksi viheralueeksi ra-
kennettavuutensa, kasvillisuutensa seka viheralueyhteyksien puolesta. Alueen maapera on heikom-
paa kuin selvitysalueen muilla alueilla ja rakentamisen takia vaatii paaluttamista. Alue on myos po-
tentiaalista happaman sulfaattimaan esiintymiselle. Lisdksi selvitysalueen pohjoispuolelle jaa arvo-
kas ja maisemallisestikin huomattava metsaalue, jonka sailyminen nykyisen kaltaisena pyritdan suo-
jaamaan lahialueen rakentamattomuudella. Paaluttaminen ja muu voimakas rakentaminen voisi
myos valillisesti vaikuttaa metsdalueen vesitasapainoon ja muuttaa alueen olemusta pitkalla aika-
valilla. Metsaalueen kokemuksellinen arvo sailyy myds huomattavampana, kun sen ymparillakin on
viher- tai puistoaluetta.

Rakentamiseen soveltuvat alueet

Iso osa Tahkokankaan selvitysalueesta soveltuu rakentamiseen niin kasvillisuuden, eldimistdn, mai-
seman kuin rakennettavuudenkin osalta. Nykyiset rakennetut alueet voidaan ottaa myds uuden ra-
kentamisen alueiksi. Alueilla tulisi kuitenkin mahdollisuuksien mukaan, uusi maankaytté huomioi-
den, sailyttda olemassa olevaa puustoa alueita rajaavina vyohykkeina tai yksittaisind maisemapuina
tai puuryhmina. Nain sailyisi alueen metsdaympariston henki ja uudelle alueelle jaisi myos varttu-
nutta puustoa luomaan vehreampaa maisemakuvaa. Nykyisilla metsadalueilla uuden rakentamisen
jasentelyssa tulisi pyrkida hydodyntamaan maastossa jo olevia kulkuvaylia ja polkuverkostoja uusien
vaylien sijoittelussa. Olemassa olevia verkostoja hyodyntamalla voidaan parantaa sailyvien viher-
alueiden yhtenaisyytta.

Kuva 54. Uutta rakentamista pohjoisosassa. Kuva 55. Maavalli erottaa uuden rakentamisen
Tahkokankaan palvelukeskuksesta.




Raportti 30/31
Tahkokankaan luonto- ja maisemaselvitys

27.9.2018

Yhteenveto

Tahkokankaan selvitysalue on puolittain rakentunut ja puolittain rakentumatonta metsaaluetta.
Metsat ovat padosin hoidettua taajamametsad, mutta pohjois- ja koillisosan metsat ovat arvok-
kaampia kuin eteldosan metsdalueet. Selvitysalueelle ei sijoitu maisemallisesti tai kulttuurihistori-
allisesti arvokkaita alueita ja muinaisjdannoksia. Alueen rakennetun osan muodostaa Tahkokan-
kaan palvelukeskus, joka muodostuu useista eri rakennuksista ja niiden piha- ja paikoitusalueista.

Alueella ei ole aiemmin tunnettuja uhanalaisten kasvilajien esiintymia (Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskus, 2017) eikd niistd tehty havaintoja mydskaan maastokdyntien yhteydessa. Selvitysalueen
pohjoisosaan sijoittuu yksi uhanalainen kasvillisuuskuvio, kangaskorpi.

Metsdalueiden eldimistd muodostuu tyypillisistd taajamametsien lajeista. Linnuston osalta uhan-
alaisuusluokittelussa uhanalaisiksi, silmallapidettaviksi tai alueellisesti uhanalaisiksi luokiteltuja la-
jeja havaittiin yhteensa nelja: homatiainen (VU), punatulkku (VU), kanahaukka (NT) ja jarripeippo
(AU). Selvitysalueen pohjois- ja koillisosan metsakuviot ovat linnustollisesti arvokkaimmat.

Maisemakuvaltaan alue on jakautunut puoliavoimeen rakennettuun Tahkokankaan palvelukeskuk-
sen alueeseen ja suljettuun metsamaisemaan. Rakennetuilla alueilla kasvaa komeita yksittaisia ha-
vupuita, joita tulisi mahdollisuuksien mukaan sailyttda. Metsamaiseman osalta alueen pohjois- ja
koillisosat ovat maisemallisesti merkittavimmat.

Tassa tyOssa esitetyt maankayttosuositukset perustuvat pdaosin luonnon ja maiseman arvoihin,
joilla alueen maisemakuvaa, asumisviihtyvyytta ja lahivirkistysalueen ominaisuuksia voidaan paran-
taa ja vaalia. Kasvillisuuden, eldimiston ja maaperan ominaisuuksien puolesta alueella on jonkin
verran rajoituksia maankadyton jatkosuunnittelun osalta. Selvitysalueen pohjois- ja koillisosat ovat
luonto- ja maisema-arvoiltaan merkittavia lahivirkistysymparistoja ja luonnon monimuotoisuuden
lisddjia taajama-alueen tuntumassa, eika niita ei suositella rakentamiseen. Selvitysalueen pohjois-
nurkka on myos maaperaltddn heikompaa, mika lisda syyta jattaa alue rakentamatta. Linnustolli-
sesti arvokasta metsdaluetta on selvitysalueella laajasti suhteessa alueen kokoon. Siita tulisi sailyt-
tda rakentamattomana mahdollisimman suuri osuus. Uusi rakentaminen tulee muodostamaan alu-
eelle taysin uuden ilmeen ja identiteetin, koska alueen vanha rakennuskanta tullaa purkamaan.
Uusi rakentaminen tulee kuitenkin suunnitella mittakaavaltaan ja ulkoasultaan korkeatasoiseksi ja
ymparoéivaan luontoon sulautuvaksi.

Tahkokankaan alueen jatkosuunnittelussa tulee huomioida alueen metsdinen luonne ja sailyttaa
riittava osa selvitysalueen pohjois- ja koillisosien metsista virkistysmetsina ja luonnonmonimuotoi-
suuden sadilyttamisen takaamiseksi. Nykyiset rakennetut alueet voidaan ottaa uudelleen rakennus-
kayttoon, ja nuoremmat metsdalueet soveltuvat myos hyvin rakentamiseen. Alueilla, jotka on osoi-
tettu soveltuvaksi rakentamiseen, voidaan myds hyédyntaa rakentamisen aikana kiertotalouden
nakokulmasta valiaikaisina tai pysyvina l3jitysalueina.
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1. Kaupunkirakenne

Bastille

Raitti

kaupunkikuva ja liittyminen ympéristoon

Liittyy tiiviisti Metsékuninkaantien varren rakentamiseen. Tiivis rakenne saastaa
ité- ja etelaosan metsan. Suuri kontrasti rakennetun ja metséisen alueen valilla.
Suora raja rakenteen liittyessa ymparistdon. Rakenne huomioi luonto- ja
maisemaselvityksen rakentamisen suositukset.

Liittyy Metsékuninkaantien varren rakentamiseen. Voimakkaampi rakentaminen
sijoittuu alueen lounaisosaan. Paremmin maastoa mukaileva ja vivahteikkaampi
liittyminen ymparistdon kuin Bastillessa. Korttelialueiden ja metsaalueiden raja on
pehmed. Kaupunkirakenne ulottuu osin alueelle, jolla luontoselvityksen mukaan
rakentamista tulisi valtt&a.

asumisen sijoittuminen

Asuminen sijoittuu pienemmaélle alueelle. jolloin etdisyys joukkoliikennereitteihin
ja palveluihin on keskiméérin lyhyempi kuin Raitissa.

Asuminen sijoittuu laajemmalle alueelle, jolloin etéisyys joukkoliikennereitteihin
ja palveluihin on keskimaarin pidempi kuin Bastillessa.

kaupallisten ja muiden palveluiden sijoittuminen

Kaupalliset palvelut sijoittuvat padosin alueen sisdéntulon liittymén alueelle
Kiilakiventien tuntumaan. Alueen paivakoti sijoittuu Tahkokankaan
palvelukeskuksen koulurakennukseen. Palvelut sijaitsevat joukkoliikenteen reitin
varrella.

Alueen péivékoti sijoittuu Tahkokankaan palvelukeskuksen koulurakennukseen.
Kaupalliset palvelut sijoittuvat padosin alueen ydinalueelle séilytettavan
koulurakennuksen pohjoispuolelle. Palvelut sijaitsevat joukkoliikenteen reitin
varrella.

asuntojakauma ja asuntojen maara

Asuinrakentamisen laajuus 126 900 kem?. Kerrostaloja 85 %, pientaloasumista 15
%. Asuntojen maardksi on arvioitu 1615 asuntoa ja asukasméaaraksi 2653.

Asuinrakentamisen laajuus 137 500 kem?. Kerrostaloja 84 %, pientaloasumista 16
%. Asuntojen méaraksi on arvioitu 1741 asuntoa ja asukasmaaraksi 2887.

rakentamisen suhde viheralueisiin

Tiivis rakentaminen péaaosin jo aiemmin rakennetulle palvelukeskuksen alueelle
jattda runsaasti metsdaluetta. Rakentaminen rajautuu selkeasti viheralueesta,
rakennetun ja viheralueen raja voimakas. Osalla asunnoista on omat pihat tai
yhteispihat, joista osa on isompia ja osa kompaktimpia. Keskuspuisto j&a tiiviin
asuinalueen keskella melko pieneksi ja viheryhteydet sieltd ymparistodn eivat ole
yhta hyvat kuin Raitissa.

Viheralueiden reunalla korttelirakenne lapéaisevaa, rakentaminen ja viheralue
rajautuvat pehmeaésti ja vaihtelevasti. Osalla asunnoista on omat pihat tai
yhteispihat. Raitissa on enemmén kansipihoja kuin Bastillessa. Osa asunnoista
liittyy laajaan keskuspuistoon.

kulttuurihistoriallisten arvojen huomioon ottaminen

Tahkokankaan palvelukeskuksen parhaassa kunnossa olevan koulurakennuksen
sdilyminen mahdollistetaan. Muinaisjdédnnosalue j&é erilleen rakentamisesta ja
sailyy ennallaan.

Tahkokankaan palvelukeskuksen parhaassa kunnossa olevan koulurakennuksen
sdilyminen mahdollistetaan. Muinaisjadnndsalue jaa erilleen rakentamisesta ja
sdilyy ennallaan.

laajennettavuus (muulle osalle yleiskaavassa osoitettua asuntoaluetta)

Aluetta voidaan laajentaa seké itdén ettd eteldpuolelle radan varteen.
Laajennettavuus on otettu huomioon suunnitelmissa.

Aluetta voidaan laajentaa eteldpuolelle radan varteen ja jonkin verran itdan.
Laajennettavuus on otettu huomioon suunnitelmissa.

muuntojoustavuus

Talotyyppejé voidaan varioida korttelirakenteen sisélla. Rakennusten muodot
ovat yksinkertaisempia, mika on hyvé kayttdaikaisen muuntojoustavuuden
kannalta.

Raitin varrelle sijoittuvien kortteleiden talotyyppeja voidaan varioida. Katujen
varsien pitkéat ja yksiléllisen muotoiset rakennukset ovat kayttdaikaisen
muuntojoustavuuden kannalta hieman hankalampia kuin Bastillen rakennukset.

rakentamisen vaiheistus

Rakentaminen on helppo vaiheistaa erikokoisiin alueisiin. Ensimmaisessa
vaiheessa rakennetaan alueen lansiosa edeten kohti itad. Alueen liikennemelun
torjunnan takia on térkeaa, ettd lounaisimmat korttelit toteutetaan ennen muita
korttelialueita.

Rakentaminen voidaan vaiheistaa erikokoisiin alueisiin. Ensimmaisessa vaiheessa
rakennetaan alueen lansiosa edeten kohti itdéd. Alueen liikennemelun torjunnan
takia on tarkedd, ettd lounaisimmat korttelit toteutetaan ennen muita
korttelialueita.

2. Luonto, maisema, ymparisto ja virkistys

Bastille

Raitti

viherverkosto ja viheralueet

Viheralueet, jotka tulee jattaa ja on suositeltavaa jattaa rakentamisen ulkopuolelle
luonto- ja maisemaselvityksen mukaan, on jatetty nykytilaan. Viherverkosto
rakenteen keskell& on tiivis, olevaa metsaa sadstyy paljon. Yhteydet
keskuspuistosta luontoalueelle eivat ole yhta hyvat kuin Raitissa.

Viheralueet, jotka tulee jattaa rakentamisen ulkopuolelle luonto- ja
maisemaselvityksen mukaan, on jatetty nykytilaan. Rakentamista on osoitettu
laajasti alueelle, joka on suositeltu jatettavaksi rakentamisen ulkopuolelle.
Rakennettu alue on pinta-alallisesti suurempi ja vie enemmaéan metsaaluetta. Laaja
ja hyvin verkottuva keskuspuisto. Yhteydet alueen sisadisesta keskuspuistosta
ymparoivaan viherverkkoon ovat hyvat.

virkistystoiminnot

Uusia virkistystoimintoja on esitetty alueelle monipuolisesti ja uusia yhteysreitteja
nykyisille ulkoilureiteille. Esteeton lahimetsalenkki. Alueen sisdinen keskuspuisto
melko pieni ja kompakti. Hulevesié on hieman otettu nékyvéksi osaksi
virkistysalueilla.

Uusia virkistystoimintoja on esitetty alueelle monipuolisesti ja uusia yhteysreitteja
nykyisille ulkoilureiteille. Esteeton lahimetsalenkki. Alueen sisdinen keskuspuisto
on laajasti alueen asukkaita palveleva ja viheryhteys nykyiseen ympéristoon hyva.
Hulevedet on otettu nakyvéksi osaksi virkistysalueilla.

luontoarvot, luonnon monimuotoisuus

Tarkeéat luontoarvot on otettu huomioon suunnitelmassa. Kompakti kokonaisuus
saastaa olevaa metséé, luontopolku lisaa luontotietoisuutta.

Tarkeat luontoarvot on otettu huomioon suunnitelmassa, mutta luonto- ja
maisemaselvityksessa saastettavaksi suositeltua aluetta ei ole jatetty
viheralueeksi. Luontopolku liséé luontotietoisuutta.

maisema-arvot

Metsaa saastyy enemman, mutta suora korttelialueen ja luonnon raja ei ole yhta
luonteva maisemallisesti kuin Raitissa. Kontrasti metsan ja rakennetun alueen
valilla vahva. Séilyttdd suojavihervydhykkeeksi suositeltua puustoa osittain,
maisemallisesti tarke& metsé sailyy.

Rakenne soljuu ja luo monipuolisia maisematiloja. Maisemallisesti tarkea metsa
sdilyy, sailyttaa suojavihervydhykkeeksi suositeltua puustoa osittain.
Keskuspuistosta on mahdollista rakentaa hieno asuinalueen yhteinen viheralue,
joka toimii samalla viheryhteytené.
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3. Liikenneverkko

Bastille

Raitti

katuverkko, toimivuus ja laajuus

Katuverkko on selked ja uutta katua on tarvetta rakentaa varsin vdhan suhteessa
asukasmaaraan. Katuverkko on looginen ja helposti ymmarrettava. Kiertoliittyméa
Kiilakiventiella toimii hyvin.

Joukkoliikennereitin aukioille tulee kadut neljasté suunnasta, jolloin
liikennejérjestelyt edellyttavét tavanomaisesta poikkeavaa tarkkaa suunnittelua,
jotta liilkenteen toimivuus ja turvallisuus pystytdan varmistamaan.
Joukkoliikennereitti sijoittuu Otsonkujan itdpaahan.

Katuverkko on polveileva ja mutkaisuudessaan pienipiirteinen. Katuverkko on
kuitenkin selked. Rakennettavaa katua on pitempi matka suhteessa
asukasmaaraan kuin Bastillessa. Katujen risteykset ovat T-liittymid, jotka ovat
liikenteellisesti selkeité ja toimivia.

Kiertoliittyma Kiilakiventiella toimii hyvin.

Joukkoliikennereitti sijoittuu Otsonkujan keskelle.

pyOordilyreitit

Antaa hyvat mahdollisuudet toteuttaa suunniteltua Oulun pydréailyn paa- ja
alueverkkoa.

Alueen sisélla kaytetyimmat vaylat katujen varsilla ja keskuspuistossa.
Bastillessa pyordilyreitit ovat lyhyemmat kuin Raitissa.

Antaa hyvat mahdollisuudet toteuttaa suunniteltua Oulun pydréailyn paa- ja
alueverkkoa.

Alueen sisélla kaytetyimmat vaylat katujen varsilla. Keskuspuisto on pitka,
katuvarren sijaan voi pyoréill& puistossa pitkall& osuudella. Verkollisesti kolme
rinnakkaista yhteytta (katuvarret+keskuspuisto) voi olla ylimitoitusta. Raitissa
pyorailyreitit ovat pidemmat kuin Bastillessa.

vaylille ja maankaytto antaa mahdollisuudet laajentaa tarvittaessa verkkoa esim.
Maikkulan ja Kaakkurinkankaan suuntiin. Ulkoilun paareittien yhdistyminen
nykyisille reiteille on toimiva. Hyvét yhteydet ympérdiviin metsiin.

kavelyreitit Alueen sisalla kaytetyimmat vaylat ovat katujen varsilla ja keskuspuistossa. Alueen sisalla kaytetyimmat vaylat ovat katujen varsilla ja keskuspuistossa.
Bastillessa kavelyreitit ovat lyhyemmat kuin Raitissa. Raitissa kavelyeitit ovat pidemmat kuin Bastillessa.
Selkeét yhteydet linja-autopysékeille. Selkeét yhteydet linja-autopysakeille.
Aluetta kiertdd lahimetsélenkki. Aluetta kiertad lahimetsélenkki, jonka tarvetta voi pohtia, koska keskuspuistossa
Metsaalueella on paljon nykyisia polkuja ja niitd voi syntya tarpeen mukaan lisdd. | on paljon kavelymahdollisuuksia.
Metsaalueella on paljon nykyisia polkuja ja niita voi syntya tarpeen mukaan lisaa.
yhteydet ymparistoon Alueen sisaisilté jalankulku- ja pyorailyvaylilta on hyvat yhteydet olemassa oleville | Alueen sisdisilté jalankulku- ja pyorailyvaylilta on hyvat yhteydet olemassa oleville

vaylille ja maankaytto antaa mahdollisuudet laajentaa tarvittaessa verkkoa esim.
Maikkulan ja Kaakkurinkankaan suuntiin. Ulkoilun paareittien yhdistyminen
nykyisille reiteille on toimiva. Paljon hyvia yhteyksi& ymparoiviin metsiin.

liikenneturvallisuus

Autoliikenteen méaarat jaavat alueen sisalla vahaisiksi, joten
liikenneturvallisuudelle ei ole suuria riskeja.

Katujen seka jalankulku- ja pyorailyvaylien risteamiset ovat selkeissa paikoissa.
Nékemat ja muut yksityiskohdat voidaan ratkaista jatkosuunnittelussa.
Kiertoliittyma Kiilakiventiella toimii hyvin.

Kunhan joukkoliikennereiteilla olevien aukioiden liilkennejérjestelyt pystytdan
suunnittelemaan turvallisiksi, suunnitelma luo edellytykset liikenneturvallisuuden
kannalta hyvalle ratkaisulle.

Autoliikenteen méaaréat jaavat alueen sisalla vahaisiksi, joten
liikenneturvallisuudelle ei ole suuria riskejéa.

Katujen seka jalankulku- ja pyorailyvaylien risteamisia on varsin paljon, koska
monia vaylid suuntautuu keskuspuistosta ymparoivalle alueelle. Jatkosuunnittelun
harkittavaksi jad, onko kaikkiin jarkeva rakentaa suojatietd.

Nékeméat ja muut yksityiskohdat voidaan ratkaista jatkosuunnittelussa.
Kiertoliittyma Kiilakiventiella toimii hyvin.

Suunnitelma luo edellytykset liilkenneturvallisuuden kannalta hyvalle ratkaisulle.

pysakdintiratkaisut

Monia eri pysakointiperiaateratkaisuja: pysakointitaloja, kansiratkaisuja,
autotalleja ja -katoksia, mutta pihoissa ei ole pysakointialueita. Pysékointitalojen
toteuttaminen edellyttéé keskitetty& pysakointijarjestelmaa (esim.
pysékaintiyhtid), johon kaikkien alueen kiinteistojen on liityttava.

Kadun varrella on muutamia vieraspysakointipaikkoja.

Noin 1500 ap, josta 750 ap pyséakdintilaitoksissa ja 750 maantasossa.

Pysakointiperiaatteena monessa korttelissa kansiratkaisu, sen haasteena voi olla
kustannukset ja viherrakentaminen. Lisaksi autotalleja / -katoksia, mutta pihoissa
ei ole pysdkointialueita. Hajautettu ratkaisu mahdollistaa kortteli- tai
tonttikohtaiset pysakointiratkaisut ilman, ettd tarvitaan keskitettyé
pysakdintijarjestelmaa.

Kadun varrella on muutamia vieraspysakointipaikkoja.

Noin 1650 ap, josta 750 ap on pihakansien alla ja 900 maantasossa.

4. Joukkoliikenne

Bastille

Raitti

joukkoliikennereitin sujuvuus

Molemmissa vaihtoehdoissa on sujuva joukkoliikennereitti.

Molemmissa vaihtoehdoissa on sujuva joukkoliikennereitti.

joukkoliikenteen palvelutaso

Rakentaminen sijoittuu tiiviimmin joukkoliikenteen kéyttdman kadun
laheisyyteen, jolloin palvelutaso on parempi kuin Raitissa. Reitin [&pi ajaminen on
Bastillessa hieman hitaampaa kuin Raitissa.

Rakentaminen sijoittuu véljemmin ja kauemmas joukkoliikenteen kayttaméasta
kadusta, jolloin joukkoliikenteen palvelutaso on heikompi kuin Bastillessa. Reitin
lapi ajaminen on Raitissa hieman nopeampaa kuin Bastillessa.

kavelyetaisyydet pysékeille

Uusi rakentaminen sijoittuu enimmillaédn n. 300 m etéisyydelle joukkoliikenteen
reitista.

Uusi rakentaminen sijoittuu enimmillaén n. 500 m etéisyydelle joukkoliikenteen
reitista.
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5. Kunnallistekniikka Bastille Raitti

sahkdverkosto Sahkdverkon toteutuksessa tai rakentamiskustannuksissa ei ole merkittavéa eroa | Sahkdverkon toteutuksessa tai rakentamiskustannuksissa ei ole merkittavéa eroa
vaihtoehtojen vélilla. Sdhkdverkosto on Bastillessa lyhyempi. vaihtoehtojen valilld. S&ahk&verkosto on Raitissa pitempi.

kaukoldmpdoverkosto Parempi vaihtoehto kaukolammolle, kaukoldmpdverkosto on lyhyempi. Kaukolampdverkosto on Raitissa pitempi.

uusiutuvan energian kayttomahdollisuudet Molemmissa vaihtoehdoissa on runsaasti kattopintaa, johon on mahdollista Molemmissa vaihtoehdoissa on runsaasti kattopintaa, johon on mahdollista
suunnitella aurinkopaneeleja. Bastillen tiiviimpi rakenne mahdollistaa maalammon | suunnitella aurinkopaneeleja. Raitin véljempi rakenne mahdollistaa hiukan
hyddyntamisen hiukan suppeammalla alueella. laajemmalla alueella maaldmmaon hyddyntémisen.

vesijohto- ja jatevesiverkosto Vesijohtoverkosto liitetddn Metsédnkuninkaantien vesijohtoon kolmessa pisteesséd. | Vesijohtoverkosto liitetddn Metsankuninkaantien vesijohtoon kolmessa pisteessé.
Jatevesiviemérointi voidaan toteuttaa viettoviemarilla Hiirosen nykyiseen Jatevesivieméardinti voidaan toteuttaa viettoviemérilla Hiirosen nykyiseen
jatevesipumppaamoon, jonka kapasiteettia tarvittaessa lisataan. jatevesipumppaamoon, jonka kapasiteettia tarvittaessa lisétaéan.
Tarvittavan alueen siséisen jatevesiviemariverkoston pituus n. 1000 m ja lisaksi Tarvittavan jatevesiviemériverkoston pituus n. 1400 m ja liséksi uusi 400 m
uusi 400 m runkoviemari nykyiselle pumppaamolle. Vesijohtoverkoston pituus on | runkovieméri nykyiselle pumppaamolle. Vesijohtoverkoston pituus on n. 1500 m.
n. 1200 m.

jatehuolto Tiivis rakenne luo paremmat edellytykset keskitetyn jatehuollon toteuttamiselle Valjempi rakenne ei suosi yhté hyvin keskitetyn jatehuollon toteuttamista kuin
(esim. keskitetty kerays). Bastille.

hulevedet Alueen keskelld sijaitsevassa pienessé keskuspuistossa ja Otsonkujan jatkeena Alueen halkaisemassa isossa keskuspuistossa ja Otsonkujan jatkeena olevalla
olevalla alueella pystytéaan kasitteleméaan hulevesia. Bastillen tiiviimpi rakenne on | alueella pystytaan késittelemaén hyvin hulevesia. Vaihtoehdon véljempi rakenne
hulevesien hallinnan kannalta haastavampi. Vaihtoehdossa on otettu paremmin | helpottaa hulevesien hallintaa. Vaihtoehto rakentuu lahelle korpialuetta, joka
huomioon korpialue, joka on herkka muutoksille vesitaloudessa. on herkké muutoksille vesitaloudessa.

6. Ymparistdvaikutukset Bastille Raitti

maaperd, sulfaattimaat, pilaantuneet maat

Pohjoisimpien kortteleiden pohjoisimmat rakennukset sijoittuvat osittain alueelle,
jotka ovat rakennettavuusselvityksen mukaisia alueita 3 (vaikeasti rakennettava
alue) ja 4 (paalutusta edellyttavé alue). Alueella 4 on potentiaalisia
sulfaattipitoisuuksia.

Vaihtoehdossa on sijoitettu P-talo/yhdistettya ty®- ja asuintilaa osin Otsonkujan
maisemakumpareen péélle. Kumpare on silmémaaraisesti tarkasteltuna
rakennettu kyseenalaisella materiaalilla (seassa muovia ym.), tarkempia
tutkimuksia ei ole kuitenkaan tehty, koska se ei sijoitu kaava-alueelle.

Alueelle ei olemassa olevan tiedon perusteella sijoitu pilaantuneita maita.
Oljysailididen ymparilla on havaittu kohonneita pitoisuuksia 6ljyhiilivetyja
(kynnysarvotason ylitys). Tamé ei kuitenkaan rajoita maankéayttoa, eiké
pitoisuuksista arvioida aiheutuvan terveysriskia tulevassakaan maankaytossa.
Bastillessa 6ljyséilidalue sijoittuu todennakdisesti asuinkortteliin, joten massoja
jouduttaneen kaivamaan rakentamisen vuoksi. Massat kasitell&é&n
ympéristdviranomaisen ohjeiden mukaan ja voidaan sijoittaa esim.
maisemakumpareisiin tai muihin valleihin.

Pohjoisimpien kortteleiden pohjoisimmat rakennukset sijoittuvat osittain alueelle,
jotka ovat rakennettavuusselvityksen mukaisia alueita 3 (vaikeasti rakennettava
alue). Rakentaminen ei sijoitu alueelle, jolla on havaittu sulfaattipitoisuuksia.
Alueelle ei olemassa olevan tiedon perusteella sijoitu pilaantuneita maita.
Oljysailividen ympdrilla on havaittu kohonneita pitoisuuksia 6ljyhiilivetyja
(kynnysarvotason ylitys). Tama ei kuitenkaan rajoita maankéayttoa, eika
kunnostustarvetta ole. Luonnosvaihtoehdossa 6ljyséilididen alue sijoittuu
todennékoisesti katualueelle. Mikali ko. massoja joudutaan kaivamaan
rakentamisen vuoksi, késitelladn ne ymparistéviranomaisen ohjeiden mukaan ja
voidaan sijoittaa esim. maisemakumpareisiin tai muihin valleihin.

Edelld esitettyjen seikkojen valossa Raitit on parempi vaihtoehto kuin Bastille.

ratatdrinan huomioon ottaminen

Rakentaminen sijoittuu yli 160 metrin etaisyydelle radasta, jolloin tériné ei aiheuta
rajoituksia rakentamiselle.

Rakentaminen sijoittuu yli 160 metrin etdisyydelle radasta, jolloin térin& ei aiheuta
rajoituksia rakentamiselle.

ymparistomelun huomioon ottaminen

Lounaisimpien uusien kortteleiden rakentamisessa huomioidaan Pohjantien melu
rakennusten sijoittelussa. Rakennukset ketjutetaan toisiinsa lounaisreunalla
pihojen suojaamiseksi likennemelulta.

Lounaisimpien uusien Kortteleiden rakentamisessa huomioidaan Pohjantien melu
rakennusten sijoittelussa. Rakennukset ketjutetaan toisiinsa lounaisreunalla
pihojen suojaamiseksi liikennemelulta.

ymparivuotisuus ja talveen varautuminen

Suunnitteluratkaisu mahdollistaa hyvin auratun lumen valivarastoinnin aukioille,
miké& on hyva talvihoidon kannalta. P&areittien varrella ja nurkissa olevilla aukiolla
on hyvin lumitilaa. Virkistysalueille on ideoitu talvitoimintoja.

Paareittien varrella ja aukiolla hyvin lumitilaa, kuitenkin niukemmin kuin
Bastillessa. Virkistysalueille on ideoitu talvitoimintoja.

ilmastonmuutoksen hillitseminen

Tiivis rakenne ja lyhyet etéisyydet joukkoliikennepysékeille ja palveluihin tukevat
hyvin kavelya, pyorailyé ja joukkoliikenteen kayttod, mitka ovat hyvia asioita
ilmastonmuutoksen hillitsemisen kannalta.

Valjempi rakenne tuottaa keskimaarin pidemmat etéisyydet palveluihin ja
joukkoliikennepysékeille ja siten hieman enemman henkildautoliikennettd, téalta
kannalta Raitti on hieman huonompi kuin Bastille.

ilmastonmuutokseen sopeutuminen

limastonmuutos konkretisoituu talla alueella sateisuuden liséédntymisena ja
lumisateiden muuttumisena vesisateiksi. Tama edellyttaa hyvaa hulevesien
késittelya. Vaihtoehto sopeutuu télta kannalta ilmastonmuutokseen. Tulvavesien
hallintaa voidaan tukea viherkatoilla ja vettalapaisevéat pinnoilla.

limastonmuutos konkretisoituu télla alueella sateisuuden lisdéédntymisena ja
lumisateiden muuttumisena vesisateiksi. Tdma edellyttda hyvaa hulevesien
kasittelya. Vaihtoehto sopeutuu talta kannalta ilmastonmuutokseen. Tulvavesien
hallintaa voidaan tukea viherkatoilla ja vettalapaisevat pinnoilla.
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7. Kiertotalous

Bastille

Raitti

syntyvan kierratyskelpoisen materiaalin maara ja kaytén monipuolisuus

Maankayttdvaihtoehdoissa ei ole tunnistettu eroja tdmén asian suhteen.

Maankayttovaihtoehdoissa ei ole tunnistettu eroja tdméan asian suhteen.

pois vietdvan muualla hyddynnettdvan materiaalin maara

Maankayttovaihtoehdoissa ei ole tunnistettu eroja taméan asian suhteen.

Maankayttovaihtoehdoissa ei ole tunnistettu eroja tamén asian suhteen.

pois vietavan kayttokelvottoman materiaalin maara

Vaihtoehdon koillisosassa rakentamista sijoittuisi mahdolliselle sulfiittimaalle, joka
on mahdollisesti vietava pois ja kasiteltava haitattomaksi. Talté osin vaihtoehto on
heikompi kuin Raitti.

Rakentaminen sijoittuu kokonaan helposti rakennettavalla alueelle, jolloin
kayttokelvotonta materiaalia ei muodostu.

kierratyskelpoisen materiaalin hyddyntaminen alueella (etaisyys ja sijainti)

Maankayttdvaihtoehdoissa ei ole tunnistettu eroja tdmén asian suhteen.

Maankayttovaihtoehdoissa ei ole tunnistettu eroja tdmén asian suhteen.

ulkopuolelta tuotavan luonnonkivimateriaalin tarpeen vaheneminen

Lyhyempien katupituuksien ansiosta on oletettavaa, etta infran rakentamisessa
tarvitaan vahemman ulkopuolelta tuotavaa kivimateriaalia kuin Raitissa.

Pidempien katupituuksien johdosta on oletettavaa, etta infran rakentamisessa
tarvitaan enemman ulkopuolelta tuotavaa kivimateriaalia kuin Bastillessa.

8. Alueen identiteetti, viihtyisyys ja ekologisuus

Bastille

Raitti

koulurakennuksen mahdollinen uusi kaytt6 esimerkiksi kylatalona voisi palvella
alueen asukkaita yhteistiloina. Liikkuntapaikat ja virkistysalueet yhteistilojen
laheisyydessa voivat tukea niiden kayttoa.

identiteetti Suunnitteluratkaisu tuottaa viihtyisaa ja moni-ilmeista kaupunkia, jolle Suunnitteluratkaisu tuottaa viihtyisaa ja moni-ilmeista kaupunkia, jolle
muodostuu selked paikallisidentiteetti. Alueen identiteetti on urbaanimpi kuin muodostuu selked paikallisidentiteetti. Alueen identiteetti on luonnonlaheisempi
Raitissa. kuin Bastillessa.

yhteisollisyys Alueella on selked sydén, jossa on riittavasti yhteistoimintaan soveltuvia tiloja. Alueella on selked sydan, jossa on riittdvasti yhteistoimintaan soveltuvia tiloja.
Kortteleissa yhteisollisyytta tukevat mm. yhteistilat ja viljelymahdollisuudet. Kortteleissa yhteisollisyytta tukevat mm. yhteistilat ja viljelymahdollisuudet. Laaja
Keskuspuisto tarjoaa hyvan mahdollisuuden taloyhtididen véliseen toimintaan. yhteinen keskuspuisto tarjoaa hyvan mahdollisuuden taloyhtididen véliseen
Yhteinen keskuspuisto jaa hieman pieneksi ja on vain osalle asukkaista toimintaan ja on helposti saavutettavissa myo6s ulkopuolelta.
lahiviheraluetta.

yhteistilat Pysakointitalojen yhteydessé, kortteleissa seka paivakodin yhteydessa. Olevan Kortteleissa seké paivakodin yhteydessa. Olevan koulurakennuksen mahdollinen

uusi kayttd esimerkiksi kylatalona voisi palvella alueen asukkaita yhteistiloina.
Liikuntapaikat ja virkistysalueet yhteistilojen laheisyydessa voivat tukea niiden
kayttoa.

kaupunkiviljely

Kortteleissa on varauduttu kaupunkiviljelyyn. Viljelypalstoja on sijoitettu runsaasti
aurinkoiseen paikkaan. Bastillen tiiviimpi rakenne mahdollistaa véhemman
kaupunkiviljelymahdollisuuksia korttelirakenteen sisalla.

Kortteleissa on varauduttu kaupunkiviljelyyn. Raitin véljempi rakenne
mahdollistaa enemman kaupunkiviljelymahdollisuuksia korttelirakenteen sisalla.

omavaraisuus

Osalla asukkaista on mahdollista viljell& talla alueella. Oleva Hiirosen
palstaviljelyalue on 1,5 km péaéassa.

Kansipihoilla on mahdollista viljella laatikoissa. Oleva Hiirosen palstaviljelyalue on
1,5 km paassa.

9. Taloudelliset vaikutukset

Bastille

Raitti

asunto- ja palvelurakentamisen kustannukset

Alueen asuntojen maéaraksi on arvioitu 1615. Asuntorakentamisen kustannukset
ovat hieman pienemmat kuin Raitissa. Palvelurakentamisen kustannuksissa ei ole
eroja vaihtoehtojen valilla.

Alueen asuntojen mééraksi on arvioitu 1741. Asuntorakentamisen kustannukset
ovat hieman suuremmat kuin Bastillessa. Palvelurakentamisen kustannuksissa ei
ole eroja vaihtoehtojen valilla.

katurakentamisen kustannukset

Katua tarvitaan selvasti vahemman, joten vaihtoehto on Raittia edullisempi
katurakentamiskustannuksiltaan.

Katua tarvitaan selvasti enemman, joten vaihtoehto on Bastillea kalliimpi
katurakentamiskustannuksiltaan.

ymparistorakentamisen kustannukset

Alueen sisdinen keskuspuisto on pienempi, joten sen rakennuskustannukset ovat
edullisemmat kuin Raitissa.

Alueen sisainen keskuspuisto on suurempi, joten sen rakennuskustannukset ovat
kallimmat kuin Bastillessa.

sahko-, kaukolampo- ja vesihuoltoverkon kustannukset

Kustannustehokkaampi vaihtoehto kaukolammolle. Vesihuoltoverkoston
kustannukset ovat noin 460 000 €.

Vesihuoltoverkoston kustannukset ovat noin 550 000 €.

energiankayton kustannukset

Lammitysenergian suhteen vaihtoehdoilla ei ole olennaisia eroja.
Bastillen tiivis rakenne on lilkkkumiseen kéytettdvan energian kustannusten
kannalta edullisempi kuin Raitti.

Lammitysenergian suhteen vaihtoehdoilla ei ole olennaisia eroja.
Raitin véljempi rakenne on liikkumiseen kaytettdvan energian kustannusten
kannalta kalliimpi kuin Bastille.

kiertotalous, materiaalien kuljetusmaarat ja —kustannukset ym.

Maankéyttovaihtoehdoissa ei ole tunnistettu eroja tdméan asian suhteen.

Maankayttovaihtoehdoissa ei ole tunnistettu eroja tdmén asian suhteen.

tontinluovutus

Keskitetty pysakdintiratkaisu edellyttdd tontinluovutusehtoja, joilla méarataan
liittyméaan keskitettyyn pysakaintiin.
Arvio vaihtoehdon tonttien arvosta myytyna 21,57 miljoonaa euroa.

Tontinluovutuksen kannalta vaihtoehto on selkedmpi, koska pysakdinti voidaan
jarjestaa korttelikohtaisesti.
Arvio vaihtoehdon tonttien arvosta myytyna 23,38 miljoonaa euroa.
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1 A Asuinrakennusten korttelialue.

2 AK Asuinkerrostalojen korttelialue.

6 AI_ Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
9 P Palvelurakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Rautatiealue.

57-3 I_ P A-3 Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueelle saadaan rakentaa pysékdointilaitos. Korttelialueen
kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen rajoittuville korttelialueille.

57-4 LP A-4 ﬁ\utoplaiIFKO{'Fn korttelialue. Korttelialueen kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen rajoittuville
orttelialueille.

82 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

82-1 3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta asemakaavamerkinnat
ja -méaéaraykset poistetaan.

84 Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

8-1 _ . Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

86-1  _ _ Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.
89-1 Ohjeellinen tontin raja.

91-1 2 1 Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

92-1 H | | R O N Kaupunginosan nimi.

93 26 Korttelin numero.

95 METSAvV Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
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Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliometreissa ja
jalkimmainen luku sallitun autosuojan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan neliometreind.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Alleviivattu roomalainen numero osoittaa paakayttétarkoituksen mukaisten rakennusten tai
rakennuksen pienimman sallitun ja jalkimma&inen roomalainen numero suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.
Ohjeellinen rakennusala.
Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa jatteiden yhteiskeraysastioita.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa Fééké totarkoitusta hairitsematonta myymala- tai liketilaa
maantasokerrokseen. Suluissa oleva luku ilmoittaa ko. toimintojen vahimmaiskerrosalan
nelibmetreind. Luku sisaltyy kokonaiskerrosalaan.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, jonka pituudesta on rakennettava véahintaan prosenttiluvun
osoittama maara Kiinni rakennusalan rajaan.

Merkinté osoittaa alueen tai rakennusalan, jolla rakennusten &anitasoerovaatimus on 32 dB(A).
Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Ohjeellinen pallokentté.

Istutettava puurivi.

Katu.

Katuaukio/tori.

Toriaukiona yleiseen kayttéon varattu alueen osa.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.
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Joukkoliikenteelle, jalankululle ja polkupydérailylle varattu alueen osa. Alueen kautta voidaan
tarvittaessa jarjestad myds muu ajo- tai huoltoyhteys.

Joukkoliikenteelle, jalankululle, pﬁ/dréliikenteelle ja pelastusliikenteelle varattu alueen osa.
Alueen kautta ei voida jarjestad huoltoajoa eika tontille ajoa.

Pihakatu.

Pysakoimispaikka.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Sé&hkdlinjaa varten varattu alueen osa.

Johtoalue.

Ohjeellinen avo-ojaa varten varattu alueen osa.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suojeltava rakennus, Rakennus on korjaus- ja muutostdiden yhteydesséa korjattava sen
kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttden. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa
alkuperdisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Siséatiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia
muutoksia. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

Muuntajan vaara-alue.

Muuntaja.

Ohjeellinen muuntajan vaara-alue.

Ohjeellinen ulkoilupolku.

Ohjeellinen huleveden johtamiselle ja k&sittelylle varattu alueen osa.

Istutettava alue, jolle on muodostettava painanteita vivyttamaéan ja suodattamaan kadun
hulevesia. Painanteiden sijainti on ohjeellinen.

H#Ievltla_sien hallintaan varattu istutettava kadun osa. Hulevesien hallintarakenteiden sijainti on
ohjeellinen.
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200-287 A hii3-merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:
hii3 Kaupunkikuva ja rakentaminen:

Asuin-, like- ja palvelurakennusten julkisivujen p&avarin tulee olla muu kuin valkoinen.
Rakennuksissa tulee kayttaé useampia vareja siten, etté jokaisessa korttelissa kéytetaan
useampaa eri paavaria.

Julkisivumateriaalien tulee olla puuta, paikalla muurattua poltettua tiilté tai rapattua pintaa.

Rakennusten ensimmaéisten kerrosten julkisivujen tulee olla katujen suunnilla ikkunallisia ja
iimeeltdan avoimia.

Hunajatassuntien, Isokéapélantien, Mesiképaléantien ja Metsévaarintien rakennusaloille tulee
rakentaa vahintaan 5 % tontille osoitetusta kerrosalasta katualueelle tai aukiolle avautuvaa
yhteistilaa, ty6tilaa ja/tai liketilaa.

A- ja AK-korttelialueilla saa enintdén 10 % kerrosalasta olla ympaéristdé hairitsematonta tyo-,
toimisto- tai liiketilaa.

Asuntojen parvekkeet Hunajatassuntien, Isoképalantien, Mesiképélantien ja Metsévaarintien
varsilla on toteutettava julkisivunomaisina parvekekenttind, sisennettyin& parvekkeina tai
ranskalaisina parvekkeina. Muualla parvekkeita voidaan toteuttaa my6s rakennusrungon
Iqu_opuoIisina. Kaikki asuntojen parvekkeet on lasitettava. Ranskalaisia parvekkeita ei tarvitse
asittaa.

Rakennuksille ei sallita avonaisia luhtikéaytavia. Mahdolliset sivukéytévat tulee toteuttaa
porrashuonemaisina sisétiloina.

Kattomuotojen tulee olla monimuotoisia harjakattoja. Talousrakennuksille ja autosuojille tulee
rakentaa viherkatto, joka voi olla kattomuodoltaan muukin kuin harjakatto.

Katujen varrelle sijoittuvien asuintilojen lattiapinnan tulee olla vahintaén 0,7 m ja enintdén 1,0 m
katualueen rajan korkeusaseman ylépuolella.

Rakennusten suunnittelussa ja suuntaamisessa tulee ottaa huomioon mahdollinen
aurinkoenergian hyddyntaminen. Katoille tai julkisivuihin suunniteltavat aurinkoenergian
kerd&miseen liittyvat laitteet tulee suunnitella osaksi rakennuksen arkkitehtuuria.

Alueelle voidaan rakentaa rakennusalalle toteutettavien asuntojen tarpeisiin hoiva-, ateria-,
huolto-, yms. ympéristoa hairitseméttomiéa tukipalvelutiloja, jotka mahdollistavat my6s tuetun
asumisen jarjestamisen. Tukipalvelutilat sisaltyvéat kokonaisrakennusoikeuteen.

Korttelin 18 saa sijoittaa pysakointilaitoksen (kaavamerkintéa LPA-3). Pysékointilaitoksen
ulkisivut tulee sopeuttaa osaksi korttelin kokonaishahmoa ja julkisivuarkkitehtuuria.
ysakointilaitoksen katolle tulee toteuttaa viereista AL-korttelialuetta palveleva oleskelualue.

Ennen rakennusluvan myontamista tulee esittdé koko tonttia koskeva kayttdsuunnitelma.
Rakentamatta jaaneet korttelin osat tulee hoitaa puistomaisessa kunnossa.
Liikenne ja pysakainti:

Henkildautolikenne Metsdvaarinkujalta Metsévaarinaukiolle tulee estaa rakenteellisin keinoin
siten, ettd pelastusajo on mahdollista.

Asuntojen p{sakéintipaikkojen mitoituksessa huomioidaan vain asuinrakennusten )
paakayttotarkoituksen mukainen asuinkerrosala, ei talousrakennuksia tai yhteistiloja. Asumista
palveleviin tiloihin, esim. kiinteisténhoidon tiloihin, teknisiin tiloihin, viherhuoneisiin,
autonsailytys-, harraste- ja vaestdnsuojatiloihin ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

staki)'intipaikkoja on varattava seuraavasti:

- kerrostalot: 1 pysékdintipaikka / 120 asuntokerrosalan kerrosalaneliometria

- palveluasunnot: 1 pysékointipaikka / 160 asuntokerrosalan kerrosalaneliometria

- tehostettu palveluasuminen: 1 pysékointipaikka / 300 asuntokerrosalan kerrosalaneliémetrié
- rivitalot ja kytketyt pientalot: 1,5 pysékointipaikkaa / asunto

- erillispientalot: 2 ﬁysakt)mtlpalkkaa / asunto

- paivakoti: 1 pysékointipaikka / 100 kerrosalaneliometria

- toimistotila: 1 pysakointipaikka / 50 kerrosalaneliometria

- liketila: 1 pysakdintipaikka / 50 kerrosalanelidmetria

Korttelin asunnoille tulee lisaksi varata kerrostaloasunnoille, rivitaloille ja kﬁtketyille pientaloille
ksi vieraspaikka alkavaa 1000 asuntokerrosalan kerrosalaneliometria kohden.
elvoitepaikkamééaréan liséksi tulee toteuttaa kaksi esteetonté pysakointipaikkaa

Eysékt)mtlalueen 50 pysékdintipaikkaa kohti ja sen jalkeen yksi esteeton p?/sékt)mtlpalkka
utakin alkavaa 50 pysékointipaikkaa kohti. Pysékdintitiloissa ja -alueilla tulee varautua

sahkdautojen latauspisteisiin.

Asuinrakennusten korttelialueille saa rakentaa autopaikkoja vain henkilo- ja pakettiautoja
varten. Tontilla autosuojan edessa kulkusuunnassa tulee olla véhintaan 5 metrin pituinen vapaa
tila. Jos autosuoja osoitetaan kiinni tontin rajaan, ajoyhteys tulee jarjestéa tontin puolelta.

AK-, AL- ja A-korttelialueilla voidaan toteuttaa piha-aluetta tdydentévia autopaikkojen paalle
toteutettavia pihakansia oleskelualueineen, Niiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon
paloturvallisuus, kansirakenteen luonteva littyminen rakennuksiin seké& néakymét tontin ja
naapuritonttien asunnoista.
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Kortteleissa 34, 35 ja 36 tulee toteuttaa LPA-4 -korttelialueille viherkatot alueiden rautatien
puoleisen reunan pysékointipaikoille.

Korttelialueen tilank&yttd mitoitetaan tdméan pysakodintinormin mukaisesti. Toteutettavan kohteen
ysakodintinormin mukaisista velvoitepaikoista voidaan erillisen pysakdintiselvityksen perusteella
arkita joustoja. Joustolaskelmat ja palvelun toimivuus osoitetaan rakennusluvan yhteydessa

erillisilla selvitﬁ/ksilla ja mahdollisilla sopimuksilla. Velvoiteautopaikkoja tulee toteuttaa?/ a

mainitusta lukumaarasta pysyvasti pelkastadn vuokrataloksi osoitettaville rakennuksille

vahintdan 60 % ja muille rakennuksille vahintdén 75 %, jos pysakdinnin jarjestamisessa

kaytetédan joustotekijoita.

Tapauskohtaiset joustomahdollisuudet pysakdintinormiin:

- Pysyvasti vuokrataloksi osoitettava kohde: jousto -20 %. o

- I{t)rapysékblntlpalkkqa toteutetaan enemman kuin normi edellyttaa: viisi o
polkupyoréapysékointipaikkaa korvaa yhden autopaikan. Llségyi)'répalkkmen tulee sijaita
esteettomassa ja lukittavassa sisatilassa. Jousto enintéaéan -10 %. )

- Keskitetty pysakdintilaitos, vahennys nimikoimattomiksi osoitettavasta paikkaméaérasta:
nimikoimattomuus -10...20 % tai vuorottaispysakdinti -20...30 %.

- Yhteiskayttdautot: yksi yhteiské?/ttbauto korvaa viisi autopaikkaa, jousto enintdén -10 %. Lupaa
hakevan tulee osoittaa rakennusluvan yhte?/dessa palvelun toimivuus ja pysyvyys kohteessa.
Yhteiskayttdautojen jarjestdmisesté tulee olla maininta yhtidjarjestyksessa.

PolkuPyt)rapysakt)inti:

Alueelle on osoitettava pydréapysakdintipaikkoja vahintdan seuraavasti:

- kerrostalot: 1 pyorépaikka / 30 asuntokerrosalan kerrosalaneliometria

- palveluasunnot: 1 pyoréapaikka / 40 asuntokerrosalan kerrosalanelidmetrié

- tehostetun palveluasumisen osalta on osoitettava pydrapaikat vain tydntekijoita ja vierailijoita
varten

- rivitalot ja k?/tketyt pientalot: 3 p)/t)rapaikkaa / asunto

- erillispientalot: 4 pydréapaikkaa / asunto ] ) )
- toimistotila, paivakoti ja muut palvelut: 1 pyorépaikka / 80 kerrosalaneliémetria
- lahikauppa tai muu erikoiskauppa: 1 pyorapaikka / 40 kerrosalaneliémetria

- muu paivittiistavarakauppa: 1 pydrapaikka / 50 kerrosalaneliometria

Asuntojen polkupyorapaikat on sijoitettava kokonaan katoksiin tai sisétiloihin ja toteutettava
ainakin osittain runkolukitusmahdollisuudella varustettuina tai muutoin lukittavissa tiloissa.
Tonteille saa rakentaa rakennusoikeuden liséksi polkupyorien séilytystiloja tarpeellisen méarén.
Polkupyorien sdilytystilaan ei kohdistu autopaikkavelvoitetta. Asunnoille tulee liséksi varata tila
yhdelle erikoispyoralle, polkupydran peravaunulle tai muulle likkumisen apuvélineelle alkavaa

1 000 asuntokerrosalan kerrosalaneliometria kohti.

Piha-alueet ja aidat:

Lattia- ja pihakorot tulee sovittaa katujen ja yleisten alueiden tasauksiin tarvittaessa tukimuureja
ja istutuksia kayttaen.

Piha-alueilla on varattava riittdvasti tilaa lumenkasittelyyn ja varastointiin.

Rakennusluvassa tulee esittd& vihersuunnittelun asiantuntijan laatima pihajérjestely-, istutus- ja
hulevesien kasittelysuunnitelma.

Pihakansille tulee varata riittava tila ja kantavuus istutusten kasvualustalle. Vahintéaéan 70 %
pihakannesta tulee olla istutettua. Istutettavasta alasta vahintaéan puolet tulee olla puu- ja
pensasistuksia, jossa kasvualustapaksuus on véhintdan 100 cm.

Hunajatassunpuistoon rajautuvien kortteleiden pihat tulee aidata pensasaidalla. Metsaisiin
alueisiin rajatuvat kortteleiden pihat rajataan tummalla savylla maalatulla lauta-aidalla.
Katualueisiin rajautuvat kortteleiden pihat aidataan maalatulla lauta-aidalla, jonka korkeus on
enintaan 120 cm.

Korttelin 18 LPA-3 -alueelle tulevan kattopihan suojaksi on toteutettava vahintdan kaksi metria
korkea meluaita kannen itilaidalle. Kannen eteld- ja lansilaidalla aidan korkeuden tulee olla
vahintdan 120 cm. Eteldlaidan aitaa ei tarvitse toteuttaa, mikali Kiilapuiston varrella sijaitsevan
AL-korttelialueen rakennuksen korkeus on yli yksi kerrosta.

Kortteleissa 25, 29 seka 33-36 suositellaan istutuksissa kaytettavéan alueelle luonteenomaisia
puulajeja seka maanpeitekasvillisuutta. Kortteleissa 18-19, 26-28 seké 30-32 suositellaan osa
Istutuksista toteutettavan sydtévia marjoja/hedelmia tuottavilla lajeilla. Kortteleissa
mahdollistetaan kaupunkiviljely.

Hulevedet:

Vettd [apaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesié tulee viivyttéé alueella ennen johtamista
sadevesijarjestelmaén asiantuntijan laatimien suunnitelmien mukaan. Viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -séilididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vettéa
Iaﬁalsemétdnta pintaneliometria kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee
tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaén ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Hulevesia
voidaan viivyttaé tonteilla kayttamall& vettalapaisevia materiaaleja, kuten viherkatteita.

Happamat sulfaattimaat:

Asemakaava-alueella saattaa esiintyd happamia sulfaattimaita. Rakennussuunnittelun
yhteydessa tulee selvittdd happamien sulfaattimaiden ja potentiaalisesti happamien
sulfaattimaiden esiintyminen ja niiden vaikutus

suunnitelmaratkaisuihin. Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden suunnittelussa,
kaivutdissd, massanvaihdoissa ia maa-aineksen lgjityksessa happamoitumishaittojen
ennaltaehkaisemiseksi. Mahdolliset happamat sulfaattimaat tulee ottaa huomioon kellarien

suunnittelussa ja rakentamisessa.
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Tekniset tilat ja energiantuotanto:

Sijoitettaessa iimanvaihtokonehuoneita, energiatuotantotiloja ja muita teknisi tiloja
rakennuksen ylimman kerroksen yléﬁuolelle on ne keskitettava ja sopeutettava rakennuksen
kokonaishahmoon ja julkisivuarkkitehtuuriin. Laajat yhtenéiset tilat tulee sijoittaa vesikaton alle.
Teknisiin tiloihin ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

Tonttien rakennusalalle voidaan rakentaa asuntojen ja palvelujen tarpeisiin rakennusoikeuden
lisdksi ymparistdd héairitsemattdmia energiantuotantotiloja, jotka mahdollistavat alueen
uusiutuvan/vahapéaastdisen alueellisen energiantuotannon.

Korttelikohtainen séhkémuuntamo kortteleissa 26 jla 32 on sijoitettava Oulun Energian )
hyvéksymalléa ja mahdollisimman huomaamattomalla tavalla integroimalla se rakennukseen tai
piharakenteiden, kuten autokatoksen, yhteyteen. Muuntamo ja sen likuntakaapelireitit on
voitava rakentaa ennen tontin muuta rakentamista. Muuntamot ovat vériltéan grafitinharmaita.
Varaudutaan taideteosten toteuttamiseen muuntamoiden sein&pintoihin.

Jétteiden yhteiskerays:

Kortteleissa 18, 26-27 seka 34-36 sijaitseville LPA-4-korttelialueille saa sijoittaa jatteiden
yhteiskerdysastiat niille osoitettuihin paikkoihin. Jatepiste voidaan toteuttaa
syvékeraysjarjestelméana tai aidattuna katoksena. Suunniteltaessa rakennuksia
yhteiskeraysastioiden laheisyyteen tulee ottaa huomioon jatekeraysjarjestelmien
paloturvallisuus.

Kiertotalous:

Alueella tulee pyrkié kierrattdmaan rakentamisessa muodostuvia ja kaytettavia hyotykaytettavia
purkumassoja ja ylijadmamaita mahdollisimman tehokkaasti. Tulee varautua rakentamisen
aikaiseen massojen vélivarastointi- ja kasittelﬁtoimintaan ympéristdluvan ja rakentamisen
etenemisen mahdollistamissa puitteissa. Purkamisessa ja sen suunnittelussa tulee noudattaa
voimassa olevia viranomaismaarayksia. Asemakaava-alueella saattaa esiintya hyt)_}ykéytettavan
materiaalin kasittelysté johtuvia tilapaisia ymparistohaittoja, kuten melua ja pélya. Tavoitteena
on alueella syntyvien massojen hyodyntdminen mahdollisimman paikallisesti esimerkiksi katujen
pohjustamisessa, hulevesialtaissa, maaston muotoilussa ja maisemoinneissa.

Ymparistdomelun ja rautatielikenteen aiheuttaman térinén torjunta:

Melul&hteita reunustaviin kortteleihin 18, 30 sekad 34-36 suunniteltu rakentaminen suojaa muuta
aluetta ymparistomelulta. Kortteleihin 18, 30 sek& 34-36 suunniteltu rakentaminen tulee
toteuttaa ennen korttelien 19, 26-29 sekad 31-33 asuntojen rakentamista, jotta melun ohjearvot
korttelialueilla alittuvat alueen kaikissa toteuttamisvaiheissa.

Radan laheisyydessé saattaa esiintyé sellaista rautatielikenteesté aiheutuvaa melu- ja
tarinahaittaa, joka saattaa heikentéa asumisviihtyisyytté ja joka tulee ottaa huomioon
rakennusten ja rakenteiden suunnittelussa.
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