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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1  Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Jaélin kaupunginosan kortteleita 28,29,38,41,42 ja korttelin 43 tontin 2, eli
Jaalin koulua, kappelia, urheilukenttad, jaahallia, lilkkekeskusta, seké Rivitien ja Kerrostien valisid kortteleita
seka pysakainti-, katu-, vesi- ja puistoaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat Jaélin kaupunginosan korttelit 28, 29, 38, 41, 42, 59 ja 189-192
seka lahivirkistys-, puisto-, vesi- ja katualuetta. Tonttijako hyvaksytdan asemakaavan yhteydessa.

Kaavan nimi: JAALIN KESKUKSEN ASEMAKAAVAN MUUTOS
Kaavatunnus: 564-2229
Kaavan laatija; Linja Arkkitehdit Oy

projektipaallikkd Esa Paajanen
arkkitehti Anniina Valjus

/ Oulun kaupunki

kaavoitusarkkitehti Juho Peltoniemi
Yhdyskunta- ja ymparistpalvelut
Asemakaavoitus

Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki
email: juho.peltoniemi@ouka.fi

Kaavan vireille tulo: Asemakaava on tullut vireille 11.10.2016.

Vireille tulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
koskevassa lehti-ilmoituksessa 25.10.2016.

Hyvéksyminen: i )
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan muutoksen 17.12.2018 §

126
Asemakaava on tullut voimaan 29.1.2019.
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Jaalissa (kaupunginosa 131), Jaalin keskuksessa, noin 13 kilometria Oulun
keskustasta koilliseen.

Jaalinia

: Asemakaavan muutosalue

Arvioitu ldhialue, jolle hankkeella saattaa olla vaikutuksia
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1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Seurantalomake
Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (30.9.2016 paivitetty 11.6.2018)
Liite 3. Asemakaavakartta merkintdjen selityksineen (11.6.2018, korjattu 2.11.2018)
Liite 4. Asemakaavan havainnekuva (11.6.2018)
Liite 5. Asemakaavan 3D-havainneaineisto (11.6.2018)
Liite 6. Katujen tyyppipoikkileikkauksia (11.8.2017)
Liite 7. Liikenneverkkosuunnitelma (6.6.2018)
Liite 8. Hulevesien hallintasuunnitelma (9/2017)
Liite 9. Rakennettavuusselvitys
- tonttijakokartat

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

Taydennysrakentamis- ja taajamakuvaselvitys (Arkkitehtiasema Oy, 7.9.2012)

Luonto- ja maisemaselvitys (Plaana Oy, Natans Oy 30.8.2013)

Hankeselvitys Jaalin koulun peruskorjauksen korvaavasta uudisrakennuksesta (31.10.2014)
Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

Uuden Oulun Yleiskaava

Jaali nyt ja huomenna, osa | -asukastilaisuuden 22.4.2015 tulokset

Jaali nyt ja huomenna, osa Il -asukastilaisuuden 9.12.2015 tulokset
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2. TIVISTELMA

Asemakaavan sisalto
Asemakaavaa muutetaan siten, ettd se mahdollistaa uutta asuinrakentamista Jaalin keskukseen ja sen
laheisyyteen ja tukee ndin palveluiden sailymista.

Kaavassa madritelladn alueen kokonaisrakenne liikenneverkkoineen. Siind osoitetaan eri toiminnoille,
muun muassa erityyppiselle asumiselle, palveluille, pysakdinnille varatut alueet seka virkistys- ja
katualueet.

Kaavassa maadritelladn rakentamisen maara ja sen laatu kaupunkikuvallisesti merkittavilta osin, esimerkiksi
rakennusten tontille sijoittumisen, muiden tontin jarjestelyjen ja rakennusten kerroslukujen osalta. Kaava
mahdollistaa 21 400 kem? uutta asuinrakentamista ja n. 450 uutta asukasta alueelle. Jadlintien
pohjoispuolella on asuinpientaloja ja rivitaloja ja Jaalintien etelapuolella asuinkerros- ja rivitaloja.

Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupungin aloitteesta syksylla 2016. Ty6ta on ohjannut Oulun
yhdyskuntajohtajan asettama ohjausryhma. Kaavan laadinnan aikana on pidetty yhdeksan tydryhméan
kokousta ja kaksi ohjausryhméan kokousta. Néiden lisaksi on pidetty neuvotteluja maanomistajien kanssa.
Kaavaprosessi aloitettiin tutkimalla alueelle eri maankayton vaihtoehtoja. Alueelle on aiemmin laadittu 3
vaihtoehtoista maankayton ideasuunnitelmaa (Linja Arkkitehdit Oy, 2014), jotka toimivat pohjana
suunnittelulle. Asemakaavaluonnos on laadittu Linja Arkkitehdit Oy:ss& Oulun kaupungin toimeksiannosta.
Samanaikaisesti asemakaavan kanssa on laadittu katujen ja liikkenteen yleissuunnitelma sek& hulevesien
hallintasuunnitelma (Ramboll Finland Qy).

Kaupungin yhdyskuntalautakunta paatti asemakaavan laadinnasta kokouksessaan 11.10.2016 § 415.
Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt kaupunki.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nédhtavilla 25.10.2016 - 24.11.2016.

Kaavaluonnos oli ndhtavilla 13.10.2017 — 13.11.2017 valisena aikana.

Kaavaehdotus oli nahtavilla 6.7.2018 — 31.8.2018 vélisena aikana.

Asemakaavan toteutus

Asemakaava-alueen toteuttaminen alkaa kaavan saatua lainvoiman. Alueen rakentaminen ajoittunee
pitkélle ajalle, noin vuoteen 2030 asti.
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3. LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Jaalintien pohjoispuolella sijaitsee urheilualue siséltden urheilukentan, jaéhallin, jadkiekkokaukalon ja
tenniskentan. Urheilualueelta koilliseen, Rantatien varren méantyvaltaisella viheralueella sijaitsee kaytosta
poistunut vedenottamo sekd GSM-masto. Jadlintien eteldpuolella sijaitsevat keskuksen palvelut:
ostoskeskus, koulu sekd kappeli. Jaalin koulun lansipuolella on rakentumaton, mantymetsda kasvava
yleisten rakennusten korttelialue. Suunnittelualueeseen kuuluvan Paritien varren kortteleissa on 1970-
luvulla rakentuneita pientaloja.

3.12 Luonnonympadristd ja maisema

Jaalin maisemalle ominaisia ovat kuivahkot ja kuivat mantykankaat. Mantyvaltaiset viheralueet ovat
maisematilaltaan puoliavoimia, varttuneiden mantyjen runkojen vélistd avautuu ndkymida metsan lapi.
Metsaalueiden pohjakasvillisuus on monin paikoin havinnyt johtuen metsien lapikulkukaytosta.

Keskustan toiminnoista maisemakuvaa hallitsevimmat ovat urheilualueen laajat kenttdmaiset alueet, jotka
sijoittuvat sisaéntulotien pohjoispuolelle. Urheilualuetta rajaa pohjoisessa ja idassa metsavythyke.

Rakennusten rajaama kaupan keskittyma Keskuspiston molemmin puolin muodostaa Jaalin keskuksen
toiminnallisen keskipisteen. Kauppojen asfalttipintaiset piha-alueet ovat pédosin pysakdintikaytdssa.
Hallitsevana elementtind keskusalueella erottuu K-Supermarketin uusi kaupparakennus, jonka mittakaava
ja tyyli poikkeavat muusta rakennuskannasta. Keskuspistolta eteldan jatkuu kevyen liikenteen raitti, jonka
varrelle sijoittuvat Jaélin koulu ja kappeli seka leikkikenttd. Raitti on kevyen liikenteen péareitti etelén
suunnasta Jaalin keskukseen. Raitti rajautuu sivuiltaan koulun pelikenttdan, metséiseen alueeseen sekéa
koulun pysékointialueeseen.

Urheilualuetta kiertavalta Rantatielté lahteva Rantakuja vie Jadlinjarven rantaan, jossa sijaitsee uimapaikka.
Jaalinjarvi ei ndy taajaman maisemassa, silld rakennukset ja metsdinen kasvillisuus peittavat nakymat.
Uimarannan laheisyydesta Jaalinjarven lansireunasta lahteva Jadlinoja mutkittelee asuinalueen lavitse
lounaaseen ja kay Jaalintien kohdalla Kuusamontien tuntumassa. Jaalinojan varsi on luontaista
lehtimetsad. Paikoin ojan varressa on hoidettua nurmea, silla pihapiirit ovat levittdytyneet ojan varren
viheralueelle. Jaélinojan ympéristd poikkeaa Jaélin keskuksen alueen kuivahkosta kasvillisuudesta
rehevyydellaan.

3.1.3 Rakennettu ymparistd

Jaalin keskuksessa on péaaosin |-l kerroksista 1970-1980 luvuilla rakentunutta omakoti-, paritalo- ja
rivitaloasumista. Jaalin liikekeskus on rakentunut 2010-luvulla rakentunutta ruokakauppaa lukuun
ottamatta 1970- ja -80 luvuilla ja liikekeskuksen nykyinen yleisiime on epasiisti. Liikekeskuksessa on
muutama liiketilojen ylapuolelle sijoittuva asunto. Kerrostielld, Paritiella ja Rivitielld on asuinpientaloja ja
rivitaloja.

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Suunnittelualueella ei télla hetkella ole Kerros-, Pari- ja Rivitietd lukuun ottamatta asutusta. Vaestokehitys
Jaalin suuralueella on kasvavaa. Alueella on paljon lapsiperheitd, mutta toisaalta ik&antyvien maara on
myds kasvussa. Uusien asuntojen rakentaminen keskuksen ldheisyyteen tukee olemassa olevien
palveluiden sailymista.

Jaalin suuralue on paaosin pientalo- ja rivitalovaltaista ja pienimittakaavaista aluetta — alueella ei ole
kerrostalorakentamista. Laivakangas on Jaalin suuralueen uusin suurempi asuinalue.
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Palvelut, tydpaikat, elinkeinotoiminta

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsee urheilualue sisdltden urheilukentén, jaahallin, jadkiekkokaukalon
ja  tenniskentdn. Suunnittelualueen eteldosassa sijaitsevat  keskustan  palvelut: liikekeskus,
paivittaistavarakauppa, koulu seka kappeli. Jadlin suuralueen palveluita ovat lisaksi mm. koulu, paivakodit
ja hoivakodit.

Jaahalli

Jaahallin vuokrasopimus jatkuu vuoteen 2029 asti. Jadhallin mahdollista sijoitusta vuokrasopimuksen
umpeutuessa on mietitty nykyisen sijainnin lisdksi my®s Laivakankaalle.

Virkistys

Jaalin keskuksen kohdalla viherverkko on rikkonainen. Keskus liittyy kaakossa, kappelin kohdalla valaistulle
kuntoradalle ja lopulta Laivakankaan urheilu- ja liikunta-alueille sekd pohjoisessa Rantakujan paatteena
Jaalijarven rannalle.

Oulun seudun yleiskaavassa 2020 on esitetty viheryhteys Kuusamontien luoteispuolen seudullisen
virkistysalueen kautta Alakyléntien suuntaan. Yhteys on esitetty paasisaantulovaylan, Jaalintien kohdalle.
Kiimingin  keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavassa 2030 viheryhteystarve on esitetty
pohjoisemmaksi. Osayleiskaavassa viheryhteystarve on osoitettu Jaalinojaa kohti Tallinraitin suuntaisesti.
Viheryhteys jatkuu Rantakujan tievihredn kautta Rantatien ja urheilualueen viheralueelle. Rantatie 20 ja 22
tonttien véliselta viheralueelta on esitetty viheryhteys Jaélinjarvelle.

Liikenne

Kaava-alueen lapi kulkee Jaalintie-niminen kokoojakatu. Sita kayttaa Jaalin pohjoisosan liikenne
kulkiessaan suunnittelualueella oleville palveluille ja valtatielle 20 (Kuusamontielle). Suunnittelualueen
lansikulmassa on Jaalintien ja Kehéatien kokoojakatuien T-risteys. Jaalintielta erkanee lyhyt Keskuspisto-
niminen katu, joka johtaa Jaalin palvelukeskittymé&an. Koululle ja kappelille ajetaan Pitkatien ja Rivintien
kautta. Pitkatieltda haarautuvat tonttikadut, Kerrostie, Paritie ja Rivitie eivét ole toteutuneet nykyisen
kaavan mukaisina. Asemakaavaa on paivitetty niiden osalta vastaamaan nykytilannetta. Jaalintien
pohjoispuolella olevalle urheilualueelle liitytdan joko suoraan Jadlintieltd tai Rantatien kautta.
Suunnittelualueen pohjoisosassa on pienimuotoisia tonttikatuja (Rantatie ja Rantapisto). Jaalintien
liikennemaéra on suuruusluokkaa 4000 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Jalankulku- ja pyorailyvaylat sijoittuvat Jaélintien varteen (osalla matkaa molemmin puolin katua),
Keskuspiston varteen ja sen jatkeelle kohti eteldé seka kappelin ja koulun valiin. Lisaksi Kerrostien paasta
tulee vayla Keskuspistolle. Metsikdissa on runsaasti polkuja.

Jaalintiella on joukkoliikenteen reitti ja vaatimattomat pysakit. Valtatiella on suunnittelualueen kayttajia
palveleva pysékkipari Jaalintien liittymassa.

Tekninen huolto

Suunnittelualueella hulevedet imeytyvat padasiassa maaperaan, silla maapera on hyvin vetté johtavaa
hiekkaa. Imeytymattomaét hulevedet ohjataan avo-ojiin ja muutamaan hulevesien runkolinjaan. Runkolinjat
sijaitsevat Jadlintiella ja suunnittelualueen eteldosassa. Hulevesiviemarit laskevat Jaalinojaan.

GSM-masto

Suunnittelualueen pohjoisosassa on GSM-masto.
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3.14 Maanomistus

Suunnittelualue on padosin kaupungin omistuksessa. Liikekeskuksen ja Paritien varren tontit ovat
yksityisessd omistuksessa ja kappelin alue on seurakunnan omistuksessa. Liikekeskuksen osalta
hankkeesta laaditaan maankayttdsopimus.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.21 Maakuntakaava

Kolmivaiheisesta maakuntakaavauudistuksesta
ensimmainen vaihe on hyvaksytty 23.11.2015 ja toinen
7.12.2016. Maakuntakaavan 3. vaihe on kaynnisséa.
Maakuntakaavan 1. ja 2. vaiheiden yhdistelméakartassa
suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi
(A). Suunnittelualueen kohdalla valtatie 20 on linjattu
nykyistda lannemmaéksi ja merkitty merkittavasti
parannettavaksi valtatieksi.

3.22  Oulun kaupunkistrategia 2020

Oulun kaupungin strategisena tavoitteena ovat mm.

elinvoimaisuuden vahvistaminen, kestavan kehityksen huomioon ottaminen sek& eheén, toimivan ja
energiatehokkaan yhdyskuntarakenteen toteuttaminen. Tavoitteena on mm. luoda uusia ty6paikkoja ja
kehittaa yrittdjyyden toimintaedellytyksia seka hyddyntda olemassa olevat asemakaava-alueet,

infrastruktuuri ja palveluverkosto.

3.23 VYleiskaavat

Suunnittelualueen pohjoisosassa on voimassa Kiimingin
keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava 2030, joka on
saanut lainvoiman 3.6.2014. Yleiskaavassa suunnittelualue
on merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C) ja
keskustatoimintojen laajenemisalueeksi.

uuden Oulun yleiskaava, jossa suunnittelualue on osoitettu
kaupunginosakeskukseksi, keskustatoimintojen alueeksi (C-4), seka

pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP).



564-2229 Asemakaavan muutos 11.6.2018, korjattu 2.11.2018

3.24 Voimassa olevat asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa kuusi eri asemakaavaa, jotka on vahvistettu 8.2.1973, 7.5.1975, 14.9.1976,
25.10.1977, 24.11.1981 ja 12.2.1990. Asemakaavoissa suunnittelualueelle on osoitettu asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta (AL Il e=0,65), Omakotirakennusten, rivitalojen ja muiden kytkettyjen
rakennusten korttelialuetta (AOR I-Il e=0,25), Opetustoimintaa palvelevien rakennusten kortteli-aluetta
(YO), Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialuetta (YK), Urheilu-toimintaa palvelevien
rakennusten korttelialuetta (YU 2000 k-m2), Puistoaluetta (P), Pysékoimisaluetta (LP) seka
kevyenliikenteen-vaylaa ja katualuetta.

3.25 Rakennusjarjestys

Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

3.26 Tonttijako ja kiinteisttrekisteri

Oulun kaupunki toimii Kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella. Korttelialueelle laaditaan
tonttijako asemakaavan yhteydessa.

3.27 Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita 26.3.2018.

9
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3.3 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Luonto- ja maisemaselvitys

Asemakaavan muutosalueella ei  ole sellaisia
uhanalaisia lajeja tai luontotyyppeja, jotka
rajoittaisivat  rakentamista. Sen  sijaan  olisi
huomioitava rakentamisen vaikutukset
virkistyskayttoon ja veden laatuun. Kalimenjoen
vesistOalueeseen kohdistuva kuormitus

selvitysalueella  ovat

asutuksesta.

perdisin  hulevesistd ja
Hulevesien hallinta tulee suunnitella niin yksityisilta

kuin yleisilté alueilta niin, ettei niitd johdeta suoraan
vesistoon.

Maisemakuvallisia kehittdémiskohteita ovat keskustan
ja sisaéntulotien ympaéristdt sekd kevyen liikenteen
raitti lahiympéristdineen. Raitin varrella olevat
maisemamannyt tulee sailyttdd. Alueen kevyen
liikenteen yhteyksid on syyta tarkastella, jotta kulku
ei ohjautuisi hallitsemattomasti heikosti kulutusta
kestéaville metséalueille. Kasvillisuuden valinta tulee
tehda alueen paikallisilmetta tukevaksi.

Jatkosuunnittelussa tulee huomioida ensisijaisesti
Oulun seudun yleiskaavassa 2020 esitetyn ita-lansi-
suuntaisen alueellisen viheryhteyden toteutuminen.

Kiimingin ja  Jaélin  pohjoisosaa  koskevan
osayleiskaavan = mukaiset  viheryhteydet ovat
padasiassa tavoitteellisia toiminnallisia

viheryhteyksia, jotka yhdistéisivat virkistyskaytossa
olevia alueita. Rantatien varren metsdalueen
osittainen sailyminen tukisi toiminnallisia
viheryhteyksia viheralueiden valilla seka katuvihredna
rajaisi osayleiskaavassa osoitettua keskusaluetta
paikallisiimetté tukevalla tavalla. (Plaana 30.8.2013)

Rakennettavuusselvitys

Jaalin keskuksen alueella ei ole tehtyjen
pohjatutkimusten perusteella merkittavia rajoituksia
rakennettavuuden suhteen.

Moreeni- ja hiekka-alueet soveltuvat hyvin
rakentamiseen. Matalien rakennusten maanvarainen
matalaperustus (anturaperustukset) ja
kunnallistekniikan rakentaminen ovat yleisesti
mahdollisia ilman erityisia
pohjanvahvistustoimenpiteita.
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Maankayttosuositukset
SELITTEET

Selvitysaluean rajpus
Maisamapuu

Yigiskaavan mukainen vikeryheyitinve

Suositeltava sucjavybnykkeen raja, vesistoan 10m

- Sisaiintulntien varsi
- Kaupan keskitymé

MAANKAYTON SUDSITUKSET

Aluan rakentamisetie rajoiuksia
- Uimapasican ympiiisio, alupelia #a, nakymal jarvelle s
- Rantatien alkuosen ja urheitaluesn vilinen viberalue, luo shdenmukaisan Seympérisian

|& tukoe palka¥isia vikoryhbeyksia

Alue tules FHES osahsl vinershejiresteimis
- Jalinajan viheralue, luannon mani
- Jaalinarvan vihsrmlu, A
- Sissantulobien viheralue, alusedinen viheryhteys (Oulin seudun yleiskaava 2020)

- Rartatien viheralue, paikallisel viharyhteydet [Kimingn ja 188l pohiolsosan osaylaiskaava 2030/

Alua fulae @itaa rakentamisen ulkopucielie
- daslinajan wlva-ghus
- Jaalinjarven wiva-alus
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HIEKKA (routimaton

Pohjamaana oleva hiekka on padosin routimatonta. Hiekka-alueella esiintyy myés
Iéyhia pintakerroksia, syvimmillddn noin 3,0 m syvyyteen maanpinnasta. Alueen
pohjamaan alusrakenneluckka on D, jolloin routaturpoama on t=0 % ja E-moduuli 70
MN/m2.

HIEKKA (lievasti routivairoutiva

Pohjamaana oleva hiekka on pagosin fiiviissa tilassa ja on lievasti routivaa/routivaa.
Pintaosassa on paikoin I6yhid kerroksia enimmillddn noin 2,2 m syvyyteen. Alueen
pohjamaan alusrakenneluokka on E/F, jolloin routaturpoama on t=3..6 % ja
E-moduuli 50...35 MN/m2.

HIEKKAMOREENI (ligvésti routiva/routiva

Pohjamaa on padosin kantavaa hiekkamoreenia. Moreeni on lievasti routivaa/routivaa.
Paikoin olevan m on hiekkaa seka loyhempi
kerros noin 3...7 m syvyydessa. pohjamaan on
E/F, jolloin routaturpoama on t=3...6 % ja E-moduuli 50...35 MN/m2.

SILTTINEN HIEKKAMOREENI (routiva

Pohjamaa on kantavaa ja pa&osin fiiviissé tilassa olevaa silttistd hiekkamoreenia, joka
on routivaa. Pohjamaan alusrakenneluokka on H, jolloin routaturpoama on t=12 % ja
E-moduuli 20 MN/m2.

Toksen

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

Asemakaavan suunnittelun tarve

Alueella esiintyy 16yhid pintamaakerroksia ja
loyhia valikerroksia. Varsinkin nailla alueilla
korkeille, raskaille ja painumaherkille rakenteille
tai rakennuksille on syyté tehda
painumatarkastelu, jonka perusteella tulee
tehda paatds perustamistavasta ja
pohjanvahvistuksista. Useampi kerroksisten
rakennusten osalta tulee néilla alueilla varautua
pohjanvahvistuksiin, kuten esim. paalutus.

Mahdolliset pinnassa olevat 16yhéat
hiekkakerrokset tulee tiivistéé tai korvata hyvin
tiivistettavalla kitkamaataytolla ja
koheesiomaakerrokset korvataan
kitkamaataytolla.

Luonnollisen pohjavesipinnan ollessa
suhteellisen ylhaalla, ei kellareiden rakentamista
kyseisten tilojen kuivanapitamisen
ongelmallisuuden takia pideta suositeltavana.

Jaalin Vanhatien suunnitteluhankkeen (2016-
2017) alueella on todettu maaperanaytteissa
potentiaalisesti happamia sulfaattimaita.
Pohjavedenpinnan alapuolisen maaperan
voidaan olettaa olevan sellaista, joka
kuivatustoiminnan yhteydessa tuottaa
happamia valuntoja ja maapera kaivettaessa ja
lgjitettdessd on happamoituvaa. Jaalin
keskuksen alueelle tulee happamien
sulfaattimaiden esiintyminen selvittaa
jatkosuunnittelun aikana. (Ramboll 8.6.2018)

Asemakaavan muutos on kaynnistetty kaupungin aloitteesta. Jaalin koulun sek& urheilukentan toiminnot
ovat siirtymassa Jaalin keskuksesta Laivakankaalle ja niiltd vapautuville alueille suunnitellaan asumista.
Samassa yhteydessa tutkitaan Jaalin liikekeskuksen uudistamista ja tarkistetaan asemakaavaa Jaalin
kappelin ja Paritien ympériston osalta. Asemakaavatydn yhteydessé tarkastellaan alueen liikenneverkkoa
asemakaavamuutosta laajemmalta alueelta.

4.2

Suunnittelun kdynnistaminen ja sité koskevat paatdkset

Asemakaava/ asemakaavan muutos on kaynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatdksella 11.10.2016 § 415.
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4.3 Osallistuminen ja yhteisty®

431 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd ne viranomaiset ja yhteisdt, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan. Osallisille ja kuntalaisille varataan mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan
vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteenséa asiasta.

Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia ovat seuraavat tahot:
yhdyskuntalautakunta
Oulun seudun ymparistotoimi
Oulun Vesi
Oulun Energia
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
Pohjois-Pohjanmaan museo
Oulun seutukunta
Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
DNA Oyj
TeliaSonera Finland Oyj
Elisa Oyj
Oulun kaupungin vammaisneuvosto
Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
Jaalin asukasyhdistys
Jaalin suuralueen yhteistydryhma
Oulun luonnonsuojeluyhdistys ry
Oulun kaupungin vanhusneuvosto
Oulun ev. lut. seurakunta
Kiimingin-Jaalin vesienhoitoyhdistys ry

432 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty selostuksen liitteend olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Suunnittelun vireille tulosta sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtdville asettamisesta on
ilmoitettu 25.10.2016 sanomalehti Kalevassa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden
esittamista varten nahtavilla 25.10.2016 - 24.11.2016. Siita jatettiin 1 lausunto ja 4 mielipidetta.

Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut mielipiteiden esittdmista varten néhtavilla 13.10.2017 -
13.11.2017 MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § sdadetylla tavalla. Valmisteluaineistosta saatiin yksi
lausunto ja mielipiteita esitettiin 14 kpl.

Luonnosvaiheen tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin 30.10.2017.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 6.7.-31.8.2018 MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 §
saadetylla tavalla. Muistutuksia esitettiin 3 kpl.

Tyota ohjaamaan on perustettu ohjausryhméd, joka on kokoontunut kaavoitusprosessin aikana oleellisissa
vaiheissa.

Ohjausryhmaan kuuluvat seuraavat henkil6t:

Anne Olsbo, pj. / kaavoitus

Juho Peltoniemi, proj.péaall. / kaavoitus

Mikko Ukkola / katu- ja viherpalvelut

Mirjam Larinkari (8.1.18 saakka)/ katu- ja viherpalvelut
Johanna Jylhé (8.1.18 alkaen) / kaavoitus
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Simo Tuppurainen / maa ja mittaus

Veli-Matti Hyyrynen / Oulun vesi

Reijo Lammasniemi / rakennusvalvonta

Maarit Kaakinen / Oulun seudun ymparistdtoimi
Erkki Sarjanoja / Ramboll Finland Oy

Esa Paajanen / Linja Arkkitehdit Oy

Anniina Valjus, sihteeri / Linja Arkkitehdit Oy

Hankkeessa on toiminut ohjausryhman nimeama suunnitteluryhma, joka on vastannut projektin
suunnittelusta ja hankkeen etenemisesté projektisuunnitelman mukaisesti.

Suunnitteluryhman kokoonpano:

Anne Olsbo, pj. / kaavoitus

Juho Peltoniemi, proj.paall. / kaavoitus

Mikko Ukkola / katu- ja viherpalvelut

Mirjam Larinkari (8.1.18 saakka)/ katu- ja viherpalvelut
Johanna Jylhé (8.1.18 alkaen)/ kaavoitus

Erkki Sarjanoja / Ramboll Finland Oy

Kalle Kemppainen / Ramboll Finland Oy

Sari Suvanto / Ramboll Finland Oy

Esa Paajanen / Linja Arkkitehdit Oy

Anniina Valjus, sihteeri / Linja Arkkitehdit Oy

433 Viranomaisyhteisty®

Valmisteluaineistosta on tarvittaessa neuvoteltu ELY-keskuksen kanssa sahkdpostitse.
4.4  Asemakaavan tavoitteet

441 Lahtokohta-aineiston antamat / kaupungin asettamat tavoitteet

Kaavatyon tavoitteena on muuttaa Jaalin keskuksen asemakaavaa siten, etté sen liikennejarjestelyt
selkeytyvét ja asuinrakentaminen on jatkossa tehokkaampaa, mikéa tukee liikekeskuksen uudistumista ja
palveluiden séilymistd Jadlissa. Seurakunnan kappeli on pyritty saamaan toiminnallisesti selkeammin
osaksi keskusta.

Tavoitteena on ollut Jaélintien varren kaupunkikuvan ja maiseman kohentaminen sekd pohjois-
etelasuuntainen kevyen liikkenteen yhteyden luominen Jadlinmajalta keskuksen l&pi kohti Laivakankaan
koulua. Poistuvan urheilukentéan ja jadkiekkokaukalon sekd vanhan koulun alue on haluttu hyoédyntéaa
rakentamiselle ja hyvakuntoista puustoa ja metsaa saastaa virkistyskaytossa.

Oulun kaupunkistrategian tavoitteet

Oulun kaupungin strategisena tavoitteena ovat mm. elinvoimaisuuden vahvistaminen, kestavan kehityksen
huomioon ottaminen sekd eheén, toimivan ja energiatehokkaan yhdyskuntarakenteen toteuttaminen.
Tavoitteena on mm. luoda uusia tydpaikkoja ja kehittéa yrittajyyden toimintaedellytyksia seka hyodyntaa
olemassa olevat asemakaava-alueet, infrastruktuuri ja palveluverkosto.
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442  Prosessin aikana syntyneet tavoitteet / tavoitteiden tarkentuminen

Asemakaavan laadinnan aikana tavoitteita on tarkennettu erityisesti alueen toteuttamisen edellytykset
huomioiden. Samalla alueen kaupunkikuvallisia tavoitteita on tarkennettu siten, ettd osa-alueiden
yleisilme on maéaritelty ja kokonaisuuden kannalta merkittadvimpien kohtien hallittu toteutuminen on
varmistettu.

Asuntorakentamisen toteuttaminen on pyritty tekemaan joustavaksi siten, ettd rakentamistapa, esim.
talotyypit ja hankekoot, voivat suurelta osin tarkentua vield toteutusvaiheessa. Kaupunkikuvallisesti
merkittaville kohdille annettujen tarkempien merkintdjen ja méaaraysten vastapainoksi on muualla annettu
toteutukselle enemman vapauksia.

Osallisten tavoitteet

Liilkekeskuksen omistajan tavoitteena on asuinkerrostalorakentaminen Jaalinraitin  lansipuolelle.
Tavoitteena on saada kysyntdd vastaava maara liiketilaa keskuksen yhteyteen. Pdivittaistavarakaupan
osalta tavoitteena on pysakdintipaikkojen maaran sailytys ja liiketilojen laajentamismahdollisuus tontilla.

Seurakunnan tavoitteena on liikennejérjestelyjen selkeytys sekd olevan puuston, autopaikkojen ja
kulkuyhteyksien séilytys tontilla. Tavoitteena on my6s mahdollisuus hyédyntaa koulun pysékoéintipaikkoja
myds tulevaisuudessa.

Tilakeskuksen tavoitteena on koulun tontista ja pysakoéintialueesta luopuminen (ei enda tarvetta, koska
koulu poistuu).

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavaluonnoksen taustana on Linja Arkkitehdit Oy:n
kesalla 2014 alueelle laatimat ideasuunnitelmat (3
vaihtoehtoa) seka alueen asukkaille pidettyjen keskustelu-
/tybpajatilaisuuksien tulokset. Ideasuunnitelmissa tutkittiin
asumisen lisdamista, liilkekeskuksen pdivittamista, erilaisia
liikennejarjestelyja  ja  koulun  siirtymistda  alueen
pohjoisosaan. Koulutoiminnot on my6hemmin péaatetty
keskittdd kokonaisuudessaan Laivakankaalle.

451 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaavaluonnosvaiheessa alueesta on laadittu useampia
maankayttdluonnoksia, joissa keskuksen maankayttbd ja
liikennejarjestelyja on tutkittu. Yleisttilaisuudessa 29.8.2016
esiteltiin 5 erilaista maankayton vaihtoehtoa (VEA-VEF) seka
kaksi pidemmalle tutkittua maankayttokaavioita (VE1 ja VE2)

Aluksi tutkittiin luonnosmaisesti erilaisia vaihtoehtoja alueen
maankaytolle ja liikenteellisille jarjestelyille. Eteldosassa on
tutkittu Pitkatien hyddyntamistd uusien asuinalueiden
ajoliikenteessa (VEA), Keskuspiston pidentéamista eteldan
(VEB, VEC, VED, VE1, VE2), Keskuspiston ajoliittyman
siirtamisté keskuksen lansipuolelle (VEE). Kevyen liikenteen péavaylaa ja viherverkkoa on tutkittu alueen
keskelle (VEA, VEB, VE2), lansilaidalle (VEC, VED, VE1) ja itdlaidalle (VEE).

Pohjoisessa on tutkittu olemassa olevien ajoteiden, Rantatien ja Rantapiston perusparantamista (VEA, VEB,
VED, VE1) sekda uutta ajoyhteyttd alueen keskelle (VEA, VEB, VEC, VED, VE2). Kevyen liikenteen ja
viherverkon yhteyksissa on tutkittu yhteytta Jaalin majalle alueen keskelté (VEA, VEB, VEC, VED, VE1) tai
olevaa virkistysreittia pitkin jadhallin takaa (VEE, VE2). Myds mahdollisuutta yhteydelle Jaaliojan vyli
Huvilatielle (seudullinen kevyen liikenteen yhteys) on tutkittu (VEC, VED, VEE, VE2).
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Maankéaytollisesti on tutkittu eri vaihtoehtoja kerrostaloasumisen sijoittumiselle. Rakentaminen
keskuksessa on ajateltu muuten padosin pienimittakaavaisena: rivitaloina tai kytkettyina pientaloina.

JatkotyOstossa paadyttiin kehittdméan Jadlintien eteldpuolella VE1 vaihtoehtoa eteenpéin (VE1, VE2).
MyOs kappelin ajoliikenne paadyttiin ohjaamaan kulkemaan Keskuspiston kautta. Kevyen liikenteen
paavayla kulkee alueen lansilaidassa nykyisella viherkaistalla. Keskuspiston paatteend eteldssd on uusi
kappelin eduspuisto.

Jaalintien pohjoispuolella tutkittiin eteenpdin VE1 vaihtoehtoa, jossa alueen keskelle syntyy puisto, jota
halkoo uusi kevyen liikenteen yhteys Jadlijarven rantaan. Ajoliikenteessé hyddynnetddn olemassa olevaa
tiestdd. Yhteys Jadliojan yli on mahdollistettu Rantatielt4 nykyisen puistoalueen kohdalta. Olemassa olevan
puustoa pyrittiin sdilyttdmé&an ja puuttomia alueita (urheilukenttd, kaukalo, jaghalli, pysékointialue)
hyddyntamaén rakentamiselle (VE1A, VE1B).

452 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Suunnittelualuetta koskien on laadittu, rakennettavuus-, luonto- ja maisemaselvitys sekd Jaalin koulua
koskeva hankeselvitys. Alue on my6s mukana Oulun kaupunkiin liittymisen yhteydessa laaditussa
tédydennysrakentamis- ja taajamakuvaselvityksessa.

Liikenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen

Jaalintien eteldpuolella Keskuspistoa pidennetdén, siitd muodostuu puistokatumainen ja sen varrella on
kadunvarsipysakdintia ja viherkaistat. Keskuspisto on nimetty uudelleen Jadlinraitiksi. Liittymé&t uusiin
asuinkortteleihin on otettu Jéélinraitin kautta. MyOs ajoyhteys kappelille on otettu Jaalinraitin kautta.
Liilkennemaarat kadulla kasvavat, mutta samalla katu- ja pysékointijarjestelyt jasennellaén selkeammiksi.
Lapiajoliikennettd on pyritty véhentamaan Kerrostielld, Paritielld ja Rivitielld katkaisemalla katuja. Pitkatiella
likennemaarat hiukan pienenevat, kun kappelin liikenne ohjataan Jaalinraitin kautta ja koulu poistuu
suunnittelualueelta. Jaalintien pohjoispuolella uusien korttelien ajoyhteydet otetaan Rantatieltd ja
Rantapistolta. Jadlintien ja Rantatien risteyksen suoristaminen parantaa liikenneturvallisuutta.
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Keskuksen saavutettavuus joukkoliikenteella paranee, kun linja-autopysakit sijoitetaan molemmin puolin
Jaélintietd keskuksen kohdalle.

Uudet kevyen liikenteen reitit ja viheralueet muodostavat yhtendisen viherverkon. Viherverkko yhdistyy
pohjois-eteldsuunnassa Jaalinmajalta keskuksen kautta Laivakankaalle. Ita-lansisuunnassa keskus yhdistyy
olevia puustoisia kevyenliikenteenvaylia pitkin seudullisille pydrailyreiteille.

Kaupunkikuvaan ja rakennettuun ympéaristoon

Kaavan vaikutukset rakennettuun ympéristodn ovat positiivisia. Nykyinen ostoskeskus on rakennuksena
vanhentunut ja piha-alueiltaan, huoltopihoiltaan ja kulkuyhteyksiltadn jasentymatdn. Uudet selkeat
pysakointi- ja katujarjestelyt seka torialue parantavat jalankulkuymparistdd. Seurakunnan kappeli linkittyy
selkeammin osaksi keskusta, kun Jaalinraitti (ent. Keskuspisto) muutetaan jatkumaan kappelille asti ja
kadunvarsi rakennetaan tiiviiksi ja kaupunkimaiseksi. Kappelin eduspuisto parantaa kappelin nakyvyytta
keskukselle.

Nykyiselladn Jaalintien varsi on jasentymaton eikd saapuminen keskukseen hahmotu selkeésti. Uudessa
kaavassa Jadlintien pohjoispuolen rivitalojen paadyt muodostavat toistuvan rytmin Jaalintien varteen.
Ostoskeskuksen viisikerroksinen talo, torialue ja korotetut bussipysékit nakyvat Jadlintielle ja kertovat
ohikulkijalle, etté nyt ollaan keskuksessa. Liikekeskuksen viisikerroksinen talo erottuu korkeimpana muuten
matalasta, yksi- ja kaksikerroksisesta, rakentamisesta. Jaalintielle omaleimaiset tienvarsimannyt pyritéan
sailyttamaan.

Asumisen lisédminen keskuksessa parantaa palveluiden sdilymisen edellytyksid. Kerrostaloasuminen
monipuolistaa Jaalin asuntotarjontaa. Asuinrakennusten yhteyteen mahdollistetut liike- ja tyotilat tukevat
yrittajyytta.

453  Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla mielipiteiden esittdmista varten 25.10.2016 -
24.11.2016. Siita jatettiin 1 lausunto ja 4 mielipidetta.

Mielipide 1:
Mielipide koskee kaavatunnusta 564-2229 Jaalissa.

Kaavaa suuniteltaessa on otettava huomioon, ettd muutosalue rajoittuu nykyiseen eika laajene Kumpu- ja
Kukkulateille péin.

Siis puistoalue liikekeskuksen ja ko. teiden valissé ei pienene.

Mydskin Kumputie 9 ja -11 valin kulkua voitaisiin rajoittaa paremmin, varsinkin "moporalli" on tosi
haitallista ja hairitsevaa ja vaarallistakin polkua kayttaville lapsille ja vanhuksille.

Asemakaavoituksen vastaus:

Asemakaavan muutosalue rajautuu idassa nykyiseen Jaalin koulun kiinteiston rajaan, joten puistoaluetta
koulun tontin itdpuolella ei ole siséllytetty suunnittelualueeseen.

Mielipide 2:

Yhdyskuntalautakunnalle

Jaélin keskuksen asemakaavan muutos, kaavatunnus 564-2229

Mielipide, Kiimingin-Jaalin vesienhoitoyhdistys

Esitamme seuraavia tdydennyksia Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan:
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Kartalla esitettya arvioitua lahialuetta, jolle hankkeella saattaa olla vaikutuksia, tulee laajentaa kasittamaan
Jaalinojan juoksu jarvesta alkaen Jaalin asemakaava-alueen etelareunaan saakka. Alueen metallipitoisista
kuivatusvesistd niiden hapettuessa saostuva metallisakka huonontaa alapuolisen vesiston tilaa.
Sulfaattimaiden haittojen estdmiseen on kiinnitettava vakava huomio suunnittelun ja toteutuksen kaikissa
vaiheissa. Asemakaavassa on osoitettava alueet kuivatusvesien kokoamiseen, kasittelyyn ja tarkkailuun.

Viranomaisten ja yhteisdjen luetteloon tulee lisatd Kiimingin-Jaélin vesienhoitoyhdistys ry, joka on yli
viiden vuoden ajan tehnyt vaikuttavaa ty6ta Jadlinojan vesiston ja Jaalinjarven tilan heikkenemisen
pysayttamiseksi ja myonteisen kehityksen alulle saattamiseksi. Vesiston ongelmiin ja yhdistyksen
toimintaan voi tutustua sivustollamme www.kiiminginjaalinvedet.net.

Asemakaavoituksen vastaus:

Geologian tutkimuskeskuksen Oulun alueen happamien sulfaattimaiden esiselvityksessa vuodelta 2015
suunnittelualue on esitetty kuuluvan alueisiin, joilla sulfaattimaiden esiintymisen todennékdisyys on pieni.
Suunnittelualueen maapera on hiekkaa ja hiekkamoreenia, joka harvemmin on sulfidipitoista. On
epatodenndkdistd, ettd alueen kuivatusvedet tulisivat olemaan happamia. Asemakaavamuutoksen
yhteydessa laaditaan suunnittelualueelle hulevesien hallinnan yleissuunnitelma, jossa varataan riittavéat
alueet kuivatusvesien kasittelyyn ja ndmda tullaan esittimaan myos asemakaavassa. Kiimingin-Jaalin
vesienhoitoyhdistys ry lisatdan osalliseksi asemakaavan OA-suunnitelmaan.

Mielipide 3:

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman esitteessa kauppakeskuksen viereista aluetta kuvataan
sanoin ‘rakentumaton, méantymetsdd kasvava tontti’. Tam& ei tdysin vastaa tilannetta, silla noin
kolmanneksen alueesta vie hyvin ahkerassa kaytdssa oleva leikkipuisto.

Muutenkaan eivat paikalliset miellda sitd rakentumattomaksi tontiksi vaan puistoksi. Toivon aluetta
suunniteltaessa siitd nimenomaan kaupunkipuistoa, jollaista ei varsinaisesti Jaélissa ole. Alueen keskeinen
sijainti olisi sellaiselle optimaalinen ja jo olemassa oleva leikkipuisto lisdisi sellaisen hyotykayttoa.

Purettava koulun alue sopisi hyvin tiivimman, 2-4 kerroksisen rakennuskannan paikaksi.

Kauppakeskukseen toivon yhtendistd kauppakeskusrakennusta erillisten liikerakennusten sijaan. Toivon,
ettei palveluja liikaa hajautettaisi, jottei kauppakeskuksen elinvoima véhenisi.

Kalevassa esilld ollut ajatus Keskuspiston jatkamisesta on mielestani jarkeva ratkaisu.

Teilld on mahdollisesti ollut mielessd myds Paritien jatkaminen. Téhdn huomautan, ettd Paritie on hyvin
kapeaksi rakennettu eikd leventaméttd sovi isommalle liikenteelle. Paritien leventdmista ja tonttien
kaventamista puolestaan vastustan tonttien osaomistajana.

Kerrostien ja Rivitien valinen alue koostuu sangen harvinaisesta yhtendisestd ’'kakikello’ -talojen
kokonaisuudesta. Toivon tata otettavan huomioon uutta rakennuskantaa suunniteltaessa.

Asemakaavoituksen vastaus:

Rakentumattomalla yleisten toimintojen korttelialueella sijaitseva Nassikan leikkipaikka on merkitty
poistuvaksi leikkipaikaksi katu- ja viherpalvelujen tilaamassa selvityksessé “Oulun kaupungin
leikkipuistojen kehittdminen 2014-2032". Koska Jaalin koulun toiminnot on péaéatetty siirtda Laivakankaalle,
ei Jaalin keskuksessa ole enda tarvetta yleisten toimintojen korttelialueille. Asukasmééaran kasvaminen
Jaalin liikekeskuksen vieressa tukee Jaalin kaupallisten palveluiden sailymista ja Jaalin elinvoimaisuutta,
joten on luontevaa muuttaa tarpeettomiksi jadvat Y-korttelit asuinkayttdon.

Paritie ei kapeutensa ja runsaiden tonttiliittymiensa takia sovellu kulkureitiksi nyt kaavoitettavalle alueelle.
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Mielipide 4:
Aihe: Jaalin keskustan asemakaava

Hei, tahtoisin Jaalin keskustan rakennettavan kuin esim. Oulun Etu Ly®tyn: Hienoa betoni ja Kkivi
rakentamista. Korkeat 12 kerroksiset kerrostalot sopisi C alueelle jarvimaiseman takia. Kivi ja betoni aukiot
seka vaylat olisivat hienoja juuri Jaalin keskustassa ja nostaisivat Jaalinkylan ilmeen nykyaikaan. Purkakaa
alueelta kaikki vanhat rakennukset pois hinnalla milla hyvanséa. Niité ei kukaan enaé jaksa katsella.

Asemakaavoituksen vastaus:

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Jaalin liikekeskuksen uusiutuminen ja Jaalin keskuksen
yleisten toimintojen korttelialueiden sekd nykyisen urheilukentdn alueen rakentumisen asuinkayttdoon.
Asukastilaisuuksissa on esille nostettu positiivisena asiana Jaalin luonnonlaheisyys ja metsdisyys ja
kaavamuutoksessa on tavoitteena sailyttdd naita jaalilaisten itselleen tarkeiksi kokemia piirteitd. Jaalin
asuntokysynta ei tue korkeiden kerrostalojen kaavoittamista Jaalin alueelle, mutta asemakaavamuutoksen
tavoitteena on mahdollistaa maltillisempaa kerrostalorakentamista liikekeskuksen yhteyteen.

Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto:
Oulu, Jaali asemakaavan muutos (Jaalin keskus) OAS

Oulun kaupungilla on tullut nahtaville Jaélin kaupunginosan kortteleita 28, 29, 38, 41, 42 ja korttelin 43
tonttia 2, eli Jaalin koulua, kappelia, urheilukenttdd, jadhallia, liikekeskusta, sekd Rivitien ja Kerrostien
valisia kortteleita seka pysakointi-, katu- ja puistoaluetta koskeva asemakaavan (kaavatunnus 564-2229)
muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Pohjois-Pohjanmaan museo antaa lausuntonsa sekéa
rakennetun kulttuuriympériston, ettd arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Jaalin koulun seka urheilukentén toiminnot ovat siirtymassé Laivakankaalle ja niiltd vapautuville alueille
suunnitellaan asumista. Samassa yhteydessé tutkitaan Jaalin liikekeskuksen uudistumista ja tarkistetaan
asemakaavaa Jaalin kappelin ja Paritien osalta. Tavoitteena on selkeyttdd alueen liikennejarjestelyja ja
tehostaa asuinrakentamista Jaalin palveluiden sailyttdmiseksi ja liikekeskuksen uudistumisen tukemiseksi.
Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt kaupunki.

Rakennettu kulttuuriympaérist®

Jaalin keskustan oleva rakennuskanta on verraten nuorta, padosin 1970-1990-luvuilla ja usealla pienella
kaavamuutoksella rakentunutta matalaa pientalo- ja rivitalovaltaista asuinaluetta, jonka yhteydessa on
kunnallisia ja vahaisesti kaupallisia palveluita. Monivaiheisesta asemakaavoittamisesta johtuen alue on
liikenteellisesti sekava ja kokonaisuus on pirstoutunut, orientoituminen hankalaa sekd osin alueella on
keskenerdinen ilme. Jaélin alueen laajentumisen myota etelddn Laivakankaan suuntaan ja uuden
yhtendiskoulun sijoittaminen Laivakankaalle véljempaan ympéristodn on jattanyt olevan keskustan
odottamaan sen kehittamistd. Myo6s urheilukentén siirtamista Laivakankaalle, uuden koulun laheisyyteen
on tarkoitus toteuttaa. Tilanne luo mahdollisuuden tiivistéd, selkeyttdd ja uudelleen jarjestédd asuin- ja
liikerakentamista Kiimingin etelapuoleiseen asuntokeskittymaan, jossa lahipalvelut tulisi toimia ja sailya
silmalla pitéen ensisijaisesti alueen asukkaiden tarpeita. Nykyiselldan Jaalin keskus ei selvasti hahmotu sen
sijoittuneena metsdiselle kankaalle pien- ja rivitalorivien valiin.

Tavoite tiiviimman Jaalin keskuksen myotéa myds asumisen sijoittamisen tarkastelu myos liikerakennusten
yhteyteen on mahdollista, jolla voitaisiin luoda pihatasolle helposti saavutettavia, viihtyisia asumis- ja
tapaamisympéristda uudistettavassa liike- ja palveluympéristdssa. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole
huomautettavaa Jaalin keskuksen asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Arkeologinen kulttuuriperintd

Alueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia kiinteitd muinaisjadnnoksia, eikd hankkeella
ole vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperintéon. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta eika kaavahankkeesta arkeologisen kulttuuriperinndn osalta.
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Asemakaavoituksen vastaus:
Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta rakennetun
kulttuuriympariston eiké arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Asemakaavamuutoksen valmisteluaineisto pidettiin nahtavilla mielipiteiden esittamista varten 13.10.2017
—13.11.2017. Siita jatettiin 1 lausunto ja 14 mielipidetta.

Mielipide 1:

Tervehdys!

Kévin lokakuun lopussa esitellyssa Jaalin kaava-asiaa koskevassa paneelissa Laivakankaan koululla. Téssé
paneelissa kuultiin Jaalilaisten kysymyksia koskien tulevaa kaava-asiaa. Asun itse Kerrostiella rivitalossa
aivan kyseisen mahdollisen kaavoitusalueen keskella. [Imaisin huoleni kaavoittajalle liséantyvasta
meluhaitasta, joka on jo tallakin hetkella todella hairitsevaa. Sain heilta vastauksen, ettd meluasia ei kuulu
kaavoittajalle. Ihmettelin, ettd miksi ei, koska onhan kaavoittaja muutenkin suunnittelemassa
kaavoitusalueella tiemuutoksia. Toivonkin, ettd tdmé& meluhaitta-asia otetaan huomioon mahdollisesta
kaavoituksesta paatettdessa. Keinothan on monet, ehka tassa tapauksessa meluaita, tai mahdolliset
ajoradalle asennettavat hidastimet. Paneelissa tuli myds vastustusta mahdolliseen Jaahallin pois
siirtdmiseen nykyiselta paikalta lahelle uutta koulua Laivakankaalle. Mielestani jaéhalli pitéisi siirtaa
Laivakankaan maastoon, sekin véhentaisi liikkennetta Jaalintielld. Kaavoittajan mukaan kaava tuo tullessaan
jopa 500 uutta asukasta ja tdmahan tietaa entisestaan lisadntyvaa meluhaittaal

Asemakaavoituksen vastaus:

Vuoden 2017 Oulun kaupungin lilkkennemeluselvityksessa (kansallisilla melun tunnusluvuilla) Kerrostien ja
Jaalintien valiin jaavien rivitalojen piha-alueiden melutasot jadvéat seka paivallg, etté yolla mataliksi.
Lilkennemelu jaa alle 45 desibelin seka yolla etta paivalla lukuun ottamatta lantisimman rivitalon piha-
alueita, joilla melutaso paivalla on 45-50 desibelia. Jaalintien kokoojakadulla on 40 km/h nopeusrajoitus,
eikd kokoojakadun liikenteesta syntyva melu aiheuta piha-alueiden melunsuojaamistarpeita. Jadhallilla on
vuokrasopimus nykyiselle paikalle vuoteen 2029 asti, jonka jalkeen ja&hallin mahdollinen siirtdminen voi
tulla harkittavaksi. Mielipiteestd ei aiheudu muutoksia asemakaavaan.

Mielipide 2:

Toivon, ettd Jaalinraitin varrelle rakennettavien kerrostalojen ja Kerrostie/Paritie/Rivitie alueen véliin jadvaa
puustoa saastettaisiin mahdollisimman paljon. Toivon siitd myods selkedd merkintéd& asemakaavaan. Esilla
olleissa havainnekuvissa olemassaoleva metsa on lahes taysin hakattu, vaikka rakennuksia on tulossa vain
tontin toiseen laitaan. Puuston l&dnsiosa on kuusivaltainen. Toivon niita saéstettadvan mahdollisuuksien
mukaan.

Kerrostalot eroavat tyyliltdan vanhasta rakennuskannasta ja olisi toivottavaa, etté olemassaoleva puusto
muodostaisi luonnollisen erottavan tekijan, eika tyylien ero olisi liian silmiinpistava.

Uusien kerrostalojen tontit ovat sangen pitkénoloisia. llmeisesti syyna tahan on varsin suuriksi varatut
parkkialueet. Olisiko tontteja mahdollista kaventaa hieman esimerkiksi muuttamalla parkkialueita L-
muotoon? Pienikin kavennus mahdollistaisi paremman puustoviheralueen muodostumisen nykyiselle
paikalleen. Onko toisaalta todellista tarvetta varata suuria parkkialueita kerrostaloasunnoille, jotka
sijaitsevat varsin lahell& bussipysakkeja?

Pienetkin viheralueet asuntojen laheisyydessé ovat tarkeita ihmisille.
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Asemakaavoituksen vastaus:
Uusien kerrostalotonttien ja olemassa oleva asutuksen véliin on kaavassa jatetty viheralue. Kerrostiella,

Paritielld ja Rivitiella sijaitsevan vanhan asutuksen ja uuden kerrostalokorttelin véliin jd& noin 20 metria
leved lahivirkistysalueen vythyke, jolla on osoitettu kevyenliikenteenvayla nykyisinkin paikalla sijaitsevan
polun kohdalle. Nykyista Rivitieta lahestyttéessa lahivirkistysalue levenee kiilamaisesti, ollen leveimmasta
kohdastaan n. 50 metrid. Mielipiteestd ei aiheudu muutoksia asemakaavaan.

Mielipide 3:

Mielipide koskee kaavatunnusta 564-2229, Jaalin keskus, asemakaavan luonnosta.
Luonnoksessa on hahmoteltu pyoratie alkavaksi Kumputie 9-ja 11 valista.

Asiasta on keskusteltu kaavoitusarkkitehti Juho Peltoniemen kanssa 30.10.2017 puhelimitse.

Pyoratietd ei tule toteuttaa seuraavien haittojen ja seikkojen vuoksi:
-Tila on lilan ahdas, tonttien suoja-alueeksi ei tule riittdvaa 2:n metrin vydhyketta.
Tallainen vybhyke pitéisi saamiemme tietojen mukaan olla.
-Kulku pitéisi muutenkin saada loppumaan koska aiheuttaa hairi6itd, varsinkin mopojen osaslta.
-Jos K-Supermarketin osalta laajennus toteutuu, on kulku tata kautta tarpeeton.

Kun K-Supermarkettia suunniteltiin, ilmoitettiin ettd melu ei tule lisédntymaan entiseen verrattuna. Kavi
kuitenkin painvastoin. Melun kesto on nykyisellaén jopa 20 tuntis vuorokaudessa alkaen jopa klo 04:00
aamulla. Meille annettiin ymmartad etta ei ndy kuin harmaa seina meille pain. Nyt on kuitenkin ajoneuvoja
varten luiska lastauslaituri jotka aiheuttavat melua. Ei ole kunnollista melusuojaa:Olisiko tarpeellista rajata
alue melusuojalla?

Asemakaavoituksen vastaus:
Asemakaavamuutos ei ulotu nykyisen Jaalin koulun takana sijaitsevalle puistoalueelle. Kaavaluonnoksessa
ohjeellisena esitetty Kumputielle johtava kulkuyhteys poistetaan kaavamuutosehdotuksesta.

Mielipide 4:
Viite: Oulun kaupungin yhdyskuntalautakunnan paatos 26.9.2017
Asia: Jaalin keskuksen asemakaavan muutosluonnos

Oulun kaupungin yhdyskuntalautakunta on paattéanyt asettaa 11.9.2017 paivatyn Jaalin
keskuksen asemakaavan muutosluonnoksen nahtéville maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n
perusteella mielipiteiden esittamisté varten. Kiimingin — Jaalin vesienhoitoyhdistys ry kiittaa
sille mydnnetysta asianosaisasemasta ja mahdollisuudesta tuoda esiin ndkemyksensa.

Yhdistys pitaa tarkeéand, etté kaava-alueen vesia ei johdettaisi vesistoon kontrolloimatta.
Oulun uusi rakennusjérjestys — tosin valituksenalainen — tdhdentaé hulevesien ensisijaisena
kasittelymenetelménéd maahan imeyttamista. Yhdistys ilmaisee tyytyvaisyytensa siihen, etta
asia on otettu huomioon kaavaluonnoksessa. Hulevesien hallintasuunnitelman lahtokohtana
on kuitenkin nykytilaa vastaavat tilanteen séilyttdminen, ei sen parantaminen. Tasta
riippumatta toteutettavien ratkaisujen tulee tahdata parhaaseen mahdolliseen
lopputulokseen.

Hulevesien imeytysrakenteiden liséksi katujen varsille on tarkoitus rakentaa
hulevesivieméreita tulvatilanteita varten. Imeytyksen varmistamiseksi on térkeaa, etta
tulvakynnykset mitoitetaan oikein ja etta imeytyskaivot ja muut imeytysrakenteet
suunnitellaan ja rakennetaan oikein ja pidetédén kunnossa tukkeutumisen estamiseksi.
Kaavassa tulisikin antaa méaaraykset, jotka varmistavat imeytystavoitteen toteutumisen.
Kiimingin — Jaalin vesienhoitoyhdistys ry
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Asemakaavoituksen vastaus:
Perustuen DI Sari Suvannon antamaan lausuntoon: Hulevesien hallintasuunnitelmassa lahtokohtana on

ollut nykytilanteen sailyttaminen. Alueella on nykyisinkin paljon tukeuduttu imeyttdémiseen ja uusilla
tonteilla sen merkitysta tullaan korostamaan. Imeytysratkaisuissa tulee olla ylivuotoreitti, jotta hulevesien
johtaminen toimii kaikissa tilanteissa. Alueelta ei todennékdisesti ole erityisen suurta ravinnekuormitusta
odotettavissa alueen pientalovaltaisuus ja vahadinen liikkennekuorma huomioiden, mutta tarvittaessa
imeytys voidaan toteuttaa myds biosuodattimena, jolloin ravinnepéast6ja saadaan pienennettya.
Asemakaavamuutokseen lisataédn méaaraykset hulevesien hallinnasta.

Mielipide 5:

Viite: 564-2229 J&élin keskuksen asemakaavan muutos

Ohessa yhdyskuntalautakunnan huomioitavaksi Oulun kaupungin vanhusneuvoston mielipide koskien
Jaalin keskustan asemakaavan muutosta. Vanhusneuvosto toteaa etta kulku Jaalin kappelille selkiytyy
uuden Jaalinraitin myota. Se parantaa myos alueella asuvien asumisturvallisuutta ja —viihtyvyytta.
Muutoksessa tulee huomioida etté Kappelille osoitetaan riittavasti pysakointitilaa.

Alueella on huoli palvelujen sailymisesta Jaalissa. Vanhusneuvosto jakaa asukkaiden huolen ja esittaa
yhdyskuntalautakunnalle ettd alueen palvelut turvattaisiin myds heidan kaytettavissa olevien resurssien
kautta. Nykyiselle ostoskeskuksen alueelle suunnitellaan kerrostaloja (4 kerrosta). Ennakko-odotus on, etta
sithen muuttaa ikdihmisid. Asemakaavassa tulisi sdilyttd&d mahdollisuus myds liiketiloille. Kaavassa
osoitetaan laajennusmahdollisuus nykyiselle K-kaupalle, mutta toinen elintarvikekauppa olisi hyva saada
(kilpailun vuoksi). Apteekki on halukas jatkamaan toimintaansa, joten sillekin tulee osoittaa tilat. Lisaksi
muita liiketiloja ja esimerkiksi mahdollisuus pieniin "kivijalkaliikkeisiin” on elinvoiman ja monipuolisten
palvelujen mahdollistamiseksi térked ottaa huomioon. Ennen kaikkea, ettd asemakaavalla ei poissuljeta
liiketiloja palvelujen turvaamiseksi.

Asemakaavoituksen vastaus:
Nykyisen Jaalin koulun pysékointialueesta puolet osoitetaan jatkossa Jaalin kappelille ja toinenkin puoli

pysakointialueesta ja& kaupungin yleiseksi pysékointialueeksi. Siten Jaalin kappelin tarpeisiin jaa jatkossa
hyvinkin pyséakdintitilaa. Asemakaava mahdollistaa K-kaupalle noin 700 k-m2 laajennuksen ja viereiselle
tontille korttelissa 189 on osoitettu velvoitteeksi rakentaa maantasokerrokseen vahintdan 200 k-m2
liiketilaa. Lisdksi kaava mahdollistaa asuinrakentamisen yhteyteen liike- ja tydtilan rakentamisen 10 %
rakennusoikeudesta, jonka voi kayttaa esimerkiksi korttelin 41 kerrostalorakennuksissa kivijalkaliikkeiden
rakentamiseen. Korttelin 189 kaavaluonnoksen kerrostalokorttelin kayttdtarkoitus muutetaan asuin-, liike-
ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL), jolloin se vastaa paremmin tavoitteisiin séilyttaa palvelut
Jaalin keskuksessa: rakennuttaja voi kayttaa haluamansa maéaran rakennusoikeudesta liiketilojen
rakentamiseen asemakaavan estamatta,

Mielipide 6:

Poiminnat olennaisista kohdista asemakaavan selostuksista:

Asemakaavan ja kaupungin asettamat tavoitteet on muuttaa Jaalin keskuksen asemakaava siten etta:
- sen liikkennejarjestelyt selkeytyvét,

- asuinrakentaminen on jatkossa tehokkaampaa,

- tukee liikekeskuksen uudistumista,
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- palveluiden sailymistéa Jaalissa,

- seurakunnan kappeli pyritdan saamaan toiminnallisesti selkedammin osaksi keskusta,

- Jaalintien varren kaupunkikuvan ja maiseman kohentaminen,

- pohjois-etelasuuntainen kevyen lilkenteen yhteyden luominen Jaélinmajalta keskuksen l&pi kohti
Laivakankaan koulua,

- purkautuvien alueiden hyddyntdminen rakentamiselle ja

- hyvakuntoisen puuston ja metsan saastaminen virkistyskayttoon.

Osallisten tavoitteet:

- uutta liiketilaa keskuksen yhteyteen.

- pysakdintipaikkojen maaran sailytys ja paivittaistavarakaupan laajenemismahdollisuus.

- seurakunnan tavoitteena on ollut liilkennejérjestelyjen selkeytys sekd olemassa olevan puuston ja
autopaikkojen sdilytys.

Palaute tavoitteiden mukaisesti:

Liikkennejarjestelyt.

- Jaalin alueelle on ominaista alimitoitettu/ahdas katuverkko, jonka parantaminen on hankalaa. Tarvittavia
aluevarauksia jalkikateen esim. kevyelle liikenteelle on hankala sijoittaa. Kevyen liikenteen osalta
olennaisin muutos alueella on nykyisten koulujen poistuminen ja tarpeen painottuminen uudelleen
asuin- ja liilkerakentamisen osalle. Kokonaisuutena painopiste muuttuu, reitit mukautuvat ja maaréallinen
tarve pienenee nykyisen keskuksen alueella.

Liikekeskuksen osalle (korttelit 189 ja 28) painopiste on edelleen autoliikenteessé ja sen sujuvuudessa.
Talta osin uusi asemakaava pahentaa nykyista tilannetta oleellisesti. Liikenteen ohjaaminen vain
Jaalintielté seka liikekeskukselle etté kortteleille 41, 38 ja 191 sumputtaa liikenteen jo nykyisin heikosti
toimivalle risteysalueelle Jadlintien liittyméassa. Nykyisen paivittaistavarakaupan laajeneminen korttelissa
28 johtaa tilanteeseen, jossa yksikdn houkuttelevuus merkittavasti vahenee, koska yksikk® on osoitetulle
tontille liian iso ja paikoitusmaara vastaavasti liian pieni. Talté osin ratkaisu ei tue palveluiden sailymista
Jaalissa.

Keskuksen ongelmana on yleisesti houkuttelevuuden puute, mm. sijainnin ja vanhojen rakennusten
vuoksi. Taman edistamiseksi liikenndinnin on toimittava moitteetta. Korttelin 189 rakentamisalueiden
nuolimerkinnat rajoittavat tontilla tapahtuvaa suunnittelua, niiden poistaminen/muuttaminen antaa
mahdollisuuden toiminnalliseen tarkasteluun vield suunnittelu- ja lupavaiheessa. Investorien mielenkiinto
on sdilytettéva téssa vaiheessa. Kortteli 189 on hiukan jasenndimatdn kokonaisuus julkisiin ja ei julkisiin
osiin. LPA-merkintad ei tulisi kayttaa tallaisissa paikoissa, vaan se tulisi selkeasti osoittaa jollekin
kuuluvaksi alueeksi (eli kuka rakentaa, yllapitaa ja maaraa kayttdoikeuksista). Tassa tapauksessa
tarkastelisin sen liittdmista tonttiin 189 tai 28. Sama patee seurakunnan tontin edesséa olevan pienen
LPA-alueen (seka LP-alueen) osalla. Ne tulisi liitté& selkedmmin osaksi jotain sellaista tonttia jota ne
oikeasti palvelevat. Ei liene kaupungin intressien mukaista toimintaa yllépitaa tallaisia alueita verovaroin,
kun ne eivéat palvele sen yksikdité (nyt kun koulu poistuu alueelta). Tavoitteena on ollut lisata palveluja
liikekeskuksen alueelle, mutta asemakaavaehdotuksen mukaisesti ne ndyttavat pikemminkin vahenevan.
Paivittaistavarakaupan laajennus ei tarkoittane tata.

Liikennejarjestelyjen hajauttaminen kahtia siten, etta seurakuntatalolle kuljetaan Pitkatieta pitkin ja muu
liikenne Jaalinraittia pitkin tuntuu koulun lakkauttamisen jalkeen perustellulta. Pitk&tien kapeus on
ongelma, mutta tavoitteina ollut seurakunnan kappelin yhdistéminen toiminnallisesti liikekeskukseen jaa
toteutumatta, sille ei ole alkujaankaan ollut edellytyksia timan enempaé. Vélimatka on vain liian pitka.
Kysymykseksi jaa kuitenkin se, ettd Jaalinraitti jatkuu edelleen LP- ja LPA-vydhykkeina jotka
mahdollistavat lapiajon, mik& etenkin mopoliikenteen kannalta on alueen viihtyvyydelle erittdin
haitallista. Ratkaisutapa on huomioitava jo nyt, miten se ehkaistaan.

Asuinrakentamisen tehokkuus.

- Jossain vaiheessa lienee tehty linjaus, mink& mukaisesti korkeampi rakenne sijoitetaan nykyisen
kauppakeskuksen yhteyteen. Tdmaén linjauksen mukaisesti alue tukkeutuu etenkin korttelien 38, 41 ja
191 vuoksi. Alueen imagollinen kehittaminen olisi ollut toteutettavissa paremmin, mikali korkeampi
rakennusmassa olisi sijoitettu kortteleihin 59 ja 29. Sielld olisi ollut helpommin jérjestettévissa
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kulkuyhteydet, rakennuksille olisi ollut niiden korkeuden ja massoittelun paremmin kestéva tilavaraus.
Jaalintien varren kaupunkikuvan ja maiseman kohentaminen olisi tapahtunut juuri noiden korttelien
kautta. Alue on ldhinnd Kuusamontielta tullessa ja avoin/nékyvin muodostaen kayntikortin koko alueelle.
Nyt kun tdman perusratkaisun muuttaminen ei liene endd mahdollista, pitdisi tutkia onko tdman
kaavaehdotuksen puitteissa mahdollista kehittaa korttelien 38, 41 ja 191 osalta ratkaisua, joka minimoisi
nyt esitettyja virheita.

- Korttelin 38 osalle soveltuisi paremmin nuo korkeammat rakennusmassat, jolloin "keskuksen”
rakennusmassat sijoittuvat samalle akselille péivittaistavarakaupan ja seurakunnan kappelin valiin. Taman
akselin, etenkin korttelin 38, osalle tulisi kaavamerkintané olla AK-/AKL, joka sallisi katutasoon tulevien
tilojen osalle liiketoimintaa, joka muutoin nayttéda vahenevan alueella. Korttelin 41 mukainen
rakentaminen tulisi poistaa kokonaisuudessaan ja laajentaa Jadlinraittia siten, etté se sallii
katuvarsipysakdinnin em. liilketoiminnan tulemisen viereiseen kortteliin. Rakentamisen tehostaminen ei
tarkoita sitg, ettd jokainen mahdollinen pihanelid tulee rakentaa. Hallitusti tehostaminen korkeampia (11-
IV) yksikoita valjemmilla tonteilla ei luo slummimaista vaikutelmaa.

Viheralueet.

- Viheralueiden ripottelu kapeina kaistaleina ei ole kaupunkikuvallisesti onnistunut ratkaisu.
Liikekeskuksen yhteydessa tulisi olla yhtendisempi alue, joka toimii aidosti viher-/puistoalueena, jolloin
isommalle rakennusmassalle muodostuu kaupunkikuvallinen vastapari ja alue on siten merkittévéasti
viihtyisdmpi kuin nyt asemakaavaehdotuksessa on esitetty. Samalla se toimisi alueellisen
pienimuotoisemman yhteisdtoiminnan paikkana. Oheinen asemakaavaehdotus poistaa nyt ne alueet,
joissa on jarjestetty mm. perakarrykirppiksia, Jaalirock, Jaalinsoudut ja muita paikallisia tapahtumia.
Naiden sijoittaminen liikekeskuksen yhteyteen olisi luontaisin paikka, milla tuettaisiin alueen aktiviteettia
ja keskuksen "omaksi ottamista”.

- Alueella olevat arvokkaat puut (etenkin korttelit 38, 41 ja 191) tulisi selkeasti merkita sailytettaviksi ja
huomioida rakentamisalueiden rajojen maarittelyssa. Nyt asemakaavan toteuttaminen ja merkinnat
"pyritéddn sailyttamaan” merkitsevat kaytdnnossa sitd, etté ne poistetaan automaattisesti mm. katu- ja
kunnallisteknisten linjausten vuoksi.

- Jaalintien varsi on esitetty "puistomaiseksi bulevardiksi”, mutta sen tueksi ei ole mahdollista laittaa
kaavamerkintaa hoidetusta puistoalueesta. Epdilen tdméan jadvan sanahelinéksi, katualueen yllapito ja
kehitys ei ole nyt arvioitavissa.

Yhteenveto:

- Yhteenvetona totean, ettd asemakaavaehdotus ei toteuta asetettuja tavoitteita, sisaltad toteutuessaan
riskeja joiden vaikutus on jopa olemassa olevaa tilannetta huonompi.

- Katson, etta mikali edellda mainitut asiat huomioidaan ja halutaan aidosti tarjota tavoitteiden mukaista
lopputulosta, silhen paastaan hyvinkin pienilla muutoksilla.

- Uudelle rakentamiselle ja asemakaavamaarayksille tulisi oikeasti asettaa suuri painoarvo, jotta Kiimingin
aikainen "antaa kaikkien kukkien kukkia” —meininki ei jatkuisi. Kun ei edellytetd yhtendisté ja
kaupunkikuvallisesti korkealaatuista rakentamista, alueista muodostuu sillisalaatteja, joissa kauniitkaan
rakennukset ja kaupunkitilat eivat nayta kauniilta. Tama on valitettavasti nahtavissa jo nyt Jaélin alueella.
Nyt kuitenkin tehd&an alueen keskusta ja riittdvassa laajuudessa.

- Asemakaavoitusvaiheessa tehtyja virheité ja puutteita ei voi oikaista rakennusvaiheessa.

Korjausehdotukset kootusti:

- Korttelit 59 ja 29 (AP-3), ok.

- Korttelit 42 ja 190 (AP) ok.

- Kortteli 28 (KL) ok.

- Kortteli 41 (AK) muutetaan yleiseksi viheralueeksi, merkintd VL/VP. Kadunvarsipysakdinti Jaalinraitin
varteen sallitaan ja huomioidaan.

- Kortteli 38 merkintd muutetaan AKL II-IV (rakennusoikeus huomioi korttelin 41 muutokset, 6000-
8000m2?). Rakentamisalueet osoitetaan Jaélinraitin varteen siten, ett vanhan puuston sailyttdminen
onnistuu.
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- Kortteli 191 muokataan yhtendisemmaksi kortteliin 38 nédhden tai yhdistetaan siihen (VL-kaista poistuu).
Edessé oleva LP-alue palvelee kéytanndssa korttelia 192, joten sen liittdminen siihen tulisi selvittaa.

- Kortteli 193 LPA-4 liitetdan kortteliin 192.

- Kortteli 189 rakennusmassojen nuolimerkinnéat poistetaan korttelin 28 puolelta, nuolimerkinta lisataan
Jaalintien puolelle ja annetaan lilkkkumavaraa rakennussuunnittelulle, kun LPA-4 alue poistetaan (tai
osoitetaan selkedmmin joko korttelille 28 tai yhdistetdan 189), seka leikkialue siirretddn osaksi korttelia
41, jossa se nykyisinkin on ollut.

- Liikkenndintijarjestelyt toteutettavissa pienemmin toimenpitein (mm. lapiajo), eika edellyta kaavallista
muutosta.

Asemakaavoituksen vastaus:

Asemakaavan tavoitteeksi on asetettu Jaalin keskuksen lilkkenneverkon selkiyttadminen, lilkkekeskuksen
uudistumisen edesauttaminen ja palvelujen sdilyttdminen Jaalissa, mika osaltaan tarkoittaa palveluita
kayttavien asukkaiden lisdamista lilkekeskuksen laheisyydessa. Koska Jaalin koulun toiminnot on péaatetty
siirtdd Laivakankaalle, ei Jaalin keskuksessa ole enaa tarvetta yleisten toimintojen korttelialueille.
Tarpeettomiksi jadvat Y-korttelit on edelld mainitut tavoitteet huomioon ottaen luontevaa muuttaa
asuinkayttéoon. On oletettavaa, ettd useampikerroksiset kerrostalohankkeet toteutuvat Jaalissa pitkalla
aikajanteella. Taméan vuoksi matalampaa kerros-, rivi ja asuinpientalorakentamista on osoitettu niille
paikoille, joiden toivotaan rakentuvan nopeasti eli esimerkiksi purettavan Jaalin koulun tontille.
Kaavaluonnoksessa asuinrakentamiseen osoitetuissa kortteleissa on sallittu my®os liike- ja
tyotilarakentaminen 10 % rakennusoikeudesta, mikd mahdollistaa kivijalkakauppojen rakentamisen muun
muassa Jaalinraitin varrelle. Tata tukemaan on suunnitelmissa osoitettu tulevan Jaélinraitin varteen
kadunvarsipyséakointia. Kuten mielipiteessékin on todettu, Jaalin katuverkko on varsin kapeaa ja se on
myds sokkeloista. Asemakaavamuutoksessa esitetyssa liikkenneverkossa kulku Jaalin kappelille on nykyista
selkedampi, liséksi Jaalintie leveytensa ja kokoojakatuluonteensa puolesta on parempi purkureitti kappelin
ja uusien asuinkortteleiden liikenteelle kuin ahdas Rivitie. Rivitien ja sen viereisten pysakointialueiden
valiin lisétaén asemakaavaehdotukseen liittymakielto ja nykyiset Rivitieltd pysékointialueille johtavat
littymat puretaan, jotta lapikulkua Rivitielta Jaalinraitille ei syntyisi. Korttelin 189 kaavaluonnoksen
kerrostalokorttelin kdyttdtarkoitus muutetaan asuin-, liikke- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL),
jolloin se vastaa paremmin tavoitteisiin sailyttaa palvelut Jaalin keskuksessa.

Mielipide 7:
MIELIPITEEN ANTAJA: DNA Qyj

VAATIMUKSET: Teleaseman tontin sijoitus Jaélin keskuksen asemakaavan muutokseen
Kaavatunnus: 564- 2229

DNA Oyj on palvelun tarjoaja, joka rakennuttaa, yllapitda seké@ vuokraa antenni- ja laitetilaa langatonta
tiedonsiirtoa tarvitseville verkko-operaattoreille.

Oulun kaupungilla on vireilla asemakaavan muutos Jaalin keskuksen alueella. Pyydamme huomioimaan
nykyisen DNA Oyj:n teleaseman maston ja laitetilan sijoituksen jaahallin paadyssa. Kaavoitusarkkitehdiltd
saatujen tietojen mukaan masto ja laitetila voivat olla kohteessa véhintdan vuoteen 2029 saakka. Mikali
taman jalkeen masto ja laitetilarakennus tulee poistaa, tulee teleasemalle olla varattuna uusi sijoituspaikka.

Teleaseman tarkoituksena on yllapitéa asuinalueen matkaviestin ja laakakaistapalveluita. Taman laitetilan
kautta kulkee eteldan ja pohjoiseen menevia kuitukaapelointeja seka laitetilasta on myos rakenteilla yhteys
Laivakankaan tukiasemalle. Jaalin laitetilan kautta liitytddn myds Telian verkkoon. Liséksi kohteessa on
Elisan laitteistoja seka tukiasema.
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Pyydamme myo0nteistd suhtautumista teleasemakohteen sailyttémiseksi nykyisella paikalla.
Oulussa 19.10.2017
DNA Oyj

Asemakaavoituksen vastaus:

Koska Jadlihallilla on nykyiselle paikalle pitk& vuokrasopimus, asemakaavoitus ndkee, ettei alueen tulevaa
maankayttod ole tarpeen ratkaista tassé vaiheessa. Alueen tuleva maankayttd suunnitellaan
mydhemmassa vaiheessa. Asemakaavaluonnoksessa Jadlihallin ja teleaseman paikalle esitetty
asuinpientalojen korttelialue poistetaan kaavaehdotuksesta.

Mielipide 8:
Moi, Ohessa kommentit asemakaavaehdotukseen:

* Jaahalli pitaa sailya siihen liittyvia oheistoimintoja pitéa kehittad. Nykyisella kompuralla pystyy
ottamaan toisen tekojaéan kaukaloineen, sille varaus ja sorakenttd on tarked osa oheisharjoittelulle, se tulee
peruskorjata.

*  Nykyisellaan tata ehdotelmaa ei voi missédan nimessa hyvéksyéa vaan se tulee palauttaa uudelleen
suunnitteluun ja ottaa huomioon Jaalin pitkat perinteet jadkiekossa.

* QOtettava huomioon mahdollisten uusien ja nykyisten asukkaiden liikkuminen Jaélissa sekd Kuusamon
tielld, rakentamista ei saa aloittaa ennen kun Kuusamon tiella on kahdet kaistat molempiin suuntiin.

* Toiselle kaupalle ja muille palveluille pitéisi olla enemman tiloja, asemakaavan laatijoiden pitéisi
keskustella enemman mahdollisten palvelutarjoajien kanssa.

* Téata kaavaa ei voi laatia rakennusliikkeiden ehdoilla vaan tulee ottaa huomioon nykyisten asukkaiden
vaatimukset ja tydskennelld niiden reunaehtojen mukaisesti, vaatimukset on esitetty kaupungille
esimerkiksi jadhallin osalta jo aikaisemmin muttei niitd ole mitenk&an otettu huomioon.

Asemakaavoituksen vastaus:

Koska Jadlihallilla on nykyiselle paikalle pitk& vuokrasopimus, asemakaavoitus nékee, ettei alueen tulevaa
maankayttoa ole tarpeen ratkaista tdssa vaiheessa. Alueen tuleva maankaytto tulee suunniteltavaksi
mydhemmin, jos jadhallin toiminnot siirtyvéat toisaalle. Asemakaavaluonnos mahdollistaa K-kaupalle noin
700 k-m2 laajennuksen ja viereiselle tontille korttelissa 189 on osoitettu velvoitteeksi rakentaa
maantasokerrokseen véahintdan 200 k-m2 liiketilaa. Suurempikin liiketilaméaara on kaavan puitteissa
mahdollista toteuttaa rakennuttajan néin halutessa. Lisdksi kaava mahdollistaa asuinrakentamisen
yhteyteen liike- ja ty6tilan rakentamisen 10 % rakennusoikeudesta, jonka voi kayttaa esimerkiksi
kerrostalokorttelissa (kortteli 41) kivijalkaliikkeiden rakentamiseen. Korttelin 189 kaavaluonnoksen
kerrostalokorttelin kdyttdtarkoitus muutetaan asuin-, liikke- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL),
jolloin se mahdollistaa korttelin toteutumisen my®os liiketiloina. Asemakaavaluonnoksessa Jaélihallin
paikalle esitetty asuinpientalojen korttelialue poistetaan kaavaehdotuksesta.

Koska mielipiteet 9-14 ovat sisalloltéan samankaltaisia, on niihin vastattu yhdella yhteisella vastineella, joka
l6ytyy mielipiteen 14 jalkeen.

Mielipide 9:

Tervehdys.

Esitan seuramme puolesta syvan huolenaiheen kaavaluonnoksesta. Kaavassa ei ole esitetty paikkaa

nykyiselle Jaalihallille laisinkaan. KKP:ss& on n. 575 aktiiviharrastajaa ja epavarmuus hallin tulevaisuudesta
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vaikuttaa jo nyt seuran toiminnan kehittdmiseen. Mielipiteemme on, etta halli saisi jatkaa nykyisella
paikallaan, jolloin hallin ja KKP:n toiminnan jatkuvuus olisi turvattu.

Terveisin Kiimingin Kiekko-Pojat ry

Mielipide 10:

Viite: Oulun kaupungin yhdyskuntalautakunnan paatos 26.9.2017

Asia: Jaéli keskuksen asemakaavan muutosluonnos

Oulun kaupungin yhdyskuntalautakunta on paattényt asettaa 11.9.2017 paivatyn Jaalin keskuksen
asemakaavan muutosluonnoksen nahtaville maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n perusteella mielipiteiden
esittamista varten. Jaalin suuralueen yhteistydryhma, jolla on kaavaprosessissa asianosaisen asema, lausuu
Jaélin asukkaiden nakokulmasta seuraavaa.

Kaavaprosessista: Kiitdmme Oulun kaupunkia mahdollisuudesta osallistua Jaalin keskuksen
kaavamuutoksen valmisteluprosessiin aidolla ja asukkaita innostavalla tavalla. Syntynyt kaavaehdotus
vastaa suurimmalta osin kaytyja keskusteluja ja niitéa nakemyksia, joita prosessin aikana on tuotu esiin.

Muutosvaatimus

Jaalihallin toimintamahdollisuus nykyisella paikalla tulee turvata niin pitkdan kuin halli on teknisesti
toimintakuntoinen ja toiminta hallissa jatkuu. Jaélihalli sijaitsee voimassa olevan asemakaavan mukaisella
paikalla. Kaavaa ei tule talté osin tassa vaiheessa muuttaa. Alueen potentiaali on sailytettéava palvelujen
mydhempaa lisddmistarvetta varten.

Perustelut

Yksityisen Jaalihallin kayttdaste on korkea ja talousvaikutukset myonteisia Jaalihalli on yksityisessa
omistuksessa. Halli on erinomainen jadkiekon harrastusymparisto, joka varsinaisten harjoitustilojen lisaksi
sisaltdd myds majoitus- ja ravintolatilat. Hallin kayttdaste on erittéin korkea. Paikallisen ja alueellisen
jaakiekkoharrastuksen lisaksi hallissa jarjestetdan valtakunnallisia ja jopa kansainvalisia vierailuja seké
kiekkoleireja. Hallin kayttajat kattavat hallista johtuvat kulut, eikd toiminta rasita kaupungin taloutta.
Jaahallitoiminta tyollistad nelja henkildd, minka liséksi suuri kayttdjamaara heijastuu myonteisesti myds
lahialueen kaupallisten palvelujen kayttoon.

Luonnoksen mukainen kaava lopettaisi peruuttamattomasti jaahallitoiminnan

Jaalihalli sijaitsee Oulun kaupungin omistamalla maalla. Vuokrasopimus ulottuu vuoteen 2029.
Kaavaehdotusta laadittaessa oletuksena lienee ollut, ettd halli on vuokrasopimuksen paattyessa teknisen
kayttdikansa paassa, ja alue vapautuu siind vaiheessa muuhun kayttdon. Kaavaselostuksessa on viitattu,
ettd jaghalli voisi siirtya Laivakankaalle.

Kaavaratkaisulla ei tule tassa vaiheessa ennakoida Jaalihallin tulevaisuutta. Mikali kaavaa muutetaan nyt
niin, etta jddurheilutoiminta muuttuu kaavan vastaiseksi, hallin vuokrasopimusta ei voida jatkaa vuoden
2029 jalkeen, vaikka halli olisi toimintakuntoinen ja yrittdja valmis jatkamaan yritystoimintaa. On toisaalta
selvad, ettd yrittajan intressi ei ole pitaa hallia kunnossa, jos toiminnan kesto on ehdottomasti rajattu
vuokrasopimuksen paattymiseen.

Julkinen toimija voi halutessaan siirtda toiminnon toiseen paikkaan julkisin varoin. Yksityinen yrittdja sen
sijaan tuskin on valmis investoimaan kokonaan uuteen paikkaan ainakaan ilman yhteiskunnan
huomattavaa taloudellista tukea. Hallitoiminnan lakkauttaminen nykyiselté paikalta johtaisi siis mité
ilmeisimmin koko toiminnan lakkaamiseen tai huomattaviin kaupungin vastattavaksi tuleviin
kustannuksiin, jos toiminta siirtyisi toiseen paikkaan. Muuta paikkaa ei ole myosk&an kaavoitettu, eika
sellaista kaavahanketta ole vireilld, vaikka toiminta nykyiselta paikalta suunnitellaan lakkaavaksi.
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Jaalihallin sijainti on edullinen

Liikenteellisesti Jaalihalli sijaitsee helposti saavutettavassa paikassa. Jaalin keskuksen palvelujen kannalta
hallin nykyinen sijainti on edullinen; palveluja kayttavat useat Jaalin ulkopuolelta tulevat asiakkaat
odottaessaan esim. lastensa jadvuoron paattymistd. Toisaalta hallista ei ole ainakaan sanottavaa haittaa
laheiselle asutukselle, ei nykyiselle eika tulevalle. Jaéhallin sijainti muun urheilualueen laheisyydessa ei
tuota merkittavia synergiaetuja. Edella sanotun perusteella pakottavaa tarvetta jaahallitoiminnan
lakkauttamiseen nykyisella paikalla ei ole.

Jaalihallin kortteli antaa mahdollisuuden mm. toiseen paivittéistavarakauppaan pitkalla aikavalilla

Nyt késilla olevan kaavan ensisijaiset tavoitteet ovat Jaalin asukasmaaran lisddminen, asukasrakenteen
monipuolistuminen ja Jaélin keskuksen ilmeen koheneminen. Jaalissa on edelleen runsas kasvupotentiaali,
joka tulisi ottaa kayttéon seuraavilla kaavaratkaisuilla. Tama varmistaa koulujen riittdvan oppilasméaaran
myds tulevaisuudessa ja avaa mahdollisuuden kaupallisten palveluiden lisééantymiselle.

Jaalin keskuksen alueella tulisi varautua toiseen paivittaistavarakauppaan pitkalla aikavalilla. Tavoite on
yhdistettévissa Jaalihallin alueen tulevaan kayttoon. Jaalihallin vuokrasopimuksen paattyessa on selkea
nakyma toisaalta jaghallitoiminnan jatkumisesta ja toisaalta kaupallisten palvelujen kysyntapotentiaalista,
jolloin kaavaratkaisut voidaan sovittaa tuolloin nakopiirissa oleviin tarpeisiin. Korttelin suuri pinta-ala
antaa mahdollisuuden tarpeen vaatiessa molemmille toiminnoille. Tulevaisuuden mahdollisuuksien
selventédmiseksi tdma potentiaali olisi tarpeen ilmasta kaavaselostuksessa.

Ratkaisuehdotus

Jaalihalli sijaitsee suunnitellun korttelin 29 alueella. Ongelma poistuu kokonaan sillg, ettéd kyseisen korttelin
alueella nykyisté kaavaa ei tassa vaiheessa muuteta. Jaélihallin tarvitsemaa aluetta koskevalta osin
kaavamuutos tulee ratkaistavaksi mythemmin, mikali jaghallitoiminta nykyisella paikalla lakkaa muusta
kuin kaavasta johtuvasta syysta tai alueelle tulee tarpeelliseksi sijoittaa jaahallin liséksi muita toimintoja.
Kaavamuutosalue voidaan nyt esilla olevassa kaavassa rajata niin, ettd Jaalintien saneeraus voidaan
toteuttaa suunnitellulla tavalla koko matkaltaan. Kulku Jaalihalliin voidaan ohjata Rantapiston kautta.

Korttelin 29 toteuttamisen siirtyminen myhempéaan ajankohtaan ei vaikuta kaavaehdotuksen muihin
osiin. Muun muassa kortteli 59 seké laheiset viheralueet samoin kuin Jadlinmajalta Laivakankaalle johtava
vihervayla voidaan tasta rilppumatta toteuttaa.

Lopuksi

Jaali on omaleimainen alue, joka luonnonoloillaan, valjyydellaan ja laajalla ja monimuotoisella
ympaéristollaédn edustaa yha arvostetumpaa asumismuotoa kaupunki- ja maaseutuasumisen valilla. Naista
lahtokohdista kasvupaine Jaaliin on ilmeinen. Jaélin keskuksen ajanmukaistaminen ja asuntorakenteen
monipuolistaminen ovat erinomainen lahtokohta koko Jaélin kasvulle ja kehittymiselle.

Jaalin suuralueen yhteistydryhma

Mielipide 11:

Viite: Oulun kaupungin yhdyskuntalautakunnan péaatos 26.9.2017

Asia: Jaélin keskuksen asemakaavan muutosluonnos

Oulun kaupungin yhdyskuntalautakunta on paattényt asettaa 11.9.2017 paivatyn Jaalin keskuksen
asemakaavan muutosluonnoksen nahtéville maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n perusteella mielipiteiden
esittamista varten. Jaalin asukasyhdistys ry, jolla on kaavaprosessissa asianosaisen asema, lausuu Jaalin
asukkaiden ndkdkulmasta seuraavaa: Jaalin asukasyhdistys ry yhtyy Jalin suuralueen yhteistydryhmén

jattamaan mielipiteeseen. Asukkaiden tahto valittyy hyvin yhteistydryhmén mielipiteessé.
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Kunnioittaen, Jaalin asukasyhdistys ry

Mielipide 12:

LC JAALIN MIELIPIDE JAALIN KESKUKSEN KAAVAMUUTOKSEEN

Oulun kaupunki on aloittanut Jaalin keskustan kaavamuutoksen, jonka perusteluna on koulun ja
urheilukentén siirto Laivakankaalle. Urheilukenttéd on kaavoitettu Kiimingin kunnan toimesta ennen uuden
Oulun muodostumista ja koulun siirto johtuu sisdilmaongelmista. Nykyinen voimassaoleva urheilualueen
kaava on otettu nyt mukaan. LC Jadli esittad, ettéd Jaghalli, tenniskentta ja ulkokaukalo sailytetaan nykyisilla
paikoilla. Jaalihalli on erittdin paljon nuorison kayttama tila. Jadlihalli tunnetaan valtakunnallisesti ja
turnauksia jarjestetaan paljon, johtuen siita, etta siellda voidaan majoittaa 50 henkilda. Jaalihallin
vuokrasopimus loppuu 2029 ja toivomme etta sita jatketaan niin kauan, kuin uusi halli on tehty tai sen
toiminnan jatkuminen on teknisesti mahdollista. KKP on alueen toiseksi suurin jaékiekkoseura ja yksistaan
sen junioreita kayttéa hallia 500 nuorta. Hallia kunnostetaan koko ajan ja laitteita uusitaan. Jaalihallilla on
myds tyollistavéa vaikutus. Ulkokaukalo on tarpeellinen sellaisille nuorille ja lapsille jotka eivat kuulu
seuroihin. Tenniskenttd, jossa on myds koripallokorit, on kesdisin kovassa kayttssa ja toimii hyvin.
Kulkuyhteys Kuusamon tieltd n. 300 m, kun taas Laivakankaalle n. kaksi km kylan lapi. Liikenneturvallisuus
kérsii. Laivakankaalle tarvitaan uusi kaava jos jadhalli tehdaan sinne. Uudessa kaavaluonnoksessa on tehty
keskeltd, nyt voimassaolevan kaavan lapi, tieyhteys Jaalin majalle. Perusteluna on uimarannan ja lasten
leikkikentan parempi yhteys. Jaélin uimarannalta kaupunki poisti laiturin ja lasten leikkikenttélaitteet jo
useita vuosia sitten ja sinne paasee tallakin hetkelld kahta tietd. Koulun ja kauppakeskuksen alueelle
voidaan tehdé uusi kaava eikd nykyinen Jaalihallin alue sitd mitenkaan esta. LC J&ali tekee tydta nuorten
syrjaytymisen estamiseksi eri tavoin ja toivoo ettd mielipiteemme huomioidaan.

Mielipide 13:
Hei!

Jaalin asukkaana olen huolestunut Jaéahallin tulevaisuudesta. Jaahalli on meidan nuorisolle ja nuorison
hyvinvoinnille ensisijaisen tarke& harrastuspaikka. Jaéhalli on my6s lahialueiden juniorijoukkueiden kisa-
ja kohtauspaikka. Ehdottomasti sailytettava.

Mielipide 14:
Aihe: Jaalin kaavamuutos

Jaalin asuinalueen palveluiden ja harrastusmahdollisuuksien sailyttamiseksi Jaalihallin alue on sailytettéava
urheilu/liikuntarakentamiselle tarkoitettuna.

Asemakaavoituksen vastaus mielipiteisiin 9 - 14:

Koska Jadlihallilla on nykyiselle paikalle pitk& vuokrasopimus, asemakaavoitus nékee, ettei alueen tulevaa
maankayttoa ole tarpeen ratkaista tdssa vaiheessa. Alueen tuleva maankaytto tulee suunniteltavaksi
mydhemmin, jos jadhallin toiminnot siirtyvéat toisaalle. Asemakaavaluonnoksessa Jaalihallin paikalle
esitetty asuinpientalojen korttelialue poistetaan kaavaehdotuksesta.

ELY-keskuksen lausunto:
Asemakaavaluonnos 564-2229, Jaalin keskus

OUKA/2612/10.02.03/2014
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Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa Jaalin keskustaa koskevasta asemakaavan
muutosluonnoksesta. Kaavoituksen tavoitteena on osoittaa uutta asuinrakentamista Jaalin keskukseen
seka selkeyttdd alueen liikenneverkon ja pysakoéinnin jarjestelyja. ELY-keskuksen mielestd kaavamuutos
tiivistaa keskusta-aluetta, parantaa Jaalin kaupunkikuvaa seka lisda alueen viihtyisyytta.

Asemakaavoituksen vastaus:
Ei aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.

454  Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

Asemakaavamuutosehdotus pidettiin néhtévilla muistutusten esittdmista varten 6.7.2018 - 31.8.2018.
Nahtavilla olon aikana ehdotuksesta jatettiin kolme muistutusta. Naiden liséksi néhtavillaoloajan jalkeen
saapui Jaalin asukasyhdistyksen muistutus, jossa todettiin, ettd asemakaavaehdotus noudattaa asukkaiden
yleisotilaisuuksissa esittdmaa tahtoa ja esitetiin ettd liikennealueiden parantamiset toteutetaan
mahdollisimman nopeasti asemakaavamuutoksen saatua lainvoiman.

Muistutus 1:

Telialla on kaapelointia ja varausputkitusta runsaasti kaavamuutos alueella. Mikéli kaavamuutoksen
mahdollistama rakentaminen aiheuttaa kaapeleille siirto ja suojaustarpeita, on tasté oltava yhteydessa
Teliaan osoitteeseen production-desk@teliacompany.com vahintaan 12 viikkoa ennen
maarakennustdiden alkua. Lahtdkohtaisesti siirto ja suojaus kustannukset laskutetaan tilaajalta.
Kaavamuutokseen Telialla ei ole huomauttamista.

Asemakaavoituksen vastaus:
Telialla ei ole huomautettavaa kaavaehdotuksesta. Ei aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.

Muistutus 2:

MIELIPIDE!

Mielipide koskee kaavatunnusta 564-2229, Jaalin keskus, asemakaavan luonnosta. K-Supermarketin
meluhaitta on otettava tosissaan kohdaltamme, haittaa toki muitakin l&dhiasukkaita. Pyyddmme tosissaan
ettd asia otetaan huomioon uudessa kaavassa.

Aiemmassa mielipiteessamme oli maininta Kumputie 9:n-ja 11:sta valisesta pyoratiesta joka oli
varauksessa, mutta on onneksi poistettu.

Moporalli olisi kuitenkin saatava kuriin ko.paikassa koska siina kulkee my6s lapsia ja vanhuksia. Emme
toivo ettd mitdan vakavaa tapahtuvan,lahelté piti tilanteita on ollut.

Asemakaavoituksen vastaus:

Paivittaistavaramyymalan jakelusta aiheutuu alueelle kuorma-autoliikennettd ja jakeluliikenne ajoittuu
myds aamuydlle. Liikennetta alueelta ei ole mahdollista poistaa mutta siitd aiheutuvaa hairiota voi
mahdollisesti pyrkia lieventdmaan. Asemakaavaan lisatdan paivittaistavaramyymalda koskeva maarays:
"Paivittaistavaramyymalan lastaus- ja huoltoalue on rajattava puisto- ja lahivirkistysalueiden puolelta
vahintédan 3 metrin korkuisin rakennuksen julkisivuihin soveltuvin umpinaisin rakentein.”
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Muistutus 3:

Moi

Kaavatunnus 564-2229 Diaarinumero 2612/2014

1. Muuttaa kulun VE2 maankayttokaavion mukaiseksi Jaalin majalle ja Rantatie 8-10 asunnoille. Perusteena
on sdilyttéda alueen alkuperainen luonto ja maisema. Liséksi talla tieliikennejérjestelylla ennaltaehkaistaan
Kuusamoontien liittyvia Huvilatien/Rantatien liikenteen pullonkauloja. Puistoalue tulee sdilyttaa
mahdollisimman alkuperaisena.

2. Nykyinen tiesto ei kanna uutta rakentamisté Jaaliin, Kuusamontie pitéa olla kaksikaistainen kumpaankin
suuntaan ennen kun tdma kaava voidaan hyvaksya. Jaalin alueen paaasiallinen asiointipaikka on Oulun
keskusta ja sen lahiymparistd, nykyinen tie ei veda tarpeeksi hyvin. Jaélissa ei ole juurikaan tydpaikkoja ja
peruskoulun jalkeinen opetus on muualla.

Asemakaavoituksen vastaus:

Asemakaavan luonnosvaiheessa on tutkittu erilaisia maankaytollisia ja liikenteellisia vaihtoehtoja, joiden
liikenteellisia hyotyja ja haittoja on punnittu liikennesuunnittelijan kanssa. Koska Rantatie 2-6 ja Rantapisto
1 tonteille taytyy jarjestad paasy jatkossakin, ei nykyisid Rantatien ja Rantapiston risteyksia voi poistaa
Jaalintieltd. Asemakaavaselostuksessa esitetyssa maankayttokaaviossa VE2 on nykyisten Huvilatien,
Rantatien ja Rantapiston risteyksien lisdksi esitetty uusi katuyhteys Jaalinmajalle Jaahallin lansipuolelta.
Toteutuessaan VE2 siis ei sujuvoittaisi vaan painvastoin hankaloittaisi Jaalintien lilkkennetta risteyksien
maaran liséantyessa.

ELY-keskuksen hallinnassa olevalle Kuusamontielle on laadittu kehittdmissuunnitelma vuonna 2004.
Suunnitelman toteutuminen riippuu siitd, milloin valtio paattda hankkeen toteuttaa.

455  Suunnitelmiin néhtavilldoloajan jalkeen tehdyt muutokset

Kortteleihin 38 ja 41 lisattiin toisiin tontteihin rajautuville tontinrajoille rakennusalan rajat. Kortteleihin 38
ja 191 lisattiin korttelialueen lounaisrajalle istutettavat alueen osat. Kolmiomaaraykseen lisattiin KL-
korttelia 28 koskeva maéardys: "Paivittdistavaramyymaléan lastaus- ja huoltoalue on rajattava puisto- ja
[ahivirkistysalueiden puolelta vahintédén 3 metrin korkuisin rakennuksen julkisivuihin soveltuvin umpinaisin
rakentein. ”

456  Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntalautakunnalle paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
11.10.2016 § 415.

Yhdyskuntalautakunta péaatti asettaa valmisteluaineiston 26.9.2017 § 511 mielipiteiden esittamista varten
nahtaville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § sdadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa asemakaavaehdotuksen 26.6.2018 § 333 julkisesti nahtéville MRL 65 §
tarkoituksessa ja MRA 27 § sdadetylla tavalla.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Alueen maankaytto ja rakenne

Jaalin keskuksen asemakaava-alue muodostuu kahdesta osa-alueesta: Jaalintien etela- ja pohjoispuolesta.
Eteldosa on luoteeltaan kaupunkimaisempi ja tiivimpi. Rakentaminen on pa&osin kahdesta viiteen
kerrokseen korkeita kerros- ja rivitaloja. Sinne sijoittuvat myds alueen palvelut: paivittéistavarakauppa,
kivijalkaliikkeet ja kappeli. Pohjoisosa on luonteeltaan pienimittakaavaisempi ja véljempi. Rakennukset
ovat yksi- ja kaksikerroksisia asuinpientaloja, rivitaloja tai kytkettyja pientaloja. Jalankulun ja pyorailyn
padyhteys kulkee viheralueita pitkin pohjois-eteldasuuntaisesti alueen l&pi ja yhdistyy Jaalinmajalle ja
Laivakankaan ulkoilureitteihin.

Jaalintien varsi ja saapuminen keskukseen

Kaksikerroksiset rivitalojen paadyt rajaavat Jaalintien pohjoispuolta. Eteldpuolella keskuksen kohdalla on
viisikerroksinen asuin-, toimisto- ja liikerakennus ja olemassa oleva k-kauppa. Niiden vélissé on uusi
toriaukio, joka nakyy Jaalintielle. Bussipysdkit on sijoitettu keskuksen kohdalle molemmin puolin
Jaalintietd. Jaalintien tienvarsimantyja pyritdan saastamaan.

Jadlintien etelapuoli

Liikekeskukseen sijoittuvassa kerrostalossa on maantasossa toriaukion ja Jadlinraitin puolella liiketilaa.
Liikekeskuksen pyséakoéinnit on jarjestetty padasiassa korttelialueille sijoittuville pysakointialueille. Lisaksi
Jaalinraitin varressa on kadunvarsipysakointia kivijalkaliikkeitd ja kappelin ruuhkahuippuja varten.
Jaalinraitti on luonteeltaan kaupunkimainen puistobulevardi, jonka varrella rakennukset sijoitetaan kiinni
katulinjaan. Kadun lansipuolella on neljékerroksisia kerrostaloja ja itdpuolella kaksikerroksisia rivitaloja.
Jadlinraitin etelapéédssd aukeaa kiilamainen puisto, jonka péaatteend on kappeli. Koulun vanha
pysakointialue on Jadlinraitin paatteend ja palvelee seurakunnan pysékdintia. AK-kerrostalotonttien
toteutus on ajateltu vaiheistuvan aloitettavaksi pohjoisesta ja olevaa puustoa pyritddn sailyttdmaan
etelaisemmilld tonteilla.

Jaalintien pohjoispuoli

Jaalintien pohjoispuoli on luonteeltaan vapaamuotoisempi ja rakennusten mittakaava pienempi.
Asuinpientalojen korttelien ja jaahallin valiin muodostuu viheralue, jonka lapi kulkeva kevyen liikenteen
reitti johtaa Jadlijarven rantaan ja Jadlinmajalle. Alueen itélaidassa on sailytetty olevaa mantymetsaa.
Rantatien liittyminen Jadlintiehen on linjattu kohtisuoraksi ja tien lansipuolelle jaa viheralue, johon on
varattu alue hulevesien kasittelya (viivastystd) varten. Viheralueen 1&pi on mahdollistettu kevyen liikenteen
yhteyden toteuttaminen Jaalinojan yli Huvilatien suuntaan.
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Jadling

Kaavaehdotus.
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511 Mitoitus

Uutta asumisen paakayttdtarkoituksen mukaista rakennusoikeutta syntyy yhteensé 21 600 k-m2, asumisen
aputilat mukaan laskettuna asuinrakentamista syntyy yhteensd 23760 k-m2. Taméan liséksi
suunnittelualueella on kaksi rakentunutta asuinpientalojen korttelia, AP-korttelit 42 ja 190, jotka sailyvéat
alueella. Niiden paakayttotarkoituksen mukainen rakennusoikeus on yhteensd 1500 k-m2 ja
kokonaisrakennusoikeus 1900 k-mz2.

Kerrosala:
Kortteli 42 AP 900 k-m2 (paékayttotarkoitus)
at 240 k-m2 (asumisen aputila)
Kortteli 28 KL 2200 k-m2  (paakayttotarkoitus)
Kortteli 38 AKR 4000 k-m2  (paakayttotarkoitus)
at 400 k-m2 (asumisen aputilat)
Kortteli 41 AK 5100 k-m2  (paakayttodtarkoitus)
at 510 k-m2 (asumisen aputilat)
Kortteli 59 AP-3 7200 k-m2  (paakayttotarkoitus)
at 720 k-m2 (asumisen aputilat)
Kortteli 189 AL 3800 k-m2  (paakayttotarkoitus)
- asumista 3600
- liiketilaa 200
at 380 k-m2 (asumisen aputilat)
Kortteli 190 AP 600 k-m2 (paékayttotarkoitus)
at 160 k-m2 (asumisen aputilat)
Kortteli 191 AKR 1500 k-m2  (paakayttotarkoitus)
at 150 k-m2 (asumisen aputilat)
Kortteli 192 YK 2200 k-m2  (paakayttotarkoitus)
YHTEENSA 27 500 k-m2  (paékayttotarkoitus)

30 060 k-m2  (kokonaisrakennusoikeus)
kayttotarkoitus | asuntomaara | k-m2/asunto hlé/asunto asukasmaara | tontteja kpl
AK 68 75 15 102 3
AL 48 75 15 72 1
AKR 61 90 19 116 3
AP-3 65 110 25 163 3
yhteensa 242 453

Uudet asunnot ja asukkaat

Autopaikoitus
Kaavamuutoksessa rivi- ja asuinkerrostaloille (AKR) seka asuinpientaloille (AP) osoitetaan lap / 80 as-m2.

Liilke- ja toimistorakentamiselle osoitetaan asumiselle 1ap/50 k-m2 ja seurakunnalle 1 ap/ 100 m2.
Vieraspaikoituksen mitoituksena kortteleissa on asumiselle 1lap jokaista alkavaa 1000 k-m2 kohden.

Seurakunnan autopaikoitus on osoitettu erilliselle LPA-4 tontille, muissa kortteleissa autopaikoitus
sijoitetaan tonteille.
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Havainnekuva suunnittelualueesta.

5.11 Palvelut

Suunnittelualueella olevia palveluita ovat péivittaistavarakauppa, liikekeskus, koulu, jaé&halli ja kappeli.
Koulutoiminnot siirtyvat Laivakankaalle. Uusi asemakaava mahdollistaa liikekeskuksen rakennusten
paivittamisen korttelissa 28. Korttelissa 189 vaaditaan 200 kem? liikerakentamista asuin-, liikke- ja
toimistorakennuksen Kkivijalkaan. Lisaksi kaava mahdollistaa korttelissa suuremmankin kerrosalamaéaran
kayttamisen liikerakentamiseen. Kaikissa uusissa asuinrakennuksissa rakennusoikeudesta 10 % voidaan
kayttad liike- ja tyotilojen rakentamiseen. Jaalin suuralueen palveluita ovat liséksi mm. koulu, paivakodit ja
hoivakodit.

Joukkoliikennepysékit on sijoitettu Jaalintien molemmin puolin keskuksen kohdalle.

5.2  Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Jaalin keskuksen kehittyminen viihtyiséksi ja vetovoimaiseksi
aluekeskukseksi. Tavoitteena on mahdollistaa uutta asuinrakentamista Jaélin keskukseen ja sen
laheisyyteen ja tukea ndin palveluiden sdilymista. Tavoitteena on myos liikenneverkon ja pyséakdinnin
jarjestelyjen selkeyttdminen seké viherverkon jatkuvuuden mahdollistaminen suunnittelualueen lapi.

Kaupunkikuvallisena tavoitteena on Jadlintien varren ja liikekeskuksen ilmeen kohentaminen uuden
asuinrakentamisen ja ympaéristorakentamisen sekd liikennejarjestelyjen selkeyttdmisen avulla. Uusi
korkeampi kerrostalorakentaminen J&alintien ja Jadlinraitin risteyksessa yhdessa uuden torialueen ja
korotettujen linja-autopysakkien kanssa merkkaa keskuksen paikkaa. Jadlinraitti on luonteeltaan
kaupunkimainen ja sen varrella rakentaminen on tiivista. Jadlinraitin pééatteena on uusi puisto, joka toimii
my06s kappelin eduspuistona. Kappelin ajoyhteys muutetaan kulkemaan Jaélinraitin kautta, jolloin kappel
linkittyy selkeAmmin osaksi keskusta. Jaalintien varren korkeita méantyja pyritdédn s&astdméan ja uusi
rakentaminen tien pohjoispuolella jad kauemmaksi katulinjasta. Jaahallin ja asuinkorttelin véliin ja& puisto,
jota halkoo jalankulun ja pyorailyn reitti. Reitti johtaa pohjoisessa Jaélinjarven rantaan ja eteldssa
keskuksen lansilaidan viheralueiden kautta Laivakankaan suuntaan.
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Alueen rakentamisen vaiheistamisen tavoitteena on aloittaa rakentaminen Jadlintien eteldpuolella
purettavan koulun tontista ja lilkkekeskuksesta ja Jaalintien pohjoispuolella urheilukentén alueelta.

5.3 Aluevaraukset

5.31 Korttelialueet

Asemakaavassa muodostetaan korttelialueet:

AK Asuinkerrostalojen korttelialueet sijaitsevat Jaalintien eteldpuolella, Jaélinraitin l&ansipuolella.

AKR Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialueet sijaitsevat Jadlintien eteldpuolella, Jaalinraitin
itdpuolella.

AL Asuin-, liikke-, ja toimistorakennusten korttelialue

AP Asuinpientalojen korttelialueet sijaitsevat Kerrostien, Rivitien ja Kotipiston varrella. Korttelit
ovat olemassa olevia asuinkortteleita.

AP-3 Erillispientalojen korttelialueet sijaitsevat Jaalintien pohjoispuolella.

KL Liikerakennusten Kkorttelialue. Korttelissa sijaitsevat nykyinen pdivittdistavarakauppa ja
liikerakennus.

LPA-4 Autopaikkojen korttelialue, jonka kautta voidaan jérjestaé ajoyhteys tontille.

YK Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue.

Asuinrakennusten korttelialueita on yhteensa n. 5,9 ha ja muita korttelialueita yhteensa n. 1,0 ha.

5.32 Muut alueet

Asemakaavassa muodostuvat virkistys- ja vesialueet;

LP Yleinen pysakdintialue
VL Lahiviheralue. Viheralueet tarjoavat mahdollisuuden ulkoiluun ja virkistystoimintaan.
w Vesialue.

Virkistysalueita on yhteensa n. 3,4 h ja vesialuetta n. 0,02 ha.

Lisaksi kaavassa muodostuvat katualueet ja aukioalue.

5.4 Kaavan vaikutukset

54.1 Vaikutukset kaupunkirakenteeseen ja kaupunkikuvaan

Jaalin  keskuksen asemakaava muutos vaikuttaa huomattavasti Jaélin kaupunkikuvaan. Jaalin
liikekeskuksen rakennukset ovat rapistuneita ja sen liikenteen ja pysakoinnin jarjestelyt ovat epaselvéat.
Koulun siirtyessa Laivakankaalle myds pohjoisosan urheilutoiminnot keskitetaan sinne.

Asemakaavan muutos mahdollistaa Jaalin keskuksen kehittdmisen asuin- ja liikerakentamiseen. Jaalintien
pohjoispuolen urheilukentat poistuvat ja tilalle tulee asuinrakentamista. Uusi asuinrakentaminen
taydentda Jaadlintien varren rakentamista yhtenevdisemmaksi, jolloin Jaélintien varsi hahmottuu
selkeampénd. Alueen olemassa oleva rakentaminen on yksi- ja kaksikerroksista rivi- ja pientaloa Uusi
korkeampi rakentaminen Jadlintien eteldpuolella ohjaa kulkijat keskukseen ja palveluiden luo. Uusi
asuinrakentaminen keskuksen alueella taydentda J&élin kaupunkirakennetta. Kerrostalorakentaminen
monipuolistaa alueen asumismuotoja.
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5.4.2 Vaikutukset palveluiden saatavuuteen.

Uusi asuinrakentaminen tuo lisaa kayttdjia alueelle ja tukee palveluiden sailymistd. Kaava mahdollistaa
vanhojen liikekiinteistdjen korvaamisen uusilla asuin- ja liikerakennuksilla ja paivittéistavarakaupan
laajentumisen.

5.43 Vaikutukset maisemaan

Jadlintielle omaleimaiset tienvarsimannyt pyritddn sailyttdmaan. Jaalintien pohjoispuolen metsdalue
sailytetaén viheralueena ja puustoa pyritddn sailyttamaan Rantapiston ja Rantatien varsilla sek& tonttien
pihoilla. Urheilualueen avoin kentta korvautuu rakentamisella.

Jaalintien eteldpuolella kappelin tontin puusto sailyy. Liséksi puustoa séilytetddn etenkin korttelin 41
lansipuolen viheralueella seka asuinkerrostalojen piha- ja leikkialueilla. Jadlinraitin paatteend oleva
kappelin eduspuisto on luonteeltaan avoin, mutta puiston ja pysakdintialueen valissa sijaitsevaa puustoa
sailytetaén. Kaavan toteutuessa alueen puusto vahenee, mutta toisaalta rakennettu puistotila ja huoliteltu
kaupunkitila lisdantyy alueella.

544  Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristé6n

Asemakaavamuutoksessa on pyritty minimoimaan pohjavedenpinnan aleneminen kieltamalla
suunnittelualueelta kellarirakentaminen. Pohjavedenpinnan sdilyminen nykytasolla estdd tehokkaasti
mahdollisten alueella sijaitsevian sulfidimaiden happamoitumisen. Kaavamuutoksessa hulevedet
maaratdan viivyttamaéan, jotta kiintoaines ja ravinteet eivat huuhtoutuisi hulevesien mukana suoraan
Jaalinojan vesistoon.

545 Vaikutukset liikenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen

Katualueiden merkittavin muutos nykyiseen on Jaalinraitti, jonka kautta kulkee liikenne liikekeskuksen
lisdksi uusille asuinkerrostalo- ja rivitalokorttelille sekd kappelille. Rantatien linjaus muuttuu kadun
lansipaassa. Rivitien lapiajomahdollisuus katkeaa. Nykyinen pysékointialue koulun lansipuolella sailyy
padosin ja se palvelee jatkossa muun maussa kappelin kayttajia seka ulkoilijoita. Ajo sille on Jaalinraitin
kautta. Jadlintien ja Kehatien uusi kiertoliittyma selkeyttad risteyksen liikennejarjestelyja.

Pohjois-eteldasuuntaan on osoitettu jalankulku- ja pyoréilyvayla, joka jatkuu suunnittelualueen ulkopuolella
kohti Laivakangasta ja kappelin lansipuolitse Jalin eteldosiin. Linja-autopysakit osoitetaan Jaalinraitin
littyman ja kiertoliittyman yhteyteen.

Lilkkennemaarat lisdantyvat nykyisestd, kun asukasméaara kasvaa. Liikenteen kasvu on kuitenkin niin pieni,
ettei silla ole vaikutusta liikenteen sujumiseen Jaalintiella tai valtatie 20:n liittymassa. Jaalinraitin
rakentaminen ja koulun poistuminen vahentdd merkittavasti moottoriajoneuvoliikennetta Pitkatielta ja
Rivitielta. Paritien muuttaminen kaduksi ja huoltoliikenteen salliminen kadun itdpaastéd Kotipiston paahan
helpottaa kadun huoltamista. Kaupan ymparistdssa pysakdinti on mahdollista toteuttaa nykyista
selkeammin. Tiivistyva asuinalue ja paremmat pysékkijarjestelyt lisdavéat joukkoliikenteen toiminta-
edellytyksia. Selkea jalankulku ja pyoraily-yhteys Laivakankaan suuntaan sitoo palvelukeskittymia toisiinsa.
My0s kaava-alueen sisalla yhteydet paranevat.

5.5 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavassa on kaytetty Oulun kaupungissa kéytossa olevia asemakaavamerkintoja.

Asemakaavamaarayksilla ohjataan rakennusten sijoittumista ja kokoa sek& kaupunkikuvan kannalta
oleellisia seikkoja.
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5.6 Nimisto

Yhdyskuntajaosto on paattéanyt kaava-alueen katujen nimista kokouksessaan 16.3.2017 § 7 seka 15.2.2018
81

Alueen katujen nimistd on esitetty kaavakartalla. Uusien katujen nimedmisessd on hyddynnetty alueen
olevaa nimistda. Asemakaavan nimistdé on tdydennetty ehdotusvaiheessa.
6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan laatimisen yhteydessa alueelta on laadittu havainnekuvia, joissa alueen rakentamistapaa on
esitetty.

6.2 Toteuttaminen

Rakentaminen on mahdollista aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman.

Oulussa 11. paivana kesakuuta 2018

Esa Paajanen Kari Nykanen Juho Peltoniemi
arkkitehti (Linja Arkkitehdit Oy) asemakaavapaallikk® kaavoitusarkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake LITE 1

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 564 Oulu Tayttdmispvm 19.12.2018
K I Jaalin kaupunginosan kortteleiden 28,29,38,41,42 ja korttelin 43 tontin 2 seka pysakéinti-,
aavan nimi L .

katu- vesi- ja puistoaluetta koskeva asemakaavan muutos
Hyvéksymispvm 17.12.2018 Ehdotuspvm 11.06.2018
Hyvéksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 11.10.2016
Hyvéksymispykéala 126 Kunnan kaavatunnus 564-2229
Generoitu 564V171218A126
kaavatunnus
Kaava-alueen pinta- 14,9405 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
ala [ha]
Maanalaisten tilojen Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 14,9405

pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 14,9405 100,0 30060 0,20 0,0000 -8037

A yhteensa 5,9147 39,6 25660 0,43 3,3978 13671

|P yhteensa

Y yhteensa 0,4757 3,2 2200 0,46 -5,2537 -23908

C yhteensa

IK yhteensa 0,5031 3,4 2200 0,44 0,5031 2200

T yhteensa

V yhteensa 2,9672 19,9 0,1301

IR yhteenséa

[L yhteensa 5,0576 33,9 1,2227

[E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa 0,0222 0,1 0,0000

tilat

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala

[hal (%] Kerrt:::;la [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
lkm] | [km?] [Tkm +/] [k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Y hteensa 14,9405 100,0 30060 0,20 0,0000 -8037

A yhteensa 5,9147 39,6 25660 0,43 3,3978 13671

AK 0,6975 11,8 5610 0,80 0,6975 5610

AP 1,3565 22,9 1900 0,14 1,3565 1900

AL 0,4368 7,4 4180 0,96 -0,6253 -4172

AKR 1,2653 21,4 6050 0,48 1,2653 6050

AOR -1,4548 -3637

AP-3 2,1586 36,5 7920 0,37 2,1586 7920

|P yhteensé

Y yhteensa 0,4757 3,2 2200 0,46 -5,2537 -23908

YO -2,6627 -21302

YK 0,4757 100,0 2200 0,46 0,0000 -1606

YU -2,5910 -1000

C yhteensé

K yhteensa 0,5031 3,4 2200 0,44 0,5031 2200

KL 0,5031 100,0 2200 0,44 0,5031 2200

T yhteensa

V yhteensa 2,9672 19,9 0,1301

VP -2,8371

VL 2,9672 100,0 2,9672

IR yhteenséa

[L yhteensi 5,0576 33,9 1,2227

Kadut 4,8780 96,4 1,2810

LP 0,0990 2,0 -0,1389

LPA-4 0,0806 1,6 0,0806

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa 0,0222 0,1 0,0000

W 0,0222 100,0 0,0000
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Jaalin keskuksen asemakaavan muutos
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Jaalin kaupunginosan kortteleita 28,29,38,41,42 ja korttelin 43 tonttia 2, eli Jadlin koulua, kappelia,
urheilukenttédd, jaahallia, liikekeskusta, sekd Rivitien ja Kerrostien vélisid kortteleita sekd pysakdinti-, katu-,
vesi- ja puistoaluetta koskeva asemakaavan muutos.

Kaavatunnus 564-2229
Diaarinumero 2612/2014

Jaalinia

: Asemakaavan muutosalue

r-=—m= Arvioitu lahialue, jolle hankkeella saattaa olla vaikutuksia

- oms ome wl

Kiinteistdjen isdnnoitsijoita pyydetdan tiedottamaan asukkaille ja toimitilojen haltijoille asemakaavan
vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtéavilla olosta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan lahtokohdista voi esittéd mielipiteita.

of Northern

. . , Oulu Capital
Suunnittelun etenemista voi seurata www-sivulta:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet Scandinavia
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Miké& on osallistumis- ja arviointisuunnitelma?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla (OAS) tiedotetaan suunnittelun osallistumis- ja vuorovaikutus-
menettelyistd sekd kaavan vaikutusten arvioinnista asemakaavoituksessa. Siind kerrotaan kaavan
lahtokohdista, suunnittelun aikataulusta, siitd kuinka suunnitteluun voi osallistua ja miten suunnitelmasta voi
esittad mielipiteensa. Siind myos kuvaillaan, minkalaisia kaavan vaikutuksia suunnittelussa arvioidaan ja milla
tavalla vaikutusten arviointi tehdaan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydesta on mahdollista
jattaa kirjallinen mielipide.

Asemakaava-alue ja vaikutusalue

Etusivulla olevaan karttaan on rajattu alustava asemakaavan muutosalue seké alue, jolle hankkeella saattaa
olla vaikutuksia. Asemakaavan muutosalue sijaitsee Jaalin keskuksessa siséltden Jaalin koulun, kappelin,
ostoskeskuksen, urheilukentan ja jaahallin alueet, seka Rivitien ja Kerrostien valissa sijaitsevan rakentuneen
asuinkorttelin ja rakentumattoman yleisten rakennusten korttelialueen.

Mitéa alueelle suunnitellaan?

Jaalin koulun sekd urheilukentédn toiminnot ovat siirtymassa Jaalin keskuksesta Laivakankaalle ja niilta
vapautuville alueille suunnitellaan asumista. Samassa yhteydessa tutkitaan Jaalin liikekeskuksen uudistumista
ja tarkistetaan asemakaavaa Jaalin kappelin ja Paritien osalta. Asemakaavatydn yhteydessad tarkastellaan
alueen liikenneverkkoa asemakaavamuutosta laajemmalta alueelta. Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on
tehnyt kaupunki.

Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on muuttaa asemakaavaa siten, ettd Jaadlin keskuksen liikennejarjestelyt selkeytyvat ja
asuinrakentaminen on jatkossa tehokkaampaa, mikd tukee liikekeskuksen uudistumista ja palveluiden
sailymista Jaalissa.

Suunnittelun laht6kohdat

Maakuntakaava

Kolmivaiheisesta maakuntakaavauudis-
tuksesta ensimmadinen vaihe on hyvak-
sytty 23112015 ja toinen 7.12.2016.
Maakuntakaavan 3. vaihe on kaynnissa.
Maakuntakaavan 1. ja 2. vaiheiden
yhdistelmakartassa suunnittelualue on
merkitty taajamatoimintojen alueeksi (A).
Suunnittelualueen kohdalla valtatie 20
on linjattu nykyistd lannemmaéksi ja
merkitty merkittavasti parannettavaksi
valtatieksi.  (Suunnittelualueen sijainti
ympardity punaisella)

Oulun kaupunkistrategia 2020

Oulun kaupungin strategisena tavoitteena ovat mm. elinvoimaisuuden vahvistaminen, kestdvén kehityksen
huomioon ottaminen sekd ehedn, toimivan ja energiatehokkaan yhdyskuntarakenteen toteuttaminen.
Tavoitteena on mm. luoda uusia tyopaikkoja ja kehittda yrittdjyyden toimintaedellytyksia sekd hyddyntaa
olemassa olevat asemakaava-alueet, infrastruktuuri ja palveluverkosto.
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Yleiskaavat

Suunnittelualueen pohjoisosassa on voimassa Suunnittelualueen eteldosassa on voimassa
Kiimingin keskeisten taajama-alueiden lainvoiman 12.8.2016 saanut uuden Oulun
osayleiskaava 2030, joka on saanut lainvoiman yleiskaava, jossa suunnittelualue on osoitettu
3.6.2014. Yleiskaavassa suunnittelualue on kaupunginosakeskukseksi,  keskustatoimintojen
merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C) ja alueeksi (C-4), seka pientalovaltaiseksi
keskustatoimintojen laajenemisalueeksi. asuntoalueeksi (AP).

Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa
kuusi eri asemakaavaa, jotka on
vahvistettu 8.2.1973, 7.5.1975,
14.9.1976, 25.10.1977,
24.11.1981 ja 12.2.1990.
Asemakaavoissa  suunnittelu-
alueelle on osoitettu asuin-,
liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta (AL 1l e =0,65),
Omakotirakennusten, rivitalojen

ja muiden kytkettyjen
rakennusten korttelialuetta
(AOR I-ll e=0,25), Opetustoi-

mintaa palvelevien rakennusten
korttelialuetta (YO), Kirkkojen ja
muiden seurakunnallisten ra-
kennusten korttelialuetta (YK),
Urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialuetta (YU
2000 k-m2), Puistoaluetta (P),
Pysdkdimisaluetta (LP) seka
kevyen-liikenteenvaylaa ja
katualuetta. (Suunnittelualue
rajattu punaisella)
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Suunnittelualueen nykytilanne

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsee urheilualue siséltden urheilukentén, jaahallin, jadkiekkokaukalon ja
tenniskentan. Urheilualueelta koilliseen, Rantatien varren méntyvaltaisella viheralueella sijaitsee kaytosta
poistunut vedenottamo sekd GSM-masto. Suunnittelualueen eteldosassa sijaitsee keskustan palvelut:
ostoskeskus, koulu sekd kappeli. Jaalin koulun lansipuolella on rakentumaton, mantymetsaa kasvava tontti,
jolla sijaitsee Nassikan leikkipuisto. Suunnittelualueeseen kuuluvan Paritien varren kortteleissa on 1970-
luvulla rakentuneita pientaloja.

Maanomistus ja sopimusmenettelyt

Suunnittelualue on paaosin kaupungin omistuksessa. Liikekeskuksen ja Paritien varren tontit ovat yksityisessa
omistuksessa ja kappelin alue on seurakunnan omistuksessa. Hankkeesta laaditaan liikekeskuksen osalta
maankayttésopimus.

Suunnittelutyon organisointi

Asemakaava viimeistelladn yhdyskunta- ja ympéristbpalvelujen asemakaavoituksessa. Asemakaavaluonnos
viitesuunnitelmineen on tilattu konsultilta.

Miten kaavan vaikutuksia selvitetdan ja arvioidaan?

Suunnittelualuetta koskien on laadittu luonto- ja maisemaselvitys, rakennettavuusselvitys, seka Jaalin koulua
koskeva hankeselvitys. Alue on myds mukana Oulun kaupunkiin liittymisen yhteydessa laaditussa
tédydennysrakentamis- ja taajamakuvaselvityksessa.

Asemakaavan toteuttamisen valittomia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessa
maankaytto- ja rakennuslain 9 § ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 § mukaisella tavalla.

Tyon kuluessa arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen vaikutuksia:
- liikenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen (liikenteen méaara ja toimivuus korttelin sisallg)
- kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistoon.
- Arvioinnin tekee kaavoittaja yhteisty0ssa eri asiantuntijoiden kanssa. Arviot vaikutuksista liitetéén
asemakaavan selostukseen.
Ketka ovat osallisia ja keille tiedotetaan erikseen?

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Osallisille ja kuntalaisille varataan mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia
seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta

Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallisia ovat seuraavat tahot:

yhdyskuntalautakunta - Elisa Oyj

Oulun seudun ymparistotoimi - Oulun kaupungin vammaisneuvosto
Oulun Vesi - Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
Oulun Energia - Jaalin asukasyhdistys
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus - Jaalin suuralueen yhteistydbryhma
Pohjois-Pohjanmaan museo - Oulun luonnonsuojeluyhdistys ry
Oulun seutukunta - Oulun kaupungin vanhusneuvosto
Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos - Oulun ev. lut. seurakunta

DNA Oyj - Kiimingin- Jaalin vesienhoitoyhdistys ry

TeliaSonera Finland Qyj
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Tiedottaminen suunnittelualueen ja lahiympéaristdn kiinteistbnomistajille ja asukkaille

Suunnittelun vireilletulosta seké@ osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtéville asettamisesta ilmoitetaan
kirjeelld, etusivulla olevan kartan rajauksen mukaisesti.

Valmisteluaineiston (kaavaluonnos) nahtaville asettamisesta tiedotetaan osallisille lehti-ilmoituksella
Kalevassa (asemakaavoituksen ilmoitukset julkaistaan tiistaisin ja perjantaisin) sekd kaupungin verkkosivuilla.

Kaavaehdotuksen néahtaville asettamisesta lahetetddn Kkirjeet ulkopaikkakuntalaisille maanomistajille ja
haltijoille, seka niille, jotka ovat jatténeet mielipiteen valmisteluaineistosta sen nahtavilldolon aikana.

Kuulutus kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta julkaistaan virallisella ilmoitustaululla osoitteessa
Torikatu 10, kaupungin verkkosivuilla ja sanomalehti Kalevassa.

Tiedottaminen viranomaisille ja yhteisdille

Kaavoituksen eri vaiheista tiedotetaan sahkdpostitse

Missa kaava-asiakirjoihin voi tutustua?

Kuulutukset néhtaville asettamisista julkaistaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla Oulu 10-palveluissa,
(Torikatu 10), jossa myds kaavakarttaan ja selostukseen voi tutustua nahtavilldoloaikoina. Asiakirjatulosteita
voi tarvittaessa pyytaa kyseisena aikana asemakaavoituksen asiakaspalvelusta.

Asemakaavanmuutoshankkeen etenemistd on mahdollista seurata ja kaava-asiakirjoihin voi tutustua koko
asemakaavaprosessin ajan Oulun kaupungin verkkosivulla;
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet

Suunnitelman kortti, joka siséltaé kaava-asiakirjat, on haettavissa kaavatunnuksella 564-2229
Miten kaavaty0O etenee ja miten tyohon voi vaikuttaa?

Hankkeen kdynnistdminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan néhtéville neljaksi viikoksi, jona aikana vuorovaikutus- ja
arviointimenettelyjen riittdvyydestd on mahdollista jattda kirjallinen mielipide. Lisaksi osallisilla on oikeus
esittdd Pohjois-Pohjanmaan elinkeino- liikenne ja ympéristokeskukselle neuvottelun kdymisté osallistumis- ja
arviointisuunnitelman riittdvyydestd ennen kaavaehdotuksen asettamista nahtaville. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa tdydennetéan tarvittaessa suunnittelun kuluessa.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutosta koskeva valmisteluaineisto (asemakaavaluonnos) asetetaan ndhtéville neljan viikon
ajaksi syksylla 2017. Nahtavilldolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen esittdmiseen kuulutetaan
kaupungin virallisella ilmoitustaululla, Torikatu 10, lehti-ilmoituksella Kalevassa ja kaupungin
verkkosivulla. Mielipiteensa voi ilmoittaa kuulutuksessa mainittuun osoitteeseen. Vastine mielipiteisiin
toimitetaan niille mielipiteen antajille, jotka ovat toimittaneet osoitteensa.

Ehdotusvaihe

Suunnittelun edettyd ehdotusvaiheeseen kesalla 2018, asetetaan kaavaehdotus néhtéaville 30 paivan ajaksi.
Nahtavillaolosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin virallisella
ilmoitustaululla, Torikatu 10, kaupungin verkkosivulla seka lehti-ilmoituksella Kalevassa. Muistutukset
tulee toimittaa kirjallisena kuulutuksessa mainittuun osoitteeseen. Vastine muistutuksiin toimitetaan niille
muistutuksen tehneille, jotka ovat toimittaneet osoitteensa.
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Hyvéaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvéksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymispéétoksesta ilmoitetaan maankaytto- ja
rakennusasetuksen 94 §:n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan hyvaksymispaatoksesta saddetddn MRL:n
191 8:ssd. Kaavan voimaantulosta kuulutetaan Kalevassa valitusajan paatyttya.

Palautteen antaminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: KIRIAAMO PL 27 90015 OULUN KAUPUNKI tai
séahkopostilla osoitteeseen: kirjaamo@ouka. fi

Lisatietoja hankkeesta

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, asemakaavoitus
kaavoitusarkkitehti Juho Peltoniemi puh. 046 921 0466, etunimi.sukunimi(at)ouka.fi

suunnitteluavustaja Anita Koivikko puh. 044 499 3352, etunimi.sukunimi(at)ouka.fi

Asemakaavoituksen asiakaspalvelu puh.: 050-3166 850, 050-3166 849
(kayntiosoite: Solistinkatu 2, Oulu)
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2 AK Asuinkerrostalojen korttelialue.
2-1 AKR Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue.
3 AP Asuinpientalojen korttelialue.

3-1 AP-3 Asuinpientalojen korttelialue. . L o .
Alueelle saadaan rakentaa erillisia pientaloja, kytkettyja pientaloja ja rivitaloja. Korttelialue on

toteutettava yhtenaisen Korttelisuunnitelman mukaan.

6 AI_ Asuin-, liike- ja toimistorakennusten Kkorttelialue.
19 YK Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue.
23 Liikerakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

52 Yleinen pysakoéintialue.

57-4 LPA-4 ﬁutoplailfkojltlen korttelialue. Korttelialueen kautta saadaan jarjestad ajoyhteys siihen rajoittuville
orttelialueille.

81 W Vesialue.

82 .o 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
82-1 3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisapuolelta asemakaavamerkinnat
e ja -maaraykset poistetaan.
84 Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
85-1 . L Eri asemakaavamaéaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
861 _ Ohjeellinen eri asemakaavaméaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.
89-1 Ohijeellinen tontin raja.
91-1 1 3 1 Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.
LK 2 LK 2
92-1 ‘JA A I_ | Kaupunginosan nimi.
93 28 Korttelin numero.

95 JAALINTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
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Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliémetre_i_sséga o
jalkimmainen luku sallitun autosuojan, talous- ja huoltotilojen kerrosalan nelidmetreina.

Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta tai rakennusalasta saa kayttaa rakentamiseen.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettdvan rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden,
kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.
Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa paakayttotarkoitusta héiritsematénté mmeéIé-, toimisto-,
harrastus- tai tyotilaa maantasokerrokseen. Suluissa oleva luku ilmoittaa ko. toimintojen
vahimmaiskerrosalan nelidmetreina. Luku sisaltyy kokonaiskerrosalaan.

Autonsaéilytyspaikan ja talousrakennuksen rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Sailytettdvaa puustoa.

Katu.

Toriaukiona yleiseen kayttéon varattu alueen osa.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.
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Alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa, jonka sijainti on ohjeellinen.
Ohjeellinen pysakodimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
Korttelialuetta varten on asemakaavassa osoitettu autopaikkoja korttelialueen ulkopuolelta.

Muuntajan vaara-alue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palveleva rakennelma tai laitos.
Ohjeellinen huleveden johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen osa.

jaali -merkinnalla varustetuilla korttelialueilla on noudatettava seuraavia maarayksia:

TOIMINNAT
Asuinrakennusten korttelialueilla saa 10% kerrosalasta olla ymparistéa hairitsematonté tyo- tai
liiketilaa, ei kuitenkaan paivittaistavaramyymalaa.

Merkityn kerrosluvun estdmatta sallitaan ilmanvaihtokonehuonetilan rakentaminen ylimman
kerroksen ylapuoliseen tilaan. Mikali konehuonetila sijoitetaan ylimman kerroksen ylapuoliseen
tilaan, tulee konehuonetilan muodostaa arkkitehtonisesti saumaton osa koko rakennuksen
julkisivua ja arkkitehtonista kokonaisuutta. Konehuonetilan sijoittaminen ylimman kerroksen
ylépuoliseen tilaan tulee olla arkkitehtonisesti perusteltua.

Rakennusten suunnittelussa tulee ottaa huomioon aurinkoenergian passiivinen ja aktiivinen
hybédyntaminen. Aurinkokerdimia ja -paneeleita saa si%'oittaa my0s julkisivuille ja parvekkeiden
rakenteisiin, mutta talléin rakentajan on osoitettava, eta ratkaisu ei vahenna julkisivujen
kaupunkikuvallista laatua.

RAKENNUKSET, PIHA-ALUEET JA AITAAMINEN

Rakennusluvan yhte?/dessa on esitettdva viherrakentamisen asiantuntijan laatima koko tonttia
koskeva ihajlé'grqute_ - ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen yhteydessa.
Alueelle tyypillistd mantypuustoa séilytetdan tontin piha-alueiden osana.

Kerrostalojen maantasokerroksen katujulkisivujen tulee olla ikkunallisia ja ilmeeltd&n avoimia.
Kellaria ei saa rakentaa.

Jaalintien pohjoispuolen AP-3-korttelissa 59

Jaalintien varrella rakennusten tulee olla tonttikohtaisesti ulkomuodoltaan ja mitoiltaan

yhtenaisia. Yksittaisen rakennuksen koko saa olla enintdan n. 600 kem2. Rakennukset tulee

sijoittaa paaty kiinni Jaalintien puoleiseen tontinrajaan. Jos pihaa aidataan, tulee aita liittda

ﬁhtenaisesti paqt.y%'ullkisiv.uqn ja sen tulee olla samaa materiaalia kuin Faatyjullllgisivu.

A albenn_usten paatyjen aitoineen tulee muodostaa kaupunkikuvallisesti yhtenainen
okonaisuus.

Jaalinraitin lansipuolen AL-korttelissa 189

Rakennus tulee sijoittaa kiinni Ja&linraitin puoleiseen tontin- ja rakennusalan rajaan.
Jéélinraitin-g’a Jaalintien varsilla tulee maantason katujulkisivusta vahintdan puolet olla lasiovi-
ja ikkunapintaa. Piharakennuksien ja aitojen tulee liittya yhtenéisesti rakennuksen julkisivuun ja

niiden tulee olla samaa materiaalia kuin julkisivu.

Jadlinraitin lansipuolen AK-korttelissa 41

Jadlinraitin varrella rakennusten tulee olla korttelikohtaisesti ulkomuodoltaan ja mitoiltaan
yhtendisia. Jaalinraitin varrella tulee maantason Katujulkisivusta vahintdan 1/3 olla lasiovi- ja
ikkunapintaa. Rakennusten pitka julkisivu tulee sijoittaa kiinni Jaalinraitin puoleiseen
tontinrajaan. Jaalinraitin varrella piharakennusten ja aitojen tulee liittya yhtenaisesti julkisivuun
ja olla samaa materiaalia julkisivu. Tonttien leikkialueilla puita tulee sailyttaa tai istuttaa.

Jaalinraitin itdpuolen AKR-kortteleissa 38 ja 191

Jaélinraitin varrella rakennusten tulee olla tonttikohtaisesti ulkomuodoltaan ja mitoiltaan
yhtenaisia. Jaalinraitin Puoleiset rakennukset tulee sijoittaa paaty kiinni tontinrajaan. Pihat tulee
aidata yhtenaisesti Jaalinraitin puolelta. Piharakennusten ja aitojen tulee liittya yhtenaisesti
paatyjulkisivuun ja niiden tulee olla samaa materiaalia kuin paatyjulkisivu.

Jaalinraitin itApuolen KL-korttelissa 28
Péivittaistavaramyymalén lastaus- ja huoltoalue on rajattava puisto- ja lahivirkistysalueiden
puolelta vahintdan 3 metrin korkuisin rakennuksen julkisivuihin soveltuvin umpinaisin rakentein
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200-192 HULEVEDET
Vetta lapaisemattomilté pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella ennen johtamista
sadevesi{érjestelméén asiantuntig'an laatimien suunnitelmien mukaan. Hulevesia voidaan
viivyttdd tonteilla kayttdmalla vettd |apaisevid materiaaleja tai maanalaisia imeytysrakenteita.
Maanpaéallisille imeytysrakenteille tulee varata vahintaan 10 % kiinteistén vetta lapaisematonta
f)__lnt__a-alaa_ kohden. Maanalaisille imeytysrakenteissa tulee |meKtt_aa 1 m3/100 m2 ] )
apaisematdnta pinta-alaa kohden. Mikali kaytetdan viivytysratkaisuja, tulee rakenteen tyhjentya
1|_ tundni?I kuluessa sadetapahtumasta. Kaikki hulevesien hallintarakenteet tulee varustaa
ylivuodolla.

AUTOPAIKAT
Autopaikkojen mitoituksessa huomioidaan vain asuinkerrosala, ei talousrakennuksia tai
yhteistiloja. Autopaikkoja on varattava seuraavasti:

- kerrostalot: 1 ap / 80 as-m?

- liike- ja toimistotilat: 1 aﬁ/50 m?

- rivi- ja paritalot seka kytketyt pientalot: 1 ap / 80 as-m?
- seurakunta 1 ap / 100 m?

Kerrostaloilla, asuinliiketaloilla ja rivitaloilla tulee edelld maarattyjen liséksi olla vahintdan yksi
vieraspaikka alkavaa 1000 kerrosalanelidmetria kohti.

As#inrakennusten korttelialueille saa rakentaa autopaikkoja vain henkilo- ja pakettiautoja
varten.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

1. Sitovan tonttijaon mukainen tontti.




Liite 4.

JAALIN KESKUS // havainnekuva // 1:2000 // 11.6.2018 u\’\
LINJA ARKKITEHDIT OY ||






g - s

LINJAARKKITEHDIT




Jaalintie valilla Pitkatie-Rantapisto Jaéalintie pysakkien kohdalla

| 23,0 ‘ | | 25,0 |
\ jk+pp-tie viheralue katu viheralue jk+pp-tie‘ | \ jk+pp-tie  Odotustila  Pysakki katu Pysakki  Odotustila jk+pp-tie |
«|-Viheralue 3,0 ) 4,0 7,0 6,0 ) 3,0 |_viheralue .|Vviheralue 3,0 ) 3,0 ) 3,0 7,0 3,0 ) 3,0 | 3,0 viheralue  _
gl reveys 3,5 3,5 ‘ leveys < 2| leveys 3,5 3,5 leveys 2
Z| vaintelee vaihtelee |z 2| vaihtelee vaihtelee | %
i f = i i [ 0.05 _ 005 o
S o 0025 painanne o E 003 painanne 0025 RINE e S 003 003 oo e S S TS |§
S T ————— e ———————————— =] =]
s ' E g ' E
1 1
Jaalinraitti
Jaalintie valilla Rantapisto-Kehatie 5 <
¢ 20,0 E
16,0 g F
2 jk+pp-tie katu Pysakdinti jk+pp-tie |3
katu viheralue jk+pp-tie \ 2[1,0 3,0 2,0 6,0 25 15 3,0 ‘1,0|§
E viheralue 7,0 6,0 | 3,0 viheralue ¢ viheralue 3.0 3.0 ) '$
3 s viheralye 2 J iheralu .
< leveys 3.5 3.5 leveys s viheralue
2| vaintelee ’ ’ vaihtelee |3 0.05 0.025 — 0025  |.005
u _ . z v e 003 © 0,03 0.025 ——
S oos 008 E o0s painanne 0.025 005 5 0 | —
< - = —_— _
E‘ I - I |
4
1
C e o . Rantatie valilla Rantakuja-Rantapisto
Rantapisto Rantatie valilla ?tie-Rantakuja
, 18,5 , . 13,0 \ ‘ 11,0 ,
< I < < I _ S
§| jk+pp-tie viheralue katu viheralue|§ §| viheralue katu viheralue |§ viheralue katu wheraluelé
2l 15 , 5,0 6.0 30 & | 3,00 6.0 400 % J 400 4,0 300 =
w )
%lviheralre ‘ 3.0 3.0 g | 3,00 . 3,00 | < 2,00 . 2,00 s
= =] 3 o
< . z _ <
E 0051 0.025_ painanne 0z [E oo 0.05 |§ § 005_ 0.03 El 003 0.05 ,5_( E 005 003 9 o003 0.05 |E
——— __0.( .03 [ < < o — >4
* 1 |§ x| 1 x »—l 1 |
-Paritie, ?tie
Kevyen liikenteen vayla
| 10,0 )
| s _
viheralue katu viheraluelé asfaltti
| 3 , 300 = 8035
g im
<] 2,00 , 2,00 E .
z <
El 0.05 003 E 003_ _0.05 |E 0025
o —————— |>< 1
| ]

JAALIN KESKUS

TYYPPIPOIKKILEIKKAUKSET 1:200
KOKOOJAKADUT JA TONTTIKADUT

Luonnos 11.8.2017
Ramboll




N—x
2 IN_— AR —¢ ——
A TR .

DN W e i

———

”“




Vastaanottaja

Mikko Ukkola, Oulun kaupunki

Asiakirjatyyppi
Selostus

Paivamaara

0872017

JAALIN KESKUS
HULEVESIEN HALLIN-
TASUUNNITELMA

RAMBOLL



JAALIN KESKUS
HULEVESIEN HALLINTASUUNNITELMA

paivamaara 28/08/2017

Laatija Sari Suvanto, Eliisa Toikkanen
Tarkastaja Paivi Paavilainen

Hyviksyja Mikko Ukkola

Kuvaus

Viite 1510029536-003

Kannen kuva: Jaalin keskuksen asemakaava-aluetta. 9.11.2016. Jaalintie
itddnpain.

Ramboll
Kiviharjunlenkki 1A
90220 OULU

P +358 20 755 611
F +358 20 755 6201
www.ramboll.fi



Hulevesien halli

SISALTO

1.1
1.2

2.1
2.2

3.1
3.2
3.3

4.1
4.2
4.3

PIIRUST

001
002
003
004
005
006

ntasuunnitelma

JOHDANTO

Hankkeen taustaa

Terminologia

SUUNNITTELUALUEEN KUVAUS JA MAANKAYTTO
Nykytilan maankayttd ja valuma-alueet
Tulevaisuus

MITOITUSPERUSTEET

Mitoitussade

Virtaamalaskenta

Hulevesien muodostuminen osa-alueittain
HULEVESIEN HALLINTA

Jaalintie ja Jaalintien pohjoispuoli
Jaalinraitti

Suunnittelualueen etelaosa
HANKEKUSTANNUSARVIO
YHTEENVETO

UKSET

Nykytilakartta
Suunnitelmakartta, pohjoinen
Suunnitelmakartta, etela
Tyyppipiirustus, imeytyskaivo
Tyyppirakenne, imeytyspainanne
Tyyppirakenne, lapaiseva rakenne

© O ~N~NOCOODOOOOAONMNIMWERPR



Hulevesien hallintasuunnitelma 1/71

1. JOHDANTO

1.1 Hankkeen taustaa

Hankkeessa laadittiin hulevesien hallintasuunnitelma asemakaavaty6ta varten Oulun Jaalin kes-
kuksen asemakaavan muutosalueelle. Tassa suunnitelmassa on esitetty hankealueen hulevesien
virtausreitit, hulevesien hallintatoimet ja tilavaraukset hulevesien hallinnalle. Suunnitelmassa on
esitetty hulevesien kiinteistokohtaiset hallintamenetelmat.

Kuva 1.1. Jaalin keskuksen asemakaavan muutosalue (likimaarainen rajaus)

Hankealueelle laadittiin nykytilaselvitys, jossa méadriteltiin suunnittelualueen osavaluma-alueet ja
virtausreitit seka arvioitiin nykytilanteen hulevesivirtaamaa. Nykytilaselvityksessa tarkasteltiin
myds purkureittien kapasiteettien riittavyyttd. Tyon seuraavassa vaiheessa maéaadriteltiin kaava-
luonnoksen mukaisten muutosten aiheuttamat hulevesivirtaamat tulevaisuudessa. Tassa otettiin
huomioon muuttuva maankaytto ja sita kautta muuttuva lapaiseméattdman pinnan osuus alueilla.
Hallintasuunnitelman laadinnassa on otettu huomioon luonto- ja maisemaselvitys (Plaana Oy,
Natans Oy, 30.8.2013).
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Tydssa on huomioitu Oulun Veden suunnitteluohjeet, joissa on esitetty ohjeita myds hulevesien

hallinnalle mm.

e Hulevesia viivytetdan kiinteistéilla ja tulvaniityilla tarvittaessa virtaamalaskelmien perusteella
esim. purkureitin kapasiteetin riittamattomyyden ja tulvariskien vuoksi

e Ohjataan hulevesia viherkaistalle, pyritdan imeyttamaan eli kaivojen kannet ylempana kuin
painanteen pohja

e Tavoitteena on, etta hulevesia ei ohjata suoraan vesistdéon, vaan vedet johdetaan vahintaan
pintavaluntana (esim. ojaa ei avata kokonaan vesistdon, vaan jatetaan kannas).

e Hulevedet voidaan johtaa myds kosteikon kautta vesistoon, jos ymparistd sen mahdollistaa
(riittavasti tilaa, maaston korkeussuhteet jne.).

Tydssa tavoitteena on ollut sailyttda hulevesivirtaama purkuojaan eli Jadlinojaan. Tavoitteena on
myo6s ollut hulevesistd aiheutuvan kuormituksen vahentaminen Jaalinojaan, silla Jaélinoja on
herkkéa ja ainutlaatuinen pienvesisto, joka laskee Kalimenojaan. Nama tavoitteet tarkoittavat
hulevesien hallintaa niiden syntypaikoilla.

Suunnittelualueen maaperan hyvaa vedenlapaisevyyttéd on haluttu tadssa kohteessa hyddyntaa eli
suosia mahdollisimman paljon imeytysta hulevesien syntypaikoilla. Alueen tyypillisen kevéataikai-
sen tulvimisen estamiseksi suunnittelussa on pyritty huomioimaan imeytysrakenteiden ylivuoto-
ratkaisut seka tulvareitit.

Tydssa maariteltiin yleisille alueille hulevesien hallintamenetelmaét, jotta virtaamaolosuhteet py-
syisivat nykyiselldadn huomioiden myds huleveden laadullisten muutosten minimoiminen maan-
kayton kehittyessa. Tydssa varmistettiin kaavaluonnoksen mukaisten hulevesien hallintapaikko-
jen sopivuus tarkoitukseensa korkeusmaailma ja hulevesien johtamisvaihtoehdot huomioiden.

Tydssa lahtotietoina on kaytetty Oulun kaupungilta saatuja lahtoétietoja, kuten korkeusmallia,
pohja- ja verkostokarttoja, luontoselvityksia sekd muuta aiemmin laadittua aineistoa. Liséksi
konsultti on tehnyt maastokaynnin kohteeseen.

Hankkeen tydryhmana oli
Tilaaja

Oulun kaupunki, Mikko Ukkola
Oulun kaupunki, Juho Peltoniemi

Ramboll

Sari Suvanto, projektipaallikkd, suunnittelu
Eliisa Toikkanen, suunnittelu

Mikko Kaikkonen, avustavat suunnittelutehtavat

Paivi Paavilainen, laadunvarmistus
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1.2 Terminologia

Hulevesi

Mitoitussade

Valuma-alue

Valumakerroin

Hulevesien viivyttdminen

Tulvareitti

Hulevesien

hallinta-alue

Viivytyspainanne

3/1

Maan pinnalta, rakennuksen katolta tai muilta vastaavilta pinnoilta pois joh-
dettava sade- tai sulamisvesi.

Sademaara, jonka valittamiseksi verkko/uoma/kanaali tms. mitoitetaan.
Mitoitussadetta méaaritettaessa otetaan huomioon sateen rankkuus, kestoaika

ja toistuvuus.

Valuma-alueen rajaa vedenjakajat eli korkeat maaston kohdat, joiden mu-
kaan méaaraytyy, minne suuntaan alueelle satanut vesi valuu. Hulevesien ja
esimerkiksi hulevesiverkon valuma-alueet voivat poiketa toisistaan.

Se osa sateesta tai lumen sulannasta, joka muodostuu hulevesiksi eikéa siis
imeydy maaperaan.

Hulevesia viivytetadn esimerkiksi painanteissa, altaissa tai uoman levennyk-
sissa. Viivyttdminen hidastaa virtausta ja parantaa huleveden laatua. Virta-
uksen hidastaminen vahentdd maaperan kulumista eli eroosiota ja pienentda
tulvariskid. Kun hulevesia viivytetaan riittavan kauan, kiintoainesta ja haitta-
aineita laskeutuu painanteen/altaan pohjalle ja sitoutuu kasvillisuuteen.

Poikkeuksellisia sadetapahtumia tai lumensulamista varten suunniteltu reitti,
joka johtaa tulvavedet hallitusti haluttuun paikkaan vaarantamatta rakennuk-
sia, tarkeita liikenneyhteyksia tai muita merkittavia kohteita.

Hulevesien maaralliseen ja/tai laadulliseen hallintaan varattu alue. Alueelle
voidaan sijoittaa esimerkiksi biopidatysalue tai viivytyspainanne.

Hulevesien hallintamenetelma, jossa hulevesivirtaamaa hidastetaan ja pida-
tetdan. Hulevedet varastoidaan painanteeseen tietyksi aikaa ja vapautetaan
vahitellen eteenpéin. Viivytyspainanteessa ei ole pysyvaa vesipintaa vaan se
kuivuu sadetapahtumien valissa.

Maarittelyt Kuntaliiton hulevesioppaan (2012) mukaisesti.
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2. SUUNNITTELUALUEEN KUVAUS JA MAANKAYTTO

2.1 Nykytilan maankaytto ja valuma-alueet

Jaalin keskuksen asemakaava-alue sijaitsee Oulun kaupungin alueella Jaalin kaupunginosassa.
Suunnittelualue jaa kokonaisuudessaan Kuusamontien (VT20) itapuolelle ja Jaalinjarven etela-
puolelle. Suunnittelualuetta halkoo Jaalintie, joka toimii paavaylanad Kuusamontielta Jaalin alueel-
le.

Suunnittelualue kuuluu Perdmereen laskevaan Kalimenojan valuma-alueeseen. Suunnittelualueen
luoteiskulmassa virtaa Jaélinoja, jonne kaikki suunnittelualueen hulevesisté laskee. Jaalinoja al-
kaa Jaalinjarvesta ja laskee Kalimenojan keskivaihelle. Osa suunnittelualueen hulevesista laskee
Jaalinjarven kautta Jaalinojaan.

Jaalin keskuksen alue (n. 15 ha) on nimensa mukaisesti Jaalin keskusta, jossa sijaitsee talla het-
kella pieni ostoskeskus, marketti, koulu, kappeli seka urheilukeskus. Suunnittelualueeseen kuu-
luu my6s pientaloja Paritien varressa. Suunnittelualueen nykytilanne on esitetty nykytilakartassa
001.

Kuva 2.1. Jaalin keskuksen asemakaava-alueluonnoksen nykyinen maankayttd. Kaavaluonnoksen rajaus
viitteellinen.

Suunnittelualueen maapera on paaosin hiekkaa, alueen eteldaosassa on hiekkamoreenia. Maapera
on hyvin vetta lapaiseva, jota halutaan hyddyntda tulevaisuudessakin hulevesien hallinnassa.
Suunnittelualueen eteld- ja ita puolella on Laivakankaan pohjavesialue, joka on luokiteltu veden-
hankintaa varten tarkeaksi pohjavesialueeksi ja Laivakankaan esiintymasta otetaan tallakin het-
kella pohjavetta Oulun Veden toimesta. Pohjavedenottamo sijaitsee n. 2 km péaassa suunnittelu-
alueesta lounaaseen Kuusamontien (VT20) lansipuolella, ja pohjaveden virtaussuunta suunnitte-
lualueelta ei ole vedenottamon suuntaan.

Suunnittelualueella ei sijaitse luonnonsuojelualueita tai muinaismuistoalueita.
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Suunnittelualueella on kattava talousvesi ja jatevesiverkosto. Kaikki alueen kiinteistot ovat liitty-
neet vesi- ja viemariverkostoon. Suunnittelualueella sijaitsee vedenottamo, joka on ollut aiemmin
talousvesi kaytossa. Nykyisin vedenottamo toimii alueella sijaitsevan jaéhallin jaadytysvedenot-
tamona. Vedenottamo sijaitsee suunnittelualueen pohjoisosassa jadhallin ja Rantapiston valissa.
Suunnittelualueen luoteisosassa sijaitsee jatevesipumppaamo. Alueella on nykyisin joitakin hule-
veden runkolinjoja, mutta alueella ei ole kattavaa hulevesiverkostoa. Padosin alueen katujen
kuivatus on hoidettu avo-ojin.

2.2 Tulevaisuus

Jaalin keskuksen alueelle on kaavaluonnoksessa kaavoitettu asuinrakennuksia ja pienelté osin
lilkerakennuksia.

Kaava-alueen pohjoisosaan Jaalintien pohjoispuolelle, nykyisen urheilupuiston alueelle on kaavoi-
tettu pientalokorttelit (AP-3). Liséksi alueella on l&hivirkistysaluetta.

Kaava-alueen eteldosan Paritien AP-kortteleissa on nykyisellddn asuinpientaloja, jotka eivat tule
muuttumaan. Jaalinraitin ymparist6édn on kaavaluonnoksessa esitetty asuinkerrostalojen (AK ja
AKR) korttelit seka rivitalojen (AR) kortteli. Jaalintien varressa sailyy liikerakennusten (KL) kort-
teli. Kaava-alueen eteldosan kappeli sailyy nykyisellddn omana korttelinaan (YK). YK-korttelia
palveleva LP-kortteli sijaitsee alueen eteldosassa. Kaava-alueen etdosaan jaa puistoalue seka
lahivirkistysaluetta kortteleiden valiin.

Kuva 2.2. Jaalin keskuksen asemakaavaluonnos (6/2017)
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Valuma-aluerajojen tuleva sijainti asemakaava-alueen rakentumisen ja tdydentymisen jalkeen on
esitetty suunnitelmapiirustuksissa 002 ja 003. Tulevien valuma-aluerajojen sijainti on osin riippu-
vainen myos kiinteiston sisaisten katto- ja pihatasausten ja hulevesirakenteiden toteutuksesta.

MITOITUSPERUSTEET
3.1 Mitoitussade

Kaavaluonnosalueella hulevesien paavirtausreittien kapasiteetti tarkasteltiin sateen rankkuudella
80 I/s/ha, mika vastaa kerran viidessa vuodessa toistuvaa 15 minuutin sadetapahtumaa.

Kaavaluonnosalueella uusien kiinteistdjen osalta on esitetty, ettd hulevedet imeytetaan kiinteis-
tolla maanpéaallisissa tai maanalaisissa hulevesirakenteissa. Mitoituksena on kaytetty yleisesti
kaytossa olevaa menetelmaa. Imeytysalueen minimitilavuuden tulee olla 1 m*® / 100 m? kiinteis-
ton lapaiseméaton pinta-ala. Lapaisematénta pintaa ovat mm. asvaltti ja kattopinnat.

3.2 Virtaamalaskenta

Virtaamalaskentaa varten suunnittelualue ja siihen liittyvat ymparoivat alueet jaettiin osavaluma-
alueisiin. Kullekin osavaluma-alueelle méaaritettiin valumakerroin sen tulevan maankaytén mu-
kaan (taulukko 3.1).

Taulukko 3.1. Kaytetyt valumakertoimet maankaytdon mukaan.

Maankaytto Valumakerroin
Pelto, niitty, puisto 0.15
Pientaloalue 0.2
Rivi- tai pienkerrostaloalue 0.4
Kerrostaloalueet 0.6
Kadut 0.7
Liikealueet, koulut 0.7

Valumakertoimen @, alueen pinta-alan A ja mitoitussateen rankkuuden i perusteella laskettiin
kullakin alueella muodostuva hulevesivirtaama Q seuraavasti: Q = @ * A * i

3.3 Hulevesien muodostuminen osa-alueittain

Suunnittelualueelta ja sen ymparistésta mitoitussateella (ks. luku 3.1) muodostuvat huleveden
virtaamat ja kertymat on esitetty osavaluma-alueittain taulukossa 3.2.
Taulukko 3.2. Osavaluma-alueiden pinta-ala, keskimaarainen valumakerroin ja alueelta syntyva hule-

vesivirtaama tulevaisuudessa sateen rankkuudella 80 I/s/ha ilman hulevesien imeytysta ja hallintara-
kenteita.

Alue Pinta-ala Keskimaarai- Hulevesivirtaama
[ha] nen valuma- [I/s/ha]
kerroin [%0]
Alue A 3,2 28 71
Alue B 11,7 42 389
Alue C 1,6 57 72
Alue D 4,0 34 108
Alue E 5,9 37 176

Koska kaavaluonnosalueella hulevedet pyritdan ensisijaisesti imeyttdmaan maahan, varaudutaan
hulevesiviemareihin johtamaan vain ylivuototilanteiden vedet. N&ain ollen hulevesiviemareiden
mitoituksessa on kaytetty mitoitussadetta 80 I/s/ha ja oletusta, ettd kaavaluonnosalueen uusilla
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4.1

kiinteistoilla hulevesia imeytetaan tontilla 1 m?® kiinteistdon 100 m? lapaisematdnta pinta-alaa koh-
den. Alla olevassa taulukossa (Taulukko 3.3) on esitetty osavaluma-alueittain laskennallinen vir-
taama hulevesiviemariin ja suositeltu hulevesiviemarin koko. Suositellut putkikoot on esitetty
myads liitteena olevissa suunnitelmakartoissa.

Taulukko 3.3. Osavaluma-alueilta virtaama hulevesiviemariin ja suositeltu hulevesivieméarin koko sateen

rankkuudella 80 I/s/ha, josta vahennetty uusien kortteleiden imeytysvelvollisuus (1 m* vetta / 100 m?
lapaisematonté pintaa), putki 70 %:n tayttoasteella.

Alue Virtaama hule- Suositeltu hule-
vesiviemariin [I/s] vesiviemarin koko

Alue A 46 315

Alue B 229 315 ja 560

Alue C 72 315

Alue D 88 200 ja 315

Alue E 176 450

HULEVESIEN HALLINTA

Kaavaluonnosalueella syntyvat hulevedet pyritddn ensisijaisesti imeyttamaan paikallisesti maas-
toon, silla hulevesien johtaminen Jaalinjarveen ja Jaalinojaan halutaan minimoida. Imeyttamisen
mahdollistaa alueen hyvin vettalapaiseva hiekkainen maaperd. Imeyttdminen toteutetaan mm.
imeytyspainanteissa ja imeytyskaivojen kautta. Imeytyspainanne voidaan toteuttaa esimerkiksi
biosuodatusrakenteena, jolloin hulevesi suodattuu maakerrosten lapi. Rakenne pidattaa huleve-
destd mm. kiintoainesta ja ravinteita. Imeytyskaivon, biosuodatusrakenteen ja lapaisevan raken-
teen tyyppipiirustukset on esitetty liitteissd 004-006.

Uudet Kiinteistdt ovat velvollisia jarjestamaan tonttivesien imeyttamisen syntypaikalla. Imeytys-
rakenteet on varustettava ylivuotoreitilla esimerkiksi laheiseen hulevesien johtamisrakenteeseen,
kuten hulevesiviemariin tai avo-ojaan. Imeytysrakenteen tulisi ulottua roudattomaan syvyyteen,
jotta se toimisi ongelmitta myos talvella.

Kaavaluonnosalue ei sijaitse pohjavesialueella, joten alueen liikenndinti- ja pysékdintialueille ei
maarata rakennettavaksi huleveden o6ljynerotusjarjestelmia. Lisaksi pysakoéintialueiden hulevedet
sisaltavat tutkimusten mukaan 6ljyhiilivetyja niin vahan, ettei nahda jarkevaksi maarata kaava-
luonnosalueen hulevesille pysakdintialueilla erillisia oljynerotusrakenteita.

Jaalintie ja Jaalintien pohjoispuoli

Jaalintiella on rakennettu hulevesiviematri, joka laskee Puistokujalta Jadlinojaan. Hulevedet kul-
keutuvat nykyiselladn hulevesiviemariin sivuojien ja ritildkansikaivojen kautta. Tulevaisuudessa
Jaalintien ja kaavaluonnosalueen pohjoispuolen katualueiden hulevedet pyritaan ensisijaisesti
imeyttamaan katualueen reunoille rakennettavissa painanteissa (viheralueet). Imeytyspainanteet
varustetaan ylivuotoputkilla, jotka johdetaan hulevesiviemariin. Rantatien viheralueille rakenne-
taan imeytyskaivot ja Rantapistolle rakennetaan imeytyspainanne viheralueelle ajoradan ja kevy-
enliikenteenvaylan valiin. Rantapiston ja Jaalintien rajaama kortteli voidaan tulevaisuudessa liit-
taa hulevesijarjestelmaan.

Jaalintien hulevesiviemari uusitaan ja hulevesiviemari ulotetaan Jaalintiella ja Kehatiella kaava-
luonnosalueen itdosaan asti. Nykyinen hulevesiviemari tulpataan Jaalintien paasta ja puretaan
Jaalintielta. Jaalintien hulevesiviemarin kokoa kasvatetaan putkikoosta 200 M Jaalintien itdosassa
putkikokoon 315 M ja Jaalinraitin lansipuolella putkikokoon 560 M. Samalla hulevesiviemari ra-
kennetaan Rantapistolle, Rantatielle ja Jaalinraitille, missa nykyisin ei ole hulevesiviemarointia.
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4.2

4.3

Kehatien viheralueelle rakennetaan imeytyspainanne, josta tulee olla ylivuoto rakennettavaan
hulevesiviemariin. Kehatien ja tulevan liikenneympyréan alueen hulevesiviemarit liitetddn nykyi-
seen Rantapolun varressa sijaitsevaan hulevesiverkostoon, mista hulevedet purkautuvat Jaalin-
jarveen. Rantapolun hulevesiviemarin kapasiteetti on tarkistettava tyon edetessa.

Kaavaluonnoksessa urheilukentén ja jaahallin alue muuttuu asuinpientalojen korttelialueeksi seka
lahivirkistysalueeksi. Uudet kiinteistot ovat velvollisia jarjestamaan tonttivesien imeyttamisen
syntypaikalla. AP-3 kortteleissa hulevesien imeytysalueet toteutetaan maanpaallisina rakenteina
ja imeytysalueen pinta-alan tulee olla 10 % kiinteistdn lapdisemattoman pinnan alasta. Imeytys-
rakenteista tulee olla ylivuoto Rantatien/Rantapiston hulevesiviemériin. Imeytys voidaan toteut-
taa esimerkiksi jattamalla piha-alueita paallystamatta ja kayttamalla lapaisevia paallysteita. Var-
sinaiset imeytysrakenteet voivat vaihdella yksinkertaisista kivipesistd sorasaartoihin tai imeytys-
painanteisiin. Kiinteistokohtaiset imeytysrakenteet on varustettava ylivuodolla lahimpaan hule-
vesiviemariin.

Jaalinraitti

Jaalinraitille rakennetaan uusi hulevesiviemari. Nykyinen hulevesivieméari puretaan pois AK-
Kortteli 41:n kohdalta.

Jaalintori rakennetaan lapaisevasta materiaalista ja lisaksi alueella tulee olla hulevesille imeytys-
mahdollisuus. Imeytysrakenteesta vylivuoto johdetaan Jaalinraitille rakennettavaan hule-
vesiviemariin (315 M).

Jaalinraitin varrella sijaitsevat pysakdintialueet rakennetaan ldpaisevasta materiaalista ja pysa-
kointialueen hulevesille tehdaan imeytysrakenteet. Viheralueelle rakennetaan lisdksi imeytys-
kaivot. Imeytysrakenteista ja -kaivoista tulee olla ylivuoto Jaalinraitille rakennettavaan hule-
vesiviemariin.

Kiinteistdt ovat velvollisia jarjestamaan tonttivesien imeyttdmisen syntypaikalla. KL-Korttelissa
28, AKR-Korttelissa 38, AK-Korttelissa 41 ja AK-Korttelissa 189 hulevesien tulee imeyttaa tonteil-
la 1 m® / 100 m? lapaiseméattéman pinnan alasta. Imeytysrakenteista tulee olla ylivuoto Jaalinrai-
tin hulevesiviemariin. Imeytys voidaan toteuttaa esimerkiksi jattamalla piha-alueita paallystamat-
ta ja kayttamalla lapaisevia paallysteitd. Varsinaiset imeytysrakenteet voivat vaihdella yksinker-
taisista kivipesista, sorasaarroista ja muista imeytyspainanteista ja —kaivoista maanalaisiin imey-
tyskenttiin ja jopa tehdasvalmisteisiin jarjestelmiin. Pienilla kerrostalotonteilla suositellaan maan-
alaisia imeytysrakenteita.

Suunnittelualueen etelaosa

Jaalinraitin paahan, puistoalueen keskelle, rakennetaan hulevesien imeytysalue. Kevyenliikenteen
vaylat kallistetaan puiston keskelle. Imeytysalueelta tehdaan ylivuoto nykyiseen hulevesiviema-
riin.

Jaalinraitin paassa sijaitseva kadantopaikka rakennetaan lapaisevasta materiaalista. Liséksi alueel-
la tulee olla hulevesille imeytysmahdollisuus. Imeytysrakenteesta ylivuoto johdetaan nykyiseen
hulevesiviemaériin.

Paritien varteen rakennetaan imeytyskaivot, joista tehdédan ylivuoto Paritien varteen rakennetta-
vaan uuteen hulevesiviemariin (315 M). Uudet hulevesiviemarit liitetdan nykyisiin hulevesiviema-
reihin. Kiinteistdjen salaojat liitetdan imeytyskaivoihin.

Pysakdintialue rakennetaan lapaisevasta materiaalista. Lisdksi alueella tulee olla hulevesille imey-
tysmahdollisuus. Imeytysrakenteesta ylivuoto johdetaan nykyiseen hulevesiviemariin.
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Uudet kiinteistot ovat velvollisia jarjestamaan tonttivesien imeyttamisen syntypaikalla. AR-
Korttelissa 191 hulevesien imeytys toteutetaan maanpaallisina rakenteina. Imeytysalueiden pin-
ta-alan tulee olla 10 % kiinteistdn lapaisemattéman pinnan alasta. Imeytysrakenteista tulee olla
ylivuoto Jaalinraitin hulevesiviemariin. Imeytys voidaan toteuttaa esimerkiksi jattamalla piha-
alueita paallystamatta ja kayttamalla lapaisevia paallysteitd. Varsinaiset imeytysrakenteet voivat
vaihdella yksinkertaisista kivipesistd sorasaartoihin tai imeytyspainanteisiin. Kiinteistdkohtaiset
imeytysrakenteet on varustettava ylivuodolla lahimpéaan hulevesiviemariin

5. HANKEKUSTANNUSARVIO

Kustannusarviossa on esitetty ne kustannukset, jotka aiheutuvat normaalin katujen kuivatuksen
lisaksi. Normaalilla katujen kuivatuksella tarkoitetaan tassa yhteydessa hulevesiviemareiden run-
kolinjoja ja hulevesikaivoja. Tassa kohteessa muita kuin normaaleja hulevesiratkaisuja ovat tori-
ja pysakoéintialueiden lapaisevat materiaalit sekd imeytysojat ja —painanteet sekd imeytyskaivot.
Taulukossa 5.1 on esitetty eri hulevesien hallinnan toimenpiteiden kustannusarvio. Hule-
vesiviemareiden runkolinjoja (jotka toimivat tadssd kohteessa paaosin vain ylivuotoputkina) ja
niiden kaivoja ei ole tassad kustannusarviossa huomioitu, vaan ne sisaltyvéat liikennesuunnittelun
katujen kustannusarvioon.

Taulukko 5.1 Yleisten alueiden hulevesien hallinnan hankekustannusarvio. Ei sisélla hulevesien johtami-
sen ja kuivatuksen kustannuksia (uudet avo-ojat ja uudet hulevesiviemarit).

Toimenpide Maaraarvio YksikkOkustan- Kustannusarvio
nusarvio [€/jm] yhteensa [€]
Rantatien imeytyskaivot 13 kpl 500 €/ kpl 6 500 €
Rantapiston imeytyspainanne 500 m? 30 €/m? 15 000€
Jadlintien imeytyspainanteet 2000 m? 30 €/m? 60 000 €
Jaalinraitin torialueen lapaiseva ja 680 m? 100 € /m? 68 000 €
imeyttava rakenne
Jaalinraitin pysakointialueiden 800 m? 100 € /m? 80 000 €
lapéiseva ja imeyttava rakenne
Jaalinraitin imeytyskaivot 10 kpl 500 €/kpl 5 000 €
Jaalinpuiston imeytysrakenne 500 m? 40 €/m? 20 000 €
Paritien imeytyskaivot 4 kpl 500 €/kpl 2 000 €
Toimenpiteet yhteensa: 257 000
Toimenpiteet yhteensa kus- 360 000
tannusvarauksineen (40 %0)

6. YHTEENVETO

Oulun Jaalin keskuksen asemakaava-alue sijaitse Kalimenojan valuma-alueella. Tiivistyva raken-
tuminen aiheuttaa aina hulevesivirtaamien aarevoitymista vettaldpaiseméattoman pinnan lisdéan-
tymisen vuoksi. Hulevesia on syyta suunnittelualueella viivyttad ja hajauttaa erityisesti kohteen
alapuolisen Jaalinojan herkan luonteen vuoksi.

Kaavaluonnosalueen uusille kiinteistdille suositellaan asetettavaksi kiinteistokohtaiset hulevesien
imeytysvelvoitteet. Pientalo- ja rivitalokortteleille voidaan kayttdd maanpéaallisia imeytysrakentei-
ta, jolloin imeytysrakenteelle tulee varata tilaa vahintdan 10 % kiinteiston lapaisematonta pinta-
alaa kohden. Kerrostalokiinteistoilla voidaan kayttdd maanpéaallisia tai maanalaisia imeytysraken-
teita. Maanalaisille imeytysrakenteissa tulee imeyttaa hulevetta 1 m® / 100 m? lapaisemattdoman
pinnan ala.
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Jaalin asemakaava-alueella on esitetty yleisilla alueilla tapahtuvaa hulevesien imeytysta imeytys-
painanteiden ja —kaivojen avulla. Lisaksi Jaalinraitin eteldosan puistoalueelle on esitetty raittien
keskelle hulevesien imeytysalue.

Hallintasuunnitelmissa esitetyilla ratkaisuilla pystytddn eliminoimaan uudisrakentamisen vaiku-
tuksia hulevesivirtaamapiikkeihin osittain nykytilaa vastaavaksi. Samoin hulevesien laadun saily-
minen vahintaan nykyisen kaltaisena mahdollistetaan hulevesien hallintasuunnitelmassa esitetyin
toimenpitein.
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MAAPERA- JA RAKENNETTAVUUSSELVITYS

1. YLEISTA

Oulun kaupungin toimeksiannosta Ramboll on laatinut tdméan Jaalin keskuksen maapera- ja
rakennettavuusselvityksen, joka on tehty asemakaavoitusta varten.

Suunnittelualue sijaitsee Jaalin keskuksessa vanhan urheilukentan seka liikekeskuksen lahei-
syydessa ja se rajautuu Kuusamontien itdpuolelle ja Kehéatien lansipuolelle.

Laivakankaan pohjavesialue ei ulotu Jaalin keskuksen kohdalle vaan se sijoittuu suunnittelu-
alueen etelapuolelle.

2. TEHDYT TUTKIMUKSET

Rakennettavuusselvitysta varten tehtiin kevaalla 2018 pohjatutkimuksia, jotka kasittivat pai-
nokairauksia, hairiintyneiden maanaytteiden ottoa rakeisuusmadarityksineen seka pohjavesi-
putkia:

e painokairauksia 20 pisteessa

e naytteenottoa 5 pisteessa

e pohjavesiputkia 2 kpl

Tutkimukset on tehnyt Oulun tekninen liikelaitos. Lisaksi kdytdssad on ollut vanhoja aiempien
suunnitteluhankkeiden yhteydessa tehtyja pohjatutkimustuloksia. Rakennettavuusselvitysta
varten tehdyt tutkimukset on pistenumeroiltaan 242-264.

Tutkimuspisteiden sijainnit on esitetty liitteena olevalla rakennettavuuskartalla.

Suunnitelmissa on kaytetty ETRS-GK26 -koordinaatistoa ja N2000-korkeusjéarjestelméaa.

3. PINNANMUODOSTUS JA MAAPERAOLOSUHTEET

Suunnittelualueen maanpinta on suhteellisen tasainen (noin +40...+42). Alue on rakennettua
ympaéaristdd (mm. katuja, piha-alueita seka liike- ja asuinrakennuksia). Alueen lansipuolella
virtaa Jaalinoja.

Alueen maaperé- ja rakennettavuusolosuhteet on jaettu neljaan eri luokkaan:

HIEKKA (routimaton)
Pohjamaana oleva hiekka on p&aosin routimatonta. Hiekka-alueella esiintyy
myds 16yhid pintakerroksia, syvimmillaan noin 3,0 m syvyyteen maanpinnasta.
Alueen pohjamaan alusrakenneluokka on D, jolloin routaturpoama on t=0 % ja
E-moduuli 70 MN/m?Z.

HIEKKA (lievasti routiva/routiva)

Pohjamaana oleva hiekka on paaosin tiivissa tilassa ja on lievasti routi-
vaa/routivaa. Pintaosassa on paikoin léyhia kerroksia enimmilldadn noin 2,2 m
syvyyteen. Alueen pohjamaan alusrakenneluokka on E/F, jolloin routaturpoama
on t=3...6 % ja E-moduuli 50...35 MN/m?2.
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HIEKKAMOREENI (lievasti routiva/routiva)

Pohjamaa on p&aosin kantavaa hiekkamoreenia. Moreeni on lievasti routi-
vaa/routivaa. Paikoin pinnassa olevan moreenikerroksen alapuolella on hiekkaa
seké loyhempi kerros noin 3...7 m syvyydessa. Moreenialueella pohjamaan alus-
rakenneluokka on E/F, jolloin routaturpoama on t=3...6 % ja E-moduuli 50...35
MN/m?Z.

SILTTINEN HIEKKAMOREENI (routiva)

Pohjamaa on kantavaa ja p&aaosin tiiviissa tilassa olevaa silttista hiekkamoreenia,
joka on routivaa. Pohjamaan alusrakenneluokka on H, jolloin routaturpoama on
t=12 % ja E-moduuli 20 MN/m?Z.

Suunnittelualueelle ja sen laheisyyteen asennetuissa pohjavesiputkissa on pohjavedenpinta
havaittu 04/2016 — 6/2018 valisena aikana syvimmilladn 1,7 m maanpinnasta. Alueen etela- ja
itdosassa pohjavesi on lahella maanpintaa, [ahimmillddn jopa 10-30 cm maanpinnasta.

4. RAKENNETTAVUUS

Jaalin keskuksen alueella ei ole tehtyjen pohjatutkimusten perusteella merkittavia rajoituksia
rakennettavuuden suhteen.

Moreeni- ja hiekka-alueet soveltuvat hyvin rakentamiseen. Matalien rakennusten maanvarai-
nen matalaperustus (anturaperustukset) ja kunnallistekniikan rakentaminen ovat yleisesti
mabhdollisia ilman erityisid pohjanvahvistustoimenpiteita.

Alueella esiintyy I6yhia pintamaakerroksia ja 16yhia valikerroksia. Varsinkin nailla alueilla kor-
keille, raskaille ja painumaherkille rakenteille tai rakennuksille on syyta tehda painumatarkas-
telu, jonka perusteella tulee tehda paatds perustamistavasta ja pohjanvahvistuksista. Useampi
kerroksisten rakennusten osalta tulee nailla alueilla varautua pohjanvahvistuksiin, kuten esim.
paalutus.

Mahdolliset pinnassa olevat 16yhéat hiekkakerrokset tulee tiivistaa tai korvata hyvin tiivistetta-
valla kitkamaataytolla ja koheesiomaakerrokset korvataan kitkamaataytolla.

Rakennuksen alapohjarakenteita suunniteltaessa ja rakennettaessa on varmistuttava, ettei
maaperan tai tayttdésoran radon paase huonetiloihin.

5. KATURAKENTEET

Katualueiden rakennekerrokset tehddan Oulun kaupungin suunnitteluohjeen 2017 mukaisesti.
Rakennekerrosten valinnassa huomioidaan alusrakenne ja teknis-taloudellisesti saavutettava
kuivatustaso. Alustavasti alueen katuluokat ovat:

- katuluokka 2, Kokoojakadut ja paakadut

- katuluokka 4, pientaloalueiden tonttikadut, rivitaloalueiden lyhyet tonttikadut

- katuluokka 6, kevyen liikenteen vaylat
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6. KUIVATUSRAKENTEET JA ROUTASUOJAUS

Paasaantodisesti rakennusten perustukset on aina salaojitettava. Pohjaveden kapillaarinen nou-
su rakenteisiin on estettava tarkoitukseen soveltuvalla riittavan paksulla taytoélla.

Salaojitus ja tonttialueen kuivatus tehdaan julkaisun "RIL 126-2009, Rakennuspohjan ja tont-
tialueen kuivatus" mukaisesti. Salaojitustaso tulee sijaita matalaan perustettaessa vahintdan
200 mm perustustason alapuolella.

Katurakenteet kuivatetaan salaojituksella tai avo-ojin paallysrakenteen alapinnan tason ala-
puolelle. Katurakenteiden salaojitus, pintavesien sadevesiviemardinti ja viemarikaivantojen
rakentaminen yleensédkin alentaa pohjavedenpinnan tasoa alueella ja parantaa rakentamisolo-
suhteita.

Luonnollisen pohjavesipinnan ollessa suhteellisen ylhaalla, ei kellareiden rakentamista kyseis-
ten tilojen kuivanapitamisen ongelmallisuuden takia pidetd suositeltavana.

Rakennukset ja rakenteet sek&a rakennusten sisddnkayntien portaat yms. suositetaan routa-
eristettavaksi, ellei niitd perusteta roudattomaan syvyyteen. Tonttikohtaisesti tehtavissa poh-
jatutkimuksissa mahdollisesti havaittavat routimattomat maakerrokset voidaan ottaa huomi-
oon eristyspaksuutta vahentavana tekijana.

Routasuojaus mitoitetaan julkaisun "RIL 261-2013 Routasuojaus - rakennukset ja infraraken-
teet” mukaan.

Mitoittavana pakkasmaarana kaytetaan kerran 50 vuodessa toistuvaa pakkasmaaraa, joka
Oulun seudulla on F5,=55000 Kh.

7. MAA- JA POHJARAKENNUSTYOT

Humusmaat ja muut pintamaat poistetaan rakennus- ja tayttoéalueilta.

Matalat rakennuskaivannot tehdaan yleisesti luiskattuina. Jo rakennetulla alueella on kunnallis-
tekniikan kaivannoissa varauduttava tyonaikaiseen tuentaan, silla nykyiset katualueet eivat
kaikilta osin salli leveita luiskattuja putkikaivantoja.

Matalissa kaivannoissa tydnaikainen kaivannon kuivatus voidaan yleensa hoitaa pumppaus-
kuopista pumppaamalla. Pohjaveden tydnaikainen alentaminen pienentdd samalla kaivannon
pohjan hydraulisen murtumisen vaaraa.

Putkijohdot perustetaan roudattomaan syvyyteen tai kaytetdan routaeristeita. Putkijohtolinjo-
jen rakentamisessa tulee huomioida l6yhan ja koheesiomaakerrosten painuminen, mikali ra-
kentaminen tehdaan ennen esirakennus-/pohjanvahvistustoimenpiteita. Tarvittaessa putkilin-
jan alle tehdd&n murskearina.

8. JATKOTOIMENPITEET

Alueen rakennussuunnitteluvaiheessa pohjatutkimuksia tulee taydentdd katurakenteiden ja
suunnitteluratkaisujen tarkentamiseksi.
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Kunkin rakennuksen osalta on tehtava tonttikohtainen pohjatutkimus lopullisen perustamista-
van ja mahdollisen pohjanvahvistuksen maarittdmista varten. Lopullinen perustamistapa, salli-
tun pohjapaineen ja painuman sekd vaadittavat pohjanvahvistukset maarittda kunkin hank-
keen pohjarakennussuunnittelija tapauskohtaisesti.

Rakennushankkeissa tulee huomioida kaavamaaraykset ja Oulun kaupungin rakennusjarjestys.
Tassa selvityksessa esitetyt maaperéolosuhteiden rajat ovat ohjeellisia.

Jaalin Vanhatien suunnitteluhankkeen (2016-2017) alueella on todettu maaperdnaytteissa
potentiaalisesti happamia sulfaattimaita. Pohjavedenpinnan alapuolisen maaperan voidaan
olettaa olevan sellaista, joka kuivatustoiminnan yhteydessa tuottaa happamia valuntoja ja
maapera kaivettaessa ja lajitettdessda on happamoituvaa. Jaalin keskuksen alueelle tulee hap-
pamien sulfaattimaiden esiintyminen selvittaa jatkosuunnittelun aikana.
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HIEKKA (routimaton)

Pohjamaana oleva hiekka on padaosin routimatonta. Hiekka-alueella esiintyy myds
Idyhia pintakerroksia, syvimmillddn noin 3,0 m syvyyteen maanpinnasta. Alueen
pohjamaan alusrakenneluokka on D, jolloin routaturpoama on t=0 % ja E-moduuli 70
MN/m2.

HIEKKA (lievasti routiva/routiva)

Pohjamaana oleva hiekka on paaosin tiiviissa tilassa ja on lievasti routivaa/routivaa.
Pintaosassa on paikoin 16yhia kerroksia enimmillddn noin 2,2 m syvyyteen. Alueen
pohjamaan alusrakenneluokka on E/F, jolloin routaturpoama on t=3...6 % ja
E-moduuli 50...35 MN/m2.

HIEKKAMOREENI (lievasti routiva/routiva)

Pohjamaa on paaosin kantavaa hiekkamoreenia. Moreeni on lievasti routivaa/routivaa.
Paikoin pinnassa olevan moreenikerroksen alapuolella on hiekkaa seka 16yhempi
kerros noin 3...7 m syvyydessa. Moreenialueella pohjamaan alusrakenneluokka on
E/F, jolloin routaturpoama on t=3...6 % ja E-moduuli 50...35 MN/m2.
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\R / = /@ ovat yleisesti mahdollisia ilman erityisid pohjanvahvistustoimenpiteita.
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TONTTIJAKO 1:500 OuLU

ASEMAKAAVA HYVAKSYTTYNVAHVISTETTU TUNRO 5646400

2229 EDELLINEN TONTTIJAKO

POHJAKARTAN HYVAKSY| JA' TONTTIJAON LAATI 11.06.2018 KAUP. OSA 131
Jaali

LASKI KS KIINTEISTOINSINOORI KORTTELI 28

PIIRSI PM TONTIT 2

TARK ALK Henna Tuuttila MUUTT. TONTIT

HYVAKSYTTY

VOIMAANTULO

MUODOSTUMINEN

TONTTI P-ALA OSAP-ALA KIINTEISTO
131 0028 0002 5031 4867 409 0059 0210
164 409 0158 0034

Oulu Maa ja mittaus
Kartta-arkisto
| 6400 Sail. F:17

KOORDINAATTILUETTELO

N:o
1

2
3
4

X

7221590.671
7221660.903
7221632.843
7221562.611

Y
485396.973
485430.905
485488.982
485455.049

7221680

7221555




TONTTIJAKO 1:1000 ouLu
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/NVAHVISTETTU TINRO 5646402
2229 EDELLINEN TONTTIJAKO
POHJAKARTAN HYVAKSYI JA' TONTTIJAON LAATI 2.11.2018 KAUP.OSA 131

Jali
LASKI KS KIINTEISTOINSINOORI KORTTELI 38
PIRSI __PM TONTIT 34
TARK ALK Henna Tuuttila MUUTT. TONTIT
HYVAKSYTTY

VOIMAANTULO

MUODOSTUMINEN

TONTTI P-ALA OSAP-ALA
131 0038 0003 4225 3831

394
131 0038 0004 4225 4223

2

KIINTEISTO
409 0158 0024
409 0158 0034
409 0158 0024
409 0158 0034

&
&
S
7221630 S ~. A
7 ) . 189\\\\\
</

v~

7221400 L

08258

Oulu Maa ja mittaus
Kartta-arkisto
| 6402 Sail. F:17

/f H o)
AL

! 536\% U
/& jj L@f@\m 6440/0\\

~

KOORDINAATTILUETTELO

N:o
5

3

7
13
14
15

X

7221554.057
7221495.080
7221436.103
7221464.163
7221523.140
7221582.117

/ 59:103 ,
/Z N L /

) S3q

Y
485450.916
485422.421
485393.927
485335.850
485364.345
485392.840

7221630

—
/
2
_

7221400

02688y




TONTTIJAKO 1:1000 OouLU
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTYNVAHVISTETTU TINRO 5646403
2229 EDELLINEN TONTTIJAKO
POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI 2.11.2018 KAUP.OSA 131

Jagli
LASKI KS KINTEISTOINSINOORI KORTTELI 41
PIRSI ___PM TONTIT 24
TARK ALK Henna Tuutiila MUUTT. TONTIT
HYVAKSYTTY
VOIMAANTULO

7221670

/40

/
7221440 N

002S8Y

MUODOSTUMINEN

TONTTI P-ALA OSAP-ALA KIINTEISTO
131 0041 0002 2352 2352 409 0158 0034
131 0041 0003 2520 2520 409 0158 0034
131 0041 0004 2103 2103 409 0158 0034

Oulu Maa ja mittaus
Kartta-arkisto

| 6403

Sail. F:17

KOORDINAATTILUETTELO

X

7221590.818
7221553.000
7221512.482
7221472.864
7221484.391
7221519.265
7221536.844
7221577.362
7221615.180

Y
485374.832
485356.560
485336.983
485317.842
485293.984
485278.067
485286.560
485306.137
485324.408

0GvG8Y

7221670

7221440




TONTTIJAKO 1:500 OuLU KOORDINAATTILUETTELO
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTYNVAHVISTETTU TINRO 5646404 N:o X Y
2229 EDELLINEN TONTTIJAKO 12 7221643.187 485183.569
18 7221670.622 485195.083
19 7221624.775 485304.928
- 20 7221572.512 485279.462
POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI 11.06.2018 KAUP. OSA 131 p” Top1art 123 BT 445
Jaali 22 7221616.394 485181.988
. . 23 7221620.661 485179.785
LASKI  KS KIINTEISTOINSINOORI KORTTELI 42 py 71591 919 AB2EE 910
PIRSI PM TONTIT 56 61 7221670.811 485209.259
. 69 7221659.213 485186.657
TARK ALK Henna Tuuttila MUUTT. TONTIT
HYVAKSYTTY
VOIMAANTULO

MUODOSTUMINEN

TONTTI P-ALA OSAP-ALA KIINTEISTO
131 0042 0005 4297 4218 409 0059 0219 -1
79 409 0158 0034
§ 131 0042 0006 2794 2794 409 0059 0220 §
N =
a S
/221685 o T 7 7221685

59:219

7221555

SL1G8Y
01268y

Kartta-arkisto

‘ Oulu Maa ja mittaus
| 6404 Sail. F:17




TONTTIJAKO 1:1000 OuLU KOORDINAATTILUETTELO

ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TJNRO 5646405 N:o X Y
2229 1 7221805.532 485218.635
EDELLINEN TONTTIJAKO 7221851.248 485241.137
3 7221920.684 485278.426
- 4 7221933.403 485288.817
POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI 11.06.2018 KAUP. OSA 131 5 7221878.289 485324.216
Jadli 6 7221941.065 485302.508
. o 7 7221966.291 485376.947
LASKI KS KIINTEISTOINSINOORI KORTTELI 59 8 7221963.240 485391.021
PRSI PM TONTIT 13 9 7221952.266 485402.714
10 7221904.743 485402.708
TARK ALK Henna Tuuttila MUUTT. TONTIT 11 7221850.268 485367.175
HYVAKSYTTY 12 7221804.049 485337.027
13 7221755.600 485313.179
VOIMAANTULO 14 7221801.461 485220.007

MUODOSTUMINEN

TONTTI P-ALA OSAP-ALA KIINTEISTO L1

N 131 0059 0001 5767 5767 409 0158 0034

; 131 0059 0002 7573 7573 409 0158 0034

g 131 0059 0003 8246 8246 409 0158 0034

7222000 ~ I , 7222000
> 12200 § '
12:59 2 \
- \ 12:107
\
\
L
<4
\[ ~ -
Sl T~ 158:34
] | / \\ ~ o
| / \\ S~
| . - /T~
| /43 . 59./2?} N
7221720 PR [ . 4 \/\‘ ~ 1L A 7221720

5 5
o o
2 g
o o

Oulu Maa ja mittaus
Kartta-arkisto ’
| 6405 Sail. F:17




TONTTIJAKO 1:500 ouLy KOORDINAATTILUETTELO

ASEMAKAAVA HYVAKSYTTYNVAHVISTETTU TINRO 5646406 N:o X Y

2229 EDELLINEN TONTTIJAKO 1 7221623.734 485328.541
2 7221693.966 485362.474
3 7221669.604 485412.897

POHJAKARTAN HYVAKSY! JA' TONTTIJAON LAATI 11.06.2018 KAUP.OSA 13 ¢ 7221599372 185378964

Jali

LASKI KS KINTEISTOINSINOORI KORTTELI 189

PIRS| __ PM TONTIT 1

TARK ALK Henna Tuuttila MUUTT. TONTIT

HYVAKSYTTY

VOIMAANTULO

MUODOSTUMINEN

TONTTI P-ALA OSAP-ALA KINTEISTO 1
131 0189 0001 4368 4230 409 0158 0022
138 409 0158 0034

7221720

7221585

Oulu Maa ja mittaus
Kartta-arkisto
| 6406 Sail. F:17




TONTTIJAKO OuLU
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TINRO 5646407
2229

EDELLINEN TONTTIJAKO

POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI 11.06.2018 KAUP. OSA 131
Jaali
LASKI KS KIINTEISTOINSINOORI KORTTELI 190
PIIRSI PM TONTIT 1,2
TARK ALK MUUTT. TONTIT
HYVAKSYTTY
VOIMAANTULO
MUODOSTUMINEN
TONTTI KIINTEISTO
131 0190 0001 409 0059 0221
N 131 0190 0002 409 0059 0222
& 409 0158 0034
o
o
7221630

7221495

GGGy

Oulu Maa ja mittaus
Kartta-arkisto

| 6407

Sail.

F:17

KOORDINAATTILUETTELO

N:o
24
25
26
27
28
29
32
33
49
85
86

X

7221604.479
7221606.124
7221562.131
7221558.125
7221502.335
7221501.006
7221551.701
7221570.942
7221528.980
7221534.608
7221541.766

Y
485177.027
485180.251
485271.073
485272.465
485245.409
485241.422
485167.701
485171.099
485258.353
485176.029
485169.060

7221630

- [Stsraei4

7221495

2
]
_




TONTTIJAKO 1:500 OULU
KOORDINAATTILUETTELO
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTYNAHVISTETTU TINRO 5646408 N “ v
2229 ©
EDELLINEN TONTTIJAKO 8 7221425.298 485388.706
9 7221354.165 485354.338
10 7221366.215 485329.399
POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI 2.11.2018 KAUP. OSA 131 11 7221425.898 485317.362
Jaali 12 7221453.358 485330.630
LASKI  KS KIINTEISTOINSINOORI KORTTELI 191
PIIRSI  PM TONTIT 1
TARK ALK Henna Tuuttila MUUTT. TONTIT
HYVAKSYTTY
VOIMAANTULO
MUODOSTUMINEN
TONTTI P-ALA OSAP-ALA KIINTEISTO 1
131 0191 0001 4203 4203 409 0158 0024
& &
a w
3 =
o o
7221470 7221470
r T N
158:24 /

38 /4
4 /A

7221340 7221340

062687 ~~ T

Oulu Maa ja mittaus
Kartta-arkisto
| 6408 Sail. F:17




TONTTIJAKO 1:500 OULU
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TINRO 5646409
2229 EDELLINEN TONTTIJAKO
POHJAKARTAN HYVAKSY! JA TONTTIJAON LAATI 11.06.2018 KAUP. OSA 131
Jasli
LASKI  KS KIINTEISTOINSINOORI KORTTELI 192
PIRSI  PM TONTIT 1
TARK ALK Henna Tuuttila MUUTT. TONTIT
HYVAKSYTTY
VOIMAANTULO
MUODOSTUMINEN
TONTTI P-ALA OSAP-ALA  KINTEISTO
131 0192 0001 4757 4273 409 0059 0209
§ 478 409 0158 0034
2
7221390 W / T
! /
/ /
40
/
4
PR
59:212, T
/ / Q}

39
5/

59:1 94/’

7221260

SeCe8y r

Oulu Maa ja mittaus
Kartta-arkisto

I 6409

Sail.

F:17

KOORDINAATTILUETTELO

N:o X Y

1 7221363.357 485279.983
2 7221349.893 485313.878
3 7221341.573 485331.160
4 7221336.660 485335.720
5 7221328.207 485341.859
6 7221324.363 485344650
7 7221319.332 485347.415
8 7221275.080 485326.848
51 7221310.242 485254.266

7221390

- 7221260

G9¢G68Y




TONTTIJAKO 1:500 ouLu KOORDINAATTILUETTELO

ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU TINRO 5646410 Nio X Y

2229 EDELLINEN TONTTIJAKO 20 7221393.691 485265.342
21 7221385.449 485282.684
22 7221347.501 485264.686

POHJAKARTAN HYVAKSY| JA' TONTTIJAON LAATI 11.06.2018 KAUP. OSA 131 2 7221355.743 485247.343

Jaali

LASKI _ KS KIINTEISTOINSINOORI KORTTELI 193

PRSI PM TONTIT 1

TARK ALK Henna Tuuttila MUUTT. TONTIT

HYVAKSYTTY

VOIMAANTULO

MUODOSTUMINEN

TONTTI P-ALA OSAP-ALA KIINTEISTO
131 0193 0001 806 806 409 0158 0034

aLzesy
aceesy

7221440

59:209

7221320 L 7221320

012S8Y
0£¢S8Y

Oulu Maa ja mittaus
Kartta-arkisto ’
I 6410 Sail. F:17
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