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Asemakaavan selostus

31.8.2020 paivattyyn Oulun kaupungin Limingantullin kaupunginosan korttelin 15 tonttia nro 15, korttelin 16
tontteja nro 6 ja 9, korttelin 18 tonttia nro 6 ja korttelia 20 sek& katu-, puisto- ja maantien aluetta sekd Aima-
raution kaupunginosan korttelia 1 ja puisto-, rautatie- ja maantien aluetta koskevaan asemakaavan muutok-
seen, ja Aimaraution kaupunginosan osaa koskevaan asemakaavaan

ORITKARIN KOLMIORAIDE
Kaavatunnus 564-2380
Diaarinumero OUKA/7489/2018

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan ja asemaavan muutoksen 9.11.2020
Asemakaava on tullut voimaan 23.12.2020
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Kuvat 1 ja 2. Ylempana suunnittelualueen rajaus opaskartalla ja alempana ilmakuva suunnittelualueesta.
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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Limingantullin kaupunginosan korttelin 15 tonttia nro 15,
korttelin 16 tontteja nro 6 ja 9, korttelin 18 tonttia nro 6 ja korttelia 20 seka katu-, puisto- ja maantien aluetta
sekd Aiméaraution kaupunginosan korttelia 1 ja puisto-, rautatie- ja maantien aluetta. Asemakaava laaditaan
osalle Aimdraution kaupunginosaa. Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat Oulun
kaupungin Limingantullin kaupunginosan korttelin 16 tontit nro 9 ja 11, korttelin 18 tontti nro 7 seka puisto-,
katu- ja rautatiealueet ja Aimaraution kaupunginosan korttelit 1 ja 21 seké lahivirkistys-, katu-, rautatie- ja
maantien alueet.

Kaavan nimi: Oritkarin kolmioraide
Kaavatunnus: 564-2380
Kaavan laatija: Virpi Rajala

Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, kaavoitus
Solistinkatu 2, PL 32, 90015 Oulun kaupunki
sahkoposti: virpi.e.rajala(a)ouka.fi

Kaavan vireilletulosta
ilmoitettu: Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeelld 30.10.2018

Kaava vireille tulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koske-
vassa lehti-ilmoituksessa 2.11.2018

Hyvaksyminen: Kaupunginvaltuusto on hyvédksynyt asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
9.11.2020 § 101.

Asemakaava on tullut voimaan 23.12.2020

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee noin 2,5 -3 km etelddn kaupungin keskustasta Limingantullin ja Aimaraution kau-
punginosissa Limingantien ja rautatiealueen valissa rajautuen eteldosastaan Poikkimaantiehen.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 19.12.2019

Liite 3. Asemakaavakartta ja asemakaavamerkinnat ja —-maaraykset 31.8.2020, EHDOTUS
- Tonttijaot

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

- Tarina- ja runkomeluselvitys, Tarinderistesuojauksen perustelumuistio, Oritkarin kolmioraide, Vaylavirasto
(AFRY Finland Oy 20.8.2020)

- Oritkarin kolmioraiteen ratasuunnitelma, kartat, selostus ja selvitykset (Vaylavirasto, Pyry Finland Oy
30.6.2020)

- Oritkarin kolmioraiteen hulevesiselvitys ja -suunnitelma (Vaylavirasto, POyry Finland Oy 27.6.2019)

- Voudintie 7, Krouvintie 6, Liikenneselvitys (Ramboll Finland Oy 1.3.2019)

- Ristedmalausunto, Fingrid Oyj 21.1.2019.

- Oritkarin kolmioraiteen luonto- ja maisemaselvitys (Sitowise 30.11.2018)
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2. Tiivistelma

2.1 Asemakaavan sisalto

Asemakaavan muutoksessa mahdollistetaan alueelle Oritkarin kolmioraiteen rakentaminen. Kolmioraide suju-
voittaa pohjoisen suunnasta teollisuusraiteelle ja edelleen Nuottasaaren tehdasalueelle ja Oritkarin satamaan
suuntautuvaa tavarajunaliikennettd. Kaava laaditaan Vaylaviraston laadituttaman ratasuunnitelman mukai-
sesti.

Rautateiden keskelle jaavat teollisuustontit muuttuvat kaavassa rautatiealueeksi (LR). Uuden ratalinjauksen
takia otetaan kaava-alueen pohjoisosassa mukaan nelja teollisuustonttia tontinrajamuutosten takia. Kahta
tonteista kehitetdan kaavassa teollisuuskaytdsta kaupalliseen ja toimistokayttdon. Alueen eteldosaan osoite-
taan yksi oleva ja yksi uusi tontti toimitilarakentamiselle. Kaavassa muutetaan katualueeksi Limingantien
maantien alue Poikkimaantien ramppiin asti.

2.2 Kaavaprosessin vaiheet
Kaavoitustyd on kaynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty nahtavilla 2.11.-3.12.2018. Nahtavillaolon
aikana pidettiin avoin esittelytilaisuus 14.11.2018 yhdessa Vaylaviraston kanssa. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta esitettiin yksi lausunto ja kaksi mielipidetta.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtavillda yhdessa muun valmisteluaineiston kanssa 17.1.-17.2.2020
kaupungin verkkosivuilla. Yhdyskuntalautakunnan paatos 14.01.2020 § 7. Valmisteluaineistosta esitettiin 6
lausuntoa.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 11.9.-12.10.2020 valisen ajan. Yhdyskuntalautakunnan paa-
t6s 8.9.2020 (§ 404). Lausuntoja esitettiin kolme kpl, muistutuksia ei esitetty

Kaupunginhallitus késitteli asemakaavamuutoksen 26.10.2020 § 260.
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavamuutoksen 9.11.2020 § 101.

Asemakaava on tullut voimaan 23.12.2020.

2.3 Asemakaavan toteutus

Oritkarin kolmioraide seka uudisrakentaminen asemakaava-alueen korttelialueilla on mahdollista toteuttaa
heti kaavan tultua voimaan. Kolmioraide edellyttda sitéd ennen vield Vaylaviraston ja Oulun kaupungin valiset
tarkemmat rahoitusneuvottelut.
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3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee noin 2,5-3 km eteldan kaupungin keskustasta Limingantullin ja Aimaraution kaupun-
ginosissa. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Kallisentien ja Kallisensuoran liittymaan, idassa rautatiealuee-
seen, eteldssé Poikkimaantiehen ja lannessa Aimaraution kortteliin 2. Alueen pohjoisosan tontit on otettu
kaavamuutokseen mukaan ratasuunnitelman aiheuttamien tonttirajamuutosten takia. Yhdelld naista sijaitsee
Kotivara Oy:n toimitilat. Kotivaran toiveesta on kaavassa mukana myds sen omistama toinen tontti edellisen
pohjoispuolella. Alue kasittaa etupaassa teollista toimintaa ja Limingantien ja rautatien liikennealueita seka
110 kV.n voimajohtojen alueita. Eteldosa suunnittelualueesta on rakentamatonta viheraluetta.

3.1.2 Luonnonymparisto
Luonnonymparistd on kuvattu asemakaavaa varten laaditussa luonto- ja maisemaselvityksessa selostuksen
kohdassa 3.3.3.

3.1.3 Rakennettu ympiristo

Suunnittelualueella kulkee Oulun satamaan ja Nuottasaaren teollisuusalueelle teollisuusraide, joka liittyy paa-
rataan eteldnsuunnassa. Alueen lapi kulkee myds pohjois-eteldsuuntaisesti Limingantie. Limingantien itédpuo-
lella, teollisuusraiteen molemmin puolin on kaksi teollisuustonttia, joista toisella toimii autokatsastus ja rek-
kojen perdvaunuja valmistava yritys, ja toisella toimi aiemmin rautakauppa, nykyisin Club Teatria vuoden 2022
helmikuun loppuun ulottuvalla vuokrasopimuksella. Eteldisemmalle tontille on ajoyhteys Voudintien paasta
teollisuusradan yli.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen omistaa paaasiassa Oulun kaupunki. ELY-keskuksen hallinnassa on Limingantien eteldosa
ja Limingantien kohdalla rautatien silta-alue ja Kotivara Oy omistaa kaksi tonttia kaava-alueen pohjoisosassa.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1 Maakuntakaava
Alueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava, jota on uudistettu vuodesta 2010 alkaen
vaihemaakuntakaavoituksella. 3. vaihemaakuntakaavassa (hyv. 11.6.2018, voimaan 12.11.2018) suunnittelualu-
een itdpuolella kulkee merkittavasti parannettava nopean henkildliikenteen ja raskaan tavaraliikenteen paa-
rata. Alueen lansipuolelle on osoitettu teollisuus- ja varastoalue (T), logistiikka-alue (lo), vahittaiskaupan ke-
hittamisen kohdealue (kma) seka péaaradalta lanteen erkaneva teollisuusraide. Alue sisaltyy Oulun seudun laa-
tukaytavaan (kk-5).

Kuvat 3 ja 4. Ote maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelméakartasta ja ote 3. vaihemaakuntakaavasta.
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3.2.2 Yleiskaava

Uuden Oulun yleiskaavassa 2030 on osoitettu suunnittelualueen lapi paaradalta lanteen erkaneva teollisuus-
rata. Limingantien itdpuolelle on osoitettu selvitysalue (SE), jonka maankaytto ratkaistaan erillissuunnitelmalla.
Limingantien lansipuolella on virkistysalue (V). Eritasoliittymat on osoitettu teollisuusradalle Limingantien ali
ja Limingantullin ja Aiméraution yhdistavalle ajoyhteydelle teollisuusradan ali. Alueen I&pi teollisuusalueen
suuntaan kulkee 110 kV:n sahkdlinja. Limingantien varressa kulkee kevyen lilkenteen padreitti.

Kuvat 5 ja 6. Ote Uuden Oulun yleiskaavasta 2030, kartat 2 (vasemmalla) ja 1 (oikealla).

Krouvintien pohjoispuolen tontit ja Voudintien varren tontti sisaltyvét yleiskaavan P-1-alueeseen, joka on pal-
velujen, hallinnon ja erikoistavarakaupan aluetta, joka varataan hallinnolle ja yksityisille palveluille, kuten va-
hittdiskaupalle ja muille palveluille, toimistoille ja tydpaikoille. Alueelle saa sijoittaa sellaisia erikoistavara-kau-
pan suuryksikditd, jotka kaupan laatu huomioon ottaen voivat perustellusta syysta sijoittua myos keskusta-
alueen ulkopuolelle. Alueelle saa sijoittaa pienimuotoisen muuhun palveluntarjontaan liittyvan paivittaistava-
rakaupan myymalan.

Suunnittelualue sisaltyy myds yleiskaavan (kartalla 1) kaupunkikehittamisvydhyke 2:een (kaupunkikaytavat).
Limingantien varressa kulkee kevyen liikenteen paareitti. Suunnittelualueen lahituntumassa on palvelujen,
hallinnon ja erikoiskaupan alueita (P, P-1) seka kaupallisten palvelujen alue, erikoistavarakaupan kehittamis-
alue (oranssi rajaus). Alueen lansipuolella sijaitsee Nuottasaaren teollisuusalue (T), Oulun kaupungin paasa-
tama (LS) seka tavaraliikenteen logistiikka-alue (LTA). Itdpuolella sijaitsee kehitettdva paarata, jota koskevien
maardysten mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee varautua kaksoisraiteeseen etelan suuntaan,
tavararatapihan maankaytollisiin muutoksiin, logistiikan muuttuviin tarpeisiin sekd seudulliseen etta kaupun-
kialueen erilaisiin raideliikenneratkaisuihin. Tarkemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon raideliiken-
teestd aiheutuva melu ja tarind ja ehkaista niiden vaikutuksia.

3.2.3 Voimassa olevat asemakaavat

Alueella on voimassa useita eri aikoina vahvistettuja tai hyvaksyttyja asemakaavoja. Vanhimmat asemakaavat
(sismin vahv. 1965-69) ovat voimassa Voudintien ja Limingantien valisessa korttelissa ja Krouvintien katualu-
eella ja uusin Limingantien lansipuolella (kv hyv. 2012). Voimassa olevassa asemakaavassa on osoitettu teolli-
suusraide sataman ja Nuottasaaren teollisuusalueen suuntaan (LRT, LR). Limingantie on osoitettu maantien
alueeksi (LT) ja sen itapuolella on yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (TV) teolli-
suusraiteen molemmin puolin. Limingantien molemmin puolin on viheralueita (VP, VL) ja tien lansipuolella
kevyen liikenteen alikulku teollisuusraiteen ali. Suunnittelualueen eteldosassa on asemakaavoittamaton alue.

Suunnittelualueen lansipuolella on vireilld samanaikaisesti Aiméatie-Aimakujan asemakaavamuutos (564-
2226). Eteldpuolella Poikkimaantien asemakaava ja asemakaavan muutos (564-2329) on hyvaksytty 24.2.2020
ja tullut voimaan 7.4.2020.
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Kuva 7. Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Suunnittelualue rajattuna kartalle.

3.2.4 Rakennusjdrjestys
Oulun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2017.

3.2.5 Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitdjana asemakaava-alueella. Alueelle laaditaan tonttijaot asema-
kaavan yhteydessa.

3.2.6 Pohjakartta
Pohjakartta on maankéayttod- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita 29.6.2020.

3.2.7 Maankayttosopimukset
Hankkeesta laaditaan maankayttdsopimus Kotivara Oy:n kanssa.

3.2.8 Ratasuunnitelma

Poyry Finland Oy on laatinut Oulun kolmioraiteen ratasuunnitelman Vaylaviraston konsulttina. Ohessa asema-
kaavoituksen kannalta keskeiset asiat ratasuunnitelmasta. Ratasuunnitelman suunnittelualue ulottuu Kallisen-
tiestd Joulumerkinpolkuun, mutta nyt vireilld oleva asemakaavaa ja asemakaavan muutosta laaditaan valille
Kallisentie-Poikkimaantie.

Ratasuunnitelmassa on osoitettu uusi kolmioraide pohjoisen suunnasta Nuottasaaren teollisuusraiteelle ja
Oritkarin satamaan. Hankkeen tavoitteena on mahdollistaa sujuva ja taloudellinen likkenndinti Oulun ratapi-
hoilta satamaan seka yhdistettyjen kuljetuksien ja Nuottasaaren raiteistoille. Kolmioraiteen toteuttaminen
edellyttaa Limingantien tasauksen nostamista seka ylikulkusillan uusimista. Samanaikaisesti on mahdollista
kehittaa alueen maankayttoa ja liikenneverkkoa seka minimoida hankkeesta aiheutuvia negatiivisia vaikutuk-
sia. Kolmioraiteen sisdan jaava alue hyddynnetaan rautatietoiminnoissa. Tavoitteena on myos rata- ja tietur-
vallisuuden parantaminen esimerkiksi osoittamalla VAK-kalustolle (vaarallisten aineiden kuljetu) nykyista tur-
vallisempi sijainti ja osoittamalla uusi ilman tasoristeysta oleva ajoyhteys nykyisen satamaan johtavan raiteen
eteldpuolelle.

Hankkeesta on laadittu vuonna 2018 Oulun raiteiston tarveselvitys. Hanke ei edellytd YVA-menettelya. Rata-
suunnitelman laatimisesta on tehty suunnittelupaatds 25.4.2018. Hankkeen toteuttamisesta ei ole toteutus-
paatdsta. Suunnittelun pohjana kadytetaan vuonna 2018 valmistunutta Oulun tavararatapihan tarveselvitysta.
Oulun ratapihan raiteisto- ja liikennditavyysselvitys on kaynnistynyt 2019. Oulun ratapihojen turvalaitteiden
uusimiselle on mydnnetty valtion vuoden 2019 toisessa lisatalousarviossa rahoitus.
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Tarinderisteseinad on ratasuunnitelmassa osoitettu kolmioraiteen varteen sen pohjoispuolelle alkaen idassa
ratapihalta ja ulottuen lannessa lahelle Voudintien katualuetta.

Maa- ja kallioperd sekd pohjavesi

Kolmioraide sijoittuu padosin ns. Muhoksen muodostuman savikiven alueelle ja koillisosaltaan kalliopera on
graniittia. Kivilajiraja kulkee Krouvintien suuntaisesti etelaan ja kulkee Limingantien poikki suunnitellun aliku-
lun kohdalla. Alueen maapera koostuu rakennetuilla alueilla padosin taytto- ja rakennekerroksista. Luonnonti-
lainen maapera on (pintaosiltaan) padosin hienoa hiekkaa. Hankealueella (Kolmioraide, Starkki) tehtyjen kai-
raushavaintojen mukaan luonnontilainen maapera on padosin hiekkaa - hienoa hiekkaa - silttistd hiekkaa.
Pintakerroksina oli ohut humuskerros ja rakennetuilla alueilla myds tayttokerroksia.

Lahialueella tehtyjen selvitysten mukaan pohjavesi on noin 2,5-3 m syvyydelld maanpinnasta ja pohjaveden
paavirtaussuunta on lanteen. Hankkeen yhteydessa asennetuissa putkissa pohjavesipinta on ollut ajanjaksolla
6.-24.8.2018 eli heti asentamisen jalkeen kolmioraiteen molemmissa paissa tasolla +2,0...+2,8 eli noin 2,7...4,2
m syvyydelld maan pinnasta ja VAK-raiteiden eteldpdassa tasolla +4,2...+4,5 eli noin 2,1...2,4 m syvyydella
maan pinnasta. Kohde ei sijaitse pohjavesialueella eika alueella ole kaivoja.

Vaihtoehtotarkastelut ja ratageometria

Paatoksentekoa varten tehtiin vaihtoehtotarkastelut ja —vertailut vaikutuksineen ja vertailukustannuksineen
neljasta vaihtoehdosta. Ratasuunnitelmassa paadyttiin vaihtoehtoon 1 (uusi silta lansipuolelle 2+2 -kaistai-
sena ja paikalla rakennettava yksiaukkoinen laattapalkkisilta (leveys 26 m) seka lisdraiteen varaus tai jk+pp-tie
sillan alla mahdollinen). Limingantien poikkileikkausta parannetaan koko hankkeen alueella 2+2-kaistaiseksi,
jolloin se muodostaa yhtenaisen kokonaisuuden kohti pohjoista, jossa katu jatkuu samalla peruspoikkileik-
kauksella. 2+2-kaistainen vaihtoehto paatettiin toteuttaa nykyisen sillan lansipuolelle, koska itapuolella nykyi-
set kiinteistot olisivat tulleet hyvin lahelle tieta ja tien penger olisi vaatinut pitkalla matkalla tukimuurin raken-
tamisen.

Kolmioraiteen toteuttamista tutkittiin suuremmilla R=250 ja R=300 metrin kaarresateille. Naissa vaihtoeh-
doissa jouduttaisiin purkamaan enemman rakennuksia Krouvintien pohjoispuolelta, ja raide ei enda mahtuisi
samaan silta-aukkoon satamaraiteen kanssa vaan sille tarvittaisiin oma silta. Kolmioraiteen sisaan jaavien ra-
kennusten sadstamista tutkittiin erilaisilla rakennusta vaistavilla geometrialinjauksilla. Kaikissa naissa vaihto-
ehdoissa lunastustarpeet ja rakentamiskustannukset kasvaisivat merkittavasti. Kokonaisuuden kannalta
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jarkevimpana vaihtoehtona nahtiin kolmioraide minimikaarresateella R=200 m, jolloin my®ds tilavaraukset saa-
daan minimoitua. Ratageometria perustuu Oulun raiteiston tarveselvitykseen. Kolmioraiteen sisélle on suun-
niteltu mahdollisimman pitkat kaksi VAK-raidetta.

Kuivatus

Radan kuivatuksen vaihtoehtotarkasteluissa paadyttiin vaihtoehtoon VE3, jossa kolmioraide kuivataan Vou-
dinpuistoon rakennettavan uuden huoltotien ojaan, ja siitd hulevedet lopulta paatyvat uuden Limingantien
alle asennetavan rummun kautta Aimarautiota kohti. Uusien VAK-raiteiden kuivatus jarjestetdan radan vartta
pitkin etelan suuntaan. Radan varteen rakennetaan uusi huoltotie, jonka paahan tehdaan hulevesiallas ja
pumppaamo. Pumppaamolta hulevedet johdetaan Poikkimaantien eteldpuolelle avo-ojana nykyiseen peratta-
vaan laskuojaan. Merkittavien hulevesimaarien johtaminen Aiméraution suuntaan on ongelmallista, silld alu-
een nykyinen kuivatus ei toimi kovinkaan hyvin. Poikkimaantien tiesuunnitelmassa alueelle on suunniteltu
uusi hulevesipumppaamo, jonka koko olisi kasvanut, mikali alueelle olisi johdettu kaikki kolmioraiteen ja Li-
mingantien hulevedet. Ratasuunnitelmassa paadyttiin vaihtoehtoon, jossa Aimaraution nykyisen kuivatusjar-
jestelman kuormitus on minimoitu.

Putki- ja johtosiirrot

Merkittadvimmat siirto- ja suojaustarpeet on kaukolampoéputkilla, jotka jaavat sillan ja kolmioraiteen alle. Li-
saksi sahko- ja tietoliikennekaapeleita pitaa siirtad ja suojata useissa paikoissa. Limingantien ylittdva Oulun
Energian 110 kV suurjannitejohto korotetaan kahdella uudella pylvaalla, jotta varoetaisyys Latokartanon uu-
den YKS:n pintaan tayttda vaatimukset.

Huoltotiet, tasoristeykset ja radan aitaus

Radan hoitoa ja kunnossapitoa palveleva huoltotieverkostoon suunniteltu niille osuuksille, joihin tie-, katu- ja
raittiverkoston kautta ei ole vield yhteyttd. Huoltoteiden asiaton kayttd estetdan lukittavalla puomilla tai por-
tilla. Kolmioraiteelle ja VAK-raiteille uusi huoltoyhteys jarjestetdan uuden rakennettavan huoltotien Y1 kautta
uuden tasoristeyksen kautta eteldn suuntaan Voudinpuiston lapi ja voimalinjan ali. Nykyiselle raiteelle 202
rakennetaan uusi huoltoyhteys Y2 Limingankujan kautta etelan suuntaan uudelle pumppaamolle, noin km
749+750 asti. Huoltotiet on suunniteltu 3,5 metrin levyisina ja sorapintaisina ja mitoitusajoneuvona on kay-
tetty Oulu-Koillismaan pelastustieohjeen mukaisia puomitikasauton arvoja.

Nykyinen raiteella 201 oleva Voudintien tasoristeys (KM 750+220) poistetaan kaytosta. Korvaava yhteys o0soi-
tetaan rakennettavan kadun K2 (Limingankuja) kautta. Raiteelle 201 rakennetaan huoltotielle Y1 uusi tasoris-
teys kunnossapidon tarpeisiin (KM 750+ 195). Ratapihan eteldpadssa KM 749+320 on raiteiden ylittava huol-
totien laituripolku nimelta Pelastustie. Kolmioraide on suunniteltu aidattavaksi verkkoaidalla Krouvintien
puolelta.

Nopeus- ja painorajoitukset
Kaikkien suunniteltavien raiteiden mitoitusnopeus on 35 km/h. Mitoittava akselipaino kaikilla suunniteltavilla
raiteilla on 250 kN.

Silta

Tarkein suunnittelun lahtdkohta ja samalla peruste nykyisen sillan purkamiselle on riittamaton vapaa korkeus
sillan kannen alla seka kolmioraide, jonka geometriaa ei saa sovitettua nykyisen sillan vapaana olevaan auk-
koon. Lisaksi Limingantien kasvavat liikkennemaarat edellyttavat nykyista leveampaa siltakantta. Siltaratkaisu
varten laadittiin nelja erilevyista kansivaihtoehtoa. Vaihtoehtojen vertailuhinnoilla ei ollut merkitysta, koska
ratkaisuksi valittiin uuden liikkennejarjestelyn mukainen eli levein ja samalla pisin siltakansi. Rakentamisvaiheen
aikaiset liilkennejarjestelyt ovat erityisesti jalankulkijoiden ja pyorailijdiden liikenneturvallisuuden kannalta tar-
kea suunnittelun lahtokohta.

Ratasuunnitelman siltaratkaisu on jannitetty betoninen laattapalkki. Silta on yksiaukkoinen, molemmilla maa-
tuilla kalottilaakerit ja paissa massaliikuntasaumat. Vapaa korkeus sillan kannen alla on vahintaan 6,5 metria
kiskon selasta. Uuden sillan rakentamisesta ei aiheudu merkittdvaa haittaa junaliikenteelle. Radan sahkoistys
puretaan sillan rakentamistydn ajaksi. Alustava tydvaiheistus ja liikennejarjestelyt perustuvat ratkaisuun, jossa
silta puretaan kahdessa osassa. Ensimmaisessa vaiheessa puretaan sillasta Iannen puoleinen osa. Siltakannelle
jaa kaksi kaistaa ajoneuvaoille ja jkpp-vayla. Uusi silta rakennetaan vieressa. Toisessa vaiheessa puretaan nykyi-
sen sillan jaljelle jaanyt osa. Purku voidaan tehda vasta sen jalkeen, kun Limingantien liikkenne on siirretty uu-
delle sillalle.
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Limingantie, Poikkimaantien ramppi ja muut katujarjestelyt

Limingantie muuttuu kaduksi valilla Poikkimaantien rampin liittyma - Kallisentie. Ylikulkusillan kohdalla Limin-
gantien linjaus siirtyy nykyisesta lanteen pain, jonne rakennetaan uusi silta. Uuden sillan kohdalla Limingan-
tien tasausta nostetaan, jotta alla kulkeva rata voidaan sahkdistda. Ratasuunnitelmassa esitettyjen toimenpi-
teiden toteuttamisen jalkeen Limingantie on peruspoikkileikkaukseltaan 2+2 -ajokaistainen koko suunnittelu-
alueella. Liséksi Poikkimaantien liittymaan on suunniteltu kdantymiskaistoja. Suunnittelualueella Limingantien
lansipuolisen jalankulku- ja polkupydratien perusleveys on 5,6 metria.

Ratasuunnitelman yhteydessa Poikkimaantien (Mt 8155) ramppiliittymaan Limingantielle tulee lisda kaistoja ja
liikennevalot uusitaan. Poikkimaantien rampille lisdtaan oma kaista oikealle (etelddn) kaantymista varten. Uu-
den kaistan pituus on 80 metria.

Poikkimaantien liilkennevaloliittymaan toteutetaan uusi ajoyhteys katsastusasemalle (Limingankuja). Vanha
tasoristeyksen kautta kulkenut yhteys suljetaan. Krouvintie siirretdan kolmioraiteen osuudella pohjoiseen ka-
tusuunnitelman mukaan.

Meluesteet

Mallinnustulosten perusteella hanke ei aiheuta melunsuojaustoimenpiteitd. Merkittavimmat melutasot ja oh-
jearvojen ylitykset asuinrakennuksilla johtuvat raideliikenteen osuuksista, jotka eivat kuulu hankkeen suunnit-
telualueelle (suunnittelualueen itdpuolelta ohittava henkild- ja tavaraliikenne). Erot melulaskelmassa nykytilan
ja ennustetilanteen valilla johtuvat tieliikennemaarien kasvusta. Tehokkain tapa torjua ratapihan itdpuolella
olevien asuinkiinteistdjen altistumista melulle on erillinen melusuojaushanke ratapihan itédpuolella asemakaa-
vassa esitetyn mukaisesti. Meluselvitys tarkemmin kaavaselostuksen kohdassa 2.3.2.

Térina ja runkomelu
Ks. Kaava-aluetta koskevat selvitykset, kaavaselostuksen kohta 3.3.2 ja 3.3.3.

Oulun kaupungin lausunto ratasuunnitelmasta, yhdltk 10.3.2020 § 134

Lausunnossa todetaan mm. seuraavasti: “Oulun kaupunki on taloussuunnitelmassa 2021-2022 varautunut
hankkeen toteuttamiseen. Hankkeesta tullaan laatimaan valtion ja kaupungin vélinen sopimus, jonka yhtey-
dessa sovitaan kaupungin rahoitusosuus. Hankkeen toteutusaikataulu riippuu paarahoittajana toimivan val-
tion rahoituksesta. Suunnitelmaan merkittyjen kaupungin rahoitusosuuteen kuuluvien osien rakennuttami-
sesta on sovittava erikseen Vaylaviraston ja kaupungin kesken. Ratasuunnitelmassa esitetty rakennettava ta-
rindsuojaus on asemakaavassa esitetysta poiketen huomattavasti lyhyempi. Rakennettava tarindsuojaus tulee
esittdd asemakaavan kanssa samassa laajuudessa. Kaupunki ndkee hankkeen toteutumisen erittain tarkeana.
Hanke saastaa yritysten logistiikkakustannuksia ja on tarked sataman toimintojen kehittdmisen kannalta. Tar-
vittaessa kaupunki on valmis rahoittamaan hankkeen jo vuoden 2020 aikana.”

3.3  Kaava-aluetta koskevat selvitykset

3.3.1 Ristedmalausunto/ Fingrid Oyj

Hankkeen aluksi pyydettiin Fingrid Oyj:lta ristedamalausunto Limingantien sillan sijoittamisesta nykyisen sillan
lansipuolelle nykyista lahemmaksi Fingrid Oyj:n 110 kV:n voimajohtoja, ja samalla silta on myds nykyista kor-
keampi.

Fingrid Oyj:n risteamalausunto 21.1.2019:

"Limingantien sillan sijoittamisessa 2 x 110 kV johdon Levasuo - Nuottasaari / Nuottasaari - Pikkarala rinnalle
pylvasvalilla 6 AY - 7 AY tulee mainittujen voimajohtojen osalta huomioon seuraavaa:

Johtoalue / Fingrid Oyj:n 110 kV voimajohtoja Levdsuo - Nuottasaari ja Nuottasaari - Pikkarala varten on va-
rattu 40 metria leved johtoalue. Johtoalue muodostuu 20 metrid leveasta johtoaukeasta ja johtoaukean reu-
noissa olevista 10 metria leveista reunavydhykkeista, joissa puuston kasvua on rajoitettu niin, etteivat puut
kaatuessaan osu johtimiin (liite). Tama lausunto koskee vain Fingrid Oyj:n voimajohtoja.

Limingantien sillan sijoittaminen voimajohdon rinnalle/ Mahdollisessa Limingantielle tehtavassa siltamuutok-
sessa, joka sijoittuu 2 x 110 kV johdon Levasuo - Nuottasaari / Nuottasaari - Pikkarala rinnalle pylvasvalilla 6
AY - 7 AY, tulee sillan kaikkien osien etdisyyksien olla voimajohdon tuulettomassa tilassa riippuvasta virtajoh-
timesta vaakasuoraan mitattuna vahintaan 9,5 metria. Mikaan sillan osa ei saa tulla tata etaisyytta lahemmaksi
Fingridin voimajohtoa.
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Mahdollisesta sillalle rakennettavasta valaistuksesta annamme suunnitelmien edetessa erillisen ohjeistuksen.

Tyoskentely johtoalueella/ Voimajohtopylvaiden pylvasala ulottuu kolmen metrin paahan pylvaan maanpaal-
lisistd perustus- ja harusrakenteista. Pylvdsala on suoja-alue, jolla ei saa liikkua tydkoneilla, kaivaa tai 13jittaa.
Kolmen metrin etdisyys lasketaan ojan tai kaivauksen luhistumattomasta reunasta.

Tyoskenneltdessa 110 kV johdon alla ei tydkoneen tydskentelyalue pystysuoraan mitattuna saa ulottua kol-
mea metrid ldhemmaksi 110 johdon johtimia silloin, kun tydkoneen tydskentelyalue vaakasuoraan mitattuna
ulottuu viittd metria [ahemmaksi 110 kV johdon reunajohtimia.

Jos tdiden yhteydessa tapahtuu Fingridin voimajohtoon liittyva vahinko, pyydamme ilmoittamaan siita heti
Fingrid Oyj:n kantaverkkokeskukseen, puhelin 030 395 4300.

Jos johtojen laheisyydessa aiotaan rajayttaa kivia, on siitd ilmoitettava erikseen mahdollista katselmusta var-
ten Fingrid Oyj:n Oulun aluetoimipaikan Mika Kuivalaiselle, puhelin 030 395 4712. Katselmuksessa todetaan
rajaytystoiden vaikutusalueella sijaitsevien johto-osien senhetkinen kunto. Réjaytyskohteet on suojattava niin
hyvin, ettei johtoon paase sinkoutumaan kivid. Varsinkin johtimet ja eristimet vioittuvat hyvin herkasti. Liit-
teend on ohje Maa-ainesten louhinta ja murskaus voimajohtojen laheisyydessa.

Voimajohdon laheisyydessa puita ei saa kaataa johtoon pain ja kaatosuunta on aina varmistettava puunkor-
juutodiden turvallisuusmaaraysten mukaisesti. Varastointi johtoalueella on kielletty.

Lausunnon vastaanottajan tulee toimittaa tdama lausunto tydmaalla tyoskenteleville henkil6ille tiedoksi.
Valmistumisilmoitus ja kartoituspyyntd/ Kun silta on saatu valmiiksi, pyyddmme ilmoittamaan siitd kartoitusta
varten osoitteeseen Fingrid Oyj, Maankayttd ja ymparistd, Heidi Oja, PL 530, 00101 Helsinki tai séhkdpostilla
risteamaiausunnot@fingrid.fi. Valmistumisilmoituksessa tulee mainita tdman lausunnon arkistointitunnus AE-
2518—8-13.

Suunnitelmien muutos/ Jos suunnitelmanne muuttuvat tai alueelle suunnitellaan muita hankkeita, pyydamme
ilmoittamaan siité meille osoitteeseen Fingrid Oyj, Maankayttd ja ymparistd, PL 530, 00101 Helsinki tai sahko-
postilla risteamalausunnot@fingrid.fi.

Lausunnon voimassaolo/ Tama lausunto on voimassa kaksi vuotta. Jos silta toteutetaan mydhemmin, tulee
Fingridiltd pyytaa uusi lausunto. Pyydamme viittaamaan uudessa lausuntopyynndssa taman lausunnon arkis-
tointitunnukseen AE—2518-8—13. Pyydamme, etta ilmoitatte myos, jos hanketta ei toteuteta ollenkaan. Lisa-
tietoja/ Lisatietoja antaa tarvittaessa Heidi Oja, puhelin 030 395 5138 tai sdhkoposti hei-di.oja@fingrid.fi.”

Lausunnossa ovat liitteena oheiset eli karttakuva, jossa Limingantien lansipuolella punaisella Fingridin ja mus-
talla itépuolella eteldssa ja lansipuolella pohjoisessa Oulun Energian voimajohdot seka johtoaluekuva. Lisaksi
litteena olivat Tyoskentely ilmajohtojen ldheisyydessa —ohje ja Maa-ainesten louhinta ja murskaus voimajoh-
tojen laheisyydessa —ohje.

110 kW = 110 kv
LEVASUO-NUOTTASAAR] NUOTTASAARI-PIKKARALA

SUTU 2518: 1Y-9Y-BAY-5AY 41 SUTU 2818: 1Y.9Y.-BAY-SAY

Melu
Oritkarin kolmioraiteen ratasuunnittelun yhteydessa on arvioitu ratahankkeen melu- ja tarinavaikutukset,
joista ohessa kooste Oritkarin ratasuunnitelman suunnitelmaselostuksesta.

Meluvaikutukset (ratasuunnitelmaselostuksesta)

Meluvaikutusten arviointi suoritettiin mallintamalla ymparistdmelun levidaminen alueella nyky- ja ennustetilan-
teessa. Lahtotiedot perustuvat tieliikenteen osalta vuoden 2017 liikennemaaratietoihin (Vaylavirasto) seka en-
nusteeseen vuodelle 2030 (Ramboll).
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Raideliikenteen osalta tiedot perustuvat vuoden 2018 tilastotietoon (satunnaisesti valitulta 1 viikon ajalta).
Tavarajunien junatyypit koostuvat suomalaisista ja venaldisista junista.

Nykytilanteessa suunnittelualueella vaikuttavat tieliikenteen ja raideliikenteen meluldhteet.

Ennustetilanteessa tie- ja raideliikenteen tuottama ymparistdmelu ylittda paivaajan ohjearvon 55 dB viiden (5)
asuinrakennuksen pihamaalla. Yoajan ohjearvo 50 dB ylittyy 30 asuinrakennuksen pihamaalla. Nykytilanteessa
tie- ja raideliikenteen tuottama ymparistomelu ylittda paivaajan ohjearvon neljan (4) asuinrakennuksen piha-
maalla ja ydajan ohjearvo ylittyy 30 asuinrakennuksen pihamaalla. Asuinrakennukset ovat omakotitaloja ja
sijaitsevat Nokelan asuinalueella, ratapihan itdpuolella. Junaliikenne koostuu henkil6liikenteesta ja tavaralii-
kenteestd. Ennustetilanteessa paivaajan 55 dB:n melualueella yksi rakennus enemman kuin nykytilanteessa.
Rakennus sijaitsee Poikkimaantien laheisyydessa ja ylitys johtuu tien liikennemaaran lisddntymisesta. Yoajan
ohjearvon 50 dB:n melualueella olevien rakennuksien lukumaara ei kasva. Muutos nykyiseen on ndin olleen
merkityksetdn. Mallinnustulosten perusteella melunsuojaustoimenpiteitd ei tarvita. Merkittdvimmat muutok-
set nykytilan ja ennustetilanteen laskentatulosten valilla johtuvat tieliikennemaarien kasvusta. Merkittavimmat
melutasot ja ohjearvojen ylitykset asuinrakennuksilla johtuvat raideliikenteen osuuksista, jotka eivat kuulu
hankkeen suunnittelualueelle. Tarkempi tulosanalyysi osoittaa, etta liikennemaarien kasvun myota Poikki-
maantien ja Limingantien yhteisvaikutuksesta keskidanitaso kasvaa n. 2 dB Nokelan asuinalueella (ennuste
vuodelle 2030). Raideliikenteen melu lisdéntyy vain uuden kolmioraiteen valittdmassa laheisyydessa. Muutos
lahimman teollisuusrakennuksen (Kotivara Oy) luona on n. 4 dB. Muutoksen suuruus on havaittavissa, mutta
ennustetilanteen keskidanitaso 55 dB on teollisuusalueella suhteellisen maltillinen. Kolmioraide varustetaan
kiskovoitelulla kaarrekirskunnan vahentamiseksi.

Oritkari Kolmioraide

4122018

Kuvat 11 ja 12. Yhteismelukartat pdivaaikana (Nykytila ja Ennuste klo 07-22).
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Kuvat 13 ja 14. Yhteismelukartat yoaikana (Nykytila ja Ennuste klo 22-07).

3.3.2 Tarina

Oritkarin kolmioraiteen ratasuunnittelun yhteydessa on arvioitu ratahankkeen tarinavaikutukset, joista ohessa
kooste Oritkarin ratasuunnitelman suunnitelmaselostuksesta. Lisaksi ratasuunnittelun yhteydessa on laadittu
tarind- ja runkomeluselvitys, josta kooste tdaman kohdan lopussa.

Térina- ja runkomeluvaikutukset (ratasuunnitelmaselostuksesta)

Liikennetarinan vaikutusta ymparistossa tarkastellaan yleisesti 1) rakennusten vaurioitumisriskin ja 2) asumis-
viihtyvyyden kannalta. Rakennusten vaurioitumisriskia arvioidaan tarinan resultantin maksimiarvon perus-
teella. VTT:n tiedotteessa "Rautatieliikenteen tarindn vaikutus rakenteisiin, 2002" on annettu suositusarvot ta-
rindn aiheuttaman rakennusten vaurioriskin arvioinnille erityyppisille rakennuksille. Katso taulukko alla
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vasemmalla. Asumisviihtyvyyteen vaikuttaa rakenteissa syntyvan tarinan voimakkuus (matalataajuinen tarina)
ja ilmadanena havaittava runkomelu (korkeataajuinen tarind). VTT:n tiedotteessa 2278 "Suositus lilkkennetari-
nan mittaamisesta ja luokituksesta”, Espoo 2004, on annettu suositus normaalien asuinrakennusten varahtely-
luokituksesta (A-D) asumisviihtyvyyden kannalta. Katso taulukko alla oikealla.

Térindalttius- Hallitseva taajuus Resultantin maksimi
luokka (Hz) Vres (MM/s)
1. Normaalikuntoiset hyvin
jaykistetyt rakennukset. <10 8
Teras- ja betonirakenteiset Vérahtely- Kuvaus vardhtelyolosuhteista Vw95
teollisuusrakennukset, muut 10...30 10 luokka (mm/s)
terasrakenteet, sillat ja muut — -
niihin rinnastettavat raken- >30 12 A Hyvét asuinolosuhteet. 0,10
teet. lhmiset eivét yleenséd havaitse vardhtelyita.
II. Perinteisesti rakennetut B Suhteellisen hyvat olosuhteet <0,15
DN LIS vl ULV ECOITIEN <10 4 Ihmiset voivat havaita véréhtelyl, mutta ne
set asuin- ja liilkerakennuk- ivat ole hairit
set tai muut niihin rinnastet- 10...30 5 G @O E N
‘{a"ta' rakennukset ja raken- C Suositus uusien rakennusten ja vaylien <0,30
eel. i
Luokan | rakenteet, joissa =y 6 suunnittelussa
on muurattuja kellariseinia Keskimaérin 15 % asukkaista pitdé varahte-
tai tiiliverhoilu. lyité héiritsevina ja voi valittaa héiridista.
M. Erityisen herkat raken-
nukset tal rakentest |a kult- <10 2 D Olosuhteet, joihin pyritdan vanhoilla asuin- <0,60
tuurihistoriallisesti tai yhteis- lusill
kunnallisesti merkittavét 10...30 3 A= e
rakennukset. Keskiméaérin 25 % asukkaista pitd4 vardhte-
>30 4 lyité héiritsevind ja voi valittaa héiriéista.

Kuvat 15. Taulukossa térinan vaurioriskin suositusarvot. ~ Kuva 16. Taulukossa asuinrakennusten varahtelyluokat A-D.

Liike-, toimisto- ja opetustiloille ei ole annettu térinan voimakkuudelle selkeitd suositusarvoja. Suositusarvot
vaihtelevat vw,95= 0,6...1,2 mm/s eri lahteiden mukaan. VTT:n tiedotteessa 2468 "Maaliikenteen aiheuttaman
runkomelun arviointi, 2009" on esitetty suositus runkomelutasojen raja-arvoiksi. Ks. taulukko seuraavalla si-
vulla (siind téahdella merkitty: Avoradat. Mikali kaavamaarayksessa on annettu ohje julkisivun ilmaadnenerista-
vyydestd, on VTT:n ohjeen mukaan suositeltavaa kayttda runkomelutason tiukempaa raja-arvoa.).

Julkaisun VTT:n tiedotteen 2569 "Ohjeita liikennetarindn arviointiin” v. 2011 mukaan maankaytdn suunnitte-
lussa turvaetaisyys (vardhtelyluokka C) on seuraavan sivun oikealla olevan taulukon mukainen, ellei tehda tar-
kempia selvityksia (arviointiluokka 1).

Etdisyys vaylasta Liikennetyyppi Pehmein maa-
(turvaetaisyys) laji
vaylan alla
500 m Tavarajunaliikenne Pehmea maa
(3500 tn, 90 km/h)
200 m Pikajunaliikenne Pehmea maa
(140 km/h)
Rakennustyyppi Runkomelutaso 100 m nMaetlEgE) j: nﬁ;‘a'hh)kémoottoriju- Pehmea maa
Lom (dB)
Radio-, tv- ja danitysstudiot, konserttisalit 25-30 100 m Raskas maantieliikenne Pehmea maa
(100 km/h, siled)
Asuinhuoneistot 30/35%) 100 m Hidastetdyssyt, raskas Pehmea maa
liikenne (40 km/h)
Hoito- ja sosiaalihuollon laitokset, majoitustilat
. o . 50m Raskas katulilkenne (40 Pehmea maa
. potilashuoneet, majoitustilat ~ 30/35 km/h, siled)
. paivakodit, lasten ja henki- i
I6kunnan oleskeluun tarkoitetut huoneet 100 m Tavara- ja pikajunat Kova maa
Toimistot, kaupat, néyttelytilat, museot 40/45%) 15m Raskas maantie-ja katu- | Kovamaa

liikenne (ml. toyssyt)
Kuvat 17. Taulukossa runkomelutasojen raja-arvot. Kuva 18. Taulukossa liikennetdrinan turvaetaisyydet.

Lahialueella aikaisemmin tehdyt térindselvitykset

Oulun ratapihan alueella junatarinaselvityksia on tehty vuosina 2004-2005 mm. Etu-Ly6tyn kaava-alueen ja
Limingantullin kortteleiden 1-4 suunnittelua ja rakentamista varten. Tarinaselvitykset sijoittuvat kolmioraiteen
alueen pohjoispuolelle. Aikaisemmin tehtyjen junatdrinamittausten perusteella Oulun ratapihalla tarinan vai-
kutusalueiden laajuus on ollut seuraava (pohjamaa hiekkaa ja silttia):

- kohonneen tarindalttiuden alue (V-alue) ulottuu 40-45 m etaisyydelle ldhimmasta raiteesta, tarinan heilah-
dusnopeus >3 mmy/s, tarindvauriot mahdollisia

- vahaisen tarinaalttiuden alue (H-alue) ulottuu 80-90 m etdisyydelle raiteesta, tarinan heilahdusnopeus 1...3
mmy/s, tarindhaitat mahdollisia
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- tarinahaitat epatodennakdisia (E-alue), etdisyys >90 m |adhimmasta raiteesta, tarindn heilahdusnopeus <1
mm/s, tarinahaitat epatodennakaisia.

Mitoittava junan paino on ollut selvityksissa G=3000 tn ja sallittu nopeus v=20 km/h ja tarinan vahvistuminen
rakenteissa 1,3 -kertainen. Selvityksissa on arvioitu, ettd jos nopeus kasvaa arvoon v=35 km/h, ulottuu V-alue
(heilahdusnopeuden raja-arvo 3 mmy/s) 70 m etdisyydelle raiteesta ja H-alue (heilahdusnopeuden raja-arvo 1
mmy/s) 140 m etdisyydelle raiteesta. Hallitseva térinan taajuus mittauksissa on vaihdellut valilla 10...40 Hz.

Arvio kolmioraiteen aiheuttamasta tarindsta

Oritkarin kolmioraiteen alue sijoittuu Oulun ratapihan eteldosaan. Pohjamaa suunnitellun kolmioraiteen osalla
on ldyhaa-keskitiivista hiekkaa ja hiekkaista silttia. Suunnittelualueen lansipuolella esiintyy sulfidisilttikerroksia
(Muhos-muodostuma). Pohjasuhdetietojen, aikaisempien selvitysten ja ohjeiden suositusten perusteella alus-
tava rautatieliikenteen tarindvaikutus kolmioraiteen ymparistdssa on seuraava:

- Rakennusten (tarindalttiusluokka | ja Il) vaurioriski on vahainen, mikali rakennukset sijaitsevat vahintaan
40...50 m etaisyydella raiteesta.

- Alle 40...50 m etdisyydelle kolmioraiteesta sijoittuu kaksi Krouvintien ja ratapihan vélissa olevaa rakennusta
(osittain 2-kerroksisia), joiden etaisyys nykyisestakin ratapihasta on alle 20 m seka Kotivara Oy:n tuotantokay-
tdssa oleva kiinteistod (osittain tiiliverhoiltu), joka sijoittuu 1dhimmilldan noin 30 m etdisyydelle raiteesta.
Voudintien varrella oleva liikerakennus sijaitsee 1ahimmilldan alle 50 m etaisyydella kolmioraiteesta. Ndiden
rakennusten osalta on varauduttava vahentamaan tarindhaittaa eristamalla tarindherkat laitteet, rakentamalla
tarindneristysrakenne rakennusten ja radan valiin tai perustamalla rata paaluille. Vaihdealue tarvittaessa on
perustettava paaluille.

- Tarindherkkien (tarinaalttiusluokka ) ja 2-kerroksisten puu- yms. kevytrakenteisten rakennusten sijoittami-
nen alle 100 m etdisyydelle raiteesta ei ole suositeltavaa. Krouvintien ja radan valissé olevat liikerakennukset
ja Kotivara Oy:n tuotantotilat ovat osittain 2-kerroksisia rakennuksia ja voivat kuulua tarinaalttiusluokkaan Ill.
Muita alle 100 m etaisyydelle raiteesta sijoittuvia tarinaalttiusluokkaan Ill kuuluvia rakennuksia ei tiettavasti
sijaitse nykyisellaan Oritkarin kolmioraiteen laheisyydessa alle 100 m etaisyydella raiteesta. Naiden rakennus-
ten osalta on varauduttava vahentdmaan térindhaittaa eristdmalla tarindherkat laitteet, rakentamalla ta-
rindseina rakennusten ja radan valiin tai perustamalla rata paaluille. Vaihdealue suositetaan perustettavaksi
paaluille.

- Mikali asuinrakennuksia sijaitsee alle 100 m etadisyydella raiteesta, on varauduttava haitallisen tarinan esiin-
tymiseen. Mahdollisia tarindhaittoja voidaan estaa rakenneteknisen keinoin ja/tai tekemalla tarinderistykset

perustusten alle, rakentamalla tarindseina raiteen ja suojeltavan rakennuksen véliin tai perustamalla rata esi-
merkiksi paaluille. Oritkarin kolmioraiteen laheisyydessa, alle 100 m etdisyydella raiteesta ei sijaitse asuinra-

kennuksia.

- Alle 100 m etaisyydelld raiteesta sijaitsevissa toimisto- yms. rakennuksissa tarvittaessa tarindherkat laitteet
eristetadn. Kotivara Oy:n tarinaherkat vaa'at on todennakdisesti tarinderistettdva. Aimaraution puolella Aima-
kujan paassa oleva lahin liikerakennus sijaitsee alle 100 m etdisyydella kolmioraiteesta ja lantisesta vaihteesta.
Taman rakennuksen osalta on varauduttava ainakin tarinaherkkien laitteiden eristamiseen.

- Yli 100 m etaisyydella raiteesta tarinahaitat voidaan yleensa estaa rakenneteknisen keinoin (rungon vaaka-
jaykistys, lattioiden jannemitta/ominaistaajuus).

- Yli 150 m etaisyydella raiteesta ei kdytettavissa olevan tiedon perusteella esiintyne ohjearvot ylittavaa ta-
rinda (varahtelyluokka C).

Ratarakenteessa voidaan kdyttaa eristeita, jotka ovat tehokkaita runkomelun estdmisessa ja taajuusalueella 20
— 30 Hz niilld on vaikutusta myos tarinan eristdmisessa. Raiteiden vaihdealueet ja mm. kaarrealueet ovat
yleensa hankalimpia ympariston levidvan haitallisen tarinan kannalta. Tarvittaessa vaihdealueet ja muut voi-
makasta tarinaa synnyttavat ratarakenteet on perustettava paaluille. Kolmioraiteen mitoittavana junakuor-
mana pidetaan pohjoisesta tulevia raskaita malmijunia, joiden aiheuttama taajuus on matalaa. Pohjainp&lkyt
eristavat 1ahinna korkeita taajuuksia, joten niista ei katsota olevan tassa tapauksessa hyotya.

Lopullinen tarindvaikutusten ja mahdollisten tarindhaittojen arviointi tulee perustua kohdekohtaisiin tarinasel-
vityksiin, jotka on aiheellista laatia kohteen ldhimpien kiinteistdjen tarindhaittojen hallitsemiseksi. Selvitysten
perusteella tulee jatkosuunnittelussa laatia kohdekohtaiset suunnitelmat ja ohjeet mahdollisten tarinasta ai-
heutuvien vaikutusten hallintaan. Tarindsuojausta ei tarvita, kun tarinaselvityksissa mitattu tarina ei ylita
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tarinan aiheuttaman rakennusten vaurioriskin arvioinnissa kaytettavia suositusarvoja, jotka on esitetty sivun
15 taulukossa. Mikali suositusarvot ylittyvat, on tarinasuojauksen rakentaminen aiheuttajan, eli tassa tapauk-
sessa Vaylaviraston vastuulla.

Perusten alle ja rakenteisiin tehtavat tarinaeristykset (matalataajuinen tarina) ja runkomelueristykset (korkea-
taajuinen tarind) ovat vaativia suunnittelukohteita ja vaativat tuekseen mittauksia.

Térindsuojaus

Radan ja tarinderistettavien rakennusten véliin voidaan tehda tarindseina esimerkiksi terasponteista. Seindn
syvyys tulee olla noin puolet tarindaallon pituudesta eli Oritkarin kolmioraiteen yhteydessa noin 8-10 m. Ta-
rindseindlla saadaan hyvissa olosuhteissa noin 50 % vaimennus maksimitarindarvoihin. Tallainen tarinderiste-
seind on sisallytetty ratasuunnitelman kustannusarvioon ja sen sijainti on nadytetty suunnitelmakartalla (3700-
72-1455_1-3) ja tyyppipoikkileikkauksessa (3700-72-1458-1-1).

Tarina- ja runkomeluselvitys, Tarindsuojauksen perustelumuistio

AFRY Finland Oy on laatinut Oritkarin kolmioraiteen ratasuunnitteluun liittyvan Tarina ja runkomeluselvitys,
Tarinderistesuojauksen perustelumuistio -raportin (20.8.2020, Oritkarin kolmioraide, Vaylavirasto (AFRY Fin-
land Oy 20.8.2020).

Térind: Tarinan arviointiin on kaytetty VTT:n julkaisua "Suositus liikennetdrindn arvioimiseksi maankayton
suunnittelussa”, 2006. Julkaisussa tarindn arviointi on jaettu kolmeen eri arviointitasoon. Selvityksessa on kay-
tetty arviointitasoa 2, joka perustuu VTT:n laskentakaavoilla tehtdvaan asiantuntija-arvioon. Laskentakaavat
pohjautuvat pohjoismaissa tehtyihin tarinamittauksiin eri maalajeissa ja kohteissa ja niilla arvioidaan tarinan
suuruutta eri etaisyyksilla tarindldhteesta. Kaavat ovat suhteellisen epatarkkoja, mutta antavat kasityksen
onko kohteessa tarpeen tehda tarindarviointi tarkempaa arviointia tason 3 tarindmittauksia kayttaen.
Tarinahaitan arvioinnin luokitus perustuu VTT:n tiedotteessa 2278 (A. Talja, 2004) annettuihin varahtelyluok-
kiin A, B, C D. Vérahtelyluokituksia ei kayteta rakennuksille, jossa ihmiset ovat padasiassa liikkeessa tai muut
kuin lilkenteesta aiheutuvat hairidt saattavat olla merkittavampia. Naihin rakennuksiin kuuluvat esimerkiksi
toimistot, kaupat, kahvilat, ostoskeskukset, tavaratalot ja liikuntatilat. Naille rakennuksille voidaan soveltaa
standardia [DIN 4150-2, 1999], jossa uusille teollisuus- ja liikerakennuksille suositellaan vardhtelytasoa < 0,60
mm/s. Tarindn varahtelytaso suunnittelualueella on laskettu maarittdvimman kaluston mukaisesti. Maaritta-
vimmaksi kalustoksi on oletettu veturivetoinen tavarajuna, jonka maksiminopeus alueella on 35 km/h ja ko-
konaispaino on 3000 t.

Tuloksien perusteella voidaan sanoa, ettd laskennallinen téarinan tehollisarvo alittaa liike-, toimisto-, ja teolli-
suusrakennuksien suositellun ohjearvon 0,60 mm/s jo noin 20 metrin p&&ssa radasta, kun ratarakenne on
uusi. Uuden asuinalueen ja radan ohjearvon C (0,3 mm/s) laskennallinen tarina alittaa noin 33 metrin paassa
radan keskilinjasta, kun ratarakenne on uusi.

Kun ratarakenne on vanha, on laskennalliset tehollisarvot suuremmat. Laskennallisen tehollisarvon ylaraja kui-
tenkin alittaa liike-, toimisto- ja teollisuusrakennuksilla ja vanhoilla asuinalueilla suositellun ohjearvon 0,6
mm/s noin 30 metrin paassa radasta.

Tehollisarvo v,,, Uusi ratarakenne
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Kuva 19. Taulukossa on esitetty laskennallisen tarindn tehollisarvon yla- ja alaraja eri etdisyydella radan keskilinjasta, kun
ratarakenne on uusi.
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Tehollisarvo Vw, Vanha ratarakenne

Etdisyys radan keskilinjasta (m)

Kuva 20. Taulukossa on esitetty laskennallisen térindn tehollisarvon yla- ja alaraja eri etdisyydelld radan keskilinjasta, kun
ratarakenne on vanha.

Runkomelu: Runkomelun arviointi on tehty arviointitason 2 mukaisesti laskennallisena asiantuntija-arviona.
Laskenta on tehty ohjeen “Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi” mukaisella laskentakaavalla.
Tassa laskennassa ohjearvona kaytetaan asuinrakennuksille maaritettya runkomelun arvoa 35 dB, joka sovel-
tuu avoradoille, ja toimistot, liiketilat ja teollisuustilat arvioidaan runkomelutason 45 dB mukaisesti. Ohjearvot
eivat ota kantaa runkomeluhairion toistuvuudesta tai hairion kellonajasta. Laskennallisessa arviossa runkome-
lun arviointi perustuu FRA:n ja FTA:n tekemiin peruskayriin. Peruskayrid korjataan maaperan, radan rakenteen,
liikennoivan kaluston, nopeuden, rakennusten tyypin ja materiaalien seka rakennusten kerrosmaaran mukai-
sesti.

Runkomelun arvioinnissa on kaytetty seuraavia lahtotietoja: Rata/kiskot: hyvakuntoiset jatkuvakiskoiset vaih-
teet ja raiteet, tukikerros murskeesta, ei eristetty; Pohjamaa: kairausten mukaan kitkamaata; Liikenndiva ka-
lusto: maaraava kalusto veturivetoisia tavarajunia, nopeus 35 km/h; Tarkasteltavat rakennukset: kerrostaloja,
yli 2 kerrosta. Tarkastelu tehtiin myds radalle, jonka kiskot ovat kuluneet ja aaltomaiset.

Veturivetoinen juna, kitkamaa, 35 km/h, kerrostalo
60
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Kuva 21. Laskennallinen runkomelun &anitaso eri etaisyydella radan keskilinjasta.

Tarina- ja runkomelu/ paatelmat

Laskennan tuloksien mukaan runkomelun aanitaso alittaa hyvakuntoisella radalla toimistojen ohjearvon noin
10 metrin etdisyydella radasta ja asuinrakennusten ohjearvon noin 30 metrin etaisyydella radasta. Huonokun-
toisella radalla toimistorakennuksien ohjearvo alitetaan noin 30 metrin etdisyydella.

Tuloksia tarkastellessa on huomioitava, etta laskennallinen arvio ei ota huomioon tarinan taajuutta. Vaikka
tarina on tietylla etdisyydellad radasta laskennallisesti pienenpaa kuin tarindn ohjearvo, voi tietyissa tapauk-
sissa rakennuksen tietyn rakenteen ominaistaajuus olla lahella tarinan vallitsevaa taajuutta, jolloin rakenteen
tarina voi vahvistua moninkertaiseksi resonanssista johtuen. Varsinkin pientalojen valipohjissa tdama ilmié on
havaittu. Tarina on todellisuudessa yksilollista jokaisessa rakennuksessa ja vaatii konkreettisia mittauksia, jos
tarindn todellinen arvo halutaan selvittaa. Tarinan ja runkomelun hairitsevyys on myds yksilollista henkildsta
riippuen.

Laskentojen mukaan tarinadn ja runkomelun ohjearvot liikke-, toimisto- ja teollisuusrakennuksille alittuvat noin
30 metrin paassa radasta. Tarinderisteseinda ei tarvitse arvion mukaan jatkaa ratasuunnitelmavaiheen suunni-
telmakartan mukaisesta laajuudesta, jos uuden kaavan rakennukset sijoitetaan radan suoja-alueen ulkopuo-
lelle. Alle 30 metrin paassa olevien rakennusten kohdalla tarinderisteseinan tarve tulee selvittaa
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tarinamittauksin. Ratasuunnitelmavaiheen suunnitelmakartassa esitetyn tarinderisteseinan tarve tulee selvittaa
tarindmittauksin.

3.3.3 Luonto- ja maisemaselvitys

Luonto- ja maisemaselvityksen kaavahanketta varten laati Sitowise Oy (14.12.2018). Selvityksessa on tarkas-
teltu alueen maisemarakennetta, maisemakuvaa, maiseman tilallisia elementtejd, arvoja ja maisemavaurioita.
Luonnon osalta on tarkistettu ja selvitetty alueen kasvillisuus- ja luontotyypit seka eldimiston yleispiirteet. Sel-
vitysten pohjalta on esitetty maiseman ja luonnon kannalta arvokkaat kohteet, jotka tulisi ottaa huomioon
alueen maankayton jatkosuunnittelussa. Maastokaynnit tehtiin 3.9. ja 20.9.2018.

Selvitysalueen rajaus on lansiosaltaan hieman kaavamuutosaluetta laajempi (kasvillisuuskartan alue 1 ja osa
alueesta 2), koska selvityksen tekoaikaan kaavamuutosalueen rajaus oli viela keskustelun alla. My&s Limingan-
tien itdpuolella selvitysalueen rajaus poikkeaa kaavamuutosalueen rajauksesta: Krouvintie 6-8:n tontit (Lim-
16-6 ja 9) eivat sisally selvitykseen, koska ne otettiin mukaan kaavamuutosalueeseen vasta selvityksen valmis-
tumisen jalkeen. Selvityksessa on kuitenkin otettu mukaan korttelin 16 tontin nro 6 arvokas kasvillisuus. Tontti
nro 9 on kokonaan joko rakennettu tai asfalttipihaa lukuun ottamatta kadun varren nurmikkokaistaa ja siina
kasvavaa paria kuusentainta. Ohessa yhteenveto selvityksesta seka otteita siitd. Kokonaisuudessaan selvitys
on kaavaselostuksen erillisliitteena.

Yhteenveto luonto- ja maisemaselvityksesta

Oritkarin kolmioraiteen selvitysalue muodostuu rakennetusta ymparistosta seka luonnontilaisemmista alu-
eista. Maisemaa hallitsevat alueen |api ristedvat voimalinjat, ratalinjat, suuri ratapiha seka lilkkenteen paavaylat.
Rakennetut ymparistot muodostuvat padosin avoimista ja puoliavoimista, tyhjilldan seka toiminnassa olevista
yrityskiinteistdista, puisto- ja katuviheralueista seka tie- ja raideliikennevdylista. Luonnontilaiset alueet koos-
tuvat padasiassa nuoresta, maisematilaltaan suljetusta, tihedkasvuisesta sekametsasta seka avoimista ja puo-
liavoimista ruohikkoisista ja vesakkoista voimalinjojen maastokaytavista. Puisto- ja katuviheralueille seka Li-
mingantien reunan suojapuustovydhykkeelle sijoittuu muutamia sailyttdmisen arvoisia yksittdisid maisema-
puita ja puuryhmid. Selvitysalueelle ei sijoitu maisemallisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaita alueita tai
muinaisjadannoksia.

Selvitysalueella ei ole tiedossa uhanalaisten tai suojeltujen kasvilajien esiintymia (Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskus 2017) eika niita havaittu maastokayntien yhteydessa. Selvitysalueelle tai sen Iahiymparistdon ei sijoitu
luonnonsuojelualueita tai Natura-alueita, suojeltuja luontotyyppeja tai suojeltuja vesiluontotyyppeja. Kasvilli-
suuden kannalta arvokkaimpia kohteita ovat harvinaisten ja uhanalaisten hydnteislajien potentiaalisina
elinymparistéina toimivat radanvarsien paahdeympéristdt seka alueen pohjoisosan vanhat maisemamannyt.
Radanvarsien paahdeymparistdjen sailymistd tulee edistda seka nykyisen raidelinjauksen yllapidon, etta uu-
den raiteen rakentamisen yhteydessa.

Alueen eldimistd muodostuu taajamametsille tyypillisistd nisdkas- ja lintulajeista. Pesimalinnustoa selvitettiin
olemassa olevan aineiston perusteella. Lansipuolelle, selvitysalueen ulkopuolelle, sijoittuu linnustollisesti mer-
kittava alue, mutta itse selvitysalueella ei arvioida olevan linnustollista arvoa.

Tassa tyossa esitetyt maankayttosuositukset perustuvat padosin luonnon ja maiseman arvoihin, joilla alueen
maisemakuvaa, viihtyisyytta seka viheryhteys- ja virkistyskayttdarvoja voidaan parantaa ja vaalia. Orit-karin
kolmioraiteen alueen jatkosuunnittelussa tulee huomioida Limingantullin ja Aimaraution vélisen viheryhtey-
den sailyminen selvitysalueen lansi- ja pohjoisosan viheralueiden kautta. Limingantien ymparistossa tulee sai-
lyttaa seka tarvittavilta osin tdydentda suojapuustoa tieympariston viihtyisyyden sailyttamiseksi ja paranta-
miseksi katkaisemalla nakymia tielta rata- ja voimajohtoalueille. Kasvillisuuden osalta etenkin radanvarsien
paahdeymparistojen seka sdilytettaviksi esitettyjen maisemapuiden huomioiminen asettaa vaatimuksia maan-
kayton suunnittelulle.

Muiltakin osin uusi rakentaminen tulee suunnitella ja toteuttaa mittakaavaltaan ja ulkoasultaan korkeata-
soiseksi ja ymparistoonsa sulautuvaksi. Alueen nykyiset ja talla hetkella tyhjillaan olevat kiinteistot soveltuvat
parhaiten rakentamiseen. Myds alueen toiminnassa olevat kiinteistot soveltuvat uuden rakentamisen koh-
teiksi. Rakennettavilla alueilla tulee pyrkia sailyttamaan arvokkaita yksittaisia maisemapuita seka puuryhmia.

Maankayttd
Luonnon- ja maiseman suositukset maankaytolle -kartalla selvitysalueen lansiosa on osoitettu virkistysalu-

eeksi seka tarkeaksi viheralueverkoston osaksi.
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Lansiosan virkistysalueen lapi on osoitettu myds paaviher-kaytava, joka yhdistaa Oulujoen suiston ydinviher-
alueen ja Kempeleenlahden viheralueet.

Vilmo -suunnitelma

Uuden Oulun yleiskaavan yhteydessa laaditussa Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus —suun-
nitelmassa luonnon- ja maiseman suositukset maankaytolle -kartalla selvitysalueen lansiosa on osoitettu vir-
kistysalueeksi seka tarkeaksi viheralueverkoston osaksi. Lansiosan virkistysalueen lapi on osoitettu myds paa-
viherkaytava, joka yhdistaa Oulujoen suiston ydinviheralueen ja Kempeleenlahden viheralueet. Paaviherkay-
téva on osa merenrannan viherakselia.

!
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e

Kuva 22. Karttaote Vilmo -suunnitelmasta.

Luonto

oaaaTE

KASVILLISUUSALUEET
E Alue 1, Aimdraution lansiosa: tuore kangas - mustikkaturvekangas

- Alue 2, Aimaraution keski- ja itaosien metsat: kosteapohjainen lehtimetsa

I:] Alue 3, Voimalinjojen suurruohostot

I:l Alue &, Ratapiha ja rautatien varret

:] Alue 5, Lehtomainen kangas

:l Alue 6, Limingantien nurmikot

- Alue 7, Limingantien isfutusmetsikot

I:l Alue 8, Voimalinjan alustan nurmikot

I: Alue 9, Krouvintien - Voudintien istutukset ja nurmialueet
I:l Alue 10, Tayttomaakumpareen mantyistutus

- Alue 11, Kosteapohjaiselle niitylle syntynyt nuori lehtimetsa

Kuvicimattomat alueet ovat heidettuja piha-, katu- ja rata-alueita

Kuva 23. Luonto- ja maisemaselvityksen liitekartta 1: Kasvillisuus, merkintdjen selityksineen.
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Valokuvia osa-alueittain:

Kuva 24. Alue 2 / Aimaraution puoli on enimmakseen lehtipuuvaltaista kosteapohjaista metsaa.
Kuva 25. Alue 3/ Alueelle tyypillistd maitohorsman dominoimaa korkeajannitelinjaa.

| o

Kuva 26. A ottasaaren tehdasalueelle vievan raiteen pohjoispuolista lehtomaista kangasta.
Kuva 27. Alue 6/ Selvitysalueen pohjoisosan nurmikentilla kasvavia vanhoja mantyja.

Kuva 28. Alue 7/ Limingantien nakyma rautatien ylittavalta sillalta etelaan.
Kuva 29. Alue 8/ Limingantien lansipuolella sahkolinjan alustaa on hoidettu nurmena. Etualalla tyypillista linjanaluskasvilli-
suutta, jota dominoivat maitohorsma ja vadelma.

Kuva 30. Alue 10/ Nakyma Poikkimaantiensillalta eteldosan yli. Vasemmalla istutettua mannikkoa, keskella tyypillistéd mai-
tohorsmavaltaista sahkdlinjan alustaa ja oikealla voimalinjan ja ratapihan vélissa nuorta kosteapohjaista lehtimetsaa.
Kuva 31. Alue 11/ Ratapihan ja voimalinjan valiin on syntynyt kosteapohjainen lehtimetsa.
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Maisema

Selvitysalue on Oulun seudulle tyypillisen tasaista merenrantavydhyketta ja entistd merenpohjaa. Maanpinnan
korkeudet vaihtelevat noin 4-7 m mpy (metrid merenpinnan ylapuolella). Poikkeuksen tasaiseen korkokuvaan
muodostavat alueelle sijoittuvat kaksi siltaa penkereineen, joissa keinotekoisesti muotoiltu penger nousee
jopa 12 m mpy. Alueen padelementit muodostuvat rakennettua teollisuusaluetta halkovista ja rajaavista lii-
kennevaylista ja niitd myotailevista suurista voimajohtolinjoista seka niiden valiin jadvista seka hoitamatto-
mista ettd hoidetuista puisto- ja liikenneviheralueista. Nykypaivana alue ymparistdineen on padosin rakentu-
nut, eikd entistd merenpohjaa ole juurikaan havaittavissa maastossa.

Malsemakuvan muutos 1950- Iuvulta nykypalvaan (kuvat 28 33):
. K ™

.y

o=y
S

Kuva 32 1950-luvulla alue paaasiassa peltoa, paaradasta erkanee teollisuusraide itaan, IanS|osassa Ientokentta
Kuva 33. 1965 kartalla alueen lapi kulkevaa paavaylaa on IevennettyJa vastaa nykylsta Limingantien linjausta

:Eo‘atﬂ'a . :

{
.
.

»
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Kuva 36. 1990-luvun alkuun mennessa on rakennettu lisaa teollisuus- ja liikerakennuksia seka Poikkimaantie
Kuva 37. Nykytilanne vuodelta 2018.
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MAANKAYTON SUOSITUKSET

Rakentamiseen soveltuva alue

Luonto- ja maisema-arvof eivat rajoita rakentamista. Rakentamisen tulee olla
kaupunkikuvallisesti korkeatasoista. Rakennettaville alueille fulee jattaa
riittavasti viheralueita viheryhteyksien s3ilyttamiseksi sekd ympdriston
viihtyisyyden parantamiseksi. Rakentamisessa tulee noudattaa hyvad ja

]

ympariston maisemoinnissa tulee edist33 paahdeymparistojen sailymista
suosimalla rakentamisessa vaharavinteista ja hiekkapitoista maa-ainesta
ravinteikkaan mullan sijasta sekd rakentamalla rata-alueet avoimiksi riittavan
levealla alueella.

Sailytettavad / taydennettavad suojavihervydhyke

Suositellaan  sdilytettdvaksi  puustoisena  suojavihervyohykkeend, jota
taydennetadn tarvittaessa istutuksilla yhtenaisen reunavyohykkeen luomiseksi.
Huomioitava likenteen aiheuttama meluvaikutus sekd nadkymat muilta alueilta
Vahvistaa myds ekologisten kaytavien ja virkistysreittien sailymista alueella.

Sailytettava viheralue
Alueen maisemakuvan kannalta tarkea viheralue, jonka sailyttaminen edistad
myos alueen ekologisten yhteyksien sailymista.

Ei suositella rakentamista

Luonnon monimuotoisuuden ja ekologisten yhteyksien sailymisen kannalta
arvokas alue, joka on tarked osa viheralueverkostoa. Alueella on myos
virkistyskayttoarvoa.

Sailytettava voimajohdon maastokaytava
Avoimena ja matalakasvuisena sailytettava voimajohdon suojavyohyke

Nykyinen rakennettu korttelialue

Alue voidaan sailyttad tai ottaa wuuden rakentamisen alueiksi. Alueen
rakennuksia voidaan purkaa / uudistaa erillisten ohjeistusten ja selvitysten
perusteella.

Tie- ja katualueet
Tie- ja katualueet sekd jalankulku- ja pyoratiet tulee sailyttad ilmeeltdan
viihtyisind seka toiminnaltaan turvallisina ja jouhevina.

J B0 B0 N

Kuva 38. Luonto- ja maisemaselvityksen liitekartta 3: Maankayton suositukset, merkintdjen selityksineen.
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Arvokkaat kohteet

Kuva 41: Voudintien ja Krouvintien risteyksen sdilytettévaksi suositeltava lehtikuusiryhma.
Kuva 42: Limingantien ja voimalinjan vélissé kasvaa komeaa sailyttdmisen arvoista puustoa.
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Kuvat 45 ja 46: Vasemmalla vuoden 2011 nakyma Voudintietd pitkin eteladn (Google), oikealla vastaava vuoden 2018 na-
kyma (Ouka). Vasemmalla puolella katua olevaa koivurivia ei enda nykytilanteessa ole ole-massa paria pienté koivua lu-
kuun ottamatta.
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3.3.4 Hulevesiselvitys ja -suunnitelma

Hulevesiselvityksen ja —suunnitelman (27.6.2019) laati POyry Finland Oy Vaylaviraston (ent. Liikennevirasto)
konsulttina. Nykytilanteessa suunnittelualue on paaasiassa teollisuusaluetta ja rata-aluetta. Hulevesien kuor-
mitus syntyy paaasiassa teollisuuden toimista ja lilkenteestd. Maankaytdn muutosten myota suunnittelualu-
een hulevesien laatu ei tule merkittavasti muuttumaan. Alueella syntyvia hulevesia pyritaan viivyttamaan ja
hulevesien laatua parantamaan ohjaamalla hulevedet viivytysaltaaseen.

Kiinteistdjen hulevesien hallinta

Ensisijaisesti pyritdan siihen, etta kaikki kiinteistdjen puhtaat hulevedet imeytetaan. Hulevesien imeytys voi-
daan toteuttaa esimerkiksi viherpainanteiden, hulevesikasettien tai imeytyskaivojen avulla. Mikali alueen maa-
pera ei sovellu imeyttamiseen, viivytetaan hulevesia kiinteistdlla ennen vesien johtamista katualueen hulevesi-
verkostoon tai kunnan hulevesijarjestelmaan.

Piha-alueilla hulevesien muodostumista tulee vahentaa kayttamalla mahdollisimman paljon lapaisevia pinta-
materiaaleja. Muita menetelmid, joilla hulevedet voidaan kasitelld ja hyodyntaa syntypaikallaan, ovat esimer-
kiksi viherkatot, hulevesia kuluttava kasvillisuus seka hulevesien hyotykdyton mahdollistavat sailiot.

Hulevesien johtaminen ja tulvareitit

Suunnittelualueella verkosto koostuu avo-ojista ja hulevesirummuista. Valuma-alueiden 1-4 vedet johdetaan
avo-ojaa pitkin eteldn suuntaan. Hulevesia viivytetddn valuma-alueelle 4 rakennettavassa hulevesialtaassa,
josta vedet pumpataan eteldn suuntaan laskuojaan. Tulvareitti muodostuu ldnnen suuntaan Limingantien alit-
tavan rummun kautta.

Valuma-alueiden 5 ja 6 vedet johdetaan lannen suuntaan avo-ojia pitkin. Vedet ohjataan Limingantien alitta-
van rummun (DN1000) kautta avo-ojaan, jossa on viivytystilavuutta. Avo-ojaa perataan tarvittavan viivytystila-
vuuden saavuttamiseksi. Tamé edellyttdd Aimatie - Aimikujan kaavahankkeessa yleisten alueiden hulevesi3
varten hulevesialtaiden merkitsemisen asemakaavamuutoskarttaan.

Hulevesien johtamisessa katu- ja korttelialueilla pyritdan kdyttdmaan mahdollisimman paljon viherpainan-
teita, avo-ojia ja kouruja. Katujen viheralueita ja niiden kasvualustoja voidaan hyddyntaa hulevesien johtamis-
reitteind, mika parantaa huleveden laatua ja tasaa virtaamapiikkeja. Hulevesien johtamiseksi viheralueelle voi-
daan kayttaa matalia reunakivia tai reunakiviin tehdaan aukkoja. Suunnitelmassa on esitetty avo-ojia ja rum-
puja, jotka toimivat tulvareitteina. Tulvareittind toimivan rakenteen mitoituksen tulee vastata vahintaan keski-
maarin kerran 100 vuodessa toistuvaa rankkasadetilannetta. Radan alituksen mitoituksessa on kaytettava kes-
kimaarin kerran 100 vuodessa toistuvia mitoitussateita. Kun tulvareitti muodostuu maanpintaa pitkin, huleve-
siviemarit voidaan mitoittaa esimerkiksi keskimaarin kerran viidessa vuodessa toistuvan rankkasadetilanteen
mukaisesti.

Hulevesien viivytys ja pumppaus

Valuma-alueilla 1-4 muodostuvat hulevedet johdetaan suunnittelualueen etelareunaan rakennettavaan viivy-
tysaltaaseen, ja pumpataan eteenpdin laskuojaan. Viivytysallas on mitoitettu mallintamalla MikeUrban-ohjel-
mistolla. Mitoitus tehtiin kerran 50 vuodessa toistuvalla rankkasadetilanteella. Tulvareitti muodostuu lannen
suuntaan Limingantien ali.

Valuma-alueilta 1-4 vedet keraavan avo-ojan maksimivirtaama ennen hulevesiallasta on n. 600 I/s. Viivytysal-
taaseen tarvitaan noin 440 m3 viivytystilavuutta, jotta hulevedet saadaan pumpattua (90 I/s) hallitusti las-
kuojaan. Valuma-alueilta 5 ja 6 johdetaan vedet avo-ojia pitkin Limingantien alittavaan DN1000 rumpuun, ja
edelleen avo-ojaan, johon tarvitaan viivytystilavuutta noin 200 m3.

Viivytysrakenteet toteutetaan kosteikkoina, joihin sijoitetaan kasvillisuutta, joka hidastaa virtausnopeutta ja
tehostaa sedimentaatiota seka sitoo vedesta typpea ja fosforia ravinteeksi. Kiintoaineen mukana pidattyy
kiintoainehiukkasiin kiinnittyneitad raskasmetalleja sekd osa fosforista. Virtauksen vaimennukseen voidaan
kayttdaa myds luonnonkivista tehtyja pohjapatoja. Kosteikoihin tulee pysyvaa vesipintaa niin, etta kiintoaine
paasee laskeutumaan.

Selvitysalueesta puuttuvat pohjoisosan tontit Voudintien ja Krouvintien varressa. Niiden hulevedet viivytetaan
selvityksessa tonteille annettujen ohjeiden mukaisesti ja johdetaan pohjoisen suuntaan olemassa oleviin katu-
alueiden hulevesiviemareihin.
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Kuva 47. Suunnittelualueen valuma-alueet.
Kuva 48. Purkureitin varrella rumpujen mitoitukset, joilla purkureitin kapasiteetti on riittava kerran 100 vuodessa toistu-
vassa rankkasadetilanteessa.

Hulevesien laatu
Maankaytdn muutosten my6ta suunnittelualueen hulevesien laatu ei tule merkittavasti muuttumaan. Syntyvia
hulevesia pyritaan viivyttdamaan ja hulevesien laatua parantamaan ohjaamalla hulevedet viivytysaltaaseen.

Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta

Viivytysrakenteiden ja hulevesireittien rakennusty®t on suositeltavaa tehda ennen muun kaava-alueen raken-
tamista, jolloin viivytysaltaiden avulla voidaan pienentdd rakentamisesta aiheutuvaa kiintoainekuormitusta.
Viivytysrakenteiden ja hulevesireittien rakennustydt on suositeltavaa tehdé aikana, jolloin virtaamat ovat pie-
nia eikd maanrakennustdista aiheudu merkittavaa kiintoainekuormitusta purkuvesistdon. Tyon aikana irtoros-
kien paasy hulevesireitteja pitkin purkuvesistoon on estettdva. Rakentamisen aikaisten hulevesirakenteiden
tulee olla helposti huollettavia.

Yleiset asemakaavamaardykset

- Vettd lapaisemattdmiltd pinnoilta tulevat puhtaat hulevedet (kattovedet) tulee ensisijaisesti imeyttdd maa-
peraan. Imeytysrakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

- Vettd lapaisemattdmiltd piha-alueilta tulevia hulevesia viivytetaan alueella siten, etta viivytyspainanteiden, -
altaiden ja -sdilididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vettd lapdiseméatonta pinta-
nelidmetria kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sdilididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa taytty-
misestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

- Mikali maaperé ei sovellu puhtaiden hulevesien imeyttdmiseen, tulee myds puhtaat hulevedet johtaa viivy-
tysrakenteen kautta ja ne tulee sisallyttaa viivytysrakenteen mitoitukseen.

Seuraavalla sivulla hulevesisuunnitelmakartta.
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Thyle | Alueellinen hulevesien viivytys- ja kisittelyallas.
Alue tulee varata hulevesien viivytystd ja kdsittelyd varten
toteutettavalle kosteikolle tai lammikolle

Kuva 49. Hulevesisuunnitelmakartta merkintojen selityksineen.
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Valuma-alueen purkupiste
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Uusi ruspu (mitoitus 1/100v)
Virtaussuunta
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3.3.5 Tekniset linjat

Kaukolampdverkko kulkee Krouvintien ja Voudintien katualueella ja rautatiesillan kohdalta Limingantien lan-
sipuolelle ja Voudinpuiston kautta sahkélinjan vieressa Poikkimaantien etelapuolelle. Samaa reittia sahkolin-
jan vierta kulkevat myos tele- ja séhkdkaapelit.

Jatevesiverkosto kulkee Krouvintien ja Voudintien katualueilla, josta Voudinpuiston kautta Limingantien lansi-
puolelle.

Vesijohtoverkosto kulkee Krouvintien ja Voudintien katualueilla, ja sieltd Voudinpuiston kautta Limingantien
lansipuolelle ja Limingantien pohjoisreunassa eteldan Poikkimaantien eteldpuolelle.

Voimajohdot: Fingrid Oyj:n 110 kV:n voimajohdot Levasuo-Nuottasaari ja Nuottasaari-Pikkarala kulkevat Li-
mingantien lansipuolella yhteisessa pylvaassa. Ne erkanevat toisistaan Poikkimaantien ja Limingantien ris-
teyksen tuntumassa. Siita Fingridin Levasuo - Nuottasaari voimajohto yhtyy Oulun Energian 110 kV:n voima-
johdon Oulunsuu - Limingantulli kanssa samaan pylvasrakenteeseen. Oulun Energian voimajohto kulkee siita
pohjoiseen alussa Limingantien itdpuolella ja siirtyy sillan kohdalla Limingantien lansipuolelle.

Telejohtoja on lisdksi Krouvintien katualueella ja Limingantien alueella sekad Voudinpuistossa, ja séhkdkaape-
leita katualueilla.
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Kuva 50. Tekniset linjat: kaukoldampd (aniliininpun.), jatevesi (pun.), vesijohto (sin.), sahkdkaapelit (vihr ja pun.)), tele (rus-
kea).

Kuva 51. Voimalinjat, joista Fingridin110 kV:n voimajohdot kulkevat Limingantien eteldosassa ja kaantyvat teollisuusrai-
teen varressa Nuottasaaren tehdasalueelle pain. Oulun energian 110 kV:n voimajohto kulkee alueen eteldosassa Limin-
gantien itapuolella ja siirtyy lansipuolelle sillan kohdalla ja kulkee siitd pohjoisen suuntaan.

3.3.6 Liikenneselvitys/ Voudintie 7 , Krouvintie 6, Kotivara

Selvityksessa on arvioitu uuden kayttotarkoituksen mukainen likkennetuotos ja tarkasteltu liikennetuotoksen
vaikutusta alueen liikkenneverkon toimintaan. Alueelle on tehty viimevuosina liikennetarkastelut myos Alasin-
tie 8:n, Voudintie 2-4:n ja Voudintie 3:n osalta. Naiden tarkastelujen vaikutus alueen liikkennemaariin on otettu
huomioon tata selvitysta tehtdessa. Voudintie 7:n ja Krouvintie 6:n kaavamuutoksen vaikutusta on tarkasteltu
tilanteessa, jossa tontit ovat niille asemakaavamuutoksessa suunnitellussa uudessa kayttdtarkoituksessa. Lii-
kennetuotos on muodostettu arkkitehtikuvissa esitettyjen pysakdintipaikkamaarien perusteella. Arkkitehtiku-
vissa esitetyn ratkaisun mukaan Voudintien liittymasta ajetaan seka pihan 58 autopaikalle ja maan alla sijait-
seville 66 autopaikalle. Krouvintien liittymasta on kulku pihan 59 autopaikalle. Yhteensa autopaikkoja tonteille
on esitetty 183 kpl. Lisaksi Krouvintien puolelta on sisdanajoliittyma yksisuuntaiselle huoltovaylalle, joka liittyy
Krouvintiehen myds tontin eteldpaadyssa.
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Arvioitu liikkennetuotos tarkasteluhetkella (iltapdivan huipputunti): « Sisdan tuleva liikkenne: n. 20 ajoneuvoa
(10% pysakointikapasiteetista). Poistuva liikenne: n. 145 ajoneuvoa (80% pysakointikapasiteetista). Tarkastelut
on tehty iltapdivan huipputunnille. Seka saapuvasta ettd poistuvasta liikkenteesta 1/3 on arvioitu suuntautuvan
Alasintien suuntaan ja 2/3 Limingantien suuntaan. Nykyinen liikenne tonteilta iltahuipputunnin aikana on n.
20 poistuvaa ajoneuvoa.

Simulaatiotarkastelun johtopaatdkset: Kaavamuutoksen vaikutus alueen lilkkennemaariin:

- Kallisentien poikkileikkausliikenne Limingantien ja Voudintien liittymien valissa kasvaa iltahuipputunnin ai-
kana n. 10%.

- Alasintien poikkileikkausliikenne Kallisentien liittyman pohjoispuolella kasvaa n. 5%.

- Limingantien valo-ohjatun liittyman kayttdaste kasvaa n. 2,3% (85%->87,3%)

- Liittyman lapi kulkee nykyiselladnkin runsaasti liilkennettd. Vaikutus liittyman toimivuuteen on vahainen. llta-
huipputunnin aikana voi joutua odottamaan ylimaaraisen valokierron.

- Voudintieltd vasemmalle kaantyminen Kallisentielle on vaikeaa Limingantien valo-ohjatun liittyman jonon
takia.

- Kuten nykyisin, vilkkaimman ruuhkahuipun aikana on helpompaa kiertaa Kallisentielle Krouvintien kautta.

3.3.7 Rakennettavuus

Uuden katuyhteyden ja uuden tontin alueelta tutkittiin maaperaa neljassa pisteessa oheisen tutkimuskartan
mukaisesti. Padosin alue on silttista hiekkaa. Pisteessa 36 on vajaan metrin paksuinen savisen siltin kerros 3-4
m syvyydessa ja pisteessa 34 noin 6-7 metrin syvyydessa. Naissa pisteissa silttista hiekkaa riittda noin 10 m
syvyydelle saakka, josta alkaa moreeni. Pisteissa 35 ja 37 silttinen hiekka paattyy noin kuuden metrin syvyy-
dessa. Naissa pisteissa ei ole havaintoja savisesta siltista.

Mydskadan turvetta ei [8ytynyt kuin pisteesta 36 noin 30 cm.

b

sorsnny 4

Kuva 52. Ote rakennettavuuskartasta.

3.3.8 Pilaantuneet maat

Ratasuunnittelun yhteydessa on laadittu pilaantuneista maista selvitys, josta ohessa tiivistelma ratasuunnitel-
maa koskevilta osilta. Kohdealueella on tehty pilaantuneisuustutkimuksia vuoden 2018 kesadkuussa (Krouvin-
tie 9, Starkin alue) ja erillinen selvitys tata hanketta varten syyskuussa 2018 (tutkimusohjelma 2.8.2018 Poyry
Finland Oy). Alueella on suoritettu tutkimuksia yhteensa 24 pisteessa. Tutkimuspisteiden sijainnit on esitetty
oheisella kartalla. Suunnitellun kolmioraiteen kohdalla ei ole merkintaa pilaantuneista alueista ymparistéhal-
linnon maaperan tilan tietojarjestelmassa (MATTI). Lahin merkinta on osoitteessa Voudintie 11. Tietojarjestel-
massa on tietoja alueista, joiden maaperaan on voinut paasta haitallisia aineita, tai joiden tilaa on selvitetty tai
jotka on jo puhdistettu. Ratalinjauksen alue on talla hetkelld padosin pysakointialuetta, tiepohjaa (Krouvintie)
tai puistoa. Vuoden 1980 ilmakuvassa on osin havaittavissa tayttd- tai varastoaluetta ennen Latokartanon sil-
taa (Limingantien ylikulkusilta), ja sillan alustaa epailladn kaytetyn 6ljynvaihtopaikkana. Pilaantuneisuustutki-
muksista on laadittu erillinen raportti, josta ilmenevat tarkemmin tehdyt tutkimukset (Ramboll Finland Oy,
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14.9.2018, paivitetty 15.10.2018). Raportti sisaltad myos Krouvintie 9 (Starkki) alueella kesdkuussa 2018 teh-

dyn pilaantuneisuustutkimuksen tulokset.
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Kuva 53. Oritkarin kolmioraiteen alueen pilaantuneisuustutkimusten tutkimuspisteiden sijainnit.

Haitta-ainetutkimuksien perusteella kohdealueella esiintyy VNa 214/2007 ylemman ohjearvotason ylittavana
pitoisuutena keskiraskaita oljyhiilivetyja tutkimuspisteen TP15 edustamalla alueella (Krouvintien reunassa la-
helld entista Starkin kiinteistdd). Samassa pisteessa havaittiin alemmat ohjearvotasot ylittavia pitoisuuksia
bentseenid, tolueenia ja ksyleenia seka kynnysarvotason ylittanyt pitoisuus kromia ja naftaleenia (PAH-yh-
diste). Maapera talla alueella on perusarvioinnin mukaan pilaantunut. Suunnitellun uuden ratalinjan alueella
on havaittu pilaantuneita maita karkeasti arvioiden noin 200 m2 laajuisella alueella noin 0-0,5 m syvyydella.
Massamaara on alustavan arvion mukaan noin 100-150 m3ktr. Pilaantunut alue kannattaa kunnostaa mas-
sanvaihdolla, koska se on pienialainen seka sijoittuu rakennetulle taajama-alueelle ja suunnitellun ratalinjan
kohdalle. Massanvaihto toteutetaan poistamalla kunnostukselle asetettavat tavoitepitoisuudet ylittavat maa-
massat, ja se esitetdan toteutettavaksi kolmioraiteen rakennustoiden yhteydessa rakennustdiden alkuvai-
heessa. Ennen massanvaihtoa tulee kunnostuksesta laatia tarkempi kunnostussuunnitelma ja pilaantuneen
maaperan puhdistusilmoitus (ns. pima-ilmoitus) Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle. Mikéli ratahanke ei to-
teudu, on suositeltavaa laatia riskinarviointi pilaantuneiden maa-ainesten kunnostustarpeen maarittadmiseksi.

Laboratorioanalyyseissa todettiin paikoin kynnysarvotason ylittavia haitta-ainepitoisuuksia. Kynnysarvotasot
ylittyivat pisteissa TP17 (Starkin pysakdintialueella) ja TP21 (pohjoisin piste) PAH-yhdisteiden yksittdisten
komponenttinen osalta (bentso(a)pyreeni, fenantreeni, fluoranteeni), mutta kokonaispitoisuudet olivat alle
kynnysarvotason (15 mg/kg). Lisaksi oljyhiilivetyjen C10-C40 kynnysarvo ylittyi pisteessa TP2 (Starkin raken-
nuksen kaakkoisnurkalla). Perusarvioinnin perusteella maapera nailla alueilla ei ole pilaantunutta, mutta pitoi-
suudet aiheuttavat ko. maa-aineksille rajoituksia. Kynnysarvo- tai alemman ohjearvotason ylittyessa maa-ai-
neksia ei mm. saa kuljettaa kiinteiston ulkopuolelle ilman ymparistdviranomaisen lupaa. Pitoisuudet myds ra-
joittavat ko. maa-ainesten sijoittamista ja mahdollista hyotykayttod. Maa-aineksia voidaan kuitenkin hyoty-
kayttaa kohdekiinteiston alueella, kun hyddyntamisalue dokumentoidaan.

Alueen toimintahistoriasta johtuen alueella voi olla pistemaista pilaantuneisuutta, joka ei tehdyissa selvityk-
sessa ole valttamatta tullut esille. Osoitteessa Voudintie 11 olevan kiinteiston kohdalla on merkintd MATTI-
rekisterissa. Osoitteessa on yritystoimintaa (A-katsastus, VAK-Huoltopalvelut Oy). Kohteen alueelta kaakon ja
edelleen Limingantien alitse suunnitellun tieyhteyden kohdalla ei kuitenkaan arvioida olevan pilaantunei-
suutta lukuun ottamatta em. kiinteiston etelakulmausta, jossa on esim. vuoden 2017 ilmakuvan perusteella
jonkinlaisia toimintoja.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on kadynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta. Tavoitteena kaavamuutoksessa on mah-
dollistaa Oritkarin kolmioraiteen rakentaminen sujuvoittamaan pohjoisesta tulevaa junaliikennettd Nuottasaa-
ren teollisuusalueelle ja Ortikarin sataman suuntaan.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitad koskevat paatokset

Asemakaavoituksen aloituskokous pidettiin 21.8.2018.
Asemakaavan muutos on kdynnistetty yhdyskuntalautakunnan paatoksella 16.10.2018 § 462.
Ohjausryhma on perustettu yhdyskuntajohtaja Matti Matinheikin paatoksella 5.10.2018.

Ohjausryhman kokoonpano: Ritva Kuusisto YYP/ Kaavoitus
Virpi Rajala YYP/ Kaavoitus

Erkki Malo YYP/ Katu- ja viherpalvelut

Kaija Puhakka, varalta Jukka Kangas YYP/ Maa ja mittaus

Reijo Lammasniemi Rakennusvalvonta

Marko Mykkanen Oulun satama

Risto Niva Oulun satama

Jarno Viljakainen Liikennevirasto

Seppo Heikkinen Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

Ohjausryhma on kokoontunut 7.10.2019, 24.2.2020 ja 20.8.2020.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu- ja vaikutusalueen alueen
kiinteistdnomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa asemakaavan muutos koskee.

Viranomaisten vélinen vuorovaikutus tapahtuu paaasiassa kokousten seka lausuntojen muodossa.

Osallisia kaavahankkeessa ovat:
e vaikutusalueen kiinteistdbnomistajat ja —haltijat
e lahialueen asukkaat (kiint.- ja asunto-osakeyhtididen asukkaita kuullaan isdnnditsijan toimesta)
e Keskustan suuralueen yhteistydryhma
e Meritulli-Heindpaan asukasyhdistys ry
e Nuorten osallisuusryhméa OKeVa
e  Oulun seudun ymparistétoimi
e Oulun Vesi ja Oulun Energia
e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
e Pohjois-Pohjanmaan liitto
e Vaylavirasto (ent. Liikennevirasto)
e BusinessOulu
e Oulun satama
e Stora Enso
e  Oulun kaupungin vammaisneuvosto
e Oulun kaupungin vanhusneuvosto
e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
e Fingrid Oyj
e DNA Oyj, Telia Finland Qyj, Elisa Oyj
e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
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4.3.2 \Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Vireille tulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevassa lehti-ilmoituksessa 2.11.2018.
Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeella.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
esitetylla tavalla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden esittamista varten nahtavilla
2.11.-3.12.2018. Nahtavilldolon aikana jarjestettiin avoin esittelytilaisuus 14.11.2018 yhdessa Vaylaviraston
kanssa, joka esitteli tilaisuudessa ratasuunnitelmaluonnosta. Mielipiteitd osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta esitettiin 1 kpl ja lausuntoja 2 kpl.

Asemakaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla yhta aikaa
ratasuunnitelman kanssa 17.1.-17.2.2020 MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla. Lausuntoja
esitettiin 6 kpl.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtavilla 11.9.-12.10.2020 MRL 65 § tarkoituksessa ja MRA 27 § saa-
detylla tavalla. Lausuntoja esitettiin kolme kpl, muistutuksia ei esitetty.

4.3.3 Viranomaisyhteisty6
Kaavan ohjausryhmassa ovat mukana seka Vaylaviraston ettd Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen edustajat.
Kaavaluonnoksesta on pyydetty lausunnot viranomaisilta.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutos laaditaan Vaylaviraston laadituttaman ratasuunnitelman mukaisesti. Kaavassa osoite-
taan pohjoisen suunnasta Nuottasaaren teollisuusalueelle ja satamaan uusi kolmioraide, joka sujuvoittaa
pohjoisesta tulevaa tavarajunaliikennetta.

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat / kaupungin asettamat tavoitteet

Uuden Oulun yleiskaavassa suurin osa suunnittelualueesta Limingantien itdpuolella on osoitettu selvitysalu-
eeksi (SE). Yleiskaavan selostuksessa kohdassa 4.16 Selvitysalueet ja -tarpeet todetaan, ettd “Ratapiha-alue
Oulun keskustassa seka osa sen ympéristdsta on osoitettu yleiskaavassa selvitysalueeksi. Tarkemmalla suun-
nittelulla tulee tutkia mahdollisuuksia mm. tavararatapihan siirtdmiseksi pois keskustasta ja suoran ratayhtey-
den osoittaminen pohjoisesta Oulun satamaan.” Asemakaavamuutos laaditaan Oritkarin kolmioraiteen rata-
suunnitelman mukaisesti. Laadittava ratasuunnitelma toteuttaa yleiskaavassa edellytettya tarkempaa suunnit-
telua. Muilta osin suunnittelualue on yleiskaavan palvelujen, hallinnon ja erikoiskaupan aluetta (P-1).

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavamuutos laaditaan ratasuunnitelman mukaisesti. Vaihtoehtoja laadittiin ratasuunnittelun yhtey-
dessa. Ratasuunnitelma, ks. kohta 3.2.8 "Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat”.

4.5.1 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ndhtavilldolon aikana saatiin kaksi lausuntoa ja yksi mielipide.

1, Lausunto/ Elisa Oyj 31.10.2018

"Elisa Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavan muutosehdotukseen. Alueella on Elisa Oyj:n tietoliikenne-
kaapeleita, joiden olemassaolo tarvitsee alueella toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittavasta suojauk-
sesta. Mikali kaapeleita joudutaan siirtamaan pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin yhteydessa Elisaan ja
tilata ao. siirto. Siirrot ovat maksullisia (Maankaytto- ja Rakennuslaki 898). Lisatietoja asiasta antaa Urpo Koik-
kalainen, puh. 050 506 0821, s-posti: etunimi.sukunimi@elisa.fi.”

Kaavoituksen vastine lausuntoon:
Lausunto ei aiheuta osallistumis- ja arviointisuunnitelman muutostarvetta.

2, Lausunto/ Fingrid Oyj 3.12.2018
"Asemakaava-alueella sijaitsevat Fingrid Oyj:n 110 kV voimajohdot Levasuo-Nuottasaari seka Nuottasaari-
Pikkarala (kuva 1).
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Asemakaava-alueella pylvaasta numero 9AY luoteeseen Fingridin 110 kV voimajohtojen Levasuo-Nuottasaari
ja Nuottasaari-johtoalue on yhteensa 40 metria (poikkileikkaus kuvassa 2). Voimajohdon johtoalue muodos-
tuu 20 metria leveasta johtoaukeasta ja johtoaukean molemmin puolin sijaitsevista 10 metria leveista reuna-
vyohykkeista. Rakennusrajoitusalue sijoittuu 18 metrin etdisyydelle voimajohdon keskilinjasta molemmin
puolin voimajohtoa. Vastaava poikkileikkaus on osuudella, jossa Fingridin Levasuo - Nuottasaari voimajohto
yhtyy Oulun Energian 110 kV voimajohdon Oulunsuu - Limingantulli kanssa samaan pylvasrakenteeseen.

Lausunnon liitteena alla olevat kuvat.
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Kuva 2. Voimajohtojen poikkileikkaukset Kuva 1. Voimajohdot asemakoava-alueela

Asemakaava-alueeneteldosassa Fingridin 110 kV Nuottasaari - Pikkarala erkaantuu muista johdoista Poikki-

maantien ja Limingantien risteyksen tuntumassa, ja jatkaa eteldan Poikkimaantien yli. Talld osuudella voima-
johdon johtoalue on 40 metria levea (kuva 3). Voimajohdon johtoalue muodostuu 20 metria leveasta johto-

aukeasta ja johtoaukean molemmin puolin olevista 10 metria leveista reunavyohykkeista. Rakennusrajoitusta
merkitsevat rakennusrajat ulottuvat nykyisin 15 metrin paahan 110 kV voimajohdon keskilinjasta.

Voimajohtoalueella tai sen laheisyydessa tapahtuva toiminta ei saa olla ristiriidassa ympariston sahkoturvalli-

suuden kanssa eika se saa aiheuttaa vaaraa voimajohdon kaytdlle ja kunnossa pysymiselle. Alueen suunnitte-
lussa on otettava huomioon mm. seuraavia asioita:

» Voimajohtoalueelle ei voida sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia ilman erityista lupaa. Em. rakenteet tai lait-

teet eivat paasaantoisesti saa olla yli kaksi metria korkeita. Rakennusrajoitusalue koskee maanpaallisia ja
maanalaisia rakennuksia.

» Voimajohtoalue ei sovellu varastointiin eika lastaukseen.
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» Mikali on mahdollista, pysakdintialueet on osoitettava ensisijaisesti johtoalueen ulkopuolelle. Pysdkointi-
alueen sijoittamiseen voimajohtoalueelle tulee pyytaa Fingridin lupa. Mikali Fingrid toteaa alueen pysakdin-
tiin soveltuvaksi, toiminnan harjoittajan tulee tehda pysakdintialueesta Fingridin kanssa yksityisoikeudellinen
sopimus.

« Polttonesteen jakelua suunniteltaessa on otettava huomioon riittava etaisyys ilmajohdoista. Fingrid suosit-
telee, ettd polttonesteen jakelua ei sijoiteta pylvaan korkeutta vastaavaa etdisyytta lahemmaksi. Polttonesteen
jakelupaikka olisi hyva osoittaa sitovasti rakennusalalla.

» Voimajohtoaukealle voidaan istuttaa ainoastaan puita tai kasveja, joiden luontainen kasvukorkeus ei ylita 4
metrid. Myds reunavyohykkeilld puuston kasvua rajoitetaan.

« Johtoalueen maapohja ja puusto ovat maanomistajien omaisuutta. Johdon omistajalla on oikeus pitaa voi-
majohtonsa kyseiselld alueella ja oikeus yllapitaa ja huoltaa sita.

« Teiden ja katujen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, mita Liikenneviraston ohjeessa "Sahkojohdot ja
maantiet” (2011) esitetaan.

Tassa kaavalausunnossa ei voi ottaa tarkemmin kantaa radan tekniseen toteutukseen, joten siitd ja muista lii-
kennejarjestelyista pitaisi pyytaa Fingridista erillinen ristedmalausunto (yhteystiedot myéhemmin). Ris-
tedmalausuntopyynnoén voi lahettda osoitteeseen Fingrid Oyj, Ristedmalausunnot, PL 530, 00101 Helsinki tai
sahkoporstilla risteamalausunnot@fingrid.fi. Fingridin voimajohdot ovat maankayttd- ja rakennuslain
(132/1999) 22 § tarkoittamia voimajohtoja. Tama lausunto koskee Fingrid Oyj:n voimajohtoja. Voimajohdon
rajoituksia maankaytolle kasitellddn Fingridin julkaisemassa oppaassa Ohje voimajohtojen huomioon ottami-
seen yleis- ja asemakaavoituksessa seka maakaytdn suunnittelussa, joka on ladattavissa Fingridin Inter-net-
sivuilta http://www.fingrid.fi/fi/verkkohankkeet/luvat%20ja%20lausunnot/ohjeita_kaavoittajalle/Sivut/de-
fault.aspx . Oppaasta saa lisatietoa asemakaavamerkinndista ja edella kasitellyistad suunnittelukysymyksista.
Pyydamme lahettamadn meille tietoa kaavan etenemisestd. Tatad kaavoitusasiaa Fingrid Oyj:ssa hoitaa Mika
Penttila puh. 030 395 5230. Yleis- ja asemakaavat, joissa on Fingrid Oyj:n voimajohtoja tai muita toimintoja,
pyydamme ldhettdmaan lausunnolle mieluiten sdhkoisend osoitteeseen kirjaamo@fingrid.fi tai kirjallisena
osoitteella Fingrid Oyj, Maankaytto ja ymparisto, PL 530, 00101 HELSINKI.”

Kaavoituksen vastine lausuntoon:

Lausunto ei aiheuta osallistumis- ja arviointisuunnitelman muutostarvetta. Lausunnossa esitetyt johtoalueen
leveydet ja muut ndkdkohdat voimajohtoalueen kaytdsta otetaan huomioon suunnittelussa. Sillan osalta
Fingrid Oyj:lté saatu ristedamalausunto on esitetty selostuksen kohdassa 3.3.

1, Mielipide/ Oulun polkupyériilijat 3.12.2018:

"Olemme tutustuneet Oritkarin kolmioraiteen asemakaavan muutoksen ja asemakaavan osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaaan. Oupo puoltaa kolmioraidetta / Kestavén liikennemuodon edustajana Oupo pitda rauta-
teiden tavaraliikenteen edistavaa hanketta myonteisena ja puoltaa raiteen toteuttamista. Myonteisena hank-
keessa ndemme myds suunnitellun nykyista levedamman ja jalankulusta erotellun pyoératien kolmioraiteen ylit-
tavalla uudella sillalla.

Aimérautionpolku rakenteille hankkeen yhteydessa / Asemakaavan muutosalueella on Aimarautionpolku-ni-
misen jalankulku- ja pydratien vield rakentamaton osuus. Tdma osuus on jaanyt jostain syysta rakentamatta,
vaikka Oritkarin tydpaikka-alueen kadut on muilta osin rakennettu jo valmiiksi. Oulun seudun py&railyn paa-
reittisuunnitelman 2030 tavoiteverkossa Aiméarautionpolku on esitetty uutena pydrailyn paareitting osana
seudullista rantareittia. Sanomalehti Kalevassa 17.11.2018 julkaistussa alustavassa baanaverkko-suunnitel-
massa Aimarautionpolku on myds osa Oulunsaloon suunniteltua jadbaanaa.

Oupo esittas, ettd Aimarautionpolku suunnitellaan ja myds toteutetaan tdmén hankkeen osana. Uskomme,
ettd tdssa yhteydessa vaylan toteuttaminen toisi merkittdvaa kustannussaastoa ja samanaikaisena toteutuk-
sena valtetaan erilliset keskeytykset satamaraiteen kayttoon.”

Mielipiteen liitteena oli seuraavan sivun karttaote.

Kaavoituksen vastine mielipiteeseen:

Asemakaavassa ei oteta kantaa pyoratien toteutusaikatauluun. Pydrateiden rakentamisen aikatauluun vaikut-
tavat mm. kaupungin budjetti sekd Oulun keskustan pyorailyn ja kavelyn kehittaminen- ja Oulun seudun py6-
railyn tavoiteverkko 2030 —yleissuunnitelmat.

Mielipide ei aiheuta osallistumis- ja arviointisuunnitelman muutostarvetta.
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Ote Oulun seudun pyorailyn paareittisuunnitelmasta 2030

Kaavaluonnoksen nahtavilldolon aikana saatiin 6 lausuntoa.

1, Lausunto/ Elisa Oyj 16.1.2020:

"Elisa Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavan muutosluonnoksen. Alueella on Elisa Oyj:n tietoliikennekaa-
peleita, joiden olemassaolo tarvitsee alueella toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittavasta suojauk-
sesta. Mikali kaapeleita joudutaan siirtamaan pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin yhteydessa Elisaan ja
tilata ao. siirto. Siirrot ovat maksullisia (Maankayttd- ja Rakennuslaki 898). Lisatietoja asiasta antaa: verkon-
tuki@elisa.fi.”

Kaavoituksen vastine lausuntoon:
Lausunto ei aiheuta kaavan muutostarvetta.

2, Lausunto/ Fingrid Oyj 24.1.2020:

"Asemakaava-alueella sijaitsevat Fingrid Oyj:n 110 kV voimajohdot Levdasuo-Nuottasaari seka Nuottasaari-
Pikkarala. Olemme lausuneet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 3.12.2018. Lisdksi Fingrid on antanut
hankkeeseen liittyvan risteamalausunnon 21.1.2019. Kaavaselostukseen on tuotu voimajohtoja koskevat tie-
dot Fingridin lausunnoista, mika edistaa tiedon valittymista eteenpdin hankkeen elinkaaren ajan. Meilla ei ole
kommentoivaa asemakaavan luonnoksen sisalldsta.

Tassa kaavoja koskevassa lausunnossa ei voida ottaa kantaa tarkemmin liikennevaylien teknisiin ratkaisuihin.
Pyydamme lahettamaan tietoa asemakaavan etenemisestd. Fingridin voimajohdot ovat maankayttd- ja raken-
nuslain (132/1999) 22 § tarkoittamia voimajohtoja. Tdma lausunto koskee Fingrid Oyj:n voimajohtoja. Pyy-
damme lahettdmaan meille tietoa kaavan etenemisestd. Tata kaavoitusasiaa Fingrid Oyj:ssa hoitaa Mika Pent-
tila puh. 030 395 5230. Yleis- ja asemakaavat, joissa on Fingrid Oyj:n voimajohtoja tai muita toimintoja, pyy-
damme lahettdmaan lausunnolle mieluiten sahkoisena osoitteeseen kirjaamo@fingrid.fi tai kirjallisena osoit-
teella Fingrid Oyj, Maankaytto ja ymparisto, PL 530, 00101 HELSINKL."

Kaavoituksen vastine lausuntoon:
Lausunto ei aiheuta kaavan muutostarvetta.

3, Lausunto/ Oulu-Koillismaan pelastuslaitos 6.2.2020

"Oulun kaupunki on kaynnistanyt yhdessa Vaylaviraston kanssa asemakaavahankkeen, jolla mahdollistetaan
Oritkarin kolmioraiteen toteutus Oulun Limingantullin ja Aimé&raution alueelle. Tavoitteena on sujuvoittaa
pohjoisesta Nuottasaaren tehdasalueelle ja Oritkarin satamaan suuntautuvaa tavarajunaliikennetta. Lisaksi
kaavahankkeen yhteydessa on tarkoitus muuttaa osa kaava-alueelle sijoittuvista teollisuustonteista kaupalli-
seen kayttoon seka toimisto- ja toimitilarakentamiseen. Hanke on edennyt luonnosvaiheeseen, josta pyyde-
taan mm. pelastuslaitoksen lausuntoa.

Oulu-Koillismaan pelastuslaitos ei nde estetta Oritkarin kolmioraiteen mahdollistavan kaavan toteuttamiseen.
Pidamme kuitenkin erittdin huolestuttavana suuntauksena sita, etta ratapihan ja kolmioraiteen valittdmaan
laheisyyteen mahdollistetaan vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittuminen. Oulun ratapiha on niin sanottu
VAK-ratapiha, jonka kautta kuljetetaan ja jonka alueella sdilytetaan tilapaisesti vaarallisia kemikaaleja. Nykyi-
sin ndita kemikaaleja ovat mm. butadieeni, ammoniakki, nestekaasu, vetyperoksidi ja natriumkloraatti. Mm.
butadieenia ja natriumkloraattia kuljetetaan myos Oritkarin raiteella. Butadieeni- tai nestekaasuvaunujen
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onnettomuudessa, johon liittyy suuri kemikaalivuoto ja vuodon syttyminen, on vaara-alue minimissaan 500
metrid. Suuren ammoniakkivuodon vaara-alue on jopa 1000 metria. Natriumkloraatti ja vetyperoksidi eivat

sellaisenaan muodosta isoa vaara-aluetta, mutta aiheuttavat rajahdysvaaran, jos ne onnettomuustilanteessa
paasevat kosketuksiin esim. palavien nesteiden kanssa.

Edelld mainittujen kemikaalien vakavimmissa onnettomuuksissa ei aina riita esim. sisélle suojautuminen. Valit-
tdmalta vaara-alueelta on paastava nopeasti pois. Esim. butadieenivaunun niin sanottu bleve-réjahdys aiheut-
taa vakavia palovammoja ja syttymia satojen metrien etdisyydelld onnettomuuskohteesta. Ammoniakkivuo-
don alta on paastava pois tai on suojauduttava tiiviiseen sisatilaan. Vuoto aiheuttaa valitonta vaaraa tervey-
delle, jos em. suojautumiskeinot eivat onnistu.

Oulussa on tehokas pelastustoimi, mutta kaikkia onnettomuustyyppeja ei voi torjua. Palavaa butadieeni- tai
nestekaasuvaunua ei voi aina edes lahestya. Kaikki voimavarat on keskitettava vaarassa olevien suojelemi-
seen. Olisi erittdin vaikea tilanne, jos pelastettavia/suojeltavia olisi satoja esim. vaara-alueelle sijoittuvissa va-
hittdiskaupan suuryksikossa ja niiden ulkoaluilla.

Oulun VAK-ratapihalla ei ole nykyisin suoja-aluetta, johon vikaantunut tai onnettomuudessa vaurioitunut ke-
mikaalivaunu voitaisiin siirtaa (jos vaunu yleensakadan on siirrettavissa). Kyseessa olisi ratapihan kohta, jossa
olisi toteutettu valmiiksi kiinteat jarjestelyt mm. vuotojen kerddamiseen, vuotavan kaasun laimentamiseen, vau-
nun vesivaleluun jne. Mm. onnettomuusharjoitusten yhteydessa on pohdittu, ettd kyseinen alue voisi sijoittua
esim. uuden vaunuhuoltohallin kohdalle, etdalla mm. Rautatienkadun kerrostaloalueista. Jos em. jarjestelyn

toteutus lahtisi etenemaan, tulisi ongelmaksi kolmioraiteen lahiymparistéon kaavoitettavat vahittaiskaupan
suuryksikot.

Oulun VAK-ratapihan lahiymparistda on kaavoitettu ja rakennettu voimakkaasti ilman ratkaisua VAK-ratapi-
han vaarallisista aineista aiheutuvaan onnettomuusvaaraan. Onnettomuuksien vakavimmat seuraukset eivat
ole hallittavissa pelkdstaan pelastuslaitoksen toimenpitein. Keskeisessa roolissa on myds maankaytdn ohjaus
seka tietysti VAK-ratapihan sijainti ja sen kaytto vaarallisten kemikaalien kuljettamiseen ja tilapaiseen sailytta-
miseen. Vaarallisten aineiden suuronnettomuudet ovat hyvin harvinaisia, mutta mahdollisuus sellaiselle on
olemassa.”

Kaavoituksen vastine lausuntoon:

Lausunnossa esitetyn mukaisesti vahittaiskaupan suuryksikon mahdollistava kaavamaardys KM-6 korvataan
kaavassa K-9 -kaavamaaraykselld, joka ei mahdollista korttelialueelle vahittaiskaupan suuryksikkoa. Kaava sal-
lii vahittaiskaupan osalta vain paljon tilaa vaativan erikoiskaupan eli esim. moottoriajoneuvo-, rakennustar-
vike-, kodinkone- tai huonekalukaupan sijoittamisen, jotka eivat houkuttele isoja asiakasmaaria yhdelld kertaa
paikalle. Tama on seka lausunnon etta alueen liikenneverkon kanssa yhtenevassa linjassa.

Lausunto aiheuttaa muutoksen kaavaan KM-6 -kaavamaarayksen osalta.

4, Lausunto/ Telia Finland Oyj 12.2.2020
"Asemakaavan muutoksesta aiheutuu Telian kaapeleille siirtotarpeita. Kaapelien siirtokustannukset laskute-
taan siirron tilaajalta. Muuten Telia Finland Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavan muutosluonnokseen.”

Kaavoituksen vastine lausuntoon:
Lausunto ei aiheuta kaavan muutostarvetta.

5, Lausunto / Vaylavirasto 12.2.2020:

"Vaylavirasto on tutustunut asemakaavan muutosluonnokseen ja antaa lausuntonsa rautateiden nakokul-
masta. Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee noin 2,5 - 3 km etelddn kaupungin keskustasta Limingantullin ja
Aimaraution kaupunginosissa Limingantien ja rautatiealueen vélissa. Alue rajautuu Oulun tavararatapihaan
seka Oritkarin satamaan johtavaan rataosaan. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Oritkarin
kolmioraiteen rakentaminen alueelle.

Oritkarin kolmioraiteen ratasuunnitelma / Vaylavirastossa on parhaillaan laadittavana Oritkarin kolmioraiteen
ratasuunnitelma. Asemakaavaluonnoksessa osoitetut ratkaisut on paaosin osoitettu nahtaville asetetun rata-
suunnitelman mukaisesti. Asemakaavaluonnos ja ratasuunnitelma eroavat kuitenkin toisistaan niissa osoite-
tun tarindsuojauksen osalta.
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Kaavaluonnoksessa uuden kolmioraiteen vaatiman rautatiealueen reunalle, koko kolmioraiteen pituudelta, on
osoitettu tar -merkintd. Merkinnan maarayksena on "Alue, jolle on rakennettava tarindsuojaus. Merkinta
osoittaa suojauksen likimaaraisen sijainnin®. Vaylaviraston laatimassa ratasuunnitelmassa tarindsuojausta on
esitetty toteutettavaksi vain osalle uuden kolmioraiteen pituudesta. Kaavaluonnoksen mukainen tarindsuo-
jausvaatimus on talta osin ratasuunnitelmassa osoitettua kattavampi. Ratasuunnitelman yhteydessa on tehty
tarindselvitys, jossa on arvioitu uuden raiteen tarinavaikutuksia ja osoitettu sen perusteella ratasuunnitelmaan
tarindsuojaustarve. Vaylavirasto esittaa tarindasuojauksen merkitsemista asemakaavaan vastaavasti kuin rata-
suunnitelmassa.

Asemakaavaluonnoksessa uuden kolmioraiteen varrelle osoitettu tarindsuojaus tullaan toteuttamaan kol-
mioraiteen rakentamisen yhteydessa. Ennen kolmioraiteen toteuttamista tulee asemakaavassa osoitettujen
korttelialueiden rakentamisessa huomioida nykyisesta radasta aiheutuvat melu- ja tarindhaitat. Vaylavirasto ei
vastaa nykyisesta radasta kaavassa osoitetulle uudelle maankaytélle aiheutuvista melu- ja tarindhaitoista.
Vaylavirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta lausunnon antaa toimival-
tainen ELY-keskus.”

Kaavoituksen vastine lausuntoon:

Asemakaavaluonnoksen nahtavilldolon jalkeen on Vaylavirasto laatinut pdivitetyn tarind- ja runkomeluselvi-
tyksen (20.8.2020) seka paivittanyt ratasuunnitelman (30.6.2020). Paivitetyssa ratasuunnitelmassa on jatkettu
tarindsuojausta (tarinderisteseina) lahelle Voudintien katualuetta, jolloin se on hieman lyhyempi kuin kaava-
luonnoksessa. Asemakaavaehdotukseen on kaavaluonnoksessa esitettya tarindsuojausmerkintaa lyhennetty
niin, ettad se on pituudeltaan tasmalleen paivitetyn ratasuunnitelman mukainen.

Lausunto aiheuttaa kaavamuutostarpeen tdrindsuojausmerkinnan osalta.

6, Lausunto/ Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus 14.2.2020:
“"Kaavaluonnos on ollut ndhtavana Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskuksen eri vas-
tuualueilla ja yksikdissa ja siitd on annettu seuraavaa palautetta:

Ympéristd ja luonnonvarat -vastuualue,

Luonto ja alueidenkaytto -yksikko, Alueidenkayttéryhma/ Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollis-
taa Oritkarin alueelle kolmioraiteen rakentaminen. Kolmioraide sujuvoittaa tavarajunaliikennettd. Suuri osa
suunnittelualueesta on osoitettu Uuden Oulun yleiskaavassa selvitysalueeksi, jolla tulee tutkia mahdollisuuk-
sia mm. suoran ratayhteyden osoittamiseksi pohjoisesta Oulun satamaan. Kaavaluonnos toteuttaa Uuden Ou-
lun yleiskaavan tavoitteita. Asemakaavamuutos laaditaan Oritkarin kolmioraiteen ratasuunnitelman mukai-
sesti. ELY-keskuksen alueidenkayttoryhmalla ei ole asemakaavan muutosluonnoksesta huomautettavaa.

Luonnonsuojeluryhma/ Luontoselvitys on asiantuntevasti laadittu ja siina esitetdan hyvin perusteltuja suosi-
tuksia maankaytolle. ELY-keskus pitaa tarkeana Limingantien lansipuoleisen ekologisen yhteyden séilytta-
mista osana viheralueverkostoa. Tdman ekologisen yhteyden kautta on suunniteltu myos kevyen liikkenteen
vayla, joka toteutuessaan supistaa viheryhteytta. Kevyen lilkenteen vayla tulisi toteuttaa siten, ettd myds eko-
loginen kaytava sailyy elidlajiston kannalta kayttokelpoisena. Luontoselvityksessa ei ole kasitelty eikd erikseen
mainittu mahdollisia luontodirektiivin IV(a)-liitteen lajien elinymparistdja. Luontoselvityksen habitaattikuvaus-
ten perusteella ELY-keskus arvioi, ettd kaava-alueella ei em. lajeille soveltuvaa ymparistda. Taman vuoksi sel-
vitysten tdydentaminen ei ole tarpeen, mutta vaikutusten arviointiin on syyta lisatd maininta siita, miten em.
lajit on otettu huomioon. Muutoin ELY-keskus pitda luontovaikutusten arviointia riittavana.

Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue/ ELY-keskuksen liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualueella ei ole ase-
makaavan muutosluonnoksesta huomautettavaa.”

Kaavoituksen vastine lausuntoon:
Vaikutusten arviointia tdydennetdan lausunnossa esitetylla tavalla.
Lausunto ei aiheuta kaavan muutostarvetta.

4.5.2 Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen
Kaavaehdotuksen nahtavilldolon aikana saatiin kolme lausuntoa.

1, Lausunto/ Elisa Oyj 10.9.2020:
"Elisa Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavan muutosehdotukseen Alueella on Elisa Oyj:n tietoliikenne-
kaapeleita, joiden olemassaolo tarvitsee alueella toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittavasta
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suojauksesta. Mikali kaapeleita joudutaan siirtdmaan pitda siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin yhteydessa Eli-
saan ja tilata ao. siirto. Siirrot ovat maksullisia (Maankayttd- ja Rakennuslaki 898). Lisatietoja asiasta antaa:
verkontuki@elisa.fi."

Kaavoituksen vastine lausuntoon:
Lausunto ei aiheuta kaavan muutostarvetta.

2, Lausunto/ Vaylavirasto 2.10.2020:

"Vaylavirasto on tutustunut asemakaavan muutosehdotukseen ja antaa lausuntonsa rautateiden nakdkul-
masta. Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee noin 2,5-3 km eteldan kaupungin keskustasta Limingantullin ja
Aiméraution kaupunginosissa Limingantien ja rautatien valissi. Alue rajautuu Oulun tavararatapihaan seka
Oritkarin satamaan johtavaan rataosaan. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Oritkarin kol-
mioraiteen rakentaminen alueelle.

Vaylavirasto on antanut 12.2.2020 lausunnon kaavaluonnoksesta, joka on huomioitu kaavatyossa. Vaylaviras-
tolla ei ole lisattavaa aiempaan lausuntoon. Maanteiden osalta lausunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus.”

Kaavoituksen vastine lausuntoon:
Lausunto ei aiheuta kaavan muutostarvetta.

3, Lausunto/ Fingrid Oyj 5.10.2020:

"Asemakaava-alueella sijaitsevat Fingrid Oyj:n 110 kV voimajohdot Levdasuo-Nuottasaari seké Nuottasaari-
Pikkarala. Olemme lausuneet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 3.12.2018 ja 28.8.2020. Lisaksi Fingrid on
antanut hankkeeseen liittyvan ristedmalausunnon 21.1.2019. Kaavaselostukseen on tuotu voimajohtoja kos-
kevat tiedot Fingridin lausunnoista, mika edistaa tiedon valittymista eteenpdin hankkeen elinkaaren ajan.
Meilla ei ole kommentoivaa asemakaavan ehdotuksesta sisallosta.

Tassa kaavoja koskevassa lausunnossa ei voida ottaa kantaa tarkemmin liikennevaylien teknisiin ratkaisuihin.
Pyyddmme lahettamaan tietoa asemakaavan etenemisesta. Fingridin voimajohdot ovat maankaytto- ja raken-
nuslain (132/1999) 22 § tarkoittamia voimajohtoja. Tama lausunto koskee Fingrid Oyj:n voimajohtoja. Pyy-
damme lahettamaan meille tietoa kaavan etenemisestd. Tata kaavoitusasiaa Fingrid Oyj:ssa hoitaa Mika Pent-
tila puh. 030 395 5230. Yleis- ja asemakaavat, joissa on Fingrid Oyj:n voimajohtoja tai muita toimintoja, pyy-
damme lahettdamaan lausunnolle mieluiten sahkdisena osoitteeseen kirjaamo@fingrid.fi tai kirjallisena osoit-
teella Fingrid Oyj, Maankaytto ja ymparistd, PL 530, 00101 HELSINKI.”

Kaavoituksen vastine lausuntoon:
Lausunto ei aiheuta kaavan muutostarvetta.

4.5.3 Suunnitelmiin nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset
Kaavaluonnoksen néhtavilldolon jalkeen on kaavaan tehty seuraavat muutokset:
- Kotivaran tontin korttelialuemerkintd muutettiin pelastuslaitoksen lausunnon mukaisesti K-9 -merkin-
naksi, joka ei mahdollista vahittaiskaupan suuryksikkoa.
- Tarinamerkinta osoitettiin yhtenevaksi paivitetyn ratasuunnitelman kanssa ja sita koskeva maarays
muutettiin muotoon: "Merkinta osoittaa rataosuuden, jonka kohdalle on rakennettava tarinasuojaus.”
- Pyorapysakointiin lisattiin laatumaaraykset (30% katettuna ja runkolukitus ulkona kaikkiin)
- Kolmiomaaraysta (krou2) taydennettiin seuraavilla maarayksilla: "KTY-7-tonteilla toiminta ei saa ai-
heuttaa paljon asiakas- ja tyopaikkaliikennetta. Rakennusten julkisivukasittelyssa tulee pyrkia kaupun-
kikuvan eheyttamiseen.” Lisaksi kolmiomaaraykseen tehtiin pienia teknisia korjauksia.

4.5.4 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 16.10.2018
§ 462.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa valmisteluaineiston 14.01.2020 § 7 mielipiteiden esittamista varten nah-
taville MRL 62 § tarkoituksessa ja MRA 30 § saadetylla tavalla.

Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa asemakaavaehdotuksen 8.9.2020 § 404 julkisesti nahtaville MRL 65 § tar-
koituksessa ja MRA 27 § saadetylla tavalla.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksessa mahdollistetaan suunnittelualueelle Oritkarin kolmioraiteen rakentaminen. Kolmio-
raide sujuvoittaa pohjoisesta tulevaa tavarajunaliikennettd Nuottasaaren tehdasalueelle ja Oritkarin satamaan,
kun Oritkarin suuntaan menevien junien ei tarvitse pysahtya ja vaihtaa suuntaa, vaan junat padsevat ajamaan

pohjoisesta suoraan teollisuusraiteelle.

Kaava laaditaan Vaylaviraston laadituttaman ratasuunnitelman mukaisesti.

Uuden kolmioraiteen, ratapihan ja nykyisen teollisuusraiteen valiselle alueelle jadvat nykyiset teollisuustontit
osoitetaan kaavassa rautatiealueeksi (LR). Uuden ratalinjauksen takia otetaan kaava-alueen pohjoisosassa
mukaan lisaksi nelja nykyista teollisuustonttia (TTV) tontinrajamuutosten takia. Korttelin 18 tontin kayttotar-
koitus paivitetadn teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolle ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia (TY). Korttelin 16 tontit osoitetaan kaavassa lilke- ja toimistokadyttoon (K-9). Lahinna ratapihaa
oleva korttelin 15 tontti liitetdan eteldpuoliseen puistoalueeseen (Vaakkupuisto), ja samoin pieni osa muutoin
rautatiealueeksi muuttuvasta korttelin 20 teollisuustontista. Alueen eteldosassa korttelissa 1 muutetaan oleva
teollisuustontti toimitilarakentamiselle (KTY-7) seka sen eteldpuolelle korttelin 21 uusi tontti osoitetaan sa-
malle kayttotarkoitusmerkinnalle.

Kaavassa muutetaan Limingantien maantien alue katualueeksi Kallisentiestd Poikkimaantien ramppiin asti.
Rampin kohdalta osoitetaan uusi katuyhteys KTY-7-tonteille (Limingankuja). Rautatien ylittdva Limingantien
silta on ratasuunnitelmassa esitetty rakennettavaksi osittain nykyisen sillan lansipuolelle, mista johtuen Limin-
gantien katualue laajenee lanteen pdin. Samalla myds Limingantielle mahdollistetaan lisékaistoja ja nk. baana
eli pydrailyn laatukaytava. Rautatiealueen huoltotie on osoitettu Voudinpuistoon. Toinen huoltotie kulkee
KTY-7-tonttien vélisella kapealla LR-alueella, ja sitd pitkin huolletaan rautatiealueen kuivatuksen kayttoon
suunnittelualueen eteldosaan osoitettu hulevesiallas.

5.1.1 Mitoitus

Rakennusoikeus
K-9-tonteille on osoitettu rakennusoikeutta 8100 k-m2 ja 3800 k-m2 (yhteensa 11 900 k-m2), jotka vastaavat
tonttitehokkuuksia e= 0.84 ja e=0.76.

KTY-7-tonteille on osoitettu rakennusoikeutta 11 000 k-m2 ja 4 800 k-m2 (yhteensa 15 800 k-m2), jotka vas-
taavat tonttitehokkuuksia e=0.47 ja e=0.41.

TY-tontiksi muutetulla tontilla sdilyvat aikaisemmat kaavamaaraykset, joiden mukaan rakennusoikeus on
e=0.75 (vastaa 7211 k-m2).

Yhteensa rakennusoikeutta kaavassa osoitetaan 34 911 k-m2. Alueen kaytetty rakennusoikeus on nykytilan-
teessa 20 716 k-m2, josta nykyisessa korttelissa 20 sijaitsevat ja kaavamuutoksessa LR-alueelle jaavien raken-
nusten osuus on 7 105 k-m2.

Kerrosluku
Suurin sallittu kerrosluku K-9-tonteilla on 5 ja 4-5 kerrosta (V, IV-V) ja KTY-7-tonteilla kaksi (II).

Autopaikkanormit

K-9- ja KTY-7-tonteilla edellytetaan
- liikerakentamisessa yksi autopaikka 50 kerrosalaneliometria (k-m2) kohti
- toimistorakentamisessa yksi autopaikka 70 k-m2 kohti.

Ymparistohairioita aiheuttamattomia teollisuus- ja tyotiloja varten tulee autopaikkoja osoittaa yksi autopaikka
kahta samanaikaisesti tydskentelevaa tydntekijaa kohti.

Polkupy6ranormit
Polkupydrapaikkoja tulee tonteille jarjestaa seuraavasti:
- paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan seka teollisuus- ja tyotilojen rakentamisessa yksi polku-
pyorapaikka 150 kerrosalaneliometria (k-m2) kohti
- muiden liiketilojen rakentamisessa yksi polkupydrapaikka 50 k-m2 kohti.
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- toimistotilojen rakentamisessa yksi polkupy&rapaikka 80 k-m2 kohti.

5.2 Ympairiston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavassa on ympariston laatua parantavia maarayksia koskien mm. piha-alueiden viihtyisyytta ja toimi-
vuutta, rautatieliikenteen aiheuttamien tarindhaittojen ehkaisya, lumitilojen riittavyyttd, hulevesien hallintaa,
pilaantuneita maita ja kaupunkikuvan eheyttamista. Kaavassa on lisaksi Ik-kolmiomaarays, joka edellyttaa Ou-
lun seudun laatukaytavan alueella erityisen laadukasta suunnittelua ja rakentamista.

Kaavassa on my0s radan laheisyyteen rakentamista koskeva maarays, jonka mukaan radan suoja-alueen (30
m radan keskilinjasta) sisdpuolella olevat tonttien rakennukset tai niiden kéayttd ei saa aiheuttaa haittaa ra-
danpidolle eika rata- tai tieturvallisuudelle.

Tama maarays on sen vuoksi ettd vaaraa voivat aiheuttaa esim. kaivannot / taytot, joista aiheutuu vaaraa ra-
dalle tai rakenteet, jotka voivat kaatua radalle tai hulevedet ja lumet rata-alueelle tai liian lahelle esim. sahko-
ratarakenteita ikkunat aukeavat tai alueelle osoitetaan toimintaa, johon liittyy merkittavia riskeja, esim. poltto-
ainesailioita.

Luonnonymparistdn osalta ympariston laatua pyritddn parantamaan kadun varren puuistutuksilla.

Kaavassa edellytetaan, etta tonttien lumitilat ovat riittavat, jotta lumia ei tarvitse epaekologisesti kuljettaa
pois alueelta. Taman vuoksi kaavan laadinnan yhteydessa on tarkistettu viitesuunnitelmissa kaupungin lumiti-
lalaskentataulukolla kaikkien K-9 ja KTY-7-tonttien lumitilojen riittévyys periaatetasolla.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

K-9 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja seka ymparistohairioita aiheuttamattomia tyétiloja.
Vahittdiskaupan osalta alueelle saa sijoittaa vain paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
liiketiloja. Paljon tilaa vaativalla erikoistavaran kaupalla tarkoitetaan rauta- ja rakennustarvik-
keiden, kodinkoneiden, huonekalujen, puutarha-alan, veneiden, moottoriajoneuvojen seka
muiden vastaavien paljon tilaa vaativien erikoistavaroiden vahittdiskauppaa.

Merkinnalld on osoitettu molemmat Kotivaran tontit, jotka muutetaan teollisuus- ja varastorakennuskaytosta

liike- ja toimistokayttoon.

KTY-7 Toimitilarakennusten korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa toimisto- ja liiketiloja sekd ymparistdhairioitd aiheuttamattomia teolli-
suus- ja tyotiloja. Vahittaiskaupan osalta saa alueelle sijoittaa ainoastaan paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan tiloja. Paljon tilaa vaativalla erikoistavaran kaupalla tarkoitetaan rauta- ja
rakennustarvikkeiden, kodinkoneiden, huonekalujen, puutarha-alan, veneiden, moottoriajo-
neuvojen sekd muiden vastaavien paljon tilaa vaativien erikoistavaroiden vahittaiskauppaa.

Merkinnalla osoitetaan radan etelapuolelle jaavat kaksi tonttia, joista Korttelin 1 olevan tontin teollisuus- ja
varastokayttoa laajennetaan myos lilke- ja toimistokayttoon. Nykyisin kaytdssa olevaa yritystonttia laajenne-
taan siten, etta tonttiin sisaltyy kaavamuutoksessa myos 26 m leved vuokra-alue tontin etelapuolella. Tonttia
myds laajennetaan 5 m Limingantien suuntaan, jotta pitkat HCT-rekat mahtuvat ajamaan nykyiseen halliin ja
sielta ulos ja pienennetaan hieman pohjoisosastaan.

TY Teollisuusrakennusten korttelialue, jolle ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaati-
muksia.

Merkinnalla on osoitettu Voudintien varren korttelin 18 teollisuus- ja varastorakennusten tontti, joka muute-

taan ymparistohairioita aiheuttamattomaan teollisuuskayttdon.

5.3.2 Muut alueet

VP Puisto.

Merkinnalld on osoitettu Limingantien kadun varren viheralueet seka Vaakkupuistoon liitettava pohjoisosa
korttelin 15 entisesta teollisuustontista (tontin eteldosa muuttuu rautatiealueeksi).

40



564-2380 Asemakaavan muutos 31.8.2020, Oritkarin kolmioraide

VL Lahivirkistysalue.
Merkinnalld on osoitettu eteldosan viheralue, joka yhdistyy Poikkimaantien sillan alla sillan etelapuolen VL-
alueeseen.

LT Maantien alue.
Merkinnalld on osoitettu Limingantien maantien alue Poikkimaantien rampista eteldan eli siltd osin kuin Li-
mingantietd ei muuteta kaduksi.

LR Rautatiealue.

Merkinnalld on osoitettu nykyisen, Nuottasaaren tehdasalueelle sekd Oulun satamaan, vievan teollisuusrai-
teen ja kaavassa osoitettavan uuden Oritkarin kolmioraiteen alueet seka raiteiden valiin jadva uusi ratapiha-
alue.

5.4 Kaavan vaikutukset

Kaavamuutoksen vaikutusten arvioinnissa kaytetdadn hyvaksi ratasuunnitelman yhteydessa laadittua vaikutus-
ten arviointia.

5.4.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavahanke on yleiskaavan tavoitteiden mukainen. Uuden Oulun yleiskaavassa suurin osa suunnittelualueesta
Limingantien itdpuolella on osoitettu selvitysalueeksi (SE). Yleiskaavan selostuksessa todetaan, ettd "Ratapiha-
alue Oulun keskustassa seka osa sen ymparistosta on osoitettu yleiskaavassa selvitysalueeksi. Tarkemmalla
suunnittelulla tulee tutkia mahdollisuuksia mm. tavararatapihan siirtdmiseksi pois keskustasta ja suoran ra-
tayhteyden osoittaminen pohjoisesta Oulun satamaan.” Asemakaavamuutos laaditaan Oritkarin kolmioraiteen
ratasuunnitelman mukaisesti. Laadittava ratasuunnitelma toteuttaa yleiskaavassa edellytettyd tarkempaa
suunnittelua. Radan toteuttamisen myota osa alueen teollisuustonteista muuttuu rautatiealueeksi, koska ky-
seinen tonttialue jaa raiteiden véliin ilman katuyhteyden mahdollisuutta.

5.4.2 Vaikutukset liikenteeseen

Oritkarin kolmioraiteen rakentamisen jalkeen pohjoisesta Nuottasaaren tehdasalueelle ja Oritkarin satamaan
suuntautuva rautatieliikenne on huomattavasti sujuvampaa, kun junat voidaan ajaa suoraan satamaradalle.
Kolmioraide vahentaa siten vaihtotoita. Kolmioraide pienentdd myds liikkennointikustannuksia ja parantaa ra-
tapihan toiminnallisuutta. Ratasuunnitelmalla ei ole vaikutusta matkustajaliikenteeseen, paaraiteen ratakapa-
siteettiin, nopeusrajoituksiin eika akselipainoihin.

Krouvintie siirretddn kaavamuutoksessa radan tieltd pohjoisen suuntaan suunnilleen ajoradan leveyden ver-
ran. Muutoksessa katu sailyy edelleen kaksisuuntaisena, milld varmistetaan ajoneuvoliikenteen sujuvuus myds
ruuhka-aikana. Kaksisuuntaisuus mahdollistaa Voudintieltd ajon Krouvintien kautta eika liikenne ruuhkaudu
Voudintien ja Kallisentien liittymaan. Voudintien varren yrityksille tdma on tarkea asia.

Kolmioraiteen rakentaminen edellyttda uuden radan ylittavan sillan rakentamista Limingantielle sekd uuden
katuyhteyden rakentamista Limingantielta suunnittelualueen eteldosaan. Yhteys Voudintien paasta radan ete-
lapuolen olevalle yritystontille poistuu, kun tasoristeys puretaan eli jatkossa tontille ajetaan Limingantien uu-
den katuliittyman (Limingankuja) kautta. Uusi katuyhteys edellyttaa ratasuunnitelman mukaan muutoksia Li-
mingantien ja Aimaraution rampin lilkennevalojarjestelyihin siten, ettd liikennevaloihin lisataan katsastuskont-
torin suunnan vaihe. Liittymajarjestelyja parannetaan niin etta liittyman valityskyky paranee.

Voudintien tasoristeyksen kaytosta poistaminen parantaa liikenneturvallisuutta. Voudintien ja Krouvintien lii-
kenne sujuvoituu, kun kulkuyhteys etelapuolella sijaitsevalle katsastus- ym. yritysten tontille on jatkossa Li-
mingantien kautta. Limingantien tielinjaus ei muutu olennaisesti ja kaava mahdollistaa uuden sillan molem-
milla reunoille jatkossakin kevyen liikenteen vaylan. Limingantien lansipuoleinen yhdistetty jalankulku- ja
pyoratie on mahdollista leventaa 5,6 metria levedksi (nk. baana eli pyorailyn laatukaytava), joka parantaa ke-
vyen liikenteen turvallisuutta ja py6railijdiden ajomukavuutta. Toisaalta levea vayla saattaa houkutella pyorai-
lijoita lisdamaan ajonopeutta, mika yhdistetyilla jalankulku-pyoratievaylalla heikentda jalankulkijoiden turvalli-
suutta. Talldin vaylan muuttaminen erotetuksi vaylaksi parantaa osaltaan jalankulkijoiden turvallisuutta, jos
myds jalankulkuliikenne on vilkasta.
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Uusien tiejarjestelyjen rakentaminen aiheuttaa merkittavia liikennehairidita. Uuden sillan rakentaminen osit-
tain nykyisen lansipuolelle mahdollistaa vanhan sillan liikenndinnin rakentamisen aikana.

Kaavassa tonteille osoitetut kayttotarkoitukset (K-9, KTY-7) varmistavat, ettei alueelle sijoitu liian paljon liiken-
netta tuottavaa toimintaa suhteessa alueen liikkenneverkon toimivuuteen. Taman vuoksi keskustahakuista eri-
koiskauppaa ja paivittaismyymaloita ei kaavassa ole sallittu. Lisaksi kaavan kolmiomaarayksessa maarataan,
etta KTY-7-tonteilla toiminnan ei saa aiheuttaa paljon asiakas- ja tyopaikkaliikennetta.

5.4.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Kolmioraiteen rakentaminen edellyttda Limingantien sillan uusimisen. Samalla silta siirtyy lanteen pain, jotta
rakentamisen aikana liikenne voidaan ohjata vanhan siltaosan kautta. Siltaa my®s hieman korotetaan, jotta
vapaa korkeus sillan kannen alla saadaan riittavaksi. Samalla siltaa myos levennetdan, jotta siihen saadaan
2+2 kaistaa ja sillan toisen puolen jalankulku- ja pyoratiesta pyorailyn laatukdytavan levyinen (nk. baana 5,6
m). Ndiden toimenpiteiden myota ja tien linjauksen lanteen pain siirtymisen ja sillan leventamisen takia Li-
mingantien varren puuston maara saattaa muuttua ja samalla nakyma Limingantieltad suunnittelualueen etela-
osan yritystonteille todenndkoisesti avautuu laajemmin. Limingantien varsi sijaitsee molemmin puolin 110
kV:n voimalinjan johtoalueella, jolla on rajoituksia puuston osalta joka tapauksessa jo nykytilanteessa. Kaa-
vassa on puustoa osoitettu istutettavaksi uuden yritystontin Limingankujan varteen siltd osin kuin se voima-
johdon puolesta on mahdollista seka yritystonttien valiin tonttien rajan tuntumaan. Rakennussuunnitteluvai-
heessa tarkentuvat suunnitelmat myds kasvillisuuden osalta.

Voudintien ja Krouvintien alueen nykyiset rakennukset ovat pdaasiassa matalia 1-2-kerroksisia. Suunnittelu-
alueen pohjoispuolelle vuonna 2018 voimaan tulleessa asemakaavassa on mahdollistettu Krouvintien ja
Voudintien valiselld tontilla 5-kerroksisten liike- ja toimistorakennusten rakentaminen. Nyt laadittavan kaava-
muutoksen pohjoisosan kahdella tontilla mahdollistetaan vastaava 5-kerroksinen liike- ja toimistorakentami-
nen, jolloin alueen kerrosluku yhtenaistyy alueen keskiosalla. Samoin kaavan maarays koskien kaupunkikuvan
eheyttamista pyrkii luomaan entisesta epayhtendisesta teollisuusalueesta kaupunkikuvallisesti yhtenaisista
kokonaisuuksista koostuvan laadukkaan kaupan ja toimitilojen alueen.

Kaupunkikuvaan vaikuttaa - 1ahinna alueen sisdisesti - myds uudelle ratapiha-alueelle jadvien rakennusten
purkaminen.

5.4.4 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparist66n

Ratasuunnitelman yhteydessa on laadittu meluselvitys seka arvio hankkeen tarinahaitasta ja tarina- ja runko-
meluselvitys (20.8.2020) (ks. asemakaavaselostuksen kohdat 3.3.2 ja 3.3.3). Kaavaan on osoitettu tarindsuo-
jaustarve ratasuunnitelman kanssa yhtenevasti siten ettd suojaus alkaa idasta ratapihalta ja ulottuu lahelle
Voudintien katualuetta. Tilanteessa, jossa raidetta ei ole vield olemassa eika siksi sen aiheuttamaan tarinahait-
taa voi mittauksilla tarkkaan todeta, on ratasuunnitelmassa menty varman paalle suojauksen pituudessa. Ta-
rindsuojausta koskevassa kaavamaarayksessa edellytetdan, ettd suojaus rakennetaan kaavan osoittaman rata-
osuuden kohdalle. Ratasuunnitelman mukaan jatkosuunnittelussa tarkennetaan tarindsuojauksen toteutta-
mistapa, joten se voi sijoittua joko raiteen viereen (esim. terdsponttiseina) tai sen alle (esim. paalulaatta).

Meluselvityksen perusteella melunsuojaustoimenpiteita ei tarvita. Kaavamuutoksessa muutetaan kolmiorai-
teen pohjoispuolella kahden nykyisen tontin kayttdtarkoitus teollisuustoiminnasta lilke- ja toimistokayttéon
ja radan eteldpuolen olevalla tontilla toimitilakdyttoon, joka mahdollistaa nykykayton lisaksi myds liike- ja toi-
mistorakentamisen. Uusi tontti alueen eteldosassa osoitetaan samoin toimitilakayttéon. Valtioneuvoston me-
lun ohjearvoja koskevan paatdksen (993/1992) 3 § "Ohjearvot sisalla” mukaan: “Opetus- ja kokoontumisti-
loissa sovelletaan ainoastaan melutason paivaohjearvoa 35 dB seka liike- ja toimisto-huoneissa paivdohjear-
voa 45 dB.” Kotivaran tonteilla Krouvintien pohjoispuolella on meluselvityksen mukaan paivamelun keskiaani-
taso ennustetilanteessa 55 dB ja kahdella eteldosan yritystontilla 55-60 dB. Tama ei edellyta erityistoimenpi-
teitd, koska normaaleilla rakenteilla saadaan aikaan tarvittava vaimennusvaikutus.

Asemakaavamaarayksessa edellytetaan pilaantuneisuuden selvittamista rakentamisen yhteydessa. Ratasuun-
nittelun yhteydessa on selvitetty alueen pilaantuneisuus, eika sielld ole tiedossa havaitun pilaantuneisuuden
lisaksi muita kunnostus- tai lisatutkimustarpeita. Ratasuunnitelmassa todetaan, etta kuitenkin rakennettaessa
taajama-alueelle, jossa vuosikymmenten aikana on voinut tapahtua maaperan pilaantuneisuutta aiheuttavia
tapahtumia, tulee rakennustdiden yhteydessa varautua pienialaiseen maaperan pilaantuneisuuteen.
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5.4.5 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n
Kaavahanke on Uuden Oulun yleiskaavan yhteydessa laaditun Vilmo-suunnitelman maankayttosuositusten
mukainen (ks. luonto- ja maisemaselvitys, kaavaselostuksen kohta 3.3.4).

Luonto- ja maisemaselvityksessa on esitetty sailytettaviksi havupuiksi Limingantien lansipuolella puistoalu-
eella kasvavat maisemamannyt. Niitd ei asemakaavamuutoksessa osoiteta sdilytettaviksi, koska ne sijaitsevat
110 kV:n voimalinjan johtoalueen alla. Niiden osalta ei tilanne muutu asemakaavamuutoksessa.

Limingantien lansipuolella sillan etelapuolella kasvavat havupuut sijaitsevat kaavamuutoksen mukaisella katu-
alueella ja jaavat uuden sillan penkereen alle. Ne sijaitsevat myds 110 kV:n voimalinjan johtoalueen alla.

Limingantien itdpuolella on sailytettaviksi esitetty Voudintien TY-tontin kadun varren lehtipuut. Ne ovat kui-
tenkin ldhes kokonaan havinneet nykytilanteessa paria koivua lukuun ottamatta. Asemakaavassa niiden koh-
dalle on osoitettu istutettava puurivi aivan tontin rajalle. Krouvintien siirto kolmioraiteen tielta aiheuttaa sen,
etta Krouvintien varren puusto ei sdily. Kaavamuutoksessa Krouvintien varteen tontin puolelle on osoitettu
istutettava puurivi. Poikkimaantien ramppia vastapaata esitetyt sailytettdvat havupuut sijaitsevat uuden katu-
littyman kohdalla. Katuliittymalle ei ole muita sijaintivaihtoehtoja, ja siksi puut joutuvat vaistymaan.

Luonto- ja maisemaselvityksessa esitetyista sdilytettavista suojavihervydhykkeista tai viheralueista sailyy Li-
mingantien lansipuolen luonnon monimuotoisuuden ja ekologisten yhteyksien sailymisen kannalta arvokas
alue, joka on tarkea osa viheralueverkostoa sekd pohjoisosan maisemakuvan kannalta arvokas viheralue. Voi-
massa olevassa asemakaavassa on sen kautta osoitettu radan alittava kevyen liikenteen yhteys, joten kyseinen
viheralue ei sdily suosituksen mukaisessa laajuudessa. Limingantien levenemisen takia kadun varren suojavi-
hervyohykkeiden laajuudessa saattaa tapahtua muutoksia. Samoin uusi tontti alueen eteldosassa sijoittuu sai-
lytettavaksi suositellulle suojavihervydhykkeelle, mutta alueen eteldosa myds kaavamuutoksessa sailyy raken-
tamattomana alueen lapi kulkevien voimajohtojen takia.

Kaavassa muutetaan voimassa olevan asemakaavan pienid puistoalueita rautatiealueeksi (pohjoisosa Voudin-
puistosta) tai katualueeksi (Liminganpuiston eteldosa ja Liminganpuiston pohjoisosa kapenee). Ja toisaalta
osia tonteista liitetdan puistoalueisiin: Voudinpuistoon liitetdan korttelin 1 tontin pohjoisosasta alue, jonka
kautta kulkee viemarilinja, ja suunnittelualueen pohjoisosassa ldhinna ratapihaa korttelissa 15 liitetdan teolli-
suustonttien osia olevaan Vaakkupuistoon.

Alueella ei sijaitse uhanalaisia tai suojeltuja kasveja eika eldinlajeja. Luontoselvityksen habitaattikuvausten pe-
rusteella ELY-keskus arvioi lausunnossaan, etta kaava-alueella ei ole luontodirektiivin IV(a)-liitteen lajien so-
veltuvaa ympadristod. Taman vuoksi ELY-keskus katsoo, ettei selvitysten tdydentédminen ole taltad osin tarpeen.
Koska kaava-alueelle ei sijoitu kyseisille lajeille soveltuvaa ymparistod, ei lajien sailymista ole tarpeen ottaa
kaavassa erityisesti huomioon.

5.4.6 Vaikutukset elinkeinoelamaan ja taloudelliset vaikutukset

Kolmioraide sujuvoittaa Nuottasaaren tehdasalueen ja Oritkarin sataman raideliikennettd ja pienentaa sa-
malla niiden liikenndintikustannuksia. Kotivaran nykyiseen toimintaan uusi raide aiheuttaa tarinahaittaa mm.
punnituslaitteisiin, joihin tulee lisata tarindvaimennus. Tarindhaittaa saattaa aiheutua myds alueen muille 13-
helld uutta kolmioraidetta sijaitseville yrityksille. Uuden ratapihan alueelle jadva Club Teatria joutuu siirtymaan
pois alueelta ja hakeutumaan muualle aikaisintaan vuoden 2022 helmikuun loppuun ulottuvan vuokrasopi-
muksen umpeuduttua tai viimeistaan radan toteuttamiseen mennessa. Saavutettavuus olevalle yritystontille
alueen eteldosassa paranee uuden katuyhteyden myota. Katuyhteyden mitoituksessa on otettu huomioon
pitkat HCT-rekat, jotka liilkennoivat kyseisella tontilla. Samaa yritystonttia on myds laajennettu 5 m Limingan-
tielle pain, jotta pitkat rekat mahtuvat ajamaan nykyiseen halliin ja sieltd ulos. Teollisuustoiminnasta uuteen
kayttotarkoitukseen muutetuilla tonteilla toimintamahdollisuudet laajenevat. Vain Limingantien ja Voudintien
valiin jaavalla kaupungin omistamalla teollisuustontilla kayttotarkoitus sailyy ymparistohairiot huomioon otta-
valla tarkennuksella.

Korttelialuemerkinndn muutos korttelin 16 tontilla nro 11 K-9:ksi, joka ei mahdollista vahittaiskaupan suuryk-
sikkoa, ei tuottane ongelmia. Suuryksikdn raja on niin korkea (4 000 k-m2) ja etenkin liike-toimistorakentami-
sessa liiketilat sijoittuisivat vain 1. tai korkeintaan 2. kerrokseen, eika tuolloin muodostuisi suuryksikkdd muu-
toinkaan, jos halutaan kaikki rakennusoikeus kayttaa ja saada myos autopaikat mahtumaan tontille.

Koko ratasuunnitelmaosuuden kokonaiskustannuksiksi on ratasuunnitelmassa arvioitu 19,89 M€. Oulun kau-
punki on taloussuunnitelmassa 2021-2022 varautunut hankkeen toteuttamiseen. Hankkeesta tullaan
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laatimaan valtion ja kaupungin valinen sopimus, jonka yhteydessa sovitaan kaupungin rahoitusosuus. Valtio
on myontanyt ehdollisen rahoituksen Oritkarin kolmioraiteen rakentamiseen. Ehtona on, ettd Vaylavirasto ja
Oulun kaupunki sopivat tarkemmin kustannusjaosta.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Alueen lapi kulkee Limingantien molemmin puolin 110 kV:n voimajohdot.

5.6 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset ovat kaavaselostuksen liitteessa 3. Ohessa on selostettu kaavamerkintdjen ja
-maaraysten erityispiirteita.

32%r Merkinnalla varmistetaan, ettéd KTY-7-tonteilla rakentaminen ei valtaa tonttia niin ettei sille jaa
riittavasti liikenne- ja lumitilaa. Peittoprosentti lasketaan talldin yksiselitteisesti tontin pinta-alasta.

a-2 Merkinnalld osoitetaan alue, jolle saa rakentaa kahteen tasoon pysakdintia. Pysdkointi voidaan
rakentaa joko maan alle tai maanpaalle siten, ettd muodostuu yksikerroksisen korkuinen rakennelma. Pysa-
kointi voidaan toteuttaa myos kallistettuna, jolloin osa siitd on osittain maan alla. Kallistetussa ratkaisussa
saattaa muodostua suunnitelmasta riippuen vahaisessa maarin rakennusoikeuteen laskettavaa tilaa, joka saa-
daan rakentaa kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi.

ajo-3 Ajoyhteys rautatiealueen huoltoa varten. Merkinnalla on osoitettu Liminganpuiston kautta uu-
delle ratapiha-alueelle kulkeva huoltotie seka KTY-7-tonttien valista rautatiealueen hulevesialtaalle kulkeva
huoltotie.

h Ohjeellinen alueen siséiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa. Merkinnalla on osoitettu
kaupunkikuvallisista syista KTY-7-tonttien huoltopihojen tavoiteltava sijainti ratapiha-alueen puolella.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Merkinnallad on osoitettu eteldisemman KTY-7-tontin lapi kul-
keva mm. kaukolampdlinjaa varten varattu alueen osa.

z Sahkolinjaa varten varattu alueen osa. Merkinnalla on osoitettu olevat Fingrid Oyj:n ja Oulun
Energian 110 kV:n séhkdlinjat. Niiden lisdksi on osoitettu uudelleen linjattava Limingantien ylittava Oulun
Energian 110 kV suurjannitejohto. Sitd korotetaan kahdella uudella pylvaalla, jotta varoetaisyys uuden ylikul-
kusillan pintaan tayttaa vaatimukset.

e Eritasoristeys. Merkinnalld on osoitettu Limingantien radan ylittava silta.
a Kadun tai liikennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys. Merkinnalld on osoitettu voimassa
olevan kaavan mukaisesti teollisuusraiteen alittava pyératie Limingantullista Aimarautiolle.

tar1 Tarindsuojausmerkintd on osoitettu kolmioraiteen varteen, mutta kaava mahdollistaa suojauk-
sen rakentamisen joko radan viereen tai sen alle riippuen ratkaisusta. Radan rakennussuunnittelun yhteydessa
ratkaistaan radan rakentamisessa toteutettava tarindsuojaus. Tonttien rakennussuunnittelun yhteydessa laadi-
taan erikseen selvitykset, joilla varmistetaan rakennuksiin vaadittavat suojaustoimenpiteet.

vaara-alue  Merkinnalld on osoitettu 110 kV:n voimalinjojen vaara-alue (johtoalueen leveyden 20+20 m
mukaisesti), jolla ei saa olla rakentamista. Vaara-alueesta tarkemmin Fingrid Oyj:n ristedamalausunnossa ja
OAS-mielipiteessa kaavaselostuksen kohdissa 3.3.1 ja 4.5.1.

vm Muuntajan vaara-alue. Merkinnalla on osoitettu rautatiealueeksi muuttuvasta Voudinpuistosta
TY-tontin eteldosaan siirretty muuntajan uusi sijoituspaikka.

hule Merkinnalla on osoitettu rautatiealueen hulevesien hallintaan varattu hulevesiallas suunnittelu-
alueen eteldosassa.

Ik-kolmiomaarays Suunnittelualue kuuluu Oulun seudun laatukdytavaalueeseen ja siksi kaavassa
on tarkea muistuttaa ja korostaa, ettad suunnittelussa ja rakentamisessa edellytetaan korkeaa laatua.

5.7 Nimisto

Yhdyskuntajaosto on paattanyt kaava-alueen katujen nimista kokouksessaan 25.4.2019 § 9. Kaava-alueelle
tulee yksi uusi kadun nimi, Limingankuja.
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Asemakaavan toteutus

5.8 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaava on laadittu Vaylaviraston laadituttaman ratasuunnitelman mukaisesti (ks. kaavaselostuksen kohta
3.2.8). Ennen radan rakentamista laaditaan viela toteutukseen tahtaava rakennussuunnitelmat.

Ohessa havainnekuva kaavamuutosalueesta. Kuvassa suunnittelualueen sailyva rakennuskanta on esitetty
tummalla vérilld ja kaavan mahdollistava lisarakennusoikeus/ korvaava uudisrakentaminen vaaleammalla. Ha-
vainnekuvassa ovat mukana ratasuunnitelmassa esitetyt uusi kolmioraide ja katumuutokset.

Kuva 54. Havainnekuva kaavan suunnittelualueesta.
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Korttelin 16 Kotivara Oy:n kahdelle tontille laati viitesuunnitelmat kaavamuutoksen pohjaksi Uki Arkkitehdit
Oy. Alla suunnittelualueen pohjoisosassa kyseisten tonttien viitesuunnitelmat havainnekuvineen.

Vanha lii 3
poistetaan

Uusi liittymé

o

i
2 '-v F# Vanha liittyma
o5 oistetaan
Vanha liittymé I q(S) P
istetaan TN
R S Uusi raide
Uusi liittyma 7 Uusi littyma
Krouvintien
uusi linjaus
Vanha liittyma Tontin raja

poistetaan
Suoja-alueen raja N

ha

nraja

A=

Kuvat 56 ja 57. Nakymat kaakosta ja Limingantielta etelasta.

46



564-2380 Asemakaavan muutos 31.8.2020, Oritkarin kolmioraide

5.9 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan hyvaksymisen jalkeen viedaan ratasuunnitelma hyvaksymiskasittelyyn. Sen jalkeen laaditaan
radan rakennussuunnitelma. Oritkarin kolmioraiteen rakentaminen aloitetaan 110 kV:n voimalinjan siirrolla,
sen jalkeen rakennetaan uusi silta ja lopuksi kolmioraide.

Uuden katuyhteyden (Limingankuja) toteuttaminen tapahtuu samassa yhteydessa Limingantien muiden muu-
tosten kanssa. Limingantien muutokset puolestaan tehdaan kolmioraiteen edellyttdman sillan uusimisen yh-
teydessa. Uusi tontti kaava-alueen eteldosassa voidaan ottaa kayttdon vasta uuden katuyhteyden toteutuk-
sen jdlkeen eli sen rakentaminen odottaa Limingantien muiden muutosten ajankohtaa.

Oritkarin kolmioraiteen hanke seka korttelialueiden uudisrakentaminen on mahdollista toteuttaa heti asema-
kaavan tultua voimaan. Kolmioraide edellyttaa sitd ennen vield Vaylaviraston ja Oulun kaupungin valiset tar-
kemmat rahoitusneuvottelut. Oulun kaupunki on taloussuunnitelmassa 2021-2022 varautunut hankkeen to-
teuttamiseen.

Oulussa 31. paivana elokuuta 2020

Kari Nykanen

asemakaavapaallikkd

Virpi Rajala

kaavoitusarkkitehti
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ASEMAKAAVAN SELOSTUKSEN LIITTEET:
Liite 1. Asemakaavan seurantalomake
Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 31.8.2020

Liite 3. Asemakaavakartta ja asemakaavamerkinnat ja —-maaraykset 31.8.2020

- Tonttijaot



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 564 Oulu Tayttamispvm 13.11.2020
Limingantullin kaup.osan kortt.15 tonttia nro 15, kortt.__16 tontteja nro 6 ja 9, kortt. 18 tonttia nro 6

Kaavan nimi ja kortt. 20 seké katu-, puisto- ja maantien alueita ja Aimaraution kaup.osan kortt. 1 seka puisto-,
rautatie ja maantien alueita koskeva akmuutos ja asemakaava osalle Aimaraution kaupunginosaa

Hyvaksymispvm 09.11.2020 Ehdotuspvm 31.08.2020

Hyvéaksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 02.11.2018

Hyvéaksymispykala 101 Kunnan kaavatunnus 564-2380

f:a"v‘:rtfl':r'ms 564V091120A101

K_a ava-alueen 24,0192 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 5,8209

pinta-ala [ha]

Maanalaisten

tilojen pinta-ala Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 18,1983

[ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 24,0192 100,0 34911 0,15 5,8209 -10209

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensé

IK yhteensa 4,9697 20,7 27700 0,56 4,9697 27700

T yhteensa 0,9614 4.0 7211 0,75 -6,2971 -37909

V yhteensa 2,8577 11,9 -0,0994

IR yhteenséa

[L yhteensa 15,2304 63,4 7,2477

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-

Pinta-al . [ha +/-
tilat [hal [9%] m?] inta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 24,0192 100,0 34911 0,15 5,8209 -10209

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 4,9697 20,7 27700 0,56 4,9697 27700

K-9 1,4601 29,4 11900 0,82 1,4601 11900

KTY-7 3,5096 70,6 15800 0,45 3,5096 15800

T yhteensa 0,9614 4,0 7211 0,75 -6,2971 -37909

TV -2,5079 -12540

TY 0,9614 100,0 7211 0,75 0,9614 7211

TTV -4,7506 -32580

V yhteensa 2,8577 11,9 -0,0994

VP 1,9032 66,6 -1,0539

VL 0,9545 33,4 0,9545

IR yhteensé

[L yhteensa 15,2304 63,4 7,2477

Kadut 6,8916 45,2 5,6482

LT 1,8143 11,9 -2,0553

LR 6,5245 42,8 3,6548

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensé
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Oritkarin kolmioraiteen asemakaavan muutos ja asemakaava
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Limingantullin kaupunginosan korttelin 15 tonttia nro 15, 16 tontteja nro 6 ja 9, korttelin 18 tonttia
nro 6 ja korttelia 20 sek& katu-, puisto- ja maantien aluetta seké Aiméaraution kaupunginosan kort-
telia 1 ja puisto-, rautatie- ja maantien aluetta koskeva asemakaavan muutos, ja Aimaraution kau-
punginosan osaa koskeva asemakaava ja katujen ja ympariston suunnittelu (Kallisentie, rautatie,
Poikkimaantie, Lentokenténpuisto)
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Kuva 1. Kartalle on rajattuna alue, jolle asemakaavan muuttamista suunnitellaan seka katkoviivalla
tiedotusalue (mahdoollinen vaikutusalue).

Suunnittelun alkuvaiheessa on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan kaavahank-
keesta, siihen liittyvista vaikutusten arvioinneista ja vuorovaikutuksesta. Kiinteistojen isannoitsijoi-
den tulee tiedottaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asukkaille ja toimitilojen haltijoille.

OAS paivitetty 19.12.2019 (alkup. 24.8.2018): suunnittelualueen rajaus, aikataulu, maankayttdsopi-
mus ja osallisluettelo, JA 31.8.2020: tavoiteaikataulua on paivitetty. Kaavaa koskevat aineistot ovat
esilla oheisella verkkosivulla:
www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet

Hankkeeseen liittyvat kartat ja selostukset 16ytyvat kaavatunnuksella 564-2380.

Kuulutukset valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista seka kaavan voimaan-
tulosta julkaistaan kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.ouka.fi/kuulutukset.



http://www.ouka.fi/oulu/kaupunkisuunnittelu/suunnitelmat-ja-hankkeet
http://www.ouka.fi/kuulutukset
http://www.ouka.fi/kuulutukset
http://www.ouka.fi/kuulutukset
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Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee noin 2,5 -3 km eteldan kaupungin keskustasta Limingantullin ja Aimaraution
kaupunginosissa. Asemakaavamuutos kasittaa Limingantullin kaupunginosan korttelin 15 tontin nro
15, korttelin 16 tontit nro 6 ja 9, korttelin 18 tontin nro 6 ja korttelin 20 seka katu-, puisto- ja maantien
alueita seka Aiméaraution kaupunginosan korttelin 1 ja puisto-, rautatie- ja maantien alueita. Asema-
kaava laaditaan osalle Aimaraution kaupunginosaa. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Kallisentien
ja Kallisensuoran liittymaan, idassa rautatiealueeseen, etelassa Poikkimaantiehen ja ldannessa puisto-
alueeseen.

Suunnittelun tavoitteet, aloite ja sopimusmenettelyt

Tavoitteena asemakaavahankkeessa on mahdollistaa nk. Oritkarin kolmioraiteen rakentaminen ja
sen mydta sujuvoittaa pohjoisesta teollisuusraiteelle ja Oritkarin satamaan suuntautuvaa tavaraju-
naliikennetta. Kolmiorai-teen rakentamisen jalkeen voivat pohjoisesta tulevat tavarajunat ajaa suo-
raan paaradalta teollisuusraiteelle. Asemakaavahanke laaditaan Vaylaviraston (ent. Liikennevirasto)
laadituttaman ratasuunnitelman mukaisesti. Kaavahankkeessa muutetaan myds Limingantie katu-
alueeksi valilla Kallisentie-Poikkimaantien ramppi. Vireille tullut asemakaavanmuutos on kaynnis-
tetty Oulun kaupungin aloitteesta. Asemakaavaan liittyen laaditaan maankayttésopimus Kotivara
Oy:n kanssa.

Suunnittelun lahtokohdat

Aloite

Yhdyskuntalautakunta on tehnyt alueesta suunnitteluvarauksen Lidl Suomi Ky:lle alueen suunnitte-
lua varten (yhdltk 29.10.2019 § 555). Oulun kaupunki on valtuuttanut suunnitteluvarauksen saaneen
Lidl Suomi Ky:n hakemaan tontille asemakaavan muutosta.

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat

Oulun kaupunkistrategiassa 2026 strategisena tavoitteena on edistaa yritysten menestymista ja
tarjota kasvua tukevan ympariston. Ouluun paasee sujuvasti maalta, merelta ja ilmasta.

Taustalla vaikuttavat kaavat ja suunnitelmat

Maakuntakaava ja yleiskaava

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa alueen itdpuolella kulkee merkittavasti parannet-
tava nopean henkildliikenteen ja raskaan tavaraliikenteen paarata. Alueen lansipuolelle on osoitettu
teollisuus- ja varastoalue (T), logistiikka-alue (lo), vahittaiskaupan kehittamisen kohdealue (kma)

seka paaradalta lanteen erkaneva teollisuusraide. Alue sisaltyy Oulun seudun laatukaytavaan (kk-5).
: B NEEE

7
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Kuva 2. Ote Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavasta. Kuva 3. Ote Uuden Oulun yleiskaavan kartasta 2.
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Uuden Oulun yleiskaavan kartalla 2 suunnittelualueelle on osoitettu paaradalta erkaneva teollisuus-
rata. Limingantien itdpuolella on selvitysalue (SE), jonka maankaytto ratkaistaan erillissuunnitel-
malla. Limingantien lansipuolella on virkistysalue (V). Eritasoliittymat on osoitettu teollisuusradalle
Limingantien ali, Limingantullin ja Aiméraution yhdistavélle ajoyhteydelle ja kevyen liikenteen p&a-
reitille teollisuusradan ali. Alueen lapi teollisuusalueen suuntaan kulkee 110 kV:n sahkdélinja.
Krouvintien pohjoispuolen tontit ja Voudintien tontti sisaltyvat yleiskaavan P-1-alueeseen, joka on
palvelujen, hallinnon ja erikoistavarakaupan aluetta, joka varataan hallinnolle ja yksityisille palve-
luille, kuten vahittaiskaupalle ja muille palveluille, toimistoille ja tydpaikoille. Limingantien varressa
kulkee kevyen liikenteen paareitti.

Kuva 4. Ote Uuden Oulun yleiskaavan kartasta 1.

Suunnittelualue sisaltyy myos yleiskaavan kartalla 1 kaupunkikehittamisvydhyke 2:een (kaupunki-
kaytavat). Suunnittelualueen lahituntumassa on palvelujen, hallinnon ja erikoiskaupan alueita (P, P-
1) seka kaupallisten palvelujen alue, erikoistavarakaupan kehittamisalue (oranssi rajaus kartalla 1).
Alueen lansipuolella sijaitsee Nuottasaaren teollisuusalue (T), Oulun kaupungin paasatama (LS) seka
tavaraliikenteen logistiikka-alue (LTA). Itdpuolella sijaitsee kehitettava paarata, jota koskevien maa-
raysten mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee varautua kaksoisraiteeseen eteldan
suuntaan, tavararatapihan maankaytollisiin muutoksiin, logistiikan muuttuviin tarpeisiin seka seu-
dulliseen ettd kaupunkialueen erilaisiin raideliikenneratkaisuihin. Tarkemmassa suunnittelussa tulee
ottaa huomioon raideliikenteestd aiheutuva melu ja tarina ja ehkaista niiden vaikutuksia.

Voimassa oleva asemakaava
= r.\«{\_f?
1 i : \\ % \
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Kuva 5. Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Suunnittelualue rajattuna kartalle.

Alueella on voimassa useita eri aikoina vahvistettuja tai hyvaksyttyja asemakaavoja. Vanhimmat
asemakaavat (sismin vahv. 1965-69) ovat voimassa Voudintien korttelissa ja Krouvintien katualu-
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eella ja uusin Limingantien lansipuolella (kv hyv. 2012). Voimassa olevassa asemakaavassa on osoi-
tettu teollisuusraide sataman ja Nuottasaaren teollisuusalueen suuntaan (LRT, LR). Limingantie on
osoitettu maantien alueeksi (LT) ja sen itdpuolella on yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueita (TV) teollisuusraiteen molemmin puolin. Limingantien molemmin puolin on viheralu-
eita (VP, VL) ja tien lansipuolella kevyen liikenteen alikulku teollisuusraiteen ali. Suunnittelualueen
eteldosassa on asemakaavoittamaton alue. Suunnittelualueen lansipuolella on kaynnissa Aimétie-
Aimakujan asemakaavamuutos (564-2226) ja etelapuolella Poikkimaantien asema-kaava ja asema-
kaavan muutos (564-2329).

Suunnittelualueen nykytilanne

Suunnittelualueella kulkee Oulun satamaan ja Nuottasaaren teollisuusalueelle teollisuusraide, joka
liittyy paarataan etelansuunnassa. Alueen lapi kulkee pohjois-eteldasuunnassa Limingantie. Limin-
gantien itapuolella on kaksi korttelialuetta, joista toisella toimii katsastusyritys ja rekkojen peravau-
nuja valmistava yritys, ja toisella toimi aiemmin rautakauppa. Eteldisemmalle tontille on Voudintien

Kuva 6. llImakuva alueesta vuodelta 2018. ©Oulun kaupunki 2018.

Maanomistus

Suunnittelualueen omistaa padasiassa Oulun kaupunki. ELY-keskuksen hallinnassa on Limingantien
eteldosa ja Limingantien kohdalla rautatien silta-alue, yksityisessa omistuksessa kaksi tonttia Krou-
vintien pohjoispuolella.

Miten hankkeen vaikutuksia selvitetdan ja arvioidaan?

Suunnittelutydn edetessa suunnittelualueesta laaditaan olevien selvitysten lisaksi mahdollisesti tar-
vittavat tdydentavat selvitykset. Tydssa hyddynnetaan ratasuunnittelun yhteydessa laadittuja selvi-
tyksia. Tyon kuluessa arvioidaan kaavahankkeen toteuttamisen vaikutukset mm.:

- liikenteeseen (uuden raiteen vaikutukset sataman liikenteeseen ja suunnittelualueella seka sen
tuntumassa toimivien yritysten liilkenndintiin)

- kaupunkikuvaan ja maisemaan (uuden ratalinjauksen vaikutukset maisemaan)

- ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon (raideliikenteen melu ja tarind)

- elinkeinoelamaan (sataman ja suunnittelualueen ja lahialueen yritysten toiminta)

- taloudelliset vaikutukset

Vaikutusten arvioinnissa kaytetaan hyvaksi ratasuunnitelman yhteydessa laadittavaa vaikutusten ar-
viointia.
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Osallistuminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen:

KIRJAAMO PL 71 90015 OULUN KAUPUNKI, kdyntiosoite: Kansankatu 55A, tai sahkopostilla
osoitteeseen: kirjaamo@ouka.fi.

Tieto yhdyskuntalautakunnan paatoksesta ja vastineista toimitetaan niille, jotka ovat toimittaneet
osoitteensa mielipiteen tai muistutuksen esittamisen yhteydessa. Hankkeen diaarinumero on
OUKA/7489/2018.

Sahkoiseen kaava-aineistoon voi tutustua myds Oulu 10 asiakaspalvelupisteessa (kdyntiosoite Tori-
katu 10). Tarvittaessa lisatietoja saa hankkeen suunnittelijoilta, joiden yhteystiedot ovat asiakirjan
viimeisella sivulla.

Kun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta (perusselvityksista ja kaavaluon-
noksesta) on saatu mielipiteet, suunnittelu etenee ehdotuksen laatimiseen. Taman suunnitelman
viimeisella sivulla on kuvattu kaavoituksen eteneminen ja vuorovaikutusmahdollisuudet sen eri vai-
heissa.

Osalliset

Kaavan osallisia ovat lahialueen maanomistajat, asukkaat ja yritykset. Viranomaisten ja yhteisojen
osalta osallisia tassa hankkeessa ovat mm. seuraavat tahot:

e Oulun seudun ymparistotoimi e Oulun kaupungin vammaisneuvosto

e Oulun Vesi ja Oulun Energia e Oulun kaupungin vanhusneuvosto

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus e Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

e Pohjois-Pohjanmaan liitto e Keskustan suuralueen yhteistyoryhma
e Vaylavirasto (ent. Liikennevirasto) e Meritulli-Heindpaan asukasyhdistys ry
e BusinessOulu e Nuorten osallisuusryhma OKeVa

e Fingrid Oyj e Oulun satama

e Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos e Stora Enso

e Telia Finland Oyj, DNA Oyj, Elisa Oyj

Suunnittelutyon organisointi

Asemakaava laaditaan yhdyskunta- ja ymparistopalvelujen kaavoituksessa ja tydta ohjaa yhdyskun-
tajohtajan nimeama ohjausryhma, jossa ovat osallistujat kaavoituksen ohella Vaylavirastosta (ent.
Liikennevirasto), Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksesta, Oulun Satamasta, katu- ja viherpalveluista,
maa ja mittauksesta ja rakennusvalvonnasta.

Vireilletulo

Kaavan muuttaminen on tullut vireille Oulun kaupungin aloitteesta.
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Miten kaavatyo etenee?

Kaynnistysvaihe (osallistumis- ja arviointisuunnitelma)

Kaavan laatimistyd on kaynnistetty kaavan lahtokohtien selvittamisella ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla neljan viikon
ajan. Tana aikana osallisten on mahdollista esittaa mielipiteita. Nahtavillaolosta ilmoitetaan kir-
jeilla, lehti-ilmoituksella ja verkkosivulla www.ouka.fi/kuulutukset.

Valmisteluvaihe (perusselvitykset ja kaavaluonnos)

Kaavan valmisteluaineisto eli perusselvitykset ja kaavaluonnos pidetaan nahtavilla 4 viikon ajan al-
kuvuodesta 2020. Tana aikana osallisten on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittaa nii-
hin muutoksia. Kaava-asiakirjojen nahtavillaolosta ja mahdollisuudesta mielipiteen esittamiseen
kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa.

Ehdotusvaihe (kaavaehdotus)

Kun valmisteluaineistosta on saatu mielipiteet, suunnittelu etenee kaavaehdotuksen laatimiseen.
Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus valmistuu syksylla 2020, jolloin se asetetaan nahtaville 30 pai-
van ajaksi. Nahtavilla olosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin verk-
kosivulla ja lehti-ilmoituksella Kalevassa. Kaavanmuutosalueen maanomistajille ja —haltijoille, joiden
kotikuntana ei ole Oulu, ilmoitetaan nahtavilla olosta kirjeella. Viranomaisia ja yhteisdja tiedotetaan
sahkdpostitse.

Muistutukset tulee toimittaa kirjallisena Oulun kaupungin kirjaamoon kuulutuksessa mainitussa ai-
kataulussa. Muistutuksen tehneille toimitetaan muistutukseen vastine, mikali he ovat sita kaavan
nahtavilld oloaikana pyytaneet ja toimittaneet kirjaamoon osoitteensa. Vastine toimitetaan yhdys-
kuntalautakunnan kasittelyn jalkeen.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan maan-
kaytto- ja rakennusasetuksen 94 §:n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan hyvaksymispaatoksesta
saadetaan maankaytto ja rakennuslain 191 §:ssa. Voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosi-

vuilla valitusajan paatyttya.

Lisatietoja hankkeesta

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, asemakaavoitus

kaavoitusarkkitehti Virpi Rajala puh. 044-703 2422, virpi.e.rajala(a)ouka.fi

kaavoitusassistentti Irma Hyry, puh. 044-703 2426, irma.hyry(a)ouka.fi

Kaavoituksen asiakaspalvelu puh.: 050-3166 850, 050-3166 849 (kayntiosoite: Solistinkatu 2, Oulu)

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut, katu- ja viherpalvelut
liikenneinsinoori Erkki Malo, puh. 040-641 6006, erkki.malo(a)ouka.fi

Vaylavirasto, Jarno Viljakainen, puh. 029 534 3812, jarno.viljakainen(a)vayla.fi


http://www.ouka.fi/kuulutukset
http://www.ouka.fi/kuulutukset
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Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

AIueeIIIe saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja seka ymparistohairioita aiheuttamattomia tyétiloja.
Vahittéiskag?an osalta alueelle saa sijoittaa vain pe;li'on tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
liiketiloja. Paljon tilaa vaativalla erikoistavaran kaupalla tarkoitetaan rauta- ja
rakennustarvikkeiden, kodinkoneiden, huonekalujen, puutarha-alan, veneiden,
moottoriajoneuvojen seka muiden vastaavien paljon tilaa vaativien erikoistavaroiden
vahittaiskauppaa.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa toimisto- ja liiketiloja sek& ympéaristohairidita aiheuttamattomia teollisuus-
ja tyotiloja. Vahittaiskaupan osalta saa alueelle sijoittaa ainoastaan paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan tiloja. Paljon tilaa vaativalla erikoistavaran kaupalla tarkoitetaan rauta- ja
rakennustarvikkeiden, kodinkoneiden, huonekalujen, puutarha-alan, veneiden,
moottoriajoneuvojen sek& muiden vastaavien paljon tilaa vaativien erikoistavaroiden
vahittéiskauppaa.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolle ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityisié
vaatimuksia.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Maantien alue.

Rautatiealue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisépuolelta asemakaavamerkinnét
ja -maaraykset poistetaan.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.
Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta saa kayttaa rakentamiseen.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
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Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala kahteen tasoon rakennettavaa auton sailytyspaikkaa varten.

Merkinta osoittaa korttelialueen, johon ei saa sijoittaa paivittaistavaramyymalaa.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Ajoyhteys rautatiealueen huoltoa varten.

Ohjeellinen alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

Pysakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Séahkdlinjaa varten varattu alueen osa.

Eritasoristeys.

Kadun tai liikennealueen alittava kevyen liikkenteen yhteys.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Merkinta osoittaa rataosuuden, jonka kohdalle on rakennettava tarinasuojaus.

Merkinté osoittaa, kuinka monta likekerrosalaneliometrié kohti on rakennettava yksi
autopaikka.

Merkint& osoittaa, kuinka monta toimistokerrosalaneliometrié kohti on rakennettava yksi
autopaikka.

Vaara-alue.

Muuntajan vaara-alue.

Huleveden johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen osa.

LIITE 3 (4/5)
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Ik-merkinnall& varustettu korttelialue kuuluu Oulun seudun laatukaytévéaéan. Alueen suunnittelun
ja rakentamisen tulee olla erityisen laadukasta.

krou2-merkinnalla varustetulla korttelialueella on noudatettava seuraavia maarayksia:
PIHA-ALUEET

Liike- Ija toimistorakentamisessa piha-alueen suunnittelussa tulee varmistaa jalankulku- ja
ﬁybraukenteen turvallinen kulku. Piha-alue tulee jasentéé siten, etté jalankulku, pysékdinti ja

uolto erottuvat toisistaan. Liiketilojen jatehuolto tulee 5||10|ttaa rakennusrungon sisaan piiloon
katunakymilta. Tontilla ei sallita ulkovarastointia. Tonteille tulee osoittaa riittavat lumitilat. Turhan
lapikulkuliikenteen valttamiseksi korttelissa 16 ei saa mahdollistaa suoraa ajoneuvoyhteytta
tontin 1api Voudintielta Krouvintielle.

Korttelin 16 etelaisemmalla K-9-tontilla (nro 11) pihan 2-tasoinen rakenteellinen pysékainti saa
sijoittua my6s vain osittain maan alle (kaltevat pysékdintitasot), jolloin se saadaan rakentaa
kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi.

Ympéristohairioita aiheuttamattomia teollisuus- ja tyétiloja varten tulee autopaikkoja osoittaa
lap/ 2 tyontekijaa.

Polkupydrapaikkoja tulee tontille jarjestda seuraavasti: )

- paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppa, teollisuus- ja tyétilat 1pp/ 150 k-m2

- muut liiketilat 1 pp/ 50 k-m2

- toimistotilat 1pp/ 80 k-m2. ) ) ) o
Pyorapaikoista 30 % tulee sijoittaa katettuun tilaan, ja ulkona olevien telineiden tulee olla
runkolukittavia.

Asemakaava-alueella rakentamattomat korttelialueen osat, joita ei kéyteta ajoteina tai
pysakaintiin, on hoidettava puistomaisessa kunnossa. Krouvintien varren puuistutuksissa tulee
varmista ajoneuvoliittymille riittavat nakemat.

PILAANTUNEET MAAT ) o
Rakentamisen yhteydessa tulee selvittdéa mahdolliset pilaantuneet maat.

RADAN LAHEISYYS JA TARINA

Radan suoja-alueen (30 m radan keskilinjasta) sisépuolella olevat tonttien rakennukset tai
niiden kaytto ei saa aiheuttaa haittaa radanpidolle eika rata- tai tieturvallisuudelle.

Tonteille tuleeaﬂattaa riittavat lumitilat, eika lumia saa lajittaa kiinni rautatiealueen aitaan.
Asemakaava-alueella radan laheisyydessa saattaa esiintya sellaista rautatieliikenteesta
aiheutuvaa térina4, joka tulee ottaa’huomioon rakennusten suunnittelussa ja térinélle herkkien
tydpaikkatoimintojen sijoittamisessa.

HULEVEDET

Uusien tonttien rakentamisessa seka jo rakennettujen tonttien kokonaisvaltaisessa

uudistamisessa tulee noudattaa seuraavia hulevesia koskevia maarayksia:

- Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevat puhtaat hulevedet (kattovedet) tulee ensisijaisesti

imeyttédd maaperaan. I_meyt%sraken.teissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. )

- Vetta lapaisemattomilta piha-alueilta tulevia hulevesia viivytetaan alueella siten, etta

viivytyspainanteiden, -altaiden ja -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri

jokaista sataa vettd |apaisematonta ﬁintanelit’)metrié kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai

-?_a|ll('j|den tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu

ylivuoto.

- Mikéli maapera ei sovellu puhtaiden hulevesien imeyttdmiseen, tulee my6s puhtaat hulevedet

johtaa viivytysrakenteen kautta ja ne tulee siséllyttaé viivytysrakenteen mitoitukseen.

;1 Tonteilla pysakainti- ja likennealueiden hulevesista on paistettava kiintoainesta, ravinteita ja
aitta-aineita.

KTY-7-tonteilla toiminta ei saa aiheuttaa paljon asiakas- ja tydpaikkaliikennetta.
Rakennusten julkisivukasittelyssa tulee pyrkia kaupunkikuvan eheyttamiseen.
TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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Oulu Maa ja mittaus
Kartta-arkisto
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