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Kuvat 1 ja 2. Oulunportin sijainti opaskartalla.
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Oulunportin maankayton, liikenteen ja
ympariston yleissuunnitelma

1 JOHDANTO

Oulunportin alue sijaitsee Peravainion ja Kaakkurin kaupunginosissa noin 7 km kaupungin keskustasta etelaan vas-
tapaata Kaakkurin aluekeskusta, moottoritien varressa. Lentokentélle alueelta on matkaa noin 7 km ja sinne johtava
tieyhteys kulkee alueen pohjoispuolitse.

Oulunportin alueella on voimassa vuonna 2002 hyvaksytty asemakaava, jonka tavoitteena oli muodostaa alueesta
ICT-alan keskittyma. Oulun kaupungin vuoden 2017 tydpaikkaselvityksessa Oulunportin alueen uudelleen suunnit-
telu katsottiin tarkeaksi, koska aluetta koskevat tarpeet olivat muuttuneet vuoden 2002 asemakaavan laatimisen
jalkeen eika alue ollut Iahtenyt toteutumaan voimassa olevan asemakaavan mukaisena. Nyt suunnittelussa haluttiin
varmistaa alueen toteutumiskelpoisuus ja siksi suunnittelua lahdettiin tekemaan yhteistydssé alueelle hakeutuvien
yritysten kanssa.

Suunnittelun Idhtokohtina ovat alueen edullinen sijainti liikenteellisesti, yritysten erinomainen nakyvyys ymparoiville
liikennevaylille sekd synergiamahdollisuudet viereisen Kaakkurin aluekeskuksen kanssa.

2. SUUNNITTELUTEHTAVA

Yleissuunnittelun tehtdvana on laatia yleispiirteinen pitkdn aikavélin suunnitelma Oulunportin alueen maankayton,
liikenteen ja ympariston kehittamiseksi. Yleissuunnittelun aikana asetetaan tavoitteet alueen toimintarakenteelle, ra-
kentamiselle, ymparistdn laadulle ja liikenneverkon kehittamiselle. Yleissuunnitelmat ja laaditut perusselvitykset toi-
mivat pohjana jatkossa alueelle laadittaville asemakaavan muutoksille.

Tavoitteena tydssa on muodostaa alueesta kaupungin eteldosan merkittava tydpaikkojen, palveluiden ja erikoista-
varakaupan keskittyma, joka liittyy toiminnallisesti ja liikenteellisesti Kaakkurin keskukseen. Suunnittelutyn tavoit-
teena on monipuolistaa alueen tonttitarjontaa. Suunnittelussa kaupunkikuvan korkea laatu on keskeistd, koska alue
sijaitsee nakyvalla paikalla moottoritien varressa.

3. SUUNNITTELUORGANISAATIO

Suunnittelutydta on ohjannut ohjausryhmd, jonka kokoonpano on ollut seuraava:

Ritva Kuusisto

Virpi Rajala

Paula Korkala

Johannan Jylha

Erkki Martikainen

Mirjam Larinkari

Kaija Puhakka, varalta Jukka Kangas
Timo Romppainen

YYP/ Kaavoitus, puheenjohtaja
YYP/ Kaavoitus, projektipaallikk®
YYP/ Kaavoitus

YYP/ Kaavoitus

YYP/ Katu- ja viherpalvelut
YYP/ Katu- ja viherpalvelut  (13.10.2017 asti)
YYP/ Maa ja mittaus

YYP/ Maa ja mittaus

Matti Tynjala Oulun seudun ymparistdtoimi
Reijo Lammasniemi Rakennusvalvonta

Seija Haapalainen, varalta Jyrki Kemppainen BusinessOulu

(2.1.2018 alkaen)

(31.12.2017 asti)
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Liikenteen ja ympariston yleissuunnittelun on laatinut konsulttitydna kaupungin ohjauksessa Plaana Oy. Maankay-
tén yleissuunnitelma on laadittu kaupungin omana tyéna Yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden kaavoitus-yksi-
kdssa. Peruselvitykset ja niiden paivitykset on laatinut Sito Oy ja Plaana Oy.

4. YRITYSTEN HAKU ALUEELLE

Suunnitteluty6td haluttiin tehda yhteistydssé alueelle hakeutuvien yritysten kanssa, jotta lopputuloksena syntyisi
mahdollisimman toteutuskelpoinen suunnitelma.

Aluetta koskeva yrityshaku jarjestettiin syksylla 2017 ja siita tiedotettiin lehti-ilmoituksilla kolmeen eri otteeseen.
Yritysten haku aloitettiin 3.10. jarjestetylla tilaisuudella, jossa yritykset kertoivat ajatuksiaan ja ideoitaan alueen ke-
hittamisesta. Yritykset korostivat liikenteellisen saavutettavuuden tarkeytta. Toivottiin myos tonttitarjonnan moni-
puolisuutta liiketoiminnalle, mutta toimistotiloja ei saisi mydskaan sulkea pois. Nakyvyytta moottoritielle pidettiin
alueen valttina. Kerrosluvuksi toivottiin I-1ll. Katsottiin myds, ettd alue sopii erinomaisesti autokaupalle ja autokaupan
nakdkulmasta polttoaineiden jakelupiste alueella olisi tarkea.

Yritykset saivat mahdollisuuden ilmoittaa halukkuutensa siirtya Oulunportin alueelle ja jattaa aluetta koskevan suun-
nitteluvaraushakemuksensa marraskuun 2017 loppuun mennessa. Osa ilmoitti halukkuudestaan alkuvuodesta 2018.
Hakemuksissaan he ilmoittivat toiveensa sijainnista, tonttikoosta, rakennusoikeudesta ja toimintakonseptista. Yhta
lukuun ottamatta kaikki halausivat moottoritien varteen. Yhdyskuntalautakunta paatti alueelle tulevien yritysten
suunnitteluvarauksista 27.2.2018 §105. Suunnitteluvarauksen Oulunportin alueelle saivat Rinta-Joupin Autoliike Oy,
Suomen Autokauppa Oy, Best-Caravan Oy, LVI-WaBek Oy, Terwa Kiinteistokehitys Oy, Temotek Oy ja Newsec Asset
Management Oy.
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Kuva 3. Kartta suunnitteluvarauksista.
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5. SUUNNITTELUPROSESSIN VAIHEET JA VUOROVAIKUTUS

Aloituskokous
Suunnitteluhankkeesta jarjestettiin aloituskokous 11.9.2017.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Hankkeesta laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka oli yhdyskuntalautakunnassa 19.9.2017 § 500 ja ase-

tettiin nahtaville 24.9.-24.10.2017.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin yksi mielipide Oulun polkupydrailijat ry:Itd (24.10.2017), joka toteaa

mielipiteessééan: "Tietojemme mukaan suunnittelualueen I&pi kulkee koululiikennettd. Alueen l&péi-
sevéa pyoréliikenteen reitti on muutenkin tarked Kaakkurin ja Limingantien varren vélilla. Pyydamme-
kin siis huomioimaan pyorailyn ja jalankulun tarpeet tulevassa lilkennesuunnittelussa ja suunnittele-
maan ne erillisind kulkumuotoinaan sujuvuuden ja turvallisuuden lisddmiseksi. Jalankulusta eroteltu
pydraliikenne lisdd myos alueen viihtyisyytta, jasentda tilankayttoa ja parantaa kaupunkikuvaa.”
Kaavoituksen vastine mielipiteeseen: Suunnittelutydssa otetaan huomioon esitetty mielipide.

Yrityshaku

Hankkeen yrityshausta tiedotettiin sanomalehti Kalevassa kolmeen otteeseen. Ensimmainen lehti-
ilmoitus oli 17.9.2017, seuraava yhta aikaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman kanssa 24.9.2017 ja
kolmas 1.10.2017. Kolmannessa lehti-ilmoituksessa tiedotettiin my®s Oulunportin alueesta kiinnos-
tuneille yrityksille 3.10.2017 jarjestetysta yleisotilaisuudesta. Lisaksi laadittiin esite yrityshakua varten.
Yhdyskuntalautakunta paatti alueelle tulevien yritysten suunnitteluvarauksista 27.2.2018 § 105.
Yrittgjille jarjestettiin suunnitteluaineiston esittelytilaisuus 14.3.2018.

Oulunportti on ndkyvdlld
paikalla ldhelld Oulun
keskustaa ja lentokenttdid.
Moottoritie takaa nopeat
yhteydet.

Culunportin alueelle on tulossa noin 20 uutta
yritystonttia toimitila-, liikke- , erikoistavarakauppa-
Jja tuotantotilarakentamiseen. Kunnallistekniikka
on jo valmiina.

Oulunportista
paikka
yrityksellesi.

Etsimme nyt yrityksia mukaan suunnittelemaan
Oulunportin aluetta.

LENTOKENTALLE
TKM

Yhdyskunta- ja

OuULU

ympdristopalvelut

simo.tuppurainen@ouka.fi
Matti Matinheikki
yhdyskuntajohtaja

p. 044703 2010
mattimatinheikki@ouka.fi
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BAUHAUS Ota yhteytta ja tule tekemaan Oulunportista paras

paikka yrittaal
mn

Jukka Kangas Kaija Puhakka
maar ] upung i
p. 044 703 2366 p. 044 703 2301
Jukka kangas@ouka.fi kaija.puhakka@ouka.fi
Simo Tuppurainen Lehtinen Veikko
tontti-insinoéri tontti-insingért
p. 040 630 9515 p. 044y 703 2612

vetkko.lehtinen@ouka.fi

ftoulu #paraspaikka
@oulunkaupunki

Yleissuunnitelmaluonnos

Yhdyskuntalautakunta paatti 3.4.2018 (§ 158) yleissuunnitelmaluonnoksen nahtéville asettamisesta.
Yleissuunnitelman n&htavilldolon aikana 13.4.-14.5.2018 jarjestettiin 18.4.2018 keskustelu- ja tiedotustilaisuus, johon
ei osallistunut yhtaan yleisoéa.

Yleissuunnitelman hyvéksyminen

26.6.2018, § 330.

KESKUSTAAN
TEM

BAUHAUS
mn

K-CITYMARKET

LENTOKENTALLE
TKM

Oulunportti on néikyuviilld paikalla
léhelld oulun keskustaa ja
lentokenttdd. Moottoritie takaa
nopeat yhteydet.

oulunportin alueelle on tulossa noin 20 wutta yritystonttia
toimitila-, like- , erikoistavarakauppa- ja tuotantotilarakentamiseen.
Kunnallistekniikka on jo valmiina. Etsimme nyt yrityksia mukaan
suunnittelemaan oulunportin aluetta. Ota yhteytta ja tule tekemaan
oulunportisia paras paikka yrittaal

Lisdtietoja antavat:
Jukka Kangas p. 044 703 2366, jukka kanzas@ouka fi
Simo Tuppurainen p. 040 630 9515 simo.tuppurainen@ouka i

www.ouka.fi/paraspaikka

#oulu #paraspaikka
@oulunkaupunki
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Oulunportista
paikka
rityksellesi.
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KESKUSTAAN
TEM

BAUHAUS
mn

K-CITYMARKET

LENTOKENTALLE
TKM

Tule mukaan kehittéimddn
Oulunporttia.

Qulunportin suunnittelu on kdynnistynyt. Tervetuloa keskustelemaan
Jja idecimaan, miten teemme Oulunportista koko seudun parhaan
paikan yrittad. suunnitellaan yhdessa vetoveimainen ja
korkeatasoinen yrityskeskittyma.

Keskustelutilaisuus jarjestetadn tiistaina 3.10. kello 17.00
Ymparistotalolla (Solistinkatu 2). Tervetuloa!

yhdyskuntajohtaja Matti Matinheikki

Lisdtietoja antaa:
Kaavoitusarkkitehti virpi Rajala p. O44 703 2422, virpLerajala@oukafi

www.ouka.fi/paraspaikka
OULU | sl p < o miee

Yhdyskuntalautakunta hyvéksyi Oulunportin maankayton, liikenteen ja ympériston yleissuunnitelman

Kuvat 4-8. Vasemmalla yrityshakua varten laadittu esite ja oikealla lehti-ilmoitukset (17.9.2017, 24.9.2017 ja 1.10.2017).
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mn

K-CITYMARKET
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SAKA valitsi Oulunportin

“valitsimme Qulunportin ja olemme tulossa mukaan kehittd-
mddn aluetta. Meilld on Suomessa kymmenen autoliikettad ja
tarkoituksemme on rakentaa Culunporttiin uudet, noin
2000 m? suuruiset tilat autokaupalle ja yhtion hallinnolle”
SAKA Suomen Autokauppa Oy

Tervetuloa keskustelemaan ja idecimaan, miten teemme
Culunportista koko seudun parhaan paikan yrittad. suunnitellaan
yhdessa vetovoimainen ja korkeatasoinen yrityskeskittyma.
Heskustelutilaisuus jarjestetaan tiistaina 3.10. kello 17.00 Ymparis-
totalolla, Solistinkatu 2. Tervetuloa!

ouka.fi/oulunportti
M nta- #Foull ikka
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6. SUUNNITTELUALUE YMPARISTOINEEN

6.1 Suunnittelualue

Suunnittelualue kasittaa Perdvainion kaupunginosassa rautatien ja moottoritien valisen alueen, joka pohjoisessa ra-
jautuu Oulunlahdentiehen ja eteldssa voimassa olevan asemakaavan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuei-
siin. Suunnittelualueeseen kuuluu lisaksi Oulunportin itdpuolella moottoritien ja Metsokankaantien valinen alue
Kaakkurin kaupunginosassa. Osa Kaakkurin puolen suunnittelualueesta on asemakaavoittamatonta.

Suunnittelualue on Oulun kaupungin omistuksessa ja kooltaan noin 48 ha. Suunnittelualueeseen sisaltyy myos moot-
toritie vt4, mutta sen liikennealueelle ei esitetd muutoksia, lukuun ottamatta uutta Oulunportin ja Kaakkurin alue-
keskuksen yhdistavaa moottoritien alittavaa katuyhteytta.

Kuvat 12 ja 13. Ndkymd moottoritien yli Kaakkurin puolelle. Aluetta rajaa ldnnessd rautatiealue; radan itépuolella kulkee huoltotie.

Kuva 9. llmakuva alueesta.

Kuva 14. Ndkymd suunnittelualueen pohjoisosaan moottoritieltd. Lihde: Google Maps.

Suunnittelualue on paaosin tasaista, rakentamatonta pelto- ja niittyaluetta, jonka nakymia katkaisevat siella taalla
lehtipuualueet. Alueen pohjoispuolella kulkee Oulunlahdentie ja sen radan ylittava siltayhteys. Pohjoisosassa aluetta
kasvaa yhtendinen tihed metsaalue ja sen tuntumassa on yksi omakotitalon pihapiiri. Aluetta rajaa lannessa rautatie-
alue.

(5]
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Alueelle johtaa sisaantulovaylana Limingantielta Porttivayla, jonka paassa on kiertoliittyma. Siita eteladn pain on ra-
kennettu Visiolinja-katuyhteys Huhtakallionteille. Porttivdylan molemmin puolin kulkee jalankulku- ja pyorétie, joka
johtaa moottoritien ali Kaakkurin puolelle. kaikki alueen rakennetut kadut ovat paallystamattomia.

Alueen eteldosan poikki kulkee 110 kV:n sahkdlinja ja Virtaoja.

Suunnittelualueesta on laadittu luonto- ja maisemaselvitys, joka on esitetty raportin kohdassa 8. Perusselvitykset.

6.2 Lahiymparisto

Suunnittelualueen itdpuolella on Kaakkurin aluekeskus, jossa sijaitsevat alueen keskeisimmat kaupalliset palvelut,
mm. Keskon hypermarket, K-Citymarket. Hypermarketin eteldpuolella on toteutumatonta kaupan rakennusoikeutta.
Kaupallisen alueen kaakkoispuolelle sijoittuvat asuinkerrostalokorttelit. Aluekeskuksen pohjoispuolella on Kaakku-
rinkulman kaupallinen alue, jossa toimii Bauhausin rakennustarvikeliike seka useita muita paljon tilaa vaativan eri-
koistavaran kaupan myymaloita.

Oulunportin alue kasittad myds nyt vireilld olevan yleissuunnitelman alueen eteldpuoliset teollisuusrakennusten kort-
Kuvat 15 ja 16. Porttivéylin radan alikulku. Kiertoliittym. telialueet ja radan lansipuolella sijaitsevat liikkerakennusten korttelialueet, jotka kaavoitettiin aiemman kaavan yhtey-
dessa. Huhtakalliontien eteldpuolella sijaitsee Kokkokankaantiehen tukeutuvaa maaseutumaista pientaloasumista.

6.3 Alueen saavutettavuus

Nykyiset ajoneuvoyhteydet alueelle ovat Limingantieltd ra-
dan ali Porttivaylaa pitkin ja eteldsta Huhtakalliontielta Vi-
siolinjaa pitkin. Moottoritieltd tultaessa ajoyhteys alueelle
kulkee rampilta Oulunlahdentietd lanteen Limingantien liit-
tymaan ja siitd edelleen Limingantieltd Porttivaylalle.

Jalankulku- ja pyoréatieyhteys alueelle on Perévainiolta Li-
mingantien ali Porttivaylan vartta pitkin ja edelleen moot-
toritien ja Metsokankaantien ali Kaakkurin puolelle. Py6ra-
tie kulkee myos Visiolinjan eteldosan varressa. Lisdksi alu-
eelle on pydratieyhteys Vasaraperan puolelta Oulunlahden-
tien ali nykyisessa silta-aukossa. Kyseinen yhteys kayttaa
hyddykseen Oulunportin alueen olevia pikkuteita.

Kuvat 17 ja 18. Visiolinjan pddillystdmdtén katualue. Alueen eteldosan poikki kulkeva voimalinja.

Kuvat 21 ja 22. Limingantien ja Porttivdyldn valo-ohjattu liittymd.
Jalankulku- ja pyédritien alikulku Metsokankaantien ja moottori-
tien ali.

Kuvat 19 ja 20. Metsokankaantie Kaakkurin puolella aluetta. Nédkymd moottoritien yli Kaakkurin asuinkerrostaloille.

(6]
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Kuva 23. Ote Oulun kaupungin bussireitti- ja pysékkikartasta (10.8.2017-3.6.2018)

Joukkoliikenneyhteydet kulkevat alueen ita- ja lansipuolitse. Lahimmat pysakit sijaitsevat nykyisin Kaakkurin puolella
pyoratien alikulun kohdalla Metsokankaantien varressa. Lisaksi useita pysdkkeja on Limingantien varressa. Metso-
kankaantien kautta kulkee kolme linja-autolinjaa, moottoritieta pitkin kaksi linjaa ja Limingantieta pitkin nelja linjaa.

6.4 Tekniset linjat

Oulunportin alueelle on rakennettu kunnallistekniikkaa seuraavasti:

Kaukoldmpédlinja tulee Oulunportin alueelle radan ali lannesta Porttivdylan katualueella. Siitd se kulkee pyoratien
katualueella itaan ja koukkaa voimassa olevan asemakaavan pohjoispuolisen korttelialueen kautta moottoritien ali
Kaakkurin puolelle; Porttivaylalta kaukolampdélinja haarautuu eteldan ja pohjoiseen radan vartta pitkin seka Visiolin-
jan katualueelle eteldan. Kaakkurin puolella kaukoldampolinja on lahinna suunnittelualuetta Pesatien katualueella.

Vesijohtoverkosto tulee Oulunportin alueelle seka lannesta Porttivaylan katualuetta pitkin, etta idasta Kaakkurin puo-
lelta alueen eteldosan viheralueella ja siita Visiolinjaa pitkin kiertoliittymaan asti. Kaakkurin puolella se kulkee Met-
sokankaantien katualueella.

Jatevesiverkosto tulee Oulunportin alueelle Kaakkurin puolelta alueen eteldosan viheralueella ja siita Visiolinjaa pit-
kin pohjoiseen kiertoliittymaan asti. Kaakkurin puolella se kulkee Metsokankaantien katualueella.

Hulevesiverkosto on rakennettu Porttivaylan, Visiolinjan eteldosan ja Kaakkuriin johtavan pyoratien katualueille. En-
nen moottoritien alitusta hulevesiviemari koukkaa voimassa olevan asemakaavan pohjoispuolisen korttelialueen
kautta samassa linjassa kaukolampdlinjan kanssa. Kaakkurin puolella 1ahinna suunnittelualuetta hulevesiverkostoa
kulkee Metsokankaantiella (Pesatien kohdalla) seka Kaakonpuistossa.

Hulevesigjia ovat alueen eteldosan lapi virtaava Virtaoja ja pohjoisosan Kaakkurinoja. Kaakkurinpuolelta tuleva Kaak-
kurinoja on kuitenkin ohjattu alueen hulevesiviemariin eika sita tarvita alueen hulevesien kasittelyyn (tieto Oulun
Vesi, Veli-Matti Hyyrynen, sahkdposti 6.3.2018).

(7]
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Sahkojohtoverkko kulkee Oulunportin alueen voimassa olevan asemakaavan katualueilla. Sdhkdmuuntamo on ra-
kennettu alueen pohjoisosaan asemakaavassa osoitetulle puistoalueelle (Datapuisto). Kaakkurin puolella sahkdjoh-
dot kulkevat Metsokankaantien katualueella.

Fingridin 110 kV:n voimajohto kulkee alueen eteldosassa suunnittelualueen poikki Kaakkurin puolelle. Seuraavalla
sivulla (kuvissa 25-27) on esitetty voimalinjan johtoalueet.

~ vesijohto
_, viemari

Bl K

* hulevesi

I

Kuva 24. Alueen tekniset linjat. Hulevesiojat on merkitty yhtendiiselld siniselld viivalla; vesijohtoverkosto on siniselld katkoviivalla,
Joka jad kartalla osittain muiden johtojen alle.



Fingridin 110 kV:n voimajohto
110 kV voimajohtoa Pikkarala - Siikajoki A varten on lunastettu kiinteiston kdyttdoikeuden supistus 50 metria leve-
alle johtoalueelle (poikkileikkaukset alla). Voimajohtoalue muodostuu 30 metria leveadsta johtoaukeasta ja 10 met-

rid leveista reunavyohykkeistd. Rakentamisrajoitusta merkitsevat rakennusrajat ulottuvat 15 metrin padhan voima-
johdon keskilinjasta.

6.5 Liikennemelu

Suunnittelualuetta ympardi pohjoisessa Oulunlahdentie, lannessa rautatie ja idassa valtatie 4 ja Metsokankaantie.

Oulun kaupungin meluselvityksen 2017 mukaan koko Qulunportin alueelle ulottuu paivalla padasiassa 60-65 dB lii-
kennemelu.

Valtioneuvoston antamien melutason ohjearvojen mukaan liike- ja toimistohuoneiden sisatiloissa sovelletaan paiva-
Alla on kaksi suunnittelualueen poikkileikkausta. Ne eroavat toistaan pylvastyypin osalta, mutta lunastetun johto- ohjearvoa 45 dB.

alueen osien mitat ovat samoja. Pylvasvalin 47-99 poikkileikkauskuvasta puuttuu merkinta rakentamisrajoitusalu-
eesta, mutta se on sama 15 metria keskilinjasta.
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Kuva 25. Poikkileikkaus pylvidseen 46A saakka. Kuva 26. Poikkileikkaus pylvédstd 47 alkaen.
Fingridin 110 KV voimajohto | %
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¢ Pylvas
0 50100 200/m
"'/’”4:-,, Kuva 28. Melukartta, pdivdajan keskiddnitaso (Oulun kaupungin meluselvitys vuonna 2017, raportti kansallisilla melun tunnuslu-
A i vuilla).
110 kV voima johto
. PIKKARALA - SIIKA JOKI A
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KUIVALAN HAARA ‘[T
Haaroituspiste Qe
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7. KAAVATILANNE JA MUUT SUUNNITELMAT

7.1 Maakuntakaava

Kuva 29. Ote maakuntakaavasta.

Alueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan
maakuntakaava (vahv. 17.2.2005) sekad Poh-
jois-Pohjanmaan 1. vaihe-maakuntakaava
(hyv. 2.12.2013) ja Pohjois-Pohjanmaan 2.
vaihemaakuntakaava (hyv. 7.12.2016). Lisaksi
Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava
on menossa hyvaksymiskasittelyyn kesa-
kuussa 2018.

Maakuntakaavassa Oulunportin yleissuun-
nittelualue on taajamatoimintojen aluetta
(A), jonka itapuolella kulkee merkittavasti pa-
rannettava moottoritie, ja lansipuolella mer-
kittavasti parannettava nopean henkildliiken-
teen ja raskaan tavaraliikenteen paarata,
jonka suunnittelussa on varauduttava mm.
kaksoisraiteeseen.

A ‘liiﬂ!nilnlh» 'l ||“'lﬁ‘ x

kohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota mm. ymparistdn laatuun ja kevyen liikenteen toiminta-
edellytyksiin, edistdd yhdyskuntarakenteen eheyttamista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla sekd taajaman
ydinalueen kehittdmista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi, pyrkia hyvaan
energiatalouteen. Taajaman merkittava laajentaminen paatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan kaavaan pe-
rustuen edellyttaa turvallisten yhteyksien jarjestamista paatien poikki. Maankayton suunnittelussa tulee ottaa huo-
mioon tulvariskialueet ja tulvien hallintasuunnitelmat seka varautua saan aari-ilmididen vaikutuksiin.

3. vaihemaakuntakaavan mukaan yksityis-

Alue sisaltyy Oulun seudun laatukaytavaan (kk-5), jolla osoitetaan Oulun lentoaseman, kaupungin keskustan, yliopis-
ton ja muiden Oulun kaupunkiseudun suurten tydpaikka- ja palvelualueiden valista, kaupunkimaisesti rakennettavaa
tie- ja yritysympariston vyohyketta. Alueelle tulee pyrkia kuntien yhteisty6lla luomaan yhtenaisia suunnitteluperiaat-
teita, joilla turvataan vyohykkeen kehittamisedellytykset kansainvalisesti vetovoimaiseksi, yhdyskuntarakenteeltaan
ja kaupunkikuvaltaan korkeatasoiseksi, padosin yritystoiminnan, kaupallisten palvelujen ja vapaa-aikapalvelujen alu-
eeksi kulttuuriymparistdt ja maiseman arvot huomioiden. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee luoda yhdys-
kuntarakenteelliset edellytykset korkean palvelutason joukkoliikenteen kehittamiselle.

Alue sisaltyy myds vahittdiskaupan kehittdmisen kohdealueeseen (kma) eli sille on yhdyskuntarakenteellisen sijain-
tinsa perusteella mahdollista sijoittaa tilaa vaativan kaupan suuryksikdita. Sité koskevat suunnittelumaaraykset: Alu-
eelle voidaan osoittaa yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa merkitykseltdaan seudullisia erikoiskaupan suuryksi-
koita tai myymalakeskittymia myos keskustatoimintojen alueiden ja kaupan suuryksikkdalueiden ulkopuolelle. Alu-
eelle voidaan sijoittaa paljon tilaa vaativan tavaran kauppaa.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on selvitettdva riittdvassa laajuudessa, ettei hanke yksin tai yhdessa muiden
kehittamisvydhykkeen hankkeiden kanssa heikenna palveluiden saatavuutta alueellisesti tai vaestoryhmittdin eika
heikenna erikoiskaupan toimintamahdollisuuksia keskusta-alueilla. Kaupan suuryksikéiden toteuttamisen ajoitus tu-
lee sitoa muun yhdyskuntarakenteen ja toimivien lilkkenneyhteyksien toteuttamiseen. 3. vaihemaakuntakaavassa on
esitetty enimmaismitoitukseksi Kaakkuri-Vasaraperan, Ritaharju-Ritaportin ja Aimaraution alueille yhteensa 400 000
k-m2.

Merkitykseltdan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikdita koskevia yleisid suunnittelumaarayksia:

Vahittaiskaupan suuryksikdt on sijoitettava tukemaan yhdyskuntarakennetta. Suuryksikdiden yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon tasapainoisen palveluverkon kehittdminen, olemassa
olevien keskustatoimintojen alueiden kaupalliset palvelut ja niiden toiminta- ja kehitysedellytykset, yhdyskuntara-
kenteen muu kehitys seka palveluiden hyva saavutettavuus eri vaestoryhmille.

OULU | imsristopatuetut
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3. vaihemaakuntakaavan mukaan Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan alueella merkitykseltdan seudullisen vahit-
taiskaupan suuryksikdn koon alaraja, ellei selvityksin osoiteta, ettd alarajan ylittava suuryksikkd on vaikutuksiltaan
paikallinen, on péivittaistavarakaupassa ja muussa véhittaiskaupassa 4000 k-m?, lukuun ottamatta maakuntakaavassa
osoitettua Oulun seudun yhtenaista taajamatoimintojen aluetta, jossa alaraja on paivittaistavarakaupassa 5 000 k-
m? ja muussa vahittdiskaupassa 10 000 k-m?. Edelld mainittuja kokoja pienempia vahittiiskaupan suuryksikkdja on
mahdollista toteuttaa maakuntakaavassa osoitettujen alueiden ulkopuolelle kunnan kaavoitukseen ja vaikutusten
arviointiin perustuen. Edelld mainittuja kokoja pienempia vahittaiskaupan suuryksikkdja on mahdollista toteuttaa
maakuntakaavassa osoitettujen alueiden ulkopuolelle kunnan kaavoitukseen ja vaikutusten arviointiin perustuen.

7.2 Yleiskaava

Kuvat 30 ja 31.
Otteet yleiskaavakartoista 1 ja 2.

Kartta 1.

(es)
s
Kaakkuri
L2 S
+ %
Kartta 2.

Uuden Oulun yleiskaavassa (hyv. 18.4.2016) (Kartta 2) suunnittelualueen moottoritien ja rautatien valinen alue on
palvelujen, hallinnon ja erikoistavarakaupan aluetta (P-1), joka varataan hallinnolle ja yksityisille palveluille, kuten
vahittaiskaupalle ja muille palveluille, toimistoille ja tydpaikoille. Alueelle saa sijoittaa sellaisia erikoistavarakaupan
suuryksikoita, jotka kaupan laatu huomioon ottaen voivat perustellusta syysta sijoittua myos keskusta-alueen ulko-
puolelle. Alueelle saa sijoittaa pienimuotoisen muuhun palvelutarjontaan liittyvan paivittaistavarakaupan myyma-
lan.

Alue sisaltyy merkitykseltaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden kehittamisalueeseen (kma). Merkinnalla
on osoitettu Oulun paakeskuksen ulkopuoliset keskustatoimintojen, kaupallisten palveluiden tai palvelujen, hallin-
non ja kaupan alueet, joille saa sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita. Alueelle sijoittu-
vien vahittaiskaupan suuryksikdiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla Kaakkurin - Vasaraperan kehittamisalueella
120 000 kerrosnelidmetria.

Alueen lapi on osoitettu kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava, jonka linjaus on ohjeellinen. Rautatien varteen on
osoitettu asemavaraus. Kevyen liikenteen paareitti kulkee moottoritien ali Kaakkurista alueen lapi lanteen. Ajo-yh-
teys alueelle on Limingantielta ja edelleen alueen lapi eteldan Huhtakalliontielle. Alueen eteldosa on virkistysaluetta
(V), jonka lapi kulkee sahkélinja.

Kaakkurin puolella suunnittelualue on yleiskaavassa osoitettu tyopaikka-alueeksi (TP) ja suojaviheralueeksi (EV).



Lisaksi yleissuunnittelualue kuuluu paaosin yleiskaavan (Kartta 1) kaupunkikehittamisvydhykkeeseen 2 (kaupun-
kikaytavat), jonka suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota rakentamisen korkeaan tehokkuuteen, kaupun-
kikuvan korkeaan laatuun, katutason elavyyteen, eri kulkumuotojen yhteensovittamiseen seka kavely-, pyoraily- ja
joukkoliikenneymparistdn viihtyisyyteen, houkuttelevuuteen ja toimivuuteen. Vydhykkeella tulee varautua kaupun-
kiraitioliikenteeseen aluekeskusten ja keskustan valilla. Vydhykkeen osuuksille on suositeltavaa laatia yleissuunnitel-
mat tarkemman suunnittelun pohjaksi.

7.3 Voimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa 23.9.2002 hyvaksytty asemakaava (564-1759), joka tuli kaavavalituksen takia osittain voimaan
3.12.2002 ja kaavavalituksen kumouduttua koko kaava-alueelta 13.8.2004. Voimassa olevassa asemakaavassa alue
on osoitettu paaosin liike- ja toimistorakennusten korttelialueiksi (K-4), joille saa rakentaa tutkimus-, opetus- ja ke-
hitystoimintaa palvelevia liike- ja toimistotiloja seka julkisia ja yksityisia palveluja. Rakennusoikeus tonteilla on e=
0.60 ja e=0.70 ja kerrosluku llI-IV. Moottoritien ali Kaakkuriin johtavan jalankulku- ja pyoratien varteen on osoitettu
toriaukio ja K-4-tontti XII-XIV-kerroksiselle tornitalolle, jonka rakennusoikeus 6500 k-m2. Autopaikkanormina on
kaytetty 1ap/50 k-m2. Lisaksi kiertoliittyman eteldpuolella on pieni liikerakennusten korttelialue (KL), jossa rakennus-
oikeutta on 500 k-m2 ja alueen eteldosassa on I-ll-kerroksisten palvelurakennusten korttelialue (PL), jolla rakennus-
oikeutta on 1 400 k-m2 ja ap-normi 1 ap/ 100 k-m2.

Kuva 32. Ote voimassa olevasta asemakaavasta.
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Alueelle johtaa Limingantieltad radan ali Porttivayla-katu. Korttelialueita jakaa pohjois-eteldsuuntainen Visiolinja-katu.
Pysakdintialueet on sijoitettu moottoritien ja radan varteen. Ajoyhteydet Visiolinjalta takimmaisiin kortteleihin ja nii-
den pysakdintialueille on hoidettu rasiteyhteyksina. Alueella on kolme pienta puistoaluetta (VP). Korttelialueiden
eteldapuolella on lahivirkistysalue (VL), jolla on ohjeellisena osoitettu pelikenttia ja niitd palveleva pysakdintialue.
Moottoritien varressa on suojaviheralue (EV) ja eteldosan poikki kulkee 110 kV:n voimajohdon johtoalue. Kaakkurin
puolella on asemakaavoittamaton alue Metsokankaantien ja moottoritien valissa Pesatien kohdalta eteldan pain,
muutoin moottoritien varsi on osoitettu itdpuolella suojaviheralueeksi (EV).

Asemakaava-alueen nimistd on ICT-alaan liittyvaa (Visiolinja, Nettiaukio, Tiimipuisto, Data-aukio, Datapuisto).
Suunnittelualueen eteldpuolella on teollisuusrakennusten korttelialueita, joilla ymparistd asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia (TY). Rautatiealueen (LR) lansipuolella on liikerakennusten korttelialueita (KL) ja yksi K-4-kortte-
lialue. Kaakkurin aluekeskuksen puolella on liikerakennusten korttelialueita (KM KL) ja niiden kaakkoispuolella asuin-
kerrostalojen korttelialueita (AK).

7.4 Valtatie 4 parantaminen valilla Kempele - Kello

Kaynnissa olevan valtatien 4 Oulu-Kemi -parantamishankkeeseen liittyy Kempele-Kello-valilla Kaakkurin eritasoliitty-
man parantaminen, jossa Oulunlahdentielle tulee 4-kaistaa ja valtatielle suorat lisdrampit etelén ja pohjoisen suuntiin.
Oulunportin kohdalla tiesuunnitelmassa on etelansuuntaisen rampin varteen osoitettu linja-autopysakin paikka, ja
siitd ohjeellinen kevyen liikenteen liittyminen Oulunportin alueelle.

1

s gemamsn)

Kuva 33. Ote valtatie 4:n suunnitel-
mista.
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7.5 Lentokentantien kehittamisselvitys

Lentokentantien (seututie 815) parantamisesta valilla Hailuodontie (st 816) - Kaakkurin eritasoliittyma (Valtatie 4 /
Pohjantie) on vuonna 2017 valmistunut kehittamisselvitys. Selvityksessa on esitetty Lentokentédntien parantamistoi-
menpiteeksi tien leventdaminen keskikaiteelliseksi nelikaistatieksi. Tieosuuden liittymiad parannetaan ja kehitetaan
tasoliittymina. Lentokentantien itdosalla Limingantien liittymassa jatketaan kahta kaantymiskaistaa, rakennetaan
kahdelle tulosuunnalle vapaa oikea —jarjestelyt seka lisakaista Kaakkurin suunnan liikenteelle radan ylikulkusillan yli.
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8. PERUSSELVITYKSET

Yleissuunnitteluty®ta varten on laadittu luonto- ja maisemaselvitys, kehittdmissuunnitelma ja hulevesiselvitys.
Suunnittelutydssa on hyddynnetty vuoden 2002 asemakaavan yhteydessa laadittua pohjatutkimusta, tarinaselvi-
tysta seka liittymatarkastelua Oulunlahdentielle.

Aiemmin laadittujen pohjatutkimusten taydennysselvitykset viedaan paatokseen toukokuun 2018 aikana ja samalla
valmistuu pohjatutkimusten yhteydessa laadittu sulfaattimaaselvitys.

8.1 Luonto- ja maisemaselvitys

Oulunportin luonto- ja maisemaselvityksen (24.10.2017) laati konsulttitydna Sito Oy. Maastokdynnit suoritettiin ke-
salla 2017.

Luonto- ja maisemaselvityksessa on tarkasteltu alueen maisemarakennetta, maisemakuvaa, maiseman tilallisia ele-
menttejd, arvoja ja maisemavaurioita. Luonnon osalta on tarkistettu ja selvitetty alueen kasvillisuus- ja luontotyypit
seka eldimiston yleispiirteet. Lisaksi on tehty erilliset maastokédynnit viitasammakon esiintymisen selvittamiseksi. Sel-
vitysten pohjalta on esitetty maiseman ja luonnon kannalta arvokkaat kohteet, jotka tulisi ottaa huomioon alueen
maankayton jatkosuunnittelussa. Seuraavassa on esitetty tiivistelma selvityksesta. Luonto- ja maisemaselvitys on ko-
konaisuudessaan yleissuunnitelmaraportin erillisena liitteena.

Luonto

Vilmo-suunnitelma

Uuden Oulun yleiskaavaty6ta tukemaan on laadittu Oulun viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus -suunni-
telma, VILMO, vuonna 2014.

Viheralueverkostokartalla Oulunportin selvitysalue on merkitty suurimmaksi osaksi rakentamiseen varatuksi alueeksi
(harmaa viivoitus). Selvitysalueen eteldosa Pohjantien lansipuolella on esitetty virkistysalueeksi (tumma vihred) ja
Pohjantien reuna-alueet suojaviheralueeksi (vaalean vihred). Selvitysalueen lapi on osoitettu kaksi ojalinjaa (sininen
palloviiva) merkinnalla “vesisto ekologisena yhteytena”.

Ekosysteemin tuotantopalvelut -kartalla selvitysalue on
my0Os osoitettu padosin rakentamiseen varatuksi alu-
eeksi, mutta olemassa olevat peltoalueet on osoitettu
ravinnontuotantoon soveltuviksi alueiksi.

Ekosysteemin tuki- ja sadatelypalvelut -kartalla selvitys-
alueen viher- ja peltoalueet on merkitty ilmaston saa-
tely-, hiilen varastointi- ja eroosion kontrollialueiksi.
My®os talla kartalla alue on osoitettu silti rakentamiseen
varatuiksi alueiksi.

Kuva 34. Ote Lentokentdntien kehittdmissuunnitelmakartasta.
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Ekosysteemin kulttuuripalvelut -kartalla selvitysalueen
eteldosan viheralue on merkitty virkistdytymisen, henki-
sen ja fyysisen terveyden alueeksi. Muutoin alue on
osoitettu rakentamiseen varatuksi alueeksi.

Luonnon- ja maiseman suositukset maankéaytolle -kar-
talla selvitysalueelle on merkitty vain olemassa olevat
peltoalueet.

Kuva 35. Ote VILMO-suunnitelman viheralueverkostokartasta.



Maa ja kalliopera

GTK:n pohjatutkimusreksiterista saadun
I tiedon perusteella hienon hiedan ja hie-

sun alueilla tiivit pohjamaakerrokset
ovat suhteellisen syvalla ja rakennusten
ja rakenteiden paalutus on todennakoi-
nen perustamistapa (rakennettavuus-
luokka 4). Karkean hiedan alueella pinta-
osassa on myds pehmeitd maakerroksia,
mutta pohjamaa on hieman kantavam-
paa kuin hiesualueella. Alustavasti taman
alueen rakennettavuusluokka on 3 (vai-
keasti rakennettava). Rakennusten ja ra-
kenteiden seka vaylien perustamistapa
on maaritettava yksityiskohtaisilla pohja-
tutkimuksilla. (ks. kohta 8.4 Rakennetta-
vuusselvitys).

w— Oulnportn aluerajaus
Hekkamorgeni (Mr), Saramoraen! (Srr)
Hiekka (Hk)
karkea Hela (KH)

Kuva 36. Tarkastelualueen pohjamaalajit.

Pinta- ja pohjavedet
Selvitysalue sijoittuu Perameren rannik-
koalueen paavesistdalueelle ja valuma-
alueiden 3. jakovaiheessa vélialueelle 84V109 seka Vaaraojan valuma-alueelle 84.108. Selvitysalueen pohjoisin osa
3 m ON Ojitettua aluetta. Pohjoisosassa sijait-
e sce Kaakkurinoja ja eteldosassa Virtaoja,
2 Viljelty pelto 8 jonka virtausreitti mukailee selvitysalu-
3 Viljelykéytdsta poistettu pelto ¥ een eteldrajaa. Selvitysalueelle eika sen

Kifviomattomat alusel Fakeiett fa Iéfiheisyyteen sijoitu luokiteltuja pohjave-
R tie- ja katualueita tai piha-alue ~ sialueita.

hieno Hieta (HHe)

S |m
Hesu (Ms) 0 250 500

Kasvillisuus ja luontotyypit

Oulunportin koko alue on ollut viljelys-
maata. Alueet, joilta aktiivinen viljely on
paattynyt, ovat saaneet villiintya ja kas-
villisuus on saanut kehittya luontaisesti
naille alueille. Koko selvitysalueen kasvil-
lisuus onkin vahvasti kulttuurivaikut-
teista, eika luonnontilaisia tai luonnonti-
laisen kaltaisia alueita selvitysalueella
juurikaan ole. Tasta johtuen alueen kas-
villisuutta ei ole tarkasti kuvioitu kasvilli-
suuden mukaan. Alue on jaettu alueisiin
alueen nykyisen-/olemassa olevan kayt-
totarkoituksen mukaan. Nama alueet on
rajattu oheiseen kuvaan

seka liitekartalle 1.

Selvitysalueella ei esiinny luonnonsuoje-
lulain 29 §&n suojeltuja luontotyyppeja
eika vesilain 11 §n suojeltuja vesiluonto-

tyyppeja.

Kuva 37. Alueen jako kdyttétarkoituksen mu-
kaan.
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Uhanalaiset ja suojellut lajit
Uhanalaisrekisterin mukaan alueelta ei ole tiedossa uhanalaisten lajien havaintoja (Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
2017) eika maastokaynnin yhteydessa havaittu uhanalaisia tai suojeltuja lajeja.

Maisema

Maisemarakenne

Oulunportin selvitysalue on luontaisesti hyvin tasaista maastoa alueelle tyypilliseen tapaan. Alue on vanhaa meren-
pohjaa, eika alueella ole havaittavissa selkeitd maastonmuotojen muodostamia laakso- ja selannealueiden vaihte-
luita. Alue on hyvin matalaa ja selvitysalueella havaittavat korkeuserot ovat muodostuneet alueen katuverkoston
rakentamisen yhteydessa.

Alueelle ei sijoitu jarvia, jokia tai lampia. Selvitysalueen peltoalueet ovat voimakkaasti ojitettuja ja selvitysaluetta
halkoo kaksi luontaisenkaltaista ojaa, pohjoisempana Kaakkurinoja ja etelampana Virtaoja. Ojia on muokattu aikojen
saatossa.

Nykyinen maisemakuva

Maisemallisesti alue on jasentymatdn, eikd alueella ole erityisida maisemallisia arvoja. Nykyisessa maisemakuvassa
nousee esille voimakkaimmin viljelyskdytdsta poistuneet peltoalueet seka vield viljellyt pellot. Selvitysalueen pohjois-
osaan sijoittuu alueen ainoa rakennettu pihapiiri. Pihapiiri on vanha ja ilmeeltddn maaseutumainen. Rautatie, Oulun-
lahdentie, Pohjantie seka sen uusi rakenteilla oleva uusi ramppi selvitysalueen pohjoispuolella rajaavat Oulunportin
lansipuolisen alueen selkedsti omaksi alueekseen. Vaylat muodostavat selkedt kulkemista rajoittavat esteet.
Pohjantien itdpuolella selvitysalueen maisemakuvaa hallitsevat myds avoimet pellot ja vanhat peltoalueet. Nakymat
rajautuvat suurelta osin Pohjantien linjaukseen ja sitd rajaavaan pensoittuneeseen ojalinjaan. Metsokankaantien varsi
on kaupunkimaisesti rakentunut ja sen varrella kasvavat katupuut jasentavat tilaa onnistuneesti.

Alueen danimaisema on liikenteen danien tayttama. Ymparoivien vaylien liikenteen ddnet kantautuvat selvasti alu-
eelle ja ne muodostavat alueen paaasiallisen danimaailman. Alueelta ei ole juurikaan I6ydettavissa hiljaisia alueita
paivasaikaan.

Selvitysalueella ei ole erotettavissa erityisia maamerkkeja. Selkein alueelle ndkyva maamerkki on Pohjantien itdpuo-
lella sijaitseva kaupallisen alueen mainostoteemi. Alueella ei kasva nimettavasti yksittaisia komeita puita, joita voisi
saastaa maisemapuina. Selvitysalueen ainoan pihanpiirin puusto on alueen vanhinta puustoa, joita voi harkita sdas-
tettavaksi maisemapuina.

Selkein yksittdinen maisemahairio alueella on selvitysaluetta lounais—koillissuunnassa halkova voimajohto, joka kaan-
tyy Pohjantien itdpuolella Pohjantien suuntaiseksi. Voimajohto sijoittuu avoimelle alueelle, ja nousee siten
voimakkaasti esille maisemassa. Alueelle jo rakentuneet uudet, mutta viimeistelemattémat kadut (Porttivayla, Visio-
linja) ovat nykyisessa asussa epasiistit ja luovat alueelle jopa aavekaupunkimaista tunnelmaa. Katualueet ovat jo va-
hitellen kasvittumassa ja paikoilleen pystytetyt liikennemerkit ovat paikoin kallistuneita. Selvitysalueen Pohjantien
itapuoliset katualueet ovat hoidettuja ja siisteja. Lukuun ottamatta hoidettuja peltoalueita ja rakennettua pihapiiria,
on koko selvitysalue lievaad maisemahairidaluetta, johtuen alueen hoitamattomuudesta ja kdyttamattomyydesta.

Maankayton suositukset luonnon ja maiseman nakokulmasta

Maankayttosuositukset perustuvat luonnon ja maiseman arvoihin, joilla alueen maisemakuvaa, viihtyvyytta ja viher-
alueverkoston ominaisuuksia voidaan parantaa ja vaalia. Kasvillisuuden, eldimiston ja maiseman ominaisuuksien puo-
lesta alueella ei ole rajoituksia maankdytdn suhteen.

Oulunportin selvitysalue on suurelta osin rakentumaton. Alueella ei ole merkittavia rakentamista rajoittavia tekijoita
luonnon eikd maiseman nakdkulmasta tarkasteltuna. Selvitysalue onkin lahes koko laajuudessaan rakentamiseen so-
veltuvaa aluetta, mutta alueen maaperan rakennettavuus tulee selvittaa vield tarkemmin. Aluetta rajaavat isot vaylat
rajoittavat alueen rakentamista voimakkaasti.

Rakentamiseen soveltuvilla alueilla tuleekin huomioida riittavat suojavydhykkeet isojen vaylien suuntaan (Pohjantie,
Oulunlahdentie, rautatie). Suojaus melua, pdlya ja tarinda vastaan voidaan osin toteuttaa myds rakentamisen keinoin.
Alueen maankayttda ja rakennusmassoja suunniteltaessa tulee huomioida alueelle muodostuvat ndkymat. Alueen
tulee olla miellyttavan nakoinen sekd alueen sisalta tarkasteltaessa, etta sitd reunustavilta vaylilta. Alueen rakentami-
sen tulee olla maisemakuvallisesti laadukasta ja korkeatasoista.



Selvitysalueelle suositellaan muodostettavaksi vahintaan kaksi selkeda viheryhteyttda alueen poikki ita-lansisuun-
nassa. Viheryhteyksien suunnittelussa suositellaan hyddynnettaviksi alueen lapi virtaavia ojia, Kaakkurinojaa ja Virta-
0jaa, seka alueen heikoimmin rakennettavien maaperan alueita (hieno hieta, hiesu). Alueella jo olemassa olevat katu-
ja tiealueet sailyvat lahtdkohtaisesti liilkennealueina. Pohjantien ymparilla tulee sailyttaa riittdvat suojaviheralueet, tai
suojaus tulee toteuttaa rakentamisen keinoin.
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Oulunpertn ksava-alue, Oulu
Luonto- js maisemaselvitys
Liite 2. Msank@yttosucsitus 13000

— Selvityselueen raja

Suositukset luonnon ja maiseman osalte

:I Rakentsmiseen soveltuva
Alueells ei ole rakentamsta rajaittavia

tekijoita kasvillisuuden fai maisena-
kuvan kannaita. Uuden rakentamisen
tulee olla maisenakuvallisesti laadu-
kasts ja lucda misllyttavia nakynia
slueen sisalle jo alueeseen rajautuville
aylille

Soveltuu rekentaniseen. Sailyy
Iahtakohtaiseshi He-/katusluesns

Sucsiteltava slueellinen viheryhteys
Suositellaan sailytettavaksi
wiheryhteys, joka toimii myds
slueellisena ekologisena yhieytend

(3 - Sucsiteltava slueen sizamen vineryhteys

Aluetts voidaan hycdyntas
viheralueverkoston osana ja hulevesien
kasittelyssa.

<
w—gp Kehitettava nskyms

L// VA Sucjeustarve

Vaylien lahiynpariston suunnittelussa
huonioitava riittavat sucjaukset melun,
pelyn ja tarinan osalta

Alueen masnkayttcs rajsave veyla
R1. Pohjantie

RZ rautatie

R3. Duluniahdentie
R4. Metsokankaantie

Kuva 38.
Maankdyttésuositus
luonnon ja maiseman
osalta.
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8.2 Kehittamissuunnitelma

Oulunportin toiminnallinen kehittdamissuunnitelma laadittiin Oulun kaupungilla. Raportin (20.12.2017) laadinnasta
vastasi projekti-insindori Timo Romppainen. Ty6ta ohjasivat yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden eri yksikoista seka
BusinessOulun edustajista muodostuneet ohjausryhmat.

Kehittadmissuunnitelmassa késitelladn Ouluportin roolia Oulun tydpaikka-alueiden joukossa, alueelle tavoiteltavaa
yritystoimintaa ja sen tilantarpeita seka sitd, miten Oulunportin tydpaikka-alue kytketdan toiminnallisesti Kaakkurin
keskukseen liikenteellisen yhteyden lisdksi. Ldhtokohtana kehittdmissuunnitelmassa on tavoite muodostaa Oulun-
portin alueesta kaupungin eteldosan merkittava tydpaikkojen, palveluiden ja erikoistavarakaupan keskittyma.

Yrityksille jarjestetyssa yleisotilaisuudessa 3.10.2017 tuli esille alueen kehittdmistavoitteisiin liittyen mm. seuraavia
mielipiteitd: - liikenteellinen saavutettavuus tarkeda

- moottoritien varteen isoja tontteja liiketiloja varten, myds tarve pienille tonteille ja toimistoraken-

tamiselle ja alueen toimintoja tukeville palveluille

- kerrosluku I - 11l

- alue sopii erinomaisesti autokaupalle, siksi polttoaineiden jakelupiste alueella olisi tarkea.
Yleisotilaisuudessa voimakkaasti esilla ollut tarve suoraan liittymaan Pohjantielle ei ole mahdollinen. Pohjoisesta Ou-
lunlahdentien suunnasta radan ja Pohjantien vélissa ei ole tilaa rakentaa liittymaa Oulunporttiin, mika tutkittiin jo
vuonna 2000 Kaakkurin kehittamissuunnittelun yhteydessa. Liittyma Pohjantieltéd Huhtakalliontielle suunnittelualu-
een eteldlaidan puolella puolestaan ei ole mahdollinen Ouluntullin ja Oulunlahdentien liittymien valisen lyhyen etai-
syyden johdosta.

Oulunportin rooli Oulun tyépaikka-alueiden joukossa

Oulunportilla tulee olemaan vahva markkina-asema Ou-
lun toimitila-alueiden joukossa. OQulunportti sijaitsee
Kaakkurin aluekeskuksen ja Kaakkurinkulman liikekeskuk-
sen yhteydessa ja alueella on suuret asiakasvirrat jo nyt.
Alueen ensimmaisella toimitilarakennuksella on voimakas
vaikutus alueen imagoon. Kehittdmissuunnitelman yhtey-
dessa varmistettiin ELY-keskuksesta, ettd moottoritieltd
oma yhteys Oulunportin alueelle ei ole mahdollinen. Sa-
moin aiemman kaavatydn yhteydessa laadittuun selvityk-
sen mukaan Oulunportin alueen liittdminen liikenteelli-
sesti Oulunlahdentiehen ei mydskaan ole mahdollista.

Alueelle tavoiteltava yritystoiminta ja sen tilantarpeet
Oulunportin alueen véhittdiskauppaa voidaan kehittaa
samankaltaisilla periaatteilla kuin Limingantullin erikois-
kauppaa (selvitys Limingantullin kaupalliset kehittdmis-
periaatteet, 27.5.2014). Oulunportin alue soveltuu myy-
malatyypiltdadn erityisesti suuremmille erikoiskaupan eril-
lisille myymaldille seka tilaa vaativan erikoiskaupan toi-
mialan myymaloitd yhteen kokoaville keskittymille. Paivit-
taistavarakauppa ja keskusta-alueelle tyypilliset pienem-
mat myymala- ja palvelutilat ovat jatkossakin tarkoituk-
senmukaista sijoittaa Kaakkurin keskukseen. Kehittdmis-
suunnitelmassa tarkasteltiin Oulun eteldpuolella mootto-
ritien varren tyopaikka-alueita (Vasarapera, Zateliitti ja
Tupos), joiden avulla havainnollistettiin tydpaikka-aluei-
den ja tilaa vievan kaupan maankayttda ja tilantarpeita.

Kuva 39. Vertailukohteina olleet muut moottoritien varren tyépaikka-alueet (Vasaraperd, Zatelliitti, Tupos).

Alueen hyvan imagon luomiseksi ja yleiskaavan tavoitteiden nakdkulmasta hankekokojen tulisi olla yli 1000 k-m2 ja
Pohjantien varrella tuotakin suurempia. Alueella mahdollistettavalla monipuolisella toiminnalla tuetaan osaltaan
myo6s Kaakkurin keskuksen kehittymista.



Toimintojen sijoittumisessa on tarkeaa kuunnella, mita toimijat haluavat, joten asemakaavan tulee olla joustava. Reu-
naehdot on kuitenkin ilmoitettava selkeasti.

Kaupunkikuva
Kaupunkikuvallisesti laadukkaana esimerkkina raportissa esitetaan Kynsilehdossa Vaalantielle julkisivuiltaan yhtenai-
senad ja korkealaatuisena esittaytyvaa Lehtorouskuntien varren toimitilarakennusten korttelialuetta.

Kytkeminen toiminnallisesti Kaakkurin aluekeskukseen
Ty6paikka-alueen toiminnallista kytkemista Kaakkurin keskukseen edistdisi esim. ruokala-, kahvila- ja liilkuntatoiminta
Oulunportissa. Alueelle tulevat liikkeet monipuolistavat osaltaan Kaakkurin-Peravainion alueen palvelutarjontaa. Ke-
vyen liikenteen vaylan viihtyisyyteen Oulunportin ja Kaakkurin keskuksen valilla tulee kiinnittda huomiota pyrittaessa
kytkemaan valtatien eri puolilla olevia alueita toisiinsa.

OULUNPORTIN KEHITTAMINEN 1
Toimintojen sijoittamisen lahtokohtia ?
/ 3

4 ! §
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“ISOT SEUDULLISET” TOIMUAT
autokauppa
tarvikekauppa, palvelut

“PAIKALLISET" TOI v
-paljon asakashikenneits
pienemmat yksikot

ekninen erikolstavarakayppa M
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“ISOT SEUDULLISET" TOIMUAT
tekninen cnkoistavorokauppd
haintsematon tuotanto sisdtilols

“PAIKALLISET™ TOIMUAT
paljon asiakaslikennetta
cprenemmat yksikat
kninen erikoftavarakaupps

Kuva 40. Toimintojen sijoittamisen ldhtékohtia.
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Kuva 41. Kaupunkikuvallisesti hyvd esimerkki onnistuneesta toteutuksesta Vaalantien varressa.

8.3 Liittymatarkastelu Oulunlahdentielle

Edellisen asemakaavatydn yhteydessa vuonna 2000 Oulun Viatek laati liikenteellisen tarkastelun, jossa selvitettiin,
voidaanko Oulunportin alueelta liittya suoraan Oulunlahdentiehen.

Selvityksessa tutkittiin kahta vaihtoehtoa: Ve1, jossa liittymaa ei ole Oulunlahdentielle ja Ve2, jossa liittyma on Ou-
lunlahdentielle.

AN I B & = N\
&X (5 KIVINIEME
IR | i

F\KIVINEM

Ve 1:
Qulunlahdentiehen
= ei ole uutta litty-

7% Vez:
- Oulunlahdentielle
= on uusi liittyma

PLRAVAING

Kuva 42. Liittymdtarkastelun vaihtoehdot Vel ja VeZ2.

Selvityksen mukaan uuden liittyman rakentamista Oulunlahdentielle ei pidetd tarkoituksenmukaisena seuraavista
syista:

- liittyma huonontaisi oleellisesti Oulunlahdentien liikenteellista toimivuutta, mikad on epaedullista siltd kannalta,
etta Kaakkurin alueen voimakas kehittyminen edellyttaa varautumista suuriin liikennemaariin ja korkealuokkaisiin
liikennejarjestelyihin Oulunlahdentielld ja Kiviniemen eritasoliittymassa

- rampit luiskineen edellyttavat rakennusten purkamista alueelta

- jarjestelyt ovat toteuttamiskustannuksiltaan kalliita verrattuna saataviin hyotyihin koska yhteydet suunnitteilla
olevalle tyopaikka-alueelle voidaan jarjestaa hyvin Limingantien ja Perkkiontien (=Vasaraperan), Eteldsuomentien -
radan uuden alituksen (nyk. Porttivayld) seka linatintien (nyk. Huhtakalliontie) kautta.



8.4 Hulevesiselvitys

Hulevesiselvityksen laati Plaana Oy (6/2018).

B

= Oja A= — ‘ —— IINATTI
w— Hulevesiputki \ AN
Valuma-alue IN&

Toukola | \
ol == N

A\ \\ KIVINIEMI
 Oulurlaht \

Kaakkurinkangas

{

|
‘l _Kaakku(inkulma
|

|

|

|

| \ vMeteIihkangés_
! ‘ “.“‘ A\ N
jl Ranlavqinlé ///
A\ s Makimetsola
Lepola ‘i\
: A\ Herrala ‘ Nei
) \\ =1 L Metsols
\\ yrityskyla ",
Virtagfa. \ 5 ), Savotta
Kuivalci\ g ‘ Pirttila
W\ Metsonkulma | :
- > Kary

Kuva 43. Oleva hulevesiverkosto, johon selvitysalueen voi liittdd, ja valuma-alueet sekd purkureitti mereen.

Virtaoja on alueen tarkein hulevesioja, johon johdetaan my6s hulevesia Metsokankaan alueelta. Virtaojan hulevedet
laskevat Myllyojan kautta Kempeleenlahteen.

Edellisen Oulunportin aluetta koskeneen asemakaavahankkeen (2002) jalkeen on alueelle jo rakennettu hulevesiver-
kosto. Hulevesiverkosto kulkee Visionlinjan kiertoliittyman kohdalta Virtacjaan asti. Selvitysalueen hulevedet on
mahdollista johtaa Visiolinjan hulevesiverkostoon, mutta se vaatii sadevesiviemardinnin rakentamisen kiertoliitty-
masta pohjoisen suuntaan. Visiolinjan hulevesiputki on halkaisijaltaan @1000 mm ja se liittyy Virtaojaan suunnittelu-
alueen eteldosassa.

Alue on talla hetkella viljelysta poistunutta peltomaista aluetta. Nykyinen syntyva hulevesien maara alueella on noin
890 I/s. Nykyisen hulevesien laskennan valumakertoimena on kaytetty kerrointa 0,15. Laskennassa on kaytetty kes-
toajaltaan 20 minuutin kerran 5 vuodessa toistuvaa sadetta. Virtaojan virtaamatietoja ei ole laskettu ja se tulee tehda
jatkosuunnittelussa.

Hankkeen vaikutukset hulevesiin ja hulevesien hallinta on esitetty ympariston yleissuunnitelman yhteydessa raportin
kohdassa 11.
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8.5. Rakennettavuusselvitys ja sulfaattimaaselvitys

Rakennettavuusselvityksen on laatinut Geobotnia Oy Plaana Oy:n toimeksiannosta (25.5.2018). Ohessa maankayton
kannalta oleellisimpia otteita raportista. Raportti kokonaisuudessaan on yleissuunnitelmaraportin erillisliitteena.

Oulunportin alueella on tehty kattavasti painokairauksia ja naytteenottoa Oulun kaupungin ja Geobotnia Oy:n toi-
mesta vuosina 1992...2000 aiempaa asemakaavahanketta varten. Selvityksen yhteydessa alueelle ohjelmoitiin lisdksi
siipikairauksia (5 kpl), ndytteenottoa (13 pisteestd) ja yksi heijarikairaus. Osalle hairiintyneistd maanaytteista tehtiin
rakeisuus- ja vesipitoisuustutkimuksen lisdksi myds sulfaattimaatutkimukset (9 kpl). Liséksi alueelle on suunnitteilla
uusi alikulkusilta Vt4:n alitse ja tutkimuksia tehtiin myds sillan perustamistapalausuntoa varten.

Geotekninen kuvaus

Tutkittu alue on jaettu pohjatutkimustulosten perusteella kolmeen maaperaltdan erilaiseen alueeseen:

- Alue 1/ Alueella on maanpinnasta lahtien routivaa 16yhaa silttia/hiekkaista silttia, jonka paksuus maanpinnasta
vaihtelee valilla 2,0...4,2 m. Loéyhan siltin/hiekkaisen siltin vesipitoisuus vaihtelee valilla 11...18 paino-%. Alueella tiivis
hiekka/moreeni alkaa tasovalilta +1,3...+4,0.

- Alue 2/ Alueella on maanpinnasta lahtien routivaa 16yhaa savista silttia 1,2...3,0 m paksuudelta. Loyhan savisen siltin
vesipitoisuus vaihtelee valilla 18...58 paino-%. Savisen siltin alla on 1,6...6,0 m paksu kerros pehmeaa laihaa savea,
jonka vesipitoisuus vaihtelee valilla 35...64 paino-%.

Pehmean laihan saven alla on vield I16yhaa savista silttia tasovalille +0,0...-8,0 (7,0...13,6 m maanpinnasta). Loyhan
savisen siltin vesipitoisuus tutkituissa ndytteissa vaihtelee valilla 31...37 paino-%. Tiivis hiekka/moreeni alkaa tasova-
liltéd +0,0 ...-8,0 (7,0...13,6 m maanpinnasta).

-Alue 3/ Alueella on maanpinnasta lahtien routivaa keskitiivista silttista hiekkaa 3,0...4,0 m paksuudelta. Keskitiiviin
silttisen hiekan vesipitoisuus vaihtelee valilla 14...19 paino-%. Keskitiiviin silttisen hiekan alla on tiivista hiekkaa/mo-
reenia. Pohjavedenpinta oli tutkimustyon aikana (6.-8.9.2000) tasolla +3,55...+4,31 -0,4...1,4 metrin syvyydessa maan-
pinnasta. Pohjavesipinta on todennakdisesti markana vuodenaikana paikoin maanpinnassa.

Pohjavesi
Tutkitulla alueella mitattiin pohjavesipinnat yhteensa 13 naytepisteesta 7.3.2018...19.3.2018 valisena aikana. Tutki-
tuissa naytepisteissa pohjavedenpinnan korkeus vaihteli vélilld +2,3...+7,2 (1,5...2,5 m maanpinnasta).

Aikaisemmin alueella on mitattu pohjavesipintoja alueen lansiosaan asennetusta pohjavesiputkesta ja Geobotnia
Oy:n tekeman pohjatutkimuksen yhteydessa. Pohjavesipinnat vaihtelivat tutkimusaikana (6.9.2000...28.9.2007) valilla
+2,68...+4,55 (0,4...3,1 m maanpinnasta).

Sulfaattimaaselvitys

Suomessa mm. GTK on kayttanyt sulfaattimaiden tunnistamiseen riskiluokittelua, jossa happamien sulfaattimaiden
luokittelu perustuu kahteen tai kolmeen tekijaan: sulfidipitoisen maakerroksen alkamissyvyys, maastossa mitatun
pH:n minimi ja rikkipitoisuus. Naytteista selvitettiin laboratoriossa myds NAG eli nettohapontuotto ja siihen liittyva
minimi-pH eli NAG-pH, joiden perusteella voidaan arvioida maaperdn hapontuottoa.

Alueella tehtiin pohjatutkimus ja ndytteista maaritettiin rakeisuus ja vesipitoisuus. Naiden tulosten perusteella lahe-
tettiin laboratorioon yhdeksan naytetta. Kaikki tutkitut naytteet olivat 2,0 m syvyydeltd ja rakeisuudeltaan savista
silttid/laihaa savea tai hiekkaista silttid. Pohjavedenpinta naissa tutkimuspisteissa vaihtelee valilla 1,5...2,5, joten suu-
rin osa sulfaattimaanadytteista on otettu ldheltd pohjavedenpintaa tai hieman sen alapuolelta.

Tutkimuspisteissa pH oli alimmillaan 4,8 ja suurin kokonaisrikkipitoisuus Skok oli 13 000 mg/kg. Erityisesti tutkimus-
pisteissa P457, P458 ja P467 rikkipitoisuus on korkea ja se ylittda taulukon 3 luokittelun korkeimman riskiluokan raja-
arvon. Minimi pH:ta kuvaava NAG-pH oli alimmillaan 2,9. Tutkimuspisteiden naytteet P463, P465 ja P468 kuuluvat
matalimpaan riskiluokkaan. Saatujen tulosten perusteella alueella olevat saviset siltit voivat viitata potentiaalisesti
happamaan sulfaattimaahan. Riskiluokituksen perusteella voidaan todeta, ettd sulfaattimaan hapontuottoa voidaan
pitaa kohtalaisena niissa pisteissa (P457, P458 ja P467), joissa riskiluokitus on muutenkin korkeampi (kyseiset pisteet
sijaitsevat aivan alueen pohjoisrajalla, pohjoisosassa radan varressa sekd Kaakkurin puolella Virtaojan pohjoispuo-
lella). Muissa pisteissa hapontuottoa voidaan pitaa alhaisena.



Johtopaatokset: Sulfaattimaan haitallisten ymparistévaikutusten valttaminen voidaan estaa silla, ettd maat eivat
padse hapettumaan. Kdytdanndssa tama tarkoittaa sita, ettd maata ei kaiveta eikd pohjavedenpintaa alenneta. Alu-
eella, jossa on paksu savinen siltti/laiha savikerros (kartassa 12069-05 vaaleansininen alue), ei suositella rakennus-
hankkeita, joissa lasketaan pohjavedenpintaa tai savista silttikerrosta kaivetaan. Nadin ollen kyseinen potentiaalinen
sulfaattimaa ei paase hapettumaan rakennustdiden seurauksena ja aiheuttamaan happamia valumia ymparistoon.

Rakennettavuus/ perustamistavat alueittain

Tutkitun alueen rakennettavuuteen vaikuttaa padasiassa hienorakeisten kerrosten paksuus ja etdisyys maanpinnasta.
Alue on jaettu maapera- ja rakennettavuusolosuhteiltaan kolmeen osa-alueeseen. Jaon perusteena on hienorakeis-
ten maakerrosten paksuus ja etdisyys maanpinnasta. Perustamistapa-alueet on esitetty maapera- ja rakennettavuus-
kartassa, piirustus n:o 5.

Alueella 1 esiintyy maanpinnassa kerros [6yhaa hienoa hiekkaa/silttista hiekkaa/savista silttia ja kerroksen alapinta
on 2,0..4,0 m maanpinnasta. Léyha hieno hiekka/silttinen hiekka/savinen siltti saattaa painua rakentamisen aikana
jonkin verran. Talla alueella rakennukset voidaan paasaantoisesti perustaa maanvaraisesti. Mikali alueelle rakenne-
taan raskaita teollisuushallirakenteita, maanvarainen perustaminen pitaa tarkastella tapauskohtaisesti. Hyvin raskaat
ja painumille herkat rakenteet voidaan joutua esikuormittamaan ennen rakentamista. Muita vaihtoehtoisia pohjan-
vahvistustapoja ovat massanvaihto ja paalutus.

Alueella 2 esiintyy kerros pehmeaa laihaa savea ja |0yhaa savista silttia. Pehmean maakerroksen alapinta on 4,0...14
metrid maanpinnasta. Talla alueella suositeltavana perustamistapana on ensisijaisesti paalutus. Myds massanvaihto
hienorakeisen kerroksen alapintaan voi olla teknisesti mahdollinen, mutta sita ei suositella, koska alueella voi esiintya
pontentiaalisia sulfaattimaita. Esikuormitus voi olla tapauskohtaisesti mahdollinen pohjanvahvistustapa kevyesti
kuormitetuilla rakennuksilla paikoissa, jossa pehmedn maakerroksen alapinta on yli 2 m syvyydessa maanpinnasta.

T Iw?ﬂ.
Qi TPy suoue | Alueella 3 esiintyy maanpinnassa kerros |0yhaa/keskitiivista hiekkaa/silttista hiekkaa, jonka alapinta vaihtelee 0,5...3,0
b e weuns m maanpinnasta. Loyhan/keskitiiviin hiekan alla on tiivistd hiekkaa/moreeni. Talla alueella rakennukset voidaan paa-
e:tH op0d S saantdisesti perustaa maanvaraisesti. Mikali alueelle rakennetaan raskaita teollisuushallirakenteita, maanvarainen pe-
ﬁﬁ % rustaminen pitaa tarkastella tapauskohtaisesti. Hyvin raskaat ja painumille herkéat rakenteet voidaan joutua esikuor-
pdd wheunH mittamaan ennen rakentamista. Muita vaihtoehtoisia pohjanvahvistustapoja ovat massanvaihto ja paalutus.
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Kuva 44. Rakennettavuuskartta, jossa rakennettavuudeltaan paras alueen osa on osoitettu keltaisella vdrilld.
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8.6 Tarinaselvitys

Oulunportin yleissuunnittelualuetta koskeva tarinaselvitys laadittiin edellisen asemakaavan hyvaksymiskasittelyn
jélkeen vuodenvaihteessa 2002-2003. Rautatieliikennetdrinan riskikartoitus, Oulunportin asemakaava-alue -raportin
laati Geobotnia Oy (29.1.2003). Oulunportin yleissuunnitelmaluonnoksesta nahtavilldaolon aikana saadun palautteen
perusteella kdynnistettiin tarindselvityksen paivitys, joka valmistuu kesdakuun 2018 aikana ja jonka johtopaattkset
otetaan huomioon alueen asemakaavamuutosten laadinnassa.

Ohessa aiemmin laaditun tarindselvityksen tiedot (uusi tarindselvitys valmistuu kesakuussa 2018):

Joiltakin osin térindraportin lahtétiedot ovat 14-15 vuodessa muuttuneet, mm. rataosuudelle on tehty vuonna 2017
valmistunut perusparannus. Geobotnia-Oy:sta todetaan: "Yli 3000 tn junilla (eli Kostamuksen venaldiset junat) on
nykyisin 50 km/h nopeusrajoitus. Vanhassa mittauksessa 2003 olivat junanopeudet noin 62 km/h. Vanha raportti
ei siten aivan vastaa nykytilannetta. Voidaan kuitenkin sanoa, etta tarinat jadvat hieman pienemmiksi kuin aiemmin
mitatut ja ennustetut. Kuitenkin tarinat tulevat olemaan sellaisella tasolla, ettd ovat hairitsevia. Tydpaikoille ei ole
ohjeistusta tarinan hairitsevyydelle, mutta tuntuisi kohtuulliselta pyrkia rajoittamaan tarinaa jollain lailla. Keinoina
voivat olla:

- tdrindvaimennusseina radan viereen alueella, missa rakennukset ovat ldhelld rataa

- rakennustapaohjeistus rakennuksille, kuten jaykka rakennetyyppi (betoni), rungon ja vélipohjien ominaistaajuus-
tarkastelu, pitkien jannevalien valttaminen. Mikali uusi tarindmittaus tehdaan, tulisi se tehda sulana aikana.”

Tarinariskikartoitus toteutettiin VTT:n ohjetta "Rautatieliikenteen tarinan vaikutus rakenteisiin - vaurioalttiuden kar-
toittaminen ja mittaaminen " soveltaen. Selvitys perustuu maaperan tarindmittauksiin ja niiden perusteella tehtyihin
tarinan leviamista kuvaaviin laskennallisiin tarkasteluihin. Tarindmittaukset toteutettiin marras- ja joulukuussa 2002.
Kaavassa alue oli paaosin varattu lilke- ja toimistorakennusten seka toimitilarakennusten korttelialueiksi, palvele-
maan tutkimus-, opetus- ja kehitystoimintaa. Tarkeimmaksi alueen kayttajaksi oli kaavailtu elektroniikkateollisuus-
yrityksia, joiden toimitilat rakennuttaisi Technopolis Oyj;j.

Mittaukset ja selvitykset

Alueen tarinariskeja arvioitiin asemakaavassa esitetyn maankayton ja rakennusten tyypin pohjalta.

Katselmuksen perusteella valittiin tarindnmittauspaikat, joissa raskaiden junien aiheuttama tarind mitattiin maape-
rasta. Mittauspaikat valittiin edustamaan alueella esiintyvia erilaisia maapohjatyyppeja. Mittaukset kohdistettiin ras-
kaimpiin rataosalla likkenndiviin juniin, jotka ovat Vendjalta tulevia malmijunia, joissa veturit ovat suomalaisia ja vau-
nukalusto venalaista.

Kaikki mittaukset tehtiin saanndllisesti arkipaivisin lilkkenndivalle junalle n:o 5053, joka on Rautaruukin terdstehtaalle
Raaheen meneva malmikuljetus. Junien kokonaispainot olivat noin 5000. . .5100 m ja pituudet padosin 875 metria.
Junien keskimaaraiset akselipainot olivat noin 21,5 tn. Mitatuissa junissa oli 3 veturia ja yleensa 59 vaunua. Rataosalla
liikenndi my6s muita vastaavan painoisia venalaisia kuljetuksia, mutta mittausaikana naita oli niin epasaannollisesti,
etta niita ei mitattu. Mittaukset ajoittuivat aikavalille 25.11.-19.12.2002. Mittauksia tehtiin kullakin mittauslinjalla kuu-
delle (6) malmijunalle.

Selvityksen laadinnan aikaiset tiedot radasta ja rautatieliikenteesta

Rata on yksiraiteinen sahkdistetty paarata, rataluokka C. Mittausalueella on betonipdlkyt ja kiskotyyppi on 54E1. Rata
on alun perin rakennettu 1880-luvulla ja sen jalkeen perusparannettu useaan otteeseen. Viimeisin varsinainen pe-
rusparannus on toteutettu 1960-70-lukujen taitteessa. Tdman jalkeen on tehty polkkyjen vaihto ja raidesepelin tay-
dennyksia. rata on tutkitulla kohdalla maanvarainen. ratapenger on suhteellisen matala, noin 1,5 metria.

Rataosalla liikkenndi viikoittain lahes 200 junaa, joista suurin osa on henkildjunia. Tavarajunista padosa on suomalaisia
kuljetuksia, joissa kokonaispainot ovat alle 3000 tn. Raskaita venaldisia malmijunia lilkenndi viikossa 5...15 kpl. Yleensa
tarindhaittaa aiheuttaa saannollinen malmijuna 5053, joka ohittaa mittauspaikan arki-iltaisin yleensa klo 18-19. Muut
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raskaat junat lilkennodivat epasaanndllisesti ja huomattavasti harvemmin. Raskaiden venaldisten junien kokonaispai-
not ovat yleensd 5000 tn luokkaa.

Johtopaatdkset
Oulunportin asemakaava-alueella rautatieliikenne aiheuttaa tarinda, joka on selvasti havaittavissa suurella osalla alu-

etta. Tarinda johtuu rataosalla liikenndivistd venalaisistda malmijunista, jotka ovat raskaampia kuin muut Suomen ra-
taverkolla lilkenndivéat tavara- tai henkiljunat. Tarinan suuruuteen vaikuttaa olennaisesti myds alueen maapera.
Suuri osa kaava-alueesta on pehmeikdlla, jossa tarindn vaimeneminen on hidasta. Osa lahella rataa olevista tonteista
sijoittuu alueelle, jossa tarindn vaurioriski on otettava huomioon. Oikeilla rakenneratkaisuilla voidaan tarindn vahvis-
tumista rakennuksissa vahentaa ja parantaa kestavyytta tarindrasituksen suhteen.

Huomattava osa rakennuksista sijoittuu alueelle, jossa tarina rakennuksissa nousee havaittavan suuruiseksi ja voi
aiheuttaa joillekin ihmisille hairiotai. Hairidita voidaan myodskin vdahentaa rakenneratkaisuilla, mutta tarinan valitty-
mista tavanomaisiin rakennuksiin on vaikea kokonaan estaa. Vaurioriski- ja hairidalueilla rakennusten suunnittelussa
ehdotetaan kaytettavaksi rakennesuunnittelijaa, jolla on kokemusta rakenteiden dynaamisesta mitoittamisesta. Ta-
rindhairididen minimointi edellyttdd mm. rakennustenominaistaajuustarkastelua. Mahdollisesti rakennettavat tarina-
herkat tilat joudutaan todennakdisesti vaimentamaan erikoisratkaisuin. Niiden mitoittamiseksi tarvitaan kohdekoh-
taisia tarinamittauksia. Tarinaherkkien tilojen sijoittamiselle on osoitettavissa kaksi aluetta (kuvan x kartalla E-alueet
radan itdpuolella alueen pohjois- ja eteldosassa.

Oheisella kartalla on selvityksen lopputuloksena ennustekéyrien ja maaperdolosuhteiden mukaan tulkittu rajaus V-,
H- ja E-alueilla. V-alueella tarinan heilahdusnopeuden huippuarvo voi rakennuksissa ylittda 3mm/s, H-alueella va-
lila1...3 mm/s ja E-alueella térind on niin vaimeaa, etta sita ei yleisesti pideta hairitsevana.

Tarindalueiden laajuus vaihtelee selvitysalueella voimakkaasti. Alueen keskiosalla on pehmeikkdalue, jossa térina vai-
menee hyvin hitaasti. H-alueen raja, jossa rakennuksissa odotettavissa oleva tdrindn heilahdusnopeus voi ylittaa 1
mm/s, ulottuu talla alueella molemmin puolin rataa jopa yli 500 metrin paahan, selvitysalueen ulkopuolelle saakka.
V-alueen rajakin ulottuu talla alueella 80. .. 100 metrin paahan radasta.



Tarinamittauslinja 1

Tarinamittauslinja 3

TARINAALUEET

Rakennuksissa odotettavissa

yli 3 mm/s heiLahdusnopeus (huippuarvo)
raskaiden junien aikana

Rakennuksi ssa odotettavissa

yli 1 mm/s heilahdusnopeus (huippuarvo)
raskaiden junien aikona

Rakennusten hei Lohdusnopeudet

pysyvat todenndkdisesti <1mm/s

Tarindalueen raja
wmemaws  (rgkennuksissa odotettavissa
oleva tarind. vahvistuskerroin Fg=1.9)

Odotettavissa olevan taringn
hui ppuarvo maaperdssa

1 Térinami ttauslin ja
ontureiden si jonti

Kuva 45. Oulunportin yleissuunnittelualuetta koske-
vat tdrindmittauslinjat 1 ja 3. Yleissuunnittelualue li-
sdtty raportin karttaan, rajaus on suuntaa antava.
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9. MAANKAYTON YLEISSUUNNITELMA

9.1 Alueelle tuleva toiminta

Yleissuunnitelmalla toteutetaan kehittamissuunnitelmassa esitettyja periaatteita alueen toiminnoista ja rakenteesta.
Lahtokohtana suunnitelmassa on, ettd Kaakkurin aluekeskukseen sijoittuvat keskustahakuiset toiminnat ja Oulun-
porttiin luontaisesti keskusta-alueen ulkopuolelle sopivat toiminnot. Tavoitteena on, ettd Oulunportti ja Kaakkurin
aluekeskus saavat synergiaetua toistensa laheisyydesta ja aikaansaamistaan liikennevirroista. Tarkedna edellytyksena
alueiden valisen synergian syntymiselle ovat niiden valiset hyvat liikenneyhteydet. Siksi yleissuunnitelmassa esitetaan
katuyhteys Pesatien liittymasta Kaakkurin puolelta Oulunporttiin.

Maakuntakaavan ja yleiskaavan mukaisesti vahittaiskauppa Oulunportissa on luonteeltaan paljon tilaa vaativan eri-
koistavaran kauppaa. Lisaksi alueelle tulee tukkukaupan toimijoita, toimistotiloja ja aluetta tukevia muita palveluita.
Aluetta tukevien palvelutoimintojen keskittymaksi muodostuu kiertoliittyman ymparistd, jonka kautta ohjataan myos
jalankulku- ja pyoréatie Kaakkuriin. Kyseiselle alueelle voisivat sijoittua alueen ravintola-, kahvila- ja muut myds ohi-
kulkuliikennettd hyoddyttavat palvelut. Samalla ne myds tdydentavat Kaakkurin aluekeskustan palveluita.

Alueelle laadittavassa asemakaavassa voidaan Oulunportin kaupallisen toiminnan kortteleissa kayttaa indeksilla va-
rustettua vahittaiskaupan suuryksikdn mahdollistavaa kaavamerkintaa KM-X, jolla rajataan vahittaiskauppa vain pal-
jon tilaa vaativaan erikoistavaran kauppaan.

Ohessa esimerkki kyseisesta kaavamerkinnasta:

KM-8: Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vdéhittdiskaupan suuryksikén. Alueelle saa sijoittaa liike- ja toi-
mistotiloja sekd ympdristohdirioitd aitheuttamattomia tydétiloja.

Viéhittdiskaupan osalta alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan liiketiloja sekd sellaisia muita erikois-
tavaran kaupan liiketiloja, jotka tilantarpeestaan ja toimialan luonteesta johtuen soveltuvat keskustan ulkopuoliselle
alueelle. Paljon tilaa vaativalla erikoistavaran kaupalla tarkoitetaan rauta- ja rakennustarvikkeiden, kodinkoneiden,
huonekalujen, puutarha-alan, veneiden, moottoriajoneuvojen sekd muiden vastaavien paljon tilaa vaativien erikoista-
varoiden vdhittdiskauppaa.

9.2 Rakenne

Yleissuunnitelmassa moottoritien varteen sijoittuvat kaupan toimitilat muodostavat alueen yhtenaisen paajulkisivun,
jossa rakennukset avautuvat moottoritielle isoilla ndyteikkunamaisilla lasijulkisivuilla. Rakennukset muodostavat sa-
malla aluetta moottoritien melulta suojaavan rintaman. Moottoritien varren tontit avautuvat alueen sisdaosaan asia-
kaspysakdintipihoilla. Rakennukset rajaavat myds Porttivayla ja Kaakkurin puolelle johtavan jalankulku- ja pydratien
katualuetta molemmin puolin, ja samalla kiertoliittyméan ymparistdsta muodostuu alueen toiminnallinen keskus to-
riaukioineen.

Oulunporttiin osoitetaan tontteja erikokoisille toimijoille. Koska alueen pohjoisosassa ei ole viela toteutettu katu-
verkkoa, mahdollistaa se sinne ison toimijan sijoittumisen. Sielld Visiolinja-katu kulkee radanvarressa ja jatkaa ole-
vassa rautatien viereisessa silta-aukossa Vasaraperan puolelle. Eteldosan jo rakennettua Visiolinja-paakatua tayden-
netdan uudella lenkkikadulla, jolla tavoitetaan moottoritien varren toimijat. Visiolinjan varteen sijoittuvat rakennukset
tonteille siten, ettd ne rajaavat katutilaa. Vapaampaa rakennetta on mahdollista toteuttaa Visiolinjan ja radan valisella
osuudella. Jos sille alueelle hakeutuvat pienemmat toimijat, toteutetaan liikkenneyhteydet takatonteille rasiteajoyh-
teyksilla, kuten maankayton yleissuunnitelmassa on esitetty. Kyseinen alue on mahdollista toteuttaa myds isommilla
yksikoilla ilman rasiteyhteyksia.

Kaakkurin puolelle on sijoitettu yksi korttelialue esim. mahdolliselle yrityksen padkonttorille. Alueita yhdistad moot-
toritien alittava katuyhteys, joka Kaakkurin puolella ulottuu Metsokankaantielle ja muodostaa Pesatien kanssa neli-
haaraliittyman.

[19]
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Alueen ndkyvyys on haluttu varmistaa rakennusten sijoittumisella aivan moottoritien varteen. Aluetta rajaa mootto-
ritien puolella 15 m istutuskaista puuriveineen. Koko alueen nakyvyyttd parantamaan on esitetty alueen yhteinen
mainospyloni esim. ison toimijan tontille alueen pohjoisosaan.

Alueen eteldosassa sailyy edelleen alueen lapi kulkeva viheryhteys ja silla virtaava Virtaoja.

9.3 Mitoitus

Rakennusoikeus ja kerrosluvut

Yleissuunnitelmassa rakentamisen tehokkuusluku vaihtelee moottoritien lansipuolella tonteittain e=0.26...e=0.49.
Kerrosluku puolestaan vaihtelee I-1I.

Kaakkurin puolelle jaava korttelialue, joka voidaan asemakaavoittaa esim. toimistokaytt6on, mahdollistaa kaikkein
tehokkaimman maankayton. Sielld esitetty rakentaminen mahdollistaa 18 600 k-m2, joka vastaa e=1.18. Korttelialu-
eella rakennusten kerrosluvuksi on esitetty I11-VIII.

Yleissuunnitelman mukaisella maankaytolla Oulunporttiin on mahdollista osoittaa rakennusoikeutta yhteensa

107 600 k-m2. Siita Kaakkurin puolen toimistokortteliin on suunnitelmassa osoitettu 18 600 k-m2, Oulunportin ete-
l[dosaan Visiolinjan itdpuolelle 22 400 k-m2, Visiolinjan lansipuolelle 14 500 k-m2 ja Oulunportin pohjoisosaan

52 100 k-m2.

Osa-alue Rakentamisen maara Tonttitehokkuus Kerrosluvut
yhteensa (k-m2) (e=0.00)
Pohjoisosa 52 100 0.35...0.49 -1l
Eteldosa, Visiolinjan ita- 22 400 0.30...042 -1
puoli
Eteldosa, Visiolinjan lansi- 14 500 0.26...0.40 [-11 ..
puoli
Kaakkurin puoli 18 600 1.18 -vil
107 .26...1.1 ...Vl
Yhteensa 07 600 0.26 8

Oulunportin yleissuunnitelmassa on osoitettu maakuntakaavan mukaisia seudullisesti merkittavia vahittaiskaupan

suuryksikoita eli kooltaan yli 10 000 k-m2 vain alueen pohjoisosan isolle tontille. Oulunporttiin esitetyille kaupalli-
sen toiminnan tonteilla on suunnitelmassa esitetty kerrosluvuksi korkeintaan kolme, jolloin kaupan tilat sijoittuvat

sisaantulokerrokseen ja mahdolliset toimistotilat ylempiin.

Autopaikkavelvoitteet
Tonttien suunnittelussa on kaytetty autopaikkavelvoitteena liikerakentamiselle 1 ap/ 50 k-m2, toimistorakentami-
selle 1 ap/ 70 k-m2. Korjaamo- ja huoltotiloille voidaan alueen jatkosuunnittelussa kayttaa 1 ap/ 100 k-m2.

9.4 Kaupunkikuva

Laadukas kaupunkikuva edellyttda moottoritien varren rakentamiselta tiettya yhdenmukaista rakentamistapaa.
Kaikki rakennukset (ehkd pohjoisosan isoa toimijaa lukuun ottamatta) sijoittuvat kiinni moottoritien varren suojavi-
heralueeseen. Niiden moottoritien puoleiset julkisivut ovat suunnilleen saman korkuisia ja rakennukset avautuvat
toiminnan suomien mahdollisuuksien mukaan nayteikkunoilla moottoritielle pain. Yhdenmukaisuutta voidaan ko-
rostaa vield julkisivumateriaaleilla ja -vareilla. Toisaalta kyse on osittain eri tyyppisista kaupan toimijoista, joten ase-
makaavan ja rakentamistapaohjeiden laatimisen yhteydessa harkitaan asiaa viela tarkemmin.

Suunnitelmassa halutaan varmistaa alueen kaupunkikuvallinen laatu myds moottoritien varren viheralueen toteu-
tuksen ja yllapidon osalta, ja siksi alue on osoitettu yleiseksi kaupungin rakennettavaksi ja huollettavaksi suojavi-
heralueeksi.
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Kuvat 46 ja 47. Maankdytén yleissuunnitelmakartta ja maankdyttékaavio.

Ylla olevalla kartalla (kuva 46) on esitetty Oulunportin maankayton yleissuunnitelma. Viereisella kartalla (kuva 47)
on yleissuunnitelman maankayttokaavio, jossa on esitetty maankaytdn rakenne, tonttikoot, tonteille osoitettujen
rakennusten kerrosalat seka niita vastaavat tonttitehokkuudet.

Maankayton yleissuunnitelman molemmat kartat ovat 1:4000 mittakaavassa raportin lopussa liitteena.
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9.5 Suunnitteluvarausten huomioon ottaminen

Alueen suunnittelussa on otettu huomioon Oulunporttiin suunnitteluvarauksen (yhdltk 27.2.2018 § 105) saaneiden
yritysten esittdmat toiveet tontin sijainnista seka tavoitteet tontin pinta-alaksi ja rakennusoikeudeksi.

Yleissuunnitteluvaiheen aikataulun takia ei tarkempaa vuoropuhelua ole kayty yritysten kanssa tontinkayttdésuunni-
telmien muodossa.

Moottoritien ja rakennusten valinen istutuskaista muutettiin suunnittelun loppuvaiheessa suojaviheralueeksi, jolla
varmistettiin, ettd moottoritien puoleisesta viherkaistasta muodostuu yhtendinen ja laadukas kokonaisuus. Kyseinen

muutos ei muuttanut tonttien kayttda, mutta sen myota tonttien tosiasialliset pinta-alat pienenivét istutuskaistan
verran.

Piha-alueiden suunnittelussa on haluttu varmistaa, ettd suunnitelma mahdollistaa yleisesti kaytettdavat autopaik-
kanormit ja toiminnan vaatimat riittavat piha-alueet. Asemakaavavaiheessa tarkistetaan yritysten omilla konsulteil-
laan laadituttamilla tontinkdyttosuunnitelmilla, ettd tonttien koot ja piha-alueet ovat riittdvan suuret, ja siina vai-
heessa laajennetaan tontteja mahdollisuuksien mukaan. Joustovaraa suunnitelmissa antaa lenkkikadun ulottuvuuk-

sien muutokset seka vield ilman suunnitteluvarausta olevat tontit, joita voidaan liittda osassa aluetta suunnitteluva-
rauksen saaneiden tontteihin.

9.6 Teknisten linjojen huomioon ottaminen

Rakennusten sijoittelussa on otettu huomioon alueen olevat yhdyskuntatekniset linjat. Padosin tekniset linjat kulke-
vat Visiolinjan rakennetun osan katualueella, joten silta osin linjat eivat rajoita rakentamista. Sen sijaan jalankulku- ja
pyoratien pohjoispuolella sekd kaukolammon runkolinja, ettd iso hulevesiviemari, johon on ohjattu Kaakkurinojan
hulevedet, kulkevat korttelialueen kautta. Koska niiden siirtdminen tulisi liian kalliiksi, on suunnitelmissa rakennuksen
muotoilussa otettu kyseiset linjat huomioon (johtoalue 5+5 m). Kaukoldammaon runkolinja kulkee myds radan var-
ressa, ja myds se on otettu rakennusten sijoittelussa huomioon. Eteldosan 110 kV:n voimalinjalla on 15+15 metrin
rakennusrajoite. Yleissuunnitelmissa on rakennusrajoite otettu huomioon 20 m leveydelta.

Alueen pohjoisosassa sijaitsee oleva sahkémuuntamo, joka jaa yleissuunnitelmassa esitetyn Visiolinjan uuden katu-

alueen alle. Se on suunniteltu siirrettavaksi kadun itdpuolelle tontin viheralueelle. Siirtokustannuksiksi on arvioitu 20
000 e (siirto katualueesta 10 m etdisyydelle).

Teknisten linjojen tdydennykset sijoitetaan suunnitelmassa osoitetuille uusille Visiolinjan ja lenkkikadun katualu-
eille. Uusien muuntamoiden tarve selvidad asemakaavan laadinnan yhteydessa.
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Kuva 48. Ote yleissuunnitelman pohjois-
osasta yhteisjohtokartan kanssa. Kartalla
siirrettdvdn muuntamon paikka merkitty
punaisella nuoliviivalla.
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Kuva 49. Ote yleissuunnitelman eteldosasta yhteisjohtokartan kanssa.



9.7 Mallinnuskuvat

Kuva 51. Mallinnuskuva 2. Nékymd moottoritieltd Oulunporttiin eteldstd saavuttaessa.

Video yleissuunnitelmasta 16ytyy hankkeen projektikortilta kaupungin www-sivuilta osoitteesta
https://www.oukapalvelut.fi/tekninen/Suunnitelmat/Projektikortti.asp?ID=1048

Kuvat 52-54. Mallinnuskuvat 3-5. Kiertoliittymd ja toriaukio Porttivéyldltd. Visiolinja eteldistd tullessa, lenkkikadun liittymd oike-
alla. Nédkymd kiertoliittymdn jélkeen Visiolinjalta pohjoiseen, taustalla mainospyloni.
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Kuva 55. Viistoilmakuva pohjoiseen.

Kuva 56. Ndkymd Visiolinjaa pitkin etelddn.

Kuvat 57 ja 58. Ndkymd aukiolta etelddn. Nédkymd moottoritieltd pohjoisesta saavuttaessa.
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10. LIIKENTEEN YLEISSUUNNITELMA Katujen poikkileikkaukset

Visiolinjan poikkileikkauksessa valilla Huhtakalliontie - Visiolinjan ja Porttivaylan kiertoliittyma kulkee ajoradan mo-

Oulunportin alueen maankayttd kytkeytyy alueen paatieverkkoon Limingantielle Porttivaylan liikennevaloliittymasta. lemmin puolin kevyen likenteen vaylat. Kiertoliittyman jélkeen, pohjoiseen pain mentéessa, ajoradan oikealla puo-
lella kulkee pelkdstaan kevyen liikenteen vayla. Visiolinjan ajoradan leveys on 7 metrid ja siind on varaus joukkolii-

Oulunportin alueelle on yleissuunnitelmassa esitetty kaksi uutta katuyhteytta. Naista toinen yhteys kulkee pohjoiseen kenteelle. Visiolinjalla katualueen leveys on padosin 25 metria.

Vasaraperalle Oulunlahden rautatien ylikulkusillan ali, jossa katu liittyy nykyiseen Visiolinja katuun. Toinen katuyhteys

kulkee valtatien 4 (Pohjantie) alikulkuyhteyden kautta itdan Kaakkuriin, jossa se liittyy Metsokankaantiehen uuden Visiolinja jk+pp molemmin puolin, tyyppipoikkileikkaus

tasoliittyman kautta. Metsokankaantien tasoliittymaan tulee paasuunnan kdantymiskaistat ja saarekejarjestelyt. Uu-
det katuyhteydet valaistaan ja niiden varteen rakennetaan kevyen liikenteen vaylat.

Oulunportin alueen paaliittymdna toimii Porttivaylan ja Visiolinja-kadun kiertoliittyma. Visiolinja-kadulle kiertoliitty-
maan ja kiertoliittyman eteldpuolelle on esitetty linja-autopysakkiparit. Alueen halkaisee sisdinen kevyen liikenteen
reitti.

a3 \.1 Jk+pp Viheral

A

Le

Alueelle on rakennettu kiertoliittyma ja kokoojakadut Porttivayla ja Visiolinja kiertoliittymasta Huhtakalliontielle,
jotka ovat sorapinnalla.

Kuva 61. Visiolinjan tyyppipoikkileikkaus.

Visiolinja jk+pp yksipuolinen, tyyppipoikkileikkaus
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s S 7 B = - ALUEEN SISAINEN REITTI Kuva 62. Visiolinjan pohjoisosan tyyppipoikkileikkaus.
Kuva 59. Oulunportin uudet katuyhteydet (Opaskartta Oulun kaupunki, yhdyskunta- ja ympdristdpalvelut) Visioliniaan liittvvan lenkkikadun t inoikkileikkauksen aio-
Kuva 60. Pyédriilyverkko (mukailee kuvaa Oulun seudun pyérdilyn tavoiteverkko 2030 Ramboll 17.2.2017) . . ) W e yypp p )
Lenkkikatu, tyyppipoikkileikkaus radan leveys on 6,5 metrid ja sen vieressa kulkee korotettu
kevyen lilkenteen vayla.
\ 16.50
Viheralue Katu ;k+ppq~&
3.00 ] s.r ] 3.00
‘ - Kuva 63. Lenkkikadun tyyppipoikkileikkaus
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Visiolinjan ja Metsokankaantien vélisen uuden katuyhteyden ajoradan leveys on 7 metrid. Katuyhteydelld on oleva
voimalinja, jonka suojaetaisyydet sekd voimalinjan pylvaat on otettu huomioon.

Katuyhteys vdlilla Visiolin jo—Metsokankaantie

Kuva 64. Tyyppipoikkileikkaus vilillé Visiolinja-Metsokankaantie.

Moottoritien alittava alikulun korkeus valilla Visiolinja-Metsokankaantie on 4,8 metria.

Katuyhteys vdlilla Visiolin ja-Metsokankaantie ‘Alikulussa’
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Kuva 65. Tyyppipoikkileikkaus alikulussa vilillé Visiolinja-Metsokankaantie

Visiolinjan ja Porttivaylan liittymassa on ulkohalkaisijaltaan 39 metrinen kiertoliittyma. Visiolinjalle on esitetty va-
rauksia linja-autopysakeille. Visiolinjalla, lenkkikadulla sekd katuyhteydella valilld Visiolinja-Metsokankaantie ei
tulla sallimaan kadunvarsipysakdintid. Alue on padosin keskittynyt tyopaikkatoimintojen alueeksi ja pysdkodinti sal-
litaan vain tonteilla.

Oulunportin alueen lapi, moottoritien alitse, kulkee ita-lansisuunnassa jo kevyen liikenteen reitti, Tiimipolku. Tii-

mipolku yhdistyy Kaakkurin puolelta Visiolinjan kiertoliittymaan. Vayla on 3,5 metria leved, ja sen molemmin puolin
on 3 metrid leved kiveys. Tiimipolun viheralueiden leveys on 20/13 metria.

(25]
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Kewvyen lilkenteen yhteys vililld Visiolin jo—Metsokankaantie

Kuva 66. Tiimipolun poikkileikkaus.

Vt 4, Pohjantien vieressa kulkeva kevyen liikenteen vayla on yhteysvayla valilla Huhtakalliontie ja Visiolinja-Metso-
kankaantie. Se on leveydeltdan 3 m ja tulee osittain leikkaukseen liittyessaan Visiolinja-Metsokankaantien katuyh-
teyteen Vt4:n alikulun ldheisyydessa.

Kevyen likkenteen vadyld,
Vi 4 suuntaisesti
tyyppipoikkileikkaus

Jk+pp

IﬁB‘UO*-I

Kuva 67. Kevyen liikenteen vdéyld, Vt 4 suuntaisesti.



11. YMPARISTON YLEISSUUNNITELMA

Oulunportin alueen viheralueiden kasittelyn periaatteena on, ettd katuviheralueet ja tonttikadut ovat nurmetettuja
ja niissa on katupuuistutuksia. Alueen puistoalueet ovat niittypintaisia viheralueita, joissa on paasaantoisesti puuis-
tutuksia. Puistoalueita kaytetaan hulevesien viivytykseen ja niihin voidaan muotoilla ylijadmamaista maastonmuotoi-
luja elavoittamaan laajoja viheralueita.

Kevyen liikenteen reitti alikululta (Tiimipolku ja sen paatteena oleva aukio ovat alueen ymparistorakentamisen tasolta
korkeimmin rakennettu alue. Ymparistosuunnitteluratkaisut on tehty siten, etta jatkumo Kaakkurin torialueelta ke-
vyen liikenteen vaylaa pitkin Oulunportin asemakaava-alueelle on visuaalisesti yhtendinen.

Katuymparisto
Oulunportin katuviheralueilla kdytetaan paasaantoisesti luokan A2- ja A3 nurmia. Alueen katuja rytmittavat katupuu-

istutukset. Visiolinjalla sekd Visiolinjan ja Metsokankaantien katuyhteyden viheralueilla istutukset toteutetaan katu-
puurivi-istutuksina, kun alueen sisddntuloyhteyden, Porttivaylan, katupuuistutukset toteutetaan laajahkoina puuryh-
mina. Katutilaa jasentda Nettiaukio, joka rajautuu tontteihin. Nettiaukio on niittypintainen ja sielld on puuistutuksia.
Kaakkurin asuinalueen puolella, Metsokankaantien katuymparist6a tdydennetaan kadunvarsi-istutuksilla.

Aukio

Rakennus

Rakennus

Kuva 68. Periaatekuva aukiosta.

Visiolinjan kiertoliittyman yhteyteen muodostuu betonikivetty aukioalue, joka muodostaa laheisten rakennusten
kanssa tiiviin, rakennetun kaupunkitilan. Aukiolle muodostuva puuryhmaistutus sijoitetaan siten, etta se toimii alueen
sisdantulovaylan, Porttivaylan, visuaalisena paatepisteena. Aukiolta lahtevan kevyen liikenteen vaylan yhteyden, Tii-
mipolun, ympaériston kasittelyn periaatteet jatkavat Kaakkurin asuinalueen puolella olevaa tyylia: kevyen liikenteen
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vaylan varrelle sijoittuvat betonikivetyt reuna-alueet ja vaylan luiska-alueille runsaasti istutuksia. Lahestyttdessa au-
kio-aluetta, kevyen liikenteen vaylan varteen sijoittuu lisdksi porrastettuja pensasistutusalueita.

Visiopuisto

Alueen eteldosaan muodostuvan Visiopuiston rangan luo Virtaoja, joka muotoillaan uudelleen ja maisemoidaan.
Virtaojaan puretaan myds Kaakkurinojan vedet, jotka johdetaan putkessa kaava-alueen pohjoisosasta. Virtaojan yh-
teyteen muotoillaan hulevesien viivytysalueita. Viivytysalueiden yhteyteen osoitetaan kosteikkokasvillisuutta seka
puuistutuksia.

Visiopuiston istutusten suunnittelun periaatteena on, ettad puiston itdosassa, lahelld Valtatieta 4, ymparistérakenta-
minen on suurpiirteista ja se toteutetaan maastonmuotoiluilla seka puuistutuksilla. Visiopuiston lansiosan ymparisto
on pienipiirteisempaa ja se toteutetaan kosteikkokasvein, luonnonkivin sekd puu- ja pensasistutuksin. Visiopuiston
maastonmuotoilussa huomioidaan Virtaojan tulvahuiput muotoilemalla itdosan viivytysaltaan lahiymparistoon tul-
vavalli, joka estaa vedenpaasyn laheiseen alikulkuun tulvahuipputilanteissa.

Visiopuiston maisemakuvaa hallitsee Fingridin 110 kV:n voimalinja, joka halkaisee puiston lounais-kaakkosuunnassa.
Visiopuiston suunnittelussa huomioidaan voimalinjan suoja-alue, pylvaat seka laiteomistajan vaatimukset linjan ala-

osan maisemointiin liittyen.
% j\

Kuva 69. Periaatekuva Visiopuiston kdsittelystd. Puiston halkaisee Virtaoja, jonka yhteyteen muotoillaan hulevesien viivytyspainan-
teita. Puiston halkaisee Fingridin 110 kV:n voimalinja
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Kuva 70. Liikenteen ja ympdriston yleissuunnitelma.

Kuva 71. Moottoritie varren suojaviheralueen jaksotettu lehtipuurivi.



Hulevedet

Hankkeen vaikutukset hulevesiin

Selvitysalueen hulevesijarjestelman mitoitusta varten maariteltiin rankkasateen aiheuttama mitoitusvirtaama. Vir-
taama maariteltiin nykyisen maankayton ja asemakaavan muutoksen jalkeisen maankayton tilanteissa. Alue on jaettu
kolmeen osaan valuma-alueittain. Valuma-alue 1 on kooltaan 12,7 ha, valuma-alue 2; 16,4 ha ja valuma-alue 3 on
kooltaan 19,7 ha.

Mitoitussateen rankkuutena kaytettiin selvitysalueen pinta-alasta ja tulevasta rakennetusta ymparistdsta johtuen
kestoajaltaan 20 minuutin kerran 5 vuodessa toistuvaa sadetta. Jolloin mitoitussateen rankkuudeksi saatiin 100
I/s*ha. Mitoitus virtaamat eritilanteissa on esitetty taulukossa 2. Nykyisen maankayton tilanteessa Oulunportin hule-
vesien mitoitusvirtaama yhteensa on 890 I/s ja tulevan maankayton tilanteessa 3750 I/s eli 320 % nykyistd suurempi.

Purku hulevesiverkostoon
4— Purku ojaan
— QOja
-=-- Hulevesiputki @ 1000

“waar®

ey

Kuva 72. Oulunportin alueen valuma-alueet 1, 2 ja 3 ja periaatteet hulevesien purkusuunnista.
Valuma-alueiden kertoimina on kaytetty 0,15 (niitty, pelto); 0,4 (kestopaallysteinen piha + niitty, pelto)
ja 0,8 (kestopaallysteiset pihat).

Valuma-alue 1 nykyinen hulevesivirtaama valumakertoimella 0,15 on 230 I/s ja tuleva valumakertoimella 0,8 on 1220
I/s. Hulevesien ma&ara tulee kasvamaan alueella noin 430 %.

Valuma-alue 2 nykyinen hulevesivirtaama valumakertoimella 0,15 on 300 I/s ja tuleva valumakertoimella 0,8 on 1580
I/s. Hulevesien ma&ara tulee kasvamaan alueella noin 430 %.

Valuma-alue 3 nykyinen hulevesivirtaama valumakertoimella 0,15 on 360 I/s ja tuleva valumakertoimella 0,4 on 950
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I/s. Hulevesien m&ara tulee kasvamaan alueella noin 165 %.

Alla olevassa taulukossa esitetty valuma-alueittain mitoitusvirtaamat koko suunnittelualueelta.

Nykyinen, toteutunut Tuleva, uusi asemakaava
Valuma- Mitoitus- Valuma- Mitoitus-
kerroin virtaama, I/s kerroin virtaama, I/s
Valuma-alue 1 0,15 230 0,8 1220
Valuma-alue 2 0,15 300 0,8 1580
Valuma-alue 3 0,15 360 0,4 950
Yhteensa 890 3750

Hulevesien hallinta ja viivytys

Selvitysalueen rakentaminen lisaa hulevesien maaraa, koska kortteliin tullaan rakentamaan paljon kovia pintoja. Hu-
levesien hallinta tulee hoitaa jo tontilla, jotta ehkaistddn mahdollisten rankkasateiden aiheuttamien tulvien synty.
Uuden asemakaavan mukaisen rakentamisen toteuduttua suunnittelualueen hulevesijarjestelman mitoitusvesimaara
on 22500 m3 (mitoitussateen kesto * mitoitusvirtaama). Mitoituksessa ei ole huomioitu rakennusten perustusten
kuivatusvesia eika ilmastonmuutoksen vaikutusta sademaariin.

Oulunportin jokaisella tontilla tulee viivyttda hulevesia. Hulevesien viivytystarve riippuu tontin koosta, mutta isoim-
malla tontilla hulevetta tarvitsee viivyttda 800 m3 ja pienemmissa noin 50 m3. Tontin tulevia korkoja ei ole viela
suunniteltu, mutta maanpinta tulee todennakdisesti olemaan hyvin ldhelld nykyista tasoa. Tarkempi pintakuivatuksen
ja hulevesijarjestelman suunnittelu tehdaan jatkosuunnittelussa hankkeen edetessa.

Pohjavedenpinnan korkeudesta (+2,3...+7,2) ja tontin suuresta kovien pintojen rakentamisesta johtuen suositellaan
hulevesienhallinnan toteuttamista tonteilla ensisijaisesti hulevesisailidilla- tai kaseteilla, joista vesi purkautuu hiljal-
leen Visiolinjan hulevesiverkostoon. Hulevesikaseteista saadaan viivyttavia jarjestelmid, kun niiden ymparille laitetaan
vetta [apdisematon materiaali esim. PE-kalvo, jonka saumat hitsataan vesitiiviiksi. Kuvassa 6 ja 7 on esimerkkeja hu-
levesien viivytysjarjestelmista.

Koska pohjavesi on selvityskohteessa vain noin 1,5-2,5 metrin syvyydessa, hulevesisdiliot tai hulevesikasetit joiden
ymparille on asennettu PE-kalvo, tulee ankkuroida maahan, jotta ne voidaan asentaa pohjaveden pinnan laheisyy-
teen. Suojaetdisyydet tulee huomioida kasettien sijoittamisessa. Kellaritiloja, joita ei ole tiivistetty, etdisyyden hule-
vesikasetin kaivantoon tulee olla vdhintaan 6 metria. Mikali hulevesikasetti sijoitetaan henkildautoille suunnitellun
pysakointialueen alle, peittosyvyys tulee olla vahintaan 50 cm. Todenndkdisesti joudutaan toteuttamaan pumppaa-
moita, koska maanpinta on korkomaailmaltaan tasainen. Hulevesien viivytysjarjestelmaa ei saa sijoittaa pelastusajo-
neuvon nostopaikoille.

Lisaksi Virtaojaan tehdaan hulevesien viivytysaltaat molemmille puolille Visiolinjaa. Toteutussuunnittelussa tulee las-
kea virtaojan virtaama ja mitoittaa rakennettavat viivytysaltaat sen mukaisesti. Virtaojan linjaa joudutaan muutta-
maan uuden katuyhteyden valilld Visiolinja-Metsokankaantie, jotta mahdollisen rankkasateen aikana hulevedet eivit
valu alikulkuun.

Y3 esitetyissa laskelmissa viivytettavien hulevesien maara on laskettu kestoajaltaan 20 minuutin ja kerran 5 vuodessa
toistuvan sateen mukaan. Rankemman sateen varalle viivytysrakenteet on varustettava ylivuotoputkella. Tulvaan va-
rautuminen hoidetaan hulevesiverkoston tulvareittisuunnittelulla. Selvitysalueen tulvareitiksi esitetaan Virtaojaa,
josta vesi purkautuu mereen.



12. PALAUTE JA SEN HUOMIOON OTTAMINEN

Yleissuunnitelmaluonnoksesta saatiin kaksi lausuntoa ja kaksi mielipidetta. Ohessa lausunnot ja mielipiteet seka vas-
tineet niihin.

Lausunnot

Liikenneviraston lausunto 2.5.2018:

"Liikennevirasto on tutustunut yleissuunnitelmaluonnokseen ja antaa lausuntonsa rautateiden nakékulmasta.
Yleissuunnittelualue sijaitsee noin seitseman kilometrid Oulun keskustasta eteldan Perdvainion ja Kaakkurin kaupun-
ginosissa. Suunnittelualue rajautuu Ylivieska — Oulu -rataosaan, Oulunlahdentien ja vt 4:n maantien alueisiin ja Met-
sokankaantien katualueeseen. Yleissuunnitelma laaditaan asemakaavamuutostydn pohjaksi. Oulunportin

alue asemakaavoitettiin vuonna 2002 ICT-alan keskittymaksi. Tarpeet ovat kuitenkin muuttuneet, ja nyt alueesta on
tavoitteena muodostaa Oulun eteldosan merkittdva tyopaikkojen, palveluiden ja erikoistavarakaupan keskittyma.
Aluetta suunnitellaan yhteistydssa alueelle tulevien yritysten kanssa. Toiminta alueella tulee olemaan paaasiassa pal-
jon tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa, toimistotiloja ja niita tukevia palveluita. Suunnittelualueeseen sisaltyy myos
vt 4, mutta sen alueelle ei esitetd mitddn muutoksia, ainoastaan uusi katuyhteys vt 4:n ali Kaakkuriin.

Ylivieska — Oulu -rataosan liséraidevaraukset Ylivieska — Oulu -rataosa on suunnittelualueen kohdalla nykytilanteessa
yksiraiteinen. Ratahallintokeskuksen (nyk. Liikennevirasto) johtoryhman vuonna 2009 tekeman linjauksen mukaisesti
rataosalla tulee pitkalla tahtdimellad varautua yhteen lisaraiteeseen (yhteensa kaksi raidetta). Lisaraidevaraukset ovat
pitkan aikavélin varauksia, joiden toteuttamisaika-taulu ei ole tiedossa. Rautatien laheisyyteen sijoittuvissa kaavoissa
on turvattava lisaraiteen toteuttamisedellytykset tulevaisuudessa.

Liikennevirasto on laatinut Liminka — Oulu -rataosan kaksoisraiteesta yleissuunnitelman vuonna 2010 (Liminka — Oulu
kaksoisraiteen ja Oulun kolmioraiteen yleissuunnitelma 2010). Yleissuunnitelmassa osoitetut ratkaisut tulee huomi-
oida rautatien laheisia alueita kaavoitettaessa.

Radan laheisyyteen rakentaminen

Radan laheisyyteen rakentamisesta ei saa aiheutua turvallisuusriskid, haittaa radan stabiliteetille tai kuivatukselle
taikka muuta haittaa radanpidolle tai junaliikenteelle. Mikali yleissuunnitelmassa osoitettujen radan laheisten kort-
teli- ja katualueiden toteutuksen arvioidaan sisaltavan radan stabiliteettiin mahdollisesti vaikuttavia massojen siirtoja
(kaivamista, pengertamista) tai maaperan kuivatusta, tulee niista tehda jatkosuunnittelun yhteydessa riittavat selvi-
tykset radan rakenteiden paikallaan pysymisen varmistamiseksi.

Radan stabiliteetti on huomioitava Liikenneviraston ohjeen B15 Radan stabiliteetin laskenta, olemassa olevat penke-
reet mukaisesti, saatavilla http://www?.liikennevirasto.fi/julkaisut/pdf4/rhk b15 radan stabiliteetin laskenta.pdf.
Uusilla kortteli- ja katualueilla muodostuvia sade- ja kuivatusvesia ei saa johtaa radan kuivatusjarjestelmiin. Myds-
kaan radan kuivatukseen liittyvien laskuojien kuntoa tai lapaisykapasiteettia ei saa huonontaa. Radan alittavien rum-
pujen kapasiteetin riittavyys rakentamisen myota lisddntyvien hulevesien varalle tulee varmistaa jatkosuunnittelussa.

Raideliikenteen melu, runkomelu ja tarina

Liikennevirasto edellyttas, etta kaavoitettaessa alueita radan laheisyydessa on tapauskohtaisesti otettava huomioon
mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarinahaitat. Melun- ja tarindntorjunnassa tulee kiinnit-
taa erityista huomiota haittojen ennaltaehkaisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista paatettaessa. Kaavatyon yhteydessa
tulee laatia riittavat selvitykset melun ja tarindn leviamisesta ja osoittaa niiden pohjalta tarvittavat kaavamaaraykset
haittojen torjumiseksi.

Melun osalta kaavoituksessa on noudatettava Valtioneuvoston paatoksen (993/1992) mukaisia melun ohjearvoja.
Lisaksi on huomioitava esimerkiksi raskaasta tavarajunaliikenteestd, ratapihan toiminnasta tai vaihteiden ylityksesta
aiheutuva hetkellinen maksimimelutaso Uudenmaan ELY-keskuksen oppaan Melun- ja tdrindntorjunta maankayton
suunnittelussa (2/2013) mukaisesti (sisatiloissa hetkellinen maksimimelu yoaikaan alle 45 dB AFmax). Melualueelle ei
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tule kaavoittaa melulle herkkda maankayttéa ilman asianmukaisia selvityksia ja tarvittavaa melunsuojausta. Runko-
melun osalta tulee huomioida VTT:n laatiman esiselvityksen Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi (VTT
tiedotteita 2468) suositus runkomelutason raja-arvosta (Lprm) 30/35 dB. Yleensa runkomeluhaitat ulottuvat 60 m
(pehmeikkd) - yli 200 m (kallio) etdisyydelle rautatiesta (VTT:n tiedotteita 2468).

Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen tarindn aiheuttama rakennuksen vaurioitumisriski ja vaikutus asuin-
mukavuuteen. Tarinalle herkkaa maankayttda ei tule osoittaa tarindherkille alueille ilman tarindnvaimennustoimen-
piteitd edellyttdvdaa kaavamerkintaa tai -maardysta. Tarinalle herkalld maaperalld kuten savikolla tarind voi ulottua
jopa yli 200 metrin paahan radasta. Tarinalle herkimpia rakennuksia ovat yleensa puolitoista tai kaksikerroksiset puu-
rakenteiset talot. Tarindhaittojen poistaminen jo rakennetuilta alueilta jalkikdteen on vaikeata, ellei mahdotonta ja
korjaustoimenpiteet kalliita.

Tarinan osalta kaavoituksessa tulee huomioida VTT:n selvitys Suositus liikennetarindn mittaamisesta ja luokituksesta
(VTT tiedotteita 2278). Suosituksen mukaan asuinrakennuksen tarina ei saa ylittda uusilla asuinalueilla varahtely-
luokan C arvoa Vw,95 < 0,30 mm/s ja vanhoilla asuinalueilla varahtelyluokan D arvoa Vw,95 < 0,60 mm/s. Mikali kyse
ei ole asuinrakennuksesta ja tilojen kayttdtarkoitus on sellainen, ettd liikenteen ei katsota haittaavan lepoa (esim.
kaupat, kahvilat, ostoskeskukset, tavaratalot, liikuntatilat), tavoiteraja voi olla kaksinkertainen em. arvoihin nahden
(VTT tiedotteita 2569). Liikenteen térinasta ja runkomelusta on liséksi olemassa mm. seuraavat VTT:n julkaisut: Suo-
situs liikennetdrindn arvioimiseksi maankaytdn suunnittelussa (VTT working papers 50, Espoo

2006), Ohjeita liikennetarinan arviointiin (VTT tiedotteita 2569, Espoo 2011) ja Rakennukseen siirtyvan liikkennetarinan
arviointi (VTT tiedotteita 2425, Espoo 2008). Julkaisuissa on annettu tarinaan liittyvia suosituksia. Julkaisuja on saa-
tavissa sahkdisena osoitteesta: http://www.vtt.fi/publications/index.jsp.

Liikennevirasto muistuttaa, ettd melun- ja tarindntorjuntavastuun periaatteena on vastuun kuuluminen sille taholle,
jonka suunnittelemista toimenpiteistd melun- ja tarindntorjuntatarve syntyy. Nain ollen Liikennevirasto ei osallistu
uuden maankayton johdosta aiheutuviin mahdollisiin melun- ja tarindntorjunnan kustannuksiin.

Liikennevirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta lausunnon antaa toimivaltainen
ELY-keskus.”

Kaavoituksen vastine lausuntoon:

Oulunportin yleissuunnitelmassa esitetty rakentaminen sijoittuu voimassa olevan asemakaavan mukaisille kortteli-
alueille. Kaksoisraiteen asemakaava on laadittu Oulunportin kohdalle, ja kaksoisraiteen vaatima radan yleissuunni-
telmassa esitetty rautatiealue jaa Oulunportin suunnitelmassa koskemattomaksi. Ainostaan Visiolinja-katu kulkee
rautatiealueella olevassa silta-aukossa alittaessaan Oulunlahdentien. Kyseinen kadun linjaus on Kaksoisraiteen yleis-
suunnitelman 2010 mukainen ratkaisu. Seuraavalla sivulla ote radan yleissuunnitelmasta (suunnitelmakartta Kmv
746+000 — 747+400, 7.12.2010).

Yleissuunnitelman jalkeen laadittavan asemakaavan maarayksissa varmistetaan, ettei radan laheisyydessa olevien
tonttien rakentamisessa aiheuteta turvallisuusriskia junaliikenteelle tai haittaa radan stabiliteetille tai kuivatukselle.
Radan varren tonteilla rakennusala rajataan joka tapauksessa tavanomaista etdammalle rautatiealueesta, koska ton-
tin radan puoleisessa osassa kulkee koko matkalla kaukolampdlinja. Hulevesiselvityksessa varmistetaan, ettei alueen
hulevesien kasittelyssa puututa radan kuivatuksen jarjestelyihin eikd pienenneta sen kapasiteettia.

Oulunportin suunnittelussa lahtdkohtana on, ettei alueelle sijoiteta melu- tai tarindherkkada toimintaa. Oulunportin
alueelle osoitetaan yleissuunnitelman mukaan paaasiassa paljon tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa, toimistotiloja ja
niitd tukevia palveluita. Alueelle ei sallita asumista. Alueelle laaditaan jatkossa tarinaselvityksen paivitys, jossa otetaan
huomioon Liikenneviraston lausunnossa esitetyt ohjeet. Vireilld olevassa asemakaavassa ja sen maardyksissa tullaan
tuomaan aiemmin laaditun tarinaselvityksen seka sen paivityksen mukaisesti selkeasti ilmi, ettei alue sovi tarinaher-
kalle toiminnalle.


http://www2.liikennevirasto.fi/julkaisut/pdf4/rhk_b15_radan_stabiliteetin_laskenta.pdf
http://www.vtt.fi/publications/index.jsp
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Kuva 73. Ote kaksoisraiteen yleissuunnitelmakartasta Kmv 746+000 — 747+400, 7.12.2010.

Liike- ja toimistohuoneissa sovelletaan melun paivdaohjearvoa 45 dB, joka otetaan huomioon jatkosuunnittelussa
asemakaavamaarayksissa. Sen lisaksi yleissuunnitelmassa esitetylla rakennusten sijoittelulla estetdadn pahimman lii-
kennemelun paasy alueen sisdosiin, ja siten muodostamaan viihtyisampaa tyopaikkaymparistoa.

Lausunto otetaan huomioon jatkosuunnittelussa alueen asemakaavamuutosten laatimisessa rataturvallisuuden, ra-

dan stabiliteetin ja kuivatuksen sekd melun ja tirindn osalta. Asemakaavan luonnosvaiheessa pyydetdsn lausunto

Liikennevirastolta.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen lausunto 14.5.2018:

"Ympaéristd ja luonnonvarat -vastuualue / Luonto ja alueidenkaytt® —yksikkd/

Oulunportin maankayton, liikkenteen ja ympariston yleissuunnitelmaluonnos toteuttaa Uuden Oulun yleiskaavaa.
Suunnittelualue on aika laaja eikad koko aluetta on tarkoitus asemakaavoittaa yhdelld kertaa. Yleissuunnitelma luo
hyvan pohjan alueen asemakaavoittamiseen osa-alueittain ja vaiheittain. Tavoiteaikataulun mukaan alue tullaan ase-
makaavoittamaan kolmessa vaiheessa. Oulunportin alueen suunnittelun lahtokohtana on alueen yhdyskunta- ja pal-
velurakenteen taydentaminen niin, etta Oulunporttiin osoitetaan keskusta-alueen ulkopuolelle soveltuvia toimintoja.
Alueelle on hyvat liikenteelliset yhteydet eika suunnitellut toiminnot aiheuta haittaa alueen nykyiselle ymparistolle.
Kun alue suunnitellaan ja toteutetaan korkeatasoisesti, paranee Oulun sisaantulovdylan kaupunkikuvallinen ilme.
Yleissuunnitelmaselostuksessa on esitelty suunnittelualuetta koskeva kaavatilanne. Selostuksesta ei kay ilmi, etta alu-
eella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan lisaksi Pohjois-Pohjanmaan 1. ja 2. vaihemaakuntakaava.
Liséksi Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava on menossa hyvaksymiskasittelyyn kesakuussa 2018. 3. vaihe-
maakuntakaavaehdotuksessa esitetdadn muutettavaksi mm. Oulunportin aluetta koskevaa vahittdiskaupan kehittami-
sen kohdealueen (-kma), merkitykseltadan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon seka Oulun seudun laatukaytavan
(-kk-5) kaavamaarayksia. Kaavamaardyksissa muutoksia tulee mm. alueen vahittaiskaupan rakennusoikeusmaariin.

OuULU
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Maakuntakaavojen ja Uuden Oulun yleiskaavan osalta olisi hyva lisata suunnitelmaan em. kaavojen hyvaksymisajan-
kohdat ja esitelld ne samalla tarkkuudella kuin voimassa oleva asemakaava on esitelty.

Tarinaselvityksen osalta on hyva huomioida, etta selvitys on tehty VTT:n vuonna 2002 antaman ohjeen perusteella.
Tarinamittaukset on tehty marras-joulukuussa 2002, jolloin maaperan routaantuminen yleensa alkaa Oulun alueella.
Tarinaselvityksen laatinut konsultti toteaa yleissuunnitelmaa varten antamassaan lausunnossa, etta "mikali uusi ta-
rindmittaus tehdaan, tulisi se tehda sulana aikana.” VTT on antanut lokakuussa 2014 uudet, tdydentavat ohjeet, joissa
on mm. tarindn ohjearvot poikkeavat vuoden 2002 arvoista. Kesalld 2018 valmistuvat tarkemmat pohjatutkimukset
ja alueen rakennettavuusselvitys, jotka tarkentavat alueen maaperaoloja. Lisaksi Pohjanmaan radan peruskorjaus on
valmistunut ja raskaiden malmijunien nopeuksia on laskettu vuoteen 2002 verrattuna. Naista syista johtuen jatko-
suunnittelussa kannattaa harkita tarinaselvityksen taydentamista hankealueella.

ELY-keskuksen luonto- ja alueidenkayttoyksikolla ei ole huomautettavaa yleissuunnitelmaluonnoksesta.
Ympaéristonsuojeluyksikkd/ ELY-keskuksen ymparistdnsuojeluyksikolla ei ole huomautettavaa yleissuunnitelmasta.

Lilkenne -vastuualue

Oulunportin yleissuunnitelmaluonnoksessa on hyvin huomioitu valtatien 4 ja Lentokentantien (815) kehittamissuun-
nitelmat eika suunniteltu uusi maankaytto ja sen edellyttdamat lilkkenneyhteydet vaaranna em. maanteiden kehitta-
mistoimenpiteitd. Raideliikenteen osalta tulee ottaa huomioon liikenneviraston asiasta antamat kommentit.

Pohjois-Pohjanmaan ELY —keskuksen lilkkennevastuualueella ei ole huomautettavaa laaditusta yleissuunnitelmaluon-
noksesta.”

Kaavoituksen vastine lausuntoon:

Yleissuunnitelmaraporttiin tdydennetdan lausunnossa esitetylld tavalla maakuntakaavaa ja yleiskaavaa koskevat tie-
dot. Oulunportin alueen vuonna 2003 laadittu tarindselvitys paivitetdaan ELY-keskuksen ja Liikenneviraston lausun-
noissa esitetyt asiat huomioon ottaen. Tarindselvityksen paivitys valmistuu kesdkuussa 2018, ja se otetaan huomioon
asemakaavamuutostydssa.

Lausunnon mukaan péivitetdan yleissuunnitelmaraportti maakuntakaavan ja yleiskaavan osalta sekd laaditaan t&-
rindselvityksen paivitys. Asemakaavan luonnosvaiheessa pyydetdan lausunto ELY-keskukselta.




Mielipiteet

Oulun polkupyéraiilijat ry: mielipide 14.5.2018:

"Olemme tutustuneet Oulunportin maankayton, likkenteen ja ymparistdn yleissuunnitelmaan. Pidamme pitkaan ra-
kentamista odottaneen alueen kayttddnottoa positiivisena eteldisten kaupunginosien omavaraisuutta tukevana
hankkeena, joka voi edistaa pyorailyn kayttamista tydmatkoilla.

Oulussa on tunnustettu tarve rakentaa nykyisen kattavan, JIWST . ':-"é);‘q."l N : N
mutta mutkaisen ja hitaan pyoratieverkon rinnalle nopeaan & : 4 i@ 'S T;@
pyorailyyn soveltuva baanaverkosto. Rakentamisty® on kii- oy . $"E.§~ﬁ" \
tettavasti jo aloitettukin pohjoiseen suuntautuvan baanan : ‘
osalta. Eteldiset kaupunginosat ja Kempeleen kuntakeskus
tarvitsisivat jo kipeasti nykyistd nopeampia pyoratieyhteyk-
sid Oulun keskustaan.

Maankayton sisalla kulkevina nykyisia pyoratiereitteja on
vaikea kehittdd nopealle liikkumiselle soveltuviksi. Tasta
syysta Oupo on etsinyt uutta etelddn suuntautuvaa laatu-
kaytavaa. Rautateiden ja moottoriteiden varret tarjoavat
tunnetusti parhaat edellytykset myds polkupyérailyn no-
peille vaylille. Laajat eritasoliittymaalueet tekevat Pohjantien
varresta huonosti tahan tarkoitukseen soveltuvan. Liittyma-
vapaan rautatien varressa on sen sijaan jaljelld erinomaiset
mahdollisuudet nopean ja suoran eteldbaanan rakentami-
seen. Ratalinjaa noudattava baana suuntautuisi suoraan
Kempeleen taajaman painopisteeseen.

Rautatien varressa on rakennettua pyoratieta jo pitkilld mat-
koilla. Reitilla on vain kaksi kokonaisuuteen nahden lyhytta
rakentamatonta osuutta, Jaakolan pelto ja Oulunportin alue.
Oulunportti on siten avainasemassa tdman baanan suhteen.
Oupo esittaakin, etta yleissuunnitelmaan varataan rautatien
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Kuva 1 Ehdotuksemme radanvarsibaanaksi

Kartta: ©MML 2018

varresta kaytava eteldbaanaa varten.”

Kuva 74. Ehdotus radanvarsibaanaksi.

Kaavoituksen vastine mielipiteeseen:

Yleissuunnitelmassa on Oulunportin alueen lapi Visiolinja-kadun varteen osoitettu jalankulku- ja pyoratie Vasarape-
raltd aina Huhtakalliontielle asti. Limingantien ja Metsokankaantien varsilla noin puolen kilometrin etdisyydella Vi-
siolinjasta kulkee my®s pyoratiet. Oulunporttia ja sen lahiymparistoa kokonaisuutena katsottuna alueella pyorailijoita
nykyisellaan palvelee riittavat lilkkenneyhteydet, eika ole tarkoituksenmukaista rakentaa viela yksi uusi pyoratieyhteys
vain n. 150 m etdisyydelle alueelle tulevasta pyoratiesta. Mielipiteessa esitettya pyorailyn eteldbaanaa ei pystyta
muutoinkaan kuljettamaan radan varressa koko matkalta Porttivdylan radan alituksen takia (edellyttaisi kallista silta-
ratkaisua).

Mielipide ei aiheuta yleissuunnitelman muutostarvetta.
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DNA Oyj:n mielipide 8.5.2018:

"DNA Oyj on palvelun tarjoaja, joka rakennuttaa, yllapitaa [« = ) g v TR TR
sekd vuokraa antenni- ja laitetilaa langatonta tiedonsiirtoa _\.‘ = R ) /
itsevi - i LW \ S it |
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Kuva 75. DNA Oyj:n ehdotus uudesta teleasemapaikasta.

Kaavoituksen vastine mielipiteeseen:

Teleaseman sijoittaminen Oulunportin alueelle on eduksi alueelle tulevan toiminnan kannalta. Maston tarkempi si-
joituspaikka ratkaistaan jatkosuunnittelussa vireilla olevan asemakaavahankkeen yhteydessa. Mahdollisena paikkana
voisi olla voimassa olevan asemakaavan Visiopuisto. Sielld tulee kuitenkin varmistaa, etta etaisyydet rautatiealuee-
seen ja voimajohtoon sailyvat riittavina.

Mielipiteessa esitetylle teleasemalle pyritddn etsiméén sopiva sijoituspaikka Oulunportin alueelta jatkosuunnittelussa
vireilld olevan asemakaavahankkeen yhteydessa.

Yleissuunnitelmaan luonnoksen nihtévillaolon jalkeen tehdyt muutokset

- yleissuunnitelmaraportin tiedot paivitettiin koskien maakuntakaavaa ja yleiskaavaa

- laadittiin rakennettavuusselvitys ja sulfaattimaaselvitys

- laadittiin tarindselvityksen paivitys, joka valmistuu kesdkuussa 2018 ja on kaytettdvissa asemakaavavaiheessa

- hulevesisuunnitelmaa tdydennettiin ja siina varmistettiin, ettei alueen hulevesien kasittelyssa puututa radan kuiva-
tusjarjestelyihin; Virtaojan kapasiteetti tulee jatkossuunnittelun yhteydessa viela varmistaa

- yhtenaistettiin suunnitelma-aineistoja puuston osalta

Muut palautteessa esitetyt asiat (rataturvallisuus, radan stabiliteetti ja kuivatus, melu ja tarinad seka teleaseman sijoi-
tuspaikka) otetaan huomioon jatkosuunnittelussa alueelle laadittavissa asemakaavamuutoksissa.



13. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaupunkirakenteeseen

Oulunportin alue toteuttaa maakuntakaavan ja yleiskaavan tavoitteita sijaintinsa sekéd alueelle sijoitettavien kaupal-
listen ja muiden palveluiden luonteen ja maaran osalta. Oulunportti tukee myds olevaa yhdyskuntarakennetta si-
joittumalla Kaakkurin aluekeskuksen laheisyyteen, jolloin se saa aikaan molemmin puolista synergiaetua monipuo-
listamalla toimintoja ja lisaamalla alueen liikennevirtoja. Oulunportti korostaa kaupunkirakenteessa Kaakkurin alue-
keskuksen merkitysta.

Luonnonympéristéon

Oulunportin rakentamisella ei ole vaikutusta luonnonymparistdon, silla alueella ei ole nykyiselladn luonnontilaisia
tai sen kaltaisia alueita, vaan se on vahvasti kulttuurivaikutteista. Alueelta ei mydskaan |6ytynyt uhanalaisia tai suo-
jeltuja lajeja. Oulun kaupungin viheralueverkosto ja luonnon monimuotoisuus — selvityksessa Oulunportin halkaise-
vat ojat, Kaakkurinoja ja Virtaoja, on osoitettu ekologisiksi yhteyksiksi. Hanke vaikuttaa ekologisiin yhteyksiin siten,
ettd Kaakkurinoja poistuu osittain kdytdsta ja ainoastaan Virtaoja tulee jaamaan ekologiseksi yhteydeksi alueella.
Virtaojan varteen muodostuu laajahkot puistoalueet, jotka tukevat tata yhteytta. Kaakkurinojan katkaiseminen ja
sen ohjaaminen hulevesiverkostoon on tehty jo aiemmin edellisen asemakaavahankkeen perusteella.

Liikenteeseen

Oulunportin alueen autoliikenne kytkeytyy Limingantielle Porttivdylan liikennevaloliittyman kautta, joka turvaa Ou-
lunportin maankaytdn synnyttdman liikkenteen toimivuuden. Oulunportin alueen paaliittymana toimiva Porttivaylan
ja Visiolinja-kadun kiertoliittyma turvaavat erittdin hyvin alueen sisdisen autoliikenteen toimivuuden. Uudet katuyh-
teydet Vasaraperélle (Visiolinja) ja valtatien 4 ali Kaakkuriin, parantavat alueen liikenneyhteyksia ymparoivaan katu-
verkkoon, tasaavat liikenneverkon ja liittymien kuormitusta ja mahdollistavat hyvin alueen kytkeytymisen joukkolii-
kenteen verkkoon. Oulunportin toteuttaminen mahdollistaa Visiolinjan katuyhteyden jatkamisen Vasaraperén puo-
lelle, mika puolestaan parantaa Vasaraperan liikenteellisia olosuhteita.

Uusien katuyhteyksien varsien uudet kevyen liikenteen yhteydet parantavat jalankulun ja pyorailyn yhteyksia ja olo-
suhteita. Kaakkurin suuntaan rakentuu toinen kevyen liikenteen yhteys valtatie 4:n ali.

Rautatie, Oulunlahdentie ja valtatie 4 (Pohjantie) muodostavat Oulunportin alueelle voimakkaan estevaikutuksen,
mutta yleissuunnitelman liikkennejarjestelyt mahdollistavat alueelta erittain hyvat ja toimivat yhteydet ymparoivaan
katuverkkoon ja sen paaliikkenneverkkoon. Kaakkurin eritasoliittyman lisarampit, Oulunlahdentien 4-kaistaistaminen
ja Limingantien liikennevaloliittyman kehittdminen parantavat osaltaan myos Oulunportin alueen autoliikenteen
sujuvuutta ja liittymien toimivuutta.

Uusi valtatie 4:n alittava katuyhteys muodostaa vaihtoehtoisen reitin Limingantielta Kaakkuriin ja Metsokankaalle,
mika saattaa aiheuttaa Oulunporttiin [dpiajoliikennettd. Kaupan kannalta lapiajoliikenne voidaan nahda myos toi-
vottavana potentiaalisena lisdasiakasvirtana.

Valtatie 4 parantamissuunnitelmassa on Kaakkurin eritasoliittyman Oulunportin puoleiselle rampille esitetty uusi
linja-autopysakki. Pysakilta kevyen liikenteen yhteys edelleen Oulunportin alueelle suunnitellaan tarkemmin asema-
kaavaa varten laadittavan tontinkdyttdsuunnitelman yhteydessa.

Kaupunkikuvaan ja maisemaan

Alueen rakentaminen vaikuttaa Oulun kaupungin sisdantulovaylan, Vt 4 Pohjantien, maisemakuvaan positiivisesti.
Nykyiset, osittain pajukoituneet, viljelysta poistuneet peltoalueet muuttuvat rakennetuiksi puisto-, tontti- ja katu-
alueiksi. Rakennettuna Oulunportin alue tadydentaa visuaalisesti Pohjantien varren maankayttoa.
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Yleissuunnitelmalla muodostetaan uutta maisemakuvaa alueelle, johon on nakymat kaikilta ymparoivilta alueilta ja
likennevaylilta. Oulunportti korostaa maisemassa Kaakkurin aluekeskuksen merkitysta tdydentamalla urbaania ra-
kennettua ymparistoa. Moottoritien varsi tulee rakennetuksi kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti ja samalla raken-
nusten sijoittelu tiiviisti moottoritien varteen rajaa nyt avonaista tilaa ja muodostaa alueen yhtenaisen paajulkisi-
vun. Moottoritien varren istutusalue kaupungin hallinnassa suojaviheralueena varmistaa laadukkaan ja yhtendisen
alueen toteutuksen ja yllapidon. Kaakkurin puolelle yleissuunnitelmassa osoitetulla toimistotontilla tdydennetaan
maisemassa nakyvalla paikalla laadukasta rakennettua kaupunkikuvaa.

Kaupalliset vaikutukset seka vaikutukset palveluihin ja elinkeinoelamaan

Oulunporttiin suunniteltu kaupallisen toiminnan luonne, maara ja sijainti yhdyskuntarakenteessa noudattaa maa-
kuntakaavan ja yleiskaavan linjauksia. Kaupallisen toiminnan luonne on myds hanketta varten laaditun kehittamis-
suunnitelman mukaista. Oulunportti mahdollistaa uuden laadukkaan paljon tilaa vaativan erikoiskaupan keskitty-
man muodostamisen Oulun kaupungin eteldosaan. Samalla Oulunportti tdydentaa Kaakkurin aluekeskuksen palve-
luita. Oulunportti mahdollistaa yrityksille sijoittumisen kaupungin eteldosaan nakyvélle paikalle, jossa ne saavat sy-
nergiaetua Kaakkurin aluekeskuksesta ja Kaakkurinkulman kaupallisista palveluista.

Ihmisten elinoloihin ja elinympaéristoon

Oulunportin alue on rautatieliikenteen takia tarindherkkaa aluetta, jonne ei kuitenkaan osoiteta asumista tai muuta
tarindherkkaa toimintaa. Oulunportin alue on joka puolelta liikennevirtojen ja niiden aiheuttaman melun ympa-
roima. Vaikka liike- ja toimistorakennuksiin sovelletaan vain sisatilojen paivaohjearvoa 45 dB, joka on helppo saa-
vuttaa normaaleilla rakenteellisilla ratkaisuilla, on yleissuunnitelmassa yleisen viihtyvyyden takia sijoitettu raken-
nukset moottoritien varteen suojaamaan aluetta moottoritien liikkennemelulta. Myds Kaakkurin puolelle sijoittuva
toimistorakennusten korttelialue suojaa osaksi takana olevaa asuntokorttelia moottoritien melulta. Oulunportin
toteutumisen myotd saadaan talld hetkelld keskenerdiset katualueet viimeisteltyd laadukkaaksi elinymparistoksi.

Oulunportin sijainti aivan Kaakkurin aluekeskuksen tuntumassa parantaa Kaakkurin asukkaiden palveluita. Alueiden
valinen laheisyys myos helpottaa asiointia. Liikennemaarat alueella kasvavat, mutta uudet lilkkenneyhteydet myds
mahdollistavat asukkaille uusia vaihtoehtoisia kulkureitteja.

Aluetta koskeva tarinaselvitys paivitetdan ja sen tulokset ovat kaytettavissa asemakaavamuutostydssa-

Taloudelliset vaikutukset
Yleissuunnitelmassa maariteltyjen lilkkenteen ja ympariston rakentamistoimenpiteiden kokonaiskustannukset ovat
noin 8 miljoonaa euroa maaliskuun 2018 hintatasossa. Kustannusarvio sisaltda 20 %:n yhteiskustannusosuuden.

Alueen katuverkon ja kevyen liikenteenvaylien rakentamistoimenpiteiden arvioidaan maksavan noin. 7 miljoonaa
euroa. Kustannuksissa on huomioitu alueelle jo osittain rakennettujen katujen rakenteet. Kustannuksiin sisaltyy vay-
liin liittyva ymparistdrakentaminen. Puistojen ja aukion rakentamiskustannukset on arvioitu noin 500 000 euroksi.

Kustannusarvio ei sisalla muita ymparodivan tieverkon parantamiseen liittyvia kustannuksia, laitteensiirtoja tai tyon-
aikaisia liikennejarjestelyja. Kustannusarvio sisaltaa alikulkusillan rakentamisen Vt 4 Pohjantien ali sekd pumppaa-
mon rakentamisen alikulun yhteyteen.

Oulunportin alueelle 15 vuotta sitten laaditun asemakaavan mukaan rakennettiin vain osa katuverkkoa ja osa tek-
nista johtoverkkoa. Koska vuonna 2002 laadittu asemakaava ei toteutunut, kyseiset investoinnit ovat jadneet ilman
kayttoa. Oulunportin uudelleen suunnittelu ja toteutus mahdollistavat alueelle tehtyjen investointien saamisen
hyotykayttoon.

Suunnittelussa lahtékohtana on ollut alueelle rakennettu katu- ja johtoverkko, jotka suunnitelmassa on otettu kat-
tavasti huomioon. Ndin uuden suunnitelman takia ei jouduta kalliisiin muutostéihin. Yleissuunnitelman mukaan
vain pohjoisosaan rakennettu sahkdmuuntamo joudutaan siirtamaan uudelta katualueelta viereisen tontin viher-
alueelle. Muuntamon siirron kustannusarvio Oulun Energian mukaan on 20 000 euroa (alv 0 %).



Tonteilla kustannuksia lisaa se, ettd hulevesiselvityksen mukaan hulevesia tulee kasitella tonteilla eika pelkka viivy-
tyspainanteiden teko tonttien hulevesien kasittelyssa riita.

Radan varteen tulevien rakennusten rakenneratkaisuissa tulee ottaa rautatieliikenteen aiheuttama tarind huomioon,
mika saattaa nostaa rakentamiskustannuksia. Tarindn kannalta suositellaan perustamistavaksi paalutusta, mika on
joka tapauksessa myds alueen maaperan takia suositeltu perustamistapa.

14. SUUNNITTELUN JA TOTEUTUKSEN TAVOITEAIKATAULU

Suunnittelun ja toteutuksen tavoiteaikataulussa on varauduttu siihen, etta koko aluetta ei pystyta asemakaavoitta-
maan yhdelld kaavaprosessilla. Tavoiteaikataulun mukaan ensimmadinen asemakaavahanke, joka koskee alueen ete-
ldosaa seka pohjoisosasta Visiolinjan alkupadhan liittyvaa tonttia (Siklalle suunniteltu), kdynnistyy kevatkesalla 2018
ja valmistuu alkuvuodesta 2019. Kaavan perusteella voidaan kdynnistaa uuden lenkkikadun ja Visiolinjan pohjois-
osan alkupaan katusuunnittelu ja sen jalkeen kadun rakentaminen kesalld 2019. Tonttien rakentamiseen paastaisiin
tavoiteaikataulun mukaan syksylla 2019.

Loppualueen asemakaavahanke voisi kaynnistya syksylla 2018 ja tulla voimaan kesalla 2019, jolloin kdynnistyisi
pohjoisosassa Visiolinjan loppuosuuden katusuunnittelu ja sen jalkeen kadun rakentaminen loppuvuodesta 2019.
Pohjoisosan tonttien rakentamiseen paastaisiin tavoiteaikataulun mukaan alkuvuodesta 2020. Moottoritien alitta-
van katuyhteyden suunnittelu alkaisi syksylla 2019 ja rakentamisen sen perdan alkuvuodesta 2020.

Asemakaavoitus kaynnistetaan koko alueelta lukuun ottamatta kaakkurin puolella sijaitsevaa korttelia, ja kaavapro-

sessin aikana nahdaan, jatetdanko pohjoisosa alueesta mydhempaan kaavoitusvaiheeseen, kuten oheisessa aika-
taulussa on esitetty.

OULUNPORTTI

SUUNNITTELUN JA TOTEUTUKSEN YHTEENSOVITTAMISEN AIKATAULU  13.3.2018 ALUSTAVA
2017 2018 2019 2020
91011121 2 3 4 56 7 8 91011121 2 3 4 5 6 7 8 9101112) 1/ 2 3 4 5 6/ 7 8 9101112
Yleissuunnittelu koko alue
Asemakaavoitus 1 eteldosa+Visiolinjan p-osan alku+Sikla+moott.tien alitus *)
Katusuunnittelu 1 lenkkikatu+Visiolinjan p-osan alku
Kadun rakentaminen 1 lenkkikatu+Visiolinjan p-osan alku
Tonttien rakentaminen 1 eteldosa+Sikla
Asemakaavoitus 2 pohjoisosa
Katusuunnittelu 2 Visiclinjan p-osan loppu
Kadun rakentaminen 2 Visiolinjan p-osan loppu
Tonttien rakentaminen 2 pohjoisosa
Katusuunnittelu 3 moott tien alitus
Kadun rakentaminen 3 moott.tien alitus

*} Visiolinjan alku+ Sikla: edellyttaa etta kadun ja ympardivien tonttien rajaukset selvilla
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Kuva 76. Suunnittelu- ja toteutusvaiheet esitettynd kartalla.

Kuva 77. Suunnittelun ja toteutuksen tavoiteaikataulu.




15. LIITTEET JA TAUSTA-AINEISTO

LITTEET

Maankayton yleissuunnitelma 11.6.2018 1:4000

Maankayton yleissuunnitelma, maankayttdkaavio 11.6.2018 1:4000
Liikenteen ja ymparistdn yleissuunnitelma 11.6.2018 1:2000

Poikkileikkaukset 11.6.2018 1:250

ERILLISLIITTEET

Oulunportin tarinaselvityksen paivitys (Geobotnia Oy), valmistuu kesdkuussa 2018
Oulunportti, Hulevesiselvitys, 6/2018 (Plaana Oy)

Oulunportin rakennettavuusselvitys, 15.5.2018 (Geobotnia Oy)

Oulunportin toiminnallinen kehittdmissuunnitelma, 20.12.2017 (Oulun kaupunki)

Oulunportin luonto- ja maisemaselvitys, 24.10.2017 (Sito)

Oulunportin asemakaava-alue, Rautatieliikennetarinan riskikartoitus, 29.1.2003 (Geobotnia Oy)
Kaakkurin tydpaikka-alue, Liittymatarkastelu Oulunlahdentielle 9/2000 (SCC Viatec Oulu)

Kaakkurin tydpaikka-alueen rakennettavuusselvitys, 25.9.2000 (Geobotnia Oy)

TAUSTA-AINEISTO

Lentokentantien (mt 815) nykypaikan kehittamisselvitys, 9/2017 (Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, Oulun kaupunki,
Kempeleen kunta, Plaana Oy)

Valtatie 4 Oulu-Kemi, moottoritien parantaminen valilla Kempele-Kello, 28.8.2012 (Pohjois-Pohjanmaan ELY-kes-
kus, Oulun kaupunki, Kempeleen kunta, Péyry Finland Oy, Plaana Oy)
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Oulunportti  Maankayton yleissuunnitelma 1:4000 Oulun kaupunki/YYP 11.6.2018
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Oulunportti Maankayton yleissuunnitelma, maankayttokaavio 1:4000 Oulun kaupunki/YYP 11.6.2018
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